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INTRODUCCION

San Miguel de Allende cuenta con un enorme
potencial turistico sustentado en la existencia
de vestigios prehispanicos y paleontolagicos, de
sus paisajes naturales y de un centro historico
con rasgos ¥ componentes caracteristicos de los
siglos XVI al XIX, teniendo un gran patrimonio
histérico cultural,

Su poblacién dedicada principalmente a
actividades relacionadas con el comercio y
servicios, seguida de las industriales y por
dltimo la agropecuaria perteneciente al sector
primario, un sector que crece muy lentamente
debido a varios factores, principalmente al
gran dinamismo que han tenido las actividades
turisticas en el municipio durante los ultimos
anos.

Otro de los factores que afectan al desarrollo de
este sector primario es el derivado a problemas
por cuestiones climaticas que afectan a la
produccion agricola de temporal y a su vez a
la economia de las familias que dependen de
este sector, quienes componen casi la mitad
de su poblacion total, requiriendo cada vez
mas sistemas de riego adecuados, cultivos con
tolerancia a la sequia e implementacion de
tecnologias para la produccion.

Con una vocacion turistica predominante y
el principal servicio que se provee, por ello
el desarrollo de este subsector turistico es
importante, siendo un componente principal
de la economia del municipio.

En los ultimos afos se han dado nuevas
preferencias y modalidades en la practica del

turismo. Con una consciencia mayor sobre el
calentamiento global y el cambio climatico
y una generacion preocupada por el medio
ambiente, se ha reflejado una tendencia hacia
el Turismao Alternativo. Por lo que el turismo
actual debe contribuir a la conservacion de los
recursos, asi como establecer y desarrollar una
cultura turistica medio ambiental.

Asi, el turismo se ha posicionado en una de
las actividades econdmicas mas importantes
a nivel mundial, al igual tiene un papel
relevante dentro de la economia mexicana,
representando el 8.7% de los ingresos en el
Producto Interno Bruto (PIB) de acuerdo al
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(Inegi).

La presente tesis plantea la propuesta de un
proyecto turistico, respetando la vocacién
agricola del sitio y la creacion de un hotel como
fuente alternativa para su desarrollo econémico.
Optando por un turismo alternativo rural que
pone en valor los recursos naturales de la zona,
asi como también de sus sitios arqueologicos
de sus alrededores, acercando a los visitantes
a este paisaje rural predominantemente en el
territorio sanmiguelense.

Y como Ultima etapa de consolidacion de
mis estudios, se podra apreciar el desarrollo
arquitectonico del hotel propuesto, asi como el
desarrollo del proyecto ejecutivo con criterios
estructurales y de instalaciones en los Gltimos
capitulos del presente documento.
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PROBLEMATICA

La poblacion de San Miguel de Allende es rural
y urbana, donde el 53% de los habitantes vive
en las 509 |localidades rurales y el 47% restante
vive en 3 localidades con caracteristicas
urbanas. La mayoria de los habitantes del
medio rural se sustentan en el sector primario,
muy estacionado en estos tiempos, ya que
en el municipio predomina la agricultura
de temporal, una produccion agricola que
depende de las condiciones de lluvia y al no
contar con sistemas de riego adecuados y con
poco acceso a la mecanizacion o a invernaderos,
ha provocado que algunos emigren hacia los
Estados Unidos de Norteamérica en busca de
mejores oportunidades, principalmente en
periodos de sequia prolongados y ademas se
prevé que los efectos del cambio climatico
afecten considerablemente los rendimientos
agricolas.

Por otro lado, este sector crece muy lentamente
debido al gran dinamismo que han tenido las
actividades turisticas en el municipio durante
los dltimos anos. Asi el sector primario genera
el 13.52% de los empleos totales, mientras
que el sector terciario el 35% segun el Censo
y Conteo de Poblacion 2010 del INEGI.
Considerando que la agricultura es una de las
actividades importantes para la dinamica del

municipio y de acuerdo a los usos de suelo, el
uso agricola es el que tiene mayor presencia
y representa el 42% de la superficie total del
territorio municipal.

Asi, en busca de un desarrollo viable para el
propietario del terreno que actualmente lo
ocupa para cultivo de temporada, se ha optado
por el desarrollo del turismo alternativo, ya
que San Miguel de Allende presenta un alto
potencial para el desarrollo de actividades
relacionadas con el turismo y servicios.

Pero uno de los problemas que enfrenta en
cuanto a turismo es que esta muy concentrado
en el centro histérico, un turismo masivo que
incrementa la creacion de restaurantes, bares,
antros y franquicias en esta zona, que no
favorecen la vida social y cultural. Teniendo
potenciales que podrian dispersar el turismo
fuera del centro historico pero no se promueven
o no se aprovechan, una diversidad de oferta
turistica que podria elevar la estadia de turistas
y excursionistas.

Por lo que se pretende fortalecer y ampliar este
tipo de oferta turistica, para conocer esta otra
parte del municipio, sus paisajes naturales, sus
sitios arqueologicos y de sus localidades rurales
e indigenas.

FUNDAMENTACION

Desde los comienzos de San Miguel de Allende,
esta ciudad fue un centro comercial, industrial
y agricola de gran importancia, debido a los
fundos mineros de Guanajuato, San Luis Potosi
y Zacatecas que lo convirtieron en un paso
obligado para el traslado de la plata hacia la
ciudad de México.

Después de la Segunda Guerra Mundial,
muchos soldados norteamericanos fuera de
servicio descubrieron que el Instituto Allende
fundado en 1950 era acreditado por los
servicios educativos de las instituciones de EU,
garantizando la educacion de su familia, por lo
cual comenzaron a pasar largas temporadas en
esta ciudad. Ademas, su arquitectura colonial y
sus fuentes termales lo convirtieron en un lugar
turistico y en el 2008 la ciudad fue declarada

PROCEDENCIA DEL VISITANTE 2017
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Elaboracion propla. Fuente: Perfil del visitante SMA 2017,

Se propone un proyecto que combine
la agricultura con el turismo para poder
generar recursos adicionales a las actividades
productivas, siendo el turismo una de las
actividades econdmicas que rigen en el
municipio, ademas de la industria textil, la
artesania, la construccion, el comercio y los
servicios.

SEGMETOD DE VISITANTES 2017

como patrimonio cultural de la humanidad
(UNESCOQ).

Actualmente su actividad turistica se concentra
principalmente en el centro historico y en
algunas localidades que cuentan con atractivos
naturales e historicos. Los recursos patrimoniales
son un importante atractivo turistico, pero no
se visitan con regularidad durante estancias
largas y en el caso de |os atractivos naturales,
vestigios prehispanicos y paleontolégicos, no
se promueven los suficiente.

Siendo un destino principalmente de turismo
cultural y de descanso, de fin de semana y
periodos vacacionales, se pretende aumentar
los atractivos turisticos y elevar la estadia de
acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo
2013-2042, se presenta la oportunidad de
diversificar la oferta turistica en:

OFERTA TURISTICA

« Turlsmo cultural local

+ Turismo de descanso y recreacidn

« Turismo de bodas

+ Turismo ecoldgico

» Turismo de tradiciones

+ Turismo artistico

» Turismo de salud

« Turismo de convenciones boutique
= Turismo cultural regional

+ Turismo deportivo

» Turismo religioso

Asi, conservando el agroecosistema del lugar y
poder aprovechar el potencial que presentan
los elementos del paisaje, como la presa de
Allende v el rio Laja, al igual que los nodos
turisticos que se encuentran cerca como las
capillas, haciendas y vestigios arqueologicos.



MAPA DE UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL PARA EL
MURNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE

Comanfari

Fuente: Programa de ordenamiento ecologico y teritorial del municiplo de San Miguel de Allende, Guanajuato. Propuesta, 2011,

De acuerdo con el modelo de ordenamiento
ecologico, la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) donde se ubica el predio pertenece a
la UGA 32: El Mirador. Para cada una de las
unidades de Gestion se plantea una politica
ambiental, siendo para esta UGA la de
Preservacion- Aprovechamiento.

Aptitud territorial:

Agricultura de riego (humedad), agricultura
de temporal, turismo alternativo, urbano. Con
presencia de sitios de importancia cultural:
templos y vestigios arqueologicos.

Estrategias:

Promover la recarga de la presa y la integralidad
de sus condiciones hidricas. Restringir el
crecimiento urbano y fomentar viviendas con
la implementacion de ecotecnias.
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Uso predominante:

Agricultura de riego (humedad), asentamientos
humanos sustentables. Zona de preservacion y
fomento ecolégico.

Uso compatible:
Agricultura sustentable e invernaderos.
Uso condicionado:

Asentamientos humanos, agricultura de riego,
turismo alternativo- cultural de bajo impacto,
pesca deportiva.

Uso incompatible:

Extraccion de materiales, industria, ganaderia.

MAPA DE SITIOS CULTURALES Y DE RUTAS TURISTICAS

e San Luis de la Paz

Zan Mane % h &
on ."‘

Santa C_n.lrz de
Juventino Rosas

A, Zonas arqueclogicas

SIMEOLOGIA )
% Capillas y templos

“  Sitios paleontolégicos — —— Ruta departe

— Caminos reales

— Ruta historica cullural

@ Ubicacién del terreno

Elaboracion propia. Fuente: Mapas de caracterizacion obtenidos en implansma.gob.mx/sistema-municipal-planeacion/

Como se puede ver en el mapa se identifican
las potencialidades fuera del centro historico,
teniendo un patrimonio histérico con una
amplia oferta cultural.

Se propone una red de nodos turisticos
articulados con una ruta turistica cultural y
un ecoturismo articulado a través de rutas
y corredores de montana, observando que
la ubicacién del predio es favorable para el
aprovechamiento del turismo.



OBJETIVOS
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Impulsar el turismo alternativo enfocado
al rural y como fuente alternativa para el
desarrollo economico del lugar ademas de la
agricultura, donde el turista pueda convivir
con esta comunidad rural y vincularse con
las labores del campo.

Crear un conjunto turistico que dé
continuidad al corredor turistico con la presa
Ignacio Allende. Un conjunto que ademas de
otorgar un servicio de alojamiento, pueda
desarrollar diversas actividades comerciales
y sociales como eventos, un restaurante
y talleres, pudiendo disfrutarlo cualquier
persona y no solamente los huéspedes.

Desarrollar un proyecto arquitecténico
de poco impacto ambiental, con el uso
de ecotecnias principalmente para el uso
eficiente del agua y disminuir el gasto
energético.

Conservar el agroecosistema del lugar y
realizar una arquitectura que se adapte al
sitio y se integre con la imagen urbana
del municipio que se caracteriza por su
arquitectura colonial.

- Generar areas destinadas a proyectos con

la comunidad como zonas de cultivos y
talleres, para promover técnicas y procesos
productivos con bajo impacto ambiental, al
igual que los huertos en las comunidades
rurales, ya que pueden ser una provision
de insumos alimenticios para las familias
y una posible comercializacién local con
la generacion de excedentes. Al igual
estos cultivos podran ser como fuente
de abastecimiento para el restaurante del
conjunto.

Fomentar actividades de bajo impacto
como el senderismo, asi como la proteccion
y conservacion de los recursos naturales
acercando a los visitantes a la naturaleza y a
sus sitios arqueologicos.

Capllla en la Esperanza. Fotografia propia.

=

HROTEL MURAL EM SAM MIGUEL OF ALLENOE

NALISIS DE SITIO
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UBICACION

El terreno se encuentra en el estado de
Guanajuato en el municipio de San Miguel de
Allende, sobre la calle Esperanza de la colonia
Esperanza la cual se accede por la carretera
hacia la Cieneguita.

CLIMA

El clima predominante en el municipio es
semiseco templado, con inviernos frescos y con
veranos moderadamente calidos y lluviosos. La
temperatura media oscila entre los 16°C y los
22°C,

La precipitacion media anual es de 700 mm,
con lluvias de mayor precipitacién en junio
a septiembre, y los meses que presentan el
menor promedio de precipitacion son febrero
y marzo.

Los vientos dominantes varian dependiendo
de la época del ano.

l L. _Kinio - fulia
W
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Vientos dominantes an
bih i oty San Miguel de Allendae.
Elaboracion propia,

é\ ESTADO: GUANA JUATO

/ MUNICIPIO;
SAN MIGUEL DE

f ALLEMDE

PREDIO
Elaboracion propla,
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4, BB SAN MIGLIEL DE ALLERDE

Fuente: Imagenes obtenidas en Google Earth,
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SUELD

El tipo de suelo donde esta el terreno es
feozem y una de sus caracteristicas es que son
de una profundidad muy variable. Cuando son
profundos se encuentran generalmente en
terrenos planos y se utilizan con rendimientos
altos para la agricultura de riego o temporal, de
granos, legumbres u hortalizas.

Son medianamente recomendados para el
asentamiento humano, dependiendo de la
textura que presenten, ya que mientras mas
gruesa sea la textura, mas recomendables para
la introduccién de infraestructura, actualmente
la mayoria de las localidades se desarrollan
sobre este tipo de suelos.

También es del tipo arenisca-conglomerado,
que son arena y gravas intercaladas, y para
estos tipos se recomienda construcciones
ligeras y de baja densidad.

TOPOGRAFIA

Es relativamente plano con una pendiente que
oscila entre 0-5%.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS
PUBLICOS

Actualmente no cuenta con toda la
infraestructura basica y de servicios. La via de
acceso es de terraceria.

Cuenta con infraestructura eléctrica. En cuanto
al agua, el abastecimiento es por medio de
un pozo profundo ya que no cuentan con un
sistema de agua potable en la colonia que
generalmente se abastece con pipas. Al igual
no cuenta con un sistema de drenaje.

CURVAS DE NIVEL DEL TERRENO.

Elaboracion propia.
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VISTAS DEL TERRENO
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1. CAPILLA FRENTE AL TERRENO 9. VISTA DEL PREDIO

3. VISTA DEL PREDIO

5. VISTA HACIA EL PREDIO 6. VISTA DEL PREDIO 11. VISTA DEL PREDIO

e, 9 . 3. WL oy VISTAS INDICADAS EN EL TERRENOD.
= e P a N VEGE

Elaboracidn propia,

7. VISTA AL PREDIO 8. VISTA DEL PREDIO 12. VISTA-HACIA EL PREDIO

Fuente: Fotografias propias. Fuente: Fatografias propias.
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FLORA

Se presenta en grandes extensiones como una
combinacion de pastos, arboles pequenos,
cactaceas y arbustos, entre los que destacan al
nopal cardan, el nopal cuija, el garambullo, el
argano, la biznaga vy el agave o maguey.

Su bosque compuesto principalmente por
variedades de encino y roble.

Las areas de matorrales dominadas por
cactaceas dentro de las que destacan el nopal
hartén, el cardon, el garambullo, con otras
especies como el maguey, huizaches y palo
bobo.

También se destaca la proliferacion de especies
nocivas como el muérdago y el paixtle que
atacan a la flora de la region, en especial las
especies nativas representativas de las zonas
de matorral que son los mezquites (género
Prosopis) y huizaches (género Acacia), y otras
especies como los encinos, lo que puede causar
una alta mortandad en arboles y arbustos.

Los usos mas comunes que los habitantes le
dan a las diversas especies son: uso medicinal,

comestible, maderable, ceremaonial y ornametal,
con ese orden de frecuencia.

El uso agricola los principales cultivos son:
el cultivo de riego de alfalfa, avena forrajera,
cebada, maiz y algunas hortalizas. Y el cultivo
de temporal, el cual es principalmente de maiz,
frijol y en menor escala sorgo.

Tipo de vegetacidn %o

Pastizal 35.51
Mezquital 048
Matorral 3.55
Cuerpo de agua 1.08
Selva 1.68
Bosque 13.80
Area agricola 42.89
Localidad 1.00
Elaboracion propia. Fuente; Atlas de Riesgos del municipio de
San Miguel de Allende 2013,

En cuanto al predio que es principalmente
cultivo de cebada, también se presentan las
siguientes especies:

W

1

pEa L T

Nopal hartén

Fuente: Fotografias propias
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Nabo Huizache Maguey

FAUNA

Cuenta con dos habitat de refugio:

- De |la mariposa monarca en el Rio Laja,
un area natural protegida de caracter
internacional

« De la ciguena americana (Mycteria
americana) en los humedales de |la Presa
Allende.

También existe las siguientes especies:

MAMIFEROS

En los cerros de los Picachos donde predominan
pequenos mamiferos como coyotes, zorrillos,
gato montés, murciélagos, liebres, conejos,
ardilla, y otros roedores como ratas y ratones.

AVES

Se encuentran algunas especies migratorias
como golondrinas y garzas, y zopilotes, patos y
pelicanos en las inmediaciones de las presas de
Las Colonias y Allende, respectivamente.

Entre las especies locales se encuentran
aguilillas, halcones, torito, paloma de alas
blancas, paloma huilota, codorniz comn,
cuervo grande, gorrion morado, petirrojo,
cenzontle, tordo, mantequero, tordo chatarrero,
zaino, azulito, tigrillo colibri, grulla y el
correcaminos.

o Tl T L e
oy :" =3 N '-"""r }3

Fauna en los humedadales de |a Presa Allende. Fuente:
https:/fwww tasma.com.mx/tours-n-a-t-u-r-a-|-e-z-a/bicicleta-de
manta®d 3%B 1 a/avifauna-del-humedal-y-e|-semidesierto

Coexisten especies de pequenos reptiles como
lagartijas y viboras; y algunas especies de
anfibios.

En la Presa Allende v en otros cuerpos de agua
de menor capacidad, se pueden encontrar
carpa, tilapia, bagre, juil, sardinita, charal, de
la cual existe pesca por los pobladores que
viven en los lugares cercanos a la presa entre
las que se destacan las tres primeras por ser
comestibles y tener importancia comercial.
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Jardin Allende, plaza principal. Elaboracién propla.
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VOCACION DE SAN MIGUEL DE ALLENDE

El origen de la ciudad de San Miguel de Allende
data del ano de 1542, siendo un municipio
dindmico y en crecimiento. Gracias a su aporte
cultural y arquitecténico al barroco mexicano, a
su importancia en la lucha de la Independencia
de Meéxico, su clima templado, sus aguas
termales y por su patrimonio historico- cultural,
han permitido el desarrollo de la regidn
como atractivo turistico. Convirtiéndolo en
una ciudad cosmopolita y el destino turistico
nacional sin playa mas importante de México.

La UNESCO en el 2008 declara como patrimonio
cultural de la humanidad: La Villa de San Miguel
el Grande y el Santuario de Jesus Nazareno de
Atotonilco, siendo el dnico municipio del pais
que cuenta con dos sitos patrimonio cultural
de la humanidad.

Gracias a estos atractivos, se ha generado
una importante inmigracion de extranjeros,
principalmente estadounidenses, que han
encontrado a San Miguel como un lugar
de retiro para establecer su residencia,
conformando gran parte de la poblacion, en
especial la de edad avanzada y haciéndolo
un sitio atractivo para el desarrollo turistico
residencial.

El resto de su patrimonio cultural esta
constituido por corredores de sitios
arqueocldgicos y paleontologicos, caminos
reales, corredores de capillas familiares o de
indios y arquitectura hidraulica tradicional.

Dentro de estos sitios arqueoldgicos y
paleontologicos, se encuentra el area de mayor

importancia de Meéxico y de América del Norte,
por la diversidad y abundancia de vertebrados
fosiles del Terciario tardio. Por otra parte, un
sitio de relevancia arqueologica prehispanica
debido a su posicion geografica estratégica.

Asi, el turismo y sus derramas complementarias
son un componente principal de la economia
del municipio, pero cuenta con una amplia
diversidad de actividades econémicas, con
una importancia media, se consideran otros
sectores como: la cultura, el comercio y la
mineria.

El sector terciario es el que presenta mayor
presencia en el municipio, mientras el
sector secundario con un consumo de baja
intensidad, se desarrollan actividades como: la
produccion agroindustrial, la industria lactea
y de manufactura de utensilios de vidrio,
elementos de plastico para la infraestructura
carretera, y artesanal de muebles, del vidrio
y el laton, y una maquiladora textil. Mientras
las actividades relacionadas al sector primario
como la ganaderia y la agricultura de riego y
temporal, manifiesta una tendencia creciente
muy baja.

Se vislumbra el desarrollo del sector de
pesca con la conservacion y control de la
contaminacion de la presa Allende, y el sector
de la industria, con el desarrollo de una
industria no contaminante y de baja intensidad,
aprovechando el corredor Industrial que va de
San Juan del Rio Querétaro a Aguascalientes.
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« [Ha civico militar del General lgnacio Allende.
Enero « Festival de Musica de Inviemna, en enero, febrero
¥ marzo
Marzo + Flesta del Sefor de la Conguista,
Julio « Expresion en corto.
Agosto « Festival de Musica de Cimara.
Septentee [ onn Dby ool
« Feria de la lana v el laton
T Al Festival de la Calaca.

+ Festival de Jazz.
« Hecho en San Miguel de Allende.

Elaboracion propia, Fuente; Plan Municipal de Desarrollo 201 3-
2042, del municipio de San Miguel de Allende, Gto.

\ F it = 4
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Desfile de Los Locos en junio. Fuente: hitpy fwww.de-paseo,
com/san-miguel-de-allende/event-pro/deshle-de-los-locos/

Danza chichimeca en 2012, Fuente: httpsy/f'wwwyoutube.com/
watchPv=5myr2feXCM
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Ademas de esta vocacion turistica, también se
caracteriza por su vocacion artistica y de sus
tradiciones, que en su mayoria son tradiciones
religiosas catdlicas, las cuales los eventos y
fiestas religiosas tienen un papel importante
en localidades diferentes dentro del municipio.

Se ha convertido en la sede de eventos
culturales importantes y reconocidos a
nivel internacional como el GIFF Guanajuato
International Film Festival y el Festival Nacional
de Jazz, teniendo fechas representativas a lo
largo de todo el afno y que son atractivas para
el turismo.

También ha sido un refugio de talentosos
artesanos y artistas nacionales e internacionales
que exhiben sus obras en numerosas galerias
de arte en la ciudad de San Miguel.

Por otra parte, su poblacion también esta
conformada por la comunidad indigena,
municipio donde se concentra el mayor numero
del Estado, siendo 27 pueblos indigenas con
mucho arraigo de tradiciones y rituales, entre
las artesanias que realizan se destacan a base
de carrizo, bordados, articulos de latén y de
piel, herreria y carpinteria.

Teniendo una diversidad cultural, gastronomica,
de artesanias, de medicinas y en lengua y
vestimenta. De acuerdo a los resultados que
presento el Censo de Poblacion y Vivienda
2010, son 629 personas las que hablan lengua
indigena, como el otomi. Algunos de estos
pueblos indigenas son La Cieneguita, La
Huerta, Los Galvanes, etc.

ARQUITECTURA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE

Su estructura urbana se produce con el modelo
de una traza ortogonal con una plaza principal
como organizadora de la trama urbana para las
demas calles del centro, como en muchas otras
ciudades creadas en la nueva Espana. Con el
crecimiento y la topografia accidentada fue
posible respetar el trazo en forma de reticula,
aunque en algunas colonias se rompe un poco
con esta traza, se sigue tratando de respetar
este trazo reticular hasta la actualidad.

Su arquitectura religiosa y civil muestran la
diversidad de diferentes estilos y tendencias,
desde el Barroco hasta el Neogdtico de
finales del siglo XIX, que se integran en un
paisaje urbano homogeneo y haciendo una
arquitectura sanmiguelense unica.

La mayoria de las residencias ubicadas en la
zona central, se aprecia la preponderancia del
barroco en las fachadas. En torno a la plaza
mayor, algunas tienen portales en la planta baja,
y las demas con patios porticados solamente
en la crujia que da a la calle, armonizadas por
un patio interior, generalmente son de una o
de dos plantas y con techos de terrado sobre
vigas de madera.

En las fachadas se hace énfasis a elementos
como el ornamento de ventanas y balcones
con rejas de hierro, las puertas enmarcadas
en jambas labradas y altos dinteles, los vanos
con proporciones verticales, la presencia de
gargolas en su mayoria muy sencillas, con
remates en los muros y en la parte inferior un
rodapie con color o de diferente material y en
algunas azoteas son decoradas con macetas que
coronan los muros. Los muros son aplanados
con mortero y con colores mediterraneos como
rojo, café y anaranjado.

Algunas fachadas son ricamente ornamentadas
por cantera labrada como en el caso de la casa
del Inquisidor, con caracteristicas transitorias
entre barroco e ilustracion.

También se destaca la forma singular del
cerramiento de vanos de |a planta baja, por
medio de arcos rebajados, tanto al interior
como al exterior del inmueble. Al igual que la
cantera rosa y gris, son distintivos en algunas
construcciones de la ciudad.

En cuanto arquitectura religiosa destacan dos
obras: El santuario de Atotonilco que es un

Casa del Mayorazgo de la Canal y fachada de un restaurante- bar. Fuente: imagenes abtenidas en Google Earth.



ejemplo excepcional de un establecimiento
religioso particular, cuya decoracion interior
lo convierte en una obra maestra del barroco
mexicano, y la Parroquia de San Miguel
Arcangel con una fachada hermosa de cantera
rosa de estilo neogotico, siendo el simbolo de
la ciudad.

Ademas del ambiente de sus calles empedradas
y de su arquitectura colonial, también se puede
apreciar en algunas construcciones rurales con
materiales tradicionales como piedra, adobe vy
carrizo. Al igual se ha conservado la arquitectura
vernacula en las comunidades aledanas a la
zona arqueologica Canada de la Virgen.

Retomando el tapial como sistema constructivo
en tendencia, como se aprecia el los siguientes
proyectos:

Casa Candelaria / Cherem arquitectos, 2016

El diseno responde a la hacienda mexicana pero
contemporanea con un sistema constructivo
de muros de tierra al tono para la integracion y
mimetismo con el entorno.

La Colina / FANARQ + THAA, 2013

Una vivienda donde se ocuparon materiales
tradicionales como el tepetate, conjugandolo
con texturas contemporaneos como el concreto
aparente y el acero.
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Arquitectura verndcula en San Isidro. Fuente: https:/ WWW.
academia.edu/4532297/ARCHAEDLOGICAL _ZOME_SAN_MIGLIEL

DE ALLENDE GUANAJUATO
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Casa Candelaria / Cherem arquitectos. Fuente: https:/fwww

archdally.mx'm/tagfsan-miguel-de-allende

La Colina / FANARQ + THAA. Fusnte; https: fwwwearchdaily, mx/

matag/san-miguel-da-allende

TURISMO EN EL MUNICIPIO

Una de las modalidades del sector turistico
que genera una derrama significativa en el
Producto Interno Bruto dentro del municipio
es el turismo cultural.

Otra posibilidad para el desarrollo de este sector
es el turismo alternativo, que para su desarrollo
requiere de una oferta de atributos espaciales
como la accesibilidad, la presencia de areas con
vegetacion conservada y a cuerpos de agua
como la presa y la cuenca del rio Laja.

Aclarando un poco en que consiste este tipo
de turismo alternativo que cada vez hay un
mayor grupo de turistas interesados, siendo el
sector el que mas se prefiere es el de turismo
convencional con el modelo de viaje de sol y

playa.

Cuando el turista busca experiencias diferentes
como el contacto directo con la naturaleza,
actividades de reto fisico, busqueda de
emociones fuertes, experiencias con las
comunidades, entre otras, con una actitud y
compromiso de conocer, respetar, disfrutar y
participar en la conservacion de los recursos
naturales y culturales, a este tipo de modelo se
le conoce como turismo alternativo.

Es un turismo de calidad que se da dentro
de los parametros de desarrollo humano
sustentable que promueve el desarrollo y
crecimiento econémico, la equidad social
y la sustentabilidad ambiental, mediante la

busqueda de la calidad en el tiempo libre del
turista en un entorno de calidad geografica
y social, ayudando al turista a percibir sus
relaciones de una manera diferente a través de
un conjunto de vivencias y experiencias unicas,
irrepetibles y personales.

El tipo de hospedaje de este sector por lo
general son empresas familiares.

Dividido en tres grandes segmentos, cada uno
compuesto por diversas actividades:

Ecoturismao: los viajes que tienen como fin el
realizar actividades recreativas de apreciacion
y conocimiento de la naturaleza a través del
contacto con la misma.

Turismo de aventura: los viajes que tienen
como fin el realizar actividades recreativas
deportivas, asociadas a desafios impuestos por
la naturaleza.

Turismo rural: los viajes que tienen como fin el
realizar actividades de convivencia e interaccion
con una comunidad rural, en todas aquellas
expresiones sociales, culturales y productivas
cotidianas de la misma.
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ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN CADA
SEGMENTO:

- Caminata

- Cabalgata

- Escalada

« Rappelismo

« Canonismo

« Ciclismo de montana
« Paracaidismo

« Vuelo en globo o parapente
« Campismo

« Descenso en rios

- Buceo

= Pesca recreativa

« Rafting

@
*
. EcoTuRsmo
« Talleres de educacion ambiental
« Observacion
« Safari fotografico
« Senderismo interpretativo
« Proyectos de Investigacion Biologica

-« Rescate de flora y fauna

= Etnoturismo: el turista convive con los pueblos
indigenas y su habitat.

« Agroturismo: el turista busca vincularse con las

labores del campo.

» Eco-arqueoclogia: el turista recorre las zonas
arqueclogicas para conocer las relaciones entre &l
hombre v su medio ambiente en épocas antiguas.

» Talleres gastrondmicos
» Talleres artesanales
« Vivencias misticas

« Aprendizaje de dialectos

« Preparacion y uso de medicina tradicional

- Fotografia rural

« Artistico monumental

» Arquitectura popular

« Exposiciones

« Etnico, folklore, castumbres y tradiciones

» Religiosos

« De farmacion

= De acantecimientos singulares
- Festivo

- Literario

» Gastroncmico

- Industrial

Elaboracion propia. Fuente principal: Turismo Alternativo una nueva forma de hacer Turismao, SECTUR 2004
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Zona arqueocldgica de la Canada de la Virgen. Fuente: http.//
www.tvdguanajuato.com/4noticias/Abre-zona-arqueaigica-de-
Caada-de-la-Virgen-en-San-Miguel-de-Allende-natal 351 . html

Actualmente se presenta la tendencia hacia el
segmento del turismo cultural y de descanso.

Ademas del centro histérico, los principales
usos recreativos y turisticos se ubican en
la carretera hacia Dolores Hidalgo y en las
inmediaciones de la localidad de Atotonilco,
donde se emplazan varios balnearios y hoteles,
ya que es una zona que cuenta con mantos
subterraneos de agua termal.

Hay un resurgimiento de la cultura del vino
con la Ruta del vino en San Miguel y Dolores
Hidalgo, donde ranchos vy vinedos ofrecen la
oportunidad de conocer y degustar de sus
vinos.

Con una herencia prehispanica importante se
aprecian las Capillas de los Indios, haciendo
recorridos en la Ruta de capillas y que finaliza
con una comida preparada por las comunidades
vecinas con productos locales.

El Santuario de Atotonilco. Fuente: https://sobre-mexico
com/ 201 2/06/15/el-santuario-de-atotonilco-en-guanajuato/

Areas de particular sensibilidad incluyen
San Miguel Viejo que cuenta con un sitio
arqueolégico no aprovechado, las pinturas
rupestres de Juan Xido en las montanas que
bordean la carretera de Celaya y la zona
paleontoldgica por los Galvanes por el camino
a Dolores Hidalgo.

Entre los sitios donde se desarrolla un turismo
alternativo:

« La Zona arqueoldgica de |la Canada de la
Virgen y comunidades cercanas.

- El jardin botanico El charco del Ingenio en
la mancha urbana.

= Parque ecoturistico de aventura San Miguel
en el Los Picachos y en el Canon del Aguila
Cola Roja.



Con la posibilidad de crecer aun mas
turisticamente, algunas de las estrategias que
se han propuesto en el Plan de Desarrollo
urbano-turistico son:

- La focalizacion en actividades comerciales
como eventos (bodas) y reuniones (de
negocios y/o incentivos), aprovechando
clientelas de Querétaro y la Cuidad de
Mexico.

- Generar rutas ecologicas para deportes afines
como ciclismo, camping, caballos, caminatas,
etc.

« Complementar los atractivos cercanos a la
Presa Allende con algunas posibilidades de
turismo ecoldgico, una vez que se hayan

MAPA DE APTITUD PARA TURISMO CULTURAL

realizado la obras de tratamiento y manejo
de aguas residuales, asi como de rescate
de arroyos, con el proposito de poder
sanear la presa en los siguientes diez aros.
Potencializando la Presa Allende como
atractivo y como base de desarrollo de la
expansion de hospedaje.

Incrementar la variedad de actividades de
turismo de aventura como campamentos,
trekking y deportes acuaticos, aprovechando
la Presa de Allende.

Existencia de zonas susceptibles a nuevos
desarrollos cerca de la Presa Allende con
spa's, alojamiento hotelero, restaurantes,
desarrollos residenciales, campos de golf, etc.

5 GUANAJUATO
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Fuente: mapas de diagnostico en implansmagob.mi/sistema-municlpal-planeacton/
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Como se pudo ver la aptitud del turismo
cultural esta ligado a los caminos dentro del
municipio con una riqueza de sitios que es de
mas de 200. Destacando el sector del santuario
y los sitios asociados a |la cuenca del Rio Laja.

Para determinar la aptitud del turismo
alternativo que esta ligado principalmente a
la presencia elementos paisajisticos de interées
como senderismo y vegetacion natural en buen
estado de conservacion sobre todo en las partes
altas de los cerros de Tambula y los Picachos; y
también a elementos de importancia ambiental
como la presa, la cuenca del rio Laja y cerros
que se puede apreciar en el siguiente mapa.

MAPA DE APTITUD PARA TURISMO ALTERNATIVO
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Fuente: mapas en Implansma.gob.mx/sistema-municipal-planeacion/
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Hospedaje 144

Estqblecimienmﬁ de alimentos y a5
bebidas
Recintos, auditorios y saloenes para 16
eventos
Agencias de viajes 15
Campos de golfl 1
SPAS 17
Balnearios y parques acuaticos 7
Atractivos, recreacion, deporte a5
Gulas de turistas 9
Auxilio turistico 1
Transportacion 27
Arrendadoras turisticas 2

5 48 972

q* 22 584

3* 37 533

2* 7 80

1* 7 B9

Sin clasificar 23 250
TOTAL 144 2,508

Elaboracion propia. Fuente: Secretaria de Turismo.
Perfil del visitante en SMA 2017,

Ademas, la oferta turistica de espacios rurales
es interesante e importante para la creacion y
el desarrollo de nuevos servicios, asi como para
la apertura de mercados.

En cuanto a este tipo de oferta se ha visto
que el producto turistico rural ademas del
alojamiento en habitaciones decoradas
con un estilo tradicional, los desayunos son
tradicionales a base de productos caseros, los
turistas se involucran en actividades recreativas
que consisten en intinerarios de excursiones,
venta de productos de granja o en tiendas
locales, cocina tipica y juegos para ninos.

EQUIPAMIENTO TURISTICO

Cabe senalar que en los Ultimos anos los
visitantes internacionales han aumentado, que
incluyen paises de Sudamérica, Norteamérica,
Europa y Asia, teniendo una mayor presencia
de ciudadanos estadounidenses y canadienses.

En cuanto a la oferta hotelera que hay en
el municipio, incluye desde hoteles de 1 a
5 estrellas, hostales, casas de huéspedes, y
renta de viviendas por temporadas cortas (sin
clasificar). Tomando en cuenta que la mayoria
de los turistas utilizan hoteles de 5 estrellas.

Siendo el aspecto mas valorado por el turista en
San Miguel son las condiciones de privacidad,
descanso y amenidad en el hospedaje.

CLASIFICACION HOTELERA

En 2013 se propuso una nueva clasificacion
hotelera en México: Sistema de Clasificacion
Hotelera Mexicano (SCH), un sistema de
clasificacion estandarizado que sera regulado
por la Secretaria de Turismo (Sectur) donde las
vocaciones de los hoteles son consideradas
para establecer las categorias.

El nimero de estrellas que otorga el SCH se
basa en lineamientos que se agrupan en ocho
ejes de desempefio:

« Acceso exterior y generales
« Comunicacion

- Habitacion y bano

- Alimentos y bebidas

« Recepcion

» Control de temperatura

« Servicios

- Areas publicas

Siendo muy importante la calidad de los
servicios, asi como el cuidado medioambiental
y la inclusion de una diversidad de huéspedes
como a personas con movilidad o capacidad
visual limitadas.

Se categoriza cada tipo de hotel de acuerdo
a su vocacion y a las prioridades e intereses
de los huéspedes enfocados al producto, por
lo que el establecimiento debe contar con las
instalaciones adecuadas para cada vocacion.
Siendo 11 vocaciones de hoteles las que
reconoce el SCH.

El nimero maximo a que se puede aspirar es
de 5 estrellas, este sistema difiere con el de
otros paises como por ejemplo, varios paises de
Europa donde hay hoteles que pueden alcanzar
6 o 7 estrellas debido a su alto nivel econémico,
de lujo, comodidad y de exclusividad entre
otros aspectos.

SIGNIFICADO DEL NUMERO DE ESTRELLAS CON QUE SE
CALIFICA

b Solo ofrece lo indispensable.
+ % Servicios e infraestructura basicos.
Instalaciones adecuadas, servicio
W W completo ¥ estandarizado, sin grandes
|ujos.

T AW Instalaciones de lujo v servicio superior,

% % W W& Instalaciones y servicios excepcionales.

Elaboracion propla, Fuente: Sistema de Clasificacion Hotelera
Mexicano, SECTUR,
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FOTEL AUEAL EM SN MIGLIE E ALLEMDE

« En zonas con alta densidad de establecimientos comerciales y productivos, oficinas, terminales de

RS S— transporte o espacios conectivos privilegiados.

« Instalaciones: cuentan con salones y espacios que se adaptan, para dar cabida a uno o varios eventos
EVENTOS ¥ simultdnecs, diurnos o necturnes, de negecios o sociales, con recintos adecuados para cubrir de manera
CONVENCIONES cormecta las diversas necesidades de huéspedes y visitantes que se retnen o realizan eventos sociales.

« 5S¢ ofrece el servicio de banguetes v el hospedaje se ofrece de manera independiente,

« Cuentan con pocas habitaciones, idealmente menos de 30, en muchas ocasiones las caracteristicas de
espacio v decoracion distinguen claramente a cada una de ellas.

BOUTIQUE - Servicio personalizado que en muchas ocasiones incluye servicio de masajes y SPA,
« Orientados al turismo de esparcimiento

« La arquitectura, decoracion y mobiliaric generalmente dan una personalidad distintiva al lugar.

« Ubicacion céntrica o préxima a espacios conectives o vias de transporte.

CAMAY « A turistas que generalmente no buscan permanecer en el hotel a lo largo del dia, pues su prioridad
DESAYUNOICYD) o yisitar los lugares donde esti asentado el establecimiento, buscando un lugar solo para dormir y
desayunar para salir a recorrer estos lugares.

«» Cuentan selo con servicio de desayunos, siendo éste el dnico alimento completo que ofrecen. Es comdn
EXPRESS que ofrezcan transportacion gratuita a las terminales de transporte y centros de negocics.

« El principal motivo del viaje es el de empresa y negocios.

« Cuentan con espacios y equipamiente para realizar reuniones de trabajo v eventos. También cuentan con
servicios de alimentos

NEGOCIOS
« Dirigidos a personas que se trasladan de su lugar de origen para colaborar por tiempo determinado en un
espacio comun,
« En playas, balnearios, centros recreativos.
PLAYA |

VACACIONALES ° Se ofrecen actividades deportivas y recreativas,

« Atender a turistas en su tlempo ||bre y recreacion, ya sea de manera personal, en pareja o en familia.

« En los distritos histdricos de las ciudades, alrededor de plazas v jardines centrales,

CENTRO DE « Algunos hoteles de este tipo estan catalogados y protegidos por autoridades dedicadas a conservar el
CIUDAD patrimonio cultural, como el INAH,

« Enfocado hacia aspectos culturales v de servicio,

« En sitios ariginalmente aislados o retirados de las ciudades.

HACIENDA + Los inmuebles fueron minas, fincas u otro tipo de centros de trabajo y ahora han sido remodelados,
incorporandoles extensas dreas verdes y espacios para |a recreacion y actividades al aire |Ibre, sin perder
su esencia histdrica.

« En parajes naturales y en lugares protegidos por autoridades dedicadas a la conservacidon del medio
ambiente, como PROFEPA o SEMARNAT,

« Los turistas buscan el contacto directo con la naturaleza, el acceso a paisajes en reservas de la bidsfera y

5 o :
HEEHA desarrollar actividades deportivas y recreativas en un entorno natural.
« En muchos casos cuentan con mecanismos para cuidar el entorno, como paneles para utilizacion de
energia solar, plantas de tratamiento de agua y sistemas para generacion de composta.
« Proxima a una via terrestre primaria.
CARRETERA « El turista lo busca para descansar por la noche y retomar su camina al dia sigulente, en muchas ocasiones

viaja con su familia y busca un lugar seguro.

+» Lo mas importante es el confort y el descanso,

Elaboracién propia. Fuente; Sistema de Clasificacion Hotelera Mexicano, SECTUR.
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HOTEL RURAL EM SAN MIGUIEL DF ALLENDE

ANALOGOS
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Imagenes

obtenidas en hrtps:few

HOTEL CASA DE AVES

Ubicacion: Rancho los Fresinos, colonia
Montecillo del Nieto en San miguel de Allende,
Guanajuato.

Emplazado en un lugar de mas de 6 hectareas
de areas verdes y vegetacion con un concepto
de Hotel.

Las actividades que ofrece son caminatas y
observacion de aves, paseo a caballo, bicicleta
de montana, kayak, football soccer, voleibal,
badminton, frisbee. También realizan bodas y
eventos empresariales.

w.bestday.com.mx/San-Miguel-de-Allende/Hoteles/Casa-de-Aves,
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HOTEL CASA DE AVES (5 estrellas)
— p - Para 2 pnas: 1 cama king size, jacuzzl, terraza, minibar, ducha, bano,
chimenea, caja fuerte, tv, teléfono, patio privadao.
Suits JuRiGH ; i . Para 4 pnas: 2 camas queen, jacuzzl, terraza, minibar, ducha, bano,
chimenea, caja fuerte, tv, teléfono, patio privado.
. Para 4 pnas: Una habitacion con 1 cama king size y bafo propio, una
Wit e 3 o segunda habitacidn con 2 camas queesn. Jacuzzi, terraza, espacio
Habitaciones de trabajo, chimenea, minibar, ducha, bano, alre acondicionado, caja
fuerte, tv, teléfono, patio privado,
Habitacion doble 2 50 . .F-’né;l.ﬂn.a.s;:.i -::;irr;m .P.-rnq s;ize.-area de trabajo, minibar, ducha.
I Para 5 pnas (12 m2): son habitaciones compartidas para familiares
Casa- Hotel El o amigos con 3 camas individuales y 1 doble, con servicios
Nido ™ L compartidos, bafo privado para hombres v otro para mujeres,
regaderas compartidas, sala compartida, comedor y cocineta.
Restaurante La Fuente
. Restaurante Las Terrazas: situado en la orilla del lago & instalado
Restaurante 2 4
en distintas terrazas, donde fusionan |la comida internacional con
| productos de la regidn.
Bar 1 22
Alberca 1 47
Gimnasio 1
Areas Area de yoga 1
comunes y SPA 1 . Masajes y Fanal_&-t.
recreativas Temazcal 1 I
Lago con Kayaks y - :
tirolesa
Area de juegos 1 I Jardin, brincolin v juegos de mesa
Centro de eventos | 1 | 1500 | Puede albergar eventos de mas de 500 personas
Sala de reuniones - 1 - B . .
Biblioteca 1
Aq_:;em:m de viajes ] 1
Lavanderia-
Servicios Tintoreria I
Estaclonamiento 1
40

HOTEL RIO DO PRADD

Ubicacion: Arelho, Obidos en Portugal
Arquitectos: Jorge Sousa Santos, Ismael Prata,
Eliana Trindade, Bruno Ferraz

Obra. 2011-2012.

La arquitectura, la sostenibilidad del medio
ambiente y la agricultura ecolégica son solo
formas que invitan a dar un vistazo a una nueva
forma de vida, donde la diversion no significa
volver atras el conocimiento y para vivir la
naturaleza no implica renunciar la comodidad.

Su concepto se basa en la integracion de una
amplia gama de medidas ecologicas entre
algunas:

+Un eco diseno muy presente en la
construccion y en la decoracion, con el uso
de hierro y madera reutilizada, persianas de
palos de eucalipto realizados que filtran la
luz del sol.

« Techos verdes

- La generacién de electricidad a través del
jardin fotovoltaico.

-Drenaje de agua de lluvia y de riego, y
almacenamiento en lagos/ embalses para
su posterior uso en riego del las plantas.

Las actividades que ofrece son senderismo,
montar a caballo, jugar al golf o descubrir los
alrededores en bicis, organizacion de eventos,
terapias de relajacion y bienestar.

Imagenes abtenidas en http//riodopradeo.pt
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HOTEL RIO DO PRADO (4 estrellas)

1 cama doble o 2 individual, zona de estar, TV, chimenea, minibar,
Suite Standaed 45 | bano con ducha vy bafera, escritorio, equipo de planchado, aire
acondicionado, armario,
| 1 cama doble, zona de estar, TV, chimenea, minibar, bafo
Habitaciones Suite superior 15 45 | con ducha y bafera, escritorio, equipo de planchado, aire
| acondicionado, armario,
-I camde:-cl:ra gr.dn;de doble o 2 individual, zona de estar, TV,
Sulte deluxe 55 | chimenea, minibar, bano con ducha v banera, escritorio, equipo
de planchadeo, aire acondicionado, armario.
Con un bar, una tienda orgdnica y una pequena biblioteca.
Ofrece una gastronomia que utiliza productos bioldgicos, algunos
Restaurante 1 200
cultivados en la huerta del hotel, con una seleccion de vinos, en
sU mayoria portugueses,
EPA 1 ‘J-i*-lil_ Con un bano turco y sauna
Areas comunes y Es un espacio plurifuncional que es factible para saldn de
recreativas Invernadero 270 | exposiciones fotograficas y pictdricas, sala de reuniones o para la
| celebracidn de diversos eventos.
Auditorio 1 .
Ecolab 1 ! Un labaoratorio que promueve el diseno ecoldgico.
Granja erganica
certiicada . 1
Lavanderia | 1
Servicios
Estacionamiento 1

HOTEL TIERRA ATACAMA

Emplazado sobre un sitio de alto valor histérico
y patrimonio arqueolégico. Hace siglos fue un
sitio donde se abastecia de agua y alfalfa al
ganado que cruzaba desde Argentina hacia el
puerto de Antofagasta.

El diseno del hotel fue cuidadosamente
desarrollado para conservar el estilo del
desierto e invitar al huésped al descanso y
la relajacion. Se conserva el antiguo corral
de toros como patio de acceso y tambien se
recupera nuevamente la vocacion agricola con
cultivos de grano, frutales y flores propias del
lugar, se mejora los antiguos canales de riego
y renuevan los muros de adobe, los cuales
estaban abandonados.

Las actividades que ofrecen son tours y
excursiones, caminatas, paseos en bicicleta,
escalada a los volcanes, cabalgatas, observacion
de la flora y fauna.

- ¥
x\ PLANTA GEMERAL

Ubicacion: Ayllu de Yaye, San Pedro de
Atacama, |l region, Chile.

Arquitectos: Matias Gonzalez, Rodrigo Searle,
Andrea Borraez, Enrique Colin.

Superficie del terreno: 53,380 m2

Superficie construida: 3,000 m2

Ano del proyecto: 2004-2006

Construccion: 2007-2008

Materiales predominantes: adobe, piedra
talabre y vidrio.

Imagenes ablenidas en hitpsy/www.arc hdally.mx/mx/02-16425/hotel-tlerra-atacama-matlas-gonzalez-rodrigo-searle fad_med|um=gallery
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Tiene por objetivo mitigar el impacto sobre el
medio ambiente, el apoyo a la comunidad y
proporcionar una mejor experiencia para sus
huéspedes, tomando medidas como:

- La purificacion del agua que proviene de su
propio pozo profundo, mediante una planta
de desalinizacion por osmosis inversa.

-Tratamiento de aguas residuales y su
reutilizacion para regar los jardines.

- Utilizacion de paneles scolares que producen
energia limpia para el hotel, disenado por la
empresa alemana Kraftwerk, que desarrolla
centrales eléctricas que suministran energia
a partir de recursos renovables.

«Han creado asociaciones con las
comunidades locales para sensibilizar y
crear un cambio ambiental positivo.

«Empleo de la medicién y control de
emisiones, vertidos y residuos.

+ Proporcionan informacion sobre practicas
sostenibles en los hoteles, concientizando
a los huéspedes sobre el medio ambiente.

imdgenes obtenldas en hitps://www.archdally.mx/mx/ 02
164 25/hotel-tierra-atacama-matlas-gonzalez-rodrigo-searlefad
medium=gallery
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HOTEL TIERRA ATACAMA (HOTEL BOUTIQUE)

Zona Cantidad m2 Serviclios y comodidades
) Cama matrimonial o twin con dossel, ducha al aire libre, terraza
Oriente 16 43 )
privada.
) Ideal para una cama adicional. Cuenta con una teérraza privada y
Poniente 14 49
ducha al alre libre
Habitaciones ; —
Para 6 pnas. De 2 niveles, con un dormitorio principal, bando
- privado v terraza en &l nivel de arriba. En el nivel de abajo; 2
Familiar 2 120 | ) ) .
| habitaciones con 2 camas individuales cada una v su propio
bano.
Restaurante y bar o
) 1 400 | Ofrece cocina local y vina chileno
saldn lounge
Sala de estar 1 58 | Sala de TV con juegos de mesa
Tienda de regalos 1
Biblioteca 1
Piscina techada, bafiera de hidromasaje, sauna, masajes,
SPA 1 780 | tratamientos de aromaterapia, corporales, faciales, envolturas
Areas comunas y corporales v exfoliaciones.
recreativas Piscina 1 116
Gimnasio 1
Terraza con fogata 3 21
Centro de negocios 1
De arboles frutales {manzanas, higos, grandas) y de verduras
H ; ¥ hierbas de temporada que se utilizan en el restaurante del
uerta ! | : :
| hotel. También hay otra de hierbas medicinales, varios campos
de alfalfa v otros cultivos como malz, quinua,
Lavandena 1
Servicios

Estacionamiento

45 |







REGLAMENTO DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES
g% MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE,

Un punto a destacar del reglamento es que
tiene por objeto la proteccion, conservacion,
restauracion y recuperacion de los monumentos
histéricos o artisticos, asi como el respeto de
la imagen urbana del municipio y de la que
integra la zona de monumentos historicos. Por
lo que es de vital importancia el respeto de los
volumenes, alturas, gama de colores, formas,
predominio del macizo sobre el vano, respeto
a la proporcion 2:1 forma vertical en vanos, etc.

CAPITULOSEGUNDO: PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 39. Lafachadasy murosde colindancias
deberan estar aplanadas con mortero cemento
cal-arena o mortero prefabricado-arena,
impermeabilizadas o en su defecto, deberan
estar con pintura a la cal, en colores ocres,
tierras o terracotas para el Centro Historico y
vinilicas mate en la misma gama para fuera del
perimetro del mismo; quedando estrictamente
prohibida la aplicacion de pinturas industriales
tales como esmaltes, epdxicas, etc.

No se permite en las fachadas colindantes tener
vistas de costado u oblicuas sobre el mismo
predio si no existe como minimo un metro de
distancia a partir del limite de la propiedad
entre ambas fincas.

Articulo 41. La Direccion fijara la altura maxima
y numero de niveles maximo que se autoriza
para cualquier proyecto, tomando en cuenta
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para ello:

- El ancho de la via publica en el sitio
» Laconformacion del nivel del terreno natural

« El perfil urbano que forman las fachadas
ya existentes, debiéndose de respetar el
escalonamiento de dicho perfil.

= Los niveles con que cuentan las
construcciones colindantes.

» En ningln caso se podran autorizar alturas
que obstruyan los remates visuales en
miradores publicos, calles y vialidades que
cuenten con vista panoramica de la ciudad.

= El nidmero de niveles vendra dado por la
altura maxima que fije la Direccion en base
los criterios para determinacion de la altura
maxima, considerando siempre una altura
minima libre de 2.50 m para habitaciones;
2.20 m para alacenas, banos y pasillos; y 2.30
m para cocinas.

Articulo 42. En edificios publicos, hoteles,
centros comerciales y de servicios, la altura
de dichas edificaciones serd revisada por
la Direccion, considerando las condiciones
propias del entorno urbano y los impactos
hacia los predios colindantes y usuarios de la
via publica en que se pretenda emplazar, asi
como lo establecido en el articulo 41.

CAPITULO QUINTD: ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO

Articulo 54. Tomando en consideracion
su tipologia y ubicacion, las edificaciones
deberan contar como minimo con los espacios

para estacionamiento de vehiculos (numero
de cajones por area) que se establecen a
continuacion:

« Restaurante, cafés sin bebidas alcohdlicas 1
por cada 15 m2 construidos.

» Restaurantes-bares, cantinas 1 por cada 7.5
m2 construidos.

- alones de banquetes 1 por cada 15 m2
construidos.

» Hoteles 1 por cada 50 m2 construidos.

Articulo 55. Todos los edificios deberan contar
con cajones de estacionamiento para personas
con discapacidad en un 5% como minimo de
su capacidad de estacionamiento y deberan
contar con su respectiva senalizacion y rampas.

Articulo 59. La medida de los cajones de
estacionamiento para coches sera de 5x2.40 m.

Articulo 61. Los estacionamientos publicos y
privados, deberan destinar por lo menos un
cajon de cada 25 o fraccion, a partir de 12,
para uso exclusivo de personas impedidas,
ubicado lo mas cerca posible de la entrada de
la edificacién para estos casos, las medidas del
cajon seran de 5x3.80 m.

Articulo 64. La demanda total en los predios
con construcciones, sera la suma de las
demandas especificas para cada uno de los
diferentes giros establecidos en ellos.

CAPITULD SEXTO: EDIFICIOS PARA HABITACION

Articulo 70. Cuando no sea posible utilizar el
drenaje Municipal, sera obligatorio contar con
proyecto aprobado por el Sistema de Agua
Potable y Alcantarillado de San Miguel de
Allende, Comision Estatal de Agua o Comisién
Nacional de Agua, para el tratamiento de las
aguas negras, disposicion de lodos, y uso de
las aguas grises, los sistemas a que se refiere
este articulo, solo podra ser aprobados en lotes
mayores a 300 m2.

CAPITULO SEPTIMO: DE LAS NUEVAS
CONSTRUCCIONES

Articulo 143. Dentro de la Zona de
Monumentos Historicos, las alturas de las
nuevas construcciones no rebasaran las alturas
promedio de los edificios existentes en la calle
o manzana de su ubicacion, respetando el
limite de las lineas de remates visuales de los
edificios histaricos.

Articulo 146. Dentro de la zona de proteccién
no se autorizaran techumbres en una o mas
aguas, todas las cubiertas deberan ser planas
y horizontales.

Articulo 148. La relacion entre vanos, macizos
y sus proporciones sobre los parametros
de la calle seran las que predominen en las
construcciones del entorno, catalogados como
monumentos, o en su defecto con los edificios
de valor ambiental.
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Articulo 149. Todos los vanos de puertas y
ventanas deberan desplantarse y terminar a un
mismo nivel, tomando como base el nivel que
predomine en los patios de la calle, de igual
manera las proporciones de los vanos seran las
predominantes en los edificios con mayor valor
arquitectonico de la calle donde se ubique el
inmueble.

Articulo 154. En la zona de proteccion, los
recubrimientos de las fachadas, seran base de
aplanados de mortero cal apagada-arena en
proporcion 1:3, y los exteriores con acabados
de mortero cal apagada-arena en proporcion
1:3. No se permitiran recubrimientos de
materiales ajenos a los materiales caracteristicos
del entorno inmediato, ni la colocacion de
lambrines.
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HOTEL BUHAL M SAN MELLIEY DE Al §ERIRE

Imagen: elaboracién propla.

PROCESO DE DISEND
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Espacio

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Actividades

Mabiliario

Cantidad

Sulstotal

Habitacion sencilla Cama matrimoaonial, bafio, terraza 35 8 280
Habitaciones Drormir, descansar 3 - i iale i
. ! camas matrimoniales, baho, 3
Habatacion doble ¥ : : 45 8 360
PErraza
. : ; 1 Cama king, bafo, mesa, sillas
Habdtacion principal g - ¥
uma berraza
Villa familiar 16 | Segunda habitacion Darmir, descansar, | 1 Cama queen, sillones, mesa
150 1 150
pnag) Tercera habitacion i i 2 camas individuales, sillones, mesa
. ) Sofa-cama, mesa, tv, cajafuerte,
Estancia . L
minibar, teléfono, bafo
Halbdtacian | cama queen, bafo, telefono
Villa suite punicr Dormir, descansar, | Sillones, mesa, tv, caja fuerte, ;
' MO F orancia : e B0 2 160
(2 prias) camer minibar, telefono
Terraza Aesa, sillas, jacuzzi
Habitacién principal 1 cama king size y bafo propic
Segunda hahitacion 2 camas queen, bano
Villa suite Dormir, descansar, | sillones, mesa, tv, caja fuerte, 120 3 240
master (4 pnas] | Estancia Comer teléfone, espacio de trabajo, patio
privado
Terraza Mesa, sillas, jacuzs
TOTAL| 1190
Vestibulo Recibir a los huéspedes | Circulacion, cuadros de decoracion 8 1 8
3 Sillones individuales, sofd, mesas
Sala de espera Esperar 0 | 30
revistero
Atencidn registrar | Mostrador, silla, caja, computadora .
Maostrador ; y reg les i By P & | é
huéspedes y teléfono
Cuarto de equipaje Almacenar carmitos Carritos portamaletas y anagqueles 10 1 10
TOTAL 54
- Sillones individuales, sofd, mesas
Recepcion-espera Esperar 15 1 15
revisters
Secretara Atencion Escriterio, 3 sillas 9 1
. Escritorio, 3 sillas, sofa, mesa,
Ofcina del director Dririgir iy 24 1
archiveros
Administrador Trabajos internos Escritorio, 3 sillas e ]
Contabalidad Trabajos internos Ezcritorio, 3 sillas 10 |
Oficinas Gerencia de parsonal Trabajos internos Escritorio, 3 sillas 10 | 108
I >
Ofcina de reservaciones | Reservar Escritorio, 3 sillas 10 1
Coordinacidn de evenios, . .=
i Coordinar los eventos Escritovio, 3 sillas 10 1
GrUpos Y COneEnciones
Reunirse, expaner )
Sala de juntas : J Mesa, B silla: royector 25 |
1 ! discutir e )
Consultono de primeros " ’ 1 mesa, 3 sillas, archivero, librero,
Atencion medica ; P - 12 i
auxilios sala de auscultacion (mesa y tarja)
Cubrir necesidad | 2 Inodoros, 1 mingitorio;, 2
Sanitario hombres L . 9 15 i
Area de servicio fisiolégica lavamanaos 48
7 Cubrir necesidad 5
Saratario mujeres ’ 3 inodoros, 2 lavamanos 15 1
fisialdgica
Archivo y papeleria Guarda de archivos Estantes &6 1
TOTAL | 171
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Actividades

Mobiliarie

Area de comensales Comer 16 mesas de 4 pnas, 60 sillas a0 1
Terraza Comer 10 mesas de 4 pnas, 40 sillas 36 I
. ) Exhibidores de alimentos, mohiliario K
Comensales | pary de atenicion Atencion, exhibir alimentos = 9 1 153
para buffat
Area de recepcidn Sala de espera (6 pnas), mostrador,
L ¥ | Recibir z el 18 1
cobro caja registradora
Area de preparacién Mesa de trabajo 9 1
; Mesas, tarja triple. procesador de
Cocina fria ; il ple. proce 10 1
alimenta
Preparacion y coccion de | Mesa caliente, estufa, freidor
- 1 - L ¥ “ . ' b ]
Cocina caliente alimentos y bebidas, lavado | plancha, horno, parrills 12 1
de utensilios
orno exclusivo, mezcladora,
Reposteria y panaderia s 12 1
fregadero
avado de loza vy de
g Lavs ¥ Fregadero grande, lava loza 5 1
Cocina [30- | ollas
50 % del :
: Oficina de jefe de 7as
area de ke ! Controlar y gestionar Escritorio, 3 sillas & 1
B ;
comensales)
Almacenar productos que no
I ; 4 aguele 1
Almacen seco requieren refrigeracion Anaqueles P
Almacén de vajillas .
’ 1% ¥ | Aimacenar Anaqueles 3 i
ollas
Almacenar pescado ¥
Cuarte fric mariscos, carnes fojas y | Repisas 10 1
blancas
Pesado entrega de | Cubiculo, bascula, mesa, tarja
Control de alimentos ok aa s Ll 1
mercancias prelavade
Barra ¥ contrabarra Atencion Bancos, barra, repisas 12 1
Bar Area de mesas Comer y beber 10 mesas bajas, 40 sillas 56 1 o
3
Bodega de behidas .
e A ¥ Almacenar bebidas Anaqueles 9 |
cristaleria
Hombires Cubwir necesidad fisiclogica 2 excusados, 1 mingitoro, 2 lavabos 15 1
Sanitario Muperes Cubxir necesidad fisiologica 3 excusacdos, 2 lwabos 15 1 34
Cuarto de aseo Guardar objetos de limpieza | Repisa, tarja y muebles de guarda 4 1
TOTAL | 3435
Recepcidn Atencidn Barra, silla, sillones 20 1
Bafo y vestidor para 2 excusados, 2 lavabas, 2 reqgaderas,
A P12 | camibiarse iRy 5 9 a 18 "
hanntres 1 banca, casilleros
Bafo y vestidor para W2 excusados, 2 lavabos, 2 regaderas,
! P12 | camibiarse no 9 18 1
mujeres 1 banca, casilleros
- ; ] Cama de masaje, sillén, mueble de .
Cuarto de masaje Relajarse ) ; ! ! : 64 | 4(16m2)
SPA, ‘ ! 3 guardado : 09
Sauna para mujeres Relajarse, liberar toxinas 4 bancas 18 1
Sauna para hombres Relajarse, liberar toxinas 4 bancas 18 1
Jacuzz Relajarse lacugzz, sillones 40 1
Bodega Guardar productos Anagueles g 1
Cuarto de aseo Guardar objetos de limpieza | Repisa, tarja y muebles de guarda 4 1
Casilleros Guardar articulos personales 10 lockers, estantes & i
Girmnasio 2 - 36
. esas, 3 biclcletas, 2 caminadoras,
Area de aparatos Ejercitarse iy . - L8] 1

2 escaladoras
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Mobiliario
Chapoteadero MNadar 0 1
Alberca Piscina Madar 140 1 350
Asoleadero Asolearse, comer, leer 12 camastros, & mesas, 12 sillas 201 1
Salon de ; Realizar actividades de Mesa de billar, 2 mesas de juegos, = =
: Salén ; ) 50 1 50
jusgos entretenimiento sillones, TV
- Realizar talleres v Mesa de trabajo, sillas, bancos, 2{120
Local ! : 140
Talleres manualidades anaqueles m) 158
Almaceén Guarda de materiales Anaquelies 18| 2{8m2)
Vestibulo Recibir Circulacion, cuadros de decoracion 10 ]
Salén (usas Puertas plegadizas y corredizas,
ltlas) mesas de trabajo, sillas plegadizas 130
mratples) Local de usos multiples Realizar cursos, exposiciones ) 120 | 2 (60 ma)
[posibilidad de subdividir en 2
salones)
Sala Realizar conferencias y Sillas para 100 pnas, escenario (1.6 160 3
e proyecciones m2 par persona)
Auditorio 180
Bodega GIHTHR de materiales ¥ E‘.-T-'II'I-I-.-"C. j:r.ﬂy'ﬁnr:-r. mesa de audio 0 3
equipo & iluminacidn
Circulacion, cuadros de decoracion,
= 1
Vestibulo Recibir sala de espera 20
Sala de banguetes Corner, plalical, celcoray Mesy ) Hiwe pora 200 phas{})2 250 1
gty AHEe ballar m2/ pra)
Area de control de Fantralar I.'_ah.in:i con consola digital y equipe 13 i
equipos de control
Salén de Cocina auxiliar Preparar, calentar comida Cocina industrial (025 m2/pna) &0 ] 482
it = L=
b sal i Bodega Guardar [0.05 m2 por persona) 12 i
Camering Vestirse, prepararse Mesa, sillones, bafo 20 | 2{10 m2)
Sala para los novios Vestirse, prepararse Mesa, sillones, bafio 12 i
Sanitario para hombres Cubrir necesidad hsiolégica i_ﬂmﬂdgi' 2IvngraKos 2 28 ]
lavabos
Sanitario para mujeres Cubrir necesidad fisiologica | 3 excusados, 3 lavabos 28 i
Area de atencion Vender Barra, caja
tz;imﬂ Area de exhibicidn y venta Mostradaor, estantes 20 2 40
Almacén Anagueles
TOTAL | 1635
Seleccion Contenedor 1
hrea de lavado Lavadora f_]r.J:'ldnE' para blancos v una ;
lavadora pequena
Lavanderia v | Area de secado Lavado de blancos, servicios | Secadora para toallas y secadora ;
o 1|:|c|:a.d:r ¥ de lavanderia y planchado | Para ropa de hudspedes 25 25
hinn dis wlarohids para hugspedes Planchadera mecanica de radilles y 3
glealicls plancha de mano
Almacen Repisas i
Cuarto de blancos Repisas i
Cu - '
a.:.:;m e Guardar objetos de limpleza | Repisa, tarfa y muehles de guarda 4 i 4
Bano y vestidor para 3 SHeumcio, & avabes. 4
i 1:3dr;:= P Culbrir necesidad fisiolégica | mingitorios, 3 regaderas con 2B i
F vestidor, 16 casilleros
servicios del | Bafia y vestidor para 4 excusados, 3 lavabos, 3 regaderas
; . 7 » ' 9 [ L a% A Bl
persanal empleadas Cubrir necesidad fisiclogica con vestidor, 16 casilleros - ]
Comedor Comier 2 mesas 10 i
Sala de estar Descansar Sala de Juego, television 15 1

PROGRAMA ARQUITECTONICO
Actividades Mobiliarie
Areea de cantrol de Asistencia del Relo} chacadin 5 ] 5
empleados personal
oh jefe del .
Sl e O Dirigit Escritorio, 3 sillas 7 i 7
personal
Patio de maniolaras
con drea de carga y Descargar Andenes an 1 30
descarga
Oficina
de jefe de Dirigir Escritorio, 3 sillas &
mantenimiento
Manterimiento Bodega general | Almacenar Anagueles 0 1 51
Electricidad y electronica, plomeria, 176
Talleres Reparar herreria, carpinteria, pinturas y 72 R
i maii
jardineria
acenar | m
. flmacanar la Subestacion eléctrica, cuarto de
Instalacidn maguinaria que _
: e tableros, planta de emergencia (motor 80 1
eléctrica se utiliza en 2| 2 Lt = b
con tangue diesel)
hotel
Cuarto de mdguinas - - - 164
Instalacian Cisterna, calderas o equipo
e ; BO
hidratilica hidreneumiatico
Plant
vy Planta digital 4 i
telefinica
Basura organica DFE”HEM Y Contenedar 1
clasificar basura
Basura 3
Cuarto de basura ; Contenedor 30 i 30
Inormganica
Basura para .
! Contensdor 1
reciclaje
TOTAL 397
AREA TOTAL CONSTRUIDA | 3790.5
ardi anda -
Jardings - andudores Carminar, recrearse | Zonas verdes, bancas Vanable 1
peatonales
Huerto Cultivar Arboles frutales, vegetabes, hierbas de Variable |
temporada, hierbas medicinales
Caseta d P .
s Controlar accesa | Eseritoria, silla, sanitaria 7 i 7
cantral
Hatel 1 cajon/50 m2 construidos (11704500 24
Restaurante-bar 1 cajon/15m2
estaurante-bar 1 capon15m (343.5/15] 23
construidos
Estacionamiento Publica general Salones de banquetes 1 cajon/15 m2 o 32
| 3l F.
Llegar, ingresar construsdos . 105
Auditorios tros d ci 1
Ladi nn.m ¥ r.Pn ros de convencione 1160/10) 16
1 cajon/10 m2 construidos
Personal v 0
empleados
TOTAL | 2107
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HOTEL AURAL EM SAN MIGUEL DE ALLEMDE

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO GENERAL

Acceso vehicular

Estacionamientos

Patio de maniobras

Servicios generales:
Cuarto de maquinas
Bodega

Lavanderia

Area de empleados

Restaurante

Sanitarios

Plaza Acceso peatonal
Talleres
Area de fogon
Cultivos
Bodega para
equipos de
agricultura
LOBBY
Salén de eventos
Vestibulo
Recepcion Plaza
Administracion
Consultorio médico
Habitaciones
Villas
Circulaciones | SPA |
Alberca
Salon de juegos
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Local comercial

Auditorio

Salén de usos
multiples

s Privado
s Piblico
s Semi publico

m— Scrvicios

ZONIFICACION

HOTEL RUflAL EM SAM MIGUEL D ALLENDE

&=

Elabarackan propla.

.

P

TERRENO
COMPLETO

ZONA PUBLICA

- ZONA HAEBITACIONAL
[ ] zonapeeventos
- ZONA DE SERVICIOS
- ESTACIONAMIENTO
. ZONA DE TALLERES
g ZONA DE CULTIVOS
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CONCEPTO ARQUITECTONICO

Se busca generar una propuesta que
se integre al contexto colonial y rural,
recurriendo a elementos como la
configuracion espacial ortogonal y los
patios interiores, asi como también se
pretende generar un ambiente agradable,
intimo y tranquilo que propicie el
descanso.

La propuesta se desarrolla mediante patios
creados a partir de la vegetacion existente
y por varios volumenes independientes
dispuestos estratégicamente a lo largo
de un corredor de acceso y alrededor de
los patios, permitiendo poco a poco ir
descubriendo los espacios y generar una
sensacion de privacidad.

Asi, el centro del complejo es el area
publica que vestibula a las demas areas
por medio de uno de los patios que tiene
la funcién de una plaza de acceso, al igual
que otro de los patios conformado por la
zona de alberca que funciona como un
patio central en el area de hospedaje.

Los volimenes estan conectados entre
si por un andador cubierto y el corredor
de acceso remata con una plaza que
conecta el area de talleres y el fogon
con los cultivos, con el propésito de que
los visitantes puedan interactuar con la
comunidad rural y disfrutar de la belleza
del campo.

Con esta configuracion se pudo lograr
que todos los espacios tuvieran visuales
agradables y remates a jardines con
vegetacion tipica de la zona, permitiendo
el disfrute de la naturaleza de la region.
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También se hace uso de |os colores tipicos
mediterrdneos como el anaranjado y café en
las fachadas.

=

(4} PROPUESTA VOLUMIETRICA ¥ DE JARDINES

Elaboracion propia.

Otro de los propoésitos es tener un menor
impacto en el ambiente, por lo que se usaran
diversas ecotecnias.

Entendiendo como ecotecnias al uso de
instrumentos, dispositivos o artefactos, para
aprovechar eficientemente los recursos
naturales y materiales que permiten la
elaboracion de productos y servicios para la vida
diaria, asi como el aprovechamiento sostenible
de los recursos naturales y materiales diversos
a un contexto socio ecologico especifico.

Siendo uno de los objetivos principales el uso
eficiente del agua, como:

Un sistema de captacion pluvial para su
potabilizacion y aprovechamiento en
actividades que no requieran consumo
humano, disminuyendo el consumo de agua
potable.

Un sistema de drenaje y de tratamiento de
aguas residuales adecuado al no contar con
una red de alcantarillado en esta zona ya que
uno de los problemas que afronta el municipio
es que las comunidades rurales vierten estos
residuos liquidos y sélidos a la presa.

Asi para el tratamiento de las aguas negras se
puede usar una fosa séptica que consiste en
una serie de camaras a través de las cuales los
compuestos organicos presentes en el agua son
degradados por bacterias anaerébicas. Pero el
tratamiento no es definitivo por lo que requiere
de un post-tratamiento para la deposicion final
del agua como los pozos de absorcion.

Durante este proceso de depuracion en la
fosa séptica, también se generan unos lodos
residuales que pueden ser depurados para su
reutilizacion en actividades agricolas, ya sea

como abono organico o composta. También
se puede obtener biogas que se utiliza para
la produccion de energia eléctrica, asi como
combustible para estufas, hornos, calderas o
cualquier sistema de combustion a gas.

NIVEL DEL
TERREND

ENTRADA
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Esquema de un biodigestor. Fuente: http://icasasecologicas.
com/fue-es-el-biogas/

Se proponen materiales permeables en
los pavimentos exteriores, permitiendo la
recuperacion de los mantos freaticos. Estos
pueden ser bloques y baldosas porosos,
firmes basados en arcillas, concreto ecolégico
(ECOCRETO) o gravas con rejillas de plastico
(Gravalock).

¥ i . - o -

Ecocreto y Gravalock, Imagenes obtenidas en httpsz/fwew,
google.com,mx/!
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El trabajo en una piscina natural
Las piscinas naturales usan plantas para la limpieza del agua

Zona de filtrado con plantas
acuditicas, rocas, gravas, que

Se emplean bombas para favorecen el desarrolio de baclerias
pasar el agua a través de la que actGan como limpiadoras
zona de filtrado y filtros ultravioletas  bactericlogicas Skimmer

eliminando bacterias y algas.

Las caidas y saltos oxigenan
Ill_]_lllﬁﬂ"lill’lltﬂl‘lidihlhﬂ

Imagen obtenida en hitps/finstalartodocomicomo-instalar-una-biopiscina-o-piscina-ecolog ca/

Filtracion y biotratamiento de agua de la alberca
con distintos tipos de plantas acuaticas y filtros
de grava y arena, sin el uso de cloros u otros
productos quimicos que afectan a los ojos, a la
piel y al cabello. Solamente se repone el agua
que se evapora y no es necesario cambiarla en
este tipo de piscina natural.

Al igual otro de los objetivos es reducir el
gasto energético del hotel, buscando una
disminucion en el consumo de combustibles
fosiles, como:

- Calentamiento de agua de la alberca con
energia solar por medio de calentadores
solares,

- Instalacion de una caldera que funciona con
biomasa que aprovecha la materia organica
de origen vegetal o animal y genera energia
limpia, emitiendo un CO2 neutro a la
atmosfera que no dana el medio ambiente.
Actualmente existen muchas opciones para
usar como biomasa, por ejemplo las hojas y
las cascaras de frutos secos.
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« Disminucion del consumo energético
en iluminacion con el uso de lamparas
eficientes como las lamparas LED.

» El uso del doble vidrio hermético (DVH)
que esta compuesto de una camara de
aire estanca encerrada entre dos vidrios,
reduciendo la transferencia de calor entre
el interior y exterior de las ventanas. Con el
fin de disminuir el consumo de energia en
equipos de climatizacién para un confort
adecuado.

WIDFID _ VIDRIO INTERIOR

Doble vidrio hermético (DVH), Fuente: hitpy/tucasanueva
com.mi/wp-content/uploads/2013/07 /cristal_lowe.|pg
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El hotel rural ubicado en la colonia Esperanza
en San Miguel de Allende con capacidad
para 66 huéspedes, cuenta con un area de
construccion de 7.064.51 m2

Emplazado en un terreno de un solo frente
y con una ligera pendiente, el complejo esta
compuesto por varios edificios independientes
conectados por un andador cubierto y en
varias plataformas. Partiendo del acceso en el
nivel mas bajo, se encuentra primero el salon
de eventos con capacidad para 256 personas y
un jardin en la parte trasera con la posibilidad
de ampliar el salon.

Junto al saldn de eventos y conectado a la plaza
con un motor lobby, se encuentra el edificio
principal de un solo nivel con un patio interior,
en el se encuentra el restaurante con capacidad
para 200 personas, un pequeno auditorio para
100 personas, y un salén de usos multiples.
Contiguo a este se ubica el spa y un gimnasio
con acceso solamente para los huéspedes.

El edifico administrativo compuesto por dos
niveles, en planta baja se ubican los servicios
sanitarios, un local comercial y la recepcion de
doble altura con unas escaleras que dan acceso
a la administracion en planta alta.

El edificio donde se encuentran las habitaciones
es de dos niveles. Cuenta con 16 habitaciones
de las cuales 8 son sencillas y las otras 8 son
dobles, todas las habitaciones tienen vista a la
alberca.

Ademads de la alberca, esta area recreativa
cuenta con la zona de comida y bebidas y
un salon de juegos ubicado en la zona de la
alberca.
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La zona de las villas desplantada en el nivel
mas alto del complejo cuenta con cinco villas,
dos de ellas son suite junior con capacidad
para 2 personas, las siguientes dos son suite
master para 4 personas y por ultimo la villa
mas grande que es la familiar con capacidad
para 6 personas. Emplazadas alrededor de un
patio que conecta a la alberca por medio de
escaleras y una rampa.

Hay una segunda plaza que conecta los dos
talleres, al area de fogon, a la bodega para
equipos de agricultura y a la zona de cultivos
ubicada en la parte trasera del complejo
arquitectonico.

El resto del area construida pertenece a los
servicios generales como el cuarto de maquinas,
una bodega de mantenimiento, la lavanderia
conectados con el patio de maniobras.

Se cuenta con dos estacionamientos exteriores
uno para 92 autos que da servicio al salon de
eventos y otro de 24 autos para los huéspedes.

Cuenta con tecnologias sustentables como el
ahorro de energia, una planta de tratamiento
de agua y captacion de agua pluvial.

Las areas ajardinadas cubiertas de grama vy
conformadas por arboles y por diversas plantas
tipicas de la localidad, de preferencia de una
vegetacion que requiera el menor riego posible
y que se integre al paisaje.

Se considera la reduccion de zonas asfaltadas
optando por otros tipos de pavimentos basados
en materiales permeables como bloques y
baldosas porosos, el concreto ecolégico o
gravas con rejillas de plastico.
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HOTEL RURAL EN SAN MIGUEL DE ALLENDE

PLAN MAESTRO

PLANTA DE CONJUNTO

Imagenes: elaboracion propia.
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Imagenes: elaboracién propia
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Habitacién sencilla.

Exteriores de villas.

Patio de villa suite.master.

Imagenes: elaboracion propia
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Area de' f_qrg.f.ﬁn

. Restaurante.
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Imagenes: elabaracién propia Imagenes: elaboracion propia.
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PROYECTO ESTRUCTURAL

El predio se encuentra en una zona donde
la resistencia del suelo es de 10 T/m2, por lo
que se propuso una cimentacién superficial de
zapatas aisladas. Se utilizard un concreto de
f'e=250 kg/cm2 y un acero de alta resistencia
igual a f'y=4200kg/cm2 para las zapatas.

La superestructura de la mayoria de los edificios
del conjunto estd conformada por marcos
rigidos con dos niveles maximos de altura.
Se optd por un sistema constructivo mixto
compuesto de acero en el caso de las trabes
que liberan claros mayores de 6 metros, son de
acero A36 con perfiles IPR y las columnas son
de concreto armado.

El sistema de entrepiso y de azotea se opto
por vigueta y bovedilla con una capa de
compresion 5cm de concreto f'c=250kg/cm2,
por ser un sistema comun en el bajio y ademas
por |la rapidez y economia en su construccion.
En el aligerado se escogio el de tipo dovela
para darle una apariencia colonial.
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Los muros son de block hueco junteados
con mortero cemento-arena 1:4 de 1cm de
espesor y reforzados con castillos ahogados.

La estructura en el salén de eventos se
propuso columnas de concreto y armaduras
de acero por los grandes claros a salvar con
una cubierta metalica tipo sandwich.

La estructura de las villas son con muros de
carga con una cimentacion superficial de
Zapatas continuas.

ANALISIS DE CARGAS UNITARIAS

Como el claro a cubrir es de 6m se requiere
una losa de vigueta tipo |-18 prefabricada y
pretensada con 18 cm de peralte y 11 cm de
base, con una capa de compresion de 5cm de
espesor y un aligerante tipo dovela (Viprocosa),
teniendo un peso de 265 kg/m2.

ANALISIS DE LOSA DE ENTREPISO

ANALISIS DE LOSA AZOTEA

MATERIAL ESPFEEI:sigf'CD ESf::.SJCIR U:IE'::IG
kg/m3) (kg/m2)

Mosaico 2000 0.055 110
E:nn::nfg—arena 2000 0.04 80
Falso plafon - - 40
CARGA MUERTA 505
CARGA VIVA 170
CARGA ADICIONAL POR REGLAMENTO 40
CARGA DE DISERNO 705

ANALISIS DE MURO TIPO 1

PESO PESO
MATERIAL especipico | B*PESOR | ynimanio
(kg/m3) (M1 kgima2)
Aplanado de yeso 1500 0.015 225
Block hueco
pesado (15x20x40) | 2200 LS
Mortero de
cemento-arena il 0.015 i
TOTAL| 382.5

PESO PESO
MATERIAL ESPECIFICO ES"E?’“ UNITARIO
(kgim3) o kg/m2)
Impermeabilizante - - 5
Firme de cemento- 2000 0.04 80
arena
Relleno de 1300 0.12 156
tezontle
Losa de vigueta y - . 265
bovedilla
Falso plafén - - 40
CARGA MUERTA 556
CARGA VIVA 100
CARGA ADICIOMAL POR REGLAMENTO 40
CARGA DE DISENO 686

ANALISIS DE MURO TIPO 2

PESO PESO
MATERIAL ESPECIFICO 55':'55}““ UNITARIO
{kg/m3) o (kg/m2)
Aplanado de
cemento-arena 2000 0.015 30
Block hueco
pesado 2200 0.15 330
(15%20x%40)
Aplanado de
cemento-arena 2000 0.015 30
TOTAL| 390
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PLANTA DE HABITACIONES

PREDIMENSIONAMIENTO DE TRABES
En acero: Claro/20= peralte

5m/20=0.25 m= 10"
Se propone una seccion IPR de 10x12, w=17.9
kg/m= 0.018 T/m

6m/20=0.3 m= 12"
Seccion IPR de 12x26, w= 38.7 kg/m=0.039
T/m

8m/20=0.40 m= 16",
Seccion IPR de 16x36, w= 53.7kg/m= 0.054
T/m

9m/20=0.45 m= 18"
Seccion IPR de 18x40, w= 59.8 kg/m= 0.06 T/m

CARGAS DE:

PRETIL
390 kg/m2 x 0.40m= 156 kg/m, 0.16 T/m
390 kg/m2 x 1m= 390 kg/m= 0.39T/m

MUROS
382.5 kg/m2 x 2.50m= 956.25 kg/m, 0.96 T/m

LOZA AZOTEA
686 kg/m2 , 0.69 T/m2

LOSA ENTREPISO
705 kg/m2, 0.71 T/m2

CALCULO DE TRABES Y VIGAS

Como la losa es de vigueta y bovedilla, este
tipo de sistema trabaja en una sola direccion,
transmitiendo la carga hacia los lados largos de
la losa, considerando esto para la determinacion
de las areas tributarias de las trabes.

La clasificacion de la construccion pertenece
al grupo B, para esto se tomara en cuenta un
factor de carga FC=1.4 para determinar las
cargas de diseno en el cdlculo.

Se eligieron las trabes con las cargas mas
criticas para su analisis.

1-DISTRIBUCION DE CARGAS Y MOMENTOS
EN TRABES

CARGA EN Ts-1

Losa azotea:
(27m’ x 686 kg/m’)/6m = 3087 kg/m
Peso propio de trabe=38.7 kg/m
Carga linelal total=3125.7 kg/m x 1.4
= 4375.96 kg/m=4.13T/m

H |
— 6.00 -
w= 413 Tim
TS 1| 1
RA=12377 RE=12377
12397
12,397
18.59 Ta m
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25 i 27

- 00 — .00 — and - a.00
P=24781T P24 TRT w004 Tim P=24TET P=24TRT
EJEI ¥ x L T |
(23-27)
. 1670 T
14.01 13741 AT 16431
VP i 11041
04T 41317 s ey et
T 16707
=34,34 Tum 24,34 Tun <3435 Tom
1] 4]
25,07 T.m 26,07 Tem
3818 T:m 38.18 Tim
H K
- 6.00 -— .00 -
WeE413Tinm
E{fff}"’ . 1 CARGA EN T 1(23-27)
413 T/m x 6m=24.78T
15497
9.297
CARGA EN TRABE 24(H-K)
i Ay Losa azotea: (27m?x686 kg/m?)/6m = 3087
9297 kgfm

-15.49 1 Peso propio de trabe = 38.7 kg/m

1850 Carga linelal total = 3125.7 kg/m x1.4

"R = 437596 kg/m= 4.13 T/m
4] 4]

76 10.45 T.m 1045 im

CARGAS EN TRABE 11(J-L)

CARGA P1
Losa entrepiso: (3.15m* x 705 kg/m?®)/ 3.5m
=634.5 kg/m
Muro: (Tmx5m x390 kg/m?)/3.5m = 557.14
kg/m
Peso propio de trabe = 17.9 kg/m
Carga linelal total =1209.54 ka/m x1.4
= 1693.36 kg/m
=1.69T/m x3.5m=5.92T

CARGA W1
Muro: (2.4m x 1.8m x 390 kg/m?)/1.8m = 936
kg/m
Peso propio de trabe = 17.9 kg/m
Carga linelal total =953.9 kg/m x1.4
= 133546 kg/m= 1.34 T/m

CARGA P3
Losa entrepiso: (5m* x 705 kg/m®)/ 5m = 705
kg/m
Muro: (Tm x 5m x 390 kg/m?*)/5m = 390 ka/m
Peso propio de trabe = 17.9 kg/m
Carga linelal total =1112.9 ka/m x1.4
= 1558.06 kg/m= 1.56 T/m
=156 T/mx5m=78T

J L
= 1.80 s 515 8.00 — 288 - 200 =

CARGA P2 Pi=5%21 - |'_'1'h_|'_:'.| Fia Fal
Losa entrepiso: (7.13m? x 705 kg/m®)/ 5m it gy D DA waw i,
=1005.33 kg/m EJE11 o :
Peso propio de trabe = 17.9 kg/m (J-L)
Carga linelal total =1023.23 kg/m x1.4 23871

= 1432.52 kg/m

=143 T/m x5m= 7.15T 7.86T 787
CARGA W2 - 385 =
Losa entrepiso: (25.75m” x 705 kg/m?)/ 5.15m = 92T -g337 'T'_":I'a”
3525 kg/m L7858
Muro: (2.4m x 5.15m x 328.5 kg/m?)/5.15m 12.83 Tm B T
=788.4 kg/m
Carga linelal total = 4313.4 kg/m x1.4

= 6038.76 kg/m=6.04 T/m

CARGA W3
Muro: (2.4m x 2.85m x 328.5 kg/m?)/2.85m
=7884 kg/m 38.81 im

Peso propio de trabe = 53.7 kg/m
Carga linelal total =842.1 kg/m x1.4
=1178.94 kg/m= 118 T/m

77 |



10 1 12 13 14
- 5.00 -— 5.00 — 5.00 -— 500 -
W=371T/m
EJEL
(10-14)
9.9471 11.26 1
— 8.617T
- 1956 — - 268 - - 232 - - 304 =
iy 9 7297
11.26T -9.941
-9.94 T.m -9.94 T.m
-6.63 Tum
0 0
3.38 .m 3.38 m
7.14 Tim 7.14 T.m

CARGA EN TRABE L(10-14)

Losa entrepiso: (12.15m* x 705 kg/m?)/ 5m
=1713.15 kg/m
Muro: (2.4m x 5m x 382.5 kg/m?)/5m= 918 kg/m
Peso propio de trabe = 17.9 kg/m
Carga linelal total =2649.05 kg/m x1.4

= 3708.67kg/m=3.71 T/m
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2- RESISTENCIA DEL ACERO DE DISENO (fb)

fb= f'y*0.6 (factor de seguridad)
fb= 2530 kg/cm? *0.6= 1518 kg/cm®

3-MODULO DE SECCION REQUERIDO (S)
Sx= Mo max/ fb

DONDE:

Mo max= momento maximo (kg*cm)
fb= 518 kg/cm’

El momento maximo es el que rige el disefio
y debera seleccionarse un perfil que tenga un
modulo de seccion suficiente para resistirlo.

Modulo de PERFIL PERFIL
Wizl R0 A (g ) seccion (ecm3) {mm x kg/m) {in x Ib/ft)
1 (23-27) 3818000 251515 406 x 132.7 16 x 89
24 (H-K) 1859000 1224.64 305 x 86.1 12 % 58
L (10-14) 994000 654.81 305x52.2 12 x 35
17 (J-L) 3881000 2556.65 406 x 1489 16 x 100
Ts-1 1859000 122464 305 x 86.1 12x 58

DIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

. Carga de la columna (P)

. Calculo de la area de la columna (Ag)

Ag= N/( 52.8275 kg/cm2)

. Carga que se transmite a la columna (N)

N= Ag * 52.8275 kg/cm2

. Relacion de esbeltez (RE)

RE= h/l
Donde;

h=altura de la columna
|= lado menor de la columna

. Capacidad de carga real de la columna (N')

N'= N [1.3 -(0.03*RE)]

Como minimo debera ser un 5% mas de la
carga real transmitida. En caso de que N’
sea menor que P+5% y si la diferencia entre
N’y P+5% no excede a 2.5 toneladas, se
considera valida la seccion.

6. Calculo de area de acero.
As= (0.4* I* I* f'c) / (fyP)

Se debera incrementar como minimo 2
cm2 y maximo 4 cm2 de area de acero por
movimientos sismicos.

Donde:

f'c= 80% f'c de la calidad del concreto

f'e= 210 kg/cm2 (resistencia a la compresion
del concreto)

fyP= 4200 kg/ cm2 (resistencia del acero)

Tomando en cuenta las dimensiones de las
trabes, se elegiran las columnas con esa
dimension minima para su correcta union y
también considerando que la columna minima
no podra ser inferior a 900 cm? y su lado menor
a 30 cm.

Por efectos de cdlculo se analizaron las
columnas centrales y esquineras que tenga la
mayor carga de cada edificio.
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BAJADA DE CARGAS

OEUMIG ALTURA CARGA i SECCION  AREA N(ka)
e CHi) Loy [ileme) Pretil 9 0.6 | 144
H-24 360 23958 | 21.30 30 x30 200 47545 12 | 44692 25156 17 Losa azotea 37 069 | 1883
|-24 360 43461 | 28.68 30 x30 900 47545 12 | 44692 45634 17 H 24 Trabes 5] 0.09 | 0.54 2257 27.09 3.79 1.95 2.00
5-7 360 23188 | 20.95 30 x30 900 47545 12 | 44692 24347 17 5 0.13 117
5-8 360 12760 | 15.54 30 x30 900 47545 12 | 44692 13398 17 Peso propio 3.6 022 | 079
A-31 360 | 9757 | 13.59 | 30x30 | 900 | 47545 | 12 | 44692 | 10245 | 17 Rrat g 046.] 0.0
B-31 360 | 17941 | 1843 | 30x30 | 900 | 47545 | 12 | 44692 | 18838 | 17 SRS AT oA 069 | 37.26
B-20 360 15708 | 17.24 30 x30 900 47545 12 | 44692 16493 17 ek Trabes l; E?i :?i 4030 e 877 <08 N0
A-20 360 11319 | 1464 | 30x30 900 47545 | 12 | 44692 | 11885 17 : - :
Peso propio 16 022 | 079
F1-20 360 46134 | 2955 35x35 1225 64714 12 | 60831 48441 22 Pretil 6 016 | 096
H-20 360 82071 | 3942 40x45 1800 | 95090 | 12 | 89384 | 86175 | 31 Losa dzotea 27 069 | 1863
J-10 320 30712 | 2411 30 x30 900 47545 11 46594 32248 17 57 — 0 noo | o0&l 31.87 76.24 367 1.92 200
-1 320 55473 | 3240 35x35 1225 64714 11 63419 28247 22 45 015 | 068
L-10 320 35398 | 25.89 | 30x30 900 47545 | 11 | 46594 | 37168 17 Peso propio 36 022 | 079
L-11 320 62590 | 34.42 35x35 1225 64714 11 63419 65720 22 Pretil 75 0.16 1.20
Losa azotea 13.5 0.69 932
58 45 009 | 041 12.39 14.86 2.08 1.44 1.50
Trabes
45 0.15 | 068
Paso propio 6 0.22 0.79
Pretil 6.5 0.6 | 1.04
PESO DE COLUMNAS DISENO DE CIMENTACION w5 Losa azotea 10.5 0.69 7.25 656 i g i 59 k6
C-1: .30m x .30m x 2400 kg/m3= 216 kg/m Con los resultados obtenidos de la bajada de ;:;E;mpiﬂ i:i g:gj g:::
=022 T/m cargas se podra determinar las dimensiones de Dratil . e | ose
las zapatas, que se uniformizaron por razones
C-2: .35m x .35m x 2400 kg/m3= 294 kg/m constructivas, obteniendo 6 tipos de zapatas gy | Losaazotes L 009 1 BB 1 170 2052 | 287 1.69 2.00
2025 T/m & btal. Trabes 9.5 009 | 086
Peso propio ib 0.22 0.79
C-3: .40m x .45m % 2400 kg/m3= 432 kg/m Considerando que la resistencia del suelo es Pretil & 0.16 | 096
s de 10 T/m2 y un 20% de la carga como el peso Losa azotea 18 069 | 1242
=043/ propio de la cimentacion para el calculo de las B Trabes 9 01 | 090 s s %29 Lo ey
zapatas. Peso propio 36 022 | 079
Pretil 6 0.16 | 096
Losa azotea 9 0.69 6.21
A 20 3 091 | 273 11.08 13.30 1.86 136 1.50
Trabes
3 013 | 039
Peso propio 36 0.22 0.79
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Pretil 85 0.16 1.36
Losa azotea 15 069 10.35
4 0.15 0.60
Trabes
6.25 005 031
6.5 0.96 6.24
Muro
L10 45 039 1.76 33.59 40.31 5.64 238 2.50
Peso propio 3.2 022 |070
Losa entrepiso | 15 0.71 10,65
A :
Trabes s g2 i
6.25 0.05 0.21
Peso propio 3.2 022 |[070
Pretil 5 016 |080
Losa azotea 30 0.69 2070
4 0.1 0.
Trabes i L
13.75 005 |069
9 0.96 B.64
Muro
LN 5 0.39 1.95 58.75 70.50 5.87 3.4 3.20
Peso propio 32 029 093
Losa entrepiso | 30 0.71 2130
3.54 015 0.53
Trabes
33.75 0.05 1.69
Peso propio 3.2 029 093

Pretil 9 0.6 1.44
Losa azotea 20.25 0.69 13.97
Trabes 13.5 013 1.76
Peso propio E 0.29 0.93
F1-20 43.91 5269 7.38 272 3.00
Mura 9 0.96 8.64
Losa entrepiso 2025 0.71 14.38
Trabes 13.5 0.13 1.76
Peso propio 36 0.29 1.04
Pretil 9 0.16 1.44
Losa azotea 40.5 0.69 27.95
Trabes 135 0.13 1.76
Peso propio 3.2 0.43 1.38
H 20 77.53 93.04 13.03 361 3.70
Muro 135 0.96 12.96
Losa entrepiso 40.5 071 | 2876
Trabes 135 0.13 1.76
Peso propio 36 0.43 1.55
Pretil 6.5 0.16 1.04
Losa azotea 10 0.69 6.90
4 0.15 0.60
Trabes
3.75 0.05 0.19
Volado 6.3 1.57
Muro 8.5 0.96 8.16
J 10 29,32 35.19 4,93 222 2.50
Peso propio 3.2 0.22 0.70
Losa entrepiso 10 0.71 7.10
4 0.15 0.60
Trabes
375 0.05 0.19
Volado 6.3 1.57
Columna 3.2 0.22 0.70
Pretil 5 0.16 0.80
Losa azotea 20 0.69 13.80
i 015 0.60
Trabes
6.25 0.05 0.31
Volado 6.3 5.82
Muro 85 0.96 816
Im - 52.28 62.74 8.78 2.96 300
Peso propio 3.2 0.29 0.93
Losa entrepiso 20 0.71 14.20
4 015 0.60
Trabes
6.25 0.05 0.31
Volado 6.3 5.82
Columna 3.2 0.29 0.93
82
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INSTALACION HIDRAULICA

Para el desarrollo de la propuesta se tomo como
base el Reglamento de obras y construcciones
del municipio de San Miguel de Allende,
Gto y el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal (R.C.D.F), ya que el reglamento
del municipio es insuficiente con relacion a
instalaciones.

La dotacion de agua potable sera
proporcionada por un pozo que se encuentra
ubicado aproximadamente 260m sobre la calle
Esperanza, ya que la zona no cuenta con un
sistema de agua potable.

Mediante un sistema de bombeo esta agua
sera conducida a una cisterna que se encuentra
en el cuarto de maquinas, y posteriormente,
sera extraida de esta por un sistema de
hidroneumaticos integrado por bombas
industriales centrifugas, distribuyendo el agua
a través de lineas que pasaran por tierra hasta
llegar a cada una de las secciones del conjunto.

Para la capacidad de almacenamiento de la
cisterna de agua potable se calculd a base de
la dotacion minima de agua potable del R.C.DF
y debera ser construida con concreto armado
con un aditivo impermeabilizante integral.

Se captara el agua pluvial de las azoteas por
medio de coladeras y sera conducida a una red
que llegara hasta una planta tratadora de agua
y después sera almacenada en una cisterna para
su reutilizamiento en recargas de escusados,
mingitorios, en la red de riego y en algunos
fregaderos para la limpieza de suelos. En esta
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misma cisterna también se almacenara el agua
que es tratada proveniente de las aguas grises,
parte de esta agua se utilizara contra incendio.
El resto de las aguas pluviales seran conducidas
hasta un pozo de absorcion para su reinyeccion
al manto freatico natural del terreno. Para el
bombeo de esta cisterna, se propone igual un
sistema de hidroneumaticos.

El material de la tuberia sera de cobre y los
ramales que alimentaran a cada unidad de
servicio se colocaran sobre el muro a excepcion
de las habitaciones y villas, donde la linea de
distribucion pasara por ductos verticales y
ocultas en plafones hasta llegar a su unidad de
servicio.

Para el sistema de agua caliente se propone
un equipo de calderas y tanques de
almacenamiento de agua caliente mediante
circuito cerrado con recirculacion forzada
por bombeo, permitiendo un suministro a
temperatura constante,

Para calentar la alberca se ha optado por
colectores de polipropileno contra UV ya que
son resistentes a los quimicos que se utilizan
para el tratamiento del agua y que son
corrosivos para casi cualquier metal, por lo que
no se recomienda los paneles con serpentin de
cobre o calentadores de tubos al vacio. También
se utilizara un sistema de calentamiento
automatico para controlar la temperatura y
una caldera de gas como respaldo cuando la
temperatura no sea la deseada.

CALCULO DE CISTERNAS

DOTACION DE AGUA POTABLE

Habitacion sencilla 16 4800
Habitacion doble 32 9600
Villa familiar f 300 Ihuésped/dia 1800
Villa suite junior 4 1200
Villa suite master 8 2400
Restaurante-bar 167 12 l/comensal/dia 2004
SPA 24 150 |/asistente/dia 3600
Salon de eventos 256 25 Vasistente/dia 6400
Oficinas 8 50 I/persona/dia 400
Lavanderia 140 kg 40 Ifkg ropa seca 5600
Banos con regadera 20 100 |/trabajador/dia 2000
SUBTOTAL 39804
3 DIAS DE RESERVA 119,412

DOTACION DE AGUA TRATADA

DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNA DE
AGUA POTABLE.

Se requieren 119 m’, proponiendo una

altura de 2m:

V=9mx7mx 2m= 126 m°

Estacionamiento 120 8 l/cajon/dia 960
Jardines 2886 | 5 Um2/dia 14430
SUBTOTAL 15390
2 DIAS DE RESERVA 30780
Contra incendio | 706451 | 5 /m2 35,322.55
TOTAL|  66,102.55

Datos obtenidos en el Reglamento de Construcciones para el
Distrita Federal,

DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNA DE
AGUA TRATADA.

Se requieren 66 m3, proponiendo una
altura de 2.5m:

V=55mx 5m x 2.5m = 68.8m°
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Para obtener el diametro de la toma general
es necesario calcular los gastos de diseno,
aplicando las siguientes formulas:

Gasto medio diario anual (Q,)
Q, = (DxP)/86400

Q,,= 39804/86400 = 0.4607 I/s
Donde:

P= poblacién, en habitantes
A= aportacion en I/hab/dia
86,400= 24 horas x 3600 segundos

Gasto maximo diario (Q,, )
qmn= qm X cm

Q,,= 0.4607 x 1.2 = 0.5528 I/s
Donde:

C,,= Coeficiente de variacion diaria igual a 1.2
C,,= Coeficiente de variacion horaria igual a 1.5

Gasto maximo horario (Q
QMH= QHDx c'h"H
Q,,= 1.5x.5528 = 0.8292 I/s

MH':I

CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA
GENERAL

d= (V4000/(3.1416xV))x VQ

Donde:

Q= gasto maximo diario en litros por sequndo
(I/s)
d= diametro de la tuberia en milimetros
V= velocidad del agua en metros por segundo
(m/s)
0.6-1.5 m/s para muebles sin fluxometro
1.5-3.0 m/s para muebles con fluxometro
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d= (V4000/(3.1416x1.5))x 10.5528
=21.66 mm
Por lo que se usara el diametro comercial de 1"

CALCULO DE CISTERNA DE AGUA PLUVIAL

Se captara el agua de las azoteas, considerando
la intensidad de la precipitacion pluvial con
una frecuencia de retorno 10 anos y 5 minutos
de duracion de la lluvia mas intensa para el
dimensionamiento de las bajantes, siendo ésta
de 125 mm/hr para San Miguel de Allende.

Como se puede ver en la siguiente tabla, se
podra instalar una bajante de @75mm por
cada 160 m* de azotea.

Siendo un total de 3,475.49 m2 de captacion y
22 bajantes.

Tabla Bajadas pluviales
AREA TRIBUTARIA EN PROYECCION HORIZONTAL m2|
PRE

SEGUN
DR DoV DIAMETRO DE LA TUBERIA mm

o 50 ™ 100 | 150 | 200
50 138 | 416 | B68
50 13 | M7 | T2

70 a7 28T | 620 | 1820
BO B5 | 280 | B4z | 1582
B0 T8 | 231 | 482 | 1418
100 68 | 208 | 434 | 1274 | 2737

110 &2 188 | 365 | 1168 | 2488
120 57 173 | 382 | 10682 (| 2289
130 52 180 | A3 | ga0 | 2105
140 48 148 | 310 | &40 | 1885

150 45 138 | 280 | B43 | 1825

160 42 130 | 2N THE | 1T
170 40 122 265 Tag 1610
180 38 116 | 241 To8 | 1521
180 =] 08 | 228 | 671 [ e
0 M 04 | 297 | B33 | 1383

Tabla extraida de las normas de diseno de
Ingenleria del IMS5,

Para determinar la capacidad de la cisterna, se
utiliza un tiempo de concentracion de 60miny
se calcula con base al gasto pluvial.

Para el calculo del gasto pluvial de diseno se
utilizara el método de la férmula racional de
aportacion para la cisterna pluvial, la cual es:

Qp=2778xCxIxA

Donde:

Qp=gasto pluvial, en litros por segundo
2.778= constante para conversion de unidades
alps

C= coeficiente de escurrimiento, adimensional
|=intensidad de |a precipitacion, en milimetros/
hora

A= area de captacion, en hectareas

1. Determinacion del coeficiente de
escurrimiento

De acuerdo con el tipo de superficie, el
coeficiente de escurrimiento en azoteas es de
0.95

2. Precipitacion base

Se obtiene del plano de isoyetas y se considera
para una lluvia de 60 minutos de duracion y 10
anos de periodo de retorno, siendo de 45mm/
hr en San Miguel de Allende.

3. Precipitacion de diseno

Hp= Hp base x Fd x Ftr x Fa
Hp=45mmx 1.2x 1 x 1.18=64.26 mm

Donde:

Hp base= altura de precipitacion base, segun
isoyeta

Fd= factor por duracion
Ftr= factor por tiempo de retorno
Fa= factor por area

4, Intensidad de lluvia

I= (60 x Hp)/Tc
I= (60 x 64.26)/60= 64.26 mm/hr

Donde:

Hp= altura de precipitacién media (mm)
Te= tiempo de concentracion (minutos)
I= intensidad de precipitacion (mm/hr)

5. Gasto pluvial

Qp=2778 xCxIxA
Qp=2.778 x 0.95 x 64.26 x 0.35= 59.36 Ips

6. Capacidad de la cisterna

Considerando que el volumen se llenara en 60
min.

V=0Qp x t

V=59.36 lps x 3600 s= 213696 |1=213.7m’

Donde:

V=volumen de almacenamiento (m3)
Qp= gasto pluvial (Ips)
t= una hora de duracién (seq)

Se dividira en 2 cisternas:

- La primera cubriendo un 37% de captacion,
sus dimensiones seran 7m x 6m x 2m= 84
m3

- La segunda cubriendo el 63% restante, sus
dimensiones seran 6m x 4.5m x Sm= 135 m?
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CALCULO DE CALENTADORES SOLARES
PARA ALBERCA

Para una alberca de uso recreativo se
recomienda una temperatura de 26 a 30 °C.

Datos de la alberca:

Superficie= 706.16 m*
Volumen= 995.86 m*

Es necesario calcular el nimero adecuado de
paneles necesarios para tener un sistema eficaz
y esto depende de varios factores como las
condiciones climaticas, ubicacion y orientacion
de los paneles solares, por lo que se requerira
entre 0.8 m* a 1.5 m? de panel solar (Inter
Water).

Para efectos practicos, se toma como base la
temperatura del medio ambiente y la velocidad
del viento.

Siendo la temperatura promedio de 16 °C y
una velocidad del viento de 13.1 km/h en San
Miguel de Allende, se recomienda 1.2 m? de
panel solar como factor:

Area de superficie x area de panel / factor =
m? requeridos de panel

706.16 m2 x 1 m* / 1.2 m*= 58847 m*

Dimensiones del panel:

Ancho=121m
Largo=3.1m
Area de captacién= 3.7m?

588.47 m?/ 3.7 m*= 159 paneles
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Se recomienda el uso de un cobertor térmico
para reducir las pérdidas calorificas (sobre todo
por las noches), que es una manta plastica que
flota sobre el agua y aproximadamente reduce
las pérdidas en un 50%.

INSTALACION SANITARIA

En cuanto a la instalacion sanitaria, la zona
no cuenta con el drenaje Municipal por lo
que es obligatorio contar un proyecto para el
tratamiento de las aguas negras, disposicion
de lodos y uso de las aguas grises, que debe
ser aprobado por el Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado de San Miguel de Allende.

Se propone una red de desaglie, separando las
aguas jabonosas de las negras para reutilizar
estas aguas jabonosas, que seran tratadas por
medio de una fosa séptica y posteriormente
pasaran a un filtro desarenador para ser
almacenada a una cisterna de agua tratada que
se encuentra el cuarto de maquinas.

Para las aguas negras, esta se colectara a
una fosa séptica y después sera enviada a un
pozo de absorcion para su descarga. Esta fosa
séptica se encuentra en el estacionamiento
para su facil acceso y sera de concreto revestida
interiormente con mortero de estuco con un
aditivo hidrofugo, para evitar que los liquidos
se infiltren al terreno.

La tuberia serd de PVC con conexiones para
cementary serd de 2"para las salidas particulares
como lavabos, coladeras, y tuberias de 4" para
sanitarios y mingitorios. Para la red colectora
se ocuparan tuberias de 8" con una pendiente
minima del 2% vy con registros sanitarios para
su mantenimiento. Estos registros tienen una
profundidad y dimensiones dependiendo de
la pendiente de la tuberia y se construiran con
muros de mamposteria y algunos elementos
de concreto.

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA FOSA

La fosa séptica retiene el liquido durante 24
horas y los barros durante mucho mas tiempo,
para sufrir la descomposicion bajo la accion de
las bacterias anaerobias.

El método empleado para su diseno es el
establecido en el texto “Ingenieria Sanitaria
Aplicada a Saneamiento y Salud Publica’,
utilizando la siguiente formula:

V=Nx(DxT+ 100 x Lf)
V=541 x(120x 1 + 100 x 0.2160)
=766056 t=7661m°

Donde:

V = Volumen dtil de la fosa,en Its

N = Numero de habitantes

D = Dotacién de agua servida en funcion del
tipo de edificio, en Its/hab/dia

T = Periodo de retencion, en dias

Lf = Contribucion de lodos

DIMENSIONAMIENTO DE FOSA

Por cuestiones constructivas y de operacion
en la extraccion del lodo se considera como
profundidad minima de 1m y maximo de
2.50m.

A la profundidad dtil, se le debera considerar
el colchdn de aire que son unos 0.25 a 0.40m
de altura.

V=ax|xh=6mx6mx25m=90m?

Para un mejor funcionamiento de la fosa y un
mejor aprovechamiento del sistema de drenaje
debe incorporarse al sistema 2 Kg de digestivo
enzimatico o levadura, mensualmente.
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INSTALACION ELECTRICA

El suministro se dara por medio de la acometida
proveniente del poste de |uz existente sobre
la calle Esperanza que se encuentra cercano
al predio y se propone que la linea de
alimentacion desde este poste sea subterranea
ya que el cableado aéreo daria mala imagen al
proyecto.

Al ser un conjunto de grandes dimensiones, la
demanda de energia eléctrica es elevada, por
lo que debe contar con su propia subestacion
eléctrica transformadora. Asi, la conexidon
comenzarad desde la acometida general
que sera de alta tension vy luego llegara a la
subestacion eléctrica ubicada en el cuarto de
maquinas, la cual proporcionara electricidad de
baja tension por medio de una red subterranea
de PVC conduit a una profundidad minima de
40 cm con registros eléctricos en cada cambio
de direccion.

El cuarto de maquinas tendra una altura
minima de 3 m y la ventilacién serad por medio
de ventanas y puertas tipo louver.

Debido a que el proyecto esta conformado
por edificios independientes, se utilizara un
tablero general que distribuird la energia
hacia los tableros de distribucion, los cuales
corresponden a cada edificio del conjunto.

Tambien se instalara una planta de emergencia
en caso de que exista alguna falla con la
energia eléctrica, con capacidad necesaria
para el funcionamiento de alumbrado en
areas comunes, pasillos, escaleras y bombas
hidraulicas.
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De acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas,
las tuberias eléctricas se separaran de la
instalacion hidraulica y sanitaria para evitar
riesgos. Los materiales utilizados son tubo
de plastico flexible (poliducto) y se utilizaran
cables de diferentes calibres segun sea el caso.

En cuanto a las luminarias para que el consumo
de energia eléctrica sea bajo, se proponen
luminarias fluorescentes ahorradoras y de led
en las edificaciones y en areas exteriores se
proponen luminarias solares para el ahorro de
energia, que seran de led con paneles solares
fotovoltaicos y bateria.

Los apagadores se localizaran a unos 15 0 20cm
de los marcos de las puertas y a una altura
minima de 1.20 m del nivel de piso terminado.
En cuanto a los contactos, estos estaran a
unos 30 cm como minimo del nivel de piso
terminado, seran polorizados con conexion
para puesta a tierra.

CALCULO DE DEMANDA

Con el método estandar se puede obtener el
valor de la carga para la que se debe contratar
el servicio.

En el caso de la carga general de alumbrado se
calculd con los VA/m? considerando los valores
minimos de acuerdo a la la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE-2005:

« Hoteles 20 VA/m?
+ Restaurantes 20 VA/m*

Las salidas de contactos de 20 A o menos en
habitaciones de hoteles pueden considerarse
como salidas para iluminacion general y no es
necesario incluir una carga adicional para ellos.

FACTOR DE DEMANDA (Fd)

Para alimentadores de cargas de alumbrado en
hoteles:

» Primeros 20 000 VA o menos el 50%
« De 20 001 hasta 100 000 VA el 40%
« A partir de 100 000 VA el 30%

No se aplican estos factores donde todo el
alumbrado pueda estar ulizado al mismo
tiempo, como sucede en salas de baile y
comedores.

Area de hospedaje

2105.77 m2 x 20 VA/m*= 421154 VA

Fd= 20000 VA *0.5 + (42115.4 VA -20000 VA
*0.4)= 18,846.16 VA

Area restante del conjunto

4932.89 m2 x 20 VA/m*= 98,657.8 VA *0.9=
88,792.02 VA

Areas exteriores
Se considera un 2% de la carga del edificio:

107,638.18 VA* 0.02= 2,152.76 VA

Siendo la carga total de alumbrado:

107,638.18 VA + 2,152.76 VA = 109, 790.94 VA
= 110 KVA.

CALCULO DE LA CAPACIDAD DEL
DISPOSITIVO DE PROTECCION

Dependiendo del tipo de carga por alimentar
el sistema puede ser de 1 fase, 2 fases y 3 fases,
cada uno protegido por un interruptor.

Cargas no mayores de 4000 W, sistema
monofasico 1F-2H: =W / (En * Cos @)

Cargas de 4000-8000 W, sistema monofasicos
2F-3H: =W /(2 *En * Cos ©)

Cargas de mayores de 8000 W, sistema trifasicos
3F-4H: 1=W /(1.732 * Ef * Cos @)

Donde:

I= corriente nominal del conductor (A)
W= carga total

En= tension entre fase y neutro

Ef= tension entre fases

Cos Q= factor de potencia

Se considera un 1.25 de la corriente nominal
para la corriente de disparo del dispositivo.

BALANCEO DE FASES

Solo se aplica en instalaciones bifasicas o
trifasicas que se puede apreciar en los
siguientes cuadros de carga:

% Desbalanceo= (Carga mayor-carga menor x
100} / Carga mayor= < 5%
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Interiores

Exteriores

ESPACIO

Habtaciones

CATALOGO DE LUMINARIAS

TIPO

Suspendido

MODELD

{ 240V,
|ldmpara opcional, base E27 1 3. Marca
Tecno Lite

Walts

60'W

Arbotante

100-240 V, lampara opcional, base E27
Marca Tecno Lite.

20w

Sobreponer
en techo

LED, blanco calido 3000 K, 100-240V
Flujo de salida: 1200 Im
Marca Tecno Lite

18W

Restauranie

Suspendido

LED, luz calida 3000 K, 127-220V
Flujo de salida- 2300 Im
Marca Construlita

Sobreponer
en techo

»» -

|LED, luz calida 3000 K, 127-220V
Flujo de salida: 2900 Im
| Marca Construlita.

Ja'w

Oficinas vy talleres

Suspendido

|Lampara fugrescente ineal TS HO 14w
|4100K base G5, con balastro elecirdnico

| multivaitaje 127-277V, Luz neutra 4100 K.
|Flujo de salida: 2944 Im

Marca Construlita

49w

Salon de eventos

Pasillos

Suspendido

Candil Fofja Solera Chocolat, 9 luces de
60V, Pantallas Cristal 125V

540 W

Dingible

Arbotante

|Marca Calux

LED para niel 1fase, luz calida 3000 K, 127-
277V

Flujo de salida: 1300 Im

|Marca Construlita.

|LED, luz neutra 4000K. 127-220V
Flujo de salida 500 Im
Marca Construlita

1TwW

Andadores y areas

libres

Mini poste

|LED, luz neutra 4000 K, 127-220
Flujo de salida: 1089 Im
| Marca Construlita

259w

Alberca

Sumergible

|LED, luz de dia 12 000 K 12V,
Fujo luminosa: 1000 Im
Marca Tacno Lite.

20W

Estacionamiento y

circulaciones

Farola solar

.

Ne — M .5

—

Lampara Circular Colonial de panel solar,
con sansor de movimiento

LED de 1000 I, 2700K-6500K. Allura
recomendada 4-5 m.

Marca Lampara Solar México

18 W

CUADRO DE CARGAS: TABLERO TD-3, TD-4 DE VILLA SUITE JUNIOR TIPO

CIRCUITO LUMIMARLA SPOT 'ﬁiﬁi—;’?g;li Af:ili-rnlf:aﬁ CONTACTO TOTAL DE CORRIENTE EM INTERRLIPTCR
&0 W 18 W . 180W WATTS AMPERES {AMPERES)
20W 9w
1 ] 8 4 7 347 342 1% 15
C2 6 1080 10.63 1x15
TOTAL | 8 4 7 6 1427 14.05 1x15

CUADRO DE CARGAS: TABLERO TD-5,TD-6 DE VILLA SUITE MASTER TIPO

arcurro | LUMINARA | - spoT "‘f:*‘:;‘mgf “E‘fim{’j;f contacTo | ToTALDE | CORRIENTEEN | INTERRUPTOR
60 W 18 W 180 W WATTS AMPERES {AMPERES)
0w oW
[ | 1 B 5 4 204 2.99 1%15
c2 1 4 5 4 268 264 1%15
C3 1 1980 19,49 1% 20
TOTAL 2 10 10 8 1 2552 25.12 1 %30

CUADRO DE CARGAS: TABLERO TD-7, VILLA FAMILAR

cncuro | WA | o7 | “umon | ‘emmon | CONACIO | Yoo | commwen | e
20w aw

1 1 5 1 5 215 212 1%15

c2 5 900 8.86 1%15

3 2 5 3 2 288 2.83 1x15

4 1260 1240 1%15
TOTAL 3 10 gl 7 12 2663 26.21 1x30
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CUADRO DE CARGAS: TABLERO SUBGENERAL DE VILLAS

arcuro |70 L © € PALANCES DEFASES fcommente eN | NTERgUe Of
TD-3 Villa suite junior C1 1427 1427 14.05 Tx15
TD-4 Villa suite junior 2 C2 1427 1427 14.05 %15
TD-5 Villa suite master 1 C3 2552 2552 25.12 1x30
TD-6 Villa suite master 2 Cc4 2552 2552 2512 1x30
TD-7 Villa familiar C5 2663 2663 26.21 1 %30
TOTAL 10621 5406 5215 2x40

Desbalanceo entre fases: ( 5406 - 5215 )*100 / 5406 = 3.53 %
Demanda de la carga: 10621 W *0.50 = 5310 W, sera una alimentacion de 2 fases
Capacidad del interruptor: |I= 5310 W / ( 2*127 V *0.85) = 24.59 A *1.25=30.74 A

CUADRO DE CARGAS: TABLERO DERIVADO POR NIVEL DE HABITACIONES

umcacon | arcuro | winam | sear | ACERTE | AT | comero | romoe | g™ | O | wrsmeros
200 9w A 8 | AMPERES
Sencilla 1 Ci 1 3 3 1 5 1083 | 1083 10.66 1x15
Sencilla 2 2 1 3 3 1 5 1083 1083 10.66 1x15
Sencilla 3 3 1 3 3 1 5 1083 1083 | 1066 1x15
Sencilla 4 4 1 3 3 1 5 1083 1083 | 1066 1x15
Doble 1 C5 1 3 4 1 6 1283 | 1283 12,63 1x15
Doble 2 C6 1 3 4 1 6 1283 1283 12.63 1%15
Doble 3 c7 1 3 4 E 6 1283 1283 | 1263 1x15
Doble 4 ca 1 3 4 1 6 1283 1283 | 1263 1x15
TOTAL 8 24 28 g 44 9464 | 4732 | 4732 2% 30

Demanda de la carga: 9464 W *0.50 = 4732 W, serd una alimentacion de 2 fases
Capacidad del interruptor principal: | =4732/(2%127 V *0.85) =21.92 A*1.25=2739A
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CAPITULO

HROTEL MURAL EM SAM MIGUEL OF ALLENOE

ANALISIS DE COSTOS
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PRESUPUESTO

Debido a que ya se tiene la adquisicion del
terreno, solamente se tendra la inversion de la
construccion y todo lo que conlleva.

La inversion requerida para el desarrollo del
conjunto se estimo con los costos paramétricos
extraidos de los catalogos de IMIC y BIMSA del
ano 2017.

Considerando como base de calculo los
costos por m2 de un Hotel de categoria 4
estrellas, tomando en cuenta que el importe es
aproximado y los costos parametricos por m2

incluyen:

= Un 24% de Indirectos y utilidad
« Un 4% en Licencias y costos del proyecto
» No contemplan IVA.

SUPERFICIE CUBIERTA AREA (m2) COSTO ($/m2) IMPORTE %
Edificio de habitaciones 973.66 59,345.00 $9,098,852.70 11.73%
Villas 1505.31 $9,345.00 514,067,121.95 18.14 %
Area comun 2630.34 $9,345.00 524,580,527.30 31.69 %
Administracion 2428 $6,645.00 $1,613,406.00 208 %
Salon de eventos 1109.5 59,345.00 510,368,277.50 13.37 %
Talleras 406.6 $5,365.00 $2,181,409.00 281 %
Cuarto de maguinas 185.2 59,345.00 $1,730,694.00 223%
Caseta de vigilancia 11.1 $7,320.02 $81,252.22 0.10 %
AREAS LIBRES
Alberca 706,15 57.052.53 54,980,144.06 642 %
Estacionamientos 3614.78 5495.75 $1,792,027.19 231 %
Area de jardines 5033.49 5219.00 51,102,334.31 1.42 %
Circulacion vehicular 4509.56 $368.00 51,659,518.08 2.14 %
Circulaciones peatonales 6062.2 5471.00 52,855,296.20 368 %
Bardas 1000 51,448.80 $1,448,800.00 1.87 %

COSTO TOTAL 577,559,660.51 100.00 %

IVA 16% $12,409,545.68
TOTAL FINAL $89,969,206.19
Costo por m2 $12,735.38
Area total construida 7064.51 m?
Area libre 19926.18 m?
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CALCULO DE HONORARIOS PROFESIONALES

En base a |a siguiente férmula:
H = [{SHC)(F)}{1)/100] [K]

Donde:

5 = Superficie total por construir en metros cuadrados.

C = Costo unitario estimado para la construccion en $ / m2.
F = Faclor para la superficie por construir .

| = Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México, 5, A,

cuyo valor minimo no podra ser mencr de 1 (uno).

K = Faclor correspondiente a cada uno de los componentes arguitecténices del encargo contratado.

H = Importe de los honorarios en moneda nacional.

Para obtener el valor Faclor de superficie (F):
F= F.o- ($-5.0){d.o) D]
Donde:
F.o= Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad determinada para 5.0
§= Valor de la superficie estimada para el proyecto

S.0= Valor de la superficie indicada en la tabla A.07.08, el cual debera ser el inmediato inferior a "5"

d.o= Valor del factor "d” comrespondiente a la cantidad determinada para S.o
D= Valor del facter "D° correspondiente a la cantidad determinada para S.o
F= Factor de superficie

H=[(7065) (8,941.13) (1.014) (1) /100 ] [5.86]

Honorarios: $5,346,177.56

Valor porcentual de los honorarios en relacién con el importe estimado de la construccidn:

$5,346,177.56 / $77,558,660.51 *100 =

6.89 %

Desagregacion de componenetes Costo Y
a).- Proyecto funcional y formal H.FF $3,649 267.96 68.26
b).- Cimentacion y estructura H.CE $408,261.85 7.64
¢).- Instalaciones electromecanicas H.ELM $1,289,012.67 24.11

Total $5,346,542 48| 100.01

Estos honorarios corresponden &; Disefio Funcional Formal (FF 4.00). Cimentacion y Estructura (CE 0.885), Alimentacion y
Desagues (AD 0.348), Proteccion para Incendio (Pl 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722), Voz y Datos (VD 0.087),
Ventilacion y/o Extraccion (VE 0.180), Sonido (SN 0.087), Circuito Cerrado de T.V. (CCTV 0.087).

Fuente: CAM-SAM (Arancel del Colegio de Arquitectos de la ciudad de México)
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Calculo del componente arquitectonico "K" para el proyecto:

HONORARIOS: MATRIZ DE DATOS PARA APLICACION EN FORMULAS

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS

OE-

AD ] AR .1 VE GiLp OE- 5N
Edificio de habltaciones| 97366 59.345.00] s9.098ssivo| 348w | oase | oosi | o012 |oooe| ooes | oox2 | ooos 0002 | 0.003 | 0.003
I\‘Ill- 1505.31] 59,345.00| 514,067,12195] S34N 0215 0048 | 0.01% j Q018 | 003% | 0034 | 0008 0005 | 0005 | 0005
|Area comin 26304 $5.345.00] $24580577.30] S40% | o3ve | ooss | oos3 [ o003 | ooss | noso | onis | ooos [oo0e| ooos [ oo
|Administracion 2428 3664500 s1e1340500] 0878 | 0035 | 0oos | o003 | ooo2 | ooos [ 0006 | 0.001 | 0001 | ooon
Ilﬂiﬂdl'm 11085 5534500 510368027750 356% 0,159 o036 | o4 | ooo | oo2s | oors | ooos | 0003 | 0003 | 0003 | 0003
[Talleres a406.6| 5536500 52,18L409.00| 145 | O.0S8 | 0013 | 0,005 | 0.004 | 0.010 | 0,009 | D00y | 0.001 |
|cuarto de maquinas 185.2] 58.245.00] s17306%400] DEEN | 006 | 0006 | 0002 | 000l | aoos | ooos | 01,001
Caseta de vigilancia 11.1] 5732000 %81.752.22) DO4% | 0002 | 0000 | 0000 | 0.000 | 0000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
Alberca 706.15] §7.05253] s4980,14406) 25a% | o101 [ oot [ 0009 [ o006 | oois | oms |
[Estacionamientos 3614.78] s4ss7s|  sL7sn0z7as| 1imiwW | osi7 45 0.0%3 |
|Area dejardines 503343| 5219.00| 51.102.234.31| 1798% | o71s 0063 0.130 |
|Mvﬂinh 4509.56) 5368.00 51,659.518.08| J&l1% Qs Q056 0.116 |
|ﬂ'ﬂilﬂﬂl='lllﬂllﬂ 60627 S4TLOD 5285519 27| 21668 566 0.192 | 0075 | 0156 1 0L.000
Bardas 1000] S1.44880] S5144E80000) 35TH. | 0043 | 0032 | nois |
Valor del componente arquitectonico [TABLA 4000 | 0885 | 0348 | 0241 0722 | o640 | 080 | oos? |oos7 | oos? | oos?

Suma del componente FF 4.000 Gceh

Suma del companente CE 1.413

Suma del componente ELM

Existe un gran numero de organizaciones,
fundaciones, entidades gubernamentales
nacionales y asociaciones publico-privadas
y privadas que promueven proyectos y
programas en el ambito turistico. Algunas
de estas organizaciones posibles para el
financiamiento del proyecto:

« Banco Interamericano de Desarrollo

SECTUR Federal- Programas regionales

+ Secretaria de Economia - Fondo de apoyo a
la micro, pequena y mediana empresa.

Fondo Nacional de Apoyo a Empresas en
Solidaridad - Proyectos productivos.

 Financiera Rural - Financiamiento al sector
turistico rural.
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INDICE DE PLANOS

GENERALES
T-1 Topoaréfico

ARQUITECTONICOS

A-1De trazo

A-2 Planta de conjunto y de techos

A-3 Planta del salon de eventos

A-4 Fachadas y cortes del salén de eventos
A-5 Planta baja de areas comunes

A-6 Planta alta de areas comunes

A-7 Fachadas y cortes de areas comunes
A-8 Plantas de habitaciones

A-9 Fachadas y cortes de habitaciones
A-10 Planta baja de villas

A-11 Planta alta de villas

A-12 Fachadas y cortes de villas

DETALLES ARQUITECTONICOS

CXF-1 Cortes por fachada
DT-1 De detalles

ESTRUCTURALES

E-1 Conjunto

E-2 Seccidn villas y talleres, cimentacion
E-3 Seccion villas y talleres, cubierta

E-4 Seccion habitaciones

E-5 Seccian areas comunes, cimentacion
E-6 Seccion dreas comunes, cubjerta

E-7 Seccion salén de eventos, cimentacion
E-8 Seccion salon de eventos, cubierta
E-9 De detalles

INSTALACIGN HIDROSANITARIA

HS5-1 De conjunto, sanitaria

HS-2 De villas y habitaciones, sanitaria
HS-3 De detalles, sanitaria

HS-4 De conjunto, hidradlica

HS-5 Sanitarios y cuarto de maquinas
HS-6 De villas y habitaciones, hidratlica
HS-7 De detalles hidraulicos

INSTALACION ELECTRICA

IE-1 Diagrama unifilar general
IE-2 Seccidn salén de eventos
IE-3 Seccion areas comunes
IE-4 Seccion habitaciones
IE-5 Seccion villas

ACABADDS

AC-1 Acabados en villas y habitaciones.

AC-2 Acabados en restaurante y auditorio.

AC-3 Detalle de sanitarios.

CARPINTERIA
CP-1 De villas y habitaciones.

CANCELERIA

CA-1 De villas y habitaciones.
CA-2 Restaurante.

ALBANILERIA
AL-1 De villas y habitaciones.
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SIMBOLOGIA

a0 1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE DIBUJO, ESTAN DADOS
EN METROS EXCEPTO LAS INDICADAS EN OTRA UNIDAD.

2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A ESCALA DE LOS PLANOS.

1 3.LAS COTAS SON A EJES O A PANOS DE ALBANILERIA, SEGUN
SIMBOLOGIA.

6p0 4.LAS COTAS Y NIVELES DEBERAN SER AVALADAS Y
RATIFICADAS EN OBRA POR LA SUPERVISION.

A ZAPATA AISLADA
c ZAPATA CORRIDA
CT  CONIRATRABE

i TRABE DE LIGA

- T TRABE

i TRABE SECUNDARIA

K CASTILLO

NOTAS

e— 1

o0 1. MATERIALES:

-ACERO ESTRUCTURAL A-36 Fy=2530 kg/cm?
~SOLDADURA E-70XX

-TORNILLOS ALTA RESISTENCIA GRADO 5

-TODA LA ESTRUCTURA LLEVARA COMO FONDO PINTURA
ANTICORROSIVA EN | CAPA.

-TODA LA ESTRUCTURA LLEVARA RETARDANTE AL FUEGO
SEGUN LO ESPECIFICADO EN EL REGLAMENTO PARA
CONSTRUCCIONES DEL D.F

=] b ood

-EL CONCRETO DEBERA TENER UNA RESISTENCIA DE f'c=250

= kg/cm?, CLASE 2

-ACERO DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy=4200
kg/cm?

700 -MALLA ELECTROSOLDADA fy=5000 kg/cm?

2. PLANTILLA DE CONCRETO POBRE DE fc=100 kg/cm

3. NO SE PERMITIRA DESPLANTE SOBRE MATERIAL
ORGANICO, BASURA O SUELO BLANDO, SIEMPRE SOBRE
TERRENO FIRME

4. LOS DOBLECES DE LAS VARILLAS SE HARAN EN FRIO
SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO MINIMO IGUAL A 8
— VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA.

5. ENTODOS LOS DOBLECES PARA ANCLAJE O CAMBIO
o0 DE DIRECCION EN VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN
PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO IGUAL O MAYOR
QUE LA VARILLA.

6. LA SEPARACION DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARA A
CONTAR A PARTIR DEL PANO DEL APOYO,
COLOCANDOSE EL PRIMERO A Scm DE DICHO APOYO.

i PROYECTO.
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| copo 100x4s PYC BAIA COLUMNA
- — A R D BAP  Sonis
[l PLUVIALES
i [ O o m a] CODO 904 DE PVC.
« BAIA COLUMNA
E‘ i | 120-150 109 0% BAG (AN ines
l l 6 copo 0 DE PC
A COLUMNA
| a] T100 DE CEMENTAR BAN  otacoms
@7 NEGRAS
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NoTAS

A m.
LOS REGISTROS DE 70X45 cm PARA PROFUNDIADES DE 1m HASTA 2m.
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CONCLUSION

Como se puede ver en estos tiempos los
intereses de los turistas han ido cambiando
como el acercarse a la naturaleza, explorar
lugares que no son comunes o tener
experiencias significativas con las comunidades
receptoras, permitiendo que el turismo
alternativo vaya creciendo poco a poco.

A diferencia con el turismo masivo de sol
y playa, el turismo alternativo tiene como
objetivo fomentar en los viajeros, la necesidad
de salvaguardar los recursos naturales y
culturales, caracterizandolo como a un turista,
comprometido, mas informado y consciente
de sus acciones y actitudes al viajar. Sin
embargo, ambas modalidades tienen como fin
el satisfacer las necesidades de los turistas en
su tiempo de recreacion y de ocio.

Al igual se ha dado a conocer en varias partes
del mundo la practica del turismo rural derivado
del turismo alternativo y la importancia que
tiene como estrategia de preservacion cultural
y del paisaje, asi como el desarrollo econémico
para la poblacién rural e indigena, que
ademas puede generar otros impactos muy
positivos como la reduccion de la migracion
o el mejoramiento en las condiciones de vida,
pero no se debe considerar como una solucién
definitiva a los problemas que enfrentan este
tipo de poblacion.

Por lo que es interesante las iniciativas que
se han propuesto para San Miguel de Allende
optando por el turismo alternativo para
su desarrollo turistico, enfocado mas hacia
el turismo de aventura y cultural, como la
propuesta de una ruta turistica cultural y una

ruta de deporte con corredores de montana y
ciclovias, permitiendo la conectividad entre su
gran patrimonio histérico cultural asi como de
sus paisajes naturales y rurales.

Con esta tesis se pudo observar el potencial
que tiene el sitio para el aprovechamiento de
esta actividad turistica y como una alternativa
economica de la agricultura, gracias a su
ubicacién favorable como su cercania con la
presa Allende y algunos sitios arqueolégicos,
ademas con la posibilidad de que alguna de las
rutas turisticas pase junto al predio.

Se procurd un diseno que integrara este paisaje
rural con el paisaje colonial predominante en
San Miguel de Allende y la intencidon de crear
espacios agradables y confortables.

Asi, conservando un poco la esencia del
lugar natural, se buscé una propuesta que
respondiera con las necesidades del sitio, que
fue principalmente el uso eficiente del agua asi
como del manejo de aguas residuales, aplicando
algunas ecotecnias para este propasito, al igual
para reducir el consumo energético del hotel.

Por lo que es muy importante el desarrollo
sustentable tanto en la actividad turistica, asi
como en la arquitectura y en la agricultura,
siguiendo el principio de aprovechar los
recursos naturales actuales sin afectar las
necesidades de las generaciones futuras.
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