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INTRODUCCION

A través de los afios el sector inmobiliario ha funcionado como una importante fuente de negocios. “El
negocio de los bienes raices esta en los flujos, no en los ladrillos” (Macias, 2013, pag. 255).

Por lo tanto es uno de los principales motores de los paises en vias de desarrollo debido a que incentiva
una alta demanda de productos, recursos (suelo) y mano de obra; de esta manera se activa la economia
de las ciudades, y es a partir de ese conjunto de elementos que se desglosa un segundo mercado

generado por el suelo y los diferentes tipos de rentas que surgen sobre el territorio.

Las transformaciones experimentadas en el territorio son resultado de los procesos globales de
estructuracion econémica y politica. La inmensa mayoria de estas transformaciones estan relacionadas
con el suelo urbano, dentro de las ciudades, la dinamica y la aplicacion de estrategias provoca una
reestructuracion economica que facilitan la localizacion de inversiones, dando lugar a una competencia
entre territorios para atraer capitales. El desarrollo de nuevas condiciones de competitividad conlleva una
posicion de dependencia de los mercados emergentes acentuando aun mas la fragmentacion social y

desigualdad del espacio urbano.

En el presente trabajo de investigacion se plantea un analisis general de las variables que intervienen en la
burbuja especulativa en el sector inmobiliario, en la delegacion Benito Juarez, lo anterior con el proposito
de generar informacién que explique con claridad el desempefio del mercado inmobiliario durante los

ultimos afios en dicha zona de estudio.

La tesis se organiza en tres capitulos para un mejor entendimiento. En el primer capitulo se trata de
entender el problema de la vivienda en la Ciudad de México y las circunstancias que llevan a la
interrogante de investigacion, los objetivos particulares, justificacion e hipétesis sobre la indole del
proyecto. El segundo capitulo esclarece el fendmeno de la burbuja inmobiliaria su proceso de formacion,
etapas, tipos de especulacion al igual que antecedentes de burbujas en paises como; Japdn, Espafia y
Brasil, economias que aun tratan de recuperarse de los estragos financieros, sociales y urbanos. Y por
ultimo el tercer capitulo se acota a una muestra local del fenémeno en la delegacion Benito Juarez, area
seleccionada para desarrollar el estudio urbano. Tal estudio expone en gréficos, planos y estudios de
mercado la tendencia histérica de oferta, precios, dimensiones de la vivienda, instituciones y nimero de

créditos hipotecarios otorgados dentro de la delegacién Benito Juarez.
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CAPITULO I.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA EN EL ESCENARIO CENTRAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO E INTERROGANTE DE INVESTIGACION

1.1. Antecedentes de la vivienda en México

En junio de 2006 se promulgé la Ley de Vivienda a través de la cual se hace hincapié en que ésta es un
derecho de los mexicanos que debe ser cubierto mediante la accién del sector publico, privado y social, asi
como de la importancia de ésta como motor del desarrollo econémico del pais. Asimismo, se crea la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI) cuya funcién es formular, ejecutar, conducir, evaluar, y dar seguimiento a la
Politica Nacional de Vivienda y el Programa nacional en la materia, asi como proponer, en su caso, las
adecuaciones correspondientes de conformidad con los objetivos y prioridades que marque el Plan Nacional
de Desarrollo. (Guerrero & Garcia Soto, 2012)
La vivienda es trascendental para el desarrollo social y urbano de las ciudades. Es un derecho que por ley
tienen todos los mexicanos', de tal manera que durante afos ha sido tema de la agenda gubernamental.
Fue en el afio de 1972 cuando el gobierno de México estipuld politicas que apoyaron el desarrollo de
viviendas, se crearon instituciones publicas nacionales llamadas Instituto del Fondo Nacional de Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT) y Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales
de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), cuya funciéon era la planeacion, construccion y
financiamiento de viviendas de interés social en areas urbanas. Para la década de los afios ochenta por
medio de estas instituciones se desarrollaron unidades multifamiliares en régimen de condominio. No
obstante el procedimiento de construccion por parte del gobierno solo funciond hasta el afio 1992
(Guerrero & Garcia Soto, 2012) pues la politica de vivienda se alter6 a tal punto que el sector publico dejo
de ser el principal promotor de vivienda y comenz6 a funcionar solo como una institucién financiera que
otorga los créditos hipotecarios a los trabajadores (derechohabientes). Asi que la construccion de vivienda
social pas6 en su totalidad a manos del sector privado y social. En consecuencia la oferta de vivienda por
parte de instituciones gubernamentales o sociales al dia de hoy es nula en la zona central de la Ciudad de

México.

OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA ZONA CENTRAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRIVADA \ PRIVADA
3.14% (1,198) 96.85% (36,886) 0.00% 100.00% (12,826)
ANO 2005 ANO 2015

Tabla 1. Oferta de vivienda nueva en la zona central de la Ciudad de México. Elaboracién propia con estudios de mercado
(DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

1 “El articulo cuarto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos dice; toda familia tiene derecho a disfrutar de
vivienda digna y decorosa. La Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo” (Union, 2015)
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1.2.Redensificacion de las delegaciones centrales de la Ciudad de México

El 8 de abril de 2005, se publicd en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan las Normas de Ordenacion Generales, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano
y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, entre las que se encuentra la Norma
General de Ordenacion “26. Norma para Impulsar y Facilitar la Construccién de Vivienda de Interés Social y
Popular en Suelo Urbano. (Ladenzon, 2013, pag. 3)
Norma 26. Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano. Estipula:
Para facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular, se aplicaran las medidas contenidas en
esta norma en:
Zonas dentro de los poligonos de éareas de actuacion con potencial de reciclamiento sefialados por los
programas delegacionales y que cuenten con zonificaciones; habitacional (H), habitacional con Oficinas (HO),
habitacional con comercio en planta baja (HC), habitacional mixto (HM) y centro de barrio (CB).
Se deberé acreditar que el valor de venta de la vivienda de interés social no exceda 15 VSM elevado al afio, y
para vivienda popular que no exceda 30 VSM.
Para el caso de proyectos dentro de los perimetros Ay B del Centro histérico el monto maximo podra ser de
hasta 236 VSM el salario minimo mensual vigente para el Distrito Federal. El area maxima construida por

vivienda (sin incluir indivisos y estacionamiento) no debera rebasar los 65 m2. (SEDUVI, 2006)

La Norma 26, inscrita en las Normas de Ordenacion Particulares, intentaba detener el crecimiento de la
mancha urbana, redensificar la zona central de la ciudad y que familias con menos recursos accedieran a
viviendas con mejores servicios dentro de las colonias Cuauhtémoc, Benito Juarez, Miguel Hidalgo y
Venustiano Carranza a un precio accesible (Sanchez, 2006, pag. 8). El objetivo de la norma 26 era lograr
que los desarrolladores construyeran en suelos ubicados en la zona centro de la Ciudad de México
vivienda tipo social o popular y que por consiguiente esas viviendas captaran plusvalia. Los hechos fueron
muy contrariados ya que al delimitar el poligono de actuacién de la norma 26 a solo cuatro delegaciones
produjo un aumento desmesurado en los precios del suelo porque justamente estas delegaciones carecen
de suelo disponible, por tanto el vender viviendas de tipo social y popular en la zona se convirtié en algo
imposible de sostener en términos econdmicos.

La Norma 26 se suspendié el dia 13 de agosto del 2013, lo que causo especulacion del suelo, los terrenos

subieron aproximadamente un 400 % o 500 % y la vivienda se revalu6 cerca de un 70%. (Garcia, 2017).
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1.3.Panorama de la vivienda en la zona central de la Ciudad de México

El monto de un crédito otorgado por instituciones como el INFONAVIT o FOVISSSTE no es suficiente para
cubrir el costo total de una vivienda en la zona central de la Ciudad de México, en definitiva los créditos
que estiman las instituciones calculados conforme a los sueldos de los derechohabientes para una
vivienda no estén acordes a los precios del mercado. Es por eso que INFONAVIT ajusto los montos de
préstamo. (Bravo Elba, 2016) Afirma: “Al afo 2016 el Instituto Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT) responsable de liberar créditos hipotecarios aumento 68.4 % el monto méaximo
de crédito, que pasa de 921 mil 472 pesos a 1 millon 552 mil pesos”. “INFONAVIT la institucién publica
encargada de otorgar créditos hipotecarios al primer trimestre del afio 2016 libero alrededor de 2,994

créditos solo en la Ciudad de México”.

Con el fin de dar seguimiento al tema de los costos de la vivienda en la zona central de la Ciudad de
México compuesta por las delegaciones; Alvaro Obregén, Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y
Venustiano Carranza, se muestra una grafica que explica la tendencia histérica del precio por metro
cuadrado de la vivienda nueva durante los ultimos 15 afios periodo que comprende desde el afio 2000 al
2015.

TENDENCIA HISTORICA DEL PRECIO POR METRO CUADRADO DE VIVIENDA EN DELEGACIONES
CENTRALES DE COMX

$40,000.00
$30,000.00

£20,000.00

PRECIO M2

£10,000.00

£0.00
2000 2001 002 2003 200 2005 005 007 2008 009 2010 2011 2012 013 201 A5

A0
B social B Economics [ MEDIA [ RESIDENCIAL [l RESIDENCIAL PLUS

Grafico 1. Tendencia histérica del precio por metro cuadrado de vivienda en delegaciones centrales de CDMX. Elaboracion
propia con estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC. Precio promedio de
vivienda a pesos deflactados.
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El gréfico uno titulado tendencia historica del precio por metro cuadrado de vivienda en delegaciones
centrales de la Ciudad de México, muestra los cinco tipos de vivienda que se construyen en las
delegaciones centrales de la Ciudad de México, las cuales son de tipo; social, econémica, media,
residencial y residencial plus. Se inicia con la vivienda social que para el afio 2003 deja de ofertarse dentro
de la zona central de la Ciudad de México, debido a los costos del suelo este tipo de vivienda dejo de ser
un negocio para las empresas constructoras. Por lo tanto, la vivienda tipo econémica paso a ser la oferta
de menor costo de la zona, a lo largo del periodo de estudio se observa que tiene dos aumentos, el
primero del afio 2005 al 2006 y el segundo del afio 2009 al 2010 en este Ultimo el aumento fue un
estimado de $2,923 pesos por metro cuadrado, el crecimiento es paulatino hasta el afio 2015 donde hay
un descenso de alrededor de $3,854 pesos. La vivienda media mantiene un crecimiento constante que
durante el afio 2010 género un pequefo salto, también la vivienda residencial inicio su incremento a partir
del afio 2002, se elevo en el afio 2007 y 2009 y por ultimo el tipo residencial plus, categoria que a simple
vista proyecta los incrementos mas abruptos y progresivos al alza en 2006 y 2009 en el costo de la
vivienda.

Con el fin de ilustrar claramente como ha sido el comportamiento de los precios promedio del metro
cuadrado de la vivienda nueva en las delegaciones centrales de la Ciudad de México con base en datos

numéricos se muestra la siguiente tabla con la tendencia histérica del comportamiento del costo en el

mercado:
TENDENCIA HISTORICA DEL PRECIO PROMEDIO DEL METRO CUADRADO DE VIVIENDA NUEVA EN
DELEGACIONES CENTRALES DE CDMX
WO VIVIENDA SOCIAL | VIVIENDA ECONOMICA VIVIENDA RESIDENCIAL  *'V/ENDA RS DENCIAL
ISl AREAM2 PRECIOM2 |AREAM2| PRECIOM2 AREANZY PPRECIOMZN AREAM2  PRECIO M2
2000 59| $2,811.00 52| $4,176.00 74| $6,590.00 158 | $9,090.00 320 | $11,463.00
2002 50 | $3,113.00 60| $6,031.00 70| $9,253.00 138 | $12,944.00 306 | $14,418.00
2004 47 $0.00 60| $7,854.00 66| $10,338.00 109 | $15,239.00 269 | $16,037.00
2006 56 $0.00 51| $8,808.00 68| $11,702.00 106 | $17,694.00 240 | $25,726.00
2008 36 $0.00 55| $9,963.00 68| $13,173.00 11| $20,482.00 236 | $22,805.00
2010 55 $0.00 53| $13,530.00 64| $16991.00 100 | $21,958.00 204 | $26,825.00
2012 55 $0.00 51| $13,110.00 60| $18,335.00 93 | $25.214.00 175 | $30,809.00
2014 55 $0.00 52| $15,686.00 55| $20,540.00 80 | $29,970.00 143 | $33,381.00
2015 55 $0.00 52| $11,827.00 56| $22,792.00 77| $31,827.00 131 | $37,968.00

Tabla 2. Tendencia histérica promedio del precio de vivienda en delegaciones centrales de la Ciudad de México. Elaboracién
propia con estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC. Precio promedio de
vivienda a pesos deflactados.
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La tabla uno que describe la tendencia historica del precio promedio del metro cuadrado de vivienda nueva
en delegaciones centrales de la Ciudad de México, se aprecia la disminucién en las dimensiones de la
vivienda que contrasta con el aumento progresivo del precio por metro cuadrado en todos los tipos de
vivienda, por lo tanto se puede concluir que cada dia es mas complicado encontrar y adquirir una vivienda

con espacios amplios en la zona central de la Ciudad de México.

La compra de vivienda en la Ciudad de México se revalorizo en un 94 % de 2005 a 2015, segun datos de
Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), si comparamos tal porcentaje con el del nivel nacional que fue
de 20.9 % durante el mismo periodo, se concluye que el precio de la vivienda en la capital se duplico. Tal
alza en los precios ha sido progresiva afio con afio. Los créditos concedidos por organismos
gubernamentales para la adquisicion de una vivienda en la Ciudad de México en 2005 ascendian a 246 mil
pesos, para 2015 los montos de crédito alcanzaron los 479 mil pesos. Los ultimos 10 afios la vivienda

nueva en la Ciudad de México aumento un 11.9 % cada afio.(Ramirez, 2016)

De acuerdo con Rodrigo Barrera (Solis, 2018); “para detectar una especulacion se deben evaluar los
precios actuales de las propiedades, porcentajes de renta y la plusvalia®. Por ejemplo, cuando
encontramos dos propiedades que valen lo mismo y se rentan en distintos precios, la que paga menos por
alquiler tiene que compensar la diferencia con una plusvalia mayor”. En resumen, lo descrito por Rodrigo
Barrera en 2018 es una situacién muy comdn en la zona central de la Ciudad de México, por lo tanto lo
que se debe examinar son los inmuebles con rentas bajas pues la colonia sostendra una plusvalia con
base en la demanda, los inmuebles disponibles, la normatividad referente a la densidad, la altura promedio

de las construcciones, la capacidad de infraestructura y por ultimo el equipamiento urbano.

El ingeniero desarrollador de vivienda Jorge Bermeo (2018) explica que; el precio de la vivienda en teoria
simple se calcula con el valor del metro cuadrado de construccion por la dimensién minima que permite el
reglamento de construccion. Pero en la Ciudad de México el precio de la vivienda nueva se fija conforme al
muestreo de la oferta en el mercado y la comparativa de los beneficios que ofrece la competencia, es
decir, se determina entre los margenes del maximo y minimo costo. Expresa que para que un producto se

lleve a cabo es necesario un proceso de produccion, dependiendo el producto el tiempo varia.
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En el caso de la vivienda nueva con edificios de departamentos en la zona central Ciudad de México este
ciclo de produccién tiene un periodo promedio de dos afios, durante el primer afio se consuman las
acciones previas a la construccion del inmueble, tales como; la compra del terreno, el disefio
arquitectonico, la gestion de los permisos de construccion y la manifestacion de construccion, el segundo
afo consiste en el proceso de construccion de la unidad, una vez terminado el ciclo de produccion la

vivienda esta lista para ofertarse en el mercado.

La oferta es uno de los indicadores que define el precio de un inmueble en el mercado de manera que al
realizar un comparativo con respecto a la demanda y esta resulta ser menor o un producto escaso
entonces se impulsan los precios. (Schettino, 1994) Tal situacion se vive en la Ciudad de México debido a
que existe un déficit de vivienda que durante las Ultimas décadas ha generado que el precio siga en
aumento, situacion que es aun mas evidente en la zona central de la Ciudad de México, porque las
delegaciones; Alvaro Obregon, Benito Juérez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza,
concentran en su mayoria la oferta de vivienda nueva de la ciudad, y a través de los afios que se describe

el comportamiento de la misma en la zona central con el siguiente gréfico:

TENDEMNCIA HISTORICA DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN DELEGACIONES
CENTRALES DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Grafico 2. Tendencia historica de oferta de vivienda nueva en delegaciones centrales de la Ciudad de México. Elaboracion
propia con datos de CONAVI (Comision Nacional de Vivienda). Fuente: http:/sniiv.conavi.gob.mx/oferta/cubo_registro.aspx
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El grafico dos citado como tendencia historica de oferta de vivienda nueva en delegaciones centrales de la
Ciudad de México, demuestra el incremento general de la oferta a partir del afio 2007 hasta el 2010 que
expresa un fuerte descenso que se afianza a partir del 2011 afio en que se estabiliza la oferta y se

mantiene hasta 2015.

TENDENCIA HISTORICA DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN DELEGACIONES
CENTRALES DE LA CIUDAD DE MEXICO

AN[e] Alvaro Obregon  Benito Judrez _ Miguel Hidalgo™ \/enustiano Carranza

2005 19 62 75 228 310
2006 23 67 81 343 358
2007 25 1096 2637 1380 1808
2008 825 1869 1538 2445 933
2009 340 1097 1353 2027 272
2010 713 819 668 623 344
2011 821 1583 1141 659 753
2012 1621 736 763 155 663
2013 105 1480 936 973 627
2014 601 1726 973 381 422
2015 268 973 2022 910 466

Tabla 3. Tendencia histérica de oferta de vivienda nueva en delegaciones centrales de la Ciudad de México. Elaboracién propia
con datos de CONAVI (Comisién Nacional de Vivienda). Fuente: http://sniiv.conavi.gob.mx/oferta/cubo_registro.aspx

La tabla dos denominada tendencia historica de oferta de vivienda nueva en delegaciones centrales de la
Ciudad de México indica los datos numéricos de la oferta en la delegaciones centrales de la Ciudad de
México. La delegacion Cuauhtémoc es la que se posiciona en primer lugar con una oferta total de 12,187
unidades, en segundo lugar es Benito Juarez con 11,508 continua Miguel Hidalgo con 10,124 unidades,

cuarta posicion es Venustiano Carranza con 6,956 y por ultimo Alvaro Obregon con 5,361.

1.4.El costo de la vivienda rebasa el crecimiento del ingreso

El aumento de los precios en la vivienda y la escasa relacion con los sueldos de los demandantes, parece
no ser un agente a tomar en cuenta al determinar los precios. La velocidad con la que los inmuebles
captan plusvalia no corresponde al crecimiento de los ingresos de los capitalinos.

El incremento anual del valor de la vivienda en la Ciudad de México en los ultimos 10 afios se calcula con
un porcentaje de doble digito mientras que el salario de los empleados formales capitalinos segun la

Secretaria del Trabajo no es mayor al 4 %. (Ramirez, 2016)
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Dicho lo anterior es fundamental conocer un estimado de los ingresos promedio de la poblacién
laboralmente activa en la zona central de la Ciudad de México, por ello, se despliega la siguiente

informacion:

SUELDO PROMEDIO MENSUAL FOR HABITANTE EN LA ZOMA CENTRAL DE LA CIUDAD

DE MEXICO
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Grafico 3. Sueldo promedio mensual por habitante en la zona central de la Ciudad de México. Elaboracion propia con datos de
INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia). Fuente: http://www.inegi.org.mx/sistemas/bie/

El grafico nimero tres llamado sueldo promedio mensual por habitante en la zona central de la Ciudad de
México, expresa el ingreso mensual segun la base de datos de los derechohabiente del Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS) informacién concedida al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).
Las cifras se calculan con base en el salario minimo de la zona A que es al que corresponde la Ciudad de
México, multiplicado por el numero de salarios por dia y al final por los dias del mes.
El estrato de poblacién con mayores ingresos en la Ciudad se ha reducido. EI nimero de trabajadores
formales que ganan mas del 10 mil pesos cay6 desde el 2005 en 38 %. Representaron en 2015 el 12 % de la
poblacion total de la capital, cuando 10 afios antes eran el 17.5 %. Actualmente el 66 % de los capitalinos no
ganan mas de 6 mil 300 pesos. Segun los registros de la Comisidn Nacional de Vivienda (CONAVI), cada vez
mas se estan financiando viviendas mas caras en la Ciudad. Mientras que en 2010 el 13 % de los créditos
otorgados a demandantes era para viviendas tipo residencial y residencial plus, con un valor superior a 1

millén 600 mil pesos, para 2015 la proporcion se elevo al 34 %. (Ramirez, 2016)
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La especialista de New York Life Isabel Garcia Meré (2014) recomienda que una persona no debe gastar
mas de un 30 % de su ingreso neto (después de impuestos) en su renta o pago hipotecario mensual. El
parametro ayuda a medir el poder adquisitivo y el limite al cual se puede comprometer el ingreso futuro
destinado a la vivienda con el fin de no desestabilizar los bolsillos del consumidor.

El siguiente grafico expone el comparativo del costo de renta promedio contra el ingreso promedio idéneo

para poder rentar una vivienda en las delegaciones centrales de la Ciudad de México al afio 2015.

DELEGACIONES CENTRALES DE LA CIUDAD DE MEXICO CON MAYOR DEMANDA DE
VIVIENDA

78190
11,7155

COSTO DE RENTA

Venustiano Camarza Berito Judrez Cuzuhtémoc Abvaro Obregan Miguel Hidzlgo

DELEGACION
@ FROMEDIO DE RENTA MENSUAL [ SUELDO MENSUAL IDEAL

Grafico 4. Delegaciones centrales de la Ciudad de México con mayor demanda. Elaboracién propia con datos de la empresa
Lamudi.com, del afio 2015. https.//www.forbes.com.mx/las-delegaciones-mas-caras-para-rentar-departamento/

Los precios de vivienda en renta mas altos se ubican en Miguel Hidalgo, Alvaro Obregén y Cuauhtémoc,
por Ultimo estan Benito Juarez y Venustiano Carranza. Los datos del grafico indican que el costo e ingreso
necesario para rentar dentro de estas delegaciones son sumamente dispares entre ellas, pero aun asi
todas manejan un estandar de ingreso superior al sueldo promedio mensual de la poblacién, lo que lleva a

la pregunta; ¢ Cuanta poblacién en la Ciudad de México percibe esa cantidad de ingreso?

1.5. Créditos hipotecarios en México

Ignacio Beteta (2004) explica que debido a que la vivienda en es un producto de consumo costoso en
correlacion con el ingreso familiar, su mercado es sumamente dependiente a la disponibilidad del crédito

incluso mas que cualquier otro bien o servicio.


https://www.forbes.com.mx/las-delegaciones-mas-caras-para-rentar-departamento/
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Por regla general el crédito que requiere la vivienda en México es de largo plazo (entre 20 o 30 afios), no

puede estar ligado a la inflacidén elevada o con inestabilidad monetaria y ser regulado a tasas fijas de

interés.

En dltimas décadas el impulso a la vivienda en México ha sido asombroso, una de la razones es la

expansién de los subsidios al sector por parte de INFONAVIT, institucion que ha otorgado alrededor de 500

mil créditos anuales, con un aumento del 143 por ciento desde el 2001 (Staff, 2013).

En México hay alternativas de créditos hipotecarios adecuados para trabajadores independientes o

afiliados alguna empresa que facilitan el consumo de vivienda. Ya sean créditos concedidos por

instituciones publicas o privadas cada uno demanda sus respectivos requisitos. Primero se detallan los

documentos basicos para calificar a un crédito hipotecario de cualquier institucién bancaria:

Solicitud de crédito (Que proporciona la institucion crediticia).

Comprobante de ingresos.

ldentificacion oficial.

Comprobante de domicilio.

Otros, que determina cada institucion de crédito; asi como un estudio socioeconémico y/o una investigacion

de crédito

Estudio para determinar la capacidad de pago del solicitante:

Ingresos brutos: se consideran todos los ingresos antes de impuestos, es decir, el sueldo, comisiones y
otros comprobables.

Ingreso neto: A los ingresos brutos, se debe restar los impuestos que apliquen a la actividad personal,
como pueden ser el Impuestos Sobre la Renta y cualquier otro que aplique a la actividad personal; el
resultado es el Ingreso Neto.

Gastos: Se debe determinar claramente cuales son los gastos, también llamados egresos, y restarlos al
ingreso neto. Es muy importante considerar todos los gastos fijos y promediar los variables de cada mes.
Capacidad de pago: Es el porcentaje que representa el excedente después de restar impuestos y gastos
al ingreso neto. Lo tnico que se hace para determinarlo, es dividir el excedente entre los ingresos netos.
Como dato adicional, se dice que una capacidad de pago es baja, cuando ese porcentaje es igual 0 menor
al 10% del ingreso neto, y alta cuando se rebasa el 30%. Esta es la base con la cual las instituciones

crediticias determinan la capacidad para obtener un crédito. (HSBC, 2009)



Desarrollo Inmobiliario |11

Requisitos para crédito hipotecario:

o Edad y salario: La edad minima requerida es de 18 afios y la maxima de 64 afios 11 meses. El calculo se
basa en el ingreso neto mensual, en el valor del inmueble y si la persona cuenta con apoyo o subsidio de
algun organismo nacional de vivienda como el ISSSTE o INFONAVIT. En el dltimo caso, el financiamiento
€s mayor.

e Historial crediticio: Tener buen historial crediticio es una de las puertas a futuros préstamos. El
comportamiento como pagador cumplido en créditos anteriores y vigentes como tarjetas de crédito,
financiamiento automotriz, telefonia y tiendas departamentales; determinara si se es candidato a una
hipoteca.

e Capital inicial: Todo crédito hipotecario requiere de un capital inicial para cubrir el enganche del inmueble,
gastos administrativos, apertura del crédito, valuacion y gastos de escrituracion. La banca solicita del 10

por ciento al 20 por ciento como minimo. (HSBC, 2009)

CREDITO HIPOTECARIO BANCARIO

VIVIENDA TASA FIJA/CREDITO HIPOTECARIO

. PAGOFWO___
PLAZO (ANOS) 10A 20
MONTO MINIMO DE CREDITO $200,000.00
MONTO MAXIMO DE CREDITO NP
PERIODICIDAD MENSUAL
TASA DE INTERES MAXIMA ANUAL 11.13%
TIPO DE TASA DE INTERES FIJA
EDAD (ANOS) 25 A 65
TIPO DE PERSONA FISICA
ANTIGUEDAD LABORAL 1 ANO
ANTIGUEDAD RESIDENCIAL 1ANO
PORCENTAJE MAXIMO A FINANCIAR | 30%
MONTO MINIMO DE LA VIVIENDA $350,000.00
ENGANCHE MINIMO 10%

Tabla 4. Crédito hipotecario bancario. Elaboracién propia con informacion de la pagina oficial de HSBC. Fuente:
https://lwww.hsbc.com.mx/1/2/es/personas/hipotecario.

Ahora las condiciones para aprobar un crédito hipotecario por medio de INFONAVIT:
e Las condiciones de tu crédito se establecen con base en tu precalificacién, que considera tu edad y tu
salario, tu ahorro en la Subcuenta de Vivienda y los bimestres de cotizacién continua que has tenido.

o También se toma en cuenta el comportamiento de pago de aportaciones de la empresa donde trabajas.


https://www.hsbc.com.mx/1/2/es/personas/hipotecario
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e Los requisitos y pasos que debes sequir se establecen en funcidn del producto y destino que elijas.

e Aplica para todos los niveles salariales.

e Tasade 12% anual.

e Tu edad al momento de contratar tu crédito mas el plazo para liquidarlo no debe rebasar los 65 afios de tu
edad.

e Situ salario es igual a 1 salario minimo el descuento mensual sera de 20% de tu salario; en caso de que
pierdas tu relacion laboral, se ajustara al 25% de tu sueldo.

e Situ salario es mayor a 1 salario minimo el descuento sera inicialmente de hasta 27% de tu salario; en
caso de que pierdas tu relacion laboral, se ajustara al 32% de tu sueldo.

e Del monto de tu crédito se descontard el 3% por gastos de titulacion, financieros y de operacion.
No aplica si tus ingresos son de hasta 2.6 UMA Mensual.

o Al momento que se te otorga tu crédito se fija una cuota mensual de amortizacion del crédito y una cuota
de pago personal. (INFONAVIT, 2018)

TIPOS DE CREDITO INFONAVIT AL ANO 2015

SALARIOS SUELDO SUELDO MONTO DE

TIPO DE CREDITO hgl(r)umoAs MINIMO MAXIMO (I.\IAR;\E(E)I:;II'OO
INFONAVIT TRADICIONAL 1A4 $2,018.70 |$8,074.80 | $884,381.60
INFONAVIT TOTAL 45A 11 $9,589.68 $23,441.44 | $1,491,728.00
INFONAVIT TOTAL AG 11y249  |$23.441.44 |$50,265.23 |SINLIMITE
COFINAVIT MENOS DE11 | $0.00 $23,441.44 | $327,524.96
COFINAVIT INGRESOS ADICIONALES 4 $0.00 $8,524.16 | $327,524.96

SALARIO MINIMO $67.29

Tabla 5. Tipos de créditos INFONAVIT al afio 2015. Elaboracién propia con informacién de la pagina oficial de INFONAVIT.
Fuente: http://portal.infonavit.org.mx/wps/wem/connect/infonavit/cuentas+claras+transparencia/ContenidoHomeArt70

Las opciones anteriores solo estan al alcance de personas que pueden comprobar sus ingresos en un
esquema de afiliacion o prestacion de alguna empresa. Pero no son las Unicas opciones de crédito, en la
actualidad se conocen otras dirigidas a personas sin sueldo estable, como las declaradas por el Banco del
Ahorro Nacional y Servicios Financieros (BANSEFI) y la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), que
concertaron en mayo del 2004 un nuevo programa de crédito, que se denomind AhorraSIF, cuya funcion
es beneficiar a profesionales independientes o0 que no pueden comprobar un ingreso fijo a través de
instituciones como Sociedad Financiera de Objeto Limitado (SOFOLES) hipotecarias o INFONAVIT.


http://portal.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/infonavit/cuentas+claras+transparencia/ContenidoHomeArt70
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Otra opcion es el crédito Credimil lanzado al mercado hipotecario oficialmente el 10 de diciembre de 2008
por la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) y la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), con el respaldo
de fondos del programa de subsidios de esta ultima, este financiamiento esta dirigido a trabajadores que
ganan menos de cuatro salarios minimos que trabajan de manera independiente o no tienen prestacion de
crédito para vivienda. (Juérez D. A., 2008)

Después de conocer los requisitos, tipos y montos de créditos hipotecarios vigentes en el mercado de
vivienda, con el grafico se mide el comportamiento histérico de los créditos hipotecarios otorgados por
instituciones publicas conformada por INFONAVIT y FOVISSSTE vy por instituciones privadas donde se

englobaron bancos, SHF y otros.

TENDENCIA HISTORICA DE CREDITOS HIPOTECARIOS EN LAS DELEGACIONES
CENTRALES DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Grafico 5. Tendencia historica de créditos hipotecarios en las delegaciones centrales de la Ciudad de México. Elaboracion
propia con datos de CONAVI (Comisién Nacional de Vivienda). Fuente:
http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx

El gréfico cinco tendencia de créditos hipotecarios en las delegaciones centrales de la Ciudad de México,
revela que la cantidad total de créditos particulares en todo el periodo fue de 85,394 mientras que el
créditos publicos fue de 77,611. Es decir, los créditos privados tienen una ventaja considerable sobre los
publicos. Para terminar con el tema se profundiza en los créditos asignados por delegaciones en la zona
central de la Ciudad de México del afio 2000 al 2015.


http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx
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CRECIMIENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS OTORGADOS EN LAS DELEGACIONES
CENTRALES DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Grafico 6. Crecimiento de créditos hipotecarios otorgados en las delegaciones centrales de la Ciudad de México. Elaboracion
propia con datos de CONAVI (Comision Nacional de Vivienda). Fuente:
http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx

El grafico crecimiento de créditos hipotecarios otorgados en las delegaciones centrales de la Ciudad de
México especifica la cantidad de los créditos concedidos en las cinco delegaciones centrales de la Ciudad
de México, los primeros cinco afios del siglo los créditos fueron muy dispares hasta el afio 2006 donde
hubo una caida en la autorizacién para después ampliarse hasta 2008 con declive hasta 2010 donde
permanecio constante hasta 2014 afio que registra una subita alza que decae abruptamente en 2015, en
todos las delegaciones el comportamiento general es similar, la delegacion que destaca por el numero de
créditos asignados es Cuauhtémoc con un total de 44,222 y en contraparte Venustiano Carranza con

22,367 es la que menos créditos concedid en el mismo periodo.


http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx
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1.6. Tasas de interés hipotecario en México

La tasa de interés o precio del dinero es la cantidad extra que se abona durante cierto tiempo por cada unidad

de capital que ya se haya invertido. Es uno de los precios mas importantes de la economia. En el caso de la

tasa de interés hipotecario, es el costo por adquirir un crédito para un inmueble. Ese costo es cubierto por

quien haya solicitado el crédito y puede ser a tasa fija (que significa que no cambiara durante el lapso

contratado) o tasa variable (cuta fluctuacion depende de cambios en el mercado). (Skornya, 2017)

¢ Como se calcula la tasa de interés hipotecario en México?

Alonso Rebolledo (2017) Dice, la tasa de interés hipotecario segun la Asociacion de Bancos de México

(ABM) considera componentes como:

d)

El costo del dinero, es la tasa con la que se fondean los bancos.

El costo operativo, es lo que le cuesta a las instituciones la operacion de los créditos, que lleva
implicito el indice de pérdidas esperadas.

El indice de pérdidas esperadas, depende del riesgo del mercado al que se destina el crédito.

El costo del capital, incluye el consumo de capital y retorno esperado sobre los activos del banco.

De acuerdo con la Asociacion de Bancos de México, cada institucion bancaria asigna segun sus politicas

el porcentaje para cada uno de los factores y calcular la tasa de crédito hipotecario.

Variables que usa INFONAVIT:

Prima de riesgo, incluye los parametros de probabilidad de incumplimiento y severidad de la
perdida.

Rendimiento a la subcuenta de vivienda, se compone de los movimientos de la cuenta de la
cuenta que integra las aportaciones hechas al INFONAVIT.

Gastos de administracion, operacion y vigilancia (GAOV), estan alineados con los que se
establecen en la Ley de INFONAVIT y que no deberan exceder de cierto porcentaje de los
recursos totales que se manejan.

El costo del patrimonio de las instituciones que se compone del dinero con el que cuenta la

institucion de acuerdo al porcentaje de activos de la institucion.



Desarrollo Inmobiliario |16

Antecedentes y evolucion de las tasas de interés hipotecarias en México

Jerzy Skornya (2017). especialista en administracidn financiera, dice que los valores que se utilizan para
calcular las tasas son relativamente nuevos, datan de 1990. Hace veinte afios no habia curva de largo plazo.
Las tasas se calculaban con un margen razonable, que eran 600 puntos base o un factor que dependia de
cada banco. El 600 era un genérico que era ocupado por casi todos. Skornya dice que los 600 puntos se
usaban por costumbre y que con ellos se esperaba cubrir los mismos valores que hoy en dia son
diferenciados. Por esos dias se creia que con lo anterior se cubrian los costos de operacion del banco, las
reservas, remuneraciones al capital y el riesgo. El problema es que se transferia el riesgo de variacion de tasa

al mercado, por lo que las operaciones inmobiliarias dependian del riesgo y de la situacion.

El Banco de México (Banxico) estipula una tasa de referencia en el pais con el fin de seguir su politica
monetaria. Banxico declara que una tasa de interés alta incentiva el ahorro y una tasa de interés baja
incentiva el consumo. La tasa de interés hipotecario usa de referencia la tasa de Banxico en la materia.
Dicho en otras palabras, al bajar la tasa de interés el dinero del crédito en teoria es barato por lo tanto se
estimula el consumo por la percepcién de abundancia basado en una economia prospera, pero por el
contrario cuando la tasa de interés sube es arriesgado tomar un crédito por el compromiso de los ingresos
futuros a un valor del dinero prestado caro, la tasa de interés alta beneficia principalmente a personas que
invierten sus ahorros en alguna institucion financiera. Esto aplica en todos los tipos de créditos
principalmente en el hipotecario que son determinados a plazos largos y con grandes montos de dinero,
cuando una persona se siente confiada compromete sus ingresos futuros con un mayor riesgo, un ejemplo
es cuando una trabajador con un sueldo promedio adquiere una vivienda a la que destina mas del 30 % de

su ingreso al pago.

En el mercado de la vivienda se da la demanda especulativa, donde los agentes especuladores solicitan méas
dinero en efectivo cuando la tasa de interés real es menor. La tasa de interés real es el inverso del precio del
dinero, mientras mayor sea la tasa de interés, el dinero tiene un valor futuro menor. En consecuencia, cuando
la tasa de interés sea muy baja los especuladores querran tener dinero en efectivo, puesto que su valor en el

futuro es mayor. (Schettino, 1994)
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1.7.Conclusion

Un punto clave descrito en el planteamiento del problema fue el paso que dio el gobierno donde dejo de
ser el proveedor de vivienda para convertirse solo en la institucion financiera encargada de dar acceso a la
poblacién a créditos hipotecarios, la acciéon en si no es mala pues en un mercado debe existir la libre
competencia, el error resalta cuando las politicas no estan al mismo nivel del desarrollo y se suscitan
irregularidades en el mercado inmobiliario como lo ocurrido con la noma 26. Para que una politica urbana
funcione es necesario realizar un estudio mas profundo del mercado, su campo de accién, alcances, tomar

medidas de control y ser congruente con los intereses de los involucrados.

Por otra parte los hallazgos detallados en el planteamiento del problema son la pauta para definir los
agentes involucrados en el proceso de una burbuja especulativa en el sector inmobiliario en la delegacion
Benito Juarez, el analisis de la zona central de la Ciudad de México involucra el comportamiento de
agentes como;

e Precio de vivienda: estudiar las variaciones de aumentos por afio y encontrar el valor de la

vivienda por el modelo exploratorio de regresion lineal.
o Oferta: establecer numero de desarrollos de vivienda nueva en Delegacion Benito Juarez a través
de los afios.

e Demanda: Evaluar el porcentaje de absorcion de inmuebles de vivienda nueva por afo.

e Créditos Hipotecarios: numero de créditos, ¢ quién lo otorga?, ;bajo qué condiciones?

e Tasa de Interés: tasa de interés a créditos hipotecarios.
En definitiva la oferta de vivienda es un indicador que define el precio de un inmueble en el mercado de
manera que al realizar un comparativo con respecto a la demanda la vivienda resulta ser un producto
escaso que impulsa los precios en la Ciudad de México. Ademas los argumentos que respaldan tal alza en
los valores de la vivienda se vinculan a que la demanda esta dispuesta a pagar por ello. Otro componente
clave para que una burbuja especulativa se desarrolle son los créditos hipotecarios, la principal
consecuencia de ampliar la disponibilidad y el monto de los prestamos es que las personas tienden a
confiar en su solvencia econémica sin evaluar si seran capaces de pagar en un futuro.
Con la informacion descrita en el capitulo es posible comparar los precios de la vivienda nueva con los
ingresos de la poblacion laboralmente activa de la zona central, cuyo resultado comprueba que el sueldo
promedio no concuerda en lo absoluto con el poder adquisitivo de los trabajadores para comprar una

vivienda a los valores del mercado.
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1.8. Formulacion del problema. Pregunta Principal.

¢ Cuales son los componentes que precisan una burbuja especulativa en el sector inmobiliario en la zona

central de la Ciudad de México, al afio 20157

1.8.1. Preguntas Secundarias.

e ;Qué particularidades se cumplen en el caso la delegacidn Benito Juérez para afirmar que se esta
gestando una Burbuja Inmobiliaria?

e ;Cdomo se explica el aumento de los precios de la vivienda en la Delegacion Benito Juarez?

1.9. Hipotesis

Con el firme propésito de dar respuesta al problema y a los objetivos de investigacién planteados en el

estudio, se formula la siguiente hipétesis:

Hipdtesis Nula (Ho): ElI comportamiento en el incremento de los precios de la vivienda nueva y la
especulacion al afio 2015 llevan a inferir que la delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de México, pasa
por una burbuja especulativa en el sector inmobiliario.

Hipdtesis alternativa 1 (H1): Si la oferta de la vivienda es escasa en la zona central de la Ciudad de México
el precio de la vivienda es independiente al valor del inmueble por dimension sino por lo que dicta la

demanda.

1.10. Justificacion

Es importante entender el proceso de burbuja especulativa por la necesidad de deducir las causas que
propician su concurrencia y las consecuencias que puedan derivar durante su evolucion. Indagar como el
suelo urbano se convierte en un negocio de valor agregado, incidido por agentes como; la oferta, la
demanda, créditos hipotecarios, tasas de interés e inflacion. La finalidad es explicar que es una burbuja
especulativa en el sector inmobiliario, su funcion, caracteristicas, su trascendencia en el mercado del
suelo, la vivienda y su incidencia en las crisis econdmicas. Por consiguiente esclarecer la presencia de una
burbuja especulativa entorno a la vivienda y determinar los principales estragos econémicos y urbanos que
se detonan al estallar tal fenémeno. El problema de investigacion en parte es orientado a la falta de
vivienda accesible (econdmicamente hablando) en localizaciones centrales de la Ciudad de México.
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Puesto que, el precio de la vivienda es establecido por los parametros del mercado en los que intervienen
factores como la oferta y demanda, que para el caso de la zona de estudio estéd determinado por los
compradores. Con poca oferta mucha demanda.

La exploracion es acotada sobre la delegacion Benito Juarez en la Ciudad de México debido a que retne
las caracteristicas ideales de localizacion, razon por la cual la delegacidn es una de las zonas con mayor
demanda de vivienda, gracias a que ofrece centralidades que se materializan en forma de nodos y
corredores de actividad que concentran servicios de transporte publico, vialidades importantes, centros
comerciales, equipamientos y servicios urbanos que rigen la dinamica del territorio. La zona de estudio se
desprende de antecedentes ligados a reformas normativas (norma 26) por parte del gobierno de la Ciudad
de México que incentivaron el mercado inmobiliario con la construccion exponencial de edificios de
departamentos, suscitando una aparente transformacion de los espacios en respuesta a una fuerte
demanda de vivienda en la zona central, lo que ocasiono una ciudad dual, con el efecto contrario al
pretendido por la norma, puesto que si aumento la oferta de vivienda en la zona pero a precios poco

asequibles para la poblaciéon con menos recursos economicos.

1.11.  Objetivo General.

Conocer cuales son los componentes de la burbuja inmobiliaria y si se esta presentando en la zona central

de la Ciudad de México.

1.11.1. Objetivos particulares.

e Entender el comportamiento de los precios de la vivienda (o suelo) en la Delegacién de
Benito Juarez. Para el periodo 2000 al 2015.

e Determinar las caracteristicas que describen y confirman el fendmeno de burbuja
inmobiliaria.

¢ Identificar los aspectos del fendmeno de burbuja inmobiliaria que cubre la Delegacién de

Benito Juarez.
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1.12.  Valor del suelo en un mercado de produccion capitalista

Toda actividad econémica requiere de un espacio de accion, territorio que debe ajustarse a su
funcionalidad. Es por eso que las ciudades son el resultado del dinamismo economico basado en sus
actividades comerciales. La economia de un pais esta sujeta a los mercados, de igual modo el mercado
surge producto del desarrollo y su dinamismo que trae consigo la tecnologia que permite dividir y
diversificar la produccion y el consumo, entonces el nivel de vida se establece por los bienes y servicios

que consumimos. (Asuad Sanén, 2014)

El sector inmobiliario trabaja ligado a la economia de las regiones bajo la dindmica del mercado, medio por
el cual se intercambian bienes y servicios. La escasees de bienes es la esencia de la economia, pues
origina una diferencia entre lo que se quiere y lo que se tiene. EI mercado en si fija los precios, los
movimientos de la oferta y la demanda en concreto la variacién del precio. (Schettino, 1994)
El negocio inmobiliario se ha convertido en las Ultimas décadas en una herramienta de generacion de valor
para los patrimonios individuales y los portafolios empresariales; sin embargo este negocio ha transformado
con la misma velocidad sus variables provocando que la toma de decisiones de inversion en bienes raices se

haya movido de una decisién operativa a un proceso de planeacion estratégica integral. (Catafiares, 2010)

El mercado inmobiliario dicho en palabras de Schettino (1994) considera activos fijos a todos aquellos
elementos que incrementan su valor en el tiempo contra el dinero, tales productos son; la maquinas,
terrenos (suelo) o inmuebles que procedan de la construccion pues son activos que suben de valor
repentinamente, y en efecto los propietarios de estos bienes aumentan su riqueza. Pero sucede lo
contrario a quienes no poseen bien alguno pues sus posibilidades de adquirirlos son cada vez mas
remotas. Es decir, si los inmuebles suben su precio el valor relativo del trabajo desciende, en otras

palabras el poder adquisitivo del salario real de un trabajador se reduce.

En una economia capitalista la valoracién del suelo se da en funcion de lo que el mercado esta dispuesto a
ofertar. Se forja la aceleracion en la rotacién de mercancia en la produccion de infraestructura, vialidades,
tecnologia y equipamiento en ciertas zonas. La velocidad en la rotacién de cambio de valor del suelo
agricola a urbano es para aumentar la plusvalia con capital constante. Esos son los principios de la

mecanizacion para dar fluidez al crecimiento.
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La renta del suelo es la forma en que se producen los bienes y servicios, el suelo es parte del capital de la
produccion de la mercancia (condiciones de valoracién) individual o colectiva. (Topalov, 2006)

Como resultado el valor de un producto (en este caso la vivienda) esta dado en base al tiempo social
(horas hombre) de produccion, la tecnificacion es la base de los medios de produccion al capital constante,
lo que produce riqueza es la fuerza de trabajo, este excedente de capital lo acumula el duefio con tal
progreso. En todo caso la infraestructura urbana surge como una forma de tecnificacion para produccién
de bienes lo que genera rentabilidad (plusvalia). El valor de suelo es subjetivo en base al tramite de
utilizacién o uso recreativo, se pueden generar rentas distintas en la misma localizacion. (Schettino, 1994)

Avanzando en el razonamiento de la linea desde la que esta desarrollada el trabajo de investigacion se
identifican dos teorias referentes al mercado de suelo (rentas urbanas) y centralidad en las ciudades,

teorias que son puntualizadas por Christian Topalov y Samuel Jaramillo.

1.13. Urbanizacion capitalista por Christian Topalov

La teoria de Topalov (2006) conforme al valor del suelo consiste en esencia que el equipamiento de
consumo Y la produccion de zonas concentra el valor del suelo.

La produccion capitalista se compone por una renta de suelo que es la forma en que se producen los
bienes y servicios, el suelo es la parte del capital de la produccion de la mercancia, (condiciones de
valorizacion) individual o colectiva. Se dice entonces que se crean las condiciones para la produccion de la
fuerza de trabajo de manera simple y amplia para el capital y se forja la aceleracién en la rotacién de
mercancia, la infraestructura urbana surge como una forma de tecnificacion para produccion de bienes y
‘rentabilidad”.

Se debe aprovechar el espacio/tiempo de la localizacion de la produccion para contener durante el
encadenamiento en puntos estratégicos de distribucion. Sujeto/objeto pensamiento materialista, el objeto
determina al sujeto y al variar el sujeto determina al objeto. La forma de produccion social determina el
modo del objeto. El objeto que es transformado por el sujeto no forma parte de su integracion, basado en
las necesidades de su produccién. El sujeto en el capitalismo produce de manera masiva sin llegar al
consumo absoluto.

El valor de un producto esta dado en base al tiempo social (horas hombre) de produccién. La tecnificacion
la tiene el duefio de los medios de produccidn en base al capital constante. Lo que produce riqueza es la
fuerza de trabajo. El valor de suelo es subjetivo (en base al tramite de utilizacion o uso recreativo).



Desarrollo Inmobiliario |22

El valor de un objeto es subjetivo pero esta basado en la escases. Precio heddnico (busqueda de placer o

confort). A partir de intangibles.

1.14. Teorias de rentas de suelo descritas por Samuel Jaramillo

Los supuestos teoricos sostenidos por Jaramillo parten en buena medida de los planteamientos
argumentativos de William Alonso respecto a las rentas del suelo urbano. A partir de estos y para explicar
los precios del suelo urbano, Jaramillo desarrolla un esquema de rentas al que llama rentas diferenciales
primarias y secundarias, dentro de las cuales existen subcategorias de tipos de renta que explican de

acuerdo con el autor cada tipo de renta que existe en las ciudades.

La tierra entra en conexién con un proceso productivo, la construccion, a lo que se nombra la Articulacion
Primaria de la tierra urbana. La tierra entra ademas en relacion con un conjunto de otras actividades que
requieren del espacio construido para su operacion. Se trata de las mencionadas actividades urbanas con las
cuales la tierra se relaciona a través del consumo del producto “espacio construido”. A esto se le llama
Articulacion Secundaria de la tierra urbana.

Los inmuebles se destinan a procesos muy variados, como el comercio, la vivienda, la industria, etc. y las
caracteristicas espaciales de la tierra que soporta estas edificaciones son decisivas para el desempefio de
estas actividades y determina sus potencialidades. Son precisamente estas circunstancias las que permiten la

emergencia de un nuevo tipo de rentas (Jaramillo, 2003, pags. 1-2).

1.15. Rentas Urbanas Primarias
1.15.1. Renta primaria diferencial tipo 1

Se le llama renta diferencial tipo 1 a la capacidad productiva del terrenos, condiciones de productividad
agricola de manera natural optima, recursos naturales, funcién de produccion natural. La capacidad de
contractibilidad de la tierra, caracteristicas positivas del terreno determinan el monto de inversion sobre el
mismo. La localizacion es otro factor relevante que determina costos distintos de produccion debido a que
si esta provisto de agua, alcantarillado, electricidad e infraestructura, facilita los medios de construccién.
(Jaramillo, 2003, pag. 3)
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1.15.2. Renta diferencial primaria tipo 2

Renta diferencial tipo dos tiene de base la renta uno, tiene la capacidad de poder captar un plus de los
insumos y pagos de salarios para tener una mayor productividad, por medio de mejoras para obtener una
mayor riqueza. Ganancia adicional.

Cuando existe la saturacién de espacios, se implementan mayores alturas en la construccién para la
obtencién de renta redituable, medido por la densidad del espacio. (Ganancia excepcional capitalista),

mayor renta. Mayor construccion y magnitud en un mismo espacio para mejor obtencion de rentas.

La Renta Diferencial dos (RD2) surge de la abundancia de capital y del aumento en la inversion sobre la
misma porcion de tierras sin que entre ellas se pierda la relacién de fertilidad. Esto es que, a diferencia de
la RD1, un incremento en las rentas se debe al aumento en la inversion y a la fertilidad de la tierra y no del

acrecentamiento en la superficie de tierras cultivadas. (Jaramillo, 2003, pag. 4)

1.15.3. Renta absoluta urbana

La renta absoluta es el valor que tiene el suelo, derecho que se tiene por ser poseedor del suelo. En la
medida que se desplaza del centro (concentracion de capital) la renta absoluta varia dependiendo las
condiciones de produccion da la rentabilidad del capital. El entorno juega un papel importante, debido a
que si es aislado se complica obtener rentabilidad en el suelo. Basados en el uso de suelo por oferta y

demanda. Se presenta en cualquier terreno dentro de la ciudad. (Jaramillo, 2003, pag. 5)

1.16. Rentas Urbanas Secundarias
1.16.1. Renta diferencial de comercio

Su actividad es muy especifica y por lo tanto su localizacion también. Sus puntos clave son la
accesibilidad, competencia y rotacion de capital, a mayor distancia de la concentracién disminuye la
rotacién de capital y de renta para los comerciantes. La localizacion en este caso genera la plusvalia.

Al concretar un punto especifico de localizacion se deriva un precio mayorista y precio de venta al

consumir, e impulsa la velocidad de rotacién de ventas. (Jaramillo, 2003, pag. 7)
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1.16.2. Renta diferencial de vivienda

Su localizacion esta enlazada espacialmente por: trabajo, provisiones, esparcimiento, educacion,
transporte. No hay igualdad de caracteristicas.

A mayor distancia mayor costo de transporte y desplazamiento. A menor distancia mayor fuerza de trabajo
y menores costos. Pero al estar a menos distancia se paga un costo extra de ubicacion, “renta” mayor por

gozar esos privilegios. (Jaramillo, 2003, pag. 8)

1.16.3. Renta de monopolio de segregacion

Diversos grupos sociales localizados. Si quiero pertenecer a un grupo selecto socialmente se paga un
sobre costo, para acceder a un “Estrato Social” el demandante debe pagar el costo por un suelo

socialmente elevado. . (Jaramillo, 2003, pag. 9)

1.16.4. Renta diferencial y de monopolio industrial

Su localizacion es residual y periférica. Estan restringidos a sitios como parques y zonas industriales. El
espacio demandado es amplio pero el ofrecido es poco por lo tanto genera escasez dando lugar a las
rentas industriales y forman los monopolios. Debido a que las industrias generan molestias no es facil

instalarlos en cualquier zona. (Jaramillo, 2003, pag. 11)

1.16.5. Laimbricacion de las rentas urbanas y la capitalizacion de la renta total urbana

e La renta total urbana es calculada por la suma de los tipos de renta por las caracteristicas del
lugar.

e Larenta primaria es sobre cada terreno, donde se puede dar renta Urbana Absoluta.

e Renta Primaria Diferencia tipo uno. Son las ventajas constructivas y su localizacién.

e Renta Total. Absorbe a la primera aunada la produccién en altura.

e Un terreno urbano es apto para cualquier actividad, el punto es obtener la mayor absorcién de
rentas, debido al potencial de lote. (Las secundarias son implicitas).

e El uso comercial desplaza al de vivienda por las utilidades o plusvalias que se dan en esta

actividad, por precios mas altos y rotacién de capital. (Jaramillo, 2003, pag. 12)
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IMBRICACION ESPACIAL DE RENTAS URBANAS

Zona Zona de Zona
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A X B ¥ Distancia al Centro

Figura 1. Ejemplo simple de imbricacion espacial de rentas urbanas. Fuente: Los fundamentos econémicos de la “participacion
en plusvalias” (2003). Samuel Jaramillo Gonzalez. Bogota, Colombia. Lincoln Institute of Land Policy.

La linea c-c describe la magnitud de la Renta Diferencial de Comercio. Es la mas elevada cerca del centro,
pero va disminuyendo rapidamente a medida que aumenta la distancia al centro. La linea v-v describe la
Renta Diferencial de Vivienda: también va disminuyendo con la distancia al centro. Aunque es menos elevada
que la RDC cerca del centro va disminuyendo de forma paulatina con la distancia.

Por esa razon cercano al centro la capacidad de la Renta Diferencial de Comercio es superior a la Renta
Diferencial de Vivienda, hasta el punto x donde se igualan a la izquierda, entonces la renta diferencial que se
produce sera la Renta Diferencial de Comercio y el comercio se convierte en la actividad ejercida en el
espacio construido del sector, mas a la derecha del punto x la dimensién de la Renta Diferencial de Vivienda
supera a la comercial y en ese momento la primera que se exterioriza en el mercado como una zona

residencial (Jaramillo, 2003, pag. 14)

1.16.6. Agentes y transacciones en la tierra urbana

La disposicion de la tierra es limitada pero por otra parte los inmuebles son bienes durables, donde su
periodo de uso es largo e indeterminado. Por tanto, el proceso de produccion se da cuando el capitalista
compra el terreno al terrateniente por expansion, igualmente el especulador juega con los movimientos de
los precios del suelo durante el periodo de produccion. El objetivo es la ganancia y el incremento del valor
del suelo. Ejemplo: Produccion/Venta/Compra=Tierra/Espacio Construido/Inmueble. (Jaramillo, 2003, pag.
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16)

1.16.7. Los movimientos estructurales generales

Es el cambio de precio del suelo de forma ascendente es dado por el valor de las mercancias
tecnoldégicamente mejores y por la globalizacién. Los movimientos estructurales: afectan la totalidad de las

tierras de la ciudad. Son ascendentes. El ritmo es pausado y gradual. (Jaramillo, 2003, pag. 21)
1.16.8. Los movimientos coyunturales generales

El movimiento coyuntural se da por fendmenos transitorios, oscilacion en los mercados de la tierra,
aceleracién y desaceleracion de la demanda, se transmiten y ven reflejados en las fluctuaciones de los
terrenos. La aceleracion en su auge fortalece la demanda de terrenos y los precios de lotes suben.
Desaceleracion los precios bajan cuando la actividad constructora se contrae. EI movimiento coyuntural
afecta todos los terrenos urbanos. Elevaciones o contracciones repentinas y de magnitudes grandes.
(Jaramillo, 2003, pag. 21)

1.16.9. Los movimientos estructurales particulares

Los movimientos estructurales particulares suceden cuando hay movimientos bruscos de precios del suelo
por transformaciones de la estructura urbana y se dice es estructural por la transformacion del entorno y
particular porque afecta determinados terrenos. Los cambios de usos de suelo por generacion del tipo de
renta en su mayoria aumentan por que absorben distintos tipos de rentas, estos cambios se dan en suelo
de vivienda a comercial y de suelo periférico a conurbacién urbana por aumento de densidad. Cuando el
precio del suelo es superado se plantea construir en altura porque el precio del inmueble también aumenta

abruptamente. (Jaramillo, 2003, pag. 22)

1.17. Especulacion Inmobiliaria (Sobrevaloracion)

Jaramillo (2009) explica que la especulacion urbana es la captura de ventajas debido al movimiento de
precios de los inmuebles determinados por el mercado. Se espera a que se den las condiciones de la
demanda y el aumento del precio para capturar la oportunidad (plusvalia) del inmueble es decir que hasta
cierto punto se puede controlar el rumbo. Es importante precisar que de acuerdo a Jaramillo se

desprenden tres tipos de especulacién que se describen a continuacion:
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Proto
Especulacion

Especulacion Especulacion
Inductiva Pasiva

TIPOS DE ESPECULACION INMOBILIARIA

Diagrama 1. Tipos de especulacién inmobiliaria. Elaboracion propia con datos del libro: Los fundamentos econémicos de la
“participacion en plusvalias” (2003). Autor: Samuel Jaramillo Gonzélez. Bogota, Colombia. Lincoln Institute of Land Policy.

En la Proto Especulacién la vivienda se convierte en un producto de consumo y de inversion, (depende si
se vive o se alquila). Se dice de inversion por que se espera que con el tiempo adquiera un crecimiento del
precio. (Retencion del suelo). A mediano o largo plazo, ayudado por movimientos estructurales generales.
En todo caso los fendmenos de ventaja no pueden ser controlados por especuladores, entonces se llama
Especulacion Pasiva, su caracteristica es identificar lugares y momentos en los que se pueden dar
movimientos estructurales urbanos. El especulador debe comprar en el momento exacto antes del inicio
del auge inmobiliario. La informacién es la clave para saber la orientacién del crecimiento y captar un
precio anticipado.

La Especulacion Inductiva se da cuando un grupo de inversionistas afiaden caracteristicas positivas al
entorno para aumentar los precios del suelo, que son denominados movimientos estructurales. Se
cambian los usos de suelo apropdsito para que este adquiera mayores rentas.

En la especulacién pasiva se debe adivinar que las condiciones se den de manera planeada y natural
(dependiente), mientras que en la inductiva se dirige e induce la inversién para que se den las

oportunidades. El especulador inductivo crea una ventaja. “El mercado especulativo esta directamente
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ligado a la esfera productiva de las construcciones” (Jaramillo, 2003, pags. 27-30).

1.18. Metodologia con enfoque mixto

Para comprender el problema es un capitulo de antecedentes que explique en que consiste una burbuja
inmobiliaria y sus etapas, relatar sucesos o mejor dicho casos comparativos en los cuales ya se suscité el
problema y como se abordaron las consecuencias del mismo. Se ejemplifican y plantean los agentes que
permiten se formule una burbuja inmobiliaria.

Examinar procesos de crecimiento, estadisticas de oferta y demanda, valor/precio de la vivienda en el
tiempo, puntos criticos de la burbuja inmobiliaria, hipotecas, tasas de interés y estudios que permitan
ampliar el conocimiento y formular criterios, contextualizar las escenas actuales y mostrar los resultados

de la problematica y sus repercusiones.

Una de las herramientas de investigacion que se implementa para descifrar la pregunta de investigacion es
la triangulacién de metodologias (multi-métodos). Es utilizada en un nivel exploratorio al sondear y detectar
las etapas que establecen una burbuja inmobiliaria; en una segunda instancia descriptiva, se analizan,
clasifican y se describen los conceptos; y a nivel explicativo, recurre a elementos como la comprobacion
de las variables presentes en el fendmeno, al evaluar y explicar como es que se relaciona entre si.

La investigacion es de caracter descriptivo dado que su prop6sito es exponer el comportamiento del
mercado inmobiliario y sus divergentes con el urbanismo. Se aborda un esquema de analisis mixto con
metodologia cualitativa y cuantitativa, con la idea de pasar de los conceptos tedricos a los indicadores

(observables) y los indices (medibles 0 numéricos). Procedimiento de la metodologia:

a) Recoleccion de Estudios de Mercado del afio 2000 al 2015 en Delegacion Benito Juarez.

b) Identificar las variables que son emblematicas para descifrar la situacién actual y la manifestacion

de una burbuja especulativa a través del tiempo.

c) Construccion de una matriz de datos para la elaboraciéon de tabulacion de datos, graficas de

analisis y crecimiento del fendmeno (porcentajes).

d) Interpretacion de datos que se veran reflejados en mapas elaborados en el programa digital.
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e) Sistema de Informacion Geografia (SIG), donde sea observe la oferta de vivienda en la delegacion

Benito Juarez a través de los afios.

Modelo de investigacion para la burbuja especulativa en el sector Inmobiliario y su impacto en el
mercado de la vivienda en la Delegacion Benito Juarez de la Ciudad de México, al afio 2015

Tipo de Variable Cualitativa y Cuantitativa Variable
Variable Precio total de vivienda nueva
Dependiente (Y)

Superficie de la Vivienda (m?)

Cuantitativa: Exploracion Censal de | Distancia al punto de mayor valor

Vivienda nueva en Delegacion Benito

Variable Juarez. Caracteristicas estructurales de la Tipo del\;/i\(/ji.enda:
. edia
| : X) | vivienda. ‘
ndependiente (X) e Residencial

e Residencial Plus

Tabla 6. Modelo de investigacién para la burbuja especulativa en el sector Inmobiliario y su impacto en el mercado de la
vivienda en la Delegacion Benito Juarez de la Ciudad de México, al afio 2015. Elaboracién propia.
Las principales fuentes de informacién para la obtencién de datos son; estudios de mercado por parte de
la empresa SOFTEC y otras fuentes como INEGI, INFONAVIT, FOVISSSTE, SEDUVI, CONAVI y trabajo
de campo. Después de la recoleccion de los datos, éstos se vaciaran en una matriz y se georeferenciaran

en un sistema de informacion geografica (ArcGis).

1.18.1. Andlisis de los datos

Con la matriz y la georeferencia de los datos se proceden a realizar las pruebas del modelo mediante el
analisis heddnico que se describe y por el que en un principio se basa la seleccidn de las variables.

El método heddnico, tiene como supuesto de partida que el precio de un bien es la suma de los precios de
sus caracteristicas o atributos. Esto permite descomponer las alteraciones de precios en: variaciones
puras del precio y en caracteristicas de la calidad del bien o servicio analizado.
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1.18.2. Expresion del modelo explicado por George Lever D. (2013)

El Modelo de Precios Hedonico, sefiala que en el mercado se demandan y ofrecen productos con un
conjunto [z] de atributos. La funcién de precios p[z] se obtiene al igualar las cantidades demandadas qd[Z]
con las cantidades ofrecidas gs[z] para todos los atributos zi(i=1,..,k).

La metodologia proporciona una ecuacién heddnica de precios que capta el efecto de los distintos
atributos individuales de un inmueble en la determinacion de su valor de mercado.

La forma general del modelo utilizado es la siguiente:

P=f(,V,U Z S, E;w)(1)

La variable P corresponde al precio del bien, el cual se asume esta determinado por los argumentos de la
funcion f. Normalmente se tiende a privilegiar el uso de esta variable como el precio por metro cuadrado
en lugar del precio total del inmueble, siguiendo la indicacion tedrica de que la superficie de éste ejerce
una fuerte influencia como variable explicativa del valor del metro cuadrado.

Los argumentos de la ecuacién hedonica en la ecuacién (1) se agrupan en seis categorias:

| : caracteristicas inherentes al inmueble (superficie construida, superficie del terreno, aptitud de uso del
suelo, aspectos de arquitectura y disefio interior, equipamiento interior, nimero de habitaciones, calidad de
los materiales, etc.).

V': caracteristicas del vecindario (nivel socioeconémico, tipo de residentes, seguridad, etc.).

U : caracteristicas de ubicacion del bien raiz (area residencial, area industrial, distancia geogréfica y
accesibilidad a centros de importancia, etc.).

Z : caracteristicas determinadas por la ubicacion del inmueble dentro de la ciudad (zoning) (densidad de la
construccion, tipos de actividades y usos del suelo permitidos, etc.).

S : caracteristicas determinadas por el nivel de equipamiento, servicios e infraestructura que recibe el
inmueble (agua, alcantarillado, electricidad, pavimentacion, etc.).

E : externalidades presentes en el entorno en que se encuentra el bien raiz (actividades contaminantes,
areas verdes, vertederos de desperdicios, etc.)

w : conjunto de parametros que acompafian a cada atributo y que constituyen los precios implicitos
(sombra) de cada caracteristica del inmueble.

La ecuacion (1) sefiala que el precio de mercado de un bien raiz esta determinado por la canasta de las
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cantidades de los distintos atributos (pertenecientes a los grupos I, V, U, Z, Sy E) que posee el inmueble y
que lo caracteriza y la diferencia de otros bienes raices de su tipo. (Figueroa, 1992, pags. 70-75)
Este modelo esta dado para la vivienda. Los puntos para el analisis exploratorio de datos son los
siguientes:
e Se realiza un analisis preliminar de los datos en cuanto al promedio de cada variable.
e Andlisis exploratorio de datos: Todas las variables seleccionadas se analizan en una base de
datos, una por una en correlacion con el precio de la vivienda. Realizando una regresion lineal
multiple. Ejemplo: en precio en relacién con la superficie.

Precio - Sup

14000000.00 -
12000000.00 | "~
10000000.00 |

8000000.00

Precio

+ Series1
6000000.00 |
® Prondstico 2520550

4000000.00 |

2000000.00

T T T T T 1
0.00 50.00 100.00 150.00 200.00 250.00 300.00 350.00
Sup. m2

Se ejecuta una nueva seleccion de las variables para la optimizaciéon del modelo, en este punto pueden
entrar todas las variables o descartar las que no tengan significancia, esta significancia se manifiesta en la

RA2 resultante de cada variable. Ejemplo:

Estadisticas de la regresion
Coeficiente de correlacion multiple  0.87577858
Coeficiente de determinacion RA2  0.76698813

RA2 ajustado 0.76597061
Error tipico 100009/7.29
Observaciones 231

Se prosigue con una Regresion Multiple que dara la significancia del modelo completo. Ejemplo de

resultados:
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Resumen

Estadisticas de la regresion

Coeficiente de correlacion multiple 0.933577502

Coeficiente de determinacion R"2 0.871566953

RA2 ajustado 0.863908101

Error tipico 762706.3829

Observaciones 232

ANOVA
ANALISIS DE VARIANZA
Grados de libertad Suma de cuadrados Promedio de los cuadrados F Valor critico de F
Regresion 13 8.60588E+14 6.61991E+13  113.79865 2.17373E-89
Residuos 218 1.26815E+14 5.81721E+11
Total 231 9.87403E+14
COEFICIENTES
Coeficientes Error tipico Estadistico t Probabilidad

Intercepciéon 8436131.243 3616243.988 2.33284349 0.02056777
M2 32082.00396 1354.586546 23.68398243 3.3198E-62
ABSORCION MENSUAL 201806.8695 501892.1376 0.402092112 0.68801019
TOT_VIVIENDAS 1150.921058 1410.825291 0.815778584 0.41551722
NO_NIVELES 8426.855946 27842.9181 0.302657068 0.76243981
AV_4 -44.9604497 76.18699657 -0.590132854 0.55571279
TRANS_4 -25.5484265 189.5213178 -0.134805028 0.89289041
Insurgentes -507.7512168 78.81736491 -6.44212373 7.431E-10
den_col -46507.97542 96257.41984 -0.483162498 0.62946525
NSE 71893.67515 59779.40799 1.2026495 0.23041657
Valor de concentracién de Servicios 82503.33664 102791.3559 0.802629131 0.42306328
Valor de concentracién de comerd i¢ 115126.7563 90287.70317 1.275110035 0.20362755
Valor por densidad de viviendas -186281.5603 114920.236 -1.620963955 0.10647086
IDS_COL -7038997.244 3655720.651 -1.925474596 0.05547105

Se efectua la interpretacion de los resultados expresados con los coeficientes Betas. Marcados en rojo en
la tabla anterior. Se presentan los resultados en tablas, mapas y graficas.

Indagar a profundidad cada uno de ellos con datos numéricos relaciona el punto en el cual la conducta
varia en un esquema positivo o0 negativo en funcién de la especulacion inmobiliaria. Al estructurar la
medicion del fenémeno, estandarizar y comparar los datos conforme a las etapas de la burbuja inmobiliaria
que son; ascenso en los precios de la vivienda, facilidad de crédito, recalentamiento del mercado, euforia,
captacion de beneficios y estallido de la burbuja, ayuda a conocer la situacion y el punto en el cual se
encuentra. El tema se somete a una reflexion que permite contrastar los hallazgos del caso de estudio con
los datos obtenidos en los estudios referenciados en el marco tedrico, con el propésito de aportar algunos

elementos de critica que contribuyan a mejorar los procesos del mercado inmobiliario .
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CAPITULO I.- BURBUJAS INMOBILIARIAS EN UN PANORAMA INTERNACIONAL Y SUS
COMPONENTES INDIVIDUALES

2.1. Diferencias entre Burbuja Inmobiliaria y Financiera

Una burbuja inmobiliaria es el proceso por medio del cual se infla el valor y costo de bienes inmuebles.
Cada burbuja inmobiliaria que emerge cuenta con caracteristicas particulares en cuestiones; politicas,
legislativas, econdmicas, culturales y sociales. (Rio, 2015)
Una burbuja se caracteriza por la presencia de altos volumenes de transacciones a precios muy distintos del
valor econémico real. La "burbuja inmobiliaria" es una subida masiva de los precios de las viviendas por
encima del resto de bienes. No es facil identificar, por la dificultad para calcular bien este Ultimo valor. A
menudo la identificacion se realiza a posteriori, tras un colapso brusco de los precios. No obstante, en el
mercado inmobiliario, por su escasa liquidez, ese colapso es mas lento que en los mercados financieros e
inicialmente se manifiesta mas en las cantidades que en los precios. (Arellano & Bentolila, La burbuja
inmobiliaria: causas y responsables., 2009, pags. 1-5)
Es importante definir la diferencia entre una burbuja financiera y una inmobiliaria; una burbuja financiera se
suscita cuando se interviene el flujo de capitales dentro de la Bolsa de Valores sea por medio de bonos o
acciones sin necesidad de existir de por medio un activo tangible. Una burbuja inmobiliaria se categoriza
dentro del tipo econdmica por que su principal caracteristica es la disparidad que se presenta entre el
costo/precio real de un bien inmueble conforme al valor determinado por variables como; especulacién,
demanda, oferta, inflacién, en el mercado inmobiliario. El valor se ve realmente afectado cuando el objeto

de deseo resulta ser una necesidad primaria como lo es una vivienda. (Rio, 2015)

En relacion a una burbuja inmobiliaria de vivienda es posible describir dos de sus principales modelos; el
primero se suscita cuando los precios de la vivienda son incongruentes con su valor constructivo, esto
quiere decir, que la vivienda en si tiene un costo implicito de construccion valuado por sus materiales,
tamario, forma, amenidades y ubicacién, pero una vez que el producto terminado sale al mercado su
precio aumenta conforme a la demanda condicionada por la especulacion. La Burbuja inmobiliaria por
especulacion sucede cuando las viviendas no se construyen con el objetivo de ser realmente habitadas a
corto 0 mediano plazo si no como reserva de valor. La especulacion tiene como objetivo final obtener los
mayores beneficios, puesto que propicia variaciones en los valores reales de compra-venta de los bienes
inmuebles. Un claro ejemplo de especulacion es cuando se compra un terreno a un precio de $1,000 m2,
para aumentar el capital exponencialmente se construye un edificio de departamentos que podran ser

vendidos a un costo de $ 10, 000 m2 entonces ese valor lo absorbe el propietario.
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‘La vivienda es un mercado en el que el exceso de demanda y el rezago habitacional son las prioridades.
La demanda es el motor del mercado, por lo que los desarrolladores siguen promoviendo la vivienda como
un activo de inversion”, concluyé Gonzélez Tejeda” (Redaccion, 2017).

Un segundo modelo se da en condiciones externas al inmueble, pues instituciones financieras otorgan
créditos hipotecarios con tasas bajas y fijas en los tipos de interés, condicion que promueve el consumo de
vivienda al poder acceder a mayores montos. En consecuencia se incentiva el mercado inmobiliario y los
precios de la vivienda comienzan a subir. (Manuales.com, ;Qué es la "burbuja inmobiliaria"?, S/F)

Segun Hyman (1982) todas las burbujas estan compuestas por etapas implicitas en un procedimiento

ciclico que es posible especificar de la siguiente manera:
ETAPAS DEL CICLO DE UNA BURBUJA INMOBILIARIA

En esta etapa la
burbuja colapso, los
inversionistas tratan de
recuperar su capital,
disminuye la demanda
y los precios
desaceleran o caen
abruptamente.

3
La burbuja funciona de
manera similar a los
negocios de piramides,
quienes entraron primero
a la construccién son los
que obtienen los
verdaderos beneficios y
abandonan a tiempo,
pero los Ultimos en
sumarse son los que
absorben las
consecuencias del futuro,
estallido.

Diagrama 2. Etapas del ciclo de una burbuja inmobiliaria. Elaboracion propia con informacién de Minsky Hyman autor del libro

Consiste es uno de
los primeros signos
de alerta por que los
precios aumentan
estrepitosamente.

Primeras sospechas
de la presencia de
burbuja. Se disipan
dudas y se continta
suministrando
capital para
desmanecer
rumores y continuar
con la abundancia
ficticia.

Uno de los factores para
que se dé el aumento de
precios es la facilidad
con la que se conceden
los préstamos
hipotecarios con tasas
de interés minimas, eso
crea una ilusién de
riqueza en los
demandantes sin
considerar el verdadero
poder adquisitivo y
economia real.

Al extenderse el
crédito se percibe un
ambiente de confianza
en el consumidor y
asume mayores riesgos
y deudas, aunado a la
inversién de capital
especulativo, asi se
estimula el mercado y
promueve la oferta de,
vivienda.

Can "it" Happen Again? Essays on Instability and Finance.
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2.2. Alcances de una Burbuja Inmobiliaria

El tema de burbuja inmobiliaria ha sido recurrente en las ultimas décadas a consecuencia de las crisis
econdmicas en los paises que enfrentaron tal situacion. En términos econémicos producen desfalcamiento
financiero, poca liquidez y la devaluacion de la moneda del pais al que corresponde, se reduce el
desarrollo de la economia e infraestructura urbana.

“Algo de lo mas peligroso es que este sector es altamente interdependiente en la economia. Esto significa
que en caso de que la industria inmobiliaria sufra una caida drastica, muchas industrias tendran el mismo
destino” (Staff, 2013).

Segun Fernandez de la Cuesta del Rio (2015) la primer consecuencia del estallido de una burbuja es el
desplome de los precios de la vivienda de manera que se produce una correccion del desequilibro que

hasta entonces existia entre el precio de los inmuebles y el valor intrinseco de los mismos.

Alcances de una burbuja inmobiliaria:
e El consumo de inmuebles se desploma (no en todos los casos sucede).
e Se contrae el PIB si alguna porcion de la economia se respalda en la construccion.
e Se dispara el desempleo en el rubro de construccion.
e |ademanda en el consumo de insumos para la construccién desciende. (Acero, concreto, arena,
etc.).

e Los derechohabientes abandonan su vivienda por un crédito moroso.

Alcances en el mediano y largo plazo:

e (Ciudades fantasmas. (Abandono de Inmuebles) dependiendo la escala.

e El crecimiento desmedido de la mancha urbana que provoca costos elevados en la movilidad
dentro de las ciudades.

e El Costo de proveer de servicios a nuevos desarrollos lo absorbe el gobierno lo que refleja el
aumento de impuestos para la poblacion.

e Ciudades cadticas que desatan una serie de acontecimientos tales como: falta de interaccion
social, ciudades dormitorio, ausencia de infraestructura, espacio publico, equipamiento adecuado
y medios de transporte a zonas periféricas.
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2.3. Antecedentes histéricos de algunas burbujas inmobiliarias suscitadas en el mundo

“‘Algunas burbujas se estan gestando en paises tan dispares como Reino Unido, Canada, Dubéi, China,
Israel, Turquia, Singapur, Australia, Nueva Zelanda y hasta Irlanda —si, otra vez— La alerta la dan el Fondo
Monetario Internacional (FMI) y el Banco Central Europeo (BCE)” (Minutos, 20Minutos, 2014).

Con la idea de reconocer los acontecimientos que propician el desarrollo de una burbuja inmobiliaria se
relata un andlisis tedrico con antecedentes historicos de los tipos de burbujas que se han suscitado y que

ocasionaron algunas de las crisis mas relevantes en el continente; asiatico, europeo y americano.

El estudio de los modelos analogos de las diferentes burbujas causadas a los largo de la historia ayuda a
focalizar un parametro de las circunstancias, componentes y cuestiones que han sido consecuencia de
sobreexplotar el sistema financiero en la economia de un pais. Las burbujas especulativas no son un tema
actual, sino que se han manifestado a lo largo del tiempo con diversos activos como; tulipanes, acciones
empresariales y en ultimas instancias con bienes inmuebles. Para considerar un activo no necesariamente
debe ser un bien tangible, simplemente ser el objeto de deseo que conciba una mayor demanda, es uno

de los ingredientes que funciona como el incentivo para formular cualquier burbuja.

El punto del estudio de los modelos es reconocer cuales han sido las medidas de control, reformas,
sistemas o leyes que fueron quebrantadas o simplemente inexistentes para poder continuar con la
gestacion de una burbuja. Esto llevd a especular con los activos y su valor futuro de manera
desproporcionada en el mercado. Los antecedentes se retoman porque en las ultimas crisis suscitadas en
los continentes antes mencionados, el comun denominador han sido los bienes inmuebles, principalmente
la vivienda (en la vivienda el costo del suelo es elevado) que se convirtio en el activo perfecto de

especulacion. Es asi, que el tema de investigacion se desarrolla en una indole urbana.

En las lineas sucesivas se presenta una descripcion profunda de las burbujas inmobiliarias originadas en

paises como; Japdn, Espafia y Brasil, esta Ultima aun en proceso.
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2.3.1. Japon (1985-1990) -La Década Pérdida: Burbuja Inmobiliaria al estilo Nipén

Explicar la crisis financiera de Japdén nos remonta a los afios 50 cuando su modelo econémico se
mantenia en ascenso. A nivel mundial su economia era altamente competitiva y su mercado industrial
gozaba de altos rendimientos de capital, contrario a lo que sucedia con las actividades internas en areas
como; agricultura, servicios y sector publico las cuales eran poco redituables por sus rendimientos
verdaderamente bajos debido al enfoque proteccionista del gobierno hacia su capitalismo nacional. Se
cred un circulo de dependencia entre instituciones financieras que eran las que tenian el control sobre las
empresas y corporaciones del gobierno. La exportacion de sus productos posiciono a Japdn como una
potencia mundial. Esto producido por el incremento en el nimero de sus exportaciones sobre la demanda

de importaciones por parte del pais.

La economia de Japdn continuo funcionando durante décadas hasta que en 1985 se dio inicio a lo que se
llamé “keiki baburu” la burbuja financiera e inmobiliaria. La burbuja fue posible porque en Japon existe el
ministerio de finanzas ubicado en Tokio, el cual controlaba la mayoria de los aspectos econémicos del
pais, pero no tenia control con respecto a la cantidad, creacién y asignacion de crédito que era otorgado
por el Banco Central de Japon, que decidia cuanto, a quienes y al sector que debia ser asignado ese
dinero. Por esos afios descendieron las exportaciones y el pais busco alternativas para reactivar su
economia, usando estrategias de crecimiento impulsadas con la inyeccion de capital por medio de los
bancos, con préstamos a empresas y la poblacion en general, sin importar el historial 0 capacidad de

liquidez de quienes adquirian los créditos.

El Banco Central de Japon suministro un elevado numero de créditos, bajando las tasas de interés con
altos descuentos. Las tasas de interés se manejaron de forma distinta dado que no se regian por el precio
del dinero sino por la cantidad de flujo que se estaba suministrando. También aparecen las llamadas
“‘Pautas de Ventanilla” (Un proceso por el cual un banco central impone a los bancos comerciales cuotas
de crecimiento y de asignacion de crédito). “Esto permitio a las empresas locales invertir en recursos de
capital mucho mas facilmente que sus competidores en el extranjero, lo que redujo el precio de los
productos fabricados en Japdn y amplié el superavit del comercio” (Austriaca, 2017).

Los inversionistas y la poblacion en general se inclinaron por invertir en la Bolsa de Tokio y el mercado
inmobiliario japonés, al vivir el suefio dorado de la riqueza, la especulacién era inminente. Durante la

burbuja los precios del suelo llegaron a alcanzar valores impensables.
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‘Por ejemplo, el valor de los terrenos para uso residencial en Tokio llegd a valer 150 veces el
correspondiente a la zona metropolitana de Nueva York, 35 veces el de Paris y 16 veces el de Londres”
(Alfayate, 2012).

La situacion se salio de control y mantener la burbuja era imposible, entonces el gobierno optd por dejar

caer las cotizaciones y entonces aceptar las consecuencias de sus errores y excesos.

Resumiendo las consecuencias ocasionadas por esta burbuja resumimos lo siguiente:

e | a abundante liquidez por ahorros y el dinero barato (créditos a tasas con interés bajo) fueron un
cumulo de confort y credulidad en la economia japonesa, lo que ocasiono que gente no
experimentada asumiera mayores riesgos de inversion.

e Los especuladores inmobiliarios eran los bancos. Invertir en inmuebles era de lo mas seguro, esto
no hizo sino elevar el precio de la vivienda.

e Elrespaldo de los préstamos liberados eran bienes inmuebles con los que se especulaba.

e La causa de que Japon fuera el pionero en la especulacién inmobiliaria es por las caracteristicas
orogréaficas del territorio, su suelo es sumamente escaso para la cantidad de poblacién con la
necesidad de vivienda.

e Una vez que la burbuja se encontré al borde del colapso era inevitable controlar los estragos con
estrategias de refinanciamiento puesto que lo tnico que se logro fue prolongar las consecuencias
de la puncion.

e La burbuja japonés es un claro ejemplo de cuan importante es conocer como funciona cualquier
negocio al que se invierte un capital. Preguntarnos de donde provienen los beneficios y que es lo

que da valor a los activos.
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2.3.2. Espaiia (1998-2007) -Depresion Econdmica Espanola: El suefio Europeo del Ladrillo

Durante el afio de 1998 en Espafia se promulga la nueva Ley del Suelo que consistia en privatizar este
recurso ampliando el area de no urbanizable a zona urbanizable con el firme proposito de impulsar el
mercado haciéndolo rentable para empresarios. En teoria la intencion de esta nueva ley era multiplicar las
inversiones y aumentar el nimero de viviendas con la idea de que al existir la suficiente oferta el precio
seria accesible para todos.

Cuatro afios después mientras transcurria el afio 2002 el ritmo de produccion de inmuebles fue continuo y
de extensas dimensiones. Ese mismo afio se renueva la Ley de Reforma Laboral que consistia en reducir
los derechos laborales con el propésito de hacer mas atractiva la contratacién de mano de obra y con ello
disminuir el desempleo. En sus inicios estas reformas lograron su objetivo, la tasa de desempleo
descendié por ende se sumaron contrataciones, con tal fuerza de trabajo activa muchos espafioles se
hicieron de viviendas “propias” y no de alquiler. Pero no fue segun lo planeado sino lo contrario, al
elevarse la demanda de vivienda el precio de esta se duplico y al tasar su valor en favor de los beneficios

potenciales aumento aun mas. De manera ldgica la especulacion fue inevitable.

Para el afio 2005 Espafia construia mas viviendas que Francia, Alemania e ltalia juntas (800 mil por afio),
lo pregonaban como el progreso puro del pais, la construccion fue el motor que activo la economia Espafia
el PIB no hacia si no crecer. Se dice en ese afio la Burbuja Inmobiliaria estaba en su punto algido. El
proceso de construccion continuo de manera voraz permitiendo que el area de suelo urbanizable se
alterara de forma desmedida. En ese momento el valor de la vivienda era irracional pues habia duplicado
su valor y los sueldos de los trabajadores quedaron totalmente estancados estaban en un punto critico.

¢ Como es que la poblacién podia seguir adquiriendo viviendas tan caras?

Los bancos comenzaron a bajar exigencias y requerimientos para otorgar creditos hipotecarios y ampliaron
el numero de afios en cuanto a la duracion de la hipoteca de 20 a 40 afios, la poblacién tenia una
percepcion de abundancia y riqueza en la economia de Espafa, suceso que les creo confianza y
seguridad para adquirir deudas que eran insostenibles.

Segun Aleix (2011) la razon de ese enriquecimiento era el valor presente comprometiendo el futuro, esto
quiere decir que los privilegios de los cuales gozaban eran por medio del crédito y la deuda que no sabian

si serian capaces de pagar en afios proximos. La formula era la siguiente:

Origen (Deuda) — Causa (Crecimiento) — Efecto (Creacion de Riqueza)
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Todo termino en 2008 cuando en Estados Unidos los bancos entraron en crisis, la cual se propago hasta
Espafia produciendo un efecto domino. En Espafia los bancos cerraron sus cajas de crédito, el consumo

se vino abajo, despidos en masa, desempleo que ocasiono el incumplimiento de hipotecas y desalojos.

Resumiendo los estragos ocasionados por esta burbuja resumimos lo siguiente:

e Se emitieron estrategias politicas mal delimitadas con una estructura que beneficiaba a unos
cuantos. Ley del Suelo y Reforma laboral.

e Aumentos desmesurados del precio de la vivienda en comparacion a los sueldos de los
consumidores.

e Las empresas constructoras continuaron con una edificacion desproporcionada en cualquier tipo
de suelo sin importar el entorno urbano o accesos. Injusta especulacion sobre el suelo edificable.

e Superavit de créeditos hipotecarios otorgados a personas sin la solvencia econémica minima

necesaria. Exceso de apalancamiento por parte de las empresas constructoras.
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2.3.3. Brasil (2008-2016)- La burbuja Latinoamericana: La Senda del Ladrillo Brasilefio

Brasil el pais con la mayor extension territorial de Sudamérica también se posiciona como la economia
numero uno de la zona, su economia se sustenta en sus recursos naturales, exportaciones de materias
primas principalmente a China, petrdleo y en ultimos afios por la captacion de capital que proviene del

extranjero.

Son diversos los motivos por los que se dice Brasil transita por una burbuja inmobiliaria:
Todo inicia por el afio 2007, Brasil vivié un periodo de cambios provocado por diversos acontecimientos de
indole mundial. Sobre todo en el rubro inmobiliario que se aceleré de forma exponencial por los tres
grandes eventos deportivos que como consecuencia elevaron la oferta de vivienda; los juegos
panamericanos en 2007, el mundial de futbol en 2014 y por Ultimo en 2016 la sede de los juegos
olimpicos. Estos mega eventos generaron oportunidades de especulacion en las remodelaciones de las
ciudades y desigualdades sociales, Rio de Janeiro el gran protagonista. La sociedad Civil se manifesté en
contra de la construccion de unidades deportivas y estadios por qué ocasionaron desplazamientos
forzados y no se consideraron estas infraestructuras como una necesidad con beneficios para la poblacién
en general.
Pero la realidad es que en Brasil hay una escases de 5 millones de viviendas y del afio 2008 la valorizacion
de los inmuebles se incrementd un 200 % en Sao Pablo y un 240 % en Rio de Janeiro. Este desarrollo
gentrifico principalmente a favelas cercanas a barrios ricos o0 con vistas hacia el mar. Es otro pais que se
suma a esta fiebre del ladrillo. (Moura, 2016)
Acorde a (Aitor, 2015) el pais inicio una campafa de promocién de créditos; personales, de consumo y los
hipotecarios. El pensamiento de dejar de ser un inquilino de alquiler y ser propietario de un inmueble lanzo
a muchos a asumir los riesgos del crédito y verlo como una inversién a futuro. La idea se propago pues si
se comparaba el costo de un alquiler al de la compra (por qué los costos del alquiler se hicieron
equiparables al de la compra al hacer accesible el crédito a tasas bajas) suena coherente pagar por tu
propio inmueble. EI Crédito dio la oportunidad de aparentar una mejor posicién econdémica y perder la
nocion de la verdadera solvencia de los individuos.
Las empresas constructoras obtuvieron grandes beneficios con los programas gubernamentales oficiales
que se lanzaron, es decir el gobierno financiaba la vivienda para familias de escasos recursos para lo cual
se construyeron un total de un millén de vivienda en su primera etapa en un periodo de 5 afios. El

programa fue nombrado "Minha Casa, Minha Vida":
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Segun los datos difundidos por el Secovi Rio el crecimiento del precio del metro cuadrado en los ultimos doce
meses en Rio de Janeiro estuvo entre el 8,16 % y el 19,34 % (en funcidn del barrio) en las viviendas a la
venta, lo que situd esta subida muy por encima de la tasa de inflacion brasilefia que fue del 5,91 % en 2013.
(VANGUARDIA, 2014)

Resumiendo los estragos ocasionados por esta burbuja resumimos lo siguiente:

e SegUn Trias de Bes (2009, pag. 94) Los apalancamientos permiten comerciar activos con un
riesgo minimo.

e Sin crédito no funciona el sistema que es la esencia del capitalismo.

e El no controlar la especulacion crea una contingencia en los mercados y los vuelve vulnerables a
los colapsos.

e Las burbujas son posibles por que se materializan de alguna manera objetos de deseo.

e La irracionalidad humana permite que se desvirtué el concepto valor-precio de los bienes de

deseo por medio del anhelo de los beneficios futuros.
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2.4. Conclusion

Después del analisis del entorno basado en la diversidad de informacion desplegada, es preciso discutir la
importancia de la planeacion urbana basada en las actividades econdmicas que circundan el tema de
estudio.

Para iniciar se concluye que la crisis de Japdn proceso los dos tipos de burbuja de manera simulténea, el
primer patron se dio con la especulacion de las acciones en la Bolsa de Tokio (burbuja financiera) que
genero exceso de liquidez que fue a parar a los bienes inmuebles que se sobrevaloraron (burbuja
inmobiliaria). El principal problema de esta burbuja fue el exceso de liquidez en el mercado lo que trajo
consigo un sinfin de inversiones proveniente de persona inexpertas que buscaban la riqueza espontanea.
En ese sentido se dice que la inversion en bienes inmuebles es de riesgo menor pues los inmuebles
siempre tienden a subir, lo que no se considero es que al subir los precios por el respaldo de la
especulacion se llega a un punto de quiebre donde es insostenible mantener el valor inflado, entonces se
produce el descenso en picada de los precios. Se dice Japdn inflo su propia burbuja en un vano intento por
evitar la crisis.

En el modelo de Espafia la intencién era estimular la economia y para ello se usdé como recurso el
mercado de suelo y vivienda con modificaciones en su reglamentacion urbana y reformas laborales. La
hipétesis de este pais, era que al aumentar la oferta de vivienda y superar el de la demanda en teoria el
precio bajaria, pero sucedio todo lo contrario, ya que se sobre ofertd la vivienda, el precio subié a tal punto
que la solucién fue en ese momento solo fue ampliar el monto y plazo de los créditos hipotecarios.

Y por ultimo Brasil, pais que al igual que México tiene un déficit de vivienda que no se ha logrado cubrir, el
caso brasilefio es un poco distinto debido a que han influido eventos deportivos de los cuales fue sede
durante la ultima década, la burbuja de vivienda se inflo porque extranjeros de todas partes del mundo
comenzaron a comprar inmuebles en las ciudades mas importantes de Brasil, esto quiere decir que el
poder adquisitivo de tales compradores era mayor al de su poblacion, lo que produjo que el precio de la

vivienda se elevara mas alla del parametro local.
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CAPITULO lll- ; BURBUJA INMOBILIARIA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ?

3.1. Caracteristicas generales de la delegacion Benito Juarez

La Delegacion Benito Juarez se ubica en el centro geografico de las 16 delegaciones de la Ciudad de
México con una superficie de 26.63 km2. Colinda al norte con las delegaciones Cuauhtémoc y Miguel
Hidalgo, al poniente y sur poniente con la delegacién Alvaro Obregén, al sureste con la delegacion
Coyoacan y al oriente con la delegacion Iztapalapa e Iztacalco. En su territorio se inscriben 54 colonias

totalmente dotadas de los servicios e infraestructura urbana a lo largo y ancho de 2 mil 210 manzanas, en

las que confluyen las vialidades mas importantes de la capital. (Delegacion, 2015)

LOCALIZACION DELEGACION BENITO JUAREZ
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Esquema 1. Localizacién delegacion Benito Juarez. Elaboracion propia. Fuente:
http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/nuestra-demarcacion/datos-estadisticos

Destacan la figura de comercios, empresas y escuelas establecidas, ya que en la misma existe un total de
12,923 comercios y/o empresas y 567 escuelas. Estos servicios y equipamiento traen diariamente a la

delegacion cerca de 1.5 millones de personas como poblacion flotante. (Juarez D. B.)
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3.1.1. Densidad de poblaciéon de la delegacion Benito Juarez

El crecimiento poblacional de las ciudades es un fendmeno progresivo y Ciudad de México no es la
excepcion sino todo lo contrario ya que es una metrépolis altamente densificada.
La concentracion de poblacion de la delegacion Benito Juarez la sitia como la cuarta mas densa de las 16

delegaciones de la Ciudad de Mexico.

DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Km2) POR DELEGACIONES AL AFO 2015 EN LA CIUDAD
DE MEXICO
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Grafico 7. Densidad de poblacion por delegaciones al afio 2015 en la ciudad de México. Elaboracién propia con estudios de
CONAPO estimaciones de la poblacion en México, Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2010 y Encuesta
intercensal/Panorama sociodemografico de la Ciudad de México, INEGI, 2015.

La informacién anterior describe que la densidad de la delegacién Benito Juérez es de 14,875.60 Hab/km?
al afo 2015, lo que trae consigo una fuerte demanda por el poco suelo disponible.

Segun datos de INEGI (2015) la poblacion de la delegacion Benito Juérez al conteo intercensal 2015 fue
de 417,416 habitantes. Donde el 54% son mujeres y el 46% son hombres. El 43% de la poblacion se

encuentra en un rango de edad entre 25 y 49 afios edad, y la edad media es de 33 afios en promedio.

De acuerdo con la informacion estadistica es posible identificar el rango de potenciales clientes para la
adquisicién de una vivienda y definir las caracteristicas que debe poseer. Las pautas son estipuladas por el
mercado al que va dirigido el producto por lo tanto es importante identificar las necesidades de los mismos.
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TEMDEMCIA HISTORICA DEL CRECIMIENTO DE POBLACION EN L& DELEGACION BENITO
JUAREZ
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Grafico 8. Tendencia historica del crecimiento de poblacion en la delegacion Benito Juérez. Elaboracion propia con datos del
censo intercensal INEGI 2015. Censos y conteos de poblacion y vivienda. Fuente:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/enchogares/especiales/intercensal/

El aumento demogréfico en la delegacion Benito Juarez trajo consigo una fuerte demanda de vivienda.
Hecho que produjo enormes transformaciones orillando a adaptar la estructura urbana e inmobiliaria en

cuanto a usos de suelo, desarrollo de vivienda vertical y sistemas de movilidad a una mayor velocidad.

TEMNDEMCIA HISTORICA DE LA DENSIDAD DE POBLACION DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 9. Tendencia histérica de la densidad de poblacion delegacién Benito Juarez. Elaboracién propia con datos del censo
intercensal INEGI 2015. Censos y conteos de poblacion y vivienda. Fuente:
http://data.salud.cdmx.gob.mx/portal/media/agenda_2016/Paginas/1.12.pdf

La densidad poblacional promedio de la delegacion es de 133 habitantes por hectarea y en la Ciudad de

México es de 131.6 habitantes por hectarea.


http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/enchogares/especiales/intercensal/
http://data.salud.cdmx.gob.mx/portal/media/agenda_2016/Paginas/1.12.pdf
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3.1.2. Nivel Socioeconémico de la delegacion Benito Juarez

Medir el nivel socioecondémico en un estudio de mercado es de suma importancia porque refleja el poder
adquisitivo del cual disponen los consumidores. En la delegacion Benito Juérez el 72.7% de la poblacion
pertenece a trabajadores asalariados, es importante conocerlo debido a que son estas personas de la
poblacidén ocupada quienes tienen mayores opciones de financiamiento para la adquisicién de vivienda. El
62% de la poblacion pertenece a la poblacion econémicamente activa, lo que habla de una mayor cantidad
de personas en edad laboral. (INEGI, 2015) |

PORCENTAJES DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafic6 10. Porcentajes de poblacion econémicamente activa en la delegacion Benito Juérez. Elaboracion propia con datos del
conteo intercensal de Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Poblacién econdmicamente activa .
Poblacion
Ocupada Desocupada Total economicamente No Especificado
NO activa
96.78% 3.22% 62.00% 37.92% 0.08%

Tabla 7. Condicion de actividad econémica en delegacion Benito Juarez. Elaboracion propia con datos del conteo intercensal de

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).
En la delegacion Benito Juarez la mayor parte de las viviendas adquiridas de acuerdo al conteo intercensal
2015 son compradas. El total de viviendas analizadas fue de 78, 969. Eso habla de un mercado de ventas
importante para el sector. En cuanto a tenencia de la vivienda el 49.5% corresponde a vivienda propia, sin
embargo se observa un gran porcentaje de vivienda alquilada, lo cual también detalla un panorama del
mercado, se cree que hay un porcentaje importante de viviendas nuevas compradas que son destinadas al
alquiler. El total de viviendas particulares habitadas para analizar la tenencia fue de 159,504 viviendas.
(idem)
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3.1.3. Normatividad y usos de suelo en la delegacion Benito Juarez

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) establece un programa de desarrollo urbano por
delegacion en la Cuidad de México, el cual aplica los usos de suelo permitidos. La delegacion Benito
Juarez tiene uso de suelo predominantemente habitacional de tres a cuatro niveles y 20 % de érea libre.

La delegacion también se rige por las Normas de Ordenacion por actuacion, generales y particulares.

PLANO DE USOS DE SUELO DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Mapa 1. Plano de usos de suelo de la delegacion Benito Juarez. Programa delegacional de Desarrollo Urbano. Fuente:
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).

La altura promedio de la zona varia de los 3 a los 5 niveles a consecuencia de la construccion de nuevos
desarrollos de vivienda en condominio; por otro lado, las alturas maximas se encuentran en colonias con
colindancia a corredores urbanos importantes, como Av. de los Insurgentes, con una altura maxima de
hasta 25 niveles (sin considerar el edificio del World Trade Center); Eje 4 Sur Xola, con el edificio de

seguros Axa (antes Mexicana), y el Eje 1 Poniente Cuauhtémoc, con el edificio Editorial VID.
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3.1.4. \Vialidades y transporte delegacion Benito Juarez

Debido a la ubicaciéon de la delegaciéon Benito Juarez dentro de la Ciudad de Mexico es un punto
importante de conexion cruzan ocho de los ejes principales como; Eje 4 Sur Xola-Napoleon, eje 5 Sur
Eugenia, eje 6 Sur Angel Urraza, eje 7 Sur Municipio Libre, eje 7-A Sur Emiliano Zapata, eje 8 Sur

Popocatépetl-Ermita Iztapalapa, eje 3 Pte. Coyoacan y eje 2 Pte. Gabriel Mancera.

EJES Y VIALIDADES PRINCIPALES DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Mapa 2. Ejes y vialidades principales de la delegacion Benito Juarez. Elaboracion propia con datos de la pagina de la
delegacion Benito Juérez. Fuente: http://www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/vialidades.

Las vialidades primarias son; Av. Providencia, Av. Amores, Av. Division del Norte, Av. Dr. Veértiz, Av. Isabel
la Catdlica, Av. Cumbres de Maltrata, Av. Diagonal San Antonio, Av. Porfirio Diaz, Av. Pensylvania, Av.

Augusto Rodin, Av. Dakota, Av. Plateros, Av. Filadelfia, Av. Rodriguez Saro, Av. Parroquia y Av. Pilares.
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Por la delegacion Benito Juérez transitan dos de los tipos de sistemas de transporte mas importantes de la
Ciudad de México, cuatro lineas del sistema de transporte colectivo (Metro) y la linea numero uno del

sistema de Metrobus asi como diversas ruta de transporte publico.

PLANO DE RUTAS DE SISTEMAS DE TRANSPORTE COLECTIVO METRO Y METROBUS EN
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Mapa 3. Plano de rutas de sistemas de transporte colectivo Metro y Metrobds en delegacién Benito Juarez. Elaboracién propia
con datos de la pagina del sistema de Metro y Metrobus. Fuente: http://data.metrobus.cdmx.gob.mx/mapa.htm|

El plano de rutas de sistemas de transporte colectivo Metro y Metrobus, marca el recorrido de las lineas
del metro; las lineas transcurren en ambos sentidos ya sea de norte a sur o sur a norte y de oriente a
poniente en el caso de la linea 12 del metro. Todas las caracteristicas descritas son la causa de que la
delegacion Benito Juérez sea testigo constante de enormes transformaciones, para adaptar su estructura
urbana e inmobiliaria. La zona cuenta con una localizacién, infraestructura, servicios, equipamiento y oferta
de transporte privilegiada dentro de la Ciudad de México, motivo que la convierten en una de las

delegaciones mas demandas para la ubicacion de vivienda y centros de trabajo.
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3.2. Estudio de la ofertay demanda de vivienda nueva en delegacion Benito Juarez del afio 2000 al
2015

Schettino (1994) dice que; “el mercado de las ciudades funciona cuando se coloca a los vendedores en un
lugar determinado y los compradores se acercan a éstos”. Todo negocio que se desempefie dentro de un
mercado requiere de oferta y demanda. Esto quiere decir que si no hay demanda de un bien (vivienda) no
puede ser vendido aunque sea de la mejor calidad, y en el caso de oferta, si hay compradores pero poco
producto no avanza el mercado. Con la demanda se mide el consumo de un bien o producto en el

mercado a determinado precio. A continuacion se describe en teoria el comportamiento de la demanda.

CURVA DE DEMANDA
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Grafico 11. Curva de demanda. Elaboracion propia con informacion del libro Econdémica contemporanea. Fuente: Macario
Schettino, Economia Contemporanea un enfoque para México y América Latina, afio 1994.

La gréafica de curva de demanda nos explica que a mayor cantidad de producto en el mercado el precio
disminuye. En teoria la demanda es un parametro para medir la necesidad del producto por parte del
consumidor y establecer el costo del mismo. Por otro lado esta la oferta el segundo parametro para
asignar el costo de un bien, con base en la produccion del bien. La definicion de oferta descrita por
Schettino (1994) dice que es la cantidad de un bien que esta a la venta en el mercado a un determinado
precio. El precio varia segun las cantidades. La grafica de curva de oferta explica el comportamiento de la

oferta en el mercado.

CURVA DE OFERTA
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Grafico 12. Curva de oferta. Elaboracion propia con informacién del libro Econédmica contemporanea. Fuente: Macario
Schettino, Economia Contemporanea un enfoque para México y América Latina, afio 1994.
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La oferta actiia de manera contraria a la demanda pues a mayor precio, mayor cantidad de producto en el
mercado. La oferta es algo contraproducente en su comportamiento. Se debe buscar el equilibro entre la
oferta y la demanda dentro del sitio de localizacion con el fin de que mercado funcione de manera
adecuada y justa para el comprador.

En el caso de la delegacion se descifra cual es el producto mas adquirido en la zona medido por la
absorcidn que sera la demanda y en la oferta es por la cantidad de inmuebles disponibles en el mercado.
Se estudian los conceptos para entender el contexto en el que se desempefian dentro de la delegacion
Benito Juarez, para ello, se inicia con la oferta de vivienda en la zona a partir del afio 2002 con
descripciones graficas en un periodo de quince afios con intervalos a cada dos afios. El primer mapa es de

oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez en el afio 2002.

OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2002
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Mapa 4. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2002. Elaboracidn propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

Durante el afio 2002 habia un total de 54 desarrollos de vivienda; eran 24 de vivienda tipo media con un
promedio de 70 m2 por vivienda, 21 de vivienda tipo residencial con un promedio de 138 m2 y 8 de tipo
residencial plus con 306 m2. En el afio 2002 la vivienda media se posiciono en su mayoria en la colonia

Alamos y la vivienda residencial y residencial plus en la colonia del Valle.
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OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2004
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Mapa 5. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2004. Elaboracion propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

En el afio 2004 la oferta se increment6 en un 79.16 % con un total de 259 proyectos de vivienda nueva;
con 70 desarrollos de vivienda tipo media con un promedio de 66 m2 por vivienda, 145 de vivienda tipo
residencial con un promedio de 109 m? y 44 de tipo residencial plus con 269 m2. La colonia Del Valle es la
que concentra la oferta dentro de la delegacion Benito Juérez con la vivienda tipo residencial y residencial

plus y la vivienda media en la colonia Alamos durante el afio 2004.
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OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2006
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Mapa 6. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2006. Elaboracion propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

Para el afio 2006 la oferta continuo en aumento con un total de 354 proyectos de vivienda nueva; con 101
desarrollos de vivienda tipo media con un promedio de 68 m2 por vivienda, 222 de vivienda tipo residencial
con 106 m? en promedio y 31 de tipo residencial plus con 240 m2. Durante el afio 2006 la concentracion

de vivienda nueva se coloco en las colonias Alamos y Del Valle.
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OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2008
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Mapa 7. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2008. Elaboracidn propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

La oferta en el afio 2008 fue un total de 237 desarrollos; con respecto al afio 2006 la oferta descendio 117
proyectos por la rapida absorcion de las ventas de los inmuebles, al afio 2008 se ofertaban 69 desarrollos
de vivienda tipo media con un promedio de 68 m2, precediendo la oferta con 148 proyectos de tipo
residencial con una dimensién de 111 m2 promedio y 20 del residencial plus con 236 m2. Para el afio 2008
la colonia Portales pasa a ser la colonia predilecta para la oferta de vivienda tipo media, pero permanecen

la vivienda residencial y residencial plus en la colonia Del Valle en general.
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Mapa 8. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2011. Elaboracion propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

El afio 2011 tuvo un descenso notorio en la oferta de vivienda, con un total de 178 proyectos; 46 ofertas de
vivienda media con un tamafio promedio de 57 m2, 108 ofertas de vivienda residencial de 87 m2 en
promedio y 24 de residencial plus con una dimension de 104 m?, la oferta descendio un 24.90 % con
respecto al afio 2008, eso es alrededor de 59 proyectos. Las colonias donde predominaron las ofertas de

vivienda nueva en el 2011 fueron Portales y Del Valle.
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OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2013
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Mapa 9. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2013. Elaboracidn propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

La oferta de vivienda en el afio 2013 fue de 195 desarrollos de vivienda en total; la vivienda tipo media con
28 proyectos es la de menor numero de ofertas con una dimensién promedio de 55 m2 por vivienda, en
segundo lugar se posiciona la vivienda residencial plus con 49 condominios de 143 m2y en primer lugar la
vivienda residencial con 118 ofertas de 80 m2. La oferta de vivienda tipo residencial y residencial plus
incremento en proporcion al afio 2011. En la colonia Portales se localizan las ofertas de vivienda media y

residencial y para la residencial plus sigue predominando la colonia Del Valle durante el afio 2013.
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OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2015
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Mapa 10. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2015. Elaboracién propia con datos de estudios de
mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

El ultimo afio del estudio corresponde al afio 2015, donde la oferta total de inmuebles fue de 277, un
aumento del 29.61 % con respecto al afio 2013. La vivienda tipo media representa el 6.49 % del total con
18 condominios con alrededor de 56 m2 por unidad, la oferta de vivienda residencial con 160 desarrollos es
el 57.76 % y por Ultimo la vivienda residencial plus con 98 proyectos que significa el 35.37 % del total. Para
el afio 2015 la colonia favorita para la vivienda tipo media y residencial fue la Narvarte y la Del Valle

continuo como la colonia predilecta para la vivienda residencial plus.



Desarrollo Inmobiliario |59

Después de observar los mapas y cantidad de oferta por afio se desglosa una tabla resumen del

comportamiento con los precios promedio de la oferta de vivienda en la delegacion Benito Juarez.

TENDENCIA HISTORICA PROMEDIO DE OFERTA DE VIVIENDA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ

VIVIENDA MEDIA

ANO 2002 2004 2006 2008 2011 2013 2015
NO. DE PROYECTOS | 24 70 101 69 46 28 18
UNIDADES 883 2232 3316 2264 2016 1124 1152
AREA M2 70 66 68 68 57 55 56
PRECIO M2 $8,119.00 [$9,252.00 |$10,072.00 |$11,600.00 |$16,704.00 |$21,129.00 |$23,246.00
PRECIO $552,000.00 | $620,000.00 | $706,000.00 | $766,000.00 |$955,000.00 |$1,162,000.00 | $1,272,000.00
ANO 2002 2004 2006 2008 2011 2013 2015
NO. DE PROYECTOS | 21 145 222 148 108 118 160
UNIDADES 432 3147 5537 4836 3714 4300 4825
AREA M2 138 109 106 111 87 80 77
PRECIO M2 $11,357.00 |$14,383.00 |$16,198.00 |$18,145.00 |$26,843.00 |$30,168.00 |$31,950.00
PRECIO $1,491,000.00 | $1,480,000.00 | $1,628,000.00 | $1,894,000.00 | $2,278,000.00 | $2,383,000.00 | $2,241,000.00

VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS
ANO 2002 2004 2006 2008 2011 2013 2015
NO. DE PROYECTOS |8 44 31 20 24 49 98
UNIDADES 147 458 453 304 231 873 1232
AREA M2 306 269 240 236 104 143 131
PRECIO M2 $12,941.00 |$16,373.00 |$17,851.00 |$19,342.00 |$41,001.00 |$34,899.00 |$38,645.00
PRECIO $3,880,000.00 | $4,151,000.00 | $3,949,000.00 | $4,458,000.00 | $3,738,000.00 | $4,859,000.00 | $4,925,000.00

Tabla 8. Resumen de tendencia histérica promedio de oferta de vivienda en delegacion Benito Juarez. Elaboracion propia con
estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

La tabla tendencia histdrica promedio de oferta de vivienda en la delegacion Benito Juarez, inicia en el afio

2002 y termina en 2015, pero desde el afio 2000 no habia oferta de vivienda tipo social y econdémica

dentro de la delegacion, solo hay mercado para la tipo media, residencial y residencial plus. La oferta de

vivienda nueva tipo media tuvo su cenit en el afio 2004 con 3316 unidades y posteriormente descendid

mas de mil unidades para el afio 2006 y continuo en descenso hasta 2015, por otro lado la oferta de

vivienda nueva tipo residencial tuvo un gran crecimiento del afio 2002 al 2004 pues la oferta se detono a

mas de 2,700 unidades de diferencia, el afio de gloria de este tipo de vivienda se dio en 2006 afio en que

se ofrecieron mas de 5,000 unidades en el mercado, la vivienda residencial es la que mas se ofrece en la

delegacién Benito Juarez y por ultimo la vivienda residencial plus que es la de menor numero de ofertas

hasta el afio 2015. Algo importante es el aumento afio con afio en los valores por metro cuadrado en

contraparte con la disminucion de las dimensiones en metros cuadrados promedio por vivienda.
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Por otro lado esta el analisis de la demanda en la delegacion Benito Juarez, que se mide por la absorcidn

promedio de los inmuebles con la cantidad de ventas por desarrollo. La grafica de tendencia histérica de la

demanda de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez muestra la absorcion de los tres tipos de

vivienda.

TENDENCIA HISTORICA DE ABSORCION/DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA EN

ABSORCION

2002

DELEGACION BENITO JUAREZ

Ahad fan

2010

ARO

Media [ Residencial [ Residencial Plus

2012 2014 2016

Grafico 13. Tendencia histérica de absorcion de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez. Elaboracion propia con
estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

La informacidn del gréfico se despliega en una tabla con la base numérica de promedio de absorcién

mensual de la oferta por afio:

TENDENCIA HISTORICA DE ABSORCION DE VIVIENDANUEVA EN LA
DELEGACION BENITO JUAREZ
ARO[ Meda

2002 4.1 1.3 1.1

2004 3 1.7 1.3

2006| 23 1.2 1

2008 3.1 4.1 2.8

2011 3.3 38 3

2013 2.2 2 0.9

2015 22 1.9 1

Tabla 9. Tendencia historica de absorcidn de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez. Elaboracion propia con estudios de
mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Lo que la gréfica y tabla de tendencia histérica de absorcion de vivienda nueva en delegacion Benito
Juarez describen que a lo largo de los afios de estudio la vivienda tipo media es la que tiene la mejor
absorcidn, por costo y localizacion, mientras que la vivienda residencial que es la que tiene mas oferta solo
supera a la vivienda media durante los afios 2008 y 2011, pero esto sucede porque también durante esos
anos las ventas de vivienda en general se potencializaron en los tres tipos de oferta por que en el afio
2008 coincide con la ampliacién de los créditos otorgados en la zona y al final la vivienda residencial plus
que es la de menor demanda pues la cantidad de poblacion con sueldos y acceso a créditos con montos
como los requeridos para adquirir una vivienda con tales caracteristicas es del 12 % de la poblacién total

de la Ciudad de México.
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3.3. Precio de la vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez por regresion lineal

El precio de los inmuebles depende de la dinamica de la ciudad, asi como del mercado por movimientos
de la oferta y demanda, o de sus materiales y dimensiones. El valor de la tierra lo determina. Para el
analisis del precio de la vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez se seleccionaron variables como;
precio total del inmueble, superficie y la distancia del punto de mayor valor a la otras ofertas de los afios
2002, 2008 y 2015 el calculo es mediante el método de regresion lineal simple y multiple con lo cual se
interpreta el grado de importancia de cada una de las variables en el precio total. A continuacion se

presentan los resultados.

REGRESION LINEAL SIMPLE DE PRECIO VS SUPERFICIE
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Grafico 14. Gréfico de residuales de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2002.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

CURVA DE REGRESION AJUSTADA DE PRECIO VS SUPERFICIE DE
OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 15. Curva de regresion ajustada de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio
2002. Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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RESUMEN
Estadisticas de la regresion
Coeficiente de correlacion mdiltiple 0.96181051
Coeficiente de determinacion R*2 0.92507947
RA2 ajustado 0.92361044
Error tipico 228555.395
Observaciones 53
ANALISIS DE LA VARIANZA
Grados de Suma de Promedio de Valor critico de
libertad cuadrados los cuadrados F F
Regresion 1 3.2895E+13 3.2895E+13 629.721261 2.3152E-30
Residuos 51 2.6641E+12 5.2238E+10
Total 52 3.5559E+13
COEFICIENTES
Superior Inferior Superior
Coeficientes  Error tipico  Estadisticot Probabilidad  Inferior 95%  95% 95.0% 95.0%
Intercepcion -51579.3455 61423.7809 -0.83972925 0.40497953  -174892.731 71734.0402 -174892.731 71734.0402
Variable X 1 12537.0967  499.600422 25.0942476 2.3152E-30 11534107  13540.0864 11534.107  13540.0864
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Grafico 16. Grafico de residuales de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2008.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 17. Curva de regresion ajustada de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio
2008. Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.



Desarrollo Inmobiliario |64

RESUMEN
Estadisticas de la regresion
Coeficiente de correlacion mdiltiple 0.93969693
Coeficiente de determinacion R*2 0.88303033
RA2 ajustado 0.88253258
Error tipico 238165.171
Observaciones 237
ANALISIS DE LA VARIANZA
Grados de Suma de Promedio de Valor critico de
libertad cuadrados los cuadrados F F
Regresion 1 1.0063E+14 1.0063E+14 1774.06774 1.743E-111
Residuos 235 1.333E+13 5.6723E+10
Total 236 1.1396E+14
COEFICIENTES
Estadistico Inferior Superior Inferior Superior
Coeficientes  Error tipico  t Probabilidad  95% 95% 95.0% 95.0%
Intercepcion 29204.6967 43465.9539 0.67189821 0.5023085  -114837.41 56428.0165 -114837.41 56428.0165
Variable X 1 17707.3928 420.406597 42.1196835 1.743E-111  16879.1455 18535.6401 16879.1455 18535.6401

GRAFICO DE LOS RESIDUALES DE PRECIO VS SUPERFICIE DE
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Grafico 18. Gréfico de residuales de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2015.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 19. Curva de regresion ajustada de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio
2015. Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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RESUMEN
Estadisticas de la regresion
Coeficiente de correlacion mltiple 0.89172977
Coeficiente de determinacion R*2 0.79518199
RA2 ajustado 0.79431042
Error tipico 658769.288
) Observaciones 237
ANALISIS DE LA VARIANZA
Grados de Suma de Promedio de Valor critico de
libertad cuadrados los cuadrados ~ F F
Regresion 1 3.9594E+14 3.9594E+14 912.360036 7.0957E-83
Residuos 235 1.0198E+14 4.3398E+11
Total 236 4.9793E+14
COEFICIENTES
Superior Inferior Superior
Coeficientes  Error tipico  Estadisticot Probabilidad Inferior 95% 95% 95.0% 95.0%
Intercepcion 46694.644 115951453 0.40270857 0.68752872  -181742.48 275131.768 -181742.48 275131.768
Variable X 1 33233.5237  1100.25478  30.2052981 7.0957E-83 310659007 35401.1467 31065.9007 35401.1467

Los resultados de las gréaficas de regresion lineal simple de los afios 2002, 2008 y 2015 que corresponden
a la relacion entre la variable dependiente (Y) en este caso el precio total de la vivienda nueva y la variable
independiente (X) superficie en metros cuadrados de la vivienda, en la delegacién Benito Juarez, describe
que a mayor superficie mayor precio, los datos no tienden a la dispersion y se comportan de manera
similar, entonces las variables estan altamente relacionadas, por lo tanto mientras se mantengan ciertas
dimensiones de producto el precio no variara. Bajo estas condiciones, se observa que justo existe un
tamafio tipo y son esta clase de comportamientos lo que determinara el precio del producto asociado
justamente al factor suelo. También se hizo el analisis del precio con relacion a la superficie y la distancia
de la oferta de mayor valor en la delegacién, con base en el ejercicio de la regresién lineal multiple. Se

toman en consideracion tres de los afios mas importantes del periodo de estudio.

GRAFICO DE LOS RESIDUALES DE PRECIO VS DISTANCIA DE
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Grafico 20. Gréfico de residuales precio y distancia de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio 2002.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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CURVA DE REGRESION AJUSTADA DE PRECIO VS DISTANCIA DE
OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 21. Curva de regresion ajustada de precio y distancia de oferta de vivienda nueva en la delegacién Benito Juarez afo
2002. Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 22. Gréfico de residuales precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2002.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 23. Curva de regresion ajustada de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio
2002. Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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RESUMEN

Estadisticas de la regresion

Coeficiente de correlacion mdiltiple 0.96677748

Coeficiente de determinacion R*2 0.93465869

RA2 ajustado 0.93204504

Error tipico 215568.377

Observaciones 53
ANALISIS DE VARIANZA

Grados de Suma de Promedio de Valor critico de

. libertad cuadrados los cuadrados  F F
Regresion 2 3.3236E+13 1.6618E+13 357.606348 2.3972E-30
Residuos 50 2.3235E+12 4.647E+10
Total 52 3.5559E+13
COEFICIENTES

Superior
Coeficientes  Error tipico Estadisticot  Probabilidad  Inferior 95%  Superior 95% Inferior 95.0% 95.0%

Intercepcion 228319.914  118508.07 1.92661913  0.05972043 -9710.54949  466350.378  -9710.54949  466350.378
Variable X 1 -72.725609  26.8615539  -2.70742375  0.00925523 -126.678628  -18.7725902  -126.678628  -18.7725902
Variable X 2 11873.6742  531.116308  22.3560717  1.095E-27 10806.8957  12940.4527  10806.8957  12940.4527

GRAFICO DE LOS RESIDUALES DE PRECIO VS DISTANCIA DE
OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 24. Grafico de residuales precio y distancia de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2008.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 25. Curva de regresion ajustada de precio y distancia de oferta de vivienda nueva en la delegacién Benito Juarez afio
2008. Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC
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GRAFICO DE LOS RESIDUALES DE PRECIO VS SUPERFICIE DE
OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 26. Gréfico de residuales precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2008.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 27. Curva de regresion ajustada de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio
2008. Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

RESUMEN
Estadisticas de la regresion
Coeficiente de correlacion multiple 0.94645172
Coeficiente de determinacion R"2 0.89577086
RA2 ajustado 0.89487233
Error tipico 225940.416
Observaciones 235
ANALISIS DE VARIANZA
Grados de Suma de Promedio de Valor critico
libertad cuadrados  los cuadrados F de F
Regresion 2 1.0178E+14  5.0892E+13  996.932495 1.221E-114
Residuos 232 1.1843E+13  5.1049E+10

Total 234 1.1363E+14
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COEFICIENTES
Superior Inferior Superior
Coeficientes  Error tipico _ Estadisticot  Probabilidad _Inferior 95% 95% 95.0% 95.0%
Intercepcion 210417471 62048.7183  3.39116547  0.00081797  88166.484 332668.458  88166.484 332668.458
Variable X 1 -72.7998905 14.0363129 -5.18653943  4.6656E-07 -100.454823 -45.1449581 -100.454823 -45.1449581
Variable X 2 170484517  418.231355  40.763208  9.484E-108  16224.4347 17872.4686  16224.4347  17872.4686
GRAFICO DE LOS RESIDUALES DE PRECIO VS DISTANCIA DE
OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 28. Gréfico de residuales precio y distancia de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2015.
Elaboracion propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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Grafico 29. Curva de regresion ajustada de precio y distancia de oferta de vivienda nueva en la delegacién Benito Juérez afio
2015. Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinédmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC
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GRAFICO DE LOS RESIDUALES DE PRECIO VS SUPERFICIE DE
OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ
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Grafico 30. Gréfico de residuales precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio 2015.
Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.

CURVA DE REGRESION AJUSTADA DE PRECIO VS SUPERFICIE DE
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Grafico 31. Curva de regresion ajustada de precio y superficie de oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juérez afio
2015. Elaboracién propia con estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC

RESUMEN

Estadisticas de la regresion

Coeficiente de correlacion multiple 0.88770911

Coeficiente de determinacion R*2 0.78802747

R*2 ajustado 0.78644558

Error tipico 658691.026

Observaciones 271
ANALISIS DE VARIANZA

Suma de Promedio de los
Grados de libertad  cuadrados cuadrados F Valor critico de F

Regresion 2 4.3227E+14 2.1614E+14 498.157369 5.2658E-91
Residuos 268 1.1628E+14 4.3387E+11

Total 270 5.4855E+14
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COEFICIENTES

Superior
Coeficientes Error tipico Estadistico t Probabilidad Inferior 95% Superior 95% Inferior 95.0% 95.%%
Intercepcion 658785.443 186219.074 3.53769047 0.00047557 292147.057 1025423.83 292147.057 1025423.83
Variable X 1 -138.292688 40.5355782 -3.41163723  0.00074542 -218.101371 -58.484005 -218.101371 -58.484005
Variable X 2 30881.1494 1058.42523 29.1765052 3.6247E-85 28797.2634 32965.0354 28797.2634 32965.0354

De acuerdo con los resultados de los ejercicios de regresion expuestos, las variables planteadas para

determinar el precio de la vivienda estan totalmente definidas por la superficie y distancia de los proyectos.
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3.4. Asignacion de créditos hipotecarios en delegacion Benito Juarez al 2015

Los créditos hipotecarios son el acceso para poder obtener una vivienda mediante el pago de una cantidad

mensual acorde al monto del crédito solicitado con una tasa de interés afiadida, los préstamos son a largo

plazo y varian de 15 a 20 afios. En capitulos anteriores se habld de instituciones publicas como;

INFONAVIT, FOVISSSTE y SHP e instituciones privadas como; bancos e hipotecarias que dependiendo el

caso se fusionan unas con otras para completar el costo total de la vivienda. A continuacion se describe

una tabla con los montos necesarios de enganche y pagos mensuales para acceder a un crédito con una

institucién privada.

ACCESO AL CREDITO PARA LA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ

VIVIENDA MEDIA
ANO 2002 2004 2006 2008 2011 2013 2015
Valor promedio Casa | $552,000.00 | $620,000.00 | $706,000.00 |$766,000.00 |$955,000.00 |$1,161,550.00 | $1,271,503.00
Enganche $155,000.00 | $174,000.00 | $106,000.00 |$115,000.00 |$191,000.00 |$232,310.00 |$317,876.00
Pago inicial $19,000.00 | $22,000.00 |$13,000.00 |$14,00000 |$24,000.00 |$19,359.00 | $31,788.00
% Financiamiento 72% 72% 85% 85% 80% 80% 75%
Crédito $397,000.00 | $446,000.00 | $600,000.00 |$651,000.00 |$764,000.00 |$929,240.00 |$953,627.00
E:ggomensua' al $6,359.00 $7,142.00 $7,201.00 | $7,813.00 $10,696.00  |$13,000.00 |$13,351.00
Ingreso requerido | $25436.00 | $28,570.00 | $21,604.00 |$23440.00  |$32,088.00 |$39,028.00 | $40,052.00

ANO 2002 2004 2006 2008 2011 2013 2015
Valor promedio Casa | $1,491,000.00 | $1.480,000.00 | $1,628,000.00 | $1,894,000.00 | $2,278,000.00 | $2,382,847.00 | $2,441,147.00
Enganche $522,00000 | $518,000.00 | $326,000.00 |$379,000.00 |$570,000.00 |$595712.00 | $732,344.00
Pago inicial $87,000.00 | $86,000.00 | $47,000.00 |$54,000.00 |$81,000.00 |9$59,571.00 | $91,543.00

% Financiamiento | 65% 65% 80% 80% 75% 75% 70%

Crédito $969,000.00 | $962,000.00 | $1,302,000.00 | $1,515,000.00 | $1,709,000.00 | $1,787,135.00 | $1,708,803.00
E:ggomensua' a 191550600 | $1539200 |$1562000 |$18,18200 |$23919.00 |$2502000 | $23923.00
Ingreso requerido | $62,026.00 | $61,568.00 | $46,886.00 | $54547.00 |$71,757.00 | $75060.00 | $71,770.00

VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS

ANO 2002 2004 2006 2008 2011 2013 2015
Valor promedio Casa | $3,880,000.00 | $4,151,000.00 | $3,949,000.00 | $4,458,000.00 | $3,738,000.00 | $4,859,493.00 | $4,924,527.00
Enganche $1,474,000.00 | $1,577,000.00 | $987,000.00 |$1,115,000.00 |$1,121,000.00 |$1,457,848.00 | $1,477,358.00
Pago inicial $24.600.00 | $263,000.00 |$165,000.00 |$186,000.00 |$187,000.00 |$182,231.00 | $184,670.00
% Financiamiento 62% 62% 75% 75% 70% 70% 70%

Crédito $2.406,000 | $2,574,000.00 | $2,962,000.00 | $3,344,000.00 |$2,617,000.00 |$3,401,645.00 | $3447,169.00
E:gsomensua' a $38490.00  |$41,178.00  |$35541.00 |$40,122.00  |$36,632.00  |$47,623.00 | $48,260.00
Ingreso requerido | $153,958.00 | $164,712.00 | $106,623.00 |$120366.00 |$109,897.00 | $142,869.00 | $144,781.00

Tabla 10. Acceso al crédito para la compra de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez. Elaboracién propia con estudios
de mercado (DIME: Dindmica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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La tabla diez de nombre acceso al crédito para la compra de vivienda nueva en la delegacion Benito
Juarez, informa el sueldo requerido conforme al costo de la vivienda. El contenido explica a grandes
rasgos el perfil del cliente que puede comprar cada tipo de vivienda, ya que al dimensionar el costo del
inmueble con el sueldo necesario y la mensualidad del crédito se reconoce si el comprador sera capaz de
pagar en el futuro.

En el caso de los créditos hipotecarios en la delegacion Benito Juarez, se sumaron los créditos de las

diferentes instituciones publicas y privadas otorgados por afio en la siguiente tabla:

CREDITOS HIPOTECARIOS EN BENITO JUAREZ
2000 87 88 175
2001 160 296 456
2002 747 451 1198
2003 751 746 1497
2004 1059 459 1518
2005 1413 432 1845
2006 261 275 536
2007 1811 157 1968
2008 3253 103 3356
2009 2475 81 2556
2010 2138 11 2149
2011 1587 9 1596
2012 1540 1 1541
2013 1158 1307 2465
2014 1319 1541 2860
2015 1299 1663 2962

Tabla 11. Créditos hipotecarios Benito Juarez. Elaboracioén propia con datos de CONAVI (Comision Nacional de Vivienda).
Fuente: http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx
La tabla once de créditos hipotecarios en Benito Juarez se aprecia que los créditos publicos predominan
sobre los privados. En los créditos publicos el peor afio para los créditos aprobados fue en el afio 2000,
mientras que el mejor fue el afio 2008 y en los créditos privados el afio 2012 fue casi nulo el otorgamiento
mientras que en el 2015 supero a los créditos publicos. Las cantidades cuantificadas son solo para montos
de crédito tipo individual, con datos segun CONAVI. En un esquema general los créditos hipotecarios
publicos y privados se suman para conocer la conducta en cuanto a la compra de vivienda a través del

crédito en la delegacion Benito Juarez, del afio 2000 al 2015.


http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx
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TENDENCIA HISTORICA DE CREDITOS HIPOTECARIOS OTORGADOS EN LA
DELEGACION BEMNITO JUAREZ
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Grafico 32. Tendencia histérica de créditos hipotecarios otorgados en la delegacién Benito Juarez. Elaboracion propia con datos
de CONAVI (Comision Nacional de Vivienda). Fuente: http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx
La tendencia historica de créditos hipotecarios otorgados en la delegacion Benito Juarez, expresa que los
créditos a lo largo de 15 afios han tenido un comportamiento inestable y muy variable, pues durante los
primeros cinco afios el aumento fue progresivo hasta llegar al 2006 cuando la baja en el otorgamiento de
los créditos fue de un 70.95 % respecto al afio anterior, pero solo dos afios después en 2008 los créditos
registraron su mejor afio durante el periodo de estudio, después de ese afio la solicitud fue en un
descenso paulatino hasta el afio 2013 cuando se increment6 en un 37.33% circunstancia que se asemeja

en afios posteriores.

Segln los estudios de mercado de SOFTEC las instituciones bancarias que conceden créditos
hipotecarios en la delegacion son; BBVA Bancomer, Banorte, Scotiabank y Banamex, pero dependiendo

del tipo de financiamiento el vendedor solicita el pago de contado del inmueble.


http://sniiv.conavi.gob.mx/Financiamientos/reportes_bas.aspx
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CONCLUSION

El principal efecto de la burbuja especulativa en el suelo urbano es el aumento en los precios del suelo, lo
que repercute de manera directa en el costo de la vivienda. En pocas palabras el mejor negocio es la
especulacion urbana, asumiendo que el suelo siempre adquiere un cierto valor con el tiempo por ser un
bien limitado (se convierte en un activo). El valor también esta proporcionado por componentes externos
como; infraestructura, localizacién, servicios y la demanda de la zona. El valor de suelo es subjetivo (en

base al tramite de utilizacion o uso recreativo).

Con base en la investigacion se concluye que en la delegacion Benito Juarez de la Ciudad de México se
vive una la llamada Proto especulacion debido a que la vivienda se ha convertido en un bien de inversion,
también porque durante la vigencia de la norma 26 se impulso la especulacion inductiva, debido a que en
muchos de los casos los compradores no eran precisamente de un nivel socioeconomico bajo. En
definitiva la vivienda tipo social y econémica no tienen cabida en el mercado de vivienda nueva en la
delegacion Benito Juarez pues sencillamente no se ofrecen. Durante el periodo de estudio la oferta de
vivienda tipo media ha ido en descenso, es un producto que poco a poco han retirado de la zona para
posicionar como el producto predilecto a la vivienda tipo residencial, por ello se afirma que es el inmueble

que adjudica mayor margen de utilidad o valor originario de especulacion.

Finalmente se confirma que los agentes considerados para comprobar la presencia de una burbuja
inmobiliaria en la delegaciéon Benito Juarez no esclarecen el fendmeno, en ese contexto tendrian que
ponerse en juego otros factores, entonces dadas las variables que se proponen no se cumple el fenémeno
de una burbuja inmobiliaria, pero si es latente la especulacion, pues las condiciones del mercado no
permiten que se diversifique la oferta de vivienda de bajos ingresos en Benito Juarez porque existen las
condiciones propicias para que siga en progresion el desarrollo de vivienda de altos ingresos para los

sectores formales, ademas de que estos son financiados por esquemas bancarios de créditos.

Los usuarios compran porque la necesidad de vivienda existe, pero los mercados han generado
segregacion social pues solo la clase alta se puede permitir vivir en las delegaciones centrales de la

Ciudad de México por los costos que esto implica.
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de estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
Mapa 9. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2013. Elaboracion propia con datos
de estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
Mapa 10. Oferta de vivienda nueva en la delegacion Benito Juarez afio 2015. Elaboracion propia con datos

de estudios de mercado (DIME: Dinamica del Mercado Inmobiliario), de la empresa SOFTEC.
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ANEXOS
LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2002
VIVIENDA MEDIA
NAME |[TIPO | PROYECTO DIRECCION COLONIA
02BJ01 |M Condominio Lazaro Cérdenas Eje Central #616 Alamos
02BJ02 (M Marques de Toledo Calle Toledo No. 65 Alamos
02BJ03 M Alamos Isabela Catolica 566 Alamos
02BJ06 | M Casa Max Calle Toledo # 151 entre Tlalpan y Xola | Alamos
02BJ13 (M San Fernando Bolivar 714 esq. San Fernando Alamos
02BJ16 |M Alamos Isabela Catolica 593 Alamos
02BJ24 | M Real de Toledo Toledo 185 esq. Aragon Alamos Alamos
02BJ11 (M Arboledas del Valle Miguel Laurent # 1455 Col. Del Valle
02BJ04 | M Desarrollo Canaria Canarias #73 Col. San Simén Ticumac, Portales
02BJ05 | M Andrea del Castagno Andrea del Castagnlo # 76 Del Valle
02BJ07 (M Condominio Independencia Independencia # 173 y Lazaro Cardenas | Independencia
02BJ17 (M Torres Toscana Independencia 67 Eje 6 Independencia
02BJ22 (M Residencial Bolivar Bolivar y Nigromante Independencia
02BJ14 |M Peten Peten # 437 Narvarte
02BJ23 |M Narvarte Residencial é‘;'j‘;pga'a #28 esq. San Borja entre eje Nervarte
02BJ10 | M Cuenca Nueve Elisa 147 Nativitas
02BJ08 |M Residencial Miravalle Miravalle # 815 Portales
02BJ09 (M Condominio Popocatepetl Av. Popocatepetl # 64 Portales
02BJ15 | M Conjunto Bremen Bremen # 12 esq. Albert y Benito Juarez | Portales
02BJ19 | M QOrinoco I Orinoco # 12 Portales
02BJ18 |M Residencial Miravalle Malitzin # 24 Portales Oriente
02BJ20 |M Residencial San Pedro Calle 17 # 66 San Pedro de los Pinos
02BJ21 M | Residenciel San Pedrodelos Pinos - gy 23 466 San Pedro de los Pinos
02BJ12 | M Independencia Av. 17 #61 San Simon Ticumac
VIVIENDA RESIDENCIAL
02BJ25 |R Sefi Spazio del Valle Av. Coyoacan # 1899 Acacias
02BJ26 | R Rodin Extremadura # 112 esq. Augusto Rodin | Del Valle
02BJ27 |R Torres Platino del Valle Amores 1609 Del Valle
02BJ28 |R Terrazas del Valle Av. Coyoacan 901 esq. Angel Urraza Del Valle
02BJ29 |R Residencial Montealban Montealban # 131 Del Valle
02BJ30 | R Azcona Sanchez Azcona # 1521 Del Valle
02BJ31 |R Condominio Miguel Mancera Gabriel Mancera # 37 Del Valle
02BJ32 |R Pedregal Sanchez Azcona # 313 Del Valle
02BJ33 (R Condominio Tripoli Tripoli # 1106 General Anaya
02BJ34 |R Catalufia Cataluiia Esq. Asturias Insurgentes Mixcoac
02BJ35 (R Residencial Arkansas Arkansas # 48 Napoles
02BJ36 |R Edificio Napoleon m:ﬁ%ﬁgtgﬂ;guel Aleman #20 esq. Napoles
02BJ37 (R Via Napole Pensylvania # 15 esq. Rio Becerra Napoles
02BJ38 R Nueva york Residencial Nueva York # 30 Napoles
02BJ39 |R Yosemille # 22 Calle Dakota Napoles
02BJ40 |R Residencial Tajin Tajin # 164 Narvarte
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02BJ41 |R Castilla Residencial Castilla # 454 Nativitas
02BJ42 (R Condominio Emperadores E?p%e“radores #195 entre Azores y Portales
02BJ43 (R Ponce y Ponce Emiliano Zapata # 89 esq. Bélgica Portales
02BJ44 (R Brillante Condominio Horizontal Republica # 189 Portales
02845 |R Parque Residencial Pombo Av. 3#75y Av. PAtriotismo. San Pedro de los Pinos
VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS
02BJ46 | P Encino Residencial Nicolas San Juan # 1635 Del Valle
02BJ47 |P Resident Amores 151 entre Morena y Xola Del Valle
02BJ48 | P Residencial Azcona del Valle il\i?r?éiamhez oo oSy Lz Del Valle
02BJ49 | P Condominio Tejocote Tejocotes # 152 Del Valle
Segunda Cerrada de Romero de
02BJ50 1P Residencial Romero Te?reros #52 Del Valle
02BJ51 |P Residencial Amores Amores # 725 Del Valle
02BJ52 |P Rinconada San Diego Bartolache # 1856 Del Valle
02BJ53 |P Rinconada Arkansas Arkansas 23 Néapoles
LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2004
VIVIENDA MEDIA
NAME [ TIPO |PROYECTO DIRECCION COLONIA
04BJ01 | M Marques de Toledo Toledo No. 65 Alamos
04BJ02 |M Real de Castilla 25 Bolivar # 574 Alamos
04BJ03 | M Isabel La Catolica Isabel la Catolica # 803 Alamos
04BJ04 | M 5 de Febrero 523 5 de Febrero # 523 Alamos
04BJ05 | M Complejo habitacional Aragén Aragon # 128 Alamos
04BJ06 | M Conjunto Isabel La Catdlica Il Isabel La Catdlica # 798 Alamos
04BJ07 | M Casa Max Andalucia Andalucia # 265 Alamos
04BJ08 | M Segovia Segovia # 74 Alamos
04BJ09 | M Solar de Segovia Segovia # 54 Alamos
04BJ10 | M Alhambra Andalucia # 84 Alamos
04BJ11 | M Conjunto Fernando Fernando XII # 88 Alamos
04BJ12 | M Belveder | Arag(')n #173 Alamos
04BJ13 | M Alamos Residencial Il 5 de Febrero # 693 Alamos
04BJ14 | M Residencial Alamos I Xola# 73 Alamos
04BJ15 |M Isabel La Catdlica 633 Isabel La Catdlica # 633 Alamos
04BJ16 | M Residencial Andalucia Andalucia # 70 Alamos
04BJ17 | M Andalucia 72 Andalucia # 72 Alamos
04BJ18 | M Alamos Il Cadiz # 167 Alamos
04BJ19 | M Condominio Sol y Luna Galicia # 55 Alamos
04BJ20 | M Torre los Alamos Aragon # 175 Alamos
04BJ21 |M Residencial Asturias Asturias # 94 Alamos
04BJ22 | M Conjunto Residencial San Francisco | Aragén Alamos
04BJ23 | M Condominios Dan House 5 de Febrero # 728 Alamos
04BJ24 | M Residencial Alicante Bolivar # 826 Alamos
04BJ25 |M Condominio Xola Xola #16 Alamos
04BJ26 | M Privada del Lago 45 Priv. Lago #45 Américas Unidas
04BJ27 | M Moret San Antonio # 9 Ciudad de los Deportes
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04BJ28 | M Residencial Parque Alamos Obrero Mundial # 806 Alamos Contado

04BJ29 |M Conjunto Angel Urraza Angel Urraza # 200 Independencia

04BJ30 | M Residencial Angel Urraza Angel Urraza # 208 Independencia

04BJ31 | M Alemania Il Serafin Olarte # 12 Independencia

04BJ32 |M Residencial Monte Alban Monte Alban # 502 Independencia

04BJ33 |M Condominio Independencia Rafael Solana # 34 Independencia

04BJ34 |M Miravalle 826 Miravalle # 826 Miravalle

04BJ35 | M Mixcoac Jacobo Callot # 23 Mixcoac

04BJ36 | M Condominio Juana de Arco Juana de Arco #95 Moderna

04BJ37 |M Residencial Trevi Pampas # 16 Moderna

04BJ38 | M Las Pampas Pampas #31 Moderna

04BJ39 | M Condominio Kentucky Kentucky # 26 Napoles

04BJ40 | M Condominio Insurgentes Arkansas # 14 Napoles

04BJ41 | M Luz Savifién Luz Savifion # 1106 Narvarte

04BJ42 | M Xola 1495 Xola # 1495 Narvarte

04BJ43 | M Caleta 33 Caleta # 33 Narvarte

04BJ44 | M Xola 144 Xola # 144 Narvarte

04BJ45 |M Residencial Cumbres Cumbres de Maltrata # 480 Narvarte

04BJ46 | M Luisa Il Luisa # 189 Nativitas

04BJ47 | M Plutarco Elias Calles 1181 Plutarco Elias Calles # 1181 Nativitas

04BJ48 | M Residencial Hamburgo Hamburgo # 12 Portales

04BJ49 | M Emperador Portales Santa Cruz # 91 Portales

04BJ50 | M Los Portales de Tlalpan Calz. de Tlalpan # 1179 Portales

04BJ51 |M Residencial Filipinas Filipinas # 182 Portales

04BJ52 | M Tokio 519 Tokio #519 Portales

04BJ53 |M Residencial Los Alamos Canarios # 95 Portales

04BJ54 |M Torre Tripoli Tripoli # 191 Portales

04BJ55 | M Condominio Sevilla Sevilla # 312 Portales

04BJ56 | M Condominio Residencial Corinto Municipio Libre #94 Portales

04BJ57 |M Condominio Residencial Corinto Municipio Libre #94 Portales

04BJ58 | M Condominio Portales Alambra y Victor Hugo SIN Portales

04BJ59 | M Residencial Presidentes Calz. de Tlalpan # 1434 Portales

04BJ60 | M Montes de Oca Calz. San Simén Portales

04BJ61 | M Los Alamos Canarias # 95 Portales

04BJ62 | M Residencial Las Fuentes Fuentes Brotantes # 6 Portales Oriente

04BJ63 | M Star Frontera Frontera # 36 Roma Norte

04BJ64 | M Torres Morena 11 de Abril y Puente la Morena # 91 San Pedro de los Pinos

04BJ65 | M Residencial Alcatraces Calle 1#38 San Pedro de los Pinos

04BJ66 | M Torre Pinos Av. 10 de Mayo # 90 San Pedro de los Pinos

04BJ67 | M Sefi Desarrollo Canaria Canarias #73 San Simon Ticumac

04BJ68 | M Portal de Bolivar Simon Bolivar # 1353 San Simon Ticumac

04BJ69 | M Salermo Condominio Residencial Ixtlahuaca # 1 San Simon Ticumac

04BJ70 | M Galaxia Manuel Gonzalez Av. Manuel Gonzalez # 321 San Simon Tolnahuac
VIVIENDA RESIDENCIAL

04BJ71 |R Spazzio del Valle Av. Coyoacan # 1899 Acacias

04BJ72 |R Rio Mixcoac Amores Acacias

04BJ73 |R Del Parque Av. Coyoacan Acacias

04BJ74 |R Coyoacan 1923 Av. Coyoacan # 1923 Acacias
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04BJ75 |R Privanza Algeciras Algeciras # 17 Actipan

04BJ76 | R Residencial Segovia Segovia # 134 Alamos

04BJ77 |R Tel Andalucia 77 Andalucia # 77 Alamos

04BJ78 |R Residencial Tintoreto Tintoreto 103 Cd. de los Deportes
04BJ79 |R Carolina 84 S Carolina # 84 Ciudad de los Deportes
04BJ80 |R Peri San Antonio San Antonio # 192 Ciudad de los Deportes
04BJ81 | R Ucello Pablo Ucello # 34 Ciudad de los Deportes
04BJ82 | R San Antonio San Antonio # 206 Ciudad de los Deportes
04BJ83 | R Condominio Residencial Tiepolo # 13 Ciudad de los Deportes
04BJ84 | R Status Pitagoras Pitagoras # 1143 Del Valle

04BJ85 | R Residencial Magdalena Magdalena # 322 Del Valle

04BJ86 | R Nicolas San Juan 936 Nicolas San Juan # 936 Del Valle

04BJ87 |R Status Concepcion Beistegui # 206 Del Valle

04BJ88 | R Puertas del Valle Gabriel Mancera # 1736 Del Valle

04BJ89 | R Arco Del Valle Amores # 356 Del Valle

04BJ90 |R Torre Corema Samuel Ramos # 9 Del Valle

04BJ91 |R Real del Valle Gabriel Mancera # 1740 Del Valle

04BJ92 |R Residencial Terranova Amores # 1722 Del Valle

04BJ93 | R Patricio Sanz 1928 Patricio Sanz # 1928 Del Valle

04BJ94 |R José Maria Olloqui José Maria Olloqui # 48 Del Valle

04BJ95 |R Royal del Valle Adolfo Prieto # 1420 Del Valle

04BJ9% |R Division del Norte Av. Division del Norte # 843 Del Valle

04BJ97 |R Residencial Tres 17 Juan Sanchez Azcona # 317 Del Valle

04BJ98 | R Residencial Tres Vistas Morena # 305 Del Valle

04BJ99 |R Arco Amores Amores # 344 Del Valle

04BJ100 | R Stilo Condominios Gabriel Mancera # 127 Del Valle

04BJ101 | R Patricio Sanz 1926 Patricio Sanz # 1926 Del Valle

04BJ102 | R Av. Coyoacan Av. Coyoacéan Del Valle

04BJ103 | R Peztalozzi 67 Peztalozzi # 617 Del Valle

04BJ104 | R Rebsamen 1010 Enrique Rebsamen # 1010 Del Valle

04BJ105 | R Real Providencia Providencia # 344 Del Valle

04BJ106 | R Adolfo Prieto 1369 Adolfo Prieto # 1369 Del Valle

04BJ107 | R Del Valle 523 Av. Col. Del Valle # 523 Del Valle

04BJ108 | R José Ma. Rico José Maria Olloqui # 701 Del Valle

04BJ109 | R Cuauhtémoc 1134 Av. Cuauhtémoc # 1134 Del Valle

04BJ110 | R Privanza Laurent & Coyoacén Miguel Laurent # 248 Del Valle

04BJ111 | R Residencial Fresno Il Diagonal San Antonio # 938 Del Valle

04BJ112 | R Condémino del Valle Gabriel Mancera #406 Del Valle

04BJ113 | R Residencial Monaco Av. Cuauhtémoc # 977 Del Valle

04BJ114 | R Matisse Eugenia # 1456 Del Valle

04BJ115 | R Concepcion Beistegui 212 Concepcion Beistegui 212 Del Valle

04BJ116 | R Heriberto Frias 32 Heriberto Frias # 32 Del Valle

04BJ117 | R Luz Savifion Deptos Luz Savifion # 725 Del Valle

04BJ118 | R Real de Providencia Providencia # 349 Del Valle

04BJ119 | R Adolfo Prieto 430 Adolfo Prieto # 430 Del Valle

04BJ120 R Residencial An gel Angel Urraza # 834 Del Valle

04BJ121 | R Adolfo Prieto 1654 Adolfo Prieto # 1654 Del Valle

04BJ122 | R Habitania Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 146 Del Valle
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04BJ123 | R Condominio Amores Av. Amores # 2019 Del Valle

04BJ124 | R Nicolas San Juan 1541 Nicolas San Juan # 1541 Del Valle

04BJ125 | R Moras 754 Moras # 754 Del Valle

04BJ126 | R Division 433 Division # 443 Del Valle

04BJ127 | R Nicolas San Juan 303 Nicolas San Juan # 303 Del Valle

04BJ128 | R Eugenia 621 Eugenia # 621 Del Valle

04BJ129 | R Montes de Oca Montes de Oca # 71 General Anaya

04BJ130 | R Residencial Golondrinas Bruno Traven # 136 General Pedro Maria Anaya
04BJ131 | R Carrillo Puerto Carrillo Puerto S/N General Pedro Maria Anaya
04BJ132 | R Bruno Traven 162 Bruno Traven # 162 General Pedro Maria Anaya
04BJ133 | R Privada Augusta Agustin Gutiérrez # 7 General Pedro Maria Anaya
04BJ134 | R Residencial del Valle Paz Montes de Oca # 39 General Pedro Maria Anaya
04BJ135 | R Murcia 20 Murcia # 20 Insurgentes Mixcoac
04BJ136 | R Poussin 10 Poussin #10 Insurgentes Mixcoac
04BJ137 | R Status Malaga Malaga # 7 Insurgentes Mixcoac
04BJ138 | R Residencilal Palenque Palenque # 651 Letran Valle

04BJ139 | R Condominio Imagen | Av. Patriotismo # 736 Mixcoac

04BJ140 | R Molinos Mixcoac Claudio Arciniega # 27 Mixcoac

04BJ141 | R AMBITUS Mixcoac Blvd. Adolfo Lopez Mateos # 48 Mixcoac

04BJ142 | R Napoleon 23 Napoleon #23 Moderna

04BJ143 | R Residencial Indianapolis Indianapolis # 81 Napoles

04BJ144 | R Altadena 112 Altadena # 112 Néapoles

04BJ145 | R Torre Vermont Vermont # 12 Néapoles

04BJ146 | R Texas 9 Texas 9 Napoles

04BJ147 | R Torre Filadelfia Filadelfia 187 Napoles

04BJ148 | R Residencial Indianapolis Indianapolis # 31 Néapoles

04BJ149 | R Condominio Pennsylvania Rio Becerra # 137 Népoles

04BJ150 | R Torre Cadiz Nebraska # 222 Néapoles

04BJ151 | R Residencial Georgia Georgia # 71 Napoles

04BJ152 | R Georgia 15 Georgia # 15 Napoles

04BJ153 | R Casa Napoles Rio Becerra # 126 Napoles

04BJ154 | R Condominio Napoles Rio Becerra # 283 Napoles

04BJ155 | R Yosemite 68 Yosemite # 68 Napoles

04BJ156 | R Yosemite 16 Yosemite #16 Napoles

04BJ157 | R Privanza Chicago Chicago #162 Napoles

04BJ158 | R Yosemite 30 Yosemite # 30 Napoles

04BJ159 | R Residencial Colorado Esq. Vermont Napoles

04BJ160 | R Arkansas Arkansas # 26 Napoles

04BJ161 | R Alabama 151 Alabama # 151 Napoles

04BJ162 | R Alabama Alabama # 161 Napoles

04BJ163 | R Xola e Insurgentes Xola e Insurgentes Néapoles

04BJ164 | R Residencial Indianapolis Indianapolis # 55 Napoles

04BJ165 | R Residencial Nebraska Nebraska # 162 Napoles

04BJ166 | R Georgia 13 Georgia # 13 Napoles

04BJ167 | R Condominio Xochicalco Esperanza # 1021 Narvarte

04BJ168 | R Cuauhtémoc Av. Cuauhtémoc S/N Narvarte

04BJ169 | R Cezanne Uxmal # 117 Narvarte

04BJ170 | R Conjunto Xoco Xoco #12 Narvarte
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04BJ171 | R Residencial Pitagoras Pitagoras # 211 Narvarte
04BJ172 | R Residencial Cuauhtémoc Av. Cuauhtémoc # 579 Narvarte
04BJ173 | R Quemada 79 La Quemada #79 Narvarte
04BJ174 | R Nicolas San Juan 519 Nicolas San Juan #519 Narvarte
04BJ175 | R Yacatas Yacatas # 117 Narvarte
04BJ176 | R Luz Savifion 1905 Luz Savifion # 1905 Narvarte
04BJ177 | R Xochicalco Viaducto Xochicalco # 46 Narvarte
04BJ178 | R Palenque 304 Palenque #304 Narvarte
04BJ179 | R Sanchez Azcona 242 Sanchez Azcona # 242 Narvarte
04BJ180 | R Manet Vértiz # 1200 Narvarte
04BJ181 | R Xola 1755 Xola # 1755 Narvarte
04BJ182 | R Moderna Town Haouses Cuauhtémoc # 457 Narvarte
04BJ183 | R Rincdn del Parque Caleta # 562 Narvarte
04BJ184 | R Peten 34 Petén # 34 Narvarte
04BJ185 | R Residencial Petén Petén # 312 Narvarte
04BJ186 | R Xochicalco Condominio Xochicalco Narvarte
04BJ187 | R Royal Narvarte Av. José Maria Vértiz # 709 Narvarte
04BJ188 | R Residencial Casas Grandes Morena # 1618 Narvarte
04BJ189 | R La Cima Residencial Viaducto Miguel Aleman 771 Narvarte
04BJ190 | R Privanzas Holbein Holbein # 63 Noche Buena
04BJ191 | R Residencila Miguel Angel Miguel Angel # 58 Nonoalco
04BJ192 | R Dali Residencial Berrugete #20 Nonoalco
04BJ193 | R Residencias Tanana Tanana # 13 Piedad Narvarte
04BJ194 | R Tonala 10 Tonala # 10 Piedad Narvarte
04BJ195 | R La Piedad Enrique Rebsamen # 10 Piedad Narvarte
04BJ196 | R Condominio Residencial Saratoga Saratoga # 510 Portales
04BJ197 | R Residencial Victor Hugo Rumania # 101 Portales
04BJ198 | R Monrovia 818 Monrovia # 818 Portales
04BJ199 | R Sevilla 517 Sevilla #517 Portales
04BJ200 | R Resdiencial balboa Balboa # 409 Portales
04BJ201 | R Residencial Monrovia Monrovia # 1234 Portales
04BJ202 | R Torre Central Eje Central lazaro Cardenas # 722 Portales
04BJ203 | R Condominio Tokio Tokio # 604 Portales
04BJ204 | R Status Filipinas Filipinas # 317 Portales
04BJ205 | R Antillas 812 Antillas # 812 Portales
04BJ206 | R Romania Romania # 1111 Portales
04BJ207 | R Antillas Antillas Portales
04BJ208 | R Canarias 424 Canarias # 424 Portales
04BJ209 | R Portales Oriente Fuentes Brotantes # 44 Portales Oriente
04BJ210 | R Residencial Emperadores Emperadores # 94 Portales Sur
04BJ211 [R AS\ZQ Pecro de fos Finos Calle 2#17 San Pedro de los Pinos
04BJ212 |R Departamentos Avenida Av. Uno # 54 San Pedro de los Pinos
04BJ213 | R El Parque Residencial Av. 3#29 San Pedro de los Pinos
04BJ214 | R Residencial Independencia Il Av. 17 #57 San Simon Ticumac
04BJ215 | R Torre Vértiz Dr. José Maria Vértiz # 685 Vértiz Narvarte
VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS
04BJ216 | P Prisma José Maria Olloqui # 220 Acacias
04BJ217 | P Torre del Parque Comunal #8 Acacias
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04BJ218 | P Peri Calle 1 Calle 1#68 Acacias
04BJ219 | P Residencial Esmeralda Recreo # 14 Actipan
04BJ220 | P Zona 51 Residencial Recreo # 51 Aticpac
04BJ221 | P Adolfo Prieto Adolfo Prieto #1543 Del Valle
04BJ222 | P Rinconada del Valle Adolfo Prieto # 1017 Del Valle
04BJ223 | P Foll Residencial Fresno Il Diagonal San Antonio # 938 Del Valle
04BJ224 | P Peri Residencial del Valle Av. Col. del Valle # 621 Del Valle
04BJ225 | P Privanza Nicolas San Juan Nicolas San Juan # 817 Del Valle
04BJ226 | P Adolfo Prieto 1017 Adolfo Prieto # 1017 Del Valle
04BJ227 | P Providencia 739 Providencia 739 Del Valle
04BJ228 | P Heriberto Frias Heriberto Frias # 948 Del Valle
04BJ229 | P Aniceto Ortega 844 Aniceto Ortega # 844 Del Valle
04BJ230 | P Magdalena 307 Magdalena # 307 Del Valle
04BJ231 | P Providencia 831 Providencia # 831 Del Valle
04BJ232 | P Torres Adalid Adalid Del Valle
04BJ233 | P Patricio Sanz 820 Patricio Sanz # 820 Del Valle
04BJ234 | P Residencial Amores 2030 Amores # 2030 Del Valle
04BJ235 | P Residencial del Valle Amores # 18 Del Valle
04BJ236 | P Porfirio Diaz 204 Nicolas San Juan # 1253 Del Valle
04BJ237 | P Miguel Serrano 30 Miguel Serrano # 30 Del Valle
04BJ238 | P Lopez Cotilla 1448 Lopez Cotilla # 1448 Del Valle
04BJ239 | P Residencial Tulipanes Nicolas San Juan # 920 Del Valle
04BJ240 | P San Borja 33 San Borja # 33 Del Valle
04BJ241 | P Residencial Palmeras Pestalozzi # 931 Del Valle
04BJ242 | P San Francisco 322 San Francisco # 322 Del Valle
04BJ243 | P Aniceto Ortega Cerrada de Aniceto Ortega # 1225 Del Valle
04BJ244 | P Residencial Serrano Miguel Serrano # 180 Del Valle
04BJ245 | P Residencial Amores Amores # 1041 Del Valle
04BJ246 | P Coyoacén San Borja Av. Coyoacan # 746 Del Valle
04BJ247 | P Aniceto Ortega Aniceto Ortega # 939 Del Valle
04BJ248 | P Millet 20 Millet # 20 Extremadura Insurgentes
04BJ249 | P Privanza Agustin Gutiérrez Agustin Gutiérrez #40 General Pedro Maria Anaya
04BJ250 | P Miami 15 Miami # 15 Napoles
04BJ251 | P Altadena 31 Altadena # 31 Napoles
04BJ252 | P Torre Kristal Maricopa 43 Napoles
04BJ253 | P Pestalozzi 721 Pestalozzi # 721 Narvarte
04BJ254 | P Tajin 273 Tajin #273 Narvarte
04BJ255 | P Anéaxagoras 583 Anaxagoras # 583 Narvarte
04BJ256 | P Residencial Tripoli Tripoli # 301 Portales
04BJ257 | P Peri Finca Republicas Republicas # 106 Portales Sur
04BJ258 | P Balcones de Fragonard 48 Fragonard # 48 San Juan
04BJ259 | P Habitania Xochicalco Xochicalco # 633 Vértiz Narvarte
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LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2006

VIVIENDA MEDIA
NAME | TIPO [PROYECTO DIRECCION COLONIA
06BJ01 | M Foresta Tlalpan Tlalpan # 572 Alamos
06BJ02 | M Residencial Soria 5 de Febrero # 704 Alamos
06BJ03 | M Castilla Castilla #182 Alamos
06BJ04 | M Isabela Residencial Isabel la Catolica # 720 Alamos
06BJ05 | M Real Castilla Castilla# 17 Alamos
06BJ06 | M Castilla 72 Castilla# 72 Alamos
06BJ07 | M CasaMax Andalucia Andalucia # 265 Alamos
06BJ08 | M Alhambra Andalucia # 84 Alamos
06BJ09 | M Marques de Toledo Toledo# 65 Alamos
06BJ10 | M Complejo Habitacional Aragon Aragon # 128 Alamos
06BJ11 | M ILC setecientos64 Isabel La Catélica Alamos
06BJ12 | M 5 de Febrero 523 5 de Febrero # 523 Alamos
06BJ13 | M Isabel La Catdlica (CASAMAX) Isabel la Catolica # 633 Alamos
06BJ14 | M Residencial Asturias 60 Asturias # 60 Alamos
06BJ15 | M Cadiz 134 Cadiz #134 Alamos
06BJ16 | M Condominio Xochicalco Esperanza # 1021 Alamos
06BJ17 | M Torre los Alamos Aragon # 175 Alamos
06BJ18 | M Alamos Il Cadiz # 167 Alamos
06BJ19 | M Andalucia 269 Andalucia #269 Alamos
06BJ20 | M Isabel la Catolica Isabel la Catolica # 764 Alamos
06BJ21 | M Condominio Aragén Aragon # 174 Alamos
06BJ22 | M Corufa Corufa # 168 Alamos
06BJ23 | M Castilla 27 Castilla # 27 Alamos
06BJ24 |M Real de Castilla Castilla # 21 Alamos
06BJ25 | M Asturias 84 Asturias # 84 Alamos
06BJ26 | M Torre Aragén Calle de Aragon # 132 Alamos
06BJ27 | M Montes de Oca Nativitas Fernando Montes de Oca #114 Americas Unidas
06BJ28 | M 5 de Febrero 1058 5 de Febrero # 1058 Américas Unidas
06BJ29 | M Privada del Lago Privada del Lago 31 Américas Unidas
06BJ30 | M Life Style Napoles Avila Camacho # 77 Ciudad de los Deportes
06BJ31 | M Rinconada Petén Petén #499 Del Valle
06BJ32 | M Status Eugenia 1012 Eugenia # 1012 Del Valle
06BJ33 | M Adolfo Prieto 1513 Adolfo Prieto # 1513 Del Valle
06BJ34 | M IBIZA Plutarco Elias Calles # 1377 Ermita
06BJ35 | M Residencial Independencia Mario Rojas Avendafio # 34 Independencia
06BJ36 | M Conjunto Angel Urraza Angel Urraza # 200 Independencia
06BJ37 |M Condominio Serafin Olarte Serafin Olarte Independencia
06BJ38 | M Residencial Zempoala Zempoala #43 Independencia
06BJ39 | M Residencial Angel Urraza 208 Angel Urraza # 208 Independencia
06BJ40 | M Condominio San Borja San Borja # 1758 Independencia
06BJ41 | M IN 43 Conjunto Residencial Independencia # 43 Independencia
06BJ42 |M Oasis Urbano Francisco Field Jurado #78 Independencia
06BJ43 | M Residencial Olarte Serafin Olarte # 113 Independencia
06BJ44 | M Olimpus Residencial Luis Braile # 75 Independencia
06BJ45 | M Alemania Il Serafin Olarte # 12 Independencia
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06BJ46 | M Residencial Serafin Olarte Serafin Olarte # 24 Independencia

06BJ47 | M Extremadura 156 Extremadura # 156 Insurgentes Mixcoac
06BJ48 | M La Cima San Francisco de Asis # 30 La Ermita

06BJ49 | M Condominio Central Eje Central Lazaro Cardenas # 542 Los Alamos

06BJ50 | M Miramar 935 Miramar # 935 Miravalle

06BJ51 | M Desarrollos Miravalle Republicas # 15 Miravalle

06BJ52 | M Desarrollo Villas Altamira Altamira # 809 Miravalle

06BJ53 | M Las Castanas Castafeda # 27 Mixcoac

06BJ54 | M Edificio Domum Manuel Jose Oton # 8 Moderna

06BJ55 | M Residencial Latinos Latinos # 167 Moderna

06BJ56 | M Residencial Pampas Pampas #31 Moderna

06BJ57 | M Viaducto 924 Viaducto # 924 Napoles

06BJ58 | M Rochester #50 Rochester #50 Napoles

06BJ59 |M Residencial Prisma Indianapolis #89 Napoles

06BJ60 | M Rincon de Tacubaya Rio Becerra # 60 Napoles

06BJ61 | M Peten 20 Peten #20 Narvarte

06BJ62 | M Residencial Cumbres Torre Ill, IV Cumbres de Maltrata # 480 Narvarte

06BJ63 | M Petén 34 Petén # 34 Narvarte

06BJ64 | M Atenor 29 Atenor Salas #29 Narvarte

06BJ65 | M Caleta Caleta # Narvarte

06BJ66 | M Pissarro Xochicalco # 79 Narvarte

06BJ67 | M Veértice Residencial Vértice # 52 Narvarte

06BJ68 | M Miguel Alemén Miguel Aleman #190 Piedad Narvarte
06BJ69 | M Bélgica Il Bélgica # 509 Y 507 Portales

06BJ70 | M Nolde Victor Hugo # 10 Portales

06BJ71 | M Municipio Libre 46 Municipio Libre #46 Portales

06BJ72 | M Imagen Antillas Antillas # 401 Portales

06BJ73 | M Monte Alegre 36 Monte Alegre #36 Portales

06BJ74 | M Balcones Filipinas Filipinas # 724 Portales

06BJ75 |M Residencial Presidentes Calz. de Tlalpan # 1434 Portales

06BJ76 | M Eje Central 422 Eje Central #422 Portales

06BJ77 | M Santa Cruz 73 Santa Cruz 73 Portales

06BJ78 M I;{/I:irétgss)de Oca ( Cosmolar Bienes Calzada San Simén # 78 Portales

06BJ79 | M Privanza Santa Cruz Santa Cruz # 97 Portales

06BJ80 | M Residencial Esmeralda Portales Minicipio Libre #120 Portales

06BJ81 | M Portales (Deptos) Municipio L ibre # 54 Portales

06BJ82 |M Monte Alegre 7 Monte Alegre # 7 Portales Oriente
06BJ83 | M Residencial Las Fuentes Fuentes Brotantes # 6 Portales Oriente
06BJ84 | M Rumania 918 Rumania # 918 Portales Sur

06BJ85 | M Los Rosales Av. Jesus Reyes Helores # 1-A San Juan Ixtcala
06BJ86 | M Calle 22 Calle 22 #20 San Pedro de los Pinos
06BJ87 | M La Casona 12 de Mayo # 61 San Pedro de los Pinos
06BJ88 | M Kandinsky Calle 10 #50 San Pedro de los Pinos
06BJ89 | M Torres Morena Puente la Morena # 91 San Pedro de los Pinos
06BJ90 | M Residencial Calle 19 Calle 19 #78 Bis San Pedro de los Pinos
06BJ91 M :Temdenual San Pedro de fos Pinos 12 de Mayo # 90 B San Pedro de los Pinos
06BJ92 | M Calle 17 Calle 17 San Pedro de Los Pinos
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06BJ93 | M San Pedro de Los Pinos Residencial | Calle 16 #30 San pedro de Los Pinos

06BJ94 | M V35 Bis Calle 20 # 35 Bis San Pedro de los Pinos

06BJ95 | M Residencial 34 Calle 8 # 34 San Pedro de los Pinos

06BJ96 | M Residencial San Pedro de los Pinos | Calle 15 # 65 San Pedro de los Pinos

068197 M Avenida 2 Av. 2 #283 gin Pedro de los Pinos Hipotecaria

06BJ98 | M Juan Augusto Ingres 143 Juan Augusto Ingres #143 San Pedro de los Pinos Scotiabank

06BJ99 | M Da Vinci 93 Leonardo Da Vinci # 93 Santa Maria Nonoalco

06BJ100 | M Condominio Callot 23 Jacobo Callot # 23 Santa Maria Nonoalco

06BJ101 | M Condominio Callot 13 Jacobo Callot # 13 Santa Maria Nonoalco
VIVIENDA RESIDENCIAL

06BJ102 | R Calle 3 Calle 3#34 Acacias

06BJ103 | R Condominio Moras Moras # 747 Acacias

06BJ104 | R Espacio 316 Av. Rio Mixcoac # 316 Acacias

06BJ105 | R Calle Uno Calle Uno # 10 Acacias

06BJ106 | R Patricio Sanz 1046 Patricio Sanz # 1046 Actipan

06BJ107 |R Huertas Huertas # 6 Actipan

06BJ108 | R Parque Alamos Residencial Soria # 89 Alamos

06BJ109 | R Residencial Asturias 94 Asturias # 94 Alamos

06BJ110 | R Residencial Galicia Galicia # 209 Alamos

06BJ111 | R Xola 31 Xola #31 Alamos

06BJ112 | R Patricio Sanz 615 Patricio Sanz # 615 Av. Insurgentes

06BJ113 | R Residencial Tintoreto 103 Tintoreto #103 Cd. de los Deportes

06BJ114 | R Augusto Rodin Augusto Rodin #165 Ciudad de los Deportes

06BJ115 | R Residencial Tintoreto Tintoreto # 93 Ciudad de los Deportes

06BJ116 | R Residencial San Antonio 206 San Antonio # 206 Ciudad de los Deportes

06BJ117 | R Carolina 84 Carolina # 84 Ciudad de los Deportes

06BJ118 R Condominio Residencial Tiepolo 13 | Tiépolo # 13 l(\l:gjfr?:bgzrigi Deportes (

06BJ119 | R River Valley Rodriguez Saro # 424 Del Valle

0684120 | R Residencial Bugambilias Z:ld’ilc;rlzt{gmero de Terreros 25 Division Del Valle

06BJ121 | R Adolfo Prieto 1204 Adolfo Prieto #1204 Del Valle

06BJ122 | R Patricio Saenz Patricio Saenz y eje6Sur Del Valle

06BJ123 | R Casa Luz Luz Savifion # 814 Del Valle

06BJ124 | R Vista del Valle José Maria Rico Del Valle

06BJ125 | R José Maria Rico 509 José Maria Rico -# 509 Del Valle

06BJ126 | R Miguel Laurent 713 Miguel Laurent # 713 Del Valle

06BJ127 | R Holt Emperadores Emperadores # 137 bis Del Valle

06BJ128 | R Coyoacan 1868 Av. Coyoacan # 1868 Del Valle

06BJ129 | R Los Fresnos Obrero Mundial # 115 Del Valle

06BJ130 | R Adolfo Prieto 428 Adolfo Prieto # 428 Del Valle

06BJ131 | R Conjunto Gabriel Mancera Mancera # 1336 Del Valle

06BJ132 | R Xola 304 Xola # 304 Del Valle

06BJ133 | R Nicolas San Juan Nicolas San Juan # 555 Del Valle

06BJ134 | R Adolfo Prieto 430 Adolfo Prieto # 430 Del Valle

06BJ135 | R Concepcion Beistegui Concepcion Beistegui # 1809 Del Valle

06BJ136 | R Punta Del Valle Adolfo Prieto # 1032 Del Valle

06BJ137 | R Elite del Valle Romero de Terreros #717 Del Valle

06BJ138 | R Parque del Valle José Maria Rico S/N Del Valle
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06BJ139 | R Anaxagoras 1025 Anaxagoras #1025 Del Valle
06BJ140 | R Torre Adalid Torre Adalid # 630 Del Valle
06BJ141 | R Luz Savifion Luz Savifion # 406 Del Valle
06BJ142 | R Pestalozzi Pestalozzi # 537 Del Valle
06BJ143 | R Adolfo Prieto 1654 Adolfo Prieto # 1654 Del Valle
06BJ144 | R Torre Ibiza Divisién del Norte # 821 Del Valle
06BJ145 | R Adolfo Prieto 1901 Adolfo Prieto # 1901 Del Valle
06BJ146 | R El Abeto Nicolas San Juan # 702 Del Valle
06BJ147 | R Residencial San Francisco San Francisco #318 Del Valle
06BJ148 | R Luz Savifién Deptos Luz Saviion # 725 Del Valle
06BJ149 | R Habitania Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 146 Del Valle
06BJ150 | R Amores 31 Cda. de Amores # 31 Del Valle
06BJ151 | R Bosques del Valle José Maria Rico S/N Del Valle
06BJ152 | R Residencial Terrazas del Valle Angel Urraza Del Valle
06BJ153 | R Providencia Residencial Providencia # 339 Del Valle
06BJ154 | R Arco Del Valle Amores # 356 Del Valle
06BJ155 | R Habitum Amores Amores # 344 Del Valle
06BJ156 | R José Ma. Rico José Maria # 701 Del Valle
06BJ157 | R Privada San Antonio Diagonal San Antonio # 808 Del Valle
06BJ158 | R Puerta Coyoacan Av. México esq. San Felipe Del Valle
06BJ159 | R Moras 430 Moras # 430 Del Valle
06BJ160 | R Morena 326 Morena # 326 Del Valle
06BJ161 | R Residencial San Francisco San Francisco # 22 Del Valle
06BJ162 | R Heriberto Frias # 237 Heriberto Frias # 237 Del Valle
06BJ163 | R Residencial Puerta del Valle Lopez Cotilla # 1839 Del Valle
06BJ164 | R Universidad 667 Av. Universidad # 667 Del Valle
06BJ165 | R Residencial Terranova | Etapa Amores # 1726 Del Valle
06BJ166 | R Cerrada de Eugenia 25 Cda de Eugenia # 25 Del Valle
06BJ167 | R Gabriel Mancera 1607 Gabriel Mancera # 1607 Del Valle
06BJ168 | R Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 1214 Del Valle
06BJ169 | R Del Valle Flast Eugenia # 214 Del Valle
06BJ170 | R Selecta Grand Miguel Laurent Miguellaurent # 64 Del Valle
06BJ171 | R Residencial Terranova Amores # 1722 Del Valle
06BJ172 | R Residencial Bartolache Dr. Ignacio Bartolache # 1716 Del Valle
06BJ173 | R Privanza Laurent & Coyoacan Miguel Laurent # 248 Del Valle
06BJ174 | R Torres Garden View Adolfo Prieto # 912 Del Valle
06BJ175 | R Adolfo Prieto 1369 Adolfo Prieto # 1369 Del Valle
06BJ176 | R Condominio Santa Cruz Pasaje Santa Cruz # 17 Del Valle
06BJ177 | R Parroquia 734 Parroquia # 734 Del Valle
06BJ178 | R Elipse Adolfo Prieto # 1754 Del Valle
06BJ179 | R Nicolas San Juan 729 Nicolas San Juan # 729 Del Valle
06BJ180 | R Santa Cruz Santa Cruz Norte # 22 Del Valle
06BJ181 Habitum Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 1423 Del Valle
06BJ182 | R Inside Apartmens Av. Coyoacan Del Valle
06BJ183 | R Augusto Rodin 366 Augusto Rodin # 366 Del Valle
06BJ184 | R Nicolas San Juan 1268 Nicolas San Juan #1268 Del Valle
06BJ185 | R Puerta del Bosque Av. Acueducto # 55 El Mirador
06BJ186 | R Residencial EI Mirador Mirador # 31 E| Mirador
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06BJ187 | R Privada RIFF Riff # 1036 esq. Vista General Pedro Maria Anaya
06BJ188 Provada Augusto Residencial 2 Paz Montes de Oca # 96 General Pedro Maria Anaya
06BJ189 | R Montes de Oca ( Habitania) Paz Montes de Oca # 71 General Maria AnayaPedro
06BJ190 | R Bruno Traven 162 Bruno Traven # 162 General Maria Pedro Anaya
06BJ191 |R Privada Augusta Residencial 1 Agustin Gutiérrez # 7 General Maria Pedro Anaya
06BJ192 | R Privada Mariposas Cda. Vista Hermosa General Maria Pedro Anaya
06BJ193 | R Condominio Churubusco Etapa Il Paz Montes de Oca # 45 General Pedro Maria Anaya
06BJ194 | R Residencial Parque Hundido Millet # 17 Insurgentes Extremadura
06BJ195 | R Cadiz 98 Cadiz # 98 Insurgentes Micoac
06BJ196 | R Murcia 20 Murcia # 20 Insurgentes Mixcoac
06BJ197 | R Empresas 31 Empresa #31 Insurgentes Mixcoac
06BJ198 | R Torre Poussin Poussin Insurgentes Mixcoac
06BJ199 | R Status Malaga Malaga # 7 Insurgentes Mixcoac
06BJ200 | R Torre Murano Av. Revolucion # 829 Mixcoac

06BJ201 | R Castafieda Mixcoac Residencial Blvd. Adolfo Lopez Mateos # 24 Mixcoac

06BJ202 | R Miguel de Mendoza Miguel de Mensoza # 4 Mixcoac

06BJ203 | R Parque Andrea Av. Revolucién #719 Mixcoac

06BJ204 | R Conjunto Charco Azul Conjunto Charco Azul #35 Mixcoac

06BJ205 | R Plastov Av. San Antonio # 191 Napoles

06BJ206 | R Life Style Napoles lllinois # 74 Napoles

06BJ207 | R Texas 77 Texas #77 Napoles

06BJ208 | R Texas # 52 Texas # 52 Napoles

06BJ209 |R Dallas Dallas # 82 Napoles

06BJ210 | R Rochester Rochester # 52 Napoles

06BJ211 | R Pennsylvania 249 Pennsylvania # 249 Napoles

06BJ212 | R Alabama Alabama # 84 Napoles

06BJ213 | R Illinois Illinois 27 Napoles

06BJ214 | R Conjunto Marina Nebraska # 42 Napoles

06BJ215 | R Georgia 13 Georgia # 13 Napoles

06BJ216 | R Rochester 53 Rochester # 53 Napoles

06BJ217 | R Casa Napoles Rio Becerra # 126 Napoles

06BJ218 | R Texas #37 Texas #37 Napoles

06BJ219 | R Arkansas 5 Arkansas # 5 Napoles

06BJ220 | R Pennsylvania 222 Pennsylvania # 222 Napoles

06BJ221 |R Residencial Arkansas Arkansas # 26 Napoles

06BJ222 | R Torre Filadelfia Filadelfia #187 Napoles

06BJ223 | R Solare Texas # 135 Napoles

06BJ224 |R Residencial Indiana Indiana # 25 Napoles

06BJ225 | R Departamentos Colorado Colorado # 77 Napoles

06BJ226 | R Residenccial Maricopa Maricopa # 27 Napoles

06BJ227 | R Alabama 151 Alabama # 151 Napoles

06BJ228 | R Nebraska 113 Nebraska # 113 Napoles

06BJ229 | R Louisiana Louisiana # 198 Napoles

06BJ230 | R Ten 32 Tennessee # 32 Napoles

06BJ231 |R Condominio Insurgentes Arkansas # 14 Napoles

06BJ232 | R Wind Deptos Del Valle Alabama # 80 Napoles

06BJ233 | R Condominio Pennsylvania Rio Becerra # 137 Napoles

06BJ234 |R Alabama 54 Alabama # 54 Napoles
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06BJ235 | R Residencial Nebraska Nebraska # 162 Napoles
06BJ236 | R Adolfo Prieto 543 Adolfo Prieto # 543 Napoles
06BJ237 | R Residencial Alabama Alabama # 77 Napoles
06BJ238 | R Residencial Colorado Colorado # 17 Napoles
06BJ239 |R Louisiana 200 Louisiana # 200 Napoles
06BJ240 | R Illinois 31 Illinois 31 Napoles
06BJ241 | R Torres Pissarro Xochicalco 77 y 87 Narvarte
06BJ242 | R Residencial La Quebrada 107 Quebrada # 107 Narvarte
06BJ243 | R Residencial Casas Grandes Morena # 1618 Narvarte
06BJ244 | R Marc Pitagoras 321 #29 Narvarte
06BJ245 | R Torre Pitagoras Pitagoras # 126 Narvarte
06BJ246 | R Anaxagoras 26 Anaxagoras #26 Narvarte
06BJ247 | R Residencial Ménaco Av. Cuauhtémoc # 977 Narvarte
06BJ248 | R Palenque 284 Palenque #284 Narvarte
06BJ249 | R Palenque 284 Palenque #284 Narvarte
06BJ250 | R Casas Grandes Casas Grandes # 19 Narvarte
06BJ251 | R Rebsamen 342 Rebsamen # 342 Narvarte
06BJ252 | R Xochicalco 169 Xochicalco # 169 6 173 Narvarte
06BJ253 | R Vértice 632 Av. Dr. José Maria Vértiz #632 Narvarte
06BJ254 | R Cumbres de Acuatzingo Cumbres de Acuatzingo Narvarte
06BJ255 | R Xola 1755 Xola #1755 Narvarte
06BJ256 | R Resdiencial Xochicalco Xochicalco # 151 Narvarte
06BJ257 | R Vértiz 633 Vértiz # 633 Narvarte
06BJ258 | R San Antonio 1731 Diagonal San Antonio # 1731 Narvarte
06BJ259 | R Residencial Anaxagoras Anaxagoras # 718 Narvarte
06BJ260 | R Residencial Uxmal Uxmal # 37 Narvarte
06BJ261 | R Uxmal Uxmal # 38 Narvarte
06BJ262 | R Jacarandas Town houses Av. Cuauhtémoc # 671 Narvarte
06BJ263 | R Anaxagoras Anaxagoras # 524 Narvarte
06BJ264 | R Morena 455 Morena # 455 Narvarte
06BJ265 | R Vista del Valle Morena # 559 Narvarte
06BJ266 | R Morena 135 Morena #135 Narvarte
06BJ267 | R Palenque 304 Palenque # 304 Narvarte
06BJ268 | R Departamentos Xola Xola # 956 Narvarte
06BJ269 | R Residencial Cadi Anaxagoras # 1038 Narvarte
06BJ270 | R Xochicalco 25 Xochicalco # 25 Narvarte
06BJ271 | R Séanchez Azcona 350 Juan Sanchez Azcona # 350 Narvarte
06BJ272 | R Veranda Rebsamen 612 Rebsamen # 612 Narvarte
06BJ273 | R Monet Nicolas San Juan #308 Narvarte
06BJ274 | R Anaxagoras 123 Anaxagoras #123 Narvarte
06BJ275 | R Anaxagoras 850 Anaxagoras # 850 Narvarte
06BJ276 | R Petén 252 Petén # 252 Narvarte
06BJ277 | R Ubika Av. Cuauhtemoc #733 Narvarte Poniente
06BJ278 | R Emma 172 Emma #172 Nativitas
06BJ279 | R Navarte (Deptos) Doctor Barragan Navarte
06BJ280 | R Boston Residencial Boston # 54 Nochebuena
06BJ281 | R Verana Berruguete # 25 Nonoalco
06BJ282 | R Platinum Residencial Tintoreto # 18 Nonoalco Mixcoac
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06BJ283 | R Residencial Los Pinos Av. Uno #39 San Pedro de los Pinos
06BJ284 | R La Cima Residencial Viaducto Miguel Aleman #771 Piedad Narvarte
06BJ285 | R Concordia Residencial Etapa | Av. Cuauhtémoc # 403 Pieded Narvarte
06BJ286 | R Residencial Canarias Canarias # 509 Portal Norte
06BJ287 | R Condominio Tokio Tokio # 604 Portales
06BJ288 | R Condominio Albert Albert # 26 Portales
06BJ289 | R Saratoga 805 Saratoga # 805 Portales
06BJ290 | R Victor Hugo Victor Hugo Portales
06BJ291 | R Tokio 109 Tokio # 109 Portales
06BJ292 | R Residencial Zapata Av. Emilio Zapata # 37 Portales
06BJ293 | R Antillas 812 Antillas # 812 Portales
06BJ294 | R Alhambra 1110 Alhambra # 1110 Portales
06BJ295 | R Bélgica Bélgica # 724 Portales
06BJ296 | R Privanza Tlalpan Calz. de Tlalpan #1461 Portales
06BJ297 | R Balcones de Tokio Tokio # 414 Portales
06BJ298 | R Monrovia 818 Monrovia # 818 Portales
06BJ299 | R Motozintla 169 Motozintla # 169 Portales
06BJ300 | R Rumania Rumania # 1111 Portales
06BJ301 | R Condominio Suiza Suiza#13 Portales Oriente
06BJ302 | R Residencial Alhambra Alhambra #1207 Portales Sur
06BJ303 | R Residencial Alhambra 810 Alhambra # 810 Portales Sur
06BJ304 | R Saratoga 721 Saratoga 721 Portales Sur
06BJ305 | R Punta Pirineos Saratoga # 812 Portales Sur
06BJ306 | R Bertha 40 Bertha # 40 Potales
06BJ307 | R Av. de los Montes Av. de los Montes # 68 Potales Sur
06BJ308 | R Patriotismo 397 Patriotismo # 397 San Pedro de Los Pinos
06BJ309 | R Departamentos Av. 2 Av. 2 #84 San pedro de Los Pinos
06BJ310 | R Privanza San Antonio | Calle2#24 San Pedro de los Pinos
06BJ311 | R Rincon Florida Calle Uno #18 San Pedro de Los Pinos
06BJ312 | R Residencial los Pinos Calle 15#13 San Pedro de los Pinos
06BJ313 | R Patriotismo 400 Patriotismo # 400 San Pedro de los Pinos
06BJ314 | R El Encanto Calle2#8 San Pedro de los Pinos
06BJ315 | R El Parque Residencial Av.3#79 San Pedro de los Pinos
06BJ316 | R Patriotismo 460 Patriotismo #460 San Pedro de los Pinos
06BJ317 | R Residencial Virgo Calle uno #73 San Pedro de Los Pinos
06BJ318 | R Av. 2 Av. 2 #100 San Pedro de los Pinos
06BJ319 | R Calle 15 Calle 15 San Pedro de los Pinos
06BJ320 | R Las Puertas Calle 3 #25 San Pedro de los Pinos
06BJ321 | R Residencial Monarca Mayorazgo de Ordufa # 34 Xoco
06BJ322 | R Condominio Prisma José Maria Olloqui # 220 Acacias

VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS
06BJ323 | P Calle Dos Calle 2 #56 Acacias
06BJ324 | P Adolfo Prieto 1017 Adolfo Prieto # 1017 Del Valle
06BJ325 | P Condominio San Francisco San Francisco # 1646 Del Valle
— ggg&s’nziga”cera Condominio | Fepi Cuevas #805 Del Valle
06BJ327 | P Residencial Fresno Il Diagonal San Antonio # 938 Del Valle
06BJ328 | P Condominio Galerias Parroquia # 210 Del Valle
06BJ329 | P Nicolas San Juan 1541 Nicolas San Juan # 1541 Del Valle
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06BJ330 | P Luz Savigfion Il (Division 443) Divisién del Norte # 443 Del Valle
06BJ331 | P Magdalena 307 Magdalena # 307 Del Valle
06BJ332 | P Amores 11 Cda de Amores # 11 Del Valle
06BJ333 | P Amores Amores #733 Del Valle
06BJ334 | P Sanchez Azcona 1639 Sanchez Azcona #1639 Del Valle
06BJ335 | P Residencial Amores 18 Amores # 18 Del Valle
06BJ336 | P Jardin Colonial Martin Mendalde # 1023 Del Valle
06BJ337 | P Moras 416 Moras # 416 Del Valle
06BJ338 | P De | Valle San Lorenzo #3819 Del Valle
06BJ339 | P Gonzalez de Cossio 851 Gonzalez de Cossi6 Agustin # 851 Del Valle
06BJ340 | P Residencial Amores Amores Del Valle
06BJ341 | P Patricio Saenz Patricio Saenz # 1730 Del Valle
06BJ342 | P Palmetto del Valle Gonzalez de Cossié Agustin # 1 Del Valle
06BJ343 | P Puerta del Rio Emilio G. Baz # 59 Independencia
06BJ344 | P Villas Larisa Av. Emilio G. Baz # 59 Independencia
06BJ345 | P Montana Arkansas # 22 Napoles
06BJ346 | P Stilo Georgia Georgia #169 Napoles
06BJ347 | P Residencial Tajin Tajin #435 Narvarte
06BJ348 | P Pestalozzi 721 Pestalozzi # 721 Narvarte
06BJ349 | P Opus Napoles Boston # 25 Nochebuena
06BJ350 | P Opus Coyoacan Av. Popocatepetl # 173 Portales
06BJ351 | P Canarias 802 Canarias # 802 Portales Sur
06BJ352 | P Resdiencial Sagredo 123 Sagredo #123 San José Insurgentes
P

06BJ353

Calle 1#59y 64

Calle 1#59y 64

San Pedro de Los Pinos

LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2008

VIVIENDA MEDIA
NAME |TIPO |PROYECTO DIRECCION COLONIA
08BJ01 |M Cédiz 165 Cadiz #165 Alamos
08BJ02 | M El Naranjo 5 de Febrero # 823 Alamos
08BJ03 | M Real Castilla Castilla # 17 Alamos HSBC Alamos
08BJ04 | M Residencial Asturias 160 Asturias # 160 Alamos
08BJ05 M | Lo CondomimoloabelLa Gaidliea | e 5 Gatgiica # 764 Alamos
08BJ06 | M Real de Aragon 189 Aragén #189 Alamos
08BJ07 | M In Hilario Hilario perez de Ledn 123 Americas Unidas
08BJ08 | M 5 de Febrero 1058 5 de Febrero # 1058 Américas Unidas
08BJ09 | M Residencial Privada del Lago Privada del Lago #31 Américas Unidas
08BJ10 | M San Antonio 925 Diagonal San Antonio # 925 Del Valle
08BJ11 (M Heriberto Frias 915 Torre 1y Heriberto Frias # 915 Del Valle
08BJ12 | M Urraza 607 Angel Urraza #607 Del Valle
08BJ13 | M Coyoacan # 917 Av. Coyoacan # 917 Del Valle
08BJ14 | M In Xola del Valle Eje 4 sur Xola 624 Del Valle
08BJ15 [ M IN 43 Conjunto Residencial Independencia #43 Independencia
08BJ16 | M Condominio San Borja San Borja # 1758 Independencia
08BJ17 | M Portal Miravalle Egipto #19 Miravalle
08BJ18 | M Miguel Angel Miguel Angel # 114 Mixcoac
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08BJ19 | M Residencial Mixcoac 96 int.98 Miguel Angel # 96 Mixcoac
08BJ20 | M Adolfo Lépez Mateos 1668 Adolfo Lépez Mateos # 1668 Mixcoac
08BJ21 | M Santiago Santiago # 78 Moderna
08BJ22 | M Conjunto Habitacional Xola Tlalpan # 606 Moderna
08BJ23 (M Residencial Napoleon Napoleén # 27 Moderna
08BJ24 | M In Rio Becerra Viaducto Miguel Aleman # 924 Néapoles
08BJ25 (M Residencial Prisma Indianapolis # 89 Néapoles
08BJ26 | M Life Style Napoles Maximino Avila Camacho # 77 Napoles
08BJ27 | M Condominio Insurgentes Arkansas # 14 Napoles
08BJ28 (M Chirico Cuauhtémoc # 841 Narvarte
08BJ29 (M Palenque 15 Palenque # 15 Narvarte
08BJ30 | M Bidens Av. Cuauhtémoc # 750 Narvarte
08BJ31 (M Yacatas 52 Yacatas # 52 Narvarte
08BJ32 | M Dr. Jose Ma. Vertiz 499 Dr. Jose Ma. Vertiz # 499 Narvarte
08BJ33 | M Portal 709 Vertiz # 709 Narvarte Contado Narvarte
08BJ34 | M Heritage Park Petén # 23 Narvarte
08BJ35 | M Cuauhtémoc 834 Av. Cuauhtémoc #334 Narvarte
08BJ36 | M Status Eugenia 1012 Eugenia # 1012 Narvarte
08BJ37 | M Casas Grandes 127 Casas Grandes # 127 Narvarte
08BJ38 | M Mondrian Don Juan # 10 Nativitas
08BJ39 | M Luisa 15 Luisa # 15 Nativitas
08BJ40 (M Residencial Del Angel Miguel Angel Bounarroti # 139 Nonoalco
08BJ41 (M Blvd. Adolfo Lépez Mateos Blvd Adolfo Lopez Mateos # 183 Nonoalco
08BJ42 | M Van Dick 64 Antonio Van Dick # 64 Nonoalco
08BJ43 | M Miguel Alemén Viaducto Miguel Aleman #190 Piedad Narvarte
08BJ44 | M Santa Cruz 73 Santa Cruz # 73 Portales
08BJ45 | M Nolde Victor Hugo # 10 Portales
08BJ46 | M Residencial Nevado Lazaro Cardenas # 1102 Portales
08BJ47 | M Eje Central 422 Eje Central #422 Portales
08BJ48 | M Balcones de Filipinas Filipinas # 724 Portales
08BJ49 (M Manantiales Portales Emiliano Zapata # 112 Portales
08BJ50 | M Real de Saratoga Saratoga # 719 Portales
08BJ51 (M Real Odesa Odesa #419 Portales
08BJ52 | M Portales (Deptos) '\H".“”iCipiO.L lbre # 54 Portales Portales
ipotecaria Nacional
08BJ53 | M Residencial Emperadores Eje Central # 604 Portales
08BJ54 (M Sevilla 411 Sevilla# 411 Portales
08BJ55 (M Rumania 918 Rumania # 918 Portales
08BJ56 | M Ernst Departamentos Monrovia # 407 Portales
08BJ57 (M Torres Morena Zg?_rg: Sd;l:n’\gg;esn:rfi:gilc?:n Pedro San Pedro de Los Pinos
08BJ58 | M Residencial San Pedro de s PINOS | 12 ge vayo # 91 San Pedro de Los Pinos
08BJ59 | M Calle 17 Patriotismo #110 Esq. Calle 17 San Pedro de Los Pinos
08BJ60 [ M V35 Bis Calle 20 # 35 Bis San Pedro de Los Pinos
08BJ61 [ M Calle 20 Calle 20 -#17 San Pedro de los Pinos
08BJ62 | M Orozco Calle 25 #99 San Pedro de los Pinos
08BJ63 | M Revolucion 425 Av. Revolucion # 425 San Pedro de Los Pinos
08BJ64 | M Los Pinos Residencial Calle 18 #9 San Pedro de los Pinos
08BJ65 | M Balcones de Pedro Calle 2 #40 San Pedro de los Pinos
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08BJ66 | M Residencial los Maderos Revolucion #613 San Pedro de los Pinos

08BJ67 | M Siqueiros Avenida dos # 11 San Pedro de los Pinos

08BJ68 | M Rinconada Portales Ing. Pascual Ortiz Rubio #11 San Simon Ticumac

08BJ69 | M Residencial Punta Real Insurgentes Norte # 757 San Simon Tolnahuac
VIVIENDA RESIDENCIAL

08BJ70 |R Anaxagoras 850 Anaxagoras # 850 Narvarte Banamex Narvarte

08BJ71 |R Avenida Tres Residencial Av. 3 #58 San Pedro de LosPinos

08BJ72 |R Rincén Florida Calle Uno #18 Acacias

08BJ73 |R Unno Residencial Calle Uno#9 Acacias

08BJ74 |R Condominio Moras Moras # 747 Acacias

08BJ75 |R Portico del Valle oras #819 Acacias

08BJ76 |R Espacio 316 Av. Rio Mixcoac # 316 Acacias

08BJ77 |R Residencial Galicia Galicia # 209 Alamos

08BJ78 |R Xola 31 Xola #31 Alamos

08BJ79 |R Augusto Rodin Augusto Rodin #165 Ciudad de los Deportes

08BJ80 | R Residencial Tintoreto Tintoreto # 93 Ciudad de los Deportes

08BJ81 |R Condominio Residencial Tiepolo 13 | Tiépolo # 13 Ciudad de los Deportes

08BJ82 |R Icono Acacias Patricio Sanz # 1927 Col. del Valle

08BJ83 |R Vista del Valle José Maria Rico # 324 Del Valle

08BJ84 | R Status Manacar José Maria Rico # 57 Del valle

08BJ85 | R In Eugenia Del Valle Eugenia # 512 | Eugenia # 512 Del Valle

08BJ86 | R Gama Residencial Gabriel Mancera 1639 Del Valle

08BJ87 |R Patricio Sanz Patricio Sanz # 1046 Del Valle

08BJ88 | R José Maria Rico 509 José Maria Rico -# 509 Del Valle

08BJ89 |R Elite Del Parque Residencial Callejon Mosqueta # 7 Del Valle

08BJ90 |R Sky View del Valle Condos & Spa Cuauhtémoc # 997 Del Valle

08BJ91 |R Parque del Valle José Maria Rico S/N Del Valle

08BJ92 |R Habitum Amores Amores # 344 Del Valle

08BJ93 | R El Abeto Nicolas San Juan # 702 Del Valle

08BJ94 | R Torre Adalid Torre Adalid # 630 Del Valle

08BJ95 |R Adolfo Prieto 428 Adolfo Prieto # 428 Del Valle

08BJ9% |R Torre G Mancera Gabriel Mancera # 945 Del Valle

08BJ97 |R Acacias Rio Mixcoac Rio Mixcoac # 260 Del Valle

08BJ98 |R Residencial del Valle Concepcion Beistegui # 614 Del Valle

08BJ99 |R Verona Residencial Mier y Pesado # 244 Del Valle

08BJ100 | R Torre Altum Cuauhtémoc # 1134 Del Valle

08BJ101 | R Habitum Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 1423 Del Valle

08BJ102 | R Residencial Veneto Divisién del Norte # 168 Del Valle

08BJ103 | R Providencia Residencial Providencia # 339 Del Valle

08BJ104 | R Privada San Antonio Diagonal San Antonio # 808 Del Valle

08BJ105 | R Sanchez Azcona 1611 Sanchez Azcona # 1611 Del Valle

08BJ106 | R Gonzélez de Cosio 126 Gonzalez de Cosio # 126 Del Valle

08BJ107 | R Felix Cuevas 314 Felix Cuevas # 314 Del Valle

08BJ108 | R Lopez Cotilla 1014 Lopez Cotilla #1014 Del Valle

08BJ109 | R Gabriel Mancera 724 / 728 Gabriel Mancera #724y 728 Del Valle

08BJ110 | R Nicolas San Juan 1548 Nicolas San Juan # 1548 Del Valle

08BJ111 | R Bosque del Valle José Maria Rico S/N Del Valle

08BJ112 | R Del Valle Flast Eugenia # 214 Del Valle
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08BJ113 | R Providencia 516 Providencia #516 Del Valle
08BJ114 |R Residencial Bugambilias 25 Bi?;?oszge&%gg Terreros 25 Esg. Del Valle
08BJ115 | R Pitagoras Division del Norte # 1056 Del Valle
08BJ116 | R Coyoacan 1868 Av. Coyoacan # 1868 Del Valle
08BJ117 | R Adolfo Prieto Adolfo Prieto #610 Del Valle
08BJ118 | R Divisi6n del Norte 843 gg’gmge' Norte # 843 Del Valle Del Valle
08BJ119 | R Gabriel Mancera 130 Gabriel Mancera #130 Del Valle
08BJ120 | R Puerta Coyoacan Fase 1,1, Il Av. México esq. San Felipe Del Valle
08BJ121 | R Vivid Nicolas San Juan #615 Del Valle
08BJ122 | R Augusto Rodin 366 Augusto Rodin # 366 Del Valle
08BJ123 | R Residencial San Francisco 22 San Francisco # 22 Del Valle
08BJ124 | R Residencial GM Gabriel Mancera # 1439 Del Valle
08BJ125 | R Wind Del valle Torres Adalid # 101 Del Valle
08BJ126 | R Condominio Gabriel Mancera Gabriel Mancera # 1542 Del Valle
08BJ127 | R Provenzal Del Valle Gabriel Mancera # 114 Del Valle
08BJ128 | R Gabriel Mancera 856 Gabriel Mancera # 856 Del Valle
08BJ129 | R Lofts Del Valle Av. Coyoacan # 1428 Del Valle
08BJ130 | R Morena 326 Morena # 326 Del Valle
08BJ131 | R Gabriel Mancera 867 Gabriel Mancera # 867 Del Valle
08BJ132 | R Balcones Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 1323 Del Valle
08BJ133 | R Gabriel Mancera 1144 Gabriel Mancera # 1144 Del Valle
08BJ134 | R Adolfo Prieto 1543 Adolfo Prieto # 1543 Del Valle
08BJ135 | R Parroquia 734 Parroquia # 734 Del Valle
08BJ136 | R GM-1039 Av. Gabriel Mancerra # 1039 Del Valle Centro
08BJ137 | R Puerta del Bosque Etapa | Av. Acueducto # 55 El Mirador
08BJ138 | R Condominio Churubusco 45 Paz Montes de Oca # 45 General Pedro Maria Anaya
08BJ139 | R Av. 1T #72 Av. 17T #72 Independencia
08BJ140 | R Torre Poussin Poussin # 42 Insurgentes Mixcoac
08BJ141 | R Empresa 31 Empresa # 31 Insurgentes Mixcoac
08BJ142 | R Cadiz 98 Cadiz # 98 Insurgentes Mixcoac
08BJ143 | R Verana Berruguete # 25 Mixcoac
08BJ144 | R Parque Andrea Av. Revolucion # 719 Mixcoac
08BJ145 | R Miguel de Mendoza Miguel de Mendoza # 4 Mixcoac
08BJ146 | R Antonio Maura 39 Antonio Maura # 39 Moderna
08BJ147 | R Tennessee 35 Tennessee # 35 Napoles
08BJ148 | R Latitud Alabama # 84 Napoles
08BJ149 | R Aspen Colorado 36 Colorado # 36 Napoles
08BJ150 | R Alabama 151 Alabama # 151 Napoles
08BJ151 | R Residencial Texas 105 Texas # 105 Napoles
08BJ152 | R Residencial Maricopa 27 Maricopa # 27 Napoles
08BJ153 | R Ten 30 Tennessee # 30 Napoles
08BJ154 | R Nebraska Nebraska #63 Napoles Contado Napoles
08BJ155 | R Residencial WTC Dakota # 143 Napoles
08BJ156 | R Nebraska 113 Nebraska # 113 Napoles
08BJ157 | R Arkansas 5 Arkansas #5 Napoles
08BJ158 | R Residencial Nebraska Nebraska # 162 Napoles
08BJ159 | R Del Parque 44 Av.del Parque # 44 Napoles
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08BJ160 | R Monte Alban 46 Monte Alban # 46 Narvarte
08BJ161 | R Xola 1755 Xola # 1755 Narvarte
08BJ162 | R Diagonal de San Antonio Diagonal de San Antonio #5 Narvarte
08BJ163 | R Vista del Valle Morena # 559 Narvarte
08BJ164 | R Anaxagoras 123 Anaxagoras #123 Narvarte
08BJ165 | R Rebsamen Enrique Rebsamen #38 Narvarte
08BJ166 | R Capital Park Narvarte Vertiz # 847 Narvarte
08BJ167 | R Concepcion Beistegui Concepcion Beistegui # 1809 Narvarte
08BJ168 | R San Antonio 1731 Diagonal San Antonio # 1731 Narvarte
08BJ169 | R Residencial Peten 606 Peten #606 Narvarte
08BJ170 | R Vértiz Narvarte Av. Dr. Vértiz Narvarte 1021 Narvarte
08BJ171 | R Tajin 449 Tajin # 449 Narvarte
oggt7z R | Frivenza Cumbres de Waltata Eapa | ¢ e de Matrata # 767 Narvarte
08BJ173 | R Rebsamen 346 Lofts Rebsamen # 346 Narvarte
08BJ174 | R La Cima Residencial Viaducto Miguel Aleman #771 Narvarte
08BJ175 | R Petén Petén #613 Narvarte
08BJ176 | R Elipse Vértiz Dr.Vértiz #1073 Narvarte
08BJ177 |R privanza Cumores de Malliata E1202 | Gumires de Malrata # 767 Narvarte
08BJ178|R | Cuauhtémoc 1196 Cuauhtémos # 1196 Nanvarte Scofiabank | narvarte
08BJ179 | R Xochicalco 169 Xochicalco # 169 6 173 Narvarte
08BJ180 | R Universidad 70 Edificio 1 Universidad # 70 Narvarte
08BJ181 | R Anaxagoras naxagoras # 925 A Narvarte
08BJ182 | R Ubika Av. Cuauhtémoc #733 Narvarte Poniente
08BJ183 | R Uxmal 250 Uxmal # 250 Narvarte Poniente
08BJ184 | R Tintoreto # 147 Tintoreto # 147 Noche buena
08BJ185 | R Spazzio Residencial Holbein # 17 Nonoalco
08BJ186 | R Tokio 109 Tokio # 109 Portales
08BJ187 | R Emperadores 162 Emperadores # 162 Portales
08BJ188 | R Residencial Alhambra 810 Alhambra # 810 Portales
08BJ189 | R Zapata 176 Av. General Emiliano Zapata # 176 Portales
08BJ190 | R Monrovia 806 Monrovia #806 Portales
08BJ191 | R Tripoli 214 Tripoli #14 Portales
08BJ192 | R Bélgica Siete 24 Bélgica # 724 Portales
08BJ193 | R Pirineos Pirineos 67 Portales
08BJ19%4 | R Residencial Alhambra Alhambra 1006 Portales
08BJ195 | R Lazaro Cardenas Eje Central Lazaro Cardenas # 214 Portales
08BJ196 | R Privanza Tlalpan Calz. de Tlalpan #1461 Portales
08BJ197 | R Residencial el Alamo Eje Central Lazaro Cardenas # 314 Portales
08BJ198 | R Saratoga 805 Saratoga # 805 Portales
08BJ199 | R Alhambra Status Alhambra # 218 Portales
08BJ200 | R Icono Portales Municipio Libre #134 Portales
08BJ201 | R Saratoga 721 Saratoga # 721 Portales
08BJ202 | R Punta Pirineos Saratoga # 812 Portales
08BJ203 | R Emperadores 97 Emperadores # 97 Portales
08BJ204 | R Conjunto Monte Alegre Calzada de Tlalpan #1468 Portales Oriente
08BJ205 | R Tabasco 267 Tabasco # 267 Roma
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08BJ206 | R Capuchinas 97 Capuchinas # 97 San José Insurgentes
08BJ207 | R Av. Revolucion 1089 Av. Revolucién #1089 San Jose Insurgentes
08BJ208 | R Félix Parra 36 Félix Parra # 36 San José Insurgentes
08BJ209 | R Acordada 34 Acordada # 34 San José Insurgentes
08BJ210 | R Patriotismo 397 Patriotismo # 397 San Pedro de Los Pinos
08BJ211 | R Residencial Calle 27 Calle 27 #59 San Pedro de Los Pinos
08BJ212 | R Avenida Tres Residencial Av. 3 #58 San Pedro de LosPinos
08BJ213 | R Residencial Las Palmas José Maria Vértiz # 1175 Vertiz Narvarte
08BJ214 | R Torre Narvarte Eje Lazaro Cardenas # 541 Vértiz Narvarte
08BJ215 | R Universidad 588 Universidad # 588 Vértiz Narvarte
08BJ216 | R Palmas Vertiz José Maria Vértiz # 944 Vértiz Narvarte
08BJ217 | R Torre Vértiz 685 Dr. José Maria Vértiz 685 Vértiz Narvarte
VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS

08BJ218 | P Residencial Olloqui 1666 José Maia Olloqui # 166 Acacias
08BJ219 | P Juan Sanchez Azcona Juan Sanchez Azcona # 1435 Del Valle
08BJ220 | P Enrique Rebsamen 1127 Errique Rebsamen # 1127 Del Valle
08BJ221 | P Divisién del Norte 443 Division del Norte # 443 Del Valle
0884222 | P Cuevas y Mancera Condominio | peyy ¢ 6as # 805 Del Valle

Residencial
08BJ223 | P Pestalozzi 942 Pestalozzi # 942 Del Valle
08BJ224 | P San Francisco 14 San Francisco # 14 Del Valle
08BJ225 | P Miguel Laurent Miguel Laurent Del Valle
08BJ226 | P Moras 420 Etapa Il Moras # 420 Del Valle
08BJ227 | P Palmetto del Valle Gonzalez de Cossi6 Agustin -~ #11 Del Valle
08BJ228 | P Amores 731 Amores # 731 Del Valle
08BJ229 | P Bartoloache 1739 Bartoloache # 1739 Del Valle
08BJ230 | P Villa Larisa Av. Emilio G. Baz # 59 Independencia
08BJ231 | P Status Oklahoma Oklahoma # 70 Napoles
08BJ232 | P Pitagoras 913 Pitagoras # 913 Narvarte
08BJ233 | P Heriberto Frias 334 Heriberto Frias # 334 Narvarte
08BJ234 | P Opus Napoles Boston # 25 Noche buena
08BJ235 | P Division del Norte Canarias # 1009 Portales Sur
08BJ236 | P Damas 113 Damas # 113 San José Insurgentes
08BJ237 | P San Pedro de los Pinos Calle 8#24 San Pedro de los Pinos
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LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2011

VIVIENDA MEDIA
NAME TIPO | PROYECTO DIRECCION COLONIA
11BJ01 | M Torre Central 640 Eje Central Lazaro Cardenas # 640 Alamos
11BJ02 | M Torre Bolivar Bolivar # 718 Alamos
11BJ03 | M In Benito Juarez Benito Juarez # 119 Albert
11BJ04 | M Suites Boutique Mouret Augusto Rodin #169 Ampliacién Napoles
11BJ05 | M Condominio San Antonio Diagonal San Antonio # 925 Del Valle
11BJos | M Status Eugenia 1012 Eugenia # 1012 Del Valle
11BJ07 | M IN 43 Conjunto Residencial Independencia # 43 Independencia
11B8J08 | M Nuevo Mexico Villa de Cortez Guipuzcoa # 32 Josefa Ortiz de Dominguez
11BJ09 | M Nifios Heroes Nifios Heroes # 54 Josefa Ortiz de Dominguez
11BJ10 | M Vita Central Torre A Eje Central Lazaro Cardenas # 1130 Letran Valle
11BJ11 | M Riviera Residencial Division del Norte # 1228 Letrén Valle
11BJ12 | M Zacahuitzco Zacahuitzco # 78 Maria del Carmen
11BJ13 | M Porta Tlalpan Etapa |l Calzada De Tlalpan # 550 Moderna
11BJ14 | M Porta Tlalpan Etapa | Calzada De Tlalpan # 550 Moderna
11BJ15 | M Residencial Obrero Mundial Obrero Mundial # 306 Narvarte
11BJ16 | M Vivertiz Vertiz # 882 Narvarte
11BJ17 | M Barragan 536 Barragan # 536 Narvarte
11BJ18 | M Condominio Luisa Luisa # 206 Nativitas
11BJ19 | M Romero Matias Romero # 108 Nifios Heroes
11BJ20 | M Guipuzcoa GuipUzcoa # 108 Nifios Héroes
11BJ21 | M Privada Cumbres Miguel Negrete # 92 Nifios Heroes Chapultepec
11BJ22 | M Fuentes Brotantes Fuentes Brotantes # 46 Portales
11BJ23 | M Belgica Belgica # 209 y 211 Portales
11BJ24 | M Living Eje Central Eje Central #317 Portales
11BJ25 | M Balboa Balboa #919 Portales
11BJ26 | M Rumania Rumania #209 Portales
11BJ27 | M Municipio Libre Municipio Libre # 88 Portales
11BJ28 | M Living Zapata Emiliano Zapata # 112 Portales
11BJ29 | M Municipio Libre 121 Municipio Libre # 121 Portales
11BJ30 | M Balboa I Balboa # 206 Portales
11BJ31 | M Punto 910 Filipinas # 910 Portales
11BJ32 | M Privanza Antillas Etapa Il Calz. de Tlalpan # 1461 Portales
11BJ33 | M Av. de los Montes Av. de los Montes # 40-B Portales
11BJ34 | M Condominio Tripoli 310 Tripoli #310 Portales
11BJ35 | M Victor Hugo 147 Victor Hugo # 147 Portales
11BJ36 | M Monte Alegre Habitat Monte Alegre # 35 bis Portales Oriente
11BJ37 | M Suiza Suiza # 35 Bis Portales Oriente
11BJ38 | M Cadena Plutarco Elias Calles # 1105 Portales Oriente
11BJ39 | M Ajusco 83 Ajusco # 83 Portales Sur
11BJ40 | M Kandinsky Calle 10 #50 San Pedro de Los Pinos
11BJ41 | M Real San Simon Prolongacion Juan Escutia # 325 San Simon Ticumac
11BJ42 | M Rinconada Portales scual Ortiz Rubio #11 San Simon Ticumac
11BJ43 | M Zempoala Zempoala #9 Vertiz Narvarte
11BJ44 | M Irolo Irolo # 124 Zacahuitzco
11BJ45 | M Residencial Los Laureles Bretafia # 31 Zacahuizco
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11BJ46 | M | Condominio Bretafia Bretaia # 80 | Zacahuizco
VIVIENDA RESIDENCIAL

11BJ47 |R Residencial Coyoacan Coyoacan # 1839 - B Acacias

11BJ48 |R Asturias Asturias # 254 Alamos

11BJ49 |R Albert 12 Albert # 12 Albert

11BJ50 |R Augusto Rodin Augusto Rodin # 165 Ciudad de los Deportes

11BJ51 |R Resicencial Pablo Ucello Pablo Ucello # 63 Ciudad de los Deportes

11BJ52 |R Tiépolo Tiépolo #9 Ciudad de los Deportes

11BJ53 | R Indiana Indiana # 230 Ciudad de los Deportes

11BJ54 |R Gabriel Mancera Gabriel Mancera #3825 Del Valle

11BJ55 |R Vivalto Tow Houses Cossio # 16 Del Valle

11BJ56 | R Urbs Av. Universidad # 671 Del Valle

11BJ57 |R Amores Amores # 145 Del Valle

11BJ58 | R Eugenia Eugenia # 1409 Del Valle

11BJ59 | R Coyoacan 1020 Av. Coyoacan # 1020 Del valle

11BJ60 | R Sky View del Valle Condos & Spa Cuauhtémoc # 997 Del valle

11BJ61 | R Cda. Gonzalez de Cossio # 626 Cda. Gonzalez de Cossio # 626 Del valle

11BJ62 | R Torre Luz Savifion Luz Savifion # 721 Del Valle

11BJ63 | R Amores 1118 Amores #1118 Del Valle

11BJ64 | R Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 1224 Del Valle

11BJ65 |R Morena # 425 Morena # 425 Del Valle

11BJ66 | R Wind Mancera Gabriel Mancera # 53 Del Valle

11BJ67 | R Gabriel Mancera 867 Gabriel Mancera # 867 Del Valle

11BJ68 | R AV. Coyoacan AV. Coyoacan # 1839 Del Valle

11BJ69 | R Moras 408 Etapa Il Moras # 408 Del Valle

11BJ70 |R Amores 1158 Amores # 1158 Del Valle

11BJ71 | R Cerrada de Eugenia 18 Cda. Eugenia # 18 Del Valle

11BJ72 |R Anthea del Bosque José Maria Rico Del Valle

11BJ73 | R Gabriel Mancera 724 / 728 Gabriel Mancera # 724 y 728 Del Valle

11BJ74 |R Cda. San Borja Cda. San Borja # 45 Del Valle

11BJ75 |R Martin Mendalde # 926 Martin Mendalde # 926 Del Valle

11BJ76 |R Luz Savifion 706 Luz Savifion # 706 Del Valle

11BJ77 |R Elite Del Parque Residencial Cjon. Mosqueta # 7 Del Valle

11BJ78 | R José Maria Rico 509 Torre Il José Maria Rico # 509 Del Valle

11BJ79 |R Estilo Cuauhtemoc Av. Cuauhtemoc # 1369 Del valle

11BJ80 | R Residencial Constanza Alaska # 3 Del valle

11BJ81 |R Rebsamen 1065 Enrique Rebsamen # 1065 Del Valle

11BJ82 |R Anaxagoras 1008 Anaxagoras # 1008 Del Valle

11BJ83 | R Laureles Residencial Gabriel Mancera # 327 Del Valle

11BJ84 |R Gabriel Mancera 1144 Gabriel Mancera # 1144 Del Valle

11BJ85 |R Moras José Maria Rico # 308 Del Valle Sur

11BJ86 | R Residencial Amores Amores # 1733 Del Valle Sur

11BJ87 |R Departamentos Millet Millet # 39 Extremadura

11BJ88 |R Vita Valencia # 20 Etapa | Y Il Valencia # 20 Insurgentes Mixcoac

11BJ89 |R Actipan 13 Actipan # 13 Insurgentes Mixcoac

11BJ90 |R Asturias 34 Asturias # 34 Insurgentes Mixcoac

11BJ91 R Empresa 31 Empresa # 31 Insurgentes Mixcoac

11BJ92 |R Mixcoac Actipan # 29 Insurgentes Mixcoac
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11BJ93 | R Torre Riviera Torre Ay Torre C Av. Cuauhtémoc # 1018 Letrén Valle
11BJ94 |R Andrea del Sarto Andrea del Sarto # 25 Mixcoac
11BJ95 |R Parque Andrea Av. Revolucién # 719 Mixcoac
11BJ9%6 |R Montmar Torre | y I Montecito # 57 Népoles
11BJ97 |R Vita Napoles Oklajoma # 22 Napoles
11BJ98 |R Residencial WTC Dakota # 143 Néapoles
11BJ99 |R Deptos Atenor 105 Atenor Salas # 105 Narvarte
11BJ100 |R Dr.Vertiz 925 Dr. José Ma. Vertiz # 925 Narvarte
11BJ101 |R Joy Residencial Av. Cuauhtemoc # 882 Narvarte
11BJ102 |R Living Cuahutemoc Cuauhtemoc # 1008 Narvarte
11BJ103 | R Concepcion Beistegui # 1356 Concepcion Beistegui # 1356 Narvarte
11BJ104 |R Monte Alban Monte Alban # 267 Narvarte
11BJ105 |R Tajin 180 Tajin #18 Narvarte
11BJ106 | R Icono Narvarte Dr. Vertiz # 724 Narvarte
11BJ107 | R Luz Savifion 816 Luz Savifion # 816 Narvarte
11BJ108 | R Residencial In 930 Dr. Vertiz # 930 Narvarte
11BJ109 | R Indianapilis Indianapolis # 8 Narvarte
11BJ110 |R Icono Narvarte Il Dr. Vertiz # 730 Narvarte
11BJ111 |R Palenque 118 Palenque # 118 Narvarte
11BJ112 | R Residencial Montes de Oca 47 Montes de Oca # 47 Narvarte
11BJ113 |R Orquideas Residencial Cuauhtémoc # 872 Narvarte
11BJ114 |R Dr. Vertiz 673 Dr. Vertiz # 673 Narvarte
11BJ115 |R Uxmal Uxmal # 150 Narvarte
11BJ116 | R Residencial Uxmal Uxmal # 250 Narvarte
11BJ117 | R Dr.Vertiz Dr.Vertiz # 664 Narvarte
11BJ118 |R Conjunto Residencial Del Valle Cuauhtemoc # 1117 Narvarte
11BJ119 |R Adagio Pitagoras # 1030 Narvarte
11BJ120 |R Diagonal San Antonio Diagonal San Antonio # 1503 Narvarte
11BJ121 | R Monte Alban # 35 Monte Alban # 35 Narvarte
11BJ122 |R Divisién Del Norte Pestalozzi # 951 Narvarte
11BJ123 |R Dos Dos 8 Cumbres de Maltrata # 228 Narvarte
11BJ124 |R Universidad 70 Universidad # 70 Narvarte
11BJ125 |R Residencial Heriberto Frias Heriberto Frias # 623 Narvarte
11BJ126 | R La Morena La Morena # 1362 Narvarte Oriente
11BJ127 | R Tajin 557 Tajin # 557 Narvarte Ote
11BJ128 |R Tajin 171 Tajin #171 Narvarte Ote
11BJ129 |R Parque Florida Carolina # 148 Noche Buena
11BJ130 |R Tintoreto # 147 Tintoreto # 147 Noche Buena
11BJ131 |R Revolucion 405 Av. Revolucion # 405 Ocho de Agosto
11BJ132 |R Palenque Palenque # 13 Piedad Narvarte
11BJ133 | R Filipinas 322 Filipinas # 322 Portales
11BJ134 | R Punto # 522 Tripoli # 522 Portales
11BJ135 | R Tokio 722 Tokio # 722 Portales
11BJ136 | R Monrovia 806 Monrovia # 806 Portales
11BJ137 |R Puerta Nevado Nevado # 170 Portales
11BJ138 |R Tokio 109 Tokio # 109 Portales
11BJ139 |R Belgica 422 Belgica # 422 Portales
11BJ140 |R Residencial El Alamo Eje Central Lazaro Cardenas # 314 Portales
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11BJ177

Rinconada De La Arboleda ( Casas)

1ra. Cda de Augusto Rodin # 23

San Juan

11BJ141 |R Residencial Canarias Canarias # 407 Bis Portales Oriente
11BJ142 |R Rinconada De La Arboleda ( Deptos) | 1ra. Cda de Augusto Rodin # 23 San Juan
11BJ143 |R Torre Palmas Revolucion # 397 San Pedro de los Pinos
11BJ144 |R Patriotismo 108 Patriotismo # 108 San Pedro de los Pinos
11BJ145 |R Residencial 1ro de Mayo 1ro de Mayo # 237 San Pedro de los Pinos
11BJ146 |R Conjunto San Pedro Avenida 3 #132 San Pedro De Los Pinos
11BJ147 |R Patriotismo 397 Patriotismo # 397 San Pedro de Los Pinos
11BJ148 |R Selecta Grand Popocatépetl Fase | | Popocatépet! # 233 Santa Cruz Atoyac
11BJ149 |R Zapata Residencial Torre Il (Cy D) | Av. Emiliano Zapata # 360 Santa Cruz Atoyac
11BJ150 | R Zapata Residencial Torre lll (Ey F) | Av. Emiliano Zapata # 360 Santa Cruz Atoyac
11BJ151 |R Vertiz 10/43 Dr. José Ma. Vertiz # 1043 Vertiz Narvarte
11BJ152 |R Privada de Zempoala Privada de Zempoala # 505 Vertiz Narvarte
11BJ153 | R Javier Sorondo 357 Javier Sorondo # 357 Villa de Cortes
11BJ154 |R City Towers Coyoacan Av. Mexico Coyoacan # 371 Xoco
VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS

11BJ155 | P Residencial Robles Lic Grajales Robles # 14 Del Valle
11BJ156 | P Torre Eugenia Cda. de Eugenia # 15 Del Valle
11BJ157 | P Amores Residencial 1024 Amores # 1024 Del Valle
11BJ158 | P Cerrada Nicolas San juan Cerrada Nicolas San juan # 27 Del Valle
11BJ159 | P GC 346 Gonzalez de Cossio # 346 Del Valle
11BJ160 | P San Francisco San Francisco # 619 Del Valle
11BJ161 | P Amores 1631 Amores # 1631 Del Valle
11BJ162 | P Residencial San Lorenzo San Lorenzo # 725 Del Valle
11BJ163 | P Residencial Villamores Amores # 1233 Del Valle
11BJ164 | P Residencial Gonzales de Cossio Gonzales de Cossio # 309 Del Valle
11BJ165 | P Residencial Tajin Tajin #409 Del Valle
11BJ166 | P Cerrada de Bartolache Cerrada de # 1027 Del Valle
11BJ167 | P Porfirio Diaz # 79 Porfirio Diaz # 79 Del Valle
11BJ168 | P Martin Mendalde Martin Mendalde # 703 Del Valle
11BJ169 | P Bartolache Bartolache # 1723 Del Valle
11BJ170 | P Agrarismo 20-24 Privada de Agrarismo 20-24 Escanddn
11BJ171 | P Parque Millet (Casas) Millet # 22 Extremadura Insurgentes
11BJ172 | P Residencial Xochicalco Xochicalco # 733 Letran Valle
11BJ173 | P Maricopa #43 Maricopa #43 Napoles
11BJ174 | P Akuarium Residencial Yacatas # 176 Narvarte
11BJ175 | P Condominio Vila Azores # 132 Portales
11BJ176 | P Residencial Platinum Capuchinas # 30 San José Insurgentes

P

P

11BJ178

Av. Universidad 582

Av. Universidad # 582

Vertiz Narvarte

LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2013

VIVIENDA MEDIA
NAME | TIPO | PROYECTO DIRECCION COLONIA
13BJ01 | M Andalucia 363 Andalucia # 363 Alamos
13BJ02 | M In Albert Albert # 51 Albert
13BJ03 | M In Albert Albert # 8 Albert
13BJ04 | M Vivaldi Residencial Il Benito Juarez # 30 Albert
13BJ05 | M Vivaldi Residencial lll Benito Juarez # 30 Albert
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13BJ06 | M Residencial Axis Ramos Millan (Eje 5 Sur) # 34 Americas Unidas

13BJ07 | M Suites Boutique Mouret Augusto Rodin #169 Ampliacion Napoles

13BJ08 | M Mier y Pesado Mier y Pesado # 128 Del Valle

13BJ09 | M Central Residencial 1171 Eje Central Lazaro Cardenas # 1171 Letran Valle

13BJ10 | M Santiago Rebull Blvd. Adolfo Lépez Mateos # 1762 Merced Gomez

13BJ11 | M Santiago Rebull 102 Santiago Rebull # 102 Mixcoac

13BJ12 | M Residencial Viaducto Sur79 Moderna

13BJ13 | M LC 621 Eje Central Lazaro Cardenas # 621 Narvarte

13BJ14 |M Living Cuauhtemoc Av. Cuauhtémoc # 828 Narvarte

13BJ15 |M Mitla 101 Mitla # 101 Narvarte

13BJ16 | M Nuevo Refugio Luisa # 282 Nativitas

13BJ17 | M Giordano Lucas Giordano # 1446 Nonoalco

13BJ18 | M Condominio Tripoli 310 Tripoli # 310 Portales

13BJ19 | M Residencial Canarias 89 Etapa I Canarias # 89 Portales

13BJ20 | M Urbano Park Calz. de Tlalpan # 1442 Portales

13BJ21 |M Bio Suiza 36 Suiza # 36 Portales Ote.

13BJ22 | M Municipio Libre Municipio Libre # 82 Portales Sur

13BJ23 | M Patriotismo Av. Patriotismo # 512 San Pedro de Los Pinos

13BJ24 | M Velasco 1ro. de Mayo # 139 San Pedro de Los Pinos

13BJ25 | M Icono Eje Central Eje Central Lazaro Cardenas # 879 Vertiz Narvarte

138426 | M con Eje Central Eje Central Lézaro Cardenas # 879 Vertiz Narvarte

13BJ27 | M Condominio Irolo 122 Irolo #122 Zacahuitzco

13BJ28 | M Monaco Residence Monaco #296 Zacahuitzco
VIVIENDA RESIDENCIAL

138029 |R 82§ggggfe3|denmal Nuevo Calz. de Tlalpan # 1461 Portales

13BJ30 |R Agora 33 Anaxagoras # 33 Piedad Narvarte

13BJ31 |R Balboa IlI Balboa # 418 Portales

13BJ32 |R Adagio Residencial Cuauhtémoc # 1121 (Eje 1 Pte) Letran Valle

13BJ33 |R City Towers Grand Av. Popocatépetl # 506 Xoco

13BJ34 |R Cadiz 49 Cadiz #49 Alamos

13BJ35 |R Alure Népoles Nueva York # 290 Napoles

13BJ36 |R Barranca Inn Tiburcio Sanchez de la Barquera # 79 Merced Gémez

13BJ37 |R Avendafio 96 Mario Rojas Avendafio # 96 San Simén Ticumac

13BJ38 |R Alhambra 611 Alhambra # 611 Portales

13BJ39 |R Antillas Antillas # 503 Portales Norte

13BJ40 |R Antino 25 Cda. San Antonio # 25 Ciudad de los Deportes

13BJ41 |R Cerezos Residencial Il Tokio #415 Portales Norte

13BJ42 |R Anaxagoras 726 Anaxagoras # 726 Narvarte

138443 |R | Atmdsfera Coyoacan Popocatepetl # 510 (gje 8 sur Xoco

13BJ44 |R Chicago Chicago # 99 Napoles

13BJ45 |R Alhambra 306 Alhambra # 306 Portales

13BJ46 |R City Towers Del Valle Cuahtémoc # 1146 Letran Valle

13BJ47 |R Bartolome 88 Bartolome R. Salido #188 Narvarte Ote

13BJ48 |R AU226 Angel Urraza # 226 Independencia

13BJ49 |R Espacio Canarias Canarias #715 Portales

13BJ50 |R Sagredo 12 Sagredo #12 San José Insurgentes

13BJ51 |R Stanza Monrrovia # 202 Portales

13BJ52 |R Gabriel Mancera 332 (GM332) Gabriel Mancera # 332 Del Valle
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13BJ53 | R Pachuquilla 26 Pachuquilla # 26 Narvarte

13BJ54 | R Triangulo Odesa Odesa # 508 Portales

13BJ55 | R Zapata 58 Emiliano Zapata # 58 Portales

13BJ56 | R Residencial El Greco El Greco # 10 Mixcoac

13BJ57 |R Rubik 534 Etapa | y Il Av. Revolucion # 534 San Pedro de Los Pinos
13BJ58 | R Residencial Amores 48 Amores # 48 Del Valle

13BJ59 |R Enmarca los Pinos Lucas Giordano # 14 San Pedro de Los Pinos
13BJ60 |R Wind Del Valle Coyoacan Av. Coyoacan # 1514 Del Valle

13BJ61 |R Residencial San Pedro Calle 14 #49 San Pedro de Los Pinos
13BJ62 |R Ingres Residencial Ingres #120 Santa Maria Nonoalco
13BJ63 |R Saratoga 827 Saratoga # 827 Portales

13BJ64 | R Vertice Dr. José Maria Vértiz #1194 Vértiz Narvarte

13BJ65 |R The Park Torre I, I1'y Il Cumbres de Maltrata # 423 Narvarte

13BJ66 | R Residencial Xola Xola # 1408 Narvarte

13BJ67 |R Tripoli Tripoli # 609 Portales Norte

13BJ68 | R Filadelfia Boutique Living Filadelfia # 82 Napoles

13BJ69 | R Integrara Sevilla Eje 8 Sur (Av. Popocatepetl) # 173 Portales Sur

13BJ70 |R Eugenia 1409 Eugenia # 1409 Narvarte

13BJ71 |R Pestalozzi Pestalozzi # 508 Narvarte Poniente
13BJ72 |R Residencial Irolo 78 Irolo # 78 Del Carmen

13BJ73 |R Haus Cadiz Cadiz # 183 Alamos

13BJ74 |R Residencial Coyoacan 1008 Av. Coyoacan # 1008 Del Valle

13BJ75 |R Haus Calle 19 Calle 19#70 San Pedro de Los Pinos
13BJ76 |R Uxmal Uxmal # 584 Narvarte

13BJ77 |R Presidentes Calzada De Tlalpan #1419 Portales

13BJ78 | R Residencial Zempoala 242 Zempoala # 242 Vértiz Narvarte

13BJ79 |R Residencial Zacahuitzco 53 Zacahuitzco # 53 Maria del Carmen
13BJ80 |R D'Urraza Residencial Angel Urraza # 1615 Vertiz Narvarte

13BJ81 |R Gabriel Mancera 1164 Gabriel Mancera # 1164 Del Valle

13BJ82 |R Pennsylvania Residencial 225 Pennsylvania # 225 Ampliacion Napoles
13BJ83 |R LC 855 Eje Central Lazaro Cérdenas # 855 Narvarte

13BJ84 |R Eugenia 1160 Eugenia #1160 Narvarte

13BJ85 |R Xochicalco 133 Xochicalco # 133 Narvarte Poniente
13BJ86 |R Tiburcio Sanchez 76 Tiburcio Sanchez de la Barquera # 76 Merced Gomez

13BJ87 |R Residencial Bamboo Nonoalco Watteau # 72 Nonoalco

13BJ88 |R Jordaens 32 Jordaens # 32 Ciudad de los Deportes
13BJ89 | R Rubén Dario 67 Il Rubén Dario #:67 Moderna

13BJ90 |R Martinez Rip 61 Rafael Martinez Rip Rip # 61 Independencia

13BJ91 |R KCB-Eje Central 306 Eje Central # 306 Portales Norte

13BJ92 |R Residencial Antonio Maura Antonio Maura # 187 Moderna

13BJ93 |R Petén 19 Petén # 19 Narvarte

138J94 |R | Residencial Municipio Libre g;‘ggf;‘; Libre casi esq. Lzaro Bortales

13BJ95 |R Samuel Ramos I Samuel Ramos Magana # 70 Del Valle

13BJ96 | R Yosemite 88 Yosemite # 88 Napoles

13BJ97 |R Domminium Tower Av. Insurgentes # 1425 Mixcoac

13BJ98 | R Presidentes 47 Presidentes # 47 Portales

13BJ99 |R Residencial Bulgaria Bulgaria # 39 Portales

13BJ100 | R Residencial Zacahuitzco Zacahuitzco # 113 Del Carmen
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13BJ101 | R Rafael Solana 5 Rafael Solana # 5 Independencia
13BJ102 | R D'Urraza Residencial Angel Urraza # 1604 Vertiz Narvarte
13BJ103 | R Tokken Tokio # 218 Portales
13BJ104 | R Urban City Living Av. Popocatepetl # 138 Portales Sur
13BJ105 | R Mayorazgo de Ordufia 32 Mayorazgo de Ordufa # 32 Xoco
13BJ106 |R Status Valdivia Valdivia #100 Zacahuitzco
13BJ107 | R Irolo 76 Irolo #76 Del Carmen
13BJ108 | R Residencial Albert Benito Juarez #29 Albert
13BJ109 | R Presidentes 87 Presidentes #87 Portales
13BJ110 | R Yacatas 347 Yacatas # 347 Narvarte
13BJ111 | R Vertiz 657 Vertiz # 657 Narvarte
13BJ112 | R Torre Delta Viaducto Rio Becerra # 164 San Pedro de Los Pinos
13BJ113 | R Maia Amores # 206 Del Valle Norte
13BJ114 | R Icono Cuauhtemoc Cuauhtemoc # 1145 Letran Valle
13BJ115 | R Portal Narvarte La Quemada # 242 Narvarte Poniente
13BJ116 | R Puerta Coyoacan Cerrada Portales # 7 Santa Cruz Atoyac
13BJ117 | R Urbano Park Alamos Nifios Héroes De Chapultepec # 100 Nifios Héroes De
13BJ118 | R Obrero Mundial 704 Obrero Mundial # 704 Atenor Salas
13BJ119 | R Palenque 217 Palenque # 217 Narvarte
13BJ120 | R Wisconsin 103 Wisconsin # 103 Ciudad de los Deportes
13BJ121 | R Naira Boutique Living Dr.Jose Mari Vertiz #129 Vertiz Narvarte
13BJ122 |R El Greco 63 El Greco # 63 Santa Maria Nonoalco
13BJ123 | R Vista Arbolada José Clemente Orozco #9 Ciudad de los Deportes
13BJ124 | R Elisa 351 Elisa # 351 Villa de Cortes
13BJ125 |R Urbs San Angel Blvd.Adolfo Lopez Mateos # 2001 Los Alpes
13BJ126 | R Estafeta 55 Estafeta # 55 Postal
13BJ127 | R Popocatépetl 119 Popocatépetl # 119 Portles Sur
13BJ128 |R Vertlz 1214 Dr.Vertiz # 1214 Vertiz Narvarte
13BJ129 | R Indianépolis 10 Indianapolis # 10 Napoles
13BJ130 | R Municipio Libre Eje 7 Sur Municipio Libre # 15 Portales Oriente
13BJ131 | R Mitla 224 Mitla # 224 Narvarte
13BJ132 |R San Antonio 327 Av. San Antonio # 327 San Pedro De Los Pinos
13BJ133 | R Monrovia 908 Monrovia #908 Portales
13BJ134 | R In Cuauhtémoc Cuauhtémoc # 975 Narvarte
13BJ135 | R Residencial Irolo 58 Irolo # 58 Del Carmen
13BJ136 | R Eco Loft Venados Municipio Libre (Eje 7) # 370 Sta. Cruz Atoyac
13BJ137 | R Rio Po 79 Rio Po #79 Moderna
13BJ138 | R Obrero Mundial 602 Obrero Mundial # 602 Narvarte
13BJ139 | R Park Vertiz Vertiz # 981 Del Valle
13BJ140 | R Monte Alban 290 Monte Alban #290 Narvarte
13BJ141 | R Sky View del Valle Condos & Spa Cuauhtémoc # 997 Del Valle
13BJ142 | R Moras José Maria Rico # 308 Del Valle
13BJ143 | R Montmar Torre | y Il Montecito # 57 Napoles
13BJ144 | R Menta Apts Calle 5 #55 San Pedro de Los Pinos
13BJ145 | R Ohio 20 Ohio # 20 Napoles
13BJ146 | R Martin Mendalde Martin Mendalde # 945 Del Valle

VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS
138J147 [P [ Comunal 78 Comunal # 78 Acacias




Desarrollo Inmobiliario |116

13BJ148 Corregio 26 Corregio # 26 Ciudad de los Deportes
13BJ149 Amores 1144 Amores # 1144 Del Valle
13BJ150 Amores 137 Amores # 137 Del Valle
13BJ151 Bartolache 1129 Dr. José Ignacio Bartolache # 1129 Del Valle
13BJ152 Cda. de Amores 6 Cda. de Amores #6 Del Valle
13BJ153 Coyoacan 1524 Av. Coyoacan # 1524 Del Valle
13BJ154 Edificio Providencia 623 Providencia # 623 Del Valle
13BJ155 Emece Providencia Providencia # 1229 Del Valle
13BJ156 Moras 643 Moras # 643 Del Valle
13BJ157 Residencial Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 812 Del Valle
13BJ158 Residencial Aniceto Ortega Aniceto Ortega # 611 Del Valle
13BJ159 Residencial del Parque Adolfo Prieto # 1021 Del Valle
13BJ160 Residencial Lépez Cotilla Lopez Cotilla # 1034 Del Valle
13BJ161 Residencial Mil 215 Gabriel Mancera #1215 Del Valle
13BJ162 Residencial Nicolas San Juan Nicolas San Juan # 349 Del Valle
13BJ163 Residencial Romero 2da.Cda. De Romero De Terreros #55 | Del Valle
13BJ164 Residencial San Borja Cda. San Borja # 48 Del Valle
13BJ165 Samuel Ramos 59 Samuel Ramos Magafia # 59 Del Valle
13BJ166 San Borja del Valle Cda. San Borja # 44 Del Valle
13BJ167 Sanchez Azcona 1328 Sanchez Azcona # 1328 Del Valle
13BJ168 Sanchez Azcona 1364 Sanchez Azcona # 1364 Del Valle
13BJ169 Torre Adalid 716 Torres Adalid # 716 Del Valle
13BJ170 Concepcion Beistegui 516 Concepcion Beistegui # 516 Del Valle Centro

13BJ171

Martin Mendalde 833

Martin Mendalde # 833

Del Valle Centro

13BJ172

Residencial Bartolache 1136

Dr. José Ignacio Bartolache # 1136

Del Valle Centro
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13BJ173 San Francisco 637 San Francisco # 637 Del Valle Centro
13BJ174 Carracci Residencial Luis Carracci # 94 Extremadura Insurgentes
13BJ175 Damas 106 Damas # 106 Insurgentes Mixcoac
13BJ176 Alabama 207 Alabama # 207 Napoles

13BJ177 Nebraska 90 Nebraska # 90 Napoles

13BJ178 Via Indianapolis Indianapolis # 18 Napoles

13BJ179 Adagio Residencial 1020 Pitagoras # 1020 Narvarte

13BJ180 Adagio Residencial 573 Pitagoras # 573 Narvarte

13BJ181 Heriberto Frias 742 Heriberto Frias # 742 Narvarte

13BJ182 Luz Savifion 811 Luz Savifion # 811 Narvarte

13BJ183 Pestazzi 829 Pestalozzi # 829 Narvarte

13BJ184 Residencial Heriberto Frias Heriberto Frias # 730 Narvarte

13BJ185 Residencial Yacatas Yacatas # 403 Narvarte

13BJ186 San Francisco 411 San Francisco # 411 Narvarte

13BJ187 Yacatas 475 Yacatas # 475 Narvarte Poniente
13BJ188 Casa Roma Monterrey # 318 Piedad Narvarte
13BJ189 Residencial Sevilla Sevilla #1017 Portales

13BJ190 Rumania 923 Rumania # 923 Portales

13BJ191 Residencial Saratoga 823 Saratoga # 823 Portales Sur

13BJ192 Green Apts. Calle 25 # 107 San Pedro de Los Pinos
13BJ193 Residencial Calle 1 # 8 Calle 1#8 San Pedro de Los Pinos
13BJ194 Residencial Primero de Mayo. Av. Primero de Mayo # 249. San Pedro de los Pinos.
13BJ195 Torre Mitikah Rio Churubusco # 601 Xoco
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LOCALIZACION DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN LA DELEGACION BENITO JUAREZ ANO 2015

VIVIENDA MEDIA
NAME | TIPO | PROYECTO DIRECCION COLONIA
15BJ01 | M Vivaldi Residencial lll Benito Juarez # 26 Albert
15BJ02 | M Residencial Axis Ramos Millan (Eje 5 Sur) # 34 Américas Unidas
15BJ03 | M TL 2550 Calz. de Tlalpan # 2550 Avante
15BJ04 | M Residencial San Borja San Borja # 170 Del Valle
15BJ05 | M Vertiz 84 Bis Dr. José Maria Vertiz #84 Bis Doctores
15BJ06 | M Icon Eje Central Eje Central Lazaro Cardenas # 879 Narvarte
15BJ07 | M LC 621 Eje Central Lazaro Cardenas # 621 Narvarte
15BJ08 | M Living Cuauhtemoc Av. Cuauhtémoc # 828 Narvarte
15BJ09 | M Condominio Tripoli 310 Tripoli #310 Portales
15BJ10 | M Luk Calz. de Tlalpan # 1447 Portales
15BJ11 | M Tlalpan 811 Tlalpan # 811 Portales Sur
15BJ12 | M Star Platino San Antonio Etapa | Av. San Antonio # 455 San Pedro de los Pinos
15BJ13 | M Taua Prol. San Antonio #7 San Pedro de los Pinos
15BJ14 | M Privada de La Luz 1a. Privada de la Luz # 11 San Simén Ticumac
15BJ15 | M Giordano Lucas Giordano # 1446 Santa Maria Nonoalco
15BJ16 | M Monaco Residence Monaco # 296 Zacahuitzco
15BJ17 | M Portales Sur Lourdes # 87 Zacahuitzco
15BJ18 | M Residencial Lourdes Lourdes #49 Zacahuitzco
VIVIENDA RESIDENCIAL
15BJ19 R | Nueva York # 290 Nueva York # 290 Napoles
15BJ20 R | Alhambra # 611 Alhambra # 611 Portales
15BJ21 |R | AU226 Angel Urraza # 226 Independencia
158422 R ?t;nzo sfera Coyoacan Etapa Il Torres Popocatepet! # 510 (eje 8 sur) Xoco
15BJ23 R | Andorra Andorra # 26 Del Carmen
15BJ24 R | Belgica 603 Belgica # 603 Portales
15BJ25 R | Atlanta 147 Atlanta # 147 Nochebuena
15BJ26 R | Ajusco 37 Ajusco #37 Portales
15BJ27 R | Andrés de la Concha Andrés de la Concha # 6 San Joseé Insurgentes
15BJ28 R | Asturia 62 LTD5 Asturia # 62 Alamos
15BJ29 R | Anaxagoras 129 Anaxagoras # 129 Del Valle
15BJ30 R | Amores 410 Amores #410 Del Valle
15BJ31 R | Algeciras # 39 Algeciras # 39 Insurgentes Mixcoac
15BJ32 R | Adolfo Prieto 1739 Adolfo Prieto # 1739 Del Valle
15BJ33 R | Bolivar 953 Bolivar # 953 Nifios Héroes
15BJ34 R | Ajusco #40 Ajusco #40 Portales Sur
15BJ35 R | Belgica 816 Belgica # 816 Portales Sur
15BJ36 R | Balboa 913 Balboa #913 Portales
15BJ37 R | Bios Pestalozzi Pestalozzi # 403 Narvarte
15B438  |R | Asturias 62 Asturias # 62 Alamos
15BJ39 R Bolivar 827 Bolivar # 827 Alamos
158440 |R | Angel Urraza # 427 Angel Urraza # 427 Del Valle
15BJ41 R | Stanza Monrrovia # 202 Portales
15BJ42 R Pachuquilla 26 Pachuquilla # 26 Narvarte
15BJ43 R | Residencial El Greco El Greco # 10 Mixcoac
R

15BJ44

Residencial Revolucion 1187

Av. Revolucion # 1187

Merced Gémez
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15BJ45 R | Residencial Amores 48 Amores # 48 Del Valle
15BJ46 R | Residencial San Pedro Calle 14 #49 San Pedro de los Pinos
15BJ47 R | Tajin 302 Tajin # 302 Narvarte
15BJ48 R | Tripolill Tripoli # 609 Portales
15BJ49 R | IntegrARA Sevilla Av. Popocatepetl # 173 (Eje 8 Sur) Portales
15BJ50 R | Narvarte Eugenia # 1409 Narvarte
15BJ51 R | Residencial Irolo 78 Irolo # 78 Del Carmen
158452 |R | Alamos Cadiz # 183 Alamos
15BJ53 R | Residencial Coyoacan 1008 Av. Coyoacan # 1008 Del Valle
15BJ54 R | Haus Calle 19 Calle 19#70 San Pedro de los Pinos
15BJ55 R | Residencial Zacahuitzco 53 Zacahuitzco # 53 Del Carmen
15BJ56 R | Del Valle Gabriel Mancera # 1164 Del Valle
R Tiburcio Sanchez 76 (Sanchez de la | Tiburcio Sanchez de la Barquera # 76 y Merced Gomez
15BJ57 Barquera) 82
15BJ58 R | KCB-Eje Central 306 Eje Central Lazaro Cardenas # 306 Portales
15BJ59 R Palenque 278 Palenque # 278 Narvarte
15BJ60 R | Chicago Chicago # 99 Napoles
1saie1  |R | Residencial Municipio Libre '(\;";Jr”d'g'rﬁ’;‘; Libre # 154 casi esq. Lazaro | i iojo
15BJ62 R | Division del Norte 149 Division del Norte # 149 Del Valle
15BJ63 R | Presidentes 49 Presidentes # 49 Portales
15BJ64 R | Rafael Solana 5 Rafael Solana # 5 Independencia
15BJ65 R | Tokken Tokio #218 Portales
15BJ66 R | Presidentes 87 Presidentes # 87 Portales
15BJ67 R | Vertiz 657 Vertiz # 657 Narvarte
15BJ68 R | Torre Delta Viaducto Piedad Narvarte
15BJ69 R | lcono Cuauhtemoc Cuauhtémoc # 1145 Letran Valle
15BJ70 R Puerta Coyoacan Cerrada Portales # 7 Santa Cruz Atoyac
15BJ71 R | Urbano Park Alamos Nifios Héroes de Chapultepec # 100 Nifios Héroes
15BJ72 R | Wisconsin 103 Wisconsin # 103 Ciudad de los Deportes
15BJ73 R | Santa Maria Nonoalco El Greco # 63 Santa Maria Nonoalco
15BJ74 R | Villa de Cortés Elisa # 351 Villa de Cortés
15BJ75 R Popocatépetl 119 Popocatépet! # 119 Portales
15BJ76 R Indianapolis 10 Indianapolis # 10 Napoles
15BJ77 R | Teran JesUs Teran # 42 Tabacalera
15BJ78 R | Mitla 224 Mitla # 224 Narvarte
15BJ79 R | In Cuauhtémoc Cuauhtémoc # 975 Narvarte
15BJ80 R | Residencial Irolo 58 Irolo # 58 Del Carmen
15BJ81 R | Domminium Tower Av. Insurgentes # 1425 Mixcoac
15BJ82 R | Santa Cruz Atoyac Municipio Libre (Eje 7) # 370 Santa Cruz Atoyac
15BJ83 R | Park Narvarte Vertiz # 981 Narvarte
15BJ84 R | Matias Romero 1112 Matias Romero # 1112 Narvarte
15BJ85 R | Mitla 385 Mitla # 385 Narvarte
15BJ86 R | Residencial Monrrovia 103 Monrrovia # 103 Portales
15BJ87 R | Via Portales Miravalle #306 Portales Oriente
15BJ88 R | Canarias 906 Canarias # 906 Portales
15BJ89 R | Patriotismo 880 Circuito Interior (Av. Patriotismo) # 880 | Insurgentes Mixcoac
15BJ90 R | Via Narvarte Av. Cuauhtémoc # 514 Narvarte
158491 R (y)%njunto Periférico 155 Torre A,B,C Periférico 155 Santa Maria Nonoalco
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15BJ92 R | Miguel Angel 35 Miguel Angel # 35 Santa Maria Nonoalco
15BJ93 R | Monaco 300 Monaco # 300 Zacahuitzco

15BJ94 R | Casas Garndes ( tres) 247 Casas Grandes # 247 Narvarte

15BJ95 R | Residencial Monrovia Monrovia # 609 Portales

15BJ96 R In Tarragona Nifio Perdido # 600 Alamos

15BJ97 R | Orinoco 28 QOrinoco # 28 Zacahuitzco

15BJ98 R | Lago Poniente 36 Lago Poniente # 36 Américas Unidas
15BJ99 R | Vittoria Miguel Angel Buonaroti #137 Santa Maria Nonoalco
15BJ100 |R | Villa de Cortés Elisa # 353 Villa de Cortés
15BJ101 | R | Tokio 426 Tokio # 426 Portales

15BJ102 | R | Popocatepetl 116 Popocatepetl #116 Portales

15BJ103 | R | Zempoala 268 Zempoala # 268 Narvarte

15BJ104 |R |LaQuemada La Quemada # 368 Narvarte

15BJ105 |R | Tow House Mixcoac Luis David # 12 Insurgentes Mixcoac
15BJ106 | R | Romero de Terreros Romero de Terreros # 1258 Narvarte

15BJ107 |R | Casavantes Abraham Gonzélez #83 Juarez

15BJ108 | R | Urbano Park Residencial Coyoacan | Popocatepetl # 114 Portales

15BJ109 | R | Residencial Miravalle Miravalle # 915 Portales

15BJ110 | R [ Residencial Estafetas 67 Estafetas # 67 Postal

15BJ111 |R | Xola 1610 Xola #1610 Narvarte

15BJ112 | R | Nativitas Emma # 41 Nativitas

15BJ113 | R | Zempoala 387 Zempoala # 387 Narvarte

15BJ114 |R Punta Zempoala Zempoala # 437 Narvarte

15BJ115 | R | Veértiz Narvarte (Novus) Dr. José Maria Vértiz # 922 Narvarte

158J116 |R | Rafael Solana 17 Rafael Solana # 17 Independencia
15BJ117 | R | Periférico 180 Torre A Blvd. Adolfo Lopez Mateos # 180 San Pedro de los Pinos
15BJ118 | R | Obrero Mundial 144 Obrero Mundial # 144 / Viaducto Del Valle

15BJ119 | R [ Residencial Eje Central Eje Central Lazaro Cérdenas # 777 Narvarte

15BJ120 |R [ Torre Cuauhtémoc Av. Cuauhtémoc # 1394 Santa Cruz Atoyac
15BJ121 | R [ Xola 626 Xola # 626 Del Valle

15BJ122 | R | Nime Savifion Luz Savifion # 1204 Narvarte

15BJ123 | R [ Residencial Zapata Eje 7 Sur#45A Portales

15BJ124 | R | Portales Emiliano Zapata #13 Portales

15BJ125 |R | Santa Maria Nonoalco El Greco # 36 Santa Maria Nonoalco
15BJ126 | R | Veértiz 1319 Dr. José Maria Vértiz # 1319 Letran Valle

15BJ127 |R [Privada Eje 8 Eje 8 Popocatepet! # 33 Ermita

15BJ128 | R | Monte Alban 272 Monte Alban # 272 Narvarte

15BJ129 |R | Mitla 18 Mitla # 18 Independencia
15BJ130 |R Residencial Alfonso XIII Alfonso XIIl #189 Alamos

15BJ131 | R | Monaco Dos 306 Monaco # 306 Zacahuitzco

15BJ132 | R | Mixcoac Van Dick # 50 Santa Maria Nonoalco
15BJ133 | R | XO286 Xochicalco # 286 Narvarte

15BJ134 | R | Municipio Libre 24 Municipio Libre # 24 Portales Oriente
15BJ135 | R | Residencial Presidentes Presidentes # 114 Portales

15BJ136 | R | Residencial 199 - BLVD Adolfo Lépez Mateos # 199 Santa Maria Nonoalco
15BJ137 | R | Vivaldi Residencial IV Benito Juarez # 24 Albert

15BJ138 | R | Monte Alban 313 Monte Alban # 313 Narvarte

15BJ139 | R [ Petén 465 Petén # 465 Narvarte
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15BJ140 |R | Popocatepetl 143 Popocatepet! # 143 ( Eje 8 sur) Portales
15BJ141 | R | Normandia 68 Normandia # 68 Del Carmen
15BJ142 |R | RM 169 Rafael Martinez Rip Rip # 169 San Simén Ticumac
15BJ143 | R | Casas Grandes Casas Grandes # 286 Narvarte
15BJ144 | R | Residencial Castilla Castilla # 267 Alamos
15BJ145 | R | Cuauhtemoc 590 Cuauhtemoc # 590 Narvarte
15BJ146 | R | Zempoala 22 Zempoala # 22 Esq. Bartolomé R. Salido | Narvarte
15BJ147 | R | Palermo Palermo # 13 Américas Unidas
15BJ148 | R | Residencial Privada De Eugenia Privada de Eugenia # 38 Del Valle
15BJ149 | R | La Esmeralda de Cuauhtemoc Av. Cuauhtemoc # 938 Narvarte
15BJ150 | R | Canarias 222 Canarias # 222 Portales Sur
15BJ151 | R | José Maria Barragan 800 José Maria Barragan # 800 Narvarte
15BJ152 |R [ Vitta Portales Emiliano Zapata # 6 (Eje 7 Sur) Portales
15BJ153 | R [ Residencial Eje Central Eje Central Lazaro Cardenas # 726 Portales Sur
15BJ154 |R | Mitla 19 Mitla # 19 Independencia
15BJ155 |R | Texas Texas #127 Napoles
15BJ156 | R | Tajin 281 Tajin # 281 Narvarte
15BJ157 | R | Condominio Arizona Tlalpan # 605 Moderna
15BJ158 | R | Parque Vertix Dr. Vertiz # 809 Narvarte
15BJ159 | R | Vértiz 1022 Dr. José Maria Vértiz #1022 Narvarte
15BJ160 | R [ Isabel La Catolica Isabel La Catdlica # 805 Alamos
15BJ161 R Naira Il Boutique Living José Maria Vertiz # 988 Narvarte
15BJ162 | R [ Patriotismo 759 patriotismo # 759 Insurgentes Mixcoac
15BJ163 |R | Porta San Simon # 171 San Simon Ticumac
15BJ164 | R | Tlalpan 590 Tlalpan # 590 Moderna
15BJ165 |R | Oklahoma 112 Oklahoma # 112 Napoles
15BJ166 | R | VITA Gardens Av. Eugenia #606 Del Valle
15BJ167 | R | Palenque 515 Palenque # 515 Vertiz Narvarte
15BJ168 | R | Independencia Francisco Field Jurado # 73 Independencia
15BJ169 |R [ Morena La Morena S/N Narvarte
15BJ170 |R [ Portales Sur Emiliano Zapata - Eje 7 A Sur # 68 Portales Sur
15BJ171 | R | Palenque 262 Palenque # 262 Narvarte
15BJ172 |R | Mitla #512 Mitla # 512 Independencia
15BJ173 | R | Los Almendros Palermo # 10 Américas Unidas
15BJ174 | R | Vivalto Residencial Cuauhtémoc # 806 Narvarte
15BJ175 | R | Diagonal san Antonio 924 Diagonal San Antonio # 924 Del Valle
15BJ176 | R [ Sky View del Valle Condos & Spa Cuauhtémoc # 997 Del Valle
15BJ177 |R | Moras José Maria Rico # 308 Del Valle
sais |R Sgsgg'c'gfes'de””a' Nuevo Calz. de Tlalpan # 1461 Portales
VIVIENDA RESIDENCIAL PLUS
15BJ179 | P Comunal 78 Comunal #78 Acacias
15BJ180 | P Residencial Asturias Asturias # 199 Alamos
15BJ181 | P Residencial Castilla 250 Residencial Castilla # 250 Alamos
15BJ182 | P | Toledo Residencial Toledo # 54 Alamos
15BJ183 | P | Acacias Calle 1#52 Del Valle
15BJ184 | P | Acanto Residencial Mier y Pesado # 121 Del Valle
15BJ185 | P | Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 410 Del Valle
15BJ186 | P Amores 1144 Amores # 1144 Del Valle
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15BJ187 | P | Amores 137 Amores # 137 Del Valle
15BJ188 | P | Capri Residencial Amores # 1160 Del Valle
- p | cB727 ch:]rz)crzzmon Beistegui # 727 casi esq. Del Valle
15BJ190 | P Cerrada de Eugenia Cerrada de Eugenia Del Valle
15BJ191 | P | Concepcion Beistegui 516 Concepcion Beistegui # 516 Del Valle
15BJ192 | P | Concepcion Beistegui 709 Concepcion Beistegui # 709 Del Valle
15BJ193 | P | Coyoacan 1524 Av. Coyoacan # 1524 Del Valle
15BJ194 | P | Del Valle Plus Luz Savifion #109 Del Valle
15BJ195 | P | Desarrollo Boutique Edimburgo # 16 Del Valle
15BJ196 | P Emece Providencia Providencia # 1229 Del Valle
15BJ197 | P Fresas 21 Fresas # 21 Del Valle
15BJ198 | P | Gabriel Mancera 1027 Gabriel Mancera # 1027 Eje 2 Pte. Del Valle
15BJ199 | P | Gabriel Mancera 249 Gabriel Mancera # 249 Del Valle
15BJ200 | P | Gonzélez de Cossio Gonzalez de Cossio #115 Del Valle
15BJ201 | P | Gonzalez de Cossio 20 Gonzalez de Cossio 20 Del Valle
15BJ202 | P Heriberto Frias Heriberto Frias # 1205 Del Valle
15BJ203 | P La Toscana Nicolas San Juan #1450 Del Valle
15BJ204 | P | Lopez Cotilla Cda. Lopez Cotilla #1062 Del Valle
15BJ205 | P [ Nicolas San Juan Nicolas San Juan # 565 Del Valle
15BJ206 | P [ Nicolas San Juan 1320 Nicolas San Juan #1320 Del Valle
15BJ207 | P Opera Coyoacan Av. Coyoacan #627 Del Valle
15BJ208 | P Palma Del Valle Pilares # 430 Del Valle
15BJ209 | P Patricio Sanz Patricio Sanz #307-301 Del Valle
15BJ210 | P Patricio Sanz 810 Patricio Sanz 810 Del Valle
15BJ211 | P Pestalozzi 1135 Pestalozzi # 1135 Del Valle
15BJ212 | P Porfirio Diaz 156 Porfirio Diaz # 156 Del Valle
15BJ213 | P Providencia 344 Providencia # 344 Del Valle
15BJ214 | P Residencial Ap 1705 Adolfo Prieto Adolfo Prieto # 1705 Del Valle
15BJ215 | P Residencial del Parque Adolfo Prieto # 1012 Del Valle
15BJ216 | P Residencial Luz Savifion Residencial Luz Savifion # 820 Del Valle
15BJ217 | P | Residencial San Borja Cda. San Borja # 48 Del Valle
15BJ218 P | Residencial Viaducto \7/:|)’azducto Precidente Miguel Aleman # Del Valle
15BJ219 | P | Samuel Ramos 59 Samuel Ramos Magana # 59 Del Valle
15BJ220 | P | San Borja 58 Cerrada de sanborja 58 Del Valle
15BJ221 | P | The Gardens (Nicolas San JuanIl) | Nicolas San Juan # 1023 Del Valle
15BJ222 | P | Toulouse Residencial Martin Mendalde # 722 Del Valle
15BJ223 | P | V515 Residencial Avenida Colonia del Valle # 515 Del Valle
15BJ224 | P | Wind Homes Patricio Sanz Patricio Sanz #1643 Bis Del Valle
15BJ225 | P Extremadura Insurgentes Malaga Nte casi Esq. con Luis Carracci | Extremadura Insurgentes
158J226 | P | Manuel Rincon General Manuel Rincon # 20 General Anaya
15BJ227 | P | Residencial Agustin Gtz Agustin Gutiérrez # 93 General Anaya
15BJ228 | P | Riff 1020 Riff # 1020 General Anaya
15BJ229 | P [ Arboleda Goya-Poussini Goya # 35 Insurgentes Mixcoac
15BJ230 | P | Atrio Sto Domingo Algeciras # 83 Insurgentes Mixcoac
15BJ231 | P | Campana 20 Campana # 20 Insurgentes Mixcoac
15BJ232 | P Residencial Monte Alban 583 Monte Alban # 583 Letran Valle
15BJ233 | P Castafieda 28 Castafieda # 28-Bis Mixcoac
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15BJ234 | P Residencial Carracci Cerrada de Carracci # 38 Mixcoac

158J235 | P | Wind Condos Napdles Alabama #42 Napoles

15BJ236 | P | Wisconsin 47 Wisconsin # 47 Napoles

15BJ237 | P | Alabama 207 Alabama # 207 Napoles

15BJ238 | P | Colorado 52 Colorado # 52 Napoles

15BJ239 | P | Corregio Residencial Corrégio #65 Napoles

15BJ240 |P | Dakota 33 DaKota # 33 Napoles

15BJ241 | P Di Napoli Viaducto # 916 Néapoles

15BJ242 | P Element Napoles Alabama # 105 Néapoles

15BJ243 | P Mural Napoles Filadelfia # 20 Napoles

15BJ244 | P | Residencial Pennsylvania 20 Pennsylvania # 20 Napoles

15BJ245 | P Residencial Pennsylvania 229 Pennsylvania # 229 Néapoles

15BJ246 | P | Adagio Residencial 1020 Pitagoras # 1020 Narvarte

15BJ247 | P | Adagio Residencial 573 Pitagoras # 573 Narvarte

15BJ248 | P | Anaxagoras 317 Anaxagoras # 317 Narvarte

15BJ249 | P | Anaxagoras 848 Anaxagoras # 848 Narvarte

15BJ250 | P Concepcion Beistegui 11 2da. Cda. de Concepcion Beistegui # 11 | Narvarte

15BJ251 | P | Condominio Horizontal EI Roble Anaxagoras # 507 Narvarte

15BJ252 | P Enrique Rebsamen 546 Enrique Rebsamen # 546 Narvarte

15BJ253 | P |LaQuemada La Quemada #19 Narvarte

15BJ254 | P | NSJ 340 Nicolas San Juan # 340 Narvarte

15BJ255 | P Pestalozzi 515 Pestalozzi # 515 Narvarte

15BJ256 | P | Pitdgoras Pitagoras # 948 Narvarte

15BJ257 | P | Residencial Cervantes Miguel de Cervntes Saavedra # 18 Narvarte

15BJ258 | P | Residencial Heriberto Frias Heriberto Frias # 730 Narvarte

15BJ259 | P Residencial Yacatas Il Yécatas # 372 Narvarte

15BJ260 | P Tajin 597 Tajin # 597 Narvarte

15BJ261 | P | Tajin Residencial Plus Tajin # 421 Narvarte

15BJ262 | P | Uxmal 620 Uxmal # 620 Narvarte

15BJ263 | P | Yacatas 104 Yéacatas #104 Narvarte

15BJ264 | P | Zacatecas 198 Yacatas # 475 Narvarte

15BJ265 |P | Zempoala 71 Zempoala # 71 Narvarte

15BJ266 | P Residencial Monrrovia 904 Monrovia # 904 Portales

15BJ267 | P Residencial Sevilla Sevilla #1017 Portales

15BJ268 | P Tripolli Tripoli # 610 Portales

15BJ269 |P | Damas 74 Damas # 74 San José Insurgentes
15BJ270 | P | Akuarium 3 Av. 2 #23 San Pedro de los Pinos
15BJ271 | P | Green Apts Calle 25 # 107 San Pedro de los Pinos
15BJ272 | P | Residencial Calle 18 Calle 18 # 11 San Pedro de los Pinos
15BJ273 |P |Jaca914 Jaca#914 Santa Cruz Atoyac
15BJ274 | P | Watteau 51 Watteau # 51 Santa Maria Nonoalco
15BJ275 | P | Residencial Pirineos Pirimeos # 239 Santacruz Atoyac
15BJ276 | P | Dr. Vertiz 1098 Dr Vertiz # 1098 Vertiz Narvarte
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