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O1. ANTECEDENTES

kia.com/wiki/Archivo:Ciudad-de-M%C3%A9xico.jpg

Foto uno. Ciudad de México. http://es.althistory.wi-

1.1 introduccién || LA VIVIENDA EN LA CDMX

La ciudad de México junto con la zona metropolitana forman una de las metrépolis mds gran-
des del mundo con casi 22.5 millones de habitantes en una superficie de 7,854 km2. Por su
tamano vy su distribucion la CDMX puede clasificarse como una ciudad poco densa. Lo que
significa que crece hacia las periferias en vez de crecer hacia arriba.

Esta caracteristica representa varios problemas, uno de ellos es la vivienda. Hoy en dia el
problema de la vivienda se ha convertido en una gran oportunidad de negocio. La necesidad
de crear nuevas viviendas en ubicaciones con mejores servicios y con mayor movilidad ha ido
modificando poco a poco la imagen de la ciudad.

Esta tesina toma como punto de partida el problema de vivienda y lo transforma en una opor-
tunidad para poder proyectar una solucién que en la que el DISENO ARQUTIECTONICO del
proyecto fuera integral siendo asi la base de un proyecto VIABLE y ECONOMICO. Sin sacrificar
el buen diseno y la calidad de los espacios.

El tema a desarrollar es un proyecto completo de vivienda vertical teniendo como prioridad
generar una propuesta arquitectéonica que se ajuste a las necesidades y limitaciones del
proyecto buscando una solucidon funcional, eficaz y bella. De la misma manera poder com-
prender la magnitud de un proyecto ejecutivo y tomarlo como primer ejercicio profesional.

1.2 contexto || ;COMO LLEGAMOS AQUI?

Pero, 3como es que llegamos a tal punto, en que la ciudad ya no puede darse el lujo de seguir
creciendo hacia los extremos? Para poder comprenderlo es necesario entender un poco de la
historia de la ciudad. Y es que la ciudad no era tan grande como lo es ahora. El detonante de
esta situacion fue el sismo del 85 el cual afectd muchas de las zonas céntricas de la ciudad obli-
gando asi a su poblacién a emigrar hacia las afueras de la ciudad, al sur y al este principalmen-
te.

En su momento al no estar preparados para una situacién de tal magnitud, el gobierno tuvo
gue encontrar una solucion répida y viable para resolver el desastre que habia. Esta solucion
fue la construccion de vivienda en las afueras de la ciudad, sin una organizacién ni un regla-
mento. Con el fiempo, el crecimiento se salié de control y cada vez es mdas caro suministrar
servicios a esas zonas. De la misma manera el crecimiento hacia las afueras fue dejando la
zona céntrica abandonada poco a poco.

'




O1. ANTECEDENTES

Hoy y desde hace una década la ciudad empezd a
recuperar lo perdido. Todas aquellas colonias que
habian sido abandonadas, han renacido de las
cenizas. La idea de REOCUPAR el centro de la
ciudad vy las colonias cénfricas fueron las primeras
en experimentar este cambio. Todos aquellos terre-
nos donde antes existia una casa han dado paso a
edificios de vivienda.

El problema de la vivienda que por un momento
empezd a tener solucion hoy llega a una nueva
crisis. La plusvalia de estas nuevas colonias ha incre-
mentado los precios y con ello el costo para obtener
una vivienda bien ubicada es nuevamente un lujo.
Lo que significa que todos aquellos que no tengan el
capital necesario deberdn marcharse a las afueras
nuevamente.

Foto dos. Crecimiento ciudad de México. Fuente: Censos, conteos y
encuestas del INEGI.

Hoy nuevamente después de un sismo fuerte en la ciudad, el problema del boom inmobiliario
tomo importancia. En varios articulos de los Ultimos meses se retomod esta temdatica para recal-
car la importancia de este crecimiento en la forma de habitar la ciudad.

Resulta que en 15 anos, el nUmero de viviendas particulares en la CDMX aumentd en 469 mil
913, segun datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (Inegi), ya que en 2000 se
tenian registradas 2 millones 131 mil 410 viviendas y para el 2015 la cifra subié a 2 millones 601
mil 323; lo que significa un incremento de 20%.

El 25% de este incremento se llevd acabo en solo 3 delegaciones: Benito Judrez, Miguel Hidal-
go y Cuauhtémoc las cuales reportaron la construccion de 115 mil 135 viviendas particulares
entre el 2000 y el 2015.

No es secreto que el sector de la construccidon tenga ganancias significativas en la construc-
cion de conjuntos habitacionales, y es esta razén la que ha hecho aun mds atractivo este
modelo de negocio, pues es una manera facil de generar ganancias redituables. La pregunta
seria hasta qué punto podemos dejar que esto sea lo que guie el crecimiento de la ciudad?

1. 3 objetivos || académicos - tematica - particular

.dcademico: En esta etapa el alumno comprobard las habilidades, conocimientos y aptitudes
adquiridas en las etapas formativas anteriores, y podrd asi formular y desarrollar una propues-
ta de tesis acorde con sus intereses vocacionales.
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Foto uno. Ciudad de México. http://es.althistory.wi-
kia.com/wiki/Archivo:Ciudad-de-M%C3%A9xico.jpg

.seleccion temdtica: En la seleccion tematica, o de drea de conocimiento, se optd por un
trabajo relacionado alo técnico — constructivo. Ya que lograr un proyecto integral se requiere
necesariamente tomar en cuenta aspectos constructivos y tecnoldgicos a la hora de disenar,
pues te dan la pauta para toma de decisiones y son bdsicos para una buena ejecucion.

2.1 ubicacioén || colonia dlamos, cdmx

Por su ubicacion privilegiada, a menos de - ==_o delegacion UAREZ
cuatro kilbmetros del Centro Histérico, la & OBREROMUNDIAL. T == ==

colonia Alamos sigue bajo la lupa de §
inversionistas inmobiliarios a la caza de
espacios para edificar vivienda residen-
cial y elevar la plusvalia de la colonia.

/ CDMX

En los cinco Ultimos anos se han construido
un aproximado de 70% de los edificios de
vivienda en la colonia. Y cada dia es mds
comun ver predios en venta y edificios ;
levantdndose en cada esquina. Esto ha ‘ 'l!

. . IS B Diagrama de ubicacion de
provocado que la colonia comience a la colonia dlamos.
tener mayor movimiento, lo que da la ,,

. P = XOLA-EJE4 | ALAMOS
opor’rumdod al crecimiento de pequenos W QUL g T colonia
Nnegocios.
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-
~
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Foto tres. Esther de la Brena.

Alamos es de las pocas colonias sin la presencia de almacenes de autoservicio, lo que permite
la subsistencia de abarroteras de tradicion, verdulerias y carnicerias con la misma clientela
desde hace mds de 50 anos. Ademds, se conservan sitios emblematicos como el Mercado de
los Alamos y el Parque Xicoténcatl, el Unico pulmdn de la colonia, reforestado meses atrds por
el gobierno capitalino.

Tras el terremoto, la colonia se despobld y el gobierno del DF aprobd cambios en la legislacion
para incentivar el regreso de habitantes. Firmas inmobiliarias compraron viejas casonas y vecin-
dades para demolerlas y construir en su lugar departamentos de interés social.

Entre 1993 y 1994, empieza a tomar auge y se consolida con un nuevo impulso hasta 2004 con
la construccidn de edificios de vivienda media residencial aprovechando el Bando 2. Hoy en el
2017 la colonia cada vez adquiere mayor plusvalia. Gracias a su ubicacion y las conexiones de
transporte publico con las que cuenta, la colonia estd reviviendo poco a poco.
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gle.com.mx/maps/@19.3975446,-99.1419692,128m

2.2 andlisls del TERRENO

Para comenzar cualquier
proyecto es necesario
conocer el terreno. Aqui

presentamos un plano base

[ 1]
e
e
calle Soria —
[ |
e
I
[ |

COLINDANCIA

TERRENO: 990 M2

w

N
()]

ToLTNDANT

calle Andalucia

HIHNE

sobre las dimensiones del
terreno y la ubicacion
denfro de la manzana.

El esquema de abajo repre-
senta el moviemiento del
sol y su orientacién. La

ubicacion del predio es

priviegiada ya que es

esquina y esta frente al
pargue.

-

N
SN

Larguillo. Esther de la Brena. Cuadra soria. Tipologia de la zona.
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O2. LUGAR-SITIO

2
Fachada actual del terreno Vista desde el terrno hacia el
hacia la calle de Soria. parque. // Calle Soria
Fachada actual del terreno, '}” "‘ = "*
Pancupe en esquina. 1[I \ 1
—— I
‘I I I
2® L ] I I
I I
calle Soria — S
‘ I 3 —
;'.‘:“ -
\'—\
Fachada actual hacia Andalucia. ] e
se observan postes de alumbrado.
TERRENO
6=
©
|9
3
©
©
C
@5
Fachada actual hacia Andalucia. K
Vegetacilln en banquetas
7
Vistas del terreno hacia la calle de Vistas del terreno desde el pancu-
Andalucia pe hacia la calle de Soria

Reporte fotogrdfico:
https://www.google.com.mxmaps/@19.3977202,99.1420565,3a,60y,183.32h,80.79t/data=13mé!1e113m4!1sbwWO0d8hAaC14zSyPALil_g!2e0!7i1

9]‘ Calle Soria 93 esq. Andalucia, Col. Alamos Del. Benito Juarez
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Foto cinco. Vista aérea colonia dlamos. https://www.-

google.com.mx/maps/@19.395446,-99.1419692,

128m /data3

2.3 climay asoleamiento

Para el estudio del asoleamiento
del predio se utilizd una aplico-
cion llamada Sun Surveyor Lite,
que te permite graficar el recorri-
do del sol. La cual nos permitio
elegir la mejor orientacion para
los departamentos. Los cuales
reciben luz directa del sol una
parte del dia. Te permite ver la
inclinacién del sol en diferentes
temporadas lo cual facilita la
tfoma de decisiones encuanto al
juego de la luz.

Equinoccio en el terreno Solsticios en el terreno

Clima y asoleamiento:
sunsurveyorlite/@19.3977202,99.1420565,3a,60y, 183.32h,80.79t/data=13mé6!

‘I
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Foto cinco. Vista aérea colonia dlamos. https://www.-

google.com.mx/maps/@19.395446,-99.1419692,

128m /data3

2.4 normativa permitida

USO DE SUELO: Habitacional/ 3 Niveles
/ 20% de area libre
TERRENO: 991.5 m2

CUS: 6345.6 m2

COS: 793.2 m2 (Por nivel)

€0s:793.5 m2 CUS: 6345.6 m2 (de 8 niveles)

Esquema uno. Esther de la
Brena. Diagrama CUS vy
COS

Esquema dos. Esther de Ia
Brena. Diagrama Niveles

ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES permifidos
EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO

Reglamento de construccion del DF.

+5

|. Ninguna edificacion podra tener una altura
mayo a 2 veces la distancia del alineamiento
al alineamiento opuesto. Iy

ll. Para los predios que tengan frente a plazas

o jardines, el alineamiento opuesto se locali-

zard a 5.00m hacia adentro del alineamiento Estacionamiento+ 7 niveles
de la acera opuesta.

lIl. La altura mdéxima de entrepiso para uso
habitacional serd de 3.60m de piso termina-
do a piso terminado.

1/2 nivel

IV. El nUmero de niveles permitido se contard
a partir del medio nivel arriba de la banqueta,
el cual podrd tener una mdxima de 1.80m
sobre el nivel de la banqueta.

V. Toda edificacion de mds de 6 niveles deberd considerar una colindancia
posterior de 15% de su altura. Y una separaciéon que no podrd ser menor a 4 m.




O2. INVESTIGACION

Foto cinco. Vista aérea colonia dlamos. https://www.-

google.com.mx/maps/@19.395446,-99.1419692,

128m /data3

ESTACIONAMIENTOS Y PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION.

Reglamento de construccién del DF.

l. Vivienda unifamiliar de 65m2 a 120m2 con
elevador 1.5 estacionamiento por departamen-
fo.

Il. La altura libre minima en la enfrada y denfro del
estacionamiento no serd menor de 2.20m. La
rampa tendrd una pendiente méxima de 15%.

lll. Rampas con pendiente mayor a 12% necesita-
ran de una zona de transicion. Tendrdn una
anchura minima de 2.50 m enrecta y 3.5m en
curva.

IV. Enlos patios completamente abiertos por uno o
mds de sus lados a via publica, se permite hasta la
mitad de la dimensidn minima en los lados perpen-
diculares a dicha via publica.

V. Relacién a la altura de los paramentos del patio:
Locales habitables: 1/3 y Locales complementarios: 1/4.

VENTANAS - Y OTRAS CONSIDERACIONES

Reglamento de construccion del DF.

|. El drea de las ventanas para iluminaciéon no serd
inferior al 17.5% del drea del local en todas las edifica-
ciones a excepciodn de los locales complementarios
donde este porcentaje no serd inferior al 15%;

II. Il. El porcentaje minimo de ventilaciéon serd del 5%
del drea del local;

lll. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo
marguesinas, techumbres, balcones, podrticos o vola-
dos, se considerardn iluminadas y ventiladas natural-
mente cuando dichas ventanas se encuentren reme-
tidas como mdximo lo equivalente a la altura de piso
a techo del local;

2.4 normativa permitida

65a120 m2

56655

<15% Pen

1/3
|=®lq g
86

1/4

HER @

17.5%

5%
15%
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Foto cinco. Vista aérea colonia dlamos. https://www.-

google.com.mx/maps/@19.395446,-99.1419692,

128m /data3

Por ser una colonia vieja, su traza urbana es particular.
En el centro de la colonia se encuentra el Parque Xico-
téncatl a partir de este sale 4 calles diagonales que
dividen la colonia. Se encuentra delimitada por 4 ave-
nidas principales, del lado este Calzada de Tlalpan, del
oeste Eje Cenftral, del Sur eje 4 Xola y al norte Viaducto
Miguel Aleman.

Para realizar un andlisis completo de la zona, se dividio
en cuatro dreas de estudio: movilidad publica, vialida-
des, equipamiento y comercio (pimes).

De la misma manera se hizo un pequeno andlisis del
tipo de vivienda existente en la colonia y un estudio
socio econdmico segun datos del INEGI.

paradas

Esquema cuatro. Esther de la Brena. Mapa fransporte

2.5 equipamiento e infraestructura

Esquema tres. Esther de la Brena. Mapa
colonia dlamos

TRANSPORTE PUBLICO

Como ya se habia mencionado antes, la colonia
se encuenfra muy bien ubicada y cuenta con
comunicacién con distintos tipos de transporte
publico. A continuacién un esquema de rutas y

===- RUTA:C.U-POLI
=« =< RUTA: PORTALES - TEPITO

== =- RUTA:CENTRO - VILLA DE CORTES
« = =< RUTA: M.VIADUCTO - PLAZA DELTA

@ RUTA: TAXQUENA - CENTRAL NORTE
I"I LINEA 1: TAXQUENA - 4 CAMINOS

(712 LINEA 2: TACUBAYA - TEPALCATES

‘N
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Foto cinco. Vista aérea colonia dlamos. https://www.-

google.com.mx/maps/@19.395446,-99.1419692,

128m /data3

2.5 equipamiento e infraestructura

VIALIDADES

En este esquema se muestran los tipos de
vialidades vy el flujo que existe en ellos. La
colonia como se sabe esta delimitada por
4 vidlidades importantes. De la misma
manera hay 2 calles secundarias que la
cruzan, las cuales son Bolivar e Isabel Ia
catdlica las cuales se originan en el centro
de la ciudad.

o, —

1 CALZADA DE TLALPAN 11.5 DE FEBRERO
2 EJE4-XOLA 12. SEGOVIA

3 EJE CENTRAL 13. CORUNA

4 VIADUCTO MIGUEL 14. ANDALUCIA
ALEMAN

o

5 ISABEL LA CATOLICA
6 BOLIVAR

7 SORIA

8 CADIZ

9 ALFONSO XllI Esquema cinco. Esther de la Brena. Mapa vias vehiculares
10 FERNANDO

Los horarios donde existe mayor trafico en la colonia es en las tardes, pero en sila colonia es
muy tranquila, aun existe la posibilidad de estacionarse sin tener problemas.

Fotos trafico:
https://www.google.com.mx/-
Maps/@19.3977239,-99.142474,16.4

=| |
9:00 am 9:00 pm 6z/data=l5mlllel

10.
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Foto cinco. Vista aérea colonia dlamos. https://www.-

google.com.mx/maps/@19.395446,-99.1419692,

128m /data3

EQUIPAMIENTO Y COMERCIO

La colonia cuenta con una variedad
importante de equipamiento, desde un
parque, hasta locales de comida como
oportunidades de emprendimiento.. En el
plano a continuacién se ubicaran estos
equipamientos y algunos de los negocios
fratando de ofrecer una variedad de servi-
cios con los cuales cuenta la colonia.

El mapa tiene dos maneras de leerse, la
primera son los nUmeros que se refieren al
equipamiento. Al final del pdarrafo se
encontfrard una lista con el nombre de
cada uno. La segunda manera son los

puntos de colores que hacen de referen- g

cia al tipo de negocio y su ubicacion.

Este mapeo nos da una idea del movi-
miento que tiene la colonia y de como su
distribucion ayuda a generar corredores
comerciales cercanos al equipamiento
existente.

/// COMERCIO: CAFETERIAS, RESTAURANTES

I I I COMERCIO SERVICIOS:  FARMACIAS, PAPELERIAS

COMERCIO OTROS: ROPA, CHACHARAS

2.5 equipamiento e infraestructura

1 ESCUELA PRIMARIA
2 GASOLINERIA

3 METRO XOLA

4 METRO VIADUCTO
5 PARQUE

6 MERCADO

7 AURRERA

8 SANTANDER BANCO

6

Fotos tomadas por Esther de la Brena

11.
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Esquema cinco. Esther de la Brena. Esquema explicacién proyecto.

Foto seis. Diana Arnau. MR299// HGR arquitectos. 2014

3.1 analisis analogos // HGR Arquitectos

Para el andlisis de los andlogos he elegido 3 proyectos, todos del mismo despacho de
arquitectura. La razdn de mi elecciéon tiene la intensidon de analizar y comprender |a
toma de decisiones y como llegaron a la propuesta arquitectonica. Otra de las razones
es que todos sus edificios tienen un diseno moderno y atactivo. Una de las prioridades en
este tipo de proyectos, pues es necesario que a la gente les guste para poder vender
con mayor facilidad.

MR299_ HGR Arquitectos

El primer proyecto se llama MR299, ubicado en la esquina de Matias Romero y Dr. Vertiz.
Un terreno de 364m2, el proyecto cuenta de 6 niveles. El primero es estacionamiento y
lobby, los restantes 5 son viviendas. En total son 15 departamentos de distintos tamanos.

Ubicacién Partido arquitecténico
1171 N - . En proyectos de vivienda
s W LTSy vertical, una de las variables
/' s \‘ més impor’ron’res es el esta-
5 f 178 \ cionamiento, no importa
] i cuantos departamentos
) - puedas construir el limite lo
ON E marca la cantidad de cajo-
s ‘\ S nes que puedas acomodar.
e e S N
1168 ‘i i’ Este proyecto cuenta con 24 estacionamientos gracias al

uso de elevautos y un cajon de discapacitados. Tiene una
circulacioén central, con el acceso en la avenida principal.
En uno de los extremos junto a la colindacia se encuentra
el lobby y las circulaciones verticales.

Al estar en esquina una de las decisiones fue tratar de
aprovechar el maximo los dos frentes, por lo cual se deci-
dio dejar un patio de ventilacion en uno de los extremos,
de esta manera todos los espacios tendrian ventilacion e
iluminacion natural.

Para el diseno de la fachada decidio se decidio un juego
con los vanos y los balcones. Y una celosia para los espa-
cios de servicio. Disenada especialemente.
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Foto siete. Diana Arnau. MR299// HGR arquitectos. 2014

3.1 analisis analogos // HGR Arquitectos

En cada nivel hay 3 departamentos desde 65 a
95 m2. El departamento de la esquina es el mds
pequeno con una recdmara, los ofros dos son
departamentos con una distribucion en L lo
que permite es que todos los espacios esten
ventilados. De esta misma manera parte del
pasillo de acceso, se convierte en el balcédn
privado de uno de los departamentos.

Los departamentos cuenta con drea de
lavado, una cocina integral, estancia y come-
dor. Recdmaras con closet.

Esquema seis. Esther de la Brena. Esquema ubicacion

Este proyecto con 364m2 de terreno, construyd 15 departamentos de dos tamannos, 1,275 m2
vendibles. Con 25 cajénes de estacionamiento. Un diseno funicional, detalles bien resueltos y
acabados de buena calidad.

VERTIZ 950 _ HGR Arquitectos

Ubicacion Este proyecto se encuentra ubicado en Dr. Vertiz
T numero 950 en la colonia Narvarte. Un conjunto con
ol AN s N 27 departamentos. El terreno tiene 609m?2 distribuidos
R ok \\ en un predio irregular. El edificio tiene 6 niveles y un
s [l s semi sotano. El primer nivel es estacionamiento vy
A l,’ 980 \ lobby, los otros 5 niveles son departamentos.
¥ 1
958 g 4
959 O“ o I' E
°§ il
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Esquema siete. Esther de la Brena. Esquema volumen

arquitecténico

3.1 analisis analogos // HGR Arquitectos

VERTIZ 950 _ HGR Arquitectos

El reto de este proyecto fue sacar el mayor provecho al
terreno, para lo cual se disenaron 13 tipologias de departa-
mentos. El punto de partida fue la decision de colocar un
patio central para proporcionar ventilacion e iluminacion a
todos los departamentos.

Para reducir la circulacién se decidié usar departamentos
duplex lo cual ayudd a bajar las circulaciones horizontales
hasta en un 70%. Las tipologias varian desde los 62 hasta los
114 m2 ajustédndose a las distintas necesidades del merca-
do. Los departamentos superiores, aunque son los mds
pequenos, cuentan con azoteas privadas doblando asi la
superficie del mismo.

Esquema ocho. HGR arquitectos. Vertiz 950

La variable que definié el proyecto fue el pario central. De esta forma ahora se tenian que
resolver cada uno de los departamentos. Al ser muy angosto el terreno, se fomo la decisiéon
de hacer departamentos duplex, de esta forma todos los espacios aprovecharian la luz

natural y ventilacion del patio.

14.
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Foto ocho. Diana Arnau. Vertiz 950//

HGR arquitectos. 2013

3.1 analisis analogos // HGR Arquitectos

VERTIZ 950 _ HGR Arquitectos

El proyecto tiene dos torres, la principal donde se encuentran la mayor canfidad de departa-
mentos y las circulaciones verticales. La segunda torre, cuenta con departamentos duplex
que se comunican a fradves de un puente cada dos niveles.

Es facil identificar el estilo de estos departamentos, ya que las soluciones de diseno y construc-
fivas son muy similares. Un detalle que los caracteriza son las puertas de color amairillo, el uso
de concreto y el uso de madera y juego entre vanos y macizos.

Popocateptl 143_ HGR Arquitectos Ubicacion
Este proyecto es el andlogo mas similar al proyecto, ,/' \\
pues el terreno es muy similar. Este se encuentra '/ s S
ubicado sobre Eje 8 en esquina. Tiene 544 m2, es ! s \|
400 m2 mdas pequeno, pero lograron aprovechar al - !
maximo el predio. oy R -
A Y 4
A 4
Este edifcio cuenta con 42 departamentos de 62 a A ”“‘\m_ §ag_q;"
65 m2. Tiene 8 niveles construidos y 1 sdtano para 17w, TN
estacionamiento. 2

El partido arquitectdnico son dos torres a lo largo del
terreno. Con un patio principal que provee ventila-
cion e iluminacion natural a cada uno de los depar-
tamentos.

Al estar ubicado sobre una via rdpida, tiene la ven-
taja de tener norma de ordenacion lo que significa
que puede construir hasta 8 niveles.

Foto nueve. Diana Arnau. Popocatepetl 143

HGR arquitectos. 2015.
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Foto nueve. Diana Arnau. Popocatepetl 143

HGR arquitectos. 2015.

3.1 analisis andlogos // HGR Arquitectos

Popocatepetl 143_ HGR Arquitectos

El partido del proyecto tiene como variable principal aprovechar el terreno y tratar de tener
la fachada hacia el eje lo mdas cerrada posible para evitar que el ruido de la avenida moleste
a los departamentos. Se optd por tener 2 torres a lo largo del terreno divididas por un patio
central abierto hacia el gje.

Cada torre cuenta con 2 nucleos de circulaciones, con escalera y elevador. Las torres estan
conectadas a traves de puentes.

Como se encuentra en esquina el ferreno se diseno una fachada que no rompiera mucho
con el contexto de la zona.

Se diseno hacia la avenidad una fachada de concreto con unas pequenas ventanas que
ventilan los banos. Para la fachada secundaria, se planteo dejar los vanos y tener balcones
de rejilla irving para dejar pasar la luz a los departamentos inferiores.

En cada nivel hay 6 departamentos de 2 recdmaras.
Cuenta con dos banos completos, una cocina integral y
un drea de estancia - comedor. Una de las circulacio-
A0 h nes verticales es Unicamente para dos departamentos
' por nivel, y la otra es para 4 depas por nivel.

il

. =

.
L

&
1)

El estacionamiento es con elevautos de 3 niveles, lo que
permite tener un mayor nUmero cajones para dar servi-
cio a todos los departamentos.

]

JE

K,

El juego de la fachada interior tiene un juego de repeti-
cion entre las ventanas y el concreto modulado. Los
balcones tienen macetas para que el patio central
tenga vegetacion verde.

i

{ [
e Y |
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eje central

https://www.pinterest.com.mx/pin/34339954031

Foto diez. Render departamento tipo.

3.1 analisis analogos // HGR Arquitectos

Después de analizar los 3 andlogos podemos identificar 3 aspectos escenciales en su desa-
rrollo: El primero cada proyecto es diferente y tiene sus ventajas y desventajas el reto consiste
en sacar lo mejor de ambas. Segundo siempre existe una decision que es base para la solu-
cion del proyecto. En varios casos ha sido el patio de ventilacion. La toma de decision en
cuanto al diseno del funcionamiento es base para un buen proyecto. Y por Ultimo la solucién
en cuanto a sistema constructivo, acabados, fachadas y materiales son importantes para
generar una imagen atfractiva a los clientes y proximos usuarios.

3.2 estudio de mercado // Alamos

[ En este plano de la colonia se
hizo un levantamiento de los
edificios existentes, y de los
que estan  construyendo.
Como se puede ver cada vez

W son mads las cuadras donde se
puede ver mds de 2 edificios.
é En lo que respecta a nuestra

calle de Andalucia en los
ultimos dos anos se construye-
ron y 3 edificios.

T
Il

@
=l

Eoe
=L

S B,
i S
Siliiis
i
T
BN

De los conjuntos que se estan
construyendo hemos realiza-

% do un pequeno estudio de

=1
-

calzada de tlalpan

mercado para saber que es lo

que se ofrece y el precio dela

Z0oNa.

i
g
T £

En la siguiente tabla se presen-

W Wﬁ @ % tan los datos recaudados.
2K

N
< =

w2 Sttty S
ey
TS b
=\ 4
SE

eje 4 -xola

Esquema nueve. Esther de la Brena. Plano de estudio de mercado de la colonia dlamos.
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Esta tabla lo que representa son los precios de los
nuevos departamentos en la colonia. En ella se
puede ver la ubicacion del proyecto, la fecha de la
informacion, el m2 de los predios, la cantidad de
departamentos por proyecto, la superficie de los
departamentos, en que nivel se encuentran, el
precio total y el precio por m2. Este Ultimo es el que
mds nos interesa para poder sacar un promedio del
precio por m2 y calcular el precio de nuestros
departamentos.

El precio actual por m2 varia entre 25 mil hasta 39
mil pesos. La zona esta adquiriendo una plusvalia
mayor y se espera que el precio de las propiedades
puedan aumentar del 10% hasta un 25%.

Asi que construir no es solo un buen negocio, sino
también adquirir un departamento en la zona es
una buena inversion.

https://www.pinterest.com.mx/pin/705024516635

Foto once. Esquema Crecimiento mobiliario.

3.2 estudio de mercado // Alamos

UBICACION FECHA M2 TERRENO #DEPAS SUPERFICIE NIVEL  PRECIO $/M2 ENGANCHE  ENTREGA
1 |casas ToLebo | 120316 | | 5 | 200 | | $5:800,000.00 [ $  29,000.00 | vendidos
2 | ANDALUCIA 165 [ 110416 | 355 | 7 146 1 [$4,00000000][$ 27,397.26 vendidos
81 1 | 5245000000 $ 3024691 vendidos
100 | pB | $3,00000000]$ 3000000 vendidos
3 |ANDALUCIA 196 11.04.16 150 | 3 101 2 [$3550,00000]% 3514851 vendidos
101 1 |$345000000|$ 3415842 vendidos
4 |aNDALUCIA 224 05.09.16 32 | 12 9% 4 [$293000000]$ 3052083 20% jun-17
27.01.16 9 $3,150,00000 | $ 32,812.50 |  20% jun-17
5 |capiz216 [ 230006 | 396 | o 88 1 [$3,20000000]$ 3636364
1025 | 2 [$3360,00000]% 32,780.49

6 |GALICIA 269 [ 270117 [ 250 [ 9 60 3 [$257000000]$ 42583333 20% may-17
652 1 |$2,771,00000 | $ 4250000 20% may-17

65.2 2 [$2811,00000] % 4311350 20% may-17

60 2 | $235000000|$ 3916667 | 20% may-17

7 |soriaas 270116 760 18 85 1 [$289340000[$ 3404000 10y20% | dic-17
78 1 | 5255226000 [$ 3272128 [ 10y20% | dic-17

98.6 1 | $3,20450000 [ $ 3250000 [ 10y20% | dic-17

87 2 5298592000 % 3432092| 10y20% | dic-17

100 2 [$3299,87000 | $ 3299870 10y20% | dic-17

8 |ISABEL LA cATOLICA 668 | 01.08.17 461 9 85 1 [$3,35600000[$ 3948235] 20% dic-17
176 2 |$617000000|$ 3505682 | 20% dic-17

208 2 |$736400000]$ 3540385 | 20% dic-17

162 2 [$5502,80000 5 3396790 20% dic-17

142 2 |$494660000]5 34835.21] 20% dic-17

9 |roLeDO 126 17.01.18 458 9 204 1 | 5480000000 2352941] 20% may-18
211 1 | $4,98000000[$ 2360190 | 20% may-18

246 2 [$5980000.00 | $ 2430894 | 20% may-18

246 2 [ 5598000000 ¢ 2430894] 20% may-18

250 2 [$598000000]$ 2392000] 20% may-18

253 2 [$598000000]$ 2363636 20% may-18

248 2 [ $598000000]$ 2411290 20% may-18

252 2 [ $598000000]$ 23730.16] 20% may-18
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Foto doce. Esquema de flujos. https://www.pinte-

rest.com.mx/pin/216806169536927115/

3.3 Programa de necesidades // 93 Soria

El programa arquitecténico comprende de un listado de espacios que responden a las necesidades
y actividades de los usuarios. Dicho programa se complementa con dreas, equipos y mobiliario para
cada uno de los espacios. El programa que se presenta a continuacién fue armado en base al estu-
dio y andlisis de andlogos asi como por los requerimientos minimos que pide el reglamento de cons-
truccion de la CDMX.

Zonas generales Descripcién de espacios/servicios dreas Observaciones
estacionamiento NOTA:
Por cada departamento de 65 a 120 m2 debe :
considerarse 1.5 de lugar de estacionamiento. Superficie
variable segun
Las medidas del cajon de estacionamiento son: disefio de
Chicos: 2.20 x 4.20 y Grandes: 2.4 x 5.00 proyecto.

acceso Vehicular

Las circulaciones que sean dobles deben de tener
6m de ancho. Y debe de ir indicados las direcciones
de circulacion.

Para cubrir la demanda de cajones se podra utilizar
equipos mécanicos en interiores. Se debe incluir
una memoria descriptiva de su justificacién y las
dimensiones de los equipos.

La altura minima para los estacionamientos es de
2.20m Y la pendiente maxima de una rampa es de
15%

El acceso principal si es para una
circulacién de doble sentido debe
tener un ancho minimo de 6.5 metros.

Las puertas tienen una abertura hacia dentro del
terreno.
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acceso Peatonal

Circulaciones verticales

area de bodegas

Departamentos

Debe estar localizado en P.B, de preferencia debe
estar cubierto.

El acceso debe contar con un control / recepcién. Y
debe tener comunicacion directa con las
circulaciones verticales.

Mddulo de recepcionista.

. Area para ductos de instalaciones.

Por reglamento si la edificacién excede los 4 niveles
construidos debe contar con elevador.

Las circulaciones deben de estar iluminadas y
ventiladas.

Escaleras principales, su desarrollo depende del
tamanfo del entrepiso. El peralte de los escalones
no debe ser mayor a 18 cm, y la huella minima del
escalon es de 28.5 cm

El ancho de las escaleras debe ser el mismo durante
todo el recorrido, el ancho minimo es de 90 cm.

El elevador debe ser calculado dependiendo de la
cantidad de personas y el drea a dar servicio. A
partir de eso se elige el modelo y tamafio del
elevador.

Loideal es que cada departamento cuente con
bodega de guardado, con dimensiones minimag, 5
1.5x1.2m. de

Debe tener una circulaciéon minima de 1.20m. La
cual debe de estar iluminada.

Habitacidn Principal con Bafio completo
Habitacién Secundaria

Bafio completo

Cocina

Comedor

Estancia

area de lavado

** Son medidas minimas del RCDF

NOTA:
Superficie
variable segun
disefo de
proyecto.

NOTA:
Superficie
variable segun
disefio de
proyecto.

7.00 m2
6.00 m2
2.70 m2
3.00 m2

13.00 m2

1m2
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areas comunes
Roof garden NOTA:
areas de comida Superficie
areas de convivencia variable segun
Sanitarios disefio de
proyecto.

3.4 esquemas de funcionamiento

/ ~ ACCESO

RINCIPAL/
NAL

DEPARTAMENTO TIPO

PROGRAMA FINAL DE PROYECTO

Acceso Peatonal 14.3 m2

Circulaciones verticales  96.5 m2

Estacionamiento 1596 m2

Bodegas 200 m2

Depto tipo 1 645 m2

; Depto fipo 2 346 m2

AREAS COMUNES Depto tipo 3 680 m2
// CONVIVENCIA

Depto tipo 4 362.8 m2

Depto tipo 5 545 m2

Roof garden 420 m2

BODEGAS// Circulaciones 182 m2

AREAS DEALMACENAMIENTO 5086.8 m2

22.
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Acceso Vehicular /
circulaciéon vehicular

ESTACIONAMIENTO

12.5M2 por cada cajon de
estacionamiento. Se fiene un
fotal de 40 deptos de 65 a
80m?2.

El reglamento pide 1.5 de
estacionamiento para vivien-
das de 65 a 120m2.

Lo que significa que se necesi-
ta un total de 60 lugares de
estacionamiento

ACCESO PEATONAL
CIRCULACIONES VERTICALES
CIRCULACIONES

BODEGAS

DEPARTAMENTOS X NIVEL

ROOF-GARDEN/ AREAS
CONVIVENCIA

3.5 programa de areas // soria 93

I T

240 M2

800 M2

20 M2
20 M2

100 M2

200 M2

625M2
X nivel

400 M2
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Una vez que se tiene el funcionamiento ideal y que se han definido las
dreas aproximadas, se realizan diferentes propuestas. Hasta llegar con la
solucién mds funcional.

El siguiente diagrama, es la solucion de los espacios en los distintos niveles.

circulaciones

circulaciones

acceso principal
circulacion verticales

instalaciones

pB. estacionamiento con
monta autos skycar foso

Planta tipo de 8 deptos
por nivel y un nicleo
de circulaciones verti-
cales.
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[PLOT 93 SORIA]

CONCEPTO: idea que funge como
directriz en la toma de decisiones
del proyecto arquitecténico. Esta
idea puede ser abstracta, construc-

tiva, sobre funcionamiento, etc.
Foto trece. Dibujos conceptuales. https://www.pinterest.com.mx/pin/77609

4.1 concepto // soria 93

Siempre existe un proceso de diseno para abordar el problema o proyecto a resolver. muchas
veces este proceso no es claro y cuesta trabajo definir. Pero con el tiempo uno va definiendo su
Propio proceso.

Al inicio de cada proyecto es importante tener claro el objetivo del objeto arquitectdnico. Reali-
zar las preguntas correctas te llevan a entender de una mejor manera el problema y te ayudan
a plantear ideas inovadoras desarrollando asi una mejor solucion arquitectdnica. El punto de
partida en cada proyecto es el momento donde se tiene definida los criterios clave “the key
criteria”, la pregunta correcta, por ejemplo: 3Cudl es el mayor potencial del proyecto? sCudl es
su mayor problematica? sQué se puede hacer para aprovechar ambas?

Una vez identificando la pregunta, la respuesta llegara eventualmente. Es importante compren-
der que cada decision que se toma en el proceso tiene una razén de ser, el clima, factor social,
aspecto constructivo, etc. Lo importante es que las decisiones mantengan un orden, las accio-
nes deben de tener un orden.

Para este trabajo se considero como objetivo principal que el proyecto fuera una buena oportu-
nidad de negocio, sin dejar atras el buen diseno. Por lo tanto el concepto fue la RENTABILIDAD,
todas las decisiones se fomaron teniendo en cuenta la eficiencia del diseno y la solucion cons-
fructiva del proyecto.

A continuacion se presentan una serie de esquemas que intentan explicar las decisiones que se
tomaron apartir de los criterios clave. Teniendo una idea generadora concretaq, el siguiente paso
es definir la magnitud del proyecto. Para lo cual era necesario conocer, los niveles permitidos, el
numero de vivienda por m2, permisos, el nUmero de estacionamientos que cupieran en el terre-
no.

O1 02 o3

Esquema diez. Esther de la Brena. 3 diferentes propuestas para proyecto.
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Ambrosi Efchegaray. Luis Gordoa. Alfonso Reyes 200. 2012

Estudio MMX. Yoshihiro Katani // Edificio DRL .2016

O1 - 3 volumenes

Propuestas de partido Arquitectonico

-mds circulaciones verticales

- espacio invertido en patios de ventilacion
-orientaciones no ideales.

-menor cantidad de departamentos

03 - 1 volumen

- 2 volumenes

-una torre de departamentos 3 habitaciones y
una torre con 2 habitaciones

- espacio invertido en patios de ventilacion
-menor cantidad de departamentos

02

-mayor cantidad de superficie construida
- un solo patio de ventilacion

- diferentes tamanos de departamentos
-una circulacion vertical

- PATIO CENTRAL VERDE.

Estacionamiento

acabados

fachadas

espacio social

ideas de disefo

Foto catorce. Croquis idea edificio verde.

https.//www.pinterest.com.mx/-
pin/385128205629857467/

PATIO VERDE

Apartir del del concepto de RENTABILIDAD, se buscaron
ideas de acabados y proceso constructivos que fueran
economicas sin dejar de lado el buen diseno y los detalles
simples y bellos. Aqui algunas de la ideas para distintos
espacios.

cabados interiores

a

HGR arquitectos. Diana Arnau. Vertiz 950. 2013

26.
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4.2 Toma de decisiones, Proceso de diseio  // soria 93

1 Ubicacién del predio en equina.
Colonia Alamos

e
2nd nivel E

Estacionamiento

3 Se agrega un nivel de planta baja que
tendra como uso el estacionamiento

<>

=1

5 Se deja un patio de ventilacién de 4.5 m de
ancho a todo lo largo del terreno, para
poder iluminar el volumen restante.

2 Se excava un nivel completo que se aprovecha
para estacionamiento y bodegas

4 El drea para construir debe aprovecharse
al mdximo, asi que se realizan los primeros
patios de ventilacion.

6 Se van a construir 4 niveles de departao-
mentos, cada nivel con 8 deptos desde
68m2 hasta 92 m2.
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7 Se deja un patio central, que provee luz
y ventilaciéon a los departamentos y que
funge de igual manera como acceso a
ellos. La intencion

9 Paralas fachadas, se propone utilizar
tabique multex aparente liso, color gris
oxford, con ventanas modulares que
permite un juego de ritmo enfre vanos y
macizos. Dando un orden especial ala
fachada

8 Se fuvo que agregar un patio adicional,

para poder ventilar e iluminar algunos
espacios habitables que daban hacia la
colindancia.

@
. Patio de Ventilacion e
&%/ iluminacion
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)
B4

4.3 Diseno Preliminar // soria 93

El diseno preliminar consiste en un partido
arquitectonico con una propuesta final
de funcionamiento, basada en el con-
cepto del proyecto.

A confinuacidon se presenta un planta
zonificada por tipo de departamento, 5
en total. De los cuales varia su tamano
desde los 68m2 alos 92 m2

1 HABITACION PRINCIPAL

2 HABITACION SECUNDARIA
3BANO PRINCIPAL

4 BANO SECUNDARIO

5 VESTIDOR

6 ESTANCIA

7 COMEDOR

8 COCINA

9 LAVADO




4.4 Disefno Basico
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4.4 Diseno Basico
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img_O1 Render Fachada Andalucia.

32.
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4.4 Diseno Basico

img_02 Render Planta de
conjunto




O4. DISENO CONCEPTUAL

img_0O3 Render Planta
depto tipo 2

4.4 Diseno Basico
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4.4 Diseno Basico

img_0O4 Render Comedor/ sala
depto tipo 2
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4.4 Diseno Basico

img_0O5 Render Habitacion
Principal depto tipo 2

36.
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4.4 Diseno Basico

img_06 Render Roof Garden

37.




V 4

O5. DISENO PARA LA EDIFICACION

5.1 Memoria descriptiva

Proyecto de Edificaciéon de vivienda
UBICACION: predio Soria 93 y Andalucia 151 Col. Alamos del. Benito Judrez

DESCRIPCION DEL PREDIO: Se encuentra localizado en la esquina de Soria y Andalucia frente
al parque de la colonia. Cuenta con casi 1000m2 de terreno, con un frente corto ala calle de
Soria y un frente largo a la Calle de Andalucia. Actualmente el predio se encuentra construi-
do, se puede identificar 4 construcciones diferentes. En el predio de Soria se encuentra una
casa de dos niveles de altura al frente del predio con una bodega en el resto del terreno de
triple altura. Enlo que respecta al terreno de Andalucia tiene construido un nivel en el frente
del predio seguido de una bodega de doble altura con un sistema constructivo de acero y
losa acero

NORMATIVIDAD: Por ser un predio en esquina frente al parque la normativa, permitia la cons-
truccion de mds niveles de los permitidos en la zona. El predio tiene uso habitacional. 3 niveles
permitidos de construccion, 20% de drea libre. Se permite una vivienda por cada 50m2 de
terreno, tamano minimo de vivienda es de 60%.

DESCRIPCION DEL CONJUNTO: El conjunto cuenta con 4 niveles de vivienda, 2 niveles de esta-
cionamiento (pb y sétano) con accesos por ambas calles. Cada departamento tiene dere-
cho a 2 estacionamientos propios. Cuenta con un nucleo de escaleras con elevador. Cada
nivel tiene 8 departamentos. El diseno se basd en aprovechar al mdximo el terreno, dejando
un patio interior para dar iluminacién y ventilacion a todos los espacios habitables. Los acaba-
dos son sencillos pero de calidad, se eligié para la fachada un tabique liso de color gris Oxford
que hace un juego de macizo y vacio con el diseno de las ventanas. El conjunto cuenta con
un drea verde en la planta baja, y una pequena plaza en el primer nivel.

DESCRIPCION ESTRUCTURAL: El conjunto fue disefado con un sistema estructural mixto, lo que
significa que el primer nivel ( estacionamiento) cuenta con muros de concreto armado,
columnas y trabes, que cargan el resto de los niveles (la vivienda) que su sistema constructivo
es muros de carga (tabique) y losa maciza. Para la cimentacién, por la zona en la que se
encuentra y el tamano del edificio se decidid hacer cajén de cimentaciéon, para aprovechar
el sétano como un nivel mds de estacionamiento.

DESCRIPCION DE DETALLE: El proyecto completo lleva muchas partidas que a continuacioén se
enlistaran para mayor conocimiento.

1. Preliminares (limpieza del terreno, trazo)

2. Excavacion (preparaciéon para el inicio de la cimentacion)

3. Cimentacion (armado de cimentacion y colado de cimentacion)

4, Estructura (armado de muros de carga, columnas y tfrabes de concreto)

S. Albanileria (muros de carga de tabique, armado de dalas de cerramiento, y losa
maciza)

6. Instalaciones (hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, especiales)

7. Acabados ( pinturas, pisos, azulejos, detalles)

8. Herreria (ventanas, balcones, pasillo)

9. Carpinteria (puertas, closets, muebles, detalles)

10.  Jardineria (ambientacion)
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Tabla de pesos unitarios para el calculo de bajada de cargas del

edificio, y calculo de carga por m2 de terreno.

5.2 Memoria de construcciéon

PESOS UNITARIOS DE TIPOS DE AZOTEA

AZOTEA HORIZONTAL
Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2

Impermeabilizante 5

firme 0.02 2000 40

Relleno tezontle 0.06 1300 78

Losa concreto 0.12 2400 288

Plafon yeso 0.02 1500 30

CARGA MUERTA TOTAL 441

CARGA VIVA 100

SOBRECARGA 40

CARGA NETA 581

AZOTEA HORIZONTAL CON TINACOS

CARGA MUERTA TOTAL 441

CARGA VIVA 100

SOBRECARGA 40

CARGA TINACO (2550 kg)(4 tinacos) / (area losa) 525

CARGA NETA 1106

AZOTEA HORIZONTAL
Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
Macetas y plantas
Tierra macetas

Impermeabilizante 5

firme 0.02 2000 40

Relleno tezontle 0.06 1300 78

Losa concreto 0.12 2400 288

Plafon yeso 0.02 1500 30

CARGA MUERTA TOTAL 441

CARGA VIVA 100

SOBRECARGA 40

CARGA NETA 581

39.
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5.2 Memoria de construcciéon

PESOS UNITARIOS TIPOS DE ENTREPISO

ENTREPISO DE SERVICIO

Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
porcelanato 0.02 2000 40
0
Firme de concreto 0.04 2000 80

Relleno de tezontle
losa concreto 0.12 2400 288
Plafon de yeso 0.02 1500 30
instalaciones 25
TOTAL CARGA MUERTA 463
CARGA VIVA 170
SOBRECARGA 40
CARGA NETA 673
ENTREPISO

Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
piso porcelanato 35
mortero 0.02 2000 40
losa concreto 0.12 2400 288
Plafon de yeso 0.02 1500 30
CARGA MUERTA TOTAL 393
CARGA VIVA 170
SOBRECARGA 40
CARGA NETA 603

ENTREPISO DE ESTACIONAMIENTO

Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
mortero 0.02 2000 40
losa concreto 0.12 2400 288
Plafon de yeso 0.02 1500 30
CARGA MUERTA TOTAL 358
CARGA VIVA 170
SOBRECARGA 40
CARGA NETA 568

40.
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5.2 Memoria de construcciéon

MURO TABIQUE CON APLANADO DE MORTERO

Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
Aplanado de yeso 0.02 1500 30
Aplanado 0.01 2000 20
tabimax 15 0.15 1225 183.8
Aplanado 0.01 2000 20
Aplanado de yeso 0.02 1500 30

CARGA NETA 284
MURO TABIQUE CON AZULEJO

Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
Azulejo 0.02 1000 20
Aplanado 0.015 2000 30
tabimax 15 0.15 1225 183.8
Aplanado 0.015 2000 30
Azulejo 0.02 2000 40

CARGA NETA 304
PISO Y BARANDAR REJILLA IRVING

Materiales: calibre W kg/m2
Rejilla Irving 3.2x25.4 26.2
Solera 1/4 x4" 5.06

CARGA NETA 31
Rejilla Irving 3.2x19.1 33.9
PTR estructural 7 3x3" 10.28
CARGA NETA 44

MURO CONCRETO Y ESCALERAS

Materiales: Espesor m P.V kg/m3 W kg/m2
firme pulido 0.02 2400 48
concreto 0.15 2400 360
escaleras

CARGA NETA 408

41.




V &

O5.DISENO PARA LA EDIFICACION

CALCULO DE PESO DEL EDIFICIO

5.2 Memoria de construcciéon

TRAMO KG TON TRAMO KG TON
EJE1 93277.5 93.28 EJEA 94201.9 94.20
EJE 2 114863.9 114.86 EJEB 179436.9 179.44
EJE3 116367.5 116.37 EJEC 194101.3 194.10
EJE4 55358.3 55.36 EJED 120097.1 120.10
EJES 118454.3 118.45 EJEE 115346.0 115.35
EJE6 144560 144.56 EJEF 128649.8 128.65
EJE7 90589.522 90.59
733471.0 733.47 831833.1 831.83
CARGA NETA EDIFICIO: 1721.83 TON
CARGA DE DISENO EDIFICIO: 2410.57 TON
AREA DE DESPLANTE: 870.25 M2
ESFUERZO DEL EDIFICIO 2.77 TON/M2
RESISTENCIA DEL TERRENO ZONA 2 : DE 2 A5 TON/M2
Se realiza a continuacion una tabla de losas, para clasificar el tipo de losa y con sus
respectivas formulas, calcular los momentos y las cortantes. Después se debe
realizar un equilibrio de los momentos y cortantes de cada tablero para unificar
Una vez que se tiene el peralte de la losa, se calcula el acero y la separacién que
debe de llevar este. De esta manera se establece un orden comun para el armado
de todas las losas.
Ejemplo:
TABLA DE LOSAS
LADO Lx|LADO Ly | E= vab‘ E K= Tipo de losa |No. TABLAS| TABLERO LADO Mex Mey TIPO K FACT pif. Momentod F*Dif.Mom EQ
9Ly TAS 4.54 8010.0 ART | 0.165 0.499 1097.3 6912.7
TAB 4.54 5.02 1.11 1.10 118548.6 CORTA 4 D8 5.03 5811.2 e | 0.166 0.501 21988 1101.5 6912.7
TD8 5.02 6.03 1.20 1.20 157455.5 CORTA 5B 5811.2 0.417 9261.8 6773
Ti8 3.23 8119.8 ART 0.232 0.583 2088 1346.7 6773
TA7 4.54 5438.0 ART 0.165 0.499 _2619.4 -1307.2 4130.8
TD7 | 2.55 | 6.03 2.36 - 79982.4 LARGA _ |FORMULAS T07 5.03 28186 | _ o | 0165 2001 ) -1312.2 | 43130.8
™7 [ 255 | 3.23 1.27 1.30 [ 42843.0| corma sa o 0417 | ,oopg | 712003 | 40185
TAS 1.9 3.85 2.03 . 38049.7 LARGA FORMULAS TI7 3.23 5699.5 ART 0.232 0.583 -1680.6 4018.9
DS 34 2.85 113 115 53082.9 S e TAA 4.54 5438.0 | ART | 0.165 | 0.499 _2619.4 -1307.2 | 4120.8
[ B, [ ool Lz | anes
T4 3.23 3795:6 ART 0.232 0:583 9810 —572:3 3227:3
1?: ;z :'g: izg ;;0 :ﬁi': ':;::_: FOR::N TAL 4.54 | s010.0 T | 0.165 | 0.499 J198.8 1097.3 [ 6912.7
TAL 4:54 5:02 1:11 1:10 118548:.6 CORTA 4 TD1 6.03 ﬁii; EMP | 0.166 gjcl'; 191:11_; ‘:71?;
701 | 5.02 | 6.03 1.20 1.20 1157455.5] CORTA o8 1 3.23 | 8119.8 anr | 00232 | ossa | ot 1346.7 | 6773.0

q* = peso kg/m2

q=

5201.6 kg/m2

ART K=1/LADO *(3/4)
e
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5.3 Memoria de instalaciones
1. DOTACION DE AGUA.

PARA LOS ESTUDIOS DE DEMANDA DE AGUA SE TOMO EN CUENTA EL NUMERO DE DEPARTAMENTOS
Y HABITACIONES, EN ESTAS CONDICIONES EL CONSUMO DE AGUA ES EL SIGUIENTE:

CONFORME AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE LA CIUDAD DE MEXICO LA DOTACION
MINIMA PARA LA VIVIENDA ES DE 150 LTS. / PERSONA / DIA DE DONDE:

EDIFICIO DE VIVIENDA

DEPARTAMENTOS * 4 PERSONAS C/U 128 PERSONAS
DOTACION / PUESTO / DIA 150 LITROS
DOTACION DIARIA .. 19,2 00 LITROS
RESERVA PARA 2 DIAS
ALMACENAMIENTO ..o, 38,400 LITROS.
2. ALMACENAMIENTO AGUA POTABLE

PREVIENDO LA ESCASES DE AGUA Y FALTA DE PRESION EN LA RED PUBLICA SE CONTARA CON UNA
RESERVAS DE DOS DIAS DE CONSUMO, POR LO TANTO EL ALMACENAMIENTO ES EL SIGUIENTE:

19,200 LITROS x 2 DIAS =38,400 LITROS
EL ALMACENAMIENTO SE DISTRIBUIRA DE LA SIGUIENTE FORMA
CISTERNA DE 35,000 LTS.

8 TINACOS DE 1,100 LTS. C/U

3. GASTO PARA TOMA MUNICIPAL
CALCULO CON LA DOTACION TOTAL = 19,200 LTS.

Gasto Medio Diario = 19,200 = 19,200 = 0.222 L.PS.
24 Hrs x 3600 seg. 86,400

COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA: 1.2

Gasto Mdaximo Diario =0.222 L.P.S. X 1.2 = 0.2646 L.P.S.

Gasto Mdaximo Horario = 0.266 L.P.S.x 1.5=0.399 L.P.S.
CONSIDERANDO QUE EN LAS PRIMERAS 6 HORAS DE MAYOR PRESION EN LA RED PUBLICA SE PUEDA
RECIBIR EN LA CISTERNA LA MITAD DE LA DOTACION Y EN LAS 6 HORAS RESTANTES, ALMACENAR EL
RESTO DE LA RESERVA TENDREMOS.

GASTO = 0.399 L.PS.

Q = 0.000399m3 /seq.
CON VELOCIDAD DE 1.5 m/seg.




4, CALCULO DIAMETRO TOMA MUNICIPAL

D = 4Q =
3.1416 xV

D = 4 (0.000399)  =0.001596 = 0.000338
3.1416x 1.5 4.7124

D = 0.0185=m. = 19 mm DIAMETRO %"

EL CUADRO PARA TOMA DOMICILIARIA SERA DE 19 mm. ASI COMO EL MEDIDOR Y SE HARA CON TUBO DE
COBRETIPO “M”, POSTERIORMENTE DESPUES DEL MEDIDOR SE AMPLIARA LA TUBERIA A 25 mm., HASTA ALIMEN-
TAR A LA CISTERNA CON SU VALVULA DE ALTA PRESION CON FLOTADOR.

5. DISTRIBUCION DE AGUA Y DIAMETRO DE TUBERIAS

LA DISTRIBUCION DE AGUA A LOS NUCLEOS DE BANO SERA POR GRAVEDAD DESDE LOS TINACOS VERTICALES,
UBICADOS EN LA AZOTEA, HASTA CADA UNO DE LOS MUEBLES DE BANOS DE CADA AREA.

PARA EL CALCULO DE LAS TUBERIAS DE DISTRIBUCION DE AGUA DENTRO DEL EDIFICIO, SE REALIZO POR EL
“METODO DE PROBABILIDADES DEL DR. ROY B. HUNTER UTILIZANDO LA SECUENCIA DE UNIDADES DE GASTOS
(u.g.) CORRESPONDIENTE A CADA NUCLEO DE BANO DE CADA LOCAL Y DE ACUERDO CON EL NOMOGRAMA
DE HUNTER Y ES COMO A CONTINUACION SE DESCRIBE:

LOCALES Y BANOS HOMBRES Y MUJERES.

Escusados fanque bajo 6 [1S....ovviviiiiiiiiiiiecea 8x3u.m= 24um
Lavabos llave economizadora ........ccvevieieiiiiiiininianennnn. 8x2um.= 16um

| L 14 O 8x2um.=16um
Total unidades de gasto ... 56 u.m
GASTO MAXIMO INSTANTANEO CON 56 u.g. = 1.35L.PS.

EL RAMAL PRINCIPAL QUE ALIMENTARA A LOS DEPTOS Y BANOS DESDE LOS TINACOS VERTICALES SERA DE 50
mm Y SUBTRONCALES DE 38, 32, 25z, 19, Y 13mm.

EL RAMALEO INTERIOR DE CADA NUCLEO SANITARIO SE DETERMINO POR EQUIVALENCIA HIDRAULICA, RESPE-
TANDO EL DIAMETRO DE LOS ACCESORIOS DE CADA MUEBLE.
6. EQUIPO DE BOMBEO A TINACOS AGUA POTABLE.

EQUIPO DE BOMBEO PROPUESTO DEL TIPO “CISTERNA A TINACOS”
CARGA NECESARIA:

LA CARGA CONSIDERADA SERA LA SIGUIENTE:
CARGA = ALTURA ESTATICA + ALTURA DE SUCCION

+ PERDIDA EN TUBERIA Y CONEXIONES +
PRESION DESEADA EN LA DESCARGA.

44.
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ALTURA ESTATICA 20.00 m.
ALTURA DE SUCCION = 2.00 m.

PERDIDA TUB. Y CONEX = 6.00 m.
PRESION DE DESCARGA = 2.00 m.
CARGA DINAMICA TOTAL: 30.00 m.

GASTO DE BOMBEO = VOLUMEN 5 TINACOS DE 1,100 LTS.
TIEMPO DE LLENADO MEDIA HORA

Q = 5,500/ 1800 seg. = 3.05 L.P.S.

EL GASTO PARA EL BOMBEO SERA DE 3 L.P.S.

6. POTENCIA DE LA BOMBA
LA POTENCIA DEL MOTOR PARA ACOPLAR A LA BOMBA ESTARA DE ACUERDO CON LA MARCA,
TIPO DE BOMBA Y CURVAS DE RENDIMIENTO DEL EQUIPO A INSTALARSE, POR LO TANTO PROPONE-
MOS LA MINIMA POTENCIA.
DATOS
C.P POTENCIA DEL MOTOR
Q L.P.S. GASTO BOMBA
H CARGA DINAMICA
n EFICIENCIA DEL MOTOR
DE LA FORMULA:

C.P.=  GASTO (LP.S.) X H (m) =

76 XN
SUSTITUCION DE VALORES:
CP. =3LPS.X3000m = 90 =2C.P.
76 X 0.60 45

INSTALACION SANITARIA

EL DESALOJO DE LAS AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES SERA POR MEDIO DE REGISTROS SEPARADOS.

AGUAS NEGRAS

EL DESAGUE DE LOS MUEBLES SANITARIOS ( W.C., MINGITORIOS, LAVABOS Y TARJAS )
DESCARGARAN DIRECTAMENTE A LOS REGISTROS PROYECTADAS PARA EL CASO, Y VERTIRAN SUS
AGUAS AL COLECTOR GENERAL DE LA ZONA .

AGUAS PLUVIALES.

LAS AGUAS PLUVIALES DE LA CUBIERTA ARCOTECHO Y LOSAS PLANAS SERAN DESALOJADAS
POR MEDIO DE BAJADAS DE 150MM DE DIAMETRO, CONFORME AL AREA QUE DESALOJAN ESTAS
AGUAS SERAN CONDUCIDAS EN TUBERIAS HASTA LOS REGISTROS EN PLANTA BAJA Y DESCCARGA-
RAN AL CANAL EXISTENTE DE LA ZONA.




O6. CONCLUSION Y BIBLIOGRAFIA

CONCLUSION:

Este proyecto se enfocd en el diseno de un proyecto de departamentos en un terre-
no familiar, con el fin de demostrar el conocimiento adquirido a lo largo de 5 anos de
carrera. Como objetivo se tenia el realizar un proyecto completo en el cual el diseno
y la construccion fueran de la mano.

La idea principal era demostrar que el buen diseno también puede ser un buen
negocio. La buena arquitectura no tienen por qué ser compleja, la buena arquitectu-
ra debe ser agradable al ojo humano, que al recorrer sus espacios uno se sienta
coémodo y a gusto. La vivienda pareciera ser un tema sencillo, pero en realidad tiene
una importancia enorme. El innovar en vivienda no es nada sencillo, pero lo que se
puede hacer es disenar lo mejor posible, tomar las mejores decisiones.

El proyecto fue un reto en todos los sentidos, desde la toma de decisiones, el concep-
to, el presupuesto hasta los acabados. Uno de los problemas que se enfrentaron fue
el estacionamiento, ya que la cantidad de departamentos va de la mano con el
nUmero de estacionamientos que caben en el predio. Una vez solucionado el esta-

cionamiento, las decisiones para el diseno de los departamentos depende de lo que
se desee vender o al mercado al que se quiera llegar.

BIOGRAFIA:

http://www.metroscubicos.com/articulo/guia-de-pre-
cios/2013/03/19/colonia-alamos-con-latente-auge-inmobiliario

http://creditaria-alpha.com/blog/viviendas-2/colonia-ala-
mos-con-latente-auge-inmobiliario.html

http://www.jornada.unam.mx/2005/09/11/mas-jesus.ntml
https://www.archdaily.mx/mx/780057 /departamentos-I-6 1-mmx
https://www.archdaily.mx/mx/office/hgr-arquitectos

https://www.sdpnoticias.com/columnas/2014/09/29/la-redensifi-
cacion-habitacional-es-una-solucion-al-problema-de-vivienda-del-df

http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/r38501.pdf
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5.4 Anexos

Foto quince_ proyecto Tadao Ando




O6. PLANOS ARQUITECTONICOS

arq_OO ubicacion y trazo.

arg_O1 arquitectonico soétanoy pb

arq_02 arquitectonico Nivel 1y Nivel 2

arq_03 arquitectonico Nivel 3 y Nivel 4

arq_04 arquitecténico Roof garden y azotea.
arq_O5 arquitecténico Fachada principal: Soria
arg_06 arquitecténico Fachada principal: Andalucia.

arq_O7 arquitectonico Fachada interior: Sur

arq_08 arquitecténico Fachada interior: Patio
arg_09 arquitectonico Corte Longitudinal

arg_10 arquitectonico Corte Transversal

arg_11 arquitecténico Corte por fachada

const_12 arquitecténico Axonométrico Cimentacion
const_13 constructivo Cajon de Cimentacion
const_14 constructivo Estacionamiento

const_15 constructivo planta Tipo 1

const_16 constructivo planta Tipo 2

const_17 detalles constructivos

const_18 constructivo Departamento tipo

const_19 detalles sistema constructivo Muros de carga y divisorios
arg_20 arquitecténico Departamento tipo

alb_21 arquitectonico acabados Tipo

alb_22 despiece de acabados

alb_23 arquitectonico Bano Principal
alb_24 arquitectonico Bano Secundario
alb_25 arquitecténico Cocina Integral
inst_26 instalacién hidraulica Depto tipo
inst_27 instalacién sanitarioa Depto tipo

inst_28 isometrico instalaciones

inst_29 instalacion electrica

6.1 INDICE
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det_30 plano de detalles de ventana

det_31 plano de detalles de puertas

det_32 plano de detalles de balcén

det_33 plano de detalles de pasillo interior
det_34 plano de detalles de escalera principal

det_35 plano de detalles de patio interior

6.1 INDICE
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N.PT.2.50

LOS NIVELES

ESTANEN
METROS.

+NF‘|’;OOO

NIVEL EN PLANTA

0

NOTAS

—2.50—

COTAAEJE
NIVEL EN CORTE

*~—2.50—
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Del patio interior.

DT_1 Axonomético del Pasillo, con Balcén

iplay de madera
Triplay de madera de 15 mm de espesor

DT_27Tr

de ancho.

1.00m de largo x 22 cm de altura y 25

Madera barnizada con sellador. Medidas

1.30 ancho
irving estandar con un ancho de 1,90 m

metelmex. con tipo de re;j

29N,

a irving

barnizado con sellador base tiner. Colocados
con placas soldadas a la estructura de acero.

T_3Reiji

D

Perfil cuadrado de acero #80.5 soldado a
placas de acero coladas al muro. Y rejilla i

Soldada a la estructura.

DT 4Estructura de Acero

0,9€

| de acero rectangular
Perfil de acero de 7.5 cm de ancho y 1.5 cm de
espesor. Acabado negro mate

DT 5Perf

dt. Planta

\[

NORTE

dt. Corte Transversal

dt. Alzado Frontal
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Trabe de concreto

o

Perfiles de acero

dt. Corte fransversal
dt. Corte longitudinal
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