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1.0 INTRODUCCION

1.1 CONTEXTO

Actualmente la produccion de casas habitacién en México se da de dos formas: la primera,
desarrollada por organismos privados, asi como la generada por programas estatales de
vivienda, los cuales estdn regulados por el gobierno, mediante organismos como el
INFONAVIT, FOVISSSTE y CONAVI; y la segunda, a partir de la autoconstruccion. Este tipo
de construcciones generalmente se realizan en las colonias populares y han dado como
resultado hogares carentes de calidad en los materiales, ademas de sufrir la reduccién de
espacios interiores. Tanto los organismos regulados por el gobierno como la autoconstruccion,
han producido en los Ultimos afios viviendas cada vez mas pequefias y de menor calidad, por
la necesidad de dar alojo a una poblacion que se incrementa rapidamente.

Existen diversos inversionistas privados, interesados en la construccion de edificios y conjuntos
habitacionales. En la zona sur de la ciudad de México, se localiza una gran cantidad de predios
desocupados con uso de suelo habitacional y potencial para realizar estos complejos
habitacionales. Ademas, esta zona cuenta con la infraestructura y el equipamiento urbano
necesario para dar abasto a estos conjuntos, ya que en ella encontramos una gran
concentracion de fuentes de trabajo, oficinas de administraciéon publica, de finanzas,
actividades comerciales y servicios. Por lo que nuestro proyecto es planteado en los perimetros
de la delegacién Tlalpan, sobre la Av. México Xochimilco, No. 4861, Col. Arenal de Guadalupe,
cercano al Instituto Nacional de Rehabilitacién (INR), la zona de hospitales del sur, el club de
golf México y diversas instituciones educativas y recreativas.

Proponemos disefiar un conjunto habitacional residencial en una zona con un indice bajo de
marginacion, que responda a las necesidades e intereses de los usuarios, los cuales
pertenecen a un nivel socioecondémico alto; y contemplar en su disefio un conjunto que integre
servicios basicos como lo son, vivienda, educacién, comercio y recreacion.
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1.2 OBJETIVOS
1.2.1 Objetivo general

Comprobar las habilidades, conocimientos y aptitudes que hemos adquirido en las etapas
formativas anteriores, y poder asi, formular y desarrollar una propuesta de tesis acorde con
nuestros intereses vocacionales, relacionados con el area de proyectos y que se definen por
ser de caracter propositivo con el fin de expresar, a través de los contenidos, el conocimiento
del tema seleccionado.

1.2.2 Objetivo particular

Poner en practica los conocimientos adquiridos a lo largo de nuestra formacioén académica para
desarrollar el disefio de un conjunto habitacional residencial, que integre de manera funcional
todos los edificios que lo conforman, mediante espacios que los articulen, tales como plazas,
andadores, zonas de estar, espacios de recreacion, etc.

Académicamente nos comprometemos a desarrollar y cumplir satisfactoriamente la dltima
etapa formativa de la carrera, que corresponde a la etapa de demostracién, mediante la
solucion arquitecténica del conjunto habitacional, y con ello obtener el titulo de arquitectos.

1.3 ALCANCE Y MATERIA DEL TRABAJO

Los alcances finales de este proyecto, incluyen los siguientes planos a nivel de disefio basico:
plano de conjunto con cubiertas, plano de conjunto sin cubiertas, plantas arquitectonicas de
estacionamiento (PS1. y PS2.), plantas arquitectdnicas de los dos tipos de casas (PB. y PA)),
plantas arquitectdnicas de la torre de departamentos (PB. y Planta tipo del 1° al 9° nivel),
plantas arquitectdnicas de la casa club (PB. y PA.), asi como los cortes y fachadas de las casas
y la torre de departamentos. A nivel ejecutivo se entregaran los planos estructurales con sus
respectivos detalles constructivos, ademas de los criterios de estructuracién; también se
entregaran los planos de instalacién eléctrica, hidraulica, sanitaria, contraincendios y de gas,
con sus trayectorias generales, acometidas y descargas; algunas de estas instalaciones
contaran con isométricos, detalles y especificaciones.! Ademas, se entregara la maqueta
volumétrica del conjunto habitacional a escala 1:500, renders y un presupuesto base.

' Solo se entregara la parte ejecutiva de las torres departamentales.
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2.0 INVESTIGACION

2.1 SOBRE EL LOTE

Localizacién y ubicacién: iyl

. . . 7N .
Entidad: Ciudad de México AN N/ M (T
Delegacion: Tlalpan 4 S LT >
Colonia: Arenal Guadalupe NRY/N
Calle: Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez ‘ W
Numero: 4861 ¢ ‘/ o

Cuenta catastral : 073_880 01
Superficie : 25 357 m2

Coordenadas del predio:

Latitud 19° 17° 10.8” Norte
Longitud 99° 08" 49.0” Poniente,
Altura con respecto del nivel del
mar; 2258 m.
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Forma del predio: Rectangular. V.7 Accesos y salidas ‘
"'.

Pendientes: Min., terreno plano.

NS . NORTE
Poligonal ©

Superficie : 25357 m2 L de deslinde

SUPERFICIE:
25357 M*?

ORIENTACION LINDERO COLINDANCIAS
Suroeste En 91 m. Con Anillo Periférico
Noroeste En 278 m. Con viviendas

Noreste En 88 m. Con Calzada México-Xochimilco
Sureste En 280 m. Con la Calle Kyoto
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Poligonal con cotas y angulos interiores
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Restricciones plan parcial de desarrollo urbano

Direccion del predio: Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez, #4861, Col. Arenal Guadalupe Delegacion,
Tlalpan, C.P. 14389.

USO DEL SUELO NIVELES ALTURA M2 MIN. INCREMENTOQ REMETIMIENTO PARAMENTO DENSIDAD
VIVIENDA ESTAC. %
A (1VIV. C/33
10 0 0 3 0
M2)
H O NO. DE
9% AREA LIBRE 40 CSOlIJ‘J%TR"hUGC:b[I)gN 152,143 VIVIENDAS 768
PERMITIDAS

USO DEL SUELO NIVELES ALTURA M2 MIN. INCREMENTO REMETIMIENTO PARAMENTO DENSIDAD
VIVIENDA ESTAC. %
MB (1 vIV.
4 0 20 0 0 C1200 19
H C NO. DE
% AREA LIBRE 40 C%lil\l%TR"hUcCLC[I)(I')EN 60857 VIVIENDAS 131
PERMITIDAS

SUP. DEL PREDIO M*

ALTURA SOBRE EL
NIWVEL DE BANQUETA

RESTRICCIONES MINIMAS
LATERALES (M)

TERRENOS 15 NIVELES 35

MAYORES A 3,501

http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion.jsp?nombreConexion=cTlalpan&cuentaCatastral=073_880_01&
idDenuncia=&ocultar=0&x=-99.146584&y=19.286737000000002&z=0.5

Superficie del predio: 25 357 m’ > Area libre: 10 142.8 m?

ESTACIONAMIENTO / R.C.D.F

1.5 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR VIVIENDA.
POR CADA 25 CAJONES 1 CAJON PARA DISCAPACITADOS.

= DEPTOS.
1.5 X 116 DEPTOS.= 174 CAJONES
MAS 7 CAJONES PARA DISCAPACITADOS.

= CASAS
CADA CASA CONTARA CON SU PROPIO ESTACIONAMIENTO - 2 CAJONES.
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Uso de suelo y marginacion
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ez f NS Grados de marginacion

HCB/40/MB = Muy alto
AN LORENZO HUIPULY | Alto
E Medio
Bajo
E Muy bajo
No disponible

El predio se ubica en una zona
con mayor porcentaje de uso de
suelo habitacional. Sin embargo,
en el plano, podemos observar
que se encuentra cercano a

b 8 v diversos equipamientos urbanos,
AMSA industria, espacios abiertos,
x PREDIO deportivos, parques, plazas y

jardines. Por lo que, su ubicacién

UADALY E\

‘ odria considerarse privilegiada

H4/40/ME <13/ Bara desarrollar unIO cor%unto

: EA habitacional residencial, ya que

2 g ; la zona presenta un indice bajo

== & ] . de marginacion.
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COLINAS® 77 Tlalpan. Recuperado de

H31501R DEL H3 : IMB http://data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/programasdele
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gacionales/PLANO-DIVULGACI%C3%93N_PDDU_TLALPAN.pdf 9
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2.2 ESTRUCTURA URBANA

Calles y avenidas

Vialidades cerradas
Cerezos (2 carriles)
<P | a¢ flores (2 carriles)
«-—» Forestal (2 carriles)
)
)

Vialidades secundarias

Vialidades principales
<> Anillo periférico (10carriles) ~ ” Kyoto (2 carriles

México Xochimilco (6 carriles) Nagoya (2 carriles
R R > Yokohama (2 carriles

A > Kumamoto (2 carriles
<p Kobe (2 carriles
Amagasaki (2 carriles

Hortensia (2 carriles
S — * Gardenia (2 carriles

e o o o

El predio se encuentra delimitado por
diversas vialidades con circulacion
vehicular y peatonal, siendo mayor esta
Gltima por la presencia de calles
cerradas. Sin embargo al noreste y
suroeste se localizan dos vias
principales que le permiten comunicar

con el norte y sur de la ciudad, sin
necesidad de rodear la manzana o
circular por la calle Kyoto, que en su
dltima seccién se reduce a una
circulacion exclusivamente peatonal.

| 10
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Transporte de pasajeros

A

! TR e 8 T
Google. (s.f.). [Vista satelital de Arenal Guadalupe, Tlalpan
de hitps://www.google.com.mx/maps/search/arenl+guadalupe+4861/@19.2869021,-99.1475307,519m/data=13m1!1e3

Transporte de pasajeros (México Xochimilco)

«x==snss 17ENligero «===x=a: RUtA de microbuses
@ Estacion Xomali E_i] Paradas microbuses

La red de transporte publico de la zona
hace posible comunicar al norte y sur
de la ciudad bajo diversas alternativas,
ya que sobre la Calzada México
Xochimilco encontramos el tren ligero
con correspondencia Xochimilco -
Taxquefia y por otra parte circulan dos
rutas de microbuses con direccion
Taxquefa - Xochimilco y Taxquefia -
Reclusorio sur, comunicando con los
pueblos altos de la delegacion
Xochimilco y su centro histérico.

Ciudad de Mexico en Google Maps]. Recuperado el 21 de enero, 2017,

Transporte de pasajeros (Anillo Periférico)

~=xu=== Corredor de autobuses
Paradas de autobls

Por la vialidad de Anillo Periférico circula
la ruta 57 de las nuevas unidades
asignadas a RTP, conocidas como
Expreso, su origen y destino corresponde
a Metro Cuatro Caminos y Metro
Constituciéon. Por lo que la movilidad en
trasporte de pasajeros es Optima y
converge a distintos puntos de la ciudad.

| 11
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Flujo peatonal

~h if. R

>

Google. (s.f.). [Vista satelital de Arenal Guadalupe, Tlalpan, Ciudad de Mexico en Google Maps]. Recuperado el 21 de enero, 2017
de hitps://www.google.com.mx/maps/search/arenl+guadalupe+4861/@19.2869021,-99.1475307,519m/data=!3m1!1e3

== * = Flujo mayor por las mafanas == === Flujo mayor por las tardes *=*==*== Flujo mayor por las noches

Al ser una zona principalmente
habitacional, el flujo peatonal es mayor
por las mafianas sobre la Calzada
México - Xochimilco. Sin embargo, se
mantiene constante a lo largo del dia
ya que cercano al predio se encuentra
el Instituto Nacional de Rehabilitacion y
diferentes instituciones académicas.

Durante la tarde - noche, el flujo
aumenta en la avenida Periférico por la
circulacion de estudiantes que salen o
se dirigen a la Escuela Superior de
Contaduria y Administracion (ESCA).
Mientras que por las noches, disminuye
considerablemente sobre la Calzada
México - Xochimilco y es practicamente
nulo sobre la calle de Kyoto.

| 12
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Redes de servicio

e El predio cuenta con los servicios de drenaje, agua
Red de drenaje L. - [
eeeeeeeee potable sobre Calzada México Xochimilco y Periférico.
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Servicios urbanos

Recoleccion de basura

Camiones de basura

v/ 2 camiones por dia

. Basura orgénica: . Basura inorgénica
Lunes
Martes Miércoles
Jueves 9amy Viernes 9amy
Séabado 12 pm Domingo 12 pm

Las personas tienen que salir de sus viviendas para poder depositar la basura ya sea organica
e inorganica

El predio no cuenta con servicios de policia, bomberos, correo, panteon, etc. Cercanos

| 14
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Equipamiento urbano
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Hospital General Dr ; \ W 2
& Manuel Gea Gonzalez o 3 @® \\\ 69'\}, Coby,
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: a0 6 de Cardiologia N \\ N
¢ 7 A 9 H2ache
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PREPARATORIOA
.U. SALLEDEL. - i,
1

Ccnuo;ulmml

y Deportivo del

Tianguis del Au(o.

Escuela Superior
de Comercio .

Aren

Google. (s.f.). [Vista satelital de Arenal Guadalupe, Tlalpan, Ciudad de México en Google Maps]. Recuperado el 02 de abril, 2017,
de https://www.google.com.mx/maps/search/arenl+guadalupe+4861/@19.2869021,-99.1475307,519m/data=!3m1!1e3

@® salud ‘ Educacion

* Instituto Nacional * Instituto Nacional « ENEO
de Rehabilitacion de la Nutricién * Preparatoria

* Instituto Nacional * Hospital la Salle
de Cardiologia Psiquiétrico + Escuela

* INER Infantil primaria

* Hospital Dr. Gea * Instituto Nacional + ESCA
Gonzalez de Cancerologia

) Culturay deporte . Comercio
* Club de golf * Holcim
* Centro + Costco
deportivo del » Agencia automotriz
Tec de VW
Monterrey * Laboratorio Bayer
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2.3 ENTORNO
‘\6" Clima: Templado ‘ Precipitacion anual:
<y subhumedo con lluvias eyt 1200mm. (Promedio)
en verano
Vientos dominantes:
. . . Norte a sur proviniendo
Veggtacwnl emstgnte: =20 con mayor frecuencia
Aile, Encinos, Pirul y = del noreste
Pasto amarillo

Asoleamiento

El estudio de asoleamiento estuvo enfocado en los meses que concurren las estaciones de afio

y en las horas més significativas para realizar actividades con iluminacion natural dentro del
conjunto.

Estacién Primavera Latitud 19° 17° 10.8” Norte
21 de marzo Longitud 99_° 08" 49.0” Poniente
Altura sobre nivel del mar 2258 m.

w Q
3 °
6\ H
o Q
= ]
D = 0
-~
3 -—
. ™
= =
BN 3
i~
| 3
[ —_— ] r
3 s g
0 )
9
Y : 3
= & .
= — P = S——
I —l 2 1
Casa Tipo 1 CasaTipo 1 Casa Tipo 2 Casa Tipo 2
Fachada Este Fachada Oeste Fachada Este Fachada Oeste

? La informaci1.01.06n del medio fisico se obtuvo de la siguiente fuente:
http://siglo.inafed.gob.mx/enciclopedia/EMMO9DF/delegaciones/09012a.html
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Estacién Verano
21 de junio

[T
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Latitud 19° 17° 10.8” Norte
Longitud 99° 08" 49.0” Poniente
Altura sobre nivel del mar 2258 m.
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Casa Tipo 1 CasaTipo 1 Casa Tipo 2
Fachada Este Fachada Oeste Fachada Este
Estacion Otofio
22 de septiembre

Casa Tipo 2
Fachada Oeste

T

Latitud 19° 17° 10.8” Norte
Longitud 99° 08" 49.0” Poniente
Altura sobre nivel del mar 2258 m.

- , »
i 3
py 3 -4
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i Ho
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° 0
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13
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o q |
7 H e s ®
) — 0 -] g
e H W& X 3 3
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~ © o ~ =
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== — 11
|
CasaTipo 1 Casa Tipo 1 Casa Tipo 2
Fachada Este Fachada Oeste Fachada Este

Casa Tipo 2
Fachada Oeste
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Estacion Invierno Latitud 19° 17" 10.8” Norte
- Longitud 99° 08" 49.0” Poniente
21 de d|C|enjbre Altura sobre nivel del mar 2258 m.

g A
- , D
‘:a ko‘ﬂi , -0__3
» Mo Q‘“ [ LIXU‘ L
Y kN I\ o B
L\ @
= ' = K _:Ju?’
':{‘n ‘:’3 ,bq‘o Qﬁ‘
° ~ 9 0> & &
% L] 0? 0
M — [ .
CasaTipo 1 Casa Tipo 1 Casa Tipo 2 Casa Tipo 2
Fachada Este Fachada Oeste Fachada Este Fachada Oeste
Subsuelo
~ i Ubicacion del predio
El predio esta ubicado en zona Il
3, (transicion).
\& y La capa resistente se encuentra a
1 / 0\@') x Aeropgl(;'rm A H 1
fod Aoewe 20m o menos, esta constituida
_ = 2 : predominantemente por estratos
o Wa i, 2 arenosos y limos  arenosos
& A = d SR . .
i & ~. intercalados con capas de arcilla
e N\ ] ' - lacustre.
et : = ; Su capacidad de carga oscila entre
& =N y.— las 5t/m2y 9 t/m?
<® A
Zona Il d F N’ 9
Zonatiic §

Zona lll b

* Reglamento de construcciones del D.F.
e A Normas técnicas complementarias para disefio
y construccion de cimentaciones

Zonificacion geotécnica de la ciudad de México*
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3.0 PROYECTO ARQUITECTONICO

3.1 MARCO TEORICO

VIVIENDAS

= ESTRUCTURA

< URBANA Q

(& Q ,

E z SERVICIOS

<T =

— —

. i = _
EDUIPAMIENTD =

PORBLACION o

Q
INTEGRAL AGRUPAMIENTO §

¢ Qué es un conjunto habitacional?

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, un
conjunto habitacional es un “Conjunto de viviendas planificado y dispuesto en forma integral,
esto es, con la dotacion e instalacién necesarias y adecuadas en relacién con la poblacién que
lo habitara, de los servicios urbanos: vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos,
educacion, comercio y servicios en general.”

Complementando la definiciébn anterior, la revista de arquitectura Arquine, en un articulo
publicado por Juan José Kochen, el 11 de diciembre de 2013, establece que “Se entiende por
“conjunto habitacional”, toda unidad de vivienda, fraccionamiento habitacional o agrupamiento
en cualquiera de sus modalidades y regimenes de tenencia, asi como la divisiéon de un terreno
en manzanas Yy lotes para vivienda, equipamiento, comercio y servicios con una 0 mas vias
publicas y con obras de urbanizacion para la dotacién de equipamiento e infraestructura. En
buena medida, los conjuntos son una accién reactiva en contra de la extensién urbana
desmedida. En su definicién, un conjunto habitacional requiere una vivienda colectiva integral
oponiéndose asi a la nocion de barrios segregados o viviendas individuales.”

Con lo anterior podemos concluir que un conjunto habitacional se caracteriza por el
agrupamiento de viviendas planificadas y desarrolladas, paralelamente a la estructura urbana
necesaria (traza urbana, redes de servicio, mobiliario urbano y equipamiento), para satisfacer
las necesidades de los usuarios que la habitaran y con ello lograr la integracion de los
habitantes al conjunto.

Hemos tomado como apoyo para la realizacibn de este proyecto, algunos conjuntos
habitacionales ubicados dentro de la ciudad de México, con el fin de estudiar su configuracion
arquitectonica, su planteamiento urbano, la densidad de poblacién, etc.; y asi, realizar un
andlisis de las caracteristicas mas importantes de cada proyecto, sean positivas 0 negativas,
proporcionandonos bases para el proyecto que desarrollaremos.

* Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.(1997).Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan.
Recuperado de http://www.sideso.cdmx.gob.mx/documentos/progdelegacionales/tlalpan%5B1%5D.pdf
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3.1.1 CENTRO URBANO “PRESIDENTE MIGUEL ALEMAN”

Proyecto : Centro urbano
“Presidente
Miguel Aleman”

Arquitecto : Mario Pani

Ubicacién . Calles Félix Cuevas y
Coyoacan, Col. Del
Valle, Del. Benito
Juarez

Pais . México

Afio : 1949

Financiamiento 1 ISSSTE

NOm. de viviendas : 1080

i R L Bl M -

BE N

=

] | \g iy

Ramirez, M. (2014). Centro Urbano Presidente Miguel
Aleman. [Fotografia]. Recuperado de
http://wiki.ead.pucv.cl/images/4/43/Cupa-7.jpg

Caracteristicas del proyecto

El proyecto fue desarrollado sobre una gran
manzana cuadrangular, sobre la que se
dispusieron doce edificios multifamiliares, de
los cuales, seis tienen trece niveles y el resto
tres niveles, todos responden a una traza
urbana de sistema ortogonal.

Menéndez, L. (2010). Centro Urbano Presidente Miguel
Aleman. [Render]. Recuperado de
http://www.arqred.mx/blog/wp-content/uploads/2010/03/2F.jpg

De las torres de trece niveles, cuatro se encuentran unidos en zigzag y colocados
diagonalmente sobre el predio, los otros dos estan aislados sobre las esquinas que quedan
libres. De los seis edificios bajos, tres se ubican sobre la calle Félix Cuevas y los otros tres
sobre la calle de Parroquia, todos dispuestos paralelamente a la avenida Coyoacan.

La mayoria de las habitaciones de los edificios altos y bajos se encuentran orientadas al oriente
y al poniente a excepcion de los edificios conectores que quedan al sur.

En las cabeceras de los edificios se colocaron los nicleos de elevadores, las escaleras de
emergencia y las bajadas de basura. Se ubicaron ductos y pozos de ventilacion para alojar las
instalaciones de luz, agua, drenaje, gas y teléfono. La planta baja de cada torre, esta destinada
a comercios y circulaciones y cuentan con 4 prototipos de departamentos.
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El conjunto comprende un total de 1080 viviendas, de las cuales, 936 se concentran en los
edificios altos y tienen una superficie de 48 m?, estos departamentos estan distribuidos en dos
niveles, en el primer nivel se encuentran la cocina y el comedor y el en siguiente nivel el resto
de los espacios. Los edificios bajos suman 144 departamentos (24 departamentos por edificio)
con una superficie de 57 mz, distribuidos en un solo nivel.

El proyecto cuenta con el siguiente equipamiento: piscina semi olimpica, edificio de
administracién, oficinas de correos, telégrafo y guarderia en un edificio separado; 20% del
terreno fue construido y el 80% restante alberga espacios recreativos, areas verdes y
estacionamientos.

El sistema constructivo que se empled corresponde a columnas y trabes de concreto armado
sin recubrimiento; los muros son de block de barro extruido y recocido, con acabados de
concreto martelinado.
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Skyscrapercity. (2009). Centro Urbano Presidente Miguel Skyscrapercity. (2009). Centro Urbano Presidente Miguel
Aleman. [Planos edificio alto, depto. A]. Recuperado de Aleman. [Planos edificio alto, depto. B]. Recuperado de
http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=595779&pa http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=595779
ge=86 &page=86

Lo que mas nos interesé sobre este proyecto, fue el porcentaje de area libre que se dejo en el
conjunto, respecto al area construida, ya que el arquitecto le dio muchisima importancia al
desarrollo de espacios comunes, plazas, andadores y areas verdes, siendo posible por la
disposiciéon de los edificios dentro del terreno. En cuanto a su programa arquitecténico, nos
intereso la propuesta de integrar equipamiento al conjunto, como: guarderia, escuela, deportivo
y comercio en las plantas bajas de los edificios. Aunque la distribucién y tamafio de los
espacios interiores de cada vivienda no es de nuestro agrado, entendemos que esta solucion
se dio por el numero de viviendas desarrolladas en el proyecto y el nivel socio econdémico al
gue estaba dirigido, por ello es necesario tener en cuenta estos dos Ultimos aspectos en el
disefio de nuestra propuesta arquitectdnica.
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3.1.2 ARGENTA TOWERS

Proyecto . Argenta Towers

Arquitecto : GVA Gonzélez Vazquez
Aldana y Asociados

Ubicacion : Carr. México Huixquilucan

No. 180, Col. Ex Ejidos de
San Cristébal Texcalucan,
C.P. 52770, Huixquilucan,
Edo. De México.

Pais : México
Afio : 2015
Financiamiento . Inversion privada

Num. de viviendas : 136 deptos.
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Escudero P. (2016). Argenta Towers. [Renders]. Recuperado de http://www.inmuebles24.com/propiedades/argenta-towers-
bosque-real-51373099.html

Caracteristicas del proyecto

Las dos torres que componen el conjunto habitacional, fueron desarrolladas en un terreno de
aproximadamente 8,046 mz2, localizado cerca de las Lomas de Chapultepec. Dentro de este, se
dispusieron dos torres gemelas de 19 niveles, con 4 departamentos por nivel (68 por torre),
dandonos un total de 136 viviendas. Todo el conjunto fue conceptualizado para privilegiar la
contemplacién del paisaje natural que rodea los edificios en un emplazamiento con 1200m2 de
desplante.
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El proyecto cuenta con todas las instalaciones -fr-m-w uln."“"\-
(hidraulica, sanitaria, voz y datos, gas, contra EIE H'*‘H

incendios, etc.), servicios y equipamiento necesario,
para generar mayor confort en el usuario. Entre ‘?i -i’ iFl n "il"?*
estos se encuentran, colegios, centros educativos,

zonas comerciales, zonas recreativas, zona de
corporativos, casa club, etc.

121 m? 99 m? 99 m? 121 m?

Los edificios cuentan con dos tipos de departamentos, el tipo A de 121m?2 y el tipo B de 99mz,
cada uno con acceso directo del elevador a la sala-comedor y un acceso secundario a la cocina
y cuarto de servicio.

secamaes 2
@282350)

L‘.
Sala-Comedor 23.94 m? 570x420m Sala-Comedor 2223 m2 340 %G54 M
Cocina §.00 m? 259x232m cocinga .92 m? 244 % 2 84 M
Recamara Master 13.40 m=2 342x392m Recamara hMaster 1477 m? 357 x414m
Recamara 2 11.72 m? 300x392m Recamara 2 2.87 m- 2BZx3.50mM
Recamara 3 9.84 m? 282x3.50m Recamara 3 8.67 M= 206 x 3.84mM
Recamara 4 4.62 m? 210x2.20m

Escudero P. (2016). Argenta Towers. [Planos]. Recuperado de http://www.inmuebles24.com/propiedades/argenta-towers-
bosque-real-51373099.html

El disefio de torres gemelas es un punto favorable para replicar en nuestro proyecto, ya que
nos ayuda a mantener una tipologia y uniformidad en el conjunto, permitiéndonos disefiar
departamentos tipo con diferentes superficies (m?), que responden con el nivel socio
economico al que estd destinado el proyecto. Otro punto favorable son los servicios y
equipamiento con los que cuenta el conjunto y su integracion con el paisaje natural. A pesar de
encontrar aspectos positivos en este proyecto, existen algunos que no son de nuestro agrado,
como la mala distribucion de los espacios interiores en los departamentos, generando pasillos
y una mala vestibulacién.
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3.1.3 CUADRO COMPARATIVO DE PROYECTOS

TABLA COMPARATIVA

Programa Centro Urbano

arquitecténico “Presidente Miguel Argenta Towers Parque Arenal
general Aleman”

Area de vivienda

Casas -
Departamentos e - e
Estancia . ) e
Comedor - - e
Cocina L - e
Cuarto de lavado [ ] -
2 bafio L [ ] -
Recamara 1 . e e
Recamara 2 - - -
Recamara 3 -
Recamara 4 e
Terraza -

Area de servicios

Caseta de

- . - -
vigilancia
Casa club ° e
Cafeteria ° ™
Gimnasio - -
Auditorio/cine ° e
Saléon usos
- . - - -
multiples
Plazas ™ ™ ™
Jardines e e e
Canchas
. L ] L ] L
deportivas
Juegos
. . L J L ] L ]
infantiles
Alberca e e
Area complementaria
Guarderia e ™ -
Escuela . -
Comercio . ° ™
Area administrativa
Direccion e e e
Area secretarial . - .
Sala de espera e - .
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3.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO
PROGRAMA ARQUITECTONICO

Espacio Mobiliario Observaciones
1.0 Area de Vivienda
1.1 Casa Tipo 1 (2 Niveles)

1.1.1 Acceso
1.1.1.1 Vestibulo 10.32m? 5%
1.1.2 Estancia A B 16.04m? 8%
1.1.3 Comedor C,D 11.48m2 6%
1.1.4 Cocina E,F,G H,S 9.29m? 5%
1.1.5 Cuarto de Lavado 1,J, K 4.77m? 2%
1.1.6 1/2 bafio L, M 2.10m2 1%
1.1.7 Recamara 1 N, N, O, P 20.90m? 10%
1.1.7.1 Bafio L, M, Q 3.70m?2 2%
1.1.7.2 Vestidor R 2.07m? 1%
1.1.8 Recamara 2 N, N, O, P 17.91m? 9%
1.1.8.1 Bafio LM Q 3.28m? 2%
1.1.8.2 Vestidor R 3.31m? 2%
1.1.9 Recamara 3 N, N 13.78m2 7%
1.1.9.1 Bafio L.M Q 3.50m? 2%
1.1.9.2 Vestidor R 1.84nv 1%
1.1.10 Estudio T,.E 5.53m? 3%
1.1.11 Terraza U, Vv,w 13.67m?2 7%
1.1.12 Jardin 16.20m?2 8%
1.1.13 Estacionamiento R 28.16m? 14%
1.1.14 Circulaciones R 13.57m2 7%

1.2 Casa Tipo 2 (1 Nivel)

1.2.1 Acceso
1.2.1.1 Vestibulo 7.92m? 4%
1.2.2 Estancia A B 15.00m? 7%
1.2.3 Comedor C,D 11.55m2 5%
1.2.4 Cocina E,F,GH 6.76m? 3%
1.2.5 Cuarto de Lavado 1,3, K 4.77m? 2%
1.2.6 1/2 bafio L, M 1.91m? 1%
1.2.7 Recamara 1 N, N 15.53m? 7%
1.2.7.1 Bafio L, M Q 3.41m? 2%
1.2.7.2 Vestidor R 2.03m? 1%
1.2.8 Recamara 2 N, N 15.66m2 7%
1.2.8.1 Bafio L.M Q 5.21nv 2%
1.2.8.2 Vestidor R 1.16n? 1%
1.2.12 Estudio T,Y, X 17.24m2 8%
1.2.13 Roof Garden VvV, W 49.38m? 22%

Espacios descubiertos, no se contabilizan en los m?
1.2.14 Jardin 29.56m2 13% construidos. El roof garden queda como espacio para
una posible ampliacién de la casa.

1.2.15 Estacionamiento 22.72m? 10%
1.2.16 Circulaciones 11.21m2 5%

Subtotal 221.02m?2 100%

1.3 Departamento Tipo 1

1.3.1 Acceso

1.3.1.1 Vestibulo 5.10m? 5%
1.3.2 Estancia A B 10.42m? 10%
1.3.3 Comedor C,D 14.95m? 14%
1.3.4 Cocina E,F,G,H,S,Z 11.24m2 11%
1.3.5 Cuarto de Lavado 1,3, K 3.86m? 4%
1.3.6 1/2 bafio L, M 2.39m? 2%
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1.3.7 Recamara 1 N, N, O, P 17.68m? 17%
1.3.7.1 Bafio L, M, Q 3.08m? 3% El amueblado de la recamara es una propuesta abierta,
T ya que pueden contemplarse mas muebles por sus
1.3.7.2 Vestidor R 2.34m? 2% dimensiones.
1.3.7.3 Terraza 4.39m2 4%
1.3.8 Recamara 2 N, N, R 14.98m2 14%
1.3.8.1 Bafio LM Q 3.42m? 3%
1.3.8.2 Terraza 3.90m? 4%
6.90m2 7%

1.3.9 Circulaciones

Subtotal 104.65m?2 100%

1.4 Departamento Tipo 2

1.4.1 Acceso

1.4.1.1 Vestibulo 4.5 4%
1.4.2 Estancia A B 16.4 14%
1.4.3 Comedor C,D 13.7 12%
1.4.4 Cocina E,F,G,H,S,Z 9.72 8%
1.4.5 Cuarto de Lavado l,J, K 3.88 3%
1.4.6 1/2 bafio L, M 2.95 3%
1.4.7 Recamara 1 N,N,0,P 18.96 16%
1.4.7.1 Bafo - MQ 363 B e e
1.4.7.2 Vestidor R 3.91 3% dimensiones.
1.4.7.3 Terraza 6.81 6%
1.4.8 Recamara 2 KR 16.06 14%
1.4.8.1 Bafio LMQ 3.38 3%
1.4.8.2 Terraza 5.45 5%
5.77 5%

1.4.9 Circulaciones

1.5 Departamento Tipo 1

1.3.1 Acceso
1.3.1.1 Vestibulo 5.10m? 5%
1.3.2 Estancia A B 10.42m? 10%
1.3.3 Comedor C,D 14.95m2 14%
1.3.4 Cocina E,F,G,HS,Z 11.24m? 11%
1.3.5 Cuarto de Lavado I, J, K 3.86m?2 4%
1.3.6 1/2 bafio L, M 2.39m? 2%
1.3.7 Recamara 1 N, N, 0, P 17.68m? 17%
1.3.7.1 Bafio L, M, Q 3.08m2 3% El amueblado de la recamara es una propuesta abierta,
ya que pueden contemplarse mas muebles por sus
1.3.7.2 Vestidor R 2.34m? 2% dimensiones.
1.3.7.3 Terraza 4.39m2 4%
1.3.8 Recamara 2 N R 14.98m? 14%
1.3.8.1 Bafio LM, Q 3.42m? 3%
1.3.8.2 Terraza 3.90m? 4%
1.3.9 Circulaciones 6.90m? 7%
Subtotal 104.65m? 100%
TOTAL 1 M? 746.856
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2.1.2 Recepcion
2.1.2.1 Recepcion 2,1 29.04m2
2.1.2.2 Sala de espera A B 58.18m? 55%

27% El espacio esta contemplado para albergar un gran
° nimero de personas y realizar las juntas vecinales.

2.2 Administracion Torre 2

2.2.1 Administracion

2.2.1.1 Direccién T,E 14.73m2 14% Cada torre de deptos. Cuenta con un area administrativa
y pueden asignarse a diferentes gestores administrativos
2.2.1.2 Archivo 1 1.40m2 1% o departamentos de senicios generales.
2.2.1.3 Sanitario L, M 3.38n7 3%
2.2.2 Recepcion
El espacio esta contemplado para albergar un gran
L. 2 ()
2.2.2.1 Recepcion 2,1 29.04m 27% namero de personas y realizar las juntas vecinales.

2.2.2.2 Sala de espera A B 58.18m? 55%

Subtotal 106.73m?2 100%

2.3 Administraciéon Torre 3

2.3.1 Administraciéon

2.3.1.1 Direcciéon T, E 14.73m?2 14% Cada torre de deptos. Cuenta con un area administrativa
y pueden asignarse a diferentes gestores administrativos
2.3.1.2 Archivo 1 1.40m2 1% o departamentos de senicios generales.
2.3.1.3 Sanitario L, M 3.38m? 3%
2.3.2 Recepcion
El espacio esta contemplado para albergar un gran
.. 2 (")
2.3.2.1 Recepcion 2,1 29.04m 27% namero de personas y realizar las juntas vecinales.

2.3.2.2 Sala de espera A B 58.18m? 55%

Subtotal 106.73m?2 100%

2.4 Administracion Torre 4

2.4.1 Administracion

2.4.1.1 Direccion nE 14.73m? L vaden ssignares a diferentes pestores sdminstrative
2.4.1.2 Archivo 1 1.40m2 1% o departamentos de senicios generales.
2.4.1.3 Sanitario L, M 3.38m2 3%
2.4.2 Recepcion
2.4.2.1 Recepcion 2,1 29.04m2 27% ndmero de personas y realizal 18 Juntas wecinales.
2.4.2.2 Sala de espera A, B 58.18m? 55%
Subtotal 106.73m?2 100%

TOTAL 2 M2 426.920
3.0 Area de Servicios
3.1 Casa Club
3.1.1 Acceso

3.1.1.1 Recepciodn 2,1 63.50m? 4%
3.1.2 Cafeteria
3121 Comedor C, A, B 11056m2 7% La cafeteria cuenta con :ir:eélri(le;e(.:errada y otro espacio al
3.1.2.2 Terraza VvV, W 53.98m? 4%
3.1.2.3 Cocina E,F,H3 17.23m? 1%
3.1.2.3.1 Bodega E, G 2.75m? 0%
3.1.2.3.2 San. Emp L,M,4 2.38m?2 0% Cuenta con un area de lockers para los empleados.
3.1.2.4 Sanitarios
3.1.2.4.1 Hombres L, M, 5 4.54m? 0%
3.1.2.4.2 Mujeres L, M 4.54m2 0%
3.1.3 Auditorio El espacio también puede ser utilizado para las
3.1.3.1 Auditorio/Sala Juntas 6,7 142.89m2 9% reuniones vecinales.
3.1.4 Gimnasio
3.1.4.1 Recepcién 2,11 19.83m? 1%
3.1.4.2 Zona Cardio 8,9,10,B 89.29m? 6%
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3.1.4.3 Zona Pesas 12,13,14,15 120.22m? 8%
3.1.4.4 S.S. Hombres
3.1.4.4.1 Lockers 4,16 15.04m? 1%
3.1.4.4.2 Regaderas Q 11.35m? 1%
3.1.4.4.3 Sanitarios L, M, 5 11.29m? 1%
3.1.4.5 S.S. Mujeres
3.1.4.5.1 Lockers 4,16 15.09m? 1%
3.1.4.5.2 Regaderas Q 10.29m? 1%
3.1.4.5.3 Sanitarios L, M 10.32m? 1%
3.1.5 Salén Usos Mdltiples
3.1.5.1 Salén 242.40m? 16%
3.1.5.2 Cocina E,F,H 3 17.30m? 1%
3.1.5.2.1 Bodega 1 E, G 3.73m? 0% El salén se puede complementar con el roof garden para
3.1.5.2.2 Bodega 2 E 3.73m? 0% el area de fumadores.
3.1.5.3 Serv.San.
3.1.5.3.1 Hombres LLM,5 22.96m? 2%
3.1.5.3.2 Mujeres LM 20.90m? 1%

3.1.6 Roof Garden

El espacio puede ser utilizado como area de convivencia

3.1.6.1 Roof Garden 1 Vv, W 146.20m? 10% o para impartir actividades fisicas al aire libre (Yoga,
pilates, baile, etc.).
3.1.6.2 Roof Garden 2 Vv, W 146.20m? 10%
3.1.7 Circulaciones 217.35m? 14%

3.2 Esparcimiento

3.2.1 Plaza Principal 16,17, 18, 19 1,460.95m? 20%
3.2.2 Plaza Secundaria 1 16,17, 18, 19 448.38m? 6% Las plazas cuentan con mobiliario urbano.
3.2.3 Plaza Secundaria 2 16,17, 18, 19 448.38m? 6%
3.2.4 Jardines 2,548.40m? 34%
3.2.5 Zona Deportiva
3.2.5.1 Cancha de Futbol 20 908.13m? 12%
3.2.5.2 Cancha de Tenis 823.21m? 11%
3.2.6 Zona de Juegos 21 851.66m? 11%

Subtotal 7,489.11m?2 100%

3.3 Mantenimiento y Almacenes

3.3.1 Subestacion Eléctrica 24,23,22 58.48m? 16%
3.3.2 Cuarto de Maquinas Torre 1 22 49.80m? 14%
3.3.3 Cuarto de Maquinas Torre 2 22 49.80m? 14%
3.3.4 Cuarto de Maquinas Torre 3 22 49.80m? 14%
3.3.5 Cuarto de Maquinas Torre 4 22 49.80m? 14%
3.3.6 Almacen 1 22, H 7.47m? 2%
3.3.7 Almacen 2 22,H 7.47m? 2%
3.3.8 Depdsito de basura 25 74.08m? 21%
3.3.9 Caseta de Vigilancia 1 T 4.61m? 1%
3.3.9.1 1/2 bafo L, M 1.98m? 1% Las casetas se ubican en los respectivos accesos de la

3.3.10 Caseta de Vigilancia 2 T 4.61m2 1% Calzada México Xochimilco y Anillo Periférico.

3.3.10.1 1/2 bafio L, M 1.98m? 1%

Subtotal 359.88m? 100%
TOTAL 3 M? 9,374.850

4.1 Guarderia
4.1.1 Guarderia 1,522.78m?2 100% Se propone la integracion de la guarderia al conjunto

habitacional, administrada por una concesion privada.

Subtotal 1,522.78m?2 100%
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4.2 Plaza Comercial |

4.2.1 Locales Comerciales 1,725.40m? 54% Los locales seran rentados o vendidos a empresas

. . N 42% privadas, generando convenios con los socios e
4.2.2 Estacionamiento 1,340.33m 0 inversionistas involucrados en la construccion del
4.2.3 Patio de Maniobras 148.00m? 5% conjunto habitacional.

4.3 Cancha Fuatbol 7

4.3.1 Cancha 20 600.33m? 53% Esta cancha seréa rentada a una empresa privada, con el
e : fin de obtener recursos para el mantenimiento del
4.3.2 Estacionamiento 527.93m? 47% conjunto habitacional.

Subtotal 1,128.26m?2

TOTAL 4 M? 5,864.770

TOTAL FINAL M? 16,413.396

|Estacionamiento Deptos. (Sétanos) |

1.5 Cajones de estacionamiento por vivienda — Por cada 25 cajones, 1 cajon para discapacitados.

1.5 X 116 Deptos. = 174 Cajones — 7 Cajones para discapacitados.

Estacionamiento 212 Cajones (196 cajones grandes + 16 cajones para discapacitados). | 6,474.00m?

Claves de Mobiliario

A. Sillones y mesa baja O. Mesa 1 Archivero 14 Prensa de piernas
B. Pantalla de tv. P. Taburete/Sillon 2 Mueble de recepcion 15 Dorsalera

C. Mesa con sillas Q. Regadera 3 Isla/Mesa de trabajo 16 Bancas

D. Vitrina/Buffet R. Closet 4  Lockers 17 Botes de basura

E. Gabinetes/Cocina integral S. Alacena 5 Mingitorios 18 Luminarias

F. Estufa T. Escritorio con sillas 6 Butacas 19 Jardineras

G. Refrigerador U. Asador 7 Proyectory pantalla 20 Gradas

H. Tarja V. Mesa de jardin 8 Caminadora 21 Juegos infantiles

|. Boiler W. Sillas de jardin 9 Bicicleta 22 Bombas

J. Lavadora/Secadora X. Restirador/Mesade trabajo 10 Eliptica 23 Planta de luz

K. Lavadero Y. Librero 11 Torniquetes 24 Interruptores y tableros de
L. W.C. Z. Bancoalto 12 Soporte para pesas distribucién

’I\\lﬂ- ('-:Z‘f]go N Buros 13 Banco Press 25 Depositos de basura
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3.3 DISENO CONCEPTUAL
Diagramas de funcionamiento

Diagrama de funcionamiento CONJUNTO HABITACIONAL

Guarderia Acceso Anillo Periférico Estacionamiento Qancha
futbol 7
Caseta de vigilancia
__________________ I
Torre Rampa Torre Jardin
deptos. Andador vehicular deptos.
Jardin 3 Peatonal a sotano 1
Plaza : ! Plaza
secundaria 2 : | secundaria 1
Torre Plaza Principal Torre Jardin
deptos. deptos.
Jardin 4 2
T Cancha
futbol
Zona
Jardin deportiva
| Cancha
— — Zona de tenis
asa: PO Calle Arenal asa; PO JUegos
Casa Club Pat_io de
Caseta de vigilancia maniobras
Jardin
_ o . . Plaza
Acceso Calzada México Xochimilco —— Estacionamiento comercial

| 30



CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

Diagrama de funcionamiento TORRES DEPARTAMENTALES

Departamento Departamento Departamento
Tipo 1 Tipo 2 Tipo 1

Vestibulo

Escalerasy
elevador a
planta baja

PLANTA TIPO 1ER. - 9NO. NIVEL

PLANTA BAJA

Departamento Departamento Archivo Sanitario
Tipo 1 Tipo 1
Direccion
Plaza Recepcionde Sala de
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Diagrama de funcionamiento DEPARTAMENTO TIPO 1
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Diagrama de funcionamiento CASA TIPO 1
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Diagrama de funcionamiento CASA TIPO 2
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Zonificacion

Zonificacion CONJUNTO HABITACIONAL
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Zonificacion DEPARTAMENTO TIPO 2
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Zonificacion CASA HABITACION TIPO 1
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3.4 DISENO PRELIMINAR
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Isométrico, propuesta final

Ideas preliminares

Partiendo del tema propuesto y la
investigacion que se desarrollé en torno a
éste, surgieron diferentes ideas de disefio
enfocadas en el mismo objetivo, desarrollar
un conjunto habitacional en el cual se relina
el maximo numero de viviendas permitidas
(segun la normatividad del predio), dejando
el mayor porcentaje de area libre para su
utilizacion en plazas, andadores, jardines y
areas de recreacion, que servirdan como
articuladores de los objetos arquitectonicos.
Estos espacios, ademas de cumplir con su
funcion principal, promoveran una
integracion social y les daran un sentido de
pertenencia e identidad a los usuarios.

Siguiendo éstos parametros realizamos
diversos esquemas volumétricos y de
funcionamiento, de edificios con poca altura
pero mayor densidad de vivienda, edificios
altos con poca densidad de vivienda,
edificios  independientes  compartiendo
circulaciones verticales, casas tipo duplex y
triplex, etc. Después de una valoracion de
las ventajas y desventajas de cada
esquema, llegamos a la siguiente propuesta
arquitecténica.

Pensamos en un conjunto habitacional con
dos zonas de vivienda (departamental y
casas habitacién), conectadas por una gran
plaza central, que sirve como vestibulo de
las zonas recreativas del conjunto. En la
propuesta, contamos con cuatro torres de
departamentos y 15 casas habitacion, cada
Zona cuenta con un acceso perpendicular a
una vialidad principal. Como complemento
del conjunto se plante6 la integracion de tres
tipos de equipamiento: Guarderia, cancha
de futbol y centro comercial, ubicados sobre
las vialidades principales y paralelos a los
accesos.
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Premisas de disefio
Ubicacion
Separar las casas de los departamentos y ubicarlos de

acuerdo a la normatividad de alturas del predio y la privacidad
de cada zona habitacional.

Desplante

Desplantar la superficie construida en el menor porcentaje de
area y darle prioridad a plazas, areas verdes y zonas
recreativas.

Altura

Manejar  edificios altos en la zona departamental para
disminuir su area de desplante vy restringir la altura de las
casas a dos niveles.

Acceso

Se generaran accesos independientes para cada zona
habitacional, tanto peatonales como vehiculares.

Plazas

Proporcionarles a los usuarios del conjunto un mayor
porcentaje de area libre, generando espacios que estimulen
una articulacion social.

Recreacion

Incorporar espacios con las instalaciones y mobiliario
necesario, que permitan la convivencia, socializacion y
entretenimiento de los habitantes, brindandoles mayor confort.

Estacionamiento

Crear un estacionamiento subterraneo para cumplir con el
namero de cajones establecidos por el R.C.D.F. sin absorber
gran superficie del predio.

Equipamiento

Integrar equipamiento al proyecto, que servira para uso de los
habitantes del conjunto y personas ajenas a él y realizar
convenios con empresas privadas e inversionistas que les
interesen los espacios.
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3.5 DISENO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Disefio del conjunto habitacional
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La composicion del Conjunto Habitacional Residencial “Parque Arenal’, se basa en tres ejes
rectores que dividen el terreno en medias y cuartas partes. El eje transversal divide la zona
habitacional de casas y departamentos, mientras que los longitudinales, generan los accesos
a cada zona habitacional, rematando con una barrera visual natural o artificial. El lado
izquierdo del predio est4 conformado por cuatro torres departamentales, ligadas por una gran
plaza central y dos secundarias de menor tamafio, que marcan la separacion entre torre y
torre; también se ubican una guarderia y una cancha de futbol 7, como parte del
equipamiento propuesto al proyecto, emplazadas paralelamente al acceso; este Ultimo nos

conduce al estacionamiento subterraneo de las torres.

El lado derecho del predio, alberga la
zona habitacional de las casas, los
espacios recreativos y una plaza
comercial que complementa el

equipamiento del conjunto.

Disefiamos dos prototipos de casas,
seis de un nivel y nueve de dos
niveles, todas con estacionamiento
propio. Los espacios recreativos estan
conformados por una zona deportiva
(cancha de futbol y tenis), area de
juegos infantiles y la casa club, que
permite el acceso desde el
estacionamiento de la plaza

comercial.
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Plazas

Nuestra plaza principal se ubica al centro de
la zona habitacional de departamentos,
funcionando como un gran vestibulo.
Perpendicularmente y al centro de ésta, se
encuentran las plazas secundarias,
marcando una separacién entre torre y
torre. Todas las plazas se comunican por
medio de andadores que generan un
recorrido entre ellas, conduciéndonos a los
jardines posteriores de cada torre y las
diferentes zonas que integran el conjunto. El
objetivo de las plazas es dotar a los
usuarios de microespacios ajardinados, que
sirvan para descanso, recreacion 'y
convivencia, ademas de contar con el
mobiliario adecuado para un mayor confort.

Casa club

Esta alineada con la zona deportiva y se localiza en la parte posterior de las casas habitacion.
Para los habitantes del conjunto, su acceso se genera por el andador que conecta con los
espacios recreativos, ademas, cuenta con un acceso trasero ligado al patio de maniobras de la
plaza comercial, que servira para uso exclusivo de carga y descarga de materiales y servicios
empleados para eventos del edificio.

Su disefio arquitecténico se basa en una serie de volumenes rectangulares, separados por
jardines interiores conectados a un patio central, que sirve como vestibulo de los espacios que
conforman el edificio. En planta baja se encuentra la cafeteria con vista a uno de los jardines
interiores y una pequefia terraza con vista al area de juegos infantiles; en la parte posterior se
encuentra el auditorio o sala de proyecciones con capacidad para 108 personas, este espacio
también servirA como punto de reunion para las juntas vecinales; el volumen méas grande
alberga el gimnasio, que cuenta con zona de cardio, pesas y sus respectivos bafios con
regaderas.

En planta alta, el volumen mas grande aloja
el salon de usos multiples con capacidad
para 200 personas, este cuenta con cocina,
dos bodegas y servicios sanitarios para
hombres y mujeres. Los volumenes restantes
presentan roof gardens que complementan el
salén de usos multiples o al gimnasio para la
realizacion de actividades deportivas al aire
libre, como yoga, pilates, baile, etc.
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Zona deportiva

Ubicada entre la torre departamental 2 y la
casa club, esta integrada por una cancha de
futbol, una cancha de tenis y un area de
juegos infantiles, con orientacion NO y SE.
La intencion de asociar estos espacios es
permitirles a los miembros de una familia
desarrollar sus actividades al mismo tiempo
sin necesidad de descuidar a los menores.

Equipamiento

El conjunto cuenta con tres tipos de equipamiento: guarderia, cancha de futbol 7 y plaza
comercial, los dos primeros se ubican sobre Anillo Periférico, enmarcando el acceso de las
torres departamentales. La cancha de futbol 7 se rentara a alguna empresa privada con el fin
de obtener recursos para el mantenimiento del conjunto, mientras que la guarderia, es un
espacio pensado para el beneficio de los habitantes del mismo, que requieran del servicio; la
gerencia de éste, sera por parte de una empresa privada interesada en la inversién del
proyecto, generando una ganancia a largo plazo con los socios involucrados. La plaza
comercial se ubica estratégicamente sobre la Avenida México Xochimilco, ya que el flujo
peatonal es mayor por la cercania de escuelas, hospitales, transporte publico y zona
habitacional. Al igual que la guarderia, los locales de la plaza pertenecerdn a una concesion
privada que desee invertir en el desarrollo del conjunto habitacional.

Nuestra idea de integrar equipamiento al
proyecto es crear una microciudad que
promueva la unificacion de los espacios
privados de las viviendas con los espacios
publicos (equipamiento), generando una
articulacion social.
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Zona habitacional

e SSEGR TN N

El disefio del proyecto Conjunto Habitacional Residencial “Parque Arenal”, parte de la forma
ortogonal del predio en el que estd emplazado, ademas de la normatividad, que nos obligb a
generar dos tipos de vivienda, departamentos y casas habitacion.

Trazando tres ejes de composicion principales, obtuvimos la ubicacion de las casas y los
departamentos, siendo el eje transversal el que encauzé la decisibn de separar cada zona
habitacional, respetando los limites de alturas y la privacidad de estas, ya que el estilo de vida
de una vivienda plurifamiliar es diferente al de una vivienda unifamiliar. Los otros dos ejes
compositivos, cruzan longitudinalmente el terreno, concibiendo los accesos a sus respectivas
zonas; cada acceso se encuentra perpendicular a la avenida que lo encauza, rematando con
las barreras visuales que delimitan las zonas habitacionales.

La zona habitacional comprende un total de
131 viviendas, de las cuales, 116 se
concentran en cuatro torres departamentales
de diez niveles con tres departamentos por
nivel, a excepcion de planta baja que cuenta
con dos departamentos y la zona
administrativa. Las casas habitacién suman
las quince viviendas restantes, teniendo seis
casas de 120 m? y nueve de 180 m? de
construccion.

El emplazamiento de las viviendas constituye
un 13% del area total del predio, otorgando
el resto a areas verdes, zonas de recreacion,
plazas y equipamiento, pues pretendemos
contar con el mayor ndmero de viviendas
permitidas, en el menor porcentaje de area
de desplante, y el mayor porcentaje de area
libre. B

-
-
.
.
L
.
-
-4
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CASAS 15 VIVIENDAS
CONJUNTO
HABITACIONAL _
131 VIVIENDAS
DEPARTAMENTOS 4 TORRES
Este mapa conceptual nos permite 116 DEPTOS. EN

comprender de manera mas sencilla

TOTAL

POR TORRE:

+ 3DEPTOS. POR
NIVEL

* 9 NIVELES +
PLANTA BAJA

29 DEPTOS. POR
TORRE

(2 DEPTOS.)

la  composicion del conjunto
habitacional.

Torres departamentales

Los edificios fueron desarrollados sobre un gran
cuadrante rectangular, en el que se dispusieron cuatro
torres departamentales gemelas, de diez niveles cada
una, respondiendo a la poligonal ortogonal del terreno.
El disefio de las torres parte de una base rectangular
gue alberga las circulaciones verticales, sobre esta,
concurren otras tres formas rectangulares, que
corresponden a los diferentes tipos de
departamentos.

“La vida moderna exige, y esta a la espera de un nuevo tipo de plan, tanto
para la casa como para la ciudad”

Le Corbusier.

L
—

9 CASAS

2 NIVELES

6 CASAS

1 NIVEL

—_—
TIPO 1
-105M*

-80 DEPTOS.

—

—
TIPO 2
-115 M?

-36 DEPTOS.

——
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El acceso de las torres se encuentra en la fachada que
gueda entre las circulaciones verticales y la plaza
principal, sin embargo, también se puede acceder
desde el estacionamiento de éstas, que se ubica en
dos niveles subterrdneos delimitados por su
emplazamiento; cuenta con 216 cajones y 8 para
personas con discapacidad, lo que permite que cada
departamento tenga mas de un caj6on de
estacionamiento, si asi lo requieren.

La planta baja de cada torre, esta destinada al area
administrativa, recepcién y sala de espera, que por sus
dimensiones podra servir para realizar las reuniones
vecinales de la torre. Esta planta cuenta con dos
departamentos de tipo 1y el resto de los niveles tienen
dos departamentos de tipo 1 y 2, con superficies de
105 m? y 115 m?. En cada volumen se incluyen ductos
para alojar las instalaciones de voz y datos, eléctricas,
hidraulicas, sanitarias y gas.

Recepcién y area administrativa

Todas las torres departamentales, en su
planta baja, albergan la recepcion con una
gran sala de espera que sirve como
vestibulo a las escaleras y elevadores, por
su amplitud, es también un espacio
destinado para las reuniones vecinales de
cada torre. La recepcion servira como control
para evitar el acceso a personas ajenas a los
departamentos.

El area administrativa se ubica a un costado
de la recepcion, cuenta con un archivo y un
sanitario; cada oficina serd destinada a un
area administrativa diferente. (Finanzas y
ventas, mantenimiento, recursos humanos,
etc.)

Escaleras y elevadores

Nuestros servicios verticales sirven como elemento articulador y vestibulador de los
departamentos, ya que se encuentran al centro del edificio. Tenemos dos elevadores con una
capacidad de carga de 700 kg. y una capacidad efectiva de 8 personas. Las escaleras rodean
los elevadores por lo que su desarrollo es en forma de “U”, con un ancho de 1.80 m, en su
sentido mas largo tiene una vista panoramica a los jardines traseros de las torres.
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

Departamento tipo 1

Se ubica a los costados del nucleo
de elevadores y tiene una superficie
de 105m? El acceso nos conduce a
un vestibulo que comunica de lado
izquierdo con el % bafio y el cuarto
de lavado; frente a él, encontramos
la cocina, con un concepto abierto,
que nos brinda una mayor amplitud y
relacion con los espacios; el
comedor y la estancia contindian con
este concepto, generando una gran
zona de convivencia, iluminada por
dos grandes ventanales ubicados a
los costados de cada uno.

La recamara principal tienen una orientacién hacia el sureste, cuenta con bafio vestidor, sala y
una terraza de 4.39 m?. La segunda recamara, tiene una orientacion suroeste, cuenta con
bafio, closet y una terraza de 3.90 m? ambas terrazas con vista hacia Anillo Periférico.

Departamento tipo 2

Se ubica frente al nucleo de
elevadores y es el departamento con
mayor superficie, al contar con
115m?. A su entrada nos
encontramos con el comedor y la
estancia, iluminados por un gran
ventanal de piso a techo, respetando
el concepto de espacio abierto, a un
costado de estos, en toda su
longitud, se ubican reunidos los
servicios, que incluyen cocina
abierta, cuarto de lavado y medio
bafio.

Contamos con dos tipos de recamaras, orientadas al sureste; la recamara principal tiene 19
m?, sin contar el bafio vestidor, por lo que puede incluir mas mobiliario del necesario y tiene
una terraza independiente de 6.81 m? La recamara secundaria, cuenta con bafio, closet y una
terraza de 5.45 m? Los servicios sanitarios de ambas recamaras se alinearon para un mejor
desarrollo de las instalaciones hidraulica y sanitaria.
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Casas habitacion

Las casas habitacion se desarrollaron sobre
dos secciones rectangulares. La primera,
colinda con la calle Kyoto y la segunda, con
la zona recreativa del conjunto, estas se
encuentran conectadas por la Calle Arenal,
permitiendo el acceso a todas las casas.
Cada seccion aloja un tipo de vivienda
diferente, por lo que se cuenta con dos
tipologias, seis de un nivel con 120 m?y
nueve de dos niveles con 180 m?
construidos. El acceso a esta parte del
conjunto es por la Calzada México
Xochimilco, que concurre perpendicularmente
a nuestra vialidad interna.

Las casas se encuentran desplantadas a 45°, rompiendo con la ortogonalidad del predio, de
las formas mismas de los edificios y continuando con el movimiento generado en las plazas,
andadores y juegos infantiles. Esta disposicion favorece el asoleamiento de los espacios
interiores de las viviendas, asi como el acceso de los vehiculos a las mismas.
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Casatipo 1

Esta tipologia cuenta con nueve casas de dos niveles y 180 m2 construidos. Se localizan entre
la torre cuatro de departamentos y la Calzada México Xochimilco, tienen una orientacion Este-
Oeste, siguen una ordenacion de vivienda unifamiliar adosada y estan desplantadas a 45°
respecto al limite del predio; colindan con la calle Kyoto y la Calle Arenal, la cual genera su
acceso.

La casa cuenta con dos accesos, uno por el cuarto de lavado, conectado a la cocina y al
estacionamiento con capacidad para dos automoviles y otro principal, que comunica a las
diferentes areas de la casa. Al entrar por este Ultimo, encontramos un vestibulo que nos
conduce directamente con el estudio a desnivel, ambos espacios cuentan con doble altura y
son iluminados por un ventanal de piso a techo. A continuacién se encuentra la escalera, que
en una parte es sostenida por tensores, generando una vista al estudio y por la otra se empotra
a un muro, delimitando al comedor; éste, se conecta con la cocina, el % bafio y la estancia, la
cual, es iluminada por dos canceles que nos llevan al jardin vy a la terraza.

En planta alta contamos con tres
recamaras, la principal, con una superficie
de 20.90 m?, sin contar el bafio vestidor;
esti orientada al Oeste con vista a Calle
Arenal y por sus dimensiones puede
incluir mas mobiliario del necesario. Las
otras dos son de menor superficie, estan
orientadas al este, con vistas al jardin y la
terraza y cada una cuenta con bafo
vestidor.
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Casa tipo 2

Esta tipologia esté integrada por un conjunto de seis casas de un nivel con una superficie de
120 m2 construidos. Se localizan entre la plaza principal y los locales comerciales, tienen una
orientacion Oeste-Este; al igual que las casas de dos nivéleles, éstas siguen una ordenacion de
vivienda adosada y estan desplantadas a 45° respecto a la zona recreativa y deportiva; su
frente colinda con la Calle Arenal, por lo que su entrada es sobre esta vialidad.

El acceso principal del inmueble nos lleva a un vestibulo e inmediatamente a una estancia a
desnivel, compartiendo una doble atura e ilumindndose por un gran ventanal de piso a techo. El
comedor se encuentra a la misma altura del vestibulo, permitiendo su comunicacion con la
cocina, que a su vez nos dirige al cuarto de lavado y al estacionamiento con espacio para dos
automoviles. Cercano al comedor, se ubica un pequefio vestibulo que nos lleva al %2 bafio y a
las dos recamaras; ambas cuentan con bafo vestidor, estan orientadas al Oeste e iluminadas
por un cancel que nos conduce al jardin.

La casa alberga un mezanine con
vista al vestibulo y a la estancia, esta
area tiene la posibilidad de ser
utilizada como estudio o recamara y
su llegada es por medio de una
escalera de caracol que sirve como
remate visual del comedor. El espacio
cuenta con acceso al roof garden que
tiene una superficie de 49.38 m2 y
vista al jardin.
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

3.7 DISENO ESTRUCTURAL

La estructura propuesta para el edificio de torres departamentales, sera a base de
marcos rigidos de acero y entrepisos de losacero. El disefio de esta, se hara bajo un
predimensionamiento por calculo estatico, ya que por la extension del proyecto, el
célculo estructural debera ser realizado por un ingeniero calculista de estructuras.

Las torres departamentales estan formadas por 10 niveles, incluyendo planta baja;
cada torre conecta con dos niveles subterraneos que alojan el estacionamiento, todos
con una altura de 3.60m. Los claros que hay entre columnas son de 6.25m., 8.50m. y
9.00m.

El acero que se empleara sera de tipo ASTM A-572-60 y la unién entre los elementos
sera soldada. El sistema de entrepiso sera con Ternium Losacero 25, calibre 20, malla
electrosoldada, pernos de cortante y concreto de fc=200 kg/cm?.

Los muros que conforman el edificio son divisorios debido al sistema estructural
empleado. Aquellos que van sobre eje constructivo seran de block hueco ligero, en
interiores los muros seran de tablaroca y en algunos muros exteriores se empleara
USG Durock.

El sistema estructural empleado para la cimentacion de las torres departamentales se
resolvié con losa de cimentacion y muros de contencion de concreto armado; ambos
anclan las columnas metélicas de las cuatro torres departamentales y el
estacionamiento, mediante placas y anclas de acero; estas columnas estaran unidas
entre si por las contratrabes de la cimentacion.

ANALISIS DE CARGAS ENTREPISO ANALISIS DE CARGAS CUBIERTA
CARGA MUERTA CARGA MUERTA
ELEMENTO PESQ UNITARIO TON/M? ELEMENTO PESO UNITARIO TON/M2
Lamina galvanizada calibre 20. 0.374 Lamina galvanizada calibre 20. 0.374
Espesorde concreto12cm. Espesorde concreto 12 cm. )
Falso plafén 0.0150 Falso plafén 0.0150
C. Adicional del concreto 0.0200 Relleno de tezontle 0.1920
C. Adicional del mort 0.0200
iclonal celmortero C. Adicional del concreto 0.0200
Instalaciones 0.01680 .
C. Adicional del mortero 0.0200
TOTAL 0.445
Instalaciones 0.0180
CARGA VIVA
TOMADAS DE LAS NTC DEL RCDF TOTAL 0.637
CARGAMEDIA | CARGAMAXIMA
DESTINO DE PISO O CUBIERTA KGIM? KG/Mz CARGA VIVA
Habitacién (casa-habitacion, TOMADAS DE LAS NTC DEL RCDF
departamentos, viviendas, CARGAMEDIA CARGAMAXIMA
dormitorios, cuartos de hotel, 70 170 DESTINO DE PISO O CUBIERTA KG/M? KG/m?
internados de escuelas, cuarteles,
carceles, correccionales, hospitales Azoteas con pendiente no mayor 15 100
y similares) de 5%
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

Disefio de columna C-3

La estructura del edificio de departamentos cuenta con tres tipos de columnas
metdlicas de perfil estructural tipo W, de acero ASTM A-572-60 y fy = 4200kg/cm?; en
base a la carga recibida por cada columna se determinaron sus medidas. A
continuacion se muestra el predimensionamiento de la columna C3, que absorbe una
carga de 11.05ton., siendo esta la que mayor carga sostiene.

C3 - W =11.05T

_ 11.05T (12 niveles) _ 132.60T

= = 31.57m? ~ 32m? = 320cm?
42T /m? 42T /m? m m o

Cotejando con el catadlogo de perfiles estructurales laminados vigas W, de aceros
Gerdau, el perfil que requerido para el area calculada de las columnas es el W14 x 176,
con area de A = 334.6cm?, con un ala de b = 398mm y una altura de h = 387mm.

Disefio de viga T-3

Estructuralmente contamos con tres vigas metalicas principales y tres secundarias, de
perfiles estructurales IR, de acero ASTM A-572-60 y fy = 4200kg/cm?. Para el célculo
de esta trabe, se consider6 una viga simplemente apoyada en sus extremos, con una
longitud de 9m, capaz de resistir una carga total de 22.4T.

Calculo del momento flexionante de la viga

W, L2
M, = g

(2.48T/m)(9m)?>  200.88
My, = 8 -7 8

T
= 25.11E ~ 2,511,000kg/cm

Predimensionamiento de la seccidn

. M, 2,511,000 2,511,000
X

- - — 664.28cm3
=0.f, (.90)(4200) 3,780 cm

Por lo tanto se eligi6 el perfil IR 360 X 171, con un peralte de d = 312mm, un patin de
b = 166mmy Z, = 706cm>.
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

3.8 CRITERIOS DE INSTALACIONES

Instalacion hidraulica

El suministro de agua potable se obtendra de la red municipal que proviene de la Calzada
México Xochimilco por medio de una toma domiciliaria, que se conectara a cuatro bombas
hidroneumaticas (una bomba por torre departamental), ubicadas en el cuarto de maquinas que
se localiza en la parte posterior del depdsito de basura. Cada hidrobomba suministrara una
cisterna ubicada en el sétano de las torres, para proveer la dotacion de agua requerida de los
departamentos. Tomando como base las dotaciones recomendadas por el R.C.D.F. para
viviendas de méas de 90 m? construidos, se considera una dotacién de 200 lIts./hab./dia.
Previendo una poblacién de 145 habitantes por torre, se almacenaran 58,000 Its.

(145 habs.x 200 Its.) = 29,000 [ts.
(29,000 Its. x 2 veces demanda diaria ) = 58,000 Its.

La cisterna tiene una capacidad de 58 m°, con las siguientes dimensiones: 5 x 5m. con 2.32m.
de profundidad , ésta provee con ayuda de un sistema hidroneumatico duplex a los 30 tinacos
gue se encuentran en la azotea de las torres departamentales, ya que se consideré un tinaco
de 1,100 lIts. por departamento para un mejor abastecimiento del agua; a través de ramales
verticales ubicados en los ductos de instalaciones, se dot6 a los diferentes muebles de los
departamentos y al calentador para la distribucion de agua caliente. El sistema de riego sera
suministrado por la cisterna de captacion de aguas pluviales, ubicada en la parte posterior de
las torres departamentales, con una capacidad de 18000 lts.

< Lado izquierdo: Detalle isométrico de la
alimentacion de los tinacos de los
departamentos.

> Lado derecho: Detalle isométrico del equipo
hidroneumatico.
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

. /‘L/ A Arriba: Detalle de la instalacion hidraulica del
| N . cuarto de servicioy % bafio. Departamento tipo
T C © 1.
N Reg Vv Abajo, lado izquierdo: Detalle de la

' " instalacion hidraulica del bafio. Departamento

Z’l 2! fipo 2.

v Abajo, lado derecho: Ubicacién de cuartos de
servicio, bafioy % bafio, dentro del proyecto.
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SIMBOLOGIA

AGUA FRIA [AGUA POTABLE) TUBERIA DE COBRE
TIPO "M" RIGIDO DIAMETRO INDICANDO

AGUA CALIENTE [AGUA PLUVIAL) TUBERIA DE
COBRE TIPO "M" RIGIDO DIAMETRO INDICANDO

CODO HACIA ARRIBA DIAMETRO INDICADO
CODO HACIA ABAJO DIAMETRO INDICADO

CODO DE 90° DIAMETRO INDICADO

TEE DIAMETRO INDICADO
TEE HACIA ARRIBA DIAMETRO INDICADO

TEE HACIA ABAJO DIAMETRO INDICADO

VALVULA DE GLOBO DIAMETRO INDICADO

.

Vil

/.
»

4

4w

’

Casa club

{
..... ! 11 Py
Estacionamiento administracion, |
casa club y locales comeroaies [

DK
N

@F@y Xp

VALVULA DE PASO DIAMETRO INDICADO

VALVULA CHEK.
TUERCA UNION DE COBRE o BRONCE.

VALVULA DE FLOTADOR, DIAMETRO INDICADO.

REDUCCION CONCENTRICA.
MEDIDOR DE AGUA PROPIEDAD FEDERAL

LLAVE DE NARIZ PARA TUDO DE 13 mm.

BOMBA CON MOTOR DE 5.00 H.P. "OCELCO"
MODELO 08-100, SUCCION DE 2"Y DESCARGA

DE 1.5". .
INDICA DIRECCION DE FLUJO.

Lav.

Tar.
LLav.
Cal.
Lavd.
Lavr.
B.CAF.
SCAF.
B.CAC.
S.CAC.
00g

LAVABO

TARJA
LLAVE DE NARIZ PARA MANGUERA

CALENTADOR.
LAVADORA

LAVADERO
BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE

INDICA DIAMETRO DEL TUBO EN MILIMETRQOS.

<«

Calz. México Xochimilco

IHO 1

CONJUNTO

CONJUNTO
RESIDENCIAL
“PARQUE ARENAL”

AV. MEXICO XOCHIMILCO
4861 COL. ARENAL DE
GUADALUPE DELEGACIAON

TLALPAN
CIUDAD DE MEXICO

PLANO SIN ESCALA
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

Instalacion sanitaria

La red sanitaria se conectara a las redes de drenaje municipal de la Del. Tlalpan, que pasan
por Anillo Periférico y Calzada México Xochimilco. Contamos con tres redes sanitarias, dos
para la recoleccion de agua pluvial de azoteas de los departamentos y plazas y otra para el
desalojo de muebles sanitarios de las torres departamentales.

La tuberia sanitaria de cada departamento se ubicara en sus respectivos ductos de
instalaciones y recogera las descargas de los WC, lavabos, regaderas, tarjas, lavadoras y
lavaderos; ésta tuberia estard conectada con los registros ubicados en planta baja que se
dirigen a la red de drenaje general de aguas negras, con una tuberia de 150mm de diametro y
una pendiente minima de 2%.

Las aguas pluviales de azoteas, se canalizaran a 3 BAPS con tuberia de PVC de 100mm de
didmetro, ubicados en los ductos de instalaciones de cada departamento y desembocaran en
un registro colocado en planta baja que se conecta con el resto de los registros que recolectan
el agua de las plazas, para dirigirla a la cisterna de agua pluvial con una capacidad de 18,000
Its. y asi, utilizarla para el riego de areas verdes.

ESPECIFICACIONES

DESCRIPCION

ESPECIFICACIONES

DESCRIPCION

CLAVE CLAVE

(A)

TUBO DE P.V.C. SANITARIO EXTREMOS LISOS,
UNION CEMENTAR, DE @100 mm, PARA
DESAGUE.

NIPLE DE P.V.C SANITARIO, DE @100 mm.

N.P.T.

CODO S0° DE P.V.C SANITARIO, DE @100 mm,

L 0.30

< Lado izquierdo: Detalle tipo de W.C.

> Lado derecho: Detalle tipo de lavabo.

(m

TUBO DE P.V.C. SANITARIO EXTREMOS
LISOS, UNION CEMENTAR, DE @50 mm,

CODO 90° DE P.V.C SANITARIO, DE 850
mm.

N.P.T.
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

A Arriba: Detalle de la instalacion sanitaria del
cuarto de servicio y ¥ bafio. Departamento
tipo 1.

v Abajo, lado izquierdo: Detalle de la
instalacion sanitaria del bafio. Departamento
tipo 2.

Vv Abajo, lado derecho: Ubicacion de cuartos
de servicio, bafio y % bafio, dentro del
proyecto.
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SIMBOLOGIA

3 TUBODEP.V.C. SANITARIO EXTREMOS LISOS, UNION CEMENTAR,

)
L]

al
<n

a

]

DE DIAMETRO INDICADO, PARA DESAGUE DE AGUAS.

ALBANAL DE TUBO DE CONCRETO DIAMETRO INDICADO.

COLADERA PARA BANO, MARCA HELVEX MQOD. 24, REJILLA
REDONDA CON SELLO HIDRAULICO.

CODO 90° DE P.V.C SANITARIO, DIAMETRO INDICADO.
CODO DE 45° DE P.V.C. SANITARIO, DIAMETRO INDICADO.

YEE SENCILLA DE P.V.C. SANITARIO, DIAMETRO INDICADO.
TEE SENCILLA DE P.V.C. SANITARIO, DIAMETRO INDICADO.

REDUCCION DE 100 A 50mm DE P.V.C. SANITARIO, DIAMETRO
INDICADO.

J Estacionamiento administracion,
casa club y kocales comerciales

R-1

1002

g-L-%

YEE DOBLE DE P.V.C. SANITARIO, DE 4" x 2" x 2".

YEE SENCILLA DE P.V.C. SANITARIO, DE 4" x 2".

COLADERA DE PRETIL MAC. HELVEX, MOD. 4954
PARA TUBO DE 4"
REGISTRO SANITARIO DE 0.40x0.60 [m], HECHO DE

TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 7x14x28 cm

DE ESPESOR, ACABADO COMUN, ASENTADO
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5, APLANADO PULIDD

Y TAPA REMOVIBLE.
INDICA DIAMETRO DEL TUBO EN MILIMETROS.

INDICA: DIAMETRO (MILIMETROS] - LONGITUD (METROS) -
PENDIENTE (PORCENTAJE)

NT.+030~ INDICA NIVEL SUPERIOR DE TAPA, SEGUN PROYECTO.

NA-0.10

\—— INDICA NIVEL DE PLANTILLA o ARRASTRE, SEGUN PROYECTO.

BAP.
B.CAN.
N.A.

NT.
LAV.

TAR.

COL.
WC.
LAVD.
LAVR.

FREG.
TV.

INDICA DIRECCION DE FLUJO.
BAJADA DE AGUA PLUVIAL
BAJA COLUMNA DE AGUAS NEGRAS
NIVEL DE ARRASTRE
NIVEL DE TAPA DE REGISTRO
LAVABOD
TARJA
COLADERA.
RETRETE
LAVADORA
LAVADERO

FREGADERO
TUBO DE VENTILACION

ico Xochimilco

Eme,

1S0O 1

CONJUNTO
AGUAS NEGRAS

CONJUNTO
RESIDENCIAL
“PARQUE ARENAL”

AV. MEXICO XOCHIMILCO
4861 COL. ARENAL DE
GUADALUPE DELEGACIAN

TLALPAN
CIUDAD DE MEXICO

PLANMNO SIN ESCALA
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CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE ARENAL”

Instalacion eléctrica

La energia eléctrica sera suministrada por la Comisién Federal de Electricidad (CFE) desde la
Calzada México Xochimilco, conducida subterrdneamente hasta el cuarto de maquinas, en éste
se encontrard el interruptor principal que alimente el tablero de alumbrado general del conjunto,
dos interruptores secundarios para las hidrobombas y cuatro mas para cada torre
departamental.

El cableado que conducird la corriente eléctrica a las cuatro torres departamentales sera
subterraneo hasta los ductos de instalaciones, de ahi se distribuiran al estacionamiento en nivel
sétano y a los departamentos desde planta baja, hasta 9° nivel. Cada departamento contara
con su tablero de distribucion alimentando contactos y luminarias, estas Ultimas estaran
conectadas por encima del plafén.

Contamos con siete tipos de luminarias, cuatro para los departamentos y el resto para
estacionamiento y exteriores, dando uniformidad al conjunto y minimizando costos de la
instalacion:

1. Luminaria tipo empotrar para interiores, marca MAGG. Modelo Shot Extra Mini center,
clave L-1911-1FO, 13 W, color blanco.

2. Luminaria Novalux, serie Columbia | con gabinete de lamina de acero de
60.50x60.50cm., para empotrar, terminado con pintura blanca aplicada
electrostaticamente, luver de aluminio de 16 celdas, incluye balastro electrénico de
2x32W 127V, lampara T-8U y bases, catalogo COLI232127G16SE.

3. Luminaria Novalux, serie Columbia | con gabinete de lamina de acero de
60.50x60.50cm., para empotrar, terminado con pintura blanca aplicada
electrostaticamente, luver de aluminio de 9 celdas, balastro electronico de 2x32W 127V,
lampara T-8U y bases, catalogo COLI232127G9SE. Con balastro de emergencia.

4. Luminaria tipo empotrar para interiores, marca MAGG, Modelo Mini Shot, 13W, color
blanco.

5. Luminaria tipo empotrar para bafio, marca MAGG, Modelo Shot extra mini center, 13W,
color niquel.

6. Luminaria tipo arbotante, marca MAGG, color negro.

7. Luminaria tipo arbotante para exterior, marca MAGG, Modelo Kite, catalogo L-2211-
3GO, de 13W, color negro.
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LUMINARIA TIPO EMPOTRAR PARA INTERIORES, MARCA
LUMINARIA TIPO ARBOTANTE PARA EXTERIOR, MARCA
MAGG. COLOR NEGRO

MAGG, MOD.SHOT EXTRA MINI CENTER, CLAVE
L-1911-1F0, 13W. COLOR BLANCO.
o) LUMINARIA TIPO ARBOTANTE, MARCA MAGG. MOD. KITE
CATALOGO L-2211-3G0, DE 13W. COLOR NEGRO.
AV. MEXICO XOCHIMILCO

NOVALLX SERIE COLUMBLA | OON GABINETE DE LAMINA DE ACERO DE
60.50 X 60.50 CM, PARA EMPOTRAR, TERMINADO CON PINTURA BLANCA
APLICADA ELECTROSTATICAMENTE, LOUVER DE ALUMINIO DE 16 CELDAS, y
INCLUYE: BALASTRO ELECTRONICO DE 2 X 32 W 127 V, LAMPARAT8U Y APAGADOR SENCILLO GNSB00, INCLUYE: CHASISY
BASES, CATALOGO COU232127G165E. PLACA DE RESINA EVOLUCION GN'00R/ 1B, QUINZING
APAGADOR TRIFASICO, INCLUYE: CHASIS Y PLACA DE
RESINA EVOLUCION GN100R/ 18, GUINZIND
4861 COL. ARENAL DE
GUADALUPE DELEGACION
TLALPAN
CIUDAD DE MEXICO

LUMINARIA TIPO EMPOTRAR PARA INTERIORES, MARCA

MAGG. MOD.SHOT EXTRA MINI CENTER, CLAVE
L-1911-1F0, 13W. COLOR BLANCO. CON BALASTRO DE CONTACTO SENCILLO POLARIZADO INCLUYE: CHASIS
Y PLACA DE RESINA EVOLUCION, GUINZIND

EMERGENCIA.

_a&——=[57]
[
- EMPOTRAR, MARCA SQUARE'D O SIMILAR,
®
ES
é
®

CONTACTO DUPLEX POLARIZADA 2P+T GN2€D,
INCLUYE: CHASIS Y PLACA DE RESINA EVOLUCION,
QUINZIND
PLANDO SIN ESCALA
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PLANO SIN ESCALA
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3.9 PRESUPUESTO

Financiamiento

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan menciona que “Actualmente, en la
delegacién existe una gran oferta de suelo para uso habitacional, pero sélo para la poblacion
de ingresos altos y medios, debido a que los altos valores comerciales del suelo van dejando
sin opcidn a la poblacién de bajos ingresos.”, de igual manera, a esta zona se le considera de
potencial habitacional debido a que cuenta con infraestructura hidraulica y contiene grandes
baldios y predios subutilizados.

A pesar de que la delegacion cuenta con un mayor porcentaje de vivienda unifamiliar, el
proceso de construccion de vivienda plurifamiliar y de conjuntos residenciales, ha aumentado
en funcion del alza de los valores de los predios. La tasa de crecimiento en Tlalpan es
considerada de elevada atraccién y esto ha contribuido a la necesidad de vivienda. En base a
lo anterior y la investigacion de campo, decidimos desarrollar una propuesta arquitectonica de
conjunto residencial, dirigida a organismos privados interesados en el desarrollo de vivienda
multifamiliar, debido a la alta demanda de mercado que se ha presentado en los ultimos afios,
al ser una zona con diversos usos de suelo, equipamiento y bajo indice de marginacion.

A continuacién presentamos una tabla donde se muestra el valor de venta individual y total de
las casas y departamentos, asi como el monto total obtenido por la venta de todos los
inmuebles, descontando el costo del predio. Para la realizacion de esta estimacioén aproximada
de ganancias, usamos costos paramétricos de m? de casa y departamento nuevo en la zona y
costo por m? de terreno en la zona, obtenidos de la pagina de metros ctbicos. (Metros Cubicos,
2000-2016)

M2 DE TERRENO COSTOPOR M? DE TERRENO EN ZONA COSTO DEL TERRENO
25,357 M2 $2,674.00 $67,804,618.00
TIPO M2 CONSTRUIDOS COSTOPOR M2 PRECIO DE VENTA NUMERO DE CASAS | MONTO TOTALPOR
CONSTRUIDO DE CASA DE LA CASA TIPO DE CASA
NUEVA EN ZONA
TIPO1 180 M2 $33,355.00 $6,003,900.00 9 $54,035,100.00
TIPO 2 120 M2 $33,355.00 $4,002,800.00 6 $24,015,600.00
SUBTOTAL 1 $78,050,700.00
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TIPO M? CONSTRUIDOS COSTOPOR M? PRECIODEVENTA NUMERO DE MONTO TOTAL POR
CONSTRUIDO DE DEL DEPTO. DEPTOS. TIPODE DEPTO.
DEPTO.NUEVO EN
ZONA
TIPO1 105 M* $38,838.00 $4,077,990.00 80 $326,239,200.00
TIPO 2 115 M* $38,838.00 $4,466,370.00 36 $160,789,320.00
SUBTOTAL 2 $487,028,520.00

COSTCODEL
TERRENC
§67, 804,618.00

MONTO TOTAL TOTAL

$497,274,602.00 $565,079,220.00

Costos paramétricos

Para determinar el costo aproximado del Conjunto Residencial “Parque Arenal”, desarrollamos
un presupuesto paramétrico, tomando en cuenta la superficie total construida de las torres
departamentales y las casas habitacién y el costo por m2 de construccién segun el BIMSA
Reports, CMIC, S.A. de C.V. de 2015, correspondiente al género y calidad del edificio.

Género 2
de Subgénero | Calidad $/m? Ve Costo total
o construidos $
edificio
Casas Vivienda Unifamiliar Alta $9,559.00 2,340 $22,368,060.00
Departamentos Vivienda Multifamiliar Alta $11,716.00 14,868 $174,193,488.00
Estacionamiento Alta $5,699.00 6,474 $36,895,326.00
TOTAL | $233,456,874.00
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Honorarios

Proyecto: Conjunto Residencial "Parque Arenal"
Desarrollo: Anahi Montes Rojas, Daniel Ramales Pedraza

Estimacion de Honorarios por Casas Habitacion

Fuente: CAM SAM (Arancel del Cologio de Arquitectos)

Fecha: Junio 2017

En base a la formula:

Donde:

H - Importe de los honorarios en moneda nacional.

S - Superficie total por construir en metros cuadrados.

C - Costo unitario estimado para la construccion en $/ m2.
F - Factor para la superficie por construir .

cuyo valor minimo no podra ser menor de 1 (uno).

| - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México, S. A.,

K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del encargo contratado.

H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

?

2,340

9,559.00

1.2426

3.04

4.722

H=[(2340) (9559) (1.2426) (3.04) /100] [4.722]

Honorarios: $3,989,874.49

|Desg|ose componenete FF: |

Costo por plan|

a).- Plan conceptual (16%) $638,379.92
b).- Plan Preliminar (18%) $718,177.41
c).- Plan Basico (18%) $718,177.41
d).- Plan de edificacion (48%) $1,915,139.76
Total de los 4 planes (100%) $3,989,874.49

Nota: Los Honorarios fueron calculados, en base a la informacién que brinda la pagina electronica del CAM SAM

Wwww.cam-sam.org.mx

Estos honorarios son correspondientes a: disefio Funcional Formal (FF 4.00), Cimentaciéon y Estructura (CE 0.885),

Alimentacién y Desagues (AD 0.348), Proteccién Para Incendio (Pl 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722),

Voz y Datos (VD 0.087), Ventilacién y/o Extracciéon (VE 0.160), Sonido y/o Circuito Cerrado de T.V. (OE 0.087)

Proyecto: Conjunto Residencial "Parque Arenal”

Desarrollo: Anahi Montes Rojas, Daniel Ramales Pedraza

Estimaciéon de Honorarios por Torres

Departamentales

Fuente: CAM SAM (Arancel del Cologio de Arquitectos)

Fecha: Junio 2017

En base a la formula:

Donde:

H - Importe de los honorarios en moneda nacional.

S - Superficie total por construir en metros cuadrados.

C - Costo unitario estimado para la construccion en $/ m2.
F - Factor para la superficie por construir .

cuyo valor minimo no podré ser menor de 1 (uno).

| - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México, S. A.,

K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitecténicos del encargo contratado.

H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

?

14,868

11,716.00

0.931056

3.04

6.196

H=[(14868) (11716) (0.931056) (3.04) /100] [6.196]

Honorarios: $30,548,698.43

Desglose componenete FF:

Costo por plan]|

a).- Plan conceptual (16%)

$4,887,791.75

b).- Plan Preliminar (18%)

$5,498,765.72

c).- Plan Basico (18%)

$5,498,765.72

d).- Plan de edificacion (48%)

$14,663,375.25

Total de los 4 planes (100%)

$30,548,698.43

Nota: Los Honorarios fueron calculados, en base a la informacién que brinda la pagina electronica del CAM SAM

www.cam-sam.org.mx

Estos honorarios son correspondientes a: disefio Funcional Formal (FF 4.00), Cimentacién y Estructura (CE 0.885),

Alimentacion y Desagues (AD 0.348), Proteccién Para Incendio (Pl 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722),

Voz y Datos (VD 0.087), Ventilacion y/o Extraccion (VE 0.160), Sonido y/o Circuito Cerrado de T.V. (OE 0.087)
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Conclusiones

La produccion de conjuntos habitacionales ha sido un fendbmeno impulsado por el constante
crecimiento poblacional, la centralizacion de servicios, equipamiento y fuentes de trabajo, que
responden a factores sociales, politicos y econdmicos de lugares y momentos concretos,
convirtiéndose en pilar fundamental del crecimiento de las grandes ciudades.

El “Conjunto Residencial Parque Arenal” se disefié con la intencion de atender la demanda de
vivienda de la zona, reducir los tiempos de recorridos entre los habitantes y sus centros de
trabajo, estudio, salud y recreaciéon, aumentar la plusvalia del lugar y sobre todo, responder a
un contexto, un usuario y una época especifica. En base a las circunstancias econémicas del
lugar y su bajo indice de marginacion, contemplamos un proyecto financiado por organismos
privados que se interesen en la creacion de la vivienda como continuacion de la trama urbana
existente e incentiven el desarrollo social de sus habitantes, se adecuen a este tipo de
poblacion y partan de la vivienda como satisfactor de una serie de necesidades.

El presente documento es la culminacién de un proceso de investigacion, analisis y disefio, que
nos encamino a la realidad laboral, mostrandonos la complejidad de crear arquitectura que
conciba condiciones de habitabilidad en cualquier poblacién, integrando y respondiendo a un
contexto y tiempo especifico.
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