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INTRODUCCiÓN 

El 25 de junio del 2002 en México se publicó lo Ley de los 
Derechos de las Personas Adultas Mayores, creándose 
el Instituto Nacional de las Personas Adultas Mayores 
(Inapam) . Con esto Ley el Instituto se confirma como el 
órgano rector de las políticas públicas de ofendon 
hacia las personas de 60 años en adelante, con un 
enfoque de desarrollo humano integral en cada una de 
sus facultades y atribuciones. 
Su principal objetivo es proteger. atender. ayudor y 
orientar a las personas de la tercera edad, osi como 
conocer y analizar su problemática para encontrar 
soluciones adecuadas. Por ello dirige sus esfuerzos a 
fomentar la asistencia médica, asesoría jurídica y 
opciones de ocupación; sin embargo estos programas 
no siempre son lo suficientemente difundidos, ni toda la 
población los conoce, sobre todo la mas interesada. 

La vejez verdadera 
comprende a toda 
persona hombre o 
mujer de 60 años de 
edad o más, en esta 
etapa de la vida se 
presentan 
enfermedades 
propias de la edad 
que tienen evolución 
particular. 

El Inapam está integrado por los titulares de las siguientes dependencias: Secretaria 
de Desarrollo Social, Secretaria de Gobernación, Secretaria de Haciendo y Crédito 
Público, Secretaria de Educación Pública, Secretaria de Salud, Secretaria del 
Trabajo y Previsión Social. Sistema Nacional para el Desarrollo Integral de la Familia, 
Instituto Mexicano del Seguro Social e Instituto de Seguridad Social 01 Servicio de los 
Trabaja~ dores del Estado y cinco representantes de la sociedad civil. 1 

En México el grupo de 
adultos mayores ha 
aumentado 
rápidamente desde el 
año 2000. 
Representan un total 
de 7.5 millones de 
personas y abarcan 
7.3% del total de la 
población. Su 
crecimiento anual es 
del 3.75%, lo que 
significa que 
duplicará su tamaño 
actual cada 18-7 
años. 

El proceso de envejecer no es facil y nosotros como 
arquitectos podemos ayudar en esta transición 
generando espacios de calidad en los cuales se 
sientan identificados y puedan envejecer 
dignamente. 

Este proyecto se centra en personas de la tercera 
edad en la Col. Del Carmen, delegación 
Coyoacán en la Ciudad de México, con espacios, 
cuidados espeCiales, adecuados y confortables, 
tomando en cuenta todos los factores necesarios 
para que una persona de edad avanzada pueda 
realizar, desempeñar y mantener una buena y 
digno calidad de vida. 
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INTRODUCCiÓN 

SA LUD EN EL ENVEJEC IM IENTO 

El proceso normal de envejecimiento suavemente progresivo, puede verse 
alternado por diversos factores, tanto endógenos corno exógenos involucrando 
cambios de diferente orden, desde biológicos, psicológicos y cognitivos hasta 
sociales, no obstante, el factor mós importante que va a condicionar el envejecer 
es la incidencia en enfermedades y, muy especifica mente, aquellas que atacan 
directamente la duración de la vida (tumores malignos, patología cardiovascular 
grave, hemorragias, etc .) y/o la calidad de ella (enfermedades individuales en las 
esferas física o mental) perdiendo la capacidad funcional , entendida como la 
destreza para realizar actividades de la vida diaria de forma independiente. 
En cualquier caso, no existe un paso brusco de la juventud a la madurez ni de ésta 
a la senectud. Es un proceso biológico continuo, que se desarrolla a una velocidad 
variable dependiendo del organismo de cada persona, siendo visibles los cambios 
morfológicos de la misma. 

En algún momento de la vida de la mayoria de las familias, se tendrcin que tomar 
medidas necesarias para poder proporcionar cuidados a algún familiar enfermo, 
anciano o discapacitado. Los problemas de salud pueden ser temporales tales 
como el catarro. Otras veces los problemas de salud tales como la enfermedad de 
Alzheimer o algún padecimiento terminal, pueden ser extremadamente difíciles de 
manejar. Siempre que se presente un caso de éste tipo en alguno de nuestros 
familiares, de ser posible, la mejor opción es que sea tratada en su propia casa. Un 
entorno familiar puede tener un efecto positivo para que la persona pueda sentirse 
bien, lo que puede llevar a una recuperación mcis pronta y mcis completa, o en los 
casos en los que la recuperación no puede esperarse, a una mejor calidad de vida . 

La medicina preventiva es importante 
para lograr una vida saludable. Esto quiere 
decir que debemos visitar al médico 
periódicamente para conocer el 
funcionamiento de los órganos y el 
metabolismo del cuerpo. Se recomienda 
que todos los adultos tengan sus revisiones 
cierfo tiempo tomando en cuenta su peso, 
medidas corporales, preSlon arferial, 
niveles de glucosa y lípidos en sangre, 
para así saber de manera temprana si 
presentan alguna enfermedad y osi mismo 
hacer las modificiaciones necesarias que 
deben hacer a sus hábitos de vida para 
controlarla y mantener una buena calidad 
de vida y de salud . 8 





INTRODUCCiÓN 

ÓPTIMO ENVEJECIMIENTO 

El objetivo de la geriatría es lograr que la vida del anciano vaya evolucionando en 
condiciones óptimas para mejorar su calidad. 
El ser humano al pasar por las distintas etapas de su vida va perdiendo 
paulatinamente alguno o todos los elementos que son necesarios para que exista 
equilibrio entre su interior y el mundo que le rodea. 

Tales elementos son: 

Arraigo 
Metas o planes 

• Alguien a quien amar 
• Alguien en quien creer 

Posesiones materiales 
Salud 

• Identidad. 

Es importante tomar en consideracion estos elementos para mantener o mejorar la 
calidad de vida de los ancianos; uno de los elementos más importantes es tratar de 
mantener al anciano viviendo donde siempre vivió o en un entorno apto para 
realizar las actividades que estaba acostumbrado a llevar a cabo. reuniendo unas 
características arquitectónicas, higienicas y sanitarias adecuadas, en condiciones 
funcionales, dignas y que propicien la independencia. tstas deben favorecer la 
salud física y mental, oSI como proporcionarle una vida activa. Solo por 
enfermedad grave o cuidados especiales, el anciano precisa ingresar en el servicio 
de geriatría del hospital. tste debe reintegrarle cuanto antes a su domicilio y a la 
comunidad en condiciones psíquicas y sociales de autosuficiencia. 

"El envejecimiento activo es 
el proceso de optimizacion 
de las oportunidades de 
salud. participacion (social. 
economica. cultural. 
espiritual. cívica) y seguridad 
con el fin de mejorar la 
calidad de vida a medida 
que las personas 
envejecen." 

Fuente: Organización 
Mundial de la Salud. 1999. 

10 



FUNDAMENTACiÓN 

11 



FUNDAMENTACiÓN 02 

PROBLEMÁ TI CA 

La población de la Ciudad de México ha ido aumentando de manera acelerada 
ya que la esperanza de vida se ha ido incrementando. Las personas de la tercera 
edad se ha duplicado y en mujeres de mós de 65 años se estima 2040 se 
cuadruplicara 

El interés sobre el desarrollo de mi tema de tesis, es un tema actual y complejo ya 
que debemos aumentar la cobertura de los hogares para Adultos Mayores, debido 
a que nos encontramos en una etapa en la cual la Ciudad de México se está 
convierfiendo en una sociedad con mayor número de habitantes de personas 
mayores las cuales necesitarán un lugar digno y que cumpla con las necesidades. 

Tiene como principios generales: 
• Otorgar un atención integral, proporcionándoles los bienes necesarios y el 

cuidado atento para que encuentren en la residencia la posiblidad de una vida 
digna. 

• Ayudar a la familia a querer, integrar y valorar a sus adultos mayores (familiares), 
fomentando su participación activa. 

• Fomentar la actividad física, para contrarrestrar la problemática que gira en torno 
al sedentarismo. 

JUSTIFICACIÓN 

Los adultos mayores se vuelven dependientes desde el punto de vista social ya que 
han perdido la capacidad de ser productivos y muchos de ellos no están dentro 
del sistema de pensiononados y jubilados. 
Por otro lado hablando de lo familiar, en épocas anteriores siempre había la 
cultura de un familiar al cuidado de los adultos lo que actualmente se ha perdido, 
ya que las demandas de la vida actual hacen que en las familias todos los 
miembros participen económicamente para mantener un estilo de vida que 
cumpla con las necesidades requeridas por cada familia, por lo que provoca la 
imposibilidad de que alguien quede al cuidado de los adultos. 
Por último la salud dentro del panorama epidemielógico de nuestro país establece 
la prevalencia de enfermedades crónico - degenerativas, las cuales implican una 
gran demanda para el cuidado, requiriendo en muchas ocasiones implementar 
programas de prevención, control, y atención para el cuidado de estas 
enfermedades. 

La institución pretende construir un nuevo hogar, diseñado para responder a los 
requerimientos del adulto mayor. Aparece, entonces la falta de espacios 
adecuados que permitan la realización de actividades requeridas por el Adulto 
Mayor para mantener la autovalencia y el autoestima e integrarse con su grupo y 
la sociedad. 12 



FUNDAMENTACiÓN 02 

OBJETIVOS 

OBJETIVO GENERAL. 

Desarrollar un proyecto arquitectónico que permita acoger un envejecimiento 
saludable y autovalente, que retrase los procesos de deterioro, con el fin de 
mantener y mejorar la calidad de vida de los adultos mayores. 

Crear áreas verdes en las cuales los residentes puedan realizar actividades en 
estas y al mismo tiempo estar en contacto con la naturaleza. 

Generar espacios limpios, amplios donde los adultos mayores realicen distintas 
actividades y fomentando la convivencia entre ellos. 

OBJETIVOS ESPECíFICOS: 

Generar espacios adecuados que: 

• Permitan la acogida del Adulto Mayor y el desenvolvimiento de sus actividades 
físicas y de esparcimiento. 

• Incentiven el desarrollo de la actividad física, mental y espiritual con el fin de 
mantener la autovelencia y prevenir la pérdida permatura de aptitudes 
funcionales. 

• Incentiven el desarrollo de actividades sociales y de encuentro tanto entre los 
adultos mayores residentes y los externos como con las familias y la comunidad 
con el proposito de integrarse a la sociedad. 

• Permitan e incentiven el uso terapéutico yola vez recreacional del tiempo libre. 
• Mejorar la cálidad de vida que ofrecen las residencias existentes. 

"Una bella 
ancianidad es, 
ordinariamente 
la recompensa 
de una bella 
vida. " 

Pitágoras 

"Envejecer es como 
escalor una gran 
montaña; mientras se 
sube las fuerzas 
disminuyen, pero la 
mirada es más libre, 
la vista más amplia y 
serena." 

Ingmar Bergman 
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ANTECEDENTES 03 

A NTECEDENTES COYOACÁN 

es 
de 

Coyoacán 
topónimo 
náhuatl. Resultó 

un 
origen 
de la 

castellanización de la voz 
nahua Coyohuacan, que 
deriva de los vocablos 
cóyotl 'coyote', -hua 
'partícula posesiva', y -
can 'partícula locativa', 
De esta manera, se 
traduce como Lugar de 
los dueños de coyotes, 

Coyoocón se encontraba bojo el lago de 
Texcoco y Xochimilco en la época 
precolombina. Durante el período Preclásico 
Medio se formaron en algunas zonas aldeas 
agrícolas, como lo fue Copilco por las 
testimonios de las costumbres funerarias de la 
época. 

En la conquista Coyoacán formó parte de la 
influencia de México - Tenochtitlán la cual se 
subastaba de agua dulce por medio de los 
manantiales que se encontraban en 
Coyoacán. Después de la conquista se 
estableció el primer ayuntamiento y sede del 
gobierno novohispano. 

Durante el siglo XIX fue escenario de numerosos enfrentamientos entre facciones 
mexicanas y contra los invasores extranjeros. En el Porfiriato fue adquiriendo su 
carácter de barrio acomodado, a costa del desplazamiento de los habitantes 
originarios. 

Actualmente Coyoacán es un sitio con una alta concentración de infraestructura 
turística y cultura. 

El centro histórico de Coyoacán es el barrio intelectual y bohemio de la capital 
mexicana. Numerosos personajes públicos mexicanos y extranjeros, entre artistas, 
intelectuales y políticos, han tenido su residencia en Coyoacán o en sus barrios. 

Fuente: Propia 15 



ANTECEDENTES 03 

A NTEC EDENTES COYOACÁN 

SITIOS DE INTERÉS 

Jardín Centenario. Encontrarás restaurantes, 
cafés y bares. Al centro del mismo se encuentra 
la famosa fuente de los Coyotes. 

Museo Frida Khalo. En la Casa Azul se exhiben 
objetos personales y pinturas que te acercarán 
más a la vida y obra de esta gran artista 
reconocida en todo el mundo. Ubicación: calle 
Londres 247, Col. Del Carmen. 

Museo de las Culturas Populares. En este espacio 
podrás admirar y entender el valor de la cultura Fuente: Propia 
popular mexicana. Ubicación: Avenida Hidalgo 
289, Col. Del Carmen, Centro Histárico de 
Coyoacán. 

Recorrido en Tranvía. Los lugares históricos de Coyoacán son muchos por lo que te 
recomendamos tomar el agradable paseo en Tranvía que sale cada 45 minutos 
del centro de Coyoacán, con el que conocerás un sinnúmero de rincones y 
leyendas de este famoso barrio. 

Museo Nacional de las Intervenciones. Se ubica en un antiguo convento que los 
franciscanos cedieron a la orden de los dieguinos en 1580, los cuales establecieron 
allí su noviciado y el colegio de formación de misioneros que evangelizaron 
Filipinas, China y Japón. 

La Plaza y Capilla de la Conchita. Tiene una enorme importancia histórica. Hernán 
Cortés llegó a Coyoacán en agosto de 1521 y entre sus primeras acciones mandó 
levantar una sencilla capilla en donde se pudiera celebrar misa. Los indicios 
históricos apuntan a que fue precisamente en este lugar donde se llevó a cabo la 
primera misa en el territorio que habría de ser el corazón de la Nueva España. La 
Capilla Santa Catalina de Siena, también conocida como "Santa Catarina". 

Los Viveros. Donde abunda una gran cantidad de especies vegetales y sirve para 
la ejercitación y visita de gran cantidad de personas, así como refrescarse con su 
variada vegetación. 

Para finalizar no olvidemos que dentro de ella se encuentran las sedes de 
importantes instituciones educativas de México, como la Universidad Nacional 
Autónoma de México (UNAM) y la Universidad Autónoma Metropolitana (UAM).16 



ANTECEDENTES 03 

ANTEC EDENTES ASILOS 

En la Conquista y la Colonia de México predominaban las creencias religiosas 
sobre la realidad del mundo, la estructura social se basa en la propiedad privada 
y el concepto medieval de las clases sociales choca de frente con el mundo 
indígena. 

Fue por eso que se constituyó el principio de la asistencia privada, con la 
aparición de la peste en América, provocando resultados desastrosos por la falta 
de albergues definitivos, así mismo surgieron los hospitales, por medio de órdenes 
religiosas por los que 105 conventos se convirtieron en hospitales donde eran 
atendidos cada uno de los enfermos. 

En la conquista de la gran Tenochtitlán el hospital 
adquiere un carácter más institucional y va dejando la 
caridad, convirtiéndose en un sanatorio para enfermos. 

Vasco de Quiroga destina un albergue para indios el 
cual cuidará a los enfermos, pero Fray Bernardino 
Álvarez fue quien observo la condición en que vivían los 
ancianos y la falta de asilo para ellos. 

Finalmente en 1567 
fu ndó la pri mera 
institución la cual 
alojaría a ancianos y 
personas que sufran de 
otro padecimientos u 
enfermedades por 
igual. (Olguín. 2000) 

En el siglo XIX. con la Reforma y la guerra de Independencia y las conmociones 
sociales. la asistencia queda paralizada por un lapso de un siglo: se rompen los 
antiguos moldes de "caridad", se proporciona a los ancianos una atención 
sostenida por el estado. Así nace la asistencia pública. El concepto de 
Beneficencia Pública se mantiene durante todo un siglo y se prolonga buena parte 
del Porfiriato. Es hasta el año de 1910 en que se establece oficialmente la Asistencia 
Pública. 

17 
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ANÁLSIS CONTEXTUAL 04 

M EDIO FíSICO 

Vegetación 

Los grandes lagos, los suelos fértiles, los bosques y la variedad de coníferas que 
caracterizan el paisaje de Coyoacán, han sido sustituidos gradualmente por el 
avance de la mancha urbana; este proceso ha llevado a la deforestación y al 
agotamiento del suelo, lo que ha puesto en peligro el equilibrio natural de la zona . 

Como medidas de protección ambiental se han cultivado bosques artificiales de: 

• Eucaliptos 
Pirules 
Casuarina 

Constituyeron 
el primer vivero 
forestal oficial 
del país "Los 
Viveros de 
Coyoacán," 

Foto: Eucalipto Folo: Cosuarina Foto: Pirúl 

Fuente: Árboles de lo UNAM 

Folo: Viveros de 
Coyoacán 

Fuente: Propia 

Otras variedades vegetales que 
habitan en la zona son: 

En los Pedregales 
• Matorral primario 

En Ciudad universitaria 
La agrupación alófila 

• Plantas herbáceas 

Coyoacán cuenta con espacios 
verdes con un papel importantes en la 
recarga de los mantos acuíferos y la 
generación de oxígeno como son: 

Parque Ecológico Huayamilpas 
Bosque de T etlameya 
Parque Xicoténcatl 

• Parque Santa Úrsula 
21 





ANÁLSIS CONTEXTUAL 04 

NO RMA TIVIDAD 

LEY DE ALBERGUES PRIVADOS PARA PERSONAS ADULTAS MAYORES DEL DISTRITO 
FEDERAL 

Artículo 4.- Los albergues privados al preslar sus servicios. deberán somelerse a lo 
dispuesto por las leyes aplicables de acuerdo al marco de su actuación, los 
reglamentos y demás disposiciones que tengan el carácter obligatorio en la materia 
y otorgarlos sin discriminación de género, etnia, religión o ideología, mediante 
personal calificado y responsable, cuidando siempre de respetar los derechos 
humanos, así como la dignidad e integridad personal de los residentes. 

Sobre el Personal de los Albergues 

Artículo 33.- El Albergue Privado deberá contar con todos los datos que permitan la 
identificación y localización del personal que contrate, mismos que guardará en sus 
archivos con la reserva debida y que para el caso de ser necesario, tendrá la 
obligación de poner de inmediato a disposición de la autoridad competente que se 
los requiera . 

Artículo 39.- Los familiares del Residente tienen derecho a llevar a pasear fuera de 
las instalaciones del Albergue Privado al Residente. 

Del Reglamento Interior 

Artículo 48.- Los albergues privados deberán elaborar un reglamento interior, en 
donde contemplen todas las situaciones necesarias para la sana convivencia de 
todas las personas que intervienen en la prestación y recepción de los servicios que 
brindan, así como a la forma, horarios, personal. métodos, procedimientos 
administrativos y todo lo relacionado a los servicios que brinda. 

Artículo 49.- El Albergue Privado deberá contemplar dentro de su reglamento 
interno, todo lo relacionado a las visitas que pueden recibir los Residentes, de sus 
familiares y amigos, dentro de sus instalaciones. 

Artículo 50.- El Albergue Privado deberá hacer del conocimiento de todas las 
personas que brindan y reciben los servicios que proporciona, el reglamento interno 
que elabore, así como las modificaciones que llegue a tener el mismo. 

23 



ANÁLSIS CONTEXTUAL 04 

NO RMA TIVIDAD 

La "NORMA OFICIAL MEXICANA QUE ESTABLECE LOS REQUISITOS ARQUITECTONICOS 
PARA FACILITAR EL ACCESO, TRANSITO Y PERMANENCIA DE LOS DISCAPACITADOS A 
LOS ESTABLECIMIENTOS DE ATENCION MEDICA DEL SISTEMA NACIONAL DE SALUD 

Establecer las condiciones de seguridad para proteger la integridad física y salud de 
los trabajadores con discapacidad en los centros de trabajo, así como para el 
acceso y desarrollo de sus actividades. 

(Anexo 2) , menciona que: 

"El 10% de la población mexicana presenta algún grado de deficiencia, 
discapacidad o impedimento que requiere de revisiones periódicas que coadyuven 
a un mejor estado de bienestar psicológico y social por lo que la mayoría de 
pacientes debe acudir a hospitales que cuenten con instalaciones adecuadas. 
Un alto porcentaje de las unidades medicas carecen de las condiciones 
arquitectónicas idóneas por lo que se establecen los requerimientos para 
proporcionar a los discapacitados facilidades de acceso, transito y permanencia 
para que reciban la atención medica adecuada y oportuna requerida ," 

Algunos de los requisitos generales que por su prioridad deben tomarse en cuenta 
en el diseño de espacios públicos son: 

Las puertas deberón tener las características siguientes: 
• En todos los accesos exteriores y de intercomunicación deberá tener colores de 

alto contraste en relación a los de la pared. 
• Ancho mínimo de 1.00 m. 
• Si están cerca de la esquina o en la esquina de una habitación, deberán abatir 

hacia el muro más cercano. 
• Las de emergencia estarán marcadas claramente con letreros y color 

contrastante y deberán abrir hacia afuera . 

los pasamanos deberán tener las características siguientes: 
• Tubulares de .038 m. de diámetro. 
• Colocados a 0.90 m. y un segundo pasamanos a 0.75 m. del nivel del piso. 
• Separados 0.05 m. de la pared, en su caso. 

En rampas y escaleras. 
• Deben de prolongarse 0.60 m. en el arranque y en la lIegada,en una distancia de 

1.20 m. por el ancho del elemento. 
• Las rampas deben medir 155 centímetros de ancho con un declive no mayor al 

6%. 24 



ANÁLSIS CONTEXTUAL 04 

RECOMENDACIO NES 

Los puntos importantes que se deben de tomar en cuenta en el proyecto son los 
siguientes: 

• Evitar en lo posible los escalones 

• Utilizar materiales antiderrapantes, y donde hay escalones utilizar barandales a 
una altura de 90 centímetros con pasamanos tubulares redondos de 5 
centímetros de diámetros. 

• En áreas comunes de usos múltiples evitar desniveles en el piso y pasillos. 

• Contar con aparatos telefónicos, a la altura y distribuidos de tal forma que los 
adultos mayores puedan recibir llamadas con la privacidad necesaria. 

• En guarniciones y banquetas prever rampas de desnivel con un ancho mínimo 
de 1 metro y 20% máximo de pendiente. 

• Los baños tendrán excusados y regaderas con pasamanos tubulares de 5 
centímetros de diámetro y los lavabos estarán asegurados con ménsulas 
metálicas. 

• Los pisos en baños deben ser uniformes, con material antiderrapante de fácil 
limpieza y con iluminación y ventilación natural. 

• La construcción o remodelación de las unidades de atención medica, cumplirá 
con las disposiciones señaladas en esta Norma, aplicables a entradas, puertas, 
rampas, escaleras, escalones, elevadores, pasillos, sanitarios, vestidores y 
estacionamientos . 
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NORMA TIVIDAD 

Situacianes espaciales como ejemplos de supresión de barreras 

Para personas en 
sillas de ruedas 
tenemos que tomor 
en cuenta las alturas 
y medidos que 
requieren en distintos 
espacios. 
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Las al turas de vlSlon quedan a unos 125 centímetros arriba de la 
superficie del suelo, sin mencionar que las alturas operativas óptimas 
tendrían que ser entre 40 y 140 centíme tros por encima del suelo 
acabado. 

Fuente: Arquitectura accesible, Manuales de arquitectura y construcción. 
Apartado: Situaciones espaciales como ejemplos de supresión de barreras. 
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ANÁLSIS CONTEXTUAL 04 

USOS DE SUELO 

Superficies Libres 

Para todas las predios de uso habitacional unifamiliar que se encuentren dentro del 
perímetro de la ZEDEC 
"COLONIA DEL CARMEN", el área libre será proporcional a la superficie del terreno 
indicado a continuación, 
excepto donde la norma complementaria particular lo especifique, en cuyo caso, 
esta tendrá prioridad y 
podrá ser utilizada para estacionamiento con material permeable. 

PREDIOS MENORES A 500.00 M2 
DE 501.00 A 2000.00 M2 
DE 2,001.00 A 3,500.00 M2 
DE 3,501.00 A 5,500.00 M2 
DE MÁS DE 5,501.00 M2 

40% 
55% 
60% 
65% 
70% 

Superficies libres para usos diferentes a la vivienda 

Para todos los predios comerciales, de servicios y de oficinas, que se encuentran 
permitidos dentro de la ZEDEC 
"COLONIA DEL CARMEN", deberán respetar el área libre de acuerdo al reglamento 
de Construcción para el 
Distrito Federal en vigencia. 

EXCEPECIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE 

USO DE SUELO 

- La licencia de uso de suelo deberá tramitarse en forma previa a la licencia de 
construcción y la requerirán únicamente las edificaciones y aprovechamiento de 
predios indicados en el arto 53 del Reglamento de construcción para el D.F., para 
los usos de suelo autorizados en el programa de la ZEDEC "COLONIA DEL CARMEN". 
- Las restricciones especificadas en esta declaratoria serán las únicas vigentes para 
la ZEDEC "COLONIA DEL CARMEN", por lo que se anulan todos los acuerdos y 
disposiciones anteriores, relacionados con el uso y aprovechamiento del suelo. 
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ANÁLSIS CONTEXTUAL 04 

USOS DE SUELO 

Sistema de transferencia de potencialidad 

En la ZEDEC "Colonia del Carmen", no se autoriza el acuerdo del "Sistema de 
Transferencia de Potencialidad y desarrollo del centro histórico de la ciudad, 
acuerdo 0028 y circular del 29 de junio de 1988, publicado en el diario oficial de la 
federación el día 19 de julio de 1988. 

Sistema de incremento al número de viviendas e intensidades 

Dentro del perímetro de la ZEDEC "Colonia del Carmen", no se autoriza la 
aplicación de los acuerdos de incremento a la vivienda de interés social de tipo 
medio y residencial. de fecha 19 de Junio de 1987 y el 6 de Diciembre de 1989, 
respectivamente ambos publicados en el diario oficial de la federación los días 16 
de julio de 1987 y 21 de Diciembre de 1989, ni el incremento de intensidades de 
construcción. 

Normas complementarias generales para el distrito federal 

En el perímetro de la ZEDEC "Colonia del Cormen", objeto del presente acuerdo, no 
serán aplicables las normas complementarias generales para el D.F., que fueron 
autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 
1987 o las de corácter general que se publiquen. 

NORMAS COMPLEMENTARIAS 
PARTICULARES 

VIVIENDA UNIFAMILIAR 

Se podrá construir una vivienda por cada 500.00 
M2 de terreno que es el lote Tipo en aquellos 
predios oficialmente reconocidos a la fecha, 
debiendo mantener una superficie libre del 40% 
del área total del predio, y si la superficie es 
mayor a 500.00 M2, se deberá observor la tabla 
de superficies libres la cual podrá ser utilizada 
para estacionamiento con material permeable 
donde la edificacián tenga UNA ALTURA MÁXIMA 
PERMITIDA DE 9.00 M en la totalidad de la zona 
excepto en el Centro Histórico de Coyoacán, 
donde la altura de la construcción será de 7.50 m. 

55 % DE ÁREA 
LI BRE 

3 NÚMERO DE 
NIVELES 
9.00 M 
ALTURA 
MÁXIMA 
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MEDIO ARTIFICIAL 

Vialidades Principales 
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MEDIO ARTIFIC IAL 

Vialidades Secundarias 
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MEDIO ARTIFICIAL 

Equipamiento 

Viveros de Coyoacán 

Parque La Fragata 

Escuela Fundación Mier y Pesado 

Jardín Centenario 

Plaza y Capilla de la Conchita 

Fuente: Elaboración 
Propia • • • • • • Parroquia y Ex Convento de San Juan Bautista 
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TERRENO 

Levantamienta Fatagráfica 

Larguillo 

Fachada Sur 
Calle Malitzin 

Fachada Este 
Calle Abasolo 

Fachada Norte 
Calle Xicoténcatl 
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TERRENO 
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El terreno se encuentra ubicado en la 
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Colonia: del Carmen 
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TERRENO 

velocidad del Viento 
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Fuente: Clima Coyoacán, Meteoblue, Consulta Abril 2017 
Disponible:https:/ /www.meteoblue.com/es/tiempo/pronostico/modelclimate/ 41 
coyoacán_méxico_3530 139 
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PROPUESTA TEMÁTICA 05 

RESIDENCIAS 

Centros de convivencia destinados a servir de vivienda permanente y común a las 
personas mayores, en los que se provee una atención integral y continuada a 
quienes por algún nivel de dependencia o una problemcilica social I o ambos 
factores) no pueden satisfacer estas necesidades por otros medios. 

Estas instituciones tienen un carácter sustitutivo. El mayor trauma de las personas 
mayores está relacionado con las rupturas que en esta etapa requieran y a la 
discontinuidad de la experiencia (cambio en las personas de sus redes sociales, 
etc.). Como consecuencia, la experiencia de la institución puede tener influencias 
negativas en la medida que se manifieste una ruptura también con el espacio 
flsico que la persona sentla como propio. 

Por tanto, es importante prestar atención a las variables de ordenamiento físico, 
de diseño arquitectónico y de equipamiento del espacio de las residencias, al 
igual que al de las variantes que describan la organización de la residencia. 
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PROPUESTA TEMÁTICA 05 

ANÁLOGOS 

El edificio construido, surge como respuesta de una 
autoridad local a la necesidad de crear un espacio para 
apoyar esta población de más edad, que aquí debe 
encontrar espacio para vivir con las comodidades del 
hogar, y la prestación de otros servicios como un comedor, 
una peluquería o en el espacio apoyar los primeros auxilios. 
Formal y conceptualmente, la intención debe haber sido 
la creación de un objeto arquitectónico único, que en este 
contexto social cultural y urbano, surge como una pieza de 
referencia, especialmente las cercanas construido por su 
forma o por su color, así como por la inclusión natural. 

"ELDERL Y DA Y 
CARE" 

Despacho: 
Arquitectos 
Miguel Arruda 

Ubicación: 
Vialonga, 
Portugal 

Año: 2011 

Conclusión: La manera en que maneja la luz y ventilación natural en los 
espacios de públicos en el centro de dio. Asi como los jardínes internos. 
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ANÁLOGOS 

"DORNBIRN NURSING HOME" 

Despacha: 
Riepl Riepl Architekten 
Jahannes Kaufmann 
Architektur 

Ubicación: HochsfesfraBe 30, 
4850 Dornbirn Austria 

Año del proyecto: 2005 

Conclusión: Las ventanas y terrazas que maneja, osi como la parte del jardín. 
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ANÁLOGOS "CASA DEL PARQUE" 

Ubicación: Renafo Leduc 40, Tlalpan. 

Año del proyecto: 2012 

Características: 
86Deparlamenfos 
Salón de Usos Múltiples 
Biblioteca 
Área Médica 
Área Verde 
Invernadero 
Biblioteca y sala de cine 
Comedor para 90 personas. 
Terrazas 

Conclusión: La villas, el programa arquitectónico, y los metros cuadrados del 
proyecto. 
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PROYECTO 06 

M EMORIA TÉCNICA DESCRIPTIVA 

Proyecto 

El proyecto en su conjunto cuenta con Planta Baja y dos niveles, divididio en dos 
volúmenes, zonficado por nivel y volúmen con respecto a las necesidas y usos del 
mismo. El acceso principal se encuentra en la Calle Abasolo, ubicada en el Centro 
de Coyoacán, col. Del Carmen. 

Se define como 2 edificaciones para separar el área pública con la privada y estas 
se encuentran unidas por un puente peatonal. 
Tiene una ocupacicin de 4,071.44 m2, dejando 520 m2 como área libre. 

La descripcicin pormenorizada de la planta baja del edificio que contiene todo el 
programa de La Residencia para El Adulto Mayor, es la siguiente: 

ÁREA PÚBLICA. 

La distribucicin se dividirá en 4 zonas en la planta baja: 
.:. Cuerpo de acceso, que está formado por la entrada, vestibulo, administracicin y 

aseos públicos . 
• :. Zona de Servicios Generales, conformado por comedor, cocina, almacén y 

cuarto de basura. Esta zona tiene su propia entrada para el personal, 
independiente de la principal. 

.:. Zona Administrativa, conformada por dirección, administración y sala de juntas . 
• :. y por último Zona de Médica, que consta de un vesfibulo, sala de fisioterapia, 

consultorios, sala de rehabilitacicin, farmacia y un cuarto de rayos X. 

La distribucicin se dividirá princpalmente en 1 zona en el primer nivel: 

.:. Zona Recerativa, conformada por salón de baile, auditorio, salón de usos 
múltiples, salón de lectura, taller de manualidades, sala de estar y terreza 
general. 

Mientras que el segundo nivel será utilizado para habitaciones tipo master suites 
únicamente. 

ÁREA PRIVADA 

La distribucicin se dividirá en 1 zona de habitaciones tipo suites: 

Planta Baja, primer nivel y segundo nivel Todas son habitaciones tipo suites, cada 
una cuenta con balcón, baño privado, closet y con la iluminación y ventilación 
adecuada. 
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PROYECTO 06 

Li stado de Planos 

ARQUITECTÓNICOS 

AO - Planta de Techos 
Al - Planta Baja 
A2 - Planta Primer Nivel 
A3 - Planta segundo Nivel 
A4 - Fachadas 
A5 - Cortes Arquitectónicos 

ESTRUCTURALES 

El - Planta de Cimentación 
E2 - Planta Estructural 
E3 - Detalles Estructurales 
CF 01 - Corte por Fachada 
CF 02 - Corte por Fachada 

INSTALACIONES 

ELÉCTRICA 
lE - I Instalación Electrica Planta Baja 
lE - 2 Instalación Eléctrica Primer Nivel 
lE - 3 Instalación Eléctrica Segundo Nivel 
lE - 4 Contactos Planta Baja 
lE - 5 Contactos Primer Nivel 
lE - 6 Contactos Segundo Nivel 
lE - 7 Plano a detalle de habitación tipo 
lE - 8 Detalles Eléctricos 

HIDRAÚLlCA 
IH - I Instalación Hidraúlica Planta Baja 
IH - 2 Instalación Hidraúlica Primer Nivel 
IH - 3 Instalación Hidraúlica Segundo Nivel 
10H -1 Isométrico Hidraúlico 

SANITARIA 
IS - I Instalación sanitaria planta baja 
IS - 2 Instalación sanitaria primer nivel 
IS - 3 Instalación sanitaria segundo nivel 
IS - 4 Detalles hidrosanitarios 
lOS - I Isométrico sanitario 64 



PROYECTO 06 

Li stado de Planos 

ACABADOS 

AC - 1 Acabados Zona Pública y Privada 
en muros, pisos y plafones 

ALBAÑILERíA 

ALB - O Albañilería Zona Pública y Privada 
ALB - 1 Albañilería Zona Pública a detalle 
ALB - 2 Albañilería Zona Privada a detalle 

CARPINTERíA 

CA R - 1 Especificaciones Puertas 
CAR - 2 Localización Puertas 
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PERSPECTIV AS 07 

PLANTA DE CONJUNTO 

CORTE ESQUEMÁTICO 

ACCESO PRINCIPAL VISTAS JARDíN POSTERIOR 
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PERSPECTIV AS 07 
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CONCLUSIONES 09 

CONC LUSIO NES 

El adulto mayor se enfrenta a una nueva etapa de su vida en la que sufre muchos 
cambios físicos los cuales le impiden continuar con su rutina diaria, lo que afecta su 
estabilidad emocional y psicológica, por lo tanto, es importante que ocupe su 
tiempo realizando actividades recreativas y de aprendizaje en espacios agradables 
para que sienta que ocupa su tiempo productivamente 

Es evidente la exigencia de proyectos orquitectónicos para la atención de 
personas que se encuentren entre las edades de 60 y 80 años, por incremento 
demográfico, avance de la tecnología, de la medicina y por el deseo de alcanzar 
un mejor nivel de vida. 

La incipiente educación gerontológica hace que el desarrollo de las 
construcciones para adultos mayores, no cumpla con los mínimos necesarios 
exigidos en la atención integral que se requiere actualmente. 

Debido a los cambios físicos que sufre el adulto mayor es necesario que los espacios 
diseñados para el uso de estas personas cumplan con los requisitos para usuarios 
con dificultad visual y de locomoción. 

Es importante delimitar que para los adultos mayores, el hecho de llegar a la vejez y 
sufrir disminuciones físicas representa un gran trauma en el ámbito psicológico, pues 
no solamente se presentan los cambios físicos, sino que también representa la 
adaptación a un nuevo sistema de vida en donde se ve discriminado por la 
sociedad y en especial por su familia, la cual en la mayoría de los casos por el solo 
hecho de proporcionarle protección, le sabreprotege o le aparta de las 
actividades que constituían su rutina. 

El fundamento de esta tesis arrojó como resultado lo que a lo largo de mi 
experiencia durante la universidad he podido recopilar y aprender, consolidando 
un trabajo el cual pretende demostrar que el arquitecto se ve inmerso. También me 
deja claro que el tema elegido requiere de una amplia investigación y 
especialización acerca del tema, ya que las exigencias de nuestros tiempos hacen 
que cada criterio dentro del proyecto ejecutivo, deba ser revisado y aprobado por 
un especialista. Principalmente debo mencionar que no por ser arquitecto 
debemos de proyectar ideas, más bien será esencial el aprender y actuar de 
acuerdo con las necesidades que el proyecto requiera. 

Por lo general lo practicaremos día a día en el mundo laboral, para lo que la 
universidad y en particular la carrera de arquitectura me ha estado preparando 
para llegar de la mejor manera posible e involucrarme al ámbito laboral. 
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co 3530139 

5. ADULTO MAYOR ESTUDIOS GERIÁ TRICOS 
http://www.adultomayor.cdmx.gob.mx/images/pdf/EstudiosGeriatria/Perfildemorfal 
idad.pdf 

6. LEY DE ALBERGUES PRIVADOS PARA PERSONAS ADULTAS MAYORES DEL DISTRITO 
FEDERAL 
http://aldf.gob.mx/archivo-c3c84deb41 08970eaee0851 d7bed9 198.pdf 

7. SITIO OFICIAL DE CAMSAM 
https://www.colegiodearguitectoscdmx.org/camsam 

8. BIMSA REPORTS 
https://www.bimsareporfs.com/spanish/default.aspx 

9. METROS CÚBICOS. 
http://www.metroscubicos.com/precios/distrito-federal/coyoacan 

ID. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/porfal/docs/transparencialarticulo 15/fracci 
onxi/PPDU/PPDU CY ICY DelCarmen DQF.pdf 
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