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INTRODUCCION




A causa del crecimiento de la Ciudad de México, se
ha afectado su equilibrio y su funcionalidad con el
aumento del caos vial e inseguridad, lo cual ha oca-
sionado que la poblacién establezca sus viviendas en
las periferias de la Ciudad, comUnmente estos lugares
se ensutaran lejos de los sitios de trabajo, comercio y
entretenimiento, por lo tanto los desplazamientos
hacia estos centros conlleva a problemas como los
recorridos largos y el trdfico vehicular.

Consecuentemente la dificultad para trasladarse a los
espacios vitales como: vivienda, comercio, enfreteni-
miento y principalmente de trabajo, ha incrementado
a tal grado que los usuarios buscan tener todos estos
ala mano.

Esto lleva a los arquitectos a buscar una manera de
satisfacer estas necesidades, es por eso que mi tesis
incluye estos servicios en un mismo conjunto, logrando
que la vivienda conviva y se complemente de una
manera armoniosa con diversos usos de suelo, con el
fin de aumentar la calidad de vida de las personas
que viven en la Ciudad de México.

INTRODUCCION



1.1. OBJETIVO

Los objetivos fundamentales que alberga la propuesta de
este frabajo son:

Crear un edificio de departamentos de interés medio-alto
a través de una propuesta de diseno arquitectdnico de
un conjuntos que logre unificar el comercio, oficina y
vivienda, formando una adecuada integracién de
espacios, que consiste en un inmueble de genero
habitacional-mixto dentro de un sector de la Ciudad
gue originalmente se planted como zona habitacional
y que por su cercania a la Avenida Insurgentes Sur y los
cambios que esta ha sufrido en su infraestructura, ha
experimentado un cambio en los usos de suelos, princi-
palmente mixto (oficinas y comercio).

Utilizar el proyecto arquitectdénico como un reforzador
de la identidad del lugar, formando un espacio abierto,
cediendo terreno a espacio publico y recreativo,
logrando una convivencia armoniosa con diversos usos
de suelo.

Retomar las medidas legales que han propuesto SEDUVI,
como el uso de suelo vy la altura permitida de acuerdo
a la ubicacién de predio.

El alcance de ingenieria se puntualizara Unicamente en
el edificio de oficinas.



1.2 FUNDAMENTACION DEL TEMA

La propuesta inicia con el fendmeno de aumento del
poblamiento descontrolado en las periferias de la Ciudad
de México, con la falta de servicios cercanos a sus viviendas,
los habitantes de esta zona han optado por trasladarse
hacia la ciudad para obtener estos recursos, ocasionando
Caos vial.

El comercio, los servicios recreativos y educativos, asicomo
la actividad empresarial que se ubican en Alvaro Obregén,
rebasan el dmbito Delegacional, e incluso el de la Ciudad
de México y de la Zona Metropolitana, ejemplo de esto son
las zonas de Santa Fe y San Angel, Guadalupe Inn, entre
otras.

Anadlizando especificamente la colonia Guadalupe Inn,
que se encuentra en la Delegacién Alvaro Obregdn, hoy
en dia no es solo una zona que presta servicios a los
habitantes locales, sino a la poblacién de esta ciudad en
su totalidad, ha presentado una disminucion de vivienda
en la zona, principalmente sobre la Avenida Insurgentes
Sur, dando un giro hacia el comercio y oficinas, aunado
con la falta de estacionamiento y el caos vial, son la causa
de un desequilibrio que se percibe cada dia de una manera
mas radical.

Desde siempre la Colonia Guadalupe Inn fue una colonia
habitacional, hasta que la gente comenzd a emigrar a las
periferias, ocasionando el incremento de comercio y oficinas,
dejando de lado la vivienda. Actualmente existe un interés
por parte del Gobierno de la Ciudad de México que consiste
en promover espacios de vivienda en las delegaciones
centrales de la Ciudad, con la ayuda de remodelaciones a
viviendas histdricas y la creacion de edificios de departamentos.

Los departamentos, en tanto, tienen el plus de ser mds
seguros y por lo general, forman parte de proyectos inmo-
biliarios cercanos a comercio, servicios y dreas de trabajo,
estos son una solucidon para combatir el incremento de
poblacién en las periferias de la Ciudad, ayudando a
disminuir el tiempo de traslado al frabajo y servicios.



1.3 MARCO CONCEPTUAL

El sistema de vivienda en la Ciudad de México ha evolucio-
nado atreves del fiempo, desde siempre, las viviendas han
sido la base para la vida comunitaria como en los patios de
vecindad, posteriormente surgieron las viviendas verticales,
seguidas de los conjuntos multifamiliares.

Vivienda vertical
Durante 1931 y 1958 las anfiguas vecindades dieron paso
a los primeros edificios de departamentos, denominados
Vivienda Vertical.

Con la estabilidad politica de la década de 1920 vy la
emigracion del campo a la Ciudad de México se provocd
un gran crecimiento urbano, duplicando su poblaciéon
y ocasiono una gran demanda de viviendas. Esto llevo a
crear nuevos modelos de vivienda por Juan Segura y Francisco
J. Serrano, reinterpretando el concepto de vecindad, creando
los primeros edificios de departamentos, incorporando los
beneficios colectivos de las vecindades historicas.

Las torres de departamentos nacieron a raiz de la crea-
cién de la metrépoli moderna, siendo el edificio Ermita de
1931, el primer blogue residencial de altura en México,
Juan Segura lo diseno incorporando comercio, de trabajo

Edificio Ermita, ubicado en avenidas Revolucién, Tacubaya.




y espacios recreativos como: salones comunes e incluso
cine. Este proyecto redefinié el concepto de vecindad, a
pesar de tratarse de torres aisladas, las viviendas se abrian
al exterior mediante grandes ventanales, contaban con
amplias vistas, balcones, azoteas habitables, comercio en
planta baja y en el patio central zonas ajardinadas.

“La historia de los departamentos es la historia del intento por
integrar la cualidad de una casa en un edificio colectivo” (1),
coincidieron con el auge de la vivienda de renta, en
colonias como Polanco, Condesa y Cuauhtémoc, en donde
aparecieron los primeros edificios de departamentos de
la modernidad de arquitectos como Luis Barragdn y Max
Cetto. Veinte anos después, la ley de Conddminos permitid
concentrar a varios propietarios en un mismo inmueble.
A causa de la "vivienda apilada” se desencadeno una
atencion por el mejoramiento de recorridos, estructura,
modulacién y principalmente en las fachadas de los
edificios.

Conjuntos multifamiliares

A mediados del siglo XX se crearon los conjuntos multifami-
liares con el objetivo de resolver la necesidad de viviendas
en serie, estos conjuntos establecian orden a los modos de
habitar de la sociedad y era una forma de controlar la
expansion en las ciudades, con el objetivo de resguardar
los espacios publicos y vigilar las viviendas, creando centros
sociales, espacios recreativos y deportivos, centros de
trabajo y medios de transportes, todo esto dentro de un
gran conjunto urbano, pasando del uso de menores terrenos
a conformar supermanzanas de gran superficie, siendo
Mario Pani el principal impulsor de los conjuntos multifami-
liares como la Ciudad de Tlatelolco.

Uso de suelo

El termino uso de suelo se utiliza para referirse a los distintos
usos del terreno en zonificaciones, informa al interesado
sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion.
De acuerdo a la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda (SEDUVI), los usos de suelo se clasifican en:

* Habitacional (H)

¢ Mixto (M)

e Comercio (C)

(1) Canales, Fernanda. Vivienda Colectiva en México. Barcelona, Gustavo Gili, 2017, p. 59



1.4 ANTECEDENTES

La delegacion Alvaro Obregdn abarca 236 colonias que
cuentan enfre su patrimonio cultural lo mismo pueblos
coloniales que edificios histéricos o artisticos o centros
comerciales modernos y antiguas fdbricas textiles. Estos
asenfamientos se desarrollaron al abarcar los pueblos de
Santa Lucia, Santa Maria Nonoalco, Santa Rosa Xochiac,
Tetelpan, Santa Fe, Tizapdn, Axotla, Tlacopac, San Angel,
Tenanitla, Chimalistac y San Bartolo Ameyalco.

g i
Centro Cultural Helénico.

La colonia Guadalupe Inn es una colonia residencial y de
oficinas fraccionada en la década de 1950 al sur de la Ciudad
de México, en la delegacion Alvaro Obregén, se establecid
sobre la antigua hacienda de Guadalupe, entonces pro-
piedad de José de Teresa, cunado del general Porfirio Diaz.

La colonia Guadalupe Inn juega un papel importante
en el dmbito arquitecténico del sur-poniente de la ciu-
dad, pues es considerada como zona histérica por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Lo
anterior se debe a las haciendas, ranchos vy villas que la
constituian y que posteriormente se fueron mimetizado
con las revoluciones arquitectdnicas de nuestra capital.

Su diseno se inclinaba a lo moderno y funcional, la calles
tenian glorietas centrales que distribuian sus calles hacia



tfodos sus extremos, mismas que llevan nombre de compo-
sifores mexicanos. Posteriormente, con la muerte del ge-
neral revolucionario Alvaro Obregdn, los barrios, pueblos,
ranchos y villas de estd y demds colonias aledanas fueron
fransformdndose hasta lo que es hoy.

Actualmente la colonia Guadalupe Inn adn conserva un
poco de su estilo colonial. En su actualidad, esta comunidad
estd conformada por fraccionamientos lujosos, enormes
lotes aislados y, en general, condominios distinguidos por
sus disenos.

Siendo una colonia especial de la delegacion Alvaro Obregon,
esta se encuentra entre avenidas principales de la ciudad:
Revolucion e Insurgentes; limitando al norte con la avenida
Barranca del Muerto y al sur con Altavista. Colinda con los
barrios de San José Insurgentes, Chimalistac, San Angel, la
Florida y Pedregal. En cuanto a fransporte publico, la
estaciéon Barranca del Muerto de la linea 7 del metro estd
a unos cuantos pasos, asi como algunas estaciones del
metrobuUs de la linea 1.

Esta pequena pero mdgica colonia alberga destacables
atractivos turisticos como la sede de la Nunciatura Apos-
télica, la Plaza Valverde y la Parroquia de Nuestra Senora
de Guadalupe. Ademds, colinda con un importante frac-
cionamiento de origen prehispdnico: Chimalistac, conside-
rado patrimonio tangible e intangible de la ciudad por sus
numerosos monumentos histéricos que datan a los siglos
XVII, XVIII 'y XIX. En este mismo lugar se encuentra la increi-
ble azotea verde mds grande de Latinoamérica, ubicada
justamente en las inmediaciones del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).
En cuanto a arte, enconframos al Instituto Cultural Helénico,
el Centro Cultural el Juglar y en sus periferias surenas, al
Museo Carrillo Gil de Arte. La colonia alberga su propio centro
comercial: la Plaza Inn, un espacio con una gran variedad de
tiendas, cafés y opciones para comer.

El terreno elegido para el proyecto de tesis no ha sufrido
muchos cambios en los Ultimos anos, al inicio del estudio
de tesis, el predio era utilizado Unicamente como
estacionamiento, actualmente sigue funcionando como

Parroquia de Nuestra Senora de Guadalupe.




Ji

Torre Diamante

tal durante el dia y por las noches es un auto cinema.

A un costado del terreno se encuentra la Torre Diamante
del Arquitecto Juan José Diaz Infante, este edifico de ofici-
nas fiene una altura de 79 metros, cuenta con 17 niveles,
es considerado un edificio de media altura. La Torre Dio-
mante Insurgentes es un edificio de diseno modernista con
corriente Internacional y fue construido en 1980.

Cerca del terrdn, a una cuadra se encuentran las Oficinas
Cenftrales del INFONAVIT, conjunto construido de 1974 al
1975, localizado en Barranca del Muerto 280. El edificio fue
realizado por los arquitectos Abraham Zabludovsky y Teo-
doro Gonzdlez de Ledn durante el Ultimo cuarto del siglo
XX, todo el conjunto ofrece una sensacion pldstica por las
lineas que forman rampas, escaleras, taludes y porticos, uti-
lizando muros ciegos y mdérmol blanco en sus acabados.
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EL SITIO




El predio se encuentra en la Ciudad de México, en la Dele-
gacién Alvaro Obregén, ubicado a 9°21'23" latitud norte y
99°14'10" longitud oeste, en Insurgentes Sur # 1729, Colonia
Guadalupe Inn, CP. 01020 esquina con Calle Gustavo E.
Campa, con cuenta catastral: 054_294_12 (SEDUVI).

La delegacion Alvaro Obregén esta delimitada al oriente
con las delegaciones Benito Judrez y Coyoacdn, al sur con
Magdalena Conftreras y Tlalpan, al norte con Miguel Hidalgo
y al poniente con Cuajimalpa.

La colonia Guadalupe Inn se encuentra enfre avenidas
principales de la ciudad: Revolucion e Insurgentes; limitando
al norte con la avenida Barranca del Muerto y al sur con

Altavista.
e Area total del terreno: 5618 m2

e Area utilizada: 2604 m2
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2.2 CONTEXTO URBANO

3. Torre Diamante

4. Nunciatura
Apostdlica &

5. FONATUR




De acuerdo a estudios de metros cUbicos, el nivel eco-
némico social que predomina en la colonia Guadalupe
Inn es medio-alto, por lo tanto el proyecto va dirigido a este

grupo social.

Para entender mejor el contexto social de la colonia

Guadalupe Inn estan las siguientes tablas:

Costo de vivienda en la delegacién Alvaro Obregon.

Muestra Tamano Promedio
(Unidades) (m2c)
Casa Sola 770 599.78
Departamento 2457 135.62
Terreno 26 510.20
Casa en Condominio 797 416.23

Costo de vivienda en la colonia Guadalupe Inn.

Muestra Tamaiio Promedio
(Unidades) (m2c)
Casa Sola 18 514.94
Departamento 101 135.87
Casa en Condominio 3 344.67

2.3 CONTEXTO SOCIAL

Promedio por m2 (pesos)
Promedio | Maximo Minimo
26,003.10 33.711.67 18,294.53
31,371.95 4443730 | 18,306.59
10,676.65 17,904 .42 3.448.87
25,878.55 3469334 | 17,063.76
Promedio por m2 (pesos)
Promedio @ Maximo | Minimo
30,154.69 38,249.70 | 22,059.67
40,499.53 50,332.16 | 30.666.90
27,850.50 32,09952 | 2360148

Costo por edad de vivienda en la colonia Guadalupe Inn.

Departamento

Promedio Maxmo
MA;s de 20 34,602 44,032
Dela5 46,689 58.309
Nuevo 39,252 47,869

Minimo
25.171
35,069

30,634

13



Distribucion de la poblacion en la colonia Guadalupe Inn.

Guadalupe Inn

Poblacidn total 687.020

Familias 170917

No. Viviendas 165,186

Total de ocupantes 685,191

Familias por vivienda 103

Miembros por familia 40

Qcupantes por vivienda 41

Distrito Federal
8,605,239
2,180,243
2131410
8.561.469
1.02
39

40

Ganancia de las personas que habitan en la colonia

Guadalupe Inn.

8% l"
///

34.4%

.I 4 (1) http://www.metroscubicos.com/precios/distrito-federal/alvaro-obregon. “Guia de Precios”
(2) http://www.metroscubicos.com/precios/distrito-federal/alvaro-obregon/guadalupe-inn

@ No recibe ingresos
@ Menos de 1 hasta 1s.m.
@ Mas de 1 hasta2 s.m.

@ Mas de 2 hasta menos de 3
s.m.

@ De 3 hasta5sm.

@ Mas de 5 hasta 10 s.m.
@ Mas de 10 s.m.

@ No especifico



Considerando que el terreno cuenta con drenagje, agua
potable e instalacion eléctrica, las caracteristicas de la
zona con respecto a Insurgentes, los accesos peatonales y
vehiculares, se establece una poligonal con los siguientes
avenidad:

¢ AL NORTE, GUSTAVO E. CAMPA. Esta via secundaria es
de doble sentido, conecta a la zona de estudio con
Avenida Revolucion al oeste y remata con Insurgentes
Sur al este.

e AL SUR, FELIPE VILLANUEVA (SU SANTIDAD JUAN PABLO
I). Esta vialidad es de un solo sentido, inicia al poniente
en Avenida Revolucidon y remata al oriente con Insur-
gentes Sur.

e AL ESTE, AV. INSURGENTES SUR. Considerada la avenida
mas larga del pais cuenta con circulacidon en ambos
sentidos, delimita al norte con la autopista México- Pa-
chuca y al sur con la autopista México Cuernavaca. En
la Av. Insurgentes se encuentra la linea 1 del Metrobus,
con la estacion José Maria Velasco.

e AL OESTE, MANUEL M. PONCE. Esta avenida cuenta con
doble sentido, siendo una vialidad secundaria conecta
al norte con Barranca del Muerto y al sur con Avenida
Revolucidén, esta avenida parte en dos la colonia Gua-
dalupe Inn contando con una glorieta al centro.

* AVENIDA BARRANCA DEL MUERTO. Conciderada como
avenida principal, es delimitada al oeste con Calz. de
los Lones y al este con Av. Rio Mixcoac, cuenta con
tfransporte publico (autobus).

2.4 INFRAESTRUCTURA

MB

Metrobus, linea 1
José Maria Velasco

Avenida  principal

Avenida secundaria
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2.5 EQUIPAMIENTO

El uso de suelo de la zona de estudio es habitacion y mixto,

el cuadrante estd equipado con:

Comercio
Oficinas
Coelgio La Salle

Club deportivo Frances

Nunciatura Apostdlica
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de esta informacién no constituye autorizacién, permiso Este croquis puede :"’ contener las ultimas modificaciones al
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{Una
vivienda
cada 500.0
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terreno)
Av, Insurgentes
Inf. de la Nerma Trame © - D'
de: Barranca del Muerto a: Calle Loreto
Uso del Suelo: Niveles:  Altura: M2 min,  Incremento Estac,  Remetimiento Paramento Densidad
Habitacional Mixto Vivienda: %oz
IEr Tabimne U 15 o 20 5 Z{Lo que indigue
la zonificacién
del Programa.
Cuanda se trate
da vivienda
minima, el
Programa
Delegacional la
definird.)
20 Superficie Max. de 67288 0
Censtruccion Na, de Viviendas
% Area Libre =
(Sujeta a Permitidas
Restricciones® )
rFactibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio

Tipos de terreno para conexion de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cadigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Cadigo Financiero)

Conforme a la normatividad de uso de suelo del terreno
con Cuenta Catastral 054_294 12 debido a que se encuentra
sobre la Avenida Insurgentes Sur, el uso de suelo es mixto y
el nUmero de niveles de construcciéon permitidos son 15.

De acuerdo a la norma generale de usosde suelo niUmero
07_AOQO, en el caso de que la altura obtenida del nUmero
de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor a dos
veces el ancho de la calle medida entre alineamientos
opuestos, la edificacidon deberd remeterse la distancia
necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacién entre alineamientos opuestos +
remetimiento + 1.50 m)

La altura maxima permitida es 2 x (42m+ 3.50 + 1.50 m)= 94m

2.6 NORMATIVIDAD

17
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Guadalupe Inn.

Colonia propuesta para Programa Parcial

H 2/60/300 El uso autorizado de los predios es habitacional unifamiliar, por
lo que se puede construir una vivienda por predio oficialmente reconocido a
la fecha. Asimismo, se indican las excepciones para usos distintos al
habitacional unifamiliar, con las condiciones particulares para su desarrollo.
Cuando por medio de la zonificacién se divida un predio, el propietario podra
optar por lo siguiente:

Para subdividir se podra asimilar la zonificacién de la fraccién que mas le
convenga, siempre y cuando el acceso y salida al predio sea por la calle a la
que le corresponde la zonificacién elegida; asimismo, debera respetar tanto
el area libre y las alturas que se sefnalan para el predio, de acuerdo a la
normatividad que le corresponda.

Cuando la demarcacion de zonificacion coincida con la mitad o eje de una
calle, no se podra optar por el uso o destino de los predios o inmuebles con
frente a las mismas.

En caso de nuevas construcciones para el uso no habitacional no se
permitira en su soluciéon la vista de sus ocupantes, hacia la zona
habitacional en su colindancia posterior utilizando materiales translicidos
y/o déandole un acabado agradable similar a la fachada principal.

Los predios localizados en las vialidades cuya zonificaciéon permite un uso
distinto al habitacional unifamiliar, deberan proporcionar su acceso
exclusivamente por el frente que da a estas vialidades.

En el caso de nuevas construcciones, todos los proyectos deberan contar
con captaciéon y almacenamiento de agua pluvial, tratamiento y rehuso de
aguas grises para el riego de jardines, lavado de superficies libres, lavado
de autos, etc.

Los predios sefalados en el plano con zonificacién E, no podran ampliar
sus instalaciones.

Se permitira sélo la fusion que involucre terrenos del mismo uso del suelo,
pero se mantendra para cada uno de los inmuebles motivo de la fusion su
altura, area libre y restricciones originales.

Estara prohibida la fusion que involucre terrenos de diferente uso del suelo,
salvo los que se fusionen para cumplir con exigencias de cajones de
estacionamiento.

El predio colindante que se fusione para cubrir propésitos de
estacionamiento sélo podra ser usado para estacionar vehiculos. Estando
prohibido instalar maquinas o equipos que ocasionen molestias al

vecindario o contaminacién de todo tipo, tales como plantas de luz,
extractores, equipo de aire acondicionado, bombas, etc.

Estacionamiento

Se debe cumplir con los siguientes cajones de estacionamiento en forma
adicional a lo que el Reglamento sefala, los cuales deben localizarse
dentro del inmueble que los origina.

Los accesos y salidas seran por la vialidad principal.

Tipo de edificacion Ntmero requerido de cajones de estacionamiento
Vivienda unifamiliar 1 cajon
Vivienda plurifamiliar 1 cajon y un 15% adicional de cajones de
estacionamiento para visitantes.
Tipo de uso % adicional
Oficinas 20%
Venta de articulos en general 20%

Restaurantes: con venta de bebidas alcohélicas

20%
Sin venta de bebidas alcohdlicas 20%
Bancos 20%




Para construcciones de vivienda, el area libre serda de acuerdo a las
superficies de terreno indicadas a continuacion:

hasta 250 m2: 25% de area libre
de 251 a 500 m2: 40% de area libre
de 501 m2 en adelante: 50% de area libre

En todos los casos el 50% del area libre debera ser jardinada, el resto
podra ser utilizada para estacionamiento revestido con pavimentos
permeables y sin derribo de arboles, con las excepciones que especifiquen
las Normas Particulares en su caso. Se deberan sembrar como minimo 1
arbol por cada 50 m2 de area libre y tendran como minimo 4 m de altura y
10 cm de diametro.

Vivienda Unifamiliar

Para los predios menores de 501 m2, el uso sera habitacional unifamiliar.
Los predios de 501 m2 o mayores se podran redensificar a una vivienda por
cada 250 m2.

Deberan dejar una restriccion en colindancia posterior de 3.0 m. en todo el
fondo del predio.

CUADRO 10. Caracteristicas Fisicas por Colonia

Colonia Superficie |Poblacié | Densida | Altura Altura |Lote Tipo| Area

(Ha.) n (Hab.) d Maxima | promedio | (M2) Libre

(l-hb)m-. (Niveles) | (Niveles) "

|ouspaLuPE NN | ses0 | 3289 | 100 | s | a3 | so [ 4
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2.7 TOPOGRAFIA

Terreno ubicado en la Ciudad de México, Delegacion
Alvaro Obregén, sobre Avenida Insurgentes Sur # 1729,
Colonia Guadalupe Inn, CP. 01020 esquina con Calle
Gustavo E. Campa.

(%]

Frya.
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2.8 REPORTE FOTOGRAFICO DEL SITIO

Actualmente el terreno alberga un autocinema
llamado: Autocinema Coyote, el cual abre por la
tarde y noche, de las 6pm a 12pm.

Durante el dia funciona como estacionamiento

puUblico.
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PROGRAMA




3.1 PROYECTOS ANALOGOS

BE GRANF PEDREGAL

» Servicios mixtos: gimnasio, cafeteria, alberca, etc.
e Zonas verdes y de recreacion infantil
e Estacionamiento elevado

e Departamentos de 110 m2

TORRE MAGENTA (REFORMA)

e Vista panordmica.

e Estacionamiento subterrdneo de 7 niveles.

* Servicios mixtos: gimnasio, cafeteria, alberca, etc.

* Materiales empleados en su estructura: vidrio, concreto

acero.




3.2 PROGRAMAS ANALOGOS

NOMBRE ACIVIDADES fiRen LOn UNIDADES  fReA TOTAL
DorRMIR
LEER
TAREAS
HaABITACION RELAJACION 15 m2 ZONA INTERIOR 2 20 M2
CONVIVENCIA
ENTRETENIMIENTOD
ARREGLO PERSONAL

CoMER
Cooina FREFARAR ALIMENTEES 15 M= ZownA INTERIOR 1 1S5 M2
CONVIVENCIA

EXCRETAR
SaniTario DUCHARSE S M2 ZONA INTERIOR 2 18 M2
ASEO PERSONAL

CoONVIVENCIA
DESCANSO
SaLa LEER 20 m2 ZONA INTERIOR 1 20 M2
ESPARCIMIENTO
VER TELEVISOR

CoMER
LEER
CoMeDOR ESPARCIMIENTO 15 m2 ZOMNA INTERIOR 1 15 M2
CONVIVENCIA

FPLANCHAR
CuARTO DE SERVICIOS BODEGA 10 m2 ZONA INTERIOR 1 10 M2
MANTENIMIENTO

- —q 1
—
[ ||.‘|.'. al] ":_ | LAVAR
= 1.

ConNvIVENCIA
TERRAZA DESAYUNADOR 10 M2 ZOoNA EXTERIOR 1 1amM2
MIRADOR

TOTAL DE AREA DE

118 M2
DEPARTAMENTO



GENERAL

Area comercial

Area de oficinas

Vestibulos principales

Banos publicos

Recepcion

Area de vigilancia

Departamentos por nivel de entrepiso
Estacionamiento de habitantes
Estacionamiento publico

Roof Garden como drea de convivencia
Vestibulo por cada entrepiso
Bodegas para comercio

Bodegas para habitantes

Cuarto de maquinas

3.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

POR DEPARTAMENTO

Recibidor

Sala

Comedor

Cocina

Cuarto de servicio

Bodega

Terraza

Bano de visitas completo

Recamara principal con vestidor y
bano completo

Recamara secundaria

Estudio con opcion de convertirce en
una segunda recamara secundaria

25



26

3.4. DIAGRAMA DE INTERRELACION DE ESPACIOS

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICIO

-

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE DEPARTAMENTOS
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PROYECTO




\

El desarrollo arquitecténico consiste en un conjunto de dos
edifico unidos por una plaza en planta baja y por medio
de un puente en el quinto nivel, el primer edifico estd
dedicado Unicamente a uso habitacional mientras que el
segundo edifico, de menor tamano, es disenado para
espacios de oficinas. Ambos edificios cuentan con comercio
en planta baja y estacionamiento subterrdneo.

El desarrollo del proyecto tiene como objetivo abarcar
todo el conjunto arquitecténico, mientras que el alcance
de ingenieria estructural, hidrdulico, sanitario y eléctrico
se puntualiza Unicamente en el edificio de oficinas.

El concepto arquitectdnico estd inspirado en el equi-
librio el cual refiere a un estado de estabilidad, o de
balanceo/compensacidn entre las caracteristicas de
dos cuerpos.

4.1 PROCESO CONCEPTUAL

29
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PROYECTO
ARQUITECTONICO




El proyecto estd conformado por dos edificio: habitacional
y oficinas.

La planta baja consta de una gran explanada de dreas
comunes seccionada en 3 accesos principales: acceso
habitacional, comercio y oficinas.

El edificio de mayor tamano consiste en la construccion de
uninmueble de uso habitacional y uso comercial en planta
baja, elinmueble cuenta con 60 unidades de vivienda, con
acceso peatonal a fravés de un vestibulo exclusivo para
inquilinos, que conecta con la recepcién y con el mddulo
de circulacién vertical. En el Ultimo nivel se cuenta con un
Roof Garden como drea de convivencia exclusiva para los
habitantes del edifico.

Cada departamento tiene un drea aproximadamente de
130m2, cuenta con: recibidor, sala, comedor, terraza,
cocina, cuarto de lavado, bodega, bano de visita com-
pleto, recama principal con vestidor y bano completo,
recama secundaria y un estudio con opcidn de convertirse
en una tercer recamara.

El edificio de menor tamano estd disenado para oficinas,
con comercio en planta baja, cuenta con 36 oficinas con
la opcidn de disenar al gusto del ocupante, este edifico
cuenta con una recepcién en planta baja para tener
control del acceso a oficinas.

El proyecto resuelve el acceso de estacionamiento con
una pendiente de 14%, el estacionamiento estd disenado
en medios niveles, con el objetivo de reducir la longitud de
las pendientes y tener un mayor niUmero de cajones. De
acuerdo al Reglamento de Construccion del Distrito Federal
se debe asignar un cajén y medio por cada 120m2,
contemplando que cada departamento tiene un ares
130m2 se optd por dejar dos cajones por departamento,
mientras que para comercio y oficinas se debe deja un
cajo por cada 40m?2 construidos, danto un total de 104 ca-
jones de estacionamiento de los cuales 14 son para disca-
pacitados, en un estacionamiento de 5 niveles.

MEMORIA DESCRIPTIVA
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NOTAS:

Acotaciones son en metros.

Las acotaciones y niveles rigen sobre el dibujo.
No deben tomarse cotas a escala de este plano.
Las cotas son a ejes o a pafios de albafileria.

Los planos arquitectdnicos rigen sobre los correspondientes de instalaciones y estructurales.
El nivel 0.00 corresponde a n.p.t. definido por el proyecto.
Las cotas y niveles indicados en plano deberan ser verificadas y contar por el visto bueno
de la direccion antes del inicio de la obra.
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La cimentacion utilizada en el proyecto, debido a que el
tipo de suelo es de fransicidon, estd planteada a base
pilotes y cajon de cimentacién parcialmente compensado,
con muros de concreto armado de 20cm de espesor.

El edificio de oficinas cuenta con una estructura principal
a base de marcos rigidos de vigas principales y columnas
de acero IPR de 21x12 1/4”, con entrepisos de losacero 22
de 10 cm de espesor con un firme pulidos, cubiertas de
galvatecho calibre 26 de 10 cm de espesor, de igual
manera cuenta con marcos rigidos de concreto como
nucleo de elevadores, actuando como otra estructura
totalmente diferente, separada del edificio de oficinas con
juntas constructivas de 5cm.

Debido a que el sistema de losacero trabaja preferente-
mente en un solo sentido, se requiere una estructura secun-
daria para los claros largos, por lo cual se propone un sistema
de frabes secundarias de 12xé 1/2" perpendiculares de
para una mejor reparticién de cargas.

La distancia méxima de claros es de 6.7, tomando en cuenta
que el cdlculo para pre dimensionar el grosor de la viga es
L/12, en donde L es 6.7, da como resultado una viga con
un espesor de 55cm.

MEMORIA DESCRIPTIVA
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PROYECTO
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El abastecimiento al conjunto se realizard a partir de la Red
Hidrdulica ubicada sobre la calle Gustavo E. Campa, la
que llevard el agua hacia la cisterna de almacenamiento
localizada bajo el sétano 5 del edificio, el drea de cuarto
de mdaqguinas se encontrard localizado de forma contigua
a cada celda de la cisterna.

Se propone una cisterna que alimentard a 600 personas
con capacidad de 198,000 L, siendo una cisterna de 50m3,
con un drea de 50m2, teniendo una profundidad de 4m,
con medidas de 5x10m.

Para la instalacion de agua fria las tuberias son de cobre
rigido tipo m de la marca Necobre o similar.

Se pretende que las conexiones sean de cobre o bronce
reforzado, soldables de la marca Nibco o similar.

El material de unidn es soldadura de estano-plomo de
50x50% vy pasta fundente para soldar marca Streamline o
similar.

Se proponen vdlvulas de bronce de fabricacidon nacional
de la marca Nibco o similar, soldables o roscadas segun
sea el caso.

Para la instalacion de agua caliente la especificacion serd
la misma a la instalacién de agua fria, Unicamente
cambiara el material de unién, el cual es a base de solda-
dura de estano-plomo de 95x95% y pasta fundente para
soldar de la marca Streamline o similar.

Se contard con un sistema de captacién de agua pluvial,
con el objetivo de reutilizar el agua, para lograr esto, se
cuenta con una cisterna de captacién de agua pluvial, la
cual pasard por filtros hacia una cisterna de agua tratada,
el agua de esta Ultima cisterna serd utilizada para el riego
de plantas, uso de W.C., lavado de autos y dreas comunes.

MEMORIA DESCRIPTIVA
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PROYECTO SANITARIO




Instalacion sanitaria es a base de tubos verticales de PVC
de 4" para cementar, marca Rex o similar, con tuvo venti-
lador

Las tuberias horizontales que forman el ramaleo de los des-
agues con didmetros mayores a 50mm de tuberia PVC
para cementar marca Rex o similar, a partir de la conexion
con el desagUe vertical de cada uno de los muebles.

De igual manera se cuenta con una cisterna para capto-
cion de agua proveniente de los lavabos con el fin de
reutilizarla para el uso de W.C., (véase plano IHS-1)

MEMORIA DESCRIPTIVA
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PROYECTO ELECTRICO




La acometida principal de C.F.E que llega al predio es sub-
terrdneaq, de ahi pasa a una sub estacion, que se encuentra
en planta baja, para posteriormente alimentar alos tableros
principales ubicados en el cuarto de maquinas y desde ahi
irdn a los tableros de distribucién de cada uno de las dreas
o zonas especificas del edificio.

El alambrado se hard con guia de alambre acerado
polveando los conductores con talco para facilitar su
deslizamiento dentro de las tuberias.

Las cajas de registro y conexiones es de Idmina galvani-
zada con perforaciones adecuada a los didmetros de la

tuberia que van a recibir.

Los tableros e interruptores son de la marca SQUARED-D.

MEMORIA DESCRIPTIVA
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CROQUIS DE LOCALIZACION:
EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS
ACOMETIDA ELECTRICA ELECTRODO DE TIERRA SUBESTACION TABLERO
SUBTERRANEA FISICA CLECTRICA PRINCIPAL
—l S 2 MOTOR M—1 BOMBA AGUA POTABLE
\ L TABLERO DERIVADO CMH e N EN CISTERNA DE AGUA POTABLE
—V 7 I 1 % / (C. MAQ. HIDRAULICO)
L CMH—C2 (D MOTOR M—2 BOMBA DE AGUA TRATADA
_ o \\7 < )
MEDIDOR GENERAL INTERRUPTOR DE L ~_ = S L TERIA DR ARUA TRATADA
s SEGURIDAD CO SIBLES TRANSFORMADOR = T~ =
S I A - - CMH—C3 () MOTOR M—3 HIDRONEUMATICO
i BOTONERA ! . >/ EN CISTERNA DE AGUA PLUVIAL
= YO RANMA .
EDIFICIO DE bR S —— LINEA DE LUZ SUSPENDIDA
OFICINAS o - CON LAMPARA LED DE 10 W
LINEA DE LUZ SUSPENDIDA e 0.1-C1 L cMH—C4 @ ~ CONTACTO CON CONEX\ON FALLA DE
CON LAMPARA LED DE 10 W S TABLERO DERIVADO LO.3 ) TIERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS,
1 ocAl 3) POLARIZADO 15A 127V .
LUMUNARIO DE LUZ EMPOTRABLE e . ) ' >
CON LAMPARA LED DE 5W A B — (2 acotmciones y niveles rigen sobre el dibuo,
- — D No deben tomarse cotas a escala de este plano.
CONTACTO MONOEASICO | *\‘ A — Lascotassona_ejes,o_apaﬁ,osdealbaﬁilerl'a. . _ _
POLARIZADO 15A 127V O S 1 - E1mivel 0,00 corresponde a rup . deinic por el proyector Y SeASS
? ! CF E‘J Las cotas y niveles indicados en plano deberan ser verificadas y contar por el visto bueno
~ - ~ ) : de la direccién antes del inicio de la obra.
CONTACTO ISLM&‘% @ L0 1-C4 ISR, \/% L UMUNARIO DE LUZ EMPOTRABRLE Lssaplalrﬁ;cg;ndzr;aiz rgé:lngr:_lgsop_lganosarquitecténicosyde_conjunto
OA A, - TABLERO DERIVADO OF 1 — . /\J ,& CON LAMPARA LED DE 5W Sgn(igt;ecl;i r(i‘e consultar las especificaciones de detalles constuctivos con el provedor y/o
CONTACTO CON CONEXION FALLA DE Y:PLANTA TIPO, OFICINA W::w El proyecto deberd ser estudiado en todas suspartes por la supervision y la empresa
TIERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS, —— e — LO0.1-C5 — I =R () ~_ CONTACTO MONOFASICO constructora previo inicio de los trabajos.
DUPLEX POLARIZADO 15A 127V ~_ o - — POLARIZADO 15A 12/V
LINEA DE LUZ SUSPENDIDA ) N I 7 ) - SIMBOLOGEA
’ o . ( ASIC(
CON LAMPARA LED DE 10 W S TABLERO DERIVADO LO.4 P | ——— OF.1-C3 Q) e Sy IRIASIED
(LOCAL 4) ’ > = )
LUMUNARIO DE LUZ EMPOTRABLE »’\/ - . \ - / C.F.E. - CONTACTO CON CONEXION FALLA DE
CON LAMPARA LED DE 5W P DR — - or.1-C4 ¥  — TIERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS,
. _— ~ DUPLEX POLARIZADO 15A 12/V ' LUMINARIAS LED SUSPENDIDAS
%FQ)NLT%%OD&@WN5OF?SBO o N — LOA-C3 — L SR, S LUMUNARIO DE LUZ EMPOTRABLE o~ i
e a v ’ — MEDIDOR TABLERO DERIVADO OF .2 " A CON LAMPARA LED DE 5W | ouma mresoRe e e
o o . B - CF.E. (Pl ANTA TIPO, OFICINA 2 AN SURFACE LIGHT 32W o
CONTACTO E‘Ff‘;u — ) —— Lo4-c4 — R o B T CONTACTO MONOFASICO S T—
B ) — o & POLARIZADO 1B5A 127V © | eon Teonotooh uc
CONTACTO CON CONEXION FALLA DE . \\\\\ \' ‘ ) QZ5001 APAGADOR DE DOS
TIERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS, —— (\ ——— L0.4-C5 — L : P D CONTACTO TRIFASICO D0 © |5 Eems: w
DUPLEX POLARIZADO 15A 12/V MEDIDOR | Z/ 15A 127V
— - — ‘I}‘Z?[QBI; CONTACTO TRIFASICO
LINEA DE LUZ SUSPENDIDA L05-C1 C.F.E. - CONTACTO CON CONEXION FALLA DE l . N
CON LAMPARA LED DE 10 W o TABLERO DERIVADO LO.5 — OFR.2-C4 @  — TIERRA PARA EXTERIORES HUMEDOS, e
N (LOCAL 5) DUPLEX POLARIZADO 15A 127V T | SR o T e
UG O ——os-cs — S LUMUNARIO DE LUZ EMPOTRABLE I
_ AMPARA W - ///// - TABLERO DERIVADO OF.3 ’ CON LAMPARA LED DE 5W TR | e suisie S
CONTACTO MONOFASICO > . - (PLANTA TIPO, OFICINA 3)
POLARIZADO 15A 127V W, LO0.5-C3 L OF B—C?2 @ CONTACTO MONOFASICO
- - . - C.F.E
CONTACTO WTS‘AF%% B @ — l05-C4 — OF 3—C3 @ CONTACTO TRIFASICO
o v 7 MEDIDOR L ' 15A 127V DATOS DEL PREDIO uso
CONTACTO CON CONEXION FALLA DE = :
L o - N C e C.F.E CONTACTO CON CONEXION FALLA DE CLAVE CATASTRAL: _
B T R (\J St L OF.3-C4 # —— TERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS, o212 [ER:2604.00M2: || yaBITACIONAL []
N a v DUPLEX POLARIZADO 15A 127V MEDIDA DEL FRENTE: 42 M FONDO:62 m UNIFAMILIAR  []
LINEA DE LUZ SUSPENDIDA -
A 1 06-C1 ——— ) I S~ LUMUNARIO DE LUZ EMPOTRABLE DIRECCION: PLURIFAMILIAR [
CORLAMPARALED DR O TABLERC/)URERL\%\O LO.6 TABLERO DERIVADO OF .4 R A CON LAMPARA LED DE 35W CALLE:Isurgentes Sur No OFICIAL.:1729 (C%OMNEDR%T;':IO) X
IV S N - (LOCAL 6) (PLANTA TIPO, OFICINA 4) ] ) ) VLA CALLE: Felne Villanueva TP stRvictos
- . ) N L) — L0.6—-C2 — OF 4—C?» (N CONTACTO MONOFASICO COLONIA: Guadalupe Inn C.P 01020
CON LAMPARA LED DE SW A —— - — B v POLARIZADO 15A 127V DELEGACION: Alvaro Obregén INDUSTRIAL  [J
CONTACTO MONOFASICO S o — B i ) S
S LhAebe N —— 10.6-03 — L D CONTACTO TRIFASICO
POLARIZADO 15A 127V N 1 ST P L AR % 150 127V
CONTACTO TRIFASICO S o SR C.F.E. - P CONTACTO CON CONEXION FALLA DE UNIVERSIDAD NACIONAL
A >T\/ N\ : ’ — 0OF.4—-C4 RA ARA Y ES S . -
Jerti, T EXERIORES Lcoos, AUTGNOMA DE MEXICO
CONTACTO CON CONEXION FALLA DE N ’ - FACULTAD DE ARQUITECTURA
TIERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS, ——— e — L0.6-CH — ‘
’ L e TALLER "G" LUIS BARRAGAN
DUPLEX POLARIZADO 15A 127V TMBLEEE)CC[)AELRE’%/_\\C\L/ ESC. TALLER DE ARQUITECTURA
Sls (ES AS) ) ICL E LAR 2017-2
o A e SRR s -1 —— o B B 7 & LUMINARIO LINEAL EMPOTRABLE A PARED crcto Esco 0
CON LAMPARA 0 W /;éELENR\/VELDEFLVQDVNTLER%TR\ - S Hls PARA INTERIOR LAMPARA LED 10W ASESORES DEL TALLER:
LUMUNARIO DE LUZ EMPOTRABLE e o \ . /‘ T~ - A e o
CON LAMPARA LED DE 5W A - — L —— EsSC-C2 ) —— b e Arq. Efrain Lépez Ortega
— = i B \ \ ! Arqg. Vladimir Judrez Gutiérrez
LUMINARIO DE LUZ N T - - Arq. Erique Gandara Cabada
EMPOTRABLE A PISO 5W \\9/ R L ‘ ‘
— TABLERO DERIVADO EL
CONTACTO MONOFASICC - ’ (ELEVADORES)
e oAy —— ) ——— IL-INT—c4 . . LUMINARIO CON LAMPARA LED PROYECTO:
RIZA A y - - - PARA ELEVADOR D
~ Na) AC — \\\\\
CONIACTO RS —— ) ——1L-inT-c5 T S MAQUINARIA DE ELEVADORES Edificio de uso mixto.
- - Derpartamentos, comercio y oficinas.
LUMINARIO EMPOTRABLE A PARED il o -
PARA EXTERIOR LAMPARA LED 10W B @ B TABLERO DERIVADO IL—EXT
\ (ILUM. EXTERIOR) - / , _
LUMINARIO DE LUZ ‘/‘;D\ IL—EXT—C2 SIMBOLOGIA SEMESTRE: ALUMNO:
) . W/ \/ o - _ i U ‘ IORE PAR CHO €O N T A AN e ‘ N qea 1o
EMPOTRABLE A PISO SW —/ — Ki e RO e e o S CONTACTO MONOFASICO DUPLEX POLARIZADO 154 127V — CENTRO DF CARCA SECUNDARIO. TABLERD. DERIUADG
7 320 = 0.
CONTACTO CON CONEXION FALLA DE - ( 7} - A - e el ePENDINAS DA . —~ CONTACTO TRIFASICO 15A 127V K Livi B An Acuf
TIERRA, PARA EXTERIORES HUMEDOS, QW IL—EXT-CE— L LUMINARIAS. LED SUSPENDIDAS. PARA INTERIORES, N o — MEDIDOR C.F.E. aren Livier Bazan Acuna
POLARIZADO 15A 127V = i o - CONTACTO CON CONEXIO ) ,
: B B ! }@ L:m‘zNuAﬁ(‘A BLZ{\NNEAL EMPOTRABLE EN PARED, N Eégg:‘EngDEg\q%EA:WHS;EJ\R?‘EDN(CFALD%PEEEX e D REGISTRO
}@ o AR EATERIOR PARA PARED, SAMEUNG N\ CONTACTO CON CIRCUITO INDEPENDIENTE —N—> ACOMETIDA ELECTRICA SUBTERRANEA CLAVE DEL PLANO: CONTENIDO DEL PLANO:
P LUMINARIA INTERIORE PARA PISO CON e CAJA DE REGISTRO ELECTRICO DE LAMINA GALVANIZADA, INSTLACION ELECTRICA
(\‘::) ;EWNL\A LIGHTIFY, LIGHTIFY SURFACE LIGHT %NE\XENQ\»,N ES DE ACUERDO A LA TUBERIA MAYO QUE —”W ELECTRODO DE TIERRA FISICA DIAGRAMA UNIFILAR
m D | /A\ G R /A\ M A U N | |__| L /A\ R (8) EES&\?A AE’J:EACE?E(ZJRMEEUE(%E WP(LDJANTWCEﬂ?OLQR W_‘ INTERRUPTOR DE SEGURIDAD CON FUSIBLES | o TUBERIA OCULTA BAJO PISO IE-D U ESCALA: FECHA:
U A APAGADOR ESCALERA 10A 127V CENTRO DE CARGA. TABLERO GENERAL I CUBERA DCULTA PR Looh ABRIL-2018
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COSTOS HONORARIOS PROYECTO

Proyecto: Edificio de departamentos con oficinas y comercio Ubicacién: Insurgentes Sur # 1729, Colonia Guadalupe Inn
NOMBRE DEL PROYECTO UBICACION DEL PROYECTO

ESTIMADO TOTAL DEL COSTO DE LA OBRA

SUPERFICIE COSTO/M2

IMPORTE DEL COSTO DEL TERRENO 2,604.00 $50,000.00 ** $
IMPORTE DE LA OBRA A PRECIO ALZADO $
IMPORTE DEL PROYECTO EJECUTIVO INTEGRAL $
IMPORTE DE LICENCIAS Y PERMISOS 0.00% del costo de la obra $

** FUENTE: METROS CUBICOS . COM

130,200,000.00
420,104,139.08

4,010,818.24

Subtotal sin LV.A. $
ILV.A.16% $
Total con LV.A. $

554,314,057.32
88,690,393.17
643,005,350.49

DETERMINACION DE LOS HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
Arancel unico de Honorarios Profesionales “Colegio de Arquitectos de la Ciudad de Mexico A.C."
Los honorarios "H" del proyecto arquitectonico para edificios, se obtendran en funcion de la totalidad de la superficie construida y del costo unitario estimado para la
construccion, con arreglo a la siguiente formula:
H = ((SC)(E)(1) / 100) (K)
H Importe de los honorarios en moneda nacional.
S Superficie total por construir en metros cuadrados.
Cc Costo unitario estimado para la construccion en $ / m2.
sC Costo de la Obra Estimado con base en el analisis superficies y anélisis de precios unitarios representativos
F Factor para la superficie por construir.
I Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México cuyo valor minimo
no podra ser menor de 1 (uno).
K Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del encargo contratado.
SUSTITUCION:
CALCULO DE SC CANTIDAD COSsTO SUBTOTAL
m2 PARAMETRICO**
Subestructura (Estacionamiento 3 niveles) = 7,625.88 $12,099.81 $92,271,699.08
Superestructura (despartamentos) = 7,064.74 $40,000.00 $282,589,600.00
Superestructura (oficinas) = 2,108.16 $20,500.00 $43,217,280.00
Obra Exterior (jardin) = 110.11 $3,000.00 $330,330.00
Obra Exterior (banquetas) = 1,695.23 $1,000.00 $1,695,230.00
Total = 18,604.12
sC $420,104,139.08
F 0.88 VER ANEXO 2 **FUENTE:
I 1 CAMARA MEXICANA DE LA INDUSTRIA
K 7.344 VER ANEXO 3 DE LA CONSTRUCCION (DICIEMBRE 2016)
"H" ES IGUAL A:
SC $420,104,139.08
pr[ F ] 013
por I 1.00
subtotal $ 54,613,538.08
entre 100 $ 546,135.38
por K 7.34
importe H | $ 4,010,818.24
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Anexo 1

Proyecto: Ubicacion:
NOMBRE DEL PROYECTO UBICACION DEL PROYECTO
TABLA PARA DETERMINAR EL FACTOR DE SUPERFICIE "F"
Variable de
S.0. (M2) F.0 d.0 D Parametro superficie F.0
Hasta 40 2.25 | 3.33 1,000 De 41 a 99
100 2.05 | 1.90 1,000 De 101 a 199
200 1.86 1.60 1,000 De 201 a 299
300 1.70 | 1.60 1,000 De 301 a 399
400 1.54 | 217 10,000 De 401 a 999
1,000 1.41 | 1.30 10,000 De 1,001 a 1,999
2,000 1.28 | 1.10 10,000 De 2,001 a 2,999
3,000 1.17 | 1.10 10,000 De 3,001 a 3,999
4,000 1.06 | 1.50 100,000 De 4,001 a 9,999
10,000 0.97 | 0.80 100,000 De 10,001 a 19,999
20,000 0.88 | 0.80 100,000 De 20,001 a 29,999
30,000 0.80 0.70 100,000 De 30,001 a 39,999
40,000 0.73 | 1.17 1,000,000 De 40,001 a 99,999
100,000 0.66 [ 0.60 1,000,000 De 100,001 a 199,999
200,000 0.60 [ 0.50 1,000,000 De 200,001 a 299,999
300,000 0.55 | 0.50 1,000,000 De 300,001 a 399,000
400,000 0 mas | 0.50 [ 0.07 1,000,000 De 400,001 o mas 5,754,637 0.13
ANEXO 2
Proyecto: Ubicacion:
NOMBRE DEL PROYECTO UBICACION DEL PROYECTO

FACTOR "K" CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES
ARQUITECTONICOS DEL ENCARGO CONTRATADO

FACTOR FACTOR
POSIBLE % APLICABLE
FF Funcional y Forma 4.000 100% 4.0000
CE Cimentacion y Estructura 0.885 100% 0.8850
Electromecanicos Basicos
AD Alimentaciones y Desagiies 0.348 100% 0.3480
Pl Proteccion para Incendio 0.241 100% 0.2410
AF Alumbrado y Fuerza 0.722 100% 0.7220
Electromecanicos Complementarios
AA Acondicionamiento Ambiental 0.640 100% 0.6400
AL Aire Lavado 0.213 0% 0.0000
VE Ventilaciéon y / o extraccion 0.160 100% 0.1600
Especialidades
OE Combustibles 0.087 100% 0.0870
OE Sonido y / o Circuito Cerrado TV 0.087 100% 0.0870
OE Seguridad y / o Vigilancia 0.087 100% 0.0870
OE Voz y Datos 0.087 100% 0.0870
OE Otras Especialidades 0.087 0% 0.0000
7.644 7.3440
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CONCLUSIONES




El desarrollo del sector vivienda es fundamental para el
crecimiento econdmico y social de cualquier nacion.
Teniendo un mercado de vivienda eficaz y accesible
disminuye el impacto de los asentamientos irregulares,
incrementa la oferta de trabajo y la movilidad social.

En el caso de México el desarrollo del mercado de vivienda
ha sido un motor de crecimiento economice no depen-
diente de la demanda externa, esto ha generado empleo,
principalmente la industria de la construccion.

Al realizar esta tesis me permitié completar una etapa de
formacién como arquitecto cumpliendo con el objetivo de
crear un edificio de departamentos de interés medio-alto
a través de una propuesta de diseno arquitectdnico de un
conjunto, logrando unificar el comercio, oficina y vivienda,
formando una adecuada integracion de espacios con un
correcto diseno de su funsionalidad al separar las circulaciones
de viandas, comercio, oficinas y servicios.

Para cumplir con el objetivo de utilizar el proyecto arqui-
tecténico como un reforzador de la identidad del lugar,
se disend una plaza al aire libre, teniendo la posibilidad de
desplazarse con facilidad, ocasionando que los comercios
se infegren al campo urbano sin estar limitado visualmente,
lo que invita al peatdén a caminar por sus dreas abiertas,
sinfiéndose parte de la espacio publico y recreativo, logrando
una convivencia armoniosa.

El objetivo principal y logrado al final es mejorar la calidad
de vida de las familias en México aportando una solucidén
practica, real y arquitectonicamente légica a uno de los
problemas con los que actualmente nos enfrentamos, la
vivienda.

CONCLUSIONES
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