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 La arquitectura es el testigo insobornable de la historia 
porque no se puede hablar de un gran edificio sin reconocer en el 
el testigo de una epoca,su cultura, su sociedad, sus intenciones...”

Octav i o Paz
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.��������	���������	��������������������������������������2��������;�������	�������������&���	���������	����
���	����%�!�	U������	����	�	�	���	�!������!����	)���������,����	��������,�������(�!��	����	�����	��������
���	���	���!��	�����*���������	���	�>�����(����&%��!����)�(��	�����	�	��������������#�����	�������������	�
�	!0���*�����+��	�����������������������	����
������������	���������*�������V��-	�)�+�,����)�����	��!�(	���WU�
��.��%���	����<	��	�X���	�������� �,�����������	�������+��	����V.X<�X� .�W�(���<��������������������������
��2��,��������X���	��������	!�����7&5��	�V2X�7W�����������	����'	�,���	�<��Y�.X<�X� .���������.�,��%-
��������������%����(���!�+	��!����	����2��������;�������	�����.X<�X� .��

� '	!	� ��	(���	� ��� �����)� ����!	�� �� 2������ ;�������	��� ���	��	�� ��� �� A��������� �����)� ������������������������
�	��!���	�����������	���������	��	��8������A��������(,���������(�"����*������������	��)�(����������������	��������%�	�
(���	�������������	���	���������	��!#%��������������U��������������.��%���	����<	��	�X���	�������� �,�����������
	�������+��	����V.X<�X� .�W)������	!	���	��*���������������2������;�������	���

� ��������		�����������������������	������,��%�������(���#��������������!����	������%,	)��	!�����)����
����)������	�	)����#�����,������(�������	��������	���5�	�	��	������������	��	���!�����>���	�����������	����?@@�
!���	�������2������;�������	������	��	�U��	�����	�!�����������������A������%�	�.�����	��	����������������(�
��#�������������	����������������%9���������9�������������������������!��!��(��������������,����	�������-
�������(�
��%��������!�+	����������������,����(������������������,���	�������2������(�������	��	���!�����	��

origen del proyecto

7



66%

24%
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marco conceptual

PO�M@\

F@�O@\

S�N@\

P�M@\

O�M@\
M�N@\

F�P@\ M�S@\

F���M@
MF���F?@

F?F���P@@
P@F���FN@@
FN@F���!#�

* Lineamientos y mecanismos, GODF 2014.

A��������	���7���	�'	�����������'���	����8	�������(� �,������M@F@����
.��%���	� X���	��� ��� �������%��� (� $�	���>�� V.X�$.W)� ����� 	�� ����	�� �	��	�������
��!	��#9�	�)���,�,���������������������	����,������!�����������)���������
���������������������*��������	�����������	�����%����������������������(�

����	������!�������)�(��������������,	,��������!	!���	�����	���������

� ���,�,�����������������*	����,�����(�����	��)��	��	��������	�%����������������������������������
�0�����%�����	!	�	�+�%,	����!	��������!��!�����������������)���	���-
!���(���	(���	�����,�,������,������	���	��	��������!����	��*�!��	�)�����
�	!	���������		������	�	���(�������	���������������1�

� 7������������
	�!������������������	������	������	�������(�,�,���-
����������%9����(�
	���������	���!�����������9������������!����������	��-
����)�(��������������������,�,�������(�����*�������������!����������������,���������������
������������*�������	�����

� ��� M@@F� ��� �!��!����� �� 8�	���!�� ����� �� ]������� ��� 2������������������������������������������������
;�������	��������.����&���	����V8]2;W�������	������8�	�����������	���)��	�
	�������� ����	�����	������� ����������*�������	��������,�������(����M@@R�
��� ����� �� 8�	���!�� �	���� ����� 2�������� ;�������	����� ���� '���� �	���������������
2���������7	,�!����	)��	������	�����	�����	�%������	������(���	���!�+	-
��������	�����	����>���������	�����������(�!#����
#%��!��������������������
	�������%,����������	!����������������*�������2�

� ���0�� �� 8��	��!�� �	��	��!	��#9�	� ��� �� '������ ��� 7&5��	� M@F?�
���.X�$. 3)��5������M�P@F�NMN�,�,������U����������	���	�������!����	��(�!�-
�����!	�� ���	��������� �����	���!���	���� ^���� '���_)������ ������������
*�������	��������	��M�?�!�	�������,�,��������	���!���������M@FO)���Q@\�
�	�����%������)���������������N@�S\���������9�����	!	��������!���	�����
���9��	��

� ���M@FO���8�	�����������	�����������������������	����������������-
����*�������	����������%����� ��
	�!��������� 	�����,���	������������)� ����-
%9����	�S)OS?����������*�������	������	����,�,������������N�!�	�������
��������	�)�	����������������������	���������������������	����������9������
�����*	�������,�,������������4�

porcentaje de U.H 
por número de viviendas

porcentaje de 
quejas condominales
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7	�	�����������	�������!������!����	
���	���	���������!�����������
�
������������������������
.�,���������#������	!����
<����������������,�,��������	���
8�	��!����	��	��������	��!����	�
8������������!���	���
�����������	����

* Lineamientos y mecanismos, ejercicio 2012.

� �	�� ����!����	���	���������M)?QM����������*�������	������	��!#��
��� M@� �������!���	�)� �	�� ��� �	��� ��� OPM� !�� ,�,�������� '	�� ��
	�!������������
�������%�������,�����!����������^..�'	���	����8	�������(� �,������M@@?_�
��� .X�$.)�����	���������� �M)FPQ� � �	��	!���	���	��!#�����M@� �,�,������)�(���������������
�������	��	!	����������
	�!���������2��������;�������	������	����������-
�����8�	�����������	�������A������	�<�����)������9����	����������������	�4

� ����,�,�������������������	���!�����ONF�!��?Q?��	�������	�������
���F�!����POO�!��*���������)�FQ\�������	��������������%����������������-
�	�����	�+���	��,�,����POP�!��*	!�����(�RMO�!��!�+����)�������������	���
OR\�(���?N\�������%,�!�����������	��������	������	���	��	!���	������-
����	������!#��QN)NMP�����	�������@���Q��-	��	�!#�����P@��-	��V����	����!#��
,���������������	������W��	��	��������	�����,���	���������)�������������-
�����P�Q�\����	��*�������������������2��������;�������	����������!��!	�!#��
���FS\��������	����!�(	�������P@��-	���	����������	�����*	�����,���	��

� �����������0!��	����*�����������	������	�����������!�����	�
	�!��
��%�!�	)��	��!	�����������������!�	���������#����������������	���������
�	������������!������%�	����,���������2������;�������	��4���������!���-
�	��	��������������)������%,����������������������������	��	)��	����	����
�!�����������#������	!����)������������������

� A��������	����������	�������������A�
�����(��5�������������	��A���-
�*	��'�������	�������8�	�����������	���)�������+������!��������	��	!����
�����������(����	!	������������#9���?�

� ���	����,��������
������������������!������!����	����	����!�����)�
������	�
	�!��������	������!������������(�	����	��!������������%�
�������
������������������	������	���������*��������	������(���������%�	�����-
��	�	����������!����	�(�������	���	!���%�	��(�������!����� 	�����%��	�������
��	���!����������*����!��!�����	�����������������	��������!�+	���	������-
����������
�����������)������(������	���)�������!����	������	���������	�����
�����������)�������	���������������(�������	����!���	��!�������

� '	������������������������������	`���������������(��	����������9���
�� ������� ��� ,���� ��� 2�������� ;�������	����� ��� �� '������ ��� 7&5��	� (� ���
������	���	��	�+�%,	�����'	�,���	�<�`.X<�X� .�)�������!	�����������%�	�
�����������������������	������0!��	����,�,������)�!	��	�%�	�������9��	�(�
�����O@��-	������5��������)��������	�	���������	������ ���������� �����	��-
!#%�����	��	!�������	������	�����������	�����	��!����	)���*�����������(�
	�������,�����#����������	��	!0��
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marco jurídico

]�����!	��(���	�	��!	����������		����������������	������������(�����	���
����������������������

internacional

���A����������2��,��������A����*	��;�!��	�

�����	�M?
8#���
	����!��	��^�	�������	���%���������*	��������,�����,�����������	�����
���������)������	!	������
�!���)� �������(������������)�(������������ ����-
!��������)���,��%�	)���,�,�����)���������������!&�����(�	�����,���	���	������
��������	�1_�6�

8���	� .��������	��� ��� A����*	�� ��	��!��	�)� �	������ (� '�������� V8.A��'W

�����	�FF
8#���
	����!��	�����-��������������	����	��������	!����������	���������������
����������%�����������	�������,�,���������������������	�����������	������	��
�����	��8���������������	����	�	�����������*	��������,�����,���)���!����-
����)�,��%�	��(�,�,�������������	��)�(�������!�+	����	�%�����������	�����	-
��������5���������7�

3�����������,�������������O����'	!��&��	������!��!	�����	��������4

^�������*	��������,�,����������������������	�������	���(��	��������������������
���������%�	��������	)����	�����������	������������	!	��������*	���,�,������
���������)�����(������������������������_)�������%�����^�����
��������������-
���*	��	��������������+��	�����������
	�!�����������!�������_�2�

nacional

'	��%�������8	�%������	�������	��2���	��7�5����	�

�����	�O
^�	���
�!����%���������*	������
���������,�,������������(����	�	���������(����-
�������#�	�������!���	��(���	(	����������	����9����������������	�+�%,	_�8�

��(���� �,�����

�����	�M��V]�
	�!��	�A�<�M@���������M@F?W�
^����	��������#�,�,������������(����	�	��� ��������!����	�� �������	����	-
���� +��������� ��������� ��� !������� ��� ������!����	�� *�!��	�� (� �	������-
����)� ���������)� ������� �	�� ������	�� *��������� (� ��5������)� ���� �	!	� 	��
���,���	���#���	��(��������������	������������������� +����������������	���������������������������
��	������� 	� ���%!�� �	������)� (� �	���!��� �������	�� ����� �� ���,������� ������
����������(�����	��������>������������	��������������	����!���	�����������������������������������������������������
�	������!�����������,	�_�

�����	�N��V]�
	�!��	�A�<�FP����+��	����M@FFW
^�����	�%����(���	���!��)������	!	�	��������!���	��(���	(	������,�,��������
���������9���������	�����!����	)���������#����+	�	����������	�����������	�����
��������(���	��������+���������������%!����������)������	!	����	!���������
��,��������������	��(��������!����	������������������������_�

�����	�OO
�������!��X���	������.�
	�!�����4�^�	������#�	����!���	���������!����
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!�����������������	�����,������	�*�������	��)������!�����	���#��	���	����
�������	�(�������������������,�,�����)�����������(�������	�)���������	���	��
���,���	���#���	�)������	!	� ������������������������ ��	
��������,�,�����)�
	�� �������!����	�� ��� ���	� (� �� 
	���������� ��� ��	���!��� (� ����	���� ��� ��
!������_�9��

��(�$���������A�����		��	���

�����	�P
'	�����������,�,�������	!	�^��������*	��������������		��	���_

�����	��NP�(�NR
A����!��������������������	��������	��(��������	���	�����,���	���#���	�����
��,�,�������������������������	���������	������������+�������������	���!���
���������		��	���U�(���-������)�������	)�������	��������	����
	�!������
����������������,��!�����������������	��-	��F@�

��(���������!��X���	������.�
	�!�������������%���(�$�	��#9��

�����	��M@�(�MF
��,����������������������	������	�������,������	�����	������,�,�������	!	�
�������������
������������������������!��X���	������.�
	�!������A�!	��#9-
���(��	���)���������������	!	���	����	����!��������������������	����������
���������������������	����11�

local

��(������8�	�������������A������	�<�����
�����	�N

�������������%�����	��	�+��	�������������������������������������
��������
	�������*	���	������(�	�������	���	���	������������	���)�
����	����(�����-
�������������,���	��������	���� ����!������������80��������A������	�<�����U�
��!��&������	������(��	��(�,�������!��!����	���� ����(����8�	����������
'	��	!���	�����.�!�������������A������	�<�����)������,&��������
����	���)�
���,���	�� (� ��	����!����	�� ���� �!����� ��� ����� ��(U� (� �����)� ������!�����)��������
��
������ (� ������� !������!	�� ��� ���%��������� ���������� (� ����� �	�,�,��-
�����������	�	������	������*��������������	��	!���	�(=	����%��������� ������
���!����12�

��(����A�����		��	�������A������	�<������(����]���!���	)

��(����A�����		�2����	����A������	�<������(����]���!���	)

��(����������80���������A������	�<������(����]���!���	)

��(����#������������!������������80��������A������	�<�����)

��(����8������������A�����		����A������	�<�����)

��(����8�	����������'	��	!���	����.�!�������������A������	�<�����)

��(���� �,���������A������	�<������(������'���������7&5��	)�

]���!���	����'	��������	�����������'���������7&5��	)�(

]���!���	������8�	�����������	���������'���������7&5��	�
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planteamiento

problemas de convivencia y organización vecinal

<��������	�	��!����	�����������������������	���������!��������	��'	��	!�-
����������8�	�����������	���������'���������7&5��	�V8]���'W)������	!	����
�&��!��������	�����������	��	!���	�(��������������!���	��	�!�%,	���,��	��
8	�	�	���	������&�������%,������������!����������%���������	�����	������-
������������������	��%,����

alteraciones en uso de suelo 

'	�� ��� ���� ��� !	��9��� �� ��	� ��� ���	� ���������	� ����� �� ,�,�����)� #����������
,�����)� ������� ��� ��	� �	!0�� �� ��������	���� ��������� �������	� ��%�
�����
	�������������������	�������� 	��*������������� ��2�����)����	���	�������	��
�&9���)� ��,������ �� �����	� �&������ ��� ������	�� ���%���	�� ����� ����������� (�
�	�,�,���������������
������������	������	�������

deterioro físico y mala imagen urbana 

 ������ ��� ��-	�� ������������� 	� ��� ��������	���� (� ��� ����������� ��� ���������������
���9��	�� � (� � #����� � �	!����U� �!�	�� �����	�� �� �� ��������� ��� ������	�� �����
�� !������!����	� ��� �� 2������ ;�������	��)� ���� �	�� !	�	������ ��� ���	� 	����
���5��������������	����,�����������������!��!����	����	������	���������-
!��������	����(��	���!��	��

deterioro social

�5������	� ��� ��,��	�� �������� ��� �����������)� ��	*	��!	)� ��	���������)�
,������!	�(�,�	�������

� '	���������	� ���*	�� ����	�� �������� �� ��#����� �������%�	� ��� ������
2�����)������+�!	�����������	��������	������	������!��������(������	�������
��������	(���	����!�(	�������)������+������	�����	��	�	����	����	�!�+	����
������������,�����������*����������

������	��!#%�����	�������	�	�(�������	�	����	����!������(���!&���	����������������,����(��	�,�,������������
�������2��������;�������	����������'������
���7&5��	)������������9���������������������
	�!�4�
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objetivos7�+	�������!�����(����,���	�)����!���������,����	���������2�����������,&���������������%�	������������������
	�����������	��������������������������	��!#%���)��#��	����	������!��������!������!����	�������#�����(�
�������	���������	���*��������������������	����	�������,�����	�%,�)��	!�����)��������)�����������	��������
�����	��	!0���

� 8�	!	,��� �� 	������������ 
	�!�� !�������� ���� ��!������������ ��� �� 2�����)� ���� 
	!����� ������ 	���������
*���������� 	�� ��������	�� ��� �������)� +��%���� �	���� (� ���	�	��!����	� ��� �� ��,�������)� 
	���������	� � �� ,���������������
�	��	!���������,&������+������	����,�	��������	�,�,�����4��	�������)�������	)��		��������)��	!�����������	����
(����%����������	��%,�)���!���������������������	��(��������,�����������������������

� 8�	!	,����������������������	�������������������	�������������������������2������;�������	����	��
�����%������������������������)������������	�.X<�X� .�)�(�������	��������A������	�������������	�������#�����
�����	��!����5�����������������	���!������!����	�	�
����������,���	�������2������(�������	��	���!�����	�

� �
����������	��!���	�����������%�	�(���	����������������������0%��	!	�������������	���	������,��%-
������)�����-	�(��������������������&���	����,�,�������
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antecedentes

���������	

���A������������������������������	�������	��FQc�@?d�(�FQc�FQd�����%����
�	���)�	��!�������	��QQc�@Pd�(�QQc�FQd����	�������	�����(�������������������
M)M@@�(�N)Q@@�!�

���	�����������	����������'���������7&5��	�(��	��������	�����	�����
�������	����7��������'	�������)�B,��	���������(�'	(	��#�U���	��������	��
f	�*�!��	�(�7�������U��������	���������	����7	��	��V!�������	����;�����-
��W�(��������	����7&5��	�V!�������	�������%��	�������������	WU�(����	�������
�	��7��������'	��������(��������	����7&5��	�V!�������	����f�����	W��

��������������	�����������9�������N@)OOQ�*���#�����������������-
������M@�S\��������	����	�������������9���������'���������7&5��	)��������
����������!#���5��������	���������������
	�����������!��!�)�(�
	�!��������
�������	��7���	�	����	������A��������	���8�	���!��$���������A�����		�
2����	� ��� A������	� <������ ,������� ��� ��%!�� ���� �� FP�?\� ��� ��� ������	��	�
V?)@MN�*�W��������������������	�2����	�(������������SN�?\�VM?)OMP�*�W����
�	��%��(���	!	����	����'	����,�������������������		���	����	�(������	-
����������������	�����!���	������

8���������������	�!#����	��������!�����'���	�'�������7#��������
N)QN@�!�����!�(��������	�!#����+	�������	����������������,�������8���
&���	�
(� ������	��������	��M)MP@�!�����!�13�

14



200 a.C

Siglo XII

1827

1854

Siglo XX

1958

1971

2002

���	��0%!	���-	�)�������*��	����	������,������	��	����������%�
���	��	)�������#��	����	��#����������������������)��	!	����	������
'	���)������	��������,�,�����������,��!���	�(�����������)���������	��������	!����	��#���	�(������������	)������	!	������	�������%,	�U�
(����	���'����	)������	�����������,���	�����������������������	������������)��	�����	�(����������������,��������	��13��

������	�	����	�����!��	��������!����	��*�!��	�)������	��������������� 	�#��f������	,	�������
���������!����	�������	�������*�����	������	������� ������7&5��	�

������ 	�� �	���	�� ��� ���� 7����� �	���+	� (� ���� 7����� �+���	� 
�����	�� �	�� f	�*�!����� (�����������������������
�����������������%,�!�����

;��������	����������������	�	���	��	!	������������������'��,���

������!��^8��%�	���������_�(��������
	�!������������������	��	����A������	�<�������

�������	��������	��	!��������������		�����������(���	��!��	��	����	���������������
#����������
���������	���	�(�8�-��8	��������FQFR�(�FQM@��

�������������!�����������	��	!�����������������		���������	��	���������	����������(���	����	�
������,������.�����������(���8���
&���	���������	������9��%,�!�������!���*���������

�� #���� ������� 	������� ?PP�F?� *�)� �	������#��	��� ��������!����� ��� �� '����	� ��� �������������������������������
(�������	����

�� ������	��	� �����	� ��!����� �� M)@SQ�P?� *�)� (� ��� ��������� �����!����	� ��� �� �	��� 	������� ��� �����������������
A���������V'	���W�

�������!����	������	���!��������	���	���	���������������	������	����,������������

históricos

15



medio físico

clima

�� ������	��	� �������	��� ��������� ����� ���%�	�� ��� ��!��� ����	!�������

precipitación pluvial

������� ���� !�(	���� �������� ��� "���	� �� �������� �	�� ������	�� ��� MM?� !!���������
����	���������(�FQR�!!�����	����!���������������	����'	����,�����)�����	-
!���	�	�����������Q@@�!!�*�����F?@@�!!��������

orografía

<���	��#9��!��������������!#�����R@\���� ����,��!	���-	�	)�������������
����	,����������+��X�	`,	�#���	)�(����������	,�����������	��(�,	���������
��#*���U�����������������,��!	���-	�	�!�(�����������	��	�
	�!��	�������-
��!���������������	�����������,	�#������	��������	,	������VPR\W�(�7������
���#%���������	����VM@\W�

NQ�@O�\�������!���	����`*0!��	��	���,�������,����	��V�	�����W
ON�R?�\������!�
��	����`*0!��	��	���,�������,����	���V���	����W
FR�FR�\�������!�
��	�*0!��	��	��������������,�������,����	�V���W

temperatura

��� ���������� %���� ��� ����	� ��������
��!������������P���FP�c'

��� ��� ��� 	������� �	�� ������	������
!���	�	�������V�+���	�(���$�����W

��� ��!��������� !����� !������������
��	!���	� ���� ���������� ��� ��� FF�O� (�
Q�O� o'� )�(� ��� ��!����������!#�������
������ 	��FO�(� �FP� o'�(� ���!#����+���
������Q�(�M�?�o'

����������������������,���	���������������������'�������7����&�)�'���	�8��	�
���B����)�'���	�����	��	!#�)�(�	��,	�������(�!�(	)���	���5�	�(�f���U�����
���������������!�(	�����%�����������'���������7&5��	���	������	�)�,	������������������������
(����������)���!��������%������������!������5�����	������������	�2����	��

hidrología

������
	�!��������������������	����*���	������4����!��Y����%��	)�g�����(�
8#���	U����0���	���	�������������	��	���������,�)��������,������!�����	����A�-
��������7��������'	�������)�(���������������	���!����	��

� '	��������������������)�!���	��������(���	��������	��������)�	��
,�	���������9�����������#����9���	���	!	4�!�(���	)���	�(���+	)����������	��	��
�	��	�	��(����#�������������������%,�!�����

� �� ���	� ��� '	����,������ ��� ������ �	���� �!�	�������� �	���� ������������
���������*���	�����)��������,������!���������	��������!����	��*�!��	�)�	��
������	�����9�!�����!�	�����������!������!����	�������	����'	����,������
(�!�+	������	�����,���	���!��������������A������������	�������	�������!����
�������������������	!	�������	����%�	���������������

edafología

�������%9���������%�	��������	4

���	�	�V�W�������	��������	)��	����������������������������������*�!����)�
���	����!�������	��#����)��	��,	�������
	�����4����	)�	(�!��(������	�

���	�	�V����	�	�.W�������	������)��	�����	���	�	������	��	��(��	�
&�%������
!�����������	)��	����	
��������!��	����F@��!)��	�������������������9��������

<�	��!�V8*��	��!�;W�������	����	�����)��	��������������������9����������
����� ��� !�������� 	��#������ (� ����������)� �	�� 
��%����� !	������� (� ,	�������

	��������������������%�	����,����������
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geología

�����������	��	��������������	!���������	�����������

A�� ������	� �� ��� ����������%���� >������ ��� ����� %�	� ��� �	��)� ��� �	�����	����
���������!����������	��
�,	������(�������������������������������	�,�����
!������� �� ���U� ���� �!����	)� �5������ 	����� �!�������� ����� �� ������������)�
�	!	��������������	�������������������	�(���9�����������������	�����������
���,���	�������	�������	����������������%���������������	���	����	�

� ���!#�������	���������(���,���	��������N�PF\�(�M�M@\�����������-
9�����������	����	���������%,�!����������������������5���!	�X	�����)����
�����	�����#�%��!���������������)����	�������%�������������	����

vegetación

]���������������!�	�������
���������	5����	�(�#���������
���	�������������
���!��������� ��'���������7&5��	U�(���8��������	����	�	����	�����!��	��
��!#%�	�������!���	�*#������(��!��%����������������������	�������������������������
�����������!���	������
��	��

����������	���	��4

     zona   ecosistema                 especies

���8�������

A��!	���-��

����(����������� � g	������������	��(������

8����(��������	�=�!�!������
8�	�	�	)����	�#��(������	�
���	)�	�	��)�+���	���=�	��������
8��	)�����	�(�	(�!���
;���*	��(�!���	�
C������ �����	)� ����	)� ��� �	�� ��� �����)�
����(�!����)� ����	� ��� ���	��� (� ����	�
�!���	�
"�����,����)�������)�!�+	����)��!	���	�)�
������(�*���	����

7��	����5���9	�
8��%���

g	�������������	

g	��������
�	��
�����
(����%��

�5������ ��	�����!��� �����	�� �	�� �����,������� *�!���)� ��������!����� ���
������!����	�� ����������)��������	��	� ������	�� ��+��	�������������!�������
�����
	���������U�����	!����������0)��������	��(�����������)��������������-
������	���%,����

fauna

7�!�
��	�4� �	��	���� ��� ��!�	)� !����&��	�)� �	��+	�)� ������)� ������*��)�����
�	���	��(��	!����+����'	��+	��������*��	����	����	h�
�,��4�����+	)����������	�)����!�,����)��	���	����!�5����	�)��	��	��(��	��������
;������	���	+�)���*����)�������!��	��(��	�����!��	�h�
]��%��� (� ��9��	�4� �����%+��� ��� �	��)� 
��	�� ��!��	���)� ����������� �������������
�������)����������������)�������(������-������!����������%������'�������
��������(�%����)��	���������������������	���(������	����	�����h�
<���	��,������	���������4�]�����	!&�%�������������	�)�!�����	��(������+��
<������	!&�%��4�����	�)����	��(��,��������������

* en peligro de extinción

   a      b      c

   g             h

   d      e      f
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problemática ambiental 

������	������	4��	���������������	��!����	�����������(�����	������������
����)����	���!����������������(������	����������	��������	������	��

� ��� ���	� ��� �	����,�����4� ��������	� ��������!����� �	�� �� ��!��	�
�����	����M)SRF�P@�*���#�����������	����'	����,��������	����	��	������-
��!����	��*�!��	�����	��0%!	��O@��-	�)�������������%���(�	���������	��
*�����������(����`�	������������A���������� .���!������5������F)NMR�NS�*��
���!�������	��	������������	���!�������*�����������

 

aprovechamiento actual del suelo

8	������+��������	,��*�!����	�������������	��A���������������

alteraciones al medio natural en el entorno

'	!	� �������	� ��� �����!����	� �	����	��)� �� ������	�	� ��� 	�� ������	����������������
���������*����������	���������!�����������!�����������������������,����
������	�����������,�,��������#������������)���������!����	��!����������
�����!����	�����	����	����������	���	��	���������	���!��������
 
� 8��%����!����������A������������	����,���!������������������	-
������!���	�������)��	!	�������������%�����������������&���������*#������
�����
�����(�j	����5�������)��������%���	����������	�%�������(�
���!����-
�������������+���������

� ����������������������!����	�����������������	����������	�����	�-
���,���������������������&����������	��������������)��	���!���������	��
����
��� �����+�� �� 
	���� �&�%���� �����������)� �������	� ��� ���	� �	�� ����	�	��-
!����	����	�����,���	���!��������)�
���������#�%������,�����(������	���������
�	�����������*�����������%	��,�������������������	����(�����,���

� '	���������	�	���-���	��	����8AA2�������������FQQR�(��������-
��������������������	��	)����*���������	�??�M@�*��������	�����9���	��	!	�
���������,��������	�����)�(����	�,����������OQS�PS�*��%��9�����������������
��	����	���������!����	��*�!��	��

� ������%��������������!���	�	����	��������������������	����,�������
	�	�	�^X	���%�
���	��	_�13�
 

ON�?S\

MP�M@\

FP�?Q\

P�SP\

O)NP\ M)OF\

 �������������,�	���!������
2�	����	�������	�(�
	�����
Suelo urbano
8	���	��������
C	������	��	�����
���	�����	����,�����

* PDDU Distrito Federal. Tlalpan, 2010.

porcentaje
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'	�������������	���	������	�)����*���������	������	���	����!�����������(��
��,�+���!����	����������	�����������������)�(����*	����	���	�����#��������	�
��������������&�!��	������������,	��������	���	�������	,����������	�������

� �����!�������QO\����	���	���	����*������������M@\����������	��	)�
�����	�������	�����	�������!���	�(�������#���������	����,��������	�������

� ���0����%!���	�������'	���+	�X���	������8	�������V'�X�8�W)����
��	(��������	����	�����!�����#���RMF)FOS�*�������������-	�M@M?�13�

aspectos educativos y sociales

������������
���%���������������)������������������������(���������������-
���	�������QQ�F\����+�,��������F?���MO��-	�)�(����M?��-	��(�!#�����QR�@�\�

���������������#9�����������������������������(�!	,���������	����	������	����
�����(��	����������0����,��������	�������3�

���0�������
���������%,���*�����M@FF���������������P@���������F@@�+�,�����
������������������!����)������	��������������������������	����*�����	�14�

medio artificial

aspectos demográficos

A��������	���8��	��!���	��	��!	��#9�	���� ��'���������7&5��	�M@F?����
������ *������ PRR)F@O� *���������� VR�P� \� ��� �	������� ��� �� ��%���W� (� ���
�	��������M)F?N�*��=m!2��	!	��������������	�������3�

� ���������������	����	����	���������������4�MP�M�\������	����������F?��
��MQ��-	��(�F@�O�\������P@��-	��(�!#������!#����!�����������	�������%����NM�
�-	��	�!��	��(��	�������F@@�����	��������������	���%,��VF?���PO��-	�W�*�(�
ON������������������������V!��	�������F?��-	��	�!�(	�������PO��-	�W�

� ���0��	������	�����������	����,������4�

�	�����,	���	���	�������������(������S@\�������!����	��(�M@\�����!�-
�������)�(�������!��	������������(���	���������	�+�����	�����!#�����
S?��-	�)������	����������������
�!�����

�	�����	��������,	�����������(�������
����	�����������	��!�(	�������?@�
�-	��(������!����������	�����������+�,��������������	����M?���MQ��-	�)�
�!�	����������������������	�������	�������!��������

pirámide 
poblacional 

Deleg. Tlalpan

*Panorama, 2015.

*Panorama, 2015.

asistencia y movilidad escolar
escolaridad de 
población de 15 años y + 
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��� ������	�� �	�����)� FF�S?� \� ��� �� �	������� ��� �	�������� ��������U� ��� 	��
*�������������N��-	��(�!#����F�SQ�\�*�������������������������V������!�-
(	�����#*����(�!�5���	W)�(���@�MO�\�����	���	�*���������-	�3����SF�S�\����
���	��������������	�������������)�FF�Q�\���	
����	����������	����(���P�N�\�
���������

� ��� ����%	���� ��� ����)� ��� �� ?�?\� ��� �� �	������� ��� �����������������������������
�������!��������>�����	��!�����F?)�(���R?�Q�\����%���������*	������,���	��
!&���	����������� ���%��������0�����	����,���)�����������	����� �� ����������

	�!��3:

aspectos económicos

���8	���������	��!���!�������%,��V8��W�����*�������������FM��-	��(�!#�����
���?P�R�\�VQP�F\�	������WU���8	�������X	���	��!���!�������%,��V8X��W����
���ON�F�\�(���@�M�\��	����������9���3�

� �����������������%����������������	����	���%,	��	�4�
8��!���	4�F�M\������8��)������������	���������!������	��������������U����#�
����������	�(��	���	������	���������������������������,	���������!��!��-
�����	�%������������������������������	�������	��

���������	4�FQ�RO\������8��)��	�
	�!��	�������������	��������	��!���	�!-
��������	��������������������	��	!�����������#!���	�!���	�	����	�(��%��-
����0����!������	�������	����

��������	4� RP�N\� ��� �� 8��)� ��,��� !�(	�� �!�	�������� �������	� �� ���������)�
,�	���������	�(�����	���	�����	U������!����	)������������������������	�
�!�	�������������������������������,���	�������������)�����������(������%�	�)�
���	�����!���9�����������#��������������	���������A��������)���	!	,����	�
�����!������������������	��	��	�������������������	�������	�����,���	��

� ���8X�������	�
	�!���	�� 	�����������������	��(������������������	��
��!���� ���� ��%,������� ��� *	����	�� �����!����	�� (� �	�� �� 	�	��������� ��������
����	������������	�%�!�	����������������������	�������%,�������

� A����	������*�����!���������(��������	����������%,�!�����!������
����������������+��)���������������	��*�����������	��������������������!�����
��� ��,���� ��� ����!��	� (� ����!��	)� ���� �� !�����	� ���	� �������%�#�
����� �����!���	���� ���	�����)�(�����	�������� ������	����!#���	�	��	������
�	��������(��������13�� �

*Panorama, 2015.


���
����
�
servicios de salud

*Panorama, 2015.

ocupaciones de PNEA

NQ�P\�8���	����������������*	����
NR�O\������������
FM�S\�"�����	��	������	���	�
��R�P\�8���	�����	��	�������%,�������
�������������	���	��!����
��M�P\�8���	�����	���!�����	����
������������>������	�!�����
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estructura urbana

�� ������	��	� �����	� ��� �� ���������� ������ �����������	� �	�� ����	� ,���� ���-
!���������!#��������	�8���
&���	U��5�������0��	�� �!�	�����������������-
!����	)��	!	����	������*	��������(���#��������������'	���	����7&5��	U�
����	�9��������!��&������������	�������	���!�����	���	���	�����	!�������
������!����(�������������������V�	��������	������'	����(�	��	����	�������
�����������WU����	����,������,���	����	���������	���(����������,�����������������������������
�!�	�������)�(����,�����������������	����	������������	��	���	!����	�(����,�-
��	������������	����!�����	���	�������	����������	�����0���	U�������#�����
��������� �� 	�� �	����	���� �����	�� !����	���	�)� ��� ���%������ �����	� �	����
*	!	�&����������	�����!����������	��������	)���������������9���������
����������!�����4�

 Z.1. Predominantemente Habitacional
'	!�������
�����	��!����	��(��		����������������������������������������-
��	� ������	� V���	��	�W�� ��� 	����,��� #����� *�������	����� �	�� #����� ,������ (�
����	��������!����	��������,���	�	��U��������%9��������������������������
��%�����(������	�����	��	���������,�����	�

 Z.2. Habitacional con Comercios y Servicios a gran escala: 
8�������!����������#������� ���'	����(���C	������;	�������)�����		�����
�����������%����)��	����	����������������!����	�����������	��)�����	���(�
!���	�	�����������	!	���	��������	��	����%,���������	��!����������������
����!�������5������������	�*�������	����

 Z.3. Hab. con mezcla de usos Comercial y de Servicios básicos: 
'	!�������������	��������		����������#����������������A��������)�������
���������������(�������	�����	��	��������,������(������	���������`�	�����

 Z.4. Poblados Rurales.
'	����	�������	�!�(	�!�����*�������	���������	���	!����	�(����,���	����#��-
�	��������j��������	���(�������������������������������������	�	���>���

8	��	���������,����������	�����������������������������!����	��(����,���	�U�
(������	�������	���	��������)��	�	������������	��������	������'������13�

uso de suelo

����������5������?)@MN�*��������	�2����	)�����#9���!�����������	��9�������
 
� ����B�����,���������������	!���������	��B�����X��������8�	�������4������������
g	��������������(�<�������g�	���������������U���8��������	�����	����	�
���'������	)���8��������	����	��	���	�(�8�-��8	����(�#�����,�����!��	����
�	!	�+�������)���!�	����(��	�������

� A����	�������	����'	����,���������	������4�������	���	��������U��������������
��	���!���������������������		������	)�������!����	��*�!��	������������)�
(������B�����X��������8�	�������4�'�!���������+���	)�8��������	����	������
'���������7&5��	�(����
�����������'	����	��g�	����	��+���	�'*��*�*�������13�

��	���
������
uso de suelo urbano

PS)RM�\

O)QQ�\

FQ)M?�\

M)@N�\
?)@F�\

P?�M?N�OF

M�?FF�?O
@�QO

S�N?

?�Q?

O�Q?

'	����	�*�������	��
*�������	��

*�����	���	!����	
*�����	��	9�����

��%,���������	��!����
��	��	!������

!�5�	�
����������

'	��9�����0���	�
��������0���	�(����,��	

#�����,������
�����)���������(�+��������

8�	���!������%������
g���	�������	�

* PDDU Distrito Federal. Tlalpan, 2010.
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RQ�S�\����������������

QS�P�\���A����+�

QQ�N�\������,���	���������	

QQ�S�\��������������

?S�Q�\���.�������

OP�M�\����,��������

?Q�O�\���8����������

??�R�\���'	!�����	��

SS�?�\�����&
	�	������

PS�R�\�����&
	�	�9+	

*Panorama, 2015.
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contexto

II



ubicación

Calzada de Tenorios no. 222, 
Colonia Tenorios, Delegación Tlalpan 
C.P.12300, Ciudad de México.

colonias colindantes
]���	�����'	����Mq��������� �5�;�������� ���'	����
7����������'	���� � ]���	���������;����� �
]����������7���!	����

Vista exterior 
Unidad Habitacional

a

b

límites de colonia
'���������;���	� �����'�-�,�����
'���������	�����	��	�� �����.�����	�C��������

contexto
500 mc
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antecedentes de la Unidad

fideicomiso

�� FM� ��� �����!���� ��� FQRS� �� �	����	� "��	� �������� $������ �	������� ���������

�����	!��	�����,	�����(��������,	�����	!���	)����������������
	�!��

<�����	!������4

���� ������	���� ��� A	-��  �������� ]�!����� (� ]�!����� ,����� ��� "�!&���� (�
A	�� "��0�� "�!&���)� �����������	� �	�� ��� ������� A	�� ]�!��	� "�!&���� (�
]�!����)������	!	������	*������	��
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a. ��^.�������	����<	��	�X���	�������� �,�����������	�������+��	���_�������
�����^.X<�X� .�_��
b.���������	����
�������	�!	��������������!������^.X<�X� .�_�	��	������
������	!��&��&����	��������������	�����	������(��
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a. /�����*��������
�����	!���������	��
����)����������(����&�����	�����-
(���������*����������(���������`*�������	����)������	!	����������	��	�
���	� ��� ���
���	�� (� 	����� ��� ������	� �	�� 	�� ��	���!��� ��� .X<�X� .�)�
!��!������������������������!	!���	�������	������(����������+�������
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b. /���������!�������,����)�	�,������	�������������	����
	�!���������-
!���������	������)�����	�	����
����	����	��	�������������	��	�����	�-
�������)������	!	�	��������������*���������)����
���	������������!���	�)�
�	�+���	��*�������	�����(���!#��	�������������	�����(��)������	������
�+����������	������������	�������+��	���)������	��0��!	��	������������
	��������	���
������	�+�����������������!������.X<�X� .�)����	�������	��
(���!#���	�����	������������������)�	�����)���������!��������	����������
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	�!��	��	����	�������	�(�����
�����������	���
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visto bueno de ubicación

7�������� 	
���	� PSQ� ��� !���	� ��� FQRQ)� �� A��������� $������ ��� 8���
�-
������� ��� A�<� �� ���,&�� ��� �� ���`"�
������ ��� ������	�� (� ��	(���	�� ��� ��
	
���������8��	�]�����	��	�	������,���	�����	��������������

alineamiento

'	�� 
��*��FR����!�(	����FQRQ)� ��A���������$���������8���
�������)���
���,&�����������������������!����	�(��0!��	��	
�������������
���������
���	��������������	�������	)����	������	�����0!��	�QRNF`RQ��������-
!����	���������,	)���������	��
�����	�������������
��������N)?RM�?�!2)�
�	�������������	��	���

número oficial

'	�� �� �	!��	������ S`OS� ��� FS� ��� ����	� ��� FQRQ)� �� ��
������ A����-
�����(��
�����)�����������������!����	�(�X0!��	���
������)�����������������������
�0!��	�	
�����MMM)������'���������	�����	��	�)�'		�����5`;�����������
'	���)���������'������

licencia de construcción

'	�� 	�� �	!��	������� ��� ��� ���������� F=MSN=RQ=FO� � �� � F=MSQ=RQ==FO)������
�5�����	���	�����
���������������������.�������������'	��������	����8��-
,����������A���������������������A������!���	����A�<)�������	�����
�� �	����������� ��� ��� �	�+���	� *�������	��� 
	�!��	� �	�� PO@� V��������-
������������W�,�,������)� 	���'	!�����)�'����	��������)�'����	��	���)�
�������8��!����)� "���������X�-	��(�$������������� �����
������� ��������)�
��� *����� �	������ ���� ������� �
���	�� ��� �� ����������� �� ���� ��� ��
�����
��������	�Nq��������(��	������]&��!������8�	����������'	��	!���	�	�����
.�!�������������A������	�<������

manifestación de construcción

/����	�����0!��	�FSN@����������!���	����A������	�<�����)������,&�����
��A���������$���������������80��������	�������������7���
������������
�	�����������������������	����A������!���	����'	�����	�����.X<�X�-
 .�)��	��
��*��F?��������	����FQRQ�

Dirección de Salubridad

'	�����0!��	�OMO��5���������O@`F`?FM=F@NOMM)������A���������$������
������������������A������	�<�����)�A������������.�������������������)����
���	���	��	�����	����������
��������	��������	�������'	��	!���	�

Dirección General de Aguas y Saneamiento

'	�� �� �0!��	� @NN@@)� �� A��������� $������ ��� ������ (� �����!����	)����
����������������'	��5�	����(�7�������)����	���	�����	��������������-
��	�������������������!����	����������	�����(��������������������+��17�

autorizaciones para la construcción

�� .X<�X� .���	!	�����	�����	�������+��	���������!�������	�����������������'	�+���	�;�������	������PO@�,�,������)� 	������	!�������)������	��������)�
�����	��	���)�����������!����)�+�����������-	�)�(����������)��	�����	����������������!����	������	)������	��������	���,�����������������������	������	���4�
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descripción del inmueble
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FO)S@N�!2

NM)R@P�!2

N)RPM�!2

M)SRP�!2
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A��������������
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������	����
�����
����������!����	�	�	���������
 �������(�������	��!����	�� ���������
�����
������	!����� � ������
A	�������!��������� � ���
�
��������� �

���2������;�������	���
����	������������FQRQ���FQS@)��(���	�����	�!�����������	�����������	������	!	�
!�������������������,����������������������������	�����,��������������� 	��)���������������������-
��������������������)���	�����	��������	������)��������-	�	��	��������,��������!���	����	��f ��-	�����
������������.X<�X� .��

� ���
��*���&������������*	��	��!���	����������	����������������	��

         

� ���	�+���	�������������	��PO@�,�,����������!	��	���������!������)�����������������NM�����!�-
���������	�����������	��	!���	)���	��	����������
���	�!���
�!�������������	���,�����	��M@��������-
!���	��������	��	������	����,�����������	U����	�����
���	��������������	��������(�#�����,�������	��
������	��!����	������!�������(������	������������	����	��

� �� ��	(���	� 	������� �	���!����� �� �	����������� ��� ���������)� +������ ��� ��-	�)� ������� ���!�-
���)� �����	� ��� ����)� �����	� �	���)� �	��� �	!�����)� ����� ��� �����	)� ����� ������� (� ����� ��,���� ������-
����	���� 
������(� 
	��	�����	�+���	U����� �	!	����������
���������	�������������	����	����!��!	� 18�

� A����	�����������	����������������������������������������,����	������	��������	�������	��	!0�)�
���!����	����	������������������������������&��!��4

� �	�������	����������,�������������������,�,�����������������������&��!�������	��	!���	)�����
�	!	�����M@���������,	����+	�������������	��!����	U�(�����	����������	��������	!0�� �������
��������
������	�������������������
���	)����������������������)�,������	)��	����	����(���������U�(�	��	�����
��������	���������������	�������������(��	!�����17�

planta de conjunto 
��	����
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división del conjunto por secciones
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b
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�� �����!���	��������,	������������
���	���� �������	��)� �	����!�������������	�����	���!��	)�!��	�����
��������������������	���	)���!���	���������������(�	��������	�����	���!��	��

� �	�	������	������(��������!��!��!�����4��	��M@��������!���	�)�(��������	���������	����������`�
�	!��	�)��	����)���-	)�����	�������,���	)�(�����������������������,��4���	)��	��	�������	�!��	��	��18�

� ��������
��������������	�(�,�,������(��	������+���������,��	�����������	����������������19: 

� �	���	��	!���	�������������+���������#��������������������	�����	�������
��*�����	!	�+�����)�
����	���		����	����)�(�	����������	!	������	�����,��	)����#!����)��������	������-	��	������	!��-
�����)��!�����	���������	��	����+���	�������������
��������!��������)��������(�����	��

� A�� #���� �	!������ �	���!����� ��� �� ��	(���	� 	������)� V���� �	� 
��� �	��������W� �	�����	����
@�R?\� ��� ����,��	)� ���*	� �	������+�� �	���������� ��	� �� ������	� (� ��� �� !	!���	� ��� ���
������� ��0����������
��!��������,	,���������������	���	������+���

'	��	!���	�

��������+�����
esquinas

��������+�
������!���	�
���!�����,�

������	���,�

Totales

X	���	��
���
���	

4

4

8

4
M@

������	�����
,�,������=!2

SF�?F

PQ�QM

?F�NSO

?F�NSO
FMMM�NN

�����������	
,�,������=!2

FMP�FF

QM�SM

PM�SR

PM�SR
FPN@�FP

\�����,��	
�	�+���	

@�MFRO

@�FRRM

@�FMR

@�FMR
N�F@M

* La casa múltiple Los Tenorios, 1976.

corte esquemático del régimen

planta tipo del régimen

d

c

������!����	�������
������	��!����	

B�������
��%��
B��������	�%,��

B�����,�����
B����������	��	!0�
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�����������#
��	�,�*�������	�����������������	�����	����#����	����	��*���������������������(��	��
��	��!�����������������	������+	�	���	��	���	��������	�����+���������2������	�������������

	!������,������!	�(��!������+�U���������	���������	����!���������������������	���	������-
!�������-�������)������!����	)���������������	����������

comercio
��� �	��� �	!������ ��	(������� 	������!����� ����� �� ������� ������ 
��� �	��������)� ���	� �5�������������
����	��������	�����,�,�����������������+���������	���	!	����	��	���	!���������

estructura multiusos
��������	������	��!0��������������	����������	�)������!����	��	�����������)���	�+���,	�������	��-
������������	��������������	�������!���������
���������������!��������!������	���	������	���
���������������	������������U���������+������,�������������������	����!���������,	�������2������
;�������	��U������!����	)���	���������������
�������	��,���	�����	��*���������������!��!��

explanada
���������
�������������������������������	���������������)�������������	��	!0�������	����	�#���	�
������������	�	�������!��-������	����	����	���!���	�����,������������������	�������������U����
�����	�
����	������
�������)����	�����������	�V����������!����W��	��	��+�,����)�����	����*������-
���������2������������������������������	��	������������	�������	�������,������������������&��

L· 07  equipamiento general

�������8��!�����7������'��!���7�#��
"�����������-	��7�����B����g�

���������������	����'���
7����#��������

'�
&�.�������������

�5��������������������
�����������!�����	�

E.1
E.2

C.1
C.2
C.3

A.1
A.2

C.2

A.2A.1

E.1
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�������	�,�*�����������������	��'���������	��	��(�
����	����	!	�����������	�����!�������������	��
����	�+���	)���
�+	����������������	)��	�������	�*�(���������	��������������(�	��	������������
���	�����	!�,����

� ����	���������PO@���+	�������?�@@�5�M�O@�!�V��	��	��,�,�����W�����������	����������������
�!�	���	����	������������������,�*�����)�����	���������	����������!��������!���������	�	�����������
�����	�(�	��	��+���	��������������������	�������!�������	�����
���	������	�+���	U����!#���5������
����	���0��	�������	�����V���	5��N?���+	���W�

� ����	����+	��������������*	�)��	�����	��������U����������������������	����������+����������
��	�����������������!������	��	�	U�(�������	�����������!����	��0����!������	������������������	�

� ��������!#���	�
����,	������������������������������������������������(�������	��!����	�
������	�����
���	�������2�����)���+�����������-	��(�������������!����U��5�����������	���!��������-
��!�������-��������������������������	������	��)������!����	��	�������#��	�����������	�����	��
������	���	��

� ������	���5�	������2����������	���������������	���	�
����,	��	�����'���������	�����	-
��	��������� ����������	�����	���,����	5���(��,��'�
�����U� ��!��&�����#��
��������	����������	�(�
�������	��������+��	�����������	�����0���	U�(�������'���������;���	�*�����'������������g��-
+������������������	��!������������	��!����	����,����0�����

L· 08  estacionamiento

X	�������+	���
'����������,�*�����

 14,465.00 m2

'����������	�	�CR
"�����(�,���	�����������

���*��	
�����	���	

675

CR.



Un
id

a
d

  H
a

b
ita

ci
on

a
l  

Te
no

rio
s

10
m

 
   

 4
0m

 
   

   
   

   
 8

0m
 

   
  1

20
m

 
   

   
   

   
  1

60
m

0.
5 

cm
 

   
2 

cm
 

   
   

   
   

4 
cm

 
   

   
6 

cm
 

   
   

   
   

   
 8

 c
m

   
 1:

20
00

PRIV. EL PASO

�

�

�

�

�

�

�

	




��

��

��

��

��

��

��

��

�


�	

��

�


��

��

��

��

��

��

�	

��

��

��

��

TRIGALES

CALLE HORNERO

DON REFUGIO

ING
ENIO

 ZACATEPEC

ING
ENIO

 SN. G
ABRIEL

TAMAZULA

I. S
N. MIGUELITO

ING
ENIO

 JO
YA

DON REFUGIO

CALZADA  TENO
RIO

S

L 
· 0

8 
es

ta
ci

o
na

m
ie

nt
o

�

�

�




��

	

�

��

��

��

��

��

�

�

�


��

�

��

�	

��

��

��

��

�� �


��

��

��

�	

��

��

��

CR

CR

51



abasto de agua

�������������	��������*�����&�����������	��������-	��������������������-
������,��	)��	��	������������	����������������,�,�����������������	��
�����	���		���	�����������	���	!�������������������+�����	�����
���	��
	���������������������
��������!���������(��	���	���)�	��*������������-
�������	���!	������,�,���������
	�!������������(��	!�������������	�
���������!���������������	�(��!������������#������	!�����

iluminación

���� �!�������� ��	������ �� 	�� ���
���	�� (�� �	� 
����	���� (� ���� !������������
�!����U������!����	)���	���������	�����	�������!�������	�����
���	�����
����	�����!���������������������U�(�*�(���!��&������	�����	����������
���#�������
�������(�������	���	!����)���������0���	�������!	���������
�������������
��������������������������#����������2������

drenaje

������� �	������� ��� ����������� ��� ����� �����	)� 	����� ��� �����������
	�����������	����!���	��������(����*�(������
��������!���������

gas

����	�����������	���������������������������(�	��	���������������	����	�

L· 09  infraestructura

����������,��	
�	!���������

'#!�����������������A�<
��!�������

A
B

A

B
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L· 10 áreas infantiles y deportivas

áreas infantiles

]�������!������!����	���������������	�#����!������	���������������-
�������U���������	�(�!������!����	��������	�	���+������	���!���)�������
������*�()������������	�����������	�����*�����������	����&)�	�������-
�	���	��	�����
���	������	��	������

� '��������	���!��������(����	������)����	�������������!�+	������
���������(��������

áreas deportivas
 
��7���	�A��	���,	���������	�4

� M�����*����	�����������������������)�F@�������	�������!����	���
����������V�	���	���	����'������	����������W�(�#����,���������
�����

� ����������������!�������	4���,����������������������	�����������
����������#������
�����(�������	��(�+���	�����������������������������U�
�� !	������	� �����	4� ������)� �	������	���� ��� ������� (� ��-��!����	��
���#�� ���������	�� 	� �	�	�� �	�,����&��		� ��� ��� ����� �	�	� � �����	)� 	�
�����!���������-	��(�+�,���������	����!���	����	���,	)�(�!	��,��������
�������	������ 
�!��)������)�	�����,����������,������!	�	����

������� ��
�������������!������������	������2������;�������	���������*	�������	�

� ��������������������	�������!����	�������������������������������	�
���	�������	������������������2�����)��	�����������(����!����!�����

1
2
3
4
5
6
7

A
B

�	���#�������
������
 1,544 m2 

FPS�!2

MMQ�!2 

OQQ�!2 

FPQ�!2 

?O�!2

FQM�!2

MON�!2

�	���#��������	���,��
1,196 m2

!���	����	�%,	
��!����	������������

31

6

A
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áreas verdes

��� 	������� ������ 	�� ���
���	�)� ������� ��
�������� ��!����	���� (� 
	�!��)� ��� !#��
�����������	�����������������	�����2������(���������	�����	������U���!��&��*�(�
�������+����������������������������������	���������+	�������������	��!����	��

� �	�����	�������������	����������	���	�����	��������	���������������������
���	��)�������	��(�����	������,���������)�
����������!������(��		������������0��
�����!�� ��� ������	� ����� �,����� ���� 	�� ����	�� �������� ��� ���� ���� �����������)�
��,����������������!���(�����������������������	���	�������
�������������������
����������

L· 11 áreas verdes

R@�!2

?F�!2 

R@�!2 

RR�!2 

FR@�!2

MFQ�!2 

NO?�!2

FSN�!2 

PR?�!2

F)MFO�!2 

MNO�!2

FPO�!2 

?N�!2

OR�!2 

??�!2

N?R�!2 

FMM�!2

F)NMM�!2

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18

�	������#�����,�����
5,318 m2

4

9

18

2

7

1310

5
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problemáticas y propuestas
A���,��	�������,�����������2���������	��	��(�������	��	���!�����	)�����
	�!��������	�	���	������	������*���������)�
����	��������A�����������������.X<�X� .��������!	��	���������%�	������	���5�	���������	U��	������	�����	����
��9������������	�������(���������������������������	��!#%���������������!	��������,������	��(��	����	�+�%,	�
���	
����������������������������������!	����	�����������������	�����	��

rubro problemática propuesta

administración

accesibilidad

infraestructura

comercial

social

8	�� 
���� ��� 	������������ ��� 	�� *���������� ��� �� 2�����)� �	� �5�����
�������	���!�������%,	���������������������������������	������	�
�����!����	����������%������������	�����������
������

X	��5��������!��������
���������������	���������������	��!����	�
��	�������	���)����9��	��	�#������	!����������*�(������������������
����������!�����(���+�����������-	�����	�����!�������������������
	�����������	�����	!�,����

�����������,��	��	�������	�������������	����������	�
����	���(����
*�����%����	��	��%���	���	��,�,�����������5�������������*	��������
�	�%������	�������9�	)����	���!�	�	�������!������+�,�����	���-	��
���!��������*��
�����!������������	�+���	����������9����������������	���������)�
�����!����	�*����
��������������#������	!�����

��!�����	��!������� 	������	�
�������� ��2�������	������������
��	��!����	�� ���������	������%���)����	��	�� ����	�������������-
����	��	��#���	������	��#���	��(�����	������,�����������������	!	�
������	��!����	������������	������������������������

��� 
���� ��� �����	� ��!�������%,	)� ����!���	� (� ����	��� ��� ����-
�����)� ���!���� �� ����� �	���!	� ��� ��	*	� (� ,������!	� ��� #������������
�	!����������	�	��	����*	��������������	����������	�����(���
����
���������	��������	��(=	�������	�����������	������	��

��� ���	!������ ��������� ���� ��!������������ ���� ����������� ������������
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higiene
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géneros y normatividad
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* MIDAS, 2006.

indicadores de entorno 
favorables para ubicación 

de unidades
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programas y proyectos análogos

salud

7	��	������2������7&��������8��!���'	�����	������������������������

planta arquitectónica
b
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* Modelos, 2010.
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planta de conjunto planta arquitectónica c
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azotea perspectivas
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Casa de cultura El Reloj

Centro de Artes Santa Úrsula



zonificación del conjunto e intenciones

Unidad Médica de primer contacto

Centro y espacios para la cultura

Áreas deportivas

Acceso y espacios para 
diferentes grupos de edad 

Mejora de imagen en áreas 
infantiles, verdes y estacionamiento
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espacio para jóvenes

intervenciones plásticas

área para 
adultos mayores

carril de trote

recuperación de 
espacio deportivo foro al aire libre



diagrama de funcionamiento

Unidad Médica de Primer contacto

 plaza
de acceso controlvestíbulo  control
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acceso y vestíbulo consulta externa detección y control de riesgos gobierno servicios complementarios
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diagrama de funcionamiento

Centro Sociocultural
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talleres
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patio interior
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todos 
con bodega

acceso y vestíbulo talleres gobierno servicios complementarios

Cultivos urbanos
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zonificación
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Área de Desplante 574.03 m2 Área Planta Alta 683.41 m2

Zona Espacio Actividades Equipamiento Particularidades No. Usuarios No. Locales Superficie (m2)
Plaza de acceso Ingreso al complejo Bancas y luminarias Pavimento y rampas 8% - 1 214.30
Control Control y vigilancia Barra de atención, silla Barra a máx 0.80 cm altura 2 1 3.78
Vestíbulo  Informes y distribución - - - 1 24.84
Control Control y vigilancia Barra de atención, silla Barra a máx 0.80 cm altura 1 1 8.93
Archivo clínico Documentar y organizar Barra de atención, silla, estantería y archivos Barra a máx 0.80 cm altura 2 1 16.90
Sala de espera Estar Sillas, escritorios y sillas Espacio para silla de ruedas 64 1 142.11

C. Salud mental Escritorio y sillas, librero, sillón, archiveros. - 3 1 19.58

Sistema local de filtración 

C. Pediatría
Camilla de exploración, taburete giratorio, báscula, mesa de 

curaciones, lámpara, vitrina, cubo y lavabo metálicos. Escritorio, sillas 
y archivo.

3 1 19.58

C. Inmunización
Sillones de exploración, taburetes giratorios, báscula, mesa de 

curaciones, lámpara, vitrina, cubo y lavabo metálicos. Escritorio, sillas 
y archivo.

4 1 19.58

C. Planificación familiar
Camilla de exploración, taburete giratorio, báscula, mesa de 

curaciones, lámpara, vitrina, cubo y lavabo metálicos. Escritorio, sillas 
y archivo.

3 1 19.58

Con sanitario

C. Ginecología
Camilla ginecológica, taburete giratorio, báscula, mesa de curaciones, 
lámpara, vitrina, cubo y lavabo metálicos. Escritorio, sillas y archivo.

Con sanitario y vestidor 3 1 39.43

Ultrasonido Estudios, análisis y seguimientos
Camilla, taburete giratorio, balanza, mesa de apoyo, lámpara, vitrina, 

cubo y lavatorio metálicos
Con Sanitario y vestidor 2 1 20.60

Sanitarios Neces. fisiológicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios según normatividad Núcleo hombres y mujeres 5 2 10.30 / 10.60
Aseo Limpieza Tarja y repisas - - 1 1.77
Sala de espera Estar Sillas y máquinas expendedoras Espacio para silla de ruedas 24 1 47.32

Valoración
Valoración inmediata            
(aseo / hidratación)

Camilla de exploración, taburete giratorio, mesa de apoyo, vitrina, 
lámpara, cubo y lavabo metálicos. Escritorio y sillas

Con relación directa desde 
control y sala de espera

3 1 20.70

Curaciones y usos múltiples Atención médica
Camilla y sillones de exploración, taburetes giratorios, mesas de 

curaciones, vitrinas,  lámpara, rieles para cortinas,  cubos y lavabo 
metálico.

- 5 1 20.70

Trabajo de enfermeras Observación Barra de atención, Clave, esterilizadora, lavatorio metálico y sillas. Barra a máx 0.80 cm altura 3 1 22.60

Área de Observación Atención y curaciones
Cuatro camillas, sillas, mesa para instrumental, lámparas, soportes 

para suero, rieles para cortinas.
Separación entre camillas mínima 

de 1.00 m
4 1 49.68

Trabajo de médicos Atención y seguimiento Escritorio, sillas, estante, sillón - 3 1 11.35
Sanitarios Neces. fisiológicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios según normatividad Núcleo hombres y mujeres 5 2 10.30 / 10.60
Aseo Limpieza Tarja y repisas - - 1 1.77
Oficina Trabajo social Atención y seguimiento Escritorio, sillas, sillón, librero, archivo. - 3 1 13.30
Oficina Administrador Organización Escritorio, sillas, librero, archivo - 3 1 13.80
Oficina Director Control y dirección Escritorio, sillas, estancia, librero Con sanitario 5 1 26.47
Sala de juntas Planeación y evaluación Mesa y sillas, librero y archivo Con sanitario 8 1 22.50
Sala de espera Estar Sillas Espacio para silla de ruedas 8 1 29.47
Sanitarios Neces. fisiológicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios según normatividad Núcleo hombres y mujeres 2 2 5.12 c/u
Aseo Almacén y limpieza Tarja, estantería y contendores - - 1 5.07

Residencia Médica
Descanso, aseo, alimentación y 

estudio
Estancia, cocina, comedor, estudio, baños y dormitorios para 4 

personas.
- 4 1 83.68

Sanitarios Neces. fisiológicas e higiene Mubles sanitarios Núcleo hombres y mujeres 2 2 5.12 c/u
Farmacia Surtido de medicamentos Mostrador, estantería, escalera y sillas Barra a máx 0.80 cm altura 3 1 20.99
Almacén Guardado Estantería - - 1 5.21
Séptico Limpieza y esterilización Tarjas y estantería - - 1 6.76
Blancos Guardado Tarja y estantería - - 1 4.25
Desechos Desecho Contenedores Orgánica, Inorgánica, R.I. - 1 10.11
Cuarto Eléctrico Tableros - - 1 21.97
Cuarto Hidráulico Cisterna, bomba, hidroneumático… - - 1 20.88
Patio de servicio Servicios - Barda - 1 56.04
Área verde frontal Vista - Sardinel de 0.15 m - 1 41.61
Patio Interior Estar - Barda y malla ciclónica - 1 57.76

Área Construida Total 1257.44 m2

Acceso y vestíbulo

Consulta Externa

Atención médica diagnóstica y de 
seguimiento                     

(área de entrevista y de 
exploración)

C. Estomatología
Sillón dental,  taburete giratorio, báscula, mesa de curaciones, 

lámpara, vitrina, cubo y lavabo metálicos. Escritorio, sillas y archivo.
3 1 19.58

Todos deben contar con 
contactos elétricos suficientes, 

polarizados y aterrizados.         
Puertas en color contrastante al 
paramento y letreros en braile a 

lado de la chapa 

Detección Op. Cáncer
Camilla de exploración, taburete giratorio, báscula, mesa de 

curaciones, lámpara, vitrina, cubo y lavabo metálicos. Escritorio, sillas 
y archivo.

3 1 29.80

Detección y control de riesgos

Gobierno

Servicios Complementarios

Abasto y funcionamiento

Servicios Complementarios

Gobierno

Detección y control de riesgos

Consulta Externa

Acceso y vestíbulo
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3,758.33 m2

Zona Espacio Actividad Mobiliario No. Espac. Superficie (m2)

Área de Acceso Acceso Ingreso a la U.H.y estar Bancas, cestos para basura, luminarias 1 2083.77

Área Multifuncional          
para adultos mayores

A.M Descanso y juego Bancas, mesas, sillas, ejercitadores, pasamanos y cubierta 1 499.41

Foro abierto Luminarias 1 408.15

Uso a cisterna Bancas, contenedores de basura  y luminarios 1 596.10

Carril de trote Atletismo - 1 730.00 m
Canchas Juego y competencia Porterías y canastas 2 767.00

Gimnasio Ejercicio Aparatos ejercitadores 1 156.00
A 1 97.9
B 1 521.61
C 1 429.43
D 1 219.61
E 1 195.01
1 1 592.46
2 1 183.19
3 1 163.82
4 1 52.86
5 1 46.78
6 1 357.41
7 1 344.7
8 1 1047.23
9 1 76.64

10 1 170.18
11 1 219.19
12 1 69.99
13 1 50.56
14 1 69.99

Espacios culturales
Expresiones plásticas urbanas, 
presentaciones o exhibiciones . 

Estar

Pendiente del terreno y estrado

Tratamiento en pavimento

Áreas Nuevas y rehabilitadas Área total reacondicionada 5,660.66 m2

Particularidades

Áreas Infantiles Juego y recreación
Juegos, bancas, delimitantes, luminarias y                          

contenedores de basura
Tratamiento en pisos                            

Juegos y homogenización de imagen

Áreas verdes Áreas verdes cerradas Barandales, rejillas pluviales, cédulas de vegetación. Homogenización de imagen

Espacios deportivos Pavimento

Tratamiento en pavimento y rampas               
Escultura y espejo de agua. Vegetación 

Piso sin juntas, amortiguante y antiderrapante

Á
re
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s 

a
b
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rt

a
s

Área de Desplante 453.09 m2 Área Planta Alta 586.95 m2

Zona Espacio Actividad Mobiliario Particularidades No. Usuarios No. Locales Superficie (m2)
Plaza de acceso Ingreso al complejo Bancas y luminarias Pavimento y rampas - 1 22.08
Vestíbulo Atención e informes - Doble altura - 1 35.40

Aerógrafo/ serigrafía
Restiradores, sillas, escritorio, aerógrafos, pulpos, mesas de revelado, 

mesa de apoyo, planchas, cubo para basura
Bodega y tarja 14 1 97.75

Artes plásticas Restiradores, sillas, escritorio, cubo para basura Bodega y tarja compartida 15 1 72.81
Baile de salón Lockers, barras y espejos Piso de duela y bodega 16 1 59.37
Cómputo Uso de equipo e impresión Sillas, escritorios, plotter e impresoras Bodega 16 1 86.32
Huerto Urbano Cultivo y cuidado Tarjas, estantería, almacigos Bodega 8 1 47.90
Danza Lockers, banca, barras y espejos Piso de duela y bodega 20 1 66.20
Música Sillas, estrado, instrumentos musicales Bodega 20 1 80.22
Pintura Atriles, estrado, escritorio y silla. Bodega  y tarja compartida 12 1 80.22
Administración Control y dirección Escritorio y sillas, librero, sillón, barra de atención y sillas. Barra a máx 0.80 cm altura 3 1 25.80
Salón de usos múltiples Varias Mesas y sillas, estantería Bodega 10 1 50.98
Jardín interior Alimentación y descanso Mesas y sillas Pasto y piso antiderrapante - 1 92.87
Sanitarios hombres Neces. fisiológicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios según normatividad - 4 2  15.84 c/u
Sanitarios mujeres Neces. fisiológicas e higiene Mubles sanitarios, barras y accesorios según normatividad - 2 2 15.68 c/u
Aseo Limpieza Tarja y estantes - - 2 2.00 c/u

Servicios complementarios

Área Construida Total 1040.04 m2

Acceso y vestíbulo

Talleres

Capacitar y enseñar

Capacitar y enseñar

Gobierno

Servicios complementarios

GobiernoGobierno

Talleres

Acceso y vestíbulo

Áreas Infantiles

Espacios deportivos

Espacios culturales

Área Multifuncional          
para adultos mayores

Área de Acceso

Áreas verdes

programa de requerimientos arquitectónicos
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esquemas conceptuales

emplazar los elementos de proyecto piorizando la  
proximidad a los usuarios e intensiones formales 

���
��	�����
��	��������	�������	�����
����
muros, muros bajos u otros elementos de 
cancelería de piso a techo

texturas y contrastes en pavimentos 
según normatividad y propuestas 

de diseño
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espacios cubiertos y cerrados con 
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������� como parte del 
programa, para la integracón con el 
contexto, remates visuales o  exten-
sión de actividades desde espacios       
cubiertos y cerrados  
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     Y homogenización de imagen en áreas verdes e infantiles
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unidad médica de primer contacto
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corte b - b’ corte c - c’
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fachada a unidad habitacional
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calzada tenorios módulo deportivo
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áreas abiertas
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espacios culturales
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espacios deportivos
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áreas infantiles 
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proyecto  estructural

estructura
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proyecto eléctrico

memoria descriptiva
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��������������	���	��7

��������������	���	��$

���������	����� ����5����	�

���������!��	�V��!����(���������W

��!�����������������

]�
���	�

'	����������5�������	

'	�����	�����5
'������5��	������	�(����������	

������	�������	

.��������	�����!	!���&���	
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unidad médica
tablero a - planta baja

tablero b - planta alta

tablero c - cuarto hidráulico

'������	

1
2
3
4
?
6
7
8
9

F@
11
12
13

14
F?
16
17
18
19
M@

O?
@
3
3

F@
6
@
4
1
2

?
8
3
9
4
7

O@
?�

1
@
@
@

6
@
1

2

1
1
3
2

11
3

2
7
7

4

6

13

12

18

2

13
@

4

@
@

1
 

13
@
@
6

R@
@

?

?

P?
@

�	����������	
V¬����W

233
141
FN?
O?@
N@O
169
M?R
?S

134
N?@
72

N?@
RM@@

Q)S?N�@@

143
MM?
O@M
141
423
324
NF?

F)QRN�@@

FF)SMP�@@

�������	
�	�����	�

F�
O�
?�
P�
R�
S�
Q�

FO�
FP�
FR�
FS�
FQ�
M@�

FS@
9
8
7

11
7
8
2

13
12
7

13
12
13

�	����������	
V¬����W
FPM@
FOO@
FMP@
FQS@
FMP@
FOO@
NP@

Q)NP@�@@

MNO@
MFP@
FMP@
MNO@
MFP@
MNO@

FM)P@@�@@
5)555�55

MF)QP@�@@

�!������������

�!������������

�	�����	�������

�	�����	�������

�	����	�����	���	����!�������
total ���������

1 @ ? @ 3 @ @ @ 233 F� 9 FPM@

FMP@7?�FN?33

FMP@7R�N@O6 2 2?

NP@2Q�M?R4 @ 77

1342 @ 4 @ @9

726 611

RM@@13

MNO@13FO�143? 1314

FMP@7FR�O@M3 1 216

18 4 3 423 FQ� 12 MFP@

M@ NF?
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���� ���� ���� ���� ���� ��
����� ����

����

����

�����

�����

����

����

����

��	�

����

���������������

��������������������

���������������

�������������������� ���������������

����

A

B

C

D

E

A'

C'

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1' 3' 7' 8'

����

�

�

�

�

unidad médica de 
primer contacto

n.p.t  + 0.30
planta baja
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���� ���� ���� ���� ������	�����

����

�	���

����

����

��	�

����

����

��	� ��	�

A

B

C

D

E

E'

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1' 2'1'' 4' 5' 7' 8'

��
�
��
����� ��������

�����

����

n.p.t  + 3.77
planta alta
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8���� �� '����	� �	��	������� �� ��!������	� �	����0�� �	�� �����*����� (� ���
�����
	�!��	�*������	�������	��(�������������,	�����������	�����������-
�����4�������� ����������+�)�g������ ������������(�'������ 	��	�����	�-
��������������	�*���#���	�

�������	������������������	���������	������!��������(��	�����	��
�	��#�����	��������!������	������MN�S@�{�	¬�����

� �����������!����	�����������(�����������)������	���*	����	����
	���������(��������!����	���	�������!	����������	���	������0����!��-
����������	����#���������!���	��	������	����,	��������	�������,	��+��
����������	������+��)������	������

centro sociocultural
tablero a - planta baja

tablero b - planta alta

tablero c - cuarto hidráulico

'������	

1
2
3
4
?
6
7
8
9

F@
11

12
13
14
F?
16
17
18
19

O?
4
2
?
?
6
4
4

4
8
4
8
9
6

1

O@ 6
1

2
2
1

1
1

2
6

11

2

?

6

13

12

18

2

13
@

8

1
 

9
6
@

9

R@
@

3
2

P?
@

1

1

�	����������	
V¬����W

186
Q@

247
237
337
186
FS@

9
216
M@P

R)M@@
Q)@QO�@@

FS@
366
M?F
NP@
417
N@P
74

149
M)F@N�@@

FF)FQR�@@

�������	
�	�����	�

F�
M�
N�
O�
?�
P�
Q�

FN�
FO�
F?�
FP�
FR�
FS�
FQ�

FS@
4
4
3
4
9
1
3

?
1
9

F@
11
?
1

�	����������	
V¬����W

RM@
RM@
?O@
RM@

F)PM@
FS@
?O@

?)@O@�@@

Q@@
FS@

F)PM@
F)S@@
F)QS@
Q@@
FS@

R)?P@�@@

5)555�55
MF)QP@�@@

�!������������

�!������������

�	�����	�������

�	�����	�������

�	����	�����	���	����!�������

1 4 1 @ @ @ 186 F� 4 RM@

?O@3N�247? 23

F)PM@9?�3376 2 ??

?O@3Q�FS@47

2166 39

11 R)M@@

? Q@@FN�FS@412

F)PM@9F?�M?F4 1 114

F)QS@11FR�4179 2 216

FS@1FQ�7412 9 118

TOTAL ����!����
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A

1 3 5 74

����

�����

���� ���� ����

B

A'

C

����

�����
����

����

B'

B''

����

����

6'5'

���� ���� ����

2

����

6

�������������������� �����������������������������������

������������������

n.p.t  + 0.30
planta baja

centro sociocultural
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A

1

����

�����

���� ���� ����

B

A'

C

����

�	���
����

����

B'

B''

����

C'
����

����

3 542

���� ����

76

6'

����

n.p.t  + 3.77
planta alta
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A

1 3 5 74

�����

B

A'

����

�	���
����

����

B''

����

C'

Pend. 2%

Pend. 2%

Pend. 2%

Pend. 2%

Pend. 2%

��������������������

6

���� ���� ��������

�����

n.p.t  + 7.24
azotea
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��� �!�	�� ���
���	�� �� ������������� ,������� (� *	���	���� ��� �����,�� �	��
����� ���	� �¬� ����� ����!����	� ��� P@@� ,	��� ��� �������� F@)� FM� (� FO� �	�����������������
��������(��	��5�	�����������	���,������	�(=	��,��,���������������������
�*	����� ��� !��	�� (� ������	� ��� �*��	��� ��+����� �� ��������	� ������ 	��
�����	������������	�����������	���������	!���&���	��*���������������
�����!��������

� 8�	�	��!	�� �� ���	)� ��������� (� ������������� ��� �!�������� ���
������	� �� ������	� ���� ��� ��!���� (� �� !&�	�	� ��� �!��)� ����� ���� ���
����,��������������!��-���������
����	�,����U�(���������	�������������(�
����	����,	����������*	��	�����������)��	!	4

���!#�����������	������	�!���	�	��	���	�����	��������������	������	��
(� ���������	�)� (� �� ��������� (� ������������� ��� 	�� !��!	�� ��� ��
�������� (�
�������������� ���	��5������������	���,�����	�����	�����5�����	����	�
!����	�����	��

� 3���	�	��!	������!�	����!�����)���,��	����{�X������������
7	�	�������	�!���,������������XSF`F��	��������������������������FM�
����	����VQ@@�m�W)�������������������!���������!������F�N@�5�F�?@�!�(�
M�M@�!���������U��	���������������	���������������������@�S@�5�M�F@�!U�
(����������������������,�	���������F�@�!=����������	��	�������������
������	����	��	������N�?@�!�32�

A���-	�����������	����������������)������	����	��	���	����(�
*	����	����	���������

.���������������� ��� �!�����������5�!����� ���,���������������
���	,��*�!����	����������	��)����!��������������������������
��!������������
�������	��	!��!����������������

��#����� ��� #����� ��� ��	� �	�����	� ���� ���������� ��� ��!��������
�	��!���������
�����

2�	���������!������	!#���	���	������	������������������������-
	�)���-	��(���������� 31

c.

a

b

�

�
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luminarias propuestas 33

��!�������

a

b

�

�

e

f

�

*

i

*�e f i

7����

����	���

����	���

����	���

����	���

����	���

7���

����	���

����	���

����	���

7	��	

8�]$.� 

7�X�.�.�..

g2'�]�7�X$�

X� �

g2'�]�7�X$��..

$��A

�X�;�X�F

�27.�]�� 

8]�$�..

'�,�

8�X`��A`�=O?w=O@=�

�����A`MMSF`M=P?

3A��A`ON@=@@F=N@g;

3A��A`ONM=P?

3A��A`ON@=@@N=P?g;

�MMFN`F$@

;��A`S@N=g

�/`��A=@@?=P?

�<'`@P?w`F

'		������

����=�!�

�!������*	

�!������*	

�!������*	

�!������*	

!��	

!��	

piso

���*	

��!����

NS@@

MS@@

NM@

S@@

FO@@

SR@

F@@

??@@

OO@@

w����

O?

O@

6

11

18

13

1

R@

P?

 	��

F@@`MO@

F@@`FMR

F@@`MO@

F@@`MO@

F@@`MO@

Q@`FO@

F@@`FMR

F@@`MO@

F@@`FMR
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proyecto hidráulico

memoria descriptiva

���	���������	����������������������������!������	���������������!�	��
���
���	�)����������	��5�������������!�����������'���������	��	��*�����
����!����������	��������	�����(=	���������������	��!��������������	��

� ����������������	!������*���#���������5���������	����	���������-
�	��������	(���	�(��	����0��*����������	�����!����	�� ���������������
�������������
���	�(�*���������!������������������������

� ���� �	����	���� ��� ����� �	����� ��!������� ��� ��
����� �	�� ����
������X	�!����&�������'	!��!���������VX�'W������������-	�(��+��������
���	���������������	����*���#���������]���!���	����'	��������	�������
A������	�<������V]'A<W�29��

� A��������	��������		����������
���	)�����	����������0����	(���	�
(��	���������	��������	�	�������������)��������2������7&�������������4

���		���

���,���	������������
usuarios internos

���������!&�������
������	���5����	�

,�,������¦�Q@�!
	
�������

��!���������,��

O���!��

FF�����������
N�5�*	��=S�*	���

O�����������

FR��!����	�

A	������

S@@���=��!��=���

FM���=�����	�=���������

F?@���=�*������=����

?@���=�����	���=����

A	��������	�����
Dotación para 3 días

Subtotal

N)M@@��

N)FPS��

���P@@��

���S?@��

R)SFS��
23,454 lt

* Tabla 2.13 NTC RCDF

�����	��!����� �� ��������� �!�������� ����� ��	� ��� ���	� ��� �������	�������
�	���!��4� 8�������+�� ?RO�@N�!2)
� � 8��������� PSN�OF�!2)
� � ��	���� � PSN�OF�!2

� ���������� � ���������F�)QO@�S?�!2���5��V?��=!2W�z�9,704.25 lt 
            reserva contra incendio 

8	��	�������,	�!����	�����������	������� �������MN)�O?O���z�MN�O?�!3

� � � ��� �������� ��������������������Q)�R@O���z���Q�R@�!3

                            33.15 m3

'	���������	����	��	���������@�N@�!)������	�	�������������������O�N?�5�
N�O?�!�(�M�?@�!����������

8������'����	��	��	���������������4

�����	��!����� �� ��������� �!�������� ����� ��	� ��� ���	� ��� �������	�������
�	���!��4� 8�������+�� O?N�@N�!2)
� � 8��������� ?@S�SQ�!2)
� � ��	���� � ?SP�Q?�!2

� ���������� � ���������F�)?OS�QN�!2���5��V?��=!2W�z�7,744.65 lt 
            reserva contra incendio

���		���

���������!&�������
������	���5����	�

	
�������
��!���������,��

FF�����������
N�5�*	��=S�*	���

O�����������

A	������

M?���=��!�	�=�����	

?@���=�����	���=����

A	��������	�����
Dotación para 3 días

Subtotal

P)@@@��

���F?@��

P)F?@��
18,450 lt

* Tabla 2.13 NTC RCDF
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8	��	�������,	�!����	�����������	������� �������FS)�O?@���z�FS�O?�!3

� � � ��� �������� ��������������������R)�RO?���z���R�R?�!3

                            26.20 m3

 
3��	���������	����	��	���������@�N@�!)������	�	������������������4�N�?@�
5�N�?@�!�(�M�?@����������

� A�� ������	� �� ����!���	)� �!���� ���������� ��� ������������ �	��
!��	��(� 	�������������������!���!	�M@��!)����������� �!���!�����)�
�	������	���������	������������*��!&���	�(���������	)�(������������!���!	�
N�@@�!�����������������������������

� �����2������7&���������!�����������!�����������������	�������!��
����������)�����������
�������(��	!������V�����	�'W��������	�*���	���-
!#���	U�(�����	������������������(������������!�����!����	�����������
�����������0�����	���!	���	!���	����	��!����������������������

�� ��� �� '����	� �	��	������� ���*�� ��!��������� ��!��&�� �	����0��
�	�� 
���	��(��	!���� V�����	�'W����	��	�������!��������,����)�,����� ��
����������� 	�������	��VN��	���������������M)?@@� �W)����&��	���� 	��!��-
���)�(������	�	���0����!�����������������
����

 
 

� ��� �������� ����������� ��� �������)� ���	���� (� ���	���� ��� �	�������
���	����	����������������������	��	����)������	����(�
#���!	���+��

� �����2������7&�����	���,��	�)����+���(����������������!������
�����������������������	����U���,	�!��������������������+��	�	���(�
���������������,������������������������������������������)����
������	��
��������!������������(��!���		������!	���	��������������������������
��� ��� ����,�	���)� �	�����	�!����� ��� ������� ��� ��	�	�	�� (� !�����	��	�)�
����	����#�����,������V,��������������	�������������*������W)��!���������
����	��(������	�U�(���	���,	�!��������������������������	����	�	�	��(�
�	�������V�����W������������������!������������!����������	���������+��

� ���!#������!��!���������������������!�������	������	����,	��
�*	����	�����������4��,��	���	���,���!	�	!���	��������������������
��!#5��S��=!���	����������������
����	+�)������������	��������	�����(�
�-
+	����N����	������+���������)�(����+����	��������	��������	���!	�*���#���	U�
�	�	���	���	���,���������	�(����������
������������������������������31�  

� ����!�	�����
���	������	(���	��	������������	��	�����������������
������������������M_U�*����������	�����������F�®©̄ _��	��,#,�������	�	)�
�	������!��������(�������	����������	���U������,�����!�������£?@�!!�
���
��*���U�(�����������(=	��5����	�������0�����	�!��

���	�����#����	�
�5�������������������
'	�	��	!�����	�����	������	�	�
����	���,������	
���	����
����	���,������	
'	�	����Q@c����
����	���,������	
7����	������£M?�!!
 #,�������	�	������	���)��	����*�!���
������
����	���,������	
��,�������	���������!�������
���	������,���*���#���	����������!����������������������

1. 
2. 
3.   
4.   
5.   
6.  
7.  
8.
9.  

 cuadro del medidor
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���� ���� ���� ���� ���� ��
����� ����

����

����

�����

�����

����

����

����

��	�

����

���������������

��������������������

���������������

�������������������� ���������������

����

A

B

C

D

E

A'

C'

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1' 3' 7' 8'

����

unidad médica de 
primer contacto

n.p.t  + 0.30
planta baja

]�����������
���

]������������������

]������������������

 #,�������	�	

������������

7����	��

��,����������

<	���	�

'	�	����Q@c

'	�	����O?c
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���������

g�+��'	�!����������

�����'	�!����������

g�+���������

������������
����	��������*������������(���
�����

����	��������*��������+	�(���
�����

���� ���� ���� ���� ������	�����

����

�	���

����

����

��	�

����

����

��	� ��	�

A

B

C

D

E

E'

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1' 2'1'' 4' 5' 7' 8'

��
� ��
����� ��������

�����

����

n.p.t  + 3.77
planta alta

simbología
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A

1 3 5 74

����

�����

���� ���� ����

B

A'

C

����

�����
����

����

B'

B''

����

����

6'5'

���� ���� ����

2

����

6

�������������������� �����������������������������������

������������������

n.p.t  + 0.30
planta baja

centro sociocultural
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A

1

����

�����

���� ���� ����

B

A'

C

����

�	���
����

����

B'

B''

����

C'
����

����

3 542

���� ����

76

6'

����

n.p.t  + 3.77
planta alta
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A

1 3 5 74

�����

�����

���� ���� ����

B

A'

����

�	���
����

����

B''

����

C'

Pend. 2%

Pend. 2%

Pend. 2%

Pend. 2%

Pend. 2%

����

6

n.p.t  + 7.24
azotea
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proyecto sanitario

memoria descriptiva

�	��������������������	���������� ����	���������� ������ ������	����(��5��-
��	���� ���� �	������� 	� �������� ��� 
	�!�� ������� ��� ������ ���������� ���
����� ���
���	U� ����� ��� ������������� ��� ���� ������� 	� +��	�	���� (� ��,��-
��)� (� ����� ��� ��������� �� �	���	�� ������� ��� ��� ������ ��� ������ �������

� ����	�����������������������2�������`7�������������������������
���
���	� ����� 	������� 	�� ��#!���	�� ����!	�� ��� �� ����������� ����������

unidad médica de primer contacto
planta baja

Mueble

.�	�	�	�
��,��	��

���+��
 �������	�
7�����	��	�

.�	�	�	�
��,��	�

���+��
 �������	�
<�������	
]��������

7�����	��	�

£��������

O_
F�®©̄ _
F�®©̄ _
F�®©̄ _

M_

O_
F�§_
F�§_
F�§_
F�§_

M^
M_

��������

6
7
6
3
3

11
12
6
2
1
2
3

��!

3
2
2
1
3

3
2
2
1
2
2
3

subtotal

18
14
1
3
9

33
24
12
2
2
4
9

planta alta

Total Unidades-mueble      142

* Información de tabla 2.14 NTC RCDF

centro sociocultural
planta baja

Mueble

.�	�	�	�
��,��	��

 �������	�
7�����	��	�

.�	�	�	�
��,��	�

���+��
 �������	�
7�����	��	�

���+��

£��������

O_
F�®©̄ _
F�®©̄ _

M_

O_
F�§_
F�§_
F�§_

M_

F�®©̄ _

��������

?
4
1
2

?
4
4
2
2

2

��!

3
2
1
3

3
2
2
1
3

2

subtotal

F?
8
1
6

F?
8
8
2
6

4

planta alta

azotea

Total Unidades-mueble       73

* Información de tabla 2.14 NTC RCDF

� �������������������������-����	����#!���	�����������#��������
	����!����(���+�������������
���	����������������������)����
����������
�0!��	�������������������������34�

£��������

F�®©°_
F�®©̄ _

M_
N_
O_
P_
S_

]�!����
*	���	�����

1
3
6

M@
FP@
PO@

FM@@

g�+��������N����	��
	�!��	�

2
4

F@
48
N@

QP@
MMO@

"�#�����
��������
��
�$%$�����
	����	������
�����	%
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� A�� ������	� �� ��� X	�!��� �&������� '	!��!��������� ����� ����������
8�	(���	��������������	����]'A<)������	�	�������(���	�����������	�������
�,����������	��	����#!���	��!�(	����	����������NM�!!�(��	�!��	��������
�	�����������v����������!�������������	U������������!����*	���	������
�����������(���	������������!���!�����M\)��		����������������+���	��
���	�V���������	�������,�����������!��������W�(��������������	��������
�� ��
��� (� ��+���� ��+	� �� 	��� ��� ��������	� �� �� ���� ��� ���,���	U� ���*	���������
��!�����������	���������	����	���+��������	(���	)��	�����	���������-
�����	�(���!��	�����������������O?c�
 
� �	�� ��!���	�� ,��������� �����+��� �	�� ���,������ ���� ��+����� ���
����������������������������������,��	�)����+��)�
�������	�(����������U�
�����+�������,��������	�����������������,��U�(��!����	��������������
���������������	�����	�����������������	���	�����������������!����	��-
�	������!�!	����*���#�����

� ���� ��+����� ��� ������ ������� ������� ��� ���������� ��� ��	�	-
�	�)�!�����	��	�)� �&����	��(��	�������(������		������	�� ��!��������������������
��#!���	� �� F�?@� !� �	���� �� ��	���� ����� 	����� �� ,���������)� ����������
����������	���		���	�����	�!#�����F@�!���������������������������	�(����
�������!��	��������������*�������������������5����	��

� ��� �������� ���(���	����� �5����	���� V��� ������ ������W� ��� �,��
��� ������ ������)� �	�� ��#!���	� !���!	� ��� M@� �!� (� ���������� ��� M\�
���� � ��	������ ���� ,�	������ !���!�� ��� @�P@� !=���� (� ���� !#5�!�� ����������������������������
N�@�!=���U�	�����-������������		�������������M@�!�V����������������£�
M@��!W��	����!����	�������VO@�5�P@)�?@�5�R@�	�P@�5�S@��!�(���	
����������
���*�����F�@)�M�@�(�!#�����M�@�!���������,�!����W��	��������*��!&������(�
�������������	��	����

� �� �	�*��� !���!	� �	���� �� 	!	� ��� ���	� ���#� ��� ?@� �!� (� �������
��������������	�������
���!���������������������+��!���������������-
������	������'���������7&5��	�

Aguas pluviales

��� �!�	�� ���
���	�)� �� ���������� ��� ������� �	�� �	������� (� ��+����� ���
�������,�������,����������	����O_)��	���������	���������	�������F@@�!2  ���
��	���)�!�������������������!���!������M�\�(�������������������	���	��
�����������N@��!�V������	!�������������������������W)��	������	�������
�	�����������������������������������������������!����	�(��������������
 

��������������������

��������������������

'	�	����Q@c

'	�	����O?c

Te 

Ye

Doble Ye

]��������������#!���	

]������	�

g�+�������������������

g�+���������������,����

simbología
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���� ���� ���� ���� ���� ��
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����

����

��	�

����

���������������

��������������������

���������������

�������������������� ���������������

����

A

B

C

D

E

A'

C'

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1' 3' 7' 8'

����

unidad médica de 
primer contacto

n.p.t  + 0.30
planta baja

B.A.N

B.A.N
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B.A.N

���� ���� ���� ���� ������	�����

����

�	���

����

����

��	�

����

����

��	� ��	�

A

B

C

D

E

E'

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1' 2'1'' 4' 5' 7' 8'

��
� ��
����� ��������

�����

����

n.p.t  + 3.77
planta  alta
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����� ���	� ���	�

�����

����

����

����

����

��	�

1 4 6 8 9

����

����

A

B

C

D

E

E'

C'

�	���

��������

��������

���
���

��

�������� ��������

��������

n.p.t  + 7.24
bajadas pluviales
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A

1 3 5 74

����

�����

���� ���� ����

B

A'

C

����

�����
����

����

B'

B''

����

����

6'5'

���� ���� ����

2

����

6

�������������������� �����������������������������������

������������������

n.p.t  + 0.30
planta baja

centro sociocultural
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A

1

����

�����

���� ���� ����

B

A'

C

����

�	���
����

����

B'

B''

����

C'
����

����

3 542

���� ����

76

6'

����

n.p.t  + 3.77
planta alta
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A

1 3 5 74

�����

�����

���� ���� ����

B

A'

����

�	��� ����

����

B''

����

C'

����

6

��������

��������

��������

��������

��������

��������

n.p.t  + 7.24
azotea
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costos

VI
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8���������!��������	��	����	5�!��	������	(���	���	�����	)�������������	���+������	�4

�� �#��	� ��� �	��	� ����!&����	� �� ������� ��� ��� #����� ��� �	����������������
��	(�����������0��	����
���������&���	��

�	�� *	�	����	�� ��	
���	����� ��� ��� ������������� �	�� ��������)� ����� ��
��	������������������

cálculo de costo paramétrico

1

2

3

4

?

6

7

#���

2������������������7&��������8��!���'	�����	

'����	��	��	������

Foro al aire libre

B����!���
����	������������	��!�(	���

B������������	�����2�;

7���	����	���,	4�����*��
 
�������������!����	������������

�5����������������������������	���������	�(�������

;	!	���������������!��������#�����,����������
������

!2

F)M?R�OO

F)@O@�@O

O@S�F?

OQQ�OF

M)@SN�RR

RPR�@@

F?P�@@

?QP�F@

O)Q@S�?P

�������������������������������������������	��	�5�!2

²FS)@@@�@@

²�FM)O@@�@@

²�R?@�@@

²�R?@�@@

²�R?@�@@

²F)M?@�@@

²P@@�@@

²�P@@�@@

²�P@@�@@

COSTO PARAMÉTRICO DE OBRA

subtotales

²�MM)PNN)QM@�@@

²FM)SQP)OQP�@@

�²�N@P)FFM�?@

²�NRO)??R�?@

²�F)?PM)SMR�?@

²�Q?S)R?@�@@

²�QN)P@@�@@

²�N?R)PP@�@@

²�M)QO?)FNP�@@

$42,129,059.50

* Bimsa Reports 36 /  CMIC - IMIC 37 /  Modelos de la SSA 24
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cálculo de honorarios profesionales

]������	��	���������!�����������������'	���	�(��	�������������������	�����7&5��	���'��V'�7��7W)��	���������	��	!	�	�+��	��������
��	���&��-
�	�����'�����)�A��	���)�]����������(�����U����
��!�������������;	�	����	��������!	������������	�������,�)���*�����������(�����	�����	��!����	�
���0���	�����	���U�(����	������+�����8�	(���	����'	�+���	�38�

Con la fórmula H = [(S)(C)(F)(I)/100] [K] 
 
��������!	��	��,�	�������0���	�����	���

S
C
F
I
K
O

�����
��������!2����0����	(���	
�������������	��	������!&����	�
<��!������<���	��<�V�����FW
'	��,�	�����F
��!��	��������	!�	��������	��#����V�����MW
8	������+��������������*�����������	�����	�����	��!����	

.����,������ $&���	 �����
���� �'	��	�5�!2 <���	�����
�����
����

<���	��
.�
���	����	 <���	�����	!�	������ ���	����	����

�����,������ Subtotales

S C F I K O H

��������,�

]�*����������

]���	�����	��!����	

2������7&����

'����	��	��	������

Foro abierto

B������	��!�(	���

8������������	

7����A����'���*��

7����A����$�!����	

�5������

B��,����������
������

F)M?R�OO

F)@O@�@O

O@S�F?

OQQ�OF

M)@SN�RR

RPR�@@

F?P�@@

?QP�F@

O)Q@S�?P

²�FS)@@@�@@

²�FM)O@@�@@

²�R?@�@@

²�R?@�@@

²�R?@�@@

²�F)M?@�@@

²�P@@�@@

²�P@@�@@

²�P@@�@@

F�NS

F�O@

F�?O

F�?M

F�MR

F�OP

F�QO

F�?@

F�@?

1

1

1

1

1

1

1

1

1

<<�=�'��=��A�=��<

<<�=�'��=��A�=��<

<<�=��A�=��<�

<<�=��A�=��<�

<<�=��A�=��<�

<<�=��<�

<<�=��<�

<<�=��<�

<<�=��<�

?�Q??

?�Q??

?�@R@

?�@R@

?�@R@

O�RMM

O�RMM

O�RMM

O�RMM

F�N@

F�N@

F�F?

F�F?

²�F)S??)N?Q�P?

²�F)@RS)SPN�MF

²�MN)SRN�M@

²�MS)SN?�@?

²�F@@)PQF�FM

²�S?)QOR�SN

²�FF)FPR�O@

²�MQ)@SN�OM

²�FPR)NO?�QM

²N)NSF)FPP�S@

²NNS)FFP�PS

$3,719,283.48

�	������;	�	����	���	���&���	

F@\��	��8�	(���	����'	�+���	

TOTAL DE HONORARIOS PROFESIONALES
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tabla 1

���	��<�z�<�	�`�³V��`���	W�V��	W�=�A´

��������������������!�������<���	����������
�����<
��	�V!MW

;�����O@
100.00
M@@�@@
N@@�@@
400.00

1,000.00
2,000.00
N)@@@�@@
4,000.00

F@)@@@�@@
M@)@@@�@@
N@)@@@�@@
O@)@@@�@@

F@@)@@@�@@
M@@)@@@�@@
N@@)@@@�@@

O@@@@@@�	�!#�

<�	

M�M?
2.05
F�SP
F�R@
1.54
1.41
1.28
F�FR
1.06
@�QR
@�SS
@�S@
@�RN
@�PP
@�P@
@�??
@�?@

��	

N�NN
1.90
F�P@
F�P@
2.17
1.30
1.10
F�F@
1.50
@�S@
@�S@
@�R@
F�FR
@�P@
@�?@
@�?@
@�@R

D

F)@@@�@@
1,000.00
F)@@@�@@
F)@@@�@@

10,000.00
10,000.00
10,000.00
F@)@@@�@@

100,000.00
F@@)@@@�@@
F@@)@@@�@@
F@@)@@@�@@

F)@@@)@@@�@@
F)@@@)@@@�@@
F)@@@)@@@�@@
F)@@@)@@@�@@
F)@@@)@@@�@@

tabla 2
�{�z�
���	�����	!�	�����������	(���	�

Funcional y formal
Cimentación y estructura

Alimentación y desagües
8�	��������������������	

Alumbrado y fuerza
 	��(����	�

��	�����	��!����	��!������
������,��	

 ����������(=	��5��������

'	!��������
�	���	�(=	�������,

����������(=	�,��������

FF
CE

AD
8.
AF
 A

��
��
 �

��

4.000
0.885

0.348
@�MOF
0.722
@�@SR

@�PO@
@�MFN
@�FP@

@�@SR

�����	!��#���	���#���	�

�����	!��#���	���	!��!������	�

�������������������

total
COSTO PARAMÉTRICO

HONORARIOS PROFESIONALES

$ 42,129,059.50

$   3,719,283.48
"�#$��#���#��!�
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conclusiones

������	��!���	)��	!	�!��*��������������������<������)���������	���������������������������������������������������������������������������������������������������
��� ��� ��!�)� ��(	� ������		� �	�� ���!���� ���� �	�� ���!������ ������������������������������������������������������������������������������������������
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capítulo IV ·  programa
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