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(1) EL Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables será aplicable en el Territorio del Distrito Federal a  
 partir del año 2009. 

I n t r o d u c c i ó n  
 

El Conjunto de Uso Mixto es una edificación que atiende la demanda de vivienda, espacios de convivencia y 
recreación de los países densamente poblados, en los que el espacio público es escaso o nulo a través de un 
desarrollo vertical.  

El Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables por sus siglas PCES. “Dadas las condiciones 
demográficas de la Ciudad de México, la presión sobre el suelo de conservación, así como la demanda creciente 
de agua, energía y recursos naturales a la que está expuesta, el PCES surge como una de las respuestas para 
atender a estos puntos, en concordancia con estrategias y acciones planteadas por el Gobierno del Distrito 
Federal, a través del Plan Verde, para encaminar al Distrito Federal hacia la sustentabilidad de su desarrollo, 
tales como: 

I. Cambio climático y energía; 

II. Reducción en el consumo de agua e incremento de su reutilización y tratamiento; 

III. Manejo adecuado de residuos; y 

IV. Ciudadanía verde y cooperación 

Definición  

El Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables (PCES) es un instrumento de planeación de política 
ambiental dirigido a transformar y adaptar las edificaciones actuales y futuras bajo esquemas basados en 
criterios de sustentabilidad y eficiencia ambiental; y tiene como finalidad contribuir en la conservación y 
preservación de los recursos naturales en beneficio social y mejorar la calidad de vida de los habitantes del 
Distrito Federal. 
 
Objetivo 
 
Promover y fomentar la reducción de emisiones contaminantes y el uso eficiente de los recursos naturales en 
el diseño y operación de edificaciones en el Distrito Federal, con base en criterios de sustentabilidad y eficiencia 
ambiental; a través de la implementación y certificación de un proceso de regulación voluntaria y el otorgamiento 
de incentivos económicos. 
 
Beneficios 
 
Los beneficios ambientales del Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables son: 
• Uso eficiente y responsable de los recursos naturales 
• Reducción de emisiones de gases de efecto invernadero, del efecto isla de calor urbano, además de los 
encharcamientos en la ciudad, gracias a mayor presencia de áreas verdes y naturación de azoteas. 
• Ahorro y eficiencia energética por la sustitución de lámparas y ahorro en gas, entre otras medidas. 
• Aplicación de tecnologías de energías alternativas, como los paneles solares. 
• Cumplimientos más allá de la normatividad en términos del re uso y descarga de aguas residuales, emisiones 
contaminantes al aire, ahorro de energía y generación n y manejo de residuos sólidos. 
• Mejora regulatoria al transformarse las acciones de carácter correctivo en preventivo”. (1) 
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(2) De Regil, Miriam. (18 de Agosto 2015). GDF anuncia la rehabilitación de Avenida Chapultepec. El financiero de 
<http://www.elfinanciero.com.mx/nacional/gdf-anuncia-la-rehabilitacion-de-avenida-chapultepec.html> 
(3) Por las calles de la Ciudad: Cine Insurgentes. Noticias1 en oct 24, 2014 en Ciudad de México en línea: Documento 
electrónico buscado en internet 2015. [Fecha de Consulta: 6 Septiembre 2015] Disponible en < 
http://news.urban360.com.mx/>  
(4) Páramo Arturo. (6 de Abril 2014). Reviven la Glorieta de los Insurgentes con una megatorre. Excélsior de < 
http://www.excelsior.com.mx/comunidad/2014/04/06/952588 > 
 
  

Justificación del Tema 

Planteamiento del problema 
“El pasado 18 de Agosto del 2015 El Gobierno del Distrito Federal  a través de la Agencia de Promoción, 
Inversión y Desarrollo para Ciudad de México (ProCDMX) publicó este martes en la Gaceta Oficial del Gobierno 
el proceso de rehabilitación y recuperación que se llevará a cabo en avenida Chapultepec. El proyecto 
Corredor Cultural Chapultepec busca incrementar de 9 mil 878 metros cuadrados a 61 mil 297 metros 
cuadrados el espacio público existente. De este total, 23 mil 300 metros cuadrados serán destinados para áreas 
verdes, culturales y recreativas; 9 mil 746 metros cuadrados de andadores y 28 mil 251 para banquetas, 
integrando a las colonias Roma Norte y Juárez”. (2) La rehabilitación de esta zona será propicia para el 
mejoramiento de la deteriorada imagen urbana que se presenta en la actualidad por medio de la elaboración de 
una propuesta arquitectónica que genere espacio público; teniendo como beneficios la comunión de los 
habitantes y visitantes de la Colonia Juárez, integración de las personas con el entorno a fin de que no sea solo 
un lugar de paso, sino, que motive a visitar y pasear por los espacios. Y la inversión en la colonia para que 
vuelva a convertirse en una referencia con calidad turística representativa de la Ciudad. 
  

• Rehabilitar la Colonia que en su origen fuera un espacio creado para la residencia de extranjeros que 
llegaban a México provenientes principalmente de los países Europeos. Por lo tanto es imprescindible 
unificar la imagen de la Colonia. 

• Dar un tratamiento de restauración a las fachadas de las edificaciones históricas más representativas 
por su valor histórico y legado artístico; a través de iluminación nocturna y recorridos culturales por la 
zona. 

• Dotar de equipamiento adecuado y resistente que hace falta en la Colonia, al mismo tiempo que se 
limpia de cables y anuncios publicitarios colgantes o fijos y se propone un tendido por piso para el 
alumbrado público.  

• Particularmente la propuesta de proyecto tiene como intención crear una plaza de acceso, ajardinada 
que sea una continuidad de la glorieta y que otorgue al peatón espacio de convivencia. 

El propósito de esta Tesis Profesional es el desarrollo de una propuesta arquitectónica alternativa que responda 
a las vicisitudes del medio ambiente, al mismo tiempo que la optimización de sus recursos; cuyo género reúne 
los requerimientos por PCES y que al mismo tiempo cubre un porcentaje de demanda de vivienda y servicios 
en una de las delegaciones más importantes de la Ciudad de México, la Colonia Juárez; ubicada en la 
Delegación Cuauhtémoc, que colinda al norte con las colonias Tabacalera y Cuauhtémoc, al Sur con la colonia 
Roma Norte, al oriente con la colonia Centro y al poniente con la delegación Miguel Hidalgo. El predio se localiza 
entre las calles Génova y calle Liverpool equina con la Avenida Insurgentes dirección Norte, originalmente fue 
el famoso Cine Insurgentes propiedad de “Gabriel Alarcón Chargoy quien fuera dueño del desaparecido diario 
El Heraldo de México.” (3). Posteriormente hacia el año 1990 este cine fue cerrado para ser reabierto en “Agosto 
de 2012 modificando su giro en un casino con el nombre de Sparks”.  (4)  Definición de un Conjunto de Usos 
Mixtos: Es un desarrollo complejo, que se integra por diferentes géneros de edificaciones tales como son: 
residencial, mercantil, corporativo, recreativo, cultural y/o deportivo; “que surgen en el año 1933 como propuesta 
funcional expresada en la Carta de Planificación De la Ciudad o Carta de Atenas del Congreso Internacional de 
Arquitectura Moderna (CIAM) como un conjunto multifuncional que genera un nuevo tipo de barrio”. (5)  
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(5) Lee Nájera, José Luis. (Abril 2007). Conjuntos Urbanos Multifuncionales.  
< http://www.uam.mx/difusion/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf >  
(6) http://www.cuauhtemoc.df.gob.mx/paginas.php?id=entorno  
(7) http://rincondegrandesbatallas.com/SEDECO/salariosIngresos_01poni.html INEGI. Encuesta Nacional de 
Ocupación y Empleo 
 

1.1 Descripción 
 

Como resultado del análisis urbano arquitectónico, contexto histórico, político y social se ha elaborado un 
diagnóstico de la zona a intervenir. Determinando que el predio es apto para el desarrollo de un conjunto de 
Usos Mixtos, considerando ante todo las necesidades de los habitantes, el impacto ambiental, para el beneficio 
y el bienestar de sus usuarios, vecinos y del entorno mismo. Haciendo un uso racional de los recursos naturales 
y aprovechamiento del potencial financiero del lugar, para su distribución en tres zonas: Mercantil, Corporativa 
y Residencial 
 

1.1.1. De la problemática arquitectónica 
Mediante el proceso de investigación se identificaron 4 problemas a solucionar enlistándose a continuación: 
  
1.- Impacto ambiental:  El que se propone resolver mediante un sistema de captación de agua pluvial, 
instalación que alternará con el suministro de agua pública. Sin dejar de mencionar que los materiales para su 
construcción y acabados serán en la medida de lo posible y con forme a las normas, reciclados y en su caso 
nuevos; teniendo preferencia por aquellos materiales térmicos y eco ambientales. 
 
2.- Estacionamiento: La solución se determina por la superficie de los departamentos, el giro mercantil 
permitido y obligado por la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Programa de Desarrollo 
Urbano delegación Cuauhtémoc.  
 
3.- Movilidad de los habitantes del condominio: Una alternativa para evitar los traslados y demoras de 
los habitantes de la Zona Habitacional, es que estos laboren en la Zona de Oficinas, la cual se integra en el 
mismo edificio.  
 

1.1.2. Identificación del grupo o usuario 
 

En base a los registros de la Delegación Cuauhtémoc en la que vivían hasta el 2010 aproximadamente 531,831 
habitantes (6), en la Colonia Juárez existen 10, 184 habitantes que representa el 1.91% del total de habitantes 
del Distrito Federal, los cuales perciben un salario que oscila mínimo promedio mensual de $16,969.00 m.n. y 
un salario máximo promedio de $33,758.00 m.n. (7) Estas cifras nos determinan la factibilidad de vender y/o 
rentar los espacios que corresponden a las Zonas Mercantil (Locales), a la zona de Oficinas y la zona 
habitacional considerando que la inversión se recuperará en  aproximadamente y como cifra máxima  3 años 
incluyendo la preventa en el inicio de la Obra. 
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             (8) https://itoloca.wordpress.com/la-ciudad-de-mexico-en-la-historia/ 
 

1.2 Condiciones de la demanda 
El sector interesado en la adquisición de un inmueble o renta de los servicios de habitación, comercio, oficinas, 
espacios de usos múltiples y zonas al aire libre (Roof Garden) y plaza de acceso, pertenece al 1% de los 
habitantes de la Colonia Juárez, que en cifras son 101 personas, sin embargo, en la Delegación Cuauhtémoc 
existen más de 5,217 personas a quienes está dirigido el Conjunto de Uso Mixtos en función de los ingresos 
económicos que perciben mensualmente. Sin mencionar el interés de otros usuarios en las distintas 
delegaciones que integran el Distrito Federal, Estados e incluso personas extranjeras.  

1.2.1. Condiciones físico – naturales 

La Colonia Juárez tiene un clima templado hasta frío húmedo y templado lluvioso con una media de temperatura 
de 16,6°C y temperaturas máximas superiores de 28°C en los últimos días de primavera y hasta de -5°C en el 
invierno. Su época más lluviosa se presenta durante el verano y la velocidad de los vientos alcanza los 2.44 
m/seg. 

1.2.2. Condiciones físico – artificiales  

El predio colinda su fachada Oeste hacia la calle Génova, haciendo esquina con calle Liverpool en su fachada 
Norte, mientras su fachada Este colinda con la Avenida Insurgentes dirección norte y su fachada Sur frente a la 
Glorieta de Insurgentes. La zona posee una traza urbana lineal. Ricardo García Granado, antiguo cónsul de 
México en Europa nombró algunas de sus calles deshabitadas con el nombre de Hamburgo, Bruselas, Berlín o 
Génova, debido a que fue en esas ciudades donde sus hijos habían nacido mientras ejercía sus labores 
diplomáticas. (8) Las banquetas tienen jardineras de vegetación tipo natural y ornamentación artificial, cubiertas 
de árboles, postes de alumbrado público y mobiliario urbano postal, esculturas, fuentes, teléfonos públicos y 
bancas. Las principales vías de comunicación son las Avenidas más importantes del Distrito Federal: Paseo de 
la Reforma, Insurgentes, Chapultepec y Bucareli.  

1.2.3 Condiciones socios políticas, culturales y ec onómicos 

1859.- se crea la primera parte de la Colonia conocida como la Colonia de los Arquitectos, la cual se diseña 
para los estudiantes de Arquitectura de la Academia de San Carlos, desarrollada en 7 manzanas, pero se 
comenzó a habitar 21 años después en 1880. 

1852.- Rafael Martínez de la Torre compra los terrenos de Bucareli, pero es hasta 1862 cuando los vende a 
José Ives Limantour; es por eso que se le conoció por el nombre de la Colonia Limantour, la cual se desarrolló 
en 10 manzanas hasta que en 1890 se reconoce como Colonia. 

1865.- Se informa a Maximiliano de Habsburgo acerca de la población que habitarían posteriormente las ahora 
llamadas Santa María la Ribera y Colonia Juárez. Para ese momento ya existían el Paseo de Bucareli y el 
Paseo del Emperador y de la Emperatriz (Paseo de la Reforma), el cual atravesó los terrenos de la Teja, 
propiedad de Rafael Martínez de la Torre. 

1870.- Originalmente fue una zona residencial Aristócrata, durante el periodo previo a la revolución mexicana 
conocido como Porfiriato. Anteriormente la Colonia Juárez llevó los nombres de Bucareli, Nueva del Paseo y 
Americana. 

1876.- Rafael Martínez de la Torre comenzó la urbanización y ésta quedó detenida debido a su muerte. 

Entre los años 1897 y 1898 se crea la Colonia de la Teja (del Paseo), sus propietarios Sr. Malo comienzan a 
fraccionar en 1882 con un financiamiento del Banco de Londres y el Banco de México. Leandro Payró pavimenta 
la Colonia y compra los terrenos de Insurgentes en 1898.  
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(9) http://ciudadanosenred.com.mx/colonia-juarez/ 
(10) http://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/coloniajuarez.htm 
(11) http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte[1].pdf    
*Fuente de gráfico: http://www.nacion321.com / Fecha de consulta: 06 de Septiembre de 2015. 
 

1898.- Se inauguró oficialmente, aunque para este momento la colonia solo contaba con la traza de sus calles 
y la lotificación de los terrenos y con solo algunos de estos construidos. (9) 

1904.- Se iniciaron los trabajos que llevarían a su urbanización definitiva, realizados por la empresa México City 
Company, llamada luego The Chapultepec Company. Los empresarios estadounidenses que realizaron la obra, 
la llamaron inicialmente Colonia Americana. (10) 
 
1906.- El 21 de marzo de 1906, aniversario del nacimiento de Benito Juárez, el gobierno de la ciudad resolvió 
denominarla oficialmente como Colonia Juárez. Su lotificación fue creada de tal manera que las casas tuvieran 
el tamaño de todo el lote, pudiéndose construir enormes mansiones de estilo francés. Por esta razón que 
durante el auge urbanístico de esta colonia, se decidió dotarla de toda la infraestructura básica.  
 
Existen distintos usos del suelo en la Colonia Juárez y cuyo origen data del siglo XIX en el cual se comenzaron 
a fraccionar los terrenos partiendo de la traza de las vialidades más importantes como Paseo de la Reforma y 
Bucareli, principalmente porque fueron las primeras colonias que se equiparon con alumbrado público, servicios 
de teléfono y renta de automóviles. Estas zonas destinadas a ser habitacionales muy pronto se transformaron 
en zonas comerciales a la llegada del tranvía movido por electricidad y prohibiendo el transporte por medio de 
tracción de animales. Nota: el pequeño tranvía "cero" estableció un circuito de tipo turístico, recorriendo algunas 
de las vías aún en servicio en la Colonia Roma y lugares cercanos. (11) También los tranvías PCC hicieron 
recorridos a Xochimilco y Tlalpan hasta mediados de los años 80, en que desaparecieron totalmente. 
 
1930.- Todo el territorio de la delegación Cuauhtémoc se encontraba urbanizado y en vías de consolidación: 
primero como zonas habitacionales y posteriormente en zonas de comercio y servicios. 
Es así como desde hace 16 años la Colonia Juárez ha sido transformada en una Colonia de negocios para 
adultos, distando de la imagen con la que fuera concebida en su origen, de gran valor cultural y arquitectónico 
a una actual Colonia en decadencia. Habitantes del centro de la ciudad abandonaron sus casas para mudarse 
a esta nueva colonia. Sin embargo, con la Segunda Guerra Mundial estas casas vivieron un deterioro; muchas 
de ellas fueron alquiladas para los incipientes comercios, “con rentas tan irrisorias, que poco a poco dio paso a 
una transformación”. En La región más transparente, Carlos Fuentes dispara un flashazo de aquella recién 
bautizada colonia Juárez (en honor a la victoria del Presidente Juárez sobre el imperio de Maximiliano de 
Habsburgo): “… por la calle de Niza, donde ya las mansiones comenzaban su declive hacia la boutique, el 
restaurante, el salón de belleza”. Vicente Leñero añade en su crónica Zona Rosa: “Sufriendo durante cuarenta 
años la viudez del porfirismo que mató la Revolución, nostálgicas de poder y de gloria, las familias más venidas 
a menos de esa colonia Juárez se enfrentaron al dil                                                                          
ema de continuar enclaustradas en sus grandes casonas, disimulando el hambre y fieles a su dignidad y 
abolengo, o a ceder a las insinuaciones del nuevo rico que a cambio de diecisiete calles y veintiocho  Hectáreas 
ofrecía nuevo poder, nueva cuenta bancaria”. 

 
 

Cine insurgente antes de construirse la glorieta de  los insurgentes.
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(*) Esta información es un registro de visita de campo a la Colonia Juárez el día 11 de Septiembre de 2015. 
(12) http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte[1].pdf    
(13) Plan de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc, durante la Jefatura de Marcelo Ebrard 
(14) Recorridos de Rutas de Transporte Público Colectivo Concesionado   

 
 

Así fue el inicio de todo. Obras de arte antiguas, mobiliarios de abolengo, objetos valiosos e inmuebles, muchos 
de ellos sepultados bajo la nueva construcción de un edificio o una plaza comercial, dio fin a esa época de oro, 
y que años después daría paso a la creación de ese sueño cosmopolita llamado Zona Rosa. (12) En la colonia  
Juárez existen 2 templos católicos:  
La Parroquia del Santo niño de la Paz y la Iglesia del Sagrado Corazón de Jesús.  
 

1.2.4  Recursos  

El  crecimiento poblacional de la Ciudad de México provocó la transformación del uso del suelo en la Delegación 
Cuauhtémoc, al demandar cada vez más espacios para habitar, servicios y comercios en la Ciudad Central, 
desplazando a la población hacia otras zonas periféricas del Distrito Federal y aun del Área Metropolitana, hasta 
llegar en la actualidad a predominar el uso del suelo mixto sobre el habitacional.  

Infraestructura de agua potable y alcantarillado:  El suministro de agua potable en la Colonia Juárez se 
conduce a través del sistema de drenaje público. El servicio de Agua potable es irregular en la zona del Distrito 
Federal y su consumo promedio por habitante va de los 200 a 300 Lt de agua al día.  El suministro de la zona 
está ubicado en la Colonia Centro entre las calles Ernesto Pugibet, Ayuntamiento y Bucareli (Límite de la Colonia 
Juárez con la Colonia Centro) al Norte- Poniente, procedente del Sistema Lerma que alimenta a los tanques 
Aeroclub situados al poniente del D.F. Y abastece la zona poniente y centro de la ciudad. No existen tanques 
de bombeo ni plantas de almacenamiento que alimente directamente a la red. 

Drenaje:  Tiene un nivel de cobertura del 100%, cuenta con un sistema de colectores que presentan un sistema 
de escurrimiento de poniente a oriente y de sur a norte, algunos de estos colectores reciben las descargas de 
la Delegación Miguel Hidalgo. Todas las líneas se canalizan hacia el Gran canal de desagüe que lo efectúa 
hacia el sistema de drenaje profundo a través del interceptor central, que fue construido para erradicar las 
inundaciones en época de lluvia. (13) 

Infraestructura de energía eléctrica : Se localiza entre las calles Roma, Lucerna y Av. Paseo de la Reforma, 
Sevilla y Praga, y la Sub estación eléctrica que abastece la zona se encuentra en las calles  Claudio Bernad y 
Niños Héroes.  

Infraestructura de transporte público y movilidad : El transporte público es vasto en la zona y propicia una 
movilidad eficiente de los usuarios que a su vez contribuye con el cuidado del medio ambiente. Sin embargo, la 
calidad de vida de los habitantes de esta zona se ven afectados por la emisión de los gases tóxicos de los 
vehículos y microbuses que transitan por este lugar. La zona de intervención se ubica en un punto donde 
convergen:  

� Las estaciones del metro Hidalgo (Línea 2), Balderas y Juárez (Línea 3), Cuauhtémoc, Insurgentes y 
Sevilla  (Línea 1) 

� Estación del metrobús Insurgentes y Hamburgo (Línea 1) y Metrobús Juárez (Línea 3) 
�  Ruta de Microbuses 34-A Insurgentes-Varsovia, 74-A 76 de Paseo de la reforma a Eje 1 Poniente 

Bucareli, 4 hacia vocacional 5, Ruta 19ª-19 Eje 2 Pte. Florencia a Reforma,  
 

� Ruta 19ª-19 Eje 2 Pte. Florencia-Hamburgo, Ruta 19 A-19 Sevilla - Hamburgo, 34 A Chapultepec-Sevilla, 
34-A Av. Chapultepec – Metro Chapultepec. (14)
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(*) Registro de visita de campo a la Colonia Juárez el día 11 de Septiembre de 2015.   
(13) Plan de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc, durante la Jefatura de Marcelo Ebrard   
 
 

Principales Avenidas  

� Avenida Chapultepec 
� Paseo de la Reforma 
� Patriotismo  
� Viaducto Miguel Alemán 
� Eje Central Lázaro Cárdenas 

 
La actividad económica más importante en la delegación, tomando en cuenta las unidades económicas 
censadas en 1993, fue la comercial con 31,177 unidades económicas censadas, las cuales representan el 52% 
del total delegacional, seguido por los servicios con un 39% y por último las manufacturas con una proporción 
del 9%. La actividad económica que ocupa más personal es la de los servicios con el 48%, seguida por el 
comercio con 35%, mientras que el 17% corresponde a las manufacturas. Los ingresos más elevados se 
registran en primer término en el sector comercio con el 55.7%; el sector manufacturero contribuye con el 12.8% 
y finalmente el sector servicios con el 31.6%. 
Es de notarse la extraordinaria participación económica de la delegación en el contexto del Distrito Federal, ya 
que representa alrededor del 20% de la entidad, tanto al nivel de unidades económicas, de personal ocupado, 
como de producción e ingresos. La presencia más significativa se da en el sector terciario. Los tres subsectores 
más importantes en cuanto a unidades económicas y que representa el 72.4% de unidades económicas de la 
delegación, son los de restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos especializados y personales; y 
el de servicios de reparación y mantenimiento. 
 
Educación básica 
 
La educación en la zona a intervenir pertenece al sector privado que va desde el nivel preescolar hasta el 
Superior Universitario, excepto 2 Escuelas de nivel Secundario que son Públicas. Educación Preescolar, 
Estancias Infantiles y Centros de Estimulación Temprana. En la zona de estudio no existe un lugar para el 
desarrollo infantil,  los más cercanos se encuentran en la Colonia Roma Norte y Una estancia infantil Pública 
exclusiva para hijos de trabajadores del IMSS y  derechohabientes. Educación Primaria, existen 2 en el 
perímetro inmediato de la zona  de estudio y 6 Secundarias  que abastecen una demanda del 3% de la población 
entre 12 y 15 años de edad de la Colonia Juárez En la zona no existen escuelas para personas con discapacidad 
o de tipo especial. (13) 
 
Educación media   (*) 
 
Existen 9 escuelas de nivel medio, de las cuales 8 se ubican en la Colonia Juárez y 1 en la Colonia Roma, a las 
cuales se puede llegar caminando de 3 a 6 cuadras teniendo como referencia la glorieta de los insurgentes, que 
abastece al 4% de la población joven entre los 15 y 19 años de edad.  
 
Educación superior 
 
 Actualmente la zona cuenta con 14 universidades que abastecen el 5% de la población joven entre 19 y 24 
años de edad.   
 
Equipamiento para la salud 
 
Este equipamiento es de tipo privado que abastece una población de más de 100,000 habitantes en la Colonia.
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 (13) Plan de Desarrollo Urbano Delegación Cuauhtémoc, durante la Jefatura de Marcelo Ebrard 
 (14) SEDUVI, Cálculo de Coeficiente de Ocupación (COS) y Cálculo del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) 
 

 
Existen 3 Hospitales de Especialidades ubicados hacia el lado poniente de la glorieta a los cuales se puede 
llagar caminando entre 4 y 5 cuadras desde la Glorieta de Insurgentes. 
 
Equipamiento para la cultura y el entretenimiento 
 

� La zona de estudio cuenta con 7 galerías de Arte de las cuales 2 pertenecen a la UNAM y reciben 
subsidios públicos.  

�  Existen a su vez 5 museos de tipo privado  
 

Equipamiento para el abastecimiento 
 

�  Un taller mecánico, 1 panadería, 5 hoteles, 2 farmacias y 70 restaurantes formales más los comercios 
informales distribuidos en las aceras y casas de la zona son el abastecimiento inmediato del polígono 
de estudio.     

1.3 Determinación del Satisfactor Arquitectónico 
 

Una característica de la Delegación Cuauhtémoc a la que pertenece la Colonia Juárez es el proceso de 
expulsión de población que ha registrado desde 1970, situación que muestra un proceso de despoblamiento de 
las zonas habitacionales para convertirse en áreas comerciales o de oficinas. Hay que destacar que de acuerdo 
los datos censales la perdida de vivienda y población en los últimos años cada vez es menor, por lo que tiene 
a establecerse la población.  Las zonas cercanas al tramo financiero de Paseo de la Reforma, se han ido 
transformando, en sitios que brindan una gran cantidad de servicios a la Población tales como: restaurantes, 
agencias de viaje, boutiques, bares, discotecas, etc. Podemos destacar la Zona Rosa, y algunas zonas de la 
Colonia Juárez y Cuauhtémoc. (13)  

Como resultado del cálculo del Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) se tiene que:  

COS= 1 – 20% = 0.8 
Superficie de Desplante: 0.8 * 1,462 m2 = 1,169 m2 
CUS= 0.8 * 25 Niveles = 20  
Superficie Máxima de Construcción: 20 * 1,462 m2 =  29,240 m2 
Altura= 2 (Separación entre alineamientos opuestos+ remetimiento + 1.5m) 
Altura= 2 (8m + 3m + 1.5m)= 20. (14)  
 
 

1.3.1. Características del Satisfactor  

 
Con base en la Norma No.10 de las Normas Generales de ordenación de la Secretaría de Desarrollo Urbano y 
Vivienda SEDUVI, en la cual se reglamenta que este predio, que se encuentra ubicado en esquina con la vía 
principal (Av. Insurgentes), con una superficie total es de 1,462 m2    , se determina que el número máximo de 
niveles son  17  y  20% de área libre.   (14) 
 
Se determina que Planta baja, Nivel 1, nivel 2 y nivel 3 serán destinados para uso comercial. A partir del nivel 4 
y hasta el Nivel 16, se divide en planta habitacional de 4 departamentos de 90 m2 con fachada orientada al Este 
- Oeste. Y planta de Oficinas tipo y oficina modo coworking en niveles pares y oficinas privadas con orientación 
Norte – Sur, alternando Niveles impares con terrazas en la zona coworking. 
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 (15) Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal 
* Gráficos elaborados a partir de un modelo 3D. 
 

 
Con forme al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal se determina que para la zona comercial 
se dispone de 1 cajón de estacionamiento por cada 30 m2 construidos, para la vivienda 1 cajón por 
departamento más el 20% del total destinado a visitantes y para la zona de oficinas es 1 cajón por cada 30 m2 
construidos. Por lo tanto queda distribuida en la siguiente manera: 
 

� 19 cajones de estacionamiento para uso de Planta baja, Niveles 1 y 2 más 18 cajones para tienda 
Boutique. 

� Para el Nivel 3 (Restaurante Bar y Centro de Usos Múltiples), un total de 66 cajones 
� Niveles 4 al 16 (Departamentos y Oficinas), 35 cajones 

 
Total de cajones:  103 más el 20% = 124 cajones por lo tanto 6 niveles de Estacionamiento. (15) 
 

Volumetría esquemática del programa arquitectónico 

               

             

Zona de Oficinas 

 

Circulaciones verticales 

Restaurante / Bar terraza 

Zona comercial 

Zona de Oficinas 

 

Circulaciones verticales 

Restaurante / Bar terraza 

Zona comercial 

 

 

Zona habitacional 

Salón de usos múltiples 

 

Zona habitacional 
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2. Programa Arquitectónico 
 

El uso de suelo en el que se localiza el predio permite tener 3 opciones distintas de género arquitectónico; por 
una parte la Zona comercial que se compone de: 

� Planta Baja: Jardín público, Acceso a Estacionamiento, Lobby de zona habitacional, Tienda Boutique y 
3 locales comerciales con dimensiones para ser Bar y/o cafetería.  

� Nivel 1 - 2: Cada nivel se integra de 4 locales y Tienda Boutique. 
� Nivel 3: Restaurante Bar tipo terraza y Espacio de Usos múltiples 
� Nivel 4 – Nivel 12- Al Nivel 20: Planta de Oficinas y Departamentos  

Otra propuesta del proyecto es el uso de las azoteas, equipadas con un espacio Roof Garden y queda pendiente 
el servicio de helipuerto. Por otra parte, se considera que este edificio sea parte de un corporativo, en el que las 
viviendas de los empleados tengan la misma ubicación que sus viviendas, con el propósito de evitar 
desplazamientos; por lo que se ofrece también la opción de arrendamiento por oficina o nivel completo. Caso 
distinto en la Zona de vivienda, en la que se pretende que los departamentos pueden arrendarse y/o venderse.  

La población a quienes está dirigida esta edificación corresponde al sector que por sus características perciba 
400 salarios mínimos mensuales. Sector que corresponde al 19% de los habitantes de la Delegación 
Cuauhtémoc. La colonia Juárez con una cifra aproximada de 10,500 habitantes. Se considera que el edificio 
puede ser propiedad de uno o un grupo de inversionistas y/o empresarios que tengan una conciencia mercantil 
enfocada al desarrollo sustentable y con una vocación humanística. 
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UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 
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DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



 

 

 

Gráfico. Elaborado a partir del análisis del Reglamento de construcciones para el Distrito Federal. 
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Gráfico. Elaborado a partir del análisis del Reglamento de construcciones para el Distrito Federal. 
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Determinación del Operador 

Hoy en día los Bancos son una alternativa de opciones diversas, que fungen como principales inversionistas 
para la creación de infraestructura y con esto contribuir al desarrollo económico y social del país. 

 Es por esta razón que se propone que el Proyecto sea adquirido por una Institución Bancaria, teniendo como 
inversionistas un 65% de capital mexicano y un 45% extranjero en la medida de lo posible; esto con fines 
económicos.  

 

Gráfico. Características de uso del suelo y potenci al del sitio 

 

Proyectos en algunos otros países del mundo han optado por eliminar los cajones de estacionamiento de sus 
proyectos debido a la cercanía de las estaciones del metro y rutas alternas de transporte público; por lo que se 
considera que estás cualidades forman parte de este proyecto y aunque se hace una propuesta tentativa del 
acomodo y distribución del estacionamiento con el número mínimo requerido de cajones, queda opcional debido 
a que los locales comerciales propuestos en este proyecto quedan exentos de la obligación de tener cajones 
de estacionamiento*.  

 

 

 

 

 

 
 
              * Gaceta oficial del distrito federal. Fecha de consulta: Abril 2015. 
              * Fuente: Imagen gráfica elaborada para resumir contenido. 
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3. Requerimientos Espaciales 

 3.1 Definición de los Espacios Generales y Particul ares 

De una superficie de 1,440.25 m2 menos el 20% de área libre (288.05 m2), se dispone en una superficie de 
desplante de 1,152.2 m2  las siguientes zonas: 

1.-  Planta Baja  

� Plaza de Acceso (Jardín) 415.19 m2 

2.-  Zona comercial  

� Centro Comercial (PB+3Niveles) : 
� Boutique (3)                                                              

244.87 m2 
� Zona de Restaurantes  (2)                                       

119.32 m2 
� Servicios Sanitarios  (2)                                              

59.90 m2 
� Restaurante Terraza                                                 

618.12 m2 
� Elevadores Oficina(2)                                                   

9.58 m2 
� Elevadores Departamentos(2)                                    

10.86 m2 
� Elevador Centro Comercial (1)                                     

6.63 m2 
� Escalera de Servicio/Emergencia                                  

14.18  m2 
� Montacargas                                                                    

6.40 m2 
� Zona de Descarga                                                         

49.98 m2 
� Eleva autos (2)                                                              

22.61 m2 
� Lobby de Vivienda                                                          

46.48 m2 
� Plaza Jardín Central                                                     

415.19 m2 
 

3.- Torre de vivienda  (13 Niveles) de  52 
departamentos 
 

� Departamentos Tipo  
� Sala                                                                               

22.91 m2 
� Recámara  Principal                                                      

16.11 m2 
� Recámara                                                                      

20.79 m2 
� Sanitario Principal                                                           

5.05 m2 
� Cocina                                                                           

16.05 m2 

� Terraza                                                                          
18.86 m2 

� Cuarto de Lavado                                                           
3.72 m2 

� Superficie total de departamentos                              
655.47 m2 

 
4.- Torre de Oficinas  (13 Niveles) 

� Vestíbulo                                                                        
3.72 m2 

� Superficie Rentable por Piso Subdivisible                 
115.68 m2 

� Coworking                                                                    
99.49 m2 
 

Circulaciones verticales 

 
� Elevadores                                                                    

9.97 m2 
� Escaleras de Servicio/Emergencia                             

14.18 m2 
� Servicios Sanitarios H/M                                             

28.51 m2 
� Montacargas                                                                 

6.40 m2 
� Oficinas                                                                     

443.10 m2 
 

5.- Estacionamiento  
 

� 6 Niveles de estacionamiento                                  
8,641.5 m2 

� Área por nivel                                                         
1,440.25 m2 

� Área de los cajones                                            
300 m2 / Nivel 

� Circulación                                                                
468.96 m2 

� Eleva autos                                                                 
22.61 m2 

� Elevadores Departamentos(2)                                    
10.86 m2 

� Elevador Centro Comercial (1)                                     
6.63 m2 
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 (15) Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal 
* Todos estos cálculos se obtienen en base a las fórmulas establecidas por el RCDF. 
  

3.2  Definición de los nexos y circulaciones de los  espacios generales y particulares 
 

Circulaciones verticales: tales como escaleras y únicamente los elevadores de vivienda y zona comercial se 
desarrollan desde Planta baja hasta el nivel -6, o bien hasta el nivel +3 y nivel +17 respectivamente. Por otro 
lado la circulación vertical de los elevadores para oficina inicia en la Planta baja y se distribuye a lo largo de 12 
niveles.  

Circulaciones horizontales: En la zona comercial Niveles +1 y +3 encontramos dos puentes, cuya función en el 
diseño es la unión de los dos cuerpos, al mismo tiempo que permite crear un espacio público para el descanso 
y la promoción comercial de la plaza con una superficie de 126.39 m2. 

3.3 Definición de los requerimientos generales y pa rticulares 
 

Se han considerado para el desarrollo de esta propuesta los recursos básicos para el adecuado funcionamiento 
del inmueble los cuales se enlistan a continuación: 

� Agua 
� Energía eléctrica 
� Ventilación 
� Asoleamiento 
� Accesibilidad 
� Estacionamiento 
� Instalaciones especiales para la sustentabilidad del proyecto 

 
3.3.1. Agua 

Zona comercial: Se desarrolla en 3 niveles y Planta Baja en una superficie de 1,093.05 m2; a partir de esta cifra 
se determina en base al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (15), un cajón de 
estacionamiento por cada 30m2 construidos, obteniendo así un total de 36 cajones, más 3 que corresponde a 
la cifra de cajones que por cada 12 cajones, 1 debe ser para discapacitados, tal como es indicado en el 
Reglamento dando como total 39 cajones para una cantidad de 500 usuarios  en un día superior de ventas. 
Para locales comerciales se establece un mínimo de 6 Lt. de agua al día, siendo: 

� 3 locales en Panta baja =  100 Lt. 
� 4 locales en Nivel 1= 100 Lt 
� 2 locales en Nivel 2= 100 Lt 
� Restaurante Nivel 3= 12 Lt  
� Salones de Eventos Nivel 3= 25 Lt.  
� Boutique Planta baja al Nivel 2= 100 Lt.  

Para locales comerciales se establecen 100 Lt. por día; se requieren 80,000 Lt. de agua por día
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 (15) Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal 
  

 

Plaza de acceso / Jardín: 5 lt./m2 (*) Dando un total de 415.19 m2, considerando a criterio 15 Lt. 6,227 Lt.  

Estacionamiento: Se establecen 8 Lt. mínimos por cajón/día (**), y se determinan 16 Lt. los 113 cajones de 
vivienda + 39 cajones de Zona comercial + 295 cajones de Oficinas = 120 cajones + 20% (89 cajones)= 536 por 
8 Lt =. 4,288 Lt. de agua/ día (15)  

Zona habitacional: Se destinan 5 departamentos de 90 m2 en base al Plan de desarrollo urbano , los cuales se 
ubican a lo largo de 13 niveles, obteniendo un total de 52 departamentos; por lo tanto se estima una cifra de 
208 usuarios. 150 Lt. Es la dotación mínima  al día que se establece en el Reglamento de Construcciones para 
el Distrito Federal (18) Pág.226, de la cual se proponen 300 Lt por usuario al día. Por lo tanto de obtiene un total 
de 62,400 Lt. De agua al día.   

Zona de Oficinas: Por nivel se encontrará un aproximado de 50 usuarios por 13 niveles corresponde a una cifra 
total de 650 personas.  Se establece como dotación mínima 50 Lt. A criterio se determinan 100 Lt. por usuario 
al día, dando como resultado 65,000 Lt . de agua al día. 

Todo este análisis nos da como resultado una cifra total de usuarios del inmueble en su ocupación máxima de 
2,270. Que para su abastecimiento de agua se requieren 140,103 Lt. día / usuario   pág226.  

         3.3.2 Energía eléctrica 

Fachada orientación Este:  Dimensión de superficie 35.29 m por una altura de 89.4 m = 3,209.46 m  

Fachada orientación Sur A: Dimensión de superficie 12.90 m por altura de 42.6m = 549.54 m 

Fachada orientación Sur B: Dimensión de superficie 23.76 m por altura de 42.6m = 1,012 m 

Fachada orientación Oeste A: Dimensión de superficie 26.86 m por altura de 89.4 m = 2,401 m 

Fachada orientación Oeste B: Dimensión de superficie 12.90 m por altura de 42.6 m = 549.5 m 

Fachada Norte: Dimensión  de superficie 35.60 m por altura de 42.6 m = 1,516 m  

Aproximadamente serán 9,237.5 m de fachada en las cuales se instalarán rectenas ópticas , las cuales 
convierten energía solar en energía eléctrica con mayor eficiencia que los paneles solares y los vidrios 
fotovoltaicos, incluso 10 veces más económicos, llevando a cabo este  proceso directamente, sin recurrir a 
varios pasos para su conversión y produce 40% más energía que una celda fotovoltaica. 

3.3.3.  Ventilación 

Para el Edificio: La plaza de acceso / jardín se libera con una orientación hacia el viento dominante que 
provienen del Nor-Oeste, en ocasiones del lado Norte. Este edificio posee una ventilación cruzada debido a la 
superficie en forma triangular. Para el Estacionamiento: El perímetro del predio se usa como respiradero por 
medio de una rejilla, al mismo tiempo se resuelve la captación de agua pluvial en el nivel de piso de banqueta 
por medio de pendientes que conducen a esta hacia la rejilla en la cual existe un canal que conduce a una 
tubería que vierte el líquido en una cisterna.  
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3.3.4.  Asoleamiento 

Las 2 de 6 fachadas que integran el conjunto no reciben un asoleamiento directo (Oeste B y Oeste A), así 
como la fachada Norte, que es completamente fría y sin asoleamiento. El resto de las fachadas (Este, Sur A y 
B reciben mayor incidencia solar todo el tiempo, todos los días del año.  

3.3.5. Accesibilidad 

Con orientación norte (Calle Liverpool), se localiza el acceso vehicular y la zona de descarga. Una alternativa 
al problema de movilidad vehicular para el conjunto es la propuesta de que los habitantes de la Zona habitacional 
trabajen en la Zona de Oficinas, esto con el propósito de que no deban trasladarse a otro sitio, y si lo hacen, 
puedan realizar el recorrido mediante un transporte sustentable como lo es la bicicleta, caminando o en el 
transporte público.  

3.3.6.  Estacionamiento 

Debido a las dimensiones, forma geométrica, único acceso vehicular (Calle Liverpool), se ha determinado que 
el estacionamiento funcionara por medio de un eleva autos con opción de ser hidráulico o eléctrico. La 
zonificación del estacionamiento consistirá en 6 niveles, Se propone una distribución de los cajones de 
estacionamiento  de la siguiente manera:  

� Nivel 1.- Para todos los cajones de discapacitados del Conjunto, Y servicios de abastecimiento. 
� Nivel 2 al Nivel 4.- Para todos los cajones de Zona de Oficinas 
� Nivel 5.- Para los visitantes (el 20%) de la norma por Uso de Suelo 
� Nivel 6.- Para los usuarios de la Zona Habitacional y Acceso a Cisternas  

 

3.3.7.  Instalaciones Especiales para la Sostenibil idad del proyecto 

La implementación de cisternas de almacenaje para captación de agua pluvial, el uso de rectenas ópticas que 
transforman la energía solar en energía eléctrica, uso de materiales y acabados ecológicos (naturales). El 
proyecto incluye planta de emergencia para almacenar energía suficiente para abastecer el edificio por 1 
semana sin energía eléctrica. Instalaciones de voz y datos, así como el control de puertas en la zona de vivienda 
por medio de un dispositivo electrónico de tarjeta, huella o sensor de voz, con el fin de implementar la tecnología 
actual a la seguridad de los usuarios.  
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Gráfico. Láminas de presentación de los materiales y acabados ecológicos sugeridos en el proyecto. 

           
              * Fuente: Imagen gráfica elaborada a partir del modelo 3D. 
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fACHADA AY. INSU~G¡NHS SUR. 

• Fachada ventilado de fibrocemento 

lo técnico de fachada ventilado (envolvente protectoro de lo lluvia) es oc· 
tuolmente fundamental en áreas c~n los condiciones climatológicos más exi· 
gentes. Paneles de Fibrocemento 

CEMPANEL~ es lo líneo de poneles de fibrocemento fabricados con lo más 
avanzado tecnología a base de cemento Portlond, areno sílica, fibros notu· 
roles y aditivos, que después de ser sometidos o procesos de autoclavado, 
adquieren los propiedades y estabilidad requeridos. 

• Construcción 

Sobre lo fachada del edificio (hoja interior) se anclo uno subestructura 
destinoda o soportar lo hoja exterior de acabado. Uno vez colocado lo copo 
aislante, se monto lo hoja de acabado. Lo subestructura dejo uno camoro de 
aire de unos pocos centlmetros entre el aislamiento y los procos que confor
man lo segundo piel. Los juntos entre estos placos son abiertos, permitiel'ldo 
el flujo de aire. 
Los placos exteriores pueden ser de diversos materiales: piedra, madera, 
terracota, fibrocemento, etc. 
La piel exterior o de acabado debe disponer de ronuros tanto en lo porte 
inhrior como en la superior. pora permitir lo renovación de aire. 

.... Lo placo de fibrocemento está disponible en hojos muy grandes (hosta 3m x 
1.25m) 

. " ... 

fACHADA CAll[ lIYfRPDDl 

Un muro cortino 

Es un sistema de fachada autosoportante, generalmente acristalado, indepen. 
diente de lo estructura del edificio, que se construye en formo continuo por 
delante del mismo. Usualmente se fabricon con perfilería de aluminio o, en 01· 
gunos cosos. de acero. Estón disÜ4dos pora resistir los cargos de viento y 
otros cargos derivados de su peso propiO, osí como movimientos sísmicos, y 
transmitirlos o lo estructura principol del edificio. 

Sistemas de instalación 

--...... ~Qcl\odQ ventilado: Sistema de acristalamiento en doble piel sobre un mura 
cortina instalado. Sus principoles ventajos son control de temperatura del 
edificio; protección de lo piel interior del edific io de los ogentes externos y 
posibilidad de hacer fachados decorotivos con cristal templado impreso . 

Ahora, con relación o lo energía que se pierde en invierno y se gano en ve· 
rano por transferencia de color desde habitaciones colefoccionados con 
el fria del exterior, si se coloco un DVH (termoponel), se impediró que el 
color trospose el DVH. Si o esto se sumo un buen cristal de bajo emisivi· 
dod térmico, se pueden lograr ahorros energéticos de hasta un 40%. De 
esto formo el color permanecerá en lo habitación. disminuyendo mucho los 

... 

lUlI! 
''-111 

11 



 

 
 

 

Gráfico. Láminas de presentación de los materiales y acabados ecológicos sugeridos en el proyecto. 

               
             * Fuente: Imagen gráfica elaborada a partir del modelo 3D. 
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fACHADA CAlU GfNDVA 

• MADERAS COMPUESTAS 100% libres de mantenimiento 

[)cck Out 
Compuesto 50\ PVC /50\ Fibro de Teca 
. Producto stllado con un prmto especial 
o b4se de Acrlllco, paro rMyor proteccl6n o 
10$ Royos VY. 

Ttxturizodo 
, Antlderroponte 

Instalación 

-Se requieren tornillos de ocero lnoxldoble con cobezo plano paro sujetar lo modero 01 bostl
doro 
-l4 separación de los tornillos IS dI 40 cm. Se requiere poner doble tornillo par duelo . 
-Manejomos tombi'n lo instolocl6n con tomillos ocultos medlontl grapos dI nylon ISpeclolls . 
-l4 Instolaci6n se debe de hacer sobre un Bastidor de Aluminio, el cual es resistente o lo in-
temperie . Lo seporoel6n entre <litIo y duelo es de 6 o 10 mm, dependiendo de lo humtdod del 
ombiente ° lo variación de temperoturo. 
Se requieren tornillos de acero inoxidable con cabezo plano poro sujetar lo modero 01 bostidor. 
-l4 separación de los tornillos es de 40 cm. 
-Se requiere poner doble tornillo por duelo, 
-l4 Instalación se debe de hacer sobre un Bastidor de Aluminio, el cual es resistente o lo in-
temperie. 
-l4 separación entre duelo y duelo es de 6 o 10 mm, dependiendo de lo humtdod del ombiente ° lo variación de tcmperotIN. 

Frente 
Largo: 2.80 m 
Espesor: 2.3 cm 
Ancho: 14.6 cm 
Precio: $668 rn2 

concreto ecológico 

hecho con oditivo Ecocreto Mr. es lo de tener gron contenido de veelos en $U es1ructuro de composición del 
15'4 el 30'4 que rermite el pose del eguo dentro del moteriel sin perder sus corccterfst icos de resistencio e 
lo compresión y lexión. 

-Se pueden pavimentar superficies de uso vehicular y peatonal, en donde se re
quiera tener áreQS permeables permitiendo que el agua de lluvia se infiltre li
bremente al subsuelo. 

-Otra de IQS funciones que se obtiene es la de captar a través de toda su su
perficie el agua pluvial para canalizarla a depósitos de almacenamiento y darle 
uso para diferentes servicios. 

• PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO DE BASE PARA USO PEATONAL: 
-Abrir coJo de 16 cm., poro recibir lo base. 
-Se rodará sobre lo superficie expuesto 111 Placo Wocku 1550 A, buscando dejar que lo 
subrasonte tengo un grado de compactoción uniforme . 
-Se rodará sobre lo superficie expuesto 111 Ploco Wocku 1550 A, buscando dejar que lo 
subrosonte tengo un grado de compactación uniforme . 
-Se extenderá uno copa de material pétreo de gravo de 1" sin finos, se niveloró y afina
rá lo mejor pasible yo que sobre lo bose de grava se colocará el Concreto Ecolagico. El 
peralte de la base será de 10 cm. ( lo gravo de 3/4" será de la triturada, no tezontle ). 
-Una vez ocomododo lo base de gravo de t" y perfectamente nlvelodo y afinado se pro
cederá a realizar los trabajos de colocación del Concreto Ecolagico hecho con Ecocreto 
con espesor de 6cm. Con un fc : 200 kg/cm2 . 



 

 
 

 

 
Gráfico. Esquemas de los ejes que rigen la configur ación del diseño arquitectónico 

             Fuente de gráficos: https://elplaneta.org/diseno-bioclimatico/ - Fecha de consulta: 5 de diciembre de 2014. 

Reciclaje de aguas grises 

Captación de agua pluvial 

Incorporar planta de tratamiento al proyecto 

Emplear muebles sanitarios que reduzcan el 
consumo de agua en cada descarga como 
sanitarios ecológicos con aire comprimido 

 

 

. 

Orientación adecuada de las zonas 

Ventilación cruzada  

Aprovechamiento de asoleamiento para 
captación de energía solar mediante 
paneles fotovoltaicos y calentadores 
solares. 

 

 

 

 

 

Ubicación del proyecto estratégicamente 
para el mejor aprovechamiento de los 
remates visuales y crear un espacio interior 
psicológicamente sano y confortable. 
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Gráfico. Certificación de edificación sustentables en base a los criterios empleados en su diseño, 

materiales, sistemas constructivos, procesos, acabados transportación y huella ecológica. 

               Fuente de gráficos: https://new.usgbc.org / Fecha de consulta: 12 de Mayo de 2015. 
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LEED® 

Líder en diseño energético y medioambiental 

CERTIFICACiÓN LEED 



 

 
 

 

 
Gráfico. Sistema de clasificación Leed y las características del proyecto 

              

   

          Fuente de gráficos: https://new.usgbc.org / Fecha de consulta: 12 de Mayo de 2015. 
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LEED8
para escuelas 

~ 

L E E D8 
pa ra fachad a y estru ctura 

Se pueden usar para e l 
·L-·l-_~-!---------1---~p~royecto LEED8para nuevas 

construcciones 

LEE Depara int.eriores 
comerciales 

LEED8
para edificios existentes 

Posibles puntos tota les" 110· 
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Gráfico. Tabla de las características para la sustentabilidad del proyecto. 

                  

             Fuente de gráficos: https://new.usgbc.org / Fecha de consulta: 12 de Mayo de 2015. 
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TRANSPORTE 

Estrategias 

Ubicar el proyecto 
cerca del 
transporte I113sivo. 

Perm~ir que los empleados tomen el autobús o el fren f<ic ilmente 
eligiendo un sitio que se encuenlre a una dist lllcia a pie cOltl de las 
paradas de autobuses o trenes. 

Umitar el 
estacionamieato. 

No es posible llegar hasta alll en automóvil si no hay lugar donde 
estacionar. y iesa es la idea! Desaf fe la pe~epc: ión de la cantidad de 
estacionamiento que se neces~a realmente para respaldar el proyecto 
v orooorcione la menor cant idad cosible. 

Ofrecer inc8lllÍvos. Nada dice tanto como el dinero en efectivo. Recompense a los 
empleados o compradores que llegan en bicicleta. 

Fomeata el 
transporte 
akemativo. 

Ayude a DIgiIniI.ar a los ocupantes del edifICio para que estos 
conozcan sus opciones para viajar al trabajo. Proporcione un panel 
con información sobre grupos para viajar en veh fculos compartidos y 
horarios de los autobuses. 

SELECCiÓN DEL SITIO 

Estrategias 

Aumeatar la 
densidad. 

Elegir la 
reurbanizaci6n. 

En I~r de extender un desanollo de un solo piso, considere construir 
hacia iJTiba en I~r de hacia los lados. Esto maxinizar.i los pies! 
metros cuadrados dentro del edificio a la \'el que minimizara la 
cantidad de tierra que se util iza. 

Los edificios viejos ofrecen mas que solo histOfia. P04' lo general, estan 
bien ubicaclos. y tienen acceso a los servicios existentes y al transporte 
público. La reutiliI.aCión es uno de los conceptos mas impatantesde la 
sustentabilidad. 

PrDl8ger el babitat. No dafte ni urbanice las areas no desarrolladas con habitats 
fundamentales. Aun dentro de un sitio. considere las partes que 
podrian deja~ como espacios abiertos y c(l(lCenlre la densidad en las 
mas donde tiene senlido. 

DISEÑO Y GESTiÓN DEL SITIO 

Estrategias 

Construir 
lugares 
pequec1os. 

Mini mizar las 
superficies 
duras. 

Piense en pequel\o; los edificios pequel\os requieren menos rec LISOS que 
los mas grandes. Los espacios efICientes son inteligentes y satisfacen las 

necesidades de las per.;onas sin ser excesivos. 

El agua fl uye por encima de las superficies duras como lotes de estacionamiento 

pavimentados. y se lleva consigo un rncurso prncioso que ahora esta lleno de 
sustancias contaminantes. Considere usar materiales que permitan que el agua 
fl uya a través de ellos, o use la menor cantidad de espacios dllOS que puedil. 

Usar 
matl!riales 
ref1ectanll!s. 

Desarrollar 
un plan 
de gestión 
sustentable. 

Minimizar el uso del agua. 

o todos los edifICios necesitan césped en 
la entr.oda. Las disellos de iardines que usan 

pla1tas que crecen naturalmente en un área 

aumentan et sentido del lugar de las personas 
y reducen la cantidad de agua necesaria para 
",,",lener la belleza del paisaje. 

Foto por Adrian Velicescu 

¿Alguna vez corrió descalm pe>' el pavimento negro para llegar hasta su aulo 

en el verano? El color negro absorbe el calor. pero los colores claros reflejan 
el calor nuevamenle a la almósfera. En lugar de usar lecho negro o asfalto. 
use materiales de colores claros de modo que la lemperatura general de un 
atea no aumente. 

Hay muchas personas involucradas en el cuidado de un edifocio. No deje 

lib<ado a la suerte el hecho de que todos comprendan la impcrlancia de la 
ec:oIogia. Redacte un plan para cuid ... el edificio. y compOrtllo con aquellos 
involucrados en el mantenimiento de las instalaciones. 

Reducir la contaminación luminosa. 

Ver el cielo ncoc:tumo en un area principal 
melropol itana es muy distinto a verlo en un 
camino en el campo. la iluminación de los 

edfficios contamina el c ie lo nocturno, y no solo 
evita que se vean las estrellas sino que afecta 
la vida salvaie ncoc:turna. Asegúrese de que los 
edificios tengan una iluminación mlnima duranle 

la noche. y que esta luz esti orientada hacia 
abajo en luSi" de hacia el cielo. 

Fotcs:rafia de CChristian Richte~ 

GESTiÓN DE AGUAS PLUVIALES 

Estrategias 

Minimizar las áreas impermeabilizadas. 

Piense en maneras de lograr que las aguas 

pluviales permanezcan en el sitio en lugar de 
dirigirlas hacia afuera. Las techos con vegetación 
y los adoquines penmeables son buenas maneras 
de filtrar agua en el sitio. 

Folo ccrlesia de Creen Building Services 

Controlar las aguas pluviales. 

Otra fonma de mejorar la calidad del agua que 

deja su sitio es ra lenlizar su curso. Las jardines 
pluviales y biocanales de drenaje son simplemente 
términos técnicos para describir caracterfst icas del 
paisaje que se disel\an para capturar y ra lentizar 

el curso del agua que deja el sitio luego de una 
tormenta impcrlante. La naturaleza es sabia y. 
fundamentalmente. las plantas limpian el agua que 
posee sustancias contaminantes. 

Folo de Kalpana Kuttliah 
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AGUA PARA EXTERIORES 

Estrategias 

El discllo y m3!ltenlmicntomcjor:>dos del p3lsojc pueden reducir cngr.¡n m<d Id.o Incluso 

ellminorl3 no::csldadde ogu:t pOl3blc en e"",riorcs. 

Estrategias 

Usar xeñscaping. 

Elegir plantas adaptadas localmente. 

Las plantas que crecen naturalmente en un 

á-ea. lo hacen 1"" un motivo: se han adaptado 
al suelo y cl ima y. 1"" lo tanto, requiEren menos 
mantenimiento. 

Foto de James Simmons 

Xeriscaping es otro término para el disel\o paisafrsta que apunta al uso 
de plantas que son nat ivas de un área y. 1"" lo tanto, requieren poca 
agua. Además, el xeriscaping resalta las mejoras del suelo, el uso de 
abono y el riego erlCiente para maximizar el agua utilizada. 

AGUA DE PROCESO 

El :>gU.de proceso se refiere. todo el ogu:t que se U'"en eledifidoque no$C3el3~. menc lo no& 

3Ilterio nnente. Esto incluye el ogu:t US3& en 13V3V'3j IDos, bV3rroposy m:lqulnos de h ielo. T3mblén 

h3re rere",nd3 :¡] ogu:t US3& po'" finc.lndustrl3lesy cn.mema. de edificios, toles comoC3ldel3S 

yenfrladorcs. 

Estrategias 

Ani,",ldcl'gcsti6ndel.difido,.,rntenrrumero=opornml&desp=reduclrl'C3ntld3ddc.~. 

que se US3 p3r3 rlllcsl ndustri31eS. 

Estrategias 

Usar accesoños eficientes. 

Los artefactos de bajo consumo de a¡¡ua son 
láciles de conse¡¡uir y no cuestan mucho, 

gracias a la demanda cada vez mayor de tos 
consumidlX'es.. 

Usar agua no potable. 

Los sistemas de ediftcios bien diseñados no 
necesitan usar cantidades excesivas de agua 

potable. los sistemas de ci","~o cerrado 
mantienen el agua lim pia en un proceso cerrado 
que estira el uso del a¡¡ua. 

=-r-

~' ~~'~,~' ~~rI' 1.-=, -' 
- - f . ~ il! ~ , ':, " ~ ~ , [ . . ... Ú 

I ' . " Jj 

j' -" '~11 
í4A ' ~ ~ !~~~'W ~' ~ 

Instalar submedidores. 

los sislemas de agua de pioceso pueden 
presentar pérdidas y problemas de 
mantenimiento. La medición ayuda a identificar 

rápidamente las areas problemáticas. 

, . ~ . " -

ENERGíA Y ATMÓSFERA 

DEMANDA ENERGÉTICA 

Estrategias 

Establezca 
objetivos 
de disefto y 
energl!ticos. 

Determine el 
tamano adecuado 
del edificio. 

o puede legar un objetiw s i primero no se toma el tiempo de 
eslablecerlo. Trabaje con todas las miembros del equipo de diseño en 
etapas temp<anas para detenninar lo que tiene más sentido para el 
proyecto. Por ejemplo: ¿tendrla sentido inslalar un piso radiante para la 
calefacción en lug¡lr de un sistema de aire lorzado? ¿Cuáles SO'ian las 
car¡¡os de energía durante e l transcurso del año para oper ... el ed ifIcio? 
¿Qué dec isiones de diseno podelan reduc ir ese número? 

En las primeras etapas del proyecto, el equipo de pioyecto debe examinar 
de lorma critica las necesidades de las futuros ocupantes. 

Use energfa gratuita. 

No hay nada mas e fICiente que aprO'rechar kJ que la 
Madr. Naturaleza nas olrece sin car¡¡o. Al determinar 
de que manera se calelaccionará. refrigerará, 
iluminará y venti lará el edirlCio. uplore primero las 
recursos natura les. Muchos sitios de conslrucción 
tienen el potencial de satisfacer la mil)<lria de las 
necesidades humanas a tm~ de sistemas pasivos. 
tales como la iluminac ión natural y el uso de la masa 
del ed ificio como sistema de almacenamiento térmic:o. 

02007 The Creen Studio Handbook: En ' ronmental 
Strate¡¡ies lar Schematic Desi¡¡n. Alison C, Kwo . 
IValler T. Crondzik: usado con permiso. 
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Eficiencia energética 

l.l diclenda cnergétlca se comU1l)'C sobrc 1" cstt:ltcglu anplodu para rcdu:lr la demonch 

de cnerg1a. na VC1q~ 13! necesidades de cnerg1a se han Identll1c3do mcdbnte el an31lsl~ dc In 

rcdua:loncs dcla dernanch. scp~den usarslS\anas dealC1 álclcnda para rcd~traÚll m:bd uso 

decnagb. 

FOIO de Kalpana Kuttaiah 

Estrategias 

Aborde la envolvente del edificio. 

El nivel al cual los sistemas de envolvente (tal como 
paneles de vidrio y aislamiento) son apropiados para 
un proyecto especifico está determinado en gran 
medida por las condiciones climáticas del lugar 
donde se ubica el proyecto. Los proyectos en cl imas 
eJ<tremos (muy cálidos o muy fr ios según la estación) 
se benefician más con allos niveles de aislamiento. 

Fotografía de CChrisüan Richters 

Instale sistemas mecánicos de alto desempeño. 

Los sistemas de alto desempeno a menudo implican 
un costo mayor. pero usan menos energla que los 
sistemas convencionales. Las inversiones en estos 
sistemas a menudo se pagan por si solas vañas 
veces durante la vida útil del equ ipo. 

Especifique artefactos de alta eficiencia. 

iBusque la estrella! Los equipos ENERGY 
STAR usan menos energla que los artefactos 
convenciona les. La etiqueta ENERGY STAR es un 
indicador fac ilmente reconocible de eficiencia para 
los tipos de equipos elegibles, como computadoras, 
monitores y refñgeradores. 

Foto de Jonalhan Ley; 

Use infraestructura de alta eficiencia. 
La infraestructura, tal como la iluminación en las 
calles y los disposiÜVOS de control del tráfico. crea 
oportunidades para obtener ahorros considerables 
debido a las prolongadas horas de uso. 

Foto cortes la de l Russell T. Tutt Science Center 

Use almacenamiento de energía térmica. 

Gracias al ciclo de dla/noche y las correspondientes 
fluctuaciones de temperatura, es posible capturar el 
calor durante el dla y usarlo por la noche, y rechazar 
el calor por la noche para brindar refrigeración 
durante el dla. 

Foto de Colin Jewall y Enrico D.Jgoslini 

Los edificios pueden calefaccionarse o refrigerarse median e un 
sistema centralizado (un sistema que ofrece acondicionamiento 
térmico a varios edificios). Estos sistemas representan oportunidades 
importantes de escala debido a su gran tama . 
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Energía renovable 

La generación de energía a partir de fuentes renovables (como el sol, el viemoy la biomasa) evita la 

contaminación del ai re yel agua, y otros efectosam biemales nocivos asociados con la prod ucción y el 

consumo de combustibles tradicionales (como el carbón, la energía nuclear, el petróleo y el gas 

natural) . Al usar fuentes de energía renovable cada vez que sea posible, el consumo de combustibles 

fósi les lim itados y la producción de em isiones se reducen. 

turbina 
eólica 

conversor a c 

© 2007 The Green Studio Handbook: Envlronmental Strategies for Schematic Design, 
Alison G. Kwok, Walter T. Grondzik; usado con permiso. 

Estrategias 

Genere energía renovable en el sitio. 

Los proyectos con acceso a la luz solar 
directa, especialmente aquellos en las 
latitudes m~s bajas, pueden generar 
bastante electricidad usando paneles 
fotovoltaicos y reducir el uso de 
energra para agua caliente mediante 
calentadores de agua solares. 

Compre energía renovable fuera 
del sitio. 

Los proyectos que desean usar 
fuentes de energra de bajo impacto 
pueden comprar energra ecolOgica 
de su empresa de servicios pÚblicos. 
Adem~s, los proyectos pueden comprar 
certificados de energra renovable a 
los proveedores locales o nacionales, 
independientemente de las ofertas 
directas de su empresa de servicios 
públicos. 
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MATERIALES Y LOS RECURSOS 

Estrategias 

Desarrolle una 
política de compra 
de materiales de 
construcción. 

Especifique 
equipos 
electrónicos 
ecológicos. 

Hay muchas personas involucradas en el diseno y la construcción de 
un proyecto, y no todas necesariamente comprenden sus objetivos. 
Vuelque todos estos objetivos en una polltica de compra de materiales 
de construcción, de manera que no queden dudas sobre qué productos 
deberla ver seleccionados para el proyecto. 

Especifique materiales ecológicos. 

Las especificaciones son los documentos escritos 
que emite un arquitecto, junto con ilustraciones, 
para describir la calidad de los materiales que deben 
usarse en un proyecto. Mediante las especificaciones 
puede indicarle al contratista que debe comprar 
madera de la región o no usar PVC, por ejemplo. 
Las especificaciones son documentos legalmente 
vinculantes que representan la manera más sólida 
de garantizar el uso de materiales ecológicos en el 
proyecto. 

Foto de Jonathan Leys 

Especifique interiores ecológicos. 

El interior de un edificio es una de las áreas 
más criticas para la salud humana al especificar 
materiales ecológicos. Como se mencionó 
anteriormente, puede usar las especificaciones 
para asegurarse de que solo se usen pinturas con 
contenido bajo o nulo de VOC, o de que se instalen 
pisos de bambú, por ejemplo. 

Desarrolle una política de compras sustentable. 

El término 'polltica' es suficiente para amedrentar 
a mucha gente, pero en realidad una polltica de 
compra puede ser una simple lista de verificación 
que documente los tipos de productos que desea 
que se usen en su proyecto. Garantiza que todos, 
desde la primera hasta la última persona de la 
jerarqula, comprendan cuáles son sus objetivos 
y cómo estos se traducen en compras, a fin de 
que a la fotocopiadora llegue papel con 100% de 
contenido reciclado en lugar de papel virgen. 

Ya existen innumerables opciones en lo que respecta a equipos 
electrónicos, pero no puede olvidarse del uso de la energla y la 
selección de materiales. Busque artlculos electrónicos y accesorios que 
usen menos energla, que estén fabricados con materiales reclclables y 
reciclados, y que sean más fáciles de actualizar, arreglar y reciclar. 
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CALI DAD AMBIENTAL INTERIOR 

Estrategias 

, 

Prohibir fumar. 

La evidencia indica que fumar causa enfermedad 
pu lmonar, cáncer y enfermedad coronaria, además 
de una variedad de otros problemas de salud . 
El tabaqu ismo pasivo es igualmente dailino. 
Se puede proh ibir fumar dentro del edificio del 
proyecto y restr ingir el tabaqu ismo en exteriores 
a las áreas designadas para ese propósito y que 
no causarán humo que irr ite a los ocupantes del 
edificio. 

Asegurar la venti lación adecuada. 

Todos sabemos lo agotador que es estar en una 
habitación sofocante. No necesariamente el 
ambiente debe ser sofocante y vic iado porque 
estamos en el interior. Los diseiladores mecánicos 
deben ventilar los espacios con grandes 
cantidades de aire exterior para asegurar que 
los contaminantes del aire interior se reduzcan 
suficientemente en el espacio. 

Controlar el dióxido de carbono. 

Supervisar los niveles de dióxido de carbono 
en los espacios, en especial en espacios donde 
varIa la cantidad de personas, puede permit ir 
implementar estrategias de control según la 
demanda, en las que la cantidad de aire que se 
suministra en el espacio se controla en función de 
las necesidades de los usuarios. 

Instalar filtros de aire de alta eficiencia. 

Los fi ltros de aire de alta eficiencia eliminan 
conti nuamente las sustancias contaminantes del 
aire y contribuyen a tener un aire interior más 
limpio y saludable. 
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Usar iluminación natural. 

Los proyectos deben diseñarse de manera que 
se proporcione abundante luz natural en el 
espacio a la vez que se proporcionan dispositivos 
para controlar el reflejo a fin de minimizar los 
efectos no deseados de la luz solar sin filtro. Las 
áreas que normalmente no se ocupan deben 
diseñarse en el centro del edificio, mientras que 
los espacios como oficinas y salones de clase se 
deben ubicar a lo largo del perlmetro del edificio 
para aprovechar el mayor acceso a las ventanas. 

Fotografla de Eric Laignel 

Instalar ventanas operables. 

Nada se compara a abrir una ventana para que 
entre el aire fresco. Las ventanas operables ofrecen 
a los ocupantes el control de sus ambientes de 
manera que en un dla templado puedan disfrutar 
de una brisa. 

Fotografla de Anthony Semonti 

Proporcionar el control de la temperatura y la 
ventilación a los ocupantes. 

Cuando no sea posible colocar ventanas 
operables, se debe proporcionar el control de los 
sistemas mecánicos de ca lefacción, ventilación y 
aire acondicionado a los ocupantes. 
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 3.4 Patrón Arquitectónico de cada componente 

  
Planta de Estacionamiento Tipo, está integrada de 6 niveles de estacionamiento siendo 25 cajones por nivel, 
alternando los cuartos de máquinas y las cisternas en cada nivel.  

Planta Baja. Se compone de un local comercial, acceso vehicular para 2 eleva-autos, una zona de descarga, 
tienda boutique de 2 niveles, recepción para la zona habitacional, jardín de acceso y 2 locales con tapanco. 

Niveles 1 y 2, Se integran de 4 locales comercial, zona de descarga (montacargas) y acceso a tienda boutique. 

Nivel 3, Este nivel se compone de un restaurante con bar y una sala de usos múltiples con tapanco y doble 
altura.  

Nivel 4 al 13, es una planta arquitectónica tipo que se compone de la zona de oficinas, circulaciones verticales, 
vestíbulo y departamentos de zona de vivienda.  

Nivel 13, en azotea se propone sea un roof garden con azotea verde. 
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3.5 Diagramas de relación generales y particulares 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Diagrama de distribución de la planta 
de estacionamiento tipo para cada uno 
de los niveles del estacionamiento.  

         Inicio: 

Llegada a la bahía de acceso en la 
entrada principal, luego posicionarse 
sobre un eleva-autos para descender 
al nivel deseado y colocarse en el cajón 
de estacionamiento correspondiente 
para proceder a ubicar las 
circulaciones peatonales y luego 
dirigirse a las circulaciones verticales 
que podrían ser los elevadores de la 
zona habitacional, escalera principal o 
el elevador de la zona comercial. 

Distribución en planta baja: 

          

Ubicamos la plaza jardín de acceso 
que se ubica al centro del proyecto, en 
la cual encontraremos una recepción 
privada con vigilancia para uso 
exclusivo de la zona habitacional y por 
la cual también nos da opción de tener 
acceso sobre la avenida insurgente. 

A sí mismo desde el vestíbulo central 
tendremos la opción de dirigirnos hacia 
la zona comercial en calle Liverpool e 
Insurgentes. Y a su vez localizamos al 
centro las circulaciones verticales o 
bien, dirigiéndonos hacia la calle 
Liverpool el eleva-autos, zona de 
descarga, montacargas y vigilancia 
lateral.  
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Distribución: 

          

La interrelación de este nivel se da 
hacia la zona comercial mediante 
planta baja, desde la cual se puede 
acceder sobre la cera del lado de la 
avenida insurgentes o bien, desde la 
plaza jardín central.  

En este nivel se ubican locales 
comerciales de género variable para 
servicios diversos los cuales se 
propone sean rentados. 

A sí mismo encontraremos islas de 
venta y espacios para descanso en las 
áreas comunes.  

 

Distribución: 

          

Este nivel es similar que el anterior, ya 
que es una configuración tipo que se 
desarrolla en una planta de locales 
comerciales, islas de venta en zonas 
comunes y espacios de descanso.  
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Distribución: 

          

A este nivel se accede mediante las 
circulaciones verticales y se integra por 
un salón de usos múltiples, una zona 
comercial que se podría adaptar como 
zona de comida y un restaurante bar de 
tipo terraza.  

 

Distribución: 

          

Este nivel se desarrolla en una planta de 
locales comerciales, islas de venta en 
zonas comunes y espacios de 
descanso.   

A partir de este nivel los subsecuentes 
son plantas tipo, en las cuales se 
encuentra un cuerpo de departamentos 
y otro cuerpo de oficinas. 
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• Imágenes obtenidas a partir de un modelo 3D. 

 

3.6 Definición del esquema funcional general

 

 

 

    

 

 

  

             

 

 

 

Esquema general de la volumetría del terreno 

Composición del proyecto, mediante dos envolventes y un 
jardín público interior que genera continuidad entre la calle 
Génova y la avenida Insurgentes dirección norte. 

Visuales del proyecto y su interacción con el entorno 
inmediato, para su integración al contexto urbano – 
arquitectónico.  
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      16 -   www.arquine.com / Fecha de consulta 01 de Marzo de 2014.  
• Gráficos elaborados a partir del plano catastral y editado en AutoCAD. 

4. Determinación del Terreno 

 

 

           
   
 
 
 
 
ZODES: Zonas de Desarrollo Económico y Social, son áreas que, por su ubicación y uso de suelo generarán 
una inversión en infraestructura para recuperar, urbanizar, redensificar, de manera sustentable el territorio. Las 
zonas de desarrollo se conforman desde Miguel Ángel de Quevedo hasta Periférico Sur y del Viaducto Tlalpan 
hasta Insurgentes Sur pues es una idea en que se busca construir “la ciudad del futuro” dentro del gobierno de 
Miguel Ángel Mancera, cabe mencionarse que este proyecto se comenzó a debatir dentro del período del ex 
funcionario Marcelo Ebrard y se pretende dar continuidad en las jefaturas posteriores.  
 

 

 

Usos de suelo  

Para llevar a cabo la selección del terreno a intervenir se consideran los siguientes lineamientos, mismos que 
establece ZODES para la intervención de una zona potencial. 

 

1) Zona de infraestructura pública vocacional:  se refiere a todas aquellas zonas de vida, habitabilidad, 
servicios que atraen y que construyen los tejidos sociales creando fuentes de empleo y brindando 
calidad de vida. 
 

2) Zona de habitabilidad y servicios : vivir cerca del lugar de trabajo y que este lugar cuente con los 
servicios públicos de salud, cultura, comercio, espacios públicos de calidad y centros educativos. 
 
 

Gráfico . Croq uis de localización de los usos del suelo en la zon a de análisis.  
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UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



 

 

 

 

             
 

 

 

 

 

 

 

        Fuente de gráficos: Elaborados a partir del plano catastral y editado en AutoCAD. 

Fusión de predios

 

 

� Norma No. 10: refiere alturas máximas en vialidades en función a la superficie total del predio. 
� Restricción lateral y del fondo del predio. 
� Cuando el área de conservación patrimonial coincida con el área de reciclamiento existirá excepción 

de altura. 

Los predios de la zona de estudios resaltados en color, tienen diferentes geometrías y cada uno de ellos tendrá 
constantes que le darán un tipo de uso de suelo y vocación debido a su ubicación y sus respectivas 
restricciones, mismas que a su vez dependerán de su tipo de suelo. 

Gráfico .  Indicadores para el parámetro de diseño  
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Equipamiento e Infraestructura

 
 
Localización de los servicios de equipamiento e infraesructura en la Colonia Juárez. 

 
 

 
 
 

 
 

Gráfico 3. Ubicación de euipamiento e infraestructu ra en la zona de estudio 
 

                   

             
Gráfico 4. Ubicación de equipamiento e infraestruct ura en la Colonia Roma Norte y Sur 

 
 
 
         Fuente de gráficos: Elaborados a partir del plano catastral y editado en AutoCAD. 

 

Restaurantes  (160) 
Hospitales (5) 
Pre-escolar (1) 
Primarias (4) 
Secundarias (10) 
Preparatorias (1) 
Panadería y pastelerías (11) 
Farmacias (14) 
Mecánicos (1) 
Hoteles (33) 
Museos (5) 

Universidades (14) 
Teatros (6) 
Galerías de Artes (11) 
Mercado (1) 
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Primarias 

Secundarias 
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Universidades 

Farmacias 

Talleres Mecánicos 

Panaderías y Pastelerías 
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Espacio Público en la Colonia Juárez 

 
La glorieta de insurgentes es un espacio abierto a todo público; sin embargo, actualmente es un lugar 
deteriorado y con escaso o nulo mantenimiento que se le dá; por esta razón se planteó la puesta por parte de 
los gobiernos federales de intervenir la Av. Chapultepec, dicho proyecto también contempla la intervención para 
regenerar   la glorieta, pues en esta zona es fácil apreciar el descuido por parte de la cuidadanía y los 
gobernantes, convirtiendose en una zona insegura no solo en el ámbito urbano o arquitectónico, sino, en el sitio 
poco seguro en el que se ha convertido.  
 
 
Es preocupante el temor que se tiene al espacio público en la colonia Juárez, esto es debido a que los espacios 
públicos no son pretegidos por su ciudadanía ni por las autoridades. En otros casos los espacios públicos no 
han sido pensados para dar seguridad, si no como circulación o estacionamiento de vehículos, el cual finalmente 
termina siendo un espacio residual entre edificios y calles, mientras que en otros casos son acaparados por 
indigentes que han sido marginados por desición propia o a consecuencia de la coparticipación indirecta de la 
sociedad. 
 

      

 
Gráfico. Localización de las propuestas de interven ción en la zona de estudio para una propuesta de 

mejoramiento integral inherente al proyecto plantea do en esta tesis. 
 

Cabe mencionar que estas propuestas se plantearon a partir de una serie de encuestas recabadas en un sondeo 
que se realizó a los habitantes de la zona y transeúntes del lugar; mismas que se toman como parte relevante 
de la propuesta de anteproyecto del presente trabajo y que se considera de alguna forma sugerencias de las 
necesidades de los habitantes del sitio y sin duda, deberían ser consideradas por parte de las autoridades y 
organismos involucrados en la propuesta de intervención de la Av. Chapultepec y Glorieta de Insurgentes.  
 
 
 
 
          Fuente de gráfico: Elaborado a partir del plano catastral y editado en Ilustrator. 
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Dinámica y vocación urbana del lugar 

 
Esta es una característica que se puede intuir en función de las actividades que se realizan y 
desarrollan dentro de la zona de estudio, siendo este caso, la colonia Juárez.  
 

            
 
 
Son algunas ideas que se plantean a partir del análisis del contexto urbano actual y en comparación 
de la zona con otras intervenciones que se han llevado a cabo en algunas otras zonas de México e 
incluso en otros países del mundo, los cuales al transformar su imagen urbana, también reinventaron 
la zona impactando directamente en la plusvalía del lugar y la demanda de sus establecimientos  en 
consecuencia facilitaron el desarrollo de sus habitantes.  
 
 
La intención es que las ideas de los habitantes de la colonia, conjuntamente con las analizadas en el 
desarrollo de esta investigación y sumadas con las propuestas por las autoridades de la delegación y 
otros organismos involucrados, con el fin de que se haga una renovación integral del lugar de estudio 
y a mejora pueda tener una trascendencia histórica que mantenga una intención de salvaguardar y 
proteger el espacio público, el cual siempre ha pertenecido al pueblo y este no ha asumido la 
colaboración y participación suficiente para apropiarse de él como una continuidad de su patrimonio, 
de ahí la importancia de este proyecto.  
     
 
 
 
 
 
 

Reciclamiento de inmuebles desocupados  para uso 
habitacional, equipamiento y de infraestructura. 

 

 

Evitar el aumento de alturas  en el interior de las 
colonias, sobre todo si los predios tienen frente hacia las 
vías principales. 

 

 

Elaboración de un plan maestro con ciclo vías 

 

Generar corredores urbanos  como espacios en los 
cuales exista diversidad de uso de suelo. 
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Tendencias  

 
Avenida Chapultepec y las zonas colindantes con la Glorieta de Insurgentes es un polígono de 116 mil 
metros cuadrados para generar una nueva percepción como zona habitacional, cultura y de servicios. 
En la cual se incluirá una interconexión entre las estaciones del metro Chapultepec, Sevilla e 
Insurgentes.  
 
Dentro de la zona se localiza el distrito financiero más importante del país y se localiza en el corazón 
de la colonia Juárez y de la delegación Cuauhtémoc.  

 
 

Gráfico 6. Plan de las propuestas  
 

 
Estas son algunas estrategias que se han planteado como parte integral del proyecto de intervención en la zona, 
que abarca la Zona Rosa hasta Paseo de la reforma; dicho plan contempla creación polígonos habitacionales, 
peatonalización de calles con el propósito de recuperar el espacio público para el desarrollo de actividades 
culturales y lúdicas, así mismo propiciar una integración social de los habitantes y mejorar la imagen urbana 
con la propuesta de diseño de jardineras, camellones, incorporar mobiliario urbano e iluminación, así como la 
implementación de criterios de sustentabilidad de las instalaciones, en las edificaciones futuras y adaptación de 
las existentes. 

 

 

 

          Fuente de gráfico: Elaborado a partir del plano catastral y editado en Ilustrator. 
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5. Determinación de las condicionantes físico-natur ales y físico-artificiales del 
terreno seleccionado 

 
� Condiciones físico – naturales 

 

Una condición que determina el diseño, la elección de los materiales y de los acabados del edificio es la 
orientación de sus fachadas. Para garantizar la confortabilidad, la habitabilidad y la salud de los usuarios, se 
proponen materiales térmicos en las fachadas poniente y sur debido a que son estas las que reciben mayor 
incidencia solar durante todo el día.  

Al mismo tiempo que se aprovecha la energía solar para ser transformada en energía eléctrica, por medio de 
un sistema que se instalará en el edificio, cuya función es convertir la radiación en energía eléctrica y de esta 
manera proveer la energía requerida para el funcionamiento del edificio.  

Una característica inherente del proyecto es la forma del predio, que por su geometría irregular condiciona el 
funcionamiento del estacionamiento, el desarrollo y la ubicación de circulaciones horizontales y verticales, así 
como los equipos e instalaciones especiales y el sistema estructural del edificio.   

 

� Condiciones físico – artificiales 
 

La accesibilidad vehicular del predio es compleja dado a que está perimetralmente delimitada por una calle 
peatonal al oriente, una avenida principal al poniente, la fachada del predio que posee una orientación norte 
hacia la calle Liverpool, es la única por la cual se puede entrar, salir y descargar.  

Mientras que en la fachada poniente tiene como frente a la Avenida Insurgentes, y la fachada oriente que se 
localiza a un costado de la glorieta y siendo esta una calle peatonal, la calle Génova (rampa de acceso a la 
glorieta), en la cual se localiza la zona rosa, corazón de la Colonia Juárez; esta rampa  permite un acceso 
peatonal a la plaza jardín del conjunto de usos mixtos, por otra parte,  la fachada con orientación sur tiene vista 
hacia la glorieta, siendo la  más importante debido a las vistas del exterior hacia el interior de la edificación y del 
interior para con el entorno. Otorgando al conjunto un protagonismo al mirarse desde la glorieta, de la misma 
manera cuando se observa a la glorieta desde adentro.  

El predio colinda en su fachada Nor-Poniente (Esquina Calle Liverpool y Av. Insurgentes), con un edificio estilo 
Art Decó de 8 niveles. Dada la importancia de conservar el patrimonio artístico y legado histórico de México, el 
edificio de usos mixtos se remete 1.50 m perimetralmente, con el fin de garantizar la seguridad estructural del 
inmueble vecino y de la edificación propia, así como permitir por medio de una rejilla la ventilación natural del 
estacionamiento y la captación de agua pluvial.   
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5.1 Bioclimáticas 

Coordenadas: 19°.42468, -99°.16281 

    

� Fauna 

En las zonas arboladas se encuentran liebres, ardillas, tlacuaches, musarañas, ratas canguro, gorrión, colibrí, 
lagartija de collar y mariposa. (20) 

        Pato mexicano                           Cacomixtle                       Comadreja                   Mapache                  Mariposas 

 

         Lagartija de collar                             Ardilla                  Culebra de agua               Ajolote                        Conejo 

 

                 Tuza                      Rana Moctezuma               Sapo                 Colibrí                    Gorrión 

 

   

                         

� Flora y vegetación

El 40% de su territorio es principalmente de uso urbano y 33% de vegetación está compuesto por especies de
(pino, oyamel, pino-encino y encino). También podemos encontrar zonas de matorrales y especies de plantas de
tipo desérticas. (19)

Pinos                                      Encino Matorrales Oyameles 
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� Topografía 

El terreno de la delegación es casi en su totalidad plano con una ligera pendiente hacia el suroeste de la misma 
delegación. El terreno es de origen lacustre y se delimita por dos ríos entubados que son: el Río de la Piedad y 
el Río Consulado los cuales hoy en día son parte del circuito interior. (19) 

� Hidrología 

No hay debido a que se encuentra totalmente urbanizado, sin embargo durante el año hay poca lluvia. La 
clasificación del clima de Köppen-Geiger es BSk. La temperatura media anual en Colonia Juárez se encuentra 
a 15.9 °C. Precipitaciones aquí promedios 349 mm. El mes más seco es mayo, con 6 mm. La mayor parte de 
la precipitación aquí cae en julio, promediando 86 mm. (20) 

 

Gráfico. Ciclograma Colonia Juárez 

� Clima 

En la Delegación Cuauhtémoc la temperatura promedio durante el año es de 15° con una precipitación pluvial 
promedio de entre 600 a 1,300 milímetros. El mes más caluroso del año con un promedio de 24.9 °C de julio. 
Enero es el mes más frío, con temperaturas promediando 6.6 ° C. (20) 

 

Gráfico.  Diagrama de temperatura en la Colonia Juá rez
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Fuente de gráfico: https://es.climate-data.org/location/211208/ - Fecha de consulta: 03 de Marzo de 2015. 

 

Tabla climática y datos históricos del tiempo en la colonia Juárez. 
 

 
 

Gráfico. Tabla climática y datos históricos del tie mpo en la colonia Juárez 
 
La diferencia en la precipitación entre el mes más seco y el mes más lluvioso es de 80 mm. A lo largo del año, 
las temperaturas varían en 18.3 ° C. 
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5.2 Relación con el contexto Urbano

� Calles

La relación que se da entre las calles y el Conjunto es de interrelación de los espacios públicos y privados, y de 
manera indirecta la interacción interior -  exterior y  viceversa. Por  otra  parte también  genera  una relación  de 
continuidad  de  un  espacio  a  otro,  que  en  consecuencia  permite  el  flujo  de  personas  y  por  ende  amplía  la 
posibilidad de ventas que favorece al sector mercantil del conjunto. Al mismo tiempo que fortalece la economía
de la Zona Rosa y de modo general, la Colonia Juárez.

� Accesos

Las circulaciones principales se dan por medio de las Avenidas Insurgentes, Paseo de la Reforma, Chapultepec
y Calle Liverpool. Siendo las tres primeras, vialidades más importantes de la Ciudad de México.

� Restricciones

Con base a las normas de Ordenación sobre vialidad y dada la localización del predio en el “tramo A’ que aplica 
a los predios con frente oficial a la glorieta de los insurgentes un uso de suelo permitido HM/ 25 /20 Z, con un 
20%  de  incremento  adicional  a  la  demanda  reglamentaria  de  cajones  de  estacionamiento  para  visitantes, 
además de la Norma 12 de las Normas Generales de Ordenación”.  

 

Gráfico. Análisis del potencial en el predio 

Aunque la ubicación del sitio posee una muy buena accesibilidad, la intensión del proyecto es reducir en la 
medida de lo posible este tipo de desplazamientos tanto para los trabajadores de esta zona, como para los 
habitantes, aprovechando las posibilidades que ofrece el uso de suelo en esta zona y la diversidad de 
establecimientos que son potencialmente rentables debido a la concurrencia en el  lugar.  

 

 

Fuente de gráfico: Elaborado a partir del plano catastral y editado en Ilustrator. 
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6. Determinación de las condicionantes normativas y  reglamentarias y de los 
recursos o medios disponibles para la realización d e la propuesta 

 

Para efectos de diseño arquitectónico respecto a la altura, porcentaje de área libre permeable, superficie 
construida máxima permitida y número de cajones de estacionamiento fueron aplicadas las Normas: 

 

1) Ordenación sobre vialidad y dada la localización del predio en el “tramo A’ que aplica a los predios con frente 
oficial a la glorieta de los insurgentes un uso de suelo permitido HM/ 25 /20 Z, con un 20% de incremento 
adicional a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento para visitantes.”  

 

2)  De las Normas Generales de Ordenación: Con base en la fusión de los dos predios se determinó por la 
SEDUVI, que las 4 fachadas, se levantarán 20 niveles para efecto de apego al Coeficiente de Ocupación de 
Suelo y Coeficiente de Uso de Suelo. 

 

3) Se aplica Norma 4, la cual determina el Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales al subsuelo. 
Siendo este caso, la recarga por medios alternativos que inyectan el agua al subsuelo. 

 

4) Aplicación de Norma 7, para lograr la altura de uso de suelo, que al mismo tiempo indica un remetimiento de 
3m en colindancia patrimonial (edificio vecino).  

 

5) El predio posee licencia para uso de suelo tipo B, de la cual en este caso, no se aplicará transferencia de 
potencial del edificio vecino, el cual está incluido dentro del catálogo del Instituto Nacional de Bellas Artes 
(INBA); debido a que se debe realizar una valuación por nivel del inmueble patrimonio, y la empresa o las 
empresas que financian el proyecto de Conjunto de Usos Mixtos o loas Inversionistas, deberán pagar a la 
Delegación Cuauhtémoc, la cantidad determinada en la valuación, para poder recibir la transferencia del emisor. 

  

6) Con apego al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal se define que el 60% de los  cajones para 
la zona de comercio serán cajones chicos, mientras que el 40% restante serán cajones grandes. 

  

7) Se logró reducir un 50% la demanda de cajones de Estacionamiento a partir de la aplicación del Artículo 10 
A y apartado B.   

 

 

 

 

 

*Información extraída del plano catastral de la Delegación Cuauhtémoc. 
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NORMAS PARTICULARES

Clave
de la
Norma

Nombre y Descripcion

01_CU

Norma de Ordenación Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Área Libre

Esta  norma  es  aplicable  en  Suelo  Urbano,  exceptuando  aquellos  ubicados  en  zonas  restringidas  que  indique  el  Programa  de
Desarrollo Urbano.

Partiendo  de  los  parámetros  de  área  libre  mínima  y  número  de  niveles  máximos  indicados  por  la  zonificación  del  presente
Programa,  se  podrá,  dentro  del  predio  1)  redistribuir  el  potencial  constructivo  resultante,  respetando  las  restricciones  a  la
construcción frontales,  laterales y de fondo, en su caso, establecidas en el propio Programa de Desarrollo Urbano,  las Normas
Generales de Ordenación y/o Particulares y en esta norma y 2) incrementar el número de niveles y/o la altura en su caso, en
correspondencia con una mayor área libre proporcionada.

Para predios con superficies menores a 2,500 m2 el frente mínimo deberá ser de 15 m, y  la altura máxima será de 5 niveles
sobre el nivel de banqueta y para los predios con superficies mayores a 3,500 m2 el frente mínimo deberá ser de 30 metros y
la altura máxima será de 15 niveles sobre el nivel de banqueta y las separaciones laterales de la construcción a las colindancias
se sujetarán como mínimo, a lo que indica el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DEL PREDIO m2 ALTURA SOBRE NIVEL DE BANQUETA RESTRICCIONES MÍNIMAS
LATERALES (M)

Terrenos menores a 2,500 5 niveles 3.0
2,501 – 3,500 8 niveles 3.0

3,501 – en adelante 15 niveles 3.5

Cuando el  inmueble  colindante presente  su  construcción al  límite de  la  colindancia,  la o  las  restricciones  laterales posteriores
y/o indicadas podrán ser eliminadas.

Cuando  los  proyectos  contemplen  construir:  1)  pisos  para  estacionamiento,  aceptaran  las  disposiciones  de  la  Norma  de
Ordenación  Particular  para  el  incremento  de  Alturas  y  Porcentaje  de  Área  Libre  y  2)  circulaciones,  vestíbulos  tapancos  y/o
mezanines arriba del nivel de banqueta, estos cuantifican en el número de niveles permitidos por la presente norma, y para el
potencial constructivo máximo.

Las construcciones que soliciten  la aplicación de esta norma deberán partir del porcentaje de área  libre y numero de niveles,
siempre  respetando  el  coeficiente  de  utilización  del  suelo  (CUS),  indicado  en  la  zonificación,  así  como,  las  demás  Normas
Generales de Ordenación aplicables.
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Información General

Cuenta Catastral 011_233_02

Dirección
   

Calle y Número: AVENIDA INSURGENTES SUR
110

Colonia: JUAREZ
Código Postal: 06600
Superficie del
Predio: 66 m2

"VERSIÓN  DE  DIVULGACIÓN  E  INFORMACIÓN,  NO
PRODUCE  EFECTOS  JURÍDICOS".  La  consulta  y
difusión  de  esta  información  no  constituye
autorización,  permiso  o  licencia  sobre  el  uso  de
suelo.  Para  contar  con  un  documento  de  carácter
oficial  es  necesario  solicitar  a  la  autoridad
competente,  la  expedición  del  Certificado
correspondiente.

Ubicación del Predio

Predio Seleccionado

Este  croquis puede no  contener  las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

Zonificación

Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: %
Área
Libre

M2 min.
Vivienda:

Densidad Superficie
Máxima de
Construcción
(Sujeta a

restricciones*)

Número de
Viviendas
Permitidas

Habitacional Mixto
Ver Tabla de Uso

5 * 20 0 A_CU(1
Viv C/33.0
m2 de
terreno)

264 2

Normas por Ordenación:
Actuación

inf. de la Norma

Las Áreas de Conservación Patrimonial son los perímetros en donde aplican normas y restricciones
específicas con el objeto de salvaguardar su fisonomía; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectónico y ambiental, la imagen urbana y las características de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles históricas o típicas, sitios arqueológicos o históricos y sus entornos tutelares, los
monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservación y consolidación.

Generales

Inf. de la Norma 1. Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS)
Inf. de la Norma 4. Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales al subsuelo
Inf. de la Norma 7. Alturas de edificación y restricciones en la colindancia posterior del predio.
Inf. de la Norma 8. Instalaciones permitidas por encima del número de niveles
Inf. de la Norma 9. Subdivisión de Predios.

Inf. de la Norma 10. Alturas máximas en vialidades en función de la superficie del predio y restricciones de construcción alfondo y laterales 57
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Inf. de la Norma 11. Cálculo del número de viviendas permitidas e intensidad de construcción con aplicación de literales
Inf. de la Norma 12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano
Inf. de la Norma 17. Vía pública y estacionamientos subterráneos
Inf. de la Norma 18. Ampliación de construcciones existentes
Inf. de la Norma 19. Estudio de impacto urbano

Inf. de la Norma 26. Norma para incentivar la producción de vivienda sustentable, de interés social y popular.SUSPENDIDA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
Inf. de la Norma 27. De los requerimientos para la captación de aguas pluviales y descarga de aguas residuales
Inf. de la Norma 28. Zonas y usos de riesgo

Particulares

inf. de la Norma Norma de Ordenación Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Área Libre

inf. de la Norma Norma de Ordenación Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pública y de
Interés General

inf. de la Norma Norma de Ordenación Particular para incentivar los Estacionamientos Públicos y/o Privados
inf. de la Norma Usos Sujetos a Regulación Específica.

Sitios Patrimoniales

Características Patrimoniales: Niveles de
protección:

Zona
Histórica

inf. de la Norma Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la
Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los polígonos de Área de Conservación
Patrimonial.

No aplica No aplica

Vialidades

inf. de la Norma Av. Insurgentes SurCentro

Uso del Suelo:
Habitacional Mixto
Ver Tabla de Uso

Niveles: Altura: M2 min.
Vivienda:

Incremento Estac.
%:

Remetimiento Paramento Densidad

12 * 0 20 0 0 Z_CU(Lo que
indique la

zonificación del
Programa.

Cuando se trate
de vivienda
mínima, el
Programa

Delegacional lo
definirá.)

% Area Libre

20 Superficie Máx.
de Construcción
(Sujeta a
Restricciones*)

634
No. de Viviendas
Permitidas

0

Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente

Tipos de terreno para conexión de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Código Financiero)  
  .
Zona de Impacto Vial (Art. 319 Código Financiero)  
 

Antecedentes

Tramite Fecha de solicitud Giro
CERTIFICADO DE ZONIFICACIÓN DE USO DE SUELO ESPECÍFICO 20090605 Ver certificado

*A la superficie máxima de construcción se deberá restar el área resultante de las restricciones y demás
limitaciones para la construcción de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrollo Urbano determinen dos o más normas de ordenación y/o dos o más normas por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor deberá elegir una sola de ellas, renunciando así a la
aplicación de las restantes.
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El contenido del presente documento es una transcripción de la información de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaría , por lo que en caso de existir errores ortográficos
o de redacción, será facultada exclusiva de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificación.

Este Sistema no incorpora la información de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo,
polígonos de actuación o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbano, que impliquen modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

Cerrar Pantalla

Gobierno del Distrito Federal
Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda

Sistema de Información Geográfica
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Imprimir | Cerrar
NORMAS PARTICULARES

Clave
de la
Norma

Nombre y Descripcion

02_CU

Norma de Ordenación Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pública y de Interés General

Con  la  aplicación  de  esta  Norma  de  Ordenación  Particular  se  estará  en  posibilidad  de:  Promover  la  construcción  de  nuevo
Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pública y de Interés General, estratégico para la Ciudad, y/o consolidar
y  reconocer  los  existentes,  a  través  de  la  implementación  de  actividades  complementarias,  situaciones  que  permitirán
garantizar  la prestación de estos  servicios de manera eficiente a  la población,  alcanzando  con ello,  un Desarrollo Urbano  con
Equidad, Sustentabilidad y Competitividad.

Los predios considerados como Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pública y de Interés General, promovidos
por el Gobierno del Distrito Federal, obtendrá el Uso de Suelo requerido, sin importar  la zonificación en que se ubiquen, tanto
en Suelo Urbano como en Suelo de Conservación, aun en  caso de que aplique alguna normatividad en materia de Desarrollo
Urbano, tales como Áreas de Actuación de Integración Metropolitana y Áreas de Conservación Patrimonial, en este último caso,
previa opinión de la Dirección de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI; así como, en cualquier Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, conforme a los siguientes lineamientos:

En el caso de nuevo Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pública y de Interés General, se podrá optar por la
sustitución de la zonificación existente a zonificación E (Equipamiento) en Suelo Urbano y ER (Equipamiento Rural) en Suelo de
Conservación, considerando el número de niveles y % de área libre de acuerdo al proyecto requerido; siempre y cuando sea de
utilidad  pública,  de  interés  general  y  genere  un  beneficio  público  a  la  Ciudad  y  que  corresponda  a  acciones  o  proyectos  de
gobierno que se inscriban en una perspectiva de mejoramiento de la calidad de vida de la población en general y en inmuebles
propiedad del Gobierno del Distrito Federal.

En  el  caso  de  consolidación  y  reconocimiento  del  Equipamiento Social  y/o  de  Infraestructura  de Utilidad  Pública  y  de  Interés
General, se plantea el mejoramiento y la modernización de los inmuebles dedicados a estos usos, que se localizan en el plano
E3  ?Zonificación  y  Normas  de  Ordenación?,  así  como  aquellos  que  no  lo  están  pero  que  operan  como  tal,  sin  importar  la
zonificación en que se encuentren, podrán optar por la modernización de sus edificaciones, realizar ajustes parciales y/o totales
e incluso seleccionar cualquier Uso del Suelo permitido, correspondiente a  la clasificación E (Equipamiento) en Suelo Urbano y
ER (Equipamiento Rural) en Suelo de Conservación, de la Tabla de Usos de Suelo del presente Programa.

Ambos  casos,  obra  nueva  o  mejoramiento,  podrán  modificar  el  coeficiente  de  utilización  del  suelo  (CUS),  siempre  dando
cumplimiento  a  las  disposiciones  establecidas  en  el  Reglamento  de  Construcciones  para  el  Distrito  Federal  y  sus  Normas
Técnicas  Complementarias  así  como,  del  dictamen  de  estudio  de  impacto  urbano  o  urbanoambiental  que  el  proyecto  en  su
caso  requiera,  conforme  a  lo  establecido  en  la  Ley  de  Desarrollo  Urbano  del  Distrito  Federal  y  su  Reglamento,  ambos
ordenamientos vigentes.
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SECRETARÍA DEL MEDIO AMBIENTE

PROGRAMA DE CERTIFICACIÓN DE EDIFICACIONES SUSTENTABLES

SECRETARÍA DEL MEDIO AMBIENTE

PROGRAMA DE CERTIFICACIÓN DE EDIFICACIONES SUSTENTABLES

Lic. Martha Teresa Delgado Peralta, Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal, con fundamento en los artículos
4º, 25, 43, 44, 122 inciso C, Base Tercera, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1º, 12 fracción X,
86, 87 y 88 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1º, 2º, 8, 15 fracción IV, 16 fracción IV, 17 y 26 fracciones I, II,
III, IV, VI, XIII y XVI de la Ley Orgánica de la Administración Pública del Distrito Federal; 1º  fracciones I, III, y V, 2º
fracción VI, 3º fracciones VI y VIII, 6º fracción I, II, 9º fracciones I, IV, VIII, IX, XVIII, XX, XXVII, XXXVI y XLVII, 13
fracciones I y II, 18 fracciones II y VIII, 19 fracciones VIII, IX y X, 62 a 68, 71 Bis a 72 Bis, 213 y 214 de la Ley
Ambiental del Distrito Federal; 1º, 6º fracciones I y VII, 21, 23 y 33 de la Ley de Residuos Sólidos del Distrito Federal; 1º,
2º, 7º fracción IV numeral 2, 26 y 55 del Reglamento Interior de la Administración Pública del Distrito Federal; y

CONSIDERANDO 

Que la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos dispone en su artículo 4° “que toda persona tiene derecho a
un medio ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar”.

Que la Secretaría del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal ha asumid o la responsabilidad de conducir la
Política Ambiental de la Ciudad d e México, con  justicia y equidad para el logro de la sustentabilidad de acuerdo con el
Programa de Medio Ambiente 2007-2012 y con el Programa de Acción Climática de la Ciudad de México; ya que el
Distrito Federal como una ciudad del nuevo siglo, exige políticas y acciones concretas de mediano y largo plazo para
garantizar su viabilidad ecológica.

Que corresponde a la Secretaría del Medio Ambiente del Distrito Federal, crear y regular el Sistema de Certificación y
Acreditación Ambiental, que tengan por objeto determinar la conformidad sobre el cumplimiento de la normatividad
ambiental, así como los esfuerzos adicionales de las personas a favor del medio ambiente.

Que la Secretaría del Medio Ambiente es una autoridad ambiental a la que corresponde en el ámbito de su respectiva
competencia promover la participación ciudadana en la gestión ambiental y fomentar la protección al ambiente.

Que para la formulación y conducción de la política ambiental, y la aplicación de sus instrumentos, entre los cuales se
encuentra la auditoria ambiental, debe asumirse el criterio de corresponsabilidad en la protección del ambiente, la

su población. 

Que la Secretaría del Medio Ambiente del Distrito Federal tiene entre sus atribuciones la de promover una cultura
ecológica con el objetivo de preservar los recursos naturales para nuestras futuras generaciones y así garantizar su calidad
de vida con el enfoque principal en el desarrollo y la puesta en marcha de un sistema de gobierno para la calificación
ambiental de edificaciones.

Que los edificios consumen alrededor del 40 por ciento de la energía, contribuyen en forma significativa en el uso y
descarga de agua, así como en la generación de residuos de todo tipo.

Que la sociedad de la Ciudad de México exige participar en la implementación y certificación de un proceso de regulación
voluntaria a través del otorgamiento de incentivos económicos.

conservación, restauración y manejo de los ecosistemas con el fin de proteger la salud humana y elevar el nivel de vida de

Que en la coordinación y promoción de los mecanismos de autorregulación efectivos, debe ser compartido el compromiso
de la iniciativa privada y el Gobierno del Distrito Federal, para obtener los mejores resultados en las decisiones
mutuamente convenidas, postulando que la participación voluntaria es indispensable para un buen Gobierno.

Que el Programa de Certificación de Edificaciones Sustentable, constituye un instrumento de planeación de política
ambiental que forma parte d e un conjunto articulado de políticas públicas en materia ambiental del Gobierno del Distrito
Federal. 

Que asimismo responde a la demanda global de reajustar las formas tradicionales de diseño, construcción y operación de
las edificaciones, así como de patrones de comportamiento y de consumo humano.

Que forma parte de un conjunto de acciones locales que permiten la reducción de emisiones contaminantes emitidas a la
atmósfera, agua y suelo, y que contribuyen a garantizar el derecho que toda persona tiene a un medio ambiente adecuado
para su desarrollo, salud y bienestar.

Que para el cumplimiento de los preceptos y políticas antes referidos he tenido a bien expedir el siguiente:

PROGRAMA DE CERTIFICACIÓN DE EDIFICACIONES SUSTENTABLES

1. Antecedentes. 

Experiencias internacionales. A partir de 1994 se han desarrollado e implementado alrededor del mundo esquemas de 
certificación de edificios sustentables:

•  The Leadership in Energy and Environmental Design (LEED), E.E.U.U.
•  Code for Sustainable Homes, Reino Unido
•  EnerGuide for Houses, Canada 
•  House Energy Rating/Green Star, Australia
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Dadas las condiciones demográficas de la Ciudad de México, la presión sobre el suelo de conservación, así como la
demanda creciente de agua, energía y recursos naturales a la que está expuesta, el PCES surge como una de las respuestas
para atender a estos puntos, en concordancia con estrategias y acciones planteadas por el Gobierno del Distrito Federal, a
través del Plan Verde, para encaminar al Distrito Federal hacia la sustentabilidad d e su desarrollo, tales como:

I.   Cambio climático y energía;
II.  Reducción en el consumo de agua e incremento de su reutilización y tratamiento;
III.  Manejo adecuado de residuos; y
IV.  Ciudadanía verde y cooperación.

2. Definición. 

El Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables (PCES) es un instrumento de planeación de política ambiental
dirigido a transformar y adaptar las edificaciones actuales y futuras bajo esquemas basados en criterios de sustentabilidad y
eficiencia ambiental; y tiene como finalidad contribuir en la conservación y preservación de los recursos naturales en
beneficio social y mejorar la calidad de vida de los habitantes del Distrito Federal.

3. Objetivo. 

Promover y fomentar la reducción de emisiones contaminantes y el uso eficiente de los recursos naturales en el diseño y
operación de edificaciones en el Distrito Federal, con base en criterios de sustentabilidad y eficiencia ambiental; a través de
la implementación y certificación de un proceso de regulación voluntaria y el otorgamiento de incentivos económicos.

4. Disposiciones generales.

Las disposiciones del presente programa tienen por objeto establecer y regular su operación y funcionamiento.

4.1. Definiciones. 

Para los efectos del presente programa se entenderá por:

Acuerdo: Determinación o fallo formal y obligatorio que expresa las decisiones y acciones que se aprueban en el Pleno del
Comité para la resolución o tratamiento de los asuntos.
Comité: Comité Promotor de Edificaciones Sustentables del Distrito Federal (COPES).
Dictamen: Resolución formal y obligatoria que expresa las características, los motivos y el fundamento con el que el Comité
acuerda resolver sobre la aprobación, seguimiento, evaluación de las acciones inherentes al cumplimiento de los objetos
previstos en la legislación ambiental y en el Programa.
Lineamientos: Los lineamientos expedidos para la implementación del Programa de Certificación de Edificaciones
Sustentables. 
Miembros: Representantes de las dependencias del poder Ejecutivo del Distrito Federal y del Poder Ejecutivo de la
Federación que integran con voz y voto el Comité.
Organismo Certificador: Personas morales autorizadas y certificadas por la Entidad Mexicana de Acreditación (EMA) para
realizar procesos de Certificación de acuerdo con la normatividad en la materia. 
Programa: Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables.
Promovente: Persona Física o Moral que participe en el Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables.
Seguimiento: Aplicación de las medidas necesarias para el cumplimiento de los acuerdos del Comité.
GDF: Gobierno del Distrito Federal.
La Secretaría: Secretaría del Medio Ambiente del GDF.
SOS: Secretaría de Obras y Servicios del GDF.
SETRAVI: Secretaría de Transporte y Vialidad del GDF.
SEDUVI: Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda del GDF.
SEDESO: Secretaría de Desarrollo Social del GDF.
SACM: Sistema de Aguas de la Ciudad de México.
IPN: Instituto Politécnico Nacional.
ENTE, SC: Energía, Tecnología y Educación, Sociedad Civil.
CONAVI: Comisión Nacional de Vivienda.
ANES: Asociación Nacional de Energía Solar.
UNAM: Universidad Nacional Autónoma de México.
CIE UNAM: Centro de Investigación de Energía de la UNAM.
II UNAM: Instituto de Ingeniería de la UNAM.
SEMARNAT: Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
UACM: Universidad Autónoma de la Ciudad de México.

4.2 Ámbito de Aplicación.
EL Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables será aplicable en el Territorio del Distrito Federal a partir del
año 2009.

5. Beneficios. 
Los beneficios ambientales del Programa de Certificación de Edificaciones Sustentables son:

•  Uso eficiente y responsable de los recursos naturales
•  Reducción de emisiones de gases de efecto invernadero, del efecto isla de calor urbano, además de los

encharcamientos en la ciudad, gracias a mayor presencia de áreas verdes y naturación de azoteas.
•  Ahorro y eficiencia energética por la sustitución de lámparas y ahorro en gas, entre otras medidas.
•  Aplicación de tecnologías de energías alternativas, como los paneles solares.
•  Cumplimientos más allá de la normatividad en términos del reuso y  descarga de aguas residuales, emisiones

contaminantes al aire, ahorro de energía y generación n y manejo de residuos sólidos.
•  Mejora regulatoria al transformarse las acciones de carácter correctivo en preventivo.

Los beneficios derivados del proceso de certificación, distribuidos en tres niveles distintos (Cumplimiento, Eficiencia y
Excelencia Ambiental), son:

•  Plusvalía de la propiedad
•  Retorno de la Inversión
•  Reducción en el consumo y pago de luz, agua y otros, por el uso eficiente de los recursos.
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•  Cumplimiento Normativo
•  Reconocimiento nacional e internacional como miembro del grupo de Edificaciones Sustentables.

Adicionalmente, el certificado de Eficiencia da lugar a:

•  Reducción en el pago de impuesto predial.
•  Simplificación administrativa
•  Ahorro económico en agua y energía
•  Posibles financiamientos a tasas preferenciales
•  Posibles reducciones en primas de seguros

y el Certificado de Excelencia da lugar a: 

•  Reducción en el pago de impuesto predial.
•  Simplificación administrativa
•  Ahorro económico en agua y energía
•  Financiamiento para programas de ahorro de energía (en gestión) 
•  Cuotas preferenciales en los derechos de agua (en gestión)
•  Posibles financiamientos a tasas preferenciales
•  Posibles reducciones en primas de seguros

6. Actores. 

El control y operación del programa está centrado en un Comité Promotor de Edificios Sustentables (COPES) integrado por
las Secretarías locales de: Medio Ambiente, Desarrollo Urbano y Vivienda, Obras y Servicios, Finanzas, Desarrollo Social,
Transporte y Vialidad y por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México. Asimismo, participan SEMARNAT, Comisión
Nacional de Vivienda, la Coordinación de Uso Eficiente de Energía, la Universidad Autónoma de la Ciudad de México, el
Instituto Politécnico Nacional, el Colegio de Ingenieros Ambientales de México (CINAM), el Consejo Consultivo del Agua
y el Instituto de Ingeniería de la UNAM, Energía, Tecnología y Educación, Centro de investigación de Energía de la
UNAM, Asociación Nacional de Energía Solar,   Asociación  de Empresas para el Ahorro de la Energía en la
Edificación, QS MEXIKO, ABC Diseño y Construcción, Picciotto Arquitectos, entre otros.

Dicho comité promotor será el encargado de integrar a los organismos certificadores e implementadores para validar los
criterios y niveles d e certificación así como los beneficios del programa. Ambos organismos deberán ser personas morales
avaladas y listadas por la Secretaría. El certificador además, tendrá que estar acreditado por la Entidad Mexicana de
Acreditación (EMA) para realizar procesos de certificación de acuerdo a la normatividad de la materia; mientras que el
implementador, deberá realizar los procesos de implementación de acuerdo con los lineamientos del Programa de
Certificación de Edificaciones Sustentables.

Además el programa contempla el apoyo de diversos organismos tales como la Tesorería del Distrito Federal, el
Fideicomiso para el Ahorro de Energía Eléctrica, Instituciones Financieras, Bancos; entre otros.

7. Funciones Generales.
* El Promovente será quien solicite su ingreso al PCES sometiéndose al proceso de certificación, mediante la intervención
de alguno de los implementadotes registrados ante esta Secretaría.

* El organismo certificador será quien evalúe el cumplimiento de los lineamientos del programa, verifique el cumplimiento
del plan de acción, emita recomendación de emisión del certificado y realice visitas de seguimiento.

* El Gobierno del Distrito Federal tendrá la facultad de otorgar a través del COPES, el Certificado de Edificación
Sustentable, una vez realizado el procedimiento indicado. Dentro de las funciones del Comité se incluyen las de avalar al
certificador e implementador, evaluar el resultado del proceso y autorizar la emisión del certificado que corresponda.

8. Requisitos para formar parte del padrón de Organismos de Certificación.
Las personas morales interesadas en pertenecer al padrón de organismos de certificación avalados por la Secretaría deberán
cumplir los siguientes requisitos:

• Contar con acreditación de la Entidad Mexicana de Acreditación EMA para realizar procesos de Certificación de
acuerdo a la Ley Federal sobre Metrología y Normalización.

• Solicitar su inscripción al padrón de organismos de certificación del PCES dirigida a la DGRA de esta Secretaría.
• Someterse al proceso de evaluación para organismos de certificación del PCES.
• Realizar las verificaciones y certificaciones de acuerdo con los lineamientos y criterios ambientales que para tal efecto

sean expedidos. 

9. Requisitos para formar parte del padrón como Implementador.
Las personas morales interesadas en pertenecer al padrón de implementadores avalados por la Secretaría deberán cumplir
los siguientes requisitos:

• Solicitar su inscripción al padrón de implementadores del PCES, dirigida a la DGRA de esta Secretaría.
• Someterse al proceso de evaluación para implementadores del PCES. 

10. Proceso de certificación.

Una vez que el promovente solicite su ingreso al programa, el proceso para llevar a cabo la certificación será como sigue:

•  El implementador (organismo de tercera parte) seguirá los siguientes pasos:

a)  Realizar una visita de inspección y evaluación para determinar las condiciones actuales de la
edificación o proyecto,

b)  Elaborar el plan de acción para el sistema de gestión con objetivos, metas y programas,
c)  Establecer un programa de trabajo (programa de obras y actividades),
d)  Desarrollar, adecuar y revisar el documento legal, e implementar los requisitos de un sistema de

gestión de edificaciones sustentables.

•  Mejoramiento de las condiciones de salud y bienestar ocupacional 
•  Incremento de la productividad personal
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plan de acción a través de una pre-auditoria.

•  El dueño o promovente de la edificación deberá informar al comité que cuenta con un sistema de gestión de

•  Para la implementación del programa, objetivos y metas, debe generarse evidencia puntual del cumplimiento del

Edificaciones Sustentables. Una vez implementado el sistema de gestión, el particular deberá enviar la
documentación de evidencia al organismo certificador y al COPES, misma que será revisada de acuerdo con los
lineamientos establecidos.

•  De acuerdo con los lineamientos, el organismo certificador realizará una visita en sitio para su evaluación,
derivado de la cual se dejará al particular constancia de los hallazgos (en su caso) para el cierre de las no
conformidades y le enviará al comité un reporte.

•  Finalmente el COPES recibe la documentación que acredite el cierre de los hallazgos y autoriza la emisión del
certificado que corresponda.

•  La Dirección General de Regulación Ambiental tramitará ante la Secretaría de Finanzas los incentivos fiscales
asociados al proceso de certificación.

11. Procedimiento. 

Podrán participar en el programa, los dueños o promoventes de edificaciones ya existentes o por construirse destinados a
uso habitacional y oficinas en una primera etapa.

Las certificaciones serán voluntarias y se llevarán a cabo de conformidad con los lineamientos que para tal efecto sean
expedidos; los costos de los trabajos de implementación, así como los generados para la ejecución del plan de acción
correrán por cuenta del responsable de la edificación de que se trate.

Las personas interesadas en que las edificaciones de las cuales son responsables se sometan a la realización de una
certificación, deberán manifestarlo por escrito a la Dirección General de Regulación Ambiental de esta Secretaría, mediante
la presentación del aviso de incorporación al programa a través del formato correspondiente; para lo cual, deberá 
seleccionar alguno de los implementadores autorizados por esta Secretaría, con objeto de establecer y firmar el convenio de
concertación para iniciar los trabajos de implantación.

La empresa implementadora previamente a los trabajos de implementación presentará a la Secretaría la siguiente
información: 

Copia del convenio para iniciar los trabajos de implementación firmado por el promoverte.
Presentar cronograma de actividades para los trabajos de implementación el cual cubrirá como mínimo los siguientes
puntos:

Revisión documental
Diagnóstico del proyecto en materia documental
Plan  de visitas al sitio
Listas de verificación que se utilizaran para elaborar el diagnostico en campo.
Lista de criterios seleccionados que estarán sujetos al proceso de implementación, de los
emitidos por el COPES.

El organismo de certificación solicitará al promovente copia del diagnostico de sustentabilidad, plan de implementación y
cierre de los trabajos de implementación. De acuerdo con los resultados presentados en el cierre de los trabajos de
implementación, el organismo de certificación  en conjunto con el promovente formularán y ejecutarán un programa de
verificación de cumplimiento, mismo que deberá contemplar: revisión documental, plan de visitas al sitio, revisión de
criterios de sustentabilidad incluidos en el programa y establecimiento de incumplimientos.

Una vez concluidos los trabajos del programa, revisión documental y visitas al sitio, el organismo certificador presentará a
la Secretaría un resumen ejecutivo del diagnóstico de sustentabilidad y su  correspondiente recomendación  para la
expedición del Certificado, en su caso.

El diagnóstico de sustentabilidad incluirá la revisión documental y  el análisis de cumplimiento de cada uno de los criterios
de sustentabilidad previamente seleccionados; así como, el puntaje actual alcanzado por el proyecto de acuerdo a los 
valores establecidos en los criterios de sustentabilidad avalad os por el COPES. 

12. Plan de implementación.

De acuerdo con los resultados obtenidos en el diagnóstico de sustentabilidad, el implementador en conjunto con el
promoverte, formularán y ejecutarán un programa de implementación el cual contendrá lo siguiente:

Criterios de sustentabilidad incluidos en el programa de implementación
Alcances propuestos de mejora sustentable en cada uno de los criterios seleccionados.
Medidas correctivas que se implementarán para cumplir con los alcances propuestos.
Tiempo estimado para ejecutar las medidas correctivas
Plan de seguimiento para cada uno de los criterios seleccionados 

El resumen ejecutivo del plan de implementación así como la conclusión de los trabajos de implementación, deberán ser
notificados a la DGRA de esta Secretaría para dar inicio al proceso de verificación a través del organismo de certificación.

El implementador deberá contar con un procedimiento interno para el control y resguardo de toda la información
documental generada durante el procedimiento de implementación, el cual garantice la disponibilidad de esta información
en un periodo como mínimo de dos años posteriores a la finalización del proceso.

Finalmente, el COPES derivado de la revisión y aprobación del expediente, autoriza al organismo certificador a que emita
el certificado; mismo que tendrá validez internacional al provenir de un organismo acreditado ante la EMA de acuerdo con
los lineamientos de la norma ISO 17021:2006.
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Es importante mencionar que aún cuando se haya expedido el certificado, el organismo certificador deberá informar a esta
Secretaría y al promovente la fecha de la visita de seguimiento, así como los resultados de la misma.

Los certificados de edificaciones sustentables serán expedidos de acuerdo con el grado de cumplimiento de los criterios
de sustentabilidad, mediante tres categorías de certificación:

• Cumplimiento  21 a 50 puntos
• Eficiencia  51 a 80 puntos

• Excelencia   81 a 100 puntos

13. Criterios de Sustentabilidad.

Los criterios especificados en este programa tienen que ver con energía, agua, manejo de residuos, calidad de vida y
responsabilidad social, impacto ambiental y otros impactos, otorgando a cada uno una puntuación determinada con base
ponderada sobre 100 puntos.

Es importante señalar que para acceder a dicho puntaje, primero se deberá cumplir con lo establecido por la legislación y
normatividad ambiental aplicable y con otras obligaciones legales estipuladas. 

a) Energía: Los conceptos por los cuales podrá otorgarse puntaje son el ahorro de energía eléctrica y la instalación de 
calentadores solares. Por el conjunto de acciones encaminadas al concepto de ahorro de energía eléctrica en edificios de
vivienda (nueva y en operación), se podrá obtener hasta un 72% (18 puntos) de los puntos totales para este criterio (que son
25 puntos); asimismo, el 28 % restante (7 puntos) corresponderán a la instalación de los calentadores solares.

Por otro lado, para el caso de edificios destinados a oficinas (ya sea nuevos o en operación), el 100% del puntaje (25
puntos) se dará por el concepto de ahorro de energía eléctrica, de acuerdo con el % de ahorro potencial y/o acreditado,
según se establece en la tabla.

Adicionalmente, por la instalación voluntaria de sistemas fotovoltaicos, en cualquiera de las edificaciones mencionadas,
podrán  obtenerse hasta 8 puntos extra. Asimismo para los edificios de oficina que necesiten utilizar agua caliente, y que
instalen voluntariamente calentadores solares, se les podrán otorgar hasta 7 puntos extra, de acuerdo con la reducción
acreditada por consumo de gas.

b) Agua: En este apartado se privilegian la captación  y/o infiltración de aguas pluviales (20% del puntaje asignado para el 
criterio de agua), el tratamiento y uso de aguas grises (32% del puntaje total) y el ahorro de agua potable (50% de los
puntos totales). Para el primer caso, se podrán obtener hasta 5 puntos acreditando infraestructura construida para la
captación y aprovechamiento de las aguas pluviales en usos específicos y/o para la infiltración de aguas pluviales en los
casos en donde sea posible la recarga de agua al subsuelo, según aprobación del SACM.

En el caso de aguas grises, se podrán obtener hasta 8 puntos, ya sea por instalación de una planta para su tratamiento, o bien
por utilización del agua residual tratada de la red de distribución municipal. 

Por último para las acciones de ahorro de agua potable, se podrán obtener hasta 12 puntos, divididos de la siguiente
manera: 5 puntos por acreditación de eliminación de fugas, 5 puntos por uso de tecnología, dispositivos y elementos
ahorradores de agua y 2 puntos por campañas de culturización dirigidas a los inquilinos o usuarios del edificio.

c) Calidad de Vida y Responsabilidad Social:  El puntaje total para este rubro es de 25 puntos, mismos que se otorgarán, 
como se indica a continuación para cada tipo de edificación:

1. Edificios nuevos destinados para vivienda. Podrán obtenerse hasta 8 puntos por concepto de naturación de azotea
conforme a Norma local publicada; 4 puntos por incorporación de diseño bioclimático; 3 puntos por controlar niveles de
ruido; 3 puntos por mantenimiento adecuado y oportuno; 2 puntos por instalación de biciestacionamientos; 1 punto por
generar una cultura de participación y 4 puntos por abstenerse de usar bienes de dominio público.

2. Edificios nuevos destinados para oficina. Podrán obtenerse hasta 7 puntos por concepto de naturación de azotea
conforme a Norma local publicada; 3 puntos por incorporación de diseño bioclimático; 3 puntos por proporcionar
facilidades de transporte para los empleados; 3 puntos por construcción  de bahías de ascenso y descenso de transporte; 1
punto por controlar niveles de ruido; 2 puntos por mantenimiento adecuado y oportuno; 2 puntos por instalación de
biciestacionamientos; 1 punto por generar una cultura de participación y 3 puntos por abstenerse de usar bienes de dominio
público.

3. Edificios en operación destinados para vivienda. Podrán obtenerse hasta 8 puntos por concepto de naturación de azotea
conforme a Norma local publicada;  3 puntos por controlar niveles de ruido; 5 puntos por mantenimiento adecuado y
oportuno; 3 puntos por instalación de biciestacionamientos; 2 punto por generar una cultura de participación y 4 puntos por
abstenerse de usar bienes de dominio público.

4. Edificios en operación destinados para oficina.  Podrán obtenerse hasta 7 puntos por concepto de naturación de azotea
conforme a Norma local publicada; 5 puntos por proporcionar facilidades de transporte para los empleados; 3 puntos por 
construcción de bahías de ascenso y descenso de transporte; 1 punto por controlar niveles de ruido; 3 puntos por
mantenimiento adecuado y oportuno; 2 puntos por instalación de biciestacionamientos; 1 punto por generar una cultura de
participación y 3 puntos por abstenerse de usar bienes de dominio público. 

Puntaje adicional optativo:
Para cualquiera de las edificaciones mencionadas que acredite proveer áreas verdes diseñadas para proporcionar confort y
propiciar la interacción social de acuerdo al genero de edificio, se le otorgarán hasta 3 puntos por proveer áreas verdes que
proporcionen confort y propicien la interacción social; así como 4 puntos por instalar biciestaciones con préstamo de
bicicletas para inquilinos o empleados.
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Por otro lado se podrán otorgar 5 puntos extra a los edificios en operación (vivienda u oficina) que hagan remodelaciones
tomando en cuenta el diseño bioclimático.

Por último, en caso de tratarse de unidades habitacionales, podrán obtener 4 puntos extra por el diseño e implementación de
ciclo vía interna. 

d) Impactos ambientales y otros impactos como se indica a continuación para cada tipo de edificación:

1. Edificios nuevos destinados para oficina o vivienda.  Podrán obtener hasta 6 puntos (40% del total del puntaje para este
criterio) por incrementar el número de cajones de estacionamiento con uso de elevadores o sin sacrificio de área libre; 1.5
puntos por reciclaje de predios; 1.5 puntos por respeto de uso de suelo y cumplimiento con PDU correspondiente; así como
1 punto por cada uno de los siguientes 6 conceptos: utilización de materiales locales, distancia reducida de proveedores, uso
de productos biodegradables, uso de materiales ambientalmente amigables para acabados, uso de materiales reciclados para
la construcción, y reutilización de estructuras existentes.

2. Edificios en operación destinados para oficina o vivienda.  Podrán obtener hasta 9 puntos (60% del total del puntaje para
este criterio) por incrementar el número de cajones de estacionamiento con uso de elevadores o sin sacrificio de área libre;
así como 1 punto por cada uno de los siguientes 6 conceptos: utilización de materiales locales, distancia reducida de
proveedores, uso de productos biodegradables, uso de materiales ambientalmente amigables para acabados, uso de
materiales reciclados para la construcción, y respeto de uso de suelo y cumplimiento con PDU correspondiente.

Puntaje adicional optativo para las edificaciones nuevas (vivienda y oficina). Podrán obtener 2 puntos extra por respeto de
arbolado existente. 

e) Residuos Sólidos: Para el caso de los edificios destinados a uso habitacional (nuevos y en operación) se otorgarán hasta 
3 puntos por contar con infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal; 0.5 puntos por contar con
señalamientos apropiados; 1.5 puntos por mobiliario para el manejo interno ; 2 puntos por realizar separación de residuos
valorizables y otros y; 3 puntos por disposición final adecuada.

Para el caso de edificios destinados a oficinas (nuevos y en operación) podrán obtenerse 2.5 puntos por contar con
infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal; 0.5 puntos por contar con señalamientos apropiados; 1.5 puntos
por mobiliario para el manejo interno; 2 puntos por implementar planes de manejo de bienes susceptibles de valorización,
2.5 puntos por disposición final adecuada y 1 punto por contar con un programa de difusión y sensibilización en materia de
separación de residuos.

Dado en la Ciudad de México, Distrito Federal; a los 14 días del mes de noviembre del año dos mil ocho.

A T E N T A M E N T E

Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal

(Firma)

____________________________________
Licenciada Martha Teresa Delgado Peralta 
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Clave
de la
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Tramo y Restricciones

 

Estas normas no aplican en zonificaciones I (Industria), EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines públicos),
AV (Áreas de Valor Ambiental, Bosques, Barrancas y Zonas Verdes), así como en Programas Parciales de Desarrollo Urbano y
en  Suelo  de  Conservación;  en  los  casos  en  que  coincidan  con  un  Área  de  Conservación  Patrimonial  (ACP),  aplicará  la
zonificación  asignada,  siempre  y  cuando  el  proyecto  respete  lo  indicado  la  Norma  4.2,  correspondiente  a  la  Norma  de
Ordenación para Áreas de Actuación No. 4, contando con el Dictamen Técnico favorable de la Dirección de Sitios Patrimoniales
y Monumentos de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda.

HM  12/20/Z.  Aplica  un  20%  de  incremento  adicional  a  la  demanda  reglamentaria  de  cajones  de  estacionamiento  para
visitantes; además, aplica la Norma General de Ordenación N° 12.

 

Estas normas no aplican en zonificaciones I (Industria), EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines públicos),
AV (Áreas de Valor Ambiental, Bosques, Barrancas y Zonas Verdes), así como en Programas Parciales de Desarrollo Urbano y
en  Suelo  de  Conservación;  en  los  casos  en  que  coincidan  con  un  Área  de  Conservación  Patrimonial  (ACP),  aplicará  la
zonificación  asignada,  siempre  y  cuando  el  proyecto  respete  lo  indicado  la  Norma  4.2,  correspondiente  a  la  Norma  de
Ordenación para Áreas de Actuación No. 4, contando con el Dictamen Técnico favorable de la Dirección de Sitios Patrimoniales
y Monumentos de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda.

HM  25/20/Z.  Aplica  un  20%  de  incremento  adicional  a  la  demanda  reglamentaria  de  cajones  de  estacionamiento  para
visitantes; además, aplica la Norma General de Ordenación N° 12.

 

Estas normas no aplican en zonificaciones I (Industria), EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines públicos),
AV (Áreas de Valor Ambiental, Bosques, Barrancas y Zonas Verdes), así como en Programas Parciales de Desarrollo Urbano y
en  Suelo  de  Conservación;  en  los  casos  en  que  coincidan  con  un  Área  de  Conservación  Patrimonial  (ACP),  aplicará  la
zonificación  asignada,  siempre  y  cuando  el  proyecto  respete  lo  indicado  la  Norma  4.2,  correspondiente  a  la  Norma  de
Ordenación para Áreas de Actuación No. 4, contando con el Dictamen Técnico favorable de la Dirección de Sitios Patrimoniales
y Monumentos de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda.

HM  10/20/Z.  Aplica  un  20%  de  incremento  adicional  a  la  demanda  reglamentaria  de  cajones  de  estacionamiento  para
visitantes; además, aplica la Norma General de Ordenación N° 12.
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06_CU

Usos Sujetos a Regulación Específica.

En las colonias Roma Norte y Juárez con Zonificación HM (Habitacional Mixto) no se permitirán los siguientes usos:

Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolinerías y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin
servicio de lavado y engrasado de vehículos, encerado y lubricación.
Tiendas de materiales de construcción: tablaroca, material para acabados, muebles para baño, cocinetas, pintura y azulejo.
Madererías, materiales de construcción, venta y alquiler de cimbra, cemento, cal, grava, arena, varilla.
Venta  y  renta  de  maquinaria  y  equipo  pesado;  grúas,  trascabos,  plantas  de  soldar,  plantas  de  luz,  bombas  industriales  y
motobombas.
Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos y de salud.
Escuelas primarias, secundarias técnicas.
Reparación,  mantenimiento,  renta  de  maquinaria  y  equipo  en  general,  talleres  de  soldadura;  tapicería  de  automóviles  y
camiones, talleres de reparación de autoestéreos y equipos de cómputo.
Reparación, mantenimiento y renta de maquinaria y equipo pesado.
Verificentros.
Talleres  automotrices  y  de motocicletas;  reparación de motores,  equipos  y  partes  eléctricas,  vidrios  y  cristales,  hojalatería  y
pintura, cámaras, lavado mecánico, lubricación, mofles y convertidores catalíticos.
Producción  artesanal  y microindustrial  de  alimentos  (tortillerías,  panaderías);  confección  de  prendas  de  vestir;  confección  de
otros artículos  textiles a partir de  telas cuero y piel; producción de artículos de madera; carpintería y ebanistería; producción
de artículos de papel,  cartón o cartoncillo; producción de artículos de vidrio y cerámicos no estructurales; envasado de aguas
purificadas o de manantial, producción de velas y jabones.
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07_CU

7. Alturas de edificación y restricciones en la colindancia posterior del predio.

La altura total de la edificación será de acuerdo a la establecida en la zonificación, así como en las Normas de Ordenación para
las Áreas de Actuación y  las Normas de Ordenación Particulares para cada Delegación para colonias y vialidades, y se deberá
considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningún punto de  las edificaciones podrá estar a mayor altura que dos veces su distancia mínima a un plano virtual vertical
que  se  localice  sobre  el  alineamiento  opuesto  de  la  calle.  Para  los  predios  que  tengan  frente  a  plazas  o  jardines,  el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizará a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del número de niveles permitidos por la zonificación, sea mayor a dos veces el ancho de la
calle medida entre alineamientos opuestos, la edificación deberá remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con
la siguiente relación:

Altura = 2 x (separación entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura máxima de entrepiso, para uso habitacional será de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m
para otros usos. La altura mínima de entrepiso se determina de acuerdo a  lo establecido en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal  y  sus Normas Técnicas Complementarias. Para el  caso de  techos  inclinados,  la altura de éstos  forma
parte de la altura total de la edificación.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la Norma
de Ordenación General número 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el número de niveles permitidos se
contará a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este último podrá tener una altura máxima de 1.80 m
sobre el nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de más de 6 niveles, deberán observar una restricción mínima en la colindancia posterior de un 15%
de su altura y una separación que no podrá ser menor a 4 metros, debiendo cumplir  con  lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminación y ventilación.

Se exceptúan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sean similares y hasta dos
niveles menos.

e) Alturas cuando  los predios  tienen más de un  frente: Con dos  frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a
una calle de menor sección; la altura resultante deberá mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo del predio hacia la
calle de menor sección o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes.

La altura será aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrá aplicar el  instrumento de desarrollo urbano denominado Polígono de Actuación, que permite,
al  tratarse de más de dos predios,  la  relocalización de usos y  la modificación de  la altura, siempre y cuando no se  rebase  la
superficie máxima de construcción permitida.

En  el  caso  de  que  el  predio  se  ubique  en  Área  de  Conservación  Patrimonial,  sea  un  inmueble  catalogado  o  colinde  con  un
inmueble  catalogado,  para  la  determinación  de  la  altura  se  requerirá  opinión,  dictamen  o  permiso  del  Instituto  Nacional  de
Antropología e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes o Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda, según sea el caso.
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8. Instalaciones permitidas por encima del número de niveles

Las  instalaciones permitidas por encima de  los niveles especificados en  la  zonificación podrán ser proyectos de naturación de
azoteas,  celdas  de  acumulación  de  energía  solar,  antenas,  tanques,  astas  banderas,  casetas  de  maquinaria,  lavaderos  y
tendederos,  siempre  y  cuando  sean  compatibles  con  el  uso  del  suelo  permitido  y,  en  el  caso  de  las  Áreas  de  Conservación
Patrimonial  e  inmuebles  catalogados,  éstos  se  sujetarán  a  las  opiniones,  dictámenes  y  permisos  del  Instituto  Nacional  de
Antropología  e  Historia  (INAH),  del  Instituto  Nacional  de  Bellas  Artes  (INBA)  y  de  la  Secretaría  de  Desarrollo  Urbano  y
Vivienda  (SEDUVI), además de  las normas de ordenación que establece el  Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Áreas de Conservación Patrimonial.

La instalación de estaciones repetidoras de telefonía celular o inalámbrica, requerirán de dictamen de la SEDUVI.

Los  pretiles  en  las  azoteas  no  deberán  ser  mayores  a  1.5  metros  de  altura  y  no  cuantifican  como  nivel  adicional  en  la
zonificación permitida.
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9. Subdivisión de Predios.

La superficie mínima resultante para la subdivisión de predios será de acuerdo con lo siguiente:

Suelo Urbano Suelo de Conservación
Zonificación Sup. (m2) Zonificación Sup. (m2)

H 150 HRC 250
HC 200 HRC 500
HM 750 HRB 1,000
HO 500 RE 5,000
CB 250 PE 10,000
E 750 PRA 10,000
I 750    

Para subdividir un predio en una superficie menor a 750 m² deberá contar con un frente a la vía pública de 7 m como mínimo y
en  caso de  ser mayor de 750 m², deberá  tener un  frente mínimo de 15 m.  Lo anterior  condicionado a que  la dimensión del
predio en el alineamiento sea, mínimo equivalente a una cuarta parte de la profundidad media del predio. 

Las  excepciones  a  estas  dimensiones,  estarán  indicadas  en  el  Programa  Delegacional  o  Parcial  de  Desarrollo  Urbano,  en  su
caso.

En el caso de los Programas de Regularización de la Tenencia de la Tierra, el lote mínimo será determinado en el Programa que
para el efecto se elabore.
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10.  Alturas máximas  en  vialidades  en  función  de  la  superficie  del  predio  y  restricciones  de  construcción  al  fondo  y
laterales

Esta norma es aplicable en:

Corredores Urbanos (Vialidades)

Av. Paseo de la Reforma ? Calzada de los Misterios / Calzada de Guadalupe.
Av. de los Insurgentes.
Circuito Interior José Vasconcelos ? Calz. Melchor Ocampo ? Av. Instituto Técnico Industrial  Paseo de las Jacarandas
? Av. Río Consulado.
Eje 2 Norte Eulalia Guzmán ? Manuel González ? Av. Canal del Norte.
Diagonal Patriotismo ? Eje 3 Sur Av. Baja California ? José Peón Contreras ? Calz. Chabacano.
Eje 4 Sur Benjamín Franklin.
Viaducto Presidente Miguel Alemán ? Río de la Piedad.
Eje Central Lázaro Cárdenas.
Eje 1 Poniente Guerrero  Bucareli ? Cuauhtémoc.
Eje 1 Norte Mozqueta ? Rayón ? Héroe de Granaditas.
Av. Chapultepec ? Dr. Río de la Loza ? Fray Servando Teresa de Mier.
Calzada San Antonio Abad.

Subcentros Urbanos (Zonas)

Centro Urbano Benito Juárez.
Glorieta de los Insurgentes y su zona de influencia.
Estación Buenavista.
San Antonio Abad (Metro Pino Suárez a Cerrada Fray Servando Teresa de Mier).
Plaza de la República y Monumento a la Revolución.
Zona de Tlaxcoaque.
CETRAM Chapultepec.
Zona Rosa.

Centros de Barrio (Zonas)

Colonia Morelos.
Colonia Guerrero
Barrio Chino.

Adicionalmente, podrá aplicar la Normas de Ordenación General N° 12.

72

javascript:imprimir();
javascript:cerrar();


20/11/2015 Normatividad Uso de Suelo

http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichaNormas.jsp?cuentaCatastral=011_233_01&nombreConexion=cCuauhtemoc&norma=generales&cla… 1/1

Imprimir | Cerrar
NORMAS GENERALES

Clave
de la
Norma

Nombre y Descripcion

11_CU

11. Cálculo del número de viviendas permitidas e intensidad de construcción con aplicación de literales

El  número  de  viviendas  que  se  puede  construir  depende  de  la  superficie  del  predio,  el  número  de  niveles,  el  área  libre  y  la
literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

El  número  de  viviendas  y  los metros  cuadrados  de  uso  no  habitacional  que  se  pueden  construir,  depende  de  la  dotación  de
servicios  con  que  cuenta  cada  área  de  la  ciudad.  Esta  condición  se  identifica  en  los  Programas Delegacionales  de Desarrollo
Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificación, altura y área libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y Z: Zonificación, con la
siguiente clasificación:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno
M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno
B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno
MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno
R = Una vivienda cada 500.0 m2 ó 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el Programa correspondiente
Z = Lo que indique la zonificación del Programa. Cuando se trate de vivienda mínima, el Programa Delegacional lo definirá.

Para calcular el número de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = número de viviendas factibles

Para determinar la dimensión máxima de la vivienda:

Superficie máxima de construcción / número de viviendas factibles = dimensión máxima de la vivienda

Cuando  en  el  cálculo  del  número  de  viviendas  factibles  resulte  una  fracción  decimal,  igual  o  mayor  a  0.5,  el  número  de
viviendas  resultante  deberá  ajustarse  al  número  entero  inmediato  superior.  Cuando  la  fracción  sea  menor  a  0.5  deberá
ajustarse al número inmediato inferior.

Lo anterior a excepción de  la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que resulte una  fracción decimal, se ajustará al
número inmediato inferior.

En  el  caso  de  la  literal  Z,  el  número  de  viviendas  factibles,  se  calcula  dividiendo  la  superficie  máxima  de  construcción
permitida en  la zonificación, entre  la superficie de  la vivienda definida por el proyecto. En  todos  los casos  la superficie de  la
vivienda no podrá ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En  zonificaciones  HO,  HM,  E  y  para  tiendas  de  autoservicio,  tiendas  departamentales  y  centros  comerciales,  la  literal
corresponde  a  las  densidades  A:  Alta,  M: Media,  B:  Baja,  MB: Muy  Baja,  R:  Restringida  y  Z:  Zonificación,  con  la  siguiente
clasificación:

Donde aplique A y Z = la superficie para los conjuntos comerciales será de acuerdo al uso, niveles y área libre permitida en la
zonificación.

Donde aplique M, B y MB =  la  superficie para  los  conjuntos comerciales no podrá  rebasar  los 5,000.0 m² de construcción sin
contar el área de estacionamiento.

Donde aplique R = se permitirá el  comercio  local en una superficie máxima de 250 m² de construcción sin contar el área de
estacionamiento.
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12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano se podrá autorizar el  incremento del número
de niveles y la reducción del área libre, cuando el proyecto lo requiera.

Las áreas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de Integración
Metropolitana  y  donde  aplica  la  Norma  de  Ordenación  General  número  10.  El  cálculo  para  determinar  el  potencial  de
transferencia, se basa en los Coeficientes de Ocupación (COS) y Utilización del Suelo (CUS).

Las  áreas  emisoras  serán  exclusivamente  las  Áreas  de  Conservación  Patrimonial  y  las  Áreas  de  Actuación  en  Suelo  de
Conservación.

Las áreas donde aplica esta norma, serán determinadas en  los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes, conforme
al proceso de planeación respectivo, en el marco de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento. 

Los  procedimientos  para  la  emisión  y  recepción  del  potencial  de  desarrollo  urbano,  se  establecen  en  la  Ley  de  Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y los Lineamientos correspondientes.
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17. Vía pública y estacionamientos subterráneos

Toda vialidad  tendrá como mínimo 8 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de  tipo cerradas que no
sobrepasen  los  150 m  de  longitud,  así  como  los  andadores  peatonales  tendrán  un mínimo  de  4.00 m  sin  excepción  y  serán
reconocidos en  los planos oficiales como vía pública, previo visto bueno de  la Delegación correspondiente,  los cuales deberán
permitir el libre paso de vehículos de emergencia y no podrán ser obstaculizadas por elemento alguno.

En el caso de las ciclopistas, la sección mínima será de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetará a lo establecido en el Código Civil para
el Distrito Federal.

Las  vialidades  ubicadas  en  proyectos  habitacionales  o  comerciales  en  régimen  condominal,  deberán  ser  mantenidas  por  los
propios condóminos.

En  las zonas patrimoniales e históricas,  las vías públicas no podrán ser modificadas ni en su trazo ni en su sección, sin contar
con la autorización de las áreas competentes federales y locales.

Para  las  edificaciones  de  salud,  educación,  abasto,  almacenamiento,  entretenimiento,  recreación  y  deportes  será  necesario
proveer áreas de ascenso y descenso en el  interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m² o  tengan un  frente
mayor de 15 m.

Adicional a  lo establecido en  los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y para mejorar  la capacidad  instalada de  los
usos  existentes,  se  permite  el  establecimiento  de  estacionamientos  públicos  y  privados  en  cualquier  zonificación,  excepto  en
Área Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y en las correspondientes a Suelo de Conservación.

Estos  estacionamientos  se  apegarán  al  número  de  niveles  que  rija  en  la  zona  considerando  para  ello,  la  aplicación  de  otras
Normas de Ordenación Generales, pudiendo ocupar el 85% de la superficie del terreno. La Delegación podrá regular el cobro al
usuario considerando el tipo de uso al que el estacionamiento esté dando servicio.

Los  estacionamientos públicos  subterráneos permitidos por  los  Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano observarán en
su proyecto, construcción y operación, lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas
Técnicas  Complementarias,  así  como  las  Normas  de  Construcción  y  Funcionamiento  de  Estacionamientos  establecidas  por  la
Secretaría de Transportes y Vialidad. No se podrán construir en zonas de riesgo ni patrimoniales e históricas, con excepción de
las que obtengan la autorización correspondiente de las áreas competentes.

En el  caso de  eje de  ríos  entubados;  líneas  y  estaciones del metro;  tren  y metros  ligeros;  tanques  y/o  almacenamientos de
productos  químicos  y/o  gasolineras;  derechos  de  vía  de  ductos  subterráneos  de  conducción  de  gas,  gasolinas,  petróleo  y  sus
derivados y cualquier líquido o gas conducido a alta presión; depósitos de agua potable, subterráneos o elevados propiedad del
Gobierno del Distrito Federal; dependencias gubernamentales de  la Administración Pública Federal;  empresas paraestatales y
organismos descentralizados de participación estatal; instalaciones de las Secretarías de: Seguridad Pública; Defensa Nacional;
Marina y Fuerza Aérea Mexicana, se estará a lo establecido en la normatividad de la materia.
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18. Ampliación de construcciones existentes

Para  las edificaciones construidas con anterioridad a  la vigencia de  los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, y que
no cumplan con el área libre o la altura señalada por la zonificación vigente, se podrá autorizar  la ampliación de construcción,
siempre  y  cuando no  se  rebase  el  coeficiente  de utilización  y/o  la  altura,  y  se  cumpla  con  el  uso de  suelo  establecido  en  el
Programa Delegacional y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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19. Estudio de impacto urbano

Previo al  registro de cualquier Manifestación, Licencia, Permiso o Autorización, quienes pretendan  llevar a cabo alguno de  los
siguientes proyectos, requerirán el dictamen de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o
UrbanoAmbiental:

I. Proyectos de vivienda con más de 10,000 m² de construcción.
II. II. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con más de 5,000 m² de construcción. III.
Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con más de 5,000 m²).
IV.  Estaciones  y  mini  estaciones  de  servicio  de  combustibles  para  carburación  (gasolina,  diesel,  gas  LP  y  gas  natural
comprimido), para servicio al público y/o autoconsumo.
V. Proyectos de ampliación de vivienda, cuando la suma de lo existente y el  incremento rebasen 10,000 m² de construcción o
cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen más de 5,000 m² de construcción.
VI. Proyectos de ampliación de usos no habitacionales, cuando  la suma de  lo existente y el  incremento  rebasen 5,000 m² de
construcción o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen más de 2,500 m² de construcción.
VII. Crematorios
VIII. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenación General número 10.

En los análisis de los Estudios de Impacto Urbano o UrbanoAmbiental, se deberá considerar la utilización de la infraestructura,
así como del entorno urbano en el momento de máxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberán apegarse, en lo
que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Aquellas  zonas  clasificadas  de  riesgo  por  los  ordenamientos  aplicables,  no  serán  susceptibles  para  otorgar  autorizaciones  o
permisos, con excepción del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.
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26.  Norma  para  incentivar  la  producción  de  vivienda  sustentable,  de  interés  social  y  popular.  SUSPENDIDA  AL  31  DE
DICIEMBRE DEL 2015

Suspendida, de acuerdo con la publicación en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto de 2013; prorrogada
del 1° de Octubre al 31 de Diciembre de 2015 conforme a la publicación de la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 30 de
Septiembre  de  2015.  (Gaceta Oficial  del  Distrito  Federal  de  fecha  19  de  agosto  de  2013.??SEGUNDO.  Se  exceptúa  de  los
alcances del presente Aviso, a los trámites que realice el Instituto de Vivienda del Distrito Federal??)
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27. De los requerimientos para la captación de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

El  Registro  de Manifestaciones  de Construcción  B  o  C,  así  como  la  Licencia  Especial  correspondiente  estarán  condicionados  a
que  el  proyecto  de  construcción  incluya  pozos  de  absorción  para  aguas  pluviales.  El  Reglamento  de  Construcciones  para  el
Distrito  Federal  y  sus  Normas  Técnicas  Complementarias,  señalarán  las  especificaciones  técnicas  que  debe  cumplir  la
construcción de dichos pozos de absorción.

De  igual  forma,  dentro  del  proyecto  de  edificación  de  vivienda  unifamiliar  deberá  incluirse  la  construcción  de  fosas  sépticas,
cuya  capacidad  debe  ir  en  función  del  número  de  habitantes,  y  descargar  a  la  red  de  drenaje.  Tratándose  de  unidades
habitacionales se incluirán estudios para la instalación de plantas de tratamiento de aguas, para no vertirlas crudas al drenaje.
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28. Zonas y usos de riesgo

No  se  registrarán manifestaciones  de  construcción,  ni  se  expedirán  licencias  para  ningún  uso  sobre  suelos  clasificados  como
riesgosos en la normatividad aplicable; sobre los derechos de vía de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso controlado;
asimismo, no se permitirá la ubicación de viviendas en los corredores destinados a los servicios públicos o al paso subterráneo
de ductos de combustible, petróleo, gasolina, diesel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados.

Se permite el establecimiento de estaciones de servicio de combustible carburante en las zonificaciones HO, HM, E e I, siempre
y  cuando  no  se  contradigan  con  el  Programa  Delegacional  de  Desarrollo  Urbano  vigente,  sean  compatibles  con  los  usos
colindantes y previo Dictamen del Estudio de Impacto Urbano.
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7. Criterios de composición arquitectónica 
7.1 El partido general y la hipótesis 

             

 

                                            

Esquema de las azoteas 

Se dispone la siguiente configuración con intensión de generar un 
espacio destinado para las actividades al aire libre, tales como 
reuniones, descanso, lectura, ejercicio o relajación.  

Las cuales pueden desarrollarse en el Roof garden de la azotea 
de cada uno de los cuerpos que integran el edificio.  

Se pretende que en estas zonas haya jardines, maceteros con 
vegetación endémica de la zona, siendo esta una alternativa al 
cuidado del medio ambiente y la purificación del aire. 

Quedando como opción al proyecto futuro la construcción de un 
helipuerto. 

Niveles 4-17 

Planta Arquitectónica Tipo:  

Este es el esquema en que se resuelve la distribución funcional 
de la esencia del edificio. Dispuestas de esta manera para permitir 
la habitabilidad mediante el aprovechamiento de las orientaciones 
del sitio, logrando en la medida de lo posible la optimización del 
espacio, captación de luz natural de día y asoleamiento, así como 
las direcciones del viento para un mejor confort en el interior del 
edificio. Aprovechar las vistas más agradables del emplazamiento 
en cada una de sus distribuciones. Cabe mencionar que la 
distribución de muros divisorios y el acomodo del mobiliario es 
solo una propuesta, ya que en la mayoría de los casos son los 
clientes quienes determinan la distribución. 

Nivel 3  

Planta Arquitectónica: 

 

Un nivel que se divide en dos bloques: El primero de ellos es el 
Público y el segundo es el privado. En el primero encontramos un 
restaurante tipo buffet, mientras que en el público existe un 
espacio con dos alturas, siendo en Planta Baja un centro de Usos 
Múltiples y en el Segundo Nivel un gimnasio. 
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Niveles 1 y 2 

 

Planta Arquitectónica: 

En esta zona la planta es tipo y su función principal es el comercio, 
En total son 8 locales y una tienda de doble nivel que se desarrolla 
desde planta baja hasta nivel 2.  

El propósito de esta planta es generar una mayor interacción del 
espacio interior con el exterior y viceversa; al mismo tiempo que 
invita a pasar o visitar la plaza comercial y el jardín público en 
planta baja.  

 

Planta baja 

Planta Arquitectónica: 

La función de este nivel es crear un espacio de continuidad visual 
conjuntando las calles circundantes del predio para permitir la 
interacción de los espacios con el proyecto y mediante la plaza 
jardín central brindar un espacio público que al mismo tiempo 
sirva como un lugar en el que haya un micro ecosistema para 
humidificar el lugar a partir de las fuetes, espejos de agua y 
vegetación nativa.  

 

Planta de Estacionamiento 

 

Esta configuración del espacio se determinó de este modo debido 
a las dimensiones y geometría del espacio.  Se resuelve por 
medio de eleva-autos y al mismo tiempo crea un espacio para la 
privacidad de los usuarios que habitan en el Conjunto y quienes 
lo visitan. Cabe destacar que se plantea una rejilla perimetral para 
ventilación de la zona y con ello evitar la acumulación de gases y 
humos tóxicos. Al mismo tiempo en estas plantas se distribuyen 
las zonas de equipos e instalaciones especiales, control y 
monitoreo de ellas, la cisterna pluvial y cisterna de suministro 
público. 
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7.2  Análisis de edificio análogo  

Como parte del plan de trabajo del seminario de titulación en este apartado encontramos un proyecto actual 
que por sus características nos aportan una serie de parámetros de diseño que son analizados para buscar una 
retroalimentación del surgimiento de un nuevo proyecto homologo al que se estudia, para tratar de conjugar 
algunas cualidades de ambos y conocer las posibilidades de acción del nuevo proyecto con el fin de elaborar 
una propuesta holística. 

Se considera que el Proyecto Reforma 432 es ideal como ejemplo homologo ya que su configuración se da a 
partir de un espacio pequeño en el cual se erige una torre con distintos usos de suelo que van desde el 
comercial, habitacional y de hospedaje y el cual promete ser uno de los más lujosos de todo México. El mexicano 
Michel Rojkind, es el arquitecto a cargo del diseño, que condensa en 52 pisos un programa totalmente 
misceláneo, que incluye viviendas, oficinas y hotel. 

 

 

Gráfico. Esquema de distribución en planta baja 

R432, sobre Paseo de la Reforma ha logrado conjuntar las mejores condiciones para un edificio de su tipo. Es 
un proyecto que abraza plenamente su condición urbana. El edificio se abre a la calle, garantizando plenamente 
seguridad, confort y privacidad en el edificio. 

Uniendo 12 predios se logra un sitio que va desde Paseo de la Reforma hasta la calle de Tokio, ofreciendo así 
la posibilidad de hacer de Manchester una calle peatonal que da una calidad urbana singular a la fachada lateral 
de la torre y brinda la posibilidad de que ésta se abra y conecte con la ciudad y con la vida urbana.  

 

 

* Gráficos e información: https://www.archdaily.mx/mx/02-94805/reforma-432-rojkind-arquitectos/planta-87 -Fecha de consulta: 23 de Mayo 2016. 
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Gráfico. Distribución en planta de departamentos 

 

Descripción general de la propuesta 

 

La configuración de los departamentos está dispuesta por viviendas cuya área es menor a los 100m2, excepto 
el tipo E que se desarrolla en dos niveles. Es así como se aprovecha la superficie del inmueble, obteniendo de 
esta una alternativa accesible económicamente y rentable para los inversionistas.  

 

Una de las características de esta idea es incluir el diseño bioclimático permitiendo una iluminación y ventilación 
cruzada natural, propuesta de fachada con relieves para crear una barrera directa que resguarde a los usuarios 
del asoleamiento directo e incluir en la propuesta áreas verdes y zonas ajardinadas en las zonas comerciales y 
de servicios.  

En esta zona se aprecia la propuesta de ubicación de las circulaciones verticales y de las horizontales, mismas 
que sirven de conexión al convertirse en una zona común. También podemos apreciar los cuartos de 
instalaciones, equipos especiales y las escaleras de emergencia.  

 

* Gráficos e información: https://www.archdaily.mx/mx/02-94805/reforma-432-rojkind-arquitectos/planta-87 -Fecha de consulta: 23 de Mayo 2016. 
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Gráfico. Esquema de zonificación en volumetría y ub icación de áreas 

 
 
 
 
* Gráficos e información: https://www.archdaily.mx/mx/02-94805/reforma-432-rojkind-arquitectos/planta-87 -Fecha de consulta: 23 de Mayo 2016. 
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 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 
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REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES
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CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA
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INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA
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COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 
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TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)
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TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 
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TIPO DE OBRA :

Parra  Piña  Alejandra

1462M²

TALLER TRES

DATOS DEL PROYECTO :

SUPERFICIE SERVICIOS :

SUPERFICIE EXHIBICIÓN :

M²

M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

AVENIDA INSURGENTES, ESQ. LIVERPOOL
DIRECCIÓN :

CROQUIS DE

LOCALIZACIÓN

ASESORES : Arq. Alberto Díaz J. 
Ing. Arq. Daniel Reyes B. 

 Dra. en Arq. Concepción Laguna A.
Dr. En Arq. Ing. Mario Huerta P.

SUPERFICIE SERVICIOS :
M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

A

COLADERA DE HELVEX No.2584

HIDRAULICA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X60CMS, ARENERO Y CON OBTURACION

 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 

COLADERA HELVEX

REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA

COLADERA HELVEX No.282-35CH

INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA

COLADERA DE CUPULA HELVEX No.444

COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X40cm.

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS PLUVIALES)

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO

PLANTA BAJA

1:150

21-JUNIO-2016
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Distrito Federal

Col. Juáreza, Del. CuauhtémocACOTACIÓN :

SUPERFICIE DEL TERRENO :

ESCALA :

METROS

FECHA :

TIPO DE PLANO :

PROYECTÓ :

MÉXICO

DE
PLANO

CLAVE

CIUDAD :

PAÍS :

DELEGACIÓN:

P R O Y E C T O S 

TIPO DE OBRA :

Parra  Piña  Alejandra

1462M²

TALLER TRES

DATOS DEL PROYECTO :

SUPERFICIE SERVICIOS :

SUPERFICIE EXHIBICIÓN :

M²

M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

AVENIDA INSURGENTES, ESQ. LIVERPOOL
DIRECCIÓN :

CROQUIS DE

LOCALIZACIÓN

ASESORES : Arq. Alberto Díaz J. 
Ing. Arq. Daniel Reyes B. 

 Dra. en Arq. Concepción Laguna A.
Dr. En Arq. Ing. Mario Huerta P.

SUPERFICIE SERVICIOS :
M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

A

COLADERA DE HELVEX No.2584

HIDRAULICA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X60CMS, ARENERO Y CON OBTURACION

 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 

COLADERA HELVEX

REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA

COLADERA HELVEX No.282-35CH

INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA

COLADERA DE CUPULA HELVEX No.444

COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X40cm.

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS PLUVIALES)

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO

PLANTA BAJA

1:150

15-MARZO-201
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Distrito Federal

Col. Juáreza, Del. CuauhtémocACOTACIÓN :

SUPERFICIE DEL TERRENO :

ESCALA :

METROS

FECHA :

TIPO DE PLANO :

PROYECTÓ :

MÉXICO

DE
PLANO

CLAVE

CIUDAD :

PAÍS :

DELEGACIÓN:

P R O Y E C T O S 

TIPO DE OBRA :

Parra  Piña  Alejandra

1462M²

TALLER TRES

DATOS DEL PROYECTO :

SUPERFICIE SERVICIOS :

SUPERFICIE EXHIBICIÓN :

M²

M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

AVENIDA INSURGENTES, ESQ. LIVERPOOL
DIRECCIÓN :

CROQUIS DE

LOCALIZACIÓN

ASESORES : Arq. Alberto Díaz J. 
Ing. Arq. Daniel Reyes B. 

 Dra. en Arq. Concepción Laguna A.
Dr. En Arq. Ing. Mario Huerta P.

SUPERFICIE SERVICIOS :
M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

A

COLADERA DE HELVEX No.2584

HIDRAULICA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X60CMS, ARENERO Y CON OBTURACION

 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 

COLADERA HELVEX

REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA

COLADERA HELVEX No.282-35CH

INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA

COLADERA DE CUPULA HELVEX No.444

COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X40cm.

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS PLUVIALES)

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO

PLANTA BAJA

1:150

21-JUNIO-2016
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Distrito Federal

Col. Juáreza, Del. CuauhtémocACOTACIÓN :

SUPERFICIE DEL TERRENO :

ESCALA :

METROS

FECHA :

TIPO DE PLANO :

PROYECTÓ :

MÉXICO

DE
PLANO

CLAVE

CIUDAD :

PAÍS :

DELEGACIÓN:

P R O Y E C T O S 

TIPO DE OBRA :

Parra  Piña  Alejandra

1462M²

TALLER TRES

DATOS DEL PROYECTO :

SUPERFICIE SERVICIOS :

SUPERFICIE EXHIBICIÓN :

M²

M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

AVENIDA INSURGENTES, ESQ. LIVERPOOL
DIRECCIÓN :

CROQUIS DE

LOCALIZACIÓN

ASESORES : Arq. Alberto Díaz J. 
Ing. Arq. Daniel Reyes B. 

 Dra. en Arq. Concepción Laguna A.
Dr. En Arq. Ing. Mario Huerta P.

SUPERFICIE SERVICIOS :
M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

A

COLADERA DE HELVEX No.2584

HIDRAULICA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X60CMS, ARENERO Y CON OBTURACION

 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 

COLADERA HELVEX

REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA

COLADERA HELVEX No.282-35CH

INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA

COLADERA DE CUPULA HELVEX No.444

COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X40cm.

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS PLUVIALES)

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO

PLANTA BAJA

1:150

15-MARZO-2016
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Distrito Federal

Col. Juáreza, Del. CuauhtémocACOTACIÓN :

SUPERFICIE DEL TERRENO :

ESCALA :

METROS

FECHA :

TIPO DE PLANO :

PROYECTÓ :

MÉXICO

DE
PLANO

CLAVE

CIUDAD :

PAÍS :

DELEGACIÓN:

P R O Y E C T O S 

TIPO DE OBRA :

Parra  Piña  Alejandra

1462M²

TALLER TRES

DATOS DEL PROYECTO :

SUPERFICIE SERVICIOS :

SUPERFICIE EXHIBICIÓN :

M²

M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

AVENIDA INSURGENTES, ESQ. LIVERPOOL
DIRECCIÓN :

CROQUIS DE

LOCALIZACIÓN

ASESORES : Arq. Alberto Díaz J. 
Ing. Arq. Daniel Reyes B. 

 Dra. en Arq. Concepción Laguna A.
Dr. En Arq. Ing. Mario Huerta P.

SUPERFICIE SERVICIOS :
M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

A

COLADERA DE HELVEX No.2584

HIDRAULICA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X60CMS, ARENERO Y CON OBTURACION

 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 

COLADERA HELVEX

REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA

COLADERA HELVEX No.282-35CH

INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA

COLADERA DE CUPULA HELVEX No.444

COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X40cm.

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS PLUVIALES)

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO

PLANTA BAJA
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Distrito Federal

Col. Juáreza, Del. CuauhtémocACOTACIÓN :

SUPERFICIE DEL TERRENO :

ESCALA :

METROS

FECHA :

TIPO DE PLANO :

PROYECTÓ :

MÉXICO

DE
PLANO

CLAVE

CIUDAD :

PAÍS :

DELEGACIÓN:

P R O Y E C T O S 

TIPO DE OBRA :

Parra  Piña  Alejandra

1462M²

TALLER TRES

DATOS DEL PROYECTO :

SUPERFICIE SERVICIOS :

SUPERFICIE EXHIBICIÓN :

M²

M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

AVENIDA INSURGENTES, ESQ. LIVERPOOL
DIRECCIÓN :

CROQUIS DE

LOCALIZACIÓN

ASESORES : Arq. Alberto Díaz J. 
Ing. Arq. Daniel Reyes B. 

 Dra. en Arq. Concepción Laguna A.
Dr. En Arq. Ing. Mario Huerta P.

SUPERFICIE SERVICIOS :
M²

SUPERFICIE CONSTRUIDA :
M²

A

COLADERA DE HELVEX No.2584

HIDRAULICA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X60CMS, ARENERO Y CON OBTURACION

 -TODAS LAS TUBERIAS DEBERAN LLEVAR

 UNA PENDIENTE DE ENTRE 1 Y 2%

B.A.N.

B.A.P.

S.T.V.

R.T.V.

C.H.

 EN MILIMETROS

 -LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN INDICADOS 

COLADERA HELVEX

REMATE DE TUBO DE VENTILACION

SUBE TUBO DE VENTILACION

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

BAJADA DE AGUAS NEGRAS

CESPOL BOTE CON TAPA CIEGA

CESPOL BOTE CON COLADERA

COLADERA HELVEX No.282-35CH

INDICA PENDIENTE DE PISO

VALVULA DE COMPUERTA

COLADERA DE CUPULA HELVEX No.444

COLADERA DE PRETIL HELVEX No.4954

IDEM AL ANTERIOR PERO CON DOBLE TAPA 

REGISTRO DE ALBANILERIA DE 60X40cm.

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS NEGRAS)

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE(RED DE AGUAS PLUVIALES)

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO PARA VENTILACION 

TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO

PLANTA BAJA

1:700

21-JUNIO-2016
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-

129



PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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PLANTA BAJA

1.-  ACOTACIONES EN CMS. Y NIVELES EN METROS.

2.- CONCRETO f'c=300 KG/CM2 EN LOSAS Y EN COLUMNAS:
f'c=450 KG/CM2. DE CIMENT. A NIVEL
f'c=400 KG/CM2. DE NIVEL 3. A NIVEL 10
f'c=350 KG/CM2. DE NIVEL 10. A REMATE
CON PESO VOLUMETRICO MAYOR QUE 2,200 KG/M3
(CLASE 1  ESTRUCTURAL )

3.- ACERO DE REFUERZO GRADO DURO CON LIMITE DE
   FLUENCIA fy=4,200 KG/CM2.

4.- LOS ANCLAJES Y TRASLAPES DE VARILLAS SERAN DE
   ACUERDO A LA SIGUIENTE TABLA:

EN NINGUN CASO SE TRASLAPARA MAS DEL 50% DEL
   REFUERZO LONGITUDINAL.

5.-  RECUBRIMIENTOS LIBRES; EN CIMENTACION 4 CMS. EN
    COLUMNAS 2.0 CMS. PERO NO MENOR QUE EL DIAMETRO
    MAXIMO DEL REFUERZO LONGITUDINAL.

6.-  TODOS LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS SEGUN
LA FIG.1.

7.-  EL DESPLANTE DE COLUMNAS EN ZAPATAS SE HARA
  SEGUN LA FIG. 2.

8.- TODO EL REFUERZO CUYO ANCLAJE NO SE DETALLA
        EXPRESAMENTE SE ANCLARA LA LONGITUD Lg EN
     ESCUADRA EN EL ELEMENTO NORMAL.

9.- RECTIFIQUESE TODAS LAS COTAS Y MEDIDAS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

9.-
10.- COLUMNAS C3 DESPLANTAN APARTIR DE PLANTA BAJA VER PLANO E-
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Perspectivas exteriores del proyecto  

 
1) Vista lateral desde calle Génova hacia la glorieta de insurgentes 

2) Vista lateral desde calle Liverpool hacia calle Génova. 

 

 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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3) Vista desde barandal en nivel 1 hacia jardín de la plaza 

4) Vista desde jardín de la plaza hacia los elevadores. 

 

 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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5) Vista desde local comercial sobre calle Génova hacia locales comerciales sobre insurgentes 

6) Vista desde la glorieta de insurgentes hacia fachada lateral en calle Génova. 

 

 

 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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7) Vista lateral desde la rampa sobre calle Génova hacia el interior del jardín de la plaza 

8) Vista lateral desde calle Génova hacia el lado izquierdo la calle Liverpool y del lado derecho hacia glorieta 
de los insurgentes. 

 

 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 



 

 

 

 

9) Vista desde avenida insurgentes esquina con calle Liverpool. 

10) Vista en perspectiva aérea desde avenida insurgentes en dirección al norte. 

 

 

 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vista desde la glorieta de los insurgentes 

 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Perspectivas interiores del proyecto  

 
Vistas interiores desde local en planta baja hacia plaza jardín del proyecto. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vistas interiores de locales en planta baja hacia plaza jardín del proyecto. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vistas interiores del restaurante – bar con terraza. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Perspectivas en interiores de zona de oficina 

 

 
Vistas interiores de recepción y pasillo de oficinas en la zona de oficinas. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vistas interiores de coworking y pasillos en la zona de oficinas. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vistas interiores de acceso la zona de oficinas. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vista exterior e interior de sala en departamentos tipo. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 
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Vistas interiores de estancia en departamentos tipo. 

*Fuente de gráficos: Elaborados a partir de modelo 3D. Fecha de renderizado: 06 de Junio de 2016. 



 

 

9. Reflexión 
 

La actual demanda de espacios mixtos y la intervención que se pretendía realizar en el corredor Chapultepec 
dieron la pauta para la creación de este proyecto, el cual contribuye al análisis de una serie de factores que se 
conjuntan al intervenir un predio con distintos usos de suelo (mixto) y que a su vez permiten grandes alturas; 
haciendo de ellos un género de infraestructura que se ha convertido en un elemento urbano recurrente para 
inversionistas y empresas que buscan expandir sus negocios aprovechando la utilidad de los usos de suelo que 
los predios permiten.  

 Del mismo modo, este género de edificios contribuye al desarrollo del espacio público que se destina para los 
usuarios; convirtiéndolo en algo más que un solo edificio, ya que no solo brinda servicios básicos o recreativos, 
si no,  fomentar la conciencia de aplicar normas que puedan hacer gestionar un proyecto sustentable y eco 
ambiental, partiendo desde su emplazamiento, sus fachadas, los materiales que se emplean en su construcción, 
desde la concepción de su diseño, cuidado y aprovechamiento de las orientaciones, la distribución y eficiencia 
de las instalaciones, siendo las más relevantes la generación de su propia energía eléctrica, la captación de 
agua pluvial, reciclaje de aguas grises y el factor tiempo en el mantenimiento del inmueble, incluyendo en él, un 
espacio público con vegetación y zonas ajardinadas dentro de la plaza, convirtiéndose de esta manera en un 
espacio integral y propositivo.  

Se considera que este anteproyecto es una propuesta diversamente funcional que integra criterios de suma 
importancia en el contexto global actual de la forma de plantear soluciones y atender las problemáticas 
ambientales, urbanas y arquitectónicas, las cuales son inherentes al ser humano en pos de mejorar la calidad 
de vida de los habitantes de la sociedad.  
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10. Conclusión 
 

Los predios con uso de suelo mixto nos brindan la oportunidad de encontrar soluciones a problemáticas actuales 
como la falta de espacios públicos, de espacios comerciales y el problema de vivienda en las ciudades 
densamente pobladas. Al mismo tiempo el análisis de estos inmuebles nos conduce a la reflexión acerca de la 
relación que tenemos con medio ambiente, creando una conciencia del uso racional y optimización de los 
recursos naturales y materiales, así como al análisis de nuestro entorno social, cultural, histórico y político.  

Desde el punto de vista arquitectónico nos permite hacer un análisis muy complejo porque nos da la posibilidad 
de emplear todos los conocimientos que hemos adquirido a través de estos años de aprendizaje en la Facultad 
y esto conlleva a comprender un panorama global del género y sobre todo de la serie de retos que se presentan 
en este tipo de proyectos. Considero que todos los proyectos de este género se vuelven un gran desafío en el 
quehacer arquitectónico al mismo tiempo que nos otorgan la posibilidad de pensar soluciones prácticas y 
creativas.  

Este proyecto representa para mí un elemento que sintetiza la realidad urbana más representativa como 
patrimonio tangible de la época en la que vivimos y que en épocas posteriores seguirá siendo una 
configuración recurrente debido a la eficiencia de su funcionamiento.  
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