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1. Introduccion

Esta Tesis pretende analizar las ventajas y fallas que existen en los planes de regeneracién Urbana implementados
por el gobierno del distrito federal en la ultima década en Centro Histérico de la Ciudad de México. Plantea una
solucion mediante las garantias que ofrecen los nuevos programas de rehabilitacién Urbana e inmuebles con valor
patrimonial.

Se busca dar una solucién a los problemas que después de 10 afos iniciado el Plan de manejo para el Centro
Historico de la Ciudad de México aun persisten como el comercio informal en algunas areas y por qué los edificios
de Valor Patrimonial se encuentran en alto grado de deterioro y continuan ocupados por comerciantes.

La zona en estudio se ubica en el area noroeste en el antiguo barrio de San lldefonso. Esta propuesta pretende
ayudar a mejorar una transicién de cambio, que fue mas lenta de lo esperado, respondiendo a necesidades que aun
mantiene el comercio informal y recobrando el sentido de habitabilidad delos edificios del primer cuadro de la ciudad.
El area de analisis aun mantiene un alto potencial comercial y econdémico para el comercio informal, ocasionado por
ser el limite entre perimetro A y el antiguo Barrio de Tepito, por lo que se resiste aun mas al cambio obligando a Los
comerciantes a apropiarse de los inmuebles con alto valor patrimonial.

Esto ha ocasionado que los viejos edificios terminen como plazas o espacios mal adaptados, la mayoria de las veces
en alto riesgo por sus estructuras ya muy deterioradas.

Se busca atender tres problemas, rehabilitacion de edificios en mal estado ocupados por los comerciantes, crear
espacios formales para el comercio y repoblar fomentando el uso habitacional del Centro Historico.

El inmueble rehabilitar se encuentra justo en lo que podriamos suponer los limites del antiguo barrio de Tepito. La
rehabilitacion aqui propuesta pretende dar respuesta a un momento de transicion que se ha prolongado mas de lo
que el plan habia previsto.

El Objetivo es la rehabilitacion de un edificio de valor patrimonial convirtiéndolo en un edificio de usos mixtos,
habitacional comercio y s6tano de estacionamiento. Respondiendo a las necesidades inmediatas dela zona ya antes
mencionada.



1.1 Descripcion.

“El Centro Historico de la Ciudad de México, considerado como principal del Continente Americano y Patrimonio Cultural de la
Humanidad, recibe en promedio 2.5 millones de personas. Antes de este proceso de revitalizacion no recibia a mas de un millon de
personas en promedio al dia.

En solamente los 3.5 kildbmetros cuadrados que tiene el Perimetro A del Centro Histérico, tenemos una concentracién de personas
que en algunas horas puede llegar a superar cinco o seis veces la densidad poblacional de Bombay —que es una de las ciudades mas
pobladas del mundo.

El Centro Histérico es uno de los poligonos urbanos con mas museos y centros culturales en el mundo, cuenta con 65, que lo convierte
en uno de los espacios urbanos con mas densidad de estos sitios, solamente comparable con Paris o Manhattan.

Es un gran lugar de encuentro; el Centro Histérico se ha convertido en ese gran espacio publico plural, diverso, de intensa actividad a
todas horas, que ha hecho posible que el corazén de la ciudad vuelva a latir con fuerza.”(1)

Por esta circunstancia es importante y necesario fomentar el desarrollo de nuevas actividades econdmicas vinculadas al
aprovechamiento del patrimonio histérico, desarrollo de los micros y pequefias empresas y plantear un ordenamiento y regulacion del
comercio en via publica y edificios histéricos que hasta la fecha sigue siendo un gran problema ocasionado por una planeacién que
no ha previsto a tiempo algunas necesidades y potenciales que detonan una resistencia a liberar los espacios del ambulantaje .

(E., Zavala, 2012) Centro Historico de La ciudad de México, www.milenio.com.



1.2 Problemética Urbano-Arquitecténica, ambulantaje se impone.

El gobierno de la ciudad de México ha implementado programas de mejoramiento desde hace ya una década, se han detonado
procesos de diversa indole, con buenos resultados desde el primer afo incorporando la accion coordinada de distintas agencias
gubernamentales, la sociedad civil y el sector privado.

“A partir de 2007 se implementan una serie de acciones para la recuperacion integral del Centro Histérico de la Ciudad de México
con el firme propédsito de revertir el abandono y deterioro del ndcleo fundacional de la ciudad y lograr transformaciones positivas
que motivaran la conservacion de los valores patrimoniales, la recuperacion de la funcién habitacional que habia sido desplazada
por los usos comerciales y los servicios, la rehabilitacién y restauracion del acervo edilicio, la compatibilidad de usos y actividades
nuevas y existentes, el mejoramiento del espacio publico, la eficiencia en los servicios y en las redes de infraestructura y la
disminucion de condiciones de riesgo. En suma, la meta general ha sido lograr el mejoramiento progresivo del centro y de la
calidad de vida de sus habitantes”. .(1)

Uno de los problemas mas grandes que se han generado a raiz de estos cambios, es el reacomodo o desplazamiento del
comercio informal. Ya que a pesar de que la autoridad ha logrado coordinar y gestionar nuevos proyectos en pro de la
rehabilitacion y transformacion del centro histérico, existen todavia necesidades inmediatas en este cambio o transiciéon. Y a pesar
de que el gobierno ha destinado nuevos espacios para crear nuevas plazas y reubicar a los comerciantes, este se ha visto
rebasado por la demanda ya que el potencial econdmico de la zona continua siendo muy alto.

El comercio Ambulante ha sido uno de los principales problemas a erradicar sobre todo en la zona norte del perimetro A donde la
influencia de Tepito y Mercado Mixcalco ejercen una gran resistencia al cambio.

El alto potencial econdmico que persiste en el area a obligado a los comerciantes a acondicionar inmuebles con alto valor patrimonial,
esto genera un gran problema ya que fomenta el mal uso y deterioré6 de un mal acondicionamiento, la mayoria de las veces
improvisado. Otro gran conflicto, es la ocupacion ilegal de banquetas, calles, plazas y paseos por el ambulantaje. Esto es otra barrera
a la rehabilitacion que deteriora la imagen urbana. Ademas tiene una importante repercusién a la economia a predios y zonas
aledanas. Pues propicia la delincuencia y la informalidad de las actividades de la zona haciendo mas dificil las actividades del centro
histérico.

(1) Avances del plan de manejo para el centro histérico de la ciudad de Mexico, (2011 Febrero)



Estos son diversos proyectos y programas en el Plan de Manejo para el Centro Histérico de la Ciudad de México,
algunos de los cuales cuentan con acciones ya ejecutadas:

* Nuevos esquemas de seguridad publica
* Monitoreo del ruido

* Liberacién de calles del comercio popular

* Creacion de la Intendencia del Centro Histérico

* Rehabilitacién de calles

* Regeneracion de infraestructura

* Implementacion de nuevas tecnologias en servicios y redes

* Rehabilitacion de plazas publicas

 Peatonalizacion de calles

* Programas de movilidad alternativa (bicicletas y ciclotaxis)

* Mejoramiento de fachadas y reordenamiento de anuncios

* Rehabilitacion y restauracion de inmuebles

*Inicio de programas de mejoramiento, rehabilitacion de vivienda asi como
Construccion de vivienda nueva.

*Innovaciones en la gestion y administracion urbana (ordenamiento del territorio y usos
del suelo).

» Programas de cultura en espacios publicos.

* Recuperacién de espacios para servicios y actividades comunitarias.

» Conformacion de la Escuela de Formacién Ciudadana.

* Divulgacion de la oferta turistica.

Construccién del Plan de Manejo del Centro Histérico de la Ciudad de México. (2)

Los programas aqui resaltados, son los que competen a nuestra solucién Arquitectonica (Rehabilitacion de
Inmueble, Usos mixtos).

(2) Avances del plan de manejo para el Centro Histérico de la Ciudad de Mexico, (2011 Febrero)



1.3 Identificacion Del Area en Transicién

Barrio de Tepito
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» Declaratoria federal como Zona de Monumentos Histéricos 11 de abril de 1980
* 2.9 Km2 Perimetro A

* 7.4 Km2 Perimetro B

* 9,320 predios

» 1,436 edificios histéricos

* 3,423 inmuebles catalogados por instancias federales y locales
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Mercado Mixcalco

Zona de Transicion, Calle Colombia y Cajén. Girén

Antiguo Barrio de San Sebastian

(4) Avances del plan de manejo para el centro histérico de la ciudad de México, (2011 Febrero).




1.4 Lineas estratégicas, revitalizacion urbana y econdmica del Centro Historico.

Plan de manejo del DF(Gaceta oficial
del distrito federal 17 agosto 2011).
LINEAS ESTRATEGICAS
REVITALIZACION URBANA 'Y
ECONOMICA

En las ultimas tres décadas del siglo
pasado el centro de la ciudad fue
perdiendo relevancia funcional vy
economica en la metropoli; influyeron en
ese proceso cambios en la economia de
la region, el crecimiento expansivo de la
ciudad, la relocalizacion de actividades
productivas hacia otros sectores, la
conformacién de nuevos centros
urbanos y los sismos de 1985. El centro
se torno hacia una mayor especializacion
comercial y una creciente oferta de
servicios, desplazando a la industria
manufacturera, el abasto alimentario y
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los servicios financieros centrales. Las crisis financieras recurrentes provocaron que los centros de trabajo y el empleo se
fueran sustituyendo por una economia informal desplegada principalmente en la via publica, ocupando para el primer lustro
de este siglo mas de la mitad de las calles del Perimetro A y buena parte del Perimetro B. A pesar de su gran movilidad
econdmica y la capacidad de captar a mas de 25,000 personas en el primer cuadro, la informalidad no impacté en el nivel
de ingresos de los comerciantes por su posicion en el sistema de distribucidn y, ante la falta de estrategias y esquemas de
negocios eficientes mantuvo un alto grado de precariedad. Las actividades econémicas se han especializado en el comercio
al menudeo y medio mayoreo, predominando los textiles y las importaciones de mercancias de bajo precio.



Las unidades econdmicas se caracterizan por su pequefa escala, fragmentando el mercado y la distribucién del ingreso,
mientras que las empresas grandes aunque registran los mayores ingresos, emplean sélo una tercera parte del personal
ocupado en la zona. Una consecuencia de la fragmentacién de la economia ha sido la progresiva sustitucién de viviendas
por comercios, talleres y bodegas, reforzando procesos de deterioro y abandono en los inmuebles.

La informalidad juridica de la propiedad inmobiliaria, la falta de mantenimiento de edificios y del espacio urbano generaron
un escenario propicio para la morosidad fiscal, principalmente en lo relativo al pago de servicios urbanos y al impuesto
predial, asi como en la actualizacidn voluntaria de datos catastrales y regularizacion de uso de los inmuebles.




Con el retiro del comercio informal de la via publica y su reubicacién en plazas comerciales, con el mejoramiento del
espacio urbano y de las infraestructuras se ha comenzado a impulsar de nueva cuenta la economia de la zona; sin embargo
habran de llevarse a cabo acciones que permitan asegurar y sostener la recuperacién econdmica del sitio a partir de sus
propias potencialidades, ademas de la generacion de esquemas para una distribucién mas justa de las cargas y beneficios
del desarrollo, impulsando la generacion de puestos de trabajo formales.

La revitalizacion econdémica y urbana iniciada a finales del siglo XX ha generado un mejoramiento progresivo del sitio y
qgue en los ultimos afios se ha extendido hacia las areas del sur poniente y sur oriente, propiciando la participacion de un
mayor numero de propietarios, inversionistas, asociaciones civiles e Instituciones de Asistencia Privada en la rehabilitacion
de edificios y apertura de nuevos negocios, incluyendo la habilitacién de inmuebles para vivienda. Habran de potenciarse
los estimulos fiscales y generarse facilidades administrativas para sostener estas acciones, sobre todo en las zonas donde
se esta comenzando a detonar la revitalizacion urbana y economica.

—— - Vieda i isof S sand Dominguss Ko 55

(Gaceta oficil del distrito federal 17 aéasto 2011).
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La estrategia territorial debera propiciar la recuperacion de una funcion de centralidad que exige al mismo tiempo cambiar
y conservar el sitio de acuerdo con las actuales condiciones de la ciudad, para propiciar un desarrollo mas equilibrado. La
Estrategia puede basarse en el reconocimiento de sectores con rasgos caracteristicos que determinan sus propios valores
para reactivarlos con innovaciones que permitan su conservacion dentro de las dinamicas actuales. Seran propicios la
mezcla de usos, considerando aquellos que demanda la vida contemporanea pero afianzando el uso habitacional como
condicion basica de ciudad viva; el otorgamiento de servicios y redes de manera continua con tecnologia de punta, la
generacion de alianzas estratégicas entre el sector publico y privado para la ejecucion de proyectos que detonen procesos
de regeneracién urbana, asi como la actualizacion y redistribucion catastral como herramienta para el desarrollo y la
confirmacion del uso habitacional.(16)

16 ACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL (17 de Agosto de 2011).
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1.5 Determinador del Satisfactor Arquitecténico.

Con el proposito de dar una mejor solucion ala adaptacion y la recuperacion de espacios publicos y edificios historicos dentro del
perimetro A del Centro Historico de la ciudad de Mexico, en especifico la zona noroeste del Antiguo Brrio de San Sebastian en dicha
area. L a soucion aqui planteada es resultado de un analisis Urbano-Arquitectonico respondiendo las necesidades de la poblacion y
de las autoridades que buscan reidensificar la zona.

Ya que estaria demostrando que este barrio se resiste a una etapa de transicion donde el alto potencial economico que aun mantiene
continua ejerciendo precion por algunas condicionantes propias del lugar.

La ocupacion ilegal de banquetas, calles , plazas por el anbulantaje es una gran barrera para la rehabilitacion ya que esta deteriora la
imagen urbana. Teniendo una repercucion negativa negativa en predios y zonas aledafias. Propiciando la delincuencia y la informalidad
de las actividades de la zona haciendo mas dificil las actividades en el lugar.

La influencia comercial que ejerce el antiguo barrio de tepito y el mercado de Mixcalco en la zona noroeste del perimetro A a retrazado
el proceso de recuperacion.

Al ser una zona donde el ambulantaje predomina hace Mas de de dos decadas el estilo y forma de vida se fue adecuando al ritmo del
mismo.” La transformacion de las actividades economicas y de modos de consumo fue desplasando las actividades tradicionales del
sitio, como fueron los antiguos talleres manufactureros textiles, fibras ceras, materias primas y alimentos. La zona conserva un buen
numero de viviendas, sobre todo en edificios construidos en la primera mitad del siglo XX y conjuntos de produccion social desde
renovacion habitacional popular (despues de 1985) hasta los emprendids por el instituto de vivienda del distrito federal, en ultimas
fechas existe tambien intensa actividad comercial, especializada en la venta de ropa dada su sercnia con el mercado de Mizcalco.”
Por ende, el analisis que la zona nos muestra las necesidades Urbano —Arquitectonicas que esta etapa de transcicion exige de acuerdo
alas condicionantes del lugar. Por un lado las aotoridades planteando una politica de redincificacion y por otro la precion economica-
comercial del sitio.

Estableciendo como equilibrio la remodelacion y usos multiples de los edificios con valor patrimonial en claro abandono. Asi estos
inmuebles lograran un mejor aprobechamiento y cuidado de los espacio, construyendo ejemplos

Para otras asocaciones que no han logrado definir espacios eficientes y seguros. La idea es crear espacios funcionales y segurosque
compartan habitabilidad y comercio en instalaciones dignas.

El objetivo es la rehabilitacion de un edificio de valor patrimonial que de respuesta ala transcicion y transformacion del perimetro Adel
Centro Historico de la CDMX.

Esta respuesta debera satisfacer los siguientes problemas: La rehabilitaciéon de edificios en mal estado ocupados por los
comerciantes, crear espacios formales para el comercio y repoblar fomentando el uso habitacional del Centro Historico.

12



2. Programa

Edificio de Usos Mixtos

Habitacional en primer nivel:

4 departamentos 262m2
A- Departamento 94m2
B- Departamento 81m2
C- Departamento 62m2
D- Departamento 25m2

Comercia en planta baja:

Planta baja 278m2
Administracion 12m2
Probadores 15m2
Cajas/control  18m2

Estacionamiento

20 Cajones 586m2

Servicios:

1 Elevador para 6 personas

13



Concepto:

La idea es organizar los 3 usos de acuerdo al potencial y las necesidades que el edificio requiere, se propone una planta
baja libre para uso comercial, un primer nivel con 4 departamentos y un estacionamiento de dos niveles con 20 cajones
de estacionamiento, también se rehabilitara la fachada ya que su nivel de proteccién nos permite solo reparacion y no
demolicion como en el resto del edificio.

La intencidn es que sea un lugar innovador pero que conserve las caracteristicas propias de un edificio de época,
otorgando solucion a las necesidades tanto del comerciante que requiere un espacio formal para poder seguir con su
actividad de modo formal y dando soluciones mas rapidas para las autoridades, como la recuperacién de inmuebles y
rehabilitacion de los mismos. Esto podra ofrecer al demandante un espacio mucho mas seguro y adecuado para poder
ejercer sus actividades econdmicas y por otro lado la recuperacién parcial y rehabilitacién habitacional de inmuebles
ocupados por comerciantes ambulantes.

14



2.1 Ubicacion del Inmueble a rehabilitar y contexto Urbano.

Busqueda por:

Cuenta Catastral

Entre Calle

Dom
- CUAUHTEMOC
CENTRO
REPUBLICA DE COLOMBIA
78

El resultado se muestra en el visor
autométicamente,

Denuncia PAOT
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Coordenadas

REPUBLYCA
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73 o0

SN C

www.googlemaps.com (marzo 20017) R.Colo seduvi.cdmx.gob.mx/portal/ (Febrero 2017)

mbia y Callejon Giron

col. Centro, cd Mexico.

El proceso y los factores implicitos en la decadencia del centro histérico de la Ciudad de México y el problema de coémo revitalizarlo
debe tener un planteamiento de acuerdo a las nuevas tendencias y fendmenos que dirigen el curso de la vida urbana y apostando a
iniciativas que contemplen la habitabilidad y recuperacion de la centralidad. Edificar espacios publicos, combatir el ambulantaje y por
ende aumentar seguridad en zonas con alto potencial actualmente desvalorizadas y corroidas por el desequilibrio de la estructura de

la ciudad
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2.3 Formulacién Juridicay mecanismos.

Los inmuebles destinados a la conformacion de plazas comerciales son propiedad del Gobierno del Distrito Federal; ocupacion de
dichos espacios se formaliz6 mediante la emision del instrumento denominado Permiso Administrativo

Temporal Revocable a través del cual se autorizé el uso y aprovechamiento de cada inmueble a una asociacién especifica de
comerciantes durante un periodo determinado y bajo lineamientos especificos de uso, como el pago de impuestos y derechos por
servicios (agua, energia eléctrica, predial, gas, etc.), asi como el mantenimiento del inmueble, el cumplimiento de las disposiciones en
materia de proteccién civil y la contratacion de un seguro contra dafios causados durante la operacion del inmueble.

La permisionaria (organizacion de comerciantes) se convierte en el Administrador del inmueble con facultad para asignar

los locales a sus miembros y para realizar las gestiones relativas a los permisos, autorizaciones o licencias en materia de
Construccion, uso de suelo y conexiones a las infraestructuras. Los permisos buscan también propiciar que las actividades econémicas
se realicen de forma licita e involucrar cada vez mas a las organizaciones en el cuidado de los espacios asignados. La vigencia de los
permisos es por lo regular de 10 afos con posibilidad de prérroga.(58)

Apoyos para el desarrollo del comercio popular

La reubicacion de comerciantes y la constitucion de nuevas plazas no resuelven por si solos la precariedad del comercio

popular; es preciso que se consoliden negocios prosperos que constituyan una verdadera alternativa de ingreso familiar, que generen
puestos de trabajo y posibilidades de crecimiento econémico y desarrollo social. De otra forma, seran soluciones temporales de bajo
impacto y poca duracion. Por ello, en continuidad del Programa de Apoyo para la Reubicacion del Comercio Popular del Centro
Historico de la Ciudad de México se han iniciado acciones para la formalizacion de la actividad en temas como el reconocimiento y
seguridad fiscal, capacitacion y modernizacion de esquemas de negocio y acceso a micro créditos. El propdsito es apoyar la
formalizacion y crecimiento de cada negocio, lograr su reconocimiento en la economia de la ciudad y revertir el bajo nivel de la
organizacion técnica del trabajo; se crean asi oportunidades para el mejoramiento del ingreso familiar de este amplio sector de la
sociedad. Inscripcién fiscal. Con el propésito de ir formalizando las actividades del comercio popular, se ha impulsado un programa
para la inscripcion fiscal de comerciantes reubicados en las plazas de comercio popular; dicho programa fue impulsado por la Autoridad
del Centro Histérico conjuntamente con la Tesoreria del Distrito Federal. Se aprovecha el Acuerdo existente entre el Sistema de
Administracion Tributaria federal (SAT) y la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal para aplicar un procedimiento

simplificado en la inscripcion de personas fisicas en el Régimen de Pequefios Contribuyentes que es un régimen fiscal

disefiado para personas con ingresos anuales de hasta 2 millones de pesos. Mediante este régimen antiguos comerciantes
del sector informal adquieren personalidad fiscal dentro de la economia formal del pais y con ello pueden acceder a
programas de apoyo para el crecimiento de su negocio. Para dar impulso inicial al programa, con apoyo de los lideres, se
atendié de manera personalizada a los comerciantes en el interior de las plazas, reduciendo requisitos y llevando a cabo el
registro electrénico mediante el empleo de un sistema informatico vinculado directamente al SAT.(58)

(58) Gaceta Oficial del Distrito Federal No. 1162, (17 Agosto 20011).
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Apoyos fiscales:

Inmuebles de uso habitacional

Propietarios de edificios histéricos
Propietarios o poseedores de vivienda popular
Propietarios o poseedores que sometan sus
inmuebles a rehabilitacion o restauracion
Adultos mayores

Viudas o madres solteras

Personas con bajos recursos econémicos o capacidades

diferentes
Instituciones de asistencia social

Inversionistas en proyectos comerciales y de
servicios

Nota: Estos son los apoyos(mixtos con vivienda)
nuestro proyecto.

(58) Gaceta Oficial del Distrito Federal No. 1162, (17 Agosto 20011).

2.4 Condiciones de la demanda.

gue nos pueden servir en
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La zona donde se ubicara la plaza propuesta se ubica al nororiente del Perirr
Girén en donde se encontraba el barrio de origen indigena San Sebastian
antiguo barrio universitario en torno al Antiguo Colegio de San lldefonso. Con:
construidos durante la primera mitad del siglo XX y conjuntos de produccion
del de 1985) hasta los emprendidos por el Instituto de Vivienda del Distrito Fi
comercial, especializada en la venta de ropa dada su cercania con el |
universitarios como el propio Colegio de San lldefonso, el Antiguo Colegio
Museo de la Luz sera la sede del Museo de las Constituciones y la Antig
compuesto por la Universidad Obrera, el Mercado Abelardo L. Rodriguez
arquitectura y del proyecto nacionalista y educativo emprendido en las prim
interior de estos ultimos. Estos espacios conservan usos vinculados a su fu
el Centro Nacional de Conservacion y Registro del Patrimonio Artistico Mue
Escuela Nacional para Ciegos “Lic. Ignacio Trigueros”, los templos de |
Numismatico.(18)

2 gy

Distribucioén propuesta de colonias catastrales
en el Perimetro A del Centro Histérico
seglin usos predominantes en la zona

<
@ Pranes

vivienda vivienda y comercio

B iy |

A gy

comercios y servicios "

—/—

vivienda y servicios

21054 War g

(18) Gaceta Oficial del Distrito Federal No. 1162, (17 Agosto 20011).

Barrio de San lldefonso-Loreto.

jor
el
los
és
ad
es
al
1o
la
el
no
la
€o
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o
Exiee, fﬂiﬂ@

_IH

Perimetro A Perimetro B

Zona de Estudio Zona de Estudio

(90) Gaceta Oficial del Distrito Federal No. 1162, (17 Agosto 20011).
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ZONIFICACION Y NORMAS
DE ORPENACION

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CENTRO HISTORICO

DELEGACION CUAUHTEMOC

VERSION PUBLICADA EN LA GACETA OFICTAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 7 DE SEPT]
E
. p<
SIMBOLOGIA 2
b
SUELC URBANG ]
-
e S
[ [—
[ —
[ |J———
[ —
[ | e e e

Uso de Suelo Republica de Colombia No 78 esquina Giron.

Programa de Zonificacion y normas de Ordenacién (mayo 2002) Programa de Desarrollo Urbano.
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Plazas no suficientes para la alta demanda
Inmuebles destinados para Plazas de Comercio Popular

Aqui podemos observar que a pesar de los intentos por
destinar espacios para el comercio informal no ha sido posible

cubrir el problema.
“En total se han destinado 47 inmuebles para la conformacién
ApEriasa

de plazas comerciales, reubicando alrededor de 19,500
comerciantes. La rehabilitacion o construccion de los _
inmuebles se transmitio a través de un Permiso Administrativo {,@“"
Temporal Revocable a las organizaciones de comerciantes, N
por lo que el grado de avance de los trabajos esta en funcion
de los recursos década una de ellas (34) Algunas plazas

AY, Higaer

Hameda
Geniral

Bt Casgrog
o Lizary

rehabilitadas por las propias asociaciones han alcanzado un .
grado de eficiencia importante, lo cual evidencia la capacidad st
de organizacién que por décadas han desarrollado estos -
dala Palacin
Corsfiusitn Maiciomal

grupos y el compromiso asumido para el aprovechamiento y
cuidado de los espacios asignados, constituyendo
ejemplos para otras asociaciones que no han logrado
espacios comerciales eficientes. Con el esfuerzo de los
propios comerciantes, estos inmuebles pasaron

de ser espacios ociosos a convertirse en conjuntos
funcionales que configuran un comercio popular en

instalaciones dignas”. (34)
3 4 (Plan de Manejo DF). Plazas comerciales.

0 Navigrmarg

St szt May g

(34) Gaceta Oficial del distrito Federal No.1162 Administracion Publica del Distrito Federal (17 Ago 2011)
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2.5 ZONA DE ACTUACION (Gaceta oficial del distrito federal 17 agosto 2011)

Inpulsar el aprovechamiento de los espacios abandonados es la prioridad de los plan de actuacion quisa este sea el detonante mas
importante para sustentar nuestro trabajo de rehabilitacion.

“Se identifican zonas que requieren actuaciones prioritarias para conducir la revitalizacién integral del sitio; deliberadamente se
concentran en el Perimetro A. Cada zona conjunta acciones y obras concretas que reunen la participacién del sector publico y
privado; con ellas se reactivan los rasgos tradicionales de cada zona para detonar su mejoramiento progresivo. Cada zona genera
sus propias dinamicas, relativamente homogéneas, y sin ser especializadas cuentan con valores que les otorgan identidad; la
estrategia para cada una busca’(19)

- Fortalecer el uso habitacional y la ocupacién de los edificios incluyendo los pisos altos a través de la mezcla de usos al
interior de los edificios de acuerdo con la mixtura caracteristica de la zona.

- Impulsar el reaprovechamiento de espacios abandonados y la conservacion del patrimonio inmueble.

- Otorgar el uso para los servicios que requiere la zona garantizando la calidad de los proyectos arquitecténicos y los niveles
de servicio.

(19) Gaceta Oficial del Distrito Federal No. 1162, (17 Agosto 20011).
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San lldefonso — Loreto

Se ubica al nororiente del Perimetro A en donde se encontraba el barrio de origen indigena San Sebastian Atzacoalco y se extiende
hacia parte de lo que fuera el antiguo barrio universitario en torno al Antiguo Colegio de San lldefonso. Conserva un buen numero de
viviendas sobre todo en edificios construidos durante la primera mitad del siglo XX y conjuntos de produccién social desde
Renovacion Habitacional Popular (después del de 1985) hasta los emprendidos por el Instituto de Vivienda del Distrito Federal en
ultimas fechas. Existe también intensa actividad comercial, especializada en la venta de ropa dada su cercania con el Mercado de
Mixcalco. Destacan los recintos culturales universitarios como el propio Colegio de San lldefonso, el Antiguo Colegio de San Pedro y
San Pablo que después de albergar al Museo de la Luz sera la sede del Museo de las Constituciones y la Antigua Escuela de
Jurisprudencia. Asi también el conjunto compuesto por la Universidad Obrera, el Mercado Abelardo L. Rodriguez y el Teatro del
Pueblo como ejemplos notables de la arquitectura y del proyecto nacionalista y educativo emprendido en las primeras décadas del
siglo XX, asi como la obra mural en el interior de estos ultimos. Estos espacios conservan usos vinculados a su funcion
original, al cual se suman recintos culturales como el Centro Nacional de Conservacién y Registro del Patrimonio Artistico
Mueble del INBA, la Sinagoga de la comunidad Azkenazi, la Escuela Nacional para Ciegos “Lic. Ignacio Trigueros”, los templos de
Loreto y Santa Teresa La Nueva, asi como el Museo Numismatico.(19)

(19) Gaceta Oficial del Distrito Federal No. 1162, (17 Agosto 20011).
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Limites del Centro Histérico segun el Programa Parcial del Programa de Desarrollo Urbano

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc

Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano
Venustiano Carranza
A gy

== Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro Historico

Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Merced

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Perimetro A Perimetro B Venustiano Carranza

(34) Gaceta oficial del distrito federal (7 agosto 2011)
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Plazas publicas rehabilitadas o por rehabilitar en el Centro Historico (PDDU Cuahutemoc).

Gan Santa Catarina

] oasmne
San Femando ' # Monkero
‘ Zarco Concepcién
[] ';“"” mimm Tomes Quntero
- Santa Veracrwz
D José Marti) = k'
1 mum Seminano i
Raza 2 la Repitiica M‘o' . Santisima
®
m[fgilab - ol enplo
de Nifias ce la Santisima Tindad
San Juan 2 " lnﬂuga
Carlos Pacheco  (Buen Toro) 1 "“%m ~ Farimero A
. PO Vexa 830 ity s
< Bl Foa eaitat
~$| 1 .lm.l.seaz — ,
- San Pablo
Libertad de
los Ruebios

(34) Gaceta oficial del distrito federal (7 agosto 2011)
Etapas de rehabilitacion de calles (PDDU Cuahutemoc).
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Perimetro A
s Rehabilitacion 2002-2006
“ Rehabilitacion 2007-2010
mmm Rehabilitacion programada 2011-2015
=== Calle peatonal o de transito controlado
17 Plaza rehabilitada

(37) Gaceta oficial del distrito federal (7 agosto 2011)
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2.6 Caracteristicas Patrimoniales.

I.-- e " Ty ey
*'r - ] s l\..l'-!_..'-l": &, [IE
__'4_ DESARROLLO
| | s ) | URBANO Y VIVIENDA

= Im|:|ri.rnir | Cearrar
CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

[Nombre  ||ACP, INAH, INBA ,SEDUVI |

Inmueble catalogado / considerado de walor histdrico [/ artistico [/ patrimonial por el Instituto Macional de

Descripcion [|[Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y |la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda dentro
de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial vwo Zona de Monumentos Histdricos.

A todos los predios ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial y/o Zona de Monumentos Historicos les
aplicara la MNorma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano.
Inmueble catalogade / considerado de wvalor histdrico, cualguier intervencion reguiere autorizacion del Instituto
Macional de Antropologia e Historia (INAH). Inmueble considerado de walor artistico, cualguier intervencign
requiere el wvisto bueno del Instituto MNacional de Bellas Artes vy Literatura (INBA). Imnmueble catalogado [
considerado de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrolle Urbano vy Vivienda. Para cualgquier intervencion se
requiere el dictamen técnico u opinidn, segun sea el caso, de la Direccign del Patrimonic Cultural Urbano de la

Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda.

Catalogado
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Centro de Administracion Urbana para el desarrollo y Administraciéon de la Ciudad de México, ( mayo 2016).

Modificaciones

*_a modificacidn del paramento v el alineamiento de las fachadas originales esta prohibida. Mo se permitira en
ningun caso, la instalacidn de toldos, margquesinas, anuncios o cualguier otro tipo de instalaciones que no estan
permitides por el reglamento correspondiente (local o federal). La autoridad competente fijard el plazo para
retirar este tipo de agregados en los inmuebles catalogados. *En el caso de gue se permitan modificaciones o
agregades & |la planta original, debera hacerse evidente que se trata de elementos nuevos y reversibles, vy
estard sujeta a la aprobacidn del proyecto por parte de la SEDUVI y del Instituto Federal correspondiente,
siempre y cuandeo la propuesta logre una completa integracion con el inmueble. ¥Las modificaciones de la
fachada original, estardn sujetas a la aprobacidn y/o visto bueno del proyecto por parte de la SEDUVI y de la
sutoridad federal competents, siempre vy cuando |la propuesta no altere las caracteristicas tipologicas,
arguitectonicas y constructivas del inmueble original.

tdiciones

*Las adiciones de niveles, respetando la zonificacion vigente de los Programas de Desarrollo Urbano esta
permitida siempre y cuando no se altere el perfil @ imagen urbancs del contexto inmediato, previa aprobacion
de |la Direccion del Patrimonic Cultural Urbano de la SEDUVI y del Institute Federal correspondiente. *La
construccion de ampliaciones o edificaciones en las areas libres se encuentra permitida siempre y cuando no
altere el partido arguitecténico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacien v/o la altura permitidos ¥ se
cumpla con el uso de suelo establecido en el Programa Delegacional v el Reglamento de Construcciones para el
Distrite Federal. ¥La colocacidn de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones vy volados, estara
condicionada a la aprobacion de la Direccien del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y del Instituto
competente. En éstos casos se revisara que el disefio propuesto mantenga la armonia compositiva con el
inmueble. ¥La adicion de instalacicnes en la azotea (aire acondicicnadeo, calefaccion, especiales, de seguridad,
mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipe), deberdn remeterse del pafc del
alineamiento asi como contemplar la solucidén arguitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracion al
inmueble de valor, evitando |la visibilidad desde la via publica v desde el paramente cpuesto de la calle, siempre
condicionada a |la revision ¥y aprobacion del proyecto por medio de |la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de
la SEDUVI v del Instituto competente segun sea el caso. *En el caso de adicion de obra nueva, esta debera
integrarse 2 las caracteristicas tipologicas v arguitecténicas del inmueble original. El uso de lenguajes
arquitectdnicos y acabados contemporaneos se encuentra permitido y estara sujeto a |la opinion de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbanc v de la instancia Federal correspondiente.

Obra Nueva

Uso del Suelo

*El cambio de Uso de Suelo debera apegarse a lo establecido en la Ley de Desarrolle Urbano v su Reglamento,
y & las restricciones de los Programas de Desarrollo Urbano. Los usos permitidos, deberan integrarse a la
tipelegia original del inmueble, sin alterar su estructura original v estén condicionades a la opinién de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI,
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Cualguier intervencien debera propiciar la puesta en valer de las caracteristicas tipelagicas, arquitectonicas, de
partide arguitectonice v fachada, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble catalogade /
considerado de valor histdrico, artistico v/ o patrimonial, a través de la composicidn v el lenguaje arquitectdnico
del proyecto.

Demclicicnes

*La demolicion total del inmueble o dejando sdlo la fachada se encuentra prohibida para todos los inmueblas
con valor historico, artistico y/o patrimonial gque estén incluides por la SEDUVI, asi como por las instancias
federales correspondientes (INAH, INBA). *El retiro de elementos agregados se permite siempre vy cuando
respeten, conserven y recuperen las crujias que identifican las caracteristicas tipolégicas arguitectdnicas de la
construccion. Se permite el retiro de aguellos elementes producte de intervenciones postericres al siglo XKIX,
que sean discordantes con la tipologia del inmueble o que afecten de alguna manera su calidad arquitectdnica
v estado estructural, previa autorizacion y/o visto buenco de las instancias correspondientes. ¥La demolicion
parcial de |z fachada se encuentra condicionada a no alterar sus caracteristicas tipologicas respetando los
criterios del parrafo anterior.

Sustituciones

*La sustitucion de elementos estructurales se encuentra prehibida. *No se permitir2 en ningun caseo,. la pintura
parcial de secciocnes de fachadas gue alteren la imagen integral del edificic. *No se podran usar colores
esmaltados en fachada, uJnicamente en elementos de herreria. *La sustitucién de acabados, herreria v
carpinteria no estructural estd permitida, siempre ¥ cuando en la propuesta estén integradas las caracteristicas
del inmueble de valor histérico, artistico v/o patrimenial v se restituyan en lo posible los materiales existantes
originales, previa aprobacion de las autoridades competentes. Se prohibe el uso de canceleria en celor natural
o dorado asi como de vidrios esmaltados o reflejantes. *La sustitucion de color esta permitida, a reserva de
encontrar antecedentes histdricos gque puedan dar sustento a la eleccidn de los mismos v contande con la
autorizacion por parte de la SEDUVI v/o el institute federal correspondienta.

Centro de Administracion Urbana para el desarrollo y Administracion de la Ciudad de México, ( mayo 2016).
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Proyecto Arquitectonico.

Rehabilitacion de Edificio Histérico, Usos Mixtos.
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Conclusioén:

Ante la evidente transformacion del centro histérico de la ciudad de México han surgido nuevas problematicas de ocupacion de los
espacios en la transicidon de estos cambios propuestos por las nuevas politicas Urbanas del Gobierno de la ciudad de México.

Esta Transicion nos obliga a tomar medidas inmediatas que atiendan las necesidades de las zonas con mayor resistencia a las
nuevas medidas impuestas en particular aquellas que se refieren al reacomodo o desplazamiento del comercio informal. Al existir
aun zonas con alto potencial econdmico para el comercio es necesario mediar o implementar soluciones no tan radicales que
obedezcan a una transformacion lenta y paulatina y asi llegar alos fines necesarios, como redensificar el primer cuadro de la ciudad.
La propuesta que aqui se presento fue una reflexién del analisis Urbano y con valor arquitectéonico del sitio, no se intenta en ningun
momento contradecir las politicas Urbanas si no de establecer una mejor transicién entre las etapas aqui descritas.
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NIVEL 2 DEPARTAMENTOS



N.P.T. 8.50

N.P.T. £0.00
20.47
Fachada Calle Colombia
N.P.T.7.00
]
N.P.T.7.00 -

3.50-

FACHADA
B o REHABILITADA

2.29

2

o~
N.P.T. +0.00 l

Fachada Callejon Giron



Falta de nernimiento y claro deteriodo
en pretil y acabados.

Fachada Calle Colombia

Canceleria original en muy mal estado,
en muchos de los casos incompleta o rota.

ESTADO ACTUAL

Fachada Callejon Giron
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