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Introduccion

¢Quién forma la ciudad? ¢ Esta disefiada o es solo
un acontecimiento formado por pequefias circuns-
tancias, las cuales al acumularse forman espa-
cios?
La ciudad son las infraestructuras, los automovi-
les, las calles, las plazas o las personas, jqué es
la ciudad?.
Ciudad
Poblacion generalmente grande cuyos habitantes
se dedican principalmente a actividades no agri-
colas (comerciales, industriales y de servicios).
Poblacion
Conjunto de individuos de la misma especie que
ocupan determinada area geografica.’

¢La ciudad son los habitantes?

El habitante genera un sentido de identidad cul-
tural e histérica en el espacio en el que se desen-
vuelve.

Los espacios forman parte de la ciudad, pero no

son la ciudad, la ciudad no soélo es quien la habita,
pero no existiria la ciudad si no hubiese existido un
habitante.
La ciudad esta formada por un grupo de compo-
nentes econdmicos, politicos, sociales, culturales,
temporales, historicos y arquitecténicos; cualida-
des que generan identidad formal vy cultural en
quienes la habitan.

La Revolucion Industrial y el Modernismo produjo
un cambio radical en las ciudades, la economia
pasd de ser rural, basada en la agricultura y el
comercio a urbana, basada en la industrializacion
y en la mecanizacion de la produccion, donde la
importancia de la movilidad cambi¢ la escala y las
distancias. La sobrepoblacion derivada de la mis-
ma produjo una ciudad para el automovil y no para
el habitante.



“Los colores de la ciudad”

Calle Rep. de Guatemala, Centro Historico,CD. MX.
Foto Propia 4




La arquitectura moderna propone la eliminacion
de la calle como un prerrequisito para la organiza-
cion urbana moderna, arremete contra la calle por
una serie de razones. Considera que la calle-co-
rredor es un foco de infecciones, donde la calle
constituye un obstaculo al ¥¢! progreso, porque no
consigue acomodar las necesidades de la era de
la maquina.?

Aquella nombrada por Le Corbusier la ciudad mo-
derna es la que sdebemos regenerar? ;Cual es la
ciudad contemporanea? jEs aquella que se trans-
forma para volver a la escala humana y al habitan-
te?.

I'd
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Planteamiento

Regeneracion Urbana: Espacio Social
para Comerciantes del Centro Histérico de la
Ciudad de México. Republica de Guatemala,

Esq. Jesus Maria, Del. Cuahutétmoc,
CDMX.
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poT “Peaton”
Calle Jesus Maria,!bntro Historico,ED. MX.
Foto Propia

El edificio contemplara espacios que contribuyan
al mejoramiento urbano del entorno y a las necesi-
dades de los comerciantes temporales y ambulan-
tes del Centro Histérico de la Ciudad de México,
tales como cultura, servicios y seguridad. Com-
prometido con la creacion, divulgacion, formacion
y experimentacion del espacio publico. Un espa-
cio que entiende la cultura como una nocién que
abarca las capacidades creativas y sociales de
la ciudadania. Dichas capacidades comprenden
no solo la produccion artistica, sino también la ac-
cion social, el pensamiento critico y la difusion de
ideas, obras y procedimientos que buscan expan-
dir y democratizar el espacio publico.



La edificacion respondera a las necesidades de
una sociedad carente de servicios y seguridad;
buscando la solucion a un problema tangible, me-
jorando la calidad del entorno comercial del Cen-
tro histérico, recuperando el espacio publico para
mejorar la habitabilidad de la vieja ciudad.
También es un consenso el que la calidad de vida
de la poblacion que actualmente habita, trabaja y
visita el Centro Histérico de la Ciudad de México
debe ser un eje prioritario. Donde el area construi-
da debe regenerase y fungir como espacio habi-
table, seguro, que fomente la calidad de vida y el
concepto de barrio; en el que el comercio fortalez-
ca la economia de los habitantes .

El objeto arquitectdonico debe modificarse a futu-
ras necesidades de manera flexible, respondien-
do a una morfologia edificatoria de acuerdo con
las cualidades arqguitectdnicas, manteniendo el
espacio social activo.

Como proyecto arquitectonico y como concep-
to de espacio social, el proyecto puede generar
ingresos, basados en la autogestion del espacio
publico, lo cual hace completamente viable.

“Fachadas animadas ”
Calle Madero, Centro Histérico,CD. MX.

Foto Propia

Puede formar parte de organismos autbnomos o
de gobierno como: Gobierno de la Ciudad de Mé-
xico, La Autoridad del Centro Histérico quienes
se encargan de los proyectos urbanos de la zona
centro de la ciudad.

En este proyecto arquitecténico se plantea un
estudio interdisciplinario entre las relaciones
comerciales, de seguridad y servicios en la zona
centro, dirigidas a mejorar el entorno urbano vy la
habitabilidad del mismo, a una escala arquitecto-
nica.

Estructurado en cinco fases:

1. Reconocimiento de problematica urbana.
2. Entendimiento y propuesta autogestionable
del espacio social.

3. Estrategia de proyecto .

4. Proyecto arquitectonico.

5. Proyecto ejecutivo.

Objetivo:

Regenerar un circuito de espacios arquitectonicos
que brinden al Centro Histoérico de la Ciudad de
México cualidades de habitabilidad y espacios
enfocados al desarrollo social del entorno, que
fomente la cultura, el comercio y la apropiacion
del espacio publico y arquitectonico que en el
convergen.

Generar un espacio adecuado a las necesidades
basicas de los comerciantes para que se apro-
pien del espacio publico:

Regenerar la Zona Centro de la ciudad.
Mejorar el espacio publico.

Mejorar calidad de vida de las personas que
habitan.

Mejorar el contexto social y fisico de las zonas.
Integracion de la sociedad

Aumentar la habitabilidad en la zona.
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Antecedentes

La Ciudad de México como objeto
de estudio.

|
‘Recuerdgs indados'
Plaza Loreto, Centro Histérico,CD. MX.

Foto Propia

A mediados del siglo XX el Centro Historico era
gran parte de la metropoli, capital de la Repubili-
ca Mexicana. También comenzaban a surgir 10s
primeros rasgos del futuro hipercrecimiento de la
ciudad y la industrializacion se fue llevando la ac-
tividad econdmica a la periferia. Poco después, la
Universidad Nacional se mudé a la nueva Ciudad
Universitaria y dejaria al Centro sin una de las ra-
zones mas importantes de su vitalidad: la de miles
de jévenes y maestros habitando en él, estudiando
y llenando sus jardines, sus cines, sus cantinas y
sus cafés.



Antes, en los anos 40, la decision de congelar las rentas
de la vivienda, mas que asegurar la vivienda popular,
abonaria en el deterioro futuro de miles de propiedades.
Todo lo anterior seria el principio de un sostenido pro-
ceso de despoblamiento y de pérdida de habitabilidad
cuya consecuencias serian después el vacio, el deterio-
roy el abandono.

En la década de los 80°s 90°s decenas de miles de per-
sonas desempleadas vieron en el comercio en la via pu-
blica su Unica alternativa de subsistencia. El Centro His-
torico perdid su espacio publicoy, sobre todo en la zona
oriente del perimetro A, donde el crecimiento sin control
del comercio popular provocod que el deterioro y la de-
gradacion social se volvieran imparables y otros proble-
mas se tornaron indetectables e inatendibles. ElI Centro
Historico es un espacio urbano vivo; su despoblamien-
to es uno de los problemas mas graves a resolver. Los
efectos nocivos que la situacion de vacio de numerosos
inmuebles genera: deterioro fisico de las construccio-
nes, ruptura de los nexos comunitarios, especulacion
inmobiliaria y desaprovechamiento de un enorme poten-
cial urbano. Existen 9,000 edificaciones y se calcula que
un 70% del espacio se encuentra desocupado.?

El Centro Histdrico de la Ciudad de México constituye el
nucleo original en torno al cual crecio la ciudad actual.
Cuenta con un area cercana a 10 kilémetros cuadrados.

Recibe este nombre el viejo casco de la ciudad colonial
y decimononica integrado por 668 manzanas que alber-
gan unos mil quinientos edificios catalogados con valor
artistico o historico, entre construcciones religiosas, ci-
viles, asistenciales, hospitalarias, administrativas, edu-
cativas, culturales y de habitacion, que van del siglo XVI
al siglo XX, y que sigue siendo el corazén econémico y
politico de la ciudad.+
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Problematica Urbana

El Centro Histérico de la Ciudad de México es
morfoldgica y funcionalmente heterogéneo, reune
diferentes funciones urbanas: habitacional, co-
mercial y de servicios, administrativa, recreativa y
de esparcimiento, simbdlica, politica, de encuen-
tro entre estratos socioecondmicos y expresiones
culturales en general.

Es heterogéneo también en cuanto al tamario y
forma de lotes, usos y precios del suelo y tipos de
construcciones. En él se observan distintas formas
de vivienda multifamiliar (vecindades antiguas,
conjuntos habitacionales, vivienda unifamiliar) y
una diversidad de espacios en los que se pueden
distinguir procesos de renovacion, deterioro, res-
tauracion o rehabilitacion.

El habitat popular de este territorio enfrenta una
problematica caracterizada hoy en dia por dos fe-
némenos interconectados, uno de caracter fisico,
y el otro de tipo social. El primero se refiere al dete-
rioro fisico de la vivienda y los espacios publicos;
el segundo al despoblamiento, a las condiciones
de pobreza y exclusion social. s
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DETERIORO URBANDQ-SOCIAL

Zona oriante: baja baja, baja alin y madia Grupos socialas vulnerables comd: indigenas.
------------ baja; Gran parie da eedentes de la zona - - =  Malos en situacion de calle, indagentes, adultos
oriene sa dedican al comarncio informal. mayores, discapacilados, persanas con

problemes de adiccion ¥ personas Involucradas

en la prosiiucion
Prostitucidn y praclicas
vinculadas con la

delincusncia
Da acusrdo con & Secretaria de Sequrnidad Los tactores elacionados con la msaguridad son
_______________ Publica ia colonsa Canfro s & tercar — — — Altos Indicas da marginalidad, concentracion oe
colonia an regisirar mas deditos an & aclividad comercial ¥ la cercanka da nuias
O, imporanias de ransporis
e = = FOita da manteremiento yio rehabiitacién - - Deficiente servicio de recoleccién de basura y
de las redes de infraestructura degradacion de kos espacios publos

- De 2 a 9 hogares por vivienda.

Litilizados como hogares en condiciones
"""""" de precaredad, comearcio y bodegas.

Dasarticulackdn de las polilicas

gubesmamentales falta de continuldad an

------------ las acomnes, ausencia de insirumeanios
para acluar e inestabilidad presupuestal

Implica una subutilizacion creciente de los

""""""" Pérdida de poblacion = e == gRuipamienios urbanos, de senvicios pabkoos v
&l patremonio edilicado,

L] s Referencia: ANAVEL MONTERRUBIO. (2011). Dossier. Ciudades y
politicas urbanas Politicas habitacionales y residencialidad en el Cen-
ﬁ tro Histérico de la Ciudad de México. Diciembre 13, 2016, De Scielo
II Sitio web: http://www.scielo.org.mx/scielo.php?script=sci_arttext&pi-
d=S0187-57952011000200003
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“18:01:40 a tiempo”
Calle Moneda, Centro Histérico,CD. MX.

Foto Propia
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Regeneracion urbana.

La generacion urbana es un concepto integral,
vital y dinamico; que se entiende como proceso
urbano, el cual engloba distintos factores como el
social e infraestructural de una ciudad.

Proceso que al actuar sobre las causas generales
y los factores especificos que dan origen al dete-
rioro, contribuyen al desarrollo de las funciones,
asi como al mejoramiento de las condiciones del

medio ambiente.

“Regenerar es generar de nuevo, sefiala por tan-
to un fin no inmediato que se alcanza con la ac-
cioén propuesta, sino la puesta en marcha de un
proceso. No es una accion aislada que erradica,
transpone y oculta un problema que sufre un area
urbana, sino un programa integral que debe orien-
tarse a atacar en muchos frentes el fenomeno del
deterioro urbano y las causas y factores que lo
originan. Una estrategia de regeneracion urbana,
como proceso dinamico, puede implicar reaccio-
nes de rehabilitacion, remodelacion, renovacion,
mejoramiento, etc., pero no se limita a ninguna de
ellas. Las encuadra en programas que abarcan no
sélo lo fisico ambiental, sino muy especialmente lo
econdmico y lo social”.®

Autogestion

En el ambito de la organizacion, la autogestion
(administracion autbnoma), también llamada (en el
contexto de un proceso de ejecucion autébnomo)
proceso ejecutivo.“Es el uso de cualquier método,
habilidad y estrategia a través de las cuales los
participes de una actividad pueden guiar el logro
de sus objetivos con autonomia en el manejo de
los recursos”’. Se realiza por medio del estable-
cimiento de metas, planificacion, programacion,
seguimiento de tareas, autoevaluacion, auto inter-
vencion y autodesarrollo.

La autogestion pretende el empoderamiento de
los individuos para que cumplan objetivos por si
mismos.



Participacion ciudadana: Detonante del Cambio

El término participacion ciudadana es el conjunto
de acciones o iniciativas que pretenden impulsar
el desarrollo local y la democracia participativa. A
través de la integracion de la comunidad al ejer-
cicio de la politica. Esta basada en varios meca-
nismos para que la poblacion tenga acceso a las
decisiones del gobierno de manera independiente
sin necesidad de formar parte de la administracion
publica o de un partido politico.

Una correcta participacion publica consiste en un
proceso de comunicacion bidireccional que pro-
porciona un mecanismo para intercambiar infor-
macion y fomentar la interaccion de los agentes

con el equipo gestor del proyecto.

Los beneficios de la participacion son diversos:

e Aporta el punto de vista de los usuarios/
clientes que puede mejorar los proyectos y pla-
nes.

e Demuestra un compromiso con una ges-
tion eficaz y transparente.

e Potencia el papel de los agentes aumen-
tando la aceptacion general del proyecto.

e Ayuda y mejora la toma de decisiones en
todas sus fases.

e Puede evitar serios problemas de contes-
tacion que demoren o invaliden el proyecto.

e Facilita el desarrollo de los proyectos en
fase de construccion.

Elementos de la participacion ciudadana:

* Integracion con la toma de decisiones.
Coordinacion
Revision de la gestion
Revision por los agentes involucrados
Documentacion

La participacion ciudadana es parte del ejercicio
democratico y por tanto requiere de normativas,
de organos para ejercerla, de presupuestos asig-
nados de forma participada, de voluntades..., pero
sobre todo, de reconocimiento mutuo en la rela-
cién gobierno-ciudadanos.

La participacion ciudadana se puede entender
como: proceso dinamico, puede implicar reaccio-
nes de rehabilitacion, remodelacion, renovacion,
mejoramiento, etc., pero no se limita a ninguna de
ellas. Las encuadra en programas que abarcan no
solo lo fisico ambiental, sino muy especialmente lo
econdmico y lo social.

Pero ademas, la participacion ciudadana no solo
tiene ese valor democratico de complemento, sino
que posee un valor propio: su desarrollo y practica
permiten converger en la propuesta, elaboracion y
evaluacion de las politicas publicas a los distintos
grupos de interés, sectoriales vy territoriales, esta-
bleciendo equilibrios y controles. La participacion
ciudadana es uno de los instrumentos mas pode-
rosos con los que cuenta la ciudadania para im-
pulsar y fiscalizar la gestion publica, propiciando
la receptividad de los gobiernos y permitiendo asi
ajustar mejor las politicas y los servicios publicos
a sus preferencias.

La ciudad es de quien la habita, la vive, la visita y
la recorre, democraticamente los ciudadanos de-
berian participar en las decisiones que impliquen
un cambio en el espacio en el que se desarrollan.
Es indispensable conocer las necesidades y pro-
blematicas existentes en las ciudades para poder
regenerar el espacio publico y como consecuen-
cia a la sociedad.?

18
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Delagacion Cuauhtemoc

op!

Andlisis del Terreno

Ubicacion: Calle Republica de Guatemala Esq.
Jesus Maria N° 99-101, Calle Loreto N°3.

Colonia: Centro
Delegacion: Cuahutemoc
CP: 06010

Area: 1004.9 m2

Regimen de Propiedad: Justificacion de Cata-
logacion inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor historico del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia y de valor patrimonial
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
dentro de los poligonos de Area de conservacion
Patrimonial.

Mapa de division politica del Distrito Federal.

Mapa de division politica de la colonia Cuauhtémoc.
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Infraestructura y Aspectos
Geogréficos

El area de estudio se encuentra en la zona cen-
tro de la Ciudad de México, cuenta con una red
de comunicacion vial eficiente, las lineas de metro
1 (estacion Pino Suarez y Merced) y 2 (estacion
Zocalo, Allende y Pino Suéarez) conectan el cen-
tro con toda la ciudad y el area metropolitana, las
vialidades mas transitadas son Eje Central Laza-
ro Cardenas y Anillo de Circunvalacion, el centro
histérico cuenta con aproximadamente 105 rutas
de transporte publico, entre los cuales se encuen-
tran: el RTP, el Trolebus, El Metrobus y rutas de
Microbus, en los ultimos afios se ha implementado
transporte ecolégico como: la “ecobici” y el “bici-
taxi”.

La zona centro cuenta con un gran numero de Re-
cintos Culturales e Historicos (Esquema 1y 2), los
cuales generan en la zona una poblacion flotan-
te constante, formada por turistas, trabajadores
y consumidores, los cuales ascienden a 800,000
transeuntes diarios.

Por ser el nucleo principal de la ciudad, el centro
histérico cuenta con todos los servicios publicos:
servicio sanitario, hidraulico, eléctrico y telecomu-
nicaciones.

fL2X




El centro histérico forma parte del Valle de México
ubicado en la zona sur de la Cuenca de México
(La cuenca de México esta formada por 4 Valles:
al noreste el Valle de Cuautitlan, al nororiente el
Valle de Apan, al norte El Valle de Tizayuca y al
sur el Valle de México). Originalmente el Valle de
México estaba formado por tres lagos: Texcoco,
Xochimilco y Chalco, la zona centro se ubica en el
antes Lago de Texcoco a 2,240 msnm.

La zona urbana presenta un clima Templado llu-
vioso, el promedio del centro de la ciudad son
16.6° C.

Por sus condiciones geogréficas e hidrologicas
el centro de la ciudad esta catalogado por el re-
glamento de Construcciones del Distrito Federal
como: “Zona lll. Lacustre, la cual esta compuesta
de arcilla altamente comprensible, separados por
capas arenosas con contenido diverso de limo o
arcilla”.e
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Poblacion y Problematica del
Terreno

Es necesario hablar de los habitantes y la forma
de vida que presenta el nlcleo de la ciudad, cabe
destacar que la poblaciéon del centro histérico sur-
ge en el periodo post-revolucionario entre 1910 y
1930, el despoblamiento se da a partir de los afos
80s.

Enla década de los 80's la poblacion en el perime-
tro A se redujo en un 60%, pero para el afio 2000
se ha incrementado por una serie de factores de
inversion y programas impulsados por el gobierno
del Distrito Federal. A partir del 2000 las viviendas
en el perimetro A van en aumento y consigo la re
dignificacion del centro histérico.’®(Esquema 3)
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En el terreno inciden los siguientes factores pobla-
cionales:

° Las 4 manzanas tienen mas de 400 habi-
tantes, un numero alto en comparacion a la zona
poniente.

° Las manzanas que inciden en el terreno tie-
nen una poblacion alta de nifios entre 6 y 11 afos:
debido probablemente a la cercania de escuelas
de nivel béasico en un perimetro no mayor a 200m.
o La delegacion en general tiene un porcen-

taje alto de adultos mayores en comparacion a
otras delegaciones de la ciudad.
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B Monzonos con mes nifics menones de B sfios

- Manzongs #n 105 cuales hobdon mas aduitos de 15 0 Bl anog

[ manzanas an las cusles habitan mas adultas mayones G0

La poblacién no sélo se conforma por las
personas que lo habitan, por ser un centro
politico, comercial y social, se debe hablar
de poblacion flotante:

“Poblacion Flotante” es la poblacién que uti-
liza un territorio, pero cuyo lugar de residen-
cia habitual es otro.™

La poblacion flotante del centro histérico
esta conformada por trabajadores, consu-
midores, estudiantes y turistas.

La poblacion flotante en el terreno se con-
forma de comerciantes, consumidores y es-
tudiantes. A diferencia de la zona poniente
de perimetro A la zona oriente no atrae gran
cantidad de turistas, por la falta de seguri-
dad e inversion publica, la mayoria de ho-
teles, hostales y recintos culturales se en-
cuentran en la zona poniente (Esquema 1

y 2).

=5 Heoomndos peatonales
B roos vordos
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=== [Dislancia redisl 8 areas de cspacimicnhe

Referencia: Autoridad del Centro Historico, CDMX.



Faltan espacios libres

y areas verdes en un
radio de 300 m.

Los espacios existentes
no satisfacen las nece-
sidades demandadas
de la poblacion.

La aglomeracion de
personas, provocada
por el comercio, la
escuela primaria y el
mercado de Mixcalco,
la zona forma parte de
los recorridos peatona-
les y vehiculares entre
la Plaza del Zocaloy vy
Eje 1 Oriente.

Falta de servicios en
buen estado.

Los usuarios han solu-
cionado la carencia de
servicios, como sani-
tarios publicos, areas
de talleres y juego, que
ahora se imparten en la
Plaza de Loreto.

Problematica del terreno

Inseguridad

La inseguridad ha dado
pie a que la zona cuen-
te con vigilancia en el
transcurso del dia, no
cuenta con una esta-
cion de policia en un
radio de 500 m (Palacio
Nacional).
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Espacios que influyen en el terreno por aglomera-
cion de personas.
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“Si creemos que todo lo viejo debe conservarse, la ciudad se *

convertira en un museo de cachivaches.”
Lina Bo Bardi
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= “Cachivaches”
uatemala, Centro Histérico,CD. MX.
T\'l 4 y Foto Propia
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05

Normativa

Espacio Patrimonial:
Plan Integral de Manejo del Centro
Historico.

A partir de julio de 2008, el Gobierno del Distrito
Federal estableci6 un Plan Integral de Manejo del
Centro Histérico. Este Plan definira las lineas estra-
tégicas de mediano y largo plazo para la conser-
vacion y sostenibilidad del sitio.

El proceso es conducido por un Consejo Directi-
vo integrado por la Autoridad del Centro Historico,
el Fideicomiso Centro Histérico de la Ciudad de
México, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vi-
vienda, la Oficina de UNESCO en México, el INAH,
el INBA, la UNAM, la UAM, el IPN, la UACM, ICO-
MOS vy el Consejo de la Croénica de la Ciudad de
México.

De acuerdo con lo avanzado en la primera fase
de su disefo, dicho Plan contiene los siguientes
preceptos rectores:

e |dentificar, entender y administrar aquellos
factores que sean determinantes para el éxito vy
buen funcionamiento del proceso de regenera-
cion del Centro Histoérico de la Ciudad de México,
aprovechando la sinergia de los diferentes actores
sociales, econdmicos e institucionales.



e Asegurar la conservacion integral del patri-
monio arquitectonico y el valor universal excepcio-
nal del sitio, a partir de su vinculo transversal con
la gestion urbanay la participacion social.

e El reconocimiento del Centro Histérico de
la Ciudad de México como un espacio democrati-
co de diversidad cultural, identidad e innovacion.

e | a creacion de espacios de participacion
ciudadana para la conservacion del patrimonio y
el orden urbano.

e Generar las condiciones para la habitabili-
dad del Centro Histérico de la Ciudad de México
y la mejora en la calidad de vida de la poblacion
actualmente residente.

e | a construccion de nuevos, mecanismos,
acuerdos y responsabilidades entre las institu-
ciones locales y federales, académicas, iniciativa
privada y la diversidad de actores sociales cuyas
decisiones inciden en el Centro Histérico.

e | ainnovacion de los instrumentos de apo-
yo del sector publico adecuados a las circunstan-
cias sociales y econdmicas presentes.

e En concordancia con los criterios que ac-
tualmente discute el Centro del Patrimonio Mun-
dial de UNESCO para los sitios urbanos, generar
indicadores de gestion en todos los ambitos re-
lacionados con el desarrollo del Centro Histdrico
de la Ciudad de México en su calidad de espacio
urbano vivo: conservacion, habitabilidad, vivien-
da, legislacion y normatividad, financiamiento e
inversion, dinamica fiscal, combate al vacio y el
abandono, participacion ciudadana, economia, tu-
rismo, medio ambiente, movilidad y accesibilidad,
transporte publico y proteccion civil.

e | a discusion sobre la pertinencia de los
perimetros vigentes del Centro Histérico y la de-
finicion de nuevos poligonos de actuacion de
acuerdo a la dinamica urbana actual de la zona.

e FEl desarrollo de una politica de comunica-
cion, articulacion y promociéon para implicar a los
actores con los valores patrimoniales.

Hoy, se coincide en la necesidad de enten-
der al Centro como una ciudad viva y plural, y
que la revitalizacion urbana del espacio histo-
rico significa la oportunidad de aprender de la
transformacion social consciente y del ejerci-
cio de la ciudadania.

Todos los actores coinciden en que es impres-
cindible recuperar el espacio publico para
mejorar la habitabilidad de la vieja ciudad, y
en la importancia de las acciones para que se
vuelva a vivir en el Centro. También es un con-
senso elevar la calidad de vida de la poblacion
que actualmente habita aqui, trabaja y visita el
Centro Histérico de la Ciudad de México.™
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Propuesta: Estrategia territorial para la recu-
peracion de vivienda

Fuentes:

Segun la estrategia territorial del Plan Integran del
Manejo del Centro Histdrico los edificios que inci-
den en el area de estudio no entran en el listado de
inmuebles con valor artistico relevante.

Los edificios en cuestion estan catalogados por
las instituciones INHA y SEDUVI.

Plano de la Zona de Monumentos Histéricos del Centro Histdérico de la Ciudad de México, INAH 2010. Plano del
Centro Histérico de la Ciudad de México - condiciones patrimoniales, SEDUVI 2009. Listado de inmuebles con

valor artistico relevante, INBA 2010.



Inmuebles con valor artistico, INBA 2010

Los edificios en cuestion, pertenecen al periodo
histérico Pos-revolucionario, estan catalogados
principalmente por su valor en cuanto a Imagen
Urbana, cuyos niveles de proteccion son los si-
guientes:

1.- Demoliciones

2.- Sustituciones

3.- Modificaciones

4.- Adiciones

Segun los niveles de proteccion, las modificacio-
nes de la fachada original estan prohibidas, moti-
vo por cual los edificios se encuentran desmante-
lados y se usan como bodegas de comercio, se
permite la demolicion parcial excepto fachada en
caso de los edificios ubicados al sur catalogados
por INHA y SEDUVI, el edificio que se encuentra
al norte solo mantiene un valor de imagen urbana
y es permitida la demolicion parcial de la fachada,
los edificios tienen permitido el cambio de uso de
suelo y acabados contemporaneos que no alteren
la fachada exterior (Modificaciones y adiciones).

—— |

La decision es de preservar las fachadas con va-
lor histérico en su totalidad, pero integrar una in-
tervencion contemporanea dentro de los edificios;
en cuanto a el terreno que no posee ningun valor
histérico demolerlo para generar un edificio que
cumpla con los requerimientos del programa ar-
quitectonico, tratando de conservar la imagen ur-
bana del centro histérico y generar un punto de in-
flexion entre la arquitectura histdérica y arquitectura
contemporéanea o efimera.
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El Campo Cebada
Madrid , Espafa.
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Esquema grafico de funcionamiento “Campo Cebada”, Madrid.
Fuente: http://elcampodecebada.org

El campo de cebada es una iniciativa de los veci-
nos y vecinas del Distrito Centro de Madrid asocia-
dos para incentivar el uso temporal del solar del
derribado polideportivo de la Latina con activida-
des de tipo deportivas, culturales, sociales y ludi-
cas durante el tiempo en el que las obras previstas
para su nuevo uso urbanistico no se lleven a cabo.
Campo Cebada es una organizacion que permite
por medio de un espacio publico la integracion de
los usuarios : residentes y visitantes.'



Plano arquitectonico “Campo Cebada” , Madrid. Fuente: http://el-
campodecebada.org

La propuesta de hacer “ciudad donde no hay” se
deriva de la necesidad de habitar un espacio, el
campo cebada se entiende como un espacio publi-
cocomplejoy como tal se ha de disefiar un proceso
de participacion que permita trabajar en comuni-
dad. La propuesta de un espacio critico participa-
tivo lleva a campo cebada a ser un sitio donde se
puede evolucionar y generar urbanismo eventual.
Por ser un espacio al aire libre el progra-
ma arquitectonico se divide en 3 areas
de produccion, deportiva y artistica.

Produccién  Huerlo 104 m2
Badega 752
Esruciural B
SoRIMpiE
ALIDCONE rEnCOn 120mz2
Arsa o Estar B2
Taliar me

Deportiva Cancha muliusos 240m2
Grada 140m2
Estacion Elécirica G
Area e Estar B2

Artistica Gradas B0ma
Doma 20m2
Bano 12m2
Rampa- Coeso fam2
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Tabacalera de Lavapies
Madrid , Espafa.

Logo “La Tabacalera de Lavapiés”, Madrid. Fuente: http://lata-
bacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

La Fébrica de Tabacos de Madrid se desocupd
definitivamente en el afo 2000, justo después de
la privatizacion de La Tabacalera/Altadis. El edifi-
cio quedd abandonado durante diez afios de pro-
gresivo deterioro y nulo mantenimiento, diez afios
de intermitentes luchas por abrir el edificio a un
barrio escaso de espacios publicos.

El proyecto llamado Centro Social Auto gestionado
La Tabacalera, utilizando 9.200 metros cuadrados
de los 30.000 con que cuenta el edificio.

LTBC es un centro social, impulsa la participa-
cion directa de los ciudadanos en la gestion del
dominio publico. Un centro cultural que entiende
la cultura como una nocién que abarca las ca-
pacidades creativas y sociales de la ciudadania.
Dichas capacidades comprenden no sélo la pro-
duccion artistica, sino también la accion social, el
pensamiento critico y la difusion de ideas, obras y
procedimientos que buscan expandir y democra-
tizar la esfera publica. LTBC es un centro integral
que incluye lenguajes y modos de expresion, pero
también la complejidad demogréfica, cultural, ét-
nica, de registros y modos de habitar del territorio
y del tiempo inmediatos.

Para posibilitar ese nuevo modelo son necesarias:
(a) Plena autonomia para la organizacion y el de-
sarrollo de la iniciativa por parte de quienes la con-
forman.

(b) Exploracion de la gestion de lo publico en tér-
minos de democracia participativa.

(c) Fomento de las practicas culturales de bajo
coste y de la cultura libre.

(d) Metodologia de programacion distante de las
practicas clasicas de la gestion cultural.

(e) El empefio por nivelar las diversas escalas de
la expresion social y cultural.

LTBC se organiza por medio de formas asamblea-
rias y abiertas, tanto en su espacio general como
en los espacios, proyectos y areas especificas de
actividad o gestion. Cualquier persona o colectivo
que coincida con los criterios comunes de funcio-

namiento puede participar en LTBC.™
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Medialab-Prado “La Serreria Belga”
Madrid , Espanfa.

otografia interior “ Medialab — Prado”. Fuente: http://www.archdaily.

mx/mx/02-370644/medialab-prado-langarita-navarro-arquitectos/
539f93d0c07a80d634000043-medialab-prado-langarita-navarro-ar-
quitectos-photo .

La Serreria Belga, construida en varias fases des-
de los anos 20 del siglo pasado por el arquitec-
to Manuel Alvarez Naya, es una de las primeras
arquitecturas madrileflas que empleaba el hormi-
gén armado visto y que, tras su fachada clasicista,
mantiene un fuerte caracter industrial que se ha
respetado. La Cosa, por su parte, es el nombre
con el que se designa al conjunto de dispositivos,
instalaciones y comunicaciones que agrupados
permiten actualizar el edificio a los requerimien-
tos actuales. Es un ente ligero y articulado, con
un cierto aire pretecnoldgico, que infiltrado en el
edificio permite una amplia capacidad de transfor-
macion. La propuesta es, en definitiva, el espacio
intermedio que, surge de la coexistencia de los
dos interlocutores y que sera el tablero de juego
sobre el que los usuarios desarrollaran sus traba-
jos de exploracion, produccion y difusion.

Dentro de una investigacion sobre la actuacion en
arquitecturas existentes, el proyecto plantea una
serie de estrategias basadas en la gestion de los
recursos en el largo plazo: el respeto al edificio
de la Serreria entendiendo que aporta soluciones
y propiedades valiosas que no es necesario dupli-
car; el uso de materiales econémicos y faciles de
modificar que faciliten futuras transformaciones; el
equipamiento homogéneo de los espacios para
gue funcionen indistintamente como talleres de
procesos; 0 aprovechar soportes arquitectéonicos
como la fachada digital, la cosa digital, el suelo
retroproyectado y los estores-pantalla como labo-
ratorio para creadores digitales.™



Esquema arquitecténico “ Medialab — Prado” Fuente: http://www.
archdaily.mx/mx/02-370644/medialab-prado-langarita-navarro-arqui-
tectos/539f943fc07a8079c500003b-medialab-prado-langarita-nava-
rro-arquitectos-volumes-diagram.

Media- lab prado es una propuesta que ge-
nera con un elemento efimero un articulacion
entre los edificios existentes, la cual funciona
y brinda a los edificios de servicios necesa-
rios y generar un patio abierto a las calles don-
de se exponen los trabajos digitales por me-
dio de una fachada pantalla, la cual hace
eventualmente una interaccion con el transeunte.
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Estrategia de
diseno

Usuario

Se consideraron 4 usuarios tipo con referen-
cia a los estudios sociodemograficos mostrados
anteriormente en el estudio de poblacién y pro-
blematica del terreno, los cuales tienen necesi-
dades diferentes, proponemos un espacio que
mejore el espacio urbano y la calidad de vida.

A continuacion se muestran el usua-
rio, la necesidad y el espacio propuesto.



Jidaria Hesedidmd Lipacia

b Lhiran
Bagur Ldad

K. Becreativas Comarcio

h. Sulvursl
Bodegas

iacltim
Bafice pablicon
Eafisa privades /Trabajsderes

Lokars

Biblistacs

hoosso A lntarnat

...... LlsEErIREE k. Lestura

T A. Taraan

smBtd e e et L s ks aa s s i T. Artm

sarmrrans T. Materialem

Baldn sultiusos

Guarderis

Terrata

AEERLIRE NIRRT et

Caleris

s LUIEE LI Ll e Sl

brnisssiansia T. Yegwtal

Hosrts wrbano

Aren Verde/Permoable

S L e L Bagur idad
Enfarmeris

Coms<lar

42



43

JERATLO

Traca s

ASCE®Esdng

LEPE= AN

i e el b et Comepcle

| msriaassidamssassksissiiassaasi Bodegas

A Libpes PETT T P
Begrur & chard ErttdEERIZEEL
k. Comarolo . F

k. BreSaoaw
[y . saamniaaEEIIEEe

A: Rectmativas

se e ARITRRRIIAET
1

A, Cultiral EPPPPPRRPPPRS. PP

N. Hedlca cmrErmERrTAng
A Dumidiids LiamEbiass i

¥
[T R R R T PRSP TS PP TP TTPEPTRRE R A L e
'
v
'

Bafios piblicoes
Bafica privades /Trabajsdores
i ma AR : Lokers
Bik]l i5ESEE

Aoceso a intermet

A. Lectora

A-. Tarsas

T. Sanidos

T. ATEa

T. Hatariales

Ealdn multlusos

duardaris

Terraza

Galaria

T. Vegetal

Buarts grbans

Arsa Vards/Psrmssbls
Segar {dad

Enfarssrls

----------- PPN = - -



JAGDBF LD

Eektadlm

Heceslilisd

RifRiLs

Cooman = 10
fuda]an

Bakos piblicos

Bafca ptlvsdos MTrebajsdorse
Léshmia

Fiinpraasrrinepenss BB ovson
E. e RECEHES @ LNLETRat

b b ssasianss iy TN

E_....l-ll------------- “. T.l.-.
& Lilges o -.-.u...m...---: ] .. -
e Ay ey :
g L ] bbb, . - PP T. At
Esrodis ER TR FARERRTTA. | T |
e 1 1 I | = e ISCLTISTLLU A FIT T Y
ks CrlisNdsd  —  =====s Lamnrg1ERRS H H
Cimiifi | LAK dan ' | % rsssiaaner Baldn il iunos
lll'.lF.l‘il 1 . _l
hsceas & [eisdkal __ T ___‘E_ L Sandiar L
1 3 : Taf faks
i 114 i
I 33,0 cerinssassbnisss innprrman b sessnnia st s sa Galeria
] ! :
1 ks s . Pagwtal
: BoeT o Gf EED
l ' :.......n prra ey Area Veprde ! Paressah e
B
I, .:_...._._.__... I o e o el 0 R FauE Ll
Eafermeris
IR IRty U UURSPE = ~ + 1

44



JELAT LD Gwcailans fipmein

Copatrelin

Bodegas

:‘"" Nafion Eiblicos

I hafice prlvadan /Trabajadores

:_ Bibl fotess

;: é o R Aeessa 8 IRt&rnet

E ; E K. Lecturs

E ; E. A. Tarsas

E ; 5 T. Sonidos

T. Azte

E E T. Hatariales

E E'" faldn multiusow

g: ; Guarderis

5 E Tercazs

i T 3 " £ .' Galeria
BegErifsd ! e Treeee

N OORrEadE siiiskiaanians i

T. Vegeral

Muscto urbano

visdrinanan

A, Becoeativas-.....
K, Sulvursl T - P PSP I (R PP
B, Bedlop & desesiess

Commnicasisn oom
truoiposta

Area Verds/Parsoab]ls

Vielta

Beguridad

Aocass & Istmrnet 0 0 0 B 0 B L 0 B L Bl Enfarsnr ia

CiomandioT

45



Programa Arquitectonico

ispaclo ftdif1ielo

Bafios POBLISES ocmicreiigusfesiennian,
Baflos privados /Trabajadorss "'--'”--"""E'{"";' --------- :
(-1 1T TP 1.: ;

T RN T reT N——

Acamec B lmEarmek sereeses

BalAR BULELEEEE oo

Guardarim ioeesimennif

Aroa Verde/Pormsable:...

"l"ill.'r[d-ld Errrmeer

ERfarmarin ooeemigs

46



47

Conexiéon entre Elementos

La conexion entre elementos debe ser visual vy
fisica, algunos espacios podrian servir de articu-
lacion entre los edificios generando un espacio
efimero y mutante, el hecho de que se genere
un 5to elemento que una fisicamente los edificios
permitird una propuesta de espacios flexibles,
capaces de transformarse segun la necesi-
dad y con la idea de ser un elemento que pue-
da adaptarse estructural y arquitectonicamente.
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Ausencia de espacio publico /
Conceptualizacio n

“Juegos infantiles”
Calle Republica de Guatemala, Centro Histdrico,CD. MX.

Foto Propia
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Estrategia Espacial

Espacialmente se dividieron las areas en: es-
pacios estaticos y espacios flexibles, los es-
taticos son aquellos que por su funcion el
modificarlos implica un proceso de obra vy
los flexibles son aquellos donde el mobilia-
rio se adapta a las necesidades del momento.
Los espacios estaticos contendran los nu-
cleos de circulacion vertical e instala-
ciones (sanitaria, hidraulica y eléctrica).
Conformados por: cocinetas, sa-
nitarios, bodegas y escaleras.

Los espacios flexibles contendran las areas de li-
bre configuracion evitando elementos que limiten
el espacio, y estaran conformados por talleres, bi-
blioteca, comedor , galerias, guarderia y terrazas.
Los edificios se  dividiran  en usos:

Comercio

Servicios

Estudio

Educacion

Estratevia Jeneral

Comercio:
Area de comercio informal, cafeteria/cine, ga-
leria y terraza.

Servicios:

Estacion de seguridad, lokers, enfermeria, co-
medor, administracion, salén multiusos y area de
juegof/terraza.

Estudio:
Biblioteca, zona de internet gratuito, taller digi-
tal, taller de estudio y terraza.

Educacion:
Guarderia, taller de musica, taller de arte, taller
urbano y huerto comunitario / terraza.
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Espacios estdticos

Espacios flexibles
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Mirador

Conexion entre elementos

Estructura de conexisn

Armaduras de acero



Areas Miradaor

Los elementos de conexiin son areas de El Mirador conacta los 4 edificios en la
usos mdltiples: galeria, salones y talleres, parte superior, genera un espacio
plblico.
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zspaclo Fublico
Le zona en general carece de espacio publico de calidad

La propuasta de hacor un espacio puldhico surge de |a densdad de consifuccionas en la zona | én las cuakes no
existe éspacio bre, “El mirador” para ia idoa de haocoar un espaco libre an una capa de ia cludad, ef cual
apdirie yng anes do asparncrmienio

Construccion en los predios. Densidad de consiruccion en
I0S predios

Zona de jardines.

Densidad deée construccion én los Ganerar un area libre ajardinada a nivel de calle gue Invile al Ganarar un rea dentro de los edificios de libre acoeso
pradios &s otal trainsednis a fommar parte de la interaccion dentro luera del dejando que la calle entre a los edificios y permitendo [a
edilicio y que sea perceptible enfender & concapio de vacio interaccion con los edificios, haciendo publicas dichas dreas

de los mismos

La plaza itinerante La conexion de elementos

- - LR

i
De el vacio de generado emerge una astructura de acero la Las con@aones generan un espacho libre & un mivel supenor
cual se une en la parte posleror ganarando un tejido y una Ia idea de hacer un drea publica en la pane posterior de la
nueva relicula en la parte postencr calle generando un tefido en la ciudad a nivel supenor, donde :

- -

el usuario sienta un espacio ibre y pueda desarollar
aolividades gue por la momenio as imposible levar acabo
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Cantera existente

Adoquin existente

Muros de mamposteria
existentes

Acero

Concreto pulido

Cristal templado
Paleta de acabados

Deck de madera

Césped para areas verdes
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Proyecto
Arqguitectonico

Planta de conjunto
Platas arquitectonicas
Secciones

Alzados

Imagenes



Memoria descriptiva

Zona 0 : Regeneracion urbana

Ubicado en el oriente del perimetro A del Centro
Histdrico de la Ciudad de México (C. Republica de
Guatemala , Esqg. Jesus Maria), zona 0 busca ge-
nerar una nueva forma de espacio urbano de ca-
lidad que de a la ciudad mayor espacio libre con
el propdsito de mejorar las condiciones sociales y
de seguridad de su poblacién habitante y flotante.

Es un conjunto arquitecténico conformado por
cuatro edificios de valor histérico (Edificaciones
del inicios del siglo XX) unidos entre si, reusando
el espacio y generando nuevas funciones aptas

para la sociedad actual y las personas que inciden
en el espacio.Integrado por medio de un elemento
contemporaneo que surge de cada uno de los edi-
ficios existentes, y que, a un nivel superior se unen
formando una plaza publica elevada y un mirador.

Los espacios que conforman la union de las cua-
tro edificaciones son comercio, comedor publi-
Co, servicios sanitarios, modulo de seguridad,
guarderfa, biblioteca, talleres, salones de usos
multiples, lookers y areas acceso a internet.
Constructivamente busca estabilidad, ligereza
y transparencia, la estructura esta formada por
perfiles de acero atornillados, cubiertos de cris-
tal; para generar una percepcion visual de area
libre, con flexibilidad espacial al interior, pre-
vista para ser cambiante si se requiere a futu-
ro, el tipo de material se seleccion6 para poder
ser una construccion reversible a largo plazo.
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