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La vivienda en México es uno de los principales
problemas sociales y econdmicos que enfrenta el pais,
ya que a pesar de que es el nucleo central donde se
forma la institucion familiar y principal activo
patrimonial de las familias, gran parte de la sociedad
mexicana no tiene satisfecha esta necesidad.
Muchos son los factores que generan este conflicto,
vale la pena mencionar que el problema no estaen la
escasez del espacio para construir, puesto que en
México el 75% del uso de suelo corresponde a la
vivienda, por tal motivo ha aumentado la demanda en
el desarrollo de proyectos habitacionales sin embargo
no todas las familias tienen acceso a financiamientos
que les permitan adquirir una vivienda digna, ya que a
pesar de que existen multiples instituciones publicas y
privadas que se dedican al desarrollo de viviendas en
México y que promueven programas crediticios o de
apoyo para la adquisicion de una vivienda, no ha sido
posible atender a los estratos econdémicos mas
desprotegidos ya que su capacidad de pago es muy
baja, sumado a esto los recursos econdmicos que se
designan al sector vivienda son muy bajos por lo cual
surge el deficit de casasy conjuntos habitacionales
deteriorados e inseguros, los cuales no cuentan con
adecuados materiales de construccion, no tienen
sanidad, ni reciben los servicios basicos de agua potable
y drenaje necesarios para la vida digna.

Por otro lado nos enfrentamos al acelerado
crecimiento demografico del pais el cual se ve reflejado
en el surgimiento de manchas urbanas, donde los
principales asentamientos se ubican cerca de ciudades
en las que existe un alto crecimiento industrial,
econdmico y cultural, la Ciudad de Mexico es un lugar
gue tiene estas caracteristicas de crecimiento, por tal
motivo se ha convertido en un lugar sub ocupado por
la sociedad, y las familias que migran a esta zona optan
por habitar el Area metropolitana de la ciudad, lo cual
ha contribuido a que las empresas que se dedican al
desarrollo de conjuntos habitacionales construyan en
esta zona, de la cual forma parte el Estado de Mexico,
ya gue este colinda con la ciudad en casi toda su
extension territorial, pero hablar de vivienda en el
Estado de Mexico, es hablar de las mismas carencias ya
mencionadas ya que gran parte de la poblaciéon que
habita aqui vive en zonas marginadas donde no existe
acceso a servicios basicos de vivienda.
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El siguiente trabajo de tesis, se realiza con una
propuesta arquitecténica de un conjunto de vivienda
unifamiliar progresiva, se propone en el municipio de
Ecatepec, Estado de México y que forma parte del area
metropolitana de la Ciudad de México, es uno de los
municipios con un alto indice de poblacién y pobreza,
el cual se encuentra en vias de desarrollo, y donde han
surgido proyectos de equipamiento urbano e
infraestructura, de tal manera en este proyecto se
propone una alternativa para mejorar la calidad de
vida de las personas que habitan o desean habitar en
Ecatepec, con un modelo de vivienda progresiva, donde
se proponen tres prototipos de vivienda, con tres
etapas de crecimiento, este modelo resulta una
solucién eficaz para acceder a la vivienda basica de
manera rapida, puesto que genera facilidades de
créditos y financiamientos ya que se reduce la inversion
inicial y la vivienda puede ser mejorada o transformada
con el paso del tiempo segun las necesidades y
posibilidades de las familias, ademas de que uno de
estos modelos de vivienda es considerado como uso
mixto con la propuesta de locales comerciales para la
satisfaccion de los habitantesy crecimiento econémico
de las familias.

En cuanto al disefio urbano se proyecta con areas
recreativas, espacios de convivencia y areas verdes, que
se enriquecen con un buen diseno de banquetas, calles,
mobiliario urbano, senalizaciones y vegetacion, las
viviendas y areas recreativas estan dispuestas de tal
forma en la que se promueve la integraciony
convivencia social de sus habitantes para que vivan en
armonia y de forma organizada.

se realiza un trabajo integral de investigacion de lugary
objeto de estudio asi como de normatividad, con el fin
de lograr una propuesta objetiva,

se muestra la propuesta arquitectdnica del conjunto y
de las viviendas en sus tres etapas de desarrollo, se
anexan planos del proyecto ejecutivo de las viviendas y
se incluye el presupuesto de las tres viviendas en cada
una de las etapas.




o B J E T | Investigar sobre las condiciones sociales, econdmicas, culturales y ambientales en las que se
encuentra el municipio de Ecatepec, para realizar una propuesta objetiva que se integre al
contexto inmediato donde se propone el proyecto.

Realizar una propuesta urbano-arquitecténica que funcione como alternativa de vivienda
progresiva y que pueda contribuir al deficit cuantitativo y cualitativo que existe en la
actualidad, ya que se intenta romper con el esquema en el que se encuentran los
desarrollo habitacionales actuales.

Realizar un proyecto que este solucionado de tal manera que incentive a la integracion
social de sus habitantes, logrado a partir de la disposicidon de las viviendas y del diseno
urbano, como banqguetas, calles, mobiliario, dreas recreativas y vegetacion.

Lograr un proyecto arquitectonico que tenga identidad, sentido de pertenenciay
significado para sus habitantes.

Lograr un diseno de vivienda progresiva que cuente con la flexibilidad y modulaciéon de
espacios, para crecer en dos etapas mas, segun la decisidén de sus habitantes, y que este
1 crecimiento no afecte las condiciones estructurales proponiendo espacios permanentes y

Imdgen:- Zona de temporales, desde la primera etapa.
estudio donde se

realizaré la proptesta.

Fuente: imagen
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LOCALIZACION GEOGRAFICA

LOCALIZACION

Ecatepec de Morelos es uno de los 125 municipios que
conforman el Estado de México, se localiza al noreste
del mismo, dentro de la Zona Metropolitana del Valle
de México y forma parte de la regiéon V de la entidad.
Se encuentra entre las coordenadas geograficas 19° 29'
02",19°39' 30" latitud norte, y los meridianos 98°58°30",
99°07°06" longitud oeste y estd situado a una altura
minima de 2,200 y maxima de 2,600 metros sobre el
nivel del mar.

EXTENSION

El Municipio tiene una extension territorial de 156.25
Kmz2, que representa el 0.72 % de la superficie del
Estado.

Img:1 MEXICO

COLINDANCIAS:

Ecatepec de Morelos limita:

al norte con los municipios de Jaltenco y Tecamac;
al sur con los municipios de Nezahualcoéyotl,
Texcoco y la Delegacion Gustavo A. Madero;

al este con los municipios de Acolman y San
Salvador Atenco;

y al oeste con los municipios de Coacalco de
Berriozabal , Tlalnepantla y Tultitlan.

DIVISION POLITICA.

Ecatepec de Morelos tiene dividido su territorio
municipal en las siguientes localidades:

1 Ciudad, 8 Pueblos, 6 Ejidos 12 Barrios , 163
Fraccionamientos y 359 Colonias

ESTADO DE
MEXICO

Img:.

El terreno en que estd situado el municipio
principalmente es llano, propio para la vegetacion
secundaria y matorral; pertenece a la parte central
de la Cuenca de México y esta ubicado sobre la
vertiente de la sierra de Guadalupe.

La sierra de Guadalupe es de un perfil accidentado,
con alturas muy variables como la de Los Encinos y
Coamilpa que tiene 739 metros y es el centro de la
sierra. De ahi se desprenden los principales
contrafuertes como el Cerro de Cérdoba con 500
metros, El Chiquihuite con 493 y El Acetiado con
467.

Img. 1: Mapa de la Republica mexicana
Fuente: http://Awww.freepik.es/vector-
gratis/mexico-mapa vectorial_ 333986.htm

Img:2 Y3 superficie del municipio de
Ecatepec, Y Estado de México, obtenida del
plan de desarrollo municipal 2016-2018
Ecatepec de Morelos

Fuente http://ecatepec.gob.mx/UIPPE_
2016/PDM%202016-2018%20-pag%
20ecatepec%20uippe.pdf

Ubicacién de predio
El terreno se localiza en la

zona de la antigua Sosa de,
Texcoco.

ECATEPEC DE
Mm%3 M ORELOS
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PROBLEMATICA ACTUAL

Ecatepec presenta escasa y deficiente planeaciéon urbana,
el cadtico crecimiento de la unidades habitacionales se
agrava debido a la infraestructura urbana inadecuada lo
que ha generado que la ciudad de Ecatepec no se integre
estrechamente con la ciudad de México, resultando de
una gran desorganizacion que influye negativamente en
ambas entidades administrativas.

En Ecatepec hay 17 zonas con riesgo de inundaciones,
pues la red de alcantarillado ha rebasado su vida util;
ademas, ya ha sido superado por la creciente poblacion
que se ha asentado en este municipio. Estas carencias en
materia de infraestructura y servicios inevitablemente
conducen a una alteracién grave del orden y malas
condiciones de vida para un sector de la poblacion.

La escasez de agua potable en varias colonias del
municipio es otra problematica grave que no ha podido
ser resuelta y que cada vez se intensifica mas debido al
crecimiento urbano desmedido y la ausencia de politicas
publicas ecoldgicas que permitan regenerar los pozos y
disponer de infraestructura de recoleccion pluvial.
Ademas existen problemas serios de inseguridad publica
y crimen organizado, que por la cercania de Ecatepec con
la Ciudad de México orilld a las autoridades de ambas
entidades a colaborar mutuamente en el combate a la
delincuencia.

Img. 1 inundaciones en
Ecatepec

fuente: http://www jornada.
unam.mx/2011/07/03/estad
os/031nlest

Img. 2 Basurero municipal
de Ecatepec.
fuente:http://ecatepec.blogi
a.com/temas/ecologia.php

Img. 3 problemas de agua
potable en Ecatepec.
fuente:http://alsanguines.bl
ogspot.mx/2011/06/proble
mas/ambientales-en-
elmunicipio.html

Img.4 asentamientos
irregulares en el municipio
de Ecatepec
fuente:http:/Awww.eluniver
saledomex.mx/ecatepec/no
ta31118.htm

5. Fraccionamiento en
Ecatepec.
fuente:https://desinformem
onos.org/ecatepec-la-visita-
del-papa-francisco-vista-
desde-abajo/

6.lmg.5 agrietamiento de
calles en Ecatepec. fuente:
http://alsanguines.blogspot.
mx/2011/06/problemas-
ambientales-en-el-
municipio.html
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PROBLEMATICA URBANIZACION PERIFERICA

Para entender el crecimiento de la mancha urbana de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) hay que hacer hincapié
en que la poblacién ha aumentado hacia afuera y no en el “centro” de la ciudad. Desde la década de 1990, el Distrito Federal alberga
a casi la misma cantidad de poblacidon que en la actualidad (alrededor de 9 millones de habitantes), mientras que la poblacion que
habita el Estado de México ha crecido en 6 millones 949 mil 379 habitantes, es decir, un 50%. Por otra parte, entre 1990 y 2015 se
han sumado 33 municipios del Estado de México a la ZMVM. El Municipio de Ecatepec de Morelos concentra el 14.83% de la
poblaciéon de los Municipios conurbados del Estado de México y el 7.75% de la poblacién total de la ZMVM, actualmente el
Municipio tiene una tendencia de decrecimiento promedio anual de 0.7 entre el 2000-2005, y siendo negativa del -0.38% del
quinguenio 2005 al 2010, demostrando un cambio considerable respecto al quinquenio 1995-2000 que fue del 2.5%.

En el contexto Metropolitano, el Municipio de Ecatepec tiene correspondencia con las etapas de expansion urbana de la ZMVM, a
partir de 1950 a la fecha:

La primera etapa de 1950 a 1980, se caracterizd por el desarrollo del fendmeno Metropolitano: el crecimiento de la superficie urbana
rebasd los limites del Distrito Federal: hacia el norte se ocuparon los Municipios del Estado de México, en 1950 Tlalnepantla, en 1960,
Naucalpan, Chimalhuacan y Ecatepec y de manera consecutiva se adicionaron espacios que fueron ocupados por los flujos de
poblaciéon migrante, producto de la expansion industrial y econdmica del pais y por la construccion de importantes obras de
infraestructura. Durante esta etapa, la Metrépoli y Ecatepec experimentaron el mayor ritmo de crecimiento de su historia. En los
cincuenta y sesenta el Municipio presentd tasas de crecimiento de 10.3% y 19.8% anual respectivamente. Después de 1970, el
crecimiento empezé a descender moderadamente; en la década de 1970 y 1980 se registré una tasa del 12.3%, mientras que en la
siguiente década esa tasa cayo a 5.7% promedio anual. El volumen de poblaciéon de 1950 a 1980 pasa de 15.2 mil a 721.9 mil
habitantes, esto representa un espectacular incremento de en el territorio del Municipio de Ecatepec.

En la segunda etapa (de 1980 a la actualidad) se presentd un progresivo descenso de las tasas de crecimiento en la Metrépoli,
aunque continud la integracion de mas Municipios a la Zona Metropolitana, de tres entidades federativas, que forman la
denominada Zona Metropolitana del Valle de México. La distribucion del crecimiento demografico en la periferia Metropolitana ha
mostrado un patréon diferenciado en los ultimos 25 anos. En el periodo 1980-1990, las mas altas tasas de crecimiento se registraron
en la periferia Metropolitana, particularmente en el arco que va del norte al oriente, donde se ubica el Municipio de Ecatepec, el
cual registré una tasa de crecimiento media anual de 5.7%. En el periodo 1990-2000, la tasas de crecimiento demografico
mostraron una tendencia decreciente con 2.7% anual, mientras que en el siguiente lustro de 2000-2005 el crecimiento cayd a 0.7%.
El volumen de poblacién registrd una cifra de 1688,258 habitantes en el 2005, lo cual representd un incremento de 110 veces en 55
anos. Para el 2010 la poblacion registrada en el Municipio de acuerdo al INEGI es de 1656,107 habitantes, lo que representa, 32,151
habitantes menos que en el 2005.
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SITUACION DE VIVIENDA
EN ECATEPEC DE MORELOS

El acelerado crecimiento demografico en la Ciudad de México
contribuyo a que la mancha urbana se extendiera hacia las
periferias El municipio de Ecatepec, como consecuencia se vio
afectado en este proceso de urbanizacién, dando lugar a
asentamientos irregulares e invasiones en zonas gue solian ser
agricolas generando peculiares condiciones habitables de
precariedad y riesgo, por sus inconvenientes condiciones de
encontrarse en suelo inadecuado, como zonas de riesgo con
pendientes acentuadas, zona de deslaves, también se ubican en
zona de reserva ecoldgica, en tipos de suelo inundable o
salitroso, en suelo de valor ambiental, de recarga de mantos
acuiferos, suelo de alto valor productivo, como suelo de cultivo y
agricola, todas estas zonas que resultaron ser poco aptas para el
desarrollo urbano, con baja calidad de vida de la poblacién que
las habitd, han pasado a ser las llamadas zonas de segregacion.
Estos asentamientos se generan debido a la insuficiente oferta
de suelo para la poblacién de bajos ingresos, y que es dificil
poder adquirir una vivienda de manera legal, El desorden e
ilegalidad con el que aparecen estos asentamientos irregulares,
dificulta la integracién de los mismos a la estructura urbana del
municipio, provocando un encapsulamiento e ingobernabilidad
de esta poblacion, siendo estos un foco de inseguridad.

Los asentamientos irregulares en el municipio de Ecatepec de
Morelos, han sido un tema que ha caracterizado al municipio
ante la necesidad de vivienda de la poblaciéon que no cuenta con
los recursos necesarios o que una vivienda de manera legal es
inalcanzable.

Imagenes de
Asentamientos
irregulares en zonas
marginadas de
Ecatepec de Morelos,
Estado de México.

Img.1,2y3

fuente:
http://www.lanacion.c
om.ar/1933335-
pintadas-contra-la-
violencia-el-desafio-
del-arte-urbano-ante-
la-criminalidad-en-
ecatepec

Img. 4
fuente: https:/periodi
coregionl4.blogspot.
| Mx/2016/10/las-
colonias-mas-
peligrosa-de-
ecatepec.html

Img.5y6

fuente:
http://www.eluniversa
ledomex.mx/ecatepe
c/nota318.htmi
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SITUACION DE VIVIENDA
EN ECATEPEC DE MORELOS

Ecatepec ha experimentado en las ultimas décadas una
transformacioén hacia una vida urbana que han incorporado a los
pueblos y colonias que integran al municipio, donde las politicas
de planeacion se han visto superadas ante este fendmeno
provocando que el municipio creciera de manera incontrolada y
espontanea, siendo en la actualidad el municipio mas poblado
del pais y que presenta suelo urbano en casi su totalidad.

Los asentamientos irregulares en el municipio de Ecatepec de
Morelos, han sido un tema que ha caracterizado al municipio
ante la necesidad de vivienda de la poblacién que no cuenta con
los recursos necesarios o que una vivienda de manera legal es
inalcanzable. La falta de planeacién, generd un desarrollo urbano
desordenado y cadtico que se manifiesta en aspectos como:
incompatibilidad de usos, ocupacion de zonas no aptas (pal

Actualmente el municipio de Ecatepec de Morelos ocupa el 72.1%

de su suelo, en suelo urbano, ya que, por su localizaciény su

cercania con la Ciudad de México, este municipio fue ideal para

gue se dieran los asentamientos humanos.

Ecatepec de Morelos es el municipio con mayor poblacion

de todo el pais (1,677,678 habs.), esto se dio por diversos factores,

como la industria que llega a establecerse en el municipio,
siendo un lugar de atraccién de poblacion debido a la

concentracion de la economia, donde se generan fuentes

Los servicios Publicos, y el acceso a
suelo irregular continuard, por lo
gue es obligatorio hacer uso de
la planificacion para que la
practica del ordenamiento
territorial se anticipe a las
tendencias posibles que
puedan presentar
municipio.

basicos, estructura irregular que complica la circulacié
fragmentacion espacial y degradacion ambiental ent

construir unidades con demasiadas casas habitacion eﬁ"zci
con infraestructuras claramente insuficientes, lo que ha'lle ;
colateralmente a la devaluacion de los inmuebles y al ; i O o | = &

. e II(.jonjhrﬁLhab'lt'écional eny
prematuro de las infraestructuras. PR el ihanciero.co

~ millones-de-€asas-abandonadas:e
i e = P i

Coaen e Bamandta

L

i Escala grilfica
2 31 4km

amooraga;

M Localidades wrbanas 1970
1 Lecalidades urbanas 1980
M Localidades urbanas 2000
1 Localidades urbanas 2010
O Lecalidades wrbanas 2013
T Ecatepec de Marelos
| Municipios
—J Limite municipal

En el mapa se puede
observar que el
municipio es
practicamente
urbano en su
totalidad,

ya que, por su
localizaciény su
cercania con la
Ciudad de México,
este municipio fue
ideal para que se
dieran los
asentamientos
humanos.
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Datos de poblacién por genero Fuente : INEGI, Censo de poblacién y vivienda 2010

L % con Cuaderno de informacion estadistica y Geografia
Ecatepec de Morelos es el municipio con % con respects
L, N Poblacitn del  respecto ala Ecatepec de Morelos

mayor poblacion de todo el pais (1,677,678 municipio ;;: poblactén pebh;:::;\

. . municipio total de
habs.), esto se dio por diversos factores, como
la industria que llega a establecerse en el Hombres 806443 2~ 487 @ 109
municipio siendo un lugar de atraccion de Mujeres B4 513 00 1092
poblacion debido a la concentracion de la w 1,656,107 A00 10.91

economia, donde se generan fuentes de Poblacién total por grandes grupos de edad segun sexo: 2000, 2010 y 2015

trabajo y junto con ello la necesidad de Poblacién de 3 aflosy % con respecto a la poblacién  Poblacién de 18 aflosy % con respecto a la poblacién
vivienda, otro factor es la localizacion que tiene més del municipio total de 3 afios y més del municipio total de 18 afios y

el municipio y la cercania con la Ciudad de
México. Estos rubros entre otros, hace que el Hovhres 754,780 48.57 529,575 47.8
crecimiento poblacional aumente, de una
forma acelerada (programa de ordenamiento Migeres 799,10 i kil i
ecoldgico. Total 1,553,883 100 1,107,918 100

mas del municipio mé3 del municipio

Distribucion de poblacién actividad econémica seguin sexo, 2010 INEGI, Censo de poblacién y vivienda 2010

ECONOMIA Indicadares de % Al De ser un Municipio dedicado a actividades agricolas y i

- . Pr;.‘.?:,:f: Jomal o MR s Mo ganaderas hasta la primera mitad del siglo XX, ;

La po?la.dom ocupada _alcanzo 95'75%,de y o Poblacién Ecatepec inicia un proceso de trasformacién industrial

en el ultimo mes del ano que concluy®. I?el total econbmicamente 649,745 456,236 243,009 6525 3475 con urbanizacion masiva con origen en la instalacion

de ocupados, el 67.4% opera como trabajador de la gran fabrica de Sosa Texcoco en 1943, que

subordinado y remunerado ocupando una plaza Ocupada 661,748 428,496 233,252  64.75  35.25 N N e Y . po oy o

© puesto de trabajo, 4.2% son patrones o Pesocpads AN ALIO. 303 D3A_ 2R |5 industria quimica. De 1943 a 1950 se sientan las bases

empleadores, 22.4% trabaja de manera Poblacién no

ccontmicamente 583,037 160,679 472,358  27.56  72.44 del proceso de industrializacién, con una serie de
activa® . huevas industrias y la creacion de los primeros parques
; ‘ industriales en la zona. En menos de una década,
Ecatepec se colocé en primera fila de los Municipios
mas industrializados del estado El sector de acthldades
econdémicas se divide en: Primario: agricultura,
ganaderia, silvicultura, pesca y caza. Secundaria:
mineria, extraccion de petréleo y gas, industria
manufacturera, electricidad, agua y construccion.
Comercio.Servicios: transporte, gobierno y otros
~ Servicios.

independiente o por su cuenta sin contratar, y
finalmente un 6% se desempenfa en los negocios
s o en las parcelas familiares, contribuyendo de

manera directa alos procesos productivos pero sin
un acuerdo de remuneraciéon monetaria.
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* ASPECTOS DE MEDIO FiSICO NATURAL

GEOLOGIA

El Municipio de Ecatepec pertenece al Eje Neovolcanico Transversal y esta constituido por
dos formaciones geograficas: la Sierra de Guadalupe al Suroeste (dividida en alta y baja)y
la llanura de origen lacustre. En la Sierra de Guadalupe las unidades litoldgicas existentes
conforman suelos semiduros y semiblandos con riesgo sismico medio y alto; mientras que
en las zonas bajas de tipo aluvial y lacustre los suelos son blandos, con riesgo sismico
maximo

SIMBOLOGIA |

Andesita

Lacustre

. No aplica 'f 3

&
. Toba basica

."'.
. Basalto ‘

Aluvial

=X
“la 7o

S
Mexico/Mexico,

E/\apa obtenido de Plan de desarrollo municipal
016-2018 Ecatepec de Morelos

RELIEVE

El Municipio de Ecatepec es predominantemente Ilano (75.53% de su superficie), con una
altitud promedio de 2,240 msnm. Interrumpida al Suroeste por la Sierra de Guadalupe
(con alturas cercanas a los 2,900 msnm) Las zonas con pendientes mayores al 25% son
inadecuadas para el desarrollo urbano, su vocacién debe ser de conservacion y recarga
acuifera. El crecimiento urbano en diferentes areas de la Sierra de Guadalupe se gesto a
partir de procesos irregulares de ocupacion del suelo, dejando de lados

criterios de aptitud territorial, por lo cual se puede afirmar que el total de los
asentamientos se localizan en zonas no aptas bajo el criterio de pendientes (>25%) y de
clase de suelos (cambisoles), ambos factores indican exclusién de zonas urbanas

SIMBOLOGIA

DeOal5%

De 15.01 a 25 %

De 25.01 a 30 %

Mayor de 30

i

& Mapa obtenido de Plan de desarrollo municipal
T "%42016-2018 Ecatepec de Morelos
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? ASPECTOS DE MEDIO FISICO NATURAL
CLIMA HIDROLOGIA
Eel Municipio de Ecatepec tiene dos climas: templado subhimedo con La superficie total del Municipio se ubica en la Regién Hidroldgica del Panuco, Cuenca del Rio
Iluvias en veranoC(wO) en la parte oriente del Municipio, y semiseco Moctezuma y Subcuenca del Lago de Texcoco y Zumpango.
templado BSlkw, en la porcién occidental. El sistema hidroldgico superficial del Municipio de Ecatepec es escaso y con altos niveles de
Por sus caracteristicas de temperatura y precipitacion se advierten contaminacion, es importante considerar que su principal recurso es el Rio de Remedios, que cruza todo
restricciones especiales para el desarrollo urbano, siendo las Iluvias el el Municipio de sur a noreste mezclandose con el Gran Canal. A éstos dos cauces se suman el Canal de las
factor mas significativo a considerar, ya que la cantidad de agua Sales, con los que se desalojan as aguas residuales domeésticas e industriales municipales, proceso que se
precipitada, combinada con la pérdida de importantes areas de filtracion  lleva a cabo sin ninguin tipo de tratamiento. La Sierra de Guadalupe representa la principal zona de
y hundimientos diferenciales, generan zonas de inundacion. recarga de las aguas subterraneas, sin embargo es insuficiente para contrarrestar la sobreexplotacion de

los mantos acuiferos. La extraccion de aguas subterraneas se realiza mediante 222 pozos de bombeo, que
extraen un volumen de 207'444,002 m3/afo (6.5 m3 /s). También existen 130 pozos industriales sin
monitoreo para la cuantificacion de su consumo.

DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA

s ‘4,7 1"
TEMPERATURA TEMPERATURA TEMPERATURA VIENTOS PRECIPITACION PRE(SII’I"I:ACIO'N TEMPE-RI.\TURA
PROMEDIO ANUAL MAXIMA MINIMA DOMINANTES PROMEDIO ANUAL MAXIMA MINIMA
14.9°C 30°C 7°C de norte a sur 584 mm 771.2 mm 4222 mm
de marzo al juni en diciembre y enero velocidad promedio de junio a agosto
20 Km/h

TACIONA



INVESTIGACION
ASPECTOS DE MEDIO FiSICO NATURAL
FLORA Y FAUNA

La expansion urbana y las actividades industriales en el territorio del Municipio de
Ecatepec han provocado profundas alteraciones al ecosistema, lo que reduce y
- destruye el habitat de las especies vegetales y animales. Mas del 60% de la
L superficie del Municipio tiene uso urbano, por lo que la biodiversidad existente esta
‘ reducida a las zonasconservadas en la Sierra de Guadalupe. bt
En las partes altas de la Sierra de Guadalupe la vegetacién predominante el bosque i
de encino con vegetacion secundaria arbustiva conformada por encino, huizacha,
zacaton con uso de tipo industrial, domestico y de forraje: 0.28 % de la superficie
municipal. Matorral cracicaule con vegetacidon secundaria arbustiva formada por
nopal, pirul, palo loco y huizacha para uso comestible domestico y de forraje: 7.88
% de la superficie municipal. Vegetacion haldfila con chamizo, sacate salado para

f

la superficie municipal.

La fauna esta en intima relacion con la flora, la especies silvestres se encuentran
principalmente en la sierra de Guadalupe, donde es posible observar en la

% actualidad una gran variedad de aves como: Gorridon (Passer domesticus); tortola
Columbina inca; gorrion mexicano (Carpodarcus mexicanus); zanate (Quiscalus
mexicanus); palomas Columba; pajaro carpintero (Melanerpes chrysogenis),

fauna nociva .Ademas de los animalles de corral vacas, toros, caballos mulas y
burros, y los animales domesticos que abundan en la region como perros y gatos.
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ANTECEDENTES

1940-1950: Se crean las bases para el desarrollo
industrial y urbanizacién.

A mediados de la década de 1940 y hasta 1950, en
el Estado de México y en particular en el
Municipio de Ecatepec se crean las bases para el
desarrollo industrial y la urbanizacion en los
Municipios vecinos al Distrito Federal, a través de
la Ley de Proteccion a las Nuevas Empresasy la
autorizacion de una serie de fraccionamientos.
En este periodo se inician las ventas de terrenos
para uso industrial, orientados a la creacion del
Desarrollo Industrial de Xalostoc. Posteriormente
este proceso se incrementa y absorbe a los
poblados Tulpetlac y Santa ClaraEl eje principal es
la antigua carretera a Pachuca, el cual tenia dos
puntas una Xalostoc y la otra Sosa Texcoco, que
se establecié en 1943 y se encontraba retirada de
la zona urbana. Para favorecer e impulsar la
industrializacién los gobiernos Estatal y Federal
aplicaron una serie de politicas como: la
construccion de carreteras, vias ferroviarias,
exencion de impuestos y control salarial. Todo
esto modificé radicalmente la situacion
socioecondmica, la estructura espacial y el modo
de vida de los antiguos poblados del Municipio de
Ecatepec, que fueron rodedndose de nuevos
desarrollos habitacionales e industriales, lo que
implicé un aumento de su poblacién del orden de
15,226 habitantes, en 1950.

? ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL

1951-1970: Formacién de las primeras colonias
populares y agudizacién de la concentraciér
industrial _I" %,

En estas dos décadas la metrép: Deri -‘i.m
tasas de crecimiento muy al % anual), |
mayores a las del pais, prod jucto de su elevado
crecimiento natural, decrem
y de su importancia.com
atraccion de inmigr:
poblacién se |nc_r§
1950, a 9.3 millones en 1 0. Se puede afirmar que
en este periodo se inicia el proceso de
suburbanizacién debido a la politica restrictiva en
el Distrito Federal, el crecimiento demografico en
el centro disminuye y la poblacién se desplaza
hacia la periferia, que empieza a mostrar un alto
crecimiento, como en el caso de Ecatepec, que se
podria denominar la ciudad exterior
En el territorio del Municipio de Ecatepec de
Morelos, de manera formal se autorizan
fraccionamientos, para captar la expansion
periférica en las areas vecinas de los
pueblos de Tulpetlac, zona urbana de Ecatepec y
Santa Clara. Cabe mencionar que en estos afnos no
se contaba con una ley y reglamento sobre
fraccionamientos en el Estado de México, por ello,
el costo de los servicios publicos se cargaba a los
colonos compradores. Al mismo tiempo proliferan
las colonias populares, sin servicios, en el Ex
Vaso de Texcoco, las cuales en 1963 pasan a formar
parte del nuevo Municipio de Netzahualcéyot!

e '!-.q, i

En América Latina el proceso de modernizacién e industrializacion que se inicié en la década de 1940 fuea
Industrializacion ha sido el protagonista decisivo en los procesos de metropolizacion en las ciudades la
conformaron la actual estructura urbana de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) En |d_forr
expansion periférica de la ciudad fueron, en los primeros afios, Naucalpan, Tlalnepantla y Ecatepecr'cada'uno' con unaifur

19711980: |

f;pc;lonamle tos
Estatal modificé | erta de sueloy

Municipio, sin embargo, esta politica publica fue
insuficiente, ya que los promotores inmobiliarios
privados tuvieron una participacién por arriba del
65% en el mercado formal, lo cual es una evidencia
del negocio inmobiliario que se presentd en esta
década. La ocupacion irregular se caracterizé por
procesos de autoconstruccion de la vivienda que
generd un proceso de construccién lento y una
imagen de deterioro en estas colonias, la
urbanizacién popular ocupaba terrenos privados,
publicos, ejidales y comunales de forma ilegal; los
terrenos ocupados no contaban con servicios y se
localizaron en zonas poco aptas para el desarrollo
urbano, con baja calidad de vida de la poblacién
que las habitd, formando las llamadas zonas de
segregacion.

de los ochenta, Ecatepec de
ba densamente ha
Jue casi-alcanzaba el mi
imiento de la mancha
f yoniente, urban .
irregularmr Sierra de Guadalu
montanosa g

del sector terciario e inicié la desconcentracion
industrial. Desaparecieron grandes industrias y el
abandono de la zona industrial. Las industrias
que quedaron, se localizan dispersas a lo largo de
la Via Morelos y otras pequenas industrias en el
corredor urbano que forma la Avenida Central, la

cual, actualmente tiene una especializacion
comercial y de servicios, que la ha convertido en
el corredor comercial mas importante del
Municipio. Vale la pena mencionar que sobre
dicha avenida se construyé parte de la linea “B”
del Metro, la cual comunica al Distrito Federal
con Ciudad Azteca, lo cual contribuyd a poblar,
completamente la zona sureste de Ecatepe
y a fragmentar el Municipio.
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ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL
USOS DE SUELO

La estructura territorial del Municipio de Ecatepec de Morelos, ha experimentado un proceso de urbanizacion en los
ultimos 50 anos. Asi el Municipio ha tenido un acelerado y profundo proceso de urbanizacién donde pasé del equilibrio
de diversos usos (habitacional, comercial, industrial y agricola) a convertirse en el Municipio con mayor extensién de
superficie urbanizada dentro de la ZMVM.

En la década de los sesentas comenzaron a instalarse algunas industrias que de manera aislada se fueron localizando
inicialmente en los sectores 9y 7, esto estimuld el crecimiento en San Cristébal.

El dinamismo industrial continud y se consolidd sobre la Avenida Morelos, en el Sector 2 Chiconautla, asentandose la
poblacion alrededor de las zonas industriales. El giro principal de produccidn es de bienes no duraderos e intermedios
(quimicos, papel y metélica basica). Con las expectativas econdmicas en el Municipio comenzd también el desarrollo
inmobiliario a través de la construccion de vivienda interés social, principalmente en los sectores: 10, 11,1 2,1 3,14 y 15. Se
utilizaron superficies de tierra ejidal que hasta ese momento se encontraban aisladas, por lo que en principio no se
establecié en una estructura uniforme.

En la década de los noventas se incorporaron a los crecimientos nuevos asentamientos, algunos mediante procesos de
expropiacion de parte de las tierras de los ejidos de Santa Ma. Tulpetlac, (la otra fraccidn se mantuvo con agricultura de
temporal). La regidon Chiconautla cede a la presion del crecimiento irregular, asi como porciones de la Sierra de Santa
Catarina.

Es a partir de esta década cuando comienza a mostrarse una clara disminucion industrial. Se intensifica la tendencia a
la ocupacioén irregular del suelo, principalmente en los sectores 1, 2, y 3. Se hacen evidentes los conflictos viales como
producto de la compleja estructura urbana, ademas, producto del intenso crecimiento irregular, se intensifica la
ausencia de servicios

Actualmente el sector industrial ocupa 50% del Producto Interno Bruto Municipal. A partir de la relacién productiva y
de servicios del Municipio de Ecatepec con el resto de la ZMVM, se conformd una estructura urbana con vialidades
norte - sur, que facilitan la comunicacién con la Ciudad de México

La falta de planeacidn, generd un desarrollo urbano desordenado y cadtico que se manifiesta en aspectos como:
incompatibilidad de usos, ocupacién de zonas no aptas (para la vivienda o la industria), invasion de terrenos Federales,
Estatales y Municipales, dificultad o carencia en la dotacién de servicios basicos, estructura irregular que complica la
circulacion, fragmentacién espacial y degradacién ambiental entre otros.

Actualmente las zonas industriales del Municipio se caracterizan por presentar una combinaciéon y mezcla de usos
desordenada que dificulta la integracion y el funcionamiento urbano, lo que dificulta la conectividad y consolidacién de
la entidad, también producen zonas de alto riesgo industrial. Ecatepec de Morelos es uno de los Municipios mas
dindmicos y heterogéneos de la ZMVM, donde tienen presencia una amplia gama de sectores sociales y econédmicos
que han tejido una compleja trama territorial, donde los diferentes usos requieren ser ordenados dentro de una légica
de integracion sustentable a la ZMVM.

USOS PREDOMINANTES
e Area natural protegida
B Areaverde

"M Asentamientos irregulares
B Baldio

k]
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A
wo
e
AL
WX Mixto
L
=

Minero
Zona de
conservacion

Mapa de usos de suelo predominantes en Ecatepec patrimonial

de Morelos, Estado de Mexico
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ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL
INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

La disponibilidad de agua en la region es critica, principalmente a causa de la carencia de fuentes
cercanas e insuficiencia del recurso. La problematica en términos generales a la que se enfrenta la
metrépoli se explica por la intensiva explotacion del acuifero, la cual se estima en un 100 por ciento
mayor que la propia recarga. Asi mismo, el crecimiento urbano y la deforestacion en areas de reserva y
conservacion ecolégica han disminuido la recarga, provocando de manera colateral hundimientos en
las zonas urbanas, asi como graves problemas en el funcionamiento de las redes de drenaje y una
pérdida en el abastecimiento por la fractura de sus redes de distribucion.

El Municipio de Ecatepec de Morelos, pertenece a la regién hidrolégica nimero 26 del "Alto Panuco", y
se divide en varias subcuencas. Correspondiéndole la cuenca "D" (Rio Moctezuma) y la Subcuenca "P"
(correspondiente a la de los lagos de Texcoco y Xaltocan).

Actualmente la ZMVM tiene un abastecimiento promedio de 60.03 m3/seg, los cuales se suministran a
través de los Sistemas Cutzamala (14.7 m3/seg) y Lerma (4.83%/seg), asi como de fuentes subterraneas;
pozos sobre explotados (39.7 m3/seg), pozos de recarga (15m3 /seg) y manantiales (1.1m3/seg).

e

Superficiales
Subterrineas
TOTAL

68.06 2283 45.22
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Gréfico 2. Dotacion de agua. fuente: Plan municipal de
desarrollo urbano de Ecatepec Estado de México

ALCANTARILLADO Y DRENAIJE

La Region Cuautitlan-Texcoco cuenta con sistemas de drenaje sanitario que capta y traslada mezclas
de aguas municipales, industriales y pluviales hasta los cuerpos receptores. El sistema esta compuesto
por presas, tuneles y cauces superficiales y profundos.

En Ecatepec aproximadamente el 97.8% de las viviendas cuentan con servicio de drenaje, la mayor
parte del desalojo se canaliza por los causes del Gran Canal, Rio de los Remedios, Canal de Sales y
Canal de la Draga, a través de 25 carcamos de bombeo y un sistema de colectores que trabaja por
gravedad descargando 1015 aguas negras y pluviales hacia los emisores..

Aungue el Municipio mantiene un alto grado de cobertura, las condiciones del drenaje son malas,
debido a que los causes son a cielo abierto y forman parte del sistema metropolitano para desalojar
las aguas servidas de la zona metropolitana del valle de México. Su red primaria se integra por
colectores en donde se da cauce al Canal de Las Sales y Gran Canal.

tado/Region/Municipio el
1880 ] 2000 [ 2005 |
Estado de México 74 81.7 92
Macro Regién lll, Oriente 824 89 972
Ecatepec de Morelos 82.1 88.4 97.8

Grafico 4. Cuadro de cobertura de servicio. Fuente:INEGI, Estadisticas

Ambientales, INEGI, 2000.
SIMBOLOGIA
Colector existente----

Carcamo existente---
Carcamo fuerza de operaciot
Planta de bombeo CNA----
Rio o canal de aguas negras-
Barranca-----
Limite municipal-
s

No. de descargas:
Lumbreras al TEO y al TIRR:

Mapa del sistema de
drenaje y alcantarillado
en Ecatepec, Edo. de
México.

Fuente: Plan de

desarrollo municipal
201A-2018

20

Imagen. Canal de Sales en Ecatepec.
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ELECTRICIDAD

Los Municipios conurbados cuentan con aproximadamente 26 subestaciones
gue junto con las lineas de transmision locales, cubren aproximadamente el
97.1% del servicio; el 55% corresponde al sector industrial, 24% al doméstico y
el ultimo 21% se canaliza para la operacion de comercios y servicios. Sin
embargo, debido a la falta de derechos de via y predios para subestaciones, la
Comision Federal de Electricidad enfrenta dificultades para realizar obras que
cubran las demandas no prevista debido al acelerado crecimiento de algunas
zonas. Ecatepec cuenta con la subestacion de Cristébal-Cerro Gordo, que
junto con laTermoeléctrica de San Isidro Atlautenco, abastecen de energia
eléctrica al Municipio através de 12 lineas de conduccién de alta tension.

at: tMunici W
Linea de Conduccién Capacidad g Sty ¢ 0 Py :

Coacalco 230 Kva. Macra Regian il Crinnta 71 842 G5
San Cristdbal 230 Ka. Ecsinpac co Maraios e M1 8.8
Circuito Metropolitano 230 Kva
Sierra Guadalupe 230 Kva
Cerro Gordo 400 Kva.
Almércigo 230 Kva
: San Andrés 115 Kva
' | Xalostoc 230 Kva
= i Gran Canal 230 Kva
A San Andrés 115 Kva ~
“.| Derivacién Periférico (norte) 230 Kva ~ ..;F
Derivacion Xalostoc [SSFCIR Kva ) | I

VIAS FERREAS

El Estado de México cuenta con vias férreas troncales y ramales, que se vinculan en la
ZMVM bajo los siguientes entronques ferroviarios.

-- México-Ciudad Juarez

-- México-Nuevo Laredo

-- México-Toluca-Atlacomulco-Lazaro Cardenas

-- México-Veracruz

-- Xalostoc-Cuautla

En la ZMVM opera de manera exclusiva la red ferroviaria de carga y es un importante
centro de distribucién mercantil de diversos productos. Esta red no cuenta con
conexiones hacia las ciudades de la corona de la regidén central y no tiene estaciones
multimodales. Lo que hace urgente optimizar el servicio de transporte de carga y
pasaje, asi como articularlo con otras modalidades. La infraestructura ferroviaria esta
constituida por el derecho de via del ferrocarril México-Veracruz que atraviesa el
Municipio en sentido sur - norte y se desvia al oriente al llegar a Jardines de Morelos.
A través de este medio de transporte se mueve una gran parte de la amplia gama de
productos que es embarcada y dese

Coatzacoalcos.

ager[' :
C}ordo en Ecate
flenteghitpi/el :
=@ ﬁ]ﬁr&_gc_éfﬁlépif-ﬁlman pelicula ht

Imagen. Red ferroviaria en Ecatepec de Morelos.
Fuente: https://www.youtube.com/watch?
=apBOszCVOUU
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VIALIDADES

El sistema vial de Ecatepec de Morelos, incluye tanto las
vias regionales metropolitanas que pasan por su territorio,
como las vias locales que dan servicio al propio Municipio.
Su estructura basica consiste en cuatro ejes longitudinales
de primer orden que atraviesan la ciudad de norte a sur,
mas tres ejes transversales, también de primer orden, que
la cruzan de oriente a poniente en sus extremos norte y
sur. Estos ejes comunican al exterior con el contexto vial
metropolitano del Valle de Méxicoy al interior, funcionan
como ejes troncales locales a partir de las cuales se

Gréficos del 2
al 7. Vistas de
vialidades del
Municipio de
Ecatepec
Fuente: www.
google.com/m
aps

derivan las distintas vialidades primarias y secundarias que :

comunican a los diversos sectores de la ciudad y a su vez 2 ' :;’;ﬁ @
conectan con las calles de reparto que dan acceso a los ;
predios urbanos. La vialidad del Municipio se organiza a
través de un sistema vial jerarquizado que consta de: Siete
ejes regionales integrados por once vias de caracter
metropolitano; Quince ejes primarios locales compuestos
por veintiocho vialidades primarias; y Sesenta y tres ejes
secundarios integrados por noventa y cuatro vialidades
secundarias. El terreno donde se ubica la propuesta, se
encuentra aledano de dos ejes regionales, los cuales se
conectan a vialidades primarias que a su vez conectan con
una vialidad secundaria que pasa muy cerca del terreno,
ademas de que existe una propuesta vial de dos calles que
rodean al terreno y llegan directo hacia un entronque vial
que conecta con vialidades secundarias y regionales.

5 &
Gréfico 1

SIMBOLOGIA
Vialidad regional - Circuito exterior mexigquense

I Vialidad regional - Av. Carlos Hank Gonzalez
I Vialidad primaria - Av. 1o de mayo
I \ialidad primaria - Av. Libertadores de America
[ Vialidad primaria - Paseo de las Américas
I Vialidad secundaria - Av. insurgentes
B H B EPropuesta de vialidades
H B B mEntronque de vialidades

@ Ubicacién del terreno

http://sedur.edomex.gob.mx/ecatepec

Grafico 1. Seccion de mapa de vialidades mas cercanas al terreno.
Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y metropolitano

http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/ecatepec/E3A.pdf

Vialidad regional
Circuito exterior mexiquense

Gyafico 2

La autopista Circuito Mexiquense corre por el
extremo oriente, paralela al Canal de Sales y
luego se desvia hacia el noroeste del Municipio,
comunica al sur con el Periférico Rio de los
Remedios y al noreste continua hasta IA
carretera a Querétaro a la altura deHuehuetoca,
en su tramo local tiene salidas a la carretera
Lecheria-Texcoco y a Plaza las Américas.

I Vialidad primaria Av. To de mayo

Ubicada al norte centro del Municipio, dispuesta
en forma paralela al Gran Canal desde
Av.Central hasta la carretera Lecheria-Texcoco,
Est4 via da servicio a los sectores
habitacionales Bosques y Héroes de Ecatepec y
sirve de conexion entre los ejes de Av. Central,
Via Morelos y Lecheria-Texcoco.

e Vialidad primaria Paseo de las Américas

La Av. Paseo de las Américas inicia desde Av.
Insurgentes recorre toda el area de servicios
del centro comercial las Américas y se
convierte en Av. libertadores.

I Vialidad regional
Av. Carlos Hank Gonzalez

Av. Hank Gonzalez que se desplaza por el
oriente del Municipio con seccion y carriles
variables. Esta via conecta al sur con el
Municipio de Netzahualcéyotl, al norte con
Venta de Carpio y en su tramo local da servicio a
todas las colonias del oriente del Municipio.
Cuenta con linea de transporte colectivo metro.

Vialidad primaria
BN Av. Libertadores de America
v = < =

La Av. Libertadores de America es un vialidad
que corre desde la Av. To de mayo hasta la
Av. Mariano Matamoros, corre en dos
sentidos y conecta con el conjunto
habitacional las Américas

I Vialidad secundaria Av. insurgentes

— . -

Grafico 7
Esta vialidad va desde el Circuito e
mexiquense hasta la Av. Bosque,
Esta vialidad secundaria es Ia
terreno donde se ubica e
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TRASPORTE PUBLICO e

del STC Ciudad Az.1eco

En el Municipio de Ecatepec de Morelos hay
una gran movilidad de personas, bienesy
productos que se realizan mediante multiples
tipos y modos de transporte. En el municipio
existe una gran red de transporte publico que
opera de manera intraurbana, es decir que se
da dentro de los limites de la ciudad y areas
conurbadas, de manera interurbana, entre la

® sTc METRO
La estacion de STC Metro "Ciudad Azteca" que pertenece a la
linea B, es la mas cercana a las Américas, esta linea viene
desde la estacion Buenavista hasta Ciudad Azteca, tiene
correspondencia con la linea 3 en metro Guerrero, linea 8
metro Garibaldi, linea 4 metro Morelos y linea 5 en metro
Oceania.

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA
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i

fan e s i
ciudad y los centros urbanos no conurbados :
del mismo Estado.
Cerca del terreno estudiado se encuentran
rutas de trasporte masivo como el metro de
las linea B, el Mexibus linea I y ll, trasporte
colectivo como autobuses, microbuses y vans,
que circulan en la avenidas principales que
se encuentran cerca del terreno. y el
trasporte de servicio discrecional como taxis
de sitio o taxis sin base que que pueden
llegar directamente al terreno.

SIMBOLOGIA
Las estaciones de Mexibus "las Américas", "Vocacional 3"y

I Linea B del STC Metro
e Linea | del Mexibus
. Estacién de metro Ciudad Azteca
@  Estaciones de mexibus
@ Ubicacion del terreno
Gréfico 1. Seccion de mapa de lineas de trasporte masivo mas cercanas al terreno.

Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y metropolitano
ir.edomex.gob.

"Zodiaco", son las mas cercanas al predio, estas lineas
corresponden a la linea 1 del Mexibus . que va desde la
estacion del metro Ciudad Azteca hasta "Ojo de Agua",

v, gob. icil pdf
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EQUIPAMIENTO URBANO

EDUCACION Y CULTURA

EDUCACION.

El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta con aproximadamente 679
planteles de nivel preescolar, 585 planteles a nivel primaria, 219 planteles
a nivel secundaria, 90 planteles a nivel media superior, 13 instituciones
gue dan servicio a nivel regional en nivel superior.

De forma general el equipamiento educativo en el Municipio de
Ecatepec de Morelos, muestra que se esta atendido este subsistema
educativo, en donde en algunos niveles se cuenta con mas equipamiento
entre uno y otro, tal es el caso del nivel preescolar que muestra una
mayor cantidad de equipamiento el cual tiene 35.15% de equipamiento,
mientras que el nivel licenciatura se ve menos cubierto ya que solo
demuestra 0.72% de equipamiento, asi todos los niveles de educacion
muestran diferente porcentaje en relacion a su equipamiento.

CULTURA.

El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta con 26 unidades que
promueven la actividad cultural entre sus habitantes, de tal forma que el
38% de este equipamiento corresponde al equipamiento de bibliotecas,
ya gque cuenta con 10 unidades, por otro lado el centro social popular
(inmueble destinado al servicio de la comunidad, en el cual se llevan a
cabo diferentes actividades como, cursos de capacitacion y eventos
sociales diversos, etc.) el cual cuenta con ocho unidades, lo que
corresponde al 31% del equipamiento en el Municipio de Ecatepec de
Morelos, el 12% esta constituido por auditorios Municipales ya que cuenta
con tres equipamientos dentro de sus territorio, en donde se realizan
eventos de caracter civico, politico, cultural, social, etc.

.
P e '
, ; R /
" . 3 « ¥ iy
1 v =
.. \.I \i = 3 ’._ P
e | e B \. i :: g
i 2 kS () 1
e |
o 1
P e
i ol o
ok M ; ¥ ottt
, > T
- i
i i oy
& *
- > _'
B Ty
SIMBOLOGIA

Mapa de equipamiento en el municipio de Ecatepe-c de Morelos

fuente: http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/ecatep

ec/PMDU-ecate.pdf

[ Equipamiento

Educacion y Cultura

@ Ubicacion del
terreno
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COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO

Dentro del Municipio de Ecatepec de Morelos este tipo de equipamiento
se hace presente de tal forma que el 68% esta constituido por mercados
publicos, estructurados por pequenos comerciantes que proporcionan a
los habitantes del Municipio el abastecimiento de productos alimenticios y
otros articulos al menudeo, que sirven para satisfacer las necesidades de
los diferentes estratos socioecondémicos dentro del Municipio. El 19% del
equipamiento lo ocupan las tiendas liconsa, el 14% lo ocupan las

tiendas de auto servicio, los centros comerciales ocupan el 8% en estos
establecimientos se comercializan productos alimenticios de consumo
basico, el porcentaje restante es atendido por el resto de equipamiento
que corresponde a mercados y plazas de usos multiples.

SERVICIOS.

El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta con 62 Estaciones de Servicio,
las cuales son establecimientos destinados para la venta de gasolinas al
publico en general y en veces cuentan con servicios variados, como
refaccionaria automotriz, taller, restaurante, comercio variado, fuente de
sodas, etc.

Las Comandancias de Policia, gue ocupan el 18% del total de este
equipamiento, es donde se llevan a cabo las funciones administrativas de
organizacion, control y coordinacion de las actividades de vigilancia que
realiza el cuerpo de policia del H. Ayuntamiento de Ecatepec de Morelos
El 4% del equipamiento corresponde a Centrales de Bomberos, donde se
llevan a cabo actividades administrativas, de organizacién y coordinacién
del Cuerpo de Bomberos. El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta
también con un relleno sanitario, que es donde se depositan, clasifican,
compactan y procesan los desechos generados por el mismo Municipio.

!
. Equipamiento

PR

ec/PMDU-ecate.pdf

y

Mapa de eqUipamiento enel munici.pio de Ecafepec de Morelos
fuente: http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/ecatep

A
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@ Ubicacién del

terreno

Comercio y Servicios
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EQUIPAMIENTO URBANO

RECREACION Y DEPORTE

RECREACION.

El 329% del total de este equipamiento en el Municipio, corresponde

a las Plazas Civicas, caracterizadas por ser espacios abiertos, destinados a la
reunion y participacion de eventos de interés, ya sean de caracter civico,
publico, politico y social de la poblacién.

En segundo lugar encontramos el equipamiento de los jardines vecinales;
espacios abiertos, arbolados, dedicados basicamente al descanso y
convivencia de la poblacidn; éstos, siempre préoximos a las zonas de
vivienda. Un 26% aprox, las dreas de Juegos Infantiles, que son superficies
acondicionadas exclusivamente a la recreacion infantil.

El resto del equipamiento, que consta del otro 9%, se divide en Parques de
Barrio, Parques Urbanos y Areas de Feria y Exposiciones.

DEPORTE.

El 83% del total de este equipamiento, corresponde a los 116 mddulos
deportivos que son espacios adecuados para la practica de uno o mas
deportes, divididos en canchas e instalaciones complementarias, con los
aditamentos propios de las disciplinas a las que se integran. En menor
proporcion se tiene casi un 9% que corresponde a las 13 Unidades
Deportivas con las que cuenta el Municipio de Ecatepec de Morelos,

éstas se conforman por un conjunto de instalaciones, deportivas a cubierto
y descubierto, destinadas para la practica organizada del deporte, mas en
la poblacién infantil. EI 9% restante, corresponde a los Campos, Centros,
Gimnasios y Espectaculos Deportivos.

Mapa de equipamiento en el municipio de Ecatepec de Morelos
fuente: http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/ecatep
ec/PMDU-ecate.pdf
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EQUIPAMIENTO URBANO

SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

SALUD.

En este sentido en el Municipio de Ecatepec de Morelos, se tienen
registrados 76 equipamientos, de acuerdo a la secretaria de salud, mismas
gue dan servicio a la poblaciéon del Municipio.

En el Municipio de Ecatepec de Morelos, el 56.31% de su poblacion es
derechohabiente, mientras el 43.69% no cuenta con atenciéon medica, lo
gue nos indica que existe mucha poblacién sin el servicio de salud.
ASISTENCIA SOCIAL

este subsistema en el Municipio de Ecatepec de Morelos, cuenta con 42
sitios o equipamientos, que dan servicio a la comunidad de tal forma que
el mayor numero de equipamientos esta integrado por Centros de
Desarrollo Comunitarios (DIF) con 14 unidades los cuales tienen como
funcion la de proporcionar servicios de asistencia social a la poblacién de
escasos recursos dentro del Municipio, 12 unidades lo integran las estancias
de desarrollo infantil, nueve unidades del equipamiento esta integrado por
los centros de integracion juvenil, en donde la poblacién de Ecatepec es
atendida y se proporciona servicios preventivos, rehabilitacion en
farmacodependencia a la poblacién en un rango de edad de entre los 10
anos hasta los 54 anos.

El resto del equipamiento estéa distribuido entre asilos de ancianos, centros
de desarrollo infantil, de integracion juvenil, de rehabilitacion, funeraria y
guarderia, lo que en conjunto suman siete equipamientos del total de
estos, referente a la asistencia social del Municipio de Ecatepec de Morelos.
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' ® saud y asistencia

social

Mapa de equipamiento en el municipio de Ecatepec de Morelos
fuente: http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/ecatep

ec/PMDU-ecate.pdf
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el Municipio de Ecatepec de Morelos se asienta sobre una extensa zona
plana flanqueada, al poniente, por la Sierra de Guadalupe; Al norte, por
los nuevos desarrollos de Tecamac; Al oriente, por el antiguo vaso de
evaporacion solar El Caracol; Y al sur, por el area urbana de la CDMXy
Netzahualcdyotl. Su territorio esta casi totalmente urbanizado y cuenta
con gran actividad propia de caracter industrial, comercial y de servicios.
El paisaje natural practicamente ha sido suplantado por el espacio
urbano, solo la vista de la Sierra de Guadalupe sobresale debido a sus
gran escala.

La forma de la Ciudad es extendida e irregular, Ilana en partes y
pendientes bastante pronunciadas en las inmediaciones de la Sierra de
Guadalupe; con edificaciones homogéneas de poca altura, agrupadas de
manera compacta, adolece de espacios abiertos significativos con poca
vegetacion y arbolado. Es cruzada por autopistas, carreteras y vias de
FFCC que junto con canales de aguas residuales dividen el territorio en
varias zonas bastante contrastadas entre si. Tiene una amplia zona
habitacional asentada sobre las laderas de la Sierra de Guadalupe y una

importante zona industrial dispuesta longitudinalmente entre la Via es'ar*;”;) &évivi%das& = y 3
Morelos y el Canal del Desague. SRt/ AW R X o]a‘@ﬁ;s{ Djestados/o
Es un territorio de paso con un paisaje mondétono y gris, de poco interés : . : =

visual y con saturacion vial. Las construcciones son de tipo econémico
popular (auto construccion) y de forma irregular, gran parte de ellas sin
acabados exteriores. Dificilmente se ubican lugares o vistas atractivas.
El sistema de calles principales es confuso, con carreteras, autopistas,
cruces a desnivel, y distribuidores viales que fragmentan el paisaje y
dificultan la orientacion.

Yy s~

a—

onstruc%gmes de vivienda irregularen Rétepéc. j Zona Industrial de F Opec. Fue'q,;e.;'
uente: iamee | Uilliversaledomex.naglhome/nota eporterosenmovim o.wo'F_dress.com
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SENDAS

Las sendas principales por las cuales se recorre el territorio del municipio
de Ecatepec son: La Autopista México Pachuca, la Via Morelos - Av.
Nacional, la Av. R1 Lépez Mateos y la Av. Central - Hank Gonzalez son
cuatro sendas importantes que recorren la ciudad, en forma convergente,
de sur a norte, mientras que la Via J. Lopez Portillo - LecheriaTexcoco y el
Periférico Rio de los Remedios son otras tres sendas que lo hacen en
forma transversal por cada uno de sus extremos, de oriente a poniente
respectivamente. Estas sendas conducen una buena parte de los viajes
locales cotidianos y a su vez dan acceso a otras sendas menores, no
siempre identificables, que comunican con los distintos barrios y colonias

de la ciudad.
Mapa de Sendas en en Municipio de
Ecatepec. Edicion propia. Mapa obtenido de:
http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_muni
cipales/ecatepec/E3A.pdf

BORDES

El Municipio de Ecatepec de Morelos estd delimitado por bordes
significativos que conforman los limites, éstos bordes son, la Sierra de
Guadalupe al poniente; la continuacion del Gran Canal del DesagUe y de
la autopista México-Pachuca al norte; El Canal de Sales al oriente y El Rio §
de los Remedios al sur.

‘| 'simBoLociA

__—Sendas

(@ Ubicacion
del terremo

Img 3. Av. Central Hank Gonzélez Img 4. Av. Lopez Mateos

Img 1, 2, 3y 4 vistas de sendas principales de Ecatepec de Morelos.

I. 5 Siea de Guadalupe.

fuente: www.google.com.mx/maps/

Img. 6 Rio de los remedios. Img. 7 Autopista México Pachu

Fuente:http://ecatepeccity.mex.tl/frameset.ph  Fuente: www.google.com.mx/maps
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Los elementos visuales de referencia mas significativos del
municipio son La Sierra de Guadalupe, particularmente, el
Palacio Municipal, el Puente de Fierro, Plaza las Américas, Plaza
Aragon, los diferentes monumentos dedicados al General
Morelos, y el vaso de evaporacion " El caracol”, quiza de todos
estos, el mas significativo actualmente sea Plaza las Américas,
debido a su gran tamano y concurrencia.

ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL

Img. 1 Plaza las Américas
Fuente: http://wikimapia.org/7208672/es/Centro
-Comercial-Las Am%C3%A9ricas-Ecatepec

Img 2 Palacio Municipal de Ecatepec
Fuente: http://elmexiquensehoy.blogspot.mx
/2014_10_28_archive.html

Img 3. Vaso de Evaporacion El caracol. Fuente:
https://twitter.com/cdmexeneltiempo

Img 4 Sierre de Guadalupe
Fuente:http://ecatepeccity.mex.tl/fframeset.ph
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El analisis tipoldgico es un método para tomar como referencias
varios prototipos de vivienda que sirvan como instrumento
unificador de criterios para establecer un disefio arquitecténico
que sea amigable con el contexto, se toman algunas tipologias de
viviendas que se encuentren en el contexto inmediato al terreno
donde se ubicara el proyecto.

En este caso a un costado del terreno se encuentra el
Fraccionamiento las Américas. La tipologia de estas viviendas es
muy variado ya que se ha ido ampliando en diferentes secciones.
las cuales han sido construidas por la desarrolladora "CASAS ARA".
A pesas de las variaciones las vista que ofrece el conjunto es
homogénea y repetitiva, debido a la disposiciéon de las viviendas.
Las primeras viviendas construidas en el Fraccionamiento tienen
una tipologia colonial. techos a dos aguas, con teja, y algunas
ornamentaciones en las fachadas.

otro tipo de viviendas mas actual, tiene una tipologia mas
moderna, con acabados simples y en algunas secciones de
fachadas resalta con mamposteria de forma discreta.

todas las casas son Duplex y la mayoria tiene sus cajones de
estacionamiento en el patio que les corresponde.

El interior de las viviendas el compacto pero cuenta con los
espacios basicos. Esto depende también del tipo de vivienda, se
clasifican en el conjunto como: Tipo residencial, interés medio o
interés social.

El fraccionamiento cuenta con areas de recreacion, las cuales
carecen de mantenimiento y areas verdes, son aridos y no tienes
espacios techados.

Img. 3 : P T

Img 1. Viviendas del fraccionamiento las Américas seccion lll.
Fuente: https://ara.com.mx

Img. 2 Viviendas del fraccionamiento las Américas.

Fuente: https://habita.la/anuncio/index/8721

Img.3 Viviendas del fraccionamiento las Américas seccién IV.
Fuente: https://ara.com.mx

Img 4 .Interior de vivienda en fraccionamiento las Américas.
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T UBICACION DEL TERRENO

La zona donde se realiza el proyecto es en la zona del
vaso Sosa Texcoco, Ecatepec de Morelos, Estado de México.
La zona esta cerca de dos colonias representativas de la
entidad, Jardines de Morelos y Las Américas, esta ultima
con un gran potencial en el mercado de vivienda y de
impulso econdmico. El proyecto se ubica dentro de los
terrenos que formaba la fabrica Sosa Texcoco, esto
representa un problema en la zona al presentar grados de
contaminacion en el suelo, ademas de su cercania con el
terreno Federal El Caracol, cuyo espacio se encuentra sin
uso ni proteccién vegetativa.

Aun asi, esta zona representa caracteristicas diversas al
resto del entorno Municipal, su estructura es mas
consolidada y cuenta con comercios de primer orden que
acentuan la diferencia socioecondmica de la region.

Img 1. superficie del municipio de

Ecatepec, Y Estado de México, obtenida del plan de
desarrollo municipal 2016-2018 Ecatepec de Morelos
Fuente http://ecatepec.gob.mx/UIPPE_
2016/PDM%202016-2018%20-pag%
20ecatepec%20uippe.pdf

Img 2y 3 Vista aerea de la zona donde se ubica el
terreno en el Municipio de Ecatepec
Fuente: https://www.google.com.mx/maps/

Img 4. Plano del terreno a intervenir.
creacioén propia

El terreno se compone de una
forma irregular, tiene una &
superficie de 48,161.20m2, sus
colindancias mas significativas son
el fraccionamiento las Américas y
El caracol,. Es un terreno plano
pues no contiene pendientes
significativas.

\:/
7’ ~

El asoleamiento incide
de este a oeste

—

Vientos dominantes
Norte-Sur
velocidad promedio 20
Km/h
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Img. de la1a lal6: Las imagenes son obtenidas de las
visitas al sitio que realizamos los alumnos del seminario

de titulacion.
A un costado de terreno se encuentra el

fraccionamiento las América, una imagen urbana

-. .I muy repetitiva y arida , los espacios destinados a
areas verdes. se encuentran en abandono, las

calles se ven demasiado abandonadas pues no se carencia de cruces transitables y seguros para

: ven personas transitar, no hay mobiliario urbano, y ‘_ los peatones, pues la infraestructura esta

los espacios recreativos se encuentran ) ) ) disefiada para darle prioridad al automovil.

abandonados puesto que no cuentan con areas

que permitan la convivencia y estan todo la tarde
expuestas al sol, el fraccionamiento carece de

arquitectura del paisaje.

El acceso peatonal es deficiente y complicado
para poder llegar a la zona y transitar en ella.
Durante el recorrido se puede observar la

Muy cerca del terreno se ubica una zona
comercial con gran potencial econémico, es la
Plaza las Américas, es una tienda bastante
grande, cuenta con una gran variedad de tiendas
departamentales, de autoservicio, cines. bancos,
etc. Cerca de esta seccidn se encuentra una
estacion de bomberos, gasolineras, una estacion
de policias, un centro cultural y una preparatoria

El terreno es arido, no existe vegetacion dentro de
+ la superficie, se alcanza a ver una franja de arboles
en el perimetro, el suelo es seco y plano, ya que no
' existes relieves que marquen pendientesy los
remates visuales no son atractivos.

|y
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< -E) siguiente contenido muestra normas y reglamentos
que seguir para llevar a cabo la propuesta arquitectonica
=1 del conjunto-habitacional, tomando en cuenta
S documentos como, el Plan Municipal del Desarrollo
Urbano de Ecatepec de Morelos, Estado de México, el i
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, entre
otros, Para obtener la informacion concisa que permita
el diseno y construccion de dicho proyecto,

=

Imagen: vista
seccion de

seminario d
la visita al sitio.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO

5.TITULO DE LA REGULACION URBANA.
USO H 66 A, HABITACIONAL DENSIDAD MUY ALTA.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ecatepec, es una herramienta il
C T e

que permite conocer la situacién actual en la que se encuentra el municipio
y del cual se lleva acabo una valoracién, jerarquizando su problematica para
realizar propuestas y valoraciones, con el objetivo de hacer factible su
aprovechamiento en el largo plazo en materias estratégicas.

Por tal motivo este plan contiene lineamientos que permiten orientar el
desarrollo urbano en el municipio.

Se estructura en dos partes: La primera resulta de la revision, actualizacion,
investigacion, analisis y propuestas que impulsen el cambio de la
organizacion socio-territorial en el Municipio, para logra

ambiente integrado, habitable, equilibrado y sustentabﬂ)oyado con
normas y disposiciones de observancia general.

La segunda parte, presenta una base de datos graficos organizados por
temas, mapas tematicos, graficas y tablas con informacién del Municipio

Es por eso que se toman de este documento informacion de los
lineamientos para orientar el desarrollo urbano del municipio, para respetar
las politicas de conservacion, mejoramiento y consolidacion.

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de
Ecatepec de Morelos tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos con

- Zonas habitacionales con densidad media de 151
viviendas o 712 habitantes por hectarea,

- 66 m 2 de terreno bruto y 39.6 m 2 terreno neto
por vivienda

- El lote minimo tendra un frente no menor a 3.55 m
con superficie de 39.6 m2 y solo se permitird una
vivienda por lote minimo

USO H 100 A, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.

- Zonas habitacionales con densidad media de 100
viviendas o 480 habitantes por hectarea, 100 m2 de
terreno bruto por vivienda 'y 60 m2 de terreno neto
por vivienda.

- El lote minimo tendrd un frente no menor a 4.5 m,
con una superficie minima de 60 m2 y sdlo se
permitird una vivienda por lote minimo

USO H 100 B, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.

- Zonas habitacionales con densidad de 102
viviendas o 480 habitantes por hectarea, 100 m2 de

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA

respecto a la Vivienda: terreno bruto por vivienda 'y 60 m2 de terreno neto
- Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo en dreas accesibles y por vivienda. :
susceptibles de dotarse de servicios y que estén debidamente comunicadas - El lote minimo tendrd un frente no menor a 4.8 m B @
con los centros de empleo y servicios. con una superficie de 60 M2 y solo se permitird una  —z— -
- Establecer los derechos de via, las dreas de equipamiento, las normas y vivienda por lote minimo.

procedimientos que aseguren el mejoramiento y la adecuada integracion de

las zonas habitacionales ya establecidas.

- Propiciar el desarrollo de vivienda media que atienda la demanda

potencial y propicie la diversificacion socioecondmica de la poblacion

Vv amiiteass|rS ET 0

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE E-2
ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO

Grafico 1

Yy s~

e

Grafico 1. Mapa de usos de suelo en Ecatepec de Morelos, Estado de México.
Fuente: http://seduv.edomexico.gob.mx/planes_municipales/ecatepec/E2.pdf
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Corresponde a la Secretaria, con la concurrenciay  Art. 10 De la cédula informativa de Art.17 De las areas libres de construccion Actividades que requieren la presentacion de un
en coordinacion del Ayuntamiento, la aplicacione  zonificacion. Es obligatoria la dotacion de areas verdes estudio de mecanica de
instrumentacién de las disposiciones del Plan, asi Para el otorgamiento de la cédula informativa  sefialada en la norma especifica para cada uso, suelos.
como la vigilancia del cumplimiento del mismo de zonificacion se seguiran los sefialamientos dentro de la superficie destinada para area verde, En el caso de construcciones nuevas que
con apoyo de las autoridades auxiliares y y requerimientos marcados en el Articulo 554  no se permitira ningun tipo de acabado, cuenten con mas de dos niveles o ampliaciones
organismos Estatales y Municipales con del Codigo y el Articulo 137 de su reglamento. Unicamente esta permitida vegetacion; y se a edificaciones que resulten con mas de 7.50
atribuciones y competencia en las areas del Art. 13 De la licencia Municipal de procurara que ésta sea acorde con el lugary las metros de altura, sea cual fuera su actividad, se
desarrollo urbano, en términos de lo dispuesto en Construccion. caracteristicas de las construcciones; a fin de requerira de un estudio de mecanica de suelos.
el Coédigo, este ordenamiento y las demas La Licencia Municipal de Construccién se evitar que las raices, troncos, ramas y follaje En dicho estudio, el solicitante debera proponer
disposiciones legales aplicables. regira conforme a lo que estipulan los afecten la seguridad de las construcciones. las medidas o soluciones pertinentes
Art. 7 Del crecimiento urbano. articulos 18.20, 18.21,18.23, 18.24, 18.25 del libro Art. 18 De los cambios de uso, alturas, densidades REQUERIMIENTOS PARA LOS TIPOS DE
En zonas urbanizables, la autorizacién de usos y décimo octavo, adicionado al CAEM. La o intensidades. VIVIENDA.
destinos del suelo para las areas con crecimiento Licencia Municipal de Construccioén, sélo se Todos los cambios a la normatividad del uso del Art.24 Ordenamiento urbano.
urbano, se regirdn conforme a lo que resulte del otorgara cuando el proyecto arquitectonico suelo, deberan apegarse De las Normas Especificas de Accesibilidad.
trdmite que corresponda como plan de zonas ho observe los requerimientos minimos de estrictamente a lo que establece el Cédigo. Esta -Sobre la vialidad primaria no se dard acceso
programadas, Programa de Desarrollo Urbano o habitabilidad que se sefialen prohibido el cambio de uso de suelo de predios directo a lotes, el acceso desde dichas vialidades
Proyecto Especial para el optimo en el presente Plan. La Licencia mencionada, destinados a areas verdes, equipamiento y los serd a través de calles laterales o de accesos que
aprovechamiento de la infraestructura existente o solo surte efectos respecto del inmueble que espacios destinados a vialidades. cuenten con zonas de incorporacién y
de la que debe ser instalada previo paralelamente  ala misma se refiere, teniendo vigencia de un El incremento de densidades habitacionales, desincorporacidn de una longitud minima de
al desarrollo previsto o propuesto. afo natural, contando a partir de la fecha de aprovechamiento de predios, de niveles ¢ altura, 40m de largo y 3.5 m de ancho.
Art 8 De la licencia estatal de usos de suelo. e?<pedici<')n. ) asi como la creacién de espacios abiertos y de - En todo nuevo fraccionamiento o conjunto
En las LUS que se expidan, se sefalaran las TITULO DE LA REGULACION URBANA servicios basicos al interior de coloniasy conjuntos  yrpano de deberd plantar un minimo de 1 &rbol
condiciones y requerimientos de acuerdo al Art.15 De las prohibiciones urbanos y la modificacién del trazo o seccién de por cada 100 m2 vendibles, en espacios
Capitulo Quinto, Art. 559, 5.60 y 5.61del Libro Se prohibe el uso exclusivo, a cualquier titulo, vias publicas y entronques, solo se podran permitir  spropiados a las condiciones climaticas y
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de de todo o parte de las areas de uso comun, de acuerdo a lo sefalado en el cédigo edafoldgicas, de un minimo de 4m de altura,
México, referentes al uso del suelo y al Dictamen sea por condéminos o terceros, asi como Administrativo del Estado de México. con un minimo de didmetro en el tronco de 4
de Impacto Regional. cerrar, obstaculizar o impedir, en cualquier Art. 19 De las restricciones de construccion. cm, a1l m de base.
Art. 9 De la licencia de uso de suelo expedida por forma, el acceso vehicular y peatonal a las vias  Todas las construcciones ubicadas en el territorio

s el Municipio. publicas. Municipal que se encuentre afectada por una o
Por acuerdo delegatorio de funciones, el Queda prohibida la instalacion de estaciones mas restricciones Federales, Estatales o

‘m Municipio tendra la facultad de emitir las de servicio: gasolineras, gas de carburacion, Municipales, previstas en las leyes
Licencias de Uso de Suelo que no son gas natural en predios colindantes con zonas correspondientes y sus reglamentos, igualmente a

o consideradas de impacto regional. Siempre y habitacionales y de equipamiento educativo. las contempladas en los programas y proyectos

s cuando operacién urbana autorice el dictamen de que deriven de los mismos, estdn obligada a
impacto regional respetarlas.
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CAPITULO 2
HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES
EN LAS EDIFICACIONES.

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de
3.60m, excepto los casos que se sefalen en la Tabla 21y en los
estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de
exceder esta altura se tomara como equivalente a dos niveles
construidos para efectos de la clasificacion de usos y destinos y
para la dotacién de elevadores.

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben
contar los locales en las edificaciones segun su uso o destino, se
determinan conforme a los pardmetros que se establecen en la
siguiente tabla

Recamara principal 240 230
Recamaras
adicionales, alcoba, 5 =
400 220 230
cusrto de servicio y
atros espacios
habitablos
Sala o estancia 730 240 230
Comedar 430 2.40 230
VIVIENDA Sala-comador 13.00 280 2.30
UNIFAMILIAR  [Cocina 3.00 1,50 230
VIVIENDA C a intagrada
PLURIFALMIAR |, RS 200 230
comedar
Cuarto de lavado 1.68 1,40 210
Baiios y sanitarios 210
Estancia o espacio
unico habitable =0 el e

Tabla 2.

ACCESIBILIDAD A ESPACIOS DE USO COMUN
ViA PUBLICA, ESPACIOS ABIERTOS, AREAS
VERDES, PARQUES Y JARDINES

El proyecto, las obras y los permisos para la utilizacién en la via
publica, en los espacios abiertos, en las areas verdes, parques y
jardines o en los exteriores de conjuntos habitacionales deben
satisfacer lo siguiente
a) Las obras o trabajos que se realicen en guarniciones y
banquetas no deben obstaculizar la libre circulacion de las
personas, en condiciones de seguridad.

b) Los permisos en via publica no deben, impedir el paso a las
personas con discapacidad.

c) Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para
estas personas.

d) Tanto postes como el mobiliario urbano y los puestos fijos y
semi-fijos deben ubicarse en la banqueta, de manera que no se
impida el libre uso de la misma a las personas con discapacidad.

BANQUETAS.

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20m sin obstaculos
para el libre y continuo desplazamiento de peatones. En esta
area no se ubicaran puestos fijos o semi-fijos para vendedores
ambulantes ni mobiliario urbano. Cuando existan desniveles
para las entradas de autos, se resolveran con rampas laterales en
ambos sentidos

CAPITULO 3
HIGIENE. SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE

La provision de agua potable en las edificaciones no sera inferior a la
establecida en la Tabla 3.1

[
HABITACIONAL

150 L/hab/dia

VIVIENDA |

Tabla 3.1

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA
MUEBLES SANITARIOS.
Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles

0 accesorios sanitarios en las edificaciones no deben ser inferiores a las
establecidas en la Tabla 3.3.

HABITACIONAL
Escusado 0.70 1.05
VIVIEMDA Lavabo 0.70 070
Regadera 0.80 0.80

Tabla 3.3
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CAPITULO 3
HIGIENE. SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

ILUMINACION Y VENTILACION.
ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES.

I. El &rea de las ventanas para iluminacién no sera inferior al 17.5%
del area del local en todas las edificaciones a excepciéon de los
locales complementarios donde este porcentaje no sera inferior al
15%;

1. El porcentaje minimo de ventilacién serd del 5% del area del
local.

Il. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas,
techumbres, balcones, pdrticos o volados, se consideraran

IV. Se permite la iluminacién diurna natural por medio de domos
o tragaluces en los casos de sanitarios, incluyendo los domésticos,
cocinas ho domésticas, locales de trabajo, reunion,
almacenamiento, circulaciones y servicios; en estos casos, la
proyeccién horizontal del vano libre del domo o tragaluz puede
dimensionarse tomando como base minima el 4% de la superficie
del local, excepto en industrias que sera del 5%. El coeficiente de
transmisibilidad del espectro solar del material transparente o
translicido de domos y tragaluces en estos casos no debe ser
inferior al 85%

efectos de iluminacién natural.

VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros voladizos
semejantes sobre la propiedad del vecino prolongdndose mas alla
de los linderos que separen los predios. Tampoco se pueden tener
vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay la
distancia minima requerida para los patios de iluminacién.

VIII. Los vidrios o cristales de las ventanas de piso a techo en
cualquier edificacion, deben cumplir con la Norma Oficial NOM-

protegidos con elementos gue impidan el
choque del publico contra ellos. *

VENTANAS. PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo V. No se permite la iluminacién y ventilacién a través de fachadas
siguiente. de colindancia, el uso de bloques prismaticos no se considera para Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de

iluminacién y ventilacién natural con base de forma cuadrada o
rectangular, cualquier otra forma debe considerar un area
equivalente; estos patios tendran como minimo las proporciones
establecidas en la Tabla 3.4, con dimensidn minima de 2.50m
medida perpendicularmente al plano de la ventana sin considerar
remetimientos.

iluminadas y ventllladas naturalm?nte cuand'o dichas ventanas se 146-SCFI, excepto aquellos que cuenten con barandales y NGRS l 73
encuentren remetidas como maximo lo equivalente a la altura de manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso, disefiados de Locales complementarios e industria | 174
piso a techo del local. manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, o estar Tabla 3.4

CONDICIONES COMPLEMENTARIA DE LA TABLA 3.4

Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tomara
el promedio de los dos mas altos; los pretiles y

volumenes en la parte superior de estos paramentos, podran
remeterse un minimo del equivalente a su altura con el propdsito
de no ser considerados para el dimensionamiento del patio

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA
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CAPITULO 3
HIGIENE. SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

ILUMINACION Y VENTILACION.
ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES.

II. En el célculo de las dimensiones minimas de los patios podran
descontarse de la altura total de los paramentos que lo confinan,
las alturas correspondientes a la planta baja y niveles
inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos,
estacionamientos o locales de maquinas y servicios
I1l. Para determinar las dimensiones minimas de los patios, se
tomara como cota de inicio 0.90m de altura sobre el piso
terminado del nivel mas bajo que tenga locales habitables o
complementarios;

IV. En cualquier orientacién, se permite la reduccién hasta de una
quinta parte en la dimensién minima del patio, siempre y cuando
la dimension ortogonal tenga por lo menos una quinta parte mas
de la dimensién minima correspondiente;

VII. Los patios podran estar techados por domos o cubiertas
transparentes o traslUcidos siempre y cuando tengan una
transmisibilidad minima del 85% del espectro solar y una area de
ventilacion en la cubierta no menor al 10% del area del piso

del patio.

CAPITULO 4
COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE
EMERGENCIAS

PUERTAS

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener
una altura minima de 210m y una anchura que cumpla con la
medida de 0.60m por cada 100 personas o fraccion pero sin
reducir las dimensiones minimas que se indica en la Tabla 4.1

HABITACIONA
Acceso principal 0.90
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y =
PLURIFAMILIAR Locales habitables 090
Cocinas y bafios 0.80
Tabla 41
PASILLOS.

Los pasillos deben tener un ancho libre que cumpla con la medida
de 0.60m por cada 100 personas o fraccion, sin reducir las
dimensiones minimas que se indican en la Tabla 4.2 para cada
tipo de edificacion. En los casos donde no se especifique el ancho
en dicha tabla, deberéa tener un ancho minimo de 0.90m.

HABITACIOMNAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y Pasillos 0.75 230
ALERIEMILIAR comunes a dos o mas viviendas 0.90 230
Tabla 4.2
ESCALERAS.

El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacidon no serd
menor que los valores establecidos en la Tabla 4.3, que se
incrementaran en 0.60m por cada 75 personas o fraccion.

TIPC DE ESC
HABITACIONAL

Privada o interior con muro en un zolo costado 075

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y 2
PLURIFAMILIAR Privada o interior confinada en dos muros 050
comin a dos mas viviendas 0.50

Tabla 43

ESCALERAS.

- Las escaleras contaran con un maximo de 15 peraltes entre
descansos.

-El ancho de los descansos sera cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.

-La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 25 cm., para
lo cual, la huella se medira entre las proyecciones verticales de dos
narices contiguas.

-El peralte de los escalones tendrd un maximo de 18 cm. Y un mi
nimo de 10 cm. Excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en
cuyo caso el peralte podra ser hasta de 20 cm.

-Las medidas de los escalones deberan cumplir con la siguiente
relacidn: dos peraltes mas una huella sumaran cuando menos 61
cm., pero no mas de 65 cm.

-En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran
siempre las mismas dimensiones reglamentarias.

-Todas las escaleras deberdn contar con barandales en por lo menos
uno de sus lados, a una altura de 0.90 m medidos a partir de la nariz
del escaldén y disefiados de manera que impidan el paso a los nifios
a través de ellos.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE UNA ESCALERA.

Ancho de escalera
0.90 em (minima)

Altura de
trapaso

0,18 cm

(maximo)

g5
ESCALONES

025,

0.2

Ancho de paso
25 em (minimo)

SEGUNDO TRAMG

Imagen 1
Dimensiones de un:z
HEY N viga escalera
O muro
Anche de paso Fuente:

http://escalerasboni
as.blogspot.mx/2015
/03/dimensiones-

para-escaleras-de-
casas.html

min. 25 cm \-

Altura de contrapaso

. 18
max. m &Wr
losa I5 cm

Muro

PRIMER TRAMO
Descansa - min 0.90 m

Cimentacion: profundidad igual
a la cimentacion cercana

Ancho 0.90&
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INVESTIGACION
! NORMATIVIDAD

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL
CAPITULO 1 CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.
GENERALIDADES
|. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados construidos, se considera la totalidad de la superficie construida cubierta
ESTACIONAMIENOS de todos los niveles, excluyendo Unicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las graderias se consideran como superficie
construida.
Il. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos serdn de 5.00m por 2.40m.
IIl. Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajén con dimensiones de 3.80m por 5.00m de cada
veinticinco o fraccién a partir de doce, para uso exclusivo de personas con discapacidad
IV El pavimento debe ser firme, de materiales lisos y antiderrapantes.

La cantidad de cajones que requiere una edificacion estard en
funcién del uso y destino de la misma, asi como de las
disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes. En la Tabla 1.1 se indica la cantidad minima de
cajones de estacionamiento que corresponden al tipo y rango de
las edificaciones.

HABITACIONAL B Diagramas de dimensiones de disefio de estacionamientos
Hasta120 m2 1 por vivienda
VIVIENDA UNIFAMILIAR Mas de 120 m2 Hasta 250m2 2 por vivienda
o o o
Més de 250 m2 3 por vivienda a90 a4s a30
Tabla 11 16.00 13.76 L
5.00 s.00 5.00 5.23 2.30 s ;a_Jf o 5.00 458
ANCHO DE PASILLOS DE CIRCULACION. oo [ r
En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulacién de - 2a° - -
. ) : as- x| 4.80
os vehiculos de conformidad con lo establecido en la Tabla 1.2 2.40 Jt 3.39 3.39
L S.00 1
(o 339 339 3.60
Sl 2.0 i) %.40 1.z0 |
45° 3.30 3.00 [ ’ T B S
60° 500 200 1 1ee | T 339
50° 600 5.00 1.70
90° 6.50 (en dos sentidos) 5.50 {en dos senridos) T T -
Tabla 1.2 5.23 5.23 ’

e
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PROYECTO

T INTENCIONES PROYECTUALES

Integracion social entre los habitantes del conjunto logrado a partir de:
un conjunto que ofrezca espacios de convivencia, con areas recreativas,

conexiones entre plazas a travez de andadores que inviten al recorrido
del conjunto con remates visuales de areas verdes.

Romper con el esquema lineal de viviendas donde no existe
interaccion, esto logrado a travez del fraccionamiento de los lotes
donde se generen pequefas manzanas irregulares y las viviendas se
conecte a través de plazas.

Potenciar la economia de los habitantes con viviendas que tengan la
funcion de ser casa- comercio.

Disefo de viviendas que logren un estado de confort y habitabilidad
desde la primera etapa, disenando los espacios con las dimensiones,
materiales y orientaciones requeridas.

Priorizar la movilidad de los peatones dentro del conjunto, confinando
los vehiculos en estacionamientos ubicados estratégicamente donde
los habitantes no tengan que realizar recorridos largos.

Lograr un disefo de conjunto Habitacional que tenga un sentido de

integracién urbana e identidad en el municipio de Ecatepec de Fabitacionall
ubi€ado en su

Morelos. i ;
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PROYECTO _ b fapme ! et
! consunTO MY

PLANEACION

El diseno del conjunto urbano -
arquitectonico, tiene la intension de
intensificar la integracion social y
mantener el sentido de barrio, los lotes
para las viviendas estan distribuidos de
forma irregular con el sentido de
emplazar las viviendas de tal forma que
se comunigquen unas con otras, a
través de plazas y andadores que
ofrecen vistas atractivas por medio de
areas verdes y espacios recreativos, los
acceso peatonales al conjunto
habitacional son abiertos con el
sentido de integrarlo al contexto
urbano de municipio, y al mismo
tiempo presenta un

caracter introspectivo con el cambio
de materiales en pavimentosy
vegetacion abundante,

= R

ottt e
b

Vista aérea del la maqueta del
conjunto habitacional, elaborada
por Rodrigo padilla, integrante
del equipo de Seminario.
Edicion propia

y

Yy s~

o
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PROYECTO
T CONJUNTO

Zonificacién

i

Prototipo A 65 viviiendas de 8m x15m con
comercio

Prototipo B 45 viviendas de 8m x 15m

Prototipo C

119 viviendas de 12m x 10

m
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PROYECTO

I

CONJUNTO

ACCESOS

Acceso peatgnal

Acceso peatonal
secundario

principal

182.37

Vialidad Primaria |

Acceso vehicular @

Acceso peatonal
principal

Acceso vehicular

37.79
Av. América Lati

Acceso peatonal
secundario

Acceso peatonal
principal

»

Acceso peatonal

secundario
®

° Acceso peatonal
principal

Acceso peatonal
secundario

® Acceso vehicular
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PROYECTO
? consunTo

ACCESOS

“

Bt B

al secundario Acceso peatonal principal sobre Av. America latina

bk 3 k'

Circulacion peaton

Yy s~

B
IS
i 1l

LY

e

Circulacion peatonal sobre el perimetro del fraccionamiento Acceso vehicular Av. America latina Acceso peatonal
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Bici Area de estar

estacionamiento . espejode agua . L
Plaza deportiva ° Area de juegos Bici
o c o Parada de bus y de Ping Pong infantiles estacionamiento
PROYECT !
PLAZAS Y ANDADORES
Detalle de conjunto Seccidn 1
-
ST T
TS T
; : -.Hﬁd- %‘F#*L!.‘ém .u'-;n-m-v-v-' sashedeanilusnd nasedeys peinns
i I ‘H .= L‘,':'r ; L
§
B et
En esta seccion del conjunto se ,»:;w

observa que todas las circulaciones

ofrecen un espacio de recreacion y

descanso con areas deportivasy de  Paradade bus
juego. El diseno de paisaje propone

areas verdes con elementos de agua

que generan una espacio

confortable para los habitantes. Los Bici
bici estacionamiento estan estacionamientofy
distribuidos en los andadores de .
todo el conjunto y se propone un
espacio destinado para la espera de
los autobuses con bahia vehicular,
ademas, los perimetros del conjunto

se establecen elementos de ; : : - ] : -

proteccién como bolardos. para

evitar accesos vehiculares en areas Plaza deportiva
destinadas a peatones. Area de juegos y de Ping Pong

infantiles  Area de estar
espejo de agua

Bici
estacionamiento

Area de
estar

Plaza principal
con espejo
de agua
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PROYECTO
T CONJUNTO

PLAZAS Y ANDADORES

Detalle de conjunto Seccién 2

En esta seccion del conjunto se
observan las mismas cualidades que
la seccidn anterior, de este lado se
observa uno de los tres
estacionamiento tipo satélite
propuestos en el conjunto sobre las
tres avenidas principales que rodean
el fraccionamiento, los cuales dan
servicio a todas la viviendas dentro
del conjunto, mientras que las
viviendas que se ubican en el
perimetro tienen acceso vehicular al
interior de esta, (vivienda Prototipo A)

Bici
estacionamiento

Plaza principal
infantil

Bici ) Plaza deportiva
estacionamiento Area de estar y de Ping Pong Parada de bus
9 espejo de agua

o Bici

S T
R

Estacionamiento
satélite

estacionamiento

Area de
estar

Area de
estar

Acceso a
estacionamiento
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P R o Y E C T o estacioii:ri'niento

Area de estar Area de juegos
espejo de agua infantiles

Area de descanso

CONJUNTO
PLAZAS Y ANDADORES

Detalle de conjunto Seccidn 3
§ RN,
s ccE J it B I_] EEwc] |

P et

imsiEsscirEl B N D

PPTTTT LYY e

k-

FTTITITY WO el

Esta seccion del conjunto se
encuentra del lado del caracol,
debido a la configuracién del terreno
y la vista que ofrece esta zona, las
viviendas que se ubican en el
perimetro, han sido orientadas al
interior del fraccionamiento , y por tal
motivo, se colocaron areas recreativas
mas dindmicas, como una pista de
Skate y una cancha de futbol, los
andadores al igual que en todas las
secciones del conjunto cuentan con
espacios de descanso, juego y
actividad fisica

® " ® . .
Plaza Skate Area de Ping Pong Area deportiva Area de
descanso

o
Bici
estacionamiento

_-[— I—-—] [- [I——j - : ..'.g..,..,.....-j,---F_-.-.-.--_-;......,_.-_--_-m.ms-.n‘

Area de juegos

infantiles

[ ]
Cancha de futbol

[ ]
Area deportiva
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PROYECTO
! conyunTO

PLAZAS Y ANDADORES

DETALLE DE PLAZA INFANTIL PROPUESTA PARA PAVIMENTOS PROPUESTA PARA MOBILIARIO

11 -
Adocreto ecoldgico rectangular, \ﬁ "
20x40cm ‘ p 4
color natural, para areas de

circulacion peatonal Bancas con estructuras de acero  Rack para bici Botes de basura bolardo

oy ] L #t

Plataformas fabricadas a Luminarias ? ; = -ty ’
base de tablones de ]
polietileno reciclado y 1 " II
madera sintética g ’ » [ ®

Activadores fisicos

PROPUESTA PARA VEGETACION

Loseta de caucho, piso
modular de caucho,
antideslizante,
para area de juegos infantiles y
activadores fisicos

Astronémica Trueno Roeo

(Lagerstroemia indica) (Ligustrum lucido) (Roheo esphatacia)

0
Concreto ecoldgico, color &
natural gris, para &
rodamientos vehiculares .
(estacionamientos y

cocheras)

-

Yy s~

Dedo moro Cola de zorro Monedita
(Carpobrotus edullis) (Pennisetum setacum verde) (Ficus pumila)

o
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! conJunTO

VISTAS DE CONJUNTO

Yy s~
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! conJunTO

VISTAS DE CONJUNTO

T
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PROYECTO

T CONJUNTO

VISTAS DE CONJUNTO
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7 3 Imagen: Isométrico de
\ % prototipo de vivienda tipo A
ol : Elaboracion propia.

CONJUNTO
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PROYECTO

T VIVIENDA PROGRESIVA
PROTOTIPO A

Distribucion de prototipo A en el conjunto

El prototipo A, esta distribuido en 65 viviendas dentro del
conjunto, las viviendas se proponen al interior y area perimetral
del fraccionamiento, dado que esta vivienda esta proyectada
para tener un cajon de estacionamiento dentro de lote. solo
para las viviendas que se ubiquen hacia las avenidas
principales. Con las posibilidad de establecer un local comercial
en tercera etapa.

La vivienda "A" tiene un emplazamiento en un lote rectangular
de 8m de frente por 15m de profundidad, contando con un area
total de 120 m2 de terreno.

su estado progresivo es de tres etapas, planta baja y primer
nivel.

ETAPAS DE CRECIMIENTO

Tercera etapa
. 43.00m2

+

. 40.00 m2

4

® 3000m2

4y

. 40.00 M2

Primera etapa

® :300m2

VISTAS DE VIVIENDA "A" EN EL CONJUNTO

Con local comercial

Segunda etapa

. 43.00m2

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

; #
WA x X 2 ¥, i

Vigueta y bovedilla

Panel Sandwich

i Muros de block hueco

Zapatas de concreto

ORIENTACION "

ACCESO

v

g

.......................‘................................................l
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_\P LAN'_I'AHBIAJA

AZOTE _ CORTE TRANSVERSAL

PROYECTO

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPO A
PRIMERA ETAPA

PLANTA BAJA

ZONIFICACION
\%
CUADRO DE AREAS

CORTE LONGITUDINAL

En esta primera etapa, la vivienda
se desarrolla en un nivel con 43m2
construidos, cuneta con los espacios
basicos de vivienda minima y
dimensiones considerables para su
funcionamiento.

este prototipo esta disefado con
acceso vehicular, desde la primera

FACHADA PRINCIPAL

(Vivienda sin acceso vehicular)

1 SALA 10,00 ..
2 comeporcoona | sse | etapa, ya que algunas vivienda se
3 ALCOBA 2,00 . .

a RECAMARAT 1050 ubican en las secciones

5 BANO 350 . .

2 = e perimetrales del conjunto para

TOTAL| 4300 acceder desde las avenidas
|AREA PERMEABLE M2

PATIDDELAVADO | 325 principales, ademas existe el mismo

ESTACIONAMIENTO 12.00 . o e .
satorronTAL | 3800 | Prototipo de vivienda pero sin

PATIO TRASERD 13.75 .
00 acceso vehicular las cuales se

LTOTALA.CONTRUIOA + APERMEABLEL 1200 | hican al interior del conjunto.
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PLANTA BAJA

PRIMER NIVEL CORTE TRANSVERSAL
B A

&

PROYECTO

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPO A
SEGUNDA ETAPA

PLANTA BAJA PRIMER NIVEL

ESTACIONAMIE

CORTE LONGITUDINAL

ZONIFICACION

6 13
IESCALERAS RECAMARA 2

I

I

I

[}

1

17 :
TERRAZA : 16

I

I

I

]

[

1

1

PASILLO

FACHADA PRINCIPAL

(Vivienda sin acceso vehicular)

En esta segunda etapa, la vivienda
aumenta 40 m2 de construccion,

] en planta baja se amplia la sala
- T T CONSTRUIDA M2 d |
> Ao ks :3 xmm; ::2 comedor y se agregan escaleras
2 : Sl :z = BARG e para un primer nivel, el cual tiene
s RECAWA1 1050 e EABLO e 25.50 m2 construidos, distribuidos
. [ ESCALERAS. 5.00 - R .
< 7 PASILLO 150 [TOTAL A.CONS.P.B. + ACONST.IERN.| 83.00 | en un vestibulo, dos recamarasy un
L B BANO 350 . ) .
a) Totall 5750 bano. Se aprovecha el area no
O |AREA PERMEABLE [ f ; R
i S TOEE VAT e construida en primer nivel, para
QO 10 | estacionaminto | 1200 | proponer una terraza.
< 11 PATIO FRONTAL 23.50
o) 12 PATIO TRASERO 23.75
w O TOTAL| 6250
TOTAL A.CONTRUIDA + APERMEABLE|  120.00
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PROYECTO

TERCERA ETAPA
PLANTA BAJA -accEso- . PRIMER NIVEL
[}
1
z
0
(O]
<
O
B
zZ
O
N
e PLANTA = PRIMER NIVEL
ONSTRUIDA AREA CONSTRUIDA [
1 BALA 10.00 4 RECAMARAZ 1000
2 COMEDOR 850 5 RECAMARA 3 1050
(%) COCIHA 850 16 BAND 350
5 r ESTUDIO 9.00 7 PASILLO 150
o : HECAMAL 1:;“ 18 RECAMARA 4 + VEST. | 1600
. EBCALERAS 4150
j : RESLLE) — TOTAL A.CONS.P.B. + ACONSTAER N, _113.00
() LOCAL COMERCIAL 14.00
o TOTAL| 7150
x (AREA PERMEABLE M2
a 1 PATIO DE LAVADO 325
< 1 ESTACIONAMIENTD | 12.00
5 g PATIO FRONTAL 9.50
O 13 PATIO TRASERO 23.75
TOTAL 4850
TOTAL A.CONTRUIDA + APERMEABLE| _120.00

PLANTA BAJA CORTE TRANSVERSAL

AZOTEA

FACHADA PRINCIPAL

(Vivienda con acceso vehicular)

En esta tercera etapa la la vivienda .
tiene la opcidén de crecer :
econdémicamente con un local
comercial, que se propone en la, :
fachada principal de la vivienda, "
y en primer nivel, la terraza se 2
convierte en una recamara principal
con vestidor, teniendo un total de 4
recamaras en la vivienda. En la
tercera etapa la vivienda alcanza
aun total de 113 m2 construidos.
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PROYECTO
! VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPO A

RESUMEN DE PRESUPUESTO POR ETAPA

Melros por etapa 36.00
RRRCERA ETAPA » |Costo Parametrico %2,013.51
Costo Total por etapa 572,486.49
\Metros por etapa 30.50
SEGUNDA ETAPA » |Costo Parametrico 2 345, 44
Costo Total por etapa £92,644.74
Metros por etapa 43
B ERA ETAPA R Costo Parametrico 52822
§121,354

[Costo Total por etapa




Imagen: Isométrico de
prototipo de vivienda tipo B
Elaboracién propia.
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ETAPAS DE CRECIMIENTO ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

)
-)‘\._‘ ! F.

Tercera etapa

PROYECTO . 434o+0mz
T VIVIENDA PROGRESIVA 37.82 m2
PROTOTIPO B 41,9; m2

i MR e ¢ e R T Segunda etapa

W 43.40 m2
: 37.8; m2

Primera etapa

Vigueta y bovedilla

Panel Sandwich
para cubiertas temporales

13035

b Muros de block hueco

® siom2 -
et
Distribucion de prototipo B en el conjunto
Zapatas de concreto
El prototipoB, esta distribuido en 46 viviendas dentro del ©000000000000000000000000000000000000000000000%0000000000000000000000000000
conjunto, Este prototipo esta proyectado en tres niveles, los VISTAS DE VIVIENDA "A" EN EL CONJUNTO ORIENTACION A

cuales corresponden un nivel por etapa progresiva.

La vivienda "B tiene un emplazamiento en un lote rectangular
de 8m de frente por 15m de profundidad, contando con un area
total de 120 m2 de terreno.

A
[¢) é) ‘J)é)

.......................'................................................I
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PROYECTO

PLANTA BAJA

PATIO DE LAVADO

PATIO TRASERO

PATIO FRONTAL

10
TOTAL

[TOTAL A.CONTRUIDA + A PERMEABLE|

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPO B
PRIMERA ETAPA

ZONIFICACION

Y

CUADRO DE AREAS

En esta primera etapa, la vivienda
se desarrolla en un nivel con
43.40m2 construidos, cuenta con
los espacios basicos de vivienda

minima y dimensiones
considerables para su

funcionamiento. se disefa con
materiales temporales para su
crecimiento futuro, en el caso de la
alcoba, se propone con una
cubierta con panel sandwich para
poder ser desmontada en una
segunda etapa y convertir el

espacio en escaleras.

o PLANTA BAJA

AZOTEA,

I

T

|

|

1 |
w et
|

. 1
1

J |
!

| |
|

CORTE TRANSVERSAL

CORTE LONGITUDINAL

=

| —
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PROYECTO

PLANTA BAJA

SEGUNDA
PRIMER NIVE

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPOB

ETAPA
L

A
Iln CONSTRUIDA
T SALA
2 COMEDOR 8.28
3 TOCINA 97
r VESTIBULD 54
5 PASILLO 7
[ ESCALERAS 5T
7 BANO 417
TOTAL) 43.40
Eﬂ PERMEABLE M2
[] PATIO DE LAVADO 432
9 PATIO TRASERD 23.33
10 PATIO FRONTAL 38.95
TOTAL T6.60
TOTAL A.CONTRUIDA + APERMEABLE] _120.00

L ET)

PRIMER NIVEL

AREA CONSTRUIDA M2
1 VESTIBULO 218
12 RECAMARA 1 [EXT]
13 RECAMARA 2 11.59
14 BARD 443 |
15 ESCALERAS 657
TOTAL| 3782
TOTAL A.CONST P.B. + A. CONST P.N. 81.22

PLANTA BAJA PRIMER NIVEL CORTE TRANSVERSAL

CORTE LONGITUDINAL

FACHADA PRINCIPAL

En esta segunda etapa, la vivienda™
crece 37.82 m2 de construccion en

un primer nivel, en donde se ubican™¥
dos recamaras y un bano, en planta___‘*i'?'
baja se localizan las areas comunes = ;
y se amplian los espacios, como las
salay el comedor.
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PROYECTO

PRIMER NIVEL

TERCERA

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPOB

ETAPA

SECUNDO NIVEL

1 VE Lo 216 16 VESTIBULO 2.18
12 RECAMARA 2 1314 7 RECAMARA 1 13.14
13 RECAMARA 3 1.53 18 ESTUDIO 11.53
14 BANO 443 13 BARO 4,16
16 ESCALERAS 6.57 20 VESTIDOR 4.43
TOTAL] 3782 | 21 ESCALERAS 6,57

TOTAL) 41.98

FOTALA CONSTP.B.+ 1IERN. +200 N  123.2

PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

CORTE TRANSVERSAL

AL

FACHADA PRINCIPAL

En la tercera etapa la viviend E o
4198 m2 en un segundo nivel
sumando un total de 123.20 m2 d&
construccién en toda la vivienda, en
planta baja no hay modificaciones,
en segundo nivel las recamaras se
convierten en secundarias y las
principal se propone en el segundo
nivel con banoy vestidor, y un area
de estudio.
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PROYECTO

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPOB

RESUMEN DE PRESUPUESTO POR ETAPA

TERCERA ETAPA

v

SEGUNDA ETAPA

v

PRIMERA ETAPA |Costo Parametrico

[
>

il'-.l'lelms por etapa 38.00
|Costo Parametrico 52 01350
Costo Total por etapa &76,513.00
il'-.l'lelms por etapa 37.00
|Costo Parametrico 2 344 89
Costo Total por etapa £86,761.00
|Metros por etapa 43.80
52 822
Costo Total por etapa 5123,029




= A 7 " Imagen: Isométrico de
g : ‘prototipo de vivienda tipo C
Elaboracion propia.
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ETAPAS DE CRECIMIENTO

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

Tercera etapa

PROYECTO @ 300m?
? VIVIENDA PROGRESIVA @ 005m2 _ S
PROTOTIPO c . 39.66 M2 5 Vigueta y bovedilla

Panel Sandwich
para cubiertas temporales

Segunda etapa

’ 43.84m2

+

‘ 40.05 m2

Primera etapa R Muros de block hueco

@ ssim2 >
Distribucion de prototipo C en el conjunto
Zapatas de concreto
EIprototipoC,estadistribuidoen77viviendasdentrodel ©000000000000000000000000000000000000000000000%0000000000000000000000000000
conjunto, Este prototipo esta proyectado en planta baja y VISTAS DE VIVIENDA "A" EN EL CONJUNTO ORIENTACION "

primer nivel

La vivienda "C" tiene un emplazamiento en un lote rectangular
de 12 m de frente por 10m de profundidad, contando con un
area total de 120 m2 de terreno. en tercera etapa, tiene la
posibilidad de tener un local comercial.

.......................‘................................................I




PLANTA BAJA CORTE TRANSVERSAL

PROYECTO

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPO B
PRIMERA ETAPA

PLANTA BAJA

ACCESO

ZONIFICACION
\%
CUADRO DE AREAS

e

CORTE LONGITUDINAL

FACHADA PRINCIPAL

BLANTA BATA En esta primera etapa, la
AREA CONSTRUIDA M2 vivienda se desarrolla un
[ VESTIBULG) o nivel con 43.40 m2
2 PASILLO 1.22 .
3 SALA 726 construidos, cuenta con los
4 COMEDOR 444 espacios basicos de ‘-
= BANG 2 habitabilidad, su desplante
6 ALCOBA 8.58 ! X
7 RECAMARA 10.04 dentro del terreno permite
8 COCINA 4.72 que todos los espacios se
TOTAL| 43.87 i
AREA PERMEABLE M2 ventilen
8 | PATIO DE LAVADO 3.00
9 | PATIO 73.13
TOTAL| 76.13
TOTAL A.CONTRUIDA + A.PERMEABLE] _ 120.00

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA
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PLANTA BAJA CORTE TRANSVERSAL

PROYECTO

T VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPO B ;
SEGUNDA ETAPA o Bl B | | . PRIMER NIVEL

ZONIFICACION
PLANTA BAJA PRIMER NIVEL

CORTE LONGITUDINAL

4
ESCALERA

1VESTIBULO BANO | . r" =
i 1 r- i..-l-

L=

23 = | |
RECAMARA 2 | 1 | | *

CUADRO DE AREAS CLADRO DE AREAS En esta segunda
SEGUNDA ETAPA \ET, etapa, la vivienda

amplia el comedor
y la cocina.

PLANTA BAJA PRI crece 30.05 m2 de
AREA CONSTRUIDA M2 AREA CONSTRUIDA M2 na
. VESTIBULO 187 = VESTIBULD == construccion en un
2 PASILLO 1.22 2 BARO 375 primer nivel, en  «-
3 SALA 10.66 il RECAMARA 2 13.70 i
- N, o - R e donde se ubica>
5 BANO 375 TOTAL 30.05 una recamara ma
] ESCALERAS 6.86 TOTAL A.CONTRUIDA + A.PERMEABLE|  102.55 con vestidory e
; Ri‘;cm:'::’\ 1:‘: bano, y se propone
TOTAL 47.50 una amplia terraza,
s AREA PERMEABLE M2 en planta baja se
8 | __PATIO DE LAVADO 3.00
3 | PATIO 59.50 colocan las
m TOTAL 72.50 escalerasy se
TOTAL A.CONTRUIDA + A.PERMEABLE|  120.00




PLANTA BAJA CORTE TRANSVERSAL

PROYECTO
VIVIENDAPROGRESIVA PROTOTIPOB

TERCERA ETAPA

PRIMER NIVEL

ZONIFICACION
PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

CORTE LONGITUDINAL

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROGRESIVA

FACHADA PRINCIPAL
CUADRO DE AREAS
E En la tercera etapa la viviend
PRIMER NIVEL L
ARENCONETRUDR = IREA CONSTRUDA = un total d(ha’ 10.10 m2 de v
1 VESTIBULO 1.87 1 VESTIBULD sas |construccion, en planta ba]
2 RLSELS 1.22 2 BANO 375 Janexa un local comercia { est
3 SALA 12.41 Pre 1
A e = 3 RECAMARA2 1326 |las viviendas que quedan en
5 BANO 375 4 REOAAS 185 lesquinas con dos fachadas) con
- TG — 4 ESCALERAS 7.19 q
: bano, y en segundo nivel, las

7 RECAMARA 10.17 EITAE ;20‘110 Y 9 .
3 COCINA —= TOTAL A.CONTRUIDA + A.PERMEABLE recamaras se se amplian.
9 LOCAL COMERCIAL 14.55
TOTAL B67.69

AREA PERMEABLE M2
8 | PATIO DE LAVADO 3.00
9 | PATIO 53.20
TOTAL 56.20

TOTAL A.CONTRUIDA + A.PERMEABLE[  123.89
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PROYECTO

? VIVIENDAPROGRESIVA

PROTOTIPO B RESUMEN DE PRESUPUESTO PORETAPA

TERCERA ETAPA |Costo Parametrico

4
v

SEGUNDA ETAPA |Costo Parametrico

4
v

PRIMERA ETAPA |Costo Parametrico

4
v

'Metros por etapa 39.66
§2,013.50
Costo Total por elapa &79,855.41
|Metros por etapa 40.05
52,337.50
Costo Total por etapa §93,617.00
|Metros por etapa 44
§2,822
Costo Total por etapa §123,718
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PROYECTO

T VIVIENDAPROGRESIVA INTERIORES TIPO DE LAS 3 VIVIENDAS

UL

Imagenes tipo de los interiores de
las tres viviendas.

es espacios como, sala, recamara 'y
comedor.

- Creacion propia.
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CONCLUSIONES

I

El proyecto de tesis es una propuesta para dar solucién a uno de los problemas mas
la actualldad la vivienda, ya que MeX|co enfrenta este gran problema debido a la sobre ;

es el municipio de Ecatepec de Morelos, Estado de México, esta zona es uno de los mul
mas poblados del Estado y en los que mas abunda la pobreza y asentamientos irregula
principal causa de la sobre poblacion ene este municipio es debido a que Ecatepec, se
encuentra a orillas de la Ciudad de México, es decir, forma parte del area metropolita

tal motivo Ecatepec ha sido el mas habitado en los Ultimos tiempos, esta situacion ha
generado que gran cantidad de inmobiliarias realicen proyectos de vivienda dentro de -
fraccionamientos, donde el Unico objetivo es construir la mayor cantidad de vivienda po ole
generando propuestas de vivienda minima en el espacio habitable y reduciendo las are
exteriores, logrando la saturacion de la poblacidon en un espacio reducido.
Este proyecto de tesis logrd sus objetivos planteados en un principio.

En prlmera el proyecto logra reallzar una |nvest|gaC|on sollda que fundamenta el probl

es el municipio de Ecatepec, dentro de la investigacion se analizé que dicho municipi
de los mas poblados del estado de México, asi mismo, el municipio presenta altos ind"i
pobreza y falta de equipamiento urbano dentro de la investigacién realizada Iogramo

poblacion se encuentra habitando en asentamientos irregulares como son zonas d
riesgo y en zonas de reserva ecoldgica, como la sierra madre de Guadalupe, las perso
habitan en estos asentamientos irregulares viven en las peores condiciones, ya que se care
de equipamiento urbanoy servicios basicos, como, luz, agua, drenaje, etc. g
Se realizé una analisis del sitio donde se ubica el terreno, para estudiar, orientaciones, s

asoleamiento, remates visuales, vialidades proximas y estudio de suelo, para alcanzar los
objetivos deseados.



CONCLUSIONES

Al concluir la investigacion, con el objetivo puesto en dar solucién al problema de vivienda se
realizé un propuesta urbano arquitecténica, que cumpliera con las siguientes caracteristicas:
Realizar un conjunto habitacional que a partir de su disefio arquitecténico incentivara a la
integracion social, esto logrado con el emplazamiento de las viviendas y con la propuesta de
espacios recreativos, que generan convivencia. colocandolos en diversas zonas de del
conjunto, las area recreativas no concentran en una sola plaza como regularmente suelen
proyectare, si no que en el transcurso de los andadores se propusieron pequenas areas de
esparcimiento, como zonas de juegos infantiles, deportivas y de descanso, estas ubicadas
muy cerda de las viviendas, en cuanto a las circulaciones vehiculares, se logro concentrar lo
vehiculos en tres estacionamientos satélite, con el fin de darle siempre prioridad a los
peatones.

En cuanto a la vivienda se logré que fuera viable en cuanto al gasto econémico ya que es un
modelo de vivienda progresiva que crece en 3 etapas segun las decision de los habitantes,
con propuestas flexibles desde la primera etapa para que su crecimiento no implicara un
gasto econdmico elevado, esto a partir de la propuesta de materiales y modulaciéon de las
viviendas. las viviendas cuentan con todos los espacios requeridos desde la primera etapa.

Y por ultimo lograr un proyecto que tuviera identidad, sentido de pertenencia y significado
para sus habitantes, esto se logré a partir de un diseno que marcara la diferencia de los
demas conjuntos habitacionales, integrando areas verde y recreativas, un emplazamiento de
vivienda irregular, y propuesta de materiales ecolégicos en el conjunto.

Haber realizado este proyecto, me lleva a concluir que mi formaciéon como arquitecta me ha
hecho reflexionar sobra la responsabilidad social que tengo con mi pais para ejercer esta
profesion, con la intensién de hacerlo mejor cada dia, en cada nueva experiencia.




TOTIPO A

En el siguiente colhtenido se muestra-el-desarrollo del ——
proyecto ejecutivo del prototipo de vivienda A, en'sus

tres etapas de crecimiento.

IENDA UNIFAMILIARIPROGRESI

1.

. - e
S

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVI




PROTOTIPO

T

CONJUNTO HABITACIONAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR PROCRESIVA

1 ]
wanals et an
| 2
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(2

AREAS:

TANT ~PRMEANERRAL | 11T

ArElr o 5] T

SALA: 10.00m 2GOMEDOR: -

[4 50m 2COCINA: 4 D0en ¥

[RRAND: 250m ZRAECAMARA

i 10.50m 2ALCOBA.

T | e
AREA TOTAL:
43.00 m?

AREAS:

AREA TOTAL:
43.00m?* + 8.50m?

. AREA TOTAL:

| 31.50m?
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AREAS: [
b ANAR T MRy 171 250m 2RECAMARAZ:
v e won
o SRECAARAT | adom [eschern @ moam 00
+ [BRECAMAA 4 D0 M | [VESTIBULD: 1-50m - PLOCAL
EESTALCRA n a‘.(;@'um‘z _EN.EIIEIAL 1ammmz
‘m FSGMTRE " CON LOCAL COMERCIAL TR o' SIN LOCAL COMERCIAL
o | " AREA TOTAL: 3 | : AREA TOTAL:
@c} = = | 31.50m + 16.00m? =] 31.50m? + 30.00m?
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