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INTRODUCCION

En este documento se presenta la sintesis del trabajo realizado
en Seminario de Titulacion |y Il cursado en el taller Carlos Leduc
Montano de la FACULTAD DE ARQUITECTURA de la
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO.

Seminario de Titulacién se encuentra dentro de la etapa de
demostracion  la cual tiene por objetivos la aplicacion de
habilidades , conocimientos y aptitudes adquiridas en las
etapas de formacidon anteriores desarrollando propuestas
urbano-arquitecténicas como solucién a problemas actuales.

Durante el ano se desarrollaron dos proyectos de manera
individual, ambos localizados dentro de la Ciudad de México
cuya intervencion responden a las problemdticas actuales de
la ciudad como lo es el deterioro y abandono del tejido
urbano-social y el crecimiento de la poblacién.

El primer proyecto es la regeneracion urbana dentro de la
poligonal del Centro Histérico que tiene como objetivo
reordenar usos de suelos y plantear proyectos puntuales que
consoliden y mantengan el tejido social.

El segundo proyecto es la propuesta de un conjunto
habitacional en el sur-oeste de la ciudad, considerando el
contexto del sitio y las necesidades actuales de la familia
moderna.
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fragmento del plano catastral - colonia Centro, zona sur. Colindando con fragmento - colonia Obrera




Toda gran urbe posee un centro donde se inicio, en el caso de
la ciudad de México su centro es el centro histérico el cual
posee una atencidn particular por su historia, su arquitectura, el
comercio, el turismo y la mezcla cultural y social.

Por la gran relevancia que tiene el centro necesita de una
constante actualizacion de su infraestructura la cual en algunos
casos llega a ser ineficiente debido al crecimiento desmedido
de la poblacién, la plusvalia de los predios por su ubicacion
dentro de la ciudad y la mentalidad de consumo hacen que
estas actualizaciones queden prontamente atrasados a las
necesidades de una sociedad en constante cambio.

Los terrenos y propiedades ubicados en el centro tienen altos
costos sin embargo muchos de ellos con pocos rescursos para
su mantenimiento o remodelacion generando vacios urbanos
con una gran potencial para ser explotados y reutilizados a
favor del tejido urbano. Debido a su deterioro y abandono se
han creado varios proyectos y planes urbanos para el
mejoramiento del centro, para lograr una cohesidon entre lo
nuevo y lo viejo, todo esto mediante la reordenacién de usos de
suelo, mordenizacion de espacios publicos y aumento en la red
de transporte publico.

La mayoria de estos proyectos de mejoramiento se han
desarrollado sobre todo en la parte central del centro historico
dejando al perimetro externo aun en deterioro esperando a ser
ligadas a los proyectos nuevos.

La problemdatica del perimetro externo es el cambio constante
de usos de suelo favoreciendo a las actividades economicas
emergentes segregando a la vivienda y dejando a los
inmuebles en abandodno y deterioro significativo desarrollando
problemas sociales dentro del area como lo es la inseguridad.



OBJETIVOSS

Los objetivos se describen en 3 escalas:

ESCALA URBANA

El andilisis en la escala urbana nos permitird
conocer el entorno y las condiciones actuales
del centro histérico, la relacién e importancia
que este tiene para la ciudad y por ello la
existencia de diversos proyectos para
reestructurarla y mejorarla para la sociedad
moderna.

ESCALA BARRIAL

El objetivo es proponer una zonificacion vy
reordenamiento de la zona que ayude a la
reintegracion social a nivel barrial y que se
conecte de manera fisica y conceptual con la
ciudad.
Las ideas de proyectos propuestos denfro de la
escala barrial deben de estar fundamentados
2 con el andlisis desarrollado en la escala urbana
y barrial.

ESCALA ARQUITECTONICA

Desarrollar uno de los proyectos propuestos
resultado de la zonificacién barrial vy
desarrollarlo como objeto arquitecténico,
considerando el contexto inmediato,
resolviendo las problemdticas establecidas en
3 el programa.

En este caso los proyectos a desarrollar son:
biblioteca, centro cultural y espacio publico,
los cuales serdn proyectados para los nuevos
habitantes de la zona vy servird también a la
ciudad.

Figura 1 Colonia Centro Perimetro b. Figura 2 Col. Centro zona sur. Figura 3 manzana a intervenir
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ESCALA URBANA
NIVEL DE ANALISIS

Sintesis de la informacién que nos ayude a una
mejor compresion del entorno y concluir las
problemdticas y potencialidades generales de
centro histérico que influirdn en las propuestas
barrial y proyecto arquitecténico

4
ESCALA BARRIAL
NIVEL PLAN MAESTRO ESQUEMATICO
Propuesta de proyectos estratégicos para la
reconstruccién del tejido urbano-social vy
vinculaciéon de escala barrial con escala
urbana
5

ESCALA ARQUITECTONICA
NIVEL ANTEPROYECTO

- Biblioteca y centro cultural con plaza pUblica ;
Desarrollo de un proyecto arquitectdnico . I‘F &€
producto del plan maestro propuesto. =1

; . =l

« Justificacion | Lo o™

+ Concepto J

« Zonificacion

 Listado de dreas

« Planos arquitecténicos (plantas, cortes y
fachadas)

Figura 4 Colonia Centro perimetro b. Figura 5 Col. Centro zona sur. Figura 6 manzana a intervenir -11-



PR OGRAMA

El programa esta dividido en la sintesis y
andlisis de la informacion a escala urbana,
barrial y arquitectdnica.

La escala urbana comprende lo que son los
perimetros A y B de la colonia centro ubicada
dentro de la Delegaciéon Cuauhtémoc. Se
tiene una gran recopilacion de informacién
del Centro histérico sin embargo en este
documento se analizaran los siguientes temas
dentro de esta escala:

« Contexto histérico

« Perimetro Ay B

« Poblacién

+ Ciudad Central

La escala barrial comprende lo que es parte
de la colonia centro en la zona sur, la
poligonal comprende las avenidas, Izazaga -
20 de noviembre - Fray Servando Teresa de
Mier - Eje central Ldzaro Cdardenas.
El andlisis comprende:

» Estructura urbana

* Imagen urbana

« Diagnéstico

+ Objetivos nivel barrial

* Plan maestro esquemdtico

La escala arquitecténica es la intervencion del
terreno ubicado en Izazaga No 11.
» Contexto inmediato
* Normatividad
* Necesidades
« Justificaciéon del proyecto
+ Proceso de diseno
« Zonificacion
* Emplazamiento
+ Diagramas de funcionamiento
* Hipotesis formal

CDMX - Delegacién Cuauhtémoc - Colonia Centro Perimetro B — Colonia Centro zona sur



ESCALA URBANA

Contexto His

El centro histérico de la ciudad de
México, el corazdn de la ciudad,
cuya rigueza monumental,
historica y cultural lo distingue
como uno de los mas
extraordinarios del mundo, ha sido
a lo largo del tiempo, escenario de
manifestaciones sociales y
politicas. Por sus principales calles y
avenidas han desfilado millones de
mexicanos de toda la republica,
de todos los partidos politicos y
condiciones socioecondmicas,
para hacerse ver
escuchados. !

y ser

r r ¢ o

A través de la historia de la ciudad
de México se han ocurrido
diferentes fransformaciones dentro
de ella y el cenfro histdrico es
testigo de todas ellas,
comenzando con la fundacion de
México-Tenochtitflan en 1325 en
donde la ciudad estaba
construida en un islote en medio
del lago en donde se podia
observar el valle rodeado de sus
volcanes y montanas.

Posteriormente en 1521 Cortes
conquisto México-Tenochtitlan, sin
entender la relacién de la ciudad
con el lago poco a poco la
ciudad fue desecada y empezod la
construccion de nuevos palacios,
pese a la destruccion de la ciudad
prehispdnica se conservaron
calzadas que daban acceso al
islote y algunos canales perduraron
en el frazo de la ciudad.

La relacién con el agua nunca se
volvié a restablecer, en el siglo XVII
la ciudad volvié a rehacerse
debido al deteriordé por
inundaciones y por algunos
incendios. Fue hasta el siglo XVII
cuando por el auge econdmico
de sus habitantes florecio la
arquitectura colonial.

' Secretaria de educacion del Gobierno del Distrito Federal, Ciudad de México Cronicas de sus delegaciones,
primera edicién 2007, Distrito Federal (México), G.M. Editores/Espejo de obsidiana.
Imagen tomada del sitio, www.archaeology.org HIP / art resource, NY
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En los anos 30 la vida de la ciudad
mostro los primeros sinfomas de
una modernizacidn acelerada.

Luego del movimiento
independentista y la desaparicion
del virreinato en la zona del centro
historico se instalaron los poderes
politicos de México independiente.
El “Centro” albergaba no solo la
administracién publica, sino la
actividad econdmica, cultural y
financiera de la ciudad y parte de
sus poblacion fue desplazada
hacia las colonias cercanas que
comenzaban a desarrollarse. 2

URBANA // CONTEXTO HISTORICO

Una vez terminada la Revolucién,
dio inicio una nueva etapa para la
ciudad. Con el propdsito de
rescatar y mantener los edificios
histéricos hubo numerosas
transformaciones artisticas vy
comenzd un movimiento artistico
de franscendencia universal; el
muralismo. Todas estas
manifestaciones artisticas
prevalecen hoy en dia dando un
valor agregado a los edificios.

En 1952 escuelas y facultades de
la Universidad Nacional Auténoma
de México salieron del centro este
hecho tuvo repercusiones en esta
zona que mucho fiempo albergo
al barrio universitario y donde se
habian establecido un corredor
cultural del que aun quedan
vestigios.

En 1983 la salida de la Central de
Abastos del barrio de La Merced
por la acelerada implantacion de
nuevos esquemas urbanos
generaria el principio de un
perjudicial proceso de
desintegracién urbana y el
despoblamiento del centro
mientras que los habitantes que
permanecieron, se sumaron al
desatinado programa de rentas
congeladas, que propicid el
deterioro y la posterior demolicion
de una gran cantidad de
edificaciones de cdlidad.

2 Secretaria de educacion del Gobierno del Distrito Federal, op. cit., p. X.
Imagen superior, lluvias en la capital del pais en 1950, el periddico El Universal informaba que dos terceras
partes de Valle de México se inundé de agua y lodo, perecieron cinco personas. Fuente: http://elsemanario.com

Imagen inferior Fotografia de Rioseco A., Mural "Patricios y Patricidas" (1945-1960) de David Alfaro Siqueiros,

Secretaria de Educacion Publica, Centro Histdrico, Ciudad de México

“14 -



El 11 de abril de 1980, luego del descubrimiento y localizacion del
Templo Mayor y de la Coyolxauhqui, se expidid un decreto que
declaraba al centro histérico de la ciudad de México como zona de
monumentos histéricos el cual marcaba los limites en 668 manzanas
con una extension de 9.1 kildbmetros. Se sconsidero indispensable la
conservacion y restauracion del patrimonio arquitectonico,

El decreto subdivide esta zona en dos perimetros:

PERIMETRO A: Con 3,2 kilometros cuadrados encierra la ciudad
prehispdnica y su ampliaciéon en el virreinato hasta la independencia.

PERIMETRO B: Con 5.9 kildbmetros cuadrados funciona como zona de
mortiguamiento y comprende edificios construidos entre los siglos XVI
y XIX

PERIMETROS DEL CENTRO HISTORICO

! Perimetro A D Perimetro B —— Limites de programas parciales de desarrollo urbano

zona de trabajo

Imagen: Se modifico la imagen con fuente en el Plan integral de manejo del Centro Historico de la Ciudad de
México 2011-2016 .

_15 -
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Podriamos dividir a la poblacién del centro histérico en dos: La poblacion

flotante y la poblacién Residente.

LA POBLACION RESIDENTE

El Centro, histéricamente habia sido el territorio mds densamente poblado sin
embargo en las ultimas 6 décadas a sufrido un despoblamiento debido a
diversos sucesos histéricos que han afectado la manera de vivir de sus

habitantes. 3

1944

Manuel Avila Camacho Rentas
congela las rentas en la zona centro,
los duenos dejan de invertir en su
mantenimiento.

1952

El tfraslado de la UNAM a Ciudad

Universitaria, duenos de
establecimientos fueron
desocupados y en medida se
convirtieron en bodegas.

1985

El Sismo provoco que varios edificios
se derrumbaran quedando varias
zonas abandonas .

1990

Carlos Salinas de Gortari levanto el
congelamiento de rentas, pero el
dano estaba hecho.

1998

Fideicomiso del Centro Histérico
impulsa y gestiona inversiones
para el desarrollo econdmico y
social.

SEDUVI y CENVI elabora el
Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Centro Histérico.

2002

Del medio millén de habitantes a
principios de los anos 50 llego a
su minimo histérico con 31 mil
habitantes.

2010

El censo del 2010 determino que
el centro contaba con 33 mil
habitantes demostrando una
recuperacion lenta.

3 SEDUVI: Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal. CENVI: Centro de Vivienda y
Estudios Urbanos Asociacion Civil

- 16 -



PROGRAMA / ESCALA URBANA // POBLACION

1944 2010

Grdfica representativa de la gran disminucion de la poblacion residente.

Los muchos anos de abandono y degradacién del Centro Histérico habian
creado un ambiente de inseguridad que se fradujo en despoblamiento,
incremento acelerado de la ilegalidad, hostilidad y deterioro visual.

DENSIDAD DE
POBLACION EN 1970

BAT]
]
B 2] i L H'E
355 mil habitantes 5 e
Ay f=
72 mil viviendas -k e
.« . @ L | ) :
4.9 ocupantes por vivienda L ]—7@5@ =
L] [ ] ] ===
Bisaa g in/ia o3
[0 336 3 504 Hab / Ha (25)
W 504 2670 Hab /Ha (13)
DENSIDAD DE Salﬁ%m iy
POBLACION EN 2000 Bimisa-a = SEms-
. . EiIi[:)D Hﬂﬂm
155 mil habitantes iy 5
DDE E;!:ID [
36 mil viviendas i 2 iy | £
S TR B 0
3.8 ocupantes por vivienda "DD =~ 7 e - sl
2 iz
> @1 | e =5 o=
Iy >
RANGOS _]'
Biaaa i /1

[H 336 2 504 Hab. / Ha.
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LA POBLACION FLOTANTE

La enorme concentracion de comercio de mayoreo y menudeo en el
Centro Histérico y el turismo atrae todos los dias aproximadamente un millon
y medio de poblacion flotante en un drea de 9.1 km2, de cualquier parte de
la Ciudad y de los municipios conurbados. Durante las horas hdbiles de
trabajo se concentraba una gran poblacién flotante pero una vez cerrados
los comercios y oficinas los escasos edificios de uso habitacional quedan
inMersos en zonas 0sCuras € inseguras.

Tras varios anos de inversiones publicas y privadas la zona ha registrado un
gran aumento en la revitalizacidn comercial y turistica, siendo que la
recuperacion habitacional esta en un proceso mas lento.

Imagen izquierda, autor desconocido, Calle Madero 2007
Imagen superior, Takashi S. Calle Madero 2017 durante un dia comun entre semana
Imagen inferioir, autor desconocido, Calle Madero 2015 durante la noche

-18 -
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PROGRAMA PARCIAL: CENTRO HISTORICO

Dentro de la delegaciéon Cuauhtémoc existen 5 programas parciales, uno de
ellos es el "plan integral del manejo del centro histérico”

En el programa se establece la division del suelo en zona, para asignar usos
del suelo especificos o una mezcla de ellos predio por predio, con relacidon a
las caracteristicas patrimoniales, socio-econdmicas y de funcionamiento de
dichas zonas. 4

Para lograr esta mezcla de usos y acorde con la recuperacion de la funcion
habitacional en el centro histdrico, en la zonificacidon H se deberd incluir en el
proyecto al menos un 50% del potencial constructivo y/o de la construccion
existente para usos habitacionales.

De acuerdo con los usos de suelos dentro del drea a intervenir:

-Zonificacion HC: se deberd destinar cuando al menos el 35% de dicho
potencial o de la construccion existente al uso habitacional.

-Zonificacion HM: deberd destinarse no menos del 20% para uso habitacional.

' el

e Enmutqnl_

T W1 | especializado
> 2'aE 5

mr oy L"‘ f";_-ﬂ -"!..

L] I [ i/

En la zonas
colindantes de
nuestro zona de
estudio, el plan
integral propone a
corto plazo Ila v e
rehabilitacién de
viviendas
desocupadas,

dejando ver la

clara problemdatica _
de vivienda en este
sector. T e e e L e

uso habitac) por
marnzanas

1 - .

L)
- - ‘ Seclor académico, ..
administrative -
A r fit ! i
‘Sector financiero y turistico ] e Combreio L
papular,
pre vaza L]
Commn | M o
popelar o T &
expecializad 5 Comercio = L
i " especialirado= I
[ (]

4Plan Integral del Manejo del Centro Histdrico de la Ciudad de México, Gaceta oficial del Distrito Federal, 17 de
Agosto del 2011.
Imagen de estrategia territorial para la recuperacion de la vivienda -19 -



PROGRAMA / ESCALA URBANA // CIUDAD CENTRAL

Los diferentes planes, programas y proyectos dentro del centro comparten
objetivos en comun como:

* RECUPERAR EL ESPACIO PUBLICO adecudndolo a las demandas de uso
olc’ruclqldes;d que sea SEGURO, ACCESIBLE para todos y que garantfice la
pluralida

* Crear un sistema sustentable que VINCULE AL CENTRO HISTORICO CON EL
RESTO DE LA CIUDAD.

* MODERNIZAR Y ADECUAR LA INFRAESTRUCTURA vy los servicios publicos a los
nuevos requerimientos de la sociedad

» CONSERVAR INMUEBLES EMBLEMATICOS que forman parte de la memoria
colectiva y que son elementos simbdlicos para la sociedad.

* Impulsar que los inmuebles del Centro Histdrico respondan de manera
eficiente a las demandas de habitacion contempordneas.

e Promover la VIVIENDA A TRAVES DE USOS MIXTOS en los inmuebles.

e Atraery crear oportunidades para nuevos negocios que utilicen tecnologia
de punta.

¢ Mejorar la calidad del medio ambiente a fravés de un programa de
AZOTEAS VERDES, JARDINES VERTICALES Y EMBELLECIMIENTO DE LOS ESPACIOS
ABIERTOS.

Zonas de Actuacion

Madero y sector financiero
B Catedral - Moneda
Regina
| Antigua Merced

San lldefonso - Loreto

Santo Domingo
Garibaldi - Lagunilla - Repiblica de Cuba

Alameda - San Hipalito
I Sur de la Alameda

San Juan - Ciudadela

= Proyecto cjecutado
- Proyecto por realizarse
= Perimetro A
wmv um
Co
-
-
- O
0]
s 0
—
O
')
o

Imagen, Plan Integral del Manejo del Centro Historico de la Ciudad de México, Gaceta oficial del Distrito
Federal, 17 de Agosto del 2011, pag.. 22

- 20 -
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La rehabilitacion y
modernizacién de
los espacios
pUblicos como
parques, plazas vy
corredores se han
vuelto un
elemento
importante para el
mejoramiento del
centro histérico. La =5
calle se ha
fransformado en el
escenario del
espacio publico vy
de expresion

2 b d s 3

!

qgnd o

|

Revitalizacién 2013-2016

B ecvalizacien 2008-2002
E 5

Dentro de los
proyectos de
movilidad se
pretende vincular
los nodos mas
relevantes dentro
del perimetro con
calles peatonales y
ciclo vias y de
manera urbana
con los multiples
medios de
transporte
existentes, metro,
metrobus vy
transporte de
(b s SUperficie.

Imagen superior Reporte autoridad del centro historico 2007-2014, CDMX pag 18 y 19

Imagen inferior tomada del Plan Integral del Manejo del Centro Histdrico de la Ciudad de México, Gaceta oficial

del Distrito Federal, 17 de Agosto del 2011, pagina 91. o1
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ESCALA BARRIAL

E s t r vet uvra Ur b a

n

Plazas .

Jardines .

Vegetacion

.

Habitacional .

o N
Hob:foc:o‘nal &
mixto

<
i
[2'4
<

HABITACIONAL




PROGRAMA [ ESCALA BARRIAL // ESTRUCTURA URBANA

Mercado .
Escuelas .

Oficinas

Templos .
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A Vialidad 1° -
l A . =
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e Vialidad 3° 2
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CATALOGADOS

EDIFICIOS

| Estacionamientos

Edificios
N ; abandonados .

Edificios N\~
subutilizados &

(%]
L
—
o
<
—l
O
O
L
o

ESPACIOS
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Algunos espacios publicos han sido
recientemente remodelados por los
cual se encuentran en buen estado
y atraen al flujo peatonal, por
ejemplo la salida del metro Pino
Sudrez y la plaza Tlaxcoaque.

Mayor altura en edificios.

Zona con mayor comercio
y mds cercano a
proyectos nuevos.
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/ona con mayor
deterioro visual

Menor altura en la
mayoria de los edificios

La imagen general del poligono
es descuidado, se pueden ver
grafitis la cual da una sensaciéon
de inseguridad, falta de
iluminacién y basura. Solo se
utiliza como un estacionamiento
urbano. La falta de apropiacion
de sus habitantes es evidente.
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P R O B L E M A T 1 C A S

Como resultado del andlisis del sitio se pudieron detectar las problemdticas
del perimetfro el cual se divide en dos debido a sus actividades, las
principales problemdticas son el abandono de edificios y deterioro de la
imagen urbana generando el despoblamiento de la zona y a su vez mayor
inseguridad en las calles poco concurridas.

/ona con mayor
espacio subutilizado y
menor flujo peatonal

Zona con mayor
comercio y flujo
peatonal

INVASION DEL ESPACIO
P E AT ON A L

drea habitacional

-y
¢’

-’ ~ Oflcmas

I
I
I
< I >
I
I
I

~—_—’

~ Area comercial

SUBUTILIZACION DE
EDIFICIOS (BODEGAS)
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/

p O T EN C I A LI D A D E S§

Dentro de las potencialidades esta la ubicaciéon priviegiada dentro de la
ciudad ya que se localiza en la zona centro y esta comunicada con
importantes avenidas y diversos tipos de transporte publico en cortas
distancias la una de ofra, tan solo en la zona se ubican 3 estaciones de la
linea 1 del metro; salfo del agua, Isabel la catdlica y Pino Sudrez, una
estacion del metrobus vy la ruta del trolebUs; autobuses del norte — autobuses
del sur. Alrededor de nuestra zona de estudio se encuentran espacios
publicos rehabilitados recientemente como lo es plaza Tlaxcoaque, estos se
pueden utilizar como puntos de conexion hacia nuevas propuestas y asi
rehabilitar el tejido urbano.

UBICACION DENTRO DE
Y LA CIlUDAD
E

MOV
T

|'
) \
CONEXION CON LOS \

, \
REUTILIZACION DE NUEVOS PROYECTOS ~ PO

EDIFI CI OS
ABANDONADOS Y
SUBUTILIZADOS

/ona con mayor
problemdtica pero de
igual manera con
gran potencial

ya
.
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Objetivos escala

CONECTAR

,Como?

Qué?

-— E S P A C | O S

barrial

PRIORIDAD AL PEATON

Ensanchamiento de banquetas y
colocarlas a nivel de calle, calles
semipeatonales, vegetaciéon en
banqgquetas y luminarias
adecuadas para el peaton.

TRANSPORTE ALTERNATIVO

Propiciar el uso de la bicicleta y
generar espacios adecuados
para su uso, ciclo vias vy
estaciones de bicicletas.

P U B L I C O S

Conectar espacios publicos existentes aledanos a la zona y crear nuevos

espacios publicos en dareas estratégicas.

NUCLEOS S OC.I

N UEV OS

Foto salida del metro Pino Suarez, remodelada recientemente y con estacion de eco bicis

-30 -
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REORDENAR

PROGRAMA / ESCALA BARRIAL // OBJETI\/OS/

ComMo?

REUTILIZACION

Dar un nuevo uso al espacio.

REHABILITACION

¢Que? Mejorar la calidad del espacio.

— V I Vv I E N D A

Rehabilitar vivienda existente, generacion de nuevas viviendas vy
adaptacién de viviendas en edificios abandonados.

E § T A C I O N A M |I E N T O
Reubicar estacionamientos existentes y disminuir el espacio que utilizan.
C O M E R C I O I N F O R M A L

Reubicacién de comercios en nucleos destinados al uso de suelo.
E Q U | P A M | E N T O

Creacion y propuesta de equipamiento faltante en vacios urbanos.

Foto calle Nezahualcoyotl esquina Simén Bolivar, edificio abandonado _31-
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&._.I

Zona con mayor
intervencidon

Qi -

PREDIOS SIN MODIFICAR

E' s p aci o p U bl ic o

Propuesta de nuevo
espacio publico en lugares
estratégicos vinculados con
el espacio publico existente
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Para la re-densificacion de

.._ vivienda se utilizaran:
o

‘.

-_‘,...rri‘ =
R -
: ~ “ -—— Edificios subutilizados
(aquellos ya existentes que
Vivienda no son utilizados por
existente . completo, se utilizan como

bodegas o estén en parcial

o completo abandono)

J—

-... 2. Edificios ya habitacionales
¥y = pero en mal estado y con
B falta de mantenimiento
Vivienda 3. Construccidon de nueva
propuesta — vivienda con uso mixto en
predios vacios.
i/l
gLy e ™ Reutilizacién de edificios [
. "Ili-:'
Mantenimiento de edificios .
Total de ..
vivienda Nueva vivienda .
i R/ By
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Propuesta de espacio
cultural y recreativo.
Apropiacion del
espacio abandonado

Conexion mediante
espacio publico

) Ty :
-, = ! .. 7‘

Mejoramiento de la
calle de acceso a
las viviendas.
(cambio de
pavimento y mayor
vegetacidén e
iluminacion)

Tramo peatonal, no hay
entradas vehiculares

Estacionamiento
para vivienda
“ e

HAB/MIXTO- NUEVO HAB/MIXTO MANTENIMIENTO
HAB/MIXTO- REUTILIZACION
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/

Resaltar el museo de
la charreria
generando espacio
publico circundante

Nducleo social,
espacio publico
con comercio

interno

Eliminar comercio ambulante.
Mejoramiento de banquetas
con mayor espdacio para la
circulaciéon peatonal

T
JOSE MARIA IZAZAG A y

NEZAHUALCOYOT,
—=

CJON NEZAHUALCOYOM.

B/Y SERVANDO
SEnmmg

TERBADEMIER
lllllllllllllllllll
LR NN

Ensanchamient@ Estacionamientos y
mejoramiento de 1‘ pensiones con mayor
banquetas en7 capacidad y mejor
Netzahualcdyotl

RECREACION Y CULTURA

funcionamiento.
EQUIPAMIENTO cC I C L O VvV 1 A

&
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'El secrefo de la ciudad es la
integracion. Cada zona de la
ciudad debe combinar trabgjo,
ocio y cultura. Separar estas
funciones y partes seria la
muerte de la ciudad.”

Jaime Lerner




ESCALA ARQUITECTONICA

N e

c e s i d a d e s

¢Para quien?

Pensado para los residentes
actuales de la zona, los nuevos
habitantes y la poblacion general
de la ciudad, retomando el centro
como espacio publico, punto de
encuentro y cultura.

¢En donde?

La propuesta arquitecténica se
localiza en la parte con un mayor
descuido de la imagen urbana y
abandono de predios. Se eligio el
predio ubicado entre la avenida
José Maria lzazaga y la calle
Nezahualcoyoll, actualmente es
un estacionamiento publico.

Este espacio permitird crear una
relacion con el tejido urbano
existente.

cQué?

En este espacio se propone
construccién de viviendao nueva,
espacio abierto puUblico vy
equipamiento de recreacién vy
cultura, con el fin de rehabilitar la
Zona, mejorar su imagen urbana
para tener un mayor flujo de
personas y lograr que las personas
se apropien del espacio
propiciando una zona de mayor
seguridad.

_37-
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i T. 7_‘ ] | Il*‘ 1

ONeBE- I T zon:f:coc:on

I "T
J 3

Hibridacion urbana,

conexion peatonal |4
y visual a dos
espacios publicos

3 ]
ESPACIO PUBLICO
‘A m E =
L, I:jl.l

Vinculacion
con edificio
patrimonial

Generaciéon de
nucleo articulador
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Trazo de ejes

d¥YAnog

~39.-
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L i st a d o d e ar e a s

BIBLIOTECA 2,290m?
Vestibulo Recepcidn
Libreria Caja
Estantes
Circulaciones verticales Escaleras
Elevadores
Servicios Sanitarios
Bodega

o
o

Area de busqueda
Publicaciones Zona de revistas
Area de consulta

Lectura para ninos

o
o

Centro de computo Aulas virtuales
Fotocopiado e impresion

o
o

Administracion Cubiculos
Sala de juntas

GALERIA 182m?

|

Area de exposiciones

LUDOTECA 181m?

|

Area de juegos

LOCALES COMERCIALES o0m?
Mostradores
Bodega

CENTRO CULTURAL 2,070 m?

|

Sanitarios
Administracion
Auditorio cap. 215
Salones de danza
Salén de usos multiples
Salones para talleres
Fuente de sodas
Area de comensales
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f—-_----N

CENTRO DE
COMPUTO

PUBLICACIONES .
VESTIBULO

AREA DE
CONSULTA
CIRCULACIONES

VERTICALES
LOCALES

COMERCIALES

SALONES DE
DANZA

SANITARIOS

AUDITORIO HIBOTECA

CIRCULACIONES
VERTICALES

ADMINISTRACION

FUENTE DE
SODAS
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\

Terrazas

Circulaciones
verticales

--------- Biblioteca

Centro cultural =========-- B

----------- Ludoteca

------------- Galeria

:'..______________+__.

Conjunto
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/

Hipdtesis For mal

Patio
central

Circulacién

i
i vestibular /
1
i

Fachada ciega

orientacion

Diferentes programas
Diferentes alturas
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La fachada frato de vincularse con las fachadas colindantes, tomando Ia
modulacion del vano macizo, la fachada de la biblioteca corresponde a la
abstraccion de la fachada contrapuesta de un edifico histérico, y el centro
cultural corresponde a la misma modulacidon tomada ahora de manera
horizontal tomando como referencia los edificios colindantes mas recientes,
ligando la fachada con el contexto inmediato

{ir}

I

|
|
|
|
|
.
|
|
|
|
4l
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Imagen superior perspectiva Av. Izazaga, biblioteca (Yaneli Tress 2017) - 45 -
Imagen inferior Conjunto Av. Izazaga (Yaneli Tress 2017)
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16 Imagen superior fachada general Av. Izazaga (Yaneli Tress 2017)
Imagen inferior Conjunto general, calle Nezahualcoyotl (Yaneli Tress 2017)



Conjunto general (Yaneli Tress 2017) _47 -



PROPUESTA / ESCALA ARQUITECTONICA // MAQUETA

_48 - Biblioteca; fachada y espacio interior(Yaneli Tress 2017)
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- j

Terrazas (Yaneli Tress 2017) - 49 -
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CONCLUSIONES

Mediante este ejercicio se muestra la relevancia de estudiar el
entorno a una escala urbana y barrial para proyectar una
propuesta arquitectonica adecuada que responada al
contexto fisico, social y temporal, considerando al proyecto
como una pieza que puede beneficiar o perjudicar toda la
maquinaria que es una ciudad.

El analisis del entorno deja ver que la ciudad es un organismo
en constante cambio, se expande y se vuelve mas compleja,
actividades que con el paso del tiempo se vuelven obsoletas y
otras nuevas surgen y todas estas actividades necesitan de
espacios para ser llevadas a cabo, en una era en donde el
consumismo es prioridad y donde desechar se volvio algo usual,
pensamiento que incluso se ve reflejado en la morfologia
urbana con vacios urbanos con gran potencial y edificios
abandonados. La ciudad exige una renovacion constante ya
que si se deja a su suerte, como fue el caso de nuestro poligono
de estudio, este con el paso del fiempo se deteriora fisicamente
y muere su aspecto social.

Como arquitectos debemos ser grandes observadores, ver mas
alld de lo que existe y pensar en como podria mejorar el uso
que se le asigne a un espacio, el edificio y el usuario se
complementan, el edificio necesita responder a la necesidad
del usuario y a su vez el usuario le da sentido a la edificacion. Si
todos los edificios responden positivamente a las necesidades
de la sociedad entonces se crea un tejido urbano social solido.
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“busco con verdadero afdn esas casas
que son casas de hombres” y no casas de
arquitectos”

Le Corbusier

Le Corbusier: “Prélogo americano”,Precisiones respecto a un estado actual de la arquitectuta y de urbanismo, Poseidén,
Barcelona, 1978, p. 25




La vivienda en la ciudad de México ha evolucionado con los
anos, la necesidad de vivienda dentro de la ciudad aumenta,
por ello en los Ultimos anos la construccion de edificios
habitacionales ha aumentado, la construccion de viviendas
unifamiliares esta comenzando a decrecer dentro de la ciudad.
La ciudad ya no se expande pero se construye cada vez mds
compleja, la verticalidad esta en camino a ser la tipologia
dominante y a ser la imagen de lo urbano.

Sin embargo con la gran necesidad de vivienda y el alto valor
del suelo (oferta y demanda) se ha llegado a ver a la
arquitectura como mercancia, como reflejo de la sociedad
consumista de hoy en dia, formando una producciéon en masa,
mayor cantfidad no importando la calidad y olvidando el
motivo principal de la vivienda, La familia.

Con el paso del tiempo la sociedad se transforma, adquiere
nuevas necesidades, los avances tecnologicos, los cambiantes
habitos de ocio, aumento de empleos de frabajo en casa y
otros factores externos modifican la forma de vivir de las
personas actuales. La estructura familiar cambia y podemos
enunciar la ftipica frase “en mis tiempos..."” aludiendo a los
diferencias que existen con una generaciéon anterior y la actual,
entonces surge la cuestion de que si las familias cambian zPor
gué se siguen concibiendo espacios habitacionales de la misma
manera que el siglo pasado? La estandarizacién y monotonia
del espacio concebido es el pan de cada dia dejando atrds la
identidad.
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OBJETIV OSS

E objetivo del este ejercicio es reprogramar la idea de vivienda,
actualizdndonos al contexto social, tecnoldégico, ambiental e
historico. La estructura familiar ha cambiado por lo tanto es
congruente que los espacios se modifiquen y evolucionen para
safisfacer las necesidades de su usuario.

Llegar a una propuesta que permita explotar el espacio
considerando que aunque todas las familias tengan las
necesidades bdsicas cada una es diferente.

También se pretende ligar el proyecto a la ciudad, analizando
su entorno y no dejandolo como un proyecto aislado sino que
aporte al tejido urbano social.

Mediante el proceso se tomara como referencia el libro
“herramientas para habitar el presente” el cual plantea un
sistemna de analisis y métodos de proyecto para la vivienda
contemporanea.

A LCANTZGCES

+ PROGRAMA-Sintesis de la
investigacion
» Estructurales/constructivos
« Proyecto arquitecténico

+ Plantas + Criterio de instalaciones
+ Cortes hidrdulica, sanitaria vy
« Fachadas eléctrica

* Renders

* Maqgueta + Detalles (corte por fachada)
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El programa esta dividido en la sintesis y
andlisis de la informacion a escala barrial y
arquitectoénica.

La escala urbana comprende a nivel
delegacion en este caso Benito Judrez, la
sintesis de la informacién comprende lo que
es:

« Contexto histérico urbano

La escala barrial comprende lo que es parte
de la colonia Actipan, la poligonal
comprende las calles parroquia, o0so, tigre y
elefante.
El andlisis comprende:

» Estructura urbana

* Imagen urbana

« Poblacion

« Contexto Fisico natural

La escala arquitectdnica es la intervencion del
terreno ubicado en:

Calle Recreo N° 97 y 99 colonia Acftipan
Delegacién Benito Judrez. C.P. 03230

+ Normatividad
» Factibilidad financiera
* Necesidades
+ Objetivos
* Proyecto andlogo
 Listado de dreas
* Proceso de diseno
« Zonificacién
* Emplazamiento
+ Diagramas de funcionamiento
+ Hipdtesis formal
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Contexto His

La historia de la Delegaciéon se
remonta a la época prehispdnica
los nombres de ahora los
desaparecidos rios, avenidas y
colonias lo demuestran, entre los
principales encontramos a
Mixcoac, Ticomac, Xoco, Atoyac,

, Zacahuitzco y Nonoalco,
todos caracterizados por sus
elementos fisicos de terrenos
semipantanosos en donde habia
magueyes, nopales y diversos

matorrales que impulsaron el
desarrollo de técnicas de
explotacién agricola en zonas
acudticas.

_b4 -

Imagen superioir conjunto urbano Miguel Aleman
Imagen inferioir Polyforum cultural

A principios de la década de los
anos cuarenta, el territorio del
Distrito Federal se encontraba
dividido en cuatro Delegaciones
administrativas: Cuauhtémoc,
Venustiano Carranza, Miguel
Hidalgo vy En este
periodo se llevan a cabo grandes
construcciones de la era moderna,
como

, el Hospital 20 de
Noviembre, el Parque Delta, el
Hospital de Traumatologia de
Xoco, el Teatro de los Insurgentes
(decorado con murales de Diego
Rivera) entre otros. Durante el siglo
XX surgieron importantes vy
monumentales espacios
significativos para la Ciudad de
México como el ,
el Parque de los Venados, el Hotel
de México vy
decorado por el célebre muralista
mexicano David Alfaro Siqueiros.
Para la Olimpiada de 1968 que se
llevdé a cabo en nuestro pais, se
construyeron en el territorio
delegacional la Alberca Olimpica
Francisco Mdrquez y el Gimnasio
Olimpico Juan de la Barrera. Esta
ampliac gama de inmuebles
denotan la diversidad de servicios
puUblicos y oferta cultural,
deportiva, de salud y social que la
delegacion brinda no sélo a sus
habitantes sino a la poblacion de
la Ciudad y la Zona Metropolitana.
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Como resultado de su ubicacion
central, la zona vivié un importante
proceso de transformacion por la
construccién de diversas obras
viales como el Viaducto Miguel
Aleman, la Calzada de Tlalpan, el
Anillo Periférico y otros Ejes Viales
seccionando la traza de las
antiguas colonias generando con
ello alteraciones importantes en la
estructura urbana. .

Estas vialidades trajeron consigo
el aumento de los servicios
publicos de la delegacién, y por lo
tanto, el aumento considerable en
el precio del suelo.

J

ACTIPAN

X----
£
£
§

i
. 1 - - .
Av. Universidad 1w Cuayhtemoe |
1 n I
1

| 1
| Béigiea ||
Simén Bolivar | * =~ ghidares
Av. Divisién del Norle |
\ - - ~Galzada de Tialpan

Respeto a la CDMX, presenta los
mas altos indices de habitabilidad
y de bienestar social. En cuanto a
infraestructura la Benito Judrez se
ubica como una delegacion
dotada al 100% en servicios
puUblicos como agua, drengje,
energia eléctrica y alumbrado
publico.

Por lo tanto la colonia Actipan
tiene una ubicacion privilegiada
dentro de la gran urbe, céntrica,
comunicada por vialidades
principales ademds de contar con
hitos urbanos la cual incrementa su
valor histérico y cultural.

= Simén Bolivar
- Isabel la Catolica

= = = Rlo Churubusco

Imagen de la delegacion Benito Juarez con el trazo de las vialidades principales y los diferentes ejes que la

intersectan
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DELEGACION BENITO JUAREZ !

1

D A D
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NUmero de habitantes 356,055 habitantes 2010
Edad promedio 38 anos 2010
NUmero de viviendas 131, 348 viviendas 2010
Tamano del hogar 2.7 personas 2010
Densidad poblacional 15,632.8 hab/m? 2015
Poblacién 62% 2015
econdmicamente activa
Poblacién flotante 1.5 millones 2010

La delegacién Benito Judrez es la

cuarta mas densa después de

lztacalco, lztapalapa vy

Cuauhtémoc. Su alta densidad se

debe al alto porcentaje de edificio

plurifamiliares, 68.2% de las CASA = DEPARTAMENTO

viviendas particulares son

ubicadas en edificios de VECINDAD QTROS

departamentos.

D E NS

= ALTA
= MEDIA
BAJA

El nivel de ingresos de la poblaciéon
en términos fterritoriales es de
aproximadamente un 41.58% con
ingresos familiares altos, rubros de
hasta 10 veces o mds el salario
minimo, un 29.32% es de clase
media con ingresos mensuales de
3 a 5 veces el salario minimo,, y
s6lo el 23.25% se encuentra
constituido por estratos bajos en
dreas localizadas en la parte
Oriente y Poniente de la
Delegacion

TINEGI, pagina web, http://www.beta.inegi.org.mx/app/areasgeograficas/?ag=09#
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" Total de vivienda 163
Vivienda habitada 133
Promedio de habitantes por vivienda 2.4

/i\ Total de poblacion 372
0-14 anos 48
15-29 anos 75
30-59 anos 146
60 + anos 56
Promedio de escolaridad 14.3 grados 2

La manzana donde se

encuentra el predio es la mds

5 _ densa y con mayor nUmero de

o @' viviendas, los habitantes

g promedio son de 2.4 por lo

§ ”Awowf v cual no es necesario vivienda
2 K con muchas habitaciones.

R o La mayoria de la poblacién

b esta en el rango de 30-59

anos, edad econdmicamente

productiva.

33> fod
e €T P .

/is 765< En general a tendencia a
vivienda plurifamiliar es mayor
/i\ 57 /Gre para familias jbvenes con 1 o 2
hijos y también crece la
o ’i‘ demanda de viviendas

27 unipersonales.

2 .
2 La poblacion presenta
o | ingresos econdmicamente

; altos por lo cual se pueden
| proponer departamentos tipo
residencial de mas de 90m?

2 INEGI, inventario Nacional de Vivienda, http://www.beta.inegi.org.mx/app/mapafinv/
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E s t r vectura
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Insurgenlesﬁa\n\
Vivienda
P _ plurifamiliar
@
‘ Vivienda
plurifamiliar

8
'y © L )
2@ [ xa) Vivienda .
§ . unifamiliar
K © o
/]
&y

Vivienda
plurifamiliar mixto
Calle Parroquia

Vivienda plurifamiliar
Calle elefante

iliar
r e o

—

Vivienda
cC a | | e r e ¢
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Las edificaciones de nuestro poligono de estudio los podemos clasificar en
edificios superiores de 5 niveles que suelen ser vivienda plurifamiliar, casa
unifamiliar de 3 niveles mdaximo y la zona comercial compuesta por plazas y
centros comerciales.

La zona de Parroquia a la avenida José Maria Rico son mayor mente vivienda
unifamiliar por lo que su altura es menor.

Las tipologias de los departamentos de la zona tiene de drea entre 100 vy
110m?2 con 2 cajones de estacionamiento, son de una planta con una
tendencia estética en la fachada de horizontalidad.

Debido a la gran cantidad de servicios y el flujo constante de personas se
percibe un ambiente seguro y organizado ademds de un mantenimiento
constante de los edificios y la vegetacidon que brinda una imagen positiva

urbana y de apropiacion.
14 niveles

USO HAB/MIXTO

Predio

~70 -

HABITACION

11 niveles
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Calle Parroquia

/ona con
6 menor altura

Templo de
sanfo Tomas de
A guino

Galerias
Insurgentes

= —_— > 4 Ty i 5 1
Calle recreo : L= 5

Imagenes editadas, fuente google maps 2017 -71 -
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ESCALA ARQUITECTONICA

F i s i ¢ o / n at v r a l

Calle: Recreo

NUmero: 97 y 99

Colonia: Actipan
Delegacion: Benito Judrez
C.P.: 03230

Superficie: 806m2 y 109m2= 915m?
Medidas: 20mx40m

P~~~ N~ 5

8:00 AM 10:00 AM 12:00 PM 2:00 PM 4:00 PM

Altitud: 2242 m.s.n.m.
Topografia: Plana con ligeras ondulaciones.

Tipo de terreno: Arcilloso de alta plasticidad y baja resistencia, con un
espesor de 15 metros.

Zona lll zona lacustre, capacidad de carga2.5 /M )

SE PROPONE UNA CIMENTACION POR SUSTITUCION, CAJON DE
CIMENTACION

Clima: Templado Subhumedo con lluvias en verano

Temperatura anual promedio: 17°C.

Vientos: vientos son alisios que viajan de este a oeste.



Uso habitacional

4 niveles / 20% drea libre

——r

Densidad Baja: vivienda por cada 100m2 de la

[rsar 20
)
' / i superficie del terreno 3
NORMATIVA PROYECTO

5

".t""n

Area terreno 915m2
Area libre 20% 183m?2 272m?2
Superficie de desplante COS .80 732m?2 643m?2
NUmero de niveles 8 2 SOTANOS
(NORMA 7) 1 PLANTA BAJA
7 NIVELES

1 ROOF GARDEN
Superficie maxima CUS 6.4 5856m?2 5364m?2
construida
NUmero de viviendas Min 24 28 departamentos
(NORMA 11)

Las siguientes Normas Generales de Ordenacion, CDMX, fueron aplicadas en
el proyecto “

I. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizaciéon del
Suelo (CUS)

4. Area libre de ocupaciény recarga de aguas pluviales al subsuelo
/. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio

I'l. Cdlculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de
construccion con aplicacién de literales

3 ciudadmx.df.gob.mx/
4 http://lwww.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/index.php/que-hacemos/planeacion-urbana/normas-generales-de-
ordenacion -73-



¢En donde?

La propuesta arquitectdnica se
localiza en la calle Recreo N° 97 vy
99 colonia Actipan Delegaciéon
Benito Judrez. Alta densidad y con
gran variedad de servicios vy
equipamiento.

¢Para quien?

Pensado para los residentes
actuales de la zona y los nuevos
habitanfes. Poblacién con un
promedio de 35 anos de edad vy
nivel de estudios alto, familias
jovenes, econdmicamente activos
de 1 a 3 infegrantes.

cQué?

En este espacio se propone
construccion de vivienda nueva vy
equipamiento. Viviendas familiares
vy unipersonales, considerando el
crecimiento y fransformacion de
los habitantes. Propuesta de uso
mixto enfocado al bienestar y
desarrollo fisico y mental, en este
Ccaso se propone libreria, cafeteria
y gimnasio/espacio de uso
multiple.

_74 -
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Las problemdticas que podrian
surgir al vivir en un conjunto
plurifamiliar serian:

* La privacidad

» Laincapacidad de expandirse

* Incorporacién de actividades
complementarias

« Falta de personalizacion

« Aparicibn de nuevas formas
familiares

* Mono funcionalidad

+ Congestionamiento de servicios

Iy 77 s ed
ey & 7 ey
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Densificar la poblacién en
viviendas plurifamiliares verticales
también tiene sus ventagjas:

Mayor interacciéon sociall
Aumenta la dindmica de dreas
centrales

Mayor seguridad

Potencial de uso mixto
(habitacional y comercial)
Disminuye la distancia de
eqguipamiento

Aporta al paisaje urbano

~75-



“ La flexibilidad es, mas bien, una
cuestion de potencialidad.

Xavier Monteys/Pere Fuertes: “Casa collage”, Un ensayo sobre la arquitectura de la casa, Gustavo Gili, Barcelona, 2001,

p.48
-76 -
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ANALI SIS DEL LI BRO

HERRAMIENTAS PARA HABITAR EL PRESENTE
LA VIVIENDA A DEL S$I1GLO X X|I

El objetivo del libro es crear un sistema de andlisis y métodos de proyecto de
vivienda contempordnea, para que la construccion de nuevos edificios
tengan criterio fundamentado ademds de promover maneras de pensar
criticas, histéricas y de memoria colectiva. Este libro analiza 4 conceptos
bdsicos:

1 . S o ci e d a d

“La vivienda es el primer espacio de sociabilizacidn y la representacion
espacial de las diversas agrupaciones familiares. Por ello ha de ser capaz de
albergar las diversas maneras de vivir.” °

¢COMO ES LA FAMILIA MEXICANA HOY?

Anteriormente las familias mexicanas eran extensas, en una misma generacion
se fenian muchos parientes, hoy en dia no pasa esto debido a ftener un
promedio de dos hijos. La jerarquia de la casa por las aportaciones

econdmicas ya reside en una sola persona.

Dentro de los principales rasgos que definen las nuevas dindmicas dentro de
la vivienda, podriamos sintetizar:

» La cantidad de viviendas aumenta, ya que la media de habitantes por
vivienda decrece

* Crecimiento de hogares unipersonales

« Hogares con composicion numérica variable

- Autonomia residencial de las personas mayores

A continuacion mencionaran algunos conceptos del libro y con ello las
estrategias que se recomiendan para solucionarlo.

5Xavier Monteys/Pere Fuertes: “Casa collage”, Un ensayo sobre la arquitectura de la casa, Gustavo Gili,
Barcelona, 2001, p.19

-77 -
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CONCEPTO ESTRATEGIAS

Evolucion de la persona
La vida de cada persona es
mas larga e indeterminada,
pasa por fases muy diversas;

Infancia, adolescencia,

juventud, adultez y vejez.
Ademds de muchas
identidades

La casa como lugar de trabajo

La casa sin jerarquias
Responde a la postura actual
de esquipad e igualdad y tiene
como objetivo primordial
potenciar la vida comunitaria.

Accesibilidad

Extremos vitales

Problema de la vivienda

_78 -

 Flexibilidad inicial- distribucién de los
muebles en el espacio en mds de una
manera

+ No abusar de vanos o de macizos.

» Disponer de pasillos y distribuidores para
frabajar

« Division de espacios para ingresos
adicionales imprescindibles

+ Doble accesos

« Habitaciones de drea similar y con un
minimo de 10m?

« Hacer visibles las tareas domésticas
« Banos de usos simultdneos
» Separar funciones y espacios
+ Visibilidad

« Evitar el uso de escaleras interiores de lo
contrario facilitar que la vida pueda
hacerse en un nivel

» Viviendas transitorias y de alquiler para
jovenesy gente mayor

» Cuando albergan no solo viviendas sino
equipamiento de proximidad, espacio
publico cualificado

Conjugar lo individual y lo colectivo: vivir
juntos e independientemente la vez,
descansar y frabajar, moverse cémodamente
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2 . C i v d a d

“Las viviendas serdn mejores cuanto mejor se adapten a su localizacion en la
ciudad y a las caracteristicas de la morfologia urbana, y destacaran aquellas

que introduzcan aportaciones al entorno por su estructura espacial, calidad
arquitectonica y cesion de espacios comunes. " ¢

El objetivo es crear ciudades compactas y revertir la ciudad difusa. La vivienda
colectiva dentro de la ciudad densa evita el consumo masivo del territorio, el

uso excesivo del carro y mejora la calidad de vida disminuyendo tiempo en
recorridos

CONCEPTO ESTRATEGIAS

Espacios intermedios » Valor visual desde los pisos, balcones,
Son aqguellos espacios que terrazas y galerias.
potencializan la sociabilizacion.
« Generar espacios colectivos y de dominio
publico en pasillos, descansos y azoteas.

Valores de proximidad

Los servicios y equipamiento » Permitir comercios a pequena escala, y
deben localizarse a distancias proximidad
recorribles a pie

‘MERCADD

6 Xavier Monteys/Pere Fuertes: “Casa collage”, Un ensayo sobre la arquitectura de la casa, Gustavo Gili, Barcelona,
2001, p.37

Foto, jaime Navarro , Calle Querétaro 225, Roma Nte http://www.admexico.mx/

-79 -
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3. Tecnologia

“Una vivienda bien resuelta en sus elementos consfructivos esenciales,
con una estructura que libera el mdximo espacio y con espacios sin
funciones muy definidas ni divisiones iniciales, permite mayores
adecuaciones y ampliaciones.” 7

Definir sistemas estructurales y constructivos que ni se convierfan en
obstaculos para las transformaciones. Concebidos de forma abierta y
flexible, que habiliten la posibilidad de crecimiento de superficies y
modificacion interna de los espacios o la actualizacion facil de las
instalaciones

Verlo no como un producto terminado sino un soporte capaz de ser
mejorado

CONCEPTO ESTRATEGIAS

+ Edificio abierto en las 3 dimensiones,
De la planta la planta libre al planta y fachada.
edificio libre
+ Correcta dimensidn de las luces entre
pilares o elementos estructurales verticales

+ Instalaciones accesibles y registrables, en
Perfectibilidad, adaptabilidad espacios comunes o distribucién en
y flexibilidad paredes linderas y fechos falsos

» Viviendas poco definidas, sin toda la
distribucion interior

« La optimizacion de las areas humedas,
Las dreas humedas dmbitos especializados y mecdnicos,

» Bien agrupadas y sistematizadas en cada
vivienda y en cada unidad

7 Xavier Monteys/Pere Fuertes: “Casa collage”, Un ensayo sobre la arquitectura de la casa, Gustavo Gili, Barcelona, 2001,
p.51
-80 -
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4 . R e ¢ uvu r s

“La vivienda del futuro inmediato ha de basarse en el

(o]

S

eficaz

aprovechamiento de los recursos, fomentando el ahorro energético y el
uso de las energias renovables y gestionando la correcta y selectiva

recogida de residuos.” &

CONCEPTO ESTRATEGIAS

La idoneidad de las fachadas y

cubiertas

Ventilacion y luz natural

Instalaciones de
aprovechamiento activo

Gestidn de residuos

2001, p.61

Elementos con capacidad térmica,
captador solar en galerias.

Segunda piel para creaciéon de sombra
Membranas semipermeables, tfransformables
y versdtiles, fachadas que no sea univocas

sino plurales

Orientacion y aprovechamiento pasivo

Ventilacién cruzada

Patios y cubos de iluminacion

Reutilizacién de aguas pluviales, azotea-
cisterna.

Aislamiento acuUstico para generar mayor
privacidad

vegetacion disminuyen ruidos del exterior

Cada vivienda deberia de tener espacio
donde almacenar de manera selectiva la
basura paso a su previo desecho

Ductos de basura

8 Xavier Monteys/Pere Fuertes: “Casa collage”, Un ensayo sobre la arquitectura de la casa, Gustavo Gili, Barcelona,
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Proyecto analogo
TABASCO 127- JAVIER SANCHEZ

Javier S&nchez es un arquitecto
egresado por la Universidad
Nacional Autonoma de México
con mencién honorifica (1996) vy
con una maestria en Ciencias y — e
Desarrollo de Proyectos Pfiijiiii

Inmobiliarios por la Universidad de iy {I
Columbia, Nueva York (1998) en ‘ '
1996 fundé el Taller de Arquitectura _-_
de JS°. En el 2006 recibe el Ledn de — "

Oro en la Bienal de Arquitectura TABASCO 127

de Venecia en la categoria

proyecto urbano, para el proyecto
de vivienda social Brasil 44.

Ano: 2012

Ubicacion: Tabasco 127, Col
Roma, Ciudad de México

Area total construida: 1,700 m?2

Superficie promedio de
deptos.: 122 m2

No. de unidades: 9 departamentos

Descripcion: Se trata de un edificio
de 9 departamentos en 4 pisos en
una de las mejores calles de la
colonia Roma Norte. El proyecto
consta de una variedad de
tipologias: 7 departamentos
duplex con doble altura y 2
departamentos simples, con
superficies desde 81 m2 hasta
173m2, todos con patio, terraza o
roof garden. ?

9 Pagina oficial de Javier Sanchéz; http://www.jsa.com.mx
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/

Diferentes tipologias

g LT

- | |

- . .

. . Espacios ventilados
n . .

. . e iluminados

: = naturalmente

- | |

- | |

- |

- |

- |

- |

"au Dos cuerpos separados

e

por un patio alargado
c e n t r a |

Nuocleos de
instalaciones

Concepto de
espacio abierto

Areas de servicio . .
agrupadas . a
. =

- |

|

|

Circulaciones . _ =
vestibulares ocupando el T T e —T “a
. . . |
minimo espacio .

Estructura simple

y ordenada™ —_
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La fachada principal expresa el concepto interior
de diferentes ftipologias, espacios con doble
altura y concepto abierto. Mediante un juego de
voliUmenes y terrazas responde a cada tipo de
departamento. El fipo de materiales unifica la
fachada.

La doble altura, las terrazas y distribucion de dreas
en 2 y 3 plantas por departamento, genera una
nueva espacialidad, creando la sensacién de vivir
en un casa.

Tabasco 127 se toma como edificio andlogo,
debido a que es una edifico contempordneo
ubicado dentro de la ciudad de México pensado
en usuarios con caracteristicas y necesidades
similares de los habitantes de la delegacion Benito
Judrez.

1T ull
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ZONA PUBLICA

[=]

Locales
comerciales
351.6m?

o

circulaciones

Libreria
23.6m?

Cafeteria

150m?

Gimnasio
178m>2

Recepcion
Area de exhibicion

Area de comensales
Cocina
Barra
Sanitarios
Terraza

Recepcidn
Lockers
Banos-vestidores
Area de aparatos

ZONAS SEMIPUBLICAS

[=]

Circulaciones
verticales

[=]

Circulaciones
horizontales

o

Servicios

[=]

Estacionamiento

=]

Roof garden

Elevador
Escaleras

Pasillos

Caseta de vigilancia

Cuarto de servicio

52 cajones / 1.8 cajones por departamento

Sanitarios
Bodegas

ZONA PRIVADA

o

Departamentos
28 unidades

Tipologia 1
120m?

14 unidades

Tipologia 2
90m?
8 unidades

Tipologia 3
90m?2
6 unidades

g Sala
£8 Comedor
o
[=]
e Habitaciones
O O
Z2
o
o
o
8 Cocina
(o] ~
= Y2 bano
b2 Bafio completo
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\

Cuatro volumenes
paralelos a la calle

Vacios intermedios
1

Ventilacion cruzada

\___
- -

\
N

__ Circulacion horizontal
Minima necesaria

Una circulacion verticall

La distribucion dentro del
terreno son edificios
alineados paralelamente
con la calle de recreo con el
propodsito de aprovechar la
orientacién este-oeste vy
generar ventilacion cruzada
dentro de las viviendas.

Una circulacién vertical
generando menores costos,
y una circulacién horizontal
que distribuye a los
departamentos planteados
dejando asi una circulacioén
minima necesaria.
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PROGRAMA / ESCALA A
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SEPARACION

aceLeyo
.l

" ClReuaeéy

ODCBE ACRA  VER(ICA

GOWRE Ay eméamt\\?oa '

ESPCIALIDAD MAYCe CPACIO
ABIERD N
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Se propone una separacion
clara entre el drea social del
drea privada, conectadas por
una circulacion vestibular

Las dreas dentro de la vivienda

son:
Area social
Cocina
Area de guardado
Y2 bano

Estancia (sala,comedor)
Area privada

2 banos de 3 usos

Habitaciones

La circulacién vestibular
permite una vinculacién
directa con los espacios y esta
se propone con la menor drea
posible para potencializar el

espacio.
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TIPO 1: 120m?2
Hasta 6 personas

Grea:22m2
RECAMARA 1

TIPO 2: 90m?
Hasta 4 personas
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L

BTN I
TIPO 3: 90m?

Hasta 4 personas

120 M2
/  DEPARTAMENTO TIPO 4

m
N
I [
TIPO 4: 120m?2
Hasta 6 personas
[

_92 .



PROGRAMA / ESCALA ARQUITECTONICA // PROCESO DE DISENO

(Yaneli Tress 2017)

FACHADA CALLE RECREO

~93 -
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Terraza y escalera interior; fachada de uso mixto(Yaneli Tress 2017)

_94 -



PROGRAMA / ESCALA ARQUITECTONICA // PROCESO DE DISENO

Cafeteria ; vestibulo interior(Yaneli Tress 2017)

_95_
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Interior de vivienda(Yaneli Tress 2017)
- 96 -
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CONCLUSIONES

El tema de la vivienda podria parecer un tema ordinario y no
tan complejo, sin embargo tiene sus retos, es un tema
imperecedero, en constante cambio y la cual debe estar
adaptado a su entorno, contexto cultural, fisico y urbano.

El lioro *herramientas para habitar el presente” fue una fuente
muy acertada para el tema, pese a que el andlisis fue hecha en
Espana es extrapolable a la Ciudad de México. Los conceptos
de flexibilidad en el espacio, la apropiacion del espacio, la
transformacién de la estructura familiar y los cambios
progresivos en los propios usuarios fueron claves para el diseno
del espacio de la vivienda.

Oftro libro que se tomo como referencia fue “casa collage”
también recalca la importancia de la flexibilidad en la vivienda
moderna y despierta una actitud critica de cdémo vivimos la
vivienda, si logramos entender sus aciertos y fallas podremos
desarrollar proyectos habitacionales de mejor calidad.

Aunque la vivienda es un ambito privado se recalca la
importancia de que este quede ligado al tejido urbano esto
puede lograrse proponiendo espacios colectivos y de dominio
publico, en este caso fue la propuesta de una libreria, cafeteria
y gimnasio, espacios que los pueden utilizar los mismos
habitantes del conjunto como los vecinos.

El tema de vivienda fue un ejercicio acertado aportando una
base critica y aplicable a la ciudad en que vivimos.
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Como conclusién general los dos temas a desarrollados
reforzaron los conocimientos adquiridos durante la formacion
seglar, ratificaron la importancia de la observacion, andlisis y
sintesis de la informacidnpara elaborar una propuesta que
responda a las necesidades actuales emergentes. En los dos
proyectos se recalca la importancia del contexto dejando en
clar que la arquitectura es parte de un conjunto y que con la
correcta disposicion y desarrollo puede aportar a la ciudad de
manera que la beneficie. Cada espacio posee su propida
complejidad no importando la escala. Las problematicas son
reales y que sin dudad encontraremos dentro del ejercicio
profesional en la ciudad.

Como arquitectos debemos desarrollar nuestra critfica con
base al conocimiento adquirido, evitando prejuicios o
estereotipos ya marcados sino que debemos ver fuera de los
limites, inclusive en las actividades mas cotidianas y ordinarias,
no permitiendo que un execeso de experiencia disminuya la
critica.

Nuestra sociedad esta en constante cambio, nuevas
tecnologias aparecen, formas de represetacion,
problematicas y soluciones, de ahi como profesionistas estemos
en actualizacion constante de la informcion de nuestro
campo.
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