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PROYECTO DE REGENERACION URBANA DE PARAJES DEL SUR
CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA

A partir de los primeros anos de este siglo, la mancha urbana de Ciudad
Juarez se expandio rapido, en particular a traves del desarrollo de varios
proyectos de conjuntos habitacionales masivos periféricos, espacialmente
hacia el sur-oriente de la ciudad, y en zonas muy alejadas del centro, desco-
nectadas de toda una serie de servicios y equipamientos disponibles en el
centro de la ciudad.

En el periodo 2001-2006, se construyo un total de 112 678 nuevas viviendas,
por lo que Ciudad Juarez fue considerada la lider nacional de vivienda
economica (Maycotte y Sanchez, 2009). Parajes del Sur es un proyecto de
vivienda social, desarrollado por la constructora RUBA con el apalancamiento
financiero realizado por el INFONAVIT. Su desarrollo comenzo. desde el ano
2004, a traves de 27 etapas que plantearon la construccion de un poco mas

de ocho mil viviendas de interés social, que represento el 7% de dicho periodo.

El municipio de Ciudad Juérez es el que tiene la mayor cantidad de casas
abandonadas en el pais. Por varias razones ligadas a la calidad urbana a gran
escala (conectividad y accesibilidad a escala urbana) asi como dentro de l0s
conjuntos (oferta de equipamientos, calidad y mantenimiento del espacio
publico] y a calidad arquitectonica (con superficies bajas y con unas casas de
apenas mas de 30 m?], empezo un proceso de abandono que llevo hoy a un
porcentaje de abandono de las viviendas muy alto, con mas de 20 % en
Parajes de Sur.

Este proyecto de regeneracion urbana de Parajes del Sur, mas alla de la
regeneracion en si, pretende ser un paso para plantear conceptos y estrate-
gias para recuperar y transformar conjuntos de desarrollos habitacionales
periféricos en proceso de abandono.

Por fin, mas allé de la cuestion del rescate en si, el proyecto también
pretende proponer una alternativa para la transformacion y la plane-
acion de los conjuntos habitacionales masivos periurbanos: mejor
conectados al transporte publico y a la ciudad a la escala de la

metropolis, ~ mas  autonomos Yy autosuficientes  [como
centralidad/polaridad en si], en relacion con la ciudad asi como al
campo y a sus alrededores inmediatos, promoviendo una ciudad para
los desplazamientos peatonales y de movilidades no motorizadas, una
ciudad de las cortas distancias, con una alta cantidad de espacios publicos
de calidad y de vida publica, una ciudad compacta, de usos mixtos,
productiva, y por fin sustentable.

/OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

La asesoria tiene como objetivo brindar a los actores involucrados en la
planeacion, diseno e implementacion de las acciones de rescate del
desarrollo de vivienda Parajes del Sur en Ciudad Juarez, Chihuahua los
elementos/soluciones tanto estratégicas como puntuales para la
puesta en marcha de acciones en pro de la regeneracion del tejido del
fraccionamiento teniendo como columna vertebral la movilidad vy el
uso del espacio publico. Dicha estrategia se basa en cada uno de los
elementos DOTS y debe contemplar claramente politicas de usos de
suelo, modos de transporte complementarios y el diseno de as edifica-
ciones que compondran los nuevos espacios en el desarrollo. Lo ante-
rior con la finalidad de:

) Potencializar la actividad econdmica y habitacional

)) Fomentar la vida publica

)) Promover la interaccion social

)) Generar ambientes seguros y agradables

») Incrementar el numero de viajes peatonales y ciclistas

) Incrementar el numero de viajes regionales en transporte publico
» Desincentivar el uso del automovil

)) Generar un Plan Maestro renovado. Este Plan Maestro se basa en los
elementos DOTS, en el diagnostico urbano, en los resultados de la
encuesta EPVP (Estudio de Espacio Publico - Vida Publica), en las visitas
tecnicas realizadas y en la Clinica de proyecto
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// DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD PROFESIONAL

A través del Programa de Comunidades Sustentables dentro del area de
Movilidad y Desarrollo Urbano a cargo de la Coordinadora Alejandra Acosta
Herazo y el Coordinador del Proyecto Ricardo Arturo Fernandez Gomez y con la
participacion del Arg. Thomas Casanova y la mia, (con una duracion de 5
meses y trabajando en el diagnostico urbano, en as propuestas de interven-
cion, en el Plan Maestro y en la elaboracion del documento final, se dio paso
al Proyecto de Regeneracion Urbana en Parajes del Sur, ubicado en Ciudad
Juarez, Chihuahua para el Programa de Regeneracion Urbanay Social INFONA-
VIT; para el planteamiento arquitectonico de las propuestas de intervencion y
el proyecto arquitectonico se contrato al despacho de arquitectura y urban-
iso TAMARA a cargo de los arquitectos Daniela Sainz y Rodrigo Guzman. Tiene
por objetivo realizar intervenciones fisicas y comunitarias en desarrollos con
alta incidencia de vivienda abandonada que haya sido recuperada a través de
los procesos de marco-subastas del Instituto, a fin de mejorar las condiciones
del entorno urbano inmediato y de cohesion social de la comunidad y, de esta
forma, incrementar el valor patrimonial de las viviendas financiadas por INFO-
NAVITy mejorar la calidad de vida de sus acreditados, en donde se tuvo partici-
pacion de la Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Transito, Direccion de
Obras Publicas, Desarrollo Social, IMIP, Secretaria de Comunicacion y Obras
Publicas, SEDUE, INFONAVIT, SEDESOL, Centros Comunitarios, UNES, Gente a
Favor de Gente, Asociacion de Ingenieros y Arquitectos.

El Centro de Transporte Sustentable de México, CTS-México, ahora WRI México
(World Resources Institue), es una organizacion mexicana, guiada por un
Consejo Directivo con prestigio internacional, que tiene la mision de catalizar
soluciones de movilidad sustentable para mejorar la calidad de vida en las
ciudades mexicanas. Nuestra tarea es promover el esfuerzo de todos
(gobierno, iniciativa privada y sociedad) para lograr la creacion de comuni-
dades vibrantes y saludables a traves de una movilidad mas eficaz y menos
contaminante.

Este proyecto tuvo como objetivo integrarse a “Hacia Ciudades Competitivas
Bajas en Carbono” ya que es un estudio pionero en México gue desarrollo una
metodologia que vincula el tema de la movilidad con los complejos prob-
lemas urbanos que enfrentan las ciudades intermedias en nuestro pais, lo
cual tradicionalmente se ha abordado de forma desvinculada.

El desarrollo integro de la metodologia se apoyo en la experiencia y alto
reconocimiento de un Comité Cientifico conformado por expertos nacionales
e internacionales pertenecientes al Colegio de México (COLMEX), la Universidad
Nacional Autonoma de México (UNAM), la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL), el Instituto Nacional de Ecologia (INE), el Instituto Tecnologico de
Massachusetts (MIT), la Universidad de California, Berkeley (UC, Berkeley), y la
Universities Space Research Association (USRAJ.

Este estudio hace un llamado urgente para que los tomadores de decision
reorienten el actual modelo de los conjuntos habitacionales de este tipo, para
priorizar el crecimiento compacto y multifuncional, mantener activo el espa-
cio publico, preservar el medio ambiente, practicar la movilidad sustentable y
promover la participacion ciudadana. Solo asi se lograra construir una plata-
forma mas integral del desarrollo urbano, que partiendo del ordenamiento
territorial, el mejoramiento del entorno y la imagen urbana aumenta la
calidad de vida de las personas.

/METODOLOGIA - ¢QUE ES DOTS?

Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable (DOTS) es construir una comu-
nidad urbana densa y compacta con alta calidad urbana que priorice a
peatones y ciclistas y que se encuentre conectada a transporte publico
masivo. EL objetivo es reducir el uso del auto y crear mejor calidad de vida; es
la tendencia mundial como modelo de desarrollo para cambiar el paradigma
urbano hacia la competitividad y la calidad de vida; puede adaptarse a diferen-
tes escalas coma la urbana o la regional. La base del concepto DOTS es la
accesibilidad y conectividad a transporte publico, por o que la gestion regional
debe contemplar el transporte publico como algo indispensable.




/ANTECEDENTES _ RADIOLOGIA URBANA

El modelo de crecimiento que impera en las ciudades mexicanas esta consti-
tuido actualmente por numerosos desarrollos inmobiliarios homogéneos, con
zonas centrales densas pero en proceso de abandong, y zonas periféricas
desvinculadas del resto de la ciudad. Bajo este modelo de planeacion, 10s
espacios publicos como parques y plazas han venido perdiendo protagonismo
debido a que este nuevo esquema prioriza la inversion en obras que fomentan
el uso del automovil de manera excesiva, la vida sedentaria, los desarrollos
habitacionales cerrados, la segregacion de los usos del suelo, y el desequi-
librio entre a oferta y demanda de servicios entre comunidades, desdibujando
con ello la vida publica en general. Dicha planeacion incita al crecimiento
desordenado de las ciudades que se caracteriza por la invasion y comercial-
izacion ilegal de terrenos privados y publicos, la horizontalidad de la construc-
cion, segregacion territorial de la poblacion por ingresos, y la escasa calidad
en el entorno de la vivienda econémica y de tipo social.

Esto ultimo va acompanado por la incongruencia en la reparticion de infrae-
structura y equipamiento entre zonas o cual hace que grandes porciones de
la poblacion queden sin asistencia. México es altamente exitoso a nivel inter-
nacional en términos del financiamiento de vivienda; sin embargo este creci-
miento en el numero de las viviendas necesita ir acompanado de un aumento
en su calidad. La ubicacion de los nuevos fraccionamientos en la periferia
provoca viajes cada vez mas largos, fomenta el uso del automovil, socava la
importancia de los sistemas de transporte publico, incrementa las emisiones
de carbono, desaparece zonas de preservacion ecologica y causa que los
Ccostos econdmicos en los que incurren administraciones en todos Los niveles
de gobierno y la poblacion en general sean mayores.
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PLANTEAMIENTO GENERAL
3 GRANDES DESAFIOS DE AMBITO METROPOLITANO

)) Elfenémeno de abandono de las casas es un fendmeno general, y muy
importante en Ciudad Juarez.

)Y Lla urbanizacion expansiva de Ciudad Judrez ha creado grandes lotes
baldios en la ciudad. La utilizacion de los huecos urbanos es una gran
cuestion para la transformacion de las zonas urbanas y periurbanas.

Imagen satelital de Ciudad Juarez y ubicacion de Parajes del Sur

>

CIUDAD JUAR

)Y Elaislamiento de las zonas periurbanas y la conectividad con la metropolis asi
como con el entorno inmediato, y la autonomia de conjuntos alejados de todo.
Parajes del sur se ubica muy lejos del centro de la ciudad, entre 25 y 30
kilometros segun la ruta.

El tiempo necesario para llegar al centro con los transportes publicos es
aproximadamente de 3 horas.
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Grandes terrenos baldios adentro de la mancha urbana

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez

Mapa de viviendas deshabitadas (2010)

CANTIDAD DE VIVIENDAS
[ 500 - 999
[ 1000 - MAS

Estratos

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez

Mapa de lotes baldios
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"] - Capa de lotes Baldios (2006)
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Mapa del grado de marginacion en Ciudad Juarez
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UN PROCESO DE ABANDONO
UNA RED DE ESPACIOS PUBLICOS Y ESPACIOS ABIERTOS EN MAL ESTADO

) Pargjes del Sur es como una isla, desconectada de sus alrededores por
grandes terrenos baldios.

) Los margenes del fraccionamiento frente a grandes terrenos baldios son lugares
aislados y desagradables.

)) Existe una grande cantidad de terrenos baldios adentro del fracciona-
miento (terrenos de donacion o con usos comerciales, que nunca fueron utiliza-
dos).

)) Todos los grandes terrenos baldios se sitian a lo largo de los corre-
dores principales y espacios publicos estructurantes.

)) Lamayoriade los parques y areas verdes se encuentran en mal estado
y sin mantenimiento suficiente (sino sin mantenimiento) y son lugares
desagradables y poco apropiados.

—

) A pesar del descuido general del espacio publico, es importante senalar que :

existen espacios publicos de calidad adentro del fraccionamiento, que - .
son ejemplos a seguir. Los bordes del fraccionamiento son grandes terrenos baldios hostiles

)) Existe una estructura de espacios puablicos pero que no esta (, Como mantener y rescatar los terrenos baldios o descui-
aprovechada (en mal estado y descuidadal. ‘dados para generar una red de espacios publicos ?

Espacios publicos descuidados y en mal estado Espacios publicos verdes, agradables, y en buen estado

T o

Grandes lotes baldios adentro del fraccionamiento
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UN CONJUNTO URBANO EN PROCESO DE ABANDONO

) Segun nuestro conteo, estimamos las casas abandonadas y vandalizadas
a 1525 en todo el fraccionamiento (sobre las 8257 viviendas en total) cerca de 20%
de las casas (18,5%). La empresa RUBA compro al INFONAVIT mas de 500 viviendas
en subasta. El proceso de rehabilitacion de estas casas ya empezo en algunas
partes del fraccionamiento. . .o o

» Hay zonas que sufren especialmente del abandono de as casas, y donde
las casas abandonadas se concentran, principalmente en los bordes del fraccio-
namiento. Estas partes muy hostiles sufren de los mayores problemas
sociales [violencia urbana), creando una reaccion en cadena que acelera
el proceso de abandono.

) Enlas partes mas abandonadas, RUBA no empezd el proceso de rehabilitacion de
las casas abandonadas, mientras que en otras partes varias casas ya fueron
rehabilitadas.

Los bordes sur-poniente del fraccionamiento frente a terrenos baldios gigantes son también

¢ Como intervenir en las zonas mas problematicas para los que sufren del mayor porcentaje de abandono
frenar el proceso de abandono ?

Algunas partes son casi totalmente abandonadas, como aqui, donde la cuadra cuenta muy
pocas casas ocupadas
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ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD )
MUROS CIEGOS: UN ESPACIO PUBLICO INACCESIBLE Y ESTERIL

) Un espacio publico inaccesible: toda la estructura de espacios publicos, en
el fraccionamiento esta rodeado por muros ciegos, ademas de sufrir de
problemas de calidad y de mantenimiento de los espacios publicos.

YY) Unespacio publico estéril: no hay dialogo entre espacio publico y espacio
privado, entre la calle y las viviendas, a (0 largo de los espacios publicos.

)Y Laforma urbana fabrica espacios publicos estériles, desagradables, inseguros, y
que no pueden ser apropiados para los habitantes.

)) El espacio publico en si y los senderos peatonales son muy poco
amables (basuras, banquetas).

¢, Como abrir los muros para mejorar la conectividad, y para
permitir un dialogo con los espacios privados y una apropi-

‘acion de los habitantes ?

En Paseo del Sur, la calle principal, cohabitan grandes lotes baldios rodeados por muros ciegos

Los senderos peatonales a o largo de los ejes principales no son disefados para el peaton
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SENDEROS PEATONALES
Y MOVILIDAD NO MOTORIZADA

R——

YD Parajes del Sur fue disefiado con muchos espacios publicos y muchos Sendero peatonal formal pero espacio muy descuidado
senderos peatonales, pensando la movilidad peatonal y no motorizada, mas
alla de una vision de ciudad solo orientada a los desplazamientos en coche.

)) Por lo tanto, los ejes principales no son disefiados para el peatén
(grandes vialidades y pequenas banguetas en calles muy largas).

¢ Como incrementar la conectividad mejorando los sende- :

7Y Ademes existe un problema de mantenimiento y de diseno de losespa- rgs peatonales existentes y favorenciendo la movilidad -
cios publicos y ejes de movilidades peatonales y no motorizadas, que gpeatonal y no motorizada ?

son muy descuidados.

)Y No existen senderos pensados para ciclo vias u otras movilidades no
motarizadas.

)) Existen, en poca cantidad, senderos peatonales bonitos y agradables

(arboles, paseo formal, bancas). Espacio publico descuidado sin sendero peatonal. Por lo tanto, este espacio esta utilizado como paso peatonal (“informal”) estructurante a
Senderos peatonales con vegetacion la escala barrial
v b WA [ TR
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No existe sendero peatonal bien
""" definido
Existe un sendero peatonal pero
i este 0 su enterono estan deterio-
rados

— Existe un sendero peatonal bien
definido -El



REJAS Y BARDAS

YD Los vecinos quieren encerrarse y organizar se en calles privadas para Calle cerrada en los margenes del fraccionamiento
protegerse de las violencia urbana (asaltos, robos de casas, balazos en
clertos casos..).

YY) Lacreacion de calles privadas es informal.

¢ Como incrementar la conectividad y proponer soluciones
2 Porloregular, el mas impartante para los habitantes es impedir el acceso de iglternativas en un contexto de inseguridad en el que los
los coches (robos de casas, balazos). habitantes mismos se encierran ?

2) Las mayoria de las calles cerradas son las que conducen en los terrenos
baldios en los margenes del fraccionamiento. . . ‘
Calle cerrada en la parte sur-poniente del fraccionamiento: los

vecinos se encierran para proteger se de la violencia urbana fre-

Muros ciegos separando dos calles Calle cerrada en los margenes del fraccionamiento cuente en esta parte
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TRANSPORTE PUBLICO

)Y Segun un habitante del fraccionamiento, 3 horas separan Parajes del Sur del
centro de la ciudad, y 25 a 30 kilometros de recorrido segun la ruta (rutas 1A
y 1B).

)) Lafrecuencia de pasaje del transporte publico es muy poca alta.

)Y Eltransporte de la mayoria de los habitantes del fraccionamienta que trabajan en
las maquilladoras esta apoyado por las empresas privadas. Se observan una
grande cantidad de autobuses de transporte de personal.

)) Algunas partes del fraccionamiento RUTAIA
estdn muy alejadas del pasaje del
transporte publico (hasta mas de 500
metros), demostrado por un muro destruido &
para tener un acceso mas directo a laruta que e P
pasa la avenida Manuel Talamas Camandari S ,{gﬁ'{fﬂ'n
i

(ver mapa y foto).

) Elproyecto de BRT plantea el pasaje de una
ruta alimentadora muy cerca de Parajes del
Sur, en Tierra Nueva, [0 que es una grande
oportunidad para mejorar la conectividad
del fraccionamiento en transporte
publico a la escala metropolitana.

El proyecto BRT y sus rutas alimentadoras

¢ Como mejorar la conectividad al transporte pablico aden-
tro del fraccionamiento ?

Acceso informal al transporte publico < Autobuses de transporte de personal

-

=]
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ACTIVIDADES Y EQUIPAMIENTOS

COMERCIO
» 4
y no existen accesos peatonales amables a ellos.
Y Existe un adentro del fracciona-
miento, conjunto con el proceso global de abandono.
) Existen no accesibles para los habitantes R
del fraccionamiento (precio de la renta. ' — —
) | s e, .[ij' PAOLA
L, CAgS Ol

Locales Comerciales sin ocupar
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Simbologia
200 100 50 O
' ' melros Equipamientos

1 Poligonos comerciales baldios

[0 Comercios existentes

Industrial - L.]



COMERCIO INFORMAL

»

»

»

Existe mucho comercio ambulante a lo largo de los corredores y espa-
cios publicos estructurantes.

El comercio ambulante y “informal” es un componente esencial para
la apropiacidon del espacio publico y la vida publica.

El comercio ambulante y informal pone en evidencia la mala distribucion de
los usos del suelo: con lotes comerciales baldios, y al contrario la instalacion
masiva de comercio informal y ambulante. También pone en evidencia el
contraste entre planificacion y usos de los habitantes.

s w— i ey T ST
Comercio informal en los espacios publicos estructurantes
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c Como acompanar los usos existentes y dar al espacio al
comercm ambulante e informal ? ;

Simbologia
Equipamientos
[1 Poligonos comerciales baldios
[ Comercios existentes
Industrial
“':”/ Comercio informal

@ Uso comercial de lotes
habitacionales
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EQUIPAMIENTOS

) Anpesar de que existe en Parajes del Sur equipamientos (en comparacion a otros
fraccionamientos) hacen falta equipamiento necesarios.

YY) Los equipamientos estan todos ubicados en la calle Paseo del Sur, lo que crea un
fuerte desequilibro espacial en el fraccionamiento.

)Y Los equipamientos son nodos importantes a la escala barrial.

)) Equipamientos requeridos segun el Plan Estratégico Vecinal (PEV)

- Centro de salud (necesario para 78% de las familias - PEV)
- Escuelas preparatorias y secundarias

- Comedores y domos para las escuelas

- Guarderias

- Canchas deportivas (Futbol, Basguetbol, y Beisbol)

- Gimnasio comunitario

- Mercado

- Biblioteca

- Centro comunitario (sala multiuso, centro de computo, talleres de capacitacion,
eventos)

¢ Como la oferta de nuevos equipamientos puede ser una
‘herramienta para reorganizar nodos en el tejido urbano y
regenerar zonas aisladas del desarrollo ?

Cancha deportiva

Los equipamientos son centralidades importantes a la escala barrial
o O PN -
L i
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los habitantes (Plan Estratégico Vecinal).

publico.
) Eltema del mejoramiento del alumbrado publico es una de las prioridades de

)) Existen zonas aisladas e inseguras por la ausencia del alumbrada
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PARTICIPACION CIUDADANA Y APROPIACION
AUTOCONSTRUCCION: DENSIFICACION Y MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA

Y A pesar del proceso de abandong, existe un

Y Por lo general, esas transformaciones se hacen de
manera informal, la obtencion de un permiso
incluyendo el involucramiento de

Y Lasampliaciones, en ciertos casos, no son pintadas,
0 mal construidas, en este contexto de ausencia de
acompanamiento en los procesos de transfor-
macion de la vivienda

Densificacion de la vivienda
¢ Como acompanar la transformacion y la ampliacion de la
vivienda ?

Espacios de transicion publico privado abiertos y fértiles

Espacios de transicion cerrados sin interaccion con el espacio publico

PLANTAS BAJAS

Y Los espacios abiertos en frente a las
£asas son

Cada uno tiene la respon-
sabilidad de participar al enriqueci-
miento del espacio publico.

) Existen ejemplos contrarios donde
este

volviendolo hostil y

ampliando el sentimiento de inseguri—'$1
dad.



»

La apropiacion de las plantas bajas
introduce usos mixtos en las calles
(reconversion de casas en COMErCios, i
comercio informal enfrente a las vivien-  |EdEsmy)
das.

¢ Como incitar una apropiacion de .
los espacios intermedios para’
‘mejorar el espacio publico ? '

Uso comercial de la plantas bajas Reconversion de casa en comercio

Comercio ambulante en el espacio publico

COMERCIO AMBULANTE E INFORMAL EN EL ¢
ESPACIO PUBLICO

) Elcomercio ambulante e informal es una |
componente esencial del espacio
publico y de la vida publica.

) Elcomercio ambulante e informal es un
recurso muy importante para los
habitantes y la economia local.

¢ Como acompanar y dar espacio:
al comercio ambulante e informal.
‘para mejorar el espacio publico y
vida publica ?




EVENTOS COMUNITARIOS

en las cuestiones relativas a la vida y a la transformacion del
fraccionamiento.

Elaboracion reciente del por UNES y "Gente a
favor de gente”

y involucramiento de diferentes organizacio-
nes:

(organizacion de eventos barriales: conciertos, murales..)
(organizacion de eventos con Los ninos)
(Fomento del Tejido Social - diseno participativo de parques)
(eventos de diseno participativo de parques)
(talleres de diseno de parques)

Fuente : Plan Estratégico Vecinal de Parajes del Sur

¢ Como aprovechar un movimiento de involucramiento de

los habitantes para continuar el proceso y llevar protectos
con la comunidad ?

Eventos organizados por “Ccompaz”: aulas de musica para ninos




PLAN ESTRATEGICO VECINAL

en las cuestiones relativas a la vida y a la transfor-  Lugares de reunion y representaciones sociales del espacio publico. Fuente : Plan Estratégico Vecinal de Parajes del Sur
macion del fraccionamiento. e,

Plantar arboles (actividad comunitaria), mejorar el
alumbrado publico (insuficiente), regular zonas de
estacionamiento (en particular frente a las escuelas),
el agua y el riego, basuras, perros callejeros.

Poner casetas de vigilancia.

Gy

Un comité de barrio/instancia de representacion = M
vecinal (enlace entre el barrio y el ayuntamiento), i me

actividades sociales que integre los habitantes como ‘

comunidad, recreativas, de sensibilizacion y
educacion ambiental, de cuidar el espacio
publico/comun.

NTTRRINTARTRNTI]
T

Apoyo a las viviendas: rehabilitar las casas aban- 8
donadas, mantener/ampliar las viviendas, espacios
de cultura, mejoramiento del empleo y del ingreso
[economia locall, espacios de cultura, comercios, |
locales para actividades 0 servicios, espacios para el
comercio ambulante. l | Il J C

W

) Simbologia
Prever areas para grafitis. [ Lugar de Reunion Lugar Agradable B Comercios en el olvido

) Lugar Desagradable X Sin Luminaria X Luminaria caida o no prende

. . ) (Solo esta la base)
(ver capitulo sobre los equipamientos)




¢ QUE ES EL EPVP?

La aplicacion y analisis de un Estudio de Espacio Publico y Vida
Publica sustenta la elaboracion de recomendaciones orientadas a
desincentivar el uso del automovil particular y promover la movilidad
no motorizada y el uso del transporte publico para lograr espacios
publicos exitosos Y llenos de vida publica.

La evaluacion cuantitativa y cualitativa de los espacios publicos es
una herramienta esencial para comprender su éxito o fracaso. Gener-
almente, las ciudades tienen muy buenas estadisticas sobre los
patrones vehiculares, sin embargg, tienen poca 0 nula informacion
sobre peatones, ciclistas, actividades sociales o recreativas que
suceden en el espacio publico.

Cuando se realiza la evaluacion cuantitativa de la calidad y funciona-
miento de los espacios publicos, se comprenden las razones de su
deficiencia o del éxito y se dirigen los esfuerzos de gobiernos, institu-
ciones y ciudadanos en el camino apropiado. A largo plazo, la evalu-
acion cuantitativa y cualitativa aharra recursos al orientar adecuada-
mente y evitar su desperdicio en programas, obras o proyectos que no
aumentaran la vida publica o la calidad del espacio.

Con base en los resultados obtenidos en la Encuesta de Espacio
Publico y Vida Publica, se procede a la generacion de recomendacio-
nes y estrategias para el rescate 0 mejoramiento

del espacio publico estudiado.

/ EPVP PARAJES DEL SUR
Los conteos y levantamientos para la encuesta EPVP de Parajes del
Sur fueron realizados por Gente a Favor de Gente.

El estudio se realizo en los dias y horarios siguientes del ano 2012 : el
miercoles 24 de octubre de 5 a 12am, el viernes 26 de octubre de 1 a
8:45pm, el sabado 27 de octubre de 9am a 4:30pm, y el domingo 28
de octubre de 12am a 9:pm.



PROPUESTA DE LOS INDICADORES
CONTEO DE FLUJOS EN 5 PUNTOS ESTRATEGICOS

)Y Flujos Peatonales y Ciclistas

YY) Flujos de Vehiculos Privados,
Transporte Publico, Transporte de
Personal y Transporte de Carga

) Conteos por edad y genero

Ubicacion de los puntos para los conteos de flujos




PROPUESTA DE LOS INDICADORES |
ACTIVIDADES ESTATICAS EN 5 PUNTOS ESTRATEGICOS

»
»
»
»
»

»
»
»
»
»
»

Parado

Esperando al Transporte Publico

Sentado en Bancas

Sentado en Cafeteria Exterior

Sentado en posibilidades

secundarias de asiento
Acostado

Ninos jugando
Actividades Culturales

Actividades fisicas

Actividad Comercial - Puesto Fijo

Actividad Comercial
Ambulante

Puesto

Ubicacion de las zonas para el analisis de las actividades estaticas. Los levantamientos se efectuan a diferentes horas del dia, el
12 : 00 am), el viernes (01 : 00 pm a 08 : 00 pm), el sabado (10 : 00 am a 04 : 30 pm), y el domingo (12 : 00 pm a 07 : 00 pm).

miércoles (05:00am a

il



RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
MOVILIDAD EN PARAJES DEL SUR

-PROMEDIOS DE FLUJOS / HORA

)) Los flujos de los vehiculos privados son may-
oritarios entre semana, asi como en fin de semana.

)) Importancia de los flujos peatonales.
)) El flujo de transporte de personal es mas

importante que el flujo del transporte publico,
excepto en fin de semana.

450

400

350

300

250

Simbologia

200

[ Lugar de Reunion

Lugar Desagradable

150

100

50

Vehiculo Peatones  Transporte Transporte
Privado de Personal Plblico

Ciclistas

Transporte
de Carga

Moto




RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
FLUJOS PEATONALES, CICLISTAS Y DE VEHICULOS

_PROMEDIOS DE LOS FLUJOS / HORA POR ZONA EL DOMINGO

Fecha: Domingo 28 de octubre
de 2012
Clima: Soleado

NORTE

200

100 50

(]

matros

»

»

»

Predominio de los flujos peato-
nales y de vehiculos privados.

Por lo tanto los flujos ciclistas
existen en cantidad y tienen que
ser considerados y facilitados:
hasta 18 ciclistas / hora en el punto 1,
y cerca de 15 en el punto 3.

Los flujos ciclistas, peatonales y de
vehiculos se concentran primero en
un eje principal (Paseo del Sur:
puntos 1 y 3) y luego en un eje
secundario (Tierra del Fuego: punto
9). Confortando la idea de mejorar el
espacio publico, facilitar la movilidad
no motorizada, dar prioridad al peaton
y fortalecer las actividades y los
nodos a los lardo de estos dos gjes.

Simbologia :
ﬁ Peatones
F 2 Ciclistas

j Vehiculos

3¢



RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
FLUJOS DE BICICLETAS DEL DOMINGO

_FLUJUS / HORA DE BICICLETO POR ZONA DOMINGO (12:30 A 20:30)

»

»

»

45

35
30
25
20
15

10

Los flujos de bicicletas son muy importantes en
clertas zonas: hasta 42 ciclistas/hora el domingo
en la tarde noche.

Se abservan 4 picos: en el comienzo y en el fin de la
tarde, y en la tarde noche.

Los flujos son mayores en la zona del eje principal
(Paseo del Sur] y en menor cantidad en un eje
secundario (Tierra del Fuegoa).
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Simbologia
I BicicletaZ1
I BicicletaZ?2
= BicicletaZ 3
I Bicicletaz4

W BicicletaZ 5
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RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
FLUJOS PEATONALES

_FLUJUS / HORA DE PEATONES POR ZONA MIERCOLES POR LA MANANA (05:30 A 12:00)

400

350 N A ©

L TN / \ ® o
\ AN E N ©

200 \ / \/ \ Simbologia

e \ / /\ W Peaton Z1

- \ // \ o™ B PeatonZ2

[ PeaténZ3

, YY) Predominio de los flujos peatonales en el eje principaly en
Ll B PeatonZ4 el nodo principal (zona 3).

0 ; . + ! . : . I BicicletaZ 5
05:00- NOTA: 07:00- 08:00 - NOTA: 10:00 - NOTA: 12:00-

FLUJOS / HORA DE PEATONES POR ZONA MIERCOLES POR LA MANANA (05:30 A 12:00)

700 \

\ /\ YY) Predominio de los flujos peatonales en el eje principal y en
600 el nodo principal (zona 3.
€50 \ \ » Flujos peatonales muy importantes: hasta mas de 700

\ /\ / \ peatones/hora
i \ / \ / /\ \ Simbologia
I PeatonZ1
300 \-
\ / \/ / \ I PeatonZ?2
200 A

[0 Peaton Z3
Ll B Peaton 7 4
0 ; : . Y ‘ : . I BicicletaZ 5

13:00- NOTA: 15:00 - 16:00- NOTA: NOTA: NOTA: 20:00 -



RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
FLUJOS PEATONALES

_FLUJUS / HORA DE PEATONES POR ZONA SABADO (09:00 A 16:00)

300

/

250

/

100 ~

50 4

0 T T

m 0% il
T W 4

09:00 10:00 11:00 12:00 13:00

FLUJOS / HORA DE PEATONES POR ZONA DOMINGO (12:30 A 19:40)
1200

T

14:00 15:00 16:00

1000

/

800

I\/

200 -

12:30 13:20 14:30 15:30 16:20

17:30 18:20 19:30

Simbologia
I PeatonZ1
I PeatonZ?2
[ Peaton 73
I PeatonZ4

I BicicletaZ 5

Simbologia
I PeatonZ1
I PeatonZ?2
[ PeatonZ 3
I PeatonZ4

B BicicletaZ 5

Y) Losflujos peatonales son menares el Sabado, y mas equili-
brados en las diferentes zonas.
Por lo tanto, suben mucho en el fin de la tarde, los conteos
peatonales el sabado se hicieron hasta las 4:00 pm.

YY) Predominio de los flujos peatonales en el eje principal y en
el nodo principal (zona 3].

) Flujos peatonales muy importantes: hasta mas de 1200
peatones/hora

39



RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
FLUJOS VEHICULARES ENTRE SEMANA

_FLUJUS / HORA PROMEDIO DE VEHICULOS POR TIPO DENTRO DE SEMANA MIERCOLES Y VIERNES (06:30 A 20:40)

)) Los flujos de vehiculos privados son mayoritarios y
crecen a o largo del dia [casi se duplican): hasta 375
vehiculos/hora

)Y Después de los flujos peatonales de vehiculos privados
predominan los flujos de transporte de personal,
mas numerosos que (os flujos de transporte publico.

400
350
300 /\ /\/ \//
250
Simbologia
I Moto
200 I Privado
W Publico
I Personal
150 o
I Carga
100
X xt 4"%&
0

06:30 06:45 08:30 0845 10:30 10:45 12:30 12:45 14:30 1445 16:30 16:45 18:30 1845 20:30 20:45



RESULTADOS DE LA ENCUESTA EPVP
FLUJOS VEHICULARES FIN DE SEMANA

_FLUJUS / HORA PROMEDIO DE VEHICULOS POR TIPO DENTRO DE SEMANA SABADO Y DOMINGO (10:30 A 19:45)

)) Predominio de los flujos de vehiculos privados que
son muy importantes a o largo del dia (mas que entre

semanal.
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250

200

150

100
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Simbologia
I Moto
I Privado
[ Publico
I Personal

I Carga
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ACTIVIDADES ESTATICAS )
TOTAL DE ACTIVIDADES ESTATICAS ANALIZADAS POR ZONAY POR DIA

980
T YY) Predomina todos los dias un nodo
=i 895 central de actividades mixtas, en
s, |mayoria comerciales &l
' miércoles y el domingo, y con una
Fecha: Miércoles 24, viermes 26, importante proporcion de actividades
sabado 27, y domingo recreativas y deportivas €l
28 de octubre de 2012 2) Viemes y el Sébado.
Clima: Soleado . ;
— e Lo ) De manera general, se observa que
e e ae g e : = las-—actividades son mucho
El viernes de 1 a 8pm : =i —— Tl T menores en la parte poniente del
s 124727120  — E __——barrio(zonas 2y 9]
El domingo de 12am a A —
7pm = — —— .==33=10)F manera general hay un porcen-
i1 = i taje fuerte de actividades com-
a 401 Jerciales en el espacio publico:
"] _1171% promedios, que se concentran
Promedio general : : =35 Do | = en el nodo principal.
] . — : G| IS | =1l 22
Earado = 42% IR N N \ ; =¥ , Y [Se encuentra mucha gente
e kel oe'br . 8.42% = g L pEEE i N~ L | a8 ' sentada en posibilidad
tsra”:‘;"”e pyiblico : 1'430/" — | —EE =g F N - RN X secundaria de asiento, excepto en
) ’ N e - A e el parque SEDESOL, donde hay més
Nifios jugando : 10,7% r ==l - \ : B Ihancas
Actividades fisicas:  8,4% v =] - ‘ i - eVl Nl g
Puestoscomerciales: 17,1% [ T 1 |
— = = B3|| 61/ |51
= — — = i 24
= o=
e Vie] | SEDfje
Mie | Vie | Sdb [Dom Mie | Vie | 54b Dom Mie | Vie | 53b |Dom| Mie | Vie | $3b \Dom Mie | Vie | Sab \Dom
Espacios plblicos analisados 21(Z1|Z21(Z1 Z5|25|25 |25 Z3|23|73 13‘ Z4|24 74 24 25|25|15|Z5
500 i 2RAT. el Lo [WActividad Comercial - puesto ambulante MEIEE 1 22| 3 [18]10 12|47 1
lﬁcthadCorn!ndal-puutDﬂln 3|22 33|73 312| 2 | 28 |202 5] 2]323 G
\Actividades Fisicas 4 13 1 21 63 |90 | 25 | 2119 43 | T4 21 |
[WActividades Culturales [ | | [ |
; [ Nifios juganda 6 11|11 |18 24 | | 27|55 [ 61| a8 | 5 | 24|53 |99 24 | o
NORTE W Acostado 1 1| | [ 1 1 |
I Sentado en posibiidades secundariasdeasiento| | | | | (3| | | | |3 |s|3|3s0| | | 3] |
7 [llsentada en cafeteria exterior | [l | 50| |49 T [ [
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EDAD Y GENERO )
‘CONTEOQS POR EDADES Y GENEROS, PROMEDIOS TOTALES POR ZONA Promedio general : Arribade65  1,2%

30-64 Hombres 13,8% 0-6 10,6%

30-64 Mujeres 15,2% /-14 21%

Fecha: Miércoles 24, viernes 26,
sabado 27, y domingo
28 de octubre de 2012

Clima: Soleado

15-30 Hombres 18,2%

15-30 Mujeres 19,9%

) Existe por lo general una mezcla de
edades y géneros en [0S espacios
publicos analizados.

) Hay solo una excepcion en la zona 2,
donde se encontré una poblacion de
menores edades, con una mayoria de
ninos, adolescentes, y mujeres vy

hombres jovenes.
500 200 100 50 0O
. melros Espacio Publicos Analozados
71 72 73 74 5 TOTAL
W Arriba de 69 4 0 56 2 6 68
. 30 - 64 Hombres 207 0 328 138 89 762
. 30 - 64 Mujeres 182 5 364 193 96 840
[l 15- 29 Hombres 230 2 388 173 104 1007
. 15 - 29 Mujeres 237 138 544 106 237 1100
. 07-14 192 124 S17 238 93 1164
Ho-u 58 1 357 84 87 587




PROPUESTAS DE
INTERVENCION




)) 1 centro mayor (escala metropoli-
tanal, y subcentros locales

)) Centros comunitarios: saldn de
usos multiples, salones para clases
(inglés,  computadoral,  cancha
deportiva.

T | l )Y Espacio publico: arboles, plazas,
1 parques

=4 |k

|
' || )) Mobiliario urbano: paradas de
LIl '\i autobus,  estacionamiento  para
Elf | bicicletas
[0S, ~€Spa
inarias, teléfonos, kioscos de

Tvicios y comerciales

i -' I—J g = — - — ——t
B ‘-lP . . | T» Equipamientos  (deportivos
Iﬁ A //2 ; : —N comerciales, educativs, de salud)
. 19 'ﬂ N I I W )Y Actividades / servicios / comer-
———r J/ e 2 "‘—‘i ﬁ =~ ] | cios: cafe, pagos de servicios lagua,
N \\! = = - & 4 luz gas, megacable) puestos de
o £y — T
e =, \ | 4 perigdico
i ——W N — A T T} |
ey —y \.\% #/ " m— — P |
' T, % |
| N by
. Gomerclo

. Equipamiento
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Proveer los equipamientos necesarios:

HACIENDAS

DE LAS TORRES

P

=

EL MEZQUITAL

NORTE

ejsuapuadapu| pieaajnog

-4 centros comunitarios .

-1CentrodeSald hhos || banana

-1EscuelaSecundaria , »
- 1 Escuela Preparatoria = N || TIERRA NUEVA

- 1 Mercado
- 1 Guarderia

- 1 Biblioteca (en el centro comunitario principal) =

- 1Centro polideportivo y un modulo deportivo
-1 Jardin de ninos

o U I
] —== - Av. Manuel Talamas Camandari
o /ll[ = | ——— = — -
veing| : : =
| r | =
e g { ) | I ;]»
- {;— '.r_ -"Feﬂ Ir,"f f - [ i| ¥
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% | | W Scentro n
p—. ‘- ‘ il iendONN zadld
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— — S0 peye) e’ {11
Hul s =
i m._.\-rp HupAo Huwrin Huerio Mg Huwro Husno
2 vecinal wealsl vetang! AN vl weclnil e
s ; PO 0L L o M
LEXMARK

La implementacion de los
equipamientos como
herramienta para la regener-
acion urbana:

Ubicar los equipamientos estrate-
gicamente en los nodos a lo
largo de los corredores para
fortalecer la estructura de
espacios publicos

Cred un nodo principal y

- central de equipamientos y de
- Vida publica

Recuperar los  terrenos
baldios

Fortalecer el eje principal
(Paseo del Sur)

Equilibrar la reparticion de los
equipamientos en el fracciona-
miento creando un segundo eje
de equipamientos en Tierra
Nueva

Rescatar la zona la mas
aislada y abandonada del
fraccionamiento.

Simbologia
Existentes
Cultural

Deportivo

Educativo
Salud

Huertos vecinales

[
[
[
@ Servicios
[
[
o

4l






EQUIPAMIENTOS NECESARIOS
2012 - 2025

) Plantear [a implementacion de los equipamientos a

) Proveer

u

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIHIIiHIIIII

amientos existentes en 201 quipamientos propuestos en 2015 Equipamientos propuestos en 2025

CULTURA

CENTRO COMUNITARIO 0 4
BIBLIOTECA 0 1
(PARTE DEL CENTRO COMUNITARIO PRINCIPAL)
CENTRO DE DiA 0
HUERTOS URBANOS 0 10 20
MUSEQ 0 1

DEPORTE

CENTRO POLIDDEPORTIVO 0 1

MODULOS DEPORTIVOS 1 20
IIIIIIIIIIIIIIIIIIII!IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII\

EDUCACION

GUARDERIA 1 1
JARDIN.DE NINOS 2
PRIMARIA 3
SECUNDARIA 1 1

PREPARATORIA 0 1 - B]
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Ejes de conexiones mayores
entre  los  diferentes  nodos
multimodales/multiusos, adentro
y afuera del barrio hacia Tierra
Nueva y Hacienda de las Torres.

_ESpagios pibticos estructura-
/.Qa'es: Mejoramiento y creacion
= de parques publicos, mabiliario

urbano, usas mixtas, increcimiento
de la densidad.

Ejes de movilidad: transporte

publico,  movilidad  peatonal,
ciclovias,  pistas  de  correr,
reducidores  de  velocidad,

zonificacion del estacionamiento,
paradas de transporte publico.

Ejes de actividad: puestos de
uso comercial y puestos de USo
social, cambio del uso del suelo y
fransformacion ~ de  casas
gbandonadas en comercios 0
actividades (venta de productos de
los huertos, cafe, internet,
abarrotes, pago de servicios).




f:*'&t 1] S . Y . > = : - =1 = T
'93' : “‘-__\ . . / iy = e = | | | .
o ik v | o e | e |
g I SN W = T;EBMNU[E\_(A_J: J » Nodos y corredores comer-
% i = =l === ciales y de usos mixtos a lo
| gy \ g == @ | i | || = E = | 5 | largo de la red de espacios
T = = = & 150 Ublicos——
\ P JEIE IR | e =
:: | . \ Ll = - — . 2= = — .I prs —
I ~— | ) _~Cambiar el uso del suelo a
AN T —— ‘\ﬁ\ U Av. Manuel Talamas Camandari __Mixtoa olargo delos coredores,
ELAS TORRES s i Mt o s i
> == = . ; i )) Proyectos puntuales de
m— | [ rescate de casas
(1 abandonadas y de reconversion
[l €N COMEcios 0 Usos Mixtos.
B il g\
Y| »)  Morir/Destruir los muros ciegos
! ‘ | : para activar las plantas bajas
; g | |
& =78 4 & D) 1Mercadoen el nodo central.
Il | : ,
) _ | ))  1Comercio ISSSTE en el corazon
: £ Wil del fraccionamiento.
4B . )) Puestos en el espacio publico
* EL MEZQUITAL : [ )) Incitar la instalacién del
comercio ambulante a lo largo
F de los nodos y de los corredores de
:‘ Usos mixtos -
"ﬁ‘ Simbologia :
!”_ J I Comercio existente Esm@ranua 2 '5:;;"2?5335?@
I[I‘__ P matros W% Equipamientos abmdmm'ususmba.us i s
| o MErcio
”i . Mricady "+ informal en el

~— = - Plantas Bajas activas
de usos mixtos

. Comercio propuesto
ISSSTE

‘espacio piblico
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HACIENDAS
DE LAS TORRES
P | =

ﬂguan_uahp_al[_ pxua.ih:n's

EL MEZQUITAL
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TIERRA NUEVA

‘ |' Intervenciones  puntuales
| para la accesibilidad a la red
. deespacios

‘» Quitar las rejas de calles
cerradas y impedir al acceso

vehicular.

“Quitar puntualmente muros

- CiEgOS para crear nuevas conexio-
nes.

)) Quitar puntualmente casas
abandonadas para crear nuevas

“' -

|
f
i

|

==

I

CONEXiones.

))  Otras conexiones estratégicas

posibles (necesidad de quitar
,l casas abandonadas y proveer
| nuevas viviendas).

Conexidnes estrategicas :

Conexion peatonal y no vehicular de las calles cerradas
Conexion a través de muro ciego

Conexidn a través de casas abandonadas

Otras conexian estratégicas

I+i4




‘SENDEROS PEATONALES
‘RECONECTAR EL TEJIDO URBANO

HACIENDAS
DE LAS TORRES

EL MEZQUITAL

Bjouapuadapuy pieA@|nog

TIERRA NUEVA

Av. Manuel

LEXMARK

E\IJU

200
!

100 5 0

Talamas Camandari

metros

»

»

»

»

Mejorar el espacio publico y
las conexiones peatonales

Conexiones peatonales a
larga escala con la mancha
urbana: hacia el Boulevard
Independencia y la hacienda de las
Torres de un lado, y hacia la venida
Manuel Talamas Camandari y Tierra
Nueva.

A lo largo de los corredores
estructurantes.

A lo largo de senderos peato-
nales secundarios.

Mejorar la red de senderos
peatonales en mal estado.

Simbologia:

- Red de espacios publicos y
¢ 1 mavilidades peatonales

Sendero peatonal estructurante
en mal estado y a mejorar

en buen estado y agradable

k Sendero peatonal estructurante

Sendero peatonal secundario

ol
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. T . ) | B Crear una red de movilidad no
| - " H TR ! e ﬁ_E;%RANUWA | motor!zad'a a lo largo del
[——— LR . -1 ‘ | espacio publico estructurante
N N = |

)) Conexiones a larga escala con
la mancha urbana

Mo largo de los corredores
estructurantes con ciclovias
— — confinadas

|
)Y Alolargo de ejes secundarios
con ciclovias no confinadas

g

= L s 3 Simbologia :
il . DT W .. (AVEE)  ciclovia confinada
- 1
(%.....E‘H“.?E‘!‘!’;‘ﬂﬂ.".

[
! _
| () i estaconamiento
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El Gobierno del Estado de Chinuahua planteo un proyecto de transparte publico masiva en
Ciudad Juérez (proyecto de BRT). La implementacion de una de las rutas alimentadoras en
Tierra Nueva es una oportunidad para mejorar la conectividad de Parajes del Sur al transporte
publico a escala metrapolitana. Considerando esta oportunidad y la importancia de mejorar
el acceso al transporte publico, planteamos 3 opciones para conectar el sistema de ) r -
transporte de Parajes del Sur a la ruta alimentadora del BRT. ——

| B B h 2 == -
/ NS S ! = _
Z ‘ NS \\ | [ = |

HAGIENDAS : ]

DE LAS TORRES
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‘Blouspuadapu| pieAajnog
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EL MEZOUITAL =

Izao{msln

»

»

Conexion de  espacios
publicos con la ruta alimenta-
dora del BRT (proyecto).

Acceso al transporte publico
adentro del fraccionamiento:

Cambiar la Ruta 1A y 1B para
permitir un acceso cercano al
transporte publico en todo el
fraccionamiento

Formalizar el acceso peatonal

informal  existente  [muro
destruido) a la avenida Manuel
Talamas Camandar.

Simbologia :

®  Parada de fransporte piblico

Q RUTA alimentadora BRT

k Red de movilidades peatonales ‘i :]



. ' ™ _ LG S |

e ™ ' - = I ') Conexion al transporte
i ' = ! masivo con el transporte
publico llevar las rutas 1A y 1B
hasta la ruta alimentadora del
BRT.

HACIENDAS \ = : k — 8 Acceso al transporte publico
n.EhA;_‘rDRRESf: | —— — N | adentro del fraccionamiento:

— s i | l ))  Cambiar la Ruta 1A y 1B para

' permitir un acceso cercano al
transporte publico en todo el
i fraccionamiento.

Formalizar el acceso peatonal
informal  existente  (muro
destruido) a la avenida Manuel
[ Talamas Camandar.

Blouapuadepu| pi endInog
[
&

EL MEZQUITAL
s i Simbologia :
p—mn em— &, ®  Parada de transporte piblico

H o s o i Q RUTA alimentadora BRT

| . k

T Red de movilidades peatonales

| \ o4
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HACIENDAS
DE LAS TORRES
S N———

EL MEZQUITAL

elouspuadapy| pieaanog

L L i L L " L + i metros

»

I » Hacer penetrar el transporte

masivo hacia el nodo princi-
pal adentro del barrio.

Acceso al transporte publico
adentro del fraccionamiento:

Cambiar la Ruta 1A y 1B para
permitir un acceso cercano al
transporte publico en todo el
fraccionamiento.

Formalizar el acceso peatonal
informal  existente  (muro

destruido) a la avenida Manuel
Talamas Camandar.

Simbologia :

®  Paradade transporte publico

Q RUTA alimentadora BRT

* Red de movilidades peatonales

99



SECCIONES VIALES
VIALIDADES PRIMARIAS
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SECCIONES VIALES
VIALIDADES SECUNDARIAS




SECCIONES VIALES
VIALIDADES SECUNDARIAS
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RESCATE DEL ESPACIO URBANO .
‘PLAN GENERAL DE RESCATE DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

Conexion a la mancha urbana y integracion al
entorno urbano:

)) Una red de espacio publicos que se extiende hacia
afuera del barrio, hacia Tierra Nueva y Hacienda de las Torres

)Y Borde/Margen de espacios publicos que constituye una
limite en frente a los grandes baldios urbanos alrededor de
Parajes del Sur

NORTE

( 5?”_. 2?0_!?@500

4 metros

Simbologia :

Pargues lineales

Mejoramienta
de parques

Plaza Plaza especial

Intervenciones minimas
en partes en buen estado

)) Regeneracion de espacios
publicos y nuevos espacios
publicos

))  Nuevos espacios piblicos
Nuevos parques y huertos a Lo largo
de la red de espacios publicos en
terrenos baldios
Nuevos parques y huertos vecinales
quitando  conjuntos  de  casas
abandonadas

) Mejoramienta_de espacios
publicos existentes en  mal
estado

))  Espacios en buen estado con
intervenciones minimas
Jerarquia y diversidad de los

espacios publicos

)) Dos ejes mayores de activi-
dades y de espacios publicos

))  Tres parques lineales mayores

» Corredores urbanos
secundarios

Y)  Parques vecinales
)) Plazasurbanas
Y)  Huertos urbanos

Y  Parquesinundables

— === et ea——
Nueva parque Parque vecinal  Huertos Parques

a majorar inundables
s
Nuevos espacios plblicos
quitando casas abandonadas

oY



LA INTERVENCION PAISAJISTICA COMO HERRAMIENTA PARA
‘EL RESCATE Y MANTENIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

) que requieren
poco mantenimiento

> para los suelos

2 4y

Parque metropolitano, Ciudad Juarez

) requieren poco manten-
imiento, exite en la zona

)] de imagen urbana y vida
urbana

>3 mejorar y mantener

el espacio publico con costos bajos

Ejemplos de gravas

i
Palo Verde Huizatche Arbol de Pirul Ocaotillo




10S HUERTOS COMUNITARIOS COMO HERRAMIENTAS PARA EL RESCATE DEL
‘ESPACIO PUBLICO Y DE LOS BALDIOS URBANOS

Y Existen en Mexico y en el mundo.
Y Es necesario este proceso.
cusA
+ de 20 afios. ARGENTINA

Y Puede permitir una toma de consciencia de los habitantes y

(tema de los huertos
urbanos, de la apropiacion de las plantas palas, 0 de las
basuras).

Casos de exito de huertos urbanos y periurbanos

Ejemplo de involucramiento de la poblacion en Iztapalapa, Ciudad de México

Ejemplo de rescate de un grande lote baldio en Iztapalapa, Ciudad de México

Acciones minimas, pero con un potencial muy fuerte

con el costo financiero minimo de las interven-
ciones, y con beneficios a largo tiempo para la poblacion con el
consumo vy la venta de verduras y frutas.quieren poco mantenimiento,
exite en la zona.

mejorando la cohesion social en el fracciona-
miento, la salud, el conocimiento.

con la recuperacion de los espacio
abandonados y una inversion minima.




gNUDOS Y CORREDORES

|andador peatonal central. quioscos.  |juegas infantiles. 'f"“m [vegetacion endémica. |M de pavimenia. Intervencion en los nodos con la regen-
| eracion de las glorietas en nuevas
| | plazas urbana (imagen del proyecto
| ejecutivo)

|

|

|

| vegetacion endémica | espacios de descanso | diferentes usos para | estacionamientos |ciclovia.
[sobremabasada | el mismo médulo. | para bicicletas.

Estrategia de rescate de corredores de
espacios publicos a lo largo de parques
lineales (imagen del proyecto ejecu- ™
tivo)







AREAS A IRRIGAR Y PROPUESTA ESTRATEGICA DE UBICACION DE PLANTAS DE TRATAMIENTO

|
HACIENDAS
DE LAS TORRES

ejauapuedepul pienainog

- EL MEZQUITAL

NORTE

|
|

— |

( | TIERRA NUEVA

PLANTA B

= Simbologia :

500 M 100 50 0 .

LEXMARK - . . ——————LUEL

Av. Manuel Talamas Camandari |

Utilizar plantas de tratamiento
de las aguas residuales para
proveer un  sistema de
irrigacion de los espacios
publicos y de los huertos
urbanos.

El estudio para la implementacion
de un sistemna de tratamiento de
las aguas residuales planta la
Ubicacion  de. 2 madulos

- posibles a largo plazo.

(___/ Esquema del sistema de descarga de aguas residuales

Zonas de ubicacion de plantas de tratamiento para tratar
aproximadamente 500m3/dia

04



TRATAMIENTO DEL AGUA
SISTEMA DE DRENAJE DE LAS AGUAS RESIDUALES

ESTIMACION DE LOS VOLUMENES DE AGUAS RESIDUALES A TRATAR A LARGO PLAZO,
CONSIDERANDO EL CRECIMEITN FUTURO DE LA POBLACION

Cantidad de Cantidad de viviendas Casas quitadas Promedio m? Poblacion Promedio lts a tratar  Volumen de agua de
Viviendas ocupadas  abandonadas estimadas por vivienda por persona descargo
LI NN RN
Hoy 6987 1525 43m? 27936 50 lts/persona 1396 800 lts/dia 0 1396 m?*/dia
|||m'gélgl|P|L|A%|ch|0uuu||||l|J|P|E|||||u||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
A5 VIVEN 8412 0 131 45m? 33648 50 lts/persona 1682400 lts/dia 0 1 682 m?*/dia
|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

A U1 LARGO PLAZO CON LA DENSICACIONDE LIS 1, 131 same 40000 50 lts/persona 2,000 000 lis/dia 0 2 000 m¥/dia
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Ejemplo de planta de tratamiento evolutiva que se desarrolla en varias etapas, y que tiene una capacidad total a largo plazo de 60l/s.
La primera etapa, con una capacidad de 20 U/s, tiene un costo de $ 8 861 094,99 (equipamiento y obra civil) Fuente : Ecologia
Biotécnica / Aguamox

) Alargo plazo, estimamos el volumen de descarga del agua a
en todo el fraccionamiento, considerando un volumen de descargo de
90ltd/persona, y con una poblacion total estimada a largo plazo a 40 000 personas.

) Planteamos la de descarga de
las aguas residuales de la parte oriente del fraccionamiento, y un modulo mayor a
largo plazo.

y calculos

necesarios para establecer un Plan Maestro del sisterna de aguas.
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Completar la red de luminarias a lo
largo de la red estructurante de
espacios publicas: en particular en
los nodos donde hace falta, y
alo largo de las margenes del
barrio.

= G W Simbologia:
" ‘ ©® Luminarias existentes

@ Nuevas luminarias propuestas
L




RESCATE DEL ESPACIO SEMI-PUBLICO Y PRIVADO
INTERVENCIONES PARA LA TRANSFORMACION DE LAS CASAS ABANDONADAS )

(Parques  +
Equipamientos)

) Quitar casas abandonadas puntual-
mente para

a lo largo de los
corredores de espacios publicas

: mirgig e eem@L 4 s e ) N gias para la reconver-
5 : | s P —— T - e sion de las demds casas : renabilitacion,
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TIPOLOGIAS DE VIVIENDA: .
UNA ESTRATEGIA DE RESCATE, DE DENSIFICACION Y DE MEJORAMIENTO

))  Priorizar proyectos estratégicos de rescate de viviendas
abandonadas a o largo de la red de espacios publicos.
Prever varias opciones de transformacion para cada tipologias:
)) Conversion de vivienda en comercios.

)Y  Conversiones de usos mixtos: vivir y habitar. Locales comerciales
en s plantas bajas y habitaciones en (oS pisos superiores.

)) Densificacion y ampliacion de la vivienda.

Tipologia Cantidad Porcentaje
34 30 0,35%
35 4514 53%
36 10 01%
37 519 6%
40 34 0,35%
47 1611 19%
48 84 1%

48b 246 3,35%
50 536 6,3%
61 230 2,7%
75 4 0,05%
77 161 1,9%
85 6 0,05%

102 340 4%

105 5 0,05%

115 54 0.6%

Promedio de superficie por vivienda : 43 m2

»

»

Favorecer la ampliacion de las viviendas y la densificacion del tejido urbano a lo largo
de la red de espacios publicos.

Intervenir y establecer planos de intervencion en prioridad:

- Tipologias 35 (4514 de 8312 viviendas), 47 (1611 viviendas), que son mayoritarias en el fraccio-
namiento.

- Tipologias 77 (161}, 50 (336), 102 (340, 115 (54], 47 (1611) que son las que se encuentran a lo
largo de los corredores y nodos.

Simbologia :
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TIPOLOGIAS DE VIVIENDA:
TIPOLOGIA 47_AMPLIACION DE VIVIENDA

))  Prever las herramientas técnicas y legales para incitar y permitir una la transformacion de las ))  Reutilizar la estructura existente privilegiando (a intervencion minima, para reducir (os costos y
viviendas por los habitantes, estableciendo prototipos de transformacion por tipologia. proponer proyectos factibles y accesibles para los habitantes.

PATIO

FATIO RATIO 1 PATIO 1

RECAMATA 15 M2 RECAMARA 15 b2
3 ]

-— = 852 290
ﬁ = _-1 105 XZIOM

| | Sy |
RECAMARA 342 I
998 XZESM, LR IIM
3 =y L = L = L ——
SALA 21 M2 1 L e
BARD 3141
CLOBET BANO 11 25X 740 M

soxiasM | et | )
BARD &7 ME

r

—_——— = e = | b = |
Lo LEHXLAM | =
Actual Tipologia 47: 417 m? habitables  ))  Propuesta Planta Baja : +5m? habitables ))  Propuesta primer piso: 49 m? habitables YY) Propuesta primer piso opeion 2 3
- Una grande sala con abertura frente al patio y (total de la vivienda 96 m?) recamaras de 136 m? 10 m?, y 15 m? y un
acceso al primer piso (continuidad visual del cochero al - Subir los estandares de superfi- bario de 6,5 m?.
patio). cies, con 2 Recamaras de 19 m?y 24 m?,
- Extension de la recamara frente a (3 calle. y un bario de

- Los volumenes del primer piso sobresalen, creando 6, M-, 0
espacios cubiertos intermediarios. - Una terraza frente a la calle de 7 m*. ..1}



TIPOLOGIAS DE VIVIENDA:
CONVERSION DE VIVIENDA EN COMERCIO

FATIO

I BANG 11 I

cLosET :
LXK 1ISM {

RECAMARA M2
3,95 X2BSM

COCINA €1 M2
165X 2HIM

RECAMARA M2
ERUEERTI

Cocthwrn

Actual Tipologia 47: 41,7 m? habitables

»

LOCAL 8 iz

LocaL 4g M2

Propuesta Planta Baja : +11 m? habitables

- Destruccion de muros interiores para constituir un
gran espacio abierto (continuidad visual del cochero
al patio)

- Extension frente a la calle y extension en el
patio

- Reubicacion del bario y disefio del espacio exterior

Reconversion en usos mixtos residencial y comercial

»

LOCAL & M2

LOCAL 44 M2

Propuesta Planta Baja: +15 m? habitables

- Mismas propuestas con mas una
extension sobre el pasaje peatonal y una
escalera exterior para subir a la
habitacion en el primer piso, permitiendo
una posible autonomia del local y de
avivienda.

»

Torraza 7.4 W2
115X LIS
SALA 164 M2 l
IS A L25M -
COCINA 5.4 M2
281 K2EM,
i i ]
ARG 5.4 M2 I
I 205% 1800
-
= i
RECAMARA 12.25M3
285X 43 M
RECAMARA 0.5 M2
LISX3II M,
= — -
Torrsza |

Propuesta primer piso : 60 m* habitables

- Dos terrazas frente a la calle y en el

patio

/U
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Estrategias de rescate por los habitantes a través de:

- Huertos urbanos

- Murales en los muros ciegos

- Aberturas en los muros ciegos creando nuevos
accesos y plantas bajas activas sobre la calle

- Programa de acompafiamiento de la transformacion

de las casas y de las plantas bajas.

»
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L I i ! i I 1 melros

Poner en marcha y acompaiar el
proceso en el tiempo: organizar
talleres  de  capacitacion 'y de
informacion, seguimiento, planeacion.

Esto 1o pueden llevar varias
organizaciones que existen en
Juarez y que ya fueron involucra-
das en procesos participativos con
la poblacion de Parajes del Sur,
como FOTESO (sociedad civil), el
IMIP  (municipio), o la UACJ

Juniversidad).

/.
o .
_~Establecer un banco de semillas y

de materiales.

)) Beneficios sociales, econdmicos,

fisico-urbanos, y ambientales

i 5
Q ¥

Asistencia técnica

Banco de mmmgsemﬂlas

> = Mejoramiento,
Transformacicn,
Densificacion
de la vivienda

/ wwe « Murales / grafitis
BN muros ciegos

/1



‘ESTRATEGIAS DE RESCATE DEL ESPACIO SEMIPUBLICO Y PLANTAS BAJAS
‘DEL ESTADO ACTUAL ESTERIL AL PROCESO FERTIL

Acompanar la transformacion de la vivienda y la densificacion del tejido urbano
disenando nuevas tipologias para la reconversion de las casas abandonadas y para la transfor-
macion de las casas habitadas:

Ampliacion y densificacion de la vivienda.

Reconversiones en locales de actividad abiertos frente al espacio publico
Reconversiones de usos mixto

Diseno de los espacios exteriores de transicion publico/privado [pavimentos, vegetacion)
Terrazas que interact(an con el espacio publico

”»

”»

»

Cambiar el uso del suelo a mixto a lo largo de la red de espacios publicos para favorecer un proceso
que ya existe de apropiacion de las plantas bajas en comercios y actividades.

Programa de acompafamiento de los habitantes para abrir y hacer caer los muros
ciegos a lo largo de a red estructurante de espacios publicos, creando nuevos accesos y una relacion
visual entre espacio publico y espacio privado, y dando una nueva fachada a a calle. Se recomienda
destruir muros completos y hacer aberturas puntuales segun 0s casos [y los deseos de (os residentes),
para introducir variedad en la calle.

Sensibilizar y ayudar los habitantes a cuidar el espacio publico cuidando su propio espacio
privado : organizando talleres, capacitacion y involucramiento de los habitantes con los proyectos de
huertos urbanos, y con proyectos de grafitis/pinturas murales

Recuperacion del espacio urbano a través del rescate de los muros ciegos con los grafitis, que pueden hacer parte de un proceso de reapropiacion del espacio urbano por los habitantes

P

-







))  Construccion de lugares en los nodos comunitarios que pueden soportar eventos La oferta de lugares para las actividades comunitarias y la organizacion de eventos
- Plazas urbanas sociales son componentes esenciales para la revitalizacion, reapropiacion, y la regen-
- Parques eracién-a largo plazo del fraccionamiento.

- Centros comunitarios — - A
- Centros departivos = ))_ Organizacin regular de eventos puntuales
Recomendamos Varias organizaciones que existen en Judrez: Arte en mi parque, CCOMPAZ,

Y Eventos: FOTESO, Transforma Soccer
Culturales: conciertos, cinema, teatro, exposiciones) 1
Deportivos
Creativos murales, huertos urbanos

_ e —
| =Tl Il s e
— . = 777: Y, [——_ I : l ‘l
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| @ - I |
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| | ARG | Simbologia :
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HACIENDAS
DE LAS TORRES
B = |

B
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EL MEZQUITAL

0
TIERRA NUEVA

Simbologia :

Movilidad

Ciciovia confinada

| Blol estacionamiento

j 'E Ruta de Correr

Red de espacios poblicos y
movilidades peatonales

&0 mal estado y a meforer

Sendero peatonal estructurante
en buen estado y agradable

T e e e

Sendsio pestonal secundario

= Accesibilidad
i ' ines estratégicas
onexion peatonal y no vehicular dé las calles cerradas
Conexitn a través. de mura ciego
(Canexidn a través de casas abandonadas
- Diras conexion estratégicas
= Conjunto da casas:
[ ahandanadas a quitar

I+¢4

Transporte publico

Q RUTA 1A
Q RUTA 18

Q RUTA alimentadora BRT

500 200 100 50 0
. . - N J  Metros

/9

*  Parada de transporte patiica.



‘PLAN MAESTRO
‘PLAN DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

) Incrementar las movilidades peatonales y ciclistas a lo largo de la red de espacios
piblicos y de los nodos de actividades:

3 pistas de correr

Ciclovias confinadas y no confinadas

Nuevos senderos peatonales y mejoramiento de senderos peatonales y del espacio publico

Transformar las principales calles de 3 red de espacios publicos: nuevas secciones viales con
ampligcion de las banquetas, ciclovias, rutas de carrer, arboles y vegetacion, mobiliario publico y puestos

) Mejorar e incrementar las conexiones y la accesibilidad peatonal a la red de espacios
publicos:

Destrucciones puntuales de muros ciegos Y de casas abandonadas
Mejoramiento del espacio publico

)

Crear accesos peatonales, ciclistas y viales afuera del barrio y una accesibilidad hacia
los barrios y los nodos de actividades cercanos:

Hacia Tierra Nueva
Hacia el Boulevard Independencia y |a Hacienda de las Torres

Mejorar la accesibilidad al transporte publico e incrementar el nimero de viajes region-
ales en transporte publico:

Desviacion de las rutas 1Ay 1B
Desviacion de (a ruta alimentadora del BRT

/0



‘PLAN MAESTRO

‘PLAN DE ESPACIOS PUBLICOS, EQUIPAMIENTOS Y ACTIVIDADES

HACIENDAS

- DE LAS TORRES
SCUELA
PRIMARLE

ejouspuodapu) pieasjnag

EL MEZQUITAL

NORTE

LEXMARK

500

200

100 50

| i tinee WESCUELA
O (I

TIERRA NUEVA

A

o
metros

Manuel Talamas Camandari

Espacios publicos

P e
Parques lingales Plaza Nuevo parque
—
joramiento Inter minimas
da parques en partes en buen estado

Simbologia :
Comercio y actividades

B Comarcio existente

=t Plantas Bajas activas
de us0s mixlos

Reconversitn de
viviendas
abandonadas ; usos mixlos

e

- Mercado

Comereio propuesto
ISSSTE

Puestos en el
espacio pablico

Equipamientos

Existentes
Cultural
Deportivo
De servicios
Edueative

De saiud

N N NN N N

Huertos vecinales

Parque vecinal  Huertas Parques

a majorar inundables
OG0 «
Nuevos espacios piblicos
quitando casas abandonadas
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‘PLAN MAESTRO )
INTERVENCIONES ESTRATEGICAS A LOS LARGO DE CORREDORES Y NODOS

)

Mejoramiento y transformacion del espacio publico a lo largo de una red estructurante

Extension de la red de espacios publicos hacia afuera del barrio y accesibilidad hacia os barrios y [os
nodos de actividades cercanos

Nuevos parques

Mejoramiento de parques existentes

Huertos Urbanos

Plazas

Manejo del agua y tratamiento de las aguas residuales

Transformacion y ampliacion de las casas abandonadas

Quitar conjuntos de casas abandonadas para mejorar la imagen urbana y proveer. pargues vecinales y
equipamientos

Reconversiones en locales de actividades

Ampliaciones de vivienda

Transformaciones de usos mixtos con ampliacion de (as viviendas y plantas bajas de actividades y
COMErcios

)

Proveer equipamientos y nodos comunitarios y de vida publica

Equipamientos comunitarios:
4 centros comunitarios de barrio en total, uno mayor en el nodo principal
Equipamientos deportivos:
1 centro polideportivo

Equipamientos culturales :
1 biblioteca [parte del centro comunitario principal)

y 1 centro deportivo
y I museo (parte del Huerto urbano principall

Equipamientos escolares:

1 escuela secundaria, 1 escuela preparatoria y 1 quarderia, y 1 jardin de nifios
Equipamiento de salud

1 Centro de Salud

Favorecer y incrementar las actividades y el comercio:

1 Mercado en el nodo principal

1 Comercio ISSSTE

Cambio del uso del suelo amixto a lo largo de a red de espacios publicos
Reconversiones estratégicas de casas abandonadas en locales de
actividades y en usos mixtos

Mejorar la accesibilidad al transporte publico e incrementar el numero de viajes region-
ales en transporte publico:

Desviacion de las rutas 1Ay 1B
Desviacion de la ruta alimentadora del BRT

/g



PLAN MAESTRO ,
;INVDLUCRAMIENTO DE LOS DIFERENTES ACTORES DE LA TRANSFORMACION URBANA

N N VN YN

LR R R~ R

Secciones viales y espagio publico

Areas verdes/plazas/espacio publico

Mobiliario urbano, paradas de transporte y puestos en el espacio publico
Gestion y mantenimiento de Los parques Y del espacio publico
Destruccion de casas abandonadas

Programas de acompariamiento de s habitantes

Gestion y mantenimiento de [as plantas de agua

Gestion del transporte publico

Equipamientos escolares y de salud

Estudio de ingenieria, Plan Maestro de sistema de aguas, y construccion plantas de tratamiento de las
aguas negras

Equipamientos comunitarios (deporte, centros de barrio, mercado, huertos]

Gestion de recursos

Rehabilitacion y transformacion de las casas abandonadas con nuevas tipologias mixtas
Gestion de los huertos urbanos

Organizacion de eventos comunitario

Programa de acompaniamiento, de mejoramiento y de ampliacion de as viviendas existentes

/Y



PLAN MAESTRO ,
‘PONER EN MARCHA UN PROCESO DE TRANSFORMACION Y DE REPOBLAMIENTO

1 - Acciones/intervenciones previstas en el Plan Maestro, a corto y largo plazo
Accesibilidad hacia afuera del barrio

Mejora de la accesibilidad al transporte publico

Incrementar las movilidades peatonales y ciclistas y desincentivar el uso del coche

Mejora de la accesibilidad peatonal al espacio publico

Mejora del espacio publico

Proveer Equipamientos

Transfarmacion de las casas abandonadas

A A R S A~ R L~ A

Incrementar las actividades y el comercio
2- Poner en marcha un proceso a largo plazo : mantenimiento, gestion, transformacion
del espacio urbano

) - Intervenciones propuestas en el Plan Maestro, que son una herramientas indispensable para poner en
marcha un proceso de re-apropiacion y de transformacion.

Mantener en el tiempo el espacio publico

Acompanar la construccion de oS huertos urbanos: informar, organizar talleres; ofrecer semillas y
herramientas

Y Acompadiar la organizacion de eventos

) - Acompariar la transformacion de la vivienda por los habitantes con.un. programa de ayuda técnica,
material, y financiera

- mantenimiento,
|nterV9nC|0n M

Las propuestas planteadas en el Plan Maestro son acciones estratégicas para la regener-
acion y la de transformacion del espacio urbano. Estas intervenciones a corto plazo son
herramientas para poner en marcha un proceso de rescate del espacio urbano a largo
plazo. Mas alla de estas intervenciones estratégicas, s necesario mantener, seguir,
acompaniar y gestionar un proceso de transformacion a largo plazo.

L ATRNTAL

O

Tiempo

4 années

gestion, acompafamiento

TNy Intervencion TR nnnnnnnnmwmm LR S GG
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CONCLUSIONES

En Ciudad Jurez la metropoli se ha ido apoderando, de manera espontanea y sin regulacion alguna; del
entorno lacustre y las montanas del Sur, que antiguamente cumplian [a funcion de barreras naturales para
evitar la urbanizacion de esas reas. Las ciudades latinoamericanas se encuentran en un proceso ireversible
Que aborda el crecimiento econémico, demografico y de la mancha urbana, esto ha ido acentuando la
desarticulacion del centro de as ciudades hacia la periferia, [as cuales presentan grandes potenciales a ser
abandonadas y vandalizadas como sucede en Parajes del Sur.

Una vivienda es muestra tangible de la vida de una familia, al que se debe conservar proteger ya que les
representa un legado, un patrimonio tangible y sobreviviente del que pueden seguir haciendo uso. Es por esto,
por Su permanencia que la preservacion, cuidado y conservacion de este tipo de conjuntos habitacionales es
importante, pues siguen siendo relativamente funcionales, aunque la mayoria de estos sean solamente
ciudades dormitorio. Cuando un patrimonio se entiende como un bien con valor que pertenece a alguien,
comienza la proteccion del mismo y cuando aquel pertenece a toda una pablacion, debemos crear la misma
conciencia de pertenencia como si fuera propio.

‘Una vida urbana vibrante, es a mi manera de pensar, el ingrediente esencial de una buena ciudad. Sin
embargo esta cualidad desaparece en forma creciente. La vida publica se constituye en sus calles, plazas,
senderos y parques entre otros, y €S en estos espacios donde se conforma el dominio publico. Dicho dominio
es toda una institucion en si misma, ella pertenece a la comunidad y como cualquier institucion, puede
estimular o frustrar nuestra existencia.”

Se puede regenerar todo Parajes del Sur, en lo fisico, lo social y o cultural, con el fin generar el mejor Conjunto
Habitacional en México y Latinoamérica, contratando a los mejores arquitectos, urbanistas, soci6logos,
trabadores sociales y gealogos o al mejor equipo de trabajo, pero la pregunta aqui que podria contrapuntear
todo este estudio seria ¢quien va a comprar su casa ahi ?, en un conjunto ubicado en (a periferia de Ciudad
Judrez donde es tierra de nadie y el indice delictivo es muy alto, donde el residente actual que utiliza el
transparte publico para trasladarse hacia el centro tiene un recorrido estimado de 3 horas o bien 1 hora sin
tréfico si es que utiliza su autornavil. También se tiene que cuestionar a que costo Sera vendido si se logra,
para que pueda ser comprado y de cierta manera se pueda recuperar la inversion del o de los propietarios;
porque mas alla de la regeneracion de l0s espacio publicas a traves de nodos y corredores, del planteamiento
de un mejoramiento de la accesiilidad y movilidad, del rescate del espacio urbano y de poner en marcha un
plan de participacion ciudadana sigue y sequira desconectado de la mancha urbana de Ciudad Juérez.

La mejora del tejido urbano a través de la regeneracion de la estructura urbana generara una deceleracion en
el desordenado y agigantado proceso de urbanizacion en la expansion del territorio sin planeacion, barrios
donde las personas tengan cubiertas todas sus necesidades, donde disfrutaran de la diversidad de usos,

ROGERS, Richard "The culture of Cities” Extracto del texo presentado por el autor en las Reith Lectures de 1995, bajo el titulo de "Cities for a Small Planet. Publicado por “Richard
Rogers Partnership: Works and Projects”, editado por Richard Burdett. The Monacelli Press. NY. USA, 1996

SEIvicios Y espacios publicas seguros y activos, favoreciendo la interaccion social. Se obtendran beneficios
sociales como resultado de promover a interaccion social por medio del uso de los diferentes usos de suelo,
el uso de los espacios publicos de alta calidad, mejorar os indices de sequridad ciudadana y a salud de la
poblacion; a través de la conectividades creadas, la mejora del acceso al transporte publico y una mejor
integracion social de las comunidades; beneficios econamicas con la activacion de las economias locales con
la mezcla de usos, con el alto flujo de futuros consumidores atraidos por el entorno urbano generado, y
aumentar la plusvalia, y por ultimo generaran que estos desarrollos Sean Seguros, competitivos, compactos y
densos.

La regeneracion urbana es el instrumento y el recurso potencial para revertir os efectos del deterioro - fisico,
social y econdmico - de los centros y periferias de a ciudad; es la oportunidad para redefinir las condiciones
urbanas que las ciudades demandan para su sostenibilidad” A través de la definicion de (ineamientos y
estrategias para la formulacion de politicas publicas de revitalizacion urbana serd posible orientar las
actuaciones necesarias de planificacion de un entorno urbano.

"La Regeneracion Urbana de los Conjuntos Habitacionales consiste en la vision y accion comprensiva e
integrada que lleva a la resolucion de problemas urbanos y que busca una solucién duradera para las
condiciones economicas, fisicas, sociales y ambientales de un &rea que fue objeto de mudanza” (Roberts
2000).

Las transformaciones que ocurren en las ciudades, hacen que ciertos lugares cambien en su imagen urbana,
uso del suelo, su habitabilidad, su funcionalidad entre atros, y Se conviertan en inadecuados para el momento
en que se encuentran en a actualidad. EL objetivo de la regeneracion es principalmente conservar y rehabilitar
el patrimonio de muchas familias, con el objetivo de devolverle su funcionalidad, impulsando con ello
actividades comerciales y servicios tradicionales, convirtiendolo en un centro més atractiv y en un lugar
activo econémicamente para que la gente local salgan beneficiados.

Para plantear esta propuesta fue importante conocer Lo Siguientes aspectos: el primero fueron los usos de
suelo, ya que fueron cambiando de forma gradual en el transcurso del tiempo, y su distribucion geagrafico-
espacial, tiene que ser planificada y no espontanea. Por lo tanto, identificar el uso del suelo fue vital para
orientarnos sobre qué uso existe en el &rea a intervenir, y de esta manera conocer as caracteristicas
indispensables para plantear la regeneracion de un sector especifico; en segundo lugar la estructura visual ya
que hay diferentes elementos que capta la poblacion en su recarrido por a ciudad, permitiendo de esta forma
tener una imagen estructurada del espacio, como las rutas de acceso, plazas publicas, y las diferentes
construcciones le dan esa estructura visual

*TARACENA, Erwin (2013]. La Revitalizacion Urbana: Un Proceso Necesario Conceptos, Urbanisma
*SYKES, Hugh & ROBERTS, Peter (2000 Urban regeneration: a hanbook, London: Libraries Australia
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El tomar en cuenta este aspecto, nos permite conocer la imagen urbana de a colonia 0 barrio y con ello poder
mejorar o reforzar Los elementas que ya existen o integrar otros. En tercer lugar estan as secuencias visuales,
es cuando hacemos un recorrido por cualquier parte de conjunto, observamos en la imagen urbana ciertas
caracteristicas, como Sus construcciones, su naturaleza, su senaletica, y su infraestructura, asi como 0tros
rasgos de la misma, siendo estas [as secuencias visuales, las cuales generaron la sensacion de desorden y
violencia; la imagen urbana debe de cuidarse, con el fin de que los propios residentes e sientan comodos y
se convierta en un (ugar donde la gente quiera estar y tengan una apropiacion del espacio; los elementos
utilizados para generar una buena imagen urbana, como el uso de banquetas, arboles, iluminacion, crean un
entorno especial y que combinados con os edificios que dan forma a la calle, logran un confort deseado. Par
ultimo la homogeneidad, el poseer ciertas caracteristicas similares y constantes, convierte a ciertas areas en
homogeneas, y el estar relacionadas en ciertos aspectos como el uso del suelo, actividades urbanas
similares, entre otras, define hacia donde puede ser dirigida la intervencion en su mejoramiento, de tal
manera que no se salgan de esas caracteristicas.

En lavida de un conjunto, en cuanto Se refiere a la realidad urbana vivay dinamica, las politicas de renovacion,
recuperacion y de reforma, para ser eficaces, tienen que actualizarse y abastecerse de nuevos instrumentos
0 procedimientos capaces de regular la relacion existente entre unas realidades socioecondmicas
cambiantes unas realidades fisicas estaticas y socioeconémicas cambiantes.

Sera importante aplicar la regeneracion urbana como una estrategia de gestion urbana para recalificar un
desarrollo habitacional existente a través de multiples intervenciones destinadas a valorizar su potencial
social, econemico y funcional a fin de mejorar a calidad de vida de las poblaciones residentes. Ello exige el
mejoramiento de las condiciones fisicas del parque construido a través de su rehabilitacion, instalando
equipamientos, infragstructuras y espacios publicos Y conservando asi (a identidad y las caracteristicas del
4rea de ciudad considerada; asf como Lo justifico la investigacion serd vital tener en cuenta la identidad social
y cultural del sector y las necesidades de los habitantes, usuarios y visitantes. La rehabilitacion debe
considerar la mejora de las condiciones de habitabilidad dotando de equipamientos y servicios de todo tipo a
0s Sectores en cuestion. Estas acciones provocan una mejora en la calidad de vida de los habitantes y por
consiguiente la regeneracion del tejido social y urbano.

Se lograron detectar las principales ventajas y caracteristicas que posee el espacio publico y la gran
importancia que este desempena como parte del equipamiento urbano que conforma la estructura urbana, a
traves de ellos se entiende al espacio publico como un lugar que ha sido parte de encuentro y de expresion
histdrica de la zona; de tal forma que es parte de a imagen urbana, es decir del conjunto de avenidas, parques,
edificios, tradiciones, fiestas religiosas, etc. Es por ello que en este analisis se encontraron problemas sociales
y espaciales que por ser el lugar mas importante de atraccion por diversos usuarios ha provocado la aglomer-

acion de diversos usos, como el comercio, transporte, Servicios delegacionales y/o administrativos,
frabajadores y habitantes cotidianos que directa e indirectamente han contribuido a la imagen y a su deterioro.

Las calles se deben de rescatar a partir de su espacio publico, mejorando la calidad de su imagen ademas de
un saneamiento al descontrolada comercio informal que Se genera por una necesidad econémica provocada
por los bajos ingresos obtenidos; se debe contar con espacios para la recreacion y convivencia, con areas para
leer, meditar, caminar, hacer ejercicio 0 bien que propicien diversas actividades, que permitan la identificacion,
y despierte el sentido de pertenencia en los habitantes; el espacio publico nunca estara terminad, la calle, la
plaza y el parque no solo son lugares de flujo Si no son en esencia espacios de intercambio o interaccion para
una comunidad.

La implementacion de programas sociales y de participacion ciudadana entre la poblacion que radica el lugar
debiera ser parte complementaria a la normatividad de [a imagen urbana ya que van de la mano el habitante
y su espacio en el que vive, contribuyendo a la generacion de concientizar a los demas por el valor que
representa como su patrimonio.

) Mejora del Espacio Publico:

- Fortalecer el sentido de pertenencia, a crear conciencia ciudadana para conservar, revalorizar y apropiar de
su patrimonio urbano-arquitectonico.

- Remover al comercio informal & un lugar contiguo, con las condiciones fisicas necesarias, con estableci-
miento de dias y horarios.

- Fortalecer el conjunto de espacios publicos mediante una propuesta conjunta, convirtiéndose en hitos
espaciales representativos de la identidad de las personas que habitan todavia ahi.

- Generar un centro para convertirlo en un espacio socio-cultural, de tradiciones y espaciamiento entre sus
habitantes, con la finalidad de fomentar la recuperacion de los espacios publicos, a identidad colectiva a
traves del encuentro entre grupos sociales y del gozo del poder disfrutar juntos del espacio publico.

- Crear y albergar en (05 espacios publicos actividades socio-culturales organizadas por la participacion
cludadana, ya que pueden proyectar algun tipo atractivo.
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Transformacion social:

- Concientizar al desarrollador inmabiliario y al habitante sobre el valor del espacio publico como parte del
patrimonio del lugar.

- £ la regeneracion del lugar se requiere de difusion en la participacion ciudadana de los habitantes que
hacen uso de este lugar, de tal forma que vayan de la mano con las necesidades de [a poblacion.

- Incrementar la conciencia ambiental en el entrono urbano donde se vive diariamente para el mejoramiento
de la limpieza del lugar.

- Realizar campanias de promacion de beneficios & impactos para lograr que la comunidad se identifique
con el proyecto de revitalizacion; procurar que este genere una imagen con la que se identifique y singular

para su entora. Involucrar a la comunidad en la toma de decisiones durante el proceso de plangacion y
gjecucion de las abras publicas y privadas.

) Transformacion cultural:
- Implementar rutas de actividades culturales en los diferentes equipamientos planteados y regenerados.

- Implementar la difusién de diversas actividades culturales como talleres, cafés, teatros o bazares al aire
libre para la recuperacion de los jardines o espacios publicas.

Se hace el andlisis de ventajas, desventajas y potenciales del lugar a través del analisis FODA:

FORTALEZA

OPORTUNIDAD

DEBILIDAD

AMENAZA ]

- Tomar como caso de
estudio para- saber- como
plantear este tipo de
conjuntos en un futuro

- Posible apoyo a través de
gestion ante entidades
Nacionales y ONG's harian
posible mejorar las
condiciones.

- Sus plazas son espacios
de reunion, de indole social,
cultural, politico, deportivo y
religioso para los
habitantes.

- El espacio publico es una
forma de representacion de
la sociedad y lo que esta
desempena en el lugar.

- Mejorar el ambiente
urbano a través de la
dotacién de mobiliario a
los espacios publicos.

- Aprovechar las areas
verdes aprovechando las
potencialidades en
cuanto a espacios sin
construir.

- Integracion del
comercio - informal y
transporte publico a los
usos de suela existentes

- Mejorar las condiciones
viales en cuanto a
pavimento y senalizacion.

- Readecuar y organizar
los lotes vandalizados o
deteriorados con el objeto
de densificarlos mediante
construcciones,
zonificacion ambiental y
€spacios recreativos.

- Es un conjunto habitacional
completamente desconectado
de la zona urbana de Ciudad
Juarez

- Falta de ordenamiento en el
transporte ~ publico  y el
comercio informal.

- Parque sin mobiliario como
sillas, cestas, lamparas que se
hacen indispensables para
complementar el uso tanto de
espacio  publico como de
recreacion pasiva y activa.

- La imagen urbana presenta
un' gran deterioro debido al
vandalismo.

- Plazas ocupadas por el
comercio informal que
impiden el desarrollo de las

actividades ~ religiosas  y
administrativas.
- Las calles comao

complemento - del  espacio
puiblico se encuentran en
regulares condiciones,

no cuentan con
senalizacion - ni
estacionamiento.

zonas de

- Inexistencia de zonas verdes
para. uso de recreacion y
deportivo.

- Deterioro de la
imagen urbana.

- La afectacion del flujo
ciclista,  peatonal 'y
automoviles
particulares ~ por el
desorden del transporte
publico.

- Debido al caos
existente es propenso a
problematicas de indole
social, politico,
econémico -~ o de
seguridad.

- Espacios para
Actividades economicas

y sociales
desordenados

- Pérdida de la
identidad

cultural y religiosa.

_ Que siga en proceso
de abandono total.

Elaboracion: Andlisis FODA del Parajes del Sur. (2017)
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Considero que el programa de la Maestria en Urbanismo en el campo del Desarrollo Urbano y Regional me
ayudo a dar el giro profesional que habia buscada con el fin de Solucionar las distintas situaciones y
problematicas del mundo actual, complernentando mi proceso como arquitecto y pasar de disefar o analizar
un objeto arquitectonico a poder plantear un proyecto de regeneracion urbana de un conjunto de 8 mil
viviendas y entender todos los actores y elementos que pueden afectar directamente a una sociedad.
Cuando estuve de intercambio fuera de este pais y sumada la experiencia profesional de disenador urbano sin
ningun conocimiento en el campo, empece a darme cuenta del deterioro del medioambiente y su
consecuente agotamiento de recursos a causa de la industrializacion que existe en mi pais y en algunos
otros, de la imagen urbana tan viciada por los parches viales creados debidos a una mala planeacion urbana,
0 el como con el paso del tiempo en desmedido proceso del desmedida desarrollo urbano el como se ha ido
perdiendo la vida de barrio; es por eso que me puse la tarea de estudiar esta maestria con el fin de buscar
as herramientas para crear una conciencia social, el proponer una busqueda de un desarrollo que permita
Que nuestra generacion y las proximas puedan dispaner de recursos para el desarrollo, el buscar soluciones
para disminuir el impacto ecoldgico, la conectividad a traves de un transporte sustentable, buscar elevar la
calidad de vida de cada uno de nosotros, buscar una ciudad segura . competitiva, mejorar el tejido sociel a
través de relaciones espaciales orientadas al ser humano.

Como futuros urbanistas debemos buscar un modelo urbano que busque alcanzar la calidad de vida que
sostienen ciudades de consolidacion milenaria y dar respuesta a esa crisis ambiental y la expansion urbana
desmedida que se vive en México, promaver comunidades y ciudades sustentables y compactas, con alta
calidad de vida, diversidad de usuarios, con conectividades peatonales y ciclistas, conectadas a una red de
transporte publico eficiente y duradero, esto con el fin de evitar la dependencia al autornavil; promover nuevas
eyes para poner en practica métodos de construccion, tecnologias aplicadas y sistemas eléctricos y mecani-
cos en un desarrollo para buscar un equilibrio entre los componentes medioambientales, humanas y
tecnoldgicos, que estén destinados a reducir la huella urbana o el impacto ecoldgico de una o varias
edificaciones sobre el medio ambiente directo.
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