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A la Ciudad de México 
Salvador Novo  -  Crónicas de la Infancia

¡México! ¡Capital! ¡La populosa
ciudad donde orgullosa

ostenta Flora su vergel más lindo!
¡No os extrañe si yo por ella brindo,

que es mi ciudad natal, donde he nacido,
donde la luz del sol he conocido!

¿Queréis que siga? Pues ahí va:
Es mi ciudad natal un gran museo;

por dondequiera veo
automóviles, coches, carretelas,
casas particulares, mil escuelas

do mis colegas, jóvenes y niños,
van de la ciencia a recibir cariños.

Mas no puede expresar el lenguaje humano
un placer tan ufano

como el que se conoce en mi ciudad;
y esto al decir no miento, es muy verdad,

mas por si acaso me creyeron bobo,
tomen el tren y vayan a esa tierra

y verán que es verdad lo que les dice
el que aquí les habla,

Salvador Novo
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En esta Tesis de Arquitectu-
ra, se desarrolla la propues-

mixtos Hostal + Vivienda 
+ Comercio que, aunado 
a una estrategia urbana,  
se plantea para los predios 
ubicados en Venustiano 
Carranza #46, y Venus-
tiano Carranza #48; así 
como su entorno en el Cen-
tro Histórico de la Ciudad 
de México.  El análisis del 
contexto histórico determi-
na la propuesta con la que 
concluyo este documento. 
El documento se divide en 
5 capítulos.  

En el primer capítulo se 
muestran los antecedentes 
históricos de lo que fue la 
Ciudad de México, desde 
México-Tenochtitlán hasta 
nuestros días. Además, se 

Introducción 

analiza cómo fue evolucio-
nando la ciudad y su traza 
urbana;  los problemas so-
ciales y económicos que 
llevaron al despoblamiento 
del Centro Histórico; y las 
medidas que se están to-
mando actualmente para 
regresar la vivienda al Cen-
tro Histórico.

En el segundo capítulo se 
hace el análisis del contex-
to, primero a escala urbana 
(Análisis Urbano) y poste-
riormente, a escala arqui-
tectónica (Análisis arquitec-
tónico).  En este capítulo se 
estudia la traza urbana, el 
espacio público, el equipa-
miento y la movilidad (tanto 
interna, como su relación 
con la ciudad), las tipolo-
gías predominantes, así 
como niveles y materiales. 



En el quinto capítulo se 
aborda de lleno el proyec-
to

-

-
-
-

-
-

-

El sexto  capítulo 
es el epílogo

En el tercer capítulo se 
realiza el diagnóstico  de la 

-
-

-

En el cuarto capítulo se 

un Plan Maestro -

-

-

-



Objetivo 



  
El Centro Histórico de la 
Ciudad de México funcio-
na como una superposi-
ción de capas.  Dichas 

de diferentes maneras: por 
estilo arquitectónico, por 
siglo construido, por altu-
ras, por materiales o por 
usos.   Además, es un es-
pacio que está en constan-
te movimiento y cambio   .
Es por ello, que a través 
del estudio tanto histórico 
como urbano, se llegó a 
la conclusión de la nece-
sidad imperante de vivien-
da en el Centro Histórico.  

  

 

Por esta razón, se pro-
pone un 
mixto: comercio en planta 
baja, un hostal en el vo-
lumen frontal y vivienda 
en el volumen del fondo. 

Mi objetivo es crear un edi-
adapte al con-

texto; pero que a su vez, 
sea  
actual.  Que responda a las 
demandas de la sociedad 
presente, proponiendo es-
pacios abiertos y .



Octavio Paz escribió �La 
arquitectura es el testigo 
insobornable de la histo-
ria�.  Ésto nos habla de la 
permanencia que tiene la 
arquitectura, más alla de los 
cambios políticos y socia-
les, o más bien, de la mano 
de dichos cambios. 

Para entender la situación 
actual de la Ciudad de Mé-
xico, es importante conocer 
los antecedentes y proce-
sos que se llevaron a cabo 
para generar la megalópolis 
que, hoy en día, es una de 
las más grandes del mundo.  

Dichos procesos pueden 
dividirse en diversas cate-
gorías:  procesos políticos, 

-
nológicos. Todos estos pro-
cesos tuvieron consecuen-
cias en la concepción de la 
ciudad, según su tiempo.  

A continuación, se encuen-
tra el resumen de siete si-
glos de historia, en los que 
explico detalladamente lo 
más relevante de cada si-
glo, y cómo dichos eventos 
dejaron huella hasta el pre-
sente.  

Comienzo por la Ciudad 
fundada sobre un lago pa-
sando por el Virreinato de la 
Nueva España, la época In-
dependentista, las Leyes de 

-
glo XX y los primeros años 
del siglo XXI.  

01. Memoria Histórica 





Cuenta la leyenda que el 
dios Huitzilopochtli ordenó 
a los habitantes de Aztlán 
(posteriormente conocidos 
como mexicas), que aban-
donaran sus tierras y fueran 
en busca del lugar que él 
les mostraría para asentar-
se; la señal sería un águila 
devorando una serpiente1.   

Los mexicas se asentaron 
en un islote dentro del Lago 
de Texcoco (Imagen 1), y 
construyeron el templo de-
dicado al dios Huitzilopo-
chtli, quien ordenó que la 
ciudad se dividiera en 4 ba-
rrios que marcarían los cua-
tro rumbos del Universo, te-
niendo el Templo Mayor al 
centro2 (Imagen 2). 

En 1325 se funda Tenoch-
titlán (Imagen 3).  La traza 
urbana de México-Tenoch-
titlán, consistía en una red 
geométrica de canales y 
acueductos que se conec-
taban al exterior mediante 

1    Portal Académico. 2015
2    Del Olmo, L. 2016

3 calzadas:   Iztapalapa 
(hoy Calzada de Tlalpan y 
Avenida San Antonio Abad), 
Tlacopan (hoy Calzada Mé-
xico-Tacuba) y Tepeyácac 
(hoy Calzada de los Mis-
terios).  La ciudad estaba 
dividida en 4 tlaxilacaltin 
(barrios): Moyotlan, Cuepo-
pan, Atzacoalco y Teopan3   
(Imagen 4).

Tenochtitlán se conectaba 
por medio de presas, ca-
nales y calzadas.  Las chi-
nampas constituyeron un 
agroecosistema y a su vez, 
cumplieron con la función 
de urbanización para exten-
der la ciudad de México-Te-
nochtitlán en el lago4.    

La ciudad alcanzó los 
500,000 habitantes en su 
época de esplendor, hasta 
el año 1521 cuando fue so-
metida por los conquistado-
res españoles, encabeza-
dos por Hernán Cortés5.  
      

3    Campos, J. 2006
4    Barrera, R. 2016
5    Campos, J. 2006

Imagen 1: Islotes México-Tenochtitlán

Imagen 2: Fragmento del Códice de 

Mendoza (1542)

México - Tenochtitlán 
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Imagen 3:  Valle 
de México en 

1521.   En rosa 
la división política 

actual. 

Imagen 4:  Gran
Tenochtitlán en 
1519.  Luis 
Covarrubias.
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Virreinato de la Nueva España

�La provincia es redonda y está toda cercada de muy altas y ásperas 

sierras, y lo llano de ella tendrá en torno hasta setenta leguas, y en el 

dicho llano hay dos lagunas que casi lo ocupan todo, porque tienen ca-

noas en torno más de cincuenta leguas. Y la una de estas dos lagunas 

es de agua dulce, y la otra, que es mayor, es de agua salada. Divídelas 

por una parte una cuadrillera pequeña de cerros muy altos que están en 

medio de esta llanura, y al cabo se van a juntar las dichas lagunas en 

un estrecho de llano que entre estos cerros y las sierras altas se hace�.  

 

La Gran Tenochtitlán de Hernán Cortés. 1524
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Imagen 5:  La 
Gran Tenochtitlán. 
Atribuido a Hernán 
Cortés. 1524 
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De 1521 a 1523 se lleva-
ron a cabo, por órdenes de 
Hernán Cortés, trabajos de 
traza, limpieza y construc-

la Nueva España, erigida 
sobre la vencida capital del 
imperio azteca. Los encar-
gados de las obras fueron 
Alonso García Bravo y Ber-
nardino Vázquez de Tapia, 
quienes trabajaron en con-
junto con dos indígenas.  

La ciudad colonial designó 
las nuevas sedes de los po-
deres políticos y religiosos 
sobre los lugares que te-

conquistados6.

Por su parte, el Virrey An-
tonio de Mendoza, inspi-
rado en el tratado �De re 

-
tista Alberti, emprendió su 
iniciativa urbanística para 
convertir la antigua capital 
azteca en una ciudad rena-
centista (Imagen 6).

6    Tovar de Teresa, G. 1993

El primer paso fue delimitar 
la zona de la �República de 

-
ción se lograría gracias a 
las acequias y a traza de 
manzanas cuadradas. Sin 
embargo, la reconstruc-
ción de la ciudad presentó 
problemas rápidamente: la 
fangosidad del terreno y el 
perímetro de agua hacían 
difícil la labor de levantar 

En los primeros años de re-
-

nes no eran altas ni sobre-
salientes. Las casas tenían 
entre uno y tres niveles de 
altura
La casa de Cortés era de 

-
bresalientes.   Se encon-
traba sobre la Calzada de 
Tacuba.     Y la Calzada de 
Tacuba fue utilizada desde 
sus inicios para   la oferta 
de servicios por artesanos y 
comerciantes.7 

7    Campos, J. 2007

Después de la conquista 
existía cierta tensión en-

   .sanegídni e seloñapse ert
Sin embargo, los indígenas 
contaban con el apoyo de 
los frailes franciscanos, por 
lo que el primer obispo Juan 
de Zumárraga propuso que 
los nobles indígenas forma-
ran parte de la vida religio-
sa de la Nueva España.  Así 
fundó el Colegio Imperial de 
Santa Cruz de Tlatelolco, 
pero la orden de los Domini-
cos relegó a los indígenas, 
de la educación superior.  

Fue hasta mediados del si-
glo XVI, que se llevó a cabo 
la conquista espiritual sobre 
la primera generación de in-
dígenas nobles con religión 
católica. Lo que concentra-
ría la preparación religiosa 
en los criollos.
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 Los espacios ocu-
pados por las órdenes reli-
giosas determinaron parte 
de la traza urbana. En los 
límites quedaron grandes 
extensiones de suelo, co-
rrespondientes a más de 
dos manzanas concedidas 
a organizaciones religio-
sas, ubicándolas como la 
frontera entre República de 
Españoles y la República 

mantener el control a tra-
vés de la religión.  La distri-
bución de las órdenes fue: 
Agustinos al sur y Francis-
canos al poniente8.  

 En 1551, con el apo-
yo del Rey y del Papa, se 
expide la Cédula de crea-
ción de la 
Universidad de México.   La 
cual se ubicó en las calles 
del Arzobispado y Semina-
rio, brindándose la oportu-
nidad de educarse a los pe-
ninsulares  y criollos9.

8    Campos, J. 2007 
9   UNAM, 2016

 
 

A partir de la fundación de 
la Universidad, la capital 

-
caciones que consolidaban 
la identidad de la colonia 
española: hospitales, forta-
lezas, universidades, igle-

   .soicalap y sotnevnoc ,sais
En el siglo XVI, la capital 
ya era una de las ciudades 
más avanzadas en América.  
Se mantuvieron los canales 
y las calles con acequias, 
pero se inició la reconstruc-
ción de sus calles, tomando 

durante los siguientes años. 

 Cabe mencionar que 
durante el siglo XVI, las 
inundaciones constantes 
dañaban la ciudad.   Di-
chas inundaciones fueron 
producto del descuido por 
parte de las autoridades es-
pañolas,  a las albarradas 
que protegían la ciudad; así 
como de la guerra de con-
quista que dejó las principa-
les albarradas de la cuenca 
dañadas. 

  
 

 Pero en el año 1555, 
la capital sufrió una inunda-
ción y el Virrey don Luis de 
Velasco ordenó la recons-
trucción de la nueva alba-
rrada de San Lázaro, que 
formaba un círculo continuo 
que protegía la ciudad por 
el lado este10.

A principios del siglo XVII 
comenzaron las obras de 
desagüe del lago.   Entre 
1627 y 1630 hubo una inun-
dación que hizo que se re-
planteara la ubicación de la 
capital, sin embargo, la in-
versión ya estaba hecha en 
el centro, por lo que se des-
cartó la idea de moverse al  
Poniente.  En la imagen 6 
se puede observar que se 
conserva la acequia, pero 
que la presencia del agua 
comienza a disminuir.

10   Vargas, M. 2006

Imagen 6:  Ciudad de 
México, 1628, de Juan 
Gómez de Trasmonte
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Podría decirse que los si-
glos XVI y XVII conforma-
ron la conquista, el naci-
miento y la consolidación 
de la Nueva España.

El siglo XVIII estuvo lleno 
de cambios, iniciando con el 
mandato del nuevo Virrey: 
el Conde de Revillagigedo.  
Entre sus aportaciones es-
tán el desagüe y atarjeas en 
las calles principales; el em-
pedrado de calles principa-
les y creación de banque-
tas11; el alumbrado público 
y servicio de recolección 
de basura; la numeración 
de las casas; el embelleci-
miento de plazas, paseos y 

11   Zoraida, J. et al. 1992

alamedas; la organización 
de la vialidad por medio 
de coches de alquiler; un 

incluyendo serenos; tapar 
la acequia que corría a un 
costado del Palacio; el pri-
mer Censo; la creación del 
Archivo Nacional; así como 
el descubrimiento de la 
Coatlicue y el Calendario 
Azteca12.    

Además se implementaron 
sistemas para proteger y, 
principalmente, recaudar 
impuestos; tales como zan-
jas, garitas   (aduanas) y 
puertas. 

Durante la primera mitad 
del siglo XVIII aumenta-
ron el número de garitas, y 
para mediados de siglo ya 
tenían 13 distribuidas de la 
siguiente manera: Al nor-
te la garita de Peralvillo, al 
poniente la garita de San 
Cosme, al sur la garita de la 
Piedad y al oriente la garita 
de San Lázaro13.    

12   Palacio Nacional. 2015
13   De la Torre, G. Sin año

Imagen 7: 
Vista de la Plaza 
mayor de México re-
formada por disposi-
ción del Virrey Con-
de de Revillagigedo.
1793. Archivo Gene-
ral de Indias en Se-
villa.
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El movimiento de Indepen-
dencia inicia el 16 de sep-
tiembre de 1810 y culmina 
en 1821 con la entrada del 
Ejército Trigarante a la Ciu-
dad de México.

Lo más destacado del siglo 
es la expansión que tiene 
la ciudad, desbordándose 
hacia los barrios indígenas 
(Imagen 8), conformando 
así una sola ciudad que se 
distingue actualmente por 
las diferencias entre la traza 
de las calles. 

El centro de la ciudad sufría 
cambios importantes.  La 
necesidad de construir edi-

 y con ma-
yor capacidad de vivienda, 
hizo que se disminuyera la 
cantidad de patios y las di-
mensiones de las habitacio-
nes, así como la demolición 
de inmuebles.  Las aguas 
fueron drenadas casi en su 
totalidad y se dejó la ciudad 
en , donde se 
sembró y comercializó más 
que nunca.14

14   Tovar de Teresa, G. 1993

México como Nación 
Independiente

Imagen 8: 
La Ciudad de México, de 

Casimiro Castro.  1855
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El 7 de julio de 1859, Beni-
to Juárez dio a conocer un 

-
-

taban 
-

-

-

-
-

-
-

-

-

-
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El Porfiriato 

Imagen 10: 
Plaza Mayor. Autor 
desconocido. 1909 

Porfirio Dlaz toma el poder 
en noviembre de 1876 y el 
avance en la capital y en la 
nación aumentó, ya que se 
adoptaron nuevas tecnolo 
gias e infraestructura como 
el alumbrado público, vlas 
para el tranvia y los auto 
móviles (Imagen 10). Tam 
bién inició una época de es 
plendor en la arquitectura". 

Son obras representativas 
del Porfiriato: el Palacio de 
Bellas Artes, el Angel de la 
Independencia, el antiguo 
palacio de la Secretaria de 
Comunicaciones y Obras 
Públicas, Teatro Juárez, el 
Palacio Postal, Monumento 
a la Revolución, entre otros. 

Durante el Porfiriato, la Uni 
versidad Nacional fue pro 
tagonista de la vida en el 
Centro de la Ciudad, pues 

16 Rivera, M. 1880 

20 

la presencia de estudiantes, 
profesores y artistas gene 
ró la necesidad de construir 
nuevos espacios de con 
vivencia, esparcimiento, 
reunión y trabajo. AsI se 
crearon las librerias, cafés, 
clubes unidos a la oferta 
cultural y de entretenimien 
to que brindaron teatros, 
cines, billares y bares, es 
timulando actividades inte 
lectuales". 

El centro tenia la totalidad 
de la administración públi 
ca, las actividades financie 
ras, los despachos privados 
y, el comercio mayoritario y 
especializado, además de 
la Universidad Nacional. 

Dicha concentración 
provocó el decrecimiento 
de la vivienda, pues la po 
blación comenzó a evacuar 
la zona central a partir de 
1911, estableciéndose en 
las nuevas colonias: Gua 
rrero, Nueva Santa Maria, 
San Rafael, Roma, Juárez 
y San Miguel Tacubaya". 

17 PUEC - UNAM. 2011 
18 PUEC - UNAM. 2011 



 En  la  época posrevolucio-
naria comenzó a tomarse 
conciencia de la importan-
cia de la arquitectura virrei-
nal.  Se gestionó un mo-
vimiento que promovía la 
creación de instituciones, 
promulgación de leyes y 
divulgación en las universi-
dades.   Por ello, en el año 
de 1930 se publica la Ley 
sobre Protección y Con-
servación de Monumentos 
y Bellezas Naturales en el 

-
ble e inmueble, así como 
bienes arqueológicos, artís-

concedía la declaratoria de 
Monumento a aquellos in-
muebles construidos en los 
siglos XVI, XVII y XVIII  con 

-

en el Centro Histórico de la 
Ciudad de México19.   
 
Sin embargo, contrastando 
con la conciencia adquirida 
a nivel patrimonial, a me-
diados de los años 30, las 
construcciones del siglo XX

se convirtieron en vecin-
dades, debido a la alta de-
manda de vivienda .

En 1944 México estaba por 
entrar a la Segunda Gue-
rra Mundial, lo que ocasio-
naría un fuerte impacto en 
la economía del país.  Los 
propietarios de los inmue-
bles no podían aumentar la 
renta de éstos, y como con-
secuencia se puso en mar-

Rentas 
Congeladas, como apoyo 
a la economía de los inqui-
linos.  Sin embargo, esto 
trajo consecuencias visi-
bles: el deterioro inminente 
de miles de propiedades a 
las que no se les dio man-

de un sostenido proceso de 
despoblamiento y pérdida 

como consecuencia el va-
cío, deterioro y abandono; 
que empeoró con el cambio 
de sede de la Universidad 
Nacional a Ciudad Univer-
sitaria, al sur de la ciudad.  

Primera Mitad del Siglo XX

Imagen 11:
Vecindad en la 
Colonia Merced. 

Vecindad en el Centro 
Histórico. Ramos. 



Con la construcción del Me-
tro (1967) llegaron una se-
rie de descubrimientos ar-
queológicos, siendo el más 
importante el de las ruinas 
del Templo Mayor (1978) 
bajo las calles de República 
de Guatemala y República 
de Argentina. El 9 de abril 
de 1980 se emitió un decre-
to presidencial que declaró 
la creación de la Zona de 
Monumentos Históricos de-
nominada �Centro Histórico 
de la Ciudad de México�22.  

De acuerdo a los lineamien-
tos establecidos en la Ley 
Federal sobre Monumentos 
y Zonas de Monumentos 
Arqueológicos, Artísticos e 
Históricos, se decretó la de-
limitación de un polígono de 
9.1 kilómetros cuadrados, 
constituido por 668 manza-
nas y se enlistaron 1,436 

-
tos históricos (construidos 
entre los siglos XVI y XIX) 
para ser protegidos por el 
Instituto Nacional de Antro-
pología e Historia. 

22 Cantú, R. 1998

Dentro de la zona se esta-
bleció la creación de dos 
perímetros: el �A�, con 3.2 
kilómetros cuadrados y en 
el que se encuentra la ma-
yor concentración de mo-
numentos, y el �B� con 5.9 
kilómetros cuadrados.
(Imagen 13) 

Centro Histórico
Zona de Monumentos

Imagen 13: 
Delimitación 

del Perímetro 
A y B del Cen-

tro Histórico

22



Después del terremoto del 
19 de septiembre de 1985, 
se cuestionó la viabilidad 
como espacio urbano habi-
table del Centro Histórico.  
Sin embargo, a partir de 
su declaratoria como Pa-
trimonio de la Humanidad 
por la UNESCO (1987), se 
recordó su valor universal 
y su excepcionalidad, re-
forzando las bases para 
su futura conservación.

En 1990 se crea el Fideico-
miso del Centro Histórico, 
como organismo privado 
cuya función era reunir fon-
dos y desarrollar interven-
ciones puntuales de con-
servación.  

En 1994, debido a una cri-
sis económica, los comer-
ciantes salieron de las pla-
zas comerciales generando 
comercio ambulante en las 
calles. En 1997 la recupe-
ración del  Centro Histórico 
tomó fuerza en la agenda 
política y social de la ciu-
dad, y se buscó combatir el 
comercio ambulante.

Esto provocó que el dete-
rioro y la degradación social 
se volvieran imparables.  

Las calles  se vaciaron y la 
inseguridad se apropió de 
ellas.    
En 2001 el Fideicomiso del 
Centro Histórico se convier-
te en un organismo público.  
 
Se puso en marcha un plan 

-
ciado por el Gobierno del 
Distrito Federal (GDF) con 
aportaciones privadas.  Se 
creó una nueva red sub-
terránea para cableados, 
conductos de agua, drena-
je, telefonía; se colocaron 
nuevos pavimentos y lumi-
narias; y la rehabilitación 
de fachadas.   Para el año 
2005, aproximadamente el 
76% del espacio construido 

encontraba desocupado o 
se utilizaba como bodega y 
era, en su mayoría, de pro-
piedad privada.  En 2006 se 
crea la Autoridad el Centro 
Histórico.  En 2007 se acor-
dó con 20,000 vendedores 
ambulantes la liberación del 
espacio público de casi 200 

manzanas del perímetro A 
de la zona de monumentos, 
y se reubicaron en 48 pre-
dios comprados o expropia-
dos por GDF para convertir-
los en plazas comerciales23.

Para la recuperación del 
espacio público se creó una 
red subterránea de infraes-
tructura urbana, se peatona-
lizaron calles (Imagen 14), 
se ensancharon aceras, se 
renovaron luminarias, se 
restauraron cientos de fa-
chadas, y se remozaron de-
cenas de plazas y jardines.  
Además,  se generaron 
nuevas políticas en torno al 
transporte, promoviendo el 
uso de bicicleta y de nue-
vos sistemas de transporte 
público.   Así, en 2011 se 
presentó ante la UNESCO 
el �Plan Integral de Manejo 
del Centro Histórico de la 
Ciudad de México�, como 
principal instrumento or-
denador y proyectual de la 
política de regeneración ur-
bana del Centro Histórico24.   

23   Fiori, M. 2014
24   Iturriaga, J. 2012  pp.70-72

Centro Histórico
Recuperación

23

  :41 negamI
Transformación de 
la calle Madero, en 
el Centro Histórico.  

De 1910 a 2016.
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La Nueva Agenda Urbana, 
dictada en la cumbre �Hábi-
tat III� (Ecuador,  2016), es 
una guía para el desarrollo 
sustentable de las ciudades 
en los próximos 20 años.  
Entre los aspectos más 
destacados se encuentran 
los ideales de igualdad e 
integración, así como mi-
tigar el cambio climático y 
mejorar la calidad de Vida 
en Contextos Urbanos.  
Esto se propone tomando 
en cuenta que el 70% de la 
población global habita en 
ciudades.  Uno de los pun-
tos relevantes de la Nueva 
Agenda Urbana consiste en 
la impotancia de que la ciu-
dad provea políticas habi-
tacionales: asignación de 
viviendas asequibles, acce-

resilientes, bien conectadas 
y ubicadas; para proveer in-
tegración socioeconómica y 
cultural. 25

 

25   Naciones Unidas, 2016

Considerando que la Ciu-
dad de México es parte de 
la Cumbre de Hábitat III, y 
que el Centro Histórico es 

país, es fácil observar los 
avances y las mejoras rea-
lizadas en favor de los idea-
les de igualdad, integración 
y accesibilidad. Los ejem-
plos de  peatonalización de 
calles, el cableado público 
subterráneo, el alumbrado 
público, la creación de es-
pacios accesibles y sin ba-
rreras físicas, son prueba 
de la acción tomada hacia 
dichos ideales.  

Sin embargo, otro aspecto 
de gran importancia a tomar 
en cuenta, es el proceso 
que están sufriendo las ciu-
dades del mundo: -
cación, es decir, aquellos 
procesos urbanos de expul-
sión y apropiación del espa-
cio capital26. Si se compara 
los giros de los negocios y 
los costos de renta en los 
años anteriores con los del 
momento actual, se puede 
predecir que en unos años, 

26   Archdaily, 2017 

la población originaria po-
dría ser expulsada, debido 
al encarecimiento de los 
bienes, y así dar paso a 
nuevos residentes, que go-
zarán de la tradición e histo-
ria del lugar, sin haber sido 
parte de su creación.  Por 
otro lado, no puede ignorar-

para el embellecimiento de 
la ciudad dicho proceso, 
gracias a la inyección de 
capital que se realiza.

Es por ello, que ambas ten-
dencias, la de Hábitat III y 

-
contrar un equilibrio que 

población.   Es nuestro de-
ber como arquitectos y ciu-
dadanos, trabajar en pro de 
dicho equilibrio, siempre te-
niendo como prioridad a los 
habitantes y no sólo a los 

las futuras obras puedan 
suponer. 

Siglo XXI
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1. 

PREHISPÁNICO SIGLO XVI SIGLO XVII 

1. TEMPLO MAYOR 1. PALACIO NACIONAL 

1. 

2. 

SIGLO XIX 

2. CATEDRAL METROPOLITANA 
3. ANTIGUO PALACIO DEL 

ARZOBISPADO 
4. IGLESIA DE LA SANTislMA 
5 COLEGIO DE SAN ILDEFONSO 
6. CASA DE LAS AJARACAS 
7. CASA DEL MAYORAZGO DE 

MEDINA 
8. TEMPLO DE SANTO DOMINGO 
9. TEMPLO Y CONVENTO DE SAN FRANCISCO 
10. LA PROFESA 
11 . CASA DE LOS CONDES DE SAN 

MATEO VALPARAlso 
12. CASA DEL CONDE DE LA CADENA 
13. MUSEO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 
14. UNIVERSIDAD DEL CLAUSTRO 
DE SOR JUANA 

SIGLO XX 

1. PALACIO DELAYUNTAMIENTO 
2. TEMPLO DE SAN BERNARDO 
3. EX CONVENTO DE JESÚS 
Y MARIA 

4. TEMPLO DE SANTA INÉS 
5. MUSEO JOSÉ LUIS CUEVAS 
6. PALACIO DE LAAUTONOMIA 
EX CONVENTO DE STA TERESA 
7. CONVENTO DE NUESTRA 
SRA DE LORETO 
8. COLEGIO DE CRISTO 
MUSEO DE LA CARICATURA 
9. EX CONVENTO DE LA ENSEÑANZA 
10. ANTIGUA ESCUELA DE MEDICINA 
11. CASA BORDA I PALACIO DE ITURBIDE 
MUSEO DE CULTURA BANAMEX 
12. ANTIGUO HOSPITAL DE SAN JUAN 
DE DIOS I MUSEO FRANZ MAYER 
13. TEMPLO Y CONVENTO DE REGINA 
COELI 
14. CAPILLA DE SAN MIGUELARCANGEL 
15. TEMPLO DE SAN JOSÉ DE GARCIA 

5. 

6. 

1. SINAGOGA HISTÓRICA JUSTO SIERRA 
2. TEATRO ESPERANZA IRIS 
3.EDIFICI0 PARls 

1. GRAN HOTEL DE LA CIUDAD DE MÉXICO 4. PALACIO DE BELLAS ARTES 
2. CASA BOKER 
3. ANTIGUA JOYERIA LA ESMERALDA 
MUSEO DEL ESTANQUILLO 
4. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DF 

2. 

4. 

5. BANCO DE MÉXICO 
6. TORRE LATINOAMERICANA 
7. CASINO ESPAÑOL 
8. SEGUROS LA MEXICANA 

2. 

SIGLO XVIII 

1. EDIFICIO DE LA ALHÓNDIGA 
2. ACADEMIA DE SAN CARLOS 
3. CASAS DEL MAYORAZGO DE GUERRERO 
DÁVILA 
4. BIBLIOTECA DE LA COORDINACiÓN 
NACIONAL DE MONUMENTOS HISTÓRICOS 
5. REAL UNIVERSIDAD DE MÉXICO 
6. PALACIO DEL MARQUEZ DEL APARTADO 
7. EDIFICIO PORRÚA 
8. EL COLEGIO NACIONAL 
9. ANTIGUO EDIFICIO DE ADUANAS 
10. CAPILLA DEL SEÑOR DE LA EXPIACiÓN 
11. NACIONAL MONTE DE PIEDAD 
12. REAL HOSPITAL DEL DIVINO SALVADOI 
SECRETARIA DE SALUD 
13. MUSEO NACIONAL DE ARTE MUNAL 
14. PALACIO DE MINERIA 
15. PALACIO DE LAS VIZCAINAS 
16. CASA DEL CONDE REGLA 
17. TEMPLO DE SAN AGUSTIN 

2. 

11. 

SIGLO XXI 

1. PULL & BEAR MADERO 
2. STARBUCKS MADERO 
3. ANDADOR TEMPLO MAYOR 

1. 
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Edificaciones por Siglo 

En este plano de Edificacio 
nes por Siglo, se observa 
cómo en el Centro Histórico 
convergen 7 siglos de histo 
ria, desde la época prehis 
pánica hasta los edificios 
contemporáneos. 

En las imágenes de la pági 
na anterior se aprecian los 
distintos estilos arqutiectó 
nicos presentes en el Cen 
tro Histórico: prehispánico, 
barroco, plateresco, neo 
clásico, ecléctico, art decó, 
art nouveau, funcionalista y 
moderno. Sin embargo, ha 
cen falta edificaciones pos 
modernas, que reflejen el 
momento actual. 



Jan Gehl escribió �La vida 
primero, luego el espacio 

-
cios.  De otra forma no fun-
ciona�.  Ésto nos habla de la 
importancia del orden y de  
ir de lo general a lo particu-
lar.  De entender primero lo 
urbano para posteriormente 
pasar a lo arquitectónico.

Por esta razón, dividí este 
capítulo en dos subtemas: 
Análisis Urbano y Análi-
sis arquitectónico. 

En el primero se estudia la 
morfología urbana, el espa-
cio abierto, los usos y la co-
nectividad dentro de la zona 
y con el resto de la ciudad.

En el segundo se describe 
la condición física actual, 
así como las tipologías pre-
dominantes. 

entendimiento completo de 
la zona de estudio y en-
contrar las fortalezas y de-
bilidades de la zona, para 
poder hacer un diagnóstico 

propuesta ideal para el sitio. 

02. Análisis 



2.1.  Análisis Urbano 



Morfología Urbana

Perímetro B

Perímetro A

Zona de Estudio
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Para realizar un diagnós-
tico adecuado, es vital co-
nocer la situación actual 
de la Ciudad de México.  

Se necesita entender las 
dinámicas que se desa-
rrollan a través del espa-
cio público, el cual se ex-
plica como �todo aquello 
que se encuentra entre 



Espacio Abierto
El zócalo capitalino y la 
Alameda Central como 
plaza son el sitio de en-
cuentro más importan-
te para el desarrollo de 
actividades culturales y 
artísticas.

Actualmente se está tra-
bajando en pro de la vin-
culación de las distintas 
plazas con el Centro His-
tórico a través de activi-
dades culturales y calles 
peatonales. 

  1  Alameda Central
  2  Plaza de la 
      Constitución
  3  Plaza de las Vizcaínas
  4  Plaza Manuel Tolsá
  5  Plaza Loreto
  6  Plaza San Jerónimo
  7  Plaza Juan José Baz
  8  Plaza de la 
      Concepción
  9  Plaza Alonso García
10  Plaza Santo Domingo
11  Plaza de San Miguel
12  Plaza 2 de Abril
13  Plaza Santa Catarina
14  Plaza 5 de Mayo

15  Plaza de la Fundación     
      de la Mexicaneidad
16  Aquiles Serdán
17  Plaza de la Santa          
      Veracruz
18  Plaza de Regina
19  Plaza Rinconada de  
      Jesús
20  República de Uruguay
21  Plaza de la Santísima
22  República de Venezuela
23  Plaza de la Ranita
24  Venustiano Carranza
 Calle peatonal
 Calle Semi-peatonal
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El Centro Histórico de la 
Ciudad de México es el 
centro de todos los Pode-
res de la Nación: Palacio 
de Gobierno (Ejecutivo), la 
Suprema Corte de Justicia 
de la Nación (Judicial), y el 
Palacio Legislativo de Don-
celes (Legislativo).  Ade-
más, su importancia va más 
allá de dicha concentración 
de poderes, ya que tiene la 
estructura necesaria para 
satisfacer las necesidades 
de sus habitantes.

En salud, cuenta con hos-
pitales, farmacias, asilos, 
laboratorios, centros de in-
tegración juvenil y un centro 
de atención integral para la 
discapacidad visual. 

En el tema de educación, 
tiene una amplia oferta de 
planteles para la educación 
básica.  Sin embargo, la 
oferta se va acortando con-
forme el grado de estudios 
aumenta, por lo que hay 
menor oferta para educa-
ción media y superior. 

En el área administrativa, 

gubernamentales, entre los 
que destacan los mencio-
nados al inicio de este aná-
lisis.  

Asimismo, cuenta con nu-
merosos museos, centros 
culturales, teatros, salas 
de concierto (Bellas Artes) 
y plazas (Alameda Central) 
que complementan la re-
creación.

Hay varios mercados, su-
permercados y almacenes 
comerciales en  las inme-
diaciones de la zona de es-
tudio, por lo que el abaste-
cimiento queda cubierto. 
 
Existen varios centros reli-
giosos, entre los que des-
taca la Catedral Metropoli-
tana de México. 

La zona de estudio cuen-
ta con el equipamiento 
necesario para satisfacer 
las necesidades de sus 
habitantes. 

31

Análisis de Usos



Salud

Educación

Administración

Alojamiento

Religión

Almacén Comercial
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Conectividad
Relación con la Ciudad

Vialidad Primaria

Vialidad Secundaria

Calle Semipeatonal

Calle Peatonal

Estación ECOBICI
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Camiones y RTP Trolebús

2 - Malvinas

RUTA

Trolebús RTP

1 - CU - Politécnico
1 - Avenida 8

1 - Avenida 8

Ruta de Camiones 
22 - Valerio Trujano

18 - Zócalo - Uruguay
9 - Zócalo - Los Reyes

Línea 1
Línea 2
Línea 3

Línea 8

Línea B

METRO

Línea 4 METROBÚS

Estación

Metro y Metrobús

El Centro Histórico es la 
zona mejor atendida de la 
ciudad en materia de trans-
porte público. 

La infraestructura actual 
comprende: 

� 15 estaciones del Siste-
   ovitceloC etropsnarT ed am

Metro (líneas 1, 2, 3, 4, 8 y 
B).

�  Sistema Metrobús (líneas 
3 y 4) que vincula al Centro 
con la Terminal de Autobu-

ses de Oriente (TAPO) y el 
Aeropuerto Internacional de 
la Ciudad de México, así 
como al Tren Suburbano en 
Buenavista. 

�  Corredor Cero Emisiones 
del Sistema de Transporte 
Eléctricos, a lo largo del Eje 
Central Lázaro Cárdenas, 
que conecta con las termi-
nales de autobuses Norte y 
Sur. 

�  30 ciclo estaciones del 
sistema Ecobici.

La Delegación Cuauhté-
moc es la demarcación que 
atrae la mayor cantidad de 
traslados, con cerca de 1.6 
millones de viajes diarios 
del Distrito Federal.  

Más de 50, 000 vehículos 
atraviesan diariamente el 
CHCM; sin embargo, la ma-
yor parte de estos no tienen 
como destino la zona, sólo 
la utilizan para llegar a otro 
punto de la Ciudad27.

27 González, S. 2014 
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La arquitectura debe hablar

 por su tiempo y su lugar y, 

a la vez, anhelar la eternidad.

- Frank Gehry

02. Análisis 



2.2.  Análisis Arquitectónico 



Condición Física

1. República de Brasil

2. República de Guatemala

El desarrollo en altura de 
-

nado a los sistemas cons-
tructivos y estructurales de 
sus épocas de construc-
ción.  

Se encuentra que la relación 
entre número de niveles 

es una constante, pues hay 

de niveles y altura mayor o 
menor.   Sin embargo, cabe 
destacar que las cornizas 
de los colindantes coinci-
den, y en general la Planta 
Baja sí respeta  la altura de 

Los materiales presentes 
en fachadas son concreto, 
tezontle, cantera, aplana-
dos, piedra, concreto mar-
telinado, celosías, cristal y 
cancelería. 

1. República de Brasil
2. República de Guatemala
3. República de Chile
4. Donceles
5. República de Brasil
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3. República de Chile

4. Donceles

5. República de Brasil

Materiales

Concreto

Concreto Martelinado

Tezontle

Cantera

Piedra

Celosía

Cristal

38



Tipología

entre
medianeras esquina Patio
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La organización espacial 
de la Zona Metropolitana 
de la Ciudad de México es 
producto de procesos so-
ciales complejos; que han 
generado dinámicas de 
distribución y redistribución 
territorial durante su histo-
ria. 

�Uno de los aspectos más 
controversiales respecto a 

contemporáneas es el de 

-
ralmente llamado �Centro 

-

-

el monocentrismo de la es-
-

� 28 

28 Ioannis, L. 2014

La importante presencia del 
Centro Histórico mantiene 
una irrefutable centralidad 
en el espacio metropolita-
no, tanto de manera funcio-
nal como en el imaginario 
colectivo de la sociedad.  
En las últimas décadas, la 
centralidad metropolitana 
se ha ido adaptando a los 
requerimientos de una so-
ciedad más compleja.

Es por ello que durante el 
Seminario de Titulación I 
del Taller Max Cetto, se de-
sarrolló un Plan Maestro, 
teniendo como base 3 as-
pectos a intervenir:

1. Movilidad
2. Vivienda y Educación
3. Espacio Público. 

Algunos de estos requeri-
mientos se han traducido 
en los siguientes puntos: 

 ac-
tual hacia un modelo de-
seable:

�   Sustentable
�   Compacta
�   Densa
�   Bien conectada

Incentivos y actividades 
para regresar la vivienda 

Histórico, con espacios que 
respondan a la necesidad 
actual de la Ciudad de Mé-
xico:

�  Flexibles
�  Accesibles
�  Contemporáneos

Mejoramiento del espacio 
:

�  Peatonalización 
�  Proyectos culturales 
�  Sistema de transporte pú-
blico

03. Diagnóstico 





3. 
porte
mente a la existente. 

4. 
automóviles
Histórico. 
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PROBLEMÁTICA

La problemática presente 
en el tema de movilidad se 
resume en 4 puntos:

1. Rivalidad y lucha entre 
peatones y automóviles.

2.  Espacios que no son ac-
cesibles para personas vul-
nerables.

3.  Transporte público insu-

4.  Automóvil: Ruido y con-
taminación.

SOLUCIÓN

La solución puntual para 
cada problemática se enlis-
ta a continuación: 

1. Creación de espacios 
-

rio, dando preferencia al 
peatón, ciclistas, transporte 
público y al auto. En ese or-
den. 

2.  Crear espacios con nor-
mas básicas de accesibili-
dad universal para que los 
grupos vulnerables con-
vivan con el resto de la 
población y todos se des-
envuelvan de forma inde-
pendiente. 

3.  Ampliar la red de trans-
porte público, que comple-
mente a la existente.

4.  Limitar la presencia de 
automóviles en el Centro 
Histórico. 

PROPUESTA

Las propuestas  de solucion 
son las siguientes:
 
1. Ampliar la zona peato-
nal del Centro Histórico, 
formando un cuadro delimi-
tado por las calles de San 
Ildefonso (Norte), Repúbli-
ca de Uruguay (Sur), Aca-
demia (Este) e Isabel la Ca-
tólica (Oeste).

2. Espacios sin barreras fí-
sicas que permitan el libre 
tránsito de todos los tran-
seúntes, apegándose a las 
normativas de accesibilidad 
universal.

3. Creación de un sistema 
de tranvías que comple-
menten el sistema de trans-
porte público actual.  Éste 
recorrerá las calles de Re-
pública de Venezuela, Je-
sús María, Av. República de 
El Salvador, Av. 20 de No-
viembre y Av. Hidalgo. 

4.  La delimitación de calles 
exclusivas para tránsito lo-
cal, con un sistema de -
co controlado. 

Movilidad Peatón

Ciclista

Transporte
 Público

Transporte
 de Carga

Automóvil 
Particular

Pirámide de Jerarquía
 de Movilidad Urbana



Vialidad Primaria
Calle con circulación de 
Transporte Público (Tranvía)
Tránsito Local

Tránsito Controlado

Calle Peatonal

Corte 1. Peatonalización de la calle 20 de Noviembre

Corte 2. Ruta de Tranvía.  Corte por Santo Domingo
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Gran  parte del deterioro 
en el Centro Histórico se 
debe al despoblamiento y 
a la falta de mantenimiento 
por parte de los propietarios 
de los  inmuebles.   Es por 
ello, que en el Plan Maes-
tro se propone reactivar la 
vivienda en el Centro His-
tórico.  

Para esto, lo primero debe 
ser proponer actividades a 
realizar y que éstas atraigan 
a las personas a vivir ahí.   

Se plantea la re-utilización 

UNAM y del IPN, para que 
en ellos se impartan clases 
de posgrado.  Se pretende 
recobrar la vocación uni-
versitaria que alguna vez 
tuvo el Centro Histórico.  

Asimismo, se plantean ser-
vicios y vivienda que com-

educación, por lo que los 3 
ejes rectores para la reacti-
vación son:

� Educación
� Alojamiento
� Apoyo

Siendo el iniciador la edu-
cación pero teniendo como 
consecuencia la repobla-
ción y la habitabilidad. 

Además, se seleccionaron 
predios potenciales que, 
debido a su ubicación, esta-
do actual o dimensión, pue-
dan ser de utilidad para los 
nuevos usos. 

Vivienda

Predios Potenciales a intervenir

Espacios Culturales

45



1. Academia de San Carlos
Licenciatura en Arquitectura
Posgrados de Arquitectura
Posgrados de Urbanismo
Artes Plásticas / Artes Digitales
Posgrados de Diseño industrial

-
dad de México
Licenciatura en Letras e His
Posgrados en Letras
Licenciatura en Historia
3. Palacio de la Autonomía
Salas de Congresos
Salas de Conferencias
Actividades Extra Curriculares
4. Colegio de San Ildefonso
Licenciatura en Literatura, Dra-
mática y Teatro

Cursos de Fotografía
Seminarios en Historia de 
Artes
Licenciatura en Pedagogía
5. El Colegio Nacional
Posgrados en Literatura
Posgrados en Ciencias Quími-
cas
Posgrados en Matemáticas
Posgrados en Filosofía
6. Antigua Escuela de Juris-
prudencia
Licenciatura en Derecho
Posgrados en Derecho y Leyes

Centro de Capacitación Do-
cente
Aulas de Estudio y Trabajo

Centro Cultural Público y Bi-
blioteca
9. Palacio de la Escuela de 
Medicina
Licenciatura en Medicina
Posgrados en Medicina
Posgrados en Odontología
10. Antigua Escuela de Eco-
nomía
Licenciatura en Economía
-Licenciatura en Administración
Posgrados en Economía
11. Palacio de Minería
-Posgrados en Ingenierías
-Centro de investigaciones en 
Ingeniería
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El tema de Espacio Públi-
co va muy relacionado con 
el de Movilidad.  La peato-
nalización del primer cua-
dro del Centro Histórico da 
como resultado una vincu-
lación entre las distintas 
plazas, que hasta el mo-
mento estaban desconec-
tadas, y en consecuencia, 
descuidadas.   Además, los 
espacios propuestos deben 
estar libres de barreras para 
garantizar la accesibilidad 
universal. 

Asimismo, se promoverán 
actividades culturales al 
aire libre, que atraigan a 
la población y generen la 
apropiación del espacio. 

Además, se instaurarán 
mercados sobre ruedas 
que pasarán por cada plaza 
en un día distinto.  Esto con 

-
dades culturales, pero tam-
bién para crear mayor varie-
dad en el abastecimiento.  

Espacio Público
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Plazas - Mercado  ( Lunes - Miércoles - Viernes )

Área de Servicio.  Radios 100m y 200m

Red de Plazas Mercado

48



A continuación se muestra 
el Plan Maestro, incluyendo 
los 3 aspectos que se de-
sean mejorar: 
- movilidad
- vivienda 
- espacio público

así como la relación de es-
tas mejoras con los predios 
potenciales.  

También se muestran los 
esquemas que resumen 
los temas abordados:
Peatonalización y  nuevas 
redes de transporte público 
(Movilidad);  nuevas sedes 
para impartir cursos, licen-
ciaturas y posgrados en 

-
cientes a UNAM e IPN (Edi-

de plazas - mercado (Pla-
zas - Mercado) y la ubica-
ción de predios potenciales 
con su vocación (Predios 
potenciales). 

04. Plan Básico

Predios Potenciales Movilidad

Plaza / Mercado

             Semi Peatonal            Público

Plazas

Equipamiento         Cultura              Vivienda     Comercio

Reactivación    Cultura
de Escuelas  



4.1.  Plan Maestro



Jane Jacobs dijo: �la intrin-
cada mezcla de usos diver-
sos (urbanos) en las ciuda-
des no son una forma de 
caos.  Por el contrario, re-
presentan una forma com-
pleja y altamente desarro-
llada de orden�.   Esto habla 
de la importancia de com-
binar usos que se comple-
menten unos a otros, dando 
como resultado una rica va-
riedad de opciones para el 
habitante. 

En este capítulo se aborda 
de lleno la propuesta para 
el sitio: un 

 Hostal + Vivienda 
+ Comercio. 

A lo largo del capítulo se 
describen el sitio, los refe-
rentes y los elementos de 
éstos que se tomaron en 
consideración, el proceso 
de diseño, la descripción 
del proyecto, los esquemas 
que facilitan el entendimien-
to del funcionamiento, el 
programa arquitectónico y 
los planos arquitectónicos 
(plantas, cortes, fachadas, 
corte por fachada).

Más adelante se incluye el 
proyecto ejecutivo, comple-
mentando esta primera par-
te. 

05. El Proyecto
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El Sitio
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México

Ciudad de 
México

Delegación 
Cuauhtémoc

 

Se propone una fusión de 
los predios ubicados en: 
Venustiano Carranza #46 
y #48, Col. Centro, Del. 
Cuauhtémoc, C.P. 06000.  

Actualmente ambos pre-
dios se utilizan como esta-
cionamiento, sin embargo, 
Venustiano Carranza #46 
tiene una fachada preexis-
tente, de estilo neoclásico, 
con una estructura de apro-
ximadamente 11.5 m. de 
profundidad que la sostie-
ne. 

SEDUVI:

Venustiano Carranza #46
821 m2 
Uso: 

20% Área Libre = 164.2m2

Venustiano Carranza #48
583 m2 
Uso: 

 20%  Área Libre = 116.6 m2

Venustiano Carranza #46 + #48
1404 m2 

20% Área Libre = 280.8 m2
Área Total - Área Libre = 1404 - 280.8 

Área Construible  = 1123.2m2



Referentes

 

-

-

-
Downtown 

México -

-

Ópera de 
Guangzhou -

-

Fi-
larmónica del Elba

-
-

-
-

-
-
-
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1.  Hotel Downtown México

Ubicación: 
Isabel la Católica 30, 
Colonia Centro, Delegación 
Cuauhtémoc,  06002
Ciudad de México, México

Intervención:  
Cherem Arquitectos

Año: 2012

El proyecto se localiza a dos 
  .onilatipac olacóZ led sardauc

El Hotel Downtown México 
resulta de la intervención del 
Palacio del Conde de Mirava-
lle (Siglo XVII).  Se preserva-
ron las fachadas y las paredes 
originales.Entre los materiales 
usados destacan la   piedra 
volcánica, el ladrillo rojo y azu-
lejos hechos a mano.   Cuen-
ta con dos patios que sirven 
para iluminación, ventilación y 
distribución.

El proyecto consta de 3 ni-
veles + terraza.  En la Plan-
ta Baja se localizan los dos 
patios, uno al centro y otro 
junto a la colindancia este. 
El primer nivel cuenta con 
recepión, 8 habitaciones 
de Hostal, baños y una te-
rraza pequeña. El segundo 
nivel cuenta 7 habitaciones 
de Hostal y 17 de Hotel. La 
terraza cuenta con piscina, 
restaurante, y proporciona 
una vista panorámica de la 
ciudad.  Planta Baja Primer Nivel
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Segundo Nivel

Fuente: 
Downtown/Cherem Arquitectos

ht tp : / /www.archdai ly.mx/mx/02-
240127/downtown-cherem-arquitec-
tos?ad_medium=widget&ad_name=-

navigation-next

Fotografía: Jaime NavarroTerraza
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2.  Ópera de Guangzhou

Ubicación: 
1 Zhujiang W Rd, Tianhe 
Qu, Guangzhou Shi, 510620 
Guangdong Sheng, China

Autor:  
Zaha Hadid Architects

Año: 2010

El proyecto se localiza al lado 
-

-
rrio Zhujiang.   La Ópera de 
Guangzhou ha sido un catali-
zador para el desarrollo de la 
infraestructura cultural de la 
ciudad.  El proyecto consta 
de un auditorio con capaci-
dad para 18000 personas, 
y una sala interactiva más 

-
sibilidad de albergar hasta 
400 personas.                                                                                            

El concepto inicial fue el 
paisaje natural y la inte-
racción entre arquitectura 
y naturaleza, comprome-
tiéndose con la topografía, 
geología y erosión, siendo 

transformación de los va-

El volúmen de líneas ple-
-

genera el interior de cortes 
-

terior. Planta Baja
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Fuente: 
Zaha Hadid

http://www.archdaily.mx/mx/626383/
pera-de-guangzhou-zaha-hadid-archi-

tects

Fotografía: Iwan BaanCorte 2

Corte 1
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3.  Filarmónica del Elba

Ubicación: 
Platz der Deutschen Einheit 1 
20457 Hamburgo, Alemania

Autor:  
Herzog & de Meuron

Año: 2016

El proyecto se localiza en el 
extremo occidental de la Ha-
fen - City.  La construcción 
surge por la necesidad de re-
funcionalizar la zona portua-
ria.  Además, se logró crear 
un nodo cultural que sirve 
como referente nacional e in-
ternacional.   El proyecto se 
levanta sobre el Kaispeicher 
(antiguo almancén de cacao).  
El prgrama consta de sala 
principal, sala de concier-
tos, una plaza pública a 
37m de altura, estaciona-
miento,  hotel, restaurante y 
vivienda. 

La parte nueva del proyecto 
se muestra cristalina y on-

antiguo Kaispeicher.  El ac-
ceso a la plaza pública se 
hace por medio de una es-
calera mecánica de 82m de 
largo, que proporciona vis-
tas panorámicas del puerto 
y de la ciudad. Esto genera 
relación entre los ciudada-

Planta 
Tipo.
Corte por 
la gran 
sala de 
concier-
tos. 
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Fuentes: 
http://www.fadu.edu.uy/viaje2015/articulos-estudiantiles/

-

'-
'-
'_ I 
'_ I 
'_ I 
'-

I o 

I , 

01 o 

Corte Longitudinal 

la-filarmonica-del-elbaJ 

http://wwwoarchdaiIYomxlmxl798861/la-filarmonica-del-el 
ba-de-herzog-and-de-meuron-bajo-el-Iente-de-iwan-baan 
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Proceso de diseño

 El proyecto ha sufri-

desde el semestre pasado 

 La primera idea fue 

-
-

-

respetar la altura de las co-
-

-
chada. 

Primera Propuesta

CONSTRUCCIÓN CAPITALIZACIÓN

Propuestas de Fachada
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     Después de realizar un tri-
mestre de investigación en 
el extranjero, de constantes 
revisiones con los asesores 
y estudiando nuevamente a 
los referentes, me di cuenta 
que la solución sería añadir 
más usos al proyecto.  Es 
por ello que decidí añadir 
un hostal al programa.  El 
programa quedó de la si-
guiente manera:  Hostal + 
Vivienda + Comercio.  Tam-
bién llegué a la conclusión 

el momento actual en el edi-
-

per armoniosamente con 
el contexto,  sobrepasando 
los niveles de las colindan-
cias y creando una fachada 
que sigue el ritmo y los vér-
tices de la fachada preexis-
tente, pero con un lenguaje 
contemporáneo. 

X X X

Fachada Actual

Segunda Propuesta Propuesta Final



Descripción del Proyecto

El proyecto se ubica en los 
predios de la calle Venustia-
no Carranza #46 y #48, en 
la Col. Centro, Del. Cuauh-
témoc, México, Ciudad de 
México.

El predio ubicado en Venus-
tiano Carranza #46 cuenta 
con una fachada preexis-
tente de estilo Neoclásico.  
Ésta fue propiedad del Ban-
co de México, por eso se 
pueden leer en las 4 esta-
tuas los conceptos de Cons-
trucción, Capitalización, 
Banca y Ahorro.Actualmen-
te se utilizan ambos predios 
como estacionamiento.  El 
uso de suelo (SEDUVI) es 

Las 3 actividades propues-
tas para el proyecto son: 
Alojamiento, Vivienda y Co-
mercio.  

El concepto se basa en te-
ner dos patios laterales, 
para garantizar vista, ilumi-
nación y ventilación a todos 
los espacios que se desen-
vuelven alrededor de ellos. 

-
les + terraza.

El Hostal se localiza al fren-
-

char la vista y la cercanía 
de la calle.  Tendrá capa-
cidad para alojar al menos 
100 huéspedes.

La vivienda se encuentra en 

para brindar mayor privaci-
dad.  Está diseñada para 
albergar a 30 personas.

La zona comercial está en 
planta baja para aprovechar 

-
nas y atraer su atención.  
Además, cuenta con un 
patio central que conecta 3 
locales comerciales de 160, 
80 y 90m2 respectivamen-
te. 
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A continuación mencionaré 
los espacios ubicados en 
cada planta.

Planta Baja

- Comercio:  
Local 1: 160m2, 
Local 2: 80m2 + Patio de 
servicio
Local 3: 90m2
Cuarto de desechos
- Vivienda:
Acceso y Circulación Verti-
cal
- Hostal:
Acceso, Recepción, Circu-
lación Vertical, Cafetería 
con bodega, Patio, Cuarto 
de máquinas, Cuarto de de-
sechos.

Primero, Segundo, Terce-
ro, Cuarto y Quinto Nivel

-Vivienda:
2 departamentos con capa-
cidad para 1 persona, con 
baño, área de lavado, coci-
na, sala - comedor y  bal-
cón.  

2 departamentos con capa-
cidad para 2 persona, con 
baño, área de lavado, coci-
na, sala - comedor, estudio 
y balcón.  
Circulación vertical.
Cuarto de desechos.

-Hostal: 
6 habitaciones con capaci-
dad desde 3 hasta 6 perso-
nas.  Baños compartidos, 3 
para hombres y 3 para mu-
jeres. Circulación vertical.  

La particularidad de cada 
nivel es el área común del 
Hostal:
Primer Nivel: Sala de Tele-
visión
Segundo Nivel: Internet
Tercer Nivel: Cocina y Co-
medor
Cuarto Nivel: Sala de Jue-
gos
Quinto Nivel: Lavandería
En todos los casos, dichos 
espacios son un lugar para 
la convivencia y la recrea-
ción.

Sexto Nivel

- Vivienda: 
2 departamentos con capa-
cidad para 1 persona, con 
baño, área de lavado, coci-
na, sala - comedor y  bal-
cón.  
2 departamentos con capa-
cidad para 2 persona, con 
baño, área de lavado, coci-
na, sala - comedor, estudio 
y balcón.  
Circulación vertical.
Cuarto de desechos.

-Hostal:
Terraza - Bar de doble altu-
ra con capacidad para 80 
personas. Cuenta  con sa-
nitarios y circulación verti-
cal.

Séptimo Nivel / Terraza
Roof Garden con cocineta, 
sanitarios y circulación ver-
tical.
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1. Usos

El Comercio se ubica en Planta Baja, para 
hacerlo más accesible y atractivo para los 
transeúntes.  

El Hostal se localiza en el volumen frontal 

la calle y la vista. 

La Vivienda está en la zona posterior del 
proyecto, para brindar mayor privacidad. 

Comercio

Vivienda

Hostal
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3. Circulación Vertical

2. Accesos

HostalVivienda

Zona Comercial

Vivienda

Hostal
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4. Espacio Abierto

Cada parte del proyecto tiene un área de recreación y 
descanso. 

- El Comercio cuentan con un patio en Planta Baja.

- La Vivienda tiene un Roof Garden en el último nivel. 

 El Hostal también posee un patio en Planta Baja, además 
de una terraza-bar en el último nivel y dos pequeñas terra-
zas en el área de cocina-comedor y la sala de televisión. 
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6. Ventilación

Los dos patios laterales tie-
nen como función:
- Iluminar
- Ventilar
- Ser espacios de estar
- Ser espacios de
 recreación

5. Iluminación
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Programa Arquitectónico

Programa arquitectónico  

  Ubicación  M
2
 

Cantidad 
por Nivel  

Cantidad 
TOTAL  

Personas  
Población 
Máxima  

M
2 

TOTALES  
TOTAL  

Comercio  

Local 
Comercial 1  

PB  150  1 1 
 

----  
----  150  

466  m
2
 

Local 
Comercial 2  

PB  45 1 1 ----  ----  45 

Local 
Comercial 3  

PB  60 1 1 ----  ----  60 

Patio 1  PB  211  1 1 ----  ----  211  

Hostal  

Recepción  PB  35 1 1 ----  ----  35 

2,435 m
2
 

Lavandería  PB  30 1 1 ----  ----  30 

Cuarto de 
Desechos  

PB  15 1 1 ----  ----  15 

Restaurante  PB  130  1 1 ----  52 130  

Sala de estar  PB  25 1 1 ----  ----  25 

Patio 2  PB  200  1 1 ----  ----  200  

Sala de Estar  
Niveles  

1 a 5  
65 1 5 ----  ----  325  

Habitación 
para 4 

personas  

Niveles  
1 a 5  

35 1 5 4 20 175  

Habitación 
para 3 

personas  

Niveles  
1 a 5  

25 2 10 3 30 250  

Habitación 
para 2 

personas  

Niveles  
1 a 5  

18 1 5 2 10 90 

Habitación 
con Baño 
propio (2 

personas)  

Niveles  
1 a 5  

25 2 5 2 10 125  

Baños 
Compartidos  

Niveles  
1 a 5 

63 1 5 6 ---  315  

Bar -Terraza  Nivel 6  360  1 1 80 80 360  

Circulación 
Vertical  

PB a 
Nivel 6  

60 1 6 ----  ----  360  

Vivienda  

Departamento 
Tipo 1  

Niveles  
1 a 6 

90 2 12 2 20 1,08 0 

2,644  m
2
 

Departamento 
Tipo 1  

Niveles  
1 a 6  

68 1 6 1 5 408  

Departamento 
Tipo 1  

Niveles  
1 a 6  

56 1 6 1 5 336  

Circulación 
Vertical  

PB a 
Nivel  6 

70 1 6 ----  ----  420 

Cuarto de 
Desechos  

PB  15 1 1 ----  ----  15 

 Roof Garden  Nivel 7  385  1 1 ----  ----  385   

 
TOTAL  

 

5,545  m
2
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Sexto Nivel 
+ Terraza 

Quinto Nivel 

Cuarto Nivel 

Tercer Nivel 

Roof Garden - Vivienda 

Bar 

Sanitarios Bar 
Bar - Terraza 

Lavandería 

Baño Compartido - Mujeres 
Baño Compartido - Hombres 

Sala de Juegos 

Habitación para 2 personas 
con baño propio 

Cocina + Comedor 

Habitación para 3 personas 

Habitación para 4 personas 

Segundo Nivel 
Internet 

Primer Nivel 

Planta Baja 

Habitación para 6 personas 
Habitación para 6 personas 

Sala de Televisión 

Patio locales - Zona Comercial 

Acceso Zona Comercial 
Local 1 - 160m2 - Zona Comercial 

Acceso Vivienda 

~JO;;<r5i~~N~~~;&~:J----- Circulación Vertical 

Departamento tipo 3: 110m2 
~------ Cocina 
------ Baño 

"""~----- Sala - Comedor 
__ "'-..----- Estudio 

--7L---- Recámara 

Departamento tipo 2: 120m2 
Recámara 
Baño 
Estudio 

.;::~~ .... ~~~====== Cocina ~ Sala - Comedor 

Dueto de Desechos + Bodega 

Departamento tipo 1: 60m2 

t~~.------- Recámara 
~y~y~~------- Baño 

~~~g~~~~~4~~~= Sala ':: Cocina + Antecomedor 

Departamento tipo 1: 60m2 

Recámara 

~~~;S5~;:;;:::::=== Baño 1. Sala 
~~~h:jf:.f¡¡3~~~~Pt---- Cocina + Antecomedor 

Local 3 - 90m2 - Zona Comercial 

~------- Local 2 - 80m2 - Zona Comercial 

~~~----- Sanitarios Cafetería - Hostal 
~-2...~--- Cafeteria - Hostal 

~J~'Ii:~~~~~~~§~ Bodega Cafetería - Hostal Cuarto de Máquinas ! Acceso Cisternas 
Cuarto de Desechos - Hostal ! Vivienda 

~~~~L-____ Patio Cafetería - Hostal 
--"-''----c,.L'-/'''------ Circulación Vertical - Hostal 

~z.,.L--------- Recepción - Hostal 
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Proyecto Arquitectónico
Planta Baja
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Planta Nivel 1
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Planta Nivel 2

B 

Deptartamento 
110m2 

Hab. Hab. 

6 3 
Pers. 

Pers. 

Hab. Hab. 
6 4 

Pers. 

... 
B' 
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Planta Nivel 3
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Planta Nivel 4

s 

Deptartamento 
110m2 

Hab. Hab. 
6 3 

Pers. 
Pers. 

Hab. Hab. 
6 4 

Pers. Pers. 

... 
S' 
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Planta Nivel 5
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Planta Nivel 6

~ 

... ~ 

S 

{S 
00 

{S {S 00 
{S D 00 

00 

{S {S 
IJ] 

{S {S 00 00 00 
00 

{S 
00 

IJ] 

{S 
00 

{S 
00 

1:l11 '111' 

IJ] 

{S 
00 

{S 
00 

~ I A' 

Deptartamento 
110m2 

Terraza Bar 

... 
S' 
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Planta Nivel 7
Roof Garden
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Planta de Conjunto
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.,-



Fachada

  

 Debido a la magnitud 

de los precios de construc-

para una sola persona.  Es 
por ello que realicé un pre-
supuesto con base en los 
costos paramétricos de los 
�Precios de insumos inves-
tigados entre el 2 de enero 
de 2017 y el 6 de enero de 
2017� del Instituto Mexica-

 Para determinar el 

en los sitios especializados 
en venta de inmuebles: pro-
piedades.com y  casastro-

1).  El costo por m2 varia-

-

ello que se sumé todos los 
costos por m2 y saqué el 

-
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Corte por Fachada

l 

N.P.T. +28.87 
CHAfLÁN DE MORTERO CON TAPA DE LADRILLO 

-.......--.c-l~ PEN DI ENTE 3% 

ENT~~~=~~~~~~ii~~;:;~2~ :=:",~~~~-~~c--fi..~h~~g~~ii~~~~~~_ 
RELLENO ~~:~O~~~~A::p~~~~':R~~~~~Ng~E~ ----/ / /\\ V 

CLIP A~A DE 4 PATAS, ACERO INOXIDABLE -----_____\:-+-t-t--_____\:-\t-t-H! /'----_____\: \ ~ \ _\_++_r/ 
CRISTAl TEMPLAD06MM ---------'r+t-t--- 'IT-H+--\--\--t+-r--+-tl 

CLIP ARAlQADE 4 PAT:C;x~~~~ -------\-++-1 \I__--\j-++-+------',~:-\t-I-+-+----tf 

PUERTA ABATIBLE DE VIDRIO TEMPlADQCON PIVQTEAMERICANO ------+ll+-+~::::::::::::::::::~++--f-+-m 

VIDRIQTEMPlADQ12MMATQRNILLADQACQNECTOR -------+-jI/'-+-1I__-f/+-NI~\ -/i I..i 

PISO Y ZOCLO DE GRANITO 30X3OCM COLOR ALUMINIUM I '1 /-/~'--,I-1d/ I-\-I--I' \ "'_'-'1--++-t-+_1111

11 ~I-~I 
ACABADOFLAMEADO,ASEN6~.,"E~~~~:~!~~ --N~ . .P-T.--+-23 .. 5 -8l/+----J'----N~I I/:; .. \~ I~ ~~~ 

PLACA DE ANClAJE DEACER0A36ENPERF1LPlANQDE25X25CM ~======~~~~~"",,~~~~~~~~~~~~t4 
VIGA IR 152x152 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL . \ I '\ 

DOS MANOS DE PINTURA ALEQUIDÁlICA NEGRA ---__t_-+--IrltHI1 
CADENA DE CONCRETO CON VARillAS DE 5/16 ---+----\,r-I1l111t-1

l
r-+---+-------![] 

APLANADO DE MOR~:~ ~~~:I~~E~~~ :C2~ ::::::::::::::::::::::::~::::::::::::::::~ , ~:~~::::::::~::::~::::::::::::::::::::::::::::::::::::~: 
MURO DE TABIQUE ROJ~D~~~~~~~~ ~~~~:E~:E~~ ---+------'rll ~ , 

PISO Y ZOCLO DE GRANITO MODELOETT21NTERCERAMIC N.PT ~ 19.98 / ¡ n= TI 

,~ 
L.. 
ID 

"'C 
c: 
ro 
> ro 

....J 

CAPUCHIN~~~:;g~;$;S~OyR~~~~;~~~NET~~~~~cg~ ---__t_--+--I ~t-+---I----t-----i\-H\--I-----"~Ifj 

3OX30x2CM COLORGRIS~~=EOR~~~~~~o..~::~ ; / 11 ~ ' ~~ 
PLACA DE ANCLAJE DE ACERO A36 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM -=---=--=-~ --~~7iAlItI¡!;l¡;;;j;;iFF~~~~~;¡;;m;;~..,. 

VIGA IR 152x152 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL ~ ( I ~~"-'¡---r'"------'-.------'~'------'-----rj,-----,-----"------I 
VIGAIR810X12::~~:~SM::'::Up:'::~U~::::::: ,---J \ \ / 1 / 

DOS MANOS DE PINTURA ALEQUIDÁL1CA NEGRA 1/ 

MALLA EUEC'TROSOlOl\DAOX6-8IB k V / 
LOSACERO TERNIUM 25 CAL. 20 o o 

TRABE ce CONCRETO ARMADO CON RESISTENCIA _______ -+".,.--.j-+~---.J / 
pe- 300KG1CM2 DE 130X3OCM, 

ARMADOCO:=~:~:~=M':=: .'. Cisterna 

CONTRATRASE DE CONCRETO ARMADO ---------II~.:,_++__ 
MURODECONTENCiON _=N~ . .P=T. ====-=2 .. 9~O_ir,:',· "',1 

LOSA DE CIMENTACION DE CON~~~ _-=---=----=-~-=--~-=----I.:.'-· ;~;~=.:t=;;;::::;:;::>T.-:~ .. -'-.. :'..-.7 . -"--:::-;.';;-'7. •.. ~.:TI . 
PLANTILLA DE CONCRETO POBRE ---------ijB::;±E~Eili±:;:;32b;:::tf5::;tZ2:m:J:Ll4 
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Corte por Fachada
Sótano a Nivel 3

---C~MO~"'"D;OOSOrMAN'"'~O~S~DE~P,DNTU~RA~~""Q"U~'~~'CAMX~~FlE"G~~RA'---------rlf"-r~ ,~ 

1I 
j j j j j j o&. 

VIGA IR 81Ox125 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL J I 
DOS MANOS DE PINTURAALEQUloJ.L.lCA NEGRA \\ 

FALSO PLAFOND DE PANEL DE YESO DE 20MM DE. ESPESOR, 
FIJADO CON TORNILLOS 5-1 AUTOROSCANTE, COLGANTEAOOS A 

LOSA CON ALAMBRE CAL. 18 Y ACABADO EN PINTURA BLANCA \ 

CRISTAL TEMPLAOO DE 6MM 

MURO DE TABIQUE ROJO COMÚN DE &CM DE ESPESOR TIPO \ - ¡ro---

/ 
-== 
~ 

CAPUCHINO ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:3 CON ~ 
APLANADO DE YESO Y UNA MANO DE PINTURA BLANCA 

~ 

PLACA DE ANCLAJE DE ACERO A36 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM / / 

VIGA IR 152x152 CON UNA MANO DE. PRIMER Y ACABADO FINAL í /---.. 
DOS MANOS DE PINTURAALEQUloJ.L.lCANEGRA , ~ 

VIGA IR 61Ox125 CON UNA MANO DE. PRIMER Y ACABADO FINAL \ \ ~ 
DOS MANOS DE PINTURA ALEQUIDALICA NEGRA 

"X/\ "VV ,/\ 
:/\/Y/V\I\/\ v 

FALSO PLAFOND DE P .... NEL DE YESO DE 20MM DE ESPESOR, 
FIJADO CON TORNILLOS 5-1 AUTOROSCANTE, COLGANTEADOS A 

LOSA CON AlAMBRE CAL. 18 Y ACABADO EN PINTURA BLANCA 

CLIP ARAtiIA DE 2 PATAS, ACERO INOXIDABLE \ 
vV\ VV 

"V\ ,/\ ,/\ 

\ JvVV "VV "~ MURO DE TABIQUE ROJO COMÚN DE 8CM DE. ESPESOR 
ACABADO AZULEJO ESMALTADO RECTIFICADO 3D WAU. 

INTERCERAMIC 4OX8OCM ASENTADO CON MORTERO 
CEMENTO - ARENA 1:5 JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO ,/\ j\ ,/\ 

e 

] ] 

@ 

] 

-(1) 
c:: ..... 
$ 
c:: NoPoT 

PI..AQ\ DE ANCLAJE DE ACERO A36 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM 
VIGA IR 61Ox125 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL 

DOS MANOS DE PINTURA ALEQUIDALICA NEGRA 

1 ji VV\ VV\ vV\ 

]1 
COLUMNA DE ACERO TIPO IR f!OX6OCM 

CRISTAL TEMPLADO 6MM 

CLIP ARAIiIA DE -4 PATAS, ACERO 
INOXIDABLE 

PISO Y ZOCLO DE GRANITO MODELO ETT2 INTERCERAMIC 
30X30x2CM COLORALUMINIUM ACABADO PULIDO, 
ASENTADO CON MORTERO CEMENTo-ARENA 1:5 

PI..AQ\ DE ANCLAJE DE ACERO A36 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM 

ANGULO DE ACERO LI ~ CON ESMALTE ANTIOXIDANTE 
VIGA IR 152x152 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL 

DOS MANOS DE PINTURA. ALEQUIDALICA NEGRA 

FALSO PLAFOND DE PANEL DE YESO DE 20MM DE ESPESOR, 
FIJADO CON TORNILLOS 8-1 AUTOROSCANTE, COLGANTEADOS A 

LOSA. CON ALAMBRE CAL, 16 Y AClBNJO EN PINTURA. BLANCA 

CANCEL DE ALUMINIO PARA VENTANA ABATIBLE 

VIDRIO TEMPLADO 6MM DE ESPESOR 

COLUMNA DE ACERO TIPO IR soxeOCM 
MURO DE TABIQUE ROJO COMÚN DE 6CM DE ESPESOR 

ACABADO AZULEJO ESMALTADO RECTIFICADO 3D WAU. 
INTERCERAMIC 4OXBOCM ASENTADO CON MORTERO 

CEMENTO - ARENA 1:5 JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO 

\ 

M 
- y I\ f\ 

\ \ 
I 

'V '\/ 
"\IV "\1\ 
v\l, VV 
'""1!l v v n 

11[ 

J\ VV ¡VV 
'\. ,/ '/"'1 
J\, v\l '\ 

] 

NoPoT 
+5.22 m 

]1 

VvV ~\'V~ ____ __ 
j ,/\ 'v \ \\ Recepción 

I*-j /\1\/\/\ '\ ,\ /\ D 
lL'L J '\lV ,~ 

~ 
\ VV t---~---

PISO DE LOSETA DE MÁRMOL MODELO ONIC .... TO I\J 1\ /\ '1\ j\ A 
ESMALTADO o SIMILAR, 60X60CM, ACABADO PULIDO, -----n---1~+1~'f-f----1~\~·¡l(;~ \V~~\ ~¡l(;t-k~~i:hl== ASENTADO CON MORTEROCEMENTo-ARENA 1:4 \ f\ J\ IV J ~ 

PLACA DE ANCLAJE DE ACERO A3BEN ~ 1\ f\/\ N.PoT 

PERFILPIANODE25X25CM W'.'''" "' , , "' ,¡,P lh J\X\I\ '\1\/ 

+-0.0 m 

FI~~=C:~~~. ~:.'I"I"I"I"'~'I'I"!' i'>~·;·ff~I/~/~7---r~;;==.":= LOSACERO TERNIUM 25 CAL 20 ------f±: 
TRABE DE CONCRETO ARMADO CON RESISTENCIA 111 11 11 111 1 1 111 1 : 1 o / o / 

ARMADOCONVARIL~~E~~~~~~ 111 11 11 111 1 1 111 1, 
LOSATAPADECAlONDECIMENTACION 111 11 11 111 1 1 III ~' Cisterna 
CONTRATRABEDECONCRETQARMADO 111 11 11 111 1 1 111 I "~ 

,. ¡,' NoPoT 

MURO DE CONTENCION ------1f 1 ~~: -2.90 m 
T' l¡¡¡Jl¡¡¡l1¡¡¡ll!¡¡¡llJ¡¡¡l1¡¡¡J!¡ f' \ ....... 

LOSA DE CIMENTAClON DECONCRETOARMADO" , " ". ,', ;, ';' ,o, ."0' ¡ ~ ; 

,","300KG1CM2 '" , 11 "' , . ~" >. ,. , ..••. ' 
PLANTlUA DE CONCRETO POBRE 



86

Corte por Fachada
Niveles 4 a 7

Detalle  D-01

CHAFL.AN DE MORTERO CON TM'A DE LADRILLO 

IMPERMEABILlZANTE APLICADO A DOS MANOS 

ENTORTADO DE MORTERO CEMENTO ARENA PARA 
CONTENER RELLENO DE TEZONTI.E 

REU.ENO DE TEZONnE PARA FORMAR UNA PENDIENTE 
DEL 2% CON UN ESPESOR PROMEDIO DE 5CM 

TRABE DE CONCRETO ARMADO 

CLIP ARARA DE 4 PATAS, ACERO INOXIDABLE 

CRISTAL TEMPLADO eMM 

CLIP ARAf;lA DE 4 PATAS, ACERO 
INOXIDABLE 

PUERTAABATlBLE DE VIDRIO TEMPLADO CON PIVOTE AMERICANO 

VIDRIO TEMPLADO 12 MM ATORNIUADOA CONECTOR 

PISO Y ZOCLO DE GRANITO soxaOC:M COLORALUMINIUM 
ACABADO FLAMEADO, ASENTADO CON MORTERO 

CEMENTO-ARENA 1:5 

PLACA DE ANCLAJE DE ACERO A36 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM 

VIGA IR 15211152 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL 
DOS MANOS DE PINTURAALEQUIOOICA NEGRA 

CADENA DE CONCRETO CON VARILLAS DE 51115 

MURO DE TABIQUE 7 X 14 X21 

APLANADO DE MORTERO A PLOMO Y REGLA 2CM 

VIDRIO TEMPLAOO eMM DE ESPESOR 
MURO DE TABIQUE ROJO COMÚN DE eCM DE ESPESOR TIPO 

CAPUCHINO ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:3 CON 
APLANADO DE YESO Y UNA MANO DE PINTURA BLANCA 

PISO Y ZOCLO DE GRANITO MODELO ETT2INTERCERAMIC 
30X30x2CM COLOR GRlSSALACABADO FLAMEADO, ASENTADO 

CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 

Pl..ACA. DE ANCLAJE DE ACERO A36 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM 

VIGA IR 15211152 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL 
DOS MANOS DE PINTURAALEQUIOOICA NEGRA 

VIGA IR e1Ox125 CON UNA MANO DE PRIMER Y ACABADO FINAL 
DOS MANOS DE PINTURAALEQUIDÁLICA NEGRA 

FALSO PLAFOND DE PANEL DE YESO DE 20MM DE ESPESOR, 
FUAOO CON TORNILl.OS 8-1 AlITOROSCANTE, COLGANTEADOS A 

lOSA CON ALAMBRE CAL 18 Y ACABADO EN PINTURA BLANCA 
VIDRIO TEMPLADO 12 MM ATORNIUADOA CONECTOR 
CONECTOR PARA BARANDAL CON INSERCION A PISO 

TIPO TAQUETE, ACERO 304. 
ALFOMBRA SHAW CONTRACT TRACKTlLE MOD. 5T204 (USO RUDO), 

SECCION 3OX121CM COLOR FLEXIBLE G4595 CON PEGAMENTO LATEX 
PARA JUNTEO 

PLACA DE ANCLAJE DE ACERO A38 EN PERFIL PLANO DE 25X25CM 

D-01 
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Corte A - A�
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Corte B - B�

I [[]] 

ITIIJ 



Presupuesto

  

Debido a la magnitud del 

calcular el costo de la edi-

para una sola persona.  Es 
por ello que realicé un pre-
supuesto con base en los 
costos paramétricos de los 
�Precios de insumos inves-
tigados entre el 2 de enero 
de 2017 y el 6 de enero de 
2017� del Instituto Mexica-

91

 Precio por m2 IMIC  m2 Costo  

Terreno  $34,933.20  1,404  $49’046,212.80  

Vivienda 
Multifamiliar 

Interés Medio  
$11,126 .00  2, 259  $25’133 ,634 .00  

Hostal  $10,128.00  2,435  $24’661 ,680.00  

Zona Comercial  $7,569  255  $1’930 ,095 .00  

Patio Central  $2,000.00  411  $ 822,000  

Roof Garden  $2,600 .00  385  $1’001 ,000 .00  

 Total  7,149  $102’594 ,621.80 

Para determinar el costo del 

especializados en venta de 
inmuebles: propiedades.
com y  casastrovit.com.mx 

-

-

Es por ello que se sumé 
todos los costos por m2 y 

por m2. 





 

La arquitectura comienza 

donde termina la ingeniería.

- Walter Gropius

5.2.  Proyecto Ejecutivo



07. Proyecto Ejecutivo07. Proyecto Ejecutivo



Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Sótano
93
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Baja

®-

32.95---------------------' 

'------11.50------.¡------11.10-------i------10.35----_ 

B 

+0.15 

~ 

Acceso Locales Comerciales 

Local 1 
150 m2 

~+0.15 

1°=°1 ° ° 
Bodega del 
Restaurante 

+0.15 

~ 

D 
D 

Acceso Vivienda Acceso Hostal 

Venustiano Carranza ~ 
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I 

... 
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 1
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 2
99

~ ~ ~ 
10.35 I 3.10~ 

251--¡-
4.73-t- . I ..... . ,Al 

I 1 

®-
\ 

\ 

\ I 
\ 

\ I 
I \ 

\ I 
I 

\1 
\ I 

X ®-
I \ 

I \ 
I \ 

I \ 
I \ 

\ 
®-

I 

I \ 
I 

\ 1 ... I 

-.1\ 
B' Ii-

I 

®-

®- -+ -1.92 

®- 1- ~ 

5.00 

®-
J _ 

..... 1 1\ ® o 



Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 3
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 4
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 5
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 6
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Planta Nivel 7
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Corte A-A�

® ® © ® o 
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Corte B-B�
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Fachada
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

Ubicación

Simbología

Cajón de Cimentación
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CAJÓN DE CIMENTACiÓN 
LOSA DE CONCRETO 
F'c = 300Kg/m2 DE 50CM DE ESPESOR 
ARMADO VARILLAS NO. 4@20CM 
EN AMBOS SENTIDOS 

r 
1 

~0.90~ 

DETALLE DE COLUMNA DE CONCRETO 

DETALLE DE CONTRATRABE 

CORTE DE UNION COLUMNA y 

DADO DE CIMENTACiÓN 
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

E-01

Ubicación

Planta Baja 
Planta Estructural 

Simbología
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COLUMNAC-1 
610x610mm 

ISOMÉTRICO DE LOSACERO 

MALLA ELECTROSO~~~_~~ 

CONCRETO 

SECCiÓN TIPO DE LOSA 

SECCiÓN DE VIGA 
610x125mm 

fE 
l--18omm--l 

SECCiÓN DE VIGA 
406x67.4mm 
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Croquis de Localización

Proyecto

Plano

E-02

Ubicación

Planta Tipo
Planta Estructural 

Simbología
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VIGA IR RECTANGULAR 
610X610 

UNiÓN DE COLUMNA Y VIGA 

VIGA PRIMARIA 
IR610X610 

VIGA SECUNDARIA 
IR406X406 

A PRINCIPAL 
UNiÓN DE ~~CUNDARIA CON VIGA 

MALLA ELECTROSO~~~~ 

---'.----~ -- '1 MOLDURA FRONTERA 

A RDE PA LÁMINA EN B RALELA A VIGA 

MALLA ELECTROSO~~~~~ 

BORDE LÁMINA EN PERPENDICULAR A VIGA 
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Croquis de Localización Proyecto Plano

UbicaciónCorte por Fachada
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06. Epílogo



 El  presente trabajo 
de tesis es el resultado del 
análisis multidireccional 
del Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

 El diagnóstico a nivel 
urbano arrojó la necesidad 
de disminuir el uso de auto-
móviles particulares y pro-
mover el transporte público, 
además de proveer de vi-
vienda temporal a la zona.

 El proyecto surge 
con la idea de generar un 
espacio de vivienda tem-
poral; pero a la vez, tenga 
otros usos que hagan la 
zona más dinámica.  Es por 

de usos mixtos: Hostal + Vi-
vienda + Comercio.  Dichos 
usos cumplen con la fun-
ción de brindar alojamiento; 

-
nómico acorde a la zona. 

 La propuesta arqui-
tectónica se basa en la fa-
chada preexistente, de es-
tilo Neoclásico.  A partir de 
dicha fachada se genera la 
modulación de la  nueva 
fachada y de los espacios 

pretende ser un hito en la  
zona, con la intención de 
que se una  a las capas pre-
existentes de estilos arqui-

momento en el que ha sido 
planeado.

 El objetivo se cum-
plió.  La propuesta se 

adapta al contexto y  con-

trasta con él de forma 

armónica.  Además, en el 
interior se presentan espa-

-
tos elementos lo hacen ser 
un 
Siglo XXI, su momento ac-
tual. 

 Esta tesis es el resul-

tado de los conocimientos 
adquiridos durante mis años 
como estudiante.  También 
ha sido un reto en todos los 
sentidos:  desde el haberla 
realizado individualmente, 
hasta el aprendizaje que 
tuve mientras desarrollaba 
el trabajo.  Conjuntamente 
es muestra de mi capacidad 
creativa y es un buen inicio 
para la vida profesional.

6.1.  Conclusiones
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