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Introducción 

Descripción general

Este documento es la recopilación del trabajo realizado en Seminario 

de Titulación I y II del Taller Carlos Leduc Montaño, para recibir el 

grado de Arquitecto por la Facultad de Arquitectura de la Universidad 

Nacional Autónoma de México. 

Dentro del seminario de titulación se tiene como objetivo demostrar 

los conocimientos que se adquirieron durante los cinco años de 

carrera. 

Durante el año de seminario se desarrollaron dos proyectos, en 

equipo e individual y cuyos temas detonantes fueron la Planeación 

urbana, la infraestructura urbana, la vivienda y su justificación. 

TEMA 1   REGENERACION TEJIDO URBANO 

El primer proyecto trata el tema de regeneración urbana en un sector 

determinado del Centro histórico de la Ciudad de México. El 

propósito principal de éste proyecto es el lograr una coherencia entre 

los proyectos ya realizados para el mejoramiento del centro y las 

propuestas planteadas en éste trabajo para consolidar y mantener el 

tejido social. 

Los alcances del proyecto constan de un plan maestro, en la primera 

fase, el cual reflejara la solución a los problemas urbanos 

encontrados en la zona de desarrollo, investigación y conclusiones. 

recibidas del plan maestro, basado en la identificación de espacios 

negativos y potencialidades de elementos urbanos que existen en la 

zona, para posteriormente desarrollar un proyecto puntual en este 

caso un conjunto mixto vivienda - comercio. 

En la fase dos solo se incluye el proyecto puntual de vivienda. 

TEMA 1   REGENERACION TEJIDO URBANO 

El segundo proyecto tiene como objetivo la proyección de vivienda 

vertical que responda a las necesidades actuales de vida, así como 

una respuesta al entorno social de la zona. 

Los alcances en este proyecto fueron la investigación, social, 

económica y urbana; la cual doto de los elementos necesarios para 

poder proyectar una solución de vivienda optima, que requiere esta 

zona.  
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Los que adornos florales 

representan un punto 

urbano de relevancia 

social donde a través de 

actividades damos 

apropiación y vida al 

sitio generando una 

buena calidad de vida lo 

que trae consigo 
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Regeneración tejido urbano 

Desarrollo del proyecto 
El proceso de diseño se respalda con los diferentes análisis que 

desprendió la situación actual de la zona de trabajo, los resultados de 

dichos análisis arrojan problemas con la composición urbana social 

actual, economía e infraestructura. El proceso de análisis, ha sido con 

base en un Proceso Proyectual. 

Proceso proyectual 
Consta de identificar elementos que componen la actual estructura 

urbana. Analizando cada uno de ellos, con base en su nivel de 

complejidad y sus respectivas influencias al proceso proyectual. 

Manejar una relación clara entre la propuesta conceptual y la 

estructura urbana existente, dando una respuesta a la necesidad. 

Llevando a cabo el diagnóstico de la zona con los siguientes puntos: 

 Antecedentes históricos. 

 Contexto económico político y social. 

 Estructura urbana. 

 Tipología. 

 Imagen urbana.

Proceso proyectual 

Regenerar el tejido social  es la repuesta a la fragmentación de la 

ciudad;  el perímetro de trabajo cuenta con una gran carga histórica, 

donde sin embargo la fragmentación ha hecho estragos en el estrato 

social ya que aparentemente no se nota una apropiación del espacio, 

la cultura o el patrimonio, otro factor social es la existencia de una 

población que habite la zona, la mayor parte es laboral diurna, lo que 

provoca una zona nocturna peligrosa con índices de delincuencia, 

abandono y una mala imagen urbana . 

Con los diferentes análisis y conclusiones se articula un plan maestro 

para el perímetro de estudio y colindantes, unificándose con las 

potencialidades del centro histórico para regenerar el tejido social 

gracias a la relación con el contexto en la ciudad, actividades, 

comunicaciones, hitos y las actividades de los usuarios. 

Criterios de composición. 

 Espacios públicos y privados

 Espacios negativos y habitables

 Traza geométrica y remanentes históricos

 Hitos históricos

 Desarrollo económico
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Ubicación

El proyecto comienza por el análisis de la zona y  

su referente histórico para posteriormente proponer 

 un plan maestro. 

La zona de estudio se encuentra  

20 de noviembre – Eje central, 

 J. M. Izazaga - Fray Servando. En el perímetro B,  

al sur del centro histórico, está rodeada por 

 avenidas principales convirtiéndola en un 

 lugar obligado para estacionamientos creando 

 una zona aislada del perímetro A y del resto del  

perímetro B.  
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La zona es principalmente comercial enfocada al comercio de ropa 

ya sea venta, almacenaje o fabricación, por su ubicación en la urbe, 

sus avenidas juegan el papel de arterias viales, donde se encuentran 

todos los tipos de transportes, por ello la investigación del sitio fue 

relevante para poder identificar el detonante, concepto y justificación. 
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Imagen: fotografías zona de estudio que abarcan av. Izazaga, Nezahualcóyotl, callejón Vizcaínas, Eje Central, Fuente: elaboración google maps. 

El proyecto puntual es el resultado de la investigación y 

recorridos por la zona que nos hizo identificar la falta de 

espacios y la densificación de otros, al igual que la invasión de 

comercio en predios que no cumplen con las necesidades que 

esta esté requiere, el abandono de uso habitacional. La falta de 

mantenimiento de los predios y del equipamiento urbano. 

Fueron los primeros indicadores que mostro la zona de 

estudio. 

El concepto claramente se encaminaba a la rehabilitación y a 

la búsqueda de una identidad social, lo que parecía viable por 

el gran valor social, histórico y económico, que presentaba el 

sitio. 
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El tema a desarrollar era concretar un plan maestro con proyecto puntual 

La zona se encuentra en el perímetro B al sur del centro histórico, está rodeada por avenidas principales convirtiéndola en un lugar obligado 

para estacionamientos creando una zona aislada del perímetro A y del resto del perímetro B. 

Identificación de zonas en el centro. 

Zona cultural recreativo corredor cultural Regina. 

Zona comercial madero, alameda, revolución. Zona cultural comercial y vivienda, merced, talavera – alhóndiga 

Zona comercial merced - mercados 
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Esta zona carece de espacios públicos y verdes, además de una alta 

cantidad de oficinas y bodegas debido a la cantidad de elevada de 

comercio en sus avenidas principales y maquiladoras  

-La vivienda escaza, aproximadamente 20% del área de  

  estudio 

-Estacionamientos 20% 

-Oficinas 25% 

Estamos hablando de una zona que no tiene una traza uniforme 

como lo esperaríamos en el perímetro A, es por ello que la zona es 

muy diversa en cuanto alturas, tamaños de calles y traza urbana.  

Los factores sociales, que han ocurrido en el centro histórico 

detonaron diversos acontecimientos en este perímetro marcando un 

cambio en la forma de vida de este. Un ejemplo es la desaparición 

en 1950 del barrio universitario por la creación de ciudad universitaria.  

¿Cómo afecto esto nuestra zona de estudio?  El impacto fue en el 

ámbito de la vivienda debido a que la mayor parte de las viviendas de 

estudiantes se encontraban en nuestro perimetro, al igual que 

emigaracion de las familias durante el sismos de 1985. 
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El abandono como zona habitacional provoco que las viviendas y edificios se 

convirtieran en bodegas, locales, oficinas e incluso talleres de maquilación, 

Mas sin embargo aparecieron diversas unidades habitacionales de interés 

social y algunas viviendas con rol de vecindad.  Las calles y unidades 

carecen de un mantenimiento, las calles se encuentran en mal estado 

además de que no cuentas con servicio de iluminación. 

La zona se encuentra aislada debido a las vías principales que la rodean, 

cuenta con muy buena conexión con camiones, trolebuses y metro.  

Equipamiento y servicios dispersos dentro del sitio y principalmente fuera de 

su perímetro. Carece de áreas verdes y espacio público. 

GENERAR Y REHABILITAR ÁREAS VERDES, COMO UNA ECOLOGÍA QUE 

CONJUNTE A LA SOCIEDAD CON EL ESPACIO PUBLICO, LA INFRAESTRUCTURA Y LA CULTURA 
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vivienda (vecindades), comercio, estacionamientos,  

Oficinas, Comercial plazas, bodegas, bases de camiones 

Dos zonas principales en el 

sitio 

Dentro del perímetro de acción encontramos dos zonas 

completamente diferentes entre ellas. 

En la zona verde encontramos vivienda, comercio pequeño y 

enfocado al hogar y gran parte de predios usados como 

estacionamientos lo que nos muestra un gran potencial de uso. 

Mientras que en la zona verde es una zona con vida únicamente en 

horario laboral ya que solo contienen oficinas comercio y bodegas lo 

que nos indica que tenemos que lograr una interacción armónica 

entre ambas, y diversificar con diferentes usos a los existentes  
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zócalo 

Biblioteca 

de México 

Garibaldi 

T. latino 

P. Tolsa 

P. puntual 

OBJETIVOS 

Nivel urbano (centro historico): 

Pensar en una ciudad integral donde las diversas actividades convivan de 

una manera funcional, así como pensar en el futuro y en el pasado, 

adecuando la ciudad a estos posibles cambios logrando establecer una 

imagen urbana, generar espacio público, áreas verdes, conexiones 

peatonales y vehiculares; logrando la unión del sitio con todo el centro 

histórico. 

El ordenamiento urbano, se sustenta en la potencialidad del perímetro ya 

que es una zona con todos los atributos necesarios para su reinvención. La 

propuesta se basa en integrar los puntos de movilidad existentes y los 

planeados a futuro, a los planes de ordenamiento del centro histórico, 

implementados por seduvi, así como el plan de manejo para  

el centro histórico de la ciudad de México, planteado por la autoridad del 

centro histórico. Pensando en estos puntos: 

 Imagen urban 

 Movilidad 

 Diseño urbano (peaton y vehiculo) 

 Recuperacion de espacios publicos 

 Implementacion de predios existentes como vivienda o equipamiento. 
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Imagen: esquema de intervención en la zona 

 Fuente: elaboración propia. 

DOTACIÓN DE NUEVO ESPACIO PÚBLICO. 

SE PROVEERÁ DE NUEVO ESPACIO PÚBLICO QUE ENTRETEJA LOS TEJIDOS 

HORIZONTALES YA MENCIONADOS, REALIZANDO UNA CONEXIÓN VERTICAL 

ENTRE ESTOS TRES TEJIDOS HORIZONTALES, ESTA PROPUESTA DE ESPACIO 

PUBLICÓ Y ESPACIO PUBLICO A NIVEL PEATONAL INTERACTUANDO CON 

DOS EDIFICIOS DE VIVIENDA Y COMERCIO ALMACÉN EN SUS NIVELES 

INFERIORES CONECTANDO EL ÁMBITO CULTURAL CON LA VIVIENDA Y EL 

COMERCIO LOCAL.

DESARROLLO ECONÓMICO 

Y POTENCIAL CULTURAL. 

SE BUSCA LA INTERACCIÓN DE EL CALLEJÓN SAN IGNACIO CON LA 

ACTUAL PLAZA DE LAS VIZCAÍNAS Y AL MISMO TIEMPO UNA 

EXTENSIÓN HACIA EL TEATRO DE LAS VIZCAÍNAS Y LA AVENIDA 

JOSÉ MARÍA IZAZAGA, JUNTO CON UNA PROPUESTA DE VIVIENDA Y 

COMERCIO ALMACÉN EN PLANTAS INFERIORES, INTERACTUANDO 

CON EL ÁMBITO HISTÓRICO CULTURAL, RECREATIVO, DE 

ALMACENES Y COMERCIO.

Nivel barrial (zona estudio): 

La propuesta de  un modelo de lo integre el nivel urbano barrial con la 

ciudad, asi como los habtantes con su entorno inmediato dotando de 

espacios y funciones necesarias para su desarrollo ya hablemos de 

equipamiento o servicios espacios publicos o vialidades, que 

generen un verdadero cambio urbano-social. 

0Las propuestas puntuales en el area de estudio tienen que ser un 

detonante para la zoa atravez de la unificacion de estos, es como se 

reahabilitara la zona, cada uno respondra a su entorno imediato, asi 

como su corelacion con el centro y la urbe, cada uno esta pensado 

en base a la necesidad de cada espacio como referente de su 

necesidad primordial arquitectonica urbana o de equipamiento. 

13

REGENERACIÓN TEJIDO URBANO



Imagen: esquema de área proyecto puntual 

 Fuente: elaboración propia. 

Proyecto puntual, arquitectónica (área 
seleccionada para intervención): 

Escoger uno de los proyectos propuestos a nivel barrial y 

desarrollarlo en su totalidad como objeto arquitectónico. 

Comenzando por el concepto del proyecto, seguido del programa 

arquitectónico, la propuesta del diseño, así como todos los planos y 

maquetas necesarios para la completa comprensión del proyecto. 

En el caso especifico de nuestro proyecto, desarrollar un edificio de 

uso mixto: vivienda + comercio en planta baja, así como un espació 

público el cual consistió en diseño y desarrollo de una plaza frente al 

edificio. El edificio y la plaza nuevas debían contemplar, además de 

todas las características de espacios dignos y apropiados, los 

conceptos de adaptación al cambio climático, con particular énfasis 

en el cuidado del agua, y demás tecnologías bioclimáticas.  

El proyecto se ubica en el centro histórico de la ciudad de México en 

el perímetro B, entre las calles José María Izazaga, Nezahualcóyotl y 

callejón de Igualdad. 
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Alcances de proyecto 

Los alcances tienen una correlacion de lo macro a lo micro y 

viceversa, es por ello que tienen diferentes escalas para asegurar 

una buena adaptacion en el espacio a desarrollarse. 

Nivel urbano (centro historico): 

 .    Esquema. 

.    Integracion de nuestra zona con la 

      urbe del centro historico. 

.    Ordenamiento urbano  

.     unificacion de los proyectos  

      puntuales    para la coneccion con  

      el perimetro A. 

Nivel barrial (zona estudio): 

   . esquema anteproyecto. 

 .  construccion del tejido urbano  

   social  relacionndo el urbaniso de a 

   zona con sus actividades asi de tal  

   modo crear paisaje, espacios  

   publicos y equipmiento       

Proyecto puntual, conjunto habitacional mixto: 

    .   Proyecto arquitectonico 

    .    Conjunto habitacional mas 

    pasillos comerciales a nivel  

    arquitectonico. 
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LA FORMA DE TEJER LA CIUDAD
- merced- con el acueducto relacionándolos de una forma 
directa

- Roldan con 16 de Sep. y el acueducto 
- Garibaldi –Tolsa-latino- callejón san Ignacio 

uniéndolos por medios de transporte y de una forma 

visual 

La zona de estudio  
Está rodeada por  
Vialidades principales  
Las cuales crean un borde físico  
Que aísla a la colonia   
Automóviles invadiendo el paso 
peatonal, mayor importancia al 
automóvil que peatón generando 
estacionamientos en banquetas, en av. 
Izazaga el peatón se ve reducido debido 
a Los nodos q se generan q indican una 
actividad comercial con los puestos

Tejido urbano 
Al igual que un bordado tradicional nuestra zona de estudio está 
dispersa al igual que los bordados donde necesita vías de 
comunicación con otros sitios donde el entrelazado de las ramas 

representas nuestra trama urbana

Los que adornos 
florales representan 
un punto urbano de 

relevancia social 
donde a través de 
actividades damos 
apropiación y vida 
al sitio generando 
una buena calidad 

20 DE NOV 
IZAZAGA

FRAY SERVANDO 

NEZAHUALCOTL 

Escalas 

Escala urbano ciudad 
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CONEXIONES

A NIVEL MACRO PRETENDEMOS CONECTAR LA CIUDAD CON EL PERÍMETRO PARA GENERAR 
UN TEJIDO URBANO. 

• CONECTAR A TRAVÉS DE LA CICLO VÍA CON CHAPULTEPEC E IZAZAGA
• LAS LÍNEAS DE METROBUS EXISTENTES TAMBIÉN SON UNA HERRAMIENTA PARA LOGRAR LA CONEXIÓN

CON LA CIUDAD. YA QUE CONECTAMOS CON EL EJE CENTRAL.
• GENERACIÓN DE CICLO VÍAS PARA CONEXIÓN A NIVEL CENTRO HISTÓRICO GENERANDO UN

CORREDOR CULTURAL GARIBALDI-P. TOLSA- TORRE LATINO- PLAZA DE LAS VIZCAÍNAS.

P L A N M A E S T R O 

Medios de transporte público.
En términos generales la unión o prolongación de las Av. 
José María Izazaga y Av. San Pablo, conforman el límite 
sur entre el perímetro “A” y “B” según el programa 
parcial de desarrollo urbano para el Centro Histórico, por 
lo que para fines del análisis de sus condiciones se ha 
decidido presentar su estudio como un solo espacio 

abierto urbano del tipo de calle de carácter público. 
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CANCHAS DE FUTBOL 

PISTAS PARA 

SKATEBOARDING 

AREAS PARA 

CAMINAR 

PISTA PATINAJE EN 

RUEDAS 

CICLO PISTAS 

CANCHAS 

BASKETBALL 

AREAS VERDES 

PROOGRAMAS 

RECICLAJE 

ENERGIAS 

ALTERNATIVAS 

BASUREROS 

RESTAURANTES 

SERVICIOS 

SOCIALES 

PLAZA GARIBALDI 

PLAZA DE LAS VIZCAÍNAS 

CALLE DEL ACUEDUCTO ANEXO CLAUSTRO DE SOR 

JUANA  

TORRE LATINO 

BIBLIOTECA DE 

MÉXICO 

PLAZA TOLSA 

PLAZA SANTO DOMINGO 

CALLEJÓN SAN 

IGNACIO 

Ciclo-vías 

Metro-bus 

ESTACIONES 

VIGILANCIA 
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ESCALA BARRIAL. 

Características del sitio 

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJE CENTRAL, J. M. 
IZAZAGA- FRAY SERVANDO. 

La zona se encuentra en el perímetro B, al sur del 
centro histórico, está rodeada por avenidas principales 
convirtiéndola en un lugar obligado para 
estacionamientos creando una zona aislada del 
perímetro A y del resto del perímetro B.
Esta zona carece de espacios públicos y verdes además 
de una alta cantidad de oficinas y bodegas debido a la 
cantidad de elevada de comercio en sus avenidas 
principales y maquiladoras 
-La vivienda es escaza aproximadamente es el 20% de 
solo vivienda.
-Estacionamientos 20%-Oficinas 25%

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJE CENTRAL, 
J. M. IZAZAGA- FRAY SERVANDO. 

Dentro de la zona se puede identificar claramente dos zonas principales 
oficinas y vivienda 

- la vivienda se caracteriza por que en su mayor parte       

tiene un uso mixto con bodegas y comercio a 
Excepción de las vecindades.

- Las oficinas son edificios de 7 niveles hasta 15 algunas 

cuentan con estacionamiento.
La característica principal de estas dos zonas es que ambas comparten 

comercio

CIUDAD PARA EL PEATÓN

LA CUIDAD PARA EL PEATÓN ES UNA DE LAS PROPUESTAS A 
LARGO PLAZO YA QUE SE PRETENDE AL IGUAL QUE EL PLAN 
PARCIAL DEL CENTRO CREAR UN CENTRO HISTÓRICO PARA EL 
PEATÓN DONDE EL VEHÍCULO PASE A SEGUNDO PLANO 

• CALLES DE UNA SOLO CARRIL EN CALLES SIN ACCESO A
VIVIENDA

• AMPLIACIÓN DE BANQUETAS
• CREACIÓN DE ESPACIOS DE DESCANSO MOBILIARIO.
• CREACIÓN DE CICLO VÍAS QUE NOS CONECTEN CON OTROS

PUNTOS DEL CENTRO

DOSIFICAR, CONECTAR, RECICLAR ESPACIOS, ESPACIO 

PUBLICO, GENERAR ÁREAS VERDES, COMO UNA ECONOMÍA LOCAL, 

ACTIVIDADES SOCIALES Y RECREACIÓN QUE CONJUNTE A LA SOCIEDAD CON EL 

ESPACIO PUBLICO, LA INFRAESTRUCTURA Y LA CULTURA
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MOBIL
IARIO 
URBA
NO

ÁREA DE 
EXPOSICIÓ
N 
TEMPORAL

Sección 
corredor 

Las acciones a nivel barrial 
contemplan la rehabilitación de plazas 
corredores y espacios ya existentes 
con usos y actividades; comerciales y 
culturales, la zona cuanta con 
corredores que no tienen un uso 
definido los cuales se conectaran entre 
sí, a través de pasajes, ejes visuales y 
espacios abiertos. 

El planteamiento es generan un gran 
eje cultural que conecte ambos 
perímetros el A y B y remate con el 
proyecto puntal de vivienda, de tal 
manera que logremos un tejido urbano 
dentro del mismo centro, 
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Corredor 
habitacional 
+ espacio 
público 
plaza 

Comercio gastronómico, 

moda, espacio público. 
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Propuesta uso de suelo

 VIVIENDA MEDIA, SOCIAL; CON COMERCIO Y ESPACIO PUBLICO ES 
UNA PROPUESTA QUE PRETENDE UNIFIQUE ESTA PARTE DE LA 
CIUDAD GENERANDO UN CINTURÓN DONDE EL EQUIPAMIENTO Y 
LOS SERVICIOS NOS ENLACEN CON OTROS PUNTOS DENTRO Y 
FUERA DEL PERÍMETRO ADEMÁS DE LOGRAR LA APROPIACIÓN DEL 
CIUDADANO CON SU ENTRONO Y ASÍ GENERAR SEGURIDAD AL 
IGUAL QUE EL RESCATE DE VECINDADES COMO LUGAR DE VIDA Y 
TRABAJO PARA EL HABITANTE 

DIVERSIFICACIÓN DE VIVIENDA EN 

TODA LA ZONA 

EL USO DE SUELO PROPUESTO 
CONTEMPLA LA UBICACIÓN DE LOS 
EDIFICIOS NO MAYORES A 28 METROS 
EN LA PARTE NORTE DE FRAY 
SERVANDO PARA QUE LA SOMBRA NO 
AFECTE LA VIVIENDA Y OSCUREZCA LA 
ZONA 
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Imagen: corredores que tejen la urbe 

 Fuente: elaboración propia. 
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REVALORIZACIÓN DEL 

PATRIMONIO 

EDIFICADO. 

RE HABITAR EDIFICIOS CON VALOR 

HISTÓRICO POTENCIALIZANDO SU 

VALOR ARQUITECTÓNICO, SIMBÓLICO 

Y ARTÍSTICO; E INCREMENTAN-DO SU 

VALOR A PARTIR DE NUEVOS USOS EN 

LA ZONA, INCORPORANDO TAMBIÉN 

LOS USOS ACTUALES PARA QUE 

EXISTA CIERTA VARIEDAD Y AL MISMO 

TIEMPO IDENTIDAD EN EL INMUEBLE 

DE LAS VIZCAÍNAS. 

DESARROLLO 

ECONÓMICO 

Y POTENCIAL 

CULTURAL. 

SE BUSCA LA INTERACCIÓN DE EL 

CALLEJÓN SAN IGNACIO CON LA 

ACTUAL PLAZA DE LAS VIZCAÍNAS Y 

AL MISMO TIEMPO UNA EXTENSIÓN 

HACIA EL TEATRO DE LAS 

VIZCAÍNAS Y LA AVENIDA JOSÉ 

MARÍA IZAZAGA, JUNTO CON UNA 

PROPUESTA DE VIVIENDA Y 

COMERCIO ALMACÉN EN PLANTAS 

INFERIORES, INTERACTUANDO CON 

EL ÁMBITO HISTÓRICO CULTURAL, 

RECREATIVO, DE ALMACENES Y 

COMERCIO. 

EQUIPAMIENTO PARA EL 

DESARROLLO 

COMUNITARIO. 

APROVECHANDO INTER-ACCIÓN DE EL 

ANEXO DEL CLAUSTRO DE SOR JUANA 

CON EL ÁREA DE VIVIENDA SE PLANEA 

INTERACTUAR CON ESPACIO ABIERTO 

HASTA LA AV. IZAZAGA, JUNTO CON UNA 

PRO-PUESTA DE VIVIENDA, COMERCIO 

ALMACÉN EN PLANTAS INFERIORES.

CONEXIÓN OFICINAS CON 

VIVIENDA AL PROPONER 

EDIFICIOS DE VIVIENDA CON 

CIERTA CERCANÍA A LAS 

OFICINAS SE PIENSA MANEJAR 

MAYOR VIDA A LA ZONA Y 

MOVILIDAD DESPUÉS DE LAS 

HORAS LABORALES DE LAS 

OFICINAS.
CONEXIÓN OFICINAS CON EL 

ESPACIO ABIERTO 

APROVECHANDO LA CONEXIÓN PROPUESTA QUE VA 

DESDE EL ANEXO– CALLEJÓN NEZA Y EL CALLEJÓN QUE 

COMUNICA HACIA FRAY SERVANDO SE PROPONE 

MANEJAR MAYOR VIDA A LA ZONA Y MOVILIDAD DESPUÉS 

DE LAS HORAS LABORALES DE LAS OFICINAS.

DOTACIÓN DE NUEVO ESPACIO PÚBLICO. 

SE PROVEERÁ DE NUEVO ESPACIO PÚBLICO QUE ENTRETEJA LOS TEJIDOS 

HORIZONTALES YA MENCIONADOS, REALIZANDO UNA CONEXIÓN VERTICAL 

ENTRE ESTOS TRES TEJIDOS HORIZONTALES, ESTA PROPUESTA DE ESPACIO 

PUBLICÓ CONTARA CON ESTACIONAMIENTO SUBTERRÁNEO Y ESPACIO 

PUBLICO A NIVEL PEATONAL INTERACTUANDO CON DOS EDIFICIOS DE 

VIVIENDA Y COMERCIO ALMACÉN EN SUS NIVELES INFERIORES 

CONECTANDO EL ÁMBITO CULTURAL CON LA VIVIENDA Y EL COMERCIO 

LOCAL.

RECICLAMIENTO DE ESPACIOS SUBUTILIZADOS. 

SE BUSCA RECICLAR ESPACIOS INUTILIZADOS PARA LLEVAR ACABO ESTA CONEXIÓN, 

MANEJANDO ESTE PREDIO DEDICADO A ESTACIONAMIENTO PUBLICO, CON UNA PROPUESTA 

DE ESPACIO PUBLICO INTERACTUANDO CON EDIFICIOS DE VIVIENDA SE CERRANDO DE ES-

TA MANERA ESTA CONEXIÓN HACIA LA VIVIENDA EXISTENTE UBICADA EN ESTE CALLEJÓN 

DE IGUALDAD, CONECTANDO ESTE BLOQUE DE VIVIENDAS HACIA LA CIUDAD CON EL 

EQUIPAMIENTO PROPUESTO Y EL ÁREA CULTURAL, EVITANDO EL AISLAMIENTO DE ESTA 

ZONA. 

ORDENAMIENTO URBANO Y 

CONEXIÓN CON LA CIUDAD. 

PARA PODER DAR ESTE REORDENAMIENTO URBANO 

Y TERMINAR ESTE AISLAMIENTO EN EL ÁMBITO DE 

VIVIENDA EN EL CALLEJÓN IGUALDAD SE PROPONE 

SUSTITUIR LA ACTUAL BODEGA QUE OCUPA ESTE 

ESPACIO BRIN-DAR DE UN ESPACIO ABIERTO QUE 

INTERACTÚE CON LA VIVIENDA EXISTENTE Y LA 

PROPUESTA Y ADEMÁS CON EL INMUEBLE 

CATALOGADO BRINDÁNDOLE MAS IDENTIDAD A LA 

ZONA.
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Comercio local 

Comercio barrial 

Fuente remanente 

histórico 

Espacio público 

(plaza) 

Calle Nezahualcóyotl 
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Capilla Salto del Agua 

Imagen: plano proyecto puntual 

 Fuente: elaboración propia. 

ESCALA LOCAL: CONJUNTO HABITACIONAL 

Los espacios abiertos urbanos se convierten en sensores de la condición de 

vida en la ciudad, son éstos un reflejo de la realidad de la sociedad. 

Se proponen dos escalas de comercio: una a escala local, la cual 

responde a la que se encuentra en Av. Izazaga y otra a una menor 

escala que responde al tipo de comercio que se encuentra en la calle 

Nezahualcóyotl. 

 

 

 

 

 

 

 

La fuente remonta al acueducto de San Juan y nos conecta de 

manera visual con la fuente de salto del agua. 

Se parte del concepto tejido urbano y social, el cual nos integra tanto 

a la urbe como al interior del edificio, la mezcla de usos enriquece a la 

ciudad, no tan solo en una escala urbana, sino también en el 

conjunta las diferentes tipologías de vivienda propicia que se genere 

una interacción entre ellos
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Viviendas vizcaínas 

Esta vivienda responde a la plaza de las 
vizcaínas y a su uso cultural 
Se plantea regenerar el uso habitacional con 
primordialmente para estudiantes, artistas y 
trabajadores de esta zona para generar 
actividades culturales. 

Vivienda pasaje 
comercial vizcaínas 

En esta área se pretende regenerar la vivienda ya 
existente generando plaza y un conector con el predio 
entre Izazaga y fray Servando la propuesta es la 
rehabilitación de los departamentos que se usan como 
bodega, así como la generación de accesos y fachadas 
que ayuden a comunicar los interiores con el espacio 
público para lograr una apropiación como plantea 

Montaner en su capítulo de ciudad. 

Vivienda callejón 
igualdad 
se propone generar una relación con la calle de fray 
Servando a través de la generación de un pasaje 
peatonal retirando las bodegas marcadas y así generar 
un comercio enfocado principalmente a las 
necesidades del as oficinas generando un comercio 
local regresándole a las vecindades de las zonas su 

carácter de casa oficio. Y así poder reactivar la zona 

Proyecto puntual.
El proyecto puntual está basado en el análisis de 
conexiones y uso habitacional que requiere la zona para 
reactivar la vida en el sitio  

para lograr esto principal mente la zona se tiene que 
dotar de equipamiento y servicios ya que es una zona que 
esta generada por el espacio reciclado de bodegas y 
estacionamientos y una intersección entre el perímetro A 
y B. 

Proyecto puntual. 

Área: 5874.5 
Perímetro: 377.5 

José maría Izazaga número 11 
colonia centro cp. 06080 
delegación Cuauhtémoc 
12 niveles  
20% área libre  

Capilla Salto del Agua 
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Calle Nezahualcóyotl 

Imagen: plano proyecto puntual 

 Fuente: elaboración propia. 

Proyecto puntual. 
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Vivienda

Equipamiento 

Servicios 

Viviendas vizcaínas Vivienda callejón igualdad 

Vivienda pasaje comercial vizcaínas
 

Proyecto puntual. 

Imagen: esquemas de propuesta 

 Fuente: elaboración propia. 
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La vivienda dentro de un pasaje urbano con 

una atmosfera de aislamiento de la ciudad Capilla Salto del Agua 

Predio proyecto puntual 

Colegio de las Vizcaínas 

Imagen: planta volumétrica del conjunto 

 Fuente: elaboración propia. 

Vivienda 

La vivienda responde a la necesidad del apropiarse de la zona, con 

el apoyo del plan parcial del centro y la propuesta del cinturón de 

vivienda 

Nuestra vivienda se encuentra dentro del pasaje urbano que 

estamos proponiendo convirtiéndose en un corredor de vivienda 

donde atamos el proyecto con comercio local y relacionado al de la 

zona en este caso ropa y accesorios 

La vivienda, así como el emplazamiento responde  

al pasaje urbano ya que generamos una puesta  

urbana para lograr la continuidad y la invitación al 

 lugar más sin embargo logramos la privacidad  

de la vivienda generando patios internos y una 

 plaza aislada de lo comercial 

Por eso tenemos una zonificación mixta que 

 responde a nuestros 

 diferentes frentes urbanos y a sus dinámicas. 

  

29

REGENERACIÓN TEJIDO URBANO



 Imagen: puestas urbanas, fondo capilla salto del agua 

 Fuente: elaboración propia. 

El perfil urbano en las fachadas se conserva para dar unidad 
con la urbe más sin embargo las puertas logran mantener 

otra escala al interior donde se realiza la vida de los usuarios

Colegio de las Vizcaínas 

Capilla Salto del Agua 

Puertas urbanas. 

El concepto de puerta urbano surge de la necesidad de cambiar la 
escala al interior del conjunto habitacional para invitar al usuario 
a pasar, pero asilando del exterior de los ejes viales llevando una 
actividad mucho más peatonal y publica. La continuación de este 
marco con ayuda de elementos urbanos como mobiliario y 
vegetación invitan a continuar el pasaje y observar su vida interna
De tal modo que tenemos remates visuales al interior y exterior 

del conjunto.
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Corazón de manzana y conexión con el 
templo de la inmaculada concepción 

El corredor a nivel macro nos conecta con el resto del centro más sin 

embargo el corazón de manzana con formado por la plaza interna nos 

comunica con el contexto inmediato ya que a nivel urbano y visual 

conectamos con estas puertas o marcos con el templo y el corredor, así 

como la isla de vecindades y su perímetro semi-peatonal. 

Colegio de las Vizcaínas 

Capilla Salto del Agua 
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Responden a al alineamiento de los 
predios contiguos y a la poligonal del 

terreno. 

Responden a la conexión visual con el 
corredor y al templo de la inmaculada 

concepción. 

Máxima altura de edificios al centro del predio 
sin que interfiera con la visual del transeúnte 
mismo análisis que nos proporciona las medidas 
de las puertas urbanas 

Ejes. 
Los ejes responden a la poligonal y a la visual lo 
que conforma de una manera orgánica nuestros 
elementos y al mismo tiempo define su uso y 

ubicación con relación al terreno. 

Zonificación

Colegio de las Vizcaínas 

Capilla Salto del Agua 
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Capilla Salto del Agua 
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La composición de la planta baja nota un trazo asimétrico, los 
ejes visuales, y la abstracción de los remanentes de ríos que 
alguna vez corrieron por la zona, sirvieron como herramienta 
compositiva para logar un trazo armónico y acorde con el 
sitio. Que conecta y comunica los perímetros, calles, plazas 

entre sí, para generar una rehabilitación urbana.

 

Colegio de las Vizcaínas 

Capilla Salto del 

Agua 
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Calle Nezahualcóyotl 

Planta Baja 
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Calle Nezahualcóyotl 

Planta 2do nivel 
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Calle Nezahualcóyotl 
Planta 3er nivel 
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Calle Nezahualcóyotl Planta 4to nivel 
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Calle Nezahualcóyotl 
Planta 5to nivel 
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Planta azoteas 39

REGENERACIÓN TEJIDO URBANO



Corte A 40
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Corte B 
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ANALISIS PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL (10,101M2) 

ESPACIO ACTIVIDAD NECESIDAD USO CARAC FISICA CANTIDAD ESPACIOS AREA M2 REGLAMENTO

COMERCIO 

PLANTA BAJA 

VENTA ARTICULOS Y 

SERVICIOS 
PUBLICO 

confort, amplia ventilación natural, 

privacidad, orientación, tranquilidad 
13 

VITRINAS 

EXIBIDORES, 

MESAS SILLAS 

2091 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural

SANITARIOS POR 

LOCAL 
SANITARIO Sanitaria Privada 

Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 

1 POR 

LOCAL 
Wc, lavamanos, 3.5 

dotación agua 150 L/h/dia,

ventilación natural,

iluminación 120 luxes

COMERCIO 

PLANTA ALTA 

VENTA DE ARTICULOS Y 

SERVICIOS 
PUBLICO 

confort, amplia ventilación natural, 

privacidad, orientación, tranquilidad 
4 

VITRINAS 

EXIBIDORES, 

MESAS SILLAS 

415 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural

SANITARIOS POR 

LOCAL 
SANITARIO Sanitaria Privada 

Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 

1 POR 

LOCAL 
Wc, lavamanos, 3.5 

dotación agua 150 L/h/dia,

ventilación natural,

iluminación 120 luxes

VIVIENDA 

DISCAPACITADOS 

PLANTA BAJA 

HABITAR VIVIR PRIVADO 
Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 
1 

RECAMARAS, 

SALA, ESTUDIO, 

COMEDOR, BAÑO 

COMPLETO, PATIO 

SERVICIO, 

TERRAZA 

83 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural

VIVIENDA 1ER 

NIVEL 
HABITAR VIVIR PRIVADO 

Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 
15 

RECAMARAS, 

SALA, ESTUDIO, 

COMEDOR, BAÑO 

COMPLETO, PATIO 

SERVICIO, 

TERRAZA 

1374 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural

VIVIENDA 2DO 

NIVEL 
HABITAR VIVIR PRIVADO 

Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 
19 

RECAMARAS, 

SALA, ESTUDIO, 

COMEDOR, BAÑO 

COMPLETO, PATIO 

SERVICIO, 

TERRAZA 

1916 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural
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ESPACIO ACTIVIDAD NECESIDAD USO CARAC FISICA CANTIDAD ESPACIOS AREA M2 REGLAMENTO

VIVIENDA 3ER 

NIVEL 
HABITAR VIVIR PRIVADO 

Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 
10 

RECAMARAS, 

SALA, ESTUDIO, 

COMEDOR, 

BAÑO 

COMPLETO, 

PATIO 

SERVICIO, 

TERRAZA 

922 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural

VIVIENDA 4TO Y 

5TO NIVEL 
HABITAR VIVIR PRIVADO 

Ventilación natural, privado, 

cómodo, limpio 
11 

RECAMARAS, 

SALA, ESTUDIO, 

COMEDOR, 

BAÑO 

COMPLETO, 

PATIO 

SERVICIO, 

TERRAZA 

1300 

Mínimo 7m2, iluminación

artificial 150 luxes,

ventilación natural

TERRAZA RECREACION RECREACION publico ACCESIBLE 1 MOBILARIO 2000 

TOTAL, M2 10101 M2 

43

REGENERACIÓN TEJIDO URBANO



63M2 

MMM

MMM

MMM

MMM

MMM

MMM

2

70M2 

MMM

75M2 

MMM

43M2 

MMM

53M2 

MMM

48M2 

MMM
65M2 

MMM

84M2 

MMM

87M2 

MMM

DEPARTAMENTOS TIPO 
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Respuesta 

La zona se encuentra aislada 
debido a las vías principales 
que la rodean, cuenta con 
muy buena conexión con 
camiones, trole buses y 
metro. 

Dos zonas principales 
en el sitio 

• 
• 

Zona cultural comercia l y 
vivienda, merced, ta lavera -
alhóndiga 

Zona cultural comercial y 
vivienda, merced, ta lavera -
alhóndiga 

Debido al aislamiento de la zona y carencia de áreas 

verdes así como la despoblación del centro histórico 

debido factores históricos y económicos, cada ves 

reduce su población para convertirse en áreas que solo 

tienen actividad durante las horas laborales de las 

oficinas o comercios. 

Su cercan ía con el perímetro A y su relación con el área 

comercial provocan que este invadida por 

estacionamientos y veh ículos estacionados en sus 

calles así como el uso de los edificios como bodegas. 

Es por ello que planteamos que el sitio se re 

densificación de los usos comerciales con vivienda y 
poder generar de un cinturón de vivienda 

Identificación de zonas en el 
centro. 

• • 
Zona comercial madero, alameda. 
revolución . 

Zo na cultural recreativo corredor cultural 
Regina . 

Zona cultural comercial y vivienda, 
merced, talavera - alhóndiga 

Zona comercia l merced - mercados 

Equipamiento y servicios 
dispersos dentro del sitio 
y principalmente fuera 
de su perímetro. Carece 
de áreas verdes y espacio 
publico 

Cinturón de vivienda 
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-Reciclar los vacíos urbanos (equipamiento) 
-Unirlo con los demás proyectos 
-Vocación del espacio- reintegrar la vivienda 
reintegrándola con los servicios y lo ya 
existente 
-Re fortalecer el tejido de la vivienda 
-VECINDAD- trabajo, interculturalidad 
-Comercio local para generar movimiento 
-URBANISMO TACTICO 
-Re-zonificar-readecuación para una mejor 
seguridad . 
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URBANO: URBANISMO, PAISAJE, ARQUITECTURA Y SOCIEDAD 
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´DHIC;Ae:'ÓN 
CUAUHltt,tOC 

CONEXIONES 
LA PRIMERA ONA QU E TENEMOS INTENCION 
DE INTERVENIR ES EJE CENTRAL Y ClON. IGUAL 

""O. 

CONECCION CON LA PLAZA DE lAS VIZCAINA'i 
y €STAClONAMIENTOSCON POTENCIAL PARA 

PLAZA Y VIVIENDA, PARA GENERAL UN EJE 
CULTURAlCOMERCIAL 

UN1 ''''' O!A%''''''''''''''' ......,."'w'",""'IN.., .. cu., .... ,"" 
'MU""Dfl<DflOO[)(W "' ........ , " "'""" E1..-...-

CONECClON CON EL EDIFICIO AVlACIONAL 
DE NEZAHUALCOYOTL 

lIIll,,",", "",...."._ro-,"G,",""'"" ,,"""" ...... ro' 

"'""""""''''''-''''''''''''''''-''lMD<f!,. .... '0'''' 
""""""'" " .... , DO'OCIO{U .. " .. "",.""' ......... 

""'",'''''''''llO'''' 

P l A N M A E S T R O ODSClf ICAR. C1JNECTAR, RECICLAR ESPACIOS, ESPACIO PUilLlCO, IiENERAR AREAS VERDES 
...... "".>toLltO, .... "'!!""IIS ,""'"' ... ,~,...,..~ • ..,~_ ... • "","""'.~H""",,",' '" ~"'''' 

CIUDAD PARA El PEATON 
LA CU IDAD PARA El PEATON ES UNA DE LAS 
PROPUESTAS A LARGO PLAZO YA QUE SE 
PRETENDE Al IGUAL QUE EL PLAN PARCIAL DEL 
(ENTRO CREAR UN (ENTRO HISTORICOPARA 
El PEATON DONDE EL VEHICULO PASEA 
SEGUNDO PLANO 

co .. CI<:f< 01 <<1O'\O\O.IQ", "OHOH"''' roo o,"", ",,,,m 01' "',,,,, 
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Dfl~G ... c , 6N 

CUAtlHrtMOC 

P l A N M A E S T R O DUSCIFICAR, CONECTAR. RECICLAR ESPACIOS, ESPACIO PllBUCO, BEHERAR AREAS \f:ROES 

_ CD~ER C ID y BODEGAS 
_ BODEGAS 

_ OFIC INAS 
_ OFI CINAS Y COME RC IO 
_ V IVIENr: A 

_ V IV1ENCA CON COMERClD 
_ ES TACIO NAMIENTO 
_ ES CUEL¡lS 

ESTACION DEL METRO 
_ PLAZA 
_ ARE AS VERDES 

IGLE SIA 
_ PLAZA COM ERCIA L CON 

ES TAC IONAM IENTO 
_ PLAZA COMER CIAL 
_ HOTEL 
_ EDIF, SALUD 

_ MERCADO 
BANCO 

_ [DIF. AI3ANDONADO 
_ TE ATRO 
_ BIBLIOTECA 

- CICLOVI.c. 

_ ZO'JA INTE RVENI DA CON 
V IV IEND A Y COMERC IO 

_ ZO'JA INTERVENI DA CON LA 
REUB ICAClON DE OrI CINAS 

_ REUBICAC ION [ ST ACIONAMIENTO 

_ CORREDOR COMERCIAL 

_ ZONA INTE RVENIDA CON AREAS 
RECREA.TI VAS 

""''''u ..... ..... .",'''. ""'.'=''''~~ ... ~ l~",,,,,,,,,""""_ .... "'""_ !LI"O~ 
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__OiCUiAC,ON 

CUIW"'lMO<: 

~~ 

el!NTRO 

1:4DDD 

P L A N M A E S T R O DDSCIfICAR, CONECTAR, REr:JClAR ESPACIOS, ESPACIl PUBUCO, GENERAR ÁREAS VERDES 

UNION OlE TLlIDOS 

TEJIDOS I!XIXTENTEB 
® ,--,-, ® --• <t) _.,_.w __ 
@ ~,=,-- @ - ~~ 
~ . . __ . 

81 .. eOLoolA el..,.,... 

.. _._--
ii _ ... ~ 

lo0oi _ -----

ANA 
PARA UN MEJOR ENTENDIMIENTO DE LA ZONA CENTRO SE DE­

C IDE COMPRENDERLA POR CINTURONES CROMATICOS QUE 
VARIAN LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS COMERCIALES, SO­

CIALES, CULTURALES, GUBERNAMENTALES ENTRE OTRAS DE 
LA ZONA TANTO EN UN SENTIDO 

VERTICAL COMO HORIZONTAL DE ESTA FORMA SE OBSERVA 

LOS DIFERENTES ZONAS QUE COMPRENDE LA ZONA DEL 
CENTRO HISTÓRICO, DESDE TIENDAS DEPARTAMENTALES, 

ZONAS DE BARRIO, COMERCIO 

LOCAL. INMUEBLES DE GOBIERNO Y LA RELACiÓN ESTRATE_ 

GlCA QUE TIENEN ENTRE SI . TENIENDO EN CUENTA QUE ES­
TA RELACION DATA DESDE 1940. 

TENIENDO CLARAS LAS POTENCIALIDADES DE LA ZONA DE 

TRABAJO DESPUES DE ANALIZAR LA ZONA SE ENTIENDE QUE 
SE COMPONE POR TIENDAS, ALMACENES, OFICINAS, VI­

VIENDA Y ESTACIONAMIENTO. 

CON LA PRINCIPAL INTENCION DE CONECTAR ESTAS CINTAS 

YA ESTABLECIDAS POR MEDIO DE PREDIOS DEDICADOS AL ES­
TACIONAMIENTO, ADAPTANDO ESTAS CONEXIONES A LA VI_ 

VIENDA, LOS ALMACENES, LAS OFICINAS TOMANDO ESTOS 
AISLAMIENTOS URBANOS PARA PODER LLEVAR ACABO DI­

CHAS CQNECCIONES 

@ POTENe ...... ' DADTEJ 'OO (J) POTENClAl.lDAD TI!~,DO 7 
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T EJIDO URBANO URBAN ISMO, PAISAJE, ARQUITECTURA Y SOCIEDAD 

GENERAR Y REHABILTAR ÁREAS VERDES IJIJ .. r.:.,;, UtNo~ 1 .. ::J:!1III1Jo 11I/a ..u:l ~"""-lur~, '" 

"" 
CONEXIONES 

A NIVEL MACRO PRENTENDEMOS CONECTAR LA 

CIUOAO CON EL PERIMETRO PARA GENERAR U N 

TEJ IDO URBANO. 

CONOCl AU l ..... " ''' .. aaoo.oA (.()fOCHA"'''''''-' '1lAlA"" 
.... UNU ' [)( M<T!IOIU> DJfE><TB '.M.~N ION uw. H[" "'''''''N,A 
...... Ll>GIW LO. COI«ttION CON LO. rnt>Al>. lA Que """'el"""'" COO" 
[)((rHT ... L 

..... IWO N [)( ClC\lW1A1 "' .. CON..,ON • ~M l tmI." _01"00 

....... "00 UN """."",. CUlT"",""""""""· ' ro""- ""' .. "'fINO_ "'"'""' ...... ""~ 
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Análisis 
PI . 1 • • ~ 

L:i . ·W • _1 
••• .. ., • • • 

Av • .IoM MorkI lrorogo - Son 'oblo 

.. 
• 

.. .... . ..... 
P •• • '0-1! :!IIIi .. I; · ~ .. :·a. : 

• 
fplc . ""o dooadMdod • 
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Características del sitio 
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...... "~_"" ...... '_0 .. " .. ,,,,,,,,,,,,,,,,_ " • .,.., .... """"""" .. , "" ...... '.A ,""" ' .. "' ... -" ,,,."""''''''''', ,. ,,-'''' _ ' ... _ ... ", .. d. "'" "."_,d"""""' ... _,, ,,,,<lo .b"",,'''''''' 
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p"e><Il' or '" ~tYdl o ,ome "" >010 ",-io ,1>'''0 orb>oo del tipo iI< 0.11< <le ,ork1", p!l.lico. 
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Tejido urbano 
Al igual que un bordado trad iciona l n" estra zona de estudio esta 
djspe~a al igua l que los bordildos donde ne<;esila vías de 
comunicación con otro. sitios donde e l entrelazado de las ramas 
rep rese ntas nuest ra trama urbana 

• •••• • •• ... .... 

LA FORMA DE TEJER LA CIUDAD 
- merced- con el acueducto relacionándolos de una forma dirfftil 

Roldan con 16 de Sep, y el acueducto 
Garibaldi -tolsa-13tino- ca llejón S3n Ign3cio uniéndolos por medios 
de transporte y de una forma ~isual 

IlAlAGA 

, ... 
la zona de estudio 
esta rodeada por 
vial idades principales 
las cuales crean un 
colonia 

.-... ', 

Automóviles invadiendo el paso peatonal , 

m'Yiif!'· p,aancia al automóvil que peatón 
gen o estacionamientos en banquetas, en 
",1 ga el peató se ve reducido debido a os 
tf60S q se gen q indican una actividad 

1I1\"1l1l.I:!I.&¡Z¡I!I1!1:IIi'!=~.:.'tOmerCial co uestos ambulantes 

20 DE NOV 
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D(~(C¡ACION 

C UAUIfTtMOC 

GENERAR Y REHAIIILTAR MEAS \lROES ... .".. .tNII:Il ,~ .... <101-. ... ~0ftlftEI. , ..... 

DESARROLLO ECONO""CO 

y POTENCIAL CULTURAL. 

!lE """""" .... '''~'''''''''>ÓN [lE'" 
CIlULJOI< .... N 1<>"""'" CON LA 
M;;ll.W.~ DE '-""'~$ y 

.c M'iMO " .... "" \,lNA UTE>JSION 
~""'" ~ ~H,OOl'.,.,. ",ce'"""", 

fQU IPAM lfNTO PARA 

!l DI!SA""OLlO 
COMUNIT""IO. 

."""""C'""'''''O''''''R 
ACC,ON D~fI./lJ'.leXOoeL 

CI..O.cIIJTAo "" _ , .. ".""A 
00"" .....,.. [)E _ .. "" 

REVALORlZA':;:")N DEL 
PATRIMONIO EDIFICADO. 
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...,.,.~~~u 

VAC"" .""''"'''00 ... .0;:0 ~>MOO<.'-
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CUTUf'l,o,., ~"~""" """'--"'...cE. 
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DE lAS""""" UBOR.OE9 <lE 
LMorcC"""",,, 

;;"""''''0'''' !SPACIO "81EII'TO 
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"EY .... o " 'ue'óN on ".".0.','< 

OONEIOOO \/I'I'IT>C"'- E""'E ESTOe mm To;J,DOQ 

""" zow....-~ [O"'. PRCPI.IOIPlA ". ~D""",,-,,,C"""AR' 
CON "'''-DON.YEN''<> ~~V~""""""Pt.OILiOC. 
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Que tipo de ciudad 

desarrollo económico y cultural 
Ciudad abierta 
Reciclar 

conector con las vizcaínas a t ravés de una tope y 
diseño de pavimento que conecte visual mente con 
el conjunto habitacional y su plaza 

C""""ón ";luln .. el",,,,, 
~11<;ón , ........ ,.,...,.",01 

como .<tI .. ,101 
"'ti_e"""oI", 
.. po>k ..... 
G.Ieri .... ro li¡". 

C<.o, ..... """"", .. ~.,.., .. 
,,"" ..... ""'-, ..... ,. 
, .... ...r .. .... , .. "....-,'" <OOrJOj, ,,,,,,, , 

Genera ción de vivienda mixta en e 
área de Netzahualcóyotl a igualdad 
con a generac ión de dos volúmenes 
que que tienen un emplazamiento 
frenta l lo que generar un vestíbulo 
exterior que se una con un acceso 
posterior alas vl!C indades asi 
logrando la unificación del patiO de 
vetindad con ambas calle netla V el 
ci n. De igualdad. 

Cl 
dO 

0 0 

'" 

La propuesta de este perímetro es gener;¡r una relación V una 
correspondencia con la zona de oficinas V (>1 call~jo dI! igual dad asl d~ estl! 
modo generar una calle comercial relac ionada a comerc io local como servicio 
de alimentación y una vincu lación con corredor comerc ial que U" .. el 
corredor pr i"cipal con fray Servando 
por lo que el espado t ie"e que respo"der a u"a c~lIe semi· peatonal con 
aceras amplias q ue nos rematen con el espacio al publico que si rva como 
área de desca"so para los usuario y transeú"tes del centro. 

, 
" ~ , 

iI 
Cl " e 

" 
f 
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Area: 5874.5 
Perimetro: 377.5 

T EJIDO URBANO URBANISMO. PAISAJE. ARQU ITECTURA Y SOCIEDAD 

vivienda 
la propuesta plantea vivienda basada en las necesidades de su 
contexto inmediato 

------------t 

Vivienda vizcaínas 
Est a vivienda responde a la plaza de las vizcaínas y 
a su uso cultural 
Se plantea regenerar el uso habitacianal con 
primordia lmente para estudiantes, artistas y 
trabajadores de esta zona para generar actividades 
culturales. 

Vivienda pasaje comercial 
vizcaínas 

; #l:~~-'------'" -:'! En esta área se pretende regenerar la vi~ i enda ya existen te 

~~i~"f-~~~--'-" --l 
I 
I 
I ---- -<--.. 

generando plaza y un conector con el predio entre i¡azaga 
y fray Servando la propue~ta e~ la rehabi litaciones de los 
departamentos que ~e usan como bodeca así como la 
generación de accesos y fachadas que ayuden a comunicar 
los el inte rior con el espacio publ ico para logra r una 
apropiación como plantea Montaner en su capitu lo de 
dudad. 

Vivienda callejón igualdad 
se propone generar una relac ión con la calle de fray 
Servando a través de la generación de una pasaje peatonal 
ret ira ndo las bodegas marcadas y así generar un comercio 
enfocado prindpalmente a las necesidades del as of icinas 
generando un comercio local regresándole a las 
~ffindades de as ZOnaS sus carácter de casa oficio. Y asl 
poder reactiva r la zona 

Proyecto puntual. 
El proyecto puntual esta basado en el an.!i l isis de 
conexiones V uso habitacional que requiere la zona 
pa ra reactivar la vida en el sit io 

para lograr esto principal me nte la zona se tiene 
que dotar de equipamiento V servicios ya que es 
una zona que esta generada por el espacio 
reciciado de bodegas y estacionamientos y una 
intersección entre el perímetro A V B. 

J<r<4 m .. la l .. "'P numotO 11 

_'<.""<0 <o. QW8Od":<"&>oió<\ Cu,cmt<i""", 
12 n,,,,,I .. 
,"" ... ,u ... 
ronM<.><1OO ~ p'o,¡ .. ""'. "'~g,,",r. 

~" . o 
Viviend 

• .. ... 
servicios 

... 1'1 • • 
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´
T EJ100 URBANO URBANISMO, PAISAJE, ARQU ITECTURA Y SOCIEDAD 

"NA 
CIRCUlACION 

e ~"~'::~~:"N 

LA ESCAA CONTIENE LA ACTIVIDAD UBLlCA 
QUE SE DAAL INTERIOR DE lOS EDifiCIOS 
PROVOCANDO UN ESPACIO APASIBLE QUE 
lO SE PARA Y AISLA OEl ESPACIO EXTERIOR 

Social Rue de Meaux 
RENZO PIANO. 

PATIO AL 
CENTROY 
Q", 
COMUNICA 
CON EL 
~XHRIOR. 

GENERACIO 

NOEUN 
PERFIL QUE 
REPONDEAL 

00""""' 
URaANO 
DONDE LA 
VIDA 
PUBUCASE 
LLEVA AL 
CENTRO EN 
UNA PATIO 
INHRIOR. 

Lo. ;KCCjO. de la plal:l JuiÍrc, en m~rcan el perfil urbano re~pondiendo a al perfi l mJj sin emborgo lo di,,5mlca 
en el int"rior e, diferente d@bidoa de =",dore< int"'rIOs la v¡,u.1 de ,., puerto, es b<isica 

pora invitor al peatón a cruzar jJOf I I 

Conjunto Juárez 
Legorreta I Arditti 

En el conjunto JUJr\1Z se eeneran 
corredores ¡nlemos que in~it .n. 
ingreS<Jr al conjunto el CUJI interior 
mente se comunica a tr.vé. de 
diversos pas~jes_ 

Lo. elementos como los acee"", que 
fundon~n con e!ementos urbanos 
que configuran un espacio pub lico 
pero contenido getl€rando una 
atmosfer" interna distinto a 1" de la 
avenida juare' 
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PLANTA BAJA EDIFICIO "1" 
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CONCLUSIONES 

Realizar un proyecto de tal magnitud en el centro de la ciudad 

de México siendo un referente histórico, no solo para la 

ciudad si no para el país e imagen a nivel internacional debe 

venir acompañado de una buena  justificación, lo cual 

implica una labor de investigación y arduo trabajo. 

El proyecto urbano arquitectónico es una mirada al futuro y 

un referente del pasado; éste proyecto, sin embargo; buscó 

lograr ésta síntesis, siempre teniendo respeto por la ciudad 

y sus habitantes, el haber llegado a la conclusión de las 

mejoras urbanas propuestas en la zona, muestra la 

capacidad de síntesis adquirida a lo largo de la carrera, el 

poder identificar problemas  que pueden tener solución y 

enfocarlas a un desarrollo que requiere, tanto la zona como 
el usuario, no es trabajo fácil, ya que la sociedad no 

responde a cambios mecánicos, siempre la respuesta es 

diferente, es por ello que haber tomado la decisión de incidir 

en el sitio con un proyecto de conjunto habitacional,  nos 

muestra la manera de como una zona siempre responderá 

a sus orígenes, en lo personal aprendí que los lugares con 

gran carga histórica responde de una manera especial a los 

cambios, ya que muestran desde sus raíces una intrincada 

manera de leer la ciudad y sus habitantes, no importa que 

tan deteriorada este la zona siempre tendrá un remanente 

histórico, el cual es buena herramienta para atacar el 

problema, ya que las respuestas se encuentran en el mismo 

sitio. 
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Vivienda usos mixtos 

La vida moderna en las ciudades es el reflejo de un cambio en la 

sociedad, cambios económicos, políticos y sociales. 

El crecimiento de las ciudades y áreas metropolitanas en México, 

hacen una marcada necesidad de vivienda, donde se muestra una 

diferenciación de clases sociales y por lo mismo tipos de usuarios lo 

que nos lleva a distintos tipos de viviendas. 

Los cambios sociales, económicos, muestran regiones muy 

diferentes dentro de la misma ciudad haciendo que la urbe y la 

arquitectura cambien según su entorno. 

La tendencia de nuevas formas de habitar es muy diferente a la que 

se tenía hace 30 años la población ha crecido, la economía siempre 

a la baja, donde surgen nuevas formas de trabajar, de estudiar de 

moverse en la ciudad. 

Estos cambios hacen que los núcleos familiares cambien que pasar 

de la familia tradicional con más de tres hijos, se reduzca a uno o a 

ninguno, que ya sean familias formadas pasados los 30 años o 

incluso vivir solteros. 

Esto nos solo afecta la forma familiar si no también los nuevos 

empleos la tecnología es un factor que provoca ya no viajar hasta 

una oficina o despacho si no en muchos casos desde nuestros 

hogares cambiando la necesidad de espacios y conexiones, 

mobiliario y utensilios tienen de un diseño cada vez más minimalista 

donde los grandes aparatos y muebles están desapareciendo. 

La necesidad de equipamiento y servicios hacen que la gente 

también se mude a las ciudades generando cada vez más 

gentrificación en estas y por lo tanto requiriendo más espacios para 

habitar en las ciudades lo que provoca que las viviendas sean cada 

vez espacios menores con mayor costo, es por ello que el espacio 

de vivir esta en continuo cambio.  

La movilidad en las ciudades también es tema de cambio ya que 

cada vez la demanda de vehículos está entorpeciendo las vialidades, 

por lo que aparecen sistemas de movilidad alternativos como las 

bicicletas que también modifican nuestra forma de vivir la ciudad. 
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Objetivo. 

El objetivo de este proyecto es el diseño para cubrir las nuevas 

formas de vida con una vivienda que responda a todos estos 

planteamientos de una manera óptima, flexible, que tenga la 

capacidad de adaptarse a las diversas necesidades del usuario y 

que se convine con servicios que este edificio pueda ofrecer ya que 

los estilos de vida también son cambiantes y requiere de servicios 

nuevos que hace treinta años no eran parte de la vida diaria. La 

tendencia de tener edificios rentables con la mezcla de comercios 

espacios público o semipúblicos que se abran a la ciudad y que nos 

conecte el adentro y el afuera modifican la forma de vida es por ello 

que el diseño debe permitir esta doble función, pero siempre y 

cuando respetando la intimidad requerida por el que lo habita.   

Alcances. 

 Definir el proyecto arquitectónico para posteriormente

consolidarlo, con el factor económico, la rentabilidad del

mismo.

o Cumplir con los requerimientos del proyecto y

definirlos, entre los cuales se nos solicitan:

 Viviendas

 Área comercial

 Estacionamientos

 Espacio libre

 Propuesta de aprovechamiento de azoteas

 Proyecto arquitectónico

o Plantas

o Cortes

o Fachadas

 Criterios técnicos

o Planteamiento estructural

 Plantas entre pisos

 cimentación

 Corte por fachada

o Criterio de instalaciones

 Hidráulica

 Sanitaria

 eléctrica
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UBICACIÓN 

Ubicado en la calle Recreo No. 99 y 97, en la 

colonia Actipan en la delegación Benito Juárez. 

D.F. este proyecto está enfocado al desarrollo 

de vivienda de interés medio-alto con uso mixto. 

Superficie 915 m2 

Uso habitacional mixto

H / 4 / 20 

HABITACIONAL

4 NIVELES (5-6) TP 

20 % ÁREA LIBRE 

916 M2

USO DE LA ZONA HABITACIONAL 

-UNIFAMILIAR (2 NIVELES) 

-PLURIFAMILIAR EDIFICIOS 

POBLACIÓN PROMEDIO 35 AÑOS 

AV. INSURGENTES. OFICINAS Y COMERCIO.

AV. PARROQUIA HABITACIONAL COMERCIO 

(CAFÉ, RESTAURANTES)

AV. RECREO HABITACIONAL.

Análisis 
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TIPOLOGÍA. 

LA ZONA NO RESPONDE A UNA ATURA DETERMINADA 
PUEDE HABER EDIFICIOS HASTA 13 NIVELES, ASÍ COMO 
CASA DE DOS NIVELES, TAMPOCO SE APRECIA UN ESTILO O 
ÉPOCA DETERMINADO, SALVO QUE ES PREDOMINANTE EL 
COLOR CREMA EN LAS FACHADAS.

EDIFICIOS DE 6 A 11 NIVELES

EDIFICIOS DE  3 A 5 NIVELES

La zona de estudio cuenta con sistemas de transporte muy 
cercanos al terreno por lo que plantear un estacionamiento para 
bicicletas es una opción viable, así como que solo el 53% de los 
habitantes tiene vehículo por lo cual se asigna 1.5 cajones por 
vivienda asignando uno a cada departamento y el resto se 

venderían aparte 

Movilidad 

Predio Recreo 99 
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ORIENTACIÓN. 

El predio tiene una orientación sur- norte 
El edificio colindante al sur provoca una sombra sobre 
el terreno lo cual sugiere un alineamiento a la parte 
norte, de tal manera que indica que posiblemente los 
primeros dos niveles sean afectados con dicha 

sombra.

 Los hogares que pertenecen al 
nivel AB son casas o 
departamentos propios de lujo 
que en su mayoría cuentan con 6 
habitaciones o más, dos 2 o 3 
baños completos, el piso de los 
cuartos es de materiales 
especializados distintos al 
cemento y todos los hogares 
cuentan con calentador. 
Estacionamiento, elevador, 
portero, cuarto de servicio 
En este nivel las amas de casa 
cuentan con una o más personas 
a su servicio, ya sean de planta o 
de entrada por salida. 
Las rentas oscilan entre 11 y 16 
mil pesos 
El ingreso según el INEGI es de 
más 10 000 pesos al mes más sin 
embargo el nivel marcado por el 

DOT es de 35 000 a 83 000 

NIVEL SOCIO ECONÓMICO DE LA ZONA AB. 

La población de la zona en su 
mayoría son familias que 
cuentan de 2 tres hijos, y 
familias jóvenes, por lo que la 
zona es familiar sobre todo en 
la manzana donde se 

encuentra el predio.
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PERFIL DEL USUARIO 

EL USUARIO SON ADULTOS, EN MAYOR PATE CASADOS CON DOS HIJOS O 
PAREJAS SIN HIJOS OSCILAN ENTRE 24 Y 36 AÑOS CON CARRERA 
UNIVERSITARIA Y PUESTOS COMO DIRECTORES O EJECUTIVOS, SU 
SALARIO RONDA ENTRE LOS 10 MIL Y 83 MIL PESOS, MENSUALES, SUS 
HIJOS ASISTEN A COLEGIOS DE PRIVADOS Y UTILIZAN EN PROMEDIO U 
AUTO POR FAMILIA, 

EL LOS PADRES TRABAJADORES TIENEN UN HORARIO COMPLETO DE 
LUNES A VIERNES DE 6 AM A 1 O 3 PM., PRACTICAN ALGÚN DEPORTE. 
HACEN USO DE SERVICIOS COMO LAVANDERÍAS TINTORERÍAS, 
GIMNASIOS, ALBERCAS, CON UA TENDENCIA AL USO DE LA BICICLETA 
COMO TRANSPORTE. 

ES POR ELLO QUE SE PROPONE TRES TIPOS DE CLIENTES 

• FAMILIA CON PADRE Y MADRE Y DOS HIJOS

• FAMILIA DE CASADOS SIN HIJOS

• SOLTEROS

ANÁLISIS COSTO  
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D
A
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IX

T
A

-GYM 

-LAVANDERÍA
-TINTORERÍA

-ALBERCA 

TRES NIVELES 

PLANTA BAJA

-CAFETERÍA 

-PANADERÍA 

-ESTACIONAMIENTO 

   -BICICLETAS 

   -VEHÍCULOS 

-VIGILANCIA 

-VESTÍBULO 

-ELEVADOR 

SEGUNDO NIVEL 
AL

SEXTO
 

VIVIENDA 

-3 HABITACIONES 

-SALA 

-COMEDOR 

-ESTANCIA 

-COCINA 

-PATIO DE SERVICIO 

-JARDÍN 

-ESTUDIO 

-TERRAZA 

-2 BAÑOS Y MEDIO 

-2 HABITACIONES 

-SALA 

-COMEDOR 

-COCINA 

-ESTUDIO 

-PATIO DE SERVICIO

-JARDÍN 

-TERRAZA 

-2 BAÑOS  

-2 HABITACIONES 

-SALA 

-COMEDOR 

-COCINA 

-ESTUDIO 

-PATIO DE SERVICIO 

-TERRAZA 

- 1.5 BAÑOS  

AZOTEA -ROOF GARDEN 

-CUARTO MAQUINAS 

- ASOLEADURA. 

SERVICIOS 

ESTACIONAMIENTO 
90 CAJONES DE 

ESTACIONAMIENTO 

Programa.
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SO TANO . 
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DE PISO EL CUAL AlBERGARA APRIIXIMAOAMENlE 
90 CAJHS DE ESTACIONAMIENTO , EL ACCESO SE 
OARA POR lA ESIIIIUNA ,HOR·II STE OEmoo AL 
RIIJD IIHICULAR 

PLANTA BAJA . 

lA PWlTA 8A.lI AlBERGA lA DIA COMERCIAL 
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lA PWlTA BIJA ES PARA IH HAYA Al:TI~OAO 
CONSTAN!! y PODAMOS HACER NEJlR USO lilA 
IlUM lNACI ON OUE SE PRESEIIIA EH LIS PWlTAS 
POSlERIORES, 

PRIMER - SEXTO NIVEl. 
DEL PRIMER AL SEGUNDO ~VEL SE PLANTEA LA 
~~ENOA lA CUAL COHSTA DE DOS TIPOS OUPLEX y 
OIPLEX. DE 65 Y BO M2 TRES DE CADA UNO POR 
NIVEL CIJl UN APROlI~IJIO DE 31 ~WEHOAS 

E.N lA AZOlEA SE ESTABLmRA EL ROOf GAROEN 
CON ASO UAOERQ AL IGUAL OUE UN RESTAURAIflY 
AlBERCA. 
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4rqrntectas: Hansi Arqurtectura 

I 
j 
1 
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Ubicatidn: Polam::o. MexitlJ City Miguell-idalgll 1,u:X1CD 
City helerol DlslMlo. M~tico 
ArchMtl In Charg!: Isaac Hans S 
¡,ea 1~6D,D m2 
~ID ,,,,,,,ID' 2013 

En un enlomo cosmopolita como ID es la colonia Polam:o en el 
()¡stnto Federal y sobre un terreno en esqultlo de 1433 m2 con 
mU~lpi!s cualidades y relos que illlprnn enomtemente a la 
realizaCión de este proyecto de uso m'Xlo en 2 TOlTes una 
habltacional dI! 13 niveles ton una sl/pericie de 42DD m2: y 
utra de ooclllas: de 5 nl'leles con una sUPEriH:le de 3100 me 
illlhaS cOlllo~a!l!s comen:kI!es en planta ba'iI Integrados a los 
espacIos pübh¡;os y lo phllll propia del dCSBlTUllo. 

lB calle se integra a través del 
vestlbulD publico que genera al abrr 

I 
Genera una plalll publica 

PredClmina el uso 
habitaeionaL ID cual pernite 
lB Dcupaci6n pennanente 
del clljuntD e'tand. la 
desocupaciOn nocturna V 

mantemendo con eslD la 
poblaciOn V re.talizaciOn de 
lB lona. 

Se integrar la ",Ium,tria 
las tExturas. los 
elementos escultóricos en 
fachada e Interiores. 
~el1EntDS de agua V las 
áreas .. rdes en Ind.s 1 .. 

lugares d,1 conjunt •. (eorrelaci.nadas con un arbolad. 
extenso de lresnos adultos elistentes en las banquetas que se 
fus ionan al desarrollo generando conjuntamente una 
subsistEncia V coadyuvando a crt!ar un ambiente sustentable 

L ________________ ~ 

El amlf'do S8 integra con la calle ya qJe 
no qtelil dentro del edificio sillJ CIIITII lI'IiI 

,benura ala ciudad .. do en panta baja 

lB integraciQn de .. rios usos de suel. m!,11l el ~1'1l~Osit. de proporcionar mavor area libre 
del proveet. Integrando tamb,ón los espacios entre la plaza y las am~lias banquetas que 
fOlTTlan parte ya del CDnjunt~ la cual da una sensaciOn de amplitud ,n el e"lnrno 
impactando positivamente y de manera importante el área urbana circundante. 

.~ 

§ 
, -

lerrlGll a.~ 
kacI.Ia ....... 
""'n,1II1111 ..... 

DepartamentDS da distinllis 1ipls 

B eMIC'o cuenta con das lipos de di!partamefltos el 
de dable .llure q¡.e da ~8Cie el centra de la plull y 
las departamentos de un pISO 

• 
• 

o.,r..utn 4t. ... 
""" ... 
Ptinlf N;aMn. 
.... ~r.iIIIIIk:a --
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Conclusiones sobre la vivienda mixta. 

El proyecto fue viable gracias a las investigaciones en cuanto a 

costos, la urbe, el perfil del usuario, el estatus socioeconómico fueron 

clave para la resolución de edificio, al igual que el diseño 

arquitectónico forma parte de la hipótesis de nuevos estilos de 

vivienda con relación a la zona de la ciudad en que se inscribe el 

proyecto adecuándolo al contexto ya existente. 

El proceso proyectual de pensar en una vivienda presente o futura o 

flexible deja la reflexión de que la arquitectura moderna responde 

contundente mente a factores sociales económicos ya que estos de 

alguna u otra Manero modifican la forma de vivir privilegiando a 

algunos y marginando a otros, pero es clara la idea de que aun que 

el proyecto se privado siempre que se adecue al contexto y se vuelva 

uno con el exterior todos ganas ya que se convierte en parte de la 

imagen de la ciudad. 
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Conclusiones generales. 

En mi opinión el sistema de tesis permite al estudiante reforzar los 

conocimientos adquiridos durante la carrera o complementar los que 

aún se desconocen, la relación entre profesores y alumnos juega un 

papel importante para la reflexión arquitectónica ya que se lleva aun 

un seguimiento del producto a desarrollar. 

En cuanto los conocimientos adquiridos durante seminario I y II me 

han dejado una fuerte reflexión sobre el proyecto arquitectónico a 

escala macro y micro, que un proyecto puntual puede ser un 

detonador que active una determinada zona a beneficio del usuario y 

que alguien una mala reflexión puede traer más problemáticas que 

las que resuelve. El proyecto arquitectónico no es aislado y responde 

a los factores social, también al tiempo en que se desarrolla y si se 

piensa bien también puede marcar el futuro.
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