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Descripcion general

Este documento es la recopilacion del trabajo realizado en Seminario
de Titulacion 1y Il del Taller Carlos Leduc Montafio, para recibir el
grado de Arquitecto por la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Nacional Autbnoma de México.

Dentro del seminario de titulacion se tiene como objetivo demastrar
los conocimientos que se adquirieron durante los cinco afios de
carera.

Durante el afio de seminario se desarrollaron dos proyectos, en
equipo e individual y cuyos temas detonantes fueron la Planeacion
urbana, la infraestructura urbana, la vivienda y su justificacion.

TEMA' 1 REGENERACION TEJIDO URBANO

El primer proyecto trata el tema de regeneracion urbana en un sector
determinado del Centro histérico de la Ciudad de México. El
proposito principal de éste proyecto es el lograr una coherencia entre
los proyectos ya realizados para el mejoramiento del centro y las

propuestas planteadas en éste trabajo para consolidar y mantener el
tejido social.

Los alcances del proyecto constan de un plan maestro, en la primera
fase, el cual reflejara la solucion a los problemas urbanos
encontrados en la zona de desarrollo, investigacion y conclusiones.
recibidas del plan maestro, basado en la identificacion de espacios
negativos y potencialidades de elementos urbanos que existen en la
Zona, para posteriormente desarrollar un proyecto puntual en este
caso un conjunto mixto vivienda - comercio.

En la fase dos solo se incluye el proyecto puntual de vivienda.

TEMA 1 REGENERACION TEJIDO URBANO

El segundo proyecto tiene como objetivo la proyeccion de vivienda
vertical que responda a las necesidades actuales de vida, asi como
una respuesta al entomo social de la zona.

Los alcances en este proyecto fueron la investigacion, social,
econdmica y urbana; la cual doto de los elementos necesarios para
poder proyectar una solucion de vivienda optima, que requiere esta
zona.



REGENERACION
TEJIDO URBANO

PLAN MAESTRO DE REORDENAMIENTO Y PROYECTO PUNTUAL

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
ANDADOR CULTURAL CONJUNTO HABITACIONAL

Imagen: esquema conceptual tejido urbano

Fuente: produccion propia.



El proceso de disefio se respalda con los diferentes analisis que
desprendié la situacion actual de la zona de trabajo, los resultados de
dichos andlisis armojan problemas con la composicion urbana social
actual, economia e infraestructura. El proceso de analisis, ha sido con
base en un Proceso Proyectual.

Consta de identificar elementos que componen la actual estructura
urbana. Analizando cada uno de ellos, con base en su nivel de
complejidad y sus respectivas influencias al proceso proyectual.

Manejar una relacion clara entre la propuesta conceptual y la
estructura urbana existente, dando una respuesta a la necesidad.
Llevando a cabo el diagndstico de la zona con los siguientes puntos:

o  Antecedentes historicos.

e  Contexto econdmico politico y social.
e  Estructuraurbana.

e Tipoogia.

e  Imagen urbana.

Regenerar el tejido social es la repuesta a la fragmentacion de la
ciudad; el perimetro de trabajo cuenta con una gran carga historica,
donde sin embargo la fragmentacién ha hecho estragos en el estrato
social ya que aparentemente no se hota una apropiacion del espacio,
la cultura o el patrimonio, otro factor social es la existencia de una
poblacion que habite la zona, la mayor parte es laboral diuma, lo que
provoca una zona noctuma peligrosa con indices de delincuencia,

abandono y una mala imagen urbana .

Con los diferentes analisis y conclusiones se articula un plan maestro
para el perimetro de estudio y colindantes, unificAndose con las
potencialidades del centro histdrico para regenerar el tejido social
gracias a la relacién con el contexto en la ciudad, actividades,
comunicaciones, hitos y las actividades de los usuarios.

e  Espacios publicos y privados

e  Espacios negativos y habitables

e Trazageométricay remanentes historicos
e  Hitos histdricos

e Desarrollo econémico



REGENERACION TEJIDO URBANO

Ubicacion

El proyecto comienza por el analisis de la zona y
su referente histdrico para posteriormente proponer
un plan maestro.
La zona de estudio se encuentra
20 de noviembre — Eje central,
J. M. Izazaga - Fray Servando. En el perimetro B,
al sur del centro histérico, esta rodeada por
avenidas principales convirtiéndola en un
lugar obligado para estacionamientos creando
una zona aislada del perimetro Ay del resto del
perimetro B.
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Imagen: perimetro Ay B del Centro Histérico (C.H.) Fuente: google.



REGENERACION TEJIDO URBANO

La zona es principalmente comercial enfocada al comercio de ropa
ya sea venta, almacenaje o fabricacion, por su ubicacion en la urbe,
sus avenidas juegan el papel de arterias viales, donde se encuentran
todos los tipos de transportes, por ello la investigacion del sitio fue
relevante para poder identificar el detonante, concepto y justificacion.
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Imagen: zona de estudio area sur del perimetro B del C.H. Fuente: elaboracién google post produccion propia.



REGENERACION TEJIDO URBANO

El proyecto puntual es el resultado de la investigacion y
recorridos por la zona que nos hizo identificar la falta de
espacios Y la densificacion de otros, al igual que la invasion de
comercio en predios que no cumplen con las necesidades que
esta esté requiere, el abandono de uso habitacional. La falta de
mantenimiento de los predios y del equipamiento urbano.
Fueron los primeros indicadores que mostro la zona de
estudio.

El concepto claramente se encaminaba a la rehabilitacion y a
la busqueda de una identidad social, lo que parecia viable por
el gran valor social, histérico y econdmico, que presentaba el
sitio.




REGENERACION TEJIDO URBANO

El tema a desarrollar era concretar un plan maestro con proyecto puntual

La zona se encuentra en el perimetro B al sur del centro histdrico, esta rodeada por avenidas principales convirtiéndola en un lugar obligado
para estacionamientos creando una zona aislada del perimetro Ay del resto del perimetro B.
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para el plan maestro del C.H fopia.

Identificacion de zonas en el centro.

Zona comercial madero, alameda, revolucion. @ Zonacutural comerdial ywivienda, merced, talavera—alhdndica
P Zona cultural recreativo corredor cultural Regine Zona comercial merced - mercados




REGENERACION TEJIDO URBANO

Esta zona carece de espacios publicos y verdes, ademas de una alta
cantidad de oficinas y bodegas debido a la cantidad de elevada de
comercio en sus avenidas principales y maquiladoras

-La vivienda escaza, aproximadamente 20% del &rea de
estudio

-Estacionamientos 20%

-Oficinas 25%

Estamos hablando de una zona que no tiene una traza uniforme
como lo esperariamos en el perimetro A, es por ello que la zona es
muy diversa en cuanto alturas, tamarios de calles y traza urbana.

- Actividades icborcies maviles

- Puestos ombulcntes

—

| — Puestos Hjos

Eje Central

Menor Intervencion

Los factores sociales, que han ocurrido en el centro histérico
detonaron diversos acontecimientos en este perimetro marcando un
cambio en la forma de vida de este. Un ejemplo es la desaparicion
en 1950 del barrio universitario por la creacion de ciudad universitaria.

¢Como afecto esto nuestra zona de estudio? Elimpacto fue en el
ambito de la vivienda debido a que la mayor parte de las viviendas de
estudiantes se encontraban en nuestro perimetro, al igual que
emigaracion de las familias durante el sismos de 1985.

Imagen: comparacion, densidad de actividades sobre Av. Izazaga Fuente: elaboracion propia.



REGENERACION TEJIDO URBANO

Pino Subre: Metro P S, Correo Mayor

Pino Susrez PlazaSanLucas San Miguel Escuela Medico Maditar

SdeFeb. 20de Now. iglesiade San Miguel A, Plazade laiglesia Pino Susrez

5¢ie Feb 20 de Now Pind Subres
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Imagen: comparacion, densidad de comercio ambulante sobre |zazaga. Fuente: elaboracion propia.



REGENERACION TEJIDO URBANO

El abandono como zona habitacional provoco que las viviendas y edificios se
convirtieran en bodegas, locales, oficinas e incluso talleres de maquilacion,

Mas sin embargo aparecieron diversas unidades habitacionales de interés
social y algunas viviendas con rol de vecindad. Las calles y unidades
carecen de un mantenimiento, las calles se encuentran en mal estado
ademés de gque no cuentas con servicio de iluminacion.

La zona se encuentra aislada debido a las vias principales que la rodean,
cuenta con muy buena conexién con camiones, trolebuses y metro.
Equipamiento y servicios dispersos dentro del sitio y principalmente fuera de
su perimetro. Carece de areas verdes y espacio publico.

GENERAR Y REHABILITAR AREAS VERDES, COMO UNAECOLOGIAQUE
CONJUNTE A LA SOCIEDAD CON EL ESPACIO PUBLICO, LAINFRAESTRUCTURAY LACULTURA

LSS v a3 ib“! ) g &

Imagen:éreas verdes dipersaé fuera del pn’ metro de traajé. Fuente:google maps posroduccién propia.  Imagen: bodegas y comercio Fuente: elaboracion propia.




REGENERACION TEJIDO URBANO

Imagen: division del perimetro en dos zonas por su uso. Fuente: elaboracion propia.

Dos zonas principales en el
sitio

Dentro del perimetro de accion encontramos dos zonas
completamente diferentes entre ellas.

En la zona verde encontramos vivienda, comercio pequefio y
enfocado al hogar y gran parte de predios usados como
estacionamientos lo que nos muestra un gran potencial de uso.
Mientras que en la zona verde es una zona con vida Unicamente en
horario laboral ya que solo contienen oficinas comercio y bodegas lo
gue nos indica que tenemos que lograr una interaccién armaonica
entre ambas, y diversificar con diferentes usos a los existentes

. vivienda (vecindades), comercio, estacionamientos,

. Oficinas, Comercial plazas, bodegas, bases de camiones

11



REGENERACION TEJIDO URBANO

OBJETIVOS

Nivel urbano (centro historico):

Pensar en una ciudad integral donde las diversas actividades convivan de
una manera funcional, asi como pensar en el futuro y en el pasado,
adecuando la ciudad a estos posibles cambios logrando establecer una
imagen urbana, generar espacio publico, &reas verdes, conexiones
peatonales y vehiculares; logrando la union del sitio con todo el centro
historico.

El ordenamiento urbano, se sustenta en la potencialidad del perimetro ya
gue es una zona con todos los atributos necesarios para su reinvencion. La
propuesta se basa en integrar los puntos de movilidad existentes y los
planeados a futuro, a los planes de ordenamiento del centro histdrico,
implementados por seduvi, asi como el plan de manejo para

el centro histdrico de la ciudad de México, planteado por la autoridad del
centro historico. Pensando en estos puntos:

e Imagenurban

e Moviidad

e Disefio urbano (peaton y vehiculo)

e Recuperacion de espacios publicas

e Implementacion de predios existentes como vivienda o equipamiento.

w Bl T e
.,ap’,m; B~ 58 G S RS o

f ke e w7

Imagen: movilidad vias de transporte Fuente: elaboracion propia.

rojo ciclo vias, amarillo camiones.
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DOTACION DE NUEVO ESPACIO PUBLICO.
SE PROVEERA DE NUEVO ESPACIO PUBLICO QUE ENTRETEJA LOS TEJIDOS

La propuesta de un modelo de |O integre e| niveI urbano bama] con |a HORIZONTALES YA MENCIONADOS, REALIZANDO UNA CONEXION VERTICAL
ENTRE ESTOS TRES TEJIDOS HORIZONTALES, ESTA PROPUESTA DE ESPACIO
CIUdad aSI como |OS habtantes COon SuU entomo inmediato dotando de PUBLICO Y ESPACIO PUBLICO A NIVEL PEATONAL INTERACTUANDO CON
! DOS EDIFICIOS DE VIVIENDA Y COMERCIO ALMACEN EN SUS NIVELES
espacios yfunciones necesarias para su desarrollo ya hablemos de INFERIORES CONECTANDO EL AMBITO CULTURAL CON LA VIVIENDA Y EL |

COMERCIO LOCAL.

equipamiento o servicios espacios publicos o vialidades, que
generen un verdadero cambio urbano-social.

OLas propuestas puntuales en el area de estudio tienen que ser un

en base a la necesidad de cada espacio como referente de's
necesidad primordial arquitectonica urbana o de equipamiento.

DESARROLLO ECONOMICO

Y POTENCIAL CULTURAL.

SE BUSCA LA INTERACCION DE EL CALLEJON SAN IGNACIO CON LA

ACTUAL PLAZA DE LAS VIZCAINAS Y AL MISMO TIEMPO UNA

EXTENSION HACIA EL TEATRO DE LAS VIZCAINAS Y LA AVENIDA

JOSE MARIA IZAZAGA, JUNTO CON UNA PROPUESTA DE VIVIENDA Y -
COMERCIO ALMACEN EN PLANTAS INFERIORES, INTERACTUANDO

CON EL AMBITO HISTORICO CULTURAL, RECREATIVO, DE

ALMACENES Y COMERCIO.

Imagen: esquema de intervencion en la zona

Fuente: elaboracion propia.
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Escoger uno de los proyectos propuestos a nivel barrial y
desarrollario en su totalidad como objeto arquitectonico.
Comenzando por el concepto del proyecto, seguido del programa
arguitectonico, la propuesta del disefio, asi como todos los planosy .-
maguetas necesarios para la completa comprension del proyecto.

En el caso especifico de nuestro proyecto, desarrollar un edificio de - “2#%
uso mixto: vivienda + comercio en planta baja, asicomo unespacio * % .
publico el cual consistié en disefio y desarrollo de una plaza frente al :‘ o
edificio. El edificio y la plaza nuevas debian contemplar, ademas de
todas las caracteristicas de espacios dignos y apropiados, los
conceptos de adaptacion al cambio climético, con particular énfasis
en el cuidado del agua, y demés tecnologias bioclimaticas.

El proyecto se ubica en el centro historico de la ciudad de México en
el perimetro B, entre las calles José Maria Izazaga, Nezahualcoyotl y
callejon de Igualdad.

Imagen: esquema de area proyecto puntual

Fuente: elaboracion propia.



Los alcances tienen una correlacion de lo macro alo microy

viceversa, es por ello que tienen diferentes escalas para asegurar . esquema anteproyecto.
una buena adaptacion en el espacio a desarrollarse. . construccion del tejido urbano

social relacionndo el urbaniso de a
zona con sus actividades asi de tal
modo crear paisaje, espacios
publicos y equipmiento

Esquema.
Integracion de nuestra zona con la
urbe del centro historico.

Ordenamiento urbano ) )
. Proyecto arquitectonico

Conjunto habitacional mas

unificacion de los proyectos

puntuales para la coneccion con

pasillos comerciales a nivel
el perimetro A.

arguitectonico.

15



REGENERACION TEJIDO URBANO

Tejido urbano
Al igual que un bordado tradicional nuestra zona de estudio esta
dispersa al igual que los bordados donde necesita vias de

comunicacion con otros sitios donde el entrelazado de las ramas
representas nuestra trama urbana

Los que adornos
florales representan
un punto urbano de

relevancia social

donde a través de
actividades damos
apropiacion y vida
al sitio generando

LA FORMA DE TEJER LA CIUDAD
- merced- con el acueducto relacionandolos de una forma
directa
- Roldan con 16 de Sep. y el acueducto
- Garibaldi -Tolsa-latino- callejon san Ignacio
uniéndolos por medios de transporte y de una forma
visual

I7A7AGA 20 DE NOV

———San oo
Eel . . 8 ,' e
D 3;!';..',}5 - La zona de estudio FRAY SERVANDO ,
(T .
e Esta rodeada por

Vialidades principales

Las cuales crean un borde fisico
Que aisla a la colonia
Automoviles invadiendo el paso
peatonal, mayor importancia al
movil que peatén generando
cionamientos en banquetas, en av.
azaga el peaton se ve reducido debido
a Lo 0s g se generan g indican una




REGENERACION TEJIDO URBANO

CONEXIONES

A NIVEL MACRO PRETENDEMOS CONECTAR LA CIUDAD CON EL PERIMETRO PARA GENERAR
UN TEJIDO URBANO.

«  CONECTAR A TRAVES DE LA CICLO ViA CON CHAPULTEPEC E IZAZAGA

«  LAS LINEAS DE METROBUS EXISTENTES TAMBIEN SON UNA HERRAMIENTA PARA LOGRAR LA CONEXION
CON LA CIUDAD. YA QUE CONECTAMOS CON EL EJE CENTRAL.

«  GENERACION DE CICLO ViAS PARA CONEXION A NIVEL CENTRO HISTORICO GENERANDO UN
CORREDOR CULTURAL GARIBALDI-P. TOLSA- TORRE LATINO- PLAZA DE LAS VIZCAINAS.

PLANMAESTRO .

FAAT Tovagn ACts x v

CHIMALMTDrA

ESTADO ACTUAL

Medios de transporte publico.

En términos generales la union o prolongacion de las Av.
José Maria Izazaga y Av. San Pablo, conforman el limite
sur entre el perimetro “A” y “B” segln el programa
parcial de desarrollo urbano para el Centro Historico, por
lo que para fines del analisis de sus condiciones se ha
decidido presentar su estudio como un solo espacio

abierto urbano del tipo de calle de caracter publico.
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REGENERACION TEJIDO URBANO

%2232, m clt 0j0. -6:62'km

Imagen: Esquema de |nterven0|on urbana, donde se aprema la reIaC|on con todo el centro hlstorlco a traves de movmdad y equamlento urbano parare densﬁ" icar la zona

Fuente: elaboracion propia.
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PISTAS PARA
SKATEBOARDING

AREAS PARA
CAMINAR

o BT

AREAS VERDES

RUEDAS

E PROOGRAMAS
CICLO PISTA RECICLAJE
CANCHAS . ‘ ENERGIAS
BASKETBALI - ALTERNATIVAS

BASUREROS 1
ESTACIONES
VIGILANCIA

RESTAURANTES

SERVICIOS

SOCIALES
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Caracteristicas del sitio

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJE CENTRAL, J. M.
IZAZAGA- FRAY SERVANDO.

La zona se encuentra en el perimetro B, al sur del
centro histdrico, esta rodeada por avenidas principales
convirtiéndola en un lugar obligado para
estacionamientos creando una zona aislada del
perimetro Ay del resto del perimetro B.

Esta zona carece de espacios publicos y verdes ademas
de una alta cantidad de oficinas y bodegas debido a la
cantidad de elevada de comercio en sus avenidas
principales y maquiladoras

-La vivienda es escaza aproximadamente es el 20% de
solo vivienda.

-Estacionamientes 20%-Oficinas 25%

3f ety - 8

Imagen: identificacion de zonas por su uso

Fuente; elaboracion propia.

DOSIFICAR, CONECTAR, RECICLAR ESPACIOS, ESPACIO

PUBLICO, GENERAR AREAS VERDES. COMD UNA ECONDMiA LOCAL,
ACTIVIDADES SOCIALES Y RECREACION QUE CONJUNTE A LA SOCIEDAD CON EL
ESPACID PUBLICD, LA INFRAESTRUCTURA Y LA CULTURA

CIUDAD PARA EL PEATON

LA CUIDAD PARA EL PEATON ES UNA DE LAS PROPUESTAS A
LARGO PLAZO YA QUE SE PRETENDE AL IGUAL QUE EL PLAN
PARCIAL DEL CENTRO CREAR UN CENTRO HISTORICO PARA EL
PEATON DONDE EL VEHICULO PASE A SEGUNDO PLANO

CALLES DE UNA SOLO CARRIL EN CALLES SIN ACCESO A
VIVIENDA

AMPLIACION DE BANQUETAS

CREACIC}N DE ESPACIOS DE DESCANSO MOBILIARIO.
CREACION DE CICLO VIAS QUE NOS CONECTEN CON OTROS
PUNTOS DEL CENTRO

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJE CENTRAL,
J. M. IZAZAGA- FRAY SERVANDO.

Imagen: esquema de movilidad Fuente: semovi

Velocidad de impacto de
vehiculos y severidad de
heridas en peatones

JJ'?«!' .

N MACTOA S

M5 desaanle

Dentro de la zona se puede identificar claramente dos zonas principales
oficinas y vivienda
- la vivienda se caracteriza por que en su mayor parte
tiene un uso mixto con bodegas y comercio a
Excepcion de las vecindades.
- Las oficinas son edificios de 7 niveles hasta 15 algunas
cuentan con estacionamiento.
La caracteristica principal de estas dos zonas es que ambas comparten
comercio
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REGENERACION TEJIDO URBANO

Las acciones a nivel barrial
contemplan la rehabilitacion de plazas
corredores y espacios ya existentes
con usos Yy actividades; comerciales y
culturales, la zona cuanta con
corredores gue no tienen un uso
definido los cuales se conectaran entre
si, através de pasajes, ejes visuales y
espacios abiertos.

El planteamiento es generan un gran
eje cultural que conecte ambos
perimetros el Ay By remate con el
proyecto puntal de vivienda, de tal
manera que logremos un tejido urbano
dentro del mismo centro,

=
Imagen: Esquema de intervencion barrial, donde se aprecia la relacion dentro del corredor cultural propuesto rehabilitando plazas y corredores
implementando ciclo vias Fuente: elaboracion propia.
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REGENERACION TEJIDO URBANO

Comercio gastronémico,
moda, espacio publico.

Imagen: esquema conexion plaza
vizcainas con proyecto puntual |,

4"‘
G g G G G & & &

---------b----

Imagen: esquema conexion
proyecto puntual, plaza de las
vizcainas, y torre latino

Corredor
Imagen: esquema conexion hab1tac1.onal
proyecto puntual, plaza de las + espacio
vizcainas, y torre latina, con pL',Ib lico

. o M
intervencion de areas verdes

Imagen: Esquema de conexion, donde se aprecia la relacion del corredor con el proyecto puntual Fuente: elaboracion propia.
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REGENERACION TEJIDO URBANO

Propuesta uso de suelo EL USO DE SUELO PROPUESTO
CONTEMPLA LA UBICACION DE LOS
EDIFICIOS NO MAYORES A 28 METROS
EN LA PARTE NORTE DE FRAY
SERVANDO PARA QUE LA SOMBRA NO
AFECTE LA VIVIENDA Y OSCUREZCA LA
ZONA

. CONA ITZRWERIDA CON
WIWIERDE ¥ CHERT IO

B ONA I RVENITS CUN LA
RE ClOn DS OFZCINAS

Clk EETAC TMaM THITI

-
DIVERSIFICACION DE VIVIENDA EN
TODA LA ZONA

VIVIENDA MEDIA, SOCIAL; CON COMERCIO Y ESPACIO PUBLICO ES
UNA PROPUESTA QUE PRETENDE UNIFIQUE ESTA PARTE DE LA

CIUDAD GENERANDO UN CINTURON DONDE EL EQUIPAMIENTO Y
LOS SERVICIOS NOS ENLACEN CON OTROS PUNTOS DENTRO Y

FUERA DEL PERIMETRO ADEMAS DE LOGRAR LA APROPIACION DEL
CIUDADANO CON SU ENTRONO Y ASi GENERAR SEGURIDAD AL
IGUAL QUE EL RESCATE DE VECINDADES COMO LUGAR DE VIDA'Y
TRABAJO PARA EL HABITANTE




REGENERACION TEJIDO URBANO

ANEXO CLAUSTRO DE SOR JUANA

La conexién oriente comienza con el anexo al claustro

y una zona de vivienda ya establecida, posteriormente

se ubica una propuesta de spacio abierto, vivienda y
comercio que conecte directamente con la calle de Izazaga
y posteriormente con el callején Nezahualcoyotl el cual
dentro de la propuesta sera peatonal para enriquecer la
transicion de esta conexion, posteriormente mas hacia el
sur tenemos el callejon Odisea el cual conectara la calle de
Nezahualcoyot| hasta la av. Fray Servando. Y de esta manera
concluya otra gran grapa conextiva, que corre desde el
Claustro de Sor Juana, hasta la av. Fray Servando.

PARQUE DE SAN SALVADOR

Se propone que, desde la av Fray Servando reforzar el
espacio abierto, peatonalizando el callejéon Odisea junto con
la propuesta de expandir el parque de San Salvador, junto
con el parque de bolsillo existente, gerando un tejido urbano
considerable, entre dos zonas separadas por la av. Fray
Servando.

CALLEJON SAN IGNACIO / VIZCAINAS
Se plantea rehabilitar y conectar el callején San Ignacio con la plaza de las Vizcainas y el Teatro,
estableciendo tambien una propuesta de vivienda y comercio a traves de un espacio abierto que
permita llegar a la av. Izazaga. Y de esta manera se corresponda este gran enlace cultural que inicia en
el Callején San Ignacio.

ANDADOR CULTURAL

La propuesta en esta zona es mantener un espacio publico abierto, que interactue con la vivienda
flexible, el comercio y que estos elementos se centralicen por medio de un equipamiento cultural, que
enlace a los elementos mencionados y sea un nodo que genere comunidad, sea seguro para convivir
a todas horas, aun despues de el termino de jornadas laborales. Y lo mas importante que esta gran
conexioén establecida.

CALLEJON IGUALDAD

Se pretende conectar la av. Eje Central Lazaro Cardenas con el callejon Igualdad junto con las
anteriores conexiones. Desplazando una bodega existente y en muy mal estado por un espacio
abierto publico que desahogue este callejon y en seguida se conecte con la calle de Nezahualcoyotl.
Conformando con esta ultima conexion una gran grapa conectiva que inicia en la plaza de las
Vizcainas y termina en el callejon Igualdad y el eje Central Lazaro Cardenas.

Imagen: corredores que tejen la urbe

Fuente: elaboracion propia.
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REGENERACION TEJIDO URBANO

PARA UN MEJOR ENTENDIMIENTO DE LA ZONA CENTRO SE DE-
CIDE COMPRENDERLA POR CINTURONES CROMATICOS QUE
VARIAN LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS COMERCIALES, SO-
CIALES, CULTURALES, GUBERNAMENTALES ENTRE OTRAS DE
LA ZONA TANTO EN UN SENTIDO

VERTICAL COMO HORIZONTAL DE ESTA FORMA SE OBSERVA
LOS DIFERENTES ZONAS QUE COMPRENDE LA ZONA DEL
CENTRO HISTORICO, DESDE TIENDAS DEPARTAMENTALES,
ZONAS DE BARRIO, COMERCIO

UNION DE TEJIDOS

5] 2 eoqentesvpro-  LOCAL, INMUEBLES DE GOBIERNO Y LA RELACION ESTRATE-
/ e GICA QUE TIENEN ENTRE SI, TENIENDO EN CUENTA QUE ES-
TEUIDOS EXOTENTES - TA RELACION DATA DESDE 1940.

- fo—— TENIENDOC CLARAS LAS POTENCIALIDADES DE LA ZONA DE
TRABAJO DESPUES DE ANALIZAR LA ZONA SE ENTIENDE QUE
SE COMPONE POR TIENDAS, ALMACENES, OFICINAS, VI-
VIENDA 'Y ESTACIONAMIENTO.

CON LA PRINCIPAL INTENCICN DE CONECTAR ESTAS CINTAS
YA ESTABLECIDAS POR MEDIO DE PREDIOS DEDICADOS AL ES-
TACIONAMIENTO, ADAPTANDO ESTAS CONEXIONES A LA VI-
VIENDA, LOS ALMACENES, LAS OFICINAS TOMANDO ESTOS
AISLAMIENTOS URBANOS PARA PODER LLEVAR ACABO DI-
CHAS CONECCIONES

© 0O
00

SIMBOLOGIA CINTAS

i

EERYd O BE vl

i
H
3
i

1

)

4

i

X
H
¥

14
¢
H

5

@POTENGMLIOAD TEJIDO ® POTENCIALIDAD TEJIDO 7

Imagen: esquema cinturones de vivienda

Fuente: elaboracion propia.
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REGENERACION TEJIDO URBANO

REVALORIZACION DEL
PATRIMONIO
EDIFICADO.

RE HABITAR EDIFICIOS CON VALOR
HISTORICO POTENCIALIZANDO SU
VALOR ARQUITECTONICO, SIMBOLICO
Y ARTISTICO; E INCREMENTAN-DO SU
VALOR A PARTIR DE NUEVOS USOS EN
LA ZONA, INCORPORANDO TAMBIEN
LOS USOS ACTUALES PARA QUE
EXISTA CIERTA VARIEDAD Y AL MISMQ
TIEMPO IDENTIDAD EN EL INMUEBLE
DE LAS VIZCAINAS.

ORDENAMIENTO URBANO Y
CONEXION CON LA CIUDAD.
PARA PODER DAR ESTE REORDENAMIENTO URBANO
Y TERMINAR ESTE AISLAMIENTO EN EL AMBITO DE
VIVIENDA EN EL CALLEJON IGUALDAD SE PROPONE
SUSTITUIR LA ACTUAL BODEGA QUE OCUPA ESTE
ESPACIO BRIN-DAR DE UN ESPACIO ABIERTO QUE

DESAR’ROLLO
ECONOMICO

Y POTENCIAL
CULTURAL. )

SE BUSCA LA INTERACCION DE EL
CALLEJON SAN IGNACIO CON LA
ACTUAL PLAZA DE LAS VIZCAINAS Y
AL MISMO TIEMPO UNA EXTENSION
HACIA EL TEATRO DE LAS
VIZCAINAS Y LA AVENIDA JOSE
MARIA 1ZAZAGA, JUNTO CON UNA
PROPUESTA DE VIVIENDA Y
COMERCIO ALMACEN EN PLANTAS
INFERIORES, INTERACTUANDO CON
EL AMBITO HISTORICO CULTURAL,
RECREATIVO, DE ALMACENES Y
COMFRCIO)

EQUIPAMIENTO PARA EL
DESARROLLO
COMUNITARIO. )
APROVECHANDO INTER-ACCION DE EL
ANEXO DEL CLAUSTRO DE SOR JUANA
CON EL AREA DE VIVIENDA SE PLANEA
INTERACTUAR CON ESPACIO ABIERTO
HASTA LA AV. IZAZAGA, JUNTO CON UNA
PRO-PUESTA DE VIVIENDA, COMERCIO
ALMACEN EN PLANTAS INFERIORES

gt

ESPACIO ABIERTO

LOCAL.

=
. <%+ CONEXION OFICINAS CON
 VIVIENDA AL PROPONER
EDIFICIOS DE VIVIENDA CON
CIERTA CERCANIA A LAS
OFICINAS SE PIENSA MANEJAR
MAYOR VIDA A LA ZONA Y
MOVILIDAD DESPUES DE LAS
HORAS LABORALES DE LAS
OFICINAS
CONEXION OFICINAS CON EL

APROVECHANDO LA CONEXION PROPUESTA QUE VA
DESDE EL ANEXO- CALLEJON NEZA Y EL CALLEJON QUE
COMUNICA HACIA FRAY SERVANDO SE PROPONE
MANEJAR MAYOR VIDA A LA ZONA Y MOVILIDAD DESPUES
DE LAS HORAS LABORALES DE LAS OFICINAS.

DOTACION DE NUEVO ESPACIO PUBLICO.

SE PROVEERA DE NUEVO ESPACIO PUBLICO QUE ENTRETEJA LOS TEJIDOS
HORIZONTALES YA MENCIONADOS, REALIZANDO UNA CONEXION VERTICAL
ENTRE ESTOS TRES TEJIDOS HORIZONTALES, ESTA PROPUESTA DE ESPACIO
PUBLICO CONTARA CON ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO Y ESPACIO
PUBLICO A NIVEL PEATONAL INTERACTUANDO CON DOS EDIFICIOS DE
VIVIENDA Y COMERCIO ALMACEN EN SUS NIVELES INFERIORES
CONECTANDO EL AMBITO CULTURAL CON LA VIVIENDA Y EL COMERCIO

INTERACTUE CON LA VIVIENDA EXISTENTE Y LA
PROPUESTA Y ADEMAS CON EL INMUEBLE
CATALOGADO BRINDANDOLE MAS IDENTIDAD A LA
ZONA.

RECICLAMIENTO DE ESPACIOS SUBUTILIZADOS.

SE BUSCA RECICLAR ESPACIOS INUTILIZADOS PARA LLEVAR ACABO ESTA CONEXION,
MANEJANDO ESTE PREDIO DEDICADO A ESTACIONAMIENTO PUBLICO, CON UNA PROPUESTA
DE ESPACIO PUBLICO INTERACTUANDO CON EDIFICIOS DE VIVIENDA SE CERRANDO DE ES-
TA MANERA ESTA CONEXION HACIA LA VIVIENDA EXISTENTE UBICADA EN ESTE CALLEJON
DE IGUALDAD, CONECTANDO ESTE BLOQUE DE VIVIENDAS HACIA LA CIUDAD CON EL
EQUIPAMIENTO PROPUESTO Y EL AREA CULTURAL, EVITANDO EL AISLAMIENTO DE ESTA
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REGENERACION TEJIDO URBANO

ESCALA LOCAL: CONJUNTO HABITACIONAL

Los espacios abiertos urbanos se convierten en sensores de la condicion de
vida en la ciudad, son éstos un reflejo de la realidad de la sociedad.

Se proponen dos escalas de comercio: una a escala local, la cual
responde a la que se encuentra en Av. Izazaga y ofra a una menor

escala que responde al tipo de comercio que se encuentra en la calle
Nezahualcoyot

La fuente remonta al acueducto de San Juan y nos conecta de
manera visual con la fuente de salto del agua.

Se parte del concepto tejido urbano y social, el cual nos integra tanto
ala urbe como al interior del edificio, la mezcla de usos enriquece ala
ciudad, no tan solo en una escala urbana, sipo.también en el
conjunta las diferentes tipologias de vivie@;\

una interaccién entre ellos L

iCia que se genere

[0 Comercio local

Comercio barrial
Fuente remanente

Eje Central Lazaro Cardenas

_ historico
e ‘ Espacio publico
- (plaza)
He .' _o
. @©
: S
e
- 3
-
L c
= .'o-\
= O
i

Imagen: plano proyecto puntual

; Fuente: elaboracion propia.
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Capilla Salto.del-Agua

Eje Central Lazaro Cardenas

Viviendas vizcainas

Esta vivienda responde a la plaza de las
vizcainas y a su uso cultural

Se plantea regenerar el uso habitacional con
primordialmente para estudiantes, artistas y
trabajadores de esta zona para generar
actividades culturales.

Proyecto puntual.

El proyecto puntual esta basado en el analisis de
conexiones y uso habitacional que requiere la zona para
reactivar la vida en el sitio

Vivienda pasaje
comercial vizcainas

En esta area se pretende regenerar la vivienda ya
existente generando plaza y un conector con el predio
entre Izazaga y fray Servando la propuesta es la
rehabilitacion de los departamentos que se usan como
bodega, asi como la generacion de accesos y fachadas
que ayuden a comunicar los interiores con el espacio
publico para lograr una apropiacion como plantea
Montaner en su capitulo de ciudad.

para lograr esto principal mente la zona se tiene que
dotar de equipamiento y servicios ya que es una zona que
esta generada por el espacio reciclado de bodegas y
estacionamientos y una interseccion entre el perimetro A
y B.

José maria Izazaga nimero 11

colonia centro cp. 06080

delegacion Cuauhtémoc :
12 niveles [

20% area libre \\H-_j?f

Vivienda callejon
igualdad

se propone generar una relacion con la calle de fray
Servando a través de la generacion de un pasaje
peatonal retirando las bodegas marcadas y asi generar
un comercio enfocado principalmente a las
necesidades del as oficinas generando un comercio
local regresandole a las vecindades de las zonas su
caracter de casa oficio. Y asi poder reactivar la zona

Avenida José Maria \zazaga /

an Proyecto puntual.

Area: 5874.5
Perimetro: 377.5

Imagen: plano proyecto puntual

Fuente: elaboracion propia.
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Viviendas vizcainas

) Equipamiento

Imagen: esquemas de propuesta -
FViviendaorasaiergomercial vizcainas Vivienda‘ Proyecto puntual.

S\ . .
® Servicios
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o

Vivienda

La vivienda responde a la necesidad del apropiarse de la zona, con
el apoyo del plan parcial del centro y la propuesta del cinturén de
vivienda

Nuestra vivienda se encuentra dentro del pasaje urbano que

estamos proponiendo convirtiéndose en un corredor de vivienda
donde atamos el proyecto con comercio local y relacionado al de I
Zona en este caso ropa y accesorios :

La vivienda, asi como el emplazamiento respo
al pasaje urbano ya que generamas una puesta
urbana para lograr la continuidad y la invitacion al
lugar mas sin embargo logramos la privacidag
de la vivienda generando patios intemos 'y
plaza aislada de lo comercial

Por eso tenemos una zonificacion mixta que
responde a nuestros

diferentes frentes urbanos y a sus dinamica

b
. _ \

La vivienda dentro de un pasaje urbano corl, i\

una atmosfera de aislamiento de la ciudad ~ -\

\
Ay

Capilla Salto del Agua

e e» e=» @ Predio proyecto puntual

Imagen: planta volumétrica del conjunto

Fuente: elaboracion propia.
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@ W4
=%

El perfil urbano en las fachadas se conserva para dar unidad
con la urbe mas sin embargo las puertas logran mantener
otra escala al interior donde se realiza la vida de los usuarios

=
€apilla Salto del Agua

Puertas urbanas.

El concepto de puerta urbano surge de la necesidad de cambiar la
escala al interior del conjunto habitacional para invitar al usuario
a pasar, pero asilando del exterior de los ejes viales llevando una
actividad mucho mas peatonal y publica. La continuaciéon de este
marco con ayuda de elementos urbanos como mobiliario y
vegetacion invitan a continuar el pasaje y observar su vida interna
De tal modo que tenemos remates visuales al interior y exterior Imagen: puestas urbanas, fondo capilla salto del agua

del conjunto.

Fuente: elaboracion propia.
30
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> %apilla Salto del Agua

Corazén de manzana y conexion con el

templo de la inmaculada concepcién
El corredor a nivel macro nos conecta con el resto del centro mas sin
embargo el corazén de manzana con formado por la plaza intema nos
comunica con el contexto inmediato ya que a nivel urbano y visual
conectamas con estas puertas o marcos con el templo y el corredor, asi
como laisla de vecindades y su perimetro semi-peatonal.
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REGENERACION TEJIDO URBANO

Maxima altura de edificios al centro del predio
sin que interfiera con la visual del transeunte
mismo analisis que nos proporciona las medidas

de las puertas urbanas

/m’/ -
== o L : >L

| 1730 | | 2583 16,41 31,26 |

12,31
14,73
12

Imagen: andlisis de alturas

Fuente: elaboracion propia.

Eje Central Lazaro Cardenas

Capilla Salto del Agdéi :

Ejes.

Los ejes responden a la poligonal y a la visual lo
que conforma de una manera organica nuestros
elementos y al mismo tiempo define su uso y
ubicacion con relacioén al terreno.

Responden a al alineamiento de los
o ‘ predios contiguos y a la poligonal del

terreno.
gatde“as Responden a la conexion visual con el
\‘,ﬂ_ato corredor y al templo de la inmaculada
-~ concepcion.
e

* . . Zonificacion

e

.....

Cjon: Tgualdad-

Calle Nezahualcoyotl

.I
j 5 .
‘_ Mmagen: volimenes resultantes de la |
Ccomposicion con ejes

Fuente: elaboracion propia. 39



REGENERACION TEJIDO URBANO

La composicion de la planta baja nota un trazo asimétrico, los
ejes visuales, y la abstraccion de los remanentes de rios que
alguna vez corrieron por la zona, sirvieron como herramienta
compositiva para logar un trazo armoénico y acorde con el
sitio. Que conecta y comunica los perimetros, calles, plazas
entre si, para generar una rehabilitaciéon urbana.
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Eie Central LAzaro Cardenas

REGENERACION TEJIDO URBANO

Capilla Salto del Agua
// Ave

i a
nida José Mana \zazag

Calle Nezahualcoyotl

Planta Baja
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Eie Central LAzaro Cardenas

REGENERACION TEJIDO URBANO

Capilla Salto del Agua

, Maria \zazagd

Cjon. lgualdad



|

i Eie Central LAzaro Cardenas

REGENERACION TEJIDO URBANO

Capi‘lla,’Salto del Agua

— - Cal'le'.Néz'ahualAacéyotl
Planta 3er nivel
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Eie Central LAzaro Cardenas

REGENERACION TEJIDO URBANO

Capilla Salto del Agua
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Capilla Salto del Agua

Cjon. Igualdad

RiResarmnoy;

{ i
o L
| i

|

= "“‘"':’H'Q’h?#'\‘}_?!! !

|

Eie Central LAzaro Cardenas

- - L F B b ) 'OE 7

Calle Nezahualcoyotl

Planta 5to nivel
38



) 4

REGENERACION TEJIDO URBANO

Capilla Salto del Agua
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Corte B
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ESPACIO

COMERCIO
PLANTA BAJA

SANITARIOS POR
LOCAL

COMERCIO
PLANTA ALTA

SANITARIOS POR
LOCAL

VIVIENDA
DISCAPACITADOS
PLANTA BAJA

VIVIENDA 1ER
NIVEL

VIVIENDA 2DO
NIVEL

ACTIVIDAD NECESIDAD
VENTA ARTICULOS Y

SERVICIOS

SANITARIO Sanitaria

VENTA DE ARTICULOS Y
SERVICIOS

SANITARIO

HABITAR

HABITAR

HABITAR

Sanitaria

VIVIR

VIVIR

VIVIR

uso

PUBLICO

Privada

PUBLICO

Privada

PRIVADO

PRIVADO

PRIVADO

CARAC FISICA

confort, amplia ventilacion natural,
privacidad, orientacion, tranquilidad

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

confort, amplia ventilacion natural,
privacidad, orientacion, tranquilidad

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

CANTIDAD

13

1 POR
LOCAL

1 POR
LOCAL

15

19

ESPACIOS

VITRINAS
EXIBIDORES,
MESAS SILLAS

Wc, lavamanos,

VITRINAS
EXIBIDORES,
MESAS SILLAS

Woc, lavamanos,

RECAMARAS,
SALA, ESTUDIO,
COMEDOR, BANO
COMPLETO, PATIO
SERVICIO,
TERRAZA

RECAMARAS,
SALA, ESTUDIO,
COMEDOR, BANO
COMPLETO, PATIO
SERVICIO,
TERRAZA

RECAMARAS,
SALA, ESTUDIO,
COMEDOR, BANO
COMPLETO, PATIO
SERVICIO,
TERRAZA

AREA M2

2091

3.5

415

3.5

1374

1916

a
No




ESPACIO

VIVIENDA 3ER
NIVEL

VIVIENDA 470 Y
5TO NIVEL

TERRAZA

ACTIVIDAD

HABITAR

HABITAR

RECREACION

NECESIDAD

VIVIR

VIVIR

RECREACION

uso

PRIVADO

PRIVADO

publico

CARAC FISICA

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

Ventilacion natural, privado,
comodo, limpio

ACCESIBLE

CANTIDAD

10

11

ESPACIOS AREA M2

RECAMARAS,
SALA, ESTUDIO,
COMEDOR,
BANO
COMPLETO,
PATIO
SERVICIO,
TERRAZA

922

RECAMARAS,
SALA, ESTUDIO,
COMEDOR,
BANO
COMPLETO,
PATIO
SERVICIO,
TERRAZA

1300

MOBILARIO 2000

TOTAL, M2

43
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La zona se encuentra aislada
debido a las vias principales
que la rodean, cuenta con
muy buena conexién con
camiones, trolebuses y
metro.

Dos zonas principales
en el sitio
Zona cultural comercial y

vivienda, merced, talavera —
alhondiga

Zona cultural comercial y
vivienda, merced, talavera —
alhéndiga

Respuesta

Debido al aislamiento de la zona y carencia de dreas
verdes asi como la despoblacion del centro historico
debido factores histdricos y econdmicos, cada ves
reduce su poblacidn para convertirse en areas que solo
tienen actividad durante las horas laborales de las
oficinas o comercios.

Su cercania con el perimetro Ay su relaciéon con el area
comercial provocan que este invadida por
estacionamientos y vehiculos estacionados en sus
calles asi como el uso de los edificios como bodegas.

Es por ello que planteamos que el sitio se re
densificacion de los usos comerciales con vivienda y
poder generar de un cinturén de vivienda

Identificacion de zonas en el
centro.

Zona comercial madero, alameda,
revolucién.

Zona cultural recreativo corredor cultural
Regina.

Zona cultural comercial y vivienda,
merced, talavera — alhéndiga

Zona comercial merced - mercados

Equipamiento y servicios
dispersos dentro del sitio
y principalmente fuera
de su perimetro. Carece
de dreas verdes y espacio
publico

Cinturon de vivienda

-Reciclar los vacios urbanos (equipamiento)
-Unirlo con los demas proyectos

-Vocacion del espacio- reintegrar la vivienda
reintegrandola con los servicios y lo ya
existente

-Re fortalecer el tejido de la vivienda
-VECINDAD- trabajo, interculturalidad
-Comercio local para generar movimiento
-URBANISMO TACTICO
-Re-zonificar-readecuacion para una mejor
seguridad.
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CONEXIONES

ANIVEL MACRO PRENTENDEMOS CONECTAR
LA CIUDAD CON EL PERIMETRO PARA
GENERAR UN TEJIDO URBANO.

CONECTAR ATRAVES DE LA CICLOYIA CON CHAFULTEPEC E IZAZAGA
LAS LINEAS DE METROBUS EXITENTES TAMBIEN SON UNA
HERRAMIENTA PARA LOGRAR LA CONECCION CON LA CUDAD. YA QUE
CONECTAMOS CON EL EJECENTRAL.

.

GENERANDO UN CORAEDOR CULTURAL GARIBALDI-P. TOLSA- TORRE
LATING- PLAZA DE LAS VIZCAINAS.

Caracteristicas del sitio

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJECENTRAL, J. M. IZAZAGA- FRAY CERVANDO.
primeti be 4w o 8 3t rdeada pac aenidas

Faigasns cumirticla wn oo lugar oblg s jurs ! ik (s i e sitaa dot

o 0y i sl dt s niedso 3

Fifa 1003 careco 0o espacis pdbfces y wrdies adeds 0 una afta cantidid d oficinas y bodegas

et a3 catidin ce elmana ds MO 60 s enitas princpales ymaquiRdan
<L ket o it o e v ) 200 v ok v
~Bldommicnlos 20%

R 15%

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJECENTRAL, J. M.
IZAZAGA- FRAY CERVANDO.
Dentro de b com 52 puede ienbfcor daramente dos 0ss
prncigsies ohieinas y wwicnda
® ¢ viviendaw Cieniria (o g i MaOr pae
TIANS LN I NI 00N BAGATIY ¥ COmAnTa 3
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e veanudes.
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GENERAJON DE CICLOVIAS PARA CONEXION A NIVEL CENTRO HISTORICO

PLANMAESTRO DOSCIFICAR, CONECTAR, RECICLAR ESPACIDS, ESPACID PUBLICO, GENERAR AREAS VERDES

COVAD UNA ECDMOMA DA, AZTIRDACES SOCLEE YAECIEAT(N DUE CONJUNTE LO ALK SICEDAR CON & ESPAZ0 PULED LA INRAESTRLCTURS ¥ L6 UL

CIUDAD PARA EL PEATON

LA CUIDAD PARA EL PEATON ES UNA DE LAS
PROPUESTAS A LARGO PLAZO YA QUE SE
PRETENDE AL IGUAL QUE EL PLAN PARCIAL DEL
CENTRO CREAR UN CENTRO HISTORICO PARA
EL PEATON DONDE EL VEHICULO PASEA
SEGUNDO PLANO

JCALLES DE UNA SOLO CARRILEN CALLES SIN ACCESO A VIVIENDA

AMPLIACION DE BANQUETAS

CREACION DE ESPACIOS DE DESCANSO MOBIUARIO.

CREACION DE CICLOVIAS QUE NOS CONECTEN CON OTROS PUNTOS DEL
CENTRO

ELUSO DE SUELD PROPUESTO CONTEMPLA LA HUB
DE LOS EDIFICIOS NO MAYORES A 28 METROS EN LA
NORTE DE FRAYCERVANDO PARA QUE LA SOMBRA 1
LA VIVIENDA Y OSCURESCA LA ZONA

W EICATTIN ESTALTINGNIE 1T

. CUFRCLOR COVERCIAL

.OVA INTESVERTDA [0S ARES
RECARAT]yal ,

CREACCION DE UNA PﬂlA PUBLICA

CREACION DE UNA CALLE DE UN SOLO CARRIL.

’

. Propuesta uso de suelo L

DIVERSIFICACION DE VIVIENDA EN TODA LA
ZONA

LA CREACION DE UNA PLAZA PUBLICA UTILIZANDO Y
RECICLANDO ESTACIONAMIENTOS

| Lk

DIVERSIFICACION DE VIVIENDA.

LA VIVIENDA MEDIA ES UNA PROPUESTAQUE SE PRETENDE
UNIFIQUE ESTAPARTE DE LA CIUDAD GENERANDO UN
CINTURON DONDE EL EQUIPAIENTOY LDS SERVICIOS NOS
ENLACEN CON OTROS PUNTOS DENTRO Y FLUERA DEL
PERIMETRO ADEMAS DE LOGRAR LA APROPIACION DEL
CIUDADANOCON SU ENTRONO Y ASI GENERAR SEGURIDAD
ALIGUAL QUE EL RESCATE DE VECINDADES COMO LUGAR DE
VIDA Y TRABAJO PARA EL HABITANTE

2]
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CONEXIONES

LA PRIMERA ONA QUE TENEMOS INTENCION
DE INTERVENIR ES EJE CENTRAL Y CION. IGUAL
DAD.

= RECUPERARTALLE PUBLICS, CUITAR BODEGA FARA ABRIFEL ESPACIO

= GENERARESPACID DE RECREACION

CONECCION CON LA PLAZA DE LAS VIZCAINAS
¥ ESTACIONAMIENTOS CON POTENCIAL PARA
PLAZA Y VIVIENDA, PARA GENERAL UN EJE
CULTURAL COMERCIAL

UNIFICR PLAZAS REACTIVAR LA PLAZA DE LAS VIZCAINAS RECUPERARLOS
TALLERES DEL EDIFICIC DF LAS WIZBINAS Y TAMBIEN EL TEATRO

CONECCION CON EL EDIFICIO AVIACIONAL

DE NEZAHUALCOYOTL
* LTILIZAR EL ESTACIONAMIENTO BARA GENERAR LIN ESPACIO ABIERTOY
QUE CONECTE CN EL EDIFICIO VISUALMENTE ¥A OUE FORSU
MDAFOLOGES ES UN EDIFICIO OUE TIENE POTENCIAL PARA L&
IDENTIDAD DELSITIO

PLANMAESTRO DOSCIFICAR, CONECTAR, RECICLAR ESPACIOS, ESPACID PUBLICD, GENERAR AREAS VERDES

OV 0 EONONRE LECAL ACTRADADES SOCIES FECHEATION OUE COMIUNTE L5 L3 SICEDAD CON & ESPACK] FUBLEY. L IFRAESFIUSIUNG ¥ LE CULTURA

CIUDAD PARA EL PEATON

LA CUIDAD PARA EL PEATON ES UNA DE LAS
PROPUESTAS A LARGO PLAZD YA QUUE SE
PRETENDE AL IGUAL QUE EL PLAN PARCIAL DEL
CENTRO CREAR UN CENTRO HISTORICO PARA
EL PEATON DONDE EL VEHICULD PASE A
SEGUNDO PLANO

= CALLES DE UNASOLO CARRILEMN CALLES 3IN ACCESD A VIVIENDA
*  AMPLACICN DE BANQUETAS

+  CREACION DE ESPACIONS DE DESCANSO MOBIUARIO,

= CREACION DE CICLOAIAS GUE NOS CONECTEN COM OTROS PUNTDS DEL
CENTRO




et PLANMAESTR O DISCIFICAR, CONECTAR, RECICLAR ESPACIOS, ESPACID PUBLICD, GENERAR AREAS VERDES

CuAuHTEMOC

Hl COMERCIO ¥ BODEGAS

B BODEGAS

H R ICINAS

HOF ICINAS Y COMERCIO

W \/IVIENDA

N VIVIENDA CON COMERCIO

B ESTACIONAMIENTO

B ESCUELAS

i ESTACION DEL METRO

W ELAZA

N AREAS VERDES
IGLESIA

B AZA COMERCIAL CON
ESTACIONAMIENTO

Bl Pl AaZa COMERCIAL

H HOTEL

Wl EDIF, SAaLUD

Wl VERCADDO
BanCO

BN EDIF, ABANDONADO

N TEATRO

E BIELIOTECA

—CICLOVIA

W JONA INTERVENIDA CON
VIVIENDA Y COMERCIO

N /ONA INTERVENIDA CON LA
REUBICACION DE OFICINAS

H REUBICACION ESTACIONAMIENTO

BN CNRREDOR COMERCIAL

Il 7ONA INTERVENIDA CON AREAS
RECREATIVAS

COND UM DU AL ACTINOAGES SO0LES ¥ FECTEALNIN GUE COMIUNTE (0 4 Ld SICEDID C0Y £l ESPADN PURIICD, 18 WRIAEETRUCTURA ¥ L& CULTURY.
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UNION DE TEJIDOS
EXIXTENTES ¥ PRO-
PUESTOS

TEJIDOS EXIXTENTES
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PLANMAESTR O DISCIACAR, CONECTAR, RECICLAR ESPACIOS, ESPACI PUBLICO, GENERAR AREAS VERDES

PARA UN MEJOR ENTENDIMIENTO DE LA ZONA CENTRO SE DE-
CIDE COMPRENDERLA POR CINTURONES CROMATICOS QUE
VARIAN LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS COMERCIALES, SO-
CIALES, CULTURALES, GUBERNAMENTALES ENTRE OTRAS DE
LA ZONA TANTO EN UN SENTIDO

VERTICAL COMO HORIZONTAL DE ESTA FORMA SE OBSERVA
LOS DIFERENTES ZONAS QUE COMPRENDE LA ZONA DEL
CENTRO HISTORICO, DESDE TIENDAS DEPARTAMENTALES,
ZONAS DE BARRIO, COMERCIO

LOCAL, INMUEBLES DE GOBIERNO Y LA RELACION ESTRATE-
GICA QUE TIENEN ENTRE SI, TENIENDO EN CUENTA QUE ES-
TA RELACION DATA DESDE 1940.

TENIENDO CLARAS LAS POTENCIALIDADES DE LA ZONA DE
TRABAJO DESPUES DE ANALIZAR LA ZONA SE ENTIENDE QUE
SE COMPONE POR TIENDAS, ALMACENES, OFICINAS, VI-
VIENDA Y ESTACIONAMIENTO.

CON LA PRINCIPAL INTENCION DE CONECTAR ESTAS CINTAS
YA ESTABLECIDAS POR MEDIO DE PREDIOS DEDICADOS AL ES-
TACIONAMIENTO, ADAPTANDO ESTAS CONEXIONES A LA Vi-
VIENDA, LOS ALMACENES, LAS OFICINAS TOMANDO ESTOS
AISLAMIENTOS URBANOS PARA PODER LLEVAR ACABO DI-
CHAS CONECCIONES

SRR i b T
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CONEXIONES ] tors memens in N 5
A NIVEL MACRO PRENTENDEMOS CONECTAR LA R A 1é s
CIUDAD CON EL PERIMETRO PARA GENERAR UN sl N 3
TEJIDO URBANO. § e ’ R _am Teae 8
Q J\v José Maria lzazaga - San Pablo Cote $ v
*+  CONECTAR ATRAVES DE LA CICLOVIA CON CHAPULTEPEC E ZAZAGA ﬁ

- L5 LINEAS DE METROBUS EXTTENTES TAMBIEN 50N LINA HERRAMIENTA % 0 20 Y e ot 8008, (000400,
PARA LOGRAR LA CONECCION CON LA CILDAD. YA QUE CONECTAMDS CON EL N | 0 .. e o[l -] * 9 '] * 0
EIECENTRAL .B g - < 0 e ! . $ 'g
] o " s ® " 'y
+  GENERAION DE CICLOVIAS PARA CONEXION A NIVEL CENTRO HISTORKCD . El .‘_‘] . Il o |1 . M -:' e . L
GENERANDO LN CORREDOR CULTURAL GARIBALDIP, TOLSA- TORRE LATING- - = (X

PLAZA DE LAS YIZCAINAS. ° e o P oo 00 °e

Epicentro de octividod Punto de Epicentros de
del mismo fipo Inercia actividodes divenas

Caracteristicas del sitio

ZONA 20 DE NOVIEMBRE- EJECENTRAL, 1. M. IZAZAGA- FRAY CERVANDO.

la zoni =& encuentra en el perimetro he al sur del centro histdrico, esta rodeada por avenidas principales
comyirtiéndola en un lugar obligado para estacionambentos creando una wona alstadz del perimetro A v def resto del
perimatra B .

Esta zonz carece de espacios piblicos y verdes ademas de una abte cantidad de oficinas v bodegas debido els cantidad
de elevads de comercia en sus averidas principales y maguiladares

La vivienda es escaza aproximadzmente es el 20% de solo vivienda.

“Estacionamientas 20%

ESTADD ACTUAL -Ofieinas 255

" SDRASUR L R NSTOND
iy O AAEIDAD W0
-

Medios de transporte publico.

E = T ! M 1 1 En térmi E les [a unidn o prol ion de las Av. José Marla lzazaga y Av. San Pablo,
 ; conforman el limite sur entre el perimetro "A" y "B" segin el programa parcial de desarrollo urbano
: para el Centro Histdrico, por |o que para fines del andlisis de sus condiciones se ha decidido

presentar su estudio como un solo espacio abierte urbano del tipe de calle de cardcter piblico.
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Tejido urbano Conceqo.

Al igual que un bordado tradicional nuestra zona de estudio esta
dispersa al igual que los bordados donde necesita vias de

comunicacion con otros sitios donde el entrelazado de las ramas
representas nuestra trama urbana

LA FORMA DE TEJER LA CIUDAD

- merced- con el acueducto relacionandolos de una forma directa

- Roldan con 16 de Sep. y el acueducto

- Garibaldi —tolsa-latino- callejon san Ignacio uniéndolos por medios
de transporte y de una forma visual

20 DE NOV
IZAZAGA

F

FRAY SER/ANDO

la zona de estudio
esta rodeada por
vialidades principales
las cuales crean un borde fisico que aislaala

colonia
Automodviles invadiendo el paso peatonal ,
> mayol Ftancia al automovil que peaton 4 NEZAHUALCOTL;

acionamientos en banquetas, en
e se ve reducido debido a os
g indican una actividad
estos ambulantes
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REVALORIZACION DEL DESARROLLO ECONOMICO EQUIPAMIENTO PARA
PATRIMONIO EDIFICADO. Y POTENGIAL CULTURAL. EL DESARROLLO
s COMUNITARIO.
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CUAUHTEMOC Que tipo de CiUdad

desarrollo econdmico y cultural
Ciudad abierta
Reciclar

conector con las vizcainas a través de una tope y
disefio de pavimento que conecte visualmente con
el conjunto habitacional y su plaza

Conexidn vizcalnas claustra |

Callejon cultural comercial |

como activaria? Tl
Actividades culturales I .
EXpOosICiones
Galerias aire libre ! .

respuesta arquitectdnica
Callejon libre limpio fleible] i
Apertura de fachadas y 0
accesos "

Corredor comercal vizcainas
reactivar con generacion de
cafeterias galerias, comercio
comida focal.

TEJIDO URBANO: URBANISMO, PAISAJE, ARQUITECTURA Y SOCIEDAD

::::: o
T s =
2 = = |

c‘_—:_l LF ul
Generacion de vivienda mixta en e La propuesta de este perimetro es generar una relacién y una
drea de Netzahualcoyotl a igualdad correspondencia con la zona de oficinas v el callejo de igual dad asi de este
con a generacion de dos volimenes modo generar una calle comercial relacionada a comercio local como servicio
que gue tienen un emplazamiento de alimentacién y una vinculacion con corredor comercial que una el
frantal lo que generar un vestibulo corredor principal con fray Servando
exterior que se una con un acceso por lo que el espacio tiene que responder a una calle semi-peatonal con
posterior alas vecindades asi aceras amplias que nos rematen con el espacio al publico que sirva como
logrando |a unificacién del patio de area de descanso para los usuario y transentes del centro.

vecindad con ambas calle netza y el
cjn. De igualdad.
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vivienda

la propuesta plantea vivienda basada en las necesidades de su
contexto inmediato

Vivienda vizcainas

Esta vivienda responde a la plaza de las vizcainas y
a su uso cultural

Se plantea regenerar el uso habitacional con
primordialmente para estudiantes, artistas y
trabajadores de esta zona para generar actividades
culturales.

Vivienda pasaje comercial
vizcainas

En esta drea se pretende regenerar la vivienda ya existente
generando plaza y un conector con el predio entre izazaga
y fray Servando la propuesta es |a rehabilitaciones de los
departamentos que se usan como bodega asi como la
generacion de accesos y fachadas que ayuden a comunicar
los el interior con el espacio publico para lograr una
apropiacion como plantea Montaner en su capitulo de
ciudad.

__Ff________.

Vivienda callejon igualdad

p— .. se propone generar una relacion con la calle de fray
Servando a través de la generacion de una pasaje peatonal
retirando las bodegas marcadas y asi generar un comercio
enfocado principalmente a las necesidades del as oficinas
generando un comercio local regresandole a las
vecindades de as zonas sus cardcter de casa oficio. Y asi
poder reactivar la zona

Proyecto puntual.

El proyecto puntual esta basado en el analisis de
conexiones y uso habitacional que requiere la zona
para reactivar la vida en el sitio

para lograr esto principal mente la zona se tiene
que dotar de equipamiento y servicios ya que es
una zona que esta generada por el espacio
reciclado de bodegas y estacionamientos y una
interseccion entre el perimetro A y B.

Proyecto puntual.

Area: 5874.5
Perimetro: 377.5

losé maria izazaga numero 11

colonia centro ¢p. DE08N delegacion Cuauhtémoc
12 niveles

20% drea libre

zonificacidn del programa a designar,

A — =
b/
' ¢ & e —
iiuu;m:z? ]ﬁa A ‘
» EdUipamie
B o
Viviend
a
Lt ]

servicios




Integracion de espacios culturales
y publicos creando un eje cultural
comercial

o i laint@guticn @enl ecendmize, piewovir b
cruaben ds wapuGes y ' L P wtar
wetrsidadus ¢ recad wn fes ups p I

Generacion de un pasaje
comercial

2000 una c3lie poriely #je centesl penersndo un come o
parululs w wjw cirmird cun le coslided dw uns wimesfune
drwrance temunae camededs con wpuics sdlida pune w
pealdn 851330 50508 A cambio de sScola

Revalorizacion y creacion de
espacio verde y publico.

Potencia o coadoicr Je los Copacios eaistenies desarolbr 1o

Idemidxd v continuidad pakajistica v de equipyrieato en
todo el eje meedSndolo con 8 nUewD 22pdID Y tener und
Vg arhmrce o0 wl puaqe.
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El perfil urbano en las fachadas se conserva para ar unidad
con la urbe mas sin embargo las puertas logran mantener
otra escala al interior donce se realiza la vida de los usuarios

Puerfas urbanas.

El concepto de puerta urbano surge de a necesidad de cambiar la escala al interior del conjunto
habitacional para invitar al usuario a pasar pero asilando del exterior de los ejes viales llevando una
actividad mucho mas peatonal y publica. La continuacién de este marco con ayuda de elementos
urbanaos como mobiliario y vegetacion invitan a continuar el pasaje y observar su vida interna

De tal modo gue tenemos remates visuales al interior y exterior del conjunto.

vivienda

.

la vit resp ala idad del apropiarse de la zona asi como el apoyo del pan parcial del centro y la
propuesta del cinturdn de vivienda

vivienda se a dentro del pasaje urb que proponiendo convirtiéndose en un
corredor de vivienda donde atamos el proyecto con comercio local y relacionado al de la zona en este caso ropa
Y accesorios

La vivienda asi como el emp responden 3l pasaje urbanc ya que g una puesta urbana para
lograr la continuidad y la invitacidn al lugar mas sin embargo log la privacidad de las vivienda g d
patios internos y una plaza aislada de lo comercial

Por eso tenemos una zonificacion mixta que responde a nuestros diferentes frentes urbano y a sus dinamicas.

La vivienda dentro de un pasaje 4
urbano con una atmosfera de 'Y / .
aislamiento de la ciudad

Corazon de manzana y conexion con el templo de la
inmaculada concepcion

El corredor a nivel macro nos conecta con el resto del centro mas sin embargo el corazén de manzana
con formado por a plaza interna nos ica con el contexto il fiato ya que a nivel urbano y visual
conectamos con estas puertas o marcos con el templo y el corredor asi como la isla de vecindades y su
perimetro semi-peatonal.
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TEJIDD URBANO: URBANISMO, PAISAIE, ARQUITECTURA Y SOCIEDAD

DELEGACION
CuauKTEMOC

ACCESOS
FRONTALY
POSTERIOR

-~ CONFORMAN

4 UNA
CIRCULACION
LINEAL QUE

i PROVOCA UN
PATIO AL
CENTRO Y
QUE

| COMUNICA Los accesos de la plaza Judrez en marcan el perfil urbano respondiendo a al perfil mas sin embargo la dindmica

P I e e el S 3 _— ; : ; = CONEL en el interior es diferente debido a su configuracion de corredores internos |a visual de las puertas es basica
‘ Y W : L EXTERIOR. para invitar al peatnn a cruzar por los pasajes y disfrutarlos.
En el conjunto Judrez se generan
GENERACIC corredores internos que invitan a
N DE UN ingresar al conjunte el cual interior
PERFIL QUE mente se comunica a través de
REPONDE AL diversos pasajes.
CONTEXTO
URBANO Los elementos como |os accesos que
DONDE LA funcionan con elementos urbanes
VIDA que configuran un espacio publice
PUBLICA SE pero contenido generando una
LLEVA AL atmosfera interna distinta a la de la
CENTRO EN avenida juarez,
UNA PATIO
INTERIOR.
= -
: o
7 T
& |
= | | = =
LA ESCAA CONTIENE LA ACTIVIDAD UBLICA SOCIEI' Rue de Meaux Conjunto Juarez
QUE SE DA AL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS

PROVOCANDO UN ESPACIO APASIBLE QUE RENZO PIANO. LGQO rreta / Arditti

LO SE PARA Y AISLA DEL ESPACIO EXTERIOR 61
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Realizarun proyectode talmagnitud en el centrode laciudad
de México siendo unreferente historico, no solo parala
ciudad sino paraelpais eimagenanivelinternacional debe
veniracompafado de unabuena justificacion, lo cual
implica unalabordeinvestigaciony arduo trabajo.

Elproyecto urbano arquitectonico esunamiradaal futuroy
un referente del pasado; éste proyecto, sinembargo; busco
lograr ésta sintesis, siempre teniendo respeto porlaciudad
ysus habitantes, el haberllegado alaconclusionde las
mejoras urbanas propuestas en lazona, muestrala
capacidad de sintesisadquiridaalolargodela carrera, el
poderidentificar problemas que puedentenersoluciony
enfocarlasaundesarrolloque requiere, tantolazonacomo
elusuario, no es trabajo facil, yaque lasociedad no
responde acambios mecdanicos, siemprelarespuestaes
diferente, esporello que habertomado la decision deincidir
enel sitioconun proyecto de conjunto habitacional, nos
muestralamanerade como unazonasiempre respondera
asusorigenes, enlo personalaprendiquelos lugares con
gran cargahistéricaresponde de unamaneraespecialalos
cambios, yaque muestrandesde susraicesunaintrincada
manera de leerlaciudady sus habitantes, noimportaque
tan deteriorada este lazonasiempre tendraunremanente
historico, el cuales buena herramientaparaatacarel
problema, yaque lasrespuestas se encuentran enelmismo
sitio.
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La vida modema en las ciudades es el refiejo de un cambio en la
sociedad, cambios econdmicos, politicos y sociales.

El crecimiento de las ciudades y areas metropolitanas en México,
hacen una marcada necesidad de vivienda, donde se muestra una
diferenciacion de clases sociales y por lo mismo tipos de usuarios lo
gue nos lleva a distintos tipos de viviendas.

Los cambios sociales, econdmicos, muestran regiones muy
diferentes dentro de la misma ciudad haciendo que laurbe y la
arquitectura cambien seglin su entomo.

La tendencia de nuevas formas de habitar es muy diferente a la que
se tenia hace 30 afios la poblacién ha crecido, la economia siempre
ala baja, donde surgen nuevas formas de trabajar, de estudiar de
moverse en la ciudad.

Estos cambios hacen que los nucleos familiares cambien que pasar
de la familia tradicional con mas de tres hijos, se reduzcaaunooa
ninguno, que ya sean familias formadas pasados los 30 afios 0
incluso vivir solteros.

Esto nos solo afecta la forma familiar si no también los nuevos
empleos la tecnologia es un factor que provoca ya no viagjar hasta
una oficina o despacho si no en muchos casos desde nuestros
hogares cambiando la necesidad de espacios y conexiones,
mobiliario y utensilios tienen de un disefio cada vez mas minimalista
donde los grandes aparatos y muebles estan desapareciendo.

La necesidad de equipamiento y servicios hacen que la gente
también se mude a las ciudades generando cada vez mas
gentrificacion en estas y por lo tanto requiriendo mas espacios para
habitar en las ciudades lo que provoca que las viviendas sean cada
Vez espacios menores con mayor costo, es por ello que el espacio
de vivir esta en continuo cambio.

La movilidad en las ciudades también es tema de cambio ya que
cada vez la demanda de vehiculos esta entorpeciendo las vialidades,
por lo que aparecen sistemas de movilidad alterativos como las
bicicletas que también modifican nuestra forma de wivir la ciudad.
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El objetivo de este proyecto es el disefio para cubrir las nuevas Definir el proyecto arquitectonico para posteriormente

formas de vida con una vivienda que responda a todos estos cqnsolidarlo, con el factor econémico, la rentabilidad del
planteamientos de una manera Optima, flexible, que tenga la mismo-

capacidad de adaptarse alas diversas necesidades del usuarioy o Cumplir con los requerimientos del proyecto y
que se convine con servicios que este edifficio pueda ofrecer ya que definirlos, entre los cuales se nos solicitan:

los estilos de vida también son cambiantes y requiere de servicios = Viviendas

nuevos que hace treinta afios no eran parte de la vida diaria. La " Area comercial

tendencia de tener edificios rentables con la mezcla de comercios " Estacionamientos

. L s . » Espacio libre
espacios publico o semipublicos que se abran a la ciudad y que nos = Propuesta de aprovechamiento de azoteas

conecte el adentro y el afuera modifican la forma de vida es por ello
gue el disefio debe permitir esta doble funcion, pero siempre y
cuando respetando la intimidad requerida por el que lo habita.

Proyecto arquitectonico
o Plantas
o Cortes
o Fachadas

Criterios técnicos

o Planteamiento estructural
= Plantas entre pisos
= cimentacion
= Corte por fachada

o Criterio de instalaciones
» Hidraulica
= Sanitaria
= eléctrica
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VIVIENDA VERTICAL EDIFICIO MIXTO

Analisis

UBICACION

Ubicado en la calle Recreo No. 99 y 97, en la
colonia Actipan en la delegacion Benito Juarez.
D.F. este proyecto esta enfocado al desarrollo
de vivienda de interés medio-alto con uso mixto.

Superficie 915 m2
Uso habitacional mixto

H/4/20
HABITACIONAL

4 NIVELES (5-6) TP
20 % AREA LIBRE
916 M2

USO DE LA ZONA HABITACIONAL
-UNIFAMILIAR (2 NIVELES)
-PLURIFAMILIAR EDIFICIOS

POBLACION PROMEDIO 35 ANOS

AV. INSURGENTES. OFICINAS Y COMERCIO. Imagen: Predio y calle Fuente: elaboracion propia.
AV. PARROQUIA HABITACIONAL COMERCIO

(CAFE, RESTAURANTES)

AV. RECREO HABITACIONAL.
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VIVIENDA VERTICAL EDIFICIO MIXTO

LA ZONA NO RESPONDE A UNA ATURA DETERMINADA

PUEDE HABER EDIFICIOS HASTA 13 NIVELES, ASI COMO
CASA DE DOS NIVELES, TAMPOCO SE APRECIA UN ESTILO O
EPOCA DETERMINADO, SALVO QUE ES PREDOMINANTE EL

COLOR CREMA EN LAS FACHADAS

‘ EDIFICIOS DE 6 A 11 NIVELES
EDIFICIOS DE 3 A 5 NIVELES
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@ SISTEMA DE TRANSPORTE INDIVIDUAL

La zona de estudio cuenta con sistemas de transporte muy
cercanos al terreno por lo que plantear un estacionamiento para

bicicletas es una opcion viable, asi como que solo el 53% de los
habitantes tiene vehiculo por lo cual se asigna 1.5 cajones por
vivienda asignando uno a cada departamento y el resto se

venderian aparte
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VIVIENDA VERTICAL EDIFICIO MIXTO

El predio tiene una orientacion sur- norte Los hogares que pertenecen al ’ : 7
El edificio colindante al sur provoca una sombra sobre nivel AB son casas o POLIGONOS ESTADISTICOS &\
el terreno lo cual sugiere un alineamiento a la parte departamentos propios de lujo N

norte, de tal manera que indica que posiblemente los que en su mayoria cuentan con 6
primeros dos niveles sean afectados con dicha habitaciones o mas, dos 2 0 3 Seleccionado radio de 500 Metros
sombra. banos completos, el piso de los

cuartos es de materiales
especializados distintos al

POBLACION

cemento y todos los hogares : 1.122
cuentan con calentador.

Estacionamiento, elevador, SR 137
portero, cuarto de servicio

En este nivel las amas de casa 3 e 3.00 %
cuentan con una 0 mas personas

a su servicio, ya sean de planta o —r 47.0 %
de entrada por salida.

Las rentas oscilan entre 11y 16 )Cupat 1.00 %
mil pesos

El ingreso segun el INEGI es de VIVIENDAS

mas 10 000 pesos al mes mas sin

embargo el nivel marcado por el 1 5,161
DOT es de 35 000 a 83 000 53.0 %
La poblacion de la zona en su Jesocupada: 12.0%
mayoria son familias que

cuentan de 2 tres hijos, y OTROS

familias jovenes, por lo que la el < AB
zona es familiar sobre todo en

la manzana donde se sdo de marginacién Muy Bajo

encuentra el predio.
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EL USUARIO SON ADULTOS, EN MAYOR PATE CASADOS CON DOS HIJOS O
PAREJAS SIN HIJOS OSCILAN ENTRE 24 Y 36 ANOS CON CARRERA
UNIVERSITARIA Y PUESTOS COMO DIRECTORES O EJECUTIVOS, SU
SALARIO RONDA ENTRE LOS 10 MIL Y 83 MIL PESOS, MENSUALES, SUS
HIJOS ASISTEN A COLEGIOS DE PRIVADOS Y UTILIZAN EN PROMEDIO U
AUTO POR FAMILIA,

EL LOS PADRES TRABAJADORES TIENEN UN HORARIO COMPLETO DE
LUNES A VIERNES DE 6 AM A 1 O 3 PM., PRACTICAN ALGUN DEPORTE.
HACEN USO DE SERVICIOS COMO LAVANDERIAS TINTORERIAS,
GIMNASIOS, ALBERCAS, CON UA TENDENCIA AL USO DE LA BICICLETA
COMO TRANSPORTE.

ES POR ELLO QUE SE PROPONE TRES TIPOS DE CLIENTES

» FAMILIA CON PADRE Y MADRE Y DOS HIJOS

* FAMILIA DE CASADOS SIN HIJOS

»  SOLTEROS

Ubicacidn

Letran Valle

Xoco

Portales

San José Insurgentes

parque hundido

Construccion

area precio $ / metro cuadrado
$
170 $ 8,850,000.00 52,058.82
$
550 $ 12,500,000.00 22,727.27
$
553 $ 20,000,000.00 36,166.37

$
550 $ 15,000,000.00 27,272.73

2750 $ 65,500,000.00 23,818.18

m2 Costo Honorarios

$
18 20,000.002,000.00

$

60 S  1,200,000.00120,000.00
$

75 $  1,500,000.00 150,000.00
$

80 $  1,600,000.00 160,000.00
$

90 $  1,800,000.00 180,000.00
$

120 S 2,400,000.00 240,000.00

Promedio

S 32,408.67

Utilidad Costo

S 9,000.00 $ 31,000.00
$ 540,000.00 $ 1,860,000.00
¢  675,000.00 $ 2,325,000.00
$ 720,000.00 $ 2,480,000.00
S 810,000.00 $ 2,790,000.00

$ 1,080,000.00 $ 3,720,000.00
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VIVIENDA MIXTA

ESTACIONAMIENTO TRES NIVELES
-GYM
-LAVANDERIA
“TINTORERIA
-ALBERCA
PLANTABAJA  esthuio
-ELEVADOR
SEGUNDO NIVEL
AL
SEXTO VIVIENDA

AZOTEA  SERVICIOS -ROOF GARDEN

-CUARTO MAQUINAS
- ASOLEADURA.

90 CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO

-CAFETERIA
-PANADERIA

-ESTACIONAMIENTO
-BICICLETAS
-VEHICULOS

-3 HABITACIONES
-SALA

-COMEDOR
-ESTANCIA
-COCINA

-2 HABITACIONES
-SALA

-COMEDOR
-COCINA
-ESTUDIO

-2 HABITACIONES
-SALA

-COMEDOR
-COCINA
-ESTUDIO

-PATIO DE SERVICIO
-JARDIN

-ESTUDIO
-TERRAZA

-2 BANOS Y MEDIO

-PATIO DE SERVICIO
-JARDIN

-TERRAZA

-2 BANOS

-PATIO DE SERVICIO
-TERRAZA
- 1.5 BANOS
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Winimg Tm? uminacide arficial 150 luves.
virliscidn matorsl

delacifn agea 150 L/ vesthidn satural
umicacidn (20kass
Tlmin Aachs de claset | domitacidn 70 hoes

dotacin sgea 150 Liv/da vestlacidn matural
forsmcign BB0 boves

13 mZ min dotacidn Rumiracidn 120 kaes

13 2 min datacidn Rumirscidn 170 koxes

168 min datacsda agua (50 AN/ g, ventacidn
natural Romsiscidn 150 kexes

13 mZ min dobsciin umiracisn 120 beves
18 mZ min dotaciin &omirscide 120 boes

5042 caign estisdar 3 00°
|15 par habitants

"REGLAMENTO
N T tominaie sl 150 ke
vamtiacidn natural

dabsotn sges (50 /W venthsside mborsd
knscide [20koes

detackin agea IS0 L/ vesticide matiesd
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PERFIL DEL USUARIDO

£l USUARID SON ADULTOS. EN MAYOR PATE CASADDS CON DOS HLIDS 0 PAREJAS SIN HIJOS
DSCILAN ENTRE 15 Y 36 AROS CON ACRRERA UNVERSITARIR Y PUESTOS COMO DIRECTORES 0
EJECUTIVOS, SU SALARID RONDA ENTRE LDS 10 MIL ¥ 83 MiL PESOS. ENSUALES. SUS HINOS
ASISTEN A COLDGIDS DE PRIVADOS Y UTLIZAN EN PROMEDID L AUTD POR FAMIIA

Fl LOS PAORES TRAAJADORES TIENEN UN HORARID COMPLET DF LUNES A VIERNES DE 8 AM A
| 0 3 PM_ PRACTICAN ALGUN DEPORTE. HACEN USD OE SERVISIOS COMD LAVANDERIAS
TINTORERIAS, GYMNSIDS. ALBERCAS, CON UA TENDENCIA AL USD DE LA BICICLETA COMD

TANSPORTE
’,' £S POR €110 (U SE PROPONE TRES TIPOS OF CUENTES
SOMBRA PROVECTADA POR EDIACIOS COLNDANTES « FAMILIA CON PADRE Y MADRE Y 00S HUOS
L ESOUEMA DF WIENOA PLANTIADD ESTA
RELACIONADD CON EL CONTEXTO YA GLE POR LAS + FAMLIA D CSADES SN HUOS
CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS COUNDANTES
TENEMOS OUE LOGRAR LN EMPLASAMIENTD DUE .. il
DS PERMITA DOTAR DE ILUMINACION NUESTRA

VIVIENDAS

Edificio de vivienda de uso mixto

Recreo 97 y 99, Actipan. Benito Judrez 03230 México D.F.

z bl carain " Drecky 5/ Mo ¢rumbiado Proswdio
o [Pl B o
Ll e - e o VMK NNV
h Connrumciin 15 oMo Zew §  wmose s sxes e FULF GARDEN TERRAZ:
— W03, £ugiions s 4 sgomm 4 s RESTALANTE, ASTLEAT 5
bo— | A Lot St ko B g 90 CAJDHES DEEHA
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Arquitectas: Hansi Arquitectura
Ubicacién: Polance. Mexica City. Miguel Hidalga, México
City, Federal Distrito, México

Architect In Charge: lsaac Hans §

Area; 1960.0 m2
Adin Proyecte: 2013

Paseo Castelar / Hansi Arquitectura

Polanco, Miguel Hidalgo, Mexico D.F.

En un entorna cosmopalita coma lo es la colonia Polanco en el
Distrito Federal y sobee un terreno en esquina de 1433 mZ con
miltiples cuglidades y retos que influyeron enormemente & la
realizacion de este provecto de uso mixta en Z Torres una
habitacianal de I3 niveles con una superiicie de 4200 mZ: y
otra de oficinas de 5 niveles con una superficie de 3200 m?2:
ambas con locales comerciales en planta baja integrados a los
espacios piblices y la plaze propio del desarrollo,

La calle se inegra & través del
vestibulo publico que genera al abrir

R ——

El comercio se integra con la calle ya que
no queda dentro del edificio sino como una
abertura ala ciudad colocado en planta baja

La integracidn de varios usos de suelo logro el propasita de proporcionar mayor drea libre
del proyecto integrandn también los espacios entre |a plaza y las amplias banquetas que
forman parte ya del conjunto, | cual da una sensacion de amplitud en el entorng
impactandn positivamente y de manera importante el drea urbana circundante

Acceso a les

Predomina el usa
habitacional. lo cual permite
la ocupacian permanente
del conjunto evitando la
desocupacitn nocturna y

i e
manteniendo con esto a Terrazas con vista

LAMINA ANALISIS ANALDGD

poblacign y revitalizacion de haci las avanidas
la zoma. ;':’" yaxals
Seintegrar la volumelria, — PR 3
las texturas, los %;i,l Departamentos de distintos tipas
elementos escultdricos en - i
fachada e interiores, i F edificia cuanta con dos tipos de dapartamentos el
SR de agua y las 1 @ — de doble alturs que da hacia ¢ centro de la plaza y
P - il ‘ Ins dapartamentos de un piso
lugares del conjunta. (correlacionadas con un arbolada ) A————
extensa de fresnos adultos existentes en las banquetas que se
fusionan &l desarrallo generando conjuntamente una - _ : T s
subsistencia y coadyuvando @ crear un ambiente sustentable RSa el ng ety B
PrEpm o comerda
VELEZ GARCIA ANGEL

205 | 3/3




NOS




[HEm !
J U
! AR
o TR UL

(1 ¢
i B

.




OXETUI OETL OID21]Ip= 0124ACHd
= e ’

= = T

i ofl 11§l

|y mm delll 1 11y

i Lt m m

1 mﬁ H] B

WEEA R R LN R
i el ]

L O e S

b_rrfu dekechs




R

o

phorta ok

I AMGTIL VELIE OAFSTA
-

dificio uso mixto

PROYECTO:

102




r ———— D}XILI OSIl OlolJIpo DI03A0Hd L
e Ty S

m e | 1 m
| = 1 MYl | m
el _ nt il
o L s 3 m m
: THEIf il P e

103




VLOIACE S \

1
1 - i

S i

CIXILL Os0 ololllpa
it tal i &9 ik

Crre
=
TET W AT T

— - e

i
-
A

{
=

i
I

i
I
|

4
1
&

i
III II|
A

.E} ) .

4

TR T | R IR oo Lot d S T
|
! &
| I."
i | 3 —
EEill lews ,n"}
. I
HEE R /3
i g
o ..,_I R =
1
@_ N R )

'*.
gt
\

I

=S e e |

&
1
4
*.‘II

= ————

©
|
1

| _-

|

i
!
o
T
P
P
(-

104



OSnL OIoIJIp®
z N oy
& | il !
m 1 e
e ! ! I
ol I [ )
i il |l il il
- _W-uulfln
M =1
=] I“_ ]
= = [ [ —H

‘OLI3FA0Hd

—

o

o] T
s

i

|

m
I

105



CTCT

| 12 2

dificio uso mixto

corde 22 o
e R o i |
O

Ll

5

— @)

ot e ] 7|

0

106




e

Foc_ho:b ek edicin?

dificio uso mixto

FPROYECTC:

107




Uuqum.:uu O5T OHUH%H.—UW ‘D1D3A0Hd
] =y A e e
h 4 { ;
= | ! bl
! Py | | s 1 __
L i g m {1 M |
R P h AR ER -
[ N || il il s ) ' il s
d[t ; 1% l m

ente edffios |

fochodo

108



bt by o Y (e ) b o L SIS ZO KNS

LY 173 [ e -anazmaa

T2 1TESECY | e a2

SO CT | Ga kA7 E [ 12250 17 0y

SOSF OO | Twmns 20 [Cuve sas aode Sl R

dificico usec mixto

FROYECTC:




SoZMINTD [ SMzHso M0 TR

1A L Lo I SUTREFEES P E]

LT 2 7R3 [

COJMIF T [S0RATCM (12950 2 17 S

O50 TOMI0 | Tuaewor 3 |Tuze aat ade thlEA

edificioc uso mixto

PROYECTOC:




i S OSnl O1o1]Ipo FOIEINO N =
— — —,

r=-J

=

ﬂ
C

1%
[]

4
m

A

|

m
3

£SO I AR
Cane sas e bl @3
. A%E

bz

R
PR =
il E | =
B §
T &= (i H
T 5
I I ) B - b B
2w |8 | |}
= * = = i =
fulE L8 s
g
: Ak .
2| E
o 2 i
[N = r
] = |4
it | s | o 5
= I
E|lG|d |4

©
o

| | |
i s i
I 1 1R | T-T
] 1 | I}
ﬁ.@ i L L Ll [ 3
ay, a T T T T T L ™ 7 + G
b 3 i o R . / - i / g
H WS A || e LI e 1 [ | == | E
i 4 4 ! 23 | i
| V\/. L d ; 4 5 i { P = i
5 i 4
= Ak — Gl U | O N [N .S | 8 P N T S | i ¥ - =LY B
¢t Sl ) A ., — o -~ h? ,__ ¢ ~ I i
(e ARSI ™ L Ll Ly i £
% — Tt ey L i
(B) = s - = T e g
— i —— = ; - 2 13 ||_||,4,|_..|I ..... —
! b : i N Vo
||_| S R R l— — ,,l.___‘|./|._m_ |||||| ._l_ ....... _||,__,|____ |||||||| — |.__|.___|.
4 W vf Y b y o
”FL,H =i = = Im” =4 ﬂ_____ H”H,__.v._‘ ||||||| ._|_.|.”.”.”.”;,”___“_””.H.”.ur” ”_«_"_H
=y [ [ | P = |,,____‘ R -V |.,P,|~__ ..... = _A
i _ S 1
= i - il
i / A (I
| ; | I
N L i Eromgeiall o -
.- _ .- _ _“_ ’__ _ . _—._’
: 3 . £,
_ I [ - i
; _ £ i
. A 5 5 2 i ! |
P LA - | ||_|.4.|.ﬁ.| ..... o fay
= \
— i ; N | e el
i 1 3 ! £ T ! 1
—_—idd |_| T T |___T_| L___ |v4.ﬂ>\| _T_L.
S =
( E / I a::
® _ H L

111




ﬁif:zﬂ TiEL

P;EJ;:I'Z.ED iR
T D K i

edificio uso mixto

&
e T =
Fa.EJ—: 200 E
|l = =
Frrp—————— ]
o

cote fachock
L T r




T )

J

—

TOOPOTC | FCATETACIONAL RIOT

|

4 -

REGISTRO PARA ALEANAL

OJXTIIT OSSN OIalllpe GL23A0Hd L
: =y % o W
, w =\ s
_ . m kB
4 e
:} H /.,/,/ﬁ
i
(]
(]
]
;

=

I

IR T TINILAIC TRR

n
B

R e e

planta esooonomieni A

S

113



dificio u=so mixto

PROYECTC:

114




dificio uso mixto

s}

T

FROYE

115




QXTI OsTl OIaLfIPs= ©1DIACHd L
I N e

].
j
3
'8
m

;

i

:

m
i

i
g
:
m
N 3

et =

116




use mixto

PROYECTC:

edificio




[
by o

b=
&

=)
, @

— ]

= - )

) uso mixto

PREYECTCE

118




: T oA Fsl F oS

@ gl_:x_nfu ednconamenio A

ez

S
& THT
B asparnirRn

ATTRATERGE

ANLATT ELTRATIERGRT

AR IR
900 v e T
ETOIPROLE CIETRAM. T
B AT TLr A s
e AHCTILALTIY

L IErA T ERinG AR

TR ETUVES B

mixto

Az IO ]
A MANTMOT0. TRAFAGLL DTN
rmncs mean mgrrions:

Ls0

edificio

FROYECTG:

119




OXII OSh Olofipo DI0IACEd L
e N ] I

il Mo ¥

|1 | m -

4 L " ‘zﬂﬁ

g == . T
(P < |k M_ IR
: = ﬁ.,, ! m m H . u_ I i i /
= . 1oy m _ 1 g : b :

phanta ceoka

120



OJXIl1 OSs0l Olajips DI0IA0Hd

R s s (LS PRy iy

ezl o AT
&
7
o

H
!
-4 m
i
i
H
!
¥
4

E i i !
.G f__ ____ ff ._.._.
= Vo [
= 5 A 5oF _
_ : vl S
o ] ____‘_,, ___‘x/
i e
; < i 4 £k
2 A A
w _ - .
= : F :
\‘ P < _\\
s
1 | KA _
H e,
o P
P T
| 7 %
o "

121




use mixto

edificio

PRGYECTC:

122




El proyecto fue viable gracias a las investigaciones en cuanto a
costos, la urbe, el perfil del usuario, el estatus socioecondémico fueron
clave para la resolucion de edificio, al igual que el disefio
arquitectdnico forma parte de la hipétesis de nuevos estilos de
vivienda con relacion a la zona de la ciudad en que se inscribe el
proyecto adecuandolo al contexto ya existente.

El proceso proyectual de pensar en una vivienda presente o futura o
flexible deja la reflexion de que la arquitectura modema responde
contundente mente a factores sociales econdmicos ya que estos de
alguna u otra Manero modifican la forma de vivir privilegiando a
algunos y marginando a otros, pero es clara laidea de que aun que
el proyecto se privado siempre que se adecue al contexto y se vuelva
uno con el exterior todos ganas ya que se convierte en parte de la
imagen de la ciudad.
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En mi opinidn el sistema de tesis permite al estudiante reforzar los
conocimientos adquiridos durante la carrera 0 complementar los que
aun se desconocen, la relacion entre profesores y alumnos juega un
papel importante para la refiexion arquitecténica ya que se lleva aun
un seguimiento del producto a desarrollar.

En cuanto los conocimientos adquiridos durante seminario 1y Il me
han dejado una fuerte reflexion sobre el proyecto arquitectdnico a
escala macro y micro, que un proyecto puntual puede ser un
detonador que active una determinada zona a beneficio del usuario y
gue alguien una mala reflexion puede traer méas problematicas que
las que resuelve. El proyecto arquitectdnico no es aislado y responde
a los factores social, también al iempo en que se desarrollay si se
piensa bien también puede marcar el futuro.
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