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La presente tesis expone un proyecto arquitectónico de una torre de oficinas corporativas, el cual fue 

desarrollado a nivel conceptual y ejecutivo, incorporando un tema relativamente nuevo, que es la 

certificación LEED de edificios sustentables, con el propósito de generar un edificio sostenible dentro 

de una zona con gran potencial. El proyecto pretende ser un detonador económico dentro de la zona 

de estudio. El sitio del proyecto se encuentra al suroeste de la delegación Coyoacán, ubicado dentro 

del corredor Insurgentes Sur, esquina con Av. Copilco. 

El tema a desarrollar se enfoca en la arquitectura sustentable, comercial y de oficinas, dirigido 

principalmente al sector empresarial y laboral , considerado como sector principal, para el que se 

realizan frecuentemente las certificaciones, por la inversión económica que representa. Dentro de la 

zona de estudio se han detectado la falta de espacios aptos para el desarrollo de este tipo de 

actividades, que sean amigables con el ambiente, por lo que se plantea un tema que satisfaga las 

necesidades del sector corporativo, con la gran demanda de espacios destinados a oficinas, 

aprovechando el corredor Insurgentes Sur y su desarrollo potencial dentro de la Ciudad de México, 

y de igual manera, sirva como referente arquitectónico dentro de la zona. 

Se plantea un espacio apto y funcional con el incentivo de pertenecer al programa de certificación 

de edificios sustentables LEED, con los estándares de un edificio inteligente y sustentable. Al ser un 

edificio certificado se obtienen disminución en el costo de mantenimiento y operación del edificio y 

acceso a incentivos fiscales. 

Se ha elegido la zona por el potencial comercial y económico presente en la misma, siendo un punto 

de constante flujo peatonal , vehicular, e inmediato a una de los mayores íconos del país: Ciudad 

Universitaria. El corredor Insurgentes Sur, una de las avenidas más importante de la ciudad de 

México, cuenta con un gran desarrollo arquitectónico, debido al potencial para albergar grandes 

proyectos comerciales, oficinas corporativas o viviendas de nivel medio alto . Por su ubicación y 

dimensión cuenta con excelente conectividad con el resto de la ciudad, lo cual le brinda plusvalía, 

y debido a las colonias que la rodean, como es el caso de la Colonia Insurgentes Cuicuilco, o Romero 

de Terreros, por mencionar algunas, cuenta con gran afluencia de consumidores del sector medio y 

alto. El corredor Insurgentes Sur, se ha vuelto un excelente sector para la inversión inmobiliaria, 

debido al incremento en la demanda de espacios corporativos dentro de la zona. 

El tema de tesis se eligió pensando en fomentar una cultura de concientización ecológica e 

introducción de nuevos estándares y tecnologías dentro de la construcción de nuestra ciudad, se 

pretende incursionar dentro de un área relativamente nueva en la arquitectura contemporánea y que 

aportará muchos más beneficios, de una manera sustancial , dentro de la Ciudad de México. 
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Para abordar el proyecto se ha realizado una investigación en el tema, que permitirá aterrizar toda 

la información necesaria para el desarrollo del proyecto. Se ejecutó un análisis del sitio elegido para 

el edificio , así como la elección de casos de estudio, que apoyen en las decisiones del proyecto , 

aterrizando en un programa arquitectónico y finalmente en el desarrollo del proyecto arquitectónico 

y ejecutivo. 
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Para definir el problema inicial , después de una serie de análisis y consultas al Programa 

Delegacional de Coyoacán, se obtuvo información necesaria, que ayudó a definir el proyecto, en la 

toma de decisiones, definición de necesidades, así como, estrategias a seguir. 

En el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacán, se establece que dentro de la 

Delegación, al haber experimentado un crecimiento exponencial de población, cuenta con una 

importante demanda de servicios y fuentes de trabajo .1 Al ser una zona tan concurrida requiere 

estrategias de movilidad y optimización de recursos existentes, los cuales impactarán directamente 

en el proyecto y la dirección en que éste se desarrollará '. La propuesta reside en crear un edificio , 

que saiisfaga la demanda de espacios laborales, dentro de la zona de estudio. Al sur de la 

Delegación Coyoacán se cuenta con una estruciura definida en materia de usos mixios. Las 

concentraciones de servicios establecidos cuentan con un alto nivel de consolidación y su radio de 

influencia abarca las delegaciones colindantes. Dentro de la zona de estudio se encuentran algunos 

corredores urbanos. La característica de estos corredores ha sido su localización sobre arterias 

principales, con la especialización de giros comerciales que van desde el comercio cotidiano, ofertar 

servicios, hasta las actividades más especializadas, así como los servicios administrativos, 

financieros y profesionales de gran variedad. Estos corredores urbanos son de suma importancia 

para 1" ciudad. En este caso se eligió el corredor lnsurgenies Sur, que conecta la ciudad de norte a 

sur. 

En el Plan de Desarrollo Urbano se establece como requerimiento consolidar corredores urbanos en 

la porción sur de la delegación, que permitan ofertar servicios a las zonas más densamente pobladas 

y por otro lado estructuren zonas habitacionales, tales corno : Copilco el Bajo, Copilco Universidad y 

San Ángel , por mencionar algunas. Dentro del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito 

Federal , a la Delegación Coyoacán, se le propone a nivel metropolitano, el reciclamiento en los 

Pedregales de Coyoacán, el desarrollo de grandes predios subutilizados, y el mejoramiento de 

zonas habitacionales. El predio dentro del cual se desarrollará el proyecto cuenta con gran potencial, 

ubicado dentro del corredor urbano más importante de la Delegación. Se encuentra subutilizado, 

ocupado como estacionamiento privado y sin construir, cuenta con gran accesibilidad y los servicios 

necesarios para implementar un proyecto importante.' El Plan de Desarrollo de Coyoacán establece 

lo siguiente : Se pueden llevar a cabo los proyectos de gran impacto urbano, siempre y cuando 

contribuyan a la resolución de demandas laborales o comerciales, de la zona a intervenir, que 

incluyan equipamientos varios y otros usos complementarios. 

j Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. 

¿ Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 
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Aunado a la consulta del Programa Delegacional , se obtuvo información del estudio México Skyline 

Review 2014, realizado por JLL México, empresa de gestión especializada en inversión para 

adquisición y ocupación inmobiliaria. El estudio tiene como objetivo principal dar a conocer la 

demanda de los espacios corporativos. Se establece que el mercado de renta y venta de estos 

espacios ha tenido una gran demanda', por lo cual, se espera que en los próximos cuatro años 

aumente en un millón de metros cuadrados la oferla, principalmente en las zonas de Reforma e 

Insurgentes, que establezca altos parámetros de calidad y brinde servicio de un edificio de primer 

nivel, con el menor impacto posible , para entrar en el panorama competitivo del mercado inmobiliario. 

De igual manera, se realizó una consulta a la Dirección General de Obras de la Delegación, para 

revisar la viabilidad del proyecto. 

Se concluyó que la Delegación Coyoacán, en específico el corredor Insurgentes, el cual cuenta 

actualmente con un inventario de 738,108 m", sin embargo no abastecen la demanda que se prevé 

para los próximos años. 

Se estima que existe un mercado en la Ciudad de México de 1 O millones de m' de todas las 

categorías de oficinas, aunque las de clase A o A+ sólo son 4.5 millones de m', muchas de ellas 

construidas en las últimas dos décadas' 

Tabla de inventario de oficinas clase A y A+ dentro de la Ciudad de México - Real Estate Market 

3. Revista Real Estate MarketArtículo: Oficinas Dinamizadas, con peso en la escala global 

4 Revista Real Estate MarketArtículo: Oficinas: La visión es colocar producto al ritmo de la absorción 
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¿Por qué un edificio de oficinas? 

Un edificio de oficinas es un inmueble destinado exclusivamente como área de trabajo , para realizar 

diversas actividades ejecutivas y administrativas. Surgen de la necesidad de proveer un espacio 

adecuado y confortable para la organización o gestión de determinada actividad lucrativa ; 

particularmente destaca el peso que están teniendo sectores como el financiero, manufactura, 

telecomunicaciones y gobierno, como los principales demandantes de espacio. 5 

El concepto de oficina contemporáneo es un nuevo reto para la arquitectura, pues ha evolucionado 

en un espacio de interacción humana, en donde el trabajador, con su participación y desarrollo 

personal , contribuye a un progreso sólido de las empresas. Este cambio es observado dentro de las 

grandes empresas, donde los esquemas de distribución contemplan ya no sólo espacios abiertos y 

multidisciplinarios, sino también áreas de descanso e incluso de recreación" 

Una oficina debe ser un núcleo de convivencia solucionada con elementos que integren aspectos 

psicológicos, ergonómicos, tecnológicos, ecológicos y sociales mediante el diseño arquitectónico, 

mobiliario, color, textura, iluminación, entre otros, que den confort al empleado y estimulen en su 

actividad intelectual y productiva. 

"Un edificio de oficinas tipo A+ es un inmueble que cuenta con la más alta tecnología, de los 

denominados edificios inteligentes. Éstos contemplan principalmente el aspecto ecológico, 

aprovechando sistemas pasivos de climatización, como el caso de la iluminación natural.'" 

OFERTA Y DEMANDA DE ESPACIOS DE OFICINAS 

Hoy en día, el inventario de espacios de oficinas en la Ciudad de México es de 5.75 millones de m', 

con una oferta disponible de 784,000 m', que representan 13.6%. Es importante destacar que un 

mercado se considera sano cuando hay una disponibilidad oscilante entre 10 y 15%, lo que indica 

que hay suficiente oferta para quienes buscan, y no hay una compresión de precios a la baja porque 

está relativamente acotada la oferta. Cuando está en menos de 10%, se habla de una escasez de 

oferta; en cambio, cuando hay más de 15%, empieza una situación de sobreoferta. 

Hoy tenemos una absorción neta de 200,000 a 400,000 ni' anuales. Si llegará a haber sobreoferta, 

probablemente disminuiría o se detendría el ritmo de construcción , o se migraría al sector 

habitacional. Hay dos factores por los cuales se prevé se incrementará la absorción 

5 Revista Real Estate Market Artículo : Oficinas Dinamizadas, con peso en la escala global 

6ENCICLOPEDIA DE ARQUITECTURA PLAZOLA;Editorial: Plazo la Editores/Noriega Editores, México, 1999 
7 " Las oficinas en México: Un mercado en pleno auge" Jorge L. Valera, Revista Real Estate 
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a) El creamlento interno del mercado se ha mantenido en una tasa creciente de entre 10 y 12%: y 

b) La Reforma Energética, que promete la llegada de nuevos Jugadores al mercado energético y un 

crecimiento de los que ya existen, 

Dentro del sector petroquímico se habla de ruadruplicar su tamaño en los próximos CinCO años, lo 

que representarfa una demanda de entre 400,000 y 450,000 m2 ASimismo, el sector energébco yel 

gobierno poclrfan absorber hasta 1,750,000 m2
, por lo tanto, se conSidera que la demanda se 

incrementaré de manera gradual en los próximos cinco años (2017-2021) 

• , 

, 

50.6% 

• .... "1 m,. ... • 

Grafica del "uno de creclmlemo dellnveruano de ctlclna.. 

EddlclO BEA347, Primer edIficio certificado por LEED Platino. Monte"",v, M~xico. 
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El concepto de oficina como se conoce en la actualidad surgió de la época de la Revolución Industrial 

como respuesta a la necesidad de un espacio dedicado específicamente al trabajo, entendimiento 

por éste toda aquella actividad que se compensa con un salario o ganancia monetaria . La división 

entre el trabajo y la vida privada nunca se vio tan marcada hasta el establecimiento de las máquinas. 

El trabajo se trasladó a las fábricas y oficinas en el centro de las ciudades. Con el incremento de la 

demanda de estos espacios para oficinas, la alza de precios del espacio comercial. Se dio una nueva 

respuesta arquitectónica, los rascacielos, que proponian un máximo aprovechamiento de un lote de 

tamaño medio, construyendo altos edificios. 

Fue en la ciudad de Chicago, en los Estados Unidos, donde los rascacielos florecieron a finales del 

siglo XIX. Como respuesta al crecimiento de las ciudades, los negocios, la densidad poblacional en 

un territorio cada vez más congestionado, aumentando el valor de la tierra, 

por la Ley de oferta y demanda. 

A partir del siglo XX, la ingeniería estructural evolucionó, explorando 

nuevos sistemas constructivos, con el fin de abatir costos y tiempos de 

construcción. En 1900 el concreto armado resultó ser un material 

importante ya que se podían realizar edificios de gran altura. En Europa 

el primer rascacielos fue el Witte Huis construido en Róterdam, Paises 

Bajos, en estilo Art Nouveau con 43 metros y 10 pisos 

Después de la segunda guerra mundial surgió el concepto de edificio 

inteligente en paises con crisis económica y energética (Japón, Alemania, 

Inglaterra y Estados Unidos, principalmente) como opción para ahorrar 

energía y dinero en las edificaciones. El concepto surgió gracias al 

desarrollo tecnológico de las últimas tres décadas del siglo XX. 
Monadnock Building, 1983. Chicago EUA 

En la ciudad de México el desarrollo a principios del siglo XX partió de la necesidad de mayor 

iluminación, los primeros edificios de oficinas modernos se edificaron siguiendo los lineamientos del 

estilo internacional. En la década de los años 20, con el rápido progreso y extensión de la capital, se 

empezaron a proponer rascacielos en los terrenos de mayor valor comercial. 

En los años cincuenta se construye una obra que hasta ahora es ícono en la ciudad de México, la 

Torre Latinoamericana, edificios de 40 niveles, proyectado por Manuel de la Colina y construido por 

Adolfo Zeevaert, el cual representa un parteaguas en la construcción de los rascacielos, pues la 

principal característica de éstos era la ligereza de las losas, muros delgados y grandes ventanales 

en las fachadas. 

En los años 80 el auge tecnológico dio paso a nuevos edificios, los cuales se identificaron con las 

diferentes tendencias de la arquitectura que estaba de moda en México, sobresalen el edificio de 

Pemex, de Pedro Moctezuma (1980) Parque Reforma de Augusto H. Álvarez (1981-1983) la Torre 
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Mexicana de Aviación de Pedro Ramírez Vázquez y Rafale Mijares (1983) entre otros, que son 

precursores de grandes construcciones que se pusieron a la vanguardia de la construcción con alta 

tecnología . 

En la década de los 90's ante la llegada de grandes empresas internacionales, con la intención de 

invertir en el país, dio paso a la creación de imponentes torres de oficinas que llevarían a México a 

la modernidad de oficinas. Es ahora cuando se da el nacimiento de los "primeros edificios 

inteligentes" en México, los cuales, ofrecían un concepto dotado de la más alta tecnología disponible 

a ese momento. Esta generación de oficinas fue la primera en contar con elevadores de alta 

velocidad, equipos automatizados de aire acondicionado y calefacción , sistemas de seguridad, entre 

otros. 

Durante la primera década del siglo XXI , al haber escases de terrenos en zonas céntricas de la 

ciudad y el incremento de valor de la tierra se observa la salida de fábricas de la Ciudad de México, 

con lo cual, se dio pie a la reconversión de zonas de uso industrial para transformarse en proyectos 

residenciales, comerciales y de oficinas. 

El surgimiento de proyectos de uso mixto, como es el caso de Reforma 222 dieron pie al surgimiento 

de diversos proyectos inmobiliarios, esto deriva en el aumento de la competitividad de. la ciudad, se 

crean miles de empleos durante su construcción y en la operación, rescatan zonas modernizan las 

urbes y permiten la expansión del sector servicios que es del que viven todas la ciudades 

contemporáneas, 

Durante 2010 surgió una nueva oleada de nuevos proyectos de alta calidad, con lo cual se reactivó 

el crecimiento de grandes corredores corporativos, como es el caso' de Reforma, Santa Fé, 

Insurgentes y Polanco. 

EDIFICIOS SUSTENTABLES. Bajo el concepto de Empresa Socialmente 

Responsable se ha hecho hincapié en la inversión por el cuidado del medio 

ambiente y del planeta. En 1993 se creó el US Green Building Council 

(USGBC) organización sin ánimos de lucro que promueve la sostenibilidad 

en el diseño, construcción y funcionamiento de los edificios, dicha 

organización se dio a la tarea de crear un sistema de calificación 

para edificios verdes, denominado LEED (Liderazgo en Energía y Diseño 

Ambiental, por sus siglas en inglés). Es un sistema de certificación 

internacionalmente reconocido que proporciona validación de que un 

edificio fue diseñado y construido tomando en cuenta estrategias que 

lograrán soluciones de alta eficiencia energética y ambiental, con base en la 

evaluación de los siguientes conceptos: Sitios sustentables, ahorro en el 
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consumo de agua, protección de la atmósfera y uso eficiente de energía, origen y tipo de materiales 

de la construcción , calidad de vida interior e innovación en el diseño. 

Ubicadon f U' C/ Hala .... les blJd¡,d c'I .. 1 Innovación 
transpOrle ~ ...... ~I"'»", >M.o .. _ ~ ~ .,mt>l-.l.I. ",'oIIOf 

hm ili,.; de cré dit os LEED, Guía Leed V. 4. 

Esta certificación es empleada por desarrolladoras, constructoras y gobiernos en todo el mundo para 

obtener grandes beneficios en sus edificios, entre ellos : 

• Espacios con mejores condiciones para la salud y productividad . 
• Reducción de emisiones de gases de efecto invernadero. 

• Acceso a incentivos fiscales. 
• Disminución en los costos de operación y residuos. 

• Incremento del valor de sus activos. 

• Conservación de energía yagua. 

LEED se ha consolidado como el sistema de evaluación para edificaciones sustentables más amplio 

del mundo, con cerca de 80,000 proyectos participantes alrededor de 162 países, incluyendo más 

de 32,500 proyectos comerciales certificados. 

Desde sus inicios, alrededor del año 2000, hasta la actualidad, este sistema ha ido en constante 

evolución tomando en cuenta tendencias contemporáneas en la industria de la construcción , bienes 

raíces y estudios ambientales. A nivel mundial , los proyectos que cuentan con una certificación 

demuestran liderazgo, innovación y responsabilidad social. 

Para alcanzar la certificación , existe una serie de lineamientos que se deben cumplir, con base en 

los requerimientos de la normatividad LEED. Ya través de un sistema de sumatoria de puntos, donde 

existen prerrequisitos obligatorios (que no dan puntos) y créditos (opcionales) que permiten alcanzar 

uno de los cuatro niveles de certificación posibles: 

• Certificado, al obtener de 40 a 49 puntos 
• Plata, al alcanzar de 50 a 59 puntos 
• Oro, al lograr de 60 a 79 puntos 

• Platino, si se obtiene 80 puntos o más 
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La certificación LEED ha establecido un nuevo estándar de diseño y construcción de los corporativos 

en todo el mundo, y en nuestra ciudad no es la excepción. La evolución del espacio corporativo 

busca cada vez, mayores parámetros de sustentabilidad, lo cual dictará e influirá directamente en el 

proyecto. 
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Ya que ha sido abordada la problemática dentro de la zona de estudio, se ha encontrado una 

dirección por la cual se procederá' a generar una propuesta que satisfaga cada uno de los puntos 

que se demandan dentro del Plan de Desarrollo Urbano: 

• Consolidar Corredores Urbanos 

• Potencialízar predios subutilizados 

Con base en una investigación exhaustiva, se deberárt obtener cifras que establezcan parámetros 

acerca de las necesidades de la Delegación Coyoacán, así como de la Ciudad de México, con las 

cuales abordaremos finalmente en la resolución de una propuesta arquitectónica. 

¿Qué y por qué? 

La demanda en la Ciudad de México respecto a la necesidad de espacios corporativos, ha 

incrementado en los últimos años, debido a la condición económica del país, con lo cual la Ciudad 

representa un polo de atracción para nuevas inversiones, pues se estima que el nivel de desarrollo 

y urbanización tendrán un margen de crecimiento del 40% para el 2030, según estudios realizados 

por grandes firmas inmobiliarias. 

En la actualidad, los negocios son parte fundamental del futuro económico de una empresa, así como 

de un país. La inversión de diversos sectores dentro de una ciudad conlleva a una mayor estabilidad 

económica y potencial iza una zona. En este sentido se busca generar espacios corporativos que 

reflejen una calidad de vida superior, al nivel de las grandes capitales del mundo. 

Siendo el área de trabajo, el espacio destinado en los cuales, una persona pasa en promedio 8 horas 

al día, se deben prever una serie de estrategias que mejoren la calidad de vida al interior de estos 

recintos, con lo cual el empleado se sienta cómodo y de esta forma sea más eficiente, pues está 

comprobado que espacios confortables y estimulantes para el empleado , recaen en personas más 

productivas. 

Con todo lo anterior, el objetivo final del proyecto es generar un espacio que permita llevar a cabo 

actividades administrativas, con una peque~a á,rea desti~ada al comercio, que amplinque la oferta 

de trabajo dentro de la zona. La propuesta es generar un edificio sustentable, basándonos en 

estrategias que se tomarán del programa de certificación de edificios sostenibles LEED Core and 

Shell , los alcances de ésta vertiente se establecerán más adelante. 

¿Para quién? Definición del usuario. 

Debido a la naturaleza del edifico, destinado únicamente a la renta de espacios, se dirige a empresas 

nacionales o internacionales, que aborden directamente la disposición de su espacio, con su imagen, 

o grandes desarrolladoras que se dediquert al aprovechamiento de estos espacios para adaptarlos 

en los llamados "business centers" Como es el caso de 105 Offices, Regus, IZA, Altavista, por 
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mencionar algunos que ofrecen gran ftexibilidad en el área rentable de espacios corporativos de lujo , 

totalmente equipados, amueblados y listo para el uso inmediato. Estos centros permiten a pequeños 

usuarios obtener los beneficios de una excelente imagen corporativa , al ubicarse en los mejores 

edificios de la ciudad . 

Por otra parte, se pretende satisfacer uno de los puntos establecidos dentro del Programa 

Delegacional de Coyoacán, aunque no de forma directa, en dicho programa se establece que existe 

una cantidad importante de la población que son jóvenes o que se encuentran ya en edad de laborar, 

aunado a esto el grueso de la población , para 

los próximos 20 años estarán en la edad de 

25 a 45 años, etapa de máxima productividad 

y demanda laboral , por lo cual se debe 

incrementar el número de inmuebles que 

prevean esta alza, de igual manera 

representen una alternativa de localización , 

de fuentes de empleos que permitan arraigar 

a la población económicamente activa, 

evitando desplazamientos innecesarios. 

¿Dónde? Definición de sitio de trabajo. 

Ofic inas de Dropbox, San Francisco . EUA. 

El proyecto se ubicará en una zona de gran movilidad, tanto vehicular como peatonal. Ubicado en la 

zona sur de la Ciudad de México, en el limite de la Delegación Coyoacán y la Delegación Álvaro 

Obregón. El terreno está ubicado en Av. Copilco #4 esquina Av. Insurgentes, Colonia Copilco , 

Delegación Coyoacán y cuanta con una extensión de 6990 m'. 

El hecho de encontrarse a las orillas de los terrenos de Ciudad Universitaria y casi in mediato a la 

estación de metrobús Dr. Gálvez trae una afluencia importante de peatones y automóviles, con lo 

cual resulta en un nodo vial importante. Un punto conftictivo en la ciudad, hablando en cuestión de 

movilidad, pues se concentra una gran cantidad de vehiculos con dirección a Av. Revolución y 

Periférico , viniendo desde Av. Copilco y en Av. Insurgentes con direcciones Norte y Sur, por lo que 

debe ser tratado con cautela, pues este proyecto no pretende abundar el caos, sino al contrario, 

causar el menor impacto posible. 

¿Con qué? Recursos económicos para el proyecto. 

Para lograr la construcción de éste proyecto, será necesaria la inversión de empresas privadas, 

necesariamente , grandes constructoras o inmobiliarias, como son el caso Gicsa o Grupo Dahnos, 

hasta ahora son los más fuertes en el mercado de construcción de grandes proyectos, como lo son 
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Reforma 222, Torre Mayor, torre HSBC. Por las características del proyecto y su ubicación posee un 

gran potencial para realizar éste tipo de inversión, pues una vez construido por medio de la renta, 

convenios con grupos como lOS Offices. El proyecto se volverá muy rentable y sustentable, con las 

estrategias de ahorro de agua y ahorro energético que se prevén, la inversión resultará fructífera 

para los involucrados, con lo cual es un proyecto viable y de gran potencial, localizado en uno de los 

grandes corredores comerciales y corporativos que posee la ciudad de México. Rodeado de buenos 

medios de transporte y de una gran cantidad de peatones. 

Ejemplo de adaptación de espacios corporativos, por lOS Offices 

Ejemplo de adaptación de espacios corporativos, por lOS Offices 
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OBJETIVO GENERAL. 

Al realizar este proyecto se busca generar un gran conjunto destinado a la renta de grandes espacios 

corporativos, incluidos, un par de espacios destinados a la venta de alimentos, ubicados en planta 

baja, se proponen un espacio para restaurante y una pequeña cafetería. Los objetivos del proyecto 

son: satisfacer la demanda de grandes empresas, involucrar a la comunidad creando fuentes de 

trabajo, lograr un nuevo punto de encuentro y de igual manera, un nuevo hito dentro de la ciudad. 

Principalmente se destina al uso inmobiliario, la inversión del capital con intención de generar 

grandes recompensas al paso de los años. 

El objetivo principal funge en el hecho de generar arquitectura sustentable, es un hecho ya sabido 

que la industria constructiva es gran generador de contaminación, a nivel nacional cerca del 40% de 

la contaminación involucra a esta industria. Al generar proyectos, que sigan parámetros establecidos 

y medibles, como es el caso de LEED, creamos una concientización y sensibilidad por los espacios 

que generen el menor impacto posible al medio ambiente, utilización de nuevas tecnologías o 

estrategias que prevean un ahorro de agua, energético, se propone utilizar sistemas de tratamiento 

de agua, para la reutilización de la misma, generar el menor impacto posible dentro del sito. Se busca 

crear, por medio del desarrollo de estos proyectos, involucrar a la sociedad, generar empatía con el 

uso de medios de transporte alternativo, tales como el uso de bicicletas, generando un espacio 

dentro del proyecto destinado al estacionamiento de las mismas, no incentivar el uso del automóvil 

y crear un pequeño punto verde en la ciudad. 

OBJETIVOS PARTICULARES. 

Generar un conjunto arquitectónico que satisfaga la demanda de espacios corporativos de "nivel A+". 

Los cuales cuentan con las siguientes características: Alturas entre piso y techo iguales o superiores 

a 3.5 metros, poseen sistemas avanzados de telecomunicaciones, seguridad, contra incendios, 

sistemas ahorradores de energía y agua. Además se consideran la ubicación, las vías de acceso al 

edificio y cercanía a centros importantes de la ciudad. 

Disminuir el uso del automóvil, incentivar el uso de transporte público, como metrobús, metro, 

colectivos, e incluso el uso de bicicletas. 

Generar un punto de encuentro en la ciudad, con los espacios exteriores que se generarán. 

Lograr espacios confortables y de alta calidad para los usuarios, con tecnología de punta. 

Proyecto amigable con el medio ambiente, por medio de estrategias o sistemas pasivos que 

aprovechen los recursos naturales, agua, iluminación natural. 

Crear un proyecto que pudiera aspirar a una certificación LEED, nivel oro. 
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METODOLOGíA 

La metodología en el diseño arquitectónico se encarga de constituir el procedimiento, que debe 

aplicarse para dar validez a los principios elementales de este proyecto. Para la real ización de la 

siguiente tesis, se estableció un programa, creando un orden de acciones que debieron llevarse a 

cabo en un tiempo estimado, de esta forma , se aseguró que todos los aspectos de la investigación 

hayan sido cubiertos y así lograr un resultado más acertado, para la solución arquitectónica. Para 

lograr el objetivo, se siguieron las siguientes actividades: 

o Diagnóstico preliminar del sitio. 

o Consulta del Programa de Desarrollo Urbano de Coyoacán, para establecer un proyecto que 

se acoplara las demandas de la delegación, así corno problemáticas especificas. 

o Consulta a encuestas oficiales, para determinar tipo de usuarios, mayores demandas de 

espacios. 

o Consultas a revistas y estudios, enfocados en el tema de la situación inmobiliaria en México. 

o Análisis de siti o, considerando factores demográficos, geográficos, físicos, artificiales, 

localización. 

o Investigación sobre tipo de sistemas constructivos de acuerdo al sitio, terreno y situación 

actual. 

o Consulta de Normatividad vigente , en este caso Reglamento de Construcciones del Distrito 

Federal y normas Técnicas complementarias. 

o Estudio de necesidades del proyecto a desarrollar. 

o Consulta a guía LEED Ca re & Shell para determinar estrategias a seguir. 

o Investigación de proyectos que sirvan como casos de estudio, con certificación LEED, 

o Estudio de necesidades del proyecto a desarrollar. 

o Análisis de programas arquitectónicos similares. 

o Desarrollo de concepto formal , intenciones generales plásticas y formales, premisas de 

diseño. 

o Solución del proyecto en base a la investigación obteniqa. 

o Desarrollo de proyecto conceptual 

o Desarrollo de proyecto arquitectónico básico 

o Consulta de catálogos de materiales eficientes, reciclables y amables con el ambiente. 

o Investigación sobre sistemas eficientes para desarrollo de instalaciones especiales 

o COnsulta a la guía ASHRAE, para generar proyecto eléctrico. 

o Consulta a catálogo Lutron para dispositivos de control de iluminación. 

o Desarrollo de proyecto ejecutivo. 

o Estudio de factibilidad económica 

o Conclusiones. 
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En el siguiente diagrama se muestra la metodología seguida para el desarrollo del proyecto: 

CONTEXTUALlZAR 
LEVANTAMIENTO 
FíSICO NATURAL 

INTERACCiÓN CON 
EL PROYECTO 

ELECCiÓN DEL 
SITIO 

LEVANTAMIENTO 
FlslCO ARTIFICIAL 

ANÁLISIS DEL SITIO 

DISEÑO 
CONCEPTUAL 

PROYECTO 
PRELIMINAR 

PROYECTO BÁSICO 

DESARROLLO DE 
DISEÑO 

L IMPLEMENTACiÓN 
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+ PROGRAMA 
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LEVANTAMIENTO 
CULTURAL 

CONSULTA A MERCADO 
INMOBILIARIO 
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LOCALIZACiÓN 

El terreno se encuentra ubicado en Av. Copilco #4, Esquina con Av. Insurgentes, Colonia Copilco el 

Bajo, Delegación Coyoacán, Distrito Federal. Cuenta con una superficie de 6990 m2
. 

Fotografía satelital de la ubicación del terreno de estudio. Señalado en color Rojo 

La altitud promedio de la Delegación es de 2,240 metros, con ligeras variaciones a 2,250 metros 

sobre el nivel del mar en Ciudad Universitaria, aproximación más cercana al terreno propuesto. En 

la mayor parte de superficie, Coyoacán presenta dos tipos de suelo : el de origen volcánico y una 

zona de transición. El terreno se encuentra en una zona con suelo de tipo volcánico, punto que se 

abordará más adelante. 

CLIMA 

De acuerdo a información obtenida de INEGI, la Delegación Coyoacán, cuenta con un clima 

templado subhúmedo con lluvias en verano, temperaturas mínimas desde 8°C y máximas medias 

entre 16°C y 24°C. La envolvente del edificio deberá desarrollarse con un sistema de doble fachada, 

para lograr un confort térmico dentro del edificio, que mitigue los cambios de temperatura al exterior. 

Se registra una precipitación total anual entre los 600 mm y 800 mm, llegando a poco más de 950 

mm en los años más lluviosos, siendo junio, julio, agosto y septiembre los meses con mayor volumen 

de precipitación. Basado en los datos arrojados por la estación meteorológica localizada en la 

facultad de Ingeniería de la UNAM. Por lo cual, en general, el clima en la Ciudad de México y en 

específico la Delegación Coyoacán son candidatos a implementar sistemas de captación pluvial, el 

proyecto contemplará un sistema de tratamiento de aguas, así como, una cisterna destinada al 

almacenamiento del agua captada. 
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ENT10AD "" "" MAl! """ MA'l "'" .M. AliQ ill O<I """ 
BAJA I 21.7 14.6 37.4 8.3 21.1 17.9 18.6 41.6 18.3 10.0 
BAJA I 16.0 16.8 14.8 8.2 2.2 38.8 51.2 36.9 104.6 39.1 16.0 
CAMPECHE 90. 1 32.1 82.7 26.0 71.1 157.8 78.7 203.5 184.2 197.6 123.6 
COAHUllA 16.4 28.7 71.5 34.1 80.1 74.2 49.0 ' 32.6 36.7 70.4 15.1 
COLIMA " 129.1 306.1 0.7 25.4 172.6 207.2 220.4 240.9 601.9 14.7 

82.5 31.0 51.9 80.6 126.9 206.9 no 196.5 341.1 147.1 150.3 

Tabla de precipitadón plLNial anual por enti dad. extraído de CO NAG UA 

ENTIDAD 
AGUASCALlENTES 13.9 14.5 15.3 20.0 20.-4 20.7 19.5 19.7 19.6 18.1 
BAJA CALIFORNIA 16.0 17.7 19.8 20.2 19.8 25.1 25.8 27.7 27.0 23.8 
BAJA CALIfORNIA SU 18.9 20.3 21.8 23.2 23.-4 27.7 29.3 31.0 29.7 16.9 
CAMPECHE 13.5 24.0 17.1 30.3 30.3 29.0 19.7 29.6 28.9 18.1 
COAHUILA 11.5 14.3 16.1 22.5 23.9 25.3 27.0 27.8 25.6 13.0 
COLIMA 14.9 23.5 24.3 16.7 27.5 28.1 17.9 28.3 27.9 28.0 
CHIAPAS 21.8 22.3 24.5 26.7 26.5 25.9 15.7 26.1 ~S.S 25.3 

DISTRITO FEDERAL 14.7 16.0 16.9 19.3 19.1 19.1 18.9 19.2 18.6 18.1 

Tabla de clima anual de temperatura media por en tidad. extraído de CO NAGU!'1. 
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Los vientos dominantes durante el día y a lo largo del año provienen del noreste, con velocidades 

medias superficiales del orden de 2 metros por segundo , durante la noche los vientos fríos 

descienden hacia el valle. 

Radiación solar 

Dentro del Valle de México, se recibe la mayor radiación solar los meses de diciembre a febrero, en 

el resto del año y durante la época de lluvias la nubosidad bloquea el paso del sol, aunque esto no 

impide que a medio día y con nubes dispersas, la radiación solar sea suficiente para la formación de 

químicos contaminantes, tales como el ozono (03), que pueden ser dañinos para la salud, la fauna 

y los materiales en general. Una forma de contrarrestar el efecto de isla de calor, generado por la 

radiación constante, será proyectando un roof garden, zonas ajardinadas, en las áreas exteriores del 

proyecto, así como la implementación de paneles solares, para obtención de energía solar , estos se 

propondrán exclusivamente en la fachada sur del edificio, debido a que es la zona con mayor 

incidencia solar. 

TIPO DE SUELO. 

Conforme a la clasificación de suelos, según el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, 

el terreno se encuentra en una Zona 1, de lamería, cuentan con una resistencia mínima de 30 ton/m' 

y están compuestos principalmente de material rocoso. En el caso especial de los terrenos de ésta 

zona son terrenos de origen volcánico, debido a la erupción del Xitle hace dos mil años, por lo cual 

la resistencia de estos terrenos es excelente, con una gran capacidad de carga. Estos datos se 

reflejarán directamente en el proyecto, para diseño de la estructura así como cimentación, debido a 

la dureza del terreno, se buscará realizar la menor excavación posible y hacer uso de la topografía 

natural del terreno. 

La resistencia del terreno facilitará la realización de la cimentación del edificio, al soportar más de 30 

ton/m'. Situación favorable para el proyecto, pues esto implica no realizar una excavación muy 

profunda. 

El terreno cuenta con un desnivel del lado de Avenida Copilco, desde el punto más alto Av. 

Insurgentes, al más bajo , desciende 5 metros, con lo cual se tomarán medidas de diseño que 

beneficien al proyecto y establezcan un tratamiento topográfico. (Observar plano topográfico ARQ-

01) El desplante del edificio se regirá por la pendiente natural del terreno, con lo cual se dispondrán 

los niveles de estacionamiento a partir del nivel más alto, ubicado en el extremo oriente del predio, 

en Av. Insurgentes, este nivel regirá al proyecto como nivel +-0.00, a partir del cual, se generará el 

primer nivel de estacionamiento subterráneo, descendiendo 3 metros a partir de este nivel. El nivel 

más bajo del predio (Av. Copilco) se encuentra a -5.00 metros, con respecto a Av. Insurgentes, en 

el cual se ubicará el acceso al segundo nivel de estacionamiento, creando así distintos accesos, por 

cada una de las avenidas que rodean el predio. 
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DESCRIPCiÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

La zona de estudio se encuentra justo en límite de la Delegación Cayo acá n y Álvaro Obregón, en un 

lugar privilegiado, ya que pertenece al corredor comercial Insurgentes Sur, por lo cual se considera 

un terreno con gran potencial , con gran actividad comercial y corporativa , al compartir calle con el 

edificio gubernamental de CONAGUA y en contraesquina con Torre Murano. Se observa una 

cantidad importante de peatones, al encontrarse cerca de Ciudad Universitaria, de la UNAM y la 

estación de Metrobús, Dr Gálvez. Fuente principal de movilidad en la zona. 

Un punto importante que debe destacarse es el nodo vial que representa Av. Insurgentes y Eje 10 

sur Copilco, pues a través de ella pasan una gran cantidad de vehículos, lo cual provoca un gran 

congestionamiento vial. De acuerdo al índice Tom Tom, elaborado por la firma de dispositivos de 

geolocalización satelital, señala que el Distrito Federal alcanza un pico de congestionamiento vial de 

93% durante las mañanas, lo que coloca a la ciudad como la segunda localidad con el peor tráfico 

del mundo y estas avenidas no son la excepción, por lo tanto debemos contemplar esta situación en 

el manejo de estrategias positivas que no perjudiquen la situación, sino que se provoque el menor 

impacto posible, hablando de cuestión vehicular en este caso. De acuerdo al plan de Desarrollo 

Urbano de Coyoacán, la delegación cuenta con el equipamiento e infraestructura necesaria para 

albergar un edifico de esta índole, y es necesario su implementación, pues en la zona se requieren 

fuentes de trabajo locales. 

DELIMITACiÓN DEL PROYECTO - COLlNDANCIAS. 

Una de las características principales del proyecto es el potencial con el que cuenta al encontrarse 

entre dos ejes viales importantes, fachadas que tendrán el mayor impacto. Sin embargo cuenta con 

la colindancia al lado Sur con el edificio de CONAGUA, que cuenta con la misma altura propuesta 

para el proyecto, con lo cual se deberán tomar acciones de diseño en éste aspecto. De acuerdo al 

plano catastral el predio cuenta con las siguientes colindancias y medidas: 

Al norte: Con 88.11 metros, Avenida Copilco. 

Al Ori'ente: Con 71.44, Club Terranova (Deportivo) 

Al Sur: Con 82.26, Edificio CONAGUA 

Al Poniente: Con 95.23, Avenida Insurgentes. 
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Plano catastral con indicación del predio de estudio . Acotado 

CONTEXTO URBANO 

La delegación Coyoacán es zona, en su mayor parte, habitacional. Pero cuenta con un buen 

porcentaje de servicios, así como comercio, de las mejores dotadas de la Ciudad de México, 

basándonos en los estándares LEED, que procura que los proyectos se encuentren en localidades 

con un amplio desarrollo, infraestructura, servicios básicos de abastecimiento, una red de transporte 

consolidada y una densidad de población importante. La selección del sitio es parte primordial, ya 

que se deben cumplir con ciertos prerrequisitos asi como el hecho de que el proyecto pueda 

incorporarse a la localidad de la manera que cause el menor impacto, pero de igual manera incentive 

la economía en la zona. La adecuada selección del sitio juega un papel crucial en la forma en la que 

la comunidad responda y se sienta parte de un nuevo desarrollo. 

De acuerdo a los estándares de LEED, se realizó un análisis de servicios existentes, en un radio de 

0.8 Km, distancia considerada confortable, para que un peatón la recorra sin necesidad de hacer uso 

del automóvil. Dentro del radio de 800 metros de una zona residencial o barrio, con una densidad 

media de 25 unidades por hectárea neta se deben encontrar al menos 10 servicios básicos, con 

acceso para peatones entre el edificio y los servicios. 

33 



Los Servicios Básicos incluyen, pero no están limitados a: 

1) Banco; 2) Lugar de Culto; 3) ,AJimentación; 4) Guardería; 5) Servicios de Limpieza; 6) 

Estación de Bomberos; 7) Peluquería y Centros de Estética; 8) Ferretería; 9) Lavandería; 10) 

Biblioteca; 11) Centro Médico y Odontológico; 12) Centros de Mayores; 13) Parque; 14) 

Farmacia; 15) Oficina de Correos; 16) Restaurante; 17) Colegio; 18) Supermercado; 19) 

Teatro; 20) Centro Cívico; 21) Gimnasio; 22) Museo. 

La proximidad se determina dibujando un radio de 800 metros alrededor de la entrada principal del 

edificio en un plano de la parcela y contando los servicios dentro de dicho radio. El objetivo es tener 

accesibilidad peatonal, pues se busca asegurar la conectividad con la comunidad que se verá 

beneficiada por el proyecto. 

Vista sate lital con mapeo del lO servicios, solicita dos por LEED, donde se muest ra la conectividad con la comunidad. 

CLAVE NOMBRE lIPO DE SERVICIO 

A CENTRO DE SALUD COMUNITARIO CLíNICA 

B HIPERLUMEN PAPELERíA 

C PLAZA LORETO CENTRO COMERCIAL 

D STARBUCKS COFFE CAFETERíA 

E BURGER KING RESTAURANTE 

F ACADEMIA DE MÚSICA FERMATTA ACADEMIA 

G CLUB TERRANOVA DEPORTIVO 
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H 

J 

WAL-MART 

SCOTIABAN.K 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE 

MÉXICO 

SUPERMERCADO 

BANCO 

UNIVERSIDAD 

Este listado sólo es pequeña muestra de los servicios con los que cuenta la localidad, que avalan 

que el predio cuenta con las alternativas básicas de abastecimiento, asl como un gran número de 

servicios complementarios. 

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO. 

Referente a la infraestructura con la que cuenta el caso de estudio, se realizó una investigación en 

sitio, la cual arrojó los siguientes resultados. 

51 NO 

Alumbrado Público x 

Drenaje x 

Red de agua potable x 

Energía eléctrica x 

Servicios Vialidades p2\vimentadas x 

Sistema de transporte colectivo x 

Recolección de Desechos x 

Red de Telecomunicaciones x 

Servicio de Gas x 

51 NO 

Estación de Autobuses x 

Estación de Metrobús x 

Sistema Colectivo Metro x 

Transporte Sitio de Taxis x 

Transporte privado x 

Estación Ecobici x 
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ACCESIBILIDAD 

Un aspeclo imporlanle para el proyeclo es la coneclividad con la que cuenla, denlro de la comunidad 

asi como con la ciudad en general. Pues el radio de influencia, en un proyeclo de ésla indo le es 

impresionanle, Debido a su localización cuenla con un fácil acceso, por medio dellransporte público, 

ya que como se ha mencionado con anlerioridad no se incenliva el uso del aulomóviL Por medio de 

un esludio de zona se idenlificaron las principales vialidades y medios de acceso con los que se 

puede llegar al proyeclo, 

Según el esludio realizado, podemos observar que el proyeclo cuenla con los medios de 

coneclividad necesarios para que el proyeclo sea viable, Cuenla con varios medios de Iransporte, 

asi como vialidades importanles, cuenla casi inmedialamenle con una eslación de melrobús, lo cual 

le da una plusvalia importanle, asi como paraderos de aulobuses próximos al predio, Exislen además 

rulas de Iransporte público que pasan por el predio, asi como paradas eslablecidas que lo regulan, 

Que además coneclan con las eslaciones de melro cercanas, como son Copilco o incluso Barranca 

del Muerto, 
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Mapa do m e se mlEstra la co.-..ctividad del pre ci o con la ciudad Ave ri ms p"irc ipales y Secundaria , 

• Ub i:aci:'J n del Predio 

_ Anillo periférico 

_ Rf o de la Magdalena 

_ Avenida San Jerónirm 

Circuito Escolar 

- Awnida Revolución ---
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Avenida Insurgentes Sur 

Avenida Copi t o 

Avenida Unrverjdad 

Avenida Mi;l uel Á n;¡el de Quevedo 
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Mapa donde se muest ra la conect ividad del predio con la ciudad. Avenidas principales y Secundarias 

• Ubicación del Predio - Avenida Lorelo Calle Victoria - Avenida Revolución - Calle Cuauhlémoc - Río de la Magdalena - AVE!nida Copilco. - Avenida Paseo del Río 

CONECTIVIDAD 

A continuación se presenta una tabla con las principales rutas de transporte público que pasan por 

las avenidas cercanas al proyecto así como las vialidades principales que recorren. 

TIPO NOMBRE DE A 

RTP Rula 123A Metro Universidad Pedregal de San Nicolás 

RTP Ruta 125 Metro Universidad Bosques del Pedregal 

RTP Ruta 12ª Metro Universidad San Bernabé/Oyamel 

RTP Ruta 13A Metro Chapultepec Torres de Padierna/Pedregal 

San Nicolás 

de 

RTP Ruta 17C San Ángel/Dr. Gálvez San Pedro Mártir por FOVISSSTE 

RTP Ruta 170 San Ángel/Dr. Gálvez San Pedro Mártir por Carretera 

MICROBÚS SRula 1-07 Metro Xola C.U. 

MICROBÚS SRula 1-08 Poli C.U. 

MICROBÚS SRula 1-16 Metro Taxqueña Deportivo San Pedro Mártir 

MICROBÚS SRula 1-29 San Ángel Metro Taxqueña 

MICROBÚS SRula 1-30 San Ángel Central De Abasto 
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MICROBÚS SRuta 1-32 Iztapalapa CU. 

MICROBÚS SRuta 1-33 San Ángel Iztapalapa 

MICROBÚS SRuta 1-34 Santa Cruz CU 

MICROBÚS SRuta 1-46 CU Margarita Maza de Juarez 

MICROBÚS SRuta 2-29 Metro Observatorio San Ángel , Clínica 8 

MICROBÚS SRuta 2-30 Metro Chapultepec San Ángel 

TROLEBÚS Línea DM3 Ciudad Universitaria Panteón San Lorenzo Tezonco 

MICROBÚS Ruta 87 Metro Copilco Zacaton por Bosques 

MICROBÚS Ruta 45 Nezahualpilli San Ángel 

MICROBÚS Ruta1 (CUPOSA) Av. iPN - Ticomán cH (por Metro Hidalgo) 

MICROBÚS Ruta 112 Cerro del Judío San Lorenzo 

MICROBÚS Ruta 66 Metro Miguel Ángel de Quevedo Oya me I 

MICROBÚS SRuta 2-52 Metro Juanacatlán Paradero Metro Universidad 

~TP Ruta 155-a pedregal de san Nicolásltorres de Metro boulevard puerto aéreo 

Padierna 

MICROBÚS Ruta 43 Metro Viveros La Era 

MICROBÚS Ruta 87 San Ángel 2 de Octubre 

MICROBÚS ruta 87 lomas de Padierna metro taxqueña 

MICROBÚS Ruta 16 Popular Santa Teresa SaJl Ánge l 

MICROBÚS Ruta 66 Metro Miguel Ángel de Quevedo Oyamel/San Bernabé - Directo (NO 

(Por San Francisco) PUEBLO) 

MICROBÚS Ruta 42 Metro Viveros Cerro del Judío 

MICROBÚS Ruta 87 Metro Copilco Zacaton por Bosques 

METROBÚS Línea 1 El Caminero Félix Cuevas 
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ANÁLISIS POR VIALIDAD 

Insurgentes Sur. 

Av. Insurgentes Sur, vista dirección norte, cuenta con 

3 carriles vehiculares y uno para metrobús en cada 

sentido de la vialidad. • 

Av. Insurgentes Sur, vista dirección sur, se aprecia la 

torre de CONAGUA Corno referencia de altura en el 

entorno. • 

Vista desde predio hacia Av. Insurgentes. Se observa 

la diversidad en la silueta urbana, en el cambio de 

alturas y áreas verdes presentes. 
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El predio se ubica en la esquina de Av. 

Insurgentes y Av. Copilco, con vista a la 

Torre Murano. Vista desde terreno • 

Contexto inmediato, conformado por 

diversos esquemas urbanos. Parque 

Rufino Tamayo. • 

• • 
IIJ 

El 

• 

Plano de referen cia de fotografías el punto indica 

objetivo de la cá mara. 



Av. Copilco. 

Av. Copilco, vista al predio, al fondo edificio de CONAGUA Se observa transporte público presente, que 

a pesar de ser una avenida de menor importancia que Av. Insurgentes, contiene el mayor número de 

opciones de transporte. • 
-=-------r-r-,.,.-, 

Av. Copilco, se observa transporte público presente, que a pesar de ser una avenida de menor 

importancia que Av. Insurgentes, contiene el mayor número de opciones de transporte. • 

El deterioro urbano se hace presente en los muros que 

circundan el predio, con lo cual identificamos 

vandalismo e inseguridad por las noches, medidas que 

deberán mitigarse en el proyecto. • 

40 

ID 

O.. 
o-
~ 

~ 
~ 
~ 
~ 

~ 

. .p 
~ • 

• 
ID 

Plano de referencia de fotografías el punto indica 

objetivo de la cámara. 



VISTAS DE DIFERENTES COLlNDANCIAS DEL PREDIO 

Vis ta a edificio (ONAGUA, desde avenida Insurgentes . • 

Vista a edificio (ONAGUA, desde a~nida Copilco 

Vista a Club Terrancva, Avenida Copilco. • 
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Vista a avenida Insurgentes Sur. • 

Vista de avenida Cepiloo. • 
, 

.. 
• 

Plano de referencia de fologra fías el punto ind ica 

objetivo de la cámara. 

Av Cop¡ICO 

• , .. ,..,......,. <*-



CONCLUSIONES DEL ANÁLISIS DEL SITIO. 

Por su localización, cuenta con un potencial importante dentro de la ciudad. Fuente de comercio y 

servicios, con lo cual se propone un área comercial dentro del proyecto, que amplié la oferta dentro 

de la zona. 

Será el primer inmueble certificado en el área, lo que le dará mayor plusvalía. 

Debido al sentido de las avenidas, se propondrán dos accesos vehiculares, uno por cada avenida. 

El hecho de que se encuentre en un nodo vial importante, con gran cantidad de vehículos que la 

transitan, se tomará I"arámetros que no incrementen el caos dentro de la zona, tratando de no 

incentivar el uso del automóvil y sí el uso de medios de transporte colectivo . 

Debido a la cercanía con la estación de metrobús Dr. Gálvez, y al hecho que el proyecto se encuentra 

localizado en una esquina, se generará el acceso principal en la convergencia de ambas avenidas, 

dando preferencia al usuario peatón, desplazando los accesos para automóviles a los extremos del 

predio. 

Por la colindancia con un gran corporativo, como lo es CONAGUA, se preverán estrategias de diseño 

que favorezcan a ambos proyectos, en cuestión de asoleamientos, procurando, también evitar 

contaminación visual hacia el edificio vecino . 

Debido a la configuración del predio se hará un estudio de fachadas que permitan la optimización de 

recursos naturales, como la luz solar y generar de igual manera confort térmico , así como 

implementar propuestas de diseño que disminuyan el asolea miento, de acuerdo a la orientación, 

cuando este no sea favorecedor. 
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CARACTERíSTICAS DEL PREDIO SEGÚN SEDUVI 

De acuerdo a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), el predio cuenta con la 

dirección de Calle Copilco #4, Colonia Copilco el Bajo, C.P. 04340, con una superficie total de 

6990m2 . Para el proyecto aplicaremos la norma de ordenación No. 10, la cual nos permitirá 

aprovechar el potencial total del proyecto . 
- I"fo" uactiin (¡"" .... a l 

Cu enta Cll1as t~t 

O¡~lii" 

C¡"'le 'f N,',,,,ero, 
Co lI,"I,,: 
Código Pos t" l, 

COPILCO ~ 
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O·Il;I.Q 

Superficie del Pred io: 699Q m~ 
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o~a l el necesaroo sohCl~' a ~ .lItondad 
C<lm~tente, la elCp~,,¡ón del CertifICado 
oo".-.,sPOodlente. 

C,.;octe rísticas del predi o de estudio. Fuente SEDLM 

Ubiadiin ",,¡ Ptedio-------------
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, 
~\l __ " 

~ • 
=-~ 
ZOO9.oiudood_,~OtóJvI ).. 

• Predio S"leu ,ol\ado 

E$~ CI'V<lUI!; PIlede no C<lntl:ner Ia ~ ultimo, mcxlmUCIOMS 
.1 pred io, producto de fu"ones vio ,ubd j~'''Qne. Ile \l'ad •• a 
cabo por e l pr~p,eto no. 

Basado en la normatividad del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegación Coyoacán, el predio 

cuenta con un uso de suelo Habitacional Mixto, con un máximo de 4 niveles construidos y la 

restricción de 40% de área libre permeable. Al hacer uso de la norma 10, 

podemos ampliar el número de niveles permitidos, la cual se explicará a 

continuación. 
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NORMAS GENERALES DE ORDENACIÓN 
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SISTEMII. DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD. 

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desara lo se podrá ¡utortrar el 

incremento del I"Úmero de nrveles 

Las áreas receptoras de la transferencia pueden ser las dennidas con Potencial de Desarollo. las 

de Integración Metropolitifla y las vialidades que s e descti ~n en el texto del ¡:t"ograma oonde ~Ii ca 

la norma Na. 12 El PotenciiJ de Desarrollo se extrae de las Á.reas Históricas. Arqueológicas y 

Patrimoniales y también de las Á.reas de Actuación del Suelo de Conservación,' 

---,,,,_ .. -.. _ ..... -, 
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De acuerdo al Programa Delegacional de Co yoae,;n, se permten las ,;gu ientes construcciones 
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CAPACIDAD DE ESTACIONAMIENTO 

LEED propone desincentiva r el uso del automÍ'>'iI , al no go norar rr¡¡¡yo r número de cap nes que los 

requ erid os por el reglame nto 
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Si bien es cierto que la normatividad actual establecida en el Reglamento de Construcciones de la 

Ciudad de México, establece que, cada inmueble destine un porcentaje del área construida a 

resguardar los autos de sus usuarios o visitantes, además de un 20% extra, en el caso del proyecto, 

por hacer uso de la norma de ordenamiento sobre vialidad, bajo el supuesto de que la ciudad tenga 

una oferta "adecuada" de estacionamiento. La normatividad obliga a construir cajones, sin embargo, 

es claro y comprobado que al incrementar la oferta de espacios para estacionamiento aumenta la 

demanda, es lo que se conoce como demanda inducida, entre más fácil y más barato sea encontrar 

un cajón, el número de viajes en automóvil se incrementa, y con ello una serie de externalidades 

negativas, tales como congestión vehicular en las calles de acceso, tráfico generalizado en la ciudad 

y nodos viales. 

El proyecto se ubica en un lugar bien alimentado por redes de transporte público, por lo que debe 

ser concebido desde una perspectiva de movilidad que no considere el uso del automóvil, de igual 

manera, somos conscientes que la Ciudad de México no pertenece a un país de primer mundo, con 

un transporte público de primera clase, por lo cual , el proyecto sí cuenta con cajones de 

estacionamiento, pero no los demandados, sólo se propuso un 50% a lo establecido por las normas, 

el cual se alojará en el sótano, para evitar la dispersión de gases contaminantes al ambiente, 

mediante sistemas de absorción y purificación de estos gases. 

De acuerdo a los lineamientos del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal , para éste 

proyecto se requiere un cajón de estacionamiento por cada 30m' construidos, por lo cual, se hará la 

siguiente proporción. 

USO RANGO O DEST1NO NORMA 

Oficinas corporativas 1 por cada 30 m' construidos 

Área construida por nivel (m') 1987.85 16 Niveles 

Area construida total 31,805.6 31 ,805.6/30 
---
Total de cajones de 1060 Según reglamento. 

estacionamiento 

Total de cajones en Proyecto 508 

Basándonos en el cálculo por reglamento que proponen 1060 cajones como mínimo, en este sentido, 

como ya lo habíamos especificado anteriormente, haremos una propuesta con 508 cajones 

distribuidos en 5 plantas subterráneas de estacionamiento. Uno de los principales objetivos del 

proyecto es brindar alternativas de transporte y desincentivar el uso del automóvil , por lo que no es 

prioridad destinar área excesiva para estacionamiento. 
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Liderazgo en Diseño Energético y Ambiental LEED, por sus siglas en inglés, es el sistema de 

calificación para edificios verdes creado por el Consejo de Edificios Verdes de Estados Unidos 

(USGBC por sus siglas en inglés). Es un sistema internacionalmente reconocido que proporciona 

verificación por parte de un tercero de que un edificio fue diseñado y construido tomando en 

cuenta estrategias encaminadas a mejorar su desempeño ambiental. LEED establece un marco de 

referencia conciso para identificar e implementar soluciones prácticas y medibles en el diseño, 

construcción , operación y mantenimiento de edificios verdes, por lo anterior, LEED es también 

utilizado como herramienta de diseño en proyectos que no necesariamente desean obtener 

la certificación. 

La certificación LEED se obtiene a través de un sistema de sumatoria de puntos (prerrequisitos sin 

puntaje) y créditos (opcionales) es posible alcanzar alguno de los cuatro niveles de certificación: 

CERTIFIEO 
40-49 
puntos 

SILVER 
50-59 
puntos 

GO lO 
60-79 
puntos 

PLATINUM 
80+ 

puntos 

Tipos de cernficad m propordonados p::>r LEE D. Fue nte USG BC org;1..EED 

Los proyectos acumulan un puntaje al satisfacer criterios específicos dentro de cinco áreas 

principales: 

10lEto 
PollltJ 

o 
SUmIHA8l[ sms WATER EfTIC IENCY 

Cl asi ficadón de Famili as de ú édi tos, Fuente USGl C ORG/LEED 

f 
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Existen varios sistemas bajo los cuales un edificio puede ser certificado con LEED, dependiendo de 

sus características propias, desde nuevas construcdones, remodelaciones mayores, hasta edificios 

existentes en etapa operativa. 

Nosotros nos enfocaremos, por las cualidades del proyecto, en LEED C&S: Sistema flexible que 

permite seraplicado a una variedad de proyectos, pues considera inmuebles especulativos, es decir, 

aquellos donde el desarrollador está a cargo sólo del núdeo y envolvente del edificio, se favorece la 

implantadón de un diseño sostenible y de prácticas de construcción en áreas en las cuales el 

promotor puede ejercer su control . LEED-eS trabaja para establecer una relación sinérgica que 

permita a los futuros inquilinos capitalizar las estrategias sostenibles implantadas por el promotor, 

por lo tanto, con base a lo ya especificado para el proyecto se han implementado diversas 

estrategias, que se abordarán en la explicación del proyecto arquitectónico, lograrán Un edificio 

sustentable, con el uso de diversos sistemas eficientes que logren optimizar el uso de los recursos 

naturales. El desarrollo del proyecto contempla los siguientes criterios: 

Sitio sustentable. La elección del sitio y la gestión del mismo durante la construcción, 

procurando minimizar impactos en el medio, promueven los proyectos de paisaje con 

especies nativas y adaptadas a la región, premia las opciones de transporte público. 

Eficiencia en consumo de agua. La reducdón en el consumo de agua se logra mediante 

muebles eficientes, sistemas de tratamiento, captación de agua pluvial y riego de bajo 

consumo. 

Energía y atmósfera. Elementos de diseño y construcción enfocados a la disminución del 

consumo energético, uso de iluminación natural, fuentes de energía renovable y limpia, ya 

sea, generada en el sitio o fuera del sitio. Eficiencia en envolventes y de los sistemas activos de 

iluminación , calidad de aire y confort térmico. 

Materiales y recursos. Selección de materiales con contenido recidado. Reducción de 

residuos, así como, el reúso y recidaje , materiales locales y maderas certificadas. 

Calidad ambiental en interiores. Implementación de estrategias que mejoran la calidad del 

aire, así como, el acceso a iluminadón natural, vistas al exterior, mejoras en la acústica y 

uso de materiales libres de contaminantes. 

• Innovaciones en el diseño. Uso de estrategias y tecnologías innovadoras y que mejoren el 

desempeño del edificio. En al caso del proyecto, utilización de un sistema de doble fachada 
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en la orientación Poniente, utilización de paneles solares en la fachada Sur, jardines exteriores y roof 

garden en azoteas para mitigar el efecto isla de calor. 

Para lograr la certificación LEED se requiere el desarrollo de análisis exhaustivos y una 

documentación especializada, por personal capacitado, que avalen la eficiencia de cada estrategia 

y sistema implementado, por lo cual, en éste ejercicio sólo se realizará un estudio preliminar, 

tomando los parámetros establecidos por LEED y refiejados en el proyecto. Considerando todo esto 

se concluye que el proyecto podría lograr una certificación LEED Core & Shell , con una puntuación 

preliminar de 66 puntos, de los 110 disponibles para certificar un proyecto . . Por lo tanto se obtendría 

la certificación LEED ORO. 
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Arquitectos: LBR + A 

Ubicación: Paseo de la Reforma & Río Elba, Cuauhtémoc, Nueva Cobertura, 06500 Ciudad de 

México, D.F., México 

Área Del Terreno: 2,788.21 m2 

Altura total: 246 m (57 niveles) 

Término de construcción: Finales del 2015 

Uso: Edificio de oficinas 

Área: 89657.27 m2 

Año Proyecto: 2015 

Vi st a t orre Refo rm a, en p ro ceso de ob ra. 

El proyecto se eligió por ser un 

referente inmediato dentro de la 

Ciudad de México, cuenta con una pre 

certificación LEED Platino , presenta un 

sistema estructural expuesto en la 

fachada principal, que trabaja a 

tensión, el cual , al no tener columnas 

sostiene cada una de las losas de 

entrepisos por medio de contraventeos 

de vigas IPR de acero que permite 

resolver una planta libre, El área de 

servicios se alberga en el extremo del 

edificio, permitiendo una planta libre, 

con vistas de más del 95% al exterior. 

Además se incorporó una planta de 

tratamiento que logra reutilizar el1 00% 

de las aguas negras y descarga "O" al 

drenaje. 

Torre Reforma, es única en su forma, estructura y construcción, rebasa los límites de altura e 

incorpora en su diseño métodos nunca utilizados en México. Cuenta con innovaciones tecnológicas 

de gran importancia en la construcción de México ofreciendo una excelente solución para integrar 

edificios con valor histórico a espacios nuevos. 
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Con una altura de 246 metros, la torre tiene 

57 niveles· y más de 80 mil metros cuadrados 

de construcdón destinado a área comercial, 

oficinas y espacios deportivos. Dentro de los 

2,788 metros cuadrados de superfide del 

terreno se conservó una casa del siglo XX 

con planta en forma de L. La forma triangular 

de la torre , libera la casa catalogada y orienta 

sus vistas hacia el Bosque de Chapultepec. 

Las ofidnas están divididas en 14 dusters de 

4 niveles cada uno con un jardín intemo de 

triple altura. 1 o 

A pesar de su gran altura, la torre no 

contempla pilas en su cimentación profunda. 

Al tener 9 sótanos para el estacionamiento, 

se propuso muros pila que fueran capaz de 

contener los sótanos, soportar la torre y 

poder realizar el sistema de construcción 

Top-Down . Este sistema permite excavar los 

sótanos bajo la losa de planta baja lo cual reduce el impacto acústico hacia los vednos y las losas 

de los sótanos funcionan como diafragmas horizontales, y elimina el troquelamiento provisional . 11 

-
Torre Reforma incorporó tecnologla de punta para 

llevar a cabo este movimiento con la finalidad de 

salva.guardar este patrimonio catalogada por el 

INBA como monumento artístico. El 

desplazamiento. único en la Oudad de México, 

llevo un largo y cuidadoso proceso de preparación 

por parte de expertos y técnicos nadonales, como 

el Instituto de Ingeniera de la UNAM. 

Con una combinación de concreto y acero , la 

estructura de Torre Reforma consiste de dos muros conocidos como "el libro". Los muros colados en 

sitio por una cimbra autotrepante están integrados por 342 listones horizontales de 70 cm de altura 

lG Extraído de la página oficial de Torre Reforma http://www.torrereforma.com/ 
11 ídem 
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separados por entrecalles curvas. La cimbra permitió que los muros de concreto aparente 

mantuvieran prácticamente el mismo color, textura y calidad en toda su altura 

Torre Refonna fue diseñada para soportar un sismo de 8.5 

grados en la escala de Richter. El muro tiene aperturas 

necesarias para disipar las fuerzas sísmicas a través de estas 

grietas diseñadas, ayudan reducir la rigidez de la estructura 

de concreto pero también le dan un lenguaje a la fachada. 

Al no tener columnas, se consigue tener plantas libres y la 

mayor área rentable. La tercera fachada de cristal, con vista a 

Reforma, tiene diagonales metálicas que junto con los muros 

sostienen las losas. Los entrepisos sostenidos por las 

diagonales trabajan a tensión a diferencia de las diagonales 

que llegan a planta baja que son para las fuerzas sísmicas. 12 
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Fachada del proy ecto 
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Torre Refonna pone el ejemplo que un rascacielos si puede ser sustentable. Cuenta con una pre 

certificación LEED Platino. En el proyecto 

se incorporó una planta de tratamiento 

para reutilizar el 100% de las aguas 

negras y lograr una descarga cero a la red 

municipal de drenaje. Se utiliza el agua 

, , 
-, 

---'- :¡ 
" - ,--_o 

pi ,.,la arq uitect 6n ica Ni . el 25 (d ust er 7 ) 

tratada en excusados, mingitorios yla torre 

de enfriamiento para el aire 

acondicionado, reduciendo el consumo de 

agua en un 30%, se implementaran 

equipos ahorradores de energía para la 

iluminación y aire acondicionado que 

equivale a un ahorro del 25% en el 

consumo de energía. 13 

1 2 Extraído de. la piÍgina oficial de. Torre. Re.form<! http://www.tolTe.re.fonna.com/ 
13 ídem 12 
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Se cumple con la categoría de Calidad Ambiental Interior con 90% de vistas al exterior y con 

iluminación natural en 75% de los espacios habitados regularmente. Los patios de triple altura 

cuentan con árboles y vegetación para provocar efecto invernadero y crear corrientes que facilitan 

la circulación de aire en el interior. Dentro del proyecto, destaca un estacionamiento robótica que 

acomoda los coches automáticamente, esto disminuye el espacio requerido y se reduce la emisión 

de gases contaminantes, cuenta con:14 

• 45 mil m2 rentables para oficinas. 

• 57 pisos con 246 metros de altura. 

• Más de 2,500 m' de áreas de comercio. 

o El nivel -1 estará destinado a un innovador concepto de Food Hall. 

• Más de 2,500 m' de instalaciones para gimnasio. 

• Plantas tipo de 750 m' aprox. 

• 14 clústers de 3 pisos con 2,300 m2 aproximadamente, cada uno. 

• Más de 4,000 m' de bodegas. 

• El Sky Lobby del Edificio es un moderno e innovador espacio : 

o Contará con un auditorio totalmente equipado con capacidad para 120 personas. 

o Salas de juntas y salones equipados con la más alta tecnología 

• 5 carriles de acceso y 5 carriles salida al estacionamiento. 

• Accesos controlados con los más avanzados sistemas de seguridad. 

• 26 Elevadores inteligentes Schindler sistema Port, de última generación 

• 8 sótanos de estacionamientos. 

• Más de 1000 cajones de estacionamiento: 

o 60% en sótanos 

o 40% en estacionamiento robótica 

o Cajones exclusivos para Directores 

14 Extraído de la página oficial de Torre Reforma http://www.torrereforma.com/ 
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El mezzanine contará con el Graphic Center 7x24 mismo que controlará por medio del BMS de 

Honeywell lo siguiente: 

• Monitoreo de imágenes de todas las áreas comunes. 

• Monitoreo de detectores de humo en áreas comunes, elevadores y oficinas. 

• Monitoreo en el uso de aire acondicionado. 

• Monitoreo de la calidad del aire. 

• Monitoreo de hidrantes. 

• Monitoreo de rociadores de agua. 

• Control absoluto de elevadores desde este punto. 

• Monitoreo de fugas de agua dentro de las oficinas. 

• Control de puertas de acceso a oficinas. 

• Calidad de aire en estacionamientos. 

VENTAJAS 

• Certificación LEED Platino (Máximo reconocimiento a nivel mundial del U.S. Green Building 

Council para sustentabilidad). 

• Entrega de energra en media tensión. 

• Primeros elevadores presurizados y contra incendio en México, marca Schindler. 

• 2 escaleras de emergencia presurizadas contra incendio. 

• Fachada con vidrios Duovent que ayudan a minimizar el ruido así como el paso del calor. 

• Parteluces en el 100% de la fachada . 

• 25% ahorro energético. 

• 30% de ahorro en consumo de agua. 

• 100% de tratamiento de aguas residuales. 

• Descarga cero de aguas. 

• Disminución de CO' gracias al estacionamiento robótico, 
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Casa Naranja (sede Ta~eta Naranja) 

Ubicación: La Tablada 451 , Córdoba . Argentina 

Proyecto : AFT Arquitectos. 

Projec:t manager: Arq. Julio Ferreyra Granillo. 

Oirec:tión de obra : AVP Construcciones sr! . (lngs. Pucheta y Paz) . 

Supervisión de obra: Arqs. Gastón Atelman y J. Ferreyra Granillo . 

Constructora: Regam . 

Superficie cubierta: 14.500 m2. 

El siguiente proyecto fue elegido por la utilización de un sistema de doble fachada , la optimización 

de los espacios creados entre el sistema de paneles de aluminio y la fachada de cristal , además del 

sistema de soporte de ambas fachadas, la optimización de los espacios al crear plantas libres y la 

utilización de sistemas de eléctrico y de aire acondicionado con ahorro energético. 

La volumetrla responde tanto al sitio de implantación como a la función . En una cuadra irregular que 

forma un codo al confluir con el bulevar ribereño Mitre , se definió un prisma también irregular, con 

ángulos no siempre rectos y desplazamientos en las fachadas que generan terrazas de formas 

inesperadas. Al ingresar , desde la planta baja se deja leer de un vistazo la organización del edificio: 

Todo es absolutamente libre . Y por una escalera ampl ia se desciende hacia el subsuelo donde está 

el aud~orio . Las 12 plantas de oficinas son libres, con boxes o despachos hechos de tabiquería . El 

elemenlo diferencial de la organización son los 'ivings", los de trabajo más informal de doble o tiple 

altura , ubicados en distintas esqunas del edificio y comunicados por escaleras para ~aliviar el núcleo 

de li 

Imagentinll del proyetto 

15 Extra ído de la página oficial de Casa Naranja. htt ps:/!www.naranja.com/ 
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Sobre la fachada sur, muy castigada por el viento, las lluvias y la falta de asolea miento, se definió 

un núdeo de circulación vertical cerrado hacia el exterior. El resto de las fachadas son vidriadas, 

con una doble piel que, resultado del desarrollo que el estudio sobre el tema de las fachadas 

efic ientes. 

Imágenes del in terior del proyecto. 

Por afuera ya un metro de distancia de la piel vidriada, se instaló un sistema de parasoles metálicos 

horizontales que es el elemento más reconocible del edificio. Son 1.980 placas en total , compuestas 

cada una por dos hojas delgadas de aluminio , unidas a ambos lados de un núcleo termoplástico, y 

revestidas con pinturas de alto rendimiento para exterior. 

Detalles de láminas mult iperforadas en fachada 
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Las placas metálicas son de color naranja (60%), amarillo (20%), rojo bermellón (10%) y gris (10%), 

los colores corporativos. Hubo que perforar las fachadas para colocar los sostenes de estos 

parasoles verticales. A esta segunda piel del volumen se le practicaron tres grandes cortes en los 

lugares donde se generaron 

terrazas, que dejan ver la lógica 

del edificio "envuelto". Estas 

incisiones están rotadas, igual 

que los livings. La cara sur, fue 

revestida con paneles grises, el 

color de "fondo" en la imagen 

corporativa. Desde el amplio 

balcón terraza del nivel 13 se 

muestra el patio de solado gris 

con bancos de color naranja 

que, vistos desde arriba, forman 

la palabra "Naranja". 

Fotografía del conjunto, en Argentina. 

Detalles de conexión en fachadas y utilización de terrazas 

El lote de la esquina, dividido en una 

plaza pública, funciona como explanada de 

acceso del edificio, y otra privada, para uso 

recreativo del personal, donde se planea que 

en el futuro se erija otro edificio. 

Sustentabilidad 

Todo el diseño y ejecución de instalaciones en 

general se hizo bajo la premisa de la 

sustentabilidad. Se puso énfasis en la 

racionalización y reducción del consumo de 

agua, que se almacena, filtra y se utiliza en las 

descargas de inodoro. Asimismo, se recolecta 

el agua de lluvia y se reutiliza en el sistema de 

riego. El aire acondicionado utiliza refrigerantes 

ecológicos y la iluminación interior y de fachada 

se controla mediante el sistema de control 

general del edificio (BMS).16 

16 Extraído de la página oficial de Casa Naranja. https://www.naranja.com/ 
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Proyecto: China Steel Corporation 

Arquitectos: Arquitectos Artech + arquitecto Kris Yao 

Ubicación: Kaohsiung, Taiwán 

Clientes: China Steel Corporation (CSC) 

Equipo de diseño: Willy Yu Hua-Yi Chang, de Nai-Wen Cheng, junio-Ren Chou, Yen-Hsun Li 

Área del sitio: 11.037 metros cuadrados 

Lote Área de cobertura: 2.590 m' 

Superficie total: 81.054 m' 

Conclusión: 2012 

El siguiente proyecto se eligió por la solución estructural en la fachada, la utilización del acero para 

rigidizar la misma y el sistema de doble fachada, la cual sirve para optimizar la utilización de luz 

natural y ventilación de los espacios. La comunicación que tiene con su entorno, hablando 

específicamente por la conexión que tiene con el puerto y el tema de trasporte dentro de la zona. 

El edificio emplea sistemas de ahorro energético 

Diseñado por la firma de arquitectura Artech Architects + Kris Yao Architect, este edificio expone una 

volumetría conformada por cuatro paralelepípedos cuyas caras se entrelazan tanto para fortalecer 

su resistencia estructural como para expresar estéticamente la fuerza del acero. 

China Steel Corporation, Tai wan. Kris Yao, Arquitectos 

Ubicado en la ciudad portuaria de Kaohsiung situada al sur de Taiwan, este edificio forma parte de 

un proyecto para transformar esta localidad, de un pueblo industrial a una ciudad multifuncional de 

negocios y comercio.17 

17 Extraído de http://www.archdaily.mx/ 
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Esta zona facilitará funciones que van desde el transporte, logística y transacción cultural, recreación 

e institución. La sede central será un elemento integral y que también se transformará en un nuevo 

hito para el puerto de Kaohsiung. 

El edificio está compuesto de cuatro tubos rectangulares unidos a través de un núcleo central. Cada 

tubo rota 12.5 grados al llegar a 8 pisos, formando una geometría dinámica. En el exterior mega

refuerzos se extienden cada 8 pisos, con sus abrazaderas, formando una terraza en cada intervalo. 

La doble piel de forma de diamante permite optimizar el ingreso de luz natural y la ventilación que 

reduce el calor al interior, minimizando el consumo de energía y protegiendo del ruido exterior. En el 

nivel de acceso, la torre central está rodeada por una fuente de agua. El terreno restante posee una 

vegetación espesa de manera de otorgar un entorno amigable. 18 

¡ 

Detalle composición de la fachada Esquemas de configuración en fachada y sistema de ventilación de doble fachada 
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18 Extraído de http://www.archdaily.mx/ 
Distintas configuración entre las plantas arquitectónicas 
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Arquitectos: Heriberto HermncFI O;;hoa, RiÚl Juárez PereIlete, Ca~os \1l1aseñ Cl: Nm eI 

Ubicación: Ci L.d ad Glllmán, Jalisco, México 

Área: 3WO.0 m2 

Año Proyecto: 2011 

Colaboradores: C310s Uribe, Ral'ael CJlales, Klals Hellemann, Leticia Macías 

Scripting: TCl:res, Arenas, Loverich (Bitterta ro;l ) 

IngenielÍu: MTQ de Mé{ico 

El sig LJ ente proyecto se eli g ó I:ür el uso de l.fl sistema cF doo le fachada, cm figLrado por láminas 

l!1 JlgLJ ares mu~i~rfCl:adas que impiden la ganand a de térmi ca deti do al asolecrni ento y al mismo 

tiempo permitir la ventilación nztural, así como ge~rar \1stas ~acia el vel cán que se encuertra 

cerca 

El pro~cto fUe asiglado a LEAP después cF ganar el ¡:rimerlug3" cF l.fl conCLrSO pCl: iwitaci OO El 

programa del co rcurso solicitiiJa un ~ Jl maestro para el polígJno ccrupleto dellJALTI en O L.d ad 

Glllmán y el l1sem 3"[fJitectóri co p3"a la terminación del el1ficio "C" cuya estructura de concreto 

hiiJí a sido eri g da previamerte y que aún se encontraba sin termi nar," 

Una de las caractensticas impcrtJltes de la estructura existente es q~ había si oo em~ aIada en el 

sitio con una Cl:iertadoo muy desl'aVürati e, ya q~ sus fachadas l3"gas están eX llJestas a los 

" Extraldo d. http:/.Iwww.arthd .. ly.mx/ 



Para mitigar la excesiva ganancia térmica del edificio y hacer su interior amigable al uso de 

computadoras, se diseñó una doble fachada de paneles triangulares metálicos, la cual fue calibrada 

con herramientas de diseño para métrico tanto para controlar el número total de paneles diferentes y 

que la solución final fuese económica y técnicamente viable como para permitir fugas visuales hacia 

el paisaje circundante y sobre todo hacia el volcán. 

Esta piel externa protege del asoleamiento y provee una zona ventilada naturalmente entre ambas 

fachadas que permite disipar el calor y matiza la luz interior para generar un ambiente de trabajo 

más cómodo, a la vez que da acceso a las salidas de emergencia. 20 

Configuración de Fachada, por medio de paneles 

m u Iti perforados 

100% 

Funcionamiento de la fachada. 

La respuesta se materializa en una doble fachada cuya piel exterior se compone de cientos de 

paneles triangulares metálicos concebidos con una herramienta de diseño para métrico. Al cerrarse 

y abrirse permite un grado óptimo de entrada de iluminación y bloqueo de la radiación para reducir 

el aporte térmico . La cámara entre las fachadas está ventilada para evitar el sobrecalentamiento del 

edificio . 

20 Extraído de http://www.archdaíly.mx/ 
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Cuenta con un sistema que se encarga del comportamiento eficiente de los dispositivos de control 

solar sin obstaculizar la vista al volcán. 

Vista s haci a el paiSélje exterior. 

Además, han integrado ingeniosamente el circuito de evacuación en caso de incendio en el espacio 

interior de la doble piel, que da acceso a las salidas de emergencia. 
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CONCEPTO 

La propuesta espacial busca lograr un hito dentro de la zona, con una propuesta innovadora, debido 

a la implementación de una segunda piel , generando un edificio visualmente atractivo, además de 

tener una segunda fundón, como lo, es proteger de la insoladón al edifico. Se busca generar un 

espacio de trabajo confortable al interior y que propicie un ambiente laboral sano. 

Se prevé tener 2 locales comerciales, que 

incrementen la oferta de alimentos dentro 

de la zona y de igual manera invite a 

nuevos usuarios, que no laboren dentro 

de sus espados a acceder al edifido, de 

igual manera, se generará un espado 

exterior ajardinado, con mobiliario urbano 

y protección del asoleamiento, generando 

un punto de encuentro dentro del paseo 

insurgentes o un lugar de contemplación 

para el gran número de peatones que 

circulan por el predio, atrayendo también 

mayor número de población flotante. 

TRAZA DEL CONJUNTO 

Proyecto Torre Efizia I No constru ida) 

La propuesta de emplazamiento responde a las condidones actuales del terreno, al igual que los 

diversos factores de su entorno inmediato. Se desplanta un solo cuerpo, ubicado al extremo norte 

del terreno, generando un acceso prindpal en la convergencia de las dos avenidas que lo rodean, 

dando énfasis al acceso peatonal y permitiendo el alejamiento de la colindancia con el corporativo 

de CONAGUA, pues debido a la masividad del edificio vedno generaría sombra directamente sobre 

la fachada sur, la cual se destinará a un uso específi co. El proyecto cuenta con dos accesos 

vehiculares a ambos extremos del terreno, estos accesos de disponen a diferentes niveles, 

respetando la topografía del terreno. El acceso prindpal, por Avenida Insurgentes, se encuentra a 

nivel de banqueta, que desdende al primer nivel del sótano de estacionamiento. El segundo acceso 

vehicular, por Avenida Copilco, accede al segundo sótano de estadonamiento, de igual manera se 

genera un acceso vehicular temporal, con un motor lobby, respetando y dando mayor carácter al 

acceso peatonal y ddista. Se contará con una estación ele racks para bicidetas, contiguo al acceso. 
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ORIENTACiÓN 

Debido al emplazzmiento fina l lEl ed ifid o, se ¡l a~ó generar la mayor cartidad lE visual es al exreri¡y 

lEl ecttico , e'\.1taM o el as[jeamiento cortimu al ~e se expo~ una f3:hada ae cnCita l, por lo q~ la 

secc ión mayor se generó en las fachadas ncrte y sur, ¡X0C\J ramu la ilurri naci rn nalJJral sea benénca 

al irtenor, dardo pnondad a la fachada ncrte 

La inci lErx ia s[jar en I a ori ertaci m en ~ serti oo oriente y pori ente representa una gallallcia térmica 

impenallley afecta all:wyecto en ~ U50 lE maya- aire acrnc1 cimadoy pcr enlE un gasto energÉtico 

cm si ~raIJ l e, por lo q~ se propone w a segw da ¡lel en la fachada pm iente , PJ es es la que a lo 

largo d~ dia se enc~ntra ma'¡{Jrmente expuesta , la cOOlposicirn de esta r:*el se ra de panej ~ 

al lIn iri o multiperfcrado, cm w se g..¡ rdo rec LtJnmienlo de clistal Cm este tralamierto se plartea 

Ifsrriruya el efecto de la inciderx ia miar de tal forma qlle re ctm:a ~ coll5umo energÉtico, de igual 

mallera , en la fachada SLT se ¡x~o~ ~ núcleo de seMeios, al tener un muro cie¡p m ¡tecta en la 

g:mallda ~ cal cr y se ~r(Necll3"ia esta e~rgia al ccl oca pa~les sctares en la fachada , 

Gtlte ri erd o as i e~rga alternativa, para red LC ir el gasto energético en un 40% d~ total reCfJerido 

PJr ~ ec1ficio. 

TRATAMENTO EN FACHADAS 

La co locación ~ pall~es mLi ti perrcraoos W:Tesporde 

al análisi s de los esp3:ios que son mayormente 

e<: p ~sto s al asa ezmiento, ~ ferma CfJ e m se cltJrira 

w :nplelamente el ec1ficio , sCj o las areas más 

¡tectadas ~tioo a la LtJ iC3:irn . La facmda pm ierte 

sera la q~ cm lará con ma'¡{Jr lratifTl iento ~ pallejes 

metálicos, pcr la cortigLT3:lón ¡x~ i a dej ecUcio, se 

¡l alltea e"rcer una c1 nanica en el movimierto de los 

pan~e s con el propósito de med iar ~ ma'¡{lrfcnna los 

rayos so lares , al col ocarse en diferertes -Jl g..¡ lo s, se 

gener3"a w j~go Efl la ¡x~ ia facnada como Incertivü 

~ c1 senü 

Se plartea eerno una sOI LCión inte[,-al la Ltil i:r3: ión de 

pa n~es 50Iaes en f3:hada, cemo lo son las f3:hadas 

fGtü'vUtal cas CfJ e además ~ apena valor estético 

~orta cori leva granlEs ~nefici os al pr~cto, 

especificzmente en términos de als lamierto térmico y 

-at;úsbco, a~rnás de la procli cción de ~ectri cidad 

limpia y gralJJita gracias al sol 
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Dentro del proyecto se pretende utilizar un sistema relativamente nuevo, para ahorro de energía el 

cual fue creado por Onyx Solar, llamado fachada ventilada fotovoltaica la cual proporciona valor 

estético, así como aislamiento térmico y acústico, que produce electricidad limpia y gratuita gracias 

a la energía solar. 

La electricidad generada por la instalación puede ser directamente vertida a la red, y comercializada 

a los distribuidores, o ser empleada para autoconsumo (sistema aislado), dependiendo de la 

orientación de la fachada, la ubicación dei edificio, y la tecnología fotovoltaica empleada. La energía 

eléctrica generada por un sólo metro cuadrado puede variar entre 40-200 kWIh anuales; energía 

suficiente para satisfacer hasta 10.000 horas de luz de bombillas de bajo consumo de 20W, o bien 

significar un ahorro de entre el 25-40% de la energía consumida en un edificio cormecial. 

Los beneficios medioambientales son evidentes, en los países donde la venta de la electricidad está 

regulada e incentivada a través de una prima de obligado cumplimiento por parte de la compañía 

eléctrica, un metro cuadrado de cubierta ventilada puede generar un beneficio neto de más de 1.000 

€ a lo largo de su vida útil (25 años). 

Desde el punto de vista financiero y 

dependiendo del tipo de edificio y su 

localización, la fachada ventilada 

fotovoltaica desarrollada por Onyx 

puede aportar una Tasa Interna de 

Retomo (TIR) superior al 25% y un 

periodo de amortización excelente. 

Ventajas de una Fachada Ventilada Fotovoltaica 

1. Producción eléctrica 

2. Ahorro de energía gracias al aislamiento (hasta el 40%) 

3. Mayor capacidad de aislamiento+ 

4. Eliminación de puentes térmicos 

5. Aumento del confort térmico en interiores 

6. Reducción de la contaminación acústica 

7. Protección de la fachada y de la cubierta del edificio 

8. Mayor producción de energía en condiciones de baja luminosidad 

9. Mayor producción de energía en condiciones de alta temperatura 

10. Diseño atractivo e innovador. 
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PARTIDO GENERAL 

Se plantea una disposición espacial del conjunto basándonos en la composición del predio para 

establecer los diferentes espacios y accesos, así como, las áreas comerciales, áreas exteriores 

contemplativas y de servicios. 

Se plantean los siguientes espacios: 

Zona Exterior 

Plaza de acceso 
Accesos vehiculares 
Motor-lobby 
Rack para bicicletas 
Terrazas 
Áreas Ajardinadas (Captación pluvial) 
Helipuerto 

Edificio 

Estacionamientos subterráneos 
Vestíbulo de recepción 
Cafeterfa 
Restaurante 
Control y vigilancia 
Núcleo de circulaciones verticales 
Pasillos 

Núcleo de Servicios 
Cuarto de Aseo 
Salidas de emergencia 
Sistema contra incendio 

Área de oficinas 
Plantas libres para renta en distintos espacios 
Acceso 
Acceso de servicio o salida de emergencia 
Servicios sanitarios 

Administración 
Recepción 
Sala de espera 

Servicios Generales 
Sanitarios 
Estacionamiento subterráneo 
Cuarto de máquinas 
Bodegas 
Elevadores (principales y de servicio) 
Subestación. 
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 

EDlFIOO DE OFIONAS 
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ÁREAS FINALES 

DESCRIPCiÓN GENERAL DEL PROYECTO FINAL 

El edificio contará con 16 niveles construidos de 1987m2 cada planta, conformando un total de 

31,805 m2, además de cuatro niveles de estacionamiento subterraneo que albergarán 508 cajones 

de estacionamiento, con 8 lugares reservados para personas discapacitadas y 3 más para autos que 

funcionan con energía alternativa, además de contar con un restaurante y una cafetería en el lobby. 

El esquema en el cual se basa el emplazamiento del edificio , son una serie de ejes rectores que se 

toman desde los ángulos de las avenidas principales. Se plantea un edificio que tenga un movimiento 

en fachada para evitar las zonas más vulnerables por el asoleamiento, además de buscar una forma 

distinta a las planteadas en la zona, con ángulos estrictamente a 90 grados, y de esta forma, se 

busca crear una imagen innovadora. 

El conjunto cuenta con dos accesos vehiculares, uno ubicado sobre avenida insurgentes y el 

segundo sobre Avenida Copilco, además de un motor lobby sobre Av. Insurgentes, para evitar 

congestiona miento en ésta zona, debido a la topografía propia del terreno se ubican a diferentes 

niveles, hablando concretamente el acceso principal por avenida Insurgentes se encuentra a nivel 

+1 .00 m sobre el banco de nivel establecido y accesa al primer nivel de estacionamiento , por otra 

parte el acceso por avenida Copilco se ubica ·a una altura de -3.00 m con referencia al mismo nivel , 

por lo cual accedería al segundo nivel de estacionamiento. El área exterior se define por zonas de 

captación pluvial , por medio de espacios ajardinados y espacios de contemplación , protegidos por 

una cubierta, que parte desde el mismo material que sostendrá la segunda piel del edificio, se 

accederá al predio desde una plaza en la esquina del predio, desde la cual podrá accedercer al 

estacionamiento de bicicletas. El acceso peatonal principal se ubica en la convergencia de ambas 

avenidas, accediendo por una escalera de 6 escalones de 0.16cm de altura ·además de una rampa 

para discapasitados, con 10% de pendiente. El acceso al edificio será público, debido al área 

comercial con la cual contará, que será un restaurante con terraza y una pequeña cafetería, ambos 

ubicados en la planta baja, al igual que el acceso desde el estacionamiento, el cual contará con dos 

elevadores con capacidad de 15 personas marca schilinder, al igual que escaleras eléctricas, mismas 

que descenderán a cada nivel de estacionamiento. 

Para acceder al área corporativa se deberá pasar por la recepción, misma en la que se ubicará 

personal encargado de designar a cada usuario el elevador que deberá utilizar, ya que se 

implementará un sistema de control de accesos, debido a la utilización del edificio, en el cual se 

plantea un uso distinta en cada una de las 16 plantas a rentar, se restringirá el acceso a los distintos 

usuarios, además de pasar un segundo control de acceso, en el cual se implemetarán una serie de 
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torniquetes que permitan el acceso a los elevadores que subirán exclusivamente a los distitntos nivel 

es de la torre. Ubicado también en planta baja se dispondrá en el núcleo central de la estructura los 

sistemas de seguridad, tales como el circuito cerrado de televisión y paneles generales de control 

de sistemas de todo el edificio. 

Como ya se ha mencionado anteriormente, el acceso a cada nivel será por un elevador 

predeterminado, que subirá exclusivamente al nivel indicado. El núcleo de servicios, está ubicado en 

el extremo sur del edificio , misma razÓn que favorecerá al proyecto más adelante, además de los 

elevadores se encontrarán los núcleos sanitarios, a los costados del núcleo de elevadores, para 

damas y caballeros, los cuales contarán con Un sanitario designado para personas con 

discapacidades. En el éxtremo poniente del núcleo se ubicarán las escaleras de emergencia y en el 

extrema oriente se ubicará el cuarto de máquinas dentro delcual se alvergarán las UMA'S de los 

equipos de aire acondicionado, cada nivel contará con su equipo de aire acondicionado. 

Al acceder a los distintos niveles del edificio se recibirá por un pequeño lobby, con sala de espera. 

Debido a la configuración misma del proyecto, al tener plantas libres y ser un edificio de renta a 

terceros, no se cuenta con una disposición estricta en cada nivel, salvo la ocupación del mismo lobby 

de acceso y al tener un carácter especulativo se pla nteo. Basandonos en la guía LEED, un esquema 

hipotético de diversos acomodos que pudiera tener alguna planta tipo , esto meramente como 

ejercicio explicativo en el proyecto que se desarrolla , para determinar distintas áreas de uso, así 

como esquemas de repartición en las plantas libres. Suponiendo que los espacios puedan rentarse 

a pequeñas empresas, hasta albergar una empresa con un esquema de call-center, en el cual se 

puedan requerir rentar distintos niveles. Al generar plantas libres, se da puerta abie.rta a que cada 

empresa que pretenda rentar disponga del espacio de la manera que considere mejor , según sus 

estatutos de diseño y forma de trabajo , sin embargo deberán guiarse por una serie de premisas 

establecidas por LEED, dentro de las cuales se ejerzan criterios sustentables y que no afecten la 

certificación ya obtenida, algunos como la utilización de materiales certifi cados, generar visuales al 

exterior, entre otros. 

Cada nivel contará además con servicios independientes de telecomunicaciones preestablecidos en 

las plantas, serán los únicos espacios que no se moverán dentro de la planta libre, así como, sistema 

de aire acondicionado y contra incendios que se adaptaran a los distintos usos que se dispongan en 

ca da pi anta. 

La planta de azotea albergará algunos equipos de aire acondicionado, así como cuarto de máquinas 

de los ascensores, además de un helipuerto y un roof garden, el cual disminuirá el efecto isla de 

calor provocado por los rayos solar. 
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Recuento de Ocupación por Defecto 

Debido a la naturaleza de los proyecto Core & shell de leed. el equipo de proyectos puede no saber 

el recuento de ocupantes . Por ello. el cumplimienlos de algunos credllos se hace complicado. Para 

proyectos que no conocen el recuenlo de ocupación final . se ha desarrollado una tabla borrador por 

defedo. 

Hay tres areas generales donde esta cuestión es importante: 

1, los requiSitos para ellransporte Alternativo Incluyendo estacionamiento para bicicletas y 

requisitos de estacionamiento. 

2. Número por defecto necesarios para determinarla reducción del consumo de agua . 

3. Números por defecto necesarios para determinar la densidad de la ocupación para el 

diseño de los sistemas mecánicos y la Modelaclón energética . 

Para proyectos en los que los recuentos de Inquilinos y ocupación son conocidos , se deben utilizar 

números reales de ocupación , en ausencia de este conocimiento . la tabla por detedo que figura a 

continuación se puede utili:zar para determina- ¡os recuentos de ocupación. 

----1141 .... _1 ..... -. ..... ---__ o 
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1 sf=0.0929030 m' 

250sl= 23.22576 m' por persona. 
Área total del edificio 31,805.6 m' 

31,805.6/16= 1,987.85 m' por nivel 

m' 
1,987.8523.22 = 85.60 '" 

86 personas x 16N= 
1,376 personas 

El edificio pOdrla albergar 1.376 personas, de acuerdo a lo porpouesto por LEED . 
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VISTA FACHADA SUR-PONIENTE. 

VISTA FACHADA NORTE-PONIENTE. 
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VISTA FACHADA NORTE-PONIENTE. 

VISTA FACHADA NORTE-ORIENTE. 
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VISTA FACHADA SUR-ORIENTE. 
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ESTRUCTURA Y CIMENTACiÓN 

El terreno se localiza en Zona 1, de acuerdo al tipo de suelo establecido por el Reglamento de 

Construcciones del Distrito Federal , es considerado como el que cuenta con las mejores condiciones 

del Valle de México, al haber formado parte de un área que fuera bañada por la erupción del volcán 

Xitle, pertenece a las zonas del Pedragal de San Ángel. Para elegir el sistema de cimentación se 

realizó un análisis tomando en cuanta las propiedades del suelo, al obtener que la resistencia del 

suelo, debido a las condiciones específicas de ser piedra volcánica, soporta una carga de hasta 100 

Toneladas por metro cuadrado, con lo siguiente se procedió a realizar una bajada de cargas, con lo 

cual, se obtuvo que debido a la configuración y resistencia del terreno, la cimentación puede ser 

resuelta a base de zapatas aisladas y corridas de concreto armado de 100 cm de espesor cuyas 

características se detallan en el proyecto estructural. Dentro de la cimentación están previstos los 

pasos para las redes de instalaciones sanitarias, así como el alojamiento de la cisterna de agua 

potable y la cisterna de agua pluvial. El proyecto cuenta con 4 sótanos de estacionamiento estos 

fungen como desplante del edificio. 

La estructura del estacionamiento está proyectada en concreto armado, con columnas rectangulares 

de 1 m x 2m, y entrepisos a base de losa reticulada de 45 cm de peralte , con entre ejes de 8.00 x 

15.00 m de claro . Los patios interiores están cubiertos con una estructura metálica a base de 

armaduras y largueros que sostienen la cubierta de cristal templado. 

La superestructura está diseñada con un sistema de marcos de concreto. Las columnas con 

dimensiones de 1 m x 2m han sido dimensionadas para resistir movimientos telúricos, obteniendo 

una mayor sección que columnas calculadas por el método simple, con ello se asegura la estabilidad 

del edificio , debido a la altura con la cual contará. El sistema de entrepiso está diseñada con 

losacero, que se conforma por tableros 15x10 metros, los cuales son soportados por vigas 

principales "IPR" de acero y vigas secundarias tipo I para reducir la distancia del claro, así como 

vigas para soportar la losacero a cada 2 metros. Debido a la forma del edificio se proponen vigas de 

borde por los volados que se generarán en el extremo oriente del edificio , además que servirán como 

sistema de anclaje para la segunda piel en fachada. Como sistema de soporte vertical contará con 

columnas mixtas, esto se refiere a estructura de acero con recubrimiento de concreto . La cual dará 

mayor seguridad al sistema, pues se obtienen los beneficios de ambos sistemas, al tener estructura 

de acero le proporciona mayor fiexibilidad frente la actividad sismica y en conjunto con el 

recubrimiento de concreto , el cual le proporciona mayor capacidad de carga, además que potencia 

la resistencia de la estructura frente al fuego . 

Para contrarrestar los efectos por sismo se diseñaron muros de carga en sitios como el núcleo de 

servicios, además de esto, el edificio contará con un sistema de contraventeos expuestos en 
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fachada, con lo cual se dará mayor fiexibilidad al edificio, al ser de estructura metálica autoportante 

y que beneficiará en el soporte de la segunda piel que se propondrá. 

La piel constituida por páneles multiperforados se soportarán sobre bastidores metálicos, colocados 

en direrentes ángulos para evitar la incidencia solar, la cual será soportada por un sistema de 

sujecciones específicas en la dirección que se dispondrá el panel. Los detalles de conexiones se 

precisan en la sección de planos desarrollados durante el proyecto ejecutivo. 

CÁLCULOS 

Viga principal 1 

W= 8.5x1 000=8, 500 kg/m 

8500 X 15 2 

M = = 159 375 
12 

159375 x 100 
Sx = = 10499 cm3 

0.6 x 2 530 

IPR= 762x314" kg/m2 

Viga secundaria 

w= 1.5x1 000=1, 500 kg/m 

1500 X 9 2 

M = = 15187.5 
8 

Sx = 15187.5 ~ 100 = 1000.4 cm3 
0.6x 2 30 

IPR= 356 x 63,8" kg 1m2 

Viga principal 2 

W= 8.5x1 000=8, 500 kg/m 

8500 X 102 

M = 12 = 70 833.3 

70833.3 x 100 
S x = ----::-:-----::-::-::-::--

0.6x2530 

IPR= 553 x 196,5" kglm2 

4666.2 cm3 
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Viga secundaria 2 

w= 1.5x1 000=1, 500 kg/m 

1500 x 92 

M = 12 = 10125 

10125 x 100 
Sx = = 666.9 cm 3 

0.6 x2 530 

IPR= 406 x 446,2" kg/m2 
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INSTALACIONES 

En este rubro, el proyecto contempla las acometidas e instalaciones temporales y definitivas 
necesarias para el edificio y las preparaciones para la totalidad del conjunto, bajo la premisa de 
ahorrar y optimizar los consumos de agua y energía. 

INSTALACiÓN HIDROSANITARIA 

En lo que respecta a la instalación hidrosanitaria, el proyecto plantea la operación de una planta de 
tratamiento de aguas residuales que, en conjunto con la captación de agua pluvial, permitirá su 
aprovechamiento para el funcionamiento de los muebles sanitarios, la red de riego y la red 
contraincendios, para ello se han diseñado cisternas para agua potable, agua tratada yagua pluvial, 
así como un cuarto de máquinas que se encuentra ubicada en sótano, a nivel de cimentación. 

La toma hidráulica se encuentra ubicada sobre avenida Insurgentes, debido a esto las cisternas se 
localizan en el extremo poniente del último sótano de estacionamiento. El sistema abastecerá al 
núcleo principal de sanitarios, ubicado en el extremo sur del edificio. 

Dentro del cuarto de bombas, está' ubicado el sistema de hidroneumáticos, que se encarga de 
abastecer la red, al bombear por medio de varias lineas el agua potable a los muebles sanitarios 
ubicados en los niveles superiores. Los hidroneumáticos están calculados para abastecer hasta la 
altura de 10 niveles, por lo que para aumentar la potencia se colocará un segundo sistema en este 
nivel para llegar hasta el último nivel de sanitarios. 

La cisterna de agua potable tiene una capacidad de 210,720 L Con dimensiones de 10 x 7 x 3.5 m 
de profundidad. La capacidad de la cisterna ha sido determinada considerando la dotación diaria de 
todos los muebles sanitarios en el conjunto. Adicional a esta capacidad se contemplan 2 días de 
reserva. 

LB cisterna de agua pluvial con capacidad de 359 000 L. Con dimensiones de 15 x 7 x 3.5 m de 
profundidad, se ubica en el nivel de cimentación, cercana a la cisterna de agua potable y al sistema 
de tratamiento. La capacidad de esta cisterna ha sido determinada de acuerdo al índice de 
precipitación pluvial anual de la zona. Una vez determinado el volumen de agua pluvial, se ha 
considerado el almacenaje para un 60 % del volumen. Un porcentaje será enviado a la planta de 
tratamiento, para el uso posterior en los muebles sanitarios, de igual manera para el sistema de riego 
y sistema contra incendios. 

Cabe mencionar que se implementará un sistema adicional de muebles sanitarios ahorradores. 
Como lo son WC's de bajo consumo, los cuales sólo contemplan un consumo de 4 litros por descarga 
así como mingitorios secos, los cuales no requieren descarga salvo un litro por día, por cuestiones 
de mantenimiento. 

Instalación Sanitaria 

La alimentación de muebles sanitarios se ocupará principalmente agua tratada, la cual se abastecerá 
desde la planta de tratamiento , reutilizando agua pluvial así como aguas negras, las cuales por medio 
de un tratamiento especializado que permita la reutilización de dicha agua. 

Los diámetros de tuberías de drenaje de las líneas de aguas grises y jabonosas son de 50mrn En 
las de aguas negras el diámetro será de 100mm, con pendientes del 2%. 

Dentro del cuarto de máquinas, ubicado en el sótano, se localiza la planta de tratamiento de aguas 
residuales, la cual por medio de un proceso aerobio/ anaerobio purificará las aguas negras, con la 
finalidad de obtener agua que pueda ser reutilizada, pues en este proceso se prescinde de los 
contaminantes existentes ya sean residuos biológicos y quimicos presentes. Al implementar este 
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sistema se pretende utilizar el agua purificada principalmente en los WC 's, sistemas de riego en las 
áreas verdes, con esta actividad se pretende ahorrar de 40% y 50% de la demanda total del edificio, 
además de procurar una descarga "0" a la red sanitaria de aguas negras. 

Cálculos de cisterna de agua potable 

Para satisfacer el uso de 1,376 personas de tiempo completo se requieren 50Upersona al dia, para 
el área de oficinas, el área comercial del restaurante contempla un cupo de 100 personas, el cual 
requiere y la cafeteria con un cupo de 20 personas, lo cual se expondrá de la siguiente manera: 

Oficinas 

1376 x 50L= 68,800 litros por día 

Reserva de 3 días: 68,800 x 3 = 206, 400 L 

Restaurante 

100 x 12Ucomensal/dfa = 1,200L 

Reserva de 3 días= 1,200 x 3 = 3,600L 

Cafetería 

20 x 12Ucomensal/día = 240 L 

Reserva de 3 días= 240 x 3 = 720L 

Total de litros requeridos , 

210,720L lo que equivale que se requiere una cisterna de las siguientes dimensiones. 

210.72 ni' se albergan en una cisterna de 10m x 7m x 3,5m = 245 ni', lo cual es suficiente para la 
capacidad de agua requerida y un porcentaje extra para el sistema contra incendios, así come el 
colchón de aire requerido en la propia cisterna. 

Cálculo de cisterna de aguas pluviales, 

De acuerdo al proyecto se utilizará corno referencia los parámetros de estandarización LEED, la cual 
nos permitirá obtener la dimensión requerida de la cisterna, según la ocupación estimada del 
proyecto. Así como la definición de qué porcentaje de usuarios son de tiempo completo o visitantes. 
De acuerdo al análisis realizado se obtuvieron los siguientes datos. 

Total de usuarios promedio: 1,376 usuarios en hora pico, de los cuales todos son de tiempo 
completo . 

Visitantes: 120 Usuarios de 2 a 4 horas en promedio 

Se usará el crédito de cálculo de ocupación tomando en cuenta usuarios de tiempo completo y de 
tiempo parcial 

Usuarios: 1,376 usos de servicios sanitarios y 120 x 0.5 (Factor de visitantes) = 60 usos de servicios 
sanitarios. 

Reserva : Considerar 5 dfas 

1376 + 60 = 1,436 x 50 Lx 5 dfas = 359 000 = 359 ni' 

Dimensiones de cisterna de aguas pluviales: 15m x 7m x 3,5m (h)= 367,000 
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INSTALACiÓN ELÉCTRICA 

El diseño de la instalación eléctrica incluye la subestación principal, las secundarias, las 
alimentaciones de fuerza y alumbrado, está ubicada fisicamente en el primer nivel de 
estacionamiento. Las luminarias especificadas tienen caracteristicas tecnológicas que permiten el 
ahorro de energia, tanto en el estacionamiento como para todos los locales de la torre. 

Cabe señalar que el proyecto prevé la instalación de una planta de emergencia que garantiza la 
operación de las áreas prioritarias, asi como las circulaciones y rutas de evacuación, también están 
consideradas las alimentaciones a los equipos electromecánicos de aire acondicionado y de voz y 
datos. 

El proyecto contempla también redes para la comunicación a través de voz y datos, asi como, para 
la detección de incendio y circuito cerrado de televisión. 

Además de contar con un sistema innovador del mercado, llamado LUTRON, el cual se implementa 
para control de iluminación en los grandes proyectos, el cual incentiva el ahorro energético. Se 
explicará a continuación el sistema a implementar y los beneficios que representa. 

Todas estas instalaciones están desarrolladas a detalle en los proyectos ejecutivos de cada 
especialidad. 

Cocina Restaurante (Luminaria a prueba de vapor) 

A=120m2 

Luminaria ESTLED 40W/40 

Lum= 200lux x 120m2 /0.4= 60000 #Lum 60 000/2 923=20.52 -721 Lum. 

Baños 

Luminaria ESTLED 40W/40 

Lum= 100lux x 15m2 /0.4= 3750 #Lum 3 750/2 923=1.28 -72 Lum. 

I I 
"'--1 --- &-. I • I = 1 --. 

Interior - I rel il Pru~l::'\ d~ ''Cpu LE:.n-

• --, 
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Restaurante 

A central=426.58m2 

Luminaria Colgante CTL-8099/0P - 20W 

Lum= SOlux x 426.58m2 /O.4= 53 322.5 #Lum 53 322.5/1 480=36 Lum. 

lFC-22U/ N 

o O~\j@® I;;)~ "... U 
* . 1 *-=-IIi:::::IIElIClICIClI:II .. EilIEiIII3I' """". _ ,. t;:;J -. , .. .,,, _ ... _ .. ~ _ .... "t _ 

._. _ t;:;J _. 9 -. _< 

LOBBY 

A=771.34m2 

Luminaria LFCLED-2201/S 

Lum= 1 OOlux x 771.34m2 /0.4= 192 835 #Ium 192 835/1 692 -7114 Lum. 

lFCLED-ZlOl/S 

-- -'- . - - _ . 
.. w .... O _"" ... ~ .•. --' . .... ~ ---~"-' 
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ESTACIONAMIENTO 

A= 3 809m2 

Luminaria FLCR-2285/41 

Lum= 100 lux x 3 809m2/0.4= 952 250 #Lum 952 25012000 -7477 

........ 

__ 1= 1 ___ 1 _ 1_ ... 1_ 1 _ 1 __ 1 ... _1= i . . I I " e • -- - .... ~ -

PLANTA TIPO 

A=2361m 2 

1384.92m2 

Luminaria LFCLED-2201/S 

Lum= 300lux x 2 361m2/0.4= 1 770750 #lum 1 770750/1 692 -71047 Lum. 

""". - o .... "'. ... .. ~ -
-..,.-~-

...,.,.~ ....... - "" ....... ....,,- .... , --"=--
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CUBíCULO INDIVIDUAL 

Luminaria LFCLED-2201/S 

Lum= 300luxx 4m2 /0.4= 3 000 fflum 3 000/1 692 -71.7 -7 2Lum. 

11. 

LFCLEO-2.20V5 

- 1- ..... -
o 1~·}je.¡..4¿ ~ - I I - - ... -,--- -- -- -- - O -_ ....... ~ .. _-_ .. • -- - ... _ ....... - a • __ "'" -.. __ .. .... • .... . 

Implementación sistema Lutron - Ahorro energético 
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En la mayoría de los edificios de oficinas, l. 

iluminación representa "139% del uso "nual de 

electricidad Al aumentar los costos de la 

energía, 00 YU"OI" prioridad para las " "l' ,esas 

crear un lugar de trabajo de baj:l consumo 

energético _ 

Dentro del proyecto se pretende ahorrar energía 

es mediante la atenuación de las luces Un solo 

atenuador Lutron ahorra a la empresa miÍS de 

~ 85 dólares anuales . Actualizar los espacios 

con atenuador." "".,..,nla la eúmodidad y 

calidad interior además que también mejora la 

rentabilidad de la inversión 

Manejo total de la iluminación 

'" 

"lt , .'" 

-'" 
---,'" 

'_f'rIi<lJj'"'' t I ,~..."..zm.IA>" ........ ~ 
~~5.tvoo¡.1>_ ... _",":1ff. 

Para el pro yecto se pretende utililar el sistema de mane" total de la iluminación denominado 

QU&n<um®de Lulron El EcoSysem®, beneficia al proyecto en los costos de aire acündiciúnado La 

reducción del calor y resplandor del sol también ayuda a aumentar la product",idad del personal 

El control de la lu z reduce los costos de energia de KVAC Los sistemas de cortinas y persianas de 

Lutron reducen la cantidad de@racióndecalorsolarqueingresa a un espacio 'J , al mismo tie "ll O, 

limitan el resplandor Las cortinas y persianas también se pueden controlar me diante H)1lerio nT" 

para ajustar automáti camente las C<lrtinas y persianas dependiendo de la posición del s ol durante el 

día, de acuerdo Cún la estación, la ubicación del edificio y la fachada . 

El sdema se personaliza mediante el Cúnteol de ilu m nació ~ para ael",ar configuraciones 

establecidas par el usuario y adaptar la ilu m nación a lo requerido Controlando la ifu rrinación de 

determinado espacio o hasta un piso completo, desde una botonera principal o por Cúntrol remoto 

Se instala"'n te "ll orizadores, controles de ve"t i adores y sensores de ocupaciónlvacancia para 

mayo r eo rt\I e nie nci a al co ntrol ar las lu ce s y lo s ventila do res auto máticamente 

Mucl1as de las soluciones de Lutron , incluyen GRAFIK Eye"' QS, el cual permrte a los usuariosdefini r 

la luz adecuada para cada necesidad comercial con la cort\leniencia del control personal y a trav és 

de un solo botón Este ma nejo se puede aet ", ar en todo un piso O en un edificio Cú "ll leto con el 

sistema de gestión total de la iluminación 



Control centralizado 

Las soluciones para edificios completos brindan a los gerentes de instalaciones la posibilidad de 

manejar tanto la luz eléctrica como la luz natural directamente desde una computadora. Controlar, 

configurar, monitorear y generar informes sobre la iluminación de cualquier espacio del edificio para 

maximizar la eficiencia energética, comodidad y productividad. 

Programación 

Cuenta con una característica de reloj programador integral que permite programar luces, cortinas y 

persianas. Tanto los relojes calendario (por ejemplo, 8:00 p. m de las noches de la semana) como 

los relojes astronómicos (por ejemplo, crepúsculo o amanecer) pueden aumentar el ahorro de 

energía y la seguridad y protección de los empleados. Ya sea que quiera crear un sendero de luz 

seguro para los empleados que salen de un edificio, o que quiera bajar automáticamente cortinas y 

persianas durante horas pico de luz natural. 

Control de la luz natural 

Para aprovechar las ventajas de ahorro energético que brinda la detección de luz natural 

(fotoeléctrica), o reducir la filtración del calor y el resplandor con cortinas y persianas automatizadas. 

Reducir los costos de calefacción y enfriamiento 

La iluminación genera calor y los sistemas de enfriamiento deben compensar este aumento de calor. 

Al atenuar las luces, se puede reducir la carga a los sistemas de enfriamiento y obtener ahorros 

energéticos tanto en iluminación como en HVACHyperion™, ajusta automáticamente las cortinas y 

persianas en base a la posición del sol durante todo el día, lo que conduce a reduci r entre 1 O Y 30% 

de filtración solar. 

Aire Acondicionado 

Para atender este aspecto, se proyectó un sistema de aire acondicionado mediante equipos fan & 
coil, cuyas manejadoras se ubican en el cuarto de máquinas de cada nivel , por lo que cada uno 
cuenta con un sistema independiente. 
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Para obtener el costo total del proyecto se consultó , como fuente principal , los costos e índice de 

construcción del Manual Bimsa Reports, para obtener el costo de honorarios se utilizaron los 

estándares establecidos por el Colegio Mexicano de Arquitectos. 21 

De acuerdo a lo obtenido se pudo concluir el costo total de la obra, el costo de honorarios, así como 

el costo del predio. 

Los costos aquí presentados incluyen Costos Directos, Costos Indirectos, Utilidad, licencias y costo 

del proyecto, 

Restaurante 673.19 1,530.00 ,880.70 

Cafetería 161.85 $11,530.00 

Cubíerto 

Servicios 4,960.00 2,000.00 
---

Áreas Exteriores 3,722.74 $4,260.00 

COSTO TOTAL DE LA OBRA $688,641,758.10 

Para el cálculo de honorarios por especialidad, se han tomado los siguientes factores : 

FACTORES DE ESPECIALIDAD 

2..1 Análisis basado en costos e índices de construcción Bimsa Reports de Noviembre de 2014 
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CÁLCULO DE HONORARIOS PROYECTO EJECUTIVO 

El cálculo de honorarios de basará en la siguiente fórmula: 

H= CO X FS X FR/100 

H Costo de honorarios profe~ionah~s en moneda nacional 
ca Valor estimado de la obra a COSTO DIRECTO 
FS Factor de Superficie 
FR Factor Regional 
S Superficie estimada del proyecto en metros cuadrados 

-

CBM Costo Base por m2 de construcción. 
FC Factor de Ajuste al costo Base por m2, según el género de 

edificio 

PROYECTO EJECUTIVO 
COSTO DIRECTO 

CO= S X CMB X FC 

Fórmula para el cálculo de los honorarios del proyecto arquitectónico 

H= (CO) (FS)(FE)(FA) 

DONDE: 

H Honorarios 

- CO~ ________ C~o~st=o~e~s~t~im~a~d~o~d~e~la~o~b~ra~ __________________________ ~ 
FS Factor de Superficie 
FE Factor por Especialidad 
FA Factor de Alcance 

PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

Alcances del Proyecto arquitectónico por etapa 

b. Proyecto DefinitIvo 0.62 
-flanosBási~c~o~s __ ~~ ______________________________ ~0~.2~2~ ____________ ~ 
Desarrollo Proyectual 0.27 
Complemento 0.13 

Subtotal 1.00 
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Estudios Complementarios 

Honorarios Proyecto ar uitectónico 
ca $688,641 ,758.10 

FS 0.0579 
FE 0.589 

FA 1.00 
-

H 23,484,818.74 

PROYECTO ESTRUCTURAL 

Cálculo de los honorarios del proyecto estructural 

H= (CO) (FS) (FE) (FA) (G) 

Donde: 

H Honorarios 
ca Costo estimado de la obra 
FS 

r-____ ~FE------~~~~~~~===-------------------------~ 
FA 

G Grado de dificultad 

G Tipo A 1.00 

GTipoA1 1.20 

G Tipo B 1.35 

G Tipo B.1 1.50 

Alcances del Proyecto arquitectónico por etapa 

Etapas del Proyecto Factores de alcance 
Estructural ~ 

a. Ante¡::>royecto 0.22 
Estudios preliminares 0.05 
Criterios generales de 0.12 
estructuración 
Anteproyecto 0.05 

b. Proyecto Definitivo 0.78 
Planos Estructurales 0.28 

~~~--~~----------------------~~------------~ 
Memorias de diseño y cálculo 0.38 
Complementos 0.13 

Subtotal 1.00 
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E.studios Complementarios 

Honorarios Proyecto Estructural 
ca 
FS 
FE 
FA 

G 
H 

PROYECTO INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

Cálculo de los honorarios del proyecto eléctrico 

H= (CO) (FS) (FE) (FA) 

Donde: 

H Honorarios 
ca 

____ FS 
FE 
FA 

Costo estimado de la obra 
Factor de Superficie 
Factor por Especialidad 
Factor de Alcance 

Alcances del Proyecto eléctrico por etapa 

$688,641 ,758.10 

0.0579 
0.1304 

1.00 

1.50 
7,799,03318 

(0.1063) 

Etapas del Proyecto Eléctrico Factores de alcance 

a. Anteproyecto 
Estudios preliminares 
Planos 
Complementos 

0.22 
0.08 
0.15 
0.03 

b. Proyecto Definitivo 0.74 
Planos Eléctricos 
Com¡:>lementos 

Estudios Complementarios 

Subtotal 

0.54 
0.20 
1.00 

Honorarios Proyecto eléctrico> - _ -
ca $688,641 ,758.10 

FS 0.0579 
---

FE 01063 
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FA 

H 
PROYECTO INSTALACIONES Hidráulicas y Sanitarias 

Cálculo de los honorarios del proyecto hidrosanitario 

Donde: 

H= (CO) (FS) (FE) (FA) 

H Honorarios 
ca 
FS 
FE 
FA 

Costo estimado de la obra 
Factor de Superficie 
Factor por Especialidad 
Factor de Alcance 

Alcances del Proyecto arquitectónico por etapa 

1.00 

$4,238,431.63 

(0.0512) 

Etapas del Proyecto Hidrosanitarjo..' _~ac_~ores . de alcance 

a. Anteproyecto 
Éstudios preliminares 
-flanos 
Complementos 

0.26 
0.08 
0.15 
0.03 

b. Proyecto Definitivo 0.74 
-flanos 
Complementos 

Estudios Complementarios 

Subtotal 

Honorarios Proyecto Hidrosanitario 
ca 
FS 
FE 
FA 

H 

PROYECTO INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS 

Cálculo de los honorarios del proyecto contra incendios 

H= (CO) (FS) (FE) (FA) 

Donde: 

0.58 
0.16 
1.00 

$688,641,758.10 

0.0579 
0.0512 

1.00 

$2,041 ,464.71 



FE Factor por Es ecialidad 
FA Factor de Alcance 

Alcances del Proyecto instalación contra incendios por etapa 

b. Proyecto Definitivo 0.74 
Planos Básicos -- ~~ 

~mplement~ 
Subtotal 

Estudios Complementarios 

Honorarios Proyecto Instalación 
Contraincendios 

ca 
FS 
FE 
FA 

H 

PROYECTO INSTALACIONES DE GAS 

Cálculo de los honorarios del proyecto de Gas 

Donde: 

H= (CO) (FS) (FE) (FA) 

H Honorarios 
ca 
FS 
FE 
FA 

Costo estimado de la obra 
Factor de Superficie 
Factor por Especialidad 
Factor de Alcance 

Alcances del Proyecto arquitectónico por etapa 

0.54 
0.20 
1.00 

$688,641 ,758.10 

0.0579 
0.0355 

1.00 

$1 ,415,468.70 

(0.0128) 

Etapas del Proyec;:to Instalación de . Factores de alcancé 
Gas . 

_~. Anteproyecto 
Estudios preliminares 
I'>lanos 

0.26 
0.08 
0.15 
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0.03 

b. Proyecto Definitivo 0.14 
planos Básicos 
Complementos 

Estudios Complementarios 

Subtotal 

Honorarios Proyecto Instalación de. Gas -
ca 

- --
FS 
FE 
FA 

H 

PROYECTO INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO 

0.54 
0.16 
1.00 

$688,641,758.10 

0.0579 
0.0128 

1.00 

$510,366.17 

Tipo A Sistemas que proporcionan únicamente ventilación mecánica para inyección y/o 
extracción 

Tipo B 

TipoC 

Sistemas que proporcionan enfriamiento de aire para climas templados o durante 
el verano. 

Sistemas que requieren refrigeración y/o calefacción, humidificación y filtración que 
contarán con un balance térmico. 

Cálculo de los honorarios del proyecto de aire acondicionado 

H= (CO) (F5) (FE) (FA) 

Donde: 

H Honorarios 

__ Ca=-_____ c~o~st~o-e~s~t~im~a~d~o~d~e~la~o~b~ra~--------_____ ~ 
___ ---::F:::S:- Factor de Superficie 

-

G Tipo A 

G Tipo B 

G Tipo C 

FE Factor por Especialidad 
FA Factor de Alcance 

G Grado de Dificultad 

1.00 

1.33 

4.00 

Alcances del Proyecto de Aire Acondicionado 
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~Ianos 0.13 
Complementos 0.03 

b. Proyecto Definitivo 0.76 
-E'lanos Aire Acondicionado 
Complementos 

Estudios Complementarios 

Honorarios Proyecto Aire , 
Acondicionado 

CO 

FS 
--

FE 
- --

FA 

H 

Subtotal 

PROYECTO INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES 

Cálculo de los honorarios del proyecto de telecomunicaciones 

H= (CO) (FS) (FE) (FA) 

Donde: 

H Honorarios 
_ CO Costo estimado de la obra 
_ FS Factor de Superficie 

0.56 
0.20 
1.00 

$688,641)58.10 

0.0579 
0.0236 

4.00 

$940,987.64 

r-____ ~F~E:-------~F~a~ct~o~rLP~o~r ~E~s~~c~ia~li~da~d~---------------(~0~.0~5~1~2)~ ____ ~ 
FA Factor de Alcance 

Alcances del Proyecto de instalaciones de Telecomunicaciones 

Etapas del Proyecto de Factores de alcance 
Telecomunicaciones 

a. Anteproyecto 
Estudios preliminares 

-elat:1os _ 
Complementos 

0.25 
0.08 
0.14 
0.03 

b. Proyecto Definitivo 0.75 
Planos Eléctricos 
Comp!.ementos 

Estudios Complementarios 

0.55 
0.20 

Subtotal 1.00 

102 



Honorarios Proyecto de 
Telecomunicacio-ñes 

ca $688,641,758.10 
-

FS 0.0579 
-

FE 0.0512 

FA 1.00 

H $2,041 ,464.71 
RESUMEN 

Honorarios por Especialidad 

1.1 Proyecto Arquitectónico $23,484.818.74 
1.2 Proyecto Estructural $7,799,033.18 
1.3 Proyecto Eléctrico $4,238,431 .63 

1.4 Proyecto Hidrosanitario $2,041 ,464.71 

1.5 Proyecto de instalaciones contra $1,415,468.70 
incendio 
1.6 Proyecto Instalaciones de Gas $510,366.17 

1.7 Proyecto de instalaciones de Aire 
Acondicionado 

_1.8 Pr()yecto de Telecomllllicaciones $2041464.71 
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CONJUNTO 
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ESTACIONAMIENTO 
ESe: 1 :200 

-z 
(j) 
e 
~ rn 
~ rn 
(j) 
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PLANTA BAJA 
ESe: 1 :200 
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~""'-+2.00 
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I NS U RGE N TES 
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AGUlRRE RU~"'W. JOSE EIlIlU.RIl O, "IRO 
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PLANTA ACCESO 
N.P.T. -15.00 
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PROPUESTA ACOMODO PLANTA TIPO 
ESe: 1 :200 
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E ,mSURGENTESY AV , COPILCO 

GJ.lJIIDOPONCERI CARIl O ~ 
AGUlRRE RU~"'W. JOSE EIlIlU.RIl O, "IRO 

CJJ1ll 0NA vnl", },{ARIO DE JESU',AAQ 

~:""~C"::"~::~_"' ~¡ FC~'_"6'-
PLANTA TIPO 
N.P.T. -15.00 
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ACABADOS PLANTA BAJA 
ESe: 1 :200 

A cabaebs en Muros 
1_ Muro de Block hueca 00 1 5xZft40 cm 
2. Muro de Tab k:lI"emoolo marca Duroc~ Nex Gende USG UOO cala a 12Jmm 
en ambcrs CCl"crs , posle, 9.Zlcm. Ca120@61cm marca USG. colct1Dnela de flo ra 
de vidrio 2"elpe,or marca Aj¡ lhogary = lafalOCl de ¡unlcrs coo D.Jloct:.lape y 
bCl3"coa!. 
3. Muro de Pooel de Ye,o marca Plaka ComE« Rf I ,istema retardrn le 00 
fuego) 
4. Muro de Prnel de Yeso marca P¡aka Comex RH I,~ terna reli,tente o la 
humooad) 
5. MUJo de c o ncreto armado GO<l un f' c= XOkg/c:m2 d a XJ = da elpa,or 

I ~ I I. APonado 00 me<taroca'man!Q mena proporcon I :~ 
,.. l'C·C"'C'CocCrn=oC'C~'-'~=o __________________ ---, 

irt 

l' i 1 ' . "'m~o~="cm,dc '''''1=' Mem oo ~"~o, . 

[ID l. P¡¡o porcel6n'c. o ""mallado rectifO: ad. D m erGa Inte,,,,,,.,,mIC rnOO"", 
.:J Flita49.lx98.2 cm,adhendocon m r t 

"'dO 2. Piso porcak'm lca m Cl"ca Inlerc:&ramlC:. mcdelo GeologlC: c:oIor Delta 
Gray 59x1 1 km, adhardo con p,egazuap marca Oa,1 

p"O rectl icado marca n tec:eramO:; . modao Cernooti c:oIor Arena 
óú<5:)cm adherida c:oo~u~marca Oa,t 
4, Piso porc:ao nmo ,al ,oubla dob le cargo rec:lficado nanopuloo 
mCl"ca Inlarcemmic . mcde!o Crama Marfil Alba cole< Melta Grey 
6Cw!{)cm. ad herido CDn pegrnul 'o marca Crelr 

6, PI,o de Concmto rc X0 f:.g/cm2, de lO cm 00 e'pelo r, amcda c oo 
malo e!ec:Trmooada ~6/10-10 
7. Re~o Itruda lrvin Safa·T- an "1"Ca" . Dant 

8. Piso de CO<l<;:rete> f·dCOkgJcm2. de 10cm 00 e'pelo'"ormado coo 
mol o elactrc<\Ooada 6-6/10-10 en acabado p u ioo con 
impermeabitmnte ComeY 

' o CQ pe, o a mloo Q col:lCI, e C or negro 
lO. Pi,o porcel6nieo <;:uerpQ = o reado rec:t t icado, marex) In!arcaram c 
modele> Marvel = o r CaoeQ!!Q PE11V 74:<74 = 

[El] l . Lm1='ieza y puido. c:. 2.Serrlpv ido 
..... 3. Acabado maj" 

4. Pu loo 
~. GranQ 

I 'C~"" I =ooom~"o,"~'O~" '".'."'_' ""' 
I.FiafÓll de yeso MllllNNIA lec:hzooo O.6Ccmxl2:cm rej lo de O alun n io pcra hltcto doo con, d. ip de fiPción, en!r .. módub 00 PI". fm. 
CDn lámpara ernp:>trada y r"l i kJ de d5!rb uc.6n de ene . 
'.l. Plafón fcjs o de poneles- ¡e5'g~fruble, de panel da i' ''¡O c:omPTlmOo 
6Tcmx61 Cm acabado ¡:intura " n ik a marca Panel ,,,y 
3. Lmacero ca l20 malb electroioldada 6,6-1 0.1 Ocon capo de 
compre, ioo de &m f'(;", .xokgkm2 

~ 
Acabado, en CoIu rrn a 

Si< A I. Aucobood 6Ox45>iJ.W c o o r Plata acabado mala soporlado <;:00 
V b andeJ'" colgadas 

~ • t • 
f 1-++-+++++++-1 

f 1-++-+++++++-1 

f 1-++-+++++++-1 

f I-t-t-I-t++++ti
l ; 

• 

• 

• 

• 
~ , , ;:~~~~~~~;: .. 

Despiece en muros de sanitarios 
Azulejo esmaltado Interceramic, rectificado, Hábitat co lor Soho, 
3Ox90cm, adherido con pegazulejo morco Crest . 

IN8URClEN T ES 

E INSURGENTES Y "V. CO"LC~ 

nAUNDOPO NCERlC.I.P.I>O 

AGUlRRE RU~"'W. JOSE ""IlU.RIl o."IRO 

OJJ1UONA VIÑA' lURIO DEJESU',ARQ 

cout:; ROCHA XAVIER,PR 

PLANTA ACC ESO 
N.P.T. +1 .00 

[TI 



PROPUESTA ACABADOS PLANTA TIPO 
Ese: 1 :200 

Acabaebs Bn Muros 
1_ Muro de Block huoca de 1 5~40 cm 
2. Muro 00 Tabk:lI"8mooto marco Duroc~ N"x Gend .. USG Um cara a 12Jmm 
en ambcrs c:eras , poste, 9.Zlcm, Ca120@61cm marc:aUSG. colchoneta de flo ra 
de vidrio 2" B1pe,0[ marca Ai;lhDgar y ca la fatea de junta:¡ (000 Puroct. tapB y 
bCl3ecoa!. 
3. MLtro de Pooel de Yeso marca P¡aka Comex Rf I sistema retardrn Te de 
fuego) 
4. MUro de Prn el d,, ';ew marca P!aka Comex RH 1,~tOO1a resi,tente " la 
humedad) 
5. Muro de concretD armaoo [OQ(l un f' c= Xti:g!cm2 d e XJ cm de ""pesor 

I ~ I 1. Aponado 00 rT1Cfta roceman!Q arena prDpCfCOn ! :~ 
", L'_·_"'C'_oc_rn_o_'_c C'~_o __________________ --, 

, , 
, 

l' i 11' e"c 'c =ouc'o 'c-'''''I=' M em '" c,'~o, _ 

[ID l . P¡¡o porcel6n'c, o ""mallado rOCtif<: ad, o merca Interc"',,,miC mcde", 
.:J Flrta49.lx98.2 cm,adhendocon m r 1 

"'dO 2. Pis.o p orcak'mlcD m crca In!erc:eramlc, modelo Geolog", c olor Delta 
Grey 59x! 19cm, oohardo con p,eg:rrulep marca Oe,! 

Poo ractl icado marc:a n teceramo:;, modab Cemoo~ c:oI e< Arena 
óú<5:)cm adh!>rido coo pa¡:pzulep marca Oe,t 
4. Pis.o pe<ca kJ nDlo ,al ,ouble doble c:arga reca icado nanopuldo 
mCl'ca In!ercammic, m odelo Crama Marfil Alba c Dle< Mct ta Gray 
6Cw!{)cm. adherido con pegrnul 'o marca CrBlt 

6. Pi,o de Concr .. to rc X0 f:.g/cm2, de l O cm 00 e'pesor, arnooCl c oo 
malkJ elec!toIod ada 6--6/10-\0 

7. Re ~kJ Itrudalrvin Safe·¡- an "1 "Ca" . Dant 

8. PilO d .. CC<l cretc- f·dCOkgJcm2. de 10cm 00 e'pBlo' " ClrrnCldo c oo 
mal kJ el8Ctrcwd Clda 6--6/IO-TO en ac:abado pu ioo con 
impermeabi tcant .. Comex 

co pe, o amlro Q cq:lCI, e c e< negro 
lO. Pi,o p e<celán ico cuerpa cob reado rect t ic:ado, marca In!",cararn c 
modelc- Marvel cob r CakJcatla PE1 IV 74:<74 cm 

[El] l. u "1='" za Y p ui do. c:. 2.Serrlpv i do 
"," 3. A cabado mate 

4. Pu l(J o 
~. Grano 

l' c~"" 1 =ooom ~ eo '" .... _o~o,"_ • • "'_, o", 

I.PlafÓll de yeso MllllNNIA lochrona O.6Ccmxl2)cm rej lo de O alunnio p cra hl tctadoo con, dip de fiPcioo, entre módub de p lafoo 
con lámpara ern p:>trada y r"l i kJ de d5!rb uG1oo de me 
2. Plafoo fct' o de panel es- r95'g ~froble' de panel da ye,o comp¡imdo 
6Tcmx61 cm ac:abado ¡:intura v n ik a marca Panel rey 
3. Lmacero col20 malb electroioldada 6,6--1 0,1 O coo c:apD de 
compra,ioo de &m f'(;", ZXlkgkm2 

~ 
A cabado, en CoIurrna 

Sio A I. A Ucobood 60>:45,;).00 cobr PlaTa acd mdo mate s.opor!ado coo 
V bandeJ'" c olgadas 

~"-+-"'--+-"'--+-"'--"" 

{T' {T' (' >'lE" 

"b 
..-1" 

'- ! r-

I~ -~ -«; 

~ 
I~ -~ -~ 

,..- \ r- "-*-

/" 
=ª 4:€fl1 11 "l "l 

Despiece de piso porcelánico Mod Morvel co lor C olacotto 74x74cm 

I NSURGEN T ES 

E INSURGENTES Y AV. CO"LC~ 

nJ.UNDO P ONCERl C.I.RI>O 

AGUlRRE RU~J.lU JOSE ""IlU.RIl O, "' IRO 

C"""' ONA VIÑA' lURIO DE JESU'.J.RQ 

CORIES ROCHA ""VIER,PR 

ACABADOS PLANTA TIPO 
N.P.T. +15.00 

[TI 



"....,RCO DE ALUMINIO "NOo.lAOO 

BISAGRA HIORÁULI CA MOa SRIt 385 \ 

CRISTAL nMPLADOOE 12 MM DE ESPESOR 

BISAGRA HIDRÁUl le.., "100 , 8RK385 

08RK341 JALAOEAA MOOEl 

BISAGRA HIDRÁUl ICAMOO_BRK385 

PT-3 
200 x 220 

-------- 200 -------
- .85 - - .85 -

, / , :// 

~ ~} - , / 

/ 

/1/ / ", 

VER NOTAC 

MARCO DE ALUMINIO ANOOlZADO 

BISAGRA HloRAu LICA MOD. BRK 385 

CRISTAL TEMPLA DO DE 12MM DE ESPESOR 

BISAGRA HIDRAu UCA MOO, BRK385 

.20 

C-- JALADER 
BISAGRA HIORÁU 

AMODElOBRK341 
LlCA MOO. BRK 385 

CANAL O 

t t 
-~~----"," 

" 

... 

LATERAL 

E TRES AGUJEROS /' 
f-" 

MURO 

1> t 
"<JO: 

¡¡» .... 

I 

S 
~~:I I 

D-SANIT 
MAMPAR AS 

t t t 
' ,00 ... ro • .ro 

8 

EE 
EE 

FRENTE 
~ 

BISAGRA SUPERIOR 

VER NOTA B ACFRO INOXIDAR1F./ f-" MOLDURA PERIMETRAL DE / 
MOLDURA PERIME 

MURO DE ACERO INQXIOA 

BISAGRA TIPO ESTANoAR COMERCIAL 

ACERO INOXIDABLE CAL 18 

BISAGRA TIPO ESTÁNDAR COMERCIAL 

PT-1 
100 X 220 

1.80 

~ PU 

f-" LLA PAN' 

LTADOOCRE 

ERO INOXIDABLE 

ERTA ACABADO ESMA 

CUBIERTA DE AC 

-1.00 -

MARCO DE ALUMINIO 

VIDR IO T'EMPLADQ 12mm E"l"~''''-------+-

Jf 
;f 

--ifY"O!Q.illM~'~'"", 12mm ESPES~ 

CERRADURA MOO, SL-20 

2.20 

==J~ª~~~~J:;-.Btw,"" DE POllETILENO 

VER NOTA A 

JALAOERA MOCELO 6RI<3oI1 

RIE lUMIN VELCAADO 

"'0 
TAPA RA DE AlUMINIO 

VENTANAL CON PUERTA CORREDIZA DE 3 HOJAS 
VER NOTA E 

V-1 
280 X 300 

• L-""" 

f-" 
.30 

MAMPARAS SANILOCK 

VER NOTAF 

D-SANIT 

BISAGRA INFERID 

l RRE 
, .. & " .. 

~~----, 

CANCI'!..ARIM 
N." .T. "5.00 ... ...,. , 

" ~ '" T • ~ 

~ 

.; .. ..., 

CA-1 



PLANTA BAJA 
ESe: 1 :200 

PT-4 
100 x 220 

MARCO DE ALUMINIOANODIZADO 

r-- 1. 00 ------7 

BISAGRA HIDRAuLlCA MOD. BRK 3B5 

CRISTAL.TEMPLADO DE 12 MM DE ESPESOR 

o 
LIl 
N 

o 
LIl 

N 

o 
LIl 

N 

o 
LIl 
N 

BISAGRA HIDRÁULICA MOD. BRK 3B5 

JALAD ERA MODELO BRK 341 

BISAGRA HIDRÁULICA MOD. BRK 3B5 

VER NOTA O 

,. 1.15 " 1.15" 1.30" 1.30" 1.30" 1.30" 1.15 " 1.15 / 

<1., ¡o o., ~ o.. ¡o o.. ~ o., ¡o <1., ¡o <1., ¡o 
cf' '" cf' ~ cf' '" if ~ cf' '" cf' 

'" cf' '" 

o.. ¡o o.. ¡o 
el '" el '" 

o.. -.1' o.. -.1' 
el '" el '" 9 Y 

DETALLE ACCESO FACHADA PRINCIPAL 

COR-9143 

COR-914 

I 

i~'.' I I 
I I 
I I 

I I . I 

9501 -9505 Posib il Oj ad de emplear iÍ ngu lo 
vulcan"ad o enlo ge ncuentros, 
tanto en apertu ras com o ~ n 

fijos 

SISTEMA DE FACHADA DOBLE CRISTAL 

DETALLE ANCLAJE DOBLE CRISTAL Dl 

,-

DETALLE ANCLAJE DE CRISTAL 
EN ESQUINA 

INSURGEN T ES 

~iii~~~~~~~~~~~~ ::~i:::::::~=;',~_m O ,IlTRO ~ 
CJJ1U ONA vnl", lURIO DEJESU '.J.RQ 

CORIES R OCHA XAVIER,DIt ----_. 

,;ii¡¡¡¡~ l- =C~ANC_ELE_RiA_S -' .C'A~" '-'-21 ~ .~ N.P.T. +15.00 
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DETALLE 1 (B.EVACION) _,,!O 
TRABE DE BORDE 

, 

p 

-0- ~ 

- .. -
0, 00 

~-

0,' .. , 
"",' F" 1"" 

~ 

= 
"",oc 

~ 

~ 

1"" 

1" 
I , j 

-, '" F ' '1'" 

DETALLE DEL SISTEM A DE PISO 

CONCf*TO f'e = 25D Kglcm 

\ LOSAC RO 
/ ." ." .. : .. , ' , . 

BE METALlCA 

LOSACERO IMSA,- SECC ,-4 CAL. 22 

TODAS LAS LÁM INAS DEBEN TENER A PUNTALAM IENTO 
TEMPORAL AL CENTRO DEL CLARO 

LACA ¡--",Lm 
e=1-:3 PLA(A , 

~ -::t+-? j 
~ 

" 
TI~ 

PLA t:± r---. ! 10 r:4~PO 
[A-- - ~ -[l" ,,,- ! f:2 'é~, , 
~ ~ 

" i I ~IP PLA[ 

i / ~ I I~ C' 

" YE-~ ,L 
-

DETALLE 3 (ALZADO) _"'O 
UNiÓN COLUMNA TRABES 

VIGAS PRINCIPALES (PERFIL IR) 

T IPO PERFIL 

¡ 
~0197 

O.7 B60 

V-1 

1 
~ 

0.384Q 

762 X 314,0 

V-2 ¡ l' 'r 
~ 

0.J1 6 0 

553 X 196,5 

V-3 ,J l oo" 
j~ 

0.140 

406 X 46,2 

VIGAS SECUNDARI AS (PERFIL IR) 

TIPO PERFIL 

VS-1 'l]~" 
~ 

0.20.3 

356 X 63,8 

COLUMNAS (PERFIL IS) 

TIPO PERFI L 

~ 

C-l II j 
A 

356 x 63,8 

I N 5UR GENTIO S 

~ ,"" ,,, ",,, 

~:::::,~:.:'::::: 
_ '~'S" OU "''''"''' ''''"'' 

0-1 • oolU ..... ,OC''''' " "." ""'''''',,",,' 
~ I OO""" ". """.,\~';:'~ ' 

• " D C'~"TI OO" "'.1I''''LO''''C '''' 

E . INSUR GENTESY AV. COIUCO 

~:U~:~~"",:" .:!~r:E~:~;QTRO 
couts ROCHA XAVIER,DIt 

PLANTA ESTRUCTURAL TIPO 
N.P.T. +15.00 
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Para concluir con el presente texto se deberán puntualizar diversos aspectos que engloban el 

ejercicio de esta tesis, la aplicación de acciones que le confieran un aspecto sustentable a un 

proyecto, abre a su vez muchas puertas que tal vez nunca consideré como estudiante y que de igual 

manera me forzaron a investigar mucho más para poder sustentar un proyecto el cual aborda 

diversos temas y siguen satisfaciendo ya no solamente una demanda particular, sino a una escala 

un poco mayor, pues el generar edificios sustentables no es una acción aislada, implica a su vez un 

combate al cambio climático , creando cada vez más espacios regulados y calificados por una norma 

internacional, tanto en el proceso de diseño, construcción y funcionamiento como edificio. 

Este proceso de tesis, como prueba úliima de estudiante, siendo el máximo reto de demosiración 

de conocimientos, en el ámbito escolar, debo decir que fue un proceso muy complejo y complicado 

que me costaron incluso años de esfuerzo y dedicación, que sin embargo el día de hoy culmino 

sintiéndome satisfecho de haber logrado este hecho, es por esto que la considero como el mayor de 

los logros que hasta ahora he realizado, la culminación de ello me hace sentir orgulloso de lo que 

logré, además de contribuir a la sociedad, con un pequeño grano de arena, el cual pretende crear 

consciencia en el proceso de la arquiteciura, mi postura nace desde el hecho, opinión personal , que 

ya no puede crearse arquiteciura que no sea sustentable, pues cada día nuestro impacto como 

sociedad es mayor y debemos tomar el mayor número de medidas que mitiguen el proceso de 

cambio climático que está sufriendo nuestro planeta, es un deber social tratar de aportar en acciones 

que favorezcan al desarrollo humano y actúen de igual forma en beneficio de nuestro entorno. 

El culminar esta tesis me recuerda cada uno de los momentos que estuve en las aulas de la 

universidad, todas las grandes enseñanzas con excelentes maestros, los cuales en su mayoría me 

alentaron a ser cada día mejor en nuestra bella profesión, agradezco a todos y cada uno de ellos. 

Me hace sentirme afortunado poder decir que soy egresado de la Facultad de Arquitectura de la 

Universidad Nacional Autónoma de México y poder contribuir a la sociedad con mi ejercicio 

profesional. 

RICARDO GALlNDO PONCE 
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