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La presente tesis expone un proyecto arquitecténico de una torre de oficinas corporativas, el cual fue
desarrollado a nivel conceptual y ejecutivo, incorporando un tema relativamente nuevo, que es la
certificacién LEED de edificios sustentables, con el propdsito de generar un edificio sostenible dentro
de una zona con gran potencial. El proyecto pretende ser un detonador econdmice dentro de la zona
de estudio. El sitio del proyecto se encuentra al suroeste de la delegacion Coyoacan, ubicado dentro

del corredor Insurgentes Sur, esquina con Av. Copilco.

El tema a desarrollar se enfoca en la arquitectura sustentable, comercial y de oficinas, dirigido
principalmente al sector empresarial y laboral, considerado como sector principal, para el que se
realizan frecuentemente |as certificaciones, por la inversion econdémica que representa. Dentro de la
zona de estudio se han detectado |la falta de espacios aptos para el desarrollo de este tipo de
actividades, que sean amigables con el ambiente, por lo que se plantea un tema que satisfaga las
necesidades del sector corporativo, con la gran demanda de espacios destinados a oficinas,
aprovechando el corredor Insurgentes Sur y su desarrollo potencial dentro de la Ciudad de Mexico,

y de igual manera, sirva como referente arquitecténico dentro de la zona.

Se plantea un espacio apto y funcional con el incentivo de pertenecer al programa de certificacion
de edificios sustentables LEED, con los estandares de un edificio inteligente y sustentable. Al ser un
edificio certificado se obtienen disminucion en el costo de mantenimiento y operacion del edificio y

acceso a incentivos fiscales.

Se ha elegido la zona por el potencial comercial y econdmico presente en la misma, siendo un punto
de constante flujo peatonal, vehicular, e inmediato a una de los mayeres iconos del pais: Ciudad
Universitaria. El corredor Insurgentes Sur, una de las avenidas mas importante de la ciudad de
Mexico, cuenta con un gran desarrollo arquitectdnico, debido al potencial para albergar grandes
proyectos comerciales, oficinas corparativas o viviendas de nivel medio alto. Por su ubicacion y
dimension cuenta con excelente conectividad con el resto de la ciudad, lo cual le brinda plusvalia,
y debido a |as colonias que la rodean, como es el caso de la Colonia Insurgentes Cuicuilco, 0 Romero
de Terreros, por mencicnar algunas, cuenta con gran afluencia de consumidores del sector medio y
alto. El corredor Insurgentes Sur, se ha vuelto un excelente sectar para la inversidn inmobiliaria,

debido al incremento en la demanda de espacios corporativos dentro de la zona.

El tema de tesis se eligid pensando en fomentar una cultura de concientizacidn ecoldgica e
introduccién de nuevos estandares y tecnologias dentro de la construccion de nuestra ciudad, se
pretende incursionar dentro de un érea relativamente nueva en la arquitectura contemporanea y gue

aportara muchos mas beneficios, de una manera sustancial, dentro de la Ciudad de México.



Para abordar el proyecto se ha realizado una investigacion en el tema, que permitira aterrizar toda
la informacion necesaria para el desarrollo del proyecto. Se gjecutd un analisis del sitio elegide para
el edificio, asi como la eleccién de casos de estudio, que apoyen en las decisiones del proyecto,
aterrizando en un programa arguitecténico y finalmente en el desarrollo del proyecto arquitecténico

y ejecutivo.
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Para definir el problema inicial, después de uUna serie de analisis y consultas al Programa
Delegacional de Coyoacan, se obtuvo informacion necesaria, que ayudd a definir el proyecto, en la

toma de decisiones, definicidn de necesidades, asi como, estrategias a seguir.

En el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacéan, se establece que dentro de |a
Delegacion, al haber experimentado un crecimiento exponencial de poblacion, cuenta con una
importante demanda de servicios y fuentes de trabajo." Al ser una zona tan concurrida requiere
estrategias de movilidad y optimizacion de recursos existentes, los cuales impactaran directamente
en el proyecto y la direccién en que éste se desarrollard ' La propuesta reside en crear un edificio,
gue satisfaga la demanda de espacios |aborales, dentro de la zona de estudio. Al sur de la
Delegacion Coyoacan se cuenta con una estructura definida en materia de usos mixtos. Las
concentraciones de servicios establecidos cuentan con un alto nivel de consolidacion y su radio de
influencia abarca las delegaciones colindantes. Dentro de |a zona de estudio se encuentran algunos
corredores urbanos. La caracteristica de estos corredores ha sido su localizacion sobre arterias
principales, con la especializacion de giros comerciales que van desde el comercio cotidiano, ofertar
servicios, hasta las actividades mas especializadas, asl como los servicios administrativos,
financieros y profesionales de gran variedad. Estos corredores urbanos son de suma importancia
para la ciudad. En este caso se eligid el corredor Insurgentes Sur, gue conecta la ciudad de norte a

Sur.

En el Plan de Desarrollo Urbano se establece como requerimiento consolidar corredores urbanos en
la porcion sur de |a delegacion, que permitan ofertar servicios a las zonas mas densamente pobladas
y por otro lado estructuren zonas habitacionales, tales como: Copilco el Bajo, Copilco Universidad y
San Angel, por mencionar algunas. Dentro del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, a la Delegacion Coyoacan, se le propone a nivel metropolitane, el reciclamiento en los
Pedregales de Coyoacéan, el desarrollo de grandes predios subutilizados, vy el mejeramiento de
zonas habitacionales. El predio dentro del cual se desarrollara el proyecto cuenta con gran potencial,
ubicado dentro del correder urbano mas importante de la Delegacion. Se encuentra subutilizado,
ocupado como estacionamiento privade y sin construir, cuenta con gran accesibilidad y los servicios
necesarios para implementar un proyecto importante 2 El Plan de Desarrollo de Coyoacéan establece
lo siguiente: Se pueden llevar a cabo los proyectos de gran impacto urbano, siempre y cuando
contribuyan a la resolucién de demandas |laborales o comerciales, de la zona a intervenir, gue

incluyan equipamientos varios y otros usos complementarios.

! Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.
% Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
9



Aunado a la consulta del Programa Delegacional, se obtuveo informacion del estudio México Skyline
Review 2014, realizado por JLL Meéxico, empresa de gestion especializada en inversion para
adquisicion y ocupacion inmobiliaria. El estudio tiene como objetivo principal dar a conocer la
demanda de los espacios corporativos. Se establece gue el mercado de renta y venta de estos
espacios ha tenido una gran demanda® por lo cual, se espera que en los proximos cuatro afos
aumente en un millén de metros cuadrados la oferta, principalmente en las zonas de Reforma e
Insurgentes, que establezca altos parametros de calidad y brinde servicio de un edificio de primer

nivel, con el menor impacto peosible, para entrar en el panorama competitivo del mercado inmobiliario.

De igual manera, se realizé una consulta a la Direccién General de Obras de la Delegacion, para

revisar la viabilidad del proyecto.

Se concluyd que la Delegacion Cayoacan, en especifico el corredaor Insurgentes, el cual cuenta
actualmente con un inventario de 738,108 m?, sin embargo no abastecen la demanda que se prevé

para los préximes afios.

Se estima gue existe un mercado en la Ciudad de México de 10 millones de m? de todas las
categorias de oficinas, aungue las de clase A o A+ sélo son 4.5 millones de m? muchas de ellas

construidas en las Ultimas dos décadas®*

Sub-mercada No. de Inventario Oferta Tasa de Precio Total de m? Total de

edificios m? m* Desocupacion  Ponderado Construccion m*
USD/m*mes Proyecto

Bosques | 18 | 302685 | 16.189 | 5.3% $28.6 (5 i
|’nsurgeﬁte!s ' 50 738.108 82.929 11.2% 1 $26.0 | 691302 | 127581
Interlomas 12 102.509 12.983 12.7% $19.8 ‘ 20,000 31.982

| Lomas Altas | 7 | 84162 | 14,930 | 17.7% ' $25.2 " 4.442 | 60,000
Lomas | 62 | B36701 | 71919 | 11.3% " $31.9 7 77.116 | 96.056

| Palmas | e N P B | o 4 L 1 Ay ‘_ . & 13 ek
Norte 24 480,502 | 256.225 53.3% $19.5 132.365 96.087

| Periférico |7 ET ) wEsEEn s s | 5.2% ' $24.5 \ 253.556 | 115982 |
gzlranc(: [ 41 | 1,007,483 | 96466 | 9.6% T $291 | 3289885 | 212210
| Reforma [ 22 | 751307 | 125634 | 16.7% $30.1 265669 | 341.882

| SantaFe | 75 1 1,194,041 | 82686 6.9% [ §223 | 307.598 | 112,750

| Total | 345 | 5752930 | 783547 | 13.6% | $249 | 2081033 1,194,530

Tabla de inventario de oficinas clase A y A+ dentro de la Ciudad de México — Real Estate Market

3 Revista Real Estate Market Articulo: Oficinas Dinamizadas, con peso en la escala global

* Revista Real Estate Market Articulo: Oficinas: La visién es colocar producto al ritmo de |a absorcion
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éPor qué un edificio de oficinas?

Un edificio de oficinas es un inmueble destinado exclusivamente como area de trabajo, para realizar
diversas actividades ejecutivas y administrativas. Surgen de la necesidad de proveer un espacio
adecuado y confortable para la organizacion o gestion de determinada actividad lucrativa;
particularmente destaca el peso gue estan teniendo sectores como el financiero, manufactura,

telecomunicaciones y gobierno, como |os principales demandantes de espacio.®

El concepto de oficina contemporaneo es un nuevo reto para la arquitectura, pues ha evolucionado
en un espacio de interaccién humana, en donde el trabajador, con su participacion y desarrollo
persenal, contribuye a un progreso sélido de las empresas. Este cambio es observado dentro de |as
grandes empresas, donde los esquemas de distribucion contemplan ya no sdlo espacios abiertos y

multidisciplinarios, sino también dreas de descanso e incluso de recreacion.®

Una oficina debe ser un nlcleo de convivencia solucionada con elementos que integren aspectos
psicoldgicos, ergonémicos, tecnolégicos, eceolégicos y sociales mediante el disefio arquitectonico,
mobiliario, color, textura, iluminacién, entre otros, que den confort al empleado y estimulen en su

actividad intelectual y productiva.

“Un edificic de oficinas tipo A+ es un inmueble gue cuenta con la mas alta techologia, de los
denominados edificios inteligentes. Estos contemplan principalmente el aspecto ecolégico,

aprovechando sistemas pasivos de climatizacion, como el caso de la iluminacion natural.””

OFERTA Y DEMANDA DE ESPACIOS DE OFICINAS

Hoy en dia, el inventario de espacios de oficinas en la Ciudad de México es de 5.75 millones de m?,
con una oferta disponible de 784,000 m?, que representan 13.6%. Es importante destacar que un
mercado se considera sano cuando hay una disponibilidad oscilante entre 10 y 15%, lo que indica
que hay suficiente oferta para quienes buscan, y no hay una compresién de precios a la baja porque
estd relativamente acotada la oferta. Cuando estd en menos de 10%, se habla de una escasez de

oferta; en cambio, cuando hay mas de 15%, empieza una situacién de sobreoferta.

Hoy tenemos una absorcion neta de 200,000 a 400,000 m? anuales. Si llegara a haber sobreoferta,
probablemente disminuiria o se detendria el ritmo de construccidn, o se migraria al sector

habitacional. Hay dos factores por los cuales se prevé se incrementara la absorcion

“ Revista Real Estate Market Articulo: Oficinas Dinamizadas, con peso en |a escala global
SENCICLOPEDIA DE ARQUITECTURA PLAZOLA ;Editorial: Plazola Editores/Noriega Editores , México, 1999
7 “Las oficinas en México: Un mercado en pleno auge” lorge L. Valera, Revista Real Estate
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a) El crecimiento interno del mercado se ha mantenido en una tasa creciente de entre 10 y 12%; v
b) La Reforma Energética, que promete |a llegada de nuevos jugadores al mercado energético v un
crecimiento de los que ya existen.

Deniro del sector petroquimico se habla de cuadruplicar su tamario en los préoximos cince anos, lo
que representaria una demanda de entre 400,000 y 450,000 m? Asimismo, el sector energético y el
gobierno podrian absorber hasta 1,750,000 m?, por lo tanto, se considera que la demanda se
incrementara de manera gradual en los proximos cinco anos {2017-2021).

31.9%

....506% . m = N

................................... i Ritmo de crecimiento
- W - e TR . - 370 mil m* anuales
E R EEEERED 560 . v anuases

! it 2096 ¢

Grafica del ritmo de crecimiente del inventario de oficinas,

Edificio BEA347, Primer edificio certificade por LEED Platine. Monterrey, México.






El concepto de oficina como se conoce en la actualidad surgié de la época de la Revolucién Industrial
como respuesta a la necesidad de un espacio dedicado especificamente al trabajo, entendimiento
por éste toda aquella actividad que se compensa con un salaric o gahancia monetaria. La divisién
entre el trabajo y la vida privada nunca se vio tan marcada hasta el establecimiento de las maquinas.
El trabajo se trasladé a las fabricas y oficinas en el centro de las ciudades. Con el incremento de la
demanda de estos espacios para oficinas, la alza de precios del espacio comercial. Se dio una nueva
respuesta arquitecténica, los rascacielos, que proponian un maximo aprovechamiento de un lote de

tamafio medio, construyendo altos edificios.

Fue en la ciudad de Chicago, en los Estados Unidos, donde los rascacielos florecieron a finales del
siglo XIX. Como respuesta al crecimiento de las ciudades, los negocios, la densidad poblacional en
un territorio cada vez mas congestionado, aumentando el valor de la tierra,

por la Ley de oferta y demanda.

A partir del siglo XX, la ingenieria estructural evolucioné, explorando

huevos sistemas constructivos, con el fin de abatir costos y tiempos de

F
"
T
i
"

construccién. En 1900 el concreto armado resultd ser un material
importante ya que se podian realizar edificios de gran altura. En Europa
el primer rascacielos fue el Witte Huis construido en Réterdam, Paises

Bajos, en estilo Art Nouveau con 43 metros y 10 pisos

Después de la segunda guerra mundial surgié el concepto de edificio
inteligente en paises con crisis econémica y energética (Japén, Alemania,

Inglaterra y Estados Unidos, principalmente) como opcién para ahorrar

energia y dinero en las edificaciones. El concepto surgié gracias al

desarrollo tecnolégico de las lltimas tres décadas del siglo XX. Nisrdiik i 1985, Chiase EUA

En la ciudad de México el desarrollo a principios del siglo XX partié6 de la necesidad de mayor
iluminacién, los primeros edificios de oficinas modernos se edificaron siguiendo los lineamientos del
estilo internacional. En la década de los afios 20, con el rapido progreso y extension de la capital, se

empezaron a proponer rascacielos en los terrenos de mayor valor comercial.

En los afios cincuenta se construye una obra que hasta ahora es icono en la ciudad de México, la
Torre Latinoamericana, edificios de 40 niveles, proyectado por Manuel de la Colina y construido por
Adolfo Zeevaert, el cual representa un parteaguas en la construccién de los rascacielos, pues la
principal caracteristica de éstos era la ligereza de las losas, muros delgados y grandes ventanales

en las fachadas.

En los afios 80 el auge tecnoldgico dio paso a nuevos edificios, los cuales se identificaron con las
diferentes tendencias de la arquitectura que estaba de moda en México, sobresalen el edificio de
Pemex, de Pedro Moctezuma (1980) Parque Reforma de Augusto H. Alvarez (1981-1983) la Torre

14



Mexicana de Aviacion de Pedro Ramirez Vazquez y Rafale Mijares (1983) entre otros, que son
precursores de grandes construcciones que se pusieron a la vanguardia de la construccion con alta

tecnologia.

En la década de los 90's ante la |legada de grandes empresas internacionales, con la intencion de
invertir en el pais, dio paso a la creacion de imponentes torres de oficinas que llevarian a México a
la modernidad de oficinas. Es ahora cuando se da el nacimiento de los “primeros edificios
inteligentes” en México, los cuales, ofrecian un concepto dotado de la mas alta tecnologia disponible
a ese momento. Esta generacién de oficinas fue la primera en contar con elevadores de alta
velocidad, equipos automatizados de aire acondicionado y calefaccion, sistemas de seguridad, entre

otros.

Durante la primera década del siglo XX, al haber escases de terrenos en zonas céntricas de |a
ciudad y el incremento de valor de la tierra se observa |la salida de fabricas de la Ciudad de México,
con lo cual, se dio pie a la reconversion de zonas de uso industrial para transformarse en proyectos

residenciales, comerciales y de oficinas.

El surgimiento de proyectos de uso mixto, como es el caso de Reforma 222 dieren pie al surgimiento
de diversos proyectos inmobiliarios, esto deriva en el aumento de la competitividad de la ciudad, se
crean miles de empleos durante su construccion y en la operacion, rescatan zaonas modernizan las
urbes y permiten la expansion del sector servicios que es del que viven todas la ciudades

contemporaneas.

Durante 2010 surgid una nueva oleada de nuevos proyectos de alta calidad, con lo cual se reactivod
el crecimiento de grandes corredores corporativos, como es el casoc de Reforma, Santa Fég,

Insurgentes y Polanco.

EDIFICIOS SUSTENTABLES. Bajo el concepto de Empresa Socialmente
Responsable se ha hecho hincapié en la inversion por el cuidado del medio
ambiente y del planeta. En 1993 se cred el US Green Building Council

(USGBC) organizacion sin animos de lucro que promueve la sostenibilidad
en el disefio, construccion y funcionamiento de los edificios, dicha
organizacion se dic a la tarea de crear un sistema de calificacidn
para edificios verdes, denominado LEED (lLiderazgo en Energia y Disefio
Ambiental, por sus siglas en inglés). Es un sistema de certificacidn
internacionalmente reconocido que proporciona validacion de que un

edificio fue disefiado y construido tomando en cuenta estrategias que

lograran soluciones de alta eficiencia energética y ambiental, con base en la
evaluacidn de los siguientes conceptos: Sitios sustentables, ahorro en el

15
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consumo de agua, protecdén de la atmosfera y uso eficiente de energia, origen y tipo de materiales

de la construccién, calidad de vida interior & innovacion en el disefio.

Innovacion Prioridad
re=ona

Ubicacion y
transporie

Familias de créditos LEED, Guia Leed ¥, 4,

Esta certificacion es empleada por desarrolladoras, constructoras y gobiernos en todo el mundo para

obtener grandes beneficios en sus edificios, entre ellos:

e Espacios con mejores condiciones para la salud y productividad.
o Reduccién de emisiones de gases de efectoinvernadero.

e Acceso aincentivos fiscales.

e Disminucidn en los costos de operacion y residuos.

¢ Incremento del valor de sus activos.

e Conservacién de energia y agua.

LEED se ha consolidado como el sistema de evaluacidn para edificaciones sustentables mas amplio
del mundo, con cerca de 80,000 proyectos participantes alrededor de 162 paises, incluyendo mas

de 32,500 proyectos comerciales certificados.

Desde sus inicios, alrededor del afio 2000, hasta |a actualidad, este sistema ha ido en constante
evolucion tomando en cuenta tendencias contemporaneas en la industria de la construccidn, bienes
raices y estudios ambientales. A nivel mundial, los proyectos que cuentan con una certificacion

demuestran liderazgo, innovacion y responsabilidad social.

Para alcanzar la cerificacion, existe una serie de lineamientos que se deben cumplir, con base en
los requerimientos de la normatividad LEED. Y a través de un sistema de sumatoria de puntos, donde
existen prerrequisitos obligatorios (que no dan puntos) y créditos (opcionales) que permiten alcanzar

uno de los cuatro niveles de certificacidn posibles:

o Certificado, al obtener de 40 a 49 puntos
e Plata, al alcanzar de 50 a 59 puntos

e Oro, al lograr de 60 a 79 puntos

e Platino, s se obtiene 80 puntos o mas
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La certificacidon LEED ha establecido un nuevo estandar de disefio y construccién de |os corporativos
en tode el munde, y en nuestra ciudad no es |la excepcion. La evolucion del espacio corporativo
busca cada vez, mayores parametros de sustentabilidad, lo cual dictara e influird directamente en el

proyecto.
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Ya gue ha sido abordada la problematica dentro de la zona de estudio, se ha encontrado una
direccién por la cual se procederd a generar una propuesta gue satisfaga cada uno de los puntos

que se demandan dentro del Plan de Desarrollo Urbano:

e Consolidar Corredores Urbanos

e Potencializar predios subutilizados

Con base en una investigacion exhaustiva, se deberan obtener cifras que establezcan parametros
acerca de |las necesidades de la Delegacién Coyoacan, asi como de la Ciudad de México, con las

cuales abordaremos finalmente en la resolucion de una propuesta arquitecténica.
;Qué y por qué?

La demanda en la Ciudad de Meéxico respecto a la necesidad de espacios corporativos, ha
incrementado en los Ultimos afios, debido a la condicion econdmica del pais, con lo cual la Ciudad
representa un polo de atraccion para nuevas inversiones, pues se estima que el nivel de desarrollo
y urbanizacion tendran un margen de crecimiento del 40% para el 2030, segln estudios realizados

por grandes firmas inmobiliarias.

Enla actualidad, los negocios son parte fundamental del futuro econdmico de una empresa, asi como
de un pais. La inversion de diversos sectores dentro de una ciudad conlleva a una mayor estabilidad
econdmica y potencializa una zona. En este sentido se busca generar espacios corporativos que

reflejen una calidad de vida superior, al nivel de las grandes capitales del mundo.

Siendo el area de trabajo, el espacio destinado en los cuales, una persona pasa en promedio 8 horas
al dia, se deben prever una serie de estrategias que mejoren la calidad de vida al interior de estos
recintos, con lo cual el empleado se sienta cémodo y de esta forma sea méas eficiente, pues esta
comprobado que espacios confortables y estimulantes para el empleado, recaen en personas mas

productivas.

Con todo lo anterior, el objetivo final del proyecto es generar un espacio que permita llevar a cabo
actividades administrativas, con una pequefia area destinada al comercio, que amplifique la oferta
de trabajo dentro de la zona. La propuesta es generar un edificio sustentable, baséndonos en
estrategias gue se tomaréan del programa de certificacion de edificios sostenibles LEED Core and

Shell, los alcances de ésta vertiente se estableceran mas adelante.
¢ Para quién? Definicién del usuario.

Debido a |la naturaleza del edifico, destinado Unicamente a la renta de espacios, se dirige a empresas
nacionales o internacionales, que aborden directamente la disposicion de su espacio, con suimagen,
o grandes desarrolladoras que se dediquen al aprovechamiento de estos espacios para adaptarlos

en los llamados “business centers” Como es el caso de 108 Offices, Regus, IZA, Altavista, por
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mencionar algunos que ofrecen gran flexibilidad en el area rentable de espacios corporativos de lujo,
totalmente equipados, amueblados y listo para el uso inmediato. Estos centros permiten a pequefios
usuarios obtener los beneficios de una excelente imagen corporativa, al ubicarse en los mejores

edificios de la ciudad.

Por otra parte, se pretende satisfacer uno de los puntos establecidos dentro del Programa
Delegacional de Coyoacan, aunqgue no de forma directa, en dicho programa se establece que existe
una cantidad impertante de la poblacién que son jévenes 0 que se encuentran ya en edad de laborar,
aunado a esto el grueso de |la poblacién, para
los préximos 20 afios estaran en la edad de
25 a 45 afos, etapa de maxima productividad
y demanda laboral, por lo cual se debe
incrementar el nimero de inmuebles gque
prevean esta alza, de igual manera
representen una alternativa de localizacién,
de fuentes de empleos que permitan arraigar

a la poblacibn econdmicamente activa,

evitando desplazamientos innecesarios.

Oficinas de Dropbox, $an Francisco. EUA.

;Dénde? Definicién de sitio de trabajo.

El proyecto se ubicara en una zona de gran movilidad, tanto vehicular como peatonal. Ubicado en la
zona sur de la Ciudad de México, en el limite de la Delegacién Coyoacan y la Delegacién Alvaro
Obregén. El terreno esta ubicado en Av. Copilco #4 esquina Av. Insurgentes, Colonia Copilco,

Delegacién Coyoacan y cuanta con una extension de 6990 m?2.

El hecho de encontrarse a las orillas de los terrenos de Ciudad Universitaria y casi inmediato a la
estaciébn de metrobls Dr. Galvez trae una afluencia importante de peatones y automéviles, con lo
cual resulta en un nodo vial importante. Un punto conflictivo en la ciudad, hablando en cuestién de
movilidad, pues se concentra una gran cantidad de vehiculos con direccién a Av. Revolucién y
Periférico, viniendo desde Av. Copilco y en Av. Insurgentes con direcciones Norte y Sur, por lo que
debe ser tratado con cautela, pues este proyecto no pretende abundar el caos, sino al contrario,

causar el menor impacto posible.
:Con qué? Recursos econémicos para el proyecto.

Para lograr la construccién de éste proyecto, sera necesaria la inversidn de empresas privadas,
necesariamente, grandes constructoras o inmobiliarias, como son el caso Gicsa o Grupo Dahnos,

hasta ahora son los mas fuertes en el mercado de construccion de grandes proyectos, como [0 son
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Reforma 222, Torre Mayor, torre HSBC. Por las caracteristicas del proyecto y su ubicacion posee un
gran potencial para realizar éste tipo de inversién, pues una vez construido por medic de la renta,
convenios con grupos como [0S Offices. El proyecto se volvera muy rentable y sustentable, con las
estrategias de ahorro de agua y ahorro energético que se preven, la inversion resultara fructifera
para los involucrados, con lo cual es un proyecto viable y de gran potencial, localizado en uno de los
grandes corredcres comerciales y corporativos que posee la ciudad de México. Rodeado de buenos

medios de transporte y de una gran cantidad de peatones.

e

Ejemplo de adaptacion de espacios corporativos, por 105 Offices

Ejemplo de adaptacion de espacios corporativos, por 105 Offices






OBJETIVO GENERAL.

Al realizar este proyecto se busca generar un gran conjunto destinado a la renta de grandes espacios
corporativos, incluides, un par de espacios destinados a la venta de alimentos, ubicados en planta
baja, se proponen un espacio para restaurante y una pequefia cafeteria. Los objetivos del proyecto
son: satisfacer la demanda de grandes empresas, involucrar a la comunidad creando fuentes de
trabajo, lograr un nuevo punto de encuentro y de igual manera, un nuevo hito dentro de la ciudad.
Principalmente se destina al uso inmobiliario, la inversién del capital con intencién de generar

grandes recompensas al paso de los afos.

El objetivo principal funge en el hecho de generar arquitectura sustentable, es un hecho ya sabido
que la industria constructiva es gran generador de contaminacion, a nivel nacional cerca del 40% de
la contaminacién involucra a esta industria. Al generar proyectos, que sigan parametros establecidos
y medibles, como es el caso de LEED, creamos una concientizacion y sensibilidad por los espacios
que generen el menor impacto posible al medio ambiente, utilizacidon de nuevas tecnologias o
estrategias que prevean un ahorro de agua, energético, se propone utilizar sistemas de tratamiento
de agua, para la reutilizacion de la misma, generar el menor impacto posible dentro del sito. Se busca
crear, por medic del desarrollo de estos proyectos, involucrar a la sociedad, generar empatia con el
uso de medios de transporte altermativo, tales como el uso de bicicletas, generando un espacio
dentro del proyecto destinado al estacionamiento de las mismas, no incentivar el uso del automovil

y crear un pequefic punto verde en la ciudad.
OBJETIVOS PARTICULARES.

Generar un conjunto arquitecténico que satisfaga la demanda de espacios corporativos de “nivel A+”.

Los cuales cuentan con las siguientes caracteristicas: Alturas entre piso y techo iguales o superiores
a 3.5 metros, poseen sistemas avanzados de telecomunicaciones, seguridad, contra incendios,
sistemas ahorradores de energia y agua. Ademas se consideran la ubicacidn, las vias de acceso al

edificio y cercania a centros importantes de la ciudad.

Disminuir el uso del automovil, incentivar el uso de transporte publico, como metrobls, metro,

colectivos, e incluso el uso de bicicletas.
Generar un punto de encuentro en la ciudad, con los espacios exteriores gue se generaran.
Lograr espacios confortables y de alta calidad para los usuarios, con tecnologia de punta.

Proyecto amigable con el medio ambiente, por medio de estrategias o sistemas pasivos que

aprovechen los recursos naturales, agua, iluminacion natural.

Crear un proyecto que pudiera aspirar a una certificacion LEED, nivel oro.
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METODOLOGIA

La metodologla en el disefio arquitectdnico se encarga de constituir el procedimiento, que debe
aplicarse para dar validez a los principios elementales de este proyecto. Para la realizacién de la
siguiente tesis, se establecié un programa, creando un orden de acciones que debieron llevarse a
cabo en un tiempo estimado, de esta forma, se asegurd gque todos los aspectos de |a investigacion
hayan sido cubiertos y asi lograr un resultado mas acertado, para la solucion arquitecténica. Para

lograr el objetivo, se siguieron las siguientes actividades:

e Diagndstico preliminar del sitio.

e Consulta del Programa de Desarrolle Urbano de Coyoacan, para establecer un proyecto que
se acoplara las demandas de |la delegacion, asl como problematicas especificas.

e Consulta a encuestas oficiales, para determinar tipo de usuarios, maycres demandas de
espacios.

¢ Consultas a revistas y estudios, enfocados en el tema de la situacion inmobiliaria en México.

e Andlisis de sitio, considerando factores demograficos, geograficos, fisicos, artificiales,
localizacion.

e |nvestigacion sobre tipo de sistemas constructivos de acuerdo al sitio, terreno y situacion
actual.

e Consulta de Normatividad vigente, en este caso Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal y normas Teécnicas complementarias.

e FEstudio de necesidades del proyecto a desarrollar.

e Consulta a guia LEED Core & Shell para determinar estrategias a seguir.

* |nvestigacidon de proyectos gue sirvan como casos de estudio, con certificacion LEED.,

e Estudio de necesidades del proyecto a desarrollar.

s Andlisis de programas arquitectonicos similares.

« Desarrollo de concepto formal, intenciones generales plasticas y formales, premisas de
disefio.

e Solucion del proyecto en base a la investigacion obtenida.

e Desarrollo de proyecto conceptual

¢ Desarrollo de proyecto arquitectdnico basico

s Consulta de catalogos de materiales eficientes, reciclables y amables con el ambiente.

e |nvestigacidon sobre sistemas eficientes para desarrollo de instalaciones especiales

e Consulta a la guia ASHRAE, para generar proyecto eléctrico.

e Consulta a catélogo Lutron para dispositivos de control de iluminacion.

e Desarrollo de proyecto ejecutivo.

e Estudio de factibilidad econdmica

¢ Conclusiones.
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En el siguiente diagrama se muestra la metodologia seguida para el desarrollo del proyecto:

CONSULTA A MERCADO

ELECCION DEL PROGRAMA — WNDOILARIC
SITIO ARQUITECTONICO >
: CASOS DE ESTUDIO
1 | 1
— LEVANTAMIENTO LEVANTAMIENTO LEVANTAMIENTO
I | |
|

INTERACCION CON I
EL PROYECTO

ANALISIS DEL SITIO

DISENO
CONCEPTUAL

PROYECTOQ
PRELIMINAR

PROYECTO BASICO

DESARROLLO DE
DISENO
IIVIPLEIVIENTACION
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LOCALIZACION

El terreno se encuentra ubicado en Av. Copilco #4, Esquina con Av. Insurgentes, Colonia Copilco el

Bajo, Delegacion Coyoacan, Distrito Federal. Cuenta con una superficie de 6990 m?.

Fotografia satelital de la ubicacion del terreno de estudio. Sefialado en color Rojo

La altitud promedio de la Delegacién es de 2,240 metros, con ligeras variaciones a 2,250 metros
sobre el nivel del mar en Ciudad Universitaria, aproximacion mas cercana al terreno propuesto. En
la mayor parte de supefficie, Coyoacan presenta dos fipos de suelo: el de origen volcanico y una
zona de transicion. El terreno se encuentra en una zona con suelo de tipo volcanico, punto gue se

abordara mas adelante.

CLIMA

De acuerdo a informacién obtenida de INEGI, la Delegacion Coyoacan, cuenta con un clima
templado subhtumedo con lluvias en verano, temperaturas minimas desde 8°C y maximas medias
entre 16°C y 24°C. La envolvente del edificio debera desarrollarse con un sistema de doble fachada,
para lograr un confort térmico dentro del edificio, que mitigue los cambios de temperatura al exterior.
Se registra una precipitacion total anual entre los 600 mm y 800 mm, llegando a poco mas de 950
mm en los afios mas lluviosos, siendo junio, julio, agosto y septiembre los meses con mayor volumen
de precipitacion. Basado en los datos arrojados por la estacién meteorolégica localizada en la
facultad de Ingenieria de la UNAM. Por lo cual, en general, el clima en la Ciudad de México y en
especifico la Delegacidon Coyoacan son candidatos a implementar sistemas de captacidon pluvial, el
proyecto contemplara un sistema de fratamiento de aguas, asi como, una cisterna destinada al

almacenamiento del agua captada.

27



ENTIDAD ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC [ANUAL
AGUASCALIENTES 71 327 908 84 317 2028 1480 932 834 1066 83 237 8367
BAJA CALIFORNIA 717 146 374 63 224 179 202 156 4l I83| 200 242 3629
BAJACALIFORNIASUR| 160 168 148 82 22 388 512 369 1046 392 160 71| 3617
CAMPECHE 901 321 827 260 711 157.8 78.7 2035 184.2 1976 1236 788 13261
COAHUILA 264 287 715 341 801 742 490 326 367 704 151 6.3 5250
COLIMA 11 1291 3061 07 254 172.6 207.2 2204 2409 6019 147 367 19567
CHIAPAS 825 310 529 8046 1269 2060 1347 1965 3411 2471 1503 904 17411

DISTRITO FEDERAL 65.6. 74.1

Tabla de precipitacion pluvial anual por entidad, extraido de COMNAGUA,

ENTIDAD ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC |ANUAL
AGUASCALIENTES | 139 145 153 200 204 207 19.5 197 196 181 171 136 17.7
BAIJA CALIFORNIA 160 47.7, 198 202 19.8& 251 358 277 .27.00 238 161 118 20.9
BAJA CALIFORNIASUR| 189 203 218 232 234 277 293 310 297 269 229 181 24.4
CAMPECHE | 235 240 271 303 303 280 29.7 296 289 282 275 264 27.9
COAHUILA 115 143 161 225 239 253 270 278 256 230 180 14.1 20.8
COLIMA 2450 235 243 267 7.5 Gdl NI7.50- 283 27.9| T8O 076 458
CHIAPAS | 218 223 245 267 265 259 257 261 255 253 252

amme LR LR |

[ Phas | Semiseeo wemeiado con Radss on versno = | il Fihaicinal
w— | it cho la Pane Matropoltana
Termplaco sutnumess con luvas an werang
| & [T uie Eslacis meleceokices
i -

e :ﬂ Extmokyn au'mu-ufzhu --w-.r--inqqlml f.l:t-\-

EESEETN Mayor rumedad — L | preciitacin pronmadio mininl o )
L0 Ama whera

Semitio
R SenOmeo Don i e verano, G2 M2y Tumetad 0 8 W Al breTos
BN e con sceentartes Suast or ang prsmp—

Gréfico de dimas de la Ciudad de México.
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Los vientos dominantes durante el dia y a lo largo del afio provienen del noreste, con velocidades
medias superficiales del orden de 2 metros por segundo, durante la noche los vientos frios

descienden hacia el valle.
Radiacion solar

Dentro del Valle de México, se recibe la mayor radiacion solar los meses de diciembre a febrero, en
el resto del afo y durante la época de lluvias la nubosidad bloguea el paso del sol, aunque esto no
impide que a medio dia y con nubes dispersas, la radiacién solar sea suficiente para la formacion de
quimicos contaminantes, tales como el czono (O3), que pueden ser dafinos para la salud, la fauna
y los materiales en general. Una forma de contrarrestar el efecto de isla de calor, generado por la
radiacion constante, sera proyectando un roof garden, zonas ajardinadas, en las areas exteriores del
proyecto, asi como la implementacién de paneles solares, para obtencidn de energia solar, estos se
propondran exclusivamente en la fachada sur del edificio, debido a que es la zona con mayor

incidencia solar.

TIPO DE SUELO.

Conforme a la clasificacion de suelos, segln el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal,
el terreno se encuentra en una Zona |, de lomerio, cuentan con una resistencia minima de 30 ton/m?
y estan compuestos principalmente de material rocoso. En el caso especial de los terrenos de esta
zona son terrenos de origen volcénico, debido a la erupcion del Xitle hace dos mil afies, por lo cual
la resistencia de estos terrenos es excelente, con una gran capacidad de carga. Estos datos se
reflejaran directamente en el proyecto, para disefio de la estructura asi como cimentacidn, debido a
la dureza del terreno, se buscaré realizar la menor excavacién posible y hacer uso de la topografia

natural del terreno.

La resistencia del terreno facilitara la realizacién de la cimentacion del edificio, al soportar mas de 30
ton/m?. Situacién favarable para el proyecto, pues esto implica no realizar una excavacién muy

profunda.

El terreno cuenta con un desnivel del lado de Avenida Copilco, desde el punto mas alto Av.
Insurgentes, al mas bajo, desciende & metros, con lo cual se tomaran medidas de disefio que
beneficien al proyecto y establezcan un tratamiento topografico. (Observar plano topografico ARQ-
01) El desplante del edificio se regira por la pendiente natural del terreno, con lo cual se dispondran
los niveles de estacionamiento a partir del nivel mas alto, ubicado en el extremo oriente del predio,
en Av. Insurgentes, este nivel regiré al proyecto como nivel +-0.00, a partir del cual, se generara el
primer nivel de estacionamiento subterrdneo, descendiendo 3 metros a partir de este nivel. El nivel
mas bajo del predio (Av. Copilco) se encuentra a -5.00 metros, con respecto a Av. Insurgentes, en
el cual se ubicara el acceso al segundo nivel de estacionamiento, creando asi distintos accesos, por

cada una de las avenidas que rodean el predio.
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DESCRIPCION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

La zona de estudio se encuentra justo en Iimite de la Delegacién Coyoacan y Alvaro Obregén, en un
lugar privilegiado, ya que pertenece al corredor comercial Insurgentes Sur, por lo cual se considera
un terreno con gran potencial, con gran actividad comercial y corporativa, al compartir calle con el
edificio gubernamental de CONAGUA y en contraesquina con Tome Murano. Se observa una
cantidad importante de peatones, al encontrarse cerca de Ciudad Universitaria, de la UNAM y la

estacion de Metrobus, Dr. Gélvez. Fuente principal de movilidad en la zona.

Un punto impertante que debe destacarse es el nodo vial que representa Av. Insurgentes y Eje 10
sur Copilco, pues a través de ella pasan una gran cantidad de vehiculos, lo cual provoca un gran
congestionamiento vial. De acuerdo al indice Tom Tom, elaborado por |la firma de dispositivos de
geolocalizacion satelital, sefiala que el Distrito Federal alcanza un pico de congestionamiento vial de
93% durante las mafianas, o gque coloca a la ciudad como |la segunda localidad con el peor trafico
del mundo y estas avenidas no son la excepcion, por lo tanto debemos contemplar esta situacidén en
el manejo de estrategias positivas gue no perjudiguen la situacion, sino gue se provogue el menor
impacto posible, hablando de cuestion vehicular en este caso, De acuerdo al plan de Desarrollo
Urbano de Coyoacan, la delegacién cuenta con el equipamiento e infraestructura necesaria para
albergar un edifico de esta indole, y es necesario su implementacion, pues en la zona se requieren

fuentes de trabajo locales.
DELIMITACION DEL PROYECTO — COLINDANCIAS.

Una de las caracteristicas principales del proyecto es el potencial con el que cuenta al encontrarse
entre dos ejes viales importantes, fachadas que tendran el mayor impacto. Sin embarge cuenta con
la colindancia al ladoe Sur con el edificio de CONAGUA, que cuenta con la misma altura propuesta
para el proyecto, con |lo cual se deberan tomar acciones de disefio en éste aspecto. De acuerdo al

plano catastral el predio cuenta con las siguientes colindancias y medidas:
Al norte: Con 88.11 metros, Avenida Copilco.

Al Oriente: Con 71.44, Club Terranova (Deportivo)

Al Sur: Con 82.26, Edificic CONAGUA

Al Poniente: Con 95.23, Avenida Insurgentes.
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Plano catastral con indicacion del predio de estudio. Acotado

CONTEXTO URBANO

La delegacién Coyoacan es zona, en su mayor parte, habitacional. Pero cuenta con un buen
porcentaje de servicios, asi como comercio, de las mejores dotadas de la Ciudad de México,
basandonos en los estandares LEED, que procura gue los proyectos se encuentren en localidades
con un amplio desarrollo, infraestructura, servicios basicos de abastecimiento, una red de transporte
consolidada y una densidad de poblacion importante. La seleccion del sitic es parte primordial, ya
que se deben cumplir con ciertos prerrequisitos asi como el hecho de que el proyecto pueda
incorporarse a la localidad de la manera que cause el menor impacto, pero de igual manera incentive
la economia en la zona. La adecuada seleccion del sitio juega un papel crucial en la forma en la que

la comunidad responda y se sienta parte de un nuevo desarrollo.

De acuerdo a los estandares de LEED, se realizé un analisis de servicios existentes, en un radio de
0.8 Km, distancia considerada confortable, para que un peatén la recorra sin necesidad de hacer uso
del automévil. Dentro del radio de 800 metros de una zona residencial o barrio, con una densidad
media de 25 unidades por hectarea neta se deben encontrar al menos 10 servicios basicos, con

acceso para peatones entre el edificio y los servicios.
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Los Servicios Basicos incluyen, pero no estan limitados a:

1) Banco; 2) Lugar de Culto; 3) Alimentacién; 4) Guarderia; ) Servicios de Limpieza; 6)
Estacion de Bomberos; 7) Peluqueria y Centros de Estética; 8) Ferreteria; 9) Lavanderia; 10)
Biblioteca; 11) Centro Médico y Odontolégico; 12) Centros de Mayores; 13) Parque; 14)
Farmacia; 15) Oficina de Correos; 16) Restaurante; 17) Colegio; 18) Supermercado; 19)
Teatro; 20) Centro Civico; 21) Gimnasio; 22) Museo.

La proximidad se determina dibujando un radio de 800 metros alrededor de |la entrada principal del
edificio en un plano de la parcela y contando los servicios dentro de dicho radio. El objetivo es tener

accesibilidad peatonal, pues se busca asegurar |a conectividad con la comunidad que se vera

beneficiada por el proyecto.

A CENTRO DE SALUD COMUNITARIO

B HIPERLUMEN PAPELERIA

C PLAZA LORETO CENTRO COMERCIAL
D STARBUCKS COFFE CAFETERIA

£ BURGER KING ' RESTAURANTE

F ACADEMIA DE MUSICA FERMATTA ACADEMIA

G CLUB TERRANOVA DEPORTIVO
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H WAL-MART SUPERMERCADO

| SCOTIABANK BANCO
J UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE UNIVERSIDAD
MEXICO

Este listado sélo es pequefia muestra de los servicios con los que cuenta |a localidad, que avalan
gue el predio cuenta con las alternativas bésicas de abastecimiento, asi como un gran ndmero de

servicios complementarios.
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO.

Referente a la infraestructura con la que cuenta el caso de estudio, se realizé una investigacion en

sitio, la cual arrojo los siguientes resultados.

sl NO
Alumbrado Publica X
Drenaje x
Red de agua potable x
Energia eléctrica X
Servicios  \/jalidades pavimentadas x
Sistema de transporte colectivo X
Recoleccion de Desechos X
Red de Telecomunicaciones X
Servicio de Gas x
sl NO

Estacion de Autobuses x

Estacion de Metrobus x

Sistema Colectivo Metro b

Transporte  Sitio de Taxis X

Transporte privado x

Estacién Ecobici X
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ACCESIBILIDAD
Un aspecto importante para el proyecto es |la coneclividad con la gue cuenta, dentro de la comunidad

asi como con la ciudad en general. Pues el radio de influencia, en un proyecto de ésta indole es
impresionante. Debido a su localizacién cuenta con un facil acceso, por medio del transporte plblico,
ya que como se ha mencionado con anterioridad no se incentiva el uso del automoévil. Por medio de

un estudio de zona se identificaron las principales vialidades y medios de acceso con los que se

puede llegar al proyecto.

Segun el estudio realizado, podemos ohbservar que el proyecto cuenta con los medios de
conectividad necesarios para que el proyecto sea viable. Cuenta con varios medios de fransponre,
asi como vialidades importantes, cuenta casi inmediatamente con una estacién de metrobus, lo cual
le da una plusvalia importante, asi como paraderos de autobuses préximos al predio. Existen ademas
rutas de transporte publico que pasan por el predio, asi como paradas establecidas que lo regulan.

Que ademas conectan con las estaciones de metro cercanas, como son Copilco o incluso Barranca

del Muerto.
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Mapa donde se muestra la conectividad del predio con la ciudad, &venidas principales y Secundarias

- Ubicacian del Predio
= Avenida Revolucian
===

Anillo periférico Awvenida Insurgentes Sur

s Riode laMagdalena —_ Avenida Copilco
mmm Avenida San Jeronimo Avenida Universidad
— Avenida Miguel Angel de Quevedo

Circuito Escolar
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DE MANGLO

Viajes Des’ Meicg

i Hobby Centra

Terranoya country ciun

& CONAGUA

\ifiniti P
Centro |ffiniti Pedregal Scotiabank

&

EDIFICIO DUAYED
= FACULTAD DE

Mapa donde se muestra la conectividad del predio con la ciudad. Avenidas principales y Secundarias

B usicacion del Predio

mmw Avenida Loreto Calle Victoria
EEEE  Avenida Revolucién L= Calle Cuauhtémoc
s Riode la Magdalena == Avenida Copilco.
===  Avenida Paseo del Rio

CONECTIVIDAD

A continuacion se presenta una tabla con las principales rutas de transporte publico que pasan por
las avenidas cercanas al proyecto asi como las vialidades principales que recorren.

TIPO NOMBRE DE A

RTP Ruta 123A Metro Universidad Pedregal de San Nicolas

RTP Ruta 125 Metro Universidad Bosques del Pedregal

RTP Ruta 128 Metro Universidad San Bernabé&/Oyamel

RTP Ruta 13A Metro Chapultepec Torres de Padierna/Pedregal de
San Nicolas

RTP Ruta 17C San Angel/Dr. Gélvez San Pedro Martir por FOVISSSTE

RTP Ruta 17D San Angel/Dr. Gélvez San Pedro Martir por Carretera

MICROBUS | SRuta 1-07 Metro Xola C.U.

MICROBUS | SRuta 1-08 Poli Cc.u,

MICROBUS | SRuta 1-16 Metro Taxquefia Deportivo San Pedro Martir

MICROBUS | SRuta 1-29 San Angel Metro Taxquefia

MICROBUS | SRuta 1-30 San Angel Central De Abasto
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MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
TROLEBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
RTP

MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS
MICROBUS

MICROBUS
MICROBUS
METROBUS

SRuta 1-32
SRuta 1-33
SRuta 1-34
SRuta 1-46
SRuta 2-29
SRuta 2-30
Linea DM3
Ruta 87

Ruta 45

Ruta1(CUPOSA)

Ruta 112
Ruta 66
SRuta 2-52
Ruta 155-a

Ruta 43
Ruta 87
ruta 87
Ruta 16
Ruta 66

Ruta 42
Ruta 87

Linea 1

|ztapalapa

San Angel

Santa Cruz

C.u.

Metro Observatorio

Metro Chapultepec

Ciudad Universitaria

Metro Copilco

Nezahualpilli

Av. |.P.N. - Ticoman

Cerro del Judio

Metro Miguel Angel de Quevedo
Metro Juanacatian

pedregal de san Nicolas/forres de
Padierna

Metro Viveros

San Angel

lomas de Padierna

Popular Santa Teresa

Metro Miguel Angel de Quevedo
(Por San Francisco)

Metro Viveros

Metro Copilco

El Caminero
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c.u.

|ztapalapa

c.u.

Margarita Maza de Juarez
San Angel, Clinica 8

San Angel

Pantedn San Lorenzo Tezonco
Zacaton por Bosques

San Angel

C.U. (por Metro Hidalgo)
San Lorenzo

Oyamel

Paradero Metro Universidad

Metro boulevard puerto aéreo

La Era

2 de Octubre

metro taxqueria

San Angel

Oyamel/San Bernabeé - Directo (NO
PUEBLO)

Cerro del Judio

Zacaton por Bosques

Félix Cuevas



ANALISIS POR VIALIDAD

Insurgentes Sur.

Av. Insurgentes Sur, vista direccién norte, cuenta con

3 carriles vehiculares y uno para metrobls en cada

El predio se ubica en la esquina de Av.
Insurgentes y Av. Copilco, con vista a la
sentido de |a vialidad.

Torre Murano. Vista desde terreno @

Av. Insurgentes Sur, vista direccién sur, se aprecia la

torre de CONAGUA. Como referencia de altura en el
entorno. (@)

Contexto inmediato, conformado por

diversos esquemas urbanos. Parque
Rufino Tamayo. ]
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Vista desde predio hacia Av. Insurgentes. Se observa

Plano de referencia de fotografias el punto indica
la diversidad en la silueta urbana, en el cambio de obijetivo de la cimara.
alturas y areas verdes presentes.
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Av. Copilco.

.
= ‘ : + A COmx
Av. Copilco, vista al predio, al fondo edificio de CONAGUA. Se observa transporte plblico presente, que

a pesar de ser una avenida de menor importancia que Av. Insurgentes, contiene el mayor nlmero de
obciones de transporte.

3 3

Av. Copilco, se observa transporte publico presente, que a pesar de ser una avenida de menor
importancia que Av. Insurgentes, contiene el mayor nimero de opciones de transporte.

AY
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: 2
" i - ©
SHE y - - ‘{'}1
i c
El deterioro urbano se hace presente en los muros que =
Plano de referencia de fotografias el punto indica
circundan el predio, con lo cual identificamos O e
vandalismo e inseguridad por las noches, medidas que
deberan mitigarse en el proyecto. O
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VISTAS DE DIFERENTES COLINDANCIAS DEL PREDIO

Vista a edificio CONAGUA, desde avenida Insurgentes. .

Vista a avenida Insurgentes Sur.

Vista a edificio CONAGUA, desde avenida Copilco

Vista de avenida Copilco. .

Ay

nsu| 50| 3P MY

ing saiwabl &
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Vista a Club Terranova, Avenida Copilco.

Plano de referencia de fotografias el punto indica
objetivo de la cdmara.

41



CONCLUSIONES DEL ANALISIS DEL SITIO.

Por su localizacién, cuenta con un potencial importante dentro de la ciudad. Fuente de comercio y
servicios, con lo cual se propone un area comercial dentro del proyecto, que amplié |a oferta dentro

de la zona.
Sera el primer inmueble certificado en el area, |o que le dara mayor plusvalia.
Debido al sentido de |las avenidas, se propondran dos accesos vehiculares, uno por cada avenida.

El hecho de que se encuentre en un hodo vial importante, con gran cantidad de vehiculos gue la
transitan, se tormara parametros gue no incrementen el caos dentro de la zona, tratando de no

incentivar el uso del automaévil y si el uso de medios de transporte colectivo.

Debido a la cercania con la estacion de metrobus Dr. Galvez, y al hecho que el proyecto se encuentra
localizado en una esquina, se generara el acceso principal en la convergencia de ambas avenidas,
dando preferencia al usuario peaton, desplazando los accesos para automoviles a los extremos del

predio.

Por la colindancia con un gran corporativo, come lo es CONAGUA, se preveran estrategias de disefio
que favorezcan a ambos proyectos, en cuestion de asoleamientos, procurande, tambien evitar

contaminacion visual hacia el edificio vecino.

Debido a la configuracion del predio se hara un estudio de fachadas que permitan la optimizacidn de
recursos naturales, como la luz solar y generar de igual manera confort térmico, asi como
implementar propuestas de disefio que disminuyan el asoleamiento, de acuerdo a la orientacion,

cuando este no sea favorecedor.
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CARACTERISTICAS DEL PREDIO SEGUN SEDUVI

De acuerdo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), el predio cuenta con la
direccion de Calle Copilco #4, Colonia Copilco el Bajo, C.P. 04340, con una superficie total de
6990m?. Para el proyecto aplicaremos la norma de ordenacién No. 10, la cual nos permitira
aprovechar el potencial total del proyecto.

~Informacion General = Ubicacion del Predio
- AlTay
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= Lo I | AV COBI en
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Caracteristicas del predio de estudio. Fuente SEDUYI

Basado en la normatividad del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan, el predio

cuenta con un uso de suelo Habitacional Mixto, con un maximo de 4 niveles construidos y la

restriccion de 40% de area libre permeable. Al hacer uso de la norma 10, SUELO URBANO
podemos ampliar el numero de niveles permitidos, la cual se explicara a (1] wemcon:
ContinuaCién HABTACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA

HAETTACIONAL CON OFICINAS

HABTACICHNAL MIXTC

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIA

AREAS VERDEE

ESPACIO ABIERTOD

CENTRO DE BARRIC

e 1
==
]
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©. > < E KOFMA DE ORDENACION SOBRE VIALDAD
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HORMAS GEHERALES DE ORIDEHACION

Laz Mormas Generales de Ordenacidn regulan la intensidad, ocupscion v formas de
aprovechamiento del suelo v el espacio urbano, asi como las caracterigicas de las edificaciones, la
transferenca de potendalidades de desarollo urbano y el impulso de la visienda de interés social i
popular. P ara el proyecto se propone la splicadon de la noma 10, s& muestra asi:
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Laz dress con potendal de desarrollo dasificadas con zonificadon Habitacional wixta (HM) o
Eguipamiento (E ) podran aplicar la norma de ordenacion Mo, 10, referente a alturas maxdmas por
superficie de predioz. 2En el cazo del provecto =& cuenta con mas de 6,000 m? v =2 provedaron 16

nivieles, basados en |la atura de | oz edificios inmediato al predio.

® Marmas 3enerales de Ordenaciin, narma 10 fuente SEOUW,
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SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD.

A traves del Sistema de Transferencia de Paotencialidad de Desarrdllo se podra autorizar el
incremento del numero de niveles.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con FPotencial de Desarrallo, las
de Integracion Metropolitana v 1as vialidades que se desctiben en el texto del programa donde aplica
la nomma Mo, 12. E| Potencial de Desarmollo se extrae de las Areas Historicas, Argueoligicas vy

Fatrimoniales y tamhién de las Areas de Actuacion del Suelo de Conservacian.®
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Grafia detransferencia de potencial. Fuents SED UV

# Mormas Generales de Ordenacion, norma 12, fuente SEDUWI,
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De acuerdo al Programa Delegacional de Coyoacan, se permiten las siguientes construcciones:

L. ‘u'anta de abarrotes, comestibles y comida elaborada sin comedor, molinos, panaderias, granos y

Dﬂﬂmua des Hﬂhﬂﬂ ! Eﬂmuhunns sm tralo al punlmn
Hancos y Caeas de Cambio

Laboratorios Dentales. de anallsis clinicos y radiograflas

Veterinarias y iendas de animales

8. Cenlros antirrdbicos, clinicas, hospllales velerinarlos

10. Guarderias, Jardines de nifos y escuelas para nifios atipicos

11, Escuelas primarias

12, Academias de danza, belleza, conlabilidad y computacién

13, Galerla de arte, museos, centro de exposiclones temporales al alre libie
14. Bibliolecas

15. Templos Y lugares de culto

| 17. Cafés, fondas ; restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas |
. Lentros comunitanos, cullurales y salones para nestas infanties

19, Estacionamientos publicos
20. Agencla de correos, telégralos y leléfonos
21. Eslacibn y subsstacion electiica

O =1 CagCn Rb

CAPACIDAD DE ESTACIONAMIENTO

LEED propone desincentivar gl uso del automavil, al no generar mayar nimero de cajones gue los
reguerndos por el reglamanta.

Otro hecho irmportante es gue algunas ciudades con gran eguipamiento administrativo estan
restringiendo el ndmero de estacionamientos si guedan en zonas céntricas o congestionadas de la

ciudad, con el fin de gque quienes llegan hasta ellos lo hagan en transporte pablico, caminando o en
bicicleta.

Londres, Reino Unido

The Shard, The Gerkhin,
Londres { Londres
Edificio de usos / 47 Edificle de Lzos mivnes, 5
miktos (Wivianca, = [oficiines, iy bndas . tendas
LTI Tl L -

Log 3

ELA -
? fi ot 't ? g ?
A 207 retos de Lo ostaclan A 500 matros estan las estadonos da matro
e reetic Landon Bridge Aldgate East y Maorgate. Ademas cuenta

ean * 18 eapacios pom biclelotn.
Comparativa da draa destinads da astazinam ento an granda s e dificios, cartd wadas LEED,
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Si bien es cierto que |la normatividad actual establecida en el Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de Mexico, establece que, cada inmueble destine un porcentaje del area construida a
resguardar los autos de sus usuarios o visitantes, ademas de un 20% extra, en el caso del proyecto,
por hacer uso de la horma de ordenamiento sobre vialidad, bajo el supuesto de que |a ciudad tenga
una oferta “adecuada” de estacionamiento. La normatividad obliga a construir cajones, sin embargo,
es claro y comprobado que al incrementar la oferta de espacios para estacionamiento aumenta la
demanda, es lo gue se conoce como demanda inducida, entre mas facil y mas barato sea encontrar
un cajén, el nimero de viajes en automovil se incrementa, y con ello una serie de externalidades
negativas, tales como congestion vehicular en las calles de acceso, trafico generalizado en la ciudad

y nedos viales.

El prayecto se ubica en un lugar bien alimentado por redes de transporte publico, por lo que debe
ser concebido desde una perspectiva de movilidad que no considere el uso del automavil, de igual
manera, somos conscientes que la Ciudad de México no pertenece a un pais de primer mundo, con
un transporte plblico de primera clase, por lo cual, el proyecto si cuenta con cajones de
estacichamiento, pero no los demandados, sdlo se propuso un 50% a lo establecido por las normas,
el cual se alojara en el sotano, para evitar la dispersion de gases contaminantes al ambiente,

mediante sistemas de absorcidn y purificacion de estos gases.

De acuerdo a los lineamientos del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, para éste
proyecto se requiere un cajén de estacionamiento por cada 30m? construidos, por lo cual, se hara la

siguiente proporcién.

Uso RANGO O DESTINO NORMA

Oficinas corporativas 1 por cada 30 m? construidos
Area construida por nivel (m?) 1987.85 16 Niveles )
Area construida total 31,805.6 31,805.6/30

Total de cajones de 1060 Segln reglamento.

estacionamiento

Total de cajones en Proyecto 508

Basandonos en el calculo por reglamento que proponen 1080 cajones como minimo, en este sentido,
como ya lo habiamos especificado anteriormente, haremos una propuesta con 508 cajones
distribuidos en © plantas subterraneas de estacionamientc. Uno de los principales objetivas del
proyecto es brindar alternativas de transporte y desincentivar el uso del automavil, por lo gque no es

pricridad destinar érea excesiva para estacionamiento.

48






Liderazgo en Disefio Energético y Ambiental LEED, por sus siglas en inglés, es el sistema de
calificacion para edificios verdes creado por el Consejo de Edificios Verdes de Estados Unidos
(USGBC por sus siglas en inglés). Es un sistema internacionalmente reconocide que proporciona
verificacién por parte de un tercero de que un edificio fue disefiado y construido tomando en
cuenta estrategias encaminadas a mejorar su desempefio ambiental. LEED establece un marco de
referencia conciso para identificar e implementar soluciones practicas y medibles en el disefio,
construccion, operacién y mantenimiento de edificios verdes, por lo anterior, LEED es también
utilizado como herramienta de disefio en proyectos que no necesariamente desean obtener

la certificacion.

La cerificacion LEED se obtiene a través de un sistema de sumatoria de puntos (prerrequisitos sin

puntaje) y créditos (opcionales) es posible alcanzar alguno de los cuatro niveles de certificacion:

CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
40-49 50-59 60-79 80+
puntos puntos puntos puntos

Tipos de certificacién proporcionados por LEED. Fuente USGBC org/EED

Los proyectos acumulan un puntaje al satisfacer criterios especificos dentro de cinco areas

principales:

MATERIALS & INDODR DESIGN

RESOURCES  EWVIRDNMENTAL \NNOVATION
QUALITY

Clasificacion de Familias de Créditos, Fuente USGBC ORG/LEED
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Existen varios sistemas bajo [os cuales un edificio puede ser certificado con LEED, dependiendo de
sus caracteristicas propias, desde nuevas construcdones, remodelaciones mayores, hasta edificios
existentes en etapa operativa.

Nosotros nos enfocaremos, por las cualidades del proyecto, en LEED C&S: Sistema flexible que
permite seraplicado a una variedad de proyectos, pues considera inmuebles especulativos, es decir,
aguellos donde el desarrollador esta a cargo sélo del nucleo y envolvente del edificio, se favorece la
implantacién de un disefio sostenible y de practicas de construccién en éreas en |las cuales el
promotor puede ejercer su control. LEED-CS trabaja para establecer una relacion sinergica gue
permita a los futuros inquilinos capitalizar las estrategias sostenibles implantadas por el promotor,
por lo tanto, con base a lo ya especificado para el proyecto se han implementado diversas
estrategias, que se abordaran en la explicacion del proyecto arquitectdnico, lograran un edificio
sustentable, con el uso de diversos sistemas eficientes que logren optimizar el uso de los recursos

naturales. El desarrollo del proyecto contempla los siguientes criterios:

Sitio sustentable. La eleccién del sitio y la gestion del mismo durante la construccidn,
procurando minimizar impactos en el medio, promueven los proyectos de paisaje con
especies nativas y adaptadas a |a region, premia |as opciones de transporte publico.

Eficiencia en consumo de agua. La reduccién en el consumo de agua se logra mediante
muebles eficientes, sistemas de tratamiento, captacion de agua pluvial y riego de bajo
consumo.

Energia y atmosfera. Elementos de disefio y construccion enfocados a la disminucién del
consumo energético, Uso de iluminacion hatural, fuentes de energia renovable y limpia, ya
sea, generada en el sitio o fuera del sitio. Eficiencia en envolventes y de los sistemas activos de

iluminacién, calidad de aire y confort térmico.

#  Materiales y recursos. Seleccion de materiales con contenido reciclado. Reduccion de
’—*’ residuos, asi como, €l retiso Y recidaje, materiales locales y maderas certificadas.

#==, Calidad ambiental en interiores. Implementacion de estrategias que mejoran la calidad del

|

aire, asi como, el acceso a iluminacion natural, vistas al exterior, mejoras en la acustica y

uso de materiales libres de contaminantes.

@ Innovaciones en el disefio. Uso de estrategias y tecnologias innovadoras y que mejoren el
desempefio del edificio. En al caso del proyecto, utilizacién de un sistema de doble fachada
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en la orientacién Poniente, utilizacion de paneles solares en |a fachada Sur, jardines exteriores y roof
garden en azoteas para mitigar el efecto isla de calor.

Para lograr la certificacion LEED se requiere el desarrollo de analisis exhaustivos y una
documentacién especializada, por personal capacitado, que avalen la eficiencia de cada estrategia
y sistema implementado, por lo cual, en éste ejercicio sélo se realizara un estudio preliminar,
tomando los parametros establecidos por LEED y reflejados en el proyecto. Considerando todo esto
se concluye que el proyecto podria lograr una certificacién LEED Core & Shell, con una puntuacion
preliminar de 66 puntos, de los 110 disponibles para certificar un proyecto. . Por lo tanto se obtendria
la certificacion LEED ORO.
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Arquitectos: LBR + A

Ubicacion: Paseo de la Reforma & Rio Elba, Cuauhtémoc, Nueva Cobertura, 06500 Ciudad de

Meéxico, D.F., México

Area Del Terreno: 2,788.21 m2

Altura total: 246 m (57 niveles)

Témino de construccion: Finales del 2015
Uso: Edificio de oficinas

Area: 89657.27 m2

Afo Proyecto: 2015

“istatorre Reforma, en proceso de obra,

El proyecto se eligid por ser un
referente inmediato dentro de la
Ciudad de México, cuenta con una pre
certificacién LEED Platino, presenta un
sistema estructural expuesto en la
fachada principal, que trabaja a
tension, el cual, al no tener columnas
sostiene cada una de las losas de
entrepisos por medio de contraventeos
de vigas IPR de acero que permite
resolver una planta libre, El area de
servicios se alberga en el extremo del
edificio, permitiendo una planta libre,
con vistas de mas del 95% al exterior.
Ademas se incorpord una planta de
tratamiento que logra reutilizar el 100%
de las aguas negras y descarga “0" al
drenaje.

Torre Reforma, es dnica en su forma, estructura y construccion, rebasa los limites de altura e

incorpora en su disefio métodos nunca utilizados en México. Cuenta con innovaciones tecnoldgicas

de gran importancia en la construccion de México ofreciendo una excelente solucidn para integrar

edificios con valor histérico a espacios nuevos.
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Con una altura de 246 metros, la torre tiene
57 niveles y mas de 80 mil metros cuadrados
de construcdon destinado a area comercial,
oficinas y espacios deportivos. Dentro de los
2,788 metros cuadrados de superficie del
terreno se conservd Una casa del siglo XX
con planta en forma de L. La forma triangular
delatorre, liberala casa catalogada y orienta
sus vistas hacia el Bosgue de Chapultepec.
Las oficinas estan divididas en 14 clusters de
4 niveles cada uno con un jardin intemo de
triple altura.’

A pesar de su gran altura, la torre no
contempla pilas en su cimentacion profunda.
Al tener 9 sétanos para el estacionamiento,
se propuso muros pila que fueran capaz de
contener los sotanos, soportar la torre y
poder realizar el sistema de construccioh
Top-Down. Este sistema permite excavar los

sotanos bajo la losa de planta baja |o cual reduce el impacto acustico hacia los vednos y las losas

de los sétanos funcionan como diafragmas horizontales, y elimina el froquelamiento provisional. '

Tormre Reforma incorporé tecnologia de punta para
llevar a cabo este movimiento con la finalidad de
salvaguardar este patimonio catalogada por el
INBA  como artistico. El

desplazamiento, Unico en la Ciudad de México,

monumento

[levo un largo y cuidadoso proceso de preparacion
por pare de expertos y téchicos nacionales, como
el Instituto de Ingeniera de la UNAM.

Con una combinacién de concreto y acero, la

estructura de Torre Reforma consiste de dos muros conocidos como “el libro”. Los muros colados en

sitio por una cimbra autotrepante estan integrados por 342 listones horizontales de 70 cm de altura

10 Extraido de la pagina oficial de Torre Reforma http://www.torrereforma.com/
1 fdem
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separados por entrecalles curvas. La cimbra permitid que los muros de concreto aparente
mantuvieran practicamente el mismo color, textura y calidad en toda su altura

Torre Reforma fue disefiada para soportar un sismo de 8.5
grados en la escala de Richter. El muro tiene aperturas
necesarias para disipar las fuerzas sismicas a través de estas
grietas disefiadas, ayudan reducir |a rigidez de la estructura

de concreto pero también le dan un lenguaje a la fachada.

ey [HME [

/

Al no tener columnas, se consigue tener plantas libres y la
mayor area rentable. La tercera fachada de cristal, con vista a
Reforma, tiene diagonales metalicas que junto con los muros

!

sostienen las losas. Los entrepisos sostenidos por las
diagonales trabajan a tension a diferencia de las diagonales

que llegan a planta baja que son para las fuerzas sismicas. '

e L L

Fachada del proyecto

Torre Reforma pone el ejemplo que un rascacielos si puede ser sustentable. Cuenta con una pre
certificacion LEED Platino. En el proyecto
se incorporé una planta de tratamiento
para reutilizar el 100% de las aguas
negras y lograr una descarga cero a la red
municipal de drenaje. Se utiliza el agua
tratada en excusados, mingitorios yla torre
de enfriamiento para el aire
acondicionado, reduciendo el consumao de
agua en un 30%, se implementaran

: equipos ahorradores de energia para la

iluminacién y aire acondicionado que
y I T equivale a un ahofro del 25% en el

consumo de energia.'”
Flanta arguitectdnica Mivel 25 (Cluster 7)

12 Bytraido de la pagina oficial de Torre Reforma http://www torrereforma.com/
¥ idem 12
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Se cumple con la categoria de Calidad Ambiental Interior con 90% de vistas al exterior y con
iluminacidén natural en 75% de los espacios habitados regularmente. Los patios de triple altura
cuentan con arboles y vegetacion para provocar efecto invernadero y crear corrientes que facilitan
la circulacion de aire en el interior. Dentro del proyecto, destaca un estacionamiento robdtico gue
acomoda los coches automaticamente, esto disminuye el espacio requerido y se reduce la emision

de gases contaminantes, cuenta con:™

e 45 mil m? rentables para oficinas.

57 pisos con 246 metros de altura.
¢ Mas de 2,500 n? de areas de comercio.
o El nivel -1 estara destinado a un innovador concepto de Food Hall.
¢ Mas de 2,500 n? de instalaciones para gimnasio.
e Plantas tipo de 750 m? aprox.
e 14 clusters de 3 pisos con 2,300 m? aproximadamente, cada uno.
e Mas de 4,000 m? de bodegas.
e E| Sky Lobby del Edificio es un moderno e innovador espacio;
o Gontara con un auditorio totalmente equipado con capacidad para 120 personas.
o Salas de juntas y salones equipados con la mas alta tecnologia
e bcarriles de accesoy 5 carriles salida al estacionamiento.
» Accesos controlados con los mas avanzados sistemas de seguridad.
e 26 Elevadores inteligentes Schindler sistema Port, de Ultima generacion
e 8 sotanos de estacionamientos.
e Mas de 1000 cajones de estacionamiento:
o B60% en sotanos
o 40% en estacionamiento robdtico

o Cajones exclusivos para Directores

14 Extraido de la pagina oficial de Torre Reforma http://www.torrereforma.com/
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El mezzanine contara con el Graphic Center 7x24 mismo que controlara por medio del BMS de

Honeywell lo siguiente:
¢ Monitoreo de imagenes de todas las areas comunes.
o Monitareo de detectores de humo en areas comunes, elevadores y oficinas.
e Monitoreo en el uso de aire acondicionado.
* Monitoreo de |la calidad del aire.
« Monitoreo de hidrantes.
e Monitoreo de rociadores de agua.
e Caontrol absoluto de elevadores desde este punto.
¢ Monitoreo de fugas de agua dentro de las oficinas.
e Control de puertas de acceso a oficinas.

» Calidad de aire en estacionamientos.

VENTAJAS

e Certificacion LEED Platine (Maximo reconocimiento a nivel mundial del U.S. Green Building

Council para sustentabilidad).
¢ Entrega de energlia en media tensién.
e Primeros elevadores presurizados y contra incendio en México, marca Schindler.
e 2 escaleras de emergencia presurizadas contra incendio.
e Fachada con vidrios Duovent que ayudan a minimizar el ruido asi como el paso del calor.
e Parteluces en el 100% de la fachada.
e 25% ahorro energético.
s 30% de ahorro en consume de agua.
e 100% de tratamiento de aguas residuales.
* Descarga cero de aguas.

¢ Disminucien de CC? gracias al estacionamiento rabético
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Casa Naranja (sede Tarjeta Naranja)

Ubicacion: La Tablada 451, Cérdoba. Argentina

Proyecto: AFT Arquitectos.

Project manager: Arq. Julio Ferreyra Granillo.

Direccion de obra: AVP Construcciones sil. {Ings. Pucheta y Paz).

Supervision de obra: Args. Gaston Atelman y J. Ferreyra Granillo.

Constructora: Regam.

Superficie cubierta: 14 500 m2.

El siguiente proyecto fue elegido por la utilizacién de un sistema de doble fachada, la optimizacion
de los espacios creados entre el sistema de paneles de aluminio y la fachada de cristal, ademas del
sistema de soporte de ambas fachadas, la optimizacion de los espacios al crear plantas libres y la

utilizacién de sistemas de eléctrico y de aire acondicionado con ahorro energético.

La volumetria responde tanto al sitio de implantacién como a la funcién. En una cuadra irregular que
forma un codo al confiuir con el bulevar riberefio Mitre, se definié un prisma también irregular, con
angulos no siempre rectos y desplazamientos en las fachadas que generan terrazas de formas
inesperadas. Al ingresar, desde la planta baja se deja leer de un vistazo |a organizacién del edificio:
Todo es absolutamente libre. Y por una escalera amplia se desciende hacia el subsuelo donde esta
el auditorio. Las 12 plantas de oficinas son libres, con boxes o despachos hechos de tabiqueria. El
elemento diferencial de la organizacion son los “livings”, los de trabajo mas informal de doble o tiple
altura, ubicados en distintas esquinas del edificio y comunicados por escaleras para “aliviar el nicleo

de ascensores”, explican.'
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Imagen final del proyecto

S Extraido de la pagina oficial de Casa Naranja. https://www.naranja.com/
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Sobre la fachada sur, muy castigada por el viento, las lluvias y la falta de asoleamiento, se definié
un nlcleo de circulacion vertical cerrado hacia el exterior. El resto de las fachadas son vidriadas,
con una doble piel que, resultado del desarrollo que el estudio sobre el tema de las fachadas

eficientes.

Iméagenes del interior del proyecto.

Por afuera y a un metro de distancia de la piel vidriada, se instalé un sistema de parasoles metalicos
horizontales que es el elemento mas reconocible del edificio. Son 1.980 placas en total, compuestas
cada una por dos hojas delgadas de aluminio, unidas a ambos lados de un nlcleo termoplastico, y

revestidas con pinturas de alto rendimiento para exterior.

./f' b ‘l !

Detalles de laminas multiperforadas en fachada
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Las placas metalicas son de color naranja (60%), amarillo (20%), rojo bermellén (10%) y gris (10%),

los colores corporativos. Hubo que perforar las fachadas para colocar los sostenes de estos

parasoles verticales. A esta segunda piel del volumen se le practicaron tres grandes cortes en los

lugares donde se generaron
terrazas, que dejan ver la légica
del edificio “envuelto”. Estas
incisiones estan rotadas, igual
que los livings. La cara sur, fue
revestida con paneles grises, el
color de “fondo” en la imagen
corporativa. Desde el amplio
balcén terraza del nivel 13 se
muestra el patio de solado gris
con bancos de color naranja
que, vistos desde arriba, forman

la palabra “Naranja”.

L

Fotografia del conjunto, en Argentina.

Detalles de conexidn en fachadas y utilizacidn de terrazas

=

El lote de la esquina, dividido en una
plaza publica, funciona como explanada de
acceso del edificio, y otra privada, para uso
recreativo del perscnal, donde se planea que

en el futuro se erija otro edificio.

Sustentabilidad

Todo el disefio y ejecucién de instalaciones en
general se hizo bajo la premisa de la
sustentabilidad. Se puso énfasis en Ila
racionalizacién y reducciéon del consumo de
agua, gue se almacena, filtra y se utiliza en las
descargas de inodoro. Asimismo, se recolecta
el agua de lluvia y se reutiliza en el sistema de
riego. El aire acondicionado utiliza refrigerantes
ecolégicos y la iluminacién interior y de fachada
se controla mediante el sistema de control
general del edificio (BMS).!®

15 Extraido de la pagina oficial de Casa Naranja. https://www.naranja.com/
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Proyecto: China Steel Corporation

Arquitectos: Arquitectos Artech + arquitecto Kris Yao

Ubicacién: Kaohsiung, Taiwan

Clientes: China Steel Corporation {CSC)

Equipo de disefio: Willy Yu Hua-Yi Chang, de Nai-Wen Cheng, junio-Ren Chou, Yen-Hsun Li
Area del sitio: 11.037 metros cuadrados

Lote Area de cobertura: 2.590 m?

Superficie total: 31.054 m?

Conclusién: 2012

El siguiente proyecto se eligié por la solucién estructural en la fachada, la utilizacién del acero para
rigidizar la misma y el sistema de doble fachada, la cual sirve para optimizar la utilizacién de luz
natural y ventilacion de los espacios. La comunicacién que tiene con su entorno, hablando
especificamente por la conexidn que tiene con el puerto y el tema de trasporte dentro de la zona.

El edificio emplea sistemas de ahorro energético

Disefiado por la firma de arquitectura Artech Architects + Kris Yao Architect, este edificio expone una
volumetria conformada por cuatro paralelepipedos cuyas caras se entrelazan tanto para fortalecer

su resistencia estructural como para expresar estéticamente la fuerza del acero.

R

A

China Steel| Corporation, Taiwan. Kris Yao, Arquitectos

Ubicado en la ciudad portuaria de Kaohsiung situada al sur de Taiwan, este edificio forma parte de
un proyecto para transformar esta localidad, de un pueblo industrial a una ciudad multifuncional de

negocios y comercio.l’

¥ Extraido de http://www.archdaily.mx/
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Esta zona facilitara funciones que van desde el transporte, logistica y transaccion cultural, recreacion
e institucion. La sede central sera un elemento integral y que también se transformara en un huevo

hito para el puerto de Kachsiung.

El edificio esta compuesto de cuatro tubos rectangulares unidos a través de un nicleo central. Cada
tubo rota 12.5 grados al llegar a 8 pisos, formando una geometria dinamica. En el exterior mega-
refuerzos se extienden cada 8 pisos, con sus abrazaderas, formando una terraza en cada intervalo.
La doble piel de forma de diamante permite optimizar el ingreso de luz natural y la ventilacicn que
reduce el calor al interior, minimizando el consumo de energia y protegiendo del ruido exterior. En el

hivel de acceso, la torre central esta rodeada por una fuente de agua. El terreno restante posee una

vegetacion espesa de manera de otorgar un entorno amigable.'®

T — e N

Distintas configuracion entre las plantas arquitectonicas

1% Extraido de http://www.archdaily. mx/
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Arquitectos: Herberto Hernandez Ochoa, Radl Judrez Perezlete, Cardos Villasefior Mfiez
Ubicacidn: Ciudad Guzman, Jalisco, Mexico,

Area: 3500.0 m?2

Afio Proyecto: 2011

Colaboradores. Carlos Uribe, Rafael Canales, Klaus Hellemann, Leticia Macias
Scripting: Torres, Arenas, Loverch (Bittertang)

Ingenierias: MTC de Meéxico

El siguiente provecto se eligia por el Uso de un sistema de doble fachada, configurado par laminas
tiangulares multiperforadas gue impiden |a ganancia de termica debido al asoleamientay al mismo
tiempo permitir |a ventilacion natural, asi como generar vistas hacia el volcan gue se encuertra
CErCaA.

El proyecto fue asignado a LEAP despues de ganar el primer lugar de un concurso por irvitacion. El
programa del concurso solicitaba un plan maestro para el poligono completo del JJALTI en Ciudad
GLEMan v el disefio arquitectonico para la terminacion del edificio "C" cuya estructura de concreto
habia sido engida previamente w gue aun se encontraba sin terminar,'®

Una de las caracteristicas importantes de |a estructura existente es gue habia sido emplazada en el
sitin con una orientacion muy desfavorable, va gue sus fachadas largas estan expuestas a los
asoleamientos orientey poniente de manera franca..

-4 el

Fatografia del canjunta, en Jalicca Mexica.

12 Etraldo de httpsy fenenesarchd aily, maf
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Para mitigar la excesiva ganancia térmica del edificio y hacer su interior amigable al uso de
computadoras, se disefio una doble fachada de paneles triangulares metélices, la cual fue calibrada
con herramientas de disefio paramétrico tanto para controlar el nimero total de paneles diferentes y
gue la solucidn final fuese econdmica y técnicamente viable como para permitir fugas visuales hacia

el paisaje circundante y sobre todo hacia el volcan.

Esta piel externa protege del asoleamiento y provee una zona ventilada naturalmente entre ambas
fachadas que permite disipar el calor y matiza la luz interior para generar un ambiente de trabajo

mas cémodo, a la vez que da acceso a las salidas de emergencia.?°

Cenfiguracion de Fachada, por medio de paneles
multiperferades

Funcionamientao de la fachada.

La respuesta se materializa en una doble: fachada cuya piel exterior s&e compone de cientos de
paneles triangulares metalicos concebidos con una herramienta de disefio paramétrico. Al cerrarse
y abrirse permite un grado ¢ptimo de entrada de iluminacién y blogueo de |a radiacion para reducir
el aporte térmico. La camara entre las fachadas estd ventilada para evitar el sobrecalentamiento del

edificio.

20 Extraido de http://www.archdaily.mx/
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Cuenta con un sistema que se encarga del comportamiento eficiente de los dispositivos de control

solar sin obstaculizar la vista al volcan.

Vistas hacia el paisaje exterior.

Ademas, han integrado ingeniosamente el circuito de evacuacion en caso de incendio en el espacio

interior de la doble piel, que da acceso a las salidas de emergencia.
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CONCEPTO

La propuesta espacial busca lograr un hito dentro de |a zona, con una propuesta innovadora, debido
a la implementacién de una segunda piel, generando un edificio visualmente atractivo, ademas de
tener una segunda funcién, como lo, es proteger de la insolacién al edifico. Se busca generar un
espacio de trabajo confortable al interior y que propicie un ambiente laboral sano.

Se prevé tener 2 |ocales comerciales, que
incrementen |a oferta de alimentos dentro
de la zona y de igual manera invite a
huevos usuarios, que no laboren dentro
de sus espacios a acceder al edificio, de
igual manera, se genherara un espacio
exterior gjardinado, con mobiliario urbano
y proteccion del asoleamiento, generando
un punto de encuentro dentro del paseo
insurgentes o un lugar de contemplacion
para el gran numero de peatones que
circulan por el predio, atrayendo también

mayor numero de poblacién flotante.
Proyacto Torre Efizig (No construida)

TRAZA DEL CONJUNTO

La propuesta de emplazamiento responde a las condiciones actuales del terreno, al igual que los
diversos factores de su entorno inmediato. Se desplanta un solo cuerpo, ubicado al extremo norte
del terreno, generando un acceso principal en la convergencia de las dos avenidas que |o rodean,
dando énfasis al acceso peatonal y pemitiendo el alejamiento de la colindancia con el corporativo
de CONAGUA, pues debido a la masividad del edificio vecino generaria sombra directamente sobre
la fachada sur, la cual se destinard a un uso especifico. El proyecto cuenta con dos accesos
vehiculares a ambos extremos del terreno, estos accesos de disponen a diferentes niveles,
respetando la topografia del tereno. El acceso principal, por Avenida Insurgentes, se encuentra a
hivel de banqueta, que desciende al primer nivel del sétano de estacionamiento. El segundo acceso
vehicular, por Avenida Copilco, accede al segundo sétano de estacionamiento, de igual manera se
genera un acceso vehicular temporal, con un motor lobiby, respetando y dando mayor caracter al
acceso peatonal y ciclista. Se contard coh una estacion de racks para bicicletas, contiguo al acceso.
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AREAS EXTERIORES

La propuesta de emplazamiento permitira generar una plaza, para enfatizar el acceso peatonal, por
la esquina del predio, misma gue pretende generar un punto de encuentro contiguo al edificioy que
no entorpezea el flujo constante de peatones gue transitan por la zona, generando mayor visual g

ambas avenidas y permitiendo un vestibulo exterior dentro del provecta.

ACCESOS

Debido a la disposicidn del terreno se generaran 2 accesos peatonales uno princpal, gue invita a
acceder al lobby vy ofro dispuesto para acceso ala cafeteria, gue se propuso en el costado sur orighte
del predio. Bl acceso principal se enfatiza con la segunda piel, gue generara unatechumbre, la cual

continuara adosada a la fachada norte, se contara con rampas de acceso a discapacitados.

Los accesos vehiculares, comoya se menciond anteriormente, estan dispuestos a cada extremo del
predic, estos accesos de disponen a diferentes niveles, respetando la topografia del terreno. El
principal por avenida Insurgentes se encuentra a nivel de bangueta, gue desciende al primer nivel
del sotano de estacionamiento. Bl segundo acceso vehicular, par avenida Copilco accede al segundo
sotano de estacionamiento.

— ll
ja

Corte esquematico de utilizacion del terreno, vista sdtanos de estacionamiento.
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ORIENTACION

Diephido al emplaz amiento final del edificio, se planed generar la mayar cantidad de visuales al exterior
del edifico, esvtando el ascleamiento continuo al gue se expone unafachada de cristal, porlo gque |3
SECCION mayor 58 generd en las fachadas nore y sur, procuranda la ilurminacion natural seabenefica
al interior, dando priordad a la fachiada norte.

La incidencia solaren la orientacion en el sentido orente v poniente representa una gananciatérmica
importantey afecta al proyecto en el uso de mayor aire acondicionadoy por ende un gasto energetico
considerable, por o gue sg propone una segunda piel en la fachada poniente, pues es lague alo
largo del dia se encuentra mayormente expuesta, |a composicion de esta piel sera de panel de
aluminio multiperforado, con un segunda recubiimiento de cristal. Con este tratamiento se plartea
disminuya el efecto de |a incidencia solar de tal forma gue reduzca el consumo energetico, de igual
fmanera, en lafachada sur se propone el nucleo de servicios, al tener un muro ciego no afecta en la
ganancia de calor v se aprovecharia esta energia &l colocar paneles solares en |13 fachads,
ohteniendo asi energia alternativa, para reducir el gasto energético en un 40% del total reguerida
por el edificio.

TRATAMENTO EN FACHADAS

La colocacidn de paneles multiperforados coresponde
al analisis de los espacios Que son mayormente
BxpLEstDs al asoleamiento, de forma gue no se cubrira =,
completamente el edficio, solo las areas mas |
afectadas debido a la ubicacion. La fachada poniente
sera laque contard con mayar ratamiento de paneles
metalicos, por |3 corfiguracion propia del edificio, se
plantea ejercer una dinamica en el movimiento de |os
paneles con el propasito de mediar de mayar forma oS
rayos solares, al colocarse en diferentes angulos, se
HENErara Un juego en la propia fachada como incentivo
e disefio,

Se plantea como una solucion integral 1a Ltilizacion de
paneles solares en fachada, como 1o 500 las fachadas

fotowoltsicas gue adernds e aportar valor estético
aporta conlleva grandes beneficios al provecto,

especificaments en terminos de aislamiento termico y
acustico, ademas de |3 produccion de  electricidad
lirmpia Yy gratuita gracias al sol

Sistema de dabletachada Tarre Central, Shangh&i. China
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Dentro del proyecto se pretende utilizar un sistema relativamente nuevo, para ahorro de energia el
cual fue creado por Onyx Solar, llamado fachada ventilada fotovoltaica la cual proporciona valor
estético, asi como aislamiento térmico y aclstico, que produce electricidad limpia y gratuita gracias

a la energia solar.

La electricidad generada por la instalacion puede ser directamente vertida a la red, y comercializada
a los distribuidores, o ser empleada para autoconsumo (sisterma aislado), dependiendo de la
orientacion de |a fachada, la ubicacién del edificio, v la tecnologia fotovoltaica empleada. La energia
eléctrica generada por un solo metro cuadrado puede variar entre 40-200 k\W/ anuales; energia
suficiente para satisfacer hasta 10.000 horas de luz de bombillas de bajo consumo de 20, o bien

significar un ahorro de entre el 25-40% de la energia consumida en un edificio cormecial.

Los beneficios medioambientales son evidentes, en los paises donde la venta de |a electricidad esta
regulada e incentivada a través de una prima de obligado cumplimiento por parte de la compaiiia
eléctrica, un metro cuadrado de cubierta ventilada puede generar un beneficio neto de mas de 1.000

€ a lo largo de su vida Otil (25 afios).

Desde el punto de vista financiero y
dependiende del tipo de edificio y su
localizacion, la fachada ventilada
fotovoltaica desarrollada por Onyx
puede aportar una Tasa Interna de
Retorno (TIR) superior al 25% ¥ un

periodo de amortizacion excelente,

Sisterma de tachada fotovoltaica, proyecto de Onyx

Ventajas de una Fachada Ventilada Fotovoltaica

Produccion eléctrica

Ahotro de energia gracias al aislamiento (hasta el 40%)

Mayor capacidad de aislamiento+

Eliminacion de puentes térmicos

Aumento del confort térmico en interiores

Reduccion de la contaminacion aclstica

Proteccion de la fachada y de la cubierta del edificio

Mayor produccion de energia en condiciones de baja luminosidad

Mayor produccion de energia en condiciones de alta temperatura

ol ol e TR Ll

0. Disefio atractivo e innovador.
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PARTIDO GENERAL

Se plantea una disposicion espacial del conjunto basandonos en la composicién del predio para
establecer |os diferentes espacios y accesos, asi como, las éreas comerciales, areas exteriores

contemplativas y de servicios.
Se plantean los siguientes espacios:
Zona Exterior

Plaza de acceso

Accesos vehiculares

Motor-lobby

Rack para bicicletas

Terrazas

Areas Ajardinadas (Captacian pluvial)
Helipuerto

Edificio

Estacionamientos subterraneos
Vestibulo de recepcidn
Cafeteria
Restaurante
Control y vigilancia
MNucleo de circulaciones verticales
Pasillos
Nucleo de Servicios
Cuarto de Aseo
Salidas de emergencia
Sistema contra incendio

Area de oficinas
Plantas libres para renta en distintos espacios
Acceso
Acceso de servicio o salida de emergencia
Servicios sanitarios

Administracidn
Recepcion
Sala de espera

Servicios Generales
Sanitarios
Estaciocnamiento subterraneo
Cuarto de maguinas
Bodegas
Elevadores (principales y de servicio)
Subestacion.
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AREAS FINALES

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO FINAL

El edificio contara con 16 niveles construidos de 1987m2 cada planta, conformando un total de
31,808 m2, ademas de cuatro niveles de estacionamiento subterraneo que albergaran 508 cajones
de estacionamiento, con 8 lugares reservados para personas discapacitadas y 3 mas para autos que

funcionan con energia alternativa, ademas de contar con un restaurante y una cafeterfa en el lobby.

El esquema en el cual se basa el emplazamienta del edificio, son una serie de ejes rectores que se
toman desde los angulos de las avenidas principales. Se plantea un edificio que tenga un movimiento
en fachada para evitar las zonas mas vulnerables por el ascleamiento, ademas de buscar una forma
distinta a las planteadas en la zona, con angulos estrictamente a 90 grados, y de esta forma, se

busca crear una imagen innovadora.

El conjunto cuenta con dos accesos vehiculares, uno ubicade sobre avenida insurgentes y el
segundo sobre Avenida Copilco, ademas de un motor lobby sobre Av. Insurgentes, para evitar
congestionamiento en ésta zona, debido a la topografia propia del terreno se ubican a diferentes
niveles, hablando concretamente el acceso principal por avenida Insurgentes se encuentra a nivel
+1.00 m sobre el banco de nivel establecido y accesa al primer nivel de estacionamiento, por otra
parte el acceso por avenida Copilco se ubica a una altura de -3.00 m con referencia al mismo nivel,
por lo cual accederia al segundo nivel de estacionamiento. El area exterior se define por zonas de
captacion pluvial, por medio de espacios ajardinados y espacios de contemplacion, protegidos por
una cubierta, que parte desde el mismo material que sostendra |la segunda piel del edificio, se
accedera al predio desde una plaza en |la esquina del predio, desde |la cual podra accedercer al
estacionamiento de bicicletas. El acceso peatonal principal se ubica en la convergencia de ambas
avenidas, accediendo por una escalera de 6 escalones de 0.16cm de altura ademas de una rampa
para discapasitados, con 10% de pendiente. El acceso al edificio sera publico, debido al area
comercial con la cual contara, que sera un restaurante con terraza y una pequefia cafeteria, ambos
Ubicados en la planta baja, al igual gue el acceso desde el estacionamiento, el cual contaré con dos
elevadores con capacidad de 15 personas marca schilinder, al igual que escaleras eléctricas, mismas

gue descenderan a cada nivel de estacionamiento.

Para acceder al area corporativa se debera pasar por la recepcion, misma en la que se ubicara
personal encargado de designar a cada usuario el elevador que debera utilizar, ya que se
implementara un sistema de control de accesos, debido a la utilizacion del edificio, en el cual se
plantea un uso distinta en cada una de las 16 plantas a rentar, se restringira el acceso a los distintos

usuarios, ademas de pasar un segundo control de acceso, en el cual se implemetaran una serie de
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torniguetes que permitan el acceso a los elevadores que subiran exclusivamente a los distitntos nivel
es de |la torre. Ubicado tambien en planta baja se dispondra en el nlcleo central de la estructura |os
sistemas de seguridad, tales como el circuito cerrado de television y paneles generales de control

de sistemas de todo el edificio.

Como ya se ha mencionado anteriormente, el acceso a cada nivel sera por un elevador
predeterminado, gue subira exclusivamente al nivel indicado. El nlclea de servicios, esta ubicado en
el extremo sur del edificio, misma razén que favorecera al proyecto mas adelante, ademas de los
elevadores se encontraran los nlclecs sanitarios, a los costados del ndcleo de elevadores, para
damas y caballeros, los cuales contardn con un sanitario designado para personas con
discapacidades. En el éxtremo poniente del nlcleo se ubicaran las escaleras de emergencia y en el
extremo oriente se ubicara el cuarto de maquinas dentro delcual se alvergaran las UMA’S de los

equipos de aire acondicionado, cada nivel cantaré con su equipo de aire acandicionado.

Al acceder a los distintos niveles del edificio se recibira por un peguefio lobby, con sala de espera.
Debido a la configuracian misma del proyecto, al tener plantas libres y ser un edificio de renta a
terceros, no se cuenta con una disposicion estricta en cada nivel, salvo la ocupacion del mismo lobby
de acceso y al tener un carécter especulativo se plantec. Basandonos en la gufa LEED, un esquema
hipotético de diversos acomodos gue pudiera tener alguna planta fipo, esto meramente como
ejercicio explicativo en el proyecto que se desarrolla, para determinar distintas areas de uso, asi
como esquemas de reparticion en las plantas libres. Supohiendo gue los espacios puedan rentarse
a pequefias empresas, hasta albergar una empresa con un esguema de call-center, en el cual se
puedan requerir rentar distintos niveles. Al generar plantas libres, se da puerta abierta a que cada
empresa que pretenda rentar disponga del espacic de la manera gue considere mejor, segln sus
estatutos de disefio y forma de trabajo, sin embargo deberan guiarse por una serie de premisas
establecidas por LEED, dentro de las cuales se ejerzan criterios sustentables y que no afecten la
certificacion ya obtenida, algunos como la utilizaciéon de materiales certificados, generar visuales al

exterior, entre otros.

Cada nivel contara ademas con servicios independientes de telecomunicaciones preestablecidos en
las plantas, seran los Unicos espacios que no se moveran dentro de |a planta libre, asl como, sistema
de aire acondicionado y contra incendios gue se adaptaran a los distintos usos gue se dispongan en

cada planta.

La planta de azotea albergara algunos equipos de aire acondicionado, asi como cuarto de maguinas
de los ascensores, ademéas de un helipuerto y un roof garden, el cual disminuiréa el efecto isla de

calor provocado per los rayos solar.
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Recuento de Ocupacién por Defecto

Debido a la naturaleza de |os proyecto Core & shell de Leed, el equipo de proyectos puede no saber
el recuento de ocupantes. Por ello, el cumplimientos de algunos créditos se hace complicado. Para
proyecios que no conocen el recuento de ocupacion final, se ha desarrollado una tabla borrador por
defeclo.

Hay tres areas generales donde esta cuestion es importante:

1. Los requisitos para el transporte Alternativo incluyendo estacionamiento para bicicletas y
requisitos de estacionamiento.
Numero por defecto necesarios para determinar la reduccién del consumo de agua.
Mameros por defecto necesaiios para determinar la densidad de la ocupacion para el
diserio de los sistemas mecanicos y la Modelacion energética.

Para proyectos en los que |los recuentos de inquilinos y ocupacion son conocidos, se deben utilizar
numeros reales de ocupacioén, en ausencia de este conocimiento, la tabla por defecto que figura a
continuacion se puede utilizar para deferminar los recuentos de ocupacion.

Tabla 1. Default Occupancy Numbers

SmSmErmEm e | 1sf=0.0929030 m?
s - — 250sf= 23.22576 m* por persona.
R e = 5 Area total del edificio 31,805.6 m?
Rastouram 435 85 .
e =5 = 31,805.6 / 16= 1,987.85 m?por nivel
Madical office 275 330 'mz
— e e ek
S o = 86 personas x 16N=
Hetal 1,500 700 1,376 personas
Eﬁmﬁmnﬂ‘ dn’m H30 106
Eduestinngl, K-12 1,300 140
Educationsl, postascandary 2,100 150

El edificio podria albergar 1,376 personas, de acuerdo a lo porpouesto por LEED.
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ESTRUCTURA Y CIMENTACION

El terreno se localiza en Zona |, de acuerdo al tipo de suelo establecido por el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal. es considerado como el gue cuenta con las mejores condiciones
del Valle de México, al haber formado parte de un area que fuera bafada por |la erupcion del volcan
Xitle, pertenece a las zonas del Pedragal de San Angel. Para elegir el sistema de cimentacién se
realizé un andlisis tomando en cuanta las propiedades del suelo, al obtener gue la resistencia del
suelo, debido a las condiciones especificas de ser piedra volcanica, soporta una carga de hasta 100
Toneladas por metro cuadrado, con lo siguiente se procedio a realizar una bajada de cargas, con lo
cual, se obtuvo que debido a la configuracion y resistencia del terreno, la cimentacién puede ser
resuelta a base de zapatas aisladas y corridas de concreto armado de 100 cm de espesor cuyas
caracteristicas se detallan en el proyecto estructural. Dentro de la cimentacion estan previstos los
pasos para las redes de instalaciones sanitarias, asi como el alojamiento de la cisterna de agua
potable y la cisterna de agua pluvial. El proyecto cuenta con 4 sétanos de estacionamiento estos

fungen como desplante del edificio.

La estructura del estacionamiento esta proyectada en concreto armado, con columnas rectangulares
de Tmx 2m, y entrepisos a base de losa reticulada de 45 cm de peralte, con entre ejes de 8.00 x
15.00 m de claro. Los patios interiores estan cubiertos con una estructura metéalica a base de

armaduras y largueros gue sostienen la cubierta de cristal templado.

La superestructura esta disefiada con un sistema de marcos de concreto. Las columnas con
dimensiones de 1m x 2m han sido dimensionadas para resistir movimientos telUricos, obteniendo
una mayor seccidn que columnas calculadas por el método simple, con ello se asegura la estabilidad
del edificio, debido a la altura con la cual contara. El sistema de entrepiso estéd disefiada con
losacern, que se conforma por tableros 15x10 metros, los cuales son soportades por vigas
principales “IPR" de acero y vigas secundarias tipe | para reducir la distancia del claro, asi como
vigas para soportar la losacero a cada 2 metros. Debido a [a forma del edificio se proponen vigas de
borde por los volados que se generaran en el extremo oriente del edificio, ademés que serviran como
sistema de anclaje para la segunda piel en fachada. Como sistema de soporte vertical contara con
columnas mixtas, esto se refiere a estructura de acero con recubrimiento de concreto. La cual dara
mayor seguridad al sistema, pues se obtienen los beneficios de ambos sistemas, al tener estructura
de acero le proporciona mayor flexibilidad frente la actividad sismica y en conjunto con el
recubrimiento de concreto, el cual le proporciona mayor capacidad de carga, ademas que potencia

la resistencia de |a estructura frente al fuego.

Para contrarrestar los efectos por sismo se disefiaron muros de carga en sitios como el nicleo de

servicios, ademas de esto, el edificio contard con un sistema de contraventeos expuestos en
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fachada, con lo cual se dara mayor flexibilidad al edificio, al ser de estructura metalica autoportante

y que beneficiara en el soporte de la segunda piel que se propondra.

La piel constituida por paneles multiperforados se soportaran sobre bastidores metalicos, colocados
en direrentes angulos para evitar la incidencia solar, la cual serd soportada por un sistema de
sujecciones especificas en la direccién gue se dispondra el panel. Los detalles de conexiones se

precisan en |la seccidn de planos desarrollados durante el proyecto ejecutivo.

CALCULOS

Viga principal 1
W= 8.5x1 000=8, 500 kg/m

8500 x 152
Moo qEgaie
12
e L AB9RTEXAO0
S 0% 2530, - =

IPR=762x314" kg /m*

Viga secundaria

W= 1.5x1 000=1, 500 kg/m

1500 x 9°
i SRR LY
8
o, 151875x100
S T Dem 2530 i

IPR= 356 x 63,8” kg /m?

Viga principal 2
W= 8.5x1 000=8, 500 kg/m

8500 x 102
Mz—12 =70833.3
70833.3 x 100 3
Sx= 06x 2530 = 4666.2 cm

IPR=553 x 196,5” kg/m*
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Viga secundaria 2

W=1.5x1 000=1, 500 kg/m

1500 x 92
M=T= 10125

10125 x 100 i
Sh= _0.6x 2530 = 666.9 cm

IPR= 406 x 446,2"” kg/m?
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INSTALACIONES

En este rubro, el proyectoc contempla las acometidas e instalaciones temporales y definitivas
necesarias para el edificio y las preparaciones para la totalidad del conjunto, bajo la premisa de
ahorrar y optimizar los consumos de agua y energia.

INSTALACION HIDROSANITARIA

Enlo que respecta a la instalacion hidrosanitaria, el proyecto plantea la operacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales que, en conjunto con la captacion de agua pluvial, permitira su
aprovechamiento para el funcionamiento de los muebles sanitarios, la red de riego y la red
contraincendios, para ello se han diseflado cisternas para agua patable, agua tratada y agua pluvial,
asf como un cuartc de maquinas gue se encuentra ubicada en sotano, a nivel de cimentacion.

La toma hidraulica se encuentra ubicada sobre avenida Insurgentes, debido a esto las cisternas se
localizan en el extremo poniente del Ultime sétano de estacionamiento. El sistema abastecera al
ndcleo principal de sanitarios, ubicado en el extremoe sur del edificio.

Dentro del cuarto de bombas, estd ubicado el sistema de hidroneumaticos, que se encarga de
abastecer la red, al bombear por medio de varias lineas el agua potable a los muebles sanitarios
ubicados en los niveles superiores. Los hidroneumaticos estan calculados para abastecer hasta la
altura de 10 niveles, por lo gque para aumentar la potencia se colocara un segundo sistema en este
nivel para llegar hasta el Ultimo nivel de sanitarios.

La cisterna de agua potable tiene una capacidad de 210,720 L. Con dimensionesde 10x7 x 3.5 m
de profundidad. La capacidad de |a cisterna ha sido determinada considerando la dotacién diaria de
todos los muebles sanitarios en el conjunto. Adicional a esta capacidad se contemplan 2 dias de
resenva.

La cisterna de agua pluvial con capacidad de 359 000 L. Con dimensiones de 15 x 7 x 3.5 m de
profundidad, se ubica en el nivel de cimentacion, cercana a la cisterna de agua potable y al sistema
de tratamiento. La capacidad de esta cisterna ha sido determinada de acuerdo al indice de
precipitacion pluvial anual de la zona. Una vez determinado el volumen de agua pluvial, se ha
considerado el almacenaje para un 60 % del volumen. Un porcentaje sera enviado a la planta de
tratamiento, para el uso posterior en los muebles sanitarios, de igual manera para el sistema de riego
y sistema contra incendios.

Cabe mencionar que se implementara un sistema adicional de muebles sanitarios ahorradores.
Como lo son WC's de bajo consume, los cuales sélo contemplan un consumo de 4 litros por descarga
asi como mingitorios secos, los cuales no requieren descarga salvo un litro por dia, por cuestiones
de mantenimiento.

Instalacién Sanitaria

La alimentacién de muebles sanitarios se ocupara principalmente agua tratada, la cual se abastecera
desde la planta de tratamiento, reutilizando agua pluvial asi como aguas negras, las cuales por medio
de un tratamiento especializado que permita la reutilizacién de dicha agua.

Los diametros de tuberias de drenaje de las lineas de aguas grises y jabonosas son de 50mm. En
las de aguas negras el diametro seré de 100mm, con pendientes del 2%.

Dentro del cuarto de maguinas, ubicado en el sétano, se localiza la planta de tratamiento de aguas
residuales, |la cual por medio de un proceso aerabio/ anaerobio purificara las aguas negras, con la
finalidad de obtener agua gue pueda ser reutilizada, pues en este proceso se prescinde de los
contaminantes existentes ya sean residuos biolégicos y quimicos presentes. Al implementar este
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sistema se pretende utilizar el agua purificada principalmente en los WC's, sistemas de riego en las
areas verdes, con esta actividad se pretende ahorrar de 40% y 50% de la demanda total del edificio,
ademas de procurar una descarga “0” a la red sanitaria de aguas negras.

Calculos de cisterna de agua potable

Para satisfacer el uso de 1,376 personas de tiempo completo se requieren S0L/persona al dia, para
el area de oficinas, el &rea comercial del restaurante contempla un cupa de 100 personas, el cual
reguiere y la cafeteria con un cupo de 20 personas, o cual se expondra de |a siguiente manera:

Oficinas

1376 x 50L= 68,800 litros por dia

Reserva de 3 dias: 68,800 x 3 = 208, 400 L
Restaurante

100 x 12L/comensal/dia = 1,200L

Reserva de 3 dfas= 1,200 x 3 = 3,600L
Cafeteria

20 x 12L/comensal/dia = 240 L

Reserva de 3 dias= 240 x 3 = 720L

Total de litros requeridos.

210,720L lo que equivale gue se requiere una cisterna de las siguientes dimensiones.

210.72 7 se albergan en una cisterna de 10m x 7m x 3.5m = 245 m®, |o cual es suficiente para la
capacidad de agua requerida y un porcentaje extra para el sistema contra incendios, asi como e|
colchdn de aire reguerido en la prapia cisterna.

Calculo de cisterna de aguas pluviales.

De acuerdo al proyecto se utilizara como referencia los parametros de estandarizacion LEED, |a cual
nos permitird obtener la dimensién requerida de la cisterna, seglin la ocupacién estimada del
proyecto. Asi como la definicion de gué porcentaje de usuarios son de tiempo completo o visitantes.
De acuerdo al analisis realizado se obtuvieron los siguientes datos.

Total de usuarios promedio: 1,376 usuarios en hora pico, de los cuales todos son de tiempo
completo

Visitantes: 120 Usuarios de 2 a 4 horas en promedio

Se usara el crédito de calculo de ocupacidon tomande en cuenta usuarios de tiempo completo y de
tiempo parcial

Usuarios: 1,376 usos de servicios sanitarios y 120 x 0.5 (Factor de visitantes) = 80 usos de servicios
sanitarios.

Reserva: Considerar 5 dias
1376 + 60 = 1,436 x 50 L x 5 dias = 359 000 = 359 nv

Dimensiones de cisterna de aguas pluviales: 15m x 7m x 3.5m (h)= 367,000
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INSTALACION ELECTRICA

El disefio de la instalacidn eléctrica incluye la subestacion principal, las secundarias, las
alimentaciones de fuerza y alumbrado, estd ubicada fisicamente en el primer nivel de
estacionamiento. Las luminarias especificadas tienen caracleristicas tecnologicas que permiten el
ahorro de energia, tanto en el estacionamiento como para todos los locales de la torre.

Cabe sefalar que el proyecto prevé la instalacion de una planta de emergencia que garantiza la
operacion de las areas prioritarias, asi como las circulaciones y rutas de evacuacian, también estan
consideradas las alimentaciones a los equipos electromecanicos de aire acondicionado y de voz y
datos.

El proyecto contempla también redes para la comunicacién a través de voz y datos, asi como, para
la deteccidn de incendio y circuito cerrado de television.

Ademas de contar con un sistema innovador del mercado, llamado LUTRON, el cual se implementa
para control de iluminacion en los grandes proyectos, el cual incentiva el ahorro energético. Se
explicara a continuacion el sistema a implementar y los beneficios que representa.

Todas estas instalaciones estan desarrolladas a detalle en los proyectos ejecutivos de cada
especialidad.

Cocina Restaurante (Luminaria a prueba de vapor)
A=120m*
Luminario ESTLED 40W/40
Lum= 200lux x 120m? /0.4= 60 000 #Lum 60 000/2 923=20.52 =21 Lum.
Banos
A=15m*
Luminario ESTLED 40W/40
Lum= 100lux x 15m?/0.4= 3750 #Lum 3 750/2 923=1.28 =2 Lum.

| )
| 855 mm |

M
i
&1
<
t

3
L4

Interior
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Restaurante
A central=426.58m"
Luminario Colgante CTL-8099/0P — 20W
Lum=50lux x 42658m?/0.4= 53 322.5 #Lum 53 322.5/1 480=36 Lum.

LFC-2234/N
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A=771.34m>
Luminario LFCLED-2201/5

Lum= 100lux x 771.34m*/0.4= 192 835 #lum 192 835/1 692 >114 Lum.

LFCLED-2207/5
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ESTACIONAMIENTO
A= 3 809m*
Luminario FLCR-2285/41
Lum= 100 lux x 3 809m*/0.4= 952 250 #Lum 952 250/2000 477
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PLANTA TIPO
A=2361m?
1384.92m*
Luminario LFCLED-2201/S
Lum= 300lux x 2 361m*/0.4= 1 770 750 #um 1770 750/1 692 =>1047 Lum.
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CUBICULO INDIVIDUAL
A=4m?
Luminario LFCLED-2201/S
Lum= 300lux x 4m?/0.4= 3000  #um 3 000/1 692 >1.7 = 2Lum.

11.

LFCLED-2201/5

Implementacién sistema Lutron — Ahorro energético
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En la mayoria de |os edificios de oficinas, la
iluminacidn representa el 33% del uso anual de

L Caletacaian
electricidad. Al aumentar los cogtos de a3 E5g
eretgia, se vuele priotidad para las empresas

creat un lugar de trabajo de bajp consumo

I srtllanitn

energetico, e i !

Oentro del proyecto se pretende ahorrar enetrgia A

es mediante la atenuacidn de las luces. Un solo . ; . -

Refrigeranitn Local lluminacion

atenuador Lutron ahorra & o empresa mas de L g 399,

05 ddolares anuales. Actualizar los espacios

can atenuadores aumenta |la comaodidad y Equipa da

calidad interior ademas gue tamhbien mejara |a 150

rentabilidad de |a inversidn.
Fluarve: Ensmgy IMormetion Adminsteion, 2008 Dommnenceal BuUliings
Erergy Conmimpton Supvey, publisacdo o ssptlemibis dal XS

Manejo total de la iluminacidn

Fara el proyecto se pretende utilizar el sisterna de manejo total de la iluminacidn denominado
Guantum® de Lutron. Bl EcoXyatemB beneficia al proyecto en los costos de aire acondicionado. La

reduccidn del calor y resplandor del sol también ayuda a aumentar la productividad del persanal.

El control de la luz reduce los costos de energia de HWVAC . Los sisternas de cortinas y persianas de
Lutron reducen la cantidad de filtracidn de calor solar gue ingresa a un espacio y, al mismo tiempa,
limitan el resplandor. Las cottinas y persianas también se pueden controlar mediante Hyperion™
para ajustar automaticamente las corinas y persianas dependiendno de la posicidn del sol durants el

dia, de acuerdo con la estacidn, la ubicacidn del edificio v la fachada.

El sisterna se personaliza mediante el control de iluminacidn para activar configuraciones
establecidas por el usuario v adaptar la iluminacidn a lo requerido. Controlando |3 iluminacion de
determinado espacio o hasta un piso completo, desde una botonera principal o por control remoto.
=e instalaran temporizadores, contraleg de ventiladores v sensores de ocupacidnivacancia para

mayot cofveniencia al cantralar las luces y los ventiladores autamaticamente.

Muchas de las soluciones de Lutran, incluyen GRAFIK Eye® QS el cual permite a los usuarios definir
la luz adecuada para cada necesidad comercial con la conveniencia del control persanal v a través
de un solo botdn, Este manejo se puede activar en todo un piso o en un edificio cormpleta con el

sistema de gestion total de la iluminacian.
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Control centralizado

Las soluciones para edificios completos brindan a los gerentes de instalaciones la posibilidad de
manejar tanta la |luz eléctrica como la luz natural directamente desde una computadora. Controlar,
configurar, monitorear y generar informes sobre |a iluminacion de cualquier espacio del edificio para

maximizar la eficiencia energeética, comodidad y productividad.
Programacion

Cuenta con una caracteristica de reloj programador jntegral gue permite programar |uces, cortinas y
persianas. Tanto los relojes calendario (por gjemplo, 8:00 p. m. de |las noches de la semana) como
los relojes astronomicos (por ejemplo, creplsculo o amanecer) pueden aumentar el aharro de
energia y la seguridad y proteccion de los empleados. Ya sea que quiera crear un sendero de luz
seguro para los empleados gue salen de un edificio, o que quiera bajar automaticamente cortinas y

persianas durante horas pico de luz natural.
Control de la |uz natural

Para aprovechar las ventajas de ahorro energético que brinda la deteccion de |luz natural

(fotoeléctrica), o reducir la filtracién del calor y el resplandor con cortinas y persianas automatizadas.
Reducir los costos de calefaccion y enfriamiento

La iluminacién genera calor y los sistemas de enfriamiento deben compensar este aumento de calar,
Al atenuar las luces, se puede reducir la carga a los sistemas de enfriamiento y obtener ahorros
energeticos tanto en iluminacién como en HYAC. Hyperion™, ajusta automaticamente las cortinas y
persianas en base a la posicion del sol durante todo el dia, lo que conduce a reducir entre 10 y 30%

de filtracion solar.
Aire Acondicionado
Para atender este aspecto, se proyecto un sistema de aire acondicionado mediante equipos fan &

coil, cuyas manejaderas se ubican en el cuarto de maguinas de cada nivel, por lo que cada uno
cuenta con un sistema independiente.
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Para obtener el costo total del proyecto se consultd, como fuente principal, los costos e indice de
construccién del Manual Bimsa Reports, para obtener el costo de honerarios se utilizaron los

estandares establecidos por el Colegio Mexicano de Arquitectos.?'

De acuerdo a lo obtenido se pudo concluir el costo total de |a obra, el costo de honorarios, asi como

el costo del predio.

Los costos aqui presentados incluyen Costos Directos, Costos Indirectos, Utilidad, licencias y costo

del proyecto,

Zona de Oficinas 32,485.00 $ 15.278.34 $496,316,874.9

Restaurante 673.19 $11,530.00 $7,761,880.70
Cafeteria 161.85 $11,530.00 $1,866,130.50
Estacionamiento 23,080 $5,950.00 $137,326,000.00
Cubierto
Servicios 4,960.00 $5,950.00 $29,512,000.00
Areas Exteriores 3,722.74 $4,260.00 $15,858,872.40
COSTO TOTAL DE LA OBRA $688,641,758.10

Para el calculo de honorarios por especialidad, se han tomado los siguientes factores:

Concepto Factores de especialidad .

Proyecto Arquitectonico 0.589
Proyecto Estructural 0.1304
Proyecto Eléctrico 0.1063
Proyecto Hidraulico y Sanitario 0.0512
Proyecto Instalacion Contra Incendio 0.0355
Ingenierias de Aire Acondicionado 0.0236
Proyecto de Telecomunicaciones 0.0512
Instalacién Gas 0.0128

Total 1.0000

2 Analisis basado en costos e indices de construccion Bimsa Reports de Noviembre de 2014
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CALCULO DE HONORARIOS PROYECTO EJECUTIVO

El célculo de honorarios de basaréd en la siguiente formula:

H=CO X FS X FR/100
~Costo de honorarios profesionales en moneda nacional
co Valor estimado de la obra a COSTO DIRECTO
FS Factor de Superficie
FR Factor Regional
S Superficie estimada del proyecto en metros cuadrados
~ CBM Costo Base por m2 de construccién.
FC Factor de Ajuste al costo Base por m2, seglin el género de
edificio

PROYECTO EJECUTIVO
COSTO DIRECTO

CO=SXCMB XFC
Férmula para el calculo de los honorarios del proyecto arquitecténico

H= (CO) (FS)(FE)(FA)

DONDE:

H Honorarios

co Costo estimado de la obra

FS Factor de Superficie

FE Factor por Especialidad

FA Factor de Alcance
PROYECTO ARQUITECTONICO

Alcances del Proyecto arquitecténico por etapa

Factores de alcance

Etapas del Proyecto

Al‘quitEth'mica : Obra Nueva

a. Anteproyecto 0.38
Estudios preliminares 0.5
Programa de 0.03
Necesidades <
Planteamiento General 0.02
Anteproyecto 0.23

| Complementos 0.05

b, Proyecto Definitivo

Planos Basicos 0.22
Desarrollo Proyectual 0.27
Complemento 0.13

Subtotal 1.00
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Estudios Complementarios

Hanorarios Proyecto arquitectonico

$688,641,758.10
FS 0.0579
FE 0.589
FA 1.00
H 23,484,818.74

PROYECTO ESTRUCTURAL
Célculo de los honorarios del proyecto estructural

H= (CO) (FS) (FE) (FA) (G)

Donde
Honorarios
Costo estimado de la obra
FS Factor de Supefficie
FE Factor por Especialidad
FA Factor de Alcance
G Grado de dificultad
G Tipo A 1.00
G Tipo A1 1.20
G Tipo B 1.35

GTipoB1 150

Alcances del Proyecto arquitecténico por etapa

Etapas del Proyecto Factores de alcance
Estructural Obra Nueva
a. Anteproyecto 0.22
Estudios preliminares 0.05
Criterios generales de 0.12
estructuracion
Anteproyecto 0.05
b. Proyecto Definitivo 0.78
Planos Estructurales 0.28
Memorias de disefio y calculo 0.38
Complementos 0.13
Subtotal 1.00
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Estudios Complementarios

Hanorarios Proyecto Estructural

co $688,641,758.10
FS 0.0579

FE 0.1304
FA 1.00

G 1.50

H 7,799,033.18

PROYECTO INSTALACIONES ELECTRICAS
Calculo de los honorarios del proyecto electrico

H= (CO) (FS) (FE) (FA)

Donde:
co Costo estimado de la obra
FS Factor de Superficie
FE Factor por Especialidad (0.10863)
FA Factor de Alcance

Alcances del Proyecto eléctrico por etapa

Etapas del Proyecto Electrico Factores de alcance
Obra Nueva
‘a. Anteproyecto 0.22
Estudios preliminares 0.08
Planos 0.15
Complementos 0.03

h. Proyecto Definitivo

Planos Eléctricos 0.54
Complementos 0.20
Subtotal 1.00

Estudios Complementarios

Honorarios Proyecto eléctrico :

co $688,641,758.10
FS 0.0579
FE 0.1063
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| FA 1.00

| H $4,238,431.63
PROYECTO INSTALACIONES Hidraulicas y Sanitarias

Calculo de los honorarios del proyecto hidrosanitario

H= (CO) (FS) (FE) (FA)
Donde:
co Costo estimado de la obra
i FS Factor de Superficie
FE Factor por Especialidad (0.0512)
FA Factor de Alcance

Alcances del Proyecto arquitecténico por etapa

Etapas del Proyecto Hidrosanitario Factores de alcance

Obra Nueva
a. Anteproyecto 0.26
'Estudios preliminares 0.08
Planos 0.15
Complementos 0.03
Planos 0.58
Complementos 0.16
Subtotal 1.00

Estudios Complementarios

Honorarios Proyecto Hidrosanitario _

co $688,641,758.10
| FS 0.0579
FE 0.0512
FA 1.00
H $2,041,464.71

PROYECTO INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Calculo de los honorarios del proyecto contra incendios

H= (CO) (FS) (FE) (FA)

Donde:
Honorarios!
co Costo estimado de la obra
FS Factor de Superficie
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FE Factor por Especialidad (0.0355)
FA Factor de Alcance
Alcances del Proyecto instalacion contra incendios por etapa

Etapas del Praoyecto Instalacion Factores de alcance

Contraincendios Obra Nueva
a. Anteproyecto 0.26
Estudios preliminares 0.08
Planos 0.15
Complementos 0.03

b. Proyecto Definitiva 0.74

Planos Basicos 0.54
Complementos 0.20
Subtotal 1.00

Estudios Complementarios

Honorarios Proyecto Instalacion
Contraincandios

co $688,641,758.10

FS 0.0579
F_E 0.0355
FA 1.00

H $1,415,468.70

PROYECTO INSTALACIONES DE GAS

Calculo de los honorarios del proyecto de Gas

H= (CO) (FS) (FE) (FA)
Donde:
| co Costo estimado de la obra
FS Factor de Supefrficie
FE Factor por Especialidad (0.0128)
FA Factor de Alcance

Alcances del Proyecto arquitecténico por etapa

Etapas del Proyecto Instalacian de Factores de alcance
Gas Obra Nueva
‘a. Anteproyecto 0.26
Estudios preliminares 0.08
Planos 0.15
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' Complementos 0.03 |

b. Proyecto Definitivo 0.74

Planos Basicos 0.54
Complementos 0.16
Subtotal 1.00

Estudios Complementarios

Honorarios Proyecto Instalacion de Gas

co $688,641,758.10
§ FS 0.0579

FE 00128

FA 1.00

H $510,366.17

PROYECTO INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO

Tipo A Sistemas que proporcionan Unicamente ventilacién mecénica para inyeccion y/o
extraccion

Tipo B Sistemas que proporcionan enfriamiento de aire para climas templados o durante
el verano.

Tipo C Sistemas que requieren refrigeracion y/o calefaccion, humidificacion y filtracion que

contaran con un balance térmico.
Célculo de los honorarios del proyecto de aire acondicionado

H= (CO) (FS) (FE) (FA)

Donde:
cO Costo estimado de la obra
FS Factor de Superficie
FE Factor por Especialidad (0.0236)
FA Factor de Alcance
G Grado de Dificultad
G Tipo A 1.00
G Tipo B 1.33
G Tipa C 4.00

Alcances del Proyecto de Aire Acondicionado

Etapas del Proyecto de Aire Factores de alcance

Acondicionado Obra Nueva
a. Anteproyecto 0.24
Estudios preliminares 0.08
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Planos 0.13

Complementos 0.03

b. Proyecto Definitivo 0.76
Planos Aire Acondicionado 0.56
Complementos 0.20

Subtotal 1.00

Estudios Complementarios

Honaorarios Proyecto Aire
Acondicionado

co $688,641,758.10

FS 0.0579
FE 0.0236
FA 4.00

H $940,987.64

PROYECTO INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES

Célculo de los honorarios del proyecto de telecomunicaciones

H= (CO) (FS) (FE) (FA)
Donde:
co Costo estimado de la obra
FS Factor de Superficie
FE Factor por Especialidad (0.0512)
FA Factor de Alcance
Alcances del Proyecto de instalaciones de Telecomunicaciones
Etapas del Proyecto de Factores de alcance
Telecomunicaciones Obra Nueva
a. Anteproyecto 0.25
Estudios preliminares 0.08
Planos B 0.14
Complementos 0.03
Planos Eléctricos 0.55
Complementos 0.20
Subtotal 1.00

Estudios Complementarios
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Honorarios Proyecto de
Telecomunicaciones

co $688,641,758.10
f FS 0.0579
FE 0.0512
FA 1.00
H $2,041,464.71

RESUMEN

Honoraries por Especialidad

1.2 Proyecto Estructural $7,799,033.18
1.3 Proyecto Eléctrico $4,238,431.63
1.4 Proyecto Hidrosanitario $2,041,464.71
1.5 Proyecto de instalaciones contra $1,415,468.70
incendio
1.6 Proyecto Instalaciones de Gas $510,366.17

1.7 Proyecto de instalaciones de Aire
Acondicionado
1.8 Proyecto de Telecomunicaciones $2,041,464.71
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Acabados e iuros Acobodos sn Pos B ribio e motedalen faos
Smzologia || | WUre de Block hueco de | 534l om Simbologio Sirbaiogie | [Acobodos en Flalen .e.mmn;u e A BTl B e

2. tMum de Toblassmento marco Durock Nex Gende USG Una coro o 12.7mm
&n ombos sords, postes 9 20cm, Col 20 @41 cm morcall 30, colcheneta de fibrg

P de vidio 2" sspesor monco Aslhogory colofotes de junias con Durcck fope y
bosecoal,
2. Mure de Ponel de Yeso morco Ploko Comex RF [ sistemo retordonte de
fusga)
4. mum de Ponsl di Yeso moma Plokn Comex BH (sistern o resistente o o
humedaod)

5 Murn de concreic amodo con un o= 200kg/em2 de 20 cm de espesor

A

. Aplonodo de mortero cemento orena proporcion 125
=3

2. Aplonodo de yeso.

1. Loseto porceldnica Interceramic . cusrpo colorendo esmoltodo
rectficodo 31xé1 cm Mot Denim Canucs, odherido o murs con
pegozulsn morco Crest.

2. vuro de paneles modulores de maodero morco Woodn lineo
toduloius mod, WICHIED 7 can cormugada, fjodos o bose de sktema
mochhembrdo.

3. Ploco Fachodd Trespa Yirtuon 3.00<1 50m color AZ2.4.4 Brilliont Blus

o

4_Ploco Fochodo Trespo Wifuon 3.00x1.50 color A21.7.0 Steel S

5. Pinturd virilico morco Comex color Blanco Cstisn Mote
7_Acobods opoments

7-AZUlElD esmolods INTeICertnic, melicads, el color Soho,
Bow?tcm, odherdo con pegorulejo morco Cresi.
8. Pinfum vinilico merco Comex color Gk Pern Sotinado Mate
9. Floco poro Exterior Trespa Viruon 3.00mx].50m color M20.42 Northam
Light reslstente ol humedadt

10 Ploco par Exieror Trespo Yirfuon 3.00mx1.20m color AZ1.1.0 Winfer
ore:

1. Firme de concreto f'==150 kg/cm2 de Bom o sspesor-

O

el

|. PEo porcelénico ssmaltodo reclificode morca Intercernmic modslo
Fllitc 49.1x98.2 cm, odhetds con pegozuleio morca Crest.

2. Piso porceldnico meorco Interceramic, modelo Geolegic color Delia
Grey 59x11%cm, odherndo con pegozulsjo morza Crest.

2. Phc rectficodo morcd Inteeeromic, medels Cementi color Arend
S0xE0cm, ddherido con pegozulsic morco Crest.

4. Piso porceloneio sol scluble doble corgo rectificodoe nenopulido
morco nterceromic. modelo Crema barfil Albo color Malto Grey
E0xd0em, odhericlo con pegorulsn moco Crest.

Sirrtoclogic

5. Pk marco Interceramic, modelo torble Collection, color
Eciliss circdre AQxAOCTT

<

| .Plofdn cle yeso MILLENNIA techzons O.40cmx 20cm rsjill ce
ciluminie pors instolocion con clip de filocién enfre médule de plofén
zon l[ampard smpotrada y rejilo de distribucicn de oire

2. Plaftn folso de ponelss resgistrobles de ponsl de yeso comprimido
élemxél o acobodo pinturo vinillco moco Ponel ey

5 Losooemn ool 20 mallo slectosoldodo £,6-10,10 con copods
compesitn de cm Fo= 200kg/cm2

Acabados en Colurmng

1. Alucohond 60x45:0.03 colorPlatio noobodo mats soporado con
landejas colgadas

. Piso de Concreto Fo 200 kgécm2. de 10 cm de espesorn ormado con
mallc electrosoldodc &-&/10-10

7. Refila pultrudo irving Sofe-T-Span#51" Calv. Dent.

8. PhD de concreto Fe200kg/cmz, de 10cm de espesor, amodo con
malla slectrosolods &-6/10-10 en ocohodo pulide con
impermeokizonts Comex

7 Piao IoNCo pesodo laminodo Copos 0 PV color nedro
10, Piso porzeldnico cusrpo coloreado rectificado, morca Inferceromic
modelo Morvel color Calocotto PE| 1V 7474 cm

1. Umpieza y pulide.
2. semipulido

3. Acabado mate
4. Pulide

&, Granc

—
S

i
gt o fnf f  Fon e B o 0

Despiece en muros de sanitarios
Azulejo esmaltado Interceramic, rectificado, Habitat color Soho,
30x%0cm, adherdo con pegarulejo marca Crest.
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Acabados en Muros
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Acobodos sn Peos B ribio e motedalen faos }
srolegia|[ |- tMuro de Block husco de | 5350040 cm siriciesic ||} e de concreto Fo=150 ky/om@ de Bom de sspesor- Srciogic | [ACODOHDS BN FIoNGn == cambio is maefal on pafenes ‘r = = —a
2. oo de Toblacemento marco Durock Nex Gende USG Una coro o 12.7mm = b y '
B Db s e e AosTos 8- B0 Bl SO B LG minicall3E olchaneit e | Finfer by oot MLENHDS ooz s0ari) toonyjafioes - )
P de vidio 2" sspesor mono Aslhogory colofotes de junias con Durcck tope y ‘:"“m‘,“‘o peiret Insfoloicicon :Dn,":“p tle r'JuP'Dn, .ers m,Ddu‘D de plofén
besecoal. = con [amparc empofroda y rejila de ditribucicn de oire
3. Mure de Ponel de Yeso marca Ploka Comex BF [sistemc refordonie de . PEo porcslénice ssmoliodo reciificode morcd Interceromic modsls il P‘DF[:S? folsts die persles respistobiles de pons| de yeso comprimido ¥
fuege) it 45.1x95.2 cm. oolhetids con pegazsis marmn Crest sleeelEnl deobur il peeanal ey &; s, 1
4. Murn de Ponel de Yeso marca Ploka Comex RH (sisterm o resistents o o [ 2. Piso porcelénica merca Interceramic. modslo Geologic color Delto e i Hepsleballan AR R RO S
humedod] o Grey 59x11%cm, odhendo con pegozulsio morza Crest. oA R de Sem =2k ] -
5. hiuro de conerele amoids con un F'o=20kg/emz2: de 20 om de sspesor 3.Pho rectficado momo Infeeemmic, mooels Gementl Solor Asnd |
SE0cm, ddherdo con pegorulsio morco Crest L
4. Piso porceloneto sol scluble doble como rectificode nenopulido feabRdsE Sl a
, ! o fl T = Mmoo ntercercmic, modelo Crema warfil Albo color Molto Grsy Sirrkologic l -
A AR ECo e R R R P R DB A E0xE0em, odherico con pegorulejo moco Crest. 1. Alucobond 60x45:0.03 colorPlato noobodo mats soportado con =
el 2. Aplanade de yeso. g. ||=iso n"l_’czrcun\mzn:erur‘ﬂi:, meodelo Morble Collection, color <> baridelas colgadas
clissein ol
. Piso de Concreto Fo 200 kgécm2. de 10 cm de espesorn ormado con
mallc electrosoldods &-&/10-10
1. Loseto porceldnica Inferceramic . cusrpo coloreadco esmoltodo 7. Refilla pultruds Irving Sofe-T-Spon s Caobv. Dent.
rectficodo 31xé1 cm Mot Denim Canucs, odherido o mure con
iEs pegozulsn morco Crest. 8. PED de concreto Fo200kg/cm2, de 10cm de espesor. amodo con
Z. vuro de pansles modulores de madero morco Woodn linec mollo slectrosoldoda &-4/10-10 eh acohado pulido con
tAodulotus mod, WICHIED P com comugoda, fjodos o bose de sktema impermeabilzonte Comex
mochhembrdo:
3. Ploco Fachodo Trespa Yirtuon 3.00<1 50m color AZ2.4.4 Brilliont Blus

7 Piao IoNCo pesodo laminodo Copos 0 PV Color negio
100 Plso porceldnico cusrpo coloreado rectificado, morca Inferceromic
4_Ploco Fochodo Trespo Wituon 3.00x1.50 color A.21.7.0 Steel S

modslo Morvel color Calocotto PE| 1V 7474 cm
5 Pintund virilice marca Comex color Blonco Cstidn Mate
7_Acobodo opomenis

TOEE VILLAGEAN CGARE N

TORRE DE CFICTNAS
X \i ;:‘Q"‘IHSURGEHTES ¥ AV, COFLCO

7 AzUlEo esmaliodo Interceamic, meiicodo, Aol color soho,
20x90cm, ndhenido con pegozulsio morco Crest.
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1. Umpieza y pulide.
8. Pintum virflico morco Comex color Gk Pera Sotinade Mate 2.5armipulido
] 3. Acabado mate
4. Pulido:
&, Grana
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DETALLE ANCLAJE DOBLE CRISTAL D1

318371
Angula
vulcanizado
5501-8505

Posibilidad de emplear angulo
wulcanizado en los encuentros,
tanto eh apetturas como en
fijos

DETALLE ANCLAJE DE CRISTAL
EN ESQUINA
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DTS A

P UERTH METALICA DE ACERQ GALYANIZADD, WRCH KURTAZD, WODELD $3, 0N ESFESOR DE 134" ¥ RELLEND DE ROLIETILEND ¥ RECUBIERTA EN SUSCRRYS
IPOR HOJAS DE ACERD INDXIDRBLE, CAL. 18 TIRD M4, INSTMLACION 4 BASE DE MARCO OE ACERO INDXDADLE CAL 16, WAFCO SERIE DE TIPD ENSUMALE,
[NCLUVE: CER RADIRA 0. SL, ORERABLE DELOS DOS LAD0S, 2BSAGRAS DE ESTANDAR COWERG AL, CON SIETEIA DECERRA PUERTAS NEA DORIE 13D
e L Ml ARG £ BT O

NOTA B

e it TR IR TR, T e o BT ET R T TV FETTERe e POTTETERS v RECTHTERT,

DA% pE ACERS JoxICALE, T e G Jont, IETALACDN & BAGE DE MARCH D AERD INOXICABLE CAL 16, UARCD SEAE DE THO e
e, EMRATH A, WD, SLE 7R ALE D L8 D05 LATIR 4 ARSI R TE CAMERL L BE BORLE ARKTNEAD, FTENA DE CERRA
VR T4 Wl DA MO B 2#9%, L USRI ENTo 03 7 SAMELLE EN PRESEWTAL I3 EN FOLO A SASE DE POLTLUREID 1 TADG L0 NS ESAR 3 PARASU
o0 RRECTA DOLOCAT N

NOTAL |E

BUERTA DE CRISTAL ACABADO NATURAL CON CRISTAL TEUPLADO COLOR HATURAL DE 12 N OF ESPESOF, s BE WSTALACISH CON IAcO GERIE DE
VAN ILEA BASE DE PERFILES DL ALUMINE) AR CURRUR HERCOLTE © IELUYE-{ALHGERA WODELG B 301 0 FERARLE OE (o2 000 LADIS. 3 oo

HIDRAULIED ID, BRK 5, CON SISTEM: DECERRA FUERTAS MCA DORMA WD, TU6Y TODD LO NECESAR D RARA SUCORRECTA COLOCACE K

NOTA D

FUERTA DE CRISTAL ACAERDD NATURSL CON CRIETAL TEWPLADG COLOR NATURAL OE 12 W OE ESPESOR, SETEMA DE NSTELACIGH CON IRCD SERIE DE
ENSAMBLEA BASE DE FERFILES DE MLUMINI IARCA CURRUM HERCULITE 4. INCLUYE /AL SDERA NODELO BRK 41 0PERAILE DE LOS DOS LRODS, 20 MG RAS
HIDRAULIZO MO0, BRK 5, CON SISTEMS DECERRA FUERTAS WCADORMA WD, THE6Y TODD LO NECESAR D PARS SUCORRECTR COLOCATIK

NOTAE

PUERTH DE CREETAL ABATIBLE A 3 HOJ4S, ACABADD NATURS LCON CRISTAL TENPLADD COLTR NATURSLDE 12 1 0E ESAESOR, SITENA DE [NSTALYCION 00N
MARCO SERIE DE RIELES A BASE DE PERFILES DEALUMINK WELCRADO. [NGLUYE: JALADERA WODELD BRKIH QPERAELE O | LADD, SOPORTES DE ALUMINKI Y
oD 10 NESESHRI PARASU CORRECTACOLOCACIAN

NOTAF

M4IPARA SANILOCK PARS SANTARKD COM LANNY GALWANZADS BONDEREADA CALBRE 22, ASTM ARS3 ESIMALTADA APLICADO COM POLYD
ELECTROSTATICAMENTE ¥ HORNEADO, PLASTICO LANNADD NEWA-LDI-201, ACERC NORIDABLE E INDXLOG K (%CERD INOXIDABLE TEXTURZADC) CALIR RE 22
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Para concluir con el presente texto se deberan puntualizar diversos aspectos gque engloban el
gjercicio de esta tesis, la aplicacion de acciones que le confieran un aspecto sustentable a un
proyecto, abre a su vez muchas puertas que tal vez nunca consideré como estudiante y que de igual
manera me forzaron a investigar mucho més para poder sustentar un proyecto el cual aborda
diversos temas y siguen satisfaciendo ya no solamente una demanda particular, sino a una escala
un poco mayor, pues el generar edificios sustentables no es una accion aislada, implica a su vez un
combate al cambio climatico, creando cada vez mas espacios regulados y calificados por una norma

internacional, tanto en el proceso de disefio, construccion y funcionamiento come edificio.

Este proceso de tesis, come prueba Ultima de estudiante, siendo el maximo reto de demostracion
de conocimientos, en el ambito escolar, debo decir que fue un procese muy complejo y complicado
que me costaron incluso afios de esfuerzo y dedicacion, que sin embargo el dia de hoy culmino
sintiendome satisfecho de haber lograde este hecho, es por esto que la considerc como el mayor de
los logros que hasta ahora he realizado, la culminacion de ello me hace sentir orgulloso de lo que
logré, ademas de contribuir a la sociedad, con un pequefo grano de arena, el cual pretende crear
consciencia en el proceso de |a arquitectura, mi postura nace desde el hecho, opinién personal, que
ya no puede crearse arquitectura gue no sea sustentable, pues cada dia nuestro impacto como
sociedad es mayor y debemos tomar el mayor numero de medidas que mitiguen el proceso de
cambio climatico gue esta sufriendo nuestro planeta, es un deber social tratar de apoartar en acciones

gue favorezcan al desarrollo humano y actien de igual forma en beneficio de nuestro entorno.

El culminar esta tesis me recuerda cada unc de los mementos que estuve en |as aulas de la
universidad, todas las grandes ensefianzas con excelentes maestros, los cuales en su mayorfa me
alentaron a ser cada dia mejor en nuestra bella profesién, agradezco a todos y cada uno de ellos.
Me hace sentirme afortunade poder decir gue soy egresado de la Facultad de Arquitectura de la
Universidad Nacional Auténoma de Mexico y poder contribuir a la sociedad con mi ejercicio

profesional.

RICARDO GALINDO PONCE
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