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INTRODUCCION 

En toa mom•nto• aatuatse en qu• la arisls eaon4mioa at­
oanaa aaraotart1tloa1 aaai d1 deeastrl naaional, et turismo 
1e ataa oomo una de tas alternativas reatss a que pus'de aau­
dir •l pata para atenuar ta eenalbt• baJa en los preoioa del 
orudo y, por 111d1, la baJa 111 la oaptaol6n d• di11iaa1. S4to 
que para qu• la lnduetrla sin ohlmaneas ataanoe el niuet de~ 
seado, •• deba dar a todas tas instanllia• tur!a tilla• el apo- · ·t 
·yo que r•quieran 11 qu• no es pooo. 

Flnalmant•, lita rama de ta eaonomta au•nta ya oon ta -. 
infrae1truotura btfeioa, ¡j lata 110 ha aoetado nada al pata: -
1011 la• playa•, la• montaaae, ta arquaologta que •• eztiend1 
por todo nu11tro tarrltorio, hasta •l punto de oonvertir a -
Ml~loo en un glgante100 mus•o antropotdgioo. Paro sobre to• 
do, sst4 el 1ot, que baffa oael tos dos millones de kil6ms• -
troa ouadradoe del territorio naoional -y loa otro• dos de • 
au mar patrimonial- durante lo• llaei 3B5 dtas d•l afta. 

S6to falta qua a'esta maravlltoea infraeatruatura natu­
ral se le agregue Za otra, ta qui d1bemo1 oonetruir ootidia­
nam-'lh y 1l11 d11oanso, aet aomo toa asrvioioe y apoyo que -
requi•re todo d••arrotlo turtatiao mod•rno. Cubierto eato,­
Ml~iao •• ataar4 aomo uno de lo• pataes mtfa podsro•o• •n ma­
teria tur!stloa: T•nemos todo para lograrlo. 

TURISMO ••• L.t GRAN PERSPECTIVA 

Revista aonstruanotioiae 
Oatubrfl de 1986 
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SIN O•P SIS: 

Las caracter!sticae muy especiales de crisis por las que 
atraviesa el pats !ntimamente vinculadas con la escasea de di 
visas, han situado al sector turismo en una posici6n por de -
mds relevante dentro del marco del desarrollo nacional. 

Concordantemente, et Plan Nacional de Desarrollo estipu­
la que Za importancia del sector turismo en el desarrollo ece 
n6mico y social se ezplica por su capacidad para captar divi­
sas, generar empleos productivos, contribuir aZ deearrollo r!!. 

gionaZ equilibrado, estimular a gran parte del resto de tos -
, sectores econ6micoe y fortalecer ta identidad cultural. 

Aeimiemo, et Plan establece que Za poZ!tica tur!stica 
tiene como prop6sito esencial de corto pZIUlo contribuir a Za 
soluci6n de los problemas nacionales, mediante ta captaci6n -
de divisae y Za generaci6n de empleos, en tanto que la conso­
Zidaci6n do amboe aspectos en et mediano y largo plaaos, deb!!_ 
rd fortalecer Za poeici6n eetrat4gica del sector en et desa -
rroZZo nácional. 

En particular, vinculado en definitiva con Zo previamen­
te eeffalado, y en forma muy directa, et proyecto propuesto p~ 
ra et desarrollo turtstico en Iztapa-Zihuatanejo, Gro., cuya 
importancia a nivel nacional reautta ser indiscutible, estd -
fundamentado bajo las bases de tos resultados de uñ estudio -
con respecto aZ poto, y en loe objetivos y metas programadas 
a consolidar et crecimiento tur!stico y as! lograr el mdzimo 
aprovechamiento de sus recursos potenciales. 
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E f, F: E N O fil E N O D E J, T U R I !1 1.1 O 

El fendmeno del turismo entendido cono el t'.eo1>lazomien­

to de volwneneo. coneidnreblee de personas ñentro rle su pro -

!li:.> oo!e y fuero de lll con ora:.ideito de utj li7ncidn rlel tie!!! 

PO libre, aoarece en la historie del hombre can el advenimi­

ento dP.l siglo XX, y cobro mnyor fuerzri 11 partir de ln oe~ 

do mitad del m!amo, imm&lnedo orincinelmente 0or ln revolu -

cidn tegnoldpica en ·lae v!oe de comunicecidn y tranFportes; 

anoyndo en forme oarcleln, nor ·el incremento en loe nivelea 

de vii'a rep,ietr11do11 en loe cemnos econdmtcos, social, cultu­

ral y educacional de lao prondes mneve de noblacidn de un .. · 

creciente ndmero de ga{eea que se fueron incorporando el ~l'.2 

ceso de induetrielizocidn y modernizecidn ~e aue sociedades 

y rlem~e luego, en concccuencie e l·J!l u:inortrinteo ovencee no­

cinlee ce lo noblncidn trebaj~dorn organizndo, en ln leginlJ!. 

ci6n laboral en le mayoría de loe nn!see del lllUndo, 

Haote hace nl¡:unon víioo el turiomo oe o~<>ciobn cxcl11sivrn:-1cn­

te con el uno de tieapo libre. Eotn ideP hr· ido cembinnño ton 

la r cturi lid:.d debido a ln evoluci6n entructural de lnu ooci.! 

dnde::i, er. reco11Jcido cr>mo un fend:ner.o de :nneno, y oe le con­

cibe dentro de nuevrn dineneionen ·que rebr.Enr. en mucho, el 

nin:ile merco vocecione.l en el que oc h11b!a deuenvuelto. 

De éntro for:na enarte de lr, hobi tual conr1otEtci6r¡, ecor16mic11 

or<>••iC' del t11risr.iJ; ha cobrndo virencio el enfoque socioool! 

tico, que ot ;rgr e ~atn r•<'ti v lnr•<' un:• ""terorfo •·ri~ri tariA 

en el era1ue·1t· Oc cicor..rroll.) econdmica. .V eocir.L ele muchos na­

ciones. 



Por lo nnterior, en llJs 1'lenteomient~o de <!CM'1'rOl.Lo uel tu­

riomo, que en for'"a peneral se ha fldootad ', sP. di11tinr.uen 

dos grvnüea vertientes : El turismo nacional que noeee una 

orientncidn eminentemente eocia1 y el turismo receptivo cuya 

Colll'lotnci6n básica es oc:,m6mica. 

Él eafuet•zo que reelizM1 la1: naciones narp equi librnr loo ª.!! 

'1ectoe mencionados, que ro non excluyenteo o com~ctitivoe e!! 

tre e!, oermite a la ectu1idad t11ristice eer coneiderodn en 

el oroceoo de !lloneocUn rle decarrollo oocio-econdmico como 

un instrumento apropindo de descnvolvi'lliento rel'-iona1. 

L A l' L A N E A C T. () ti tlACIO!lfo.J. ·lJ E f, 

T 11 II 1 ~; fr. O 

Lo 11ctivid1ul turieticl'. juego un pnnel de imuortencin el'I 

la cleocentreliz.i·cidn de ~B vida nocional; la uol!ticu de 

crercídn de centron tur{aticoa integrelee que lleva n CPbo 

el Gobien>o Federal ha hecho posible lo in~tauracidn de po­

.loe º" d<>cnrrollo reeionpl, (lile en ou fece inicial hllbiern 

sido 11ér. difici 1 conetNir auo)'ado en otrac actividades eco­

n6micns, Se obtienen aa{ efectos f&v1rnblen y " ménor coeto 

sobre la car>tnci6n de divisne, la generecidn de e:npleoe y lo 

elev: cidn de lou índices ce bieneat11r social. 

en M6xico ol turismo ee consibe co.n' un 1·,.ctor .,,otr!z de pr.!, 

mer11 importancia dentro de la iefltrBtár:in paro eli:-nnzor las 

metas 1,aro el des11rrollo necional, ya que ri:quiere · ln porti-



ci:mci6n de tooou los oectore" nroi1ucti\•or.; y tle ne,.vicios 

que noccenri11mente tienen que confluir narn el buen funcion~ 

miento <iel eect•Jr, 

Por lo entcrior el Gobiemo l'eo eral, ror mt>di•J rte ~ e.eetor tJ! 

riemo he renlanter·do las baeee 1mr11 el desarrollo ée la acti 

vidnd turititice en M1bico y formulado el !'len t111cion11l del 

Tnriemo, en el cual se cei'lalon loa ob;letivos, metas, nol!ti­

Cf'.~., eetrnt•l"illo y nro~romae que nermitirdn deeprrollar y 

cumnlir lal!I ncciories ntlblicoe y nrivadoF. na.re olcaniar el d! 

earrollo tur!etico nacional, y co11dyuvnr e la integrecidn B.!!. 

cio-ocoriómicn llel nn!a, 

El PNf, se eetnicturn sobre le base ~e cuetro gr.,nd<'B objeti 

voo ; doo bt!.eicoe de resu Ltndos y dos bi\eicos onerativoe· : 

loo nrimeroa eon : 

satie1·acer el ñerccho el deecAnso recr~ntivo de tod<JB 

loo residentes del VA!e y connoli~or el nanel eatrnti 

gico ctel turismo ª" el dear.rrollo ecndmico nacional. 

Loa segundos ee orientan o : o.lconzr.r relncinno l i ~~~ 

'!f el'icier.cia en el f'unciom•mier.to tur!at ico y lo,.ror 

le autonomía tecno\6~ica, finenciern y comercial del 

sector, 

e AMPO DE A C O I O N ~o!' T U I! 

Debido n ln im"Portoncin r.ue el turis~o hr rcnreeentedo 

narn ~~xico como a ctiviñed de nl tr nrioridnd pa.rn su desnrr.!!. 
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llo económico y social, y dAou la necesidad d& coordinar en 

forma efectivn loe cAfuerzos ence.minaaos 11 nn desnrrollo ir.:te­

prel, el Gobierno Federal conetituyó en Abril de 1974, el Pi 

tieicomiso denominado; Pondo Nacional do Fomento al Turismo 

(FONATUR) 

110llA'rUR fu6 creado con fundlllllento en lo ley ~ederal do fome!! 

to al turismo ;1 formnlizado medinnte contrato de fideiconiso 

celebrado entre la Secretaría de Hacienda y Crcdi to l'Úblico 

y Nacional Financiera S.A. como fiduciaria encnr~ade de m&n.,!! 

jnr el patrimonio fideicomitivo, fusi>nendone de énta forma, 

loo dos fideicomieoe cresdo11 con anterioridad, ( F0Gt.1'UR) Po!! 

do de Geront{a y Fomento al Turismo, conetitu!dn en 1956, y 

Pondo de Infrae11tructura Turística; (INPRATUR), constituida 

en 1969. 

PONA'rUR nace os! con 1011 eif!llientes objetivos 

l'romover el desenvolvimiento de la oferta tur!stic11 mexicana 

espacialmente ln de alojamiento: hotelería convencional, a! 
berf,Uel1, nnrodores de ceses ronontes y ce.mpomenton, as{ como 

otros oervicioe conexos en tod11 la Re[lliblica, preferentemen­

te en lae cinco zonan seftalada~ por ln secretnríe de 'rur!nmo 

como orioritarias oar~ la concentraci~n de enfuerzoá e inve_!'. 

ei,1nes : El 11ree metrooolitana tte la Cd. de México; le. 11e.,·· 

níneula de Yucatlin, esnec{ficamente la Coste Turquesa del C_!! 

ribe ~iexicano; el E11tado de Guerrero, h~ciendo énfasis en el 

corredox· Acnpulco-Playa Azul; la oeníneulv de IJaja Califor ..... 

nia y, el Estado de Ooxacn. 

Impulsar lo formación y oesnrrollo de emnrcsao mexicanas con 

invereión de loe. sectores JJÚblicos, orivndo y social cedice~ 



das u la actividad turístico, báaicamente ~e alo~amiento, e~ 

tre ellas de manera especial e Naci?n~l Hotelera S.A. y; 

.Po111entar y conetnair un eietema d" in · etalacionee ne aloja -

miento de turie1110 sociocultural naro c.sce:urar el derecho al 

dencnnso de los trebnjadorea. 



D 



ANTECEDENTt:S ll EL D E S A !! R O J, L O 

TUl!ISTICO DE IXTAl'A- ZIHUATANEJO 

A fines de la decada de loe setentae, el Gobierno de M,! 

xico visualiz6 la ool!ticn de crenci6n de Centros 'l'ur!aticoa 

Intep,ralee en r.onaa de eecasn actividud eca116mice, en donde 

la actividad turiatict• tendr!a ventajea comparstivar. respec­

to ul imlllllao de otren actividades, 

Varias coneiderrcionec peneralea ai:rvieroe de fundnmento s 

la decilli6n .de desarrollar proyectos turieticoe, entre otras 

laa mnen!ficas oportunidades que brinanba el turismo oara i!! 

vertir: el .cotcncial turii:tico áe M~xico Paro r-articinnr en 

el mercado internacional oe servicios turisticoe; la cnota -

cidn de divisas nara niveler la balnnzv de cuentr 'corriente 

oel nnís, o~! como nnro coad;vuvar el financismiento del ces~ 

rrollo econdmico, y la más imoortruite que fué la de eotnble­

cer nuevos lloloa regionnler: c"nncer ac r.enerer emuleos, unrg_ 

vochnr recursos ociosos y hacer viable econów.ice Y sociAlme~ 

te el·deaper,ue hacia el óeeerrollo ce rer.iones de r.11:.,yor atr_!! 

so relativo, Oon base en las consiñereciones 'llencionada ce 
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estudiox·on diversas alternativflr• ·tanto en el Oeribe como en 

el Pacífico, pera seleccionar los eitioa con ceracter[eticea 

propicios pera deoorroller centros tur!eticoe. 

En el cneo particular de la costa rlel Pec!fico existen trae 

zonas potencialmente desarrollables 1 Zihuatenejo, Menzani -

llo y Puerto Vellnrte. La· eleccidn final recnyd en "ZJHUATAll!, 

JO", lugar localizado a 240 km. eproximademente al noroeste 

de Acepulco, en etencidn e loe eiguientel• criterios : 

a) Iguelded o euperioriaed en le dotncidr. de atractivos netl! 

ralee. 

b) Venta~ae de BU ubicecidn, en cuanto e la 'PO&ibilided de 

lograr un 1118yor impacto en el desrrollo ecoridmico y soci .. 

al de la regidn. 

o) Oportunidad de ofrecer simultaneamente con Ace¡Jlllco un 

conjunto producto y complementario que reaultarfl móe e -

tractivo. 

d) Oportuniced d• naoyer la promocidn de Ixtnpa-Zihuatanejo 

aobre todo en BU etapa inicial, aprovechando le eobrede­

mendo eotecional que se preecntabH sobre los eervicioe tl! 

riaticos de Acapulco • 

. El proyecto turietico de Ixtapa-Zihuetanejo; ea uno de loe P,2 

cos de su tipo en el mundo y fu' el primero en ser finnnciedo 

nor el BPnco Mundial. Bate proyecto, fu6 propuesto e dicho 

Banco por el Gobierno de Mbico en 1969. Aprobandoee ·en IJi -

ciembre del m!smo afio y firmnndoec el pr.Satomo con el BIR.lo' en 

&ter<> de 1972. 
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De acuerdo nl plan mae<>tro de desnrroll" el proyecto turísti­

co de IY.tnpe-Zihuatenejo fué ploneedo pare desenvolverse en 

une superficie total ·de 4, 245 hectáreas de lse cueles 2, 230 

corresponden e la zona de Zihuetnnejo y 2,0I5 e la de Ixtepa 

Loe usos de suelo definidos, permitieron contar con un deet,i 

no tur!atico con diversidad y dietinticinad en relecidn e o­

tros centros, De ~eta manero ee tienen zonas destinecleA e ln 

hotelería y condominios, comercios y servicios, recreacidn y 

especioe verdes, ast· como zonaa residenciales y vinlirlaoes y 

le Histencie de conaervucid11 ecoldgica. 

Laa principolee obras de i11ir·aeetructure, urbenil!:ucid11 y e.• 

quipemiento turístico urbnno, contemnledos en el plan maee 

tro de desarrollo el inicio de la obra eren los siguientes 

e) Construcci•5n de un nereopuerto intemocional con capee! 

dad en una primera etapa, pare permitir le operacidn de 

oeronavee del tipo DC8 en una pista de 2500 mts, de la! 

go. A tuturo se plented el crecimiento de le piste a 

3500 ate. para la operacidn de jumboe, 

b) Boulevaree y cominos perimetrelee y eecuncnrios. 

c) Obres hidroulicaa; como le conatruccidn de· escolleras 1 

un canal pern conectar·e1 mor con la laguna de Ixtepe y 

habiteci6n de una merina. 

d) ConntrucciJn de aintemeA de drenaje y elcentnrillado, 

incluyendo plentai: ele a:.lmuccm<miento y trntamier.to de .!! 

.gu.us. 

e) t.m;Jlincidn de lnH callee; µrincinulco .'! en r,enerel obras 

de .remotiel.Pci6n urban~ en Zihuntr.nejo. 
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f) Parte importontu éel plan maestro fué li. conetruccidn de 

un. centro de capacitocidn hotelera que respondiere ads 

cuacemente a las naceside~ee que demender!a el deaerro 

llo turfatico de la Eona, 
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L o e A L 1 z A e 1 o H o E o a R A ~ 1 e A 

El letado de Guerrero con una exten1idn territorial de 

63,794 lm2. Limita con lo• Jetado• de ••x1co, •oreloa 1 Pl&e­

bla al lorte¡ el Oceano PaC!fico al Sur; Oaxaca al Este 1 •! 
choeci6n al Oeate. 

Rl desarrollo turíatico ele Ixtere ee locolizr• al Oeete del 

Estado de Guerrero sobre le coata, a 240 Xm, del Pllerto de 

Acapu.lco, en el meridiano Oeste 1011 33" 1 paralelo Norte 17• 

38" con una auperficie de 2,015 Hect6reae aproximadamente 1 

a 6'1Ca, de la Ball!a de Zillllatane30. 

late lugar colinda al Norte con loa municipios de Coehu;vutla 

al Bste con Petatl6n, al Oeste con la Unidn 1 al sur con el 
Dorado Pacífico de M•xico, nombre por el cuel actualmente ee 

le conoce a la coat1 del Pacífico. 

Su· locali&ecidn geogrlfice ea eetrot•gice por eu cercanía 

con la principales ciudades generadorae de turismo en M6xico 

1 Botados Unidos; ea de fi!.cil 1 r'pido acceso· por avidn 1 

3 Hra. deade Loe Angel••• 5 Hre, deede Hueva York 1 a edlo 

35 minutoe de la Cd, de ••xico. 
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A su vez, Zihuptenejo es cabecera del municipio teniente Jo­

ee Azueta, y ae localiza al Noroeste de ln Bnhín del míemo 

nombre eri el litJral oe! l'ecífico, precisnmente dori"e tenni­

na le llamada Costa Grunde, que se extienuE hetote ;.capulco, 

Ixtapa-Zihuetenejo se desarrolle en une superficie total ae· 

4,245 Hect~reee¡ el 53.9" de ella corresponde a areee urba­

nas, el J0,9" al espacio territorial tur{atico y. el 15.2" 

restante del ares total se destina e la conservacidr:, 

El desarrollo cuenta con dos areas de playas bien definidas 

las ubicadea en Bahía de Zihuetanejo y las qua comprenden el 

proyecto turistico de Ixtapa ¡incluyerido les pequellaa porCiJ!. 

nea de Isla Grande, 

Las ue Bahía de Zibuet~nejo tienen una longitud de 2,290 mta. 

coa un ancho promedio de 20 metros que formen la zona fede -

ral lo que proporciona una superficie en plnyae Pentro de la 

bahía de 45,800 112. aproximedamente, 

Por su parte la zona áe Ixtopa cuenta con una sucesión de 

playas cuya longitud en el conjunto as de 6,420 metros, loa 

cuales una vez eµlicado el factor de anchura promedio de la 

zona federal, prooorciona un total de 126,400 112, de playea, 

Las principales playae, tomando en cuente su analiaie reepe~ 

to de ·le extenaidn, eep;uridnd, orientecidn, tipo de l'rena, 

marejada e inclinncidn eon laa aiguientcF ¡ en Zihuetanejo1 

Playa Zihuatanejo, La Hope y Lea Gatas, En Ixtapa La Pile! 

ta, Las Ouataa, Don Rodrigo, Quieta y Ouachelate, 
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TEMPERATURA 

J,A telltpereturr nromedio anual ae formA de la siguiente mane­

ra 1 lllillIMA 20,3°0, MEDIA 27,7º0 0 y llAXIllA 32,7ª0, sin c11111 -

llius extremosos, lo que demue11tra que la temrerflturA del si­

tio ea genaralllante confortable, 

Aeimiemo, cuenta aproximadamente con 210 días solendon, 80 

nublados y lluviosos 80, Loa calores m'a intensos (mayores 

de 27°C ae regiatran en loa meaee de Junio a Noyiembre, Ju -

lio, Agosto, Septiembre y parte de Octubre eon refreecadoe 

por abundantee precipitaciones pluviales, 

PRECIPITACION PLUVIAL 

J,n lfpoce de lluvie de la regidn de Coste Grande abarco el V! 

rAno y el Invierno, lae lluviee eon menores al 5" de la me -

dia anual. 

La precipitacidn media anual para eeta regidn ea de 1311 mm 

aproxiD1Bd&1111nte, 

Para la zona del proyecto turíetico de Ixtapa-Zillll.atanejo 

las lluviae ee preeentan en parte ce Junio; Julio, Agosto y 

Septiembre, BU precipitacidn media ea de 1562 mm, 

Bn euma, •ato significa que evaluando y comparendo con o­

tros centroe tudeticoe similares, nrcionalli! e i11temecion! 

leu, tanto del Pacífico como del Caribe, las condiciones de 

temperatura y precipitacidn pluvial, juegan un papel impor -

tente, pare hacer c$mode y agradable le estnncia del turiate. 

ftl 



VI,,NTUS ll o ili I N 1\ ti T ¡,, f> 

En ef'.ta •.ono los vientos nrerloioinentes dur11nte los meses 

ele :lentiembre e Mayo, nrovienen del Noroeste cor1 una veloci­

da11 mñxirne de 4. 2 m/sec. 

Durante los mese• de Junio, Julio y Aeoeto loe vientos 

entren por el Suroeste co11 una velocidad ei1niler e loe del 

Noroeste¡ estos conformen loe vientos fuertes de lo locoli -

dad, 

Otroa vientos suaves eonlen del Sur y Sureste c~n veloci­

dades m~imas de 3,7 y 2,4 m/eeg,, oere el Sureste 2,0m/aeg, 

el recto formado por el Norte y el Noreste sólo elcenzen el 

calificativo de calmas, 

En ecta zona no ae han registrado perturbnciones ciclóni­

c0 s en loe dltimoe quince el'loe, los vientos huraconedoe mdx! 

moa han sido do 34,5 m/seg, En general los vieritos de esta 

zona sor. suaves¡ el~11ae corrientea de 1'1re penetran por le 

topocrufía montefloae, valles int~rmonteftoeoe, cordilleras de 

diveraea alturas y es por eso que desciende notablemente su 

fuerzo, 

T R A Y E C T O H I A S CICLJt!ICAS 

Er. le peeerla c'.éredn,le activida<i ciclónica de oGtn zona 

t'ull ml11ima, sin perturbar eparH.temcr1te el et·tcdo climatold­

co ue le ree;idn de Ixtupa-Zihuatf'nejo, Sin emtwrgo, exiati.!!. 

ron fcnÓíl1enoe meteurológicoe i'anorte11tcE1 ele mencione.r, como 

loo cicl6nes AGATlií., EJ.,EANOR, MAJ.ELEINE, AloETTA, A?wn;;i;, CJ.!! 

LOS e IGNt.CIO, 

,. 



Cabe mencionar que ninguno de 6otos huracanes ha entrado 

de lleno a la zona del desarrollo turístico de Ixtapa-Zihua­

t1.nejo ¡ cenerolmente lae trayectoriao de estns perturbacio­

nes etmoef6ricns se originan en el Sur o Suroeste de Ixtapa­

iihuatenejo para terminar en direccidn Noroeste o Norte, 

EVALUAOION O L I M A T I C A 

Las caracteristicae climatoldgicae predominantes en la t~ 

talidad del Batado de Guerrero, correaponden principallllente 

a climas c6lidos, semic61idoe, templados y con inviernos ae-

coa. 
Pare laa partes plenas que rodean la Sierre Madre del sur 

ar.í como en la coste, au climo ee c6lido,en laa eatribecio -

nes de cliche sierra ea aemic61ido y pare las zonas montello -

aaa ea templado. 

Así pues, el clima predominante en la zona ee c61ido aub­

humedo, con pariodoa de lluvias separados por sequías intra­

eativnler , con lluvias abundontee en el Ver1·no y eecrr.ao en 

al Inviemo, 

La precinitacidn pluvial determina la colorocidn curacte­

rietico de la Tegetncidn del aitio. En lae 6pocea de aequiaa 

se du ur. color parduzco casi u1 ifome y en époc1.•A de lluvia 

un verde exuberante, 

Respecto del aaoleemiento, en el Verano 6ste reflejo un 

ínrlice pro1medio de 571 horau, y parr el Otol'!o ee de 420 hrs. 

aproximadamente, 
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A 11 f, r, l S I ,, lJ E j /, O~'EHTA 

OJ.l'J·J!~A DE llOSPP.liAJE 1 

lU centro turfetico de Ixtalla-Zihuatanejo, eurf'e a partir de 

I975 con la ¡lUeata en operaoidn ñel hotel Arietoe (226 cuar­

tos) de categoría II, que constituye el ~rimer aerviciJ de 

hoaneñaje de crotegoría de lujo brindado en ln r.one de Ixtapa 

Zih1uttane;jo, el cual dunlica en ten eÓlo un 1.110 todll le ofe! 

ta de hoepedn;le que habla conjuntado Zihuatanejo durante m'• 

de I5 el'loa, 

A partir de eae momento, le dindmicn de crecimiento de Ixte­

pn adquiere un ritrn<> euma.nente acelerado que en la orimera ! 

tapo de desarrollo, 1975-1983, se exprese en une teas de cr! 

cimiento del 3°" promedio anual, que corresponden a incremen 

toa Pbeolutoe del orden de 4I5 ·cunrtoe nor nl'lo, en contrepo­

eicidn con loe incrementos ne lb cuartos ocurridos en el pe­

riodo I960-I974 en donde se naos de Jb cunrtoe e 265, 

El crecimiento hoteler<> en 4sta nrimere etena de desarrollo 

est4 cerecterizr.ño nor dos elementoe principales 

I} EJ 96 " ñel crecimiento absoluto ñe la oferta hotelera 

ocurre en Ixtapa, 

2) El 89 ~' del creci:niento abooluto total correa~onde 11 

hoteles de cetegor:la ne lu,10, ubictidos e>.cluoivemente 

en Ixtapa, 



i>:l'rlmCTUl:A DE J,A o~·J.;J!TA 

t.o dinámica neÍ>;uide nor el crecimiento hotelero y la reepue! 

te poco significativa observnde en el desarrollo de villas y 

condominios hen generado que en le octualiclad ee tenro una 

estructura de la oferte real de nlojnmiento extromAdnmente 

concentreda en hotelefl, a los que corresoonde el 86:' de le 

dienonibilived total en ruertoP., en decir mis de cuatro mil 

de los cuatro mil setecientos disnoniblee. 

Considerando la oferte de calidP.d tur!stice, esto ee, no coa 

tabilizendo los cuartos correepondientee a loe hoteles de c~ 

t er.or!e V, bunf!'lll!IWB y cnse11 de huesoedee, le ot'erte que e .. 

fectivamente· cumple con lee norman de colidec exir,icae por 

el turietc•. se r1 c·1uce o cuatro mil cien cuartos, oiendo oolo 

el 14:• <'e villas y condominios, 

Si tn este r>nalisis ee incluye lv oferta potencial de cunr -

toe que corresponde·n los lotes en vente, le cn~acided total 

estimada es de cr•eiaeie mil cuartos, distribuicloa de la si­

g11iente maner11 69\" en hoteles, 6·.~ en condo•ninioa, 4;' en 

villas y 21\' en .lotes. 



3ifüVICIO!; TUHUJTil.:OS 

lln el rubro de uervicioo turíeticoo ele apoyo, Ixtapa-Zihuat.! 

ne,jo cuenta con les instalaciones básicas nm·r · el turista : 

rentnuranteA, centro o riocturn"c, bnree, discotecao, nrenciee 

de Vil:ljee, errendFJdorns de autos, inotelecionea deportivas y 

eutnblecimientoe comerciales; esto e serviciou tienen le neCJ! 

lir•ridad de ofrecerse cu si exclueiv1·mente en loa hoteles y, 

nrincinalmente en ln plantll hotelera de h:tP.pa. 

Loe oervicioa de restaurantes ubicedoa fuera de loe hoteles 

ae nrcatrn en 5I el·table cimientos de los cueles sólo H son " 

do prirnerr. cntep.or!a, cuya capecidad es de 760 nersonne. En 

er.te cneo e! existe unn concentrecidn irnportent, de éste ser 

vicio en Zihuetenejo, ya que lu rnayor!e de los nervicios de 

alimentación de Ixtae~ se encuentre en los hoteles. 

De lon servicios disnonibleo en le zona el 63·.' de loe estR -

blecimientos de calidad tur!otics se ubica en Ixtapa; adem'e 

ee evidente qlH gran parte (73" del total en Ixtspn) ~e loe 

oervicioe ofrecidos corresponden n la modnlidnd rie hoteler!a 

{E14lencins, r~stnurEnteo, bares, oelones pers con1€rencias, y 

facilidades deportivas), ori1;i11011doae una aituacidn en la 

que procticHnente no existe diverai6n de ellte tipo fuero de 

loe hoteles• 

Un ~.troctivo Pdicionnl con que cuente Ixt" •>P. er. el camilo de 

golf, el cual, ae~1n los exaertos, ce uno de loo me,jores diS! 

flr·doe del pa!s. Cu~nta c.:>n IB hoyos y una eunerficie de jue­

go de 74 Ha. 

., 



CATErJORIA 
HOTE.ERA 

1975 111' 1971' 197' 1'1' lll/IO llNll /NI/ /NJ MO 
clft91 .,, n11m1ro ft awrta1 
1 _,,_,,, - , ... ;,,,, ... ,...,,,,,,,, 

,,/.UllA •vac.ut:10# • LA OAM0/11110 llE llOINOAJ• 110r6UllO 1111 
/XTAl'A-ZIMM,._JO 11(/1/ OArl:IOlllAI 

CAIED"4 A " o ,_<11..._ 
HOTELERA 1975 ,,.,, 1177 19711 1979 IHO 11111 111/Z IHJ 1'8-llO llO-IJ 111 

ªº 117.7 ;H.4 lll.tl 57.7 IJJ.7 .,.,,2 ~./ 11f.O /19./ 1111.tl 117.7 

11 46.0 zu Hf 16.5 ll.4 190 1/1.5 10.1 B.I llJ o.o 1.11 

/// /111.0 211.1 11.tl #./1 //1.7 12.11 9.1 7.7 7.2 /1.9 l./ #1.7 

1v
1 16:3 10./ 9.~ 7.4 6.2 50 11.2 10.1 10.0 /,9 112.B ll.11 

V 4.7 "·'· tt.I. "·'· "·'· .... "·'· n.1. n.1. 

TOTAL 100.0 /00.0 10(!0 100.0 100.0 100.0 100.0 ()().0 100.0 IIO.¿ 29.2 l!9 

f11
:;:/1f0:19':!fnc111ye turilmo 1ocloc111turol 

2 no l1JC/uy1 o la collfOria V 
n. 1. no •lftri'llcatt~o 

TAILA Dl!ITllllUCIO# HOT«L•ffA EN IXTAl'A-ZIHUArA#IEJO 

22 



rll'O ,_ ALNlllllWFO ,.,. ,.,. ,.,, ,,,. ,.,. IHO ,.., ,.,, ,,. 
·HOTIL O. I H.• .... "·º .... .... ... . .... ,,,, 
,,.,., o. " "·' •••• "·' .,,, .... "·' .,,, .... .,,, 
HOrWI. o. "' .... 11.f H.I .... H.I ,. .. "·' . .... •o 
HOTIL O. 111 .... ICl.O ••• •••• .... ••• ''·' .. .. "·' 
HOnL IOGllHll&FUIUL .... ., .. 
,,_,.,.,,, ••• "·' "·' .... .... ... , MI "·' .... 
CWllUIDrN ,.,, .... 
TIWC.llt Nlllt ••• ,, .. 
l'IJENTEI : l'OVATIJll,AC:Tllt0o40 TllllllTl:A DI IXTllM 1 11111 1 C<M.ECCION ~ TIJlllSTICOS, llEX /CO. 

rllAA ,..,.,.,.. • OCIUMGHW ,_ ,.-~ ,,,,_ ,_ 

MIHMlllllFO 111 llTAM•llU,._tlO 



CONCEf'rO 

HOTELES C I 

HOTELn e 11 

HOTELEI TUI!. «JCIOC. 

HOTELEf C /JI 

HOTEi.U C IV 

HOTEUI C V 

CASAS DE HIESPEDES 

SU8TOTAL IXTAllA ll 

SUllTOTAL ZIHUATANEJO 

TOTAL11 

nrA•LECIMIENTO!I 

• 

,. 

• 
15 

14 

CVAltTOsl LOCALIZACION 

,.,, IXTAllA 

Hll IXTAl'll - IX-

1111 nc.lllllMEJO 

1110 lt#IUAlllMEJO 

• ZH/ATANEJO 

" l/HUATANEJO 

115 ZHIATANEJO 

IS() IXTAf'A 

110 IXTAM 

llllN 

"" 40• 

I ~onodl·.=~~~~=~ ~-== .• -..fo1 y en1/ d1TRAILE/f PttlfKS 91 

3 No inc111,. ......,., ttl ,,..,., "'*'· 
_,_ I FONArtllt, --· I•-· 

TAllLA /fE!IUMEN DE llSTALACIONES DE ALOJAMIE:NTO 
E:N IXTAl'll -ZINUATANEJO 



'l'RAf!Sl'ORTES v VIA:J DE ACCllSO 

L<>s m~doe de acceso al polo tnristico, se reotrinren en la 

t<ctui.lidr•d nl eereo ,V el terrestre; de eotoa es el Primera 

el que efectivamente contribuye e la tra11eoortoci6n de turi.!!. 

tao e nartir de conexiones directas con cuatro ciud1•ries en 

el interior del rm!c (Ud, de México, G11cd1Jlaj1Jre, !.'onterrey 

Y Puerta Vellerta) y'doe en h,U,A, (Los AnFclee y Houston), 

El total de vuelos eemanales (directos y con escalas) es de 

305, provenientee de 19 puntos del interior del pe{s y siete 

Jll.IJ!too de E,U,A,, lo cual genera una dietribucidn ce frecue!!. 

Cil's De'llrneles donde e6lo el 20" de estee corresponde a vue­

l<Js intemr1cionaleo; nuimismo la disnonibi lidad de eaiontos 

( contebiliznndo los welos con escalan) es de 38 mil plezes 

correspondiendo el 23~ de estns o weloe intemecionnles, 

Por su oerte, el transporte terrestre de ecr:eeo ne efectds 

principalmente e trav•• de la vta Cd. de M6xico-Acanulco-Zi­

huatunejo que al tener como paso obligado al centro de playa 

del pacifico mds cercan al Distrito federal, disminuye en 

gran medida el volumen de visitantes que viajs.n en eutomovil 

sin embargo dicha situocidn ha mejorado con le apertura de 

la carretera Ixtapa-Cd, de M6xico v!a folucn, 

El acceso nor autobds a Zihuatanejo, puede efectuarse media!.! 

te tres linene diotintee que brindun conexioneo con los di -

versoa puntos 11ledailoe (lf.ichoncdn, ílAXr.ca y Colimo) y con el 

Distrito Pederel, a nesnr de ello, eatn modalidad tiene un 

caracter mas bien regional y ceoi no ea utiliz,,da .nerr. fines 

turteticos, 

• 
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,, !' J, 1 :J I S D E !, A n F. I' A !! J; f, 

lndudnblemente, la reenuesta del turismo cinte ln ofc,rtR ofr,! 

cic1e en IxtanP-7.ihulltPnejo h" eido fevoroble 1 le afluencia. 

de turistas al noto hn naoedo de 33 mil vieitantee en 1975 a 

mds de 400 mil en 1983; lo cual imnlica un crecic.1iento medio 

anual en el periodo de 37~ e incrementos absolutos del orden 

de 47 mil nuevos turietee por a!lo. 

La componici6n de eeta efluencie ha sido predominantemente 

de visitantes nacionales loe que bon constituido más del 70~ 

a lo larf(O de eotn nrimern etnna de deflarrollo, exeento en 

el nrimer afio de oneracidn en el que se oreservó el natrón 

hhtdrico con pertici pacidn de 37°' del turismo extranjero. 

La tasa rle crecimiento del volumen centndo de turietas naci.2 

nalea he sido de 42~ nromedio anual (1975-1982), mientras 

que la de loa extranjeros tan eólo del 28~. 

La distribuci6n de los turistas en diversl'e cote¡rnries hote­

lerec obedece al imtiuleo pronorcionndo al de•'•:rrollo de hot! 

lea de lujo. A partir de 1977, más del b0;4 de loe visitantes 

!!e h~eped6 en eetoa cnte¡zorios ( I y II), recn.ioeciendooe es­

te uatrdn desde 1980 donde de áel 50;~ de los turistas uti 1! 
zeron sólo la1 in~tP.leciorier. de cet~For{R I. 

F:stn eotructure ha renerur>o t~mbi.Sn unA deeif!Ual distribu -

ción del turismo etJ Ixtapa-Zihuatanejo pues ya desde I9BI, 

la primero concentró más del 7~ de la afluencia total. 

•• 



f,n cntnciorialiced ( dietribucidn de le afluencia turiaticv a 

lo lar~o del afto) del turismo que acude a Ixtapa-Zihuatonejo 

es bnntantc marcado, distin¡ruiendose a lo larRO cel nfto tem­

poradas bajBB {Junio, 'leptiembre y Octubre) y altas (,Tulio , 

~osto y Diciembre) que coincide con la •poc~ de vacaciones, 

El uatrdn eotacional del turiamp nacional se encuentra recl'!! 

decido edem'• por la incidencia semanal de afluencia, ya qua 

astn presenta fuertes nico11 durante loa finea de aernana a lo 

largo de todo el afio, Bate t'enómeno so derive de ·1as co11twn­

bres vacacionales de fin de s11m11na del turismo nacional y, 

en perticular, del turista de la Cd. de M•xtco, que ea el 

princinel punto de origen de vioitantes de Ixtapa. 

Por otra narte, le eatadfe promedio de loa turista11 hue11pe -

dea de hoteles en la zona, tiene caracteriaticas lllllY unifor­

mes, desde 1979 a 1983 ha fluctuado entre J,6 y 4.I dfaa (a 

nivel anual), ob11ervandose una tendencia a incrementarse en 

loe dltimos aftoe, pero·manteniendoee aproximadamente il!Ual a 

4,.0 dfae. Puede obeervarae asillli11mo que la e11tad:Ca del turi.! 

mo que acude por la v{e aeree es ligeramente ~1perior, 

AFUIENCIA TURISTICA POR VIA DE ACCESO 

El tipo de turista que visite Ixtane-Zihuetnnejo, se disti­

gue tambi'n por la vía que utiliza pnrn acudir ~l sitio 'pue! 

to que, debido e su ubicación reApecto de los nrincipnles , 

mercados, más del 70~ de le afluencia global acude por avidn 

60 



U 90 ~ clel turiem() extrnn,jero utilizo este moJdo de transpor­

te ha~tn el centro turístico va nue la ~iet11J1ci11 desde eue 

nobln<loe ele orijl{en l'UnPdn. e la ci;rencie de vías cerrotereo 

dircct .. s .v en buenas con el icionee son f'Actor~e que limitan B! 

voramente lo ttfluer:cil• de turismo norteamericnr.o, 

Si bien es cierto que 'ran nerte del turiomo nacinal ncude 

al oolo nor la víe 11erea (63" en nromedio), tnmbUn cabe ob-

11ervnr que BU contri'bucidn en el total dP. turiatae que acude 

~or la vía terrestre ce mnyoriteria, eiendo eu velocidad de 

crecimiento la m'o alta de laa examinadas, 35" anual en el 

periodo 1978-1982, nueve PUntoa porcentuales mds elle que la 

toen global y once 'llUlltoa por encima de le taee de crecimie~ 

to de le v!a aeren; esto equivale a incrementos anuales de 

15 mil nuevoe turista• nacionales por la v!a terrestre y 21 

mil anuales l!Or la vía seres, 

PBRPIL DEL VISlfAN~E 1 

Bl nerfil del turi11te nacional que visita el desarrollo tu­

ri •tico de IxtanP correanonde o persones nrocerlentee en su 

mayor!" del Distrito Federal (7b~), con niveles medios Y el­

too do inr.reeo, y ocunecioneo leboralee calif'icndns (33i' 11on 

profeoionistEe). Su ccetino principal del viaje ea Ixtsna-Z! 

buatonejo, siendo su motivaci6n b'eicr ln de vncacionar. 

J>or su nerte, el turi11te extran,jero Proviene nrinci.,ulmente 

de loe Eatodoe Unidoo (nredominando loa· sitios oue tienen e~ 

nexidn aerea directP. con Zihunt11nejo, 47i' TeXPe Y 3~ Cali -

fornin, corresnondiendo au nivel ocunacioncü al de ejecuti -



voe y rrofeeionistee (59:.4 y B:i' ree1>ectivomente), lll m~tivo 

del viuje El Ixt .. pa es el de vacaciones, obeervaridoee unn in­

tegración rn!nima con ott·os destinos turietlcoo del ¡m!e, 

D E D E S A R R O L l. O 

Bejo el aeffnlemiento director de loe objetivos, PONATUH or?­

l'One ~e eetrat4gio general liara el c!eaarro1lo de llUÍIVOB Ce!! 

troe turieticoe, lo que en efnteaia contempla mantener el a­

poyo de inverei6n en loa centros tur!sticos a su cargo (Can­

cdn, Ixtapa, Loreto, San Jose del Cabo, Puerto Becondido, O! 

xaca y Blh{ae de Huatulco), 

Bepacfficamente, l)ara el caao de Ixtaoa-Zihuatnnejo, la es • 
tratégia turieticn prolll&eate consiste en 1 

I) Oon1olider la infraeatructura y el equipamiento urbano y 

turistico de la primera etapa de desarrollo, 

2) Realizar campaflae publicitaria• intenaivae en loa merca­

dos extranjeros de mayor potencial, tendientes a a11111en -

tar el conocillliento del destino y loe niveles de afluen­

cia turiatica. 

J) Realizar acciones tendientes a mejorar la relaci6n entre 

el desarrollo turietico y el medio ambiente que lo rodea 

as! como asegurar el uso adecuado de la Isla Grande para 

proeervar el recurso turietico, 

A partir de dicha eatratégia ae establecen los eif!Uientee 

coapromieo111 



a) Contar con loe estudios de nloneocidn requeridos por el 

crecimiento turietico-urbano de Ixtnpa. 

bl Elaborar los nroyectos arquttectdnicos y de inp,enier!a 

necesorios para la realización de las obrao. 

e) •antener y operar loa servicios \'llÍblicos de las zonas t~ 

ristica.y. urbana, buscando una mejor participacidn de las 

autoridedee locule" en la ooeracidn de loa miemoe. 

d) Contar a corto nlezo con lae nrincinales obran hidrauli­

cae-madtimae ele le marine de Ixtepa. 

e) PronUEJlur por la integración re~onal del centro turís­

tico. 

f) Mejorar y conservar las condicionas ecológicas del cen -

tro. 

LP. eotrote¡üP indicnde ee enoyR en un con;iunt.o de meteA .de 

crecimiento del nolo turiatico, tanto a lo que ee refiere e 

ln oferta como n le demanda, que nroponen oerp 1995 una ima­

gen en lll que ae tefll!?en casi 923b cu~rtos en operncidn OCUJl,!! 

dos en un t.3~ de IN ceeecided, lo cual redunda en una meta 

de cnotacidn de turistas de 937 mil siendo el ~5~ de 6stoa 

de orip.en extranjero. 

La meto de cuartos hoteleros, corresoonde a la conetruccidn 

de un promedio de 580 cuartos oor affo, enroximedemente dos 

hoteles odici me.les anuales, que sur.era en 165.cuartos al 

promedio mantenido durante le primero etaoe (415 cuartos por 

afio), nor su norte de acuerdo a estas metes, el crecimiento 

ne ln nfluencin turística se efectua mediante increme~tos a~ 

solutos Promedio nor e.l'lo de c.osi 85 mil turistas, casi el d2 

blo. 1le lu re¡rietrado en el periodo anterior (47 mil turistas 

anuales) siendo el 31~ de turismo extranjero, 
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METAS DE DESARROLLO AL ANO 1000 
EN IXTAPA - ZIHUATANEJO 

AROS No. DE No. DE EMPLEO GENERADO TOTAL POBLACION 
QAARTOS VISITANlff DIRECTO INDIRECTO PfRMANE~ 

19n •7H ••o 000 lf•H 11 9011 10 3117 H HO 

IHO ll•N 1115 000 • º'º I 110 11 110 •11 110 

/991 I .,. IOS 000 •117 '/J/Jll 1• 001 111 HO 

19N 19• •• 000 111711 10 llSO 111 9111 111 .,,, 
"" 77/JI 771 000 11111 11 7111 ,, ••7 111 /J., 
/99• 1•• IH 000 I •fO llNO " •1'1 76 110 , ... 9- '57 000 7097 ,.,. 11 IH ,. •o , ... 9- 10.0 000 7""' 111•10 IJ 1111 . 111 "º /197 !07• 1/00 000 9651 11•n 17- N HO 

IH9 11- 11111 000 9•1 11911 1975/J .. 110 , ... lllU IHI 000 101111 11171 !/ 7111 10/I "º 
6000 ,, ... !MI 000 11111 1111111! /J/J71111 11/l "º 
, .... ril• 1 COlfdM1inlo1 

F1Mnt1 : 'ONATUlf, Dir1oelón lle Plotfffcidtt , OtNrroNo 

' 
PRONOSTICO • 

""' 

11111 IH/J /1!000 
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UllI<:ACION Y TJATOS lJf!:I, TF.!UU?iCJ 1 

El terreno ee encuentra ubicado en la zone hotelera de Ixta­
pa, deearrollo creado por FONATUR, 11or l~ que ROZA de una a­
dccunne infr11.e11tn1ctura y nrinci l)lllee v!oF de acceeo. 

EL terreno seleccionado, eet• contem11lado dentro de loa pla­
nea de soniticoci6n y ueo del suelo 11nrv la conatnicci6n de 
hotelee en cnte~or1a de lujo, dentro del n1sn maestro del d! 
serrollo t•riatioo, 

SU fol'lllll ea rei!!l.llar; mide 220 mte. al Norte, 200 mte. al sur 
con un fondo lateral de 220 ata~ al Bote y 210 ate, al Oes­
te, ~ara una 1n1.perticie total de 44,flOO M2, ( 4,4~ Rae, ), 

Sue colindanciae eon lae eiguientea 1 

NOM'E 
SUR 
!S'l'E 
OBSTE 

Boulenrd Principal y Laeuna de Ixtapa 
Batit:a J.& Puerta (Oceeno Pec!tico) 
Terreno nerticuler 
~·erreno narticuler 

El suelo eetá constituido oor arena comoactade y rocas ignea8 
con una resistencia de 4.5 Ton./112. 
La cnua dure del terreno ae encuentre a une profundidad de 
9,00 mte, con una reoietencia de 12.0 Ton./M2,, eeto de a -
cuerdo con loa datoe orooorcionadoe oor el estudio de mecá­
nica de aueloa. 

El nivel de la• ª"'ªª rreáticae ee encuentre a une profll!l 
dided promedio de 5,0 mte. 

La confir,uraci6n llel terreno es uniforme, con una ligera nen 
diente que desciende del Boulevard hacia la pl117a o razdn -
del l 'f., 



REG.LAf.1!;NTll DE U~iO, Al.TURA, AREA Y IH:NSIDAD J'AllA L/I ZONA 
'l'llRJflTI0.0 DE IXTAl'A-ZIHllATANEJO, 

l.W\:.iIDAll : 
fo densiuad en cuartos nor hecterer• del lote en la 11one tu­
riHt.i.ce de Ixtuna en lü especificada : 

ZONA TH - 4 1 
Zono turiaticn de Ixtopa de alta densidad ; IóO ctos,/hn, 
1.a densidad final ouede eer, como m~ximo un 10 ;' arribe n a­
bojo de lo eenecificsdo, 

PORCcl<TAJE DE OCllPACidN DEL LOTE 
Altura de lea construcciones 

M4e de I8 mta, 6 5 niveles 

ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES t 
15 niveles 6 60 metro• de altura 

f. de oQ.lpacidn 
50 ~ en planta baja 

RESTRICCIONES D~: COllSTltlJUGIO!I A LOS LINDEROS DEl, LOTE 
PR~:t1Tg 1. ro mts. m:Cnimo · 
LATrJlALES 1 IO mta. m:Cnimo d I/3 de la altura del edificio 
l'OllDO 20 mta, pP.ra laa construccionee mayoreo de 

3 niveles d 12 mte, de altura. 

Lee fajes da terreno que ee reetringen serÑI usodas dnica -
mente como jerdinea 6 estacionamiento ain construir, 
En ningdn caao ae invedirtbi lea zonaa de reatricciones con 
voladizos o elementos conatruidoa en piaoa superiores, 

FltEN!E DE OCUPACION ; 
Pare construcciones ~ores de 3 nivelea o 12 mta, de altu -
ra, ocurarMi como mbimo 60 ., del frente total hacia el mar 
1, 70 ~del frente total del lote hacia el boulevard. 

CAPACIDAD DEL HOTEL 

Ares del lote ; 4.0 hae, x 160 ctoa,/ha. • 640 Ctos, 
640 + 10~ • 700 ctoa, Capacidad mdxillB permitida segtln el 
reglamento de la zona. 



OCKANO 

TERRENO PROPUESTO 
SQP, 44,669.00 •. 

LOCALIZAt:IOll DE TCllllCllO 



LAGUNA DE IXTAPA 

• . - .-.i'r'. "" ~·-- • ... . 

'"·ºº 
118.00 COLlllDANCIA 

PLAYA ºª . PALMAR . 

OCl!AllO "ACl/t/CO 

TElflfENO l'lfOl'UEITO 

t:Al'At:IOAO DEL HOTEL .' 

• IUITEI l'lfEllOENelALEI 
a7 111/nl JUN/Olt 
a7 IUITEI llAITE/f 

110 HA•ITAelONEI OO•LEI 

HUEIHO • eAl'Ae/OAO l'Olf CUAltTO : OE a • 1 l'ElflONAI 

,.,. ero•. " • l'E1t1. • 11• l'Elfl. 
,.,. ero•. x 1 l'E1t1. • llH ,,.,,,, 

TOTAL : CANrtOAO l'WOllEOIO • 11 140 HUE•EOEI 

No. DE E•l'l..EAOOI l'AllA EL HOTEL 

NO. DE ero• . ... ,,. " o .• , Elll'LEAOOI /ero • • I••· ,. 
• 1•7 Elll'C.EAOOI 

NO. DE Ellll'LEAOOI OeU/IAOOI .' 

HA•ITAelONEI 111 • • 111 
ALlll. Y ..,OAI 41 • • l•I 
AlllllNllTlfACION 10 • • fO 
OTltOI I• • • •1 

TOTAL 100 " • I• 7 EllflLE AOOI 
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HOTEL M PLAYA IXTAPA-ZIHUATANEJO 

MECC. CCINTAB. 

CREO. Y COllllAN. 
CCINTABILIOAD 
CA.<08 DE SEG. 

eros. DOBLES 
sure .AJllOR 
SIJllE' AMSl!lf 
!11.flf' _,,/EJllC, 

CENT NOCT. 
CENr. DE COMI 
CONCESIONES 

OIRECC. MIXIL. 

DEPTO. OC PUBLIC. 
llESEllV. Y VENTAS 
llEl.AC. PUBLICAS 
DEPTO. DE PERSON. 

ALllA«N IWAL. /Nlf'NDENCIA 
llCOE6AS llOPERIA GRAL. 
COCllA PPAL. 
COCINA AJJXJL.. 

EMPLEADOS 

DORMITORIOS H.YM. 
SANOS r VEST. H. r M. 
C- EMPLEAD. 

SISTEMA OC AR601. (flff09RAMA ARQUITECJ'ON/CO) 

SER~CIOS 

ACCESO DE SERV. 
PATIO DE MAN/Ofl. 
A-NES DE SERV. ero. DE IWllJINAS 
EllJIPOS PARA INST. 
/NS. Y MANTENIMIEN. 



NO DatTE IKLAC. 
c:witATMt NI CON­
TACl'O "llCO 



ESTACIONAMIENTO 

llECEl'CION 

HAllTAC/0#61 

IANITA#llOS 

1FLUJO DE HUESPEDES 1 

CALLE 

IBADMAI 1'/LA AMNA 

l'LAYA 

TOALLM 



1 FLUJO DE EMPl..EADOS DE ADMON. 1 

CALU 

IDf'llCIOI 

VEIT/111/LO 

SECllETAlflAS SALA DE D#llA ~-~-1 AllEA 16CMTHIAI. 

JUNTAI 0'/CINAI ..__ __ _,_ ___ _. 

IElt. EllE'ltAI. • _,,, AUKIUAll 



INTENDENCIA 

SEffV. IENERALEI 

1 FWJO DE EMPLEADOS DE SERVICIOS j 

CALLE 

CONTROL DE l'ERSONA L +---~ 

VESTl•ULO 

A IU ZONA DE TRA•A JO, 

•AROS Y VESTIDORES 1 
OORlll TORIOS Ell!LE A 001 .1 

ZONA RECREATIVA ZONA OE HA•ITAC. 



1 FLUJO DE AUMENTOS 1 

CALL~ 

llJOffA UTrNll.IOI 

QRQLAC.i-IDl-111_'/C_"" ____ ~ 



r FWJO DE ROPA LIMPIA 1 

+---+ flE•T. Tll'ICO 

flE•T. PLAYA 

LO••Y •Afl 

lfEM.lfAC/ON 

MrtO DE llWllOMM 

ALMACEN lfOPA FINA 
CAi.LE 

TOALLAS ~AYA 
LAllll#antA 



.. .... 

Al.llA«N IWJI" 
WC/A l'INA 

ANOIN CAMA 

FWJO DE ROPA SUCIA \ 

ALllACEN /fOPA 
SUCIA 

ALllACEN 111 
llLANCOa 



PROGRA~'.A A R Q u I T R e T o N I e o 

A) ARUS PRIVADAS 

A.1 HABlfACION DOBLE 
VHtf'blllo 
Bailo 
RecP!ara 
fHTlllll 

A,2 SUITE JUNIOR 
VHtf'blllo 
Cocina 
.. tancia 
Bello 
led•ra 
!arrasa 

A.3 SUITE lt'ASTD 
Veetfbulo 
Cocina 
letancia 
Bailo 
lec ... ra 
!lll'l'&la 

A.4 SUITE PR&SIDUICIAL 
VHtf'blllo 
Cocina 
letancia 
Ballo I 
Bailo 2 
lecmra I 
Recüara 2 
!erraaae 

••. 5 IOPDIA DE PISO 
Elevador de servicio 
Bodefl(a 
!oilet 
·Jlllcto de baeura 
Jlllcto de ro-pa aucia 

... 



B) 

A,6 ESCALERAS CONTRA ItlCEllDIO 

A.7 MIRADOR 

A,8 CIRCULACION 
Blevadore• hue•pede• 
Ve•t{blllo de elevadores 
B1pera y deacail•o 
Oirculacionea hacia las habitaciones 

ARIAS PUBJ,ICAS 

B,I MO!OR LOBBr 

B,2 VF.S!IWU> DB ACOBSO 

B,) UCIPOIOll 
B1cepcidn 
Caja principal 
Caja• de 1epuridad 
Area 11cretarial 
Conmutador y tel6f ono 
Veatllnllo 

B.4 WBBr PRINCIPAL 
Areaa d• de1can10 
Aren 4• circulacidn 

B.5 .YBS'HWLO DI BLBYADORBS 
Blava4or91 
Oirculaoionaa 

B,6 IOBBr - BAR (oapaci4a4 65 peraonaa) 
V11Ulnllo 
!Jooina de apo10 
ilarra 
Area de meaaa 
Oa;!a 
Sanitario• hombrea 
Sanitario• nujerea 

B.7 CAPE'fEJIIA ( tili.jabi4a4 80 1>eraonas) 
V11tfblalo 
·oa;!a 
Cocina de apoyo 
Ar•• 4e meaaa 

•• 



Sunitarios homLreo 
Snniturioa mujeres 

B,8 SAU>N JUEGOS DE MESA 
Atencidn al pd~lico 
llodega 

B,9 SAU>N JUEGOS ELECTftotlICOS 
Atencidn al pdblico 
Bodega 

B,IO CENTRO NOCTURNO (capacidad 90 persones) 
VeatfbulO de acceeo 
Guardarropa 
Zona de aeae• 
Piataa· de baile 
Deacanao 1 fwlador 
Sanitario• hombrea 
Sanitario• 1111jerea 
Cocina de a'llOJO 
Bodega 
Preparacidn de bebidaa 
Cabina de luz y eonido 
Circulacionea 

l!,II ZONA COMERCIAL 
Circulacionea 
I. Al'teeanfa• 
2 •. Tabaquerfa y regaloa 
3, Potografta 
4. Joyería 
5, Asencia de viajea y renta de autoa 
6. Librerfa,reviataa y publicaeionea 
7, Peluquerta y eatftica· 
8. Pal'IUcia 

B,12 CENTRO DB CONVBllCIONES 
veattbulo 
Guardarropa 
Auditorio I 
Auditorio 2 
Solonee pera uooa multipleo 
Sanitarios hombrea 
sanitarios mujerea 
Cocina de apoyo 
Bodegas 
Sanitarioo empleados H. y M, 

IJO 



B,I3 RESTAURANT DE ESPECIALIDADES (capee, 9b pera,) 
Veetfbulo 
Caja 
Eepera 
Area de mesas 
Sanitarios hombrea 
Sanitarios llLl;!erea 
Cocina auxiliar 

B,14 RBSfAURANf fIPICO (capacidad 95 personas) 
Veetfbl&lo 
Ca;!a 
Espera 
Areaa de meeaa 
Cocina auxiliar 
Sanitario• hombre• 
Sanitario• 11&jere• 

B,15 SNAOK - BAR DI ALBIRCAS 

B,I6 GIMNASIO 
Bafloa y vestidor•• hombree 
Baftoa y veetidorea aai.jeres 
Bodesa de gimnasio 
Area de aparetoa ginmaaticoa 

C) SBRVICIOS GENERALES 

C,I AREAS DBSfIN.AllAS A SIPLBADOS DE SERVICIO 
Dol'llitorio• hombrea 
Dormitorios 1111jerea 
Baftoa y veatidoreu hombrea 
Belloa y veatidores 1111jeres 
·control y bodega de uniformes 
Bodegaa 

C,2 COMBllOR l!llPLBADOS 
Area de meeaa 
cooinn auxiliar 

C, 3 BODEGAS GENERALES 
Andan de servicio 
Congelador frutaa y verduras 
Congelador camea 
congelador peacados y·mariecos ,, 



Bodega ue economato 
Bodega de lo:.ea 
Bodega cava 
Almac4n constante 
Jefe de H.lmac4n constante 

C. 4 CARCA Y IIE:;CARGA 
Control de almac4n 
Jete de almac4n 
Bodega de servicio• tecnicos 
Basura hdmeda 
l!aaura aeca 
Vidrioe .rotos 

C.5 CONTROL DlllPLEADOS 
Vigilancia 
ReloJ checiador 
Intendente 
Ama de llavee 
Jefe de ce11Breros 

C. 6 HOl'ERIA Gt.fil';lll\L 
Bodega ropa limpia 
Bodega blancoe 
Separacidn de ropa 
Maquine• de lavado 
Maquinae de eecado 
Planchado 
Reparncidn y coatura 
servicio de valet 
Bncurgado de lavandería 
Supervisor de lavandería y tint, 
supervieor de blanco• 
Bodega de limpieza 
Circulncionee 

C.7 COCINA PRINCIPAL 
Corredor de eervicio 
Preperac, comida caliente 
Preparac. frutae y verduras 
Pre1>ar11c, ne11cados y mariscos 
Heposter:Ca 
Almnc4n utensilios de cocina 
Congelador carne cortada 
Lacteos y carnee fr:Ces 
Jefe de cocina 
Circu locionee 

11 



D) ARRAS ADMINISTRATIVAS 

D,I G!;HENClA ADMlllHl'l'HATIVA 
Gerente general 
Subjerente 
Gerente de alimentos y bebiñaa 
Gerente divioidn cuartos 
Sala de juntH 
Archivo 
Espera 
Aren aecretorial 

D,2 GERENCIA DE PERSONAL 
Veat:Cbulo 
Area aecratarial 
Ba11era 
Depart11111ento de pereonal 
Daparta11anto da publicidad 
Conlllllltorio mldico 

D.3 CONTADUHIA 
Contralor:Ca general 
Crldito y cobranza 
Contador general 
Auditor general 
Auxiliar de contabi lid.ea 
Ares aecretorial 
Caja de lllll:OB 
Eapera 
Bodega de papel y equipo d.e oficina 

D.4 Sf;RVICIO PARA EMPLEADOS DE ADMON, 
Sanitario• hombrea 
sanitarios mujeres 

¡,;) AllEAS DE lllANTENIMIDITO 

E.I INGENIERIA Y !lANTENilllIENTO 
Taller de pintura 
Taller da carpinter:Ca 
Taller de repnracidn equi¡io 
Taller de herrer:Ca 
Taller de plomer:Ca 

'ª 



Taller de electricidad 
Bodega general de ing, y mto, 
Privado encargado 
Jefe de ingeniería y mantenimiento 
Snnitarios hombree 
Sanitarios mujeres 
Bodega de limpieza 

E,2 CUARTO DE MAQUINAS 

E,3 ESTACIONAMIENTO (capacidad 50 cajones) 

F) AREAS A DT~SCUBI FJlTO 

A) 

B) 

C) 

D) 

E) 

r) 

f,I ZONA RECREATIVA 
Al berc011 (3 ) 
Canchas de tenis (3) 
Plaza ~rincipal de acceso 
Jardines 
Zona de palapas 

P,2 PATIO DE MANIOBRAS 
Acceso de servicio a patio de maniobras 
Salida de servicio a patio de maniobras 

RESUMEN D E AR E AS 

AREAS PRIVADAS 49' 717. 00 MI. 

AREAS PUBLICAS • '1•7.00 MI. 

SERVICIOS GENERALES , ' •70.00 MI. 

AREAS ADMI!IISTRATIVAS I , tl40. 00 MI 

AREAS DE lllA?lTEllIMIENTO 1 ' 147 .oo MI 

AREAS A DESCUBIERTO H, 111.00 MI 

TOTAL DE A R E A S • CONSTllUIDAS : la, 4•1. 00 MI. 
LlaRES :lltl,111.00MI 

IUP. CONSTRUIDA EN P. B. • 8,417.00 MI ( 19" d• I• eup.to,./ 
d•I f1tr1no } , 
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MEll.Olll A 1.>J·:<:C!ll "'l'IVA U.'!, PROVH:T(' 

~;i 'Proyecto tiene nor finalidad satisfacer le necesidad 

de dar aervicio a loa hueanedes que VBfl en bunco de descenso 

y diver•idn eef como a las 'Personas que realizan una.activi­

dad dentro del hotel, 

se dinpone bdaicamente de dos accesos, un acceso forma­

do nor la 'Plaza 'Princi'Pal 'Pare loa huea'Pedea y otro, donde a 

trovla de une ram'PA ne llego el natío de maniobras (nivel 

- 2,50 m,) •ete acceso ea el de servicios, igualmente lasa­

lida es nor otra ra•'Pª• loa dos accesos se realisan en la 

'Parte norte del terreno, as decir, en la avenida princi'Pal, 

El 'Proyecto en eu conjunto, consta de tres cuerpos con 

catorce niveles de altura cede uno, de éstos, doce alojan · 

laa habitaciones, un nivel 'Para el cuarto da maquinas de loe 

elevadores 1 de 'Planta baja de servicios del hotel, Loe cue! 

poa eet&n girados 120• ree'Pecto uno del otro. El lobby prin­

cipal con 4o• niv•lea de altura ea el cuerpo bajo del hotel, 

data sirve como veatfbulo nara los tres cuerpos, ya que loa 

elevadores 4e cada· uno se nlojen en el, a'Parte del lobby el 

cuerpo bojo tiene loa eervicioa de reataurnntee y cafeterfaa 

oaf coao la zona administrativa y la recepcidn para loa hu•.! 

pedea. 

Loa tres cuerpos de habitaciones y el lobby principal 

tienen un nivel soteno (-2.50 m,) donde ne nlojen todos loa 

servicio a. 



Lus terrazas de los cuerpos de las habitaciones se for­

man nt.rav~s <1E' la mflnera en que e"tº" se estructuran, ya que 

loe h11bitacionee ee logren mediante módulos estructurales 

igualeR en cada nivel, asimismo lfls terrazas de cada nivel 

alojan un mirador común y dos terrazos privadas ae· las suites, 

La orientación de loa cuerpos reapecto al eje Norte-Sur 

es de la sir,uiente manera; un cuerpo orientado al Sur, otro 

hacia el Noreste y el tercer cuerpo orientado hacia el Noro­

este, Bate juego de orientacionea es b6aicamente con la in -

tencidn aparte de bllacar dar al conjunto una belleza est,ti­

ca, aprovechar el paiaaJe que noa dá en la part9 Norte la L! 

guna de Ixtapa, (en eata 1-euna eatá proyectado conetl'llir la 

marina de Ixtapa), y el Sur donde tenemos el Oceano Pacífico 

(Playa del Palmar), Con ésto logramos entonces que las habi­

tacionea en el conjunto tengan dos viataa¡ lRñ del norte o -

r1ent11de~ e 18 lef'Une y las del aur orientadcs al mar. 

El estacionamiento ae encuentra abajo de la plaza pri~ 

oipal de aoceao en el niYel -7,00 metros con una capacidad 

para 40 automóviles y IO autobuses, 

11 hotel cuenta con una zona de recreecidn formiu!a por 

. trea canchas de tente, trae albercas doa de ellas con chapo­

teadero y un enack-bar. Toda la zona recreotiva se plantea 

sobre areae jardinadae. 

Bl oonjunto tiene una aÓla solida n :o elaya, en éataa 

ae dispone de una area con regaderas y toallas para loa hue! 

pedea. Aaimi .. o ae cuenta aobre la playa con una zona de pa­

lapaa, 
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CRITERIO E.,TRl1CTUllAJ 

Clli,ENTACION 

Pare Joa cuerpos de habi t11ci.onee, la ci1~entacidn 

ee baaa en una losa reticular colada en sitio de concreto 8! 
mado con casetones de r.olieatirer.o rte bO x 60 x 40 cm, (Pro~ 

ductoo de Eatireno Prodeaa S,A, de C,V, ) y contretrabes de 

concreto armado, que unen el aiatema de pilotea de control , 

loe pilotea eatar4n hincados a una profundidad de 9,00 metros 

distancia a la que •• encuentra la capa dure del terreno, con 

une capacidad de carga de 12.0 Ton,/IJ2, 

La aunereetructura eet6 reeuel·ta con columnas de concreto 

amado, y entrepi•oa a base de vigas prefabr·lcadae doble "T" 

con trabes portantes y trabes de liga tambifn de concreto 8!: 
maclo coladas en sitio er. claro• de 9,00 x 9,00 metros, La al 

tura de loe entrepisos eerl. de J, 50 metros, 

Para la 1on11 de elevadores y encalaran dado que los muros n! 

rdn de carr,e, ee resuelve junto con la losa tamhifn de con -

croto armado, 

Dada las dimenaionee del edificio, es necesario separar loe 

cuerpos con juntes conntructivas, ae! como donde el eef'uer-

10 de ruptura ae incre1nenta por diferencie de alturas, 

Bl sistema de muroo divisorios entre habitn~ior.ee, está so -

lucionado e unee de paneleo de tablnroca con eetructura,de 

perfiles galvanizados, con· el fin de aligerar el peso del e- ., 



d~ficio, en el nucleo de bafios loe muros eerár1 de tabique 

hueco de barro recocido con castillos ehol'arloe ele concreto 

armado, 

Pare el cuer110 be jo, le cimentación se resuelve cor, ur, sis­

tema de zapatee Etieladaa unida•' con trabes de liga de concreto 

armado, (,aa trabes de la BU'Dereetructure 11er4n tambidr· de 

concreto al'!llado cnn losas de concreto armado eli~eredes con 

eonotuboe ele cartón comJ)rimido de 4" ele d:llll!letro, la losa 

tiene un peralte final de 15 Cm. 

La estructura espacial del loblll'.. principal eotá reauelta con 

trabes estructurales de acero y acrilicos transparentes, 

El erea del HtRcionarniento que ee enc•1entra abajo de le pl.!! 

za princit>al da acceso en e'l nivel -7,00 metros, tanto la 

cimentncidn como la losa tapa se reeuelven a base de un sis­

tema de losas de concreto al'lllldO aligeradas con caaetonee de 

polieetireno de 60 X 60 X 40 y lllUrOe y columnas de concreto 

armado colados en sitio, 



1 N 9 T A L A e I o N H I D R A u L I e A 

El abastecimiento de aeue se hará por medio de lineas de a­

liment11cidn de lll red municiual, 6str• se reci !Je en umi cis­

temEt de Bl'.un dura, parEt luego ser tratada (se le rebajan 

las saleen 50 me;.¡lt.) pera poder pasarla a una segunda ci! 

terna, 6stn es la que utilizamos pare der servicio de a¡:ua 

fría r> ton·> el edificio, 

Junto a las cisternas, se locelizR un Biste:n" de equino de 

bombeo programado, en 6ste equipo se dispone de une co:nbina­

cidn de bombea que se programan pero setistacer lec deman -

des de acuerdo con su aumento o disminucidn, 

He dil'leña con doe bomba<" pilotos ne ), 5 H ,p, qu" cubren pe -

queñas demendae y tres bombeA ~rendes de 7.5 H.P. que ven e~ 

trendo e trabajar conforme la demande ve aumentando Y ven d! 

jru1do de operar cuando 6sta ve disminuyendo, 

Las redes de alimentecidn al edificio aar"1 de tuberie de e~ 

bre tipo M, con válvulas y conexiones del mismo material so! 

dadoo con soldadura de eetafto 50/50 y 90/10 eef!\ln nF.UB ce -

liante o fria, 7 su diatribucidn oer' por medio de equipos 

hidroneull1llticoa, 

Para el c'lculo da la capacidad de la cisterna aa toman loa 

siguientes rangos 1 

DO'l'ACION DE AGUA 

l. Area habitaciones 
2, Arene exteriores 
), Areaa mlblicas 
4, Arees de servicio 
5. Proteccidn cont. incend, 
6, Reserve 

1500 lt./cto,/día 
5 lt./M2, 

25 lt,/pers,/comida 
150 lt,/pers,/d!a 

5 lt./M2. de conat, 
2. 5 días 

~iB JESJS lfJ ."~~~ 
S."il•t DE U &1;:; .. ¡., , .. ~;\ 

•• 



SISTEMA D E A G 1' A CALIENTE' 

Para el suministro de agua caliente, cuya. temperatura en aa­

lidue debe ser de 40°C, a 60°0, para el edificio en general 

y de 70ºC, a 80°C, en cocinas, 

Se resuelve a base de un sistema modular de doe calderas de 

IOO caballos de tuerzo cad~ una, de tubos de fuego, las cu'­

lee fUncionarAn con dieeel (cuyo tanque de almacenamiento se 

encuentra en el exterior del edificio) 'atas calderas ten 

drlln una chimenea óe 50 cm, de d!ametro ceda une, 

Para e~ Bf!UB caliente tomemos el 98\LB de la segunda cisterna 

(con 50 mg,/lt, de seles) y la auavi1amos para que puede en­

trar a lee calderas, 

Se dispone de un tanque acumulador de agua caliente de 21,000 

lts, en total, conaideramoe que dnicamente el 75" del aeua 

almacenada ae aproveche, 

El ramaleo del agua caliente se logra atrav~e dé un ramal h~ 

rizontal óe distribuci6n en la parte inferior del edificio 

(trincheras) de donde ~art•n a loa duetos verticales y regr! 

aan por el miemo a la trinchera donde se localiza el ramal 

de retorno a calderae cerrando el circuito, 

Lae cal~eras nos permiten iguelmente la obtenci6n de vapor 

neceaario pera el trabajo de cocinas y levander!a. 



I N S T A L A C I O N f.:JINITJIRIJI 

Las recieu pera· la inatalacicSn ssnitE1rie aerlln do fierro 

fundido ( Po, Po. ) y sus conexionen serán del 
11ie1110 maten.al. 

El drenaje de lae eguae pluvisleo y de lee aguar. negree 

ae~ totalmente independientes, descer~~ndose lee aguas ne­

grbe e le red de drenaje 111Unici pal y lee sp:uae pluviales al 
11&1', 

Las bajadna de ll«U&• negras dentro del edificio ea ubica­
raln en loe ructos comunes de lee habitaciones, conectandoee 

a un colector general ubicf!do en trir.cheru con re¡::ietroe, Se 

conectaraln e diversos tuboe de concreto que deecar~raln en 
un clrcamo y este e eu vez a lo red principal de drenaje lllll­

nicipal. 

Bl c~rc .. o cuenta con un aisteme de bombeo, (para mandar 

lao 11€UDB negree a la red municipal) esto debido a que el t~ 

rreno tiene pendiente hecia el 1111r y parte del edificio ea 

encuentra ubicado abajo del nivel de la calle y por lo tanto 

la pendiente de drenaje de •ata eección reuulta contrArta a 

la natural ocacionando que la salidn sea m!e baja. 

,, 



SISTEMA D E A 1 R I': A e o 11 ]I l e l o N A lJ o 

Pare lee areae f1\lblicae, se inetslarán manejadoras de ! 

ire que dariln aervicio a cedp unn de las areao aeleccionadaa 

ejemplo 1 restaurantes, Oficina11, centro nocturr10, ''entro de 

convenciones, etc,, y la inyeccidn de aire se hará atrev6s 

de los duetos ei11ladoe t'rmicamente y difusores o rejillas 

que desca1·r,ar4n el ~ire o lo retomel'M El las areae 1·espec­

tivae, 6ates manejadores de aire, tendribi eernentine11 ,;e en­

friamiento y de calefsccidn a baee de a¡¡ua helada o ¡¡gua ca­

liente que ser4n alimentada11 con tuber1a de fierro negro ai.! 
114•1 tt\micamente para. evitar la c.onclenescidn y la tempera­
t11ra se controlará e baea de termoatetoe y v'lvulae de tree 

vfae o mototrolee. 

P~ra los cuartoa de huespedee, se han seleccioneüo unidades 

tipo aerpentfn ventilador (Pan & Coil) en cede uno de los 

cuartoe, para poder controlar y mantener la temperatura ind! 

Vidual.mente en ceda uno de ellos, 'etas unidades tembi6n se 

alimentan con BBUª helada y asua caliente, y su control tam­

bi6n ser' lllltollático, adem6s del manual de tres velocidedee 

para el motor, 

Bl eieteme de extraccidn, :funcionará en todas las ereas que 

lo requieran como son : cocinae,bafloe, etc,, contard con si!. 

temas forzados ele extraccidn de aire, que se llevarán al ex­

terior po medio de ductoe y ventiladores de tipo centr!fu-

go, 



AGUA HEJ,ADA 

La diatribllcidn de B¡l;l.lll .helndfl ·se ll¡<rE1rá straváe cie un 

ramal horiEontel situado en le trinchera de donde eert\n lle­

vr;des P. loe mont .. ntes por medio de tuberí'as e impu lsadee nor 

bombas de tipo cmntrítugo y regreean al ramal de retorno pa­

rP cerrar el circuito al llegar a lee maquinas refrigerantea 

IQUIPO CONTllA INCENDIO 

Bl equino contra incendio se reeuelve a baae de un aiate­

me de hidrantes con manp,ueres de 30 metros de largo u bicedaa 

estretl~cemente dentro de todo el edificio, les mangueras 

tendrán un díametro de I.5" o 2", edemlls ee contará con ex-. 

tinguidores de auxilio. 

La red hidraulice que.abastecer' los hidrantes será indepen­

diente y directa del aiatema de bombeo (bombee tipo cebadas 

o autocebentes), y le preaidn deberá eer de 2.5 Kg./Cm2. 

Laa tomas eia111eae11 serh de b• 11m. d 2.5" de d!emetro. l.a 

reeerva de egua para eate aietema eet' contemplado en el cal.! 

culo de la capacidad de la ciaterne. 

l!:r1 loa lur,aree de concentracidn de mayor ndmero de personas 

exifltirá un sistema de alarma y deberán crtor colocAdoe en 

ende ur10 de loe nil!Ooe del edificio. 



INSTALACION E L E e T R I e A 

El servicio electrico se proporcionará e través de une. 

eubestPci6n compacte de IOOO Kva.a 220/I27 V, con un trane·­

formador de 350 Kva,, localizado en el cuarto de m~quinas 
del hotel y con la acometida de la calle con cuatro tubos de 
concreto de 4" y un registro de I.O x I,O " I,O mta. de pro­
fundidad, 

De la 1111beatacidn ae tendrá un tablero de transferencia y un 

gabinete para loa tableros necesarios de loa circuito•, tan• 
to de ilWlinacidn, flleraa·y alumbrado de obras ellteriorea, 

l:n cade piso habrá un teblero con interruptores de 2 x 30 ª!! 

perell de acuerdo a loa circuitos necesflrioa por piso. 

Toda la tuber1a será oculta con tubo conduit pared grueae y 

tubería galvanizada cedula JO, 

El sistema contará con una planta de emergencia de I50 Kva, 
genereda por motor de combustidn interna de dieeel pare dar 

servicio a un sistema de emergencia de alumbrado en areaa de 

habitaciones, pasillos, escaleras, motores de elevadorea y 

areaD COllllnea, aa! como el equipo contra incendio. 

. .. 



ELEVADORES 

Se colocarán en ceda cuerpo del edificio 2 elevadores pano­

r4micos de 900 lgs. cede uno y un elevador destinado para 
eervicio de 1500 Xga. 

Bn total tendremos 1 b elevadores penor4micos de 900 Kes. 
cada uno y 3 elevadores de aervicio de 1500 Kgs. cada uno. 

INSTALACION D E SONIDO 

Las instalaciones de sonido se lograr'n ron un equipo ce!! 

trolizado y un amnlificedor de poder con sintor.izedor con 

tomemaea, las bocinall de lae habitaciones ner'11 de 8" con 

potanciomatro. Dentro da todas las habitaciones ea contarl 

con aparatos de televisión conectados a un sistema de circu! 

to cerrado dentro del hotel que contará con una antena para­

Wlice. 

I N S T A f, A C I O N E S D B TELEPONO 

El proyecto de inetnlacionea telef6nicar., será n base de 

un conmutador tipo multilinea con oneradoras. 

La red de tel,fonos partir' de una caja de distribución a u­
nos duetos de inetelacidn de cables subterraneoe del tipo 

cuatro vías hacia el corunutador, de 6ste saldrán todas las 



redes que tendrán una caja de registro en todos los niveles 

y de o.h{ ee derivar4n a todas las habitaciones por duetos 

secundarios que paear4n ocultos por loe plafonec, 

Cada habitaci6n tendr4 una extensi6n telef6nica con llamada 

local autornática e interconectada u todos lo• servicios y 

lugares del hotel por medio de exteneionea, 

INS!'ALACIONIS J) 1 Dili:Sli:L Y GAS 

La• in1talacione• d• die•el ••1'611 para generar la ener -
ff{a Umica de laa calderaa, tendrin un tanque de almacena·~ 

mento conetrufdo de fierro debidamente impermeabilizado y 

protegido, •u capacidad ••ri de 25,000 Lta., euficientee pa­

ra el conSW10 aemanal del equipo t•l'llico del hotel. 

Laa inatalacionea de ga•, ae harin con tubería de cobre tipo 

L en interiorea 11 tubería de fierro galvanizado cedilla 40 en 

axtertorH, tendri un tanque de 5,000 Lta, de tipo eetacion.! 

rio, 1 contar' con todoa 8118 acceaoriaa, oo•o aon; v4lvulaa, 

mandaetroa, ai•te .. regulador de preaidn, v'lvula de aaguri­

dad 1 v'lvula de alivio. 

"" 



I N :¡ T /, 1 A C I ·.' l' ~ :; " A 11 ¡, /. !; 1\ J. IJ F. H G A S 

Del tanque acumulador de •l!ll• cr1lient1: (cuya capacidad ea 
de 21 ,000 li troa), tomamoa el llf>'.\&8 neceen ria parr• templar 

el aeu1• de la• alberc1u1, ••taa contnrtln cor. un aiatema de. r! 

airculacidn que naaari !>Or el filtro en grnvae de piedra de 

rio de diferantee díametroa, aeí como a un tanque dooifica -
dor en al qua ae 1111rificar' el llAllª con hipoclorito, éete 
fi.ltro tendri tllonbUn una trampa de cabellos y fibree, y el 

aiatema ae conectar' a une bomba para el barrido hacia una 
tubería de deeague, que contari. con doe coladeras para evi -

tar la BUccidn en un adlo punto, 

Bn la superficie y a todo el perímetro, ee construirá ur. re­

boaadero y un aiatema de deanatedor, 

Para el uao nocturno de las albercas, éote.a contarán Co•·· un1 

dadee de iluminacidn de cuarzo, 
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ANTEPJIESUPUESTO GENERAL 

Para •olicitar el pr8•tamo para el financiamiento 

del hotel FONATUR, proporciona lo• •iquiente• pcrcentaje• :­

lo• cual•• no• daran una idea qeneral d•l co•to del hotel --

propueato1 

No. DB CUARTOS • 456. 

INVIRSION POR 

CUARTO. 

TOTAL 

150 1 000,000.00 

•68,400 1 000,000.00 

BASE ' COSTO 

TIRRENO 10.00·, 6,840 1 000,000.00 

TRATAMIBllTO DI 'l?BRRBllO 1.50 1,026'000,000.00 
(excavacidnl 

CONSTRUCCION 50.00 34,200 1 000,000.00 

AMUBBLAllIENTO Y EQUIPO 15.00 10,260 1000,000.00 

HONORARIOS 5.00 3,420 1 000,000.00 

DCPUBSTOS l'INAHCIEROS 10.00 6,840'000,000,JO 

GASTOS PREPARATORIOS 4.00 2,736 1 000,000.00 

OPBRACION Y EQUIPO 1.50 1,02& 1 000,000.00 

INVENTARIO 1.so 1,026'000,000.00 

CAPITAL DE TRABAJO 1.so 1,026 1 000,000.00 

TOTAL 100.00 68,400'000,000.00 

ANALISIS DEL COST07 HAYO DE 1989. .. 
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ASPECTO DE CONJUNTO : vista poniente 



.FACHADA NORTE : acceso principal 
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