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1.- INTRODUCCION

ANTE EL COMPROMISO PARA LA CULMINACION DE MI FORMACION ACADEMICA COMO ARQUITECTO, PRESENTO EL
PROYECTO DE TESIS “EMBOTELLADORA PARA LA SOCIEDAD COOPERATIVA PASCUAL™.

ESTE PROYECTO ES CONSECUENCIA DE LA PETICION QUE HICIERON LOS SOCIOS DE LA COQPERATIVA PAS-—-—
CUAL A LA UNAM, ESPECIFICAMENTE AL TALLER "JOSE REVUELTAS" DE LA FACULTAD DE ARGUITECTURA.

LA PETICICN SE CENTRO PRINCIPALMENTE EN ATENDER LA PLANTA SUR, UBICADA EN LAS CALLES DE LO--
RENZO BOTURINI Y CLAVIJERG, COLOMIA TRANSITG, MEXICO D.F., Y CONSISTIO EN:

aY.— MEJORAR EL FUNCIONAMIENTO Y PRODUCTIVIDAD DE LA PLANTA.

b).— ELABORACLON DE PROYECTO DE VIVIENDA Y BODEGA,COMO ALTERNATIVA PARA CONSERVAR EL TERRENO
QUE ACTUALMENTE OCUPA LA PLANTE.

¢).~ REALIZAR LA EVALUACICH Y RESULTADO DE DICHAS PETICIONES.

a).— MEJORAR EL FUNCIONAMIENTO Y PRODUCTIVIDAD DE LA PLANTA.- ESTE PROBLEMA ES CONSECUENCIA
DE UN CRECIMIENTO ARBITRARIO, GUE TUVIERCON LAS DIFERENTES AREAS Y PROCESOS QUE FORMAN LA PLANTA,
OCACIONANDO QUE ALGUNAS ACTIVIDADES SEAN INCOMPATIBLES, EN ALGUNGS CASQOS FUERA DE UN LUGAR APRO-
PIADO PARA EL BUEN DESEMPERO DE LOS PROCESCS Y ACTIVIDADES GQUE AHI SE GENERAM. ESTE PROBLEMA SE
ABORDO ANALIZANDO TODOS LOS PROCESQS DE PRODUCCION, ALMACENAMIENTQ, SERVICIOS DI APOYO ETC; EN -
SINTESIS, EFECTUANDO UN RECONOCIMIENTO GENERAL DE LA PLANTA, A FIN CE EFECTUAR UNA EVALUACION Y
EN SU CASO PRESENTARLES ALTERNATIVAS 0 CAMBIOS EN LAS AREAS Y/O PROCESOS GUE FORMAN DICHA PLANTA.

b).~ ELABORACION DE PROYECTO DE VIVIENDA Y BODEGA DE DISTRIBUCION.- PARA RESOLVER EL CON-=-
FLICTO QUE AUN TIENE LA CCOPERRTIVA CON LOS EXPROPIETARIOS DE LA PLANTA, YA QUE SOLO LA MAQUINA-
RIA ¥ EL EQUIPO ES PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA, EL INMUEBLE Y EL TERRENQ SIGUEW PERTENECIENDD AL
EXPROPIETARIO DE LA COMPARIA. LO QUE PRETENDE LA SOCIEDAD COOPERATIVA ES GUE, MEDIANTE EL PRO-——
YECTO DE VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, SE EXPROPIE EL TERRENQ, PARA FODER GESTIONAR LA COXPRA
Aot INACION A LA COOPERATIVA, ESTA PROPUESTA DE EXPROPIACICN, ESTA BASADA EN EL TITULO CUARTO
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DE LA PROPIEDAD CAPITULO I (DISPOSICIONES GENERALES, ARTICULO 831, 832 DEL CODIGO CIVIL, QUE DICEN:
ARTICULO 8317 "LA PROPIEDAD NO PUEDE SER OCUPADA CONTRA LA VOLUNTAD DE SU DUENO, SINO POR CAUSA DE -
UTILIDAD PUBLICA Y MEDIANTE INDEMNIZACION'. ARTICULO 832 “SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA LA ADQUI—
SICION QUE HAGA EL GOBIERNO DE TERRENOS APROPIADOS A FIN DE VENDERLOS PARA LA CONSTITUCION DEL PA—
TRIMONIO DE LA FAMILIA O PARA QUE SE CONSTRUYAN CASAS HABITACICNES QUE SE ALQUILEN A LAS FAMILIAS
POBRES MEDIANTE EL PAGO DE UNA RENTA MODICA".

ESTE PUNTO ESTA SIENDO ATENDIDO CON EL PROYECTO DE VIVIENDAS Y BODEGAS POR LOS ALUMNOS DEL ===
TERCER NIVEL DE ESTE TALLER, A FIN DE PRESENTARLO ANTE LAS DEPENDENCIAS CORRESPONDIENTES PARA LLE--
VAR A CABO LOS TRAMITES REQUERIDQS.

c).— REALIZAR LA EVALUACION Y RESULTARG DE DICHAS PETICIONES.- SE TCMARON MEDIDAS PARA LA SO--
LUCION DE LOS REQUERIMIENTOS QUE SE PLANTEARON, LOS CUALES FUERON RESOLVIENDQSE ALTERNATIVAMENTE AL
DESARROLLO DEL PROYECTO DE TESIS, FERO AL ANALIZAR EL PROBLEMA GLOBALMEMTE SE ADVIERTE QUE LA PETI-
CION PLANTEADA GUEDA RESUELTA A MEDIANO PLAZO, PUES EXISTEN POLITICAS Y OBJETIVOS GUBERNAMENTALES
QUE HABLAN ACERCA DE LA REUBICACION INDUSTRIAL, Y LAS EMBOTELLADORAS SE ENCUENTRAN CLASIFICADAS ——-—
DENTRO DE LAS PRIORITARIAS PARA SALIR DEL DISTRITO FEDERAL, PCR EL ALTO (ONSUMO DE AGUA, ENERGIA ——
ELECTRICA, COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES, POR TAL MOTIVO SE SUGIERE QUE EL PROYECTO SEA FUERA DEL DIS-
TRITO FEDERAL.

POR LO CONSIGUIENTE SE VIO LA POSIBILIDAD OE UBICAR LA PLANTA EMBOTELLADORA EN ALGUN PARQUE -~
INDUSTRIAL QUE CUMPLA CON LOS REGUERIMIENTOS QUE DEMANDE LA PLANTA, ASI COMO LAS DISTANCIAS, APER~-
TURAS DE MERCADOS, INFRAESTRUCTURA, ETC.

SE PROCEDE A HACER EL ANALISIS DE LOS PARQUES INDUSTRIALES, CON EL CONOCIMIENTO Y APRGBACION —
DE LA COOPERATIVA.
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2.— ANTEDEDENTES
2.1.- HTSTORIA DE LA FORMACION DE LA COOPERATIVA.

LA SOCIEDAD COOPERATIVA PASCUAL SURGE A RAIZ DEL CONFLICTO GENERADO POR LA PETICION DEL INCRE-
MENTO SALARIAL, SUGERIDO POR LA SECRETARIA DEL TRABAJO EL DIA 15 DE FEBRERO DE 1982. DICHA SUGEREN-
CIA SE BASO EN EL INCREMENTO PORCENTUAL DEL 10, 20 Y 30%, DE ACUERDO A LAS DISPOSICIONES PARTICULA-
RES DE CADA EMPRESA, Y CON CARACTER DE RETROACTIVO AL MES DE ENERO DEL ARO EN CURSO,MOTIVADO POR LA
DEBIL SITUACION ECONOMICA QUE ATRAVESO Y ATRAVIESA EL PAIS,DESPUES DE LA SUGERENCIA QUE HIZO LA SE-
CRETARIA DEL TRABAJO, DE LOS AUMENTOS ANTES MENCIONADOS, LOS OFICIALIZA EL DIA 22 DE MARZO DEL MISMO
ARC; LC QUE OCASIONA QUE LOS OBREROS DECIDEM NEGOCIAR ANTE LA ADMINISTRACION EL INCREMENTO SALARIAL
ESTIPULADO; Y ANTE LA NEGATIVA DE LA EMPRESA; LOS TRABAJADORES DECIDEN LLEVAR A CABO UNA SUSPENSICN
DE LABORES EN LAS bOS PLANTAS (NORTE Y SUR) QUE INTEGRAN LA COMPANIA, CON UNA DURACION DE DOCE DIAS
PARA PRESIONAR A LAS AUTORIDADES EMPRESARIALES CORRESPONDIENTES, AL NO RECIBIR NINGUNA RESPUESTA A
FAVOR DE LOS TRABAJADORES, ELLOS DECIDEN CREAR UNA COMISION QUE LOS REPRESENTE PARA GESTIONAR LAS -
SIGUIENTES DEMANDAS:

a).— EL PLIEGO PETITORIO DEL 10, 20 v 30% DE AUMENTO SALARIAL.
b).- LA PRESENTACION DE LA CARATULA FISCAL POR PARTE DE LA EMPRESA.
c).— LA NO REPRESALIA EN CONTRA DE LOS TRABAJADORES.

LA CONSECUENCIA DE LAS PETICIONES ANTES MEMCIONADAS SON LA AGRESION HACIA LOS TRABAJADORES POR
MEDIO DE LA POLICIA (GRANADEROS) SOLICITAZOS POR LA ADMINISTRACION, LO CUAL PROVOCO UN ENFRENTAMIEN
TO FISICO DONDE RESULTARON MUERTOS DOS OBREROS. PARALELAMENTE EL PROBLEMA SE ASOCIC CON UNA SUSPEN-
SION DE LABORES CON UNA DURACION DE DIECINUEVE DIAS, EN ESTE PERIODO DE RECESO SE LOGRO EL AUMERTQ
CCLICITADO, PARA REINICIAR SUS LABORES INKEDIATAMENTE; NUEVAMENTE LA EMPRESA A UN NMES DE LABORES --
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TOMA NUEVAS REPRESALIAS EN CONTRA DE LOS TRABAJADORES MEDIANTE EL DESPILO DE NOVENTA Y SEIS OBREROS,
ENTRE ELLOS EL ''COMITE SECCIONAL", Y ANTE TAL ACTITUD LA BASE TRABAJADORA DECIDE SUSPENDER LABORES -
EN APOYO_AL DESPIDO DE SUS COMPAREROS, LO CUAL PROVOCO QUE TRESCIENTOS MAS FUERAN DESPEDIDOS. ESTO -
DIO OROGEN A QUE LOS TRABAJADORES SOLICITEN ASESORIA LEGAL POR PARTE DE LAS AUTORIDADES DE LA C.T.M.
OBTENIENDO COMO RESPUESTA LA REINSTALACION DE LOS TRABAJADORES DESPEDIDOS.

L0S PROBLEMAS SE SIGUIERON UNA Y QTRA VEZ SIENDO LOS MAS IMPORTANTES LOS SIGUIENTES:

a).— EL ROMPIMIENTO DE LAS PLATICAS POR TIEMPO INDEFINIDO.

b).— DECLARACION DE LA HUELGA EL DIA 2 DE SEPTIEMBRE DE 1982, POR VICLACION DEL CONTRATC COLEL-
TIVO DE TRABAJO.

c).— "ARREGLOS" POR PARTE DE EMPRESA-C.T.M., CON EL FIN DE NQ RECONOCER LA HUELGA.

d).— DESALOJO DE LOS TRABAJADORES DE LAS INSTALACIONES POR PARTE DE LOS GRANADEROS.

e).— TOMA, POR PARTE DE LOS TRABAJADORES, DE LA SECRETARIA DEL TRABAJO POR UN PERIODO DE 15 --
DIAS, CONCRETAMENTE LA JUNTA DE CONCILIACION Y ARBITRAJE.

f).- LA AFILIACION A LA C.R.0.C. AL NO RECIBIR RESPALDO DE LA C.T.M.

g).— ABANDONO DE LAS INSTALACIONES DE LA SECRETARIA DEL TRABAJO.

h).— EL CIERRE DE LAS INSTALACIONES A LA BASE TRABAJADORA.

i).— DEMANDA DE HUELGA DE LA C.TM. A LA EMBOTELLADORA POR REVISION DE INCREMENTO SALARIAL.

j).— AMPARQ DE LA EMPRESA ANTE LA HUELGA, SIN PROCEDER DICHD AMPARO.

k).~ EMBARGO PRECAUTORIO DE BIENES POR PARTE DE LA SECRETARIA DEL TRABAJO ANTE CUALQUIER CON---
FLICTO POSTERIOR.

LY.~ INDEMNIZACION PARA LOS TRABAJADORES POR LA CANTIDAD DE 389 MILLONES.

m).~ ADJUDICACION DE BIENES POR FALLG DE LA SECRETARIA DEL TRABAJC A FAVOR DE LOS TRABAJADORES
Y TODO LO CORRESPONDIENTE A LA LEYENDA DE REFRESCOS PASCUAL.

n).~ FORMACION DE LA SOCIEDAD COOPERATIVA PASCUAL MEDIANTE LAS POLITICAS GUBERNAMENTALES, UNA -
VED FORMADA DIfHS SOCIEDAD, SE LOGRA UNA ORGANIZACION PRIMARIA, LA CUAL CONSISTE EN UN COMITE LEGAL

SINOCITO FOF LA BASE TRABAJADORA, QUE HASTA LA FECHA SIGUE FUNCICNANCC.

MOM~- 2

N i={ & /M5




2.2.~ PRINCIPALES PROBLEMAS QUE ENFRENTA LA CCOPERATIVA.

EL. PRINCIPAL PROBLEMA A QUE SE ENFRENTA LA COOPERATIVA ES LA FALTA DE EXPERIENCIA EN LA ORGANI-
ZACION ADMINISTRATIVA, TENIENDO COMO CONSECUENCIA LA BAJA PRODUCCION, CONMPARADD AL NIVEL QUE SE MAN-
TENIA ANTES DEL CONFLICTO.

ANTE TAL SITUACION LA COOPERATIVA DECIDE PEDIR ASESORIA TECNICA DIRECTAMENTE AL ''FONDO NACIC---—
NAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS", DEPENDIENTE DE BANOBRAS, A FIN DE GUE SE LES HAGA UN ESTUDIOQ DE FACTI~
BILIDAD, EL CUAL CONSISTIO EN:

a).- UN ESTUDIO DE MERCADOTECNIA.
b).~ ESTUDIO TECNICO.
cl.~ ESTUDIO FINANCIERO.

ESTOS ESTUDIOS TIENEN COMO OBJETIVO PRINCIPAL LA PETICION DE UN PRESTAND PARA REORGANIZAR ECC-—
NOMICAMENTE LA COCPERATIVA, A FIN DE LEVANTAR LA PRODUCCION, QUE ES REQUISITO INDISPENSABLE PARA SER
RECONOCIDPOS COMO SOCIEDAD COOPERATIVA.

AL NO SER ACEPTADA LA SQLICITUD ANTERIOR AL FCONEP, LOS TRABAJADORES CONVOCAN A UNA ASARBLEA, --
CON EL FIN DE DEMANDAR A LAS SIGUIENTES COMPARIAS: GUGAR DE OAXACA, PASCUAL DE CUERNAVACA, FRUT DE -
AGUASCALIENTES, CON EL PROPUSITO DE RECABAR FONDOS PARA REINICIAR LABORES YA IMTEGRADCS COMO COOFE--
RATIVA. ANTE TALES DEMANDAS LA UMICA GUE ACEPTA PAGAR ES FRUT DE AGUASCALIENTES, Y A SU VEZ LA CCO--
PERATIVA CONCEDE LA CANALIZACION DE LA MERCANCIA Y SU TRANSPORTE, ADEMAS DE UN CREDITO Y LA FIRMA
DE UN CONVENIO PARA LA DISTRIBUCICN DE LA MISMA EN EL DISTRITO FEDERAL, INICIANDG ASI COMOD COUPERA--
TIVA SUS LABORES CON UN EQUIFO DE 170 TRABAJADORES Y 17 UNIBADES.

OTRO PROBLEMA AL QUE SE ENFRENTA ES LA REGULARIZACION DE SUS UNIDADES ANTE LA SECRETARIA DE =---
PROTECCION Y VIALIDAD, DEBIDO A LA VIGENCIA DE LA REVISTA DE LAS UNIDADES.

N PUNTC MAS POR ACLARAR ES LA COPROPIEDAD COil LOS ANTIGUOS DUEROS.
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LOS PROBLEMAS ANTERIORMENTE MENCIONADOS NO SON TODOS A LOS QUE SE ENFRENTAN, SINO QUE TAMBIEN,
EXISTEN PROBLEMAS DE FINANCIAMLENTO, POR LA DESCONFIANZA DE LAS INSTITUCIONES DE CREDITO DEBIDO A -
LA FALTA DE ORGANIZACION, A LA BAJA PRODUCCION PARA PODER RESPALDAR CUALQUIER CREDITO.

2.3.~ LA INDUSTRIALIZACION DE LA CIUDAD DE MEXICO Y ZCNA METROPOLITANA.

EN MEXICO, COMO EN TODOS LOS PAISES, LA DISTRIBUCION TERRITORIAL DE LAS ACTIVIDADES ECONOMI-—
CAS Y LA POBLACION HA SIDO DETERMINADA HISTORICAMENTE POR EL INTER-JUEGO DE IMPOSICIONES TECNICAS,
GEOGRAFICAS, ECONOMICAS Y SOCTALES. EN MEXICO SE HA RECONOCIDO LA URGENCIA DE PLANIFICAR LA ESTRUC-
TURACION DEL ESPACIO, DE MANERA QUE SE PUEDA ARMONIZAR LA RELACIOMN ENTRE EL TERRITORIO Y LA ESTRUC-
TURA ECONOMICA SOCIAL.

POR LO GUE RESPECTA A LA ZNCM, LA CRECIENTE CONCENTRACION DE LA PRODULCION INDUSTRIAL SE RE-—-
FLEJA EN UNA MAYOR PARTICIPACION EN EL USO DEL SUELO INDUSTRIAL, NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS INDUS--~
TRIALES, PERSONAL OCUPADO, EN LA PRODUCCION BRUTA Y EN EL VALOR DE LOS ACTIVOS TOTALES, ENTRE OTROS.
ES ASI COMQ UNA SOLA CIUDAD PRODUCE CASI LA MITAD DE LOS PRODUCTOS INDUSTRIALES DE LA REPUBLICA.

ADEMAS DE SU ALTA CONCENTRACION INDUSTRIAL, DICHA ZONA ES CONSIDERADA A NIVEL FUNDIAL LA NUNE-
RO UNO POR LA CANTIDAD DE HABITANTES Y ES EN LA ACTUALIDAD LA PRINERA NACION QUE HA CONCENTRADO LA
MITAD DE SU ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN UNA CUENCA HIDRCLOGICA SITUADA A 200 msnm, LO QUE AGRAVA MAS -
AUN LOS PROBLEMAS GQUE CONLLEVA UNA CONCENTRACION INDUSTRIAL.

SIN ENMBARGO ENTRE 1950-1970 SU RITWMC DE CRECIMIENTO DECAYO POR &L AUMENTO DE PARTICIPACION DE
SU REGION DE ATRACCIGN (ESTADO DE MEXICO, QUERETARO, MORELOS, HIDALGO, ENTRE OTROS).

LA AMPLIA CCNCENTRACION INDUSTRIAL HA GENERADO UNA SERIE DE PROBLEMAS QUE REQUIEREN UNA ATENCI
ON ESPECIAL O PRIORITARIA, DE DONDE DESTACAN AGUELLOS QUE SE RELACICNAN CON LOS INSUMOS UTILIZADOS
POR ESTE SECTOR, Y QUE HAN PRESENTADO UNA TENDENCIA CRECIENTE EN LAS ULTiMAS DECADAS, ENTRE LOS ---
PRINCIPALES ENCONTRAMOS: EL CONSUMO DE AGUA Y ENERGETICOS, ASD COMO EL AUMENTO EN EL DETERIORC DEL
MEDIO AMBIENTE QUE SE HA MANIFESTADO EN LOS ULTIMOS AROS.
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CON RESPECTO AL CONSUMO DE AGUA, LA PLANTA INDUSTRIAL DE LA ZMCHM CONSUME EL 25X DEL TOTAL NA-—
CIONAL.

DEL TOTAL DE LOS GRUPOS INDUSTRIALES QUE HAY EN LA ZMCM CUATRO SON LOS QUE CONSUMEN £l 80,7% --
DEL AGUA DESTINADA PARA ESTE USO (15m3/seg.) LOS CUALES SON: PAPEL CON 50.5%Z; QUIMICA 13.7X; BEBIDAS
9.7% Y TEXTIL CON 6%.

ADEMAS DE QUE LA INDUSTRIA DE LA ZMCM CONSUME APROXIMADAMENTE EL 40Z DE LA ENERGIA DIRIGIDA A -
ESTE SECTOR A NIVEL NACIONAL. TAMBIEN SE HA DETECTADO A LOS GRUPOS INDUSTRIALES QUE TIENEN AMPLIOS -
CONSUMOS DE ENERGETICOS, LOS MAS REPRESENTATIVOS SON: BEBIDAS, METALICA BASICA, PAPEL Y TEXTIL.

POR ULTIMO EN EL DETERIORO DEL MEDIO AMSIENTE SE HA ENMARCADO EN LOS ULTIMOS AROS, ENTRES AS-—-
PECTOS PRINCIPALES QUE SON: AGUA, AIRE Y SUELO, LOS CUALES HAN IMPULSADO EN UNA FORMA DIRECTA LOS —
CAMBIOS SUFRIDOS EN LOS MACRO Y MICROCLIMAS, &N LA DEGRADACION DE LOS RECURS0S RENOVABLES Y EL AGO--
TAMIENTO DE LOS NO RENGVABLES.

LQS IMPACTOS EN El. AGUA SON NOTORIOS YA QUE DIARIAMENTE LA PLANTA INDUSTRIAL DE LA ZMCM TRANS--
FORMA 10m3/seg. DE AGUA DE PRIMER USC EN AGUAS RESUDUALES, YA GUE APROXIMADAMENTE EL 70X DE LAS IN--
DUSTRIAS NO TIENEN EQUIPOS ANTICONTAMINANTES Y EL 20% DISPONE DE EQUIPOS GUE UNICAMENTE DISMINUYEN -
LAS PROPORCIONES EN SOLIDOS SUSPENDIDOS, RESULTANDO QUE EL 90% DE LOS ELEMENTOS QUE CONTAMINAN EL --
AGUA SON DE ORIGEN INDUSTRIAL.

CON RESPECTO A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA SE OBSERVA GUE EN LA IMCM, EL 30% ES GENERADO POR -~
FUENTES FIJAS CINDUSTRIAS) Y EL 70% RESTANTE LA PRCDUCEN LOS MAS DE 2.5MILLONES DE VEHICULOS GQUE ---
CIRCULAN, SUMANDOSELE LAS TOLVANERAS DEL EXVASO DE TEXCOCO.

EN EL ASPECTO DE SUELO INDUSTRIAL, TENEMOS QUE EN LAS DELEGACIONES DE AZCAPOTZALCO, IZTAPALAPA,
Y MIGUEL HIDALGO, CONCENTRAN EL 57.3% DEL TOTAL DEL SUELO INDUSTRIAL DEL D.F. CON 1049.7, 664.5 Y —-
495.9 HECTAREAS RESPECTIVAMENTE.

LOS MUNICIPIOS DE ECATEPEC, NAUCALPAN Y TLALNEPANTLA POSEEN 85.05X DEL SUELC INDUSTRIAL DEL ES-
TS DE MEXICO, CON 900, 496.5 Y 1500 HECTAREAS RESPECTIVAMENTE. SUMADOS CON LAS DELEGACIONES MENCIQ

CUTERIQRMENTE REPRESENTAN EL 69% DEL TOTAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA ZMCH.
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CON RESPECTO AL CONSUMO DE AGUA Y ENERGETICOS, SE PUEDE AFIRMAR QUE AMB0S INSUMOS SON INSUFI--~
CIENTES PARA SATISFACER LA DEMANDA POR L0 QUE CADA VEZ ES MAS FRECUENTE L& COMPETENCIA ENTRE LOS ——
DISTINTOS USQS, EN INDUSTRIAL Y HABITACIONAL.

LA DEMANDA DE AGUA DE USO INDUSTRIAL ENTRA EN CONFLICTO CON LA DOMESTICA, IGUALMENTE CON EL ~=-=
ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA, POR ESTO ES PRECISC HACER UN REPLANTEAMIENTO DE USQ DEL SUFLO -
EN LA ZMCM, PROCURANDO ALTERNATIVAS DE REUBICACION DE ALGUNAS EMPRESAS, ENTRE ELLAS LAS EMBOTELLADO-
RAS.

EL ESFUERZO DE REUBICACION REGUIERE DE UN SUSTENTO ECONOMICO PARA REALIZARSE, LAS PROPOSICIO--—
NES NO IMPLICAN MOYQRES EROGACIONES PUBLICAS, SINO GUE TIENEN UN CARACTER NORMATIVO, REGULATORIO O -
MEDIANTE PROHIBICIONES QUE BUSCAN PROTEGER EL EQUILIBRIQ ECOLQGICO.

EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 1983-88, SE DESENVUELVE EN L0OS DIRECCICNES; REORDENANDO EL CRE-
CIMIENTO DE LA CIUDAD DE MEXICO, EN CONJUNTO COM SU ZCNA METROPOLITANA, Y SIMULTANEAMENTE IMPULSAR
EL DESARROLLO RURAL Y LA FORTALEZA DE LAS CIUDADES DE LA REGICN CENTRO. EL FORTALECIMIENTO DE LA --
REGION CENTRO LLEVA A IMPULSAR LA REUBICACION INDUSTRIAL, APOYAR LA REALIZAZION DE OBRAS DE IMFRA--
ESTRUCTURA Y COMUNICACION, EQUIPAMIENTO URBANO, DESCENTRALIZACICN DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, EDU
CACION Y SALUD Y FORTALECIMIENTO DE LOS MUNICIPIOS.

2.4.- POLITICAS Y ALTERNATIVAS GUBERNAMENTALES.

EL PLANTEAMIENTQ ESTRATEGICO OE REUBICACION, MEDIANTE UNA POLITICA INDICATIVA QUE CONFORMA UN -~
PATRON DE ESPECIALIZACION DE LA PRODUCCION POR RAMAS Y POR REGIOMES, EL ESTADO INTERVIENE A TRAVES -
DE UN FOMENTO SELECTIVO DE LAS INDUSTRIAS GUE SE ESTABLEZZICAN EN LOS CENTROS SELECCIONADQS, UTILI--—-
ZANDO INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y FISCALES Y CONSOLIDANDO LA INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS -~
QUE APOYE FUERTEMENTE AL DESARROLLO INDUSTRIAL.

LA LIBERTAD DE EMPRESA QUE PREVALECE EN NUESTRO SISTEMA DE ECONOMIA MIXTA DE MERCADO,EL INDUS--—
TRIAL PRIVADO Y SOCIAL PODRA LOCALIZARSE DONDE DESEE, PERO SOLO RECIBIRA ESTIMULOS SI SE LOCALIZA EN
LAS ZONAS PREFERENCIALES SENALADAS POR LA POLITICA DEL PROGHAMA DE REUBICACION, CADA E3TADO LIBRE Y
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SOBERANO DE LA FEDERACION TENDRA PLENA LIBERTAD DE ESTABLECER LAS REGLAS PARA EL ASENTAMIENTO INDUS-
TRIAL EN SU TERRITORIO EN COORDINACION CON LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.

Ei. PRINCIPIO BASICO DE LA ESTRATEGIA DE REUBICACION INDUSTRIAL ES EL APROVECHAMIENTO RACICNAL =~
DEL PATRIMCNIO ECOLOGICO, EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO NACIONAL Y LA PREVENCION Y CON---
TROL PE LA CONTAMINACION AMBIENTAL. UNA LEGISLACICN DIFERENCIADA PARA EL USO DEL SUELO, AGUA Y RECUR
S0S NATURALES, AUNADOS A LA APLICACION DE PRECIOS DIFERENCIALES DE LOS SERVICIOS Y FINES PUBLICGS SE
GUN SUS COSTOS (EVITANDO LOS SUBSIDIOS) SE ORIENTARAN LAS DECISIOMNES DE INVERSION DE LA INDUSTRIA Y
EVITARAN EL DETERIORO DE ECOSISTEMAS, CON ELLG SE BUSCA IMPULSAR MECANISHMES DE CONTROL SOBRE LA DE--
GRADACION AMBIENTAL Y LA GENERACION DE RESIDUOS INDUSTRIALES. PARA PRESERVAR EL MEDIOQ AMNBIENTE SE -~
ORIENTARA LA LOCALIZACION DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES INTENSIVAS EN EL CONSUMO DE AGUA, DE ACUER
DO CON LA DISPONIBILIDAD REGIONAL DE ESTE RECURSO Y SUS USOS AGRICOLAS Y URBANOS, SE EVITARA LA EXCE
SIVA CONCENTRACICN DE INDUSTRIAS CONTAMINANTES EM CADA ECOSISTEMA. PARA COWPLEMENTAR LO ANTES EXPUES
TO SE CITAN LOS ARTICULOS MAS RELEVANTES GUE HABLAN ACERCA DE LA REUSICACION INDUSTRIAL , GUE MARCAN
Y DELIMITAN LA LOCALIZACION GEQOGRAFICA DONDE ES POSIBLE ESTABLECER LA INDUSTRIA QUE PRETENDEMOS.

FRACCION PRIMERA DEL ARTICULO 8% DE LA CONSTITUCICN POLITICA DE LOS ESTADOS UMIDOS MEXICANQOS ==
11-12-13, POR EL QUE SE ESTABLECEN 20NAS GECGRAFICAS PARA L& EJECUCICN DEL PROGRAMA DE ESTIMULCS PaA-
RA LA REUBICACION INDUSTRIAL PREVISTO EN EL PLAN HACIONAL DE DESARROLLO URBANO, PUBLICADC EN EL DIA-
RIO OFICIAL DE LA FEDERACICON EL 2 DE FEBRERQ DE 1979.

EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO SENALA LA REORDENACION DE LA ZMCIM BASADA EN LA REUBICACION INBUS
TRIAL, EN EL FORTALECIMIENTO DEL DESARROLLO RURAL QUE FRENE LAS MIGRACIONES; LA CCHEOLIDACICH DE SIS
TEMAS REGIONALES INDEPENDIENTES DE LA CIULAD DE MEXICO.

DENTRO DEL PROGRAMA DE ESTIMULOS PARA LA REUBICACION INDUSTRIAL, CONTECMELADO EN EL DECRETO DEL
31 DE ENERC DE 1979 Y PUBLICADO EN EL DIARIC OFICIAL DE LA FEDERACION EL 2 DY FEBRERO DEL MISMO ARQ,
SE ESTABLECIERON COMC ZONAS GEOGRAFICAS:

LA ZONA I DE ESTIMULOS PREFERENCIALES, LA ZONA II DE PRIORIDADES ESTATA
DENAMIENTO Y REGULAZION. DIVIDIDA ESTA ULTIMA ZONA EN I11IA DENOMINADA "AREA
DO Y ZONA III8 CINIMINADA "AREA DE CONSOLIDACION",

Y LA ZONA III DE CR-
E CRECIMIENTO CONTROLA-
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EL PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DE LA REGION CENTRG
DADO A CONOCER EL 27 DE QCTUBRE DE 1983, EN SUS LINEAS DE ACCION PROPONE HACER EFECTIVA LA REUBICA--
CION INDUSTRIAL DE AQUELLAS PLANTAS CUYAS ACTIVIDADES INCIDEN DESFAVORABLEMENTE EN LA CALIDAD DE LA
VIDA EN EL USO Y CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y ENERGETICOS DEL TERRITORIC DE LA ZMCM.

EL DECRETO QUE PROMUEBE LA REUBICACION INDUSTRIAL FUERA DE LA ZONA IIIA ES EL PUBLICADO EL 2 DE
FEBRERO DE 1979.

ARTICULC lo. , EL PRESENTE DECRETO TIEWE POR OBJETO PROMOVER LA REUBICACION INDUSTRIAL FUERA DE
LA ZONA IIIA. PROGRAMA LA REUBICACIC! QUE SEA APROBADA POR CADA EMPRESA Y EN CADA CASO POR LA SECRE-
TARIA DE COMERCIO Y FOMENTO INDUSTRIAL.

2.4.7.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES DE REUBICACION PREFERENTE.

AGUELLAS ACTIVIDADES QUE SE INCLUYEN EN ESTE DECRETO, EL CUAL SE INTEGRO TOMANDD EN CUENTA LA -
LISTA DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES QUE EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA Z}MCM, Y DE LA REGION CENTRO
SE SERALAN CONMO CONTAMINANTES Y CONSUMIDORES DE GRANDES VOLUMENES BE AGUA Y GUE POR LO TANTO SE CON-
SIDERAN INCOMVENIENTES PARA LA ZONA.

ARTICULO 2¢., PODRAN DISFRUTAR DE LOS BENEFICIOS A QUE ESTE DECRETO SE REFIERE TODAS AQUELLAS -~
EMPRESAS INDUSTRIALES QUE ESTANDO LOCALIZADAS EN LA ZONA IFIA, SE REUBIGUEN FUERA BE ELLA DE CONFOR-
MIDAD A LOS LINEAMIENTOS QUE BN EL SE ESTABLEZCAN.

ARTICULOBo., LAS EMPRESAS CARAZTERIZADAS COMO PEQUERAS INDUSTRIAS LCCALIZADAS EN LA ZONA IIIA
SE REUBIQUEN EN CUALQUIER LUGAR DEL TERRITORIO NACIONAL EXCEPTO EN LA ZONA IIIB, TENDRAN DERECHO AL
OTORGAMIENTO DE UN CREDITO FISCAL CONTRA IMPUESTOS FEDERALES NO DESTINADO A UN FIN ESPECIFICO.

ARTICULO 30., LAS EMPRESAS QUE SE RCUBIGQUEN EN LOS PARGUES Y ZONAS INDUSTRIALES DE LA ZONA 1IIB
DE LOS ESTADOS DE HIDALGO, MENICO, MORELQS, PUEBLA Y TLAXCALA QUE FUERON OBJETOS DE UN CONVENIO CON
EL GOBIERNO FEDERAL, GOZARAN DFE UN CREDITO FISCAL CONTRA IMPUESTOS FEDERALES, NO DESTINADOS A UN —-
FIN ESPECIFICO CUYO MONTO SE DETEXMINARA CONSIDERANDO LOS CONCEPTGS Y PORCENTAJES:
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CONCEPTO PORCENTAJE

1.~ VALOR NETO DE REPOSICION DE LOS ACTIVOS F1J0S, MUEBLES

REUBICADOS 10Z
2.~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA CAUSADO POR LA GANACIA DERIVADA

DE LA ENEJENACION DE BIENES INMUEBLES. 50%
3.~ GASTOS REALIZADOS PARA LA REUBICACION INDUSTRIAL 10%

LOS PARQUES Y ZONAS INDUSTRIALZS DE LA ZONA 1118 DEBERAN CUMPLIR CON LOS SIGUIENTES REQUISI-—-
T0S:

T.~ CONTAR CON UN PLANC MAESTRO DE DESARROLLO EN EL QUE SE INSCRIBA SU LOTIFICACION GENERAL Y
LA DIVISION DE AREAS DESTINADAS A LAS PEQUENAS, MEDIANAS Y GRANDES INDUSTRIAS.

2.~ TENER UNA ORGANIZACION PROPIA PARA LA ADMINISTRACION DEL PARGQUE QUE ASEGURE LOS SERVICIOS
DE INFRAESTRUCTURA A LAS EMPRESAS QUE EN EL SE ESTABLEZCAN.

3.— CUMPLIR CON LAS LEYES SOSBRE DESARROLLO URBANO.

4= CONTAR CON LOS NIVELES DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO NECESARIOS PARA FACILITAR LA OPE-
RACION DE LAS PLANTAS INDUSTRIALES:

a).= AGUA.~ CAPTACION, RED DE DISTRISUCION Y TANQUES DE ALMACENAMIENTO EW SU CASO.

b).- DRENAJE.=~ RED DE DRENAJE PLUVIAL Y SANITARIO Y PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
EN SU CASO.

c).- ENERGIA ELECTRICA.- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, ALUFBRADC U SUSESTACION EN
SU CASO.

d).~ GAS.- RED DE DISTRIBUCICN DE GAS.

ed.~ VIALIDAD.- CALZADA DE ACCESO, CALLES Y AVENIDAS, BANQUETAS Y GUARNICIONES, LA VIA DE FE-
RRCCARRIL EN SU CASO.
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f).- MEDIOS DE COMUNICACION.- LINEAS TELEFONICAS, TELEX.
g).~ DESECHOS.—- PREVISIONES PARA LA DISPOSICION DE DESPERDICIOS EN GEWERAL Y ELIMINACION DE DE-
SECHOS INDUSTRIALES.

2.4.2.— ANEXO "A"

ESTE ANEXO ESTA REFERIDO PRINCIPALMENTE A LA SUBDIVISION ENCAMINADA HACIA LA REUBICACION PREFE-
RENTE DE LOS GRUPOS INDUSTRIALES ESTABLECIDOS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO EN LA IZMCM, Y LA REGICM -
CENTRO.

EN DICHA SUBDIVISION ENCONTRAMOS LA ZONA MARCADA COMO 213 REFERENTE A LA ELABORACION DE REFRES-
CO0S Y BEBIDAS NO ALCOHOLICAS.

EL GOBIERNO POR MEDIO DE LAS POLITICAS DE DESCENTRALIZACION DENTRO DEL PLAN NACIONAL DE DESA---
RROLLO, INCLUYE ALGUNOS OBJETIVOS QUE NOS SIRVEN DE APQYQ EN EL CONVENCIMIENTQ DE LA DESCENTRALIZA--
CION DE LAS PLANTAS EMBOTELLADORAS COMO SON:

2.6.2.7.- OBJETIVOS NACIONALES

__ DESCONCENTRAR TERRITORIALMENTE LA ACTIVIDAD ECONOMICA, ORIENTANDO LAS INVERSIONES HACIA LAS -
COSTAS, FRONTERAS Y OTRAS LOCALIDADES QUE PUEDEN CONVERTIRSE EN ALTERNATIVAS VIABLES A LOS GRANDES -
CENTROS INDUSTRIALES DEL PAIS.

_ EQUILIBRAR LAS ESTRUCTURAS DE MERCADO, ATACANDO LAS TENDENCIAS A LA MAYOR DEMANDA DE LAS IN--
DUSTRIAS MAS DINAMICAS Y ARTICULANDO A LA GRAN EMPRESA CON LA MEDIANA Y PEQUERA.

2.4.2.2.~ OBJETIVOS ESTATALES.
_ FOMENTAR EL ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS INDUSTRIAS, SIGUIENDO UNA POLITICA CONGRUENTE CON EL --

FLAN NACIONAL DE DESARROLLO INDUSTRIAL.
_ REUBICAR LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA IONA CONURSADA DE LA ZMCM, ZONAS DE INFLUENCIA, HACIA
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AGUELLOS MUNICIPIOS CONSIDERADOS COMO ZONAS DE PRIORIDAD ESTATALES.

_ APROVECHAR DE UNA MANERA MAS RACIONAL E INTEGRAL EL USO DE LOS RECURSOS NATURALES DE LOS ES-
TADOS, PARA INTEGRAR SUS PROCESOS DE PRODUCCION EN FORMA ORGANIZADA Y VERTICAL.

_ ADQUIRIR EXTENSIONES DE TERRENOS ADECUADOS PARA LA FORMACION DE LA RESERVA TERRITORIAL INDUS
TRIAL DE LOS ESTADOS.

. CAPACLTAR A LA MANO DE (BRA REQUERIDA POR EL SECTOR INDUSTRIAL Y EMPLEADOS ZIN GENERAL, EN --
COORDINACION CON LOS ORGANISMOS RESPONSABLES.

2.4.2.3.- ESTRATEGIA DE PROMOSION INDUSTRIAL.

ENMARCADA DENTRO DEL PLAN NACIONAL OE DESARROLLO INDUSTRIAL, LA ESTRATEGIA DE PROMOSION INDUS-
TRIAL SE FUNDAMENTA PARTIENDO DE UN PROGRAMA GENERAL EN EL GUE SE DE A CONOCER EL PAQUETE Y LOS --
SERVICIOS QUE OFRECEN LOS GOBIERNOS ESTATALES CON EL FIN DE :

~ FORTALECER LA PLANTA INDUSTRIAL YA EXISTENTE PARA PROYECTARLA HACIA EL FUTURO Y

~ FOMENTAR tA CREACION E INSTALACION DE NUEVAS INVERSIONES INDUSTRIALES.

LA ESTRATEGIA SE INTEGRA EN TRES GRANDES RUBROS: A NIVEL REGICNAL, POR RAMA DE ACTIVIDAD IN-—
BUSTRIAL, POR TAMARO DE EMPRESA.

LOS PARQUES INDUSTRIALES QUE PRESENTAMNOS EN EL PUNTO SIGUIENTE CUNMPLEN CON LAS DISPOSICIONES Y
REQUERIMIENTOS QUE HACE MENCIOM EL GOBIERNOQ FEDERAL.

CON LO ANTERIORMENTE DESCRITO SE GESPRENDE QUE HACER UN PROYECTO PARA UNA EMBOTELLADORA DENTRO
DE LA ZMCM NO ES CONGRUENTE CON LAS POLITICAS DE DESCENTRALIZACION INDUSTRIAL.

ADEMAS DE LOS PROBLEMAS DE INSUFO Y CONTAMINACION GUE ESTE ACARREARIA POR LO QUE LA SOLUCICN -
ES LA UBICACION DE ESTE PROYECTO EN ALGUN PARQUE INDUSTRIAL, DE LOS (UALES SE HARA UN ANALISIS PARA
SOPESAR LAS POSIBILIDADES Y DAR RESPUESTA A LA SOCIEDAD COOPERATIVA DE REFRESCOS PASCUAL CON LA QUL
SE ADGUIRIO EL COMPROMISO DE ASESORIA Y PROYECTO DE SU PLANTAR EMBOTELLADORA.
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3.~ OBJETIVOS

LOS OBJETIVOS QUE RIGEN LA REALIZACION Y DESARROLLO DEL PROYECTO DE EMBOTELLADORA SON:

% ANALIZAR LA INDUSTRIALIZACION EN LA CIUDAD DE MEXICO Y ZONA METROPCLITANA, A FIN DE DETECTAR
LOS PROBLEMAS EXISTENTES CON LAS INDUSTRIAS.

* PROPONER DIFERENTES PARGUES INDUSTRIALES PARR LA REUBICACION DE LA EMBOTELLADORA.

* ELABORAR UN ANALISIS DE LA ZONA INDUSTRIAL ELEGIDA CON EL FIN DE DETECTAR LAS VENTAJAS Y DES
VENTAJAS QUE PROPORCIONA.

* ANALIZAR LAS AREAS DE QUE CONSTA LA EMBOTELLADORA.

* ANALIZAR LOS PROCESOS DE PRODUCCION, ASI COMO LA DISTRIBUCION DEL EQUIPO Y MAGUINARIA, EN EL
AREA DE LA MISMA.

%+ TAR A CADA PROCESO SU ESPACIO NECESARIO PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO TANTO DE LAS MAQUINAS --
COMO DEL PERSONAL QUE LABORA.

% LOGRAR UNA SECUENCIA LOGICA EN LA UBICACICN DE LOS PROCESCS, PARA LOGRAR UNA ECONOMIA DE —-—
TIEMPO Y ESPACIO, FUNCIONALIDAD.

* GARANTIZAR A LOS PROCESOS LA CERCANIA DE LOS SERVICIOS DE APOYO, COMO SON: PROCESQ DE FRUTAS
CUARTO FRIO, LABORATORIOU, BODEGAS DE INSUMOS, AGUA, LUZ, TALLERES, ETC.

* DAP AL PERSONAL QUE LABORA TODOS LOS SERVICIOS NECESARIGS PARA EL BUEN DESARROLLO DE SO TRA-
BAJO Y PARA SU COMODIDAD.

+ PROYECTAR DE TAL MANERA QUE TODOS LOS ELEMENTOS QUE CONFORMAN UNA EMBOTELLADORA, ESTEN CON~-~
JUNTABOS-
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4.~ ALTERNATIVAS

EN LA PRESENTE CLASIFICACION SE ANALIZAN LA LOCALIZACIOGN, COMUNICACION, DISPOSICION Y SERVI-—-
CI10S CON QUE CUENTAN LOS PARQUES INDUSTRIALES, ASI COMO SU EVALUACION DE FACTIBILIDAD DE UBICAC!ON
DE LA EMBOTELLADORA.

PARQUE INDUSTRIAL TIZAYUCA

LA CIUDAD INDPUSTRIAL DE TIZAYUCA SE ENCUENTRA A UNA DISTANCIA DE 52 Km DE LA CIUDAD DE MEXICO
A 2.270 msam. LA PRECIPITACION MEDIA ANUAL ES DE 250mm, LA TEMPERATURA MEDIA ES DE 29.9mC, LOS VIEN
TOS DOMINANTES SON EN DIRECCION NORQESTE-SURESTE, COW UNA VELOCIDAD DEL ORDEN DE 4m/seg.

SU PRINCIPAL VIA DE COMUNICACION ES LA AUTOPISTA MEXICO-PACHUCA.

CUENTA CON UNA DOTACION DE 150 Kv/ha, CON UN SUMINISTRO PE 1lt/szg/ha DE AGUA POTABLE, CUENTA
CON TELEFONO , ESPUELA DE FERROCARRIL, VIALIDADES Y ALUMBRARO DE VAPOR DE SODIO.

CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 300 ha, DE LAS CUALES 164 CONFORMAN LA ZONA INDUSTRIAL, 120 LA --
HABITACIONAL Y 16 LA COMERCIAL; DE LAS 164 DE USQ INDUSTRIAL, SE HAN UTILIZADO 17.13 PARA USOS COMU
NES, Y LAS OTRAS 150 SE DESTINAROM PARA EMPRESAS.

EXISTEN ACTUALMENTE 46 IMBUSTRIAS EN OPERACION, 51 EN CONSTRUCCICN Y 54 EN CONSTRUCCIGN PROGRA
MADA, SE ENCUENTRA VENDIDO EL 70X DE LA SUPERFICIE Y EL 50K YA ESTA CONSTRUIDO.

LA IMPORTANCIA DEL PARQUE INDUSTRIAL DE TIZAYUCA, COMO POLO DE DESARRCLLO, ES CQUE HA (RECIDO =
EN LOS ULTIMOS CUATRO ANOS, POR LO TANTO EL ESTADO HA TOMADO MEDIDAS PARA AFOYAR LA DEMANDA DE SER-
VICIOS, TALES COMO: ALCANTARILLAS, aGUA FOTABLE, ENERGIA ELECTRICA, VIALIDADES, ESCUELAS, MERCADOS
Y VIVIENDA POPULAR,

LAS POLITICAS DE VENTA DEL PARGUE INDUSTRIAL DEPENDEN DEL:
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TAMANG DEL LOTE PRECIC

DE 1000 A 4,540 m2 $2,300.00 POR m2 -
DE 5000 A 13,000 m2 31,26G.00 POR m2
DE 13,000 EN ADELANTE $ 950.00 POR m2

PARA OPERACIONES DE CONTADO INMEDIATC 10% DE DESCUENTO, CONTADO A TRES MESES 5%, Y CONTADO A
SEIS MESES‘SIN DESCUENTO. PARA OPERACIONES A CREDITO SE REALIZARAN EN 36 MESES COMO MAXIMO Y R UNA -~

TAZA DE INTERES FIJO, EQUIVALENTE A 5 PUNTOS PORCENTUALES DESAJO DEL COSTD PORCENTUAL PROMEDIO.
PARQUE INDUSTRIAL SAHAGUN

ESTA UBICADO A 90 Km DEL DISTRITO FEDERAL, COMUNICADC CON VARIAS VIAS DE ACCESO, LA CARRETERA -
QUE VA A TEXCOCO, PASANDO POR TEOTIHUACAN HASTA LLEGAR A CIUDAD SAHAGUN.

LAS VIAS DE ACCESO AL PARQUE INDUSTRIAL ESTAN PAVIMENTADAS, EN LA ZONA COMERCIAL Y PEQUERA IN--
DUSTRIA SE PREVE ESPACIO SUFICIENTE PARA ESTACIONAMIENTO DE AUTOMOVILES Y CAMIONES MEDIANOS, CADA LD
TE INDUSTRIAL INCLUIRA DENTRO DE SU PERIMETRO EL ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

EXISTEN DOS IMPORTANTES CENTROS DE EDUCACION Y CAPACITACION, QUE SON: CENTRO DE ESTUDIOS CIENTY
FICOS Y TEGNDLOGICOS (SEP), Y EL CENTRO DE DESARROLLO (FONAPAS-FIDES), LOS CUALES FACILITARAN LA FUN
CION OE CAPACITACION Y DESARROLLO DEL PERSONAL, ASI COMO LA DIFUSION DE ACTIVIDADES SOCIO-CULTURALES

EN LA COMUNIDAD.
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SE CONSIDERA UNA RED DE ENERGIA ELECTRICA EN ALTA TENSION A 13.2 kv, CON CAPACIDAD PROMEDIG DE
300 kw/ha, QUE PERMITE UNA DEMANDA DE:

PEQUERA INDUSTRIA 50 kw/lote 1,250 m2

INDUSTRIA MEDIANA 150 kw/lote 5,000 m2

INDUSTRIA GRANDE 250 kw/lote 10,000 m2

SE CUENTA CON UN SUMINISTRO DE AGUA POTABLE POR MEDIO DE LA RED MUNICIPAL CON UN GASTO DE -——-
40 Lt/seg, PARA EL LOTE, LO QUE PERMITE UN CONSUMO DE 2 Lt/seg. A UNA PRESION BE 1.5 kg/cm2.

EN LO QUE RESPCCTA AL DRENEJE, CUENTA CON DOS REDES, UNA PARA AGUA PLUVIAL, Y LA OTRA PARA -—-
AGUAS NEGRAS.

EL PARQUE INDUSTRIAL GOZA DE ESTIMULOS FISCALES Y ACTIVIDADES INDUSTRIALES PRIOCRITARIAS, ESTOS
SON EL 20% DE CREDITOS FISCALES, POR SER CLASIFICADAS EN LA CATEGORIA I (PRODUCTOS ALIMENTICIOS PARA
EL CONSUMO HUMANO}. LAS INDUSTRIAS GUE SE ESTAELEZCAN EN ESTE PARGUE CONTARAN CON LAS FACILIDADES --
PARA LOS SERVICIOS DE ENERGIA ECECTRICA, COMBUSTIBLES, AGUA POTABLE, SERVICIOS MUNICIPALES, CENTROS

EDUCATIVOS Y SERVICIOS COMERUIALEST

PARQUE INDUSTRIAL PITUSA, TULA

EL PARQUE SE LOCALIZA A &4 km DE LA CIUDAD DE MEXICO, SOBRE EL km 26.5 DE LA CARRETERA JOROBAS-

TULA, MUNICIPIO DE ATITALAGUIA, DENOMINADA IONA 1115 (AREA DE CONSOLIDACION).

CUENTA CON UNA RED DE COMUNICACIONES, ESPECIALMENTE EN LA CARRETERA MEXICO-GUERETARO/TULA;TE--
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NIENDO ADEMAS LA VENTAJA DE CONTAR CON LA MODERNA ESTACION PEL TREN ELECTRICO DOBLE VIA DE TULA.

CUENTA CON UNA SUBESTACION ELECTRICA DE 50,000 kv, CON UMNA DISTRIBUCION A 23,000v. EL ABASTECI~
MIENTO DE GAS NATURAL ES POSIBLE CON LA LINEAR PROVENIENTE DE VERACRUZ CON DESTINO A SANTA ANA AHUE--
HUEPAN, MUNICIPIO DE TULA.

EL AGUA POTABLE SE DISTRIBUYE CON UN GASTO MARIMO DE 1 (t/seg/ha, PROVENIENTE DE CUATRO POZOS Y
DOS DEPOSITOS DE 500 m3, E£L SISTEMA DE SANEAMIENTO DEL PARGUE, SE DIVIDE EN PLUVIAL Y SANITARIQ, QUE
DESCARGA EN LA ESQUINA NORTE DEL FRACCIONAMIENTO, AL CANAL DE LA S.A.R.H. £L SALTO-TLAMACO.

EXISTEN CENTROS ESCOLARES A TODOS LOS NIVELES, HOSPITALES, BANCOS, RESTAURANTES, HOTELES, TALLE
RES, GASOLINERAS, MERCADOS, COMERCIOS, ETC, EN LAS POBLACIONES ALEDARAS, SIENDO TULA EL MAS IMPORTAN
TE A SOLO 7.5 km DEL PARQUE INDUSTRIAL.

EL PARQUE CUENTA CON EL REGISTRO RPi-042/88-13-IIIB DE LA SECOFI, BACIENDO ACREEBORES A LOS IN-

DUSTRIALES QUE AHI SE UBIQUEN DE UN CREDITG FISCAL, CUYO IMPORTE SE DETERMINA SEGUN LA INVERSION:

MICRO INDUSTRIA 30%
PEQUERA INDUSTRIA 0%
INDUSTRIA PRICRITARIA CATEGORIA I 15%
INDUSTRIA PRIORITARIA CATEGORIA II 104

MICRO INDUSTRIA: EMPRESA QU HASTA 15 PERSONAS Y SUS VENTAS ANUALES NO REBASEN 30'000,000

in
<y
o
<
s
=

PEQUERA INDUSTRIA: OCUPACION DE 16 HASTA 1007 PERSONAS CON VENTAS ANUALES SUPERIORES A LOS ---
$400000,000. )

INCUSIRIA MEDIANA Y GRANDE: OCUPACICH DE MAS DE 100 PERSONAS CON VENTAS ANUALES SUPERICRES --

A LS S4501000,000.

MNP == P 2T =] = ]




CON RESPECTO A LOS INCENTIVOS FINANCIEROS, SE TIENEN TODAS LAS FACILIDADES PARA LA SOLICITUD DE
CREDITOS PREFERENCIALES, SE CUENTA CON FONDOS Y FIDEICOMISOS COMO PROGRAMAS ESPECIALES DEL GOBIERNC
FEDERAL, PAI, FOGAIN, FOMIN, FONET, FOPROBA, ETC. ADEMA3 SE CUENTA CON TODO EL APOYO DEL GOBIERNO --
DEL ESTADO DE HIDALGO PARA CUALQUIER TIPO DE TRAMITE O GESTICNES ANTE DEPENDENCIAS QFICIALES, COMO -
SOCIO ACCIONISTA DEL PITUSA, Y COMO PRINCIPAL PROMOTOR DE LA INDUSTRIALIZACION DEL ESTADO.

EL PRECIO DE VENTA SE HA SITUADO EN £3,600.00 m2 EL CUAL PODRA VARIAR DEPENDIENDD DE LA UBICA--
CION Y SUPERFICIE DE LOS LOTES, ADEMAS DE LAS CONDICIONES DE VENTA.

EN VENTAS AL CONTADO OFRECEN HASTA UN 72X DE DESCUENTO, SI ES A CREDITO SE CONCEDEN HASTA CINCC
ARNOS DE PLAZO PARA AMORTIZAR EN 40 PAGOS MENSUALES, IGUALES A UNA TAZA DE INTERES AL COSTO PORCEN-—-

TUAL MAS CUATRO PUNTOS PORCENTUALES EL 70% DE LA OPERACION, ENTENDIENDOSE EL 30% COMO ENGANCHE.
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ANTECEDENTES HISTCORICCS.

DE 125 ESTADOS UNIDOS MENICANOS, SITUADD AL SUR DEL TROPICO DE CANCER.ES

HISTCRIA TURA Y

PERIODO PRECCIOMBING ZL -

-~y

TIVICAS, POCO TESTUES, IOS TOLTECAS ESTABLECIERTN UN

[EREDARCH A LA CULTURA TEORTHUACANA Y -

ANTIGUCS ¥ NUEVOS, SE REFTE~—
LES CONSITERA, LOE PUERLON —

FAS ANTIGUCS CUE

TA COL

ATTECAZ, UTILITANDS
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SITUACIQY GEOGRAFICA.

LIMITES: EIDALGO LIMITA AL NCORIE CCN SAN LUIS POTOSI, AL SUR CON LOS ESTADOS DE MEXICO Y TLAXCALA AL

ESTE CQY VERACRUZ Y FUEBLA Y AL CESTE CON SUERETARC,

SUPERFICIE: 20,857 ¥, F

S (776,233 HOMBRES ¥ 771,250 MUJERES).

POBLS 105 CUs 7 HABLAN ESPARCL;

SE HABLA PRINCTPALNENTE §

JTRAS TENGUAS)

OROGRAFIA:

PACHU

YA

CHIDROGHAFIA:
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L RIO TULA E3 UN AFLUENTE DEL BIG PAN

10O, GUE 82 INICIA EN EL ESTADD DE MEXICD, DECIDE

EL NOMBRE LE TULA AL UNIRSELE EL SALATOD; MOCTEZUMA AL (HIRSELE FL RIO SAN JUA

AL UNIRSZLE L TANUDN. 0RO AFTUENTE [EL PANUCO, 5 EL AWIAC. ESTOS

CUEALE, DESEVEOCAN BN

Wae LISSELIAA

3

¥ TURL RS LAS © GUEL HEGLA, MANTECD,

¥ OJUPITAL, TTRE LAZ CAS

APANGO

5 CEPEST,

FAIAY-

PAN, ARROYD HONDO, VICENTE A

TR TREOTAN
Vil SRPULAN.
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EN LA TNDUSTRIA, CUENTA CC¥ L4 FRODUCCION DE CARROS DE FERRCCARRIL EN CIUDAD SAHAGUN
ASI CCWiO DE LA INDUSTRIA AUTCKOIRIZ; LA REFEINERIA DE PETROLED, DERIVADOS DEL PEIROLED
LAS FASRICAS CEMENTERAS EN TULA E INCUSTRIAS DEL CEENTO, EN CIUDAD SAHAGUN, INDUSTRIAS

DE LA CURTIDURIA, DE HILADOS ¥ TEJIDCS.

FRODUCCIC 0, VACUNO, CABA——

: GALLOS, GALLIN/

GANSOS,

= EBN=FDB00

CITADOS ANTERTC - LA ) A : S ! . FRODUCCION




TELA; ADEMAS DE RESINAS Y BREAS PARA USD INDUSTIRIAL Y FEDZCINAL.
EN LA CAPITAL DEL, ESTADO, PACHUCA, SE ENCUENTRA EL PALACIC DE GCBIERNO, RESITENCIA DE LL3 PODE-

RES ESTATALES. TALES PODERES COVFRENDEN AL EJZCUTIVO, REPRESENTADD 7CE EL CUBERNADCR DEL ESTADOD; EL,

e

LEGISLATIVO, INTEGRADO POR 15 DIFUTADOS LOCALES, ADENAS DE CUATRO DITUTADOS FEDERALES ¥ DOS SENANO-

RES FEDERALES.

5.~ PARGUE INDUSTRIAL BN TIZAYUCH KIDALGO.

JTRA A UNA DISTANCIA DE 52 K. DE LA CIUDAD DE !

LA CIUDAD INDUSIRIAL D2

LA PRECIPTTACION 1DIA ANUEL ES DE 250 MEi. LA TEN-

SU ALTURA SCBRE EL NIVEL DEL #AR I3 [E 2

TE-SURESTE, CGN LA VELLCID:

PERATURA FMEDIA ES T

LA CUAL CUE

DEL CRDEN DE 4 M/SEG. L& FRINCIPAL

L PANUE N
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O
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A
C
i

i




O PENISISMICO, CONSIDERADO COM2 U SUELD ACEPTABLE PAPA LA CONSTRUCCICH, LOS MANTOS ACUIFEROS ESTEN

CALTZADGS IWTRE 10 Y 30 MIS DE FROFUNDIDAD, CFRECIFNDO VENTAJAS FARA LA

DE POZOR PARA

LA OBTENCICN DE AGUA, ADEMAS CUENTA CON CENIRAL AUICMATICA DE AL DEL ESTADD,

T o

QUE FROPCRCICNA SERVICIO A LA ICN& SE GBITENER LAS LI AS REALIZAN-

DOSE LOG TRAMITES WECEZARICS ANTE E TELEFONG SPUELA DE FERROCA=

"’f

RRIL, VIALIDADES Y ALUMERADO T

)

jug

T aAQ

CiE DE 300 HA DE LAS CUALES:

s8]
]

ARGUE INUUSTRIAL DE TIZAYUCA,

=

=1

1584 CONFORMAN LA ZONA INCUSTRILL

DE ILAS 16t

3 B OPERACION

Y LAS CTRAS HAS ESTINARCN FARA T A STEN ACTUALMENTE 46

51 FN CONSTT

S YA E3TA 0N

TRIAL B3R FAN UTILIZADO 11,13 HAS. FARA USOE COMUNES,
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Y, DRENEJE BN EL PARQUE ESTA PROYECTADD A CORTO FLAZO, CCN UNA FED DE SANEAMIENTD PLUVIAL Y GTRA
DE AGUAS RESIDUVALES; LAS EMPRESAS YA ESTABLECIDAD CURNTAN CON DRENAJE PROPIC PARA DESHETHOS INDUSTRIA

WIERIALES DE CONSTRUC-

1ES A TRAVES DI POZCS DE ABSURCION Y PCOZAS SEPT

e
DI CTNET

FBASTECTIEN CONSILUTRAN

NECESARIAD TARA

SO TAS CONDICICH

HISIRO DE

CIONAMIRTO Y

T
- WUE TAS

WITTUCICH

TENEN & PROPIA OO

L BESTAZD ©

g G?T,‘ T“';?._(‘JA :L’

[ MEXTCANA: LOS EOTALCS

CRIPCIO T, T
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AT, NORCESTE CON 262.

AL, SURCESTE ClH 250.

CARACTERISTICAS DFL TERREHD.

FESISTENCTA UEL TERREND E3 TE 7,000 /M2

ol

Lo li

S PARA EXTHAER AGUA

—

VIENTOS DCIINANTES
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250.00

160.00

+

215.G0

130.00
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6.~ ESTUDIO Y ANALISIS DE AREAS
ANALISIS DE AREAS POR PROCESOS:
TETRAPAK

AREA DE PROCESO

AREA DE BODEGA PRODUCTO TERMINADO

AREA MATERIA PRIMA E INSUMOS

TETRABRIK

AREA DE PROCESO

AREA DE BODEGA PRODUCTO TERMINADO
ALMACEN MATERIA PRIMA E INSUMOS

MATERIA DE DESPERDICIO

EMBOTELLADO

AREA DE PROCESO

AREA DE BODEGA

MATERIA PRIMA E INSUMOS

BODEGA DE ENVASE VACIO

774
684

345
1,803

1,650
1,347
1,008

88
4,099

1,920
1,600
200
875
4,595

me
me

me
m2

m2
me

n2

w2
n2
ml

me
2
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Rl e

ETAT

ENLATADO

AREA DE PROCESO

AREA DE BODEGA PRODUCTO TERMINADO

MATERIA PRIMA E INSUMOS

ANALISIS DE AREAS DE SERVICIO:

OFICINAS GENERALES (ADMINISTRACION)

DEPARTAMENTO DE PLASTICOS

TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ

LAVADO Y ENGRASADO
LABORATORIOQ
CALDERAS

PATIO DE MANIOBRAS
CONTROL DE PERSONAL
TRATAMIENTO DE AGUAS
SANITARIOS

CUARTO FRIO
SUBESTACION
ESTACIONAMIENTO
TALLER DE MAGUINAS

4TER TAT

AL REZESARIA

23,377 m2 APROX 25,000 m2

480

1,050

400
1,930

1,500

800 m

1,200 ¢

300
300
200
4,800

100

200 o

200

me
n2

n2

0 = ) ===t & I
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REQUERTMIENTCS GENERALES.

TCDO PROYECTO ARCUITECTONICO NECESARIAVENTE TIENE UM SOPCRTE DE CARACTER TECHICG, PORQUE ES ——-v

AQUI DONDE SE PLANTEAN LAS POSIBLES ALTERNATIVAS TE SOLUCICH EN CUANTO A LA ESTRUCTURL QUE DEBERA T¥-

TERTALES Y ¢ /3%, CRITERICS DE ILWMINACICY Y VENTILACICN, CRITERICS

10GIC0Ss DE LAS INSTRL 5 Y LA INVESTIGE LE L3 RECURSOS HUMAHOS (ANO DE OBRA) DE LA REGICH.

PARA DAR UN PANTRAMA |

CCEDFREMOS A DESCRIBIRLGS FOR SE

PARADO: LA ESTRUCTURA LA OCNCEFCICH DEL PROYECTO, PORCGUE AL PROYECTAR
LELAS D TATTVAS Y SOLUCTOHES COMSTRUCTIVAS A NIVEL ESTRUC-

TURAL, N EL FROYECTD

TENTES TAMARS
U L ‘\ A R
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LA UTILIZACICN DE MANC SE CBRA CALIFICADA, ¥I, PROPONER SOLUCICNES TANGIBLES [E CONSTHUCCION Y L&

UTILIZACICH DE MATERIALES CONSTRUCTIVCS QUE FUEZDAN CCHSEGUIRSE CERCA 4l PARCUE INDUSTRIAL VA & TER-

MITIR GQUE LA CBRA SE EFECTUZ SIN CONTRATIEMEOS, =8 DECIR, LAS PROPUESTAS QUE HAGANMOS SERAN CONBITE

DAS O EN SU DEFECTO SERAN APDYADAS DE Ul DETALLE CONSTRUCTIVO, Y LOS MATERIALES SERAN DE PACIL A

L TENEDDS CONTEMPLADD PARA LA ADQUIET

m
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SICICH DE LA FEGICH,

LA CONSTRUCCICH I'E L& C2RA,

, DE

A TDIFICACICKR

CRITERICS

N CONFORT EN TAS INSTALACH
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YA QUE 55 DE CA-——

CONFORMZ A
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UBICACICH , SOBRE TODO EN LOS PROCESCS DE PRODUCCIGN ¥ SERVICIOS AUXTLIARES CON GUE DEBERA CONTAR 14
PLANTA, EL PROCESQO LOGICO EN LA DISTRIBUCICH, NOS AHCRRARA RECCRRIDOS EXTREMADAMENTE LARZOS Y PR 1O
TANTO SE VERA CAPITALIZADO ESTE ARORRD EN EL COSTO PCH ESIE CONCEPTO, LOS CRITERIOS (UE DETERMINAMGS
PARA EFECTUAR LA DISTRIBUCICH DE L& FLANTA EXV BASE A LAS INSTALACIONES SCi:

~ EVITAR GRANDES RECCRRIDOE DS INSTALACICHES EN LA PLANTA.

~ CCNCENTRAR EN NUCLECS LOS PROC

— TENER CERCANC3 LOS SERVICICS A , CALDERAS Y TRAMIENTC DE AGUAS)

- CCNDUCIR POR SEPARADD LAS AGUAS PLUVIALED TE LAS AGUAS NEGRAS O RESIDUALES.

— EVITAR OCULTAR LAS It

PROCESDS DE FRODUCCICHN Y BODEGAS CO

=
g
o
:
S‘J
1)

BUEN MANTENIIZENTO.

~ COHDUCIR LAS TAL T IRICTOS ADICUADRCS.

DO NS R
LI LD r

CEFAY TE T

FEALIZAR

5 OMAND DE OBRA DE LA RECIQN Y

DE ESTE PROYECTO, FEALIZADS BHA

VA SRIVADA Y 4
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REQUERTMIENTOS PARTICULARES.

1.~ ARFA ADMINISTRATIVA.- LA ATITINISTSACICON CGH0 EN TODA EMPRESA, ES LA ENCARGADA DE RACICNALIZAR

LOS RECURSOS HUMANOS, FINANCIERGS Y MATERTALES, POR TAL MOTIVO MERECE LN TRATAMIENTO

YA GQUE TCNANDD EN CUENTA

DI LOS LUERNDS (LOS SOCTOS), TENEMOS

PRINERA CCHRICICH DOUTARLA 3, GUZ STAN HOMOGENEDS O IGUALES PARA LA MAYCORIA
W s Lo g, E I

VIDADES ¢

CICS, EE DECIR 105

CUBLCULCS

QUE MANETARSE DE

SIMN DISTINCICHES EVIRE DEPARTAVETIDSG,

1OS CASCS CC0 EL DREL RE

ESTA AR IARIC T8

>

WOLULAR,

TGUE, SOLO I

FLO EL ARCHI

mrep e e emrna 4 g - vyt e . samy o
>.— AFES DE CONVIVIO Y RECREACICM .- A SER CARACTESTATICA PARA ESTE ———

ESPACTIOR DE CONVIVIO Y RECRFACION, IE 103
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o
1

AREA DE SERVICIOSD DE APJYQ.- EI

S LZ CONTRCL DE CALIDAD

whal G

[UE SE PUEDA PRESTAR EL

WANTENER ESPACIOS GENEFCSOS PARA LA

02 INCLIYENDS EXCLUSIVARMINTE
ACTEREDLOSICOR Y MUR

A
>l

DESARRCLIA

o ESTACIONES DE

.

TIINE UN CARACTER RELEVANTE, Y4

I TRINCIFAL AFGYQD ELORNICT,

0S DE DARLES ESPACIOS AGRADABLES ¥ CCUNECRTABLES

SERVICIC LE

FUNCITH QUE

VANFRL RATIS-

GUE VA A BFR TA

DE TAL MANF-
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CICHARAN EL MANTENIMIENTO A 1OZ PROCESOS LE PRODUCCION, ASI CCGMO LO3 ESPACIOS PARA VERICULLS

E INSTALACICNES IE IA CCNTARIA.

r
il

T ERGONGMNETRIC

SITRE L& FAGUINARIA Y

3 ANTERI

TERAN

LE FUNCTICHANTIRNTY

TTAGRAMAS

L COHCCER LE Ui

GUE

oo T

VDR ZONIFT

=T

T EJE2FLO: PARA DESARROLLAR EL TALLFR ELECTROY

~ et o ppmeT T
FURC IO PARTE DL

DATIVA, ¥ NATU

£ ESTE CONTUNTC, OBEDECERA FRINCIPALMERTZ A La FUNCICH

CIRCULACIONES ¥ ELRENILS —

RTANCIA PARA TOMAR RN CUENTA

SE CEIERAN 5 1A ID

NES DE LAS AREAS QU CONFORMARAN LA

CACT
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TRATAMIENTO DE AGUA

CISTERHA T &CUA CEUDA

A

SALITJERA

:‘3 [SUAVIZADTR

FURTFICAD

THEATAMIENTU

RES.

SALLDERAS

Sk
? SULPATU TERROGD
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FRUTA

ol

TAVADD DE

FRUTA Y SELEC

¥
1
1

oy

UL.PADORA

FRODESO DE  FRUTAS

TRITURADORA

MOLINO

CCLADERAD

AGITADCH
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FROCESO DE ELABORACION IE TETRA BRIK

TANGQUE TE

 BODEGA
COLADORES

ENVASADO 0. FRIO

LT AT LT TR

FRUTA 2
DESPULPADCRA o ﬁ
I B
T
LAVADO TRITURADCRA A i M
™ i
HOLIND = : £
E g
cISTERA TRATAMIENTO TANGUE IE N EZCLAD
i DE AGUA ELARORACION JARABE STIGTE ™
I
BCCEGA ATUCAR = 1 m
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BODEGA

FRUTA

ROCESQ DE ELABORACION TETRA FAK

COLADCRES

TANQUE DE _?
ALMACENAMIENTD

ENVASADO

IDESPULPADORA

LAVADO

TRITURADCRA

MOLTND

WOV QP

TENUE DB
ELARORACTION

TRATAIENTO DEH

TANQUE DE

(23 WS o IS b B 0 B0

BODEDA

CISTERNA UE T
£alia ELABCRACIOHN
BOEA ATUCAR
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W Sk

iy

PROCESO TE  PROTUCCICH DE

ALVACEN DE

JPATERIA TRITE

EVBCTELLADD CON COICRITRAICZ

COUCENTRACS

TANCUE TE

ELARORACTON

AGUA

CISTERMA

JARABT SIMPLE

BODEDA

i — v -
EOLEGA DOTAT g -
ATAALT OOETHOLAT
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PROCESO IE
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1
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PROCESC DE ELABORACICN ©LE ETATADO CON CONCENTRADCS

ATMACEN LE CANUES DE N
MATERTE PRIME CONCEINTRADCS 2 ETABCHACTON

; MEZZCLADG TE
A PARAEE STHELE

TRAT. T2 AGUA

BCDEGA ATUCAD
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BODEGE.

FRUTA

PROCESC DE

PROIAJCCION T[E
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97— PROGRAMA ARQUITECTONICO
1.~ PROCESOS DE PRODUCCION
2.— ZONA ADMINISTRATIVA
3.~ SERVICIOS DE APQYO
4.~ SERVICIOS PARA OBREROS
5.— SERVICIOS GENERALES

7.~ PROCESOS DE PRODUCCION
1.7 PRODUCCION DE TETRABRIK
7.2 PRODUCCION DE TETRAPAK
1.3 PRODUCCION DE LATA

.4 PRODUCCION DE BOTELLA
1.5 PROCESO DE FRUTAS

1.7 PRODUCCION DE TETRABRIK
1.1.7 CUARTO DE ELABORACION DE JARABE
ZONA DE TANQUES
CONTROL DE CALIDAD
1.7.2 SALA DE PRODUCCION
ZONA DE LLENADO
ZONA DE EMPACADO
1.1.3 BODEGA DE MATERIAS PRIMAS
CONCENTRADO
JARABE
AZUCAR
CARTON
1.7.4 CARGA Y ALMACENANIENTO DE{. PRODUCTO TERMINADQ

~Epekiloleli ki)
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PATIO DE MANIOBRAS
ALMACEN DEL PRODUCTO

7.2 PRODUCCION DE TETRAPAK

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

CUARTO DE ELABORACION DE JARABE
ZONA DE TANQUES

CONTROL DE CALIDAD

SALA DE PRODUCCION

ZONA DE LLENADO

ZONA DE EMPACADOQ

BODEGA DE MATERIAS PRIMAS
CONCENTRADOS

JARABE

AZUCAR

CARTON

CARGA Y ALMACENAMIENTO DEL PRODUCTO TERMINADO
PATIO DE MANIOBRAS

ALMACEN DEL PRODUCTO

1.3 PRODUCCION DE LATA

1.3.1

CUARTO DE ELABORACION DE JARABE
ZONA DE TANQUES
CONTROL DE CALIRAD

1.3.2 SALA DE PRODUCCION

BANDA TRANSPORTADORA DE LATAS

COMPRESQORES, DESAEREADOR,FLOW MIX, CARBO COOLER, LLENADORA, CALENTADORA

EMPACADORA

DS pIO00T
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1.3.3 TRANSPORTE DE LATA
DESPALETIZADORA
ALMACEN DE LATA
1.3.4 BODEGA DE MATERIA PRIMA
JARABE
AZUCAR
TAPA
1.3.5 CARGA Y ALMACENAMIENTO DEL PRODUCTO
PATIG DE MANIOBRAS
ALMACEN DE PRODUCTO TERMINADO

1.4 PRODUCCION DE BOTELLA

1.4.7 CUARTO DE ECABORACION DE JARABE
ZONA DE TANQUES
CONTROL DE CALIDAD

1.4.2 LAVADO DE BOTELLAS
ALMACEN DE CAJAS VACIAS
TRANSPORTADORA DE CAJAS
TRANSPORTADORA DE BOTELLAS
AREA DE DESEMPACADO
LABADORA DE BOTECLAS

1.4.3 SALA DE PRODUCCION
TRANSFORTADORA DE BOTELLAS
FLOW MIX, CARBO COOLER, COMPRESOR, LLENADORA, CORONADOR
EMPACADORA DE BOTELLA

1.4.4 BODEGA DE MATERIA PRIMA
CONCENTRADC
JARABE

BERpIC0O0 T




1.4.

1.4.6 CARGA Y ALMACENAMIENTO DEL PRODUCTQ TERMINADO

1.5 PROCESO DE FRUTAS
1.5.1 ALMACENAMIENTO DE MATERIA PRIMA
1.5.2 LAVADO Y SELECCION DE FRUTA
1.5.3 ELABORACION Y ENVASADO DE PULPA DE FRUTA
1.5.4 ALMACEN DE PRODUCTO TERMINADO
1.5.5 CUARTO FRIO
2.— ZONA ADMINISTRATIVA
2.7 PLAZA DE ACCESO
2.2 ESTACIONAMIENTO PARA EMPLEADOS Y CLIENTES
2.3 VESTIBULO
INFORMACION
SALA DE ESPERA
CONMUTADOR
2.4 CONSEJO DE ADMINISTRACION
OFICINA PRESIDENTE Y SECRETARIA
SALA DE CONSEJO
BANOS
2.5 SUPERINTENDENCIA GENERAL

AZUCAR
CORCHOLATA

S QFICINA DE PRODUCCION DE BOTELLA
ESCRITORIOS,ARCHIVOS, LOCKERS

PATIO DE MANIOBRAS
ALMACEN DE PRODUCTO TERMINADO

OFICINA SUPERINTENDENTE GENERAL Y SECRETARIA

~1 €3 i~ ~ (= 30 3
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2.6

2.8

2.9

2.10

2.11

Fow
3.1

3.2

COMPRAS
OFICINA DEPARTAMENTO DE COMPRAS
MERCADOTECNIA
OFICINA DE PUBLICIDAD
OFICINA DE ESTADISTICAS
OFICINA DE VENTAS
CONTABILIDAD Y FINANZAS
OFICINA CONTADOR Y SECRETARIA
OFICINA AUXILIARES DE CONTABILIDAD
CAJA
RECURSGOS HUMANOS
OFICINA DE JEFE DE PERSONAL Y SECRETARIA
OFICINA AUXILIARES {NOMINA, PAGOS)
SISTEMAS
AREA DE COMPUTADORAS
BODEGA
BODEGA Y ARCHIVQ HISTQRICO
CUARTO DE ASEQ
CUARTC DE PAPELERIA

SALA DE EXPOSICION DE BOTELLAS Y REFRIGERADORES
3 SANITARIOS

SANITARIOS HOMBRES
SANITARIOS MUJERES

SERVICIOS DE APOYO
CONTROL DE CALIDAD
ELABORACICK DE PLASTICOS

DESDBUAOT T
0 e 2 3 ef €3 I = e £ 63 Y I




3.3 SERVICIO HIDRAULICO

3.4 SERVICIO €02

3.5 SERVICIO ELECTRICO

3.6 TALLER DE MARUINAS

3.7 TALLER AUTOMOTRIZ

3.8 SERVICIOS DE MANTENIMIENTO

3.7 CONTROL DE CALIDAD

3.1.7 CONTROL DE CALIDAD

3.1.2 EMUCSIONES

3.7.3 CONCENTRADOS

3.2 ELABORACION DE PLASTICOS

3.2.1 CARGA Y DESCARGA DE MATERIA PRIMA

3.2.2 BODEGA DE MATERIA PRIMA

3.2.3 PRODUCCION DE PLASTICOS
TRITURADORA DE PLASTICOS
INYECCION DE PLASTICOS
AREAR DE ENPACADO

3.2.4 CUARTO PARA HERRAMIENTAS

3.2.5 OFICINA DE PRODUCCION DE PLASTICOS

3.3 SERVICIO HIDRARULICO

3.3.1 CISTERNA

3.3.2 TRATAMIENTO DE AGUA
FILTROS
PURIFICADORES

3.3.3 CUARTO DE CALDERAS
SUAVIZALGR, PURIFICADOR
CALDEPAS

P2pIN0DTD
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3.4 SERCICIO CO2

3.4.1 TANGUE €02

3.5 SERVICIO ELECTRICO

3.5.1 SUBESTACION ELECTRICA

3.6 TALLER DE MAQUINAS

3.6.1 AREA PARA TORNO, SOLDADOR

3.4.2 ALMACEN DE REFACCIONES Y HERRAMIENTAS

3.7 TALLER AUTOMOTRIZ

3.7.1 MANTENIMIENTO DE CAMIONES

" LAVADO Y ENGRASADD

SERVICIO MECANICO
SERVICIO ELECTRICO
HOJALATERIA Y PINTURA
ALINEACION Y BALANCEO

3.8 SERVICIOS DE MANTENIMIENTO

3.8.1 BODEGA DE LIMPIEZA GENERAL

3.8.2 CONTROL DE MANTENIMIENTO

3.8.3 TALLER DE PUBLICIDAD

3.8.4 TALLER DE CARPINTERIA

4.= SERVICIOS PARA OBREROS
4.1 COMEDOR

4.2 BAROS Y VESTIDORES
4.3 RECREACION

4.4 SERVICIOS MEDICOS

4.7. COMEDOR

4.7.7 COCINA

DS EIO0DT
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REFRIGERADOR
ESTUFAS, LAVADO DE TRASTES
ANAQUELES PARA TRASTES
DESPENSA
4.7.2 AREA PARA MESAS Y BARRA DE SERVICIQ
4.1.3 BANO PARA EMPLEADOS DE COMEDOR
W.C., LAVABO, REGADERA, LOCKER
4.2 BANOS Y VESTIDORES
4.3 RECREACION
4.3.1 CANCHAS DEPORTIVAS
4.3.2 SALON DE USOS MULTIPLES
4.3.3 BAROS Y VESTIDORES
4.4 SERVICIO MEDICO
4.4.1 CONSULTORIO
RECEPCION
SALA DE ESPERA
MESA DE EXPLORACION Y RECUPERACION
BANO

5.~ SERVICIOS GENERALES

5.1 CASETA DE CONTROL Y VIGILANCIA

5.2 AREA DE MANIOBRAS

5.3 CUARTO DE BASURA

5.1 CASETA DE CONTROL Y VIGILANCIA
CASETA PARA CONTROL DE EMPLEADOS
TARJETA Y RELOJ CHECADOR
BARO
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5.2 ARER DE MANIOBRAS (CAMIONES)

5.2.1 AREA DE MANIOBRAS

5.2.2 AREA DE ESTACIONAMIENTO DE CAMIONES
5.2.3 CIRCULACIONES
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