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FROLOGO

Flopresente decumenlo constituge uwn. - poaille cambiav la dirveecidn de la actividad ~-

ceondmica precedente, sin embargo, debemos {r--

gofucrso crnceaninado a estudiar wne de lea aspe

abtir en considerar wuna dictribucién mds justa

toa de la wrbarizacidn que en lu actual (dad ¢o-

bra la muypor velevaneia en M oy otres pal-- yorectonal de los vecursos diaponilies, cricn -
aga en ol rmode, nox pefurimoe ail deterioro de_ tawdo ol weo w deatine Jdel cwucio wuviane u requ-
tas eindades v al proceso de reurbanizactdn que fande 21 funedonamionts Jdo La eetpueiura wrbana,
lleva consigo. con el proyfsiteo de modopar {uae -1
halbditad . don i e -

heade ol fo del treabajo de dnves- see asentados, po ocex del osector paliiec, del -

tigacidi, nmuestra decialdn fud abordar un tema_ privade o del vcecial, debemos ectaliceor wia es
dentre del contexte La problemdtdica que se - trategia compartide mediante su pariielpacidn -
observa aciuatmente on lae civndades enfetar a - coovdinady a fin de a Ta mapor owlertura
wna accleprado wrvianinaciSy y que, por csa razén, postble en Tae necesidades sociales de la ;;01‘,15{

albepa o7 oqnli SoFe i qread coRbpales on aidn,

Lo quc haee o low wocs del syelo y funeiones wr

1 urbana es

baras que <hf ce asie Creemes gque la regeneract

una alternativa que ofrece grandes atr-tivos -

Deade Tucego Ta elaborac de planca para atacar en muckos frenlce al fendmeos del -
do desarvollo wrbae de crealquicy gfiere, no == deteriore urbano y ¢ Tas cansas y ofvatcsd que -
pueden pop el sales fneddir signifieativamente lo originan, enmarcada en acceicnes que lvndan

en la estruetiura esondmica del pafsy ni hacen - a satisfucer las neccsidades de la peliacidn., -



Consideramos aeil micme, que une di Zoe factores gran viquesa dista mucho-de estar ractonal ¢ in
gue han ayudedo «f mantenimicnts do Jas vivien- tearamente aprovechada, por lo que al generar -
das stentes on dreas centrates de la eliundad, wwevas férmulas de uso y apropiacién del cspa -
es lua "Congelacidn de Rentas”, pues do owo lhaber cio ee apreeiardn mds los valores y concepilos -
se aplicado cota medida, habrfa desaparceido en Hiatdrico-rolftices Jundamentales en ¢l Dosarre
s tola Sl o7 owee habdtacdonal ow ool eentpe - [lo dde la Cultura Raclonal,

de la eiwded. Pato tiene cofectos eignifiealbi--

voe ecobre la cepoeswiaeidn Dumoebillaria, pufe -« Flowleance de nnegtro tralajfo propone
mantiene <n bajos wiveles el aveendamicnto do - el eostablieeimiento Jde¢ wia catrategion de revalo-

7

viviendaa, «icondo we factor potencial que ame rinacidn del suclo en la zona del Contro Hiotd-

sa a todo progeana deopegeneraetde urbana, la - vico mediante Ta realisacidn de tres propuestas,
aceldn copeculativg dol copacio nebare, ol con- las cualee ac desavvollan a distintos rnivales -
gelamiveee de reontas fa gervide dooehatdeaie al de catudic,

, y . »

L0 G

:
HE @ LS RS

retrq

St enrloac s e et

obutante, ntta da deatrne st de odifieTos @) Propuesta Vial.- Con 1o gue homoa
que poseor valores higtdricoe, avtfoiicos y ar- ' definido como perfmetro base del -
quitovtinlcos pelevanteus, agudizando cada ves - Centro Histdrico que gavartlosc wn_
md s el problema halbitacional. Fdeil acceeso a La mowe p projpoereio
ne wna relacddn advenasda de ofav,

Hemoe constatado que el Centro Higtd- tanto para uso vellewl.ar come ped-

rico pesce wun grar potencial de uso, ya que su_ tonal eon regpecte al nwo dol oue-

lo.
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Ha
tervenir on
aleanzar lasz
cidn ¥ hicne

nes de vida

torne del o

eo.

Propucata de un corvedor comevoelal.
Que de wna tipificacidn a una zena
del centro y que asi vaya incorpo-
7’(1“(]0 HE e Cong)’?lfﬁtﬁﬂ (844 217 SO .
Propucata de Regeneracidn y Vivien
du Hueva,- (omo wne pospuesla que_
aivva de bave al Jdesavrollo de - -
otren alternutivac acordes en la -
que ta participacidn del nswavio -
vayda en qumento papa generar su o8

tabitidad polfitica, social y ccond

it

Jo ante panopama, nes proponemos in
ol pryacesn poclo urbawo, aspirando_
condiciones, de Desarvolls, Produe
gtar, requeridos por lao condielo--

v ealidudes humanac dentro del en--

ntro Hilatdrico de la ciudad de ME




INrRaDUCCION,

besde muchos afios atrde, cusi tantos

como “los que (fene la wdad e Noxteo, la non

central fué tambifn el centro de abasteeimicnto

de productes pervecederos,

Platcloles, Ta Plaaa Mayor, el parian

el voladov, anteccdicvon a la meoreec

Cou of tiompo, feta dltima que origi-

nalmente fud lugav do habitacidn de la Horwar- -
qufa Vivveyual, ful cambliende hasta Tlegar a --

ser en Lo cohentas wna sona con una riea diver

sidad de aciividai

A la compeaveria de productos perece-
deros, oo le cumd Ta producedSn y comercio de -
textiles, cucro, pldstico, papel, ete,

recederog --

Golamente de productes j

cerea de §0 mil toneladas,

Llegaban seranalmenie

implicando 7 movimicnto de aproximadumente 800

camiones diarios, y la actividad cotidiana de¢ -
mie de 14,800 personas de las cualeg en su mayo
rla eran (rabajaderes dedicados a la carga y --
deecarga poalmacenaniento de viveres, muchos de

el l¢

¢ halbitaban oy conawmian en la sodnd.

ET cambio de o ubioaedSnode Ta prinales

pal zona de abacte Jde la odndad de

frea metropolitana a la nueva centpal de cbag -

ton, ha cvidenciado o {nevamentado la viejia pro

blemdtica de la mereed y ha desoubicrto wn am -

avrollo de

plio potenciul de tranformacidn y
Eata dmporianic Grea cencral de fa elndad.

La cual cotd territorialmente compren
dida, dentro de tos {fmitec del cusco antiguo -

de la eiudad formando parte de la zona denomina

NN

da Centroe Histdrieco de o ofudud di M7

Kote trabado tiene como propdsitae ser

vir de marco de vefereneia pava dofinir y desa-



prollar laid a!tovativas manifiestas o lu pro-

blemdtica avtucl, Lasados en trabajos elaborg -

surso del curse, come a trabajos

dos en ¢l tran

a foe que hapemos refovencia donde

ge decerile (0 cituceldn qetuwal come producto -
de una gepic Jde traonaformaciones higtdvious ma-
nifiestas on ouna eolruetura urbana; producte de

un Sreder coondwloe yosoelal,

Seoanalise on potencial de cambio o -
mejovamionto, se propouer df ferenteoe alternati-
vas para Teograr Jdicho preoceso, asl como Ta con-
gervacidn regoneracidn, prenoveeiSn reutilisa --

e¢ibn y nmejovanierto Jdo diversas dreas.

Tiode una mosela de wgos --

I ol ivk
mde balanceada, javereciendo la vivienda de fn-
terés soeial, oo prepone desalentar la actual -
concentract e ceceeiva Jde actividades y sevvi -
etos para mejorar sus vondielones de habitalbili

dad.

Se optd por conservar el caracter so-
cial de la zona, logrando conceptualizarlo como
un proceco de reforsamiento, tanto de la comuni

dad que actualmente la habita come de la zowna -

en oy fuwneldn de espacio popular,

wrna polftica de

Joramicnto doe osuw patrimorio ffaica copacial.

£ reordenamicnto y

funedence wrbanus Tegrards una congruenein

los wsos del suelo propucstor partiewliarmente

habitacidn y actividades productivas.

La vecuperacidn y onriquesinde

los ecapaeica pibildcos y el patrimenio hist

que aunados al veordenamicnto do las funcionecs_
urbanag permita logray congruencia entre los ol
Jetivos de orden socic! y funedowa! Jdolu sona.

La racionalizacidn de 1o prctry -

vial, la cual nececaviamente delo jervarvguizarae



y regularse.

En este gsentido estamos seguros de --
que el cambio functonal en 8t mismo, de que la_
erradivcactdn del sistema de bodeyas y de que la
zoni ficacidn d¢ funciones y scovvicios habed de_
influir en ol deaplasamiento de los rasgos wurba
nos menos deseables y @in de la poblacién meneos
aoimilable desde el punte de vista socie-ccond-

mico.

opor elle que ee plantea fgta pro -
puesta, en la que los factores de cambio astdn_
fuertemenic ligadoe « la vida comenal eristento,
basade a traves del custudio de lLos antecedentes
hiatdricon, tanto del pacade coms Tov mde re --
citentes, Al congservarse lus condictones ffsico

ambientalca, Ssta znona estableee la interrela -

eidn de la poblacidn ven su pasado kistbrico --
prineipal fucnte de {(dentidad del hombre con su

medio.



ANTECEDENTES

HISTORICOS

ASPECFOS HISTORICO-URBANOS

A través de mis de sels siglos de - -
asentamiento poblacional, £l Centro Nistdrico -
de la Ciudad de Méxzico, ha mantenido vu ocupa -~

eién conformado on ol clgulente eoguena:

tervi-

; . e .
vl periode prehispdinico, el

torio es dividido on ecentros productivos comu-

nicadeos por canales y chinampas con la Cludad,

la cud! es conformeda poy Edificivs y Flanas ~--
destinadas a actividades religfosas y comercia-

les, lecalizadas en el centro v barrios habita-

cionales, rodeande Jote es donde concurven los

tres principales poderes: Keligiove, Pelltico y
o k] o

Comereial,
i Ta cigdad Colonial, se reutilisan

ftar la nue-

las priveipales acaoquias para deli

va trasza que tambidn nantiene, cotrat&gicamente

la ubicacidn de los aparatos de poder, cu deeir

la Iglesia y el Gobierno Virreynal, en el Cen -

tro mismo de la Cludad,

Poy otra parte la actividad comereial
s¢ deésarrolia también en mercados donde ce con-
centran a ¢lientes y vendedores, en €ate perio-
do surgen log pequeniop comepeianter i artoaaros

independicntes, que le dardn una cavacterfotica

Lendas

exelustva a la C{udad, con sus pequeias t

de Parrio y talleves artesanales, que pe locali

saban en ramas de actividad en cievias callos, -

cabe sentalar que catos talleres artesanales son
la semillc de 1o que despufs se convertivfa en_
industria y con €sta miama el cambio de modo de

produceidn a la forma capitalista.

Pambidn aquf aparecern agerics gocia--
les que eoncentran en pocas munos la propiedad
inmobiliaria, come lo con; La Iglesia y la No -
blezna. La trasa reticular, expresidn de una --

prédetica vocial extendida entre loc conguistado

res y misionercs ibéricos y expuesta pop Felipe
IT en sug ordenanzas, permitid la reparticidn -

de grandes superficies de suelo en poccos propie



tarios.

gn la fpeca de Imdependenegiq, la C{u-
dad aleanza un esplendon digno de meneidn, por_
lo que se le Llamg " LA CIUDAD DE 105 PALACIOSY,
eon 137,000 habitantea y una auperfiefs der 10,7
KM2, dentro del drea wrbang ao encuentra el 1la
mado Paseo Juevo (RUCARELI), y wun trvamp de la -
adhovra Avenida Chapulitopec, inicedcandose la con--
formacidn de los barrios de to Lagunilla y Tepd
to, se genera el eje wrbano hacig la Villa de -
Guadalupe y ol barrio de Nonealeo, (neorperdndo
ge a Tlatelolivo, uniendoue al anr do los barpd-

L1 "

ou de¢ Romita, Belfn, San Salvader ol Sece, Plax

eoaque, San Antonio dbad y Zogulapa,

lurante la colonia ge delinitd la tra
za actual del Contro HistSrico. La localiza --
eidn de Parques, Conventos o Iglesias, asf como
el disefo Jde Ta viglidad y la cvganigaeién de -

lag manzanan sigue siendo prdoticameite ol mia-

mo

Con ' la influencia en el desarrolio de
la Ciludad de tres polos importantes, se ertien-
de la urbe hacia el poniente, Tacuba (la anii -

giic Tlacopan), Tacubaya y después por lua Epoca

plodel -

del Imperico Chapuliepec, en detas condi
se ovienta el erecimiconto de la efuwded haela el

pontenie, P dsta manera cn 1544, La celseda -
MExtooeTacuba, sa conurbarva a la altwve do la -
Plazpana, (en ¢l cruce con el aectuai eivenito -
interdior), perpendicularmcnte a fota wrerida se
comunicd otra que llegd haota la aluwmeds do San

ta Marfa.

or Satas fochas la colonia Guerrervo
ae empie':za a confowmar en gu parte Sur-drvicite

en Los alrededores del bavvio de oo Angeloa, -

también en ol Sur ve infeia el avecimienta so -

kve la ealnada San Antonioe Abad, Tlogando fasta

el barvio Xoeongo.



A priveipion del Sigle YIY, we obacr-
vaba un preceso de fragmentacidn de La gran pro
piedad autepior, la cual cotaba voncentrada en

tre la igleaia y los grandes propictarios parts

cularea los cualee pocefan el 473 y ol 145 peu-
pectivamente Je les {umuchbles exivientos,

proceso cu {niclado con ta desamortizacidn dv -
los biencs del clfripgo u su swbasta, los cuales

g cociales privados aio-

pasan o manas de agent

tto s obacrvalde dentro de Ta tenden—-

lados.

eta general que cewrre on coas fechar coisisten

te en wn movimivnte hacic La peviferia del pe -

niente, on el sentide del oje Ave. Judrea Refop

ma, por parvie de la clave pudicnte que pasan a_
habitar restdeneias naecas fuera del viejo cas-

co central, que es ocupads en ece cnbtonees por_

; recuraes, en forma de - -

peblacidn de coo

@bbos o oasvesorias en log --

arrendamicnio do
que ce dipidis law grandes residenciaas de la co

lonta.

Para 1800 ya se encuentran definidos_

Los edes urbanos que corrvesponden a la calsada_

do Yonoaleo, calzada MExico-Tacuba, el Paseo de

La Keforma y la Avenida Chapultepec. En coe on

L0

toncea la superficie de la Ciludad alcunnabu

G727 KMP, u su pollacidn ae

2,800 ha-

Bitantes.

Con la conformacién de

fag nyends -

vfas, we rompe el csquema ortogonal que ¢o ha -

bta mantenido en la trasa de la einded haota cg

te momento.

La aparicién v localizacidn de laa --
tnsralaciones del fepvocarvil, fus factor Jdetor
minante que mared wna pauta en ol orecimivito -
de la metrdpold a finee del sigle pasedo yoa --

Wl eoubdeaelSn pedenloa--

prinetpl

monte co Mwmitd la oludad kacia ol no

"HERRADURA DE

N p
fste, fermando lo que ge {lamé la

LA MISERTA",



Estoe limites gerfan rebasnados sole -
hasta ¢l primer cwarto del presente siclo. FEn-
eontramos gectores bLidn definidos, como la Colo
nia Guerrevo, Sania Marfa la Rivera, San kafuel,
la primera seceidn Jdo la Colonia Judres y la (o
lonia de los Doctores, Tepite y Parte de lua eg
loniaa Moreloos y Peralville. Dentvo do leos Lf-
mites de Ta actual Pelegaeién Cuauktdmoe, haeia
los afios pre-revolucionarics guardando la ima -
gen de la wrbe. nha conurbacién con el pueblo -
de Tacubaya se realisa con la ocupacidn de la -

calzada que lu wne con Chapul tepec.

He iniceia ta gran expansidn de la me-
trépoti entrve log afios 1820 « 1830, misma que -
atin perdura. En dste lapso de tiempo son reba-

sadoa los 1fmites de nyectra zsoune de cstudio,

cfasd g duplica o] dreq ocupada por -
ta urbe, quedando conurbadas: Al sureste Ta Co-

lonia Astyrias, Pawlino Ravarre, y al noreste -

la Coleniag Santq Marfq Insurgentes, en la sf --
gutente déeada de los 40's.de entoncee a la fe-
oha, dsta zona se ha conciderado ¢l nicleo de -

la gran meirépoli.

Se han materiglisade diferentes cta -
pas histéricas en log edificios, menumentos, --
plasas y ealles del Centre Historico, que lamen
tablemente han sufrido deteriovo debido al waban
dono en que los tlenen sus propletavrios.

.

Ha ayudado a perdgudicar an mis fstos

elementos higtbricos, cavdcter y definicidn de

todad

nuestra ciudad, la forma de vida de la
dominante ya que han antepucsto el anwneio pu--

blicitario comereial a la cxpresidn cultural.



PIAGUOSTICY UVRBANQ

Pavg determingr un diqgnfaiice urbano,

se ‘hace fmpreccindible aoentar lq base de parti

da que en Ta Ciwdad, y eetd definvdida y delimitg

da desda diverson puntea de eigta, como [ con:
l B

Econdémico, oo L, Jluleo, demogrdfico, ete., -

con excepeldn del polleico o

administrative. =
Asf se define la Chiedad come of Frea habitada o

wrbanigada con wsocs de cucle que parten de wn -

nieleo central; d tadg en un wlsiema de Jfor

mas -y ecpaelo y avrtienfade por las prdeticas «-

goctales devarrolladus an sn sono Zn oba

ne de €atan actividades coviales, ue creav las
r —

inatalaniones neconarias bajo cicrtas formas s8¢

ctales, cov modidaciones capeciales que dan L=

"y Fatan definesn Taas

gar a law "ynidades Upbosan
funeiones producidas poe la prdetica social, de
timitada y normgda por ciertios intercses econé-
micoa, de Futa manera se conctituyen los efec--

tos necdesarios parg que la comunicacidn de log,

ble.

sujetos sca pos

"Bl BEopacio Urbanc ", so define como
{a eotructuia urbana organizada a traves de una
unidad definidu. Se entiende como el articula-
dor de laa inctunciae de la estructyra soeinl -
en ura whidad que regula la prdetica de las re-

laciones goctalen; dat

con entre loa clamen -

pou de lu eaipueinra wvbana: Vieienwda, cauipa -
PRty 23

miento y vidlidad, la saturaeidn de fstos ele -
mentos, dependicnds del cause que sige el use -
del cuelo, y Esto lo podemos apreciar en ¢l ca-
so del Centre de la Ciudad de Méxice, al despla
zamiento halbitacional, por la eapecialisacisn -
del eentro, incrementande el equipemicnto urba-

O,

Fota especializacidn del centre, cs -

debido a la nucva diveecidn que va rtomando la -

zona por el tipo de (ntervclacidn cepruduct b

vas que ahi dan lugar. o deelr ol reenplaso -

Inducido del tedjido urbano, es un proccio en el

cudl ve dd el cambio de actividades urbavas, y



que también introducen waos d¢ quelo mdy renta-
bles, loa cualea paulaiinamgnte defwi @trdg @ -

los usos asentados anteriormente, tlegande @ wun
grado de copeciqlisacifn en 1 getividad que fi
Ja esza mayor pentabilidad, come ac ohgerva en -

algurnas dreun del centro de ta Ciwded de Eéxico
q t

FIoreawltado de

a cnpoeial Doae L8
¢s el desplasamiento habitacional y la tranafor
macidn de bavrios y esppefos en centros relacip
nadoa con la actividad de cambio y de interoans-
bio de produccidn, y por Jote win ung corregpen
dencia social @ la coprosidn Jdol medio urbang -
para poder concebiv I anglizar en o mareo red-
licta y ofectivo,

Para poder coneebir y analiaar eficaz
y veraamente la problemftica a la que se enfoca
este estudiog la agruparemes on & gpartados que
permitan de manera clara determinar ol diagndo-

tico urbano de la zowa.

1 ) VIVIENDA
2 ) VIALIDAD
3 ) USQ DE SUELO DE LA ZONA.

En el primero observaremos los aspec-

stentles y lai causas de

tos de los edificics ca

si deteriore flateo, y los fuctorve que han pro

riciado el desplasamiento de la vivienda.

£l sequndo se refiere a los problemas
ue presentan los confilictos viales de la zona
J -

v el déficit del transporte wrbano.

El tervcero se veflere a fas relacio -

nes soctales y productivas, y {as wotividads

eeondmicas que han generade la espeeialipacidn
de la zona y la orgunigsacidn enpecial dal lugar,
aaf como las condicionvs socioceondmican g wul-

tureles Jde la poblacidn.

Los elementos que analizaremes en fo-



te concepto aon los que caraeterizan de fowma -
integral a la vetructupg wpbang de Ta seud y #9
toe conguntamente con lag condiciones econdmi--
cas y soctalvs, conforman la bgae en que se to-
gra su desarrello, comportamiento ¢ integraeidn,

de aquf se desprenden Los siguientes eolementoa:

- La wtiltisaceifn del uwso del suelo y_
la diversificacidn de laa qetlvidar

dee aventadass on song de estudie,

- Los valevres que ha adquirido la tie
rra, con la especializaciln y apro-

Lhaceidn del suelo.

- La lecalizaeidn de valores arquitec

tédnicos relevantaes en edificios ca-
talogados como pavte del patrimonio

enltural.

- La infracstructura vial y peatonal_

de las avterius del lugar de estu -

d': @

-~ Bl gigtema de transporte ¢on gue -=-
i

cuenta la zona,

- Bl andlisie de la cotvenctura sopios

econdmica de la poblacidn,

~ Algunos aspectos conufructivos ubi-
ligados en la vivienda, aaf como --
los espacioc uvbanos dispeniblog y

usos predominantes,

En funcién de los elementos enuncia -

dea ngs vemos obligados a mantencer la magnitwd
que ge determind en leg objetivos infeiales del
plan de regeneracidn del Cenwlro Hisldrice de la

llua -

Ciudad de México, puds con ella y su 1o
eibn egtratégica dentro de la zvna, permitird -

asegurar una prf.‘l’lll(l?l!»’.’"(}ia mis 0 menog eatable w-



del plan, cin qgue la tutevveneldn de otros fae-

tores inductivos lu e¢limine.

Puenero Jdel diagnbetico se encontrd --

que uno de loa problemas mde graves que aqueian

a zona, es desajuste do Jfuneiones soctoecond

micay con el ¢

tedo

Slatee de log edificio
Por otve lado o of copleo, so dividen de las -

caracterfoticas socioveondmices y de captacidn_

recnursog -

con gue cuenla fa pollacidn, coear

de la zena por medio del sub-cmpleo, w tambich

obgerva ¢l cfceto que eawsan las ventas congela

das, que i OO ha nantendde cicrtas condieto-

nes favordd oo o wewando, Fambide Lan cervddo

de reguladiras o ol capacio cocial en au ep --
tructura, haor provecedo la falta Jde mantenimien
to de los Omuebles, a tal grade que el deterio
ro ha llegads en algunos cases a scr un peligro

para sug habitantes.

Es en base a fstas condielones que im

planta le estructura urbana de la zona, que ve_
puede dar la programacién del plan de. regenera-
etédn urbana del Centro Histfrico de la Ciuwdad -
de Mérico, con cu debide tratamiento pava su --
afagto.

Para {dentificar verasmente Sote gi -

tuaeidn, presentamos algunos datce fsicos u so
ciales de la nona, y pocteriormente los plunoy

que ayudaron a condueir el diagndeidce.



PLANTPEAMTERTO METODOLOGICO

MARCO METUDOLOGLY

£l plan de vegenevdeidn wvbana en el _

Centro Hivtdrico de la Cltudad de Méxteo, vienec_

a ser un {notrumentc Jdoe poblacidn que soporta -

@

los procedimicontos tfenicos y metodeldgicos qu

nos conducen al conceimicnto clave Jdv Tas condd

7
¥ ceondmicas que se ob

etones ffuteas, cociales
gervan on ou cotructuva wrbana, proetsando las
causas generales y loe factoves capeedficos que

opiginan ol deterdove de loe o

emenlos que con-

Sorman ta odda pdl?ioea, Tus funeiones y las ge-

tividades que ah? oo desarre! lan.

fguteonie me-

Pura ollo se plantea La s

todologfa, lu cuel ampara cuw una mecdnica scnel

1la, el vouwvciwionto de la "Wealidad Observadal,
y apoydndozc on imagones represertativas que fa

asf Ta re-

cetlitan sus y oentendinmion

Lew en la con-

LA de propue

g g o

produc

clugitdn de los rveosultados obtenidos en el cstu-

dio de la "Realidad Analizada, jormulando las
gl ternativae viables para su solucidn,

Eata metodologfa contiene los siguien

tea pasoa:

AV Univerveo del estudio.

F) Planteamiento de lee obietivos po-
Ifti{oos ¥y metas.

) Antecedentes histéricos de la zona
de cotudio,

D} El procesamiente del diagndstico -
urbano de toda la gama de nevesida
des y actividades de Tov habitan--
tes y wswarics del Tugar.

B} Programacidn de propucslas que re-
sultan a partiy de los puntoes arte
riores, que contengun la solucidn_
de los problemas crpgdicados y que
involucre a todos los coctores o
el lugar.

F) Dentro de log aleances de la tesiu,



se determing el proyevio de un ofe
mente arquitectdnice, aiende fute
importan

mareo -

el de ta wiviendg, por la

iy que vepresenta pard el
cntratdyieo del plo: de pegenera--

del

e la Cludad de

i nrhara Contee HNigtérico -

MiwTeo.,
¢) La formulacidn de un progremg de -
vivienda.

.1 UNIvVERSQ DEL ESPUDIQ,

fia Cindad dv Mdwico, se qewna ab

del

uhicada en

SuUPrC

Eate de la cuenca valle de ta ne

encuentra la parte central de fa Nee

ptiblica, conctituye wna cuenca ¢erradd, en cle-

yas partes mds bajas ceistiervon autiguamente --

randes lagos, que oo comunieaban entyr?
gos, q

cuando so clevaba su uivcl.  Las partes bajas -

de la regién son bdsicamente lacustres y ge

contraren sedimenteos de éste tipo hasta con mil

metros de eopesor, el vuleanismo también cavac-

teriza la regidn, hay veleance afeladoa y oic--

rras volednican on ¢l interior de la cuvnsa § -

en. gug bordes,

La ubicacidn geogridfica de La Cludad

de México, ve encuentra wbicada gradog
rd H

28 minuton latZtud worte y 19 grados, U8 minu--

toe longitud cceste del mevidiane de Trocewiel;

con la altitud aproximada de 2,240 mts, cobre -
o

el nivel del marv y una supcrficic de 1,188 Km

El olima se considera i Laedo roegu--
Lar, con wna lemperatura media anwal Jdo Th01 90
y una oscilaeidn térmica de ¢.1 °C., of nes mds
caliente ea mayo, con un promedio do 17,02 900,

v el mes mds frfo es encro, con un promedio de

o o
“a [0

y con wna humedad media anual, que os

¢ila entre wun 50 4 70 5.

3

foe



Bl rdgimen de lluvias vg miity vaviade_
en los distintos meses del @ig, pere ue regio-rc
tra mayor precipttacidn pluvial en la época de_
el verano, y una precipiteeidn anual de 550,56 «

Hii .

La delimitacidn tevritorial del obje-

to de estudio ve coatablecerd modiante treg qalw-

cances o niveles, mediante los cuales e poded
hacer wn andlinds mis profinde y corceretisar, -

de una manera mia adecugda vucsiva zong de trae

bajo para la propuesta de

kU Predmer Blocly {o Tlamames al cstu-

dio que ge reallzard v lee belegacloncs, Cunaukl
témoc iy Vewustiano Carvansa, de lea cuales peie
maremos ol andlisis de la problemitica urbang -
que rvofleja, y las repercugiones que dstas ori-

!

ginan hacia rucatra zona de tuldic enpectffica,

Bl Segundo Nivel, le consideramon el

andliaic que se llevard a cabo en la zona del -
Centro Histdrico de la Ciudad de MExico, el - -
cual se encuentra ubicado dentro de las Delega-
efones Cuauhtémoe y Venwstiano Carranza; en don
de se realizardn wuna ceria de investigaciones -

con el eobjeto de analizar mds claramente la pre

blemdtica que se ha desarrollado en tornoe a &s-
ta, debido al desmesurado uwvo comevelial y bure-
crdti

dando en el econtro de La (tudad de Nieice,

o-~administrativo, que sc ha ido consoli--

ul Tercer y dltimo nivel, lo referi--
mos hacia aquella zena que de acuerde al diag--
ndstico de les inveaiigaciotes que pe vealina--
ron nog prefleja parte do la problemdtica actual
de Ta zona, y en la cual ze estabiceosrd ol pun-
to de partida para lu cstrategiv Jde tar avedlo--
nea programadas devevo del plan de regencracddn

! dad de ME-

wrbana del Centyo dlstdrico de fa O

xteo, dieha zena se cardcterisg popr conacrvar -

en la mayor parie gu csiructura urbana of wso -



habitacional, ca deeiy que asc sigue manteniendo
y congervands Ta wviviendq, @uuque datQ ge enr =
cuentra on un cygtade muy deteriorade, ain embpp

go lag wivienldas del barrio se ol

green oo

o
do de wna manecra arralgada, rascu por la cupl -

su poblacd®r vigue coportande tode clase de pe-

nalidades alr lor de cu eslructura urbana,

o grade Jde detepioro on el gue ha_
tdo propocando on aljunee caces ol desalojo de
log inmuebles y por dicha causa ol wbandong del
Luguar, ¢l cual panletinamente gac ew manos del
gran capital, cambiaudo con Jeto ol usp del cue
lo que se da en toda la parte del Contro de o

el cambio de

Ciudad, provocands al mi

use original come Lo cw el halbltuelong] por el _
de servicios, generando lugares decocupados y -

degoladoa, y con priccgo a quedar incrieg,

Las acciones programadas husta ghorg

por el estado, han cstablecido Ilugabes dentro -

del centro en laa cugles la excenpgraffa o8 pra
dominante, ain censiderar dentre de un programi
el facter gocipecondmico de loa pobladores, los
endles ni siquierae son tomados in cuenta pard -
catablecer programas urbanos en los que so re~-
Fieran sus estructuras ffotceoeespaciales y de -
actividades econdmicas del {ugar,

Son por Estas rasenes por las cnales

la zona que hemos designado toma wun papel muy =

importante para la cstrategia que ce _

en el plan de pegencracidn yrbana del Centro --

Hiagtdrico dv la CTudad do MéE

e NG - =

tras aeciones van encaminadas en primer lugar a

’

rotener a log actual publadoves por meddo doel

use habitacional, oo deeir que se pretende con-
golidar dicho wuso, ereando una zona Romogduea -
on donde se cstablezean todos aquelles ceroi- -
eloe quo coan compatibiec y ayuden al desarro--

3

1lo de ta vivienda; para fsto se ha plawteado -

un programa de vivienda nueva y de regeneracidn

J



el ffn de redensifi

se proponen cuotablecer -

de vivienda, con car fsta iuc

na, y en cegundo lugar

i
evpacios de Interds piblice, creando calles pea

desalentandeo ol wse del wve

tonales, feulo, para

con Esio baneficiar al peatdn, sea Jote nwsuarvio

¢

pobludoy de la zona lugar en donde pueda desa

rrollar cuatquicey actioidad piblica, desintere-

sdndos

camioncy dao

del prolblema que legai a ocaclionar los

antombpi-~

traneporic piablico y Lo

les particulaves que cerusan la a

Sa protende crear con F

o un protetl

po de vegeneraeidn que pucda aplicarse repelitd

vamente en diferentes sectorcs del Contre Hiotd

rico de la Cludad de Nizico, y podop cusbablecer

etertac polfticas quo permi tan en e plazo no -

muy lejaro, tralbar de que el weo habitacional -

vualva a consolidarse, desalodandose de wna ma-

nera pawlaling ol uco caeesivo comerelal cope--

etalinado, que tanto ha venido perjudicando y -

degenerando todo ¢l centro de la Ciudad de - -

México.

tota szona de estudio la hemos locali-
nado en la parte norte del centro y la cual que

da eirewnserita entre las ralles:

. .
srgutentes

Al Novie con s Hie 1 Kovie
calle can FPablo

Al Oriente con @ Ave.

Al Sur con :
civeunvalaeidn

Al Poniente con : Eje Central.

L8 PLANTEANTERNTD DE LOS
LITICOS Y METAS,

CBIETIVOS PO

co y soctal que

Ciwdad de ME

Ante ¢l deteriove flaf

prasenta el Centro Histdrico de la

xico Y las condicicres coondmicvas en que 3¢ ed-

cuen tran sug habitaritoe, ol plan Jdo regonera- -

eidn urbana plantea une orientac{Sn gue pemaita

conjugar la capacidad del sector priblice, del -

gector privado y del sector seclal, pavae avmont



nar suas ecsfuerzos en materia de decaveollv wrba
no, avrquitecidnice, constructivos Jde organisa--
eidn y de participasidn, cn ia implementaeidn -
de accionca clarvas y preefsas que contribuyun o
detener ol ayolio ffeico-gocial Jdel centro, Al-
canpando de fute modo, cierto grade de awtosufi
elencia en ol fineionamiconlo Jdooan estruetura y

ampliande cus Do a todoes los habiianics

7

y wsuarios del lugar,

Oricutar lu exicteneia de log diver--

gog Triercscs waentados en ol wontro de fa Cil=

dad, pa sew del gector pablico, privede o so~ -
.

etal, en una cotrategia compartida y tendiente

a una mayor eficiencia y equidad de la estructu

ra urbana, mediante la participacidn epordinada

de suo receurcos y asf atlender la colertura de -

toda la gama de nrecesidades reales del lugar.

20

Ondenar el uso y destino del suelo,en
donde ae vregularice el crecimicnto de lq cotrue
tura urbara, que ern sug componentes de vivienda,

cquipamiento, infracpiructura y de dreas vordes

o de donacidn, permitar establecer on 2w conjun

to wn labitat mde ofIcionte y fukeional.

shablecer wevlones divectas 5 operas

tivas que detengan ol detervioro gue cuire ol --

aentro de la Ciwdad, éw sne Embito:

ouriang, go-
cial 1w econdmico, mediante loa !incamicnios que

a continuacidn se meneilonan:

Lo AT T - -

G€) En la remodela

s
J
eios catalogados come monumentos -

artfaticoc ¢ h

Letdricon afdn caluda
bles conservande auw wiov criginal -

al que fucrer Jisenados.

L) En la rehabilitacidn de aqnellos -

edificion afcetados en sus eclemen~



c)

d)

¢)

tos estructurales que se conatde--
ran adn saludableo yp se congerve -
el nwgo y el diseiio oviginal ul que

fueron doctinados.

En la renovacidn Jde edificion ¢

nivienda no saludubles, volviendo_

a levantar en su lugar mds vivien-

das.

En la redencgificacidn de vivienda_

nueva con ol fin de fortalecer su_

nso dentro de la estructura urbana
e dmpidiondo que dote elemento de-

saparoned,

En la rentalizacidn de actividades
econdmicas que articulen a las - -
exiotentes en la introduccetdn de -
otras nucvas que conformen uin gig-

tema socioccondmico cagi autosufi-

21

etente para los usuarios y habitan
teg del Centro de la Ciudad de Mé-
xico.

Propietar las condictones favorablcs
del desarrollo de producceibén y de bienestar, -~
que permtian canalizar los recursos financieros
en programa de mayor nivel de vida hacia un ha-

bitan mfAs Justo.

Dirigir las aceiones del wvector pibli

co y privado a la realizacién de olra que res--

pondan a la disponibilidad cecondmica d¢ sus ha-

bitantes y se amplien sug posihbitidades de acce
go en programas en donde resulten dirccetamente_

beneficiados.

Fealizar acetiones paralelas de regene

racidn urbana, que impulsen al funcionamicnto -



Sptimo de la estructupa upbgra del fugar, minin

micen loa efecteos del ugo y del tiempe en lqga n

edificaciones que ain ge encuentran en condieig

¢
nes de utilidad, aleanzande asf les Indices de

eneia que se re

eanfort, de biencstar y de eficd

quteren evn su highitat,

Integrar er un mareo setrueburad (0w
-

elomenton que ineiden on gy conjunty en ¢l pro-

ceao dr desavrollo, de produce i de bicnesen
tar del lugar, en wr mecanigme en ¢ que regpac
te loa diferentes intereges y Qrog do corpetens
eiq existentes, ol como le caualizgeidn de ree
cursos para la realizaeidn y ejecucidn del plan
de regenevacidn del Centrp RictSrico de la Ciur

dad de México,
HETAS.

Las metas del plan de vegeneraeifn «v
del Centro lMiatérico de la Ciudad de México, «=

22

pretende cumplir ¢on los objetivos planteados,

conceretizande g acceibun a llevavge a cabo:

~ Regularizar ¢l wso del guelo con la

gstructurg uriana del centro de la

Cludad, medianic ol fortalvedimienio

del wso hgbitaceional @ del drea de

upso comfin, Lo cngles Junecionan cow

me factores de ordenamiente territe

rial y de estrmicturacidn {rrerna.

atente de

- Mantener el porecentuie
equipamicnto wrbanoe hasta un 40 % -
del tetal de {a estructura urbana, _
evitando de que fote wso se eopecetia

tice en un aflo destino,

- Imerementar & |a vivienda del lugar
hasta wn 30 5 del total de su estry
ctura urbana, mediante ol impulso -

de recursos financieros y fiscales,



dirigiendo @ enbply Ta demanda exis

tente,

Fatablecer toa mecauismos adecuadoo
que eatimden y gpoyen la congeryan
cidn, megoramianto y e migtonal -

de las viviendas epxictentes,

Fortalecer y reconceptualisar el --
wge del espacio piabliceo, medignte -
la ercacidén de dveds verden, peato-

na b cepeai nan podepertivas, --

o

que deserrollve nuevas formas de --

conodpebela umanas.,

Desarvallar mecant;

operativos -
tendioentes u concolidar Las aeeio-~-
new e en materia de regeneractdn_
urbana vealicen lan dependencian de
la adminictracidn phblica, geutio--

nando econ las autoridades de la Dew

23

legagidn Cuauhtémoe, la {mplementa-
eidn de un plan de regeneracidn ur-
bana del Centro Histdrico de la Ciu

dad de México.

kedengificar la poblacidn del lugar,
mediante wumbrales de erecimiconto --
acordes al grupo seocial ol gque per-
teneeen, intensificande a los de ba
Jog ingresos husta wn 50%, en la de
medianos ingresos hasta wun 405 y la
de altos ingreses wn 10% del tetal
del nieleo social que hebiia en el _

Centro de la Ciudad Jde Méxice.

Pregservar y congervar cl inventario
exiatente de edificacioncs del lu--
gar, medianto acciones e mejora- -
miento que remodelen los codificios
catalogados con valor avelslico-his

toricoc reelevantes: 5S¢ rehabiliten



loo edificioa afectados en su gs- -
tricturg de spntén y ge pevitalizen
edificios en sus aqotividades ccond-
mican. El mantenimiento de los ”di
fiador que pregenten un regular s«
tado ffoico, ae encarga a leos parti

cularas,

Boparacdones, mauntenimiento y modep
nizacidn de cevvicior piblicon, ta-
Lea como aleanterillado, agua pote-
ble, eleatrificacifn, instalaeipnes
telefdnican, reglamentucidn para --

anuncior publicftarios on la vig p

(RN

Lldica v de cotablecimicntor comer--
ciales, tratando con Sato de mejo -
rar lg imdgen urbana del centvo de

IYE

la Ciudad de MSxicao,

24



PROGRAMACTOR DI PROPUESIAS.

Con las condicioncs ambicutales y soe

. . , e .
eio-econdmicas que ta peblacidn de lae zonas --
centrales de la ciwdad enfrentan y a la awsen -

eta de programes gue conbrarvesten la aeeidn -~

del tiempo y la aprepiacidn del suele wrbane, -
el centro hiatdvico, ha oido abandonade al voa-
Layo y deainteris de Ta plancacicn urbang insti
tucional, gue lsnalisa a esta parte del condun
to urbano, como wn chetdenlo al desavrello del
proceso coolulioo que vQ :«.rpu:-im.'ui,mzu'o, Lit =~
plancacidn wpbara cn Niwdioo, «ble exlate a ni -~

vel tedrico, corn vealloaciones de pluroas
A I B

PARFCIRA I 1'31":(?,1"3’ e Brongs

troa que b in Lo

etones, que on la mayorfa Qe los casos, soer in-

congruant.s von la realdidad, pues wo concilian

en la prdctica con low encontrados futeresad

econdmicoy, cociales o oo del mereade urba

no, atewda Diefectivon, porque nwo pueden Tlepar

se a cabo por la decavticulacién administrativa

25

de low organismps pfiblicos, cupuestamenle regu-
Ladores del desarrelle urbavno; y peor afin, son_
parciales aunque se digan integrales, wa que --
tratan a la ciudad bdgilcamente en tirminos ffoi
co-eapucinles gin Llegar u propener la organiza
eidn de su economlfu ni las formes de integra --

eidn de su peblacidn,

A Lo largo del trabajo de diagudetico
y andlicic del centro hiatdrico, nos hemor en -
contrade bdsicamente con loa principales proble
idad de

reflesioner del proceso de valovizacidn del ca-

mas de rental suelo. Pato noa hace -

pital, en donde wuna parte del suc?

prodice ga-
. , . .

nanetas de Perta extraordinaria y otre gus ho o~

d¢ puede reproduciyr debido al wso wl que [uéd --

dectinado, Fn el siotema desarvollado de pro -

duceidn capitaliota de las mercancias <nmobilia

rias, adopta dog formas concratas: la gunaneia

extraordinaria de plusvalfa por la especnlacidn,

por una parte y el precio del susxilc por stra. -



sPero en que congZaben @ebne JgangReias erEraces
dingrigna?, caiaten eleptqas ¢ondigionva ¢n ¢l eg
so de Tnmuclleon que gon oglpriotmente no preproe

duciblea poy wn capital pariieular, fute ea on

etras pg(7ui;1-“1.~:‘, A G habitagipngles que -

extoten cn laa deean contrales de {a edudad pre

gentan para Ta peprodieeiin <."¢£17f1.1;.-'11:u(:a’, al

tancamfontio de wn prodiecto yelngertible de baja
pentubilidad, que al cor freusforldy on wsoy -
ma reditualve, qameontgn gu o precio oy Jdepraman -
ung p'(,m:uulfu qre producs gp;m(x'.;u: GANQNEIRs ep-
traordinarice para 1oy «'::pecn{udn_‘-pcq qiee termi-

nan, con la cotab?{idad de {g colpruetudg wrbang,

Lo formaeddn o oo 0aleres cocondmio-
cos de fndole urbano, cxpresan en ¢l capuety --
Los Lfmites capitaliastas de consdderar a algu «
nos elementos de {a catructuva urbaig, como - -
usos ventables desde ol punto de viste econdmi-
co, vidndelo desde cote enfoque, la venta del -

guelo modela al esecpacio y a la e¢tiudad y consti-

26

tuye el erigen de 1q segregacibn upbana, o sea_
en otros téprminea, lag rentas del suelo, son --
lTow aetivps de ganancia de usos capitalistay --
del cupgeio, que tienen preciaamenta como [udg
mento {a rentabilidad, y que Zmpore que devuel-
va al capital su propie movimianto.

No obstante, la propiedad privuda del
suclo, tiende a trangformarce en wn vecanismo -
de asignacién espacial de las aqetividades renta
Bles capitalistas, que la propia capeculacidn -
de Ta que es motive, van a obstaenlizar a ou --

ver la fermaeidn de ctres valorves de weo wrbano

Peprp vato cardeter no reproductible -
puede ser obstdeulo pave la misma capeculacidn,
digames que este cardceter s relative, cnando -
el sucelo produce wna rentu al propiceerio, ol -
uupital Pecupera su elelo vompromcrido, mis no_
¢ aaf cuando estd acignadeo a wn wse habitacio-

nal y mde 8f estd {mmobilisado por rentas conge



ladas, de estq forma, funciong come @moptigug-c

dor vegulande al mepeqde inmeliliqrio ey lae ag

nas donde poiencialrmerte, ¢l mepreado migmo ya n

g hubicrva cuncarvgado de destyuir pop medio de o

los precios inflados aveificialmente.  Las relg

chanes de ocamblo que ecctdn frovelonande en {a w8
7 5

tructura wrbana dol centyve de (g cdudad, en g

son Laatanteas complelas,

mayorfa de los eqsoa, _
pero go purden plantear en wy eiclo de capital

inmobiliavio veutivcta, que funiciona comp capi -

tal de clrewlacldn y gue permite pecobrar su im
d =

porte, peve que gencralwente, ol capiial que G
tomado la [orea de omereeagnefa, son thodecenados a

loa tipos doe calacios qus ae b lvan en ta o soend,

ote eapital de cirewlaeidn tlende a

desaparescy pop otros valores de nwo, desapare-
b

7

ciendo también wal ol de viviende,  Olpa form

de camhio, re ol capital de prlatamo, el cual,
adlo un porcentaje de la poblaeidn aceede a es-

te tipo de cambio, ou algunoe de los easos, - -
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slende derechonhabientes de les orvganismps pii--

blicos del estqde, centran en préstamos que Jdebi

do a ¢u escala aveial, tienden a desvalovizarse.
La otra parte de la poblacidn no entra ni on --

Taa condicinney de crédito cotablecidas por lag

ingtituriones finanetieras privades,

Como hemos podido ver, la prollendti-

cu urbang del centro histdrico de¢ la wdad de_

México, la podemos sinteiizar on tres puitos, -

en primer t&rmino, la dispousicidn y
rl i -

lo exivtenta, luego la deteriopinnidn flaiou -
del invantario caxistente, y por Ghtimo la que -

ge deviva del crecimicnto natural de fa polla -

¢iPn,  De enty forma. se pregenta Lo programd -

@idn de propucstas que egte Pian de viera ==
aidn Urbaua del Centrvo HistSrico de ia Olwdad -
de México, aporta y ern respucsta o la demandan-

te problendtica que enfrenta el lugar y cus ha-

bitantee.
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TRFQRUACION JASICA PE LA
QR PE EITURTQ

Aspectos Speio-econfmicos:

~ Empleo: Las principales fucwutes de_
trabafo, sow pequeios y mediqnea camerciod, ant
como talleves que daw emplecs a [ow habitanicn

de la aena. e obsereg, que e sdmero elevgde
de habitontes viven coreca Jde o trabaie, in en

ast exiate cubempleo y Ta desocupacidn,

- Ppovedenciar e gewerde a fes itos
censales, ol 78% de la poblaeidin, naeid en el »
D.F., tae tradicioncs y contumbres dol {ugar in

dican cievto arvaigo de sus poliigderes,

- fivel Eeondmico: Bl 50% de lee je -
fes de familia, tiuncu ingresps meworves al salg

el

1
&

rio mfnimo, el 60T entre I.65 a B4 via.m,

restantie mdc doe 3.0 v, o.m,

- Pobluacién Eeondmicamente detiva: Re

vor

presenta del 35 al 36% de la poblacién tatal, -

econstituyendo une de los percentajes mds bajos_
de Ta Ciudad de MSxico, aunque muchas mujeres -

y menores de edad trabajan eventualmente.

w Peeglaridad: B nivel de cscolari-=~

dad we medic, entre ol 40 5 B0% de g peblaaidn

de 18w 2] @ion, i curaado g modio de -

entudiosa,

e Eatrpctura Fwailiar: La tasa fami -
tiar, cus baje a la medida del D.F., 2o calenla

amilic manticue o 4.4 micm --

que cada jefe de
bros, cn promedio.

Vivienda

- Penaidad do Poblaeidn: be 200 a 300
hab./ha, a pesay gque lu densidad de poblacidn -
ne es muy alta, se preventa sin embargo un alto

grado de hacinamiento.
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- Indtcee de hqeingmiento: &5 haly/ha,

Feioten qin giaf, manzqhus s1 halitautos,

e Bepvietos Piblicos: BT 98% de Tan «
vivtendas cucntan con tedos loa servieios, Algu
nas son deficientee por ol Jdelevipre y falta de

mantenimionto,

- REgImin de Trnencia: Predoming lg -
vivienda rentada. hae causas propigs y und fumie
Liarves aon del 3% del total Jde {ge viviendas. =
Bateaton vonltas congeladas, alvededor del G035 «-
del total de las halitarciovwes, que ci {o gene -
ral, los vdiffeiog wo mncwenirgn qfcetadon., -
Las rentan varfan de & 2,000,00 a & 20,000,00 -

mensuales, congiderdndose badas,
Vialidad y Paieaje Urbano:

<~ Vialidad: La eireulacidn es alla, -

debido a los autemSviles que crusan diaviamente
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para ip y ventr del centro de la ciudad, asf co
wme La gran ecantidad de automfviles que agenden g

estaciongrue,

~ Kopaeips Vevdea: Adn el centro de -
ta eiudad, con algunas plazas provistae de dre-
as verdes y reeveativas, son insuficientes, uti

Lizdndove en algunas calles para jugar pelota.

- Consideracionca Ambiciwtal oo Bl use

intencive de anwnedos luminocos en fachadae y -
pardmetros, cableados y postesn, desvomporen la_
Fisonomfa urbana del centro, acf come alguwiae -
conatruceiones han sufrido camblos que han -~ ~-

transformado s fdentidad arquitcetdniea,
- Valor del Suelo:

Valor Catastral: 2o 1,700,000 a €,000.00
pesey NI,

Valor Comeveiaql: De 14,300.00 ¢ -« - -
36,500,000 pesos ME



PROPUYESTA PARA Bl PARTIDQ URBARQ,

La propucsta pavra ¢ partide urbgno -

del centro hiatdvice ovienta la cuigtencia dr -

Toa divervaos weon del zuelo aquantaden en AL, on
WM it f,)'r'lf:’:,',"(l tonwdiente a wna nayor 4«'(!'1"(- Tuevieid
¥ equidad de Lo csteucstura webana, en lg cual -

s aloance wn clorio grade de autosnficioneia -

en su funclonamiontog preg

el Denefieio social Qe L tiopva y por olro go-

!
o

nendudose Log woon y inog gue en propiedad

comin o privada, constitugar foeloves deoden

prollo social coondmico y de ondenamienta teppd

h Intceirng del ocen e

torial prra T sty turare

tro de Ta ocludad,

La propuesta plantea las siguientea -

acelones:

-Viviaenda:

ppgdes por uxv [(1(1'(1)_
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In¢erementar en la egtructurg uvbana -
de la zong, cl poercentaje-del wuso del suclo des
tinado para vivienda; mediante acciones que apo

7

yen al invertariade exiatente y abicadan ol are

cimlento de la poblacidn,

“Faquipamiento Urbanos

Mantener ¢f poreentaje ocotnal del - -
equipamicnto wvbano, vespetando el inoentario -

fatente y cvitando que se siga fnerementando,

mediwite acclones de pregularisacidn y reglomen-
taeidn de usgon del suelo, congidevande que ecste
elemento ademds de dav un servicio al barvrio, -

Lo da a Ta ciwlad misma, De esia mavora, sa ==~

mantiene el poreentaje eaxistente.

~Vialidad:

Reducir en la cestructura wrkana de la

zona, el porcentaje actual de vilidad, reducicon
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dose a un 5% del tetal del terrene.  El rosulig

do ea la gunaneig de mda ¢n qrean de uag g(rmﬁu{

descongeutionande qof laa callea agobiadas por

el egtacionamionty y trfansita vahfeular,

Y
“Arvvas dio Ponaeitdn:

Deducir wsos del suwelo de bianestar -
comin, que integran on un conjurnto de conplven-
cta eomuxitaria las condicioncs propicias de de

sarrello sovio-culiturales y recreatives, on boe-

neficio de los actuales habictantes del conlpo -

de la ciudad. Sicndo Sote nco denmominade como

de"Ponaeidn’,

pura paaafes peatonales y dreas -

varde:s.
rragramas da deetones del Plan de Hee-
generactdn Hrbana del (entre litatlrico de lTa --

Ciudad de¢ México:

Los eriterios normativos contemplados
P
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para {a pregramaeidn de qeciones del plan de re
generaeidn, pepmiten atender a toda la gama de_
necestdades del lugar, definiéndese en tres Li-
neas bdsicas de aceidn a la tipologfa de progra
mas operabings que gapeyan su aoeds S, Tongmos -
por un lado luy weviones que respanden a wn pro
ceao de regeneracidn mediante La opt imigaeién -
del inventario existento, por otvo, las que s

derivan dol erecimicnte de la poblacidn que de-

be atendeprse mediante vivienda nueva, y por idl-
time las que van gsudetas a los aspecston que eon
Figuran el paisaje urbano y a las actividades -
dependiantes de los copacios abiertos, siendo -
dvtes, las dreas dedicadas a wces piblicos y se
mipibticos en donde se desarrollar actividades
de uso colectivo,

Las tree Iiweas de acei8n on cada ca-

car los programas de operacidn Jdo acuerds ¢ sus

caracterfsticas particnlaves que on veguida se



plantean:

-I'rogramas de Regencraci$n Vrbana:

EL detenioro de ta vivien

debe enfrentavse ¢on aeciones preventivasd y de_
mejoramicnto que conasliden su recuperacidn u -
sean dirvigidar « mantencr ol nventario emisten
te, considerando que debido a la demanda habitg
eional que registra la peblacidn del centro de
la etudad, no eco posible veguir desplazando a -
la ya acentada antepiopmente, So han ¢onaiderg
do cuatro programas operatives para csta lLfnea_

de aceidn:

Gl Bemodelar los edificios que pre-
sentan deteriovo cu s cotade ffeico, a [in de_
concervar aun fisonomfa y wae original ql que --
fueron disenados, pemozande priveipaimenie sus_
fachaday y hasamentos extferiorcs quo por su re-

levancia arquitzetdniea, conforman la identidad

36

(peimpgenia) del lugar,

b), -~ Hehabiliten los edificios que en

aun e¢lementoe egtruyctuprales han cido afectados_
per ¢l desgacte del tiempo, veforzando asf su -
eutructura de goetén y conservando el diseiio ual

que Juevon degstinadoa,
7 §

¢lo- Hevitalizar las actividades eco-
ndmicas exigtentes ern el lugar, aol como la in-
troduceifn de otrvas nuevas que artienlen a las
ya asentadas, para qesf lograr estructurar, un -
givtemg voclip-econdmico casd autosuficionte en_

s funcionamicnto,

d}er Mantener el inventario cxicstente

de los edificios que se encuentran on Spiimas -

condicionen, von el fin de proaevear =3 AR AN

cio que ofrvecen yfo lue actividades que aitf ae

desarrollan, logrando mantener ol equilibrio in
» H ! -

tegral de la estructura urbana on su conjunto,
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-Programas de Redensificqeidn de Vi «

S

endaz

=

v :
Se han conusiderado para vste [fnegs «

de aceidn, Jos programas operativoc:

al.- Bedensificar pdeienda en favor -

de los habitantcs del lugar, eou una estrategia_

tendiente a adquivie [os predios baldfos, esta-

cionamientos al desowbicreto y viviendas ruine -

aas, edificeands ok Tugar mds vivienda en sen
tido vertical, para aef abatir .-
construceldn y de FeeiSu Aol terveno, Koe-

ta {fnea de oaeciSe wldedionalmente facdlibta la -

pihlioa, oo virind Je

integrae GHe de anenen
tran ya la infracetenctuee gproplada y we es ne

eesario descrrollar Largos procecos para su in

R

talaeiSe, oo programas Ja {fleqaeidn ve -

presentaor ademde, wna Gl fernatira
eldn

dad do una mayoe

Ao reantme -+
del copacio wrbavo, pecobperdo la posihill

recandacidn de fondes

fiocalan

>
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interngl{zande de tal manera, las aportaciones_

de loy que veaiden y wesan el centro dv la ci

dad.

bl Renovar las vivieadas guae debido
al fuevrte detavioro que sufren no son ya posi -
Blea da reeuperar, ltas cuales, oo suastiluyen --
ror oftras nuevas aprovechando ol cauipamicento y
lta infraestructurae existente, que adicionalmon-
te es ppgible trazar en una cstrategia de inera

manfacidn de poblacidn, mediante edifio

nuevas en altura, conalizando wun poveentade

alto de la inveraidn a la viviendg en s{ miama_
y provrateando cnére wun wimevo mayor do habitan
suelo,

tea el cousto del

~Pprograma de Benefiofo Comin:

lfnee do

elemento adicional a los programas. -

Fata acceidn oo ha contempla-
do como un

de regeneracidén y redensificacidn del lugar, pa



ra complementar Lo aceidn egtratégica del (:Z(m__
de regeneracidn wrbang del ¢entroe higtérico de_
la ciudad de Hizico, para ello se proponen dosa
programas opopatinos; el primers va Jdipigido a_
la vialidad deo la zouwa ¥ el segundo, coutempla,

la ereacidv y onplguceinisnto de las dreas oome

Hes .

al. - Mejorar (e vialided y la infraes
truetura Jde apoyo gl cenrpe de Lo oindad, mo -

diante restrjocioness de aptacfonamiento y

ran
Lacidn de ve?ifonlos, on vapecial en las arte --
rian de paso.

biLw Generar vapaet corasoncs de -

mangana para Lo recercacidn y ol deperte, en - -
dreas de "Mlowacidn”, que pesulten en la aplica-
aibn dol plaic Jdi vegeueraelln del centro histd-

rieo de Lu ciwdad de Mixico,

Munalmente, para dejar claro el enfo-

39

que de eatas aceienes se¢ senala lg intencidn --
del programa, Cuande e presenta a la regenera

eién urbana como ¢l medio de reimpulsar a la --

cindad, eo necosario precisar eh que tdrminos, -

porgue nadie se preocupard de detenecr o frena?
el process de difucidn yrbana, mia Imporiconts -
eo qin, el papel de la vegencvasidn o nieel de_
la veproducaidn ampliada del capacio en vela --
cidn con To gimb&lico wrbano, an el aentido --
van tambi&. la veppoduceidn de lag tendenciag -

asociales al nivel de las formas wrbaics.

Como una pracisidn fmporvtante, fu re-
generactén urbana de las aveas centvrales de la_
ciudad de México, ca por tanto, la intcroencion

del sector plblico auepicicde del privade que -

acelera las tendenedas social
eidn del

laciones productivas y de la estratificacidn yp

v o Ta reprodue =

gietema urhano, en oL wivel de lTus re-

bana. A pavtiv de Los cuual, la regeioracidn up

bana mds que una regpuesta a la eviats de fas -



ciudaden, debe ger comppendida ¢ome un proceeg
: s .

evoluting de T eathueturqaeidn urhana,

Lo que avabamos de ogponcr, pareca oy

7

en @l sentide de una trawsformacidn profukda -~-

deal contenido wrbare die la oludad do Méxiee, --

ain embargo, murved JdeolSgieamente wn finoen of,

en medida deogne telda cmd oA S reecstpaeterante -

]))‘0(1“(':7 wi e feto e s :',u*u‘nwf,."

mueatra luo feetaneias resultanteg, towemos my-

acbos de cneonirar i core:

¢has pourlbily

Ta welsimifeacsion doe o poblaeidn

devieta enipe

mde hlon ontpe 8ua 0oniae-

>

y Tae Jormas wrban,

nidos conduinto Jde Iog NENWLOO -

.
donde aeiitan.

Aparecee, en fa tnvestigacidn conereta,
la atencidn paréicwlar o la vivienda, que se de
be concagrar oxn ung Tutervernci&dn congtatada aZ“
voeial ;

aleance dol dominio la {7ga de Sata con
a

log demds clementas de la eatructura uvrbana com

40

binados entre sf, podrfan ser organizados en un
atgtena a;r_ir?mﬁtic@ actuando gsobre tedo como mul
tiplieador de las prdeticas y contradicciones -
de la estructura dominante, mds que comoe fucnte

de ellos miemos,

5

La oricntactdn sugerido pavra eadu uno
¢ I3

de efloa, soe debe también a la {nktencidn de or-

caular {a divponibil<dad

denar yor
donde los sectorves pibiicon y privados, procy -
ran apropiarce de S eir fin, en tanto gue las

rigidecas coviales hevedadas de otpor periodaos,

we leoo da la opertunidad de encadonaves on un -

niteleo que eubra on modes algue oo ofocies del

movimicrnto de la cotrcetura uvbang, Gue la cong

tituyen en suc relaciones e intevcanlbio de loa_

proceses que s¢ arpresan a bravés swlo.
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CONCEPTUALTZACION FORMAL Y FURCTONAL
DEL PROYECTO

rara la elaboracidn del propecto de -

enda wuera, oo realisaron wna cerie de and-

<
=
<
.

devaeidn

Iisis, on loe gue ce tomarew on cona

alguwias formas y Junclonce que ee dicron ovi;

nalmente on o! lugar, u que hasta la fecha

auen stendo clementos que predominan en el habi
tat de low actuales pobladores; dstos ~lementos

tanto formalces cone funcelonales son retomados -

de la arquitectura colowial principalmente, ya
que actwalmente cncontramos Jdiverstdad de edift

etoa de cata fpoca, vongiderados como patrimo--

nio et Sedeo, 1 ogue rigen conterio urbane -
del lugar, de Jota forma tratames de vrescatar -

formae i froclones de ocote perdodo y ddndole un

cardeter deocontempopaneddad ¢ reflefe una ar

gquiteetura aetucl, tratando do contrastar con -

el resto Je lon odificios que s¢ encuentran a -

s alvededor cotableetendo un didloge de Ta ar-

quitecotura del pavado eow fa del pregente,

o de esta manera como a continuacidn

43

meneionanos agquellos vlementos arquitectdnicow
que retormamoes y congidervamos pava la elabora --
cidn del proyecto de vivienda nueva crn el cen -

tre histdrico de la eiuwdad de NSelzo:

Imopeiner lugar la conce

T Jormal
del proyecto se devivd bdoicamente del predomi-
1

nto de Ta arquitecstura co »opeto-

Lonial, we gui

mar cota ferma prineipalmente por tpatar de rve-

cuperar ¢iertos elementas que cxtotioron on

te lugar, contrastando con log edij

que -
calsten aetualmente on cota sona, wlaptandose -
al contexto urlane y tratando de gewerar una od
vacterfstica copecial en las viviendas modernas
que se desarpvollen principalmente on ol contro_

hiatérico de la ziwdad de Méwico.

Hemos retomado ol ¢ fo e la o pra-
sa central en el Interior del conjunte, ol cudl
se did en la avquitectura prehispdulce ¥ colo -

ntal, elemento que se propoue puve fomentar la_



convivoneia social y recrcactdng dota plaza

La
cuenta con una zerie de desniveles que nos por-

miten evitar que se desarrollen ahf acrividades

que pudigran molcstar a lag viviendas que sc
cucentran ubicadas en la planta bada de lee edi-

flefow que Civuwo 07

@ Paeda la plasa.

tor el obdete Joe repetar le !rasa wr-

o

deade Ta witigua edwlad de Pe- -

bana propueeta
nochtitidn u eoneervada por les copailo
respeta ol alincamiente de la muanzana.
Fop atra pacte low cdifiedes no relas-

e, naoaue ek ecta

san la aliwma o ewanns
. . s
zona o la altwra prodomivants, tratando con &

to do adiocuar sati

Jastoriam Mavd pPro--

puesta con la {magen wrbana actual.

w las fachadas, se respeta

la propovyed rige on los edifi{eios de la -

arquitectura colonial y Jdel Porfiviato, que son

44

ce dan-en el lugar y euya proporeidn se
basa en ¢l 60% de macizo, por 40% de vanos las:
verbanae baledn son otro elemente retomado de -
{a argultectura colonial, wconcervando las pro--
pivetones de Sobaa,

LTINS NTERRAY tavads 4y -

tend<de de rupa, con de weo ceolectiva, comno s

dieva er lag viejac

la fpoca coltoniul, con ol obdeto de fomentar --

las relaciones vociul

Dnteriopas de

fte Jde lee patic

vdadea, parte de lu que
fevto o la oaitura del

edifieio, ea por estu vo quo caiaten dife -
rancias de alturas en log edificioa,con Ia cudl
low cdifd

nivelea, que funefcian cono patios

se prote aprovechar las ascteas de

etog de

para las viviendas altas.



Kotos patios ademds de contar con la_

sona de lavadeves y tendido de ropa, cucntan --
con dreas cspeciales para Juegos infantilea, --

con ¢l objato de gue las madres tengan wn medor

cuidade y contrel de sus hijos.

La planta baja de algunos edificion -
que ticnen asccwo por la cealle, es aprovechalda
coro song comevelal,, vetomando en éota la ifdea_
del pértico, vlemento gue se 46 on la urquites

tura colonial.

o aspeeto tmportante fud la clec--

g colorec en loag edificvics, dotoe fue

cetdn de L

ron escugidoa anire la pama de coloves cerce i

pasteles, aue son lov que mds predonino: en Ta

Zona.

Adomda dentve del conjunte ve propo--
nen dreas vemdeo javdinadas y clementos como --

jardineras y macetones, wvon ol fin de revitali-

45

sar ol Jdrea con eate tipo de elementos, que son

mul necesariop per ser tan ¢scasos en toda la -

sona del ecentro histdrico de la eiudad de MExi-

co, # que cumplen una doble funeidn al darle --

dqoi b --

privacidad a las viviendas que oo o

uhbicadas en la planta Ja del coniunto.

camente (oo elemontos -

que se¢ retomaron pera la eiaborucide de Ta nue-

va propucsia avquiteeténica de vivienda, u con
log enales sc pretende dar una nueva fioonomfa
en cuagnto al concepte del tipo dv apgquitectura

que debe davse an la sora del centro histérico_

de la ciudad de MExico.



TNSPALACTONES

So resuclve mediante ol almacenamien-

to de agua en la cisterna, la ceudl serd alimen-

tada por lu toma de la calle; dicha eisterna se

disenid conuiderando la wtilizaeidn por -
habitarnte, acf como por cualquier accidente de

Ineendio; ol elotema de alimentacidn a log tan-

ques clevades covd por medio de wn cisteme de -

bombeo programads y la distribucidn a los depar

tamern tas copd por gravedad; en determinadas zo-
nay ae cucrta con vdlvulas que permiten los ele
rres parciales Jde eireniies sin necestidad de --

covrtar Lo !lvea doe oabactecimiento gonoral,

Log didmetpres de las tuberfas se pro-
ponen geqiin la demanda de agua que caxfota en ca
da easgo, dicha tubenrfa se propone de Fo. galva-

nizadeo.

SANITARLA,

46

) En lo que respecta a la instalacidn -
ganitaria ge propone con material de P.V.C. can
. I} . . -
afderando también loc didmetros que ce regule -
ran segiin el cdleceulo.

fa aalida de las aguras wegras, jabono
sas y pluviales serd conducida poy medie de poa
gistros de 40 X 80 oms. ¥ ocon twhoerfa Jde asheo-
to-cemanto econ didmetrs varianie de acnerdo al
edlewlo, hacta el coleotor gencral runieipal.

ELECPRICA,

) - ;
El cuminictire de la cacrafa electn
gerd por condueto de la Cfa. de laux, Jula oo re

etbird en la cub-estacidn clectrisa, misma que

transmitird a los centros de carga scuiiv la do-

manda requerida tanto en la zona de vivienda co

mo en la de alumbrado exicriop.

El alumbrado exterior sevd conirolado




mediante el tublero general que sve ubica junto_
a la sub-vstacién eléctrica y respecto a los de
partatentos, fetos se controlardn independiente
mente -nos de otros. TPodac las redes se condu~

een por plafdn, pisoc o muros eegin el caso.
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ESPECIFICACIONES GERNERALES

1""1 eriterio estructural que ve eligid,
se hasd principalmente en la ccornomfa de los ma
teviales projucseos, acf como per lac carvacico--
TR

vegistenelia oo muy baja.

rifsticas que presenta el terreno on nuestyro

gar dve cuetudlio, eupa
rovicd bade Je

BN

da de

carvgad, oo proapone wroad

eimentactdn con contratvabe:

Pop [0 que veogpeeta al pecto del sdo-

tema conglreuctive se propornen de acperdo al pro

cadon eelrudtura o

yeeto, on alaunos base de eo

Iumnae y twechbes yoon orvos muros doovarga de

bique pojo v s X Dd X Lo oomg. waentudo con omor
tere oomonta qprona on propoved rrhoa nivel y_

conpide--

plomo cox Jjuntas wo mayores a b
pofucrsos Jdo
/8"y

una e de D50 kg/emi.; conside=

vando qdemda oo

serdn armados on 1! cotpihos e

cada 20 ems. y

rando tamb i Tas cadenas on muros Jque 8¢ arma-

vdn de la misma manera.

£l vecubrimiento

rog es a base de aplanados

rior de las viviendas y en

aplanados de meszcla.

Eootatema de oen

a hase de losa wvetlicular,

ponen por lag condiclonen

von en lu elalboraeidn de n

racubrimiento fival en pla

se de aplanados de y

co u
tear s [levard a cako con

capectifiean on

48

que e propone <n mu
de yeso en el inte--

fachadas ce proponen

Ltrepieos se rocuelve

elementos que se pro-
Sptimas que se requie
uaa tro proyecto) ol -
fones se propeone a ba
el terminado on

ABO-~

log relienos gque se

los pilanos copvaspondicntes.



PROPUESTA DE MEJORAMIKNTCO
DE VIVIENDA

prograna estd dirig
talmente a oliminar el deterioro que sufrern las

viviendas cxiatentes, debide al aburdone de cue

habitantes v duciioe.  En muchos de loa cqeon

pese al fucweie deterioro, es pocible mojorar ve

eindades privadas, vivie alclades o depavta

menlos uocon o tneersiSn rolativenmente baja,

adecuerlas  on habdtaqedona! .  Lag ace--

etones debepd arac prefevrentemente, en -

su orden a cerriy (eonlng, baige), zona de --

dormiv {picamaras), techos,

riaoe u fochadus -

erioves; oo Donceblcs que vawanr a ser obje-

to de mejora, deber@n de dotavee de Too prinei-

Ooadaritioeran

rade u oeleetyiflea- =

ral o,

ectdnl.

rara establecer el programa de mejora

miento de vivienda comy parvte de {a estrategia_

al plar de pegencracidn wrbana, hemoe desarro--
Llado wna verie de estudios encaminados al diag

ndstice do aquellos adifiedlons afectadoe; acl --

49

fmos detectar algunas construceio--

fué como p

news que requerfun de este programa de mejora- -

miente de vivienda y que junto con fa preopuccta

doeorudonalf yoeaturasifn de vivdenda con
Savmalan papte de Tos clemantos votratdyicos pa
va ol Aptime Suncelonamicneo y o deearrelic del --

gerngraciSn urbana del contro igtSri~

rlan de re

o P R
[RFE RN AN A A T I R A B

rrograme de la propucsta de mejora
miento de vivienda ce fundamewita bEvicamente ou
tratar de aprovechar al mixime los capacios in-

repenos de los edificios para chtoncr wn yap -

nimero de viviendas con mejores condieionca de
habitabilidady; también ce trata de vecuperar --

laa fachadas originales, las cualee ge encnen--

SN AW R g

tran muy deteriovadas iy descompuc

fueron concebidas.



PROGRAMA ARQULPECTONICO DFE
VIVIENDA NUEVA TERMIKADA.

VIVIENDA

Para < micmbros de familia.
Con wur total de &6 departamentos.

1ee ana drea constrenlda des

Cada Paptoe., r

70,482 mz.

Cada Depto. catd conctituldo por: catancia, co-

medor, buste, cowing, I recdmaras, alceoba nodrea

de lavade » tendide e ropa ewn sone comin.

VIVIERDA

Tire O

Para & familda.

Con wn total de ¢ departamerntos.

Cade Depte. poier wna sarea conetryfda des
79.00 mh.

Cada Depto. cutd congtitfufdo por: cotancia, co-
medor, baio, eocina, § veedmaras y drea de lava

do y tendido do popa en zena comin,

VIVIENDA TIFP0 &,

50

Fara 8 miembroe de familia,

x.

Cow oun total Jde 48 depavtamentos.

Cwda Depto. proseg una drea construfda de:

EG.H0 mi.

Sadae Depto. votd congtituldo por: vstaceia, co-

medor, baiio,

8 reedmavas oy drea de lava

ooy tendido de ropa on sona

PAPAL DECVIVIENDAL

VEVAY PERMIN: e il0 UNIDA

Ademfe de la sena de vivienda, se pro

prone también wna zona para comercios integrada_

o odrcan. ee omen

a cada nicieo de viviendas y cupi

efonan o conlinuac

Area Comereial: 1907.00 mé.

Plazag y Areas Verdes: 2978.25 m!”.



ACTWI PAD :
OCUPANTES
CONCEPTO
BURO
CAMA MATRIMONIAL
CLOSET

SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO

ACTIVIDAD
243 OCUPANTES
CONCEPTO
BURO
CAMA INDIVIDUAL
CLOSET
SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO
ACTIVIDAD :
6 OCUPANTES

CONCEPTO
MESA DE CENTRO
SILLON
SOFA 2 PIEZAS.
SOFA 3 PIEZAS.
MESA ESQUINERC
MESA COMEDOR
SILLA
VITRINA

SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO

ANALISIS DE AREAS PARA VIVIENDA MINIMA >

* 180

DORMIR
LARGO ANCHO TOTAL
0.45 0.45 020
1.80 1.50 2.70
170 0.70 119
9.180 m?
6.915 m?
2.763 m?
DORMIR
LARGO ANCHO TOTAL
0.45 0.45 020
1,80 0.90 1.62
2.00 0.70 .40
10.20 m2
516 m?
5.04 m?2

ESTAR ¢ COMER

LARGO ANCHO TOTAL

1,00
0.60
.40
2.00
0.45

Q.45
1. 60

0.50 0.50
0.60 0.36
0.60 084
060 1.20
0.45 0.20
1 400 1 54
045 0.20
0.50 0.80
21.60 m?
1516 m?
6.44 m?

} 090 97.0* }

Tl 310____‘*

To.soy'oeo]; 100 foso:rosoii 320 ? m? )
140 } {J («""j,\ (
060] B _[i_I['“J it / _
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. 080 060} 100 | . 1« S O
ACTIVIDAD! COCINAR ] l
|
{
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 060} mm\
: ‘ t
MESA 0 80 060 048 ¢ - ch e
ESTUFA 0.60 060 0.386 |
FREGADERO 1.00 0.60  0.60 1.00]
REFRIGERADOR 0.80 0.70 0.56 ! . .
ALACENA 0.80 0.70 0.56 ? vl S— (L
0.70, I l [ouy A
SUPERFICIE NETA 5.52 m? ’ L sm—
CIRCULACION 2.96 m?
MOBILIARIO 2 56 m?
! 2.40 I
¥ ' 1
i
ACTIVIDAD. ASEARSE Y EXCRETAR 1
* 0501050 | 080 A
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL X i; L
T
LAVABO 0.50 0.35 0.175 035! r‘f*jr‘ SR R
EXCUSADO 0.65 ©.50 0.455 Y L) W] 9 4 4
REGADERA i.30 0.80 1.040 !
0.95i I P
|
SUPERFICIE NETA 3.12 m? o !l
CIRCULACION 1.45 m? ’
MOBILIARIO 1.67 m?

[P G
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i2.40

<,
B

'f.--'.
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PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL CENTRD

HISTORICQ PE LA

Resulia evidente ol vonocimicnto gene
ral, tas neceaidades do vivienda que en las » -

grandvg ciudades se esltdn vegie!trnado pormancen-

temente, comp presultados de Ta o que sur -
gen de la lfgica do Ta acwmlacidn capitalista_
y la incapacidad do preveer loe solementos de wo

porte neeesarics a Ia poblacidn que ia Lhabita,

espectficamente a los que oo rafieren a la pro-
ducetdn de bienes iy corvicion de consumo goloce-
fdo el e

tro de wna ccetreucinra treaqpan de redistvibuiy -

Do altE que la viviceda, ha

tivo.

en wna equidad goslal los beneficios del vreed-

miernto ondmico, en dowde tus aituwaciones deri

vadas por cosntar eon wea viviewde basta y oade -
cuada son muchag, pero Seta on cuanto atane a -
las neconidades vitalon de Lo poblaeidn, afecta
a su ceonomfa fumiliar que no va separada de --

lag condieinnes gocio~econdmicas on que habita,

El o contenido del prescnte ensaye, ex-

presa la intencién Jde acercavnos al problema ha

CIYDAD DE MEXICO.

b

dentre de uno de los lugares que integran su --

‘tacional de la Ciudad de México, ubicdndonos_

centro wurbana, en el cual la investigacidn llc-
vada a eabo en el plan de regenerucidn urbana -
del Centro Higtdrico de la Ciudad de¢ México, la
vongideramos tndigpengable para llevar ¢l plan-
teamiento de un programa de vivianda para el --

gentro de la eiudad, tomando los conceplos bdol

2 su diagnbutico urbano gue nog ha servido

[efenes

como punto de partida.

£l propfuatte de abordur Ila actural si-
twacidn habitacional del lugar, pov ¢llo al ha-
vlar de la vivienda que se encuwentrva dentro de_

los lugares ceutrales de lu Cindad, estd acen -
tuando en las neecestdades que demanda en pobla-
etdn en diatintas condiciones de habitut que --
van con las caracterfoticas que presenta la cu-
tructuracldn wrbnna de la ciudad, aungue cs di-
ffeil definiy sus nrecesidades presentes de i -

vienda, por wer tan variables como variados loa



cotandares donde halitgn, ca fue{ible hacerlo -

de manera particulgr, a nivel de baprie o doow

lonia, articulados @ loa digtintos niveles de =
la poblacién, £ Teedc L o enantfa Joeo habi-
1§ s 2 [ !

tantes que dewandan viviendg, constltuye wn pun

to de partiida pare deteeminagr {as ]volfiiz

an, o

eur:

trategias y v RN parg solneTonar

To.

QHAETIVCS, POLITICAS Y

AV Objdetivoa. Derivende de las ”L"'""'"i:
dades eutablecidan on el diggnbnii
co gy anditain do la catrictura ue-
barna del centro de la Ciudad el ~-
programe de viviendgs planteg - -r

orientar la distpibucign de 1

Qursos Que e (8 tentan en ol 7&((7(1}‘)
haeta {q aeeidn habitacional @ mew=
Jorar las condiciones de habitat -

de La poblacién, Para ello se - -

54

planiean los siguientes objetivos:

Abrir alternativas que permitun be-
neficiar q wun wiimero mayor do fomi-
tiasn, ampliando y diversificando la

oferta para adecuaria a las caracte

rfsticas sociowcoends e la po-

blacidn,

Reduciv Tos costos de vivienda y -
sug Lneumos, mediante micanlsmog ==
que vavan divigidos a la oivienda -
popular.

Apliear les recursos diaporibies, -

tanto humanoa como

S

tatales y particulares, maxrimizando

sus efectos en ocaciones de
da nueva en el lugar y ewn fa redic-
tribucitn de inversioncs qus vayu a

aplicarse para su financiamiento.



&)

Inepementar nuevas qgtividades eco-

némicas dentro del tugar, vincula -

das u las accionen de
que se corralaetoneh con {a 4:,1--[;,_.- -

tentan,

Revonceptualizar a la vivienda comp

alemento bde dv ordenamicnta in-

tepno en ol /z:gar y o de rru?sm'zu:t,u)'g

¢idn de su tasa wrbana,

Crear ucos del cwelo do bienestar -

comin {Sre

poverdes, corpedores ped
tonales, vopacios deportivos, re --
apeativos, cul tueales, cted), Gue -
Jomentoen L vconviveneia comunttaria,
desarvollando procesos de cvalug --

¢t dn pseedal y ceondmioa.

Polfticas, Siendo {a vivienda y --

por consiguiente su habitante, el «

55

medio mie 1dénco para evitar ¢l de-
sequiltbrio del buén funeicnamiento
de la estructura urbana, es vnevcsa-
rio congervarla, mejorarla § repro-
ducirla como dnico clementd que po-
drfa galvar al centre de ba eludad

2

de au transformacifn |

eial. Para oflo e nue

minar las polfticas habilacionales
que sean capaces de sosterey Jota -

tesis.

Implementap acceiones de vivienda --

que abtlendan a los g1
que actualmente habltew on ol lugar

e trerementando la dene

eional en el futuroe.

Ejecutar aeceiones de regehvraeidn -
en los cdificios que precentan dete

vioro en su eatado flaico, divigi -
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das g remodelacidn, reliabilitacidn.
revitalizacidn y mantenimionty de

ellos,

wgetdn Jeo -

Aplicar weciones
vivienda no pecuperable, sustitupin
dolu por mds vietenda enu altura, o_
bien mediante programes de satura -

eidn que aprovechen loe lotes Laldf

tenten,

Procermer ol deatine y o wae de Toe -

edificion catalogndos como monumern-

tor HrotSedeon y o drtfod

Promover watfmulos y reeeneiones we
Sroewlva a papriculares que nge -

gren y participen on ¢l plan de re-

guerneraclidn urbana Jdel centro Histd-
pico Jde la Ciudad de MSxico, siem -
pre y ceuando destinen parte de sus

87

reeursos devengados al mantenimien-
to y mejoramionto de los edificios

que poseen,

Coordinagr las accloncs quo cstable
ee el programa nacional para el de-
savpollao de Ta vioienda, on pavticn
tar las que contemplan a las dreas
centrales de la ciudad de México, -

ks

con las propucstas on fste programe

de vivienda para el Centlro fiistdri-

co de la Ciudad de Méxlco.

En 1o que ce veficre o las metas, -
se dan los Logros que sc pretenden
aleausar, concrcetisando Tog objety -
vog planteados ecn Eate programd der

vivienda.

Dirigir acceiones de viviendas a los



grupes soctaleg que se gatentan en_
el lugar, diveprsificande la ofertq
og: Vivien -

ar tves d7 feventis rang:

dag para Ios grupos seciales de me-

dfanoe ngrecos iy viviendas para --

los grupos cocialen de altos ingre-

800,

Coordinar la paréicipacidn del soe-
top phllico y privado, mediante Ta_

formaoidn de un fideicomiso que go_

creargue de el L PerieE PO

de los ovganiamps y depemdeneias de

erddito o hipotecariqe paviicipan -
tea de tad fovma gque so catablesca_

wn mecantd

v de oporacidn para la -
tmplomentacidn y ejecucidn del pro-

grama de piviendu.

cuhrie Lo demanda habitacional del

ecentro de la Cludad, mediante aceio

‘de la vivienda exiateonte

58

tieg de redensificacidn de viviendua_
nueva atendiendo las necesidades- fu

turaa de lons actuales pobladores.

Utilizar los espacion disponilies -
exLlrtenten, en acelones de redensi-
ficacidn de vivienda, aprovechando_
de Eata forma, la infrasstvuctura y
log aervicios ya instalados.

Eiecutar aceiones de oramierio -

o el con-

tro de la Ciudad, prescrvando el --
El

use y destine al que Jueren dicela-

dog, principalmente ¢ fos edifici-

tfaticos ¢ Histdri

Desarrollar disposicioney Jjuridican

que sean consideradas deniro de la_

ley de desarrollo wrbarvo para el 0.
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Foo parg q congelaceidn de los vale
red cpbgategles y del grpendamionpy
de wivienda, Jie cpile Ay vape ol gm
el de Ta que serfg moting ol Lo -
erene ded centep de la Ofudad @l -

Tnicdo do Tas obras de conslpyeetdn

1
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