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TRANSFORMACION URBANA EN AREAS CENTRALES
COLONIA ALAMEDA SUR.

INTRODUCCION:

Con el propdsito de analizar el aprovechamiento del territorio dentro de la
ciudad asi como los cambios que éste ha experimentado con el paso del
tiempo; se ha realizado el presente trabajo de la colonia Alameda Sur
localizada en la parte central de la delegacidon Cuauhtémoc.

El objetivo de dicho trabajo es conocer de qué manera se ha conformado el
territorio a partir de las actividades que se desarrollan dentro del area
urbana. Dicho comportamiento es debido a una serie de actividades, que se
agrupan en distintos usos de suelo, las cuales a su vez conforman las
funciones del territorio.

Cabe mencionar que el presente documento no pretende ser una guia o
manual del uso del programa, puesto que el proyecto se limita tan solo a
utilizar las herramientas necesarias para el analisis de la transformacién de
la colonia.

La finalidad de realizar este trabajo es conocer, o por lo menos tratar de
comprender cdmo estd constituida la colonia en cuanto a la funcién que
juega dentro de la ciudad; y de qué manera interactian las actividades que
se llevan a cabo dentro de la zona de estudio.

En aras de encontrar un sistema que permita estudiar y ayudar a entender
de manera mas precisa la transformacion urbana que ha tenido la ciudad
durante los ultimos afios (segun la manera en que sus habitantes han tenido
acceso al suelo urbano y se han construido una estructura espacial) en éste
trabajo se realiz6 una metodologia que sigue ciertos parametros que
permiten acercarnos a lo que realmente esta sucediendo dentro del area de
estudio; a partir de un levantamiento de actividades en campo.

Para ello, es importante saber que el principal atributo de una zona, e
inclusive de la propia ciudad, es la estructura urbana fisica-espacial. Dicho
atributo se constituye a partir de un esquema de funciones de territorio
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conectadas por vialidades, siendo las principales, la funcién habitacional, la
funcidon econdmica y la funcion del equipamiento urbano.

Sin embargo, el hablar de una transformacién urbana, sea cual sea su
magnitud (barrio, colonia o ciudad); implica hablar de un proceso largo,
continuo y complejo influenciado basicamente por un patrén de conducta
poblacional reflejo de la expansiéon y modificacion de actividades
econdmicas y politicas.

Los cambios en la oferta y la demanda, efecto del crecimiento poblacional y
de mercado, han marcado parametros de conducta determinados a tal
grado de conformar la dindmica urbana actual. Dichos pardmetros estan
dados principalmente por los cambios en las condiciones de la oferta y la
demanda; los cuales inciden de manera inmediata en las edificaciones.

Dicho en otras palabras; el incremento en la demanda dado por el
crecimiento de la poblacién y de las actividades que se generan en el
entorno, tienden a “ajustarse” por decirlo de algin modo, en el espacio
existente; por lo menos durante un periodo transitorio.

Los cambios que se producen en estas areas inciden en la intensidad de
utilizacion de los terrenos y edificios comprendidos; lo cual repercute en el
uso y el aprovechamiento para los que originalmente fueron proyectados. Es
decir que, el efecto que ésos cambios tienen se ve reflejado no solo en los
habitantes de la ciudad; sino también en los espacios que habitan, es decir,
en los inmuebles.

Cabe sefalar que, el aprovechamiento e intensidad de uso de los inmuebles
depende en gran medida de su relacién con las actividades econdmicas y su
localizacidon espacial; ello desencadena una serie de factores econdmicos y
de mercado (los cuales aspiran a maximizar los rendimientos obtenidos por
los propietarios y por los usuarios del suelo), y sociales producto del cambio
generado en un entorno determinado.

La edad, el uso y la conservaciéon de los inmuebles, generan oportunidades y
desventajas afectando directamente el precio del inmueble; por ello, las
adaptaciones de aprovechamiento que se hacen respecto de ciertos edificios
existentes, buscan obtener el maximo beneficio, aunado a que el uso y la
conservacion de éstos recaen directamente en el precio del inmueble.

Los inmuebles por lo general, experimentan un ciclo de vida conjunto al
barrio o zona donde se encuentran ubicados; dando lugar al deterioro y
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obsolescencia progresiva del edificio, que a su vez se encuentran
determinados por las necesidades de la comunidad.

Estos ciclos de vida de un inmueble o ciclos de inversién, se expresan a
través de las condiciones de obsolescencia fisica y funcional que resultan a
su vez de la manera en que la zona se articula a la estructura urbana en
general.

Asi pues, en la medida en que el mercado se articula y se ajusta a las
necesidades existentes, juega un papel determinante en la modificacidén de
la morfologia urbana, adecuandose a las nuevas demandas de la comunidad
en la busqueda de la satisfaccién mayoritaria.

Las relaciones entre los ciclos econdmico, funcional y fisico del
aprovechamiento y uso de los inmuebles, manifiesta el grado de ocupacién
e intensidad del lugar; lo que influye directamente en la estructura urbana
donde los procesos econdmicos, politicos y sociales se manifiestan
conjuntamente en el tiempo y en el espacio.

Con un contexto tan complejo, como el que tenemos en la Ciudad de México
(sobre todo en el area central), surge la necesidad de tener una nueva vision
gue permita, no sélo conocer, sino replantear acciones que se deben de
tomar en futuras intervenciones, partiendo de los procesos cotidianos que
se producen en la propia ciudad.

En los siguientes capitulos se abordara de manera mds precisa cada una de
las ideas anteriormente expuestas; tomando como caso de estudio a la
colonia Alameda Sur.
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PREMISAS BASICAS:

La ciudad se caracteriza por la divisiéon funcional del territorio, la cual es muy
probable que haya aparecido cuando se tuvieron las primeras
manifestaciones de actividad econdmica. Es vélido suponerlo, puesto que la
actividad econdmica activa otras funciones en el territorio urbano pues
promueve la inversion y la consolidacién de zonas.*

Desafortunadamente, estos cambios que se dan dentro del territorio no son
homogéneos; es decir, la distribucién de la actividad econdmica genera
polos de concentracion de actividades muy bien definidos y que ademas
responden a cierta conducta de la poblacion frente a la utilizacion del
espacio.

Como ya se menciond, la satisfaccion de las necesidades de la comunidad se
expresa por el cambio en la estructura del espacio y por tanto de las
actividades econdmicas que éste genere; esto quiere decir que otro tipo de
necesidades mas alla de la comunidad empiezan a ser atendidas en esa zona
en virtud de su localizacion.

NECESIDADES
(DEMANDA
DE ESPACIOS) CICLO DE

VIDA: OBSOLESCENCIA

FUNCIONAL

INMUEBLE *DESPEGUE
*ASCENSO

*MADUREZ OBSOLESCENCIA
*DECLIVE FISICA

Esquema 1.- El ciclo de vida de un inmueble esta influenciado directamente por la demanda de espacios
dentro de la ciudad y las actividades que en él se desarrollen.

1 L . . . .
Elaboraciéon de un Sistema de Indicadores de Desarrollo Urbano, Programa de las Naciones Unidas para
los Asentamientos Humanos, ONU-Hébitat, Mayo 2007
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Por tal motivo, la adaptacion del territorio provoca la adecuacion y/o
sustitucion de los inmuebles en la busqueda del maximo beneficio, pero
apostando hacia procesos que no siempre son los mas convenientes para el
lugar en términos de la conservacién fisica, asi que se puede caer en la
degradacion y el abandono.

El proceso que marca el ciclo de vida urbano practicamente se encuentra
ligado a las modalidades de inversidn; a la incorporacion a las actividades
econdmicas en el lugar; a su ventaja de localizacion, puesto que resulta
como atractivo para la realizacion de nuevas funciones que derivan en el
interés de los mercados o de ciertos grupos; al rendimiento del inmueble a
partir de la intensificacién de dichas actividades; y a la refuncionalizacién del
mismo en el momento que deja de ser atractivo para el tipo de actividad
existente.?

TRANSFORMACION URBANA DE AREAS CENTRALES ‘
v y ¥
INCORPORACION ‘ INTENSIFICACION | REFUNCIONALIZACION |
| X

|
v

SOCIO-DEMOGRAFICO |

v

ATRACCION

EXPULSION

NUEVAS AREAS

v

AREAS
ABANDONADAS

NUEVA
DISTRIEUCION

NUEVAS
NECESIDADES

v

RECLAMO DE
NUEVAS AREAS
PARA

ACTIVIDAD
ECONOMICA

ADAPTACION
DE EDIFICOS
EXISTENTES

ESPACIO
ESTATUS

TIPO DE
ACTIVIDADES

AREAS EN
PROCESO DE
VACIAMIENTO

AREAS DE
INFLUENCIA
CON UNA
FUNCION
DETERMINADA

OBSOLESCECIA FiSICA Y

FUNCIONAL

POLOS DE
DESARROLLO
ECONOMICO
CON
INFLUENCIA A
NIVEL LOCAL Y
REGIONAL.

Esquema 2.- En las areas centrales existe un proceso de transformacion constante y complejo, producto de la oferta

y la demanda.

* Barroso Tamariz Israel, Procesos de obsolescencia en dreas centrales, ciudad de México, Colonia
Algarin. UNAM, México 2007.
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El cuadro anterior ilustra esquematicamente el proceso de transformacion
qgue existe en las areas centrales, producto de la oferta y la demanda de
espacios para la realizacién de ciertas actividades que generen algun
beneficio a quienes hacen uso del espacio.

La transformacién urbana en dreas centrales estd marcada rotundamente
por el nivel de servicios y equipamiento que resultan atractivos para cierto
tipo de actividades; pero que no siempre se encuentran ligadas entre si, lo
cual provoca que exista una desigualdad (polos o nucleos de mayor
inversidn y desarrollo en contraste a lugares aislados) hacia el interior del
area central; que dan la idea de que no se encuentran articulados con las
demds actividades que se llevan dentro de la ciudad.?

INCORPORACION |
EXPANSION |
MODIFICACIONES FiSICAS

v

v

POSITIVAS | MEEATTNAS
4

ACTIVIDADES ILICITAS

v

MAYOR INVERSION DOTACION DE
SERVICIOS Y

EQUIPAMIENTO

IMAGEN URBANA
DEPLORABLE

.
v

| ACTIVIDADES ILICITAS |
:

EEE

v

AUMENTO EN EL
VALOR

VENTAJA
COMPETITIVA

I<_I

RENTABILIDAD DEL
ESPACIO

Esquema 3.- la incorporacion de nuevas actividades hace que un espacio sea mas o menos rentable, dependiendo del
tipo de actividad que se genere y las modificaciones fisicas que se hagan en el entorno.

3 politicas de Atencién a Centros y Barrios Histdricos y Patrimoniales en México, SEDESOL, UAM,
México 2006
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La incorporacién de nuevas actividades surge en el momento en que existen
modificaciones fisicas, muchas veces producto de la expansion urbana. Esta
primera etapa de crecimiento representa un aumento en el valor de la zona
por multiples factores que tiene que ver con el cambio de actividades que se
comienzan a generar y la dotacién de servicios y equipamiento del lugar.”

La rentabilidad del espacio se ve favorecida por las nuevas actividades;
siempre y cuando éstas no se contrapongan al funcionamiento de la misma,
es decir, que no dafen el desarrollo de la zona por la llegada de actividades,
generalmente, ilicitas.

La utilidad que tenga el nuevo espacio le dara una ventaja relativa al resto
de la ciudad y su competitividad le permitira tener un impulso y por ende un
progreso.

Se debe entender, que la ciudad es un espacio en el cual interactuan
diferentes sujetos con intereses propios; por lo que las actividades que
realicen se veran reflejadas en el espacio que ocupan.

Asi pues, existe una intensificacion de actividades productivas reflejo de la
propia transformacién que la ciudad va teniendo con el tiempo, debido
principalmente a la llegada de mas poblaciéon a la ciudad en busca de
intereses econdmicos y nuevas necesidades.

MERCADO FORMAL

MERCADO INFORMAL

RENDIMIENTO — INVERSIOM

TIEMPO
[NCORPORACION INTENCIFICACION OBESOLOESCENCIA
C(REFUNCIONALIZACION

Grafica 1.- Grafica de comportamiento de la transformacién de un inmueble

Tanto la nueva demanda como el interés econdmico, representan el punto
clave para que se lleve a cabo dentro de la ciudad una transformacién

* Fideicomiso del Centro Histérico de la ciudad de México, 2000: “Programa para el Desarrollo -
Integral del Centro Histérico de la Ciudad de México”, México.
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radical en el espacio; por un lado, en el monto del inmueble y por el otro, en
el espacio fisico, en donde se observan grandes mejorias.

La funcion de un espacio urbano es el motor del nivel de intensidad y
especializacién en una zona, asi pues, cuando esa funcion deja de ser
importante dicho espacio se deteriora dando lugar a la re funcionalizacién, o
en su defecto al abandono.

INTENSIFICACION ‘

F)’AR?(I:D\GI(D:AI'R/I?ASS —> TRANSFORMACION DE LA
CIUDAD

POBLACIONAL

BENEFICIO
ECONOMICO NCE o=
NECESIDADES
\ CAMBIO /

VALOR DEL SUELO | FiSICO-ESPACIAL |

Esquema 4.- Intensificacion de actividades producto de la demanda y el crecimiento
poblacional

Cuando un lugar deja de ser atractivo para cierto tipo de actividades, las
inversiones en el mismo son minimas y puede llegar a ocasionar que la
poblacién que haga uso del lugar deje de hacerlo porque sus necesidades
van cambiando, y abandone el lugar. °

En ese caso, lo primordial seria que existiera un cambio en el contexto; es
decir, buscar la forma de generar condiciones econédmicas favorables para el
predio o la zona en decadencia, para asi mantener la “vigencia” por decirlo
de algin modo, del entorno.

5 . . . . s .
El primer tipo de abandono se dio cuando los sectores sociales mds acomodados emigraron del
Centro de la Ciudad hacia los nuevos fraccionamientos de la periferia.
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Revitalizar un espacio, significa, optimizar su uso haciéndolo mas redituable
con la introduccion de nuevos elementos que logren satisfacer las nuevas
demandas y necesidades de la poblacién.

REFUNCIONALIZACION ‘
rracconce T wevas seaonces |
INVERSION n

MEJORAR MODIFICACION DEL
CONDICIONES ESPACIO

ECONOMICAS

USO MAS REDITUABLE o MANTENER
" VIGENCIA

VENTAJA
COMPETITIVA

Esquema b5.- Después de que un inmueble entra en
decadencia hay una busqueda de nuevas actividades que
reditien a los usuarios

El rendimiento y utilidad de un predio depende del ciclo econémico del
inmueble; es decir, del desarrollo que éste tenga; por tanto, la ausencia de
mantenimiento da lugar a la obsolescencia, lo cual se puede observar
claramente en muchos inmuebles de las zonas centrales de la ciudad.

El proceso de refuncionalizacién no puede ser causa de exclusidn social; es
decir, éste debe de tomar en cuenta el desarrollo econémico y social de sus
propios habitantes, de lo contrario dificilmente se puede revertir el proceso
de abandonoy deterioro.®

® Las reticencias de los inversionistas en el centro son numerosas. Un primer obstaculo a la
inversién privada que justifica estimularla con incentivos fiscales adecuados, es la poca valoracion
que propietarios y desarrolladores inmobiliarios hacen del patrimonio cultural urbano. Un segundo
obstdculo a la movilizacion de propietarios e inversionistas es el factor riesgo. En efecto el Centro es
—sino totalmente, si en muchas de sus areas- una zona en proceso de desvalorizacidn, por lo que la
expectativa de beneficios generados por las inversiones a largo plazo es incierta, mientras que en el
corto no existe, ya que la inversion inmobiliaria tiene una tasa de recuperacién lenta.
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INWERSION

Tor»<

TIEMPO

Gréfica 1.- ciclos de inversion y rendimiento
La obsolescencia de un inmueble tiene diferentes causas y se puede

clasificar de la siguiente manera:

AMBITOS DE SUS EFECTOS
CAUSAS DEFINICION
Edificio Zona urbana
. Deterioro material del ‘
Fisica .
inmueble
Disefio
Funcional Organlzamo_n _Espamal y ‘ O
Servicios
usos Inadecuados
Cambios en la ciudad,
Localizaciéon reclaman una nueva O ‘
funcion
Conjunto de condiciones
Contextual o total mdeseablgs (t!’,afICO,
contaminacion, ‘
inseguridad...etc.
Cuadro 1.- Cuadro esquematico del proceso de obsolescencia

I.- Causas fisicas:
Se denomina causa fisica al deterioro fisico y gradual de un inmueble y de

los espacios que lo rodean, producto de las condiciones climaticas y el
mantenimiento que se le da al inmueble. La fachada es la primera en tener
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problemas de éste tipo, seguida de las condiciones estructurales del mismo,
las cuales, generan decadencia y/o en su defecto abandono. ’

Este proceso se clasifica en cinco fases; de acuerdo a las condiciones en las
gue se encuentre el inmueble. Asi, tenemos las siguientes:

1.- Sin deterioro: Significa que el inmueble no necesita de mantenimiento,
puesto que se encuentra en un excelente estado de conservacion.

2.- Desprendimiento de Pintura: Cuando requiere una intervencién minima
y existen ligeras afectaciones fisicas, producto de las condiciones climaticas.

3.- Perdida de materiales en Fachada: ésta etapa se presenta cuando el
inmueble ha perdido elementos en recubrimientos, lo que deja al
descubierto la estructura del inmueble.

4.- Dafo estructural: Cuando existe erosidn, grietas y fisuras, se dice que
existe un dafio estructural, el cual requiere una intervencién importante
para rescatar el inmueble, de lo contrario, recae en la siguiente etapa.

5.- Ruina: Ocurre cuando existe un proceso de deterioro irreversible.

[I- Causas funcionales:

Se refiere al uso y funcién del inmueble, las cuales se pueden clasificar de la
siguiente manera:

1.- Uso original: No se observa ningun cambio en el inmueble desde su
construccion y se utiliza para lo que fue disefiado.

2.- Adecuacion Minima: se refiere a un inmueble que presenta un cambio
en el diseifo original de la estructura fisica, pero que mantiene su misma
utilidad.

3.- Uso Parcial: Cuando el inmueble presenta adecuaciones parciales para la
introduccidon de una nueva actividad extra; por ejemplo, ampliaciones en
puertas y ventanas para poner una tienda.

4.- Nuevo Uso: Aquellos inmuebles que mantienen su disefio original de la
fachada, pero en la que se realiza otra actividad totalmente diferente para la
que fue planeado el inmueble.

5.- Abandono Total: Cuando no se registra ningun tipo de actividad.

7 Apuntes de Rehabilitacion de Zonas Patrimoniales, Maestro Sergio Flores Pefia, UNAM, 2003.
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[II.- Causas de localizacion:

Estas causas estan intimamente ligadas a el transporte, las vialidades que
comunican a un punto con otro, las actividades econémicas y de mercado, la
infraestructura y os servicios, entre otras.

Como se sabe, en la ciudad de México existen zonas en donde el desarrollo
econdmico no es del todo favorable, ya que no existen actividades
comerciales o de algun otro tipo que las vuelvan atractivas para el resto de
la ciudad y en donde al mismo tiempo el espacio se vuelve un area excluida
de la ciudad.

Lo anterior se debe a multiples factores; por ejemplo, la fala de
comunicacion con el resto de la ciudad, la percepcion que se tiene de cierto
espacio, o simplemente la ubicacidon que se tiene en el contexto de la
ciudad, por tal motivo se vuelven lugares poco accesibles al resto de ella.®

[V.- Causas contextuales:

Se entiende como contexto, el orden de composicién de cierto espacio. El
contexto urbano no es un lugar determinado y limitado fisicamente, sino
gue depende de nuestra concepcion y de la manera de cdmo percibimos esa
concepcion.

Las causas contextuales se refieren al entorno, es decir, al ambiente que
rodea un darea determinada. En otras palabras, se entiende como la
percepcion del observador en el entorno. La cual esta asociada a algunos
elementos como son: Hitos, Sendas, Nodos, Bordes y barrios.

En la obsolescencia contextual se concentran todas las caracteristicas de
deterioro fisico, funcional y de localizacion de una zona, esto trae como
consecuencia el deterioro urbano, ambiental y social de la comunidad,
propiciando actividades informales del comercio, la industria y servicios.

En éste trabajo se analizaron las condiciones fisicas y funcionales en las que
se encontraron los inmuebles ubicados en la zona de estudio; lo que nos
permite tener una primera aproximacion a la transformaciéon urbana que
estd teniendo la colonia Alameda Sur.

8 Proyectos estratégicos para las dreas centrales de las Ciudades Mexicanas. Guia metodoldgica.
Habitat 2006
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El cuadro siguiente ilustra a groso modo, las diferentes etapas que tienen
lugar en los inmuebles y que forman parte del proceso de transformacion
gue existe en el area urbana.

FiSICA FUNCIONAL LOCALIZACION CONTEXTUAL
La organizacion Al existir nuevas Alglu_nas
espacial es condiciones

localizaciones se da

Fisica generadora de externas llevan a
- un mal uso del ;
deterioros en las L un deterioro
o territorio ; N
zonas utilizadas inmobiliario
. Con base a la Las condiciones
Los deterioros del S . .
. localizacion surgen | indeseables tienen
inmueble son en L
) nuevos disefos en algunos casos
. su mayoria )
Funcional . funcionales para su base en la falta
ocasionados por . -
. satisfacer las de servicios
los materiales de . iy
. . necesidades de la competitivos y
baja calidad - L
poblacién eficientes
Algunas zonas . . .
9 . El funcionamiento También las
sufren de deterioro - -
de los servicios condiciones se
por una mala o
Localizacién | ubicacién, lo cual competitivos se dar! por una mala
' en base a la ubicacién de las
lleva a un .
. localizacion de las zonas en el
despoblamiento de o
. zonas urbanas territorio
esta misma
Una mala
organizacién La localizacién
Las condiciones espacial suele suele generar
externas generan llevar a tener condiciones
Contextual ; .
un deterioro del elementos indeseables a los
inmueble indeseables habitantes del
dentro del espacio inmueble
habitado

. 2 . 9
Cuadro 2.- Proceso de transformacion de un inmueble

El centro de la ciudad es generalmente el area mas antigua en donde se
concentran funciones comerciales y de servicios, entre las que destaca la
administracion. Aunque no siempre se presentan todos juntos; en este

espacio se observan fendomenos de degradacion y deterioro.

Los problemas de degradacién y deterioro de las areas centrales ya de por si
complejos, lo son aun mas cuando estdn presentes inmuebles de valor
patrimonial. Como todos los inmuebles del drea, estan sujetos al deterioro
fisico, pero éstos ultimos ademas, se sujetan a la depreciacion funcional, ya
que fueron construidos en un contexto historico con necesidades y légicas
muy distintas a las actuales, y hay que agregar que su mantenimiento es
costoso por la naturaleza de su arquitectura. El resultado es que las tareas

? Apuntes de Rehabilitacion de Zonas Patrimoniales, Maestro Sergio Flores Pefia, UNAM, 2003.
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de refuncionalizacidon de estos inmuebles y de los espacios urbanos en que
se encuentran se vuelven mas complejos, de ahi la importancia del presente
analisis.

METODOLOGIA

En este apartado se pretende dar a conocer la metodologia que se utilizé
para la elaboracion de un sistema de informacion geografica a través de la
aplicacién ArcScene en el analisis de los procesos de obsolescencia que
ocurren en la colonia Alameda Sur.

Se eligié la colonia Alameda Sur, ya que es una de las colonias que se
encuentran en el centro de la ciudad de México y por tal motivo aqui se
pueden observar procesos de obsolescencia muy significativos que interesan
en éste trabajo.

En el siguiente apartado se pretende dar un predambulo del sistema de
informacién geografica que se utilizé, haciendo del conocimiento del lector
la terminologia aplicada y las diferentes herramientas con las que cuenta el
sistema ARC GIS.

Subsecuentemente a este, se procedera a describir el trabajo realizado;
desde el trabajo de campo, hasta la elaboracién de la base de datos que
sirvié para la conformacion del sistema.

Finalmente, se dardn a conocer los resultados obtenidos a partir del andlisis
del levantamiento en campo y la importancia del sistema de informacién
utilizado en la elaboracién de éste documento.

En este apartado se abordan los distintos tipos de indicadores que se
utilizaron para la evaluacion del area de estudio asi como también la forma
en que se realizaron a partir de datos recabados y los resultados obtenidos
dan muestra de la funcién del territorio.™

Descripcion del Sistema:

El Sistema de Informacién Geogréfica (SIGs) es una herramienta informatica
gue conjuga el manejo de bases de datos (tablas, listados, datos, etc.) con
bases graficas (cartografia) que se usa para representar el territorio. Este
sistema permite la manipulaciéon de informacion en un sistema de

9 Arc Gis 9, Using ArcGis Desktop, ESRI, New York, USA, 2006
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coordenadas, que al cruzarse, asociarse o superponer informacion en una
dimension territorial, permite hacer un andlisis mas complejo del territorio.

El mayor beneficio de los SIGs se encuentra en su capacidad de
procesamiento de la informacién, pues constituye un instrumento muy
eficaz para analizar las tendencias y determinar los factores que las influyen,
abriendo la posibilidad de identificar proyectos especificos que pueden ser
necesarios para enfrentar los problemas identificados. Por otro lado, esta
herramienta permite dar seguimiento y evaluar las posibles consecuencias
gue pueden tener esas decisiones sobre los recursos y funcionamiento de un
area de interés.™

Arc Gis es un sistema de informacién geografica (SIG) y vectorial
desarrollado por la compaiiia ESRI, que en un principio surgi6 como un
modulo de visualizacidon de informaciéon. Consecuentemente, dicho sistema
se fue adecuando a las nuevas necesidades surgidas e integro herramientas
de geoprocesamiento y aplicaciones que nos permiten llevar a cabo la
mayoria de los analisis que se pueden realizar en un SIG.

ArcScene es una aplicacion que pertenece al Sistema de informacién
geografica ARC GIS, esta permite la visualizacién y andlisis en 3D de la
informacidn geografica que viene con la extension 3D analyst (una extension
del programa) y que permite hacer cortes topograficos, levantamientos en
3D, vuelos, etc.

Algunos de los datos que se pueden manejar en ArcScene son: Shapefiles,
rasters, tablas, dibujos CAD y layers. Todos estos datos son importantes para
la elaboracion de la plataforma del sistema; ya que es a partir de la
elaboracion de las bases de datos que se puede modelar el levantamiento
realizado en campo.

Ademas, ArcGis cuenta con una estructura de datos vectorial disefiada de tal
forma que tanto los componentes geograficos (planos y mapas) y la
tematica se almacenan una misma base de datos, en la que ademas a los
distintos objetos geograficos se les puede asignar complementos, definir
reglas topolégicas; como por ejemplo; dos poligonos de la misma capa
pueden superponerse, e integrarlos en redes geométricas.

! Esta ficha resume aspectos incluidos en ESRI (2000)
Munguia Arturo y Medina Judith. “sistemas de informacién geogrdfica en planeacion educativa”, en
Notas. Revista de informacion y analisis Nam. 9 pp. 29-41
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Plataforma:

Proceso de Elaboracidn del Sistema de Informaciéon Geografica.

Numeérica

Cartografica

Esquema 6.- Diagrama de elaboracion del Sistema

Los datos generados durante el levantamiento fueron integrados en un SIG;
para poder conocer las relaciones que existen entre los datos levantados y el
area de estudio. Para lograr la integracion de los datos fue necesario seguir
una serie de procesos con el sistema de donde se puede describir lo
siguiente:

Antes que nada se tuvo que realizar una serie de analisis de sitio y recabar
informacién de campo a partir de un levantamiento de actividades por
predio, registrando los datos en una cédula previamente elaborada; Dichas
actividades corresponden a los siguientes usos de suelo:

Comercio (C)
Habitacional (H)
Servicios (S)
Oficinas (0)
Areas Verdes (Av)
Equipamiento (E)

Y las combinaciones de éstos.
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Este levantamiento se realizo lote por lote; y los datos fueron registrados en
una cédula previamente elaborada que permitié hacer mas facil la
elaboracién de la base de datos.

En ésta cédula se tomd en cuenta el niumero de niveles que contenia cada
edificio y las actividades principales que se llevan a cabo dentro de él. Cabe
sefialar que para hacer éste levantamiento fue preciso que se dividiera el
trabajo por manzanas; y a partir de esto se hicieron claves que
corresponderian al nUmero de manzana y al nimero de predio asignado.

Dentro de éste levantamiento también se detectaron las condiciones
estructurales y funcionales en las que se encontraba el inmueble.
Entendiendo como tales al estado de la fachada del edificio y la utilidad del
inmueble.

Una vez realizado el levantamiento en campo, se procedidé a recopilar la
informacién en una hoja de calculo de Excel; en donde se puso en nimero
de la manzana asignada, el numero del predio, la calle en la que se
encuentra el predio, el giro predominante en cada uno de los niveles, el uso
de suelo correspondiente a estos giros, el nimero de giros que se dan por
nivel, y las condiciones fisicas y funcionales que muestra cada predio.

BASE DE DATOS

CALLE BALDIO | OCUPADD 1 |l awperre_t |luso R_PEI|| Loca PEI

Fevillagigeda

Fievillagigedo Vivienda

Independencia Vivienda

Independencia Vivienda
Luiz Maya Wivienda

Luizs Maya Wivienda

Cuadro 3.- Base de datos Generada

Con la tabla anterior se comenzaron a hacer combinaciones que permitieron
tener un primer acercamiento a la realidad que ocurre en la colonia. Entre
las principales combinaciones que se efectuaron destacan las siguientes:

Por un lado, se hizo un comparativo de las actividades que dan servicio a
nivel regional; y estas son las que estan enfocadas a grandes servicios, areas
verdes y oficinas gubernamentales, en las que el uso del espacio, por lo
general es para la poblacion de toda la ciudad y por tanto su
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aprovechamiento es regional; y por otro lado, las actividades que son
basicamente a nivel local, es decir aquellas actividades que surgen por la
necesidad local de la poblacion, tales como las miscelaneas, pequefas
farmacias, fondas y por supuesto la vivienda, etc.

Otra de las combinaciones que se hizo fue referente a las condiciones fisicas
y funcionales; las cuales se dividen en cinco categorias de cada una de ellas:

Condiciones Fisicas ‘ Condiciones Funcionales ‘

Sin deterioro Uso original
Descarapelamiento de pintura Nuevo uso parcial
Pérdida de materiales en fachada Adecuacion Parcial
Dafio Estructural Remodelacion total
Ruina Abandono

Figure 2 Cuadro 4.- Tabla de condiciones de obsolescencia Fisica y Funcional

Al hacer el cruce de éstas categorias se pudo identificar de forma mas clara
el proceso de obsolescencia que ocurre en la colonia asi como las principales
actividades que se llevan a cabo en la zona de estudio.

Indicadores Cuantitativos:

Los indicadores cuantitativos son una herramienta fundamental para la
produccidon de datos e informacion. Estos forman parte del proceso de la
medicidén y produccidn de resultados de una zona.

Son importantes, puesto que muestran una primera aproximacion de la
manera en que esta conformado el territorio en cuanto a su poblacidon
Residente y su poblacidon ocupada.

Para los alcances de este trabajo, estos indicadores se clasificaran en dos
rubros importantes, que son:

1. Indicador econémico

2. Indicador de poblacion
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1.-Indicador economico:

Instrumento que mide una variable de la economia en un periodo y espacio
determinado.

Dentro del indicador econdmico se encuentran:
Indice de Concentracién de Personal Ocupado (ICPO)

Estructura de Integracion de la Ciudad (EIC)

1.1 Indice de Concentracion de Personal Ocupado (ICPO)

El indice de Concentracién de Personal Ocupado (ICPO), como su nombre lo
indica, mide la concentracién personal econdmicamente activo (PEA) en un
area determinada y esta dado por la proporcién de la densidad bruta de
personal ocupado por unidad territorial basica y la densidad bruta de
personal ocupado total.

Para la obtencién del ICPO se requirio:

-Tener definida un drea de estudio: En éste caso se ocuparon los datos de la
Delegacién Cuauhtémoc.

-Contar con los censos Econdmicos de los afnos 1994 y 1999 y los censos de
poblacién y vivienda del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI) para la delegacidn.

-Debido a que los datos obtenidos para la delegacidon estan por unidad
territorial basica (AGEB), se tomo como la unidad de medida.

Con los datos anteriores, se obtuvo el PEA y la superficie por AGEB asi como
también el PEA total y la superficie del area de estudio.

El resultado obtenido sirve para calcular la densidad bruta en el area de
estudio por medio de la siguiente férmula:

e pPOT— POT/ ST

Donde:

€ por Es la densidad bruta del PEA en el area de estudio

POT Es la Poblacion Ocupada Total y
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ST es la Superficie Total

De igual forma se obtiene € poaces SUStituyendo los valores totales por los valores
de cada AGEB y se denota como € po;.

Asi pues la formula es:

€ro: =PO/S;

Donde:

€ ro; Esla Densidad bruta por AGEB
PO, Es la Poblacién Ocupada en el AGEB), y
S, Es la superficie del AGEB

Una vez obtenidas € pot Y € po; Se obtiene el ICPO por AGEB (ICPO,)

ICPO; = € poi / € por

Si ICPO es igual a 1 significa que € po; = € por

Esto significa que la concentracion de personal ocupado es igual para todo el area
de estudio; pero si es menor que 1 significa que existe mayor concentracion.

Una vez obtenido el ICPO para la delegacion se elaboré una tabla de frecuencias
absolutas y relativas con 12 rangos para los afios 1994 y 1999. (Cuadro ICPO 1 e
ICPO 2 anexos)

Con las frecuencias obtenidas se elabor6 un Histograma de Frecuencias Relativas
del ICPO para ambos afios (grafica ICPO 1 y gréafica ICPO 3 anexas), y se graficd
la Frecuencia Relativa Absoluta del ICPO para la delegacion. (Graficas ICPO 2 e
ICPO 4 anexas).

Dichos histogramas muestran la distribucion empirica de probabilidad de
ocurrencia de una variable aleatoria, y sirve como herramienta para cuantificar el
territorio puesto que consideran la concentracion que existe en un AGEB.

De modo que, si existe un intervalo que tiene una frecuencia re 1.15 entonces se
puede pensar que las AGEB tienen una probabilidad de 0.15 de ocurrir.
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El ICPO obtenido en toda la delegacion se comparé con el ICPO de la colonia;
para conocer si la concentracion de personal ocupado en el area de estudio
equivale a la concentracion de personal ocupado en la delegacion.

Lo anterior sirve para saber qué areas son concentradoras de empleo. Con los
resultados arrojados de los cuadros se mapearon dos planos de la delegacion
Cuauhtémoc y un plano de la zona de estudio en los que se puede observar los
cambios de concentracion de poblacién ocupada que han ocurrido entre el periodo
comprendido por los afios 1994 y 1999.

Con el ICPO por AGEB (Area Geo-Estadistica Béasica) se elabord una grafica de
Von Thiinen considerando los siguientes puntos:

Se ordeno el ICPO de mayor a menor

Se tom6 como centro el AGEB con mayor ICPO y a partir de esto se obtuvieron las
coordenadas de los centroides de cada AGEB.

Se calcul6 la distancia con respecto al AGEB de mayor ICPO por medio de la
formula:

d=V" (X1-X2)+(Y1-Y2)

Y se grafico la curva de Von Thiinen para los afios 1994 y 1999 respectivamente.
(grafica ICPO 5 y grafica ICPO 6)

1.2 Estructura de Integracion de la Ciudad (EIC)

El EIC sirve para tener una aproximacion a la organizacion de la ciudad, a partir
del ICPO.

A partir de la EIC se puede conocer el comportamiento de la economia dentro de
la ciudad y ubicar las zonas de mayor concentracién de personal ocupado.

Los criterios utilizados para la construccion de la EIC son los siguientes:
En éste caso, s6lo se desea visualizar el area de alta intensidad econémica, por lo

que se escogieron las AGEB que se encuentran en los intervalos con Frecuencia
menor o igual a 0.07, y se les asign6 un color para identificarlos del resto.

Con las AGEB elegidas se realizé un plano de la Estructura de Integracién Ciudad
para la delegacion en los afios 1994 y 1999.
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2.-Indicador de poblacion:

Un indicador de poblacién sirve para medir la concentracién de poblacién que
existe en un periodo y espacio determinado.

2.1 indice de Concentracion de Personal Residente:

El indice de medida es el ICPR y denota la Concentracion de Personal Residente
en el &rea de estudio.

La forma de obtener el ICPR es muy similar al método utilizado para la obtencién
del ICPO, s6lo que para éste caso se utilizaron los valores por AGEB de la
poblacion residente y de esta forma se elaboraron las tablas de Frecuencias
Absolutas y Frecuencias Relativas del indice de Concentracion de Poblacion
Residente para los afios 1995, 2000 y 2005 con 12 rangos. (Ver cuadros ICPR 4, 5
y 6 anexos).

Con las tablas realizadas se hicieron las graficas correspondientes a los afios
1995, 2000 y 2005 del histograma de frecuencias relativas del indice de
Concentracion de Poblacion Residente (gréficas ICPR 7, 9 y 11 anexas) y las
graficas de Frecuencia Relativa del indice de Concentracion de Poblacion
Residente en la delegacion Cuauhtémoc. (Graficas ICPR 8, 10y 12 anexas).

Con las tablas obtenidas del andlisis de los datos, se crearon unos planos de ICPR
para cada afio, en la delegacion.

2.2 Estructura De Concentracién De Poblacién Residente (ECPR):

La Estructura De Concentracion De Poblacién Residente sirve para tener una
primera aproximacién de la estructura urbana.

Los criterios utilizados para la obtencion de la ECPR son los siguientes:

- Tomando en cuenta que ICPR es igual a 1, se definieron los siguientes tipos de
densidades:

o Densidad menor o igual a 0.9
o Densidad Intermedia
o Densidad mayor

- Para obtener el AGEB de densidad menor se buscé el intervalo que contiene al
ICPR del area de estudio equivalente a la unidad.

- Una vez localizado el AGEB, se establecié que las AGEB de menor densidad son
las que se encuentran contenidas en el intervalo de referencia y en los anteriores.
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- Para obtener el AGEB de densidad mayor, se tomaron en consideracion las
AGEBS que se localizan al final del histograma, cuya frecuencia es igual o menor
a0.1.

- Finalmente, las AGEB con densidad intermedia resultan de las sobrantes de la
Densidad Mayor y la Menor.

Con esto, se cre6 un plano de Estructura de Concentracién de Poblacion
Residente para el afio 2005 y una tabla de Relacion para la Estructura de
Integracion de la Ciudad, con la poblacion residente en el area y el personal
ocupado en el &rea.(ver cuadro ICPR 7 anexo)

Los indicadores béasicos obtenidos de ésta tabla son:

- Proporcién de poblacién Residente en el area, denotado por:
PPR=PRA/PRT
Donde:

PRA es la Poblacién Residente en el Area de mayor ECPR, y

PRT es la Poblacion Residente Total de la delegacion.

- Proporcién de Superficie en el Area, que se obtiene mediante la formula:
PSA=SA/ST
Donde:
SA es la Superficie del &rea de mayor ECPR, y
ST es la superficie total de la delegacion.
- Relacion de Concentracion Personal Ocupado y Poblacion Residente en el Area:
POA/PRA, y
- Relacién de Concentracion de Personal Ocupado dado por:
POA/POT
De donde:
POA es el Personal Ocupado en el Area, y

POT es la Poblacion Ocupada Fuera del area.
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Con estos indicadores se obtuvo una segunda aproximacion de la organizacién de
la ciudad.

Procesamiento de Informacion:

De acuerdo a la informacion recabada en campo se realizé un modelo digital
del drea de estudio con la finalidad de identificar todas estas relaciones
fisicas y funcionales que existen en el territorio y conocer su
comportamiento.

De este modo, a partir de la hoja de cdlculo que se elaboré; se mando la
informacidén a Arc Gis, en donde se vinculd la base de datos con la traza por
predio de la colonia Alameda Sur.

Este proceso de vinculacidn entre la base de datos y el plano de la zona
requiridé de puntos intermedios que permitieron la manipulacion de los
datos de tal forma que se pudiera realizar el modelo digital.

Con el programa Map Info se abrio el plano de la zona y se importo la base
de datos realizada en Excel. Una vez hecho lo anterior, se agregaron los
datos de la hoja de célculo de Excel en la base de datos del plano. Este
procedimiento permite incorporar los datos recabados en campo en un solo
modelo de datos vinculando la base con el plano.
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CETRALES

De esta manera se tiene la informacidn de cada uno de los predios indicada

en el plano.

Una vez que se obtuvo esto, se mandé la informacién en formato TAB al
formato Shapefile (que es la extension permitida en Arc Gis) con el comando
de Universal Translator proporcionado en Map Info.

Universal Translator Con el archivo en formato shapefile

Source:

Faormat: | j

AutalZAD DG ADEF

File(z): |ESRI &rclnfo Export [EQD)
ESRI Shape
InteraraphicroStation Design
taplnfo MIDMIF

Destinatian: Spatial Data Tranzster Standard [SDTS)
Wectar Product Format [WEPF]

Farmat:

|
Directony: J

Log:

v Logto File: c:'m:lu:u:ume"1'\Iulu'\lncals"1'\temp'\mutlng.t:-:J

Iv Appendto Lag

Help Ok | Cancel ‘

se comenzaron a elaborar los planos
con la informacion obtenida en
campo, con ayuda de la aplicacién
ArcScene.

Se debe mencionar que la base de
datos que se realizé cuenta con una
serie de claves, puesto que el
programa no permite utilizar
parametros de palabras muy
extensas, por lo que es necesaria la
utilizacidon de claves que referencien
cada columna.



Manejo de Programa Arcscene:

Para la elaboracion de los planos se siguid el siguiente procedimiento:

En la aplicacion ArcScene, lo primero que se hizo fue abrir el archivo shapefile a partir del comando para afiadir
temas; de modo que el plano elaborado, junto con la base de datos se pudo ver el nuevo layer en la pantalla de
aplicacion de ArcScene.
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-

En la pestaia de propiedades del layer que se abrid, se establecieron las caracteristicas que se buscaban ver en el
plano. Por ejemplo, los niveles de cada predio. Y se seleccionaron los gradientes de colores a utilizar.

Layer Properties

x|

Joinz % Relates ] B aze Heightz I Extriizion ] R endering ]
General l Source ] S election Dizplay Syrbology l Figldz ] Drefinition Cluemy
Shiw: . . . . | t
Features Draw categories using unique values of one field. mpart...
Categories W alue Field Calar Ramp
Uigievalies | [NveLes | | [ S |
Unique walues, marmy |
MaEc_h to symbols in 3 Swrnbol | W alue | Label | Caunt | -~
Quantities —_
Charts |:| <all other values: <all other values:
Multiple Attributes <Heading> NIVELES
I 0 2
1 1 ?
2 2 ?
3 3 ?
< > 4 4 7 J
] ] ?
B B ?
7 7 ? 1
a a ? ha
Add All v alues | Add Walues... Femowe All Advanced -
Ok, | Cancel
A I

En la pestafia de simbologia de la ventana
de propiedades se puede hacer cualquier
modificacidon de Colores, texturas, etc., vy
el tipo de valores a utilizar en el mapa que
se desea generar. Esta ventana es
importante, puesto que es aqui donde se
hace la mayor parte de las modificaciones
del mapa a generar, y se obtiene dando
doble click en el nombre del mapa en el
display de las propiedades del layer.

Para poder darle la elevacién necesaria al
modelo, se tuvo que hacer un ajuste en el
tamafo que se iba a representar en cada
nivel.

Y en la pestaina de Elevacion de la ventana
de propiedades, se puso la columna que se
pensaba elevar por el tamafio que se le dio
a cada nivel.
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@ ugosalameda.sxd - ArcScene - ArcView o |4

J File Edit Yiew Selection Tools ‘Window Help

JD@EIQHJ EX|{F/|E|@@&D|¥?J@n«@{:}{a%@@:: SEm@E Rk oM JLayen|<>TE><Tos_anLEs_text =] @q.|<;<y||‘
JgDnnaIyst' |Layer:| ngpa’% | coabicew | hl o sr b1 3 8w Bw v o - | [— |lai?|ﬁJ

= Layer Properties 2
. f ] General I Source | Selection | Display | Symbalogy I Fields I D efinition O uery | ?
é Joing & Relates I Baze Heights Entrusion I Rendering

4& E xtrude features in layer. Extrusion turnz points into vertical lines, lines inta /47(7@7 —
g wallz, and polygons into blocks. 9 0
7 = L

—ix

[

Extrusion walue or expression: Expression Builder @ 7\%\‘/5
[MIVELES] "5 E Fields Functions //‘\-\_\ Q
D ~] [abs(] - MQ
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_ OCUPADD Fis [ ] {
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Asi, se pudo obtener la primera vista en 3D de la colonia alameda.

J File Edit Wiew Selection Tools Window Help

JD D”H@Hﬁ EX|{|}|E|Q@%D|R‘?J@»m@{}}{&%@@:i DO @rE k OMH Layer: [€3 TEXTOS_CALLES text v EJ‘|Q‘2J|-‘
JgDAnalystv |La}'er:| | yﬁ;/}\JGraphics' |k| . NI:I;.&l Av v - ;'Hgnimationv |lﬁ|E‘

— o =
o z@%@@g%gggg s

= 0 USOS LOCALES EM PLAMTA
I:‘ <all other values:

m Y,

[ Baldia 4:::7 Q
. Comercio ] |

. Comerci w Habitacional Q

i
TTH

. Comercio y Servicios
. Equiparniento
Habitacional N
. Servicio » e
W Terplo ; Q
= [0 USCS REGIONALES EM PLAR .
I:‘ <all other values: -

T _ i
. Comercio Q
. Comercio ¥ Servicio Sy

. Equiparniento y '_______ %
. Equipariento v Servicios ¢
. Servicios

LI
[TL]

Iy

/)

=] PREDIOS_region
MIVELES

i,

o
=

[Z[ i ] [ZI
Display I Source I

Display the properties of this layver

/ / DDE

En este caso se eligid el tema de niveles; por lo que se le dio una elevaciéon de 5 unidades para que se pudiera
apreciar claramente la diferencia de niveles.
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Siguiendo éste procedimiento se fueron conformando nuevas vistas que corresponden a las combinaciones hechas
en la hoja de Excel y que nos dan a conocer de qué forma se llevan a cabo las actividades en la colonia y donde hay
concentracidon de comercio, servicios y uso de suelo habitacional.

Por cada nivel se elaboré un plano indicando los usos de suelo a nivel regional y a nivel local.
|@ usosalameda.sxd - ArcScene - ArcYiew uwm

J File Edit Vew Selection Tools ‘Window Help
DEES e Y 3 Qa0 ¢~ QA4 Q¢QQAIT@E N QMH Layer: [ TETOS_CALLES text 7] @q.|c;g||‘
JgDAnalystv |Layer:| =l 2 3 J Graphics | k| = ~ [ ;.&| Av Sy Jv ¢~ ‘ J&nimation' |lﬁ| o ‘

x
abandona A &
- O lgndiciones Fisicas @0/ ) @ﬁ@ 0
[ sin deteriara @ 3 D
|:| descarapelamiento de pintura
|:| perdida de materiales en Fachada
B dafio estructural
. ruina
+ [0 USOS LOCALES EM 3 NIVEL
+ [0 US0S REGIOMNALES EM 3 MIVEL
+ [0 USOS LOCALES EM 2 MIVEL
+ [0 US0S REGIOMNALES 2 NIVEL
+ [0 USOS LOCALES 1 MIVEL
+ [0 US0S REGIOMNALES 1 NIVEL Q
+ [0 USOS LOCALES EM PLAMNTA BAJA
= USOS REGIONALES EM PLANTA BAJA
|:| <all other values:

o7
i

TG

L
NiE

. Comercio

. Comercio v Servicia %
. Equipamiento '
. Equipamiento v Servicios

[T

.Servicios
- [0 PREDIOS_regicon
MIVELES

/)
[]
ST

Display | Source N [\//\ / ﬁ /\ =] /rﬁ /7 .

0 features selected

)
/
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Para que éstos planos no se sobrepusieran el uno con el otro fue necesario que a cada nivel se le diera una

extrusion, de tal forma que pudieran quedar uno sobre el otro.

Para hacer esto, se abren las propiedades del layer; y en la pestafia de elevacidon de la base se escribe la altura a la
que se desea elevar el layer, de acuerdo al tamafio que se le dio a cada uno.

Layer Properties @
General ] Source ] Selection ] Display ] Symbology ] Fields ] Drfinition Query ]

Joins & Relates Baze Heights E utrusion ] Rendering ]

Height

¢ Uze a constant value or expression to set heights Far laper:
‘m g

~
| I

~

Z Unit Corwersion

Apply conversion factar o place heights in zame units az scene: custom j | 1.0000

Offset

Add an offset using a constant or expression:

0 |

Cancel | |

=]

7

Una vez que se le dio la elevacién necesaria a cada layer, se pudo obtener un una imagen en 3D que muestra las

actividades que ocurren en cada uno de los niveles.
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|€§E usosalameda.sxd - ArcScene - ArcView

J File Edit Yiew Selection Tools MWindow Help
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En cuanto a la las condiciones fisicas y funcionales de la zona, al hacer la combinacién de éstas se pudo observar de
igual forma, en donde se concentran las zonas que presentan mayor obsolescencia en la colonia.

|@ usosalameda.sxd - ArcScene - ArcVWiew u@]w

J File Edit Wiew Selection Tools ‘Window Help
J DEE&| EX|¢|E|@@%D|\?J<§>m@$€&€&@@ HIM@EE Kk OMH Laver: [ TExTOS_CALLES text | @§|Qg|-‘
JgDAnalystv |La}'er:| | yﬁ;/}\JGraphics' |k . NIZI;.‘L| A b~ - ;'Hgnimationv |lﬁ|E

O n <A
i e P 1
= QNDICIONES FISICAS % FUNCIOMALES Q %
207 -~

. Sin Deterioro_Lso Original

. 3in Deterioro_Tuewvo Uso Parcial

. Sin Deterioro_Adecuacion Parcial

I:‘ 5in Deterioro_Remodelacion Total

I:‘ Sin Deterioro_abandono

. Descarapelamiento de Pintura_Uso Original

. Descarapelamiento de Pinkura_Muevo Uso Parcial

. Descarapelamiento de Pintura_Adecuacion Parcial _ e E

[}
7T

L]
IRl

I:‘ Descarapelamiento de Pintura_Ruina Total
I:‘ Descarapelamiento de Pintura_Abandono
. Perdida de Materiales en Fachada_so Original
. Perdida de Materiales en Fachada_Nuevo Uso Parcial
. Perdida de Materiales en Fachada_adecuacion Parcial
. Perdida de Materiales en Fachada_Remodelacion Total
|:| Perdida de Materiales enfachada _Abandono
. Drafio Estrctural_Uso Original
. Drafio Estructural_Muevo Uso Parcial
. Drafio Estructural_Adecuacian Parcial L
|:| Dafio Estructural_Abandona
[ Fuina_Usa Criginal
. Ruina_Muevo Usa Parcial
I:‘ Ruina_adecuacion Parcial
I:‘ Fuuina_Remadelacion Total
[ |ruina_abandano
-1 O <ondicines Funcionales

. uso original )

. nuevo uso parcial K
|:| adecuacion parcial
I:‘ remodelacion total
I:‘ abandona
=1 M1 randicinnac Ficicac M D}

0 features selected

/]
[T

el

[T

=

i/




METODOLOGIA Y MANEJO DEL PROGRAMA ARC SCENE EN LA COLONIA ALAMEDA SUR, MEXICO D.J

Con todos estos planos se pueden analizar las condiciones de la colonia y tener una vision mads detallada del proceso
econdmico y la imagen de la zona.
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RESULTADOS:

-~ La colonia se encuentra en la parte central de Ia

-~ Delegacion Cuauhtémoc, cuenta con 816 predios en 71
manzanas, las cuales forman una reticula y ocupan una

< superficie de 961,013.13 m2 (96.1 Ha.), 287,778.09 m2
(28.7 Ha.) de vialidad y 673,235.04 m2 (67.3 Ha.) de

~ predios, para un porcentaje de 299 vy 70.1%
respectivamente.

De los 816 predios con los que cuenta la colonia, 34 de
estos son baldios y 728 si son ocupados, esto representa el
95.8% de ocupacion de los lotes en la zona. En cuanto a
superficie ocupada se tienen 64.7 Ha. y 2.6 Ha. de baldios.

En lo que concierne a las alturas de los predios, la zona
tiene una intensidad de construccion de 3.4 niveles
Col. Alameda promedio, contando con gran variedad, desde los lotes

gue no tienen ningun nivel hasta los que tienen 30 niveles,
29.9% el cual solo se da en un caso. Aunque existe esta variedad,
la mayoria de los predios se encuentra en el rango de los
gue tienen entre uno y cuatro niveles, los cuales en
B Predios conjunto tienen el 69.7% del total de los predios.
O Vialidad
70.1%
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Pero en lo referente al territorio los predios con mayor superficie son los que cuentan con 1, 2 y 3 niveles,
estos tienen 10.7 Ha (el 16%), 14.1 Ha. (el 21%) y 12.6 Ha. (el 18.8%) respectivamente. Seguidos de los predios con 5
y 6 niveles, con el 6.8% y 13.4 %.

Superficie segun niveles Col. Alameda
Niveles Col. Alameda

. 11 niveles
10 niveles 30 niveles

0
0.2% 0.7% oo

8 niveles
2.7%

0 niveles
5.8%

180

160 ] 7 niveles
140 — 2.3%

120 —

1 nivel
16.0%

6 niveles
100 —1 [ 13.4%

80 —
60 —1
40 M
20 -

Num Predios

5 niveles
6.8%

o

\2 niveles

4 niveles 21.0%

11.3%

1 nivel
7 niveles :|

8 niveles :l

0 niveles

2 niveles

3 niveles

4 niveles

5 niveles

6 niveles
10 niveles
11 niveles ]
30 niveles

3 niveles/

18.8%

Z
<
©
D
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INDICADORES CUANTITATIVOS:

Indicador econdmico:
Indice de Concentracién de Personal Ocupado (ICPO).

De acuerdo con los datos obtenidos para ICPO de los afios 1994 y 1999 se midié la concentracion personal
econdmicamente activo (PEA) en el poligono de estudio y se obtuvo la proporcién de la densidad bruta de personal
ocupado por unidad territorial basica (AGEB) y la densidad bruta de personal ocupado total respectivamente.

De esto resultados se conformaron las siguientes tablas de Frecuencias absolutas y Relativas:

- - CUADRO 1: TABLA DE FRECUENCIAS ABSOLUTAS DE INDICE DE
DELEGACION CUAUHTEMOC CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPO), 1994

NUNERO INTERVALO DE CLASE FRONTERA DE CLASE PUNTO MEDIO FRECUENCIA FRECUENCIA INTERVALO FRECUENCIA
DE ; ; ; RELATIVA ACUMULATIVO RELATIVA

RANGOS MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO ACUMULADA

1 0 0.37 -0.05 0.42 0.235 42 0.2745098 -0.05 0

2 0.47 0.074 0.42 0.124 0.272 44 0.2875817 0.42 0.2745098

3 0.84 1.1 0.79 1.15 0.97 19 0.124183 0.79 0.5620915

4 12 1.47 1.15 1.52 1.335 19 0.124183 1.15 0.6862745

5 1.57 1.83 1.52 1.88 17 11 0.0718954 1.52 0.8104575

6 1.93 22 1.88 2.25 2.065 6 0.0392157 1.88 0.8823529

7 2.3 2.57 2.25 2.62 2.435 3 0.0196078 2.25 0.9215686

8 2.67 2.93 2.62 2.98 2.8 4 0.0261438 2.62 0.9411765

9 3.03 3.3 2.98 3.35 3.165 1 0.0065359 2.98 0.9673203

10 34 3.67 3.35 3.72 3.535 2 0.0130719 3.35 0.9738562

11 3.77 4.04 3.72 4.09 3.905 0 0 3.72 0.9869281

12 4.14 4.38 4.09 4.43 4.26 2 0.0130719 4.09 0.9869281

153 1 4.43 1
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GRAFICA 1: HISTOGRAMA DE FRECUENCIAS RELATIVAS DE INDICE DE
CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPO), 1994.
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Con esta tabla se puede observar la distribucién que

guarda la concentracién de poblacion ocupada en el afio 1994, con respecto a la delegacion.

Se consideraron 12 rangos debido a que de ésta manera se puede tener una distribucién mas equitativa del indice y
las frecuencias Relativas graficadas indican en donde existe mayor concentracién de poblacidn ocupada.

Con la tabla anterior se conformé la siguiente grafica que corresponde al Histograma de Frecuencias Relativas del
indice de Concentracidon de Poblacidn Ocupada en la que se observa que de acuerdo al censo econémico del ano
1994 (INEGI) el mayor ICPO se concentro en la parte centro sur de la delegacidon estos datos quedan mejor
analizados en la Grafica 1:

De acuerdo a la grafica 1, la mayor parte de la delegacidn tiene un indice de concentracién de poblacién ocupada
bajo, y tan solo en unas cuantas zonas se observa un indice superior a la unidad. Por lo tanto las areas

concentradoras de empleo recaen en los Ultimos rangos de la tabla.
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La distribucién de probabilidad muestra una reguaridad en el comportamiento de los valores de la variable
aleatoria, a partir del hecho de que existen dos rangos que concentran o que observan las frecuencias relativas mas
altas. La grafica anterior determina la manera en que los intervalos de ICPO de clase concentran a las frecuencias
relativas.

La ojiva muestra que en el primer cuartil el ICPO es de 0.55, lo cual indica que aproximadamente el 15% del ICPO es
relativamente bajo. Esto significa que en los intervalos 1 y 2 la concentracién de poblacidon ocupada es muy baja.
Para el afio 1999 se observaron algunos cambios favorables en cuanto al ICPO en la Delegacién. El mayor ICPO se
concentrd en la franja central de la delegacidn, sin embargo este corresponde a 18 AGEB de las 153 AGEB con las
que cuenta la delegacidn (plano 3).

< - CUADRO 2: TABLA DE FRECUENCIAS ABSOLUTAS DE INDICE DE
DELEGACION CUAUHTEMOC CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPO), 1999

NUNERO DE INTERVALO DE CLASE FRONTERA DE CLASE PUNTO FRECUENCIA FRECUENCIA INTERVALO Fiiii—?—:\\l/i\m
RANGOS MiNIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO MEDIO RELATIVA ACUMULATIVO ACUMULADA

1 0 0.3 -0.05 0.35 0.2 43 0.281 -0.05 0

2 0.4 0.6 0.35 0.65 0.5 43 0.281 0.35 0.28

3 0.7 0.9 0.65 0.95 0.8 22 0.144 0.65 0.56

4 1 1.2 0.95 1.25 1.1 16 0.105 0.95 0.71

5 13 1.5 1.25 1.55 1.4 11 0.072 1.25 0.81

6 1.6 1.8 1.55 1.85 1.7 7 0.046 1.55 0.88

7 1.9 21 1.85 2.15 2 2 0.013 1.85 0.93

8 2.2 24 2.15 2.45 2.3 4 0.026 2.15 0.94

9 2.5 2.7 2.45 2.75 2.6 2 0.013 2.45 0.97

10 2.8 3 2.75 3.05 29 1 0.007 2.75 0.98

11 31 3.3 3.05 3.35 3.2 0 0.000 3.05 0.99

12 34 3.6 3.35 3.65 3.5 2 0.013 3.35 0.99

153 1.00 3.65 1.00
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A diferencia de la tabla de frecuencias absolutas de indice de concentracidn de poblacion ocupada del afo 1994, se
observé una menor concentracion de poblacién ocupada en los primeros tres rangos, mientras que en los ultimos
rangos, la frecuencia es muy baja. Sin embargo, es en estos rangos donde hay mas concentracidon de personal
ocupado, lo cual indica que solo unas AGEB son concentradoras de empleo. Lo anterior queda mejor comprendido
con la siguiente grafica del histograma de frecuencias absolutas y relativas del ICPO para el afio 1999:

GRAFICA 3: HISTOGRAMA DE FRECUENCIAS RELATIVAS DE INDICE DE | GRAFICA 4: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS
CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPO), 1999 ACUMULADAS DEL INDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION
OCUPADA (ICPO), 1999
030 ] o FRECUENCIAS RELATIVAS ACUMULADAS DEL iNDICE DE
0.25 - DENSIDAD BRUTA: CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (icpO) ANO:1999
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020508111417 2 2326293.235 0 Y S
iNDICE DE CONCENTRACION DE LA POBLACION OCUPADA - 0.350.650.951.25 1.55 1.85 2.15 2.45 2.75 3.05 3.35 3.65
(ICPO) PUNTO MEDIO 0.05 iNDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (INTERVALO
ACUMULADO)

La grafica anterior sefiala la frecuencia de ocurrencia de los ICPO obtenidos. Al igual que en el afio de 1994, los ICPO mas
altos solo concentran al 10% de la poblacion aproximadamente. Y se observa que en el ICPO menor que esté entre el 0.2 y
0.5 se encuentra la mayor parte de la poblacion.

En lo que concierne al ICPO del poligono de estudio, se tiene que las AGEB en las que se ubica la colonia, caen entre los
rangos 1.47 y 1.1, es decir que, corresponden al ICPO medio de la delegacion.
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GRAFICA VON THUNEN:

Con el ICPO por AGEB vy las distancias a la AGEB de mayor ICPO, se elaboro la siguientes gréficas que corresponden a los
afnos 1994 y 1999 respectivamente.

GRAFICA 5: GRAFICA DE VON THUNEN DEL iINDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPO), 1994
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Como se observa en la gréafica anterior en el afio de 1994 los ICPO menores se encuentran corresponden a la colonia Juarez,
Hipddromo y la unidad Tlatelolco. Mientras que las de mayor ICPO se la colonia Guerrero, y el centro.

Para el afio 1999, la gréfica de Von Thiinen se observa un cambio muy importante en cuanto al ICPO mayor, puesto que aqui
las colonias con mayor ICPO son la Juarez, seguida de la Cuauhtémoc y una parte del Centro.

Y eso es evidente puesto que en estas zonas se concentran las actividades econdmicas méas importantes de la delegacion.



PROGRAMA DE INVESTIGACION IXTLI: ANALISIS DE LA TRANSFOMACION URBANA EN AREAS CETRALES

GRAFICA 6: GRAFICA DE VON THUNEN DEL iINDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPO), 1999
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Estructura de Integracion de la Ciudad:

Con los resultados obtenidos del ICPO se consiguié una primera aproximacion del comportamiento de la economia en la
delegacion.

Para los afios 1994 y 1999 se realiz6 un plano en los cuales se observé que en el afio 1994 hubo 18 AGEB donde se
encuentra el mayor ICPO de la delegacion. Estas AGEB se encuentran ubicadas al centro de la delegacién y solo cinco de
estas se encuentran al norte de la delegacion. (Ver plano 4)

En cambio, para el afio de 1999 se puede observar que a pesar de que se mantuvieron 18 AGEB, éstas se ubican al centro
de la delegacion. Como se puede observar en el plano, estas AGEB se ubican en las avenidas Reforma y Fray Servando
Teresa de Mier, que se comunica con la avenida Chapultepec. (Ver plano 5). En este plano, el ICPO mayor va del 1.85 al
4.39; lo cual nos da una idea clara del comportamiento de las actividades econdmicas en la delegacion.
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Indicador de poblacién:

indice de concentracion de poblacién residente:

De acuerdo con los datos obtenidos para ICPR de los afios 1995, 2000 y 2005 se midi6 la concentracién personal residente
en la delegacion por unidad territorial basica (AGEB). De esto resultados se conformaron las siguientes tablas de Frecuencias
absolutas y Relativas:

DELEGACION CUAUHTEMOC CUADRO 4: TABLA DE FRECUENCIAS ABSOLUTAS Y FRECUENCIAS RELATIVAS
DEL INDICE DE CONCENTTRACION DE POBLACION RESIDENTE (ICPR), 1995.

NUNERG D | INTERVALO DE CLASE FRONTERA DE CLASE BUNTO N ERECUENGIA NTERVALG EEEEH\E/QCI A
RANGOS MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO MEDIO RELATIVA ACUMULATIVO ACUMULADA

1 0 0.33 0.005 0.335 0.165 17 0.111 -0.005 0

2 0.43 0.66 0.425 0.665 0.545 20 0.131 0.325 0.11

3 0.76 0.99 0.755 0.995 0.875 35 0.229 0.645 0.24

4 1.09 1.32 1.085 1.325 1.205 29 0.190 0.965 0.47

5 1.42 1.65 1.415 1.655 1535 18 0.118 1.285 0.66

6 175 1.98 1.745 1.985 1.865 11 0.072 1.605 0.78

7 2.08 2.31 2.075 2.315 2.195 9 0.059 1.925 0.85

8 2.41 2.64 2.405 2.645 2.525 8 0.052 2.245 0.91

9 2.74 2.97 2.735 2.975 2.855 1 0.007 2.565 0.96

10 3.07 33 3.065 3.305 3.185 1 0.007 2.885 0.97

11 3.4 3.63 3.395 3.635 3.515 3 0.020 3.205 0.97

12 3.73 4 3.725 4.005 3.865 1 0.007 3.525 0.99

153 1 3.845 1.00
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Con esta tabla se puede observar la distribucién que guarda la concentracion de poblacién residente en el afio 1995, con
respecto a la delegacion.

Con la tabla anterior se conformo la siguiente grafica que corresponde al Histograma de Frecuencias Relativas del indice de
Concentracion de Poblacion Residente en la que se observa que de acuerdo al censo de poblacién y vivienda del afio 1995
(INEGI) el mayor ICPR se concentro en la parte centro norte de la delegacion (plano 6), estos datos quedan resumidos en la
siguiente gréfica:

GRAFICA 7: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS DEL INDICE DE | GRAFICA 8: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS ACUMULADAS DEL
CONCENTRACION DE POBLACION RESIDENTE (ICPR), 1995 INDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPR), 1995
'GRAFICA DE FRECUENCIA RELATIVA ACUMULADA DEL
DENSIDAD BRUTA: INDICE DE CONCENTRACION~DE POBLACION RESIDENTE
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. L L 0.005 , .
iNDICE DE CONCENTRACION DE LA POBLACION RESIDENTE ONDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION RESIDENTE
(|CPR) PUNTO MEDIO (INTERVALO ACUMULATIVO)

De acuerdo a la grafica anterior, la mayor parte de la delegacion tiene un indice de concentracién de poblacion residente
bajo, y tan solo en unas cuantas zonas se observa un indice superior a la unidad.

Por lo tanto las areas en donde se concentro la mayor recaen en los Ultimos rangos de la tabla.

Se elaboraron los mismos cuadros, graficas y planos para los afios 2000 y 2005 (planos 6, 7 y 8)
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i . CUADRO 5: TABLA DE FRECUENCIAS ABSOLUTAS Y FRECUENCIAS RELATIVAS
DELEGACION CUAUHTEMOC DEL INDICE DE CONCENTTRACION DE POBLACION RESIDENTE (ICPR), 2000.

NUNERO DE INTERVALO DE CLASE FRONTERA DE CLASE PUNTO ECUENCIA FRECUENCIA INTERVALO F}:{i(ll_xg_ll\\l/(:A
RANGOS MiNIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO MEDIO RELATIVA ACUMULATIVO ACUMULADA

1 0 0.33 -0.005 0.335 0.165 17 0.111 -0.005 0

2 0.43 0.66 0.425 0.665 0.545 21 0.137 0.325 0.11

S 0.76 0.99 0.755 0.995 0.875 34 0.222 0.645 0.25

4 1.09 1.32 1.085 1.325 1.205 28 0.183 0.965 0.47

5 1.42 1.65 1.415 1.655 1.535 19 0.124 1.285 0.65

6 1.75 1.98 1.745 1.985 1.865 10 0.065 1.605 0.78

7 2.08 231 2.075 2.315 2.195 10 0.065 1.925 0.84

8 241 2.64 2.405 2.645 2.525 8 0.052 2.245 0.91

9 2.74 2.97 2.735 2.975 2.855 1 0.007 2.565 0.96

10 3.07 33 3.065 3.305 3.185 1 0.007 2.885 0.97

11 34 3.63 3.395 3.635 3.515 2 0.013 3.205 0.97

12 3.73 3.97 3.725 3.975 3.85 2 0.013 3.525 0.99

153 1 3.845 1.00
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GRAFICA 9: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS DEL INDICE DE | GRAFICA 10: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS ACUMULADAS DEL
CONCENTRACION DE POBLACION RESIDENTE (ICPR), 2000 INDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPR), 2000.
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Como se puede apreciar en las graficas, el indice de poblacidn residente muestra que hubo un incremento en la
concentracion de poblacién del afo 1995 al afio 2000, en los Ultimos rangos de la tabla.

Por lo tanto las areas en donde hubo una concentracién de poblacién residente mayor, recaen en los uUltimos rangos de la
tabla.
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NUNERO DE
RANGOS

10
11
12

DELEGACION CUAUHTEMOC CUADRO 6: TABLA DE FRECUENCIAS ABSOLUTAS Y FRECUENCIAS

INTERVALO DE CLASE

MINIMO

0.33
0.65
0.97
1.29
1.61
1.93
2.25
2.57
2.89
3.21
3.53

MAXIMO

0.32
0.64
0.96
1.28

1.6
1.92
2.24
2.56
2.88

3.2
3.52

3.84

RELATIVAS DEL INDICE DE CONCENTTRACION DE POBLACION
RESIDENTE (ICPR), 2005.

S B PNTOMEDID | precuenca | TRECUENCA | WTERVALD T

MINIMO MAXIMO ACUMULADA
-0.005 0.325 0.16 14 0.09 -0.005 0
0.325 0.645 0.485 25 0.16 0.325 0.09
0.645 0.965 0.805 34 0.22 0.645 0.25
0.965 1.285 1.125 22 0.14 0.965 0.48
1.285 1.605 1.445 23 0.15 1.285 0.62
1.605 1.925 1.765 11 0.07 1.605 0.77
1.925 2.245 2.085 10 0.07 1.925 0.84
2.245 2.565 2.405 7 0.05 2.245 0.91
2.565 2.885 2.725 2 0.01 2.565 0.95
2.885 3.205 3.045 1 0.01 2.885 0.97
3.205 3.525 3.365 0 0.00 3.205 0.97
3.525 3.845 3.685 4 0.03 3.525 0.97

153 1 3.845 1.00
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GRAFICA 11: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS DEL INDICE DE GRAFICA 12: GRAFICA DE FRECUENCIAS RELATIVAS ACUMULADAS DEL

CONCENTRACION DE POBLACION RESIDENTE (ICPR), 2005. INDICE DE CONCENTRACION DE POBLACION OCUPADA (ICPR), 2005.
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En estas graficas no muestran grandes cambios en cuanto al ICPR, debido a que el crecimiento de la poblacién no fue tan
significativo.

Estructura de concentracion de poblacion Residente:

Con los resultados obtenidos del ICPR se elaboré un plano de ECPR (plano 9), el cual indica en qué puntos de la delegacién
existe mayor concentracion de ICPR.

Este plano de ECPR esté4 dividido de acuerdo a 3 rangos. En donde se observa que los rangos del histograma van de 0 a
0.96, y hay 73 AGEB que se encuentran en dicho rango.

De 0.96 a 2.56 también hay 73 AGEB; mientras que de 2.56 a 3.86 solo existen 7 AGEB.

Con los datos obtenidos de la EIC del afio 1999 y la ECPR del 2005 se elabor6 un plano para comprobar si las AGEB de
ICPO corresponden a las de ICPR (plano 10).
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De igual forma se realizd una tabla de Relacion de la Estructura de integracién de la ciudad.

DELEGACION CUAUHTEMOC CUADRO 7: TABLA DE RELACIO[\I PARA LA
ESTRUCUTRA DE INTEGRACION DE LA
CIUDAD 1999-2005

AGEB ICPO_TOT POB_RES Sl\l/fE)EIT/IFOlCigEP%E PO

027-3 3.46199629 668 3.75 42
062-5 4.38205715 1699 13.11 379
070-A 2.01858941 2132 22.33 4689
076-7 3.3156963 83 17.26 6080
077-1 3.0566932 891 33.55 8973
080-3 2.81790662 594 24.28 8271
081-8 2.84247887 79 26.68 9625
086-0 1.94993467 1817 35.16 11437
090-7 2.06862091 1995 21.70 6187
094-5 2.62422469 1089 24.39 3846
095-A 2.87938038 791 23.93 9948
096-4 4.19789775 2885 21.98 5785
109-3 2.24194557 1080 20.48 4404
122-9 1.93445542 729 49.77 270
130-3 2.11616407 2203 15.93 819
143-0 2.45274846 995 10.00 2354
153-4 2.19577165 2824 28.61 3449
AREA 22554 392.91 86558

DELEGACION 521348 3267.01 372304
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De estos datos se obtuvieron los siguientes indicadores
- Proporcion de poblacion Residente en el area:
PPR=PRA/PRT
= 0.63028515
- Proporcién de Superficie en el Area:
PSA=SA/ST
= -4.18899348
- Relacién de Concentraciéon Personal Ocupado y Poblacion Residente en el Area:
POA/PRA=0.49180328

- Relacién de Concentracion de Personal Ocupado dado por:
POA/POT=0.30291938

Con estos indicadores se obtuvo una segunda aproximacién de la organizacion de la ciudad.
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Las condiciones fisicas de los predios en la gran mayoria se
encuentran sin deterioro con 412 lotes y 50.5%, seguido de los | 2 Perdida
lotes con descarapelamiento de pintura, con 231 y 28.3%,
después con pérdida de materiales se tienen a 144 predios y un 17.6%
17.6%, le siguen 15 predios con dano estructural y un 1.8% y por
ultimo tenemos a 14 lotes en ruina, que representan el 1.7%.

Superficie de Cond. Fisicas de Col.
Alameda

4 Ruina

2 Perdida 0.7%
de
materiales
14.8%

1 N
Descarapel 0 S_|n
amiento de deterioro

pintura 54.4%

27.9%

Cond. Fisicax # de predios de la Col.
Alameda
3 Dano 4 Ruina
1.7%
de
materiales
- 0 Sin
Descarapel |
amiento de deterioro
i 50.5%
pintura
28.3%

Algo muy similar a lo que ocurre segun la superficie que
ocupan, los predios sin deterioro tienen 36.6 Ha., los que tienen
descarapelamiento de pintura cuentan con 18.7 Ha., 9.9 Ha. para
los que tienen perdida de materiales, 1.4 Ha. para los que tienen
dano estructural y para los predios en ruina su superficie es de .4
Ha.
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CONDICIONES FUNCIONALES
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En |la zona de estudio las condiciones funcionales muestran que los predios que predominan son aquellos que
cuentan con el uso original, son 402 y representan el 49.3%, seguido de los que tienen un nuevo uso parcial, que
son 155 predios dsea el 19%, después con 83 lotes y el 10.2% le siguen lo que tienen adecuaciones parciales, lo de
remodelacidn total son 154 predios y representan 18.9% y por ultimo los que estan en abandono, 22 predios y 2.7%.
Asi como en el caso de las condiciones fisicas anteriormente mencionado, en las condiciones funcionales la

ocupacion del territorio es muy similar al nimero de predios que ocupan.

Cond. Funcionales x # de predios Col. Superficie de Cond. Funcionales Col.
Alameda Alameda
4 3 !
3 -Abandono Remodelac Abandono
Re_,\,modelac 3% ion total 2%
ion total 16%
19%
2
Adecuacio
5 n parcial
g 0 Uso 8%
Adecua_uo original
n parcial 49% \
10% 0 Uso
uioN:aer\(l:(i)al e
1 Nuevq 13% oL
uso parcial
19%
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CONDISIONES FiSICAS Y FUNCIONALES.
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Planta Baja

Analizando lo que ocurre en la planta baja de los predios de la colonia Alameda encontramos que cuenta con 464
lotes (56.9%) que tienen actividades consideradas de importancia regional y 352 (43.1%) con actividades
consideradas de importancia local, esto representa en superficie aproximadamente 455 Ha y 21.7 Ha
respectivamente.
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Influencia de predios Col. Alameda

Locales
43.1%

\_Regionales

56.9%

El uso de los predios de influencia Regional se distribuye principalmente entre el uso comercial y de servicios,
el primero cuenta con el 41.4% vy el segundo con el 48.1% de los predios en total, ademdas de ser los usos que
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ocupan mas superficie el 30.1 % (13.7 Ha) y el 46.2% (21 Ha) respectivamente.
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Mientras que el uso de suelo referente al equipamiento representa el 5.4% del total del uso de suelo Regional, con
una superficie de un 17.1% (7.77 Ha) aproximadamente.

USOS REGIONALES
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El uso predominante comercial y de servicios se basa especialmente porque los giros predominantes y que se
consideran con influencia regional son: estacionamientos, tiendas de material eléctrico, oficinas y restaurantes,
estos cuentan con el 13.5, el 17.4, el 20.8 y el 14.6% respectivamente. Asi también son los giros que ocupan mayor
superficie con 3.4 Ha, con 3.4 Ha, con 8.8 Ha y con 2.8 Ha para cada uno de los giros.

GIROS REGIONALES
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A continuacién se muestran los giros predominantes regionales, los cuales abarcan el 56.9% del total de los
giros considerados de importancia regional, destacando los antes mencionados.

Giros Predominantes Reg PB Superficie Giros Predo Reg PB
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USO DE SUELO LOCAL
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En cuanto al uso local, los que predominan son el comercio con 120 lotes y el 34.1%, los predios que
combinan el comercio y los servicios, con 36 lotes y 10.2%, las predios habitacionales con 89 predios y el 25.3% y
por ultimo los lotes con actividad de servicios que son 55 y el 15.6%. Lo que cambia segun el territorio que ocupan,
ya que los usos con mayor superficie son los predios baldios con 2.6 Ha, los de uso comercial con 6.3 Ha, lo de
equipamiento con 2.4 Ha, los habitacionales con 4.2 Ha y los de servicio con 3.4 Ha. aproximadamente.

Pred Locales Uso PB

Tem Baldios
S 23%  9.7%
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Los giros predominantes representan el 87.5%, O6sea ocupan 308 predios de los 352 que se consideran de
importancia local. De estos los que sobresalen mas son el giro de local comercial con 38 predios y 12.3%, pero sobre
todo el giro de vivienda con 90 predios y el 29.2%.

Num Predios

Giros Predominantes Locales PB Superficie Giros Predominantes Locales PB

100 5.9%
90

80 =
70 =
60 =
50 =
40 — =
30 — =

O Bodega
B Cafeterias

O Electrodomésticos

O Farmacia

B Fonda

O Libreria
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10 4
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ORopa

O Vinos ylicores
B Vivienda

N

o o
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Libreria :::

Miscelanea
Papeleria

Pollos |
Ropa
Vivienda

[ 1

Cafeterias

Loc Comercial

Vinos y licores

7.9% 10.2%

Electrodomésticos

El ultimo analisis en planta baja se basa en el numero de giros con los que cuenta cada predio, en donde se observa
que la mayoria de los predios, aproximadamente el 66% tiene solo un giro por lote y son los predios que abarcan
mayor territorio con 47.8 Ha aproximadamente.
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NUMERO DE GIROS EN PLANTA BAJA

Superficie de predios segun num de giros
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ler Nivel

En el primer nivel los predios considerados de importancia regional son 195 y representan el 23.9%, lo que da el
76.1% de predios de influencia local es decir, 446 predios. Asi mismo lo lotes regionales ocupan 26.2 Ha y los locales

41 Ha aproximadamente.

Influencia de predios en 1 nivel

Regional
es
24%

Locales
76%
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El uso regional de dichos predios se distribuye de la siguiente manera, para el uso comercial se tienen 28 predios
(14.4%), para el comercio con servicios se tiene 1 predio (.5%), para el equipamiento hay 13 (6.7%), para el
equipamiento con servicios solo hay uno (.5%) y para los servicios se tienen 152 lotes (77.9%), obviamente este
ultimo uso es el que destaca y el que prevalece ante cualquier otro. Ademas de ser también el que ocupa mas

superficie, tiene 17.1 ha aproximadamente.
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En este caso en los giros predominantes solo se encuentran los hoteles y las oficinas, estos abarcan el 67.2% de los
predios de influencia regional. Y de los giros predominantes se reparten el 15.3% y el 84.7% para el hotel y las
oficinas respectivamente. Los giros predominantes ocupan el 51.9% del territorio de los predios regionales, 2.2 Ha.

para los hoteles y 11.3 Ha. para las oficinas.
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El uso considerado como local se destaca por tener predios sin giro, habitacionales y predios con uso de servicios,
estos tienen 175, 312 y 106 predios respectivamente. Y también sobre salir en el territorio que ocupan, que para los
predios sin giro son 16.4 Ha, para el uso habitacional es de 15.4 Ha y para los que tienen servicios son 6 Ha

aproximadamente.
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Para el caso de los predios locales los giros predominantes son las bodegas con 92 lotes, un 22.7% y las viviendas
con 314 y el 77.3%. Y su superficie es de 4.9 Ha y 15.5 Ha respectivamente. Estos 406 predios representan el 65.4%
de los 621 predios considerados como locales.
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En cuanto al numero de giros con los que cuentan los predios, los que sobresalen son aquellos que solo tienen un
giro por predio, con 626 lotes y el 76.7%.

Giros x Predi en 1 nivel

Num Predios
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22 Nivel

En este nivel los predios regionales son 154, dsea el 18.9%, quedando 662 predios locales.
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s

Conforme al nivel, la influencia mencionada y la superficie que ocupa, el uso que predomina ante todos es el de

servicios con el 86.4%, con 133 predios y con 15.5 Ha. aproximadamente.
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Los giros predominantes regionales que encontramos en este nivel son los mismo que en el anteriores, los hoteles
con 20 predio y 16.95 y las oficinas 98 con el 83.1%, estos tienen 2.2 Ha y 13.3 Ha aproximadamente y

respectivamente.

Giros predominantes regionales 2 Superficie giros predominantes
nivel reg 2 nivel
120 Hotel
@ 100 18.0%
E 80
& 60
E 4 .
< 2 Oficina
0 , S
Hotel Oficinas 82.0%

Al igual que en el nivel anterior los giros predominantes locales que encontramos en este son las bodegas con
16.9%, 45 predios y 2.1 Ha y la vivienda con 267 predios, 85.6% y 13.3 Ha.
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Y en lo que se refiere al nUmero de giros por predio en el segundo nivel sigue habiendo mas predios con un solo
giro, aunque los que no tienen giro también son un buen numero. Los que tienen un solo giro son 485 predios, los

que no tienen son 328 y los que tienen 2 giros son 3 predios.
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3er Nivel

Como es de esperar, en este nivel la tendencia de disminucion de los predios regionales no cambio, teniendo solo
121 lotes considerados de importancia regional, es decir el 14.8% y 14.4 Ha aproximadamente.

Infuencia en 3 nivel

Regional
es
14.8%

Locales
85.2%

El uso regional del tercer nivel es basicamente la actividad de servicios, esta cuenta con 112 predios, 92.6% y ocupa
una extension de 12.7 Ha. Después tenemos en extension al equipamiento, con 5 predios y una superficie de 1.1 Ha.
Por ultimo al comercio que solo ocupa 4 lotes y muy poca extension de terreno.
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El hecho de que la mayor ocupacidn se refiera a los servicios es porque tenemos una gran cantidad de predios con
giros de oficina, estos tienen 83 predios, un 80.6% y 8.2 Ha aproximadamente de superficie. El otro giro con el que
comparte importancia son los hoteles, lo cuales son 20 y ocupan menos de una hectarea.

_ _ _ Superficie giros predominantesreg 3
Giros predominantes reg 3 nivel :
nivel

100 Hotel
@ 80 21.3%
3 60
&
c 40
3 -
z 20 | | Oficinas

0 - 78.7%
Hotel Oficinas

Entre mds niveles encontramos mas lotes sin giro, pero para los uso locales, el que sobre sale de todos es el
habitacional, con 188 lotes y el 27.1%, con una extensidon de 9.2 Ha, seguido de el uso de servicios el cual tiene 1.4
Ha, 21 lotes y 8.3%, lo damas usos no tienen mucha relevancia ya que no pasan de tener 2 lotes maximo.
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En cuestion de los giros no cambia mucho el caso de acuerdo a los dos niveles anteriores, puesto que los giros que
mas predominan son las bodegas y las viviendas. Estas primeras tienen 17 predios, 8.3% y .8 Ha y la vivienda tiene

188 lotes, con un 91.7% y 9.3 Ha aproximadamente.
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Por ultimo en este nivel la mayoria de los predios como observamos anteriormente no tiene ningun giro, puede ser
porque la construccidon no llega a tener este nivel o por que el lote no es ocupado por alguna actividad. Y los lotes
que se llegan a encontrar con actividades, solo tienen un giro, que es el caso de 334 predios, con una extension de

25.4 Ha.
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CONCLUSIONES:

La condicidn fisica de un inmueble esta sujeta al paso del tiempo; por lo que
al estudiar la fisonomia urbana de la colonia es indispensable conocer los
procesos y las transformaciones de los inmuebles que conjuntamente con la
infraestructura y otros bienes publicos conforman el ciclo econdmico, fisico
y funcional de un espacio urbano.*

Como se pudo observar en las graficas y en las tablas obtenidas para la
colonia Alameda, la concentracidon de actividades econdmica, al igual que la
concentracion de poblacidn residente conforman la estructura urbana de la
zona.

Con respecto a los datos obtenidos, se concluye que existe una
concentracidon importante de actividades comerciales y de servicios, sin
embargo en la mayor parte del territorio que conforma el poligono
estudiado predomina la funcién habitacional.

El programa de ArcScene es una herramienta de suma importancia puesto
que ilustra de una forma mas clara lo que ocurre en el territorio, y nos
permite hacer un analisis mas preciso de una determinada zona.

Entre los resultados obtenidos en el presente estudio, pudimos comprobar
que las zonas que presentan menor deterioro se encuentran localizadas
hacia el lado norte de la colonia, colindando con la Explanada de La Alameda
Central.

foto 1.- Google Map foto 2.- google map

2 Kunz Bolafios, Ignacio, Uso del suelo y territorio. Tipos y légicas de localizacién en la ciudad de
Meéxico,, Ed. Plaza y Valdés, Facultad de Arquitectura, UNAM, México 2003
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Lo anterior es notorio puesto que en la actualidad ésta drea presenta una
notable reestructuracion y apoyo de la inversion privada. Ademas de que, es
precisamente en esta zona donde se concentran actividades de servicios y
oficinas y comercio de uso regional.
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Por otra parte, los predios con mayor deterioro y que presentan
obsolescencia funcional se encuentran localizados en la parte sur-poniente
de la colonia en el cruce de la avenida Bucareli y avenida Chapultepec. En
esta zona las principales actividades que se encuentran son viviendas de
nivel econdmico bajo, venta de autopartes, escuelas publicas, algunos
comercios de uso local y edificios abandonados. Ademas de que la
intensidad de construcciéon es mucho menor que en la zona norte de la
colonia donde los edificios son de hasta 30 niveles.
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foto 3.- Google Map foto 4.- google map

Una de las razones por las cuales ésta area se encuentra en decadencia, es
por el tipo de construccién que existe en la zona, que aunque en toda la
colonia se presenta, las construcciones de influencia colonial y barroca
presentan un gran deterioro, puesto que no han sido remodeladas y el uso
actual de los inmuebles no es el mismo para el que originalmente fueron
proyectados.
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Al centro de la colonia, se puede apreciar que existe una constante
interaccion de las condiciones fisicas y funcionales que se categorizaron en
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este documento. Es importante sefialar que, en la parte central de la
colonia se forman corredores de actividades del mismo tipo o similares.

Por ejemplo, sobre el Eje central se observo que existe una concentracion
importante de comercio de ropa, accesorios y zapatos. Mientras que sobre
la calle de victoria, se encuentra todo un corredor de accesorios
electronicos, luminarias y cableado. En inmuebles en su mayoria antiguos,
pero donde se ha hecho una adecuacién total o parcial del inmueble para el
giro potencial que en la actualidad presentan.

Algo similar sucede en la calle de Ayuntamiento, en donde la principal
actividad es la venta de Azulejos y muebles de Baifo, cuyo uso es a nivel
regional, puesto que ya es una zona consolidada a la que acuden personas
de diferentes partes de la ciudad.

A partir de éste trabajo, se pueden establecer zonas de analisis de mayor
profundidad para conocer qué es lo que realmente hace que en
determinadas zonas se consoliden ciertas actividades y cual es la influencia
que juegan en el territorio. Sin embargo, para los fines del presente
documento, simplemente se intentd de abordar el tema de manera general,
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puesto que el objetivo es tratar de explicar cémo funciona un Sistema de
Informacién Geografica -especificamente el programa de ArcScene-, y las
aplicaciones que se le puede dar en el estudio del aprovechamiento del
territorio; partiendo de que éste ultimo es tal vez la primera condicién que
debe cumplir el desarrollo urbano. Por ello, se debe procurar que los
indicadores que se utilicen para su evaluacién proporcionen ademas de
informacién cuantitativa, informacion espacial.

La necesidad de que los indicadores posean estos atributos es también
evidente si se considera que el desarrollo urbano de las ciudades mexicanas
es heterogéneo, caracteristica que manifiesta la forma en que se ha llevado
a cabo el aprovechamiento del territorio y que tiene como expresion ultima
a las dreas integradas y a las areas no integradas al desarrollo urbano o bien,
de inclusién y exclusion respectivamente.

La finalidad de éste tipo de trabajos es integrar aspectos cualitativos vy
cuantitativos dentro del territorio a partir de la estructura urbana de la
ciudad, puesto que la incorporacién de una zona a la estructura urbana esta
estrechamente ligada con el nivel de servicios y el nivel socioecondmico. Sin
embargo, el grado de desarrollo urbano que tiene un lugar sélo se puede
conocer haciendo un analisis minucioso de |la zona a partir de una serie de
indicadores que tomen en cuenta a la poblacién residente y a la poblacién
ocupada de la zona de estudio.

3 Green Fernando, Hernandez Cesar, La planeacion urbana en el Distrito Federal, PUEC, México
2003
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GLOSARIO TECNICO:

SIG: Es un Sistema de Informacion especializado en el manejo y analisis de
informacion geografica.

ARC GIS: es una coleccion organizada de hardware, software y datos
geograficos diseflados para la eficiente captura, almacenamiento,
integracidn, actualizaciéon, modificacidn, analisis espacial, y despliegue de
todo tipo de informacion geograficamente referenciada

Informacién Geografica: Es una abstraccion o representacion de la realidad
geografica.

3D Analyst: Permite la visualizacion y el analisis efectivo de datos de
superficie. Usando esta extensidon se puede ver una superficie desde varios
puntos de vista, consultar superficies, determinar lo que es visible desde una
ubicacidon seleccionada, crear imagenes en perspectiva, etc. Posee la
aplicacion de ArcScene lo que da la interfaz para ver capas multiples de
datos tridimensionales, creando y analizando superficies, modelamientos
tridimensionales tales como corte y relleno, lineas de vista y modelamiento
topografico.

Modelo de Datos: El nuevo concepto de modelo de datos en ArcGlIS es el
"modelo de datos de objetos". Un Modelo de datos de objetos permite la
creacion de bases de datos orientadas a la informacion geografica
(Geodatabase). Una base de datos de este tipo permite combinar las
propiedades de los objetos con su "comportamiento".

Estas bases de datos inteligentes otorgan al usuario la habilidad de afiadir
definiciones y comportamiento a objetos, proporcionando todas las
herramientas necesarias para crear y trabajar con datos geograficos.

Los diferentes archivos de un proyecto son:

Views: En los Views estdan los datos geograficos por medio de mapas
interactivos.

Tables: Las Tables son las bases de datos cual se utilice en un proyecto.

Charts: Los Charts son los graficos (diagramas) que se puede generar con
ArcGis

Layouts: En los Layouts de ArcGis se genera los mapas cual son usados para
la impresion.

14

" ESRI (2006) “introduccion a Arc View GIS , Manual del curso con ejercicios, ESRI, Espafia.
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