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Introduccion

Estudié la carrera de Ingenierfa Civil en la Facultad de Ingenierfa de la UNAM, de 1994 a 1999.
Al término de los créditos en la Facultad, las vueltas del destino me llevaron a vivir en Francia
durante aproximadamente 11 afios. A mi regreso a México, hace varios afios, encontré un pafs
de juventud en ebullicién y porvenir que me cautivd. Poco después, uno de mis tios, el
Ingeniero Civil José Aleman Gonzalez, pionero de la gestion urbana en la Ciudad, me invité a
colaborar en su empresa Esparta Desarrollo Urbano S.A. de C.V.

Nuestra empresa se encarga de llevar a cabo la gestién integral urbana, necesaria para poder
iniciar el proceso de edificacion de los proyectos de sus clientes.

El presente trabajo, lo elaboro desde el punto de vista de un profesional en activo y en él,
analizo un proyecto que se edifica en el momento en el que redacto estas lineas.

En esta tesis expongo los elementos que se deben obtener y organizar para lograr un permiso
de construcciéon para un edificio de departamentos en la Colonia Roma Sur, en la Ciudad de
México. Es importante hacer hincapié¢ en que el presente trabajo consiste en el analisis y
exposicion del proceso de gestion urbana para un caso real, es decir, una vez terminado el
proceso de elaboraciéon de los proyectos ejecutivos y culminado el proceso de gestion, el
edificio de Baja California 88, Colonia Roma Sur en la Delegacion Cuauhtémoc se construye y
comercializa, por lo que resulta de especial interés el seguimiento de los pasos propuestos hasta
conseguir el objetivo planteado, que es la obtencion del registro de la manifestaciéon de
construccion tipo B, que permitira iniciar el proceso de construccién mencionado.

Los pasos a seguir, expuestos uno a uno, en su conjunto se conocen como Gestion Urbana,
esto es, lo que se debe gestionar ante las autoridades de la Ciudad para lograr el inicio del
proceso constructivo de cualquier obra en suelo urbano.

Hay diversos aspectos que se deben considerar, tanto técnicos como administrativos y sélo la
integralidad de ellos permitira obtener el permiso mencionado, es por eso que la jerarquizacion
de los pasos a seguir es dificil de establecer, aunque hay acciones ligadas, seriadas; es decir sin
la existencia o autorizacion de algin elemento, su consecuente no se puede obtener.

La tesis, como mencioné mas arriba se divide en 6 capitulos, el primero, de los Antecedentes
permitird al lector conocer el entorno en el que se desarrolla el proyecto, es decir, Delegacion
Cuauhtémoc, una de las 16 entidades del Distrito Federal, en la que se encuentra el proyecto de
estudio, Baja California 88, Colonia Roma Sur. También presentaré la manera en la que se
puede consultar el uso de suelo de algin predio en suelo urbano, es decir, conocer lo que se
puede construir en algun predio, a través del Sistema de Informaciéon Geografica disponible en
el sitio electronico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

En el segundo capitulo, Analisis preliminar expongo dos importantes aspectos del proyecto, la
escritura de propiedad y el estudio de mecanica de suelos. La escritura de propiedad es el
documento que como su nombre lo indica, avala la propiedad del inmueble y por consiguiente
nos autoriza construir en él lo que la normatividad urbana correspondiente nos indica. En
cuanto al estudio de mecanica de suelos, lo incluyo en los antecedentes porque es el estudio de
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ingenierfa desde mi punto de vista, mas importante, dado que en él se definen las propiedades
del suelo sobre el que pretendemos construir nuestro edificio y el tipo de cimentacion que sera
necesaria para soportarlo.

En el capitulo tercero expongo el proyecto arquitecténico del edificio, con todas sus
caracterfsticas arquitectonicas, sin embargo, antes de presentar la propuesta, expongo el
Reglamento de Construcciones del DF, asi como las Normas Técnicas Complementarias para
el proyecto arquitectonico. Estas dos herramientas son fundamentales para todo disefiador de
la industria de la construccién, dado que en ellas se define lo que esta permitido y lo que no
esta permitido, asi como los requerimientos de estacionamiento, ventilacion, iluminacion,
medidas de espacios de acuerdo con los estudios antropométricos hechos previamente. Una
vez expuestos estas dos importantes herramientas normativas presento el proyecto
arquitectonico para 28 departamentos y dos sétanos de estacionamiento.

En el capitulo cuarto expongo los proyectos de ingenierfa que son necesarios para el
funcionamiento correcto de cualquier edificio. El primero, por su importancia, es el proyecto
de calculo estructural, debido a que en dicho proyecto se definen los elementos estructurales
que sostienen al edificio y que evitaran su colapso ante la presencia de los efectos de sismos o
vientos, entre otros. Una vez que se ha disefiado “el esqueleto” del edificio, se debera definir la
forma en la que se dotara de energfa al edificio, asi como las caracteristicas de la dotacién de
agua potable y las trayectorias y caracteristicas que debe cumplir la evacuacién de los desechos
organicos, es decir el drenaje. Posteriormente expongo la forma en la que se dotara de
combustible a los departamentos, en este caso gas LP y finalmente presento el proyecto de
captacion y reutilizacién de agua pluvial, cuya implementacién, estipulada como obligacién de
los desarrolladores en la Ley de Aguas de la Ciudad de México, cobra importancia debido a la
importancia del vital liquido y a la discusion que se tiene en la actualidad sobre las formas que
tiene la Ciudad de abastecerse de agua potable, ya sea a través del Sistema Cutzamala, que trae
el agua a la Ciudad mediante un recorrido de mas de cien kilometros y un sistema de bombeo
del agua desde una altura de 1600 m.s.n.m. en su punto mas bajo hasta los 2702 m.s.n.m. en su
punto mas alto o bien la extraccién de agua de los mantos freaticos profundos, lo que a
menudo provoca hundimientos diferenciales. Es por esto que la utilizacién de agua de lluvia
para la Ciudad es una alternativa para su abasto. En particular el sistema que se expone
funciona sélo para alimentar los wc o para riego de las areas verdes del edificio en época de
lluvia, sin embargo constituye ya la consolidacién de los primeros esfuerzos por aprovechar el
agua que cae del cielo en la Ciudad, cuyo volumen no es despreciable.

En el capitulo quinto, una vez definido el proyecto ejecutivo que cumple con la normativa
vigente, inicia el proceso de Gestion Urbana y autorizaciéon de construccion. Es importante
hacer hincapié en que este proceso es tardado y en ocasiones se vuelve mas complejo de lo
previsto, los tiempos de obtencién de las autorizaciones pueden variar a pesar de estar
normados. Los principales argumentos que nos encontramos de parte de los funcionarios
publicos, para explicar o justificar los retrasos encontrados en el proceso se resumen a la carga
excesiva de trabajo que tienen, lo que hace pensar en una Ciudad de recursos insuficientes,
humanos y técnicos. En ocasiones encontramos retrasos debido a la avanzada edad de los
medios de impresion, por surrealista que esto parezca, sucede y seguira sin duda sucediendo.
Es por estas razones ajenas al mercado inmobiliario en el que la demanda de vivienda es sin
duda una variable cuyo crecimiento se mantiene, que se debe considerar a la Gestiéon Urbana
como una necesidad de orden profesional, que amerita una delicada planeacion y anticipacion,
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dado que para poder obtener las autorizaciones respectivas es menester conocer la
reglamentacion de manera precisa para defender el proyecto ante las Autoridades. Entrando en
materia de Gestion Urbana, dentro de este quinto capitulo expongo los pasos a seguir a
manera de manual de usuario, hasta obtener la manifestacion de construccion en el siguiente
orden: Constancia de Alineamiento y nimero oficial, Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, Dictamen de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI,
Dictamen del Instituto Nacional de Bellas Artes, Autorizacion del Sistema de Transporte
Colectivo Metro, Factibilidad de servicios de agua potable y drenaje, Autorizaciéon del sistema
alternativo de captacion y reutilizacion de agua pluvial, Declaratoria de Cumplimiento
Ambiental para construccion, Pago de derechos por registro de manifestaciéon de construccion,
DRO y Corresponsables, Registro de manifestaciéon de construccion tipo B.

Estas autorizaciones se obtienen ante las diferentes dependencias que intervienen en el
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y para poder obtenerlas es necesario complementar
expedientes con variados requisitos que expongo en cada uno de los subcapitulos, para que el
interesado puede dimensionar la fina planeaciéon que se requiere para la obtenciéon del permiso
de construccion.

Finalmente, el capitulo sexto de conclusiones corresponde a la reflexiéon que comparto con los
potenciales lectores sobre el proceso que se debe llevar a cabo para lograr la correcta obtencion
del permiso de construcciéon de un edificio de 7 niveles y dos sétanos que cumple con la
normativa urbana de la Ciudad.
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Como antecedente principal al presente trabajo considero pertinente escribir la descripcion de
la Delegacion Cuauhtémoc que presenta el Programa de Desarrollo Urbano, publicado en el
2008, en el que se presentan los usos de suelo de todos los predios de la Delegacion, es decir,
se estipula qué es lo que se puede construir en cada uno de ellos.

Una vez expuesto el entorno en el que vamos a construir el edificio que ocupa el presente
trabajo me permitiré exponer de manera breve como se puede consultar el uso de suelo de
algun predio en la Ciudad, tomando como ejemplo el predio que nos ocupa, puntualizando el
esfuerzo de las personas que han colaborado con la Secretaria de Desarrollo Urbano para que
nuestra Ciudad cuente con un Sistema de Informacion Geografica a las disposicién de todos
los usuarios que tenga una conexion a internet, en el que en efecto se puede consultar lo que se
puede construir en cada uno de los predios de la Ciudad.

Antecedentes

La Delegaciéon Cuauhtémoc se localiza en el centro del area urbana del Distrito Federal, sus
coordenadas geograficas son: Latitud Norte: 19° 28’ y 19° 23, Longitud Oeste 99° 07" y 99°
12°. Colinda al Norte con las Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al Sur con las
Delegaciones Miguel Hidalgo, Benito Juarez e Iztacalco; al poniente con la Delegacion Miguel

Hidalgo y al Oriente con la Delegacién Venustiano Carranza.

Su superficie es de 3,244 hectareas, representa el 2.18% de la superficie total del Distrito
Federal y el 4.98% total del area urbanizada total de la entidad. L.a Delegacion comprende 33
colonias, que son las siguientes:

1.- Algarin.

2.- Ampliacion Asturias.

3.- Asturias.

4.- Atlampa.

5.- Buenavista.

6.- Buenos Aires.

7.- Centro.

8.- Condesa.

9.- Cuauhtémoc.

10.- Doctores.

11.- Esperanza.

12.- Ex hipédromo de Peralvillo.

13.- Felipe pescador.



14.- Guerrero.

15.- Hip6édromo.

16.- Hip6dromo condesa.
17.- Juarez.

18.- Maza.

19.- Morelos.

20.- Nonoalco Tlatelolco.
21.- Obrera.

22.- Paulino Navarro.
23.- Peralvillo.

24.- Roma Norte.

25.- Roma Sur.

26.- San Rafael.

27.- San Simén Tolnahuac.

28.- Santa Marfa Insurgentes.

29.- Santa Maria la Ribera.
30.- Tabacalera.

31.- Transito.

32.- Valle Gomez.

33.- Vista Alegre.
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Medio Fisico Natural

La Delegacion Cuauhtémoc se encuentra ubicada en la Cuenca de México, de manera natural
es una unidad hidrologica cerrada, en cuya llanura lacustre y zona central se ubica precisamente
la Delegaciéon Cuauhtémoc, con una altitud promedio de 2,240 metros sobre el nivel del mar
(msnm) y relieve sensiblemente plano, menor al 5% de pendiente en sentido Poniente-
Oriente.

El clima predominante es templado con lluvias en verano, con una temperatura promedio
anual de 17.2 © C, la temporada de lluvias ocurre de mayo a octubre y la precipitacion media
anual es de 618 mm.

Presenta alteraciones principalmente en dos aspectos: el primero presentado por la
temperatura durante el dia origina las llamadas “islas de calor” propiciadas por la capa asfaltica;
la diferencia de temperaturas entre la Delegacion y sus alrededores llega a ser de 3 ° C, donde la
radiaciéon solar se atenta, sumado a la mayor absorciéon de calor de sus materiales y a la
existencia de concentraciones importantes de contaminantes y escasa humedad atmosférica.

Un segundo aspecto es caracterizado por particulas de polvos de la combustion y la presencia
de aire mas tibio los cuales ayudan al desarrollo e intensificacion de nubes conectivas que
originan lo que se denomina “la isla de lluvia”, es decir, que llueve con mayor intensidad
dentro del Perimetro de la Delegacion, siendo las consecuencias: encharcamientos,
interrupciones de corriente eléctrica y congestionamiento vehicular.

Asentada dentro del area antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, en la Delegacion
predominan los suelos arcillosos lacustres, de entre 0 y 30 m de profundidad; la totalidad del
territorio se encuentra en la zona III, segun la clasificaciéon del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal. Al igual que su caracter sismico al situarse en la cuenca de México, el
eje volcanico transversal y zona de subduccion.

Su vegetacion urbana estd compuesta basicamente por un sistema de 4areas verdes, que
incluyen: parques y jardines publicos, camellones, glorietas, entre otros, que suman 94.3 has,
aproximadamente y representan el 2.90% del area de la Delegacion, lo que corresponde a 1.81
m”/hab. Sus 4reas verdes se enfrentan a un lento proceso de deterioro, destruccién y manejo
inadecuado.

Antecedentes Historicos

La zona que hoy comprende la Delegacion Cuauhtémoc tiene como origen lo que fue la
Ciudad de México hasta aproximadamente, el final de la década 1920-1930.

El asentamiento originario de la urbanizacién de la zona se remonta a la fundaciéon de la Gran
Tenochtitlan, ocurrida en el ano 1325 de nuestra era. La Ciudad sede del imperio azteca y su
centro ceremonial se localizaron en el area que hoy ocupa el Centro Histérico de la Ciudad de
México (CHCM), cuyos vestigios son perceptibles en la actualidad a través de las ruinas
rescatadas del llamado “Templo Mayor”.

La Edificacién de Tenochtitlan, centro del imperio azteca, se fincd sobre un paraje lacustre y
pantanoso cuyos pobladores hubieron de adaptar para construir la ciudad imperial y su gran
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centro ceremonial. En esa época la urbe se componia de cuatro grandes barrios que
correspondia a los cuatro puntos cardinales; a los que se agregaba Tlatelolco, ubicado al norte,
considerado como ciudad gemela de Tenochtitlan. El islote de Tenochtitlin se comunicaba
con las demas poblaciones asentadas en la orilla del lago a través de calzadas, cuyo trazo
corresponde actualmente a las calzadas de Tlalpan, Tacuba y de Guadalupe, asi como por
canales utilizados desde entonces como vias comerciales. A este trazo se agregaban las areas
destinadas a la produccion agricola, conocidas como “chinampas”, construidas como islotes
sobre el lago, algunas de las cuales se conservan en zonas de la actual ciudad, en las
Delegaciones de Xochimilco y Tldhuac.

El conquistador Hernan Cortés y sus huestes se apostaron en los margenes de Tenochtitlan el
8 de noviembre de 1519. El emperador Moctezuma sabifa del avance de las tropas invasoras a
las que esperaba con temor, por lo que recibié a Cortés diplomaticamente y le hizo valiosos
obsequios y agasajos. Sin embargo, el asedio y la conquista militar de Tenochtitlan prosiguieron
hasta culminar con la victoria a la postre de los invasores.

Tras la conquista iniciada en mayo de 1521 y la destruccién del acueducto que llevaba agua
potable a Tenochtitlan, la nueva ciudad virreinal fue construida sobre los restos de los templos
y palacios aztecas. Emitiendo los modelos urbanisticos espafioles del siglo XVI y
transgrediendo la l6gica de la infraestructura que dotaba de servicios a la urbe mexica, el trazo
general de los conquistadores consistié en un cuadrangulo reticular con calles rectas, y rodeado
de acequias, en un 4area de 2.5 km?®, cuyos limites se localizaban en las actuales calles de Pert al
Norte; San Juan de Letran al Poniente; Jesus Marfa al Oriente y, San Pablo al Sur.

(4]
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Figura 1. Trazo general de los conquistadores, en las actuales calles de Pert al Norte; San Juan de Letran al Poniente; Jesus
Marfa al Oriente y San Pablo al Sur.
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Los templos y las casas de los principales dirigentes espafioles, incluyendo la de Hernan Cortés,
se ubicaron alrededor de una Plaza Mayor, estas construcciones se elaboraron con piedras y
materiales de las ruinas de la Ciudad de Tenochtitlan, en cuyos linderos se construy6 la primera
y principal catedral de la ciudad, que serfa la mayor y mas importante del régimen colonial en
tierras americanas.

A los soldados se les concedieron lotes en lugares preferenciales y los indigenas en cambio,
quizas por miedo a una sublevacién, fueron relegados a las afueras del casco seforial, y
concentrados en cuatro barrios, cuyos caserios conformarian callejones y callejuelas tipicas de
la periferia de los cascos urbanos coloniales.

La segregacion social, asociada a la definicion de la traza urbana, respondia a la estrategia de
diferenciacion social y étnica, asi como a las premisas de garantizar la seguridad de la élite
conquistadora, el control militar y la hegemonia religiosa.

Durante el siglo XVII, el virrey Antonio Marfa Bucareli abri6 el paseo que después llevo su
nombre. Con Francisco Guemes conde de Revillagigedo la ciudad cambié notablemente, ya
que instalé el alumbrado publico, se empedraron las calles y se impuso a los vecinos la
obligacion mantenerlas limpias; se cre6 el cuerpo de policia, se incrementd el nimero de
escuelas, se establecid el servicio de coches de alquiler y se levanté el primer censo de
poblacion.

Al finalizar el siglo XVII la ciudad ocupaba la superficie de lo que actualmente conocemos
como el “Primer Cuadro”, contaba con una universidad, seis escuelas, siete hospitales y 84
templos y conventos. Su longitud de oriente a poniente era de tres kilémetros, y de norte a sur,
de unos cinco kilémetros. Actualmente se conserva un numero considerable de los
monumentos arquitectonicos construidos en la zona, a lo largo de Virreinato.

El primer proyecto vial emprendido por los conquistadores, fue unir las cuatro calzadas aztecas
(Tacuba, San Lazaro, Tepeyac e Iztapalapa) para convertirlas en dos arterias: una, orientada de
Norte a Sur, y la otra, de Oriente a Poniente. El centro topografico de la ciudad indigena, se
puede senalar hoy dia, en el punto de confluencia entre las calles de Republica de Guatemala y
Republica de Argentina, casi frente a los vestigios del Templo Mayor.

La Nueva ciudad

Durante los tres siglos de virreinato, la ciudad capital de La Nueva Espana, creci6 lentamente
debido a que estaba limitada por las aguas del lago y al proceso de expulsion de la poblacion
indigena. Su auge urbano se cifré en la edificacién de las casonas de la élite conquistadora y de
inmuebles de uso religioso tales como: Conventos y Templos, construidos en abundancia,
tanto en el casco central como en la periferia. La ciudad vivia una actividad intensa, derivada de
su condicion de capital imperial centralizada, que en cierta medida heredé del Imperio Azteca.

Hacia 1525, la Ciudad estaba constituida por 104 manzanas irregulares, 18 calles orientadas de
Norte a Sur y 7 plazas bien definidas. El primer ensanchamiento de la traza ocurrié hacia el
Norte y el Oriente por este ultimo rumbo se establecieron varios grupos de mercaderes
atraidos por la vocaciéon comercial de la zona, derivada de la cercania del principal
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embarcadero de la red de canales en el que se cifraba el abasto de la Ciudad, asi como de la
proximidad de Texcoco y las zonas agricolas del area chinampera del Sur (Xochimilco,
Tlahuac, Mixquic) y del corazéon de la capital de la Nueva Espana, donde se alojaron los
mercados a partir de la desintegracién de Tlatelolco. Esta zona ha conservado hasta el presente
su vocacion comercial.

En el transcurso del Siglo XVIII, la Ciudad creci6 al tiempo que se desecaban las acequias para
construir viviendas en las areas situadas en los linderos del casco central de la ciudad. Su
expansion y monumentalidad arquitecténica, congruentes con su condiciéon de Capital
periférica del Imperio Espanol, hicieron de México un centro cosmopolita, que en el siglo XIX
serfa bautizado por Humboldt como “La Ciudad de los Palacios”.

Por lo que se refiere a su riqueza arquitectonica, la ciudad de México se erige como uno de los
sitios mas prolificos del orbe en inmuebles monumentales de un estilo barroco pleno de
soluciones constructivas y ornamentaciéon de factura local, gran diversidad morfoldgica
ampliamente celebrada.

La ciudad de México en Siglo XIX

Al iniciar el siglo XIX, la Ciudad contaba con 397 calles y callejones, 12 puentes, 78 plazas y
plazuelas, 14 parroquias, 41 hospitales, 1 hospicio de pobres, la real fabrica de puros y cigarros
“La Ciudadela”, 19 mesones, 2 posadas, 28 corrales y 2 barrios.

Durante la insurgencia independentista, la Ciudad de México no sufrié grandes alteraciones
derivadas de la guerra, entre otros episodios, se recuerda no sin extrafieza que el cura dirigente
del movimiento revolucionario Miguel Hidalgo y Costilla, no la haya ocupado militarmente
pese a que pudo hacerlo el 30 de octubre de 1810, al frente de sus fuerzas emplazadas en el
Cerro de las Cruces.

La primera mitad del siglo XIX, fue un periodo de construccioén de una Nacién Independiente,
bajo la constante amenaza de embestidas colonialistas alentadas por el ala conservadora, asi
como de guerras intestinas y constantes cambios politicos y revueltas militares.

La Reforma

En este apartado sobre la reforma se puede apreciar una importante modificacién al desarrollo
urbano de la Ciudad dado que las casonas que se expropiaron por las leyes de reforma se
subdividieron y dieron origen a las casas de vecindad y las personas de grandes fortunas
emigraron a las villas de San Angel o Tacubaya.

Se construy6 el paseo de la Reforma y se inici6 la construccién de Santa Marfa la Ribera

Finalmente, después de la guerra entre liberales y conservadores con el triunfo de los primeros,
se llevd a cabo el proyecto de Reforma encabezado por el Presidente Benito Juarez, que
modernizo6 y consolidé la institucionalidad del Estado Mexicano.

En ese contexto y como resultado de la expropiacion y nacionalizacién de las propiedades
urbanas y rurales de la Iglesia, se llevé a cabo una transformacién urbana a gran escala. Los
Conventos se expropiaron y subastaron. Muchos fueron arrasados y posteriormente
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fraccionados; sus claustros quedaron atravesados por nuevas avenidas y calles. La
desamortizacion de los bienes del Clero incluyé palacios y casonas. Las familias mas ricas
modificaron su patréon de vida, dejando temporalmente la Ciudad y emigrando a sus
residencias campestres; esto explica el auge de villas cercanas como: San Angel, Mixcoac y
Tacubaya, por s6lo mencionar algunos ejemplos.

Los viejos edificios fueron subdivididos y adaptados por sus nuevos propietarios, para
multiplicar el nimero de viviendas y accesorias en alquiler. ILas “Casas de Vecindad”
sustituyeron entonces a las casonas sefloriales y a los conventos, estableciendo asi una nueva
tipologia habitacional en la Ciudad. Simultineamente aparecen nuevos desarrollos de vivienda
y servicios, como es el caso de los origenes de la colonia Guerrero que se remontan a esa época
y que tuvo desde su origen, una vocacion popular y de clase media.

Muchas de las edificaciones sefioriales y religiosas originarias de la Capital de la Nueva Espana,
se conservan hasta la fecha y sumadas a las sobras que se construyeron durante los dos siglos
posteriores a la Independencia, conforman el acervo histérico arquitectéonico mas rico de la
Ciudad de México y uno de los mas importantes del pafs y el continente.

En el mismo periodo, se registra una nueva embestida colonial con el fallido Imperio de
Maximiliano, quien vino a representar los intereses coloniales franceses, arropado por el ala
conservadora local.

Este ilustre personaje encargd la construccion de un “Paseo del Emperador”, obra que se
inaugurd en 1877 y que por disposicion oficial cambié de nombre durante el Porfiriato al de
Paseo de la Reforma, que hasta la fecha conserva.

La Introduccién de esta vialidad modifico sensiblemente el desarrollo urbano de la Ciudad, al
articular el casco central hacia el Poniente con el Bosque de Chapultepec.

Uno de los asentamientos cuyo desarrollo inicial se remonta a esos aflos, es el que dio origen a

la que ahora conocemos como colonia Santa Marfa de la Ribera. Hacia el dltimo tercio del siglo
XIX se estima que la Ciudad contaba con 240 mil habitantes.
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Uso de suelo

La Ciudad cuenta con un gran numero de estudios y analisis urbanos que han permitido
elaborar las herramientas para ordenar el crecimiento natural de la Ciudad, estas herramientas
son en sintesis, el Programa General de Desarrollo Urbano y los Programas Delegacionales y
Parciales de Desarrollo Urbano. En estos documentos se estipula qué es lo que se puede
construir en cada uno de los predios de la demarcacién, en particular, para la Delegacion
Cuauhtémoc el Programa Delegacional es el siguiente:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

CUAUHTEMOC

VEMSTANG GARRANZA

ez

VERSION DE DIVULGACION AN ey
(NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS)

Figura 2. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, Gaceta Oficial del Distrito Federal.

El documento que muestro es una importante herramienta de consulta, sin embargo existe
también el Sistema de Informacién Geografica de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y

Vivienda en la que se puede consultar a través del sitio http://www.seduvi.cdmx.gob.mx lo

que se puede construir en cada predio.

Es muy importante mencionar que la informacién que se obtiene del sitio de la SEDUVI es
s6lo informativa y para darle certeza juridica es necesario solicitar y obtener el Certificado
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Unico de Zonificacién, sin embargo es suficiente para hacer el estudio preliminar de un
potencial desarrollo.

Para conocer el uso de suelo de un predio entonces basta con entrar en el sitio para encontrar
la siguiente pantalla:

‘ C E.?M X ‘ rﬁx CapitalSocial

BrENDE0LE [_Pronssico ce temeo ] ()
= % o et = —

1 Cuenta Catastral

2 Entre Calle

Denuncia PAOT

5 ‘Coordenadas

6 Aproximacién

\"'p

0 i 30.0 Kms

2009 © ciudadmx, seduvi

Figura 3 Captura de pantalla del Sistema de Informacién Geogrifica de la Secretaria de Desatrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI).

En la columna del extremo derecho se selecciona la casilla “domicilio” y se completa la
informacién con Delegacion, Colonia, Calle y Numero.

En el caso del predio objeto del presente estudio, una vez escritos estos datos encontramos la
siguiente informacion:
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CIUDAD DE MEXICO

CDMX B

CapitalSocial

—Informaciéon General

Cuenta Catastral

010_203_16
Direccién
. EJE 3 SUR BAJA CALIFORNIA 86 Y
Calle y Numero: 88
Colonia: ROMA SUR
Cadigo Postal: 06760
Superficie del
Predio: 228 m2

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusion de esta informacidn no  constituye
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de suelo.
Para contar con un documento de caracter oficial es

necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente

—Zonificacién

cabo por el propietario.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a

Fecha:19/2/2017 03:52:22 PM

Fecha:19/2/2017 03:51:51 PM | Imprimir | Cerrar
—Ubicacion del Predio

ELAN g
TER. z
fepit HUATABAMP O
-~
= i i
% S IXTLAN
o] i
‘% FORNIA)
RiE EALL
) EJE 3 SURL Off
2
i
i)
) z
e Hup.t\ﬂf—?ec = e
o TE - T
7, o =
3 2 i B
E 5 BBt
- 10
2008 @ ciudadmne, seduvi B
. Predio Seleccionado

Ver Tabla de Uso|

Normas por Ordenacién:
Actuacion

HabltaC|onaI con Oficinas

Z(Lo que
indique la
zonificacion
del
Programa.
Cuando se
trate de
vivienda
minima, el
Programa
Delegacional
lo definird.)

1461

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
Il AeCHEM\linglsl  ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.
Figura 4 Captura de pantalla del Sistema de Informacién Geografica de la SEDUVI, mostrando el uso de suelo del predio
objeto de la tesis.

Con esta informaciéon es como inicia un proyecto inmobiliario en la Ciudad de México, dado
que de la pantalla que se muestra arriba obtenemos el uso de suelo permitido, a saber;
HO/7/20/Z, lo que quiete decir que podemos construir un edificio de 8 niveles con uso
habitacional con oficinas en siete niveles, dejando un area libre de construccion equivalente al
20% de la superficie del predio y una densidad Z, lo que quiere decir que se pueden hacer las
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viviendas que el proyecto requiere, siempre y cuando se cumplan con las medidas minimas y
criterios de habitabilidad estipulados el Reglamento de Construcciones y las Normas Técnicas
Complementarias para el proyecto arquitectonico.

Para el caso de Baja California 88, en donde la superficie del terreno es de 448 m* podemos
pretender construir el siguiente potencial de construccion:

Considerando que sélo se podra construir el 80 % del area del terreno, como lo estipula el uso
de suelo, dado que sera necesario dejar libre de construccion el 20%.

PC=448x08x7
PC = 358.40 por nivel
PC =358.40x7

PC = 2,508.80 m*

Dividiendo esta superficie entre el nimero de departamentos que pretendemos construir, 28
en este caso, nos resultan departamentos de aproximadamente:

S Departamento = 2,508.80 / 28
S Departamento = 89.60 m’

Consideramos que esta es una superficie por departamento que nos parece correcta, habra que

iniciar el disefio de los mismos considerando las rutas de evacuacion y las areas comunes, lo
, . 2 .,

que seguramente nos llevara a construir departamentos cercanos a los 80 m” de construccion.

Con esto definimos preliminarmente el proyecto de edificio que pretendemos construir.

28 departamentos en 7 niveles, es decir 4 departamentos por nivel y con el interés de cumplir
con la normativa y dotar de los cajones necesarios por departamento, planteamos un edificio
con dos sétanos destinados a cajones de estacionamiento y algunas bodegas.

De esta forma hemos definido el primer esquema de proyecto que analizamos en el presente
trabajo de tesis.
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I1. ANALISIS PRELIMINAR

20



I1.1 Escritura publica de propiedad

La escritura publica de propiedad es un documento que debe entregar el propietario del
terreno en el que se pretende construir el desarrollo inmobiliario, a la empresa encargada de la
gestion urbana.

La escritura es el documento mediante el cual un Notario Pablico da fe de la propiedad de
algun inmueble. Normalmente dicha escritura contiene el contrato de compraventa que se
celebra para que un inmueble pase de ser propiedad de un vendedor, a un comprador.

Si nos referimos a la Ley de Notariado del Distrito Federal, encontramos la definicién
correspondiente al documento que analizamos en el presente subcapitulo, en el articulo 100,
que transcribo a continuacién:

Articulo 100.- Escritura es el instrumento original que el notario asienta en los folios, para
hacer constar uno o mas actos juridicos y que firmado por los comparecientes, autoriza con su
sello y firma.

Y de acuerdo con la pagina electrénica del Colegio Nacional del Notariado Mexicano, muestro
a continuacion la definicién de Notatio (http://www.notariadomexicano.org.mx)

“El notario es un profesional del Derecho, investido de fe publica por el Estado, que brinda
seguridad juridica y certeza en los actos y hechos de los que da fe, manteniendo siempre un
alto nivel de profesionalismo, una total imparcialidad con los prestatarios del servicio y una
plena autonomia en sus decisiones, las cuales sélo tienen por limite el marco juridico y el
estado de Derecho.

El notario ejerce su funcién con independencia del poder publico y los particulares, teniendo a
su cargo el recibir, interpretar, redactar y dar forma legal a la voluntad de los comparecientes y
plasmar ésta en un instrumento publico y auténtico, redactado bajo su responsabilidad y que
puede ser una escritura publica, si se trata de dar fe de un acto juridico, como por ejemplo un
contrato; o bien un acta notarial, si se certifica un hecho juridico o material, por ejemplo una
notificacién o una fe de hechos.”

En lo que a nuestro proceso de gestion corresponde, la Escritura de Propiedad nos
acompaflara durante todo el camino, dado que para solicitar cualquier autorizaciéon a la
Autoridad, es necesario que sea el propietario del inmueble quien lo solicite, o bien que dicho
propietario extienda un poder a un tercero, pero de cualquier manera, sera siempre necesario
acreditar la propiedad, mediante la presentacion de la Escritura Pablica de Propiedad.

Agrego al final del subcapitulo la Escritura Publica de Propiedad del predio que nos ocupa para
su lectura, recomendada.

De la lectura del documento, en resumen podemos anotar que se trata de la Escritura con
namero 99,042 realizada ante la fe del Notario Publico Catlos de Pablo Serna, titular de la
notarfa 137 del Distrito Federal, con fecha 10 de Agosto del 2010.

En esta escritura se hace constar la fusiéon de dos predios propiedad del sefior Naum
Alejandro, Pustilnik Finkelberg. El primer predio estd ubicado en Baja California 806, en la
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Colonia Roma Sur de la Delegacién Cuauhtémoc, y tiene una superficie de 217 m? el segundo
predio esta ubicado en Baja California 88, Colonia Roma Sur, colindando con el primero y
tiene una superficie de 231 m’.

Ambos predios fueron comprados por Naum Alejandro Pustilnik Finkelberg al sefior David
Pustilnik Finkelberg el 7 de abril del 2008 como lo hace constar la escritura 92,092, firmada
ante la fe del Notario Publico Carlos de Pablo Serna.

Mas adelante el Notario declara se autoriza la licencia de fusién de ambos predios mediante el
oficio DGODU/1430/2010 expedido el 9 de julio del 2010 por la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal, por lo que; Naum
Alejandro Pustilnk Finkelberg, fusiona los predios 86 y 88 de la Avenida Baja California,
Colonia Roma Sur, Delegaciéon Cuauhtémoc, para resultar un solo nuevo predio con una
superficie total de 448 m’,

Presento la escritura de propiedad en el ANEXO 1
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I1.2 Estudio de Mecanica de Suelos.

En el presente subcapitulo abordaré un estudio preliminar que se debe realizar, para poder
conocer el tipo de suelo en el que se va a construir el edificio Baja California 88. Las
conclusiones de dicho estudio deben definir las propiedades del suelo y el tipo de cimentacion
recomendada, asi como el proceso constructivo sugerido para realizarla. Por esta sencilla razén
es fundamental no soélo realizatlo, sino también estudiarlo y conocerlo. El conocimiento y
asimilacion de las conclusiones del estudio de mecanica de suelos incidird en los costos de la
obra y los procesos mas importantes de la realizaciéon de la misma, dado que de él depende la
cimentacion del edificio.

Por lo anterior me permitiré una breve introduccién sobre el significado y origenes de la
Mecanica de Suelos.

Es importante sefialar que los métodos utilizados en la Mecanica de Suelos para lograr conocer
las caracteristicas del suelo, tienen una importante componente empirica y una base teorica
robusta, sin embargo dicha practica de estudio es de muy reciente formalizacion.

En el prefacio que escribe el Doctor Nabor Carrillo al libro Fundamentos de la Mecanica de
Suelos, tomo 1, de los autores Juarez Badillo y Rico Rodriguez, que sirve de texto en las
asignaturas que se imparten en la Facultad de Ingenierfa, nos cuenta cémo se desarrollaban los
cursos de cimentaciones, basados en deducciones empiricas sin el suficiente fundamento
teérico, cabe sefalar que el Doctor Carillo se titulé de Ingeniero Civil en 1939. Cito a
continuacién su texto:

“Cuando hace 30 anos los estudiantes que llegabamos a la Facultad (en aquella época, Escuela
Nacional de Ingenierfa), aprendimos los procedimientos de construccién, en un curso
“practico” nos instrufan sobre los métodos para determinar la resistencia de un terreno. Se
hablaba de colocar una mesa de cuatro patas sobre el terreno, cargar la mesa y medir los
asentamientos de la misma. De la relacién entre estos asentamientos y las cargas aplicadas se
obtenfan datos que, se suponia, determinaban la resistencia del terreno y fijaban las normas
sobre las cuales debia hacerse el calculo para una estructura que se iba a construir ahi.

Otro sistema, famoso entre los estudiantes, era el llamado sistema del barretén: se tomaba un
barreton, se levantaba un par de metros y se dejaba caer verticalmente; el barreton penetraba
algunos centimetros en la corteza del suelo; la distancia penetrada, multiplicada por la
“resistencia”, se igualaba con el peso del barretén multiplicado por la altura de caida y en esta
forma se pretendia determinar la capacidad de carga del suelo para resistir el peso de un
edificio cuyas dimensiones nadie tomaba en cuenta de antemano.

Habia una cifra cabalistica: la que llamaban fazga de resistencia del terreno y ésta era la misma
para un edificio que tuviera 10 x 10 m de area, o que tuviera 100 x 100 m. Esto, que en la
actualidad suena increible a los propios estudiantes, se nos ensefiaba hace apenas 30 afios.”

Un evento muy importante de la historia de la Mecanica de Suelos es la aparicion en Viena del
libro Erdbanmechanik de Karl Von Terzaghi en 1925, que es considerado como el punto de
partida de la Mecanica de Suelos. El Doctor Terzaghi dedicé todos sus esfuerzos para
encontrar un método racional que permitiera la comprension de los suelos para llegar a las
soluciones correctas en las cimentaciones de las obras.

Con esta breve ubicacion temporal podemos entender que la practica metédica propuesta por
el Dr. Terzaghi para la comprension del comportamiento de los suelos es muy reciente, dado
que aun no tiene 100 afios. Si finalmente recordamos que el suelo de una buena parte de la
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Ciudad de México hace poco mas de 480 afios era aun un lago, podemos intuir la importancia
de saber como reaccionara dicho suelo en la interaccién con un edificio nuevo de 7 pisos y dos
sotanos.

Para terminar con esta breve introduccién, transcribo la definiciéon de Mecanica de Suelos que
propone en su libro Theoretical Soil Mechanics, el propio Dr. Karl Von Terzaghi:

“La Mecanica de Suelos es la aplicacion de las Leyes de la Mecanica y de la Hidraulica a los
problemas de ingenierfa que tratan con sedimentos y otras acumulaciones no consolidadas de
particulas sélidas, producidas por la desintegracién mecanica o descomposicion quimica de las
rocas, independientemente de que tengan o no contenido de materia organica”

Regresando a la actualidad del proyecto que nos ocupa en este trabajo, a continuacién
transcribo la descripcion de la cuenca del Valle de México, que hace en su tesina Evolucion de
las cimentaciones en la zona del lago de la Ciudad de México, para obtener el grado de
especialista en geotécnia, el Ingeniero Daniel Martinez Oviedo:

La cuenca del Valle de México es una unidad geografica limitada al norte por las Sierras de
Tepotzotlan, Tezontlalpan y Pachuca; al este por los llanos de Apan, los montes de Rio Frio y
La Sierra Nevada; al sur por las sierras de Chichinautzin y Ajusco y por ultimo al oeste, por las

sierras de las Cruces, Monte Alto y Monte Bajo.

La cuenca mide en la direcciéon norte sur unos 90 km y en la direccién este-oeste tiene un
ancho, en la parte norte, de casi 100 km, mientras que en la parte sur sélo alcanza unos 50 km;
su area es de aproximadamente 9,600 km?. La elevacién promedio de su planicie es de 2,240
msnm en la parte sur y de 2,390 msnm en la norte, las montafias que circundan la cuenca
tienen una altura media de 3,000 m y su elevaciéon mas alta es el volcan Popocatépetl a 5,500
msnm. La cuenca abarca los territorios del Distrito Federal y partes de los estados de México,
Hidalgo y Tlaxcala; es tan grande que tiene diversos tipos de climas y su régimen pluvial varia
zonalmente. Hoy, en la parte norte la lluvia media es de 40 mm, en cambio en el sur de la
cuenca es hasta de 1,400 mm. Se puede decir que en la cuenca llueve durante todos los meses

del afio aunque en la época de estiaje las lluvias son locales y pequenas. (Santoyo Villa, 2005).

Es interesante precisar que la cuenca del Valle de México esta conformada por varias sierras y
cadenas de montafias y que en su interior existen sierras aisladas, como la sierras de Guadalupe
y Santa Catarina. A la parte plana de la cuenca se le denomina normalmente como el Valle de
México. En el pasado fue un enorme lago que, al secarse, se dividié en varios cuerpos lacustres;
estos lagos eran el Lago de Texcoco, México, Xochimilco, Chalco, Xaltocan y Zumpango.
Actualmente solo existen pequefios vestigios de este sistema lacustre, pero los suelos
originados por la existencia de estos lagos han creado un entorno complejo en materia de
ingenierfa de cimentaciones que, a través del tiempo, sus habitantes han tenido que aprender a
convivir con los problemas que trae esta situacion, desarrollando de forma potencial esta rama

de la ingenieria geotécnica.
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En la Ciudad de México existen tres principales zonas geotécnicas y el especialista en mecanica
de sueclos debe definir en cual de ellas se encuentra el predio en estudio, las tres zonas son las
siguientes:

Zona I. Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera
del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados,
depésitos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta Zona, es
frecuente la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y tuneles excavados en el suelo para
explotar minas de arena;

Zona II. Transicion, en la que los dep6sitos profundos se encuentran a 20 m de profundidad, o
menos, y que estd constituida predominantemente por estratos arenosos y limoarenosos
intercalados con capas de arcilla lacustre, el espesor de éstas es variable entre decenas de
centimetros y pocos metros, y

Zona III. Lacustre, integrada por potentes depdsitos de arcilla altamente comprensible,
separados por capas arenosos con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas
son de consistencia firme a muy dura y de espesores variables de centimetros a varios metros.
Los depositos lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50 m.

Tipos de suelo en el
Valle de México

‘ 5 4
I Zona de loma: Suelo -

duro, los sismos son apotzalco
de cortaduracion.

[ 1 Zona de transicién: «
Suelo intermedio »

entre duroyblando.
Juarez
»,

Hl Zona de lago: Suelo
blando, favorece la
duracién de los
sismos.

Figura 5. Tipos de suelo en el Distrito Federal y Zona Metropolitana | blogcires.mx (Centro de Instrumentacién y Registro
Sismico AC)
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Nuestro predio tiene la siguiente clasificacién de acuerdo con la zona en la que se encuentra:

Segun la Zonificacion Estratigrafica del Valle y de la Ciudad de México, el sitio objeto de este
Estudio se localiza en la denominada Zona del Ex-Lago Centro I (LCI, Zona IIIb), si bien,
cerca de la hipotética frontera con la Zona de Transiciéon Baja, aproximadamente a 500 m al
oriente de ésta; fuera del sector colonial de la Ciudad que presenté su desarrollo a principios
del Siglo XX; en un area alterada por sobrecargas, por el bombeo del acuifero subterraneo y
por la generaciéon del flujo plastico en los estratos de la formaciéon arcillosa supetior; y
caracterizada ademas por la presencia de potentes depositos de arcilla lacustre, de origen
volcanico, de baja resistencia al corte y alta compresibilidad; interdigitadas en toda su
profundidad por delgados estratos granulatres de origen aluvial y/o volcanico.

Una vez definida la zona en la que se encuentra el predio (Zona III), presento como se
constituye el Estudio de Mecanica de Suelos, que anexo al final del subcapitulo y cuya lectura
se recomienda.

En este informe se presenta la informacién general sobre las caracteristicas del proyecto, la
exploraciéon del subsuelo y los ensayes de laboratorio; se describen la zonificaciéon y la
secuencia estratigrafica; y las propiedades del mismo, tanto indice como mecanicas; se analiza
y propone la cimentacién mas adecuada para el inmueble en cuestidn; y se especifican los
lineamientos generales para su procedimiento constructivo; se realiza la evaluacién de la
estabilidad de los taludes de las excavaciones para alojar a los sétanos; asi como de los empujes
en el sistema de contenciéon temporal y en los muros de retenciéon definitivos; y las
recomendaciones generales para el procedimiento de excavacién y construccion; contiene
ademas, un resumen de las conclusiones y recomendaciones mas relevantes del estudio.

Descripcion del proyecto

El predio Baja California 88, en el que se construira el futuro edificio de departamentos tiene
un area total de 450 m? con forma de cuadrilatero irregular; sensiblemente trapezoidal;
obviamente se encuentra limitado por 4 lados, cuyas dimensiones fluctian entre 19.85 y 23.36
m; con una envolvente perimetral de 84.56 m. A la fecha de la ejecucion de la exploracion del
subsuelo para el presente estudio, el predio presentaba una superficie sensiblemente horizontal,
cuasi al nivel de la banqueta de la Avenida Baja California; y cabe destacar que funcionaba
como estacionamiento descubierto. Cabe mencionar que el piso interior del actual
estacionamiento es de concreto hidraulico simple, y que se observa en regulares condiciones de
servicio debido a las sobrecargas externas de los vehiculos automotores. El terreno objeto de
este estudio colinda al sur con un inmueble habitacional de 6 niveles + un Semisétano; y al
oriente con otro del mismo uso de suelo, si bien, de 5 niveles (incluyendo a la Planta Baja). Al
norte y al poniente, el terreno que nos ocupa se encuentra limitado por las banquetas de la Av.
Baja California y de la calle Linares, respectivamente.

De acuerdo con los planos arquitectonicos proporcionados, se contempla la construccion de
un inmueble destinado a departamentos en condominio, el cual ocupara, en su desplante, en
los pisos ubicados bajo la banqueta, es decir, en los dos sétanos destinados a estacionamiento,
el 100 % del area total del terreno; y cuyo piso terminado del sétano inferior se ubicara
profundidades variables bajo el nivel medio de la banqueta de la Av. Baja California;
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comprendidos entre las cotas arquitectonicas -7.85 y -8.55 m; situaciéon que obedece a los
requerimientos de las pendientes de las rampas vehiculares. En su superestructura, el edificio
estara integrado por una torre con una superficie de construccién en cada nivel de 349.84 m?,
correspondiente al 78 % del area del predio; con un total de 10 niveles, incluyendo a dos
soétanos y a la planta baja, la cual alojara, en sus fracciones norte, poniente y noreste a
estacionamiento; mientras que en la zona sureste se dispondran areas destinadas a bodegas, un
bafio, el cuarto de basura y de limpios. En la zona central de la planta baja se localizaran el
vestibulo y los cubos del elevador y escaleras. El acceso vehicular se ubicara en la esquina
suroeste del terreno, sobre la calle Linares. Por su parte el sétano denominado E-2, cuyo piso
terminado se dispondra entre las cotas -3.47 y -4.42 m estara destinado a estacionamiento,
salvo en su Zona central, en la cual se ubicaran una bodega y un vestibulo. De esta manera, el
ultimo so6tano tendra el mismo uso que el anterior, si bien, con un nimero mayor de bodegas.

En los 7 niveles superiores, la torre alojara a un total de 28 departamentos (4 por cada nivel).
Por dltimo, en el nivel azotea, se ubicaran el cuarto de maquinas y los cubos de escaleras y del
elevador.

La estructuracion del edificio se resolvera, en todos sus niveles, mediante marcos rigidos de
concreto reforzado (columnas y trabes), soportando a losas “macizas” planas también de
concreto. A la fecha de la elaboracién del presente reporte la distribucion de las columnas aun
no habia sido definida; en consecuencia, se desconocen las dimensiones de los marcos rigidos
de concreto. La altura del edificio, sera de 23.4 m; a partir del nivel de la banqueta y hasta el
piso terminado de la losa de azotea.

La modulacién arquitectdnica interior se efectuara con muros de tabique y/o de block hueco
de cemento, rigidizados y confinados con castillos y dalas de concreto, respectivamente, 6 bien,
utilizando materiales ligeros como tablaroca y/o durock.

De acuerdo con un analisis preliminar de cargas realizado por personal técnico de esta
empresa, se determiné que la descarga unitaria total (gravitacional) de la torre de
departamentos sera de 8.8 t/ m?, aproximadamente, sin incluir al peso propio de la cimentacion
ni al factor de carga correspondiente (Fc), de 1.4; este ultimo a considerarse atendiendo a los
requerimientos de las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Construccion de
Cimentaciones del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, en vigor, considerando
a la estructura en proyecto como del Subgrupo “B1” ya que este tendra una altura superior a
los 15 m; y una superficie de construccién mayor de 3,000 m” . El peso total de la estructura en
la torre sera del orden de 3,900 t. Por otra parte, dada la esbeltez del inmueble se tendrd un
importante momento de volteo, de 8,400 t-m. La presion unitaria para hundimientos en arcilla,
considerando a la carga viva con intensidad media asciende a 7.9 t/ m?% con factor de carga
unitario; considerando que la relacion promedio entre la carga viva reducida y la carga viva
maxima es de 0.9 para este tipo de Inmuebles.

Exploracion del subsuelo

El conocimiento aproximado del subsuelo de la zona, la magnitud de la obra por construir y
las dimensiones del predio permitieron limitar la exploracion a 2 (dos) sondeos: el primero de
ellos del tipo mixto y el segundo inalterado; ambos continuos, denominados M-1 y M-2; a
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profundidades respectivas de 33.2 y 3.0 m; localizados en la fraccién sur del terreno; y cuyo
nivel de brocal se ubicé practicamente al nivel de la banqueta de la Av. Baja California. Cabe
mencionar que el segundo sondeo fue del tipo inalterado para complementar el muestreo de la
parte somera del subsuelo ante la imposibilidad de efectuar sondeos a cielo abierto dadas las
condiciones actuales de operacioén del Estacionamiento.

Del sondeo mixto se obtuvieron especimenes alterados e inalterados, y del segundo sélo estos
ultimos. Los alterados se recuperaron segin las normas del método de penetracion estandar, el
cual consiste en el hincado a percusiéon de un muestreador de pared gruesa, de 3.5 cm de
diametro interior y 60 cm de longitud; con este método, a partir del numero de golpes
requerido para penetrar los 30 cm intermedios, es posible, determinar (empiricamente),
ademas, la compacidad 6 consistencia de los Suelos atravesados (Ref. 1).

Los especimenes inalterados se recuperaron hincando a presion muestreadores de pared
delgada tipo Shelby, de 10 cm de didmetro y 60 a 90 cm de longitud por tratarse de suelos de
consistencia blanda a media. Cuando la consistencia se incrementd a firme, los citados
muestreadotes se hincaron a presion y rotacion, es decir, “dentados”.

En los sondeos mixtos e inalterado se emple6 agua y/o lodo bentonitico como fluido
estabilizador de la perforacion.

Nivel freatico

Con el objeto de conocer la posicion del nivel freatico y la presion del agua intersticial, se
instal6 una estacion piezométrica, con 2 elementos abiertos tipo Casagrande, dispuestos a 15.0
y 33.2 m de profundidad.

Se midi6 la posicion del nivel freatico en los sondeos mixto e inalterado y en los piezometros;
detectandose éste a una profundidad cxasi uniforme; de 1.9 m con referencia a los niveles
actuales de la superficie del terreno.

Exploracion geotécnica

Durante la ejecucién de los sondeos se realizaron varias visitas técnicas al sitio por parte de un
Ingeniero especialista en mecanica de suelos, a fin de supervisar dichas actividades y en su
caso, establecer las medidas correctivas pertinentes.

Otro de los objetivos de las visitas fue el de realizar la medicién de los niveles freaticos y
piezométricos, y el de determinar el tipo y estado de las estructuras de la zona circunvecina; asi
como observar los aspectos geotécnicos maés relevantes; de este trabajo se obtuvieron los
siguientes resultados:

- En el sondeo inalterado efectuado en el terreno en cuestion, se pudo determinar que la
existencia de rellenos recientes detectados superficialmente, de reducido espesor, de 1.1 m;
constituidos por arcillas limosas, poco arenosas; de consistencia media; contaminadas en
menor grado con gravillas de tabique rojo y ceramica; y subyaciendo a dichos rellenos la
presencia de suelos arcillosos, limosos y arenosos; de consistencia muy heterogénea, de
muy blanda a media pertenecientes al manto o costra superficial, localizados entre los

28



rellenos antiguos y la frontera superior de la formacién lacustre. Es importante mencionar
que en el caso de estos rellenos es del conocimiento general que la morfologia actual de la
zona corresponde a una serie de movimientos de tierras, en donde predominé la
construccion de terraplenes construidos con acarreos de excavaciones efectuadas en areas
cercanas; de tal suerte de sobreelevar la superficie con el subsecuente objetivo de
profundizar el nivel freatico.

— En la zona no se apreciaron efectos debidos al hundimiento regional, éste a su vez causado
por el bombeo del acuifero subterraneo; esta situacién no pudo ser corroborada debido a
a ausencia ucturas ci adas con pilas o pilo unta ci anera
1 sencia de estructuras cimentadas con pilas ilotes de punta, es decir, de maner
profunda; no observandose emergimientos de importancia en inmuebles enclavados en el
area circunvecina.

- La zona en estudio se localiza en una planicie cuyo subsuelo se encuentra constituido por
depésitos de origen aluvial y volcanico, pertenecientes al ex lago de la Ciudad de México
(Zona I1Ib); constituida por formaciones lacustres de baja resistencia al corte y mediana a
alta compresibilidad; interdigitados por delgados estratos granulares de origen aluvial y
volcanico; los aluviales provenientes de acarreos del antiguo y cercano al sur y ya entubado
Rio de la Piedad, aproximadamente a 450 m al sur del sitio de interés; ademas de encontrarse
relativamente cerca de la hipotética frontera con la Zona de Transicion Baja, o zona 1I;
localizada al poniente; aproximadamente a 500 m del terreno en estudio.

— En la inspeccién geotécnica, mediante el recorrido por el sitio y sus alrededores se pudo
constatar la ausencia de grietas de tension superficiales en el subsuelo, si bien, de existir, es
poco factible detectarlas dada la importante urbanizacion de la zona.

— De acuerdo al recorrido efectuado para determinar las anomalfas en la estructura que se
ubica en la esquina noroeste dentro del predio que nos ocupa, fue posible determinar que
en sus muros existen agrietamientos verticales y diagonales tipicos de asentamientos
diferenciales del subsuelo, y en consecuencia de su cimentaciéon. Por otra parte, en la
revisién de los pavimentos de las calles vecinas al norte y al poniente, es decir, la Av. Baja
California y la calle Linares se observé que han presentado un comportamiento adecuado
durante su vida util; en estas no se observaron agrietamientos longitudinales en su carpeta
asfaltica, comunmente conocidos como “acocodrilamientos”; tampoco se apreciaron
baches de importancia.

En la zona circunvecina al terreno se observé que las estructuras existentes presentan
arquitectura y uso de suelo variable, las cuales corresponden principalmente a inmuebles del
tipo habitacional, comercial y de oficinas, de 1 hasta 10 niveles, los de 1 a 3 pisos construidos a
base de muros de carga de tabique rojo, rigidizados y confinados con castillos y dalas de
concreto reforzado, respectivamente, soportando a entrepisos del mismo material. En el caso
de los inmuebles de mas de 3 niveles se observd una estructuracion mediante marcos rigidos
de concreto 6 de acero (columnas y trabes) y losas macizas o aligeradas nervadas, también de
concreto. Durante la inspeccion, en varios de los casos de inmuebles habitados o en operacion,
asi como de instalaciones importantes, de construccién antigua o reciente se detectaron
afectaciones estructurales significativas que pudiesen haber sido provocadas por asentamientos
totales, diferenciales o expansiones del subsuelo, o por grietas de tensiéon en el mismo,
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superficiales o profundas. Cabe destacar que lo anterior obedece a que en la zona aun
permanecen los vestigios de algunas construcciones muy dafiadas y ya demolidas a raiz de los
efectos causados por los macrosismos acaecidos en Septiembre de 1985. Adicionalmente, es
importante mencionar que durante el recorrido por la zona se pudo observar un importante
incremento en la construccion de edificaciones principalmente habitacionales.

Propuesta de cimentacion

La cimentaciéon mas adecuada para el inmueble de departamentos; dentro de los limites de
economia y seguridad es mediante una losa “corrida” de concreto reforzado, con las mismas
dimensiones en planta del sétano inferior (Estacionamiento N-3); desplantada de tal suerte que
su lecho superior coincida con las cotas de piso terminado del citado sétano. Asi, considerando
un espesor razonable de losa de cimentacién de 30 cm, el apoyo de ésta se efectuara entre las
elevaciones extremas -8.15 y -8.85 m bajo la banqueta de la Av. Baja California. La rigidizacion
estructural de dicha losa se efectuara con trabes invertidas (“atrincheradas”) y con los propios
muros de contencioén perimetrales. Como alternativa, para evitar en lo posible la rigidizacion de
la losa de cimentacion mediante trabes invertidas, podra recurrirse a una losa lo
suficientemente peraltada que soporte los esfuerzos de reaccion del subsuelo de desplante sin
presentar deformaciones por ausencia de rigidez; inclusive podria ser una losa muy peraltada, si
bien, “aligerada”.

Compensacion

Para las cargas que transmitiran las columnas, y estimando que la cimentaciéon tendra un peso
unitario aproximado de 1.7 t/m’ (para la losa desplantada en las cotas -8.15 y -8.85 m), las
presiones de contacto, total y reducida, que se transmitiran al subsuelo seran de 10.5 y 9.6
t/m’ respectivamente.

Con la excavacién a los desplantes sefialados (-8.15 y -8.85 m), se lograran compensaciones de
114y 123 ¢/ m?, por lo que la cimentacién quedara sobrecompensada. Asi, las presiones
netas, total y reducida promedio que se induciran al subsuelo seran de -1.35 y 2.25 t/m’
respectivamente.

Capacidad de carga

La capacidad de carga admisible, bajo un factor de resistencia de 0.7 resulta de 23.0 t/m’ para
un desplante promedio de 8.5 m, magnitud superior al peso unitario total del edificio, de 10.5
t/m’ (incluyendo a la cimentacién), razén por la cual no habra problemas por este aspecto, es
decir, no se presentara la falla por esfuerzo cortante del suelo de desplante para las condiciones
permanentes, situacién que se encuentra garantizada por un factor de seguridad elevado. Es
evidente y claro mencionar que, en estas condiciones, el aspecto de la compensacion carece de
sentido.

Losa de cimentacion

La losa de cimentacién del futuro edificio de departamentos debera disefiarse para soportar
una presion de reaccién igual al peso unitario total gravitacional del edificio, de 10.5 t/m?
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considerada uniformemente repartida en toda el area de la losa. El proyectista estructural
incrementara estas presiones en funcion de los factores de carga (Fc) que marca el Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal, vigente.

La losa de cimentaciéon debera ser disefiada como doblemente armada, ya que, por un lado
acttia la carga vertical (10.5 t/m?) para el caso de la descarga gravitacional méxima, y por otro,
la presién de compensaciéon promedio de 11.9 t/m? para el caso de recién construida la losa.

Considerando que el nivel fredtico se encuentra a 1.9 m de profundidad (con respecto a la
banqueta) en la posicion mas desfavorable; y que la losa de cimentacion se desplantara a 8.5 m
en promedio, se tendra una magnitud de la subpresion de 6.6 t/m? de esta manera, se infiere
que no habra problemas por este aspecto, es decir, no se presentara la flotaciéon de la
cimentacién durante la vida util del inmueble ya que la presion unitaria maxima asciende a 10.5

t/m>.

Esfuerzo por sismo

Para una carga vertical unitaria con intensidad instantanea de 10.0 t/ m?% un momento de volteo
de 8,400 t-m, incluyendo a la cimentacién (mas factor de carga de 1.1 para solicitaciones
eventuales), y considerando un coeficiente sismico (Cs) tipico de la Zona IIIb, de 0.45, y un
factor de comportamiento sismico (QQ) de 2.0 para la estructura del futuro inmueble, el
esfuerzo maximo debido al efecto sismico que se inducira al subsuelo sera de 15.7 t/ m’, en
consecuencia, los factores de seguridad contra falla general resultan adecuados, de 4.2, 6
mayor.

Hundimientos y expansiones

Los asentamientos elasticos son aquéllos que ocurren inmediatamente después de aplicada la
carga, sin originar cambio volumétrico del suelo. Se valuaron aplicando los parametros
elasticos de los suelos situados por abajo de la cimentacion. Asi, se determiné que, para la
presién neta maxima que transmitird la losa de cimentacién, de 10.5 t/ m?, con factor de carga
unitario, los asentamientos inmediatos seran de 9 cm al centro de gravedad de la misma, de 6 a
7 cm en puntos intermedios perimetrales, y de 4 a 5 cm en las esquinas.

Las expansiones diferidas son aquéllas que se originan a través del tiempo y si conllevan
cambios volumétricos. Se presentaran en virtud de que la cimentaciéon resulta del tipo
sobrecompensado para la carga neta reducida; con valores comprendidos entre -1.8 y -2.7
t/m” De esta manera, se estima que las expansiones diferidas no excederan de 6 cm al centro
del area cargada, de 3 a 4 cm en puntos intermedios perimetrales, y de 2 cm en las esquinas,
magnitudes inferiores a la permisible por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
para Estructuras no aisladas, de 15 cm.

Con los hundimientos y expansiones antes citados, tanto los elasticos como las diferidas,
respectivamente, se originaran deformaciones diferenciales totales de 2 a 3 cm entre columnas
contiguas de la estructura del edificio; con esto, se generaran distorsiones angulares de 0.0045
a 0.0075, ambos valores ligeramente superiores al permisible para este tipo de estructura, de
0.0040 (marcos rigidos de concreto reforzado); razén por la cual no habra problemas de
afectaciones estructurales por este aspecto, si bien, se requerira de manera indispensable la
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rigidizacién de la cimentacién mediante trabes invertidas de concreto (“atrincheradas”), ello
implicara una "reduccién" o minimizaciéon de los asentamientos diferenciales antes indicados
hasta mantenerlos dentro de los limites tolerables; si bien, cabe destacar que, dada las
magnitudes de las deformaciones antes indicadas, este aspecto no resulta critico.

Durante la excavacion para alojar a la losa de cimentacion se descargara al suelo con una
presién promedio de 11.9 t/m’ (presién de compensacién), lo que originara expansiones del
tipo elastico; se evaluaron aplicando la expresién de Steinbrenner; éstas expansiones no
excederan de 7 cm al centro del area excavada, de 5 a 6 cm en puntos intermedios
perimetrales, y de 4 a 5 cm en las esquinas.

De conformidad con los hundimientos y expansiones que se generaran en el subsuelo debido a
la excavacion a 8.5 m de profundidad en promedio, y a la sobrecarga del futuro edificio de
departamentos, no se prevén afectaciones a los inmuebles existentes al sur y al oriente; ya que
dichas deformaciones presentaran magnitudes inferiores a la permisible por el Reglamento de
Construcciones para Estructuras no aisladas, de 15 cm.

Taludes y procedimiento constructivo

Para taludes con inclinacion 0.50 : 1.00 (0.50 horizontal por 1.00 vertical) durante la
excavacion para alojar a los sétanos, el factor de seguridad mas desfavorable para la condicion
mas critica resulta francamente bajo, cercano a la unidad; en consecuencia, para lograr la
estabilidad de las paredes de las excavaciones durante la construcciéon de los muros de
contencién, la excavacion tendra que ser forzosamente ademada; asi, se propone la
construcciéon de un sistema de contencion perimetral mediante una tablestaca “apuntalada” de
concreto reforzado, del tipo “machiembrada”, de 20 a 25 cm de espesor aproximado,
desplantada hasta una profundidad de 12.5 m; que permita la excavacion con taludes verticales
de tal suerte de lograr un procedimiento de construccion del cajon de cimentacion expedito y
con una cantidad minima de juntas constructivas; ademas de que se incrementara el factor de
seguridad contra deslizamiento al minimo permisible para taludes verticales y lapsos
temporales.

La finalidad de la tablestaca de concreto sera la de proteger a las paredes de la excavacion. En
cuanto al sistema de apuntalamiento, estara integrado por troqueles y vigas “madrinas’;
elementos que seran disefiados por el proyectista estructural del inmueble con los empujes
evaluados en este informe.

Tablestaca

a) Como primera actividad, se efectuara una excavacion preliminar con el objeto de retirar
todas las cimentaciones superficiales existentes dentro del predio producto de la construccién
que lo ocupa en la actualidad. A continuacion, sera necesario la excavaciéon de una zanja guia

perimetral que permita el correcto alineamiento y verticalidad durante su hincado.

b) Posteriormente, se construira la tablestaca de concreto reforzado en todo el perimetro de la
futura excavacion, sera del tipo “machiembrado”, de 20 a 25 cm de espesor segun resulte del
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calculo estructural; a una profundidad minima de 12.5 m; de tal manera que durante la etapa de
excavacion se afecten al minimo a las colindancias, asi como al terreno circundante.

¢) Para el correcto hincado de los tableros de la tablestaca de concreto reforzado del ademe de
contencién temporal se requerira efectuar perforaciones con “remoldeo” del material hasta
10.5 m de profundidad; en un diametro igual al espesor de la tablestaca. Es claro que el disefio
estructural de la tablaestaca quedara a cargo del proyectista estructural, en funciéon de los
empujes (elementos mecanicos) indicados en este estudio. El espacio entre tableros se
inyectara mediante una lechada de cemento-arena-agua; segun especificaciones del contratista.

d) En su caso, las perforaciones se estabilizaran con lodo bentonitico; y su diametro sera igual
que el de la tablestaca.

La perforacién debera ser vertical, permitiéndose una inclinaciéon maxima del 1.5 % de su
longitud.

Todas las incidencias de la perforacion se anotaran en un registro adecuado.

e) Con objeto de minimizar los derrumbes y azolves, el nivel del lodo se conservara, en todo
tiempo, 1 m por arriba del nivel freatico.

El lodo bentonitico, ademas de estabilizar la perforacién, tendra la funcién de evitar la
sedimentacion de las arenas medias; en general, ambos objetivos se alcanzaran con un lodo que
cumpla las siguientes especificaciones:

Densidad: 1.052a1.10
Contenido de arena: Menor de 3%
Viscosidad plastica 20 a 25 centipoises
Viscosidad Marsh 80 a 12 seg.
Volumen de agua filtrada 20 cm’

Espesor de la costra (cake) 5 mm

Potencial de Hidrégeno (PH) 7a10
Con el propésito de obtener un lodo bentonitico de calidad 6ptima, y asi lograr la densidad
recomendada, se sugiere utilizar un proporcionamiento 1:10, en peso (100 kg de bentonita

por cada 1000 1 de agua).

El lodo debera desarenarse, mediante tanques de sedimentacion, mallas vibratorias 6 equipos
especiales como hidrociclones.

La hidratacién de la bentonita se hara con 24 horas de antelacion al uso del lodo, empleando
una mezcladora que garantice la adecuada uniformidad del producto.
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Construccion de los sotanos

D

Instrumentacion del subsuelo

Con el propésito de controlar el sistema de bombeo del agua freatica, a la vez de
registrar la magnitud y evolucién de las deformaciones verticales de la propia estructura
y de sus colindantes al sur y al oriente, se instrumentara al subsuelo con 2 estaciones de
nivel flotante, con elementos a 11 y 13 m de profundidad, y con 2 estaciones
piezométricas, con elementos abiertos tipo Casagrande dispuestos también a 11y 13 m
cada una.

2)

)

b)

d)

g

Abatimiento del nivel freatico

En virtud de que la cimentaciéon del inmueble se alojara considerablemente por
debajo del nivel freatico, previo a la excavacion se requerira instalar un sistema
perimetral de bombeo, tal que sea factible mantener abatido el nivel dinamico hasta
12 m de profundidad (como minimo). Ademas, el abatimiento tendrd como objeto
el de controlar las filtraciones, asi como los de consetrvar el estado de esfuerzos
efectivos del subsuelo, evitar la flotacién de la losa de cimentacion y evitar la falla
por subpresion del fondo de la excavacion debido a la presencia de un estrato
permeable a 14.1 m de profundidad.

A continuacién se indica el procedimiento general en el abatimiento del nivel
freatico.

Los instrumentos como bancos de nivel flotante y piezometros se colocaran antes
del inicio de cualquier actividad de bombeo.

Se usaran de 10 a 12 pozos de bombeo, de 30.5 cm de diametro (127) y con una
longitud libre de 15 m, colocados en el perimetro de la excavacion. El nimero de
pozos indicado eventualmente podra disminuir (pero no menos de 10) conforme
se observe la eficiencia que resulte de éstos.

Las perforaciones para los pozos se haran con equipo rotario, en 30 cm de
diametro (127), sin empleo de lodo bentonitico. El ademe de los pozos podra ser
metalico o de PVC hidraulico, de 0.15 m (6”) de diametro, ranurado, cubierto con
malla fina 6 geotextil en toda su longitud. El espacio comprendido entre el terreno
y el ademe se rellenara con material granular, limpio y de buena graduacion. El
fondo del pozo sera cerrado y cubierto por grava.

La extraccion del agua podra efectuarse con bombas del tipo sumergible de
“lapicero”, o bien, eyectoras. Para el control del funcionamiento de los pozos se
dispondra en la obra de un tablero audio-visual.

Durante el abatimiento del nivel del agua freatica dentro de los pozos se efectuaran
mediciones piezométricas y directas de dicho nivel mediante la instrumentacion, de
tal suerte de mantener abatido el nivel dinimico como minimo a 12 m de
profundidad.

Debera preverse que los pozos requeriran de un servicio continuo para mantener
limpio su interior y asegurar en todo tiempo un buen funcionamiento de los
mismos; por lo tanto se dispondra en la obra del equipo y personal que vigile estos
aspectos, incluyendo una bomba de repuesto.
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h) El agua extraida de los pozos de bombeo se conducira a un tanque sedimentador y
posteriormente (de requerirse) a eventuales pozos de absorciéon o a la red de
drenaje municipal, en el caso de ser autorizado.

1) La operaciéon del sistema de bombeo, asi como su instalaciéon deberan ser
supervisados por un especialista en cimentaciones.

3.- Excavacion y Construccion

a)

b)

8

g

Asi, tres dfas después de iniciada la operaciéon del sistema de bombeo, se
procedera a realizar la excavacién para alojar al nuicleo central de la
cimentaciéon en una sola etapa hasta el nivel de desplante promedio (-8.5 m);
conservando taludes con inclinacién 0.30 : 1.00 (0.30 horizontal por 1.00
vertical). Cuando la excavacion llegue al nivel de desplante se requerira la
inspeccion de un especialista en cimentaciones, de tal suerte de evitar el apoyo
en suelos agrietados, sueltos, deleznables, inestables o en rellenos recientes. De
presentarse ésta situacion, el especialista establecera los cambios pertinentes y
los sometera a la autorizacién de esta empresa.

Si la excavacion se realiza en época de lluvias, los taludes se protegeran contra
la erosion pluvial con tela de polietileno o con algin aplanado de mortero, o
similar.

Inmediatamente después de terminada la excavaciéon para alojar al nucleo
central de la cimentacion hasta la cota promedio -8.5 m debera procederse a
retirar el material superficial que pudiese haber sido alterado, y posteriormente
a la colocacién o construccion de una cama de arena y grava de tezontle de 8
cm de espesor; y sobre ésta una plantilla de concreto pobre, con f'c=100
kg/cm? de 5 cm de espesor; cuyo objetivo es: trabajar con limpieza en el
armado y colado de las cimentaciones; asi como evitar que los materiales se
intempeticen y/o se humedezcan, y pudieran ocasionar una disminucién en la
capacidad de carga, o asentamientos mayores a los previstos en este informe.
Acto seguido, se construira el nucleo central de la cimentacién, es decir, las
trabes invertidas, la losa “corrida” y las columnas hasta alcanzar el nivel de la
superficie actual, para enseguida, proceder con la excavacion de las cufas
laterales perimetrales, segin franjas alternadas de 3 m de ancho hasta el nivel
de troquelamiento que se instalara en la cota -2.0 m; para enseguida colocar las
vigas “madrinas” longitudinales que podran ser IR -10” x 32.9 kg/m, mismas
que integraran al sistema de contencién perimetral, segiin proyecto estructural.
Posteriormente, se efectuara el troquelamiento propiamente dicho contra el
nucleo de cimentacién previamente construido; colocando los troqueles 6
puntales de acero; p.e. OC de 6” de diametro, Céd. 40 (28.3 kg/m); dispuestos
con una separacion de 2.4 m, e instalandolos entre la viga “madrina” y el
nucleo de los sétanos de concreto reforzado.

Es claro que el disefio estructural del sistema de troquelamiento propuesto por
el suscrito debera ser sancionado y evaluado en todo momento por el
proyectista estructural del inmueble en funcién de los empujes (elementos
mecanicos) indicados en este estudio.

La siguiente actividad consistira en la excavaciéon de las franjas laterales
perimetrales de 3 m de ancho, alternadas; hasta la elevaciéon topografica -5.0 m;
repitiéndose el procedimiento indicado en el inciso “e”. A continuacién, se
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efectuara el resto de la excavacién de las cufias laterales de manera alternada
hasta la cota de desplante; para finalmente, efectuar la construccién de los
“mufiones” de la losa de cimentacion y los muros de contencién definitivos.

h) Ambas actividades, tanto la excavacion como la construccién de la cimentacion
deberan efectuarse en forma expedita, simétrica y sin interrupciones; de tal
manera de restringir las expansiones diferidas del subsuelo a valores tolerables,
que finalmente se traduciran en asentamientos de la estructura no previstos en
el analisis original.

1) “Bombeo de achique”

Las eventuales filtraciones originadas por las fugas de las instalaciones hidro-
sanitarias que aparezcan durante la excavacion se podran controlar mediante un
sistema de bombeo de “achique”, utilizando para ello bombas de sumidero
(becerros); instalados dentro de tanques o “tambos” abiertos de 200 1 de
capacidad, los cuales estaran enterrados en el fondo de la excavacion de tal
suerte de que su brocal coincida con dicho fondo. El nimero de tanques se
definira en el sitio, y se distribuiran estratégicamente en todo el terreno, con las
pendientes adecuadas en la superficie que permitan conducir hacia los tinacos
de una manera adecuada las filtraciones. El espacio anular entre los “tambos” y
el terreno se rellenaran con un filtro granular adecuado; p. e. con “granzoén”.

j) En el caso de interrupciones mayores de 15 dias, habra que lastrar con agua al
cajon; con un tirante de magnitud condicionada al avance de la obra a la fecha
en cuestion.

k) Para asegurar que en todo tiempo el comportamiento futuro de la cimentacion
sea el adecuado, se requiere que a lo largo de su vida util sea practicamente
estanca: por ello se recomiendan diversas medidas.

-Colados con el debido vibrado y compactado del concreto.

-Utilizacién de bandas impermeables de PVC en todas las juntas de colado; asimismo,
las uniones entre los tramos de banda seran termosoldadas.

-Impermeabilizacién exterior de la cimentacion mediante membranas asfalticas 6
similar, las cuales descansaran sobre una plantilla de concreto pobre de 5 cm de
espesot; con £c¢=100kg/ cm’, a su vez, apoyada sobre una cama de grava y arena de
tezontle, de 8 cm de espesor. Ademas, el concreto premezclado debera incluir
impermeabilizante integral debidamente dosificado en la masa de concreto.

-Eliminacién de las eventuales filtraciones 6 fugas de las instalaciones hidraulicas que
se acumulen en la Cimentacion; para ello, se dispondra de un carcamo equipado con
bomba y electronivel.

-Si en cualquier época las filtraciones aumentan, habrd que recurrir a un tratamiento
severo de impermeabilizacion.

-En el proyecto de las tuberfas e instalaciones hidraulicas o sanitarias deberan tomarse
en cuenta las deformaciones maximas generales que se presentaran en el edificio; de tal
suerte que se eviten o restrinjan las contrapendientes.

36



-Las instalaciones citadas anteriormente, deberan incluir dispositivos que les permitan
absorber, sin fracturarse, las deformaciones previstas.

4.- Control

Con el propésito de constatar el orden de magnitud de los efectos que se produciran
durante las etapas de excavacion y las de construccion, y asi poder controlar el
comportamiento de las estructura en proyecto durante su vida util, se considera
recomendable colocar los siguientes dispositivos de observaciéon y medicion:

a)

b)

g

h)

Instalacion de bancos de nivel superficiales para referencia de nivelaciones de
control, localizados a distancias no menotes de 50 m del sitio en cuestién 6 de
cualesquier otra sobrecarga reciente o pesada. Todas las mediciones se
correlacionaran a las estaciones de nivel flotante con el objeto de conocer las
deformaciones del subsuelo durante las etapas de excavacion.

Las deformaciones verticales de las construcciones colindantes al norte y al
oriente; de las banquetas y del propio edificio se mediran en referencias
superficiales marcadas en sitios estratégicos de los mismos.

Puntos de referencia para mediciéon de movimientos en el area circundante, y
construcciones vecinas.

Puntos de referencia en muros de retencion, conforme avance la construccién
de los mismos, para iniciar el registro de los movimientos y poder continuarlo
posteriormente para observar su comportamiento con el tiempo.

Las deformaciones horizontales asociadas a la excavacion se registrarin
mediante puntos colocados ex profeso en la banqueta de la Av. Baja California
y la Calle Linares; a una distancia minima de 1.5 m del alineamiento; la
separacion entre puntos consecutivos de una misma linea de colimacion sera de
3 m.

La evolucion de la presion del agua intersticial a través del tiempo se registrara
en los piezometros que se instalaran conforme se indica en el inciso
correspondiente a instrumentacion del subsuelo

Todos los instrumentos y referencias (observaciones) deberan efectuarse con
una periodicidad semanal durante la excavacion y construcciéon de la
cimentaciéon y de los sétanos; mensual durante la construccion de la
superestructura, y trimestral durante los dos afios subsecuentes; también se
mediran después de aquellos macrosismos que sobrepasen el grado 6 de la
escala de Ritcher. Posteriormente, y de acuerdo con los resultados que se
obtengan podran distanciarse éstas.

Todos los resultados producto de estas observaciones deberan ser graficados y
mantenerse al dfa, para ser consultados en cualquier momento.

Se hace hincapié en que es indispensable contar con la supervision de un
especialista en mecanica de suelos desde el inicio de las excavaciones, y cuando
menos la terminacion de la cimentacion y de los sotanos.
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I11.- PROYECTO ARQUITECTONICO
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ITI.1 Reglamento de construcciones para el Distrito Federal.

El Reglamento de Construcciones es el documento en el que se establecen las reglas que se
deben de respetar para garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad,
funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, eficiencia energética, comunicacion,
seguridad en emergencias, seguridad estructural, integracion al contexto e imagen urbana de las
edificaciones en el Distrito Federal

En este documento se indica cudles son las responsabilidades de los propietarios, constructores
y Directores Responsables de Obra y Corresponsables, asi como también cudles son las
caracteristicas minimas de seguridad con las que debe contar una construccion. Todas las obras
de la Ciudad se deben apegar a este Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.

Lograr definir el Reglamento de Construcciones y las Normas Técnicas Complementarias, que
rigen las construcciones en la actualidad y el proyecto objeto del presente trabajo, Baja
California 88, ha sido un largo camino y una suma de esfuerzos de Autoridades y
Profesionales. Para mostrar este desarrollo transcribo una cronologia de las publicaciones de
los diversos Reglamentos que han existido.

1920 Se emiti6 el primer Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

1957 A consecuencia del sismo del 28 de julio, se decretaron adiciones al Reglamento a través
de las Normas de Emergencia.

1966 Se publica otro Reglamento y aparecen las Normas de la Direccion General de Obras
Publicas.

1977 Se publica la cuarta edicién del Reglamento de Construcciones y se emiten las Normas
Técnicas Complementarias para el disefio, construcciéon de estructuras de concreto,
mamposterfa, de acero y de madera. Nace la figura de director responsable de obra. Fue
conocido como un documento de vanguardia a nivel mundial e influyé en los cédigos de
Nueva Zelanda, Canada, Estados Unidos, El Salvador, Nicaragua y Venezuela.

1984 Se inicia la revision nuevamente del Reglamento para incluirle los nuevos avances
tecnoldgicos.

1987 Se publica la quinta edicién del Reglamento con modificaciones técnicas y administrativas
que arrojaron las experiencias recibidas del sismo en 1985. Se crea la figura de corresponsable
en seguridad estructural.

1993 El 2 de agosto, aparece otra version del Reglamento.

2004 El 16 de febrero se publica en la Gaceta Oficial del DF un nuevo Reglamento de
Construcciones que incorpora numerosos avances cientificos y tecnologicos. Se crea la
manifestaciéon de construccion y desaparece el permiso de construccion; se incrementan las
obligaciones de los directores responsables de obra y corresponsables y se presentan los
criterios para el disefio estructural de las edificaciones.
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Como se muestra en la cronologfa anterior, la historia del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal no es reciente y los esfuerzos que se han conjuntado para lograrlo han sido de
gran envergadura, sin embargo es importante sefialar que fue hasta que sucedi6 el gran sismo
del 19 de septiembre de 1985 que las autoridades se enfrentaron a la necesidad de crear un
documento capaz de regular la construccién con la precision de una ciudad con las condiciones
de la Ciudad de México requeria.

De estos esfuerzos cientificos, tecnolégicos y administrativos surge el documento en el que se
basa la seguridad de las construcciones que se llevan a cabo en la Ciudad. Su estructura esta
compuesta por once titulos y cada uno de ellos por diversos articulos que determinan los pasos
a seguir para realizar edificaciones que preserven las vidas y los bienes de quienes las ocupan.

Muestro a continuacién la estructura del Reglamento de Construcciones y recomiendo su
lectura.

Titulo Primero
De las disposiciones generales

Capitulo unico
Disposiciones generales

Titulo Segundo
De la via publica y otros bienes de uso comun

Capitulo I

Generalidades

Capitulo II

Del uso de la via publica

Capitulo I1I

De las instalaciones para las conducciones subterraneas y aéreas en la via publica
Capitulo IV

De la nomenclatura

Capitulo V

Del alineamiento

Capitulo VI

De las restricciones a las construcciones

Titulo Tercero
De los Directores Responsables de Obra y Corresponsables

Capitulo 1

De los Directores Responsables de Obra
Capitulo 11

De los Corresponsables

Capitulo I1T
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De las responsabilidades y sanciones de los Directores Responsables de Obra y
Corresponsables

Capitulo IV

De la comisién de admisién de Directores Responsables de Obra y Corresponsables

Titulo Cuarto
De las manifestaciones de construccion y de las licencias de construccién especial

Capitulo 1

De las manifestaciones de construccion

Capitulo 11

De las licencias de construccioén especial

Capitulo 111

De las disposiciones complementarias sobre manifestaciones de construccion y licencias
de construccion especial

Capitulo IV

De la ocupacion y del visto bueno de seguridad y operacion de las construcciones

Titulo Quinto
Del proyecto arquitectonico

Capitulo I
Generalidades
Capitulo II
De la habitabilidad, accesibilidad y funcionamiento
Capitulo 111
De la higiene, servicios y acondicionamiento ambiental
Capitulo IV
De la comunicacion, evacuacion y prevencion de emergencias
Seccion Primera
De las circulaciones y elementos de comunicacioén
Seccién Segunda
De las prevenciones contra incendios
Seccion Tercera
De los dispositivos de seguridad y proteccioén
Capitulo V
De la integracion al contexto e imagen urbana
Capitulo VI
De las instalaciones
Seccién Primera
De las instalaciones hidraulicas y sanitarias
Secciéon Segunda
De las instalaciones eléctricas
Seccién Tercera
De las instalaciones combustibles
Seccion Cuarta
De las instalaciones telefénicas, voz y datos
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Seccion Quinta

De las instalaciones de acondicionamiento de aire y expulsion de aire
Titulo Sexto
De la seguridad estructural de las construcciones

Capitulo 1

Generalidades

Capitulo II

De las caracteristicas generales de las edificaciones
Capitulo 111

De los criterios de disefio estructural
Capitulo IV

De las cargas muertas

Capitulo V

De las cargas vivas

Capitulo VI

Del disefio por sismo

Capitulo VII

Del disefio por viento

Capitulo VIII

Del disefio de las cimentaciones
Capitulo IX

De las otras obras

Capitulo X

De las construcciones dafiadas
Capitulo XI

De las obras provisionales y modificaciones
Capitulo XII

De las pruebas de carga

Titulo Séptimo
De la construccion

Capitulo I

Generalidades

Capitulo II

De la seguridad e higiene en las obras
Capitulo 11

De los materiales y procesos de construccion
Capitulo IV

De las mediciones y trazos

Capitulo V

De las excavaciones y cimentaciones
Capitulo VI

Del dispositivo para el transporte vertical en las obras

Capitulo VII



De las instalaciones
Capitulo VIII

De las fachadas

Capitulo IX

De las medidas de seguridad

Titulo Octavo
Del uso, operaciéon y mantenimiento

Capitulo unico
Del uso y conservacion de predios y edificaciones

Titulo Noveno
De las ampliaciones de obras

Capitulo unico
De las ampliaciones de obras

T1itulo Décimo
De las demoliciones

Capitulo unico
De las medidas preventivas en las demoliciones

Titulo Undécimo
De las visitas de verificacion, sanciones y recursos

Capitulo I

De las visitas de verificacién
Capitulo II

De las sanciones

Capitulo I1I

De los recutsos
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ITI.2 Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectonico.

Las Normas Técnicas Complementarias al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
definen con precision lo que se estipula en el Reglamento y van al detalle normativo que debe

respetar cada proyecto que se pretende construir en la Ciudad.

La version vigente de se publico en la Gaceta Oficial del Distrito Federal del 11 de febrero del
2011, por la Secretaria de Obras y Servicios del Gobierno del Distrito Federal. Estas Normas
deben ser el texto de cabecera de todo aquel que pretenda edificar en la Ciudad o bien que
forme parte de la Industria de la Construccién. En este subcapitulo expondré las principales
especificaciones referentes al proyecto arquitectonico, sin embargo recomiendo la lectura y
estudio integral de las Normas para poder disefiar y construir cualquier proyecto en el suelo de
la Ciudad.

A continuacién transcribo el objetivo de las Normas y la estructura de cada uno de sus
capitulo. El detalle de la informacién de cada uno de ellos se encuentra como anexo al final del

presente trabajo :

Con estas Normas se pretende fijar los requisitos minimos para el disefio y ejecucion de las
obras e instalaciones de edificacion en el Distrito Federal, a fin de asegurar su buen
funcionamiento y accesibilidad, respecto de la habitabilidad, higiene, servicios 'y
acondicionamiento ambiental; comunicacién, evacuacién y prevencion de emergencias;
integracion al contexto e imagen urbana y de sus instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas,
combustibles, telefonicas, de voz y datos; de acondicionamiento y expulsién de aire; asi como
establecer las especificaciones de disefio y construccion, y proporcionar al diseflador y al
constructor las bases que faciliten su trabajo dentro de la practica recomendada

internacionalmente.

Estructura del texto

SECCION PRIMERA
CAPITULO UNICO
CONSIDERACIONES
1. Introduccién
2. Objetivo
3. Campo de aplicacion

4. Terminologia
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SECCION SEGUNDA
CAPITULO 1

GENERALIDADES
1 Perfil de las fachadas a la via publica
1.1 Elementos que sobresalen al paramento

1.2 Estacionamientos

CAPITULO 2
HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO
2.1 Dimensiones y caracteristicas de los locales en las edificaciones.
2.2 Accesibilidad en las edificaciones.

2.3 Accesibilidad a espacios de uso comun.

CAPITULO 3

HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
3.1 Provisién minima de agua potable.
3.2 Servicios sanitarios.
3.3 Dep0sito y manejo de residuos.
3.4 Iluminacién y ventilacion.
3.5 Eficiencia energética en edificaciones.

3.6 Locales para servicio médico.
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CAPITULO 4

COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS
4.1 Elementos de comunicacion y circulaciones.
4.2 Sefalizacién informativa y comunicacién sensorial.
4.3 Rutas de evacuacion y salidas.
4.4 Previsiones contra incendio.
4.5 Dispositivos de seguridad y proteccion.
4.6 Visibilidad.

4.7 Control de ruido y audicion.

CAPITULO 5

INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

CAPITULO 6
INSTALACIONES
6.1 Instalaciones hidraulicas y sanitarias.
6.2 Instalaciones eléctricas.
6.3 Instalaciones de combustibles.
0.4 Instalaciones telefénicas, de voz y datos.

0.5 Instalaciones de acondicionamiento de aire y de expulsion de aire.

A continuacion presento los criterios con los que se disend el proyecto arquitectonico del
edificio Baja California 88, cumpliendo con el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias.

Cada uno de los criterios que muestro a continuacion es transcrito de las Normas y sirve para
que el disefiador, usualmente un arquitecto, tenga las bases para lograr espacios habitables que
normativamente correctos.
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Normas Técnicas Complementarias (NTC) para Baja California 88.

Las siguientes paginas muestran los apartados de las NTC que debe cumplir el proyecto
Arquitectonico del edificio objeto de la tesis. Transcribo los criterios para se puedan establecer
los criterios de disefio.

1.1.2 BALCONES

Los balcones o volumenes situados a una altura mayor a 2.50 m podran sobresalir del

alineamiento hasta 1.00 m
1.2. ESTACIONAMIENTOS

1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

La cantidad de cajones que requiere una edificacién estara en funcién del uso y destino de la
misma, asi como de las disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes. En la Tabla 1.1 se indica la cantidad minima de cajones de estacionamiento

que corresponden al tipo y rango de las edificaciones.

Hasta 65 m’ 1 por vivienda

PLURIFAMILIAR Mis de 65 m” hasta 120 m? 1.5 por vivienda
(CON ELEVADOR)

Mis de 120 m? hasta 250 m? 2.5 por vivienda

Mis de 250 m? 3.5 por vivienda

Figura 6. Tabla 1.1 de las Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitecténico.

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 1.1

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos seran de 5.00 m por 2.40 m.
Se permitira hasta el sesenta por ciento de los cajones para automoviles chicos con medidas de
4.20 m por 2.20 m. Estas medidas no incluyen las areas de circulacién necesarias;

VI. Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajéon con dimensiones de
3.80m por 5.00m de cada veinticinco o fraccién a partir de doce, para uso exclusivo de
personas con discapacidad. Cuando existan dos cajones juntos para uso exclusivo de personas
con discapacidad se puede resolver en pares con dimensiones de cada cajon de 2.40m por
5.00m y una franja peatonal entre los dos cajones y en sentido longitudinal a ellos que debera
medir minimo 1.40m por 5.00m siempre y cuando, dichos cajones se encuentren
perpendiculares a la circulaciéon vial. Dichos cajones deben cumplir con las siguientes
condiciones:
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a) El pavimento debe ser firme, de materiales lisos y antiderrapantes. Evitar el uso de
adoquines huecos tipo “adopasto”; b) Estar ubicados lo mas cerca posible del acceso a la
edificacion o zona de elevadores;

¢) Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso a la edificacién. Cuando la
ruta, cruce el arroyo vehicular debe estar marcada con franjas peatonales diagonales de color
contrastante con el pavimento;

d) Debe estar sefialado con el simbolo internacional de accesibilidad en el pavimento con
una altura de 1.60m y al centro del cajon;

e) Contar con un letrero vertical con dimensiones minimas de 0.30 por 0.45m a una altura
de 1.70m sobre el pavimento al centro del simbolo internacional de accesibilidad. Debe
estar colocado de forma que sea visible a los conductores, pero que no constituya un
obstaculo;

VIII. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podran
permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un
maximo de dos;

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos
de circulacion, areas de espera, cajones y rampas, sera no menor de 2.20m;

XX. Para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento requerida y resolver adecuadamente
las circulaciones, se podran utilizar equipos mecanicos en interiores y exteriores como
plataformas giratorias, eleva-autos para un auto, asi como elevadores para autos (montacargas)
en lugar de las rampas. El Director Responsable de Obra debe incluir en la Memoria
Descriptiva su justificaciéon y las dimensiones de los equipos y de los espacios
correspondientes;

XXVI. Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente maxima de 15%;

XXVII. Las rampas de los estacionamientos tendran una anchura minima en rectas de 2.50m y
en curvas de 3.50m, el radio minimo en curvas medido al eje de la rampa sera de 7.50m. Las
rampas con pendientes superiores al 12%, al inicio y al término de la pendiente donde los
planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona de transicién con
una pendiente intermedia del 6% en un tramo horizontal de 3.60 m de longitud (ver Dibujos
1.2.1-Cy 1.2.1-D);
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Figura 7 Dibujos 1.2.1-C y 1.2.1-D de las NTC

XXVIII. En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas en rampas,
colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los
posibles impactos de los automéviles;

XXIX. Las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de 0.15m y una
banqueta de protecciéon con una anchura minima de 0.30m en rectas y de 0.50m en curva; en
este ultimo caso, debe existir un pretil de 0.60m de altura por lo menos;

XXX. Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacién de vehiculos deben tener
una banqueta de 0.15m de altura y 0.30m de anchura, con los angulos redondeados;

XXXI. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento;

XXXIII. Los predios que se ubiquen en esquina deben tener la entrada y salida para vehiculos
sobre la calle de menor flujo vehicular y quedar lo mas alejado posible de la esquina; la entrada
debe estar antes de la salida segun el sentido del transito de la calle; y

1.2.2 ANCHO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulaciéon de los vehiculos de
conformidad con lo establecido en la Tabla 1.2.

ANGULO DEL CAJON AUTOS GRANDES AUTOS CHICOS
(ancho en metros) (ancho en metros)
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00
90° 6.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos)

Figura 8. Tabla de circulaciones en estacionamientos, NTC.
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CAPITULO 2
HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

21 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS
EDIFICACIONES

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de 3.60 m, excepto los casos que se
seflalen en la Tabla 2.1 y en los estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de
exceder esta altura se tomara como equivalente a dos niveles construidos para efectos de la
clasificacion de usos y destinos y para la dotacion de elevadores.

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben contar los locales en las edificaciones
segin su uso o destino, se determinan conforme a los parametros que se establecen en la
siguiente tabla.

Area minima Lado Altura
) Enm’o minimo minima Obs.

TIPO DE EDIFICACION LOCAL indicador minimo) |(En metros)| (En metros)
HABITACIONAL

Recamara principal 7.00 2.40 2.30

Recamaras adicionales,)

alcoba, cuarto de 6.00 2.20 2.30

Servicio y otros

. espacios habitables

VIVIENDA UNIFAMILIAR|
IVIVIENDA Sala o estancia 7.30 2.60 2.30
PLURIFAMILIAR Comedor 6.30 2.40 2.30

Sala-comedor 13.00 2.60 2.30

Cocina 3.00 1.50 230

Cocineta integrada af - 2.00 2.30 (a)

estancia 0 a comedor

Cuarto de lavado 1.68 1.40 2.10

Barios y sanitarios - - 2.10 (b)

Estancia 0  espacic 25.00 2.60 230

nico habitable

Figura 9. Dimensiones y caracteristicas de los locales, NTC.

2.2. ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES
2.2.2. ACCESIBILIDAD A INMUEBLES HABITACIONALES

En el diseno y construcciéon de los elementos de comunicacioén en las edificaciones con uso
habitacional salvo los inmuebles de interés social y/o popular en donde no se requieren
elevadores, sera accesible la planta que comunique la edificacién con la via publica y en su caso
hasta el acceso al elevador.
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3.1 PROVISION MiNIMA DE AGUA POTABLE

La provisiéon de agua potable en las edificaciones no sera inferior a la establecida en la Tabla
3.1.

TABLA 3.1
TIPO DE EDIFICACION DOTACION MINIMA (En litros)
Vivienda 150 I./hab./dia

Figura 10. Provision de agua potable en las edificaciones, NTC.

3.2.2 DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS

Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles o accesorios sanitarios
en las edificaciones no deben ser inferiores a las establecidas en la Tabla 3.3.

TABLA 3.3
LOCAL MUEBLE O ANCHO FONDO

ACCESORIO

(en m) (en m)

Usos Escusado 0.70 1.05
domésticos y
bafios en Lavabo 0.70 0.70
cuartos de
hotel. Regadera 0.80 0.80

Figura 11. Dimensiones minimas de los espacios para muebles sanitarios, NTC.

3.4 ILUMINACION Y VENTILACION
3.4.1 GENERALIDADES

Los locales habitables y complementarios deben tener iluminaciéon diurna natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, azoteas, superficies descubiertas o patios que
satisfagan lo establecido en el inciso 3.4.2.2. Se consideran locales habitables: las recamaras,
alcobas, salas, comedores, estancias o espacios unicos, salas de television y de costura, locales
de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y similares, aulas de educacion
basica y media, vestibulos, locales de trabajo y de reunién. Se consideran locales
complementarios: los sanitarios, cocinas, cuartos de lavado y planchado doméstico, las

51




circulaciones, los servicios y los estacionamientos. Se consideran locales no habitables: los
destinados al almacenamiento como bodegas, closets, despensas, roperfas.

Se permite que los locales habitables y los complementarios tengan iluminacién y ventilacion
artificial de conformidad a los puntos 3.4.3 y 3.4.4 de estas Normas, excepto las recamaras,
salas, comedores, alcobas, salas de television y de costura, estancias o espacios unicos, locales
de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y similares y aulas de educacion
basica, asi como las cocinas domésticas. En los locales no habitables, el Director Responsable
de Obra definira lo pertinente.

3.4.2 ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES
3.4.2.1 VENTANAS
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

I. El area de las ventanas para iluminaciéon no sera inferior al 17.5% del area del local en todas
las edificaciones a excepcion de los locales complementarios donde este porcentaje no serd
inferior al 15%;

II. El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del area del local;

V. No se permite la iluminacién y ventilacién a través de fachadas de colindancia, el uso de
bloques prismaticos no se considera para efectos de iluminacién natural;

3.4.2.2 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de iluminacioén y ventilacion
natural con base de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar un
area equivalente; estos patios tendrain como minimo las proporciones establecidas en la Tabla
3.4, con dimensiéon minima de 2.50m medida perpendicularmente al plano de la ventana sin
considerar remetimientos.

PROPORCION MINIMA DEL PATIO DE
TIPO DE LOCAL ILUMINACION Y VENTILACION (con
relacion a la altura de los paramentos del patio)

Locales habitables 1/3

Locales complementarios e |
industria 1/4

Figura 12. Proporciones minimas del patio de iluminaciéon, NTC.
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 3.4

I. Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tomara el promedio de los dos mas
altos; los pretiles y voliumenes en la parte superior de estos paramentos, podran remeterse un
minimo del equivalente a su altura con el propésito de no ser considerados para el
dimensionamiento del patio;

II. En el calculo de las dimensiones minimas de los patios podran descontarse de la altura total
de los paramentos que lo confinan, las alturas correspondientes a la planta baja y niveles
inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos, estacionamientos o locales de
maquinas y servicios;

III. Para determinar las dimensiones minimas de los patios, se tomara como cota de inicio
0.90m de altura sobre el piso terminado del nivel mas bajo que tenga locales habitables o
complementarios;

IV. En cualquier orientacion, se permite la reduccion hasta de una quinta parte en la dimensioén
minima del patio, siempre y cuando la dimensién ortogonal tenga por lo menos una quinta
parte mas de la dimensiéon minima correspondiente;

V. En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a via publica, se permite
la reduccién hasta la mitad de la dimensién minima en los lados perpendiculares a dicha via

publica;

VI. Los muros de patios que se limiten a las dimensiones minimas establecidas en esta Norma
y hasta 1.3 veces dichos valores, deben tener acabados de textura lisa y colores claros;

VII. Los patios podran estar techados por domos o cubiertas transparentes o traslicidos
siempre y cuando tengan una transmisibilidad minima del 85% del espectro solar y una area de
ventilacién en la cubierta no menor al 10% del area del piso del patio; y

VIIIL En las zonas historicas y patrimoniales los inmuebles sujetos a reparacion, adecuacion y
modificaciéon podran observar las dimensiones de los patios de iluminacién y ventilacion del
proyecto original o construccién existente siempre y cuando cuenten con la aprobacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin
corresponda.

3.4.3 ILUMINACION ARTIFICIAL

Los niveles minimos de iluminacién artificial que deben tener las edificaciones se establecen en
la Tabla 3.5, en caso de emplear criterios diferentes, el Director Responsable de Obra debe
justificarlo en la Memoria Descriptiva.



CAPITULO 4 COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE

EMERGENCIAS

4.1 ELEMENTOS DE COMUNICACION Y CIRCULACIONES

4.1.1 PUERTAS

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de 2.10m y
una anchura que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 personas o fracciéon pero sin

reducir las dimensiones minimas que se indica en la Tabla 4.1 para cada tipo de edificacion.

El ancho libre minimo de las puertas de las edificaciones, en ningin caso podra ser inferior a
0.90m, exceptuando las viviendas de interés social y/o populat, que en sus puertas tendrin
como ancho minimo el indicado en la Tabla 4.1.

5 |
|~ ————————— |

_\ji Ancho libre
£ minimo
> 0.90m

7 77

Figura 13. Ancho libre minimo de las puertas, NTC.

S —

Ancho libre
minimo
>090m

:

ANCHO MINIMO (en

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA metros)
HABITACIONAL
Acceso principal 0.90
Vivienda unifamiliar y plurifamiliar | Locales habitables 0.90
Cocinas y bafios 0.80

Figura 14. Ancho libre minimo de las puertas, NTC.
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 4.1

I. Con excepcion de las viviendas de interés social y/o popular, las puertas contaran con un
espacio horizontal al mismo nivel en ambos lados igual al ancho de la puerta mas minimo 0.30
m adicionales del lado de la manija por minimo 1.20 m de longitud cuando el abatimiento sea
opuesto al usuario (empujar) y minimo 0.60m adicionales del lado de la manija por minimo
1.50 m de longitud cuando el abatimiento sea hacia el usuario (jalar) para permitir la
aproximacion y maniobra de las personas con discapacidad (ver Dibujo 4.1.1-B);

II. Con excepcion de las viviendas de interés social y/o populat, la distancia libre entre dos
puertas en serie, contiguas u opuestas y completamente abatidas debera tener un minimo de
1.20m de longitud;

III. En el umbral de las puertas, la elevacion de las superficies de pisos a ambos lados no
debera exceder de 13mm de altura y debera biselarse;

IV. Las manijas de puertas destinadas a espacios para personas con discapacidad seran de tipo
palanca o de apertura automatica colocadas a una altura entre 0.90m y 1.00m;

V. Cuando se utilicen puertas giratorias o torniquetes, el acceso o circulacion debe contar con
una puerta abatible a un lado con un ancho minimo de 0.90m;

| Espacio horizontal

1.50m

Figura 15. Condiciones complementatias.
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4.1.2 PASILLOS

Los pasillos deben tener un ancho libre que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100
personas o fraccion, sin reducir las dimensiones minimas que se indican en la Tabla 4.2 para
cada tipo de edificacién. En los casos donde no se especifique el ancho en dicha tabla, debera
tener un ancho minimo de 0.90m.

TIPO DE CIRCULACION ANCHO (en ALTURA (en
EDIFICACION HORIZONTAL metros) metros)
HABITACIONAL

Pasillos 0.75 2.30
Vivienda unifamiliar y
plurifamiliar Comunes a dos o mas

o 0.90 2.30
viviendas

4.1.3 ESCALERAS

Figura 16. Ancho de pasillos.

El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacion no sera menor que los valores
establecidos en la Tabla 4.3, que se incrementaran en 0.60 m por cada 75 personas o fraccion,
con excepcion de las siguientes

TIPO DE EDIFICACION

TIPO DE ESCALERA

ANCHO MINIMO
(en metros)

HABITACIONAL

Vivienda unifamiliar y plurifamiliar

Residencias colectivas

Privada o interior con muro

viviendas

0.75
en un solo costado
Privada o interior confinada 0.90
entre dos muros. ’
Comun a dos o mas

0.90

Figura 17. Ancho de escaleras, de las NTC.
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Las dimensiones de disefio de escaleras deberan cumplir con lo siguiente:

CARACTERISTICA DIMENSION

IAltura maxima de peraltes 0.18 m

Altura minima de peraltes 0.10 m

Altura maxima de peraltes en escaleras de

servicio de uso limitado 0.20 m

Profundidad minima de la huella 0.25 m (entre las proyecciones verticales
de dos narices contiguas)

Altura maxima entre descansos 2.70

Ancho de descanso Igual o mayor al ancho libre

minimo de la escalera.

Longitud del descanso El correspondiente al ancho libre minimo
reglamentario de la escalera y minimo 1.20 m
y para uso habitacional se debera cumplir con
el ancho minimo indicado en la tabla 4.3

Figura 18. Caracteristicas de las escaleras

4.41.1 INDICACIONES PARA LA DETERMINACION DEL GRADO DE RIESGO:

I. La clasificacién para un inmueble se determinara por el grado de riesgo de incendio mas alto
que se tenga en cualquiera de los edificios, areas o zonas que existan en un mismo predio;

II. En caso de que un inmueble presente zonas con diversos grados de riesgo, los dispositivos
o medidas de prevision y control deben aplicarse en cada zona de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas y al elemento que genera el riesgo;

III. Las edificaciones que tengan una zona clasificada con grado de riesgo alto, ésta se debe
aislar de las demas zonas con riesgo medio o bajo en el mismo inmueble y con la colindancia.
De la misma se debe aislar las zonas o areas de grado de riesgo medio de las demas areas con
riesgo bajo y las colindancias. En caso de no existir este aislamiento, los dispositivos y medidas
de control se deben aplicar de acuerdo al grado de riesgo mas alto que se presente en toda la
zona;

IV. En cada inmueble se delimitard fisicamente cada una de las areas o zonas con
caracteristicas similares para los efectos de la propagacion de fuego y calor, conforme a lo que
se determina en estas normas, de acuerdo a la separacion entre edificios, las caracteristicas de
las losas entre los niveles de construcciéon o las areas delimitadas por muros y puertas
cortafuego; y

V. Para el calculo de metros cuadrados, alturas, nimero de ocupantes en inmuebles con varios
cuerpos, estos parametros se aplicaran por edificio. En cuanto al nimero de personas que
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ocupan el lugar, se debe tomar en cuenta a la maxima poblacién fija probable mas la flotante
en cada area o zona fisicamente delimitada para la propagacion de fuego. Los inventarios se
consideraran asimismo por zona fisicamente delimitada para la propagacién de los efectos de
explosion, fuego y calor.

4.4.1 GRADO DE RIESGO DE INCENDIO EN LAS EDIFICACIONES

Con base en el articulo 90 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, las
edificaciones se clasifican en funcién al grado de riesgo de incendio, de acuerdo a sus
dimensiones, uso y ocupacion conforme lo que establecen las Tablas 4.5-B.

GRADO DE RIESGO PARA EDIFICACIONES
CONCEPTO CON VIVIENDA

BAJO MEDIO ALTO
Edificaciones con uso exclusivo Hasta seis Mas de seis y hasta diez | Mas de diez
de vivienda niveles niveles niveles
Usos mixtos De acuerdo al riesgo del uso no habitacional

Figura 19. Grado de riesgo en los edificios, de las NTC.

I11.3 Proyecto Arquitecténico

El proyecto arquitectonico para Baja California 88 debe cumplir con una serie de requisitos
normativos, presentados la mayoria de ellos en el subcapitulo anterior. Antes de Iniciar con el
proceso de disefio, la informacién mas importante con la que debe contar el disefiador es el
porcentaje de area libre del terreno que debera respetarse, esta superficie de area libre debera
mantenerse sin construccion desde la planta baja hasta la altura que tenga el edificio. Una facil
manera de definir este concepto consiste en imaginar a una persona parada en cualquier zona
de esta area libre, mirando hacia el cielo y que en su mirada no se interponga ningun tipo de
construccion, es por la anterior que, disculpando la redundancia, se llama area libre. Vale la
pena ser reiterativo en la definicién de este concepto dado que en la practica es comun que se
preste a confusiones.

El concepto complementario es la superficie de desplante o porcentaje de desplante que se
permitird en el predio. Estas dos superficies sumadas, deben ser igual a la superficie total del
predio.

A continuacién el disefiador debe conocer el numero de niveles permitidos y la cantidad de
unidades que se pueden construir o densidad.

Estos datos se pueden conocer en el sitio de la SEDUVI, que cuenta con un sistema de
informaciéon geografica, en la siguiente direccion electrénica

http://www.seduvi.cdmx.gob.mx.


http://www.seduvi.cdmx.gob.mx/

Para el proyecto de Baja California 88 estos conceptos tienen los siguientes valores:

Porcentaje de area libre : 20%

Porcentaje de desplante : 80%

Numero de niveles : 8

Numero de viviendas permitidas : Densidad Z, el numero de viviendas se obtiene de dividir
maxima de construccion entre el numero de viviendas.

Con lo anterior, en nuestro proyecto podemos construir el numero de viviendas que resulten
de cumplir con los criterios de habitabilidad definidos en el subcapitulo anterior, sin superar el
potencial maximo de construccién que se obtiene de la siguiente manera:

Potencial de construcciéon = Superficie de desplante x nimero de niveles

En donde:
La superficie de desplante es igual a la superficie del terreno multiplicada por 0.80, por lo que
la superficie de desplante es:

Superficie de desplante = 448 X 0. 80
Superficie de desplante = 358.40 m?>

Con lo que podemos calcular el potencial maximo de construccién al cual podemos pretender.

Potencial de construccion = 358.40 x 8
Potencial de construcciéon = 2,867.20 m”

Esta superficie maxima de construccién considera sélo los metros construidos sobre el nivel de
banqueta, dado que los s6tanos no contabilizan en la superficie de construcciéon autorizada, de
acuerdo con lo que estipula la Norma General de Ordenacion 1.

Una vez que el disefiador conoce estos datos puede empezar a construir sus espacios siempre
respetando las condiciones del subcapitulo Normas Técnicas Complementarias en cuanto a
superficies minimas permitidas.

Descripcion del proyecto

1.- Datos generales.

e Ubicacion: Avenida Baja California (Eje 3 sur) #88, esquina calle Linares, Colonia
Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México, numero cuenta predial
027161060002

e Propietario: Naum Alejandro Pustilnik Finkelberg.

e Superficie: 448.00 m”.

e Alineamientos: al norte 20.24 m con Av. Baja California (eje 3 sur).

al sur en 20.27 m con no. 42 de la calle Linares.

al oriente en 21.24 m con no. 84 de Av. Baja California (eje 3
sur).

al poniente en 23.72 m con la calle de Linares.



e Uso de suclo: HO/8/20/Z (Habitacional con oficinas, 8 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z) ver certificado unico de
zonificacién de uso del suelo.

e Superficie maxima de construccién permitida: 2,867.20 m”. (ver certificado)

2.- Programa arquitectonico y urbano.

e Viviendas de interés medio.
El proyecto consta de un edificio que albergara a 28 (veinte y ocho) viviendas de
interés medio en siete niveles.

Se propone utilizar la planta baja como estacionamiento, ya que de este modo
podemos acceder por cualquiera de las dos calles y aprovechar de mejor forma el
terreno. Para completar el nimero de estacionamientos requeridos, y hacer la
cimentacién con sistema tabla-estaca y losa de cimentacion, se construiran dos sétanos
que albergaran los estacionamientos.

En cuanto al proyecto de las viviendas se tomé la decision de crear tres patios de
iluminacién y ventilaciéon para cumplir con la demanda de iluminacién y ventilacion de
cada espacio como las cocinas, cuartos de aseo y recamaras. Situando a las recamaras y
estancias-comedor con la mejor orientacion hacia las calles Baja California y Linares.
Los usos y las areas se detallan en las tablas siguientes:

Superficie Total del Predio 448.00 m* | 100 %
Superficie Libre Planta Baja (SNB) 91.27 m* | 20 %
Superficie en Planta Baja (SNB) 105.89 m* | 24 %
Superficie Estacionamiento cubierto PB (SNB) | 250.84 m* | 56 %
Superficie de desplante sétanos (BNB) 896.00 m* | 100 %
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Area por Construir

Tipo de vivienda No. De Superficie por Superficie | Balcones
Viviendas departamento pot piso

Tipo “A” (Depto. 1 al 7) 7 Viviendas 77.82 m® 544.74 m® 0.00 m*

Tipo “B” (Depto. 1 al 7) 7 Viviendas 70.20 m* 491.40 m’ 8.82 m’

Tipo “C” (Depto. 1 al 7) 7 Viviendas 86.20 m* 603.40 m® 9.94 m’

Tipo “D” (Depto. 1 al 7) 7 Viviendas 74.05 m* 518.35 m’ 8.82 m’

TOTAL 28 Viviendas 2,157.89 m’* | 27.58 m’

e FEl area de balcones no se suma a los

metros cuadrados habitables, pero si cuentan
para el total de superficie de construccion del edificio.

Areas Comunes 2do. a 8vo. nivel

Estacionamiento:

30 autos chicos (56 %)

(Escaleras, Elevador y Pasillos) 41.57x7 = 290.99 m’

Areas Comunes: 60.45 m*

Vestibulo Planta Baja

Bodegas Planta Baja 45.44 m®

Vestibulo Sotano 1 20.50 m*

Bodegas Sétano 1 6.13 m*

Vestibulo Sétano 2 20.59 m’

Bodegas Sétano 2 12.38 m’

Servicios Planta Azoteas 33.96 m’

Total de Areas Comunes 490.44 m*

TOTAL DE CONSTRUCCION

HABITABLE 2,675.91 m®
Estacionamientos

Superficie de construccién Planta Baja E-1 250.84 m*

Superficie de construccion 421.37 m*

Estacionamiento E-2

Superficie de construccion 415.03 m*

Estacionamiento E-3

Total de Estacionamientos 1,087.24 m’
TOTAL DE CONSTRUCCION CON 3,763.15 m®
ESTACIONAMIENTOS

Area de construcciones existentes 142.62 m*

Volumen de Excavacién: 448.00 X 8.00 = 3,584.00 m’
Volumen de Demolicion: 109.07 m’

Numero de Cajones de 24 autos grandes (44 %) 54 Cajones

Las viviendas se desarrollaran en siete niveles con cuatro departamentos en cada nivel. En la
planta baja se ubicara el lobby, con la recepcién y un medio bafio, que nos dara acceso al
edificio desde las dos calles, ubicandose ademas 13 bodegas y un cuarto de basura. En planta
baja tendremos 24 cajones de estacionamiento, dos cubos de escaleras uno comunicado al
lobby principal y la segunda escalera con salida directa hacia la calle de Linares y un elevador.
en los niveles de sétano 1 y 2 (estacionamiento E-2 y E-3) tendremos 30 cajones de
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estacionamiento, en éstos niveles se ubicaran dos cajones de discapacitados, como nos lo
sefiala el reglamento vigente, ademas en los tres niveles de estacionamiento fueron necesarios
utilizar eleva-coches para cumplir con la demanda total del edificio y el reglamento.

En los departamentos tipo “A”, “B” Y “D”, contaran con los siguientes espacios:

Una estancia

Un comedor

Una cocina

Un cuarto de lavado
Dos banos completos
Dos recamaras

En los departamentos tipo “C”, contaran con los siguientes espacios:

Una estancia

Un comedor

Una cocina

Un cuarto de lavado
Dos bafios completos
Tres recamaras

e (Cajones de estacionamiento.
se proponen los siguientes espacios complementarios para el mejor funcionamiento del
proyecto.

Normas Técnicas Complementarias:

Hasta 65 m’ 1 por vivienda

Plurifamiliar | M4s de 65 m” hasta 120 m* | 1.5 por vivienda
con Elevador [ Mas de 120 m? hasta 250 m” | 2.5 por vivienda
Mis de 250 m* 3.5 por vivienda

Las Normas Técnicas Complementarias exigen una dotacién de cajones de estacionamiento de
1.5 cajones por departamento, dado que la superficie de los cuatro tipos de vivienda supera los
65 m” pero no llegan a mas de 120 m®, es decir 42 cajones de estacionamiento, sin embargo se
consideraron un total de 54 cajones, lo que permite cumplir ampliamente con la normativa
vigente.

De estos cajones de estacionamiento, 24 estan ubicados en el estacionamiento E -1 en planta
baja en el nivel 0 + 000 m sobre el nivel de banqueta con eleva-coches, los cuales podran
acceder por las dos calles con las que cuenta el predio. Asi mismo existe la rampa de acceso a
los dos niveles de sétanos desde la calle de Linares.

En el estacionamiento E2 (sétano 1), estan ubicados 14 cajones. Este estacionamiento cuenta
con un cajon para discapacitados y eleva-coches.
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En el estacionamiento E3 (en sétano 2 ), se ubicaran 16 cajones y cuenta también con un cajon
para discapacitados y eleva-coches.

Total de cajones de estacionamiento propuesto: 54 cajones

LLas dimensiones para los cajones de estacionamiento son las siguientes:

Concepto Dimensiones Nuamero de Cajones
Cajones Chicos 4.20 X 2.20 metros 30 Cajones

Cajones Grandes 5.00 X 2.40 metros 22 Cajones

Cajones para Discapacitados 3.80 X 5.00 metros 2 Cajones

TOTAL CAJONES 54 Cajones

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para los vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m.
se permitira hasta el sesenta por ciento de los cajones para automoviles chicos con medidas de
4.20 x 2.20 m. estas medidas no incluyen las areas de circulacion necesarias:

e Servicios complementarios.
Dos nucleos de escaleras y un elevador para comunicar los siete niveles de
departamentos y los tres niveles de estacionamientos, con sus respectivas areas de
circulacion.

e Un lobby con recepcién y vigilancia con medio bafo, para tener control de seguridad
de acceso de las dos entradas al edificio (principal y de servicios)

e Distribucién del uso de suelo del terreno:
El uso del suelo es:
HO/8/20/Z (Habitacional con oficinas, 8 niveles miximos de construccion, 20%
minimo de area libre, Densidad Z)

Por lo cual se propone la distribucién del suelo como sigue:

DISTRIBUCION DEL SUELO DE ACUERDO AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION.

Concepto Superficie Porcentaje
Superficie de Terreno 448.00 m® 100.00 %
Superficie para Uso del Suelo 358.40 m” 80.00 %
Superficie Libre 89.60 m* 20.00 %

DISTRIBUCION DEL SUELO DE ACUERDO AL PROYECTO.

Concepto Superficie Porcentaje
Superficie Libre en Planta Baja 91.27 m’ 20.37 %
Superficie de Desplante en Planta Baja 105.89 m’ 23.63 %
Superficie de Estacionamiento E-1 Cubierto 250.84 m’ 56.00 %
Total. 448.00 m” 100.00 %
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CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL PROYECTO.

Superficie del Terreno 448.00 m®

Superficie de Construccion Habitable 2,675.91 m’
Superficie de Estacionamientos 1,087.24 m’
Superficie Total Construida 3,763.15 m’

Numero de Niveles

Sétano 1y 2, Planta Baja y Siete Niveles

Superficie Ocupada en PB

356.73m" 79.63 %

Superficie Libre en PB 91.27 m* 20.37 %
Numero de Viviendas 28 viviendas
Altura maxima de construccién sobre nivel de 27.15m
banqueta

Numero de elevadores 1
Numero de cajones de estacionamiento 54 cajones

DESCRIPCION DEL PROYECTO POR NIVELES:

Nivel Superficie de Uso especifico (descripcion)
construccion
Sétano E-2 448.00 m® Estacionamientos, bodegas, escalera y elevador
Soétano E-3 448.00 m* Estacionamientos, bodegas, escalera y elevador
Planta Baja 356.73 m* Estacionamientos, bodegas, escaleras, elevador y lobby
Nivel 2 349.84 m* Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Nivel 3 349.84 m’ Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Nivel 4 349.84 m* Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Nivel 5 349.84 m* Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Nivel 6 349.84 m” Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Nivel 7 349.84 m* Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Nivel 8 349.84 m* Escaleras, pasillos, elevador y cuatro viviendas
Planta Azoteas 33.96 m’ Escaleras, pasillos y casa maquinas elevador
Total de balcones 27.58 m’
TOTAL 3,763.15 m®

En el ANEXO 2 se presentan los planos de proyecto para su consulta, sin embargo a
continuaciéon presento la plata tipo de departamentos y un corte.
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IV.- PROYECTOS DE INGENIERIA
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IV.1 Proyecto estructural

Una vez que ya se expuso el Estudio de mecanica de suelos en el capitulo de Antecedentes, se
presenta en el este subcapitulo el proyecto estructural, que definir un ingeniero especialista en
la materia. Haciendo una analogfa con el cuerpo humano, este proyecto es la columna vertebral
del edificio Baja California 88 y debe cumplir con las normas correspondientes. Es de gran
importancia seguir al pie de la letra el proyecto presentado tanto en los amados de acero como
en las calidades y especificaciones de los materiales, dado que dichas recomendaciones son
producto de un calculo estructural que le permitira al edificio soportar su propio peso, asi
como las acciones de la naturaleza como los sismos y el viento, entre otros.

A continuacién transcribo del Reglamento de Construcciones y de las Normas Técnicas
Complementarias cuales son los criterios que debe respetar el calculo, para al final presentar la
descripcion del proyecto. Como anexo al presente subcapitulo, presento los planos del
proyecto para su consulta.

El calculo estructural del edificio Baja California 88 lo realiz6 el Maestro en Ciencias en Disefio
Estructural e Ingeniero Civil Fernando Alvarez Lépez.

Del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal

TITULO SEXTO

DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO I
GENERALIDADES

ARTICULO 139.- Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasifican en los
siguientes grupos:

1. Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural podria constituir un peligro significativo por
contener sustancias toxicas o explosivas, asi como edificaciones cuyo funcionamiento
es esencial a rafz de una emergencia urbana, como: hospitales, escuelas, terminales de
transporte, estaciones de bomberos, centrales eléctricas y de telecomunicaciones,
estadios, depositos de sustancias flamables o toxicas, museos y edificios que alojen
archivos y registros publicos de particular importancia, y otras edificaciones a juicio de
la Secretaria de Obras y Servicios.

2. Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y locales comerciales,
hoteles vy construcciones comerciales e industriales no incluidas en el Grupo A, las que
y )
se subdividen en:

a) Subgrupo B1: Edificaciones de més de 30 m de altura o con mas de 6,000 m* de
area total construida, ubicadas en las zonas I y II a que se aluden en el articulo
170 de este Reglamento, y construcciones de mas de 15 m de altura o mas de
3,000 m® de 4rea total construida, en zona III; en ambos casos las 4reas se
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refieren a un solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de
desalojo: acceso y escaleras, incluyendo las areas de anexos, como pueden ser
los propios cuerpos de escaleras. El area de un cuerpo que no cuente con
medios propios de desalojo se adicionara a la de aquel otro a través del cual se
desaloje;

b) Edificios que tengan locales de reunién que puedan alojar mas de 200 personas,
templos, salas de espectaculos, asi como anuncios autosoportados, anuncios de
azotea y estaciones repetidoras de comunicacion celular y/o inalambrica, y

¢) Subgrupo B2: Las demas de este grupo.

CAPITULO II
DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 140.- El proyecto de las edificaciones debe considerar una estructuracion
eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura, con especial atencion a los
efectos sismicos.

El proyecto, de preferencia, considerara una estructuracion regular que cumpla con los
requisitos que establecen las Normas.

Las edificaciones que no cumplan con los requisitos de regularidad se disefiaran para
condiciones sismicas mas severas, en la forma que se especifique en las Normas.

ARTICULO 141.- Toda edificaciéon debe separarse de sus linderos con predios vecinos la
distancia que sefiala la Norma correspondiente, la que regira también las separaciones que
deben dejarse en juntas de construccion entre cuerpos distintos de una misma edificacién. Los
espacios entre edificaciones vecinas y las juntas de construccién deben quedar libres de toda
obstruccién.

Las separaciones que deben dejarse en colindancias y juntas de construcciéon se indicaran
claramente en los planos arquitecténicos y en los estructurales.

ARTICULO 142.- Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pudiera ocasionar
dafios a los ocupantes de la edificacion o a quienes transiten en su exterior, deben fijarse
mediante procedimientos aprobados por el Director Responsable de Obra y por el
Corresponsable en Seguridad Estructural, en su caso. Particular atencién debera darse a los
recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, a las fachadas prefabricadas de concreto, asi
como a los plafones de elementos prefabricados de yeso y otros materiales pesados.
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CAPITULO III
DE LOS CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

ARTICULO 146.- Toda edificacién debe contar con un sistema estructural que permita el
flujo adecuado de las fuerzas que generan las distintas acciones de disefio, para que dichas
fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua y eficiente hasta la cimentaciéon. Debe
contar ademas con una cimentaciéon que garantice la correcta transmision de dichas fuerzas al
subsuelo.

ARTICULO 147.- Toda estructura y cada una de sus partes deben disefiarse para cumplir con
los requisitos basicos siguientes:

3. Tener seguridad adecuada contra la apariciéon de todo estado limite de falla posible ante las
combinaciones de acciones mas desfavorables que puedan presentarse durante su vida
esperada, y

4.No rebasar ningin estado limite de servicio ante combinaciones de acciones que
corresponden a condiciones normales de operacion.

El cumplimiento de estos requisitos se comprobara con los procedimientos establecidos en
este Capitulo y en las Normas.

ARTICULO 148.- Se considerara como estado limite de falla cualquier situacién que
corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de cualquiera de sus
componentes, incluyendo la cimentacién, o al hecho de que ocurran dafios irreversibles que
afecten significativamente su resistencia ante nuevas aplicaciones de carga.

Las Normas estableceran los estados limite de falla mds importantes para cada material y tipo
de estructura.

ARTICULO 149.- Se considerari como estado limite de servicio la ocurrencia de
desplazamientos, agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten el correcto funcionamiento
de la edificacion, pero que no perjudiquen su capacidad para soportar cargas. Los valores
especificos de estos estados limite se definen en las Normas.

ARTICULO 150.- En el disefio de toda estructura deben tomarse en cuenta los efectos de las
cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y del viento, cuando este ultimo sea significativo.
Las intensidades de estas acciones que deban considerarse en el disefio y la forma en que
deben calcularse sus efectos se especifican en las Normas correspondientes.

Cuando sean significativos, deben tomarse en cuenta los efectos producidos por otras
acciones, como los empujes de tierras y liquidos, los cambios de temperatura, las contracciones
de los materiales, los hundimientos de los apoyos y las solicitaciones originadas por el
funcionamiento de maquinaria y equipo que no estén tomadas en cuenta en las cargas
especificadas en las Normas correspondientes.

ARTICULO 154.- El propietario o poseedor del inmueble es responsable de los perjuicios
que ocasione el cambio de uso de una edificacién, cuando produzca cargas muertas o vivas
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mayores o con una distribucién mas desfavorable que las del disefio aprobado. También es
responsable de los perjuicios que puedan ser ocasionados por modificaciones a la estructura y
al proyecto arquitecténico que modifiquen la respuesta de la estructura ante acciones sismicas.

ARTICULO 155.- Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las acciones se
determinaran mediante un analisis estructural realizado por un método reconocido que tome
en cuenta las propiedades de los materiales ante los tipos de carga que se estén considerando.

CAPITULO IV
DE LAS CARGAS MUERTAS

ARTICULO 160.- Se consideran como cargas muertas los pesos de todos los elementos
constructivos, de los acabados y de todos los elementos que ocupan una posiciéon permanente
y tienen un peso que no cambia sustancialmente con el tiempo.

La determinacion de las cargas muertas se hara conforme a lo especificado en las Normas.

CAPITULO V
DE LAS CARGAS VIVAS

ARTICULO 161.- Se consideran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y
ocupacion de las edificaciones y que no tienen caracter permanente. A menos que se
justifiquen racionalmente otros valores, estas cargas se tomaran iguales a las especificadas en
las Normas.

CAPITULO VI
DEL DISENO POR SISMO

ARTICULO 164.- En las Normas se establecen las bases y requisitos generales minimos de
diseflo para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de los sismos. Los
métodos de analisis y los requisitos para estructuras especificas se detallaran en las Normas.

ARTICULO 166.- Toda edificacién debe separarse de sus linderos con los predios vecinos o
entre cuerpos en el mismo predio segin se indica en las Normas.

En el caso de una nueva edificaciéon en que las colindancias adyacentes no cumplan con lo
estipulado en el parrafo anterior, la nueva edificaciéon debe cumplir con las restricciones de
separacion entre colindancias como se indica en las Normas.

Los espacios entre edificaciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio deben
quedar libres de todo material, debiendo usar tapajuntas entre ellos.
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A continuacién presento la descripcion del calculo estructural y la propuesta de
estructuracion del edificio.

Se propone resolver la estructura empleando losa maciza de concreto reforzado tipo madrina
apoyada en muros de concreto reforzado y columnas, entrepisos a base de un sistema de
vigueta precolada de concreto tipo Vibosa, casetoén de poliestireno y capa de compresion de 5
cm de espesor y estara apoyada en en muros de carga de tabique tabimax mamposteado y
confinados con castillos y dalas y en claro libres con viguetas metalicas Ir de 8”. Contara con
algunos muros de concreto en ambos sentidos para rigidizar el edificio ante efectos sismicos y
para albergar el cubo de elevador. Se proveera una cimentacién tipo cajoén a base de loza
maciza desplantada a una profundidad de -8.50 m, donde podremos contar con una capacidad
admisible de 23 t/m’, con base en los criterios y recomendaciones del estudio de mecanica de
suelos elaborado por la empresa Servicios Integrales de Ingenierfa Civil S.A. de C.V. En dicho
informe se puede encontrar el procedimiento de excavaciéon y proteccion de paredes de
excavacion en colindancias.

La estructura se analizara y disefiara para cumplir con los requisitos de seguridad y resistencia
ante la apariciéon de estados limite de falla bajo las combinaciones de acciones mas
desfavorables, para que no alcance los estados limite de servicio; lo anterior bajo los criterios y

requisitos indicados en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente y sus
Normas Técnicas Complementarias.

Cabe mencionar que el articulo 195 del R.C.D.F. abre la posibilidad de emplear otros criterios
bajo ciertas circunstancias; es en funcion de esto que en algunos casos utilizaremos
procedimientos del A.C.I. (American Concrete Institute).

De acuerdo con la regionalizacion sismica del RCDF, el predio en cuestion se ubica en la zona
IIIb, por lo que el coeficiente sismico es de 0.45. El limite permisible de desplazamiento
horizontal ante sismo sera la altura entre niveles multiplicado por un factor de 0.003 por
tratarse de muros de carga de tabique.

Analisis de cargas

Peso volumétrico c/r 2400 kg/m’
En losas macizas

Sistema de losas macizas 20 cm 480 kg/m2
Carga viva maxima en estacionamientos 300 kg/ m’
(para analisis gravitacional)

. , . .. 2
Carga viva maxima en viviendas 170 kg/m
(para analisis gravitacional)

Carga viva instantanea 100 kg/m”
(para analisis sismico)
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En entrepisos restantes

Capa de compresién 5 cm 120 kg/m”
Carga viva maxima 170 kg/ m?>
(para analisis gravitacional)

Carga viva instantanea 100 kg/m”

(para analisis sismico)

Muros de tabimax 1600 kg/m’
Peso total del edificio 1,9108 ton
Peso total instantaneo 1,835 ton

Sismo (segun Reglamento de Construcciones del Distrito Federal)

e Zonificacién I11b

e Estructura del grupo Bl

e Coeficiente sismico ¢ = 0.45

e Deformacioén lateral maxima permisible : altura libre / 333

Para la altura total sobre banqueta de 23.40 m, la deformacién maxima permisible es de 7 cm.
Viento

e Para el diseno de la cimentaciéon los efectos no son mas desfavorables que las
condiciones de cargas estaticas y sismo. Por lo tanto no se analiza.
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Analisis y disefio

Por lo que respecta al analisis y disefio de todos los miembros estructurales de concreto
reforzado, asi como la revisién de los estados limite de servicio, se utilizé como herramienta el
programa computacional STAAD PRO V8i, para lo cual se ha modelado toda la estructura que
nos ocupa, incluyendo muros, columnas, trabes, losas, entrepisos, rampas vehiculares, huecos,
sistemas vigueta y caseton, etc. Con dimensiones y arreglos arquitectonicos reales, en un
arreglo de miembros tipo viga y elementos finitos de 4 nodos, resistentes con secciones
transversales prismaticas ubicados dentro de 3 dimensiones limitadas por planos ortogonales
entre si, sujetos a los casos de cargas ya descritos y sus respectivas combinaciones factorizadas
para diseno A.C.I. 318. Dicho modelo se alimenta con un archivo de datos de entrada el cual
cuenta con coordenadas de cada nodo incidencias de los miembros, propiedades geométricas y
mecanicas (moédulo de elasticidad, densidad y médulo de Poisson), asi como todas las
combinaciones de carga a las que estara sujeto el analisis. Para que posteriormente el programa
ejecute y obtenga los resultados correspondientes.

En el ANEXO 3 presento los planos del proyecto para su consulta.
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IV.2 Proyecto eléctrico

En el presente subcapitulo describo el proyecto de instalacion eléctrica, omito sin embargo los
calculos, que se pueden consultar en la memoria de célculo y en los planos en el anexo
correspondiente.

El proyecto de calculo eléctrico para el edificio Baja California 88 fue realizado por el
Ingeniero Rafael Gasman, de la empresa Instalaciones eléctricas, sanitarias e hidraulicas
(IESH), cumpliendo estrictamente con lo que marca el Reglamento, de acuerdo con los
siguientes articulos.

CAPITULO VI
DE LAS INSTALACIONES

SECCION SEGUNDA
DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

ARTICULO 129.- Los proyectos deben contener, como minimo en su parte de instalaciones
eléctricas, lo siguiente:

5. Planos de planta y elevacion, en su caso;

6. Diagrama unifilar;

7. Cuadro de distribucién de cargas por circuito;

8. Croquis de localizacion del predio en relacion a las calles mas cercanas;
9. Especificacion de materiales y equipo por utilizar, y

VI. Memorias técnica descriptiva y de calculo, conforme a las Normas y Normas Oficiales
Mexicanas.

ARTICULO 130.- I.as instalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a las
disposiciones establecidas en las Normas y las Normas Oficiales Mexicanas y Normas
Mexicanas.

ARTICULO 131.- Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deben contar, por lo
menos, con un contacto y salida para iluminacién con la capacidad nominal que se establezca
en la Norma Oficial Mexicana.

ARTICULO 132.- El sistema de iluminacién eléctrica de las edificaciones de vivienda debe
tener, al menos, un apagador para cada local; para otros usos o destinos, se debe prever un
interruptor o apagador por cada 50 m2 o fraccién de superficie iluminada. La instalacion se
sujetard a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana.
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Generalidades: El proyecto que se ha conceptualizado se sustenta en la norma oficial
mexicana nom-001-sede-2012, asi como también lo relativo a la definiciéon de materiales y
equipos que corresponden a los aprobados por esta dependencia y que especificamente deben
ser utilizados en la ejecucion de las instalaciones de referencia.

Criterio general del proyecto.

El disefio de un sistema eléctrico para un edificio de departamentos, se inicia con el estudio del
tamano y la naturaleza de la carga total de la que va a servir. Los datos para la elaboracion del
proyecto de la instalacion eléctrica, por regla general, dependen del estilo arquitecténico del
edificio, de la distribuciéon de cada area, tomando en cuenta el tipo de accesorios y unidades
que se emplearan, asi como de las caracteristicas de distribucion de la compaifiia
suministradora.

La seguridad:

Este aspecto es el mas importante ya que primero hay que cuidar la integridad de las personas
que laboran o que visitan este edificio y de ninguna manera se debera anteponer el aspecto
econémico a este factor, esta seguridad también la podemos lograr en la seleccion adecuada de
equipos y las protecciones que se instalaran.

A continuacién se mencionan las instalaciones que se efectuaran en las diferentes areas de este
edificio, asi como también se indicaran las tensiones de servicio de los tableros.

Fuerza

Fuerza acometida

El proyecto contempla una acometida eléctrica al inmueble, dicha acometida se hard por la
calle Linares por medio de un registro de concreto armado de acuerdo a especificaciones de
CFE.

Concentracion de medidores

La concentracion de medidores se hard en 220/127v, 3 fases, 4 hilos, 60hz. De la
concentracién de medidores se llevara la energia hasta cada departamento por medio de un
alimentador de cobre thw-Is en tuberfa de pvec pesado tipo rex aparente en losa y pisos.

Fuerza servicios
La acometida para los servicios generales esta conformada por un interruptor de seguridad tipo
cuchillas para servicio interior de 3px250 amp.

Alimentadores generales
Los alimentadores generales se alojaran en una tuberia pvc pesado, los didmetros se indican en
el diagrama unifilar.
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INuminaciéon
Se utilizaran lamparas fluorescentes ahorradoras de energfa, con balastros electronicos, en luz
dicroica estas lamparas son de bajo voltaje y baja potencia tipo halégenas e incandescentes.

Los niveles de iluminacién oscilaran aproximadamente entre:

Estacionamientos 100 - 150 luxes
Pasillos y escaleras 150 - 200 luxes
Departamentos 150 - 200 luxes

Sistema de tierras

Un sistema de tierras, adecuado al tipo de suelo mismo del edificio, estara formado por tres
varillas coperweld en delta de 3.0 m por 16 mm de didmetro, los cables de cobre desnudo
llegaran a los registros de instalaciones eléctricas y de telefonia, estos cables correran a lo largo
de cada canalizacion respectivamente y se conectaran a cada equipo segin se requiera.

Notas generales

Instalaciones eléctricas

Alumbrado

1.- Los conductores seran de cobre con aislamiento tipo thw-Is de la marca condumex o
similares y llevaran claramente impresa sobre el aislamiento la marca y su forro sera segun el
cédigo de colores:

a) conductor de tierra fisica color verde o desnudo.
b) neutro color blanco o gris.
¢) conductores activos con colores diferentes que no sean blanco gris o verde.

2.- La mano de obra que ejecutara los trabajos de instalaciéon eléctrica sera calificada y
apegada a la nom-001-sede 2012.

3.- 2-12 indica el nimero de cables;
f;g;h indican los apagadores

¢

a-1 indica el tablero “a” y circuito no 1.

4.- las tuberfas de diametros no indicados seran de 13mm ( '2”) de diametro, segun la nom-
001-sede 2012.

Contactos.
1.- Los conductores seran de cobre con aislamiento tipo thw-Is de la marca condumex o
similar y llevaran claramente impresa sobre el aislamiento la marca y su forro serd segun el
cédigo de colores:

a) conductor de tierra fisica color verde o desnudo.

b) neutro color blanco o gris.

¢) conductores activos con colores diferentes que no sean blanco gris o verde.

2.- Los contactos instalados en cocina, bafios y areas humedas deben ser del tipo gfci (con
proteccion por falla a tierra).
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Parametros de disefio:

01.

02.

03.

04.

05.

07.

Todas las instalaciones cumpliran en cuanto a disefio con lo indicado por la nom-
001-sede-2012. norma oficial mexicana, relativa a las instalaciones destinadas al
suministro y uso de la energia eléctrica.

Todos los equipos de bombeo (para agua potable,) seran alimentados a través del
tablero de distribucién mediante un sistema de 220 volts, 3 fases y 60 hz.

Todas las luminarias de tipo incandescente y fluorescente, operaran a 127 volts
debiendo quedar aterrizados todos los balastros.

Las luminarias del tipo de descarga de alta intensidad (aditivos metalicos, vapor de
sodio, vapor de mercurio o halégenas que pudieran ser instaladas), operarin
dependiendo de su capacidad con sistemas monofasicos a 127 volts ¢ bifasico a
220 volts y 60 hz, debiendo quedar aterrizados todos los balastros.

Todas las canalizaciones seran de acuerdo a lo indicado en las especificaciones
generales de materiales y segun la tabla selectiva para cada zona de la obra.

Los niveles de iluminacion generales son los que se apuntan en las hojas de calculo
anexas, dependiendo del lugar a iluminar.

M¢étodos y ecuaciones de disefio:

INuminacién:
01. Para el calculo de los niveles de iluminacién se empleé el método de cavidad zonal,
aplicando las siguientes ecuaciones:

a. Num. de luminarias = (A*NI)/(Cu*Fm*LL)
b. Indice de cuarto IC = A/h(l+2)
c. Factor de mantenimiento Fm = D*d

Doénde:
A = 4reaen m®
NI = nivel de iluminacién deseado en luxes
Cu = coeficiente de utilizacién
Fm = factor de mantenimiento
LL = Lumenes / luminaria
IC = Indice de cuarto
h = altura del local en metros
1 = longitud del local en metros
a = ancho del local en metros
D = depreciacion de la lampara (tablas)
d = depreciacién por polvo
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Conductores:

01. Los calibres de conductores (fases y neutro) se calcularon por capacidad de corriente y
por caida de tensién permisible con base en las siguientes ecuaciones:

Por corriente:
a. Para un sistema monofasico

(127 V,1F, 2 H, 60 H)
I=W / (Vn * fp)

b. Para un sistema bifasico
(220 V, 2 F, 2 H, 60 Hz)
I=W / (VI * fp)
(220 V, 2 F, 3 H, 60 Hz)
I=W/@2*Vin*fp)
c. Para un sistema trifasico
(220 V,3F,3H,60Hz) ¢

(220 V, 4 F, 3 H, 60 Hz)

I =W / (1.732* V{f * fp)
Por caida de tension:

a' Para un sistema monofasico

(127 V, 1 F, 2 H, 60 Hz)
s=@*1*1)/ (% * Vin)

b' Para un sistema bifésico

(220 V, 2 F, 2 H, 60 Hz)
s=@*1*1)/ (% * Vi)

(220 V, 2 F, 3 H, 60 Hz)

s=Q2*1*1) / (% * Vfn)

¢' Para un sistema trifasico

(220 V,3F,3H, 60 Hz) 6
220V, 3 F, 4 H, 60 Hz)

s=(2*1.732*%1*1) / (% * Vff)
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Doénde:

I = corriente en Amperes

W = potencia en Watts

Vin = Tensién entre fase y neutro en Volts
Vit = Tensién entre fases en Volts

fp = factor de potencia en decimales

s = secci6n transversal del conductor (mm?)
1 = longitud al centro de carga en metros

% = caida de tensién permisible en %

1.732 = raiz cuadrada de 3
02. la capacidad de corriente se corrige por el factor de agrupamiento correspondiente.
03. la caida de tensién maxima permisible sera de:
a. 3 Y% para alimentadores a tableros.

b. 2 % para circuitos derivados, sin embargo la suma total de caidas de
voltaje hasta el circuito mas alejado en ningun caso excedera del 5 %
maximo permisible.

04. Las capacidades de corriente y las secciones de los conductores se obtienen de tablas
310-16 y 310-17 de la nom-001-sede-2012 y de los fabricantes, considerando
aislamiento tipo thw-Is.

05. Los calibres de los conductores de tierra se seleccionan por la corriente manejada por
el circuito a aterrizar, aplicando la tabla 250-95 de la nom-001-sede-2012.

06. Los factores de correccibn por temperatura se tomaron en cuenta para una
temperatura ambiente maxima promedio de 28 °c. como lo indican las estadisticas
registradas en la Secretarfa de agricultura y ganaderfa, Direcciéon de Geografia y
Meteorologia, para la Ciudad de México.

Tableros e interruptores:

01. Para tableros derivados de alumbrado y fuerza, los interruptores derivados seran de la
capacidad justo superior a la cortiente correspondiente a la carga del circuito, considerando
circuitos de 15 amp para alumbrado (1,300 w maximo), de 20 amp. para contactos de corriente
normal (1,440 w maximo, o sea 9 contactos de 160 w) y de 30 amp. para contactos de corriente
regulada ( 2,250 w maximo, osea 9 contacto de 250w). lo anterior obedece a los requerimientos
que demanda el usuario.

02. El interruptor principal de cada tablero sera seleccionado entre el 25 y el 40 % mas grande
que la corriente solicitada por la carga demandada, en el caso de considerar la carga instalada,

se seleccionara el tamafio inmediato superior.

03. El desbalanceo entre fases maximo permisible en tableros sera del 5%.
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Canalizaciones:

01. Para el dimensionamiento de las tuberfas se considero las siguientes tablas 1 y 4, articulo
10 de la nom-001-sede-2012.

Tabla 1.- Porcentaje de la seccién transversal en tubo conduit y en tuberfa para los conductores

Numero de Todos los tipos de
conductores conductores
1 53
2 31
Mis de 2 40

NOTA 1: Esta Tabla 1 se basa en las condiciones mas comunes de cableado y alineacién de
los conductores, cuando la longitud de los tramos y el numero de curvas de los cables estan
dentro de limites razonables. Sin embargo, en determinadas condiciones se podra ocupar una
parte mayor o menor de los conductos.

NOTA 2: Cuando se instalen tres conductores o cables dentro de una canalizacién, si la
relacion de la canalizacion (diametro intern? con el conductor o cable (didmetro externo) esta
entre 2.8 y 3.2, los cables se podran atascar dentro de la canalizacion por lo que se debe instalar
una canalizacién de tamafio inmediato superior. Si bien puede ocurrir un atascamiento cuando
se instalen cuatro o mas conductores o cables dentro de una canalizacién, la probabilidad es
muy baja.

02. En ductos cuadrados, se considera un area aprovechable del 20% de la seccién total.

03. En charolas el disefio considera una sola cama de conductores, para poder tomar en cuenta
la capacidad corriente de los cables como si se tuvieran al aire.

04. En cualquier caso deberan aplicarse los factores por agrupamiento sefialados en el seccién
310-15b)tablas 3) factores de ajuste (tabla 310-15 (b)(3)(a). para la capacidad de corriente de los

conductores.

Presento en el ANEXO 4 los planos del proyecto para su consulta.
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IV.3 Proyecto Hidrosanitario

El proyecto hidrosanitario consiste en dotar de agua potable al edificio y asegurar la evacuacion
del drenaje. Fue elaborado por el Instalaciones Eléctricas, Sanitarias e Hidraulicas.

Este proyecto se puede sintetizar en lograr los siguientes objetivos.

e Determinar los gastos de funcionamiento.

e (alcular la capacidad de almacenamiento.

e Calcular la capacidad de la cisterna.

e (alcular el diametro de la toma domiciliaria.
e Proponer el equipo de bombeo.

El proyecto debe cumplir con el RDCDF, que estipula lo siguiente:

CAPITULO VI
DE LAS INSTALACIONES
SECCION PRIMERA
DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ARTICULO 124.- Los conjuntos habitacionales y las edificaciones de cinco niveles o mas
deben contar con cisternas con capacidad para satisfacer dos veces la demanda diaria de agua
potable de la edificacion y estar equipadas con sistema de bombeo.

ARTICULO 125 - Las instalaciones hidraulicas y sanitarias, los muebles y accesorios de bafio,
las valvulas, tuberias y conexiones deben ajustarse a lo que disponga la Ley de Aguas del
Distrito Federal y sus Reglamentos, las Normas y, en su caso, las Normas Oficiales Mexicanas
y Normas Mexicanas aplicables.

ARTICULO 126.- Queda prohibido el uso de girgolas o canales que descarguen agua a
chorro fuera de los limites propios de cada predio.

ARTICULO 127.- Durante el proceso de construccién, no se permitira desalojar agua freatica
o residual al arroyo de la calle. Cuando se requiera su desalojo al exterior del predio, se debe
encausar esta agua entubada directamente a la coladera pluvial evitando descargar sélidos que
azolven la red de alcantarillado en tanto la Dependencia competente construya el albafial
autorizado.

ARTICULO 128.- En los predios ubicados en calles con redes de agua potable, de
alcantarillado publico y en su caso, de agua tratada, el propietario o poseedor debe solicitar en
el formato correspondiente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, por conducto de la
Delegacion, las conexiones de los servicios solicitados con dichas redes, de conformidad con lo
que disponga la Ley de Aguas del Distrito Federal y sus Reglamentos, y pagar los derechos que
establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal.
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Finalmente, se puede consultar en el anexo, tanto los planos como la memoria de calculo.
A continuacién presento una breve descripcion del proyecto.

Se proyecta es un edificio de 28 departamentos ubicado en la calle de Baja california en la
colonia Roma Sur.

El abastecimiento de agua potable se hara a partir de la red municipal, utilizando una toma
domiciliaria, que abastecera la cisterna general ubicada en el Sétano nivel —8.60 m; a partir de
la cual se enviara el liquido por medio de un equipo hidroneumatico duplex a los
departamentos.

Las aguas negras seran descargadas por medio de tubos verticales colocados en ductos
estratégicos, que a su vez seran conectados a una red de tubos horizontales ubicados en el
plafén del lobby y sétano, la cual sera llevada a un registro el cual descargara en la red
municipal.

Las aguas pluviales seran descargadas por medio de tubos verticales colocados en ductos
estratégicos, que a su vez seran conectados a una red de tubos horizontales ubicados en el
plafén del sétano y se descargaran a un cisterna pluvial, el agua almacenada se utilizara para las
areas comunes, la cual sera bombeada por un equipo hidroneumatico.
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MEMORIA DE CALCULO

DATOS DEL PROYECTO

(28 Departamentos, con un total de 126 habitantes.) 250

e DEMANDA DIARIA (126 x 250 Its. )

e Qma
e Qmd
e Qmh
e CVD
e CVH
e SISTEMA
e FUENTE

e CAPACIDAD DE CISTERNA

DETERMINACION DE LOS GASTOS
DEMANDA DIARIA

250 X 126

Qma = = 0.365 LPS

86,400 Seg

Qmd = 0365 x 1.2 = 0.438 LPS

Qmh = 0438 x 1.5 = 0.656 LPS

1/Persona/

31,500 Lts / Dia
0.365 Lps
0.438Lps

0.656 Lps

1.2

1.5

Gravedad.

Red Municipal

63,000 lts

Dia
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DONDE:

1.2

1.5

COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA

COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA

CALCULO DE CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO TOTAL

La capacidad de almacenamiento sera la correspondiente a dos veces la demanda diaria por

concepto de servicios.
DEMANDA DIARIA =

2 X

31.5m’

63 m’

CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA

Para el calculo del diametro de la toma a la linea municipal se determiné utilizando la férmula
de la continuidad, la cual se emplea despejando el area y por lo tanto el diametro.

Q= VxA

A= [0 x D?
4

Sustituyendo 2 en 1 tenemos:

Q=Vx Jx I¥

D = Diametro del conducto en m

Q = Gasto medio diario en m’/S
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V = Velocidad media en m/S

Considerando a “V” = 1.0 m/s siendo una velocidad equilibrante.

Gasto maximo Diario

Qmd = 0.365 x 1.2 = 0.438 LPS

Sustituyendo en:

D’=4xQ (4)(0.438)

Ox V  (3.1416) (10)

(4) (0.000438) 0.001

D= = | — =
(3.1416) (1.0) 3.1416

= 0.023 mts.

Considerando didmetro inmediato comercial de 25 mm. (1.0”)

SELECCION DE EQUIPO DE BOMBEO
GASTO = 8.32LTS/SEG

Carga manométrica Total: se calcula de la siguiente expresion.

HMT = HS + HE + HF
DONDE:
HMT Carga manométrica total, m
HS Carga de succién, m
HE Carga estatica, m
HF Perdida de carga por friccion.

HU Carga util, m

HU
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CONSIDERANDO:

HS 0.0 m

HE 60.00 m

HF = Las pérdidas de carga por friccion se calculan con la férmula de Hazen —
Williams. HEF = 5m

HU = Carga de velocidad.

HU = 5.00 m

CARGA MANOMETRICAL TOTAL

HS = 0.00
HE = 60.00
HF = 5.00
HU = 5.00
HMT = 70.00 m

Se colocaran dos bombas para que trabajen en forma alternativa y simultanea por lo cual se

considera un factor de 60% de diversidad. 8.32 / 60% = 4.992

Q X H 70.00 X 4.992

HP = = = 6.56 HP

76 X EFC. 76 x 70%

Se colocaran dos bombas sumergibles de 7.5 HP cada una.
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INSTALACION SANITARIA
El disefio del sistema se basa en las unidades desagtie teniendo como restriccion lo siguiente:
0.60 m/s <V <3.00m/s

Las bajadas y ramales deberan de disefiarse de acuerdo a lo establecido en el NATIONAL
PLUMBING CODE, capitulo N° 11, asi como en lo establecido en las Normas de Disefio del
Instituto Mexicano del Seguro Social, capitulo N° 17.

El sistema sera uno solo y conducira las aguas jabonosas y negras que seran llevadas hasta el
nivel estacionamiento, formando un colector horizontal que ira suspendido de la losa techo de
este, para descargar finalmente a la Red Municipal.

Esta instalacién sera realizada en tuberia de P.V.C. Sanitario, Marca Duralén o Plasticos Rex,
del tipo cementar.

RAMALES DE DESAGUES DE NUCLEOS SANITARIOS

Los desagiies de los nucleos sanitarios se conectaran a las bajadas de aguas negras o a los
ramales horizontales, debiendo respetar los diametros indicados y las normas de instalacion
que figuran en el capitulo N° I11.

Las pendientes a respetar como minimo seran:
Tuberfas menores de 100 mm, pendiente minima 2%.
Tuberfas mayores de 100 mm y menores de 200 mm, pendiente minima 1%.

Todas las tuberias deberan quedar debidamente soportadas y con la pendiente marcada de tal
forma que no se presente una contra pendiente.

Esta instalacion sera realizada en tuberia de P.V.C. Sanitario, marca Duralén o Plasticos Rex,
del tipo cementar.

BAJADAS DE AGUAS NEGRAS

Las bajadas de aguas negras se alojaran en los ductos verticales disefiados por la Direccion
Arquitecténica para su recorrido vertical e iran recibiendo en su trayecto las descargas de cada
nivel hasta llegar a la planta del estacionamiento, donde se formara un colector horizontal, que
ira suspendido de la losa piso, y recibira las descargas de las diferentes bajadas, para finalmente
conectarse a una planta de tratamiento de aguas negras.

Las bajadas de aguas negras se prolongaran hasta azotea con el mismo didmetro de la bajada
para formar la ventilaciéon de la columna.
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Esta instalacion sera realizada en tuberia de P.V.C. Sanitario, marca Duralén o Plasticos Rex,

del tipo cementar.

CALCULO DE BAJADAS DE AGUAS NEGRAS

CALCULO DE DIAMETROS DE COLUMNAS O BAJADAS

COLUMNATIPO 1 Q-X

CALCULO DE GASTOS

la evaluacion de gastos sanitarios se calcularon por el método de hunter

METODO DE HUNTER
Tabla de unidades mueble de descarga

Cualquier | Bajadade 3 Mas de 3
Diametro mm ramal pisos o pisos
Horizontal menos
Totalenla | Total enun
bajada piso
38 3 4 8 2
50 6 10 24 6
32 1 2 2 1
64 12 20 42 9
75 20 (1) 30 (1) 60 (1) 16 (1)
100 160 240 5,000 90
150 620 960 1,900 350
200 1,400 2,200 3,600 600
250 2,500 3,800 5,600 1,000
300 3,900 6,000 8,400 1,500
UNIDADES MUEBLE DE DESCARGA DEL EDIFICIO
Unidad No de
Tipo de mueble mueble muebles Total U.M.
Coladera 1 0 0
W.C. 4 7 28
Regadera 2 7 14
Lavabo 2 7 14
Tarja 2 0 0
Lavadero 2 0 0
Lavadora 3 0 0
TOTAL 56

Con este total de unidades mueble que tenemos para la columna, checamos en

la tabla de hunter, que corresponde un didmetro de:

100 mm @ (4")
* Cuando se descarga un inodoro el didmetro minimo es de 100mm
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SISTEMA DE VENTILACION

Todo sistema sanitario se vera complementado por reglamento y para su debida operacion,
con el sistema de doble ventilacion del tipo unitario, el cual se instalara en cada mueble asi

como al pie de la bajada y después de la tltima descarga.

Las columnas y ramales de ventilaciéon deberan disefiarse de acuerdo a lo establecido en el

NATIONAL PLUMBING CODE, capitulo N° 12, asi como en lo establecido en las Normas
de Disefio del Instituto Mexicano del Seguro Social, capitulo N° 17.

Esta instalacion sera realizada en tuberia de P.V.C. Sanitario, Marca Duralén o Plasticos Rex,

del tipo cementar.

RESUMEN DE MATERIALES
Partida Material a Emplear
Abastecimiento a cisterna
Cuarto de Bombas
Red de Medidores.
Columnas de Alimentacion
Alimentaciones Interiores
Desagiies Interiores
Bajadas de Agua Negra
Tuberia de Ventilacion
Bajadas de Agua Pluvial

Colectores Generales

Cobre Tipo “ M “
Cobre Tipo “ M “
Cobre Tipo “ M “
Cobre Tipo “ M “
Tubo PEX
P.V.C. Sanitario
P.V.C. Sanitario
P.V.C. Sanitario
P.V.C. Sanitario

P.V.C. Sanitario
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ESPECIFICACION DE MATERIALES.
GENERALIDADES
REFERENCIA A REGLAMENTOS Y NORMAS.

a).- Los trabajos relativos a las instalaciones hidraulicas y sanitarias, deberan
ajustarse a lo indicado por estas especificaciones, ademas de lo establecido por
los Reglamentos en Vigor de la Construccion y Servicios Urbanos del
Departamento del Distrito Federal y de Ingenierfa Sanitaria de la Secretaria de
Salubridad y Asistencia Publica, en tanto que las instalaciones especiales de
plomeria se sujetaran, ademas a los Reglamentos y Normas que se sefialan en los
conceptos correspondientes.

b).- En cualquier caso y siempre que no exista contradiccion en lo previsto por
estas especificaciones y los Reglamentos antes citados, los trabajos en cuestién
deberan sujetarse a las Normas del Cédigo Nacional de Plomeria de los Estados
de Norte América (National Plumbing Code).

c).- En caso de discrepancia entre estas especificaciones, los reglamentos
mencionados y los reglamentos locales de la entidad donde se construye, sera la
Direccion de la Obra la que decida sobre el particular.

CALIDAD DE LOS MATERIALES.

Por lo que se refiere a la calidad de los materiales, debera cumplirse, ademas de lo
indicado por estas especificaciones, con lo establecido al efecto en las normas de
la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Independientemente de lo anterior, la contratista debera llevar a cabo las pruebas
de calidad que para cada caso ordene la Direccion de Obra.

LICENCIAS Y PERMISOS.

Respecto a las vigencias y permisos, la contratista debera obtener las que
correspondan de acuerdo con los contratos celebrados con la propietaria.

Dichas vigencias y permisos deberan obtenerse con la oportunidad que fijen las
disposiciones legales en vigor y ante las Dependencias Oficiales
correspondientes, cumpliendo con todas las disposiciones que al efecto existan,
teniendo ademas la obligacion de cubrir las responsabilidades técnicas y legales
que se deriven de la responsiva del perito que debera designar por tal objeto.
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ESPECIFICACIONES DE MATERIALES.
MATERIAL DE COBRE.
A) TUBERIA.
La tuberia de cobre sera de fabricacién Nacional, de la marca Nacional de Cobre,
S.A. o IUSA, que cumpla con la Norma NOM W-17-1981.
Sera del tipo "M" rigido a menos que se indique lo contratio en el proyecto.
B) CONEXIONES.
Las conexiones de cobre del tipo para soldar seran de fabricaciéon Nacional de las

marcas Urrea o Imperial Eastman.

C) MATERIALES DE UNION.
Se utilizara soldadura de hilo y pasta fundente marca Streamline o equivalente.

C1.- Soldadura de estafio No. 50
Usos: Agua fria

D) Usos
Los diferentes tipos de tuberfa de cobre, se utilizan en los siguientes sistemas:
Tipo M: Agua fria
MATERIAL DE PEX
A) TUBERIA.
La tuberfa sera de polietileno reticulado en rollo.
Para agua fria se usara de color azul
Para agua caliente se usara de color rojo.
B) CONEXIONES.

Las conexiones seran de bronce.

MATERIAL DE PVC. (Cloruro de polivinilo).
A) TUBERIA
La tuberia de PVC sera de fabricaciéon Nacional, de la marca TUBOS

FLEXIBLES, S.A. (Duralon), PLASTICOS REX, S.A., o equivalente, que
cumpla con la norma NOM E-12-1978.
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De acuerdo con lo que se especifique en el proyecto, podra ser del tipo ANGER
(NOM-E-22-2-1978) o tipo Cementar NOM-E-12-1978)

B) CONEXIONES

TLas conexiones de PVC seran de fabricacion Nacional de la marca TUBOS
FLEXIBLES, S.A. (Duralon), PLASTICOS REX, S.A., o equivalente (NOM-22-
2-1978 y NOM-E-12-1978).

C) MATERIALES DE UNION

Dependiendo del tipo de material que se especifique en cualquiera de las marcas
indicadas dado que pueden ser con macho y campana a extremos lisos, se usara:

C1) CEMENTO

Las piezas de PVC con extremos lisos se comentaran a las conexiones
expresamente fabricadas para cementarse. El cemento a utilizarse debera ser
adquirido al propio fabricante de la tuberfa (NOM-E-30-1969).

USO: Desagties y Ventilaciones
D) PROTECCION

El tubo de pvc (Cloruro de Polivinilo), no debe quedar expuesto a los rayos
solares por periodos prolongados, ya que estos afectan ciertas propiedades
mecanicas del tubo.

VALVULA PARA PRESIONES HASTA DE 8.8 Kg/cm? (125 Ibs/pulg?)

A) VALVULAS
Todas las valvulas que se instalen seran de fabricacion Nacional y para su
eleccién se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

Las valvulas de acuerdo con su diametro seran:
Para diametros hasta de 51 mm., las vélvulas tendran extremos roscados y seran

de bronce.

Para diametros de 64 mm., y mayores, se instalaran valvulas bridadas y seran de
fierro fundido.

Al) DE SECCIONAMIENTO.- Deberan ser del tipo compuerta de las marcas
URREA, WALWORTH o equivalente en los modelos siguientes:
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URREA WALWORTH

Husky rosca 22 Roscada 55
Husky sold. 722 Soldable 55-s
Roscada 02 Bridada 719 f

Soldable 702
Bridada 719-f

A2) DE RETENCION.- Deberan ser del tipo columpio.

URREA WALWORTH
Roscada 85T (teflon) Roscada 406

Roscada 928 Bridada 928

Bridada 928F

A3) DE CUADRO.- Para control.
Utrrea: Roscada 12
B) VALVULA ELIMINADORA DE AIRE

Deberan instalarse en los extremos de cada columna o tuberia vertical.

Deberin ser de la marca AMSTRONG, modelo 21 AR o 71 AR o SARCO,
modelo 13 Wy 13 WH.

ACCESORIOS PARA DESAGUES.
A) CASQUILLOS DE PLOMO
Los casquillos de plomo para la instalaciéon de inodoros, coladeras y registros
para limpieza, deberan fabricarse en el lugar de la obra, con tuberia de plomo
reforzada de 15.2 kg/m., de tubo de 100 mm., de didmetro, que cumpla con la
norma NOM-W-16-1961.

B) VALVULAS DE FLUJO Y REFLUJO

Las valvulas de retencion para evitar el reflujo de aguas residuales o pluviales,
deberan de ser de fabricacion Nacional marca HELVEX o equivalente.

C) COLADERAS

Las coladeras de fierro fundido que se instalen, seran de fabricacién Nacional
marca HELVEX o equivalente, de los modelos que se indiquen directamente en
el proyecto.
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NORMAS DE INSTALACION.

LOCALIZACION DE TUBERIAS Y ACCESORIOS.

Todas las tuberfas horizontales necesarias para el servicio en los diferentes
nucleos, deberan instalarse bajo el nivel de la losa del piso a que dan servicio.

Las redes principales deberan localizarse entre el plafond y la losa en las zonas de
circulacion del edificio para facilitar los trabajos de mantenimiento.

Debera evitarse cruzar con tuberfas los lugares donde puedan ocasionar
molestias al producirse una fuga, tales como habitaciones, lobbies, oficinas o
comercios, prefiriéndose para el paso de la tuberfa lugares como sanitarios,
cuartos de maquinas, etc. Debe evitarse instalar tuberias sobre equipos eléctricos
o sobre lugares que pueden ser peligrosos para operarios al ejecutar trabajos de
mantenimiento.

ANGULO DE CONEXIONES ENTRE TUBERIAS.

Las tuberfas horizontales de alimentaciéon deberan conectarse formando angulo
rectos entre si y el desarrollo de las tuberfas debera ser paralelo a los ejes
principales de la estructura.

Las tuberfas de desaglie deberan instalarse incidiendo con un angulo de 45° al
conectarse los ramales con las troncales y estas con las principales. La conexién a
45° no requiere que el desarrollo de las tuberfas se haga en dicho dngulo desde su
origen hasta la conexién con la troncal, deben desarrollarse en forma paralela a
los ejes principales de la estructura y unicamente en su conexion debera incidir
en 45°.

AGRUPAMIENTO DE TUBERIAS.

Las tuberfas que forman las redes principales de alimentaciéon de agua fria, agua
caliente, retorno de agua caliente, vapor, condensados y protecciéon contra
incendio deberan instalarse agrupadas, paralelas y todas en un mismo plano,
soportadas sobre travesafios metalicos segin lo especifican los incisos de
soportarfa de las especificaciones generales. Las tuberfas que forman las redes
secundarias, deberan disponerse como se indica para las redes principales, pero
alojadas en un plano superior o interior al plano de las redes principales, con el
proposito de permitir el cruzamiento de las tuberias.
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La conexién de las lineas secundarias con las principales debera hacerse en
angulo recto utilizando para ello una "T" con la boca hacia arriba o hacia abajo,
de acuerdo con la posicion del plano de las redes secundarias.

TUBERIAS VERTICALES.
Las tuberfas verticales deberan instalarse aplomadas paralelas y evitando los
cambios de direccién innecesarios.

SEPARACION ENTRE TUBERIAS.
La separacion entre las tuberfas paralelas estd limitada por la facilidad para
ejecutar los trabajos de aislamiento y los de mantenimiento, en los cuales se

requiere el espacio que ocupan las herramientas y los movimientos del operario.

La tabla puesta a continuacién proporcionara una guia de separaciones entre
tuberfas paralelas, pero en todo caso debera consultarse a la Direccion de Obra.

Diametro 13 19 25 32 38 50 100 150 200

Separacion 50 50 64 64 75 75 100 100 150

Las dimensiones estan dadas en milimetros.

La separacion se refiere al espacio necesario a ambos lados de la tuberfa de
mayor diametro.

SUSPENSIONES Y ANCLAJES.

TUBERIAS VERTICALES.

Las tuberfas verticales deberan sujetarse de los bordes de las losas o travesafos
metalicos por medio de abrazaderas de hierro. Si se sujetan a las losas, dichas
abrazaderas deberan anclarse con taquetes expansores (nunca con herramienta de
explosion). Si se sujetan a travesafios se usaran tornillos de cabeza cuadrada y
tuerca.

TUBERIAS HORIZONTALES.

Las tuberfas horizontales deberan suspenderse de las trabes, viguetas o de las
losas usando abrazaderas de solera de hierro ancladas con taquetes de expansores
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y tornillos. Las tuberfas agrupadas se suspenderan de largueros metalicos con
tirantes anclados a las losas.

SEPARACION EN TUBERIAS VERTICALES.

La separacion entre los elementos de suspension en las tuberias verticales debera
ser igual a la altura de un entrepiso; cuando dicha separaciéon exceda de 3 m.
debera colocarse un soporte intermedio anclado a los muros. En el caso de las
tuberfas verticales de cloruro de polivinilo (P.V.C.) se requerira un soporte por
cada campana.

SEPARACION EN TUBERIAS HORIZONTALES.

PASOS.

La separacion entre los elementos de suspension para las tuberfas horizontales se
da en la tabla siguiente:

Diametro 13 19 25 32 38 50 064 75 100

Longitud 1.75 2.00 2.30 2.60 3.00 3.30 3.60 4.00 4.60

RELACION CON LA ESTRUCTURA.

Ninguna tuberia debera de quedar ahogada en elementos estructurales como
trabas, losas, pero si podran cruzar a través de dichos elementos, en cuyo caso
sera indispensable dejar preparaciones para el paso de las tuberfas. Las
preparaciones para tuberias de alimentacion de diametro de 75 mm., y menores
se haran dejando camisas que permitan una holgura igual a dos diametros de la
tuberfa mayor en el sentido horizontal y un diametro de la tuberfa mayor en el
sentido vertical.

INSTALACIONES EN MUROS.

Las tuercas de union, bridas, juntas de expansion y valvulas deberan quedar fuera
de elementos estructurales o muros. Cuando se proyecten valvulas de
seccionamiento en zonas empotradas en los muros, deberan quedar alojadas en
cajas de lamina con puerta embisagrada, ejecutadas por otro contratista.
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VALVULAS.

Las valvulas deberan quedar localizadas en lugares accesibles y permitir su facil
operacion; no deben instalarse con el vastago hacia abajo.

PRUEBA DE TUBERIAS.

INSTALACIONES HIDRAULICAS.

Las instalaciones hidraulicas y las de vapor deberan ser probadas con agua
potable al doble de la presién menor de 8.8 kg/cm? (125 lbs). La duracién
minima de la prueba serd de 24 hrs. y después deberan dejarse cargadas las
tuberfas soportando la presién del trabajo hasta la colocacion de muebles y
equipos.

INSTALACIONES SANITARIAS.

Las tuberfas de fierro fundido, acero soldable y P.V.C., para desagiies y
ventilacién deberan ser probadas a la presion de 1 kg/cm? (10 m. de columna de
agua). La duraciéon minima de la prueba sera de 30 minutos. Podra hacerse estas
pruebas por secciones con el objeto de obtener facilmente la presién de prueba y
evitar que se prolongue la duraciéon de la misma, lo cual puede ser perjudicial
para las retocadas de estopa y plomo de las tuberfas de fierro fundido.

En el ANEXO 5 presento los planos del proyecto hidraulico para su consulta.
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IV.4 Proyecto de la instalacion de gas

El edificio de Baja California 88 sera alimentado con gas LP, que suministrara un camién
repartidor mediante el llenado de un tanque que se encontrara en la azotea del edificio. Una
vez que este tanque sea llenado, el gas se distribuird a cada departamento para que funcionen
las areas que necesitan combustible de los departamentos, a saber, la cocina con 4 quemadores,
un calentador de agua que servira para las regaderas de cada bafio y una instalacion de
preparacion para una secadora.

Sera necesario calcular el gasto que requiere el edificio para estimar el volumen del tanque que
sera necesario, asi como las conducciones del mismo a cada departamento. Se proyecta un
medidor general y un medidor por departamento.

A continuacién presento la descripcion del calculo de estos conceptos y en el anexo del
subcapitulo presento los planos del proyecto para su consulta.

Descripcion de 1a obra:

Edificio de departamentos de 7 niveles, se contemplan 4 departamentos por nivel dando un
total de 28 departamentos, cuanta con dos sétanos y planta baja de estacionamiento.

El proyecto contendra los calculos y disefios que se enuncian a continuacion:
Dimensionamiento y disefio del Tanque para Almacenamiento de Gas L.P, lineas de alta y baja
presion y estaciones reguladoras de presion.

DATOS DEL PROYECTO

Numero de niveles 8 niveles
Numero de departamentos por nivel 4 niveles
Numero de departamentos 28 deptos.
Personas por departamento 3 personas
Poblacién total 84 personas
Consumo por departamento 1.199 | m’/h
Dotacion total 33.572 | m’/h
Numero de recipientes 1 tanques
Formulas empleadas: POLE
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Departamento tipo
Consumo por departamento
Estufa con 4 quemadores con horno y comal
Gasto : 0.48 m’/h
Calentador de depésito de mas de 110 Its
Gasto : 0.48 m’/h
Secadora
Gasto : 0.48 m’/h
Gasto total : 1.44 m’/h
Calculo del volumen del recipiente
Numero de departamentos : 28
Gasto por departamento : 1.44 m’/h
Porcentaje de revaporizacion : 60%
Sustituyendo valores:
1.44 X 28 X 0.60 = 24.192 m’/h
Por lo tanto se requiere un tanque de : 5,000 1
Reguladores
En cada recipiente se colocara un regulador de alta presion (regulador de primera etapa)
Gasto = 24.192 m’/h
Por lo tanto se necesita: un regulador marca Fisher modelo 67
capacidad de 14.1 m’/h
presion de salida de 1.5 kg/cm’
En cada departamento se colocara un regulador de baja presion (regulador de segunda etapa)

Gasto = 1.44 m’/h
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por lo tanto se necesita: un regulador marca REGO 2403 - C-4,
Presion de salida de 27.94 gr / cm? o similar.
Caida de presion

Segun los reglamentos vigentes de SECOFI, la caida de presién maxima con la que deben
calcularse los sistemas de aprovechamiento de gas L.P. es del 5 %. Por lo que se hara el analisis
de todos los trayectos de la tuberfa desde el tanque de gas hasta cada uno de los diametros de
tuberfa con los que se cumpla con este parametro.

Los calculos de caida de presion se hacen con la siguiente formula:
h=C2xLxF

Donde:

h = Abatimiento de presién en porcentaje

C = Consumo de gas en metros cubicos por hora

L = Longitud de la tuberfa en metros

F = Factor para cada una de las tuberias comerciales

Factores “f ” para tuberias de cobre tipo “L.”’ rigido
p p g

D. N. (mm) gni) Ernl) fsegin (8) [ fsegunD. G. G.
10 12.7 1.0922 | 0.976 0.98

13 15.875 1.3843 | 0.298 0.297

19 22.225 1.9939 | 0.048 0.048

25 28.575 2.6035 | 0.0127 0.0127

32 34.925 3.2131 | 0.0044 0.0044

38 41.275 3.8227 | 0.00186 0.00186

51 53.975 5.0419 | 0.00046 0.00046
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Factores “f 7 para tuberfas de cobre tipo “L” flexible

D. N. (mm) Enn]?) zrr}) fsegin -8 et
D.G.G.

6.35 9.525 0.8001 4.628 4.6

9.5 12.7 1.0922 1 0.976 0.97

12.7 15.875 1.384 0.299

15.785 19.05 1.6916 | 0.109

19 22.225 1.9939

Calculo de tramo de tuberias

Departamento tipo: primer nivel

BAJA
B.C.G @19 ( DEPTO. TIPO)

ESTUFA CON

4 QUEMADORES

0.406 m3/hr
RIZO: TUBO FLEXIBLE DE 10 mm

SALIDA CAL!‘Q"

CAP.OLTS.! |
RIZO: TUBO FLEXIBLE DE 10 rhin

SALIDA
SECADORA

RIZD: IUBO H EXIBLE DF 10 mm

Figura 20. Instalacién de gas departamento tipo
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H=2.97

TRAMO

H=0.32

A-B
E4QHC
0.48
1.44
21.50

0.048

2.88

B-C
SECA
0.48
0.96
3.50

0.048

1.92

+ Secadora + Calentador
+ 0.48 + 0.48

m’/h

m

CRLO 19.01

Sustituyendo valores

X 21.05 X 0.048
+ Calentador

+ 0.48

m’/h

m

CRLO 19.01

Sustituyendo valores

X 3.5 X 0.048
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H=0.57

TRAMO

H=0.93

C-D

Calentador

0.48

0.48

2.00

0.30

0.96.88

D-E

RIZO

0.48

0.48

1.00

0.97

0.96

m’/h
m
CRLO 12.7mm

Sustituyendo valores

X 2 X 0.298

m’/h
m
CRLO 9.5

Sustituyendo valores

X 1.00 X 0.97
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Tabulando valores se tiene:

Consumo total : 1.44 m’/h

Departamento tipo: primer nivel
Caida de presion

A-B 2.97

B-C 0.32

C-D 0.57

D-E 0.93

% TOTAL 4.80

Y asi los calculos para cada nivel, obtenemos lo siguiente:

departamento tipo: segundo nivel

Caida de presion

A-B 2.57
B-C 0.32
C-D 0.57
D-E 0.93
% TOTAL 4.40
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Departamento tipo: tercer nivel

Caida de presion

A-B 2.17
B-C 0.32
C-D 0.57
D-E 0.93
% TOTAL 4.00

Departamento tipo: cuarto nivel

Caida de presion

A-B 1.77
B-C 0.32
C-D 0.57
D-E 0.93
% TOTAL 3.60

Departamento tipo: quinto nivel

Caida de presion

A-B 1.37
B-C 0.32
C-D 0.57
D-E 0.93
% TOTAL 3.19
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Departamento tipo: sexto nivel
Caida de presion

A-B 0.97

B-C 0.32

C-D 0.57

D-E 0.93

% TOTAL 2.79

Departamento tipo: séptimo nivel
Caida de presion

A-B 0.57

B-C 0.32

C-D 0.57

D-E 0.93

% TOTAL 2.39

Especificacion de materiales
Tanques de almacenamiento

Se disefiara el tanque para almacenamiento de Gas L.P., de acuerdo a la vaporizacién requerida
por los aparatos de consumo, asi como por el tiempo de consumo.

Los tanques para almacenamiento de Gas L.P., se ubicaran sobre nivel de azotea del edificio,
donde deberan colocarse sobre piso firme y nivelado. Tomando en cuenta la distancia que hay
de donde se colocara el camién a los tanques y la longitud de manguera, se requiere linea de
llenado.

Los Tanques seran de la Marca TATSA o equivalente.
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Red de distribucién principal

La red de distribucién principal se disefiarda en alta presion en los lugares establecidos se
colocaran reguladores de baja presion. Se utilizara tuberia de cobre rigido tipo "L".

Red de distribucion secundaria.

Disefio de la trayectoria y calculo de los diametros de tuberias, valvulas y accesorios de la red
de distribucién interior en baja presion regulada.

La red de distribucion secundaria se disefiara en baja presion y la tuberia correra adosada en el
firme, hasta llegar a los muebles donde se dejara una valvula de cierre rapido para cada uno.

Para el disefio de la tuberfa en baja presion se utilizara la férmula de POLE. Se utilizara tuberia
de cobre rigido tipo "L" y para conexién a muebles cobre flexible tipo "L ".

Reguladores de presion.

De la linea de la salida de los tanques se instalara un regulador alta presion. Los reguladores se
seleccionaran por capacidad de vaporizacion y seran de la Marca Fisher y/o equivalente.

Linea de llenado.

Las tuberfas de llenado y de retorno de vapores para recipientes fijos, deberan ser de cobre
rigido tipo "K" para las presiones de trabajo correspondientes, cuando no estén expuestas a

dafios mecanicos.

RESUMEN DE MATERIALES

Partida Material a Emplear

Alta Presion Cobre Rigido Tipo "L"
Baja Presion Cobre Rigido Tipo "L"
Alimentacion a Aparatos de Consumo Cobre Flexible Tipo " L "
Reguladores alta presion Marca Fisher
Reguladores baja presion Marca Rego

Linea de Llenado Cobre Rigido Tipo "K"
Tanque estacionario TATSA
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Pruebas de hermeticidad

Las pruebas se llevaran a cabo con aire o gas inerte a una presién de 5 Kg/cm® para las lineas
de alta presion ( 1.5 Kg/cm? ). Dichas pruebas tendrin una duracién de 30 minutos, y en los
manoémetros de prueba no se debera de detectar variacion alguna de las lecturas al inicio y
terminacion de la prueba.

Las lineas de baja presién ( 28 gr/cm?) podran probarse con gas a una presiéon de 0.5 kg/cm’
durante 10 minutos, posteriormente se conectaran los aparatos de control y una presiéon de 30
g/cm’ se debera de sostener. La deteccién de fugas se hard con agua con jabonadura.

En el ANEXO 6 presento los planos del proyecto para su consulta.
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IV. 5 Proyecto de Sistema alternativo de captacion y reutilizacion de agua pluvial.

En el presente subcapitulo describo el funcionamiento del sistema alternativo, asi como las
caracteristicas de la cisterna y los materiales con los que se sugiere su implementacion. En el
ANEXO 7 presento los planos del proyecto sanitario y pluvial.

El sistema de Re-uso de aguas pluviales estara formado por una red de recolecciéon de Aguas
pluviales con tuberfa de P. V. C. sanitario desde la azotea hasta una cisterna localizada en el
nivel estacionamiento -8.50 con capacidad para almacenar 10,600 1 de agua pluvial, necesarios
para 3 dias de uso de los w. c., que son los muebles sanitarios en lo que se usara el agua
reciclada.

De la cisterna se llevara el agua por medio de un Sistema de bombeo, previamente filtrado a
tres tinacos de 1,100 1 en la azotea, el cual dara servicio exclusivamente a una red independiente
para los w. ¢ de todos los departamentos y areas comunes, de donde se alimentara con un tubo
y didmetro segun se requiera cada W.C. con su respectiva valvula de control. A la salida del
equipo de bombeo se instalara un filtro para quitarle los solidos que pudiera tener en el
recorrido.

En la cisterna pluvial se instalara un “bypass” para llenarla por medio de una derivacién de la
tuberfa de la toma de agua potable, cuando se termine la temporada de lluvias. El llenado se
realizara con la ayuda de una valvula solenoide controlada por medio de electro-niveles, que
enviara una sefial cuando sea necesario rellenar la cisterna. La valvula solenoide funciona
cuando el nivel de agua de la cisterna esté por debajo del electro-nivel “mas bajo” y se
desactivara cuando el nivel de agua llegue al electro-nivel “mas alto”, esto sera de una forma
muy variada en temporada de lluvias ya que la cisterna se estara llenando frecuentemente con
agua pluvial.

Calculo del gasto pluvial

De acuerdo a las recomendaciones y lineamientos para disefio de alcantarillado que indica el
Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACM) la obtencién del gasto pluvial se determina
mediante la aplicacion del Método Racional Americano, para areas relativamente pequefas, el
cual esta basado en considerar que sobre el area estudiada se tiene una lluvia uniforme durante
un tiempo tal que el escurrimiento en la cuenca se establezca y se tenga un gasto constante en
la descarga. Este Método permite determinar el gasto maximo provocado por una tormenta,
suponiendo que dicho maximo se alcanza cuando la precipitacién se mantiene con una
intensidad relativamente constante durante un tiempo igual al tiempo de concentraciéon de la
cuenca. La férmula del Método Racional Americano es la siguiente:

Q=2778CIA
Q = Gasto pluvial maximo en lps
C = Coeficiente de escurrimiento adimensional
I = Intensidad de la lluvia (150 mm)
A = Area de aportacién (ha)
2.778 = Factor de conversién de unidades
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Coeficiente de escurrimiento

De acuerdo a los valores tipicos de escurrimiento recomendados en la tabla 3.11 del Manual de
Hidraulica Urbana de la antes Direcciéon General de Construccion y Operacion Hidraulica
(DGCOH), en la cual se presentan valores de acuerdo a las caracteristicas de escurrimiento y
filtracién que tienen ciertos materiales del suelo, se obtiene un coeficiente ponderado segin los
usos que tengan los suelos.

Para nuestro caso consideramos que la zona en estudio estd compuesta en su generalidad por
casas habitacion y calles asfaltadas, por lo que consideraremos un valor ponderado del
coeficiente de escurrimiento de:

C= 09
Esto significa que el 95 % aproximadamente del agua que cae directamente en un area, escurre
hacia un punto como puede ser una rejilla de aguas pluviales o una boca de tormentas,
mientras que el 05 % restante se pierde por evaporacion o humedad del ambiente.

Intensidad de lluvia

Para obtener la intensidad de la lluvia y sus parimetros se debera seguir el siguiente
procedimiento de acuerdo a especificaciones y lineamientos del SACM.

LLa duracién de la precipitacion se considera de 30 minutos.
El periodo de retorno seleccionado se considera de 5 afios segun la tabla 3.1 de usos del suelo.

TABLA 31 USO DEL SUELO Y PERIODOS DE RETORNO

TIPO DE USO Tt, en afios

a) Zonas de actividad comercial

b) Zonas de actividad industrial

c) Zonas de edificios publicos

d) Zonas residenciales multifamiliares de alta densidad*

[SSER RGN RGN RO,

e) Zonas residenciales unifamiliares y multifamiliares de baja densidad* 1.5

f) Zonas recreativas de alto valor e intenso uso por el publico 1.5

o) Otras areas recreativas 1

Figura 21. Tabla de usos de suelo del Manual de Hidraulica Urbana de la Direccién General de Construccién y Operacion
Hidraulica (DGCOH).

* Para baja densidad se considera valotes menores de 100 hab/Ha
De la lamina 3.6 de isoyetas para el D. F., segun el sitio de ubicacién del predio se obtuvo la

precipitacién base asociada a una duracién de 30 minutos y un periodo de retorno de 5 afios
obteniéndose 32.3 mm.
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De la tabla 3.6 y 3.8 se ajust6 la precipitacion base a una duraciéon de 30 min. y un periodo de
retorno de 5 afios.

. COORDENADAS | ANOS DE P, en mm
No.|  ESTACION | GORTE OESTE [REGISTRO| ° > | (30 min)
1 |Col. Agricola Oriental| 19° 23' 99° 04' 8 2721 20.7 26.8
2 |Ajusco 19°13' 99° 12! 13 1 840 12.2 21.8
3 |Andalucia 19° 24 99° 08' 17 2 509 7.7 33.3
4 |Av. Del trabajo 19° 26 99° 07' 18 2 552 10.5 31.5
5 |Azcapotzalco 19° 28' 99° 11" 23 2 814 16.1 30.5
6 ICFE 19° 25' 99° 10" 23 2 869 17.7 30.1
7 [Delegacion Coyoacan | 19° 21 99° 10’ 20 2560 11.3 31.0
8 |[Desv. Alta al Pedregal| 19° 18 99° 14 9 4 515 32.7 36.0
9 [Departamento Central|l 19° 26 99° 08' 25 2726 16.2 29.5
10 [Division del Notte 19° 23" 99° 10' 20 3117 171 33.1
11 [Dr. Pascua 19° 25' 99° 08' 21 2 462 12.0 29.3
12 [Iztapalapa 19° 21 99° 05' 8 2 260 12.6 26.5
13 |Km 6 + 250 19° 29" 99° 05' 18 2372 9.7 29.9
14 [La Fortuna 19° 29' 99° 07' 25 2 660 15.7 29.1
15 |La Condesa 19° 25' 99° 11 30 3103 18.0 32.3
16 [Delegacion Mixcoac 19° 22! 99° 11" 17 2901 12.5 341
17 |Molino Blanco 19° 29" 99° 13' 21 3191 19.8 32.0
18 |Monte Altai y Nevada| 19° 206 99° 13 19 2 800 10.6 34.5
19 [San Angel 19° 21" 99° 11" 22 2559 171 31.4
20 [San Juan de Aragdén 19° 28" 99° 05' 6 2235 12.0 26.6
21 [Tacubaya 19° 24' 99° 12! 25 3283 15.9 35.8
22 [Tecamachalco 19° 26' 99° 13 12 3261 12.0 38.8
23 [Polanco 19° 25 99° 12 21 3 462 15.0 38.5

Figura 23. Tabla 3.6 Precipitaciones maximas para una duracién de 30 minutos y un periodo de retorno de 5 afios. Tomadas
del Manual de Hidrdulica Urbana de la DGCOH.
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Analisis de resultados de la regionalizacion de las precipitaciones maximas para 5 afios de

periodo de retorno y duracioén de 30 min. y 24 h. (precipitaciéon en mm)

Del analisis

Valores para el analisis independiente . Comparaciones
ESTACIO regional
N No. De
afios de P P P P 10 /
registro | 30 min | R1 | 24h | R2 |30min| 24h |7 / 3|8 / 5[ 9
(1). (2). (3). | (4).] (5). [(6).| (7). | (8) | (9). [(10).[(11).
2 13 21.8 24 71* 1 35.0 | 62.0 1.6 0.9 0.5
5 23 30.5 14 | 58.0 7 31.0 | 56.0 1.0 1.0 1.0
6 23 30.1 15 | 530 | 11 31.0 | 55.0 1.0 1.0 1.0
8 9 36.0* 3 | 645 | 3 355 | 63.0 1.0 1.0 1.0
13 18 29.9 16 | 520 | 12 | 29.0 | 50.0 1.0 1.0 1.0
17 21 32.0 10 | 58.0 6 32.0 | 575 1.0 1.0 1.0
20 6 26.6 22 | 51.04 | 13 [ 29.0 | 50.0 1.1 1.0 0.9
22 12 38.80* 1 59.0 5 33.0 | 59.0 [ 0.9 1.0 1.2
1 8 26.8* 21 29.0 | 50.0 1.1
3 17 33.3 7 30.0 | 52.0 [ 0.9
4 18 31.5 11 295 | 51.0 [ 0.9
7 20 31.0 13 | 57.0 32.0 | 58.0 1.0 1.0
9 25 29.5 17 30.0 | 515 1.0
10 20 33.1 8 315 | 56.5 1.0
11 21 29.3 18 30.0 | 515 1.0
12 8 26.5*% 23 30.0 | 52.0 1.1
14 25 29.1 19 29.5 | 51.0 1.0
15 30 32.3 9 32.0 | 57.0 1.0
16 17 34.1 6 33.0 | 59.0 1.0
18 19 34.5% 5 33.0 | 59.0 1.0
19 22 31.4 12 33.0 | 59.0 1.1
21 25 35.8%* 4 33.0 | 59.0 [ 0.9
23 21 38.5* 2 325 | 585 0.8
24 16 28.2 20 30.5 | 53.0 1.1
linea 1 21 49.0¢ | 14 | 295 | 51.0 1.0
D de los
leones 24 70.0% | 2 37.0 | 65.0 0.9
P Anzaldo 20 56.0 9 35.0 | 62.0 1.1

Figura 24. Tabla 3.8 del Manual de Hidraulica Urbana de la DGCOH.
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Obteniéndose la siguiente expresion.
Hp (3,60) = H p(base) (F d)(F t r)(F a)
Doénde:
Hp (3,60) = precipitacion media para un periodo de retorno de 5 afios y 30 minutos

de duracion

H p (base) = precipitacion base asociada a un periodo de retorno de 5 afios y una
duracién de 30 minutos.

Fd = factor de ajuste por duracion

Fa = factor de ajuste por area, el cual es de 1.0 para areas hasta de 10 km?

Sustituyendo los valores de ajuste en la ecuacioén anterior.
H p (3,60) = (32.3) (1.2) (1.0) (1.0)

H p (3,60) = 38.76 mm

Gasto pluvial

Para le determinacién de los gastos pluvial se utilizé el Método Racional Americano que se
basa en la expresion.

Q=2778 C1A (I/s)

En donde:
Q = Gasto Pluvial 1/s
C = Coeficiente de escurrimiento
I = Intensidad de lluvia (150 mm)
A = Area de aportacién en (ha)

a) Determinacion de coeficiente de escurrimiento:
Con base en lo recomendado en el manual de Hidraulica Urbana y particularmente en la tabla
3.11 se determind el valor del coeficiente de escurrimiento, segun el tipo de uso de suelo, es
decir:
Para Azoteas o techos C = 0.95
En donde se tomaran los valores maximos con el fin de tener un margen de seguridad.
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b) Calculo de la intensidad de Lluvia.
Sustituyendo en la férmula del Método Racional Americano se obtiene que el gasto pluvial es
igual a:

Area de azoteas = 350.00 m*
Cubos de iluminacién = 98.00 m?
Area de total = 448.00 m*

Q=@2778) CIA
Sustituyendo:

Q = (2.778) (0.95) (38.76) (0.0448)
Q = 4.58 Ips

Si se considera 60 minutos de duracion de la precipitacion, el tanque de agua pluvial se
determina de la siguiente manera:

Volumen = (4.27) (60) (60) = 16,4981
V = 1650 m’

El excedente de agua pluvial sera bombeada al colector municipal por medio de una bomba
sumergible de 1.5 H.P. en caso de que se requiera por un excedente de agua pluvial o segun el
uso que se le de a los w.c.

Calculo de aprovechamiento pluvial.
Se usaran W.C. con tanque de 6.01
Se considera un gasto diario de 30 1 por persona para W.C.
Poblacion total= 112 personas
30 x 112 = 3,360 Its
3 dias de almacenamiento en la cisterna = 10,080 1

Para las llaves manguera se consideran el gasto de 8 1 por cajon de estacionamiento.
Son 54 cajones de estacionamiento
8x54=14321
3 dias de almacenamiento en la cisterna = 1,296 1

Total del almacenamiento requerido = 11,376 1
Volumen de la cisterna
Volumen de captacion pluvial = 16,498 1
Volumen requerido = 11,376 1
Volumen de Excedentes = 5,122 1

volumen total de la cisterna pluvial = 16,498 1
volumen del circamo de excedentes = 5,1221
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Datos técnicos de los equipos

Bombas sumergibles multipasos, Marca "BARNES", Modelo: S§2509-1.5 con descarga roscada
de 32mm, acoplada directamente a motor eléctrico sumergible de 1.5 H.P. a 3500 R.P.M. 60
Hertz / 3 Fase / 220 Volts

Filtro de cartucho de 20" x 12" codigo: 81810-18 con entrada y salida roscada de 38 mm.

Filtros

1.- Filtro de cartucho modelo: 20" x 12", con entrada y salida roscada de 38 mm., con
cartucho hilado de polipropileno, para retener solidos mayores a 20 Micras

2.- Filtro de cartucho modelo: 20" x 12", con entrada y salida roscada de 38 mm., con
cartucho decarbon activado, para retener solidos mayores a 20 Micras

VA A LA RED DE

_’ ABASTECIMIENTO

VIENE DEL SISTEMA
DE BOMBEO

Figura 25. Bajadas de aguas pluviales.
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Se disefara de acuerdo a Normas de SACM y se ubicaran en los ductos verticales las cudles
conduciran el 100% del area del predio hacia una cisterna de agua pluvial.

Las bajadas de aguas pluviales iran colgadas por el plaféon de planta sétano nivel -2.88,
indicados en el plano PA-IP-06-P, debiendo respetar los diametros indicados.

La capacidad de las bajadas se calculara por continuidad y una cuarta parte de su capacidad del
tubo.

Estas instalaciones seran realizadas en tuberia de P.V.C. Sanitario, Marca Duralén o Similar.

Se consideran 4 bajadas de 100 mm en azoteas

Ramales horizontales del colector pluvial

Los ramales pluviales drenaran las azoteas, terrazas y patios, con tuberia colgada por plafén del
nivel -2.88 uniéndose entre si, para conducirlas hacia la cisterna de aguas pluviales en tres
bajadas.

Bomba sumergible vertical para carcamo excedente de agua pluvial

Se colocara una bomba sumergible vertical dentro de un carcamo para desaguar el excedente
de agua pluvial, la descarga de la bomba estara conectada directamente a una red de registros

ubicados dentro del predio, para finalmente descargar a la red municipal, esto se hara por
medio de tuberfa de P.V.C. Hidraulico con didametro de 75mm.

PUMPEX

FPD g mi7

PUMPEX P 601 (EPD N

P 601 W *) 1-phase 7 = f\
P6O1N * Medium head, 3-phase L b

Motor rating P, 1,0 kW (3-phase) % “

0,9 kW (1-phase) L

Max. power input P, 1,3 kW (3-phase)

1.2 kW (1-phase)

LLIRIE e B

Electric cable 20 m type HO7TRN-F W k\\
Discharge spigots 112", 2", 216", 3" 5 -
G 2", 212", 3" BSP-thread .

Weight (excl. cable) 16 kg

'
v "\
%
4]
0 4 8 0ls
*1 Built in float switch available as option. 0 240 480 &00Lmin

Figura 26. Datos técnicos de bomba sumergible.

En el ANEXO 7 presento los planos del proyecto sanitario y pluvial, para su consulta.
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V.- MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION
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La Delegacion Politica en la que se encuentre el inmueble en el que se pretende llevar a cabo el
proyecto de edificacion, tiene la obligacion de autorizar a los particulares, el proceso de
construccion, cuando la solicitud cumpla con la normativa vigente.

Para obtener la autorizacion de construccion de 28 departamentos en Baja California 88, sera
necesario presentar el expediente a la Ventanilla Unica Delegacional de la Delegacion
Cuauhtémoc.

Una vez autorizado el proyecto se podra iniciar el proceso constructivo. En este capitulo
presentaré los documentos que se deben obtener para poder lograr el permiso de construccion,
asi como también presentaré una descripciéon de los diferentes tipos de manifestacion de
construcciéon que existen, descritos en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

V.1 Constancia de Alineamiento y nimero oficial

La constancia de Alineamiento y nimero oficial es un documento oficial que elabora el Jefe de
Unidad Departamental de Alineamientos y Numeros Oficiales y expide y autoriza el
Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano, de la
Delegacion Cuauhtémoc, como respuesta a la solicitud que debe hacer el interesado en realizar
la edificaciéon de un proyecto en el suelo urbano de la Ciudad de México. Este documento es
fundamental para el proceso de edificacion en la Ciudad de México dado que es necesario
presentarlo para poder obtener el permiso de construccién, independientemente del proyecto
que se pretenda realizar.

Es importante mencionar que la constancia de Alineamiento y nuimero oficial tiene una
vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de su expedicion

Para definir este documento oficial haré referencia a los articulos 22 y 24 del Reglamento de
Construccion del Distrito Federal, que a la letra dicen:

“ARTICULO 22.- 1a Delegacion, previa solicitud del propietario o poseedor, asignara para
cada predio que tenga frente a la via publica, un solo nimero oficial que debe colocarse en la
parte visible de la entrada de cada predio y ser claramente legible a una distancia minima de 20
m.

ARTICULO 24.- Fl alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo
con la via publica en uso o con la futura via publica, determinada en los planos y proyectos
debidamente aprobados. El alineamiento contendra las afectaciones y las restricciones de
caracter urbano que sefale la Ley y su Reglamento.”

De manera general, en el documento Alineamiento y nimero oficial de todos los predios de la
Ciudad de México, se debe encontrar la siguiente informacion:

e El nombre oficial de la calle en la que se encuentra el predio.

e FEl nombre oficial de la colonia en la que se encuentra ubicado el predio.
e La Delegacion en la que se encuentra el predio.

e El nimero oficial asignado.

e La fecha de expedicion.
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e FElancho de la(s) seccién(es) de la(s) calle(s) con la(s) que colinda el predio.

e Siel predio se encuentra o no en zona historica.

e Siel predio se encuentra o no en zona patrimonial.

e Siel predio tiene afectaciones.

e Siel predio tiene restricciones.

e FEl nombre, el cargo y la firma del funcionario que elaboré el documento, que como
mencioné mas arriba, es el Jefe de Unidad Departamental de Alineamientos y Numeros
Oficiales.

e FEl nombre, el cargo y la firma del funcionario que expide y autoriza el documento, que
es el Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano.

e Finalmente, el sello de autotizado.
Fundamento juridico

El fundamento juridico en el que se basa la Delegaciéon Cuauhtémoc para expedir la constancia
de Alineamiento y nimero oficial en cuestion es el siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Publicada el 15 de julio del 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.
Articulo 7, fracciones I, VI, VII, XV, XXXIV

Articulo 8, fraccién 111

Articulo 52

Articulo 55

Articulo 56

Articulo 87, fraccion 1

Coédigo Fiscal del Distrito Federal
Articulos 233 y 234

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Articulo 8

Articulo 22

Articulo 24

Articulo 25

Articulo 31

Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano.

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero del 2004, dltima reforma
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 14 de enero del 2016.

Articulo 42y 43

Recomiendo la lectura de los articulos de manera integral que presento como anexo al presente
subcapitulo.
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Procedimiento

El expediente que se debe presentar ante la Ventanilla unica de la Delegacion para solicitar y
obtener la Constancia de alineamiento y nimero oficial debe contener los siguientes elementos:

1. Formato AU-10, que entrega la Delegacion correspondiente, debidamente
complementado con los siguientes datos:
e Datos del solicitante.
e Representante legal en su caso, acompafiado del numero de la escritura que
acredita dicho poder.
e Domicilio para oir y recibir notificaciones.
e Personas autorizadas para oir y recibir notificaciones.
e Los datos del predio, de acuerdo con las escrituras de propiedad.
e Croquis de ubicacién del predio.

2. Documento con el que se acredite la propiedad o posesion del predio, en copia simple
y original para cotejo.

3. Identificacion oficial vigente con fotografia del propietario (Credencial de elector,
Cartilla del Servicio Militar Nacional, Pasaporte, Cédula Profesional o Forma
migratoria FM2 o credencial de emigrado), en copia simple y original para cotejo.

4. En su caso, documento con el que se acredita la personalidad del representante legal.

A continuacién nuestro el formato que se debe de complementar y presentar junto con los
elementos arriba mencionados.
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FORMATO

Mexwo, D 7.8 30 & OCTUBRE & 2014 \
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DATOS DEL SOLICITANTE
PUSTILNIK FINKELBERG ALEJANDRO
Apellido Patermo Apellido Materno Nombre (s) 6 Razén Social
REPRESENTANTE LEGAL (EN SU CASO)
RAMIREZ DORANTES ALEJANDRO
Apellido Patemo Apellido Materno o Nombee(s) e
Poder Notarial No. 99 042 Escritura -WH* DELEGAC N :
Domicilio y correo electronico para oir y recibir notificaciones: s M_‘:["“ \LHTESN £38
Calle_ BENJAMIN FRANKLIN No. 233 P.] coiﬁ{m. HIPODROMO AL
CP.__ 06100 Delegacion _CUAUHTEMOC R RS E L FCD
Correo electronico Teléfono ___ 52 641963 i
Personas autorizadas para oir y recibir notificaciones en IW&!T&TI:W e
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal _ALEJANDRO mmmmém
GERARDO ALEMAN Y/O DANIELA HARUMI CRUZ MENA YO VICTOR
DATOS DEL PREDIO
Calle__AV. BAJA CALIFORNIA No.
Manzana Colomia_ ROMA SUR P
Delegacién __ CUAUHTEMOC Cuenta Catastral _027 161 06 000 2

Figura 27. Formato de ingreso para obtener la Constancia de Alineamiento y ntiimero oficial.
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Una vez que se ha complementado el expediente de solicitud de Alineamiento y numero oficial
que se describe mas arriba, es necesario acudir a la ventanilla Gnica de la Delegacion
Cuauhtémoc y presentar ante el funcionario publico la solicitud debidamente requisitada.

La Delegacion Cuauhtémoc se encuentra en Aldama y Mina s/n, en la Colonia Buenavista.

&3

T o Th | “\ ﬂ s

Figutf; 28. Delegacién Cuauhtémoc.

Considero necesario presentar una breve descripcion de la ventanilla unica Delegacional dado
que es en esta oficina que se debera presentar el expediente de registro de manifestacion de
construccioén, con lo que culminaran las actividades que se deben llevar a cabo para obtener el
permiso de construccion del edificio objeto del presente trabajo.

Actualmente la encargada de ventanilla tnica es la Licenciada Ariadna Paola Perea Cruz. Los
horarios de atencion de la ventanilla tnica son de 9h00 a 14h00 y en la pagina misma de la

Delegacion se recomienda presentar las solicitudes en las horas de menor afluencia, que son de
9h00 a 11h00.

De la definicion de la pagina www.cuauhtemoc.cdmx.gob.mx transcribo la siguiente
descripcion sobre las funciones de la Ventanilla Unica Delegacional:
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Facultades y Objetivos de ventanilla Unica Delegacional

Facultades

Las Ventanillas Unicas Delegacionales estan facultadas para orientar, informar, recibir, integrar,
registrar, gestionar y entregar documentos en el ambito de sus respectivas demarcaciones
territoriales, que se relacionen con solicitudes, avisos y manifestaciones que presente la
ciudadania con respecto a las materias que se indican a continuacion:

I.
II.
II1.
IV.
V.
VL
VIL
VIIL
IX.

XI
XII.

Agua y servicios hidraulicos

Anuncios

Construcciones y obras

Espectaculos publicos

Establecimientos mercantiles

Industria

Medioambiente

Mercados publicos

Proteccion civil

Servicios legales y archivo de notarfas

Uso de suelo

y demds que se atribuyan expresamente en los ordenamientos juridicos
aplicables y en el manual de tramites y servicios al pablico del Distrito Federal.

Objetivo General

Precisar en el ambito de las atribuciones de las Ventanillas Unicas Delegacionales, con base en
el Acuerdo por el que se modifican y precisan las atribuciones de dichas Unidades, los
mecanismos y procedimientos administrativos para la atencion y desahogo de los tramites que
la ciudadania gestiona ante los ()rganos Politicos Administrativos de la Administracién Publica
del Distrito Federal, a fin de que los servidores publicos adscritos a las mismas desempefien
sus funciones de orientacion, recepcion, registro, seguimiento y entrega de documentos en
apego a la legalidad, garantizando la observancia de los principios de simplificaciéon y
transparencia que permitan homologar los criterios de atencion al puablico.



Figura 29. Vtanilla unica delegacional.

Cuando se presenta un expediente completo ante la ventanilla Gnica, el funcionario autoriza su
ingreso y entrega al solicitante un acuse, que para el caso del edificio Baja California 88, es el
que a continuacioén presento.
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Figura 30. Acuse de ingreso del Alineamiento y numero oficial.
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Este documento es importante dado que es la constancia de que el procedimiento de
obtencién del alineamiento y nimero oficial ha iniciado. De este documento podemos obtener
datos muy importantes como la fecha de ingreso y el folio con el que se ingreso la solicitud.

Cabe hacer mencién que como el mismo documento lo indica, el tiempo de respuesta es de 6
dfas habiles, sin embargo este tiempo estimado por la Autoridad pocas veces logra cumplirse
en la practica, por lo que en caso de que pretendamos hacer un cronograma de gestion, es
importante estimar un aproximado de 20 dias habiles para poder obtener la constancia de
alineamiento y nimero oficial, contados a partir del dfa en el que se hizo el ingreso.

En el acuse de ingreso se encuentra un dato fundamental para poder hacer el seguimiento
telefénico o presencial de la solicitud, esto es el folio de ingreso, que para nuestro caso es el :

1703-004-03-0155-01-2014

En el acuse de ingreso también encontramos un nimero telefénico para que el usuario solicite
informacion del avance del tramite; 24 52 32 65

Una vez ingresada la solicitud con un expediente completo, la Ventanilla Unica de la
Delegacion le hace llegar la solicitud a la Jefatura de Unidad Departamental de Alineamientos y
Numeros Oficiales, quien elabora la constancia y la envia a firma al Subdirector de
Manifestaciones, Licencias de Construcciéon y Desarrollo Urbano, quien una vez firmada la
constancia la envia nuevamente a la Ventanilla Unica Delegacional para que sea entregada al
solicitante.

Es importante que el interesado se entere constantemente del estatus de su solicitud.

Una vez que la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial esta autorizada, la ventanilla
unica entregara al solicitante el formato de pago correspondiente a los articulos 233 y 234, del
Codigo Fiscal para el Distrito Federal, antes mencionados.

Estos derechos deberan de ser pagados en las oficinas de la Secretaria de Finanzas mas
cercana, contra dicho pago, la Secretarfa de Finanzas entregara un Recibo de pago, con un
numero de folio y un Registro Federal de Contribuyentes.

Una vez que el solicitante presente ante la Ventanilla Unica Delegacional los recibos de pago

de los articulos 233 y 234, que a continuacién se muestran, sera posible recibir la constancia de
Alineamiento y Numero Oficial.

127



Recibos de pago

FOLIO: CU3001849
w DEL DISTRITO FEDERAL
de Finanzas
esoreria

México, D. F_, a 3 de Noviembre de 2014

FORMATO PARA TRAMITE DE PAGO

FOLIO: 1703114
C. Administrador Tributanio o EJE 3 SUR AV. BAJA CALIFORNIA No. 88, COL. ROMA SUR

De conformidad con i dispuesto en el articulos 10 y 19 del Codigo Fiscal del Distrito Federal y con la finalidad de otorgar a la
persona cuyos dalos se mencionan a continuacidn, el servicio que se indica, solicio a usted se expida, previo pago del monto
respectivo el recibo corespondiente conforme 8 o siguiente:

Descripcion del concepto de pago: Fundaments Legal del Cadgo Financero
del Distrto F edera)
| Caicuio de la kquidacion: Aticulo Fraccién Inciso
. ALINEAMIENTO m
NUMERO OFICIAL

Dependenca Ordenadora by EGACION CUAUHTEMOC

) [ ;
L ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG

Domicilio
EJE 3 SUR AV, BAJA CALIFORNIA

Delegacion Cedigo Postal [Teléfono de cuenta predial (en su caso)
ROMA SUR CUAUHTEMOC 06760 010 203 17

$ 1,57484

TOTAL A PAGAR $ 1,807.64

IMPORTE A PAGAR CON LETRA (UN MIL OCHOCIENTOS SIETE
PESOS 641100 M. N. )

PARA CONTINUAR CON EL TRAMITE €L DEBERA
PRESINTAR £L RECHO EXFEDID0 POR LA OFICIA RECAUDADORA DF LA TESORERA

O, OETRTO FEDERAL CON MARCA ENCAFTADA

ESTE FORMATO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE DE PAGO.

TESORKAIA DEL DETRITO FEDERAL

Figura 31. Formato de pago de derechos de la constancia de Alineamiento y nimero oficial.
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A continuacién se muestra la constancia de Alineamiento y Numero Oficial para el predio de

Baja California 88.

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

. znu . -
06 NOV 7 et 75

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
d Secrelaria de Desanrollo Urbano y Vivienda AU-10
Camitnd e Hirvinmionte  Delogacion _CUAUHIEMOC
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL
L SE EXPIDE CONSTANCIA DEL NUMERO OFICIAL fecha de expedicidn 3112004 1703
Poro el predio ubicodo en ka cale

_ROMA SUR
Nimero oficial asignado B Coidquese ol numero asignado en ka porte visble de la enkoda. en un piazo no mayor a 90 dias
noturaies 0 porfle de ka fecha en que o asigne (Articulo 23 del Reglomenio de Construccionas para el Diskito Fodedol)
2112014

Tona Hiskxica b NO Iona Patimonial Si No
Alectocidn g No Restricciones i NO

al kente oot lodos
SE UBICA UN TONA PATRIMONIAL DERTRA OSTENER FL Vo. Bo. DE LA 3510 17erwessesssoesss LEM e M Becuma
DRECCION DE GESTION DE PATEMONIO CULIURAL URRANO DE LA, ST AFICTACION & CATALOGADO FOR 1L WA, IN BA Al
ACGIANS OILICATONRM o

MCHITARA DE DESARROLO URBAND Y VIVIENDA.

ESTE AUNEAMIENTO Y NUMERO ORCIAL SE EXPIDE CONFORME A LA OF SEFNEMMRE DI 1008
LAMENA Mo. 134 DF AUNTAMENTOS ¥ DERICHOS DE ViA QUE REMITE

LA SECREIARA DE DESARROUO URBANO Y VIVIENDA PARA

INFORMAR A LOS SOUCTTANTES,

CUALGUIER ACLARACION RESPECTO A LA MISMA DEBELA ACUDIR A \
LA SECRETARIA ANTES MENCIONADA. S—

8
1A} |
PARA BMUIMES O w;u SWITAS A utw : EJE 3 SUR (BAJA CALIFORN 3
WSITNO NACIONAL DE BELLAS ARTES, PARA CUALQUIER —

AUTORIIACION RESPECTIVA ¥ DE LA DIRECCION OF GESION
SECRUARIA DI DESARROUO URBANOG ¥ VIVIENDA.

51 C PREVIAMENTE A LA AUTOBZIACION PARA CONSTRUIR EN £
FREDIO MOTIVO DE ESTE AUNEAMIENTO DEBE PRESENIARSL 1L Vo
So. DI LA SUBDIRICCION GENERAL DE MANTENIMIENTO DOMICIIO
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Figura 32. Constancia de Alineamiento y numero oficial de Baja California 88.
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De la informacién presentada en la constancia de Alineamiento y Numero Oficial podemos
concluir que el predio en el que vamos a construir el proyecto objeto de la presente tesis tiene
las siguientes caracteristicas urbanas:

1.- Se encuentra ubicado en Eje 3 sur Avenida Baja California 88, Colonia Roma Sur,
Delegacion Cuauhtémoc.

2.- La fecha de expedicion es el 3 de Noviembre del 2014, por lo tanto su vigencia es hasta el 3
de Noviembre del 2016.

3.- El nimero de folio es 1703.
4.- No se encuentra en zona historica.

5.- Se encuentra en zona patrimonial, por lo tanto para realizar cualquier intervencion en el
predio sera necesario obtener el visto bueno de la Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano
de la SEDUVI.

0.- Este inmueble se encuentra catalogado por el INBA con base en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 29 de septiembre de 2008.
Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e
Histotia y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, para cualquier intervencion es requisito
indispensable contar con la autorizacion respectiva.

7.- S.T.C. (Sistema de Transporte Colectivo) Previamente a la autorizacion para construir en el
predio debe presentarse el visto bueno de la Direccién General de Mantenimiento.

8.- La seccién de la Avenida Baja California es de 30 m y la seccién de la calle Linares es de 11
m.

9.- Este alineamiento y numero oficial se expide conforme a la lamina 124 de Alineamientos y
derechos de via que remite la Secretaria de Desarrollo Urbano.

10.- Elabor6é el Alineamiento y Numero Oficial el Jefe de Unidad Departamental de
Alineamientos y Numeros Oficiales de la Delegacion Cuauhtémoc, C. Mario Rodolfo Cerezo

Medellin.

11.- Expide y autoriza el Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construcciéon y
Desarrollo Urbano; Ingeniero Arquitecto Luis Fernando Avalos Davalos.

Con la informacién obtenida del Alineamiento y Numero Oficial podemos conocer las
autorizaciones que debemos solicitar para que nuestro proyecto inmobiliario se pueda realizar.
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Por lo anterior y a manera de resumen se deben pedir autorizaciones a:
1.- La Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVL

2.- Instituto Nacional de Bellas Artes
3.- Sistema de Transporte Colectivo Metro

Los procedimientos necesarios para obtener estas autorizaciones seran descritos en los
siguientes subcapitulos.
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V.2 Certificado inico de zonificacion de uso del suelo

En este subcapitulo describo uno de los documentos oficiales que debe obtener quien pretenda
desarrollar la edificacién de un proyecto en el suelo de la Ciudad de México. El certificado del
que trata este subcapitulo se obtiene mediante una gestion que es comun a todos los
desarrollos inmobiliarios de la Ciudad, debido a que para obtener el permiso de construcciéon o
registro de la manifestacion de construccién, independientemente de la naturaleza del
desarrollo, es necesario presentar a la autoridad el certificado en cuestion.

Este documento, en sintesis, indica a los ciudadanos qué es lo que se puede construir sobre el
predio que se analiza. En nuestro caso, para conocer las caracteristicas que debe tener el
edificio que pretendemos construir, de manera que cumpla con la normativa vigente en la
Ciudad de México, es necesatio solicitar y obtener el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo ante la SEDUVI (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda), que se encuentra
ubicada en Avenida Insurgentes Centro 149, Colonia San Rafael, Delegacion Cuauhtémoc.
Para entender las funciones de esta Secretaria transcribo la presentaciéon que tiene en su sitio
web:

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) es la dependencia del Gobierno del
Distrito Federal encargada de disefiar, coordinar y aplicar la politica urbana de la Ciudad de
México.

La planeaciéon urbana de nuestra ciudad incluye la orientacién de su crecimiento, recuperacion
de espacios publicos, reactivacion de zonas en desuso, proteccion y conservacion del paisaje
urbano y la promocién de la construccién de vivienda social autosustentable. Estas tareas
buscan el desarrollo competitivo de la ciudad, asi como fomentar proyectos que tengan un
impacto positivo en la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad de México.

Entre los ejes que gufan el quehacer de la SEDUVI, se encuentran el mejoramiento de la
movilidad, crecimiento autosustentable que no se extiende sobre areas de conservacion,
aprovechamiento al maximo de suelo urbano, productividad, equidad y acceso universal.

Muestro a continuacién una fotografia del edificio de la SEDUVI para facilitar su ubicacion.

132



Av de los Insurgentes Sur - Google Maps 14/06/16 11:50 p.m.

Go gle Maps Av de los Insurgentes Sur
SEDUV||

Fecha de laimagen: nov. 2015 © 2016 Google

Figuté 33. Edificio de la Secretarfa de Desatrollo Urbano y Vivienda.

Enlisto a continuacién el fundamento juridico del documento que ocupa nuestra atenciéon en
este subcapitulo y recomiendo la lectura de cada uno de los articulos para el mejor
entendimiento de la funcién y alcances del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo. En el anexo al final de este trabajo se pueden consultar los articulos con su texto
integral.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Publicada el 15 de julio del 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.
Articulo 1

Articulo 2

Articulo 3

Articulo 4 fraccién 111

Articulo 7 fracciones I, X, XIV y XXIV

Articulo 87

Articulo 89

Articulo 90

Articulo 92
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Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero del 2004, ultima reforma
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 14 de enero del 2016.
Articulo 1

Articulo 3

Articulo 18

Articulo 19 fraccién 111

Articulo 20

Articulo 21 fraccién 11

Articulo 22

Articulo 23

Articulo 24

Articulo 125 fraccion 1

Articulo 126 fracciones Iy 11 y ultimo parrafo

Articulo 136

Articulo 137

Articulo 138

Ley de Procedimiento Administrativo

Publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de diciembre de 1995, ultima reforma
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de noviembre de 2014.

Articulo 2 fraccién 11

Articulo 6 fracciones VI, VII, VIII, IX y X

Para definir el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo haré referencia al Articulo
125, en su primera fraccién, del Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que a la letra dice:

“Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizaciéon
o licencia alguna.”

Para obtener este documento es necesario hacer una solicitud a la SEDUVI, mediante el
formato que muestro mas adelante y la presentacion de los requisitos que se definen en el
Articulo 126 del Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano, que a la letra dice:

“Los interesados en obtener los certificados previstos en este Reglamento, deben presentar su
solicitud debidamente firmada ante el Area de Atencién Ciudadana de la Secretaria, anexando

los siguientes requisitos:
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I. Para el certificado sefialado en la fraccion I del articulo 125 de este Reglamento, la solicitud

debera contener:
a) Formato debidamente llenado
b) Numero de cuenta predial

¢) Comprobante de pago de los derechos correspondiente al tramite, expedido por la Tesorerfa

del Distrito Federal, conforme a lo establecido en el Cédigo Fiscal del Distrito Federal;

d) Identificaciéon oficial vigente y copia (credencial para votar, licencia para conducir expedida
por el Gobierno del Distrito Federal, cartilla del servicio militar nacional, pasaporte, cédula

profesional, carta de naturalizacién o certificado de nacionalidad mexicana);

e) En caso de que existan inconsistencias en la ubicacién y/o supetficie del predio entre lo
indicado en la boleta predial y la situacion real o actual del mismo, se debera presentar copia de
cualquiera de los siguientes documentos: testimonio de la escritura publica, contrato privado,
licencia de fusién, subdivisién o relotificacién, constancia de alineamiento y nimero oficial
vigente o cualquier otro instrumento juridico que permita identificar la ubicacién y superficie

del predio;



Formato de ingreso
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UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE

EJE 3 SUR
AV. BAJA CALIFORNIA 88
Calle N* axteror N interior / local Manzana Lote
ROMA SUR
CUAUHTEMOC 06760 01020317000 5 448.00 m*
“Colonia Delegacion Cbdigo Postal Cuenta Predial Superficie total del
Predio
NOTA:

En caso de aplicacién de un Dictamen de Aplicacién de la Norma General de Ordenacion n® 13 de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano o Dictamen de Aclaracion de la Zonlificacion de Uso de Suelo, Dictamen de
Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas de Ordenacion de los Programas Delegacionales
de Desarrolio Urbano, Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacién de los Programas de Desarrolle
Urbano, Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Solicitud de Modificacién a los Programas de Desarrolio Urbano,
Sistema de Transferencia de Potenclalidades de Desarrolic Urbano, Predio Receptor, Solicitud de Constitucién de
Poligono de Actuacion. (Anexar copla del resolutive correspondiente).
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Figura 34. Acuse de ingreso del Certificado tnico de zonificacién de uso de suelo.



Los datos que se deben de obtener para complementar el formato de ingreso son los

siguientes:
1.- La direccién, que indica la constancia de alineamiento y nimero oficial.

2.- La cuenta predial, a la que hace referencia la Escritura de propiedad, analizada en el

Capitulo II.

3.- La superficie del predio, que también se especifica en la Escritura de propiedad, analizada

en el Capitulo 1L

4.- La zonificacién solicitada, que resulta de consultar el SIG, analizado en el Capitulo II,

Analisis preliminares.

5.- La superficie maxima de construccién, resultado del calculo del potencial de construccion,

realizado en el Analisis preliminar del Capitulo II.
Pago de derechos

Uno de los requisitos que se debe presentar en el expediente de solicitud del Certificado de uso
de suelo es el pago de derechos por el articulo 235 fraccién III del cédigo financiero, que se

eleva a $926.00 y que a la letra dice:

ARTICULO 235.- Por los servicios de expediciéon de certificados, licencias, estudios y
dictimenes que a continuacion se indican, se cubriran por concepto de derechos, las siguientes
cuotas

II1. Por certificado Unico de zonificacidon de uso del suelo .................... $926.00

Para pagar estos derechos sera necesario obtener en el sitio de la Tesoreria la linea de captura y
el formato mdltiple de pago. Este formato ademas de un cheque a favor de la Secretaria de
Finanzas del Distrito Federal o bien el monto estipulado en efectivo, se deberan presentar a la
ventanilla de cualquier banco para obtener a cambio el recibo de pago, como el que muestro a

continuacion:

137



SECRETARIA DE FINANZAS
Tesoreria
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Figura 35. Recibo de pago de derechos por Certificado de zonificacién de uso de suelo.

138



Procedimiento de gestion

Una vez que el expediente de solicitud del Certificado esta completo, es necesario hacer el
ingreso oficial de la solicitud en la Ventanilla tnica de la SEDUVI, que se encuentra situada en

la planta baja del edificio.

Figura 36. Ventanilla tnica de la SEDUVIL

Acuse de ingreso

Una vez que el expediente completo se presenta, la Ventanilla Unica entrega un acuse de
ingreso que servirda para hacer el seguimiento de la autorizacidn, a través del sitio de la
SEDUVI, www.seduvi.df.gob.mx o bien mediante llamada telefénica a la ventanilla Gnica. A
continuacién muestro el acuse que entrega la autoridad, del que se obtiene el numero folio,

importante para el seguimiento de la expedicion del certificado. Folio : 92294-151GEJO14
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Certificado Unico de Zonificacion

Una vez que los funcionarios de la SEDUVI involucrados en la expedicién del Certificado de
uso de suelo han terminado su trabajo, en aproximadamente 10 dfas habiles después de haber
ingresado la solicitud, al poseedor del original del acuse de solicitud, se le entregard un
documento que tiene validez juridica y que confirma las caracteristicas que debe tener el
edificio que vamos a construir, en cuanto a su potencial de construccion, el area libre de
construccion que debe respetarse, el nimero de niveles autorizados y algunos otros aspectos

importantes que a continuacién menciono. El documento a recibir es el siguiente:
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De este documento se obtiene informaciéon fundamental para el desarrollo del proyecto, misma

que a continuacion enlisto:

1.- Fecha de expedicion

8 de enero del 2015

Es importante mencionar que los certificados tienen una vigencia de un afio.
2.- La direccién del predio

Eje 3 Sur Baja California 88, Colonia Roma sur, Delegacién Cuauhtémoc, Coédigo Postal
06760.

Es importante verificar que esta direccion asignada al predio en SEDUVI, coincide con la

direccion del Alineamiento y Numero Oficial.
3.- Cuenta catastral
010-203-16-000-6

Es importante y necesario verificar que este numero de cuenta coincide con el numero de

cuenta de la Escritura de propiedad.

4.- Zonificacién

13

. al predio en referencia le aplica la zonificacion HO8/20/Z (Habitacional con oficinas, 8
niveles maximos de construccidén, 20% de area libre, Densidad Z, numero de viviendas
resultado de dividir la superficie maxima de construcciéon entre la superficie por cada

vivienda.”

Estos 8 niveles son el nimero de pisos que se pueden construir sobre el nivel de banqueta, el
20% del area libre se refiere a que serd necesario dejar el 20% de la superficie del terreno sin
construir, con la finalidad de permitir la infiltraciéon del agua de lluvia al subsuelo y el numero
de viviendas se definirin como el nimero de viviendas que se puedan construir en el edificio,
cumpliendo con la normatividad vigente, como lo expuse en el capitulo III Proyecto

Arquitecténico.
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5.- Superficie del predio

En el certificado se especifica que el predio tiene una superficie de 448 m” es importante

verificar que esta superficie coincida con la superficie del predio de las Escrituras de propiedad.
0.- Superficie maxima de construccion

2,867 m®> con este dato podemos confirmar la superficie estimada en el capitulo de analisis

preliminar y es imperativo no construir un metro cuadrado mas de lo permitido.

Es importante mencionar que esta superficie de construccion, corresponde solo a los metros

cuadrados de construccién que se pueden construir sobre el nivel de banqueta.
8.- Areas de conservacion patrimonial

Confirmando la informacién de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, el predio se
encuentra en un area de conservacion patrimonial, por lo que es necesario solicitar un
dictamen a la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI antes de realizar

cualquier intervencion en el predio.
9.- Caracteristica patrimonial

Inmueble catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes catalogado o considerado con
valor artistico, cualquier intervenciéon requiere autorizacion del Instituto Nacional de Bellas

Artes.

Con esta informacion es concluyente que serd necesario solicitar la autorizaciéon de nuestro

proyecto al INBA.

10 .- Certificador : P.T. Alberto Ayala Sanchez
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V.3 Dictamen de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano

Como ya se observé en el capitulo de Alineamiento y Numero Oficial, este documento provee
al desarrollador de informacién importante para el correcto seguimiento de los pasos de la
gestién urbana a seguir, hasta el registro de la manifestaciéon de construccion.

En particular para el edificio de Baja California 88, un importante dato que de dicho
Alineamiento y Numero Oficial obtenemos es el siguiente: el predio “Se ubica en zona
patrimonial, debera obtener el visto bueno de la Direccién de Gestion de Patrimonio Cultural
Urbano de la SEDUVTI”.

Para comprender la frase que encontramos en el Alineamiento y Numero Oficial : “Se ubica en
zona patrimonial, debera obtener el visto bueno de la Direcciéon de Gestion de Patrimonio
Cultural Urbano de la SEDUVI”, podemos citar el Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano
que en su articulo 66 a la letra dice:

Articulo 66. Las Delegaciones en ningun caso podran otorgar licencias, ni registrar las
manifestaciones de construccion en inmuebles ubicados dentro de los poligonos de area de
conservacion patrimonial, sin que previamente la Secretarfa reciba el aviso o emita la
autorizacién correspondiente.

Podemos definir una Zona Patrimonial de acuerdo con el Reglamento a la Ley de Desarrollo
Urbano, que en su articulo 64, a la letra dice:

Articulo 64. Las areas de conservaciéon patrimonial se integran por las zonas patrimoniales,
historicas, artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas
de Desarrollo Urbano y las declaratorias de la instancia federal.

Y de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc podemos definir que las Areas de Conservacion Patrimonial como sigue:

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los petimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y
mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la
traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueolégicos o
histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacioén y consolidacion.

La Delegaciéon Cuauhtémoc cuenta con un importante patrimonio cultural urbano conformado
por zonas y elementos de valor que la distinguen del resto de las delegaciones del Distrito
Federal. En 1980 el Centro Histérico de la Ciudad de México (CHCM), con un area de 9.1
km’, es declarado “Zona de Monumentos Histéricos”, por el Ejecutivo Federal y en 1987 es
declarado “Patrimonio Cultural de la Humanidad” por la UNESCO.

En el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc se define el
Patrimonio Cultural Urbano o zonas de conservacion patrimonial.



Patrimonio cultural urbano

Se conforma de 9 Areas de Conservacién Patrimonial;

4. Areas de Conservacién Patrimonial

Areas de Conservacion Patrimonial (ACP - 2,241.23 hectareas)
1.- Tlatelolco — Morelos

El perimetro inicia en el cruce de la Avenida Felipe Villanueva y la calle Adela Patti; de este
punto continta en direccion suroriente hasta el eje del carril poniente de la Calzada Misterios
por la que continua en sentido norte hasta Circuito Interior Rio Consulado pasando Calzada de
Guadalupe, hasta llegar al cruce con la calle Pefioles; de este punto continia en direccion
surponiente hasta llegar al cruce con la calle Hierro; continda en direccion norponiente hasta
llegar al cruce con la calle San Andrés de la Sierra; prosigue en direccion surponiente hasta
llegar al cruce con la Avenida Canal del Norte; continia en direcciéon suroriente hasta llegar al
cruce con la calle Toltecas; de este punto y sobre esta misma continta en direcciéon surponiente
hasta llegar al cruce con la calle Constancia; de este punto continua en direcciéon suroriente
hasta llegar al cruce con el Eje 1 Oriente Avenida del Trabajo; de este punto continia en
direccién suroriente hasta llegar al cruce con la Avenida Héroe de Granaditas; de este punto y
sobre esta misma continda en direccion poniente hasta llegar al cruce con el Paseo de la
Reforma Norte; de este punto y sobre esta misma continda en direccién nororiente rodeando
la Glorieta Cuitlahuac hasta llegar al cruce con la Avenida Ricardo Flores Magén; de este punto
y sobre esta misma continda en direccién norponiente pasando el Eje Central Lazaro Cardenas
y el Eje 1 Poniente Guerrero hasta llegar al cruce con la Avenida Insurgentes Norte; de este
punto y sobre esta misma continia en direccion nororiente hasta llegar al cruce con el Eje 2
Norte Avenida Manuel Gonzalez; de este punto continta en direcciéon suroriente pasando el
Eje 1 Poniente Guerrero y el Eje Central Lazaro Cardenas hasta llegar al cruce con la calle
Adelina Patti; finalmente de este punto continia en direcciéon nororiente hasta llegar al punto
de inicio.

2.- San Rafael — Juarez - Guerrero

Inicia en el cruce del Eje 1 Poniente Guerrero y el Eje 2 Norte Avenida Ricardo Flores Magon;
de este punto continua en direccion suroriente hasta llegar al cruce con el Paseo de la Reforma
Norte rodeando e integrando la Glorieta Cuitldhuac; de este punto continda en direccion
surponiente sobre la Avenida Paseo de la Reforma Norte rodeando la Glorieta Simén Bolivar;
continuando sobre esta misma en direcciéon surponiente hasta llegar al cruce con la calle
Violeta; de este punto continda en direcciéon poniente hasta llegar al Eje 1 Poniente Guerrero;
de este punto continia en direccién surponiente continuando por Rosales y Bucareli hasta
llegar al cruce con la Avenida Chapultepec; de este punto y sobre esta misma continia en
direcciéon surponiente hasta llegar al cruce con el Circuito Interior José Vasconcelos; de este
punto continda en direcciéon nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida Paseo de la
Reforma; de este punto y sobre esta misma continta en direcciéon nororiente hasta llegar al
cruce con la Avenida Insurgentes Centro; de este punto continua en direccién nororiente hasta
llegar al cruce con la calle Sullivan; de este punto continda en direccién norponiente hasta
llegar al limite con la Delegaciéon Miguel Hidalgo; de este punto y sobre el Circuito Interior

146



Calzada Melchor Ocampo en direccién nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida Ribera
de San Cosme; de este punto continia en direcciéon suroriente hasta llegar al cruce con la
Avenida Insurgentes Centro; de este punto continia en direccién nororiente hasta llegar al
cruce con la calle Héroes Ferrocarrileros; de este punto continua en direccién suroriente hasta
llegar al cruce con la calle Aldama; de este punto continua en direcciéon nororiente hasta llegar
al cruce con la calle Carlos J. Meneses; de este punto continia en direccién norponiente hasta
el cruce con la calle Saturno; de este punto y sobre esta ultima continda al nororiente hasta
llegar al cruce con el Eje 1 Poniente Guerrero y; finalmente de este punto continia en
direccion nororiente hasta llegar al punto de inicio.

3.- Fray Servando — Izazaga

Inicia en el cruce de la Avenida Cuauhtémoc y Dr. Rio de la Loza; de este punto continda en
direcciéon oriente por Fray Servando Teresa de Mier hasta llegar al limite con la Delegacion
Venustiano Carranza; de este punto continda en direccion surponiente hasta llegar al cruce con
el callejon Canal; de este punto continda en direccion poniente hasta llegar al cruce con
Cerrada de la Viga, continuando sobre esta en direccion sur hasta su cruce con el callejon San
Antonio Abad; de este punto continta en direccién surponiente hasta llegar al cruce con la
calle Xocongo; de este punto continda en direccion sur hasta llegar al cruce con el Callejon
Agustin Delgado; de este punto continda en direccion poniente hasta llegar al cruce con la calle
Agustin Delgado; de este punto continda en direcciéon sur hasta llegar al cruce con la calle
Fernando Alva Ixtlix6chitl; de este punto contintia en direccion poniente hasta llegar al cruce
con la Calzada San Antonio Abad; de este punto continta en direccién nororiente hasta llegar
al cruce con la calle Lucas Alaman; de este punto y sobre esta misma continua en direccion
poniente pasando el Eje Central Lazaro Cardenas, sobre Dr. Liceaga hasta llegar al cruce con la
Avenida Cuauhtémoc y; finalmente de este punto contintia en direccion norte hasta llegar al
punto de inicio.

4.- Condesa — Roma

Inicia en el cruce del Circuito Interior José Vasconcelos y Avenida Chapultepec; de este punto
y sobre esta misma continda en direcciéon nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida
Cuauhtémoc; de este punto y sobre esta ultima continua en direccién surponiente hasta llegar
al Viaducto Presidente Miguel Aleman; de este punto continua en direcciéon surponiente hasta
llegar al cruce con la Avenida Insurgentes Sur; de este punto continia en direccién nororiente
hasta llegar al cruce con el Eje 2 Sur Avenida Yucatan; de este punto continda en direccién
norponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Alvaro Obregén; de este punto continda en
direccién surponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Oaxaca; de este punto continia en
direccién surponiente hasta llegar al cruce con el Eje 2 Sur Juan Escutia; de este punto
continda en direccién norponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Tamaulipas; de este
punto y sobre esta misma continia en direcciéon surponiente hasta llegar al cruce con la
Avenida Benjamin Franklin; de este punto y sobre esta dltima continia en direccion
norponiente hasta llegar al Circuito Interior José Vasconcelos y; finalmente de este punto
continda en direccién nororiente hasta llegar al punto de inicio.
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5.-ACP en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda

Inicia en el cruce del Eje 1 Poniente Bucareli y la Avenida Juarez; de este punto continta en
direcciéon suroriente hasta llegar al cruce con el Eje Central Lazaro Cardenas; de este punto
continda en direccién surponiente hasta llegar al cruce con la calle Dr. Rio de la Loza; de este
punto continua en direcciéon poniente hasta llegar al cruce con la con el Eje 1 Poniente Bucareli
y; finalmente de este punto continda en direccion nororiente hasta llegar al punto de inicio.

6.- ACP en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico

Inicia en el cruce del Eje 1 Poniente Guerrero y la calle Violeta; de este punto continda en
direcciéon suroriente hasta llegar al cruce con la Avenida Paseo de la Reforma; de este punto
continda en direccién nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida Ignacio Léopez Rayon,
continuando sobre la Avenida Héroe de Granaditas hasta llegar al cruce con el Eje 1 Oriente
Avenida Vidal Alcocer; de este punto continda en direccién surponiente continuando por la
Avenida Anillo de Circunvalacion hasta llegar al cruce con la Avenida Fray Servando Teresa de
Mier; de este punto continua en direccion nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida
Juarez; de este punto contintia en direcciéon norponiente hasta llegar al cruce con el Eje 1
Poniente Rosales y; finalmente de este punto continda en direccién nororiente hasta llegar al
punto de inicio.

7.- ACP en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribera, Atlampa y
Santa Maria Insurgentes.

Poligono 1.- Inicia en el cruce de la Avenida Instituto Técnico Industrial y la Avenida Ricardo
Flores Magén; de este punto continia en direcciéon suroriente hasta llegar al cruce con la
Avenida Insurgentes Norte; de este punto continia en direccién surponiente hasta llegar al
cruce con la Avenida Ribera de San Cosme; de este punto continta en direccién norponiente
hasta llegar al cruce con la Avenida Instituto Técnico Industrial y; finalmente de este punto
continda en direccioén nororiente hasta llegar al punto de inicio.

Poligono 2.- Inicia en el cruce de la Calle Fresno y Cerrada Sabino; de este punto continda en
direccién suroriente hasta llegar al cruce con la Calle Sabino; de este punto continia en
direccion sur hasta llegar al cruce con la Calle Jazmin; de este punto continda en direccion
suroriente a lo largo de la colindancia norte del predio con cuenta catastral 013-068.08 hasta
llegar a la Calle Naranjos; de este punto continia en direccion sur hasta llegar al cruce con la
Calle Clavel; de este punto continua en direcciéon surponiente hasta llegar al cruce con la Calle
Cedro; de este punto continda en direccion norte hasta llegar al cruce con la Calle Jazmin; de
este punto continta en direcciéon surponiente hasta llegar a la colindancia poniente del predio
con numero de cuenta 013-062.02; de este punto continda en direccién norte a lo largo de las
colindancias poniente de los predios con nimeros de cuenta catastral 013-062.02, 013-062.08 y
013-061.01; de este punto y tomando como referencia este ultimo predio (con cuenta catastral
013-061.01) en su limite norte, asi como del predio con nimero de cuenta catastral 013-060.01
en direcciéon suroriente hasta llegar al cruce con la Calle Fresno; finalmente de este punto en
direccién sur hasta el cruce con Cerrada Sabino donde se ubica el punto de inicio.

Poligono 3.- Inicia en el cruce de la Calle Naranjos y el Eje 2 Norte Avenida Eulalia Guzman;
de este punto continua en direccién suroriente hasta llegar al cruce con la Calle Ciprés; de este
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punto continda en direccion sur hasta llegar al cruce con la Calle Jazmin; de este punto
continda en direcciéon poniente hasta llegar al cruce con la Calle Naranjos y; finalmente de este
punto continda en direcciéon norte hasta llegar al cruce con el Eje 2 Norte Avenida Eulalia
Guzman en el punto de inicio.

8.-ACP en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hip6dromo

Inicia en el cruce de la Avenida Nuevo Ledn y la Avenida Alvaro Obregén; desde este punto
continda en direccion nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida Yucatan; de este punto
continda en direccion suroriente hasta llegar al cruce con la Avenida Insurgentes Sur; de este
punto y sobre esta misma continta en direccion sur hasta llegar al cruce con la Avenida Nuevo
Leodn; de este punto continda en direccién norponiente hasta llegar al cruce con la Avenida
Benjamin Franklin; de este punto continta en direcciéon poniente hasta llegar al cruce con la
Avenida Tamaulipas; de este punto y sobre esta misma continta en direccién nororiente hasta
llegar al cruce con la Avenida Juan Escutia; de este punto continia en direccion suroriente
hasta llegar al cruce con la Avenida Nuevo Leoén y, finalmente de este punto continua en
direcciéon nororiente hasta llegar al punto de inicio.

9.-ACP en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Cuauhtémoc

Inicia en el cruce del Circuito Interior José Vasconcelos y la Avenida Parque Via; de este punto
continda en direccién suroriente hasta llegar al cruce con la Avenida Insurgentes Centro; de
este punto contintia en direcciéon surponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Paseo de la
Reforma; de este punto y sobre esta misma continda en direccién surponiente hasta llegar al
cruce con el Circuito Interior José Vasconcelos y; finalmente de este punto y sobre esta misma
continda en direccion nororiente hasta llegar al cruce con el punto de inicio.
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Figura 39. Poligono de area de conservacion patrimonial Colonia Cuauhtémoc.
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Cuando el predio en el que se pretende desarrollar el proyecto inmobiliario se encuentra en
zona patrimonial, es necesario elaborar un expediente con las caracteristicas del entorno
urbano del predio y con las caracteristicas del proyecto que se pretende desarrollar, para que
una vez constituido sea ingresado a través de la Ventanilla Unica de la SEDUVI, quien le hace
llegar la solicitud a la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano, para su autorizacion.

La Direccién del Patrimonio Cultural Urbano esta actualmente a cargo de la Arquitecta Beatriz
Eugenia Pérez Méndez y el dictamen que debe autorizar la ejecucidén del proyecto esta
fundamentado en las siguientes bases juridicas:

De la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Articulo 8

De la Ley General de Asentamientos Humanos
Articulos 4, 6, 27, 28 y 51 fracciéon VI

De la Ley Organica de la Administraciéon Puablica del Distrito Federal
Articulo 24 fracciones IX y XX

Del Reglamento Interior de la Administracién Pablica del Distrito Federal
Articulo 49 fracciones XII y XIV

De la Ley de Desarrollo Urbano
Articulos 1, 2 fracciones I, II y 111, 54, 65, 606, 67, 71, 87 fraccién VI y 95 fracciéon VI

Del Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano
Articulo 60, 61, 63, 64, 65y 66

Del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Articulos 1, 3 fraccion 11, 28, 38 fraccion II inciso b, 39 fraccién 11 incisos b, ¢ y f.
51 fraccion 11, 53 penultimo parrafo, 57 fraccion 1V, 58 fraccion I altimo parrafo, 121 y 238.

Los requisitos que se deben presentar son los siguientes:

1.- Escrito libre de solicitud, dirigido a la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano —
SEDUVI, en cumplimiento del articulo 44 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, indicando el tipo de intervencion, indicando la ubicaciéon del predio o
inmueble.

2.- Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo o Certificado de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos, vigente con uso y superficie permitida de acuerdo al
proyecto de intervencién (original y copia para cotejo)

3.- Constancia de alineamiento y nimero oficial, vigente (original y copia para cotejo).

4.- Reporte con fotografias a color montadas o impresas en hojas blancas tamano carta del
entorno urbano; fotografias del predio o inmueble (exteriores e interiores) y de los edificios o
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predios colindantes y de la acera de enfrente (incluir las aceras completas notandose claramente
las alturas).

5.- Larguillo indicando alturas del inmueble y colindantes del paramento, asi como de los
inmuebles del paramento de enfrente.

0.- En caso de intervenciéon o demolicion de inmuebles con construccion, presentar dos juegos
de planos arquitecténicos del estado actual (plantas, cortes y fachadas) a escala, legibles, con
ejes, cotas y niveles, indicando las areas por intervenir; en predios baldios, plano o croquis
debidamente acotado.

7.- Dos juegos de planos del proyecto arquitectoénico de obra nueva. Todos los planos deberan
presentarse a escala, legibles, con ejes, cotas, niveles y representaciones de escala humana,
doblados en tamafo carta con firmas autdgrafas del Corresponsable en Desarrollo Urbano y
Arquitectura (CDUyA); los cuales deberan incluir:

e Planta de conjunto arquitecténica (indicando localizacién de instalaciones en azotea)

e Plantas arquitectonicas.

e Fachada(s) exterior(es) y/o intetior(es) del proyecto incluyendo especificaciones de
materiales en acabados y colores.

e Cortes arquitectonicos (por lo menos uno longitudinal y uno transversal).

e Memoria descriptiva segin sea el caso del proyecto; demolicién (indicar los metros
cuadrados por demoler) y obra nueva con desglose de areas y con firmas autografas del
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico de acuerdo al Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

8.- Responsiva y copia simple del carnet vigente del Corresponsable en Diseno Urbano y
Arquitectura.

Nota: Cuando se trate de inmueble de valor histérico (Instituto Nacional de Antropologia e
Historia) o artistico (Instituto Nacional de Bellas Artes) o localizado en zona de monumentos
histéricos (Instituto Nacional de Antropologia e Historia), también debera ingresar el proyecto
en la instancia correspondiente, para su autorizacion.

Cuando se ha constituido el expediente es necesario dirigirse a la SEDUVI para hacer el
ingreso.

Contra el expediente completo que se remite a los analistas de la Direccién del Patrimonio

Cultural Urbano para su valoracién, recibimos un acuse de ingreso que muestro a
continuacioéon:
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Datos del Solicitante Ingreso Ordinario
Nombre: JOSE ALEMAN GONZALEZ Fecha de Ingreso:  13/02/15 14:27
Razon: Dias de Respuesta: 20
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Figura 40. Acuse de ingreso de solicitud de Dictamen de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

De este documento podemos obtener datos importantes como la fecha de ingreso, la fecha
tentativa de respuesta y el folio, necesario para hacer el seguimiento de la autorizacion, ya sea
de manera presencial o telefénica.
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Para esta solicitud de autorizacion el folio es el : 8482-271ALJO15

Una vez que se han realizado algunas reuniones con los analistas de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y se han solventado las dudas que tuvieron respecto del proyecto,

la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano emite el dictamen que muestro a continuacion:

CIDAD D MERKCT

CDMX
@ 190anos

México, D.F., 27 de marzo de 2015
SEDUVI/ICGDAU/ DPCLO B 4 4 12015
Asunto: Dictamen Técnico en A.C.P.

ING. JOSE ALEMAN GONZALEZ
PRESENTE

En relacion con su solicitud presentada ante la Ventanilla Unica de esta Secretaria el 13 de febrero del
afno en curso, de dictamen técnico para la demolicién y proyecto de obra nueva en el inmueble ubicado
en Eje 3 Sur Avenida Baja California numero 88, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, con
numero de cuenta catastral 010-203-16, al respecto le informo a usted lo siguiente:

El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial indicada en el Decreto del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de 2008
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacion Niumero 4 en Areas de Actuacion.

Presenta Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio N°. 92204-151GEJO14 de fecha
de expedicion 8 de enero de 2015, en el cual determina que le aplica la zonificacion:

“...HO/8/20/Z (Habitacional con Oficinas, 8 niveles maximos de construccion, 20% minimo de
area libre, Densidad "Z" numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de
construccion entre la superficie por cada vivienda).

SUPERFICIE DEL PREDIO: 448.00 m"°.

SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 2,867.20 m*...".

Con oficio No. D-96-DSPM/1687/09 de fecha 29 de noviembre de 2009, esta Direccion emitio opinién
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la fusion de los predios ubicados en
Eje 3 Sur Avenida Baja California numero 86 y 88.

Cuenta con el oficio No. 0462-C/0242 de fecha 24 de febrero de 2015, emitido por la Direccion de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, en el cual sefiala: “.. Je informo que la
construccion referida no esta incluida ni es colindante con ningun inmueble incluido en la Relacion
del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, correspondiente a la colonia Roma Sur de la
Delegacién Cuauhtémoc. Por lo anterior, esta Direccion no tiene competencia en emitir opinion alguna
respecto al destino de esta construccion...”

/ Una vez revisada la documentacion solicitada, esta Direccion considera procedente la demolicion y
_ proyecto de obra nueva, debiendo aplicar las medidas necesarias de proteccion a colindancias.

7/ Lo anterior y con fundamento en los articulos 8" de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1°, 3° fraccion XIV, 4°, 6°, 27°, 28° y 51° fraccion VI de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 24° fracciones IX y XX de la Ley Organica de la Administracion Publica; 3° fraccion Il y 49°

ol !

8482-271 ALJO 15 ~
,’/ -
Secretaria de Desarrolio y Vivienda, Cootdlw de Desarrolio y Administracion Urbana
— eccion del Urbano
12 Al 30 5. Col San Rafael, Del Cuauhtémoc. C P, 08470, México D F

dpcu@@seduvi.df gob mx | T 5130 2100 Ext 2227

Figura 41. Dictamen de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano, pagina 1.
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0644

fracciones Xll y XIV del Reglamento Interior de la Administracion Publica; 1°, 2° fracciones I, Il y Ill, 54°,
65°, 66°, B7°] 71°, 87° fraccién VI y 95° fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano; 60°, 61°, 63°, 64°,
65° y 66° de su Reglamento; 1°, 3° fraccion Il, 28°, 38° fraccion Il inciso b, 39° fraccién |l incisos b), ¢) vy
f), 51° fraccién Il, 53° penultimo parrafo, 57° fraccién IV, 58° fraccion | Gltimo parrafo, 121° y 238° del
Reglamento de Construcciones, todos los anteriores ordenamientos vigentes para el Distrito Federal,
esta Direccion adscrita a la Coordinacion General de Desarrollo y Administracion Urbana, ambas
dependientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de una
superficie de 142.62 m® en planta baja, y proyecto de construccion para 28 viviendas en 8 niveles
(2 sotanos + P.B. + 7), con una altura maxima de 23.40 metros, una superficie de construccién
bajo nivel de banqueta de 896.00 m® y sobre nivel de banqueta de 2,867.15 m? para un total de
superficie de construccién de 3,763.15 m? de acuerdo con la memoria descriptiva y los planos
presentados, los cuales presentan la responsiva del Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico
con numero de registro CDUyA — 0479 el Ing. Arg. Jorge Isaac Lara Cortes, debiendo continuar ante la
Ventanilla Unica de la Delegacién los tramites correspondientes.

La emision del presente, tiene vigencia de un afio a partir del dia siguiente de su expedicion, y no lo
exime del cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y de la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico y de las demas
disposiciones normativas y reglamentarias que para el caso apliquen.

, reciba un cordial saludo.

ARQ. Bﬁ\TRI GENIA PEREZ MENDEZ
DIREQ’i’ORﬁ/b L PATRIMONIO CULTURAL URBANO

Se anexa: Catorce (14) planos aprobados, 4 de demolicién y 10 de proyecto de obra nueva.

C.c.p Urb. Gabriela Quiroga Garcia. Coordinadora General de Desarrolio y Administracién Urbana. SEDUVI

Arg. Fernando Méndez Bernal Director General de Administracion Urbana.

Arg. Dolores Martinez Orralde. Directora de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble. INBA

Subdireccion de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrcllic Urbano en Cuauhtémoc

Lic. Ma. Dolores Cruz Zarate. Subdirectora de Normatividad del Patrimonio Cultural Urbano

Arg. Ma. Consuelo Cordero Rodriguez. J. U. D. de Dictaminacién del Patrimonio Cultural Urbano

Para su conocimiento
Folio: 8482-271 ALJO 15
" Exp. 173/2015

e MX09GDFO1SDUVD3-2.304-04

BERM ZMCCR—

2/2

Figura 42. Dictamen de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano, pagina 2.
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Como se puede concluir del dictamen arriba, nuestro proyecto esta autorizado por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y dicha autorizacién tiene una vigencia de un afio, a partir de
la fecha de su expedicion.

V.4 Dictamen del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA)

Descripcion del INBA

En 19406, el Licenciado Miguel Aleman Valdés creé por Decreto Presidencial el Instituto
Nacional de Bellas Artes, con el objetivo de preservar y difundir el patrimonio artistico,
estimular y promover la creacién de las artes y desarrollar la educacién y la investigacion
artistica; tareas que el Instituto desarrolla en el ambito federal.

Carlos Chavez, su primer Director General, y los responsables de las diversas dependencias,
como Luis Sandi, Blas Galindo, Enrique Yafez y Salvador Novo, entre otros, colocaron los
cimientos de lo que hoy es una de las instituciones culturales mas soélidas de México.

Desde su fundacion, en 1946, el Instituto Nacional de Bellas Artes estimula, preserva,
promueve, y difunde el arte y la cultura mexicana, convirtiéndola asi en la casa de los creadores
de México, y un espacio que los mexicanos han elegido para el encuentro y el dialogo.

La actual Directora General del Instituto Nacional de Bellas Artes es Maria Cristina Irina
Garcia Zepeda.

De esta Direccion General depende la Subdireccion General del Patrimonio Artistico
Inmueble, cuyo actual Director es Xavier Guzman Urbiola. Dependiendo de esta Subdireccion
se encuentra la dependencia que debe autorizar nuestro proyecto y que lleva el nombre de
Subdireccién de Arquitectura y conservacion del patrimonio artistico inmueble. Su directora es
la Arquitecta Dolores Martinez Orralde y sus oficinas se encuentran en Avenida Juarez 4,
Colonia Centro, en la Delegacién Cuauhtémoc.

A esta Subdireccion es a quien se debe dirigir la solicitud de autorizacién para nuestro
proyecto.

Atendiendo la nota que se indica en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial,
correspondiente al Instituto Nacional de Bellas Artes, que a la letra dice:

“Este inmueble se encuentra catalogado por el INBA, en base al Programa de Desarrollo
Urbano, para la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 29 de septiembre de 2008

Sera necesario solicitar la autorizacién de la mencionada dependencia. Dicha autorizacion se
fundamenta en la siguiente base juridica.



1.- Ley Federal sobre monumentos y zonas arqueolégicas, artisticos e histéricos
(Publicada en el Diario Oficial el sibado 6 de mayo y de acuerdo al Decreto que reforma y
adiciona esta Ley, publicado en el Diario Oficial el lunes 26 de noviembre de 1984)

De acuerdo con esta Ley Federal, el Instituto Nacional de Bellas Artes, a través de la Direccion
de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, realiza a nivel nacional la
Relaciéon de Inmuebles con Valor Artistico. Los edificios que integran esta relaciéon son
susceptibles de considerarse como monumentos artisticos si su conservacion estuviese en
riesgo, ya que reunen caracteristicas estéticas relevantes, de acuerdo con el articulado de la
mencionada Ley.

Capitulo 111, Articulo 33

“Son monumentos artisticos las obras que revisten valor estético relevante. Para determinar el
valor estético relevante de algun bien se atendera a cualquiera de las siguientes caracteristicas :
representatividad, insercion en determinada corriente estilistica, grado de innovacion,
materiales y técnicas utilizados y otras analogas. Tratindose de bienes inmuebles, podra
considerarse también su significacion en el contexto urbano:

2.- Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

(Aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la Asamblea de Representantes del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal el 29 de enero de 1996 y
en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de febrero de 1990)

En esta Ley se abre espacio al Instituto Nacional de Bellas Artes en los siguientes términos:

Articulo 2.

La planeacion del Desarrollo Urbano y el Ordenamiento Territorial del Distrito Federal tienen
pot objeto mejorar el nivel y calidad de vida de la poblaciéon urbana y rural, a través de :

X. La conservacion y consolidacién de la fisonomia propia y de su patrimonio arqueoldgico,
histérico, artistico y cultural; incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merezcan tutela en su conservaciéon y consolidacién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 3, fraccién V de esta Ley.

Articulo 3

Para los efectos de esta Ley, en las determinaciones y acciones de los 6rganos de gobierno del
Distrito Federal y los programas de desarrollo que se formules, se observaran con prioridad las
siguientes disposiciones:

V. De conformidad con las disposiciones legales aplicables, forman parte del patrimonio
cultural, histérico, arqueolégico y artistico: los barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueolodgicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservaciéon y consolidacion; los
organos de gobierno incluiran en los programas los objetivos y medios de acciéon para su
salvaguarda fisonémica y patrimonial. En todos los casos las acciones que se realicen y las
licencias que se expidan deberan ser congruentes con las atribuciones que les corresponde
ejercer a los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes.
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3.- Carta internacional sobre la conservacion y la restauracion de los monumentos y los
sitios (Carta de Venecia)

Expedida en mayo de 1964 y suscrita por México

Este documento establece los criterios basicos para realizar una intervenciéon en inmuebles y
sitios de valor patrimonial (monumentos y sitios)

Definiciones

Articulo 1

La nocién de monumento comprende la creacidon arquitectonica aislada asi como también el
sitio urbano o rural que nos ofrece el testimonio de una civilizacién particular, de una fase
representativa de la evolucién o progreso o de un suceso histérico. Se refiere no sélo a las
grandes creaciones sino igualmente a las obras modestas que han adquirido con el tiempo un
significado cultural.

Meta

Articulo 3

La conservacién y la restauracion de los monumentos tiene como fin salvaguardar tanto la
obra como el testimonio histérico.

Conservacion

Articulo 4

La conservacion de los monumentos impone en primer lugar un cuidado permanente de los
mismos.

Articulo 5

La conservacién de los monumentos se beneficia siempre con la dedicacién de éstos a una
funcién util a la sociedad; esta dedicacion es pues deseable pero no puede ni debe alterar la
disposicion o el decoro de los edificios. Dentro de estos limites se deben se deben concebir y
autorizar todos los arreglos exigidos por la evolucién de los usos y las costumbres.

Articulo 6
La conservacion de un monumento en su conjunto implica la de un esquema a su escala.
Cuando el esquema tradicional subsiste, éste sera conservado y toda construcciéon nueva, toda
destruccién y todo arreglo que pudiera alterar las relaciones de volumen y color deben
prohibirse.

Articulo 7

El monumento es inseparable de la historia de la cual es testigo y también del medio en el cual
esta situado. El desplazamiento de todo o parte de un monumento no puede ser pues, tolerado
sino en el caso en que la conservacion del mismo lo exija o bien cuando razones de un gran
interés nacional o internacional lo justifiquen.
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Articulo 8

Los elementos de escultura, pintura o decoraciéon que forman parte integrante de un
monumento, no podran ser separados del mismo mas que cuando esta medida sea la unica
susceptible de asegurar su conservacion.

Restauracion

Articulo 9

La restauraciéon es una operacion que debe tener caracter un excepcional. Tiene como fin
conservar y revelar los valores estéticos e histéricos de un monumento y se fundamenta en el
respeto hacia los elementos antiguos y las partes auténticas. Se detiene en el momento en que
comienza la hipdtesis; mas alla todo complemento reconocido como indispensable, se
destacara de la composicion arquitectonica y llevara el sello de nuestro tiempo. La restauracion
estara siempre precedida y acompafiada por un estudio arqueolégico e historico del
monumento.

Procedimiento de gestion
Una vez expuesto el fundamento juridico, sera necesario presentarse en la direccion arriba

mencionada con el siguiente formato de solicitud, para que nos sea otorgada una opiniéon
como la que a continuacién muestro:
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GCONACULTA 1T BER:

\

DIRECCION DE ARQUITECTURA Y

CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUESLE
SUBIHRECCION DE CONSERVACION E INVESTIGACION
CEPARTAMENTO DE CONSERVACION ¥ RECISTRO DE LA ARTTECTURA

SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO O MONUMENTO ARTISTICO

TRAMIE Grarinn
. !

TRAMITE: INBA-08-004

Solicito se me informe sobre ¢l siguiente inmueble:
Fecha  Dia

UBICACION DE LA CONSTRUCCION

Calle; '.Eg SISx Av Egn’ {Aj#mzr\ 10

13 M ErerO Al 2005

Nam(s).: %

I

Colonin: _ e P Entre calle: (1 ONSES,

Detegacion: _ (¢ Y LanoC yealle: _icwo\el
cr:.  _Q63I60 y/o esquina:

NOMBRE ¥ DOMICILIO DEL PROPIETARIO Y/O INTERESADO

Nombre o razon social: iz enc

Apellido Apellido materno

Cale  Yomiauain (] Nom. 23%, 200 Piae  Colonia Wi Ok
Delegacion: 1 e cP. Teléfono: 52 £471 ZH

Nombre (s)

-

Sobre este inmueble se informa lo siguiente;

OBSERVACIONES:

0O Ninguna
—P(R COUINDAR CON INMESIF [F AIOR ARTISTICD

seLLoynepEFouio: 00 7 1

DACPAI/INBA
INMUEBLE NQINCLUIDO

T

cancelacitn o revision.
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Figura 43. Opinién del Instituto Nacional de Bellas Artes.

INTERESADO
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En este documento que serd necesario presentar al momento del registro de la manifestacion
de construccion, se puede leer:

DACPAI/INBA
Inmueble no incluido en la relacién INBA, firmado por la persona autorizada.

Por lo anterior podemos concluir que nuestro inmueble no esta protegido por el INBA y que
encontramos un error en la base de datos de la Delegacion dado que la Constancia de
Alineamiento y Numero Oficial indican lo contrario.

Aunado a lo anterior, en el documento obtenido se indica que durante el proceso de
construccion de nuestro proyecto debemos proteger el inmueble colindante. Sin embargo,
consideramos que el inmueble con el que colinda nuestro desarrollo no tiene las cualidades
estéticas necesarias para ser considerado dentro del catalogo del INBA, por lo que después de
solicitar la aclaraciéon al respecto, la Subdireccion de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio artistico inmueble nos estrega el siguiente documento de autorizacion.
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! f Instituto
IDUCACION FUSCA (S (A CONACULTA Bellas Ares

DIRFCCION DR ARQUITFCTURA Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUFS] Y.

2015 Ako del Generalisimo Josd Marla Morelos y Pavin”

México. D. F . 24 de febrero de 2015,
Of Num. 0462-C/0242.

C. ALEJANDRO RAMIREZ DORANTES
REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE.

Asunto: inmueble ubicado en Eje 3 Sur Av. Baja Caldomia nim. 88,
colonia Roma Sur, Delegacién Cuauhtémoc

En atencion a su escrito mediante el cual salicita informacion sobre la construccion ubicada en Eje 3 Sur Av, Baja

California mim. 88, colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, me permido hacerle los siguientes
comentarios

Una vez reakzada la busqueda documental en los archivos de Area de Investigacion y Catdlogo de esta Dwecoon
y analzada la mformacon del expediente de su inmuebie, ke informo que |a canstruccion refenda no esta incluikta
ni o8 colindante con ningun inmueble incluido en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico,
correspondiente a la colonia Roma Sur de la Delegacién Cuauhtémoc. Por lo anterior, esta Direccion no
tiene competencia én emitir opsmon alguna respecto al desting de esla construccion

Lo antenior con la independencia de los kneameentos aplicables por la Direccion General de Obras y Desarrolio
Urbano de ta Delegacion comespondiente. con relacion al Reglamento de Construcciones Vigente. asi como de
otras dsposciones derivadas del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de la misma Delegacion

ATENT ENTE

ARQ. DOLOR ORRALDE
DIRECTORA

cep - Mro Jorge Fasua Case - Deector Genersl de Otas y Desaroi Uibenc Delegecion Cuautmmoc
tep- Ay Beatnz Pérez Wender - Dreciors del Paremong Cuiural Urtiaso de i SEDUVI GOF

cep - ing Gitents Lavaun Parez - Subdrecir de Consenacds e Invenigacon de la DACPAIINBA
¢ p - D Ana Oroaz Fermaeder - Dreciors Terrtoral Roma-Condesa

ttp - Ewpedeste

DMOGLP BECWSY

EQMeie “Ca NECoMal 27 Nivel Av Jubrer No 4 esa Eje Centrat Lazare Cardenas. Centte
Méxco DF C P 08050 Tel BE 4T 5380
Corred smciionco ararg@add god mx

Figura 44. Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes.
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Con esta autorizacién termina el proceso de autorizacion del INBA y nuestro proyecto puede
continuar su proceso de gestion urbana.

V.5 Autorizacién del Sistema de Transporte Colectivo Metro
Descripcion del METRO

El Sistema de Transporte Colectivo Metro, se inaugurd en la Ciudad de México el 4 de
septiembre de 1969. El Metro es el principal medio de transporte y el eje de la movilidad en la
Ciudad de México.

Actualmente los multiples trenes del Metro transportan a cerca de cinco millones de capitalinos
a diario.

El Sistema de Transporte Colectivo Metro, es un organismo publico descentralizado cuyo
objeto es la construccién, operaciéon y explotacion de un tren rapido, movido por energia
eléctrica, con recorrido subterraneo y superficial para el transporte colectivo de personas en el
Distrito Federal.

Su objetivo es proveer un servicio de transporte publico masivo, seguro, confiable y
tecnoldgicamente limpio. Con una tarifa accesible, que satisfaga las expectativas de calidad,
accesibilidad, frecuencia y cobertura de los usuarios y se desempefie con transparencia, equidad
y eficiencia logrando niveles competitivos a nivel mundial.

La estructura de este organismo publico cuenta con una Direcciéon General, presidida
actualmente por el Ingeniero Jorge Gavifio Ambriz. De esta Direccion General dependen tres
Subdirecciones Generales, a saber;

e Subdireccion General de Administracion y Finanzas.
e Subdireccion General de Mantenimiento.
e Subdireccion General de operacion.

Para los alcances del presente trabajo de tesis, sera suficiente analizar a la Subdireccion General
de Mantenimiento, que es la entidad que autorizara nuestro proyecto inmobiliario.

Procedimiento de gestion

Como se puede leer en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial que nos otorgd la
Delegacion Cuauhtémoc, sera necesario solicitar la autorizaciéon del proyecto de edificacion al
Sistema de Transporte Colectivo Metro. La necesidad de solicitar la autorizaciéon al Metro se
deriva de la cercanfa que existe entre las lineas de transporte colectivo y el predio Baja
California 88.

Transcribo a continuacién la leyenda de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, que
a la letra dice:

S.T.C. (Sistema de Transporte Colectivo) Previamente a la autorizaciéon para construir en el
predio debe presentarse el visto bueno de la Direccién General de Mantenimiento.
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Por lo anterior es necesario acudir a la Subdireccion General de Mantenimiento, que se
encuentra ubicada en Delicias 67, 4to. Piso, Colonia Centro, de la Delegaciéon Cuauhtémoc a
solicitar mediante escrito libre, al Subdirector, Ingeniero Jorge Javier Jiménez Alcaraz, su
autorizacion para poder llevar a cabo el registro de la manifestaciéon de construccion.

Figura 45. Oficinas del METRO.

La solicitud se debe presentar en ventanilla de la Oficialia de Partes de la Subdirecciéon General
de mantenimiento, mediante un escrito libre acompanado de los siguientes elementos:

e Planos impresos en 90x60 escalados del proyecto arquitectonico
e Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico, impresa.

e Planos y memoria del proyecto estructural, impresos

e Estudio de mecanica de suelos.
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Figura 46. Ventanilla dnica de las oficinas de la Subdireccién General de Mantenimiento del METRO.

Contra la entrega de los elementos arriba mencionados, la Subdireccion General de
Mantenimiento entrega un acuse de recepcion al usuario, con el que se podra recoger la
opinién emitida por la Autoridad.

En nuestro caso, el dictamen tomo aproximadamente 5 semanas en ser emitido y se muestra a

continuacion.
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CDMX
@ 190anos

Clave: 70000
Ref: SD.GMs U212 48

México, D.F.a 13 ML 1055
C. ALEJANDRO RAMIREZ DORANTES
REPRESENTANTE DEL PREDIO UBICADO EN
EJE 3 SuR Av. BAJA CALIFORNIA NO. 88, CoL. ROMA SUR
DeL. CuaunTEMOC, MEXICO, D.F.
PRESENTE.

En atencién a su escrito sin nimero de referencia, de fecha 18 de febrero del 2015, mediante el cual solicita el
visto bueno del Sistema de Transporte Colectivo, para llevar a cabo la construccién de un edificio habitacional,
conformado por 2 sétanos, planta baja y 7 niveles, en el predio ubicado en el Eje 3 Sur Av. Baja California No
83, Colonia Roma Sur, dentro de la jurisdiccién de la Delegacion Cuauhtémoc, México D.F., al respecto le
comunico a usted lo siguiente:

Con base en la inspeccion al sitio realizada por personal especialista adscrito a la Gerencia de Obras y
Mantenimiento de esta Subdireccion General a mi cargo, se identificd que el predio donde se pretende levar a
cabo la construccidn del inmueble, se localiza a una distancia aproximada de 11.00 metros con respecto al pafio
exterior del cajdn subterrdneo del ramo “Centro Médico - Chilpancingo™ de la Linea 9 del Metro.
Adicionalmente y tomando como referencia los documentos presentados por usted, se verificd que la
infraestructura de la edificacidn sera mediante una losa de cimentacién, con coniratrabes invertidas desplantada
a 8.85 metros de profundidad, y la excavacion se realizard a través de un sistema de contencion perimetral
mediante una tablestaca de concreto reforzado, con taludes verticales; lo cual representa que desde el punto de
vista Geotécnico y Estructural dicha obra no generard ninguna afectacién a las instalaciones del Sistema de
Transporte Colectivo. Por otra parte y con base en el oficio GL789A/407/15 de fecha 18 de marzo de 2015,
emitido por la Gerencia de Lineas 7, 8, 9 y A, se delermind que esta obra tampoco representard problemas
operativos para el Metro; no obstante, se deberan conforme a los estudios y proyecto para la construccién del
inmueble, tomar las medidas de seguridad necesarias.

Por lo anterior, se concluye que no existe inconveniente por parte de este Organismo para que lleve a cabo la
construccion del inmueble referido, siendo importante aclarar que la vigencia de este documento es de doce
meses a partir de su fecha de expedicion, y que el otorgamiento del mismo no lo exime para que tramite y en
su caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
construccion del inmueble, mwbmmmtmynmmqmmamu-
Gobierno del Distrito Federal y/o a las Autoridades Federales correspondientes

ATENTAMENTE

g A Jow Orege Curven - Oveoier Gerersl 00l 5 TC
#Y Saoron Soay [y - Sustvecton Gerersl de Operssdn
g A Vg ANsD Temeyo Lemus - Gewrde e UBras § Marsers=ario (C G 108,
g Moo Prets Agute - Cerewe 08 Liveas 7 8 Sy A
g Marki Fermando Gasndo Alarreno - @0 1 Sutgerwrcsn 30 Proyecos
Aribers | Meurn (BIPNGTS.00M) L]
WCM1S gt
WATL MFGA [ AR/ CVT WETINA DE TRANSSOATE COLECTVG WETRO
b ]
A - N
= Ay, Duficusn No 47 & e, Cod Cantrs CF 080
Detegacion Camrdanmo.
{ et et

T 847 4742 - ITaT™

Figura 47. Dictamen para obra nueva del Subdirector General de Mantenimiento del METRO.

Con este documento, el Subdirector General de Mantenimiento autoriza nuestro proyecto,
dado que su ejecucion no afectara la red de Sistema de Transporte Colectivo Metro.

165




V.6 Factibilidad de servicios de agua potable y drenaje
Sistema de Aguas de la Ciudad de México

A partir del 1 de enero de 2003 entr6 en funcionamiento el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México (SACMEX), por decreto del Jefe de Gobierno del Distrito Federal, Lic. Andrés
Manuel Loépez Obrador, al fusionar la entonces Direccion General de Construccion y
Operacion Hidraulica (DGCOH) y la Comisién de Aguas del Distrito Federal (CADF).

Con el fin de crear los mecanismos mas adecuados que permitan proporcionar los medios para
lograr una eficiente distribucién de los servicios hidraulicos en la Ciudad de México.

Asi como la modernizacién de los sistemas para su operacion, soslayando la duplicidad de
funciones al momento de ejercer las acciones en esta materia.

El Sistema de Aguas de la Ciudad de México esta sectorizado en la Secretarfa del Medio
Ambiente y tiene por objetivo, con base en el Decreto por el cual se cred, prestar los servicios
publicos de suministro de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento de aguas residuales
y reutilizacion.

Operar, mantener y construir la infraestructura hidraulica; explotar, usar, aprovechar las aguas,
su distribucién y control, asi como la preservacion de su cantidad y la calidad para contribuir al
desarrollo integral sustentable de la Ciudad.

El Sistema de Aguas de la Ciudad de México tiene por objetivo suministrar y distribuir los
servicios de agua potable y drenaje a los habitantes del Distrito Federal con la cantidad, calidad
y eficiencia necesarios, a través de acciones que contribuyan a la adecuada utilizacion de la
infraestructura existente, y fomentar una cultura moderna de utilizacién que garantice el abasto
razonable del recurso.

El actual Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México es el Ingeniero
Ramoén Aguirre Diaz y su oficina se encuentra en la calle Nezahualcoyotl 109, en el tercer piso,
Colonia Centro.

La breve exposicion del Sistema de Aguas de la Ciudad de México permitira entender cual es el
organismo del que depende una de las autorizaciones mas importantes del proceso de gestion
urbana que nos ocupa.

Este proceso necesario para el registro de la manifestacion de construccion para cualquier
desarrollo en la Ciudad de México, es el dictamen de factibilidad de servicios, que otorga la
Direccién Ejecutiva de Servicios a Usuatrios y cuyo Director Ejecutivo es el Licenciado
Ernesto Blanco Sandoval.

Fundamento juridico
A continuacién presento el fundamento juridico del dictamen de factibilidad de servicios y

como en los subcapitulos anteriores, invito a la lectura detallada de cada articulo para la mejor
comprension del dictamen en estudio.
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Ley de Aguas del Distrito Federal

Articulo 2

Articulo 4 fraccién XV
Articulo 16 fraccion 11
Articulo 35 fraccién XII inciso a
Articulo 50

Articulo 62

Articulo 71

Articulo 72

Articulo 86 bis
Articulo 86 bis 1
Articulo 106

Articulo 110

Articulo 111

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 3 fraccién VIII
Articulo? fraccion XXX
Articulo 94

Normas Generales de Ordenacion

NGO 4
NGO 27

Reglamento Interior de la Administracion Publica del DF

Articulo 199 fracciéon V
Articulo 200 fracciones 111 y VII
Articulo 203 fraccion IX

Reglamento de construcciones del Distrito Federal

Articulo 32

Articulo 33 fraccion 11

Articulo 35

Articulo 36

Articulo 39 fraccién 111 inciso b
Articulo 51 fracciones II y I1I

Con el fin de definir el dictamen en estudio, me permito hacer referencia de la Ley de Aguas

del Distrito Federal publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 27 de marzo del
2003, que en su Articulo 4, fracciéon XV, a la letra dice:
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“Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.- La opinién técnica vinculante y obligatoria que
emite la dependencia encargada de la operaciéon hidraulica en el Distrito Federal, relativa a la
dotaciéon de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje,
previamente a la obtencién de la Licencia de Construccion.”

Por lo anterior, previamente al Registro de la Manifestaciéon de Construcciéon se debe solicitar
el dictamen de factibilidad de servicios, mediante un solicitud como la que se muestra a

continuacion:
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} " Y SPARCA

7. Doarlle turane 4. de OV,

Meénca DF. 19 & fbrors &t 205
ING. GERARDO E. GONZALEZ RIVERO
DIRECTOR DE VERIFICACION
DELEGACIONAL DEL SISTEMA
DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO.
PRESENTE

Asunto: §e sebcita Factibibdad de Servicies
de Agma Potable y Dermage para of proyects
habitocremal whicads vw Eje 3 Swr Az, Baja
Cafornia No#S, Colonia Rows Su,
Deegacite Cnambiime:

Me permuto sespetuosamente solicitar seviuin y aprobacion de nuestra solicitud de Factibibidad de Servicios de Agua
Potable ¥ Drenaje, para el proyecto de Habitacsonal que consta de 28 viviendas en una superficie de construcadn de
Mﬂn'm“,mdpmmmmﬂtlmhv.ﬂ*mm_

Cuauhtémoc. r.mpw\ DE AGUAS
|W @ T 24
Por lo anterior me permito anexar lo sigusente 1 la presente: | jl;:;?jfﬁ:f:;:;ﬁ.%? y &m&
» Copia del Certificado tnico de Zonificacion de Uso de Suclo. o |9 FEB. 200
» Copia de s Constancaa de Alineamiento y Numero Oficial. 3
» Copia del Documento que scrediea la propiedad del inmucble. acwm _ ANDXS q
# Copia del Poder Notarial. r da i s e S e v AL §
» Copia de bs idennficacién del representante legal. : e W0 iy vial
» Copia de Ia Constancia de Adeudo de Agua Potable, L e —

Sin otro particular aprovecho la 6n de enviarde un cordial saludo, ¥ quedo de usted pan cualquicr aclarcion al
respecto.

Atejtamente

Jonsé Alemin
Bonparrin Frankin nomers 233 P 2 1ipideamo Comdess,
Dielegaosdin ¢ LIS TN

SPARTA DESARROLLO URBANO SA DECV. i
ASESORES EN DESARROLLO URBANO E IMPACTO AMBIENTAL

Bexiasein Frasuiin 200 PO 2 COLONIA CONDEMA. DELIGACKON CUAMTTMOC. CF 08100, MEXICD D F
TEUIFONOS: 52 64 21 28 5264 1597 K2 04 1903

Figura 48. Solicitud de factibilidad de servicios.
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La solicitud se debe dirigir al Ingeniero Gerardo Gonzalez Rivero, que es el Director de
Verificacion Delegacional y Conexiones.

La solicitud es un escrito libre en el que se describe brevemente el proyecto de edificacion para
el que solicitamos el dictamen de factibilidad, en cuanto al nimero de viviendas y superficies
de construccién, tanto sobre el nivel de banqueta como bajo el nivel de banqueta. Ademas de
la descripciéon del proyecto, el escrito libre debe estar acompanado de las copias de las
escrituras, de la Constancia de alineamiento y nimero oficial y del Certificado Unico de
Zonificacion.

Es necesario ingresar el expediente completo en la ventanilla unica de ingreso, ubicada en
Izazaga 89, piso 16, Colonia Centro.

Con el acuse de recepcion como el que se muestra mas arriba recibimos el folio y la fecha de
ingreso, que para nuestro caso es el 1424.

Este nimero es fundamental para hacer el seguimiento de la solicitud de dictamen.

Una vez ingresada la solicitud, el expediente debe llegar al Subdirector de Factibilidad de
Servicios, Ingeniero Adrian Martinez Arzate y a la Jefa de Unidad Departamental de
Integracion de Factibilidades, Licenciada Patricia Martinez Ayala, quienes seran los encargados
de constituir el dictamen técnico, como juridico de factibilidad de servicios, necesario para
obtener el registro de la Manifestacion de Construccion y para asegurar que el edificio Baja
California 88 contara con los servicios de agua potable y drenaje.

El expediente ingresado en la Direcciéon de Verificacion Delegacional y Conexiones, sera
enviado a la Direccién Ejecutiva de Operacion, cuyo Director General es el Ingeniero
Alejandro Martinez Pérez. La oficina de la Direccién Ejecutiva de Operacion se encuentra en
el piso 10 de Nezahualcoyotl 109.

El personal del Ingeniero Alejandro Martinez Pérez debe solicitar las opiniones de viabilidad
del proyecto tanto a la Direccién de Agua Potable y Potabilizacién, que dirige el Ingeniero
Manuel Reyes Martinez como a la Direccién de Drenaje, Tratamiento y Retso, cuyo Director
es el Ingeniero Miguel Carmona Suarez.

Estas dos Direcciones son las responsables de verificar la infraestructura hidrosanitaria y
determinar si es posible que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México otorgue los servicios
de agua potable y drenaje solicitados.

Es funcién de los ingenieros de Sistema de Aguas de la Ciudad de México verificar tanto en
gabinete como en campo las condiciones de la red de agua potable y drenaje para poder emitir
las opiniones correspondientes que permitiran a la Direcciéon de Operacion hacer llegar el
dictamen técnico al Subdirector de Factibilidades y a la Jefa de Unidad Departamental de
Integraciéon de Factibilidades para que estén en posibilidad de responder a la solicitud
ingresada.
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El proceso arriba descrito es de una complejidad importante debido principalmente a que los
recursos hidricos de la Ciudad son escasos y antes de tomar la decision sobre la viabilidad de
un proyecto es necesario hacer un analisis a detalle.

Por lo anterior la obtencion del dictamen para nuestro proyecto tomé 5 meses, como lo
indicaba en el principio de este subcapitulo, esta autorizacion es fundamental y su proceso de

autorizacion es el de mayor duracion de la gestion urbana.

A continuacién muestro el dictamen obtenido:
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Direccién Ejecutiva de Servicios a Usuarios SACMEX F-051015
DESU/1031098/2015 1847

ASUNTO: RE: DV/1424/15 DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
EJE 3 SUR AVENIDA BAJA CALIFORNIA NUMERO 88

México, D.F., a martes, 16 de junio de 2015

C. JOSE MARCOS GERARDO ALEMAN

APODERADO LEGAL S,
BENJAMIN FRANKLIN NUMERO 233 .
COLONIA HIPODROMO .
DELEGACION CUAUHTEMOC

PRESENTE

que
con dos tomas de ﬂmhm
mmamahm«n
41-712-206-01-000-8.

Drenaje: Hia ﬂ‘mt,

e, -
% uummmdm’dr{
bombeo y registro rompedor de presién para postenormente s
més cercana se encuentra a 4.00 m, de 0.30 m de didmetro, a una profundidad de 2.90 m.
Las obligaciones técnicas y acciones con las que se debera cumplir al intenor del inmueble son las siguentes:

1. ammdmuwuumn qdma‘lamanm

y pluvial, o la
mummammmmnurmmumm
dosificar la salida de las aguas a la red municipal en caso de una lluvia extraordinaria, los cuales deberan
ser aprobados por este Sistema de Aguas de la Cludad de México. Ademas el inmueble tendrd que utilizar
agua residual tratada, por lo que deberd contar con un sistema de redes separadas de agua potable,
residual, residual tratada y piuvial.

;o

Septerva 3o Agaas de ls Cudad de Méaxo
\ - Dureqicn Garerst

¥
VO Se ity e st 34 Facibueiades

Avorals Joed Ve Uazags N8BS 187 P
Cod Corro Dweg Cunsedroc C P 600
Tel §7280000 £ &5

Figura 49. Factibilidad de servicios.
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De este dictamen podemos concluir lo siguiente:

e Ia Direccion de Agua Potable y Potabilizacion y la Direcciéon de Drenaje, Tratamiento
y Retso, determinaron que técnicamente es factible proporcionar los servicios
solicitados.

e [s factible proporcionar el servicio de agua potable, con una toma de 19 mm de
didmetro, debiendo adaptarse al tipo de servicio que se proporciona en la zona.

e [s factible proporcionar el servicio de drenaje, se debera realizar la construccion de un
carcamo de bombeo y registro rompedor de presion para posteriormente descargar a
la red municipal, la red sanitaria mas cercana se encuentra a 4 m, de 0.30 m de
didmetro, a una profundidad de 2.90 m.

e Se debera realizar el tramite de ampliacién de la toma de agua existente en el predio de
13 mm a 19 mm de didmetro y el cambio de uso no doméstico a doméstico ante el
Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

e Se debera suprimir la toma con el numero de cuenta 20-41-712-206-01-000-8,
existente en el predio.

e Se debera implementar un sistema alternativo de captacién, almacenamiento y
aprovechamiento de agua pluvial o la construccion de un pozo de absorcion,
aprobados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

e Elinmueble tendra que utilizar agua residual tratada, por lo que debera contar con un
sistema de redes separadas de agua potable, residual, residual tratada y pluvial.

e Il dictamen obtenido tiene una vigencia de un afio contado a partir del dfa siguiente
de su emisién.

e Lo firma Atentamente, El Director Ejecutivo de Servicios a usuarios, el Licenciado
Ernesto Blanco Sandoval.

e Esta también firmado por el Director de Verificaciéon Delegacional y Conexiones,
Ingeniero Gerardo Gonzalez Rivero, quien coordiné y vigil6 la emision del dictamen.

e Con fundamento en el articulo 25, fraccion III del Reglamento Interior de la
Administracion Puablica del Distrito Federal, ante la imposibilidad fisica del Ingeniero
Adrian Martinez Arzate, Subdirector de Factibilidad de Servicios para suscribir
diversos documentos, firmara la Licenciada Patricia Martinez Ayala, Jefa de la Unidad
Departamental de Integracion de Factibilidades.

Con la obtencién de este dictamen culmina un proceso importante de la gestion, dado que

garantizamos que nuestro desarrollo contara con los servicios de agua potable y drenaje, si se
cumplen las condicionantes impuestas en el documento.
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ANEXO
FUNDAMENTO JURIDICO

Ley de Aguas del Distrito Federal

Articulo 2
Son de aplicacién supletoria las disposiciones contenidas en otras leyes, reglamentos, normas y
demas ordenamientos juridicos relacionados con las materias que regulan la presente Ley.

Articulo 4 fraccion XV
Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.- La opinién técnica vinculante y obligatoria que
emite la dependencia encargada de la operaciéon hidraulica en el Distrito Federal, relativa a la
dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje,
previamente a la obtencion de la Licencia de Construccion;

Articulo 16 fraccion 11
Corresponde al Sistema de Aguas el ejercicio de las siguientes facultades:

II. Planear, organizar, controlar y prestar los servicios hidraulicos, y los procesos de
tratamiento y reuso de aguas residuales coordinandose en su caso con las delegaciones.

Articulo 35 fraccion XII inciso a
Los usuarios de los servicios hidraulicos deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:

XII. El uso del agua para actividades humanas debera realizarse de forma tal que se emplee
unicamente en las cantidades estrictamente indispensables para cumplir con los objetivos a que
se destina;

Articulo 50

La prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, y en su caso, de
tratamiento de aguas residuales y su retso constituye un servicio publico que estara a cargo del
Jete de Gobierno del Distrito Federal a través del Sistema de Aguas de conformidad con lo
establecido en la presente Ley, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

Los servicios hidraulicos a cargo de las autoridades no podran prestarse a quienes habiten en

asentamientos humanos irregulares en el suelo de conservacion.

Articulo 62

El Sistema de Aguas dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi
como en los casos de ampliacion o modificaciéon del uso o destino de inmuebles, considerando
la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacion.

174



En el caso de otorgamiento de la factibilidad de servicios, el Sistema de Aguas determinara el
calculo hidraulico en la red disponible complementandolo con aforos, monitoreo para su

aprobacion o negativa.

Articulo 71

Para la prestacion del servicio de drenaje y alcantarillado, el Sistema de Aguas, y cuando
corresponda las delegaciones, regularan y controlaran las descargas de aguas residuales a los
sistemas de drenaje, los cuales comprenden el drenaje sanitario, pluvial y colectores que
integran la red hidraulica del Distrito Federal. El Sistema de Aguas asumira el control de las
descargas de aguas residuales o celebrara el convenio correspondiente con las delegaciones en
los términos de la presente Ley y su Reglamento.

El Sistema de Aguas fomentara el desarrollo de sistemas de drenaje separados para la captacion
y conduccion de aguas pluviales y, de aguas negras y grises.

Articulo 72

Estan obligados a contratar el servicio de drenaje: 1. Los propietarios, poseedores o usuarios
que conforme a éste titulo estan obligados a contratar el

servicio de agua potable asi como utilizar solo para los fines que estan destinados, y

II. Los propietarios, poseedores o usuarios que cuenten con aprovechamientos de aguas que se
obtengan de fuentes distintas a la del sistema de agua potable; pero que requieran del sistema
de drenaje para la descarga de sus aguas residuales.

Articulo 86 bis

Sera obligatorio para las nuevas construcciones o edificaciones, que cuenten con dispositivos y
accesorios hidraulicos y sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia
de ahorro del agua.

Articulo 86 bis 1

Las nuevas construcciones o edificaciones deberan contar con redes separadas de agua potable,
de agua residual tratada y cosecha de agua de lluvia, debiéndose utilizar esta ultima en todos
aquellos usos que no requieran agua potable; asi mismo, deberan contar con la instalacién de
sistemas alternativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiquen sus instalaciones hidraulicas para la reduccién en
el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacién y tratamiento de la misma obtendran
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la certificacion de edificaciéon sustentable y tendran derecho a reducciones fiscales que
establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal.

Articulo 106

A fin de comprobar que los usuarios o concesionarios cumplan con las disposiciones de la Ley,
su Reglamento, los titulos de concesion, los permisos y las disposiciones legales aplicables, el
Sistema de Aguas estara facultado para:

I. Llevar a cabo visitas de verificacién;
I1. Solicitar la documentacién e informacion necesatria;
III. Allegarse todos los medios de prueba directos o indirectos necesarios;

IV. Supervisar que los aprovechamientos, tomas o descargas cumplan con lo dispuesto en la
Ley;

V. Garantizar el debido cumplimiento de la presente Ley y su Reglamento;
VI. Garantizar la correcta prestacion de los servicios concesionados o permisionarios;
VII. Vigilar que no existan tomas o aprovechamientos clandestinos de agua, y

VIII. Las demas que expresamente autoricen la presente Ley, su Reglamento, el Codigo
Financiero y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 110

El Sistema de Aguas en los términos de este capitulo, sancionara conforme a lo previsto por
esta Ley, su Reglamento y las disposiciones legales aplicables por lo siguiente:

I. Explotar, usar, o aprovechar aguas del Distrito Federal sin titulo o autorizacién; asi como
modificar o desviar los cauces o corrientes asignadas o de jurisdiccion del Distrito Federal sin

autorizacion;

II. Explotar, usar o aprovechar aguas asignadas o de jurisdicciéon del Distrito Federal, sin
observar las disposiciones en materia de calidad del agua;

III. Explotar, usar o aprovechar aguas en volumenes mayores a los autorizados; IV. Ocupar
cuerpos receptores sin autorizaciéon del Sistema de Aguas; V. Alterar la infraestructura
hidraulica autorizada sin permiso de la autoridad competente;

VI. Negar los datos requeridos por la autoridad competente para verificar el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en ésta Ley, su Reglamento, asi como en los titulos de concesiéon o
permisos;
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VII. Arrojar o depositar desechos solidos susceptibles de sedimentarse y de obstruir los
conductos; grasas, liquidos o sustancias inflamables, toxicas, peligrosas, corrosivas y en general,
cualquier desecho, objeto o sustancia que pueda alterar los conductos, estructura o
funcionamiento del sistema, afectar las condiciones ambientales, sanitarias, causar daflos a la
poblacién, o que haga econémicamente incosteable su tratamiento ulterior; lodos provenientes
del uso de tratamientos de aguas residuales, al drenaje del sistema, o en cauces y vasos, y
cuando las descargas no cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas;

VIII. Incumplir las obligaciones contenidas en los titulos de concesion o permiso otorgados;

IX. Incumplir la obligacién de solicitar los servicios hidraulicos a la que se refiere el articulo 51
de la presente Ley;

X. Instalar en forma clandestina conexiones en cualquiera de las instalaciones de las redes, asi
como ejecutar o consentir que se realicen provisionalmente o permanentemente derivaciones

de agua o drenaje;

XI. Proporcionar los servicios de agua distinta a las que sefiale esta Ley, a personas que estén
obligadas a surtirse directamente de la red del servicio publico de agua;

XII. Negarse el usuario a reparar alguna fuga que se localice dentro de su propiedad, posesion

0 Uuso;

XIII. Desperdiciar el agua, o no cumplir con los requisitos, las normas y condiciones del uso
del agua que establece esta Ley, su Reglamento o las disposiciones legales aplicables;

XIV. Impedir la ejecuciéon de obras hidraulicas en via publica, para la instalacién de los
servicios de suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado;

XV. Deteriorar, manipular sin autorizacion o causar dafio a cualquier instalaciéon hidraulica o
red de distribucién;

XVI. Impedir la instalaciéon de los dispositivos necesarios para el registro o medicién de la
cantidad, o calidad del agua, en los términos que establece esta Ley, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables;

XVII. Viola r los sellos del aparato medidor, alterar el consumo, provocar que el medidor no
registre el consumo de agua, asi como retirar o variar la colocacion del medidor de manera
transitoria o definitiva, sin la autorizaciéon correspondiente;

XVIII. Impedir la revision de los aparatos medidores o la practica de visitas de verificacion;

XIX. Emplear mecanismos para succionar agua de las tuberfas de conduccién o de
distribucion, sin la autorizacion correspondiente;
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XX. Descargar aguas residuales en la red de drenaje sin contar con el permiso correspondiente
o haber manifestado datos falsos para obtenerlo;

XXI. Descargar aguas residuales en las redes de drenaje, por parte de los usuarios de aguas
federales, sin que se hayan cubierto las cuotas y tarifas respectivas;

XXII. Incumplir con las obligaciones establecidas en los permisos a los que se refiere la
presente Ley;

XXIII. Realizar campafias con fines de lucro o beneficios personales, con el objeto de incitar a
la comunidad a incumplir con los ordenamientos contenidos en esta Ley;

XXIV. No registrar las instalaciones u obras hidraulicas ante la autoridad competente;

XXV. Remover, retirar o destruir arboles o cubiertas forestales existentes dentro de cualquier
zona importante para recarga de mantos acuiferos en incumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 38 de la presente Ley; y

XXVI. Incurrir en cualquier otra violaciéon a los preceptos que seflale esta Ley y su
Reglamento.

La imposicion de las presentes sanciones es independiente de las previstas y sancionadas por
otras disposiciones legales.

Cuando se cometan violaciones a la presente Ley, ademas de las penas sefaladas, se procedera
a la reparacion del dafio ambiental.

Articulo 111

Las faltas a que se refiere el articulo 110 seran sancionadas administrativamente por el
Gobierno del Distrito Federal a través del Sistema de Aguas, con multas equivalentes a dias de
salario minimo general vigente en el Distrito Federal y en el momento en que se cometa la
infraccién, conforme a lo siguiente:

I. Cuando se trate de usuarios domésticos en caso de violacion a las fracciones: a) IX , de 10 a
100;

b) V, X, XII, XIII, XV, XVI, XVII y XVIII, de 300 2 600; y

c) VII, y XX, de 300 a 1000; y II. Cuando se trate de usuarios no domésticos en caso de
violacion a las fracciones:

a) IX, de 100 2 500; b) V, X, XI, XII, XIV, XV, XVIII, XXI, XXII, XXIII y XXIV, de 700 a
1500; v c) 1, 11, 111, TV, VI, VIL, VIIL, XIII, XVI, XVII, XIX y XXIV, de 1500 a 3000.

II1. Cuando se trate de violacién a la fraccién XXV, de 1000 a 3000.
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IV. En caso de violacién a la fraccion VII del articulo 110 el Sistema de Aguas realizara las
obras necesarias de reparacion y el dictamen que contendra el monto de los dafios que pagaran
los propietarios o usuarios responsables.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 3 fracciéon VIII
Para los efectos de esta ley, se entiende por:

VIII. Dictamen: Resultado de la evaluacién técnico—juridica emitida por la autoridad
competente, respecto de un asunto sometido a su analisis;

Articulo7 fraccién XXX
Son atribuciones de la Secretarfa, ademas de las que le confiere la Ley Organica, las siguientes:

Coordinarse con la Secretarfa del Medio Ambiente para preservar y restaurar los recursos
naturales, asi como para prevenir y controlar la contaminacién, de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables;

Articulo 94

Para la construccion, ampliacion, reparacion o modificacion de una obra, sea que requiera o no
de dictamen de impacto urbano, el interesado debera efectuar el pago de aprovechamientos y
derechos correspondientes en los términos que sefiale el Codigo Fiscal del Distrito Federal.

Normas Generales de Ordenacion

Publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril del 2005

Norma General de Ordenacion 4

Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo.

El area libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra
pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas areas se utilicen como
andadores o huellas para el trinsito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera

utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocién de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el
50% del area libre con materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte

la infiltracién del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracién
de sustancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea
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factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacién, se podra utilizar hasta la
totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificaciéon deberd mantenerse a partir de la planta baja en todo
tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la zonificacion,
mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite del
Registro de Manifestaciéon de Construccion o Licencia de Construccion Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberan contar con un sistema
alternativo de captacion y reaprovechamiento de aguas pluviales y residuales.

La autoridad competente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no
acreditarlo, al momento del aviso de terminacién de obra correspondiente, la autoridad
competente no otorgara la autorizacién de uso y ocupacion.

Norma General de Ordenacion 27
De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales.

El registro de manifestaciones de construccion B o C, asi como la licencia especial
correspondiente estaran condicionados a que el proyecto de construcciéon incluya pozos de
absorcion para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias, sefialaran las especificaciones técnicas que debe cumplir la
construccion de dichos pozos de absorcion.

De igual forma, dentro del proyecto de edificaciéon de vivienda unifamiliar debera incluirse la
construccion de fosas sépticas, cuya capacidad debe ir en funcién del nimero de habitantes y

descargar a la red de drenaje. Tratandose de unidades habitacionales se incluiran estudios para
la instalacion de plantas de tratamiento de aguas, para no verterlas crudas al drenaje.

Reglamento Interior de la Administracion Publica del DF

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de Diciembre del 2000

Articulo 199 fraccion V

El Sistema de Aguas de la Ciudad de México tiene por objeto ser el 6rgano operador en
materia de recursos hidraulicos y de prestacién de los servicios publicos de agua potable,

drenaje, alcantarillado, tratamiento y reuso de aguas residuales y cuenta con las siguientes
atribuciones:
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V. Planear, organizar, controlar y prestar los servicios hidraulicos, y los procesos de
tratamiento y reuso de aguas residuales, coordinandose en su caso con las delegaciones.

Articulo 200 fracciones 111 y VII

Para el despacho de los asuntos que competan al Sistema de Aguas de la Ciudad de México se
le adscriben:

III. La Direccién Ejecutiva de Servicios a Usuarios;

VII. Las demas unidades administrativas que sean necesarias para el desempefio de sus
atribuciones, y les sean autorizadas, quienes tendran las funciones que sefialen los manuales
administrativos correspondientes.

Articulo 203 fraccion IX
La Direccion Ejecutiva de Servicios a Usuarios, tiene las siguientes atribuciones:

IX. Autorizar la emision de dictamenes de factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi
como en los casos de ampliacién o modificacion del uso o destino de inmuebles, considerando
la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacion;

Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
Publicado en la Gaeta Oficial del Distrito Federal el 29 de Enero del 2004

Articulo 32

Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la Administracién, con
autorizacion y registro de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace
responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas disposiciones aplicables,
en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su intervencién profesional.

Articulo 33 fraccion 11

Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer los siguientes
requisitos:

IL. Acreditar ante la Comisién, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente
Reglamento y sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al
disefilo urbano, vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios, equipamiento,
mobiliario urbano y la conservacién del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico
de la Federacién o del Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion,
para lo cual debe obtener el dictamen favorable a que se refiere la fraccion III del
articulo 46 de este Reglamento;
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Articulo 35

Para el ejercicio de su funcién, el Director Responsable de Obra tiene las siguientes
obligaciones:

10. Suscribir y presentar ante la autoridad una manifestacién de construcciéon o una solicitud de
licencia de construccion especial;

11. Dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucion de la
misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y demas disposiciones a que se
refiere la fraccion II del articulo 33.  El Director Responsable de Obra debe contar con
los Corresponsables a que se refiere el articulo 36 de este Reglamento, en los casos que
en ese mismo articulo se numeran. En los casos no incluidos en dicho articulo, el
Director Responsable de Obra podra definir libremente la participacion de los
Corresponsables. El Director Responsable de Obra debe comprobar que cada uno de los
Corresponsables con que cuente, segun sea el caso, cumpla con las obligaciones que se
indican en el articulo 39 de este Reglamento; de no ser asi, deberd notificarlo a la
Delegacion correspondiente y a la Comision;

12. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento. En caso de no ser
atendidas las instrucciones del Director Responsable de Obra por el propietario o
poseedor, en relacién al cumplimiento del Reglamento, debe notificarlo de inmediato a la
Delegacion correspondiente;

13. Planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al
personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica;

14. Llevar en la obra un libro de bitacora foliado y sellado por la Delegacion, en el cual se
anotaran en original y dos copias, los siguientes datos:

a) Nombre y firma del propietario o poseedor, del Director Responsable de Obra y
del Residente, asi como de los Corresponsables y del Perito en Desarrollo
Utrbano, si los hubiere;

b) Nombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute la obra;
¢) Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

e) Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra;

f) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del Director Responsable de
Obra, asi como de los Cortresponsables y Perito en Desarrollo Urbano, en su
€aso;

@) Fecha de inicio de cada etapa de la obra, y

h) Incidentes y accidentes;
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15. Colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la via publica, un letrero con su nombre y,
en su caso, de los Corresponsables y sus nimeros de registro, nimero de registro de
manifestacion de construccion o de licencia de construccion especial, la vigencia, tipo y
uso de la obra y ubicacién de la misma;

16. Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos actualizados y
registrados del proyecto completo en original, el libro de bitacora, memorias de calculo y
conservar un juego de copias de estos documentos;

17. Resellar anualmente el carnet dentro de los 15 dfas anteriores al aniversario de la fecha de su
expedicion y refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada tres afios o
cuando lo determine la Administracion, sin que sea necesario presentar la documentacion
que ya obra en poder de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con excepcion
del documento del Colegio de Profesionales que lo acredite como miembro activo. En
particular informara a la Comisién sobre su participacion en las responsivas suscritas a
que se refiere el articulo 34 de este Reglamento durante el periodo anterior al refrendo o
resello;

18. Elaborar y entregar al propietario o poseedor de la obra, al término de ésta, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere el articulo 232 de este Reglamento, en los
casos de las obras que requieran de dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental;

19. Observar en la elaboracion del Visto Bueno de Seguridad y Operacién las previsiones contra
incendio contenidas en el presente Reglamento y en las Normas;

20. Acotar en los planos del proyecto ejecutivo las areas de donacién en las obras que senale la
normativa aplicable, y

21. Las demas que establezcan las disposiciones legales y administrativas aplicables en la materia.

Articulo 36

Corresponsable es la persona fisica auxiliar de la Administracion, con autorizacion y registro de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con los conocimientos técnicos adecuados para
responder en forma conjunta con el Director Responsable de Obra, o auténoma en las obras
en que otorgue su responsiva, en todos los aspectos técnicos relacionados al ambito de su
intervencion profesional, mismos que son relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano
y arquitectonico e instalaciones, y debera cumplir con lo establecido en la Ley, en este
Reglamento y en las demas disposiciones aplicables.

Se requiere responsiva de los Corresponsables para obtener el registro de manifestaciéon de
construccién o la licencia de construccion especial a que se refieren los articulos 53 y 58 de este
Reglamento, en los siguientes casos:

Corresponsable en Seguridad Estructural, para:

a. Las obras de los grupos A y B1 del articulo 139 de este Reglamento, y
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b. Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histérico, Artistico y
Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservacion patrimonial del
Distrito Federal.

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, para:

a. Habitacion Plurifamiliar de mas de 50 viviendas, hospitales, clinicas, centros de
salud, edificaciones para exhibiciones, bafios publicos, estaciones y terminales de
transporte terrestre, aeropuertos, estudios cinematograficos y de television,
estaciones de servicio para el expendio de combustible y carburantes, y pasos
peatonales;

b. Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Historico, Artistico y
Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservacion patrimonial del
Distrito Federal; 2

c. El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m2 cubiertos, o mas de 20
m de altura, sobre nivel medio de banqueta, o con capacidad para mas de 250
concurrentes en locales cerrados, o mas de 1,000 concurrentes en locales
abiertos, y

d. Estaciones de comunicacién celular y/o inalimbrica, chimeneas y/o cualquier
otro tipo de instalaciéon que rebase la altura de 15 m sobre su nivel de desplante.

Corresponsable en Instalaciones, para:

a. Habitacion plurifamiliar de mas de 50 viviendas, bafios publicos, lavanderias,
tintorerfas, lavado y lubricacién de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de
salud, instalaciones para exhibiciones, crematorios, aeropuertos, centrales
telegraficas, telefonicas y de comunicacién, estaciones de radio y television,
estaciones repetidoras de comunicacién celular y/o inaldmbrica, estudios
cinematograficos, industria pesada y mediana; plantas, estaciones y subestaciones
eléctricas; estaciones de bombeo, albercas con iluminacién subacuitica, circos,
ferias de cualquier magnitud, estaciones de servicio para el expendio de
combustible y carburantes, y estaciones de transferencia de basura; 2

b. El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m2 cubiertos, o mas de 20
m de altura sobre nivel medio de banqueta o mas de 250 concurrentes, y

c. Toda edificaciéon que cuente con elevadores de pasajeros, de carga, industriales,
residenciales o escaleras o rampas electromecanicas.

Articulo 39 fraccion III inciso b

Para el ejercicio de su funcion, los Corresponsables tienen las siguientes obligaciones:
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III. Del Corresponsable en Instalaciones:

b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando la
factibilidad de otorgamiento de los servicios publicos y que se hayan cumplido las
disposiciones de este Reglamento y la legislacion vigente al respecto, relativas a la
seguridad, control de incendios y funcionamiento de las instalaciones;

Articulo 51 fracciones II y 111

LLas modalidades de manifestaciéon de construccion son las siguientes:

Manifestacion de construccion tipo B.
Para usos no habitacionales o mixtos de hasta 5,000 m* o hasta 10,000 m* con uso

habitacional, salvo lo sefialado en la fraccién anterior, y

Manifestacion de construccion tipo C.

. . . . 2 2 2
Para usos no habitacionales 0 mixtos de mis de 5,000 m* o mas de 10,000 m~ con uso
habitacional, o construcciones que requieran de dictamen de impacto urbano o impacto

urbano-ambiental.



V.7 Autorizacién de sistema alternativo de captacion y reutilizaciéon de agua pluvial

Un porcentaje importante del agua de lluvia que cae en la Ciudad de México se va a la coladera,
en la que se mezcla con el drenaje y se contamina. En la Ciudad no existe un sistema de
conduccion especial para el agua de lluvia, es decir que no aprovechamos la cantidad de agua
que nos cae del cielo.

La cuenca del Valle de México tiene un precipitaciéon importante, que de acuerdo con el texto
“el agua en numeros” de Nuria Merce Ortega Font, en la Ciudad de México se registra una
precipitacién media anual de 682,800 m’. De este volumen hidrico el 72% se evapora, el 4% se
recupera en aguas superficiales, el 14% se escurre y el 11% se infiltra para la recarga de
acuiferos.

Desde el virreinato los habitantes de la Ciudad han buscado la manera de sacar el agua sobre la
que se asienta la metrépoli, temiendo las constantes inundaciones y al mismo tiempo, los
esfuerzos por dotar de agua a sus habitantes se han visto multiplicados conforme se ha
incrementado la poblacion.

En el presente subcapitulo presento una importante decision del Gobierno de la Ciudad para
normar la cosecha de agua de lluvia a través de la promulgacion de la Ley de Aguas del Distrito
Federal, que fue publicada en la Gaceta Oficial el 27 de mayo del 2003 y que en su articulo 86
Bis 1, dice lo siguiente:

Articulo 86 Bis 1.- Las nuevas construcciones o edificaciones deberan contar con redes
separadas de agua potable, de agua residual tratada y cosecha de agua de lluvia, debiéndose
utilizar esta ultima en todos aquellos usos que no requieran agua potable; asi mismo, deberan
contar con la instalacién de sistemas alternativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiquen sus instalaciones hidraulicas para la reduccioén en
el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacién y tratamiento de la misma obtendran
la certificaciéon de edificacién sustentable y tendran derecho a reducciones fiscales que
establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal.

Como se puede leer con claridad, este articulo obliga al desarrollador a implementar un sistema
de cosecha de agua de lluvia, que debera ser autorizado por el Sistema de Aguas de la Ciudad
de México y dicho proyecto sera presentado junto con el resto de los requisitos, para obtener
el registro de la manifestacion de construccion.

El proceso de gestion consiste en presentar a evaluacion ante el Sistema de Aguas, el proyecto
que de manera sencilla se puede resumir de la siguiente manera; el agua de lluvia sera captada
por la superficie de la azotea del edificio y sera conducida mediante tuberifas cuyo didmetro
obedece a un calculo previo, hasta una cisterna de aguas pluviales. El area libre del proyecto
también contara con las tuberfas que captaran el agua de lluvia que caiga en ella y se
transportara a la misma cisterna, en la que se aplicara un tratamiento primario de filtrado,
normalmente con un arenero. Una vez que el agua de lluvia haya sido despojada de los sélidos
importantes, sera bombeada a la azotea nuevamente para llevarse a los tinacos de
almacenamiento, a partir de los cuales se alimentaran los WC y las llaves para riego.
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A continuacién muestro el acuse de ingreso de la solicitud de evaluacién del proyecto de
Sistema Alternativo de Captacion y Reutilizacion de Agua Pluvial.

- 9226

SISTEMA DE AGUAS
DE LA CIUDAD DE MEXICO

frv
J LSPARCA | st

X7 Desarrollo urbano 5.4 de V.

FECHA

HORA
| ¢ Hoys
AT ¥ pyeetve ‘

1a Lay de Datos Parsonales dei Distrito Federal si desea conocer s
forma en que serén tratados y la privacidad de los mismos visite ia I p l. b
ol b g 6 ¢lano o bow

Ciudad de México a 26 de Agosto de 2016

Sistema de Aguas de la Ciudad de México
Subdireccion de factibilidades de servicios
Ing. Adrian Martinez Arzate
PRESENTE

Por medio de la presente me dirijo a usted de la manera mas atenta para que nos autorice el proyecto de Sistema
Alternativo de Captacién de Aguas Pluviales que le planteamos para el predio que se ubica en la calle de Av.
Baja California 88, Colonia Roma Sur, Delegacién Cuauhtémoc.

Me permito anexar a la presente:

Memonia de cilculo de Sistema Alternativo.

Un juego de planos del proyecto de Sistema Alternativo en papel bond.

Copia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio: 44287-151CRDA16.
Copia de la Constancia de Alineamiento y No. Oficial folio: 001703.

Formato TDESU-EAD-1.

Carta Poder Notarial.

Copia del documento que acredita la propiedad del inmueble.

Copia de la identificacion del Representante Legal.

Carta Poder.

SR KL K S

Sin otro particular aprovecho la ocasién de enviarle un cordial saludo, y quedo de usted para cualquier aclaracion al
respecto.

Atentame

A‘Hm{amircz Dorantes

Representante Legal Dg\ Q‘st‘ &};\\Q
(P(LA,\O k\oum A \‘,:)0“\_ Yo

S \wmk
Wk T el Bes
SPARTA DESARROLLO URBANO S.A. DE C.V. 1
ASESORES EN DESARROLLO URBANO E IMPACTO AMBIENTAL

Benjamin Franklin 233, piso 2, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, cp 06100, MEXICO D.F.
TELEFONOS: 52 64 2128, 52 6415 97, 52 64 19 63

Figura 50. Solicitud de autorizacién del Sistema Alternativo de Captacién y Reutilizacion de agua pluvial.
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Al ingresar la solicitud de Autorizacién que se muestra, es necesario acompanar al proyecto de
los siguientes documentos:

e Constancia de alineamiento y numero oficial
e Certificado de zonificaciéon de uso de suelo
e Acreditacion de la propiedad

e Carta poder

De este acuse obtenemos un importante dato que es el folio de ingreso, que en este caso es el
9226.

El proyecto entregado es trasmitido a los revisores del Sistema de Aguas que evaltan la
pertinencia del mismo y si no hay comentarios u observaciones, entregan un documento como
el que muestro a continuacion.
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CHIDAD DE MEXICO

Ciudad de Mexico, a lunes, 10 de octubre de 2016

No. de Oficio: GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1061104/2016
Asunto: SOLICITUD DE PLANOS, AV. BAJA CALIFORNIA NUM. 88

C. ALEJANDRO RAMIREZ DORANTES

REPRESENTANTE LEGAL

SPARTA DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V.

ASESORES EN DESARROLLO URBANO E IMPACTO AMBIENTAL
BENJAMIN FRANKLIN NUMERO 233 PISO 2

COLONIA CONDESA _

DELEGACION CUAUHTEMOC

PRESENTE

En atenci6n a su escrito de fecha 26 de agosto del 2016, relativo a la solicitud de aprobacién al proyecto del Sistema
de Aprovechamiento de Aguas Pluviales a implementarse en el predio ubicado en Avenida Baja California nimero
88, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, al respecto informo a usted que para poder concluir su tramite es
necesario ingresar un juego de planos originales del proyecto en papel herculene y una copia de los mismos en papel
bond, asi como la memoria de calculo, los cuales deberan ser firmados por el Director Responsable de Obra, quien
tendra a bien anexar copia de la documentacion que acredite su personalidad juridica.

Cabe mencionar que de no cumplir con la presente solicitud en tiempo y forma, se estara en lo dispuesto en los
Articulos 87 fraccion IV y 93 fraccion |l de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, que a la letra
establecen:

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:
IV. La declaracién de caducidad de la instancia.

Articulo 93.- La caducidad del procedimiento administrativo operara de oficio en los siguientes casos:
Il. Cuando se trate de procedimientos administrativos iniciados a peticion del interesado, procedera sélo si el
impulso del particular es indispensable para la continuacién del procedimiento; y operaré a los tres meses
contados a partir de la ultima gestion que se haya realizado.”

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
SUBDIRECTOR DE FAGC

Archivo |- DVDC.

PMA/MQDP***irb."*1522 EXT-1027027/2016 DVDC-9226-16

Sistema de Aguas de la Ciudad de México
Direccion General

Direccion D y C i
Subdireccion de Factibilidad de Servicios
U.D. de Integracion de Factibilidades

Avenida José Maria Izazaga No 89, 16°. Piso,
Col. Centro, Deleg. Cuauhtémoc C.P. 6080
Tel. 57280000 Ext. 0215

Figura 51. Autorizacion del proyecto y solicitud de planos.

El documento que se muestra es la autorizaciéon del proyecto y nos indica que es necesario
entregar dos tantos del mismo, uno en papel herculene para que sea archivo en el Sistema de
Aguas de la Ciudad de México y otro tanto en papel bond para que sea presentado ante la
Delegaciéon Cuauhtémoc al momento de hacer el registro de la manifestacion.
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Una vez entregados los juegos de planos solicitados junto con la memoria de calculo, mediante
el documento que muestro a continuacion;

Taisry Le AGUAS
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Ciudad de México a 04 de Noviembre del 2016

ING. GERARDO GONZALEZ RIVERO
DIRECTOR DE VERIFICACION
DELEGACIONAL Y CONEXIONES DEL SISTEMA
DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO.
PRESENTE

En respuesta a la solicitud de planos bajo el N° de oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-
UDIF-1061104/2016 relacionado con la solicitud de autorizacién para Sistema Alternativo que le planteamos para el
predio que se ubica en la calle de Eje 3 Sur Av. Baja California 88, Colonia Roma Sur, Delegacién Cuauhtémoc.

Me permito anexar a la presente:

Memoria del Sistema Alternativo.

1 Juego de planos del proyecto Sistema Alternativo en papel bond.

1 Juego de planos del proyecto Sistema Alternativo en papel herculene.
Responsiva de D.R.O.

VVVY

Sin otro particular aprovecho la ocasion de enviarle un cordial saludo y quedo de usted para cualquier aclaracion al
respecto.

Atentamente

Amirez Doran

Representante legal del propietario Naum Alejandro Pustilnik Finkelberg

SPARTA DESARROLLO URBANO S.A. DE C.V.
ASESORES EN DESARROLLO URBANO E IMPACTO AMBIENTAL

Benjamin Franklin 233, piso 2, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, cp 06100, MEXICO D.F.
TELEFONOS: 52 64 21 28,52 6415 97,5264 19 63

Figura 52. Entrega de planos de proyecto.

A este documento, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México responde con la siguiente
autorizacion;
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| CDMX

CRI0AD DF HECO

Ciudad de México, a viernes, 18 de noviembre de 2016
No. de Oficio: GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1070622/2016

Asunto: SE APRUEBA PROYECTO DE SISTEMA ALTERNATIVO, AV. BAJA
CALIFORNIA (EJE 3 SUR) NUM. 88

C. NAUM ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG
PROPIETARIO )
AVENIDA BAJA CALIFORNIA (EJE 3 SUR) NUMERO 88

~COLONIA ROMA SUR
DELEGACION CUAUHTEMOC
PRESENTE

En atencion a su escrito de fecha 04 de novlembfe 632018, en elcual anexa la documentacion requerida, para
la aprobacion del Proyecto del Sistema Altemﬁvo o de Agua Pluvial a implementarse en el
predio ubicado en Avenida Baja California (Eje 3 Sur] numero 88, Colonia Roma Sur, Delegacion
Cuauhtémoc, para uso habitacional 28 viviendas ¢ en 3,763.15 m* de construccion total.

Tengo a bien informarle que su proyecto ha sido revisado, evaluado y aprobado por este SACMEX, con hase en
lo establecido en las Normas 4 y 27 de las | Normas Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de
Desarrolio Urbano y del Frograma General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 86-BIS | de la Ley de.Aguas del Distrito Federal, cabe mencionar que dicho tramite
debera continuarlo ante la Delegacion correspondiente.

Se devuelven dieciséis (16) planos firmados y una memoria de calculo debidamente sellados que avalan dicha
aprobacion. Es importante sefialar que la construccion de este proyecto serd compromiso directo del Director
Responsable de Obra (D.R.0.).

Asi mismo, le informo que este documento no motiva ni autoriza el uso de suelo, el dictamen de la factibilidad
para el otorgamiento de los servicios de agua potable y alcantarillado ni su conexion a las redes municipales, en
caso de requerirlos, debera de solicitar estos tramites en forma independiente.

ATENTAMENTE
EL SUBDIRECTOR DE FACTIBILIDAD
DE SERVICIOS

ING. ADRIAN M2 EZ ARZATE

I R =

PMA/MEDP/chyg***1442"* EXT-1035082/2016 DVDC-12181/2016 "+ 10 AT

Sistema do Aguas de la Ciudad de México
Direccion General
y G

U.D. de Integracién de Fi bilidades

Avenida José Maria lzazaga No 89, 16° Piso,
Col. Centro, Deleg. Cuauhtémoc C P. 6080
Tel. 57280000 Ext. 0215

Con este documento recibimos el proyecto autorizado, memorias y planos, lo que nos
permitird continuar con el proceso de gestion para lograr el registro de la manifestacion de
construccion
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Es importante sefalar que esta autorizacion sera vigente por un aflo y que tanto el propietario
del predio como el Director Responsable de Obra se comprometen a llevarlo a cabo.

V.8 Declaratoria de Cumplimiento Ambiental para construccion
Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México

La Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal es la entidad del Gobierno de la Ciudad
que se encarga, entre otras muchas atribuciones, de acuerdo con la Ley de Proteccién a la
Tierra, de :

I. Formular, conducir y evaluar la politica ambiental en el Distrito Federal, asi como los planes
y programas que de esta se deriven, en congruencia con la que en su caso hubiere formulado la
Federacion;

V. Evaluar las manifestaciones de impacto ambiental de su competencia, y en su caso, autorizar
condicionadamente o negar la realizacién de proyectos, obras y actividades;

Al leer el inciso V arriba transcrito, entramos en el objeto del subcapitulo que expone el
estudio de impacto ambiental que debe autorizar la Secretarfa antes de realizar el registro de la
manifestacién de construccion.

De acuerdo con la Ley de Proteccion a la Tierra existen diferentes modalidades de estudios de
impacto ambiental. Serd necesario determinar en cudl de estas categorias se clasifica el proyecto
Baja California 88.

Los tipo de estudio de impacto ambiental previstos por la Ley son los siguientes:
e Declaratoria de cumplimiento ambiental
e FBvaluaciéon de impacto ambiental modalidad especifica
e Evaluacion de impacto ambiental modalidad general
e Informe preventivo
e FEstudio de dafio ambiental

Tomando en consideracion el articulo de la Ley de Proteccion a la Tierra que transcribo a
continuaciéon podemos concluir qué tipo de estudio de impacto ambiental sera necesario
presentar ante la Secretarfa:

ARTICULO 58 BIS.- Las obras o actividades a que se refiere el articulo 46 que por su
ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances produzcan impactos ambientales tipificados
en la normatividad ambiental vigente quedaran sujetos a la presentacion ante la Secretarfa de
una Declaratoria de Cumplimiento Ambiental.

VI. Conjuntos habitacionales, conjuntos habitacionales mixtos y oficinas de hasta diez mil
metros cuadrados totales de construccion;
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Dado que nuestro proyecto de edificacién es un conjunto habitacional de menos de 10,000 m?
de construcciéon, como ya se pudo analizar en el capitulo correspondiente a Proyecto
Arquitectonico, es procedente presentar una Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, cuyo
fundamento juridico transcribo a continuaciéon y al final del subcapitulo presento en su
transcripcion integral recomendando su lectura.

Fundamento juridico

Ley Organica de la Administracién Pablica del Distrito Federal
Articulo 26, fraccion X1

Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito Federal
Articulo 44, fracciéon VI

Articulo 58 bis

Articulo 58 ter

Articulo 58 quater

Articulo 68 quinquies

Articulo 58 sexies

Ley de residuos sélidos del Distrito Federal
Articulo 32
Articulo 33

Reglamento Interior de la Administraciéon Publica del Distrito Federal
Articulo 55 fracciones IX y XX

Procedimiento

El procedimiento para obtener la autorizaciéon de la Secretarfa de Medio Ambiente es el
siguiente:

La Declaratoria de Cumplimiento Ambiental es un tramite a través del cual el interesado o
promovente, previamente a la realizaciéon de su proyecto, obra o actividad de las sefialadas en
el articulo 46 en concordancia con el 58 quinquies de la Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra en el Distrito Federal comunica bajo protesta de decir verdad a la autoridad, que éstos
no requieren de la presentacion de una evaluacion de impacto ambiental, en cualquiera de sus
modalidades, de un informe preventivo o de un estudio de riesgo o de una evaluacién
ambiental estratégica, con la finalidad de poder dar inicio a los mismos.

Requisitos Generales

1. Documentos de identificacioén oficial

2. Documentos de acreditaciéon de personalidad juridica

3. Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, firmada por el responsable de su
elaboracion, por el promovente, y en su caso por el representante legal, en original y
una copia que contendra la leyenda “para consulta del publico”, que contenga:

e TFormato de registro TSEDEMA-DGRA DCA debidamente requisitado en
original y copia.
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http://www.registrocdmx.df.gob.mx/statics/formatos/TSEDEMA-DGRA_DCA.pdf

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

Descripciéon de los materiales o productos que vayan a emplearse en la
ejecucion de la obra o actividad proyectada, y los que en su caso vayan a
obtenerse como resultado de dicha obra o actividad, incluyendo emisiones a la
atmosfera, descargas de aguas residuales, tipo de residuos y procedimientos
para su disposicion final.

Monto de la inversiéon requerida para ejecutar la obra o actividad, asi como
porcentaje de ésta que se destinara a la instrumentacion de medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion de impactos ambientales.

Programa calendarizado de ejecucion de la obra o actividad indicando fechas de
inicio y conclusién de las actividades.

Medidas contempladas para la compensacién, prevencion o mitigacion de
impactos ambientales que pudieran ocasionarse con la realizacién de la obra o
actividad.

Comprobante del pago por concepto de aprovechamientos de acuerdo con el
articulo 300 Cédigo Fiscal del Distrito Federal original.

Croquis o plano de localizaciéon del predio, indicando colindancias inmediatas y
cuando menos a una distancia de 25 metros.

Memoria descriptiva de la obra y/o actividad proyectada.

Plan de Manejo de Residuos Sélidos para tramites de impacto ambiental de
acuerdo al formato TSEDEMA-DGRA PMRS

Anexo fotografico del predio de su interior y colindancias, a color, con registro
de fecha, descripcién y croquis de las tomas.

Levantamiento Forestal conforme al anexo II de la norma local NADF-001-
RNAT-2012, anexando la acreditacion del dictaminador, emitida por la
SEDEMA.

Mecinica de Suelos, en su caso.

Planos arquitecténicos a escala, en planta, cortes y fachadas, en donde se
indique claramente superficie de desplante, superficie libre y area verde; asi
como tabla de distribucion de areas.

Programa de las acciones especificas que se implementaran para dar
cumplimiento a cada una de las disposiciones de protecciéon ambiental
establecidas en el articulo 18 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo,
incluyendo la descripcion detallada de la aplicacion de cada disposicion.
Memoria fotografica o de video del predio y de sus colindancias, previo al
inicio de cualquier actividad.

Una vez que el expediente estd completo es necesario presentarse en el area de atencion
ciudadana de la Secretarfa (oficialia de partes), que se encuentra ubicada en Tlaxcoaque 8,
Colonia Centro en la Delegaciéon Cuauhtémoc.

Ahi, un funcionario recibe solicitud y declaratoria de cumplimiento ambiental con anexos
correspondientes, previamente revisados, asigna folio de ingreso y entrega al interesado o
promovente acuse sellado, mediante el cual se da por autorizada la obra o actividad.
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El documento que se obtiene es el siguiente:

Mivsk

@ COMX [T @), =, 000846

NOMBRE DEL TRAMITE:

Ciudad de México, s B SPE Y o [MEABRLE T o A 208 5
Director General de Regulacién Ambiental
Presente |
Declaro bago protesta & dectr vendad que 1o infy ¥ dox 0 o da o3 verdica, por o Que en caso de existe Rilsedad m clla, inge pleno
quc < ap las » ponas cstablecadns en los oed P Pe quicney W oond fabscdmd assg la &

compeionc, on Wrmincs del amiculo 17 v Is Ley de Provodemsto Admasintrative del Disrito Foderal. con relacsn al 311 del Codipo Penal pars o Dastrito Federal
sumisme. ¢ conformadad con o amicuio 38 B de la Ley Ambeerial de Protecoion a la Tiema oo of Dustrsio Federad v o Roglamento de brpacto Ambaetal 3 Roesgo.

- hage las cuales ae wbics o provedio lo cvimen de obtener la sutoreackin on materia de impecto ambsental & traves de un Informe
: B &

Figura 53. Declaratoria de cumplimiento ambiental para obra nueva.
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WARIA Ares de
C D M x . DEL MEDIO Atencién
cowx | Cludadana

CRLad ot minCO
Ciudad de México, a 15 de  ABRIL de 2018

Todo generador de residuos de la construccion deberd separar sus residuos, segin la norma ambiental para ¢l Distrito Federal
NADF-0O7-RNAT-2004, para poder ser entregados a los responsables de su manejo. para su disposicion final.

EJE 3 SUR AV. BAJA CALIFORNIA No_ Extenor B8 No. Interior

ROMA SUR Delegacion  CUAUHTEMOC cp, | 08TT0

hsdeiniciodetacdrn  DHDEUNNSINEIN Fochs de sermisacion de la obra 11 DE DICIEMBRE 2018
. brevemente ¢l tipo de obra o actividad a rcalizar  COMAUNTO HABITACIONAL CON UNA. SUPERFICE

mmmmmmms VIVENDAS EN
7 MVELES MAS P, EXISTEN 2 ARBOLES SOBRE LA CALLE LNARES LOS CUALES SERAN DERREADOS

Manifestacidn de impacto ambiental en Manifestacion de impacto ambiental en modalidad
modalidad general especifica

Evaluacin ambiental estratégica
Declaratoria de cumplimiento ambiental

* Marquecon una X el recuadro segin el tipo de gencracion. La presentacion de plan de mancjo de acuerdo a la categoria
que le corresponda debe realizarse a través del llenado de los apartados que se sefialan para A y RE

Mis de 50 kg al dia de residuos sélidos

A " LILELIV.V. V1
RE Reuaduos de b constraceion % LAV, VoV VI
| NS -
[
. {Pigina 1 de 41 PLAN DE MANEJO DI 10§
ZADQ
20 per S
OMES™ Doy

Figura 54. Programa de manejo de residuos sélidos.
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Estos dos documentos arriba presentados son las autorizaciones que emite la Secretarfa de
Medio Ambiente para que continuemos con la gestion urbana faltante para el registro de la
manifestacion de construccion.

De los documentos obtenidos podemos concluir lo siguiente:

e La Declaratoria de Cumplimiento Ambiental se registr6 el 20 de abril del 2015.

e FEl namero de folio que se le asigné es el 0465-DCA

e Se autoriza la construccién de un conjunto habitacional con una superficie de
construccion de 2,867.15 m” sobre el nivel de banqueta (SNB) y 896 m?* bajo el nivel de
banqueta (BNB) para un total de 3,763.15 m” contara con 28 viviendas en 7 niveles
mas planta baja.

e Existen dos arboles en el exterior, sobre la calle de Linares, los cuales seran derribados.

Estos documentos representan la autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente al proyecto
que nos ocupa en este trabajo.

V.9 Pago de derechos por registro de manifestaciéon de construccion

De acuerdo con el articulo 48 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal que un
poco mas adelante transcribo, es necesario pagar los derechos correspondientes por el registro
de la manifestacion de construccion, de los articulos ya establecidos en el Cédigo Financiero
del Distrito Federal, que regula todas las erogaciones que deben hacer los ciudadanos a favor
de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México.

ARTICULO 48.- Para registrar la manifestaciéon de construcciéon de una obra o instalacion, el
interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas
disposiciones aplicables.

Los derechos que cause el registro de manifestacion de construccion deben ser cubiertos
conforme a la autodeterminacién que realice el interesado, de acuerdo con las tarifas
establecidas por el Codigo Financiero del Distrito Federal para cada modalidad de
manifestacién de construccion.

En particular para el registro de la manifestacion que nos ocupa en el desarrollo Baja California
88, sera necesario pagar los derechos por un registro de manifestacion de construccion tipo B
habitacional de menos de 10,000 m*de construccién, por lo que el formato a presentar es el
siguiente:
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DMC/ByCoL-1S L

FORMATO PARA TRAMITE DE PAGO DE DERECHOS Y APROVECHAMIENTOS
POR MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO “0” 0 “C”

Oben on Toraeo Too [101] [ Martestacion Too [ o [C]
E)]

Otra ea Zona de Vigkdad m

o UM AL LA DR PUSTILNIK FINKELBERG | © PUFN671226J13 |
. Se VSN DD 1529

E de 'a sol yoelad pars o trdnite (L 182, fraccion | numeralos | y 2 el CF. gl DF ) MPORTE
1. Casa haditacion [ do la toma 19 e s B06572
2 Uso csnnio & hadtacons D S0 ks loma mm s
Por ¢l esmudio 0 la ¥y oo la toonca, y legal pira ¢ Wamide oo CETDO Of RO
hatitacionsl & S0 Gistinto al Pabiackonal, se causirh of 50% de las Cuotas previslas en & rengion de uo disinto ol

(o 102, 4 Ndet CF g0l DF )
poedelacuotad O KIOME i E—— R it | B

hummmhnﬂﬂw,mum-mamm 182, Facoon il gel C F. gl 121185
[T T —— =2 2 i S T

| ﬂiﬁ i 927800 <

A) Conexion, roconsiruccion 0 combio de loma para sSuministrar agua potable y residual irstada on borronos tipo

- P—— Iostiaal damatro

O _‘5_ _— ‘_,?“._m.‘?m_ rw ratada. con un o l___'gﬁ_"_

Por armac de Suadro (Mabaios e plomeria) on foma. con un dimero da__ 19 wm et s 99978

) Coneakdn, reconsiruccion o cambio de didmetre ol drenaje on terreras lipo

Conausdn recorsirucotn O Camoio oo Sbmet o de 9 NEEY . AT — I1.297.6ﬁ
§ 23.534.00 4

TOTAL A PAGAR —

N G U0 MabItacional

Manifestacion de Construccion Tipo B (fracchon ¥) 3

HPoroiregiioe . ... . S VIR || . M

b) Por of anaiss y estudc ‘779'06"-91&- == - e | $ 180,714,683

Manifestacion @0 Comitruccion Tipo C (fraccion W)

B T wimiiod ek SRR IS s S B,  [——

UL T —— fE T - ; i o [ —
ToTAL APAGAR | S 181.218.00 []

SE PRESENTA POR TRIPLICADO m m“m
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VIENE DEL ANVERSO

81 ioa de Uso No Habitacional
ion de C i6n Tipo B (fraccion 1)
a) Por el registro =......
b) Por el andlisis y estudio m?x $79.53 =
Manifestacién de Construccidon Tipo C (fraccién Il)
Ll R e e T e e e [T Ty W , I
b) Por el andlisis y estudio WX BIAEO = e nsiesnss $
TOTAL APAGAR | §
MODIFICACIONES

Cuando se trate de modificaciones, se pagara una cuota equivalente al 20% de los derechos que se causarian por el registro,
analisis y estudio de la manifestacion de construccion respectiva:

Derechos causados $ X 20%=. $

PRORROGA

Por |a prorroga del registro de manifestacion de construccién, se pagara el 25% de los derechos causados por el registro,
analisis y estudio de la manifestacion de que se trate:

Derechos causados $ X 25% = H

Aprovechamientos para usos no habitacionales o mixios o habitacionales: 269182 m? de construccion X $42.10 = ........ s 1133256

(No incluir las superficies idas de ) TOTAL A PAGAR | § 113.326-00’

b .5.2‘691'8%1=ue OO T S0 s i s s AN 53PS eSS R SO SR s 242.667.58
Otros usos. M 00 CONBIILBEION SR80 = o ivioivvishuieisissisiishsivessivnsions dsss oseasias e iassdss S sbi AN i i £ o idind 3
Estacion de servicio por cada dispensario: No. de dispensario X BRET XTI 0 oy b s SaS A S TR $ —
No incluir las s icies construidas de estacionamiento
5 242.668.00
Nuevos desarrollos urbanos, nuevas edificaci plien la ion o cambien el uso de las construcciones y que
previamente cuenten con el di 1z ble de factibilidad de servicios hidrauli en términos del articulo 62 de la Ley de
Aguas del Distito Federal: m? de construccion (no incluir la superficies construidas de estacionamiento)
o m*XS530668=
Cuadro de Areas Con fundamento en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Predio: 448 .00 m Distrito Federal, declaro bajo protesta de decir verdad que los datos asentados son
: ciertos, apercibido de las penas en que incurren aquélios que se conducen con
falsedad, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.
Supericie
o T
Ampliacion: m2
‘Reparacion: m?
Nombre y Firma del Propietario o F © Rep
Legal o Director Responsable de Obra

SE PRESENTA POR TRIPLICADO

ESTE FORMATO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE DE PAGO.

Figura 55. Formato de pago de derechos.
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Por lo anterior, antes del registro de la manifestaciéon de construccion sera necesario pagar a la
Secretarfa de Finanzas del Distrito Federal los siguientes Articulos:

ARTICULO 181.- Por la instalacion, reconstruccion, reducciéon o cambio de lugar de tomas
para suministrar agua potable o agua residual tratada y su conexion a las redes de distribucion
del servicio publico, asi como por la instalacién de derivaciones o ramales o de albafales para
su conexion a las redes de desalojo, se pagara ante la Tesorerfa o en las oficinas del Sistema de
Aguas, el derecho respectivo conforme a los Apartados A y B de este articulo.

Previa la autorizacion de los servicios senalados en el parrafo anterior, el contribuyente debera
estar al corriente en el pago de los derechos por suministro de agua y descarga a la red de
drenaje.

APARTADO A: AGUA POTABLE Y RESIDUAL TRATADA

I. Conexidn, reconstrucciéon o reduccion o cambio de lugar de tomas domiciliarias de agua
potable y agua residual tratada, en terrenos tipo Iy I, con los didmetros que se especifican:

D) 19 MM it $9,236.76

ORI W $999.78

I. Conexidn, reconstrucciéon o cambio de diametro de descargas domiciliarias, en terrenos tipo
I'y II, con los diametros siguientes:

D) 20 €Ml e $13,297.68

Total : $23,534.00

1I1. Instalacion de medidor, atendiendo al didmetro:

D) 1O MM 1ttt $5,168.55

Total : $5,169.00

Se considerara terreno tipo Iy 11, aquel constituido por un material que por su cohesiéon para
ser aflojado y removido, una persona requiere de pala, pico, barreta, o auxiliarse de cufia y
marro, y una vez suelto se puede extraer con pala.

Se considerara terreno tipo 111, aquel constituido por un material bastante cohesionado, que

para removerlo, una persona requiere fracturarlo a base de cufia y marro, o bien con
explosivos, o cufia con vibrador neumatico.
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En este pago elegimos las cuotas correspondientes a los diametros de toma de 19 mm y
descarga de 20 cm, debido a que son los didmetros necesarios para suministrar el agua potable
y tener una descarga adecuada del drenaje par el edificio Baja California 88.

Es importante sefialar que la Secretarfa de Finanzas no acepta pago con centavos, por lo que es
necesario redondear los montos para llegar a los totales arriba sefialados.

ARTICULO 182.- Por la autorizacion para usar las redes de agua y drenaje o modificar las
condiciones de uso, asi como por el estudio y tramite, que implica esa autorizacion, se pagara
ante la Tesoreria o en las oficinas del Sistema de Aguas, los derechos conforme a las siguientes
cuotas:

I. Por el estudio de la solicitud y de la documentaciéon técnica, administrativa y legal para el
tramite de la obtencién de dicha autorizacidén; tratindose de nuevos fraccionamientos o
conjuntos habitacionales, comerciales, industriales o de servicios y demas edificaciones de

cualquier tipo, se pagara:

1. Cuando el inmueble sea destinado a casa habitacion, se atendera al didmetro de la toma de
agua y se pagaran las siguientes cuotas:

TO MM e $8,065.72

III. Por la autorizacion para usar las redes de agua y drenaje o modificar las condiciones de
uso, se pagara la cantidad de .......cccovviviiiiiinninen $1,211.85

Por lo que se debera pagar un total de $9,278.00 por el Articulo 182

ARTICULO 185.- Por el registro, analisis y estudio de manifestacion de construccioén tipos
"A", "B" y "C", se pagara el derecho respectivo conforme a las cuotas que a continuacion se
establecen:

A) Inmuebles de uso habitacional

II. Manifestaciéon de construccion tipo B

) POr €l TEZISTIO v $503.00

b) Por el analisis y estudio, POt M .......coeveerreeerrreesnneesseseesensesse $47.82

Por lo que, como se expuso en el capitulo de Proyecto Arquitecténico, nuestro edificio tendra
un total de 3,779.06 m*

Por lo que el total a pagar por el inciso b) es de; 47.82 * 3,779.06 = $180,714.65
Por lo que el total a pagar por este articulo es de :

Total : $181,218.00
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ARTICULO 300.- Las personas fisicas y morales que realicen construcciones en términos del
articulo 51 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, deberan cubrir el pago
por concepto de aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones
necesarias para prevenir, mitigar o compensar las alteraciones o afectaciones al ambiente y los
recursos naturales, a razén de $42.10 por metro cuadrado de construccion.

Para llevar a cabo el calculo de los aprovechamientos a que se refiere este articulo, no se
consideraran los metros cuadrados destinados a estacionamientos.

Los aprovechamientos a que se refiere este articulo, deberan aplicarse integramente en la
Delegacién correspondiente a través de la autoridad competente para la implementacion de
medidas de seguridad y mitigacion o compensacion a las alteraciones o afectaciones al
ambiente y a los recursos naturales, que se generen en la Delegacion correspondiente.

La autoridad competente dara el visto bueno respecto a que el particular cumplié con las
medidas de mitigacién, previo a la ocupacion de la obra.

Este concepto no aplica para viviendas unifamiliares.

Como lo indica el formato de pago de la Secretaria de Finanzas, en el cilculo de este
aprovechamiento se consideraran los metros cuadrados de construcciéon excluyendo los
estacionamientos y como ya lo expuse en el capitulo de Proyecto Arquitecténico, dicha
superficie sin contar estacionamientos es de 2,691.82 m’,

Por lo anterior, por este aprovechamiento se deberan pagar : 42.10 * 2,691.82

Total : $113,326.00

ARTICULO 301.- Las personas fisicas o morales que realicen obras o construcciones en el
Distrito Federal de mas de 200 metros cuadrados de construcciéon deberan cubrir el pago por
concepto de aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones para
prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial, de acuerdo con lo siguiente:

a) Habitacional, por metro cuadrado de construccion ...........cccccevecuveeeee. $90.15

Para llevar a cabo el calculo de los aprovechamientos a que se refiere este articulo, no se
consideraran los metros cuadrados destinados a estacionamiento.

Los aprovechamientos a que se refiere este articulo, deberan aplicarse integramente en la
Delegacion correspondiente a través de la autoridad competente para la implementacién de
medidas de seguridad y mitigacién o compensacion a las alteraciones o afectaciones al impacto
vial generado por el aumento de las construcciones.

La autoridad competente dara el visto bueno respecto a que el particular cumplié con las
medidas de mitigacion, previo a la ocupacion de la obra.

Este concepto no aplica para viviendas unifamiliares.
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Como en el caso del aprovechamiento anterior, tenemos lo siguiente:
90.15 * 2,691.82

Total : $242,668.00

ARTICULO 302.- Las personas fisicas y morales que construyan desarrollos urbanos,
edificaciones, amplien la construcciéon o cambien el uso de las construcciones, y que
previamente cuenten con dictamen favorable de factibilidad de otorgamiento de servicios
hidraulicos, en términos de lo dispuesto por el articulo 62 de la Ley de Aguas del Distrito
Federal; deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamientos a razén de $306.68 por
cada metro cuadrado de construccion o de ampliacion, a efecto de que el Sistema de Aguas,
esté en posibilidad de prestar los servicios relacionados con la infraestructura hidraulica.

Los desarrolladores de construcciones destinadas a vivienda de interés social y vivienda de
interés popular tendran derecho a una reducciéon del 35%, respecto al pago de los
aprovechamientos a que se refiere este articulo, siempre y cuando acrediten tal condicidn,
mediante el certificado dnico de zonificaciéon de uso del suelo expedido por autoridad
competente.

Para el cilculo a que se refiere este articulo, no se consideraran los metros cuadrados
destinados a estacionamiento.

Este concepto no aplica para viviendas unifamiliares.

Los aprovechamientos a que se refiere este articulo, deberan aplicarse integramente a la
ejecucion de las obras de reforzamiento necesarias para prestar los servicios relacionados con
la infraestructura hidraulica.

La autoridad competente dara el visto bueno respecto a que el particular cumplié con las
medidas de mitigacion, previo a la ocupacion de la obra.

Los desarrolladores podran solicitar al Sistema de Aguas que el monto de los
aprovechamientos a que se hace mencioén en el parrafo que antecede pueda ser cubierto
directamente mediante la realizacion de la obra de reforzamiento hidraulico que se requiera
para la prestacién del servicio. El Sistema de Aguas determinara la procedencia o no de dicha
solicitud, en su caso, definira y supervisara la naturaleza y especificaciones técnicas de dicha
obra de conformidad con los lineamientos que para tal efecto emita.

St optan por la realizacién de obra de reforzamiento hidraulico y el monto neto de ésta resulta
menor al del calculo de los aprovechamientos, la diferencia se enterara a la Tesorerfa.

El monto de los aprovechamientos que sean cubiertos mediante la realizacién de la obra de

reforzamiento debera considerar los costos por el proyecto ejecutivo, ejecucion de la obra de
reforzamiento, supervision, tramites necesarios y demas inherentes a la obra.
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Como lo vimos en este capitulo en el subcapitulo de Factibilidad de Servicios, para el
desarrollo Baja California, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México no solicita una obra de
reforzamiento hidroasanitario, por lo que es procedente el pago del aprovechamiento,
calculado de la siguiente, manera:

306.68 * 2,691.82

Total : $820,648.00

Haciendo un resumen, tenemos que antes de registrar la manifestacion de construccion se
deberan realizar los pagos por los articulos siguientes, mediante la presentacién de un cheque a
favor de la Secretarfa de Finanzas, por cada uno de los articulos a pagar.

ARTICULO 181

APARTADO A

Total : $23,534.00

II1. Instalacidon de medidor, atendiendo al didmetro:

Total : $5,169.00

ARTICULO 182

Total : $9,278.00

ARTICULO 185

Total : $181,218.00

ARTICULO 300

Total : $113,326.00

ARTICULO 301

Total : $242,668.00

ARTICULO 302

Total : $820,648.00

Por lo que, al sumar cada una de las cantidades arriba indicadas, obtenemos el gran total de
derechos a pagar a la Secretarfa de Finanzas por el registro de la manifestacion de

construccion, que se eleva a:

$1°395,841.00 (Un Millon Trecientos Noventa y Cinco Mil Ochocientos Cuarenta y un Pesos
00/100 M.N)
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A continuacion presento los recibos de pago por cada uno de los articulo solicitados.

SECRETARIA DE FINANZAS
Tesoreria

P10 DE COBRO

T

O ANP. OF TOMAS PARA POR
: o M ACCA DEFY RANALES ALBAMALES ¥ RECONST O CAMBIO OF CRAMETRO CONEX A REDES O€ ADUA

S L

Lis cantadades anolacss an sute formato Sederdn aus & pesss, de conformided con of articulo 38 el Codigo Fiacal el Distrito Federal
“hasta 50 Centavos ol peto néordry A Partr 30 §1 CONLIVOS A1 GESO BIPRrIon

N CUMPLARENTO Ad ARTICLALD 88 WeCS0S O3 7 0) DEL CODMGO Pl CRL
OHTRTO FEOERAL DECLARD 800 PROTCITADE DECH LA VERDWD Oul LOS DaCDE
ASENTADDS BON CINTOY

NOMARE ¥ FRMA DIL CONTRIBUYENTF O REPRESEWTANTE LEGAL

7723740098015KYD297J

CAPTURA

7723740098015KYD

e gt g

Figura 56. Recibo de pago de derechos, articulo 181.
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SECRETARIA DE FINANZAS
Tesorena

CHRECHOS POR LA NSTALACION DE MEDOOR ART 1§17 APARTADO A FRAC B CFOF

TA

Hpotiares @ pesos, de conformidad cen ol amculo 3 os Codigo Fiecal ol Distrto Federal
# pesa infonar y & partir de 51 centavos al peso seperion

% CUMPLABENTO AL ARTICULD 0 2eC808 3 ¥ ) Dk, 000 Msa, DL
DISTRTO FEDERAL DECLARD BAKD PROTESTA OE LA VERDAD O 105 DATOS
ALINIADTH SOH OIRTOS

NOMBRE ¥ FIMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LFGAL

772421009801 70X

QMY 200000051 8045

avas e b Red  pam— e s i

:

¢ A
Vs ag gy "Dem— ——

Figura 57. Articulo 1881, Apartado A fraccion 11

206




SECRETARIA DE FINANZAS
Tesoreria

‘:.mg.wnmwumrmowwmumummnuwvmm

L CONCE SE PAG LIQUIDACION DEL PAGO

TOTAL A PAGAR $9.270.00

Gah de confermidad con of articuio 38 el Codigo Fiscal del Distrito Federal
_umm-mmyumro-hmd R0 BupAtior

5 CUMPLMENTO AL ARTICUALD 58 WCIOS C) Y 1) DL SOO0R0 PreCa OLL
OIS TRTD FLIERAL mmwrax DECH LA vESBAD OUE LOS OATCE
CENTDS

NOMBRE ¥ F¥TALL DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

7724170098014KXW635D

wwm-m-mbn“l mu-\ﬂ“
ASTOMZATIO ART 14l (F0F

-

ummam omuwﬁu

%omnwuum

?‘&;%;’“‘e.

7724170098014KXW635D

ey P —— P el B (i =

Figura 58. Recibo de pago articulo 182. =
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SECRETARIA DE FINANZAS

Tesoreria

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA

2 peros. 9e sonformiced con el sticulo M del Cocigo Fiscal del Diatrito Feceral
hasts 50 cantavos 8l peso infarior y 3 partir de $1 contavos Ml peto superion

R CUMPLAIERTO AL AETOAD 38 SGI0S O ¥ 1 DEL CODGO FIkCA CEs.
ASENTADCS SON OEATOS

NOMENE ¥ FIRtMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

Vs tsutns  BEmu~ el o= o -

Figura 59. Recibo de pago de derechos articulo 185.
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SECRETARIA DE FINANZAS
Tesorena

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA

B T e S
Las cantidades anotadas on eite fornato debersa sjuslarie & pesos, O conformidad con el articulo 3 del Codige Fiscal oel Divvrito Federal
hasta 50 centavos 3l pesa inferior y 8 partir de §1 cenavos af PESO BEperior

7 CLAPUAMERTD AL ARTICLA O 8 INC0% £ ¥ 1) T, GO0 P13AL DBL
mmm&umuu LAVERDAD OLE LOS DATOS
0N CEATOS

NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTF O REPRESENTANTE LEGAL

7734210098019M2QK815

Figura 60. Recibo de pago de derechos, articulo 300.
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SECRETARIA DE FINANZAS

Tesoreria

| RLuO B D
ety

CONCEPTO DE COBRO
APROVECHAMENTOS PARLL PREVENS NCOWICAR 0 COMMENSAR LOS EFECTOS DE MAPACTD VIAL ART. 301 CFOF

DATOS ADMINISTRA L CONCEPTO « S GA L DEL PAGO

TOTAL A PAGAR

ajuslarse & pescs, 0e conformidad con el aniculo 33 del Codigo Fiscal del Distrito Federal
Mﬁmlmonnmb!d CHNAVEE o PISO BUDErOr

% CUMPLARENTD AL AR TICD 56 MCSOS C) v D DL COMND0 FSCAL
CHITRO FEDERAL, DECLARD SAJD PROTCSTA O DETHI LA VIRDAD QUE wsm'ru
ASEWTADOS BON CHATOR

NOMORE ¥ FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

7734200098021M7HOMWS

ETARIA DE FINANZAS

LINEA DE CAPTURA

Figura 61. Recibo de pago de derechos, articulo 301.

210



SECRETARIA DE FINANZAS
Tesorena

§820 648 00
L-m--—-.r-m o4 contormidad com ol enikulo 3 oel Cotigo Frcsl ool Distrito Feders
oolH L -HMylmﬂﬂmlmm
~\
0% #nd] (et ) r W LRSS, RN 00 A AMTICLLG S8 OO C) ¥ O) DL CODNG maCay Dia
SOTETH TOEAML. DESLARG M) PRDTTATADE SOCE LAVERIAD LS 108 SATOT
T e LA G B0 G | AEEETATTH W ST,
|
3 ¥ FIIA DEL CONT % 0 REF TE LEGAL

=
nu?sanrm

. ——— o e b St e G furee p—

77342300998!507)(!‘0!13
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V.10 DRO y Corresponsables

El Director Responsable de Obra y los Corresponsables son profesionales de la construccion
cuya funcién es vigilar que se garantice la seguridad y se respete la normatividad vigente en el
proceso de construccion y operacion de cualquier inmueble.

El titulo tercero del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México esta dedicado a
esta importante actividad a la que pueden pretender los lectores potenciales de este trabajo, por
lo que sugiero su lectura.

Es de importancia sefialar que todo desarrollador que pretenda construir un inmueble en la
Ciudad debe contratar con los servicios de un Director Responsable de Obra y de los
Corresponsables que senale el reglamento.

Los honorarios por los servicios de estos profesionales los debe pagar el desarrollador, lo cual
hace pensar que esta actividad puede ser una importante fuente de empleo para los
profesionales de nuestro gremio.

Como lo indica el Articulo 53 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, en el
que se sefialan los requisitos que deben presentarse para llevar a cabo el registro de una
manifestacion tipo B, se puede leer que dicha solicitud debe estar avalada por los datos y la
firma de un Director Responsable de Obra

“ARTICULO 53.- Para las manifestaciones de construccién tipos By C, se deben cumplir los
siguientes requisitos:

I. Presentar manifestacion de construccion ante la Delegacion en donde se localice la obra en
el formato que establezca la Administracién, suscrita por el propietario, poseedor o
representante legal, en la que se sefialara el nombre, denominaciéon o razoén social del o de los
interesados, domicilio para oir y recibir notificaciones; ubicacién y superficie del predio de que
se trate; nombre, nimero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y, en su
caso, del o de los Corresponsables, ...”

Por lo que con este articulo se justifica la intervenciéon en la solicitud de registro de
manifestacién de construccion, de un Director Responsable de Obra.

Para definir de acuerdo con los términos del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal a un Director Responsable de obra, transcribo el siguiente Articulo:

“ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas disposiciones
aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su intervencion
profesional.”

Para llevar a cabo sus funciones el Director Responsable de Obra (DRO) debe auxiliarse de
diferentes corresponsables de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Los
Corresponsables que existen son los siguientes:

Corresponsable en Seguridad Estructural (CSE)
Corresponsable en Instalaciones (CI)
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Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico (CDUyA)

Siguiendo el mismo criterio en la definicion de la figura de DRO, transcribo a continuacién el
Articulo del Reglamento que permite definir a los Corresponsables,

“ARTICULO 36.- Corresponsable es la persona fisica auxiliar de la Administracién, con
autorizacion y registro de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con los
conocimientos técnicos adecuados para responder en forma conjunta con el Director
Responsable de Obra, o autbnoma en las obras en que otorgue su responsiva, en todos los
aspectos técnicos relacionados al ambito de su intervencién profesional, mismos que son
relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano y arquitecténico e instalaciones, y debera
cumplir con lo establecido en la Ley, en este Reglamento y en las demads disposiciones
aplicables.”

Y para determinar qué Corresponsables intervendran auxiliando en sus funciones al DRO,
también nos remitimos al Reglamento que indica lo siguientes:

Se requiere responsiva de los Corresponsables para obtener el registro de manifestacion de
construccién o la licencia de construccion especial a que se refieren los articulos 53 y 58 de este
Reglamento, en los siguientes casos:

I. Corresponsable en Seguridad Estructural, para:
a) Las obras de los grupos A y B1 del articulo 139 de este Reglamento, y

b) Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histérico, Artistico v
Arqueolégico de la Federacién o en areas de conservaciéon patrimonial del Distrito
Federal.

II.  Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, para:

a) Habitacién Plurifamiliar de mas de 50 viviendas, hospitales, clinicas, centros de salud,
edificaciones para exhibiciones, bafios publicos, estaciones y terminales de transporte
terrestre, aeropuertos, estudios cinematograficos y de television, estaciones de servicio
para el expendio de combustible y carburantes, y pasos peatonales;

b) Ias edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histdrico, Artistico v
Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservaciéon patrimonial del Distrito
Federal;

c) El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m? cubiertos, o mas de 20 m de
altura, sobre nivel medio de banqueta, o con capacidad para mas de 250 concurrentes
en locales cerrados, o mas de 1,000 concurrentes en locales abiertos, y

d) Estaciones de comunicacién celular y/o inalambrica, chimeneas y/o cualquier otro
tipo de instalaciéon que rebase la altura de 15 m sobre su nivel de desplante.
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II1.

Corresponsable en Instalaciones, para:

a) Habitacién plurifamiliar de mas de 50 viviendas, bafios publicos, lavanderias,
tintorerias, lavado y lubricacién de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de salud,
instalaciones para exhibiciones, crematorios, aeropuertos, centrales telegraficas,
telefonicas y de comunicacion, estaciones de radio y television, estaciones repetidoras de
comunicacién celular y/o inalambrica, estudios cinematograficos, industria pesada y
mediana; plantas, estaciones y subestaciones eléctricas; estaciones de bombeo, albercas
con iluminacién subacuatica, circos, ferias de cualquier magnitud, estaciones de servicio
para el expendio de combustible y carburantes, y estaciones de transferencia de basura;

b) El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m* cubiertos, o mas de 20 m de
altura sobre nivel medio de banqueta o mas de 250 concurrentes, y

c) Toda edificacién que cuente con elevadores de pasajeros, de carga, industriales,
residenciales o escaleras o rampas electromecanicas.

Como ya lo vimos en el subcapitulo de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, el
predio Baja California 88 se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo cual el
registro de la manifestaciéon de construccion requiere de la firma de la responsiva y de la
descarga del carnet de un Corresponsable en Seguridad Estructural (CSE) y de un
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico (CDUyA), ademas, como ya lo expuse en
el subcapitulo de Proyecto Arquitectonico, el desarrollo Baja California 88 cuenta con
elevador, por lo que el registro de la manifestacion d construcciéon también requiere de la
responsiva y la descarga de un carnet de Corresponsable en Instalaciones.

Por lo que nuestro proyecto debe considerar las responsivas de un DRO y todos los
Corresponsables

Para cumplir con lo anterior se contrataron los servicios de los siguientes Ingenieros:

Director Responsable de Obra
Ingeniero José Aleman Gonzalez

Cortresponsable en Seguridad Estructural
Ingeniero Ricardo Pérez Ruiz

Corresponsable en Instalaciones
Ingeniero Jorge Luis Diaz Cerén

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico
Ingeniero Jorge Eduardo Zenteno Alanis

Se conforma asi el equipo de responsables de la obra Baja California 88.
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TITULO TERCERO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES
CAPITULO 1

DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la Administracién,
con autorizacion y registro de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace responsable
de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas disposiciones aplicables, en el acto en que
otorga su responsiva relativa al ambito de su intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer los
siguientes requisitos:

22.Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor
Militar o Ingeniero Municipal;

23.Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccion I1I del articulo 46 de este Reglamento;

24.Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en la construcciéon de obras a las que se
refiere este Reglamento, y

25. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

ARTICULO 34.- Se entiende que un Director Responsable de Obra otorga su responsiva cuando,

con ese caracter:

I. Suscriba una manifestaciéon de construccién o una solicitud de licencia de construccion
especial;

II. Tome a su cargo la supervision de la ejecuciéon de una edificacion y/o instalacion, aceptando
la responsabilidad de la misma;

ITII.  Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad estructural de una edificacién o instalacion;
IV. Susctiba el Visto Bueno de Seguridad y Operacion de una edificacién y/o instalacion, y

V. Suscriba un documento relativo a cualquier otra modalidad que determinen las disposiciones
legales y administrativas aplicables.



ARTICULO 35.- Para el ejercicio de su funcién, el Director Responsable de Obra tiene las siguientes
obligaciones:

1. Suscribir y presentar ante la autoridad una manifestacion de construccién o una solicitud de
licencia de construccion especial;

II.  Dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucion de la
misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y demas disposiciones a que se
refiere la fraccion II del articulo 33. El Director Responsable de Obra debe contar con los
Corresponsables a que se refiere el articulo 36 de este Reglamento, en los casos que en ese
mismo articulo se numeran. En los casos no incluidos en dicho articulo, el Director
Responsable de Obra podra definir libremente la participacion de los Corresponsables.  El
Director Responsable de Obra debe comprobar que cada uno de los Cortresponsables con
que cuente, segun sea el caso, cumpla con las obligaciones que se indican en el articulo 39
de este Reglamento; de no ser asi, debera notificarlo a la Delegacion correspondiente y a la
Comision;

III.  Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento. En caso de no ser
atendidas las instrucciones del Director Responsable de Obra por el propietario o poseedor,
en relacion al cumplimiento del Reglamento, debe notificarlo de inmediato a la Delegacion
correspondiente;

IV. Planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al
personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica;

V. Llevar en la obra un libro de bitacora foliado y sellado por la Delegacion, en el cual se
anotaran en original y dos copias, los siguientes datos:

a) Nombre y firma del propietario o poseedor, del Director Responsable de Obra y del
Residente, asi como de los Corresponsables y del Perito en Desarrollo Urbano, si
los hubiere;

b) Nombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute la obra;
¢) Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad,;

e) Descripcién de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra;

f) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del Director Responsable de
Obra, asi como de los Corresponsables y Perito en Desarrollo Urbano, en su caso;

@) Fecha de inicio de cada etapa de la obra, y
h) Incidentes y accidentes;

VI. Colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la via puablica, un letrero con su nombre vy,
en su caso, de los Corresponsables y sus nimeros de registro, numero de registro de
manifestacién de construccion o de licencia de construccion especial, la vigencia, tipo y uso
de la obra y ubicacién de la misma;
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VII. Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos actualizados y
registrados del proyecto completo en original, el libro de bitacora, memorias de calculo y
conservar un juego de copias de estos documentos;

VIII. Resellar anualmente el carnet dentro de los 15 dias anteriores al aniversario de la fecha de su
expedicion y refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada tres afios o
cuando lo determine la Administracion, sin que sea necesario presentar la documentacioén
que ya obra en poder de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con excepcion del
documento del Colegio de Profesionales que lo acredite como miembro activo. En
particular informara a la Comision sobre su participacion en las responsivas suscritas a que
se refiere el articulo 34 de este Reglamento durante el periodo anterior al refrendo o resello;

IX. Elaborar y entregar al propietario o poseedor de la obra, al término de ésta, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere el articulo 232 de este Reglamento, en los casos
de las obras que requieran de dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental;

X. Observar en la elaboracion del Visto Bueno de Seguridad y Operacion las previsiones contra
incendio contenidas en el presente Reglamento y en las Normas;

XI. Acotar en los planos del proyecto ejecutivo las areas de donacion en las obras que sefiale la
normativa aplicable, y

XII. Las demas que establezcan las disposiciones legales y administrativas aplicables en la
materia.

CAPITULO II

DE LOS CORRESPONSABLES

ARTICULO 36.- Corresponsable es la persona fisica auxiliar de la Administracién, con autotizacién y
registro de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con los conocimientos técnicos adecuados
para responder en forma conjunta con el Director Responsable de Obra, o auténoma en las obras en
que otorgue su responsiva, en todos los aspectos técnicos relacionados al ambito de su intervencion
profesional, mismos que son relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano y arquitecténico e
instalaciones, y debera cumplir con lo establecido en la Ley, en este Reglamento y en las demas
disposiciones aplicables.

Se requiere responsiva de los Corresponsables para obtener el registro de manifestacion de
construccion o la licencia de construccién especial a que se refieren los articulos 53 y 58 de este
Reglamento, en los siguientes casos:

IV. Corresponsable en Seguridad Estructural, para:
a) Las obras de los grupos A y B1 del articulo 139 de este Reglamento, y

b) Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Historico, Artistico y
Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservacion patrimonial del Distrito
Federal.
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V. Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, para:

a) Habitacién Plurifamiliar de mas de 50 viviendas, hospitales, clinicas, centros de salud,
edificaciones para exhibiciones, bafios publicos, estaciones y terminales de transporte
terrestre, aeropuertos, estudios cinematograficos y de television, estaciones de servicio
para el expendio de combustible y carburantes, y pasos peatonales;

b) Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histérico, Artistico y

Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservacion patrimonial del Distrito
Federal;

) El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m* cubiertos, o mas de 20 m de
altura, sobre nivel medio de banqueta, o con capacidad para mas de 250 concurrentes
en locales cerrados, o mas de 1,000 concurrentes en locales abiertos, y

d) Estaciones de comunicacién celular y/o inalimbrica, chimeneas y/o cualquier otro
tipo de instalaciéon que rebase la altura de 15 m sobre su nivel de desplante.

VI. Corresponsable en Instalaciones, para:

a) Habitacién plurifamiliar de mas de 50 viviendas, bafios publicos, lavanderias,
tintorerias, lavado y lubricacion de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de salud,
instalaciones para exhibiciones, crematorios, aeropuertos, centrales telegraficas,
telefonicas y de comunicacion, estaciones de radio y television, estaciones repetidoras de
comunicacién celular y/o inalambrica, estudios cinematograficos, industria pesada y
mediana; plantas, estaciones y subestaciones eléctricas; estaciones de bombeo, albercas
con iluminacién subacuatica, circos, ferias de cualquier magnitud, estaciones de servicio
para el expendio de combustible y carburantes, y estaciones de transferencia de basura;

b) El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m? cubiertos, o mas de 20 m de
altura sobre nivel medio de banqueta o mas de 250 concurrentes, y

c) Toda edificaciéon que cuente con elevadores de pasajeros, de carga, industriales,
residenciales o escaleras o rampas electromecanicas.

ARTICULO 37.- Para obtener el registro como Cotresponsable se requicre:

I. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones:

a) Para Seguridad Estructural: Ingeniero Civil, Ingeniero Arquitecto o Ingeniero
Constructor Militar;

b) Para Disefio Urbano y Arquitectonico: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto o Ingeniero
Municipal;

¢) Para Instalaciones: Ingeniero Mecanico Electricista, Ingeniero Mecanico o Ingeniero
Electricista;
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II. Se podra obtener otra corresponsabilidad distinta a las asignadas de las profesiones
mencionadas, siempre y cuando el solicitante apruebe, ante la Comisién, una evaluaciéon de
conocimientos afines a la corresponsabilidad que aspire;

ITI.  Acreditar ante la Comisiéon que conoce este Reglamento y sus Normas, en lo relativo a los
aspectos correspondientes a su especialidad, para lo cual debe obtener el dictamen favorable
a que se refiere la fraccion 11T del articulo 46 de este Reglamento;

IV. Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en su especialidad, y
V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.
ARTICULO 38.- Los Corresponsables otorgaran su responsiva en los siguientes casos:
I. El Corresponsable en Seguridad Estructural, cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una manifestacion de
construccion o una solicitud de licencia de construccién especial;

b) Suscriba los planos del proyecto estructural, la memoria de disefio de la cimentacién y
la estructura;

c) Suscriba los procedimientos de construcciéon de las obras y los resultados de las
pruebas de control de calidad de los materiales empleados;

d) Suscriba un dictamen técnico de estabilidad o de seguridad estructural de una
edificacién o instalacién, o

e) Suscriba una constancia de seguridad estructural.
II.  El Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una manifestacion de
construcciéon o una solicitud de licencia de construccion especial, o

b) Suscriba la memoria y los planos del proyecto urbano y/o arquitecténico
III.  El Corresponsable en Instalaciones, cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una manifestacion de
construcciéon o una solicitud de licencia de construccioén especial;

b) Suscriba la memoria de disefio y los planos del proyecto de instalaciones, o

¢) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra el Visto Bueno de
Seguridad y Operacion.

ARTICULO 39.- Para el ¢jercicio de su funcién, los Corresponsables tienen las siguientes
obligaciones:
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I.  El Corresponsable en Seguridad Estructural:

a) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la manifestacion de
construccion o la solicitud de licencia de construccién especial cuando se trate de obras
clasificadas como grupos A y B1, previstas en el articulo 139 de este Reglamento;

b) Verificar que en el proyecto de la cimentacién y de la superestructura, se hayan
realizado los estudios del suelo y de las construcciones colindantes, con objeto de
constatar que el proyecto cumple con las caracteristicas de seguridad necesarias,
establecidas en el Titulo Sexto de este Reglamento;

c) Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para seguridad
estructural establecidas en el Capitulo II del Titulo Sexto de este Reglamento;

d) Vigilar que la construccion, durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente al
proyecto estructural, y que tanto los procedimientos como los materiales empleados,
correspondan a lo especificado y a las normas de calidad del proyecto. Tendra especial
cuidado en que la construcciéon de las instalaciones no afecten los elementos
estructurales en forma diferente a lo dispuesto en el proyecto;

e) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante el proceso
de la obra que pueda afectar la seguridad estructural de la misma, asentandose en el libro
de biticora. En caso de no ser atendida esta notificacion, debera comunicarlo a la
Delegacién correspondiente y a la Comision, y

f) Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento relativas a su
especialidad.

II.  Del Cortesponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico:

a) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la manifestacion de
construccion o la solicitud de licencia de construccion especial, cuando se trate de las
obras previstas en el articulo 36 de este Reglamento;

b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando
que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido las disposiciones establecidas
en los Reglamentos de Construccién y de Anuncios, en los Programas, y las demas
disposiciones relativas al Desarrollo Urbano;

¢) Verificar que el proyecto cumpla con las disposiciones relativas al Programa, al
Programa General, Delegacional y/o Parcial respectivo, los planos de zonificacién para
anuncios y las declaratorias de usos, destinos y reservas; con los requerimientos de
habitabilidad, accesibilidad, funcionamiento, higiene, servicios, acondicionamiento
ambiental, comunicacién, prevencion de emergencias e integracion al contexto e imagen
urbana contenidos en el Titulo Quinto del presente Reglamento, y con las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de preservacion del Patrimonio, tratindose de
edificios y conjuntos catalogados como monumentos, o que estén ubicados en areas de
conservacion patrimonial;
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d) Vigilar que la construccion, durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente al
proyecto correspondiente a su especialidad y que tanto los procedimientos como los
materiales empleados, correspondan a lo especificado y a las Normas de Calidad del
proyecto;

e) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante el proceso
de la obra, que pueda afectar la ejecucion del proyecto, asentandose en el libro de
bitacora. En caso de no ser atendida esta notificacion debera comunicarlo a la
Delegacion correspondiente y a la Comision, y

f) Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento relativas a su
especialidad.

III.  Del Corresponsable en Instalaciones:

a) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la manifestacion de
construcciéon o la solicitud de licencia de construccién especial, cuando se trate de las
obras previstas en el articulo 36 de este Reglamento;

b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando la
factibilidad de otorgamiento de los servicios publicos y que se hayan cumplido las
disposiciones de este Reglamento y la legislacion vigente al respecto, relativas a la
seguridad, control de incendios y funcionamiento de las instalaciones;

¢) Vigilar que la construcciéon durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente al
proyecto correspondiente a su especialidad y que tanto los procedimientos como los
materiales empleados correspondan a lo especificado y a las Normas de Calidad del
proyecto;

d) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante el proceso
de la obra, que pueda afectarla, asentaindolo en el libro de bitacora. En caso de no ser
atendida esta notificaciéon debera comunicarla a la Delegacion correspondiente y a la
Comision, y

e) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento, relativas a
su especialidad.

IV. Resellar anualmente el carnet dentro de los 15 dias anteriores al aniversario de la fecha de su
expedicion y refrendar su registro cada tres afios o cuando lo determine la Administracion,
sin que sea necesario presentar la documentacion que ya obra en poder de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con excepcion del documento del Colegio de Profesionales
que lo acredite como miembro activo. En particular, informara a la Comisién sobre su
participacion en las responsivas suscritas a que se refiere el articulo 38 de este Reglamento
durante el periodo anterior al refrendo o resello.
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CAPITULO III

DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES DE LOS DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA' Y CORRESPONSABLES

ARTICULO 40.- Las funciones del Director Responsable de Obra y Corresponsables, en las obras y
casos para los que hayan otorgado su responsiva se terminaran:

I. Cuando ocurra cambio, suspensiéon o retito del Director Responsable de Obra y/o
Corresponsables en la obra correspondiente. En este caso se debera levantar un acta
administrativa ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, asentando en detalle los
motivos por los que el Director Responsable de Obra y/o Cortesponsables suspenden o
retiran su responsiva, asi como el avance de la obra hasta ese momento, la cual sera suscrita
por la propia Secretaria, por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsables, segun
sea el caso, y por el propietario o poseedor. Una copia de esta acta se enviara a la Delegacion
y otra se anexara a la bitacora de la obra. La Delegacion ordenara la suspension de la obra
cuando el Director Responsable de Obra y/o Corresponsables no sean sustituidos en forma
inmediata y no permitira la reanudacién hasta en tanto no se designe un nuevo Director

Responsable de Obra y/o Cotresponsable;
II.  Cuando no hayan refrendado su registro correspondiente, y
III. Cuando la Delegacion expida la autorizacion de uso y ocupacion de la obra.

ARTICULO 41.- Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de caracter
administrativo de los Directores Responsables de Obra y de los Corresponsables termina a los diez
afios contados a partir de:

I. La fecha en que se expida la autorizacién de uso y ocupacion a que se refiere el articulo 70
de este Reglamento, o

II. La fecha en que formalmente hayan terminado su responsiva, segin se establece en la
fraccion I del articulo 40 anterior;

ARTICULO 42.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda aplicara sanciones a los Directores
Responsables de Obra y/o Cotresponsables, que determine la Comisién Dictaminadora sefialada en la
fraccion V del articulo 45 de este Reglamento, independientemente de las sanciones previstas en el
Capitulo II del Titulo Décimo Primero del presente ordenamiento, en los siguientes casos:

I. Amonestacién por escrito al Director Responsable de Obra o a los Corresponsables, segun
sea el caso, cuando infrinjan el presente Reglamento, sin causar situaciones que pongan en
peligro la vida de las personas y/o los bienes, independientemente de la reparacion del
dafio, asi como de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil o penal;

II.  Suspensiéon temporal por dos afios del registro de Director Responsable de Obra o
Corresponsables, segun sea el caso, cuando infrinjan el presente Reglamento sin causar
situaciones que pongan en peligro la vida de las personas y/o los bienes,
independientemente de la reparacion del dano, asi como de la responsabilidad derivada de
procesos de indole civil o penal, cuando:
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a) Sin conocimiento y aprobacion de la Delegacion o de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en su caso, se modifique la obra o instalacion sin apegarse a las
condiciones de la manifestacion de construcciéon registrada o de la licencia de
construccion especial expedida, con excepcion de las diferencias permitidas que se
sefialan en la fracciéon II del articulo 70 del presente Reglamento, y

b) El infractor que acumule dos amonestaciones por escrito en el perfodo de un afo,
contando a partir de la fecha de la primera amonestacion, en el supuesto de la fracciéon I
anteriof.

IV. Cancelacion del registro de Director Responsable de Obra o de Corresponsable, segun sea el
caso, independientemente de la reparacion del dafio, asi como de la responsabilidad
derivada de procesos de indole civil o penal, cuando:

a) No cumplan con las disposiciones del presente Reglamento, causando situaciones que
pongan en peligro la vida de las personas y/o los bienes, y

b) Hayan obtenido con datos falsos su inscripciéon al padrén de profesionales
respectivo, o cuando se presenten documentos con caracter apocrifo en los tramites que
gestionen ante la Administracion.

En los casos de cancelacion de registro, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda no
otorgara nuevamente al infractor el registro en ninguna de las especialidades que se sefialan en
los articulos 33 y 37 del presente Reglamento.

En el caso de las fracciones II y III, los infractores deben entregar su carnet de registro a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, dentro de los cinco dias habiles posteriores a la
fecha de notificaciéon de la sancién impuesta. La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda
devolvera el carnet de registro al infractor en el supuesto de la fracciéon II, al término de la
suspension temporal.

Los Directores Responsables de Obra o Corresponsables que hayan sido sancionados seran

boletinados a las Delegaciones para que éstas procedan conforme al presente Reglamento.
Adicionalmente, se informara al Colegio de Profesionales al que pertenezca el infractor.
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CAPITULO IV

DE LA COMISION DE ADMISION DE DIRECTORES RESPONSABLES DE
OBRA Y CORRESPONSABLES

ARTICULO 43.- L.a Comisién de Admisién de Directores Responsables de Obra y Corresponsables
es el Organo Colegiado al que se refiere el tercer parrafo del articulo 92 de la Ley.

ARTICULO 44.- L.a Comision se integra por:

I. Bl Secretario de Obras y Servicios, quien la presidira, y el Secretario de Desarrollo Urbano y
Vivienda quien fungira como Secretario Técnico, y

II. Un representante de cada uno de los Colegios de Profesionales y Camaras siguientes, a invitacion
del Presidente de la Comision:

a) Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México;

b) Colegio de Ingenieros Civiles de México;

c) Colegio de Ingenieros Militares;

d) Colegio de Ingenieros Municipales de México;

e) Colegio Nacional de Ingenieros Arquitectos de México;

f) Colegio de Ingenieros Mecanicos Electricistas;

g) Colegio Mexicano de Ingenieros Civiles;

h) Camara Nacional de Empresas de Consultoria, y

1) Camara Mexicana de la Industria de la Construccion, Delegacion Distrito Federal.

Todos los miembros de la Comisiéon deben contar con un suplente. Los representantes de los
Colegios y Camaras deben tener registro vigente de Director Responsable de Obra o de
Corresponsable.

Los miembros de la Comisiéon no podran formar parte de los Comités sefialados en el articulo
46 de este Reglamento y viceversa.

ARTICULO 45.- 1.a Comision tiene las siguientes atribuciones:

I. Constatar que los aspirantes a obtener el registro de Director Responsable de Obra o
Cotresponsable cumplan con los requisitos establecidos en los articulos 33 y 37 de este
Reglamento;

II.  Admitir con el caracter de Directores Responsables de Obras o Corresponsables, a las
personas fisicas que hayan cumplido con los requisitos sefialados en la fraccion anterior;
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III. Emitir opinién sobre la actuaciéon de los Directores Responsables de Obra vy
Corresponsables cuando le sea solicitada por autoridades de la Administraciéon o de
cualquier otra del fuero local o federal;

IV. Vigilar la actuacién de los Directores Responsables de Obra y/o Corresponsables conforme
a las disposiciones normativas aplicables, para lo cual podra realizar visitas a las obras;

V. Constituirse en Comisiéon Dictaminadora de las sanciones que sefiala el articulo 42 de este
Reglamento, y

VI. Las demas que se establezcan en el Manual de Funcionamiento de la Comision.

ARTICULO 46.- Para el cumplimiento de las atribuciones a que se refiere el articulo anterior, la
Comisiéon contara con cuatro Comités Técnicos, integrados por profesionales de reconocida
experiencia y capacidad técnica, los cuales seran nombrados por la Comision.

El Presidente de la Comision tiene derecho de veto en la designacion de los miembros de los Comités.
Dichos Comités quedaran integrados de la siguiente forma:

III.  Un Comité Técnico de Directores Responsables de Obra, por dos especialistas en disefio y
construccion de cimentaciones y estructuras, dos en disefio urbano y arquitectonico; dos en
instalaciones;

IV. Tres Comités Técnicos de Corresponsables, uno por cada una de las siguientes disciplinas:
seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico, e instalaciones. Se formara cada cual
con seis profesionales especialistas en la correspondiente disciplina;

V. Los Comités evaluaran los conocimientos de los aspirantes a Director Responsable de Obra
y/o Cortresponsables a que se refieren la fraccién II del articulo 33 y la fraccién 1T del
articulo 37, debiendo emitir el dictamen correspondiente y enviarlo a la Comision, para los
efectos conducentes, y

VI. Los miembros de los Comités duraran en sus funciones dos afios.

El Secretario de Obras y Servicios expedira los Manuales de Funcionamiento de la Comisiéon y
de sus Comités Técnicos de conformidad con la normativa aplicable.

Dichos manuales deberan publicarse en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.



V.11 Registro de manifestaciéon de construccion tipo B.

Para exponer este subcapitulo, el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal tiene
previsto el Titulo Cuarto, que se refiere a las manifestaciones de construccioén asi como a las
licencias especiales de construccién, mismo que transcribo al final en lo que corresponde a las
manifestaciones de construccion y cuya lectura recomiendo.

Como ya lo adelanté en la introduccion de este capitulo, para poder construir el desarrollo
objeto de la tesis es necesario obtener el registro de una manifestaciéon de construccion tipo B,
dado que el inciso II del articulo 52 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
indica que se debera registrar una manifestacion de este tipo para las obras con uso
habitacional de hasta 10,000 m* de construccion.

Para registrar dicha manifestacién de construccion se debera preparar un expediente que
consta de las autorizaciones y documentos que se obtuvieron a lo largo del proceso de gestién
ante las diferentes dependencias que se expusieron en el presente capitulo, asi como la
acreditacion de la propiedad del predio y el proyecto ejecutivo a construir, impreso en dos
tantos y firmado por el propietario o poseedor, asi como por el Director Responsable de Obra
y los Corresponsables.

Una vez que se ha conformado el expediente, es necesario presentarse ante la ventanilla tnica

delegacional para realizar la revisiéon de los elementos con el funcionario publico que designe la
Autoridad.

Si el operador de Ventanilla Unica Delegacional da su visto bueno respecto al expediente
presentado, se procede al registro de la manifestacién de construccion. El funcionario anotara
en la biticora de ventanilla unica el nimero de folio que tendra la licencia solicitada. El
operador de Ventanilla Unica impondra los sellos de registro al formato de manifestacién que
mas adelante muestro, asi como al proyecto ejecutivo, planos y memorias, a la bitacora de obra
que se llevara en el proceso de construcciéon y procedera a la descarga de un espacio de cada
uno de los carnets, tanto del Director Responsable de Obra como de los Corresponsables que
intervienen en nuestro proyecto, ya expuestos en el subcapitulo anterior. Una vez realizado
este proceso que le toma a un gestor practicamente toda una jornada laboral, el operador
entregara un tanto del proyecto sellado dando con esto por autorizado el inicio de los trabajos
de construccion y por concluido el proceso de gestién objeto de la tesis.

Inicia una segunda etapa del proyecto, la construcciéon debera ser dirigida por el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables como lo indica el Reglamento, haciendo las
observaciones pertinentes con la finalidad de garantizar la seguridad y el respeto a la normativa
vigente, durante sus visitas periédicas, mismas que forman parte de sus honorarios.

La gestion urbana del proyecto termina una vez que se haya terminado la construcciéon y se
ingrese ante la Ventanilla Unica Delegacional el aviso de terminacién de obra.

Los elementos que se deben presentar ante la Ventanilla Unica Delegacional para el registro de
la manifestacién de construccion del proyecto Baja California 88 son los siguientes:

Escritura de Propiedad del predio, en original y copia

Poder e identificacion del representante legal, en original y copia

Formato de manifestacién de construcciéon debidamente llenado, como se muestra a
continuacién
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: g
/ GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL FORMATO
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda DU-00
g e Delegacion CUAUHTEMO C

No. de Folio

Registro de Manifestacién de Construccién Tipos B o C

Prérroga del Registro y Aviso de Terminacién de Obra
(APLICA SOLAMENTE PARA USOS DE SUELO PERMITIDOS EN SUELO URBANO)

México,D.F.a____ 24 e __ ABRIL 42 15

Bajo protesta de decir verdad manifiesto: que se plen con las disposici del Regl de C: i del Distrito Federal y demds ﬂpllcables
que los datos que a continuacion se exponen son ciertos; y que los documentos que exhibo no son falms y estoy :nlmdc de las sanciones que impone el
Cédigo Penal para el Distrito Federal a los que se conducen con falsedad al declarar ante idad en ejercicio de sus fu o con motivo de ellas,

Informacidn al interesado sobre el tratamiento de sus datos perso

PARA SER LLENADO FOR
LA AUTORIDAD

[ PROPIETARIO O POSEEDOR |
NAUM
PUSTILNIK FINKELBERG ALEJANDRO
Apellido paterno Apellido materno Nombre o Razdn Social

[ SENALANDO COMO DOMICILIO PARA OiR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EL UBICADO ENELD.F.: |

Calle AV. BENJAMIN FRANKLIN No.___ 233

Colonia HIPODROMO C.P._06100 Teléfono 52 64 21 28

Correo electrénico

REPRESENTANTE LEGAL

Nombre _ JOSE MARCOS GERARDO ALEMAN  poder Notarial No. 110,688
Notatio LIC. CARLOS DE PABLO SERNA No. 137
Entidad Federativa

DISTRITO FEDERAL

Acta constitutiva No. Notario No. Entidad Federativa
Correo electrénico,

Personas autorizadas para nir y recibir notificaciones en términos de la Ley de Procedimiento
Administrativo Distrito Federal, art, 42:
MANUEL ZAMORA RUBIO ALEJANDRO RAMIREZ DORANTES

n
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| DATOS DEL PREDIO | No. de Folio

Calle EJE 3 SUR AV. BAJA CALIFORNIA No. 88 C.p.__06760
Colonia ROMA SUR Delegacién ___ CUAUHTEMOC
Cuenta Catastral: __ 010203 16 000 6 _ Superficie: 448.00

Titulo de propiedad o documento con el que se acredita la legal posesién

Escritura publica No. 99,042 Notario LIC. CARLOS DE PABLO SERNA
No. 137 Entidad Federativa DISTRITO FEDERAL

Folio de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad easszs Fecha__21/09/2010
Otro documento,

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA |

Nombre JOSE ALEMAN GONZALEZ Registro No. ____ 1529
Calle AV. BENJAMIN FRANKLIN No. 233 PISO 2
Colonia HIPODROMO C.P, 06100
Teléfono 52642128 Correo electrénico ppaleman@yahoo.com.mx

[ CORRESPONSABLES |
Nombre RICARDO PEREZ RUIZ Registro No. C-SE 0015

Corresponsable en: Seguridad Estructural.

Nombre JORGE EDUARDO ZENTENO ALANIS Registro No. _C/DUYA - 0419

Corresponsable en: Disefio Urbano y Arquitecténico.

Noiibe JORGE LUIS DIAZ CERON Registro No. C/l-0116

Corresponsable en: Instalaciones.

[CARACTERISTICAS DE LA OBRA | OBRANUEVA HABITACIONAL USO DE SUELO: HO/8/20/Z

Superficie del predio 448.00 m*  Superficie de desplante 356.73 m’
Superficie total por construir___3,763.15 _m®  Nimero de niveles 8
Estacionamiento cubierto 1,087.24 m®  Estacionamiento descubierto, e m
Cajones de estacionamiento, 54 _ Niimero de viviendas

Nimero de sétanos 2 Area libre 91.27 m’ 20.37 %
En caso de ampliacién, superficie de construccion existente - m’
Superficie habitable bajo nivel de Banqueta s m’

»» SUPERFICIE DE CONSTRUCCION S.N.B. = 2,867.15 M?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION B.N.B. = 896.00 M?
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION = 3,763.15 M?
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A No. de Folio

Ademis de los datos anotados, presento los siguientes documentos en copia y original 6 copia certificada para su
cotejo:
*  Formato DU-00 debidamente llenado (Por duplicado).

e Original o copia certificada y copia simple para cotejo de los siguientes documentos:

*  Documento con el que se acredita la propiedad o posesién;

*  Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidrdulicos emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

= Comprobantes de pago de derechos del registro, andlisis y estudio, en su caso de los aprovechamientos para mitigar
afectaciones ambientales y viales. y de los derechos por la instalacién o modificacién de tomas de agua y conexién
a la red de drenaje.

* Comprobante de pago de los Aprovechamientos previsto en el articulo 302 del Cédtgyﬁvcai del Distrito Federal o,
en su caso, del Acuerdo del Sistema de Aguas de la Ciudad de México para h construccién de la obra de

reforzamiento hidrdulico por parte del desarrollador. § Uy

» Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente. £

s Centificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo o Certificado de Acreditacién de Usu de Suelo por derechos
adquiridos &

* Dos tantos del proyecto arquitectGnico, de instalaciones y del proyecto esu-uctum]-;_g:_ :‘ém'linns del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal. -

e Libro de Bitdcora de Obra foliado;

s Responsiva del Director Responsable de Obra y de los Corresponsable, en su caso;

e Identificacién oficial vigente con fotografia (Credencial de Elector, Cartilla del Servicio Militar Nacional,
Pasaporte, Cédula Profesional o Forma migratoria FM2 o credencial de inmigrado);

» Constancias de adeudos de imp predial y derechos por servicio de agua, expedidas por la Administracién

Tributaria y del Sistema de Aguas de la Ciudad de México

*  Ensu caso.

»  Siel propietario o poseedor es extranjero, acreditar su legal estancia en el pafs;

*  Aviso de ejecucién de obra o acuse de recibo, ante la Secretaria del Medio Ambiente;

# Dictamen favorable de impacu; urhaﬁo 7

*  Autorizacién de impacto ambiental ante la Secretarfa del Medio Ambiente, cuando se trate dc proyectos de més de
20 viviendas. o

*  En zonas de conservacién patrimonial con valor histérico, artistico o arqueolégico, dictamen, visto bueno o licencia
de las autoridades federales y/o locales competentes; ]

*  Si se trata de ampliacion, licencia de construccion, registro de manifestacién de construccién y/o registro de obra
ejecutada. 5

e Comprobante de pago de derechos

*  Aviso de terminaci6n de obra por el Director Responsable de obra y Corresponsa‘bles

[ FUNDAMENTO JURIDICO |

- Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal - Articulos 7 fraccién VIIL XVIIL XXXIV, 8 fraccién IV, 52 y 87, fraccién V1.

- Reglamento de Construcciones para cl Distrito Federal - Articulos 3 fraccidn IV, 47, 48, 49, 50, 51 fracciones 1Ty I11, 53, 54 fraccidn HI. 61,63,65. 68 69,70 128.

- Cddigo Fiscal del Distrito Federl, articulos 185, 300. 301 y 302. afr
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= ===
No. de F ‘ i

Importe de los pagos previstos en el Codigo Fiscal del Distrito Federal

0O

Instalacion de toma de agua de y drenaje ART181 |g Bl $ 28,703.00
Autorizacion de uso de las redes de agua y drenaje ART.182 (g $9,278.00
Registro de manifestacién de Construccién Tipos BoC  ART.185 |5 $ 181,218.00
Aprovechamientos para mitigar afectaciones ambientales ART.300 |g $ 113,326.00
Aprovechamientos previstos en el articulo 302 para obras de ]

reforzamiento hidrdulico $ 820,648.00
Aprovechamientos para mitigar afectaciones viales ART.301 |5 $ 242,668.00
Aprovechamientos para prestar servicios relacionados en la $

infraestructura hidrdulifa, construccién de nuevas conexiones de

agua y drenaje 0 amp}laciones

f—“ $
Impofef@al Ateylcion o s $1,395,841.00
Emdﬂ» la construccién en el plazo previsto, debera presentar aviso para la prérroga correspondiente.
No se de cuando le falte cualquiera de los datos o documentos requeridos en este for mato, o cuando el
predio 1 de conformidad con los articulos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Fi ¥, ﬁ manifestacion registrados, cuando se reincida en falsedad de los datos o documentos proporcionados
Rg n B Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.
ORA
Pro, 5 P {es sab
tante legal e de Obra
\ :
JOSE MARCOS.GE JPBE ALEMA
1 ; i Nombre y firma
Correspofisable en
jones
DO PEREZ RUIZ| JORGE LEi5/DIAZ CERON
Kombrey firma

PARA SER LLENADO POR LA AUTORIDAD

T\yﬂﬂu
1/06/035/201

LIC, E RALES VITE.
COORDINADORA DE VENTANILLA UNTCA,
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[Th.d.mh

]

[ AVISO DE PRORROGA DEL REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPOS B o C

DICO |
de Construcciones para ¢l Distrito Federal.- Aniculos 54 fraccion 111 y 64.
Cédigo Fiscal del Distrito Federal artfculo 185

Comprobante de pago de derechos por la prémoga; y
Registro de Manifestacién de Construccidn..

De uno a tres afios.

Porcentaje de avance de obra % Descripcion de los trabajos que se van a llevar a cabo para
continuar la obra

Motivos que impidieron su conclusion en el plazo autorizado,

Propietario o poseedor o representante legal: Director Responsable de Obra:
Nombre y firma Nombre y firma
Corresponsable en Seguridad Corresponsable en Disefio Urbano y Corresponsable en
Estructural Arquitecténico Instalaciones
Firma Firma Firma

PARA SER LLENADO POR LA AUTORIDAD

RECIBIO:
Nombre:

Cargo:

Firma:

Sello de recepeidn del Gobierno del Distrito Federal
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[ AVISO DE TERMINACION DE OBRA |

JURIDICO |
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal - Articulos 54, 65 2° pdrrafo, 68 y 70.

Con fecha se da Aviso de Terminacién de la Obra realizada

con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo (B) o (C), folio

expedida el prorrogada el y
vencimiento al de que la obra se concluyd el dia
y declaro haber cumplido con todas y cada una de las disposiciones que se establecen en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal, y demés ordenamientos legales aplicables en la materia.
Propietario / poseedor o representante legal: Director Responsable de Obra:
Nombre y firma Nombre y firma
Corresponsable en Corresponsable en Corresponsable en
Seguridad Estructural Diseiio Urbano y Arquitectonico Instalaciones
Firma Firma Firma

RECIBIO:

Nombre:

Cargo:

Firma: Sello de recepcion del Gobierno del Distrito Federal

67
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL FORMATO
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda DU-00
Delegaciin CUAUHTEMOC

No. de Folio

[[AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION |

[FUNDAMENTO JURIDICO |

Regl yde C iones para el Distrito Federal - Articulos 65 y 70

Con fecha se otorga la Autorizacién de Uso y Ocupacién de la obra realizada en:
Calle No.

Colonia C.P,

Delegacion

Cuenta Catastral

con Registro de Manifestacion de Construccién Tipo (B) o (C), folio

expedida el prorrogada el o
vencimiento al . Aviso de Terminacion de Obra, i
recibido el . en virtud haberse verificado el cumplimiento de todas y

cada una de las disposiciones que se establecen en el Reglamento de Construcciones para el Distrito

Federal y demds ordenamientos vigentes aplicables en la materia.

AUTORIZO:

Nombre:

Cargo:

Firma: Sello de autorizacién

n

Figura 63. Manifestacion de construccion.
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Comprobantes de pago de los derechos correspondientes

Constancia de alineamiento y numero oficial vigente Certificado unico de zonificaciéon de uso
de suelo

Dictamen de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI, en original y copia
del dictamen y de los planos sellados.

Dictamen del Instituto Nacional de Bellas Artes
Autorizacion del Sistema de Transporte Colectivo METRO
Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje

Autorizacion del Sistema Alternativo de Captacion y Reutilizacion de Agua Pluvial, original y
copia del dictamen y de los planos

Constancias de adeudo de predial y agua, sin adeudos
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental para Construccion
Carnets y responsivas del Director Responsable de Obra y Corresponsables

En el desarrollo particular que nos ocupa, cumplimos con todos los requisitos para llevar a
cabo el registro de la manifestaciéon de construccion, por lo que, como muestro a continuacion,
obtuvimos satisfactoriamente el registro y en consecuencia podemos iniciar los trabajos de
construccion y venta de los departamentos.
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TITULO CUARTO
DE LAS MANIFESTACIONES DE CONSTRUCCION Y DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION ESPECIAL

CAPITULO I

DE LAS MANIFESTACIONES DE CONSTRUCCION

ARTICULO 47.- Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas
en el articulo 51 de este Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacion de construccién correspondiente, conforme a lo dispuesto en el presente Capitulo.

No procede el registro de manifestacion de construccion cuando el predio o inmueble se localice en
suelo de conservacion.

ARTICULO 48.- Para registrar la manifestacion de construccion de una obra o instalacion, el
interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion
bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Los derechos que cause el registro de manifestaciéon de construccion deben ser cubiertos conforme a
la autodeterminacién que realice el interesado, de acuerdo con las tarifas establecidas por el Cédigo
Financiero del Distrito Federal para cada modalidad de manifestaciéon de construccion.

El interesado debe llenar el formato correspondiente anexando el comprobante de pago de derechos y,
en su caso de los aprovechamientos que procedan, asi como los documentos que se sefialan para cada
modalidad de manifestaciéon de construccion. La autoridad competente registrara la manifestacion de
construccion y, en su caso, anotara los datos indicados en el Carnet del Director Responsable de Obra
y los Corresponsables siempre que el interesado cumpla con la entrega de los documentos y
proporcione los datos requeridos en el formato respectivo, sin examinar el contenido de los mismos.
En caso de que faltare algunos de los requisitos, no se registrara dicha manifestacion.

La misma autoridad entregara al interesado la manifestaciéon de construccion registrada y una copia del
croquis o los planos y demas documentos técnicos con sello y firma original. A partir de ese momento
el interesado podra iniciar la construccion.

ARTICULO 49.- En el caso de las zonas arboladas que la obra pueda afectar, la Delegacion
establecera las condiciones mediante las cuales se llevara a cabo la reposiciéon de los arboles afectados
con base en las disposiciones que al efecto expida la Secretarfa del Medio Ambiente.

ARTICULO 50.- Registrada la manifestacién de construccién, la autoridad revisara los datos y

documentos ingresados y verificara el desarrollo de los trabajos, en los términos establecidos en el
Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal.
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ARTICULO 51.- Las modalidades de manifestacién de construccién son las siguientes:
I. Manifestacion de construccion tipo A:

a) Construccién de no mas de una vivienda unifamiliar de hasta 200 m”* construidos, en
un predio con frente minimo de 6 m, dos niveles, altura maxima de 5.5 m y claros libres
no mayores de 4 m, la cual debe contar con la dotacién de servicios y condiciones
basicas de habitabilidad que sefiala este Reglamento, el porcentaje del area libre, el
nimero de cajones de estacionamiento y cumplir en general lo establecido en los
Programas de Desarrollo Urbano. Cuando el predio esté ubicado en zona de riesgo, se
requerira de manifestacién de construccion tipo B;

b) Ampliacién de una vivienda unifamiliar, cuya edificaciéon original cuente con licencia
de construccion, registro de obra ejecutada o registro de manifestaciéon de construccion,
siempre y cuando no se rebasen: el area total de 200 m* de construccién, incluyendo la
ampliacién, dos niveles, 5.5 m de altura y claros libres de 4 m;

¢) Reparacion o modificacién de una vivienda, asi como cambio de techos o entrepisos,
siempre que los claros libres no sean mayores de 4 m ni se afecten elementos
estructurales importantes;

d) Construccion de bardas con altura maxima de 2.50 m;

e) Apertura de claros de 1.5 m como maximo en construcciones hasta de dos niveles, si
no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el uso o
destino del inmueble, y

f) Instalacién de cisternas, fosas sépticas o albafiales;
IL Manifestacion de construccion tipo B.

Para usos no habitacionales o mixtos de hasta 5,000 m o hasta 10,000 m con uso
habitacional, salvo lo sefialado en la fraccién anterior, y

III.  Manifestacién de construccion tipo C.

Para usos no habitacionales o mixtos de mas de 5,000 m o mas de 10,000 m con uso
habitacional, o construcciones que requieran de dictamen de impacto urbano o
impacto urbano-ambiental.

ARTICULO 53.- Para las manifestaciones de construccién tipos B y C, se deben cumplir los
siguientes requisitos:

I. Presentar manifestacion de construccion ante la Delegacion en donde se localice la obra en
el formato que establezca la Administracién, suscrita por el propietario, poseedor o
representante legal, en la que se sefialara el nombre, denominaciéon o razoén social del o de los
interesados, domicilio para oir y recibir notificaciones; ubicacion y supetficie del predio de que
se trate; nombre, nimero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y, en su
caso, del o de los Corresponsables, acompafada de los siguientes documentos:
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a) Comprobantes de pago de los derechos correspondientes y en su caso, de los
aprovechamientos;

b) Constancia de alineamiento y nuamero oficial vigente y cualquiera de los
documentos siguientes: certificado tnico de zonificacién de uso de suelo especifico y
factibilidades o certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos o
el resultado de la consulta del Sistema de Informaciéon Geografica relativo al uso y
factibilidades del predio;

¢) Dos tantos del proyecto arquitecténico de la obra en planos a escala, debidamente
acotados y con las especificaciones de los materiales, acabados y equipos a utilizar, en
los que se debe incluir, como minimo: croquis de localizacién del predio, levantamiento
del estado actual, indicando las construcciones y arboles existentes; planta de conjunto,
mostrando los limites del predio y la localizacién y uso de las diferentes partes
edificadas y areas exteriores; plantas arquitectonicas, indicando el uso de los distintos
locales y las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiera; cortes y fachadas;
cortes por fachada, cuando colinden en via publica y detalles arquitectonicos interiores
y de obra exterior; plantas, cortes e isométricos en su caso, de las instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, gas, instalaciones especiales y otras, mostrando las
trayectorias de tuberfas, alimentaciones y las memorias correspondientes.  Estos
planos deben acompanarse de la memoria descriptiva, la cual contendra como minimo:
el listado de locales construidos y areas libres de que consta la obra, con la superficie y
el nimero de ocupantes o usuarios de cada uno; los requerimientos minimos de acceso
y desplazamiento de personas con discapacidad, cumpliendo con las Normas
correspondientes; coeficientes de ocupacion y de utilizaciéon del suelo, de acuerdo a los
Programas General, Delegacionales y/o Patciales, en su caso; y la descripcion de los
dispositivos que provean el cumplimiento de los requerimientos establecidos por este
Reglamento en cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacién y
superficies de ventilaciéon de cada local, visibilidad en salas de espectaculos, resistencia
de los materiales al fuego, circulaciones y salidas de emergencia, equipos de extincién
de fuego, y diseno de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, de gas y otras que se
requieran. HEstos documentos deben estar firmados por el propietario o poseedor, por
el Director Responsable de Obra y los Corresponsables en Disefio Urbano vy
Arquitecténico y en Instalaciones, en su caso. De los dos tantos de planos, uno
quedara en poder de la Delegacién y el otro en poder del propietario o poseedor; este
ultimo tanto debe conservarse en la obra;

d) Dos tantos del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados, con
especificaciones que contengan una descripciéon completa y detallada de las
caracteristicas de la estructura incluyendo su cimentacién. Se especificaran en ellos los
datos esenciales del diseno como las cargas vivas y los coeficientes sismicos
considerados y las calidades de materiales. Se indicaran los procedimientos de
construccion recomendados, cuando éstos difieran de los tradicionales. Deberan
mostrarse en planos los detalles de conexiones, cambios de nivel y aberturas para
ductos. En particular, para estructuras de concreto se indicaran mediante dibujos
acotados los detalles de colocacion y traslapes de refuerzo de las conexiones entre
miembros estructurales. En los planos de estructuras de acero se mostraran todas las
conexiones entre miembros, asi como la manera en que deben unirse entre si los
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diversos elementos que integran un miembro estructural. Cuando se utilicen remaches
o tornillos se indicara su diametro, numero, colocaciéon y calidad, y cuando las
conexiones sean soldadas se mostraran las caracteristicas completas de la soldadura;
éstas se indicaran utilizando una simbologia apropiada y, cuando sea necesario, se
complementara la descripciéon con dibujos acotados y a escala. En el caso de que la
estructura esté formada por elementos prefabricados o de patente, los planos
estructurales deberan indicar las condiciones que éstos deben cumplir en cuanto a su
resistencia y otros requisitos de comportamiento. Deben especificarse los herrajes y
dispositivos de anclaje, las tolerancias dimensionales y procedimientos de montaje.
Deberan indicarse asimismo, los procedimientos de apuntalamiento, ereccion de
elementos prefabricados y conexiones de una estructura nueva con otra existente. En
los planos de fabricaciéon y en los de montaje de estructuras de acero o de concreto
prefabricado, se proporcionara la informacién necesaria para que la estructura se
fabrique y monte de manera que se cumplan los requisitos indicados en los planos
estructurales. Estos planos deben acompafiarse de la memoria de calculo en la cual se
describiran, con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser evaluados por un
especialista externo al proyecto, los criterios de disefio estructural adoptados y los
principales resultados del analisis y el dimensionamiento. Se incluiran los valores de las
acciones de disefio y los modelos y procedimientos empleados para el analisis
estructural. Se incluird una justificaciéon del disefio de la cimentaciéon y de los demas
documentos especificados en el Titulo Sexto de este Reglamento.

De los dos tantos de planos, uno quedara en poder de la Delegacion y el otro en poder del
propietario o poseedor; este ultimo tanto debe conservarse en la obra.

Los planos anteriores deben incluir el proyecto de proteccion a colindancias y el estudio de
mecanica de suelos cuando proceda, de acuerdo con lo establecido en este Reglamento. Estos
documentos deben estar firmados por el Director Responsable de Obra y el Corresponsable en
Seguridad Estructural, en su caso;

II.

II1.

IV.

e) Libro de bitaicora de obra foliado, para ser sellado por la Delegacion
correspondiente, el cual debe conservarse en la obra, y

f) Responsiva del Director Responsable de Obra del proyecto de la obra, asi como de
los Corresponsables en los supuestos senalados en el articulo 36 de este Reglamento;

Para el caso de construcciones que requieran la instalacién o modificacién de
tomas de agua y conexion a la red de drenaje, la solicitud y comprobante del pago de
derechos a que se refiere el articulo 128 de este Reglamento;

Presentar dictamen favorable del estudio de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental, para los casos sefialados en la fracciéon III del articulo 51 de este
Reglamento, y

Presentar acuse de recibo del aviso de ejecucion de obras ante la Secretarfa del Medio
Ambiente, cuando se trate de proyectos habitacionales de mas de 20 viviendas.

Cuando la obra se localice en un predio perteneciente a dos o mas Delegaciones, o se trate de
vivienda de interés social o popular que forme parte de los programas promovidos por las
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dependencias y entidades de la Administracion, la manifestacion de construccion se presentara
ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Cuando se trate de zonas de conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico
de la Federacion o area de conservacion patrimonial del Distrito Federal, se requiere ademas,
cuando corresponda, el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como la responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico.

En el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes, se debe
presentar, de la obra original, la licencia de construccion especial o el registro de manifestacion
de construccion o el registro de obra ejecutada, asi como indicar en planos la edificacion
original y el area donde se realizaran estos trabajos.

ARTICULO 54.- El tiempo de vigencia del registro de manifestacion de construcciéon sera:

I. Para las obras previstas en los incisos a) y b) de la fraccion I del articulo 51 de este
Reglamento; un afio prorrogable;

IL Para las obras previstas en los incisos c), d), e) y f) de la fracciéon I del articulo 51 de
este Reglamento, un afio prorrogable, y

ITI.  Paralas obras previstas en las fracciones II y III del articulo 51 de este Reglamento:
a) Un afio, para la edificacién de obras con superficie hasta de 300 m*

b) Dos afios para la edificacién de obras con superficie mayor a 300 m* y hasta 1,000
2
m-y

c) Tres afios, para la edificacion de obras con superficie de mas de 1,000 m?*

El propietario o poseedor debe informar a la Delegaciéon de la conclusion de los trabajos,
dentro de los 15 dias siguientes como se indica en el articulo 65 de este Reglamento.
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VI.- CONCLUSIONES

240



Conclusiones

El objetivo que me fijé al iniciar el trabajo fue el de exponer con claridad cual es el proceso que
debe seguir cualquier persona que pretenda edificar un inmueble en la Ciudad de México, para
obtener el permiso de construccion correspondiente ante las Autoridades. A este proceso lo he
llamado Gestion Urbana. El objetivo fue cumplido cabalmente y el proceso de investigacion y
descripcion de los pasos para obtener el permiso de construccion para un caso real, Baja
California 88, me permitié abordar interesantes aspectos de la formacion de un Ingeniero Civil,
como la revisién de los proyectos de construccion, Arquitecténico, Estructural, proyecto de
Instalaciones y el Estudio de Mecanica de Suelos, para confirmar el cumplimiento de la
normativa vigente.

La exposicion de los pasos de la Gestion Urbana me llevé a presentar las importantes figuras
de los garantes de la normativa en desarrollo urbano de la Ciudad, el Director Responsable de
Obra, el Corresponsable en Seguridad Estructural, el Corresponsable en Instalaciones y el
Corresponsable en Desarrollo Urbano y Arquitectura, cuyas funciones estan claramente
definidas en el Reglamento de Construcciones, asi como los requisitos que deben cumplir las
personas que pretendan obtener estas acreditaciones.

La primera conclusion de este trabajo es la constataciéon de la gran oferta de empleo que
significan estas acreditaciones para los Ingenieros Civiles en formacién dentro de las aulas de la
Facultad de Ingenierfa, dado el dinamismo de la industria de la construccién que existe en la
actualidad en la Ciudad de México, sin menospreciar por supuesto la gran oferta laboral que
existe para los Ingenieros disefladores, tanto de estructuras como de instalaciones o bien los
especialistas en la mecanica de suelos. Considero entonces importante recomendar a los
potenciales lectores del presente trabajo, voltear la mirada hacia las figuras de los peritos que
hacen que la seguridad en las edificaciones de la Ciudad se mantenga, como una potencial
continuacién en su carrera de Ingenieros.

Regresando al proceso mismo de la Gestion Urbana, es de gran importancia comentar el
tiempo aproximado que toma a cualquier desarrollador que pretenda edificar un inmueble en
suelo urbano, el obtener el permiso de construccion. En los casos como el edificio que analicé
en el presente trabajo, que se pueden construir con el registro de una manifestacion de
construccion tipo B, es decir que tiene una construccion sobre el nivel de banqueta de menos
de 5,000 m?, el proceso de Gestion toma nos menos de 7 meses. Es fundamental considerar la
estimaciéon de este tiempo, debido a que los flujos financieros de cualquier proyecto
inmobiliario, lo que se puede comprender, son costosos y si por error se considera que una vez
comprado el terreno y disefiado el proyecto que se construira en ¢él, se puede iniciar el proceso
constructivo, el costo financiero de esperar 7 meses no considerados desde el inicio de la
planeacion, puede llevar al traste el negocio, si se considera que la construccion del edificio no
tomara mas de 16 meses. Es decir que practicamente la mitad del tiempo del proceso de la
construccion del edificio es lo que tomara la obtencion del permiso.

En efecto, la Ciudad trata de hacer mas eficientes los procesos de autorizacion de las diversas
dependencias y en ello se gastan muchisimos recursos humanos y materiales, que buscan
encontrar la soluciéon para resolver las demandas de los ciudadanos en todos los aspectos, pero
mientras la Ciudad resuelve sus problemas de saturacion, las edificaciones se tienen que seguir
construyendo, la demanda de vivienda es una variable en crecimiento, como lo es la poblacién
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de la Ciudad y de la humanidad en general, nos reproducimos y cada nuevo ser necesita
solventar sus necesidades basicas de alimentacién, vestido y vivienda. Es por eso que otra de
las conclusiones del presente trabajo es la necesidad de prever el tiempo necesario para poder
obtener el permiso de construccioén e iniciar con dicho proceso hasta concluir la Gestién
Urbana.

Otra conclusion del presente trabajo es de indole econémica, dado que los desarrolladores que
pretendan edificar sus obras en el suelo urbano de la Ciudad de México, deben considerar los
gastos que se generan para obtener las autorizaciones correspondientes, que como lo expuse en
cada uno de los subcapitulos de la Gestion Urbana, son numerosos y los mas importantes de
acuerdo a los montos que se deben erogar son los que corresponden a los derechos por el
registro de la manifestaciéon de construccion. Otra erogacién importante son los honorarios
que se deben pagar al Director Responsable de Obra y los Corresponsables implicados en el
proceso constructivo. Finalmente en la Ciudad de México existen empresas especializadas en la
Gestion Urbana, como Esparta Desarrollo Urbano SA de CV, que conocen la normatividad
vigente y que pueden mediante herramientas de planeaciéon hacer un proceso eficiente. Estas
empresas tienen un amplio conocimiento del panorama de gestiéon en la Ciudad y es necesatrio
considerar sus honorarios profesionales en las corridas financieras del sector de la
Construccion debido a que es altamente recomendado acercarse a los especialistas que pueden
acompafiar el proyecto desde su inicio hasta su culminacién.

El presente trabajo me ha permitido conocer los principales aspectos que se deben considerar
para iniciar el proceso de construccién de un edificio de 28 departamentos, sin embargo
durante el proceso de investigacién me encontré con apasionantes retos de ingenierfa que estan
por resolverse y cuyas soluciones encontraran su cauce poco a poco, gracias al esfuerzo de la
gran comunidad que se dedica a su estudio. Las dependencias a las que me dirigi para obtener
las autorizaciones enunciadas en los diversos capitulos del presente trabajo, son laboratorios en
los que incansablemente se busca mejorar las condiciones actuales y si existe un largo proceso
de autorizaciones es porque existe una normativa que rige el desarrollo buscando un
crecimiento ordenado de la Ciudad.
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JAViER L PEl V P-493589/2010 (0)
NOTARIOS ASOCIAD 21/08/2010 08:09:56 a.m.

Registro Publico de la Propiedad y de Comercio dei D.F

— 39042 10O COPUCP'mIh
————eeeee——- INSTRUMENTO NOVENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y DOS -----eeemmmemmmae
LIBRO 1808 MIL OCHOCIENTOS OCHO
-----EN LA CIUDAD DE MEXICO, a dieciséis de agosto de dos mil diez, Yo, CARLOS
DE PABLO SERNA, Notario Numero Ciento Treinta y Siete, hago constar: l- LA
PROTOCOLIZACION DE UNA LICENCIA DE FUSION DE PREDIOS a solicitud de don NAUM_
ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG vy, Il.- LA FUSION DE PREDIOS que en ejercicio de
Ia referida licencia otorga el propio don NAUM ALEJANDRO-PUSTILNIK FINKELBERG, como

sigue:

ANTECEDENTES
Declara el compareciente:

UNO.- TITULO DE BAJA CALIFORNIA NUMERO OCHENTA Y SEIS.- Que por qzo7 2

escritura otorgada ante mi, nimero noventa y dos mil noventa y dos, de siete de abril de dos mil
ocho, inscrita por lo que se refiere al inmueble que ahora se relaciona, en el Folio Real
("9‘1‘7>195i5',‘(nueve millones ciento setenta y un mil novecientos cincuenta y uno) del Registro
“Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, entre otras cosas, el declarante don
NAUM ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG compré a don DAVID PUSTILNIK
FINKELBERG en precic de UN LON TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, el predio m]mem/t;:t, de la manzana doscientos tres, de la décima region
catastral y construcciones en ?ﬁa&o ruinoso sobre él existentes marcadas con el numero
ochenta y seis de la Avenida Baja California, en la Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc,
Distrito Federal, con la superficie, medidas y linderos asi precisados en dicha escritura: ".....con
superficie de DOSCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS vy las siguientes medidas y
linderos: AL NORTE, en diez metros, con la Avenida Baja California; al SUR, en nueve metros

noventa y nueve centimetros, con la casa numero cuarenta y dos de la Segunda Calle Linares;

al ORIENTE, en veintiin metros doce centimetros, con la casa numero ochenta y cuatro de la

Avenida Baja California; y, al PONIENTE, en veintidés metros treinta y cuatro centimetros, con
la casa numero treinta y seis de la Segunda Calle Linares, esquina con Avenida Baja

California.-.....".

DOS.- TITULO DE BAJA CALIFORNIA NUMERO OCHENTA Y OCHO.- Que por
la misma escritura otorgada ante mi, nimero noventa y dos mil noventa y dos, de siete de abril
de dos mil ocho, inscrita por lo que se refiere al inmueble que ahora se relaciona, en el Folio
F&e\"al_“?_ﬁosab‘" (nueve millones ciento setenta mil ochocientos ochenta y tres) del aludido
Registro, el referido don NAUM ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG comprd al propio don L
DAVID PUSTILNIK FINKELBERG en el precio de UN MILLON SETECIENTOS DIECIOCHO
MIL SEISCIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL, la casa numero ochenta y ocho de la _
Avenida Baja California y treinta y seis de la calle Linares y terreno que ocupa y le corresponde
que es el predio once, de la manzana doscientos tres, de la décima region catastral, en la
Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, Distrito Federal, con la superficie, medidas y

linderos asi precisados en dicha escritura: "...con la siguiente superficie y linderos:

1
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SUPERFICIE: DOSCIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRADOS. -LINDEROS: - A'L
NORTE: EN DIEZ METROS, VEINTICUATRO CENTIMETROS, CON AVENIDA BAJA
CALIFORNIA; - AL SUR: EN DIEZ METROS, OCHO CENTIMETROS, CON CASA CUARENTA
Y DOS DE LA SEGUNDA CALLE LIMARES; - AL ORIENTE: EN VEINTIDOS METROS,
TREINTA Y CUATRO CENTIMETR@S, CON LA CASA OCHENTA Y SEIS DE LA AVENIDA
BAJA CALIFORNIA; Y AL PONIENTE: EN VEINTITRES METROS, SETENTA Y DOS
CENTIMETROS, CON LA SEGUNDA CALLE LINARES.-......".

-----—--—--—-- TRES.- LICENCIA DE FUSION.- Que por oficio nimero DGODU/1430/2010,
expedido el diecinueve de julio de dos mil diez, por la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal, en contestacién a una solicitud de
trece de abril de dos mil diez, se otorgé la licencia correspondiente para la fusion de los predios
relacionados en los ANTECEDENTES UNO y DOS de este instrumento. --—-—-————---meeeeeev.
————————- En atencién a que la solicitud de licencia de fusién de predios relacionada se hizo
el trece de abril de dos mil diez, antes de la entrada en vigor de la actuall,keﬁie Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal el dieciséis de julio de dos mil diez, de af:[zerdo a lo dispuesto
por el articulo cuarto transitorio de la referida Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
presente fusion de predios se rige por las disposiciones del Reglamento de Construcciones del

Distrito Federal y de la abrogada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de veintinueve

de enero de mil novecientos noventa y seis.

-=------——- CUATRO.- DECLARACIONES. - Declara el compareciente, que es el Unico
propietario de los predios deslindados, que los ha poseido continua, publica y pacificamente
desde que los adquirié, que en ellos no hay cuidador ni persona que tenga derecho conforme a
la Ley del Trabajo, que no estén sujetos a expropiacion ni a ser afectados por obra plblica en
proyecto; gue no son ni seran objeto de hechos o actos delictivos ni de las hipotesis previstas
en la Ley de Extincién de Dominio del Distrito Federal o de la Ley Federal de Extincion de
Dominio, que estan librés de embargo, gravamenes, u otras responsabilidades; gue no reportan
servidumbres ni limitacién de dominio y que estan al corriente en el pago de sus contribuciones
y derechos, sin adeudos de caracter fiscal o de otra indole y les corresponden los numeros de
cuentas prediales "010-203-16-000-6" y "010-203-17-000-5".

-—--—— Las declaraciones de valor catastral y pago de impuestos prediales

correspondiente, que me exhibe el compareciente, las agrego al APENDICE de este

instrumento con el namero 1" y "2".

--—----————--- Expuesto lc anterior, el compareciente otorga:

CLAUSULAS

- PRIMERA.- PROTOCOLIZACION.- A solicitud de don NAUM ALEJANDRO

PUSTILNIK FINKELBEF{G, protocolizo agregando al APENDICE de este instrumento con el

namero 3", el original de la solicitud de licencia y del oficio nimero "DGODU/1480/2010",

expedido por Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc

del Gobierno del Distrito Federal, que contiene la licencia de fusién de los predios ubicados en

2
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CARLOS DE PABLO
JAVIER I. PEREZ ALMARAZ

Avenida Baja California nimeros ochenta y seis y och?{ y ocho, de la Colonia R?ﬁla Sur,
Delegacion Cuauhtémoc, Distrito Federal.

--—emeeee- SEGUNDA.- FUSION.- En ejercicio de la referida licencia de fusién, don NAUM
ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG, fusiona los predios numeros ochenta y sei§ y
ochenta y ocho de la Avenida Baja California de la Colonia Roma Sur, De!egaciér: Cuauhtémoc,
Distrito Federal, para resultar un solo nuevo predio, con superficie total de CUATROCIEWS
CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, con las siguientes medidas y linderos: al
NORTE en VEINTE METROS VEINTICUATRO CENTIMETROS con Avenida Baja California, al
ESTE en VEINTIUN METROS DOCE CENTIMETROS con propiedad privada, al SUR en
VEINTE METROS SIETE CENTIMETROS con propiedad privada y al OESTE en VEINTITRES
METROS SETENTA Y DOS CENTIMETROS con calle Linares.

-ssmen--emem-- TERCERA.- UTILIZACION.- Para los efectos de lo dispuesto por las Leyes de la
materia, don NAUM ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG declara que utilizara el inmueble
que resulta de esta fusion, para efectos habitacionales y manifiesta que no existen inscritas

declaratorias sobre provisiones, usos, reservas y destinos sobre ellos.

esnamsnenennene CUARTA.- RELACIONES FISCALES.- Don NAUM ALEJANDRO PUSTILNIK
FINKELBERG, declara haber recibido del suscrito "Notario la explicacion del contenido y

alcances de las disposiciones fiscales aplicables y haber ejercitado las opciones respectivas,

por lo que manifiesta su expresa conformidad con la forma de aplicacion de las mismas. -

-- QUINTA.- TRIBUNALES Y GASTOS.- Se somete el compareciente a las Leyes y
Tribunales Civiles del Distrito Federal y renuncia al fuero de cualquier otro domicilio. Los gastos,
impuestos y derechos que este instrumento, su testimonio y registro originen, incluyendo el
impuesto sobre la renta, por la adquisicién, en su caso, seran por cuenta del compareciente. -—

-- CERTIFICO: 1- Que me identifigué plenamente como notario ante el
compareciente de cuya identidad me cercioré el documento que mas adelante relaciono y a mi
juicio tiene capacidad legal para este acto; 2.- Que enteré al compareciente de las penas en que
incurren quienes declaran con falsedad y que no tengo indicio alguno de falsedad de los
documentos que me fueron presentados; 3.- Que el compareciente por sus GENERALES
declar6 ser mexicano, _cgsagg;"iitienciado en economia, wliqen Baja California nimero
ochenta y seis, Colonia Roma, Delegacién Cuauhtémoc, Distrito Federal, haber nacido en esta
Ciudad, el veintiséis de diciembre de mil novecientos sesenta y siete; y se identificd con su
pasaporte nimero "06370029467"; una copia de dicho documento de identificacion que certifico
concuerda con él, lo agrego al APENDICE de este instrumento con el nimero "4" 4.- Que una

vez expedidos agregaré al APENDICE de este instrumento por nota complementaria, los
Certificados expedidos por el Registro Putlico de la Propiedad del Distrito Federal; 5.— Que urg%.
vez expedido agregaré al APENDICE de este instrumento también por nota complementaria, el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo expedido por el Registro de los Planes y

Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno
3
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del Distrito Federal; 6.- Que el compareciente declara que los documentos presentados para la
formacion de este instrumento son auténticos, que las firmas que aparecen en los mismos son
de las personas que se relacionan y ocupan los cargos con que se ostentan y que sus fechas,
son las de su expedicion o celebracion, asi como que tales documentos se refieren a los objetos
que en los mismos se precisan; 7.— Que le fue leido al compareciente este instrumento, le hice
saber el derecho que tiene de leerlo personalmente y le expliqué su valor, contenido y
consecuencias legales; y 8.- Que enterado de su valor, contenido y consecuencias legales
manifesté su conformidad y comprensién plena y asi otorgo el presente instrumento firmandolo
el diecinueve de agosto de dos mil diez, acto en que AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

(Firma personal de don NAUM ALEJANDRO PUSTILNIK FINKELBERG). =-=---=sssssessemsasmanannuans
(Firmado:) Carlos de Pablo. (Sello de autorizar), ------—----- e
NOTAS COMPLEMENTARIAS

NOTA 1a.- México, D. F., a 30 de agosto de 2010.— En relacion con la CERTIFICACION 4 de
esta escritura, agrego al APENDICE con los nimeros "5 y "8", los certificados de gravamenes
de los inmuebles objeto de este instrumento, expedidos por el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio del Distrito Federal — Doy fé.— (Firmado:) Pablo.

NOTA 2a.- México, D. F., a 30 de agosto de 2010~ En relacién con la CERTIFICACION 5 de
esta escritura, agrego al APENDICE de este instrumento con los numeros 7" y "8", los
Certiﬁcados. del Registro del Plan Director del Programa de Desarrollo Urbano del
Departamento del D.F.— Doy fé.— (Firmado:) Pablo.

NOTA 3a.- México, D. F., a 30 de agosto de 2010.— Por falta de espacio en el presente folio,
asentaré las siguientes notas complementarias en hoja por separado, misma que agrego al
apéndice de este instrumento con el nimero "9" - Doy fé.— (Firmado:) Pablo, —----------=-esemmm. —

NOTA 4a.- México, D. F., a 30 de agosto de 2010.— Se present6 el AVISO PREVENTIVO a que
se refiere el Art. 3,016 del Cadigo Civil para el D.F., copia del mismo la agrego al APENDICE de
este instrumento con el nimero "10".— Doy fé.— (Firmado:) Pablo.

DOCUMENTOS AL APENDICE
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ANEXO 2

PROYECTO ARQUITECTONICO
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ANEXO 3

PROYECTO ESTRUCTURAL
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Especificaciones
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Especificaciones
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ANEXO 4

PROYECTO ELECTRICO
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ANEXO 5

PROYECTO HIDRAULICO
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ANEXO 6

PROYECTO INSTALACION DE GAS
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ANEXO 7

PROYECTO DE INSTALLACION SANITARIAY
SISTEMA ALTERNATIVO DE CAPTACION Y
REUTILIZACION DE AGUA PLUVIAL
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ANEXO 8

CONSTANCIA DE ALINAEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL
FUNDAMENTO JURIDICO
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El fundamento juridico en el que se sustenta el Alineamiento y numero oficial es el siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Articulo 7, fracciones 1, VI, VII, XV, XXXIV
Articulo 8, fraccion 111

Articulo 52

Articulo 55

Articulo 56

Articulo 87, fraccién 1

Articulo 7. Son atribuciones de la Secretarfa, ademas de las que le confiere la Ley Organica, las
siguientes:

I. Aplicar esta Ley y demas disposiciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual emitira
dictamenes, circulares, criterios, recomendaciones o cualquier otro acto administrativo, los
cuales seran de observancia obligatoria para los servidores publicos de la Administracion
Publica;

VI. Supervisar los actos administrativos de las Delegaciones, para vigilar el cumplimiento de
los Programas y de las determinaciones que corresponde emitir al Jefe de Gobierno en esa
materia, formulando las resoluciones necesarias, asi como revisar periddicamente el registro
delegacional de manifestaciones de construccion;

VII. Ejecutar los actos que tenga atribuidos conforme a esta Ley, a los reglamentos
correspondientes y a los acuerdos de delegacion de facultades expedidos por el Jefe de
Gobierno, incluyendo lo relativo a relotificaciones, zonificaciones, autorizaciones de los
tramites relacionados con la inscripcion de vias publicas y derechos publicos de paso.
Asimismo y conforme a las determinaciones que expida el Jefe de Gobierno, ejecutara los
actos relativos a la planeacion, la organizacion, la administracion, el control, la evaluacion y la
operacion, la recepcion de manifestaciones de poligonos de actuacién, de construccion, el
otorgamiento de dictimenes, licencias, referidos en general a la ejecucion de obras, prestacion
de servicios publicos y realizacién de actos de gobierno relativos a la ordenacion y servicios
territoriales en la Ciudad, que incidan o se realicen en, o que se relacionen con, el conjunto de
la Ciudad o tengan impacto en dos o mas Delegaciones, asi como todas aquellas que, en razéon
de jerarquia, magnitud y especializacion, correspondan al Jefe de Gobierno en las materias que
regula la presente ley. De tales actos informara para su conocimiento y registro, a la Delegaciéon
correspondiente;

XV. Elaborar y actualizar los planos de alineamiento y derechos de via, en coordinacién con la
Secretarfa de Transportes y Vialidad.

XXXIV. Interpretar y aplicar para efectos administrativos las disposiciones de desarrollo
urbano contenidas en esta Ley, asi como las de los programas, emitiendo para tal efecto los
dictimenes, circulares y recomendaciones necesarias, sin perjuicio de las facultades generales
de interpretacion de la Consejerfa Juridica y de Servicios Legales;
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Articulo 8. Son atribuciones de los Jefes Delegacionales:

III. Expedir las licencias y permisos correspondientes a su demarcacion territorial, en el ambito
de su competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley;

Articulo 52. Las disposiciones en materia de construcciones regularan el uso y ocupacion de la
via publica, la nomenclatura y asignacién de nimero oficial, el alineamiento; las afectaciones y
restricciones de construccion, edificacién, modificacién, ampliacidon, reparacidn, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones; la explotacion de yacimientos pétreos; las
responsabilidades de los propietarios y poseedores de inmuebles, asi como de los
concesionarios y los directores responsables de obra; el impacto urbano y la forma de
garantizar dafios y perjuicios a terceros.

Capitulo Quinto De la Via Publica y la Infraestructura Urbana

Articulo 55. Todo inmueble consignado como via publica en un plano o registro oficial en
cualquiera de las unidades administrativas de la Administracion Publica, en el Archivo General
de la Nacién o en otro archivo, museo, biblioteca o dependencias oficiales, se presumira, salvo
prueba en contrario, que es via publica y pertenece al Distrito Federal.

Los inmuebles que aparezcan en un plano oficial o en una autorizaciéon de subdivision,
relotificacién o conjunto aprobado por autoridad competente, destinados a via publica, al uso
comun o a algun servicio publico, se consideraran como bienes del dominio publico del
Distrito Federal, para cuyo efecto la unidad administrativa correspondiente remitira copias del
plano aprobado al Registro de Planes y Programas, al Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio y a la Tesoreria del Distrito Federal, para que hagan los registros y las cancelaciones
que corresponda.

La via publica y los demas bienes de uso comun o destinados a un servicio puiblico, son bienes
que se rigen por la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico. En materia de via
publica seran aplicables, en lo conducente, esta Ley y los reglamentos correspondientes.

Articulo 56. La determinacion oficial de via publica se realizara por la Secretaria, de oficio o a
solicitud de interesados, en los planos de alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via.
Dichos planos y sus modificaciones se inscribiran en el Registro de Planes y Programas y en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. Cuando la solicitud se refiera a via publica o
derecho de via en suelo de conservacion, la Secretaria considerara la opinion técnica de la
Secretaria del Medio Ambiente.

Quienes soliciten la determinacién oficial de via publica o de derechos de via y obtengan

resolucion favorable, deberan donar las superficies de terreno, ejecutar las obras o aportar los
recursos que determine la Secretaria, de conformidad con las disposiciones del reglamento.

Cédigo Fiscal del Distrito Federal
Articulos 233 y 234
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ARTICULO 233.- Por los servicios de alineamiento de inmuebles sobre la via publica, se
pagara el derecho de alineamiento de inmuebles conforme a una cuota de $37.24 por cada
metro de frente del inmueble.

ARTICULO 234.- Por los servicios de sefialamiento de nimero oficial de inmuebles se pagara
el derecho por numero oficial conforme a una cuota de $242.30.

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Articulo 8

Articulo 22

Articulo 24

Articulo 25

Articulo 31

ARTICULO 8.- No se expedira constancia de alineamiento y numero oficial, licencia de
construcciéon especial, orden, autorizacion, ni registro de manifestaciéon de construccién, para
instalacion de servicios publicos en predios con frente a la via publica de hecho o aquella que
se presuma como tal.

ARTICULO 22.- La Delegacion, previa solicitud del propietario o poseedor, asignara para
cada predio que tenga frente a la via publica, un sélo nimero oficial que debe colocarse en la
parte visible de la entrada de cada predio y ser claramente legible a una distancia minima de 20
m.

ARTICULO 24.- El alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo
con la via publica en uso o con la futura via publica, determinada en los planos y proyectos
debidamente aprobados. El alineamiento contendra las afectaciones y las restricciones de
caracter urbano que sefale la Ley y su Reglamento.

ARTICULO 25.- Ias Delegaciones expedirin a solicitud del propietario o poseedor,
constancias de alineamiento y nimero oficial que tendran una vigencia de dos afios contados a
partir del dfa siguiente de su expedicion. Si entre la expedicion de la constancia a que se refiere
este articulo y la presentacion de la solicitud de licencia de construccidn especial o el registro
de manifestaciéon de construccion, se hubiese modificado el alineamiento en los términos del
articulo 24 de este Titulo, el proyecto de construccion debera ajustarse a los nuevos
requerimientos.

ARTICULO 31.- Si las determinaciones del Programa modificaran el alineamiento oficial de
un predio, el propietario o poseedor no podra efectuar obra nueva o ampliacién a las
edificaciones existentes que se contrapongan a las nuevas disposiciones, salvo en casos
especiales y previa autorizacion expresa de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Articulo 42 y 43

Articulo 42.- Los planos o laminas oficiales de alineamientos y derechos de via contendran las
determinaciones oficiales de via publica, seccion vial, proyectos viales a futuro, derechos de via
y restricciones. Deben ser autorizados por la Secretarfa y constituyen la base para otorgar la
constancia de alineamiento y numero oficial.

El plano o lamina oficial de alineamiento o derecho de via es el documento legal que certifica
la situacién de un predio respecto de las vialidades que lo delimitan.

La lotificacién sefialada en dichos planos o laminas sera unicamente indicativa y no prejuzgara
sobre la forma y superficie de los mismos.

Articulo 43.- Las autoridades competentes del Distrito Federal no estaran obligadas a expedir
las constancias, certificaciones, permisos, licencias o, bien, a registrar las manifestaciones a que
se refiere la Ley, para predios con frente a via publica o a aquella que se presuma como tal,
cuando las vias no estén sefialadas oficialmente en los planos o laminas de alineamientos y
derechos de via, ni se indiquen como servidumbre legal de paso.
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ANEXO 9

CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE
USO DE SUELO
FUNDAMENTO JURIDICO
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 1.- Las disposiciones de la presente ley son de orden publico e interés general y social
que tienen por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la
regulaciéon de su ordenamiento territorial y que contemple la protecciéon de los derechos a la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funciéon del desarrollo sustentable de
la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

Articulo 2.- Son principios generales para la realizaciéon del objeto de la presente ley, los
siguientes:

I. Planear el desarrollo urbano, con base en proyecciones del crecimiento poblacional de la
Ciudad de México, a fin de garantizar la sustentabilidad de la Ciudad de México mediante el
ejercicio de los derechos de los habitantes del Distrito Federal al suelo urbano, a la vivienda, a
la calidad de vida, a la infraestructura urbana, al transporte, a los servicios publicos, al
patrimonio cultural urbano, al espacio publico, al esparcimiento y a la imagen urbana y su
compatibilidad con el sistema de planificaciéon urbana del Distrito Federal;

II. Hacer prevalecer la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del
establecimiento de derechos y obligaciones de los propietarios y poseedores de inmuebles
urbanos, respecto de los demas habitantes del Distrito Federal y del entorno en que se ubican;

ITI. Alentar la participacién y concertacién con los sectores publico, social y privado en
acciones de reordenamiento urbano, dotaciéon de infraestructura urbana, prestacion de
servicios publicos, conservacién, recuperaciéon y acrecentamiento del patrimonio cultural

urbano, recuperacién y preservacion de la imagen urbana y de crecimiento urbano controlado.

IV. Sustentar las acciones en las materias de esta Ley en la gestion que realicen los habitantes
en lo individual y/o a través de la representacion de las organizaciones sociales de las colonias,
barrios y pueblos de la Ciudad de México constituidos conforme a las normas aplicables;

V. Establecer y actualizar el sistema de planificacion urbana que se adapte a la movilidad de la
poblacién del Distrito Federal y a las necesidades de desarrollo de las diferentes zonas de la
Ciudad de México, asi como a su conformacién geopolitica;

VI. Limitar la existencia de zonas unifuncionales, a través del fomento del establecimiento de
areas geograficas con diferentes usos del suelo, que permita una mejor distribucion
poblacional, la disminucién de traslados y el 6ptimo aprovechamiento de servicios publicos e
infraestructura urbana y la compatibilidad de la expansién urbana con la sustentabilidad
ambiental, social y econémica;

VII. Planear el desarrollo urbano, considerando la instalacion de sistemas de ahorro de energfa
y el aprovechamiento de energias renovables;



VIII. Otorgar mayor certidumbre al trafico inmobiliario, a través del establecimiento de
mecanismos administrativos que faciliten la regularizacion de la propiedad inmobiliaria;

IX. Establecer sistemas de tributacién inmobiliaria que permitan la aplicacién, en acciones de
desarrollo urbano, de recursos recaudados por actos realizados en materias de esta Ley,

X. Fomentar el desarrollo de industria sustentable, a través de la prevision de beneficios
fiscales para su instalaciéon y operaciéon y de medidas administrativas que faciliten su
establecimiento, y

XI. Establecer mecanismos de simplificacion de tramites y procedimientos, para la aplicacion
de esta Ley su Reglamento.

Articulo 3.- Para los efectos de esta ley, se entiende por:

I. Administracion Publica: El conjunto de dependencias, 6rganos y entidades que componen la
Administracién Centralizada, Desconcentrada y Paraestatal del Distrito Federal;

II. Areas de Conservacién Patrimonial: Las que por sus caracteristicas forman parte del
patrimonio cultural urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de
monumentos historicos, arqueoldgicos o artisticos, asi como las que sin estar formalmente
clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion
especial para mantener y potenciar sus valores patrimoniales y que seran definidas en los
programas;

IT1. Areas de Gestion Estratégica; Instrumento de planeacién y ordenamiento territorial del
desarrollo urbano-ambiental, en areas especificas de la ciudad, cuyos objetivos fundamentales
son: incidir positivamente en la regeneracion, recualificacién y revitalizacién urbana y/o
ambiental; proteger y fomentar el patrimonio cultural urbano y/o el paisaje cultural; acciones
multidimensionales y multisectoriales; de gestion participativa; de desarrollo integral y, de
interés general; y, definidas por el Comité Técnico de las Areas de Gestién Estratégica.

IV. Asamblea: Asamblea Legislativa del Distrito Federal;
V. Ciudad: la Ciudad de México, Distrito Federal;
VI. Consejo: Consejo para el Desarrollo Urbano Sustentable;

VIIL Delegaciones: Los Organos Politico-Administrativos con los que cuenta cada una de las
demarcaciones territoriales, en términos del articulo 104 del Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal;

VIII. Dictamen: Resultado de la evaluaciéon técnico—juridica emitida por la autoridad
competente, respecto de un asunto sometido a su analisis;
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IX. Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario urbano, destinados a prestar a la poblacion servicios publicos, de administracién
publica, de educacién y cultura; de comercio, de salud y asistencia; de deporte y de recreacion,
de traslado y de transporte y otros, para satisfacer sus necesidades y su bienestar;

X. Espacio Puablico; Las areas para la recreacion publica y las vias publicas, tales como, plazas,
calles, avenidas, viaductos, paseos, jardines, bosques, parques publicos y demas de naturaleza

analoga.
XI. Estatuto: El Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,
XII. Gaceta Oficial: La Gaceta Oficial del Distrito Federal;

XIII. Infraestructura urbana: La distribuciéon y orden de las partes del conjunto inmobiliario
del dominio publico del Distrito Federal, subyacente al equipamiento urbano existente o por
establecerse, que comprende la via publica, el suelo de uso comun, las redes subterraneas de
distribucién de bienes y servicios, asi como los demas bienes inmuebles analogos;

XIV. Impacto urbano: Es la influencia o alteracién que causa una obra publica o privada en el

entorno en el que se ubica;

XV. Jefe de Gobierno: El Jefe de Gobierno del Distrito Federal;

XVI. Jefes Delegacionales: Los Jefes Delegacionales del Distrito Federal;

XVII Ley de Planeacion.- La Ley de Planeaciéon del Desarrollo del Distrito Federal;
XVIII. Ley General: La Ley General de Asentamientos Humanos;

XIX. Medidas de integracién urbana: Las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o
morales que construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integrarla al
entorno urbano, a la vialidad, a la estructura socioeconémica, a la infraestructura y a la imagen

urbana;

XX. Mobiliario Urbano: Los elementos complementarios al equipamiento urbano, ya sean
fijos, moviles, permanentes o temporales, ubicados en la via publica o en espacios publicos
formando parte de la imagen de la Ciudad, los que, segin su funcién, se aplican para el
descanso, comunicacién, informacion, necesidades fisiolégicas, comercio, seguridad, higiene,
servicio, jardinerfa, asi como aquellos otros muebles que determinen la Secretatfa y la Comision
Mixta de Mobiliatio Urbano;
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XXI. Norma de Ordenacion: las que regulan la intensidad, la ocupacién y formas de
aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las edificaciones,
las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto urbano
y las demas que sefiala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en el
reglamento de esta ley;

XXII. Poligono de actuacion: Superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios,
que se determina en los Programas a solicitud de la Administracion Publica, o a solicitud de los
particulares, para la realizaciéon de proyectos urbanos mediante la relotificacion y relocalizacion
de usos de suelo y destinos;

XXIII. Programas: El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo
Utrbano;

XXIV. Programa General de Desarrollo Urbano: El que determina la politica, estrategia y
acciones del desarrollo urbano en el territorio del Distrito Federal, asi como las bases para
expedir los Programas de los subsecuentes ambitos de aplicacion;

XXV. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano: El que establece la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacién del Distrito Federal;

XXVI. Programa Parcial de Desarrollo Urbano: El que establece la planeacion del desarrollo

urbano en areas especificas con condiciones particulares;

XXVII. Reciclamiento: proceso de desarrollo urbano que tiene por objeto recualificar,
regenerar y revitalizar zonas especificas del Distrito Federal;

XXVIIIL Registro de Planes y Programas: El Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Utrbano, adscrito de la Secretaria;

XXIX. Reglamento: El reglamento que expida el Jefe de Gobierno para desarrollar cualquier
disposicion de la Ley;

XXX. Secretarfa: Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda;

XXXI. Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano: La base de datos que la
Secretarfa debe integrar y operar con objeto de registrar, procesar y actualizar la informacion
sobre el Distrito Federal en materia de planeacion y gestion del desarrollo urbano;

XXXII. Sistema de Informacién Geografica: El medio que sistematiza la informacién de los
instrumentos de planeacion de la ciudad, a través de una base cartografica unica;
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XXXIIL Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano: Es un instrumento de
fomento que permite ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construcciéon no
edificados, que le correspondan a un predio, segun la normatividad vigente aplicable, en favor
de un tercero, sujetindose a las disposiciones del Reglamento de esta Ley, de los programas y a
la autorizacién emitida por la Secretaria;

XXXIV. Suelo de Conservacion: Las zonas que por sus caracteristicas ecologicas proveen
servicios ambientales, de conformidad con lo establecido en la Ley Ambiental del Distrito
Federal, necesarios para el mantenimiento de la calidad de vida de los habitantes del Distrito
Federal. Las poligonales del suelo de conservacion estaran determinadas por el Programa
General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal;

XXXV. Suelo urbano: Las zonas a las que el Programa General clasifique como tales, por
contar con infraestructura, equipamiento y servicios y que no se encuentren clasificadas como
suelo de conservacion de acuerdo con el Programa General de Ordenamiento Ecolégico del
Distrito Federal, salvo los cascos urbanos de los poblados rurales;

XXXVI. Traza Urbana: La estructura basica de la Ciudad o de parte de ella, que refiere en
forma grafica la vialidad y demarcacion de manzanas o predios limitados por la via publica, de
zonas urbanas existentes o en proyecto;

XXXVII. Vivienda de Interés Social: La vivienda cuyo precio maximo de venta al publico es de
15 salarios minimos anuales vigentes en el Distrito Federal;

XXXVIIL Vivienda de interés popular: La vivienda cuyo precio de venta al publico es superior
a 15 salarios minimos anuales, vigentes en el Distrito Federal y no exceda de 25 salarios
minimos anuales;

XXXIX. Zona Conurbada: la parte del territorio de la Ciudad con una continuidad fisica y
demografica respecto de centros de poblacion situados en los municipios circunvecinos y;

XL. Zona Metropolitana: ambito inmediato de influencia socioeconémica y fisico-espacial de
la zona urbana del Valle de México; integrada por las 16 demarcaciones territoriales del
Distrito Federal y los municipios correspondientes del Estado de México y del Estado de
Hidalgo.

Articulo 4. Son autoridades en materia de desarrollo urbano:

III. La Secretaria;
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Articulo 7. Son atribuciones de la Secretarfa, ademas de las que le confiere la Ley Organica, las
siguientes:

I. Aplicar esta Ley y demas disposiciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual emitira
dictimenes, circulares, criterios, recomendaciones o cualquier otro acto administrativo, los
cuales seran de observancia obligatoria para los servidores publicos de la Administracion
Publica;

X. Integrar y operar el Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano;

XIV. Emitir opiniones técnicas o dictamenes en materia de desarrollo urbano y de
ordenamiento territorial;

XXIV. Operar el Registro de Planes y Programas; inscribir en el mismo dichos planes y
programas, asi como aquellos actos o resoluciones administrativas o judiciales que establezca
esta Ley y su reglamento. Integrar el Sistema de Informacién y Evaluacién del Desarrollo
Urbano, solicitando a las dependencias y entidades de las Administraciones Publicas Federal y
del Distrito Federal, el apoyo que para ello requiera;

Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano

Articulo 1. El presente ordenamiento tiene por objeto, regular la planeaciéon y programacion en

materia de ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en el Distrito Federal.

Articulo 3. Los aspectos técnicos a que se refiere el presente ordenamiento, se determinaran en
el Manual de Procedimientos Administrativos de la Secretarfa, el Manual de Tramites y
Servicios al Publico, las Reglas de Operacién y Lineamientos Técnicos que al efecto se emitan;
el objeto de los mismos sera precisar procedimientos, requisitos y términos, asi como aquellas

disposiciones de indole técnica que contribuyan a mejorar el desarrollo urbano.

Articulo 18. La administracién y operacion de los servicios publicos registrales en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial en el Distrito Federal, estin a cargo de la
Secretarfa, a través de la unidad administrativa denominada el Registro de los Planes y

Programas de Desarrollo Urbano.
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Articulo 19. Corresponde a la Secretarfa, por conducto del Registro:

III. Expedir certificados de zonificacién para usos del suelo permitidos, para uso especifico,
unico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, los de acreditacion de uso del
suelo por derechos adquiridos, asi como aquellas certificaciones de zonificaciéon que se deriven
de resoluciones de transferencia de potencialidad de desarrollo, delimitacién de zonas,

poligonos de actuacion, una vez que se encuentren inscritos en el Registro;

Articulo 20. El Registro estara a cargo de un titular y contara con registradores y certificadores.
Estos seran seleccionados mediante los criterios que establezca la Secretarfa en los
Lineamientos Técnicos. Su nombramiento se publicara en la Gaceta dentro de los siguientes

quince dias de su designacion.
Articulo 21. El Registrador tiene a su cargo:

II. Emitir los certificados de zonificaciéon de uso especifico, de usos de suelo permitidos, unico
de zonificacién de uso de suelo especifico y factibilidades y certificados de acreditacion de usos

del suelo por derechos adquiridos.

Articulo 22. Certificador es el encargado de la aplicacién de la normativa vigente y emision de

los certificados de zonificacion de usos del suelo permitidos y para uso especifico.

Articulo 23. La solicitud del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo o Certificado
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, deben presentarse en la Ventanilla

Unica de la Secretaria.

La Secretarfa, una vez recibidas las solicitudes, emitira las resoluciones respectivas. Con la sola
solicitud de expedicién del certificado, se podra otorgar la escritura traslativa de dominio ante
Notario, quien debera agregar al apéndice de la escritura respectiva el certificado obtenido y
agregar copia del mismo al testimonio que presente para su inscripcioén ante el Registro Pablico

de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal.

Articulo 24. El Registro es publico, por lo que debe proporcionar a todo interesado, los

servicios de consulta de la documentaciéon que obra en sus acervos registrales.
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizaciéon

o licencia alguna.

Articulo 126. Los interesados en obtener los certificados previstos en este Reglamento, deben
presentar su solicitud debidamente firmada ante el Area de Atencién Ciudadana de la

Secretarfa, anexando los siguientes requisitos:

I. Para el certificado sefialado en la fraccion I del articulo 125 de este Reglamento, la solicitud

debera contener:
a) Formato debidamente llenado
b) Numero de cuenta predial

Los predios ubicados en suelo de conservacion, ejidales o comunales que no cuenten con
numero de cuenta predial, deberan presentar documentos que permitan identificar la ubicacién
y superficie del inmueble de que se trate, asi como croquis de localizacién, sefialando

referencias conocidas o de importancia;

¢) Comprobante de pago de los derechos correspondiente al tramite, expedido por la Tesoreria

del Distrito Federal, conforme a lo establecido en el Cédigo Fiscal del Distrito Federal;

d) Identificacion oficial vigente y copia (credencial para votar, licencia para conducir expedida
por el Gobierno del Distrito Federal, cartilla del servicio militar nacional, pasaporte, cédula

profesional, carta de naturalizacién o certificado de nacionalidad mexicana);

e) En caso de que existan inconsistencias en la ubicacién y/o supetficie del predio entre lo
indicado en la boleta predial y la situacion real o actual del mismo, se debera presentar copia de
cualquiera de los siguientes documentos: testimonio de la escritura publica, contrato privado,
licencia de fusién, subdivisién o relotificacién, constancia de alineamiento y nimero oficial
vigente o cualquier otro instrumento juridico que permita identificar la ubicacién y superficie

del predio;
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Para inmuebles que sean propiedad de la Administracién, debe presentarse constancia de
exencion de pago de impuesto predial vigente y documento oficial que ampare la ubicacién y

superficie del predio.

II. Para la obtencién del certificado sefialado en la fracciéon II del articulo 125 de este
Reglamento, el usuario debera ingresar al Portal de la Secretarfa, en el sitio que para tal efecto
se habilite, asi como en la pagina web oficial de Tramites y Servicios del Distrito Federal, los

siguientes datos:

a) Nombre completo del solicitante;

b) Numero de cuenta predial del inmueble de interés;

¢) Numero de folio del pago de derechos correspondiente;
d) Tipo y numero de identificacién oficial del solicitante.

Articulo 136. Podran corregirse de oficio o a peticién de parte, las constancias, certificados,
certificaciones, permisos, licencias y, en su caso, autorizaciones que se encuentren vigentes y
que a partir de su expedicion no hubieran transcurrido quince dfas, dando aviso de tal

circunstancia al interesado.
Procedera la correccion de los documentos antes sefialados en los siguientes casos:

I. Cuando contengan errores ortograficos, de redaccién, de omisién de disposiciones
normativas, o errores en la normativa aplicable, siempre que estos no alteren ni contravengan

la normativa permitida en el Programa de desarrollo urbano correspondiente; y

II. Cuando no se hubiera ejercido el derecho conferido en su contenido ante autoridades o

particulares.

Articulo 137. El plazo para la correccién del documento iniciara cuando la autoridad emisora o
el solicitante detecten el error en el documento de que se trate, dando aviso, segun sea el caso,
a la autoridad o al particular para la presentacion del documento original, el cual se entregara

en resguardo a la autoridad emisora para ser agregado a su expediente.

El plazo para efectuar la correcciéon del documento no excedera de quince dias contados a

partir de que la autoridad emisora tenga en su resguardo el documento original.
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Articulo 138. La autoridad emisora, analizando de nueva cuenta los antecedentes que sirvieron
de soporte para la emisién del documento a corregir, cancelara el anterior y emitird otro sin

costo para el particular, entregandolo al particular solicitante o beneficiario.

Ley de Procedimiento Administrativo

Articulo 20.- Para los efectos de la presente Ley, se entendera por:

II. Administracién Publica: Dependencias y entidades que integran a la Administracion Central
y Paraestatal del Distrito Federal, en los términos de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Distrito Federal;

Articulo 60.- Se consideraran validos los actos administrativos que rednan los siguientes

elementos:

VI. El acto escrito debera indicar la autoridad de la que emane y contendra la firma autégrafa o

electronica del servidor publico correspondiente;

VII. En el caso de la afirmativa ficta, contar con la certificacién correspondiente de acuerdo a

lo que establece el articulo 90 de esta Ley;

VIII. Estar fundado y motivado, es decir, citar con precision el o los preceptos legales
aplicables, asi como las circunstancias especiales, razones particulares o causas inmediatas que
se hayan tenido en consideracién para la emisiéon del acto, debiendo existir una adecuacion
entre los motivos aducidos y las normas aplicadas al caso y constar en el propio acto

administrativo;

IX. Expedirse de conformidad con el procedimiento que establecen los ordenamientos

aplicables y en su defecto, por lo dispuesto en esta Ley; y

X. Expedirse de manera congruente con lo solicitado y resolver expresamente todos los puntos

propuestos por los interesados o previstos por las normas.
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ANEXO 10

DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE AGUA
POTABLE Y DRENAJE
FUNDAMENTO JURIDICO
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Ley de Aguas del Distrito Federal
Articulo 2

Son de aplicacién supletoria las disposiciones contenidas en otras leyes, reglamentos, normas y
demas ordenamientos juridicos relacionados con las materias que regulan la presente Ley.

Articulo 4 fraccion XV
Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XV. DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.- La opinién técnica vinculante y obligatoria que
emite la dependencia encargada de la operaciéon hidraulica en el Distrito Federal, relativa a la
dotaciéon de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje,
previamente a la obtencion de la Licencia de Construccion;

Articulo 16 fraccion 11
Corresponde al Sistema de Aguas el ejercicio de las siguientes facultades:

II. Planear, organizar, controlar y prestar los servicios hidraulicos, y los procesos de
tratamiento y reuso de aguas residuales coordinandose en su caso con las delegaciones.

Articulo 35 fraccion XII inciso a
Los usuarios de los servicios hidraulicos deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:

XII. El uso del agua para actividades humanas debera realizarse de forma tal que se emplee
unicamente en las cantidades estrictamente indispensables para cumplir con los objetivos a que
se destina;

Articulo 50

La prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, y en su caso, de
tratamiento de aguas residuales y su reuso constituye un servicio publico que estara a cargo del
Jete de Gobierno del Distrito Federal a través del Sistema de Aguas de conformidad con lo
establecido en la presente Ley, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

Los servicios hidraulicos a cargo de las autoridades no podran prestarse a quienes habiten en

asentamientos humanos irregulares en el suelo de conservacion.

Articulo 62

El Sistema de Aguas dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi
como en los casos de ampliacion o modificacion del uso o destino de inmuebles, considerando
la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacion.

En el caso de otorgamiento de la factibilidad de servicios, el Sistema de Aguas determinara el
calculo hidraulico en la red disponible complementandolo con aforos, monitoreo para su
aprobacion o negativa.
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Articulo 71

Para la prestacion del servicio de drenaje y alcantarillado, el Sistema de Aguas, y cuando
corresponda las delegaciones, regularan y controlaran las descargas de aguas residuales a los
sistemas de drenaje, los cuales comprenden el drenaje sanitario, pluvial y colectores que
integran la red hidraulica del Distrito Federal. El Sistema de Aguas asumira el control de las
descargas de aguas residuales o celebrara el convenio correspondiente con las delegaciones en
los términos de la presente Ley y su Reglamento.

El Sistema de Aguas fomentara el desarrollo de sistemas de drenaje separados para la captacion
y conduccién de aguas pluviales y, de aguas negras y grises.

Articulo 72

Estan obligados a contratar el servicio de drenaje: 1. Los propietarios, poseedores o usuarios
que conforme a éste titulo estan obligados a contratar el servicio de agua potable asi como
utilizar solo para los fines que estan destinados, y

II. Los propietarios, poseedores o usuarios que cuenten con aprovechamientos de aguas que se
obtengan de fuentes distintas a la del sistema de agua potable; pero que requieran del sistema
de drenaje para la descarga de sus aguas residuales.

Articulo 86 bis

Sera obligatorio para las nuevas construcciones o edificaciones, que cuenten con dispositivos y
accesorios hidraulicos y sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia
de ahorro del agua.

Articulo 86 bis 1

Las nuevas construcciones o edificaciones deberan contar con redes separadas de agua potable,
de agua residual tratada y cosecha de agua de lluvia, debiéndose utilizar esta tltima en todos
aquellos usos que no requieran agua potable; asi mismo, deberan contar con la instalaciéon de
sistemas alternativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiquen sus instalaciones hidraulicas para la reduccién en
el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacién y tratamiento de la misma obtendran
la certificaciéon de edificacién sustentable y tendran derecho a reducciones fiscales que
establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal.
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Articulo 106

A fin de comprobar que los usuarios o concesionarios cumplan con las disposiciones de la Ley,
su Reglamento, los titulos de concesion, los permisos y las disposiciones legales aplicables, el
Sistema de Aguas estara facultado para:

I. Llevar a cabo visitas de verificacién;
I1. Solicitar la documentacién e informacion necesatria;
III. Allegarse todos los medios de prueba directos o indirectos necesarios;

IV. Supervisar que los aprovechamientos, tomas o descargas cumplan con lo dispuesto en la
Ley;

V. Garantizar el debido cumplimiento de la presente Ley y su Reglamento;
VI. Garantizar la correcta prestacion de los servicios concesionados o permisionarios;
VII. Vigilar que no existan tomas o aprovechamientos clandestinos de agua, y

VIII. Las demas que expresamente autoricen la presente Ley, su Reglamento, el Codigo
Financiero y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 110
El Sistema de Aguas en los términos de este capitulo, sancionara conforme a lo previsto por
esta Ley, su Reglamento y las disposiciones legales aplicables por lo siguiente:

I. Explotar, usar, o aprovechar aguas del Distrito Federal sin titulo o autorizacién; asi como
modificar o desviar los cauces o corrientes asignadas o de jurisdiccién del Distrito Federal sin
autorizacion;

II. Explotar, usar o aprovechar aguas asignadas o de jurisdicciéon del Distrito Federal, sin
observar las disposiciones en materia de calidad del agua;

III. Explotar, usar o aprovechar aguas en volumenes mayores a los autorizados; IV. Ocupar
cuerpos receptores sin autorizaciéon del Sistema de Aguas; V. Alterar la infraestructura
hidraulica autorizada sin permiso de la autoridad competente;

VI. Negar los datos requeridos por la autoridad competente para verificar el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en ésta Ley, su Reglamento, asi como en los titulos de concesiéon o
permisos;

VIIL. Arrojar o depositar desechos sélidos susceptibles de sedimentarse y de obstruir los
conductos; grasas, liquidos o sustancias inflamables, toxicas, peligrosas, corrosivas y en general,
cualquier desecho, objeto o sustancia que pueda alterar los conductos, estructura o
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funcionamiento del sistema, afectar las condiciones ambientales, sanitarias, causar dafios a la
poblacién, o que haga econémicamente incosteable su tratamiento ulterior; lodos provenientes
del uso de tratamientos de aguas residuales, al drenaje del sistema, o en cauces y vasos, y
cuando las descargas no cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas;

VIIIL Incumplir las obligaciones contenidas en los titulos de concesion o permiso otorgados;

IX. Incumplir la obligacién de solicitar los servicios hidraulicos a la que se refiere el articulo 51
de la presente Ley;

X. Instalar en forma clandestina conexiones en cualquiera de las instalaciones de las redes, asi
como ejecutar o consentir que se realicen provisionalmente o permanentemente derivaciones
de agua o drenaje;

XI. Proporcionar los servicios de agua distinta a las que sefiale esta Ley, a personas que estén
obligadas a surtirse directamente de la red del servicio publico de agua;

XII. Negarse el usuario a reparar alguna fuga que se localice dentro de su propiedad, posesion

0 uso;

XIII. Desperdiciar el agua, o no cumplir con los requisitos, las normas y condiciones del uso
del agua que establece esta Ley, su Reglamento o las disposiciones legales aplicables;

XIV. Impedir la ejecuciéon de obras hidraulicas en via publica, para la instalacion de los
servicios de suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado;

XV. Deteriorar, manipular sin autorizacién o causar dafio a cualquier instalaciéon hidraulica o
red de distribucién;

XVI. Impedir la instalaciéon de los dispositivos necesarios para el registro o medicion de la
cantidad, o calidad del agua, en los términos que establece esta Ley, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables;

XVII. Viola r los sellos del aparato medidor, alterar el consumo, provocar que el medidor no
registre el consumo de agua, asi como retirar o variar la colocaciéon del medidor de manera
transitoria o definitiva, sin la autorizacion correspondiente;

XVIII. Impedir la revision de los aparatos medidores o la practica de visitas de verificacion;

XIX. Emplear mecanismos para succionar agua de las tuberfas de conduccién o de
distribucion, sin la autorizacién correspondiente;

XX. Descargar aguas residuales en la red de drenaje sin contar con el permiso correspondiente
o haber manifestado datos falsos para obtenetlo;
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XXI. Descargar aguas residuales en las redes de drenaje, por parte de los usuarios de aguas
federales, sin que se hayan cubierto las cuotas y tarifas respectivas;

XXII. Incumplir con las obligaciones establecidas en los permisos a los que se refiere la
presente Ley;

XXIII. Realizar campanas con fines de lucro o beneficios personales, con el objeto de incitar a
la comunidad a incumplir con los ordenamientos contenidos en esta Ley;

XXIV. No registrar las instalaciones u obras hidraulicas ante la autoridad competente;

XXV. Remover, retirar o destruir arboles o cubiertas forestales existentes dentro de cualquier
zona importante para recarga de mantos acuiferos en incumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 38 de la presente Ley; y

XXVI. Incurrir en cualquier otra violacion a los preceptos que sefiale esta Ley y su
Reglamento.

La imposicion de las presentes sanciones es independiente de las previstas y sancionadas por
otras disposiciones legales.

Cuando se cometan violaciones a la presente Ley, ademas de las penas sefialadas, se procedera
a la reparacion del dafio ambiental.

Articulo 111

Las faltas a que se refiere el articulo 110 seran sancionadas administrativamente por el
Gobierno del Distrito Federal a través del Sistema de Aguas, con multas equivalentes a dias de
salario minimo general vigente en el Distrito Federal y en el momento en que se cometa la
infraccién, conforme a lo siguiente:

I. Cuando se trate de usuarios domésticos en caso de violacion a las fracciones: a) IX , de 10 a
100;

b) V, X, XII, XIII, XV, XVI, XVII y XVIII, de 300 2 600; y

c) VII, y XX, de 300 a 1000; y II. Cuando se trate de usuarios no domésticos en caso de
violacién a las fracciones:

a) IX, de 100 2 500; b) V, X, XI, XII, XIV, XV, XVIII, XXI, XXII, XXIII y XXIV, de 700 a
1500; v c) 1, 11, 111, TV, VI, VII, VIIL, XIII, XVI, XVII, XIX y XXIV, de 1500 a 3000.

II1. Cuando se trate de violacién a la fraccién XXV, de 1000 a 3000.

IV. En caso de violacién a la fraccion VII del articulo 110 el Sistema de Aguas realizara las
obras necesarias de reparacion y el dictamen que contendra el monto de los dafios que pagaran
los propietarios o usuarios responsables.
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 3 fraccion VIII
Para los efectos de esta ley, se entiende por:

VIII. Dictamen: Resultado de la evaluaciéon técnico—juridica emitida por la autoridad
competente, respecto de un asunto sometido a su analisis;

Articulo7 fraccion XXX
Son atribuciones de la Secretaria, ademas de las que le confiere la Ley Organica, las siguientes:

Coordinarse con la Secretarfa del Medio Ambiente para preservar y restaurar los recursos
naturales, asi como para prevenir y controlar la contaminacién, de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables;

Articulo 94

Para la construccion, ampliacion, reparacion o modificacion de una obra, sea que requiera o no
de dictamen de impacto urbano, el interesado debera efectuar el pago de aprovechamientos y
derechos correspondientes en los términos que sefiale el Codigo Fiscal del Distrito Federal.

Normas Generales de Ordenacion
Publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril del 2005

Norma General de Ordenacion 4
Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo.

El area libre de construcciéon cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra
pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas areas se utilicen como
andadores o huellas para el trinsito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto deberd
utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocioén de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el
50% del area libre con materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte
la infiltracién del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion
de sustancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea
factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la
totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificaciéon debera mantenerse a partir de la planta baja en todo
tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la zonificacion,
mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y aprobara.
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Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitecténico, previo al tramite del
Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccién Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberan contar con un sistema
alternativo de captacion y reaprovechamiento de aguas pluviales y residuales.

La autoridad competente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no
acreditarlo, al momento del aviso de terminacién de obra correspondiente, la autoridad
competente no otorgara la autorizacién de uso y ocupacion.

Norma General de Ordenacion 27
De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales.

El registro de manifestaciones de construccion B o C, asi como la licencia especial
correspondiente estaran condicionados a que el proyecto de construccion incluya pozos de
absorcion para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias, sefalaran las especificaciones técnicas que debe cumplir la
construccion de dichos pozos de absorcion.

De igual forma, dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar debera incluirse la
construccion de fosas sépticas, cuya capacidad debe ir en funcién del nimero de habitantes y
descargar a la red de drenaje. Tratandose de unidades habitacionales se incluiran estudios para
la instalacion de plantas de tratamiento de aguas, para no verterlas crudas al drenaje.

Reglamento Interior de la Administracion Publica del DF
Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de Diciembre del 2000

Articulo 199 fraccion V

El Sistema de Aguas de la Ciudad de México tiene por objeto ser el 6rgano operador en
materia de recursos hidraulicos y de prestacion de los servicios publicos de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y reuso de aguas residuales y cuenta con las siguientes
atribuciones:

V. Planear, organizar, controlar y prestar los servicios hidraulicos, y los procesos de
tratamiento y reuso de aguas residuales, coordinandose en su caso con las delegaciones.

Articulo 200 fracciones 111 y VII
Para el despacho de los asuntos que competan al Sistema de Aguas de la Ciudad de México se
le adscriben:

III. La Direccién Ejecutiva de Servicios a Usuarios;
VII. Las demas unidades administrativas que sean necesarias para el desempefio de sus

atribuciones, y les sean autorizadas, quienes tendran las funciones que sefialen los manuales
administrativos correspondientes.
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Articulo 203 fraccion IX
La Direccién Ejecutiva de Servicios a Usuarios, tiene las siguientes atribuciones

IX. Autorizar la emision de dictamenes de factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi
como en los casos de ampliacion o modificacién del uso o destino de inmuebles, considerando
la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacion;

Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
Publicado en la Gaeta Oficial del Distrito Federal el 29 de Enero del 2004

Articulo 32

Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la Administracién, con
autorizacién y registro de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace
responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas disposiciones aplicables,
en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su intervencién profesional.

Articulo 33 fraccion 11
Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer los siguientes
requisitos:

ITII.  Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente
Reglamento y sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al
disefio urbano, vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios, equipamiento,
mobiliario urbano y la conservacién del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico
de la Federacion o del Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion,
para lo cual debe obtener el dictamen favorable a que se refiere la fracciéon III del
articulo 46 de este Reglamento;

Articulo 35
Para el ejercicio de su funcién, el Director Responsable de Obra tiene las siguientes
obligaciones:

26. Suscribir y presentar ante la autoridad una manifestacion de construcciéon o una solicitud de
licencia de construccion especial;

27. Dirigir y vigilar la obra asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucion de la
misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y demas disposiciones a que se
refiere la fraccién 11 del articulo 33. El Director Responsable de Obra debe contar con
los Corresponsables a que se refiere el articulo 36 de este Reglamento, en los casos que
en ese mismo articulo se numeran. En los casos no incluidos en dicho articulo, el
Director Responsable de Obra podra definir libremente la participacion de los
Corresponsables. El Director Responsable de Obra debe comprobar que cada uno de los
Corresponsables con que cuente, segun sea el caso, cumpla con las obligaciones que se
indican en el articulo 39 de este Reglamento; de no ser asi, debera notificarlo a la
Delegacion correspondiente y a la Comision;
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28. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento. En caso de no ser
atendidas las instrucciones del Director Responsable de Obra por el propietario o
poseedor, en relacion al cumplimiento del Reglamento, debe notificarlo de inmediato a la
Delegacion correspondiente;

29. Planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al
personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica;

30. Llevar en la obra un libro de bitacora foliado y sellado por la Delegacion, en el cual se
anotaran en original y dos copias, los siguientes datos:

a) Nombre y firma del propietario o poseedor, del Director Responsable de Obra y
del Residente, asi como de los Corresponsables y del Perito en Desarrollo
Urbano, si los hubiere;

b) Nombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute la obra;
¢) Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

e) Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra;

f) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del Director Responsable de
Obra, asi como de los Corresponsables y Perito en Desarrollo Urbano, en su
caso;

@) Fecha de inicio de cada etapa de la obra, y
h) Incidentes y accidentes;

31. Colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la via puablica, un letrero con su nombre vy,
en su caso, de los Corresponsables y sus nimeros de registro, nimero de registro de
manifestacién de construccioén o de licencia de construccion especial, la vigencia, tipo y
uso de la obra y ubicacién de la misma;

32. Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos actualizados y
registrados del proyecto completo en original, el libro de bitacora, memorias de calculo y
conservar un juego de copias de estos documentos;

33. Resellar anualmente el carnet dentro de los 15 dfas anteriores al aniversario de la fecha de su
expedicion y refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada tres afios o
cuando lo determine la Administracién, sin que sea necesario presentar la documentacion
que ya obra en poder de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con excepcion
del documento del Colegio de Profesionales que lo acredite como miembro activo. En
particular informara a la Comisién sobre su participacion en las responsivas suscritas a
que se refiere el articulo 34 de este Reglamento durante el periodo anterior al refrendo o
resello;
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34. Elaborar y entregar al propietario o poseedor de la obra, al término de ésta, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere el articulo 232 de este Reglamento, en los
casos de las obras que requieran de dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental;

35. Observar en la elaboracion del Visto Bueno de Seguridad y Operacion las previsiones contra
incendio contenidas en el presente Reglamento y en las Normas;

36. Acotar en los planos del proyecto ejecutivo las areas de donacién en las obras que sefiale la
normativa aplicable, y

37. Las demas que establezcan las disposiciones legales y administrativas aplicables en la materia.

Articulo 36

Corresponsable es la persona fisica auxiliar de la Administracion, con autorizacion y registro de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, con los conocimientos técnicos adecuados para
responder en forma conjunta con el Director Responsable de Obra, o autébnoma en las obras
en que otorgue su responsiva, en todos los aspectos técnicos relacionados al ambito de su
intervencién profesional, mismos que son relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano
y arquitecténico e instalaciones, y debera cumplir con lo establecido en la Ley, en este
Reglamento y en las demas disposiciones aplicables.

Se requiere responsiva de los Corresponsables para obtener el registro de manifestaciéon de
construccion o la licencia de construccion especial a que se refieren los articulos 53 y 58 de este
Reglamento, en los siguientes casos:

Corresponsable en Seguridad Estructural, para:
a. Las obras de los grupos A y B1 del articulo 139 de este Reglamento, y

b. Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histérico, Artistico y
Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservacion patrimonial del
Distrito Federal.

Cortresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, para:

a. Habitacion Plurifamiliar de mas de 50 viviendas, hospitales, clinicas, centros de
salud, edificaciones para exhibiciones, bafios publicos, estaciones y terminales de
transporte terrestre, aeropuertos, estudios cinematograficos y de television,
estaciones de servicio para el expendio de combustible y carburantes, y pasos
peatonales;

b. Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histérico, Artistico y
Arqueoldgico de la Federaciéon o en areas de conservacion patrimonial del
Distrito Federal; 2

c. El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m2 cubiertos, o mas de 20
m de altura, sobre nivel medio de banqueta, o con capacidad para mas de 250
concurrentes en locales cerrados, o mis de 1,000 concurrentes en locales
abiertos, y



d. Estaciones de comunicacién celular y/o inalimbrica, chimeneas y/o cualquier
otro tipo de instalaciéon que rebase la altura de 15 m sobre su nivel de desplante.

Corresponsable en Instalaciones, para:

e. Habitaciéon plurifamiliar de mas de 50 viviendas, bafios publicos, lavanderias,
tintorerfas, lavado y lubricacién de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de
salud, instalaciones para exhibiciones, crematorios, aeropuertos, centrales
telegraficas, telefonicas y de comunicacién, estaciones de radio y television,
estaciones repetidoras de comunicaciéon celular y/o inalambrica, estudios
cinematograficos, industria pesada y mediana; plantas, estaciones y subestaciones
eléctricas; estaciones de bombeo, albercas con iluminacién subacuitica, circos,
ferias de cualquier magnitud, estaciones de servicio para el expendio de
combustible y carburantes, y estaciones de transferencia de basura; 2

. El resto de las edificaciones que tengan mas de 2,000 m2 cubiertos, o mas de 20
m de altura sobre nivel medio de banqueta o mas de 250 concurrentes, y

g. Toda edificacién que cuente con elevadores de pasajeros, de carga, industriales,
residenciales o escaleras o rampas electromecanicas.

Articulo 39 fracciéon 111 inciso b
Para el ejercicio de su funcion, los Corresponsables tienen las siguientes obligaciones:

III. Del Corresponsable en Instalaciones:

b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando la
factibilidad de otorgamiento de los servicios publicos y que se hayan cumplido las
disposiciones de este Reglamento y la legislacion vigente al respecto, relativas a la
seguridad, control de incendios y funcionamiento de las instalaciones;

Articulo 51 fracciones II y 111
LLas modalidades de manifestacién de construccion son las siguientes:

Manifestacion de construccion tipo B.

Para usos no habitacionales o mixtos de hasta 5,000 m* o hasta 10,000 m* con uso
habitacional, salvo lo sefialado en la fraccién anterior, y

Manifestacion de construccion tipo C.

. . . . 2 7 2

Para usos no habitacionales o mixtos de mas de 5,000 m* o mas de 10,000 m~ con uso
habitacional, o construcciones que requieran de dictamen de impacto urbano o impacto
urbano-ambiental.
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ANEXO 11

DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO
AMBIENTAL PARA OBRA NUEVA
FUNDAMENTO JURIDICO
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Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal

Ley publicada en la gaceta oficial del Distrito Federal el martes 29 de diciembre de 1998
Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 23 de junio del 2015

Articulo 26, fraccion X1

A la Secretarfa del Medio Ambiente corresponde la formulacion, ejecuciéon y evaluacion de la
politica del Distrito Federal en materia ambiental y de recursos naturales.
Especificamente cuenta con las siguientes atribuciones:

XI. Evaluar y, en su caso, autorizar las manifestaciones de impacto ambiental y estudios de

riesgo en términos de lo que establece la Ley Ambiental del Distrito Federal;

Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal
Publicada el 13 de enero del 2000, reforma su denominacién el 17 de septiembre de 2013

Articulo 44, fracciéon VI

La evaluacién de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la autoridad evalta
los efectos que sobre el ambiente y los recursos naturales pueden generar la realizacion de
programas, obras y actividades de desarrollo dentro del territorio del Distrito Federal, a fin de
evitar o reducir al minimo efectos negativos sobre el ambiente, prevenir futuros dafios al
ambiente y propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

El procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental se inicia mediante la presentacion del
estudio de impacto ambiental en sus diferentes modalidades ante la Secretarfa y concluye con la
resoluciéon o dictamen que esta emita. La elaboraciéon del estudio de impacto ambiental se
sujetara a lo que establecen la presente Ley y su reglamento correspondiente a la materia. Las
modalidades de los estudios de impacto ambiental son:

VI. Declaratoria de cumplimiento ambiental.

Articulo 58 bis

Las obras o actividades a que se refiere el articulo 46 que por su ubicacién, dimensiones,
caracterfsticas o alcances produzcan impactos ambientales tipificados en la normatividad
ambiental vigente quedaran sujetos a la presentacion ante la Secretaria de una Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental.

La Declaratoria de Cumplimiento Ambiental es el documento firmado por el interesado bajo
protesta de decir verdad, a través del cual se comunica a la Secretaria sobre la realizacién de las
siguientes obras o actividades:

1. Demolicién
1I. Rehabilitacion
II1. Emergencia
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IV.  Modificacién, ampliacién, sustitucion de infraestructura conservacion y

b

mantenimiento;
V.  Desazolve;
VI.  Conjuntos habitacionales, conjuntos habitacionales mixtos y oficinas de hasta diez mil
metros cuadrados totales de construccién.
VII. Centros comerciales de hasta diez mil metros cuadrados totales de construccion;
VIIL Estacionamientos

Articulo 58 ter

Las personas fisicas o morales que realicen obras de construccién de conjuntos habitacionales
u oficinas, deberan realizar el pago de aprovechamientos establecido en el Cédigo Financiero
del Distrito Federal, para la realizacion de acciones necesarias para prevenir, minimizar,
mitigar, compensar y/o resarcir las afectaciones o alteraciones a los recursos naturales y el
ambiente.

También deberan cubrir el pago de aprovechamientos las obras de construccién, operacion y
mantenimiento de conjuntos habitacionales o de oficinas en predios que colinden con
barrancas, suelo de conservacion, areas naturales protegidas, areas de valor ambiental o cuerpo
de agua, los que ademas deberan cumplir con las condicionantes establecidas en la autorizacion
de impacto ambiental correspondiente.

Para el caso de conjuntos mixtos, el pago de aprovechamientos se calculara conforme a la
supetficie de construccién que corresponda a los usos habitacional y/u oficinas. Se excluird del
calculo la supetficie de estacionamiento y/o de uso comercial.

Articulo 58 quater

La Declaratoria de Cumplimiento Ambiental podra presentarse por medio electrénico en los
términos de las disposiciones aplicables, en cuyo caso el acuse de recibo oficial
correspondiente sera valido unicamente cuando el interesado hubiere presentado la
documentacion probatoria indicada.

Articulo 68 quinquies

La Declaratoria Ambiental de Cumplimiento debera presentarse ante la Secretaria, en original y
copia, previamente a la ejecuciéon de las actividades pretendidas y ajustarse al siguiente
contenido:

I.  Formato de registro que para el efecto publique la Secretaria;

II.  Declaraciéon firmada por el interesado, en la que bajo protesta de decir verdad,
manifiesta las consideraciones bajo las cuales se ubica su proyecto que lo eximen de
obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental, incluyendo la documentacién
legal que respalde tales consideraciones.

III.  Datos generales de quien pretenda realizar la obra o actividad proyectada, o en su caso,
de quien hubiere ejecutado los proyectos o estudios previos correspondientes;
IV.  Documentos que determinen el uso de suelo autorizado o permitido para el predio;
V.  Descripcion de la obra o actividad proyectada;
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VI.  Descripcion de los materiales o productos que vayan a emplearse en la ejecucion de la
obra o actividad proyectada, y los que en su caso vayan a obtenerse como resultado de
dicha obra o actividad, incluyendo emisiones a la atmosfera, descargas de aguas
residuales, tipo de residuos y procedimientos para su disposicion final;

VII.  Monto de la inversién requerida para ejecutar la obra o actividad, asi como porcentaje
de ésta que se destinara a la instrumentacién de medidas de prevencion, mitigacioén y
compensacion de impactos ambientales;

VIII.  Programa calendarizado de ejecucién de la obra o actividad indicando fechas de inicio
y conclusion de las actividades;

IX.  Medidas contempladas para la prevenciéon o mitigaciéon de impactos ambientales que

pudieran ocasionarse con la realizaciéon de la obra o actividad; y
X. El comprobante del pago de los aprovechamientos establecidos en el Coédigo
Financiero del Distrito Federal.

Articulo 58 sexies

Una vez recibida la declaratoria de cumplimiento ambiental el interesado podra iniciar la obra o
actividad, dando cumplimiento a las disposiciones ambientales que al efecto dicte la autoridad
competente a través de informes semestrales o al término del proyecto.

En aquellos casos que por negligencia, dolo, mala fe o pretendiendo inducir a error a la
autoridad, se ingrese una declaratoria de cumplimiento ambiental, a sabiendas que lo
procedente es la presentaciéon de una Manifestaciéon de Impacto Ambiental en cualquiera de las
modalidades, Informe Preventivo o Estudio de Riesgo, dicha declaratoria se tendra por no
presentada independientemente de las medidas de seguridad y sanciones previstas en esta Ley y
en el Reglamento correspondiente a la materia.

Ley de residuos sélidos del Distrito Federal
Publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 22 de abril de 2003

Articulo 32

Los residuos de manejo especial estaran sujetos a planes de manejo conforme a las
disposiciones que establezca esta Ley, su reglamento y los ordenamientos juridicos de caracter
local y federal que al efecto se expidan para su manejo, tratamiento y disposicion final.

Los generadores de residuos de manejo especial deberan instrumentar planes de manejo,
mismos que deberan ser autorizados por la Secretaria.

Articulo 33

Todo generador de residuos sélidos debe separatlos en organicos e inorganicos, dentro de sus
domicilios, empresas, establecimientos mercantiles, industriales y de servicios, instituciones
publicas y privadas, centros educativos y dependencias gubernamentales y similares.
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Estos residuos sélidos, deben depositarse en contenedores separados para su recoleccion por
el servicio publico de limpia, con el fin de facilitar su aprovechamiento, tratamiento y
disposiciéon final, o bien, llevar aquellos residuos soélidos valorizables directamente a los
establecimientos de reutilizacion y reciclaje.

El Reglamento definira la subclasificacion que debera aplicar para la separacion obligatoria de
residuos solidos, con base a las disposiciones del presente articulo para cada una de las
clasificaciones establecidas, asi como para los distintos tipos de generadores.

Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal
Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de diciembre del 2000

Articulo 55 fracciones IX y XXI
Corresponde a la Direccion General de Regulacion Ambiental:

IX. Evaluar y en su caso, otorgar autorizaciones en materia de impacto y riesgo ambiental;

XXI. Evaluar y, en su caso, otorgar las autorizaciones en materia de planes de manejo para los
residuos solidos.
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