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INTRODUCCION

MARCO CONTEXTUAL

Con el presente trabajo de tesis se propone la realizacién de un edificio con
departamentos, incluyendo en el mismo espacio, una zona comercial dividida en locales,
estacionamiento y area de recreaciéon, que consiste en una cancha de voleibol y area
verde.

En este sentido se considera importante mencionar que se aplicara un sistema de
reciclamiento de aquas grises y pluviales. Su utilizacidén serd en excusados y areas
verdes. Asi como la reutilizacién de energia solar por medio de foto celdas, que se
emplearan en patios y areas verdes.

Lo anterior, con el objeto de ensefiar a la poblacion a conservar mejor los recursos
naturales por medio de aprovechamiento de la energia solar y reutilizacion del agua.
(Ambos aspectos seran explicados mas a fondo en el apartado correspondiente).

El lugar geografico seleccionado para la realizacidn del presente proyecto, se
encuentra localizado en la poblaciéon de Rosarito, Baja Califorma Norte, en el
Fraccionamiento Catalina del Mar, ubicado en Boulevard Don Isidro Alvarez y calle Catalina
Torres.

FUNDAMENTACION

El presente trabajo demuestra la aplicacion de los conocimientos adquiridos a través de
las aulas y talleres dentro de la Facultad de Arquitectura perteneciente a la Universidad
Nacional Auténoma de México, con la necesidad de satisfacer las necesidades de la
nacién mexicana, objeto con la que fue creada la propia universidad. En consecuencia, y
bajo el mismo contexto, los futuros profesionales de la carrera de arquitectura, deberéan
mostrar el agradecimiento a su escuela, ayudando a construir un mejor pafs y sobre todo
a proporcionar un mejor lugar para vivir.

El presente proyecto se va a desarrollar en el estado de Rosarito, BCN debido a
que se nos solicitd un proyecto para unos clientes en sociedad. Las caracteristicas
requeridas son: 9 departamentos, 3 locales comerciales y un drea de esparcimiento, y
debido a las caracteristicas naturales que tenemos en esa entidad se puede aprovechar
para generar energia eléctrica para el conjunto y, debido a la escases de agua vy la falta
de drenaje se hara una planta de tratamento de aguas grises y pluviales.

El Estado de Baja California se encuentra ubicado al noroeste de nuestra Repiblica
Mexicana, imitando al Norte con los Estados Unidos de Norteamérica, al Sur y al Oeste
con el Océano Pacifico y al Este con el Golfo de California.

Conforme a lo anterior y debido a la referida frontera con Estados Unidos, la afluencia
de poblacién es muy grande y constante, motivo por el cual se han generado grandes
fuentes de trabajo y necesidades de vivienda; en consecuencia, es de aclararse que el
Municipio de Rosarito, lugar geografico en donde se realizard nuestro proyecto se
establecidé como tal, a partir de 1995, durante el sexenio del expresidente Ernesto
Zedillo Ponce de Ledn.

PROBLEMATICA A RESOLVER

En dicha demarcacién el crecimento demografico se ha 1do desarrollando en
proporciones alarmantes, teniendo a las actividades comercial y laboral como aspectos
fundamentales para ellos; en este sentido, la elaboraciéon de un Conjunto en el que se
incluya: vivienda, locales comerciales, areas verdes y un centro de recreacion, es de
vital importancia debido a la creciente demanda de vivienda en una colonia de reciente
creacion.

Es por eso que el referido Conjunto Habitacional dara de cierta manera, un alivio a
las necesidades de la creciente poblacién en el norte de nuestro pafs, abarcando de
esta manera las necesidades primarias de la poblacion, proporcionando servicios tales
como: laboral, vivienda y esparcimiento, atacando de fondo el problema de urbanizacion
de una localidad.

Resulta de manera importante mencionar que la poblacién se caracteriza por
encontrarse constituida practicamente por gente joven, por lo que se prevé la
importancia de inculcar una nueva cultura sobre el debido cuidado del medio ambiente,
el cual se encuentra actualmente afectado y deteriorado por la especie humana. Por lo
anterior, se aplicaran la tecnologia y los conocimientos mas modernos al respecto,
tratando en todo momento de usarlos de la forma mas apropiada con el fin de
proporcionar un verdadero beneficio a la poblacion.

OBJETIVOS

Con el objeto de contrarrestar el desgaste de nuestro ecosistema, se piensa reutilizar
el agua por medio de reciclaje a través de la utilizacidon de plantas de tratamento
economizando el consumo de agua potable.

Bajo el msmo contexto se aclara que, si bien es cierto que la electricidad no es un
recurso natural, se plantea en el proyecto, el aprovechamiento de la energia solar en las
areas verdes, centro de recreaciéon y alumbrado puiblico. Los aspectos antes
mencionados son los factores que hacen atractivo nuestro desarrollo, pues se estara
beneficiando con los mejores adelantos técnicos y arquitecténicos al bienestar de los
habitantes del Conjunto Habitacional y al estado como tal.
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I.  ASPECTOS GENERALES DE PLAYAS DE ROSARITO.

ROSARITO
UBICACION GEOGRAFICA

39° 24  Latitud norte
117° 03' Longitud oeste

Ubicacion de Playas de Rosarito, BCN. Mapa |

-
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o, ._ﬂ,;_qr Baja California Norte se encuentra delimitada al Norte con EUA; al Este por el Golfo
r'|I:p de California, al Noreste con el estado de Sonora y Oeste por el Océano Pacifico.

'1.1.?.
'ﬁ'_‘__
La orografia del estado estd formada por una serie de cadenas montafiosas que

t‘.__._ - i 1 corren a lo largo de la peninsula, muy préximas al Mar de Cortés.
%;
#ﬁ:n.

ey
lE'-"I'.-_|| h_'ﬁl'l"':"':l

‘l:-..-’ Cuenta con una gran riqueza natural como: grandes zonas desérticas, grandes
montafias, fértiles valles y una gran extension de costas.
-
La peninsula se encuentra dividida politicamente en los estados de Baja California
Norte y Baja California Sur, pero nos enfocaremos Unicamente a BCN. Este estado ocupa
la parte norte de la peninsula, tiene una extension de 70, | | 3 kilémetros cuadrados y

Escudo | es el equivalente al 3.7% del territorio nacional. Se encuentra dividido en 5 municipios:
1.1 UB'CACION GEOGRAF'CA DE BAJA CALIFORNIA | . Ensenada 2. Mexicali 3. Tecate 4. Tuuana 5. F’Iayas de Rosarito
N

Para ubicarnos geograficamente en el lugar donde se desarrolla nuestro proyecto,
mencionaremos primero los aspectos generales de Baja California.

. -—
Baja California Norte. Mapa 2 Municipios de Baja California Norte. Mapa 3

|
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|.2 HISTORIA

La historia general de Rosarito se divide en siete etapas, las cudles abarcan todos sus
aspectos, tales como: economia, poblacién, turismo, infraestructura, etc.

El municipio de Playas de Rosarito ha pasado por diferentes etapas como ya hemos
mencionado con anterioridad, desde la llegada de los espafioles hasta hoy en dia, pero
nos referiremos solamente a su etapa actual, que inicié en los afios 60 s debido a una
mayor nversion y movimento de su economia; por lo que es considerada como la era
Industrial-Comercial, y comenzé su auge cuando se inaugurd la Planta Termoeléctrica y
después las instalaciones de PEMEX, iniciandose también la construccion de centros
comerciales y establecimentos sobre todo a lo largo de la calle principal, que se
convirtié en | 989 en el Boulevard Benito Juarez. Durante los afios 707s y principios de
los 80’s se inicia el desarrollo fuerte de Playas de Rosarito, en cuanto a inversiones
turisticas se refiere, aumentandose el nimero de cuartos de hotel de aproximadamente
350 a 700; en la actualidad Rosarito ya cuenta con mas de 2,000 habitaciones
hoteleras, esto nos ayuda para darnos cuenta de que en Playas de Rosarito se aprecia
un gran crecimiento de poblacién, pasando de 28,000 registrados en 1963 a cerca
de 100,000 de acuerdo a censo de 1995,

Asl pues, debido a su gran crecimiento de poblacién, Playas de Rosarito, a partir del
|o

de diciembre de 1995 es el quinto municipio de Baja California, decretado por el
de diciembre

Congreso del Estado, pero entra en calidad de municipio a partir del |°
de 1996, cuenta con tres delegaciones que son: Ejido Primo Tapia, zona Centro y Plan

Libertador.

A partir de 1991, se aprecia también su crecimento econémico en el rubro turistico,
con la construccion de edificios de hoteles, condominios, restaurantes y bares, asi como
también centros comerciales. No hay que olvidarnos de los atractivos naturales, que
hacen que reciban una numerosa cantidad de visitantes éstos son atraidos por mas de
40 eventos histérico-culturales, gastronémicos y turistico-deportivos, como el
tradicional paseo ciclista Playas de Rosarito a Ensenada, que en cierto momento ha
logrado reunir a cerca de 18,000 participantes, Serfin, vuelo de planeadores, paseo
en triciclos en las famosas dunas de Cantamar, la adquisiciéon de recuerdos en las mas
de 300 tiendas de curiosidades y los numerosos restaurantes, que, sobre todo en
Puerto Nuevo, han hecho mundialmente famosa la preparacion de langosta recién sacada
del mar, servida con arroz, frioles, salsa picante y tortillas de harina; ademas de la
preparacion de otros platillos de mariscos, carnes y especialidades mexicanas, hacen

que los visitantes regresen afio con afio a Flayas de Rosarito.

|.3 DATOS GENERALES

El municipio de Playas de Rosarito se encuentra ubicado en el corredor turistico entre
Tyuana — Ensenada, aproxmadamente a 27 Kilémetros. De Tijuana, y estéd comunicado
con los demas municipios por la carretera escénica.

|.4 MEDIO NATURAL
CLIMA

La peninsula presenta 2 grandes regiones climaticas (1), la primera al noroeste con clima
mediterraneo, temperaturas templadas la mayor parte del afio y lluvias en invierno, que
es donde se encuentra ubicado nuestro proyecto y la sequnda region climética parte al
oriente, presenta clima extremoso semidrido y escasas lluvias durante todo el afio, estas
2 regiones estén divididas por sierras como: La Rumorosa, Juarez y San Pedro Martir.
El clima es en general caliente y seco con vegetacion esteparia desértica, por estar en
el norte del Trépico de Céncer, tiene una estacion fria, por la influencia de los vientos y
por su relieve. En invierno recibe vientos monzénicos del noroeste y en verano del
sureste. Entre noviembre y marzo cuando la temperatura baja los vientos son mas secos,
frios y himedos, produciendo lluvias irrequlares.

CALFORNIA

OCEANO
PACIFICO

I. Noroeste con clima mediterraneo
2. Oriente con clima extremoso semiarido. Mapa 4
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La regién noroeste recibe en invierno brisas del oeste, en el resto del estado, entre
el invierno y el verano, se presentan los climas subtropicales. En las zonas elevadas el
clima es templado o frio, segin la estacion del afio, aunque también es influido por el
régmen de vientos y de lluvias.

A continuacion, en el mapa | y 2 se muestran las temperaturas mas altas y mas bajas,
que ha llegado a alcanzar el Municipio de Playas de Rosarito, (2) al igual que su

precipitacion anual, y sus alrededores.

CLIMA EN PLAYAS DE ROSARITO

44'
Flyas de
Romarto
GOLFO DE CALIFORNIA
“w (mar de Cortéo)
OCEANO 48
FACIFICO
a
Mapa | N
Temperatura maxima extrema - 44°
0
PLAYAS
DE 7
ROSARITO
GOLFO DE CAUFORNIA
7 e (mar de Cortéo)
OCEANO
FACIFICO

Mapa 2 d;
Temperatura minima extrema - 0° &
Su precipitacion media anval es de 200 mm.

Temperaturas méximas y minimas en Flayas de Rosarito. Mapa 5

(1)www.bajacalifornia.gob.mx

(2)www.bajacalifornia.gob.mx

OROGRAFIA

Las condiciones del suelo, asi como las irregularidades de las lluvias (tanto en fechas
como en cantidad), determinan la aridez del estado. El municipio estd compuesto
basicamente por planicies lomerios suaves, esta conformado por suelo tipo litoral
formado por materiales sueltos que se acumulan por la accién de las olas y corrientes

marinas.
HIDROLOGIA

Este municipio se abastece de la regidn 2, que es la Centro Oeste — Vizcaino, que se
encuentra ubicada al suroeste de la entidad, destacando a lo largo de la costa la bahia
de San Sebastian Vizcaino y la 1sla de Cedros.

Esta region se divide en dos cuencas, aunque solo una y parte de la otra
corresponden a Baja Califormia, y son la de San Miguel — Arroyo Vigia y Arroyo Santa
Catarina- Rosarito. La cuenca Arroyo Santa Catarina — Rosarito se vbica en su totalidad
dentro de la poblacion y cubre 10,81 1.7 kmZ2 de la superficie estatal; tiene como sub
cvencas: el Arroyo Rosarito, San Borja, San Andrés, San Delfino, San José, Jaraguay,
Funta Frieta y Cuenca Cerrada. (3)

VEGETACION

En cuanto a su vegetacion tiene una gran variedad, como son: diferentes tipos de
Palmeras, Eucalipto, Bugambilia, Benjaminas, Hule, Rosas, Laureles, etc. Que nos ayudan
a mejorar el ambiente y que sea mas agradable, porque predomina una vegetacion de
arbustos y matorrales en la mayor parte de la regién, algunos de los grupos taxonémicos
son: colas de caballo, la gobernadora, el arbol de elefante, el palo de arco, el mezquite,
el palo Adéan, el datillo, etc., y varias especies mas del género Agave.

(3)www.bajacalifornia.gob.mx
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Vegetacion, Playas de Rosarito. Foto |

.5 SERVICIOS

Entre los aspectos y servicios mas sobresalientes con los que cuenta el municipio de
Rosarito, podemos mencionar:

TURISMO

Este municipio tiene una gran inversion de capital extranjero en conjuntos habitacionales,
fraccionamientos y establecimientos de hospedaje (son aproximadamente 25 hoteles con
més de | 900 habitaciones), ya que cuenta con centros turisticos como: el de Caléfia,
(donde se encuentra un museo), Popotla, Puerto Nuevo, Cantamar y la Mision, etc. Entre
sus atractivos esta: la pesca deportiva y el surfing, torneos de volibol, atletismo,
bicicleta de montafia, cabalgatas en la playa, entre otros.

SALUD

Por su cercanfa con la frontera norte, hay una gran afluencia de gente que asiste a las
clinicas mexicanas ya que muchas de ellas cobran en moneda mexicana y les sale mas
econémico. Es por ello que existen cerca de |5 clinicas privadas, Cruz Roja,
ISSSTECALI, 1ISSSTE, IMSS, y por su gran crecimiento estos Ultimos afios el IMSS esta
construyendo un Hospital nuevo, para satisfacer las necesidades, clinicas de cirugia

estética y pequefios consultorios.

ASISTENCIA SOCIAL

Este municipio cuenta con: | casa de monjas que se utiliza como orfanato, hay centros
de rehabilitacion de alcoholismo y drogadiccion, | casa cuna del sector piblico estatal.

COMERCIO Y ABASTOS

Para establecer esta localidad hay tiendas de autoservicio como son: 2 tiendas de
Comercial Mexicana, | de Calimax, | Waldos, | Walmart, | MAS, | mercado municipal,
mercados sobre ruedas y pequeias tiendas de abarrotes, y | plaza comercial Pabelléon
Rosarito.

RECREACION Y DEPORTE

Cuenta con una plaza civica, 2 centros deportivos (el primero tiene canchas de futbol
soccer, futbol americano, béisbol, basquetbol y | pista de atletismo; y el segundo tiene
area recreativa, alberca, y actividades como: karate, gimnasia, yoga, artes manuales),
también hay 2 clubes privados donde se practica la caza, la pesca y el tiro al blanco.

ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS

En Playas de Rosarito hay Gobierno Municipal, | comandancia de policia,
aproximadamente 30 gasolineras, 3 centrales de bomberos, 3 panteones, 2 basureros
municipales, 5 iglesias, | pequefia terminal de transporte y una diversidad de bancos,
Centro de Convenciones, Lienzo Charro, Centro de Artes, | Centro de convenciones.

Centro de Convenciones. Foto 2

FF
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TRANSPORTE PUBLICO

DE CARGA — Existen mas de |5 empresas de transporte que proporcionan el servicio
de carga (acarreos, mudanzas, traileres, etc.)

URBANO - Lo presta una flota aproximadamente de 1,362 autobuses, 1,391
microbuses y 6,673 taxis, para satisfacer las necesidades de toda la poblacion.

ADUANAS

Cuenta con 6 cruces fronterizos terrestres con California y una aduana marina en el
puerto de Ensenada, las aduanas se localizan en Tiuana, Tecate y Mexicall y se comunica
con la poblaciéon norteamericana de San Ysidro, Otay y Tecate en el condado de San
Diego, Caléxico y los Algodones (todos los cruces fronterizos disponen de servicios e

instituciones aduaneras).

Estas instituciones son de lo mas modernas y amplias de nuestro pafs; existen 70
agencias aduanales registradas, que prestan sus servicios para efectuar operaciones de
comercio exterior.

La aduana de San Ysidro es considerada la més transitada del mundo, con un paso diario
de 32 mil vehiculos y otras 24 mil personas a pie.

Frontera de Tijuana — San Ysidro. Foto 3

CORREOS

Esta necesidad de servicio postal lo atienden 6& oficinas de correos, distribuidas en
los 5 municipios; y para el servicio de telégrafos existen 35 oficinas.

EDUCACION

Este municipio cuenta con educacion desde preescolar, kinder, primaria secundaria, nivel
medio y superior, tanto en sistema de servicio piblico y privado, y esto beneficia a la
poblacién del lugar para que no tenga que emigrar a ningin otro lugar; sino todo lo
contrario, puede atraer a mas gente interesada al municipio para poder continuar con
sus estudios.

|.6 INFRAESTRUCTURA
CARRETERAS
En el afio de 1970 se inaugurd una gran carretera, que une a toda la peninsula, desde

Tyuana hasta Cabo San Lucas, gracias a esta, en los (ltimos afios se ha tenido un
crecimiento notable, principalmente en la parte de la peninsula.

Carretera Escénica. Foto 4

FF

11



Conjunto Habitacional en Rosarito, Baja California Norte

Baja California cuenta con 5,500 kilémetros de carretera, los principales municipios se
encuentran unidos por carreteras de 4 carriles. (4) (véase foto 4). Este es el principal
medio de trasporte para el movimento de carga y pasajeros en la entidad.

Existen 201 kilémetros de vias férreas, 2 aeropuertos internacionales, | nacional y
54 aerddromos, que complementan su comunicacion.

INFRAESTRUCTURA PARA EL TRANSPORTE

Mapa 3 N

Carreteras Mexicanas que se comunican con Playas de Rosarito. Mapa 6

Carreteras que se comunican de Playas de Rosarito con Estados Unidos. Mapa 7

(4) IBID.Pag. 13

POBLACION DE CADA MUNICIPIO (Ver tabla | y grafica |*)

Clave del M Cabecera Habitantes
mun|0|p|o UIE R mun|C|paI (ano pleko))
| 001 H Ensenada || Ensenada 466 814 |
002 Mexicali k Capital 936 826
Mexicali
| 003 ||Tecate ||Tecate || 101 079 |
| 004 HTijuana ||Tijuana || 1 559 683 |
Playas de Playas de
005 Rosarito Rosarito 90,668
Tabla |
466,814 936,826
77 90,668
3,155,070 { =
101,079
1,559,683
= ENSENADA = MEXICALI = P. DE ROSARITO
TECATE = TIJUANA = TOTAL

Grafica |

*Estos datos fueron consultados en el Anuario Estadistico Baja California.
IBID.Pag.46

En los 5 municipios existen las instalaciones de agua potable, drenaje y alcantarillado,
energia eléctrica, teléfono, pavimentos y gas; aunque varfan en el nimero de localidades.
Por ejemplo: drenaje y alcantarillado (5) y energia eléctrica (6). (Ver tabla 3,4 y

grafica 4)
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POBLACION DE CADA MUNICIPIO (Ver tabla 2 y grafica 2*)

Localidades
| Ensenada || 3 ‘
Mexicali 6
| Tecate || 1 ‘
Tijuana 2
Playas de 3
Rosarito
Total 15
Tabla 2
20
15
10
0 2
C & & e N
ST S S < I @
S < . s
S \} R ;\‘O(J &\\QV“ <O
Grafica 2

(5) IBID. Pag. 13 (6) IBID. Pag. 13

SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA

|Ensenada || 124,883 || 1,902 126,786
|Mexica|i || 283,960 || 1,968 || 286,928
| Tecate || 27,241 || 0,192 || 274,33
| Tijuana || 369,794 || 1,085 || 370,879
Playas de 24,302 0,130 244.32
Rosarito
TOTAL
Eho. 830,180 5,277 835,457
Tabla 3
2,000,000
0 G 'V I — -
« @ A A Qe A
== DOMICILIARIA A=e=DOMICILIARIA B
=0=—TOTAL
Grafica 3

a /comprende residenciales, comerciales € industriales.

b /comprende: agricolas, alumbrado publico, bombeo de aguas potables y negras, y

temporal.
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|.7 PERFIL ECONOMICO
PLAYAS DE ROSARITO

A partir de 1995, Rosarito por su crecimiento en fuentes de trabajo se ha convertido
en un lugar muy turistico, que es de donde se basa principalmente su economia, ya que
se encuentra entre 2 de los municipios mas importantes y a su cercania con los Estados
Unidos, por lo que ha aumentado su demanda en cuanto a wvivienda y adreas de
esparcimiento. En el comercio predomina la venta de alimentos elaborados, articulos para
el hogar, combustibles y lubricantes, materias primas, agricolas y ganaderas, prendas de
vestir y materiales para la construccion. En este municipio, asi como en el resto del
estado se comercializa mas del 50% de la produccién nacional de artesanias

Elaboracion y venta de artesanias. Foto 6

i

A_E*

Recorridos en 4x4 en los arenales de Cantamar. Foto 7

Tyvana

Es importante por su industrializacién y turismo, tiene un clima templado con temperaturas
extremosas; pero eso no impide que tenga un gran comercio y muy activo, que le permite
tener instituciones de recreo, plaza de toros, hipddromos, etc. Este es el municipio con

mas turistas constantes durante todo el afio en BCN.

Centro Cultural Tyjuana. Foto &

Ensenada

Este municipio se encuentra ubicado a orilla de La Bahia de todos los santos, se destaca
de los otros municipios por su puerto internacional, con actividad pesquera, turistica,
agricola e industrial. Esta a solo 108 km de Tijuana que es otro gran centro turfstico y

gracias a la pesca tiene una buena estabilidad econémica.

Puerto de Ensenada. Foto 9
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Casi a la entrada del fraccionamiento se encuentra conjuntamente, el Gobierno Municipal,
Unidad deportiva, escuela y 2 parques (estos son de los pocos espacios designados
para este tipo de actividades), la Universidad y la Iglesia se encuentran en una de las

orillas del fraccionamiento.

Parque Catalina del Mar

Foto 10

Parque Metropolitano, Playas de Rosarito. Foto | |

lglesia. Foto |2

Universidad Rosaritense. Foto | 3
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I SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA DEL FRACCIONAMIENTO CATALINA DEL MAR.

2.1 SERVICIOS DEL FRACCIONAMIENTO

En el siguiente plano se muestran los servicios piblicos con los que cuenta, como son: escuela, gobierno municipal, parque, unidad deportiva, 1glesia, universidad, transporte. (Ver

plano 1).

PLANO |

vmzmm.|

# Plano de Servicios del Fraccionamiento. Constructora COBIRA.

mum m}

Tmunnu

fwnmmum u*ll!rli

k

’l!!l HHM

Plano |
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Conjunto Habitacional en Rosarito, Baja California Norte

VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad es un elemento que permite la circulacién de peatones y vehiculos para poder
desplazarse a los diferentes sitios de un lugar; se tiene una buena comunicacién y facll
acceso al fraccionamiento, porque se encuentra paralelo al Boulevard Sra. Aurora Ibarra
de Ramirez., y otras calles secundarias que desembocan al Boulevard que recorren todo
el fraccionamiento.

En la actualidad el transporte se compone por: 2 lineas locales de transporte
concesionado a microbuses y servicio de taxis, satisfaciendo asi las necesidades de
todo el fraccionamiento.

SALUD

Dentro del fraccionamiento existen algunos consultorios, y el Hospital Infantil de las
Califormias y si se requiere de alguna clinica de adultos, para algin internamiento, estudio
de laboratorio, etc. de mayor complejdad, antes de llegar al fraccionamiento se
encuentra una clinica privada, con méas especialidades.

2.2 INFRAESTRUCTURA
ELECTRIFICACION

Esta colonia cuenta con el 850% de la alimentacion eléctrica para uso doméstico, existe
alumbrado piblico en el camellén de la via principal y banquetas laterales, y en las calles
secundarias. Su mantenimiento no es constante, por lo cual existen secciones con los
arbotantes fundidos.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Solo una pequefia parte del fraccionamiento cuenta con esto servicios, que es
practicamente donde se encuentra el Gobierno Municipal, y el resto de la comunidad, se
abastece de agua potable por medio de pipas, y para las aguas negras se utilizan fosas
sépticas.

PAVIMENTOS
El Boulevard. Sra. Aurora lbarra cuenta con: carpeta asfaltica, banquetas y guarniciones,

que es la vialidad principal; y respeto a las calles secundarias, la mayoria se encuentran
pavimentadas, aunque su estado fisico no es muy bueno, por la existencia de baches.

Hospital Infantil de las Californias. Foto |4

Carpeta asfaltica del Boulevard. Foto 15
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I'1l. TERRENO
3.1 CARACTERISTICAS URBANAS
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

Ya hemos mencionado los servicios e infraestructura con los que cuenta nuestro
fraccionamiento, que son los mismos que se encuentran en el predio que ocuparemos
para el proyecto; y como también se comentd anteriormente, no todos los terrenos
cuentan con nstalacién de agua potable y de servicio de drenaje como es en nuestro
caso; también contamos con servicios de apoyo como son: telégrafos, correos, entrega
de periddico, sefal de radio y T.V.

POTENCIALIDAD

Se utilizaréd el desnivel del terreno hacia el mar, aprovechando el paisaje que este nos
brinda, sin romper con el entorno, creando un ambiente, agradable, acogedor, tanto
para los habitantes del conjunto habitacional, como para la comunidad en general, y asi
aprovechar cada una de las caracteristicas del lugar.

Desnivel del Terreno. Plano 2

3.2 ANALISIS FOTOGRAFICO DEL CONTEXTO

Unidad de departamentos. Foto 16

Podemos observar que el tipo de construcciones vecinas a nuestro proyecto no son
edificios de gran altura o varios niveles, tienen ventanas grandes y entrepisos altos para
una mejor ventilacion, se manejan terrazas y poérticos, se juega con la volumetria de la
fachada generando sombras; se utilizan colores claros y calidos; por reglamento del
fraccionamiento se deja determinada érea alrededor de la vivienda para areas verdes y
esto nos ayuda a crear una barrera que beneficia al interior de la vivienda , los muros o
rejas que delimitan el area privada de la piblica por lo general, no son muy altos, en
muchas ocasiones se distingue por un cambio de piso o simplemente por la vegetacion.
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3.3 UBICACION DEL TERRENO

Nuestro predio se localiza en el fraccionamiento llamado Catalina del Mar, y se encuentra
ubicado sobre el Boulevard. Don lIsidro Alvarez Munguia y la calle Catalina Torres, en
Playas de Rosarito BCN.

SUPERFICIE DEL TERRENO: |,482.94 metros cuadrados (M?)

FRENTES DEL TERRENO: 31.53 metros con orientaciéon este sobre el Boulevard. Don
Isidro Alvarez Munguia y 49.07 metros orientacién norte, sobre la calle Catalina Torres.

COLINDANCIAS
Al norte: con la calle Catalina del Mar — 49.07 metros
Al este: con el Boulevard. Don Isidro Alvarez — 3 1.53 metros
Al sur: propiedad privada — 49.07 metros
Al oeste: con propiedad privada — 21 .62 metros
El drea libre del terreno es el 22.50% minimo, (1) que es equivalente a 333.66 M?
Area total del terreno, |,482.94 M2

Area libre: 333.66 M2

(1) Luis Arnal Simén. Reglamento de Construccion para el D.F. Editorial Trillas. 1999.
&1 1Pag.
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Ubicacién del terreno en el Fraccionamiento Catalina del Mar. Plano 3

r

Terreno. Plano 4
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3.4 DIMENCIONES DEL TERRENO
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3.5 ANALISIS FOTOGRAFICO DEL TERRENO 3.6 PERFIL URBANO

Las construcciones en su mayorfa son de 2 a 3 niveles, hablando de casa habitacién y
pequefias unidades habitacionales y dependiendo también el reglamento de cada
fraccionamiento, ya que los mas altos son los hoteles; los entrepisos son altos por las
temperaturas tan altas, tienen grandes ventanales los cuales generan una buena
lluminacién y ventilacién, sus fachadas son de colores calidos o claros, en algunas
ocasiones se combinan para generar un contraste.

FOTO 17

Vista frontal del terreno desde la calle principal Boulevard Don Isidro Alvarez Munguia.

21
Boulevard. Foto 19

FOTO 18

En esta foto se puede apreciar el descenso que comienza desde nuestra calle principal,

continuando su pendiente ain mas prolongada por la Calle Catalina Torres.

Hotel Rosarito. Foto 20
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3.7 CARACTERISTICVAS FISICAS
TOPOGRAFIA

El terreno tiene forma de un poligono irreqular, cuenta solamente con dos édngulos
rectos, con un declive que se encuentra sobre la calle Catalina Torres que desciende
hasta 4. oo metros, comenzando desde el Boulevard Don lsidro Alvarez Munguia,
bajando de esta manera |.23 centimetros por cada metro.

La calle de Don Isidro Alvarez M. es una calle secundaria, el arroyo es de |4 metros
contando con el camellén, su banqueta tiene 3 metros de ancho para uso peatonal.

En la calle Catalina Torres el arroyo es de | | metros, la banqueta tiene 2 metros de
ancho, aunque es una calle secundaria, no tiene la misma jerarquia que el Boulevard Don
Isidro Alvarez M.

Los vientos dominantes provienen del este y sureste, la nubosidad es de un 60% de
enero a junio y asciende a un 70 — 75 % de agosto a diciembre.

=N=1=| =

3.00

14.00

Boulevard Don Isidro Alvarez M. Corte |

Calle Catalina Torres. Corte 2

USO DE SUELO

El uso de suelo en el fraccionamiento Catalina del Mar es habitacional (clase media
residencial), pero El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Estatal, permite el cambio de uso
de suelo siempre y cuando se realice el tramite correspondiente y se compruebe el
posible beneficio que traera el grro solicitado a la comunidad, para asi impulsar el

crecimiento del fraccionamiento generando fuentes de empleo.

Nuestro Terreno es de tipo Il Litoral, con una capacidad de carga de 5.5 kg/cm?
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ASOLEAMIENTOZ2

N Angulos del Sol en el lnviemow

Angulos del Sol en el Verano

Imagen 2

La importancia del asoleamiento consiste en mantener el calor adentro durante el invierno
y en el verano fuera para ofrecer un lugar y una estancia confortable para sus usuvarios.
Estos beneficios se pueden obtener de diversas formas, algunas de ellas son: paredes
gruesas, aleros, toldos, pdrticos cubiertos, arboles y arbustos, nos ayudan a mantener
mas fresco un lugar, en invierno si las plantas pierden sus hojas permiten el paso a la luz
y el calor del invierno.

GRAFICA SOLAR

El municipio de Playas de Rosarito tiene una latitud de 32°20°

H ‘ H

Imagen 3

En las siguientes figuras podemos observar el recorrido del sol durante el transcurso
del dia; a las | 2:00 pm. En su posicion maxima, asi como media y minima, ver figura | y
2; y en lafigura 3 y 4 vemos las diferentes inclinaciones de los rayos solares en las
distintas estaciones del afo.

EDAFOLOGIA

De los diferentes tipos y asociaciones de suelos con que cuenta la entidad, destacan
los regosoles, litosoles y los yermosoles, de los tres, los que més abundan, son los
reqosoles que representan aproximadamente el 46% de la superficie, no solo de este

municipio sino del estado (1) en general.

El tipo de suelo que se encuentra en nuestro terreno es regosol, (se caracteriza por
no presentar capas distintas, en general son de tono claro. Se encuentran en las playas,
dunas y en, mayor o menor grado, en las laderas de las sierras, muchas veces
acompafiadas de los litosoles y de roca o tepetate. Su fertilidad es variable, y su uso
agricola esta condicionado principalmente a su profundidad y a su pedregosidad que
presente, Se pueden desarrollar diferentes tipos de vegetacion.

RECURSOS HIDROLOGICOS

El terreno no presenta ningon tipo de caudal. Grietas, canales, para poder substraer el
agua que necesitamos para nuestro conjunto por lo cual, se traera el agua por medio de
pipas, y la Unica concentracién de aqua es en época de lluvias (invierno), que es filtrada
por el suelo.

FAUNA

Podemos encontrar: lagartijas, gorriones, halcones, golondrinas, palomas, ratén de
patas blancas y ratén comin.
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3.8 CURVAS DE NIVE

FF

24



Conjunto Habitacional en Rosarito, Baja California Norte

IV.NORMATIVIDAD

4.1 USO DE SUELO

El uso de suelo de este fraccionamiento es para vivienda o dreas privadas, para locales
comerciales, oficinas o algin otro giro, se requiere de un permiso especial como ya se
habfa mencionado con anterioridad, para poder llevarlo a cabo se debera mostrar el
beneficio que tendra la comunidad.

Las siguientes normas pertenecen al reglamento del fraccionamento (1), y
posteriormente mencionaremos el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
(2).

4.2 REGLAMENTO DRL FRACCIONAMIENTO
REGLAS DE DISENO Y CONSTRUCCION

a) Instalaciones provisionales- Durante el periodo en que se realice la
construccién, se deberan instalar letrinas portétiles para el uso de los
trabajadores. Estas instalaciones (letrinas, bodegas, almacenes, etc.) deberan
ubicarse estratégicamente donde no causen mal aspecto y seran retiradas a
la terminacién de la obra.

b)  Cisterna- Se debe construir una cisterna que permita almacenar la cantidad de
agua que pueda consumir en 4 dias aproximadamente, la cual se mantendra
completamente limpia, debiendo estar techada por una losa de concreto
hidréulico y con una tapa hermética.

c)  Sani- rent- Es indispensable para poder llevar a cabo la construccion.
d) Se debe contar con estacionamiento.

DISENO

Altura- La altura de las construcciones puede variar y si es el caso, se puede sacar
un permiso para obtener un poco més de altura, siempre y cuando se respete la vista
panoramica de los vecinos inmediatos y estara limitada a la construccién de 2 niveles
partiendo de la altura de la banqueta.

(1) Reglamento del Fraccionamiento Constructora COBIRA

(2) Reglamento de Construcciones para el D.F.

Fachadas- En la fachada no se utiizara pedaceria de materiales y se tendra
especial cuidado en que las fachadas, por muy simples que sean tengan un acabado que
no denigre el resto.

Bardas- Las bardas frontales y laterales que se utilicen deberan tener como maximo
2.50 metros de altura.

Restricciones- Toda construccion que se lleve a cabo en los lotes de este
fraccionamiento, deberé respetar un area frontal de 3metros de re metimento, esta area
frontal serd destinada para jardines y areas verdes.

En el articulo 32 del Reglamento del Fraccionamiento Catalina del Mar, del Estado
de BC., dice que a partir de 450m2 se debe construir una planta d tratamiento.

4.3 REGLAMENTO PARA CONSTRUCCIONES EN EL D.F

. Art. 77- mas de 500 m2 hasta 2000 m2 el area libre que le corresponde es del
22.50%

. Art 101- las rampas peatonales deberan tener una pendiente maxima del | 0%, con
pavimentos anti derrapantes, y barandales por lo menos en uno de sus lados; con una
anchura de 0.75 metros como minimo.

. Art. | | 3- para estacionamiento, las rampas tendréan una pendiente maxima de |1 5% con
una anchura minima en rectas de 2.50 metros y en curvas de 3.50 metros el radio
minimo en curvas, medido al eje de la rampa, seré de 7.50m.

TRANSITORIOS

A

Art. 9-

|- Requisitos minimos para estacionamiento.

I.2.1- Conjuntos Habitacionales: viviendas de mas de 60 m2 hasta 120 m2- un cajén
por vivienda.

I'I. Servicios- Tiendas de productos basicos y tiendas de auto servicio, | cajén por
cada 40 m2 construidos.

:F

25



Conjunto Habitacional en Rosarito, Baja California Norte

I'1.2.8- Tendas de servicios, bafios pulblicos, salones de belleza, peluquerias,
lavanderias, sastrerias, laboratorios de fotografia; | cajén por cada 20 m2 construidos.

I'1.5.1- Alimentos y bebidas- cafeterias y fondas; | cajén de estacionamiento por cada
15 m2

V1 |- La medida de los cajones de estacionamiento para coches sera de 5.00 por 2.40
metros, se podra permitir, hasta el 50% de los cajones para auvtos chicos de 4.20 por
2.20 metros.

I X- Los estacionamientos piblicos y privados deberan destinar por lo menos | cajén
por cada 25 o fraccién, o a partir de | 2 para personas impedidas, ubicado lo més cerca
posible a la entrada de la edificacion. En estos casos las medidas para cajones sera de
5.00 por 3.80m.

B
. Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento.

Habitaciéon- locales habitables.

Recamara principal 7 m2
Recamara adicionales ---------mmmmmmmmmmmmo o & m2
Estancias-- 7.30 m2
Comedores ------------—- 6.30 m2

Locales complementarios.

Cocina 3.00 m2
Cuarto de lavado .68 m2
Bafios y sanitarios .68 m2
Comercio drea de venta hasta 120 m2.

Recreacion, alimentos y bebidas.

Area de comensales | .00 m2 por cada comensal.
Area de comida y servicio- 0.50 m2 por cada comensal.

CAPITULO 111

Art, 83- | | |- Los locales de trabajo y comercio, con superficie de hasta 120 m2 y
hasta |5 trabajadores o usuvarios; contaran minimo con un excusado, | lavabo y/o un
vertedero.

@

Requerimientos minimos de agua potable.

|- Habitaciéon- Vivienda: dotacién minma | 50 L. Habitantes por dia
I'1- Servicios.
Ir.2- Comercio- local comercial — 6 L. Por m2 al dia.
Lavanderias de auvtoservicio — 40 L. Por kilo de ropa seca.
I'V - Espacios abiertos: jardines y parques — 5 L. Por m2 al dia.
D

Reguerimientos minmos de servicios sanitarios.

II.2 — Comercio hasta 25 empleados — 2 excusados y 2 lavabos.

II.5 — Recreacion y entretenimiento: hasta | OO personas — 2 excusados y 2 lavabos.
VI — En el caso de sanitarios para hombres sera obligatorio, agregar | mingitorio, para
locales con 2 excusados.

IX — Espacios para muebles sanitarios: se observaran las siguientes dimensiones: frente
0.70 metros y fondo 1.05 metros.

F
Reguerimientos minmos de iluminacion.

Habitacién: circulacién horizontal, nivel de iluminacién 50 luxes.
Comercios en general 250 luxes.

Para circulaciones horizontales o verticales en todas las edificaciones, excepto
habitacion, el nivel de lluminacién seréd de cuando menos 100 luxes y para sanitarios en
general es de 75 luxes.

El estudio de esta reglamentacion, nos sirve para poder clasificar, nuestro proyecto,
de acuerdo a su uso, que tipo de licencia de construccién se necesita, las alturas que
puede llegar a alcanzar, porcentaje de area libre, dreas y distancias minmas para
circulaciones horizontales y verticales, area de estacionamiento.
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V. ESPECIFICACIONESDEL PROYECTO

5.1 ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO

Se llegd a estas especificaciones para nuestro proyecto por peticion y necesidades del
cliente, mezclando varios giros y actividades tanto pasivas como activas.

VIVIENDA

Se plantean |2 departamentos en nuestro Conjunto Habitacional, con sus respectivos
cajones de estacionamiento, y s€ busca contribuir a las necesidades de vivienda, que se
ha generado por su répido crecimiento.

LOCALES COMERCIALES

Estos locales se haran en la planta baja, creando: fuentes de trabajo y generando una
pequefia plaza, donde se puede ir a comprar alimentos o productos basicos para el
hogar, ir a lavar ropa, y un lugar de reunién como es una cafeteria. En cada espacio
comercial, no importando el diferente giro que se le da a cada uno; se analizaran las
diferentes necesidades para asi crear un espacio y una atmésfera individual.

ESPACIOS RECREATIVOS Y AREAS VERDES

Debido a que en el municipio de Playas de Rosarito se encuentra en una region desértica,
se crearan areas verdes, para contribuir con el mejoramento del ecosistema, para el
esparcimiento y descanso de los habitantes, se llevard a cabo la construccion de |
cancha de volibol y drea de juegos infantiles.

La cancha de volibol es un rectangulo de 186.00 x 9.00 rodeado de un érea libre de
2 metros como minimo y un espacio libre de todo obstéculo de 7 metros de altura
minimo a partir del suelo. La superficie debe ser plana, horizontal y uniforme.

En canchas al aire libre se utiliza una pendiente para drenaje de 5 mm por metro se
prohiben las lineas marcadas, con materiales sdélidos o duro y la intensidad de su
lluminacién de su iluminacion debe ser 500 s | 500 luxes medidos a un metro del suelo.

Cancha de Volibol
5.2 NIVEL NORMATIVO
PROGRAMA MUNICIPAL DE OPORTUNIDADES

I. Uevar vivienda a quien mas lo necesita.
2. Promover vivienda de vanguardia.

Para cumplir el objetivo nimero uno, se deberan crear un conunto de |2
departamentos habitacionales, combinados con comercios y un érea de esparcimento
en un area total de 1,482.94 m2.

El objetivo nimero dos, se cumplird promoviendo la venta y exposicién del prototipo
de departamentos.

5.3 NIVEL ESTRATEGICO
La estrategia para que puedan ser habitables los | 2 departamentos, sera la siguiente.

I .- Los departamentos se promocionaran de 3 tipos.

2.-Se fortaleceran con programas permanentes que abarcan los siguientes
subprogramas:

a) Promocion de la ley de condominios.

b) Actividades deportivas.

c) Actividades socio — culturales.

Por lo anterior se propone el conjunto habitacional, el cual cubrird los puntos antes
mencionados, para beneficio del fraccionamiento Catalina del Mar del Municipio de
Rosarito BCN.

:F
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VI. METODOLOGIA.

6.1 PROGRAMA DE ACTIVIDADES Y NECESIDADES

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES NECESIDADES
LA ZONA
LLEGAR EN ACCESO VEHICULAR Y
AUTOMOVIL O PEATONAL
CAMINANDO
PASAR A ESTACIONAMIENTO
ESTACIONARSE
REGISTRA SU PLAZA DE ACCESO
ENTRADA
SEDIRIGE ASU LOCAL COMERCIAL
COMERCIO
COMERCIANTE ALMACENA BODEGA
MERCANCIA
ACOMODA ANAQUELES
MERCANCIA
SERVICIO DE COMENSALES
COMIDA
NECESIDADES SANITARIOS

FISIBOLOGICAS

ARA DE RECEPCION

RECEPCION / SALA DE
ESPERA

DESCRIPCION ACTIVIDADES NECESIDADES
DE LA ZONA
LLEGAR EN ACCESO VEHICULAR Y
AUTOMOVIL O PEATONAL
CAMINANDO
PASA A ESTACIONAMIENTO
ESTACIONARSE
REGISTRA SU PLAZA DE ACCESO
ENTRADA
SE DIRIGE A SU DEPARTAMENTO
VIVIENDA
CONDOMINIO LLEGA AL
DEPARTAMENTO
ENTRA AL VESTIBULO
DEPARTAMENTO
DESCANSA ESTANCIA
INGIERE ALIMENTOS COCINA / COMEDOR
NECESIDADES SANITARIOS
FISIOLOGICAS / SE
ASEA
DUERME RECAMARA
GUARDA SU ROPA CLOSET
LAVA SU ROPA CUARTO DE LAVADO Y
PLANCHADO

LIMPIEZA CUARTO DE ASEO
ASEO DE ROPA AREA DE LAVADORAS Y
COMUN SECADORAS
DESCRIPCION ACTIVIDADES NECESIDADES
DE LA ZONA
LLEGAR EN ACCESO VEHICULAR Y
AUTOMOVIL O PEATONAL
CAMINANDO
PASA A ESTACIONAMIENTO
ESTACIONARSE
VISITANTE REGISTRA SU PLAZA DE ACCESO
ENTRADA
SE DIRIGE A PLAZA CENTRAL
DIFERENTES
ESPACIOS

SE ENTREVISTA CON
LOS HABITANTES

ESPACIOS ABIERTOS

:F
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6.2 RUTA DE USUARIO.

ENTRA A LA
CAFETERIA

PIDE SUS
ALIMENTOS

LLEGA EN AUTO O
CAMINANDO

REALIZA
NECESIDADES

SALE DE LA

PASA A AREA
DE
COMENSALES

CONVIVE
CON OTROS
USUARIOS

CAFETERIA

FISIOLOGICAS

SE RETIRA
EN AUTO O

A

CAMINANDO

CAFETERIA

ENTRA AL
MINISUPER

TOMA SUS
VIVERES

LLEGA EN
AUTO O
CAMINANDO

A 4
REALIZA /—
SALE DEL &
NINISUPER NECESIDADES < osslotnive
FISIOLOGICAS

MINI SUPER

SE RETIRA
CAMINANDO
O EN AUTO

-
BE-
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LLEGA EN ENTRA A PIDE PASA AL
AUTO O LA INFORME EN AREA DE
CAMINANDO LAVANDERIA RECEPCION BASCULA

AREA PASA AL
DE <+— AREA DE LLEGA EN AUTO
ESPERA LAVADORAS O CAMINANDO

v

SE DIRIJE AL
AREA DE
SECADORAS

ENTRA A SU

A

PASA A CAJA

DEPARTAMENTO

SE RETIRA
EN AUTO O
CAMINANDO

ENTRA AL
VESTIBULO

30

SANITARIO
PRINCIPAL

A

LAVANDERIA

RECAMARA
PRINCIPAL

CUARTO DE
LAVADO

TERRAZA
OPCIONAL

RECAMARA |
TERRAZA
RECAMARA 2
-—
y
DEPARTAMENTO
W.C
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VILANALISISDE EDIFICIOS ANALOGOS

7.1 DEPARTAMENTOS

Para una mejor solucién del presente proyecto, es necesario el estudio y el andlisis de
edificios con uso similar, para darnos cuenta de cémo funcionan, aunque existen muy
diversas soluciones para cada uno de ellos. Los componentes basicos son los mismos
por lo gue podremos comparar los pros y los contras de los mismos; los cuales nos

servirén para una mejor solucién de nuestro proyecto.

7.1 DEPARTAMENTOS
I ANALOGO | ANALOGO 2
LOCAL me m2
Vestibulo 6.06 Gc.14

S| cocna 6.24 12.32

= -

=) Area de 4.50 4.72
S lavado

L<C Comedor 10.11 1 1.55

Estancia 9.00 19.01
(c /terraza)

Y2 Bafio - lis&:

Bafio 2.76 3.4

% Rec. principal 12.16 12.03
by
S| vestidor 3.3 3.78
.

_g‘ Bafio 3.3 3.15
st Recamara 2 12.16 9.85
- Recamara 3 1 1.40 8.08

Total 80.96 95.63

Fachada principal

Ubicacion: Calle Nayarit #215. Col. Mazatlan, Playas de Rosarito BCN. Plano 5

FF
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En este andlogo podemos darnos cuenta de que los espacios son un poco méas amplios,
que, en nuestro anterior ejemplo, y su drea €s mas grande, ya que se tiene una terraza
Junto al comedor y un V2 bafio més.

) ®- ©-
T
D | \
T LB A
e, N

@— 4‘::‘_;_11

.'mﬁ:@{ | =

e e

J 5o J

-

Planta arquitecténica. Plano 6

Nuestros edificios no son de gran altura, ya que solo tiene 2 niveles, | departamento
por planta. Hay una variacién de volimenes en fachada y se manejé de color blanco con
un color mas fuerte para realzar ciertas plantas.

7.2 CAFETERIA

Fachada lateral. Foto 22

Ubicaciéon: Boulevard Guerrero 424, Col Machado.

Nuestra cafeterfa tiene como vestibulo una plaza al aire libre en donde se enmarca el
acceso a esta, por un costado, en este andlogo se tiene la opcidn de permanecer en la
parte interior, donde se juega con alturas, acabados, colores e lluminacién o estar en la
terraza, en donde se genera otro ambiente rodeado de vegetacion, y el propio ambiente
que se genera éen la plaza.

(>(,3> feXe o Jo |
[CRACR xeReyeq

Planta arquitecténica. Plano 7
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7-3 MINI SUPER

Cuadro comparativo de locales.

ZONA ANALOGO | m2 | ANALOGO 2 m2
Vestibulo 3 15.00
Area de caja & 28.50
Barra de - 18.00
comida
Bodega 84.30 101.71
Area gral. 22.60 46.62
WC p/ personal 156 2.4¢6
Area total 119.4 212.29

Este comercio se ubica en un retorno y su acceso se encuentra sobre la calle de mayor
transito, por decirlo asi ya que se encuentra junto a una gasolinera. Cuenta con una buena
iluminacién tanto natural como artificial.

ANALOGO |

O O

area de comida

Planta arquitecténica. Plano &

Ubicacién: Retorno Rosarito — Tijuana.

ANALOGO 2

Fachada principal. Foto 23

Ubicacion: Av. Caleta 820, zona centro, Playas de Rosarito BCN. 33

Esta tienda de autoservicio se encuentra frente a una unidad habitacional, donde
existe un nicleo de comercios como son: lavanderia, estética y neveria.

Cuenta con todos los servicios, ventilacion e iluminacion natural; su fachada es muy
parecida a otras, ya que pertenecen a una misma cadena al igual que nuestro andlogo

anterior.

o
&

Planta arquitecténica. Plano 9

FF



Conjunto Habitacional en Rosarito, Baja California Norte

7.4 LAVANDERIAS

Cuadro comparativo de locales

ZONA ANALOGO | m2 | ANALOGO 2 m2
Mostrador 2.5 -
Area gral. 48.39 38.05
WC p/ pers. 2.28 1.95
Area total 53.82 40.00
ANALOGO |

Tiene un facll acceso, y una buena distribuciéon, aunque en cuestidn de iluminacion,
hace falta un, mejor disefio ya que el local es de forma rectangular y la parte mas angosta
es por el Unico lado en donde nos entra iluminacion y ventilacién natural, por lo que al
fondo se hace mas oscuro y caluroso; y respecto a la iluminacién artificial solo contamos
con 2 balastros, por lo cual se hace un tanto desesperante la estancia.

Cuenta con |10 lavadoras, 2 secadoras industriales, 2 mesas, bascula, un lugar de
espera con |0 sillas, anaquel, lavadero, mostrador y W.C.

ANALOGO |

Fachada principal

&

11.70

34

0 e e

lavadoras

1 © 3

anaquel

e ] wc |
oo e

|

secadoras

Planta arquitecténica. Foto 24 Plano 10

Ubicacion: Av. C aleta 820, zona centro, Playas de Rosarito BCN.
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it
b :
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ANALOGO 2

LY
.5

Fachada Principal. Foto 25

Ubicaciéon: Boulevard Benito Judrez #1615, zona centro.

- -B-

8.00
<P ‘ D [— ,,,qVJ w
secadora enagusl
o |I[O (—
<+ HE]] lavadoras %
: 0 (1|
¢ o ]
25

acceso

Planta arquitecténica. Flano ||

Esta lavanderia esta integrada a un consultorio, y vista desde afuera no hay distincién,
ya que es una casa particular adaptada. Como se puede observar en la fotografia, se
puede acceder por el ventanal y las ventanas del lado pertenecen a la lavanderia,
teniendo asf una buena lluminacién y ventilacién para el mismo, cuenta con 4 lavadoras,
| secadora industrial, | mesa, 6 slllas, 2 anaqueles y | W.C

7.5 AREA DE RECREACION

ANALOGO |

Zona recreativa, Rosarito BCN. Foto 26
En el municipio de Playas de Rosarito, solo se cuenta con un parque, que es el que se
muestra en su anterior fotografia y por lo general, las deméds dreas de juegos infantiles

son dentro de algin restaurante, como se puede apreciar en la siguiente fotografia.

ANALOGO 2

Area de juegos dentro de Comercio. Foto 27

|
BE-
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7.6 PLANTA DE TRATAMIENTO
ANALOGO |
HUMEDAL DE VIVEROS

En este tipo de tratamiento se eliminan los organismos patégenos del agua residual y es
utilzado en comunidades pequefias y medianas, el trabajo es realizado por medio de
carrizos, tifas y lirios.  El humedal es un ecosistema cuya superficie esta cubierta de
agua, tal como los pantanos, lagos, rios, pueden ser permanentes o temporales con
agua dulce, salada o estancada.

Un humedal artificial tiene la finalidad de tratar las aguas grises o residuales, las
cuales deben pasar por un lecho que mpide el paso de sdlidos y contaminantes
orgénicos. Existen diferentes tipos de humedales como: es la artificial de flujo horizontal,
en comparacion con una planta clasica de tratamiento de aguas residuales, los humedales
estan libres de olores y son més estéticos. El agua que ya ha sido tratada puede tener
distintos usos de acuerdo a la calidad que presente segin la norma oficial
correspondiente, sus Usos mas frecuentes son: para riego forestal y agricola, limpieza
de auvtos, maquinaria y equipo industrial, asi como uso sanitario.

Su construccion es relativamente econémica, se excava una cepa en forma de
trapecio, con un escalén alrededor de todo el borde se recubre con una membrana de
plastico como el PVC o el polietileno de alta densidad; otra manera es cubrir la zanja
con malla de gallinero y aplicar una mezcla muy espesa de cemento — arena, lo que se
conoce como fierro cemento y como acabado final se puede impermeabilizar con un
producto asféltico de base solvente.

d
sedimentacién

bomba

cisterna

Los beneficios de la aplicacion de un humedal artificial son: ecolégico — ambientales,
reducen el 99,99% los organismos causantes de enfermedades, permiten el ahorro de
agua y favorece el desarrollo de fauna y flora; econémicamente tiene un bajo costo en

disefio, en la construccién se emplean materiales de la zona, en operacién, mantenimiento
y vigilancia, es minma, es facil de adaptarse a cualquier tipo de terreno y se puede
aprovechar la pendiente del mismo para reducir el uso del bombeo.

fosa @R
de
sedmentacién ——— _

QLL
| »
8 terna
o
T A

| B

@—

2N |
e respiradero

Planta arquitecténica. Plano |2

Ubicacién: Calle Melchor Ocampo.

Humedal artificial de viveros Es un plan piloto De | UNAM

Foto 26
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ANALOGO 2
PLANTA DE TRATAMIENTO DE CIUDAD UNIVERSITARIA

Desde la fundacion de ciudad universitaria se tenia planeada la planta de tratamiento de
aguas negras, para usarlas en el riego de las areas verdes, pero fue a principios de
1967 cuando se llevd acabo. Esta planta también se hizo con fines didacticos y de
investigacion.

El tratamento para las aquas tratadas que se utilizan para riego necesitan una
cloracién rigurosa, por eso se optd por los procesos biolégicos de: lodos activados y
filtros rociadores, que, con su respectivo tratamiento primario y secundario, estos
sistemas son de gran eficacia, por lo que ayuda a evitar grandes consumos de cloro.

Planta de tratamento de Ciwdad Universitaria  Foto 29 A

Filtro rociador Foto 29 B

Foto 29 C

Foto 29 D

Secado de lodos Foto 29 E
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7.7 CELDAS SOLARES

38

I. Zoolégico de Chapultepec  Foto 30

2. Estacionamiento Estadio Azteca.

ANALOGO 2
ANALOGO | Estacionamiento Estadio Azteca.
Zoolégico de Chapultepec Ubicacion: Av. Estadio Azteca.
Ubicacion: Paseo de la Reforma, zoolégico de Chapultepec, Cd. De México. El segundo de nuestros andlogos en donde se utiliza este tipo de lluminacién es en:
Altura aproximada de 10 a |2mts. Se encuentran dentro de los jardines y en la el Estadio Azteca, en el drea de estacionamiento, y la distancia entre cada celda solar
circulacién peatonal, se colocé arriba de los postes. varia entre los |5y 20mts.
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VII.PROYECTO EJECUTIVO

8.1 ANALISIS DE AREAS

CUADRO DE ANALISIS DE AREAS FAREAS MINIMAS REQUERIDAS

LOCAL MOBILIARIO M2 MOBILIARIO| MEDIDAS
i = n | tarja .65m 6 mas
alcn e - _f|__—j .,L | estufa .60x.60m
< ' o % I refn. | .60¢.70m
O H b
8 %i”i “r 3'00 m2 vanapie
O fias = e
DIMENSIONES MINIMAS
UNA COCINA
I mesa | .20x.90m
D E variable
G slillas 40x.40m
6.3
¢ O ’m v
8 e
& ERE
]

CUADRO DE ANALISIS DE AREAS JrAREAS MINIMAS REQUERIDASJ

LOCAL MOBILIARIO M2 MOBILIARIO| MEDIDAS
=4
<<
o N | cama 1.50 m
% D D matrimonial
o <> 2buros  |.40x.E0 m
g I 7 m2 variable
<
b
<
O
2 ||=
— 2 camas |.&60x.90m
:| individvales
b5 ) | buro .40x.60m
< variable
>
6 6 m2
w
oz

[ cuADRO DE ANALISIS DE AREAS [ Areas minmas REQUERIDAS |
LOCAL MOBILIARIO M2 |MOBILIARIC| MEDIDAS

10.56m2 2.2x4.80 m

|2.5m2 2.50x5m

CAJON PARA CAJON PARA
ESTACION./ GRANDE || ESTACIONAMIENTO CH,

[ cuapro pE ANAUSIS DE AREAS || AREAS MiNIMAS REQUERIDAS |
LOCAL MOBILIARIO M2 |MOBILARI MEDIDAS

29.0 m2 5.80%5 m

CAJON PARA
ESTACION./ MINUSV.
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CUADRO DE ANALISIS DE AREAS H AREAS MINIMAS REQUERIDAS CUADRO DE ANALISIS DE AREA57| AREAS MINIMAS REQUERIDAS
LOCAL MOBILIARIO M2  |MOBILIARIO| MEDIDAS LOCAL MOBILIARIO M2  |MOBILIARIO| MEDIDAS
ossh 18— +assi- | sofa |.80x.60m
. | sofa |.05x%.60m
] 2 mesas 4550 m é
= laterales ]
;5( i A ¥ 7.05 me|! mesa 1.00x.80m 2 0.83 m2 :80x.60m
O il SN DA o
T I ARRERAA deicentro o
+ A L
DIMENSIONES MINIMAS PARA UNA SALA
| escritorio |1.20x.75m T
D] | sillon .60x.60m
< @ 2 sillas 45%45 m Q
g ¢ m2 |l archiero | .60x40 m & 0.83m2| | we .90%.50m
T =
5 a
l:] DIMENSIONES MINIMAS DE UN
EXCUSADO
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8.2 PROGRAM ARQUITECTONICO

El Conjunto Mixto se estructura de los siguientes elementos:

Locales Comerciales

Departamentos

Estacionamiento

Areas Verdes

Area de Recreacién

Cafeteria
Mini Soper
Lavanderia
Total
Modelo |
Modelo 2
Modelo 3
Total
Sétano
3¢er2 edad/ minusvalidos
Total
Total
Area Infantil
Cancha de Volibol
Area Verde

Planta de Tratamiento
Circulaciones
Total

113.01 m?
51.17 m?
46.28 m?
210.46 m2
296.91 m?
236.46 m?
312.42 m?
845.79 m?
408.81 m?
7.60 m?
416.41 m?
1 14.95 m2
118.97 m?
162.00 m?
136.66 m?
111.28 m?
170.86 m?
699.77 m?

Local Cantidad

Cafeteria Vestibulo |
Area de Servicio |
Terraza |
Area de Atencién |
Cocina |

Cuarto de Aseo |
Sanitario Mujeres I
Sanitario Hombres |

Total

Min Siper
Vestibulo |
Area de Servicio |

Area de Caja I
Area de Snacks |
Bodega I
Sanitario |
Total

Lavanderia
Vestibulo |
Area de Caja I
Area de Lavadoras |
Area de Secadoras |
Sala de Espera y mesas |
Area de Guardado |
Sanitario |

Total
Areas Verdes
Plaza Central
Estacionamiento para 3 ¢ edad

Estacionamiento

Superficie m?

3.99 m?
10.75 m?
39.00 m?
34.45 m?
13.65 m?
2.16 m?
4.53 m?
4.48 m?

113.01 m?

.90 m?
28.23 m?

5.17 m?
.60 m?
12.31 m?
.96 m?
51.17 m?

3.54 m?
6.71 m?
8.13 m?
6.48 m?
7.87 m?
|'1.66 m?
.89 m?

46.28 m?

114.95 m2
330.22 m?
7.60 m?

408.81 m?

:F

41



Conjunto Habitacional en Rosarito, Baja California Norte

Local

Departamento |

Departamento 2

Cantidad

Vestibulo

Sala

Terraza

Comedor

Cocina

Area de Servicio
W.C.

Recamara Principal
W.C.

Recamara 2
Estudio o Recamara 3
Terraza

Vestibulo

Sala

Comedor
Cocina

Area de Servicio
W.C.

Recamara Principal
Vestidor
Terraza

W.C.

Recamara 2

Superficie m?

|'1.40 m?
9.16m?
4.58 m?
9.59 m?
7.54 m?
2.860 m?
3.80 m?
13.78 m?
3.90 m?
12.90 m?
13.40 m?
G.12 m?

Total 98.97 m?

5.086 m?
14.35 m?
13.72 m?

6.95 m?

2.286 m?

2.95 m?

8.55 m?
6.33 m?
2.14 m?
4.35 m?
l2.12m?

Total 78.82 m?

Local

Departamento 3

Area de Recreacién

Superficie Construida

Cantidad

Vestibulo |

Sala |
Terraza |
Comedor |

Cocina |
Area de Servicio |
W.C. |
Recamara Principal I
W.C. |
Recamara 2 |
Estudio o Recamara 3 |
Terraza |

Total

Area Infantil |
Cancha de Voleibol |
Area Verde |
Planta de Tratamento |
Circulaciones |

Total

Superficie de Area Libre

Superficie del Terreno

Superficie m?

13.87 m?
8.15 m?
7.39 m?
9.59 m?
9.03 m?
3.74 m?
3.97 m?
13.786 m?
4.00 m?
12.90 m?
13.00 m?
4.72 m?

104.14 m?

1 18.97 m?
162.00 m?
136.66 m?
I11.28 m?
170.866 m?

€99.77 m?

1,247.02 m2
333.66 m?

|,4862.94 m?
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&.3 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO DEPARTAMENTOS

Durante el estudio realizado se concluyé que nuestro proyecto estad integrado por
diferentes zonas adentro de las cuales, se realizaran diversas actividades, por lo que

estas zonas se relacionan de diferente manera. Acceso
CONJUNTO
Area de recreacion Areade q— Cocna q—— Vestibulo
Lavado
W.C
<+—
Estacionamiento — Acceso Vehicular
Y peatonal .
w.C. R
(Por calle secundaria) <4+— ;jiz;r:l
Terraza
(Opcional)
Locales
Comerciales Departamentos Recamara
——
/ Secundaria
—» Comedor
PLAZA WC. <
. . |
Recamara 3 44— Terraza
— o Estudio. (Opgonal)
v
Acceso peatonal Sala

(Por calle Principal)
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CAFETERIA

Acceso
Area de servicio

N~

Estacionamiento

,

Cocina

v

Barra 44— p Area de — p Terraza

Comensales

R W.C.
Mujeres
Hombres

——» Cuarto de Aseo

Vestibulo

1

Acceso
Cafeteria

Plaza

Acceso
Por Calle Principal

MINI SUPER

Acceso
Por Calle Principal

LAVANDERIA

Acceso
Por Calle Principal

I]:> Plaza —® Vestibulo

I]:> Plaza —®» Vestibulo ————— )

Caja

Zona general
de Venta

W.C.

Bodega

Caja ——p W.C.

ﬂk

v

Area de
Lavado y Secado

:F

Sala de
Espera
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8.4 TEORIA DEL PARTIDO

INTERRELACION DE ZONAS

SIMBOLOGIA
X | 2 3 4 5 | .- PLAZA CENTRAL.
| X - [ g . . 2.- EDIFICIO CON LOCALES COMERCIALES Y DEPTOS. NECESARIA ]
2 ] X . . . 3.- ESTACIONAMIENTO. ESTRECHA [
3 e | B X . 4.- ZONA DE RECREACION. NO NECESARIA .
4 . . . X ] 5.- SERVICIOS.
La zona 4 tiene una interrelacién
estrecha con la zona 3
5 B |0 |W |mm| X

La zona 5 tiene mayor relacién con el

area de recreacion.
La zona 3 tiene una estrecha

relacién con la zona 2.

La zona 2 tiene una relaciéon
necesaria con la zona | .

Acceso.
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JERARQUIA.

ZONA LUGAR PORQUE
PLAZA CENTRAL 2 Es un espacio de jerarquia, ya que, por medio de este lugar, el usuario tiene la facilidad de
tener acceso a todo el conjunto.
EDIFICIO ¢/ LOCALES Es la zona méas importante, porque genera puntos de reunidn convivencia, trabajo y vivienda.
Y
DEPARTAMENTOS
ESTACIONAMIENTO 4 Nos ayuda a tener una comunicacién entre los locales y departamentos con el édrea de
recreacion, sin tener la necesidad de salir de la unidad.
ZONA DE 3 Esta drea nos sirve para complementar nuestro fraccionamiento.
RECREACION
SERVICIOS (P.T.) 5 Aungue juega un papel iImportante en nuestro proyecto, es de menor jerarquia.

El area de recreacién, tambien

es importante por que no solo

da servicio al conjunto, sino al
fraccionamiento en general.

La planta de
tratamiento es de
una jerarguia menor.

La plaza es un espacio
con grn jerarquia, ya que
es la primera impresion
del usvario

3 El estacionamiento es de
menor jerarquia.

<«——— Los locales y departamentos
1 tienen una grabn jerarquia, por
qgue es el elmento fundamental
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USO Y FRECUENCIA

ZONA LUGAR PORQUE
PLAZA CENTRAL 2 Tiene un gran uso por los habitantes del conjunto y visitantes de la comunidad, por lo que la
frecuencia con que lo visitan es constante.
EDIFICIO ¢/ LOCALES Y Porgue es un espacio habitacional y punto de reunién, por lo que su uso es mayor.
DEPARTAMENTOS
ESTACIONAMIENTO 4 Nos ayuda a tener una comunicacién entre los locales y departamentos con el drea de
recreacion sin tener la necesidad de tener que salir del fraccionamiento.
ZONA DE RECREACION 3 Esta area es de gran uso y afluencia ya que lo utilizan los habitantes de la unidad, los usuarios
que asisten a los locales y por nifios y jévenes de la colonia.
SERVICIOS (P.T.) 5 Tiene un uso constante, pero de poca frecuencia.

Su uso es constante pero su
frecuencia es poca.

Su uso y frecuencia es

Tiene uso y frecuencia por habitantes del
conjunto, asi como del fraccionamiento en

general.

menos.

Gran uso y frecuencia por parte
de los nifios y jovenes.

Tiene un gran uso y frecuencia,por
ser el elemento mas importante.

Acceso
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PESO Y VOLUMEN

ZONA LUGAR PORQUE
PLAZA CENTRAL 2 Es una parte importante en el conjunto.
EDIFICIO ¢/ LOCALES Y I Es el de mayor peso y volumen, ya que por medio de este se genera vivienda, trabajo y servicios para
DEPARTAMENTOS la comunidad.
ESTACIONAMIENTO 4 Aungue su peso es menor su volumen es mayor.
ZONA DE RECREACION 3 Esta drea es de peso medio y volumen mayor.
SERVICIOS (P.T.) 5 Este espacio es de menor volumen que los antes mencionados.

Espacio de menor peso y volumen.

Su drea y peso son de importancia,
ya que es un drea de recreacion.

Son los edificios mas importantes, por lo que
su peso y volimen son mayores.

Su peso y volimen son considerables , por la cantidad de

gente que lo visita.

Es de menor peso pero su volimen es mayor.
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8.5 PARTIDO ARQUITECTONICO.

PRIMERA RESULTANTE

Después de haber analizado la interrelacion de zonas, por peso y volumen, uso y frecuencia y jerarquia, se obtuvo como primera resultante el siguiente partido arquitecténico del
Conjunto Mixto en Rosarito BCN.

5 PLANTA DE
TRATAMIENTO )
3 AREA DE
RECREACION
49
4 ESTACIONAMIENTO | EDIFICIO C/
LOCALES

COMERCIALES Y

| EDIFICIO CON
LOCALES COMERCIALES
Y DEPARTAMENTOS

2 PLAZA

4 ESTACIONAMIENTO CENTRAL
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&.6 PLANTA DE TRATAMIENTO

Se realizarad la construccién de una planta de tratamiento de aguas grises y pluviales,
para reutilizarlas en el riego de las areas verdes.

El 75% de las aguas de desecho proviene del bafio y el 25% de la cocina y el lavadero,

del 75% del agua del bafio, un 45% resulta de jalar la perilla al WC., (que es altamente
contaminante, porque es la mezcla de orina 'y excremento), y el 30% proviene del lavabo,
regadera y tina; por lo que tenemos un 55% de aqua reutilizable, que son las aguas
grises. El tratamiento de las aguas de desecho tiene como finalidad quitar los sdlidos
que se le han agregado y eliminar los microbios dafinos que pudieran contener, para
reincorporarlas al sitio natural del agua y al ciclo nutriente de la tierra. Para que el
tratamiento resulte mas facil se separan los drenajes de aguas negras de las aguas grises
y pluviales, para poder tratarse separadamente.

AGUAS GRISES

Imagen 4

El anterior ejemplo, muestra aproximadamente lo que se hara en nuestro proyecto. En
nuestra planta se empleara el tratamento secundario, que estéd compuesto por una rejilla,
trampa de grasas, desarenador, fosa de sedimentacion, filtro rociador, desinfeccion y
cisternas.

REJILLA

Este primer paso debe tener una velocidad constante para evitar la acumulaciéon de arena,
permitiendo retener solamente la basura o particulas grandes para no interrumpir el

proceso, su Inclinacién de estar aproximadamente a unos 30° para facilitar su Impieza
manual; la separacion conveniente entre cada barra es de 40 cm.
TRAMPA DE GRASAS

Son dispositivos de facll instalaciéon que deben colocarse cuando se elimnen desechos
grasos, provenientes de restaurantes, cafeterias, lavanderias, estaciones de servicio,
ya que por lo general contienen cantidades considerables de grasas, aceites y
detergentes. Las Trampas de Grasa deben colocarse antes del desarenador, y deben
de contar con tapas para limpiarlos frecuentemente. Es preferible ubicarlos en lugares
con sombra, para mantener g las grasas estén sdlidas para que sea mas facil su impieza.

Trampa de Grasas. Imagen 5

DESARENADOR

Consiste en una capa de arena apoyada en una de carbén vegetal, grava y tezontle o
pledra pémez, el proceso constructivo es el siguiente:

-aproximadamente el contenedor debe tener una capacidad de 200 L.

-tuberfa de entrada y salida, pintada en el interior con esmalte.

-tender en el fondo una capa de tezontle o piedra pémez de 5 a & cm. de espesor
encima del tezontle se coloca una capa de grava de |5 cm de espesor.

-sobre el tezontle se coloca una tela de mosquitero o de plastico de trama cerrada.
-sobre la tela de mosquitero va una capa de carbdn vegetal.

Es recomendable construir 2 desarenadores en paralelo de las mismas dimensiones, para
alternar su operacion, mientras se realiza la impieza del que esta fuera de servicio.
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BIODIGESTOR

Este procedimiento trata de resolver necesidades de saneamiento, de aguas residuales,

después de haber pasado por: la rejlla, la trampa de grasas, y desarenador; pasan
después a otro depdsito, introduciendo el agua por la parte superior y llevandola hasta
la parte inferior, donde se concentra el lodo organico que produce la principal digestion
anaerdbical |1, posteriormente el liquido sube y pasa por un filtro, donde las bacterias
filadas en los aros de Pet se encargan de completar el tratamiento y filtrado de efluentes,
que saldré por otra tuberia hacia un pozo absorbente o camaras de infiltracion, campo
de infiltracion o humedal artificial, las grasas restantes suben entre el filtro y el tanque,
donde las bacterias las descomponen transforméndolas en gas liquido o lodo espeso.
Al 1gual que los otros depdsitos deben de contar con una tapa para poder retirar
periddicamente las natas que se formen en su interior, tiene una altura de 2.60 metros.
El Biodigestor sustituye el uso de fosas sépticas, se desazolva facilmente, cumple con
la Norma- OO6-CONAGUA-1997.

Fresaca de
desechos

Actwio para bngieza

1

T L Natas o grasas
Flve =, \ e

Salids delodos

Separagidn de
Squidos y lodon

Biodigestor. Imagen 6
DESINFECCION Y CISTERNA

Después de haber pasado por el filtro rociador el agua es enviada finalmente a una
cisterna, donde se lleva a cabo el proceso de desinfeccion, y puede realizarse con cloro
para destruir las bacterias que queden. Esta agua, aunque todavia no es potable, puede
ser reutilizada para riego, sanitarios, y asi ser aprovechada nuevamente. Se propone que
se instale un sistema de recirculacion del agua ya almacenada para mantener un nivel
necesario de oxigeno disuelto y se evite la generacion de malos olores vy la perdida de
la calidad del agua ya tratada

. [I]ANAEROBICOS: descomposicidn de materia organica en ausencia de aire.

6.7 CELDAS SOLARES

La intensidad de luz que podemos aprovechar son € horas, esto es debido al alto angulo
de reflexion respecto a las fotos celdas y a la gran cantidad de atmdsfera que tiene que
atravesar la luz del sol, por estos 2 factores las horas mas efectivas de luz solar son:
de las 9:00am a las 3:00pm; antes y después de estas horas se produce energia, pero
a un nivel menor, la forma mas éptima de una celda solar es de forma rectangular en
direccion este- oeste.

El sistema de energia solar fotovoltaico se dvide en dos tipos: el aslado y el
interconectado a la red eléctrica.

SISTEMA AISLADO

En ambos sistemas se utilizan los paneles solares fotovoltaicos para convertir la energia
solar en electricidad, pero en este sistema, toda la energia generada se almacena en un
banco de baterias, es cuando un sistema es completamente independiente, y como se
almacena la energia se puede utilizar durante la noche o en dias nublados.

7y
radiacion | )
solar X

bateria

Las fotoceldas son un grupo de semiconductores que al unirse convierten la energia
solar en energia eléctrica muy eficiente, esta energia es conducida a través de un alambre
hacia la baterfa, la corriente pasa por un controlador el cual corta el flujo de corriente,
cuando las baterfas estan completamente cargadas; una bateria tiene un rango de |2
volts.

Controlador o regulador- Tiene 2 funciones: cortar la corriente que viene de los
moédulos cuando las baterfas estan completamente cargadas e impedir que la corriente
regrese de las baterias a los médulos durante la noche, cuando no hay producciéon de
corriente. Ninguna baterfa debe descargarse al 100% por lo que es recomendable un
banco de baterias.
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Bateria- Es la que se utiliza mas cominmente, consiste en celdas fotovoltaicas
individuales de cristales de silicén, conectadas en serie y paralelamente. La durabilidad
aproximada segin el fabricante, es minimo de 5 afios existen baterias que duran de | O
2 20 afios.

Luz fluorescente- Lo més recomendable es utilizar bombillas con este tipo de luz por
su durabilidad y poco consumo.

SISTEMAS INTERCONECTADOS

Se le llama asi porque se encuentra interconectado a la red eléctrica, es decir que toda
la energia que generan los paneles se va directamente a la red de distribucién eléctrica
de cada localidad, actian en paralelo.

Primero se capta la energia solar en paneles solares, generando corriente directa, y
para este sistema ocuparemos inversores de interconexion de la red CFE, ya que todos
los aparatos electrénicos y la red de energia son CA (Corriente Alterna) y los paneles
solares generan CD (Corriente Directa), es ahi donde entra el inversor de interconexion,
y sl los paneles solares no generan suficiente energia para cubrir el consumo en ese
momento, el sistema toma corriente de la red, asi siempre se contara con energia.

Existen diferentes tipos de nversores de interconexién con diferentes
caracteristicas, actualmente estos son los 2 mas comunes:

Inversores Centrales: estos se instalan dentro de los paneles solares y un medidor
bidireccional, por lo general cuentan con un interruptor central que puede apagar todo
el sistema con un solo botdn, algunos cuentan con la opcidn de ser configurados para
instalaciones monofénicas y trifasicas, incluyen una pantalla con la generaciéon diaria,
cantidad de generaciéon acumulada y voltaje registrado, también pueden informar cuando
algo no esta bien y hay que revisarlo, puede estar a la intemperie, pero debe estar en
un lugar fresco donde no esté expuesto a el sol todo el dia, con ventilacién y sin tanta
humedad.

Micro inversores: estos se colocan en cada panel y son independientes, pueden
estar en la intemperie, no contienen partes moviles ni una pantalla que brinde informacion,
solo se incorpora un monitor que ofrece informacién sobre el desemperfio del sistema y
se puede checar desde el teléfono movil cada panel de forma individual si se desconecta
0 no esté operando a su maxima capacidad.

Las ventajas de contar con este tipo de sistema es que €5 una produccidon constante
de energia, larga vida y un mantenimiento minimo, las podemos encontrar de diferentes
tamafios, las estructuras de montaje estian disefiadas para diferentes tipos de
aplicaciones (como pueden ser: en los postes, en los techos, etc.), son fabricadas en

su totalidad de aluminio, se puede ajustar el angulo de la fotocelda, ya que varia la
posicién del sol durante el afio (mas alto en el verano y abajo en el invierno) una de las
reglas es poner siempre las celdas perpendiculares hacia el sur y dependiendo del
angulo de la latitud de cada lugar se le aumentan | 5° mas en invierno y |5° menos en
verano.

8.8 DEMANDA Y OFERTA DE NUESTRO PROYECTO

Actualmente el municipio de FPlayas de Rosarito no cuenta con un conjunto residencial
que ofrezca este tipo de servicios, como son: vivienda, comercio y esparcimiento en un
mismo conjunto.

El 58% de la poblacidon estd en edades consideradas econdémicamente activas. Esta
poblaciéon demanda basicamente empleo, vivienda, recreacion y servicios de salud. Solo
el 4.4% de la poblacién tiene 65 afios y mas.

Como consecuencia légica de la demanda de poblacion que existe en Rosarito Baja
California, no solo de vivienda sino de lugares recreativos y centros comerciales,
consideramos que nuestro proyecto sera de gran aportacion para la colonia.

Como es un fraccionamiento en desarrollo lo anteriormente especificado servira a los
habitantes para satisfacer sus necesidades inmediatas, como conjunto habitacional y
posteriormente todo redundara en un ahorro en su economia familiar.
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| X MEMORIAS DESCRIPTIVAS
9.1 MEMORIA TECNICA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

La soluciéon que se le dio al Conjunto Habitacional en Rosarito BCN, es generando 3
cuerpos independientes, en cada uno se encuentra un local comercial, 3 departamentos
y un roof Garden, todos conectados entre si por una plaza central al aire libre.

El acceso principal se sitia en el Boulevard Isidro Alvarez Munguia, para ingresar al
conjunto €s por medio de una escalera o una rampa que llegan directamente a la plaza
central teniendo como remate visual una fuente.

En el edificio | se encuentra la Cafeteria, el acceso se encuentra ubicado alado de
un pequefio jardin, cuenta con un vestibulo, para poder dirigirse a la barra, drea de
mesas, sanitarios para hombres y mujeres, terraza, a esta (ltima se puede ingresar
directamente por la plaza central, los trabajadores cuentan con una entrada
independiente por el area de cocina, este acceso se encuentra a un costado del
estacionamiento para la tercera edad o minusvalidos, y asi también poder ingresar todo
lo que se necesita para un buen servicio. Los departamentos cuentan con: vestibulo,
sala con terraza, comedor, cocina, area de lavado, un bafio completo, recamara principal
con bafio completo y closet, 22 recamara con closet, y se puede adecuvar a una 32
recamara o estudio, dependiendo las necesidades.

En el 29 edificio el local comercial se encuentra el mini siper, marcando la entrada se
encuentra una jardinera y un pequefio vestibulo, al entrar nos podemos dirigir al area de
caja, area de servicio, barra de comida répida y a la bodega, en este local también se
cuenta con un acceso por el area de bodega para los trabajadores y un facil acceso para
la mercancia. Los departamentos cuentan con: vestibulo, comedor, sala, cocina, area de
lavado, un bafio completo, recamara principal con bafio completo y vestidor, 22 recamara
con closet.

El 3¢ edificio también cuenta con un local comercial en la planta baja y lo ocupa una
lavanderia, que tiene un érea de lavado, secado, drea de espera, mesas para doblar la
ropa, drea de guardado, caja y un sanitario, s€ encuentra a un costado de las escaleras
que llevan al estacionamiento. Los departamentos cuentan con: vestibulo, sala con
terraza, comedor, cocina, area de lavado, un bafio completo, recamara principal con bafio
completo y closet, 2% recamara con closet, y se puede adecuvar a una 32 recamara o
estudio.

La entrada al estacionamiento es por la calle Catalina Torres y para no salir y rodear
el edificio cuenta con unas escaleras que llegan a la plaza central y asi poder dirigirse a
cualquiera de los locales comerciales, o departamentos, cuenta con |6 cajones de
estacionamiento, una tarja, y también un acceso directo al area de recreacion.

El Area de Recreacién tiene una parte infantil con arenero, columpios, resbaladilla,
puente colgante y redes, una cancha de voleibol, y un drea verde con arboles y palmeras
y varias bancas distribuidas, y en la parte mas baja del terreno se ubica la planta de
tratamiento
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9.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION HIDRAULICA.

El Conjunto Habitacional tiene una cisterna para abastecerlo de agua potable, se utilizara
un sistema hidroneumatico marca Hidroflo MGB, integrado con un tanque precargado
marca Clayton-Mark, 2 motobombas centrifugas horizontales marca MGB modelo 3-50
construidas con hierro gris de alta resistencia de 3& mm (| 1/2”) de succién, por 38 mm
(1 V27) de descarga con motor de 2.5 HP, DE 2500 RPM., 220/440 v., 60 ciclos
marca U.S., con tablero de proteccion y control para el sistema.

9.3 MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION ELECTRICA

Para el suministro de energia eléctrica, se utiizard una subestacion eléctrica marca
AMBAR-PAK, consta de un transformador de 45 KVA, tipo de enfriamiento OA, 3 Fases,
60 Hz con tensién primaria, conexion delta con cambiador de derivaciones al frente del
transformador, puede trabajar con una sobre elevacién de temperatura de 65° C sobre
una media de 30° C y una maxima 40° C., una cuchilla de paso de operacion sin carga
3x400, un seccionador de operaciéon con carga de accionamiento rapido, zapatas para
facil conexion al neutro.

Los centros de carga seran de la marca D-SQUARDI, las pastillas Breaquers seran de la
misma marca, el cable a utilizar sera THW marca IUSA, con los calibres requeridos.

Los elementos para la conexion de aparatos a la corriente eléctrica seran por medio de
receptaculos dobles reforzados, cuyas caracteristicas y ventajas son: conexion a tierra
fisica, montado en chasis de doble toma corriente, polarizado, evita descargas
eléctricas, facil instalacion, sequridad en su operacion, permite alojar mas de un aparato
en una sola toma.

9.4 MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL.

La estructura propuesta seré a base de columnas de concreto reforzado con un f'c=250
kg/lcm®y armaduras de acero estructural A-36.

El acero con que se dispone en México es el A -36, el cual tiene un limite de elasticidad
es de 36000 Ib/pul2aproximadamente 2530 kg/cm 2- El acero A-44 | que corresponde
a un acero de alta resistencia con baja aleacion con un fy= 4920 kg/cm? y por iltimo el
acero A-242, cuyo fy es igual al anterior, pero resistente a la corrosién; su peso es
reducido en comparacién con el concreto, presenta menos riesgos.

Ademés de cumplir con las especificaciones de la obra, los materiales estructurales,
deberan satisfacer las disposiciones de las Normas Técnicas Complementarias del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, considerando las siguientes
caracteristicas:

a) Concreto f'c= 250 kg/cm?

b)  Acero de refuerzo grado DA-42 con un fy= 4200 kg/cm?
c)  Acero estructural A-36 con un fy=2530 kg/cm?

d) Malla de acero electrosoldada con un fy= 5000 kg/cm?

El conjunto alojara en si a més de 200 personas por dia aunado a esto tiene un factor
de sobre carga de | .4 (c.v) y |.| para cargas horizontales.

En la cimentacion son zapatas aisladas unidas con trabes de liga.
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CONCLUSIONES

Este proyecto se planed para resolver la demanda y necesidades de la poblacion,
integrando los servicios vy la divisién de zonas de acuerdo al flujo de actividades que se
realizan dentro del conjunto habitacional.

Se generd vivienda, estacionamiento, fuentes de trabajo, drea de recreacion,
esparcimiento y abastecimiento, dreas verdes, una plaza al aire libre con porticos, una
planta de tratamiento, roof garden, respetando las construcciones aledafias.

Todos los espacios cuentan con iluminacién y ventilacion natural, y se hizo
aprovechamiento de las visuales naturales tanto para los habitantes de la unidad como
para los demés usuarios.

Se logré incorporar el conunto sin agresién al entorno, dando féacilles accesos y
recorridos dentro del mismo, jugando con los volimenes de los edificios, fachadas,
colores, texturas, claroscuros, illuminacién, sonidos, espejos de agua, vegetacion,
remates visuales, tanto en el interior como en el exterior.

Los materiales son acordes al medio fisico, integrando asi, proyecto arquitecténico,
elementos estructurales, acabados, recubrimentos, cancelerfa, carpinteria, instalaciones
hidraulicas y sanitarias, instalaciones eléctricas y mobiliario.

En este trabajo de tesis se emplearon todos los conocimientos adquiridos en la Facultad
de Arquitectura.
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