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PRESENTACION

‘La arquitectura es el testigo insobornable de la historia, por que no se puede hablar de un gran
edificio sin reconocer en él el testigo de una época, su cultura, su sociedad, sus intenciones..."

Esta cita de Octavio Paz no deja de ser efectiva en nuestros tiempos, la “vivienda social” en éste
caso (aunque no es “un gran edificio”) es un gran protagonista de la arquitectura moderna y
contemporanea; es, en efecto, insobornable puesto que las condicionantes que moldean el
concepto vy las realidades de la vivienda social no pueden ser mas complejas, pues dependen del
intrincado aparato econdmico y de las circunstancias politicas e historicas aunadas a las dinamicas
familiares. Todo esto es reflejado de manera integra en las distintas soluciones en la demanda de
vivienda social.

A continuacion se presentara un esbozo general de la problematica de la vivienda en México, los
actores involucrados y la respuesta que se le ha dado a la probleméatica. Sobre ésta base se
plantean los datos de la investigacion del sitio, que a su vez fundamentan el enfoque de la presente
tesis con el objetivo de dar una solucion urbano-arquitectonica a la demanda de vivienda que nos
presenta la Sociedad Hipotecaria Federal para generar soluciones en el modelo de vivienda
progresiva. Se mostrara el proyecto urbano, en el que se asentaran diversos prototipos de vivienda
progresiva y por ultimo, se presentaran los mismos a nivel ejecutivo.
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CONTEXTO HISTORICO DE LA VIVIENDA SOCIAL EN MEXICO

Para comenzar, quisiera exponer brevemente, ya
que no se trata de una tesis histoérica, el contexto
de la vivienda social en México y como la
centralizacion econémica, es un fendmeno con
implicaciones urbanisticas y sociales.

En la Europa del siglo XIX se generd una
preocupacion por la habitabilidad de los
sectores marginados de la clase obrera, efecto y
consecuencia social de la segunda revolucion
industrial, la cual provocaba migraciones
masivas de las provincias hacia las ciudades,
generando nuevos espacios de asentamientos
urbanos.

Como consecuencia fue necesaria la
Implementacion de normativas urbanas vy
habitacionales para mejorar la habitabilidad de
dicha poblacion. Por lo que las necesidades de
la época, comenzaron a generar l0s primeros
conceptos de vivienda social, los cuales fueron
evolucionando con algunos arquitectos del
movimiento moderno, que generaron pautas
influyentes que mas adelante fueron utilizados
por la arquitectura de la vivienda social
mexicana.

imagen 1. panordmica de la ciudad de méxico, 1900.

En México, durante el siglo pasado, las
poblaciones rurales comenzaron a asentarse en
las grandes ciudades debido al movimiento
industrial. La clase obrera, obligada por el flujo
economico de las clases sociales, fueron
desplazadas desde el centro hacia la periferia
de las ciudades; por Io que sus implicaciones
inmobiliarias se pueden observar en los
asentamientos irregulares, las prohibiciones
gubernamentales en materia de construccion vy
la urbanizacion de nuevos terrenos en zonas
marginales.

e

imagen 2. Casa Obrera, arq. Juan Legarreta, 1935.

Desde inicios del siglo XX de manera progresiva
se complementaron acciones legislativas que
cubrieron aspectos especificos sobre el derecho
de vivienda obrera, vivienda digna y vivienda de
interés social. Por lo que surgen instituciones
reguladoras, fondos publicos, bancos,
pensiones, fideicomisos y demas organismos;
cada tanto se expidieron programas para la
construccion de miles de viviendas, localizadas
en diferentes puntos de la republica y la
arquitectura continud evolucionando en
consonancia con los estandares adquiridos por
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la influencia del Movimiento Moderno
Internacional de Arquitectura, que en un inicio
contemplaba la integracion de la educacion, el
comercio y la recreacion en la vivienda.
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imagen 3. Centro Urbano Miguel Alemén.

Alrededor de la década de los 60's el estado
intenta enfrentar la probleméatica migratoria a las
ciudades y la explosion demografica por medio
de instituciones que se consolidarian mas
adelante en la década de los 70’s por medio de
decretos legislativos.

Se crean instituciones como Fideurbe, ISSSTE,
FOVISSSTE que entre otras cosas se encargaran
de otorgar créditos hipotecarios a los
trabajadores; dando pie a la insercion de
desarrolladoras inmobiliarias, como grupo GEO
y SARE.

Entre los anos ochenta y noventa se produce
una reestructuracion en materia de vivienda
como consecuencia de una reorganizacion local
e internacional econdmica. El resultado de dicha
reestructuracion es elevar a rango supremo el
derecho a una vivienda digna y decorosa,
asentado en la Ley Federal de Vivienda. A partir
de ese momento, exentando el escenario del
terremoto de 1985, que sacudid al pais vy
provoco reformas radicales dentro del campo
técnico de la construccion. La situacion en

cuanto a las gestiones de vivienda se
desenvolveran homogéneamente; llegando a
puntos criticos de déficit de vivienda y por otro
lado intentando solventarlo con desarrollos
masivos, que en la mayoria de los casos no
satisfara de manera integral las necesidades de
los habitantes.

imagen 4. Vivienda popular en Ixtapaluca

Considero remarcable la reforma de vivienda en
relacion al uso de suelo, promulgada durante el
gobierno de Salinas de Gortari, que facilitd la
incorporacion de terrenos ejidales a bajo precio,
para ser desarrollados por la iniciativa privada,
de ésta manera, se estimularon de manera mas
abierta las practicas mercantilistas y utilitaristas
de la vivienda, ya que las desarrolladoras
podrian generar grandes ganancias con
fraccionamientos masivos en terrenos baratos
aislados de la infraestructura urbana vy las
fuentes de empleo. Sin hacer mucho eco a la
misma Ley General de Asentamientos Humanos
promulgada el 21 de Julio de 1993, que entre
otras cosas establece que... “El ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacion,
tendera a mejorar el nivel y calidad de vida de la
poblacion urbana y rural, mediante: (...)” Como
dicta el articulo no. 3 de la misma.

Tras la modificacion de la politica nacional de
vivienda en 1992, el gobierno se deslinda del
area constructiva pasando de ser una entidad

6
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financiera-constructora para actuar solamente
en el ambito financiero, otorgando la
responsabilidad de la construccion a la iniciativa
privada.

La Ley General de Asentamientos Humanos,
promueve la siguiente clasificacion para los
asentamientos:

eSocial progresivo, con obras de urbanizacion vy
equipamiento progresivas.

eHabitacion popular con obras de urbanizacion
y equipamientos terminales.

eHabitacion residencial con obras de
urbanizacion y equipamiento terminadas.

Terminamos de definir el contexto histdrico con
las siguientes programas y reformas que se han
efectuado en los ultimos afos.

“En 2007, el
presentd el
2007-2012.

presidente Felipe Calderdn
Plan Nacional de Desarrollo

Ese plan propuso “lograr un patréon territorial
nacional que frene la expansion desordenada de
las ciudades, provea suelo apto para el
desarrollo urbano vy facilite el acceso a servicios
y equipamientos en comunidades tanto urbanas
como rurales”. Como parte de la Vision 2030,
establecio que “la planeacion urbana vy territorial
debe garantizar un desarrollo equilibrado”.

Por otro lado, el Programa Nacional de
Desarrollo Urbano 2009- 2012 tuvo como
objetivos mejorar la planeacion urbana y el
ordenamiento territorial, y asi poder impulsar a
las ciudades y regiones productivas que estén
bien articuladas.

Otras metas fueron disminuir la pobreza urbana,
mejorar los servicios de las ciudades y ampliar
la oferta de suelo social, publico y privado, en la
integracion de zonas metropolitanas, ciudades
medias y localidades peguefas en su marco de
mayor equidad y distribucion de beneficios.
Ademas, construir ciudades densas,
compactas, con una mezcla de usos de suelo
compatibles y fortalecer la autonomia financiera
de las ciudades, con haciendas locales fuertes y
autosuficientes.

La Politica Nacional de Vivienda tiene como
objetivo incrementar el financiamiento de
viviendas a los sectores de clase baja, y de
proyectos de construccion que se lleven a cabo
con planeacion previa de manera sustentable
con estrategias, como el registro publico de
propiedades, para potenciar el valor de su
patrimonio; asi como el mejoramiento de la
vivienda existente y el aumento de las opciones
de financiamiento. Otros objetivos son
incrementar la disponibilidad de suelo para
vivienda, aprovechar la infraestructura urbana y
equipamientos ya existentes y tratar que haya
mayor dinamismo en el mercado de vivienda,
tanto nueva como semi-nueva. (...)

extracto de “Vivienda Social en México. Pasado, Presente y
Futuro” Mtro. Arq Javier Sanchez Corral. 2008

imagen 5. Senado de la repiblica.
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Para comprender los rasgos generales de la
problematica habitacional es importante abordar
brevemente el concepto de la centralizacion
econdmica. Que es un fendmeno
economico-urbano en el que se concentran las
actividades comerciales e industriales en un sdlo
punto (0 en pocos) y por tanto también se
concentra la poblacion, generando
complejidades, deficiencias acumulativas.
problemas como el hacinamiento,
sobrepoblacion, falta de control sobre la traza
urbana, deficiencia de servicios e
infraestructura, incremento de las

imagen 7. Vivienda informal
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imagen 6. Esquema de gestién de la vivienda.

periferias de miseria, delincuencia y problemas
medio-ambientales.La vivienda social se
encuentra estrechamente relacionada con los
asentamientos irregulares de vivienda informal.
Paraddjicamente la gestion de vivienda social
intenta solventar los

Imagen 8. Vivienda Infonavit en abandono.

asentamientos irregulares, sin embargo, las
deficiencias de la localizacion y conectividad de
dichos desarrollos hace que la poblacion
permanezca o incluso regrese a los
asentamientos irregulares. Es importante
mencionar que algunos de los desarrollos de
interés social se encuentran desconectados de

8
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la infraestructura urbana y geograficamente se
localizan en las periferias, ocasionando
paulatinamente el abandono habitacional.
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imagen 9. Gréfica de vivienda formal - vivienda informal

La gente opta por la vivienda informal, que se
traduce en la auto-construccion, es decir;
viviendas elaboradas con materiales precarios y
de manera progresiva en asentamientos
semi-urbanos con poca o nula infraestructura.
Todo esto sin mencionar, que no es facil que
accedan todos los grupos vulnerables a los
créditos hipotecarios. Teniendo en cuenta que la
poblacion no derecho-habiente es representa el
64 % mientras que la derecho-habiente
representa el 36 % de la poblacion.

PROBLEMATICA ACTUAL

“(...) Definida en la Ley Federal de Vivienda
como aquella cuyo valor, al término de su
edificacion, no exceda de la suma que resulte
de multiplicar por diez el salario minimo general
elevado al afo, vigente en la zona de que se
trate. La Alianza para la Vivienda 1995- 2000
actualizé esta definicion ampliando su rango a
quince salarios minimos elevados al afio. Sin

embargo, y dado que incluye una amplia gama
de productos, para efectos del presente
Programa (CONAVI), esta vivienda se considera
como la de tipos basica y social.” CONAVI
(2010)

“[...] la que cumpla con las disposiciones
juridicas aplicables en materia de asentamientos
humanos y construccion, habitabilidad,
salubridad, cuente con los servicios basicos vy
brinde a sus ocupantes seguridad juridica en
cuanto a su propiedad o legitima posesion, vy
contemple criterios para la prevencion de
desastres y la proteccion fisica de sus
ocupantes ante los elementos naturales
potencialmente agresivos.”  Leyes Federales
Vigentes (2011). Ley de vivienda 2006.

Las dos definiciones anteriores, la primera a
cerca de el concepto de “vivienda de interés
social” y la segunda sobre el concepto de
“vivienda digna y decorosa”, provienen del
sector publico y son buenas sintesis sobre como
se aborda la problematica de la vivienda en
Meéxico actualmente. Es importante considerar
dos ideas principales:

1-  La vivienda social es definida a partir de
los fendmenos econdmicos.

2- La vivienda digna es definida de manera
ambigua, dado que en la practica se observa
que tales disposiciones juridicas son facilmente
manipulables.

El area de vivienda social disminuye con el paso
del tiempo y el protagonismo de la iniciativa
privada aumenta, lo que arroja el inevitable
resultado estadistico de que la vivienda esta en
funcion (en mayor proporcion) de un analisis
economico con pretensiones mercantiles.
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1930 1950 1960 1580 1990
44 m’ 48 m’ Si1m? 58m’ 56,6 m’
drea / vivienda area / vivienda area [ vivienda area / vivienda area f vivienda
1995 1998 2000 2005 2010
546 m* 508 m’ 524m’ 424m° 488 m’
area / vivienda drea / vivienda drea /vivienda drea /vivienda area / vivienda

imagen 10. m2 por vivienda en el tiempo.
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Es razonable que la vivienda econdmica y de
interés social sea en gran parte determinada por
factores econdmicos, es decir, los presupuestos
en los diferentes fondos publicos para la
vivienda, la inflacion, el costo de los materiales y
el costo del terreno influyen. Sin embargo la
iniciativa privada, tiene una libertad desmedida,
puesto que gestiona casi todo el proceso:

Compra del terreno + Construccion + Manejo de
crédito + Comercializacion

Quizéa el limitante econdmico es el que define
las dimensiones del area de la vivienda social,
sin embargo encontramos que por la falta de
exigencia a la iniciativa privada, en materia de
controles, directiva de disefio y eliminacion de
practicas corruptas, no se realizan los
parametros que garantizan cierto nivel de
calidad de vida. Dando como resultado que
tanto el enfoque de la iniciativa privada como
publica sea utilitarista. He aqui algunos
ejemplos:

eEn boga de obtener una mayor densidad de
viviendas se sacrifican los espacios recreativos
y masas de vegetacion llevando a éstos a la
minima dimension.

el a calidad del producto disminuye vy
compromete la economia vy la seguridad de los
usuarios, por las practicas corruptas en todos
los niveles; desde las entidades de
financiamiento, las autoridades locales (al dar
permisos y licencias de manera irregular),
contratistas, malversacion de fondos vy
presupuestos etc.

eDesarrollos habitacionales desconectados de
la infraestructura publica y aislados de los
centros productivos, lo que provoca
progresivamente el abandono de la vivienda.

eOptimizacion excesiva de los materiales que
compromete la calidad constructiva y la calidad
de vida del habitante.

eDisefios genéricos incongruentes al contexto
cultural sin flexibilidad ni capacidad de
transformacion ante las diversas dinamicas
sociales.

eEn general, se evita abordar una planeacion vy
disefio sustentable (social, econdmico,
medioambiental).

imédgen 11. Fraccionamiento de vivienda popular.

11
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VIVIENDA PROGRESIVA INTEGRAL

Ante el analisis de los procesos de edificacion y
habitabilidad en la vivienda informal, se ha
conceptualizado a modo de pauta programatica,
el concepto de progresividad de la vivienda.
La vivienda progresiva se conforma por un
nucleo espacial basico que permite una
posibilidad funcional y estructural de crecimiento
dependiente del paso del tiempo ante las
dinamicas de crecimiento familiar.

Aunque la gestion de la arquitectura esta
determinada por alcances financieros vy
comerciales, que no estan bajo el control del
arquitecto sino del desarrollador, es de gran
ayuda que el grupo encargado del disefo
comprenda que:

La vivienda no debe ser entendida como un
producto terminado sino0 como un producto
procesual, en el que interactian multiples
factores como la economia,
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imagen 12. Espacio de la vivienda en etapas.

la historia, los esquemas sociales, culturales vy
familiares.

La vivienda, es un género arquitectonico que
debe prestar especial atencion al fendmeno de
la apropiacion del espacio como un reflejo
natural e inevitable de la habitabilidad en el
tiempo. Es de gran importancia generar
esquemas flexibles y adaptables a los diferentes
fendmenos familiares y econdmicos. Un analisis
detallado de éstos factores debe  fraguarse
desde el disefio urbano de un desarrollo y en un
disefo arquitectonico, que induzca a la
apropiacion (identificacion histérica y cultural del
usuario) saludable de los espacios.

En materia técnica, la optimizacion del espacio y
de recursos constructivos no necesariamente
implica comprometer al usuario a una calidad de
vida inferior.

12
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CONJUNTO BARRIAL; PATIO LAS
AMERICAS

La demanda por parte de la Sociedad
Hipotecaria Federal consiste en generar un
desarrollo habitacional de 225 viviendas (como
parametro inferior) con su respectivo
estacionamiento asi como areas libres vy
espacios de recreacion correspondientes, en un
terreno de 48,160 m2.

Generar 3 prototipos habitacionales progresivos
en 3 etapas. Que corresponden a los créditos de
$120,000 pesos por etapa.

La solucion se reflejo en un proyecto urbano que
da prioridad a la estimulacion de relaciones
sociales por medio de las interacciones en el
espacio libre, por medio de una configuracion
cuidadosamente disefiada de plazas-patio (en
un modelo de prioridad peatonal) y generacion
de elementos arquitectonicos que fomentan la
cohesion del barrio (a través del programa) y las
implicaciones estéticas y urbanas. Cada
prototipo de vivienda responde a la optimizacion
del material, del espacio y a las caracteristicas
de habitabilidad necesarias en cuanto a :

Funcionalidad, confort térmico, a-temporalidad,
durabilidad, privacidad, flexibilidad, atencion a
las cualidades estéticas y psicologia en el
espacio.

Como resultado se pretende generar un
desarrollo habitacional que se consolide a futuro
como un barrio con un sentido sano de
apropiacion del espacio y de identidad; que
ademas de brindar un entorno sustentable para
sus habitantes, lo sea también para las
comunidades cercanas.

13
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OBJETIVO GENERAL

eGenerar una propuesta urbano-arquitectonica integral que responda a la problematica de la
vivienda social en México asi como a los requerimientos especificos de la demanda, plasmados en
la investigacion de sitio y en el analisis metddico de la problematica de la vivienda de interés social.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

eDisefar una estructura urbana integral que fomente un sentido de apropiacion en los usuarios, por
medio de espacios que respondan a las necesidades de identidad, esparcimiento, movilidad,
adaptabilidad y apreciacion estética.

eFormular soluciones arquitectonicas que brinden espacios; estéticos, resistentes al tiempo,
adaptables al crecimiento, que a su vez sean funcionales y econdémicos sin comprometer los
estandares de calidad.

eEstablecer sistemas constructivos congruentes al disefio arquitectonico y a los requerimientos
economicos y de habitabilidad.

14
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INVESTIGACION

ANTECEDENTES HISTORICOS

Ecatepec proviene de la lengua nahuatl
Ehecatepetl con raiz en la palabra Ehécatl
refieriendose con esto al dios del viento, una
manifestacion del dios Quetzalcoatl. A su vez la
palabra tepet/ quiere decir “cerro”, obteniendo la
traduccion completa como “Cerro del dios del
viento”.

El glifo en el que se basa el escudo, se
compone de la cabeza un ave emplumada con
un largo pico, que descansa sobre un cerro. En
el escudo se describe a través de simbolos, la
toponimia de los pueblos que dieron origen a la
comunidad, todo ello con el fin de exaltar los
valores culturales e historicos que identifican al
municipio.

Imagen 13. Localizacién de Ecatepec.

Imagen 14. Glifo de Ecatepec.
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EPOCA PREHISPANICA

Los arquedlogos situan a los primeros
pobladores de Ecatepec en el preclasico medio,
hacia el ano de 1300 a.c. La poblacion provenia
de Zacatenco y del “Arbolillo Tardio”.

Ecatepec era poblado prominentemente por
pescadores teotihuacanos. Los pueblos
cercanos comenzaron la construccion de obras
de infraestructura hidraulica como el dique
Ecatepec-Chiconautla para poder controlar de
ésta manera las diferencias de nivel lacustre asi
como la salinidad.

Ecatepec asi como sus cercanias se vieron
influenciadas bajo sucesivas migraciones
otomies.

El coédice “Boturini” registra la llegada de los
aztecas (mexicas) hacia el afio 1204 d.c. Los
aztecas permanecieron al rededor de 40 anos
en peregrinacion hacia la tierra prometida por el
dios Huitzilopochtli

Ecatepec convertido en una regencia militar
mexica se ve sometido a varias revueltas
ecatepenses frustradas contra la continuidad del
dominio mexica que durd hasta el gobierno de
Huanitzin tras la muerte de el Ultimo tlatoani de
Ecatepec, Chimalpilli II.

La zona de Ecatepec siempre mantuvo su
posicion estratégica como acceso importante al
valle de México siendo asi un punto clave para
el control de las rutas comerciales, lo que
explica la constante lucha por la dominaciéon de
la zona.

EPOCA COLONIAL

Recién llegados los espanoles despuées de
1517, Ecatepec fue uno de los pueblos
encomendados por Hernan Cortés a Dofla
Leonor Moctezuma, tiempo en el que fue
iniciado el proceso de evangelizacion y de
construccion de edificios religiosos.

En el siglo XVI Ecatepec recibido el
nombramiento de Alcaldia Mayor y Chiconautla
el de corregiduria, esta Ultima se quedo sujeta a
la Alcaldia Mayor de Ecatepec, que a partir de
este hecho ostent6 el poder politico de la region
durante todo el periodo colonial, teniendo bajo
su dominio los territorios que actualmente
corresponden a los municipios de Coacalco vy
Tecamac.

Imagen 15. Panorama de Ecatepec en la época
colonial.
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SIGLOS XIX'Y XX

En el periodo de la revolucion mexicana, las
haciendas de Ecatepec fueron tomadas como
cuarteles por los ejércitos revolucionarios.

En 1824, Ecatepec queda ratificado como
ayuntamiento en el decreto en el cual se crea la
republica mexicana.

El 1 de Diciembre de 1980 el gobernador Dr.
Jorge Jiménez Cantu emitid un decreto para
elevar de categoria a la Villa de San Cristébal
Ecatepec, que a partir de entonces queda como
Ciudad Ecatepec y al municipio le ratifica el
nombramiento de Ecatepec de Morelos.

El proceso de ocupacion en el municipio, se
inicié por el papel centralizador que adquirié la
Ciudad de México desde principios de siglo, En
el municipio, como en otras areas del pais en la
década de los treinta, el gobierno federal ofrecia
apoyos al desarrollo de la actividad
agropecuaria, entregando el suelo desecado
lacustre a comunidades rurales a precios muy
bajos a condicion de realizar mejoras en ellos,
pero la escasa poblacion de las seis localidades
existentes de origen prehispanico, ubicadas en
el pie de monte de la Sierra de Guadalupe y
bordeando el Lago de Texcoco, poco
demandaron suelo. En esa misma década de
1930, se ubicaron sobre la Unica via de
transporte, a Pachuca (hoy Via Morelos), tres
grandes empresas industriales, de capital al
inicio del periodo de sustitucion de
importaciones.

Para promover esta expansion, el Estado creo6
instrumentos financieros, a través de NAFINSA,
de fideicomisos y otras politicas, como
excensiones de impuestos a empresas. En
Ecatepec, las 21 grandes empresas asentadas,
se beneficiaron de esas politicas de impulso, La
mayoria son filiales de empresas nacionales vy
extranjeras, fundamentalmente del sector de
bienes intermedios (quimico, papel), pero
también en otros (alimentos, eléctrico, bienes de
capital, construccion). (Directorio de empresas).

imagen 16. Fabrica Sosa Texcoco.

En esta fase no hubo asentamientos
habitacionales, debido a que el suelo no estaba
en condiciones de ser ocupado, el Estado hacia
esfuerzos por promover la actividad
agropecuaria, pero sin realizar inversiones.

Debido a la concentracion de propiedad del
suelo, entre 1930 y 1960, en Ecatepec y en el
hoy Nezahualcoyotl, y a la compleja delimitacion
de las propiedades privadas, ejidales vy
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comunales en esa zona, surgieron
fraccionadores, grandes propietarios asociados
a puestos publicos y algunas inmobiliarias
privadas. A partir de 1949 el Estado sefald la
posibilidad de dar un uso urbano a ese territorio,
con el fin expresado de resolver en parte el
problema de vivienda en el D. F. La ocupacion
se inicio a través de fraccionadoras privadas de
promocion industrial, éstas adquirieron predios
dentro de la zona con infraestructura a lo largo
de la Via Morelos, y la constituyeron como el eje
estructurador de la ocupacion industrial. En la
adquisicion de predios intervino el Estado a
través de su venta, como anterior propietario, o
por medio de la expropiacion a favor de las
empresas.

A mediados de la década de 1950, hasta inicio
de la de 1970, las inversiones industriales se
canalizaron especialmente hacia la manufactura
y se fortaleci6 en gran medida la empresa
extranjera; esto repercutid en la concentracion
del capital, que adquirié rasgos monopaolicos. Se
produce también en Ecatepec una
concentracion de capital en las empresas del
ramo quimico, petroquimico, plasticos, asi como
de la construccion, siderurgia y metalurgia. Entre
1950 y 1965, la planta industrial del municipio se
incrementd en 500% Yy la poblacion ocupada se
multiplico por 10. En Ecatepec, el rapido
incremento de establecimientos industriales,
estatales, privados nacionales y extranjeros,
sostuvieron un incremento correspondiente de
fuerza de trabajo. Esto provocd una gran
demanda de suelo para vivienda, industria e
infraestructura, transformando la estructura de la
propiedad del suelo. Se inicidé su concentracion
por grandes inmobiliarias privadas, apoyadas
por el Estado con créditos de BANHOBRAS par
al construccion, el Estado adquirié también

suelo para uso habitacional, ante la demanda
por el crecimiento poblacional en el D. F vy
aunado a la prohibicion para construir
fraccionamientos habitacionales en él.

Esto contribuye al surgimiento de los primeros
fraccionamientos autorizados en el municipio, el
crecimiento de antiguas localidades, nuevas
colonias, comienza la ocupacion ilegal de
terrenos fundamentalmente en propiedad
privada; los ejidos comienzan a ser ocupados.
Debido a esto, surgen programas emergentes
de vivienda federal y estatal (PRIZO, INDECO) a
fin de legalizar la propiedad, crear obras de
infraestructura basica para apoyar nuevos
desarrollos habitacionales e industriales.

En esta fase surgieron asociaciones de
inmobiliarias con la banca, asi como
promociones estatales de vivienda popular.
Entre 1964 y 1969, el Estado autorizd la mayor
parte de la superficie de fraccionamientos
habitacionales (37% del total en el periodo de
estudio) que hasta la actualidad tienen déficit en
infraestructura y servicios.

Después de 1985 hubo sintomas de
recuperacion industrial en cuanto a ventas del
sector de bienes consumo intermedio, que
incrementd su participacion en la produccion
bruta, no en el nidmero de plantas (Censo
econdmico, 1986).

Los agentes estatales en la promocion de
vivienda en la década de 1980 fueron AURIS, 12
fraccionamientos entre 1973 y 1987, 16
regulaciones de subdivisiones, forma juridica
para evitar obligaciones, y en proceso cuatro
desarrollos mas. INFONAVIT desarrolld nueve
fraccionamientos desde 1975, cuya poblacion
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procede del D. F. principalmente, asalariada vy
de fuertes sindicatos corporativizados.

Existe una cooperativa (Tolotzin) y alrededor de
18 grandes fraccionamientos privados
autorizados (52.7% de la superficie autorizada
total), por 17 inmobiliarias distintas, entre las
mas importantes Incobusa, Bustamante, Leal
Bran.

Dentro del sector estatal hay una clara division
del mercado de vivienda y suelo: INFONAVIT,
vivienda terminada para poblacion asalariada;
AURIS, desarrollos de vivienda terminada al
inicio de su actividad y actualmente social
progresiva, para niveles de ingreso familiar a
partir de 1.5 veces del salario minimo (VSM);
CRESEM regulariza predios y viviendas sobre
propiedad privad y gestiona créditos y asesoria
para vivienda social progresiva para poblacion
con ingreso familiar desde menos del salario
minimo hasta 1.5. VSM.

Otros usos del suelo, comercial y de abasto,
servicios urbanos, bancos y financieras,
aparecen en la estructura urbana principalmente
en este Ultimo decenio. Establecidos en sitios
esperados dentro de la estructura urbana,
forman corredores urbanos sobre las principales
vias de comunicacion y centros comerciales
(Plaza Aragon, Blanco, Aurrera), un modulo de
abasto (de la asociacion de comerciantes y
FICOCAP), un centro administrativo-bancario
(CROSA, sobre Via Morelos),
comercial-bancarios (San Cristébal), comercial-
talleres de servicios (Av. Central o Del Mazo, Via
Lopez Portillo). Esto implica la participacion de
otras fracciones del capital y su relacion tanto
con propietarios del suelo, como con el Estado.

La relacion entre el proceso de urbanizacion y el
proceso de industrializacion tiene una forma
aparentemente contradictoria; durante el periodo
de auge econdmico, la zona tenia vocacion
prominentemente industrial, mientras que en las
etapas de crisis econdmica la zona tiene una
vocacion principalmente habitacional
conformada por vivienda popular y por vivienda
de auto-construccion en mayor medida.
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DEMOGRAFIA
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imagen 17. gréfica de la evolucién demogréfica.

1970 1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015
216,408 784,507 1,218,135 1,457,124 1,622,697 1,688,258 1,656,107 1,677,678
(fuente: INEGI)

imagen 178 Tabla que expresa la evolucién demogréfica.

SUPERFICIE

El municipio de Ecatepec tiene una superficie de
155,492 km2 y se encuentra localizado en el
valle del Estado de Meéxico representando el
0.73 % de la superficie del estado.

Localidades: Ecateoec se divide en 1 ciudad, 8
pueblos, 6 ejidos, 12 barrios, 163
fraccionamientos y 359 colonias.

imagen 19. mapa de Ecatepec.
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PROBLEMATICA

La problemética en Ecatepec ha mantenido su
misma tonica desde los anos 60's, época en la
que comenzaron a asentarse los primeros
desarrollos habitacionales.

El crecimiento descontrolado de la mancha
urbana, los bajos indices socio-econdmicos
promedio de la zona, y la deficiente planeacion
urbana son algunos de los factores que hacen
de Ecatepec una de las zonas mas
problematicas de la zona metropolitana.

La infraestructura urbana, el equipamiento y los
recursos publicos de Ecatepec son mas que
insuficientes para la alta densidad habitacional.

En la actualidad, Ecatepec es uno de los
municipios con mayor desabasto de agua en el
Estado de México.

De los 6,200 litros por segundo necesarios para
abastecer el municipio, se reciben solamente
4,500 litros por segundo

imagen 20. Desabasto de agua en Ecatepec

Las disputas entre las autoridades municipales y
las estatales (que venden el liquido en blogue
por conducto de la Comision de Aguas del
Estado de México “CAEM”) han perjudicado a
cerca de 200 colonias que dependen del
sistema Cutzamala. Incluso se culpa al gobierno
estatal de inducir el desabasto en Ecatepec por
medio de dolosas interrupciones del servicio.

Por otro lado Ecatepec, es uno de los municipios
mas violentos de México. Con una poblaciéon de
1.6 millones de habitantes, registré en 2014 una
tasa de homicidios de 35.9 por cada 100 mil
habitantes, segun datos de SNSP.

Muchos locales comerciales, se ven obligados a
cerrar debido al “cobro de piso” por parte de
organizaciones criminales.

Los de mayor delincuencia
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imagen 21. Crimen en Ecatepec (2014)
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En materia de vivienda, los procesos de
centralizacion, que por un lado desplazan las
fuerzas productivas industriales hacia las
periferias al igual que a las poblaciones
marginadas, son los responsables del
crecimiento descontrolado de la mancha urbana
en asentamientos formales e informales que de
cualquier manera no logran tener una
infraestructura optima.

Un bajo porcentaje de los habitantes de
Ecatepec (y la republica en general), es el que
tiene acceso a los distintos creditos
hipotecarios, lo cual acentla el problema de la
vivienda informal en asentamientos irregulares,
como lineas de alta tension, canales, terrenos
ejidales etc.

imagen 22. Vivienda informal en lineas de alta
tension..

La gente que logra obtener un crédito
hipotecario se ve sometido a los
fraccionamientos tipo con el mismo desabasto
de infraestructura y de disefio deficiente.

En Ecatepec existen muchos fraccionamientos
disefiados a partir de trazas regulares que no
responden a ningun analisis de habitabilidad,
que a su vez poseen una gran densidad. La
aglomeracion excesiva de viviendas al igual que
los modelos genéricos que se encuentran en
Ecatepec son un caso mas que representa las
resoluciones ambiguas que existen en materia
de habitabilidad urbana. El protagonismo de la

imagen 23. Vivienda popular Ara. Ecatepec

iniciativa privada , en alianza con los diversos
fondos para la vivienda generan de manera
natural un esguema mercantilista que no
contempla las verdaderas necesidades de los
usuarios.
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PROBLEMATICA EN EL POLIGONO ”D”

El poligono “D” es la zona de ordenamiento
territorial a la que corresponde el predio en
cuestion para el proyecto. A continuacion
presento un extracto del “Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Ecatepec de Morelos,
Estado de México” publicado en 2015.

[Este poligono se encuentra conformado por dos
colonias representativas de la entidad, Jardines
de Morelos y Las Ameéricas, que aunque esta
ultima es de reciente creacion se formo como
mercado de vivienda y de impulso economico, al
tener en su poligonal un centro comercial de
primer orden con tiendas departamentales como
Liverpool, Suburbia y Sanborns.

Puede considerarse su tipologia de vivienda
como de tipo medio al tener una planificacion en
su diserio de calles, camellones y corredores, tal
es el caso de la avenida Jardines de Morelos
que forma un circuito que atiende a la mayoria
de las secciones y sobre las cuales se ha
formado un corredor comercial de alta densidad,
que afecta la circulacion vial sobre todo en el
framo cercano a la Av. Central.

El Conjunto las Américas, se formo sobre los
terrenos que ocupaba la fabrica Sosa-Texcoco y
por ende, significa uno de los principales
problemas de la zona, al presentar ciertos
grados de contaminacion en suelo por el tipo de
quimico que se manejaba en la fabrica. Ademas
de su cercania con el terreno Federal El Caracol,
cuyo espacio se encuentra sin uso ni proteccion
vegetativa lo que provoca polvaredas y

acumulacion de aguas en tiempo de lluvia y su
consiguiente proliferacion de insectos nocivos.

La falta de transporte publico que de servicio al
interior de las secciones y atienda horarios
nocturnos es una deficiencia actual ya que a
partir del circuito mencionado las calles internas
son pasivas y el transito peatonal y vehicular es
sumamente bajo propiciando que las calles
locales se encuentren vulnerables ante la
delincuencia misma que se ha incrementado de
forma considerable en los ultimos tiempos.

La conurbacion por medio de asentamientos
irrequlares pertenecientes al Municipio de
Acolman, son factores que incrementan la
inseguridad hacia los habitantes de este
poligono, lo cual provoca el cierre de calles, y
cruces, topes excesivos, permitiendo solo el
fransito en vias principales, que llevan mas
tiempo de recorrido e incrementan el aforo de
unidades.

Ubicado en el extremo norte del Municipio, este
poligono presenta caracteristicas diversas al
resto del entorno Municipal, su estructura es
mas consolidada y cuenta con comercios de
primer orden que acentuan la diferencia
socioeconomica de la region. Se encuentra
formado por 108 colonias, en donde la
representativa es el Conjunto las Ameéricas y
Jardines de Morelos, cuenta con tres vialidades
regionales, de la cual la Av. Central es la de
mayores problematicas en cuanto a transito y
puntos de conflicto vial.
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Sobre Av. Central se localizaron 10 puntos de
conflicto, la mayoria derivados del Sistema de
Transporte Mexibus, ya sea por disminucion de
carriles, cierre de retornos y tiempos de espera
en semaroro para cruzar la avenida, Iniciando en
el entronque de Av. Gran Canal, donde se
presenta acumulacion de trafico hasta la colonia
Potrero Chico, provocado por la zona de
deshuesadero de autos, la disminucion de
carriles, y del cierre del retorno ubicado en Av.
Central y Gran Canal por lo cual hay que
dirigirse hasta el paso que se ubica aun costado
del CECYT No. 5.

Continuando en direccion norte se encuentra el
retorno de Av. Primero de Mayo, que se utiliza
para incorporacion a esta avenida o para dar
vuelta en “U”, mismo que ocupa un carril de
circulacion y es el unico retorno desde la colonia
Sagitario 10, en un tramo de 4 km aproximados.

Cruce de las calles Boulevard de las Palomas y
Jardines de Morelos, trazo que se modifico, por
la obra del Mexibus, y se requiere de varios
cambios de luces en el semaforo para
incorporarse o dar vuelta en las avenidas
citadas.

El area de Central de Abastos es el punto en
donde finaliza la Av. Central, y se forman
severos problemas al tener disminucion de
carriles, comercios ambulantes en banquetas,
estacionamiento de vehiculos en carriles
laterales, ascenso y descenso de pasaje por
rutas de transporte colectivo. Agregado a esto la
incorporacion del Mexibus a la Carretera Federal
de Pachuca, provoca transito lento, mala imagen
e inseguridad en el tramo de la autopista México
— Tepexpan y carretera Lecheria —Texcoco.

El tianguis de autos de Venta de Carpio, es un
punto de conflicto en los dias sabado y domingo
en donde vendedores de autos usados se
apropiaron de las calles de la comunidad
instalandose en un tramo aproximado de un
kilometro, sobre ambos sentidos de la carretera
Lecheria - Texcoco, a la altura del kilometro 27.5.
El tianguis dificulta el paso de peatones y
automoviles, provocando inseguridad de
compra, asaltos y venta de bebidas alcohdlicas
a lo largo del dia.

El paso a desnivel de calle de las bombas a la
altura de la central de abastos, es otro punto de
conflicto, aunque no es tan notorio, en horario de
maniobras de transportes de carga propios de
la central, llega a ocasionar largas filas de
espera para vehiculos particulares, que buscan
incorporarse a la vialidad de Mexico - Tepexpan.
En sentido norponiente, la incorporacion de la
carretera Federal hacia el boulevard de las
palomas y viceversa no presenta semaroro que
distribuya el transito, por lo cual se requiere de
maniobras y tiempos de espera para obtener el
paso, por lo cual se puede provocar accidentes
ante la falta de sefialamientos de tipo informativo
y restrictivo.

Hacia la Av. Primero de Mayo y la Carretera
Federal, se presenta un amplio
congestionamiento vial, con tiempos de espera
entre 5 a 10 minutos para pasar este cruce,
aunado al mal manejo de camionetas y
microbuses de transporte que no respetan a los
automovilistas particulares, ocasionando daros,
rinas y choques continuos.

En la primera seccion de Héroes de Ecatepec,
se localiza un acceso para la unidad, la
Situacion que impera es que no cuenta con
serfialamientos o indicativos que adviertan de
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esta salida — entrada de autos, por lo que se
considera de alto riesgo para el transito peatonal
y vehicular.

Se identificaron también, problemas de
inundacion se detectaron en privadas de
Ecatepec, Las Brisas, fraccionamiento Venta de
Carpio, La Guadalupana, Los Heroes ba
Seccion, Santa Cruz Venta de Carpio, Jardines
de los Baez, Ejido Atlautenco y Fraccionamiento
jardines de Morelos, 5a Seccion; asi como zonas
con algun déficit de drenaje se encuentran en
las colonias de Alfredo del Mazo, Jardines de
Morelos Seccion Lagos, Llano de los Baez, y
Heroes 5a Seccion. En déficit por dotacion de
agua, Fuentes de Ecatepec, Bosques de
Ecatepec, Llano de los Baez, Alfredo del Mazo y
Heroes 5a seccion.

Densidades Altas y Muy Altas, se presentan en
colonias como la Alfredo Torres Martinez, Valle
de Ecatepec, Sosa Ecatepec, Llano de los Baez,
Jardines de los Baez, Mexicanos Unidos, y
Jubilados y Pensionados, donde los niveles de

hacinamiento cuentan con un parametro bajo, a
excepcion de las colonias de Ejidos de
Tulpetlac, San Isidro Atlautenco, Llano de los
Morelos, Carlos Salinas de Gortari, Vivienda del
Taxista, entre algunas otras.

De las 108 colonias registradas en este
poligono, 87 son considerados como Zonas de
Atencion Prioritaria, las colonias que no estan
catalogadas en este sentido son: Las Américas,
Izcalli Jardines, Jardines de Morelos Seccion
Fuentes, Bosques, Lagos, Playas, Flores, Heroes
de Ecatepec, secciones 1a, 2a, 3a, 4a y ba
Seccion, Villas de Ecatepec, Hacienda Santa
Maria, Jardines de los Baez, 1a y 3a Seccion,
U.H. La Veleta, La Guadalupana,

Fraccionamiento Venta de Carpio, Colonial
Ecatepec, sumando un total de 21 colonias. |
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LOCALIZACION DE PREDIO
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Memquense\S

N AR
'\ A

imagen 24. Localizacién del predio.
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PREDIO

El predio se encuentra en una sub-seccion
de un predio mas grande destinado a
distintos proyectos. El poligono que nos
corresponde tiene forma ligeramente
irregular y cuenta con un area de 48,161.20
m2.

.\'7,‘

de Convivencia
% p-3) 4
miliar'Ecatepec

o

imagen 26. Vista satelital del predio.

El predio colinda con el fraccionamiento “Las
Américas” y con “El Caracol” donde a futuro se
trazara una nueva carretera. Las colonias
aledafnas asi como el embalse de El Caracol con
su futura carretera son elementos importantes a
considerar en el disefio ya que influye en
aspectos como la conectividad y el aislamiento
auditivo y olfativo.

imagen 25. Dimensiones del predio.
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CLIMA

F " Altitude: 2244m Climate: Cwb ‘C: 15.5 mm: 608 mm

158 70 140

Clima semi-seco semi-frio en la mayor
parte del territorio con una temperatura
promedio de 17 ° C. El mes mas frio
alcanza una temperaturade 5°C .

122 50 100

La temporada de lluvias es de junio a
septiembre. La precipitacion media anual
es de 807 mm. -l |

Los meses mas calurosos son marzo,
abril, mayo y junio, con 34 ° C de
temperatura.

Se registran ocasionalmente heladas en
los meses de noviembre a febrero.

Los vientos dominantes tienen una
direccidn norte-sur con una velocidad
promedIO de 20 km/hr " 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 @ 12

Imagen 28. grdficas de precipitacién y temperatura.
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HIDROLOGIA

El municipio forma parte de la region hidrolégica
RH26 de la cuenca D, los escurrimientos
hidraulicos mas importantes son; ElI Arroyo
Puente de Piedra, El Arroyo de la Guinda, El
Arroyo de Tres Barrancas, Arroyo de la Tabla, El
Arroyo del Calvario.

El rio de Los Remedios es el cuerpo de agua
superficial que nutre los arroyos y funciona como
limite territorial con Nezahualcoyotl y con la
Ciudad de México. ElI Gran Canal de Desagle
cruza el municipio desde el sur hacia el
nor-oeste.

El depdsito de evaporacion solar conocido
como“El Caracol” concentraba y evaporaba las
aguas de el Lago de Texcoco, con el fin de
extraer carbonato de sodio, sosa caustica y sal
comun. Actualmente se encuentra en desuso.

OROGRAFIA

Segun las Sintesis Geograficas del Estado de
Mexico, el municipio de Ecatepec muestra dos
conformaciones principales; la que corresponde
a la sierra de Guadalupe con elevaciones entre
los 2,250 y 2,900 m.s.n.m. con pendientes
mayores al 35 % con una ligera pendiente hacia
el sur-oeste.

Las principales elevaciones dentro del municipio
son : los Picos de Moctezuma, Tres Padres, Los
Diaz y Yoncuico, Las Canteras, Picacho Grande,
Cuanahuatepec, Cerro Gordo, Cabeza Blanca,
Chiconautla y De La Cruz con una altitud de
2,240 m.s.n.m. En la zona plana se encuentran
tres sub-zonas, al oeste se encuentran terrenos
con pendientes entre 15y 35 % que presentan
dificultades para la introduccidon de
infraestructuras subterraneas, una zona
intermedia contigua a la anterior se encuentra
poblada, a esto se suma la region de Santa
Maria Chiconautla y San Isidro Atlautenco con
pendientes entre el 5% y 15 % utilizadas para
desarrollo urbano, mientras que al sur-este y al
este se encuentra una conformacion de
pendientes ligeras entre el 2% y 5%.
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ASOLEAMIENTO Y VIENTOS

VIENTOS
DOMINANTES

ASOLEAMIENTO

El posicionamiento oblicuo del terreno respecto
al eje norte-sur le permite ubicarse en el eje
térmico tanto en el sentido transversal como
longitudinal. En el disefio de la lotificacion (como
se mostrara mas adelante) cada grupo de lotes
se posiciona de manera paralela o
perpendicular a dicho eje térmico permitiendo
buenas condiciones de asoleamiento.

Imagen 29. Asoleamiento y vientos dominantes.

Por otro lado, los vientos dominantes
provenientes del nor-oeste pueden ser un
problema debido a los olores del Caracol. El
desfase de los bloques asi como una barrera
fisica fueron elementos necesarios en el diseno
para combatir el problema de los vientos.

31



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

INVESTIGACION

FLORA'Y FAUNA
FLORA

Debido a la expansion urbana, la vegetacion ha
sido victima de modificaciones importantes.

En las sierras se puede encontrar:pino, encino,
cedro blanco, oyamel y zacatona. En los valles:
pastizales, vara dulce, nopal, damiana y ocotillo.

En la depresion del balsas, la vegetacion
prominente es: ufia de gato, huisiache,
cacahuate, sotol, copal y guajes.

Entre otras especies se pueden encontrar:
cedro, pirul, mezohuite, magueyes, encinos,
zacate, eucaliptos, tepozan, cactaceas, nopales,
xoconostle, orégano, abrojo, biznaga, verdolaga,
siempreviva, hierba del golpe, mazorquilla, flor
de indio, berro, cordoncillo, capulincillo,
garambulio, tecojote, retama, raiz de vibora,
tronadora, trébol, dama, para de leon.

Es importante recalcar que la zona que
corresponde al predio es altamente alcalina, 1o
que condiciona que el tipo de vegetacion que
podria encontrarse en otras zonas de Ecatepec
no seria el mismo para la zona de estudio.

Imagen 30. Abies Religiosa. Oyamel.

imagen 31. Cipressus Lusitdnica - Cedro.

imagen 32. Biznaga

imagen 33. Mytrillocactus Geometrizans. Garambulio
imagen 34. Fouquieria Splendens. Ocotillo.

Imagen 35. Suelo alcalino en el predio.
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FAUNA

La fauna que se puede encontrar en las distintas
regiones de Ecatepec dependera del clima 'y por
lo tanto de la flora de éstas. En la zona de la
sierra de Guadalupe existe mayor diversidad de
vida silvestre a diferencia de las zonas
urbanizadas que han provocado una
transformacion importante.

La fauna puede considerarse también como
parte del medio ambiente que se ha
transformado, asi tenemos las siguientes
especies domésticas: gallina, gallo, guajolote,
caballo, burro, mula, macho, vaca, perro, cabra
y cerdo.

Especies silvestres: puerco espin, gato monteés,
coyote, techalote, cacomixtle, zorra, zorrillo, rata,
ardilla, gavilan, zopilote, gaviota, pirunero,
colibri, tortola, cuervo, codorniz, tecolote,
lechuza, cenzontle, gorrion, tordo, pato,
chichicuilote, garza; tuza, raton de campo,
hormiga, mosco de agua, poshi, gusano de
agua, acocil, juil, lagartija, alacran , arana,
mosco, mosca, chapulin, pinacate, tabano,
avispa, jicote, abeja, mariposa, murciélago,
mestizo, sapo, rana, ajolote, charal, cucaracha,
cochinilla, tijerilla, tlachalote, culebra de agua,
coquita, pajaro carpintero, liebre; vibora de
cascabel, cincuate alicante, chirrionera,
pisocuate, escorpion, camaledn, ciempiés,

Imagen 36. Strigidae. Tecolote.

gusano de maguey blanco y rojo, lombriz,  |magen 37. Mimus Polyglottos. Cenzontle.
caracol, tlaconete, jicotea; piojo, pulga, tlalaje, Imagen 38. Pituophis. Cincuate
tenia, amiba, ascari, garrapata y sanguijuela. Imagen 39. Bassariscus Astutus. Cacomixtle.

Imagen 40. Geomyidae. Tuza.
Imagen 41. Chichicuilote.
Imagen 42. Ratén de campo.
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ECONOMIA

Las actividades del sector primario (agricultura,
ganaderia y pesca) conformaban la primer
actividad econdmica en Ecatepec hasta antes
de la década de 1940, periodo en el que las
actividades econdmicas de la zona comenzaron
a tornarse al rubro industrial, comercio vy
servicios, hasta la actualidad.

Las primeras empresas en llegar al municipio
fueron: Asbestos México (1932), Sosa Texcoco
(1936) y Aceros Tepeyac (1938).

En la actualidad, varias fabricas importantes
como Jumex y La Costefa se emplazan en la
zona.

El PIB per capita en ddlares ajustados (PPA) era
de 14,600 ddlares en 2008.

El censo estadistico del INEGI correspondiente
al ano 2015, arrojo en el Municipio de Ecatepec
la cantidad de 71,820 unidades econdmicas.

AGRICULTURA

Al ser Ecatepec un municipio urbano,
practicamente no cuenta con tierras cultivables.
Sin embargo, existen nucleos agricolas vy
organizaciones agrarias que poseen tierras en
las que se siembra principalmente el maiz, frijol
y cempazuchil; estas tierras se localizan en los
ex ejidos de San Cristobal, Tulpetlac vy
Chiconautla, asi como en las faldas de la Sierra
de Guadalupe.

GANADERIA

Es la de menor importancia dentro de las
actividades econémicas. El censo agricola 2010
registro un total de 18.954 cabezas de ganado
vacuno, lanar, porcino, equino y caprino;
practicamente se trata de una actividad extinta

COMERCIO

En la Central de Abasto de Ecatepec se generan
mas de 1,200 empleos directos. Tiene un area
de influencia de mas de 4 millones de habitantes
y 20 mil visitantes al dia; asimismo, en gran
ndmero se encuentran tiendas de autoservicio,
tianguis, mercados publicos, tiendas
departamentales y una gran cantidad de
pequefios negocios establecidos en las
principales avenidas y calles del municipio.

Dentro de las zonas industriales hay una gran
cantidad de empresas consideradas parte del
ramo comercial como, por ejemplo, las
distribuidoras de gas LP.

Ecatepec cuenta con varios centros
comerciales, entre ellos;  Multiplaza Aragoén,
Center Plazas, Pabellon Ecatepec, Sendero
Ecatepec, Patio Ecatepec, Paseo Ventura y Las
Ameéricas, centro comercial mas cercano al
predio del proyecto.
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INDUSTRIA

Por el numero de industrias (mas de 1550),
principalmente medianas y pequefias, el
municipio ocupa el cuarto lugar de los
municipios mas industrializados del pais; cuenta
con un parque: el Parque Industrial Xalostoc, y
ocho zonas industriales:

o Urbana Ixhuatepec-Cuauhtémoc Xalostoc
J Rustica-Benito Juarez Xalostoc

° Esfuerzo Nacional

J Industrial Santa Clara
J Industrial Tulpetlac

J Industrial Cerro Gordo
o Industrial Jajalpa

J Guadalupe Victoria,

En zonas de uso mixto pueden encontrarse
centros industriales de menor escala.

En 40’s y 50’s se instalaron una gran cantidad de
empresas, principalmente de los ramos
quimicos, fundicion, textil y metal mecanico. En
Ecatepec estan asentadas importantes
empresas de capital nacional, asi como de
procedencia alemana, suiza, sueca, francesa,
irlandesa, espanola y norteamericana.

ACTIVIDAD MINERA

Existe una unidad minero metalurgica activa en
Ecatepec, de nombre Recuperadora vy
Transformadora de Metales, S.A. Se encarga del
Oxido de estafio empleando el sistema de
operacion de tipo Desestanadora, la unidad
tiene capacidad de 40 toneladas por dia.

SERVICIOS

Hasta la década de los afios cincuenta, el ramo
de los servicios soOlo estaba compuesto por
estaciones de servicio, peluquerias, talleres
mecanicos y algunas taquerias, torterias,
pulguerias y cantinas, y no fue sino hasta
mediados de los sesenta cuando empezaron a
aparecer algunos bancos y restaurantes
formales.

Actualmente, el sector servicios ocupa a mas de
un tercio de la poblacion econdmicamente
activa, ademas de los sefalados, pueden
incluirse aqui negocios tales como lavados de
autos, cines, casas de cambio, casas de
empefo, hospitales, clinicas, laboratorios
clinicos, escuelas, universidades, hoteles vy
muchos otros tipos de prestadores de servicios
profesionales: abogados, médicos, dentistas o
arquitectos.
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INFRAESTRUCTURA

VIALIDADES

B> i of S A
Circuito exterior mexiquense
Avenida central 7
== 1° de mayo / Paseo de las amé
ricas / Avenida Insurgente
Via José Maria Morelos

Autopista yéxlco-PachuCa

Futui'a Autopista

Imagen 43. Principales vialidades.
Circuito Exterior Mexiquense
Consta de dos carriles en cada sentido,

Dimension del carril: 4.5 mts

Avenida Central

Consta de 3 carriles vehiculares y dos
confinados para el Mexibus,

Dimension del carril: 3.5 mts.

Imagen 45. Vista de la Avenida Central.
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Avenida Insurgentes

7 carriles vehiculares
separados por un camellon

Dimension de carril: 3.5 mts.

Imagen 46. Vista de Avenida Insurgentes.

Paseo de las Américas

Avenida que circunda el
centro comercial “Las
Ameéricas”. 3 carriles

Dimension de carril: 3.0 mts.

Libertadores de América
Consta de 3 carriles

Dimension de carril: 3.0 mts.

Imagen 48. Vista de la av- Libertadores de América.

Lopez Rayon.

Consta de 3 carriles.

Dimension de carril: 3.0 mts.

imagen 49. Vista de la av. Lépez Raydn.
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MOVILIDAD, TRANSPORTE PUBLICO

COK IR NN O
Imagen 50. Localizacién de la estacién Cd. Azteca. Imagen 51. localizacién de la estacién de Mexibus
“Las Américas”.

La estacion “Ciudad Azteca” tiene
correspondencia con las lineas 5y 1, es la
mas proxima a lLas Americas.

Cuenta con 3 lineas. Tiene una extension
total de 31 km y posee 93 estaciones. La
estacion “Américas” pertenece a la linea
Ojo de agua - Cd. Azteca y es la mas
cercana al predio

Furgonetas, autobuses y taxis son las
otras formas de transporte publico que
poseen diferentes rutas en el area cercana
al predio.

Imagen 52. transporte local.
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CONCLUSION, ANALISIS DE
VIALIDADES

Las conexiones entre vias locales y regionales
generalmente no permiten incorporaciones a la
izquierda; los puentes y distribuidores de las
vias regionales suelen ser complejos y confusos
aun para los residentes del lugar; y las
intersecciones a nivel entre vias importantes
resultan conflictivas debido a su alto grado de
saturacion y disefio inapropiado. Ejemplos de
esto ultimo son el nodo Venta de Carpio vy los
cruces de Via Morelos — 10 de Mayo y Via
Morelos — Rio de los Remedios, entre otros. El
funcionamiento de la estructura también se ve
afectado por la falta de continuidad en una gran
parte de sus vias locales. El paso del metro por
Av. Central, el Gran Canal y la autopista México -
Pachuca dificultan la continuidad de las
vialidades en sentido transversal, la autopista
Piramides, la carretera Lecheria-Texcoco y el
Circuito Mexiguense, obstaculizan el paso de
vias locales hacia las zonas noroeste y noreste;
el Rio de los Remedios impide la continuidad
por el Sur hacia el D. F. y Netzahualcoyotl.

Aunado a lo anterior, se suma el hecho de que la
infraestructura vial es insuficiente en todos
sentidos. Las secciones viales de la mayoria de
los ejes regionales y primarios son reducidas y
resultan insuficientes para manejar
eficientemente los altos volumenes de transito
que se presentan en ellas, y por otra parte,
hacen falta vialidades locales alternas a las vias
regionales que ayuden a equilibrar los flujos
vehiculares existentes, asi como accesos,
puentes, incorporaciones e intersecciones bien

disefiadas, que mejoren la continuidad, la
articulacion y la integracion vial del Municipio.

Las vias regionales que operan con mejores
niveles de servicio son: la Autopista a las
Piramides, el Circuito Mexiguense, la Av. Central
hasta el metro Azteca, la Av. Hank Gonzélez, de
10 Mayo a carretera Lecheria Texcoco, el
periférico Rio de los Remedios y la autopista
México Pachuca en su tramo confinado. Todas
estas presentan la mayor parte del tiempo y sin
considerar horas pico, niveles satisfactorios (ver
cuadro de clasificacion de niveles de servicio),
con flujos vehiculares medios de 200 a 400
vel/hr, velocidades de recorrido de 31 a 49
Km/hr y operan a su capacidad. Los ejes Reyes
Texcoco, México Tepexpan, Av. Central, de
metro Azteca a Gobernadora, y Via Morelos,
presentan un nivel de servicio medio-bajo

Pagina 84 3 de diciembre de 2015

clasificado como Tolerable con flujos vehiculares
altos mayores a 400 vel/hr, velocidades de
recorrido de 20 a 49 km/hr y operan a su
capacidad. Los ejes con niveles de servicio mas
bajos son: la Via José Lopez Portillo, La Av.
Central, de Gobernadora a 10 de Mayo, la Av.
Hank Gonzalez, en su tramo Central de Abastos,
y la Av. Nacional; presentan niveles clasificados
como Deficientes o Ineficientes con flujos
vehiculares altos e inestables, velocidades
menores de 30 km/hr y generalmente operan
saturadas.

39



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

INVESTIGACION

Con respecto a la vialidad primaria local, éstas
presentan en general niveles bajos y medios,
debidos principalmente, a las secciones
reducidas con que actualmente cuentan. Las
vias con menores niveles de servicio son: Av.
Revolucion, Insurgentes y 10 de Mayo, en su
tramo Héroes de Ecatepec. Las tres se
clasificaron como Ineficientes con flujos
vehiculares altos, tramos congestionados,
velocidades menores de 19 km/hr y saturadas la
mayor parte del tiempo. De igual modo, las
avenidas: Morelos, Vicente L Toledano, Blvd. de
los Aztecas-Av. Central, México, De las Palomas,
Jardines de Morelos, y Circuito Cuauhtémoc de
Gaviotas a Av. Nacional, se clasificaron como
deficientes con flujos vehiculares medios e
inestables, velocidades menores de 19 km/hr vy
operando a su capacidad. El resto de las
vialidades primarias locales opera con niveles
medios clasificados como Tolerables con flujos
vehiculares medios y estables, velocidades de
20 a 30 km/hr y operando a su capacidad. Solo
dos vialidades, Av. Lazaro Cardenas-Encino, vy
Nicolas Bravo presentan niveles satisfactorios de
servicio.

Extracto de “Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Ecatepec de Morelos, Estado de

México” publicado en 2015.

40



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS INVESTIGACION

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

SAP/\SE Ecatepec

El valor estad en su gente

El organismo publico
descentralizado S.A.P.A.S.E
(sistema de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de
Ecatepec) es el encargado de
suministrar y distribuir el agua
potable y proporcionar la
infraestructura de alcantarillado
y drenaje.

El municipio se abastece de
agua a través de 87 pozos
profundos, 33 de éstos son
municipales y 54 de ellos,
estatales. Uno de los pozos
profundos se encuentra dentro
del predio.

En épocas de sequia, el caudal
disminuye aproximadamente un
20%.

[ Regién X1, Aguas del Valle de México

== Limite de subregiones de planeacién
= Limites estatales

Cobertura del servicio de agua potable (96) Imagen 53 Mapa de ref:l CONA(?UA. Cobertura
del servicio de agua a nivel municipal

B Mayor de 75.00 y hasta 85.00

I Mayor de 85.00 y hasta 90.00

" Mayor de 90.0 y hasta 95.00

| Mayor de 95.00
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RED DE DRENAJE

SAP/\SE Ecatepec

El valor esta en su gente

La red regional de drenaje vy
alcantarillado, esta conformada
por los causes a cielo abierto
del Canal de Sales y del Gran
Canal.

Los principales causes se
ubican en Santo Tomas y Santa
Maria Chiconautla, Barranca
de Tulpetlac, Barranca de
Caracoles y Barranca de San
Andrés Canada.

[ ] Regién Xiil, Aguas del Valle de México

Limite de subregiones de planeacidn
e Limites estatales

Cobertura del servicio de alcantarillado (%)
BB Menor de 50.00 Imagen 54.Mapa de red de drena.ie CONA.GUA. N
Cobertura del servicio de alcantarillado a nivel municipal.

! 1

b et

Mayor de S0.00 y hasta 75.00
. Mayorde 75.00 y hasta 85.00
. Mayor de 85.00 y 95.00
Mayor de 95 00
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RED ELECTRICA

Imagen 55. Subestacién localizada cerca del
predio.

Existen en el municipio dos subestaciones: San
Cristébal y Cerro Gordo que, en conjunto con la
termoeléctrica de San Isidro Atlautenco proveen
al municipio a través de 12 lineas de conduccion
de alta tension.
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EQUIPAMIENTO

EDUCACION

De forma general el equipamiento educativo en
el Municipio de Ecatepec de Morelos, muestra
que esta atendido este subsistema educativo,
en donde en algunos niveles se cuenta con mas
equipamiento entre uno y otro, tal es el caso del
nivel preescolar que muestra una mayor
cantidad de equipamiento el cual tiene 35.15%
de equipamiento, mientras que el nivel
licenciatura se ve menos cubierto ya que solo
demuestra 0.72% de equipamiento, asi todos los
niveles de educacion muestran diferente
porcentaje en relacion a su equipamiento.

NIVEL PRIVADO PUBLICO Total general %
ADULTOS 39 1 40 2.20
BACHILLERATO 55 26 81 4.46
ESPECIAL 30 30 1.65
LICENCIATURA 8 5 13 0.72
PREESCOLAR 380 258 638 35.15
PRIMARIA 106 479 585 32.23
SECUNDARIA 47 172 219 12.07
TECNICO PROFESIONAL 3 6 9 0.50
TECNICO SUPERIOR UNIVERSITARIO 3 3 0.17
OTROS 153 44 197 10.85
Total general 794 1021 1815 100.00

Imagen 56. Tabla de equipamiento educativo en Ecatepec.
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CULTURA

El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta con
26 unidades que promueven la actividad cultural
entre sus habitantes, de tal forma que el 38% de
este equipamiento corresponde al equipamiento
de bibliotecas, ya que cuenta con 10 unidades,
por otro lado el centro social popular (inmueble
destinado al servicio de la comunidad, en el cual
se llevan a cabo diferentes actividades como,
cursos de capacitacion y eventos sociales
diversos, etc.) el cual cuenta con ocho
unidades, lo que corresponde al 31% del
equipamiento en el Municipio de Ecatepec de
Morelos, el 12% esta constituido por auditorios
Municipales ya que cuenta con tres
equipamientos dentro de sus territorio, en donde
se realizan eventos de caracter civico, poalitico,
cultural, social, etc.

Cultura Total %

Auditorio Municipal 3 12
Biblioteca 10 38
Casa de Cultura 1 4
Centro Social Popular 8 31
Museo de Sitio 1 4
Museo Local 2 8
Teatro 1 4

Total general 26 100

Imagen 57. Tabla de equipamiento cultural en Ecatepec.
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SALUD

En el Municipio de Ecatepec de Morelos, se
tienen registrados 76 equipamientos, de
acuerdo a la secretaria de salud, mismas que
dan servicio a la poblacion del Municipio.

De acuerdo al censo de poblacion y vivienda del
2010 en el Municipio de Ecatepec de Morelos, el
56.31% de su poblacion es derechohabiente,
mientras el 43.69% no cuenta con atencion
medica, lo que nos indica que existe mucha
poblacion sin el servicio de salud, el cual es
necesario atender para mejorar la calidad de
vida de los habitantes de Ecatepec.

Salud Total
Centro de Salud Urbano 34
Centro de Urgencias 1
Clinica de Medicina Familiar 13
Clinica Hospital 1
Hospital SSA 1
Hospital General IMSS 16
Hospital General Regional 1
Unidad de Medicina Familiar 9
Total 76

Imagen 58. Tabla de equipamiento de salud en Ecatepec.
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ASISTENCIA SOCIAL

El Municipio de Ecatepec de Morelos, cuenta
con 42 sitios 0 equipamientos, que dan servicio
a la comunidad de tal forma que el mayor
numero de equipamientos esta integrado por
Centros de Desarrollo Comunitarios (DIF) con 14
unidades los cuales tienen como funcion la de
proporcionar servicios de asistencia social a la
poblacion de escasos recursos dentro del
Municipio, 12 unidades lo integran las estancias
de desarrollo infantil, nueve unidades del
equipamiento esta integrado por los centros de
integracion juvenil, en donde la poblacion de
Ecatepec es atendida y se proporciona servicios
preventivos, rehabilitacion en

farmacodependencia a la poblacion en un rango
de edad de entre los 10 afnos hasta los 54 anos
(de acuerdo a las normas de SEDESOL), que
viven en las diferentes zonas del Municipio.

El resto del equipamiento esta distribuido entre
asilos de ancianos, centros de desarrollo infantil,
de integracion juvenil, de rehabilitacion,
funeraria y guarderia, lo que en conjunto suman
siete equipamientos del total de estos, referente
a la asistencia social del Municipio de Ecatepec
de Morelos.

Asistencia Social Total
Asilo de Ancianos 2
Centro de Desarrollo Comunitario 14
Centro de Integracion Juvenil 9
Centro de Rehabilitacion 3
Estancia de Desarrollo Infantil 12
Funeraria Municipal 1
Guarderia 1
Total General 42

Imagen 59. Tabla de equipamiento de asistencia social en Ecatepec.
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COMERCIO

El Municipio de Ecatepec esta integrado por
establecimientos donde se puede realizar la
distribucion de productos al menudeo, por parte
de los habitantes, constituido principalmente por
instalaciones comerciales provisionales o
definitivas, en donde se llevan a cabo las
operaciones de compra y venta de diferentes
productos.

Dentro del Municipio de Ecatepec de Morelos
este tipo de equipamiento se hace presente de
tal forma que el 68% esta constituido por
mercados publicos, estructurados por pequefos
comerciantes que proporcionan a los habitantes
del Municipio el abastecimiento de productos
alimenticios y otros articulos al menudeo, que
sirven para satisfacer las necesidades de los
diferentes estratos socioeconémicos dentro del
Municipio.

El 19% del equipamiento lo ocupan las tiendas
liconsa, el 14% lo ocupan las tiendas de auto
servicio, los centros comerciales ocupan el 8%
en estos establecimientos se comercializan
productos alimenticios de consumo basico, el
porcentaje restante es atendido por el resto de
equipamiento que corresponde a mercados y
plazas de usos multiples.

s

‘.

~
Imagen 60. Mapa de equipamiento comercial

(SEMARNAT)

Comercio Total %

Centro Comercial 8 4

Mercado 2 1
Mercado Publico 147 68

Plaza de Usos Multiples 3 1

Tienda de Autoservicio 14 7
Tienda de Liconsa 41 19
Total general 215 100

Imagen 61. Tabla de equipamiento comercial en Ecatepec.
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ABASTO

Dentro del Municipio de Ecatepec de Morelos se
encuentran contabilizados 9 equipamientos para
el abasto, en los cuales concurren productores y
comerciantes con el fin de efectuar éstas
operaciones de compra-venta de productos al
mayoreo 0 medio mayoreo.

Uno de los mas importantes equipamientos del
Municipio de Ecatepec de Morelos es la central
de abasto, este centro de abasto, considerado
uno de los mas importantes del Valle de México,
comenzo a operar en 1985, en un area de 15
hectareas. Actualmente ocupa una extension de
17 hectareas. Por otro lado dentro del Municipio
se encuentran 8 rastros de diferente indole.

Abasto

Rastro para Aves

Rastro para Bovinos

Rastro para Porcinos

Unidad de Abasto Mayorista

Total general

f
co—swwmg

Imagen 62. Tabla de equipamiento de abasto en Ecatepec.

49



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS INVESTIGACION

RECREACION

Aproximadamente, el 32% del total de este
equipamiento en el Municipio, corresponde a las
Plazas Civicas, caracterizadas por ser espacios
abiertos, destinados a la reunion y participacion
de eventos de interés, ya sean de caracter
civico, publico, politico y social de la poblacion.

En segundo lugar encontramos el equipamiento
de los jardines vecinales; espacios abiertos,
arbolados, dedicados basicamente al descanso
y convivencia de la poblacion; éstos, siempre
proximos a las zonas de vivienda.

Y con un 26% aprox, las areas de Juegos
Infantiles, que son superficies acondicionadas
exclusivamente a la recreacion infantil, y se
sugiere en muchos de los casos, separarlas por
grupos de edades conforme a las etapas de
desarrollo de la poblacion infantil.

El resto del equipamiento, que consta del otro
9%, se divide en Parques de Barrio, Parques
Urbanos y Areas de Feria y Exposiciones.

Equipamiento y Subsistema Total %

Recreacion Total

Area de Ferias y Exposiciones 2 1

Jardin Vecinal 74 32

Juegos Infantiles 61 26

Parque de Barrio 15 6

Parque Urbano 5 2

Plaza Civica 75 32
Total general 232

Imagen 63. Tabla de equipamiento de recreacién en Ecatepec.

50



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

INVESTIGACION

DEPORTE

La distribucion porcentual de este equipamiento
indica que el 83% del total del equipamiento,
corresponde a los 116 modulos deportivos
mostrados en la tabla, que son espacios
adecuados para la practica de uno o mas
deportes, divididos en canchas e instalaciones
complementarias, con los aditamentos propios
de las disciplinas a las que se integran.

En menor proporcion se tiene casi un 9% que
corresponde a las 13 Unidades Deportivas con
las que cuenta el Municipio de Ecatepec de
Morelos, que a diferencia de los Modulos
deportivos, éstas se conforman por un conjunto
de instalaciones deportivas a cubierto vy
descubierto, destinadas para la practica
organizada del deporte, enfocandose mas en la
poblaciéon infantil; contando a su vez con otros
servicios, tales como cafeteria, administracion,
medicina deportiva, almacén, plaza civica,
estacionamiento y areas verdes; destinados
también a la realizacion de competencias
deportivas.

El 9% restante, corresponde a los Campos,
Centros, Gimnasios y Espectaculos Deportivos.

Equipamiento y Subsistema Total %
Deporte Total
Campo Deportivo 1 1
Centro Deportivo 8 6
Espectaculos Deportivos 1 1
Gimnasio Deportivo 1 1
Modulo Deportivo 116 83
Unidad Deportiva 13 9
Total general 140

— - —
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Imagen 64. Tabla de equipamiento deportivo en Ecatepec.
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ADMINISTRACION PUBLICA

El mayor porcentaje pertenece a las
Delegaciones Municipales, con un 73%, éstas,
son donde se encuentra la suplencia del
Presidente municipal, y donde se llevan a cabo
las funciones de apoyo administrativo, sin
sustituir al ayuntamiento como tal, y cuentan con
algunos servicios como administracion,
estacionamiento y areas verdes.

En cuanto al segundo mayor porcentaje, el
Municipio de Ecatepec de Morelos, cuenta con 6
Palacios de Gobierno Estatal, que se deben
ubicar en el primer cuadro del Municipio,
preferentemente, frente a una plaza Civica, y €s
donde se encuentra la sede del gobierno del
Estado y se llevan a cabo actividades propias
de Gobierno, vigilancia y servicios.

El resto de los servicios ofrecidos y en menor
porcentaje, se refiere al Palacio Municipal,
Delegacion Estatal y a los centros de
Readaptacion social y Centros Tutelares de
menores Infractores; éstos ultimos, destinados a
la orientacion, estudio, coordinacion vy
seguimiento de actividades culturales y terapias
grupales de los menores infractores para
reincorporarlos a la sociedad.

Equipamiento y Subsistema Total %
Administracién Publica 41
Centro de Readaptacion Social 1 2
Centro Tutelar de Menores Infractores 1 2
Delegacioén Estatal (PGR) 1 2
Delegacion Municipal 30 73
Palacio de Gobierno Estatal 6 15
Palacio Municipal 1 2
Total general 41

Imagen 65. Tabla de equipamiento de administracién publica en Ecatepec.
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SERVICIOS URBANOS

El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta con
62 Estaciones de Servicio, las cuales son
establecimientos destinados para la venta de
gasolinas al publico en general y en veces
cuentan con servicios variados, como
refaccionaria automotriz, taller, restaurante,
comercio variado, fuente de sodas, etc.

Las Comandancias de Policia, que ocupan el
18% del total de este equipamiento, es donde se
llevan a cabo las funciones administrativas de
organizacion, control y coordinacion de las
actividades de vigilancia que realiza el cuerpo
de policia del H. Ayuntamiento de Ecatepec de
Morelos, y cuenta con servicios como
vestidores, regaderas, vestidores, celdas,
sanitarios, estacionamiento, patio de maniobras
y areas verdes.

Con un porcentaje similar, se encuentran los
servicios de cementerio; espacios destinados
para alojar los restos mortuorios de los seres
humanos de manera digna y legal; y el
Municipio de Ecatepec cuenta con 17 de ellos.

El 4% del equipamiento corresponde a Centrales
de Bomberos, donde se Ilevan a cabo
actividades administrativas, de organizacion y
coordinacion del Cuerpo de Bomberos, para
proporcionar los servicios adecuados en la
extincion de incendios, auxilio a la poblacion de
Ecatepec en diversos tipos de siniestros o
accidentes y la difusion de medidas preventivas
y accion en caso de emergencia.

El Municipio de Ecatepec de Morelos cuenta
también con un relleno sanitario, que es donde
se depositan, clasifican, compactan y procesan
los desechos generados por el mismo
Municipio.

Extracto obtenido del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Ecatepec de Morelos.

Equipamiento y Subsistema Total | %
Servicios Urbanos 102
Cementerio 17 17
Central de Bomberos 4 4
Comandancia de Policia 18 18
Estacién de Servicio 62 61
Relleno Sanitario 1 1
Total general 102

Imagen 66. Tabla de equipamiento de servicios urbanos en Ecatepec.
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INDUSTRIA

Por el numero de industrias (mas de 1550),
principalmente medianas y pequefias, el
municipio ocupa el cuarto lugar de los
municipios mas industrializados del pais; cuenta
con un parque: el Parque Industrial Xalostoc, vy
ocho zonas industriales:

Urbana Ixhuatepec-Cuauhtémoc Xalostoc
o Rustica-Benito Juarez Xalostoc

° Esfuerzo Nacional

J Industrial Santa Clara
J Industrial Tulpetlac

J Industrial Cerro Gordo
J Industrial Jajalpa

J Guadalupe Victoria,

Las zonas industriales del municipio actuan
como una gran barrera en el sentido norte.sur,
por otro lado la consolidacion de la zona urbana
en el sentido oriente-poniente se limita por el
emplazamiento de las zonas industriales.

Imagen 67. Mapa de equipamiento industrial en

Ecatepec. (SEMARNAT)
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NORMATIVIDAD

la normatividad es un campo extenso que se toma en consideracion en todos los ambitos
del proyecto, debido a los alcances de la presente tesis, se mostraran solamente algunos
de los aspectos normativos relevantes al disefio, extraidos de el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Ecatepec de Morelos. En términos generales, las normativas
consideradas para el proyecto corresponden al reglamento de construccion del Estado
de México, de las Normas Técnicas Complementarias y del Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Ecatepec de Morelos.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Ecatepec de Morelos
tiene como finalidad cubrir los siguientes
objetivos con respecto a la vivienda:

ePropiciar la oferta de vivienda de bajo costo en
areas accesibles y susceptibles de dotarse de
servicios y que estén debidamente
comunicadas con los centros de empleo vy
servicios.

eEstablecer los derechos de via, las areas de
equipamientos, las normas y procedimientos
que aseguren el mejoramiento y la adecuada
integracion de las zonas habitacionales ya
establecidas.

ePropiciar el desarrollo de vivienda media que
atienda la demanda potencial y propicie la
diversificacion socioecondmica de la poblacion.

En todo nuevo fraccionamiento o conjunto
urbano se debera plantear un minimo de 1 arbol
por cada 100 m2 vendibles, en espacios
apropiados a las condiciones climaticas vy
edafologicas, de un minimo de 4m de altura, con
un minimo de diametro en el tronco de 4 cm, a 1
m de base.

En el caso de construcciones nuevas que
cuenten con mas de 2 niveles o ampliaciones a
edificaciones que resulten de 7.50 m de altura,
sea cual fuere su actividad, se requerira de un
estudio de mecanica de suelos. En dicho
estudio, el solicitante debera proponer las
medidas o soluciones pertinentes.

Zonas habitacionales con una densidad de 82
viviendas o 385 habitantes por hectarea, 125 m2
de terreno bruto por vivienda y 73 m2 de terreno
neto por vivienda. El lote minimo tendra un frente
no menor a 6 m, con una superficie de 73 m2 y
s6lo se permitira una vivienda por lote minimo,
un 20 % de éarea libre de toda construccion. En
viviendas de hasta 120 m2 de terreno se
necesitara por lo menos 1 cajon de
estacionamiento para cada casa.
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USO DE SUELO HABITACIONAL

El uso habitacional tiene una superficie total de
8,270.2 hectareas. El cual permite la instalacion
de comercios, establecimientos de servicios e
pequefa industria de bajo impacto en sus
diferentes categorias. Se permiten las mezclas
antes descritas condicionadas a la superficie
establecida en la carta de usos del suelo. El
Plan establece el dimensionamiento minimo del
lote tipo de acuerdo a cada zona habitacional.
Para lo cual, se consideran densidades de:
H100A, H100B, H125A, H200A, HRM100 vy
HRM125)
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Imagen 68. Mapa de usos de suelo en Ecatepec.
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Actualmente el uso de suelo correspondiente al predio del proyecto es “PT" (planta de
tratamiento), en colindancia con zonas de uso de suelo habitacional, sin embargo, con la
regularizacion del predio para su uso habitacional aunado a las caracteristicas de la demanda, el
uso de suelo corresponderia al uso HRM-125, que sera desarrollado a continuacion-

USO HRM-125

Usos de suelo predominantemente habitacional
en donde se permite el uso de actividades
comerciales y de servicio de bajo impacto, asi
como presencia de micro y pequefa industria no
contaminante que no implique ningun riesgo
social.

La densidad permitida sera de 385 habitantes
por hectarea 6 82 viviendas por hectarea. El lote
habitacional minimo tendra un frente no menor
de 6 metros lineales, con una superficie de
terreno neto utilizable para vivienda no menor de
70 m2. Para cualquier uso se debera dejar un 30
por ciento de area libre para cualquier
construccion.

Debiéndose utilizar materiales permeables que
permitan la filtracion del agua pluvial. La
superficie maxima de desplante sera del 70 por
ciento del area total del predio. La altura maxima
permitida para cualquier uso sera de 3 niveles o
10.5 metros a partir del nivel de desplante de la
construccion.

Sobre el uso de comercio y servicios de bajo
impacto con frente a la vialidad se debera
cumplir con las restricciones en relacion a
cajones de estacionamiento de acuerdo a los
requerimientos minimos establecidos en la
normatividad de estacionamientos. Los usos

compatibles que se ejerzan no deberan rebasar.
El 50% de la superficie total de construccion de
la vivienda, o bien lo que establezca la tabla de
compatibilidad de acuerdo a las restricciones
por uso; debiéndose ejercerse dichas
actividades a nivel de desplante respetando el
area libre disponible.

Las alineaciones y restricciones en vialidad
terciaria deberan respetar un minimo de 6
metros, a partir del eje de la calle al alineamiento
existente, aun cuando sea mayor a los 6 m.

Para la subdivision de predios en dos
fracciones, se permitira que una de éstas sea
hasta un 20 por ciento menor del lote tipo,
siempre y cuando se respete el porcentaje
destinado de area libre y la superficie maxima
de desplante permitida. Para la subdivision en 3
0 mas fracciones, se permitira que éstas sean
un 15 por ciento menor a lote tipo, siempre vy
cuando se respete el porcentaje destinado al
area libre y la superficie maxima de desplante.

Pagina 192 3 de diciembre de 2015

No se permiten talleres industriales de medio y
alto impacto contaminante. Para aquellas
industrias existentes, estaran sujetas a
revisiones periodicas por las Direcciones de
Medio Ambiente y Proteccion Civil, de acuerdo a
la normatividad aplicable en la materia. Se
restringe la posibilidad de que estos predios,
sean sujetos al recurso de subdivision,
ampliacion y/o fusion. En caso de que un predio
cuente con dos 0 mas usos, el propietario podra
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escoger uno siempre y cuando se ajuste a la
tabla de usos de suelo.

En Unidades Habitacionales de Interés Social se
prohibe la instalacion de Comercios y Servicios
fuera de las zonas destinadas a dichos usos, de
acuerdo a lo que establece el Articulo 4to. de la
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en
Condominio del Estado de México.

Los usos de suelo que requieren del dictamen
de impacto urbano regional son: los desarrollos
habitacionales de mas de sesenta viviendas; las
gaseras, gasoneras y gasolineras; los ductos e
instalaciones para el almacenamiento,
procesamiento o distribucion de combustibles;
la explotacion de banco de materiales para la
construccion; cualquier uso que implique la
construccion de mas de 5 mil metros cuadrados
u ocupen predios mayores a seis mil metros
cuadrados de terreno. En general, todo uso que
produzca un impacto significativo sobre la
infraestructura, el equipamiento urbano y los
servicios publicos previstos para la region o
para un sector en relacion a su entorno, sera
establecido en el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano.
AREA MINIMA FRENTE VIVIENDAS
HRM 125 DE LOTE NI cCosS cus POR LOTE AL TURA MAXEA
e T 6._00 7058 2.25 — e ] 10.S MTS
CONERCWAL 00 00 10 X 0 00D
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AREAS LIBRES

Art.17 De las areas libres de construccion

Es obligatoria la dotacion de areas verdes
sefalada en la norma especifica para cada uso,
dentro de la superficie destinada para area
verde, no se permitira ningun tipo de acabado,
unicamente esta permitida vegetacion; y se
procurara que ésta sea acorde con el lugar y las
caracteristicas de las construcciones; a fin de
evitar que las raices, troncos, ramas y follaje
afecten la seguridad de las construcciones.

Para permitir la filtracion del agua al subsuelo, la
superficie minima de area libre deconstruccion
que el plan fija de acuerdo al uso especifico en
la Tabla de Normatividad del uso del suelo, se
mantendra ajardinada, compactada o
pavimentada con materiales que permitan la
filtracion del agua pluvial y en caso de los
pavimentos hidraulicos y asféalticos, se
construiran las obras que permitan captar las
aguas pluviales reutilizacion o filtracion al
subsuelo.

Para los casos de uso habitacional de alta y muy
alta densidad, con o sin comercio basico, podra
cuantificarse como area verde, las superficies
destinadas a cajones de estacionamiento,
siempre y cuando el piso terminado sea
permeable y permitan la filtracion de agua al
subsuelo.

Independientemente de lo sefnalado, debera
dejarse una parte del area libre para uso
exclusivo de areas verdes, en la proporcion que
se indica para cada uso en la Tabla de
Normatividad de Usos del Suelo de este Plan.

INCORPORACION VIAL

Art. 27 De la incorporacion vial.

Para los casos que requieran del Dictamen de
Incorporacion, Capacidad y/o Impacto Vial, el
dictamen debera considerar al menos: el disefo
adecuado y suficiente para areas de
estacionamiento, circulaciones internas, pasillos
de circulacion, areas de maniobras y accesos
vehiculares y peatonales, para |lo cual el
interesado debera presentar un estudio del
impacto vial por la atraccion y/o generacion de
viajes o vehiculos a través de analisis de
ingenieria de transito.

La ocupacion de los predios baldios y de
aqguellos en los que se realizan cambios en el
uso 0 en la construccion existente, que tenga
como unica posibilidad de acceso una vialidad
primaria o regional, su autorizacion estara
condicionada a que el titular interesado acredite
gue no se causaran impactos significativos a la
capacidad vial, nivel de servicio y sistema de
manejo de transito.

Se evitara que los accesos a los usos
comerciales, de servicios e industriales se
realicen por vialidades locales de
fraccionamientos o colonias, en el caso de no
tener alternativa de acceso, se autorizaran
siempre y cuando la frecuencia de entrada vy
salida proyectada, no sea mayor a la frecuencia
del paso de vehiculos promedio que transitan
sobre dichas vialidades y en estos casos se
restringira el transito de vehiculos pesados o de
carga.
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En los accesos por vialidades conflictivas con
problemas de saturacion vial y del manejo del
transito deberan proyectarse carriles de
desaceleracion y aceleracion que permitan
reducir el impacto de la incorporacion vial,
excepto aquellos casos en los que se demuestre
que el empleo de otras medidas de solucion sea
posible.

La autoridad competente municipal podra en
todo momento restringir los horarios de
maniobras o de operacion de establecimientos
comerciales, de servicios y/o industriales en los
casos que resulten necesarios para solucionar
problemas viales y de transito y evitar
afectaciones y molestias a los pobladores que
resulten afectados por la operacion de dichos
establecimientos; estas limitaciones vy
restricciones de operacion deberan ser incluidas
en las LUS o Dictamenes de Uso de Suelo que
se expidan para establecimientos nuevos.
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VENTILACION

Requisitos minimos de ventilacion

1. Los locales habitables y las cocinas
domésticas en edificaciones habitacionales,
locales habitables en los edificios de
alojamiento, los cuartos de encamados en
hospitales y las aulas en edificaciones para
educacion elemental y media tendran ventilacion
natural por medio de ventanas que den
directamente a la via publica, terrazas, azotea,
superficies descubiertas, interiores o patios que
satisfagan lo establecido en los requisitos
minimos de los patios de iluminacion. El area de
aberturas de ventilacion no sera inferior al 5%
del area del local.

2. Los demas locales de trabajo, reunion o
servicio en todo tipo de edificacion tendran
ventilaciéon natural con las mismas
caracteristicas minimas sefaladas en el inciso
anterior, o bien se ventilaran con medios
artificiales que garanticen durante los periodos
de uso, los cambios de volumen del aire de
acuerdo a la tabla que se muestra;

En estos casos el cubo de la escalera no estara
ventilado al exterior en su parte superior, para
evitar que funciones como chimenea, la puerta
para azotea debera cerrar herméticamente; y las
aberturas de los cubos de escaleras a los
ductos de extraccion de humos deberan tener
un area entre el 5y 8% de la planta del cubo de
la escalera en cada nivel.

3. En los locales en que se instale un sistema de
aire acondicionado qgue requiera condiciones
herméticas, se instalaran ventilas de emergencia

hacia areas exteriores comun area cuando
menos del 10% de lo indicado en la fraccion 1
del presente Articulo, y 4. Las circulaciones
horizontales clasificadas en la tabla de
dimensiones minimas de circulaciones
horizontales se podran ventilar a través de otros
locales 0 areas exteriores, a razon de un cambio
de volumen de aire por hora.

Las escaleras en cubos cerrados para
habitacion plurifamiliar, oficinas, salud,
educacion y cultura, recreacion, alojamiento vy
servicios mortuorios deberan tener ventilacion
continua en cada nivel hacia la via publica,
patios de iluminacion o espacios descubiertos,
por medio de vanos con superficie no menor del
10% de la planta del cubo de la escalera o
mediante ductos para conduccion de humos, o
por extraccion mecanica cuya area en planta
debera responder a la siguiente funcion:

A = hrs./200

A = Area en planta del edificio de extraccién de
humos en metros cuadrados

H = Altura del edificio en metros lineales
S = Area en planta del cubo de la escalera en
metros cuadrados
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ILUMINACION

Requisitos minimos de los patios de iluminacion

Los patios de iluminacion y ventilacion natural
deberan cumplir con las disposiciones
siguientes:

1. Las disposiciones contenidas en estos
requerimientos conciernen a patios con base de
forma cuadrada o rectangular; cualquier otra
forma debera requerir de autorizacion especial
por parte de la Direccion;

2. Los patios de iluminaciéon y ventilacion natural
tendran por lo menos las siguientes
dimensiones, que no seran nunca menores a
2.50 m2 salvo los casos enumerados en la
fraccion Ill.

Si la altura de los parametros de patio fuera
variable se tomara el promedio de los dos mas
altos;

3. Se permitiran las siguientes tolerancias en las
dimensiones de los patios de iluminacion vy
ventilacion natural:

a) Reduccion hasta de una cuarta parte de la
dimension minima del patio en el eje norte sur, y
hasta la desviacion de treinta grados sobre este
eje, siempre y cuando en el sentido transversal
se incremente, cuando menos, en una cuarta
parte de la dimension minima.

b) En cualquier otra orientacion, la reduccion
hasta de una quinta parte en una de las
dimensiones minimas del patio, siempre vy
cuando la dimension opuesta tenga por lo
menos una quinta parte mas de la dimension
minima correspondiente;

c) En los patios completamente abiertos por uno
0 mas de sus lados a via publica, reduccion
hasta la mitad de la dimension minima en los
lados perpendiculares a dicha via publica, y

d) En el céalculo de las dimensiones minimas de
los patios de iluminacion y ventilacion podran
descontarse de la altura total de los paramentos
que lo confinan, las alturas correspondientes a la
planta baja y niveles inmediatamente superiores
a esta, que sirvan como vestibulos,
estacionamientos o locales de maquinas vy
Servicios;

4. Los muros de patios de iluminacion vy
ventilacion natural que se limiten a las
dimensiones minimas establecidas en este
Articulo y hasta 1.3 veces dichos valores,
deberan tener acabados de textura lisa vy
colores claros, vy
5. Los patios de iluminacion y ventilacion
natural podran estar techados por domos o
cubiertas siempre y cuando permitan una
transmision minima del 85% en el espectro
solar y un area de ventilacion en la cubierta
no menor al 10% del area del piso del patio.

Requisitos minimos de iluminacion

Los locales en las edificaciones contaran con
medios que aseguren la iluminacion diurna vy
nocturna necesaria para Sus ocupantes vy
cumplan con los siguientes requisitos:

1. Los locales habitables y las cocinas
domésticas en edificaciones habitacionales,
locales habitables en edificios de alojamiento,
aulas en las edificaciones de educacion
elemental y media, cuartos para encamados en
hospitales, tendran iluminacion diurna natural
por medio de ventanas que den directamente a

62



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

INVESTIGACION

la via publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas, interiores o patios que satisfagan
lo establecido dentro de los requisitos minimos
de los patios de iluminacion de este Articulo.

2. El area de las ventanas no sera inferior a los
siguientes porcentajes, correspondientes a la
superficie del local para cada una de las
orientaciones:

Norte 15.0%
Sur 20.0% Oiriente - Poniente 17.5%

Para las dimensiones de ventanas se tomara en
cuenta lo siguiente:

a) Los valores para orientaciones intermedias a
las sefialadas podran interpolarse en forma
proporcional vy,

b) Cuando se trate de ventanas con distintas
orientaciones en un mismo local, las ventanas se
dimensionaran

aplicando el porcentaje minimo de iluminacion la
superficie del local dividido entre el niumero de
ventanas;

3. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas
bajo marquesinas, techumbres, porticos
ovalados se consideraran iluminados vy
ventilados naturalmente cuando dichas ventanas
se encuentren remetidas como maximo lo
equivalente a la altura del piso a techo de la
pieza o local;

4. Se permitira la iluminacion diurna natural por
medio de domos o tragaluces en los casos de
bafios, cocinas no domeésticas, locales de
trabajo, reunion, almacenamiento, circulaciones
y servicios.

5. En estos casos la proyeccion horizontal del
vano libre del domo o tragaluz podra

dimensionarse tomando como base minima el
4% de la superficie del local.

6. El coeficiente de transmision del espectro
solar del material transparente o translucido de
domos o tragaluces en estos casos no sera
inferior al 85%.

Se permitira la iluminacion en fachadas de
colindancia mediante bloc de vidrio prismatico
traslucido, a partir del tercer nivel sobre la
banqueta sin que esto disminuya los
requerimientos minimos establecidos para el
tamano de ventanas, domos o tragaluces, y sin
la creacion de derechos respecto a futuras
edificaciones vecinas que pudieran obstruir
dicha iluminacion;

7. Los locales a que se refieren las fracciones 1
y 2 contaran, ademas, con medios artificiales de
iluminacion nocturna en los que las salidas
correspondientes deberan proporcionar los
niveles de iluminacion a que se refiere la
fraccion VI.
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DIMENSIONES MINIMAS DE
PUERTAS

a) Para el calculo del ancho minimo
del acceso principal podra considerarse
solamente la poblacion del piso o nivel de la
construccion con mas ocupantes, Sin perjuicio
de que se cumpla con los valores minimos
indicados en la tabla.

b) En este caso las puertas a via
publica deberan tener una anchura total de por
lo menos 1.25 veces la suma de las anchuras
reglamentarias de las puertas entre vestibulo y
sala.

REQUERIMIENTOS MINIMOS PARA
ESCALERAS

Para el calculo del ancho minimo de la escalera
podra ser considerado solo la poblacion del piso
0 nivel de la edificacion con mas ocupantes, sin
tener que sumar la poblacion de toda la
edificacion y sin perjuicio de que se cumplan los
valores minimos indicados.

II. Condiciones de disefo

a) Las escaleras contaran con un
maximo de quince peraltes entre descansos:

b) El ancho de los descansos sera
cuando menos, igual a la anchura reglamentaria
de la escalera;

c) La huella de los escalones tendra
un ancho minimo de 25 cm., para lo cual, la
huella se medira entre las
proyecciones verticales de dos narices
contiguas;

d) El peralte de los escalones tendréa
un maximo de 18 cm. Y un minimo de 10 cm.
Excepto en escaleras de servicio
de uso limitado, en cuyo caso el peralte podra
ser hasta de 20 cm.;

e) Las medidas de los escalones
deberan cumplir con la siguiente relacion: dos
peraltes mas una huella sumaran
cuando menos 61 cm., pero no mas de 65 cm.

f) En cada tramo de escaleras, la
huella y peraltes conservaran siempre las
mismas dimensiones reglamentarias;

g) Todas las escaleras deberan
contar con barandales en por o menos uno de
sus lados, a una altura de 0.90 m
medidos a partir de la nariz del escalon vy
disefiados de manera que impidan el paso a los
nifios a través de ellos;

h) Las escaleras ubicadas en cubos
cerrados en edificaciones de cinco niveles o
mas tendran puertas hacia los vestibulos en
cada nivel, con las dimensiones siguientes: las
puertas de acceso, intercomunicacion y salida
deberan tener una altura de 2.10 m cuando
menos y una anchura que cumpla con la medida
de 0.60 m por cada
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100 usuarios o fraccion, pero sin reducir los
valores minimos establecidos anteriormente;

1) Las escaleras de caracol deberan
tener un diametro minimo de 1.20 m, y Las
escaleras compensadas deberan tener una
huella minima de 25 cm. medida a 40 cm. del
barandal del lado interior y un ancho maximo de
1.50 m.

Estan prohibidas en edificaciones de mas de 5
niveles.

Extracto obtenido del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano del Municipio de Ecatepec
de Morelos.
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NORMATIVIDAD EN
ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos para vehiculos se sujetara
a las reglas que a continuacion se establecen:

|. Se proveera en el predio o la edificacion, el
nuamero de cajones de estacionamiento que
resulte de aplicar las normas y su volumen de
construccion o su equivalente segun el uso
general y la unidad de medida que corresponda
de acuerdo al cuadro siguiente.

Il. Para cuantificar el requerimiento total de
cajones de estacionamientos para cada uno de
los usos, se calculara dividiendo la Unidad/Uso (
rango de superficie) entre Cajones por unidad,
toda vez que para cada uso se encuentre
condicionada por los m2 de construccio

Asimismo, se deberan aplicar las normas
complementarias siguientes:

1. Para el caélculo del numero de cajones de
estacionamiento requerido no se tomaran en
cuenta las superficies construidas para
estacionamiento, circulaciones verticales ni los
andadores externos a cubierto que den servicio
al inmueble.

2. El estacionamiento para cualquier tipo de
edificacion no comprendido en las normas de
este plan, se ajustara a las disposiciones que
previo estudio determine la autoridad que
otorgue la licencia de uso del suelo.

3. No se permitira la utilizacion de la via publica
o de las franjas sefialadas como restricciones de
construccion para satisfacer la demanda de
cajones de estacionamiento.

4. Las dimensiones minimas para los pasillos de
circulacion estaran en funcion del angulo en
que se distribuyan los cajones de
estacionamiento, siendo los valores minimos
recomendables |os siguientes:

5. Los estacionamientos deberan tener carriles
separados para la entrada y salida de vehiculos,
de un ancho minimo de 3.00 mts. para cada
carril; asimismo, deberan tener areas para el
ascenso y descenso de los usuarios a nivel de
banqueta, a cada lado de los carriles de entrada
y salida, de un ancho minimo de 0.90 mts.

6. El numero de cajones de estacionamiento
para vehiculos por predio estara sujeto a las
reglas que se determinen en la tabla de
normatividad de usos del suelo. Para calcular el
requerimiento de cajones de estacionamiento
para cada uso definido en la tabla, se debera
dividir por predio el total de la unidad de
medida, entre el requerimiento marcado por la
norma de la zona en que se ubica el area de
interés.

7. El niumero de cajones de estacionamiento
para cualquier tipo de edificacion no
comprendido en las normas establecidas de
este plan se determinara atendiendo a criterios
de compatibilidad y/o similitud definidos en el
plan.

8. En los casos gque para un mismo predio estén
autorizados diferentes usos especificos, la
demanda total sera la suma de los
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requerimientos establecidos para cada uso de
ellos.

9. Dentro de los estacionamientos se deberan
trazar los cajones para vehiculos cuyas
dimensiones seran:

10. Se podra permitir hasta un 50% de espacio
de estacionamiento para coches de tamano
chico, de 4.20 por 2.20 metros. Para el calculo
de la superficie de estacionamiento y de la
circulacion vehicular se tomaran 23 m2 y 19 m2
para los automoviles grandes y chicos,
respectivamente.

11. Se podra aceptar el estacionamiento de
vehiculos en corddn, cuando la superficie del
suelo disponible y sus caracteristicas asi 10
permitan y siempre que se contemple ademas
de las areas de circulacion espacios de 6.00 mts
X 2. 40 mts. y 4.80 mts x 2.00 mts para los
vehiculos de tamanos grande y chico
respectivamente.

12. En caso de las escuelas, ademas de los
requerimientos establecidos, deberan preverse
las areas de ascenso y/o descenso y las
bayonetas de acceso necesarias, a fin de no
interferir la circulacion vial.

13. Para los cajones dispuestos en acomodo de
cajon el ancho de la circulacion debera ser 3.0
mts. como minimo.

14. Todos los estacionamientos deberan destinar
por lo menos un cajon por cada 25 o fraccion a
partir de 12 para uso exclusivo de personas
discapacitadas, ubicado lo mas cerca posible
de la entrada a la edificacion o la circulacion
vertical, construyendo las rampas necesarias
para la circulacion de discapacitados, en estos

casos las medidas del cajon seran de 5.0 x 3.0
mts.

15. Cuando no se construyan edificios para
estacionamiento de vehiculos, y solamente se
utilice el terreno, éste debera cubrirse con
materiales permeables; drenarse
adecuadamente; contar con entradas y salidas
independientes como se sefiala en este titulo. Se
delimitaran las areas de circulacion y de los
cajones; contaran con topes para las ruedas;
bardas propias en todos los linderos del predio
con una altura minima de 2.50 mts; casetas de
control y servicios sanitarios.

16. Todos los establecimientos publicos deberan
contar con servicios sanitarios, los cuales
deberan observar y cumplir las normas
establecidas de higiene, asimismo, contar con
equipo contra incendios conforme a las
disposiciones reglamentarias al respecto.

17. En caso de edificios construidos para
estacionamiento, deberan considerarse
espacios, accesos Yy alturas de entrepiso
suficientes para el acceso y maniobra de
vehiculos de emergencia para la asistencia de
contingencias y rescate en caso de siniestro.

18. En caso de que en el respectivo predio no se
cumpla con los cajones de estacionamiento
establecidos en la tabla de normatividad de uso
de suelo, se podra autorizar que para tal efecto
se utilice otro predio, siempre y cuando cumpla
con todas y cada una de las siguientes
condiciones: la distancia entre ambos predios
no sera mayor de 100 mts; que para acceder al
predio no se atraviesen caminando vialidades
regionales, primarias o de acceso controlado vy
el propietario o poseedor de la construccion
exhiba titulo de propiedad, posesion o
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arrendamiento sobre ese otro predio inscrito en
el registro publico de la propiedad y del
comercio.

19. El predio en que se encuentra situado el
estacionamiento quedara a efecto a la limitacion
exclusiva de uso para el estacionamiento vy
servicios complementarios del inmueble al que
le dara servicio y no podra inscribirse
separadamente del otro predio en que se
encuentre ubicada la edificacion esta limitacion
de uso exclusivo debera hacerse constar en la
respectiva autorizacion y se inscribird como
corresponde en el registro publico de la
propiedad y del comercio.

Adicionalmente se deberan colocar letreros en la
edificacion como en los que se senale la
ubicacion del estacionamiento alterno
correspondiente, asi como en el predio en que
se encuentre, a fin de que indicar la edificacion
a gue da servicio.

20. Bajo las mismas condiciones sefaladas en
el parrafo anterior se podra autorizar que el
propietario de un predio con construccion
existente proporcione en arrendamiento la
superficie necesaria para cubrir el déficit de
cajones de estacionamiento para otra
construccion, ubicada en un predio distinto, que
no cumpla con la demanda de cajones que la
normatividad establece, siempre y cuando el
arrendador garantice que cumple con la
demanda suficiente para dar servicio tanto a su
inmueble como al que le arrendara para todo el
tiempo que se encuentren funcionando,
debiendo inscribir la autorizacion
correspondiente en el registro publico de la
propiedad y del comercio.

21. En cualquiera de los casos antes citados la
LUS, el Dictamen y la Licencia de
Funcionamiento seréa revocada si el area de
estacionamiento alternativo y/o complementario
dejara de existir hasta en tanto no se presente
una propuesta que cumpla con las
disposiciones normativas; Asimismo, esta
autorizacion de uso de suelo deberan ser
renovados anualmente, a fin de verificar su
cabal cumplimiento.

22. En todos los establecimientos en donde se
requieren unidades de transporte para otorgar
servicios, repartir o recibir mercancia, carga y/o
descarga de materias y productos se deberan
considerar un numero de cajones de
estacionamiento por Io menos igual al numero
de vehiculos de la flota a emplear; los cuales
seran adicionales a los que resulten de aplicar el
calculo para el y/o los usos de suelo requeridos,
aun cuando se trate de encierros de dichos
vehiculos.

Asimismo se debera dotar en el interior del
predio del establecimiento, de areas de
maniobras de dimensiones suficientes vy
adecuadas al tipo de vehiculos a utilizar.
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IMAGEN URBANA

La forma de la Ciudad es extendida e irregular,
llana en partes y pendientes bastante
pronunciadas en las inmediaciones de la Sierra
de Guadalupe; con edificaciones homogéneas
de poca altura, agrupadas de manera
compacta, adolece de espacios abiertos
significativos con poca vegetacion y arbolado.
Es cruzada por autopistas, carreteras y vias de
FFCC que junto con canales de aguas
residuales dividen el territorio en varias zonas
bastante contrastadas entre si. Tiene una amplia
zona habitacional asentada sobre las laderas de
la Sierra de Guadalupe y una importante zona
industrial dispuesta longitudinalmente entre la
Via Morelos y el Canal del Desague.

Es un territorio de paso con un paisaje monotono
y gris, de poco interés visual y con saturacion
vial. Las construcciones son de tipo econémico
popular (auto construccion), gran parte de ellas
sin acabados exteriores.

Dificilmente se ubican lugares o vistas
atractivas. El sistema de calles principales es
confuso, con carreteras, autopistas, cruces a
desnivel, y distribuidores viales que fragmentan
el paisaje y dificultan la orientacion.

El esquema conceptual de la imagen derivada
de los elementos antes sefalados se presenta
en el plano correspondiente a Imagen Urbana.
Como puede verse en él, la ciudad tiene una
forma poco clara, incipiente, y dispersa. Gran
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Imagen 69. Vista aérea de Ecatepec.
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parte de la estructura tiene una disposicion
complicada con muchas imagenes
fragmentadas y desorganizadas. Existen pocos
elementos reconocibles y los que hay, son
débiles o sin caracter, la mayoria de las sendas,
barrios, nodos y puntos de referencia estan mal
integrados ya que no guardan relacion entre si.
De hecho, no existe una estructura visual
organizada que funcione como un todo, que le
de continuidad ni sentido a la imagen de la
ciudad.

La Ciudad no cuenta con barrios vigorosos, la
mayoria de las colonias, fraccionamientos e
incluso algunos de los pueblos originales
adolecen de un caracter propio que los
identifique y ayude a crear zonas distintivas
dentro de la ciudad que sirvan de referencia vy
contribuyan a darle identidad a la misma. Dentro
de este contexto indiferenciado los barrios mas
identificables son: La zona centro del Municipio
de Ecatepec de Morelos, EI Plan Sagitario,
Ciudad Azteca, Jardines de Morelos, Las
Américas, Ciudad Cuauhtémoc, Los pueblos de
San Pedro Xalostoc, Santa Clara Coatitla, Santa
Maria Tulpetlac, San Andrés de la Cafada,
Guadalupe Victoria, Santa Maria Chiconautla,

Imagen 70. Vista del Circuito Exterior
Mexiquense.

Santo Tomas Chiconautla y San Isidro
Atlautenco, La zona Industrial, La zona de la
Caflada, Ampliacion Tulpetlac, Los Héroes de
Ecatepec, La Guadalupana, y Luis Donaldo
Colosio.

Los camellones de las avenidas presentan una
significativa mortandad de arboles al final del
periodo de estiaje y si a eso se agregan los
iImpactos provocados en el suelo por la
presencia de cascajo y otros desperdicios
generados por los comercios y talleres de la
zona, el aspecto general de la cubierta vegetal
es la de un paramo marchito y polvoriento.

Las unidades deportivas y los parques vecinales
y urbanos del Municipio, también los grandes
equipamientos como cementerios, se ven
seriamente afectados por esta problematica,
presentando una imagen descuidada en buena
medida por la falta de superficies arboladas vy
ajardinadas.

Imagen 71. Viviendas de autoconstruccién en
Ecatepec.

Los centros de los pueblos originarios son otros
de los espacios de interés municipal que
carecen de arboles y jardines que mejoren las
condiciones de micro-clima y de imagen urbana.
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El Gran Canal del Desaglie, el Rio de los
Remedios, el Canal de Sales y el Canal de
Derivacion Sosa Texcoco, generan para el
Municipio una serie de impactos que se
traducen en malos olores, riesgos de inundacion
con aguas negras, focos de riesgo biolégico vy
quimico y en general representan para los
pobladores del Municipio elementos negativos
en el paisaje municipal. Los bordos de estos
canales estan desprovistos de vegetacion y a
excepcion de los bordos forestados a lo largo de
un tramo del Gran Canal, tanto el Canal de Sales
como el Canal de derivacion de Sosa Texcoco,
la ausencia de barreras arboladas acrecentan
los impactos que sobre la poblacion causan las
tolvaneras primaverales cargadas con particulas
sodicas fuertemente basicas.

La Ciudad no tiene un caracter propio que la
defina o la distinga, como no sea o monoétono vy
gris de sus construcciones y las vialidades
regionales que la cruzan. Cuenta con algunas
particularidades destacables, pero en general
no llega a desarrollar una identidad propia que
la diferencie de su contexto. Le faltan elementos
visuales distintivos, espacios urbanos atractivos,
sendas interesantes organizadas
secuencialmente, calidad visual en sus
construcciones y sobretodo, barrios con imagen
vigorosa adecuadamente relacionados. Los
elementos mas destacables que ayudan a
identificar un poco a la ciudad son: El centro del
Municipio de Ecatepec de Morelos; Las vistas
de la Sierra de Guadalupe; La Via Morelos; El
Cerro Gordo; La Casa de Morelos, El Puente de
Fierro; La Av. R1; La Av. Central — Hank
Gonzalez; Plaza las Américas y algunos barrios
como: Los Sagitarios; Cd. Azteca; Jardines de
Morelos; San Pedro Xalostoc, Santa Clara
Coatitla y Santa Marian Tulpetlac. En sentido

contrario, los aspectos mas negativos que
contribuyen a crear una identidad desfavorable
son: Las construcciones heterogéneas; Las
fachadas sin acabados, las laderas de los
cerros invadidas por asentamientos irregulares;
Las calles en mal estado; La falta de vegetacion
y arbolado; y el caos vial en sus arterias
principales entre otros muchos aspectos.

Imagen 72. Vista del fraccionamiento Las
Américas.

e
Imagen 73. Vista del fraccionamiento Las
Américas.

La estructura visual desorganizada, la falta de
identidad y el débil significado del espacio
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urbano provocan una imagen poco legible. Esto
es, dificil de reconocer y organizar mentalmente
y de ser comunicada a otros. La monotonia del
medio urbano se refleja en la desorientacion de
sus habitantes y en la dificultad para describir o
diferenciar sus partes. Al pedir una descripcion
espacial de la ciudad es comun encontrar:
concepciones fragmentadas; zonas confusas;
limites débiles; zonas en blanco que pasan
inadvertidas; sendas sin relacion; y pocos
elementos de referencia. Los aspectos mas
desfavorables que afectan la legibilidad de la
imagen son: La presencia de fuertes bordes que
desorganizan gran parte de la ciudad; El
sistema vial confuso; La falta de diferenciacion y
jerarquia del espacio urbano; La escasez de
puntos focales identificables; y muy
particularmente, la falta de sefalamiento y
nomenclatura en las calles de la ciudad.

La Sierra de Guadalupe tiene un valor intrinseco
insoslayable para la imagen urbana de
Municipio en su conjunto. La preeminencia
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paisajistica en todo el Municipio acentla el valor
que tiene para su rescate y conservacion, ya
que de tales acciones se vera beneficiada toda
la region Nororiente del Estado de México.

La Sierra de Guadalupe guarda asi mismo, gran
parte del patrimonio arqueolégico del Municipio,
por lo que es prioritario establecer politicas
decididas de preservacion de dicho patrimonio.

El sistema de evaporacion solar de El Caracol
actualmente se encuentra fuera de operacion.
Su rehabilitacion con fines de rescate vy
proteccion ecoldégica redundaria en un
incremento en la calidad de vida de los
habitantes del Municipio ya que se podrian
abatir los niveles de particulas soédicas del lecho
seco gque se presentan en forma de tolvaneras
en primavera principalmente.

Extracto obtenido del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Ecatepec de Morelos.
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Imagen 74. Panorama del Caracol.
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA

La vivienda podra ser de cualquiera de los
siguientes tipos, sin embargo, los
desarrolladores o los colonos de una
determinada seccion, de comun acuerdo y por
unanimidad, podran proponer restricciones a la
construccion de determinadas tipologias dentro
de dicha seccion o zona.

a) Vivienda unifamiliar.
b) Vivienda multifamiliar.

- Duplex.
- Multifamiliar horizontal.
- Multifamiliar vertical.

c) Vivienda con otros usos

Casa - tienda.

Casa — taller.

Departamentos con comercio.
Departamento con otros usos.

d) Vivienda de mejoramiento progresivo.

El Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios, en su Articulo 3, establece una
tipologia de la vivienda de acuerdo a su valor.

Extracto obtenido del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Ecatepec de Morelos.
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INTENCIONES PROYECTUALES

La identificacion con el espacio se produce por medio del entramado de relaciones sociales a través
de la historia de un lugar, sin embargo un contexto urbano despersonalizado e incontenible pasa a
convertirse en un no-lugar, es decir, un espacio que impide las posibilidades de generar historia y
cohesion.

El presente proyecto no pretende ser un oasis para mitigar la amplia problematica de la region, ya
que el disefio funciona sobre una base preestablecida (principalmente por la eleccion del predio y
de las condicionantes financieras) que, incluye inherentemente una serie de afectaciones
inabordables. Lo que si pretende el proyecto es proponer una plataforma propicia para construir
espacios legibles que den unidad al grupo social que la habite, dando pie a la apropiacion del
habitat.

A continuacion se abordara de manera sintetizada cada uno de los elementos de disefio urbano y
arquitectonico, para posteriormente, mostrar puntualmente los detalles en los siguientes capitulos.
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INTENCIONES PROYECTUALES

URBANDO

O

CONCEPTO

Sistema modular

Esquema
peatonal

Interaccion social

Patios

Elementos
simbdlicos

|
[
|
|

APLICACION

e Proporcion del predio.

e Reticula de disefo en el
conjunto.

e Modulacion de acabados.

e Estacionamientos
satelitales.

e Sistema de corredores
peatonales
e Induccioéon de recorridos.

e Distribucion de lotes
comerciales.

e Diseno de densidad de
viviendas.

e Ubicacion de equipamiento.

e Corredores peatonales

e desfase de blogues
e Plazas

e Patios internos

Elementos escultdricos en las

plazas.
Capilla monumental.

Mobiliario urbano con
caracteristicas escultdricas.

NOTAS

La utilizacion de un modulo
base, permite configurar
ordenadamente los
elementos urbanos vy
arquitectonicos

El esquema peatonal
posibilita la creacion de
ambientes mas amigables
para el usuario, sin sacrificar
las necesidades de los
usuarios con vehiculo.

El conjunto de estrategias de
diseno que contemplan las
anteriores aplicaciones,
permiten a los habitantes
interactuar constantemente
en el curso de la vida
cotidiana. El disefio induce
al usuario a generar
recorridos e interacciones
que propician la vida
comunitaria.

El concepto de patios es
concretado en el proyecto
por medio de las estrategias
anteriores. Entre las
utilidades del patio podemos
encontrar: controles de
privacidad, generacion de
micro-climas, ordenamiento
funcional, estimulacion de
las relaciones, etc.

Los elementos simbdlicos
permiten a los habitantes
identificarse con los
espacios ademas de
presentar un lenguaje
estético.
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URBANDO

O

CONCEPTO

Legibilidad

Diversidad de
equipamiento

Control ambiental

APLICACION

e _enguaje congruente en
cuanto a materiales y
acabados.

e lenguaje coordinado de
vegetacion y mobiliario
urbano.

e Estructuras formales y
funcionales similares.

e Comedor comunitario
eEjercicio al aire libre

e Cancha multi-usos
Area de patinaje
eDispensario

eJuegos infantiles

eArea de asadores
ePlazas de esparcimiento
*Capilla

eCentro barrial

e Orientacion de lotes en el
eje térmico.

e Barrera fisica en
colindancia con “el
caracol”.

e Paleta vegetal resistente y
de bajo mantenimiento

e Micro-climas por medio de
patios-plaza.

NOTAS

La legibilidad como aspecto
unificador del lenguaje
arquitectonico es abordado
por las estrategias
mencionadas , entre otras.

La legibilidad es uno de
elementos que permiten al
usuario identificarse con el
espacio y apropiarse de el.

Para generar vitalidad vy
dinamica en la apropiacion
del espacio es necesario
proporcionar diversidad de
equipamiento, en plazas con
diferentes vocaciones
espaciales.

Debido al clima semi-seco y
la alta alcalinidad del suelo,
asi como por la cercania con
“El Caracol” es necesario
tomar las medidas
mencionadas.
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CONCEPTO APLICACION NOTAS

La durabilidad y la
» Materiales urbanos de bajo apariencia  a-temporal de
. mantenimiento y alta los materiales utilizados en
A-temporalidad , , los acabados, en el
. resistencia. mobiliario urbano y en las

en el material . _ _ edificaciones del
eMateriales de apariencia equipamiento permiten
petrea. consolidar la permanencia y

la vitalidad del objeto.

e Permeabilidad con las Por medio de las estrategias
Z g colonias perimetrales. antenorlels se intenta integrar
Integracion el tejido urbano,
< - s : promoviendo un desarrollo
[
urbana UtllllzaC|o.n conjunta del abierto y no hermético.
[aa] equipamiento, con las
o colonias perimetrales.
= e Estaciones de transporte
publico
@) e Eliminacion de barreras
fisicas.
Z
LLl
(¥p)
)
Es importante considerar al
e Circuito vial interno. conjunto como una pieza
|ntegraci()n mas del entramado urbano,
b e Incorporaciones ordenadas considerando sus
uroana a las vialidades implicaciones en los ejes
' viales.
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C O

TECTONI

AR QU

CONCEPTO

Diseno
progresivo

Optimizacion del
espacio

Control climéatico

Privacidad y
articulacion del
espacio

|
|
|
|

APLICACION

e Pautas estructurales.
ePautas funcionales.

eMateriales facilmente
asequibles en el futuro.

eQOrganizacion espacial por
medio del patio.

e Areas ¢ptimas.
e Circulaciones necesarias.
e Crecimiento inteligente.

e Banos de triple uso.

e Patio interno.
¢ \/egetacion circundante.
e Materiales térmicos.

eOrientacion de la vivienda
segun el eje térmico.

e Patio interno.

e Esquemas de circulacion
congruentes.

e Esguemas funcionales
congruentes.

NOTAS

Ciertos elementos
constructivos y funcionales ,
como los patios, hacen que
el crecimiento sea intuitivo,
induciendo de esta manera
una planeacion constructiva
al ritmo del crecimiento de
los usuarios.

Por medio de la 1ra etapa,
que funge como hilo
conductor de las siguientes
etapas, se pueden
establecer pautas
programaticas vy
estructurales que garanticen
la optimizacion del espacio
de las siguientes etapas.

Utilizando las presentes
estrategias, puede
generarse un clima
agradable en los espacios
interiores y exteriores de la
vivienda.

Debido a la necesidad de la
optimizacion del espacio en
conjuncion con la necesidad
de proporcionar espacios
con adecuados niveles de
privacidad, es necesario
establecer en cada prototipo
un minucioso disefio de
circulaciones. y elementos
articuladores, como puede
ser el patio interno.

/8



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

INTENCIONES PROYECTUALES

C O

TECTONI

AR QU

CONCEPTO

Rendimiento
econdmico

Conservacion del
lenguaje
arguitectonico en
el tiempo

Materiales
prefabricados

Aspectos
estéticos

|
|
[

APLICACION

e Eliminacion de acabados

adicionales, por medio de
materiales de acabado
aparente.

Construgcién artesanal de
accesorios y algunos
muebles de bano.

Esquema progresivo,
evitando demoliciones y
ampliaciones laterales.

Concentracion de
instalaciones.

Sistemas constructivos
prefabricados.

Materiales en acabado
aparente.

Garantia de crecimiento
segun diseno, por medio de
esquemas estructurales y
funcionales intuitivos.

vigueta y bovedilla, tabique
hueco recocido, celosia de
barro, panel de yeso (en
algunos divisorios)

e Proporcion contundente de

vano-macizo.

e Armonia en los materiales.

e Integracion de la naturaleza

hacia el interior.

e Materiales rusticos.

e Modulacion.

e Resaltar texturas en los

NOTAS

La optimizacion econdmica
no debe comprometer las
cualidades estéticas ni la
seguridad estructural de la
vivienda, por medio de las
estrategias presentes, se
aborda el problema de la
economia con elementos
simples.

Los materiales en acabado
aparente evitan la
heterogeneidad de los
acabados en las fachadas, y
los esquemas funcionales
preestablecidos en la 1ra
etapa evitan crecimientos
extranos. De ésta manera se
preserva el lenguaje arg. en
el tiempo.

Los materiales prefabricados
presentan beneficios
econoémicos y constructivos.

Los materiales prefabricados
presentan beneficios
econoémicos y constructivos.
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PROYECTO URBANO

ESQUEMA FUNCIONAL

PROCESO DE DISENO

Dos de las directrices basicas para el disefio del
conjunto fueron los patios, como elemento
estructurador del espacio, y los corredores
como elemento articulador del espacio. Ambos
elementos son estrategias de cohesion social en
el barrio.

El corredor por un lado, es un pasaje que dado
su ancho (de dimension peatonal) mas la
continuidad de las fachadas continuas,
constituyen una estrechez que da cabida a
actos gue vinculan socialmente.

Imagen 75. croquis de un corredor.

Los patios, son un elemento bastante antiguo
con grandes propiedades arquitectonicas,
encontramos que en Teotihuacan por ejemplo, al
igual que en otras culturas prehispanicas, el
patio es el elemento nuclear de los desarrollos
habitacionales.  Teotihuacan era una ciudad
cosmopolita donde los barrios estaban
determinados por el gremio perteneciente, la
casta, la procedencia étnica y las relaciones de
parentesco. Cada barrio estaba conformado por
nucleos habitacionales estructurados por patios.

Imagen 76. Barrio teotihuacano.
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Imagen 77. Esquemas funcionales

El primer esquema resultante, estaba
compuesto por nucleos de diferente
tamano, organizados a traves de un patio
central. Por medio de el desfase de los
grandes bloques se lograba abrir espacio
para las plazas donde se ubicaria el
equipamiento.

La principal desventaja de este modelo
consiste en la baja densidad de lotes, lo
cual implica baja redituabilidad econdmica.

Como resultado de las observaciones
anteriores, en un segundo esquema
(definitivo) se conservan los
estacionamientos satelitales, se modifica
la ubicacion de las plazas y los blogques
dejan de estar conformados en un
esquema de patio central, para
conformarse por bloques de lotes
colindantes, permitiendo optimizar el
espacio del patio central, hacia plazas
externas, con lo que se logré obtener la
densidad de viviendas necesarias para la
demanda financiera.

82



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

PROYECTO URBANO

LOTIFICACION

De manera general los requisitos de la demanda
establecen el numero de 225 lotes de 120 m2
cada uno, contemplando area de
estacionamiento particular por lote.

Sin embargo una de las primeras intenciones
proyectuales excluyeron las vialidades
vehiculares al interior del conjunto para poder
desarrollar esquemas peatonales y aprovechar
integralmente el espacio de los corredores, de
ésta manera son los estacionamientos satelitales
los que dan servicio a los predios, con
excepcion de 33 de ellos, ubicados en la
periferia del desarrollo.

El area de estacionamiento que se ocuparia en
el lote tipo, fue designada al area de
estacionamiento satelital, reduciendo asi el area
inicial de 120 m2 por lote, a 111.6 m2.

215 m

111.6 m2

1220 m

Imagen 78. esquema de configuracién modular.

La proporcion del terreno esta conformada por
modulos basados en la unidad “pie “ (ft), con el
objeto de facilitar la congruencia de las
dimensiones de los materiales prefabricados
que en la mayoria de las ocasiones estan
conformados en pies (ft).

Asi mismo, a nivel urbano, se plantean tableros
de 3.05 x 3.05 mts (fundamentados en ft ), que
serviran como reticula de ordenamiento para el
desarrollo habitacional y que se vera reflejado en
los tableros de concreto que sirven de lenguaje
urbano para las plazas y senderos.

Médulo 3.05 x3.05 m

Médulo aplicado a

lote-tipo y a la

configuracién urbana de

lote-corredor-plaza.
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i

4%

AV. AMERICA LATINA

P,

ORIENTADO
SEGUN EL EJE
TERMICO

LOTIFICACION
CONGRUENTE AL
DISENO DE
RECORRIDOS
PEATONALES

LOTIFICACION

SEGUN LAS
DIMENSIONES Y
UBICACION DE

LAS PLAZAS

SEGUN LA
UBICACION DE
LOS
ESTACIONAMIENT
oS

TIPO DE LOTE
SEGUN EL
CONTEXTO

NUMERO DE
LOTES
CORRESPONDIEN
TES A LA
DEMANDA

-__-I}r;(_]gen 79. Plano de lotificacién

B LotETIPOA

B oerroe
§ oteTIPOC

" LOTE CON COMERCIO

TIPOS DE LOTE
TIPO CANTIDAD m2

A /6 111.6

B 28 111.6

C 120 111.6
226

84



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO URBANO

ESTACIONAMIENTOS

Para propiciar un esquema peatonal al interior del conjunto fue necesario recurrir a la solucion de
estacionamientos satelitales, esto es, estacionamientos que equitativamente distribuidos en el
sentido longitudinal del predio, dan servicio a los usuarios de manera organizada y a distancias
adecuadas.

TIPOS DE LOTE Y ESTACIONAMIENTO

LOTES CON 03
COMERCIO
LOTES CON 33
ESTACIONAMIENTO 226 espacios de
CAJONES DE estacionamiento.
120

ESTACIONAMIENTO

. Estacionamientos.

AV. AMERICA LATINA

-~
o

i i — s - =
" | e AR . NAL
g S i VIALIDAD REGIO

: Imagen 80. Estacionamientos satelitales en el conjunto.
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SISTEMA DE RECORRIDOS
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Las plazas fungen como elementos
estructuradores y como polos de
atraccion, las dos plazas de mayor
concurrencia se emplazan en los extremos
del predio para inducir el recorrido de un
lado a otro y para evitar las secciones
abandonadas y remanentes. En el extremo
norte se emplaza el centro barrial y la
capilla que genera un punto de tension
vertical, con el objetivo de ser un referente
visual desde todos los puntos del predio.

De manera simultanea al recorrido, los
lotes con comercio proporcionan un

servicio a las plazas y ayudan a su vez, a
generar puntos de interés y movimiento.

Los corredores peatonales participan

como elementos articuladores del
espacio.

Se evitd cerrar con bardas
perimetrales, con el fin, de

hacer permeable al conjunto

respecto a las colonias mas
cercanas.

Plazas de mayor
concurrencia

Plazas vy
equipamiento

. Locales con comercio

Capilla (hito vertical)

Imagen 81. planta de conjunto, sistema de recorridos.
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AV. AMERICA LATINA
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Imagen 82.Plano llave de equipamiento.
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EQ-01 PLAZA DE ACCESO Y COMEDOR COMUNITARIO
EQ-11 PARADA DE AUTOBUSES

La plaza de acceso se encuentra entre la Av. América Latina y la nueva avenida que dara servicio a
todos los desarrollos en el plan maestro del conjunto total, La Av. América latina entra directamente a
una seccion del fraccionamiento de “Las Ameéricas”, de manera que el cuadrante elegido para la
plaza de acceso, es el punto donde convergeria todo el movimiento de los desarrollos
habitacionales aledanos. Por eso mismo, se plantea una estacion de autobuses que dara servicio a
todo el conjunto.

La modulacion empleada para el conjunto, se ve reflejada en los tableros de concreto en el suelo,
que sirven para posicionar el mobiliario urbano, asi como la vegetacion y los elementos escultoricos.
Se observa en la plaza una transicion gradual de elementos vegetales a elementos escultéricos de
concreto de proporcion vertical, que sirven para generar un referente estético para la plaza principal
del conjunto.

El comedor comunitario, presenta la forma de un paralelepipedo con algunos muros ciegos y otros
completamente abiertos y se planta como un volumen arquitectonico que rige la plaza

Imagen 83. Render, Plaza de acceso.
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EQ-02 AREA DE EJERCICIO AL AIRE LIBRE
EQ-03 CANCHA MULTI-USOS

En la cancha multi-usos, como su nombre lo dice, se desarrollan varias actividades, como futbol,
basquetbol y otros deportes, En la cercania inmediata de las canchas, encontramos el area de
ejercicio al aire libre, que cuenta con equipo de cross-fit y demas estructuras metalicas que
permiten hacer ejercicios aerdbicos y anaerdbicos sin la necesidad de pagar un gimnasio.

Las viviendas gque se ubican en esquina directamente con los equipamientos mencionados, tienen
vocacion comercial.

Imagen 84. Render, Cancha multi-usos
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EQ-04 AREA DE PATINAJE

Una serie de rampas de forma curvilinea, conforman el area de patinaje que se emplaza en entre
dos blogues de vivienda, Las jardineras de concreto sirven como proteccion para los peatones, asi
como para amortiguar un poco el ruido.

B

Imagen 85. Render, érea de patinaje.
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EQ-05 DISPENSARIO MEDICO

El dispensario funciona como una pequefa clinica que atiende a la poblacion a bajo costo.

La ubicacion del dispensario se encuentra en un extremo del conjunto, justo a un lado del circuito
vial, con el objetivo de ser accesible de manera rapida en caso de emergencia.

Imagen 86. Planta esquemdética de dispensario médico.
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EQ-06 JUEGOS INFANTILES

Los juegos infantiles planteados para esta area, son solamente una sugerencia, ya que ninguno de
ellos es de naturaleza fija.

Los tableros modulares de concreto delimitan el area de uso al igual que en cada plaza.

proximo al area de juegos infantiles, se encuentra una de las areas de descanso y recreacion que
puede servir para que los padres esperen mientras sus hijos juegan en el area.

L)
~
[
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"I XX I
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Imagen 87. Planta de érea de juegos.
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EQ-07 AREA DE ASADORES
EQ-09 PLAZAS DE RECREACION Y DESCANSO

Utilizando la modulaciéon en los tableros, se desplantan muros bajos, jardineras y demas elementos
que conforman las areas de descanso, el mobiliario de concreto permite conservar la integridad del
mismo en el tiempo.

La disposicion de las bancas, los asadores y las jardineras, asi como la vegetacion misma, permiten
diferentes niveles de privacidad.

Imagen 88. Render, érea de descanso.
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EQ-08 PLAZA CON PIRAMIDE

Con el fin de diversificar las plazas de recreacion y descanso, en el proyecto se encuentran dos
plazas con un basamento piramidal. Las estructuras piramidales a baja escala, sirven como un

marcador visual, como un elemento escultdérico y como area de juego para los nifios, al mismo
tiempo.

I ST T N B R

Imagen 89. Plano de plaza pirdmide.
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EQ-10 CAPILLA'Y CENTRO BARRIAL

La capilla se presenta como un elemento escultérico de tension vertical, que funciona como
referente visual desde todos los puntos del predio, induciendo a realizar un recorrido.

Después de realizar recorridos por corredores estrechos y plazas de mediano tamano, el espacio se
abre hacia una gran plaza donde se encuentran los dos cuerpos de proporcion monumental que
conforman el centro barrial - capilla.

Imagen 90. Render y planta de la plaza de centro barrial - capilla.
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Imagen ?1. Render, vista aérea de la plaza de conjunto barrial - capilla.

Dos cuerpos paralelepipedos se complementan en diferentes programas arquitectonicos; por un
lado el cuerpo mas bajo que corresponde al centro barrial hace las veces de salon de usos multiples
donde se realizaran diversas actividades como bazares, eventos, reuniones, entre otras.

El cuerpo mas alto corresponde a la capilla como foco activo de cohesion y comunidad.

El presbiterio ocupa toda la planta mientras que la audiencia se posiciona sobre la franja delimitada
por un cambio de pavimento, dicha franja remite al cuerpo bajo del centro barrial. En caso de
grandes asambleas o simplemente en caso de mal clima, una serie de crujias metalicas se
despliegan del cuerpo bajo, formando asi un solo cuerpo. Dicha forma arquitectonica puede alojar
una celebracion litdrgica, o en otros casos, se puede cerrar la capilla con la crujia extendida y asi
alojar actividades de mas concurrencia correspondientes al centro barrial.
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Imagen 94. Render, uno de los andadores.
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PROYECTO URBANO

ASPECTO CONSTRUCTIVO
PALETA DE MATERIALES

CLAVE

1

MATERIAL

concreto blanco

adoquin de
concreto negro

concreto gris

adoquin de
concreto gris

baldosa de pizarra

grava

DESCRIPCION USsoO

Plancha de concreto blanco f'¢’=200kg/cm?2 - .
reforzado con malla electro soldada 66 x %O 10 Se aplica en el area de uso
acabado pulido con polvo fino de marmol, de las plazas a modo de
ranurado en tableros de 3.0 x 3.0 mts con juntas reticula modular

biseladas a 2 cm

Adocreto cuadrado liso color negro, dimensiones Se gplica como pavimento

6 x 15 x 15 cm, marca armocreto, asentado con , ,
mortero prop. 3:1 en los estacionamientos

Se aplica como transicion
concreto f'c=200 kg/cm2 acabado granallado entre el adoquin gris de los
mecanico sin lechada superficial con rugosidad corredores y los tableros de
aproximada de 2mm concreto glanco en las

plazas.

Adocreto cuadrado liso color gris, dimensiones 6
x 15 x 15 cm, marca armocreto, asentado con
mortero prop. 3:1

Se aplica en los corredores
del conjunto.

Se aplica en la franja de los
» dos cuerpos de la plaza de
centro barrial - capilla.

paldosa de pizarra negra de 15 x 60 cm
asentado con mortero de proporcion 3:1

Se aplica en algunas

grava ligera de 1/2* transiciones.

Imagen 95. Paleta de materiales urbanos.
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PROYECTO URBANO

PALETA VEGETAL

El criterio de eleccion de la vegetacion fue fundado en las propiedades alcalinas del suelo, el clima
semi-seco Yy las propiedades de resistencia y bajo mantenimiento de las diferentes especies.

CLAVE NOMBRE NOMBRE CIENTIFICO
1 SAUCE LLORON SALIX BABILONICA
2 BUGANVILIA BOUGANVILLEA
3 ALAMO POPULUS
4 LIRIO PERSA IRIS JAPONICA
5 CLIVIA CLIVIA MINIATA
6 PASTO ZACATON SPUROBULUS AEROIDES
7 CINERARIA CINERARIA MARITIMA
8 JAZMIN JASMINUM
9 AGAPANTO AGAPANTHODEAE

Imagen 96. Paleta vegetal.

DESCRIPCION

Clima tipo C, suelo medio, crecimiento medio.

Clima tipo A-B-C, todo tipo de suelo,
crecimiento rapido.

Clima tipo C, suelo medio, crecimiento rapido.
Clima tipo A-C, suelo pobre y alcalino,
crecimiento rapido.

Clima tipo A-C, suelo alcalino, crecimiento
rapido.

Clima tipo A-B-C, suelo rico, medio, pobre y
alcalino, crecimiento rapido.

Clima tipo A-B-C, suelo alcalino, crecimiento
rapido.

Clima tipo A-C, suelo medio y alcalino,
crecimiento rapido.

Clima tipo A-B-C, suelo medio, crecimiento
rapido.
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Imagen 97. Render, planta de primera etapa.

PROTOT'PO A El prototipo A tiene el potencial de alojar un local comercial en
Su programa arquitectonico, es por ello, que el presente
prototipo es utilizado en muchas ocasiones como lote de
cabecera, para brindar el servicio comercial a las plazas.

El prototipo - A se encuentra 76 veces en el conjunto
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PRIMERA ETAPA
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Imagen 98. Planta arquitecténica, 1ra etapa.

DESCRIPCION:

3 patios son los que brindan una pauta programatica al disefio de la vivienda,; el patio de
acceso, articula el espacio privado con el espacio publico, accediendo desde el area
correspondiente a servicios, donde se encuentra un bafo de doble uso. Otro de los patios
brinda ventilacion e iluminacion al bafio y parte de éste es utilizado para el area de servicio
mientras que sirve de espacio privado para una de las recamaras. Finalmente, el tercer
patio sirve de terrazay jardin para el area publica.

Desde la primera etapa encontramos prolongaciones de los muros, que serviran como
estructura para las siguientes etapas, de manera que se ahorra la complejidad de la
cimentacion para las mismas. Encontramos un diseio que integra constantemente el
exterior hacia el interior, con una estructura inicial que facilitara los distintos crecimientos.
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SEGUNDA ETAPA
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Imagen 99. Planta arquitecténica, 2nda etapa.

AREA = 40.5M2 COSTO: $ 96,361.00

DESCRIPCION:

En la segunda etapa, la recamara principal se convierte en sala, para abrir el espacio
completo al comedor, el area de cocina se expande y se integra al area de servicios . Cabe

sefalar que las prolongaciones de los muros estructurales fungen como espacio de
transicion en forma de terraza, desde la primera etapa.

La escalera se desplanta en la presente etapa, conduciendo a un espacio vestibular en el
primer nivel donde encontraremos la recamara principal con terraza privaday otro bafio de
doble uso en el area comun, a un costado de una terraza de mayor tamafio que se ubica en
el area desighada para el crecimiento de la tercera etapa.
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TERCERA ETAPA
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Imagen 100. Planta arquitecténica, 3ra etapa.

AREA = 36.38M2 COSTO: $75,883.54

DESCRIPCION:

La tercera etapa en planta baja se caracteriza por la opcion de construir el local comercial,
gue cuenta con acceso independiente. En planta alta se construyen las dos recamaras

adicionales que en realidad pueden constituirse en una sola, ya que el muro divisorio entre
ellas, esta planteado con el material de panel de yeso. A larecamara principal le es afladido
un vestidor independiente y un bafio completo.

112



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO ARQUITECTONICO

\
\
)
7
-
\
¥
H
B
\
Y
/
-

D A

e W e w e we -

»
-

B

4

Imagen 102. Render de la sala, primera etapa.
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PRIMERA ETAPA

Imagen 105. Render , fachada frontal.

Imagen 106. Render , fachada trasera.
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SEGUNDA ETAPA

Imagen 108. Render , fachada trasera.
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TERCERA ETAPA

Imagen 109. Render , fachada frontal.

Imagen 110. Render , fachada trasera.
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Imagen 111. Render, planta de primera etapa.

PROTOTIPO B

El prototipo - B se encuentra 28 veces en el conjunto
Funcionando como lote con acceso vehicular en las periferias.
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PRIMERA ETAPA

AREA = 43.7 M2

COSTO:

$178,691.37

DESCRIPCION:
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Imagen 112. Planta arquitecténica, 1ra etapa.

Debido a la posibilidad de acceso vehicular en el presente prototipo, encontramos dos
patios amplios que pueden servir para alojar vehiculos. Las areas publicas y privadas se
encuentran organizadas de una manera compacta pero bien diferenciada. Una de las
recamaras se encuentra delimitada por mobiliario que hace las veces de muro divisorio,
con el objeto de transformarse en sala en la siguiente etapa.

El area de sala comedor se encuentra entre los dos jardines, lo que le otorga propiedades
de iluminacion y ventilacion muy agradables. El bafio de doble uso, que colinda al exterior
con el area de servicio, se ventila e ilumina hacia el fondo del jardin lo que le da a la

regadera una vista panoramicay privada de la vegetacion exterior.
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SEGUNDA ETAPA
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Imagen 113. Planta arquitecténica, 2nda etapa.

COSTO: $99,284.24

En la segunda etapa se construye la escalera en el espacio entre muros que antes
funcionaba como vitrina-jardin, el mobiliario divisorio es retirado para dar pie ala salay a

un comedor mas espacioso.

En la planta superior se construye una recamara con un bafio de doble uso que dara
servicio a todas las recamaras del primer nivel. Adjunto a la recamara, se plantea una
terraza amplia.
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TERCERA ETAPA
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Imagen 114. Planta arquitecténica, 3ra etapa.

AREA = 21.44 M2 COSTO: §$ 38,975.27

DESCRIPCION:

El crecimiento para la tercera etapa corresponde a la construcciéon de dos recamaras que
completaran el nivel superior.
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Imagen 115. Render de sala - comedor primera etapa.
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PRIMERA ETAPA

Imagen 116. Render , fachada frontal.

SEGUNDA ETAPA

Imagen 117. Render , fachada trasera.
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TERCERA ETAPA

Imagen 118. Render , fachada trasera.

Imagen 119. Render , fachada frontal.
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Imagen 120. Render, planta de primera etapa.

PROTOT'PO C El prototipo C funciona también para las viviendas con acceso

vehicular al igual que para practicamente cualquier ubicacion en
el conjunto.

La vivienda se posiciona de manera central en el predio, para
permitir una visual circundante hacia el jardin.

121 veces se repite el presente prototipo.
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AREA = 43.88 M2 | . ' B:
COSTO: g
$160,379.43 g _ i ;;

ACCESO

Imagen 121. Planta arquitecténica, Tra etapa.

DESCRIPCION:

En la primera etapa, existe un patio interior que separa las dos recamaras, aportando con
ésto buenas caracteristicas de privacidad.

Un ndcleo de servicios que contiene la cocina y el bafio de doble uso, sirve como el
elemento que articula el area privada de el area publica.
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SEGUNDA ETAPA
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Imagen 122. Planta arquitecténica, 2nda

AREA = 38.21 M2 COSTO: $87,957.79

DESCRIPCION:

En la segunda etapa el patio interno se elimina para dar lugar al nucleo de circulacion
vertical y las recamaras pueden pasar a convertirse en sala o cuarto de tv.

En el nivel superior se construyen dos recamaras, una de mayor tamafio que corresponde
a la principal, cada una con terraza.
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TERCERA ETAPA
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Imagen 123. Planta arquitecténica, 3ra etapa.

AREA = 20.28 M2 COSTO: $19,975.87

DESCRIPCION:

En la tercera etapa el crecimiento consta de una recamara mas donde era terraza en la
etapa anterior, y en la construccion de un estudio o vestidor para la recamara principal.
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Imagen 125. Render de cocina
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Imagen 126. Render de sala - comedor primera etapa.

TF=
1

Imagen 127. Render de recdmara principal
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PRIMERA ETAPA

Imagen 128. Render , fachada trasera.

.
CALLEy

Imagen 129.
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SEGUNDA ETAPA

Imagen 130. Render , fachada frontal.

Imagen 131. Render , fachada trasera.

132



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO ARQUITECTONICO

TERCERA ETAPA

Imagen 132. Render , fachada trasera.
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ASPECTO FINANCIERO

PROTOTIPO A

PARTIDA COSTO
cimentacion $36,994.24

albafiileria $69,595.33
instalacion sanitaria $3,401.79
instalacion hidraulica $14,057.79
instalacion de gas $8,005.46
instalacion eléctrica $6,016.80
acabados $5,966.35
canceleria $29,755.63
carpinteria $5,334.25

herreria $2,190.75

cimentacion $6,614.88

albanileria $48,572.00
instalacion sanitaria $1,775.52
instalacion hidraulica $760.93
instalacion de gas $0.00
instalacion eléctrica $2,021.25
acabados $5,718.67
canceleria $20,760.41
carpinteria $1,140.00
herreria $8,997.30

cimentacion $3,459.93
albafiileria $44,801.53
instalacion sanitaria $2,582.66
instalacion hidraulica $808.49
instalaciéon de gas $0.00
instalacion eléctrica $2,606.10
acabados $7,059.87
canceleria $12,284.96
carpinteria $2,280.00

herreria $0.00

COSTO TOTAL $353,562.41
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PROTOTIPO B

PARTIDA
cimentacion

$34,453.71

albafileria $64,083.41
instalacion sanitaria $3,326.28
instalacion hidraulica $14,068.19
instalacion de gas $8,010.29
instalacion eléctrica $6,333.78
acabados $6,792.61
canceleria $34,098.10
carpinteria $5,334.25

herreria $2,190.75

cimentacion $10,310.21
albafileria $51,378.13

instalacion sanitaria $1,842.56
instalacion hidraulica $856.70
instalacion de gas $0.00
instalacion eléctrica $2,179.40
acabados $4,949.22
canceleria $17,630.72
carpinteria $1,140.00
herreria $8,997.30

cimentacion $1,268.79
albafileria $24,183.74
instalacion sanitaria $0.00
instalacion hidraulica $0.00
instalacion de gas $0.00
instalacion eléctrica $1,015.89
acabados $2,152.72
canceleria $9,214.14
carpinteria $1,140.00

herreria $0.00

COSTO TOTAL $316,950.88

135



PROTOTIPO C

PARTIDA
cimentacion

$25,321.98

albafileria $61,800.22
instalacion sanitaria $3,245.44
instalacion hidraulica $14,013.55
instalacion de gas $7,468.49
instalacion eléctrica $5,647.44
acabados $5,647.44
canceleria $25,913.64
carpinteria $8,958.50

herreria $2,190.75

cimentacion $6,614.88

albafiileria $48,572.00
instalacion sanitaria $1,775.52
instalacion hidraulica $760.93

instalacion de gas $0.00

instalacion eléctrica $2,021.25
acabados $5,718.67

canceleria $20,760.41
carpinteria $1,140.00

herreria $8,997.30

. TOTAL  $9636096

cimentacion $0.00

albafileria $45,877.74
instalacion sanitaria $3,234.81
instalacion hidraulica $757.02
instalacion de gas $5,236.49
instalacion eléctrica $3,135.11
acabados $4,854.51
canceleria $15,903.62
carpinteria $8,958.50

herreria $0.00

COSTO TOTAL | $344.698.18
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ASPECTO CONSTRUCTIVO

SISTEMA CONSTRUCTIVO

PARA LOS
ENTREPISOS ES
UTILIZADO EL
SISTEMA DE

QUE
PRESENTA VENTAJAS
EN TIEMPO Y COSTO

CON BOVEDILLA DE 60 DE CONSTRUCCION.
MEDIDA ENTRE EJES: 68 cm.

MEXICO ‘

BOVEDILLA

Entero
20515 x Shem

Medida Neminal —l

EN MENOR
PROPORCION
ALGUNOS TABLEROS
DEL ENTREPISO SON
SOLUCIONADOS
CON

Entore

25x W x Bem
Medida Reminal

Imagen 133. Sistema de vigueta y bovedilla.

137



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO ARQUITECTONICO

|
< AEEEEER T U il

o

[ ]
EL
yarhos ES UN SISTEMA DE
‘&ITI[ Il llmﬁmm - MUROS CON
EREEEEREEEEN S REFUERZOS
— [ T T T T T 1 ] INTERNOS. FUE
entrepiso s/2 UT“.'ZADO PARA

(D U IS N — MOSTRAR UNA
FACHADA LIMPIA DE
Imagen 134. Planos muestra de refuerzo interno REFUERZOS VISIBLES

12 X 24 X 6
cm fUE UTILIZADA EN
EL PROYECTO CON EL
FIN DE PRESENTAR

UNA SOLUCION
LIGERA PARA LOS
MUROS QUE
COLINDAN CON EL
CORREDOR.

Imagen 135. Celosia de barro.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ACABADOS

Imagen 136. muestra de acabados.

COMO ACABADO EN MUROS SE
UTILIZO EL

Y

PLAFONES.

EN PISOS SE IMPLEMENTO COMO
ACABADO EL
, CORTADO EN

TABLEROS SEGUN LAS
DIMENSIONES DEL LOCAL.

CUBRE ALGUNAS AREAS DE LOS

BANOS Y DE LA COCINA.
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INSTALACION HIDRAULICA

POR MOTIVOS DE
DURABILIDAD Y COSTO SE
IMLEMENTO

20mm COMO SISTEMA
HIDRAULICO

DESPUES DE LA RECOLECCION
PLUVIAL, EL LiQUIDO SE
MANDA A UN EQUIPO DE
DEPURACION” =
QUE ALIMENTARA
DIRECTAMENTE A LA
CISTERNA

CON EL OBJETIVO DE
PRESCINDIR DE UN TINACO
QUE TENGA QUE ROCALIZARSE
CON CADA CRECIMIENTO, SE
IMPLEMENTA UN EQUIPO

DE 1/2 hp
CON UN TANQUE DE 90 Lt.
QUE PRESURIZA EL AGUA PARA
OPTIMIZAR EL CONSUMO
ELECTRICO.

Imagen 137. Imdgenes de sistema hidrdulico.
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LLAVES, ACCESORIOS Y MUEBLE DE BANO

— 0.31—)
I(—030—>I ’|‘

o ndien W B

CON EL OBIJETIVO DE DAR UNA

OPCION ECONOMICA SIN
PRESCINDIR DE CARACTERISTICAS
ESTETICAS FAVORABLES, SE
PLANTEA LA UTILIZACION DE
LLAVES, TUBERIAS EXTERNAS Y
ACCESORIOS HECHOS A BASE DE

CON EL MISMO FIN, SE
SUSTITUYEN LOS LAVABOS
CONVENCIONALES POR

FABRICADOS INSITU.

Imagen 138. Ejemplos de accesorios de cobre.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CANCELERIAS

I LBk Bod Bal |
conALum

Elegancia

FINESTRA al alcance de
‘[4(}() todos.

Linea europea abatible
perimetral de facil Armado.

. sa |

Imagen 139. Imagen del catalogo de canceleria.

PARA LAS CANCELERIAS FUE
IMPLEMENTADO EL

, LA
ELECCION DEL ALUMINIO TIENE
BASE EN LA CALIDAD DEL

PRODUCTO, SU BAJO COSTO (EN
COMPARACION A LA HERRERIA) Y
EN LAS CUALIDADE ESTETICAS DEL
ACABADO NATURAL.

142



PROYECTO EJECUTIVO




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

V- OulLOI0Nd

:..,l’-l-...!Il.LJ.,.
O ML DO 1 -

o —
- - -

EVIGRY S CUYE TEMNTR QUINIYNDD

t 1
i -
==/

.
R T S

0

8
2 aane

© © B ©

SODINOLDILINDYY

144



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

PROYECTO EJECUTIVO

CONSUNTD BASRIAL FANO LAS AmlSoc Al

T

| ARQ-

i

i1

L Bl [ |

o3l il :
THH B

82 ’2 il i ¥
gds N

4 A | '
1

; f

ot

®

2

@,%‘

@4

|l |llllll|l!|l

145



PROYECTO EJECUTIVO

L4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

Y - DEULOLOe

"

-

* BREW DT THNY

e
-t

'
.
.

T

It
‘o

@

® © ©

| e e I -

©

146



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

: of 2 Lol H A
& e ‘ dils |l Bl 8
= e
g Ty g o |§: g 2 .:
: 2 : 3]
{1 L R

3 L ,

® O

e @
—t

©)

@
|

@
—
: ® ©
TS TS S——

@

147



PROYECTO EJECUTIVO

L4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

- i O "I 20
ac R

ENQOYTTULL 30 OawNwas

+~ 7 B

i ML_U
u_u ]

F SVIRIAY SV DUV TRV a-‘!‘lau

©

LI i BRRRRRRR
.................... L
ey T = cird
s ShSneE | : i
% - = ==
, I R
T
-l = = =
_—
-+ - —— +—
® @ @ o @ @ ) @ @ Q
@ v,
& | d = I r
i i #
- | i = T g
..v TR , .’ == = b
3 s , 3 1
= oot - | © : T |
-—— ..J‘. r
|~ & Ak’ * 3 @
'S N | .;0.11 = 7
. / “ A o | ,
— —@ L. i
e : ojo -
— | i i 5
+ ..@ > N 19 0
' _ 0 sﬂ«ry - @
#_|@ 23 |
= @ ”
., Tt ]
o o > 1@
2. —J -

148



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

e

g ’ ’ @)
i .; | 3 13
1 i _uﬁ ‘-3 < all 2 %.
g 4 ;:l |l 2] *

:-3 ' o ’t‘l..f 7 ; " :f
g g ‘ ]g{ a 4 t
& o 1) R |
: =1 i 4@

@

AL
T T
At d A A i i

® @

@ ©

s § o

®

il
{HH]
A

r . Ji i R : ]l — -
~ i :!§!!!l!]|'

b

®
1
N

®
pps S [ — N

@

149




PROYECTO EJECUTIVO

L4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

150

g

= B =
s G
........ = )
<<<<<<<<<<< -
- —— -
Trooaan — =
——_ —___

RRAFRAR3 RS RRAY RRER

+ X ? e

Do rllr/ W o) - =) _ + o

- P ! @ A : = = = L®
‘ z eyt =

S . TULH LG CEITE B EOHT) L e | D
e i j G L
..7 @ a 10 S =2 .

& ®@ ® © @ ® ® ® 1@] [6) &) @

ST SV O e e QUNTE OO




CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

EENINARID DE TITULACION N

- COMUNTO BARSUAL PATIO LAS AMEAICAS

) 3
2 =
] o
R e
IR 2 @
j s ¢
o VP, W 2
V: I $ @
@i+ 2 Ak -
[Rnar &
~ 3
oyeH 5 b
S HERAE 7
O =] @Mv S
@ @ @ ®

151



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

l

CORIINTO RANIIAL FATIO LAS AVEINCAS
WINARD OF TITUACION

'

2
|

b —
=

T
f

Q@ ® 0
-
o

-+> —-—-<>- o
+

@

®

PR e

+

|| .

@
4
b
-
)
A LR LI L)
— ,l - *
ITEIEEI TR LTI LI TR T

&)
]
L
(:‘-—
: L
HESE &
4 ;u::,:%;:,- £ -j-
® ®
&'u—\__a

|

|
i
1

©
&
@
@
@

152



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

PROYECTO EJECUTIVO

.‘. }’ i.' | :: : : p v
R T Rt =
o Rratd ‘ e o
© st o HRE:
L sgisEsiil] e
© SR T3 PO
1 ' HHEH
G0 [ o — | BEEH
' | I iedadoded)
..... o . . e -
: :::ul;
& : IHHEH:
1 iEgIgogEt
: . repaiced
l 1EpIgones
H | | | s
TS , | BAEH jHEER:
&r k;#.—
% i e .
@ ® © @ ®
sy
) '/
@
!
ol e
et
A
o - | —
i \
\

é o | ik

3 - il = ||
; 2l b m niell
p » H H

g HEHE
2 I i
g 4 B AR
g "L :
= ! " t -
ik

153



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

PROYECTO EJECUTIVO

I

CONIUNTO BANNIAL PATIC LAS AVERTAY ]

J e
o
551

]

¥

SENNARID OF TITULACION 4

PROTOTEO B

5

@ O

.-c>

Q@

@

) >
X
~
BRFEe

=)

® @ ®
—

il

@

§
S 19 < el |
T st I T

DR

Tr

===
FLEELEELLELLE

@® <z'

PR e i

—

bW Vi

o
&
" -
\ .
e,
% \‘.
o
7

ki i1

Vi e

® @

@

154



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

-

SEMNANO DE TITULACKEN &

e
i
|
g
i
i
g
;

(| 1y

I R

®
®

RARS=AS
BIRESE

T

-
LR IR LR S Y L R R L LY

n
T

T CT TR B

Tk

n PRI
T T T, T
id il

® © 0

BERRSHSRIARAZERNIARAS
mpmmd b b

AZAERE RARRIRARR RRARRARARRIR
® © ®

@

b e - —— -

LRRS
®
o)

AR8RRSRARAR
G anun g

LR

T

@
T

N BT i

®

®

@
——

/-

@
\i/—-\
R o [P,

\ | e

@

155



PROYECTO EJECUTIVO

L4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

SR INY IY) O T QNI NGO

o

_. [ @
VV
, = ©
]
_ ey \ .
L= 3 ¥
= e X o)
AKX
H o | @
=ik
@
+-©
@ © @

156



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

PADG LAS AMEMITAY
T —
.

h |
o = \
L L
SEMANAIOD DE TITLLACON 1

TONRINTD nanAL

157



PROYECTO EJECUTIVO

L4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

3-SIS3L

158

]
I i .‘ —
© | - i S D@ ?
| ! A &S
./_”__._”...,n_ N
@ BB - L
4 3 \.vx | o L —;
@ =3 0} A~
; e r \ = e - +2 %-ﬂ.
ot il GGl
i M a il
@ 4

| I @ © © @ ® @ © © © ® @ e © © ®

— SYOREINY SV DUV TRV OUNTINOD




PROYECTO EJECUTIVO

»

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

B -~ —— - 70-A 90-M GO-M GO-MA

o.\.l!l.l. Ly L W biemya
- TR ST R T RS

SoNUo € 'LaL ) WO 9 Op 99 P Lpresndos uod
ROPLA WD (2 MGIRD SOOgaW B0pseq B opely yoaauing
BB QUAUNCROE)] B) SRAUND B0 XRHASAE B WD O @D Ny

]

......

¥ Ot A0t NPIRA OF SUTe Pume o - AANGe) vy il e et
s ow w— | Gy —
g ———— o - - © A s | w |
e SPmAM TR op ity ) AN BL 6 S 7 -
-~ . - W -y e L ke T v«.l..!!...},slbtl.. v :
— B e o vepelngg  — g .
ST TLPET D ORI 4 ST e _— | | A |
= L L I ®
iV YO Dewe w ngaery ¢ _
L T pp——— 4 _
. et m cgTYe]
- e
), S LE L T o S d
|E

|
‘é‘ ®
®

& o

IV

@

©

EAGEIVIN L 30 O =3

|

|

|
©

'
.
FOMIAY 9T DO TR UMD

159

VIIITINVEV




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

waw)| | ®

¥ DellOL0Nd

-..loy.'..n.l.l’
R D
TR ST O DTV

]

HANOISVVLLL ZC ORfvinGs

SVINEINY SV CUYE TVRHEVE QLMD

B i s i O

] SO RN TR YT o

IR TIRODIT 9 e L L

LML - et T T DTN WER STATE WD 2T

P = ™

[
IO FLIRT W TASRRLINT 89 BACED PV TS

e

VUNIIAIA SONNN

...:.‘...-,_:a....l.;
s TG 2t b mansene e [IXJ
- BINILA] CHRIY g i) Aey

U A

—i o

VIONYONINOD 20 SoNNN

SYHITVOS3 30 0OVWHY

003NH %0018 20
SOHNW 30 21VL=30

9 —
- : ) 55 B ..;. :
0. ~
. . i vl
——
- =
| | ), 2
i | L l |
= —p—t
. —— — A= — - =
{ _ o
ol ! e
B, s,
|
~
- -~ &
| |

@

©

®© @ @

160



’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

08—

SOE LI 0N e

. ]
1
_JL__J

Yoivery

V- OuLOLONM

- — s L
Pos P v
SRV Cu e S

T

D R S T

51 CTmEsry Do 8

WERISTENA, AITFLNETNG IT 93 SrumTe
*TL 9GC eteIm TpeOoye)

e roara

TRANTr ) wemsYaE]

" ...‘
¢!

|

I\

¥

+

i 991
c
'

SYDRIAY SV OULVd TVIRAEVYD DLMINOD

O._.-FWU

@

R Gt e

® @ 0 6

®

OTILSYS T

@ ©

)

@

®

©

161



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

VRN WY oo ™ oy
. At ——
- S

HNCEOVTNLL 3C CivNnas

SYIAINY SV OILVE RRIVD OLMNCD

PEATET) TAENTN | PRI A

a w5 o mouepee mae  CED)

rormes wp toot som ew O B A | Y e . - ey

A b B s b ©) ek St 0y
[PPRPII, ST S ESTES IT oF YTEIITY, E
- RIRL W e 46 SRS sdges TR AN 4D OO WIMS ATRTL 8T BTl
Covae b s oy sern i

WD TP 9P COLRILAY B9 TRNDED EIgR SIS

i Bbe g

i SLTEL AP COMRAE PR
Ay She e b s i

q v.-lir\.llvx.a:-.u
.

Casasaes e

- i ariy -, t vn»"l’l'! 1
TR N GAay R SRR el

vo-v_

90-M

|

6,.-.. -

]

GO-M  SO-M
Wl 0

TUED 8 '(G1) WO 80 8P BWIXPW UGeSIes LoD

—n
| ]
=

SO0 UOD (02 QD SCOUEBW BB0PNSeS 8 opel, Exong
BOIBU OJUEWBIEIGE B SEBuEd 8D JOSEdSe 60 WD ) 6D DNy

162



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

163

-

SVIRITNY £V DUVE WRIWE CUNTTNCD

P e T L

wREee 0 2ene s e D) 05 ST NY DS Py SIS Gy

e L L s )

e manw

ST SLAGT WO IR &7 BONEEY FISN TTET
PERSIT AN 07
A LG W St nt e Seaped Weba T

§) W aiey Sasha B e gy q
e TP
VAP VITATN ADL I RAT TT 4D €0 smm N, _ J
€IV O TINVY WI A R e

o
L_,. ..,..ﬁ

* VONTINA SONNI

wasoe ) eryemee
AN I NIV IT 49 BIIMIN Eu
- Nty Gk SURA, 45 Bangy

Suin bmpeeilg -~

berhas s aparg

VIONVONITOD 30 SOUNW

®

+ -

023NH ¥0018 30
SO¥NK 3C 31VL30

—ee




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

164

L L LI E T
v rr s mneenw e B0

vemaes oy vue wew o BP RINALL] S ad iy e Cehy

e el ] ) eesony)
oo srorment ainsassy sopssares 1 snmeens (1]

- - A - 3 » - Lade N Aot |
TEWAIE AT 99 b —

L e m—taas b bete s ties TR
i
v

B SRR e 88 RS e d Jrrtineadb i,
. bk ]
AT ey
TRRMTIPARY WICLIEIVE IT 98 ATSORRe |
L L

VIINVONITOD 30 SO¥NW

QI3ANK Y2078 30
SOHNW 30 377V1L30

)

r/
|
V
©

|
|
N
2 |
|
._in:;l'
|

|
|
|
@
(o e
Ijs =2
|
|
@
Il
i
|
|
|

FNQOYWLLLL 30 ORWYNINGS

=
N
e
h =4 r

SPIIIAY IV O TRl QoD




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

165

P0-M 90-M GO-M GO-

- g

SUUDS U (54) WS G0 9P LLWNPW UDDLdNS U0O
SUPHLGY GO OF QD SOl SRuopGERg B opel; gopecing
EUULW MUMUDOTIIE OF SHOUDS Op JOSD050 0D WO 04 9D oUWy

- “ © ww . : )
e —— O e meevee— D | B __ 7__ g_ [ a2l _~ a1 __
e owg e, —_—
L Ll el e e D 3 2 | - | : |
v : |
J |
[




PROYECTO EJECUTIVO

P4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

166

T e T T T
gy e tn e masnsn s L
REpas 4 st buae ign O RTINS ST IR ST T
e L L I o P Y
"t aaiies by swmsrweay worsrares 71 we sosemen [ 11
Y ELET WD M AT M LAY WOCA T S R e R SO Gty
D e g wormelaly

WT FIFES O2 ERARALNT A3 ApTT TN TS

e L]

TR IR s L ) .
T2 WOD0MEtH PRI AP IR TERE d
L . ] ’e

L T
e L e N
P W OO MOAT SN eWNEY

.-t smer)

[N,

.-‘..,a ‘

-t o R

A, FEs
¥y -
..uu.unu—nnnu.

0
=
: 1

i - .“44

i

> +
¢
!
+—1
i
It
—

oSV } v

S - - - =

!
_I |
s/
——*_
F 2=
" ’—._. .
+__0_ [T .E

— ATINGAY ) CUN IR Quniewcd _




PROYECTO EJECUTIVO

»

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

¥ Ot L 0NN

-_ew W VT Ty
- - aay=
e e e

wop Peas wozless woLBee3 i - g

SLTT PREGNEOR T

crBofe 3 l m_
. -— -

©

i e o5

© @

D ] W W -

SVISIIRY 5V 06 (W THRENVE DIUNACNG D

@

SA1VAN1LONYLSS

167



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

CONNTO BANTAL FATIO (AR AMERICAS
‘.
.

®©

® ®

@

@

EMIE10en

®

EMIE20em

9 © 0

@

E® 10en

®

e
rwbas
R

® @

@

®
[

168



PROYECTO EJECUTIVO

169

PrawBws
Do 0Tp « A e
i piele b - N —
T ee——
- &t
"o
"e
: &
» L ) — -

’

e p——

—— ————

_— - T

| b

—— e 4|

—————

—— . 4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

orn 1) Somme T T w—pers B - N We—
samas oo PGS LTRSS Y & PR A W —
[ . | PSR

PNy S CLve AT oMY NCD




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

rQ:(ﬂF WuQa<¢’ﬂ

51

oL Ben3 unozEen3 angl@ee 3

..y
8 4 wroe © o % vy 4
T TR N LN o g
o~ Aele vy . —
W -
-

4

H
1 m““
A o

— L —

| ST ST Qe T QOMNIGD

L

o
.’
P

170



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

L - —

= B ARENESN TR NNTE <

®

©

®

® @

NOIDVINIWID

171



PROYECTO EJECUTIVO

P4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

FWID |

ST I UMY I8

s

-] e e ) el bade s

VIDONVONMOD

172



PROYECTO EJECUTIVO

P4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

HEMI OGNV M

LR

2 Ot b DI0M

—— -
O RN e (R .
e

ot g
L
-, - — - -

VIONVONOD
30 SO¥NAN VIvo

i

173



PROYECTO EJECUTIVO

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

401 FAHOD ONVE

®

}
|
@ @ 0 ®

|
|
|
©

L2
= U = . —
\'ﬂ ! 1 - 1 . 1 - = ~
o iy T+

1 ™ 1] - {
Q 1 = | a
- -.ﬂm%..mum..& G5! Gl o -
| =
T - - L ] |
1 : 1 : o
 — !
1 1 1 / —
| 1 Il
1 1 1 L )
f | ©
1 1 1 \
I I I
L R L I AT AT
E 7
— I Oo
|
@ @ @ & ©

.7@0

I
C,

oNve ‘. 1 nw

— SVIIAY SV DHIWE TWRSNYE QUINITNGO

=

= o
v
T h
ol
|
o o
®
- ®
.

@

== L)
2,

llllllllllll @
L e
= @

@
@

SOAvavov

174



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

SETIINENY S ) U TV Y Dov e

2oV —— @ e
= i e S

n ===—|
(R — i —
—==—

e

— —_—

EﬂP:

srresg) o

ST

@

Pt o
wnpmmbw
et

ik

& & o

©

!
(O ERERTAT .

d s
-

|.|P°

Ui

—_————

——

=
_—-Zc
- K
| S |

®

©

Q@

&
0o

T

L4 |

175




CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

& " | i
L] : a
e o iy AT
1N | |
@ [ 1 @ = i l =
aH - & : e
] f W ] = B
e + = 5 & 3
e : : : ‘{w’
& i i
~ 9 EEEENENRNRENNNNNNNE
ok
0_,_.. ———————
!
i T
1
= 1
e L5
& } il
3,
" Z
@ &)
o

176



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

‘._,_"
et AR A
-

J-‘z
L
——T

P S Trs

%‘_".
-
I

—03—y

K-ax -2
* [}
3

o1

1r

ff)

®

177



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

—_—
q

: 5
& il < |l
3 HH e |
- -
E -15 g
" i) s 3
g 4 |5 'l
§ H B 11
8 " Ll
@!

i : @

R RENERRRANRRRNAN

178



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

x
|

Moromo .-C

SENNAGD DE TITULASION I

CONAINTG BANIAL PATIC LAS AN HICAY

m

e J s

—i1n—)

L
N
I ll
o —

- of | bl (81
P

ta SR ' Ay _';r;
t —a4s—
t

179



’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

E¥I¥ 173

i

I[!"II"
'Illl

J

®

i

@

©

@

E
®

@

VOIINYYAIH ‘LSNI

180



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

- y——y
3 1 i .
i : i<l
a : i'i all g
= ;“' *!‘ é !
8 - I E
3 il TH [
g i 1 B

| !
j -

CUANTIFICACION

W D P

T

181



PROYECTO EJECUTIVO

P4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

0 OSLODua

VLI e S0 TV TR

NRCEVVILLL 30 OlYNnGR

|| SYIaer S0 CUW IRV Qv MOD

&r

o)
-4

-

182



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

ar
. 1 11015
4 ‘A
i

s
:
] &3
s I g
H -
)

: ’

T i e

.

APINIRY SV DU TrRaTE Cantrnd)

—
——

-
[ '
’ '
T

s \
— e ey —

ST AT, W
) . s

ORI PR S OB PO Pligalyl VAEPRSS,

p—

- ——————————————— ——— ]

183



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

SINBOLOGIA GENERAL

184



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

- S
_ A——— _
9Ol O
R ————
e ) wvary Cmm.
- e
ol
. =
by O
¢ =
I~
B
149
o L
N L
e
.. —_
—
—
—
-
MDY 30 Dofven =S
o
| ,Ju
|
|
AVINRNT SV OUTE IVTRRTR CAMENCD

< p pu——

- we | v -

war | oo e | e | o s | §
$

wiwn | mi] i | e | 3

aww | = e | e | == - "

vt | Jnsanc] - o _

NOOVIISLINYND

185



ol —®

O NS OWCT Y

’

v ST et A Srtinshs MY 3LNOD
ST 2T YT 4 TN W T
) &8 30400 VINY
¥ - DELOLON U pe—— W (W (e
Tatuics +f 4 54 TaTAGD DORIaC, +hs T4 TOND YiNvTa
-y e, M YOt Vav) PR > x :
5’ SN TR SIS 2 — A5 VEVTHCA WO VM
O e R L - -
- - -
ES:“"NM. u.aﬂ:i.; .BW nﬁ o L O T e -
-1 Y < - s
P gt 4 L N ) v
T TINTY VT e OB v y—r -
" S DOMIEN N et
s ~
T WIS | TV o f— o
L e e e WY WIS TS -
W) LA s -
e Ve ) VR YNIMY VRN st —
- d ) T PO SHN -
B R R s CNADN MO BT S - N VY ED — — -_—
DA %4 Cn S T W VAN WO udeels M OYOM LA e PRSI R YO »s
PR U YR e B A N R R A A L L
D 8 O OuEIDIN O ANOACY 4 Cweey ) NI WIACT D STISANE  CWMALEDUW
e | el e Ly ] ) SRy 4 (OwH MW Gt Obiz 05w
Penle s o g O one) 4 Cuow : )
ST AT ) GO TR BTN Ve Y. [ —— ]

b5 ‘

1
)
1

186

i
;
|
]
|
i3
HHHHEE
{
)
)
o’ [| S
%

i
i
i}
i
{1}
1HE
|
Pa

FIOTVW

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

SWDNIAY SV DUV TV DIANTVOD

VIIVLINVS "1SNI




PROYECTO EJECUTIVO

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

©

&

%

ey
Y

S

%%

Q

187



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

188

=iy

P00 TAEI LMY 830

Fon | bt DA G

U- O<lLDIons

- v e A v e

Pt x| ) NV ILB0O

E::.B rn.
< MA X » u” "

4. e
T LADA MO SO LAY
- 2] Mawx
VN
§ AL e b vy
PROP T SN0 & v o

BT VL T M |

o
-2 ) & VAT
IR 4 LT CH vy vy - ' -
YANY VANYW

. ———

OOy YN
A0 A0 YOUCEns

_ e H 5 2 “ Gt

—_— — —_— —
DWIOW 400 BT W w0 F T Wy 0 WD W N T I8 S e VeONES
L L » A L S B D DUAOHVEE A aTIONM SelEmaw
S 00 L QUIS Oy W0V Cot L OMLEDIN

-

BVIHIAY VT DLV TRWVE CINITRDD —




PROYECTO EJECUTIVO

P4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

189

©

R | —
__ | I R~
, s ||‘|_|1.«||1||w..|

.

- ..v _ B
/ r.,h|L J.f_. N .\...

ot B : | — o
S— — - N Fp B
- Y T ! /7
o o v 10 4P N
RS - T | o [ _ 8,
— ] ‘ - I&ml‘l.ll- @

|
p S

e T — . e sa®

—————— ] I | |
e |

FINCE v Lt

30 TR IN TS YOO AN

.
2. 1

o \ a " g - ~ — e L

) ® @ ©® 4 ) & ® ® ® @ ®




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

190

P R NV AUN0O
86 31§00 T
-
Av vatew. - Towy
L ]
o - $ .
. Mv/
WA AR
-
ol L e

. BT e YNINY )

T —

g A DN KT NS — e s
o 0w W VWICYESD Tu.‘llhll\l\ll\.\.I'l ﬁ..
. - X whi  UNOwEE b e
——— L b < W COWERGACI A e -
Dy x4 h G T A DR
WS 4 CONYTL DA Ve - " -
YNV VNV

- - ._ .ﬁ!“ll!ﬁ:_.

|

[N [ “
B T T p——— [ o —
D RO W VTEAR Oaaat ML GEOACD | OTISAE Osionas
13 0 Ol ColLs03Y Ol v Oall OWiREan

BN o
TN WOC TN S

]

ST SY 0L TR OUNAINCD




PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

AN ¥ Dennss

.7@-

®@
.

LN _|

FYIRAY ¥ OUYe T QumYso 2

S22

@

o~
&
~

@

IVONIWA v OuI eVl

E VT e |
333333 ! 7 [
< woem woan P11
£ T o I
L T T T
AT T WIS T WOk
| ~
¥
w
®
2D
@
@
0]
el

@

VOI¥1D313 "ISNI

191



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

| .
| | ' 1
IRE AN
THIERL : !
! i L | 4
’ A)gr.' '3 1
PEEE g e
SRt
1R |
el
TRIR)
= 14

Sadiml TARLESO - & bR TR i
N OHEEEEHE B —

LN OF Tl Talul ) »
]l alele|e

192



PROYECTO EJECUTIVO

P4

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

| -

& Ot 4OLCN

BT e
-l vy
R it

M NGOV 30 CMVNNES

&.@I

¥ 5
EVIRIAV SV DLUVE TR CINTHCD —

®

ORIV P

T OREVT

i ol
: ¥
o*

|

| § ¢ 1

‘ gN~uowmen s\

il

i et —prrt=—{ ]
- oA
PRSIEEREIRE
-
- — il
— Illmv.llp. —
e
—i s

SHNATANGD K oD

(e L

193



PROYECTO EJECUTIVO

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

IYORGWALY OHTTRYL

(06330001 8 OM IRV
=2

¥-2£-02-0

00 F

g
|
|
|
) e
.
L4

C

Py
w

Gt

=

L@

194



PROYECTO EJECUTIVO

’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

03l [—— ®

ORI O S

@

- CetlOL 0t

- e e T T
e e
JOne W W P )W Ty

EVIRA AN TN D6 N4 TR RS DUNTTNGD

| {eD R+ wase \ Q

:
g 1
:

| — 3
” "y
- .
» :
"N m
< 4
~ "
= .“
- £ 1
- .
u
e Wl VB T - 10" -
Ty
o o TOl ™
= =
= -
s =
-
- -

WOE LY NVINWTD 3% ¥ L ON

195



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

PROYECTO EJECUTIVO

COMIUNTC MASSEAL PAND LAS AvlecAs

7

i

@

@00

gc
c—1

2C-3C-4

TABLEND A IVIENDA)

i
C-1
TARERD B (COMERCIO|

tr—- -
| T T
| | | | |
= f—
‘ ~
| I {
7 '
1 L Y
t—-
' | R
.,- =~ s
\ s
4
{ \,\, v g
| ey
¥ 5500
e
l el o aed RSN
s = S

e~
| N
. |
.‘Y‘" -‘. ,f»
N T
Preaa
esihe —
|

196



&’

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

i T

¥ Ot OU00y

TR S ORI L

@
|

e

@

SvO 34 'ISNI

197



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIVO

1-G-02 ]

AAAAAAA

SEMMARIO DE TITUAADON I

| 3
........

198



: TIVO
CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS PROYECTO EJECUTIV

199



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

200



CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

§ -
3 Hl
1
g ’ P
g W7 |
; -
g @
(- :@— |

<l

|

—_—

G "
l i =2
ol L. 1o
allll b o 2 '
= { il |
e 7 | - | ]
et
| |
|
[ 1 W_-_'J,\, I
O+ £ —
@ @ g - @
C a
! ' \ II| |
@ I o =
] : I 016
S | O .
11 | |
e : ®
I p—
G & | |
= Lﬂ H
[ I
J I
| |
©
® 6 o 5

201



PROYECTO EJECUTIVO

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS

10-1d 0avZW

T~.|¢

L0-1d <pz<.n_|
|

202

. . e
P | ——0
| . i
I T e W

$! s .
| _ ?l.“ —
’/ ,
- R o > | ——1— )
X g i
- =11
TP el
T md
AR [ |SARs .\ L1 &
_ =11
—e i 5
| (I I
| _ _“ |
- — - 1 - 0




CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS CONCLUSION

CONCLUSION

La investigacion del contexto historico de la vivienda social en México, sus origenes, las distintas
soluciones gue se han implementado asi como los resultados de las mismas; pueden arrojar un
marco de comprension para abordar la compleja problematica de la vivienda.

La investigacion de sitio nos muestra como la problematica, a pesar de mostrar matices especificos
en Ecatepec, en realidad parece ser la misma en cualquier periferia de las grandes ciudades. A
traves de éstos rasgos genéricos se pueden concluir los siguientes puntos:

¢| a inyeccion de capital que pretende atacar las demandas de vivienda para los grupos vulnerables
se ve afectada de manera negativa por elementos de mala administracion y planeaciéon urbana.

e| 0s disefios a nivel urbano y arquitectonico muestran deficiencias graves, demostrando asi una
vision muy incompleta de las necesidades de la poblacion.

¢| a demanda de vivienda responde, en la mayoria de los casos, a modelos y esgquemas genéricos
que aislan al usuario de una dinamica integradora.

eE| problema de la auto-construccion se ve reforzado por los conjuntos habitacionales deficientes
que no abordan las caracteristicas de crecimiento familiar ni del contexto cultural.

La solucion presentada en el proyecto del actual documento pretende brindar un esquema que
fomente la cohesion social por medio de soluciones concretas mostradas en el disefio urbano del
conjunto. Se aboga por modelos resilentes y flexibles. Asi mismo se pretende hacer de los diferentes
prototipos, una respuesta a las demandas de crecimiento familiar y a las dinamicas sociales que
repercuten en el programa arquitectonico y el disefio.
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https://economiaurbana.wordpress.com/tag/vivienda/page/2/

Imagen 7. Vivienda informal.

https://economiaurbana.wordpress.com/tag/vivienda/page/2/

Imagen 8. Viviendas Infonavit en abandono.

nt”tp://wvvw.frontera.info/EdicionEnIinea/Notas/Noticias/1 3112014/908980-Mas-de-4-mil-viviendas-de-Infonavit-en-abandono.ht
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Imagen 9. Gréfica de vivienda formal - vivienda informal.

http://conurbamx.com/home/wp-content/uploads/2015/05/libro-vivienda-social.pdf

Imagen 10. m2 por vivienda en el tiempo. gréfica

http://conurbamx.com/home/wp-content/uploads/2015/05/libro-vivienda-social.pdf

Imagen 11. Fraccionamiento de vivienda popular.

http://nofm-radio.com/2015/04/trensuburbano-interes-social/

Imagen 12. Espacio de la vivienda en etapas.
http://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0718-83582010000300003#n1

Imagen 15. Localizacion de Ecatepec.

http://ecatepec.gob.mx

Imagen 14. Glifo de Ecatepec.

http://www.arieteecatepec.com/ecatepec/memhistoria.html

Imagen 15. Panorama de Ecatepec en época colonial.

https://es.wikipedia.org/wiki/San_Cristdbal_Ecatepec

Imagen 16. Fabrica Sosa Texcoco.

http://www.panoramio.com/photo/17647662

Imagen 17. Grafica de evolucion demografica.
https://es.wikipedia.org/wiki/Ecatepec_de_Morelos#Demograf.C3.ADa
Imagen 18. Tabla de la evolucion demografica.
https://es.wikipedia.org/wiki/Ecatepec_de_Morelos#Demograf.C3.ADa
Imagen 19. Mapa de Ecatepec
https://es.wikipedia.org/wiki/Ecatepec_de_Morelos#Demograf.C3.ADa
Imagen 20. Desabasto de agua en Ecatepec.

http://www.jornada.unam.mx/2009/06/19/estados/034n1est

Imagen 21. Crimen en Ecatepec.

http://www.elfinanciero.com.mx/nacional/ecatepec-mas-violento-gue-matamoros-y-ciudad-juarez.html

Imagen 22. Vivienda informal en la linea e alta tension.

http://www.jornada.unam.mx/2012/01/25/estados/033n1est

Imagen 23. Vivienda popular Ara. Ecatepec.
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http://www.milenio.com/region/Acusan-ARA-construir-terrenos-pertenecen_0 220178404.html

Imagen 24. Ubicacion de predio.

https://www.google.com.mx/maps/place/Ecatepec+de+Morelos,+Méx./@19.5784647,-99.0173638,511m/data=!3m1!1e3!4m5!

3m4!11s0x85d1f21¢c72f777a1:0x4cd4540a42b26680!8m2!3d19.60184114d-99.0506744

Imagen 25. Dimensiones del predio.

Imagen del autor.

Imagen 26. Vista satelital del predio.
Imagen del autor.
Imagen 27. Panoramica del terreno.

Imagen del autor.

Imagen 28. graficas de precipitacion y temperatura.

https://es.climate-data.org/location/873126/

Imagen 29. Asoleamiento y vientos dominantes
Imagen del autor.
Imagen 30. Abies Religiosa. Oyamel.

http://www.botanical-online.com

Imagen 31. Cupressus Lusitanica. Cedro.

http://www.botanical-online.com

Imagen 32 Biznaga.

http://www.botanical-online.com

Imagen 33. Mytrillocactus Geometrizans. Garambulio.

http://www.botanical-online.com

Imagen 34. Fouquieria Splendens. Ocaotillo.

http://www.botanical-online.com

Imagen 35. Suelo alcalino en el predio.
Imagen del autor.
Imagen 36. Strigidae. Tecolote.

http://www.biodiversidad.gob.mx

Imagen 37. Mimus Polyglottos. Cenzontle.

http://www.biodiversidad.gob.mx

207


http://www.milenio.com/region/Acusan-ARA-construir-terrenos-pertenecen_0_220178404.html
http://www.milenio.com/region/Acusan-ARA-construir-terrenos-pertenecen_0_220178404.html
https://www.google.com.mx/maps/place/Ecatepec+de+Morelos,+M
https://www.google.com.mx/maps/place/Ecatepec+de+Morelos,+M
https://es.climate-data.org/location/873126/
https://es.climate-data.org/location/873126/
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.botanical-online.com
http://www.biodiversidad.gob.mx
http://www.biodiversidad.gob.mx
http://www.biodiversidad.gob.mx
http://www.biodiversidad.gob.mx

CONJUNTO BARRIAL PATIO LAS AMERICAS BIBLIOGRAFIA Y FUENTES

Imagen 38. Pituophis. Cincuate
http://www.biodiversidad.gob.mx

Imagen 39. Bassariscus Astutus. Cacomixtle.
http://www.biodiversidad.gob.mx

Imagen 40. Geomyidae. Tuza.

http://www.biodiversidad.gob.mx

Imagen 41. Chichicuilote.
http://www.biodiversidad.gob.mx

Imagen 42. Raton de campo.
http://www.biodiversidad.gob.mx

Imagen 43. Principales vialidades.

Imagen del autor.

Imagen 44. Vista del Circuito Exterior Mexiquense.
Imagen del autor.

Imagen 45. Vista de la Avenida Central.

Imagen del autor.

Imagen 46. Vista de Avenida Insurgentes.

Imagen del autor.

Imagen 47. Vista de Paseo de las Américas.
Imagen del autor.

Imagen 48. Vista de la av- Libertadores de América.

Imagen del autor.

imagen 49. Vista de la av. Lopez Rayon.

Imagen del autor.

Imagen 50. Localizacion de la estacion del metro “Cd. Azteca”.
Imagen del autor.

Imagen 51. Localizacion de la estacion del mexibus “Américas”.
Imagen del autor.

Imagen 52. Transporte local.
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Imagen del autor.
Imagen 53. Mapa de red CONAGUA. Cobertura del servicio de agua a nivel municipal

http://www.gob.mx/conagua

Imagen 54.Mapa de red de drenaje CONAGUA. Cobertura del servicio de alcantarillado a nivel municipal.

http://www.gob.mx/conagua

Imagen 55. Subestacion localizada cerca del predio.
Imagen del autor.
Imagen 56. Tabla de equipamiento educativo en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/act/2015/dic035.pdf

Imagen 57. Tabla de equipamiento cultural en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 58. Tabla de equipamiento de salud en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 59. Tabla de equipamiento de asistencia social en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/act/2015/dic035.pdf

Imagen 60. Mapa de equipamiento comercial (SEMARNAT)

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pd

Imagen 61. Tabla de equipamiento comercial en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 62. Tabla de equipamiento de abasto en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/act/2015/dic035.pdf

Imagen 63. Tabla de equipamiento de recreacion en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 64. Tabla de equipamiento deportivo en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 65. Tabla de equipamiento de administracion publica en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/act/2015/dic035.pd

Imagen 66. Tabla de equipamiento de servicios urbanos en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 67. Mapa de equipamiento industrial en Ecatepec. (SEMARNAT)
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http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/act/2015/dic035.pdf

Imagen 68. Mapa de usos de suelo en Ecatepec.

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/leqislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/gct/2015/dic035.pdf

Imagen 69. Vista aérea de Ecatepec.

Imagen del autor.

Imagen 70. Vista del Circuito Exterior Mexiquense.

Imagen del autor.

Imagen 71. Viviendas de auto-construccion en Ecatepec.

Imagen del autor.

Imagen 72. Vista del fraccionamiento Las Américas.
Imagen del autor.

Imagen 73. Vista del fraccionamiento Las Américas.
Imagen del autor.

Imagen 74. Panorama del Caracol.

Imagen del autor.

imagen 75. Croquis de un corredor

http://wiki.ead.pucv.cl/index.php/Teor%C3%ADa_para_la_Consolidacidon_de_un_barrio

Imagen 76. Barrio teotihuacano.

http://archivo.eluniversal.com.mx/cultura/2013/teotihnuacan-foraneos-poblacion-946017.html

Imagen 77 a imagen 139.

Imagen del autor.
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