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INTRODUCCION

Esta tesis es el resultado de mi
participacion en el seminario de titulacion
del Laboratorio FA-VIVIENDA y la aplica-
cion de ese aprendizaje en una zona es-
pecifica de la ciudad.

Mi acercamiento al Laboratorio
FA-VIVIENDA surge a partir del octavo se-
mestre, cuando me integré mediante el
Servicio Social, apoyando en el levanta-
miento de datos en unidades habitacio-
nales, este trabajo fue para la etapa final
del estudio: “Diagndstico del espacio co-
mun en Unidades Habitacionales” reali-
zado para el INFONAVIT; desde entonces
ya tenia un interés personal en el Conjun-
to Urbano Habitacional John F. Kennedy
ubicado en la Jardin Balbuena, y al ver el
trabajo que se realizaba en las unidades
habitacionales en el Laboratorio decidi
integrarme al Seminario de Titulacion en
noveno semestre, donde se desarrollo el
tema de la colonia Jardin Balbuena.

Para décimo semestre me dieron
la posibilidad de integrarme al proyecto
de investigacion “Criterios para identificar
y caracterizar de suelo apto para vivien-
da de la poblacién de bajos ingresos ,
en delegaciones y municipios de la Zona
Metropolitana del Valle de México”, en
convenio con CONAVI-CONACYT, parti-
Cipé en este proyecto durante un afio y
medio. Todos los conocimientos apren-
didos mas las herramientas adquiridas se
aplicaron a un caso de estudio particular;
yo decidf elegir como caso de estudio a la

Jardin Balbuena ya que mis vivencias en
ella desde mi infancia, con mayor presen-
cia los ultimos 5 afios, y la investigacion
previa que se realizo en el seminario faci-
litarfa el estudio de la colonia.

Parte importante de esta tesis es
mostrar el proceso de aprendizaje que
seguimos en el Laboratorio FA-VIVIENDA,
desde entender y situarnos en el cono-
cimiento de la produccién de vivienda, la
capacitacion en el uso de nuevos progra-
mas y trabajo de campo, el uso de una
metodologia de investigacion, el vincu-
lo del trabajo académico con proyectos
reales, la capacitacion para la aplicacion
de entrevistas, hasta la interpretacion de
datos duros o informacion obtenida en
campo; para después poder aplicarla de
manera sistémica a un tema de interés
personal y en futuras investigaciones.

Es por esta razédn que el docu-
mento se encuentra conformado por un
primer capitulo donde se habla del pro-
yecto en que participe en términos gene-
rales, mostrando sus objetivos, justifica-
Cion, una breve descripcion del contenido
y sus resultados. En la parte final del pri-
mer capitulo se explica a detalle mi parti-
cipacion en el proyecto de investigacion,
donde relato cada una de las actividades
gue desempefie y los datos que obtuve,
los cuales me serviran para desarrollar el
caso de estudio particular, para finalizar
con los aprendizajes mas significativos de
mi participaciony las aportaciones perso-



nales.

A lo largo del segundo capitulo
se desarrolla el tema de la produccion de
vivienda, dando un primer panorama del
crecimiento urbano de la Zona Metropo-
litana del Valle de México (ZMVM) donde
todo el material grafico y los datos duros
utilizados son obtenidos del proyecto Cri-
terios (Laboratorio FA-VIVIENDA,2016).
Se hace un breve recuento del crecimien-
to urbano y demografico de la ZMVM
apoyado de su caracterizacion a partir de
los tipos de poblamiento.

En el tercer capitulo me enfoco
en el tipo de poblamiento Conjunto Habi-
tacional, definiendo a qué se refiere este
término y como se ha transformado su ti-
pologia y produccion dentro del territorio
de la ZMVM, asi como la creacion de sub
categorias de este tipo de poblamiento,
para después indicar a qué categoria y
etapa productiva pertenece el desarrollo
de la Jardin Balbuena. Posteriormente se
hace una aproximacion a la zona de estu-
dio, tomando toda la zona Balbuena que
no solo corresponde a la Jardin Balbue-
na, si no al area que en algun momento
abarcaron los terrenos de Balbuena, que
comprende desde la colonia Del Parque,
24 de abril, la Aeronautica Militar y la Jar-
din Balbuena. Con esta zona como base,
se habla del contexto histérico. Se des-

cribe como empiezan a surgir estas co-
lonias y lo que las define como una zona
popular. Asi como también se desarrolla
la historia de la construccion de la colo-
nia Jardin Balbuena sobre el gran terreno
vacio dentro la urbanizacién expandida
de la ciudad. Una parte importante del
tercer capitulo es abordar los proyectos
de vivienda y disefio urbano en esta zona
que anteceden y que se retoman en el
origen de la Jardin Balbuena. Finalmente
se relata el proceso de disefio urbano de
la colonia.

El cuarto capitulo presenta el es-
tado actual del caso de estudio, desde un
analisis de cada uno de los componentes
del disefio urbano y arquitecténico de la
colonia; como lo son la conectividad y via-
lidades, el equipamiento, el disefio urba-
no, la poblacion, la vivienda, el disefio del
espacio publico y la identidad, asi como
las transformaciones que ha tenido los
dltimos afios que han modificado su ima-
gen urbana. Todos estos componentes
nos permiten tener una valoracion del
caso de estudio como un gran conjunto
habitacional, en contraste con los desa-
rrollos habitacionales en la actualidad.
Finalmente se hacen reflexiones sobre
este trabajo en general y sobre el caso de
estudio particular.



Justificacion

Una de las cosas que me motivo
a tomar la decision de titularme por ac-
tividad de investigacion, fue justamente
la posibilidad de vincular el trabajo aca-
démico y los conocimientos adquiridos
con demandas reales por parte de ins-
tituciones publicas, en este caso de la
Comisidn Nacional de Vivienda (CONAVI);
aportando conocimientos mediante esta
investigacion a la UNAM, a la Facultad de
Arquitectura, a la sociedad y a mi perso-
na, empezando a formar en mi un perfil
de investigacion.

Al realizar este informe de inves-
tigacion como culminacién de mi licen-
Ciatura, se pretende recoger todo lo que
he hecho y mostrarlo, de tal manera que
sirva como referencia metodoldgica para
otros estudiantes con interés en este
tema. Asi cualquier persona interesada
no solo puede acceder a esta investiga-
cion y sus resultados, si no que pueden
conocer el proceso de como se ha llega-
do a esos resultados, de ahi la importan-
cia de mostrar la metodologia detallada
en elinforme de actividades. Y finalmente
mostrar como este conocimiento que he
adquirido se aplica de manera sistemati-
ca a un tema de interés particular que en
este caso es la Jardin Balbuena.

Objetivo General

Aplicar los conocimientos ad-
quiridos dentro del proyecto de investi-
gacion Criterios (Laboratorio FA-VIVIEN-
DA,2016) en la seleccion y profundizacion
del tipo de poblamiento Conjunto Habita-
cional, mediante el caso de estudio Jardin
Balbuena

Objetivos Particulares

+ Informar sobre mi participacion en un
proyecto de investigacion, haciendo una
descripcion de las actividades realizadas.

+ Describir la produccion de vivienda , el
crecimiento poblacional y desarrollo ur-
bano de la ZMVM.

+ Revisar el proceso histérico de la zona
Balbuena, donde se localiza el caso de
estudio, e identificar los proyectos que
intervinieron en la configuracion de la co-
lonia Jardin Balbuena.

+ Analizar desde una visién urbano-ar-
quitectonica el estado actual de la Jardin
Balbuena a través de sus diversos com-
ponentes.
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Metodologia General

Este documento es una sintesis de dos traba-
jos realizados, tanto del proyecto CONAVI-CONACYT
como del caso de estudio individual sobre la Jardin
Balbuena; utilizando de manera general la siguiente
metodologfa:

1. Revision y recopilacion bibliografica en relacion a
la produccion de la vivienda, vivienda social, proyec-
tos de vivienda en la zona de estudio.

2. Busqueda y recopilacién de planos y mapas en Bi-
blioteca del INFONAVIT, Archivo General de la Nacion,
y Archivo Histérico de la CDMX, sobre la vivienda en la
Jardin Balbuena.

3. Elaboracion de bases de datos para su analisis
geoestadistico en un SIG; para la ZMVM y el caso de
estudio particular.

4.Manejo de bases de datos de los Censos de pobla-
cion y vivienda de INEGI 1990 y 2010.

5. Elaboracién de mapas a partir del SIG para mostrar
los indicadores sobre el territorio y poder compren-
der las dindmicas de poblacion y vivienda.

6. Recopilacion de datos en campo en diferentes
conjuntos habitacionales de la ZMVM vy de la colo-
nia Jardin Balbuena , en relacion a su disefio urbano,
equipamiento, la vida cotidiana de los habitantes, los
lugares y puntos de reunion, etc.

7. Aplicacion de entrevistas a los habitantes de los
conjuntos habitacionales en la ZMVM vy en la Jardin
Balbuena, para hacer referencia a los datos demogra-
ficos de la poblacion, vivienda, equipamiento, etc.

8. Captura de informacién obtenida en campo en ba-
ses de datos.

9. Elaboracién de mapas con informacién de campo
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CAPITULO 1

De mi participaciéon en
el proyecto de investigacion

. . . . o po .
Criterios para identificar y caracterizar de suelo
apto para viviendas de poblacion de bajos
ingresos en delegaciones y municipios de la

Zona Metropolitana del Valle de México”

Este proyecto se desarrollé en el Laboratorio FA-VIVIENDA , que
pertenece al Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura,
dentro del campo de conocimiento Arquitectura, Ciudad y Territo-
rio, coordinado por el Arg. Alejandro Suarez Pareyon y el Dr. en Arq.
Ernesto Alva Martinez, en convenio con CONAVI-CONACYT. Por la
dimension y complejidad del proyecto se realizd con un equipo mul-
tidisciplinario, el equipo de trabajo se conformdé por profesores del
Posgrado en Arquitectura con estudios de Antropologia, Demogra-
fia y Etnografia; un Bidlogo que cursaba la maestria en Geografia y
alumnos de licenciatura en Ingenieria Geomatica y Arquitectura.
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La investigacion tiene como objetivo
principal aportar criterios generales que los dis-
tintos organismos publicos relacionados con la
vivienda y el ordenamiento territorial puedan
identificar y caracterizar el suelo apto para la vi-
vienda de la poblacién que tiene bajos ingre-
sos, tomando como area de estudio la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM).
En congruencia con estos objetivos, se plantea te-
ner una vision general de los procesos de pobla-
miento de la ZMVM 1990-2010 y sus tendencias fu-
turas, el perfil socioeconémico de los pobladores,
los impactos ambientales del desarrollo urbano,
asi como las formas de gestion de acceso al suelo
paravivienda de la poblacién de menores ingresos.

El objetivo general del proyecto fue
“Desarrollar un estudio de las distintas formas de
acceso de la poblacion de menores ingresos al suelo
y la vivienda en la ZMVM, para evaluar los impac-
tos ambientales, sociales, culturales, econdmicos y
urbanos de los desarrollos habitacionales , y pro-
poner los criterios generales que permitan identifi-
car y caracterizar el suelo apto para vivienda, con
objeto de hacer recomendaciones a los organismos
publicos del sector vivienda para que estos puedan
guiar las acciones necesarias para el cumplimien-
to de la estrategia de desarrollo urbano y vivienda
en la ZMVM." (Laboratorio FA-VIVIENDA, 2016:8)

Respecto a los objetivos particulares que
se determinaron fueron:

“+ Identificar las formas de produccién habitacio-
nal

+ Descripcién de las caracteristicas habitacional y
urbanas




Fotografia de Eduardo Torres Veytia
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+ Analizar las tendencias de crecimiento
demogrdfico y vivienda para el periodo
1990-2030

+ Caracterizar los procesos de poblamien-
to de la poblacién de menores ingresos

+ Caracterizar el suelo apto para vivienda
+ Hacer recomendaciones a los organis-
mos publicos del sector vivienda para
que estos puedan guiar las acciones ne-
cesarias para el cumplimiento de la estra-
tegia de desarrollo urbano y de vivienda
en la ZMVM." (Laboratorio FA-VIVIENDA,
2016:8)

Justificacidon

El territorio que ocupaba la Ciu-
dad de México al inicio del siglo XX se
encontraba contenido por los limites
del Distrito Federal (hoy Ciudad de Mé-
xico) en sus 16 delegaciones, sin em-
bargo a partir de la segunda mitad del
siglo XX, el crecimiento urbano y demo-
grafico se ha ido extendiendo , reba-
sando los limites del Distrito Federal,
ocupando poco a poco los 56 munici-
pios vecinos en el Estado de México,
y 1 municipio del Estado de Hidalgo.
Se calcula que un 50% de la superficie que
ocupa la Zona Metropolitana del Valle de
México esta conformado por suelo de uso
habitacional, del cual ha sido producto de
un proceso de autoproduccion en el 60%
para la Ciudad de México y en 69% para
los municipios conurbados; esto segun la
Comisidn Nacional de Vivienda (CONAVI).

En su mayoria por personas de bajos in-
gresos que no tienen financiamiento por
parte de instituciones publicas o priva-
das, y generalmente se localizan en zonas
de riesgo o de reserva natural, a este pro-
ceso se le debe en parte que muchas vi-
viendas presenten graves deficiencias en
sus condiciones de habitabilidad, y que
carezcan de equipamientos y servicios.

Por tanto se puede afirmar que
tanto el gobierno federal como los loca-
les, no han tenido una politica de cons-
titucion de reservas territoriales para
satisfacer la demanda de vivienda de la
poblacion en condicién de pobreza. Des-
de las dos Ultimas décadas se pretendid
responder a las necesidades de vivienda,
mediante cambios a la politica financiera
de vivienda , privilegiando la oferta de
productos comerciales desarrollados por
grandes empresas. El resultado de este
cambio a la politica de vivienda ha cons-
tituido un fracaso en la politica publica.

Es necesario entender cudles
son las caracteristicas de los procesos
de poblamiento de la poblacién en con-
dicién de pobreza, asi como los proble-
mas y deficiencias que determinaran los
requerimientos para re orientar la po-
litica de vivienda y ofrecer alternativas
de acceso a la vivienda en suelo apto,
ya sea para autoproduccion de vivienda
0 para vivienda con financiamiento pu-
blico. (Laboratorio FA-VIVIENDA, 2016)
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Descripcion del proyecto

La primera etapa del proyecto se centra
en la descripcion de los procesos de poblamien-
to de la zona metropolitana y la produccion de
vivienda desde 1950 hasta el 2010; utilizando
para su andlisis la metodologia de Tipos de po-
blamiento. Esta metodologfa utilizada en 1990 y
actualizada por el Laboratorio FA-VIVIENDA per-
mite realizar un analisis comparativo en este pe-
riodo de 20 afios, donde se hace notoria la mag-
nitud de la auto-produccion de vivienda sobre
la vivienda financiada por organismos publicos.

Después se hizo un analisis demogra-
fico de la ZMVM, desde diversos aspectos de
las dinamicas de poblacién como la fecundi-
dad, mortalidad, estructura por edad, distri-
bucion por sexos, la transicion y el bono de-
mografico. En esta parte del andlisis se hizo
la vinculacion entre las politicas publicas vy
las dinamicas del crecimiento de vivienda.

Una parte importante de este es-
tudio se enfoca a la caracterizacion de los
factores geograficos y ambientales de la
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ZMVM; evaluando el impacto del creci-
miento urbano sobre el medio ambiente.

Se desarrollaron proyecciones
alternativas del 2010 al 2030 de pobla-
cion y vivienda a nivel municipal, esti-
mado para cada 5 afios; asi con base
en los patrones histéricos se determind
su posible distribucion en el territorio.

La segunda etapa comienza
con la revision de los programas de de-
sarrollo urbano metropolitano, estatal
y municipal, para conocer el ordena-
miento territorial de la ZMVM conside-
rando como categorias de analisis las
reservas territoriales, el suelo para vi-
vienda, y estrategias de accion para el
ordenamiento territorial, asi como las
problemdticas para su implantacion.

A nivel municipal se describie-
ron los componentes habitacionales de
la metrépoli, desde la forma de adqui-
sicion, los materiales de construccion,
tenencia, equipamiento y consolidacion
de la vivienda, hasta la distribucion de
la vivienda deshabitada en la zona de
estudio. También se describieron los
componentes urbanos, caracterizando
la marginacion de la poblacion, e identifi-
cando los principales centros educativos,
centros de salud y centros de trabajo.

Con toda la informacién anterior
y a partir de un andlisis multicriterio se
identificod y caracterizd el suelo con ma-
yor aptitud para la vivienda de la pobla-
cion de bajos ingresos en la ZMVM, desde

diferentes factores (fisico-ambientales,
urbano-regionales y socio-econdmicos).

Posteriormente se elaboraron
etnografias de 18 casos de estudio co-
rrespondientes a dos categorfas: au-
to-produccion y produccién institucional;
obteniendo un andlisis comparativo de la
forma en que la poblacion de menores in-
gresos tiene acceso al sueloy alavivienda.
Finalmente a partir de las conclusiones
generales se enuncian las recomendacio-
nes para los organismos publicos corres-
pondientes con el objetivo de influir en la
mejora de acciones de la oferta de suelo
y vivienda de la poblacion con menores
ingresos. (Laboratorio FA-VIVIENDA,2016)

Los resultados obtenidos en el
proyecto tal como la constatacion de la
predominancia de tipos de poblamien-
to de produccion social sobre la pro-
duccion institucional, la obtencidn de
zonas Con mayor crecimiento y su im-
pacto ambiental, las estimaciones de
poblacion para el 2030 y la critica a la
ausencia de reservas territoriales, entre
otras; pretenden ser Utiles para que los
organismos publicos del sector vivienda
puedan identificar y caracterizar el sue-
lo apto para la vivienda de la poblacion
con bajos ingresos dentro de la Zona Me-
tropolitana del Valle de México (ZMVM).



Mi participacion en el proyecto

Las siguientes actividades des-
critas corresponden al trabajo en que
participé durante el desarrollo de este
proyecto, siendo parte de la metodologia
utilizada en estudios anteriores, y que se
aplica en el Laboratorio FA-VIVIENDA de
la UNAM.

1. Revisién bibliografica de estudios an-
teriores sobre la produccion habitacio-
nal y las condicionantes de acceso de
suelo para vivienda.

A partir de 1970 se desarrolla-
ron diferentes estudios entorno a temas
que permitieran entender y analizar los
procesos de urbanizacion y crecimiento
demografico en relacién a la vivienda, en-
tendiéndose como tipos de poblamiento
de la Ciudad de México.

La metodologia para caracterizar los ti-
pos de poblamiento se elabora a partir
de la revision de los siguientes autores:

+ COPEVI (1977) “Investigacién sobre vi-
vienda Il. La produccién de vivienda en la
Zona metropolitana de la Ciudad de Mé-
Xico"

+COPEVI (1977) “Investigacion sobre vi-
vienda I, Las politicas habitacionales del
Estado Mexicano”

+CONAPO (1998) “Escenarios demogrdfi-
cos y urbanos de la Zona Metropolitana
del Valle de México 1990-2010"

+ Suarez Pareyon, Alejandro (2000) “La
situacion habitacional” en Garza Villareal,
Gustavo(Coordinador), “La Ciudad de Mé-
xico en el fin del segundo milenio”

Se leyeron estos estudios y se
aprovecho todo este trabajo de funda-
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mentacion tedrica acerca de los procesos
de produccion de los principales tipos de
asentamientos humanos, que dan forma
al espacio urbano como lo conocemos
en la actualidad y su metodologia de
caracterizacion, de la cual construimos
una tabla con los criterios que definen a
cada tipo de poblamiento. Sin embargo
en este proyecto se puso mayor énfasis
en las formas de produccion a las cuales
la poblacidon de menores ingresos tiene
acceso que son: las colonias populares,
pueblos conurbados y no conurbados y
los conjuntos habitacionales.

2. Elaboracion de bases de datos para
su andlisis geoestadistico en un SIG;

para la ZMVM.

Para poder manejar informacion
geografica estadistica y que estas se rela-
cionen unas a otras, es necesario el uso
de Sistemas de Informacién Geografica
(SIG) donde se utiliza su geolocalizacion y
la superposicion de capas de informacion
se crea una base de datos para los 76
municipios que componen la ZMVM. Una
vez obtenida la informacién de los muni-
cipios que forman parte de la ZMVM, en
el programa ArcMap y con la cartografia
del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) 2010, se seleccionaron
y conformamos los un mapa base que in-
tegro:

+ Limites estatales de los 3 estados

+ Limite de la Zona Metropolitana 2010
+ Limites de los 76 municipios

+ Limites de las 1,230 AGEBs (Area
Geoestadistica Basica) que contienen a la
ZMVM.,
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En relacién a la base de datos que contiene este Mapa Base se encuentran los siguientes

rubros:

Datos del Censo de poblacion y vivienda 2010. INEGI x AGEB

VIVO j Dens_viv

CVEGEO  Estado Municipio PO1 Dens_pob
Clave Nombre del Nombre del Poblacion Vivienda En Vivienda/ Poblacién
geografica estado municipio Total total hectareas Hectareas  total/
(hab) (viv) (ha) (viv/ha) hectareas
(hab/ha)

Tabla 1.1 Indicadores que contiene la base de datos del mapa base.

3. Digitalizacién de mapas tematico Conjunto Habitacional en la ZMVM 1990 sobre

cartografia 2010

Para facilitar el manejo de in-
formacién de los estudios anteriores,
se digitalizaron los mapas de tipos de
poblamiento del estudio Escenarios De-
mograficos y Urbanos de la Zona Metro-
politana del Valle de México 1990-2010,
debido a la falta en ese momento de la
cartografia 1990, se hizo sobre cartogra-
fla 2010. Se escanearon las imagenes
del libro en alta definicion, y utilizan-
do ArcMap , donde es posible asignar a
una imagen coordenadas geograficas en
puntos especificos, georeferenciando a
la cartograffa 2010, esto se hace sin al-
terar ningln otro atributo de la imagen

Datos del Censo de poblacién y vivienda 2010. INEGI x  BeElGER: T
AGEB cartografia INE

original, permitiendo sobreponer ambos
e ir capturando en cada AGEB el tipo de
poblamiento al que pertenece. Durante
este proceso de digitalizar y caracterizar
cada AGEB por tipo de poblamiento en-
contramos diversas dificultades; por un
lado con 402 AGEB's que representan el
30% cambiaron su delimitacion geografi-
ca, y por otro lado, al adjuntar las tablas
con informacion del censo del 90 obteni-
do de INEGI, 1,390 claves geograficas de
las AGEB's no coincidian con las actuales
debido a la subdivision o creacion de las
mismas.

En mi caso digitalice el tipo de po-

tir de la Escenarios
Demograficos

0

CVEGEO  Estado Municipio P01 VIVO Area Dens_viv  Dens_pob Pob_90
Clave Nombre  Nombre del Poblacion Vivienda En Vivienda/  Poblacion Tipo de
geografica del estado  municipio Total total hectareas Hectareas total/ poblamiento

(hab) (viv) (ha) (viv/ha) hectareas

(hab/ha)

Tabla 1.2 Indicadores que contiene la base de datos de la digitalizacién de Tipos de poblamiento



blamiento Conjuntos Habitacionales, y una vez que
estaban todos se armdé un solo mapa con todos
los tipos de poblamiento de la Zona Metropolitana
para 1990. La base de datos del mapa contenfa to-
dos los datos mencionados anteriormente mas el
tipo de poblamiento de 1990.( Ver Tabla 1.2)

4. Trazo de la superficie urbana sobre los munici-
pios que conforman a la Zona Metropolitana del
Valle de México

Con el objetivo de conocer el crecimiento
de la superficie urbana, se hizo el trazo para el afio
2015. Se us6 como plataforma Google Earth, y Arc-
Map 10.1. El mapa base obtenido del SIG con la
informacion de los limites geograficos de los muni-
cipios y delegaciones que conforman la ZMVM es
exportado como archivo .kmly lo abrimos en Goo-
gle Earth para empezar a trabajar. Es importante
mencionar que este programa trabaja con ima-
genes aéreas 2015 en la mayor parte del Distrito
Federal y 2013 en algunos municipios conurbados.
Nos dividimos la Zona Metropolitana en 4 seccio-
nes equitativamente. Con la herramienta Crear Po-
ligonos, fuimos delimitando toda la superficie urba-
na dentro de las AGEBs, sin contar areas naturales
protegidas, presas de agua, zonas industriales, o
simplemente zonas no habitacionales.

Al final de este proceso se obtuvieron va-
rios poligonos que fueron guardados en una car-
peta para exportarlos nuevamente a ArcMap. Den-
tro de este programa es posible unir todos estos
poligonos; teniendo la superficie urbana 2015 en
un solo shape o poligono, es posible calcular el

area de la superficie aproximada de la ZMVM.

% .

Captura de pantalla del pgoéeso_de trazo de superficie

3 K- urbana.en Google Earth 2016
| o

L : N ar




Ilustracion 1.1 Sobreposicion de cartografia INEGI 1990y 2010

5. Elaboracion de base de datos de los
Planes de Desarrollo Urbano de la s dele-
gaciones y municipios que conforman la
Zona Metropolitana del Valle de México.

Para conocer como esta regulado
el suelo en cada uno de los municipios y
delegaciones que componen a la Zona Me-
tropolitana del Valle de México fue nece-
sario revisar los Programas de Desarrollo
Urbano y los Planes Parciales de cada uno.

Se descargaron todos los Progra-
mas de Desarrollo Urbano (PDDU) de las
delegaciones y municipios. Se armé una
base de datos en Excel con el nombre ofi-
cial del Estado, Clave, Afio de elaboracion,
fecha de publicacion, Dia de consultay des-
carga asf como el link de descarga.

6. Correccion de trazo de AGEB's y munici-
pios de la cartografia INEGI 1990

Cuando se obtuvo la cartograffa de
INEGI para 1990, ésta se encontraba fuera
de escala, sin georeferenciay los poligonos
de las AGEB's eran diferentes al de la car-
tograffa de 1990 que teniamos fisicamente.
Por esta razon estuve trabajando junto con
dos compafieros de servicio social (Victor
Tellez y Natalia Flores) en la correccion y
ajuste de esta cartografia.

Para poder corregir el trazo nos
basamos en las fuentes cartograficas fi-
sicas del 90 que fueron escaneadas, asi
como la cartografia digital del 2010. Se hizo
un proceso similar al de la digitalizacion de
tipos de poblamiento sobreponiendo estas
capas y modificando punto por punto los



limites de las AGEB's, los municipios y los
limites estatales. En la llustracion 1.1 en
linea negro los limites de las AGEB's que
corresponden a 1990 y con linea rojo la
sobreposicion de las AGEB's 2010.

Una vez corregida la cartografia
se adjuntaron a esta la base de datos del
Censo de poblacién y vivienda 1990 del
INEGI, los tipos de poblamiento corrigien-
do los errores o dudas que se tenfan en
el primer intento de digitalizacion, se cal-
cularon areas, densidades de poblaciéony
vivienda para 1990.

7. Actualizacion de tipos de poblamien-
to al 2010

Si s6lo nos apoyaramos en la
configuracion espacial del area urbana
para estudiar el proceso de urbanizacion
y de poblamiento, quedarian muchos
vacios en el entendimiento de la compo-
sicion de la ZMVM. Es por eso que nos
basamos en el estudio realizado en 1990
Escenarios Demograficos y Urbanos de la
ZMVM 1990-2010, donde los tipos de po-

Tipos de poblamiento 1990

Centro histérico
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blamiento se caracterizan a partir de su
predominio en las unidades de observa-
cién conocidas como AGEB (Area Geoes-
tadistica Basica), esta caracterizacion es
importante porque liga la estructura del
espacio urbano con la estructura demo-
grafica y socioecondmica de la poblacion
existente.

Las tipologias de poblamiento
que se retoman del estudio en 1990y las
propuestas de actualizacion al 2010 se
muestran en la Tabla 1.3. Durante la ac-
tualizacién se modifico la tipologia de co-
lonia popular de la ciudad central, inclu-
yendola dentro de las demas categorias,
dependiendo las caracteristicas de cada
AGEB; se agrega la tipologfa de Pueblo no
conurbado.

Se hizo también una recapitu-
lacién de los criterios empleados para
la definicion de las tipologias en el afio
1990, y se seleccionaron los factores que

intervienen de manera directa en la de-
terminacién de sus caracteristicas. Tales
criterios se muestran en la Tabla 1.4.

Centro histérico

Colonia popular de la ciudad central

Colonia popular (de densidad alta, media y baja)

Colonia popular (de densidad alta, media y baja)

Pueblos conurbados

Pueblos conurbados

Pueblos no conurbados

Residencial medio

Residencial medio

Residencial alto

Residencial alto

Conjunto habitacional

Conjunto habitacional

Tabla 1.3 Tipos de poblamiento 1990 y 2010 . Laboratorio FA-VIVIENDA
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Colonia popular de Residencial

Tipos de Centro . ' . Conjuntos Pueblos
poblamiento Histérico Densidad Densidad Densidad  Habitacionales Medio Alto Conurbados
Alta Media Baja
asi’:"ggd i 47 viv/ha 49vivha | 275vivha | 95viviha 32.7viv/ha 26 viv/ha 9.8 vivha 11.7 viv/ha
Densidad de
poblacién 225 hab/ha 234 hab/ha 140 hab/ha 48 hab/ha 153 hab/ha 104 hab/ha 43 hab/ha 61 hab/ha
Fereil Gl <1973 >1930 >1950 >1970 >1950 >1929
poblamiento
Propiedad del Irregular: . . .
e Ejidal Irrggular. Irre;gular. \rregu\ar.
Urbano comunél Ejidaly Ejidaly Urbano Urbano Urbano Ejidaly
y comunal comunal comunal
federal
Financiamiento Sector priva- Auto Auto Auto Sector privado Sector priva- Sector Auto
doy publico contrucciéon | contruccién | contruccién y publico doy publico privado contruccion
Uses o sitelle Heterogéneo Hetneggge» Homogéneo | Homogéneo Homogéneo Heterogéneo | Homogéneo | Heterogéneo
Formas Multifamiliar | Multifamiliar | Multifamiliar | Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar Unifamiliar Unifamiliar
habitacionales Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar
Sy Planificada Na N,O N.O Planificada Planificada Planificada NO
planificada planificada planificada planificada
Lotificacion ‘ 90 m2 90 m2 90 m2 90 m2 ‘
Variado 250 m2 250 m2 250 m2 300 m2 >300m2 Variado
Perfil B eErE s 15 salarios 30 salarios
socioeconémico Variado Variado Variado Variado medios medios Variado
mos mensuales
mensuales mensuales
Traza urbana

Tabla 1.4. Criterios retomados del libro Escenarios (CONAPO,1998) para caracterizar los tipos de poblamiento

Una vez definidos los criterios
nos dividimos las AGEB's de la ZMVM de

banizacion, etc., por otro lado nos permi-
te saber las tendencias de cambio vy las

manera equitativa,y con el programa Arc-
Map introducimos a nuestro mapa base
un nuevo rubro de Tipos de poblamiento
2010.

Uno de estos criterios que se to-
man en cuenta para la definicién de los
tipos de poblamiento 2010, sobretodo en
las colonias populares, es la densidad de
vivienda puesto que tiene una correspon-
dencia con el nivel de servicios, el estrato
econdmico de la poblacién, grado de ur-

densidades maximas que se podrian al-
canzar por cada tipologfa. Por esta razén
trabajé con la supervision del Arg. Ale-
jandro Sudrezy la M. en Arg. Montserrat
Garcia en la redefinicion de los rangos de
densidades por tipo de poblamiento.

Al final se corrigieron los tipos de
poblamiento en base a los nuevos rangos
de densidad y se hizo una clasificacion
general de estos tipos de poblamiento
agrupando las tipologias a las que tiene



acceso la poblacién de menores ingre-
sos, asf resultaron 2 categorias :

+ Autoproduccion de vivienda ( colonias
populares, pueblos conurbados y no co-
nurbados)

+ Produccion con financiamiento publico
(Conjunto habitacional)

8. Definicién de rangos de densidad de
poblacién y vivienda para cada tipo de
poblamiento 1990y 2010

A partir del SIG que se construy6
con la digitalizacion de tipos de pobla-
miento 1990, donde se calcularon pre-
viamente las densidades de poblacion y
vivienda por AGEB con datos del 1990 y
2010, con el objetivo de observar la evo-
lucion de densidades por tipo de pobla-
miento, se obtiene la base de datos con
se construye la Tabla 1.6 y 1.7 que se
muestran en las siguientes paginas.

Estas tablas sirvieron para ob-
servar como cada tipo de poblamiento
fue cambiando para el afio 2010, como
el centro histérico y las colonias popu-
lares que aumentaron su densidad de
poblacién y vivienda, mientras que los
conjuntos habitacionales aumentaron la
densidad de vivienda pero disminuyd la
densidad poblacional, observar este tipo
de dinamicas en las densidades sirvieron
para establecer los rangos de densidades
y corregir la clasificacion de tipos de po-
blamiento 2010.
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El proceso para establecer los
rangos comienzd con cuantificar las
AGEB's que contiene cada tipo de pobla-
miento de 1990, asi como la obtencién
de los valores minimos y maximos, limites
superiores e inferiores, de cada catego-
ria. Después se determind qué porcenta-
je de las AGEB's por tipo de poblamien-
to entra en el rango del limite inferior 6
superior. Se hicieron diversas propuestas
de rangos procurando que la propuesta
seleccionada, fuera la que contuviera el
mayor porcentaje posible de AGEB's.

Una vez definido el rango para
los tipos de poblamiento de 1990, se apli-
c6 para los tipos de poblamiento 2010,
corrigiéndo la clasificacion en el SIG que
se habia construido anteriormente. De
esta manera se establecié que los rangos
de densidades de vivienda por tipo de
poblamiento son:

Tipos de Densidad de vivienda
poblamiento ( Vivienda total / Area en hectareas)

Centro

histérico 23-27 viv/ha

Colonia popular de

densidad alta 40-70 viv/ha
Colonia popular de )
densidad media 15-39 viv/ha
Colonia popular de

densidad baja 0.001-14 viv/ha
o e 21-86 viv/ha

habitacional

Residencial medio 17-49 viv/iha

Residencial

0.35-33viv/ha
alto

Pueblos

e G - 1.8 - 27 viv/ha

Tabla 1.5 Rangos de densidades de vivienda por Tipo de poblamiento
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Centro
histoérico

20.3

411

715

1793

287.23

107.86

5.29

101.6

24.34

51.48

78.61

(UEELEE DENSIDADDEPOBLACION  DENSIDADDEVIVIENDA

2713

Colonia
popular de
densidad
alta

0.7

495.6

126.9

228

329.12

101.07

0.14

955

32.46

49.61

66.75

17.14

Colonia
popular de
densidad
media

0.9

520.3

83.7

154.5

22538

70.81

159.4

15.75

31.09

46.42

1533

Colonia
popular de
densidad
baja

0.29

397.9

4.2

63

121.93

58.86

0.05

85.8

0.42

12.46

24.49

12.03

Conjunto
habitacional

5.7

613.7

1231

2334

343.77

110.32

1.08

195.6

22.30

53.69

85.07

31.38

Residencial
medio

54

282.9

733

125.6

177.87

52.24

82.8

17.67

33.32

48.96

15.64

Residencial
alto

1.4

2841

124

65.5

118.69

53.12

0.35

79

0.26

16.63

32.99

16.36

Pueblos
conurbados

259.8

77

131.73

59.95

0.2

539

2.31

14.51

26.70

12.19

Tabla 1.6 Andlisis de densidades por Tipo de poblamiento 1990
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9. Desarrollo de casos de estudio

Se escogieron 12 municipios con
caracteristicas diferentes que de algu-
na manera representaran las diferentes
formas de habitar la ZMVM, y con esos
empecé a trabajar el cruce de informa-
cion que cada uno de los integrantes del
equipo habia trabajado por separado.
Por un lado estaba toda la informacion
sobre tipos de poblamiento descrita an-
teriormente, otra parte del equipo tra-
bajo con el crecimiento de la superficie

urbana a cada 5 afios de 1990 al 2015,
otra con las proyecciones de poblacion y
vivienda para 2020y 2030 por municipio.
Finalmente otra parte trabajo el analisis
ambiental, donde con diferentes factores
ambientales, de conservacion, riesgos, ti-
pos de suelo, etc., se realizd un analisis
multicriterio para establecer zonas de
suelo apto y no apto para el desarrollo
de vivienda. Con esta informacion reco-
pilada del equipo de trabajo fui armando
un cuadro con la siguiente informacion:

Clave
Nombre
Superficie total (hectareas)

Cartograffa INEGI 2010

Superficie libre (hectareas)

o P
S  Suelonoapto (hectareas) Laboratorio FA-VIVIENDA
2 Suelo apto (hectéreas)
=)
= Reservas territoriales (hectareas) CONAVI
Proyeccion de viviendas 2020 .
Proyeccién de viviendas 2030 Laboratorio FA-VIVIENDA
& o Superficie total (hectareas) Cartograffa INEGI 2010
oS
85 superficie urbanizada (hects
3 2 uperficie urbanizada (hectareas) Laboratorio FAVIVIENDA

Calculado a partir del SIG de Tipos de
poblamiento e informacion del Censo

o
(o))
(o))
8 2 Porcentaje por tipo de poblamiento
§~§ Viviendas totales por tipo de poblamiento
= ,_Eu Densidad de viviendas por tipo de poblamiento
3
[oR
o
)
(o]
5 8 Porcentaje por tipo de poblamiento
é@ Viviendas totales por tipo de poblamiento
= ,_Ew Densidad de viviendas por tipo de poblamiento
3
oL

de poblacién y vivienda INEGI 1990 y
2010

Tabla 1.8 Datos utilizados para los casos de estudio



Con los datos de superficie total
de AGEB vy las proyecciones de vivienda
2020 y 2030, se hicieron las proyeccio-
nes de densidades de vivienda para las
mismas décadas por municipio. Después
tomando como base el andlisis de la evo-
lucién de porcentajes por tipos de pobla-
miento 1990 al 2010, se realizd la pro-
yeccion de los diferentes escenarios de
los municipios 2020 y 2030 en relacion a
Su composicion por tipos de poblamien-
to para esos afios. Se hizo un andlisis de
cada proyeccion y las posibles acciones
en torno al tema de la vivienda para cada
municipio. Se elaboraron graficas de da-
tos con la proyeccién del crecimiento de
superficie a partir de la demanda de vi-
vienda para el 2030, en contraste con las
reservas territoriales y las zonas aptas.

Este ejercicio fue muy interesan-
te, pues en algunos casos como Coyoa-
can, Iztapalapa, o Alvaro Obregén la de-
manda es altisima pero no hay superficie
libre por lo que se podrfan tomar accio-
nes de densificacion de vivienda, mien-
tras que en otras hay una gran cantidad
de superficie pero la demanda es poca
como el caso de Acolman, Villa del Car-
bdn, entre otros; en otros la demanda es
alta y existe superficie libre pero se en-
cuentra sobre suelo de conservacion por
lo que habria que establecer Iimites para
el crecimiento de los poblados y promo-
ver la densificacion al centro de estos
municipios como es el caso de Zumpan-
g0,y por ultimo zonas donde hay alta de-

27

manda y una gran superficie apta para el
desarrollo de vivienda como Tecamac.

10. Trabajo de campo en los casos de
estudio

El trabajo de campo se realizd
con el fin de generar una comparacion
cuantitativa y cualitativa entre la produc-
cién de vivienda social (Pueblos conurba-
dos, colonias populares) y la vivienda fi-
nanciada por el sector publico (Conjuntos
habitacionales). Se seleccionaron casos
de estudio que respondieran a estas dos
formas de produccion, tales como San
Antonio Tecomitl, San Andrés Mixquic,
Barrio Norte, San Felipe de JesUs, Santo
Domingo, Palo Alto, UCISV-Libertad (Ca-
nanea)Santiago Cuautlalpan, Valle de
Chalco, Granjas Guadalupe, Jardines de
Cerro Gordo vy El capulin; asf como las
Unidades Habitacionales: Ermita Zara-
goza, Santa Cruz, San Buenaventura, Las
Américas, Chicoloapany los Héroes Teca-
mac.

Una vez divididos los casos de
estudio, se hizo una investigacion biblio-
grafica de cada caso, capturando los da-
tos mas importantes como el origen del
suelo, el tipo de produccion de la vivienda
y el aflo en que se origind. Se obtuvieron
algunos datos censales de INEGI para
1990y 2010, y se calculd la superficie que
ocupa cada caso a partir de la cartografia
INEGI para integrar toda esta informacion
en una ficha resumen de cada caso de
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estudio.

Terminado el trabajo en gabine-
te nos capacitaron para la aplicacion de
entrevistas y levantamiento fotografico.
Realicé entrevistas en la Unidad Ermita
Zaragoza y Valle de Chalco, asi como re-
portes fotograficos de los casos que nos
asignaron. Se transcribieron las entrevis-
tas literalmente y después se hizo una
sintesis de la informacion obtenida en
fichas donde también se incluyeron algu-
nos datos demograficos obtenidos de los
censos e INEGL.

Para cada caso de estudio se elaboraron
las siguientes laminas:

+ Ubicacién del caso de estudio en la
ZMVM

+ Localizacién del caso de estudio en el

municipio e informacion general

+ Densidad de poblacion y vivienda 2010
por AGEB

+ Marginacion por AGEB

+ Rutas de transporte

+ Levantamientos fotograficos

+ Ficha sintesis

Aprendizajes
y aportaciones personales

Durante este capitulo he descrito
las actividades que realicé durante el pro-
yecto CONAVI-CONACYT para mostrar lo
que implico estar dentro de una investi-
gacion en el Laboratorio FA-VIVIENDA, en
relacion a los aprendizajes obtenidos son
los siguientes:

Introduccién a la investigacion aplicada

Una de las cosas mas importan-
tes fue entender qué es la investigacion
en Arquitectura, para qué nos sirve, y su
importancia tanto en lo académico como
en lo profesional, cosa que no Nos ense-
flan o nos ensefian de manera muy su-
perficial durante la licenciatura.
Aplicacion de una metodologia

Desde el momento en que nos
integramos al proyecto de investigacion
nos ensefiaron los métodos o técnicas de
investigacion como la busqueda de infor-
macion en diferentes fuentes, revision bi-
bliografica, manejo de bases de datos, la
aplicacion de entrevistas, elaboracion de
mapas tematicos, cruce de informacion y
analisis, etc; desde las cuales nos pode-
mos acercar a un problema de investiga-
cion. Posteriormente nos capacitaron en
la metodologia que se habia seguido en
estudios anteriores dentro del Laborato-
rio, y la cual seria la que se aplicaria en los
siguientes proyectos, y en nuestros casos
de estudio particulares posterormente.
Formacion de un perfil de investigacion

El involucrarme en temas de in-
vestigacion de caracter social que apli-
can en la arquitectura, en la ciudad y en
el territorio que ocupamaos, con vigencia
en el pals, ha formado en mi una postu-
ra critica sobre el perfil académico o de
investigacion en el que me gustaria des-
envolverme profesionalmente, de igual
forma me han dado las bases para poder
continuar con estudios de posgrado.



Diversos programas como
herramientas

Finalmente la adquisicion de he-
rramientas y manejos de diferentes pro-
gramas como Google Earth, ArcGis, R,
Excel, entre otros, que nos permiten gra-
ficar datos estadisticos sobre cartografia,
manejar bases de datos con mayor faci-
lidad, y elaborar mapas o fichas con los
datos obtenidos en campo.
Vision multidisciplinaria

El hecho de trabajar con profe-
sionales de diferentes disciplinas , te da
una vision mas completa de un mismo
problema, tambien me obligd a cuestio-
narme sobre algunos entendimientos
que tenfa acerca de los fendmenos de la
ciudad y que con la opinion de las demas
disciplinas se fue transformando

Como aportaciones personales
dentro del trabajo que desarrollé en el
Laboratorio de Vivienda fueron posibles
gracias a la capacitacion que nos dieron
al inicio de mi noveno semestre, propor-
cionandonos las herramientas basicas,
conceptos generales, manejo de progra-
mas y diversas lecturas que nos permitie-
ran conocer sobre el tema de la vivienda
en México.

Las primeras actividades que
me encargaron fueron muy mecanicas
de hacer mapas, recavar datos, con el
paso del tiempo y habiéndonos involu-
crado mucho mas en el proyecto , en la
mayoria de las actividades que me en-
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cargaban, me enfrentaba a las preguntas
de ¢cémo solucionar este problema?, si
necesitamos saber tal informacion, ¢qué
herramientas e informacion tengo para
lograrlo?,siempre con una gufa de los
profesores a cargo del proyecto, pero
con la libertad de proponer soluciones
que después se valoraban en conjunto.

Por mencionar un ejemplo, la parte
del trazo de AGEB's del 90 fue una labor
titanica que llevo varios meses, donde se
tenia que idear coémo solucionarlo con las
herramientas que teniamos; de la misma
forma la elaboracion de los rangos de
densidades implicé el empaparme de
temas de estadistica social y manejo de
otros programas, para proponer diferen-
tes alternativas. Teniendo siempre una
guia, estas propuestas se valoraron, indi-
candome cual tenfa mas coherencia, para
darle el visto bueno. Por ultimo el cruce
de informacion de areas de reservas te-
rritoriales, los tipos de poblamiento, la
evolucion de estos, los porcentajes por
tipo de poblamiento por municipio; que
ayudarian a saber las las tendencias de
crecimiento para el 2030 y tendencias de
evolucion de densidades asi como de los
tipos de poblamiento del 2010-2030.
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CAPITULO 2

El proceso de urbanizacion de la Zona

Metropolitana del Valle de México a traves de los

Tipos de poblamiento
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En este capitulo se da un panorama ge-
neral del crecimiento de la ciudad desde la pro-
duccion habitacional de la Zona Metropolitana del
Valle de México, utilizando para su descripcion la
metodologia de tipos de poblamiento.

Las zonas metropolitanas

A partir de la globalizacion, el crecimiento
de las grandes ciudades se ha transformado mo-
dificando los procesos productivos, movilidad e
inevitablemente provocando cambios en la distri-
bucion de la poblaciony que la ocupacion del suelo
se expanda, rebasando la delimitacién politico-ad-
ministrativa de las entidades, ésta dinamica da lu-
gar a la formacion de areas urbanizadas contiguas
completamente dependientes alrededor de las
ciudades centrales, formando Zonas Metropolita-
nas. (CONAPO,2010)

En México, las zonas urbanas alojan, segin
el censo del INEGI (2010), el 76.8% de la poblacion
total, del cual el 56.8% se encuentran en las 59 zo-
nas metropolitanas (Ver Mapa 2.1). La Zona Metro-
politana del Valle de México (ZMVM) se localiza en
la region Centro del pals, ésta ha sido la principal
region socioecondémica desde las culturas prehis-
panicas hasta el dia de hoy, con 20.1 millones de
habitantes, es la zona metropolitana que concen-
tra la mayor cantidad de poblacién del pafs.



ZMVM

Zona Metropolitana del
Valle de México

0 85 170 340 510 680
H H I

Mapa 2.1 Zonas Metropolitanas de México 2010. Elaboracién propia con cartografia de INEGI, CONAPO 2010
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Segun el estudio Escenarios (CO-
NAPO,1998), a partir de 1950 la poblacién
de la ZMVM mostré grandes cambios
demograficos, que estuvieron comple-
tamente ligados a la evolucion econdmi-
ca del pals y a las politicas de poblacion
definidas por el Estado. En este texto los
datos de poblacién y vivienda, asi como
superficies y densidades son obtenidos
del estudio Criterios (FA-VIVIENDA,2016).

En 1950 la Ciudad de México
paso de tener 2.9 millones de habitantes
y 600 mil viviendas, con una superficie de
26,059 hectareas (ha), a alojar 20.1 mi-
llones de personas y 5.3 millones de vi-
viendas, en un area de aproximadamen-
te 155,885.57ha para el 2010; en solo 70
afios esta mancha urbana se extendio no
solo sobre territorios del Distrito Federal,
si no que invadio gradualmente los muni-
cipios colindantes del Estado de México e
Hidalgo.

Este acelerado crecimiento de
poblaciéon en torno a la concentracion
econdmica y funcional de la zona central
de la Ciudad de México trajo consigo la
auto-produccion de vivienda que confor-
ma mas de la mitad de la superficie urba-
nizada de la ZMVM.
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En la década de 1950 la zona
metropolitana tenfa una densidad de po-
blacién de 113.49 hab/ha, y una densi-
dad de vivienda de 25.4 viv/ha, las delega-
ciones centrales concentraban las ofertas
de trabajo en la industria, por lo que se
habian densificado en gran magnitud, sin
embargo las delegaciones vecinas donde
se encontraban pueblos antiguos, zonas
de cultivo, es decir, que conservaban una
forma de vida rural, tenfan densidades
muy bajas. En el transcurso a la siguien-
te década, comienza un proceso de des-
poblamiento de lo que hoy conocemos
como Centro Histérico, desplazando su
poblacion a los municipios y delegacio-
nes contiguos a la Ciudad de Meéxico,
donde el suelo era de facil acceso.

En 1960 la ciudad se expan-
dia sobre 41,690 ha, creciendo un 33%
desde la década anterior, la densidad
de poblacién aumenta a 123.66 hab/ha,
mientras que la densidad de vivienda dis-
minuye a 23.64 viv/ha. Es importante ob-
servar que en este lapso de 1950-1960 la
ciudad crece de manera expansiva en el
territorio, con la construccion de nuevas
viviendas que aparecian de poco en poco
sobre suelos no urbanizados en la perife-
ria de la ciudad, dando como resultado la
disminucion de la densidad de vivienda.
Desde entonces la tendencia de expan-
sibn metropolitana sobre los municipios
del Estado de México se dio a partir de
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las principales avenidas o carreteras que
conectaban la Ciudad de México con el
resto del pais, convirtiéndose en los ejes
que estructuran el desarrollo urbano de
la actual ZMVM (CONAPO, 1998), como se
puede observar en el Mapa 2.2.

En 1970 la zona metropolitana
tuvo un incremento en su superficie del
73.29% , este crecimiento expansivo pro-
voCo que la densidad de poblacion y vivien-
da disminuyeran a 119.82 hab/hay 21.25
viv/ha respectivamente. El proceso expan-
sivo se hace mas notorio cuando se obser-
va que de 1950 a 1970 la poblacion se tri-

1970

Superficie: 72,245 ha
Total poblacién: 8,656,851 hab
Total Viviendas: 1,535,315 viv

plicod hasta llegar a 8,656,851 habitantes, y
sin embargo las densidades disminuyeron
al distribuirse esta poblacién en una zona
mas extensa del territorio que inclufa ya no
solo al Distrito Federal si no que también
incluy¢ al Estado de México.

En 1980 esta superficie sélo incre-
menta 23.34% por lo que la densidad de
poblacion y vivienda aumenta considera-
blemente a 154.13 hab/ha y 29.02 viv/ha.
Enla transicion de 1980 a 1990 las delega-
ciones centrales contindan perdiendo po-
blacion, haciéndose mas notorio después
del sismo del 85, mientras que las demas

1990

Superficie: 83,780.68 ha
Total poblacién:13,734,654 hab
Total Viviendas: 2,586,588 viv



delegaciones y municipios se densifica-
ron en gran escala.

En 1990 la densidad de la zona
metropolitana sigue aumentando lle-
gando a una densidad de poblaciéon de
185.77 hab/ha que seria densidad mas
alta que ha alcanzado desde su forma-
ciény una densidad de vivienda de 38.50
viv/ha. En este afio la expansion se detie-
ne un poco y comienzan a consolidarse y
densificarse los poblados que surgieron
en las décadas anteriores.

En 2000 la densidad de pobla-
cion disminuye a 164.80 hab/hay la den-

2000

Superficie: 111,700.77 ha
Total poblacién: 18,396,677 hab
Total Viviendas: 4,318,281viv

sidad de vivienda se mantiene en 38.66
viv/ha. Para este afio inicia el proceso de
transformacion del sistema financiero
que posteriormente habrfa de autorizar
la construccion de los grandes conjuntos
de vivienda.

Para el 2010 y con este creci-
miento expansivo hacia los municipios
del Estado de México con grandes de-
sarrollos habitacionales la densidad de
poblacion disminuye a 129.05 hab/hay la
densidad de vivienda a 34.07 viv/ha.

2010

Superficie: 155,885.57 ha
Total poblacién: 20,116,842 hab
Total Viviendas: 5,311,593 viv

Mapa 2.2 Superficie urbanizada de la ZMVM 1970-2010.
Laboratorio FA VIVIENDA
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Mapa 2.3 Limites de la ZMVM 1950-1980.
Cartografia INEGI 2010

Conformacion de la ZMVM

De acuerdo al estudio Escenarios
(CONAPO,1998), al inicio del Siglo XX la su-
perficie urbanizada de la capital no alcanza-
ba siquiera los limites del Distrito Federal, es
comenzando la década de los treinta cuan-
do empieza progresivamente la migracion
de una gran cantidad de poblacién del cam-
po a la ciudad, debido a la falta de empleo
en las zonas rurales y por la busqueda de un
mejor sueldo.

Durante las siguientes dos décadas
(1940-1950) la economia nacional aumenta
gracias a la industria que surge como motor
principal, junto con los servicios vy la agricul-
tura que toman un papel importante y des-
plazan al sector minero, este desarrollo eco-
némico impulsa un crecimiento natural de la
poblacién saturando la oferta habitacional
existente y por tanto aumentando la densi-
ficacion de la ciudad central. Al no ser sufi-
ciente esta oferta habitacional, se imprime
presién sobre el suelo contiguo a la capital y
empieza a urbanizarse con densidades muy
bajas. Hasta este momento la Zona Metro-
politana se conformaba apenas por 11 dele-
gaciones del Distrito Federal y 2 municipios;
Naucalpan y Tlalnepantla (Ver Mapa 2.3) ,
con una poblacién de 2,982,075 habitantes
(Ver Tabla 2.1 y Grafica 2.1).

Con esta misma dinamica econémi-
ca provocada por la sustitucién de impor-
taciones, para 1960 se da un periodo de
estabilidad de precios. Las exigencias del
crecimiento industrial, fueron solventadas
en gran parte por la inversion extranjera y



los ingresos por turismo. Simultaneamente
empiezan las mejoras en el equipamiento
urbano, aumentan las prestaciones sociales,
el salario, y disminuye considerablemente la
pobreza extrema en las zonas rurales.

La modernizacién naciente en esta
década enfatiza ain mas la concentracion
territorial de recursos econémicos y pobla-
cionales, asi la ZMVM para 1960 incluye ya
15 delegaciones del DF y 4 municipios del
Estado de México (Ver Mapa 3) ,dando un
total de poblacion de 5,155,237 habitantes
(Ver Tabla 2.1 y Grafica 2.1).

Este proceso continla pero ahora
el patron de distribucién territorial de po-
blacién presenta tendencias de concentra-
cion-dispersion en asentamientos peque-
flos en los municipios y delegaciones de las
periferias, siguiendo las principales vias de
comunicacion de la Ciudad de México hacia
el resto del pafs (Aguilar, 2004). La urbaniza-
cion de la ZMVM alcanza en 1970 su mayor
intensidad con 8,656,851 habitantes (Ver
Tabla 1y Grafica 1), representando el 18%
de la poblacion total nacional, cuando veinte
afios atras, en 1950 era la Unica ciudad de la
republica con mas de 1 millén de habitantes.
En 1970 incluye las 16 delegaciones del DF,
y 11 municipios del Estado de México ( Ver
Mapa 2.3) .

En el transcurso de la primera mitad
de esta década, se llegd a un punto de in-
flexion, donde la economia mexicana decae
yla concentracion poblacional disminuye su
velocidad. Es hasta 1978 que la economia

w
©

1980-1990

2000

2010-2015

Mapa 2.4. Limites de la ZMVM 1980-2010.
Cartografia INEGI 2010.
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mexicana se recupera, superando inclu-
so las tasas de crecimiento econémico de
los sesenta. (Aguilar, 2004)

El descenso de la economia para
1980, obligo la reestructuracion producti-
va, la Ciudad de México entrd en un pro-
ceso donde la industria perdia la impor-
tancia econémica nacional que en otros
tiempos habia tenido. Con la pérdida de
empleos en la industria, aparecen eco-
nomias informales en todo el DF. En este
afio solo se incorporaron 6 municipios
mas del Estado de México, siendo en to-
tal 17 municipios, y 16 delegaciones (Ver
Mapa 2.3), y la poblacién de la ZMVM au-
menta a 13,734,654 habitantes (Ver Tabla
2.1y Gréafica 2.1).

No podemos olvidar que en a la

mitad de esta década, el sismo del 85
provoco la pérdida de miles de viviendas,
y contribuyé al traslado de la poblacion
de la ciudad central hacia la periferia,
proceso observado desde antes de este
acontecimiento.

El Estado de México fungié como
principal receptor de este desplazamien-
to, asi para 1990 ya eran 27 los munici-
pios del Estado de México que pertene-
cfan ala Zona Metropolitana junto con las
16 delegaciones, algunos municipios lle-
garon a su limite como Ciudad Nezahual-
coyotl y Tlalnepantla (Ver Mapa 2.4), con
una poblaciéon de 15, 047685, de los cua-
les como se puede ver en la Tabla 2.1y la
Grafica 2.1, la distribucion de poblacion
entre la Ciudad de México y los munici-

Poblacién de la ZMVM por entidad federativa1950-1980

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
ZMVM 2,982,075 5,155,237 | 8,656,851 | 13,734,654 15,047,685 18,350,333 20,019,381
CDMX 2,923,194 | 4,846,497 @ 6,874,165 8,831,079 8,235,744 8,605,239 | 8,851,080
Municipios

58,881 308,830 1,782,686 4,903,575 7,297,758 9,745,094 | 11,168,301
conurbados

Tabla 2.1. Crecimiento de poblacién de la ZMVM 1950-2010. Elaboracién propia con informacién de gabinete.



pios conurbados empieza a igualarse.

En el afo 2000 la ZMVM alojaba
18,350,333 habitantes , dentro de las 16
delegaciones y 58 municipios del Estado
de México y 1 municipio de Hidalgo (Ver
Mapa 2.4). Para este afio la poblacion de
los municipios ya es mucho mayor a la de
la Ciudad de México (Ver Tabla 2.1y Gra-
fica 2.1).

En el transcurso de la década la
transformacion del sistema financiero
de vivienda se hace notar en el cambio
del paisaje en las periferias con la cons-
truccion de los grandes desarrollos de vi-
vienda para los derecho-habientes de los
fondos de ahorro para la vivienda.

Para el 2010 se contempla a 60
municipios metropolitanos y 16 delega-
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ciones (Ver Mapa 2.4), con una poblacién
de 20,116,842 habitantes. Dentro del
Distrito Federal se observa una continua
dindmica de despoblamiento en areas
centrales y poblamiento en delegaciones
periféricas, asi como la concentracién y
aumento considerable de la poblacion y
vivienda del Estado de México, el cual es
el estado que mayor cantidad de pobla-
cion tiene y que ha tenido el mayor in-
cremento de poblacidon a nivel nacional.
(INEGI,2010)

Finalmente para el 2015 los limi-
tes de la zona metropolitana se conser-
van, mientras la poblacion total aumenta
a 21,247,896 habitantes.

Poblacion total

ZMVM CDMX
22,000,000 1 Municipios conurbados
16,500,000
11,000,000 /D/""’-D
5,500,000
0 [k
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Grdfica 2.1 Crecimiento de poblacién de la ZMVM 1950-2010. Elaboracion propia con informacién de gabinete.
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Evolucion de densidades de poblacion y vivienda

en la ZMVM 1990-2010

Poblacion

La zona centro de la ciudad
en 1990 a pesar de su constante movi-
miento de poblacién siempre ha man-
tenido una densidad de poblacion alta,
en el Mapa 2.5 se puede observar que
la delegacion Iztacalco y Cuauhtémoc
para 1990 tenian las densidades mas
altas del Distrito Federal 195.24 hab/ha
y 184.3Thab/ha respectivamente, segui-
das de Venustiano Carranza con 154. 35
hab/ha, la densidad mas alta de la zona
metropolitana la registra Nezahualcoyotl
con 199.70hab/ha. Para el 2010 a pesar
de la pérdida de poblacién se mantienen
Nezahualcdyotl con la mas alta de 176,56
hab/ha, y Cuauhtémoc con 164.47 hab/
ha. Los municipios con mayor crecimien-
to de densidades durante estos 20 afios
fueron Valle de Chalco Solidaridad, Chi-

malhuacan, Tultitlan, Coacalco de Berrio-
zabal y La Paz, quienes fungieron como
receptores de mucha de la poblacion
desplazada de la zona central que empe-
zaba a construir su propia vivienda en las
periferias o bien donde se construyeron
grandes desarrollos de vivienda de inte-
rés social. (Ver Mapa 2.6 y Grafica 2.2)
Por otro lado los municipios y de-
legaciones que posefan densidades mas
bajas de poblacion en su mayoria son los
antiguos pueblos que al crecer la ciudad
de forma expansiva los alcanza, forman-
do parte de la ZMVM, como Milpa Alta,
Xochimilco, Tlahuac y Tlalpan, cuyas den-
sidades no superan los 50 hab/ha .

1 Densidades calculadas a partir de la superficie total del municipio y
poblacién total obtenidos del Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI 1990
¥ 2010
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SIMBOLOGIA
] uimite z7Mvm 2010

|:] Limite Estatal
Limite municipal
DENSIDAD DE POBLACION 1990
0 hab/ha
0.01-60 hab/ha
61-180 hab/ha
I 181-350 hab/ha

Il 350-700 hab/ha
0 4 8 6 24 32
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Mapa 2.5 Densidades de poblacion 1990 de la ZMVM por
AGEB.
Laboratorio FA-VIVIENDA.
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SIMBOLOGIA
[ imite zMvMm 2010

:] Limite Estatal
Limite municipal
DENSIDAD DE POBLACION 2010
0 hab/ha
0.1- 60 hab/ha
60 - 180 hab/ha
I 180 - 350 hab /ha

I 350 - 700 hab/ha ‘

0 4 8 é 24 32
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Mapa 2.6 Densidades de poblacion 2010 de la ZMVM por

AGEB.
Laboratorio FA-VIVIENDA



Vivienda

Las densidades de poblacion y vi-
vienda se encuentran muy relacionadas,
sin embargo no siempre se comportan
de igual manera. Como se puede notar
en la Grafica 2.3, en las delegaciones cen-
trales de la Ciudad de México la densidad
de poblacion 2010 disminuye en relacion
alade 1990, mientras que la densidad de
vivienda 2010 aumenta. Uno de los fac-
tores que interviene en la produccién de
nuevas viviendas es el cambio del ndcleo
familiar en 20 afios (que antes era de 4-6
integrantes por vivienda y actualmente
de 2-4), aumento el nimero de hogares
unipersonales v la extension de la espe-
ranza de vida, de tal manera que las vi-
viendas son ocupadas por gente mayor
ralentizando la renovaciéon de poblaciény
ocupacion de estas viviendas por nuevas
familias(Laboratorio FA-VIVIENDA, 2016).

Las densidades de vivienda mas
altas que se registran en 1990 se encuen-
tran en la zona central de la ciudad, en
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la delegacion Cuauhtémoc con 49.30viv/
ha, seguido de Benito Juarez e Iztacalco
con 43.44viv/ha y 40.86viv/ha, asi como
Nezahualcdyotl con 38.15 viv/ha, el cual
empezd a urbanizarse desde algunas dé-
cadas anteriores y estaria llegando a su
limite, por el contrario de Ecatepec con
15.36viv/ha y Chimalhuacan con 8.13viv/
ha apenas empezaba su urbanizacion
y se nota un gran crecimiento en los si-
guientes afios alcanzando al 2010 densi-
dades de 27viv/ha 'y 27.3 viv/ha. (Ver Ma-
pas 2.7y 2.8y Grafica 2.3)

Aligual que la densidad de pobla-
cion, las delegaciones con densidades de
vivienda mas baja en 1990 son Milpa Alta,
Tlalpan, Xochimilco, y Tldhuac , que a pe-
sar de duplicar su densidad de vivienda
para el 2010 no rebasan las 11viv/ha. Asi
como la mayoria de los municipios conur-
bados del Estado de México e Hidalgo.
(Ver Mapa 2.8 y Grafica 2.3)
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SIMBOLOGIA

[ Limite Estatal
Limite municipal

Densidad de vivienda 1990
0 viv/ha

[0 1-15viv/ha

I 16 - 40 viv/ha

I 41 - 80 viv/ha
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RTINS of

27 36
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Mapa 2.7 Densidades de vivienda 1990 de la ZMVM por AGEB.
Laboratorio FA-VIVIENDA.
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Mapa 2.8 Densidades de vivienda 2010 de la ZMVM por AGEB.
Laboratorio FA-VIVIENDA.
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Densidad poblacién 1990
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Elaboracidn propia con informacion de INEGI 1990 y 2010.

Grdfica 2.2 Densidades de poblacidn 1990 y 2010 de la ZMVM por entidad federativa.

Densidad vivienda 1990
Densidad vivienda 2010
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Grdfica 2.3 Densidades de vivienda 1990 y 2010 de la ZMVM por entidad federativa.

Elaboracién propia con informacién de INEGI 1990 y 2010.
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El principal componente de la
ciudad es el espacio habitacional, ya que
representa mas del 60% del espacio
construido. Por lo tanto es importante
analizar las diferentes formas en las que
se produce, el cémo se va transformando
el territorio. De ahi surge la importancia
del entendimiento de los procesos y tipo-
logfas de poblamiento que conforman el
territorio urbanizado de la Zona Metro-
politana del Valle de México.

La Zona Metropolitana del Valle
de México se ha conformado de dife-
rentes momentos histéricos, para tener
una lectura aproximada de ésta es fun-
damental el reconocimiento de los tipos
de poblamiento. El término Tipos de po-
blamiento (CONAPO,1998) se refiere a
los procesos sociales, politicos, y econo-
micos que dieron lugar al acceso de suelo
y vivienda, a la forma de produccién de
vivienda y a la composicion social de su
poblacion (Ver Mapa 2.9).
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Antes del siglo XX la ciudad te-
nia mas caracteristicas de una pobla-
cion rural que urbana, la mayoria de la
poblacion se encontraba dispersa por el
territorio mexicano en pequefios nuicleos
urbanos o pueblos que dependian de la
localizaciéon industrial, la expansion del
sector minero, la produccién agricola, y la
articulacion del sistema ferroviario entre
ellos que empezaba a reforzar la forma-
cién de un mercado interno. Dentro del
desarrollo incipiente del pafs, apenas se
empezaba a observar el problema habi-
tacional, por un lado el proceso de capi-
talizacién y por otro la expropiaciéon de
bienes eclesiasticos y tierras comunales
por la Reforma, fueron destruyendo poco
a poco la forma tradicional de la vivien-
da en comunidades indigenas, o las pro-
porcionadas por las entidades religiosas.
(CONAPO,1998)

Se impulsa el desarrollo del mer-
cado del suelo y por tanto a la comercia-
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lizacion de la vivienda que lo ocupa. Una de
las mas grandes incongruencias del merca-
do de la vivienda que empieza a surgir desde
entonces, es el costo de ésta en relacion al
salario de la mayoria de la poblacion, el cual
solo alcanza a cubrir sus necesidades basi-
cas. Para esos momentos la respuesta a la
demanda de vivienda fue el arrendamiento,
en el centro histérico de la ciudad, aprove-
chando las construcciones existentes, antes
ocupadas por la clase de mayores ingresos,
para ser alquilada por la clase obrera o el
nuevo proletariado.(COPEVI,1977)

Este cambio provoca el traslado
de los habitantes de mayores ingresos ha-
Cia las “periferias”, creando nuevas colonias
como la Roma, Judrez Sta. Marfa, San Rafael
y Condesa, la venta ,renta de casas y terre-
nos favorecieron la acumulacion de capi-
tal inmobiliario a los rentistas-propietarios
responsables de las nuevas producciones
de vivienda en algunos casos extranjeros.
Cuando la demanda de vivienda excedio
las construcciones existentes, se empiezan
a producir fraccionamientos multifamiliares
para alquilarse por la clase obrera, como la
colonia Guerrero.

Al inicio del siglo XX, la republica
mexicana contaba con 13.6 millones de ha-
bitantes, de los cuales el 81% era poblacion
rural, dos décadas después (1920) la pobla-
Cién urbana se incrementa del 19% al 31%,
aun con el descenso de poblacién total por
la revolucion. Todas las revueltas que habia

Fotografia' aérea.de la ZMVM
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traido con si la revoluciéon en los pobla-
dos rurales impulsé la concentracion de
poblacion en las ciudades en busca de
mayor tranquilidad. (INFONAVIT, 1988)

Este fendmeno sigue avanzando
de tal manera que para 1930 el 34% vivia
en ciudades, de los cuales casi 1 millon
y medio se concentraba en la Ciudad de
México.

Estas tres décadas fueron un
parte aguas en el panorama politico del
pals, y poco a poco sus efectos sobre la
estructura econémica y demografica co-
menzaron a hacerse presentes.

El desarrollo econdémico que Mé-
Xico tuvo a partir de 1930 gracias a la ex-
pansion del mercado interno, desatd en
la Ciudad de México una creciente inver-
sion privada y publica que impulsé por un
lado la reduccion de pobreza y desigual-
dad en el palis, y por otro la migracion
gradual de la poblacién rural al centro de
la ciudad. Al traer consigo un gran movi-
miento de masas del campo a la ciudad,
la poblacion de la Ciudad de México se
duplica y empieza a manifestarse “el pro-
blema habitacional” causando que las
areas centrales urbanizadas ya no sean
suficientes para alojar a toda la poblacion
de la cual la mayoria vivia en condiciones
miserables.

El aumento desproporcional de
la demanda de suelo para industria, vi-
vienda, servicios y equipamiento en el
lapso de 1940-1950, empieza a encon-

trar solucion en los suelos ejidales, co-

munales y periferias los cuales son mas
accesibles para la poblacién con ingresos
minimos; sigue creciendo la ocupacion
irregular de suelo en las periferias, vio-
lando la normatividad correspondiente,
y la autoproduccién de vivienda en don-
de la ocupacion de predios antecede la
introduccion de infraestructura y servi-
Cios, este proceso da origen a las colonias
populares, estas colonias se distribuyen
del centro de la ciudad hacia las perife-
rias. Ahf se podia observar que el uso de
suelo predominante es el habitacional, y
el nivel de precariedad tanto de servicios
como equipamiento, depende del grado
de consolidacion de la colonia.

En las décadas de 1950-70, gra-
cias al gran auge de la economia mexi-
cana por el modelo de sustitucion de
importaciones, el crecimiento urbano se
da con mayor fuerzay el pais se transfor-
ma en una sociedad de masas con mas
demandas de servicios, vivienda, trabajo,
transporte, educacién, recreacion, etc.
obviamente el problema recae sobre el
suelo y su forma de adquisicion, la vivien-
day la infraestructura. El crecimiento ex-
pansivo hacia las periferias, alcanza a los
pueblos antiguos que se encontraban en
el Estado de México. Simultaneamente
se empiezan a desarrollar otros patrones
de poblamiento, como los fraccionamien-
tos residenciales de nivel medio y alto, su
urbanizacion se da dentro de la normati-
vidad correspondiente propiciada por la
iniciativa privada, el uso mixto de suelo



predomina por el auge de edificios de
apartamentos con comercio -en planta
baja , mezcladas con viviendas unifami-
liares, dotadas de servicios, transporte e
infraestructura programados.

La ciudad resultante de la indus-
trializacion y urbanizacion comienza a
entrar en crisis durante la década de los
setenta, no obstante desde antes el Esta-
do empezaba ya a tener un poco de con-
ciencia sobre las caracteristicas y la dina-
mica del problema de la vivienda creando
instrumentos para resolverlo, como el
Instituto Nacional de la Vivienda (INV), el
FOVI, AURIS y la creacion de fondos de vi-
vienda como el INFONAVIT, el FOVISSSTE,
y FOVIMI. E instrumentos para la regulari-
zacion de tenencia y planeamiento como
CORETT y FIDEURBE ademas de organi-
zaciones no gubernamentales como CO-
PEVI.

Con todo esto se pretendia lo-
grar niveles apropiados de bienestar
para toda la poblacién y propiciar el in-
cremento en la produccién de vivienda
como factor de desarrollo social y eco-
némico, tristemente a pesar de interés
del estado por intervenir en el problema
de vivienda y pese a la gran cantidad de
viviendas producidas, no era suficiente
para resolver el problema de vivienda
puesto que las condiciones para obtener
el financiamiento no eran accesibles para
la mayoria de la poblacién, solucionan-
do la necesidad de vivienda sdlo para un
sector muy reducido.
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Una gran parte de los conjun-
tos de vivienda desde 1950 hasta 1970
financiados por el Estado quedaron in-
mersos en la ciudad, localizandose en
delegaciones periféricas de la entonces
ciudad; como lIztapalapa, Iztacalco, Gus-
tavo A. Madero, Azcapotzalco, Coyoacan
y Venustiano Carranza. En estos afios el
estado habia tenido un papel protagoéni-
co en el financiamiento y construccién de
vivienda de interés social, cuestion que
fue cambiando gradualmente en los si-
guientes afios.

En 1986, el panorama se compli-
ca alin mas, después de los sismos del 85
debian tomarse medidas para cubrir la
demanda de los habitantes de las casas
derrumbadas, tanto en el Centro Histori-
co, como la de los habitantes de multifa-
miliares y los sectores medios que ren-
taban condominios o eran propietarios y
perdieron su vivienda. México se encon-
traba en una crisis de reestructuracion,
no solo habitacional sino el cambio eco-
némico vy la crisis social exigian nuevas
propuestas de solucion.

Para 1990 el Estado decide que
su participacion en los programas de vi-
vienda se restringira solo a la promocion
y financiamiento habitacional, para esti-
mular a la empresa privada para produ-
cir industrialmente la vivienda que seria
comprada con los recursos de los fondos
de ahorro de los trabajadores, saturando
los vacios intraurbanos con Conjuntos
habitacionales.



56

En las siguientes dos déca-
das (1990-2010), consecuencia de la
nula normatividad urbana, se crea-
ron grandes desarrollos alejados del
entorno urbano, sin infraestructura,
ni servicios por la iniciativa privada,
como en los municipios del Estado
de México: como Ecatepec, Tecamac,
Coacalco, Ixtapaluca, Tultitlan y Zum-
pango, asi como en Tizayuca que per-
tenece a Hidalgo. Esta produccion de
grandes desarrollos habitacionales
toma mayor fuerza a partir del afio
2000, y es tanta su promocion que se
volvio la forma habitacional de interés
social para muchas familias jovenes.

En el estudio realizado por
el Laboratorio FA-VIVIENDA en 2016,
los Tipos de poblamiento se definie-
ron con base en la informacion censal
INEGI 2010 y son:

Centro historico

El  Centro histdrico
(Ver Mapa 2.10 y Fotografia aérea),
abarca el casco antiguo de la Ciudad
de México, conservando la heteroge-
neidad en sus usos de suelo, tamafioy
forma de lotes, perfil socioeconémico
de los habitantes, tipos de construc-
cion y el acceso a vivienda por inqui-
linato. (CONAPQ,1998). Este tipologia
es la Unica que no puede aumentar
su superficie a través del tiempo por
su caracter historico, forma parte
de la delegacion Cuauhtémoc y en
menor proporcién de la delegacion
Venustiano Carranza, representa me-
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nos del 1% del territorio de la ZMVM.

Se extiende en una superfi-
cie de 1,040.46 hay para el afio 2010
presenta una poblacién de 175,641
habitantes y dando una densidad de
poblacion promedio de 179.3 hab/ha
y con un total de 61,793 viviendas, una
densidad de vivienda de 59.22 hab/ha.

Pueblos conurbados

Los pueblos antiguos se esta-
blecieron a orillas de lo que fue el Lago
de Texcoco, por tanto se encontraban
separados de la zona urbanizada de
la ciudad, pero permanecian conecta-
dos por vias de comunicacion. Con el
paso del tiempo empiezan a ser alcan-
zados por el crecimiento de la ciudad.
En el Mapa 2.10 se ve la distribucion
de este tipo de poblamiento principal-
mente sobre delegaciones como Tla-
huac, Milpa Alta, Xochimilco y Tlalpan,
asf como en municipios como Acol-
man, Tecamac, Teotihuacan, Zumpan-
go y Texcoco principalmente. Estos
pueblos conurbados tienen una traza
ortogonal en donde las funciones ad-
ministrativas y comerciales ocupan el
espacio central, predominando el uso
habitacional, mientras que la dotacion
de equipamientos y servicios puede
variar.

Para el afo 2010 este tipo
de poblamiento representa el 3% del




territorio de la ZMVM,se distribuye
en una superficie de 49,907 ha, con
2,012,171 habitantes, dando como
resultado una densidad de poblacion
promedio de 50.30 hab/ha. El total de
viviendas asciende a 550,233 viv, dan-
do una densidad de vivienda prome-
dio de 13.78 viv/ha.

Pueblos no conurbados

Los Pueblos no conurbados
(Ver Mapa 2.10) marcados en color
morado en el mapa, representan me-
nos del 1% del territorio de la ZMVM.
Se encuentran principalmente al no-
reste de la ZMVM, sobre los munici-
pios de Apaxco, Heupoxtla, Nopalte-
pec, Ixtapaluca, etc.; es una tipologia
que se agrega en la actualizacion de
tipos de poblamiento al 2010. Engloba
a los poblados aislados de las zonas
urbanas sin una conexién por vias de
comunicacién principales, sin embar-
g0 se han incorporado a la ciudad. Es-
tos asentamientos humanos ocupan
una superficie de 7,132.32 ha, con
una poblacion de 142,184 habitantes,
dando una densidad de poblacion
promedio de 20.9 hab/ha y 5.72 vivi/
ha de densidad de vivienda.

Colonias populares
Este tipo de poblamiento re-
presenta el 66% de la superficie urba-
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nizada, caracteriza a los asentamien-
tos que se produjeron de manera
irregular, y que con el paso del tiempo
se han consolidando, dependiendo el
grado de consolidacién se clasifican en
colonias populares de densidad alta,
media o baja. En el Mapa se observa
que se distribuyen en mayor medida
sobre delegaciones como Iztapalapa,
Venustiano Carranza, Gustavo A. Ma-
dero y Miguel Hidalgo, y municipios
como Ecatepec, Nezahualcdyotl, Nau-
calpany Tlanepantla. (Ver Mapa 2.11)

Colonias populares de densidad
baja

Estas colonias son asenta-
mientos nacientes con viviendas en
proceso de construccion y una dota-
ciéon de servicios muy basica, carac-
terizan el tipo de poblamiento que
predomina en la urbanizacion de los
dltimos afios, por lo que se ubican en
las periferias de la Ciudad de México
y en los municipios del Estado de Mé-
xico e Hidalgo (ver Mapa 2.11), la ex-
tension que ocupan son 34,345.40ha
lo que representa el 22% del territorio
de la ZMVM. Presenta una poblacion
total de 898,807hab con una densi-
dad de poblacién promedio de 28.05
hab/ha, cuentan con 250, 482 vivien-
das con una densidad de vivienda
promedio de 7.84viv/ha.
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Colonias populares de densidad
media

Las colonias populares de den-
sidad baja que en 1990 ocupaban la pe-
riferia de la ciudad, con el paso de dos
décadas, para el 2010 se transformaron
muchas de ellas en colonias populares
de densidad media. Este tipo de pobla-
miento aun se encuentra en proceso de
consolidaciéon por lo que cuentan con
una mayor cantidad de equipamientos
basicos y la calidad de las construccio-
nes ya no es tan precaria. Para el 2010
ocupan un area de 29,701.9ha y alojan a
2,766,699 habitantes, y 780,738 viviendas
representando el 19% de la ZMVM. Su
densidad promedio de poblacion es de
98.80 hab/hay la de vivienda de 27.73viv/
ha.

Colonias populares de densidad
alta

Estas colonias son las que tienen
un mayor grado de consolidacion tanto
de la vivienda que ya cuenta con acaba-
dos y por lo general esta terminada, asf
como de los equipamientos urbanos,
infraestructura, servicios y vias de comu-
nicacion. Estas colonias han aumentado
en gran medida para el 2010 represen-
tando el 25 % del territorio de la ZMVM,
extendiéndose sobre 39,164.13 ha y con
7,923,507 habitantes. La densidad de po-
blacién promedio de este tipo de pobla-
miento es de 211.12hab/ha y una densi-
dad promedio de vivienda de 60 viv/ha.
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Residencial medio

El tipo de poblamiento Residencial
medio, son viviendas planificadas y cumplen
con los reglamentos , ocupando lotes de 90
a 300 m2, la poblaciéon que tiene acceso a
estas viviendas son de clase media vy alta, la
composicion de estas colonias es hetero-
génea, donde la vivienda predomina pero
puedes encontrar una variedad de servicios,
comercios, equipamiento e infraestructu-
ra. En el Mapa 2.12 puede observarse que
este tipo de poblamiento se expande en una
franja al poniente de la ZMVM del sur de
la Ciudad de México al norte del Estado de
México, ocupando delegaciones como Co-
yoacan, Benito Juarez, Tlalpan, Cuauhtémoc,
Miguel Hidalgo, Cuajimalpa, Huixquilucan,
Naucalpan de Juarez y Cuautitlan Izcalli; ocu-
pando 14,971.59 ha lo que representa 9%
del territorio de la ZMVM.

En el 2010 contaba con 1,388,321
habitantes y un total de 525,902 viviendas.
La densidad de vivienda promedio es de
42.59viv/ha y la densidad de poblacion de
110.82hab/ha

Residencial alto

Las AGEB's caracterizadas como resi-
dencial alto, tienen caracterfsticas similares,
sin embargo la composicion de las colonias
es mucho mas homogénea, a pesar de con-
tener equipamientos y servicios predomina
la vivienda con lotes de gran tamafio que
rebasan los 300m2. Se desplantan sobre un
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Mapa 2.12 Tipo de poblamiento Residecial medio y alto 2010
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area de 27,392.89 ha lo que represen-
ta 17% de la ZMVM, ocupando gran
parte de las delegaciones como Cuaji-
malpa, Miguel Hidalgo, Alvaro Obregén,
Tlalpan, Coyoacan, y municipios como
Huixquilucan, Naucalpan, Atizapan de
Zaragoza y Cuautitlan Izcalli..

La poblacion total al 2010 que
reside en estas zonas es de 328,726
habitantes, los cuales tienen ingresos
muy altos, mientras que el total de vi-
viendas es de 117,050; la densidad
promedio de poblaciény vivienda es de
48.26 hab/ha y 18.94viv/ha respectiva-
mente.

Conjunto habitacional

El poblamiento que se da re-
sultado de la promocién de vivienda
planificada por parte de la iniciativa pri-
vada o publica son los Conjuntos habi-
tacionales. Este tipo de poblamiento se
distribuye en lo que fuese territorio va-
cante en 1990 (dentro de las delegacio-
nes, Iztapalapa, Azcapotzalco y Coyoa-
can predominantemente) y durante las
dos Ultimas décadas en las periferias
sobre los municipios conurbados como
Ecatepec, Tecamac, Coacalco, Ixtapalu-
ca, Tizayuca, Tultitlan y Zumpango (Ver
Mapa 13) . Representa el 17% del terri-
torio de la ZMVM con 27,392.89 ha.

Para el 2010 este tipo de po-
blamiento aloja a 3,699,849 habitantes
y un total de 1,339,002 viviendas. La
densidad de poblacién promedio es
de 190.62 hab/ha y una densidad de
vivienda de 66.01 viv/ha.
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En la siguiente Tabla se presentan las caracteristicas por Tipo de poblamiento 2010 en
la ZMVM.

59.22

170.15

Urbano

Sector
privado y
publico

Heterogéneo

Multifamiliar
Unifamiliar

Planificada

Variado

60.00

211.12

Irregular:
Ejidal
Comunaly
Federal

Auto
construcciéon

Homogéneo

Multifamiliar
Unifamiliar

No
planificada

Variado

27.73

98.80

Irregular:
Ejidal y
Comunal

Auto
construccion

Homogéneo

Multifamiliar
Unifamiliar

No
planificada

Variado

7.84

28.05

Irregular:
Ejidaly
Comunal

Auto
construccion

Homogéneo

Multifamiliar
Unifamiliar

No
planificada

Variado

66.01

190.62

Urbano

Sector
privado y
publico

Homogéneo

Multifamiliar
Unifamiliar

No
planificada

Variado

Sector P 5 salarios
42.59 110.82 Urbano privado y Heterogéneo %":#;ﬂllgir Planificada minimos
publico mensuales
18.94 1806 Sector 15 salarios
. . Urbano - Homogéneo [P Planificada medios
privado Unifamiliar mensuales
L8 A
: Auto . - No Y,
572 20.90 Ejidal construccign | Homogéneo Unifamiliar planificada -
Irregular: AUtO No
13.78 50.30 Clg:gilnﬁl construccion | Heterogéneo  Unifamiliar planificada Variado

Tabla 2.2 Criterios para caracterizar los Tipos de poblamiento 2010 ( Laboratorio FA-VIVIENDA, 2016)
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Realizar esta descripcion histérica y demo-
grafica del crecimiento de la ZMVM nos permite
entender el proceso que la ha llevado al estado ac-
tual. De manera muy general se podria decir que
la ZMVM se desarrolla en 3 grandes etapas, donde
la primera se caracteriza por el crecimiento demo-
grafico desmedido (1940-1980), la segunda por
un proceso de saturacién de vacios intraurbanos
(1980-1990) y una tercera de expansion hacia las
periferias (1990-2010) sobre los municipios conur-
bados del Estado de México e Hidalgo (Laboratorio
FA-VIVIENDA,2016); comprender este proceso de
conformacién nos permite hasta cierto punto sa-
ber cuales son las tendencias futuras de crecimien-
to urbano y hacia qué puntos criticos de la ciudad
deberfamos prestar mas atencion.

A partir de la descripcién que se ha hecho
en este capitulo y los mapas mostrados, se observa
el predominio de poblamiento resultado de la pro-
duccidn social de la vivienda (tales como :colonias
populares, los pueblos conurbados y poblados no
conurbados) sobre los que han sido producidas
por instituciones y el sector privado (conjuntos ha-
bitacionales, residencial medio y alto). Asi se puede
prever que el poblamiento predominante seguiran
siendo las colonias populares, sin embargo no de-
bemos dejar de lado el crecimiento que han teni-
do los conjuntos habitacionales construidos por el
sector privado la Ultima décaday que seguramente
seguira teniendo un crecimiento considerable en
los siguientes afios. (Laboratorio FA-VIVIENDA)
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en la Zona Metropolitana del Valle de México
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De forma complementaria a la
descripcion del crecimiento urbano refle-
jado a través de los tipos de poblamiento,
al constatar el crecimiento masivo de los
conjuntos habitacionales en las ultimas
décadasy en los proximos afios, he plan-
teado profundizar mas en esta tipologfa,
proponiendo una sub clasificacion que
permita entender la configuracion fisica,
urbana, y arquitecténica de los conjun-
tos habitacionales en la ZMVM. En este
sentido se plantea una revision historica
del proceso de produccion de los conjun-
tos habitacionales, reconocimiento de los
componentes que los caracterizan y final-
mente clasificarlos a través de la revision
y establecimiento de rangos de densida-
des de vivienda. Para ello, se definieron
cuatro etapas de produccion de estos
grandes desarrollos de vivienda desde
1930 hasta la actualidad.

Revision historica por etapas

1° ETAPA:
Proyectos aislados 1930-1940

Comenzando el afio de 1930 con
la creacion de organismos como Direc-
cién de Pensiones Civiles (actualmente
ISSSTE), el Banco Nacional de Obrasy Ser-

vicios Publicos (BANOBRAS) y el Departa-
mento del Distrito Federal, entre otros, se
promovieron conjuntos de vivienda que
se caracterizaron por ser proyectos aisla-
dos, en la periferia urbana de ese tiempo;
con un régimen de propiedad del Estado,
ofertando la vivienda en renta y benefi-
ciando a sus trabajadores, por lo que un
sector muy reducido de la poblacién de
bajos ingresos podia acceder a estas vi-
viendas.

Los conjuntos mas representati-
vos de esta etapa, son las viviendas obre-
ras de Balbuena, La Vaquita y San Jacin-
to (ver llustraciones 3.1 y 3.2) ofertando
de 100-200 viviendas aproximadamente
cada una.

Las caracteristicas de estos con-
juntos, es la distribucion de viviendas en
torno a un jardin central de uso comun,
(ver Mapa 3.1)los conjuntos forman parte
del entorno urbano por lo que el acceso a
las viviendas se plantea desde la calle. Las
viviendas unifamiliares cuentan con las
dimensiones minimas y contienen cocina,
sala-comedor, 2 0 3 recamaras, patio de
servicio; en algunas soluciones de vivien-
da se intenta incluir talleres o comercio
dentro de la vivienda solucionandola dos
niveles. Se plantea ofrecer equipamiento
de educacion cercano a estos conjuntos.
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Mapa 3.1 Planta de Conjunto Balbuena (hoy colonia Aaron Saenz). Elaboracién propia

\' \
llustracién 3.1 Conjunto Balbuena ((Fundacién ICA)

- - A - I L g - "
lustracién 3.2 Conjunto La Vaquita (hoy colonia Michoacana).
(Fundacién ICA en Zamorano 2010)
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2° ETAPA :
Estado Benefactor 1940-1970

En 1940 al enfrentarse el Estado a la gran
demanda de vivienda, se apoya de la tipologia de
vivienda colectiva e instituye el conjunto habitacio-
nal, con la intencién de aumentar la densidad de
ocupacion de suelo urbano con viviendas en altu-
ra, asi como la concentracion de servicios y equipa-
miento, disminuyendo los costos de construccion
y de cada vivienda. En ese momento la vivienda en
conjunto se plantea como vivienda social en renta.
(Esquivel & Duran,2006)

El primer conjunto de este tipo promovi-
do por la Direccion de Pensiones Civiles en 1947
es el Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman
ofreciendo 1,080 viviendas en departamentos, mas
areas de uso colectivo , comercio y servicios (ver
llustracion 3.4); asi como el Conjunto Juarez. Entre
el afio 1945 y 1960 se desarrollaron proyectos de
colonias que podrfan considerarse Conjuntos Ha-
bitacionales por su financiamiento y planeacion
por parte de la iniciativa publica y privada, las cua-
les formaban parte de un proyecto de mayor mag-
nitud llamado Unidades Vecinales, tal es el caso de
la Unidad Modelo, Unidad Avante, Ejército Mexica-
no, Tlacotal, Centinela, Barrientos, Tlanepantla y la
colonia Jardin Balbuena. (ver ilustracion 3.5)

Entre 1960 y 1970 se desarrollaron otros
conjuntos de gran magnitud promovidos por ins-
tituciones publicas como el ISSSTE, BANOBRAS,
IMSS, FOVI e incluso algunas con apoyo de la ini-
ciativa privada. Los conjuntos mas representativos
de ésa época son: el Conjunto Urbano Nonoalco
Tlatelolco con 11,916 departamentos; la Unidad In-
dependencia con 2,234 departamentos, la Unidad

llustracién 3.3 Conjunto Miguel Alemdn.Colonia Del Valle

(Fundacion ICA)

llustracion 3.4 Colonia Jardin Balbuena
(Fundacion ICA)
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Loma Hermosa con 1,648 departamentos, Villa
Olimpica con 904 viviendas y la Unidad Presidente
John F. Kennedy Artes Graficas en la colonia Jardin
Balbuena ofreciendo 3,104 departamentos. (Ver
Mapa 3.2)

3° ETAPA :
Institutos constructores 1970-1990

En la década de 1970 la politica de vivien-
da del Estado mexicano constituyé los fondos de
vivienda para los trabajadores tanto publicos como
privados, como INFONAVIT, FOVISSSTE y FOVIMI,
asl se desarrollan conjuntos habitacionales en las
periferias inmediatas de la ciudad donde existian
vacios urbanos, cambiando ligeramente las carac-
teristicas tipoldgicas de los anteriores como ma-
yor magnitud, la repeticion de edificios o viviendas
idénticas, asi como la inclusion de viviendas unifa-
miliares ademas de departamentos en edificio. Los
conjuntos caracteristicos de esta época son el Con-
junto Iztacalco con 5,200 viviendas, El Rosario con
15,976 viviendas, y los Culhuacanes con 19,788 vi-
viendas. (Ver llustracion 3.6)

Desde 1980 los conjuntos habitacionales
cambian su configuracion tipoldgica a partir de las
modificaciones a la politica habitacional que se ha-
cen tanto por el cambio en la estructura econdmi-
ca del pals, como por el agotamiento de reservas
territoriales y la demanda insatisfecha de vivienda.
Aunado a eso, el sismo del 85 que derrumbd miles
de viviendas en la Ciudad de México exigia una res-
puesta por parte del Estado.

En esta década los conjuntos disminuye-
ron la superficie sobre la que se desplantaban,
por lo que en muchos de ellos, ya no se incluye-
ron servicios ni equipamientos, y se hicieron tanto

llustracién 3.5 Conjunto FIVIPORT
Google Maps 2016

Ilustracién 3.6 Conjunto CTM Culhuacdn
Google Maps 2016
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Mapa 3.3 Planta de conjunto CTM Culhuacdn
Laboratorio FA-VIVIENDA
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edificios de departamentos como viviendas uni-
familiares (Ver Mapa 3.3) . Nuevos organismos se
crearon como FONHAPO, Renovacion Habitacional
Popular(RHP), el Fideicomiso para la Vivienda y De-
sarrollo Urbano (FIVIDESU), etc. Algunos conjuntos
caracteristicos de esta época son: FIVIPORT, La
Magueyera en Iztapalapa, el conjunto Aeropuerto
en Venustiano Carranzay el Conjunto Habitacional
Cabeza de Juarez. (ver llustraciones 3.5)

4° ETAPA :
Institutos financiadores de vivienda
1990- Actual

Durante las Ultimas dos décadas de 1990 al
2010, la construccién de conjuntos habitacionales
se deja en manos Unicamente de la iniciativa priva-
day la poblacién accede a estos por medio de cré-
ditos que proporcionan los distintos fondos para
la vivienda de los trabajadores. La tipologia habita-
cional de estos ultimos conjuntos se ha modificado
por completo, de tal manera que Unicamente se
repite uno o dos prototipos de vivienda unifamiliar
la cantidad de veces que sea necesaria de manera
horizontal, olvidando el disefio de las areas comu-
nes, y limitandose a proveer de un lugar de esta-
cionamiento por vivienda, ciertos equipamientos
y areas verdes que por reglamento deben cumplir.
(ver llustracion 3.7y 3.8)

En relacién a la distribucion de estos con-
juntos sobre el territorio, la Secretaria de Desa-
rrollo Urbano y Metropolitano del Estado de Mé-
xico, publica datos sobre las viviendas autorizadas
para conjuntos urbanos en sus municipios, con
esta informacion recabada del afio 2000 al 2015,
se observa que de un total de 594,090 viviendas
autorizadas, la mayor cantidad de viviendas auto-
rizadas se encuentra en el municipio de Tecamac,

Ilustracién 3.7. Conjunto Acolman
Google Maps 2016

llustracién 3.8 Conjuntos habitacionales en Chalco
Google Maps 2016
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Zumpango Yy Huehuetoca. Del total de
crecimiento de viviendas que tuvieron del
2000-2015, en Tecamac el 75% de estas
viviendas pertenecen a viviendas autori-
zadas en conjunto habitacional, en Zum-
pango el 70% y en Huehuetoca el 60%.
Los casos de Ixtapaluca, Chicoloapan,
Chalco, Cuautitlan, Tultitlan y Acolman
también destacan en cantidad de vivien-
da autorizada en conjunto habitacional.

Problemaéticas actuales

Los problemas que se presentan
en muchos de los conjuntos habitaciona-
les se intensifica entre mas lejos se en-
cuentren de la ciudad central. La lejania
de los conjuntos localizados en los mu-
nicipios periféricos les conviene en un
principio a familias de recién formacion
porque disminuye el costo del sueloy por
tanto de la vivienda, sin embargo aumen-
ta el costo del transporte por la lejania a

CENTRO HISTORICO

PUEBLO NO CONURBADO

OTROS

RESIDENCIAL ALTO

COLONIA POPULAR DE DENSIDAD BAJA
RESIDENCIAL MEDIO

PUEBLO CONURBADO

COLONIA POPULAR DE DENSIDAD ALTA

0 550.000

los centros de trabajo, centros educati-
vos y de salud. Por otro lado la falta de
arraigo a estas viviendas que han sido
producidas por el sector privado sin con-
siderar formas de vida, clima, localizacion,
la necesidad de espacios de esparcimien-
to o convivencia social, ocasiona que las
familias abandonen su casa, propiciando
el aumento de inseguridad en los con-
juntos. La poblacién joven, sin empleo y
oferta educativa, muchas veces aprove-
cha estos espacios para delinguir, o se
generan zonas que propician actividades
como drogadiccién o alcoholismo.

Si observamos la distribucion de
viviendas deshabitadas por AGEB's por
cada tipo de poblamiento de la ZMVM
(Grafica 4), nos daremos cuenta que la
mayor cantidad de viviendas deshabita-
das se encuentran en el tipo de pobla-
miento de Conjunto habitacional.

Viviendas habitadas Viviendas deshabitadas

1.100.000 1.650.000

2.200.000

Grdfica 3.1 Viviendas habitadas y deshabitadas por tipo de poblamiento 2010
Elaboracién propia con informacion de FA-Vivienda e INEGI 2010
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Clasificacion de conjuntos habitacionales

por densidades de vivienda

Habiendo hecho la revision his-
torica del tipo de poblamiento “Conjunto
habitacional”, se puede notar que éste se
compone por una variedad de espacios
de vivienda colectiva, que dependiendo
la forma de produccion se distinguen
por su tamafio, su tipologia habitacional,
la inclusion de servicios, equipamientos,
areas comunes y cajones de estaciona-
miento; incluso los problemas que se
presentan en cada conjunto también va-
ria dependiendo de estas caracteristicas
y localizacion.

Por tanto se hace presente la ne-
cesidad de sub-clasificar este tipo de po-
blamiento. Utilizando la misma metodo-
logfa con que se clasificaron las colonias
populares en el estudio del Laboratorio
FA-VIVIENDA a partir de los rangos de
densidad de vivienda para los conjuntos
habitacionales. Para determinar los ran-
gos de densidad fui corroborando, con
la sobre posicion de imagenes satelitales
en ArcGis, que los conjuntos habitacio-
nales de cada categoria presentaran de
manera general caracteristicas similares
( como tamafio, tipologia habitacional, in-
clusion de servicios y equipamiento, etc).

Esta nueva clasificacion se hace
teniendo la reserva de que en un futu-
ro se pueda retomar el tema para una

investigacion a mayor profundidad.

De manera general clasifiqué los
conjuntos habitacionales tomando los si-
guientes rangos:

CONJUNTO RANGO DE No. DE

HABITACIONAL DENSIDAD AGEBS
DENSIDAD BAJA 0 -39 viv/ha 410
DENSIDAD MEDIA 40 - 69 viv/ha 474

DENSIDAD ALTA 70 - 195 viv/ha 273

Conjuntos habitacionales de densidad
alta

Marcados en color negro en el
Mapa 3.5, se concentran en la zona cen-
tral de la ZMVM , estos conjuntos tienen
una densidad promedio de 109.85viv/
ha, y corresponden en su mayoria a los
edificios de departamentos, asi como
multifamiliares realizados en el periodo
de 1940-1970. Estos conjuntos se carac-
terizan por ser vivienda multifamiliar, con
equipamientos ya sea dentro o cercano
a estos; algunos cuentan con comercios
en planta baja , el estacionamiento se re-
suelve alrededor de los conjuntos sobre



80

las vialidades que los contienen, por lo
gue en su interior se conectan los edifi-
cios mediante andadores peatonales.

Se localizan en mayor medida so-
bre la Ciudad de México, en las delegacio-
nes de Iztapalapa, Coyoacan, Azcapotzal-
co, Gustavo A. Madero, Cuauhtémocy los
menos en lztacalco y Venustiano Carran-
z3; en el Estado de México predominan
sobre los municipios de Ecatepec, y Coa-
calco.

Conjuntos habitacionales de densidad
media

Estos conjuntos marcados en co-
lor rojo en el Mapa 3.5 con una densidad
promedio de 66.20 viv/ha se encuentran
distribuidos alrededor de la Ciudad de
México, formando una especie de coro-
na, estos conjuntos corresponden en su
mayoria a los grandes proyectos de con-
juntos producidos en el periodo de los
1970 a 1990. Estos conjuntos se carac-
terizan por tener vivienda multifamiliar
Vvivienda unifamiliar y duplex, incluyen
equipamiento, servicios, zonas de esta-
cionamiento dentro de los conjuntos, asi
como también areas recreativas y zonas
de uso comun.

En la Ciudad de México predo-
minan en Iztapalapa, Gustavo A. Madero,
Iztacalco y Coyoacan; mientras que en el
Estado de México en los municipios de
Coacalco, Tultitlan, Ecatepec, Ixtapaluca y
Cuautitlan lIzcalli.

Conjuntos habitacionales de densidad
baja

Finalmente los conjuntos de
densidad baja (ver Mapa 3.5) tiene una
densidad promedio de 36.94 viv/ha co-
rresponden a los conjuntos horizonta-
les desarrollados por el sector privado
0 publico sobre grandes extensiones de
tierra, localizados en algunos vacios urba-
nos de lo que fuese la ciudad en 1990, o
bien sobre los municipios conurbados.

En realidad este tipo conjunto
no responde a un solo periodo de pro-
duccion, si no a la tipologia urbana vy
habitacional de conjuntos de vivienda
unifamiliar, donde se tiene un lugar de
estacionamiento por vivienda, por lo re-
gular cuenta con algunos equipamientos
y servicios basicos en ciertas zonas del
conjunto, pero predomina la vivienda en
casi la totalidad del territorio.
Este tipo de conjuntos en la Ciudad de
México se encuentran en lIztapalapa,
Xochimilco, Tlalpan, Gustavo A.Madero,
Azcapotzalco y Venustiano Carranza en
su mayoria. Mientras que los municipios
conurbados como Zumpango, Tizayu-
ca, Tecamac, Cuautitlan lIzcalli, Ecatepec,
Coacalco, Tultitlan, Texcoco, Ixtapaluca,
entre otros.

A manera de sintesis construf la
Tabla 3.1 que contiene los criterios en los
cuales me base para la clasificacion de los
conjuntos habitacionales.
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Mapa 3.5 Clasificacién de conjuntos habitacionales por densidades
Elaboracion propia con informacién de INEGI 2010 y Laboratorio FA-VIVIENDA



CONJUNTOS HABITACIONALES
DE DENSIDAD ALTA

Densidad de vivienda promedio:

109.85 viv/ha

Densidad de poblaciéon promedio:
326.39 viv/ha
Financiamiento:
Sector publico y privado

CONJUNTOS HABITACIONALES
DE DENSIDAD MEDIA

Densidad de vivienda promedio:

66.20 viv/ha

Densidad de poblacién promedio:

199.43 viv/ha

Financiamiento:
Sector publico

CONJUNTOS HABITACIONALES
DE DENSIDAD BAJA

Densidad de vivienda promedio:

36.94 viv/ha

Densidad de poblacién promedio:

91.52 viv/ha

Financiamiento:
Sector privado




Composicién:
50% area libre

Areas recreativas,
verdesy plazas

50% area construida
Vivienda , equipamiento,
servicios 'y comercio

Formas habitacionales:
Multifamiliar
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Composicion:
40% area libre
Areas recreativas,
verdes, plazas 'y
vehicular,

60% area construida
Vivienda y
equipamiento
Formas habitacionales:
Multifamiliar y unifamiliar

Composicion:
30% area libre

Areas verdes y
vehicular

70% area construida
Vivienda y
equipamiento

Formas habitacionales:
Unifamiliar

Tabla 3.1 Criterios para clasificar a los Conjuntos Habitacionales
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Conjuntos habitacionales con
densidades mixtas
Jardin Balbuena

Al realizar esta clasificacion ge-
neral me di cuenta que un fragmento de
ciudad que contiene en su territorio una
mezcla diversa de conjuntos habitacio-
nales (de densidad media, alta y baja); es
una zona que siempre me ha generado
interés por su disefio urbano, y por eso
decidi estudiarla con detalle. Esta zona
es conocida como Jardin Balbuena, vy
como he mencionado anteriormente co-
rresponde a uno de los proyectos del pe-
riodo llamado Estado Benefactor (1940-
1960) .

La colonia Jardin Balbuena esta
ubicada al Centro - Oriente de la Ciudad
de México, al sur de la delegacion Venus-
tiano Carranza. Sus limites actuales, son
la Calzada Ignacio Zaragoza al norte, Rio
Churubusco al oriente, Viaducto Rio de la

Piedad al sur y al poniente Lazaro Pavia.
(ver Mapa 3.6)

Las colonias populares de densi-
dad alta por las que se encuentra rodea-
da, surgieron varias décadas antes del
caso de estudio, estas son: la Merced Bal-
buena y Penitenciaria al oriente; Gomez
Farfas e lIgnacio Zaragoza al poniente;
Moctezumay 20 de noviembre al nortey
al sur limita con Granjas México y con la
Ciudad Deportiva Magdalena Mixiuhca.

La propuesta urbana de la Jardin
balbuena se vio influenciada por varios
proyectos anteriores y circunstancias de-
terminadas que permitieron la creacion
de la colonia, por lo que a continuacion
se describiran brevemente sus antece-
dentes.
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Mapa 3.6 Localizacidn de la colonia Jardin Balbuena
Elaboracion propia con cartografia de INEGI 2010
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Breve historia de los terrenos de
Balbuena de 1800-1950

Los terrenos que albergan hoy
Los terrenos que albergan hoy a la Jar-
din Balbuena, surgieron del proceso de
drenado que ha tenido el antiguo Lago
de Texcoco desde el siglo XIX. Durante la
Colonia pertenecio a los indigenas de Zo-
quipa y Santa Cruz, quienes lo vendieron
a los Espafioles, quedando sujetos a un
régimen de propiedad de una sola fami-
lia (Estrella, 2010; citado en Garcia, 2010),
los terrenos de Balbuena estaban delimi-
tados al oeste por el Canal de la Viga, al
norte por la Calzada Zaragoza, al oriente
por rio Churubusco y al sur por el rio de la
Piedad (Ver Mapa 3.7).

Rodeados de agua estos terre-
nos se caracterizaron por su riqueza del
suelo, alojando una gran variedad de ve-
getacion, patos y peces (Garcia, 2010);
dentro de estos terrenos existio un canal
llamado Canal Balbuena y una presa que
servia como area de absorcion del agua
proveniente del exceso del Canal de la
Viga, evitando con esto la inundacion del
centro de la Ciudad de México. Con estas
caracteristicas del suelo, estos terrenos
Se ocuparon como potrero para alimen-
tar al ganado de los pueblos indigenas
cercanos, siendo conocido como “Potrero
de Balbuena”.

En 1846 durante la Guerra de
Intervencion Norteamericana, el Potrero
de Balbuena fue ocupado para entrenar
a las tropas mexicanas. El puente que co-

nectaba la ciudad con el potrero fue des-
truido durante las batallas por lo que se
pidi6 que dejaran de realizar sus ejerci-
cios militares ahi y se trasladaran a otros
potreros contiguos. Después del informe
sobre el riesgo de una gran inundacion
por el rompimiento del borde de la presa
en el potrero Balbuena, los habitantes de
los pueblos vecinos piden que se cierre la
presa, ésta es cerrada para el afio 1866
(Actas de Cabildo, s. XIX)

El problema que existia en la ciu-
dad por las continuas inundaciones, se
iba haciendo mas grave con el paso del
tiempo y crecimiento de la ciudad, por lo
que ya no era suficiente que sélo se hicie-
ran algunos trabajos de mantenimiento y
reparaciones puntuales. En1856 se lanza
una convocatoria para presentar un pro-
yecto de obras hidraulicas en la Ciudad
de México, el proyecto ganador consistia
enun tlnelyun canal principaly 3 secun-
darios, pero no fue hasta el afio de 1870
que iniciaron la obra del Gran Canal de
Desague, que queda al norte de los terre-
nos de Balbuenay que sera determinante
en el crecimiento de la ciudad. (Ver Mapa
3.7).

Estos terrenos tuvieron diversos
propietarios durante este perfodo; prime-
ro fueron adquiridos por los Espafioles,
después pasaron a ser propiedad del cle-
ro; durante las Leyes de Reforma fueron
expropiados formando parte de los bie-
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Mapa 3.7 Localizacién de los terrenos de Balbuena en la Ciudad de México
Elaboracion propia. Digitalizacion de la zona oriente del plano
Memoria Municipal de México de 1899.
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nes de la nacion; en el transcurso del go-
bierno de Juarez, como pago de deudas,
se ceden al britanico Nathiel Davison; es
hasta 1903 que se recuperan como bie-
nes nacionales para uso del ejército y
posteriormente para uso publico. (Gar-
€ia,2010)

En 1907 se inaugura en la parte
poniente de los terrenos de Balbuena el
"Parque Obrero” (ver llustracion 3.9), esta
accion del gobierno de Porfirio Diaz deja
claro el inicio de la polarizacion de la Ciu-
dad: al poniente se tenia el Bosque de
Chapultepec que servia como espacio
recreativo de la élite de la Ciudad de Mé-
Xico, mientras que al oriente se abre este
parque, también conocido como “Parque
Balbuena” para las clases populares (Ver
Mapa 3.8). Las tierras que quedaron en-
tre el Parque Balbuena y el Gran Canal de
Desaglie no eran atractivas para el culti-
vo, Ni para desarrolladores inmobiliarios,
por lo que dieron pie al crecimiento de
asentamientos irregulares (Boils,2013),
en la parte norte de los terrenos de Bal-
buena.

Los terrenos que quedaron del
Potrero Balbuena, conocidos después
como los “Llanos de Balbuena”, fueron
adquiridos por la familia Braniff, Alberto
Braniff (hijo de Thomas Braniff) poseia va-
rios terrenos en la Ciudad de Méxicoy fue
uno de los responsables del fracciona-
miento de gran parte de la ciudad, siem-
pre tuvo un gran interés en la aviacion,
por lo que en 1908 adquirié y mando a

traer un aeroplano de Francia. El aeropla-
no fue trasladado en barco a Veracruz y
luego por el Ferrocarril Interoceanico a la
terminal de San Lazaro al norte de los Lla-
nos de Balbuena. En 1910, Braniff realizo
en los Llanos de Balbuena el primer vuelo
registrado en la Ciudad de México; atri-
buyendo ese suceso, al origen de la Fuer-
za Aérea Mexicana. Con el inicio de la Re-
volucion la Ciudad de México se convirtié
en escenario de luchas continuas por el
poder, Braniff temia que se expropiaran
sus tierras asi que decide fraccionar una
parte de ellas y la mayor parte donarlas
para uso del nuevo Aeropuerto Militar de
Balbuena.

En 1915 se inauguran oficialmen-
te los “Talleres Nacionales de Construc-
ciones Aeronauticas "y la Escuela Militar
de Aviacion sobre los Llanos de Balbuena
(ver llustracion 3.10).

A pesar de todo este movimiento
revolucionario no se detuvo el crecimien-
to de la ciudad, por lo que el gobierno in-
virtié en el desarrollo de la infraestructu-
ra urbana, especificamente los sistemas
viales y de transporte colectivo (el tren
de mulitas, posteriormente el tranvia
eléctrico, los primeros autobuses, etc.);
acelerando la saturacion del centro vy el
crecimiento expansivo hacia las perife-
rias. Este crecimiento urbano acrecento
los problemas de abasto, falta de higiene,
servicios y habitacion.(INFONAVIT, 1988)
Las extensas areas lacustres del oriente
de la ciudad aledafias al Gran Canal de
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Mapa 3.8 Localizacion del Parque Balbuena y Campo aéreo militar en los terrenos de Balbuena Ciudad de México
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Desagle se incorporaron al area urbana.
Comenzaron a surgir colonias como la
Moctezuma al norte de la Balbuena y la
Merced Balbuena al oriente, ambas ocu-
padas por poblacion de bajos ingresos
proveniente de zonas rurales, que no po-
dian acceder a una vivienda en la ciudad.
A pesar de que estas colonias estaban al
margen de varias construcciones publi-
cas no contaban con los servicios basi-
Cos.

El Parque Balbuena quedd en
desuso y se ve afectado por el crecimien-
to de la ciudad; en 1920 perdi6 gran ex-
tension de su terreno para la creacion de
una nueva colonia que hoy conocemos
como Alvaro Obregdn; los affos siguien-
tes fue apodado “la Selvita” (Garcia,2010)
por la falta de mantenimiento y el creci-
miento de maleza, por lo que fue reha-
bilitado para dar servicio nuevamente
en1927.

Ilustracién 3.9 Parque Balbuena y terrenos del Rancho Balbuena. Fundacién ICA

Posterior a la Revolucion, la vi-
vienda popular surge como un tema de
gran interés en respuesta a un movimien-
to nacionalista, la vivienda como derecho
de los trabajadores es expresado en el
titulo sexto “Del trabajo y la prevision
social”, Apartado XII, del Articulo 123 de
la Constitucion de 1917, vy funge como
uno de los ejes que definieron la politica
social del gobierno nacional a lo largo de
todo el siglo XX.

En la fraccion XXX del mismo ar-
ticulo, también se menciona que las coo-
perativas se considerarfan de utilidad
social, para la construccién de casas eco-
némicas e higiénicas, con el fin de ser ad-
quiridas en propiedad por los trabajado-
res a plazos determinados. Esta segunda
parte define y cambia el esquema que se
tenfa afios atras de vivienda en renta, que
pasa a ser adquirida en propiedad.

El primero en hacerse cargo de

Ilustracién 3.10 Talleres Nacionales de Construcciones Aeronduticas. Fundacién ICA
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esta obligacion fue el gobierno federal
a partir de su condicion de “patron” de
los burdcratas organizados en sindica-
tos. Dentro de la serie de acciones que
el gobierno toma en torno a la vivienda, a
partir del articulo mencionado, se aplico
una nueva politica de vivienda, que es el
financiamiento mediante créditos hipote-
carios, e incluso el estudio y la valoracion
de la situacion de la vivienda en México;
asi como de la construccion de organis-
mos e instituciones sociales como la
creacion de Direccion de Pensiones Civi-
les en 1925, en la que los empleados de
gobierno podian financiar la adquisicion
0 construccion de su casa, asi inicia el fi-
nanciamiento donde se involucraba tanto
el Estado como la iniciativa privada en la
construccion de vivienda popular; estas
organizaciones seran de gran importan-
Cia posteriormente para la construccion
de la Jardin Balbuena.

El nuevo régimen liderado por el
Partido Revolucionario Institucional (PRI),
buscaba la centralizacién del poder para
controlar los grupos que aun estaban en
pugna y ejecutar un gobierno mas eficaz.
Esta busqueda por disolver el régimen
federal y municipal, se logra en 1928,
cuando el Ayuntamiento y el gobierno
del Distrito Federal fueron eliminados y
reemplazados por el Departamento del
Distrito Federal en 1929.(De Anda,2008)
Con la creacion de este departamento se
crean las 12 delegaciones y la Balbuena
queda dentro de lo que fuese Ciudad de

México (actualmente se dividié en Cuau-
htémoc, Venustiano Carranza, Miguel Hi-
dalgo)

En el periodo de 1920-1930 co-
mienza a influir en México el Movimien-
to Moderno con “la utopia de dar lugar
por si misma, a una mejora en la calidad
de vida" (De Anda, 2008), fue el punto de
partida del proceso de modernizacion
del pafs, con los estragos que ha dejado
la Revolucion, el crecimiento desmesura-
doy la industrializacidn, las ideas moder-
nas intentan dar solucién al caos en que
se ha convertido la ciudad.

El nuevo Estado revolucionario
asumi¢ la bandera de la modernidad, uti-
lizando discursos a favor de los obrerosy
trabajadores, tiene como primera accion
dirigida a ellos la construccion del Casino
Obrero, ubicado al norte del Parque Bal-
buena, con esta obra impulsa auin mas el
desarrollo de fraccionamientos para tra-
bajadores al oriente y la urbanizacion de
la Calzada Balbuena (hoy Congreso de la
Union).

La construccion de este casino inicio en
1929 (ver llustraciones 3.11 y 3.12), fue
una obra completamente moderna, de
vanguardia, proyectada por el arquitecto
Juan Segura, contenia espacios recreati-
VoS como gimnasio, biblioteca, teatro al
aire libre, cine, alberca, guarderia infantil,
unidad médica, jardines, pistas y campos
deportivos (ver Mapa 3.9). Actualmente a
este espacio se le conoce como Depor-
tivo Venustiano Carranza, aparte de los



Ilustracién 3.11 Fotografia
aérea del Casino Obrero
1932, Fundacién ICA.

Ilustracién 3.12 Fotografia
del Cine Teatro Venustia-
no Carranza al fondo.
1932,Fundacién ICA
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espacios citados anteriormente, se le
agregaron canchas de futbol y basquet-
bol.(Garcia, 2010)

En 1929 se crea en el pais cierta
simpatia con el socialismo y el sindicalis-
mo, después de la depresion econémica
que tuvo Estados Unidos que afectd a
todos los paises vinculados a éste, mien-
tras la Union Soviética tomo fuerza. En la
Ciudad de México se redujo la inversion
privada interna y extranjera por la ines-
tabilidad econdémica en la que se encon-
traba el pals; el Estado mexicano se vio
obligado a enfocarse en la expansion del
mercado interno y en el desarrollo indus-
trial, la fuerza de trabajo que impulsaba a
la economia trajo mayor cantidad de po-
blaciéon a la ciudad. (INFONAVIT, 1992)

Estos hechos impactaron en la
forma de ver la arquitectura, obligando
a los jovenes arquitectos a pensar de
manera diferente y proponer nuevos
modelos de vivienda obrera, asi como
impulsar el estudio del problema habi-
tacional popular en todos sus aspectos
(constructivo, econémico, legal, etc.) para
fundamentar estas propuestas. En 1932
se presenta un intento de resolver el pro-
blema de la vivienda popular a través de

prototipos por parte de la iniciativa priva-
da, con la intencion de promover la inver-
sion financiera en la construccion dada la
crisis econdmica ya mencionada. Se lanza
la convocatoria del Concurso de la Casa
Obrera Minima, por medio del periddico
El Universal. El primer lugar lo obtiene
Juan Legarreta, el segundo Enrique Yafiez
y el tercer lugar Carlos Tarditi.

El Departamento del Distrito Fe-
deral se encarga posteriormente de la
construccion del Conjunto Balbuena (hoy
Aaron Saenz) propuesto por Legarreta,
ubicado al suroeste del Parque Balbuena,
en la esquina de Av. del Taller y Calzada
de Balbuena (hoy Congreso de la Unién).
Se construyeron 108 casas (ver llustra-
cion 3.13), de 3 diferentes tipos que iban
de los 44 a los 66 m?, la mas pequefia era
de un solo nivel, y la méas grande de dos
niveles con un espacio comercial. Ade-
mas de este conjunto, se construye San
Jacinto (actual colonia Plutarco Elias Ca-
lles) y La Vaquita ( actual colonia Michoa-
cana).

Las viviendas de estos conjuntos
en un principio fueron dadas en alquiler,
después se adquirieron en propiedad,
actualmente estas casas siguen en uso

llustracion 3.13 Conjunto Balbuena.
INFONAVIT (1992)



y representan una leccion importante,
ya que al recorrer las calles del conjun-
to La Balbuena o cualquiera de los otros
dos, se puede notar que la mayoria de
las casas han sido completamente modi-
ficadas, las pocas que quedan sin modi-
ficaciones estan abandonadas o con un
grado de deterioro grave.

El esfuerzo que hizo el Departa-
mento del Distrito Federal en la construc-
cion de conjuntos de viviendas obreras
(Balbuena, La Vaquita y San Jacinto), lejos
de llegar a ser el inicio de una politica
habitacional, solo fue “una situacion ex-
cepcional y favorable” (De Anda,2008), En
una entrevista a Mario Pani, el arquitec-
to hace una critica a las construcciones
realizadas en la Balbuena una década
anterior, diciendo que no se trata Unica-
mente de construir casas obreras con di-
mensiones minimas, ni utilizar materiales
de infima calidad para reducir los costos.
Si no que se trataba de realizar nuevos
planteamientos en los que se integre la
economia y la arquitectura, asi como su-
mar esfuerzos en una obra Unica y no
en millares de intentos aislados. Poste-
riormente se pasd por un momento de
inactividad en cuanto a la construccion
vivienda obrera planificada.

Al mismo tiempo de estas cons-
trucciones, la ciudad se expandia hacia
el oriente a través de asentamientos hu-
manos sin ninguna planeacion en los te-
rrenos desecados del lago, que afios mas
tarde darfan origen a ciudad Nezahual-
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coyotl. Ante este problema hubo varias
propuestas de planeaciéon urbana por
Jose Luis Cuevas y Alfonso Pallares, sin
embargo los trabajos mas significativos
estuvieron a cargo de Carlos Contreras
con la elaboracion del plano regulador
del Distrito Federal de 1933, el cual nunca
se hizo oficial, pero fue la base para mu-
chas de las obras que se hicieron afios
posteriores, ya que presenta una vision
de los principales problemas de la ciudad
y hace propuestas para solucionarlos.
(De Anda,2008).

En 1934 se manifestd de manera
claray en simpatia con el socialismo, que
para el Estado los grupos sociales mas
débiles eran la prioridad, definiendo asf la
forma de gobierno paternalista que con-
tinuarfa por varios afios en el primer Plan
Sexenal 1934-1940.( INFONAVIT, 1992)
En 1942 se entuba el Rio de la Piedad (hoy
Viaducto Miguel Aleman) que desemboca
en el Rio Churubusco; al entubarse varios
de los rios y manantiales de la ciudad, el
Canal de la Viga fue desecandose poco a
poco hasta convertirse en un cuerpo de
agua estancada e insalubre, poco des-
pués se rellend para evitar inundaciones,
lo que también provoco la desaparicion
del lago que existia en el Parque Balbue-
na. (Ver llustracion 3.14)

A lo largo de esta década los or-
ganismos que proporcionaban créditos
hipotecarios permitieron a los solicitan-
tes que eligieran el terreno en el lugar de
su preferencia, y contratar a un arquitec-



96

to que construyera la casa de acuerdo a sus
necesidades. Después con el fin de dismi-
nuir los costos, las instituciones crediticias se
encargaron de adquirir grandes extensiones
de tierra para urbanizar, dando la libertad a
los empleados de poder elegir el arquitecto
0 constructor de su casa. Poco después se
opta por construir colonias para las cuales
se tenfa un catalogo de casas a elegir, con
una determinada tipologia arquitectédnica,
tal fue el caso de Ciudad Jardin, proyectada
por Félix Tena Ruiz en 1945.

La década de los cuarenta se carac-
teriza por el inicio de inversiones publicas de
gran escala a nivel tanto de infraestructura
urbana como de servicios y equipamiento
urbano, obras como Ciudad Universitaria,
hospitales y por supuesto edificios de vivien-
da social como el primer Multifamiliar Miguel
Aleman.

En 1946 por parte del Banco de
Fomento a la Habitaciéon (BFH) absorbido
posteriormente por el Banco Nacional Hi-
potecario y de Obras Publicas, se proyecta
y construye la colonia Del Parque, ocupando
terrenos del Parque Balbuena (ver llustra-
cién 3.15). En este proyecto se introduce y
construye en la Ciudad de México por prime-
ra vez el concepto de “Supermanzana”, que
plantea una manera diferente de fraccionar
y desplantar los edificio; es decir, mediante
la agrupaciéon de viviendas que permitieran
la creacion de andadores peatonales al inte-
rior de la manzana.

En la planta de conjunto (ver llustra-
Cién 3.16) se puede apreciar el desplante de

Parque..*
Balbuena

Pista de aterrizaje

Parque Obrero

Del Parque

Ilustracién 3.14 Colonia Del Parque y Parque Balbuena
Fundacién ICA

Parque
Balbuena

llustracién 3.15 Colonia Del Parque y Parque Balbuena
Fundacién ICA
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Digitalizacion del libro :La vivienda popular , BNHUOP banquetas, ni alguna diferenciaciéon entre el
pavimento para la circulacion de carros 6
peatones, se construyd cerca una escuela
primaria que se ve al inferior de la imagen,
al fondo se alcanza a observar los terrenos
que quedan de la Balbuena y la Moctezuma.
Actualmente los andadores entre grupos de
casas estan cerrados y la mayoria de casas
completamente modificadas, aunque aun
se pueden encontrar los rasgos de las origi-
nales. (ver llustracion 3.17)

En 1947 se muestran los primeros
estudios sobre vivienda, a partir de datos es-
tadisticos y con la incorporacion de la antro-
pologfa en su diagnostico y desarrollo urba-
no, para determinar el modelo urbano mas
adecuado que servirfa en esos momentos
para resolver el déficit de vivienda (Carlos
Sambricio, 2012). A partir de estos estudios
surgieron dos posiciones sobre el modelo

llustracion 3.17. Fotografia aérea de la colonia Del parque. 1950
Tomada del libro : La viviena popular, BNHUOP



98

de desarrollo ideal de la ciudad, por un
lado el arquitecto Mario Pani en pro de
los proyectos en altura, planteando su-
permanzanas de edificios multifamiliares,
con servicios y equipamiento como el
Conjunto Urbano Presidente Miguel Ale-
man; por otro lado estaba Félix Sanchez y
otros quienes defendian la posicion de la
ocupacion del territorio con edificios mix-
tos, es decir, edificios de gran altura com-
binado con desarrollos horizontales, de
los cuales la vivienda unifamiliar seria de
morfologia libre y decidida por el usuario.

En el afio de 1948 los Llanos de
Balbuena dejan de funcionar como Aero-
puerto Militar y se traslada el Aeropuerto
Militar a la ex hacienda de Santa Lucia en
el Estado de Méxicoy al Aeropuerto Civil a
las inmediaciones del cerro del Pefion.
Para 1950 el Parque de Balbuena conti-
nla reduciendo su extensién para dar
paso a la colonia 24 de abril y una parte
de Aeronautica Militar, asi como la inclu-
sién de equipamiento ( una escuela pri-
maria y bodegas). Paralelamente otras
colonias fueron surgiendo alrededor de

Ilustracion 3.18 Fotografia aérea de la colonia Del parque. 1947
Fotografia de Fundacidn ICA.



los terrenos de Balbuena, como Gomez
Farias, Ignacio Zaragoza y Federal. En el
transcurso de esta década el Canal de la
Viga es entubado y pavimentado convir-
tiéndose en la Calzada de la Viga.

Durante la década del cincuenta
con el crecimiento de la ciudad los mon-
tos para financiamiento estaban cada
vez mas limitados debido al aumento
en el precio del suelo y de los materia-
les de construccion. En la busqueda de
alternativas de vivienda, destaco el pro-
yecto Unidades Vecinales de Mario Pani
(ver llustracion 3.19), publicado en la re-
vista Arquitectura no.27 que trataba de
la construccion de 22 fraccionamientos
en el suroriente de la ciudad para buro-
cratas, se trataba sin duda alguna de un
proyecto ambicioso, pero también de lo
mas vanguardista que puso en practica
Direccion de Pensiones Civiles y el Banco
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras
Publicas, en la construccién de viviendas
para trabajadores.

En el anteproyecto estas 22 uni-
dades vecinales comenzarian a urbanizar
el sur de la ciudad, varias de ellas en la
delegacion Benito Judrez, la cual estaba
sumamente despoblada, lamentable-
mente, en varios de los terrenos plantea-
dos para el desarrollo de dichas unidades
se construyeron colonias convenciona-
les, unidades habitacionales y en otras
se hizo equipamiento urbano. Las Unicas
unidades vecinales construidas a lo largo
de mas de una década fueron la Jardin
Balbuena y la Unidad Modelo, con la par-
ticipacion de diferentes arquitectos, dan-
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do variedad en los disefios y tipologias
arquitecténicas.

Teniendo como contexto el gran proble-
ma de vivienda en México, el terreno fue
desincorporado del servicio publico me-
diante Decreto Presidencial en diciembre
de 1948y en el afio de 1950 se llevaron a
cabo las primeras gestiones administra-
tivas para un fideicomiso sobre el terre-
no. Posteriormente se nombrdé al Banco
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras
PUblicas(BNHUOP), como administrador
para llevar a cabo su urbanizacion y lo-
tificacion.

Los terrenos de la Balbuena se

desincorporan al servicio publico con un
area de 254.8 ha segun el decreto publi-
cado por Miguel Aleman en el Diario Ofi-
cial de la Federacion en 1949.
En el periodo de 1960-1968 se fueron
construyendo los diferentes edificios
multifamiliares, viviendas unifamiliares y
duplex dentro del programa de vivienda
de interés social de BANHUOP, de la Di-
reccion de Pensiones Civiles y del Fondo
de Operacién y descuento bancario a la
Vivienda (FOVI). Cada institucién se hizo
cargo de la construcciéon de diferentes
manzanas, algo determinante en la con-
figuracion de la colonia es que no todas
las casas unifamiliares fueron construi-
das por las instituciones, si no que en al-
gunos casos se vendieron los lotes y se
da la libertad de que los compradores
construyeran sus casas segln sus gustos
y necesidades, lo que le da ala Jardin Bal-
buena una gran diversidad de tipologias
habitacionales.
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La Jardin Balbuena:
Diseno urbano arquitecténico y su
construccioén

El proceso de disefio e investigacion durd tres
afios aproximadamente, los responsables de dicho pro-
yecto fueron Félix Sanchez, Raul Izquierdo, A. Sanchez
de Tagle, Juan Becerra y Manuel Bernal. Este proyec-
to fue un intento de todo un grupo de investigadores,
arquitectos y urbanistas los cuales creyeron fielmen-
te haber llegado a una solucion moderna “netamente
mexicana”, apropiada al modo de vida de ese momento,
también se intentd mejorar las experiencias anteriores
en la construccion de otros fraccionamientos como la
Unidad Modelo, la Unidad Barrientos, la Unidad Espe-
ranza, el Centro Urbano Presidente Miguel Aleman vy el
Centro Urbano Presidente Juarez. Este proyecto abar-
caba 250 ha que darfan habitacion a 42,000 habitantes
(8 400 familias), para una densidad calculada en 200
hab/ha.

Para el fraccionamiento de este terreno, por
decreto presidencial se estableci¢ que:

“+ Se utilizaran no menos de 300,000 m? en jardin, mer-
cado, escuela, centro social, y servicios urbanos colecti-
VOs.

+ Se reservaran hasta 200,000m? dtiles de terreno, que
se venderdn o donardn a empleados federales, en lotes
no mayores a 200 m.

+ Hasta 500, 000 m? utiles se aportaran gratuitamente
por el Gobierno Federal al Banco Nacional Hipotecario
Urbano y de Obras Publicas para su programa de habi-
taciones populares.

+ El resto del terreno dtil lo enajenara el fiduciario y su
producto serd empleado como lo prevea el acta constitu-
tiva del fideicomiso” (BNHUOP, 1952).
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Con estas condiciones, el Departamento
de Estudios y Proyectos del BNHUOP ge-
nerd una serie de propuestas que fueron
mejorando consecutivamente.

Propuesta 1

En la primera propuesta solo se
presentd la zonificacion del terreno. En el
limite poniente de la colonia se propuso
una gran zona de parques y jardines, se-
guido de la Zona A, que es la superficie
destinada al BNHUOP; al oriente de la co-
lonia en el limite con Rio Churubusco se
dispuso la Zona B, terreno que se usaria
para dar habitacion a los empleados fe-
derales; lo restante seria la Zona C para
uso de venta libre donde se concentraria
la mayor cantidad de multifamiliares. (ver
Mapa 3.10)

Esta propuesta se resolvio a tra-
vés de grandes zonas o supermanzanas
con una traza reticular conectadas con
andadores, al centro de de la colonia se
dispuso el Centro Civico, planteando sub-
centros en cada supermanzana con equi-
pamiento bdsico. Esta zonificacion era
demasiado rigida y homogénea al inten-
tar cumplir con lo que dictaba el decreto,
por lo que siguieron explorando diferen-
tes propuestas que fueran acorde a sus
ideas iniciales.

Durante este proceso del disefio,
inversionistas privados estuvieron inte-
resados en financiar el desarrollo de la
zona que estaba destinada a venta libre,

sin embargo no concordaban con la idea
de las supermanzanas, porque era un
concepto gue no conocian y temian que
la mezcla entre edificios de mas de 3 ni-
veles y viviendas unifamiliares, no dieran
el resultado esperado. (BNHUOP, 1952)

Propuesta 2

Con la intervencién de inversio-
nistas privados e ingenieros, se propuso
una traza reticular y pequefias manzanas
agrupadas, como se muestra en la Mapa
3.11, logrando una gran cantidad de lo-
tes con frente a calle, pero aumentando
la cantidad de cruces y sin lograr jerarqui-
zar las vialidades. La zona de conjuntos
habitacionales mixtos se dispuso alrede-
dor del terreno, el centro civico se mantu-
vo al centro de la colonia, mientras que el
equipamiento, servicios y jardines al cen-
tro de las agrupaciones de manzanas. Se
siguieron haciendo varios estudios para
garantizar el cumplimiento del porcenta-
je areas verdes sobre circulaciones, y los
costos de construccion de la colonia, asf
como para conciliar los intereses entre
inversionistas privados y el Departamen-
to de disefio del BNHUOP.

Propuesta 3

Con la experiencia obtenida en el
desarrollo de la Unidad Modelo y con es-
tudios que se habian hecho anteriormen-
te, se hicieron diversas modificaciones.
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PROPUESTA 1

PROL. ANILLO DE CIRCUNVALACION

////////////////////

1. PARQUES
2. SUBCENTROS (ESCUELAS, SECUNDARIAS, ETC)
3. CENTRO CIVICO

BNHUOPSA

ANTEPROYECTO DE
PLANIFICACION PARA LOS
TERRENOS DEL EX.CAMPO

MILITAR DE AVIACION

PLANTA DE CONJUNTO

7
.

ZONA C |TOTALES
DATO S % SUPERFICIE LIBRE | SUPERFICIE  LIBRE
EN VENTA EN VENTA
SUPERFICIE DE AVENIDAS 43,800 169,350 227,600
« » CALLES PRINCIPALES| 34,200 45,910 90,260
«  » JARDINES, C. CIVICOS| 39,500 192,500 310,500
« » HABITACIONES 535,300 , 800,440 1,561,640
« » TERRENO 652,800 329,000 1,228200 2,210,200
I Viviendas
I Centro Civico y Equipamiento
[ 1Jardines

Mapa 3.10 Propuesta 1 de la colonia Jardin Balbuena por parte del BNHUOP
Elaboracion propia con base en Mapa de Revista Estudios No.2
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De tal forma que la propuesta mostrada
en el Mapa 3.12 cambid la posicion del
centro civico al poniente para ligarlo con
el Parque de Balbuena facilitando que
diera servicio a las demas colonias veci-
nas, se modificd el disefio de las areas
verdes, de tal forma que los habitantes
no pudieran extender su lote y apropiar-
se de ellas, como habia sucedido en otros
conjuntos.

El trazo de las avenidas principa-
les se desarrollé con un criterio de cir-
cunvalacion, asi la colonia quedd ligada
completamente a la parte central de la
ciudad donde estaria su principal fuente
de trabajo. También se tomd en cuenta
para su disefio la orientacion, radios de
giro, el manejo de un circuito cerrado de
transporte que con dos rutas sirviera a
toda la colonia, asf como que la lejania de
cualquier centro de manzana hacia algu-
na ruta de transporte no fuera mayor a
120 metros.

Propuesta final

Finalmente la colonia se planted
con 17 supermanzanas (Ver Mapa 3.13).
Cada supermanzana esta diseffada con
la intencidén de que sea autosuficiente,
dotada con servicios, jardines, comercio
y escuelas de nivel basico. Tam-
bién cada una de estas supermanzanas
estaria integrada por todos los tipos de
vivienda como vivienda unifamiliar agru-
pada, en lotes particulares y edificios de

departamentos, en un inicio se plantea-
ron edificios de 10 niveles, sin embargo
después de estudios de mecanica de
suelo, se percataron de la existencia de
grietas y maodificaron tanto la ubicacion
de los edificios, como el nimero de nive-
les.

Los servicios que dan servicio
a toda la colonia se distribuyeron sobre
las vialidades principales, como centros
deportivos, iglesias, escuelas de nivel su-
perior, gasolineras, bancos y edificios de
otros tipos. En cuanto a la dotacién de
agua potable se trazaron circuitos princi-
pales ligados entre siy a la red general de
la ciudad; y el drenaje se establecié con
un gran colector en un solo sentido.

El proyecto establecid que la
densidad promedio seria de 200 habitan-
tes por hectareay en base a esto se dise-
fi¢ la distribucion de escuelas y centros
comerciales tomando un radio de uso de
no mas de 250 metros.

Se propuso el trazo de avenidas
que sirvieran para unir el conjunto con la
ciudady delimitar las supermanzanas; las
calles residenciales se plantearon en for-
ma de cul de sac o retornos, y andadores
peatonales que sirvieran como liga inter-
na entre las supermanzanas. Finalmente
en este esquema la distribucién de areas
queda como 50% de la poblacién en ca-
sas de lotes individuales, un 30% en ca-

sas agrupadas y edificios bajos de depar-
tamentos y un 20% en multifamiliares.
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PROPUESTA 2
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PROPUESTA 3

PROLONGACION
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Mapa 3.12 Propuesta 3 de la colonia Jardin Balbuena por parte del BNHUOP
Elaboracién propia con base en Mapa de Revista Estudios No.2
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Mapa 3.13 Propuesta final de la colonia jJardin Balbuena por parte del BNHUOP

Elaboracion propia con base en Mapa de Revista Estudios No.2
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Construccion, desarrollo
y consolidacion de la colonia

Su construccion comienza en 1952
con los trabajos de colocacion de los co-
lectores principales del drenaje, asi como
guarniciones y aceras de algunas super-
manzanas (Ver llustracion 3.20).

En la llustracion 3.21 en primer
plano aparece el mercado de la Merced(1),
posteriormente el Deportivo Venustiano
Carranza(2) y el Parque Balbuena(3); vy al
fondo de la imagen el inicio del trazo de las
vialidades de la Jardin Balbuena y el inicio
de la construccion de algunas viviendas.

La magnitud del impacto que tuvo
la construccion de la Avenida Fray Servan-
do Teresa de Mier se hace visible por su
dimension a diferencia de todas las vialida-
des de la colonia, y porque cruza de oriente
a poniente la Jardin Balbuena y el Parque
Balbuena seccionandolos en dos partes.
Queda como resultado lo que hoy cono-
cemos como el Parque de los Periodistas
llustres a la derecha yJardin Chiapas; un as-
pecto a destacar es que desde el proceso
de disefio esta avenida fue el eje estructu-
rador de la colonia, pensado desde un ini-
cio como un corredor urbano que serviria

de liga con el Centro Histérico al Poniente y
al oriente con la carretera México- Pueblay
la periferia de la Ciudad.

La siguiente imagen (ver llustra-
Cién 3.22) muestra los primeros conjuntos
habitacionales construidos por el Banco
Nacional Hipotecario Urbano y de Obras
Publicas, entre estos se encuentran la
Unidad Balbuena ISSSTE (1), Unidad Bal-
buena 3 (2),Unidad Balbuena 5 (3),Unidad
Balbuena 6 (4). También se alcanza a ver el
inicio del Centro mercantil (5) (ver ilustra-
cion 3.23) terreno que hoy en dia ocupa un
supermercado . La lentitud con la que se
vendieron los terrenos destinados a casas
unifamiliares provoco que no se concretara
el proyecto tal cual se habia planteado con
grandes conjuntos habitacionales y edifi-
cios de 7 niveles deteniendo el desarrollo
y construccion de la colonia. Es hasta 1958
en la presidencia de Adolfo Lopez Mateos
y la regencia de Uruchurtu que se decide
terminar de fraccionar estos terrenos con
la ayuda del BNHUOP.,

El Conjunto Urbano Habitacional
Presidente “John F. Kennedy” Artes Grafi-



llustracion 3.20 Trazo de la colonia Jardin Balbuena 1952
Fundacién ICA
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Ilustracién 3.21 Perimetro B Centro Histérico y Parque Balbuena, al fondo colonia jardin Balbuena.1958
Fundacion ICA




Ilustracion 3.23. Centro mercantil.1958 Programa Buena Vida

llustracion 3.22 Colonia Jardin Balbuena.1958
Fundacién ICA

Ilustracion 3.24 Proceso de construccién del Conjunto Urbano John F. Kennedy .
Archivo Fotogrdfico de los Hermanos Mayo
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cas, que a diferencia de los otros no es-
tuvo a cargo de del BNHUOP; surge de la
alianza FOVI-FOGA que fue una estrate-
gia que promovia la construccion masiva
de la vivienda con fondos del Banco Inte-
ramericano de Desarrollo (BID)y es la AID
(Agency For International Development);
el arquitecto que estuvo a cargo del di-
sefio fue Mario Pani aunque lo menciona
muy poco en sus libros publicados. Los
beneficiarios de este conjunto fueron los
trabajadores de la Unién de Obreros de
Artes Graficas, Talleres, Similares y Cone-
X0S, empieza su construccion en 1960
(ver llustracion 3.24) y se termina e inau-
gura en 1964 (ver llustracion 3.25).

A esta inauguracion asistio el
presidente Adolfo Lopez Mateos, (ver
ilustracion 3.26) en la fotografia se obser-
va la asistencia de miles de personas be-
neficiadas que pagaban como renta $339
pesos de ese tiempo, al mes. Este fue el
Unico conjunto de tal magnitud enla Jar-
din Balbuena con 99 edificios multifami-
liares con 3,104 condominos propietarios
y en ese tiempo fue uno de los grandes
proyectos de multifamiliares en la Ciudad
de México.

Durante los siguientes afios, se
termind de consolidar la colonia con la
construccion del equipamiento. En 1956
se comienza a construir la Tienda 22 del
ISSSTE con la participacion del Arg. Pedro
Ramirez Vazquez, Rafael Mijares y Felix
Candela (ver llustracion 3.27). En la llus-
tracion 3.28 se observa la inauguracion

lustracién 3.25 Conjunto Urbano John F. Kennedy
INFONAVIT, 1992

Ilustracién 3.26 Inauguracién del Conjunto Urbano John F. Kennedy . Archivo
Fotogrdfico de los Hermanos Mayo

Ilustracién 3.27 Fachada lateral de Tienda No. 22 del ISSSTE



Ilustracién 3.28 Inauguracién de la Tienda No. 22 del ISSSTE
°Archivo Fotogrdfico de los Hermanos Mayo

Ilustracién 3.29 Edificio de la Panaderia Lujimar.
Archivo Fotogrdfico de los Hermanos Mayo

Ilustracién 3.30 Edificio de la Delegacion Venustiano Carranza.
Archivo Fotogrdfico de los Hermanos Mayo
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de la tienda con la asistencia de los
trabajadores y empleados.

A partir de 1960, simultanea-
mente al Conjunto Kennedy, se empe-
zaron a construir otras edificaciones
de equipamiento como el mercado
Jardin Balbuena y mercado Kennedy,
la Parroquia de San Felipe Neri vy
Nuestra Sefiora Aparecida de Brasil,
que actualmente son caracteristicas
de la colonia por su sistema construc-
tivo a base de cascarones de concre-
to. Se construyeron también diferen-
tes tiendas, restaurantes, bancos, la
panaderia Lujimar, hoy se encuentra
la panaderia Esperanza (ver llustra-
ciéon 3.29).

Asi en el diario Oficial de la
Federacion de 14 de marzo de 1964,
por disposicion del presidente Adolfo
Lopez Mateos, quedaron establecidos
los limites de la colonia y se da por
concluida su urbanizacion.

Finalmente como hecho im-
portante en la configuracion final de
la Jardin Balbuena, el 1° de diciembre
de 1974 el presidente Luis Echeverria
inaugura el edificio de la Delegacion
Venustiano Carranza, que también in-
clufa un Centro del Instituto Mexicano
de la Propiedad Industrial (IMPI), un
Centro Médico infantil y un edificio del
Instituto de la Juventud (INJUVE), esto
a cargo del arquitecto Enrique de la
Moray Juan José Diaz Infante (ver llus-
tracion 3.30).
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CAPITULO 4

La colonia
Jardin Balbuena en la actualidad

Estudio de los componentes
urbanos y arquitectonicos

Para realizar el estudio del disefio urbano y arquitectonico
de la colonia Jardin Balbuena se incorporan observaciones
personales durante las visitas a campo de los siguientes ele-
mentos:

Conectividad

Estructura urbana y equipamiento
Poblacion

Vivienda

Disefio del espacio publico e identidad
Transformaciones

115
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Conectividad y vialidades

La Jardin Balbuena por su loca-
lizacion geografica tiene dos aspectos a
favor: el primero es una topografia com-
pletamente plana, beneficiando desde su
planeacion hasta la traza de Ias vialidades
y la movilidad; y segundo que forma parte
de la llamada Ciudad central, ubicando-
se aproximadamente a 2.5 km del centro
historico, el cual es el centro econémico
(debido a su actividad comercial y de ne-
gocios) mas importante de la Ciudad de
México y del pafs.

Un aspecto muy importante es
su conectividad y movilidad gracias al sis-
tema de transporte urbano. Si se obser-
va el Mapa 21 donde a partir de las rutas
de transporte publico masivo como el
RTP, Metrobus y Metro, se establece un
radio de accesibilidad no mayor a 500m
(distancia que un peatdn puede recorrer
con facilidad) teniendo como centro las
estaciones o paradero de cada uno de
los tipos de transporte. En el Mapa pue-
de observarse la red del servicio de trans-
porte publico masivo sobre las vialidades
principales que rodean a la colonia, per-

mitiendo que las personas que habitan la
Balbuena, o quienes llegan a trabajar ahi
puedan desplazarse con facilidad practi-
camente a todo el interior de la Ciudad
de México de norte a sur y de oriente a
poniente.

Los problemas de congestiona-
miento vehicular que se presentan en
la red vial, tienen que ver mas con un
ambito regional que con la movilidad de
la propia colonia. El predominio del uso
del automovil, combinado con el flujo
de vehiculos particulares y de carga que
provienen de la autopista México-Puebla
que conecta al centro, norte y poniente
con todos los municipios periféricos de
la zona oriente de la ZMVM (Nezahual-
coyotl, Chalco, Ixtapaluca, Amecameca,
etc.) y que atraviesan la colonia, saturan
las vialidades principales de la Jardin Bal-
buena en las horas pico. La problematica
de las vialidades no se puede desligar de
la proximidad del Aeropuerto, donde el
centro o la Zona Metropolitana tiene una
importancia fundamental en el desarrollo
econdémico del pais.
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SIMBOLOGIA
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Mapa 4.1 Radios de accesibilidad a 500 m de transporte colectivo Metro, RTP y Metrobus en la CDMX.
Elaboracién propia con cartografia INEGI y Laboratorio FA-VIVIENDA
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Vialidades regionales

La colonia queda delimitada por

dos vialidades primarias que la conectan
regionalmente con autopistas a otros es-
tados:

En el limite norte la Calzada Ignacio
Zaragoza con 80 m de ancho que se
convierte en el inicio de la autopis-
ta México-Puebla, conectando con
todos los municipios contiguos del
Estado de México como Nezahual-
coyotl, Chimalhuacan, Ixtapaluca,
Chalco, Valle de Chalco, Amecameca,
e incluso con el oriente del pals. Esta
calzada por su dimensién y ser la liga
de carreteras, funge como un borde
muy importante entre las colonias
populares que se encuentran al norte
de la Balbuena, pero también es la via
que permite el paso de todos los tra-
bajadores de municipios conurbados
del Estado de México hacia la zona

centro de la ciudad. (Ver llustraciéon
4.1). El transporte publico y las conti-
nuas paradas que realiza sobre esta
avenida provoca grandes conges-
tionamientos en los cruces y salidas
de metro. Incluso que el transporte
publico realice paradas en los carri-
les de via rapida provoca accidentes
continuamente. En la seccion de esta
calzada que corresponde a la colonia
Jardin Balbuena los camellones que
dividen los carriles principales tienen
areas verdes que ocupan mayor su-
perficie pero son subutilizadas.

De Sur a Norte se encuentra la ave-
nida Jesus Galindo y Villa que forma
parte del Circuito Interior Bicentena-
rio. Sobre este tramo no circula trans-
porte publico concesionado solo el
Expreso Bicentenario que no realiza
paradas y solo circula transporte par-
ticular por esta via. En el espacio del
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llustracion 4.1 Seccién de la Calzada Iganacio Zaragoza
Elaboracién propia con aplicacién con Street mix

Ilustracion 4.2 Seccion de la Jests Galindo y Villa
Elaboracién propia con aplicacién con Street mix



camellén suceden muchas activida-
des dirigidas hacia los nifios y jove-
nes, se encuentra desde el gimnasio
al aire libre, hasta espacios que por
lo regular ocupan para hacer fiestas
infantiles y familiares. Por tanto es un
espacio publico muy concurrido por
las familias de las colonias vecinas.
(ver llustracion 4.2)

Ejes viales

La colonia se encuentra cruzada
por dos ejes viales que rompen con su
traza organica:

- ElEje 3, Francisco del Pasoy Tronco-
so de norte asur con 60 mde anchoy
el flujo controlado por semaforos en
Su interseccion con otras vialidades
primarias y secundarias. Esta vialidad
es de gran importancia porque co-
necta a la colonia con la Terminal de
Autobuses TAPO, por este eje pasa la
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llustracion 4.3 Seccidn de Francisco del Paso y Troncoso
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mayoria del transporte publico con-
cesionadoy transporte de carga. (Ver
llustracion 4.3)

- La avenida Fray Servando Teresa de
Mier con 50 m de ancho divide a la
colonia en dos partes, tiene dos ca-
rriles laterales de cada sentido don-
de transita el transporte publico que
lleva al centro histérico o a la zona
oriente de la ciudad vy al aeropuerto
de la Ciudad de México, tiene 4 ca-
rriles de via rapida hacia el centro y
3 hacia el oriente de la ciudad (Ver
llustracion 4.4).

Esta avenida es la mas caracteristica de

la zona y muchos habitantes la toman

como referencia para ubicar a la colonia,
algo muy caracteristico de Fray Servando
aparte de sus palmeras, es la concentra-
cion de servicios como supermercados,
restaurantes, bancos, hoteles, iglesias,
etc. como se muestra en las fotografias

Elaboracién propia con aplicacién con Street mix

llustracion 4.4 Seccién de Fray Servando Teresa de Mier
Elaboracion propia con aplicacién con Street mix
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(Ver llustracion 4.5). Los accidentes sobre esta
vialidad han aumentado desde que se constru-
yeron los puentes vehiculares formando parte
del distribuidor vial Heberto Castillo, se le atri-
buye a que es una via rapida y justo al bajar
del puente se encuentra un semaforo y cruces
peatonales, muchas veces los automovilistas
no alcanzan a frenar provocando choques en
el cruce de Fray Servando y Genaro Garcia (Ver
llustracion 4.6), asi como numerosos atropellos
a peatones que cruzan la avenida en la seccion
que atraviesa la unidad Kennedy.

El bajopuente de esta via en el entron-
que con Francisco del Paso y Troncoso se ha
utilizado para la construccion de un Skate Park
dirigido a la poblacién joven, este espacio fun-
ciona y da servicio a los habitantes de la colo-
nia, pero tambien a muchos nifios y jovenes
que provienen de las colonias vecinas, prin-
cipalmente de la Moctezuma (Ver llustracion
4.7). Lo interesante de este lugar es que no ha
sido apropiado solo por jovenes skaters como
en muchos otros lugares donde se apropian
completamente de estos lugares excluyendo a
la demas poblacion, en este espacio se estable-
cieron horarios donde a ciertas horas puedes
patinar libremente con tus amigos, por la ma-
flana generalmente se imparten clases por lo
gue es comun ver a nifios desde los 5-12 afios
patinandoy a las mamas en el picnic o platican-
do en las zonas laterales.

Al cruzar la Avenida Troncoso la dinami-
ca de uso cambia completamente de habitacio-
nal a comercial y de servicios; ya que al cambiar
la escala e introducirse en una gran plaza en
torno al edificio de la Delegacion Venustiano
Carranza, al Teatro Venustiano Carranza y un
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llustracion 4.5 Av. Fray Servando Teresa de Mier y cruce con Retorno 17
de Fray servando. Fotografia de Chilango.com y Panoramio.com

llustracién 4.6 Accidente en Av. Fray Servando Teresa de Mier y cruce
con Genaro Garcia. Fotografia propia

llustracién 4.8 Skate Park en bajo puente de Av. Fray Servando
Fotografia de Jairzinho Lépez Zamora



hospital, las actividades que la poblacién
desenvuelve cambian constantemente de-
pendiendo de la época del afio, eventos pu-
blicos, hora del dia ,etc.

Vialidades secundarias
Las vialidades primarias se encuen-
tran conectadas a las vialidades secundarias

(Ver Mapa 4.2) que te permiten desplazar-

te por toda la Jardin Balbuena, y en algunos

casos atravesar de una colonia a otra, en
promedio el ancho de estas vialidades es de

20-30 metros. En la colonia encontramos las

siguientes:

+ Genaro Garcia la vialidad secundaria
mas caracteristica de la colonia Jardin
Balbuena por su configuraciéon en “S" y
que va atravesando la colonia desde el
Metro Velédromo hasta Cecilio Robelo.
(Ver llustracion 4.9).A lo largo de la calle
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predomina el uso habitacional contiene
muy pocos servicios, por lo regular cer-
canos al cruce con vialidades primarias.
Fernando Iglesias Calder6n comien-
za sobre Fray Servando y termina en
la Avenida Morelos. Esta calle contiene
muchos servicios locales, comercios pe-
quefios, restaurantes, y cafeterias. (Ver
llustracion 4.10)

Avenida Del Taller cruza toda la colonia
con direccién al centro, sobre esta circu-
la el Trolebus que va de Chapultepec-Ve-
|6dromo.

La calle de Cecilio Robelo recorre desde
la Unidad Habitacional Balbuena 5 hasta
Congreso de la Unidn. Sirve de paso en
algunos tramos a los microbuses de pa-
sajeros, y sobre esta vialidad cruzando
Lazaro Pavia se encuentra la estacion del
Metrobus Hospital Balbuena. A lo largo

-
(B 3? | ]

Ilustracion 4.11 Seccién de Avenida Del Taller
Elaboracion propia con aplicacién con Street mix

Q

llustracién 4.9 Seccién de Genaro Garcia
Elaboracion propia con aplicacién con Street mix

I

I/ustraaon 4.12 Seccién de Cecilio Robelo

Ilustracion 4.10 Seccién de Fernando Iglesias Calderon
Elaboracién propia con aplicacién con Street mix

Elaboracion propia con aplicacién con Street mix
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de esta vialidad se pueden encontrar
distintos servicios locales como pelu-
queriasy tiendas, aunque predomina
la vivienda (Ver llustracién 4.12).

La calle de Nicolds Ledn conecta a
Cecilio Robelo con Av. del Taller, aun-
que se ve interrumpida por Av. Fray
Servando en la que Unicamente exis-
te paso peatonal para poder cruzary
seguir sobre Nicolas Ledn, esta viali-
dad es el limite entre la Unidad Ken-
nedy vy la zona de vivienda unifamiliar
de la Jardin Balbuena. A lo largo de
ésta se encuentran locales comercia-
les basicos.

Lazaro Pavia es el limite poniente de
la colonia, a pesar de no ser una ave-
nida muy ancha, se percibe asi por-
que paralela a esta corre la calle Sur
111, solo las separa un camellén. Esta
vialidad entronca con Cecilio Robe-
lo donde se encuentra el Metrobus,
hasta el cruce con Fray Servando se
caracteriza por tener viviendas unifa-
miliares y negocios locales, al cruzar
la Av. Fray Servando limita a la manza-
na donde se encuentra la delegacion
y el Teatro Venustiano Carranza por

llustracién 4.13 Seccién de retornos tipo en la colonia jardin Balbuena
Elaboracién propia con aplicacién con Street mix

lo que la saturacion de esta vialidad
tanto peatonal como en transporte
particular o publico aumenta.

Las otras dos vialidades restantes
son Manuel Rivera Cambas y An-
selmo de la Portilla que sirven de
penetracion a la colonia desde la Av.
lgnacio Zaragoza para después incor-
porarse a Cecilio Robelo.

Vialidades locales

Las vialidades locales en la Jardin
Balbuena se caracterizan por ser retor-
nos que te permiten desplazarte dentro
de la supermanzanay de una superman-
zana a otra. (Ver Mapa 4.2)

Estas calles se caracterizan por
ser de un sélo sentido con un carril para
circular y dos laterales donde se puede
estacionar, los anchos de las banquetas
varfan aungue la mayorfa dispone de un
ancho considerable para el paso peato-
nal y una franja de arboles, arbustos o
vegetacion.(Ver llustracion 4.13)

Estas calles te permiten entrar a
la zona especificamente habitacional. y
SuU uso es muy local.

A la mayor parte de estas calles

il

I_\

llustracién 4.14 Planta esquemdtica de retornos tipo “Cul de sac”
Elaboracién propia



se les conoce como Retornos, y se agre-
ga el nombre de la vialidad secundaria o
primaria de la que se desprenden, parte
de laidentidad de la Jardin Balbuena son
sus retornos los cuales al final concen-
tran un drea de estacionamiento publico
o bien una pequefia plaza o espacio pu-
blico. (Ver llustraciones 46,47y 48).

Andadores peatonales

Los andadores peatonales es-
tan completamente separados de las
vialidades primarias o secundarias, mas
bien conectan alos retornos, plazasy es-
tacionamientos (Ver Mapa 4.2)

Z
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Estos andadores tienen las siguientes

configuraciones:

- Andador comercial donde encuen-
tras locales con tiendas de abarro-
tes, carnicerfas, tortillerias, helade-
rias, pollerias, es decir negocios que
satisfacen necesidades basicas.

- Conexion de una zona habitacional
unifamiliar a un conjunto habitacio-
nal.

- Conexion de una zona habitacional
a estacionamiento

- Conexion entre viviendas y espa-
cios publicos como jardines, plazas
y mercados

llustracién 4.15 Diferentes tipos de andadores en la colonia jardin Balbuena
Fotografias propias
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Como se ha mencionado ante-
riormente la colonia se caracteriza por
esta separacion de circulaciones entre
peatones y automoviles, por la permea-
bilidad del peatdn a través de los anda-
dores y plazas y los diferentes recorridos
que encuentras al caminar por toda la
colonia.

A manera de conclusion la es-
tructura vial de la Jardin Balbuena se pla-
ned desde un inicio con un orden jerar-
quico donde se le da prioridad al peatén,
sin embargo las modificaciones que se
han hecho los ultimos afios a pesar de la
inconformidad de la gente como los dis-
tribuidores viales y puentes han genera-
do nuevos problemas y saturacion de las
vialidades primarias de la colonia.

En cuanto a condicion fisica, el
hecho de que las vialidades sean de con-
creto hidraulico las mantiene en muy
buen estado, por lo que es muy extrafio
encontrarse un bache en la colonia. Los
andadores peatonales y retornos son los
que presentan mayor problema en cuan-
to a condicion fisica de las banquetas
como pavimento levantado, o encharca-
mientos de agua. Las rejas representan
un problema en cuanto imagen pero los
habitantes se sienten seguros con esas
medidas.

Rutas de transporte

En la Ciudad de México el trans-
porte publico de pasajeros se divide de
acuerdo a la forma en que se administra,
por un lado esta el transporte publico del
gobierno de la Ciudad de México que in-
cluye al Metro, Trolebus, y el Metrobus;
por otro lado se tiene al transporte publi-
co concesionado conformado por micro-
buses, autobuses, combis y taxis, y final-
mente el RTP.

En el Mapa 4.3 se puede obser-
var el cruce de informacion de estas ru-
tas, estaciones y radios de influencia. El
Sistema de Transporte Colectivo Metro
con verde, destacando con rectangulos
del mismo color las estaciones, el RTP
con morado, Metrobus en azul y en un
rectangulo la estacion Hospital Balbuena
que realmente ya no forma parte de la
colonia pero da servicio a ésta, el Trole-
bus en naranja con sus estaciones mar-
cadas con puntos y finalmente el trans-
porte concesionado o microbuses en
rojo, este no tiene paradas fijas, mas bien
hacen paradas a lo largo de las avenidas
por donde circulan y dependen mucho
de donde los paren los pasajeros.

Enla Tabla 4.1 se describe la ruta
y estacion o bien la avenida por donde
pasan. De esta manera se puede obser-
var que la colonia se encuentra comple-
tamente cubierta por el sistema de trans-
porte de pasajeros el cual corre alo largo
de todas las vialidades primarias de la
colonia.
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Tipo de transporte RUTA Estacion / Avenida
Metro Linea 1 Pantitlan - Observatorio Balbuena / Moctezuma
Metro Linea 9 Pantitlan - Tacubaya Mixiuhca / Velédromo
RTP Circuito Bicentenario Fray Servando esq. JesUs Galindo y
Villa
RTP R-39A Metro San Lazaro - Bosque de Nativitas Francisco del Paso y Troncoso
por Cafetales
RTP R-39B Metro San Lazaro - Bosque de Nativitas Francisco del Paso y Troncoso
por Miramontes
Microbuis R-2D Metro San Lazaro - Xochimilco Francisco del Paso y Troncoso
Microbus SR-1-06 Nezahualcéyotl - Taller Av. del Taller / Fray Servando
Microbus Tacuba - Central de Abasto Fray Servando
Microbus Pantitlan - Tacuba Fray Servando
Microbus Central de abasto - Chapultepec Fray Servando
Microbus Chapultepec - Pantitlan Lorenzo Bouturini/ Av. del Taller /
Francisco del Paso y Troncoso /Fray
Servando
Microbus Ciudad Deportiva - Oficinas PEMEX Fray Servando
Microbus Cuauhtémoc - Pantitlan Fray Servando
Microbus Puerto Aéreo - Insurgentes Galindo y Villa / Fray Servando /

Francisco del Pasoy Troncoso /
Lorenzo Bouturini

Microbus Chapultepec - Aeropuerto Jesus Galindo y Villa

Microbus La Viga- Central de Abasto Av. Morelos

Microbus San Lorenzo - San Vicente Av. Ignacio Zaragoza

Microbus Balbuena - Mabe Av. Ignacio Zaragoza

Metrobus Linea 4 Buenavista - Terminal 2 Aeropuerto  Cecilio Robelo / Hospital Balbuena

Trrolebus Linea S Chapultepec - Velédromo Av. del Taller / Luis de la Rosa / Av.
Morelos

Tabla 4.1 Rutas de transporte en la colonia Jardin Balbuena
Elabracién propia con informacién de df.rutadirecta.com
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Equipamiento y diseno urbano

La colonia Jardin Balbuena por
su ubicacién cuenta con una gran can-
tidad de equipamiento en la zona. En el
Mapa 4.4, se muestra con linea puntea-
da el limite de la colonia, al noroeste con
una linea negra continua se encuentra
el Perimetro B del Centro Histdrico, esta
proximidad ofrece a la colonia instala-
ciones de equipamiento de educacion,
cultura, religioso, recreacion y abasteci-
miento como el Mercado de la Merced y
el Mercado Sonora. Al norte la terminal
de autobuses TAPO y al nororiente tiene
al Aeropuerto Internacional Benito Juarez
y al sur la franja de instalaciones deporti-
vas que ofrece el Veldédromo, el Estadio
de Beisbol Fray Nano, la Ciudad Deporti-
va Magdalena Mixiuhca; y de recreacion y
cultura como el Palacio de los Deportes y
el Foro Sol.

Debido a la planeacion que esta
zona tuvo desde su inicio, es la colonia
con mayor cantidad y calidad en equipa-
miento de la Delegacién Venustiano Ca-
rranza. Cuenta con los siguientes tipos de
equipamiento:

*  Educacion: Se tienen 5 jardines de
ninos, 10 escuelas primarias, 5 es-
cuelas secundarias, 1 bachillerato, 1
escuela de educacion especial.

« Comunicacién y transporte: Se en-
cuentran las estaciones de metro
Mixiuhca, Veldédromo, Balbuena,
Moctezuma y de metrobus Hospital

General Balbuena.

+ Salud: Tiene el Hospital General Bal-
buena, una Clinica del ISSSTE.

* Religioso: EI mas representativo de
ésta es la Iglesia de Nuestra Sefiora
Aparecida de Brasil y la Iglesia de San
Felipe Neri

+  Cultura: Centro Cultural Venustiano
Carranzay el Centro Cultural ISSSTE

+ Comercio y Abasto: Mercado Ken-
nedy, Mercado Balbuena, Wallmart y
minisupers.

* Recreacion y deporte: Veldédromo,
Puertas 1, 2y 3 de Ciudad Deportiva.

* Administracion y Servicios: Delega-
cion Venustiano Carranza, Modulos
de Atencién ciudadana, Centro de
transferencia de basura, Agencia del
Ministerio Publico, Registro Civil.

El equipamiento propio de la Jar-
din Balbuena se entiende desde su disefio
urbano. En el capitulo previo se mostro el
esquema de propuesta final donde las 17
supermanzanas contenfan en el centro
equipamientos, areas verdes y servicios
basicos, actualmente los limites de la co-
lonia comprenden mas alla del esquema
original con que se planted, agregando
otras manzanas al sur de la colonia. A
continuacion se describen los diferentes
tipos de supermanzanas y manzanas, asi
como la zonificacion de usos y tipos de
vivienda en cada una. (Ver Mapa 4.5).
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Grdfica 4.1 Porcentaje de dreas en Supermanzanas Tipo 1

SUPERMANZANA TIPO 1: CONJUNTOS
MULTIFAMILIARES CONECTADA CON AN-
DADORES PEATONALES

Este tipo corresponde a 3 super-
manzanas que se encuentra a lo largo de
la avenida Francisco del Paso y Troncoso,
formando una especie de barrera de mul-
tifamiliares al poniente de la colonia, ésta
pertenece a tres de las secciones del Con-
junto Urbano Presidente John F. Kennedy, la
seccion A al norte entre Sidar y Rovirosa vy
Cecilio Robelo contiene 19 edificios de mul-
tifamiliares; la seccion B entre Cecilio Robelo
y Fray Servando aloja 19 edificios de multifa-
miliares, una escuela primaria y una secun-
daria; entre Fray Servando y Av. Del Taller se
encuentra la seccion C con 35 edificios de
multifamiliares y una escuela secundaria.

En el Mapa 4.5 se muestra la zonifi-
cacion de este tipo de supermanzana, carac-
terizada por sus edificios multifamiliares en
color negro que representan un 30 % de la
superficie , areas con jardines en verde, pla-
zas en gris que son mas del 50 %, sus anda-
dores peatonales en blanco y equipamiento
educativo en azul con un 10% de la superfi-
Cie, en la Grafica 7 se muestra la proporcion
de cada uno de estos espacios.

El concepto original de estas super-
manzanas o conjuntos habitacionales es que
al no estar delimitados o cerrados, los espa-
cios comunes del conjuntos permiten el uso
por los habitantes de toda la colonia y son
completamente permeables. Los cajones de
estacionamiento rodean las supermanzanas
y se agrupan principalmente sobre la Av.
Troncoso y Nicolas Leon.
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SUPERMANZANA TIPO 2: CONJUNTOS
HABITACIONALES RODEADOS DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR CONECTADA CON ANDADO-
RES PEATONALES

Aunque cada una de las 13 super-
manzanas tiene sus propias caracteristicas
que la distinguen de las otras, en general
tienen vivienda unifamiliar y conjuntos habi-
tacionales mezclados con espacios comunes
como plazasy areas verdes, comercio y equi-
pamiento. En la fotografia aérea superior po-
demos observar que las areas verdes y ve-
getacion arbdrea se encuentran con mayor
abundancia en las zonas de los multifamilia-
res, esto debido al espacio que se genera al
aumentar la densidad de viviendas, lo mismo
que las viviendas unifamiliares agrupadas
conectadas por andadores, en cambio las
viviendas unifamiliares que estan sobre las
avenidas principales y retornos cuentan con
mucho menor vegetacion.

En cuanto a las superficies que ocu-

'srrquema 4.2 Supermanzanas Tipo 2. Elaboracién propia

pan se puede decir que un 60 % corres-
ponde a viviendas unifamiliares (Ver Grafica
4.2 y Mapa 4.5) a lo largo de las avenidas y
retornos ; al centro y en las partes laterales
aumenta la densidad de viviendas y pobla-
cion con un 15 % de edificios multifamilia-
res, marcados en color negro, consiguiendo
espacios comunes, como areas verdes y
plazas, que estan marcadas en el mapa con
color verde ocupando un 20% del area total
de la supermanzana; asi como la integracion
de escuelas en color azul que ocupan un 3%
de la superficie de la supermanzana y un 2%
de comercio sobre las avenidas y andadores
marcado en rojo.

En este tipo de manzanas, los esta-
cionamientos se encuentran sobre las via-
lidades secundarias y retornos. En los re-
tornos se emplea el concepto de cul-de sac
dejando un espacio al interior de las manza-
nas para estacionamiento.

VIVIENDA VIVIENDA
60%
MULTIFAMILIAR UNIFAMILIAR
EQUIPAMIENTO @ AREAS VERDES
Y PLAZAS

COMERCIO
Y SERVICIOS

Grdfica 4.2 Porcentaje de dreas en Supermanzanas Tipo 2



MANZANAS TIPO 3: VIVIENDAS UNIFAMILIA-
RES CON ACCESO DIRECTO DESDE CALLE

En estas manzanas, como se obser-
va en el Mapa 4.5 muestran que la configura-
cion de las manzanas y viviendas no corres-
ponden con el resto de la colonia.

La superficie construida en cada lote
es mucho mayor, las casas se desplantan al
margen del paramento y predomina el co-
mercio o la prestacion de servicios y equipa-
miento sobre el uso habitacional.

En el Mapa 4.5 se aprecia como la
mayor parte de estas manzanas es area libre
gue se ocupa como estacionamiento, el co-
mercio aparece como se habia mencionado
sobre Troncoso y en proximidad a la estacion
del metro. El equipamiento en estas manza-
nas ocupa una gran superficie que corres-
ponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, al metroy a un centro de transferen-
Cia de basura.

2

Esquema 4.3 Supermanzanas Tipo 3. Elaboracién propia
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SUPERMANZANA TIPO 4: EQUIPAMIENTO
QUE CORRESPONDE A EDIFICIOS DE LA DE-
LEGACION VENUSTIANO CARRANZA

Localizada al limite poniente de la
colonia, esta supermanzana contiene equi-
pamientos de cultura, administracion y ser-
vicios atendiendo a poblacién de toda la
Delegacion e incluso de otras Delegaciones
vecinas. Hace frente a Av. Troncoso y la su-
permanzana te recibe con una gran plaza
civica, donde aloja también una biblioteca
en un avion reciclado haciendo alusion a su
pasado aeroportuario, por temporadas esta
plaza aloja diversas actividades como tian-
guis de temporadas o eventos culturales.

En el Mapa 4.5 observamos que el
mayor porcentaje es area libre. El equipa-
miento se divide entre el edificio de la dele-
gacion, el Centro Cultural y Cine, el Registro
Civil, una Clinica y el DIF. A pesar de estar
planteado como supermanzana, realmente

Esquema 4.4 Supermanzanas Tipo 4. Elaboracién propia
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no se pueden acceder a todos sus espacios
en su interior, cada predio esta delimitado,
por lo que es necesario rodear la manzana
para acceder a cada servicio.

SUPERMANZANA TIPO 5: EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO RODEADOS DE VIVIENDA UNI-
FAMILIAR CONECTADA CON ANDADORES
PEATONALES

Esta supermanzana esta compuesta por
equipamiento deportivo y ofrece una gran
cantidad de actividades a sus habitantes,
entre los edificios o construcciones que alo-
ja esta el Velédromo Olimpico, Canchas de
futbol Soccer y rapido, tenis y un Estadio de
Beisbol. Esta supermanzana aloja los mar-
tes y jueves un tianguis a su alrededor (Ver
Mapa 4.5)

" “Esquema 4.5 Supermanzanas Tipo 5. Elaboracién propia

MANZANA TIPO 6: CONJUNTOS HABITA-
CIONALES CERRADOS SIN CONEXION EN-
TRE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES Y VIVIEN-
DA UNIFAMILIAR

Al limite sur de la colonia entre Av. Mo-
relos y Viaducto se encuentra esta gran
manzana compuesta por varios conjuntos
habitacionales en edificios de varios niveles,
con vivienda unifamiliar y equipamiento. A
diferencia de las supermanzanas planteadas
en el proyecto de la colonia, estos conjuntos
no guardan relacion entre si, cada uno se
encuentra cerrado, de tal manera que solo
se puede acceder desde la calle y no exis-
ten espacios comunes, a excepcion de una
pequefia area verde lateral al Viaducto. (Ver
Mapa 4.5).

En la grafica se observa el porcentaje que
ocupa cada una de estas areas.

—_—

Esquema 4.6 Supermanzanas Tipo 6. Elaboracion propia



Poblacion 1990-2010

La poblacion de la colonia Jar-
din Balbuena al igual que la Delegacion
Venustiano Carranza, y algunas de las de-
legaciones centrales de la Ciudad de Mé-
xico, ha perdido poblacion desde 1980.
En 1990 tenia una poblacion total de
52,419 habitantes y representaba el 10%
de la poblaciéon total de la delegacion
Venustiano Carranza. En el Mapa 4.6 se
muestran las densidades de poblacion
de 1990 donde las areas con la densidad
de poblacidon mas alta corresponden a las
supermanzanas compuestas Unicamente
por multifamiliares, las supermanzanas
mixtas tienen una densidad media, y las
que solo contienen vivienda unifamiliar
se encuentran dentro del rango mas bajo.
Para el 2010, su poblacién total disminu-
ye a 44,182 habitantes, la zona de estu-
dio en 20 afios pierde 8,237 personas, sin
embargo mantiene el porcentaje de 10%
respecto a la delegacién Venustiano Ca-
rranza. El siguiente Mapa 4.7 muestra las
densidades de poblacién 2010; la zona
centro y oriente de la colonia con predo-
minio de vivienda unifamiliar fue la que
perdi¢ la mayor cantidad de poblacion,
asi como las AGEB's que corresponden al
conjunto Pinos y al Conjunto Balbuena 3.
La densidad promedio de poblacion de la
Jardin Balbuena en 1990 era de 197.14
hab/ha y en el 2010 debido esta pérdida
de habitantes disminuyd a 158.63 hab/
ha.

En cuanto al género de la po-
blacion en 1990 habitaban en la colonia
30,512 mujeres y 25,035 hombres, la po-
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blacion femenina representaba el 55% y
la masculina el 45% , en el 2010 este por-
centaje se mantuvo. En 1990 el porcen-
taje de poblacion de 18-35 afios era de
33%, muy similar a la poblacién de 35-65
afios con 31%, mientras que los segmen-
tos con menor porcentaje eran: la po-
blacion de 65 afios y mas con el 9%; y la
poblacion infantil con el 10% de la pobla-
cion total de la colonia. Sumando los dos
segmentos (18-35y 35-65) era un 64% de
poblacion relativamente joven, reflejando
posiblemente que un tercio de la pobla-
cion habia nacido en la colonia o llegado
desde edades tempranas.

Estos porcentajes se modifican
para el 2010 donde la poblacién joven
de 18-35 afios solo representa el 9%, y la
poblacion adulta de 35-65 afios el 50 %,
la poblacion de 65 afios aumenta al 14%,
mientras que la infantil (3-11 afios) baja
al 8% de la poblacion total de la colonia.
Ante estos porcentajes se puede obser-
var el envejecimiento de la poblacién que
vive en la colonia Jardin Balbuena, propi-
ciando un mayor arraigo a la zona, pero
también el problema de la vejez residien-
do en un espacio habitacional y publico
en deterioro por falta de mantenimien-
to, asi como la transformacion de las vi-
viendas en comercio y servicios tanto en
manzanas con vivienda unifamiliar, como
en los conjuntos habitacionales.

En la Jardin Balbuena durante
1990 la poblacion econdmicamente acti-
va era de 21,893 habitantes, es decir el
36% de la poblacion total, de los cuales
el 31% eran empleados u obrerosy el 5%
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trabajaba por cuenta propia y de la po-
blacion inactiva el 16 % era estudiante y
el 18% eran amas de casa. Una década
después en el 2000, habia 22,656 pobla-
dores econdmicamente activos compo-
niendo el 46% de la poblacién total de la
colonia, entre estos 33% eran empleados
5% trabaja proporcionando servicios y el
8 % trabajaba por cuenta propia. En el
afio 2010 disminuyd a 20,400 habitantes
econdémicamente activos, sin embargo
por el proceso de reduccién de la pobla-
cién al 2010 hace que el porcentaje de
poblacién activa aumente representando
el 44% de la poblacion total, el porcentaje
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Mapa 4.6 Densidades de poblacion por AGEB en la Colonia Jardin Balbuena 1990

de amas de casa y estudiantes disminuye
en ambos al 10%, mientras que ahora los
jubilados o pensionados ya representan
el 10 % de los pobladores.

En cuanto al ingreso, segun el
censo de poblacién y vivienda INEGI, en
1990 el 16% de la poblacién activa recibia
menos de un salario mensual, el 12 % re-
cibia de 1 -2 salarios minimos y el 33% de
2 hasta 5 salarios minimos mensuales, en
el censo del 2000 disminuye la poblacion
que recibe de 1-2 salarios al 5%;ahora el
15% que recibe de 1-2 salarios minimos
y un 38% recibe de 2-5 salarios minimos
mensuales, estos porcentajes nos dan

06 08
= I

Elaboracion propia con datos del INEG



una idea de la composicion real de la co-
lonia Jardin Balbuena, y como de alguna
manera predomina la clase media. Por Ul-
timo en el censo del 90 también se regis-
tra que el 49% de los pobladores tienen
al menos un afio de educacién media
superior mientras que el 24% cuentan
con educacion superior, para el 2000 el
54% de la poblacién tiene educacion me-
dia superior y el 29% con educacion su-
perior, lo que nos habla de un alto nivel
educativo en la poblacién de la colonia.
En relacion al poder adquisitivo
de las parejasjévenes, o solteros; también
ha disminuido por lo que en la actualidad

= olonia Jardi 3
Densidad de pobl:

%ot
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se prefiere rentar de manera compartida,
de manera que pagas por un cuarto y el
uso de los espacios comunes como sala,
comedor, cocina y bafio. Recientemente
se ha manifestado a través de la plata-
forma Dadaroom (donde se accede para
buscar departamentos compartidos en
renta), se han hecho estadisticas de las
colonias mas buscadas por los jévenes
para rentar cuartos y la Jardin Balbuena
se encuentra dentro de las primeras 5
colonias. En primer lugar por su cercanfa
al centro histérico y segundo por el bajo
costo de renta que va de los 3,000-4,000
pesos.

001 02 0.4 06 08
H H . %

Mdpa 4.7 Densidades de poblacién por AGEB en la Colonia jardin Balbuena 2010

Elaboracién propia con datos del INEG/
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Vivienda

En materia de vivienda la colonia
se mantuvo casi intacta desde su cons-
truccién en 1960, es hasta inicios del
2008 cuando se empieza a permitir la
demoliciéon de casas abandonadas y la
construccion de nuevos edificios de de-
partamentos, aumentando el parqué ha-
bitacional.

Segun el Censo de Poblacion y Vi-
vienda de INEGI, en 1990 la colonia Jardin
Balbuena tenfa 14,455 viviendas, y para
el 2010 aumenté a 15,011 viviendas to-
tales, su porcentaje en relacion a la De-

)

legacion Venustiano Carranza es de 12%
y se mantiene en el 2010. Esto se puede
observar graficamente en los mapas.
En el Mapa 4.8 se encuentra la densidad
de vivienda por AGEB de la colonia para
el afio de 1990,

En 1990 la densidad promedio
de vivienda de la colonia era de 49 viv/
ha, para el 2010 aumenta a 59 viv/ha. La
dinamica de la vivienda en estos 20 afios
es completamente diferente a la de la
poblacion, ya que mientras la poblacion
disminuye, la densidad de vivienda au-
menta, esto tiene que ver con el modo de
vida actual: la composicion de la familia

0 01 02 04 06 08
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Mapa 4.8 Densidades de vivienda por AGEB en la Colonia Jardin Balbuena 1990

Elaboracién propia con datos del INEGI



y el nimero de integrantes, el envejeci-
miento de la poblaciéon de la colonia, y
por otro lado la demanda de vivienda por
las familias jovenes de recién formacion
que llegan a vivir a la colonia, dando lugar
a la construccién de nuevos edificios de
departamentos en la colonia.

Estos cambios se puede obser-
var en el Mapa 4.9 donde se muestran las
densidades de vivienda para el 2010, la
densidad promedio de la colonia aumen-
td y estos cambios se dieron principal-
mente en las manzanas compuestas por
vivienda unifamiliar, las cuales en muchos
casos fueron demolidas para construir

b3 lECoIonia Ja I
. Densidad de vivienda 2010
Oviviha ‘
~1-20viv/ha -
21~ 40 viv/ha
=41 - 60 viv/ha
= 6] - 120 viv/ha

121 - 240 viv/ha

139

nuevos departamentos aprovechando la
ubicacién, infraestructura y servicios de
la colonia. Se observa en el mapa 2 de las
AGEB s de la parte norte que pasaron de
42-40 hab/ha a 41-60 viv/ha , en la parte
central otras dos AGEB's aumentaron su
densidad de 41-60 viv/ha a 61-120 viv/ha
y en la parte sur paso 1 AGEB compuesta
Unicamente por conjuntos habitacionales
horizontales y verticales cerrados, paso a
tener una densidad de 121-240 viv/ha.

Esta mezcla de densidades que existe en
la Balbuena, entre edificios multifamilia-
res y viviendas unifamiliares enriquece en
gran parte la configuracion de sus espa-

J .
0 01 02 0.4 06 08
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Mapa 4.9 Densidades de vivienda por AGEB en la Colonia jardin Balbuena 1990- 2010

Elaboracion propia con datos del INEGI
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cios publicos y el como se conectan entre
si, propiciando en gran medida la convi-
vencia vecinal.

A continuacion se analizaran las
diferentes soluciones habitacionales que
se propusieron en el proyecto de la colo-
nia.

Lotificaciéon

La lotificacion dentro del disefio
de la Jardin Balbuena esta completamen-
te ligado a la traza urbana de la colonia,
la jerarquizacion de sus vialidades y la
mezcla de densidades ,de tal manera
que los lotes mas grandes (se encuen-
tran marcados de rosa en el Mapa 4.10),
exceden los 200m2 y son destinados a
equipamientos, areas verdes, comercio
y conjuntos de edificios multifamiliares
estos se encuentran distribuidos en toda
la colonia, predominando en el lado sur
y norte y al centro de las supermanza-
nas; los siguientes predios destinados a
viviendas unifamiliares va de 140 - 200m?2
aproximadamente se encuentran sobre
las vialidades principales y secundarias,
en el Mapa 4.10 se pueden observar es-
tos lotes en color rojo. Los predios de
menor dimension 60-140 m2 se localizan
en los retornos y al centro de las super-
manzanas los de menor dimension, en el
Mapa 4.10 se pueden observan de color
morado.

De manera general y sin contem-
plar la fusion de predios que se ha dado
desde la fundacion de la colonia , los lo-

tes se caracterizan por tener frentes de 8,
10y 12 m; yde fondo varian entre 18, 20
y 24 m.

La orientacion de los lotes es
muy importante dentro del disefio de la
colonia, en el mapa también puede ob-
servarse que la mayorfa de los predios
tiene una orientacion oriente, poniente
0 sur, en caso de los que estan orienta-
dos al norte tienen un minimo de 10 m
de frente, esto se hizo con la intencion de
lograr una buena orientacion en las casas
que se construyeran ( Revista Estudios,
No.2).

Tipos de vivienda

Uno de los aspectos mas carac-
teristicos de la Jardin Balbuena después
de su traza, sin duda es la variedad tipo-
l6gica de viviendas a pesar de que algu-
nas fueron desarrolladas por el BNHUOP,
muchos predios se vendieron y se dio la
libertad de construir casas con disefio

propio, Unicamente respetando alturas y

paramentos.

Para los fines de esta tesis carac-

tericé dos grandes grupos de tipos de vi-

vienda :

+  Vivienda en conjuntos de edificios
multifamiliares: que representan el
51% del total de viviendas, con 7,759
viviendas en departamento distribui-
das en los 301 edificios habitaciona-
les que existen en la colonia.

+ Vivienda unifamiliar: representa el
49% restante del total de viviendas,
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con 7,242 viviendas que pueden co-
rresponder a conjuntos de viviendas
horizontales que comparten zonas
comunes o viviendas con su predio
particular.

Conjuntos habitacionales

En el Mapa 4.11 se muestran
donde estan localizados los conjuntos de
edificios multifamiliares, buena parte de
estos conjuntos habitacionales como el
conjunto Dalias, Bugambilia y los Pinos
fueron proyectados y construidos por el
BNHUOP como parte del programa Bue-
na Vida, mientras que el Conjunto Urbano
Presidente John F. Kennedy y Corazones
de Manzana fueron financiados por FOVI,
y los conjuntos que se encuentran en la
parte sur corresponden a una época mas
reciente, es por eso que No correspon-
den con la traza ni con la composicion ca-
racteristica de la colonia, donde todos los
conjuntos habitacionales se plantearon
abiertos.

En total la Jardin Balbuena con-
tiene 46 conjuntos habitacionales (307
edificios multifamiliares), varios de estos
tienen el mismo nombre solo cambia su
ndmero o seccion. Los conjuntos de me-

lﬂl ill l%mmlﬁ
TE R ET L L
il | wﬁr:!I A\

nor magnitud se localizan en el corazon
de las supermanzanas, mientras que los
mas grandes en altura y superficies estan
sobre las avenidas principales.

Los conjuntos que encontramos son:

+ Presidente John F. Kennedy seccion
AB,CyD
Unidades Balbuena seccion 1,23y 4
+Unidad ISSSTE No. 2y No. 5
Unidad Corazén de Manzana de la
1-18
- Conjunto Crisantemos del 1-6
Conjunto Pinos
Conjuntos Bugambilias
- Conjunto Dalias del 1-8
Conjunto Del Taller

De los conjuntos que cerrados al sur de
la colonia estan:
Conjunto Magdalena Mixiuhca
+ Unidad Morelos
Conjunto Morelos
Unidad Deportiva
- Conjunto Habitacional Troncoso
Conjunto Viaducto Troncoso
Unidad Patria Libre

e |

Unidad Habitacional John F. Kennedy vista de calle Nicolds Leén
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Mapa 4.11 Tipos de vivienda en la colonia Jardin Balbuena
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Los conjuntos habitacionales
se fueron construyendo en diferentes
etapas, desde 1952 hasta la Ultima eta-
pa que termind en 1968 y participaron
aproximadamente 9 compafiias cons-
tructoras (BNHUOP, 1970). Dentro de la
solucion de viviendas que se da en los
edificios de multifamiliares encontramos
diversas tipologias de emplazamiento ur-
bano y solucién arquitecténica.

En general la superficie de todos
los conjuntos de la Balbuena se distribu-
ye entre areas verdes, vivienda, plazas y
estacionamientos. Su relacion en porcen-
taje de areas es aproximadamente de un
30-40% de superficie construida en plan-
ta baja, un 10% de estacionamientos que

PLANTA BAJA DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

I U Y
|ﬂUFr| ] [T Tl e

EDIFICIO MULTIFAMILIAR TIPO 1

- —
— —]

EDIFICIO MULTIFAMILIA

RTIPO 2

EDIFICIO MULTIFAMILIAR TIPO 3

rodean al conjuntoy un 40-50% de areas
libres.

El emplazamiento de las vivien-
das, tiene mucha relacion con su solucion
arquitecténica al interior, previendo de
espacios comunes dentro del conjunto
que dan servicio a la colonia. En la ilus-
tracion 4.16 se muestra las diferentes so-
luciones en planta baja de los conjuntos,
esto con la intencion de ejemplificar la
relacion con el espacio exterior.

El edificio multifamiliar Tipo 1, co-
rresponde a la planta tipo del Conjunto
John F. Kennedy , sin embargo otros con-
juntos siguen la misma tipologia aunque
con diferencias de soluciéon al interior;
estos edificios cuentan con acceso desde

il

MULTIFAMILIAR TIPO 4

R
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lustracion 4.16 Tipologias de Conjuntos habitacionales de la Colonia Jardin Balbuena

Elaboracion propia
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calle o andadores, la superficie que rodea al
edificio esta destinada como area verde in-
terrumpida Unicamente con los accesos al
edificio, dependiendo de su longitud varia el
numero de accesos y escaleras, los cuales al
interior permiten entrar a dos departamen-
tos por nivel. En esta planta baja tipo es muy
comun que quién vive en los departamentos
en planta baja, se apropie del area verde co-
locando rejas y ampliando su departamento
con un patio de servicio.

El edificio multifamiliar Tipo 2, al ex-
terior toda la superficie que lo rodea es area
verde, y sucede lo mismo que en el anterior,
existe apropiacion de las areas verdes, cuen-
ta con accesos desde andadores Unicamen-
tey al interior se compone de dos hileras de
departamentos agrupados, cubos de ilumi-
nacion y ventilacion, los accesos con escale-
ras permiten entrar a 4 departamentos por
llustracion 4.17 Espacios comunes en la Unidad Balbuena 3y 4 nivel. A diferencia de la primera planta en

Fotografie propia esta solucion los patios interiores que se ge-
neran permiten la interaccion entre habitan-
tes, asi como el uso de estos para eventos.
Esta planta corresponde a varios edificios
del conjunto Kennedy.

El edificio multifamiliar Tipo 3 tienen
planta baja libre que permite un uso com-
pletamente flexible a las necesidades de
los condominos, estas plantas libres se co-
nectan a andadores, espacios comunes, y
areas verdes. En toda esta superficie libre y
cubierta Unicamente aparecen las escaleras
: de acceso a 2 departamentos por nivel; esta
Hustracion 4.18 Espacios comunes en la Unidad Kennedy seccion B configuracion impide que las personas se

Tomada porleirzinho Zamora apropien de los espacios comunes y areas
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verdes. En algunos casos, en lugar de la
planta libre se propuso una zona de lo-
cales comerciales, sin embargo respetan
un paso peatonal que conecta a todos los
edificios en planta baja.

El edificio multifamiliar Tipo 4, se
soluciona de manera muy diferente a los
anteriores. El volumen de viviendas se
encuentra separado de las circulaciones
verticales, las cuales componen una sola
torre y se conectan con un puente y pa-
sillo para poder acceder a las viviendas.
Su acceso es desde un andador peatonal,
rodeado de areas verdes que se encuen-
tran delimitadas hacia el resto de la colo-
nia pero libres dentro del conjunto.

El edificio multifamiliar Tipo 5 a
diferencia de los otros, tiene un desplan-
te en forma de “H" conformado por dos
bloques de dos departamentos en cada
lado y en la union de estos se encuen-
tra el acceso al edificio desde andadores
peatonales y las escaleras. Este espacio
que une a los blogues se convierte en el
acceso a los 4 departamentos por nivel.
La planta muy caracteristica es del Con-
junto Pinos ubicado al sureste de la colo-
nia.

El edificio Tipo 6 tiene sus accesos des-
de un espacio comun que comparte con
otro edificio, las escaleras se encuentran
el eje longitudinal generando un pasillo
para el acceso a dos departamentos. La

planta corresponde a los conjuntos Da-
lias.

A pesar de las diferencias entre
las soluciones de emplazamiento y arqui-
tecténicas, los espacios interiores guar-
dan cierta relacion, de tal manera que
todos los departamentos de la colonia
Jardin Balbuena van de los 60-120 m2 ,
varfan entre 2 o 3 recamaras , con bafo,
sala, comedor, cocina y zona de tendido
comun.

Estas diferentes configuraciones
de los conjuntos, ayudan a reconocer
cada uno y ubicarte espacialmente en la
colonia, muchos de ellos se han converti-
do en objetos referentes y sus espacios
comunes en lugares de socializacion de
todos los habitantes de la Jardin Balbue-
na.

Vivienda unifamiliar

La vivienda unifamiliar compone un 70%
de la superficie de la colonia, como se ha
mencionado anteriormente, al proponer
la lotificacion de esta quedaron 3 tipos
de predio, que tienen congruencia con el
estrato econdémico al que van dirigidas.
Generalizando las caracteristicas de la vi-
vienda unifamiliar en la colonia podemos
decir que hay 3 tipos de vivienda:

+ Vivienda unifamiliar agrupada: Este
tipo de vivienda va dirigido a un es-
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1

trato socioeconémico bajo, con 60 m2 -120m?2
de terreno, se encuentran en los corazones de
manzana, rodeando a los conjuntos habitacio-
nales y el acceso es peatonal, lo que reduce su
valor al no contar con estacionamiento propio.
En el Esquema 4.7 se observa dos tipos de casa,

J I J Bl la primera mas sencilla con sala-comedor-coci-
— M Oogood na,1 bafio, 1 habitacion y alcoba. Mientras que
|] la otra se distribuye en 2 plantas vy cuenta con

3 recamaras.

[

Esquema 4.7 Vivienda unifamiliar 60-120m2.
Digitalizacion de libro Vivienda Popular en México

* Vivienda unifamiliar: con 120-140 m2 de terre-
no, estas viviendas son dirigidas a poblacién de
nivel medio y se localizan sobre retornos por lo

@j o] gue puedes acceder a ellas en automovil y tiene

estacionamiento propio aumentando su valor.

En el Esquema 4.8 se observa la vivienda tipo

con 1 lugar de estacionamiento, sala comedor,

cocina, 1/2 bafio, cuarto de servicio y patio de
servicio y jardin en planta baja, en planta alta
cuenta con 3 habitaciones y bafio completo.

i
e |

Esquema 4.8 Vivienda unifamiliar 120-140m2.
Digitalizacién de libro Vivienda Popular en México

+ Vivienda unifamiliar: con 140-200m2 o mas
de terreno, muchos de estos lotes que se en-
cuentran sobre vialidades se vendieron como
terrenos a poblacién de nivel medio-alto, dan-
do la libertad de construir la vivienda a su gusto,
sin embargo algunas si fueron construidas para
venderse siguiendo el prototipo del Esquema
4.9 que contiene 1 lugar de estacionamiento,
sala-comedor, cocina, patio de servicio, cuarto
de servicio, y jardin en planta baja; en planta
alta 4 recamaras y 2 bafios completos.

(O e
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Esquema 4.9 Vivienda unifamiliar 140-200m2.
Digitalizacidn de libro Vivienda Popular en México
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Espacio publico e identidad

Hay un vinculo estrecho entre
los habitantes de la colonia y los lugares
de socializacion que existen, llamese es-
pacio publico, espacio comun, equipa-
mientos deportivos, plazas, cruces, etc.
que van mucho en relacién con los com-
ponentes arquitecténicos que existen en
la colonia y que se vuelven contenedores
de todas las actividades siendo importan-
tes dentro de este andlisis por el sentido
de identidad que tienen los habitantes de
la Jardin Balbuena.

Cada espacio publico son lu-
gares donde la gente que vive, trabaja
o frecuenta la colonia, identifica como
elementos de referencia para ubicarse
dentro de la colonia, donde las calles o
andadores se convierten en las conexio-
nes para llegar de un lugar a otro. Den-
tro de los espacios publicos que tienen
mayor significado para los habitantes de
la colonia se encuentra sin duda la Ciu-
dad Deportiva y el Velédromo, por sus
dimensiones y por todas las actividades
deportivas y culturales que en ellas se
desenvuelven. También encontramos al
conjunto Kennedy con sus plazas y es-
cuelas, La Unidad Balbuena 5,3 2,y 6, la
Unidad ISSSTE con sus plazas y retornos,
la explanada de la Delegacion, la Iglesia
de Nuestra Sefiora Aparecida de Brasil y
la Iglesia de San Felipe Neri, asi como los
dos mercados que existen, incluso la

misma Avenida Fray Servando se ha con-
vertido en un elemento que identifica a la
colonia, a pesar de que esta vialidad con-
tinUa hasta el centro historico.

Los espacios publicos facilitan la
identidad y permanencia en la colonia,
asi como el cuidado de la misma; la con-
vivencia entre sus habitantes provocando
que la mayorfa de los espacios publicos
de la colonia se encuentren en muy bue-
nas condiciones fisicas, a pesar de que
muchos de estos se han ido cerrando
con rejas con la intencién cuestionable
de mantenerlos en buen estado.

Transformaciones del entorno

Lamentablemente en los ulti-
mos 6 afios la colonia, que hasta enton-
ces habia conservado el Iimite de cons-
trucciones en 4 niveles maximo, ha sido
victima de los desarrollos inmobiliarios,
quienes han derrumbado algunas casas
unifamiliares, construyendo edificios de
5, 6 0 mas niveles, cuando el programa
de desarrollo urbano de la delegacion
Venustiano Carranza solo permite 3 0 4
niveles dependiendo de la calle donde se
esté ubicado y exige un 25% de area li-
bre. Muchos de estos proyectos han sido
denunciados por los vecinos de la colo-
nia, quienes estan totalmente en contra
de estos nuevos edificios de vivienda, que
por un lado estan destruyendo la imagen



urbana de la Balbuena, y generan dafios
en las construcciones vecinas. Este tipo
de construcciones se encuentra sobre
todo , sobre la calle Genaro Garcia (Ver
llustraciones 4.19y 4.20)

En los ultimos 16 afios los retor-
nos se fueron cerrando por la inseguridad
que comenzd a sufrir la colonia desde el
2000, tal fue elimpacto en laimagen de la
misma que muchos de las colonias veci-
nas le apodaron la “Jaulin Balbuena”(Gar-
cia, 2010) haciendo referencia a las rejas
y cercas que comenzaron a aparecer por
todos los retornos impidiendo el paso de
personas externas a la colonia, e incluso
a las personas de la misma colonia pero
que residen en una supermanzana dife-
rente. Aumentando la inseguridad en los
bordes ya que obligan a las personas a
rodear las supermanzanas. Muchos habi-
tantes de la zona como protesta a estas
rejas rompen los candados con los que
cierran los retornos o unidades habita-
cionales. (ver llustracion 4.21y 4.22)

En los ultimos afios, la delegacion
también construyd mobiliario fijo que na-
die usa como foros al aire libre; a través
de las entrevistas realizadas, la mayoria
de las personas opinaron que se sentfan
mas identificados con las plazas libres
donde los nifios podian “echar la reta”, ju-
gar atrapadas, simplemente correr o los
adultos mayores podian reunirse, sacar
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Ilustracién 4.19 Construcciones nuevas sobre Genaro Garcia
Street view Google Maps
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sillas, realizar eventos ; que ahora con las
plataformas de concreto en forma de foro
y que no tienen ningln uso, fragmentando
el espacio de la plaza, e incluso segun los
habitantes de los conjuntos han provisto de
espacios donde pueden esconderse facil-
mente los jovenes para realizar actividades
ilicitas

Las transformaciones que ocurren
en los espacios publicos tal como lo es la
integracion del graffiti en ellos (ver llustra-
ciones 4.23 y 4.24), asi como las diferentes
actividades que se dan en los bajo puentes
han favorecido a la colonia, sin embargo
otras de estas modificaciones que no res-
petan las normas de ordenamiento, como
la construccion de edificios altos sobre ave-
nidas secundarias o la intervencion por par-
te de la Delegacién en los espacios publicos
intentando mejorarlos mediante el uso de
mobiliario urbano como gradas, gimnasios
al aire libre, en vez de favorecer han con-
vertido los espacios en algo, o la colocacion
de rejas, se han hecho afectando la imagen
urbana de la colonia y las actividades coti-
dianeas que se realizan en esos espacios.

Ilustracién 4.20 Construcciones nuevas sobre Genaro Garcia
Street view Google Maps



llustracién 4.21 Limite de la Unidad Kennedy Seccién B Ilustracién 4.22 Colocacién de barrotes en la Unidad Kennedy Seccién B
Street view Google Maps 2016 Fotografia propia

llustracion 4.23 Integracion del graffiti en fachadas, sobre de andadores en Unidad ISSSTE
Fotografias propias

Ilustracion 4.24 Integracion del graffiti en fachadas, sobre Conjuntos Habitacionales en la jardin Balbuena
Fotografias propias
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Reflexiones finales

Elaborar este documento como término de una etapa académica represento un
gran esfuerzo, sobre todo porque introducirme al trabajo de investigacion en el Laborato-
rio FA-VIVIENDA implicé algo completamente nuevo dentro de mi formacion. Fue un gran
reto realizar un registro de lo aprendido, pero aun mas el aplicar estos conocimientos
mediante la propuesta de un problema de investigacion que respondia a una inquietud
personal sobre la colonia Jardin Balbuena.

En esta Ultima parte, simplemente pretendo reflexionar sobre lo que me dejo
cada etapa dentro de este proceso de investigacion expresado en los 4 capitulos de mi
tesis, asi como poner sobre la mesa las interrogantes que aln me quedany lo que en un
futuro podria seguir desarrollando.

En el primer capitulo sefialé la importancia de la capacitacion del arquitecto en la
investigacion para poder tener las bases necesarias para proponer argumentos de mane-
ra critica sobre problemas arquitectdnicos y urbanos, y hacer proposiciones de cambio o
reflexiones. Dentro de esta capacitacion incluy6 el aprendizaje de como abordar un pro-
blema de investigacion mediante la busqueda de informacion en diversas fuentes, como
archivos historicos, libros, revistas, tesis, estudios previos, etc.; asi como el uso de pro-
gramas especializados en el manejo de bases de datos, elaboracion de mapas tematicos
, posibles cruces de informacién y elaboracién de entrevistas, todo esto para su analisis
posterior.Por otra parte trabajar con compafieros de otras disciplinas me brindo apren-
dizajes desde la parte metddica, que por ejemplo los bidlogos manejan muy bien; el usoy
manejo de programas que aprendi por parte del ingeniero geomatico; la capacitacién que
nos dio el etndlogo para el entendimiento de la importancia de las entrevistas; hasta los
conocimientos histéricos y arquitecténicos de la ciudad que los profesores de posgrado
nos compartieron.

En el segundo capitulo con la revision del crecimiento de la ZMVM a través de
los tipos de poblamiento, se dio un panorama general de las dindmicas de crecimiento
demografico en los Ultimos 50 afios que ha dado como resultado esta ciudad expandida
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sobre territorios de la CDMX, el Estado de México e Hidalgo; conocer el crecimiento histo-
rico da las pautas necesarias para prever el comportamiento de la ciudad en los proximos
afios. El predominio de la produccion social de la vivienda sobre la produccion de vivienda
con financiamiento, deja claro cuél es el modo de produccion al que la mayor cantidad de
poblacion puede tener acceso y satisface en mayor medida sus necesidades.

A pesar del predominio de la produccion social, los Ultimos afios los conjuntos habitacio-
nales han tenido un gran aumento en su produccion por parte del sector privado, inva-
diendo los municipios periféricos. Aunado a este crecimiento, los nuevos conjuntos habi-
tacionales que se construyen hoy dia, se encuentran alejados no contienen elementos de
disefio urbano y arquitecténico que permitan la integracion de sus habitantes, ya que su
produccion tiene como Unico objetivo la rentabilidad econdmica para los desarrolladores.

En tercer capitulo desarrollé el tipo “Conjunto Habitacional”y realice una clasifica-
Cion a partir de una revision de su produccion histérica y estudio de densidades de vivien-
da, ya que desafortunadamente en el estudio realizado por el Laboratorio FA-VIVIENDA,
en la revision de tipos de poblamiento, se generalizé a toda la produccion de vivienda
financiada por el sector publico, a la que los trabajadores acceden por medio de créditos,
dejando a un lado la inmensa variedad de conjuntos que existen en la ZMVM y que se
englobaron en una sola tipologia de poblamiento.

Debido al tiempo que tuve para realizar este “ejercicio” de clasificacion, me pare-
ce necesario retomarlo en una investigacion futura, para desarrollarlo con mayor preci-
sion. No obstante creo que fue un buen primer acercamiento para entender las grandes
diferencias que existen entre conjuntos habitacionales que en un inicio complicaba la
comparacion entre los mismos.

Durante la elaboracion de los mapas tematicos de esta categoria, pude observar
que en varios puntos de la ciudad se encontraban grandes zonas con grupos de AGEB's
de conjuntos habitacionales de densidades diversas. Esta combinacion de densidades
resulto determinante en la configuracion espacial del caso de estudio. Al aproximarte a la
Jardin Balbuena en una imagen aérea, se puede identificar facilmente que la traza urbana
cambia repentinamente, sugiriendo que ha sido un fragmento insertado en la ciudad ya
construida. De la revision histérica de la Balbuena se aprende que al plantear un proyecto
de vivienda: primero, lo ideal seria que estuviera dentro de la ciudad y no en las periferias,
para garantizar infraestructura, transporte y equipamiento. Por otro lado el considerar un
proyecto integral de vivienda dirigido a una diversidad de sectores de poblacion permite
prorratear el costo de la vivienda social, con el costo de la vivienda de interés medio, lo-
grandolo a través de una solucion de disefio urbano y arquitecténico.

Finalmente en el cuarto capitulo al identificar los componentes urbano-arquitec-
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ténicos que al conocer la colonia Jardin Balbuena, provocaron que me cuestionara el por
gqué muchos de sus espacios permanecian con la tipologfa e imagen original de la colonia
a pesar de su creacion hace mas de 50 afios, a diferencia de muchas unidades habitacio-
nales contemporaneas que se visitaron durante el trabajo de campo en el Laboratorio de
Vivienda y que algunas a pesar de su localizacion dentro de la Ciudad de México, tienen
transformaciones importantes y se han creado zonas conflictivas con delincuencia entre
sus pasillos o andadores, desgaste importante en fachadas y espacios publicos, asi como
apropiacionesy construcciones nuevas en zonas de estacionamiento, jardines o areas co-
munes. Me pregunté si la posible adaptacion del movimiento moderno a la forma de vida
del mexicano era la causa por la que a pesar del paso del tiempo la colonia permanecia, y
no sélo permanecia sino que habfa logrado que las familias de bajos y medianos ingresos
que adquirieron un crédito para comprar un departamento o una vivienda hace medio
siglo, al paso del tiempo integraron parte de un mismo barrio, convivieron, e incluso ad-
quirieron la responsabilidad que representa vivir en comunidad, respetando los espacios
comunes sin construir en ellos, manteniéndolos limpios, conservando el libre paso por
sus andadores a pesar de las rejas, etc. Y por otro lado si esta propuesta de disefio ur-
bano donde existe mezcla de usos de suelo y estratos sociales habrfa logrado aumentar
el nivel de vida de las personas de bajos ingresos que viven en la Balbuena, o si esto era
a causa de otros aspectos, como su ubicacion privilegiada al tener una vivienda en una
zona céntrica, con equipamiento, servicios, infraestructura, etc.

Parte de estos cuestionamientos los logré resolver a partir de la investigacion del
caso de estudio, donde pude percatarme de la importancia y trascendencia que tiene el
disefio urbano y arquitectonico en los desarrollos de vivienda, y coOmo éste trasciende a
la vida cotidiana de quienes lo habitan. En los desarrollos actuales, lo urbano se ha con-
centrado en generar vivienda, dejando a un lado el hacer ciudad con todos los elementos
que esto implica, y con ello el olvido de la importancia del espacio publico; a diferencia
del disefio urbano de laJardin Balbuena donde los espacios publicos juegan un papel pri-
mordial, primero por su accesibilidad pues facilita las relaciones sociales y la mezcla entre
grupos; segundo por el disefio de elementos arquitectonicos que contienen a estos espa-
cios comunes, tal es el caso del uso de plantas libres en los conjuntos habitacionales que
impiden que los habitantes privaticen las areas verdes considerandolas como extension
de su vivienda. Por otro lado la participacion y propuestas formales de diferentes arqui-
tectos en el disefio de multifamiliares, iglesias, hospitales y mercados, en relacion con sus
plazas, han permitido a las personas vivir estos espacios y tener diversas experiencias en
ellos, convirtiéndolos en referentes urbanos que les permiten desplazarse y ubicarse con
mayor facilidad por todo el territorio de la Jardin Balbuena.
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