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. FUNDAMENTACION DEL TEMA

El predio se ubica sobre el erréneamente llamado “Corredor Cultural Alvaro Obregén”, ya que
por el momento no se realizan actividades culturales; el cual inicia su trayecto desde la Av. Insurgentes
Sur hasta llegar a la Av. Cuauhtémoc; por ser dos Avenidas importantes se encuentran dos estaciones
de Metrobus: Alvaro Obregén, en la intersecciones de las Av. Insurgentes Sur y Av. Alvaro Obregén; y
Jardin Pushkin, ubicado en la esquina de las Av. Alvaro Obregdn y Av. Cuauhtémoc (al inicio y termino
de dicho corredor respectivamente) haciendo privilegiada su localizacién.

Actualmente la Av. Alvaro Obregdn se encuentra en malas condiciones debido a la existencia
de basura, indigencia, el pésimo estado del pavimento, las dreas verdes descuidadas, la falta de
mantenimiento de las fuentes y luminarias; lamentablemente sobre la avenida ya no se realizan
actividades culturales.

Entre la Av. Alvaro Obregén y Av. Insurgentes Sur existe un predio en esquina utilizado como
estacionamiento, el cual cuenta en su interior con dos fresnos de gran proporcion.

Existen varios lugares que enriquecen culturalmente la Colonia Roma Norfe y en especifico ala
Av. Alvaro Obregdn, por ejemplo: Casa Lamm, la cafebreria “El péndulo”, un Centro Cultural Artesanall
Cooperativo y algunas librerias anfiguas y algunas galerias al este, Roma Records (tienda
especializada en musica) a un costado del predio, la Universidad Latina y el Mercado Roma con su
legado histérico al sur; ademds existen varias cafeterias y restaurantes. Por lo tanto, en contexto
enconframos: arte, cultura, musica; lo que me hizo reflexionar en porqué no agregar a este conjunto
de elementos culturales uno dedicado a difundir la cultura biblidfila sobre las artes.

Me resulté pertinente plantear en la rehabilitacion del Corredor Cultural Alvaro Obregoén y parte
de un proyecto detonador que enriquecerd culturalmente a la zona: UNA LIBRERIA ESPECIALIZADA EN
ARTES, la cual ofrecerd un lugar de encuentro muy grato al inicio o término de la circulacion de
paseantes.

El posible promotor del proyecto es Librerias Gandhi, quien compraria el predio que cuenta con
una casa catalogada por el INBA (fecha aproximada de su construccion 1910) la cual fiene un gran
valor histérico y puede ser un gran potencial del proyecto.
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. FUNDAMENTACION DEL TEMA

.1 POSIBLE PROMOTOR - LIBRERIAS GANDHI

“Se fundd en junio de 1971. El local original media unos 150 m? y estaba ubicado en Miguel
Angel de Quevedo 128, al sur de la ciudad de México. Aunque era pequena, la libreria tenia su
cafeteria en el mezzanine, donde fambién se desarrollaron las primeras actividades culturales
(funciones de cine, teatro, musica, efc.) que fueron una caracteristica de Gandhi en los anos
posteriores.

Hoy existen 35 Librerias Gandhi (17 en la Ciudad de México y 18 en el interior de la Republica) y
11 Librerias Gandhi Palacio de Hierro... Ademas de los distintos generos de libros, Gandhi ofrece lo
mejor de la musica y video nacional e internacional. Adicionalmente Gandhi facilita espacios de
expresion, en donde se llevan a cabo diferentes eventos y actividades culturales.

Dentro de los planes de expansion de Librerias Gandhi estd el abrir nuevas sucursales en
diferentes puntos de la RepuUblica y esta seria por lo dicho en la fundamentacién una alternativa a
valer.”!

J
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llustracion 1 - Sucursal Miguel Angel de Quevedo — Libreria Mauricio Achar -
PROYECTO: ARQ. ERNESTO BETANCOURT

1. [Historia, s. f, Librerias Gandhi, https://www.gandhi.com.mx/acercade/historial]
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. 1 FACTORES GENERADORES
OBJETO DEL PROYECTO

El OBJETO del tema propuesto es un edificio destinado a la venta de libros con especialidad en
las artes (arquitectura, escultura, pintura, teatro, muisica, danza, poesia - literatura y el cine) con el
pretexto de rehabilitar el Corredor Cultural Alvaro Obregdn y enriquecer culturalmente la Colonia
Roma Norte.

La libreria se desarrollard dentro de un espacio confortable, con estancias para el descanso y
lectura de libros adquiridos, un jardin musicalmente ambientado pero que a su vez sea un lugar
dedicado a eventos culturales y artisticos, como presentaciones de libros, firmas de autdgrafos de
autores diversos y que se puedan impartir talleres o algunas obras teatrales.

SUJETO DEL PROYECTO

El SUJETO del proyecto estd constituido por el publico en general y los empleados de la libreria.

El PUBLICO COMPRADOR estaria compuesto por estudiantes, maestros, profesionales e
intelectuales; todos los que tienen interés por la cultura y buscan informacidén, entretenimiento y un
buen lugar para descansar mientras se lee un libro. El rango de edades establecido esta dado a partir
de adolecentes interesados en cultivarse en las diversas artes mientras que adultos mayores pueden
leer su libro favorito acompanado de una taza de café.

Por otra parte, tenemos al PERSONAL INTERNO que se integra por el SECTOR ADMINISTRATIVO
contando con un GERENTE ADMINISTRATIVO, es el gestionador que lleva en regla toda la
documentacién administrativa y de contabilidad, estd encargado de la supervision de mercancia all
llegar ala sucursal, para que no se ponga en exhibicién material en malas condiciones, es la persona
al mando de toda la sucursal, ya que envia foda la informacion financiera al Corporativo. GERENTE
OPERATIVO, es el gestionador encargado de la supervision de plantillas en todos los departamentos,
de la exhibicion de mercancia, de la supervision de vendedores, la revision de limpieza en secciones,
de los horarios, de la alfabetizacién de los tomos, de las operaciones de etiquetado en los libros, asi
como asignar el precio de los mismos, de la ejecucidén de inventarios. También se encarga de la
recoleccion de los tomos que no se han vendido y él envio a otras sucursales. Por dichos motivos es el
encargado de los objetivos de venta y la exhibicién de los ejemplares; y cuentan con 3 ASISTENTES
ADMINISTRATIVOS los cuales ayudan a cumplir las tareas de ambos gerentes.

El sector ATENCION AL PUBLICO se desglosa en VENDEDORES, los cuales deben tener gusto por
los libros y la literatura, ya que realizan su labor de venta al proporcionan informacién acerca de los
libros o de souvenirs segun su drea y se encargan del acomodo de la mercancia. Los CAJEROS son los
encargados de manejar las terminales bancarias y el efectivo que entra a la sucursal. Existen también
AUXILIARES DE PISO, los cuales proporcionan atencion a clientes y se encargan de ayudar a cumplir
las tareas de los vendedores.

Las sucursales cuentan con un AREA DE APARTADO, que es donde se reservan los libros y
mercancia para su futura adquisicion, asi como del rastreo de la misma en las diferentes sucursales
(dado el caso que no se encuentre en |la sucursal visitada), se realiza el contacto con el cliente para
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avisar de que la sucursal ya cuenta con la mercancia. Finalmente, dentro de éste sector contamos
con personal de SERVICIOS AL PUBLICO donde se atienden las facturaciones y devoluciones; se ofrece
un servicio de envoltura totalmente gratuito.

En el AREA DE ALMACEN existe personal capacitado para la carga y descarga de érdenes de
compra, hacen el inventario, asi como recepcion y catalogacién de volimenes; dependiendo el
estado en que se encuentren dichos volUmenes se pueden refractilar y posteriormente se les genera
su etiqueta. Se llevan a estantes clasificdndolos segun su drea para su proxima distribucion.

Personal de LIMPIEZA se encarga de la limpieza de toda la sucursal.

El PERSONAL EXTERNO se compone por el SECTOR SEGURIDAD que es otorgado por un consorcio
y cuenta con personal preventivo capacitado para el registro del personal interno y publico
comprador en caso de haber algun incidente. Son los responsables de hacer chequeos al personal
interno tanto en su ingreso como de su egreso de la sucursal.

Personal de VALET PARKING, los cuales son los encargados de recoger los vehiculos del publico
comprador, estacionarlos, cuidarlos debidamente hasta la salida del duefio donde se le entregard en
las mismas condiciones en que llego.

El principal homologo estudiado para realizar este proyecto es la SUCURSAL MAURICIO ACHAR,
DE LIBRERIAS GANDHI, ubicada en Miguel Angel de Quevedo 121, Col. Guadalupe Chimalistac, C.P.
01050, Ciudad de México. La cual cuenta con 88 empleados, haciendo un comparativo de area por
empleado, se obtiene que la libreria propuesta deberd contar con un aproximado de 51 empleados,
distribuidos en tres turnos.

RESULTADO DE ENCUESTA - HABITOS DE LECTURA EN EL D.F.-

De acuerdo con una encuesta de Hdabitos de Lectura en el DF', realizada por la organizacién
Cultura y Ciudadania en el ano 2012, con apoyo de la Secretaria de Cultura del DF: “Las delegaciones
con mds lectores son Coyoacdn, Cuauhtémoc, Benito Judrez y Milpa Alta. En promedio en el DF se
leen 5.66 libros al ano, siendo los habitantes que mds libros leen en ese periodo los de las delegaciones
Magdalena Contreras, con nueve; Coyoacdn, con 8.5, y Cuauhtémoc con 7.5. Algunos datos por
delegacion es que 48% de los consultados en la delegacion Cuauhtémoc dijo preferir las revistas de
cultura, arte y literatura...”!

La Secretaria de Cultura del DF cuenta con un programa para fomentar la lectura en la ciudad,
el cual se conforma, a su vez, por cinco programas: Libro puertos, que se realiza de manera conjunta
con el Metro, y son espacios abiertos con actividades dirigidas. Libro Club de la Ciudad de México,
que son clubes de lectura con libros para préstamo; también estd Publicos Especificos, donde se
hacen lecturas en voz alta, circulos de lectura, talleres de creacion literaria, conferencias, certdmenes
literarios, entre otfras actividades; asimismo el Remate de Libros y |a Feria Comunitaria de Fomento a la
Lectura.

1. [Jessica Castillejos, 23 de Julio de 2013, indice de lectura, hitp://www.excelsior.com.mx/comunidad/2013/07/23/910120]
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RESULTADO DE ENCUESTA - LIBRERIA “LAS ARTES”

De acuerdo a una encuesta realizada? a los habitantes locales y visitantes de la zona, la
Avenida Alvaro Obregdn pudiese estar en mejores condiciones para ofrecer una mejor calidad de
vida; es decir, si se retomara la idea de hacer en ella un CORREDOR CULTURAL, donde se ofrezcan
ferias itinerantes como festivales de cine; lugares donde puedan expresarse los artistas urbanos como
los muUsicos, espacios donde se presentaran exposiciones fotograficas, de pintura y arquitectura, en
las cuales se explicaran ciertas cuestiones de la materia, se llevaran a cabo ciertas danzas regionales
u obras teatrales internacionales y existieran mas lugares para la recreacion de ninos.

En cuanto a seguridad, segun los habitantes de la Colonia Roma Norte (en especifico los que
viven frente ala Av. Alvaro Obregén) se estima el 70% de seguridad, ya que algunas personas se han
enterado de asaltos fuera de los cajeros automdaticos a plena luz del dia; a pesar de que la policia
realiza rondines en patrullas, no es muy usual encontrarte con alguna.

En la zona predomina la idea de salir a pasear con el perro, pero algunas personas los sacan
sin correa pudiendo provocar algun accidente a los infantes que en la avenida circulan; debido a
que no hay botes de basura en el corredor existen heces fecales de perros, ya que no todos los duenos
son responsables y se llevan esos desechos. De igual manera existe un alto indice de usuarios que
utilizan la bicicleta como medio de transporte; el problema radica en la dimension de la avenida y
que los ciclistas circulan con mayor rapidez que los peatones; pudiendo provocar accidentes, ya que
no se cuenta con una ciclo via.

Para potenciar la zona el 80% de los encuestados piensa que se debe hacer un proyecto
integral, que abarque la Avenida Alvaro Obregdn, el arroyo vehicular, las banquetas y las fachadas
de predios con vista al camelldn; piensan que el diseno del espacio publico deberia regresar a los
origenes de la traza urbana, es decir, que sea un boulevard afrancesado, donde se respete el legado
arquitectoénico de la zona y sus simbolismos

Dicho porcentaje de encuestados son lectores, predominando los temas de ciencia ficcion,
horror, drama, historia, superacion personal y principalmente temas relacionados al arte. Y piensan
que seria todo un éxito una sucursal Gandhi en el predio propuesto; aungue todos estdn de acuerdo
en que seria crucial que los precios de los libros fuesen mds accesibles, existiendo un excelente surtido
de libros importados y asi retomar los valores que se ofrecian en la empresa.

2. [Maciel Lopez, 08 de Febrero de 2016, Encuesta de aceptacién de proyecto]
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. 1 FACTORES GENERADORES
OBJETO DEL PROYECTO

PROGRAMA DE REQUERIMIENTO DE ESPACIOS -FUNDAMENTALES-
o AREA DE EXPOSICION DE LIBROS, REVISTAS (245.60 m?)

Se dispondrd por dreas de especialidad y contard con la clara senalizacion que las identifique:

ARQUITECTURA: obra de arquitectos relevantes, textos sobre arquitectura, géneros y regiones en
particular.

ESCULTURA: biografias y obras de escultores relevantes, textos sobre escultura.

PINTURA: biografias y obras de pintores relevantes, textos sobre pintura.

TEATRO: biografias y obras de escritores relevantes, textos de obras del teatro universal y textos de
tecnologia teatral.

MUSICA: biografias de muUsicos, textos sobre musica y musicologia.

DANZA: biografia de danzantes.

POESIA/LITERATURA: poesia y narrativa, diccionarios en varios idiomas, textos sobre gramdatica de la
lengua castellana.

CINE: biografias y obras de cineastas relevantes, texto sobre cine, biografias de actores y actrices.

Los libros se dispondrdn en exhibidores horizontales en dreas centrales y exhibidores verticales
en el perimetro de estas dreas. Los exhibidores centrales no excederdn una altura de 85 cm, la parte
inferior de estos exhibidores horizontales se usard como drea de guardado de libros y no deberdn
tener puertas fransparentes. Las medidas de largo y ancho se propondrdn de acuerdo con un
estudio de mobiliario adecuado al predio.

e AREA DE EXPOSICION DE CD Y DVD (250.00 m2)

La exposicidon de musica y cine se dispondrd por dreas de especialidad y contard con la clara
senalizacién que las identifique:

Se clasificard la musica contempordnea por géneros, orden alfabético de grupos e intérpretes,
musica cldsica y operas por orden alfabético de autores, soundtracks y la musica de diferentes paises,
por orden alfabético de naciones e intérpretes.

La exposicion de peliculas se dispondrd por dreas de especialidad y contard con la clara
senalizacién que las identifique:

Comediaq, suspenso, terror, accion, romanticas, cine de arte, épicas, infantiles.

Aunado a esto se dispondrd de un drea de consulta digital para uso exclusivo de los
empleados. Dentro del drea de exhibicidon de DVD's se dispondrd de un espacio dedicado a la
consulta del inventario digital en mesas personales con su respectiva silla, para revisar sus portadas -
como presentacion y elegir sin necesidad de estar de pie.
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« CENTRAL DE RECEPCION, CATALOGACION Y DISTRIBUCION (73.12 m?)

Contard con un mueble de recepcion de diseno especial, ya que cuenta con dos alturas
diferentes la primera a 100 cm mdximo para la documentacién. Y ofra mds baja (15 cm
aproximadamente) para hacer la descarga de mercancia, fiene el objetivo de observar todo el
contenido y hacer mds facil la descarga sin la necesidad de hacer esfuerzo por colocarla a una altura
que requiera mayor fuerza. Sobre la misma se ubicardn computadoras donde se hard el registro de
los libros ingresdndolos al sistema de la libreria.

« Almacén para el guardado de libros, se dispondrdn perimefralmente estantes para la
catalogaciéon de volumenes y al centro contard con una mesa de trabajo. Deberd ubicarse junto al
almaceén la circulacion vertical para la facil distribucion de mercancia segun su especie.

Existirdn mesas de trabajo para llevar a cabo sus actividades correspondientes, se contard con
una maqguina retractiladora para la proteccién de los libros. Se colocard la etiqueta. Después de todo
este proceso se almacenard la mercancia segun su especie en racks para su proxima distribucion a
la sucursal.

Existird espacio para el guardado de diablitos y carros transportadores de libros, asi como de
un espacio dedicado al apartado de mercancia que serd enviado a otras sucursales.
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. 1 FACTORES GENERADORES
OBJETO DEL PROYECTO

PROGRAMA DE REQUERIMIENTO DE ESPACIOS -COMPLEMENTARIOS-

Patio de lectura y recreacion (311.60 m2) con muUsica ambiental exclusivo para clientes con tarjeta
y material adquirido, en dicho espacio podrdn presentarse algunas obras teatrales, cabe
mencionar que es un drea libre (no cubierta). Con sillones individuales carretas de venta informall
y su respectiva bodega de almacenamiento.

Salas informales de lectura (33.64 m2) con comodos sillones individuales cada una con su
respectiva mesa de centro, las cuales se distribuirdn estratégicamente en la propuesta.

Oficinas administrativas (132.68 m2) ésta drea tendrd un vestibulo, una recepciéon y una sala de
espera general, las oficinas contardn con una jefatura para el gerente administrativo y otra para
el gerente operativo, las cuales se componen de un escritorio con computadora, mueble lateral
y credenza, dos sillas para el escritorio, un sillon ejecutivo y un librero para el guardado de su
documentacién. Existird ofra oficina de cortes de caja que contard con los mismos servicios ya
mencionados y un cofre blindado. Ambas gerencias tendrdn una sola drea de empleados para
3 personas la cual contard con 3 estaciones de trabajo (escritorio con computadora vy silla).

Foro de usos multiples (42.41 m2) para presentaciones de libros, charlas y conferencias, cine de
arte y teatro experimental con capacidad mdxima de 70 personas. Contard con un estrado al
frente, cOmodas sillas abatibles y una cabina de audio y video. Deberd ubicarse junto al foro, un
vestibulo para la espera de dichas actividades, con cémodos sillones para la espera de visitantes.

Area de pago en cajas (23.32 m2) con acceso por unifila; ésta drea deberd estar colindante con
el drea de oficinas y en particular con la oficina de cierres de caja.

Area de servicio al cliente (4.50 m2) cuenta con un mueble de recepcidn y su respectivo asiento
y una mesa de trabajo para ahi poder envolver los libros; deberd ubicarse a un costado del drea
de pago en cajas.

Apartado (3.65 m2) cuenta con fres estantes ubicados perimetralmente para el guardado de
mercancia, una mueble de recepcidn y una computadora para consulta del personal.

Ticketmaster (3.65 m2) cuenta con mueble para guardar documentacién propia de la empresa y
una barra frontal para recepcién de cliente.

Vestibulo de acceso y egreso (11.85 m2) con lockers para el guardado de las pertenencias de los
visitantes.

Motor lobby (35.50 m?) en el estard presente el personal de valet parking, mismos que conducirdn
el automovil a los cajones de estacionamiento. Tendrd una comunicaciéon directa hacia el
vestibulo de la libreria
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Estacionamiento (668.53 m?2) contard con el nUmero de cajones segun lo indique el Reglamente
de Construccion del Distrito Federal, se ingresard a él mediante un elevador de autos para
maximizar el nUmero de cajones. Deberd contar con un espacio dedicado ala carga y descarga
de mercancia ubicado de tal forma que no sea visible al personal de valet parking.

Area de empleados (88.50 m2) se ingresard directamente desde el exterior de la libreria contando
con lockers para el guardado de pertenencias del personal interno ubicados perimetralmente y
bancas al centro para generar el drea de vestidores, un comedor y sanitarios para uso exclusivo
de dicho personal.

Cafeteria (60.70 m2) con barra de atencidn al publico, contra barra de trabajo, guardado de
alimentos y refrigerador; ademds de contar con mesas para 4 personas ubicadas frente ala barra

Sanitarios publicos (35.74 m2) contara con el nUmero de muebles sanitarios segun lo especifique
el reglamento de construccion del distrito federal y se dispondrdn en espacios para hombres,
mujeres y discapacitados.

Area de seguridad (4.00 m?) contard con arcos detectores de salida y una barra para dos
empleados de seguridad preventiva localizado en la planta sétano del inmueble catalogado, a
un costado de la central de recepcidon de mercancia.

Intendencia (3.00 m2) se contard con espacios en donde se guardard el instrumental necesario
para la limpieza de la sucursal y una bodega amplia para el guardado de material que no se
requiera todo el tiempo en la libreria.
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL

De acuerdo con el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?, se afirma que:

“En la Delegacion Cuauhtémoc el CLIMA es templado con lluvias en verano principalmente, LA
TEMPERATURA promedio durante el ano es de 15° con una temporada de lluvias de mayo a octubre y una
precipitaciéon pluvial promedio de entre 600 a 1,300 milimetros. (Los vientos dominantes mdximos provienen del
Sureste a una velocidad de 24 km/h; pero la Colonia Roma generalmente tiene vientos de 15 km/h que
provienen del Noroeste); la delegacidn se encuentra a una ALTITUD promedio alos 2 240 m por encima del nivel
del mary su relieve en sensiblemente plano, menor al 5 % de pendiente en sentido Poniente — Oriente”. (p. 10)

“Su vegetacién urbana estd compuesta bdsicamente por jardines y parques publicos, camellones
glorietas, etc. Sumando 94.3 hectdreas que aproximadamente representan el 2.9 % del territorio de la
delegacion, la superficie de drea verde por persona es 2.1 m2, debiendo ser por lo minimo 4.2 m2". (p. 10)

“En la Delegacion se localiza una falla geoldégica que va de sur poniente a nororiente, la cual atraviesa
la parte central del territorio delegacional en las colonias Hipddromo Condesa, Condesa, Roma Norte, Judrez,
Cuauhtémoc, Tabacalera, Guerrero, Morelos, Peralvillo y Maza.

Los eventos sismicos inciden con mayores danos en la zona geotécnica lacustre, por lo que
précticamente todo el territorio de la demarcacion se encuentra en condicidn de ALTO PELIGRO SiSMICO, razén
por la cual se deben revisar edificaciones y todo tipo de estructuras, en especial las construidas antes de 1986,
para establecer si cumplen con los lineamientos de seguridad estructural del Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal vigente y, en su caso, para emitir las recomendaciones e instrucciones necesarias a fin de
que se refuercen las estructuras”. (p 35)

“Existen elementos de riesgo con fenémenos destructivos a partir de granizadas, lluvias torrenciales e
inundaciones. Las inundaciones se presentan, cuando a partir de las precipitaciones, el terreno se satura o
invade de agua debido principalmente a la insuficiencia de drenaje. En la Delegacion las colonias que
presentan inundaciones importantes son: Roma Norte, Roma Sur e Hipddromo, y en algunas zonas de las
colonias: Condesa, Hipddromo Condesa, Doctores y Obrera. A partir de estos procesos algunas casas-
habitacién o estacionamientos se han visto inundados, ademds de los conflictos viales generados por los
encharcamientos. Se deben intensificar las medidas de mantenimiento a la red de drenagje y desazolve del
alcantarillado en la demarcacion.

Los elementos de riesgo de origen quimico en la colonia Roma Norte son: 5 gasolineras, ninguna gasera,
11 industrias quimicas, 1 zona de inundacién, ningun deslave ni derrumbe, zona sismica: 2, 1 falla geoldgica pasa
por ella, de 101 a 150 habitantes por hectdrea y tenemos un factor de vulnerabilidad alto”. (p. 3¢)

Una vez realizado la visita de sitio con el INBA, se determinard la situacion del proyecto interno al
inmueble catalogado y, en caso de necesitarse, se realizardn los refuerzos estructurales.

Ademds se menciona en la clasificacion de suelos del RCDF2 que: “En la delegacién Cuauhtémoc
predominan suelos arcillosos lacustres, de enfre 0 y 30 metros de profundidad, la totalidad de su territorio se
encuentra en ZONA Il el cual tiene una resistencia de terreno de entre 0y 4 T/m2”. (pp. 142-145)

1.  Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
2. Luis Arnal Simdén y Max Betancourt Sudrez, 02 de abril de 2013, Reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, Clasificacion de suelos: Trillas
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO

LOCALIZACION: Colonia Roma Norte en Ia esqg. Av. Alvaro Obregdn 206 y Av. Insurgentes Sur 258,
delegacién: Cuauhtémoc, CP. 06700.

La eleccidén del predio fue dada por su excelente localizacién para esta libreria, una interseccién de
vialidades con alto flujo vehicular Av. Insurgentes Sur y Av. Alvaro Obregén (con acceso al predio en ambas
vialidades), el hecho de contar con una estacion de Metrobus inmediata (Alvaro Obregdn) y otra estacidon mds
separada (Jardin Pushkin) y conectadas entre si por el Corredor Alvaro Obregén el cual se ubica a | frente del
predio privilegia su localizacioén.

Dicho corredor se localiza entre Av. Insurgentes Sur y Av. Cuauhtémoc (Eje 1 Poniente); anteriormente
sobre este corredor se instalaba un bazar de arte y antigledades, pero debido al mal de uso que recibia, la
delegacién decidid quitarlo.

Actualmente el predio se encuentra a un costado de las ex instalaciones de muebles Frey, el terreno
propuesto tiene una topografia plana y cuenta con dos drboles en su interior de gran fronda y notable espesor
en su tfronco (1.50 m de didmetro el mayor y 1.30 m el menor).

A su ofro costado se encuentfra un inmueble muy anfiguo, en malas condiciones y que se encuentra
catalogado por el INBA pero que al rehabilitarlo puede ser un atractivo del proyecto.

De acuerdo con el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?!, tenemos un USO DEL SUELO habitacional y se pueden desarrollar 4 niveles con una AREA LIBRE
DEL 20% y actualmente se pidié un cambio de suelo para comercio y oficinas. Existe una solicitud en el predio
para un cambio de uso de suelo hacia lo comercial y oficinas.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

CUAUHTEMOC

| SUELO URBANO

............... ~

a

lIl HABITACIONAL

El HABITACIONAL CON COMERCIO
mﬂlmlﬂ[l HABITACIONAL CON OFICINAS
E HABITACIONAL MIXTO

EQUIPAMIENTO

E ESPACIOS ABIERTOS
CENTRO DE BARRIO
| l:l PROGRAMA PARCIAL VIGENTE

m NORMA DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD

IVELES {5 DE AREA LBRE

v

l/usfrocién 2 - Programa de Desarrollo Urbano - CUAUHTEMOC -

1. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO - INMUEBLE CATALOGADO

La Dra. En Arg. Contreras (2004)! afirma:

“En las ciudades que tienden a una revalorizacién de los centros urbanos tradicionales, como es el caso de la
colonia Roma en la ciudad de México, hay un elemento que podria ayudar a hacer una planificaciéon urbana mds justa: el
desarrollo de la industria turistica y cultural... Una planificacién urbana mds racional deberia ayudar a todos los grupos
sociales, mantener los costos de los servicios en un nivel bajo, retomar los usos originales de los inmuebles, asi como mejorar
las viviendas y alentar el desarrollo de pautas racionales de uso del suelo. La vida de la ciudad, el crecimiento desmesurado,
el cambio de uso y el valor del terreno han dejado marginada a esta' y muchas otras colonias que rodean el centro histdrico.”
(pp. 127-128)

“La imagen moderna y los adelantos tecnoldgicos se conjugan en un espacio para situar a la colonia dentro de un
nuevo concepto, que se empezaba a usar en México: el de los fraccionamientos. Después de este primer momento de
desarrollo, hay un segundo, en el que la colonia recibe un nuevo impulso por los fendmenos sociales de los afios treinta y
cuarenta, lo cual le permitio recibir nuevos habitantes que la sostuvieron en su nivel hasta 1950.

Hacia 1960 crece de modo incontrolable el comercio formal e informal, lo que ocasioné una degradacién ambiental
en la zona. En 1976 la poblaciéon realizé un programa de regeneracion urbana, pero se limité a recuperar y conservar los
espacios ajardinados, asi como a instalar esculturas.

El 19 de septiembre de 1985 la ciudad de México vivié una de las catdstrofes mds fuertes de su historia: un terremoto,
considerado hasta la fecha como el mds devastador... A pesar de ello, se sigue considerando el impacto de repoblacién
de esta zona como férmula de revitalizacion y revalorizacion de los entornos urbanos tradicionales, los cuales sufren deterioro
y degradacion, es muy importante, debido a un rompimiento de la estructura urbana tradicional, afectada fuertemente por
la llegada de nuevos usos del suelo, lo que pone en peligro la identidad de dichos barrios fradicionales.” (p. 128)

“El problema que vive en general la Delegacion Cuauhtémoc, que abarca la zona mds antigua de la ciudad, es el
creciente abandono de sus habitantes. Al transformarse paulatinamente de zona habitacional en una eminentemente
comercial, la calidad de vida de la poblacion se ve deteriorada por el consecuente incremento del trdfico vehicular y el
alto flujo de transeuntes, que provocan altos indices de contaminacion ambiental y de inseguridad; ademds del abandono
y descuido de los edificios.” (pp. 128-129)

“Muchas de las avenidas o calles principales de esta colonia actualmente se han convertido en zonas con un alto
valor comercial, por lo tanto el uso de suelo (que era habitacional) se estd modificando, para convertirse en zona de
servicios... A casi 100 anos de vida, la Colonia Roma ha sufrido cambios, alteraciones y mutilaciones, sin embargo conserva
sus limites, la mayoria de sus construcciones principales, muchas de sus casas y sigue siendo un lugar donde vive una porcién
considerable de habitantes de la ciudad... Estos inmuebles ya estdn considerados en un listado (En mayo de 2002, la
Direccidn de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, publicé el
LIBRO COLONIA ROMA. Catdlogo de inmuebles. Este catdlogo incluye una fotografia, direccion, nombre y una breve reseiia
con datos arquitecténicos de cada uno de los inmuebles que forman parte de la memoria colectiva.) Que es un primer paso
para continuar con su conservacion, por lo tanto, ya estdn reconocidos como elementos con valor, lo que estd faltando es
asignarles un valor de uso adecuado para que puedan mantenerse.” (p. 129)

“Para realizar una intervencion de un edificio tiene que autorizar el INBA y en el caso de una modificacién en el
contexto urbano tendria que autorizar Seduvi en conjuncién con el INBA... En primera instancia solicitan por parte de Seduvi
una autorizacién otorgada por Bellas Artes para realizar cualquier intervencién. Requisito indispensable ...Por su parte Seduvi
entre otras cosas también regula las modificaciones menores que se hagan en las fachadas de los inmuebles con la finalidad
de que no se alteren pretiles, vanos y acabados entre otros. Los colores de los acabados de las fachadas deben ser aquellos
considerados en las gamas tradicionales, en el caso de la Roma, se considera una paleta de colores pasteles, fijados por
Seduvi y por el INBA, que consideran los colores tipicos del porfiriato. Tampoco se permite modificar el trazo o seccién
transversal de las vias publicas.” (p. 130)

“A partir de 1986, como consecuencia de los danos producidos por el terremoto, se declara la Colonia Roma como

una Zona de Desarrollo Controlado (Zedec), a partir de ese momento se tenian que regular los usos de suelo permitidos, las
alturas de los edificios, la tipologia que deberian conservar, asi como intentar repoblarla.” (p. 132)

3. Dra. Alejandra Contreras Padilla. (2004). Sociedad y patrimonio. Universidad Autbnoma de México: UAM.
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Como ya se menciond con anterioridad, existe un libro titulado Colonia Roma, libro del cual la
Dra. Contreras obtuvo las siguientes dos ilustraciones, en la ilustracion tres se aprecia la cantidad de
inmuebles catalogados con valor artistico que rodean al predio propuesto, mientras que en la
ilustracion 4 se hace un acercamiento alas calles que rodean el predio propuesto.
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Debido a que el terreno propuesto se encuentra en la colonia Roma Norte y que en el interior
del mismo se ubica un inmueble con dos viviendas simétricas catalogado por el INBA, se plantea su
rehabilitacién aprovechando los recursos y servicios con los que cuenta. En la ilustraciéon 5 se muestra
una fotografia antigua con la fachada original del inmueble .2

llustraciéon 5 Fachada original del Inmueble Catalogado

4. (Fotografia de autor anénimo, s. f., Colonia Roma Norte en la esq. Av. Alvaro Obregdn 206 y Av. Insurgentes Sur
258, Delegacién: Cuauhtémoc, CP. 06700, Grupo en Facebook: México a través de la historia.)
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Il I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO - VISTA AEREA EN CONTEXTO

pdg. 19



pdg. 20



Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Il I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO - VISTA AEREA DEL PREDIO
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Il I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO - TOPOGRAFIA
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO - VISTAS DEL PREDIO
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - EL TERRENO - VISTAS DEL PREDIO
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO NATURAL - RECURSOS EXISTENTES

De acuerdo con el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
CUAUHTEMOC!, se afirma que: “...la informacidn proporcionada por el SISTEMA DE AGUAS DE LA
CIUDAD DE MEXICO (SACMEX) existe una cobertura del servicio del 100% en todo su territorio, y de
acuerdo con autoridades del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, es factible la dotacion del
servicio. Segun el INEGI, en el ano 2000, el 93% de las viviendas particulares contaba con agua
entubada. Existen fugas de la red que se deben a la antigiedad de la tuberia y al continuo proceso
de asentamientos sufridos por el terreno”. (p. 24)

“La antigledad de LAS INSTALACIONES DEL DRENAJE, asi como el hundimiento del suelo en la
zona central, han disminuido las pendientes de los colectores y reducido su capacidad de
evacuacion, lo que ocasiona encharcamientos. Esto sucede principalmente en las colonias: Centro,
Guerrero, Algarin, Condesa y Ex Hipddromo de Peralvillo. Asimismo, en algunas colonias existen
problemas de fugas y baja presion en el suministro de agua potable”. (p. 25)

“La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de ENERGIA ELECTRICA; y el 98.8% de las
viviendas particulares cuentan con este servicio. El nivel de servicio de alumbrado publico es
satisfactorio y en general, es mejor que en el resto del Distrito Federal, por lo que no se detectd ningun
problema al respecto, siendo regular el servicio”. (p. 25)

Por estar ubicado en el cenfro del Distrito Federal, se fiene la faciidad de contar con
prdacticamente cualquier material para la construccion y su transporte no se ve afectado ya que la
libreria se encuentra entre dos vialidades principales.

Existen otras sucursales especializadas cercanas por ejemplo en la venta de Tablaroca,
cancelerias, pintura, herrgjes, etc. Como ya se menciond no es complicado la adquisicion de otros
insumos de la construccién, como por ejemplo la herramienta y maquinaria. En cuanto mano de obra
se refiere, ésta se realiza con trabajadores locales con experiencia en la materia.

1.  Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
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. II. PROGRAMA ARQUITECTONICO

I .1 FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO URBANO

“Debido a su posicion central y alto grado de consolidacion, la Delegacion registra los niveles mds
altos de INFRAESTRUCTURA y de concentracion de actividades comerciales, culturales, financieras y
politicas en la Ciudad de México; asi como los de cobertura de EQUIPAMIENTO especialmente en los de:
abasto, educacidn, cultura, gobierno y salud. Esta situacion se vuelve otro factor de atraccién hacia la
demarcacion”.’

Lo que es una constante en la mayor parte de la Delegacién, son las presiones al cambio de uso
habitacional hacia el comercio y oficinas. Sin embargo, debido a los esfuerzos que han emprendido los
programas de vivienda en la Delegacién han revertido los procesos de este tipo de cambios y se han
convertido en sitios atractivos para la vivienda, tales como en las colonias: Doctores, Obrera, Santa Maria
la Ribera y Guerrero. Es importante destacar, que aproximadamente el 80% del territorio delegacional
corresponde a Areas de Conservacién Patrimonial, que incluye inmuebles catalogados por INAH e INBA
en el dmbito federal y por la SEDUVI en el dmbito local.

TRAZA URBANA

“La Av. Alvaro Obregén fue trazada a inicios del siglo XX, el nombre original de esta calle fue
Avenida Jalisco. Como la colonia fue disenada para la clase alta de aquel entonces, se pensd hacer los
bulevares al mejor estilo parisino: con grandes camellones, hileras de drboles a ambos lados y anchas
avenidas. Cuenta con un trayecto de aproximadamente 1.1 kildmetros de largo” .6

A lo largo de su recorrido, la Av. Obregdn tiene toda una serie de fuentes y esculturas griegas vy
romanas, réplicas de obras de arte europeas. Asi, podemos encontrar a Mercurio y Argos, el Discébolo de
Mirén, Baco de Miguel Angel y hasta la Venus de Milo. Ademds de poder admirar el arte arquitecténico
de los antiguos edificios que se encuentran en La Roma con un estilo ecléctico en su mayoria, y en menor
medida art decé, ejemplificado por el inmueble ubicado en Huichapan y Av. Alvaro y arquitectura neo
colonial.

IMAGEN URBANA

El deterioro de los inmuebles y su entorno urbano se debe principalmente a la falta de
mantenimiento preventivo y correctivo, al uso inadecuado de la via publica por el comercio informal, a la
delincuencia, al abuso del espacio urbano, a la vivienda de mala calidad, a la antigledad del parque
habitacional y a la contaminacion visual y deterioro de la imagen urbana en algunas zonas de la
Delegacion. Eiemplo de esto se puede observar en algunas vias principales como son el Circuito Interior y
la Avenida Insurgentes, por la sobre carga de elementos publicitarios o en zonas histéricas por el
abandono.

Aun cuando esta Demarcacion es una de las mejor servidas de la ciudad, su PROBLEMATICA RADICA
EN EL DESORDEN DE LAS RUTAS DE COLECTIVOS, debido al exceso de unidades en las vialidades y la falta
de espacios para transporte publico intermodal, los cuales son sitios inseguros y de gran deterioro.

5. Dellegocién Cuauhtémoc, Febrero de 2016, Wikipedia. https://es.wikipedia.org/wiki/Cuauhtémoc_Ciudad_de_México
6. Av. Alvaro Obregdn, 2009, Ciudad de México, http://www.ciudadmexico.com.mx/afractivos/alvaro_obregon.htm
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Il I FACTORES CONDICIONANTES
EL MEDIO SOCIO ECONOMICO

De acuerdo con el CENSO DE POBLACION DEL INEGI 20127, se afirma que:

“...la delegacion cuenta con 531,831 habitantes, de los cuales 280,106 son mujeres y 251,725
hombres. Existiendo un total de 173,907 viviendas. EN LA COLONIA ROMA NORTE EXISTEN 27 770
HABITANTES segun el estudio ya mencionado.

A partir de la década de los anos setenta, la poblacion de la Delegacién comenzd a disminuir
a causa de la sustitucion de los usos habitacionales, asi como por la carencia de zonas de reserva
para crecimiento urbano. Para el ano 2000 se registrd una poblacion de 516,255 habitantes y para el
ano 2005, se registré una poblacion de 521,348 habitantes. No obstante, lo anterior, sobresale el hecho
de que aun con el incremento antes mencionado, la participacion porcentual de la poblacion
Delegacional respecto al Distrito Federal, siguié reduciéndose al pasar de 5.99% a 5.97% durante el
quinquenio 2000-2005. Se considera que este proceso de despoblamiento es un fendmeno
caracteristico de la zona central de la ciudad de México.

Particularmente, se observa que la tasa de crecimiento poblacional durante la década de los
anos 60’s fue de 6.16%, misma que paso entre 1970 y 1980 a —1.28%; para el periodo de 1980-1990, su
crecimiento negativo fue de -3.08%, mismo que se relaciona con diversos factores, sobresaliendo los
sismos de 1985, que provocaron un fendmeno de expulsion de la poblacion hacia distintas entidades
del pais. Para el periodo de 1990-2000, la tasa de crecimiento fue de —1.42%, en tanto que para el
periodo 2000-2005 presenta un ligero incremento en la poblacién, como resultado de las politicas
implementadas para concentrar a poblacion en ciertas dreas susceptibles a desarrollar, periodo en
el que se registré una tasa de crecimiento media anual de apenas 0.10%.

La distribucion de la poblacion en el ano 2000, indicaba que estaba conformada por una
mayor proporcion de personas jovenes entre 15 y 34 anos, que representaba el 34.85%, destacando
el segmento de 25 a 29 anos; mientras que en 1995 sobresalia la poblacion joven entre los 20 y 24
anos. Lo anterior genera una demanda constante de creacion de nuevas plazas de trabajo para los
jovenes que se integrardn al mercado laboral. Por su parte, la poblacién en el rango de edad de 40
a 59 anos se incrementd en 4,800 habitantes de 1995 a 2000. En tanto que la poblacién mayor de 60
anos permanecio casi constante.

En cuanto al NIVEL DE ALFABETIZACION de la poblacién en el 2000, el total de personas
analfabetas fue de 8,084 habitantes, representando 4.46% de la poblacion analfabeta del Distrito
Federal. En lo referente al nivel educativo de la poblacion que cuenta con nivel de educacion media
superior representa el 14.36% del Distrito Federal, mientras que en la delegacion la poblacion con este
nivel de educacion representa 15.38%.

7. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2012. Poblacioén, hogares y vivienda: INEGI.
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Distrito Federal Delegacion Cuauhtémoc | Porcentaje con

Nivel Educativo N — respecto al
Numero % Nimero % Distrito Federal
Poblacion con Primaria 4,698,297 54.60 306,875 50.81 6.5
Poblacion con Secundaria 2,806,934 32.62 196,740 32.56 7.0
Poblacion con Educacion Media Superior 1,236,055 14.36 92,931 15.38 7.5
Poblacion con nivel Educacion Superior 91,374 1.06 7,580 1.25 8.3

Fuente: INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda del Distrito Federal 2000.
llustracion 18 Nivel educativo de la poblacion en la delegacion para el ano 2000

La enorme concentracion de comercio de mayoreo y menudeo en el Centro Histérico, atrae
todos los dias aproximadamente un millén y medio de poblacion flotante en un area de 9.1 km2, de
cualquier parte de la Ciudad y de los municipios conurbados.

La Colonia Roma cuenta con buena parte del COMERCIO en esta zona de la ciudad. Fue en
esta colonia de los almacenes americanos Sears Roebuck que se establecieron en México. Esta
colonia cuenta con muchos cafés y restaurantes, algunos de los cuales han hecho fama en el rumbo.

Uno de los lugares comerciales frecuentados es el Pasaje el Paridn, que fuera el antiguo
mercado de la colonia. Asi también el tianguis del Oro, ubicado en la calle del mismo nombre frente
a la glorieta de la Fuente de Cibeles, copia fiel en belleza y tamano a la de Madrid y regalo de la
comunidad espanola vecina en la Ciudad de México.

Al dia de hoy alberga uno de los mercados mas tradicionales de la ciudad, el Mercado de
Medellin, un mercado de abastecimiento popular que Jltimamente se ha especializado en alimentos
e ingredientes de la cocina sudamericana, porlo que es comun ver en sus pasillos a cubanos, chilenos,
argentinos o peruanos realizando compras”.

60
5047
404
304
50| 1436 15.38
10-
0 T T T r
Poblacién con Poblacion con Poblacion con  Poblacion con nivel
Primaria Secundaria Educacion Media Educacion Superior
Superior
iD Distrito Federal [ Delegacion Cuauhtémoc }

Fuente: INEGT XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000,

llustracion 19 Nivel educativo para la poblacion en la delegacion para el ano 2000

7. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2012. Poblacioén, hogares y vivienda: INEGI.
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
COSTO LIMITE DE LA OBRA

Para calcular el costo de la obra lo primero que debemos saber es el precio unitario de m2 de suelo
en la colonia Roma Norte, para ser mds especifico sobre las avenidas Alvaro Obregdn e Insurgentes Sur.
Aumentar el costo de fusion de predios. Posteriormente se cuantificard el proyecto en cuanto a la
construccién segun lo indiguen los planos. Cabe mencionar que el predio propuesto cuenta con un
inmueble catalogado el cual tiene un costo que se agregard al total.

De acuerdo con la GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERALS, “...se clasifican las consfrucciones de
acuerdo con las caracteristicas propias de sus espacios, servicios, estructuras y acabados; la cual tiene
asignado un valor unitario de construccion. Para determinar la clase de construccion a que pertenece
cada edificacién, se procederd conforme a lo siguiente: En primer término, se debe considerar el uso
genérico del inmueble, identificandolo como habitacional o no habitacional; posteriormente se ubica de
manera especifica en la “Matriz de Caracteristicas” para determinar la clase que aplica para el uso de
que se tfrate.

Cada “Matriz de Caracteristicas” se compone de apartados en los cuales se consideran distintos
elementos de la construccion. Por lo que se deberd seleccionar un solo elemento de los siete que
componen cada columna, y asi sucesivamente, para cada columna que integra esta matriz.
Determinacion de puntos y clase en la matriz de puntos. Se deberd identificar los puntos que correspondan
a cada elemento seleccionado en la matriz de caracteristicas. Hecho lo anterior, los puntos se anotardn
en el renglén denominado "Puntos Elegidos”, y se deberdn sumar los puntos de este rengldn, ubicando el
resultado en el cuadro “Total de Puntos”. Finalmente, el total de puntos se ubicard dentro de algun rango
de la “Tabla de Puntos”, determindndose de esa manera la clase a la cual pertenece la construccion del
inmueble.” (p. 94)

NO HABITACIONAL

"Cuando un inmueble construido originalmente para uso habitacional se destine a Oficina, Hotel,
Comercio, Salud, Educacién y/o Comunicaciones, se identifican las caracteristicas de la construccion en
la “Matriz de Caracteristicas” para determinar clases de construccion de Uso: No Habitacional (Casa
habitacion adaptada para oficina, hotel, comercio, salud, educacidon y/o comunicaciones) conforme al
procedimiento senalado en esta fraccion.” (p. 95)

Las matrices empleadas por el tipo de edificacion del proyecto son las siguientes:

e Anexo 2: Matriz de caracteristicas, para determinar clases de construcciones de uso no habitacional
/ Anexo 2-A: Matriz de puntos para determinar clases de consfrucciones de uso no habitacional
(Casa Habitacion adaptada a oficinas, comercio) (pp. 105-106)

e Anexo 3: Matriz de caracteristicas, para determinar clases de construcciones de uso no habitacional
/ Anexo 3-A: Matriz de puntos para determinar clases de consfrucciones de uso no habitacional
(Comercio) (pp. 107-108)

8. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 30 de Diciembre del 2015, indice - Administracién PUblica del Distrito Federal
(Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Codigo Fiscal del Distrito Federal)
en los Articulos transitorios: Gobierno de la CDMX.
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De acuerdo con el PROGRAMA DE DESARROLLO ; 12 208 |
URBANO DE LA DELEGACION CUAUTEMOC' Y LA OFICINA |
VIRTUAL DEL CATASTRO (OVICA)? el predio propuesto esta ’ E
constituido por 4 lotes, dos con frente a Av. Insurgentes o \} -
Sur y los ofros dos con frente a Av. Alvaro Obregén; 62 L
estos ultimos contienen al inmueble catalogado, el /’ o !
cual tiene un uso habitacional y son dos viviendas / . B J
identicas, una espejeada a la otra.

Por lo tanto, se tendrd que hacerun  /
trdmite de fusidon de predios. £ s | an Ay o

llustracion 21 Vista aérea con los lotes que conforman el predio propuesto

Imd&genes obtenidas de la Oficina virtual del catastro (OVICA)

1. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la

delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
9. Consulta cartogrdfica - Oficina virtual del catastro - OVICA - http://ovica.finanzas.df.gob.mx/
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8.

VALORES DE SUBLD FARR LAS COLONIAS CATASTEALES EM EL D, F. TLPO CORREDGE,

DELEGACION: & CuATHTEMOS

CLAVE DE
CORREDOR

NWOMERE DE LR VIA
T TRAMO QUE COMFRENDE

VALOR UMITARIC
L)

C-06-4A

CALZ,. DE GUADALUFE
BE: CIRCUITS INTERISR &V. Rio consuLans
A: EJE I WTE. CAMAL DEL MORTE (MANUEL SONLALEZ)

4,111.78

—
CALZ. MISTERIOS

DE: CIRCUITS INTERIOR &Y. Rio consunapo
A1 EJE 2 NTE. MANVEL GOMZALEL

4,111.78

EJE 1 OTE. ANILLD DE CIRCUMVALACION (VIDAL ALOOCER)
DE. EJE 1 MORTE HEROE DE GRAMADITAS
A AV. FEAY SERVANDD TERESA DE MIER

FRAY SEEVANDD TEREEA DE MIER
DE: EJE 1 OTE. ANILLO DE CIRCUNVALACION
A EJE CENTRAL LATARS CARDENAS

EJE 1 PTE. AV. CUAMTEMOS
DE: HUATABAMRC
A1 VIADUCTO PRESIDENTE MIGUEL ALEMAM

AY. INEURJENIES SUR
DE. FASEDQ DE L& REFOFMA
A: VIADUCTO PRESIDENTE MIGUEL ALEMAM

11,111.16

AV. COVOACAN
DE: AV. INEURQENTEE EUR
A: VIADUCTO PRESIDENTE MIOUEL ALEMAN

CIRCOITC INTERIGE AV. JOSE VASCONCELOS
DE: AV. CHAFULTEPEC
A: EJE 4 EUR BENJAMIN FRANELIN

AV, CHAPULTEPEC
OE: AV. THSURGEWTES ESUR
A: RV. VERACEOZ

11,111.1%

AV, PASED DE LA REPORME
DE: AV, INSURGENTES CENTRC
A ric RODANG

12. 982,33

AV, RIBERA DE SAN COSHE
DE: AV. INSURGENTES CENTRC
A1 CIRCUITO INTERIOR INSTITUTO TECHIOD INDUSTRIAL

AY. INSURIENTEZ MORTE-CENTROD
DE. MAMNUEL CARFID
A: AV. FAEED DE Lh EEFDEMA

AY. PASED DE LA REFOFRMA
DE: AV. THEURQENTEE CENTROD
A: AV. PUENTE DE ALVARADD (AV. HIDALOO)

EJE 1 WTE. LOPEL RAYON (HEROE DE QRAMADITAS)
DE: ATTECAS
A: ALLENDE

AW, JOAREL
DE: EJE CENTRAL LEZARD cARDEMAS
A: AV. PASEC DE Lh REFORMA

EJE CENTRAL LAZARD CARDENAS
DE: AV. JUAREZ
A; &Y. FRAY SERVANDO TERESA DE HIER

AN, SONORA
DE:. AV. CHAFULTEFEC
A1  AV. INSURGENTES SUR

AY. HIDALGO
DE: VALERIO TROJANO
A: EJE CENTRAL LATARD CARDEMAE

C=-06-8

EN. FAELD
DE: EJE 1 OTE. ANILLO DE CIRCUNVALRCTON
A: CORRED MATDR

JOSE MA. ILATAQA
DE: CORREC MAYOR
A: EJE CENTRAL LATARD CARDEMAS

Z-06-1

ARCOS DE BELEW (AV. CHAPOLTEPECH
DE: EJE CENTRAL LEZARD cARDEMAS
A: EJE 1 PTE. BOUCARELI

AV, DR. Rio DE LA LOZa
DE: EJE CENTRAL LAZARC CARDEMAS
A: EJE 1 PTE. BUCARELI

d, 745,83

AY. CHAFULTEFEC
DE:. EJE 1 FTE. BUCARELI
AL AV. IHMSURGENTEEF EFUR

c-06-X

AV. ALVARD OBREGON
DE: AV. OAXACK
A: EJE 1 FTE. AV. CUAUHTEMOC

Tabla 1 VALORES DE SUELO PARA LA COLONIA CUAUHTEMOC, (p. 128)

Gaceta Oficial del Distrito Federal, 30 de Diciembre del 2015, indice - Administracion PUblica del Distrito Federal
(Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Codigo Fiscal del Distrito Federal)
en los Articulos transitorios: Gobierno de la CDMX.

pdg. 35



(S0l "d) SYDILSINFLDOVYVD I ZI¥LVYW T PIgo]

awucqeInod Aesol op Uoirs A eq
o waune ‘wgroelon ep suws solan ap uows
YOS OUINE 20 LY “OMAULD 0WOO SIINY SHPUOPRIDY
PO - wer0how O 0% X 0% A
WD 06 X 06 ® Sa AR 0k SERTLUOS) a0 ayeuea od op ejasol oA soAionap UQIONASIND 3D Zul ap samiing opeuoumd
weomd us o op wurn i 04 oogeaoe BpeUL wues ok wo BOAY O BOOVBS WORARII0D B 20 068 Op 1A VPUBNA PO EI0D A opuam op oo ' (s)oyeg
OA S DG R OB 9§ AR | A GORLIVE VDRI WuR OF % DY U9 JOARL ERAV A DpIOT 099 ¥ AV 1 VDURAAN M R g A A g 2 w20 Y wp AR WD OIOM I ) (SJOLATES Wt oA
wwoerd U WL D 90 DA 9D VIR Ok WO Ow X OF 9P ok wyas op ader oA waed wepew op QA IR PuO| 060 90 oAU VPUMINA CDLOMA UIvd s H0GUA ©0d VIV UOD 0Nt
oA U OF X OF *p AR O e PN STE L) O nly oL e WpeRo| - e dhe sWpse g mnone ) wwey O wpesaligy wao| VIV OO W) Ok creon wp oA R I O e 1
oy Vs 4. 0190 EIML RIS EIN0) PV IRUY] 2001 S A BUOEq O/A WG ON WOO WAL segeed A spesaly e vvoy VA LBIUO0 OA SQOLE W N CIRIIU0D IP SPUANDD PP S (ROPIISE ODUIAESID
oda seqenyy ok ol ok (se)iopmnyy ok (selousmvy | ok (we)aopeting O 018I0L00 8P ¥R07 SO WRO| US O V0D o/k sntyaes ok Yoo O/A w80 e wOIOW 2 (W 089 80 Joheny THUID0D JOPEIND (SRR ‘(8)umseiuy
0C X 0€ mmey
GO WORIRODION SD W RRO|
O/A BpOUILIS Biape LOPaNRsLIOS
o OO O W OF X OF op 0hnu ROV B 00 2w 059 PO waband ap upes A oweuund owos
0C X 0F ¥ sasoAuw wwownd A O PR SO0 iy O Wy Jow P Ok By P U 0G0 v A e A g P oA UGN (IR0 op W 059 SAE] SRR SOIONARS A SOLMGNO
e cpund) wp o4 weo O P DAL 0 By eeouNe 0.4 woLomwa 0h WL wepe i ap enbied © wpene 05y ¥ s0Av L VDU pueaA wud wispew P Tw OGN weey A wiewy £ oGy wp okew ISRV Biee up ve Ul opuAw
X OC #p 9RI0ARU BRONT US oM oprrunod op (wabeln epeyoe; OfA WO OF X OF P 10ARL wand wepew op op oA e 0Gr #P 104N BpUBAA EPUBIMA IR VPO 0 OLIENG “OURY UOD DV INE 8P OLNND
1OUUPL Bp O/4 "W OC X OC oA tosean) O/A opeNeLNd © JNDy PINURID WIORO) VIOPEW Op SEJOUD O/A NOYD) ee0y 30| 0/A epRIoBye wied vooqel /A 01050 0p O/A (9)oyeq (S)RINUIPID) ‘UOmANSY
olry odng 3. o 10ARIL PONRLPIRD 3980 opmduie me ORPITY BD oLy ok musoye ok ey op ndw oA vpesubyn vwoy w0y 04 ole10u00 0/4 9qope up Iy 0)910L00 Op EMNLNOD (W 050 ?
093 $2199 W O/ ($9) 20U O/ (saLI0usuy O/A 189 )iopsay /A (so)icnany oA (sa)sopauY O/A C19/5L0D 9P ¥80T 9D ¥S0| Uis O 0D ok antian 04 ¥o01g oA eBiwd ap SO wiseu A oG a0 Jodepy
UOONAIOD
oI (e e .5 2w 05y UORINNLOD
W g wsey oy S BUPRIOIS IS OA peawLe wopey P 2w 09p wey A sy A Qg2 O oAU UPRNIIOD o 2w 08y
WO OF X OF ® seolews im0 A 0yoel w omd P 04 sRpRLRo Ok WO OF X DE WP UL 0GZ ¥ J0ANIL BOUSIAA wpusA wiad Biepwul 0 2w OGy mswy A ey £ 0gz ep solknw WOLISIFND OLUISILINUOI WIS
SRomd US OULIPIL Op P SHPOUNO OO _y BURO| O/A SHOW IPLL oA w0 of ¥ 00 jopocanumd ndey aded wod Biopow op ap ol wpoga. 062 P 104D BpLMAA HPUSMA Bnd REpL op sambng A opean) ap oLeny
oMk w0 X 08 | op opwymUTS oA wogUE ) ap OB D 104 AP KNy OM Juabaps o0 Ok el weoy Bwo| 0/ WpaeDw 0T W00 yge) ok 0100w ap ol OIS OUR] UOO OCNAKIE ) 0L
olv.a S 10ARL RORLEIDD TLOGOY o opETpOUs oA mend ok Ok BaUIONe VoD epeRFGa nsed /A pe oty B0y R0y O/A CLHILOD a/k 2QODO o Joyn ADIOLOO O EOILINOD M ogy “(R)OURq (A)DI0WIeDa1 JODELNARS SN
Oda wamaawy O (80)s01mrnny RIS Op Bl 10g SOZ B 3D opeuaiy Ok (sa)rnssny ok (a)sovmuy L S G USO| U O 0D Ok onkeael oA 0oiH e ] e A 062 a0 ke U0 “10DO MO0 A TwE
Wa Ot X OF Mwey VPRONRII00
ap [ounei /A wapeL of [ cineiione 7w 05T uopannses
Wi g 9P weey 100kl 0 Benp ok W OF op 2w 062 i A ey A G 1 P Kok P 2w 062
0 A oUoe) & omd WP SO| O DF W0 DO REs0| 0G1 OP J0AW W BOUMAIA BpUMAA wind Biapeu UOROneIno g A 0G| ep 0Amu
W3 Op K OF WP ep P SIS WD L ] A wrwope waed viepews op op oA seprones - ow wivey A CPLeNA BIed BeR Giuenueu e
pepgwo oA a0 ¥ OF D Win OpEVIINe Oh v Ok CUn e opEoY 2whwy A mronm) weoy wnap oA wpesalige 0G 1 *0 JoAVIL wpUWAMA oA 00w ep oA ap semboy A opruse opwuouwsd
g 0. O JDAR W ULIOD WL080| 0 opezpous 20 ssuop ety 0 SEoud US OZPL VOO oA enauxay wsed oA wpesobye vsoy w0y /A CLMIOUOO wied 2qope op s CINIUOD IP SOULIOD W ose A opuaey © 0/ op oo ' (Soyey
Oy ey ok R i o TR ] ik S:-t..il.s:(ﬁl A G UOD W e e AR ) Ok weikages vA N0 Ok WO wp wumpy wiveng A % § e oy K e e T
WO OF X D) W UL
A ey SR g 0n
ovoruld PO 0P BN 04 W o0 2w 051
pand ap mpan OF X 0 #p woriwIeo Kpwso| g Uoo [ETrT ey A G§ P J0AWL ORONmIoD
wm oc P LW op oA e ok waaony wrzew ap opvuerd o 2w 0u) ey A PPUMAA woed vipeWw .0 W 0GL Wvey UPRONINOD
PepwD A W oF oy op iyred ok WA 0701 0OWRE U O wngund $9 9P J0AN I RDUSIAN op 0k wprebyw S0 9P 10ARW BpUSAA o 0G1 Wisey A
suepow g, 0€ ©199Yy op EoUIRID MoeS) Z wisey op (mnyeu “agud Lod msud o/A o/A wsed op ooweOW U0d 0834 8D opoLRde ©/od PpeIctyw w90) 0401 0/A 01010 viwd 5000 9p ey S0 0P JoABW PUOMA W05 CWNUIDUODEID O $210ON| A ()oyeq
oda seqenyy O (s)rormerny ORALTE S e BTV D OpEUNtY 0k (wa)ionEy ok (we) 10y @iy Ok eIL0D Bp weo" Sp WNO| N 0 UOD 0k enbaqe) o/k yo0i0 wwd el ep woryy by A g0 ep okepy (NI e) SUR0D Jopewos A Beg
wpafien [uoponawu0d ap Zw 5
pamd ap mnan ol e UOI0N SIS IR A OF AP oAU Lowannsuoo ap 2w o
L3 O e asa oA ianeonn o 2o Gu wpan A PAEMAA Wi g wrwan) £ 0G v ok URIAAWOD
07 Mmoo DOILEIO Maso) 134 oD ppaa Ok IR MOs0) 0 o I0ANL BRUSIMA @p oA epratipe wpUIWA BIed 2Gone P L g8 meoy
ORLOUDDe oA WS Ly K L e olerue O | e jeayeu oA opund e ede ¥o0q wiud wpe et e eeoy N0y O/A OLBIN0D ap wwe oA antege) 06 W KGAE U VPUSAK Pl (wopeq
o) sepqenpy O/ '\ OF ¥ 0F saomsopy R e e o Swerwdy wymwpy Srtus cenund op suin Ok entwaw Ok oy iou0n ep weoy P Vo) U O HoD L e R o 8 *md wllwo ap sainyy view & 0 ep lAvpy A (sJuamiyoe; ‘wanos Lopeunios vwg
9 uoxeULy
e euia. uorsonamios wp gw 0
ok ©IZIW 0D Ay #0399 weAqel 0/A IOy A | Op SPUIMA OYRG LOD AWIOD A JDWOD
1 Ok wiseh) #p owg) A © Awy oy U ws waepu O/A AL winct Wl ep waIny S 0g weey A | 8O wawdexd wied opend

onwa ¥M20D 4 Sotve p— wounn - - P ventonuisa | | Nowonuisnod 2

SOIDV483

(S3INOIDVIINNWOD O/A NOIDVONAZ "'ANTVS ‘OID¥INO0D “13LOH 'VNIDIHO ViVd YAV.LdVAY NOIOVLIEVH VYSVO)

AIVNOIDVLIGVH ON
:0SN 3A SANOIDONAULSNOD 340 SISV AVNINNTLIA VivVd

SVOILLSIHILOVEVYO 3A ZIN1LVIN
Z OX3IANVY

pdg. 36



(201 *d) SYDIISINILOVHVD I ZIdLVYWE PGP

SOIDINNIS SOQv8vov

YHENLONXMIS3

(S3NOIDVIINNNOD O/A NOIDYOINA 'ANTVYS 'OIDHUINOD "SITILOH ‘'SYNIDILO)

AVNOIDVLIgVH ON

‘OSN 3A SANOIDONAULSNOD 3A SASVIO AdVNINEILIA Vivd

SVOILSIN3LOVHVYO 3Ad ZIhLVIA
€ OX3INV

oyasip ap 0 sapezEOedss
WD OF X OF 0D JOLBW NEULPNOS TP €1089| seanous sesed SOJBAU
VOusPoR A 0SIuwLg) o U/A BOAIVZIP SCOReN W00 us ep wepew ap G¢ ap oAmu SOpa
"o 0§ ESLO FGOP 0P DA P FUSEOUSD WD OB X 06 &P sesofew ojurib 8p seovid ‘oonmise od SOl SjLILGrOe) Jokew ogw s ojund off wpusabye wso| o/k amoe
¢ 06 © Jokzw ceoed Lo ouus)IS ap /A aqemnseL Ojf WO OF X OF Op J0ASW OURL ok W0 0 12 euny ‘sEUNLg| 01K 0}222000 2P oA ClaUes
Fy " ok oy opeuALey Muajeu opaduwa Ok WO Op X Oy 8D JOLOI BIPLEIED 11880] SOUY SIIBOML 8P BEULKLLDY 0 I0fmU BINDNNSe ovh epmatys nso| 080] 8p OsidaiuSs s 0 ap sopifiy soosmu
odi S0100NW X OF © Jofew SRRId U0 IOUURIN 1015US 9D jeIBoIUl vpeUDR 4 O/K RIQUOKY o4 01 op TdvL ©1 0591 9nb 2JeP oD o7& CIOUOUOD 0P RSO JUCD W 00 € @ sauokew o/k ebsed oQ
un 00 05 DELTET BB GZ RISY
06 % 05 €1sey seced ue oyusit WO O X OF B1S8U JEUSIIUOC Op B1950) esey A w00 0t op o/ epeiabye 2s0| A G| op s0hew sopaw
ok wo oA W3 0§ X 0g visey ojuesl ep sroed LONLEE O BOJL MLILGNOe w Jokew oye s ound O 0JIDULD AP /A creou
OF X OF Bisey S900|d U PULBW COTBWTE OLILINE 8P SRUWY]| ok Buy RIepEw op 1enbied o enp ok 000t Miseu £ W00 2 1€ BN)E U0 SEUNUG| e80; #p osdeaue us /& cyesouos
M orh wo or ok sopusi€ © sapwew O/ WO O X O BISEY ERUEIPD 1950 SBU) SEISDEW 9D SIULQUEY ap okew enonagse ok eresabye es0) oL WHE BISTY #p sopidu sooRw
odi X OF 80 J0ABL BOAIRLAD M8SOT ok ap ey ork ok e ep Tdey ® 019 80b 18P V0D 014 o 2p wso £wi 05z 8p sokeyy o/k nfised ag
w eopew ap BOIRAIL GL EjeRy
®qoRD O 00" 0F msey £ 00 0Z #p ok mprsabyw nso| A 01 #p s0fmu sopquu
wa speUIWE| BI01eD OUIDUD OF BJDPEW OP LUGLEY w Jodew cye sgw opund Or& 0)0.2U0D Op 0/k aisoe
0F X O @ISy s0ou|d U0 OULPW 01e0U00 2P SOpLodeId ok ‘w3 gy x Op Tleey ok 2xdm eded 005z msey L w00 02 1€ eINYE V0D SRUILR| 290, op osdonue us o/& lesuos
o/t o/ opeauerd opedwe) O/ WO OF X OF CISRY UIIUPIED U1eSO0) A (0D op JofeW wINONREe oA epesebie vS0| O UoO ‘W 0G'Z misey 2P sopidy soomw
.C. 0du sSiqenw OF X OF BISEU B3WERD 81930 EISUT 9D [elBeIU TREUDe 4 O/A BiQWONY 010D UOD EPEZUNIKS} BISE & 85| 8nb 2JeR oD 07A CIRIDUOS 9P EF0] A wog Z ep okew o7k etsed oc)
w EJBpEW 3D S8 QL EisEY
16180 op pIbeu epeuoE) w2 OF X OF wivey ould ep op |00 oz msey A 00 01 0P o/f epeselye wsoy A G op sohew sopaw
o)k BOLgIND o/k mispauy Bp Janbied o m@np o/f zxdim wded w JoARw oye s ojund A OWIDUDD P o/k amon
WD OF X O BISEY jouLew ofh powsew ok equolie ok epeZINIXD) Bised 000z misey LW op L € BIn)E V0D es0; op 08 urs ok cjanues
ok wo ok ok o/ vamud op Jolow Baonngse oA epeseliye eso| O UOO ‘W OE'Z Ms2y ap sopiBy soosew
). Odn Seqenyy OF ¥ OF VISPU DOAUReD 1163507 VIGJURD Op SOUCICEDICR LOD 0)ERY OfS UG OPP[0D O SPOPId UB OZRLIS) ONESON A 1049 USD 0B84 0P OpRURI0Y ) 0q1 anb 2JeP VoD oA CHOUOUOD B PSO7) Aw 0Z'Z o sokeyy o/k e0m0 8Q
40 0F X 0} =80y ow.ew ok w niopew ap
‘epeulLe 2J0DRW Op ElND o 0oGL esey L 00 G op o/f epesodye eso|
WS 02 X 02 UIseY UDNUIgI00 uieso; oh waud w JoAvw oye syw oyund O/A 0JIIULD PP soenu
wo Riquiope ok OO BPTAW AP OpRUR|de QO'§L misey £ w00 0L 19 RINHR UOD SRUILR| BRO; Op OFIIRAUR LS § msey £ Z op sokew
N 02 X 02 21S8Y BOWUEJID BIOS0| O/4 enjud voo eysed o/ OZRLD) OZESOU o4 (73 op Jokew BN oA epesabie es0) O UOO ‘WOz T Bissy o'anues ap scpity
odi sejqenpyy W Ly X L1 8p ofenzy BOZEW AP OOBUDIEY msed ap 0NeSOWN N UGS 04 Bp CDBUBINY o wq) anb siep vod oA OJauos ap RSO A w0} 2 ap okey soasmw o/h ofised ag
w00's nsey
9p oYY 9w opund wepew ap
1€ BI04 UOD SEUNLE| ok epesebye vso|
oA eaaly e W A OWISULD Bp
W 000 memy £ 00’ ok mopew 80y 0p 081F0auN Uk
Y BIQUOHT O/ EIIIIA €19S0) fuosede o] op Jofeu BIMaNnEY oA eresofie es0) O LoD W OL'Z NS SORAU Z
odi se|qeniy WD OZ X 0Z SOSISOp oluesede [cuojeyy C/h opind SIS CIRISU0D 0D JULI 4 ok onbeaiey ) 8231 8nb 2eP uoH oA CIOIDUOD 9P £S0T Aw 00'Z ap Jokew visey £ | op el o0
Suewoo mbe
P UOREUOD weo's
wis Buuey o8 BISEU 9 EDNNES eiEapew wos donjue
ousqg @ DM SOIUMILGNDA) WS SOpeqESn LIS DS AP B4 sOpEGme US o mq| anb siep VoD o7k Bupsey IS W 00'Z ms2Y e opK B e
Onve YNIDOD A SOSId3IYING
3a s3183NN SONVE N3 SOLNIMINENITY SYAVHOVA SOSId SOoxNN SOUVIO sviy3a|and 30 VLY sounn

pdg. 37



ANEXO 2-A
MATRIZ DE PUNTOS
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE USO:

NO HABITACIONAL
(CASA HABITACION ADAPTADA PARA OFICINA, HOTEL, COMERCIO, SALUD, EDUCACION Y/O COMUNICACIONES)

|__espacios | Tabla de Puntos
SueerriciE DE e MUROS ENTREFISOS | CUBIERTAS WUROS Pisos FACHADAS | VENTANeria | RECUBRIMIENTOS ENBAROS| | MUEBLES DE CLASE " |NFERIOR | SUPERIOR
1 7 8 1 4 0 0 0 1 0 5 1 0 38
1 8 11 4 5 4 2 3 2 2 8 2 39 60
1 8 18 5 6 5 4 4 4 3 12 3 61 85
2 8 19 7 9 6 S) 5 5 9 25 4 | 86 s
3 9 20 8 13 8 6 7 10 12 34 5 | 116 145
3 9 21 9 14 9 7 13 13 16 46 6 | 146 180
4 11 22 10 16 12 | 10 23 16 20 56 7 | 181
4 11 22 1 10 | 16 5 5 4 2 3 25 ToTALOE | ()7

Tabla 4 MATRIZ DE PUNTOS (p. 106)

ANEXO 3-A
MATRIZ DE PUNTOS
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE USO:

NO HABITACIONAL
(OFICINAS, HOTELES, COMERCIO, SALUD, EDUCACION Y/O COMUNICACIONES)

r——
wros | ATURs | comenms | cos || wmos | vmos | racaoes |necussmenioscuemcs | [wesieoe|  [CLASE [ NINFERIOR | SUPERIOR
7 15 6 6 0 0 0 0 2 1 0 49
9 20 9 11 4 6 5 1 o} 2 50 76
10 21 11 12 8 8 6 2 5 3 77 92
11 22 13 14 10 9 7 3 11 4 93 121
12 23 14 15 29 19 11 5 14 5 122 165
13 28 15 20 33 37 15 8 19 6 166 207
15 37 19 L 34 45 19 9 20 7 208
=90 | 28 |1 11 10 | 37 11 5 14 TIRLDE 137

Tabla 5 MATRIZ DE PUNTOS (p. 108)

“Cuando el inmueble cuente con instalaciones especiales, elementos accesorios u obras
complementarias, se incrementard en 8%; Se considera instalaciones especiales, aquellas que se
consideran indispensables o necesarias para el funcionamiento operacional delinmueble de acuerdo
a su uso especifico, tales como, elevadores, escaleras electromecdnicas, equipos de calefaccion o
aire lavado, sistema hidroneumdtico, equipos contra incendio. El valor del suelo del inmueble, de sus
construcciones y de sus instalaciones especiales, segun sea el caso, se sumard para obtener el valor
catastral del inmueble”. (p. 114)

8. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 30 de Diciembre del 2015, indice - Administracién PUblica del Distrito Federal
(Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Cédigo Fiscal del Distrito Federall)
en los Articulos transitorios: Gobierno de la CDMX.
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VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIOWES $/M2

HO HABITACIOHAL

050
CLAVE

RANGO
CLAVE

HOMERO DE HWIVELES

CLASE

VALOR §/M2

L
D
c

HOTEL
DEFORTE
COMERCIO

0z

1 A2

1,437.867
2,934.24
4,347.28
G,235.26
10,796.49
12,312.17
14,231.15

05

HA
3,247.73
4,852.78
6,597 .87

11,965.80

13,647 .86

15,944,168

10

& A 10

HA
5,399.82
6,230,558
B,074.95

13,312.23
15,490.23
17,583 .44

15

11 A 15

HA

HA
6,419.13
10,120.93
13,671.17
16,224.55
18,864.71

10

1s A 20

HA

HA
10,960.76
14,187 .47
21,133.73
22,810.07
25,371.58

939

21 o MAS

HA
HR
HA
14,873,592
21,850.04
24,075,486
27,514.71

RO

RANGO OHICO

=1 o o WwoR ] g dm e b R el o W e W B R =] o e e R R el 0 B R wd i L e L B3 ] o U e W B

HA
3,639.58
5,435 .88
7,391.312

13,401.58
14,949.60
18,052.34

HA: WO AFLICA

Tabla 6 VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONES POR METRO CUADRADO (p. 118)

8. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 30 de Diciembre del 2015, indice - Administracién PUblica del Distrito Federal
(Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Codigo Fiscal del Distrito Federal)

en los Articulos transitorios: Gobierno de la CDMX.
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VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONES $%/M2

NO HABITACIONAL CONSTRUCCIONES DESCUBIERTAS

Uso RANGO .

NOMEROQ DE NIVELES CLASE VALOR §/M2
CLAVE CLAVE

PE ESTACIONAMIENTOS, PATIOS Y PLAZUELAS 01 0 0 UNICA 321.33
02 142 ONICR 327.76
05 3 a5 UNICA 344.13
10 6 a 10 ONICA 361.35
15 11 & 15 UNICA 379.41
20 1e & 20 UNICA 398.38
99 21 6 MAS ONICA 418.30

VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIOMES &/M2

NO HABITACIONAL CONSTRUCCIONES DESCUBIERTAS
oso RANGO

NOMERO DE NIVELES CLASE VALOR £/M2
CLAVE CLAVE

J  JARDIN 01 0 0 ONICA 199.85
02 122 ONICA 203.85

05 3 A5 ONICA 214.03

10 6 a 10 TNICA 224.75]

15 11 A 15 UNICA 235.98

20 16 A 20 UNICA 247.78

99 21 & MAS ONICA 260.18

Tabla 7 VALORES UNITARIOS DE LAS CONSTRUCCIONES POR METRO CUADRADOQO (p. 122)

Se cotiza la fusidén de predios por cada lote en $973.00 pesos segun el ARTICULO 204, FRACCION
Il DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL 8

8. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 30 de Diciembre del 2015, indice - Administracién PUblica del Distrito Federal
(Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Codigo Fiscal del Distrito Federal)
en los Articulos transitorios: Gobierno de la CDMX.
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES

COSTO LIMITE DE LA OBRA
RESUMEN - COSTO TOTAL

COSTO DEL TERRENO:
Precio de lotes con vista a Insurgentes Sur: 11 111.16 pesos el m2

Precio de lotes con vista a Alvaro Obregén: 6 922.25 pesos el m?

Area total del terreno: 1038.29 m?

Area del terreno con vista a Insurgentes Sur: 808.29 m? PRECIO DE TERRENO: $ 8 977 817.28
Area del inmueble catalogado: 230.00 m? PRECIO DE INMUEBLE: $ 12 000 000.00

Costo por fusion de predios: 973.00 pesos por cada lote

Una vez fusionados los predios, las acometidas se pedirdn con vista al frente de Av. Alvaro
Obregdn por lo que el precio del terreno serd de: 20 980 736.28 pesos (Incluyendo el costo del
inmueble)

Contando con el proyecto sabremos la cantidad de metros cuadrados a cuantificar. Con las
tablas anteriores se estimaron dos costos:

Uno para el inmueble catalogado - rehabilitacion: 6 597.87 pesos el m2
Oftro para la obra a construir: 11 965.80 pesos el m?2

Se agregard un 8 % del costo total del proyecto dedicado a Instalaciones especiales.
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

II. I FACTORES CONDICIONANTES
TIEMPOS DE ENTREGA DEL ANTEPROYECTO Y LA OBRA

SEM.

FECHA

ACT.

2° SEMESTRE

ZEV.

INVESTIGACION

03 - Febrero

PL

Bienvenida. Reglas de participacion. Alcances de
frabajo. Enfrega de CD. EL PROCESO CREATIVO
ARQ. GABRIELA CARRILLO

05 - Febrero

08 - Febrero
10 - Febrero
12 - Febrero

AS

Elaboracién de protocolo

15 - Febrero

ED

Entrega de protocolo v comeniarios al CD.

V) (- —

19 — Febrero

22 - Febrero

24 - Febrero

26 - Febrero

29 - Febrero

02 - Marzo

04 - Marzo

AS

Andlisis del terreno, infraestructura y normatividad,

andlogos de referencia, programa arquitecténico,

diagrama de funcionamiento con dreasy
zonificacién, consideraciones de sustentabilidad,
andlisis de factibilidad econdmica y andlisis de
honorarios por anteproyecto.

CONCEPTO

07 - Marzo

ER

Enfrega v evaluacion

20

09 - Marzo

11 - Marzo

14 - Marzo

16 - Marzo

18 - Marzo

21 - Marzo

23 -Marzg

25 - Marzo

28 — Marzo

30 - Marzo

01 - Abril

AS

Conceptualizacion bdsica y magqueta volumétrica

ANTEPROYECTO: PLANTAS, FACHADAS Y CORTES

04 — Abril

EP

Entrega vy evaluacion

20

06 — Abril

08 - Abril_

11 - Abril

13 — Abril

15 — Abril

18 - Abril

20 — Abril

22 - Abril

25 - Abril

27 — Abril

29 - Abril

02 - Mayo

04 - Mayo

06 — Mayo

09 - Mayo

11 -Mayo

13 - Mayo

16 - Mayo

18 - Mayo

20 - Mayo

AS

Propuesta de planta de conjunto, plantas por nivel,

fachadas, cortes y cortes por fachada, criterio
estructural y criterio de instalaciones hidrdulicas,
sanitarias, eléctricas e instalaciones especiales

PREPARACION

DE ENTREGA

23 - Mayo

EP

Entrega y evaluacion

20

25 - Mayo

27 - Mayo

30 - Mayo

01 - Junio

03 - Junio

AS
EF

Preparacién de planos y documentos definitivos,
incluyendo presentaciéon y maqueta.

18

06 - Junio

Entrega final v evalugcion

08 - Junio

19

20 - 25 - Junio

Firma de actas del seminario de fitulacion
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Il. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Il. Il FACTORES CONDICIONANTES
NORMAS Y REGLAMENTOS DE LA ZONA PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO' - CUAUHTEMOC -

« COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) (p. 73)
808.272 m2 - drea del predio propuesto x 0.20 (¢realibre) = 161.65m2
229.8994 m2 - drea dela casa catalogada x0.20 (drealibre) = 45.980 m2
1038. 1714 m2 - drea total del predio propuesto x 0.20 (drea libre) = 207.63 m2
COS= 80 % DEL AREA TOTAL DEL PREDIO PROPUESTO
Area total de construccién permitida en Planta Baja: 830.54 m2
*ésta dreaincluye el drea de desplante de la casa catalogada
Area libre 207.63 m2
«  COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS) (p. 73)
NUmero de niveles permitidos: 4

(830.53712 m2 X 4)
1038.1714 m2

SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA:
3.2x 1038.1714= 3 322.15 m2

Cus= = 3.2 VECES LA SUPERFICIE DEL PREDIO

+  TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO

“...La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y deberd cumplir con lo senalado en las Normas de Ordenacion Generales
numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratdndose de predios con pendiente descendente,
este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables.

Para los drboles localizados dentro del drea a construir, el propietario o poseedor deberd sujetarse
alo dispuesto en la Ley Ambiental del Distrito Federal. En los casos donde exista necesidad de incrementar
el drea libre por la presencia de drboles a conservar, se podrd ajustar el proyecto, respetando el CUS
(coeficiente de utilizacion del suelo). Lo anterior, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en el que se especifiquen claramente las alturas y dreas libres autorizadas...” (p. 74)

+  LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

“...Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad
vigente en los Programas Delegacionales, previa obtencion del Certificado de Acreditaciéon de Uso del
Suelo por derechos adquiridos, podrdn cambiar de giro, de acuerdo con lo permitido en la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y cuando el uso cumpla con la normatividad
aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio sea autorizado por
la Delegacion correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos
mercantiles...” (p. 74)

1. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
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«  AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

I

...El drea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podrd
pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas dreas se utilicen como andadores
o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto deberd utilizarse como drea
gjardinada.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte
la infilfracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de
substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible
proporcionar el drea ajardinada que establece la zonificacidn, se podrad utilizar hasta la totalidad del
area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion deberd mantenerse a partir de la planta baja en
todo tipo de terreno. Deberd implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento
de aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del drea libre requerida por la zonificacion,
mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluard y aprobard. Dicho sistema
deberd estar indicado en los planos de instalaciones hidro-sanitarias o de instalaciones especiales y
formardn parte del proyecto arquitectdnico, previo al tramite del Registro de Manifestacion de
Construccion o Licencia de Construccion Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberdn contar con un sistema
alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales y residuales. La autoridad
correspondiente revisard que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al
momento del aviso de terminacidon de obra correspondiente, la autoridad competente no otorgard
la autorizacion de uso y ocupacion...” (p. 74)

 ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS

“...Adicional a lo establecido en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y para
mejorar la capacidad instaloda de los usos existentes, se permite el establecimiento de
estacionamientos pUblicos y privados en cualquier zonificacion, excepto en Area Verde (AV), Espacios
Abiertos (EA) y en las correspondientes a Suelo de Conservacion.

Estos estacionamientos se apegardn al nUmero de niveles que rija en la zona considerando
para ello, la aplicacién de otras Normas de Ordenacion Generales, pudiendo ocupar el 80% de la
superficie del terreno. La Delegacién podrd regular el cobro al usuario considerando el tipo de uso all
gue el estacionamiento esté dando servicio.

Los estacionamientos publicos subterrdneos permitidos por los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano observardn en su proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, asi
como las Normas de Construccion y Funcionamiento de Estacionamientos establecidas por la
Secretaria de Transportes y Vialidad. No se podrdn construir en zonas de riesgo ni patrimoniales e
historicas, con excepcion de las que obfengan la autorizacion correspondiente de las dreas
competentes...” (p. 75)

1.  Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
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«  ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO

“a) Ningun punto de las edificaciones podrd estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los
predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se
localizard a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta. En el caso de que la altura
obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacidon, sea mayor a dos veces el ancho de la
calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion deberd remeterse la distancia necesaria
para que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)
En resumen se obtiene una altura mdxima de 15 metros por encima del nivel de banqueta.

b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional serd de 3.60 m de piso terminado a piso
ferminado y hasta de 4.50 m para ofros usos. La altura minima de enfrepiso se determina de acuerdo
a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento conforme a la Norma de Ordenacion General numero 1, es decir, medio nivel por
abajo del nivel de banqueta, el numero de niveles permitidos se contard a partir del nivel resultante
arriba del nivel medio de banqueta. Este Ultimo podrd tener una altura mdxima de 1.80 m sobre el
nivel medio de banqueta.

e) Con dos frentes en esquina. La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones
de las dos calles o remeterse para lograr la alfura.

En el caso de que el predio se ubique en Area de Conservacidn Patrimonial, sea un inmueble
catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la determinacion de la altura se requerira
opinién, dictamen o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de
Bellas Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segun sea el caso...” (p. 75)

+ INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

“Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion podrdn
ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques,
astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles
con el uso del suelo permitido y, en el caso de las Areas de Conservacidn Patrimonial e inmuebles
catalogados, éstos se sujetardn a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de
Anfropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de
Desarrollo Ubano y Vivienda (SEDUVI), ademds de las normas de ordenacion que establece el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Areas de Conservacidn Patrimonial.

La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requerirdn de
dictamen de la SEDUVI. Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no
cuantifican como nivel adicional en la zonificacion permitida.” (p. 76)

1.  Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
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. HOMOLOGOS

LIBRERIA GANDHI, SUCURSAL MATRIZ - MAURICIO ACHAR -

FUNCIONAMIENTO
«  ¢COMO LLEGAN LOS LIBROS DE LAS EDITORIALES?

Antes que nada, se realiza una orden de compra de las librerias, la cual se manda al centro de
distribucién, dependiendo el libro se mandan por camidén o embarque; la empresa encargada de la
distribucion de libros generalmente es “Estrella blanca”, al llegar una camioneta repartidora a una
sucursal, llega por el estacionamiento, pero accede a un cajon exclusivo para descargar los libros, el
cual estd alejado de estacionamiento y no es visible a los clientes por seguridad a robos.

- ;QUE SACAN DE GANDHI?

Libros defectuosos, maltratados o con alguna imperfeccion, dependiendo el libro se tiene un
convenio con la editorial para hacer la devolucion de los ejemplares, si no tiene convenio el libro se
realiza un descuento dependiendo del grado de maltrato el cual puede variar del 10 % hasta un 80 %
de descuento; este Ultimo porcentaje se realiza principalmente en libros infantiles los cuales cuentan
Ccon accesorios, pero se han extraviado. Es decir, si al cliente le es indispensable las piezas y el libro ya
no los tiene se debe bajar el costo del libro para que vendan; mientras que, si un libro solo esta
doblada la esquina de la portada el descuento serd menor, ya que el contenido del libro estd
completo.

. ;COMO LLEGAN LOS EMPLEADOS Y EN QUE HORARIO?

Dado a la ubicaciéon de las sucursales es posible el llegar por medios de transporte colectivos, los
empleados pueden llegar en ropa de vestir normal, ya que las sucursales cuentan con un drea de
empleados con cambiadores y lockers. Existen tres horarios para los empleados: matutino de 8: 45 a
16:45 de lunes a viernes, sabado y domingo hasta 17:45, vespertino de 15:00 a 20:30 de lunes a
domingo y dentro del horario mixto existen estas tres posibilidades: de 11:00 a 19:00, de 12:00 a 20:00
y de 13:00 a 21:00 horas.

Existen categorias para diferenciar al personal de la libreria: las personas con playera amarilla
son los vendedores, las que tiene playera morada son los cajeros, las que fienen la playera azul son
los encargados del almacén y quienes tienen playera gris son los gestionadores.

. ;QUIEN Y COMO RECIBE LOS LIBROS?

El encargado del almacén es quien recibe los libros; el cajén de estacionamiento exclusivo
para la camioneta repartidora estd vinculado directamente con una primera recepciéon donde se
checa el estado del pedido de libros, la orden de compra se descarga de la camioneta con un patin
hidraulico o un diablito. La recepcién cuenta con un mueble a dos alturas, una alfura baja para ahi
colocar el pedido sin la necesidad de realizar un esfuerzo innecesario y otra medida mds alta para
firmar de aceptado el paquete.

«  ¢CUANTOS EMPLEADOS LABORAN DENTRO DE LA SUCURSAL “MAURICIO ACHAR"?

Dentro de la sucursal se encuentran laborando 86 personas y nos hacen falta 2 mds; el nimero total de
empleados que han frabajado dentro de esta sucursal es de 88 personas, distribuidas en los fres turnos.
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¢ DONDE SE ALMACENAN LOS LIBROS?

En una cenfral de recepcion y distribucion; posterior a la recepcion, los libros son llevados a una mesa
de frabajo donde se clasificardn segun su drea. Es aqui donde los libros se separan de estar en malas
condiciones o no estar cubiertos por un pldastico protector. En dado caso de faltar se realiza este
proceso llamado retractilado, para colocarle enzima la calcomania con el costo y registro de Gandhi
(codigo de barras). Finalmente se guardan en estantes clasificados por dreas dentro del almacén.

«  ;COMO LLEVAN LOS LIBROS A LAS AREAS DE EXHIBICION?

Mediante un montacargas y por medio del elevador; ya que la central de recepcion y distribucion se
encuentra un nivel debajo de la planta baja, con el montacargas es mas facil la distribucion de libros
segun se requiera por drea.

«  ;COMO FUNCIONAN Y COMO ESTAN INTEGRADAS LAS OFICINAS?

Gandhi cuenta con un departfamento administrativo y otro operativo, para lo cual cada
departamento cuenta con un gerente y existen 4 asistentes operativos en estas dreas. El gerente
administrativo es quien se encarga de la documentacion, las érdenes de compra, la recepcion,
embarques y devoluciones de libros, asi como envios a ofras sucursales, también se encarga de la
contabilidad y la administraciéon de la sucursal, tomando en cuenta la coordinacion de eventos en el
foro.

Mientras que el gerente operativo es quien se encarga de los vendedores, es gestionador, estd
encargado del etiqguetado, los cambios de precio, de los objetivos de venta y la exhibicidon de los
ejemplares; también estd a cargo de los cajeros, cortes de caja, cierre de dia.

«  ¢COMO SE TRASLADA EL DINERO DE LAS CAJAS AL AREA DE CONTABILIDAD?

Siempre es aleatorio, el personal es constantemente cambiado, pero su sistema tiene una deficiencia,
el dinero deberia pasar directamente de cajas al drea administrativa — contaduria sin que se observen
los movimientos y asi prevenir robos. Cuando se hacen traslados monetarios a ofras sucursales es una
empresa externa de valores quien hace las fransferencias.

«  ¢COMO SE PROTEGEN LOS LIBROS DE ROBOS TANTO DE CLIENTES COMO DE EMPLEADOS?

Existe un guardia que se encarga del chequeo tanto al entrar como al salir delos empleados, si fraen
un libro se registra y es marcado para evita evitar confusiones; estos guardias de seguridad son
preventivos y est&n por un consorcio realizado y cada uno es responsable de cuidar un drea asignada.
Cada empleado recibe un curso de capacitacion sobre qué hacer en dado caso de un robo, existen
camaras de vigilancia y siempre hay administrativos dando rondines.

«  ¢CON QUE SERVICIOS CUENTA GANDHI “MAURICIO ACHAR"?

Area de exhibicion de libros, revistas, CD, DVD, suministros o accesorios, drea de devoluciones, drea
de apartado, drea de cajas, oficinas administrativas, drea de empleados con comedor, vestidores y
lockers, almacén con central de recepcion y distribucidon, estacionamiento, foro de usos multiples con
capacidad para 70 personas y cabina de audio y video, una cafeteria y sanitarios publicos.
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. HOMOLOGOS

LIBRERIA GANDHI, SUCURSAL MATRIZ - MAURICIO ACHAR -

Una de los espacios fundamentales para el
correcto funcionamiento de la libreria es la
central de recepcion, catalogacion y distribucion
de mercancia, es por este motivo que se
presentas las siguientes imagenes para observar
su correcto uso, para poder plantearlo en el
proyecto.

“;\\KQ\‘\
SO |

Al descargar la mercancia se cuenta y se
revisa el estado en que se encuentra. Este
proceso se lleva a cabo en una barra de
recepcion, la cual confiene computadoras
donde se infroduce dicha mercancia al sistema.

Después se almacena en racks antes de
ser catalogados, se agrupa segun  sus
caracteristicas y dependiendo el articulo se
puede retractilar con mdaquinas especiales.

Se me mencion6 que Librerias Gandhi ya
hace el procedo de etiqguetado en la Central de
Distribucidon, por lo que cuentan con el equipo
necesario en la sucursal Mauricio Achar, pero ya
Nno se realiza este proceso.

Existe una operacidon de cambios de
mercancia entre las sucursales, es por eso que
dentfro de la central de recepcion, catalogacion
y distribucién se cuenta con un espacio dedicado
a almacenar mercancia que serd enviada a otras
sucursales.

Ademds, se ubicaran mesas de trabajo,
para que los encargados del almacén puedan
readlizar la tarea de catalogacion y papeleo.
Contard con un montacargas para poder realizar
la distribucidn a los pisos de la sucursal.

llustracion 24 Central de catalogacion
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. HOMOLOGOS

TIPOLOGIA LIBRERIA GANDHI - MAURICIO ACHAR -
A.r. “ e p . LN K¢ A

llustraciéon 25 Fachada lateral —Libreria Gandhi, sucursal Mauricio Achar-

Una de las principales caracteristicas de Librerias Gandhi es el uso de grandes ventanales en
lugares estratégicos, lo cual atrae a mas clientes por el ambiente que genera la luz natural y evita el
exceso de consumo energético, varias de las sucursales de la libreria tiene muros de concreto
aparente y la estructura de los edificios estd hecha con metal y cuentan con aire acondicionado.
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llustracion 26 Segundo nivel de Libreria Gandhi, sucursal Mauricio Achar
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llustracion 27 Levantamiento de Sucursal Mauricio Achar, planta baja
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LIBRERIA GANDHI - MAURICIO ACHAR -
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Il. HOMOLOGOS

LIBRERIA GANDHI - MAURICIO ACHAR -
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llustracion 28 Levantamiento de Sucursal Mauricio Achar, planta alta
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CENTRO CULTURAL “ELENA GARRO" — ARQ. FERNANDA CANALES

El proyecto,
ubicado en Coyoacdn,
consiste en una
adaptacidbn  de una
casona existente -un
inmueble catalogado,
de principios del siglo XX-
, para ser transformado
en un Centro Cultural en
la calle de Ferndndez
Leal.

El proyecto
consiste en varios
elementos que definen
la intervencién: una
primera pieza  que
marca el acceso, como
si fuera una especie de
marco, vinculando la
obra con la calle vy
resaltfando la casona
existente; una serie de
jardines y patfios que
rodean el proyecto y se
insertan dentro; y un
volumen rectangular
hacia el fondo del
terreno, desarrollado en
fres plantas,
conformado  por un
salén de uso multiples,
bodegas, servicios vy
estacionamiento en
planta baja. Estas piezas
marcan los diferentes
recorridos y consiguen
unir las distintas partes
del conjunto.

. HOMOLOGOS
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llustracion 29 Fachada principal de Centro Cultural Elena Garro.
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llustracion 30 y 31 Interior de Centro Cultural Elena Garro.
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IIUsTrocin 32 Jardin de CenTr Cultural Elena Garro.


http://www.archdaily.mx/mx/tag/coyoacan
http://www.archdaily.mx/mx/tag/cultural

. HOMOLOGOS

LIBRERIA EXIT - ARTE CONTEMPORANEO

AORO YR

llustracion 33 Interior de Libreria Exit — Arte contempordneo

EXIT La Libreria es la primera especializada en arte actual, fotografia, arquitectura y cultura
visual que abre sus puertas en México. Este espacio en la Cuauhtémoc se postula como el sitio donde
es posible hallar titulos que dificilmente se ofertardn en otras librerias.

La primera libreria especializada en arte contempordneo ofrecerd también ediciones de los
sellos de Exit, y funcionard como un gabinete de fotografias con trabajos de artistas espanoles y

— __§ rrm '.M‘”
\ ‘ . 2 . H 114/
- . ! i i l ‘

| lﬁ 'L

mexicanos, principalmente.
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llustracion 35 Interior de Libreria Exit — Arte contempordneo

Ilus‘rrogi,é‘n 34 Fachada de Libreria Exit — Arte contempordneo
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. HOMOLOGOS

LIBRERIA DEL MUSEO MEXICANO DE DISENO

llustracion 36 Interior del Museo Mexicano de disefo

Uno de los componentes mas importantes dentro del proyecto MUMEDI es su tienda vy libreria
especializada, ya que cuenta con una amplia y cuidadosa coleccidn de publicaciones nacionales e
internacionales de diversos temas que van desde el diseno grdfico, industrial, joyeria, art toys, diseno
de interiores, arquitectura, diseno publicitario fotografia, etc...

El espacio se convierte en un laboratorio de experimentacion constante, donde jévenes disenadores
pueden traer sus productos a vender. Con la posibiidad de comercializar desde una pieza y
obteniendo la refroalimentaciéon de clientes, les proporciona invaluable informacién para tomar
decisiones importantes como la produccidn en serie.
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. HOMOLOGOS

LIBRERIA “EL PENDULO”
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llustracion 37 Interior del Libreria “El Péndulo”

Espacio cultural y arfistico donde se desenvuelve una libreria, una pequena cafeteria, es una
galeria de arte, cuenta con un pequeno foro y se proyecta cine. La naturaleza es parte de la armonia
que se cred en este lugar. Algo que me parecidé importante para tomarlo como andlogo es tomar la
idea del libro como elemento decorativo, no como un producto. El espacio debe de ser confortable,
bien iluminado y principalmente que los espacios garanticen un mayor tiempo de estadia, se puede
disfrutar del lugar no solo por la venta de libros, sino por sus caracteristicas de espacio cultural y
artistico.

Lugar de encuentro donde la gente puede simplemente estar ahi para platicar.
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IV. ANALISIS DE AREAS
LIBRERIA GANDHI - MAURICIO ACHAR -
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llustracién 38 Areas por nivel de sucursal Mauricio Achar
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IV. ANALISIS DE AREAS

LIBRERIA GANDHI - MAURICIO ACHAR -
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llustracién 39 Areas por nivel de sucursal Mauricio Achar
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IV. ANALISIS DE AREAS

LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

La libreria Gandhi - Mauricio Achar - cuenta con un predio de 1780 m2, mientras que el predio
propuesto para la libreria “LAS ARTES” cuenta con 1038.1714 m2. Lo cual corresponde al 58.32 % de la
lioreria de mayor drea.

En la sucursal - Mauricio Achar - estas son las dreas destinadas para cada espacio:
Exhibicion de Libros: 982.76 m2

Exhibicion de CD y DVD: 140 m?2

Central de recepcion: 100 m2

Foro de usos multiples: 133 m?

Cajas: 31.8 m2mas la oficina de cierres de caja 11.2 m2 (43 m?2)

Cafeteria: 90 m?2

Vestibulo: 54 m2

No. de empleados: 88 personas

Haciendo el comparativo con respecto al terreno propuesto, tenemos que estds son las dreas
correspondientes al proyecto:

Exhibicion de Libros: 573 m?

Exhibicién de CD y DVD: 81 m2

Central de recepcidn: 58 m?2

Foro de usos multiples: 77.55 m?2

Caijas: se contard con 6 personas encargadas al cobro de la mercancia
Cafeteria: 52.5 m2

Vestibulo: 31.5 m?

No. de empleados: 51 personas
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V. CONSIDERACIONES DE SUSTENTABILIDAD

De acuerdo con el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
CUAUHTEMOC!, se afirma que: “...

« Programa de Proteccion Ambiental del Distrito Federal 2002-2006

“A través de este instrumento la Secretaria del Medio Ambiente expresa el compromiso
gubernamental de promover la sustentabilidad de la Ciudad de México y sienta las bases para la
conservacion y buen uso de los recursos naturales, asi como para la proteccion del medio ambiente
en beneficio de la calidad de vida de los habitantes actuales y futuros del Distrito Federal. Para lograr
lo anterior, establece los siguientes objetivos:

a) Conservary aprovechar de manera sustentable el Suelo de Conservacion
b) Mejorar el Paisaje Urbano y Promover el Crecimiento de las Areas Verdes
c) Lograr el Control de la Contaminacion y el Mejoramiento de la Calidad del Entorno
d) Realizar un Manejo Sustentable del Acuifero

e) Fomentar la Educacion Ambiental y la Corresponsabilidad Social entre los Habitantes y los
Funcionarios del Gobierno del DF

f) Mejorar el Marco Legal e Institucional para la Gestion de los Problemas Ambientales.

El cumplimiento de los objetivos antes descritos se orientard a través de las siguientes politicas de
frabajo: Manejo Sustentable de los Recursos Naturales y la Biodiversidad; Retribucidn por
Mantenimiento de los Servicios Ambientales; Proteccion Contra Incendios y Crecimiento de la
Mancha Urbana; Desarrollo Rural Equitativo y Sustentable; Ampliacién y Manejo de Areas Verdes
Urbanas; Mejoramiento de la Calidad del Aire: Promocion y Patrones de Movilidad Amigables con el
Ambiente y Consumo Sustentable, y otras acciones contenidas en el Pro aire 2002-2010; Residuos
Sdlidos; Integracion de las Acciones Locales a la Escala Global; Proteccion Integral del Acuifero;
Promocién de una Cultura Ambiental; Corresponsabilidad Social en la Resolucion de los Problemas
Ambientales; Administracion y Responsabilidad Publica, y Coordinacidon Intersectorial.” (p. 42)

* Plan Verde

“El Plan Verde es un mecanismo de comunicacion para que los ciudadanos, de manera dgil y
sencilla, puedan conocer la valoracién que hace el gobierno en los temas de relevancia ambiental,
asi como los objetivos a alcanzar y las estrategias y acciones de alto impacto para lograrlo.

Para esto define objetivos y estrategias en los temas de Suelo de Conservacion, Habitabilidad y
Espacio Publico, Agua, Movilidad, Aire, Residuos, Cambio Climatico y energia”. (p. 43)

+ Suelo de Conservacion

“No aplica (No hay suelo de conservaciéon en la Delegacién Cuauhtémoc)”. (p. 43)

1.  Gaceta Oficial del Distrito Federal, 29 de septiembre de 2008. Programa delegacional de desarrollo urbano para la
delegacién Cuauhtémoc: Gobierno de la CDMX.
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CERTIFICACION LEED

De acuerdo con el CATALOGO VERDE, se afirma que: “La certificacion LEED ® (Leadership
in Energy and Environmental Design o Liderazgo en Energia y Diseho Ambiental en espanol), es un
método de evaluacion de edificios verdes, a fravés de pautas de diseno objetivas y parametros
cuantificables. Es un sistema voluntario y consensuado, disenado en Estados Unidos, que mide entre
ofras cosas el uso eficiente de la energia, el agua, la correcta utilizacion de materiales, el manejo de
desechos en la construccion y la calidad del ambiente interior en los espacios habitables. La
certificacion evalua el comportamiento medioambiental que tendrd un edificio a lo largo de su ciclo
de vida, sometido a los estandares ambientales mas exigentes a nivel mundial.

La pauta de certificacion LEED ® estd organizada de la siguiente manera:
« Sitios Sustentables (24 puntos)

Aboga principalmente por definir correctos criterios de emplazamiento de los proyectos, porla
revitalizacion de terrenos subutilizados o abandonados, la conectividad o cercania al transporte
publico, la proteccion o restauracion del hdbitat y el adecuado manejo y confrol de aguas lluvias en
el terreno seleccionado.

* Eficiencia en el Uso del Agua (11 puntos)

Nos incentiva a utilizar el recurso agua de la manera mas eficiente, a través de la disminucion
del agua de riego, con la adecuada seleccion de especies y la utilizacion de artefactos sanitarios de
bajo consumo, por ejemplo.

« Energia y Atmésfera (33 puntos)

Debe cumplir con los requerimientos minimos del Standard ASHRAE 90.1-2007 para un UsO
eficiente de la energia que utilizamos en nuestros proyectos, para esto se debe demostrar un
porcentaje de ahorro energético (que va desde el 12% al 48% o mds) en comparacion a un caso base
que cumple con el estdndar. Ademds se debe asegurar en esta categoria un adecuado
comportamiento de los sistemas del edificio a largo plazo.

» Materiales y Recursos (13 puntos)

Describe los pardmetros que un edificio sustentable debiese considerar en torno a la seleccion
de sus materiales. Se premia en esta categoria que los materiales utilizados sean regionales,
reciclados, rapidamente renovables y/o certificados con algun sello verde, entre otros requisitos.

 Calidad del Ambiente Interior (19 puntos)

Describe los pardmetros necesarios para proporcionar un adecuado ambiente interior en los
edificios, una adecuada ventilacién, confort térmico y acuUstico, el control de contaminantes al
ambiente y correctos niveles de iluminaciéon para los usuarios.

« Innovacién en el Diseno (6 puntos)

Permite plantear algun tema que no esté considerado dentro de los pardmetros de Ila
certificacion y premia la creatividad del mandante y su equipo de diseno.”

2. Certificacion LEED, s. f., Colombia, Catdlogo verde, http://www.catalogoverde.cl/certificacion-leed-2
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llustracion 40 Insignias de Certificacion LEED llustracion 41 Insignias por puntuacion de Certificacion LEED

“Cada una de estas categorias se compone de una serie de prerrequisitos y créditos que deben
ser cumplidos. Los prerrequisitos son obligatorios, si el proyecto no cumple alguno de ellos no podrd
ser certificado. Luego, dependiendo de la cantidad de créditos aprobados se asigna la cantidad de
puntos totales logrados por categoria. Cada crédito es un punto, por lo tanto, cada proyecto puede
optar a un total de 106 puntos.

Después de una revision final, el comité revisor del USGBC realiza su veredicto y define cuantos
puntos fueron obtenidos por el proyecto especifico, siendo asignado el nivel de certificacion
alcanzado. Este nivel puede ser alguna de las insignias que observamos en la ilustracion 41.

Haciendo una revision de proyecto, se podria determinar un pardmetro en el cual se
encontraria la propuesta realizada en ésta tesis; obteniendo:

oSitios sustentables: 24 de 24, ya que el emplazamiento del edificio fue cuidado durante el
proceso de diseno, se plantea la rehabilitacion de un inmueble catalogado por el INBA, el cual se
encuentra intestado, también por su cercania al transporte publico.

eEficiencia en el Uso del Agua: 7 de 11, por la utilizacion de muebles sanitarios de bajo consumo
y la adecuada seleccidn de especies vegetales.

eEnergia y Atmodsfera: 20 de 33, debido al ahorro energético obtenido de paneles solares
ubicados en la azotea de la libreria.

eMateriales y Recursos: 8 de 13, por que los materiales para la construccion del proyecto se
encuentran en las casas de materiales cercales con excepcion de las placas de piedra Equitone para
generar una fachada ventilada.

eCalidad de Ambiente interior: 15 de 19, ya que cuenta con un sistema de aire acondicionado
y renovacion de aire, obteniendo un confort climdtico para los usuarios del proyecto y de la
mercancia de la misma. A demds para mitigar la emision de contaminantes producto del
estacionamiento, se ubican en las salidas de ventilacion, dreas verdes que absorben el didxido de
carbono.

elnnovacion en el Diseno: 3 de 6, debido al diseno arquitectdnico.?”

Haciendo un andlisis en la propuesta, se determiné un total de 77 puntos, obteniendo la
certificacion Oro.

2. Certificacion LEED, s. f., Colombia, Catdlogo verde, http://www.catalogoverde.cl/certificacion-leed-2
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«  AISLAMIENTO TERMICO

Los muros gruesos retardan las variaciones de temperatura, debido a su inercia térmica. Los
edificios enterrados o semienterrados, aprovechan la inercia térmica de la tierra que los rodeq,
estabilizando la oscilaciéon térmica. Un buen aislamiento térmico evita, en el invierno, la pérdida de
calor por su proteccidn con el exterior, y en verano la entrada de calor.

Uno de los materiales con mejores propiedades aislantes, es el aire. Debido a sus bajos valores
de conductividad térmica, el uso de cdmaras de aire se aprovecha para interrumpir el flujo térmico
entre el interior o el exterior. Sin embargo estas cdmaras de aire son mds eficaces cuando tienen
dimensiones pequenas, debido a que en estas se limita el movimiento convectivo del aire que puede
transferir calor de una cara a ofra. Un buen ejemplo de estas reducidas cdmaras estd en el EPS
(Poliestireno) que contiene pequenas burbujas de aire atrapado.

«  SISTEMAS PASIVOS DE CLIMATIZACION

La ventilacion natural es sin duda la estrategia de enfriamiento pasivo mds eficiente y de uso
mds extendido. Para ello se emplea la VENTILACION CRUZADA vy se trata de generar aberturas
estratégicamente ubicadas para facilitar el ingreso y salida del viento a través de los espacios
interiores de los edificios, considerando de manera cuidadosa la direccién de los vientos dominantes.
Siendo mas precisos, implica generar aberturas en zonas de alta y baja presion de viento de la
envolvente arquitecténica.

« INTEGRACION DE ENERGIAS RENOVABLES

Mediante la integracion de fuentes de energia renovable, es posible que todo el consumo sea
de generacion propia y no contaminante. En este caso, hablamos de edificios 0 emisiones. Las fuentes
mds empleadas de energias renovables son la energia edlica, la energia solar fotovoltaica, la energia
solar térmica e incluso la energia geotérmica.

+ OTROS FACTORES

Existen otras formas para ayudar de manera sustentable con el medio ambiente como puede
ser el consumo de materiales propios de la regién asi como los sistemas constructivos locales; el diseno
de terrazas jardin o cubiertas verdes puede contribuir a la sustentabilidad de un proyecto de paisaje
urbano. La cubierta verde colabora en el manejo del agua superficial y provee espacios para la vida
silvestre y la recreacion.
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

DOCUMENTACION NECESARIA PARA INICIAR LA OBRA

Manifestaciones de construccion tipo By C
Uso no habitacional o mixtas de hasta 5 000 m?2
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REQUISITOS

MANIFESTACIONES DE CONSTRUCCIONTIPOB Y C

I.  MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B Y C, ANTE DELEGACION DONDE SE REALICE
EL PROYECTO.

. COMPROBANTE DE PAGO DE LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES

.  CONSTANCIA DE ALINEACION Y NUMERO OFICIAL VIGENTE

IV. CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DE SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS

V. DOS TANTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

l.
Il.
I.
V.

VI.

VII.

PLANOS A ESCALA ESPECIFICANDO MATERIALES, ACABADOS Y EQUIPOS A UTILIZAR
CROQUIS DE LOCALIZACION DEL PREDIO
LEVANTAMIENTO DE ESTADO ACTUAL (CONSTRUCCIONES Y ARBOLES EXISTENTES)
PLANTA DE CONJUNTO

- Limites del predio y localizacién.

- Uso de diferentes partes edificadas.

- Areas exteriores.
PLANTAS ARQUITECTONICAS

- Uso de diferentes locales.

- Circulaciones.

- Mobiliario fijo que se requiera.

- Cortes, fachadas y cortes por fachadas.

- Detalles interiores.

- Detalles de obra exterior.
CORTES E ISOMETRICOS SEGUN INSTALACION HIDROSANITARIA, ELECTRICO, GAS Y
ESPECIALES
MEMORIA DESCRIPTIVA

- Listado de locales construidos y dreas libres de que consta la obra.

- Superficie y nUmero de ocupantes o usuario de cada una.

- Requerimientos minimos de accesibilidad y desplazamiento de

personas con discapacidad.
- COSYCUS.
- Descripcion de dispositivos que provean el cumplimiento de los
requerimientos en cuanto a salidas y muebles sanitarios.

- Niveles de iluminacién y superficies de ventilacién de cada local.

- Visibilidad de sala de espectdculos.

- Resistencia de materiales al fuego

- Circulaciones y salidas de emergencia

- Equipos de extincién de fuego

Estos documentos deben estar frmados por el propietario o poseedor, por el Director Responsable de
Obra y los corresponsables en Diseno Urbano, Arquitectdnico y en instalaciones, en su caso.

De los dos tantos de planos, uno quedard en poder de la Delegacion y el ofro en poder del propietario
o poseedor, este Ultimo tanto delbe conservarse en la obra.
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VI. DOS TANTOS DE PROYECTO ESTRUCTURAL
|. PLANOS DE PROYECTO ESTRUCTURAL DE LA OBRA EN PLANOS DEBIDAMENTE
ACOTADOS, CON ESPECIFICACIONES QUE CONTENGAN UNA DESCRIPCION
COMPLETA Y DETALLADA DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA
INCLUYENDO SU CIMENTACION.
Il. SE ESPECIFICARA DATOS ESCENCIALES DE DISENO:
-Carga viva
-Carga muerta
-Coeficientes Sismicos
-Calidades de materiales
l. SE INDICARAN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION RECOMENDADOS,
CUANDO DIFIERAN DE LOS TRADICIONALES.
IV. PLANOS DE DETALLES DE CONEXIONES, CAMBIOS DE NIVEL Y ABERTURAS PARA
DUCTOS.
V. EN LOS PLANOS DE ESTRUCTURA DE CONCRETO:
-Dibujos acotados
-Detalles de colocacion y traslapes de refuerzo de las conexiones entre
miembros estructurales
VI. EN LOS PLANOS DE ESTRUCTURA DE ACERO:
-Dibujos acotados
-Detalles de colocacion y traslapes de refuerzo de las conexiones entre
miembros estructurales
-Conexiones entre miembros, asi como la manera de unirse entre si
-Didmetro, niumero, colocacién y calidad de tornillos y remaches
-Caracteristicas completas de soldadura
VIl. EN LOS CASOS DE QUE LA ESTRUCTURA ESTE FORMADA POR ELEMENTOS
PREFABRICADOS O DE PATENTE:
-Especificarse herrajes y dispositivos de anclaje
-Tolerancias dimensionales
-Procedimientos de montaje
VIIl. MEMORIA DE CALCULO
-Se describirdn con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser
evaluados por un especialista externo al proyecto, los criterios de
diseno estructural adoptados vy los principales resultados del andlisis y el
dimensionamiento.
-Se incluirdn los valores de las acciones de diseno, los modelos vy
procedimientos empleados para el andlisis estructural.
-Se incluird una justificacion de diseno de la cimentacion y de los
demds documentos especificados en el Titulo Sexto del R. C. D. F.

De los dos tantos de planos, uno quedard en poder de la Delegacion y el ofro en poder del
propietario o poseedor, este Ultimo tanto debe conservarse en la obra; deberd incluirse el proyecto
de proteccidén a colindancias y el estudio de mecdnica de suelos cuando proceda; estos documentos
deberdn estar firmados por el Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Seguridad
Estructural, en su caso se incluirdn:

e Libro de bitdcora de obra foliado, para ser sellado por la Delegacion correspondiente;
el cual debe mantenerse en obra

e Responsiva del Director Responsable de Obra del proyecto de la obra, asi como de los
corresponsables en los supuestos senalados en el articulo 36 del R. C. D. F.
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Cuando se trate de Zonas de conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico de
la Federacion o drea de conservacion patrimonial del Distrito Federal, se requiere ademdas, cuando
corresponda, el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y/o licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como
la responsiva en un Corresponsable en Disefo Urbano y Arquitectonico.

En el caso de las ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes, se
deberd presentar, de la obra original, la licencia de construccion especial o el registro de
manifestacion de construccion o el registro de obra ejecutada, asi como indicar en los planos la
edificacion origina y el drea donde se realizardn estos trabajos.

El tiempo de vigencia del registro de manifestaciones de construccion serd:

) Para las obras previstas en las fracciones Il y lll del articulo 51 del R. C. D. F.
(Manifestaciones de construccién tipo B: Para uso no habitacional o mixto de hasta 5 000 m2 o hasta
10 000 m2 con uso habitacional, y manifestaciones de construccion tipo C: Para usos no
habitacionales o mixtos de mds de 5 000 m2 o mds de 10 000 m2 con uso habitacional.

A) Un ano, para las edificaciones de obras con superficie hasta 300 m?2
B) Dos anos, para las edificaciones de obras con superficie de mdas de 1000 m2
C) Tres aios, para las edificaciones de obras con superficie de mas de 1000 m2

El propietario o poseedor de debe informar a la delegacién de la conclusion de los trabajos,
dentro de 15 dias siguientes como se indica en el articulo 65 del R. C. D. F.

VII.  LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL:

La licencia de construccion especial es el documento que expide la Delegacion antes de
construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o desmantelar una obra o instalacion; las modalidades
de licencia de construccion especial que se regulan en el R. C. D. F. son las siguientes:

Edificaciones en suelo de conservacion

Instalaciones subterrdneas o aéreas en la via publica

Estaciones repetidoras de comunicacion celular o inalédmbrica

Demoliciones

Excavaciones o cortes cuya profundidad sea mayor a un metro

Tapiales que invadan la acera en una medida superior a 0.5m

Obras o instalaciones femporales en propiedad privada y de la via publica para
ferias, aparatos mecdnicos, circos, carpas, graderias desmontables y otros
similares.

e Instalaciones o modificaciones en edificaciones existentes, de ascensores para
personas, montacargas, escaleras mecdnicas o cualquier ofro mecanismo de
transporte electro-mecdnico.

A continuacién se mencionard solamente la documentacion necesaria para solicitar las
licencias remarcadas en negro. (Necesaria para este proyecto)
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Cuando se trate de DEMOLICIONES, salvo en el caso senalado en la fraccion VI del articulo 62.
Se debe entregar:

. Solicitud ante delegacion en donde se localice la obra, en el formato que establezca
la Administracion, suscrita por el interesado, en la que se senalard el nombre,
denominacion razén social y en su caso, del representante legal; domicilio para oir y
recibir notificaciones; ubicacidon y caracteristicas principales de la obra de que se tfrate;
nombre, numero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y los
Corresponsables.

e Acreditar la propiedad del inmueble.

o Comprobantes de pago de derechos

e Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente

. Libro de bitdcora foliado para ser sellado por la Delegacion

o Responsiva del Director Responsable de Obra y los Corresponsables en su caso,

. Memoria descriptiva del procedimiento que se vaya a emplear y la indicaciéon del sitio
de disposicion donde se va a depositar el material producto de la demolicién,
documentos que deberdn ser firmados por el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables en Seguridad Estructural, en su caso

. Medidas de proteccion a colindancias

o En su caso, el programa a que se refiere el articulo 236 y lo establecido en el articulo
238 del R. C.D. F.

Se deberd cumplir con lo establecido en la Ley de Residuos Sdlidos del D. F. y las normas
Ambientales aplicables. Para demoler inmuebles declarados como parte del Patrimonio Cultural del
D. F., se requiere de autorizacion expresa del Jefe de Gobierno del D. F.

Cuando se frate de las licencias de construccion especial senaladas en las fracciones V
(EXCAVACIONES O CORTES CUYA PROFUNDIDAD SEA MAYOR DE UN METRO), VI, Vil y VIIl del articulo 57
del R. C. D. F., se deberd entregar:

. Solicitud ante delegacion en donde se localice la obra, en el formato que establezca
la Administracion, suscrita por el interesado, en la que se senalard el nombre,
denominacion razén social y en su caso, del representante legal; domicilio para oir y
recibir notificaciones; ubicacidn y caracteristicas principales de la obra de que se frate;
nombre, numero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y los
Corresponsables.

o Comprobantes de pago de derechos.

. Responsiva del Director Responsable de Obra y los Corresponsables en su caso,

Para instalaciones o modificaciones en edificaciones existentes, de ascensores para
personas, montacargas, escaleras mecdnicas o cualquier otro tipo de mecanismo de
transporte electromecdnico, la solicitud de licencia de construccion especial se debe
acompanar con los datos referentes a la ubicaciéon del edificio y el tipo de servicios a que se
destinard, asi como dos juegos completos de planos, especificaciones y bitdcora
proporcionados por la empresa que fabrique el aparato, y de una memoria donde se
detallen los cdlculos que hayan sido necesarios.
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI - MEMORIA DESCRIPTIVA

Colonia Roma Norte en la esqg. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El concepto del proyecto se desarrolla con la frase “las pdginas entorno a las hojas”, donde se
hace referencia a los verdaderos protagonistas del proyecto: dos fresnos de gran proporcién, los
cuales, debido a su ubicacién dentro del predio, se buscd que fuesen remate visual de cualquier
punto dentro del proyecto.

Como ya se menciond con anterioridad existe un inmueble catalogado por el INBA (1910), al
cual se le hardn los trabajos necesarios para su rehabilitacion, el cual resguardard todos los servicios
que se requieran para la libreria. Dicho inmueble cuenta con un semisétano, ubicando la planta baja
a una altura de 1.00 m con respecto al Nivel de Banqueta (0.00 m)

La altura del proyecto se hace coincidir con la del inmueble, para generar un didlogo de lo
antiguo con lo moderno se proyectd un puente de acero y se logré que la conexidn sea visual
mediante una fachada con cristal. Los colores originales del inmueble son blanco para la fachada,
negro generado por la piedra braza del semisétano y verde cobre para los detalles de herreria y las
cubiertas de tejas; mientras que para el edificio huevo se buscaron materiales contrastantes para
hacer referencia a la diferencia en tiempos de construccion.

Debido a la orientacion, la fachada sobre la Av. Insurgentes Sur, a partir de la tarde recibe una
gran incidencia solar, para lo que se pensé en una fachada con parasoles horizontales, los cuales
permitirdn la proyecciéon de luz mediante pequenas franjas al interior del proyecto.

Finalmente dentro del proyecto se desarrolla un jardin de lectura y recreacién en torno a los
grandes drboles y se ubica un escenario para montar pequenas obras teatrales, conciertos o
presentaciones de libros al aire libre.
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. "LAS PAGINAS EN TORNO A LAS HOJAS"

LA ARQUITECTURA DEBE DE SER UN AMPLIFICADOR DE LOS ELEMENTOS NATURALES IMPOATANTES - RAMON ESTEVE

Unlugapqu a Norte:

Un corredor cultural que culmina con un proyecto de libreria. un lugar de refugio ala lectura en
medio de la agitacién urbana. El emplazamiento del proyecto ayuda a crear la sensacién de claustro
que comunmente se asocia con la meditacién y la lectura.

Naturaleza inesperada que es el principal actor dentro del proyecto, buscando la vista al follaje
desde cualquier punto de la libreria...

1
“Un mar de arboles, una ostentacion de follaje” - ARG. DOMINIQUE PERRAULT - :
|
Para dar caracter al edificio, ayudo mucho que Librerias Gandhi, cuenta con un caracter :
empresarial Unico, una escencia para expresarse que la diferencia de las demas librerias: |
|
"sEspectacular yo?, Espectacular seria que Iegerus -LIBRERIAS GANDHI - I
- ¥ - - |
& - - = |
|
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
DATOS GENERALES DE PROYECTO

Ubicacion: Esq. Av. Alvaro Obregdn 206 y Av. Insurgentes Sur 258
Colonia: Roma Norte

Delegacion: Cuauhtémoc

Superficie del predio: 1038.1714 m?2

Superficie total construida: 2 351.52 m2

Superficie total de remodelacion: 646.80 m2

Promotor: Librerias Gandhi

COEFICIENTES DE USO PARA PROYECTO
. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)

161.65m2

808.27 m2 - drea del predio propuesto x 0.20 (drea libre)

45.98 m2

229.90 m2 - drea dela casa catalogada x0.20 (drea libre)

1 038.17 m2 - drea total del predio propuesto x 0.20 (drea libre) = 207.63 m2
COS= 80 % DEL AREA TOTAL DEL PREDIO PROPUESTO

Area total de construccién permitida en Planta Baja: 830.53 m2

*ésta drea incluye el drea de desplante de la casa catalogada

Area libre 207.63 m2

«  COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

NUmero de niveles permitidos: 4

cus= 83053m2X %) _ 3 5 VECES LA SUPERFICIE DEL PREDIO
1038.17 m2

SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA:

3.2x 1038.17=3 322.15 m2
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
PROGRAMA DE REQUERIMIENTO DE ESPACIOS

AREA DE CADA ESPACIO DENTRO DEL PROYECTO

“LAS ARTES” INMUEBLE CATALOGADO

LOCAL AREA (m2) | PERSONAS LOCAL AREA (m2) | PERSONAS
LIBRERIA 245.60 30** CENTRAL DE RECEPCION 3.12 8*
CD Y DVD 250 40** VESTIDORES DE EMPLEADOS 35.74 6*
CARGA Y DESCARGA 29.23 2% CONTADURIA 12.93 2%
AUDITORIO 42 .41 64** GERENTE ADMINISTRATIVO 12.58 1*
CABINA DE AUDIO Y VIDEO 4.20 ] GERENTE OPERATIVO 12.58 1*
S SCTURA- 33.64 10 AREA DE TRABAJADORES 17.87 4
SERVICIO AL CLIENTE 4.50 2% SALA DE ESPERA 17.87 -
CAJAS 23.32 6* CAFETERIA 60.70 2%
ESCLUSA 3.21 SANITARIOS 35.74
APARTADO 3.65 1* COMEDOR DE EMPLEADOS 52.75
TICKETMASTER 3.65 1*
VESTIBULO 11.85 - AREAS LIBRES
ESTACIONAMIENTO 02 401.02 27 CAJONES LOCAL AREA (m2) | PERSONAS
CUARTO DE BOMBAS 7.30 EQQSESE%ETURA Y 220
CISTERNA 18.69 - FORO AL AIRE LIBRE 51 6*
ESTACIONAMIENTO 01 267.51 09 CAJONES
PLANTA DE EMERGENCIA 20.73 -
CAJA DE VALET PARKING 5 1*

* PERSONAL DE LIBRERIA
** PUBLICO EN GENERAL

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION POR NIVEL

“LAS ARTES” INMUEBLE CATALOGADO

LOCAL AREA (m?) LOCAL AREA (m?)
SOTANO 02 456.68 - -
SOTANO 01 526.58 SOTANO 01 132.56
PLANTA BAJA 469.96 PLANTA BAJA 128.56
PLANTA ALTA 460.33 PLANTA PRIMER NIVEL 128.56
- - PLANTA SEGUNDO NIVEL 128.56
AZOTEA 437.97 AZOTEA 128.56

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2 351.52 m?

AREA TOTAL DE REMODELACION: 646.80 m?
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
CARGA DE OCUPANTES

De acuerdo con el REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL?, se determina
por medio del APENDICE NORMATIVO A- METODO Ia CARGA DE OCUPANTES (p.335), de la siguiente
manera:

Planta baja: 276.7802 / 9.3= 29.7613 = 30 personas aproximadamente por drea.

Area de piso en m2/ factor de capacidad de uso en BIBLIOTECA, AREA DE ESTANTERIA

Planta baja, Patio de lectura y recreacion: 220 / 1.4 = 157 personas aproximadamente por drea.

Area de piso en m2/ factor de capacidad de uso en USO MENOS CONCENTRADO SIN ASIENTOS FIJOS.

Planta alta: 340 / 9.3= 36.559 = 40 personas aproximadamente por drea.

Area de piso en m2/ factor de capacidad de uso en BIBLIOTECA, AREA DE ESTANTERIA

LA CARGA DE OCUPANTES ES EL NOUMERO MAXIMO DE OCUPANTES ESPERADO EN CUALQUIER MOMENTO.

No. APROXIMADO DE PUBLICO EN GENERAL DENTRO DE LA SUCURSAL: 70 dentro de sucursal y 157 en
patio de lectura y recreacion al momento de tener una ponencia de algin autor o algun evento.

No. TOTAL DE TRABAJADORES EN SUCURSAL “LAS ARTES”: 51 personas, distribuidas en sus tres turnos:
Matutino de 8: 45 a 16:45 de lunes a viernes, sabado y domingo hasta 17:45.
Vespertino de 15:00 a 20:30 de lunes a domingo
Mixto: existen estas tres posibilidades: de 11:00 a 19:00, de 12:00 a 20:00 y de 13:00 a 21:00 horas.

Con un dia de descanso a eleccion.

2. Luis Arnal Simdn y Max Betancourt Sudrez, 02 de abril de 2013, Reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, Clasificacion de suelos: Trillas
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA

REQUERIMIENTOS MINIMOS DE ACCESIBILIDAD Y DESPLAZAMIENTO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Las caracteristicas de accesibilidad para personas con discapacidad, deben considerar los

siguientes requisitos minimos:

A)

B)

C)

ACCESO: Para que las personas con discapacidad puedan ingresar al proyecto existe una
plataforma elevadora “GORBEA” la cual libra una altura de 1.26 m, mientras que para el
publico en general existen 7 escalones con un peralte de 18 cm.

RUTA ACCESIBLE: Una vez dentro del proyecto las diversas circulaciones permiten moverse
liboremente por la libreria, ya que el ancho minimo de los pasillos son 90 cm, y como podemos
ver en medidas antropomorficas, es una distancia aceptable de separacidon para su
circulacion; dirigiéndonos hacia el patio de lectura y recreacion se ubica una primera “terraza”
que tiene un ancho mayor para que las personas con discapacidad puedan observar un
espectaculo a la distancia, y se encuentran 5 escalones de 18 cm de peralte, por los que se
puede bajar con ayuda del personal de la libreria; sila persona con discapacidad requiere ver
a algun gerente, lo primero que debe hacer es comentarle los motivos a algun trabajador de
la sucursal para que le autoricen la visita, se ingresa a una exclusa de seguridad, y
posteriormente, por unarampa del 08 % en un framo de 3.26 m se accede al mismo nivel donde
se ubican las oficinas de la sucursal.

Para poder ingresar al siguiente nivel de la libreria, la persona con discapacidad se dirigird
hacia el elevador, facilitando su fransporte vertical, nuevamente se recorre el nivel por diversos
pasillos con medidas similares a las de planta baja.

SANITARIOS ACCESIBLES: Se ubican en planta alta, por logistica de la libreria, pero como se ha
mencionado con anterioridad, existe un elevador que dirigird a la persona con discapacidad
hacia este nivel, para el proyecto existen sanitarios para caballeros, para damas y uno especial
para personas con discapacidad, el cual deberd cumplir con estas condiciones
complementarias, segun R. C.D.F.

I. En los sanitarios de uso publico indicados en la tabla, se deberd destinar, por lo menos, un
espacio para escusado de cada cinco, ubicados en dentro de los locales para hombres vy
mujeres respectivamente, para uso prioritario de personas con discapacidad. En estos casos, las
medidas del espacio para escusado serds de 1.70 m x 1.50 m, con las siguientes caracteristicas:

a) El escusado deberd tener una altura entfre 0.45 m y 0.50 m respecto al piso terminado,
a un lado deberd contar con un drea minima de 0.90 m de ancho por un fondo de 1.50 m, a
lo largo del escusado. El centro del escusado debe de estar a una distancia méxima de 0.45
m del paramento lateral corto;

b) Debe colocarse en el paramento lateral mas cercano minimo una barra de apoyo
horizontal de 0.60 m de longitud que sobresalga un minimo de 0.25 m del borde frontal del
escusado, con su centro a un méximo de 0.40 m del eje del escusado, la barra debe estar a
una altura de 0.80 m sobre el nivel del piso;

c) Los accesorios del escusado no deben de colocarse a una altura mayor de 1.20 my
menor a .3 m en su drea superior de accionamiento ni a una distancia mayor a 0.15m del
escusado;

Il. En estos mismos casos y en la misma proporcion en el drea de lavabos se debe colocar un
lavabo para uso por personas sobre silla de ruedas con las siguientes caracteristicas:

a) Debe contar con espacio libre inferior para las rodillas de maximo 0.70 m de altura
y una altura de la superficie de maximo 0.80 m;
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D)

b) Contar con llaves (manerales) tipo palanca a mdximo 0.40 m de profundidad
desde el borde frontal del lavabo al dispositivo de accionamiento

c) Los accesorios como jaboneras, dispensadores de papel o toallas, deben
colocarse entre 0.90 m y 1.20 m de altura al dispositivo de accionamiento, en caso de
encontrarse fuera del drea del lavabo. En caso de que los accesorios se encuentren sobre el
drea dellavabo se colocardn a mdaximo 0.40 de profundidad a partir del borde frontal del lavabo
al dispositivo de accionamiento y a una altura entre 0.0 my 1.00 m.

lll. Se puede optar por colocar un escusado y un lavabo para personas con discapacidad en un
mismo cubiculo dentro de los locales para hombres y mujeres respectivamente, para estos casos,
las medidas de espacios serdn de 1.70 m por 1.70 m, contando con muebles que tengan as
caracteristicas senaladas en el numeral | y Il

ESPACIOS ACCESIBLES EN AUDITORIO: Debido a la capacidad de ocupantes del auditorio (64

personas), existen espacios al frente del aforo dedicados para que dos personas en silla de ruedas
puedan observar la presentacion.

E)

DISPOSITIVOS MECANICOS DE CIRCULACION VERTICAL: Como se menciond anteriormente, para

poder acceder al proyecto se cuenta con una plataforma elevadora “GORBEA” la cual ayuda a
personas con discapacidad a librar el semisétano que tiene una altura de 1.26 m, dentro del proyecto
también se ubica un elevador de la marca Mitsubishi, el cual dard acceso a las personas con
discapacidad a la planta alta del proyecto. Para poder transportar los libros desde la central de
recepcion, se cuenta con un montacargas de la misma marca, el cual soporta hasta 150 kg.
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
NIVELES DE ILUMINACION Y SUPERFICIES DE VENTILACION

De acuerdo con el REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL?, se determinan
los niveles de iluminacion y superficies de ventilacion de la siguiente manera:

“El drea de ventanas para iluminacion no serd inferior al 17.5% del area del local en todas las
edificaciones a excepcion de los locales complementarios donde este porcentaje no serd inferior al
15%. El porcentaje minimo de ventilacion serd del 5% del drea del local”. (p. 255)

La planta baja de la Libreria cuenta con una drea de 469.96 m2, se requiere de 82.24 m2 de
iluminacion natural por medio de ventanas; obteniendo un total de 85.13 m2; para la planta alta se
tiene un drea de 460.33 m2y se requiere un total de 80.55 m2 de iluminacion natural por medio de
ventanas, obteniendo un total de 120.17 m2,

En cuanto a ventilacion, se requieren ciertas condiciones herméticas por proyecto, ya que no
debe acceder el polvo al interior de la Libreria, la renovacion de aire se dard por un sistema de aire
acondicionado. De acuerdo con el apartado 3. 4. 4. VENTILACION ARTIFICIAL2 se menciona que:
“...todos los locales tendrdn ventilacidon natural, o bien, se ventilardn con medios artificiales que
garanticen durante los periodos de uso los cambios indicados a continuacion:

Local Cambios por hora
Vestibulos, locales de trabajo 6
Reunidon en general, sanitarios de uso publico y 10
banos domésticos
Banos publicos, cafeterias, restaurantes, cines, 20
auditorios y estacionamientos.
Cocinas en comercios de alimentos, centros 25
nocturnos, salones de fiesta y bares

En los locales en que se instale un sistema de aire acondicionado que requiera condiciones
heréticas, se instalard ventilas de emergencia hacia el exterior con un drea minima del 10% de lo
dispuesto en la fraccién Il del inciso 3. 4. 2. 1. VENTANAS. (Area del local)” (p. 262)

Los niveles de iluminacion artificial se especifican con mayor claridad en la memoria de cdiculo
de instalacion eléctrica.

“Lailuminacion de emergencia de un local estd dada por cierto porcentaje de la iluminacion
total artificial, dependiendo cada espacio se dispone de niveles diversos de iluminacion de
emergencia. Para zonas de venta en tiendas de especialidades, autoservicio, departamentales y
centros comerciales se requiere un 10% de la iluminacion artificial. Para la sala de espectdculos se
requiere del 5%, servicios complementarios administrativos del proyecto se requiere del 10%."” (p. 263)

2. Luis Arnal Simdén y Max Betancourt Sudrez, 02 de abril de 2013, Reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, Clasificacion de suelos: Trillas
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA
CIRCULACIONES Y SALIDAS DE EMERGENCIAS

Con forme al REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL?, se determinan las

circulaciones y salidas de emergencia de la siguiente manera:

“Los elementos arquitectdnicos que componen este apartado son:

a)

b)

PUERTAS: deberdn tener una altura minima de 2.1 m y su anchura libre nunca serd menor a 90
cm (a excepcion de servicios), el acceso principal tendrd una anchura de porlo menos 1.2 m,
teniendo en proyecto una anchura libre de 2.85 m; para todas las demds puertas el ancho es
de 0.9 m. Las puertas de vidrio deberdn contar con vidrio de seguridad que cumpla con la
Norma Mexicana NOM-146-scfi y deberdn contar con protecciones o estar senalizadas a una
altura de entre 1.20 y 1.50 m de al menos 78.5 cm?”. (pp. 267-272)

“PASILLOS: Para el tipo de edificacion Comercial se requiere de una ancho libre de pasillo de
1.20 m y una altura de porlo menos 2.3; cumpliendo con lo establecido en el proyecto.” (p. 272)

“ESCALERAS: El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacion no serd menor que los
valores establecidos a continuacion:

Para edificaciones comerciales - tiendas departamentales, centros comerciales y de servicios,
se requiere un ancho de 1.20 para publico con mads de 250 m? y la altura mdxima entre
descansos nunca serd mayor a 2.70 m, los descansos deben permanecer libres para las
circulaciones y el abatimiento de las puertas no debe invadir el espacio minimo del descaso.
Todas las escaleras deben contar con pasamanos y/o barandales en ambos lados y deben
cumplir los siguientes requerimientos; los pasamanos deberdn ser redondos u ovalados, se
recomiendan materiales metdlicos por su gran resistencia a uso, deberdn tener un color
contrastante con su entorno inmediato y su didmetro deberd ser de minimo 3cm y un maximo
de 4 cm; se deberdn colocar a una altura de 90 cm separdndose 4 cm minimo de cualquier
paramento o cualquier elemento en el plano horizontal y minimo 10 cm en el vertical. Los
pasamanos en rampas y escaleras deben ser continuos entre los tramos, abarcando descansos
y cambios de direccion. Las terminaciones de los pasamanos deben ser redondeadas o
dobladas hacia el piso o la pared. Y finalmente deberdn extenderse horizontalmente minimo
30 cm a una altura de 90 cm, mas alld de los limites de la escalera o rampa; cumpliendo con
lo establecido en el proyecto.” (pp. 277-284)

“Las edificaciones se clasifican en funcion al grado de riesgo de incendio de acuerdo con sus

dimensiones, Usos y ocupacion, en: riesgos bajo, medio y alto, de conformidad con lo que se
establece en las Normas del R. C. D. F. En las edificaciones de riesgo bajo y medio a que se refiere
este articulo anterior, el sistema normal de acceso y salida se considerard también como ruta de
evacuacion con las caracteristicas de senalizacion y dispositivos que establecen las normas.

La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacion a una puerta, a una

circulacion horizontal o vertical que conduzca directamente a la via publica, dreas exteriores o al
vestibulo de acceso de la edificacion, medidas a lo largo de la linea de recorrido, serd de cincuenta
mefros como madximo en edificaciones de riesgo alto y de sesenta metros como maximo en
edificaciones de riesgo medio y bagjo.” (p. 298)

2. Luis Arnal Simdén y Max Betancourt Sudrez, 02 de abril de 2013, Reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, Clasificacion de suelos: Trillas
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
RESISTENCIA DE MATERIALES AL FUEGO

Con base en el articulo 90 del REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL?,
“...las edificaciones se clasifican en funcion al grado de riesgo de incendio, de acuerdo a sus
dimensiones, uso y ocupacion conforme lo que establece la tabla siguiente:” (pp. 298-299)

GRADO DE RIESGO PARA EDIFICACIONES NO HABITACIONALES

incluyendo trabajadores y visitantes

CONCEPTO BAJO MEDIO ALTO
Altura de la edificacién (m) Hasta 25 No aplica Mayor a 25
Numero total de personas que ocupan e local Menor de 15 Entre 15 y 250 Mayor de 250

Superficie construida (m?)

Menor de 300

Entre 300 y 3 000

Mayor de 3 000

Inventario de gases inflamabiles (lts) Menor de 500 Entre 500 y 3 000 Mayor de 3 000
Inventario de liquidos inflamables (Its) Menor de 250 Entre 250 y 1 000 Mayor de 1 000
Inventario de liquidos combustibles (Its) Menor de 500 Entre 500 y 2 000 Mayor de 2 000
Inventario de sdélidos combustibles (kg) Menorde 1000 | Entre 1000y 5000 | Mayor de 5000
Inventario de materiales piroféricos y explosivos No existen No existen (c:ggf‘lq du(;zr

Dado los resultados que arroja la tabla anterior se determina que el grado de riesgo para éste
proyecto es de medio - bagjo.

Para determinar o evaluar la capacidad de resistencia al fuego de un material, de un producto,
o de la aplicacién de un producto sobre un material, se aplicardn los métodos y procedimientos de
pruebas que establecen las normas mexicanas aplicables:

NMX-C-307/1-ONNCCE-2009: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION-EDIFICACIONES-RESISTENCIA AL
FUEGO DE ELEMENTOS Y COMPONENTES-ESPECIFICACIONES YMETODOS DE ENSAYO. (Esta norma
cancela a la NMX-C-307-1982).

2. Luis Arnal Simdén y Max Betancourt Sudrez, 02 de abril de 2013, Reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, Clasificacion de suelos: Trillas
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
EQUIPOS DE EXTINCION DE FUEGO

“Las edificaciones e inmuebles destinados a estacionamiento de vehiculos deben contar con
areneros de 200 Ifs de capacidad colocados a cada 10 m entre ellos en lugares accesibles y con
senalamientos que indiquen su ubicacion. Cada arenero debe estar equipado con una pala, tapa
embisagrada con mecanismo de cierre y tener una altura maxima de 0.75 m. Se permite sustituir cada
arenero por un extintor tipo ABC con capacidad minima de 6.50 kg u ofros extintores de mejor
eficiencia con la misma ubicacion” (p. 304); cumpliendo con lo establecido en el proyecto.

GRADO DE RIESGO

DISPOSITIVOS BAJO MEDIO ALTO

EXTINTORES Un extintfor, en cada | Un extintor por cada 300.00 | Un extintor por cada 200 m2 en
nivel, excepto en | m2 en cada nivel o zona de | cada nivel o zona de riesgo
vivienda unifamiliar riesgo

DETECTORES Un detector de incendio | Un detector de humo por | Un sistema de deteccién de
en cada nivel — del tipo | cada 80.00 m? o fraccién o | incendios en la zona de riesgo
detector de  humo- | uno por cada vivienda (un detector de humo por cada
excepto en vivienda 80 m?2 o fraccidn con control

central) y detectores de fuego
en caso gque se maneje gases
combustibles. En vivienda
plurifamiliar uno por cada
vivienda y no se requiere control

central.
ALARAS Alarma sonora asociada | Sistema de alarma sonoro | Dos sistemas independientes de
o integrada al detector. | con activacién automdtica. | alarmas, uno sonoro y uno
Excepto en vivienda Excepto en vivienda visual, activacidon automdtica y

manual (un dispositivo cada 200
m2) y repeticibn en control
central. Excepto en vivienda.

EQUIPOS FIJOS Red de hidrantes, toma siamesa
y depdsitos de agua.

SENALIZACION DE EQUIPOS El equipo y la red confra | Sefdlizar dreas peligrosas, el

incendio se identificard con | equipo y la red contra incendio

color rojo se identificard con color rojo;

coédigo de color en todas las
redes de instalaciones.

Debido a la informacion dada en la tabla anterior se requieren 2 extintores en planta baja y alta
de la libreria, respectivamente; 6 detectores de humo por nivel; un sistema de alarma sonoro con
activacion automatica; para el inmueble catalogado se requiere un extintor por nivel, dos detectores
por nivel y un sistema de alarma sonoro con activacion automatica. El equipo y la red contra incendios
se identificaran con color rojo.

“Para seleccionar el tipo de extintores a emplear, el Director Responsable de Obra determinard
el tipo de fuego que pueda producirse en funcion del material sujeto a combustion y la clase de
agente extintor adecuado; se ubicardn y fijardn a una altura minima del piso no menor de 0.10 m a
la parte mas baja del extintor, se colocardn en sitios donde la temperatura no exceda de 50 °C y no
sea menor de -5 °C; estaran protegidos de la intemperie, estardn en posicion para ser usados
rapidamente y su senalizacion debe cumplir con la NOM aplicable”. (p. 306)

2. Luis Arnal Simdén y Max Betancourt Sudrez, 02 de abril de 2013, Reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, Clasificacion de suelos: Trillas
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

INMUEBLE CATALOGADO - MEMORIA DESCRIPTIVA Y DOCUMENTACION
NECESARIA A PRESENTAR EN EL INBA

Colonia Roma Norte en la esqg. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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INSTITUTO NACIONAL DE LAS BELLAS ARTES

CATALOGO DE INMUEBLES, COLONIA ROMA, 7°¢ EDICION, MONUMENTOS ARTISTICOS, 318
PAGINAS, ID 97433, CLASIFICACION NA 7246 M 49 C 652001, CODIGO DE BARRAS: 00209

BIBLIOTECA CARLOS OBREGON SANTACILIA — ESPECIALIZADA EN ARQUITECTURA DEL SIGLO
XX.DA/CG

DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE

AV. JUAREZ 4 COL. CENTRO, DELEGACION CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO.
EDIFICIO LA NACIONAL.

ARQ. MONSERRAT CORONA LUJANO — APOYO TECNICO DE LA DACPAI - INBA
TEL. 86 47 53 60 Y 86 47 75 68

Debido a los diversos procesos consfructivos del siglo XX, no existe como tal un
reglamento que regule las intervenciones a inmuebles catalogados por el INBA, es por tal
motivo que se hace la revisidon de proyecto por cada inmueble, llevando en conjunto con el
arquitecto proyectista la mejor solucion del inmueble catalogado. La metodologia para llevar
a cabo este proceso es la siguiente:

Solicitar la informacién sobre algun inmueble con valor artistico o monumento artistico,
se oforgara por parte del INBA, una ficha del catdlogo nacional con informacion relevante
acerca del inmueble de interés.

Solicitud para efectuar intervenciones mayores en inmueble con valor artistico o
monumento arfistico, para realizar esta solicitud se deberd presentar los planos de estado
actual del inmueble, la propuesta, el procedimiento constructivo junto con la normatividad
aplicable en todo caso y principalmente la justificacion del retiro de muros o algin otro
elemento arquitectonico.

Se realiza una visita al sitio junto con el INBA, para determinar el estado en que se
encuentra el inmueble y poder determinar la viabilidad del proyecto.

A continuacion se presenta un ejemplo de:
Estado actual del inmueble catalogado.
La ficha de catdlogo nacional de inmuebles con valor artistico (1)

Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico (3)
(De la cual se deberd presentar una para el interesado, una para la delegacion y una para el INBA)

Solicitud de informacién para efectuar intervenciones mayores a inmuebles con valor artistico y/o

colindante (3)
(De la cual se deberd presentar una para el interesado, una para la delegacion y una para el INBA)
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA
DISTRIBUCION DE AREAS - ESTADO ACTUAL DE INMUEBLE CATALOGADO

El proyecto estd compuesto de un cuerpo de 3 niveles y un semisétano, la planta baja
se ubica desplanta a una altura de 1.20m sobre el nivel de banqueta; todos los niveles estdn
comunicados entre si por medio de un nUcleo de circulaciéon vertical compuesto por
escaleras de concreto. El proyecto contempla la modificacion arquitectdnica y estructural
del edificio.

SEMISOTANO
El acceso es por medio de las escaleras principales y cuenta con las siguientes dreas:
patio de servicios, cocina, bodega, sanitarios.

PLANTA BAJA (1er nivel)

El acceso principal es por la Av. Alvaro Obregdén mediante una escalera llegando al
vestibulo y cuenta con las siguientes dreas: estancia, comedor, bodega, banos y las
escaleras que conducen al sétano y a los diferentes niveles del inmueble.

SEGUNDO NIVEL
Se llega por la escalera principal y cuenta con las siguientes dreas: recadmaras, banos y
terraza.

TERCER NIVEL
Se llega por la escalera principal y cuenta con las siguientes dreas: recdmaras, banos,
terraza y balcones.

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Para la fachada se aprecian aplanados y pintura, los muros estdn hechos con tabique
los entfrepisos estdn formados por bdvedas catalanas, tiene una cubierta plana y los vanos
estdn compuestos por arcos de medio punto y arcos escarzanos con carpinteria. El estilo
arquitectonico es Ecléctico.
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA

FICHA DE CATALOGO NACIONAL DE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO
OTORGADA POR EL INBA

CULTURA

SECRETARIA DE CULTURA

INBA

DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL

PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE
SUBDIRECCION DE CONSERVACION E INVESTIGACION
DEPARTAMENTO DE CONSERVACION, REGISTRO E INSPECCION DE LA ARQUITECTURA

[FICHA DE CATALOGO NACIONAL DE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO

[CLAVE: DF-CUAU-3876-8035

J

NOMBRE/OTROS NOMBRES DADOS AL INMUEBLE

CASA HABITACION

[1.- LOCALIZACION

|
I
|

Entidad Federativa: Distrito Federal Regioén: 010
Municipio/Delegacion: Cuauhtémoc Manzana: 046
Localidad: Cuauhtémoc Lote: 16
Colonia: Roma Norte Calle: Obregon Alvaro, Av.
Codigo Postal: 06700 Nam.: 206-208
Entre Calle: Insurgentes, Av.
y calle: Monterrey
Esquina:
y esquina:
[2.- IDENTIFICACION |[3.- INFORMACION
Ao de 1910-1920/3 Fot
construcciéon/Década: oo
Arquitecto/Constructor: Se desconoce
Niveles de construccion: 3
|4.- REGIMEN DE PROPIEDAD 5.- USO DE SUELO
Privado Original: Casa Habitacion
Actual:  Casa Habitacion

[6.- GENERO i

|Habitacional-Unifamiliar- }

[7.- ESTADO ACTUAL 8.- JUSTIFICACION DE CATALOGACION 1
Bueno Inmueble de Calidad

[9.- INTERVENCIONES

lSe Desconoce,

[10.- MATERIALES Y TECNICAS CONSTRUCTIVAS ~|[11.-ESTILO |
Fachada: Aplanado, Pintura Ecléctico
Muros: Tabique
Entrepisos: Bodveda Catalana
Cubierta: Plana
Vanos: ) Arcos de medio punto, arcos escarzanos con carpinteria.
Otros:

[12.- OBSERVACIONES

Oficio (10/06/1988) Si se autorizan anuncios que no sean luminosos, que no oculte elementos ornamentales de la fachada.
Tramite: INBA 001/C (25/01/2000). Oficio (02/02/2000) Si se otorga el visto bueno favorable para el retiro de elementos
agregados, al frente del predio. Tramite: INBA 001/A (20/01/2006). Tramite: INBA-00-004 (26/03/2008). Tramite: INBA-00-004
(07/07/2010). Tramite: INBA 001/B (07/07/2010) Trabajos menores. Tramite: INBA 001/C (07/07/2010) Intervenciones mayores
Oficio (21/07/2010) Oficio: visto bueno de conservacion, restauracion y rehabilitacion de los espacios interiores del inmueble.
Oficio (08/12/2010) Se otorga el visto bueno terminacion de obra. Oficio (09/12/2010) Informativo. Tramite: INBA-00-004

(17/02/2011)./Integracion con la traza urbana/Representatividad

»
|
I
J

Elaboré la ficha: AA/JG Fecha de Catalogacion: 05/03/1982
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA

FICHA DE CATALOGO NACIONAL DE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO

OTORGADA POR EL INBA

”” Instituto Consejo Nacional
-.......- Nacional de para la
Bellas Artes Cultura y las Artes

DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL

PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE

SUBDIRECCION DE CONSERVACION E INVESTIGACION =

DEPARTAMENTO DE CONSERVACION, REGISTRO E INSPECCION DE LA ARQUITECTURA

[FICHA DE CATALOGO NACIONAL DE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO

|[CLAVE:DF-CUAU-3876-8035

[1 3.- FECHAS REGISTRADAS Y FUENTES BIBLIOGRAFICAS

Il

Pags. 318.

® 1910 - 1920, en Colonia Roma: catalogo de Inmuebles. México, D. F. Instituto Nacional de Bellas Artes INBA. 2001.

[14.- REFERENCIAS PARA REPRODUCCION GRAFICA

® Fotografia e informacion en Colonia Roma: catalogo de Inmuebles. México, D. F. Instituto Nacional de Bellas Artes
INBA. 2001. Pag. A-lll.

|15.- BIBLIOGRAFIA

® COLONIA Roma: catalogo de Inmuebles. México, D. F. Instituto Nacional de Bellas Artes INBA. 2001. Pags. 318

Elabord la Investigaciéon: EGM/MCL Fecha de Investigacion: 20/12/2016
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITUD DE INFORMACION SOBREINMUEBLES CON VALOR ARTISTICO
OTORGADA POR EL INBA

CULTURA

DIRECCION DE ARQUITECTURA Y

CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE
SUBDIRECCION DE CONSERVACION E INVESTIGACION
DEPARTAMENTO DE CONSERVACION Y REGISTRO DE LA ARQUITECTURA

SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO O MONUMENTO ARTISTICO

TRAMITE GRATUITO TRAMITE: INBA-00-004
LLENAR SOLO LAS AREAS SOMBREADAS

Solicito se me informe sobre el siguiente inmueble:

Fecha Dia: Mes: Afo:
UBICACION DE LA CONSTRUCCION
Calle: Num(s).:
Colonia: Entre calle:
Delegacion: y calle:
GEB.: y/o esquina:

NOMBRE Y DOMICILIO DEL PROPIETARIO Y/O INTERESADO

Nombre o razén social:

Apellido paterno Apellido materno Nombre (s)
Calle: Nuam. Colonia:

Delegacion: (@i Teléfono:

Firma del propietario y/o interesado

Sobre este inmueble se informa lo siguiente:

OBSERVACIONES: SELLO Y No. DE FOLIO:

Ninguna

El INBA informara a la autoridad delegacional correspondiente sobre la emision de este documento.
El INBA contara con un plazo maximo de tres meses para emitir la resolucion del tramite. contados a partir de la recepcion de la solicitud.

El solicitante acepta que en caso de incurrir en error o falsedad en la informacion por él proporcionada este documento sera sujeto de cancelacion
o revision.

El INBA no prejuzga sobre los derechos de propiedad de los inmuebles en cualquier caso.

Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble,
Departamento de Conservacion y Registro de la Arquitectura
Av. Judirez No 4. 2° piso. Centro Histérico, Ciudad de México. C.P. 06050.

Atencion al publico de lunes a viernes de 9:00 a 15:00 hrs.
Tel. Directo 86 47 53 73. Conmutador: 86 47 53 60 Ext. 6306 y 6310.

Fecha: Recepcion INBA

Se llenara original y dos copias INTERESADO
Véase al reverso
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITUD DE INFORMACION SOBREINMUEBLES CON VALOR ARTISTICO

OTORGADA POR EL INBA

MARCO LEGAL Y NORMATIVO PARA LA INCORPORACION DE EDIFICIOS A LA RELA(;I(')N DE
INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO; MODALIDADES DE APLICACION DE LA LEGISLACION URBANA
DEL DISTRITO FEDERAL EN ESTOS EDIFICIOS Y CRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS MISMOS

La normatividad aplicable en esta materia se encuentra en los documentos abajo citados, que se citan parcialmente en las secciones que
involucran la mayoria de los casos. Los interesados podran consultar estos documentos en su version integra si lo solicitan.

1) LEY FEDERAL SOBRE
MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICQS, ARTISTICOS E
HISTORICOS
(Publicada en el Diario Oficial el sabado 6 de mayo
de 1972 y de acuerdo al Decreto que reforma y
adiciona esta Ley, publicado en el Diario Oficial el

lunes 26 de noviembre de 1984)

De acuerdo con esta Ley Federal, el Instituto
Nacional de Bellas Artes, a través de la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble, realiza a nivel
nacional la Relacion de Inmuebles con Valor
Artistico. Los edificios que integran esta relacion
son susceptibles de considerarse como monumentos
artisticos si su conservacion estuviese en riesgo, ya
que revinen caracteristicas estéticas relevantes. de
acuerdo con el articulado de la mencionada ley:

Capitulo II1, Articulo 33

“Son monumentos artisticos las obras que
revisten valor estético relevante. Para
determinar el valor estético relevante de algin
bien se atendera a cualquiera de las siguientes
caracteristicas: representatividad, insercion en
determinada corriente estilistica, grado de
innovacion, materiales y técnicas utilizados y
otras andlogas. Tratandose de bienes inmuebles.
podra considerarse también su significacion en
el contexto urbano.”

2) LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL
(Aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la
Asamblea de Representantes del Distrito Federal.
publicada en la Gaceta Oficial del Departamento del
Distrito Federal el 29 de enero de 1996 y en el Diario

Oficial de la Federacion el 7 de febrero de 1996)

En esta ley se abre espacio al Instituto Nacional de
Bellas Artes en los siguientes términos:

Articulo 2. La planeacion del desarrollo urbano
y el ordenamiento territorial del Distrito Federal
tienen por objeto mejorar el nivel v calidad de
vida de la poblacion urbana y rural. a través de:
X. La conservacion y consolidacion de la
fisonomia propia y de su patrimonio
arqueologico,  histérico.  artistico vy
cultural: incluyendo aquellos elementos

que sin estar formalmente catalogados
merezean tutcla en su conservacion y
consolidacion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 3. fraccion V de
esta Ley.
Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, en las
determinaciones y acciones de los drganos de
gobierno del Distrito Federal y los programas
de desarrollo que se formulen. se observaran
con prioridad las siguientes disposiciones:
V. De conformidad con las disposiciones
legales aplicables. forman parte del patrimonio
cultural,  histérico, arqueoldgico vy
artistico: los barrios, calles historicas o
tipicas, sitios arqueoldgicos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y
todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela
en su conservacion y consolidacion: los
organos de gobierno incluiran en los
programas los objetivos y medios de
accion para su salvaguarda fisonémica y
patrimonial. En todos los casos las
acciones que se realicen y las licencias que
se expidan deberan ser congruentes con las
atribuciones que les corresponde ejercer a
los Institutos Nacionales de Antropologia
e Historia y de Bellas Artes.

3) CARTA INTERNACIONAL
SOBRE LA CONSERVACION Y LA
RESTAURACION DE LOS
MONUMENTOS Y DE LOS SITIOS
(Carta de Venecia)

Expedida en mayo de 1964 y suscrita por México

Este documento establece los criterios bdsicos para
realizar una intervencion en inmuebles y sitios de
valor patrimonial (“momunentos” y “sitios”):

Definiciones

ART. 1. La nocién de monumento comprende
la creacion arquitectonica aislada asi como
también el sitio urbano o rural que nos ofrece el
testimonio de una civilizacion particular. de una
fase representativa de la evolucion o progreso.
o de un suceso historico. Se refiere no solo a las
grandes creaciones sino igualmente a las obras
modestas que han adquirido con el tiempo un
significado cultural.

Meta

ART. 3. La conservacion y la restauracion de
los monumentos tiene como fin salvaguardar
tanto la obra como el testimonio histérico.

Conservacion
ART. 4. La conservacion de los monumentos
impone en primer lugar un cuidado permanente
de los mismos.

ART. 5. La conservacion de los monumentos se
beneficia siempre con la dedicacion de éstos a
una funcion atil a la sociedad: esta dedicacion
es pues deseable pero no puede ni debe alterar
la disposiciéon o el decoro de los edificios.
Dentro de estos limites se deben concebir y
autorizar todos los arreglos exigidos por la
evolucion de los usos y las costumbres.

ART. 6. La conservacion de un monumento en
su conjunto implica la de un esquema a su
escala. Cuando ¢l esquema tradicional subsiste.
éste sera conservado, y toda construccion
nueva, toda destruccion y todo arreglo que
pudicra alterar las relaciones de volumen y

color deben prohibirse.

ART. 7. El monumento es inseparable de la
historia de la cual es testigo. y también del
medio en el cual estd situado. El desplazamiento de
todo o parte de un monumento no puede ser
pues, tolerado sino en el caso en que la
conservacion del mismo lo exija o bien cuando
razones de un gran interés nacional o
internacional lo justifiquen.

ART. 8. Los elementos de escultura, pintura o
decoracion que forman parte integrante de un
monumento. no podran ser separados del mismo
mas que cuando esta medida sea la unica
susceptible de asegurar su conservacion.

Restauracion

ART. 9. La restauracioén cs una operacion que
debe tener un caracter excepcional. Tiene como
fin conservar y revelar los valores estéticos e
histéricos de un monumento y se fundamenta
en el respeto hacia los elementos antiguos y las
partes auténticas. Se detiene en el momento en
que comicnza la hipdtesis; mas alld todo
complemento reconocido como indispensable.
se destacara de la composicion arquitectonica y
llevara el sello de nuestro tiempo. La
restauracion estara siempre precedida y
acompaifiada por un estudio arqueoldgico ¢
histérico del monumento.
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V. VI. MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITUD PARA EFECTUAR INTERVENCIONES MAYORES A INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO
OTORGADA POR EL INBA

URA #INBA

DIRECCION DE ARQUITECTURAY

CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE
SUBDIRECCION DE CONSERVACION E INVESTIGACION
DEPARTAMENTO DE CONSERVACION Y REGISTRO DE LA ARQUITECTURA

SOLICITUD PARA EFECTUAR INTERVENCIONES MAYORES EN INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE

TRAMITE GRATUITO TRAMITE: INBA-00-002
LLENAR SOLO LAS AREAS SOMBREADAS
Fecha Dia: Mes: Afo:

UBICACION DE LA CONSTRUCCION

Calle: Nam(s).:

Colonia: Entre calle:

Delegacion: y calle:

(G 5 y/o esquina:

NOMBRE Y DOMICILIO DEL PROPIETARIO Y/O INTERESADO

Nombre o razon social:

Apellido paterno Apellido materno Nombre (s)
Calle: Nuam. Colonia:
Delegacion: CB: Teléfono:
ANEXOS
Fotos [J(al entregar esta solicitud) Planos y Memoria Descriptiva [] (al concluir el tramite)

Firma del propietario y/o
interesado

Se consideran intervenciones fisicas mayores en un inmueble de valor artistico aquellas que modifican su disefio estructural y/o arquitectonico:

» trabajos de restauracion en exteriores e interiores, « trabajos de restitucion total o parcial de inmucbles con valor artistico.
» trabajos de liberacion de elementos ajenos o de baja calidad en si el nivel de deterioro o dafios fisicos que éstos presenten justifica
exteriores e interiores. este tipo de acciones, siempre que los interesados garanticen al

» trabajos de restitucion en exteriores ¢ interiores de elementos originales INBA la calidad arquitectonica que implique el proyecto de
de la arquitectura del edificio. que por cualquier causa hubiesen sido restitucion solicitado, que deberad reunir caracteristicas estéticas
climinados. similares al inmueble existente sin excluir la posibilidad de mejorar

« trabajos de ampliacion en exteriores e interiores. integrando nuevos  materiales de acabado. formas y espacios.
elementos y formas arquitectonicas al inmueble.

El interesado debera llenar esta solicitud. Una vez recibida ¢ésta se programara una visita de inspeccion. La visita determinara las caracteristicas
de la intervencion, de acuerdo a los marcos legal y normativo y criterios impresos al reverso de esta solicitud. El interesado elaborara el proyecto
en el tiempo que él determine y el INBA otorgara la respuesta positiva o negativa dentro de los tres meses siguientes de haber recibido el proyecto
arquitcctonico.

El solicitante acepta que en caso de incurrir en error o falsedad en la informacién por €l proporcionada. la autorizacion respectiva sera cancelada.
Esta solicitud no autoriza la realizacion de ninguna intervencion, la autorizacion se da anicamente mediante un oficio.

El INBA no prejuzga sobre los derechos de propiedad de los inmuebles en cualquier caso.

Direccion de Arquitecturay Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble.
Departamento de Conservacion y Registro de la Arquitectura
Av. Judrez No 4. 2° piso. Centro Histérico, Ciudad de México, C.P. 06050.

Atencion al publico de lunes a viernes de 9:00 a 15:00 hrs.
Tel. Directo 86 47 53 73. Conmutador: 86 47 53 60 Ext. 6306 y 6310.

Inspeccion: Fecha: Recepcion INBA

Se llenara original y dos copias INTERESADO
Véase al reverso
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V. VII. MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITUD PARA EFECTUAR INTERVENCIONES MAYORES A INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO
OTORGADA POR EL INBA

MARCO LEGAL Y NORMATIVO PARA LA INCORPORACION DE EDIFICIOS A LA RELA(;I(')N DE
INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO; MODALIDADES DE APLICACION DE LA LEGISLACION URBANA
DEL DISTRITO FEDERAL EN ESTOS EDIFICIOS Y CRITERIOS DE INTERVENCION EN LOS MISMOS

La normatividad aplicable en esta materia se encuentra en los documentos abajo citados, que se citan parcialmente en las secciones que
involucran la mayoria de los casos. Los interesados podran consultar estos documentos en su version integra si lo solicitan.

1) LEY FEDERAL SOBRE
MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E
HISTORICOS
(Publicada en el Diario Oficial el sabado 6 de mayo
de 1972 y de acuerdo al Decreto que reforma y
adiciona esta Ley, publicado en el Diario Oficial el

lunes 26 de noviembre de 1984)

De acuerdo con esta Ley Federal, el Instituto
Nacional de Bellas Artes, a través de la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble, realiza a nivel
nacional la Relacion de Inmuebles con Valor
Artistico. Los edificios que integran esta relacion
son suscepltibles de considerarse como monumentos
artisticos Si su conservacion estuviese en riesgo, va
que revinen caracteristicas estéticas relevantes, de
acuerdo con el articulado de la mencionada ley:

Capitulo IT1, Articulo 33

“Son monumentos artisticos las obras que
revisten  valor estético relevante. Para
determinar el valor estético relevante de algun
bien se atenderd a cualquiera de las siguientes
caracteristicas: representatividad. insercion en
determinada corriente estilistica. grado de
innovacion, materiales y técnicas utilizados y
ofras andlogas. Tratandose de bienes inmuebles.
podra considerarse también su significacion en
el contexto urbano.”

2) LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL
(Aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la
Asamblea de Representantes del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Departamento del
Distrito Federal el 29 de enero de 1996 y en el Diario

Oficial de la Federacion el 7 de febrero de 1996)

En esta ley se abre espacio al Instituto Nacional de
Bellas Artes en los siguientes términos:

Articulo 2. La planeacion del desarrollo urbano
y el ordenamiento territorial del Distrito Federal
tienen por objeto mejorar ¢l nivel y calidad de
vida dc la poblacion urbana y rural, a través de:
X. La conservacion y consolidacion de la
fisonomia propia y de su patrimonio
arqueologico.  histérico,  artistico y
cultural: incluyendo aquellos elementos

que sin estar formalmente catalogados
merezcan tutela en su conservacion y
consolidaciéon. de conformidad con lo
establecido en el articulo 3, fraccion V de
esta Ley.
Articulo 3. Para los efectos de esta Ley. en las
determinaciones y acciones de los drganos de
gobierno del Distrito Federal y los programas
de desarrollo que se formulen, se observaran
con prioridad las siguientes disposiciones:
V. De conformidad con las disposiciones
legales aplicables, forman parte del patrimonio
cultural,  historico,  arqueologico y
artistico: los barrios. calles historicas o
tipicas, sitios arqueoldgicos y sus entornos
tutelares. los monumentos nacionales y
todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela
en su conservacion y consolidacion: los
organos de gobierno incluirdn en los
programas los objetivos y medios de
accion para su salvaguarda fisonomica y
patrimonial. En todos los casos las
acciones que se realicen y las licencias que
se expidan deberan ser congruentes con las
atribuciones que les corresponde ejercer a
los Institutos Nacionales de Antropologia
¢ Historia v de Bellas Artes.

3) CARTA INTERNACIONAL
SOBRE LA CONSERVACION Y LA
RESTAURACION DE LOS
MONUMENTOS Y DE LOS SITIOS

(Carta de Venecia)
Expedida en mayo de 1964 y suscrita por México

Este documento establece los criterios bdsicos para
realizar una intervencion en inmuebles y sitios de
valor patrimonial (*“morunentos” y “sitios”):

Definiciones

ART. 1. La nocion de monumento comprende
la creacion arquitectonica aislada asi como
también el sitio urbano o rural que nos ofrece el
testimonio de una civilizacion particular, de una
fase representativa de la evolucion o progreso.
o de un suceso historico. Se refiere no sélo a las
grandes creaciones sino igualmente a las obras
modestas que han adquirido con el tiempo un
significado cultural.

Meta

ART. 3. La conservacion y la restauracion de
los monumentos tiene como fin salvaguardar
tanto la obra como el testimonio histoérico.

Conservacion

ART. 4. La conservacion de los monumentos
impone en primer lugar un cuidado permanente
de los mismos.

ART. 5. La conservacion de los monumentos se
beneficia siempre con la dedicacion de éstos a
una funcion util a la sociedad: esta dedicacion
es pues deseable pero no puede ni debe alterar
la disposicion o el decoro de los edificios.
Dentro de estos limites se deben concebir y
autorizar todos los arreglos exigidos por la
evolucion de los usos y las costumbres.

ART. 6. La conservacion de un monumento en
su conjunto implica la de un esquema a su
escala. Cuando el esquema tradicional subsiste.
éste sera conservado. y toda construccion
nueva. toda destruccion y todo arreglo que
pudiera alterar las relaciones de volumen y

color deben prohibirse.

ART. 7. El monumento es inseparable de la
historia de la cual es testigo. y también del
medio en el cual esta situado. El desplazamiento de
todo o parte de un monumento no puede ser
pues. tolerado sino en el caso en que la
conservacion del mismo lo exija o bien cuando
razones de un gran interés nacional o
internacional lo justifiquen.

ART. 8. Los elementos de escultura, pintura o
decoracion que forman parte integrante de un
monumento, no podran ser separados del mismo
mas que cuando esta medida sea la unica
susceptible de asegurar su conservacion.

Restauracion

ART. 9. La restauracién es una operacion que
debe tener un caracter excepcional. Tiene como
fin conservar v revelar los valores estéticos e
histéricos de un monumento y se fundamenta
en el respeto hacia los elementos antiguos y las
partes auténticas. Se detiene en el momento en
que comienza la hipotesis; mas alld todo
complemento reconocido como indispensable.
sc destacara de la composicion arquitectonica y
llevara el sello de nuestro tiempo. La
restauracion  estara  siempre precedida y
acompanada por un estudio arqueolégico ¢
histérico del monumento.
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI - MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Colonia Roma Norte en la esq. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.

pdg. 93



pdg. 94



VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

ANTECEDENTES

Segunlas normas técnicas complementarias sobre criterios y acciones para el disefio estructural
de las edificaciones, del R. C. D.F. (pdg. 925) LA CARGA MUERTA se puede definir como el peso de
todos los elementos constructivos, de los acabados, y todo peso que no se modifica sustancialmente
al paso del tiempo; es decir muros de carga, losas, armaduras, etc. Mientras que LA CARGA VIVA se
puede definir por las fuerzas que se producen por el uso y ocupaciéon de las edificaciones y que no
tiene una carga permanente.

LA CARGA ACCIDENTAL es una fuerza que se debe considerar al momento de calcular una
estructura, estas cargas suelen ser efecto de agua estancada, granizo o una nevada, dependiendo
la zona geogrdfica donde se encuentre.

A la sumatoria de carga viva mds carga muerta mds cargas accidentales se le conoce como
CARGA NETA. Y si ala carga neta se le agrega un porcentaje de la misma se llama CARGA DE DISENO.

Segun elreglamento de construccidn del Distrito Federal las edificaciones se clasifican por géneros,
teniendo los siguientes:

HABITACIONAL
SERVICIOS

SALUD

ESPACIOS ABIERTOS
INFRAESTRUCTURA

ORrON—

Segun la clasificacion de uso:

¢ GRUPO A: Edificaciones que tienen instalaciones especiales, funcionamiento vital en
condiciones de emergencia o cuya falla puede dar lugar a cuantiosas pérdidas humanas o
econdmicas: hospitales, edificios gubernamentales, institutos educacionales, estaciones de
bomberos o de policia, depdsitos de materias toxicas, etc.

e GRUPO B: Edificaciones de uso puUblico o privado, por ejemplo viviendas, edificios de
apartamentos, oficinas, hoteles, bancos, cines, restaurantes, plantas e instalaciones
industriales, almacenes, etc.

e GRUPO C: Construcciones no clasificables en los grupos anteriores, ni destinadas al uso
habitacional o publico.

Para determinar el factor de carga, Fe, se aplicardn las reglas siguientes:

a) Para combinaciones de acciones clasificadas en el inciso 2.3.qa, se aplicard un factor de carga de
1.4. Cuando se trate de edificaciones del Grupo A, el factor de carga para este tipo de
combinacion se tomard igual a 1.5.

b) Para combinaciones de acciones clasificadas en el inciso 2.3.b, se tomard un factor de carga de
1.1 aplicado a los efectos de todas las acciones que intervengan en la combinacion.

c) Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea favorable a la resistencia o estabilidad de la
estructura, el factor de carga se tomard igual a 0.9; ademds, se fomard como intensidad de la
accidon el valor minimo probable de acuerdo con la secciéon 2.2.

d) Para revision de estados limite de servicio se tomard en todos los casos un factor de carga unitario.
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VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR M2 - AZOTEA

Estructura del sistema

1: Plantas "Tapizante floral" Datos técnicos

2: Zincoterra "Floral”, espesor: 10 cm

3: Filtro sistema SF Espesor

4: Elemento de drenaje Fleradrain® FD 25-E Sprox. 13cm

5: Manta protectora y retenedora SSM 45 Peso saturado de '3;3 LI
6: Lamina antirraiz WSF 40 (opcional) HprD:{ 150 kg r'l'l"

iy - - i ~tva de 3o
L L = L '-' et '-' ol d 1AL Y OLE Rl LA Ll

aprox. 50 /m?

llustraciones obtenidas del fabricante ZinCo (sistemas para cubiertas verdes), para mayor detalle consultar las fichas técnicas
del producto.

| 91.44 cm | TERNIUM LOSACERO 25 10.02 KG/ M2
o l_:. ; l CAPA DE CONCRETO 219.84 KG/ M2
6.35 cm(" AZOTEA VERDE 150 KG/ M2
Corte A- A IMPERMEABILIZANTE, PEMEX 05 KG/ M2
AZOTEA VERDE 150 KG/ M2
PESO DE LOS ELEMENTOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
TERNIUM LOSACERO 25 1X1X10.02= 10.02
CAPA DE CONCRETO ARMADO 1X1X0.0916 X 2400 = 219.84
AZOTEA VERDE 1X1X150 = 150
IMPERMEABILIZANTE, PEMEX 1X1X5= 5
TOTAL CARGA MUERTA 384.86
(+) CARGA VIVA 150
(+) SOBRE CARGA 40
PESO TOTAL 574.86
FACTOR DE CARGA X 1.4
CARGA DE DISENO 840.86 KG/M2

pdg. 96



VIll. CRITERIO ESTRUCTURAL
ANALISIS DE CARGAS POR M2 - AZOTEA

| 91.44 cm | TERNIUM LOSACERO 25 10.02 KG/ M2
| o T Variable minimo 5 !C,ﬂ CAPA DE CONCRETO 219.84 KG/ M2
5'3? cm : ¥ RELLENO COMPACTO (TEZONTLE) 130 KG/ M2
Corte A- A IMPERMEABILIZANTE, PEMEX 05 KG/ M2
PESO DE LOS ELEMENTOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
TERNIUM LOSACERO 25 1X1X10.02= 10.02
CAPA DE CONCRETO ARMADO 1X1X0.0916 X 2400 = 219.84
RELLENO COMPACTO (TEZONTLE) 1X1X0.10X1300 = 130
IMPERMEABILIZANTE, PEMEX 1X1X5= 5
TOTAL CARGA MUERTA 364.86
(+) CARGA VIVA 150
(+) SOBRE CARGA 40
PESO TOTAL 554.86
FACTOR DE CARGA X 1.4
CARGA DE DISENO 776.804 KG/M?2

Para efectos de cdlculo se fomard la carga de disefo mds alta en azoteq, siendo la de 840.86
kg/m?, ya que cuenta con el sistema de azotea verde, el cual eleva el peso neto a soportar debido
a gque se encuentra saturado de agua.
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VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR M2 — ENTREPISO — PLANTA BAJA Y ALTA

A TERNIUM LOSACERO 25 10.02 KG/ M2
CAPA DE CONCRETO 219.84 KG/ M2
LIBREROS DE MADERA C/ LIBROS 400 KG/ M2
Estructura
PESO DE LOS ELEMENTQOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
TERNIUM LOSACERO 25 1X1X10.02= 10.02
CAPA DE CONCRETO ARMADO 1X1X0.0916 X2400 = 219.84
LIBREROS DE MADERA C/ LIBROS 1x1x((0.6x1x2.6) x400) = 624.00
TOTAL CARGA MUERTA 853.86
(+) CARGA VIVA 350
(+) CARGA VIVATRANSITORIA 150
(+) SOBRE CARGA 40
PESO TOTAL 1.393.86
FACTOR DE CARGA X1.4
CARGA DE DISENO 1 951.404 KG/M?

Desglose de librero:

Un paquete de 500 A4 de 80 gr. tiene:
Volumen: 0.21Tm x 0.297m x 0.1m = 0.006237 m?3
Peso: 0.21 x 0.297 x 500 x 80 = 2494.8 gr

Puesto que los que queremos saber es gr/ms:
2494.8/0.006237 = 400000 gr = 400 Kg/m3
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VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR M2 — ENTREPISO - SOTANO

A TERNIUM LOSACERO 25 10.02 KG/ M2
CAPA DE CONCRETO 219.84 KG/ M2
ASFALTO 130 KG/ M2
IMPERMEABILIZANTE, PEMEX 05 KG/ M2
Estructura
PESO DE LOS ELEMENTOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
TERNIUM LOSACERO 25 1X1X10.02= 10.02
CAPA DE CONCRETO ARMADO 1X1X0.0916X 2400 = 219.84
RELLENO COMPACTO (TEZONTLE) 1X1X0.10X2400 = 240
TOTAL CARGA MUERTA 470
(+) CARGA VIVA 250
(+) CARGA VIVA TRANSITORIA 150
(+) SOBRE CARGA 40
PESO TOTAL 910
FACTOR DE CARGA X 1.4
CARGA DE DISENO 1274 KG/M?
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VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR M2 - MUROS
M-1 MURO DE CONTENCION

CONCRETO 240 KG/ M2
ACERO KG/ M2
PESO DE LOS ELEMENTOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
CONCRETO 1 X1 X0.3x2400= 720
ACERO 720 X0.02 = 14.4
TOTAL CARGA MUERTA 734.4
FACTOR DE CARGA X1.4

CARGA DE DISENO

1028.16 KG/M2

M-2 MURO DE TABIQUE COMUN

MURO DE TABIQUE RECOCIDO 210 KG/ M2
APLANADO DE MORTERO 40 KG/ M2
APLANADO DE YESO 30 KG/ M2
PESO DE LOS ELEMENTOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
MURO DE TABIQUE RECOCIDO 1X1X 0.14X1500 = 210
APLANADO DE MORTERO 1X1X0.02X2100 = 40
APLANADO DE YESO 1X1X0.02X1500 = 30
TOTAL CARGA MUERTA 280
FACTOR DE CARGA X 1.4
CARGA DE DISENO 392 KG/M?
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VIII.

CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR M2 - MUROS
M-3 MURO DE TABLAROCA

PLACA DE TABLAROCA 7.60 KG/ M2
! ESTRUCTURA METALICA 3.36 KG/ M2
LANA MINERAL 30 KG/ M2
REDIMIX Y PERFACINTA 1KG/ M2
APLANADO DE YESO 30 KG/ M2
PESO DE LOS ELEMENTOS:
CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
PLACA DE TABLAROCA 1X1X7.60= 7.60
ESTRUCTURA METALCA 0.99 +0.99 + 0.69 + 0.69 = 3.36
LANA MINERAL 1X1X0.1X40= 4.00
REDIMIX'Y PERFACINTA I1X1X1= 1.00
APLANADO DE YESO 1X1X0.02X1500 = 30.00
TOTAL CARGA MUERTA 45.96
FACTOR DE CARGA X 1.4

CARGA DE DISENO

64.344 KG/M2

CALCULO DE CRISTAL

CONCEPTO VOLUMEN KG/ M2
CRISTAL 9 MM 1X1X20.248 = 20.248
CRISTAL DE 12 MM 1X1X30.372 = 30.372
CONCEPTO CARGA DE DISENO KG/ M?
CRISTAL 9 MM 20248 X 1.4 = 28.3472
CRISTAL DE 12 MM 30.372X 1.4 = 42.5208
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AZOTEA

AREA: 438.00 m2 - 164.77 m2 = 273.23 m?
W A= 27323 m2x776.804 kg/m? =212 246.16 KG

AREA: 164.77 m2
W A= 164.77 m2 x 840.86 kg/m?2 = 138 548.50 KG

AREA: 92.12 ml x (0.90m) = 82.90 m2
W A= 82.90 m2x 64.344 kg/m?2 = 5 334.12 KG

VIII.

CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR NIVEL

ANALISIS DEL PESO DE LOSA DE AZOTEA

ANALISIS DEL PESO DE LOSA DE AZOTEA VERDE

ANALISIS DEL PESO DE MURO DE TABLAROCA

ANALISIS DEL PESO EXTRA
PESO DE EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO: 850

SUMATORIA: 357 828.78 KG

PLANTA ALTA

ANALISIS DEL PESO DE LOSA DE ENTREPISO

AREA: 438.00 m2 — 32.28 m2 = 405.72 m?2
W A= 405.72 m2x 1 951.404 kg/m2 = 791 723.63 KG

ANALISIS DEL PESO DE MURO DE CONTENCION

AREA: 12.05 ml x (4.58 m) = 55.189 m2
W A=55.19 m2x 1 028.16 kg/m?2 = 56 744.15 KG

ANALISIS DEL PESO DE MURO DE TABIQUE COMUN

AREA: 12 ml x (4.58 m) = 54.96 m?
W A= 54.96 m2x 392 kg/m2 = 21 544.32 KG

ANALISIS DEL PESO DE MURO DE TABLAROCA

AREA: (56.63 ml x 4.58 m) + (33.95 X 2.98) = 360.53 m?
W A= 360.53 m2x 64.344 kg/m? = 23 197.94 KG
SUMATORIA: 893 210.04 KG
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PLANTA BAJA
e ANALISIS DEL PESO DE LOSA DE ENTREPISO
AREA: 440.23 m2 - 8.23 m2 = 432 m?
W A= 432 m2x 1951.404 kg/m?2 = 843 006.53 KG
e ANALISIS DEL PESO DE MURO DE CONTENCION
AREA: 12.05 ml x (3.16 m) = 38.08 m2
W A= 28.08 m2x 1 028.16 kg/m2 = 28 870.73 KG

. ANALI’SIS DEL PESO DE MURO DE TABIQUE
COMUN

AREA: 49 mIx (3.16 m) = 154.84 m2
W A= 154.84 m2x 392 kg/m?2 = 60 697.28 KG
e ANALISIS DEL PESO DE MURO DE TABLAROCA
AREA: (14 mix3.16 m) + (16.78 x 2.10) = 79.478 m2
W A= 79.478 m2x 64.344 kg/m? = 5 113.93 KG
e ANALISIS DEL PESO EXTRA
PESO DE ESCALERA ELECTRICA: 8 000 KG
PESO DE ELEVADOR: 7 000 KG
SUMATORIA: 952 688.47 KG

SOTANO 01
e ANALISIS DEL PESO DE LOSA DE ENTREPISO
AREA: 526.58 m?2
W A= 526.58 m2 x 1274 kg/m2 = 670 862.92 KG
e ANALISIS DEL PESO DE MURO DE CONTENCION
AREA: 91 ml x (3.36 m) = 305.76 m2
W A= 28.08 m2x 1 028.16 kg/m2 = 28 870.73 KG
e ANALISIS DEL PESO DE MURO DE TABIQUE COMUN
AREA: 26.81 ml x (2.60 m) = 69.70 m2
W A= 69.70 m2x 392 kg/m? = 27 324.75 KG
o ANALISIS DEL PESO DE MURO DE TABLAROCA
AREA: 16.60 ml x 2.60 m = 43.16 m?2
W A= 43.16 m2x 64.344 kg/m? = 2 777.09 KG
e  ANALISIS DEL PESO EXTRA
PESO DE SUBESTACION ELECTRICA: 2 500 KG
SUMATORIA: 732 335.487 KG

VIII.

CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR NIVEL

pdg. 103



VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

ANALISIS DE CARGAS POR NIVEL

SOTANO 02
e ANALISIS DEL PESO DE LOSA DE ENTREPISO
AREA: 456.68 m?
W A= 456.68 m2x 1274 kg/m?2 = 581 810.32 KG
e ANALISIS DEL PESO DE MURO DE CONTENCION
AREA: 99.19 ml x (4.55 m) = 451.31 m2
W A= 451.31 m2x 1 028.16 kg/m? = 464 023.52 KG
e ANALISIS DEL PESO DE AGUA EN CISTERNA
AREA: 17.50 m2x 2 m =35 m3
W A= 35 m3x 1000 kg/m3 = 35 000 KG/M3
e  ANALISIS DEL PESO EXTRA
PESO ELEVADOR DE AUTOS: 6 000 KG X 2 = 12 000 KG
DUPLICADORES DE AUTOS: 750 KG X 13 = 9 750 KG
SUMATORIA: 1 102 583.84 KG

RESUMEN POR NIVEL
AZOTEA: 357 828.78 KG
PLANTA ALTA: 893 210.04 KG
PLANTA BAJA: 952 688.47 KG
SOTANO 01: 732 335.487 KG
SOTANO 02: 1 102 583.84 KG

CARGA TOTAL DEL TERRENO

PK=4 038 646.617 KG

[ Pk(L1) _ 4038646617 (11)_ 444251128KG
oT= =
AC 526.58 m? 526.58 m2

= 8 436.536 KG/m? = 8.44 T/m?

En la delegacion predominan suelos arcillosos lacustres, de entre 0 y 30 metros de profundidad,
la totalidad de su territorio se encuentra en ZONA Il el cual tiene una resistencia de terreno de entre
0y 4 T/m2, segun la clasificacion de suelos del RCDF.

Mediante un estudio de mecdnica de suelos se determinard con mayor detalle el fipo de
cimentacién, la cimentacidon que se propone es por compensacion, retirando el volumen de tierra y
compensdandolo con el peso propio de la construccidon (cajones de cimentacion) y en caso de ser
requerido se propondrdn pilotes para que el edificio se encuentre estable.
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VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

Para el predimensionamiento de las vigas se empled la férmula:

l 8.40
£ Zgo =2 - = 0.42 m, debido ala carga de peso de libros se decidié redondearlo a 45 cm de peralte.

Para calcular el ancho solo se divide el resulfado obtenido entre 2.

45 , .
> = 22.5, del mismo modo se decidié redondearlo a 25 cm. Puesto que la carga de los libros es

importante se decidi® aumentar la seccién quedando en un perfil IPR de 18'x 7.6"- Manual IMCA.

Perfil: 47 cm x 19.5 cm como elemento estructural principal
LOSACERO

Debido a que pro proyecto se requeria de un espesor de losa de 12 cm se optd por colocar el
sistema losacero — Ternium 25, calibre 20, el cual tiene peralte de 6.35 cm. Grdficos obtenidos del
manual de instalaciéon de losacero — Ternium.

Peso total de Temium Losacero kgim2 (imina + concreto)

Espesor dal concreto sobra la cresta (cm)

Peszo da la Amina
sin concreto (kgfm2)

Calibra

Ternium Losacara 25

206

13.14 209 233 281 329 a7y
Peralte total de la losa (cm) 11.36 12.35 14.356 16.35 18.35
Volumen de concreto (m3msE) 0.08le 00916 0.1116 01316 O0O.1616

* Sélo se fabrica bajo consulta técnica.

Especificaciones de armado por temperatura para diferentes espesores de concreto

Concrato
Malla de acaro minima recomaendada por
Yolumen Tarnium
usac:lam,_l [ I temparatura sagun el S0
m3m2

5 0.0816 Malla 6*6 - 10710 (.61 cm/m)

& 0.0916 Malla 6*6 - 10/10 (.61 cm2fm)

B 01116 Malla 6*6 - 1O/10 (.61 cm2im)

10 0.1316 Malla 6*6 - 88 (.87 cm2im)

12 0.1516 Malla 6*6 - &/ (1.23 cm2m)

As minima por temperatura = 0.00075 veces el drea del concreto sobre el deck, segin
ANSI/SD1 CILO - 2006.
91.44 cm (36") - 0.952 cm (3/8") + 1.905 cm (3/4")

L a0.484 (12™)

6.35 cmH—
(2 152"

Ternium Losacero 25
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Se determina la colocaciéon de Joist (Vigas IPR de menor proporciéon para distribuir el peso
uniformemente al sistema estructural Losacero); mediante la siguiente tabla obtenida del manual de
instalacion de losacero — Ternium.

Concreto normal F'c = 200 kg/cmz, P.
Volumen 2400 kg/m3: N=9.

Ternium Losacero 25

Calibre Iaro maximo sin apuntalar
Peso
pro

Espesor .
concreta pio S|mple Doble

puledaslcm kgmal o tm L m

205 2.92 2.96
6 229 2.08 2.81 2.84
22 8 277 ] 1.93 2.62 2.65

0.0299 10 325 | 1.87 2.46 2.49
12 373 | 1.85 2.33 2.36
B 206 | 2.51 3.27 3.38
6 230 [ 2.41 3.15 3.26

Estructura {por cuenta
dal clienta)

El mgumnte perfil mostrado corresponde a 20 3 781223 T 292 | 304
Ternium Losacero 25. 0.0359 [ 10 356 | 217 | 2.77 | 286
a1.44 cm 12 374 ] 2.13 2.63 2.72

i | | LR BV
E.Elﬁn # £ Variable minimo 5 cr| ) 014%'3 8 | 281 | 2.75 | 3.48 | 3.69
T ‘ ) 10 329 | 2.67 3.27 3.38
Corte A - A 12 377 1 262 | 310 [ 3.21

El claro mds amplio es de 8.40 m a ejes, la colocacién de Joist se hace en el sentido mds corto,
y el claro mdximo sin apuntar (simple) es de 2.51m, teniendo 3.34 Joist por mddulo; debido a que la
carga de libros es importante se optd por aumentar el nUmero de Joist teniendo una colocacion de
5 Joist @ 1.40 cm a ejes- ver planos estructurales.

Usando la férmula para calcular frabes, obtenemos que:

claro 1.50
” = o = 0.075 m, Para calcular el ancho solo se divide el resultado obtenido entre 2.

7.5
- - = 3.65 cm. Puesto que el perfil estructural mds cercano es de IE7.6 cm x 5.9 cm- Manual

IMCA, se decidié emplear este para su colocacion.
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VIIl.  CRITERIO ESTRUCTURAL

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Para pre dimensionar las columnas tomaremos Unicamente las columnas mds criticas, éstas
serdn las columnas centrales del edificio en los niveles Planta Alta o Planta Baja, ya que cuenta con
un mayor peso debido alos libros, (C-2, B-2, C-3, B-3); para obtener las dreas tributarias se pasan rectas
paralelas alos ejes y al centro del eje en ambos sentidos, obteniendo el drea que rodea a la columna.

2 AN Dz Az KA

Planta alta del proyecto, destacando las dreas tributarias de columnas.

El drea que envuelve a las columnas son iguales, con medidas de 8.40 m x 8.40 m= 70.56 m?2
El andlisis de carga de entrepiso de este nivel es de 1 951.404 kg x 70.56 m2 = 137 691.0662 kg/m?

El predimensionamiento se realiza con la siguiente formula:

claro 8.40 L.
| BRI R = o = 0.42 m, lo cual redondeamos a 45 cm, para calcular el ancho solo se divide el

. | resultado obtenido entre 2.

45 ,
> = 22.5cm, lo cualredondearemos a 25cm. Puesto que la carga de libros es importante se decidio

aumentar la secciéon y perfil estructural mds cercano es de OR 50.8 cm x 30.5 cm- Manual IMCA, se
decidié emplear este para su colocacion.
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI - MEMORIA DESCRIPTIVA
ACABADOS

Colonia Roma Norte en la esq. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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VIIl. MEMORIA DESCRIPTIVA
ACABADOS - FACHADA VENTILADA EQUITONE

Documentacion que a continuacion se muestra fue adquirida
del MANUAL DE FACHADAS VENTILADAS del corporativo EQUITONE.

Los paneles EQUITONE visten la estructura y definen la
personalidad de los edificios. En funcion de la eleccion, permitirdn
subrayar las lineas de la arquitectura o de fundir con sus entornos. En
renovacion, esta resolucion permite conservar los m2 habitables y no
molestar a sus habitantes mientras la duracion de la obra.

Revestimiento exterior

La fachada ventilada mejora en gran cantidad la comodidad
de los habitantes ofreciéndoles un lugar de vida mucho mds sano.
Los cambios de temperatura estdn reducidos al maximo:

lll.  En invierno la fachada ventilada guarda el calor al
inferior del edificio y evita al aire exterior de refrescar S
la estructura de carga. <oV
IV.  Enverano cuando la temperatura de fuera es elevada -7

evita el calor residual gracias al efecto de ventilaciéon -
en el espacio de aire. “

Fachada ventilada -7
-

EQUITONE [tectiva] es un material para fachadas de color, caracterizado por una superficie
arenosa con matices naturales dentro del material. Cada panel del modelo tectiva es Unico y muestra
de forma sutil la textura del material bdsico de fibrocemento. El material viene en un tamano de panel
madximo de 1,25 x 3 m (4'x 10°) y puede transformarse en cualquier tamano o forma, tanto en taller
como en elsitio. No importan las opciones de diseno que busque, la naturaleza colorida de EQUITONE
garantiza unos detalles nitidos y monoliticos.

Colores disponibles:

TESO TEOO TE10 TEGO TE20 TESOD

Dimensiones Espesor Ancho Largo
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VIll. MEMORIA DESCRIPTIVA
FIJACION MECANICA OCULTA - TERGO

Loy

Tergo es un sistema de fijaciones ocultas para paneles
EQUITONE de espesor 12 mm sobre estructura de aluminio. Los
paneles tienen taladros ciegos de sujecion con perforaciones
en la parte trasera del panel hechas en taller. Los ganchos de
sujecion estan sujetos al panel con remaches y espaciadores
especiales o con tornillos y arandelas.

Los proveedores de la estructura de aluminio proporcionaran
los cdlculos estdaticos necesarios para situar la posicion de
estos taladros ciegos. También confirmaran la longitud y
posicidon de los ganchos de cuelgue.

PROVEEDORES
El sistema de remaches ha sido desarrollado por Fisher.
El sistema de tornillos ha sido desarrollado por Keil.

PREPARACION DEL PANEL

Los paneles son pre taladrados en taller segun el diseno y cdiculo de la estructura hecho por un
técnico competente o por el proveedor de los perfiles. Un taladro ciego especial se perfora en la cara
trasera del panel sin atravesarlo hasta la cara vista. El taladro es mdas ancho en la parte media del
panel que en la cara frasera.

Hay que tener en cuenta que el taladro para la fijaciéon del remache es diferente del que se
usa para fijar los tornillos. No se pueden mezclar los taladros y el tipo de sujecidon. Debe dejarse un
minimo de 100mm a todos los bordes del panel.

Hay disponibles taladros portdtiles y brocas en caso de ser necesaria la perforacion in situ. Se
utilizan los calibres y calibradores de profundidad para asegurar que se ha perforado correctamente
el taladro. Si se hiciese un taladro incorrectamente hay que dejar un espacio de al menos 20mm al
nuevo taladro. Se recomienda impregnar los taladros con Luko, aplicado con un pequeno cepillo.

MONTAJE

Una vez que los paneles han sido entregados, puede
comenzarse el montaje con el sistema Tergo. -
Asegurese de que los orificios estén limpios y libres de cualquier resto de
polvo o suciedad (A). C

Para el sistema de tornillos, el taco de anclaje se inserta en el orificio (B).

Cologue el gancho de cuelgue, la arandela y el tornillo e insértelos en el taco
de anclaje. A medida que el tomillo se rosca el tfaco de anclaje se expande vy se
bloguea en su lugar (C). Tenga cuidado de no apretar demasiado el tornillo, ya que
puede danar el anclaje y reducir la resistencia a tracciéon de la fijacion.

El sistema de remachado combina el taco de anclaje con el remache, por
tanto es un método de una sola operacidén. Simplemente inserte el remache en el
gancho de sujecion. Deslicelo hasta el espaciador requerido. Coldquelo en el taladro
ciego y remdchelo con la pistola de remachar. Se utiliza un separador de plastico
entre el gancho y el panel. Esto ofrece flexibilidad en la conexion. Hay disponibles
diferentes espesores dependiendo del grosor del gancho de sujecion de aluminio.
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VIll. MEMORIA DESCRIPTIVA
GANCHOS DE CUELGUE

Los ganchos de cuelgue que se utilizan en la parte superior del panel
tienen tornillos ajustables que permiten que el panel se mueva hacia arriba
y hacia abajo para asegurar una correcta alineacion. Los ganchos de
cuelgue superiores soportan el peso del panel. Ajuste los tornillos a la mitad
para permitir el movimiento descendente y ascendente del panel.

Para evitar el desplazamiento lateral del panel, los ganchos de la
parte superior, también pueden tener un agujero adicional en el que se
pueda insertar un tornillo o un remache (puesto del revés). Algunos
proveedores de estructura soporte disponen de un clip en vez del
remache/tomillo. Es importante que cualquier opcion a utilizar, si fuese
necesario, pueda quitarse posteriormente sin danar el panel.

Los otros ganchos de cuelgue no tienen la finalidad de ajuste y se
utilizan solo para resistir las cargas del viento.

Siguiendo los principios de los puntos fijos y libres, para adecuar el
movimiento de la estructura de soporte, los agujeros en los ganchos de
cuelgue pueden hacerse para adaptarse, si se requiriese, a puntos fijos o
puntos libres.

20,0

:10.2: P 19,2)
|

ESTRUCTURA DE SOPORTE

Los ganchos de la parte trasera del panel cuelgan de los perfiles
horizontales. Los ganchos y perfiles se conectan ente si. Los perfiles horizontales son
remachados o atornillados los perfiles verticales en L. Esto se realiza con sus puntos
fijos y deslizantes. Cada perfil horizontal tiene normalmente 3 m de largo. Deje un
espacio de 20 mm enftre perfiles adyacentes.

Coloque el primer perfil horizontal en su lugar y después coloque los otros
perfiles para colocar el primer panel. Compruebe que el panel ésta bien
posicionado. Ahora se puede colocar el siguiente conjunto de perfiles dejando
10mm para la junta que va entre los paneles de revestimiento.

Le recomendamos que no file todos los railes horizontales a la vez, sino
trabajar por etapas ya que esto permitird tolerancias adecuadas si fuera necesario
ajustar o nivelar los paneles.

INSTALACION

Todos los proveedores del sistema de sujecidn tienen sus propios
requerimientos y referencias; se deberdn seguir las indicaciones de cada uno de
los detalles del proveedor. Deben tenerse en cuenta que si las albardillas de las
ventanas/parapeto ya estdn instaladas los ganchos de sujecion deberdn sobresalir
de los railes 15mm.
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VIll. MEMORIA DESCRIPTIVA
SECUENCIA PARA LA INSTALACION DE LOS PANELES

Para asegurar el que el riesgo de danar los paneles se minimiza, se deberd implantar una
secuencia o método de colocacién de los paneles EQUITONE en la fachada. Los paneles EQUITONE
son un producto acabado de fachada y son generalmente el Ultimo material de revestimiento a
instalar. Se requiere atencion y cuidado en los trabajos (pintura o diseno) posteriores a la fijacion de
los paneles. Los paneles deberdn estar protegidos por tanto. Las manchas de morteros coloreados
pueden ser dificiles de eliminar y con algunos colores solo la sustitucion del panel resolveria el
problema.

El instalador tiene que evaluar la estructura del soporte principal, comprobar ejes y niveles de
replanteo, y puntos de fijacion. Informe de cualquier discrepancia inmediatamente al Conftratista /
Arquitecto sila estructura no permitiese la precision requerida o seguridad en la instalaciéon. Establezca
un replanteo de los puntos de referencia, lineas y niveles para realizar una evaluacién completa al
mismo fiempo.

Consulte los alzados en los planos del Arquitecto para la disposicion o las juntas y las lineas de
las sujeciones. Tenga en cuenta la relaciéon de los elementos de fijacion y las aberturas tales como Ias
ventanas.

La experiencia ha demostrado que la mejor secuencia a la hora de colocar los paneles
Equitone, con fijaciones vistas, es comenzar por la parte superior hacia abagjo. Este mismo
procedimiento de fijacidén, comenzado desde arriba hacia abajo, es el recomendado para el sistema
de fijacion con sistema adhesivo.

Es recomendable que para el sistema de fijacidon oculta Tergo se instale los paneles desde el
suelo hacia arriba. Los paneles estdn sujetos de forma individual y no se apoyan uno contra ofro, para
no causar ningun dano en los bordes de los paneles. Tampoco es prdctico ajustar y bloquear las
sujeciones superiores del Tergo a menos que el instalador este trabajando por encima del panel.

SITUACION DE MONTAJE ESPECIAL

Para algunos montajes, a veces puede ser necesario comenzar con el revestimiento desde la
base de la fachada. Se puede realizar con éxito la operaciéon pero requiere que el instalador tenga
un mayor cuidado y atencidon para prevenir el dano en los bordes del panel. El dano mds probable se
producird en el borde superior de los paneles inferiores. A medida que el peso del panel superior se
apoye en los separadores estos a su vez se apoyaran en el panel inferior. Por lo tanto, a la hora de
quitar los separadores se debe hacer con sumo cuidado. Se recomienda utilizar un espaciador de 8
mm y con una tira de goma de 1mm cubrir tanto la cara inferior como la posterior del espaciador.
Primero retire el espaciador y luego la tira de goma. La tira de goma protegerd los bordes de los
paneles a media que se retire el espaciador.

PLATAFORMA ELEVADORA

En caso de que los paneles tienen que ser fijados utilizando una plataforma elevadora movil
(MEWP), entonces los paneles pueden ser instalados en una secuencia de hiladas verticales.
Comenzar el montaje de la misma forma descrita arriba, desde |la parte superior de la fachada.
Marque la posicion del borde inferior del panel superior y apoye el panel temporalmente en un perfil
de apoyo horizontal. Contine fachada abajo, no en diagonal. Un perfil vertical fijado en el perfil de
la junta puede ayudar a conservar la linea recta vertical a medida que se trabaja fachada abajo.
Una vez que la primera columna de paneles este colocada, simplemente desplace el MEWP a la
siguiente posicion y comience de nuevo desde la parte superior de la fachada. Esta vez deje en la
junta vertical el espacio marcado al borde del siguiente panel.
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VIIl. MEMORIA DESCRIPTIVA
METODO DE INSTALACION TOP —- DOWN (DEARRIBA — ABAJO)

Comenzando por la parte superior de la fachada, marque el borde inferior del panel superior
sobre los perfiles. Alinee la posicién y marque sobre la fachada. Temporalmente fije un perfil de apoyo
perpendicularmente a los perfiles. Este perfil de apoyo actuara como un operario mds y aguantara el
peso del panel, permitiendo un ajuste y una posterior fijacidon del mismo. Levante el primer panel sobre
el perfil y coléguelo en su posicion sobre la perfilaria. Asegure el panel en su posicidon femporalmente
con mordazas o sargentos.

Fije siempre los puntos medios o puntos fijos centrales primero, para sujetar el panel en su sitio, y
después vaya fijando hacia los borde los de las esquinas. Recuerde, que si se va a utilizar un perfil de
junta horizontal, no debe fijarse la fila de debajo de fijaciones en esta fase.

Levante y deslice el siguiente panel EQUITONE en su lugar. Utilice espaciadores (10mm) del tipo
que no causen danos al ser retirados, para mantener constante la junta vertical. Fije este panel como
el primero. Después continle por la fachada moviendo los perfiles de apoyo a la vez que avance con
el trabajo. Ahora tendrd colocada la fila superior. Retire los perfiles de apoyo. Mida hacia abajo desde
el borde inferior del panel fijo superior y marque la posicion del borde inferior de la siguiente fila de
paneles. Esta medida equivale a la altura del panel mds la junta horizontal (panel + 10mm).

Usando este nuevo nivel, temporalmente fije un rail de apoyo perpendicularmente alos perfiles.
Este es el momento de insertar el perfil de junta horizontal. Deslice el perfil a su lugar y después fije las
sujeciones restantes en el panel superior. Estos sostendrdan el perfil en su lugar.

A continuacién suba el primer panel de esta fila sobre el perfil y coldéquelo en su lugar alineando
el borde vertical del panel con el borde del panel superior. Repita la secuencia de fijacién para el
panel. Continle trabajando a través de la fachada. Todo el procedimiento se repite para la
instalacion de toda la fachada del edificio.

n | 3 ': fl | i ! fl

i3 altura del panel mas

1a junta horizontal

El andamio de fachada podrd ser desmontado a la vez que se avanza con la instalacion del
revestimiento. Esto asegura que no habrd danos futuros de otros trabajos.

Posicione los perfiles perforados de aireacion y cualquier perfil de remate a medida que avance

el trabajo. Asegurese de que todas las juntas de dilatacién estdn correctamente dispuestas. Repare
cualquier dano o defecto del panel tan pronto como sea posible.
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI - MEMORIA DESCRIPTIVA
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

Colonia Roma Norte en la esq. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

En el reglamento de construcciones para el Distrito Federal, en las normas técnicas
complementarias para proyecto arquitectdnico, capitulo 3. Higiene, servicios y acondicionamiento
ambiental, menciona que para edificios con destino de equipamiento o infraestructura la provisidon
minima de agua potable debe calcularse de este modo:

100 L / tfrabajador / dia =

100 L / 50 (trabajadores) / 3 (dias) = 15000 L

A este resultado se agregard la prevision contra incendio, el cual se obtendrd de multiplicar 5L
por cada m2de construccion. (Nunca menor a 20 000 L)

NIVEL PROYECTO INMUEBLE CATALOGADO TOTAL
SOTANO 02 456.68 m?2 396.50 m2
SOTANO 01 526.58 m? 132.56 m? 542.5 m?

PLANTA BAJA 469.96 m2 128.56 m2 596 m2

PRIMER NIVEL 460.33 M2 137.50 m2 658 m?2

PLANTA ALTA e 137.50 m2 137.50 m2

AZOTEA 437.97 m2 137.50 m2 658 m2
TOTAL 2 988.32 m?

3000 m2x 5L = 15000 L, minimo 20000 L + 15000 L = 35 000 L

35000L/1000= 35.00m3

Dimensionamiento: 35.00 m3/18.69 m2 (drea estimada en planta)= 1.87 m (altura), por cuestiones de
diseno y mantenimiento se decidié que la cisterna quedard de la siguiente manera:

-

-

x‘/l‘\. 3 P i R
(C) (B) A
. ‘_r/ \\T/ h(
| | |
N.L.B.L.-1.89 ‘ | ‘
CUARTO DE BOMBAS
N D13 mm
i B
2.41 N
2
N.P.T.-3.50 3
~= A4 i
]
i
S HIDRONEUMATICO EVANS
i EHSS1 50-480VE
480 LITROS
N.P.T.-5.55
BOMBA SUMERGIBLE EVANS
N‘!:P‘ =020 O'ES SSX3ME] S0G2-F e
I

Se genera un nucleo de
instalacién en un mismo punto.

DETALLE-2
ESCALERA MARINA

)

CORTE
CISTERNA

N.L.B.L.-1.8%

N.P.T.-3.50

N.P.T.-5.55

<

0.65 N.P.T.-6.20

servicio en el inmueble catalogado, para hacer las bajadas de
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Para asegurar el suministro de agua constante y una presion uniforme en todas las salidas de
agua se optd por usar un equipo Hidroneumdtico. Para poder seleccionar correctamente el equipo
a emplear existe éste grdfico (Sistemas de presidon, hidroneumdaticos Evans); el cual se determina por
el nUmero de llaves y nUmero de pisos con los que cuenta la edificacién.

SELECCIONATU HYDROSMART®

De acuerdo al nidmero de llaves y el nimero de pisos de tu casa.

BASADO EN
CONSUMOS
ESTANDAR
(oter Wel
Assodation US)

Capacidad 130 L/ 170 L/ 310L/ 380L/ 4s0L/
delTonoue | 94 Gal 44 Gal 81 Gal 100 Gal 126 Gal

MODELO EHSSOSO-130VE  EHSSOS0-170VE  EHSS100-310VE  EHSSIOO0-380VE EHSSISO-480VE

# de llaves 20 20 30 30 45
#f de Pisos E EE 3§ 4. 5.

*Considerando que maximo 60% de las salidas son utilizadas simultaneamente.

Para éste proyecto, se cuenta con 42 llaves y la edificacidon es de 4 niveles, es por estos motivos
que se ha seleccionado el equipo EHSS150-480VE. Ademds se requiere de una bomba sumergible, la
cual se incluye en la compra del equipo compuesto. La bomba sumergible que estd incluida es
monofdsica para cisterna 24 GPM, descarga de 1.25", 1.5 HP, 220V.

ByPass (Agua Municipal) check

Vavula Esfera

Nudo Nudo

Switch de Presion

Retorno
Check
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI - MEMORIA DE CALCULO
INSTALACION ELECTRICA

Colonia Roma Norte en la esg. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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MEMORIA DE CALCULO
INSTALACION ELECTRICA — PLANTA ALTA

TABLA DE CARGAS MINIMAS DE ALUMBRADO

LUGAR CARGA RECOMENDADA EN WATTS
POR METRO CUADRADO

ANFITEATROS O AUDITORIOS 10
Bancos 30
Bodegas o almacenes 25
Casa habitacioén 50
Clubes o casinos 20
Edificios industriales 20
Edificios de oficinas 30
Escuelas 30
Estacionamientos comerciales 5
Hospitales 20
Hoteles, incluyendo apartamentos sin equipos eléctricos para cocinar 20
Iglesias 10
Peluquerias y salones de belleza 30
Restaurantes 20
Tiendas 30
APARADORES DE TIENDAS O COMERCIOS 60

Tabla obtenida del libro: Guia prdctica para el cdiculo de instalaciones eléctricas, basada en las Normas Técnicas para
Instalacién Eléctrica — NOM EM 001 SEMP1993

Area de planta alta: 340.00 m2; aparadores de tiendas o comercios: 60 watts/m?2

(340.00 m?) (60 watts/m?2) = 20 400 Waftts (minimo debemos tener en este espacio)

e Luminario Paneled de suspender mca. Construlita, mod. OF1098 B BN A (47W)

CALCULO DE LUMINARIAS POR EL METODO DE LUMEN

Pagina 258 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en el articulo 3. 4. 3
lluminacion arfificial, se establece en la tabla 3. 5 Niveles de iluminacién para cada local.

COMERCIAL - TIENDAS DEPARTAMENTALES Y CENTROS COMERCIALES — 250 LUXES

_ (250 LUXES)(340.00 m?) _ (85 000)
- (0.70)(0.70) ~ (0.49)

=173 469.3878 LUMENES TOTALES

" 173 469.3878 LUMENES
- 3700

= 46.88 -—--- 47 LUMINARIOS; por diseno se decidié colocar 49 luminarios.

CALCULO DE CABLEADO

Tenemos 49 luminarias de 47 W cada una; obteniendo un total de 2 303 W.

I_23O3W

127
conductores en conduit (basada en temperatura ambiente de 309)

= 18.1338 A, ver tabla 1.6 Ampacidad de conductores aislados de cobre de 1 a 3

Para 20 A --- cable del No. 12 (2 del No. 12 uno para corriente y el otro para tierra)
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Area de Auditorio: 42.50 m2; anfiteatros o auditorios: 10 watts/m?2
(42.50 m2) (10 watts/m?2) = 425 Watts (minimo delbbemos tener en este espacio)

e Luminario Paneled de suspender mca. Construlita, mod. OF1098 B BN A (47W)

CALCULO DE LUMINARIAS POR EL METODO DE LUMEN

Pagina 258 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en el articulo 3. 4. 3
lluminacion artificial, se establece en la tabla 3. 5 Niveles de iluminacion para cada local.

ENTRETENIMIENTO Y RECREACION SOCIAL - SALA DURANTE INTERMEDIOS 50 LUXES

_ (50 LUXES)(42.50 m?) (2 125)
- (0.70)(0.70) ~ (0.49)

= 4 336.7346 LUMENES TOTALES

" 4336.346 LUMENES
- 3700

= 1.17 LUMINARIOS; por diseno se decidioé colocar 4 luminarios.

CALCULO DE CABLEADO

Tenemos 4 luminarios de 47 W cada una; 4 contactos dobles de 180 W, 4 contactos sencillos de
180 W y 5 luminarias de suspender de 10 W; obteniendo un total de 2 398 W.

I_2398W

127
conductores en conduit (basada en temperatura ambiente de 309)

= 18.8818 A, ver tabla 1.6 Ampacidad de conductores aislados de cobre de 1 a 3

Para 20 A --- cable del No. 12 (2 del No. 12 uno para corriente y el otro para ftierra)
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MEMORIA DE CALCULO
INSTALACION ELECTRICA — PLANTA BAJA

TABLA DE CARGAS MINIMAS DE ALUMBRADO

LUGAR CARGA RECOMENDADA EN WATTS
POR METRO CUADRADO

Anfiteatros o auditorios 10
Bancos 30
Bodegas o almacenes 25
Casa habitacioén 50
Clubes o casinos 20
Edificios industriales 20
Edificios de oficinas 30
Escuelas 30
Estacionamientos comerciales 5
Hospitales 20
Hoteles, incluyendo apartamentos sin equipos eléctricos para cocinar 20
Iglesias 10
Peluquerias y salones de belleza 30
Restaurantes 20
Tiendas 30
APARADORES DE TIENDAS O COMERCIOS 60

Tabla obtenida del libro: Guia prdctica para el cdlculo de instalaciones eléctricas, basada en las Normas Técnicas para
Instalacién Eléctrica — NOM EM 001 SEMP1993

Area de planta alta: 250.00 m2; aparadores de tiendas o comercios: 60 watts/m?2

(250.00 m?) (60 watts/m?2) = 15000 Watts (minimo debemos tener en este espacio)

e Luminario Paneled de suspender mca. Construlita, mod. OF1098 B BN A (47W)

CALCULO DE LUMINARIAS POR EL METODO DE LUMEN

Pagina 258 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en el articulo 3. 4. 3
lluminacion arfificial, se establece en la tabla 3. 5 Niveles de iluminacién para cada local.

COMERCIAL - TIENDAS DEPARTAMENTALES Y CENTROS COMERCIALES — 250 LUXES

_ (250 LUXES)(250.00 m?) _ (62 500)
- (0.70)(0.70) ~ (0.49)

=127 551.0204 LUMENES TOTALES

" 12 551.0204 LUMENES
- 3700

=34.47 - 35 LUMINARIOS; por diseno se decidié colocar 38 luminarios.

CALCULO DE CABLEADO

Tenemos 40 luminarias de 47 W cada una, dos luminarias arbotantes de sobreponer de 26 W
cada una, 8 luminarias de suspender de 10 W y dos contactos sencillo de 180 W; obteniendo un total
de 1786 W.

| 2372wW

127
conductores en conduit (basada en temperatura ambiente de 309)

= 18.677 A, ver tabla 1.6 Ampacidad de conductores aislados de cobre de 1 a 3

Para 20 A --- cable del No. 12 (2 del No. 12 uno para corriente y el otro para fierra)
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MEMORIA DE CALCULO
INSTALACION ELECTRICA — SOTANO 01

TABLA DE CARGAS MINIMAS DE ALUMBRADO

LUGAR CARGA RECOMENDADA EN WATTS
POR METRO CUADRADO

Anfiteatros o Auditorios 10
Bancos 30
Bodegas o almacenes 25
Casa habitacion 50
Clubes o casinos 20
Edificios industriales 20
Edificios de oficinas 30
Escuelas 30
ESTACIONAMIENTOS COMERCIALES 5
Hospitales 20
Hoteles, incluyendo apartamentos sin equipos eléctricos para cocinar 20
Iglesias 10
Peluquerias y salones de belleza 30
Restaurantes 20
Tiendas 30
Aparadores de tiendas o comercios 60

Tabla obtenida del libro: Guia préctica para el cdlculo de instalaciones eléctricas, basada en las Normas Técnicas para
Instalacién Eléctrica — NOM EM 001 SEMP1993

Area del estacionamiento: 301.00 m?; estacionamiento: 5 watts/m?2
(301.00 m?) (5 watts/m?2) = 1505 Watts (minimo debemos tener en este espacio)

e Luminario Paneled de suspender mca. Construlita, mod. OF1098 B BN A (47W)

CALCULO DE LUMINARIAS POR EL METODO DE LUMEN

Pagina 258 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en el articulo 3. 4. 3
lluminacion arfificial, se establece en la tabla 3. 5 Niveles de iluminacién para cada local.

TRANSPORTES — ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTOS (CAJONES) — 50 LUXES

_ (50 LUXES)(301.00 m?) _ (15 050)
- (0.70)(0.70) ~ (0.49)

=30 714.2857 LUMENES TOTALES

30 714.2857 LUMENES ] ) o ‘ ] , ‘ . 5
NL= 2700 = 8.30 ----- 8 luminarios, pero por disefio y garantizar ain mds la iluminacion

del espacio se optd por colocar 11 luminarios; ver plano IE-03.
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MEMORIA DE CALCULO
INSTALACION ELECTRICA — SOTANO 02

TABLA DE CARGAS MINIMAS DE ALUMBRADO

LUGAR CARGA RECOMENDADA EN WATTS
POR METRO CUADRADO

Anfiteatros o Auditorios 10
Bancos 30
Bodegas o almacenes 25
Casa habitacion 50
Clubes o casinos 20
Edificios industriales 20
Edificios de oficinas 30
Escuelas 30
ESTACIONAMIENTOS COMERCIALES 5
Hospitales 20
Hoteles, incluyendo apartamentos sin equipos eléctricos para cocinar 20
Iglesias 10
Peluquerias y salones de belleza 30
Restaurantes 20
Tiendas 30
Aparadores de tiendas o comercios 60

Tabla obtenida del libro: Guia prdctica para el cdiculo de instalaciones eléctricas, basada en las Normas Técnicas para
Instalacién Eléctrica — NOM EM 001 SEMP1993

Area del estacionamiento: 401.00 m2; estacionamiento: 5 watts/m?
(401.00 m?) (5 watts/m?2) = 2005 Watts (minimo debemos tener en este espacio)

e Luminario Paneled de suspender mca. Construlita, mod. OF1098 B BN A (47W)

CALCULO DE LUMINARIAS POR EL METODO DE LUMEN
Pagina 258 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en el articulo 3. 4. 3
lluminacion arfificial, se establece en la tabla 3. 5 Niveles de iluminacién para cada local.

TRANSPORTES — ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTOS (CAJONES) — 50 LUXES

_ (50 LUXES)(401.00 m?) _ (20 050)
- (0.70)(0.70) ~ (0.49)

= 40 918.37 LUMENES TOTALES

NL 40918.37 LUMENES

3700
del espacio se optd por colocar 14 luminarios; ver plano 1E-02.2.

=11.05-—-- 11 luminarios, pero por disefo y garantizar ain mds la iluminaciéon

CALCULO DE CABLEADO - CIRCUITO SOTANO 01 Y 02 JUNTOS
Tenemos 28 luminarias de 47 W cada una, 15 luminarias arbotantes de sobreponer de 26 W, 7
luminarias de suspender de 35 W, obteniendo un total de 1951 W.

| 1951w

127
conductores en conduit (basada en temperatura ambiente de 309)

= 15.36 A, ver tabla 1.6 Ampacidad de conductores aislados de cobre de 1 a 3

Para 20 A --- cable del No. 12 (2 del No. 12 uno para corriente y el otro para tierra)
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI - MEMORIA DE CALCULO
AIRE ACONDICIONADO

Colonia Roma Norte en la esq. Av. Alvaro Obregdn 206 y
Av. Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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Procedimiento de cdlculo

1. Nombre del Area a implementar Aire Acondicionado: PLANTA BAJA

2. Ubicacién Geogrdfica: CIUDAD DE MEXICO

3. Metros Cuadrados del drea para acondicionar = 280 m2 = 54 000 BTU s/Hr Determinar la cantidad
de metros cuadrados del recinto para acondicionar.

Area Enfriamiento Area Enfriamiento Area Enfriamiento
ft2 m? BTU s/Hr ft2 m? BTU “s/Hr ft? m? BTU s/Hr
75 7 2600 1250 117 24900 5000 467 100350

100 g 3350 1500 140 28900 6000 560 118400
150 14 5200 1750 163 35800 7000 653 136200
200 19 6000 2000 187 36100 8000 747 154300
250 23 6900 2250 210 42900 3000 840 172500
300 28 7500 2500 233 46900 10000 | 933 190400
350 33 7900 2750 257 53800 11000 | 1027 208700
400 37 8000 3000 280 54000 12000 | 1120 226400
500 47 10900 3250 303 64700 13000 | 1213 244200
600 56 12800 3500 327 71600 14000 | 1307 262300
300 75 14900 3750 350 78500 15000 | 1400 280700
a00 84 17000 4000 373 82500 17500 | 1633 327700
1000 g3 18000 4500 420 89450 20000 | 1867 374900

4. Numero de Personas = 30 usuarios = 18 000 BTUs/Hr NUmero de personas que ocupan el cuarto de
forma rutinaria. Cada persona genera cerca de 600 BTU s/Hr. Si no existen personas pasar al siguiente
pPaso.

Personas BTU s/Hr Personas BTU s/Hr Personas BTU s/Hr
1 600 60 36000 240 144000
2 1200 70 42000 260 156000
3 1800 80 48000 280 168000
4 2400 90 54000 300 180000
5 3000 100 60000 350 210000
10 6000 120 72000 400 240000
15 a000 140 84000 450 270000
20 12000 160 86000 500 300000
30 18000 180 108000 600 360000
40 24000 200 120000 700 420000
50 30000 220 132000 800 480000

Apéndice normativo A- Método Carga de ocupantes  Pdg. 335 del RCDF
Planta baja: 276.7802 / 9.3= 29.7613 = 30 personas aproximadamente por drea.

Area de piso en m2/ factor de capacidad de uso en BIBLIOTECA, AREA DE ESTANTERIA
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Procedimiento de cdlculo

5. Metros cuadrados de Ventanas = 80 m2 = 57 142 BTU's/Hr Determinar la cantidad de metros
cuadrados que se fienen de ventanas expuestas al sol. Cada 1.4 metros cuadrados de ventana
generan 1000 BTU s/Hr. Si no existen ventanas, pasar al siguiente paso.

m? BTU 's/Hr m? BTU s/Hr m? BTU s/Hr
1 714 15 10714 45 32142
2 1429 20 14285 50 35714
3 2143 25 17857 60 42857
4 2857 30 21428 70 50000
5 3571 35 25000 80 57142
10 7143 40 28571 100 71428

6. Equipos Electronicos = 4 000 Watts = 13 656 BTU 's/Hr Determinar la cantidad de Watts generados por
los equipos electréonicos. (Computadoras, Ldmparas, Centro de Control de Motores, Copiadoras,
Impresoras, etc.) Cada 1000 Waftts generan 3414 BTU s/Hr. Si no existe equipo electronico, pasar al
siguiente paso.

Watts BTU s/Hr Watts BTU s/Hr Watts BTU s/Hr
1000 3414 10000 34140 30000 102420
2000 6828 12500 42675 40000 136560
3000 10242 15000 51210 50000 170700
4000 13656 17500 59745 70000 238980
5000 17070 20000 68280 80000 273120
7500 25605 25000 85350 100000 341400
7. Cocinas = m2 = BTU s/Hr Determinar la cantidad de metros cuadrados de la

cocina. Este cdlculo es adicional al cdlculo de metros cuadrados. A cada 10 metros cuadrados de
cocina se deberd agregar 4000 BTU s/Hr al cdiculo original de metros cuadrados.

m? BTU s/Hr m? BTU 's/Hr m? BTU s/Hr
10 4000 35 14000 70 28000
i5 6000 40 16000 80 32000
20 3000 45 18000 a0 36000
25 10000 50 20000 100 40000
30 12000 60 24000 120 48000

8. Exposicion del Reciento = +10% o —10% Determinar la exposicidn que tiene el recinto al sol en base
a la siguiente tabla:

Recinto
Expuesto al Sol Expuesto a la Sombra
+10% -10%

9. Toneladas y/o BTU s/Hr requeridos: Sumar todas las cantidades anteriores. Sumar o restar 10% de
acuerdo al punto de Exposicion del Recinto. Una vez obtenida la cantidad total de BTU s/Hr, se deberd
dividir enfre 12000 para obtener la cantidad de Toneladas de Refrigeracion.
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Resumen de cdlculo

Sumatoria de Puntos 3, 4,5, 6 vy 7.

Resumen

Descripcién BTU “s/Hr
1. Nombre del Area: Planta baia
2. Ubicacion Geografica: Ciudad de México
3. Metros Cuadrados = 54000 BTU’S
4. Personas = 18 000 BTU'S
5. Ventanas = 57 142 BTU’S
6. Equipo Electrénico = 13 656 BTU'S
7. Cocinas = No aplica

Total 1 =

142 798 BTU'S

8. Exposicion del Recinto =
+10% 06 -10% del Total 1

+14279.80BTU'S

Total 2 =
Total 1 + Punto 8

157 077.80 BTU'S

Toneladas Requeridas =
Total 1 /12000 BTU ‘s/Hr

13 TONELADAS REQUERIDAS

10. Nombre del Equipo de Aire Acondicionado Sugerido: ECONO SUN LINE.

11. Capacidad de Acondicionamiento: 15 Ton.
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Equipo de Aire Acondicionado a emplear

Segun cdiculo

VentDepot S .. EconoSunLine

Alre Acondiclonado, Ventilacidn y Calefaccién Ecoligica
Call Center Nacional: 01 B00 999.1518

Call Center México: (55) 5822.1516

Tienda: www. VentDepot.com E-mail: ventasf@ventdepot.com

Caracteristicas Generales del Aire Acondicionado
Tipo Paquete, EconoSunLine

El Aire Acondicionado Tipo Paguete, EconoSunLine cuenta con

refrigerante ecolégico R-4104.

Toneladas: 15 hasta 25.

BTUs: 180000 hasta 300000.

Funcionamiento: Sélo Frio.

Inyeccidn de aire dual-interior y lateral.

Equipo con condensadora de tubos de cobre y aletas de aluminio.

Equipo con damper manual de toma de aire exterior.

Entradas eléctricas y de gas duales-interior y lateral.

Incluye switch de proteccidon de alta y baja presion

Cuatro etapas de enfriamiento con cuatro circuitos de refrigeracidn

independientes-ZJ.

Incluye serpentines en “\V" para mayor eficiencia-sdlo en Z..

1000 Hrs de prueba en la pintura del gabinete con arena espreada.

Dos etapas de calefaccidn: 60% primera etapa 40% segunda etapa.

Base completa instalada de fabrica con entradas para montacargas.

El Aire Acondicionade Tipo Paquete, EconoSunLine tienen puerta de

acceso con perilla, asi como maotar y turbina deslizables.
Aplicaciones del Aire Acondicionado Tipo Paquete,
EconoSunLine

El Aire Acondicionado Tipo Paguete, EconoSunLine es utilizade en

industrias, centros comercales, residencias, hospitales, Escuelas,

edificios, restaurantes, holeles, bancos, edificios, oficinas,

Garantia del Aire Acondicionado Tipo Paquete,
EconoSunLine

El Aire Acondicionado Tipo Paguete, EconoSunLine tiene 1 afio de
garantia en partes y 5 en el compresor por escrito Sujeto a Clausulas
VentDepot.

Caracteristicas Técnicas Especificas del Aire Acondicionado Tipo Paquete, EconoSunLine

Capacidad Gas Descripcion Voltaje Peso Dimensiones cm

Clave Eficiencia

Toneladas BTUs Refrigerante Funcionamiento F Hz Kg Alto Ancho Largo

MXESL-001 11.0 EER Sdlo Frio 3| &0

MXESL-002 15 180000 B-4104 11.0 EER Sdlo Frio 440 [ 3] 80 B4R | 124 233 317
MXESL-003 17.5 210000 B-4104 11.0 EER Sdlo Frio 220 [ 3] 80 1148 | 134 233 345
MXESL-004 17.5 210000 R-4104 11.0 EER Sdlo Frio 440 | 3| 60 1148 | 134 233 345
MXESL-005 20 240000 B-4104 10.0 EER Sdlo Frio 220 [ 3] 80 909 | 134 233 345
MXESL-006 20 240000 R-4104 10.0 EER Solo Frio 440 | 3| 60 909 | 134 233 345
MXESL-007 25 300000 B-4104 10.0 EER Sdlo Frio 220 [ 3] 80 1177 | 134 233 345
MXESL-008 25 300000 R-4104 10.0 EER Solo Frio 440 | 3| 60 M77 | 134 233 345
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Procedimiento de cdlculo

1. Nombre del Area a implementar Aire Acondicionado: PLANTA ALTA

2. Ubicacién Geogrdfica: CIUDAD DE MEXICO

3. Metros Cuadrados del drea para acondicionar = 350 m2 = 78 500 BTU s/Hr Determinar la cantidad

de metros cuadrados del recinto para acondicionar.

Area Enfriamiento Area Enfriamiento Area Enfriamiento
ft2 m? BTU s/Hr ft2 m? BTU “s/Hr ft? m? BTU s/Hr
75 7 2600 1250 117 24900 5000 467 100350

100 g 3350 1500 140 28900 6000 560 118400
150 14 5200 1750 163 35800 7000 653 136200
200 19 6000 2000 187 36100 8000 747 154300
250 23 6900 2250 210 42900 3000 840 172500
300 28 7500 2500 233 46900 10000 | 933 190400
350 33 7900 2750 257 53800 11000 | 1027 208700
400 37 8000 3000 280 54000 12000 | 1120 226400
500 47 10900 3250 303 64700 13000 | 1213 244200
600 56 12800 3500 327 71600 14000 | 1307 262300
300 75 14900 3750 350 78500 15000 | 1400 280700
a00 84 17000 4000 373 82500 17500 | 1633 327700
1000 g3 18000 4500 420 89450 20000 | 1867 374900

4. NUumero de Personas = 40 usuarios = 24 000 BTU s/Hr NUmero de personas que ocupan el cuarto de
forma rutinaria. Cada persona genera cerca de 600 BTU s/Hr. Si no existen personas pasar al siguiente

PAsO.
Personas BTU s/Hr Personas BTU s/Hr Personas BTU s/Hr
1 600 60 36000 240 144000

2 1200 70 42000 260 156000

3 1800 80 48000 280 168000

4 2400 90 54000 300 180000

5 3000 100 60000 350 210000

10 6000 120 72000 400 240000
15 a000 140 84000 450 270000
20 12000 160 86000 500 300000
30 18000 180 108000 600 360000
40 24000 200 120000 700 420000
50 30000 220 132000 800 480000

Apéndice normativo A- Método Carga de ocupantes

P&g. 335 del RCDF

Planta alta: 340 / 9.3= 36.559 = 40 personas aproximadamente por drea.

Area de piso en m2/ factor de capacidad de uso en BIBLIOTECA, AREA DE ESTANTERIA
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Procedimiento de cdlculo

5. Metros cuadrados de Ventanas = 110.55 m2 = 79 285 BTU s/Hr Determinar la cantidad de metros
cuadrados que se fienen de ventanas expuestas al sol. Cada 1.4 metros cuadrados de ventana
generan 1000 BTU s/Hr. Si no existen ventanas, pasar al siguiente paso.

m? BTU 's/Hr m? BTU s/Hr m? BTU s/Hr
1 714 15 10714 45 32142
2 1429 20 14285 50 35714
3 2143 25 17857 60 42857
4 2857 30 21428 70 50000
5 3571 35 25000 80 57142
10 7143 40 28571 100 71428

6. Equipos Electronicos = 4 000 Watts = 13 656 BTU 's/Hr Determinar la cantidad de Watts generados por
los equipos electréonicos. (Computadoras, Ldmparas, Centro de Control de Motores, Copiadoras,
Impresoras, etc.) Cada 1000 Watts generan 3414 BTU s/Hr. Si no existe equipo electronico, pasar al
siguiente paso.

Watts BTU s/Hr Watts BTU s/Hr Watts BTU s/Hr
1000 3414 10000 34140 30000 102420
2000 6828 12500 42675 40000 136560
3000 10242 15000 51210 50000 170700
4000 13656 17500 59745 70000 238980
5000 17070 20000 68280 80000 273120
7500 25605 25000 85350 100000 341400
7. Cocinas = m2 = BTU s/Hr Determinar la cantidad de metros cuadrados de la

cocina. Este cdlculo es adicional al cdlculo de metros cuadrados. A cada 10 metros cuadrados de
cocina se deberd agregar 4000 BTU s/Hr al cdiculo original de metros cuadrados.

m? BTU s/Hr m? BTU 's/Hr m? BTU s/Hr
10 4000 35 14000 70 28000
i5 6000 40 16000 80 32000
20 3000 45 18000 a0 36000
25 10000 50 20000 100 40000
30 12000 60 24000 120 48000

8. Exposicion del Reciento = +10% o —10% Determinar la exposicidn que tiene el recinto al sol en base
a la siguiente tabla:

Recinto
Expuesto al Sol Expuesto a la Sombra
+10% -10%

9. Toneladas y/o BTU s/Hr requeridos: Sumar todas las cantidades anteriores. Sumar o restar 10% de
acuerdo al punto de Exposicion del Recinto. Una vez obtenida la cantidad total de BTU "s/Hr, se deberd
dividir enfre 12000 para obtener la cantidad de Toneladas de Refrigeracion.
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Resumen de cdlculo

Sumatoria de Puntos 3, 4,5, 6 vy 7.

Resumen

Descripcién BTU “s/Hr
1. Nombre del Area: Planta alta
2. Ubicacion Geografica: Ciudad de México
3. Metros Cuadrados = 78 500 BTU'S
4. Personas = 24000 BTU'S
5. Ventanas = 79 285 BTU’S
6. Equipo Electrénico = 13 656 BTU'S
7. Cocinas = No aplica

Total 1 =

195 441 BTU'S

8. Exposicion del Recinto =
+10% 06 -10% del Total 1

+ 19 544.10 BTU'S

Total 2 =
Total 1 + Punto 8

214 985.10 BTU'S

Toneladas Requeridas =
Total 1 /12000 BTU ‘s/Hr

17.915425 TONELADAS REQUERIDAS

10. Nombre del Equipo de Aire Acondicionado Sugerido: ECONO SUN LINE.

11. Capacidad de Acondicionamiento: 20 Ton.
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Equipo de aire acondicionado a emplear

SEGUN CALCULO

VentDepot- §

Aire Acondiclonado, Yentilacidn y Calefaccién Ecoldgica
Call Center Nacional: 01 B0D 999.1518

Call Center México: (55) 5822.1516

Tienda: www. VentDepot.com E-mail; ventasi@ventdepot.com

EconoSunLine

Caracteristicas Generales del Aire Acondicionado
Tipo Paquete, EconoSunLine

El Aire Acondicionado Tipo Paguete, EconoSunlLine cuenta con

refrigerante ecologico R-410A.

Toneladas: 15 hasta 25.

BTUs: 180000 hasta 300000.

Funcionamiento: Sdlo Frio.

Inyeccidn de aire dual-interior y lateral.

Equipo con condensadora de tubos de cobre y aletas de aluminio.

Equipo con damper manual de toma de aire exterior.

Entradas eléctricas y de gas duales-interior y lateral.

Incluye switch de proteccion de alta y baja presion

Cuatro etapas de enfriamiento con cuatro circuitos de refrigeracidn

independientes-ZJ.

Incluye serpentines en “\V" para mayor eficiencia-sdlo en Z..

1000 Hrs de prueba en la pintura del gabinete con arena espreada.

Dos etapas de calefaccidn: 60% primera etapa 40% segunda etapa.

Base completa instalada de fabrica con entradas para montacargas.

El Aire Acondicionade Tipo Paquete, EconoSunLine tienen puerta de

acceso con perilla, asi como motor y turbina deslizables.
Aplicaciones del Aire Acondicionado Tipo Paquete,
EconoSunLine

El Aire Acondicionade Tipo Paquete, EconoSunLine es utilizado en

industrias, centros comercales, residencias, hospitales, Escuelas,

edificios, restaurantes, hoteles, bancos, edificos, oficinas,

Garantia del Aire Acondicionado Tipo Paquete,
EconoSunLine

El Aire Acondicionado Tipe Paguete, EconoSunLine tiene 1 afo de
garantia en partes y 5 en el compresor por escrito Sujeto a Clausulas
VentDepot.

Caracteristicas Técnicas Especificas del Aire Acondicionado Tipo Paquete, EconoSunLine

Capacidad Gas Descripcion Voltaje Peso Dimensiones cm

Clave Eficiencia

Toneladas BTUs Refrigerante Funcionamiento V F H=z Kg Alto Ancho Largo

MXESL-001 11.0 EER Solo Frio 3| 60

MXESL-002 15 180000 B-4104 11.0 EER Sdlo Frio 440 [ 3] 80 B4R | 124 233 317
MXESL-003 17.5 210000 R-4104 11.0 EER Solo Frio 220 | 3| 60 1148 | 134 233 345
MXESL-004 17.5 210000 B-4104 11.0 EER Sdlo Frio 440 [ 3] 80 1148 | 134 233 345
MXESL-005 20 240000 B-4104 10.0 EER Sdlo Frio 220 [ 3] 80 a0 | 134 233 345
MXESL-006 20 240000 B-4104 10.0 EER Sdlo Frio 440 [ 3] 80 909 | 134 233 345
MXESL-007 25 300000 B-4104 10.0 EER Sdlo Frio 220 [ 3] 80 1177 | 134 233 345
MXESL-008 25 300000 B-4104 10.0 EER Sdlo Frio 440 [ 3] 80 1177 | 134 233 345
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VOLUMEN DE AIRE REQUERIDO

(AREA) (ALTURA) = VOLUMEN DE AIRE POR NIVEL
Planta baja:

(268.9318 m?) (3.00 m?3) = 806.7954 m3
Planta alta:

(400.2531 m?) (4.43 m3) = 1773.1212 m3

Si por cada metro cubico de aire tenemos 192 BTU'S, vy por cada kcal son 4BTU’S (0.252 kcal
corresponde a un BTU), obtenemos una FRIGORIA POR HORA; entonces por cada nivel tenemos:

(806.7954 m3)(192 BTU’S)

- = 38 726.1792 FRIGORIAS/HORA
4 BTU’S

Planta baja:

(1773.1212 m3)(192 BTU’S)

Planta alta: 2BTU'S =85109.8176 FRIGORIAS/HORA

SUMATORIA: 123 835.9968 FRIGORIAS/HORA

VALOR PROMEDIO DE VOLUMEN DE AIRE EXTERIOR
(FRESCO) NECESARIO Y OPTIMO

Para aulas, cines, teatros librerias: 18 m3 /personas/hora.
Temperatura: 24°C

No. de usuarios: 70 personas

Consumo de aire/ personas/ hora= 18 m3/ hora

70x18=1260 m3 Volumen de aqire/ hora

TOMA DE AIRE EXTERIOR PLANTA BAJA DUCTO DE LA TOMA DE AIRE
806.7954 m3 . 0.2241 m3
——— = 0.2241 m?3/ segundo/ equipo —_— = 2
3 600 seg. /589 / equip 4m/seg 0.0560m

v0.0560 =0.236696 m2 =25 cm de largo y alto

TOMA DE AIRE EXTERIOR PLANTA ALTA DUCTO DE LA TOMA DE AIRE
1773.1212m3 _ . 0.4925 m3
—————— = 0.4925 m3/ segundo/ equipo —— - = 2
3600 seg. / seg / equip am/seg 0.1231m

v0.1231 =0.35089 m? =35 cm de largo y alto
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INFORMACION TECNICA DE DUCTOS

139.- 10x10 pulgadas, 274 cm de longitud, reforzado, galvanizado, cal. 24.

222.- 14x14 pulgadas, 549 cm de longitud, reforzado, galvanizado, cal. 24.

Equipos y Productos: TurboDuctos Cuadrados y Rectangulares: CuadriLarge. [Pl

’Nuestms TurboDuctos CuadriLarge VentDepot, han sido

estructurados en varios tamafios y fabricados en lamina
galvanizada, para ajustarse al uso mas conveniente.
’Diseﬁados para ensamblarse con mayor facilidad debide a su

mayor longitud de 2 metros, logrando una mayor rapidez al
momento del montaje.

bEmsambIado facil, tipo mecano, por medio de Tomnillos a toda
nuestra linea de TurboDuctos Cuadrados. Por medio de nuestros
DuctoConectores se podra ensamblar a nuestras
TurboCampanas, TurboCentrifugos. TurboTubulares y
TurboHelicoCentrifugos. Por medio de nuestros
GabineteConectores se podra ensamblar a nuestros
TurboGabinetes porta TurboFiltros.

bSeIIado a un 99%, recomendamos nuestra linea de selladores
para mayor hermeticidad.

bDiseﬁadu con normas internacionales y aprobado por la LV.S.

{Industrial Ventilation Society).

bF’ara transportacion de: Acidos ligeros, vapores, olores, viruta,

humo, polvo, gases, aire, etc.
’Para uso en: Industrias, comercios y oficinas.

P1 iUn) afio de Garantia certificado por escrito, sujeto a las
cladsulas.

VEntoepoteont

Dimensiones

}Acnplar directamente al TurboDucto correspondiente.
.,Ensambladn facil, tipo mecano, unicamente con toda nuestra linea de

; _ TurboDuctos, TurboTubulares, TurboCampanas y TurboCentrifugos.
= = IA .,"JentDeth Team. monta, instala o da mantenimiento a cualquiera de
| V/; nuestros equipos, de forma rapidam, segura y conforme a las normas

I* c = industriales.
'Suministru y servicio a toda la Republica Mexicana.

Criterio de CuadriCodos

Importante: Para elegir el CuadriCodo correcto, siga los siguientes pasos: Base
1.- Imaginariamente coloque el TurboDucto en posicidn horizontal. La Base es mayor que la
Altura. La base es paralela a la horizontal. e |
2.- Nombre los lados con Base y Altura. S | Altura
3.- Ahora elija la direccién que Usted desea Base & Altura. LT A
4 - Estos pasos aplican unicamente para nuestros TurboDuctos. ,njﬁE%':i

‘/Eliase
" Base ‘
Caracteristicas Técnicas Especificas

Altura
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LIBRERIA GANDHI “LAS ARTES”

SUCURSAL GANDHI — PRESUPUESTO DE OBRA

Colonia Roma Norte en la esqg. Av. Alvaro Obregdn 206 y Av.
Insurgentes Sur 258
Delegacion: Cuauhtémoc, CP. 06700.
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COSTOS PARAMETRICOS

Este documento tiene base en el libro “COSTOS PARAMETRICOS PRISMA" del Ing. Rall Gonzdlez
Meléndez, editada por el INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE COSTOS, aqui una fraccion del libro
para su explicacion:

“...el objetivo de este libro es el de proporcionar datos de valores paramétricos de edificaciones o
proyectos, por lo cual se han elegido y creado modelos estandarizados que bien pueden utilizarse o
modificarse de acuerdo al criterio del usuario y son representativos de la mayor parte de las
edificaciones de nuestro pais. Asi mismo se han considerado tanto para la estructura como para los
acabados de estos modelos los materiales y la mano de obra regionales, tomdndose en cuenta las
siguientes consideraciones:

e Modelos o prototipos estandarizados

e El Impuesto al Valor Agregado en la compra de los materiales ufilizados para la
edificacion de viviendas estd considerado dentro del costo de dichas edificaciones puesto que
por ley no se puede trasladar dicho impuesto a los compradores de vivienda.

o El Impuesto al Valor Agregado en la compra de los materiales utilizados para las
edificaciones de uso diferente a las viviendas (comerciales, industriales, etc.) no se foma en
cuenta dentro del costo, puesto que este impuesto se traslada a los compradores.

¢ Mano de Obra existente del lugar, principalmente de albanileria. En el caso de instalaciones
especiales se recurre a Mano de Obra especializada de la ciudad o localidad mds cercana
en que se consiga esa Mano de Obra especializada.

e Tipo de suelo de resistencia media (25 a 35 ton/m2) en todos los casos salvo que expresamente

se especifiguen condiciones diferentes.

Precios de mercado para constructores en los materiales.

Mano de Obra de mercado.

Todas las prestaciones de ley y de costumbre para los salarios.

No se consideran en estos estudios las obras exteriores (bardas, jardineria, banquetas, etc.), las

cuales son tomadas en cuenta por separado como modelos independientes.

e Se aplica por separado en cada modelo el 28 % sobre los Costos Directos correspondiente a
los Costos Indirectos del constructor asi como a los costos de proyectos, licencias y supervision
de obra.

e Entodos los modelos aqui analizados se consideran condiciones normales de frabajo tanto de
condiciones climaticas como de grado de dificultad.”

Los valores aqui presentados estdn sustentados ademds de en la experiencia del autor con mds
de 30 anos como Analista e Ingeniero de Costos (ver pdg. V “Acerca del Autor”), en presupuestos
completos elaborados por Precios Unitarios, es decir se han hecho desde los estudios de salarios de
cada trabajador y sus prestaciones correspondientes, hasta los rendimientos y precios actuales de los
materiales de construccién utilizados en cada modelo, todos ellos obtenidos del Catdlogo Nacional
de Costos Prisma.

En resumen, los valores aqui presentados son el resultado de “Ensamblar” una gran canfidad de
Precios Unitarios obtenidos del “Catdlogo Nacional de Costos Prisma” y aplicados a la cuantificacion
total de los modelos estudiados en este libro. Sin embargo y como ya se ha mencionado repetidas
veces, todos estos valores deben aplicarse con las debidas reservas del caso y con el criterio propio
del usuario pues los valores han sido calculados con modelos estandarizados de edificaciones, por lo
tanto al aplicar estos valores a un proyecto o una edificacidon especifica podemos esperar una
aproximacion de + 25 %.
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COSTOS PARAMETRICOS PRISMA - IMIC

COSTOS PARAMETRICOS
Ciudad de México 01 de Abnl de 2014

TABULAR DE COSTOS

ING. RAUL GONZALEZ MELENDEZ

POR M2

3,600 m2

ol Cuanios Cevadores
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- Estac.
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MITES IESTACIOMERMEBNTO BN B ICi0 5,000 2 mﬁmﬁ'l -
e [T o] ™
T e m
J— [FEVE NDUSTRAL LIGERA 1600 2 :’mmm&ﬁ:ﬁﬁm -
— [FAVE MDUSTRAL LIGEA 1500 2 ;I'&:Imrrhech(::lm{b =
—— [FEVENDUSTRAL MEDARA 1600 2 ;I'&:Imrrhech(::l‘lﬂ{b -
‘m NAVE NDUS TRAL MEDATA pp—— ﬂmﬁmm;“m =
‘m NAVE NDUSTRAL FESADA e xﬁﬁmm; -
‘m HHL.VEI'EI.EI'H&LFESAM pp—— mﬂ;&;m =
‘I.BEE} R 1200 2 2 Nveles | © MUY equipamiento
‘lﬂﬁﬂﬁ R 1600 02 |6 Nveles.  \© ICRIYe Equipamicnle
‘m FOSPTAL 2500 2o Nves O VS STURATETO
ey [0SR 7200 2o Nvaes N IS STuRaTIETD
— [ESCUELA PRIVARA PLBLICE 2265 2 |3 Niveles Con audiono. -
— [ESCUELE PRIVARA PLBLICA 1,065 2|3 Nveks SN uditono 496

fiagistro PObiico del Derecho da Autor No. 03-2003-0725122512600-11. Pronibida su reproducdon total o parcid Ing. Radl Gonzalez Meléndez
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COSTOS PARAMETRICOS PRISMA - IMIC
ING. RAUL GONZALEZ MELENDEZ

A COSTOS PARAMETRICOS
Ciudad de México 01 de Abnl de 2014

TABULAR DE COSTOS POR M2

MIOSO  [eo ) |mr e smem

‘mu&s ALBERCR CONERCAL PARR o Fo ncluys skiem 6

‘Iﬂlﬂﬁﬂ ALBERCAS DE MEDDAS pp— Mo ciuye seiens 0e

oe | MWASDESCOLAR pp—— ;%hmdem

\O70 mimx 240 2 m:,rswfmde

- [ARHA DEFUTEOL 8,800 Tanchas de cesped 0
‘mu&u CANGHA DETENE — Superficie de concreio o
e i T I .
‘HIIH.] CAMPO OE BESBOL p— ip:ﬁciedempmy =
‘mm FARLE 10,000 n2 mmm 5%
‘ums L 10,000 m2 Emdm“ 540
o R =
‘mzs e 225 2 Emﬁmu; 548
‘mqu B 200 m2 gnﬁwm e 552
‘mqs R 200 m2 Eﬁm‘ﬁ:m 556
‘msu B 200 m2 mmmm 560
""'"55 . — mhiﬁ::mxm 564
"‘“'ﬁ“ . Ll mhi?mﬁ 2040 =
‘HHEE . 200 m2 ﬁ:;";g:mdﬂ 572
‘mm TSTE p— ESfructurs de (oncreio -
‘HHTS CETETe — Siructura de Concrelo o
‘mm CETE _— Siructura de Concreto -
‘HHBE CETEA 4000 2 Structura de Concrelo -
e PP o TR =
e PR mee =

Ing. Raul Gonzalez Meléndez Ragsiro Piblico del Derecho de Autor No. 03-2003-0725122512600-01. Profibida su rproducedon total o parta
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ANALISIS DE HONORARIOS

A continuacion se presenta un andlisis de honorarios con base en los aranceles profesionales
para arquitectos emitido por el Colegio de Arquitectos de la Republica Mexicana, dicho andlisis
resulfa de una calculadora que se ofrece de manera gratuita en la siguete direccién de internet:

http://www.miguelgarcia.xyz/calculation/

DATOS DEL PROYECTO:

Tipo de proyecto: B900 Librerias
Tamano del proyecto: 2,835 m?
Basado en ubicacién: CDMX - Colegio de Arquitectos de la Cd. De México A.C.

COSTO DEL PROYECTO:

El costo de obra de este proyecto se calcula en: $29, 110,828.95 MXN

El costo del proyecto de diseno segun el alcance es de: $ 2, 082,921.00 MXN
ALCANCE DEL PROYECTO:

CODIGO  ALCANCE COSTO
1 DISENO CONCEPTUAL
1.1 Programa arquitecténico definitivo $ 30,590.30
1.2 Memoria expositiva del concepto arquitectdnico $ 30,590.30
1.3 Esquema funcional (plantas bdsicas) $ 30,590.30
1.4 Imagen conceptual (perspectivas volumétricas) $ 30,590.30
1.5 Estimado del costo de obra $ 30,590.30
1.6 Dictamen de uso de suelo $ 30,590.30
1.7 Dictamen de Impacto ambiental $ 30,590.30
SUBTOTAL $214,132.10
2 ANTEPROYECTO
2.1 Memoria descriptfiva de proyecto $ 48,666.38
22 Memoria expositiva del concepto arquitectdnico $ 48,666.38
23 Esquema funcional (plantas bdsicas) $ 48,666.38
24 Imagen conceptual (perspectivas volumétricas) $ 48,666.38
25 Estimado del costo de obra $ 48,666.38
2.6 Dictamen de uso de suelo $ 48,666.38
2.7 Dictamen de Impacto ambiental $ 48,666.38
2.8 Dictamen de Impacto ambiental $ 48,666.38
SUBTOTAL $ 389,331.04
3 DISENO EJECUTIVO
3.1 Planos arquitectonicos detallados (plantas, cortes y fachadas) $85,166.16
3.2 Detalles constructivos $85,166.16
3.3 Planos detallados de Herrerias, Carpinterias y Cancelerias $85,166.16
3.4 Planos de Albanilerias y Acabados $85,166.16
3.5 Catdlogo de especificaciones particulares $85,166.16
3.6 Perspectivas detalladas $85,166.16
3.7 Presupuesto de cantidades de obra y andlisis de precios unitarios $85,166.16
3.8 Programa de Obra $85,166.16
SUBTOTAL $ 681,329.28
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4.1
4.2
4.3
4.4

5.1
5.2
53
54
5.5

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

5.1
5.2
53
54

ESTRUCTURA
Memoria de cdlculo estructural
Planos detallados de Cimentaciéon con especificaciones
Planos estructurales detallados con especificaciones
Detalles estructurales
SUBTOTAL

INSTALACION ELECTRICA
Memoria técnica de Ingenieria Eléctrica
Planos detallados de Instalacion Eléctrica con especificaciones
Relacion de equipos fijos y sus caracteristicas
Cuadro de cargas
Diagrama unifilar
SUBTOTAL

INSTALACION HIDROSANITARIA
Memoria técnica de Ingenieria Hidrosanitaria
Planos detallados de Instalacion Hidrdulica con especificaciones
Planos detallados de Instalacion Sanitaria con especificaciones
Relacion de equipos fijos hidrosanitarios y sus caracteristicas
Cuadro de gasto hidraulico y descargas
Isométrico y despiece hidrosanitario
SUBTOTAL

INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

Memoria técnica de Aire Acondicionado

Planos detallados de Instalacién de Aire Acondicionado con especificaciones

Relacion de equipos fijos y sus caracteristicas

Isométricos y despiece de instalaciones de Aire Acondicionado
SUBTOTAL

TOTAL

$ 58,399.65
$ 58,399.65
$ 58,399.65
$ 58,399.65
$ 233,598.60

$38,933.10
$38,933.10
$ 38,933.10
$ 38,933.10
$ 38,933.10
$194,665.50

$25,955.40
$25,955.40
$25,955.40
$ 25,955.40
$ 25,955.40
$25,955.40
$ 155,732.40

$ 53,533.02
$ 53,533.02
$ 53,533.02
$ 53,533.02
$214,132.08

$2,082,921.00
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VII. CONCLUSIONES

Los habitantes de la zona son conscientes de que la Avenida Alvaro Obregdn no se le
puede llamar: “Corredor Cultural”, porque no cuenta con actividades culturales que
se desarrollen en él; cuando se hizo el intento de hacerlo, fracasé debido a la alta
presencia de puestos ambulantes, en especifico los de comida, ya que eran los
causantes de la basura y el mal estado de la Avenida.

El hecho de que en confexto existan zonas culturales como galerias de arte, tfiendas de
musica, cenfros culturales, algunas librerias antiguas y principalmente el gran valor
artistico de algunos inmuebles de toda la colonia, genera que el principal interés de la
colonia Roma Norte, sean las Artes.

Aunado a esto, en la mayoria de proyectos nuevos que se hacen en la zona, busca la
rehabilitacion de inmuebles catalogados, ddndoles un nuevo uso a estos espacios con
la autorizacion del INBA.

El proyecto aqui planteado busca que los habitantes de la zona tengan un mayor
acercamiento ala lectura, principalmente a las artes.

El hecho de desarrollar un proyecto completo, me hizo darme cuenta de la amplitud

de la carrerq, sus diferentes ramas en que uno puede especializarse, que debe contar
con un buen grupo de trabajo para desarrollar hasta el minimo detalle del diseno.
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B.R.00% INDICA BAJA RAMPA DEL 00 POR CIENTO

NOTAS

1.LOS EJES DEL INMUEBLE CATALOGADO, (EDIFICIO A} SON
INDEPENDIENTES DEL PROYECTO DE LIBRERIA (EDIFICIO 8)
2. LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
3.LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
4. DIAMETROS ESTAN DADOS EN MILIMETROS
5. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
6. ESTE PLANO ES SOLO DE REFERENCIA, TODOS LOS NIVELES,
COTAS Y MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN EL AREA DE
TRABAJO ANTES DE SU CONSTRUCCION Y DEBERAN SER
APROBADOS POR LA SUPERVISION CORRESPONDIENTE

NORTE
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N.P.T,900
3. -t

N.P.T.4.42
b .

N.8.0.00
B —aES

N.P.T.-210
p

L

PATIO DE LECTURA

CO'S YDVD'S
IMUSICA ¥ PEUCULA

CORTE TRANSVERSAL B - B’

(920 X 60)

SINODALES:
ARQ. RENE CAPDEVIELLE VAN DYCK
MTRO EN ARQ. MIGUEL TELLEZ MARQUEZ
ARQ. HARRIS LEE SANCHEZ

PROYECTO:
LOPEZ BENITEZ MACIEL

CROQUIS DE LOCALIZACION

oyl [1 CTMMERI// X

"CHIHUAKUA

710
1)

MONTERREY

== ==
AV. ALVARO OBREGON

B ;
&1 /) /=TT

CROQUIS DE LOCALIZACION EN ALZADO

SIMBOLOGIA

(B——mocaess
PGS INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO

(A e = = —<{. )= INDICA CORTE
INDICA REFERENCIA
=00 mpica COTAS A PARDS

1 00—4INDICA COTAS A EXES
S*—)  INDICA SUBE ESCALERA
89 INDICABAJA ESCALERA

B.R.00% INDICA BAJA RAMPA DEL 00 FOR CENIO

NOTAS

1. LOS EJES DEL INMUEBLE CATALOGADO, (EDIFICIO A) SON
INDEPENDIENTES DEL PROYECTO DE LIBRERIA [EDIFICIO 8)
2. LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
3.L0S8 NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
4. DIAMETROS ESTAN DADOS EN MILIMETROS
5. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
6. ESTE PLANO ES SOLO DE REFERENCIA, TODOS LOS NIVELES.
COTAS ¥ MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN EL AREA DE
TRABAJO ANTES DE SU CONSTRUCCION Y DEBERAN SER
APROBADOS POR LA SUPERVISION CORRESPONDIENTE

NORTE

REGIDOR DE OBRAS

AFR()P&DB POR:

MECANICO PLANOS DE REFERENCIA

FECHA REGIDOR DE OBRAS
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(90 X 60)
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ARQ. RENE CAPDEVIELLE VANDYCK  DIRECTOR DETESIS
ARQ. MIGUEL TELLEZ MARQUEZ REVISOR DE TESIS
ARQ. HARRIS LEE SANCHEZ REVISOR DE TESIS

LOPEZ BENITEZ MACIEL

CROQUIS DE LOCALIZACION
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I

AV.ALVARO OBREGON
. g N
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CROQUIS DE LOCALIZACION EN ALZADO

SIMBOLOGIA

(A)——mpica es

@ HH=AE- INDICA NIVEL DE PISO TERMINADC
P T ORI . S
® (&)™ moica corre
INDICA REFERENCIA

K90 inpica cotas APaRos

$ 00—4iNDICA COTAS A EIES
S*—)  INDICA SUBE ESCALERA
B—) INDICA BAIA ESCALERA

B.R.00% INDICA BAJA RAMPA DEL 00 POR CIENTO

NOTAS

1. LOS EJES DEL INMUEBLE CATALOGADO, (EDIFICIO A) SON
INDEPENDIENTES DEL PROYECTO DE LIBRERIA (EDIFICIO 8)
2. LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
3.LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
4. DIAMETROS ESTAN DADOS EN MILIMETROS
5. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
&. ESTE PLANO ES SOLO DE REFERENCIA, TODOS LOS NIVELES,
COTAS Y MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN EL AREA DE
TRABAJO ANTES DE SU CONSTRUCCION Y DEBERAN SER
APROBADOS POR LA SUPERVISION CORRESPONDIENTE
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ARQ, RENE CAPDEVELLE VANDYCK  DRECTOR DETESS
ARQ. MIGUEL TELLEZ MARQUEZ REVISOR DE TESS
- " ARQ. HARRSS LEE SANCHEZ REVSOR DE 16585

LOPEZ BENITEZ MACIEL

CROQUIS DE LOCALIZACION
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(90 X 60)
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ARQ. RENE CAPDEVIELLE VAN DYCK  DIRECTOR DETESIS
ARQ. MIGUEL TELLEZ MARQUEZ REVISOR DE TESIS
ARQ. HARRIS LEE SANCHEZ REVISOR DE TESIS

LOPEZ BENITEZ MACIEL

CROQUIS DE LOCALIZACION
31 [ TR/ /4

CHIHUAHUA
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(= e ] 78
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p——— Y

| |
CROQUIS DE LOCALIZACION EN ALZADO
(1)
: SIMBOLOGIA
(A)—— moica e6s
N.P. ';E"; QAR INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO
Ay = - —<{R)> INDICA CORTE
INDICA REFERENCIA
=190 InpicA cOTAS A PAROS
1
e eisn $1.00—4INDICA COTAS A EJES
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ALZADO INTERIOR

NOTAS

1. LOS EJES DEL INMUEBLE CATALOGADO, (EDIFICIO A) SON
INDEPENDIENTES DEL PROYECTO DE LIBRERIA (EDIFICIO 8)
2. LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
3.L0S NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
4. DIAMETROS ESTAN DADOS EN MILIMETROS
5. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
6. ESTE PLANO ES SOLO DE REFERENCIA, TODOS LOS NIVELES,
COTAS Y MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN EL AREA DE
TRABAJO ANTES DE SU CONSTRUCCION Y DEBERAN SER
APROBADOS POR LA SUPERVISION CORRESPONDIENTE

NORTE
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CRISTAL CLARO DH
LA PARTE SUPERIOR

12 MM COLOCADO A HUESO EN
E INFERICR

5, PERFIL 3

PERFIL BOLSA 6213

PLACA DE ACERO VILLACERO
CALIBRE 5/8", { 1.5¢ CM DE ESPESOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.21MM DE ESPESOR]

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO

CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR)

PERFIL BOLSA 69135, PERFIL3

CRISTAL CLARO DE 12 MM COLOCADO
A HUESO EN LA PARTE INFERIOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200

2" X 1" CALIBRE 20 - 0.21MM DE ESPESOR;

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 [1.52 MM DE ESPESOR]

ﬂ\

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200

— [2"X 1" CALBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR
ﬁ fm
A HUESO EN LA PARTE INFERIOR

PLACA DE ACERO VILLACERO
CALIBRE 5/8", [ 1.59 CM DE ESPESOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERD
CALIBRE 16 [1.52 MM DE ESPESOR]

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 MM DE ESPESOR)

PERFIL BOLSA 69135, PERFIL 3

CRISTAL CLARO DE 12 MM COLOCADO
A HUESO EN LA PARTE INFERIOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR]

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 MM DE ESPESOR

CRISTAL CLARO DE 12 MM COLOCADO
A HUESO EN LA PARTE INFERIOR.

PLACA DE ACERO VILLACERC

CALIBRE 5/8", [ 1.59 CM DE ESPESOR)
MURO DE CONTENCION DE 30 CM DE
ESPESOR

FACHADA AV. ALVARO OBREGON
N

I

PERFIL 62135 BOLSA
INTERICR

NILO DE PVC 20505

RISTAL CLARO 6mm

VINILO DE PVC 90501

PERFIL-01 EXTERIOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR]

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR]

PERFIL 69135 ¥ JUNQUILLO, PERFIL §

CRISTAL CLARO DE 12 M COLOCADD A HUESQ

PERFIL BOLSA 69135, PERFIL 3

PLACA DE ACERO VILLACERO
CALIBRE 5/8" [ 1.59 CM DE ESPESOR’

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR]

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
{2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 MM DE ESPESOR)

PERFIL BOLSA 49135 PERFIL 3

ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO

PERFIL $112 JUNQUILLO

CRISTAL CLARD DE 12 MM

PERFIL 37136 ESCALONADO

PERFIL-05
PERFIL 12509 MOLDURA UNION

PERFIL 62135 BOLSA

CRISTAL CLARO DE 12 MM

PERFIL BOLSA 49135, PERFIL 3

PLACA DE ACERO VILLACERO
CALIBRE 5/8" [ 1.59 CM DE ESPESOR:

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
{2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 MM DE ESPESOR

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR)

PERFIL BOLSA 69135, PERFIL 3

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2 X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR

PERFIL 69135 Y JUNQUILLO, PERFIL 5

CRISTAL CLARO DE 12 MM COLOCADO
A HUESO EN LA PARTE INFERIOR.

CANCELER[A DE ALUMINIO ANODIZADO

ENTREPISO: LOSACERO

PLACA DE ACERO VILLACERC
CALIBRE 5/8" [ 1.59 CM DE ESPESOR]

MURC DE CONTENCION DE 30 CM DE

Il
|
PANO
N.L AP Ip20
~ |
N.P.T. 2.0
~ |
PLACA
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)
= =
NPT 4.4 \
S — -
: ] ‘\
E
N.P. 1L 1.2 /
] - PERFIL IPR
o
ESPESOR
N.B.0.00

PERFIL 69135 BOLSA

INTERIOR
VINILO DERVC

VINILO DE PVC 90501

EXTERIOR PERFIL-03

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 MM DE ESPESOR,

(90 X 60)

SINODALES:
ARQ. RENE CAPDEVIELLE VAN DYCK

MTRO EN ARQ. MIGUEL TELLEZL MARQUEZ
ARQ. HARRIS LEE SANCHEZ

PROYECTO:
LOPEZ BENITEZ MACIEL

CROQUIS DE LOCALIZACION

| [0 CTRRME L,

CHIHUAHUA

MONTERREY

SIMBOLOGIA

A INDICA CILS

@R INDIC A NIVEL DE FISO

NDICA CORIE

N

LLI.UD—ﬂ INDICA COTAS A PAROS

“A RFFFRFNCIA

NOTAS

1. LOS EJES DELINMULBLE CAIALOGADC, [EDIFICIO A) SON
INDLPCNDICNILS DCL PROYLCTO DL LIBRCRIA (LDINCIO B)
2 COTAS FSTAN DADAS FN METROS
3.LOS NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
4. DIAMEIROS ESTAN DADGS EN MILIMEIROS
s IAS COTAS RIGFN Al DIBUIO
& ESTE FLANO ES 30LO DE REFERENCIA, TODOS LOS NIVELES,
COTAS Y MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN EL AREA DE
IRABAIC ANILS DE SU CONSIRU! N Y DLBLRAN SLR
APROBADOS POR LA SUPERVISION CORRESPONDIERTE

NORTE

@
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MECANICO  CIviL  ELECTRICO  ARQUITECT.
FECHA FECIIA  FECHA  FECHA

REVISIONES

COORD.  APROBC
FECHIA FECHA

PLANOS DE REFERENCIA

APROBADO POR:

MAGIE. LOPEL ARG,

REGIDOR DE OBRAS
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REGIDOR DF ORRAS
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CAJLLO FORMADO CONTABLAROCA |
ESTRUCTURA METALICA PARA SOSTENER TABLAROCA

=

PLACA EQUITONE - TECTIVA

SISTEMA TERGO - EQUITONE
LANA MINERAL

=
CAJNLLO FORMADO CON TABLAROCA

ESTRUCTURA METALICA PARA SOSTEMER TABLAROCA

PLACA EQUITONE - TECTIVA
SISTEMA TERGO - EQUITONE

LANA MINERAL

ESTRUCTURA METALICA PARA SOSTENER TABLARQCA
PLACA EQUITONE - TECTIVA

SISTEMA TERGO - EQUITONE

SOLERA DE ACERO, MARCA VILLACERO DE{"' X 2°
(LA PZA. SE WENDE EN TRAMOS DE 6.10)

PLACA DE ACERO, MARCA VILLACERO DEJ' X 4" X4"

ANCLAS DE VARILLA DE 1/2"

H DADERAS

TIERRA NEGRA

MURQ DE CONTENCION
DE 5 CM DE ESPESOR

CRISTAL CLARO DE 12 MM COLOCADO

PERFIL BOLSA

PERFIL 69135

TERNIUM LOSACERO 25 (12 CM DE PERALTE)

PERFILIE76 X 8.5 KG/M
AN Q ACERO DE LADO A

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
[2Z' X 1" CALIBRE 20 - 0.1MM DE ESPESOR;

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
[2' X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR)
PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
[2' X 1" CALIBRE 20 - 0.21MM DE ESPESOR)
PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR)

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2 X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR)

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESCR)

TERNIUM LOSACERO 25 [12 CM DE PERALTE

PERFILIE76 X 8.5 KG/M

AN O VILLA O DE L, ALES "
RFIL BOLSA 89 P 4

CRISTAL CLARO DE 12 MM

PERFIL BOLSA 69135 PERFIL3

PERFIL 69135 Y JUNQUILLO, PERFIL 5

CRISTAL CLARO DE 12 MM
PER 691

TERNIUM LOSACERO 25 (12 Ch DE PERAI
PERFIL IE76 X 8.5 KG/V

AN O VILLA ALES, 5" X 5"

LOUVER MCA. NAMM MODELO HL 245D
MURO DE CONTENCION DE 30 CM DE ESPESCR

PLACA EQUITONE - TECTIVA
LANA MINERAL

— TERNIUM LOSACERO 25 (12 CM DE PERALTE]

CAJILLO FORMADO CON TABLAROCA
ESTRUCTURA METALICA PARA SOSTENER TABLAROCA

PERFILIE 76 X 8.5 KG/M

ANGULO VILLACERO DE LADOS IGUALES, 5" X 5"

Al F R
ESTRUCTURA METALICA PARA SOSTENER TABLAROCA
PLACA EQUITONE - TECTIVA

— CRISTAL CLARD DE 12 MM COLOCADO A HUESO]

PERFILBOLSA 69135 PERFIL 3

PERFIL 69135 Y JUNQUILLO, PERFIL 5
TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 MM DE ESPESOR]

PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERO
CALIBRE 16 (1.52 MM DE ESPESOR,
TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2" %X 1" CALIBRE 20 - 0.91Mi DE ESPESOR|

RISTA| R 12 M

PERFIL BOLSA 62135, PERFIL 3

PERFIL 62135 Y JUNQUILLO, PERFIL 5
TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200
[2" X 1" CALIBRE 20 - 0.71MM DE ESPESOR.
PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERC
CALIBRE 16 [1.52 MM DE ESPESOR}

TUBER[A RECTANGULAR PROLAMSA R-200
(2' X 1" CALIBRE 20 - 0.91MM DE ESPESOR]

CRISTAL CLARO DE 12 MM

PERFIL BOLSA 69135, PERFIL 3

PERFIL 69135 Y JUNQUILLO, PERFIL 5
CRISTAL CLARO DE 12 MM COLOCADO A HUESO

>

2 X 1" CALIBRE 20 - 0.91 Mt DE ESPESOR)]
=] PLACA ROLADA EN CALIENTE, VILLACERC

TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200

CALIBRE 14 (1.52 MM DE ESPESOR]
TUBERIA RECTANGULAR PROLAMSA R-200

2" X 1" CALIBRE 20 - 0.91 M DE ESPESOR]
TERNIUM LOSACERO 25 (12 CM DE PERALTE]

la
..,3—‘

~ ESTRUCTURA METALICA PARA SOSTENER TABLAROCA

ELACA EQUITONE - TECTIVA

e

TERNIUM LOSACERO 25 (12 CM DE PERALTE]

PERFILIE 76 % 8.5 KG/hA

NGULO VILLACERO DE LADOS IGUALES, 5" X 5"
RFIL BOLSA 69135, PERFIL 4

CRISTAL CLARQ DE 12 MM

PERFIL BOLSA 69135 PERFIL3

PERFIL 49135 Y JUNQUILLO, PERFIL 5

CRISTAL CLARO DE 12 MM
R 69135, PERF

(90 X 60)

SINODALES:
ARQ. RENE CAPDEVIELLE VAN DYCK
MTRO EN ARQ. MIGUEL TELLEZ MARQUEZL
ARQ. HARRIS LEE SANCHEZ

PROYECTO:
LOPEZ BENITEZ MACIEL

CROQUIS DE LOCALIZACION

ofl 0 TTPeEN/

CHIHUARUA /s
N

=1

I /
AV, ALYARO OBREGON

EFTI0 7 T

CROQUIS DE LOCALIZACION EN ALZADO

SIMBOLOGIA
A INDICA EJES
QL INDICA NIVEL DE PISG TERMINADO.

>—©

INDICA REFERENCIA

k—l.m—ﬂ INDICA COTAS A PANCS

NOTAS

1. LOS EJES DEL INMUEBLE CATALOGADO, [EDIFICION A) SON
INDFRFNDIFNTES DFI PROYFCTO DF [IRRFRIA (FOIRCIO )
2. LAS COTAS ESTAN DADAS EN METROS
3.L0S NIVELES ESTAN DADOS EN METROS
4. DIAMEIROS ESTAN DADOS EN MILIMEIROS
5. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO
& TSTE #LANG IS SO10 DF RIFERINCIA, TOMDOS 108 NIVIITS,
COTAS Y MEDIDAS DEBERAN CONFIRMARSE EN EL AREA DE
TRABAIC ANTES DF SU CONSTRUCTION ¥ DFRFRAN SFR
APRQBADOS POR LA SUPERVISION CORRESPONDIENTE

NORTE

©

APROBADC POR:

REGIDOR DF OBRAS MACE. o7 AR

REVISIONES

MECANICO
FECHA

(=L
FECHA

ELECTRICO  ARQUITECT.
FECHA FECHA

COORD.
FFCHA

APROBO PLANOS DE REFERENCIA

FECHA

gandhi

bras misica.videe. b

REGIDOR DE DBRAS

GANDHI "LAS ARTES"

4V, ALVARD BREGON 504 55Q. AV, INSURGENTES U8 238
COL ROMA NORTE, DEL, CUAUHTEMOC, CD 1K

CORTES POR FACHADA
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LIBRERIA GANDHI, SUCURSAL "LAS ARTES"
MACIEL LOPEZ ARQ.
TIPO DE CONTRATO, NUMERO DE CONTRATO \ (
PRESUPUESTO DE OBRA

JOBRA: TRABAJOS PRELIMINARES, ESTRUCTURA, ALBANILERIA, ACABADOS, E INSTALACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA LIBRERIA GANDHI, "LAS ARTES"

® 25 DE NOVIEMBRE DE
UBICACION: COLONIA ROMA NORTE, EN LA ESQUINA DE AV. ALVARO OBREGON 206 Y AV. INSURGENTES SUR 258. DELEGACION: CUAUHTEMOC, CP: 06700. g an ' 2016
®

3 libros-musica-video-café
JCONSTRUCTORA: MACIEL LOPEZ ARQ.

NO. " CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UNIDAD " CANTIDAD " P.U. IMPORTE

NOTAS GENERALES

1.- EN TODOS LOS CONCEPTOS DEL PRESENTE PRESUPUESTO DE OBRA EN SUS ALCANCES Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS, DEBERAN APEGARSE AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD DE LA LEY DE OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS
RELACIONADOS CON LAS MISMAS VIGENTE Y EL REGLAMENTO DE LA LEY DE OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS VIGENTE.

2.- TODOS LOS DESPERDICIOS Y MATERIALES SOBRANTES DE CADA UNO DE LOS CONCEPTOS, DEBERAN SER RETIRADOS A UN BANCO DE ACOPIO, CON CARGA Y ACARREO A TIRO LIBRE FUERA DE LAS INSTALACIONES DEL PREDIO; DICHO
COSTO DEBERA ESTAR INCLUIDO EN TODOS LOS ALCANCES DE CADA UNO DE LOS CONCEPTOS DEL PRESENTE PRESUPUESTO DE OBRA, ASIMISMO SE INDICA QUE TODOS LOS CAMIONES DE LA EMPRESA GANADORA, SIN EXCEPCION,
DEBERAN CONTAR CON LONA DE PROTECCION DEL MATERIAL PARA EVITAR CAIDOS DURANTE EL TRASLADO DEL MATERIAL, EL LLENADO DE LOS DEPOSITOS SERA AL RAS DE LA CAJA, NO SE PERMITIRA LA SALIDA A CAMIONES CON CARGA
POR ENCIMA DE ESTE NIVEL.

3.- LOS MATERIALES DE CADA UNO DE LOS CONCEPTOS A UTILIZARSE PARA LA OBRA, SE DEBERAN CONSIDERAR TODOS LOS ACARREOS VERTICALES, HORIZONTALES Y ELEVACIONES NECESARIAS HASTA EL LUGAR DE SU COLOCACION.

4.- SE INDICA A LOS PARTICIPANTES EL LUGAR DE INSTALACION DE LA OFICINA DE CAMPO. LIBRERIAS GANDHI NO SE COMPROMETERA A CONTAR CON ENERGIA ELECTRICA, PARA OFICINAS DE CAMPO Y USO DE HERRAMIENTA MENOR,
ESTE COSTO DEBERA ESTAR INCLUIDO EN SUS INDIRECTOS; EN CASO DE REQUERIR EL USO DE HERRAMIENTA MAYOR DEBERA CONSIDERAR LA EMPRESA GANADORA EL USO DE UNA PLANTA GENERADORA DE ENERGIA ELECTRICA.

5. LOS MATERIALES Y LOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS UTILIZADOS PARA LA REALIZACION DE LOS CONCEPTOS QUE INTEGRAN ESTA OBRA, SERAN LOS INDICADOS EN LAS ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA DIRECCION GENERAL
DE OBRAS Y CONSERVACION DE LA UNAM.

6. COMO MEDIDAS DE SEGURIDAD E HIGIENE, SE EXIGIRA LOS SIGUIENTES REQUISITOS, LOS CUALES DEBERAN ESTAR CONSIDERADOS EN LOS INDIRECTOS:

6 A. TODO EL PERSONAL DE LA EMPRESA GANADORA, TANTO DE OBRA COMO SU RESIDENCIA DEBERA PORTAR CASCO, CASACA, IDENTIFICACION Y DE ACUERDO A SU ESPECIALIDAD EL EQUIPO DE SEGURIDAD ADECUADO.

6 B. LA RENTA DE UNIDADES PORTATILES DE SANITARIOS DE ACUERDO A ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION. DEBERA CONTAR LA ZONA DE OBRA CON 1 SANITARIO PORTATIL POR CADA 25 TRABAJADORES CON
MANTENIMIENTO CONTINUO.

6 C. SE DEBERAN CONSIDERAR EN CADA UNO DE LOS CONCEPTOS A EJECUTAR, LAS PROTECCIONES NECESARIAS Y ADECUADAS EN ELEMENTOS ADYACENTES Y EL EQUIPO DE SEGURIDAD DE ACUERDO SU NIVEL DE DIFICULTAD Y
CUIDADO.

7. LA SEGURIDAD Y LUGAR DE RESGUARDO DE TODOS LOS MATERIALES, EQUIPOS, HERRAMIENTA, QUE SE ENCUENTREN EN LA OBRA ES RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA EMPRESA. POR LO QUE LA VIGILANCIA DEBERA ESTAR INCLUIDA EN
LOS INDIRECTOS DE LA PROPUESTA. ASIMISMO, DEBERAN ESTAR DEBIDAMENTE SENALIZADOS Y CONTROLADOS LOS ACCESOS DEL PERSONAL DE LA EMPRESA GANADORA Y SUBCONTRATISTAS PARA UN CONTROL OPTIMO DE ACCESO Y
SALIDA DE LA OBRA.

8. LAS INSTALACIONES QUE SEAN DANADAS POR EL CONTRATISTA DEBERAN SER REPARADAS A LA BREVEDAD POSIBLE CON CARGO A LA CONTRATISTA.

9. SE DEBERAN CONSIDERAR EN CADA UNO DE LOS CONCEPTOS A EJECUTAR LAS PROTECCIONES NECESARIAS EN ELEMENTOS ADYACENTES.

10. LA LIMPIEZA DE LOS CONCEPTOS DEBERA DE CONSERVARSE EN CONDICIONES OPTIMAS DURANTE EL PROCESO DE OBRA, AS COMO LA LIMPIEZA FINAL FINA, SE CONSIDERARA DENTRO DE CADA PRECIO UNITARIO.

11. LA EMPRESA DEBE INTEGRAR EN SUS COSTOS INDIRECTOS EL USO DE REFLECTORES Y SU ALIMENTACION ELECTRICA POR MEDIO DE UNA PLANTA GENERADORA, PARA TODOS LOS TRABAJOS QUE SE REALICEN, ESTO CON EL FIN DE NO
OBSTACULIZAR LOS TRABAJOS A EJECUTAR.

12. TODA LA MADERA DE PRIMERA CALIDAD A UTILIZAR EN PARTIDAS DE CARPINTERIA Y/O ACABADOS EN ESTA OBRA DEBERA SER ESTUFADA Y CON TRATAMIENTOS CONTRA PLAGAS.

13. LA EMPRESA DEBE INTEGRAR EN SUS COSTOS INDIRECTOS LA PROTECCION DEL PERIMETRO DE LA OBRA DURANTE SU PROCESO CON LA SENALIZACION DE ACUERDO AL AREA DE TRABAJO (POSTES SEPARADORES, CINTA MARCAJE
ADHESIVA,

14. LA EMPRESA DEBE INTEGRAR EN SUS COSTOS INDIRECTOS EL TRAZO Y NIVELACION EN CADA UNO DE LOS CONCEPTOS DE ESTE CATALOGO.

15.EN EL PRECIO DE TODOS LOS ELEMENTOS DE CONCRETO EL SUMINISTRO Y APLICACION DE CURAFEST ROJO EN CIMENTACION Y TRANSPARENTE EN SUPERESTRUCTURA CON BROCHA A DOS MANOS EN SENTIDO PERPENDICULAR O CON
ASPERSOR CUBRIENDO TOTALMENTE LA SUPERFICIE.

16. EN EL PRECIO UNITARIO DE LOS CONCEPTOS DE ELEMENTOS DE CIMENTACION SE DEBE CONSIDERAR CON PROFUNDIDADES HASTA 2.00 M

17. ESTE PRESUPUESTO DE OBRA SE COMPLEMENTA CON LAS ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION, PLANOS, BOLETINES Y CROQUIS.

18. LA EMPRESA DEBE INTEGRAR EN SUS COSTOS INDIRECTOS EL SUMINISTRO Y MANEJO DE AGUA POTABLE ASI COMO EL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA, PARA TODOS Y CADA UNO DE LOS CONCEPTOS QUE LO REQUIERAN.




LIBRERIA GANDHI, SUCURSAL "LAS ARTES"
MACIEL LOPEZ ARQ.

TIPO DE CONTRATO, NUMERO DE CONTRATO
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JOBRA: TRABAJOS PRELIMINARES, ESTRUCTURA, ALBANILERIA, ACABADOS, E INSTALACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA LIBRERIA GANDHI, "LAS ARTES"

UBICACION: COLONIA ROMA NORTE, EN LA ESQUINA DE AV. ALVARO OBREGON 206 Y AV. INSURGENTES SUR 258. DELEGACION: CUAUHTEMOC, CP: 06700.
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25 DE NOVIEMBRE DE

2016
3 libros-musica-video- café
JCONSTRUCTORA: MACIEL LOPEZ ARQ.
NO. " CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UNIDAD " CANTIDAD " P.U. IMPORTE
1 TR-01 |INMUEBLE CATALOGADO LOTE 1.00| $ 12,000,000.00] $ 12,000,000.00
2 TR-02 [TERRENO SOBRE AV. INSURGENTES SUR m?2 808.00| $ sl s 8,977,817.28
3 TR-04 |FUSION DE PREDIOS LOTES 300] $ 973.00| $ 2,919.00
4 PRE - 01 |PERFORACION Y MUESTREO CON TUBO SHELBY A PROFUNDIDAD DE: 20.00 A 40.01 m m 20.00| $ 659.25| $ 13,185.00
5 PRE - 02 |[TRAZO Y NIVELACION PARA DESPLANTE DE OBRA EXTERIOR m?2 308.25 $ 541§ 1,667.63
6 PRE - 03 |DESYERBE Y LIMPIA DEL TERRENO REALIZADA A MANO PARA OBRA EXTERIOR, INCLUYE: ACARREO LIBRE A 20 M m2 308.25 $ 682] $ 2,102.27
7 PRE - 04 |PODA DE ARBOLES DE 15.10 A 20.00 M DE ALTURA PIEZA 3.00] $ 1.069.70| $ 3,209.10
TOTAL PRELIMINARES $ 20,164.00
7
8 DE - 01 |DEMOLICION POR MEDIOS MANUALES DE MAMPOSTERIA COMUN m3 450| $ 407.78] $ 1,835.01
9 DE - 02 |DEMOLICION POR MEDIOS MANUALES DE MUROS DE TABIQUE COMUN O BLOCK m3 120.00| $ 217.77] $ 26,132.40
10 DE - 03 |DEMOLICION POR MEDIOS MANUALES DE GUARNICION Y BANQUETA DE CONCRETO SIMPLE m3 6.00] $ 349.66| $ 2,097.96
1 DE - 04 |CARGA, ACARREO EN CARRETILLA Y DESCARGA A PRIMERA ESTACION DE 20 M, DE MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICION. m3 130.50| $ 65.55] $ 8,554.28
TOTAL DEMOLICION $ 38,619.65
LIMPIEZA, DESENRAICE DE TERRENO, ACARREOS, TRAZO Y NIVELACION PARA DESPLANTE DE ESTRUCTURA
EXCAVACION, INCLUYE AFINE DE TALUDES Y FONDO. MATERIAL TIPO |, ZONA A, PROF. DE 0.00 A 4.00 M,
RELLENO COMPACTADO EN CAPAS DE 20 CM. UTILIZANDO MATERIAL PRODUCTO DE LA OBRA.
12 CM-01 |IMPERMEABILIZACION EN CIMENTACION DALAS Y TRABES CON EMULSION ASFALTICA Y 2 CAPAS DE FIELTRO NO 5, m2 516.40] $ 3,556.28| $ 1,836,462.99
SISTEMA DE CIMENTACION FORMADO DE ZAPATAS CORRIDAS Y AISLADAS, DADOS, MUROS PERIMETRALES Y CONTRATRABES DE CONCRETO,
FC=250 KG/CM2-3/4, 120 KG DE ACERO/M3 FY'=4200 KG/CM?2, PLANTILLA DE CONCRETO 5 CM-100 KG/CM2
LOSA DE DESPLANTE DE CONCRETO DE15 CM. R.N. FC=200 KG/CM2, AGREGADO MAXIMO 3/4"
FORMACION DE MURO DE CONTENCION DE TIERRAS DE SUPERFICIE PLANA, SIN TALON, DE CONCRETO REFORZADO, DE ENTRE 3 Y 6 M DE
ALTURA, REALIZADO CON CONCRETO FC=30 MPA (300 KG/CM?), CLASIFICACION DE EXPOSICION Al, TAMANO MAXIMO DEL AGREGADO 20
=, 2 i
13 CM_- 03 |MM. REVENIMIENTO DE 5 A 10 CM, PREMEZCLADO, Y COLADO CON BOMBA, Y ACERO FY=4200 KG/CM?, CON UNA CUANTIA APROXIMADA DE 3 18630] $ 187472 5 349.260.34
22 KG/M?, SIN INCLUIR LA CIMBRA EN ESTE PRECIO. INCLUSO PARTE PROPORCIONAL DE HABILITADO DEL ACERO (CORTE Y DOBLEZ) Y ARMADO
EN EL LUGAR DEFINITIVO DE SU COLOCACION EN OBRA, CIMENTACION DEL MURO, FORMACION DE JUNTAS, COLOCACION DE TUBOS DE PVC
PARA FORMACION DE MECHINALES Y CURADO DEL CONCRETO.
TOTAL CIMENTACION $ 2,185,723.33
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NO. " CLAVE

DESCRIPCION DEL CONCEPTO

UNIDAD " CANTIDAD "

IMPORTE

ESTRUCTURA

SUMINISTRO Y COLOCACION DE LOSACERO IMSA O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO. SECCION 4, CALIBRE 22, CON MALLA
ELECTROSOLDADA DE 6x6-6/6, CON CAPA DE COMPRESION MINIMA DE 6 CM DE CONCRETO HECHO EN OBRA DE f'c = 250 KG/CM?,
RESISTENCIA NORMAL, T.M.A. DE 3/4", REVENIMIENTO DE 12 CM, ACABADO PULIDO. INCLUYE: CORTES DEL PISO A 1/3 DEL ESPESOR,
APISONADO, VIBRADO, CURADO, PRUEBAS DE LABORATORIO, ACARREOS Y ELEVACIONES DENTRO DE LA OBRA HASTA EL LUGAR DE SU
COLADO, MALLA ELECTROSOLDADA, CAPA DE COMPRESION, CIMBRADO, DESCIMBRADO, ACARREOS Y ELEVACIONES DENTRO DE LA OBRA
HASTA EL LUGAR DE SU COLOCACION, MATERIALES, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA, ANDAMIOS, HERRAMIENTA Y EQUIPO.

m2

1,581.06

219.92

$ 347,706.72

SUMINISTRO, FABRICACION Y MONTAJE DE PLACA BASE PARA COLUMNAS DE ACERO A-36 DE 120 CM DE LARGO X 30 CM DE ANCHO X 1/2" DE
ESPESOR, EL CUAL PESA 99.69 KG/M2. INCLUYE: SOLDADURA CON ELECTRODO E-6013, FIJACION A ESTRUCTURA, UNA MANO DE PRIMER
ANTICORROSIVO Y DOS DE PINTURA DE ESMALTE COMEX 100 COLOR SMA O EQUIVALENTE EN CALIDAD Y PRECIO, GROUT NM NIVELADOR
PARA ASENTAR LA PLACA DE 2.00 CM DE ESPESOR EN TODA EL AREA DE LA PLACA COLOCADO DE ACUERDO A ESPECIFICACIONES DEL
FABRICANTE, PERFORACIONES, MATERIALES, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA, HERRAMIENTA Y EQUIPO.

KG

290.00

48.60

$ 14,094.00

SUMINISTRO Y MONTAJE DE COLUMNA METALICA CON PERFILES OR DE ACERO ESTRUCTURAL A-36, DE 20" X 12" Y UN ESPESOR DE 7.9 MM, EL
CUAL PESA 97.97 KG/ML, SE USARAN ELECTRODOS SERIE E-60XX Y E-70XX DE ACUERDO A NORMAS AWS EN ACEROS SUAVES, LAS SOLDADURAS
SERAN EJECUTADAS POR SOLDADORES CALIFICADOS. INCLUYE: CONEXIONES METALICAS, SOLDADURA, PRUEBAS CON LIQUIDOS PENETRANTES
O ULTRASONIDO EN EL 15 % DE LAS SOLDADURAS, APLICACION DE UNA MANO DE PRIMER ANTICORROSIVO, ACARREOS Y MANIOBRAS HASTA
EL LUGAR DE SU MONTAJE, ELABORACION DE PLANOS DE TALLER PARA FABRICACION, MATERIALES, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA,
ANDAMIOS, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y EQUIPO.

TON

10.00

27,130.00

$ 271,300.00

SUMINISTRO Y MONTAJE DE COLUMNA METALICA CON PERFILES IPR DE ACERO ESTRUCTURAL A-36, DE 203 X 406 DE 67.40 KG/ML, SE USARAN
ELECTRODOS SERIE E-60XX Y E-70XX DE ACUERDO A NORMAS AWS EN ACEROS SUAVES, LAS SOLDADURAS SERAN EJECUTADAS POR
SOLDADORES CALIFICADOS. INCLUYE: CONEXIONES METALICAS, SOLDADURA, PRUEBAS CON LIQUIDOS PENETRANTES O ULTRASONIDO EN EL
15 % DE LAS SOLDADURAS, APLICACION DE UNA MANO DE PRIMER ANTICORROSIVO, ACARREOS Y MANIOBRAS HASTA EL LUGAR DE SU
MONTAJE, ELABORACION DE PLANOS DE TALLER PARA FABRICACION, MATERIALES, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA, ANDAMIOS, HERRAMIENTA,
MAQUINARIA'Y EQUIPO.

TON

80.00

27,130.00

$ 2,170,400.00

SUMINISTRO Y MONTAJE DE COLUMNA METALICA CON PERFILES IR DE ACERO ESTRUCTURAL A-36, DE 101 X 203 DE 26.60 KG/ML, SE USARAN
ELECTRODOS SERIE E-60XX Y E-70XX DE ACUERDO A NORMAS AWS EN ACEROS SUAVES, LAS SOLDADURAS SERAN EJECUTADAS POR
SOLDADORES CALIFICADOS. INCLUYE: CONEXIONES METALICAS, SOLDADURA, PRUEBAS CON LIQUIDOS PENETRANTES O ULTRASONIDO EN EL
15 % DE LAS SOLDADURAS, APLICACION DE UNA MANO DE PRIMER ANTICORROSIVO, ACARREOS Y MANIOBRAS HASTA EL LUGAR DE SU
MONTAJE, ELABORACION DE PLANOS DE TALLER PARA FABRICACION, MATERIALES, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA, ANDAMIOS, HERRAMIENTA,
MAQUINARIA'Y EQUIPO.

TON

40.00

25,069.07

$ 1,002,762.80

SUMINISTRO Y MONTAJE DE COLUMNA METALICA CON PERFILES IR DE ACERO ESTRUCTURAL A-36, DE 101 X 203 DE 26.60 KG/ML, SE USARAN
ELECTRODOS SERIE E-60XX Y E-70XX DE ACUERDO A NORMAS AWS EN ACEROS SUAVES, LAS SOLDADURAS SERAN EJECUTADAS POR
SOLDADORES CALIFICADOS. INCLUYE: CONEXIONES METALICAS, SOLDADURA, PRUEBAS CON LIQUIDOS PENETRANTES O ULTRASONIDO EN EL
15 % DE LAS SOLDADURAS, APLICACION DE UNA MANO DE PRIMER ANTICORROSIVO, ACARREOS Y MANIOBRAS HASTA EL LUGAR DE SU
MONTAJE, ELABORACION DE PLANOS DE TALLER PARA FABRICACION, MATERIALES, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA, ANDAMIOS, HERRAMIENTA,
MAQUINARIA'Y EQUIPO.

TON

40.00

25,069.07

$ 1,002,762.80

TOTAL ESTRUCTURA

$  4,809,026.32

ALBANILERIA Y ACABADOS

20

ALB-01

CONSTRUCCION INTERTOR PARA ESTACTONAMIENTO CUBIERTO USO COMERCIAL

- NO INCLUYE BANOS NI INSTALACIONES ELECTRICAS O HIDROSANITARIAS.

- DENSIDAD DE MUROS INTERIORES DE 0.20 M2/M2.,

- MUROS CON ACABADOS APARENTES Y APLANADOS CON MORTERO-ARENA, PINTURA ESMALTE

- PLAFONES CON ACABADOS APARENTES

- PISOS CON DE CONC ARMADO F'C=150 KG/CM2 - %, - BARRERAS DE CONCRETO DE 15 X 20 CM EN CADA UNO DE LOS CAJONES
- SENALAMIENTO Y PINTURA EPOXICA EN SENALAMIENTO DE CAJONES Y SENTIDO DE LA VIALIDAD

21

ALB-02

m2

697.50

355.85

$ 248,205.38

CONSTRUCCION TNTERTOR PARA AUDITORIO DE LTBRERT

- NO INCLUYE BARIOS NI INSTALACIONES ELECTRICAS O HIDROSANITARIAS.

- DENSIDAD DE MUROS INTERIORES DE 0.30 M2/M2

- ALTURAS DE HASTA 4.00 M

- MUROS DE BLOC EXTRUIDO ESMALTADO POR AMBAS CARAS Y PLAFONES CON ACABADOS APARENTES DE YESO Y PINTURA

- PISOS CON FIRMES DE CEMENTO-ARENA RECUBIERTOS CON LOSETA CERAMICA, PARQUET DE MARMOL NACIONAL Y ALFOMBRAS DE BUENA CALIDAD
- CARPINTERIA INTEGRADA CON MADERA DE PINO INCLUYE TODOS LOS HERRAJES

m2

45.00

2,386.68

$ 107,400.60

22

ALB-03

FACHADA TIPO INTEGRAL PARA OFICINA DE LUJO FORMADA CON:

- 90 % DE CANCELERIA INTEGRAL FORMADA CON PERFILES DE ALUMINIO PESADO DE 3" ESMALTADO O ANODIZADO EN COLOR NATURAL, ORO O
DURANODIC (CHAMPANA) CON CRISTAL DE 9 A 12 MM IMPORTADO CLARO, BRONCE, GRIS HUMO, VERDE (AISLANTES DE CALOR)

- 10 % DE RECUBRIMIENTO DE PASTA DE COLOR O RECUBRIMIENTO DE PIEDRA NATURAL O ARTIFICIAL O APLANADO DE MORTERO CEMENTO- ARENA SOBRE
EL MURO DE BLOCK DE CONCRETO O DE TABIQUE Y PINTADO CON PINTURA PARA EXTERIORES DE BUENA CALIDAD.

- CRISTAL DE 12 MM. EN AREA DE RECEPCION TEMPLADO CLARO O CON TINTE DE COLOR.

m2

382.50

2,380.26

$ 910,449.45

22

ALB-04

AZOTEA USO COMERCIAL FORMADA CON:

- PRETIL DE BLOCK COMUN EN 14 CM ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5,

- RELLENO DE TEZONTLE EN AZOTEA, TENDIDO Y APISONADO, ENTORTADO EN AZOTEA DE 3 CM DE ESPESOR CON MORTERO CEMENTO CAL HIDRA-ARENA
1:1:8, ENLADRILLADO EN AZOTEA CON LADRILLO DE BARRO COMUN DE 1.5 X 12.5 X 23.5 CM ACABADO COMUN ASENTADO CON MORTERO HIDRAULICO-
ARENA 1:4 INCLUYE, ESCOBILLADO CON LECHADA CEMENTO GRIS-AGUA, CHAFLAN DE 10 X 10 CM DE PEDACERIA DE LADRILLO Y MORTERO HIDRAULICO-
ARENA 1:4

- IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA CON ASFALTO OXIDADO Y TRES CAPAS DE FIELTRO NO. 5 CON ARENA-AGUA — IMPERMEABILIZANTEEMULSIONADO.

m2

273.00

563.53

$ 153,843.69

23

ALB-05

AIOTEA VERDE MARCA ZINCO, INCLUYE
- PLANTAS "TAPIZANTE FLORAL"

- ZINCOTERRA "FLORAL" ESPESOR DE 10CM

- FILTRO SISTEMA SF

- ELEMENTO DE DRENAJE FLORADRAIN FD 25-E
- MANTA PROTECTORA Y RETENEDORA SSM45
- LAMINA ANTIRRAIZ WSF 40 (OPCIONAL)

m2

165.00

1,895.00

$ 312,675.00

$ 1,732,574.12
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NO. " CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UNIDAD " CANTIDAD " P.U. IMPORTE
INSTALACION HIDRAULICA PARA EDIFICIO DE COMERCIO INTERES MEDIO:
- DE LA TOMA DOMICILIARIA A CISTERNA (TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE DE 19MM, VALVULAS, MEDIDOR, LLAVE DE MANGUERA)
- DE CISTERNA A COLUMNA HIDRAULICA (SISTEMA HIDRONEUMATICO, TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE TIPO M)
24 IHS-01 |- DE COLUMNA HIDRAULICA A MUEBLES (TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE TIPO M) m2 170.00] $ 29096 $ 49,463.20
— DE COLUMNA HIDRAULICA A ROCIADORES CONTRA INCENDIO (TUBERIA Y CONEXIONES DE ACERO GALVANIZADO)
— SISTEMA CALENTADOR DE AGUA
INSTALACION SANITARIA PARA EDIFICIO DE COMERCIO INTERES MEDIO:
- DE MUEBLES A LA COLUMNA DE BAJADA (TUBERIA Y CONEXIONES DE FOFO).
- COLUMNA DE BAJADA AL PRIMER REGISTRO (TUBERIA Y CONEXIONES DE FOFO) -
25 IHS-02 |- LINEA DE DESAGUE DEL PRIMER REGISTRO A LA LINEA DE DRENAJE MUNICIPAL (EXCAVACION, TUBERIA DE CONCRETO, REGISTROS, RELLENOS, m2 24500 $ 29096 $ 71,285.20
CONEXION).
- BAJADA PLUV IAL AL PRIMER REGISTRO (TUBERIA Y CONEXIONES DE FOFO, SOPORTERIA Y COLADERAS)
INSTALACION DE 1/2 BANO PARA VALET PARKIN Y CAMERINOS:
- RECUBRIMIENTO EN PISOS Y MUROS CON AZULEJO CALIDAD MEDIA
- RECUBRIMIENTO EN PLAFONES CON PINTURA SOBRE PLAFON DE YESO
IHS- g ! 973, 41,921,
% HS-03 [ MUEBLES DE BANO CON MEZCLADORAS ACCESORIOS COMPLETOS CALIDAD MEDIA tocat 3001 $ 1397387 192167
- INCLUYE: INODORO, LAVABO CON PEDESTAL, BOTIQUIN
A T D TS AT AR TS TR T T T DO T T TR SO
- RECUBRIMIENTO EN PISOS CON PLACA DE MARMOL
- RECUBRIMIENTO EN MUROS Y PLAFONES CON PASTA ACRILICA PIGMENTADA AZULEJO O LOSETA DE LUJO CON CENEFA DECORATIVA
- MUEBLES DE BANO CON MEZCLADORAS ACCESORIOS COMPLETOS DE LUJO
27 IHS-04 . LOCAL 7.00 22,686.20 158,803.40
- INCLUYE: INODOROS, MINGITORIOS, MAMPARAS CON HERRAJES DE LUJO, LAVABO CON PEDESTAL, OVALIN SOBRE MUEBLE CON CUBIERTA DE $ $
PLACA DE MARMOL, ESPEJO DE 6 MM PANORAMICO DE PARED A PARED
TOTAL INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA $ 321,473.47
28 IE01  |ELEVADOR PARA 6 PASAJEROS, MARCA MITSUBISHI DE 560 KG DE CARGA CON 4 PARADAS DE USO COMERCIAL PIEZA 1001 $ 97869476 $ 978,694.76
29 IE-02  |PLATAFORMA PARA DISCAPACITADOS MARCA NIVAL S. L., MODELO GORBEA PIEZA 1000 $ 21314500 $ 213,145.00
30 IE-03  |MONTACARGAS RYODEN, DUMBWAITER DE HASTA 100 KG, MARCA MITSUBISHI DE USO COMERCIAL TIPO RT PIEZA 1001 21314500( $ 213,145.00
31 IE-04  |ESCALERAS ELECTRICAS THYSSENKRUPP, MODELO VELINO DE 35° PIEZA 1001 $ 270675500 $ 2,706,755.00
32 IE-05  |ELEVADOR PARA AUTOS MODELO SCISSOR, MARCASKY CAR , EQUIPO DE OPERACION AUTOMATICA DE HASTA 8 METROS DE RECORRIDO. PIEZA 1001 $  684,000.00] $ 684,000.00
33 IE-06  |DUPLICADOR DE AUTOS MODELO 4C ECO, MARCASKY CAR , EQUIPO DE OPERACION AUTOMATICA. PIEZA 1300l $  71,00000] $ 923,000.00
INSTALACIONES ESPECIALES PARA EDIFICIO DE LUJO INCLUYE:
- EQUIPO HIDRONEUMATICO
- SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO CENTRAL INCLUYENDO DUCTERIAS, SOPORTERIAS Y EQUIPOS.
- SISTEMA DE CIRCUITO CERRADO DE TV,
34 E-07 | BESTACION ELECTRICA DE 26 KV. m2 805.00| $ 1315.19] $ 1,058,727.95
- PLANTA DE EMERGENCIA PARA LA GENERACION DE ENERGIA,
- SISTEMA DE RED DE VOZ Y DATOS
TOTAL INSTALACION ELECTRICA Y ESPECIALES $ 6,777 ,467.71
BARDA DE MURO DE BLOC DE CONCRETO DE 15 X 20 X 40 CM.
- LIMPIEZA, DESENRAICE DE TERRENO, ACARREOS, TRAZO Y NIVELACION PARA DESPLANTE DE ESTRUCTURA
- EXCAVACION A MANO EN CEPA, INCLUYE AFINE DE TALUDES Y FONDO. MATERIAL TIPO I, ZONA A, PROF. DE 0.00 A 0.40 M
- PLANTILLA DE CONCRETO R. N. FC=100 KG/CM?2 - 3/4" DE 5 CM. DE ESPESOR
- CIMIENTOS DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRASA ASENTADA CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4
35 OE-01 |- MURO DE BLOC DE CONCRETO LIGERO DE 15 X 20 X 40 CM EN 15 CM DE ESPESOR ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 INCLUYE m2 24000 $ 441.60| $ 105,984.00
REFUERZO HORIZONTAL DE ESCALERILLA A CADA 2 HILADAS, CASTILLOS AHOGADOS Y DALAS
- CASTILLO DE CONCRETO AHOGADO EN MURO DE BLOCK (EN 2 HUECOS) FC=150 KG/CM2-3/4" REF. CON 2 VARILLAS AR. DE 5/16" ESTRIBOS
DE 1/4" A/C 2 HILADAS
- DALA DE LIGA DE 15 X 15 CM, CONCRETO FC=150 KG/CM?2 - 3/4", REF. 4 VAR. AR. DE 5/16" ESTRIBOS DE 1/4" A/C 30 CM.
ACABADO, APLANADO Y PINTADO SOBRE BARDA:
- APLANADO FINO EN MUROS A PLOMO Y REGLA CON MORTERO-CEMENTO-ARENA 1:4 ESPESOR PROMEDIO = 2 CM INCLUYE REPELLADO
PULIDO CON PLANA
36 OF02 [ SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA VINILICA SHERWIN WILLIAMS SUPER KEM-TONE SOBRE MUROS Y PLAFONES DE MEZCLA FINA INCLUYE m2 240001 $ 95741 % 22,977.60
UNA MANO DE SELLADOR Y DOS MANOS DE PINTURA
37 OE-03 |SUMINISTRO Y COLOCACION DE PASTO EN ROLLO SAN AGUSTIN m2 3000 $ 5675] $ 1,702.50
38 OE-04 |ANDADOR CON CONCRETO LAVADO CON GRANZON EXPUESTO COLOR GRIS CLARO m2 22000] $ 185.00] $ 40,700.00
39 OE-05 |PLANTACION DE ARBOL FRESNO DE 1.00 A 2.00 M DE ALTO. CON UN FOLLAJE DE 1.00 A 1.50 M DE RADIO PIEZA 100] $ 1,050.00] $ 1,050.00

TOTAL OBRA EXTERIOR

$ 172,414.10
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JOBRA: TRABAJOS PRELIMINARES, ESTRUCTURA, ALBANILERIA, ACABADOS, E INSTALACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA LIBRERIA GANDHI, "LAS ARTES"
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gandhi.

25 DE NOVIEMBRE DE

2016

CONSTRUCTORA: MACIEL LOPEZ ARQ. fibros:musica video- café
NO. " CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UNIDAD " CANTIDAD " PU. IMPORTE
RESUMEN POR PARTIDAS

TERRENO $ 20,980,736.28

PRELIMINARES $ 20,164.00

DEMOLICIONES $ 38,619.65

CIMENTACION $ 2,185,723.33

ESTRUCTURA $ 4,809,026.32

ALBANILERIA Y ACABADOS $ 1,732,574.12

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA $ 321,473.47

INSTALACION ELECTRICA Y ESPECIALES $ 6.777,467.71

OBRA EXTERIOR $ 172,414.10

SUB IMPORTE

$ 37,038,198.96

IVA 16%

$ 592611183

IMPORTE TOTAL

$  42,964,310.79

COSTO PARAMETRICO DE LIBRERIA "LAS ARTES"

TERRENO $ 8,980,736.28
CIMENTACION $ 2,185,723.33
ESTRUCTURA $ 4,809,026.32

ALBARILERIA Y ACABADOS $ 1,732,574.12
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA $ 321,473.47
INSTALACION ELECTRICA Y ESPECIALES $ 6,777,467.71

SUB IMPORTE $ 24,807,001.22
IVA 16% $ 3.969,120.19
IMPORTE TOTAL $ 28,776,121.41
METROS CUADRADOS DE PROYECTO 2,248.05
IMPORTE TOTAL POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION $ 12,800.48
7

COSTO PARAMETRICO DE OBRA EXTERIOR
PRELIMINARES $ 20,164.00
OBRA EXTERIOR $ 172,414.10

SUB IMPORTE $ 192,578.10

IVA 16% $ 30,812.50

IMPORTE TOTAL $ 223,390.59

METROS CUADRADOS DE OBRA EXTERIOR 302.00

IMPORTE TOTAL POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION

$ 739.70
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TIPO DE CONTRATO, NUMERO DE CONTRATO
PRESUPUESTO DE OBRA
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25 DE NOVIEMBRE DE

2016
3 libros-musica video- café
JCONSTRUCTORA: MACIEL LOPEZ ARQ.
NO. " CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UNIDAD " CANTIDAD " P.U. IMPORTE
rd rd
COSTO PARAMETRICO DE REHABILITACION
TERRENO $ 12,000,000.00
DEMOLICION $ 38,619.65

ALBANILERIA Y ACABADOS

HERRERIA

SUB IMPORTE $ 12,038,619.65

IVA 16% $ 1,926,179.14

IMPORTE TOTAL $ 13,964,798.79

METROS CUADRADOS DE REHABILITACION 587.87

IMPORTE TOTAL POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION $ 23,754.91

IMPORTE TOTAL DE RESUMEN DE PARTIDAS $ 42,964,310.79
PORCENTAJE ANUAL POR MANTENIMIENTO 2.00%

IMPORTE TOTAL $ 859,286.22

METROS CUADRADOS DE EDIFICADOS, INCLUYE REHABILITACION 2,835.92

IMPORTE TOTAL ANUAL POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION

$ 303.00




M - Obra GANDHI "LAS ARTES"
Calendarizacion de ———
Ti R Ubicacion ROMA NORTE PROGRAMA DE OBRA
lempos y Recursos Propiefario (a): LIBRERIAS GANDHI
S g Dia/Sem Afo: 2017 2018
® g PARTIDAS o % ° £ Mes: ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE
(E (E S|Z|o € No. Mes: 1 2 3 4 5 7 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
O | O O|<|E].2] COSTO DE CONCEPTO Semana 11213]4]15]6[7 18] 9]10{11[12]13]14]15[16]J17]18]19[{20)21]22)23]|24)25|26)27]28]29(30)31)32)33[34|35)36]37[38[39]|40]41]42[43]|44]45]|46[47|48]49]|50|51[52]53)54]|55[56]57)58]|59]60)61]62) 63]64)65[66)67]68)69[70]71]|72173[74|75|76]77]178[79|80]81]82[83|/84]85|86[87[88]89]90]91[92]93]|94]95]96
i Programado 1
Documentacion $ 16,817,286.00 ﬁeo\
Limpieza, nivelacién y trazo $ 20,164.00 I;;ou?ramado
Demoliciones $ 38,619.65 F;ﬁmmado
Excavacién a nivel de desplante $ 1,836,463.00 I;;ou?ramado
Consolidacion y plantilla I;;ou?ramado
Losa de cimentacion y anclajes. I;;ou?ramado
Carcamo de tormentas I;;ou?ramado
Muros de contencién $ 349,260.34 I_l;;oug‘ramado
Estructura perfiles OR $ 285,395.00 |-';;°§’°m°d°
Esfructura vigas IR $ 4,175,925.60 |-';;°§’°m°d°
Colocacién de Losacero $ 347,706.72 I_l;;oug‘ramado
Carpeta asfaltica - Estacionamientd I_l;;oug‘ramado
Armados y colado losa I_l;;oug‘ramado
Rejilla Irving I_l;;oug‘ramado
Albagileria $ 509,450.00 |-';;°§’°m°d°
Aplanados y perfilados I_l;;oug‘ramado
Acabados en Fachadas $ 910,450.00 |-';;°§’°m°d°
Restauracién - fachada Inmueble g I_l;;oug‘ramado
Azotea verde $ 312,675.00 |-';;°§’°m°d°
Obra exterior $ 172,414.10 |-';;°§’°m°d°
Instalacion Sanitaria $ 71,285.20 E;"j’amad"
Instalacion Hidraulica $ 49,463.20 |-';;°§’°m°d°
Instalacion Eléctrica $ 6,671,639.76 |-';;°§’°m°d°
Insalaciones Especiales $ 105,827.95 I_l;;oug‘ramado
Cancelerias I_l;;oug‘ramado
Herrerias I_l;;oug‘ramado
Carpinteria y Cerrajeria I_l;;oug‘ramado
Acabados en Sanitarios $ 200,725.07 I_l;;oug‘ramado
Mobiliario I_l;;oug‘ramado
Limpieza Final I_l;;oug‘ramado
Entrega I_I;reoug‘ramado
Suma Total/Parcial Totales: $ 32,874,750.59 IToia|e5; $ $ 560576200 | $ 560576200 | $ 560576200 | $ 3947383 | $ 75389503 | $ 73458520 | $ 921,189.86 | $ 149063504 | $ 324773054 | $ 231,572.68 | $ 25472500 | $ 376420726 | $  3,589,458.93
Arquitecto Propietario (s)
s . 7 : [
Fecha Aprobacion: . . Gerente De Proyecto: Gerente De Construccion Contratista(s)
Vo. Bo. Y Autorizacién. A o .. b . " =
25 de Noviembre de 2016 \/ LOPEZ BENITEZ MACIEL LOPEZ BENITEZ MACIEL LOPEZ BENITEZ MACIEL gan I COSTO APROBADO $ 32.874.750.59
libros-musica video café
PARTIDA'Y NO. DE CUADRILLA DESCRIPCION DE CUADRILLA
LIMPIEZA 01 Limpia y desyerbe del terreno, incluye: Pedn y cabo de oficios,quema de yerba, y acopio de basura, equipo y herramienta.
TRAZO 02 Trazo y nivelacion con equipo topogrdfico, estableciendo ejes de referencia y bancos de nivel, incluye: Oficial topégrafo mdés ayudante especializado, materiales, mano de obra, equipo y herramienta. (Mayor a 1000 m2)
DEMOLICIONES 03 Demolicién de concreto armado, con rompedora neumdtica, incluye: equipo de corte, rompedora, operador de maquinaria menor y sobrestante, andamios, equipo y herramienta
EXCAVACION 04 Excavacién de cepa a maquina en material fipo II-A, de -6.01 a -8.00 m, incluye: mano de obra, equipo y herramienta. CON EXCAVADORA HIDRAULICA CAT. 330BL, 222 HP, 33730 KG
PLANTILLA 05 Plantilla de 5 cm, de espesor de concreto premezclado de F'c=100 kg/cm2, incluye: Oficial albafil, pedn y cabo de oficios; preparacién de la superficie, nivelaciéon, maestreado y colado, mano de obra, equipo y herramienta.
LOSA DE CIMENTACION 06 Concreto premezclado en cimentacion, clase "I" estructural de F'c=300 kg/cm2, bombeado, incluye: Oficial albafil, pedn y cabo de oficios; revenimiento, superfluidizante, colado, vibrado, mano de obra, equipo y herramienta.
MURO DE CONTENCION 06 Concreto premezclado en cimentacion, clase "I" estructural de F'c=300 kg/cm2, bombeado, incluye: Oficial albafil, pedn y cabo de oficios; revenimiento, superfluidizante, colado, vibrado, mano de obra, equipo y herramienta.
CIMBRA 07 Oficial carpintero de obra negra, ayudante en general y cabo de oficios
ARMADOS 08 Armados de acero para estructura. Incluye: Oficial fierrero, ayudante en general y cabo de oficios
ESTRUCTURA 09 Colocacién de Perfil Estructural OR ; Incluye: Personal Calificado, soldador cerfificado, un ayudante especializado; mano de obra, saldadura, equipo y herramienta, Gria telescépica
LOSACERO 10 Losacero cal. 18, armada con malla electrosoldada 6x6/10-10, con concreto premezclado estructural de Fc=250 kg/cm?2, bombeado, incluye: Oficial albadil, 5 peones y cabo de oficios, Oficial fierrero y peon, Soldador certificado y ayudante especializado; conectores soldados, materiales, acarreos, cortes, desperdicios, mano de obra, equipo y herramienta
ALBANILERIA 09 Albahileria en general. Incluye: Oficial albafil, 5 peones y cabo de oficios
OBRA EXTERIOR 10 Colocacion de concreto lavado con grano expuesto. Incluye: Oficial colocador, ayudante en general y cabo de oficios
INST. HIDR. Y SAN. 11 Instalacion hidrosanitaria en general, con tuberia de cobre y fofo, incluye: Ayudante especializado, oficial plomero y sobrestante; materiales, instalacion, mano de obra, pruebas, equipo y herramienta.
INSTALACION ELECTRICA 12 Instalacion eléctrica en general, con tuberia conduit de fierro galvanizado, incluye: Ayudante especializado, oficial eléctrico y sobrestante; materiales, instalacién, mano de obra, pruebas, equipo y herramienta.
INSTALACIONES ESPECIALES 13 Instalacion de Aire Acondicionado. Incluye: Oficial herrero, ayudante en general y cabo de oficios
CANCELERIAS 14 Canceleria "fachada integral incluye: ayudante especializado, oficial aluminiero, ayudante especializado y cabo de oficios; Oficial vidriero, ayudante general y cabo de oficios; materiales, acarreso, cortes, desperdicios, trazo, elevacion, fijaciéon, mano de obra, equipo y herramienta.
HERRERIAS 15 Herreria a base de cuadrado macizo, Incluye: oficial herrero, Oficial pintor, ayudante general y cabo de oficios; bisagras tubulares, cerradura de sobreponer, bibel y tejuelo, pasador porfacandado dos pasadores de maroma, materiales, acarreos, cortes, desperdicios, soldadura, fijacién, mano de obra, equipo y herramienta.
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JOBRA: TRABAJOS PRELIMINARES, ESTRUCTURA, ALBANILERIA, ACABADOS, E INSTALACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA LIBRERIA GANDHI, "LAS ARTES"
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25 DE NOVIEMBRE DE
2016

NO. " CLAVE

DESCRIPCION DEL CONCEPTO

UNIDAD " CANTIDAD " P.U.

IMPORTE

HONORARIOS

EN BASE A LA FORMULA: H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

DONDE:

H - IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL

$  2123936.15

S - SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR 2,835.92
C - COSTO UNITARIO ESTIMADO PARA LA CONSTRUCCION $ 12,800.48
F - FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR 0.896
| - FACTOR INFLACIONARIO, CUYO VALOR MINIMO NO PODRA SER MENOR DE 1 1.00

6.53

K- FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARQUITECTONICOS DEL ENCARGO CONTRATADO

HONORARIOS

|[DESGLOSE COMPONENTE FF:

COSTO POR PLAN

[D) EDIFICACION (48 %)

A) PLAN CONCEPTUAL (16 %) $ 339,829.78

B) PLAN PRELIMINAR (18 %) $ 382,308.51

C) PLAN BASICO (18 %) $ 382,308.51
$

1,019,489.35

WOTAL DE LOS 4 PLANES (100 %)

s

2,123,936.15

$ 2,123,936.15

ESTOS HONORARIOS SON CORRESPONDIENTES A: DISENO FUNCIONAL FORMAL (FF 4.00), CIMENTACION Y ESTRUCTURA (CE 0.885), ALIMENTACION Y DESAGUES (AD 0.348), PROTECCION PARA INCENDIO (Pl 0.241), ALUMBRADO Y FUERZA
(AF 0.722), VOZ Y DATOS (VD 0.087), VENTILACION Y/O EXTRACCION (VE 0.160), SONIDO Y/O CIRCUITO CERRADO DE T.V. (OE 0.087)
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