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CAPíTULO 1 
PARTICIPACiÓN EN EL PROYECTO DE INVESTIGACiÓN 
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En este capítulo explicaré mi parti
CipaCión en el proyecto de Investi-

gaCión IICntenos para Identificar y ca
ractenzar el suelo apto para vIvienda 
en delegaCiones y mUniCIpiOS de la 
ZMVM 1

; se comenta mi aprendlzaJel 

mis aportaCiones y como esta partiCi
paCión fue la base para desarrollar el 

caso de estudio de esta tesIs 

Producto de un convenio entre la Coml- necesarias para el cumplimiento de la es
slón Nacional de VIvienda, CONAVI, el trateg la de desarrollo u rbano y vIvienda en 
Consejo Nacional de Ciencia y Tecnolo- la ZMVM (Laboratorio de VIvienda, 2016), 
gía, CONACYT, la Universidad Nacional 
Autónoma de MéxIco UNAM, la Facul- Con este objetivo se Identificaron las for
tad de Arquitectura FA y el Laboratorio mas de producción habltaClonal a traves 
de VIvienda FA, esta InvestigaCión tiene de una actualización de la metodología 
como objetivo desarrollar un estudio de detlpos de poblamiento para el año 201 O 
las distintas formas de acceso de la po-
blaCión de menores Ingresos al suelo y Así mismo se describieron las caracte
la vIvienda en la Zona Metropolitana del rístlcas habltaClonales y urbanas de la 
Valle de MéxICO, (ZMVM) para evaluar los ZMVM, se analizaron las tendencias de 
Impactos ambientales, sociales, culturales, crecimiento demográfico y de vlvlen
económicos y urbanos de los desarrollos da para el período 1990-2030 en las de
habltaClonales, y proponer los criterios legaciones y municipios de la ZMVM 
generales que permitan Identificar y ca-
racterizar el suelo apto para vIvienda, con Se caracterizaron los procesos de po
objeto de hacer recomendaciones a los blam lento de la población de menores 
organismos públicos del sector vIvienda Ingresos, en función de dos formas de 
para que estos puedan gUiar las acciones producción habltaClonal autoproduc-
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Gráfico 1. Participantes en el "Criterios 
la vrvienda de la población 



Definición de la 
ZMVM 

El primer paso de la InvestigaCión fue 
conocer el proceso de crecimiento ur
bano en la Zona Metropolitana del Valle 
de MéxIco para lo cual consultamos el 
libro l/Escenarios demográficos y u rba
nos de la Zona Metropolitana de la CIU
dad de MéxICO, 1990-20101/ de la serie 
Estudios Regionales, para el Consejo Na
cional de Población (CONAPO) ,donde 
comprendimos los factores que han dado 
paso al proceso de urbanlzaClon en la 
ZMVM, tales como los ecómlcos y socia
les, así como los movimientos migratorios 

CONFORMACION DE LA ZMVM 

El primer paso fue ubicar el polígo
no correspond lente de la (ZM MV) así 
como las delegaciones y municipios 
que la Integran, para este proceso de-

sarrollamos en el software ArcGls y con 
el apoyo de los criteriOS de Integración 
geográfica que el Consejo Nacional de 
población, CONAPO ha establecido 

A continuación obtuvimos un primer 
borrador de la su perflcle u rban Izada 
del área de estudio, realizando una bús
queda en Goog le Earth de las concen
traCiones urbanas en cada uno de los 
76 mu nlclplos y delegaciones, y, pos
teriormente fueron trabajadas en el SIS
tema de Información geográfica en el 
software ArcGls, a continuación se des
criben los dos procesos mencionados 

1 
Con la Información histórica previamen
te leída se obtuvo una lista final de los 
76 mu n IClplOS y delegaciones, en esta 
lista se guardaban los nombres oflcla-

15 



16 les de cada municipio y delegación así 
como la Clave que el Instituto NaCIo
nal de Estadística y Geografía (INEGI) 
le otorga a cada uno de ellos para Iden
tificarlos de entre todas las agrupaCio
nes territoriales del territorio mexicano. 

Esta clave eXiste para los estados, municI
piOS, delegaciones, localidades, AGEBsl 

y manzanas del territorio, esta clave está 
conformada por una clave de Área Geoes
tadístlca Estatal (AGEE) clave que va del 
O 1 al 32, siendo Ag uascallentes el O 1 Y 
Zacatecas el 32, en este orden alfabético 
los estados que a nosotros nos competen 
quedan con las siguientes claves AGEE 
Distrito Federal 09, Estado de MéxIco 1 S Y 
el Estado de Hidalgo 13, además los mu
nicipios y delegaciones cuentan con una 
clave de Área Geoestadístlca Municipal 
(AGEM) que son los tres dígitos siguientes 
comenzando por el 001 e Identifica a cada 
municipio de MéxIco o delegación dentro 
de su entidad federativa correspond lente 

De esta manera las claves de Iden
tificaCión para los municipios de la 
ZMVM quedan de la siguiente forma 

AGEB: Area Geoestadistica Básica que está 
conformada por un conjunto de manzanas perfec
tamente delimitadas por calles y avenidas o cual
quier otro rasgo de fácil identificación en el terreno 
y cuyo uso del suelo es principalmente habitacio
nal, industrial, de servicios, comercial, etcétera, y 
sólo son asignadas al interior de las zonas urbanas 
que son aquellas con población mayor o igual a 

2,5CO habitantes y en las cabeceras municipales. 

AGEE 
09 I 002 I AGEM 

Esta Identificación permite un manejO sen
CIllo y ordenado de las bases de datos para 
cada mu nlclplo y delegación, además ésta 
clave es la que nos servirá para trabajar en 
el sistema de Información geográfica Ar
cG IS, pues nos ayudó a georeferenClar la 
Información obtenida en dicho software 

Cabe mencionar que esta construcción sir
ve también para poder vincular la Informa
ción con otras bases de datos que utilicen 

2 

Una vez obtenida la poligonal y los muni
CIpiOS que conforman la ZMVM pasamos 
a trabaja r la zona de estud 10 en el sistema 
digital de ArcGls, trabajamos sobre os ar
chivos shape2 que eran parte de la base de 
datos del Laboratorio Fa VIvienda y que han 
sido utilizados en u n otros proyectos de In
vestlgaClón,pero también creamos nuevos 
archivos para este proyecto, la unión de In
formaCión de ambos archivos nos llevó a la 
obtención de un Shape final de la ZMVM, 
que recoge toda la Información geog rá-

2 Un Shapefileesunformatodealmacenamientode 
datos vectoriales para almacenar la ubicación, for
ma y atributos de entidades geográficas. Se alma
cena como un conjunto de archivos relacionados. 
Los Shapefiles suelen contener grandes entidades 
de datos asociados y son los archivos utilizados 

en los Sistemas de Información Geográfica 



flca y demográfica de los 76 municipios 

Este paso fue de vital Importancia pues nos 
sirvió para conocer las características y lo
calizaCión de los estados, municipios y de
legaciones con los que trabaríamos duran
te el proyecto, pero además fue el primer 
acercam lento a los sistemas de Información 
geográfica, como lo es el Software ArcGls 

3 

El siguiente paso fue obtener una prime
ra Idea de la superficie urbanizada de la 
ZMVM, para esto el eq u IpO de trabajo reco
mó con la ayuda de Google Earth las zonas 
de estud lO, con el fin de Identlflcarel área ur
banizada de cada municipio y delegación 

Dentro del proceso de Identificación de 
las zonas urbanizadas nos enfrentamos 
con algunos problemas y dudas, uno de 
ellos era el como trabajar las pequeñas 
localidades con una densidad de vIvien
das baja y que se encontraban fuera de 
las AGEBs, pues mucha de la Información 
con la que contamos no contemplaba los 
datos de estas localidades, así que para 
este ejercIcIo marcamos como "Fuera 
de AGEB" a dichas zonas, además que 
Goog/e Earth no cuenta con fotografías ac
tualizadas en algunas partes del territorio 

Posteriormente, los participantes exper
tos del Laboratorio de VIvienda, que 
contaban con las herramientas suflClen-

tes como Imágenes spot satelltales ac
tualizadas al año 201 S, realizaron ajustes 
y perfeccionaron en el mapa la superfi
Cie urbanizada para los 76 municipios 
y delegaciones de la ZMV, obteniendo 
un mapeo exacto de la situación urbana 

El gráfico 2 muestra el 
final de esta superficie así 
76 municipios que Integran 

prod ucto 
como los 
la ZMVM 

Tipos de poblamiento 

Una vez trabajada la superficie urbana, 
se estudiaron los tipos de poblamien
to que se conforman la zona de estudio 

Como antecedente de este análisIs, eXIs
te el estudio "Escenarios demográficos y 
urbanos de la Zona Metropolitana de la 
Ciudad de MéxICO, 1990-2010", CONAPO, 
trabajo que fue publicado en 1996 y que la 
primera aproximaCión al tema sobre estu
dio "Tipos de poblam lento" en la ZMVM 

Fue durante este proceso en que nos 
acercamos al concepto "Tipos de Pobla
miento" ,de acuerdo al estudio antes 
mencionado, el poblam lento es u na me
todología de análisIs que categorlza el 
espacIo habltaClonal en zonas con carac
terísticas similares, como la densidad de 
población, usos de suelo, traza urbana,etc 

Los tipos de poblamiento son modelos 

17 



18 DELEGACIONES 30 Chlautla 
DE LACDMX 31 Chleoloapan 

Azea potza I eo 
2 Coyoaeán 

3 CuaJlmalpa de Morelos 
4 Gustavo A Madero 

5 Iztaealeo 
6 Iztapalapa 

7 La Magdalena Contreras 
8 Milpa Alta 

9 Álvaro Obregón 
10 Tláhuae 
11 Tlalpan 

12 Xoehlmilco 
13 Benito Juárez 
14 Cuau htémoe 

15 Miguel Hidalgo 
16 Venustlano Carranza 

MUNICIPIOS 
EDOMEX. 

17 Aeolman 
18 Ameeameea 

19 Apaxeo 
20 Ateneo 

21 Atlzapán de Zaragoza 
22 Atlautla 

23 Axapuseo 
24 Ayapango 

25 Coaealeo de Bemozábal 
26 Coeotltlán 

27 Coyotepee 
28 Cuautltlán 

29 Chaleo 

32 Ch leoneuae 
33 Chlmalhuaeán 

34.Eeatepee 
35 Eeatzlngo 

36 Huehuetoea 
37 Hueypoxtla 

38 HUlxqulluean 
39 ISidro Fabela 

40lxtapaluea 
41 Jalteneo 

42J Ilotzlngo 
43Juehltepee 

44 Melehor 
Oeampo 

45 Nauealpán 
de Júarez 

46 .Nezahualeóyotl 
47 Nextlalpan 

48 Níeolas 
Romero 

49 Nopaltepee 
500tumba 
510zumba 
52 Papalotla 

53 La Paz 
54San Martín de 

las Pirámides 
55Teeámae 

56Temamatla 
57Temasealapa 
58Tenango del 

aire 
59Teoloyueán 

60 Teotlhuaeán 

DELEGACION ES Y 
MUNICIPIOS 
que integran la 
ZMVM 

• CDMX EDOMEX . HIDALGO 

61 Tepetlaoxtoe 
62Tepextltla 

63 T epotzotlá n 
64Tequ Ixqu lae 

65Texeoeo 
66Tezoyuea 

67Tlalmanaleo 
68Tlalnepantla 

de 
Baez 

69Tultepee 
70Tultltlán 
71 Villa del 

Carbón 
72 Zumpango 

73 Cuautltlán Izealll 
74Valle de Chaleo 

Solidaridad 
7 5Tonan Itla 

76 Tlzayuea (H Idalgo) 
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20 que describen las distintas modalidades 2 
de producClónd del espacIo habitable, con 
todas las Implicaciones sociales y econó- El siguiente paso fue cargar la Información 
micas que esto conlleva (CONAPO, 1990) geográfica de las AGEB's urbanas al archi-

vo shape construido Inicialmente y que 
Para este proceso cada Integrante del contenía la Información de datos estadís
equipo de InvestigaCión seleccionó uno tlCOS sobre cada municipio en la ZMVM 
de los 9 tipos de poblamiento que se 
mencionan en el estudio anteriormente 3 
mencionado (Colonia popular de den-
sidad baja, colonia popular de densidad Una vez hecho el ajuste se compararon 
media, colonia popular de densidad alta, las AGEBS de la cartografía escaneada 
colonia popular de la ciudad central, con- (1990) contra las AGEBS del sistema geo
juntos habltaClonales, pueblos conurba- gráfico (2010), cuando estos limites cOln
dos, centro histórico, residencial medio Cldían, las poligonales se marcaban de 
y residencial alto), cabe mencionar que acuerdo a la simbología del mapa, es de
anterior a este estudio no se contaba Clr, mantenían su caracterización, cuando 
con el material gráfico digital sobre la 10- estos límites no cOincidían los marcába
callzaClón de los tipos de poblamiento mos con las leyendas "LIMITE" para pos-

teriormente corroborar con otras fuentes 
Para este trabajo había que comparar la 
cartografía proveniente del libro "Escena- Uno de los problemas más grandes que 
rlos" con la cartografía actual, con el fin tuvimos en esta parte del trabajo fue 
de comparar los límites territoriales que que los límites territoriales de los ma
las delegaciones y AGEB'S urbanas ha- pas de 1990 no cOincidían en su mayo
bían sufrido en el tiempo, para este pro- ría con los límites territoriales actuales 
ceso se siguieron los siguientes pasos 

DigitalizaCión de los mapas del estudio "Es-

Como producto final cada 
Integrante del equipo obtuvo un mapa 
temático sobre un tipO de poblamiento, 

cenarios" para trabajarlos al programa Arc- 4 
Gis y hacer una comparación de los límites 
geográficos, georeferenClando las Imáge- Una vez digitalizados y ubicados los tl
nesconelslstemageográflcodel programa pos de poblamiento para 1990, el 

equipo de trabajo realizó la actuallza-
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Lectura de PDU's de . . . 
mUniCipiOS 

que integran a la ZMVM 

Con el objetivo de comparar la situación 
actual de la ZMVM contra lo que se ha 
establecido en los Programas de Desa
rrollo Urbano (PDU), el equipo de trabajo 
realizó una base de datos donde se reú
nen todos los PDU"s de los municipios y 
delegaciones que conforman a la ZMVM 
(76) así como los planes ambientales 
Fueron obtenidos en versión PDF de las 
SitiOS oficiales de Intemet de cada mu
niCipiO, se obtuvieron también los pia
nos catastrales y en su caso de reservas 
naturales, así como los usos de suelo 

chiVó en una lista maestra en archivo Excel 

Así como en as 
rlores, se contó 

actividades ante
con el apoyo de 

los estud lantes de ServIcIo Social 

Este proceso nos sirvió para entender que 
el crecimiento urbano de las ciudades 
no son como están registrados o planea
dos en documentos regulatorlos y que 
muchas veces estos documentos forman 
parte de Interés poi ítlcos y que, no son 
congruentes con la realidad social y con el 
crecimiento urbano que pretender regular 

Trabajo en bases de datos 
y ma pas temáticos 

2 Las actividades anteriormente descri
tas fueron realizadas en conjunto por 
los estudiantes de licenciatura y maes
tría pertenecientes al seminario de titU
laCión del Laboratorio de VIvienda y par-

Una vez obtenida esta Información pasa
mos a hacer lectu ra de los capítu los especí
ficos que nos servirían para nuestro análisIs 
1 Distribución de la población yactlvlda
des económicas 
2 Uso de suelo actual y características de 
vIvienda 
3TenenCla de la tierra 
4 Oferta y demanda de la tierra 
S Riesgos naturales 

ticipantes del proyecto de InvestigaCión 

Sin embargo, a partir de la segunda mitad 
del sem Inarlo las actividades realizados 
fueron d Istrlbu Idas a, cada Integ rante, cada 
uno de nosotros tenía una tarea específica 

La Información obtenida se guardó y ar- Yo trabajé con el análisIs de bases de 

23 



24 datos y realización de mapas temáticos Fue así como pudimos observar el pano
sobre Información de la vIvienda en las rama actual de la vIvienda en la ZMVM 
delegaciones y municipios de la zona y que, nos llevan a conclusiones Impor
de estudio, estos datos obtenidos por tantes y definitorias sobre la produc
proyectos antes realizados y de los slste- clón de vIvienda en la ZMVM, que era 
mas de consulta públicos como INEGI el objetivo final de esta InvestigaCión 
tienen el objetivo de analizar a través 
del tiempo la situación demográfica, so- Finalmente, en el proyecto de Investlga
Clal y urbana de los 76 municipios de la clón descrito, contamos con el apoyo de 
ZMVM así las transformaciones cambios personas de diversas disciplinas, entre 
que han sufrido a lo largo del tiempo ellos el Demóg rafo René Flores que nos fa-

CIlitó los datos sobre población y vIvienda 
Como antecedente a estas tareas, en el año de 1990-2010 y que además realizó pro-
2013 tuve la oportunidad de participar en yecClones de ambos Indicadores hasta el 
el proyecto de InvestigaCión "Diagnóstico año 2030, también trabajé estas bases de 
del espacIo de uso común en Unidades datos y realicé el mapeo correspondiente 
habltaClonales del Distrito Federal" DEUCl 
donde también realice la búsqueda de Gracias a este trabajo pude darme cuenta 
datos censales para la construcción de las de algunas situaciones sobre la produc
bases de datos utilizadas en el proyecto, clón de vIvienda de los desarrolladores 
lo cual me dio un margen de experlen- Inmobiliarios, pues mientras se ubican los 
Cla, sin embargo, en el proyecto actual los municipios donde se plantan estos desa
datos manejados son mucho más com- rrollos masIvos de vIvienda son también los 
piejos, por lo cual tuve que trabajar bajo municipios que cuentan con el mayor índl
una metodología mucho más organizada ce de vIviendas deshabitadas Información 
y hacer revIsiones constantes de los datos que posiblemente no logramos dimen-

sionar solamente con datos numéricos 
Una vez construidas las bases de datos, sin observar el territorio, es por esto que, 
procedí a realizar la construcción de los ma- pienso que el mapeo de esta Información 
pas temáticos de cada base, trabajo que nos ayuda a comprender esta realidad 
realicé en la plataforma digital de ArcGls 

4 "DEUC" Trabajo de investigación aplicada rea- A continuación enllsto los productos 
lizado a solicitud del Instituto del Fondo Nacional entregables de esta tarea 
de Vivienda para los trabajadores al Laboratorio 
de vivienda a cargo del Arquitecto Ernesto Alva 
Martínez y el Arquitecto Alejandro Suarez Pareyón, 
donde realicé Servicio Social y Practica Profesional. 

-Base 3 Distribución de la población por 
delegación, periodo 1990-2010 (S mapas 
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26 
S)Grado de marginaCión 
N Ivel Caso de estud 10 

6)UblcaClón del caso de estudio en el 
municipio sobre una Imagen satelltal 
7)Densldad de población nivel AGEB 
8)Densldad de vIvienda nivel AGEB 
9)índlce de desarrollo social 
1 O)Equlpamlento del contexto urbano 
(ServIcIos, equipamientos y comercIos) 
11 )Transporte del contexto urbano 

Los casos de estudio que yo realicé fue
ron los siguientes 

1 USVI-libertad Cananea, Producción 
social, en la Delegación Iztapalapa 
2 Ermlta- Zaragoza, Conjunto habltaClonal 
en la Delegación Iztapalapa 
3 Palo alto, Producción social, en la Dele
gaCión CuaJlmalpa de Morelos 
4Santlago Cuautlalpan, Pueblo conurba
do, en el municipio de Texcoco 

La participación en este proyecto me 
permitió acercarme a una metodolo
g ía de InvestigaCión, conocer la situación 
actual de la vIvienda en la Ciudad de 
MéxIco y la Zona Metropolitana, 
pud lendo Indentlflcar problemática 
sociales y u rbanas, así como 
comprender la Importancia de los trabajos 
a nivel urbano para mi formación como 
arquitecta, formando un carácter crítico 
sobre la cond IClón de la vIvienda en la CIU-

dad de MéxIco y la Zona Metropolitana 
Me gustaría enfatizar que fue a partir de 
este trabajo que pude conocer uno de los 
conceptos mas Importantes que me sirvió 
como eje de trabajo para el desarrollo del 
caso de estud 10 de este docu mento, ta I con
cepto es el de "Tipos de Poblamamlento" 
Me gustaría mencionar también que 

el carácter Interdlsclpllnarlo del 
equipo de trabajo me permitió 
comprender mejor las dinámicas del 
creClm lento de la ciudad y sus cond IClones 
actuales, pués pud Imos debatir el tema de 
trabajo entre arquitectos, urbanistas, Inge
n leros, blOlogos y sOClologos, entre otros 

Durante la última etapa de la 
InvestigaCión trabajé con datos 
demográficos que nos daban 
proyecciones de población y vIvienda para 
el periodo 2010-2030, durante este traba
JO desarrollé las bases de datos, los mapas 
temáticos, gráficas y textos de este tema 
Uno de los aportes que realicé a la 
InvestigaCión fue el de analizar los 
datos obtenidos para procesarlos y 
faCIlita rla lectu ra de los m Ismosen los ma pas 
temáticos Pa ra esto g raflq ué la 
Información cada 10 anos, que 
corresponden a los periodos 
censales de INEGI, una vez 
g raflcados 10sdatos,Iosordenédeacuerdoa I 
municipio con menor vIvienda y 
habitantes hasta el que contaba con más 
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ANÁLISIS DE LA EVOLUCiÓN DE LA ZMVM 
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Ubicación de la ZMVM y 
sus características generales 

A lo largo de este capítulo se revisará el 
proceso de urbanizaCión de la Zona 

Metropolttana del Valle de MéxIco; con el 
obJetivo de comprender los procesos; so
Ciales; económicos y urbanos que dieron 
paso a las diferentes formas de produc-

Ción del espaCio habltaClonal en la ZMVM 
(tipOS de poblamiento). 

Es el centro cultural, económiCO, 
político yflnanClero del país, de acuerdo a la 
Organización para la Cooperación y el 
Desarrollo Económico (OCDE) la Zona 
Metropolitana del Valle de MéxIco 
(ZMVM) por su población, es la tercer 
área metropolitana más grande, ocu
pando el tercer lugar a nivel mundial, 
solo después de la Zona Metropolita
na de Tokio, Japón y de Seúl, Corea del 
sur, siguiéndole la Zona Metropolitana 
de Los Ángeles, Estados Unidos, Osaka 
en Japón y Nueva York, tal (OCDE,2010) 

• • e 
35 23 20 17 16 15 

• Tokio • Seul • ZMVM Los Angeles • Osaka 
• Nueva York 

Gráfica 1. Población en las Zonas Metropolitanas de países pertene
cientes a la OCDE para el año 201 0, Elaboración propia *Millones de 
habitantes 

Fue durante la segunda mitad del SI
glo XX que el crecimiento de la CIU
dad se extendió sobre los municI
piOS del Estado de MéxIco, dando 
origen entonces a la Zona Metropolitana 

En en el año 2005 se emitió la Declarato
ria de la Zona Metropolitana del Valle de 
MéxIco, firmada por el Jefe de Goblemo 
del Distrito Federal y el gobemador del 
Estado de MéxIco y a partir de esta fecha, 
queda asentada la conformación actual 
del territorio de la ZMVM, se Incluyó en 
sus limites a las 16 delegaciones del DIs
tritO Federal, 59 municipios del Estado 
de MéxIco y un municipio del Estado de 
Hidalgo (Laboratorio de vlvlenda,2016) 

En la ZMVM coexisten formas de 
organ Izaclón espacial de fuertes 
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ZONAS METROPOLITANAS 
en México 

D limite NaclOnar 

Lt"lIte Estal,l 

lon .. , MelfOpollUln;.5 en M'deo 

ZMVM 

Mapa 3. Ubicación de las Zonas Metropolitanas en México, Elaboración propia, 2016 
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34 paso a que la Ciudad y su Zona Metropoll- El crecimiento económico propicIó un 
tana perdieran peso como el centro econó- mejoramiento en los servIcIos de salud 
mico e Industrial más Importante del país y por consecuencia una tasa de mortali-

dad mucho más baja que en periodos de 
Durante esta etapa se presenta una tiempo anteriores Sin embargo un dato 
desaceleración del crecimiento Interesante mencionar es que la esperan-
poblaClonal que principalmente fue za de vida era mayor en los municipios 
producto de la la reducción de InmigraCión del Estado de MéxIco que en la Ciudad 
por parte de los pobladores del resto del 
país, así mismo, debido a la dlsml- Durante la criSIS económica de los ochentas 
nUClón de la tasa de fecundidad los medios urbanos resultaron severamen-

te afectados, no solo económicamente 
En 1970 la ZMVM estaba Integra- sino también socialmente, a estas afecta
da por 27 mu n IClplOS y delegaciones clones se suma la expu ISlón de la población 

de la zona haCia las periferias de la ciudad 
A los municipios descritos en la déca-
da pasada que Integraban a la ZMVM, En 1980 la ZMVM estaba Integra
se suman los municipios de Atlzapán de da por 33 municipios y delegaciones, 
Zaragoza, Coacalco, Cuautltlán, HUlx- siendo los municipios que se agre
qUllucan, Nezahualcóyotl, La paz, Tul- gan en esta década Cuautltlán Iz-
tltlán y la delegación de Milpa Alta calll, Chalco, Chlcoloapan, Ixtapa-

luca, Nicolás Romero y Tecámac 
A partir de 1981, el crecimiento económi-
co fue sustentado por la exportación del En la década de 1980 el área urbanlza
petróleo y como resultado de esto se crean da en la Zona Metropolitana del Valle 
nuevas dinámicas de crecimiento urbano de MéxIco ocupaba 89,112 hectáreas, 
m lCroreg lonales, sobre todo en las zonas 
especializadas en la explotación del crudo En 199U la ZMVM contaba con una pobla-

ción de 15,594,088 habitantes y 5,020,310 
Por lo que en la década de 1980 a 1990 vIviendas, INEGI,2010 (Ver mapa 4) 
la población de la Ciudad de MéxIco y 
sus municipios conurbados creció de 
1281 millones a 15 1 millones de ha- Para ésta época el Ingreso de los caplta
bltantes, con, al rededor de 600 mil In- les extemos del mercado finanCiero y la 
mlgrantes que llegaron a la capital expansión del sector Sin embargo, para 

1991, el Ingreso de los capitales extemos 



del mercado finanCiero y la expansión del la delegación que más ganó población 35 
sector terciario Inyectaron nuevas dlná- fue Iztapalpa púes para 1990 contaba con 
micas de crecimiento a la ZMVM, lo que 1 A90A99 habitantes y 295,549 vIviendas, 
reactivó las dinámicas urbanas y sociales 10 años después el número de pobladores 

En 1990 se agregan los municipios de 
Acolman, Atenco, Jaltenco, Melchor 
Ocampo, Nextlalpan, Teoloyucan, Te
pozotlán, Texcoco, Tultepec y Zum
pango, dando un total 43 municipios 

alcanzaba los 1 )73,343y 403,922 vIviendas 

En segundo lugar, en 
delegación que más 
clón fue Xochlmilco 
casI 100 mil habitantes 

la CDMX, la 
ganó pobla

au mentando 
en 10 anos 

SI analizamos la gráfica 2 podemos obser- En tercer lugar tenemos la Dele-
var el movimiento demográfico desacele- gaClón Tlalpan que contaba con 
rado en la tasa del crecimiento poblaClo- 103,168 vIviendas en 1990 y para el 
nal, esto como resultado de los cambios en ano 2000 alcanzó 140,148 vIviendas 
la tasa global de fecundidad y de los fluJos 
migratorios En la década de 1990 la super- Para 1995 la ZMVM estaba constltul
flCle urbana alcanzó las 129,502 hectáreas, da por 54 municipios delegaciones y 

muniCipiOS, sumados a los descritos 
Como podemos observar en el gráfico en la década anterior se encuentran 
11, durante el crecimiento poblaClonal los municipios de Chlautla, Chlconcuac, 
de 1990 al 2000 el municipio de Ecate- Cocotltllán, Coyotepec, Huehuetoca, San 
pec de Morelos es el que aumentó más Martln de las Pirámides, Temamatla, Teo
su población aumentando de 1,218,135 tlhuacan, Tezoyuca, Valle de Chalco y TI
habitantes a 1,622,697 así mismo, pasó zayuca fueron agregados a la zona, dan
de tener 238A 13 vIviendas a 364,657, do un total de 16,893,316 habitantes 
en segundo lugar observamos al muni-
CIpiO de Valle de Chalco que para el año El gráfico 2 nos permite vlsuall-
2000 contaba con 323A61 habitantes y zar el crecimiento demográfico de 
69,651 vIviendas, y, en tercer lugar el mu- la ZMVM en el período 1910-2010 
nlclplo de Chlmalhuacán que pasó de 
242,317 a 490)72 y alcanzó cerca de con 
69,651 unidades de vIvienda, esto para 200020]() 
los municipios del Estado de MéxIco 

Durante los siguientes 10 años en el Es
Mientras que para la Ciudad de MéxIco tado de MéxICO, es el municipio de Te-
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Población total de la ZMVM 1900-2010 

10 

0.1 
1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 

Gráfica 2. Crecimiento demográfico de la ZMVM digitalización del estudio "Escenarios demográficos y urbanos" 1990. 



cámac el municipio que más ganó po
blaCión pues dupliCó el número de 
habitantes al pasar de 200 172,813 a 
2010 364,579 personas Así mismo en el 
año 2000 contaba con 38,657 para 2010 
tenía 97,150, es deCir que aumentó 3 ve
ces lasvlvlendasen un perlodode 10años 

En segundo lugar tenemos al municipio 
de Ixtapaluca que en el año 2000 tenía 
297,570 y para 2010 contaba con 467,361, 
Y queen 10añosaumentó50,249vlvlendas 

En tercer lugar el municipio de Chlmal-

Atlautla, Axapusco, Ayapango, Ecatzln
gOl Hueypoxtla, ISidro Fabela, Jllotzlngo, 
Juchltepec, Nopaltepec, Otumba, Pa
palotla, Temascalapa, Tenenago del aire, 
Tepetlaoxtoc, Tepetlllxpa, Tequlxqulac, 
Tlalmanalco, Villa del carbón y Tonanltla, 
dando así como resu Itado la conforma
ción actual de la zona, 76 delegaciones 
y municipios con un total de 22,684,399 
habitantes y 5,311,593 vIviendas 

Para 
Cle 

el ano 
alcanzó 

2010 esta superfl-
159,18342 hectáreas 

huacán aparece como el que mas ganó Durante el periodo 2010-2015, para el 
población, pues en este período de Estado de MéxIco, el municipio que más 
10 años aumentó 123,681 habitantes ganó población fue el municipio de Te
En contraste, en la Ciudad de MéxIco cámac que ganó pasó de tener 364,579 
la delegación que más aumentó su po- habitantes a tener 471,956, mientras 
blaClón fue Tlalpan que en 2000 con- que Chlmalhuacán pasó de 614A53 a 
taba con 581 )81 habitantes y para 696,073 habitantes y en tercer lugar en
el año 2010 creció hasta contar con contramos a Ixtapaluca que ganó pasó 
650,567 pobladores y que, en este lap- de tener 467,361 a 539,254 habitantes 
so de tiempo aumentó 35,938 vIviendas 

Por su parte, el municipio que aumentó 
En segundo lugar encontramos a la en primer lugar el número de vIviendas 
Delegación Tláhuac que pasó de te- fue Ecatepec que pasó de tener 419,118 
ner 302)90 habitantes en 2000 y a tener 444,501 vIviendas en este periodo, 
360,265 en 2010 (Ver gráfico mapa 4) seguido de Chlmalhuacán que en 2010 

contaba con 147)65 vIviendas y para 
La ZMVM contaba en el año 2000 el 2010 alcanzó la cifra de 172, 240 vlvlen
área urbana era de 142,136 71 hectáreas das, en tercer lugar tenemos al municipio 

de Tecámac que en 2010 tenía 97,150 Y 
Para el período de 2010-201 =: se actualizó en 2015 contaba con 120,939 vIviendas 
la definición de la ZMVM y se agregaron 
los municipios de Amecameca, Apaxco, Para la Ciudad de MéxIco encontramos 
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1MVM 
CDMX 

mOMEX 
HIDALGO 

ZMVM 
CDMX 

EDOMEX 
HIDALGO 

POBLACION • VIVIENDA 

I 1990 
POBLAClÓt-t VIVIENDA 

I 2000 
POBLACiÓN VIVIEt-tDA 

15,S94,088 3,115,697 18,443,021 4 318,281 
8.235.744 1..794,613 8.605.239 2.103,752 
7328,051 1,424,952 9.791,438 2.203,903 

30,293 6,132 46.344 10,626 

POBLACION • VIVIENDA 

2015 I 1010 
POBLAClON VIVIENDA POBLACiÓN VIVIENDA 
21.251.961 5,838.542 22.289,459 6,429,073 
9.008.475 2.611.053 9,072,654 2.742.089 
12.,230,820 3,193,758 13,076,079 3,648,991 

126,766 33,731 140,726 37993 

I 2010 
POBLACIÓt-t VIVIENDA 
20,214,303 5,311 593 
8.851.080 2,453,770 
11,265.762 2.832,494 

97.461 15,329 

2030 
POBLAClON VIVIENDA 
23.594,858 7.385,018 
9121,680 2..873.679 
14,315,027 4,467,313 

158,151 14.025 

Gráfica 3. Gráficas y tablas sobre el crecimiento de población y vivienda en la ZMVM, datos obtenidos de CENSOS y Conteos, INEGI y proyec
ciones demograficas trabajas en el Laboratorio de vivienda, 2016 



CRECIMIENTO 
de la superficie 
urbanizada de 
la ZMVM 
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Gráfico 2. Crecimiento de la superficie urbanizada en el périodo 1990-2015, datos obtenidos en el Laboratorio de vivienda, 2016 
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una vez más a Tláhuac que en el año Proyecciones 
2010 contaba con 360,265 y que, para 
el año contaba con 402)69 habitantes En el apartado anterior se describe de for-

ma general el crecimiento de la población 
En primer lugar en crecimiento de vlvlen- hasta el año 201 S, toda la Información es
das volvemos tenemos la delegación Izta- crlta y rescatada de los CENSOS y conteos 
palapa que en el año 2010 contaba con reallzadosporellnstltutoNaclonaldeEsta-
460,747 Y en 201 S contaba con 498,121 VI- dística y Geografía IN EGI, que nos perml
vlendas, en segundo lugar está la delega- te entender la consolidación urbana de la 
clón Gustavo A Madero que en 2010 te- Ciudad de Méxlcoysu Zona Metropolitana 
nía 320)56 y en 201 S 340, 629 vIviendas 

En tercer lugar está la delega- A continuación paso a mencionar la Sl-
clón Álvaro Obregón que au- tuaClón demográfica a futuro, Informa-
mentó cerca de 1 A74 vIviendas clón trabajada con el demógrafo René 

(Ver mapa 4) Flores, qUien participó en el proyecto 
de InvestigaCión de donde parte este 

Finalmente en el ano 2015 la super- documento, las proyecciones a futu
flCle urbana alcanzó los 173 ,08030 ro están trabajadas hasta el año 2030 
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CRECIMIENTO 
de la población 
en la ZMVM 
1990-2015 

1990 

2010 

<67,844 e 259,044-539,254 e 869,070-1,256,913 

67,845-259,043 e 539,255-869,069 e 1,256,914-1,820,888 

2000 ~/r 

2015 
Mapa 4. Crecimiento demográfico de la ZMVM 1990-2015, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 



PROYECCiÓN 
de la población 
en la ZMVM 
2030 

<67,844 e 259,044-539,254 e 869,070-1,256,913 

67,845-259,043 e 539,255-869,069 e 1 ,256,914-1 ,820,888 

2030 

Mapa 5. Proyecciones de población en la ZMVM 2030, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 
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44 CRECIMIENTO 
de la vivienda 
en la ZMVM 
1990-2015 

1990 

2010 

<22,152 viv _ 69,980-129,811 viv _ 199,398-299,666 viv 

22,153-69,979 viv _ 129,812-199,397 viv _299,667-538,211 viv 

2010 

2015 
Mapa 6. Crecimiento de vivienda en la ZMVM 1990-2015, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 



PROYECCiÓN 
de la vivienda 
en la ZMVM 
2030 

<22,152 viv _ 69,980-129,811 viv _ 199,398-299,666 viv 

22,153-69,979 viv _ 129,812-199,397 viv _299,667-538,211 viv 

2030 

Mapa 7. Proyeccion crecimiento de vivienda en la ZMVM 2030. Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 
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DENSIDAD 
de población 
en la ZMVM¡ 1990 

f\.DO DE MÉXICO 

o hab/ha 

_ 1-60 hab/ha 

_ 60-80 hab/ha _ 350-700 hab/ha 

_ 180-350 hab/ha 

HIDALGO 

MORELOS 

Mapa 8. Densidades de población para el año 1990, Fuente: CONAPO 1998. 
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50 DENSIDAD 
de vivienda 
en la ZMVM¡ 1990 

ESTADO DE MÉXICO 

o viv/ha 

1-15 viv/ha 

_ 16-40 viv/ha 

_ 40-80 viv/ha 

MORELOS 

Mapa 9. Densidades de vivienda para el año 1990, Fuente: Fuente CONAPO 1998 

_ 80-222 hab/ha 

HIDALGO 

o $ 10 .,-

PUEBLA 
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DENSIDAD 
de población 
en la ZMVM¡ 2010 

ESTADO DE MÉXICO 

o hab/ha 

_ 1-60 hab/ha 

MORElOS 

_ 60-80 hab/ha _ 350-700 hab/ha 

_ 180-350 hab/ha 

HIDALGO 

Mapa 10. Densidades de vivienda para el año 201 0, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 
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52 DENSIDAD 
de vivienda 
en la ZMVM¡ 2010 

ESTADO DE MÉXICO 

o viv/ha 

1-15 viv/ha 

MORELOS 

_ 16-40 viv/ha 

_ 40-80 viv/ha 

HIDALGO 

_ 80-222 hab/ha 

Mapa 11. Densidades de vivienda para el año 201 0, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 
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TIPOS DE 
poblamiento 
en la ZMVM¡ 2010 

SIMBOLOGíA 

Limite eslalal 

c=J Límite municipal y delegaclOflal 

.. Centro Histórico 

~ Conjunto habitacional _ ClIro 
CJ Pueblo coourbado 

~ Pueblo no conurtmdo 

.. Colonia popular de densidad alta .. ReSIdencial atto 

.. Colonia popular de densidad baja c::J Residencial medio 

~ Colonia populardedeosidad media 

, .... 
........ * .... -•• -. 

Fecha: Febre ro 2016 

o 4.25 8.5 17 
•• 

Mapa 12. Tipos de poblamiento en la ZMVM, Fuente: Elaboración propia laboratorio de Vivienda. 
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CENTRO HISTÓRICO 

Es el área situada sobre el territorio del 
antiguo casco de la Ciudad de MéxI
co, con u n origen antlg uo, la fu ndaclón 
de este poblamiento se encuentra entre 
1820 y 1929, el Centro Histórico es un po
blamiento de gran valor cultural, pues la 
historia de la ciudad comienza aquí, está 
constituido en su mayoría de edificIos 
catalogados como patrimonio y monu
mentos, pero es una zona de la ciudad 
de altísimo peso económ ICO y poi ítlco 

El centro histórico concentra una canti
dad Importante de usos habltaClonales 
administrativos, comerciales y de servl' 
ClOS a la ciudad, entre otros, además de 
presentar una enorme variedad de ti
pologías de vIvienda tales como vIvien
da multifamiliar, vecindades antiguas y 
conjuntos habltaClonales Encontramos 
también ejemplos de edificIos de uso 
mixto vlvlenda-comerClo-ad m In Istratlvo 

Todos estos diferentes espacIos se en
cuentran asentados en aproximada
mente menos de m II hectáreas de su
perfiCie, lo que nos da como resu Itado 
una densidad muy alta de población 

De acuerdo a un estudio sobretlpos de po
blamiento, llevado a cabo por Prlscllla Con
nolly la población de la ciudad central para 
el año 2000 albergaba casI el 7% de la po-

blaClón del Distrito Federal, pero tan solo el 
O 3% de la población a nivel metropolitano 

Para el año 2010 el Centro Histórico ocu
pa una superficie de 1,04046 ha, alo
jando a 175,641 habitantes y 61,793 
vIviendas, resultando una densidad 
de población promed 10 es de 170 15 
hab/ha, por su parte la densidad de VI
vienda promed 10 es de 59 22 vlv/ha 

Tal como lo observamos en el gráfico 18, el 
centro histórico está u blcado en las actua
les delegaciones Cuauhtémoc y Venus
tlano Carranza de la Ciudad de MéxIco 

PUEBLO CONURBADO 

Son aquellos poblamientos de origen 
antiguo, prehlspánlco principalmente, 
muchos desarrollaron separados del es
paCio urbanizado de la ciudad, puntual
mente en las zonas periféricas de la an
tigua Ciudad de MéxIco, a las orillas del 
antiguo Lago de Texcoco, a pesar de es
tar localizados en las periferias contaron 
siempre con vías de comunicación a estas 

Son considerados como peq ueños 
asentamientos que se urbanizaron des
pués de 1929 pero que quedaron ab
sorbidos por la creciente urbanización 
de la ciudad en los años 1950 y 1990 



Los Pueblos conurbados se estableCie
ron principal mente en las delegaciones 
sureñas de la CDMX tales como Tláhuac, 
Milpa Alta, Xochlmllco y Tlalpan, aun
que también encontramos pueblos en 
algunas delegaciones centrales de la 
ciudad como la delegación Coyoacán 

Este crecimiento generalmente se dio de 
forma Irregular, es deCir, fuera del mar
co normativo y fuera de un plan urbano 

La construcción de las vIviendas se dio de Gráfico 3. Imágen áerea, Centro Histórico, Google Earth,2016 
manera prog reslva y el desborde del creCl
m lento resu Ito en la creación de otro tipo 
de poblamiento Las colonias populares 

En el año 2010 los pueblos conurbados 
ocu pan u na su perflCle de 49,907 ha, a 10Jan
do a 2,012,171 habitantes y 550,233 vIvien
das resultando una densidad de población 
promed 10 de 5030 hab/ha ycon u na densI
dad de vIvienda promed 10 de 13 78 vlv/ha 

Gráfico 4. Imágen áerea, Pueblo Conurbado, Ejmplo: Milpa Alta 
Google Earth, 2016 
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58 CENTRO 
Histórico y 

_ Pueblos Conurbados 

_ Pueblos no Conurbados 

_ Centro histórico 

Pueblos Conurbados 
2010 

o 5 10 30 

Mapa 13. Mapa temático del Centro Histórico y los Pueblos Conurbados 201 0, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de 
vivienda 2016 
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te a otorgar crédito para la obtención de 
vIviendas, por lo cual perdieron principal
mente los espacIos perteneciente a es
paCIos pu bllcos, la linea 2 comprende los 
años de 1994 a la actualidad son pro
ducto de diferentes prototipos de vIvien
da multifamiliar, distribuidos generalmen
te en edificIos de varios niveles aunque 
con el tiempo se presentaron soluciones 
de vIviendas unifamiliares La presencia de 
espacIo público, de equipamientos y ser
VICIOS al Interior de los conjuntos es parte 
esencial de este este tipo de poblam lento 

Para el año 2010 los Conjuntos habl
taClonales albergan a 3,699,848 ha
bitantes y 1,339,002 vIviendas, resul
tando u na densidad de población 
promedio de 19062 hab/ha y una den
sidad de vIvienda promed 10 de 66 01 
vlv/ha (Laboratorio de Vlvlenda,2016) 

Gráfico 5. Imágen áerea de Colonias Populares, Ejemplo, Iztapalapa, 
Google Earth, 2016 

Gráfico 6. Imágen áerea de Conjuntos habitacionales Ejemplo: Uni
dad Independencia, Google Earth, 2016 
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62 COLONIAS 
POPULARES 2010 

Mapa 14. Mapa temático sobre las Colonias Populares. 
Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 

_ Colonia popular de 
,., densidad baja 

_ Colonia popular de 
,., densidad media 

e Colonia popular de 
densidad alta 
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CONJUNTOS 
HABITACIONALES 2010 

Mapa 15. Mapa temático sobre los Conjuntos Habitacionales, 
Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. 
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64 RESIDENCIALES 

Este poblamiento corresponde a los han transformado el contexto, en el caso 
fraccionamientos planificados y construl- se asentarse en zonas populares pues 
dos por el sector privado, fueron desa- desplazan a los pobladores de estas zo
rrollados en terrenos con u na conexión nas a otros sectores u rbanos Las vIviendas 
urbana y en territorios donde el paisaje ocupan más allá de 300 m2 por vIvienda 
natural aportaba un valor Importante del 
suelo Los conjuntos residenciales están En el año 2010 estos conjuntos ocupan 
localizados en el territorio de las delega- una superficie de 960867 hectáreas, 
clones de la Ciudad de MéxIco Tlalpan, alojan a una población de 328)62 ha
Coyoacán, Benito Juárez, Cuauhtémoc, bltantes y 117,050 vIviendas, resultan
Miguel Hidalgo y Cuajlmalpa, así como do una densidad de población prome
en los municipios del Estado de Méxl- dio de 4826 hab/ha y una densidad 
co HUlxqullucan, Naucalpan de Juárez de vIvienda promedio de 1894 vlv7ha 
y Cuautltlán Izcalll De acuerdo a la su-
perfiCie ocupada, podemos clasificar las 
zonas Residenciales en dos tipologías 

Residencial Medio Fueron concebidas 
bajo un marco normativo, cuentan con los 
equipamientos y servIcIos necesarios y las 
vIviendas cuenta n con terrenos con su perfl
Cles de entre 90 m2 y 300 m2 por vIvienda 

En el año 2010 las zonas residencia
les ocupan una superficie de 14,97182 
hectáreas, alojan a una población de 1, 
388,321 habitantes y 525,902 vIviendas, 
resultando una densidad de población 
promedio de 110 82 hab/ha y una densI
dad de vIvienda promed 10 de 42 59 VIV 7ha 

Residencial Alto son promovidos por de
sarrolladores privados únicamente y que 

Gráfico 7. Imágen áerea de Conjuntos Residenciales, 
Google Earth, 2016 



Residenciales 
2010 

Mapa 16. Mapa temático sobre los Conjuntos Habitacionales 
Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de vivienda. ' 

e Residencial medio 

e Residencial alto 
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Tipo de poblamiento 

Centro histórico 

Colonia popular de 
densidad alta 

Colonia popular de 
densidad media 

Colonia popular de 
densidad baja 

Conjuntos 
Habitacionales 

Residencial medio 

Residencial alto 

Pueblos no 
conurbados 

Pueblos conurbados 

Fuente: INEGI/2010 

Densidad de Densidad de 
vivienda población 

59.22 170.15 

60.00 211.12 

27.73 98.80 

7.84 28.05 

66.01 190.62 

42.59 110.82 

18.94 48.26 

5.72 20.90 

13.78 50.30 

Origen de la propiedad 
del suelo 

Urbano 

Irregular! Regular: 
Ejidal, Comunal y 

Federal 

Irregular: Ejidal y 
Comunal 

Irregular: Ejidal y 
Comunal 

Urbano 

Urbano 

Urbano 

Ejidal 

Irregular: Ejidal y 
Comunal 

2010 

Financiamiento Usos de suelo 

;ector privado y públic, Heterogéneo 

Autoconstruccion Homogéneo 

Autoconstruccion Homogéneo 

Autoconstruccion Homogéneo 

;ector privado y públic, Homogéneo 

;ector privado y públic, Heterogéneo 

Sector privado Homogéneo 

Autoconstruccion Homogéneo 

Autoconstruccion Heterogéneo 

Formas 
habitacionales 

Multifamiliar 
Unifamiliar 

Multifamiliar 
Unifamiliar 

Multifamiliar 
Unifamiliar 

Unifamiliar I 
Multifamiliar 

Multifamiliar 

Multifamiliar 
Unifamiliar 

Unifamiliar 

Unifamiliar 

Unifamiliar 

Urbanización Traza urbana 

Planificada 

No planificada 

No planificada 

No planificada 

Planificada 

Planificada 

Planificada 

No planificada 

No planificada 

Cuadro 1. Cuadro resumen sobre los Tipos de Poblamiento, Datos obtenidos en el Laboratorio de Vivienda, Elaboración propia, 2016 
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68 urbanizado de la ZMVM con densidades Mientras que los los Conjuntos reslden
de poblaCión yVlvlenda promed 10 de 5030 Clales de nivel Alto ocupan, en 1990 un 
hab/ha y 13 78 vlv/ha, respectivamente 3% del total del territorio urbanizado, con 

u na densidad de población promed 10 de 
Finalmente los Conjuntos residenciales 43 78 hab/ha y una densidad de vIvienda 
de nivel medio ocupan, en 1990 un 12% promedio de 98 vlv/ha, mientras que en 
del total del territorio urbanizado, con el año 2010 ocupan el 2% del territorio 
una densidad de población promedio de urbanizado y resultan con densidades de 
1048 hab/ha y u na densidad de vIvienda población y vIvienda promed 10 de 48 26 
promedio de 26 vlv/ha, mientras que en hab/ha y 1894 vlv/ha respectivamente 
el año 2010 ocupan el 8% del territorio 
urbanizado y resultan con densidades de 
población y vIvienda promed 10 de 110 82 
hab/ha y 42 59 vlv/ha respectivamente 

. _ ... 
... 

• lfo 3% 

C(.I/ ....... " 1 'Pub_el<
tk-Il'I4IUdj~ltIJtl.1d 

(rol"" 7% 

Gráfica 4. Gráfica comparativa sobre el crecimiento de Tipos de Po
blamiento, Fuente: Elaboración propia, Laboratorio de Vivienda. 

COMPARATIVO 
Tipos de poblamiento 

1990-2010 
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CAPíTU LO 3.1 
CASO DE ESTUDIO 

REVISiÓN HISTÓRICA 
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Gráfico 8. Localización casos de estudio, Elaboración propia, 2016 
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73 el proceso de 
Urbanización 

en ; 

CULHUACAN 

ÉPOCA 
PREHISPÁNICA 

El Átepetl como 
organización 

te rrito ri al 

LA CONQUISTA 
ESPAÑOLA 

1521 
Desaparece el Átepetl 

como organización terri
torial. 

Se convierte en "Barrios" 

SIGLO 

XIX 
Aparecen 

los primeros 
asentamientos urbanos 
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Tercera etapa 
1953-1970 

Segunda etapa 
1953-1970 

Primera etapa 
1929-1953 

SIGLO 

XX 
Lucha por la 

propiedad. de la tierra 

Creación de INFONAVIT 
Construcd6n de la UH 

CTM Culhuacán 

Aparecen las 
colonias populares 

SIGLO 

XXI 
Mega proyectos 

urbanos 

Lucha por conservar 
la identidad 

de los 
habitantes del pueblo 
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75 El gráfico 29, Ilustra el contexto lacustre en el 
~ uese ubicaba la Zona de Culhuacán, rodeada 
por los lagos de Chalco, Xoch Imllco y Texcoco 

Como podemos observar el Pueblo preh IS
pánico se encontraba a las orllas del lago 

Gráfico 9. Sobreposición del Antigüo lago de Texcoco, sobre la cartografía actual de la Ciudad de México, Elaboración propia, 2016 



la época 
Prehispánica. 

EstudiOS arqueológicos recientes encon- la primera capital de ascendencia Tolteca 
traron vestlg lOS cerám ICOS que dan a en- En el slg lo XI el pueblo se había constltu Ido 
tender que la ocupación humana en el Sl- en señorío Independiente y hegemónico 
tlO tuvo lugar desde el periodo preclásIco con respectoaotrosasentamlentosysu mo
Medio en el año 100 a 500 AC aproxlma- mento de grandeza perduró hasta el siglo 
damente (Vanegas, 199538), Incluso las XVI donde Culhuacán se consolida como 
InvestigaCiones arqueológicas en los alre- centro religioso, cultural, político y social, 
dedores de lo que fue la ciudad de Cul- siendo el Cerro de Culhuacán (hoy Cerro 
huacán prehlspánlca, Indican una serie de de la Estrella) el referente geográfico más 
asentamientos desde el periodo clásIco, Importante de la zona en aquella época 
con una enorme Influencia de Teotlhuacán 

Sin embargo el momento de mayor 
desarrollo esta estrechamente relaciona
do con la llegada de los Toltecas, proce
dentes de la ciudad de Tula, al rededor 
del año 670, (pobladores posteriores 
a la caída de Teotlhuacán), es por esto 
que se ubica la fundación del Pueblo de 
Culhuacán en esta fecha, convirtiéndo
lo en el centro cíVICO y religioso más an
tiguo del Altiplano central de MéxIco 

De esta manera Culhuacán se convirtió en 
Gráfico 10. Fotografía de la placa conmemorativa en el centro de 
Pueblo de Culhuacán, 2016 
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Gráfico 11. El antiguo Pueblo de Culhuacán 1580. Fuente: Museo Ex Convento de Culhuacán 
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Gráfico 12, Disminución del lago de Texcoco a través del timpo, Fuente: Museo Ex Convento de Culhuacán 



El siglo XIX 

Decreto del gobierno. División 

del Distrito Federal 

6 de Mayo de 1861 

4 partidos 1 municipalidad 
México 

Xochimileo 

Tlalpan 

Tacubaya 

Bando del gobierno del Distrito 

Federal. Sobre división politica del 

mismo Distrito 

5 de marzo de 1862 

4 partidos 
17 municipalidades 

México 

Guadalupe Hidalgo Guadalupe 

Hidalgo 
1------1 Atzcapotzaleo 

Xochimileo 

Xochimileo 

Tulyahualeo 

Tláhuac 

San Pedro Actopan 

Milpa Alta 

1------1 Hastahuacan 
San Ángel 

Tlalpam 

Tlalpam 

Coyoacán 

Ixtapa lapam 

Ixtacaleo 
1------1 

Tacubaya 

Tacubaya 
Tacuba 

Santa Fe 

Mixcoac 

El siglo XIX está lleno de transformaciones 
sin precedentes que terminan por modifi
car las formas de organización de todos los 
ámbitos nacionales, entre ellos sin duda 
el social, económico y territorial, y, en un 
contexto de Inestabilidad, la divIsión del 
Distrito Federal sufre modificaciones Im
portantes pues en ese momento la ciudad 
estaba dividida en cuarteles, mientras que 
al Interior se dividía a su vez en prefecturas 

Decreto. Municipalidades que forman División administrativa del Distrito 

el Distrito Federal Federal 

28 de Julio de 1899 

4 Distritos 

Guadalupe 

Hidalgo 

Tacubaya 

Tlalpam 

Xochimilco 

22 municipalidades 

México 

Guadalupe Hidalgo 

Atzcapotzaleo 

Tacubaya 

Tacuba 

Santa Fe 

Mixcoac 

Cuajimalpa 

San Ángel 

Tlalpan 

Coyoacán 

Ixtacaleo 

Xochimileo 

Tulyehualeo 

Tláhuac 

San Pedro Actopan 

Milpa Alta 

Hastahuacán 

Tlaltenco 

Mixquic 

San Pablo Ostotepec 

14 de diciembre 1899 

6 prefecturas 

Guadalupe 

Hidalgo 

Atzca potza leo 

Tacubaya 

Tlalpam 

Xochimileo 

1 municipalidad 

México 

Cuadro 2. Cuadro de la distribución de la Ciudad, périodo 1861-1903, digitalización del libro "Historia Política de la Ciudad de México, desde 
su fundación hasta el año 2000) 
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Fotografía 1. Vista desde el cerro de la estrella 1889, Fuente: William Henry Jackson 
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CRECIMIENTO URBANO 
EN LACDMX 
1929 

Mapa 1. Distrito Federal 1929 

Estado de México 

nalpa'!. 

nalpan 

Estado de 

Para 1929, la zona de 
Culhuacán contaban 
con zonas 
chlnamperas, en lo que 
es hoy en día las fronte
ras polítIco-admInIstra
tivas de la delegaCión 
Coyoacán y la dele
gaCión Iztapalapa, los 
límites del antiguo lago 
de Xochlmllco bañaban 
la zona sur de ambas 
delegaCiones, cercanas 
al caso de estud 10 po
demos Identificar dos 
zonas urbanas Impor
tantes, una corresponde 
a la zona norte, 
puntualmente la zona 
noreste del Cerro de la 
Estrella y otra zona al sur 
correspond lente a I terri
toriO de Aztahucán 

Mapa 17. Crecimiento urbano de la Ciudad de México 1929, digitalización del libro "Historia política de la Ciudad de 
México, desde su fundación hasta el año 2000" 

86 



87 CRECIMIENTO URBANO 
EN LACDMX 
1941 Mapa 2. Distrito Federal 1941 

Tlalpan 

ActOplWl • 

Oztotepec -

• 
/ MilpaAl1a 

Para 1941 , en el con
texto urbano de Cul
huacán una porción del 
territorio ded Icado a las 
chlnampas , había sido 
ocupado por 
Invasiones populares, 
principalmente al sur 
de la delegación, al 
mismo tiempo 
aparecen zonas de de
sarrollos 
residenciales, tales 
como la Colonia 
Florida, Chlmallstac y 
San Angellnn, 
finalmente , podemos 
ver la aparición de dos 
nuevos núcleos urba
nos, u no que corres
ponde a la actual colo
nia de San Ángel y otro 
más al noreste de la 
delegación, que hoy en 
día es el 
territorio de la colon la 
"Prados Churubusco/l 

Mapa 18. Crecimiento urbano de la Ciudad de México 1941, digitalización del libro "Historia política de la Ciudad de México, desde su funda
ción hasta el año 2000" 



Culhuacán, era uno de los nueve pueblos 
pertenecientes a la Delegación Coyoacán 
que albergaba al 20% de la población to
tal de esos nueve pueblos, 799 personas 
vivían en el año 1900 en Culhuacán, sin 
embargo, para 1921 la población había 
descendido casI a la mitad y ahora alber
gaba tan solo al 10% del total de la pobla
ción de los nueve pueblos, situación que 
tuvo lugar como resultado del acomodo 
socio-espacial del territorio Impulsa
do por el movimiento revolucionario y 
que tuvo un salto demográfico hasta la 
década de los años treinta cuando el 
pueblo alcanzó casI los 1,100 habitan
tes, una qUinta parte del total de po
blaCión en los pueblos de Coyoacán 

SEGUNDA ETAPA 

La segunda gran etapa de urbanización 
abarcó el periodo de 1953 a 1970 donde 
el crecimiento se desarrolló prinCipalmen
te en los Pueblos de San Andrés Tomat
lán y Santa María Tomatlán (Ver mapa 19) 
Es un periodo Interesante pues aparecen 

en la zona de Culhuacán toda variedad 
de tipOS de poblamiento zonas eJldales, 
Unidades Habitaciones construidas so
bre los antiguos eJldos del Pueblo como 
la Unidad HabltaClonal CTM Culhuacán 
sección 1,11 Y V así como Unidades Habl
taClonales pertenecientes a Sindicato de 
Trabajadores de la Universidad NaCIo
nal Autónoma de MéxIco (STUNAM) 

En esta segunda etapa, el territorio de 
Culhuacán alcanza las 373 hectáreas, 
de las cuales casI el 60% son habitadas 
por colonias populares de alta densI
dad y que están conformadas por lotes 
desde 110 hasta 280 metros cuadrados 
cada uno, con calles y avenidas de hasta 
9 metros El 20% del territorio correspon
de a Unidades HabltaClonales de den
sidad media y alta y el 11 % es habitado 
por vIvienda residencial de nivel medio 
En esta etapa aparecen también los asen
tamientos humanos Irregulares, donde 
vivían al menos 80 familias y que estaban 
ubicados en las orillas del Canal Nacional y 
que forman parte del O 35% del territorio 

El resto de la superficie urbanizada está 
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PLA'NO APORTADO POR 
GABINO ROSAS SALAS 
AL GRUPO CULTVI\AL 
CUI.HUACAN 

PR5Jye.C.TG pe¡: ~Jl~Q 
ftL.PUtSLO ,,~ 

CULHUflCElr:1 
COr1 T(Rl(!1OS PI: l.fI HRCltNDe D~ Sfll1 FlI1TOIIlO 

roOrt.DE COY09CflK. D.F". 

E: SCftLII·\'10,OOO. 

BLANCA 

Mapa 19, Mapa de los ejidos en el Pueblo de Culhuacán, 1950 elaborado por Gabino Rosas Salas, 
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Fotografía 2. Habitantes del Pueblo de Culhuacán, fotografía Cipriano Reyes 



91 compuesta por equipamiento urbano ejemplos de estas colonias, con lotes de 
que abarca el 8% del territorio total, entre entre 65 y hasta 50 metros cuadrados, las 
estos equipamientos se encuentran Im- colonias populares de densidad alta cre
portantes universidades como La Escuela cen en los límites del Pueblo, que ya se 
Superior de Ingeniería Mecánica y Electró- encontraba urbanizado en su totalidad 
nlca (ESIME) Culhuacán En esta década 
predomina el crecimiento urbano promo- Durante esta etapa el territorio de Cul
vldo por la propiedad privada por lo cual huacán abarca cerca de 540 hectáreas 
la traza urbana nueva es reticular mlen- de las cuales el 68% están habitadas 
tras que la del pueblo quedó Irregular por conjuntos habltaClonales, 24% por 

colonias populares y el 7% por conJun
En 1939 y 1950 el Cuerpo Consultivo tos habltaClonales de densidad alta 
Agrario aprueba el nombramiento de Cin-
co comlsarlados eJldales que dio paso a Los consistentes problemas de propiedad 
la subdivIsión de la tierra en cinco núcleos de la tierra eJldal fueron atendidos por la 
eJldales solicitados por los dueños de las Dirección General de Regularización te
tierras Por decreto presldenClal 12 se de- mtorlal y una vez más la traza reticular es 
claró otra subdivIsión a la tierra otorgadas la que conforma la nueva urbanizaCión, 
previamente pertenecientes a haciendas, producto de la subdivIsión de parcelas 
es entonces que aparecen las Zonas Urba-
nas EJldales (ZUE) creadas en 1942 como En esta etapa, la construcción de espacIo 
áreas destinadas a la vIvienda y servIcIos público y de equipamiento se Intensifica 
para los eJldatarlos, dentro del Pueblo se mucho más que en las etapas anterlo
delimitan tres ZUEs una en el barrio de res, la construcción de súper proyectos 
Los Reyes Culhuacán, en Santa María To- habltaClonales, de espacIos comerciales, 
matlán y una más en San Andrés Tomatlán de deportivos, fraccionamientos, de la 
La última gran etapa de urbanización se Universidades como la Universidad Au
dio durante el año 1970 hasta 1990 don- tónoma Metropolitana, un plantel de la 
de el crecimiento urbano se da sobre todo Escuela Naval Militar, una preparatoria, 
en la zona sur del Pueblo con tres forma- dos bachilleratos, espacIo público como 
clones espaciales distintas, la primera de la Alameda del Sur o el zoológico de los 
ella las colonias populares que se esta- Coyotes, son solamente algunos ejemplos 
bleCleron en las zonas urbanas eJldales, de mega proyectos urbanos en el con
Los Reyes, Estrella Culhuacán, en las orl- texto de Culhuacán durante esta etapa 
Ilas de San Andrés Tomatlán, el mirador 
y Valle de las Luces son tan solo algunos Para la segunda mitad de este siglo contl-



nuó dinámica de crecimiento poblaClonal, transformaciones urbanas y de acelera
pues en este momento alcanzó casI los 2 clón económica el pueblo de Culhuacán 
mil habitantes, que era aproximadamente presenta la construcción de grandes pro
el 16% de la población en los pueblos y yectos habltaClonales y de Infraestructura 
para 1970, la población en San FrancIsco vial, momento en que aparecen las colo
Culhuacán alcanzó los 18 mil habitantes nlas populares en las tierras ejldales ex-

propiadas, lo que modificó la morfología 
PorsuparteenlztapalapaelcreClmlentode- social y urbana de los pueblos y barrios 
mográflco fue similar yen 1900 el Culhua-
cán perteneciente a esta delegación con- Con esto, continuaron las expropiaciones 
centraba una cuarta parte de la población de tierra para utilidad pública y procesos 
total de los pueblos de Iztapalapa, la po- especulativos de compra-venta del suelo 
blaClón en este año era de 2, 174 habitantes u rban02

, donde las tierras expropiadas no 
estaban siendo utilizadas con fines agríco

Es así como en la nueva divIsión territorial, las sino que estaban siendo rentados de 
en la década de los años cincuenta, pro- manera Ilegal por empresarios ladrilleros 
ducto del crecimiento urbano queda es-
tableCida de la siguiente manera Culhua- Sumado a esto, las demandas sin re
cán, Los Reyes Culhuacán, San Antonio solver de vIviendas para los ejldatarlos 
Culhuacán y San Andrés Tomatlán que- obligó cada vez más a que estos ter
dan ubicados en la delegación Iztapalapa minaran por convertirse en obreros o 
justamente en la frontera con Coyoacán comerCiantes, situación que ha sido 

Es después de esta nueva subdivIsión 
que se cumplen las demandas de equI
pamiento para el pueblo, como la cons
trucCión de un pozo de agua, de lava
deros y baños pú bllcos pero además el 
Departamento del Distrito Federal ex
propia terrenos de propiedad ejldal para 
construir siete bombas de suministro 
de agua para toda la Ciudad de MéxIco 

relatada por los mismos pobladores 

Esta condición fue producto principal
mente de la deficiencia y ambigüedad 
del sistema agrario e Influyó en gran 
medida a la debilitación de los núcleos 
agrarios contribuyendo al final en la ex
pansión del mercado Ilegal del suelo 

13 Información obtenida del libro "Pueblos urba
nos, Identidad, ciudadanía y territorio en la Ciu
dad de México" Patricia Ramírez Kuri del capítulo 

Como parte del continuo proceso de "Culhuacán, Iztapalapa y Coyoacán" 
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Fotografía 3. Culhuacán 1941, Fundación ICA 

Fotografía 4 .Pueblo de Culhuacán 1960, Fuente: Andrés Morales 
Mosco 

Gráfico 13. Fotografía áerea del Pueblo de Culhuacán 1960, Fuente: 
Archivo histórico del agua 
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Línea del tiempo 
Sobre la adquisición de terrenos 
en la zona de Culhuacán para 
la construcción de la UH 

Decreto Presidencial para 
la restitución de tierras a 

vecinos del pueblo Culhua
cán, en virtud de que fueron 
despojados por los propie
tarios de las fincas nuevas 
(La Soledad, San Nicolás 
Tolentlno y San Antonio 

Coapa 

1923 

1950 

Decreto exproplatorlo de los EJldos de 
San FrancIsco, Los Reyes, San Anto

niO, Tomatlán y Culhuacán a favor del 
Departamento del Distrito Federal, en 

el cual se precisaba que SI las tierras 
en un proceso de cinco años no son 

utilizadas para los fines establecidos en 
el mismo decreto, que la propiedad 
de los terrenos se revertirá a favor de 

Fomento EJldal 

1965 

1970 
Decreto resolutorio para la 
devolución del Ejido Cul
huacán en los núcleos de 
San FrancIsco, Los Reyes, 
San Antonio, Tomatlán y 

Decreto Presidencial en el cual se 
faculta al DDF para la determi
nación de las áreas del terrenos 
de los eJldos San FrancIsco, Los 
Reyes, San Anton lO, Tomatlán y 
Culhuacán para la construcción 
de núcleos de población, cons
trucCión de escuelas, mercados, 

Culhuacán 

etc 
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103 Febrero El DDF hace una proposIción a INFO
NAVIT para la compra de aproximadamente 90 
ha, en el terreno de San FrancIsco Culhuacán No 
se precisa el precIo de manera oficial Parte del 
predio se destinaba a la Industria 

Junio INFONAVIT adquirirá del DDF 127 ha del 
predio de San FrancIsco Culhuacán a un precIo 
que será determinado por ambas partes 

Junio INFONAVIT realiza pruebas de mecánica 
de suelos a la zona aSignada en Culhuacán para 
verificar la calidad del suelo 

Julio INFONAVIT adelanta al DDF la cantidad 
de $50,000,000 00 a cuenta del pred 10 de 
Culhuacán para un superficie de 127 ha 

Octubre Se transmite a INFONAVIT por parte 
del DDF el presupuesto para la construcción de 
obras de Infraestructu ra para la dotación de ag ua 

1973 

1974 
Enero INFONAVIT Inicia formalmente obras de 980 
vIviendas en la zona piloto 

Febrero Se Inicia la construcción del Colegio de Bachi
lleres Culhuacán 

Se presentan man IfestaClo
nes por parte de los eJlda
tarlos con la Intención de 
obstaculizar los trabajos 
No se prestó ayuda poliCia
ca ni hubo agresiones de 
ningún lado 

1975 

1976 

Marzo El Consejo de Administración aprueba la adquI
sIción del pred 10 

BaJo man IfestaClones cada 
vez mas fuertes, se pud le
ron terminar las construc
ciones mínimas para la 
entrega de 3,000 vIvien
das La ayuda poliCiaca 
estuvo presente durante 
este año pero al final del 
mismo se retiro del SitiO 

AbrlllNFONAVIT entrega al DDF a cuenta de la opera
ción del predio Culhuacán $100,000,00000 
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Gráfico 15. Uso de suelo anterior, en predios utilizados para la construcción de la UH, Fuente: Plan maestro CTM Culhuacán, Biblioteca 
INFONAVIT 
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107 los datos generales de la UH, tal como el pan las áreas peatonales, las áreas verdes 
nombre, direcCión, áreas y su perflCles, cajO- ocu pan 6% del total del poi ígono y 3% a 
nes de estacionamiento, grado de margl- áreas recreatlvasJlnalmente473% del área 
nación y población y áreas por habitantes de vIvienda estaba modificada por apro-

piaCiones del espacIo o por Invasiones a 
Con toda la Información obtenida se las áreas verdes, peatonales y de servIcIos 
realizó un análisIs multlCrlterlo para ca
tegorlzar el grado de deterioro de la 
UH dándoles un valor de O a 50 sien
do 50 el grado más alto de deterioro, a 
su vez, los valores se dividen en rangos 

••••••••• 0-22 puntos, Bajo 

L--_______ ----' 22-28 puntos, Medio 

••••••••• 28-33 puntos, Alto 

••••••••• < 33 puntos, Muy alto 

La Unidad HabltaClonal CTM Culhuacán 
Sección V obtuvo un puntaje de 31 53, lo 
cua Ila u blca en u n rango de deterioro Alto, 
se ubica en el lugar 65 de 400 Unidades 

De acuerdo a este estudio, en 2013, CTM 
Culhuacán V había 160,13055 vIviendas y 
7,265 habitantes, en la unidad habitaban 
3868 mUjeres y 3393 hombres, 3 habitan
tes que hablaban alguna lengua Indígena 

El área total de análisIs tenía una extensión 
de 258 565 04 m2 de los cuales, el 62% 
está destinado al área de vIvienda, el 4% 
a las áreas de equipamiento, el 16% está 
ocupado por áreas vehlculares, 11 % ocu-

La Uh, cuenta con 384 cajones de esta
Cionamiento, de los cuales 35 son cajO
nes con jaula, fueron contadas 38 bancas, 
de las cuales 28 estaban en mal estado, 7 
aparatos deportivos, 4 en mal estado y 14 
juegos Infantiles, 5 en malas condiciones 

De acuerdo a este d lag nóstico, el es
paCio público de la UH ha sido modifi
cado a lo largo del tiempo, ejemplo de 
esto son las jaulas que se construyeron 
en los espacIos de estaClonamlnto de 
la unidad, la aparición de zonas conflic
tivas en lo que originalmente eran es
paCIos de esparclm lento como plazas 
y áreas verdes, eXisten juegos Infantiles 
y aparatos de ejerCICIos en mal estado 

Se Identificó que, las Invasiones de vIvien
das se encuentran en, aproximadamente 
en un 36% de las edificaciones de vIvienda, 
u n porcentaje bajo con respecto a otras 
unidades habltaClonales trabajadas en el 
mismo estudio A su vez se Identificaron 
las zonas con presencia de actos delictivos 
principalmente en las zonas colindantes 
con el Eje 3 oriente y aquellas zonas colin
dantes con los barrios de San FrancIsco 



r--_ 
Gráfico 16. "Lámina muestra, Equipamiento del contexto urbano" Unidad Habitacional CTM Culhuacán sección V, Laboratorio de vivienda, 
2014 

EQUIPAMIENTO DEL 

CTM Culhuacán sección 

Contexto Urbano 

Poligonal de la U.H 

• Comercios 

• Servicios 

• Equipamientos 

1 Administración 
A Asistencia Social 
B Oficina Gubernamental 
e Seguridad Y Orden Público 

3 Educación 
H Preescolar 
I Primaria 
J Secundaria 

1.2 Mercado 
3.1 Escuela 
4.1 Área verde 
4.2 Instalación deportiva 
6.1 Cementerio 

NOTAS 

2. Infamadm vectai él INEGI -S ONCf: 201 o 
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Zonificación y L' . / Imites" Unidad H . abltacional CTM e ulhuacán sección V ~ , Laboratorio d .. _ ----''-_L e vIvienda, 2014 -----

/7 
Gráfico 17 "L' . . amlna muestra, 

ZONIFICACiÓN Y L' IMITES 

Uni dad Habtaama 

CTM Culhuacán sección 5 

M o 

+H+H+f- Re;a 

~~~~~,::7~:,::~':',: ~:'.' "" - M,,,, 
. Pint --- Gaffiti 

::,,::::,:::,:,m"''''dC --"- F,m 

C P - Reias 
OligOOal de desplanteOO edficaciO= Cercas 

Accesos de la U.H. 

~ Acceso voo icu lar 

Edificacione' »:: AcCESO peatooal dausurado 

Pa leta de cOlor ",Sp~r~~e~~S dentro de la U.H . 

• Ed ficaciones deviviooda 
_ ~~~:~,~es de Equiparriooto - Área voo icu lar 

(ESCI) cmEfao e Infraestru ctura D Área poot ooal 

Área verde 

Ároos de servicio de ESCI 

#n Número denrv~es 

R O o E Á R E A S 

143, 373.81 

88,826.1 8 

LrMITES DE LA U H 
2, 165 .71 
78 1.75 

Porcoot~es 

55.45% 

10. 2ú% 

34.35% 

100% 

36.10% 



DIAGNÓSTICO DEL ESPACIO DE USO COMÚN 

PARA EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE UH 

FICHA TECNICA 

Calleynúrrero 

co, legacióno rrunicipi o 

Coordenadas geográficas 

160,130.55 ,rr 

9,608.31 ,rr 

40,385.88 ,rr 

Total de áreas peatonales 27,337.54 ,rr 

14,465.46 ,rr 

6,637.31 ,rr 

Áreatotal del predio: 258,565.04 m2 

Elerre ntosde señalización que existen en la unidad para orientarse 

Ninguno. 

Cajones de estacionamiento 

NÚlTErodecaj ones tota les 

NÚlTEro de cajones con jaula 

NÚlTEro de jaulas en desuso 

índice de mar inalidad 

" INII'CNAVIT 
HDI~Ull!.nklt 

Clave de la unidad: _ 

CTM Culluacán sección 5 

CTM Culhuacán Zona V 1975 

Av. Sarta Ana, Eje 3 oriente, Armada de México, Avenida de los Apaches 

Coyoacán 4480 

Ciudad de México Distrito Federal 

19° 19' 52.454" N 99° 6' 56.565"W 

Áreaconstruida área libre 

3% 

88,826.18 rrT 

143,373.81 rri' 

26,365.05 rrT 

12,239.58 rrT Aprop iaciones o 

Longituddelperírretro 2,165.71 1,325.49 m 

Longitud del Ií lTite perrreable 

Mobiliario urbano de la unidad y estado físico 

Núrrero de aparatos deportivos tota les NÚlTErojuegosinfantil es 

Núrrero de aparatos en buen estado NÚlTEro de juegos infantiles en buen estado 

NÚlTErodeaparatose nrrul estado NÚlTEro de juegos infantiles en mal estado 

7,265 Área común por habitante: íNDICE DE DESARROLLO SOCIAL: I 
Fuente EVM..UA DF2010 . 

'=======' 
2,067 Área verde por habitante: 

GRADO DE MARGINACiÓN: Densidad de población: 

16de Jullo de20 14 

Gráfico 18. Ficha técnica, Unidad Habitacional CTM Culhuacán sección V, Laboratorio de vivienda, 2014 
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111 DIAGNÓSTICO DEL ESPACIO DE USO COMÚN 

PARA EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE UH 

FICHA SOCIODEMOGRÁFICA 
En base al censo de población y vivienda INEGI 2010 

Grupos de Edad 

Población indígena 

PctJlx ión qErrua llla lerg ua in lÍgena 

Población de 18 iÍÍ osy mascon al 
menos 1Il grado apro bado en 

educación rre dia supe rior 

Mujeres 

Gráfica 4. Población con impedimento o po s ible limitación 

Pcruci rncm li rritac ión pa-a c3Tinao rrme rs e,sLi:i r o 
b~r 

Pctjac ión crn li rrilac ión pa-aver, iÚn usardJ leríes 

Població n de recho hab iente del Segu ro Pop ular o Seguro Méd ico para una 
Nueva Generació n 

Vrv ienda s con refrige raJo r 

Vrv iendas co n te léfono f ijo 

Vrv ienda s qu e disponen de una co ll1l utaJo ra 

o 0000 

pi ! \ I 

7,265 

PctJ lación res icHlte en la en~d3:1 en jJrio de 2005 

Pctjación no res iOOille en la enMa1 ffi jJ ri O de 2005 

Vi vend as particulares habitada s con mas de 2.5 ocupante s 
po r do rmito ri o 

~ II 

I 

Grifica3. Movilidad r esidencial 

e ' "OC mm eme 

6 ¡ 
:1 

I I 

Población y vivienda 

Tota l de vivenda sp articul ares hab itadas 1909 

Porce ntaje de vivienda s conhac imru iento 

o 4 000 

Bf1 

Gráfico 19. Ficha sociodemográfica, Unidad Habitacional CTM Culhuacán sección V, Laboratorio de vivienda, 2014 
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1970 1980 1990 2000 

Cd. De México 2,902,969 42.23% 2,596,338 29.40% 1,930,267 23.44% 1,692,179 19.66% 

Benito Juárez - - 544,878 6.17% 407,811 4.95% 360,478 4.19% 

Cuauhtémoe - - 815,109 9.23% 595,960 7.24% 516,255 6.00% 

Migue Hidalgo - - 543,111 6.15% 406,868 4.94% 352,240 4.10% 

Venustiano Carranza - - 693,240 7.85% 519,628 6.31% 462,806 5.38% 

Álvaro Obregón 456,445 6.64% 639,370 7.24% 642,753 7.80% 687,020 7.98% 

Azea potza leo 534,810 7.78% 601,396 6.81% 474,688 5.76% 441,008 5.12% 

Coyoaeán 339,584 4.94% 596,981 6.76% 640,066 7.77% 640,423 7.44% 

Cuajimalpa 36,343 0.53% 90,960 1.03% 119,669 1.45% 151,222 1.76% 

Gustavo A. Madero 1,185,793 17.25% 1,513,647 17.14% 1,268,068 15.40% 1,235,542 14.36% 

Iztaealeo 477,067 6.94% 570,488 6.46% 448,322 5.44% 411,321 4.78% 

Iztapalapa 522,437 7.60% 1,261,961 14.29% 1,490,499 18.10% 1,773,343 20.61% 

Magdalena Contreras 75,616 1.10% 173,089 1.96% 195,041 2.37% 222,050 2.58% 

Milpa Alta 33,683 0.49% 53,870 0.61% 63,654 0.77% 96,773 1.12% 

Tláhuae 62,555 0.91% 146,596 1.66% 206,700 2.51% 302,790 3.52% 

Tlalpan 130,609 1.90% 369,139 4.18% 484,866 5.89% 581,781 6.76% 

Xoehimileo 116,173 1.69% 217,245 2.46% 271,151 3.29% 369,787 4.30% 

Total 6,874,165 57.76% 8,831,079 100% 8,235,744 100% 8,605,239 100% 

Cuadro 3. Evolución del crecimiento porcentual de la población en la Ciudad de México, périodo 1970-2000, digitalización del libro "Historia 
Politica de la Ciudad de México, desde su fundación hasta el año 2000) 



Por otro lado, una gran diferencia es el 
grado de marginaCión entre ambos te
rritoriOS, en el gráfico 43 podemos ob
servar que mientras en Coyoacán la po
blaCión en condiciones de alta y muy 
alta marginaCión representa 33 7 %, 
en Iztapalapa la población con carac
terísticas Iguales es de cerca de 65% 

Coyoacán e Iztapalapa, comparación de grados de marginación por Unidades Territoriales UUTS 

Coyoocón Iztopolopo 
Pobloción totol: 640,423 hobs Pobloción totol: 1,173,343 hobs. 

Grodo de morginoción UUTS POBlACiÓN PORCENTAJE UUTS POBlACiÓN PORCENTAJE 

Muy olto 4 82,471 12.90% 65 761,332 42.90% 
Alto 133,339 20.80% 45 388,813 21.90% 
Medio 7 45,779 7.10% 46 444,089 25.10% 
Bojo 25 129,738 20.30% 15 107,638 6.10% 
Muy bojo 71 249,031 28.90% 15 71,471 4.00% 

Cuadro 4. "Comparación de grados de marginación" Digitalización del libro "Pueblos urbanos, identidad, ciudadanía y territorio en la Ciudad 
de México", Fuente: Sisitema de Información Económica, Geográfica y Estadística, SIEGE. 

Finalmente, otra diferencia que es oportu- les, tal y como lo muestra el mapa 20 
no comentar se refiere a la configuraCión 
del suelo en cada delegación, mientras El mapa 20yel gráfico 20 explican los tipos 
que Coyoacán quedó conformada por de poblamiento que confor-
Conjuntos ResidenCiales, Conjuntos habl- man la delegación Coyoacán 
taClonales, zonas históricas y colonias po-
pulares, el suelo de la delegación Iztapa- De acuerdo con el estudio Uldentlflca
lapa es en su mayoría de carácter popular clón y caracterización del suelo apto 

para vIvienda de la población de bajos 
Datos del CENSO 2010, revelan que, en la recursos en delegaciones y municipios 
delegación Coyoacán habitaban 620A 16 deu la delegación Coyoacán está con
habitantes y había 180,946 vIviendas, los formada en su mayoría por conjuntos 
cuales viven en su mayoría en colonias residenciales de nivel medio con un 
populares y en unidades habltaClona- 45% del total de AGEBs, en segun-
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Col. popular densidad alta 

Col. popular densidad media 

e Conjunto habitacional 

e Residencial alto 

Mapa 20. Tipos de poblamiento en Coyoacán, Elaboración propia. 
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Gráfico 20. Sobre los tipos de poblamiento para el año 201 O en la delegación Coyoacán, Elaboración propia y datos obtenidos del Laborato
rio de Vivienda, 2016 
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Mapa 21. Tipos de poblamiento en la delegación Iztapalapa, Elaboración propia, 2016 
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Gráfico 21. Gráficas sobre los tipos de poblamiento para el año 201 O en la delegación Iztapalapa, Elaboración propia y datos obtenidos del 
Laboratorio de Vivienda, 2016 
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123 En los capítu los anteriores he des- poblamientos surgieron hace 
mto el crecimiento de la Ciudad de mucho tiempo y, para mi, es muy 
MéxIco, y he comprendido los ele- Interesante poder comparar el 
mentos que han dado paso a la or- comportamiento urbano y la situación 
gan IzaClón espacial del territorio, actual de cada uno de es-
tales como, pueden ser tas formas de poblamiento 
los tipos de poblam lento 

A continuación se presenta la 
Los polígonos de estudiados en esta ubicación geográfica de cada uno de 
tesIs El Pueblo de Culhuacán, las Colonias ellos,así como la Información general de los 
populares y la Unidad HabltaClonal mosaicos seleccionados para el estudio 
crecieron sobre distintos escenarios 

urbanos y fueron producto de diferentes r. lo largo de este capítulo Ilamarl ' 
momentos históricos, por una parte el "Mosaico" a la selección de manzana 
Pueblo de Culhuacán, crece baJo cierto Rue me slrvlerón como muestra para e 
orden urbano, producto del cono- estudlodedlferentestlposdepoblamlent 
cimiento de aquellos que lo funda-
ron, pero sin marcos normatlvos,- La Unidad HabltaClonal se encuentra 
mlentrasque las colonias populares en el límite de la delegación Coyoacán, 
creCieron sin una planificaCión cercana a los límites de la Delegación 
urbana, más bien como una respuesta Iztapalapa, está rodeada por 
por parte de la población a la deman- vialidades Importantes, del lado este la 
da de vIvienda, sin un marco normativo, delimita el eje 3 Oriente y del lado sur el 
donde la concepción de los espacIos pú- distribuidor víal de Santa Ana, am
bllcos se veían reducidos al atrio de las bas vías rápidas, además se encuen
Iglesias o pequeñas plazas dentro de las tra muy cercana de la Avenida Tax
calles, donde los espacIos verdes queda- quena y Avenida Escuela Naval Militar 
ron fuera de toda planeaClón, mientras 
que la Unidad HabltaClonal fue diseñada Mlentrás que el Pueblo de Culhuacán 
baJo un exhaustivo plan urbano, donde y las Colonias Populares se encuentran 
,los comerCIOS, los equlpamlen- ubicados en los límites de la delegación 
tos, los serVICIOS, las sol uClones de Izta pa la pa,cercanosavla Ildades prlnClpa les 
vIvienda y los espacIos públicos, como el Eje 3 Oriente y la Avenida Tláhuac 
fueron concebidos desde su origen 

Más Importante aún, es que estos 



Pueblo Conurbado 
24 manzanas 
35.7 h ectá reas 

Colonias Populares 
17 manzanas 
20.65 h ectá reas 

Unidad Habitacional 
72 manzanas 
16.27 hectáreas 

Gráfico 22. Localización de mosaicos de estudio, Elaboración propia 
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Gráfico 23. Planos de Ilenosyvacíos para el poligono del 
Pueblo de Culhuacán, elaboración propia, 2016 
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Gráfico 24. Planos de llenos y vacíos para el poligono de las 
Colonias Populares, elaboración propia, 2016 
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Gráfico 25. Planos de llenos y vacíos para el poligono de la 
Unidad Habitacional, elaboración propia, 2016 
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dúplex y vIviendas unifamiliares que 
están dispuestas entorno a espacIos 
públicos y/o áreas verdes, por lo cual 
cada sección de manzanas cuen
ta con al menos u n espacIo abierto 
La vIvienda prod uctlva está presen
te en mayor medida que en el pue
blo o en la colonia popular, sobre 
todo en torno a las escuelas u bl
cadas en el polígono de estudio y 
se encuentran ubicadas principal
mente en las vIviendas unifamiliares 

En la UH los ed Iflclos de vIviendas 
están pintados baJo un mismo co
lor, comúnmente el color del parti
do que goblema la delegación o un 
color que ha sido consensado por 
los habitantes de varias manzanas, 
en general las vIviendas de la Sec
ción V cuentan con espacIos verdes 
y espacIos pú bllcos como centros 
culturales y parques, además de ser
VICIOS pú bllcos como consu ItorIOS, 
escuelas, tiendas de abastecimiento 

Cabe mencionar que este tipO de 
vIvienda-comercIo no eXistía en el 
diseño original, lo que produjo una 
transformaClon por par-
te de los usuarios 

Las vIviendas en la unidad hablta
clonal son frecuentemente pintadas 
del color de dicho partido, tal y como 
lo vemos en el largulllo muestra 

Fotografía 5. Ejemplos de calles, UH elaboración propia, 2016 

Fotográfia 6. Ejemplos de calles Pueblo Conurbado, Fotografía de 
Eduardo Vanegas, 2016 

Fotografía 7. Ejemplo de calles en la colonia popular, fotografía de 
Eduardo Vanegas, 2016 
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El área verde más Importante del Pueblo 
es la manzana donde se encuentra ubI
cado el Ex convento de Culhuacán, este 
espacIo además de dotar espacIos aJar
dinados, dota al pueblo de un espacIo 
cultural recreativo, las áreas comunes en 
el resto de la zona corresponden a las pla
zas ubicadas a la salida de cada Iglesia, 
plazas que no cuentan con zonas verdes 

Finalmente, las colonias populares son 
las que tienen en menor proporción 
espacIos verdes, en comparación con 
el pueblo y la UH, de las 206S hectá
reas las zonas que abarca el polígo
no de estudio, tan solo 1 6 de estas son 
zonas verdes, es deCir, menos del 8% 

Las zonas verdes de las colon las popu
lares se reducen a predios en desuso o 
destinados como espacIos de estaciona
miento y Jardines privados, donde se rea
lizan actividades como fiestas Infantiles 

SI observamos el contexto en el que es
tán Inmersos nuestros polígonos de es
tudio podemos observar que las áreas 
verdes están localizadas en las zonas 
donde se encuentran ubicadas las gran
des secciones de unidades habltaClo
nales, observamos también un gran es
paCio verde ubicado al este de la UH y 

• Iv •• lotal "'ea ."de 

PUEBLO 

• "'e. tOlal As •• vud. 

• Ar •• tot.J Aro. verde 

Gráfico 26. Gráfica de áreas verdes contra área total de polígono, 
Elaboración propia, 2016 
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tantes el dato de población au menta de 
forma considerable, 6 manzanas se en
cuentran en el rango de 137-301 habitan
tes, tres manzanas se ubican en el rango 
de 301-980 habitantes y finalmente la 
manzana que cuenta con más habitan
tes alcanza una población total de 1343 

Podemos observar, que la po-
blaCión se concentra en las 
manzanas centrales del polígono 
donde la densidad en promed 10 es de 
156-393 hab/ha, sin embargo donde 
la densidad es mucho más alta es en 
los edificIos de vIvienda ubicados en el 
corazón de la manzana con mayorextenslón 
territorial, resulta obvIo porque la dimen
sión de la manzana es bastante reducida 
El polígono de la colonia popular tie
ne una extensión de 2063 hectáreas, 
cuenta con 4,740 habitantes y 17 manza
nas de las cuales S están ubicadas en el 
rango de O a SO habitantes, una en el 
rango de S 1-83habltantes, y 2 manza
nas en el rango de 84-136 habitantes, 
una manzana en el rango de 137-301 ha
bitantes , tres manzanas en el rango de 
302-980 habitantes y, la manzana que 
cuenta con más habitantes registra 990 
En este caso, las 
densidades de población son 
uniformes en la mayoría del polígono, con 
densidades de entre 15601 Y 383 hab/ 
ha, como ocurre en el Pueblo, las man
zanas con mayor densidad de po
blaCión, son edificIos de vIvienda 

# 

POBlACION 136 

Gráfico 30. Población colonia popular 
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Mapa 23. Mapa temático: Densidad de población, en mosaicos de estudio, Elaboración propia, 
2016 



139 Actua I mente en el Pueblo de Cu I h uacán así comoen sus ba rrlosycolon las popu laresexlste 
un número Importante de organizaCiones sociales, ded Icadas en su mayoría a conservar 
el patrl mon 10 a rq u Itectón ICO eh Istórlco de la zona así como los espaCios pú bllcos y meJo
ram lentos de la zona, pero también eXisten organ IzaClones ded Icadas a la cu Itu ra, al co
merCiO, a la política, a la ed ucaClón ya la política, tal y como lo muestra el slgu lente cuad ro 

Organización Tema y campo de participación 
Asociación civil por el rescate 

Cultura, historia y difusión 
histórico y cultural de Culhuacán 
Agrupación que se forma para el 

proyecto del libro sobre eduación Cultura e historia 
en Culhuacán 

Organización del Comisariado Cultura y esparcimiento en el 
ejidal , tipo patronato (cinco deportivo y demanda de los 

grupos) pagos que aun se les debe 
Patronato del Panteón Cultura 

Mayordomía del Calvario A.C Cultura y tradición 
Sociedad de padres de familia Educación 

Grupos de la tercera edad Entretenimiento ~ Asociación de Colonos de San 
Francisco Culhuacán 

Política 

1--
Ojo Vig uía A. C Ecología y Política 

--1 
Grupo Cultural Culhuacán Cultura y Patrimo nio 

Comerciantes del mercado de 
Comercio 

Culhuacán 
lianguistas Comercio .. 

Cuadro 5. Tabla sobre las organizaciones sociales en el Pueblo de Culhuacán, Elaboración propia, 2016 
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Gráfica 5. Proporción de edades en el Pueblo de Culhuacán, con datos censales 201 0, Elaboración propia, 
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Gráfica 6. Proporción de edades en las Colonias Populares, con datos censales 201 0, Elaboración propia, 2016 
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Gráfico 7. Proporción de edades en la Unidad Habitacional, con datos censales 201 0, Elaboración propia, 
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Gráfica 8. Comparación de edades entre los polígonos de estudio, con datos censales 201 0, Elaboración 
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Finalmente la manzana que cuentan con 
más vIviendas es la de mayor extensión 
y la que cuenta con más habitantes, esta 
manzana tiene 125 vIviendas en una ex
tensión de 1 29 hectáreas, dándonos 
una densidad de 966 vlv/ha, la tipolo
gía de vIvienda es en su totalidad vIvien
da dúplex, las vIviendas son de dos ni
veles, los espacIos verdes se refieren a 
la zona de acceso de las vIviendas, un 
espacIos de 3x4 metros y cuentan con 
u n amplio espacIo de estaclonam lento 

La manzana con más vIviendas desha
b Itadas reg Istra 6 unidades y la su ma 
total de vIviendas deshabitadas en la 
Unidad HabltaClonal es de 110 vIvien
das de un total de 2,043 vIviendas, es 
deCir, el índice de vIviendas deshabita
das en la Unidad habltaClonal es baJo 

Es Importante comprender que los tipOS 
de poblam lento estud lados en este texto, 
el Pueblo, las colonias populares y la Uni
dad HabltaClonal cuentan con una conso
lidaCión urbana completa, están Inmersos 
en un contexto urbano consolidado lo que 
slg n Ika que losservlclos básIcos necesa rlos 
en las vIviendas deberían de estar disponi
bles en las vIviendas de los tres polígonos 

VIVIENDA 

Fotográfia 8. Ejemplo de vivienda en el Pueblo, Fotografía Eduardo 
Vanegas 

Fotográfia 9. Ejemplo de vivienda en la Colonia Popular, Fotografía 
Eduardo Vanegas 

Fotográfia 10. Ejemplo de vivienda en la Unidad Habitacional, Foto
grafía propia. 
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Mapa 24. Mapa temático: "Total de viviendas", con datos censales 201 0, Elaboración propia, 2016 
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DENSIDAD DE 
VIVIENDAS 
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Mapa 25. Mapa temático: "Densidad de viviendas", con datos censales 201 0, Elaboración propia, 2016 
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HACINAMIENTO 

El hacinamiento hace referencia al nú
mero de personas que habitan en 
una vIvienda y el número de cuar
tos o disponibles en dicho espacIo 

El haclnam lento compromete la prlvaCl
dad de las personas generando espacIos 
Inadecuados para el estudio, esparCimien
to y actividades íntimas para el desarrollo 
pleno de las personas Al afectar de estas 
maneras, se trad uce en u na desventa
Ja para los Individuos (CONAPO, 2004) 

El mapa de hacinamiento de los polígo
nos de estudio nos muestra la carencia 
de espacIos de vIvienda y al mismo tiem
po nos perm Ite estud lar la sobreocu pa
clón de los espacIos en cada vIvienda 
EXisten dos criteriOS utilizados para de
term Inar la eXistencia de haclnam lento, 
el número de personas por cuarto y por 
dormitorio, y el umbral adoptado con 
mayor frecuencia es el de 2 S personas 1 

sólo una COCina, por eJemplo, lo cual no 
genera conflicto en su uso, pero SI eXisten 
una diferencia entre que un dormitorio 
sea utilizado por dos o cinco personas 
(COVEG Observatorio de vIvienda 2016) 
De acuerdo a diversos estud lOS sociales, 
cuando u na vIvienda presenta haClnam len
to, sus ocupantes presentan mayor riesgo 
de sufrir ciertas problemáticas como la 
violencia doméstica, desintegración fami
liar, baJo rend Imlento escolar, entre otros 

De esta manera, el gráfico 87 nos permlté 
Identificar la diferencia Importante entre el 
g radode haClnam lento del Puebloyla Colo
nia Popular, contra la Unidad HabltaClónal 

El ma pa temático esta constru Ido con 6 ran
gos, en tonos rosas, los rangos mas baJos 
tiene tonalidades suaves, mientras que los 
mas altos llegan a los tonos mas oscuros 

Como podemos observar, las manzanas 
de la UH, se encuentran ubicadas en los 
dos rangos mas baJos, mostrando uni
formidad en la relación habltantes-dor

Organismos como la ONU y CEPAL han mltorlos, mientras que las manzanas del 
adoptado el criteriO de dormitorios para polígono del pueblo y de la colonia se 
construir el índice de hacinamiento ya encuentran pintados con los colores mas 
que refleja de mejor manera la utilizaCión oscuros, lo que nos Indica que la sltuaClon 
de la vIvienda por parte de los ocupan- de hacinamiento es mucho mas compllca
tes, pues Independientemente de ser dos da en estos poblamientos que en la UH 
o cinco personas, la vIvienda suele tener 

17 De acuerdo a indicadores y estudios por parte 
del Instituto Nacional de Geografía y Estadística 

INEGI 
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HABITABILIDAD 

El índice anterior hace referencia al con
cepto //Habltabllldad//, este índice se 
construyó bajo datos censales sobre el 
tema de vIvienda, para el año 2010, me 
gustaría mencionar que el crelterlo para 
seleccionar los datos que construyen 
este índ Ice fue la facilidad de obtenClon 
de los mismos, todos fueron obteni
dos de la página de Intemet de INEGI, 
los Indicadores que conforman el índi
ce de habitabilidad son los siguientes 

1 Total de vIviendas 
2 VIvienda particular habitada 
3 VIviendas con servIcIos básIcos 
4 VIviendas sin hacinamiento 
5 VIviendas con computadora 

Para llegar al índice de habitabilidad 
se obtuvo el porcentaje de los Ind Ica
dores 1-4 con respecto al total de VI
viendas, es deCir, el total de vIviendas 
representaba el 100%, obten Idos los 
porcentajes se realiza una sumatorla de 
los mismos, con el promedio hay que re
ferir el resultado en un índice de Oa 100 

Por ejemplo, una manzana perteneCien
te a la Unidad HabltaClonal cuenta con 
47 vIviendas, que representan un 100% 
, de estas vIviendas, 45 se encuentran 
habitadas, lo que representa el 96%, 
así mismo eXisten 45 vIviendas con ser-

VICIOS básIcos , representando el 96% , 
además, la manzana cuenta con 44 VI
viendas que no presentan haCinamien
to, equivalente al 94% y, finalmente 
eXisten 31 vIviendas que cuentan con 
computadora, lo que representa el 66% 

La sumatorla de los porcentajes 
(96%+96%+94%+66) es Igual a 351, nú
mero del cual obtendremos una prome
dio de la slg uente manera (351/400), 
dividido en tre 400 por ser 4, los valores 
que Integran la sumatorla, el resultado 
de esta divIsión es O 877, finalmente ha
brá que referir este número en un índice 
de O a 100, lo que resulta, para este caso, 
un índice de habitabilidad de 8776 

El mapa temático muestra 6 rangos en los 
que están distribuidas las manzanas de los 
casos de estud lO, de esta forma podemos 
observar que la Unidad HabltaClonal es el 
pollgono que cuenta con un número ma
yor de manzanas que se encuentran ubica
das en el rango mas alto, es deCir que cuen
tan con un mayor índice de habitabilidad 

Del las 72 manzanas de la UH, 9, es
tán ubicadas en el rango de 86-92, 21 
manzanas están en el rango de 76-
85, 3 manzanas en el rango de 73-75, 
31 manzanas se encuentran en el r 

160 



161 En segundo lugar, es el polígono co
rrespondiente a la Colonia Popular el 
que cuenta con mayor número de man
zanas ubicadas en el rango mas alto de 
índice de habitabilidad, de las 17 man
zanas 2, se encuentran en el rango de 
86-92, 6 manzanas se encuentran en el 
qUinto rango, de 76-85, 4 manzanas en 
el cuarto rango, de 73-75, 5 manza
nas en el segundo rango, de 51-72 Y 1 
manzana en el rango mas bajo, 1-50 

Finalmente, el polígono que corresponde 
al Pueblo de Culhuacán, no cuenta con 
manzanas ubicadas en el rango mas alto 
del índice de habitabilidad, por su par
te, 4 de las 24 manzanas pertenecientes 
al polígono, se encuentran ubicadas en 
el qUinto rango, de 76-85,3 manzanas 
en el rango de 73-75, 13 manzanas en 
el tercer rango, de 51-72, y, 5 manzanas 
ubicadas en el rango mas bajo, de 1-50 

Las siguientes gráficas muestran el porcen
taje que representa cada rango para cada 
polígono, con el objetivo de poder com
parar el índ Ice entre cada poblam lento 

Rangos 
• 1-50 • 51-72 . 73-75 . 76-85 • 86-92 

PUEBLO 

COLONIA 

UH 

Gráfica 9. Mapa temático: "índice de Habitabilidad", con datos censales 201 0, Elaboración propia, 2016 
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Conclusiones 

C1 

Durante mi participación en un proyecto de 
InvestigaCión Importante como lo fue l/Cri
terios para caracterizar e Identificar el suelo 
apto para vIvienda de la población de ba
JOS recu rsos en delegaciones y mu n IClplOS 
de la Zona Metropolitana del Valle de Mé
XICOI/ tuve la oportu n Idad de acerca rme por 
vez primera a la situación urbana de la CIU
dad de MéxIco, SI bien conocía la situación 
actual, pude comprender que hay detrás 
de esta realidad, los procesos económi
cos, urbanos, políticos, sociales que lleva
ron a la condición urbana de hoy en día 

Me parece que es un elemento funda
mental que como arquitectos conozca
mos las diferentes realidades actuales en 
temas de sociedad y de vIvienda, pues 

de esta manera tenemos una vIsión mu
cho mas amplia de las necesidades de 
la población y de las aportaciones que, 
como arquitectos podemos dar en te
mas como la vIvienda que, en u na CIU
dad y en un país como el nuestro es 
uno de los temas con mas relevancia 

Me gustaría mencionar que el carácter 
multdsClpllnarlo del equipo de trabajo 
de esta InvestigaCión me permitió am
pliar aún más el conocimiento adquirido, 
pues poder discutir un mismo tema con 
personas de diversas profesiones, como 
biólogos, Ingenieros, sociólogos, urba
nistas, entre otros, fue muy enriquecedor 

La participación en este proyecto me 
permitió conocer las diferentes for
mas de producción de la vIvienda y 
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do libre únicamente las zonas de reser- do que los usuarios puedan caminar en- 164 
va territorial y el suelo de conservación tre sus calles, sin presencia de los autos, 

mientras que en el Pueblo y la colonia esta 
A partir de este posible crecimiento es situación es contraria pues los peatones 
Inevitable la pregunta ¿Oué sucede- y los autos conviven en estrechas calles 
rá con el antiguo territorio del pueblo'? que complican el movimiento de ambos 

Las tendencias 
g u Irán el patrón 
ta ahora, siendo 
pulares aquellas 

de creClm lento 
que han tenido 
las ocu paClones 
que crezcan 

se-
has-
po-

m 

siendo siempre el peatón el que termi
na por perder su espacIo de clrcu laclón 

Otro elemento Importante a destacar es la 
vIvienda productiva, que SI bien esta pre
sente en los tipOS de poblamiento estu

SI recordamos la localización geográfica diados se fue desarrollando de maneras 
de Culhuacán, podemos Identificar que distintas, en la UH no estuvieron nunca en 
el único espacIo a donde estos sectores el plan maestro, las zonas comerciales es
populares, de acuerdo a la naturaleza de taban dispuestas alrededor de las vlvlen
su producción de vIvienda, es el antiguo das, pero, hoy en día es fáCIl encontrar 
Cerro de la Estrella, pero no debemos 01- comercIos dentro de la vIvienda, mientras 
vldar que es suelo protegido, entonces que en la colonia y en el pueblo, los ha
¿El antiguo y más Importante referente bltantes las crearon dentro de sus propias 
geográfico e histórico de la zona, el Cerro casas, algunas de ellas planeadas desde la 
de la estrella, quedará ocupado en su to- construcción original, pero la gran mayo
talldad por la futura urbanizaCión'? ¿Se re- ría aparecieron en momentos posteriores, 
dUClrá considerablemente'? ¿Es el reclCla- entonces ¿Habría que plantear la poslbl
miento urbano una solución en la zona'? Ildad de un espacIo comercial dentro de 

la vIvienda con el objeto de no perder es-
C3 paClos básIcos al Interior de la vIvienda'? 

Hoy en día, podemos observar las condl- El espacIo público y las áreas verdes son 
clones urbanas actuales de estos tres tipOS totalmente diferentes en los mosaiCOS, 
de poblamiento, por una parte la traza ur- mientras que en la UH fueron aspectos Im
bana de la UH permite una mayor organl- portantes desde su planeaClón con el dl
zaClón y utilizaCión del espaCIO, separando seño de plazas y áreas verdes distribuidas 
las zonas vehlculares de las peatonales, entorno a las construcciones de vIvienda, 
logrando que el Interior del conjunto en el Pueblo las plazas a las afueras de las 
sea completamente peatonal, permltlen- Iglesias son el espacIo publico de este es-
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en el rango medio e14% de las manzanas 
La obtención de los porcentajes antes 
descritos es u no de los resu Itados más 
Interesantes que obtuve en las Investiga
ción de estos poblam lentos, SI bien los 
Indicadores que utilicé podrían 
estar acompañados de alguno más, 
en este documento de tesIS, esta 
metodolog la perm Ite Identificar las 
d Inám Icas actuales de estos territorios 

diferentes formas de producción de la 
vIvienda, que fueron creadas por diferen
tes sectores de la sociedad, bajo planea
clones urbanas completamente, distin
tas, lugar que en un InicIo pertenecían a 
un mismo espacIo geográfico pero que 
debido al crecimiento urbano, políti
cas de vIvienda y procesos urbanos han 
quedado separados por algunas fronte
ras físicas, y que hoy en día son espacIos 
espacIos completamente diferentes es-

Habría pues, que repensar las paClos heterogéneos, que, con grupos 
soluciones urbanas y de vIvienda viables sociales, vIviendas, espacIos públicos, 
para Culhuacán, no solo para el pueblo, costumbres e Identidades diferentes co
sino para la colonia y la UH, así mismo, eXisten en un mismo espacIo geográfico 
pienso que es Importante conservar 
los mosaicos históricos que guardan la 
memoria histórica de lo que 
alguna vez fue una de las mas 
grandes ciudades Tenochtltlan 

La zona de Culhuacán es un ejemplo va
lioso que representa la expansión de la 
ciudad y las distintas zonas urbanas con 

Finalmente, Culhuacán es una zona his
tórica de gran Importancia para la CIU
dad de MéxIco, que cuenta con un gran 
número de estudios históricos pero que 
no cuenta con trabajos que estudien su 
condición actual, razón por la cual esta te
SIS busca realizar una aportación sobre las 
situaciones urbanas actuales de la zona 
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