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La creciente urbanización de la ciudad de
México es un fenómeno que ha provocado
una serie de problemáticas durante las
últimas décadas, causadas por diversos
factores entre los que están: la migración
del campo a la ciudad en busca de mejores
oportunidades, la centralización excesiva
del país y otras tantas.
Con este escenario, el requerimiento de
vivienda y otros servicios urbanos surge
como consecuencia inevitable, en
particular el tema de la vivienda de interés
social en el país ha sido por décadas motivo
de estudio y análisis en nuestra profesión,
desde como ofrecer alternativas para
subsanar la demanda de vivienda hasta
cuales son las opciones pertinentes para
mejorar la calidad de vida de quienes la
necesitan y como esos retos pueden ser
vistos como espacios para el desarrollo
creativo.
Actualmente miles de familias siguen en la
búsqueda de circunstancias favorables para
hacerse de un bien inmueble ya sea con la
ayuda de sus ahorros de toda la vida o
préstamos bancarios y gubernamentales.

INTRODUCCIÓN
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Imagen 1. El Caracol de Ecatepec, Edo. Méx.



Debido a esa situación el presente trabajo plantea la creación de cuatro prototipos
a desarrollar gradualmente de vivienda en el municipio de Ecatepec, parte de la
Zona Metropolitana del Valle de México, en un terreno de 48, 160 m2 anteriormente
ocupado por la fabrica Sosa Texcoco, en un predio ubicado muy cerca de
embalse de agua ��� ��������.

El propósito del desarrollo progresivo es brindarle la parte inicial de la construcción a
las familias con dificultades para empezar la construcción por sus propios medios,
por lo que las viviendas de 43 m2 dentro de la primera etapa la cumplirán con las
características básicas de habitabilidad y el diseño constará de espacios flexibles,
para posteriormente buscar la expansión de la misma según la situación familiar, las
necesidades y las posibilidades económicas de quien la habita.

Este proyecto pretende generar una alternativa viable para la población y los
desarrolladores ante la creciente demanda de vivienda en la zona centro del país.
El proyecto se centra en crear vivienda progresiva con el menor presupuesto
posible, con las medidas mínimas establecidas dentro del reglamento de
construcciones y con un programa arquitectónico que favorezca el desarrollo
óptimo de sus habitantes.

Además de enfocarse en la generación de vivienda, la propuesta incluye un plan
integral de diseño en los alrededores de la vivienda, con la inclusión de amplios
corredores, la creación de plazas y otras áreas de esparcimiento para realizar
actividades físicas. Con ese mismo enfoque el acomodo de los estacionamientos
en zonas específicas fue un hecho crucial para lograr la peatonalización en el
interior del conjunto habitacional.

Para finalizar esperamos que este proyecto pueda influenciar la creación de nuevos
conjuntos con diversos prototipos de vivienda y amplios espacios recreativos en la
zona conurbada de la Ciudad de México.
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OBJETIVO

� A través de un análisis de las características del sitio se
pretende llegar a una propuesta arquitectónica, en
materia de vivienda, cuyas características estéticas
no representen un inconveniente económico y que al
mismo tiempo cumpla con las requerimientos de
quien la demanda en el contexto en el que se
encuentra emplazada.

OBJETIVOS PARTICULARES

� Lograr la finalidad real de la vivienda progresiva, es
decir, que los alcances de la primera etapa
promuevan la modificación de la vivienda en el futuro
de acuerdo con las decisiones de sus habitantes.

� Incentivar la construcción de este tipo de vivienda en
la zona y en otros lugares de la periferia en la Zona
Metropolitana de la Ciudad de México,
reconociendo el potencial que posee, pues su
modificación puede ser posible gracias a la existencia
de diversos apoyos gubernamentales.

� Potencializar el uso de plazas y andadores como
áreas de esparcimiento con espacios destinados a
todas las edades, cuyo adecuado diseño evite la
ocupación de delincuentes o en el peor de los casos
la subutilización de los mismos.
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A N T E C E D E N T E S  
H I S T Ó R I C O S
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ANTECEDENTES HISTÓRICOS ECATEPEC DE MORELOS

Ecatepec en la época prehispánica 

Durante la época prehispánica la zona que
hoy ocupa el municipio de Ecatepec de
Morelos estaba ocupada por cinco pueblos:
Ecatepec, Coatitla, Tulpetlac, Xalostoc y
Chiconahutla.

A pesar de que no se sabe con claridad el
origen de los primeros pobladores de la
zona, según algunos testimonios
arqueológicos, las culturas Tolteca,
Teotihuacana, Chichimeca, Acolhua y
Azteca tuvieron gran influencia sobre los
antiguos pobladores del municipio.

Estos pueblos desarrollaron técnicas de
agricultura, pesca, caza, recolección y la
producción de sal.

La toponimia de Ecatepec procede del
náhuatl, Echeca-tepec que significa "En el
cerro del viento o del aire" y en
consecuencia "En el cerro consagrado a
Ehécatl, tendríamos que su significado mas
preciso es: "Dios del aire".

Su escudo se compone de la cabeza de
una ave emplumada con pico largo, que
descansa sobre una base de piedra y un
monolito que representa su cuerpo. En el
mismo se describe a través de símbolos, Ia
toponimia de los pueblos que dieron origen
a la comunidad, todo ello con el fin de
exaltar los valores culturales e históricos que
identifican al municipio. El escudo tiene la
leyenda: "autónoma, unión y trabajo,
elementos que son base del desarrollo del
municipio.

5
Imagen 2. Escudo de Ecatepec.



Años más tarde con la conquista como en
la mayoría de los pueblos prehispánicos la
evangelización fue crucial para el
completo sincretismo de la nueva cultura
con la mexica. Este hecho propició que la
mayoría de los lugares adquirieran el
nombre de un santo junto con el nombre
original, quedando así San Cristóbal
Ecatepec.

Para el año 1535, el virrey Antonio de
Mendoza, dividió el territorio del
ayuntamiento de México en alcaldías
mayores: Chalco y Ameca, Tlayacapan y
Coatepec, Otumba, Ecatepec, Sultepec,
Zacualpan, Temascaltepec, Malinalco,
Metepec e Ixtlahuaca y los corregimientos
de Toluca y Texcoco.

ECATEPEC EN LA 
ÉPOCA COLONIAL

REGIÓN III TEXCOCO

6
Imagen 3. Localización del municipio de Ecatepec.



ECATEPEC EN LOS 
SIGLOS XVIII Y XIX

El Estado de México fue creado por
mandato de la Acta Constitutiva de la
Federación del 31 de enero de 1824.
Posteriormente, el 2 de marzo de 1824 se
instaló el primer Congreso del Estado de
México en la capital de la República, cuya
asamblea previno que se redactase la
constitución local y que continuara como
jefe político Melchor Múzquiz como
gobernador provisional.
Fue durante el siglo XIX cuando el Lago de
Texcoco, el cual abasteció durante años a
la ciudad en la época prehispánica, ahora
resultaba un límite importante para la
extensión de la metrópoli, cuya necesidad
de vivienda

aumentaba día a día debido a la gran
cantidad de personas que empezaba a
albergar, por lo que el inminente
desecamiento del lago era una cuestión
de tiempo.
Esa situación demográfica promovió
durante las décadas siguientes las bases
del proceso de industrialización del
municipio, cercano a la zona central, con
políticas de exención de impuestos a las
nuevas industrias y la creación de los
primeros parques industriales en la zona.
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Este siglo representó para el municipio un época de
estabilización y un punto de quiebre con respecto al
viejo modo de vida rural que le distinguió en las
décadas anteriores, hecho que se intensificó con la
promoción industrial de la zona.

Como inicio de la nueva era en Ecatepec en 1943
comienza sus actividades la fabrica Sosa Texcoco, el
municipio dio un salto enorme en menos de 10 años el

cual lo colocó en la primera fila
de los más industrializados de la
entidad, pues la fabrica se
enfocaba en la producción de
productos químicos derivados de
las aguas saladas del subsuelo
del antiguo lago de Texcoco (en
la zona conocida como El
Caracol), que al parecer le
otorgaba al municipio un fuerte
perfil orientado hacia la industria
química.

"El Caracol de la Ciudad de
México", es un embalse de agua
formado por un sedimento del
Lago de Texcoco, situado al
sureste del predio a intervenir,
tiene una forma parecida a un
enorme caracol, de unos 3.200
metros de diámetro. Sirve para
abastecer de agua industrial a
las localidades cercanas y
partes de la Ciudad de México.

ECATEPEC EN LOS 
SIGLOS XX Y XXI

8
Imagen 4. Caracol de Ecatepec.



Con este panorama, principalmente del
año 1964 en adelante, se incrementaron
las autorizaciones de fraccionamientos,
solicitadas por empresas inmobiliarias
como Fraccionadora Ecatepec, S.A., o
Incobusa, entre otras. Paralelamente a
nivel estatal se da un boom en el tema de
vivienda para trabajadores.

Surge el Instituto de Acción Urbana e
Integración Social, el Instituto Nacional
para el Desarrollo de la Comunidad y de la
Vivienda Popular, el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y el Fondo de Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales
de los Trabajadores del Estado.

Estos institutos fomentaron la creación de
fraccionamientos populares o construyeron
unidades habitacionales. Desde 1951 a
1982, en que se conforman las primeras
colonias de habitación popular, se
consolida la concentración industrial, se
acentúa la intervención territorial del
estado, a la vez que tiene lugar la
creación de capitales inmobiliarios con el
sistema de fraccionamientos
habitacionales.

Durante esa época de acciones estatales se
incrementaron los movimientos urbano-
populares y, en contrapartida, el paulatino
quiebre de la insurgencia obrera; el punto
culminante de este recuento histórico es
precisamente el enorme espacio que legó la
empresa Sosa Texcoco, que después de un
largo conflicto sindical y con el vencimiento
de la concesión por medio siglo de los
terrenos. permitió una reconversión de su
suelo: de industrial a urbano y comercial.

La ubicación de nuevos espacios para el
desarrollo de vivienda de interés social,
provocó el crecimiento de la zona
metropolitana. Por lo que diversas empresas
inmobiliarias empezaron a voltear hacía los
municipios de Ecatepec y Tecamac, los
cuales como hemos visto antes se convirtieron
en un lugar idóneo para invertir, por las
facilidades otorgadas por los gobiernos
locales para el desarrollo de varios proyectos
de vivienda de interés social y por los bajos
precios que podían ofrecer al mercado.
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Entre las empresas que aprovecharon
estas facilidades se encuentran Ara,
Sadasi, Geo, Beta, Urbi o Hir,
promoviendo que en menos de diez
años surgieran alrededor de setenta
unidades habitacionales en la zona,
con esto se cree que llegaron al Estado
de México por lo menos 400, 000
nuevos habitantes y con ellos todas las
problemáticas que eso significa.

10
Imagen 5. Vista panorámica de Ecatepec, estado de México, INEGI.



COLONIA LAS AMÉRICAS

Consorcio ARA inicia operaciones en
1977, para poder realizar el conjunto
urbano ���� ��������� se debió realizar
tramites ante el gobierno, los detalles se
incluyen en la Gaceta del Gobierno del
Estado de México, con fecha Lunes 28
de Abril de 2003.

Se solicito la autorización para la
creación de un conjunto urbano tipo
mixto (habitacional de interés social y
popular, industrial, comercial y de
servicios) denominado ���� ���������
para desarrollar viviendas.

La colonia está conformada por 13,000
Viviendas, de las cuales 7388 son de tipo
popular y 5612 de interés social, en una
superficie de terreno de 3,410,580.737 m2
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Imagen 7. Colonia las américas.

Imagen 6. Vista panorámica de Ecatepec, estado de México, desde el cerro de 
Ehécatl, en la sierra de GuadalupeFoto Javier Salinas.



INDICADORES 
SOCIOECONÓMICOS
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En el municipio el 54.34% de la población es económicamente activa. el porcentaje mas
grande de la población lo tienen los que completaron la secundaria con un 14.73% y el
mas pequeño con 0.18% no especifica su nivel escolar.

Población de 12 años y más por sexo y nivel de escolaridad según condición de actividad económica y de ocupación

Nivel de escolaridad Población de 12 años y 
más

Condición de actividad economica

Población economicamente activa

Población no 
economicamente activa No especificado

Total Ocupada Desocupada

Total
1,286,693.00 699,245 661,748 37,497 583,037 4,411

Sin escolaridad y prescolar
45,952 15,727 14,921 806 29,532 693

Primaria
312,609 141,819 134,750 7,069 169,448 1,342

Secundaria incompleta
101,772 30,939 28,786 2,153 70,659 174

Secundaria completa
304,843 189,915 179,895 10,020 114,144 784

Estudios tecnicos o comerciales con primaria terminada 8,586 3,770 3,630 140 4,796 20

Educación media superior
308,758 178,404 168,390 10,014 129,801 553

Educación superior
198,585 136,339 129,164 7,175 61,909 337

No especificado
5,588 2,332 2,212 120 2,748 508
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I M A G E N  
U R B A N A
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FRACCIONAMIENTO LAS AMÉRICAS
Se divide en tres tipos: residencial, interés medio e interés social.

��!	#$$&	'�	�*+!/���'!/�	<�'��=�=�	<��	����	�+��	�+/����'>	Cureño obligo a ARA a 
construir el puente 1º de mayo que cruza la avenida central, que estaba en las 

obligaciones de la constructora.

��='�?�	�+'!/�	��!	'�	�'!/��	���'�����	���	��������@	K+'	��W'�[�	\�����	/�'!=��	
departamentales.

Las casas son duplex, debido a que son un fraccionamiento de ARA, se repite el mismo 
modelo de vivienda en todo el fraccionamiento, si llegan a haber cambios son mínimos. 
Algunos propietarios han modificado sus viviendas con ampliaciones o modificando el 

estilo de la fachada. 17

Imagen 8. Colonia las américas.



Algunos de los propietarios, por la
necesidad de espacio, le han hecho
ampliaciones a sus viviendas, dándoles
una fachada completamente nueva y
rompiendo con el estilo continuo de las
demás viviendas.

Algunas de estas ampliaciones se
hacen para usar la planta baja
como comercio y la parte alta
como vivienda.
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LAS AMÉRICAS IV

Estas viviendas son más
recientes y tienen un estilo
más contemporáneo, la
fachada es mucho más
simple y geométrica sin mayor
detalles, y usan colores más
neutros.

La homogeneidad en el tipo
de construcciones, materiales
y colores de las edificaciones
produce un paisaje monótono
y de poco contraste,
jerarquía, interés e impacto
visual; predominan las
construcciones de uno o dos
niveles generalmente
carentes de mantenimiento,
de colores grises y rodeadas
de escasa o nula vegetación.
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Con el programa Pinceladas en Grande e
Ilumina México, 20 mil viviendas de 52 colonias
de este municipio serán remozadas con
pintura, para darle una mejor imagen a esta
región, con el objetivo de generar zonas
armónicas y de sana convivencia para
combatir la inseguridad.

Con ese mismo objetivo se ha iniciado la implementación de mobiliario urbano en
la zona, para promover el uso de áreas de esparcimiento por parte de las familias
residentes. Con estas acciones el municipio prevé que los índices de inseguridad
disminuyan considerablemente.

Plaza cívica de san Cristóbal Ecatepec

VIVIENDA PALETA DE 
COLORES

MOBILIARIO URBANO

Con el
Ilumina M
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HITOS

Además la zona cuenta con el centro comercial, que a la vez cuenta con varias tiendas
departamentales, como son: Liverpool, Sears, Sanborns; tiendas de autoservicio como
Sam's Club y Walmart; lugares de entretenimiento como, Cinépolis; alojamiento como el
hotel Fiesta Inn y; un Hospital del Instituto de Salud del Estado de México(Hospital Las
Américas), y se encuentra en proyecto otro hospital perteneciente al Grupo Empresarial
Ángeles.

PLAZA LAS AMÉRICAS TERRENO IMAGEN 9. CENTRO COMERCIAL LAS AMÉRICAS VISTA 
PANORÁMICA
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EQUIPAMIENTO 
UR B A N O
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En materia de educación el
municipio de Ecatepec cuenta con
un total de 1,671 centros educativos
de diferentes niveles de educación:

� 671 son de educación preescolar
� 618 son para educación primaria
� 254 son para secundaria
� 116 corresponden al bachillerato
� 12 son para educación superior
profesional técnica

23



A continuación se presenta 
una imagen con el 

equipamiento cercano a la 
zona de estudio en Las

Américas, que daría servicios 
a la población del proyecto 
arquitectónico.  
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MEDIO 
FÍSICO
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CLIMA

Debido a su posición geográfica el tipo de clima es semiseco semifrío en la mayor parte del
territorio del municipio, completado con un clima templado subhúmedo con lluvias en
verano de menor humedad.

Por lo que sus temperaturas promedio son de 17ºC, los meses más calurosos son marzo, abril,
mayo y junio, con temperatura media del mes más caliente de 34°C y la del mes más frío
de 5°C, la temporada de lluvias es de junio, a septiembre, la precipitación media anual es
de 807 mm.

Ocasionalmente se registran heladas en los meses de noviembre a febrero, los vientos
dominantes provienen del norte y se dirigen hacia el sur con una velocidad promedio de 20
km/hr.
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FLORA

La flora en el municipio
ha sufrido una transformación 

importante, debido al crecimiento 
urbano; en las sierras hay: pino, 
encino, cedro blanco, oyamel y 
zacatón; en los valles: pastizales, vara 
dulce, nopal, damiana y ocotillo. Asimismo 
en la Depresión del Balsas: uña de gato, 
huisache, cacahuate, sotol, copal y guajes.

Ocasionalmente puede haber cedro, pirul, 
mezohuite, magueyes, encinos, zacate, pastos,
eucaliptos, tepozán, cactáceas, nopales, xoconostle,
orégano, abrojo, biznaga, verdolaga, siempreviva, 

hierba del golpe, flor de indio, berro, cordoncillo, 
garambullo, tejocote.

IMAGEN 10.PINO

IMAGEN 12.CEDRO

IMAGEN 13.OYAMEL

IMAGEN 11.ZACATON
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Los mamíferos están representados por
tlacuaches y conejos, así como
algunos pequeños roedores que son
considerados como fauna nociva, por
el cambio de uso de suelo abunda los
animales domésticos como perros y
gatos. Además algunos reptiles como
víboras y lagartijas.

FAUNA
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IMAGEN 14. Tlacuache

IMAGEN 15. Conejo

IMAGEN 16. Lagartija

IMAGEN 17. Víbora



MOVILIDAD
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En cuestión de movilidad el Estado de
México cuenta con el Mexibús, que tiene 3
líneas. Este sistema tiene una extensión total
de 31 kilómetros y posee 93 estaciones. La
estación mas próxima a la ubicación del
terreno es ����������@ que pertenece a la
línea ��`� de agua w Cd. �>/'���.
Por otro lado el sistema de Transporte
Colectivo Metro la estación ��=. �>/'���
es la mas próxima a Las Américas;

esta línea posee correspondencia con la
línea 5 en la estación Oceanía, línea 1
con San Lázaro, línea 4 con Morelos, línea
4 con Garibaldi-Lagunilla y línea 3 con
Guerrero. Otras formas son el transporte
local como camiones y combis que
circulan por vías principales, taxis y
trasporte particular.

TRANSPORTE

30

Vagoneta Metro Mexibus
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VIALIDADES

La zona de estudio cuenta con tres avenidas principales:

El Circuito Exterior
Mexiquense que consta
de dos carriles en cada
sentido vehicular con
una dimensión
aproximadamente de
4.5 m cada uno.

La Avenida Central que 
consta de tres carriles 
vehiculares y dos 
confinados para 
mexibus con una 
dimensión de 
3.5 m cada uno.

Por último la avenida
Insurgentes la cual
tiene siete carriles
vehiculares separados
por un camellón
(cuatro wcamellón-
tres) con una
dimensión de 3.5 m
cada uno.
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La siguiente es
Libertadores de
América que consta
de tres carriles
vehiculares con una
dimensión de 3. 00 m
cada uno.

Por último López Rayón
que es de tres carriles de
3.00 m cada uno.

La calle José Francisco
Córdoba compuesta
por dos carriles de 3.00
m cada uno

Las avenidas secundarias son el Paseo las Américas,
la cual circunda el centro comercial Las Américas,
en general está compuesto por tres carriles de 3.0 m
cada uno.
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Las vialidades que colindan 
con el predio son la avenida 

América Latina y la calle 
Industria Latinoamericana

34



INFRAESTRUCTURA
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SECTOR POPULAR

SECTOR DE INTERES 
SOCIAL NORMAL

SECTOR DE INTERES 
TIPO MEDIO

DERECHO INDUSTRIAL 
PROCESO DE RECICLAJE 
(ESPACIO VERDE)

PLAZA COMERCIAL

ESQUEMA ESPACIAL INTERNO DEL CONJUNTO
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REDES DE AGUA POTABLE

Infraestructura hidráulica. El organismo publico descentralizado Sistema de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de Ecatepec (SAPASE), es el encargado de suministrar y
distribuir el agua potable.

El municipio, se abaste de agua a través de 87 pozos profundos, siendo 33 municipales y 54
estatales; encontrado uno dentro del predio. Este caudal sufre una disminución
aproximadamente 20% en épocas de sequia.
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DRENAJE

La red regional de drenaje y alcantarillado, que
atraviesa al municipio, esta conformada por los
causes a cielo abierto del canal de sales y el gran
canal. Los principales causes se ubican en Santo
Tomas y Santa María Chiconautla, barranca de
Tulpetlac, Barranca de Caracoles y Barranca de
San Andrés de la Cañada.

ELECTRICIDAD

Para abastecer de electricidad el proyecto en el
municipio existen dos subestaciones:
San Cristóbal y Cerro Gordo que, en conjunto con
la termoeléctrica de San Isidro Atlautenco
proveen energía eléctrica al municipio, a través
de 12 líneas de conducción de alta tensión.
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NORMATIVIDAD
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NORMATIVIDAD

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ecatepec, de Morelos contiene los
lineamentos específicos que permiten orientar el desarrollo urbano en el municipio
como son: la identificación de áreas aptas al desarrollo urbano, incorporación de
programas regionales de infraestructura y/o equipamiento, definición de usos y destinos
en el área urbana y urbanizable, definición de compatibilidad de usos del suelo,
definición de la imagen urbana a promover y obras específicas para la orientación del
crecimiento urbano.

La realización del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Ecatepec de
Morelos tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos con respecto a la Vivienda:
�Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo en áreas accesibles y susceptibles de
dotarse de servicios y que estén debidamente comunicadas con los centros de
empleo y servicios.

�Establecer los derechos de vía, las áreas de equipamiento, las normas y
procedimientos que aseguren el mejoramiento y la adecuada integración de las zonas
habitacionales ya establecidas.
�Propiciar el desarrollo de vivienda media que atienda la demanda potencial y
propicie la diversificación socioeconómica de la población
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TIPOLOGÍAS DE VIVIENDA

La vivienda podrá ser de cualquiera de los siguientes tipos, sin embargo, los
desarrolladores o los colonos de una determinada sección, de común acuerdo y por
unanimidad, podrán proponer restricciones a la construcción de determinadas tipologías
dentro de dicha sección o zona.
Vivienda unifamiliar.

� Vivienda multifamiliar:
Dúplex.
Multifamiliar horizontal.
Multifamiliar vertical.

� Vivienda con otros usos
Casa w tienda.
Casa w taller.
Departamentos con comercio.
Departamento con otros usos.

� Vivienda de mejoramiento progresivo.

REQUERIMIENTOS PARA LOS TIPOS DE VIVIENDA

De acuerdo con lo establecido en el artículo 24.- Ordenamiento Urbano
De las Normas Específicas de Accesibilidad
� Sobre la vialidad primaria no se dará acceso directo a lotes, el acceso desde dichas
vialidades será a través de calles laterales o de accesos que cuenten con zonas de
incorporación y desincorporación de una longitud mínima de 40m de largo y 3.5 m de
ancho.
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� En todo nuevo fraccionamiento o conjunto urbano de deberá plantas un mínimo de 1
árbol por cada 100 m2 vendibles, en espacios apropiados a las condiciones climáticas y
edafológicas, de un mínimo de 4m de altura, con un mínimo de diámetro en el tronco de
4 cm, a 1 m de base.

Actividades que requieren de un estudio de mecánica de suelos.

� En el caso de construcciones nuevas que cuenten con más de 2 niveles o ampliaciones
a edificaciones que resulten más de 7.50 m de altura, sea cual fuere su actividad, se
requerirá de un estudio de mecánica de suelos. En dicho estudio, el solicitante deberá
proponer las medidas o soluciones pertinentes.

5. TÍTULO DE LA REGULACIÓN URBANA

� USO H 66 A, HABITACIONAL DENSIDAD MUY ALTA.

� Zonas habitacionales con densidad media de 151 viviendas o 712 habitantes por
hectárea.

� 66 m2 de terreno bruto y 39.6 m2 terreno neto por vivienda.

� El lote mínimo tendrá un frente no menor a 3.55 m con superficie de 39.6 m2 y solo se
permitirá una vivienda por lote mínimo.

� USO H 100 A, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.

� Zonas habitacionales con densidad media de 100 viviendas o 480 habitantes por
hectárea, 100 m2 de terreno bruto por vivienda y 60 m2 de terreno neto por vivienda.
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sólo se permitirá una vivienda por lote mínimo.

USO H 125 A, HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA.
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125 m2 de terreno bruto por vivienda y 73 m2 de terreno neto por vivienda.
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permitirá una vivienda por lote mínimo
Y todas las anteriores contienen las siguientes restricciones:
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pavimentados con materiales que permitan la filtración del agua pluvial.
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vivienda.
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REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos para vehículos se sujetará a las reglas que a continuación se establecen:

I. Se proveerá en el predio o la edificación, el número de cajones de estacionamiento que resulte de aplicar las
normas y su volumen de construcción o su equivalente según el uso general y la unidad de medida que
corresponda de acuerdo al cuadro siguiente.

II. Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientos para cada uno de los usos, se calculará
dividiendo la Unidad/Uso ( rango de superficie) entre Cajones por unidad, toda vez que para cada uso se
encuentre condicionada por los m2 de construcción.
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Nuestro Proyecto entra en el segundo rango de: 121m2 a 250m2 por Vivienda, por lo tanto
serían 2 Cajones por Vivienda.

Asimismo, se deberán aplicar las normas complementarias siguientes:

1. Para el cálculo del número de cajones de estacionamiento requerido no se tomarán
en cuenta las superficies construidas para estacionamiento, circulaciones verticales ni
los andadores externos a cubierto que den servicio al inmueble.

3. No se permitirá la utilización de la vía pública o de las franjas señaladas como
restricciones de construcción para satisfacer la demanda de cajones de
estacionamiento.

4. Las dimensiones mínimas para los pasillos de circulación estarán en función del ángulo
en que se distribuyan los cajones de estacionamiento, siendo los valores mínimos
recomendables los siguientes:
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5. Los estacionamientos deberán tener carriles separados para la entrada y salida de
vehículos, de un ancho mínimo de 3.00 metros. para cada carril; asimismo, deberán tener
áreas para el ascenso y descenso de los usuarios a nivel de banqueta, a cada lado de los
carriles de entrada y salida, de un ancho mínimo de 0.90 metros.

6. El número de cajones de estacionamiento para vehículos por predio estará sujeto a las
reglas que se determinen en la tabla de normatividad de usos del suelo. Para calcular el
requerimiento de cajones de estacionamiento para cada uso definido en la tabla, se
deberá dividir por predio el total de la unidad de medida, entre el requerimiento
marcado por la norma de la zona en que se ubica el área de interés.

8. En los casos que para un mismo predio estén autorizados diferentes usos específicos, la
demanda total será la suma de los requerimientos establecidos para cada uso de ellos.
9. Dentro de los estacionamientos se deberán trazar los cajones para vehículos cuyas
dimensiones serán:

10. Se podrá permitir hasta un 50% de espacio de estacionamiento para coches de
tamaño chico, de 4.20 por 2.20 metros. Para el cálculo de la superficie de
estacionamiento y de la circulación vehicular se tomarán 23 m2 y 19 m2 para los
automóviles grandes y chicos, respectivamente.

11. Se podrá aceptar el estacionamiento de vehículos en cordón, cuando la superficie
del suelo disponible y sus características así lo permitan y siempre que se contemple
además de las áreas de circulación espacios de 6.00 metros x 2. 40 metros. y 4.80 metros x
2.00 metros para los vehículos de tamaños grande y chico respectivamente.
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12. En caso de las escuelas, además de los requerimientos establecidos, deberán preverse
las áreas de ascenso y/o descenso y las bayonetas de acceso necesarias, a fin de no
interferir la circulación vial.

13. Para los cajones dispuestos en acomodo de cajón el ancho de la circulación deberá
ser 3.0 metros. como mínimo.

14. Todos los estacionamientos deberán destinar por lo menos un cajón por cada 25 o
fracción a partir de 12 para uso exclusivo de personas discapacitadas ubicado lo más
cerca posible de la entrada a la edificación o la circulación vertical; construyendo las
rampas necesarias para la circulación de discapacitados, en estos casos las medidas del
cajón serán de 5.0 x 3.0 metros.

15. Cuando no se construyan edificios para estacionamiento de vehículos, y solamente se
utilice el terreno, éste deberá cubrirse con materiales permeables; drenarse
adecuadamente; contar con entradas y salidas independientes como se señala en este
título. Se delimitarán las áreas de circulación y de los cajones; contarán con topes para
las ruedas; bardas propias en todos los linderos del predio con una altura mínima de 2.50
metros; casetas de control y servicios sanitarios. 47



16. En caso de que en el respectivo predio no se cumpla con los cajones de
estacionamiento establecidos, se podrá autorizar que para tal efecto se utilice otro
predio, cumpliendo los siguientes requerimientos:

�La distancia entre ambos predios no será mayor de 100 metros; El acceder al predio no
se atraviesen caminando vialidades regionales, primarias o de acceso controlado
17. El predio en que se encuentra situado el estacionamiento quedará a efecto a la
limitación exclusiva de uso para el estacionamiento y servicios complementarios del
inmueble al que le dará.

18. La vivienda plurifamiliar deberá ser provista, adicionalmente de estacionamiento para
visitantes, a razón de un cajón por cada 4 viviendas y en casas-habitación menores de
100 m2 construidos, un cajón por cada diez departamentos o viviendas.

19. Tratándose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad, el
acceso y salida del estacionamiento respectivo deberá establecerse por está última
arteria.

20. Los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 50% para los conjuntos que
tengan usos mixtos complementarios, con demanda de espacio, según horario o
simultaneidad de estacionamiento
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REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE

El consumo de agua en viviendas es de 150 lts./hab./día.

1. Sé específica que los consumos diarios deben estar disponibles en almacenamientos
(tinacos o cisternas), deberán cumplirse los requisitos de ahorro.

2. Las necesidades de riego se considera por separado a razón de 5 lt/ m2 / día.
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a)La dimensión de lado se refiere a la cocineta.

b) Las dimensiones libres para área de muebles sanitarios se establecen en el capítulo de
requerimientos mínimos de servicios sanitarios.

Se establecen áreas y dimensiones mínimas de locales y sus capacidades, lo cual
regulará la densidad de ocupación; inclusive las alturas se han normado de acuerdo con
las capacidades o tamaños de los locales (incrementándose conforme se aumenta la
capacidad del local).
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REQUISITOS MÍNIMOS DE VENTILACIÓN.

1. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales
habitables en los edificios de alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las
aulas en edificaciones para educación elemental y media tendrán ventilación natural
por medio de ventanas que den directamente a la vía pública, terrazas, azotea,
superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en los
requisitos mínimos de los patios de iluminación. El área de aberturas de ventilación no
será inferior al 5% del área del local.

REQUISITOS MÍNIMOS DE LOS PATIOS DE ILUMINACIÓN.

Los patios de iluminación y ventilación natural tendrán por lo menos las siguientes
dimensiones, que no serán nunca menores a 2.50 m2

Los locales en las edificaciones contarán con medios que aseguren la iluminación diurna
y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan con los siguientes requisitos:
1. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales
habitables en edificios de alojamiento, aulas en las edificaciones de educación
elemental y media, cuartos para encamados en hospitales, tendrán iluminación diurna
natural por medio de ventanas que den directamente a la vía pública, terrazas, azoteas,
superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido dentro de los
requisitos mínimos de los patios de iluminación de este artículo.

2. El área de las ventanas no será inferior a los siguientes porcentajes, correspondientes a
la superficie del local para cada una de las orientaciones:

Norte 15.0%
Sur 20.0%
Este y Oeste 17.5%
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II. Condiciones de diseño
a)Las escaleras contarán con un máximo de quince peraltes entre descansos:

b)El ancho de los descansos será cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la
escalera;

c)La huella de los escalones tendrá un ancho mínimo de 25 cm., para lo cual, la huella se
medirá entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas;

d)El peralte de los escalones tendrá un máximo de 18 cm. Y un mínimo de 10 cm. Excepto
en escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte podrá ser hasta de 20
cm.;

REQUISITOS PARA EL
DISEÑO DE ESCALERAS.

Para el cálculo del ancho
mínimo de la escalera podrá
ser considerado solo la
población del piso o nivel de
la edificación con más
ocupantes, sin tener que
sumar la población de toda la
edificación y sin perjuicio de
que se cumplan los valores
mínimos indicados.
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e)Las medidas de los escalones deberán cumplir con la siguiente relación: dos peraltes
más una huella sumarán cuando menos 61 cm., pero no más de 65 cm.

f)En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservarán siempre las mismas
dimensiones reglamentarias;

g)Todas las escaleras deberán contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a
una altura de 0.90 m medidos a partir de la nariz del escalón y diseñados de manera que
impidan el paso a los niños a través de ellos;

h)Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de cinco niveles o más
tendrán puertas hacia los vestíbulos en cada nivel, con las dimensiones siguientes: las
puertas de acceso, intercomunicación y salida deberán tener una altura de 2.10 m
cuando menos y una anchura que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100
usuarios o fracción, pero sin reducir los valores mínimos establecidos anteriormente;

i)Las escaleras de caracol se permitirán solamente para comunicar locales de servicio y
deberán tener un diámetro mínimo de 1.20 m.

Para el cálculo del ancho mínimo de la escalera podrá ser considerado solo la población
del piso o nivel de la edificación con más ocupantes, sin tener que sumar la población de
toda la edificación y sin perjuicio de que se cumplan los valores mínimos indicados.
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ÁREA DE 
ESTUDIO
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CROQUIS DE LOCALIZACIÒN
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ENFOQUE
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Se plantea llegar a un propuesta urbano
arquitectónica adecuada. Creando una
cuidad dentro de una ciudad,
implementando espacios para las
necesidades básicas de los habitantes,
que integren a una comunidad con el
contexto.

Impulsando el diseño arquitectónico y
facilitando el desarrollo de la vivienda,
ofreciendo confort y calidad,
beneficiando a familias que carecen de
un patrimonio digno con el enfoque de
optimizar los espacios exteriores como a su
vez los mismo dentro de la vivienda.
Rompiendo con el estereotipo de la
reproducción masiva y serial al igual que
el prototipo genérico.
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CONJUNTO
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CONJUNTO

El conjunto se compone en su 
exterior de:

� Una vialidad principal
� Dos vialidades secundarias 
� Una vialidad regional
� Accesos peatonales con paradas 

de autobuces

Conjunto habitacional, señalizaciónón de estacionamientos. 60



PROGRAMA DEL CONJUNTO

� PLAZAS Y ANDADORES:

Plaza de espera para el bus y lectura.
Plaza con gimnasio.
Parque parque para mascotas.
Parque lineal.
Juegos infantiles.
Picnic.
Canchas múltiples.
Plaza de la tercera edad.
Skate park.

� 4 ESTACIONAMIENTOS SATELITALES CON 44 CAJONES CADA UNO, DE 
2.40 X 5.00 M. 

� 227 VIVIENDAS w 4 PROTOTIPOS.

56 con auto.
30 con comercio.
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El fraccionamiento fue pensando en la
priorización del peatón sobre el
automóvil por lo cual se decide hacer
cuatro estacionamientos satelitales a las
orillas del conjunto sobre las vialidades

adjuntas al terreno, provocando
que el interior del fraccionamiento
sea solo peatonal y potencializando
los espacios designados a diversas
actividades

Conjunto habitacional, señalización de estacionamientos.

ESTACIONAMIENTOS
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PLAZAS

El conjunto esta intercomunicado por
andadores, generando recorridos
que llegan a plazas creando
encuentros y convivencias en ellas.

Las plazas están diseñadas de
acuerdo al estilo de vida de los
habitantes, conforme a las
variaciones de edades, gustos y
rutinas.

Conjunto habitacional, señalización de plazas.
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PLAZA CON GIMNASIO

PLAZA PICNIK
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PLAZA DE ACCESO 
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MOBILIARIO URBANO 
ELEMENTOS DE SOMBRA 

Forma Rectangular

Medidas 30.00 X 30.00X2.30

Materiales Estructura de acero, cubierta de madera, materiales 
reciclados.

Color Estructura: negro o gris grafito

PÉRGOLA

SOMBRILLA

Forma Rectangular

Medidas 2.40X1.80X2.50

Materiales Acero y loneta

Color Estructura: negro o gris grafito.  Loneta: blanca
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MOBILIARIO URBANO 
JUEGOS INFANTILES  
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MOBILIARIO URBANO 
JUEGOS INFANTILES  

MATERIAL

� Polietileno
� Poliuretano
� Acero
� Aluminio
� Madera
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MOBILIARIO URBANO 
ACTIVADORES FÍSICOS 

MOVIMIENTO 
DE BRAZOS

Medidas 1.30x1.05

Peso 33Kg.

PRESS DE PECHO

Medidas .90X.60X20.00

Peso 55Kg.

MOVIMIENTO 
DE CINTURA

REMADORA

Medidas .90X.60X20.00

Peso 55Kg.
Medidas .1.20X.60X.80

Peso 40Kg.
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MULTIFUNCIONAL

Medidas 2.25X1.10X1.00

Peso 40 Kg.

BANCO PARA 
ABDOMINALES

Medidas .1.30X.45

Peso 18Kg.

MOVIMIENTO
DE CINTURA

Medidas 1.60X1.40X.60

Peso 45Kg.

POTRO

Medidas 1.00X1.5X.60X.

Peso 28Kg.

MOBILIARIO URBANO 
ACTIVADORES FÍSICOS 
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MOBILIARIO URBANO 
ACTIVADORES FÍSICOS 

CAMINADORA 
HORIZONTAL

PRESS DE PIERNA 
DOBLE

CAMINADORA
FLOTANTE

BICICLETA FIJA

Medidas 1.00X.40X1.30

Peso 30 Kg.

Medidas 1.95X.40X1.50

Peso 55Kg.

Medidas 1.00X.40X1.20

Peso 25Kg.

Medidas 1.10X.40X1.30

Peso 36Kg.
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MOBILIARIO URBANO 
ASIENTOS  

TIPO ABANICO

Medidas .56X60.X48

Materia Concreto buzardeado

Color Negro o gris

TIPO CUBO

Medidas .62X.62X.48

Materia Concreto buzardeado

Color Negro o gris

SILLAS

Medidas .55.62.80

Materia Hierro o aluminio 
reciclado

Color Negro o gris, grafito, 
verde, azul cielo, naranja
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MOBILIARIO URBANO 
MESAS  

MESA PARA ESTAR

Medidas 1.00-1.30 X .62- X .32

Materia Hierro o aluminio reciclado

Color Negro o gris, grafito, verde, azul cielo, naranja

MESA PARA COMENSALES

Medidas 1.00-1.30 X .62- X .32

Materia Hierro o aluminio reciclado

Color Negro o gris, grafito, verde, azul cielo, naranja
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MOBILIARIO URBANO 
SKATE PARK  
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MOBILIARIO URBANO 
SKATE PARK  
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Forma Rectangular

Medidas 7.5 cm x 47cm x 77 cm

Materiales Acero de 16 mm

Color Gris grafito

RACK PARA BICICLETAS

Forma Tubular y/o de cilindro

Medidas 90 cm de altura

Materiales Hierro

Color Gris grafito.  

Colocar reflector en grado diamante, color 
��������	#�

BOLARDOS

MOBILIARIO URBANO 
SEGURIDAD   

77



VIVIENDA 
PROGRESIVA
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CARACTERISTÍCAS

La vivienda debe ser
modular, flexible, económica
y adaptable. En base a lo
requerido se diseñaron 4 tipos
de vivienda que están
distribuidas a lo largo del
conjunto, cada una debe
contar con 120 m2 de
lotificación y 43 m2 máximo
de desplate.

Un total de 227 lotes los
cuales 30 de ellos tienen
comercio y 56 cajón de
estacionamiento particular
dejando los 176 restantes en
los estacionamientos
satelitales.
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PROTOTIPO A
DOS NIVELES  + CAJÓN

PRIMERA ETAPA
ESTANCIA 
COCINA w COMEDOR
BAÑO
ALCOBA
RECÁMARA

SEGUNDA ETAPA
ESTANCIA 
ESTUDIO
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
RECÁMARA
RECÁMARA P.

TERCER ETAPA
ESTANCIA 
ESTUDIO
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
RECÁMARA
RECÁMARA P.

1

2

3
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PROTOTIPO A
PRIMERA ETAPA

La ubicación de este prototipo en el conjunto es la parte
perimetral ya que por las características del lote y su
ubicación la vivienda esta diseñada para albergar un
cajón de estacionamiento.

El patio interno se diseño para ventilar e iluminar la
vivienda dejándolo como futuro hueco para las escaleras.

Las instalaciones se concentraron en un núcleo en forma
de � T � para hacer los recorridos cortos y minimizar los
costos.
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PROTOTIPO A
SEGUNDA  ETAPA

En esta etapa la vivienda
crece verticalmente y los
espacios de planta baja se
transforman de la siguiente
manera dejando mas
amplia la cocina:
� Alcoba westudio
� Recamara- estancia
� Estancia w comedor
� Patio interno w escaleras

Y en primer nivel queda
con 2 recamaras y 1 baño
completo de tres usos.
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PROTOTIPO A
TERCERA  ETAPA

En esta etapa la vivienda
crece horizontalmente
agregando una
recamara principal con
baño completo de un
uso.
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PROTOTIPO A
COSTOS POR ETAPA
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PROTOTIPO B
TRES NIELES

PRIMERA ETAPA
ESTANCIA 
COCINA w COMEDOR
BAÑO
ALCOBA
RECÁMARA

SEGUNDA ETAPA
ESTANCIA 
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
2 RECÁMARAS

TERCER ETAPA
ESTANCIA 
ESTUDIO
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
3 RECAMARAS

1

2

3
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PROTOTIPO B
PRIMERA ETAPA

La ubicación en el conjunto de este
prototipo es en las zonas centrales .

La litificación de este prototipo es de
10m x 12m, de forma casi cuadrada.

Cuenta con :

� Estancia.
� Cocina w Comedor.
� 1 Recámara.
� 1 Alcoba.
� 1 Baño de tres usos.
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PROTOTIPO B
SEGUNDA  ETAPA

En esta etapa la recámara se convierte en la estancia, la estancia en comedor 
ampliándose la cocina.
En primer nivel quedan dos recamaras y un baño de tres usos.
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PROTOTIPO B
TERCERA  ETAPALa vivienda sigue

creciendo verticalmente
añadiendo un segundo
nivel, y transformando
los espacios de la etapa
anterior.

En planta baja la alcoba
de convierte en estudio.

En primer nivel se le
agrega un baño completo
a la recamara principal .

En el segundo nivel queda
con una recamara, una
bodega y roof.
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PROTOTIPO B
COSTOS POR ETAPA
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PROTOTIPO C
TRES NIELES

PRIMERA ETAPA
ESTANCIA 
COCINA w COMEDOR
BAÑO
ALCOBA
RECÁMARA

SEGUNDA ETAPA
ESTANCIA 
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
2 RECÁMARAS

TERCER ETAPA
ESTANCIA 
ESTUDIO
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
3 RECÁMARA

1

2

3
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PROTOTIPO C
PRIMER  ETAPA

Este prototipo se encuentra en los
lotes centrales del conjunto con
unas dimensiones de 10 x 12 m.

En este prototipo al igual que los
demás se planifico tomando en
cuenta los recorridos de las
instalaciones y la futura
construcción de las escaleras.
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PROTOTIPO C
SEGUNDA ETAPA

La vivienda crece verticalmente con dos recamaras, un baño completo y un área
de guardado de blancos. En planta baja la sala se pasa en donde estaba la
recámara, el estudio queda donde era la alcoba, el comedor en la estancia
haciendo mas amplia la cocina.
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PROTOTIPO C
TERCER  ETAPA

En esta etapa se le añade un nivel más, quedando en total dos niveles más planta
baja.
En el segundo nivel se le agrega una recamara principal con vestidor, baño propio
y una terraza.
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PROTOTIPO C
COSTOS POR ETAPA
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PROTOTIPO D
DOS NIVELES + COMERCIO

PRIMERA ETAPA
ESTANCIA 
COCINA w COMEDOR
BAÑO
ALCOBA
RECÁMARA

SEGUNDA ETAPA
ESTANCIA
ESTUDIO 
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
2 RECÁMARAS

TERCER ETAPA
ESTANCIA 
ESTUDIO
COCINA
COMEDOR
2 BAÑOS
2 RECÁMARA
COMERCIO

1

2

3
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PROTOTIPO D
PRIMER  ETAPA

Este prototipo se encuentra ubicado a
las orillas de las manzanas, dando vista
a plazas ya que esta vivienda cuenta
con la oportunidad de crecer con un
comercio.
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PROTOTIPO D
SEGUNDA  ETAPA

En esta etapa
crece con dos
recamaras y un
baño completo de
tres usos.

En planta baja se
amplia la cocina
pasando el
comedor donde
era la estancia, la
estancia en el lugar
de la recámara y
genera un estudio
donde se
encontraba la
alcoba.
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PROTOTIPO D
TERCER  ETAPA

En esta tercer etapa la
vivienda no sufre con
ningún cambio ya que
se pretende crecer con
la parte del comercio, la
cual se planifico desde
primer etapa dejando la
cimentación adecuada.

El comercio cuenta con
una bodega, un
sanitario y el área
comercial, quedando
don acceso
independiente a la
vivienda.
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PROTOTIPO D
COSTOS POR  ETAPA
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CONCLUSIONES
GENERALES
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De acuerdo con la UNESCO, según las proyecciones más recientes, en 2030 habrá
en el mundo 41 megaciudades con al menos diez millones de habitantes cada
una, en nuestro país se estima que para el mismo año habrá 128.9 millones de
mexicanos en 45 millones de hogares, por lo que el incremento habitacional en 30
años deberá ser de 23 millones de unidades.

Con el crecimiento de la mancha urbana, en lo que va del siglo Ecatepec se
convirtió en un lugar atractivo para la construcción de viviendas de interés social.
con el desarrollo de un proyecto como este a nosotros los estudiantes de
arquitectura nos ofrece un panorama general de la situación en cuestión de
vivienda por lo menos en la zona central del país y los retos a lo que nos
enfrentamos.
El hecho de ofrecer al habitante una vivienda que cubra sus necesidades básicas,
al mismo tiempo que sea económica y que cuente con ciertas condiciones
elementales de habitabilidad como una buena orientación, así como lograr que a
nivel urbano se vea como un todo y no como partes separadas es un proceso
complejo que requiere no sólo conocimientos técnicos sino compromiso y ética
profesional.
En este proyecto por las características espaciales de las viviendas propuestas, la
normatividad fue un aspecto fundamental dentro de su realización, en nuestro
caso nos sirvió para definir las dimensiones mínimas de los espacios y estimular la
creación de áreas con la posibilidad de cambio a corto o largo plazo.
Otro aspecto importante dentro de la concepción del conjunto fue la creación de
relaciones entre el espacio público y el privado, donde se entendiera que hay
límites pero que no necesariamente estuvieran marcados físicamente, así como la
total peatonalización en el interior del complejo habitacional hecho que
caracteriza este proyecto.
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Por otro lado la infraestructura y el equipamiento de la zona son escasos, debido a
la falta de urbanización, sin embargo la creación de proyectos habitacionales
como el que se plantea, pueden ser detonadores de varias actividades económicas
y sociales, en ese sentido a pesar de las problemáticas en el municipio, potencializar
la urbanización ayudará a reducir los índices de violencia y otras dificultades en la
región.
Por último el hecho de desarrollar prototipos de vivienda como ésta y aplicar los
conocimientos adquiridos durante la licenciatura nos da la oportunidad de tener
más y mejores herramientas para la vida laboral y de darnos cuenta de que el
camino apenas empieza.
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CATÁLOGO 
TÉCNICO
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ALBAÑILERÍA
Se usan blocks de novaceramic, el multex para los muros y el vintex para los
castillos ahogados con dalas de cerramiento.

Se decide usar estos blocks para dejar los muros aparentes y economizar la
obra sin dejar a un lado la estética y calidad para el usuario.
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ALBAÑILERÍA
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LOSA DE VIQUETA Y BOVEDILLA DE POLIETILENO DE 
64X250X15 CM

ESTRUCTURA
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HIDRÁULICA

Para la instalación hidráulica se utilizara tuboplus de la marca �rotoplas� así como la
cisterna y tinaco.

TIPOLOÍGA
DOTACIÓN 

MINIMA

Habitacional 150 l/hab/dia

Por lo que la demanda de agua diaria queda de la siguiente manera:

150 litros x 6 habitantes = 900 litros diarios de consumo

Cisterna: De conformidad con el artículo 124 Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México, para garantizar el abastecimiento de agua continuo en la
edificación, se prevé una cisterna con capacidad de la demanda diaria total mas
una reserva adicional a tres días de consumo. De esta manera la cisterna deberá
contar con una capacidad de 2,700 litros.

Para el suministro de agua a cada uno de los muebles se hará a partir del tinaco que
se ubicaran en la azotea, se contara con un tinaco de 675 litros c/u, de tal manera
que el volumen almacenado en el tinaco será de 750 litros que corresponden
aproximadamente a la cuarta parte del volumen requerido en la edificación.

De acuerdo con lo anterior, la capacidad de la cisterna será de: 2,025 l (llena a ¾ de
su capacidad)

Se toma como un máximo de 6 habitantes en las viviendas llegando a su tercer 
etapa. 
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HIDRÁULICA
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HIDRÁULICA
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HIDRÁULICA
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HIDRÁULICA
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ACCESORIOS Y MUEBELES 
HIDROSANITARIOS
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SANITARIA

Tubería de PVC
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GAS
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GAS
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ECLÉCTRICA
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ACABADOS

PISO DE LOSETA
PORCELANOSA, LÍNEA
URBATEK, MOD. AREA
PULIDO DE 30x30 CMS.
CL. L225901001-G537
COLOCADO A HUESO,
ASENTADO CON
ADHESIVO Y
LECHAREADO CON
BOQUILLA COLOR
SIMILAR A LA LOSETA.

CENEFA DE 15X15 cms.
MCA .INTERCERAMIC
MOD. VIGNE COLOR
CHARDONNAY

LOSETA MADERA
CERAMICA MARCA
INTERCERAMIC DE 60X30
CM MOD. FLAGSTONE
COLOR ANGEL FIRE

LOSETA INTERCERAMIC
30X30 cms. MOD.
MONTAÑA COLOR
BLANCO
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CANCELERÍA

La cancelería será de aluminio natural con vidrio de 6 mm de 
espesor.

CARPINTERIA

PUERTA PRINCIPAL PUERTA PARA INTERIORES
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HERRERÍA

BARANDAL DE 
ESCALERAS

BARANDAL PARA 
TERRAZAS
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� IMAGEN 1. EL CARACOL DE ECATEPEC EDO. DE MÉX.
https://www.google.com.mx/search?q=el+caracol+ecatepec&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahU
KEwjg1YL7k_XTAhXBNSYKHe8BD9IQ_AUICygC&biw=2400&bih=1217#imgrc=rFmNFxwgwhL-fM:

� IMAGEN 2. ESCUDO DE ECATEPEC.
https://www.google.com.mx/search?q=el+caracol+ecatepec&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahU
KEwjg1YL7k_XTAhXBNSYKHe8BD9IQ_AUICygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=escudo+ecatepec+de+
morelos&imgrc=oe2PUgTMuAWTdM:

� IMAGEN 3. LOCALIZACIÓN DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC.
https://www.google.com.mx/search?q=el+caracol+ecatepec&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahU
KEwjg1YL7k_XTAhXBNSYKHe8BD9IQ_AUICygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=localixzacion+del+munici
pio+de+ecatepec&imgrc=KpRznVBzd6F_2M:

� IMAGEN 4. CARACOL DE ECATEPEC.
https://www.google.com.mx/search?q=el+caracol+ecatepec&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahU
KEwjg1YL7k_XTAhXBNSYKHe8BD9IQ_AUICygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=EL+CARACOL+DE+ECATE
PEC+VISTA+AEREA&imgrc=KOeQzISMHEwh6M:

� IMAGEN 5. VISTA PANORÁMICA DE ECATEPEC, ESTADO DE MÉXICO, INEGI.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=colonia+las+americas+ec
atepec&imgdii=wx5SIg8pJT66KM:&imgrc=-VuGLJ793Xw99M:

� IMAGEN 6. COLONIA LAS AMERICAS.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=colonia+las+americas+ec
atepec&imgrc=YTC81fHaw8Xu-M:

FUENTE DE IMÁGENES

ANTECEDENTES HISTÓRICOS
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� IMAGEN 8. COLONIA LAS AMÉRICAS.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=colonia+las+americas+ec
atepec&imgdii=faDcORWFuD4NIM:&imgrc=YTC81fHaw8Xu-M:

� IMAGEN 9. CENTRO COMERCIAL LAS AMERICAS.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=PLAZA+LAS+AMERICAS+EC
ATEPEC&imgrc=jZiY1whmRBZYPM:

� IMAGEN 7. COLONIA LAS AMÉRICAS.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=COLONIA+LAS+AMERICAS
+ECATEPEC&imgrc=YTC81fHaw8Xu-M:

INDICADORES SOCIOECONOMICOS

EQUIPAMIENTO URBANO

� IMAGEN 10. FLORA, PINO.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=PINO&imgrc=QzV70GebOi
lkVM:

� IMAGEN 11. FLORA, ZACATON.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=planta+zacaton&imgrc=vZ
nRsIlKF1DzMM:

� IMAGEN 12. FLORA, CEDRO.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=CEDRO&imgrc=roOuIxDW
qBq5bM:
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� IMAGEN 13. FLORA, OYAMEL.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=OYAMEL&imgdii=Iq0rybxlA
bK1sM:&imgrc=w61cW3r0vdhZ2M:

� IMAGEN 14. FAUNA, TLACUACHE.
https://www.google.com.mx/search?q=colonia+las+americas&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUK
Ewil7J6gmvXTAhVIViYKHYq_Cb4Q_AUIBygC&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=TLACUACHE&imgrc=mMry
pCaW-Mm1MM:

� IMAGEN 15. FAUNA, CONEJO.
https://www.google.com.mx/search?q=CONEJO&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjsicuyo_XT
AhVETCYKHS4jB8AQ_AUICigB&biw=2400&bih=1217#imgrc=10pEvXD5mvx48M:

� IMAGEN 16. FAUNA, LAGARTIJA.
https://www.google.com.mx/search?q=CONEJO&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjsicuyo_XT
AhVETCYKHS4jB8AQ_AUICigB&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=LAGARTIJA&imgrc=zbG2Gn6l98bzyM:

� IMAGEN 16. FAUNA, VIBORA.
https://www.google.com.mx/search?q=CONEJO&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjsicuyo_XT
AhVETCYKHS4jB8AQ_AUICigB&biw=2400&bih=1217#tbm=isch&q=VIBORA&imgrc=MhWfGtFRQso_lM:

MOVILIDAD

� IMÁGENES DE TRANSPORTE.
https://www.google.com.mx/imágenes.

NORMATIVIDAD

https://www.semarnat.gob.mx
https://www.ecatepec.gob.mx
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MOBILIARIO URBANO
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/Lineamientos_Parques_de_Bolsillo.pdf

ALABÑILERIA
http://www.novaceramic.com.mx/archivos_PDF/catalogos_manuales/01_catalogo_general.pdf

HIDRÁULICA
http://www.rotoplas.com.mx/

ACCESORIOS Y MUEBLES SANITARIOS
http://www.urrea.com.mx/

SANITARIA
http://gffsm.com/?gclid=CN3Mm_2t9dMCFRSewAodZgkAgQ

GAS
http://goolge/imágenes.com.mx

ACABADOS
http://interceramic.com.mx

CANCELERIA Y HERRERIA
http://google/imagenes.com.mx



PROYECTO 
EJECUTIVO
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IE-01

VIVIENDA PROGRESIVA DE INTERES SOCIAL
"REGIONAL ECATEPEC"

LINEA CANALIZADA EN TUBERIA CONDUIT 

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

BAJA TUBERIA

APAGADOR SENCILLO

APAGADOR DE TRES VIAS

TABLERO DE DISTRIBUCION PARA ALUMBRADO Y 

CONTACTO DUPLEX SENCILLO 15 AMP

LUMINARIO PARA SOBREPONER COLGANTE 

LUMINARIO DE SOBREPONER TIPO PLAFON 

SIMBOLOGIA ELECTRICA

LUMINARIO TIPO ARBOTANTE INCANDESCENTE DE 

LUMINARIO TIPO ARBOTANTE INCANDESCENTE DE 

MEDIDOR

BOMBA 1/2 HP

SUBE TUBERIA

LINEA CANALIZADA EN TUBERIA CONDUIT 

TIPO CANDIL INCANDESCENTE

INCANDESCENTE

SOBREPONER PARA INTERIORES

SOBREPONER PARA INTEMPERIE

CONTACTOS

EMPOTRADA EN LOSA

EMPOTRADA EN PISO Y/O MUROS

CLAVE

ESCALA

OBSERVACIONES

1. -EL PLANO ARQUITECTONICO RIGE TODO EL
PROYECTO.
2.- LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
3. -EN CASO DE EXISTIR ALGUNA CONTROVERSIA CON LA INFORMACION
   MOSTRADA EN LOS PLANOS, DEBE SEGUIRSE EL SIGUIENTE CRITERIO:
   -LOS PLANOS DE MAYOR DETALLE Y/O ESCALA RIGEN A LOS DE MENOR
   -LAS ESPECIFICACIONES RIGEN A LA INFORMACION CONTENIDA EN LOS
   PLANOS.
   -LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RIGEN SOBRE INSTALACIONES Y
    ESTRUCTURALES

��������	


CONTENIDO

1:50
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PROPUESTA DE LUMINARIAS

TOTAL A B

C-1

TOTAL

FASES

A BCIRCUITO

CUADRO DE CARGAS 46 D

C-2

C-3

C-4 291

1,440

1,2607

4

8

14 436

TOTAL 1115201 21 1

C-5

C-7

40 W 180 W8W 25 W40W

11

99 2

1

6

1

C-6 5

162

162 W

1,440

1,260

377

162

900

1,080 1,080

692

900

3,0322,8795,569



IE-02

VIVIENDA PROGRESIVA DE INTERES SOCIAL
"REGIONAL ECATEPEC"

LINEA CANALIZADA EN TUBERIA CONDUIT 

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD

BAJA TUBERIA

APAGADOR SENCILLO

APAGADOR DE TRES VIAS

TABLERO DE DISTRIBUCION PARA ALUMBRADO Y 

CONTACTO DUPLEX SENCILLO 15 AMP

LUMINARIO PARA SOBREPONER COLGANTE 

LUMINARIO DE SOBREPONER TIPO PLAFON 

SIMBOLOGIA ELECTRICA

LUMINARIO TIPO ARBOTANTE INCANDESCENTE DE 

LUMINARIO TIPO ARBOTANTE INCANDESCENTE DE 

MEDIDOR

BOMBA 1/2 HP

SUBE TUBERIA

LINEA CANALIZADA EN TUBERIA CONDUIT 

TIPO CANDIL INCANDESCENTE

INCANDESCENTE

SOBREPONER PARA INTERIORES

SOBREPONER PARA INTEMPERIE

CONTACTOS

EMPOTRADA EN LOSA

EMPOTRADA EN PISO Y/O MUROS

CLAVE

ESCALA

OBSERVACIONES

1. -EL PLANO ARQUITECTONICO RIGE TODO EL
PROYECTO.
2.- LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
3. -EN CASO DE EXISTIR ALGUNA CONTROVERSIA CON LA INFORMACION
   MOSTRADA EN LOS PLANOS, DEBE SEGUIRSE EL SIGUIENTE CRITERIO:
   -LOS PLANOS DE MAYOR DETALLE Y/O ESCALA RIGEN A LOS DE MENOR
   -LAS ESPECIFICACIONES RIGEN A LA INFORMACION CONTENIDA EN LOS
   PLANOS.
   -LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RIGEN SOBRE INSTALACIONES Y
    ESTRUCTURALES

��������	


CONTENIDO

1:50

PROYECTO

N

50 m5410 2 3 ESCALA: 1:50

ACOTACION EN METROS

SEMESTRE

FECHA

JUN-2016

�������	
�	���
���
���

UBICACION:
MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELOS,
�
�	
�	�������	������

ALUMNOS

GONZALEZ ABELLEYRA CLAUDIA E.
RAMIREZ GODOY LILIANA
SOSA HERNANDEZ CRISTINA
VELASCO LOPEZ JULIO

�����
���	
�	�����
����
���	��������

No. DE PLANO

02

F A C U L T A D D E A R Q U I T E C T U R A

��
��	
�	����
�
����	��������

PROTOTIPO A

AV. INSURGENTES

IND.LATIONOAMERICANA

CLUB LAS AMERICAS

AV.CARLOS HANK GONZALEZ

GRA
N 

CA
NA

L

FR
ES

NO

AV
. LI

CE
NC

IA
DO

 A
NG

EL
 O

TE
RO

CEDRO

TRUENO

IND.LATIONOAMERICANA

COCINA
N.P.T. +0.15

ESTANCIA
N.P.T. +0.15

�
��
N.P.T. +0.15

ESTUDIO
N.P.T. +0.15

SUBE

1234567

98 10 11 12 13 14

BODEGA

COMEDOR
N.P.T. +0.15

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

COLINDANCIA COLINDANCIA

ACOMETIDA
DE COMISION FEDERAL

A TABLERO GENERAL DE
DISTRIBUCION.

C-2

C-2

C-2

C-2

C-1 C-1

C-1

C-1 C-3

C-3

C-3

C-1

C-1

C-4

C-1

C-1

C-5

C-1

VARILLA DE TIERRA
��������	
����

C-4

C-4

C-4

C-4

C-4

C-4
C-4

C-4 C-4

C-4

C-4

C-4

C-3

C-3

C-3

C-3

C-2

C-4

C-4

C-4

C-4

C-4

C-4

C-4

C-2

C-2

C-2

RECAMARA
N.P.T. +2.79

�
��
N.P.T. +2.79

BAJA

1234567

98 10 11 12 13

RECAMARA
N.P.T. +2.79

RECAMARA
N.P.T. +2.79

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

C
O

LIN
D

A
N

C
IA

COLINDANCIA COLINDANCIA

TERRAZA
N.P.T. +2.79

C-6 C-1
C-1

C-1
C-1

C-1

C-1
C-1

C-1

C-1

C-1

C-1

C-1

C-1

C-1

C-1
C-1

C-1

C-1

C-1

C-6C-6

C-6

C-7

C-7

C-6

C-7

C-7

C-7

C-1

C-7

PROPUESTA DE LUMINARIAS

TOTAL A B

C-1

TOTAL

FASES

A BCIRCUITO

CUADRO DE CARGAS 46 D

C-2

C-3

C-4 291

1,440

1,2607

4

8

14 436

TOTAL 1115201 21 1

C-5

C-7

40 W 180 W8W 25 W40W

11

99 2

1

6

1

C-6 5

162

162 W

1,440

1,260

377

162

900

1,080 1,080

692

900

3,0322,8795,569




















































































































































































	Portada
	Índice
	Introducción
	Objetivos
	Antecedentes Históricos
	Indicadores Socioeconómicos
	Imágen Urbana
	Equipamiento Urbano
	Medio Físico
	Movilidad
	Infraestructura
	Normatividad
	Área de Estudio
	Enfoque
	Conjunto
	Vivienda Progresiva
	Conclusiones Generales
	Bibliografía
	Catálogo Técnico
	Proyecto Ejecutivo

