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La idea principal para crear este
proyecto fue la de otorgar a la
sociedad wun lugar de calidad,
consiente y seguro para poder
brindar los servicios médicos
necesarios a los miembros mas
peluditos de nuestra familia:

Los perros y gatos.

A lo largo de Ila historia, los
perros y gatos han sido |los
animales mas apegados al ser
humano, cumpliendo
principalmente el papel de
compafia, caza y seguridad. Es
por esta relacién que el humano
responsable procura brindar a sus
mascotas de todas las
comodidades y condiciones para
que tengan un desarrollo y
calidad de vida adecuada; esto
incluye el cuidado médico.

GENERAL. Brindar a la CDMX, vy
en especial a la zona sur, un
centro de salud especializado
para el tratamiento de pequenas
especies.

PARTICULAR. Crear un centro de
salud especializado para
pequenas especies que cumpla
con los requisitos médicos vy
arquitectonicos para satisfacer
las necesidades de los médicos vy
pacientes que acudiran a él. Asi
mismo, facilitar el acceso a
dichos servicios médicos a |la
poblacidén ubicada a <corta vy
media distancia.
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Mujer alimentando'a un gato




En la CDMX existen pocos
hospitales veterinarios, siendo
los consultorios privados el
principal lugar al que acuden las
personas para tratar medicamente
a sus mascotas; por esto, me
parecid necesario crear un
hospital veterinario especializado
en pequenas especies. A la par, el
prondstico del Programa
Delegacional de Desarrollo
Urbano para Coyoacan indica que
sera necesario crear centros
especializados de salud para
atender a las entidades
colindantes, cubriendo con este
proyecto dicho prondstico.

Los primeros registros de medicina
veterinaria se remontan al antiguo
Egipto e India (1900 a.C.), donde
se enfocaba al cuidado de los
caballos, pues estos eran
utilizados en trabajos de carga vy
de guerra, por lo que eran muy
valiosos. En México se remonta
oficialmente al ano 1853, con la
creacion del Colegio Nacional de
Agricultura, donde se capacitaban
a los primeros médicos veterinarios
del pais, sin embargo, en 1857
cambia de nombre a Escuela
Nacional de Agricultura y
Veterinaria, El primer hospital
publico de la ciudad se inaugurbd
en el 2016, sin embargo, desde
muchos afnos antes ya existian
hospitales veterinarios (privados)
len la ciudad.

Exploracion gatuna.
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I1-1. UBICACION.

Con base al estudio y analisis
del territorio, buscando una

zona que necesitara la
respuesta de un proyecto de
asistencia social como el

aqui presentado e indagando

un predio que contara con los

servicios publicos
necesarios, localicé el
ubicado en:

Calle Munich 1972, Nimero
L4, Colonia Olimpica,
Coédigo Postal 04710

Uso del suelo Equipamiento

Niveles 3

%Area libre 30

Superficie del predio 1521 m2

Dicho predio se localiza en
una zona cuyo nivel socio-
econdmico se ubica entre el
medio-bajo y medio-alto,
dando pie a una mayor
cantidad de personas que
necesitan un tratamiento de
salud para sus mascotas.

o AN RN M
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Vialidades Principales

El terreno se localiza Periférico
sobre la lateral de Insurgentes
avenida Periférico,

otorgando con ello C.alzada de Tlalpan
una gran cantidad de Viaducto Tlalpan

publicidad y facil Av. Del Iman
acceso al lugar. Terreno O



[I-11. MEDIO URBANDO.

-1
Localizada al centro-sur de la CDMX, la delegacion ;" \
Coyoacan tiene una superficie de 5,400 hectareas 1

(54 km2). Forma parte del sector Metropolitano Sur,
junto con las delegaciones Xochimilco, Tlalpany
Magdalena Contreras; es la quinta con mayor
cantidad de habitantes con 620,416.

SUELO

La altitud promedio de esta demarcacién es de -
2,240 metros; En la zonificacion de la Ciudad de
México se distinguen tres zonas de acuerdo al
tipo de suelo, correspondiendo al terreno elegido
la zona I, (firme o de lomas) la cual, se localiza en
las partes mas altas de la cuenca del valle, esta
formada por suelos de alta resistencia y poco
compresibles.

Zonalllk
Zonallla ; —-'N__
C |_ | M A Zonall Zonificacion de la CDMX

Zonal de acuerdo a su tipo de suelo

Como en todo el valle de México, el territorio de Coyoacan goza de un clima templado la
mayor parte del ano. La temperatura promedio anual en el periodo de 1971-2000 fue de
17°C, con 15°C para el afo mas frio y 19.3°C para el mas caluroso. En diciembre la
temperatura minima puede fluctuar entre los 2°C y 4°C, mientras que la minima media
anual oscila entre los 4°C y 6°C; mayo es uno de los meses que registra mayor
temperatura en la delegacion, con una maxima media de 28°C a 31°C. Dos tipos de clima
predominan en Coyoacan: el templado sub hiumedo, con lluvias en verano de humedad
media en la zona central y los Pedregales, y con lluvias en verano de menor humedad, en
la zona de los Culhuacanes.

LLUVIA

La temporada regular de lluvias inicia en junio y concluye a mediados de octubre. La
precipitacién anual es de 808.8 milimetros, siendo los meses mas lluviosos de mayo a
octubre (hasta 157 mm en julio), y los mas secos de diciembre a febrero (llegando a 5 mm
en febrero registrados ambos en 1999).



II-111. MEDIO SOCIAL.

POBLACION Y VIVIENDA

Segun el Cuaderno estadistico
delegacional del INEGI de 2005, la
poblacién total en Coyoacan era
de 628,063, |lo que equivale al
7.20% de la poblacién total de la
CDMX, de los cuales, 295,802
(47.1%) son hombres y 332,261 |
(52.9%) son mujeres. '_
La cantidad de viviendas &
particulares es de 173,318, de las
cuales 90,366 son casas
particulares, 54,631 son
departamento,

18,701 vivienda o) cuarto en
vecindad o azotea, 155 otro tipo vy
9,465 no especificado.

EDUCACION

De acuerdo a datos del conteo de
poblacion vy vivienda 2005 del
INEGI, 96,180 de los pobladores
con 15 afnos o mas de edad tienen
secundaria terminada (46,058 son
hombres y 50,122 son mujeres),
3,158 cuentan con estudios
técnicos o comerciales (247 sonf
hombres vy 2,911 son mujeres),
292,509 poseen educacién®®
posbéasica, es decir, educacion [PeEEs -
media superior y/ o superior Escenas de la vida en Coyoacén
(141,186 son hombres y 151,323

son mujeres).




I1-1V. INFRAESTRUCTURA.

AGUA

El Plan de Acciones Hidraulicas
2001-2005 del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México vy el
Programa Integrado Territorial
para el Desarrollo Social (PIT,
2003) indica que la Delegacidon
Coyoacan se encuentra
abastecida en su totalidad, es

4 decir, que todos sus habitantes
8 tienen acceso al agua, pero no

necesariamente entubada ni
dentro de su vivienda. La
dotaciodon de agua de la
Delegacion es de 2.417 m3/seg
(317 I/hab/dia) distribuida en 1.59
m3/seg (66%) en consumo y 1.36
m3/seg (34%) en fugas. EI INEGI

lregistra que 85.53% del consumo

=l tiene uso doméstico.

|'|-,
|
Escenas de la vida en Coyoacan

DRENAJE

Las cifras del Programa Integrado
Territorial para el Desarrollo
Social (PIT, 2003) muestran que
de 163,036 viviendas que hay en

|5 Delegacidn, 92.19% se

encuentran conectadas a la red de

# drenaje, 4.39% cuentan con fosa

séptica, 1.3% desaguan a wuna
barranca o grieta, so6lo 0.05% 1lo
hacen a rio, vy 0.59% no poseen
este servicio.

Las zonas no conectadas al
drenaje (6.5%) son aquellas con
suelo rocoso de basalto
fracturado que se encuentran en
la zona de Los Pedregales,
Pedregal de San Angel y Pedregal
de San Francisco.



ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO

En este rubro, la Delegacion dispone
del servicio casi en su totalidad, ya
que 98.54% de las viviendas

cuentan con energia eléctrica,
rebasando el indicador para el Distrito
Federal que es de 98.18 %.

SALUD

Brindan servicio cuatro clinicas del
Instituto Mexicano del Seguro Social;
ademas del Hospital 32 localizado en
la colonia Parque Coyoacan. EI ISSSTE
cuenta <con cuatro clinicas; Estas,
prestan servicio con dos unidades de
medicina familiar, un consultorio
auxiliar y una clinica de especialidades
ambulatoria. EI Instituto Nacional de
Pediatria es un equipamiento de
cobertura regional; 11 instituciones de
la Secretaria de Salud estan
localizadas en esta delegacidén. Con
base en esto, se aprecia que la
atencion a animales no ha entrado en
los planes de desarrollo urbano, por lo
cual es necesario atender la demanda
de un hospital para animales.

i Do M
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Alumbrado publico en Coyoacén Fachada del Instituto Nacional de Pediatria

- o



[1-V.

EQUIPAMIENTO.

BENITO JUAREZ



HABITACIONAL

HABITACIONAL CON OFICINAS

XOCHIMI

Plano de divulgacion del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano Coyoacan

- (14.69%);

HABITACIONAL MIXTO

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIA

El uso predominante en la
Delegaciodn es el
habitacional con una
superficie de 2,192.96ha
(40.61%); seguido del
equipamiento y los
servicios con 793.01ha

las areas verdes
con 642.47ha de superficie

(11.90%); el comercio,
ocupando 169.73ha
(3.14%); los wusos mixtos
con 156.14ha (2.89%); Ila
industria, ocupando
59.15ha (1.10%); el uso de
oficinas en 56.71 h a
(1.05%) vy los lotes baldios
con 35.07 ha (0.65%).

Sin embargo, esta
tendencia plantea una
modificacién debido a las
presiones constantes del
mercado inmobiliario que
paga mejores rentas por
oficinas de lujo en
inmuebles destinados a
usos habitacionales, como
Av. Universidad, Av. Miguel

Angel de Quevedo e incluso
de caracter patrimonial aun
cuando esto sea ilegal.



La Delegacion Coyoacan cuenta con equipamientos regionales como la Ciudad
Universitaria, la Universidad Autonoma Metropolitana (Campus Xochimilco), el Centro
Comercial Perisur, el Instituto Nacional de Pediatria y el Centro Nacional de las Artes,
algunos de los cuales tienden a generar alrededor usos de suelo poco compatibles con
el uso habitacional.

EDUCACION

Coyoacan cuenta con un amplio equipamiento educativo:

« 181 planteles de educacion preescolar.

« 222 primarias.

* 100 secundarias.

« 50 planteles de instruccidon media superior.

« 13instituciones de educacion superior; estos centros educativos superiores, ademas
de dar servicio a la poblacion local y del area Metropolitana, tienen un alcance
nacional.

ABASTO Y COMERCIO

En el territorio de la demarcacion existen 22 mercados publicos, instalandose 102
ocasiones en diversos puntos a lo largo de la semana. Hay aproximadamente 19 tiendas
de autoservicio en la Delegacion y diversos centros comerciales, entre los que destacan
Perisur (cuya cobertura es metropolitana), Gran Sur, Paseo Acoxpa y Oasis Coyoacan.

COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

Se localizan las siguientes lineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro:

» Linea 2: Estaciones Taxquefa y General Anaya.

« Linea 3: Estaciones Universidad, Copilco, Miguel Angel de Quevedoy Viveros.
Asi como 10 estaciones del Tren Ligero:

« Taxquefa, Las Torres, Ciudad Jardin, La Virgen, Xotepingo, Netzahualpilli,
Registro Federal, Textitlan, El Vergel y Estadio Azteca.

» Dos Centros de Transferencia Modal (CETRAM): Taxquefa y Universidad.

CULTURA

Existen nueve bibliotecas, tres casas de cultura, 11 museosy 17 teatros que se
concentran en la porcidon norponiente y poniente de la Delegacion; mientras que existen
otras areas, como Coapa y Culhuacanes que no presentan concentracion de
equipamientos de cultura. Existen museos importantes que se localizan en la
Universidad Nacional Autonoma de México; el Museo Nacional de las Intervenciones (Ex-
convento de Churubusco), el Museo Anahuacalli, el Museo Ledn Trotsky, el de Culturas
Populares, el Museo Frida Kahlo y el Centro Nacional de las Artes, ubicados todos ellos
al norte de la Delegacion.



II-VI. NORMATIVIDAD.

Este proyecto se apega al Reglamento de
construcciones para el Distrito Federal, a sus Normas
Técnicas Complementarias, a la NORMA oficial
mexicana NOM-087-ECOL-SSA1-2002, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano Coyoacan y Ley
Ambiental del Distrito Federal.



1I-VIl. REPORTE FOTOGRAFICO DEL SITIO.

Sobre la banqueta sur se localiza el acceso principal al
edificio, sin embargo, sobre la misma banqueta se localizan

5 elementos que obstaculizan el libre transito (de Oeste a
Este):

*Las escaleras de acceso al puente peatonal para cruzar Periférico. T

*Dos postes de concreto para guia de cables. 0

*Un puesto ambulante de aluminio.

*Una parada de autobus del grupo COPESA S.A de C.V. d

En el momento de iniciar esta tesis, el terreno contaba con
una construccidon en la zona Noreste del terreno, la cual se
considera demoler. Hoy en dia, se aprecia una estructura
metalica nueva al centro del terreno.



/ —

a ﬁmle del terreno
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HOSPITAL VETERINARIO UNAM.

Facultad de Medicina Veterinaria y Zootecnia, Circuito Exterior de
Ciudad Universitaria, Delegacién Coyoacdn, México, Cd. Mx. C.P.04510

Desde el afio 2006, este hospital®
veterinario ha ofrecido atencion 3
profesional dentro de |la Facultad de
medicina, convirtiéndose, gracias a su
demanda y calidad, en un modelo a
seqguir a nivel nacional.
pacientes de diversas partes de |la
Republica, Illegando a atender a
aproximadamente 13,000 casos al
ano.

Al tratarse de un hospital veterinario
universitario, sirve como hospital de
ensenanza, es decir, que es posible
que durante las consultas o]
procedimientos médicos se
encuentren otros galenos presentes.}|
De igual manera, cabe recalcar que el s
personal que labora aqui son médicos§
titulados que estan cursando una
especializacidn, maestria o)
doctorado.

Este hospital atiende perros, gatos vy
pequefnas especies, con un servicio
médico-quirurgico especializado.
Cuenta con distintas areas de
tratamiento

* Medicina Interna
« Cirugia

* Imagenologia

« Hospitalizacidn

Vida cotidiana dentro del H.V. U.N.A.M.



La superficie que abarca es
aproximadamente 1100mts2
construidos, en dos niveles. La
zona de hospitalizacién cuenta con
dos quiréfanos, asi como area de
rehabilitacion, almacén, autoclaves
y cuarto de maquinas.

El area administrativa tiene
jefatura, control, biblioteca y
sanitarios. En la zona de consulta
externa, se encuentra la sala de
espera, sanitarios, saldén de usos
multiples, control, siete
consultorios (uno de ellos equipado
para emergencias), y estacion de
enfermeras. En la planta alta del
inmueble se ubica la sala de juntas,
terraza y cubiculos para
investigadores.

',-J Tiene una capacidad para albergar
e ENee el he e e e A e 70 pacientes en hospitalizacidn.




HOSPITAL VETERINARIO
UNAM-BANFIELD.

Av. Antonio Delfin Madrigal S/N Colonia Ciudad Universitaria
Delegacién Coyoacdn, México , Cd. Mx. C.P. 04510

El hospital veterinario UNAM-Banfield
se cred en el afo 2005 como parte de
una alianza con la compafia mas
grande de hospitales veterinarios,
Banfield Pet Hospital (E.U.A).

Al tratarse de una hospital aliado con
la Facultad de medicina veterinaria vy
zootecnia, se enfoca a que los
estudiantes de dicha facultad ejerzan
su labor como médicos, ya que
anualmente recibe alrededor de 500
alumnos en practicas o estancias
profesionales, tanto del area
metropolitana como del interior de la
repUublica, siendo supervisados por
médicos profesores egresados de |la
Universidad.

Esta unidad se especializa en
pequenas especies, proporciona
aproximadamente 25,000 consultas al
aflo y cuenta con las siguientes areas:

« Centro de nutricién y salud
« Area de atencién médica

- Sala de urgencias

- Area de imagenologia

* Laboratorio

« Area de tratamiento

« Area de quiréfanos

« Area de aislamiento

« Hospitalizacion

T oy et

Bantfield |

Vida cotidiana dentro del H.V. U.N.A.M.-
Banfield




La superficie que abarca es
s aproximadamente 1218 mts?2
construidos en un nivel.

La recepcion alberga el centro de
nutricion y salud, donde se ofrecen
productos para el cuidado de las
mascotas. EI area de atencidn
medica cuenta con 7 consultorios
totalmente equipados para una
primera revisiéon. El area de
stratamiento incluye 4 mdédulos en los
. que se asisten a los pacientes. Para
N cvitar algln tipo de contagio dentro
del hospital, la zona de aislamiento
posee 20 jaulas independientes.

{En lo que se refiere a
hospitalizacion, existen 2 areas, la
de perros (con 130 jaulas) y la de
gatos (con <cerca de 40 jaulas).
Como parte de un tratamiento
integral, tienen un area de bafos
@ medicados y un Aarea abierta, para
@M oue los pacientes tengan acceso a
l"aire fresco, luz solar y una zona
para caminar al aire libre.

Vida cotidiana dentro del H.V. U.N.A.M.-Banfield



HOSPITAL VETERINARIO CDMX

Carlos L. Gracida s/n casi esquina Avenida Luis Méndez Colonia
Santa Cruz Meyehualco Delegacion Iztapalapa, Cd. Mx. C.P. 09209 |

Inaugurado hace casi un ano
(9/febrero/2016) el hospital
veterinario CDMX fue el primero en
la capital de ésta indole (publico);
construido como respuesta ante la
problematica de la gran cantidad de

perros y gatos en situacién de calle

y para que la gente de escasos
recursos pueda darle atencidn
medica de calidad y a un precio
accesible a sus mascotas. De igual
manera, este centro de salud
animal da gran importancia a Ila

medicina preventiva,
consultas, vacunas antirabicas vy
cirugias de esterilizacidn son
totalmente gratuitas.

por lo que las

El sanatorio se especializa en
pequenas especies, realiza
alrededor de 150 consultas diarias

y ofrece los servicios de:

e« Orientacién médica
* Imagenologia

« Laboratorio
 Farmacia

« Cirugia

* Consultas

« Hospitalizacidn

. ital Veterinario

le la CDMX

7

Vida cotidiana dént(o del H.V. CDMX ‘



Vida cotidiana dentro del H.V. CDMX

La superficie que abarca es
aproximadamente 2200 mts2
construidos en un nivel, el cual,
se divide en 3 areas.

Una primera zona esta destinada
para el area administrativa y de
investigacion, la cual cuenta con
16 cubiculos.

La segunda zona cuenta con sala

de espera, farmacia,
imagenologia, un laboratorio,
ademas de 10 modulos para
consulta externa y 2 para

aislamiento.

En la tercer zona se localiza el
area de cirugias (que alberga 5
quiréfanos), el area de
hospitalizacién con 120 jaulas
para perros y 20 para gatos, asi
como un espacio para
rehabilitacidn.

Como un plus a este proyecto, sus
muros y techos son ensamblajes
de material elaborado con
polimeros reforzados (PVC) que no
requieren de mantenimiento, salvo
su constante limpieza; se wutilizd
iluminacidn ahorradora,
calentadores solares, entre otras
cosas para hacer de este inmueble
amigable con el medio ambiente.



ANALISIS DE PROGRAMAS



HOSPITAL VETERINARIO “CHIKYS”

AREA m2
Zona Exterior 911.5
Zona Hospitalaria (Area Construida) 609.5
Area Total 1521

ZONA EXTERIOR

AREA m?2

Estacionamiento (Publico) 140

Estacionamiento (Trabajadores) 90
Circulacion Peatonal 130.5
Jardin Cercado 12.5
Areas Verdes 538.5
Total 911.5

ZONA HOSPITALARIA

AREA m2
Area Publica 119.5
Area Administrativa 45
Area Comun 83.5
Area Médica 161.5
Area de Servicios 49.5
Total 459




AREA PUBLICA

AREA m2
Sala de espera 87.5
Recepcién/Venta de Productos 23.5
Sanitarios 8.5
Total 119.5

AREA ADMINISTRATIVA

AREA m?2
Secretaria del Director 20.5
Director 24.5
Total 45

AREA COMUN

AREA m?2

Guardia Médica 12
Cocina/Comedor 18.5

Estancia Médica 11
Sanitarios/Regaderas (Trabajadores) 36.5
Acceso/Checador 5.5
Total 83.5




AREA MEDICA

AREA m?2
Consultorios (x4) 43.5
Estética 14
Camara Fria 5.5
Laboratorio 9.5
Aislamiento (Infectologia) 9
Imagenologia 11.5
Recuperacién 11.5
Quiréfano 28
Preparacion Médica 10
Kennels 19
Total 161.5
AREA m2
Cuarto de Residuos 11
Cuarto de Maquinas 36
Bodega de Limpieza 2.5
Total 49.5




IV-11. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.
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IV-111. EL USUARIO.

La complejidad de este proyecto radica en que albergara
3 tipos diferentes de usuario:

« Personas (Cliente y trabajador/médico)
- Personas con capacidades diferentes (discapacitado)
 Las pequenas especies (Perros y gatos)

En el primer caso es relativamente™
sencillo conocer las necesidades vy
medidas necesarias del espacio
para que puedan desarrollar sus
actividades de la mejor manera;
Los clientes se desplazaran
basicamente en 3 zonas:

La sala de espera, los sanitarios y ‘ |
los consultorios, por lo que los JL

recorridos entre ellos deben ser minimos.

cuermno humano-muebles
En cuanto a los médicos, los pasillos, accesos y espacios de
trabajo se disenaron con las medidas necesarias para un
cdémodo desarrollo de sus actividades y del movimiento entre

espacio y espacio, asi como con los requisitos técnicos del
equipamiento y las herramientas que se utilizara.

ESCRITORID

LIBRERCS
NIVEL DE ViSUAL
ALACENA

=

SASAMANCS

_GUARDARRCPA

LIBYEROS SOBRE
<8
MESAS DE TRABAJO 3
- 1}

SILLAS

SiLLoNES [

ESCRITORIOS

~-AYABOS

TARJAS

Si hablamos de las personas con capacidades diferentes,
tomé en cuenta las medidas previstas tanto por el
Reglamento de Construcciéon del D.F., asi como las Normas
para la Accesibilidad de las Personas con Discapacidad, vya
que los espacios para ellos deben satisfacer las necesidades
de desplazamientoy seguridad,

Ejemplos de medidas minimas para personas con capacidades diferentes




Sin embargo, el principal usuario y para quien fue creado
este proyecto es para las pequefas especies.

Existe la duda -;Qué abarca el concepto de pequefas
especies?-; Segun la Asociacién Mexicana de Médicos
Veterinarios Especialistas en Pequenas Especies

(AMMVEPE), dicha asociacién nacid para agrupar a aquellos
que se dedicaban a la atencion médica de perros y gatos,
por lo que se puede deducir que las pequefnas especias son
los perros y gatos (sin incluir aves, roedores, tortugas o
aquellos animales que podrian considerarse mascotas)

En cuanto al tamafio de dichos animales, varian de acuerdo
a la raza, pero se manejan rangos de referencia, los cuales
son:

De acuerdo al INEGI,

en México, de cada 100
hogares, 73 cuentan con
mascotas, de las cuales
45% son perros, 13% gatos
y 15% peces y aves

45




IV-1V. PROCESO DE DISENO.

Boulevard Adolfo Ruiz Cortines

A partir de la forma del
terreno,
se dividid en 3 zonas:

e Zona Servicios
« Zona Médica
+ Zona Publica (accesoy:-*

Boulevard Adolfo Ruiz Cortines

En cuanto al volumen, decidi
colocar el nlcleo de
consultorios al centro y los
demas espacios en una
distribucion radial.

Se cre6 el pasillo de
distribucion perimetral a los
consultorios para poder
acceder a cualquier zona

sin interrupciones.




Se crearon pasillos de
conexion a otras areas y se
delimitd el espacio para la
sala de espera.

Al norte del volumen se
ubico el cuarto de
maquinas y el cuarto de
residuos, manteniéndolos

lo mas alejados posible del

usuario. Se definieron los
sanitarios y el area de la
sala de espera.

Se limito el estacionamiento
de trabajadores, el acceso
al cuarto de maquinas y el
estacionamiento de
pacientes.




IV-V. CONCEPTO.

El ejercicio de ir a revision médica, por alguna razdn,
produce temor, estrés, nerviosismo e incomodidad, no solo
en las personas, también ocurre con los animales; esto
puede suceder, entre otros factores, debido a encontrarse en
espacios pequefios, a la poca iluminacién y a un ambiente

sobrio. Con base en esto, disené este proyecto con un
concepto abierto, con grandes alturas, mucha luz natural,
espacios amplios y amigables tanto para humanos como para
animales.
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IV-VI. ZONIFICACION.

Munich
1972

AREA PUBLICA (119.5m2) I
AREA MEDICA (161.5m2) .
AREA ADMINISTRATIVA (45m2) ]
AREA COMUN (83.5m2) ]
AREA DE SERVICIOS (49.5m?2) ]
ACCESOS -



IV-VII. ANALISIS DE ESPACIOS.

AREA PUBLICA

SALA DE ESPERA 87.5m2 87.5m2 SILLAS
2 ESCRITORIO/RECEPCION 1
RECEPCION 23.5m2 1 23.5m2 EXHIBIDOR 1
W.C. 2
SANITARIOS 4.25m2 2 8.5m2 LAVAMANOS >
IS | | | |
Sar]nitario Sala de
Mujeres Espera
O =

Recepcion ||

o)
Hombres N




AREA MEDICA

MESA DE EXPLORACION 1

TARJA 1

CONSULTORIOS 10.87m2 4 43.5m2 SILLA 2
LIBRERO 1
1

1

1

ESCRITORIO

MESA DE OSCULTACION
ESTETICA 14m2 1 14m2 BANERA
KENNELS (CH,M,G) 10

) ) REFRIGERADOR 2
CAMARA FRIA 5.5m2 1 5.5m2 ESCRITORIO 1
ANAQUEL 1

ESCRITORIOS
SILLAS
GABINETE
AUTOCLAVE
REFRIGERADOR
LAVABO

) KENNELS ) 10
INFECTOLOGIA 9m2 1 9m2 MESA DE EXPLORACION 1
LAVABO 1

LABORATORIO 9.5m2 1 9.5m2
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Infectologia ’ . s .
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AREA MEDICA

IMAGENOLOGIA 11.5m2 11.5m2 EQUIPO RAYOS X
KENNELS (CH,M,G) 10
. GABINETE 1
RECUPERACION  11.5m2 1 11.5m2 N o ;
BANQUILLO 1
MESA DE EXPLORACION 2
GABINETE 2
. AUTOCLAVE 2
QUIROFANO 28m?2 1 28.5m2 A B VG .
MESA PASTEUR 3
CAMILLA 2
PREPARACION Jomo Jom2 LAVABO 1
MEDICA RAYOS X PORTATIL 1
KENNELS 19m2 19m2 KENNELS (CH,M,G) 45



AREA ADMINISTRATIVA

ESCRITORIO
SILLA
20.5m2 1 20.5m2 ARCHIVERO
GABINETE
LIBRERO

ESCRITORIO
SILLA
SOFA

ARCHIVERO

GABINETE
LIBRERO

SECRETARIADEL
DIRECTOR

—_ a0 =

DIRECTOR 24.5m2 1 24.5m2

—_ . a A -

H

Direccion Secretaria
Direcciéon




AREA COMUN

CAMA LITERA 1
. MESA DE NOCHE 1
GUARDIA MEDICA 12m2 1 12m2 MESA 1
SILLA 1
ESTUFA 1
TARJA 1
COCINA / REFRIGERADOR 1
COMEDOR 18.5m2 1 18.5m2 MESA 1
SILLA 4
GABINETE 2
SOFA 1
LOCKER 12
El\a?[‘)'\l'g /LA 11m2 1 11m2 T.V. 1
MUEBLE DE T.V. 1
LAMPARA DE PISO
SANITARIOS / REE@E;SQ ° i
REGADERAS 18.25m2 2 36.5m2 W.GC 3
UE B ADIO A MINGITORIO 1
ACCESO / 5.5m2 1 5.5m2 CHECADOR 1

CHECADOR
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Paris
1900 7 =

AREA DE SERVICIOS

BOTES CON LLANTAS

CUARTO DE 11m2 11m2

RESIDUOS REFRIGERADOR 2

CUARTO DE

A OUINAS 36m2 1 36m2 ANAQUEL 5

BODEGA DE ANAQUEL 1
LIMPIEZA S - Lz CALENTADOR DE AGUA 1

Cuarto de
Maquinas
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V-1. MEMORIAS DESCRIPTIVAS.
MEMORIA ARQUITECTONICA

El Hospital veterinario para pequefas especies
“Chikys”, tiene su origen en la necesidad de
contar con un centro de atencién médica, eficaz
y eficiente, para quien se ha convertido en un
miembro mas de las familias mexicanas:

los perros y los gatos.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Lote de terreno regular con forma triangular
(1521 m2) cuyo frente principal se localiza sobre
Boulevard Adolfo Ruiz Cortines. Cuenta con un
solo volumen, dividido en 5 4reas: Area Publica,
Médica, Administrativa, Comun y Area de
servicios; la altura promedio de entrepiso es de
4.5 mts y de plafon variado, de acuerdo al local.
El estacionamiento publico se localiza frente a
la fachada sur y el estacionamiento de
empleados en la esquina norte del terreno.

UBICACION

El Hospital veterinario se ubica en:

Calle Munich 1972, Numero L4, Colonia
Olimpica,
C.P. 04710, Al |limite sur de la delegacidn

Coyoacan.
Como referencia: sobre Periférico Sur, 2 cuadras

al Oeste de la plaza comercial “Gran Sur”
Colinda con las siguientes calles:

Al Sur: Boulevard Adolfo Ruiz Cortines
Al Noroeste: Paris 1900
Al Noreste: Munich 1972




DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio presenta una forma triangular con los
vértices curvos, se localiza de manera aislada,
es decir, no presenta colindancias; cuenta con
una ligera pendiente positiva a partir de Ila
esquina sureste a la esquina suroeste.

De acuerdo a su tipo de suelo, pertenece a la
Zona 1 “Firme o de lomas”, formado por suelos
de alta resistencia y poco compresibles. La
superficie total es de 1521m2, de los cuales,
609.5m2 corresponden al area de desplante del
edificio, siendo asi el 40% del area total
disponible Los accesos se ubicaron:

Al Sur: Acceso publico (Peatonal y automdvil)
Al Noroeste: Acceso de trabajadores (Peatonal y automovil)
Al Noreste: Acceso de servicio

Al ser un edificio de caracter hospitalario, se
tomo especial cuidado en otorgarle los
elementos necesarios para mantener una higiene
adecuada en todas sus areas, principalmente en
quirdéfano, laboratorios y consultorios.

La obra cuenta con un solo volumen y un solo
nivel cuya altura total sera de 4.5mts a partir
del nivel del terreno; se divide en 5 zonas:

« Zona publica 119.5m2
« Zona médica 161.5m2
 Zona administrativa 45m2
« Zonacomun 83.5m2
« Zonade servicios 49.5m2

Posee 2 accesos: el principal, sobre Boulevard
Adolfo Ruiz Cortines, que cuenta con 8 cajones
de estacionamiento y 2 mas reservados para
gente con capacidades diferentes, y el acceso
de trabajadores, ubicado sobre la calle Paris
1900, que tiene <capacidad para albergar 5
automodviles.



MEMORIA ESTRUCTURAL

CIMENTACION: Serda por medio de zapatas
aisladas de concreto armado f’y=250kg/cm2 de
120x120x25cms, desplantadas sobre una
plantilla de concreto f’y=150kg/cm2 de 5cms de
espesor. Contara con dados de concreto armado
f’y=250kg/cm2 de 50x50cms, los cuales estaran
unidos por medio de trabes de liga de concreto
f’y=250kg/cm2 de 30x30cms.

ESTRUCTURA: La estructura del edificio sera
tratada mediante marcos rigidos con columnas
de concreto armado f’y=250kg/cm2 de 30x30cms
y trabes de concreto armado f’y=250kg/cm2 de
30x50cms.

MUROS: Para la albaiileria, se resolvera por
medio de muros divisorios de mamposteria
confinada, con tabicdn hueco de concreto
10x20x40cms con castillos ahogados de concreto
f’y=150kg/cm2 reforzado con 4 varillas #3 vy
estribos a cada 20cms. En la zona de los
consultorios se colocaran muros de panel de
yeso regular de 12.7mm montados sobre bastidor
metalico y colchoneta de fibra de vidrio como
aislante.

ENTREPISO: Se resolvera por medio de una losa
de concreto armado, reforzado con malla
electrosoldada, con concreto f’y=150kg/cm2 de
20cms de espesor.

PRETIL: Este sera construido con tabique rojo
recocido 6x12x24cms, con acabado fino de
mezcla cemento-arena prop. 1:5, con
impermeabilizante integral y una capa de pintura
vinilica blanca marca Sherwin Williams




MEMORIA DE ACABADOS

Para |los muros de tabicon de concreto, se
trataran con aplanado fino de mezcla cemento-
arena proporcidn 1:5 y pintura vinilica
antibacterial marca Sherwin Williams o esmalte
epdéxico antibaterial, segun sea el caso.

En el caso de los muros de panel de yeso se
dara un acabado con pintura vinilica
antibacterial marca Sherwin Williams.

En la fachada principal, se colocara un sistema
de <cortasol marca HunterDouglas, compuesto
por perfiles Quadrobrise de 32 x 32mm,
mejorando con esto la estética de la fachada vy
atenuando el impacto de luz solar.

En pisos, el acabado inicial sera un firme de
concreto de 12cms de espesor, recubierto con
pavimento antideslizante marca Altro, modelo vy
color de acuerdo al local.

En los sanitarios, el acabado final sera
pavimento porceldanico técnico de 59.6 x 59.6cm.
En Jlas circulaciones exteriores, se <colocara
adocreto cuadriculado color negro, de
28x28x8cms.

En la zona del cuarto de residuos, el acabado
final sera concreto pulido.

Como plafones, principalmente se utilizara falso
plafon de fibra de vidrio marca Armstrong
modelo optima health zone (ya que garantiza un
nivel adecuado de higiene); S6lo en las zonas de
la sala de espera, cocina/comedor, direccién vy
secretaria de direccién, sera falso plaféon de
madera, marca Armstrong modelo woodworks
grille tegular.

En el diente de sierra, la estructura sera de
concreto armado de 12cms de espesor, con
impermeabilizante integral y un acabado con
deck de cumaru de 0.19cms x 9.0cms x largo
variable, tratado con aceite de ala penetracidn.



MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA

Debido a que el hospital veterinario se localiza
en una zona cuya red de distribucion de agua
tiene una buena presién, decidi manejar el
suministro al interior del hospital via gravedad.
Para esto, realicé el calculo de dotacidon de
agua y optée por colocar 3 tinacos rotoplas con
capacidad de 2500 Its cada uno.

CONSUMO TOTAL POR DIA DE MUEBLES SANITARIOS.
USOALDIA  CONSUMO
MUEBLE CANTIDAD U.M. LITROS (POR DIARIO (POR UiULASfS TOTAL
PERSONA) PERSONA)

INODORO CON
FLUXOMETRO 5 3 9 1.5 13.5 18 243
LAVABO 6 2 6 25 15 18 270
MINGITORIO
CON 1 3 9 25 225 9 202.5
FLUXOMETRO
FREGADERO
CONSULTORIO ° 2 6 8 48 ° 240
FREGADERO
COCINA 1 2 6 15 9 8 72
BANO ANIMALES 1 2 6 10 60 1 60
TOTAL (DIA)  1087.5
DOTACION DE AGUA POTABLE.
LTS/TRAB/DIA TRABAJADOR  ANIMAL TOTAL
REGADERAS 100 8 800
DOTACION
PARA 25 15 375
ANIMALES
TOTAL (DIA) 1175
SUMA TOTAL DIA 2262.5
CAPACIDAD PARA SE USARAN 3 TINACOS
TINACO (SUMA TOTAL 6787.5 > CON CAPACIDAD DE
DIA x 3 DIAS) 2500LTS C/U.

La conduccidén del agua entre la red municipal y
los tinacos serda por medio de tuberias de 25mm
de diametro y de los tinacos a los muebles, por
medio de tuberias de 13mm de diametro.




MEMORIA INSTALACION SANITARIA

El sistema de conduccidén de las aguas negras
sera por medio de tubos de P.V.C. de 4” y 2” de
diametro. Contara con registros de 50 x 40 cms
a no mas de 10 mts o en cada cambio de
direccion.

Para aprovechar el agua pluvial, se colocaran 7
coladeras para azotea de 4” de diametro. Por
medio de tuberias de P.V.C. se dirigira a una
cisterna para filtrar el agua y aprovecharla en el
riego de areas verdes.

MEMORIA INSTALACION ELECTRICA

La distribucion de la energia eléctrica proviene
de |la acometida de la CFE correspondiente,
llegando a un medidor, a los tableros de
distribucion (teniendo como respaldo la planta
de emergencia) y alimentando todo el edificio.
Para la iluminacién se utilizara principalmente
salidas de centro, arbotantes en muro y
lamparas fluorescentes. En la circulacidn
exterior se colocaran spots de piso alimentado
por energia solar.
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V-1I. PLANOS.
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Plantilla de concreto,
2

fe=150kg/cm:

7

120

v _pipis, oo

Aos 1:25

035 Lozs Lozs |, oas

12

[\ Zapata Tipo 3
. 1:25

m2

/75 Isométrico Zapata Tipo

oS

/o Detalle Alzado Zapata Tipo
\

10m
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/" Estructura

s 1:100

Losa de concreto
‘armado reforzado con malla
electrosoldada. fy=150kglem2 ¢

Trabe de concreto 30x50cm.
fy=250kg/om2

Pintura antimicrobial marca
‘Shenwin Williams. Golor azul.

A

Aplanado de yeso.

‘Tabicon de concreto,

100x200x400mm
Dala de concreto fy-200kg/cma—

il

— [ TP TP TP (PRI

2\ Detalle Alzado Trabe Tipo

023

029

w120 |

Trabe de concreto 30x500m.
fy=250kg/cm2

Tabicon de concreto,
100x200x400mm N

Aplanado de yeso————»]

Dala de concreto f)

Tabicon de concreto,
100x200x400mm

Firme de concreto.
fy=150kg/om2

Trabe de liga de concreto,
30x300m. fy=250kglem2

Terreno Natura\%
N

/= Detalle Muro Tipo
. 1:50

INRNEEEEAREERNRRERERNAR AN RA AR R RA AR,

>\ Detalle Columna Tipo-1
w1020

00

-\ Detalle Columna Tipo-2

e 1:20

/" Detalle Columna Tipo-3

Moe 1:20

e
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ON)
# iy
& %g ;
013 Paris
- 0s2 (AT 038 o o MumV
L o i i - %197 J}"g
/ N
N \ B
N Ou!eva,d Adof 'fen ico
\ \ \ / \ H " Ruiz Comnes
/ \ 17
A : N [
/ Y P AN /
4 / ~ \ /
JE—— I L i L
/=, P-S. 0.90x2.00mts /s, P-S. 0.90x2.15mts /s, P-S. 1.20x2.00mts ooty P.D. 1.80x2.10mts
e/ 1020 (o 1720 Mo ) 1120 L&Jo1:20
- SANIT.MED.HOMBRES-—— =2 - CONTROL DE ASISTENGIAS-—-- =1 - IMAGENOLOGIA 1 AT S
- SANIT.MED.MUJERE -+ PASILLO .
+  CAMARA FRIA- .
+ LABORATORIO TOTAL DE PIEZAS= 2 . 2 TOTAL DE PIEZAS=2
. + SANITARIOS MUJERES---- =1
-+ CUARTO DE RESIDUOS--- + SANITARIOS HOMBRES--- =1
« SECRETARIA DIRECCION Tabla de planificacién de puertas
+  GUARDIA MEDICA------------ =1 [Notmdave | Tipo y Medidas [ A | Avhura | TOTAL DE PIEZAS=7
TOTAL DE PIEZAS= 1 1 M_Single-Glass 1: 1200 x 2100mm 2.1 m 1.2m
PCO1 Puerta Corrediza: 1730 x 2134mm 2.1 m 1.7m
PC02 Puerta Corrediza: 1830 x 2134mm 2.1 m 1.8m
PDO1 Puerta Doble Cristal: 1830 x 2134mm 2.1 m 1.8m
— PMCD Puerta Muro Cortina Escaparate Doble: Puerta Muro (22 m 22m
Cortina Escaparate Doble
PMCD Puerta Muro Cortina Escaparate Dob\e PuertaMuro |22 m 25m
Cortina Escaparate D¢
PSDA Puerta Sencilla Doble Accién: 1200 x2134mm 2.1 m 12m
g PSo1 Puerta Sencilla: 0915 x 2032mm 20m 09m 8
PS02 Puerta Sencilla: 0915 x 2134mm 2.1 m 0.9 m
PS03 Puerta Sencilla: 1200 x 2032mm 2.0 m 12m
= . |
5 B oy 8%51' B 4 UNIVERSIDAD NACIONAL
p B . o3 - s b — o . W W o AUTONOMA DE MEXICO
o5 e s . o [a% ol N SR FACULTAD DE ARQUITECTURA|
ﬂ m ﬁ ki H w w gfﬁ %ﬁﬂ H H F— NI TALLER "G" LUIS BARRAGAN
= SIS B il 29— £ TALLER DE ARQUITECTURA
' N CICLO ESCOLAR 2017-2
. N N
.7 AN \ Arq. Francisco Rivero Garcia
s ’ A N AN Arq. Luis Fernando Solis Avila
Vi N Arq. Enrique Gandara Cabada
L 7z N N 2| 2|
EER E E s g ) A
N / Py
L il 7 0l s D Hospital Veterinario
"\ . s )| e
N e s p
N .
~ 4 SEMESTRE: ALUMNO:
La i L L L o )
10° Campos Olivares
i6 Oscar Yago
= P.M.C.D. = P.C. 1.70x2.10mts — P.C. 1.80x2.10mts ésony P.S.Doble Accién 1.20x2.10mts g
A108 1:20 A108 1:20 A108 1:20 - 1:20
: i COCINA/COMEDOR e oo rnor | comenoo oe v
+ ACCESO PRINCIPAL---- =1 + COCINA/COMEDOR---- =1 +  DIRECCION +  CONSULTORIOS---- =10 Carpinteria
+ NUCLEO DE ACCESO-- =1 +  ESTANCIA MEDICA----- =1 B = V= —— = TOTAL DE PIEZAS= 10 A1 08
TOTAL DE PIEZAS=2 TOTAL DE PIEZAS= 2 TOTAL DE PIEZAS=3 1:20 ABRIL-2017
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CROQUIS DE LOCALIZACION:

ek
TN et
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SIMBOLOGIA ACABADOS

PISOS (BASE)

BASE Y SUB-BASE DE MATERIAL MEJORADO Y COMPACTADO SEGUN

LOSA DE CONCRETO ARMADO c=150 kg/em2. DE 20 CM. DE
E)

ESPESOR, (VPE)

PISO'S (ACABADO INICIAL)

[ FIRME DE CONCRETO ARMADO DE fc=250 kg/CM2. DE 12 OM. (VPE)
FIRME DE CONCRETO PARADAR NIVEL (V.PE)
5 |ESCALON DE CONCRET 50 ka/Cl2.

Pari
aris

[CONGRETO LAVADO DE fo=150 kg/om2. DE 5 cms, DE ESPESOR, CON|
AGREGADO DE FIBRA DE POLIPROPILENO, MALLA
[ELECTROSOLDADA DE 6X6-10/ 10., ACABADO INTEGRAL CON

| GRANZON DE 12" @
'CONCRETO PULIDO CON APLICACION DE AGABADO FINAL DE
RESINA EPOXICA MCA COMEX, LINEA AMER-LOCK 400, COLOR GRIS [~ _
SEMI MATE APLICACION A DOS MANOS, TERMINADO CON PINTURA —_—
DE POLIURETANO, MCA. MACROPISO O SIMILAR DE IGUAL O MEJOR -
CALIDAD.
PAVIMIENTO ANTIDESLIZANTE MARCA ALTRO, MODELO ALTRO
WALKWAY 20, COLOR CLOUD. MEDIDAS 202 mts x 2mm DE ESPESOR
PAVIMENTO ANTIDESLIZANTE MARCAALTRO, MODELO ALTRO WOOD
SAFETY, COLOR VINTAGE CHERRY, MEDIDAS 20x2 ms x 2mim DE
ESPESOR
[PAVIMENTO PORCELANICO TECNICO MODELO DEEP GRAY NATURE,
IMEDIDA: 59,6 X 59,6 cm, MARCA PORCELANITE, ASENTADO CON
|ADHESIVO COLORSTUCK CEMENTO,
'ADOPASTO SENCILLO DE CONCRETO COLOR GRIS, MEDIDAS.

50

5

51

Jardin \
Corcay

7 | ADOCRETO CUADRICULADO COLOR NEGRO, MEDIDAS 28:x28x08cms.

A

IURO DE BLOCK MACIZO DE CONCRETO DE 10 x 20 x 40 CM,
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP 1:5 NIVELADO Y
PLOMEADO (APAREJO DE 2 CM)
MURO DE PANEL DE YESO REGULAR 12.7 MM, MONTADO SOBRE -
> |BASTIDOR METALICO. INCLUYE COLCHONETA DE FIBRA DE VIDRIO
MO AISLANTE
[PRETIL DE TABIQUE ROJO COMUN DE 6 x 12 x 24 CM_CON
[APLANADO FINO DE MEZCLA PROP. 15 CON ESPESOR APROXIMADO
IDE 1.5 CM NIVELADO Y PLOMEADO DE 15 0 20 CM. DE ESPESOR
ICON IMPEARMEABILIZANTE INTEGRAL TIPO FESTERGRAL O SIMILAR
IDE IGUAL CALIDAD

A WUROS (ACABADO INICIAL)

"APLANADO FING DE MEZCLA CEMENTO-ARENA PROP. 1.5 CON
ESPESOR APROXIMADO DE 1.5 CM. NIVELADO A PLOMO Y REGLA
REPELLADO DE MEZCLA CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 CON ESPESOR
DE 1.5 C. NIVELADO APLOMO Y REGLA

(CAPA DE PASTA PARA FLOTEADO COLORCEL APLICADAEN TODALA
|SUPERFICIE DEL MURO, PARA RECIBIR PASTA VINIL-ACRILICA
[ACABADO FINAL EN MUROS Y PRETILES DE CONCRETO APARENTE!
|APLICACION DE IMPERMEABILIZANTE TIPO ACRITON FACHADA A DOS|

13
éé MURO'S (ACABADO FNAL) $

PINTURA VINILICA ANTIBACTERIAL MATE LINEAA27 MARCA SHERWIN

WILLIAMS, COLOR POR DEFINIR, A DOS MANOS, O SIMILAR DE IGUAL

O MEJOR CALIDAD.

ESMALTE EPOXICO ANTIBACTERIAL BASE AGUA, MARCA SHERWIN

WILLIAMS, COLOR BLANCO SEMI-BRILLANTE.

'XLIGHT BASIC SILVER POLISHED, MARCA PORCELANOSA, MEDIDAS|
s

A,
100 X 300 cm. ASENTADO CON ADHESIVO COLORSTUCK GRI
MOSAICO DEEP GREY NATURE, MARCA PORCELANOSA MEDIDA
297 20,7 cms. ASENTADO CON ADHESIVO COLORSTUCK GRIS.

[€3)

| [ LOSA DE CONCRETO ARMADO APARENTE DE 20 CM DE ESPESOR
CON RESISTENCIA DE =250 kglem2. (V.PE )

[G)

MUROS (BASE)

Estang;
Eatancia

. HI

Direccigy

ek

[B®

Sala ge.
Espera
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PLAFONES (BASE)
PROYECTO!

D Hospital Veterinario

PLAFONES (ACABADO INICIAL)

[FALSO PLAFON DE MADERA, MARCA ARMSTRONG, MODELO

para Pequefias
e R S Bo
HERRY MEDIDAS 26245 e\/a

5]

. Especies
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COSTOS



VI-1. COSTO PARAMETRICO DE LA OBRA.

Para obtener el costo paramétrico de la obra, se consulto el
catalogo de BIMSA Reports, tomando el precio parameétrico
de una clinica, ya que es el concepto que mas se acerca a
este proyecto. Para obtener el indice de inflacién, se utilizo
la calculadora de inflacion del INEGI. En cuanto al costo
promedio por m2 de terreno, se seleccionaron y compararon
4 terrenos ubicados en zonas cercanas. E|l desglose de
operaciones se puede observar en |la siguiente tabla.

COSTO PARAMETRICO DE LA OBRA

$ 12,493.29
7.71%
$ 13,456.52 609.5
$ 250.00 551
$ 750.00 360.5
Costo
paramétrico de $ 8,609,875.56
la obra
COSTO DEL TERRENO
951 $ 23,000,000.00 $ 24,185.07
7700 $ 47,000,000.00 $ 6,103.90
870 $ 28,000,000.00 $ 32,183.91
902 $ 10,000,000.00 $ 11,086.47

Costo
promediode $ 18,389.84
m2 de terreno

Costo
aproximado del $ 27,970,941.70
terreno elegido

Hospital Veterinario
Chikys

Costo paramétrico + Costo del terreno

(subtotal) = 36,580,817.26

Tramites y licencias (3% costo total)= 1,097,424.52

37,678,241.78



VI-Il. CALCULO DE HONORARIOS

PROFESIONALES POR PROYECTO DE UNA OBRA
NUEVA.

Tomé en cuenta las férmulas y datos de los
aranceles de la F.C.A.R.M.

HONORARIOS MINIMOS PROFESIONALES

H=CO X FS X FR/100
H=Honorarios profesionales S 1,328,989.46
CO=Valor de la obra $15,747,357.96
FS=Factor de superficie 8.04
FR=Factor regional 1.05

CO=SxCBMxFC
S=Superficie del proyecto (m2) 609.5
CBM=Costo base por m2 $ 13,456.52
FC=Factor de ajuste 1.92

FS=15-(2.5xLOG S)
S=Superficie del proyecto (m2) 609.5

PAGO POR ETAPA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
ETAPA

Disefio Conceptual $ 146,188.84
Anteproyecto 20% $ 265,797.89
Disefio Ejecutivo 35% $ 465,146.31
Estructura 12% $ 159,478.74
Inst. Eléctrica 10% $ 132,898.95
Inst. Hidrosanitaria 8% $ 106,319.16
Inst. de Gas 4% $ 53,159.58

$1,328,989.46



VI-I1Il. FACTIBILIDAD ECONOMICA.

Un hospital veterinario funciona en los mismos horarios que
un hospital para humanos, las 24 hrs del dia, los 7 dias de
la semana, los 365 dias del afno. Para poder brindar un
servicio de calidad, se debe generar ingresos que cubran los
gastos de mantenimiento vy salario de los médicos vy
trabajadores. Aproximadamente se calcula un transito de 80
pacientes minimo por dia, con un maximo de 150 a 160 y el
costo promedio por consulta general es de $250 pesos.

INGRESO ECONOMICO MINIMO AL MES

Al mes

80 $ 250.00 7 $ 140,000.00 $560,000.00

COSTO DE MANTENIMIENTO

CM=(CT) x (%C)

CM=COSTO DE MANTENIMIENTO ANUAL 258,296.27
$ 8,609,875.56
3%
4.8%

2017 $ 258,296.27

2018 $ 270,694.49

2019 $ 283,687.82

2020 $ 297,304.84

2021 $ 311,575.47



CONCLUSIONES

Durante la realizacién de este proyecto, tuve la oportunidad
de conocer de cerca la problematica existente relacionada
con la atencién medica animal, desde la insuficiente cantidad
de equipamiento de este tipo hasta las necesidades propias
de las personas para satisfacer el cuidado médico de sus
mascotas.

Afortunadamente, en Ilos Ultimos anos, ha aumentado el
respeto hacia la vida de los animales en la CDMX y ha
cambiado la perspectiva del trato hacia ellos, tanto asi que
quedd plasmado en la nueva constitucién de la ciudad.

Con toda la informacion recolectada y con el conocimiento
adquirido a lo largo de la carrera, fui capaz de elaborar un
plan y resolver los problemas arquitectonicos que un
proyecto de esta indole presenta, dando como resultado un
lugar de calidad, funcional y agradable para el hombre y sus
animales.

Este trabajo fue disefiado para crear conciencia en cuanto a
que, nosotros, arquitectos, en nuestra labor social por
mejorar la vida de todos los habitantes de este mundo, no
debemos enfocarnos en <crear Iimponentes edificios, en
obtener grandes ganancias y disenar “elefantes blancos”;
debemos mejorar las condiciones de vida y resolver la
problematica social de nuestro entorno, incluyendo a los
animales, pues ellos no cuentan con voz para defenderse vy,

sin embargo, nos ofrecen todo su amor y compaiia.
-~
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