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Nota Preliminar

Durante Seminario de Titulacion | y Il se desarrolld el
proyecto de Usos Mixtos en la Colonia Doctores, el cual
tiene como objetivo la aplicacion de los conocimientos
obtenidos del alumno.

En Seminario de Titulacion |, se realizdé la investigacion
necesaria para el planteamiento de problema, con base
a al estudio obtenido se genreo una propuesta como
solucion a la problemdtica de la zona.

En Seminario de Titulacion |l, se llevd a cabo el desarrollo
del proyecto arquitectoénico; planteando la creacion de
una zona habitacional con drea comercial, de oficinas vy
recreativa, para impulsar la re densificacion de la zona.

Conjunto habitacional Colonia Doctores 2






Imdgenes Colonia Doctores, Google — Street View
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La Ciudad de México ha ido cambiando constantemente a causa del
crecimiento excesivo de la poblacion; lo cual ha incrementado el nUmero de
habitantes en la periferia del centro de la ciudad.

Esto es causa del constante desarrollo econdmico, social y cultural que se
propicia dentro de la zona centro. El gobierno, ha propuesto Planes de
Desarrollo para la vivienda en la zona; pero su alta demanda y grandes
servicios a su alcance han incrementado su valor; al contrario de la vivienda
que se ubica a la periferia donde no se cuenta con tales caracteristicas.

El presente documento plantea un proyecto de re-densificacion de la zona
para fomentar la vivienda, la rehabilitacion y/o mejoramiento de espacios y
edificaciones; basado en programas de Desarrollo Ubarno, se propone un
conjunto de usos mixtos en la Colonia Doctores, ya que ésta cuenta con los
servicios, equipamiento e infraestructura necesarios para el desarrollo de éste
proyecto.

Conjunto Colonia Doctores 5



El presente proyecto: “Conjunto Habitacional Colonia Doctores”, consiste en un conjunto
habitacional de usos mixtos ubicado en la Colonia Doctores en el centro de la Ciudad de
México, del cual se analizd y desarrolld con detenimiento uno de los seis edificios que a
este conforman.

“Conjunto Habitacional Colonia Doctores”, es planeado para dar respuesta a la demanda
social que existe en este sitio. Considerando las diferentes variables que la arquitectura
involucra en el proyecto como una solucidon al problema.

El problema surge con el mal aprovechamiento del gran espacio destinado a los diferentes
usos en la Ciudad de México. Esto da como resultado problemas tanto sociales,
econdmicos y urbano - arquitectonicos.

Es por esto, que “Conjunto Habitacional Colonia Doctores” propone el replanteamiento de
uso en el sifio a intervenir. Creando una fusion de predios con nuevos usos de suelo, que
mejoraran la relacién usuario — espacio. Ofreciendo a éste nuevas alternativas de
esparcimiento y actividades comerciales, con un mejor aprovechamiento del espacio.

Conjunto Colonia Doctores 6



Google Maps - Street View
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PROBLEMATICA DE LA ZONA: COLONIA

Disminucién de poblacion de la
Delegacién Cuauhtémoc

En la decada de los 70’'s la poblacion de la
Delegacion Cuahtémoc disminuyo
considerablemente gracias al cambio y/o
sustitucion de los usos de suelo y a la
carencia de zonas de crecimiento urbano.

Este proceso de despoblamiento es un
fendmeno cardcteristico de la zona Centro
de la Ciudad de México.

927,242

;831

Es por esto que la ciudad ha crecido
horizontalmente, generando
asentamientos a la periferia, propiciando 1960 1970 1980 1990 2000 2005 2010
un modo de vida inapropiado para la
poblacion, que dedica parte de su tiempo
en frasladarse de un punto a ofro,
desaprovechando zonas con
equipamiento e infraestructura
adecuadas.

— Poblacion

Imdgenes Colonia Doctores, Google — Street View

Conjunto habitacional Colonia Doctores 8



PROBLEMATICA DE LA ZONA: COLONIA
DOCTORES

Actualmente la vivienda existente se presenta ajena al espacio publico, sin tener un
vinculo entre si, en casos como las vecindades, los usuarios estdn aislados de lo que
sucede fuera de su lote; percepcidn ocasionada al encontrarse en vivienda
comunitaria cerrada; en consecuencia, éste fipo de viviendas brinda una imagen
de inseguridad que evita que los residentes habiten el espacio publico, ya que no
encuentran las caracteristicas suficientes para hacerlo.

Gracias a esto, muchas viviendas son utilizadas como bodegas y locales
comerciales, creando un rezago comunitario, que crean un mal uso de las zonas
habitacionales.

La Colonia Doctores alberga una cantidad importante de inmuebles destinados a la
educacion, la cultura, la educacion y la religion, y cuenta con una excelente
ubicacion en la ciudad; sin embargo, carece de vida comunitaria que brinde un
mejor aspecto para activar de manera correcta la economia de la zona y asi
aprovechar los aspectos existentes.

De lo anterior, se desencadena aspectos como: la apariciéon del comercio informal
en la zona, los cuales principalmente ofrecen servicios de alimentos, atendiendo las
necesidades de los usuarios flotantes, es por ello que la imagen urbana ha sido
afectadaq, resaltando el descuido, la inseguridad y el mal uso de las vialidades y
banqguetas, llevandolo a evitar un crecimiento integral del drea.

SOE BT

Imdgenes Colonia Doctores, Google — Street View
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Imdagenes Colonia Doctores, Google — Street View.
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Programa de Desarrollo Urbano

Gracias al Programa de Desarrollo Urbano de la delegacion
Cuauhtémoc y su planteamiento de re densificaciéon de la zona, se
busca la creacidon de zonas habitacionales con comercio, oficinas y

espacios recreativos. H
1

TRIBUNAL SUPERIORDE
4 ISTICIA Df
DISTRITO FEDERAL

Programa de Desarrollo Urbano: 2

Apoyo y fomento para la vivienda; especificamente en la Colonia =
Doctores plantea la rehabilitacion, mejoramiento, recuperacion de
edificios abandonados y/o invadidos y adquisicion de vivienda.

CUADRO 29. PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA.

No. Colonia Vivienda con Vecindades Viviendas Viviendas
Hacinamiento Deterioradas | construidas con

materiales

precarios
1 |Asturias X
2 |Buenavista X
3 |Buenos Aires X X X X
+ |Centro X X X X
5 |Doctores X X X

http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte[1].pdf

Conjunto habitacional Colonia Doctores



ZONAS DE DESARROLLO

Dentro del plan de re-densificacion de la
Colonia Doctores, se encuentran
proyectos en desarrollo, que impactarian
en el proyecto por la cercania al predio,
generando una zona de desarrollo

econdémico y social.
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ZODES: CIUDAD ADMINISTRATIVA

La modernizacidn se enmarca en la
creacion de zonas de desarrollo X

econdémico y social. - e \
\
7 mmm“‘m
La Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda (Seduvi), a fravés de la
construccion de viviendas, oficinas vy

zonas de entretenimiento, planea iniciar _
el proyecto Ciudad Administrativa para i
‘revivir’ la colonia Doctores, ubicada en /
la delegacion Cuauhtémoc.

Se prevé que el proyecto incluya la
intfervencion de calles enteras, asi como
un frabagjo en 288 hectdreas para la
construccion de complejos de oficinas
de gobierno, vivienda y recintos
culturales, asi como museos y auditorios
en el cruce de Doctor Rio de la Loza vy
Doctor Vértiz, drea que ocupa la
Procuraduria General de Justicia del
Distrito Federal (PGJDF) y la Junta de
Conciliaciéon y Arbitraje.

Imdgenes obtenidas de:
http://horizontal.mx

Conjunto habitacional Colonia Doctores 13



CETRAM CHAPULTEPEC _

El Gobierno del Distrito Federal plantea la creacion del Centro de Transferencia Modal.

Este proyecto pretende la comunicacion del bosque de Chapultepec con la colonia
condesq, reforma y Avenida Chapultepec.

Busca el desarrollo urbano con espacios abiertos para la poblacidon, una zona comercial,
social, oficinas y el paradero Chapultepec.

El proyecto realizado por el despacho de Javier Sdnchez.

1 oy
T N
-y ‘"J‘_ -
-~

:a;\'\ -~
tl‘l &

H;*: f % Imdgenes obtenidas de:

http://horizontal.mx
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CORREDOR CHAPULTEPEC

Un espacio cultural que pueda ser disfrutado por todos los ciudadanos y que atienda la
problemdtica urbanistica detectada.

El proyecto contempla diversos niveles que irdn sobre la avenida Chapultepec, uno de
ellos pensado para que los peatones puedan acceder a las diferentes calles que cruzan
la avenida. El segundo nivel serd una extension del bosque de Chapultepec y su nueva
via de acceso.

Plantea su coneccidn con la CETRAM Chapultepec.

e P e b s

Conjunto habitacional Colonia Doctores 15



Objetivos generales:

« Re-densificar la zona por medio de la fusidon de predios,
proponiendo espacios abiertos y con ellos creando una conexion
del usuario con el espacio ( privado como publico).

« Crear conexiones entre el proyecto y el centro Historico.

 Intfegrar el proyecto al Programa de Desarrollo Urbano,
conectdndolo tfambién con los proyectos de ZODES y Corredor
Chapultepec.

« Impulsar el comercio no informal, creando espacios aptos para la
comunidad.

« Desarrollar espacios de convivencia

« Implementar el desarrollo de vivienda social, media y alta.

Conjunto habitacional Colonia Doctores 16
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ANTECEDENTES HISTORICOS

La Colonia Doctores es una localidad clasica de la Cuidad de México.
Fue planeada en 1889 por Francisco Lascurdin. En sus origenes fue
llamada colonia Hidalgo, pero se le conoce como Doctores, debido
a que sus avenidas y calles estdn dedicadas a médicos famosos,
Cuyos nombres utilizan.

La Doctores se consolidd con la construccion del Hospital General de
México, inaugurado el 5 de Febrero de 1905.

Para la década de los 50, las tasas de crecimiento incrementarian y la
inmigracion de habitantes del interior de la Republica provocaron la
expansion territorial de la ciudad, por lo que inicid una segunda
modernizacion en la Doctores. En esos anos se edificaria en la zona,
uno de los proyectos mds ambiciosos de vivienda realizados hasta ese
momento, el célebre Multifamiliar Benito Judrez, proyecto habitacional
del arquitecto Mario Pani y que se derrumbd en los sismos de
septiembre de 1985. De hecho, esta colonia fue una de las mds
afectadas por el movimiento. A partir de este trdgico acontecimiento
la vida del barrio cambiaria, dando paso a la reconstruccion de las
viviendas y al apoyo a los damnificados.

No obstante, la colonia contfinuaric como en décadas anteriores
mostrando gran desarrollo, incluyendo en ella el sistema de franvias
eléctricos (troley).

Conjunto habitacional Colonia Doctores

POMADA
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La Ciudad en el Tiempo: Colonia Doctores,
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SITIOS HISTORICOS _

En la Colonia Doctores se encuentran monumentos histéricos de importancia, de 1os
cuales destaca el templo de Belén de los Mercedarios, construido en el siglo XVIII y
ubicado en la avenida Arcos de Belén. Los otros fres monumentos datan del siglo XIX y
son los talleres de la estacion indianilla, la casa de Porfirio Diaz en la calle doctor Jiménez,
y el complejo de edificios que albergan a la Escuela Libre de Derecho en Dr. Rio de la
Loza, los cuales fueron construidos originalmente para ser un cuartel del ejército.

TEMPLO DE BELEN DE LOS
CASA DE PORFIRIO DiAZ MERCEDARIOS TALLERES DE LA ESTACION LA INDIANILLA ESCUELA LIBRE DE DERECHO
http://www.ciudaddemexico.com http:// http://www.ciudaddemexico.com Autoria
www.ciudaddemexico.co
m

Conjunto habitacional Colonia Doctores 19



SITIOS HISTORICOS _

Otros lugares de interés son la parroquia del Campo Florido, el Taller de la Grafica Popular
Mexicana, la famosa Arena México, el Centro Médico Nacional Siglo XXI, la Escuela de
Iniciacion Arfistica numero 2 del INBA, el jardin de las Artes Grdaficas, el mercado Hidalgo, el
edificio del Consejo de Recursos Minerales, la Procuraduria de Justicia de la Ciudad de
México, el Tribunal Superior de Justicia de la CDMX.

La Colonia limita al norte con Doctor Rio de la Loza y Arcos de Belén; al sur: Eje 3 Sur, al
oriente, con el eje Central y al poniente con Av. Cuauhtémoc.

Lo

Centro Medico Nacional  Escuela para mujeres obreras La Arena de Mexico Parroquia Nuestra Centro Escolar

Senora de los “Revoluciéon”
Dolores

N IH @ Conjunto habitacional Colonia Doctores 20



y

@
b

Conjunto habitacional Colonia Doctores

21



ASPECTOS SOCIOECONOMICOS: DEL. CUAUHTEMOC

De acuerdo con el censo de poblaciéon y vivienda de 2010 elaborado por INEGI:

Poblacion Total Del.
Cuauhtémoc:
531,831

POLIGCION TOTAl 4 e ee oo s s s o oRBem .,'.

Colonia Doctores
50,475 hab.

De los cuales: 25,252
son econdmicamente
activos

Conjunto habitacional Colonia Doctores

Principal Uso de Suelo:
Habitacional
Habitacional Mixto
Equipamiento

DA 4
AN

INEGI 2011
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS: POBLACION

Nivel de Educacion

Ocupacion Econémica

7,000

6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

No. de habitantes

6,657

2,888

2,012

315

8,000
6,000
4,000
2,000

0

-

N

1

2

3

4

5

B No. De habitante

1,123

7,117

6,407

12

1,724

1. 18 anos y mas con
educacion pos- bdsica
2. 15 anos con
secundaria completa
3. 15 anos con primaria
completa

4. Mas de 15 anos sin
escolaridad

PO sector secundario
PO sector terciario

PO empleado u obrero
PO jornalero o pedn
PO cuenta propia

o~

PO: Poblacion Ocupada

La ocupacidon econdmicamente predominante es la del sector

Conjunto habitacional Colonia Doctores

terciario (servicios y comercio) seguida por el empleado obrero.

Coordinacion de Planeacion del
Desarrollo Territorial 2003
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS: POBLACION -

4,000
3,000 —
2,000 ——
1,000 [—

0

No. De
Habitantes

R
1

3,117 1,781 1,195 1,195 410

Ingresos

1. 2 salarios minimos mensuales

2. 2 a 3 salarios minimos mensuales
3. 3 a 5 salarios minimos mensuales
4.5 a 10 salarios minimos mensuales
5. Mas de 10 salarios minimos
mensuales

La colonia doctores se
componen SU mayoria por
personas que percibende 2a 3
salarios minimos diarios.

Coordinacion de Planeacion del
Desarrollo Territorial 2003
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS: VIVIENDA

Total de Viviendas
Habitadas:
5,598

/8

Vivienda

Ocupantes en
viviendas particulares
habitadas:

19,095

Habitantes
3644
: 1421
o B 538 576
Vivienda V|V|§nda VP Casa. V.P en
. Particular |Independi .
Propia Vecindad
Rentada ente
Habitantes| 3644 1421 538 576

El promedio de habitantes en vivienda particulares es de 3.

Coordinacion de Planeacion del
Desarrollo Territorial 2003
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GRADO DE MARGINACION

El grado de marginacion

La colonia Doctores es medio, y a excepcion de la colonia
Centro sur, las colonias que colindan con la doctores
(Roma Norte, Roma Sur, Obrera, Buenos Aires y Centro
Poniente) fienen un nivel de marginacion medio o bajo. Lo
cual lo pone en una muy buena ubicacidon geogrdfica y

do de Marginacion

[ MUYALTO
ademds estratégica de la ciudad, ya que la zona cuanta a s
con equipamiento e infraestructura que propicia el uso de Booveaso
suelo habitacionall. Joo°’ .
P °
o®® d ) °
Actividad Econdmica: e eeeeee °° Indicadores de ¢
Poblacion pobrezay e
activa: 270,860 ¢ Vulnerable por
Ocupada: 259,228 ¥ carenciasoci
Desocupada: 11,639 @ Vulnerable por
No activa: 162,087 o igreso
[ ]
. . .’ No pcbre y no
Pgrhcpoqon PSS
condmica:
. Pobreza moderada
Total: 62.13

Hombres: 74.26
Mujeres: 51.56

Pobreza exirema

Conjunto habitacional Colonia Doctores 26



ASPECTOS GENERALES: COLONIA DOCTORES

La Colonia Doctores es un sector accesible con
un gran potencial econdmico, social y cultural;
gracias a la ubicacidén, al equipamiento e
infraestructura existente y elementos de
transporte publico que lo conectan con el resto
de la ciudad de México.

El drea cuenta con distintos elementos de
equipamiento urbano de salud, educacion vy
cultura; ademds, existen diferentes instituciones
gubernamentales en la zona otorgando un
cardcter administrativo al drea de estudio.

Cuenta con un gran potencial, el cual estd siendo
aprovechado, y muestra de ello es la propuesta
existente de ZODES, la ciudad administrativa, que
busca compactar la zona centro aprovechando
las cualidades existentes en las regiones; sin
embargo no existe un enfoque integral, que
impulse la vivienda y el comercio

Toma aérea de 1933 en la colonia Doctores
http://www.comoseveia.com

Conjunto habitacional Colonia Doctores
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Imdgenes Colonia Doctores, Google — Street View.
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UBICACION COLONIA DOCTORES

SUPERFICIE: 3,244 has.
2.18% del DF
4.8% deltotaldel dreg eecccvcvcvsssssccccsossssssnons
urbanizada de la
entidad.

X H @ Conjunto habitacional Colonia Doctores 29
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Temperatura: «~ 7’ Clima: Precipitacion:
promedio —.— templado media anual es
anualde 17.2° ¢ N con lluvias de 618 mm
C 4N en verano ////

[ J [ J [ J

[ J [ J [ J

[ J [ J [ J

[ J [ J [ J

[ J [ J [ J

[ J [ J [ J

[ J [ J [ J

Condiciones Naturales

Vegetacion: . .
Areqas Verdes o .
- Parques . .
- 1 ° )
Jardines ° ° Composicion del suelo:
- Comellpnes la delegacién esta
- Glorietas asentada dentro del drea

anfiguamente ocupada
94.3 hectareas por el lago de Texcoco,
Que comprenden a 1.89 predominan los suelos

. arcillosos lacustres.
m2 p/hgb'mme Pertenece a la zona |,

segun el RCDF.
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Imdgenes Colonia Doctores, Google - Street View
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INFRAESTRUCTURA

Infraestructura.

La Delegacion registra los niveles mds altos de
infraestructura en la Ciudad de México, gracias
a su ubicacion y gran consolidacion.

La Colonia Doctores representa un punto
relevante en la CDMX, ya que gran numero de
edificios de gobierno se localizan en la misma.

Simbologia:

B Cstacionamientos

B Estacionamientos +1 niv
Edificios +4 niv

B Edificios habitacionales nuevos
Limite de la zona te trabagjo

== mm LONQ de estudio

Conjunto habitacional Colonia Doctores 33



VIAI.IDADES Y TRANSPORTE
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1 resovas.
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( ) Areade
estudio

.' Propuesta
. Nodos

Vialidades
Principales

Vialidades
Secundarias

m Metro
TI2 MetroBus

En la Del. Cuauhtémoc, se
cuenta con vialidades de
primer orden, o que permite
que el sistema de transporte se
adecue satisfactoriomente @
la demanda generada por sus
habitantes; pero sobre todo,
para la poblacion flotante que

- acude diariamente a la misma
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cQUIPAMIENTO B

At - = ~ T
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il ' | \ 1. 1SSSTE CENTRO

COMERCIAL 252
CIUDADELA

RELIGIOSO
1.MERCEDITAS

EDUCATIVO
1. CENTRO
ESCOLAR
! REVOLUCION
2. ACADEMIA
I INTERNACIONAL DE
FORMACION EN
/ ccl)ENGSAsS
= e FORENSE
\ = “‘f / . 3. SECUNDARIA
| < TECNICA NO. 10
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o e LONDRE
P O S

% P 5. ESCUELA LIBRE
GOLONIA ~ - o2 S DE DERECHO
DOCTORES e T '
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cQUIPAMIENTO B

CULTURAL

g D 1. CENTRO
CULTURAL TELMEX
2. MULTI-FORO
ALICIA
3. LIBRERIA PORRUA
4. BIBLIOTECA DE
MEXICO
5. ARENA CIUDAD

| DE MEXICO

L

®- o> ,
“ = COLONIA Li—Lige T s
- DOCTORES i
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cQUIPAMIENTO B

7 - 7 F [Tise o GOBIERNO
P e ~ 1. SECRETARIA DE
.t i FINANZAS
7 : S el = 2. PROCURADURIA
V4 ' e S GENERAL DE

= JUSTICIA DISTRITO
/ UL m m \ FEDERAL

— \ 3. PROCURADURIA

8 FEDERAL DEL
- , CONSUMIDOR
7 DR 'RIO-DE LA (074 4. CENTRO DE

. ] JUSTICIA
I r ALTERNATIVA
BE 2 5. TRIBUNAL
SUPERIOR DE

| JUSTICIA
6. DIRECCION

§ / GENERAL DEL
\ -t S e TN REGISTRO
> & / p 7. COMISION DE
< OPERACION Y
\ 3 / FOMENTO DE
o 5 / ACTIVIDADES

~N N 5 P ACADEMICAS IPN
> COLONIA N o e e 8. TELEVISA
=~ "DOCTORES | CHAPULTEPEC
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TRAZA URBANA _
||
r r

« Su fraza respeta una reticula ortogonal, |a
cual es intersectada por diagonales.

« Las manzanas de la Colonia estdn a base
de una proporcion 1:1y 1:1.5

I\ .llllll...ﬁﬁm

/
.'.

« En la interseccion de estas con las
manzanas se genero la particion de las
cuadras y la creacidn de peqguenos
remanentes en algunas de sus equinas.

'] -

« Las diversas cuchillas guardan morfoldgica
y espacialmente una relacion estrecha.

« Todas las equinas de las cuadras
originalmente trazadas presentan
ochavados francos (pancupés)

av. Nifios Héroes

av. Cuauhtémoc

& Perpendicular Av. Cuauhtémoc
-/ Ochavados

I Manzanas segmentadas y

‘ remanentes
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VIALIDADES

30.79

—
—_—

3 23.29 4.5

15.92

2 11.92 2

—_—
—_—8

PREDIO 145

DR. LAVISTA
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Se localizan en sentido oriente

— poniente, vias importantes

como Dr. Ignacio prieto, Dr.

A Rio de la loza y av.
Chapultepec, las cuales
crean flujo a los principales
sectores econdmicos de la

9 M2 zona, al oriente mercados de
v 4 | Obcg’ros de gran escala y dl
= -l poniente Chapultepec, la

Ed. Particular Ed. Particular colonia condesa y roma
N i A o s norte; por otro lado, en

Héroes sentido norte — sur, existen

vialidades que conectan

tajantemente el sector con el

resto de la ciudad, avenidas

como Dr. Vértiz, av.

Cuauhtémoc y el eje central.

18 m2

15 m2

7 m2

Farmacia W. . Plaza Secretaria de Finanzas
Dr. Lavista
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VIENTOS 0000000000 OC0COCGOFOOTS

Los vientos
dominantes llegan
del Noreste hacia
Suroeste.

PREDIO eeee

ASOLEAMIENTO
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Imdgenes Colonia Doctores, Google - Street View
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USO DE SUELO: PREDIOS Anadlisis de predios

de construccion
CuU
2

(]
Vigente
& % m

m % m

il i0 Area Desplant
] Zonificacion
Predio
m2 2 9 2 9

S

Dr. Lavista No. 143 710 m2 HC/4/20 142 m2 20% 568 m2 80% 2272 m2 3.2 4
Dr. Lavista No. 145 773 m2 HC/4/20 154.6 m2 20% 618.4 m2 80% 2474 m2 3.2 4
Dr. Lavista No. 155
A 2593 m2 HC/4/20 518.6 m2 20% 2074.4 m2 80% 8298 m2 3.2 4
Dr. Lavista No. 157 2239 m2 HC/4/20 447.8 m2 20% 1791.2 m2 80% 7165 m2 3.2 4
Av. Nifios Héroes
No. 45 1780 m2 HO/6/20 356 m2 20% 1424 m2 80% 8544 m2 4.8 6
Totales 8,095 m2 1619 m2 6476 m2 28,753 m2

Dr. Lavista No. 143 Or. Lavista No. 145 Dr. Lavista No. 155 - A Dr. Lavista No. 157 Av. Ninos Héroes No. 45



FUSION DE PREDIOS Normatividad

Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacidon habitacional (H)

Cuando dos o mds predios se fusionen y en dicha fusion se incluya el uso habitacional (H), podrd optarse por la
zonificacién que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida no se
generen por la zona habitacional, debiendo ser por el frente hacia la zonificacion que permita el uso. En lo que
respecta a la altura y drea libre, prevalecerd la zonificacion elegida y deberd adaptarse al entorno de la zona, de
acuerdo a lo senalado en los Programas de Desarrollo Urbano. En caso de existir derechos adquiridos para algiun
predio se perderdn.

En busqueda de optimizar el potencial inmobiliario de este predio se recomienda aplicar:
. Norma general de Ordenacion 7 (definir alturas maximas)
Ancho de la calle Dr. Lavista: 18 m + 5 m (Por tener en frente una plaza)

=23 m x 2 = 46 m de Altura maxima de edificacion.

En el caso de que la altura obtenida del nUmero de niveles permitidos por la zonificacidn, sea mayor a dos veces el

ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacién deberd remeterse la distancia necesaria para
que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separaciéon enfre alineamientos opuestos + Remetimiento + 1.50

Ejemplo Re-metimientos:

Para lograr una altura de 46 m, suponiendo que los entrepisos son 3.6 m2 (aprox. 13 niveles) con respecto al frente
ubicado Dr. Lavista, el edificio deberd remeterse 3.5 metros como minimo.

Altura =2 x (18 m Dr. Lavista + 3.5 m + 1.50)

Cabe mencionar que para este ejemplo se tomo 13 niveles con entrepisos de 3.60 m, sin embargo, el nomero de
niveles, va en funcion de la altura que se le de a cada entrepiso, a fin de no rebasar la altura maxima permitida, que
en este caso es de 45.6576 m (46 m).

La altura mdaxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60m de piso terminado a piso terminado y hasta
4.50m para otros usos.
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FUSION DE PREDIOS Normatividad

Es importante mencionar que la fusion de roles implica dejar vigente el rol de solo uno de
los predios fusionados, elimindndose los roles asociados a los demads predios. Lo cudl

implica que los predios fusionados pasan a construir un Unico predio a partir de la fusion.

Una vez fusionados los predios y eligiendo la zonificacion mds conveniente, resulto un
nuevo predio ubicado en Dr. Lavista No. 143, Colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc,
que le corresponde la zonificacion: HC/4/20 (Habitacional con Comercio, 4 niveles, 20% de
drea libre) segun el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc.

Vigente

Superficie maxima
Zonificacion Area libre Area Desplante
Predio de construccidn

Dr. LaVIsta No. 143 8,095 m2 HC/4/20 1692 m2 20% 6476 m2 80% 25,904 m2 3.2

Conjunto habitacional Colonia Doctores 45



TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDADES

EMISOR:

Zona patrimonial y las dreas de
actuacion en suelo de conserva-

HM 4/10

restantes

Transfiere dos niveles

8 niveles con
tfransferencia
HM 6/40

(_ 6 niveles

[ ]
RECEPTOR: b
Zona donde apligue la
norma 12. Puede ser en co-
rredores o en Areas con Po-
tencial de Desarrollo

Normatividad

Se permite ceder los derechos
excedentes o totales de intensidad de
construccion no edificados que le
correspondan a un predio, en favor de
un tercero, sujetdndose a las
disposiciones del reglamento de la ley

de desarrollo urbano del distrito federal.

A través de esta herramienta se podrd
autorizar el incremento del nUmero de
niveles y la reduccion del darea libre,

cuando el proyecto lo requiera.

El cdlculo para determinar el potencial
de ftransferencia, se basa en los
Coeficientes de Ocupacion (CQOS) vy
Utilizaciéon del Suelo (CUS).
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CONSERVACION DE INMUEBLES CATALOGADO Normatividad

80% del territorio
delegacional 266 Inmuebles Norma Zona
corresponde a Catalogados Histérica.
Areas de
Conservacion

[ J

[ J

. Inmueble dentro del
Patrimonial °

poligono de Zona de
Monumentos
histdodricos
denominada Centro
Histdrico de la
Ciudad de México,
Perimetro B.
Deberd contar con
la autorizacidon del
INAH y de Direccion
del Pafrimonio
Inmuebles Cultural Urbano de
Catalogados por la Secretaria de

o INAH Desarrollo Urbano
Mobiliario Cultural : INBA Vivienda pa r?::/
Aprox. 9,000 edificios g SEDUVI cualquier

[ ] . . s
catalogados intervencion
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CONSERVACION DE INMUEBLES CATALOGADO _

Predio con Inmuebles
Catalogado Inmueble Catalogado

s Dentro del predio No. 155 — A,
e E se encuentra una fachada
catalogada por el INHA.

Por lo cual, se deberd de
conservar la misma, junto con
la primer crujia de éste predio.

Dr. Lavista No. 155 - A

wunn

AR

Imdgenes Colonia Doctores, Google - Street View y autoria.
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NORMA 26 Normatividad

Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social en Suelo Urbano.
Tabla de incorporacién de criterios de sustentabilidad:

Vivienda con precio final hasta 20 « Ahorro de energia y agua 40%
V.S.M.A « Area libre de construccién 30%
$504,720 + Porcentaje de la superficie total 5%
privativa de vivienda de usos mixtos
* Requerimiento de cajones de 50%

estacionamiento

Vivienda con precio final hasta 20 « Ahorro de energia y agua 50%
V.S.M.A Y HASTA 25 V.S.M.A « Area libre de construccién 35%
$630,900 + Porcentaje de la superficie total 5%
privativa de vivienda de usos mixtos
* Requerimiento de cajones de 80%

estacionamiento

Vivienda con precio final hasta 25 « Ahorro de energia y agua 60%
V.S.M.AY 30 V.S.M.A « Area libre de construccién 35%
$757,080 « Porcentaje de la superficie total 5%
privativa de vivienda de usos mixtos
* Requerimiento de cajones de 100%

estacionamiento
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PREDIO CONJUNTO Normatividad

 Enlos casos de promocion de vivienda de Interés Social y Popular, podrd pavimentarse

hasta el 50% del drea libre con materiales Permeables.
« Sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales.

« La altura méxima de entrepisos, para uso habitacional serd de 3.6m de piso terminado a

piso terminado y hasta de 4.50m para otros usos.
« Altura maxima de edificio: 46mts

« Restriccion minima en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion

que no podrd ser menor a 4m.

« Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion
podrdn ser proyectos de azoteas verde, celdas de acumulacidon de energia solar,

antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos.
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PREDIO CONJUNTO Normatividad

« Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5m de altura y no cuantificaran como

nivel adicional en la zonificacion permitida.
« Los estacionamientos pueden ocupar el 85% de la superficie del terreno.

« Requerirdn el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de
impacto Urbano o Urbano Ambiental: Proyectos de Usos Mixtos (Habitacional, Comercio,

Servicios o Equipamiento con mas de 5,000m?2).
«  Manifestacion de construccion Tipo C.
« Incrementa hasta 10 niveles, con restricciones laterales de 3m a cambio de mayor drea libre.

« Las construcciones que soliciten la aplicacion de ésta norma deberdn partir del porcentaje
de drea libre y nUmero de niveles, siempre respetando el coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS), indicado en la zonificaciéon, asi como, las demds normas generales de ordenacion

aplicables.
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Superficie de Superficie de
Uso de suelo por predio: desplante:
zonificacion: 8,095 m2 6,476 m2
HC/4/20 o
° ° °
° ° °
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ] [ ]
[ ]
[ ]

° [ ]
° ° b
° ° b
° ° b
° ° b
° ° b
* , Superficie
Superficie de N.umerp de mAax. de
, L niveles: L
area libre: 4 construccion:
1,692 m2 25,904 m2
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Conexion
urbana entre el &g R EHE

centro histoérico

y el predio s Transporte Servicios
e e PUblico s Bdsicos
. . Cercano ® necesarios
[ ]
. s LODEZa
o ® pPOCOS metros
[ ]
[ ]

(3]
[T

9

Conecta alas ) Factibilidad
. Areas Verdes de comercio
colonias C ¢
Roma - Zona ercanas D?F_ZOHO e
Rosa oficinas
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PERFIL URBANO

" il
i HUESNe—

AVENIDA NINOS HEROES CALLE DR. LAVISTA

Imdgenes Colonia Doctores, Google - Street View y autoria
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PERFIL URBANO

... .
Viviendas Ar

LARGUILLO CALLE DO

o

LARGUILLO CALLE RAFAEL LUCIO

[ J [ J
ena México ATM  Comercio Bstacionamiento
CTOR LAVISTA

~=
-l
1 g —
[ ]

[ ]
Secrelaria de Finanzas (AFIRME) Banorte

LARGUILLO CALLE NINOS HEROES

[ ] [ ] [ ]
AIFCE Estacionamiento Vivienda 'Comercio Oxxo

fooooooooodoooooooo6ooooo%oooooooo;ooo§oooodoooib

o

El perfil urbano ha sido
alterado por las
construcciones
recientes, ya que no se
han respetado las
caracteristicas de su
contexto inmediato.

La masa urbana se ha
expandido de manera
horizonta con alturas de
2 a 3 niveles.

La vegetacidon es
escasa en el entorno.

TeleVISO C h a pUHe peC Imdgenes Colonia Doctores, Google — Street View y autoria
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Imdgenes Colonia Doctores, Google — Street View
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ESTUDIO DE MERCADO

« Para el cdlculo del m2, se realiza una comparativa de minimo 6 predios en la zona.

TERRENO 1 Ssoom2
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
EN VENTA A VALOR
T E R R E N O
PRECIO: 3,900,00.00 mXx
M2: 7,800.00 MX

TERRENO 5 476M2
PREDIO CON BARDA Y
CORTINAS PARA
COMERCIOS
PRECIO: 6, 820, 000.00 mX
M¥: 14,327.00 MX

TERRENO 3 257TmM2
TERRENO CON 25M2 DE
CONSTRUCCION
PRECIO: 2, 800, 000.00 MXx
M¥: 10,890.00 MX

TERRENO 6 187TmM2
ANTIGUA CASONA A
D E M O L E R
PRECIO: 2, 490, 000.00 mX
M2: 13,315.00 MX

COSTOS POR M? DE CONSTRUCCION DE ENERO A JUNIO DE 2015

GENERO CALIDAD ENESM2  FEBSM2 MARSM2  ABRSM2  MAYS/M2  JUNSM2 | %(a)
Baja 6,240 6,282 6,201 6,324 6314 6333 0.30%
Vivienda Unifamiliar Media 8,116 8,140 8,141 8,192 8,191 8,244 0.65%

Alta 9,305 9,349 9346 9,420 9417 9475 0.62%
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« Se readliza un promedio de |os precios por M2 para obtener el valor comercial.

Se tienen 8, 095
s y a Valor catastral
WSS ***** de la manzana:

$3.656.16

Valor catastral
predio:

o, (0% $ 29,486 930.00
.
[ ]
[ ]
Valor comercial:
$15,534.00
Por m2 en
promedio para Valor comercial:
la colonia $125,747 730.00
Doctores Por m2 en
promedio para
la colonia
; ) Doctores
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COSTO - BENEFICIO

HABITACIONAL
Alta media baja
4305 3568 4515 |m2 totales edi
20000 18500 16000 |$/m2
$86,100,000.00| $66,026,500.00| $72,240,000.00(5
32 32 63|no. Deptos
$2,690,625.00| $2,063,328.13( $1,146,666.67|x1
OFICINAS COMERCIO
ofi
ofi
total m2 888 [ofi
$/m2 $/m2

ESTACIONAMIENTO

257

20

v
—
‘i lr

$268,522,220.00

$/m2

COSTO INVERSION
TOTAL VENDIBLE
GANANCIA

Conjunto habitacional Colonia Doctores

$226,239,825.81
$268,522,220.00
$42,282,394.19

100%

0.157463297
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COSTO - BENEFICIO

Se tomaron de referencia las tablas de Javier Sédnchez

esquema similar con el cual corroborar los datos.
Se incluyen datos de relacion vendible y rentable

para tener un

UNIDAD CANTIDAD P.U./ CANT TOTAL
superficie del tereno M2 1 8095.00 B095
C.0.S - 1 0.70 0.7
C.US - 1 3.00 3
costo terreno M2 11 $ 1553400 | § 15,534.00
costo construccion/m2
oficina y comercio M2 11 $ 8,420.00 | $ 8,420.00
estacionamiento M2 1 $ 3,229.00
vivienda baja M2 1 $ 16,000.00
vivienda medio M2 1 $ 18,500.00
vivienda alta M2 1 $ 20,000.00
precio promedio de const. m2 M2 1 $ 7,381.20
# deptos. LOTE 1 130.00 130
superficie construida M2 1 16879.00 16879
superficie vendible M2 1 13712.20 13712.2
superficie circulaciones M2 1 1096.00 1096
superficie promedio dpto. M2 1 90.00 980
relacion-vendible/ construido % 1% 2500% 25%
superficie- rentable/construido % 1% 1700% 17%
relacion/ estacionamiento % 1% 3700% 37%
relacion/ area libre % 1% 2100% 21%

Conjunto habitacional Colonia Doctores
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COSTO - BENEFICIO

JSa ALE
concepto numeros reales del proyecto parametrico
lingresos ventas $ 35,282,770.00 | $ 226,239,825.81
costos
terreno $ 6,800,000.00 | $ 125,747,730.00
escritura y diligencia $ 560,508.00 | $ 1,968,478.94
demolicion $ 219,277.00 | § 772,441.10
proyecto ejecutivo $ 676,908.00 | $ 2,379,616.94
|gerencia proyecto $ 52441400 | $ 1,843,891.66
construccion $ 12,844,560.00 | $ 45,349,768.03
adicionales construccion $ - $ -
supervision obra $ 334,083.00 | $ 1,171,120.38
comisiones ventas $ 1,303,426.00 | $ 4,597,270.44
publicidad/ promocion $ 37517400 | $ 1,320,625.11
licencias, servicios $ 1,977,030.00 | § 6,976,887.38
imprevistos $ 288,256.00 | $ 1,009,156.92
subtotal $ 25,903,636.00 | $ 193,136,986.90
unidad operativa $ 6,682,014.00 | $ 23,584,371.12
costos financieros-credito puel $ 2,697,120.00 | $ 9,518,467.79
total $ 35,282,770.00 | $ 226,239,825.81

Conjunto habitacional Colonia Doctores
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Imdgenes Colonia Doctores en el tiempo.
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PROGRAMA NECESIDADES

Actividades
Administrar
Recibir
Organizar
Dirigir
Archivar
Copiar
Ejecutar
Reclutar
Consultar
Comer
Contemplar
Almacenar
Descansar
Asear
Revisar
Esperar
Servir
Descargar
Deshechar
Mantener
Limpiar
Vigilar

sQuién?

Recepcionista
Administradores
Director
Oficinistas
Oficinistas
Empleados
Recursos humanos
Oficinistas, Director
Oficinistas
Oficinistas, Empleados
Oficinistas, Empleados
Oficinistas, Empleados
Oficinistas, Empleados
Secretarias
Visitantes, Empleados

Choferes, Empleados
Intendencia
Técnicos
Infendencia
Vigilante

sDénde?
Sector Administrativo
Vestibulo
Oficinas
Oficina Principal
Archivo
Copiado
Cubiculos
Recursos Humanos
Sala de Juntas
Cocina
Terraza
Papeleria
Enfermeria
Sanitarios
Secretariado
Sala de Espera
Sector Servicios
Patio de Maniobras
Cuarto de Basura
Cuarto de Maquinas
Cuarto de Limpieza
Control

Cuidar
Habitar
Cocinar
Dormir
Estar
Asear
Contemplar
Limpiar
Comer
Almacenar
Recibir
Vender
Almacenar
Distribuir
Preparar
Consumir
Mostrar
Asear
Estacionar

Estacionar

Vigilante

Usuario
Usuario
Usuario
Usuario
Usuario
Usuario
Usuario
Usuario
Vigilante

Comerciantes
Comerciantes
Comerciantes
Comerciantes
Comerciantes
Comerciantes, Infendencia

Usuarios, Oficinistas, Empleados,
Visitantes

Conjunto habitacional Colonia Doctores

Seguridad
Sector Habitacional
Cocina
Recdmara
Estancia
Banos
Area verde, balcones
Cuarto de lavado
Comedor
Bodega
Caseta/Cubiculo
Sector Comercio
Bodega
Barra
Cocina
Terraza/Area libre
Escaparate
Sanitarios
Sector Estacionamiento

Estacionamiento
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

AREA DE SERVICIO AZOTEA
C. VERTICAL

x8
TOTAL

COCINA
RECAMARAS (3)
ESTANCIA

BANO COMPLETO (2)
CUARTO LAVADO
COMEDOR
CIRCULACION
TOTAL

total

-AREA DE SERVICIO AZOTEA

C. VERTICAL
x8
TOTAL

COCINA
RECAMARAS (3)

25 azotea
55 por nivel
440
465

16
57
15
12
4
12
4
120 aprox

3840
4305

25 azotea
53 por nivel
424
449

10
37

ESTANCIA
BANO COMPLETO (2)
CUARTO LAVADO
COMEDOR

TOTAL

total

-AREA DE SERVICIO AZOTEA

C. VERTICAL
x10
TOTAL

COCINA
RECAMARAS (2)
ESTANCIA

BANO COMPLETO
CUARTO LAVADO
COMEDOR

TOTAL

total

TOTAL VIVIENDA
TOTAL VIVIENDA

Conjunto habitacional Colonia Doctores

13

12

7

11
90 aprox

2880

3329

25 Azotea
71 Por nivel
710

735

10
23
14

3780
4515

52149 £piRClo
10500 M2
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Cojos 10
Complementarias VESTIBULO 40 Bodega alimentos 15
RECEPCION 50 Sanitarios 20
OFICINA PAL. 20 Area de comer 35
OFICINATIPO (4) 25
ESPERA 15 LOCALTIPOD 140
ARCHIVO 18
ZONA DE CUBICULOS 40 TOTAL ED CENTRAL M2
SECRETARIADO 25 TOTAL ED OFICINAS DR.L. M2
SALA JUNTAS 20 10u TOTAL ED NINOS H. M2
ZONA DE OCIO 10 TOTAL 888
SANITARIOS 40
PAPELERIA/ COPIAS 20
Por nivel
TOTAL ED DR. LAVISTA PATIO MANIOBRAS 105
TOTAL ED. NINOS HEROES BASURA 40
TOTAL 2385 CUARTO DE MAQUINAS 60
LIMPIEZA 20
SEGURIDAD 12

COMERCIO
LOCALTPO A 180 30 x 6 TOTAL _

LOCALTPO B 120 20x 6 NO. EST

LOCALTPO C 72 12x6 ESTACIONAMIENTO 1 (2%) CAJON POR VIVIENDA 156

TOTAL 372 POR NIVEL POR CADA 40M DE COMERCI 22
LOCALTPO D POR CADA 30M DE OFICINA 79

CAFETERIA 140 257 X20M2

Cocina 60 M2: 5140
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CONCEPTUALIZACION

Dotar de vivienda y elementos abiertos para crear [0 o0 ol o) o B
. . . : gy iy e (A A ;
una flujo de acciones entre los usuarios y el conjunto y | & Ly—HLnjAp - B i
que de ésta manera pueda crearse un interaccion e o & ;j j
entre los dos. W= @ |
‘ 3—. R agrl |
Como principal detonador se crea una plaza central | j;: D] &
. . . . .z . .z simin :
distributiva, que crea inferaccion, integracion vy S % ——
., . .o s 3 o
recreacion entre el usuario y las actividades e 5 ; ";: - ‘
L & &
propuestas. J“' —) B:-‘ ‘
La vivienda se coloca perimetralmente creando asi la D P
zona publica - interna del conjunto, pero

inferactuando de igual forma con lo publico -
externo, generado por las oficinas y el comercio.

AL ‘AEE

Una de las intenciones del proyecto es interactuar e
. . ., Q=]

con el usuario inmediato, creando una degradacion 2t
L . g

de zonas, de lo mas publico alo mas privado \ clm B
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El proyecto propone:

- Vivienda multifamiliar media alta vy
media. Destinada a usuarios de la zona
de oficinas y locales de la doctores.

- Vivienda multifamiliar baja - media.
Destinada para locales de la doctores y/
o externos a ella.

Se propone reubicar los comercios
existentes Y/o edificaciones; asi como
promover una zona de comercio bien
implementada.

Ya que es una zona con alta densidad de
oficinas, se propone una zona de oficinas
complementarias a oficinas de gobierno
y/o a ZODES.

Re-densificacion urbana. Relacidon con el
contexto inmediato (plazas, vialidades,

banquetas)

Aumento de banquetas para peatones Y
personas con capacidad reducida.
Fortalecer los espacios complementarios de
la zona con el proyecto y las zonas
principales de la zona.

Reorientacion de sus zonas urbanas.
Conectar el proyecto con su entorno.

e kd 0
L ‘ N .
fo o nd
I e g’
- e - o
H : om@
» »
: ¢’ ¢
3 § Poon & ’ |

&
0

%
]

Conjunto habitacional Colonia Doctores 69



- Ejes compositivos 'y

. de disefio:

...+ Partiendo de la
calle Dr. Lavista
hacia el interior
del predio,
considerando
e ] e S
perpendiculares
a ésta calle.

« Generando una

— plaza “Privada-

| comun” al interior

P> 2 | del Conjunto, de

s la cual se

c‘ desprenden las

5 principales

actividades:

vivienda vy
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s comercio.
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"1 HABITACIONAL

:" COMERCIO

. : OFICINAS

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

PLANTA BAJA CONJUNTO
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e HABITACIONAL  Departamentos de interés alto de 120 m2
ALTA Qprox.

8 niveles = 32 departamentos

............r.r r

Departamentos de interés social de 60 m2 aprox. El edificio cuenta con los mismos

HABITACIONAL servicios que las otras viviendas.
BAJA 10 niveles = 60 departamentos

CORTE CONJUNTO

Conjunto habitacional Colonia Doctores 77



Conjunto habitacional Colonia Doctores 78



oooooo

e c0o0ecoeceddecececeoece

q
o...to...‘.
[}

L]
° [
q
q [ J
q
L | .
._____,
3 32X
R: - ¥

Terraza propuesta para comercio en el Ultimo nivel del edificio
de oficinas.
225 m2. 1/3 partes del total del comercio coMERCIO

(M2 de Comercio no menor al 5% del total de la vivienda; 5% de vivienda= 516 m2)

CORTEAA'

Segunda seccidn de oficinas, propuestas para  OFICINAS NINOS

satisfacer la demanda de espacio para estas
actividades.

2,129 m2
CORTE CONJUNTO
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INMUE
CATALOGA

CORTE CONJUNT

° CORTE B B'

COMERCIO Seccidn principal de comercio. Ubicada en la plaza central; con sus locales
BLE abastece tanto a la zona habitacional como a la zona de oficinas cercana;
DO teniendo como posibilidad la venta a usuarios externos. 419 m2
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COMERCIO *® ¢

OFICINAS DR. LAVISTA

Terraza propuesta para comercio en el Ultimo nivel del Primer seccion de oficinas, propuestas para
edificio de oficinas. satisfacer la demanda de espacio para estas
244 m2. 1/3 partes del total del comercio actividades. Principal seccidon gracias a su cercania
a la Secretaria de Finanzas.
732 m2
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INMUEBLE

Se conserva la primer crujia del inmueble,
CATALOGADO como primer contacto con el conjunto.
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* 1 cajon por cada departamento menor a 120m2
y 2 por cada departamento de 120m?2

« Porcada 40 m2 de Comercio = 1 cqjon

ESTACIONAMIENTO ¢ Porcada 30 m2 de Oficinas =1 cajéon

+ Total de cajones: 257

* 5,140 m2 aprox.
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cajones
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« Sétano 2= 127
cajones
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Recamara

Recamara

Recamara
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Habitacional de Interés ] \ 6
Medio: — Y R e | | 714_1_
Departamentos de interés = ’ = X
medio de 90 m2 y 105 m2 = [ ="N Y
aprox. (Varian ya que se _ =1 4%}_}
aprovecho parte de la ; Al i
circulacion para mejorar i == Errger 1]
los espacios). ] ’
El edificio cuenta todos los — O [ =] | , e
servicios necesarios 7 | S el —
8 niveles con 4 : = [ e [ ] 5o~ 5Pl E
departamentos cada uno Rick-par i
= 32 departamentos = L] ’ 3 of m <
=il dmE="10 = L ol
CORTE
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Recamara
15 m2

Recamara
12m2

Recamara
12 m2

Habitacional de Interés
Medio:
Departamentos de interés
medio de 90 m2
8 niveles con 2
departamentos cada uno
= 16 departamentos

Comador
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12 m2 12m2 15m2
42 Habitacional de Interés
- Medio:
4 Departamentos de interés
L medio de 105 m2
BanG Comedor N[ Jeanol\ / 8 niveles con 2
" . SAme departamentos cada uno
= = 16 departamentos
163 | 40.36m2
@ J Cuartode | Cocina IL Sala
1% 1 / ( ACCESO
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PLANTA TIPO
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Memoria descriptiva

« La estructura del Edificio Habitacional Media, es por un sistema rigido a base de muros de
carga y de cortante de concreto armado y losas macisas.

« Los muros divisorios se tomardn como apoyos secundarios, de tabique: integrados a base de
trabes y castillos.

« Los entrepisos de losas macias, cubriendo tableros que descansan sobre vigas a las que
transmiten su carga y éstas a su vez a las columnas. (Sus refuerzos se colocan en direcciones
ortogonales para soportar los momentos de desarrollo en cada una de ellas)

Recamara
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NP + 2288

/

s

/

Sisterpode sujeciénecantefeft de
aluminio

7 Puerta comediza de vidrio templodo
/ Climaplus, merca Saint Gobain Gloss,
*

Recamara

Recamara

N 0.15

N.P.T. +858

Viga de borde secundaria para losa en ®
volaao .

Cacetones de Poliestirene

NP.I. +572

Piso de ceramica Calcutta Slate 40 cm x
40 cm, coler beige, junteade con
pegozulejo

Recamara

tofa Maciza de Concreto armado; f'c =
250 kg/ cm2, aligerada por reficula

_Aplanaco de yeso - arena en muro
-~ Interior con pintura espesor | cm

- Barandal de concreto armado con

N.P.T. +286

aplonade de yeso y pintura extericr

Losa Matiza gle Concreto armado; f'c =
/ 250 kg/ em?2, ohgérade g bose de
reficula

[Revisor D - 1)

Ventanda de vidio femplodo marca
Saint Gobain 19 mm; canceleria de

ParmAmmen

aluminio

Chalflan

Cemamiento de 15x 20 cm concreto e
=150, reforzado con 4 varillos de 3/8"
@20 em

%ETL DE TABIQUE 0 BLOCK
DE CONCRETO HUECO

ASENTADO ientes) *
CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA .
PROPORCION 1:4
— GOTERO DE 3/4" .
=X PO
2 CHAFLAN DE_MORTERO .
CON TAPA DE_LADRILLO. .
LECHADA DE CEMENTO-CAL
PROPORCION 1:1:6 Y ESPESOR DE  ®
_ Smm. AC ESCOBILLADO
APLANADO DE MORTERO .
CEMENTO ENLADRILLADO, LADRILLO DE
pzpmomm 1:4 i 2.5x13x2! s-m

MORTERO DE CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:6 PARA RECIBIR

RETACADO f
(PASTA CEMENTO-CAL 1:3) 1 , ENUADRILLADO i M
r L ]
IMPERMEABILIZANTE .
L
TRABE DE 4 ENTWADP DE MORTERO
c( ONCRETO ARMADO PROPORCION 1:4 "
correspondientes) R L Yy
o \ RELLENO DE TEPETATE .
7 0 TEZ!
i | N - - i
MURO DE TABIQUE O BLOCK DE Z : X
RTERRION, 13 TENTO Nt ) LOSA DE CONCRETO_ARMAT
— R (ver planos_estructurale .
* correspondientes) -
° -
* .
. .
L 4 *
L] .
L] s . .
L] -
" 2 gogomw”
pme® m ,
. L]
. - . L4
* L4
* *
* *
* *
. .
* *
. n .
i
L] u .
-
" NPT +5.72
L] ¥ -
< 03 _Armado de losa -
. =
- AN N Viga de borde secundaria para losa en
. u volado L]

acetones de Poliestireno “

. .
. Losa Maciza de Concreto armado; f'c = &
250 kg/ cm?2, aligerada por reticula 5

£ Aplanado de yeso - arena en mure

=
9
b
+
g
=
o

interior con pinfura espesor 1 cm
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CRITERIO ESTRUCTURAL Memoria descriptiva

Para generar la propuesta estructural y de ciementacion se
calculd el peso del edificio

Andlisis de Cargas

BAJADA DE CARGAS

AREAS CARGA DE M2 KG
DISENO
Azotea 938 kg/m?2 460.56 432,005.28
Entrepiso (8) 784 kg/m?2 474.18 x 8 = 2,974,056.96
3,793.44
Muros 392 kg/m?2 5,939.2 2,328,166.4
5,734,228.64

Esfuerzo del terreno

Resistencia del terreno: 5 ton/m2
Esf. Terreno= Peso en ton x 1.1 / drea de contacto = 3,684.48 x 1.1 / 460.56 = 8.8 ton/m2
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CRITERIO ESTRUCTURAL

« La cimentacion del proyecto se conforma por Cajon de
Cimentacion debido al tipo de suelo en el que se encuentra el
predio.

« Cajones de cimentacion. Las secciones de un grosor de 30 cm
de base por 2.5 m de alturq, trabes y contratrabes de 30 cm x
50 cm con un refuerzo de tabique.

Altura Cajon

- 1 Muro
H= Esf. Terreno — Resistencia de — ?S,qa Contratrabe
Terreno x 0.8 / Peso Voluntario 1.2 ttgsg

/

H=88-5x0.8/12=3.04/12= 25

2.5 de altura de Cajon de
Cimentacion

Diagrama de Cajon de Cimentacion 4 Losi%e (in\wntacnén Jid
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INSTALACION HIDRAULICA: CALCULO Memoria descriptiva

Se proponen tres cisternas en el conjunto: una para cada edificio habitacional del conjunto.

a) Se ocupard espacio del sétano de cada edificio para la ubicacion de cada cisterna.
b) El mantenimiento de Ias mismas serd menor, considerando que la administracion de cada
edificio se hard responsable de estas.

El edificio de Comercio B serd distribuido de la cistena ubicada en el edificio de "*Habitacional
Baja” y Comercio A sera distribuido por el edificio de “*Habitacional Media”, mientras que las
oficinas seran distribuidas directamente por la red de distribucion publica.

Habitacional Media.

La cisterna se ubica en uno de los so6tanos del edificio. Para poder dar servicio a los
departamentos de la torre se propone el siguiente sistema:

El edificio utilizard hidroneumdaticos. Estos equipos tendran un medidor general para el confrol de
todo el edificio, cabe mencionar que en este se detectan las pérdidas que pudiera tener la
instalacion. Por lo que el administrador serd el Unico que tenga acceso a este medidor.

Una vez que el agua haya pasado por este medidor, subird a través de la red de alimentacion
hasta el drea de tanques y finacos, de donde bajara hacia cada nivel.

En cada nivel existird un cuadro de vdlvulas, en este podremos localizar un medidor individual
para cada departamento, para asi poder tener el control de la cantidad de agua que
consuman los inquilinos.
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LAVISTA "=

BAJADA DE AGUAS

ACOMETIDA
JABONOSAS
[. CISTERNA
AREA DE BAJADA DE
.C|5TERNA TINACOS giQE%UAS ® L GUA PLUVIAL
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El HIDRONEUMATICO

CISTERNA

@ SUBE/BAJA AGUA

AREA TANQUES Y TINA

)

[,z
)

ACION

| | | | | | l [l

| Wa|Va|Va|Va|Va|ValVa

CISTERNA  [|H

\
ACOMETDA

i
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I:I HIDRONEUMATICO

@® SUBE/BAJAAGUA

RAMAL DE ALIMENTACION
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INSTALACION HIDRAULICA: CALCULO _

Dotacién de agua potable-reserva

Uso Gasto Unidad 9,847 Reserva de 3 dias- Total de Cisterna con Hidroneumatico
0
Locales comerciales L’r/mé/d|o 1,641 9,847
Total de 1 dia Dias Total (Lf)
Uso Gasto Unidad 29.213 62116 X 3 = 186,347
Oficinas (Cualquier Lt/m2/dia
fipo) 0 2921 29,213 Total en m®
Tatel de Cicternay (11| [Itan1ml | Tatal Im?)
Uso Gasto Unidad 13,800
Vivienda menor o | Lt/huesped/dia 99 13,800 cisterna de aguas tratadas y pluvial
igual a 90 m? 150 ’ Total de 1 dia Dias Total (L)
62,116 | X 1 = 62,116
Uso GOSfO UnldCld 7,200 Total en m®
Vivienda mayor de | Lt/huesped/dia Total de Cisterna (Lt) Lten1m? Total (m?)
. 36 7,200
90 m? construidos 200 62,116 / 1,000 = 62
Dimension de Cisterna con una altura de 3 m
Uso Gasto Unidad 2,056 ] Dimension de
Lt/Cajon/dia m?3/3 m altura Raiz -
Estacionamientos 257 2,056 cisterna
8 62/3 = 20.71 V2071 =| 4.55 4.55 X 4.55

Se redlizo el calculo de la cantidad de agua que necesita la torre en tres dias.

Contemplando que el sistema es a través de hidroneumadticos
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Memoria descriptiva

En estas instalaciones se plantea la separacion de aguas negras y aguas
grises.

Para las aguas negras, solo se considera una cisterna con carcamo para
poder mandar estas aguas hacia la red municipal.

Mientras que las aguas grises y pluviales seran tratadas para reutilizarlas en
los WC de los edificios y fambién para el riego de las dreas verdes que
conforman el conjunto.

Cabe mencionar que se utilizd el mismo criterio que en la instalacion
hidraulica, por cuestiones de espacios se opto por cisternas diferentes en
cada edificio.
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aguas grises.

Y
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Humedales:
El agua circula subterrdneamente por un lado y sale por el contfrario mientras

atraviesa el medio filtrante, formado por grava, y las raices de las plantas, donde
las bacterias contfribuyen a la degradacion de la materia orgdnica y a la

desnitrificacion.

Entrada del influente Salida del efluente

Medio filtrante
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Muro de ladrillo  '%
Txt4x28

Chaflan

Losa de concreto armado e
Var de 38 @30cm Flotador
Nrvel de
agua
L. Bombade 1HP
Aplanado
Tuberia de Ny
SUCCIoN ) +
SECCION DE
CISTERNA
D Pend = 2%
L R
Losa de concreto amado
Var de V8 @ Y0cm 4 Var de 28 Est 52Q3%0cm
DETALLE DE
TAPA
Tapa de lamina galvanzada
Pend = 2%
s semmrar

Alambrado Tapa de concreto amado y
2 @ 20em COMramarco de acero

Conjunto habitacional Colonia Doctores

Detalles de cisternas para agua
potable e instalaciones de
cisternas para tratamiento de
aguas grises.

Estos detalles nos servirdn tanlos
reqgistros de salida de aguas
negras.
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Calculo Alimentacion Edificio

Considerando que cada departamento tiene las siguientes

cargas:
Area para alumbrado M2 dptos 90 m2
2 Salidas especiales de 1.2 Kw 2.4 Kw

* Servicio trifasico de 220/127 volts con conductor de TW
* Servicio de motores de 3 HP para hombas de agua (Por cada 5
deptos 1 motor)

Carga total de alumbrado

M2depto  watts/m2 total Deptos
90 20 1800  «x 32

Carga por salidas especiales para 1.2 Kw (2 por dpto)

1.2Kwx2  Deptos total
2.4 32 76.8 Kw

1000 76800 Kw

Bombas de agua

* Cada homha de astia demanda 1ina carriente de 220 valts de

total

Memoria descriptiva

Potencia total de demanda de motores

no. motores HP Total total
6 3 18 «x 746

Carga total conectada

salidasesp  motores total
76800 13428 «x

Tot alum

57600 147828 watts

Aplicando factores de demanda:

Primeros 3000 = 100%
Resto al 35%
147828 3000

3000 watts

144828 0.35 50689.8 watts
carga para el célculo

3000 50689.8 53689.8 watts Factor de demanda

Caracteristicas de Servicio de Alimentacion

|= factor de demanda/1.732 x 220
53689.8

1.732 220 381.04

Conjunto habitacional Colonia Doctores

13428

140.903317 amperes

Gracias a la demanda
de energia que se
necesita en el conjunto
se necesitfaran
subestaciones
eléctricas.

En el caso del edificio
Habitacional Media se
propone lo siguiente:

Una vez que la energia
llegue al medidor
(habrd uno por cada
edificio) ésta pasard por

una subestacidn
compacta, que
alimentard al edificio.

La energia subird a
cada nivel a un cuadro
de pastillas que la
distribuird a cada
departamento por nivel
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ALIMENTADOR GENERAL CON
DERIVACION A CADA GRUPO
(NIVEL) DE DEPARTAMENTOS

- SUBESTACION COMPACTA
m  LLEGADA P/ DEPTO

I DISTRIBUCION P/ NIVEL

I MEDIDOR POR EDIFICIO

, ALIMENTACION

Conjunto habitacional Colonia Doctores
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INSTALACION GAS Memoria descriptiva

El drea del centro cuenta con intalacion de gas natural, que se conecta a
la red municipal. Se tfendrd un medidor general en cada edificio, de ahi
pasara a cada nivel de la forre y en cada nivel existird un cuadro de
valvulas, en el cual se localizaran los medidores individuales, para poder
tener el control de cada departamento.
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INSTALACION GAS

INSTALACION GAS

08

116

GABINETE O NICHO
RED DE DISTRIBUCION EXTERNA

. _RED
= DISTRIBUCION A RAMAL PRINCIPAL
Conjunto habitacional Colonia Doctores
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3 Doctores cuenta
con Gas Natural
3 g u e s e
administra por
:LL‘ medio de las
tuberias de la red
2 municipal.
Se contard con
E un registro por
nivel para svu
H: mejor uso

. GABINETE / NICHO

® VALVULAS
{——RED DISTRIBUCION EXTERNA

=——— DIST. ALRAMAL PRICIPAL
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= p——r— I-I p——
Recamars Recamars oma
Bano Ban
Comedor

[N
I 111

sal Sal sala
ACCESO ’0 a Cocina Cuarto de

ACCESO ACCESO =l
CCESO : &
. SUBE GAS
LINEA DE DISTRIBUCION {
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Instalacidn
para mas de 1
usuario.
Sistema de
derivacion: se
alimentan
v ar i o s
departamento
S en un mismo
nivel

Cascada con
Derivacion

119



INSTALACION INTERFON

I NIERFON

l POR CEPARTAMENIO

-  REDDLDSRBUCION

INTERFON

Para esta instalacion
se plantean diversos
Procesos.

Para interfon tendrd
un control en la
recepcion del
edificio, para asi
poder comunicar
cada espacio del
edificio.
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ELEVADORES

PRECIO DE ELEVADORES:

CAPACIDAD DE 6 PERSONAS Seccién Vertical
Velocidad: 0.63 m/s Fy
Eléctrico g
Precio por salida $79,664 £
3
. w
Por 8 salidas: $ 637, 312 8 B
« g
-
2 B g
€ - =
x Ew
o8-
Capacidad Cabina Hueco Paso de =S
de Carga CWxCD HWxHD puerta OP \ 2B \ 4 g}g
1 emb. 1350%1300 700 .
320 Kg (4p) St 2emb.180°  1350x1400 Telescopica g o
1 emb. 1350x1420 700 ayg Croquis de planta
0Kg 5p) seoe 2emb. 180°  1350x1520 Telescopica = ? un acceso puerta telescopica
1 emb. 1550x1500 800 £ S
2emb.180°  1550x1600 Telescopica 3 < —
1 emb. 1800x1500 800 3%
450 Kg (6p) 1000x1250 2emb.180°  1800x1600 Ap. Central g &

Q
1emb. 1650x1500 a00 < /\ <|2
2emb.180°  1650x1600 Telescopica b V 1K
1 emb. 1550x1550 800 88 °F

o) E é

2 <

Q £ E L - T
L gD |

(7] 3 § 1

0.P.
CABINA CW

HUECO HW
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Sobre losa maciza, acabado de cemento
pulido aparente

1. Tipo de revestimiento: suelo
Piso Urban Moscow Natural, 60cm x 120cm.
Solido. Interceramic

2. Tipo de revestimiento suelo
Piso de Cerédmica Calcuta Slate 40 cm x 4 cm,
color beige. Interceramic

3. Tipo de revestimiento: suelo
Replain Puro Rectificado Natural
60cm x 60cm

Anfiderrapante. Interceramic

Conjunto habitacional Colonia Doctores



1 B Muro de concreto armado.
N Muro de tabique rojo 6x12x24 cm . s
Asentado con mortero cemento - arena
J & Aplanado de yeso —arena 1:5de 1 cm de
e espesor
l“ﬂi Sk 1. Tipo de revestimiento: muro

Sellador 5x1 y 2 manos de pintura vinilica color
blanco mate S.M.A Vinimex MCA. PRO 100 Plus
Comex

r —i 4

Recamara Recamara

2. Tipo de revestimiento: muro
Azulejo Astratto Blanco Esmaltado. 20cm x 30cm
Interceramic Azulejos

3. Tipo de revestimiento: muro

Azulejo Colours White Pearl Esmaltado,
20cm x 20cm con Cenefa; modelo: Listeles
Universales Cocina Esmaltado, Interceramic
10cm x 30cm

4. Tipo de revestimiento: muro exterior
Aplanado de yeso — arena en muro exterior
Acabado de pintura para exterior color beige
mate S.M.A Comex

Conjunto habitacional Colonia Doctores
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La Colonia Doctores es considerada zona de riesgo, pero a su vez tiene las ventajas de la
centralidad de la Ciudad, es por eso que el proyecto “Conjunto Habitacional Colonia Doctores”
promueve la re-densificacion de la zona en la que actia, el plan, contemplando como
elemento principal el ponderar el uso de suelo, de modo que, tanto las unidades como los
edificios por construir cuenten también con oficinas, locales comerciales y servicios y asi se
promueva la tanto la vivienda como la economia de los usuarios de la zona.

Aunado a esto el proyecto busca que el abandono, la zona de riesgo vy la falta de cultura se
disipen, por lo cual se plantean espacios publicos, de convivencia, donde la gente puede
interactuar e incrementar su calidad de vida, asi como espacios de ocio y trabajo que generan
un flujo de usuarios combatiendo el rezago de la zona.

Los usos mixtos y las normas, como la norma 26, permiten al proyecto bajar sus costos, creando
viviendas de un nivel socioecondmico especifico a un precio accesible, dandoles a los usuarios
la oportunidad de permanecer y crear identidad con la zona en la que habitan.
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Seminario de Titulacidn 1y 2. Arg. José Avila Méndez y M. En Arg. Maria de los
Angeles Vizcarra de los Reyes.

Conservacion y Mantenimiento del Patrimonio Cultural Urbano, INEGI 2014
Cdmara Mexicana de la Industria de la Construccion.

Plan Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc.

La Ciudad en el Tiempo: Colonia Doctores, Canal Once
http://www.ciudaddemexico.com
http://www.comoseveia.com

ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/imagenes/PPDU/CUAUHTEMOC/
TUS_DEL_CUAUHTEMOC_HC_CU_2014.htm

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (seduvi: http://www.seduvi.df.gob.mx/
portal/index.php

http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte[1].pdf
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« Carpeta Adicional con informacidon relevante y/o que
sustenta a la que se presenta en esta presentacion.




ASPECTOS SOCIOECONOMICOS: DEL. CUAUHTEMOC

Disminucion de poblacion de la Del.
1,000,000 Cuauhtémoc

900,000
800,000
700,000
600,000

524:348— 531831

500,000
400,000
300,000
200,000
100,000 —Serie 1

0
1960 1970 1980 1990 2000 2005 2010

INEGI 2011
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INSTALACION HIDRAULICA: CALCULO _

Se toma como
referencia

Criterio Mixto | Cisterna y Tinacos

un dia tinaco (L) 62,116
) 2 dias cisterna (Lt) 124,231 en m® 124,231/1000= 124
c) dimensién de cisterna con una altura de 2.50 m

Dimensidn de

m?3/2.5 m altura Raiz ;
cisterna

124 /2.5 49 .69 V4969 = 7.0 7X7
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VIALIDADES Anexo Vialidades

30.79 R
|

3 2329 45
[ [ |

NINOS HEROES

15.92

2 11.92 2

—_— s —

f
I

—8
—_—8

PREDIO 145

DR. LAVISTA
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92 cdjones por
departamento
« 64 cajones por
departamento de
mds de 120m?2
s 22 cajones de
/comercio
«~ 77 cajones de
Oficinas

+ Sotano 1=130

SOTANO 1

B'

Conjunto habitacional Colonia Doctores

cajones

136



. Sé’raho 2= 127
cajc?/n;es

. Dis’rfj-ﬁcio enfre
columnas 10 mts

- Cajones grandes: 5
X 2.4m

+  Cdjones chicos: 2.20
X 420 M2

«  Circulacion entre
grandes:

A 90° 6 mts

A 459 3.30 mfts

+ Circulacién entre

chicos:
A 90°: 5 mfs
A 45°: 5 mts
“« 15%rampa (Baja/

Sube 25 mtsen 16
mts)

1A'

A
1

SOTANO 2
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FUSION DE PREDIOS Anexo: Normatividad

Cuando los predios tienen mas de un frente

CON DOS FRENTES A DIFERENTES CALLES  CON TRES FRENTES

SIN SER ESQUINA, La altura serd aquela que resulte del promedo
Uno de ollos da a una calle de menor seccitn; i de las secciones de las tres calies o remeterse
altura resultante debecs manienerse hasta una para lograr la altura.

distancia de un 1/3 del largo del predio hacia ia |

calle de menor seccién o remeterse para lograr la |

"tu"-ﬁ pr— - ' e SR B [ T ITT 1 I [
5 BIDC o o el | e
: ' LT - ptodmbm.MO
- i ST A | FAE DB f — [ g § | -plm
= T — Niiring

=l (7 | |
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FUSION DE PREDIOS Anexo: Normatividad

r—Informacién-Generat

s PIZSNE DAL I~ YOO T
gbprcacionder Predio

Cuenta Catastral 002_089_12 T_L L
N ~4 F

Direccion L

Calle y Numero: CALLE DR LAVISTA 143

Colonia: DOCTORES —

Codigo Postal: 06720 T

Superficie del Predio: 710 m2 { W }L

e N I o S | — (|
2009 @ ciudadmyx, seduvi | / —~ { F

Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y
difusion de esta informacién no constituye

autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
suelo. para’contar con un documento de caracter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar a la autoridad cabo por el propietario.

competente, la expedicion del  Certificado
correspondiente.

— Zonificacion

Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Niamero de

Area Vivienda: Maxima de Viviendas

Libre Construcciéon Permitidas

(Sujetaa
restricciones®)
Habitacional con Comercio 4 -* 20 0 A_CU(1 2272 22
en Planta Baja Viv C/33.0

Ver Tabla de Uso m2 de
terreno)
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Detalles Estructurales

DISENO ARQUITECTONICO

-
MA
MURGUIA

ARQUITECTURA

DETALLES CONSTRUCTIVOS

ESC: 1:10

3.~ LOSAS DE CONCRETO
RELLENO EN AZOTEA

DETALLE No.

3.2

TRABE DE
CONCRETO ARMADO

MURO DE TABIQUE O BLOCK DE
CONCRETO HUECO ASENTADO CON

MORTERO DE
PROPORCION 1:4

(ver planos utmcturd\ 5
correspondientes)

RETACADO '
(PASTA CEMENTO-CAL 1:3) | [

(ver plonos estructurales

correspondientes)
_GOTERO DE 3/4"

CHAFLAN DE MORTERO
CON_TAPA DE LADRILLO

LECHADA DE CEMENTO-CAL-ARENA
PROPORCION 1:1:6 Y ESPESOR DE

ENLADRILLADO, LADRILLO DE
2.5x13x26cms.

MORTERO DE CEMENTO—ARENA
PROPORCION 1:6 PARA RECIBIR

LOSA DE CONCRETO ARMADO

(ver planos estructurales
correspondientes)

Conjunto habitacional Colonia Doctores

NOTAS DE ESPECIFICACIONES

RELLENO EN AZOTEA

COLOCADO SOBRE LA LOSA Y SU OBJETVO ES DOTAR
PENDIENTES SURICIENTES PARA EL FACR

CEMEN
LA PROPORCION INDICADA EN EL PROYEC—

o).~ TEZONTLE: SERA RIPIO DE TEZONTLE CON UN TA-
MANO MAXIMO DE AGREGADO DE 2.5cm.

b).~ TEPETATE: SERA DE BANCO UBRE DE MATERIAS OR-
GANICAS Y ARENA.

NO SE PERMITRA EL USO DE CASCAJO, PIEDRA, TIERRA
O PRODUCTO DE EXCAVACIONES,
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Detalles Estructurales

MA

DISENO ARQUITECTONICO

MURGUIA

ARQUITECTURA

DETALLES CONSTRUCTIVOS

ESC: 1:10

PLAFON EXTERIOR, METAL

7.~ DETALLES EN AZOTEAS
DESPLEGADO Y TABLAROCA

DETALLE No.

7.1:3

ALAMBRON DE ESTIRAJE DE 1/4"

CANALETA DE 1 1/2°, CAL 22
ACADAOOcma.

\ CANALETA DE 3/47, CAL. 22

ESQUINERO METALICO

l/2"x oy N}’z"‘mn pe /f’

PLAFON DE TABLAROCA
ACABADO TIROL

B ‘f — —77 e — -
/
 am— 100 — e
/
/
— -
DE ALUMINIO == :
VIDRIO DE 6 mm. R e
= 73
v

N A
—
—4{J
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NOT\S DE ESPECIFICACIONES

FALSO PLAFON DE TABLARDCA ARNADO CON ESTRUCTURA
METALICA A BASE DE CANALETA DE CARGA DE 1 1/2° A CADA
90 CMS, AMARRAIA CON ALAMSRE AL CANAL LISTOM EN
SENTIOO TRANSVERSAL PARA FORWAR BASTIDOR CON UNA
NSION DE /LAMBRE GAVANIZADO No. 12, ANCLADO ¥
SWETADO A LA LDSA CON ALAMBRON DE ESTIRAJE DE 1/47,
COLOCACION DE TABLAROCA FUADO AL BASTIOOR CON
TORNILLOS ESPECALES HL— YPSA SELLANDO LOS MISMOS CON
PERFOCINTA Y CEVENTO REDMIX, TERMINADO APAREMTE

i LT PSPPI p—§
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N.P.T. + 5.72

Armado de losa

Viga de borde secundaria para los
volado

Cacetones de Poliestireno

Losa Maciza de Concreto armado;
250 kg/ cm?2, aligerada por reticula

Loza Maciza Reticular en Volado
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Ladminas

VIV!ENDA MIXTA EN LA

OL. DOCTORES

AREA DE ESTUDIO Il

o CoaLmTEmOE

MEDIO FiSICO NATURALE

cLma;
TEMPLABO C3M LLUVAS £ VERANS

8 TEMPERATURA:

£ PRECIPITACKN.
MEDUL ANUAL £S5 DE 612 NI

Composicetn oL susLo:
w GCaON

ASPECTOS DEMOGRAFICOS . :

Y SOCIOECONOMICOSIIN

5 - w ooe scueroo  cow EL
o CENSO D& PORLACION ¥
- - vivENOA  BE 3010
L« T ELASORADO FOR IMEGH
SE
- T posusciOn TOTAL DE LA
- - M o
- I s3ta31Mas.
-3
- = L pomLAION TOTAL DE LA
~ DOCTORES:
SErE ~ -k 75 WAR. O L0
== - s 25251 SON
Gret be Warpmrase
v OF IGUAL MANERA INDICA
auro QUE EL PRMCPAL 150 OF
w00 SAELD BS WADITACROMAL,
[ MABITACIONAL MOTO ¥
e

EL GRADO BE WARGMAL a- w: TIENE LA cOL
DOCTORES S MEDW, ¥ A EXCEPCION DE LA COL.
CANTRO SUR. LAS COLONIAS QUE COLINBAN COMN LA
DOCTORES (ROMA WORTE, ROMA SUR, OBRERA
BUEMOS AIRES ¥ CENTRO PONIENTE) TIENEW UK
NIVEL DE MARSINACION MEDIO O BAS0. LO CUAL LO
¥ BUENA USICACION GEOGRAFICA ¥
GICA DE LA CAUDAB. YA QUE LA

UANTA EQUPANMNTO &
INFRAESTRUCTURA GUE PROPICIA EL USO DE SUELO
HABITACIONAL.

Dlurmir cide de patiackén e s Du
Cusuhrtimec

IDENTIFICACION DE LA
PROBLEMATICA

- p_——

COLA COCTORSS, oM q~'~H< -
ALTURAS DE PREDIS -

A PARTIR B€ LA DECADA BE LOS 799 LA FOBLACION BE LA BELEGACION CUALNTINOC COMEAZO A Dammmn

CAUSA BE LA 5USTITOCI0N D6 LOS LE0S IARITACIOMALES, ASI COMO POR LA CARENCIA BE ZOMAS BE RESEXVA

PARA CRECIMENTO URBANO. S COMMDINA OUE ESTE PROCESO DE OESPOOLAMENTO £5 UM FENGHENS

LA ZOMA CENTRAL BE

POR EL CONTRARIC, LA CIUBAD WA CRECIDO HORLEOWIALIENTE, ESTO GRMERE BECR GUE LA POBLACKN Wi

CONERAD TA% D L P DK CILGAS. GENERINS LN HODD 66 ¥i0A MAPRCS1AD0 ¥ MU
GRAM PARTE DE S0 TIMPO EM TRASLADARSE DE UN LUGAR

mvmmmmrmmmmmﬂ:ﬁumu—mn

INPRALSTRUCTURA.

OBJETIVOS DEL PROYEC’TO

OE ACUERDO A DATOS WuERO OE

mmmucm@;o«rmu-mmmmmummeaunmmmu-.v-_

A L ESTABLECIMIENTO D LA POBLACION.
COM BASE £ BICHA ¥ TOMANDO BN

[y oe con oy

VIVIENDA MIXTA EN LA
COL. DOCTORES

DELIMITACION DEL AREA DE
ESTUDIO Y ANALISIS DE SITIO

EQUIPAMIENTO N

QUE CUBMTA LA ZOMA, S8 BUSCA EVERTIR BL CRECIMENTS A CHIDAS,
USRAMAS WACA UM OELARROLLO SUSTENTABLE ¥ VERTIGAL Y POVEMOLIZAR &L USO AL SUBLO
¥ PROMOCHSN DE LA Vvieno

LA Zowa, 4

EMEETIE 3398 1 4 JO0E CABLLAS + UEOD CAREAITD » KAKLA RAMIES + . . e
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Otidl Cuiuiila DuCLuies
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Ladminas

VIVIENDA MIXTA EN LA

covL. DOCTORES

FUSION DE PREDIOS

AV. NINOS HEROES 45 DR. LAVISTA 157 DR. LAVISTA 155 DR. LAVISTA 145 DR. LAVISTA 143

DR. LAVISTA AV. NINOS HEROES
45 - 1780m*

8,095m?2

157 = 2239m*

1 2593m?
145 « 773m*
143 « 710m*

VIVIENDA MIXTA EN LA
COL. DOCTORES

DELIMITACION DE
POLIGONOS DE ACTUACION

PREDIOS Il

TRANSFERENCIA DE COSTOS DE EDIFICACION

POTENCIALIDADESH POR METRO CUADRADON DR LAVISTA
vies  BAJA Per) H457 Hc (PB) / 47 20%
PERMITE  CAPTAR RECURSOS PARA LA unaNILAR  SEBIA 0
CONSERVACION DE AREAS PATRSMONALES p— m 4155 HC (PB) /41 20%
HULTFAM LA +
e - onemas g 145 He (PB) 141 20%

A TRAVES 08 ESTA HERRAMIENTA SE PODRA
AUTORIZAR L WCRENENTO DEL NUMERD
D6 MIVELES ¥ LA REDUCCHON DEL AREA
LSRE, CUANSO EL PROTECTO LO REQUIERA

B 443 HC (PB) / 4/ 20%
AV. NIROS HEROES
45 Ho 16/ 20%

cataconaniento ME ]
ALTA sas

EL COSTO PROMEDNO BEL TERRENG EN LA

coLomia 3

AL DRETT POR Me LLEGANDO A MAXINOS D8
con

{CUANTO CUESTAEL T ? e
$130, 173, 347.45 ool incine A aCouteia 8,095m?

BUENOS AlRES
Ares rane o5 LOS PREDIOS

1,620m?
LD ot
6,475m?2
e v DESPLANTE

51,800m?

JSEA TS CONSTRUIDA
=8 NIVELES

ASOLEAMIENTO DEL PREDION
— /

1ousmcn
31 0% Juwiz
Secam

—

NORMATIVIDAD il

BN LOS CASOS BE  PROMOCKIN OE
VIVIENDA DE NTERES SOCIAL ¥ POPULAR,
POORA PAVIMENTARSE MASTA KL 505 DEL
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