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MARIANA ALBEROLA REZZA

INTRODUCCIÓN

El objetivo del proyecto es crear un albergue para niñas víctimas de trata perteneci-

entes a la Fundación Camino a Casa. En dicho espacio las niñas no solo cumplirán 

con el programa de recuperación integral y reintegración a la sociedad, sino que 

durante su estancia estarán como en un hogar familiar que les permita desarrollarse 

de la mejor manera posible. Adicionalmente se plantea explorar el tema de la casa 

como contenedor del hogar, en el que el arquitecto cumple una función vital para 

que la casa le permita al habitante vivir con dignidad y reforzar su sentido de realidad 

humana.
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JUSTIFICACIÓN

La razón fundamental para desarrollar este proyecto es porque la fundación que 

atiende a las niñas funciona a base de donaciones y actualmente no cuenta con el 

espacio suficiente o adecuado para atenderlas como se pretende. El proyecto per-

mitirá darles la atención adecuada en los espacios necesarios para el efecto, dán-

dole continuidad al programa y la posibilidad de permanecer a largo plazo.

Foto: Fundación Camino a Casa A.C.
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FUNDACIÓN CAMINO A CASA A.C.

Es una asociación civil desde el año 2005 cuyo objetivo es la asistencia y restauración 

de niñas y adolescentes victimas de Explotación Sexual Infantil (ESCI). En el ultimo 

año hubo 45 jóvenes y actualmente hay 20, los rangos de edad van desde los 6 años 

hasta los 18, en promedio tienen entre 11 y 18 años y pertenecen a diversos países 

como México, Guatemala, Nicaragua, El Salvador y Honduras. 

 

Ellas llegan a la fundación gracias a la colaboración con la PGR, PGJDF, FEVIMTRA 

y migración, quienes canalizan a las victimas. El modelo de fundación camino a casa 

ofrece un trato personalizado y completo el cual incluye ayuda psicológica, medica, 

legal y emocional, y plantea un hogar familiar para que consigan una recuperación 

integral así como la reintegración a la sociedad. También colabora con la organi-

zación reintegra, que ayuda a jóvenes que estuvieron en la fundación pero ya tienen 

la mayoría de edad.

Actualmente la fundación es administrada por Fernanda Paredes, quien sirve como 

fuente primaria de información y cuenta con la total disposición de apoyar el proyec-

to propuesto.
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CASA — HOGAR

“La autentica arquitectura siempre es acerca de la vida; la experiencia    

existencial del hombre es la materia principal del arte de la construcción”   

                -Juhani Pallasmaa

Una casa no es lo mismo que un hogar. Una casa no es simplemente un expresión 

arquitectónica, además de eso debe tener una noción psicológica,  sociológica y 

emocional. La casa es el contenedor del hogar y este a su vez es una expresión de 

personalidad, por lo tanto está mas ligado al hombre que a un objeto físico. El hogar 

esta íntimamente relacionado con la identidad y la memoria, también esta condi-

cionado por la cultura y los valores. Por esta razón al crear un proyecto como un 

albergue para niñas victimas de trata, se deben tener en cuenta sus diferentes raíces 

y los numerosos factores que las definen como individuos. El arquitecto tiene como 

objetivo cumplir con las expectativas y necesidades del cliente, sin embargo es tam-

bién su responsabilidad entender al habitante y crear los espacios indicados para los 

mismos.
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VECINDADES

La denominación de vecindades se empezó a aplicar durante el siglo XX a algunos 

tipos de viviendas multifamiliares humildes. En un principio fueron cuartos config-

urados en torno a los patios de antiguos caserones abandonados por sus dueños 

originales. Más tarde se les denomino así a las precarias viviendas multifamiliares de 

uno o dos pisos, que compartian uno o varios patios. Generalmente alojaban a una 

población con caracteristicas sociales similares, principalmente gente de escasos 

recursos.

Ana Valeria Hernández Lozano las define en su tesis como un espacio invaluable que 

relata el constante proceso de transición y metamorfosis que implica lo urbano, la ar-

quitectura, el habitar, y el propio ser. Plantea la vecindad como un espacio en el cual 

la apropiaciòn que ejercen sus habitantes relata una intimidad por medio de arqui-

tectura y espacio, donde quien habita el lugar crea un discurso a través de su propio 

lenguaje y estética. Es un espacio que se crea dentro y a partir de una comunidad.

La vecindad se ha reinventado constantemente a partir del propio crecimiento y 

transformaciones urbanas, tomando como propias las características estéticas y so-

ciales de su periferia. Mantiene una relación con la ciudad que la contiene, lo que se 

refleja social y estéticamente en ella. Como ejemplo ,Hernández menciona la entra-

da principal, la cual siempre se abre hacia la ciudad compartiendo con ésta el modo 

de vida de sus habitantes.
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Hernández tambien habla de los elementos experimentados en conjunto como la 

propia arquitectura. El patio, que es el punto central y centro de la vecindad, y el 

habitante, que es el hacedor del conjunto y unidad estética de la vecindad. Y agrega 

que, dado su origen de autoconstrucción y apropiación, la relación entre arquitectura 

y habitante significa un espacio que responde por completo a las necesidades indi-

viduales, colectivas y urbanas. 

1. Calle / 2. Entrada / 3. Patio central / 4. Viviendas principales de mayor altura / 5. Cuartos típicos /
6. Cuartos mayores / 7. Baños comunes / 8. Lavaderos comunes

VECINDAD TIPO
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PROPUESTA ARQUITECTÓNICA
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Manuel Márequez Sterling #28
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Foto: Autoría Propia
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Zona de estudio

Predio propuesto

Perímetro A Centro Histórico

Perímetro B Centro Histórico
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LOCALIZACIÓN

El predio propuesto para desarrollar el proyecto está ubicado en el perímetro B de la 

colonia Centro en la delegación Cuauhtémoc. Ésta delegación se localiza en el cen-

tro del área urbana del Distrito Federal y contiene al Centro Histórico perímetro “A”, 

parte del perímetro “B” y el Paseo de la Reforma. Se asienta dentro del área antigua-

mente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos arcillosos; 

la totalidad del territorio se encuentra en la zona III, lacustre, según la clasificación del 

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. 

La colonia Centro es considerada el corredor comercial y de servicios más impor-

tante de la Ciudad, además es el corazón económico y político de la ciudad. En ella 

existen aproximadamente 1,500 construcciones de gran antigüedad y valor histórico 

o artístico, es por ello que desde hace 30 años existen programas de planificación 

para preservar e intervenir en los edificios, plazas y calles.
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CONTEXTO

El predio propuesto para desarrollar el proyecto esta ubicado en la calle Manuel 

Márquez Sterling #28, colonia Centro en la delegación Cuauhtémoc dentro del Dis-

trito Federal. 

El tipo de suelo sobre el cual se encuentra el terreno está en la Zona III o Lacustre, por 

lo tanto el tipo de suelo consiste en depósitos lacustres muy blandos y compresibles 

con altos contenidos de agua, lo que favorece la amplificación de las ondas sísmicas.

La localización del predio tiene muchas ventajas, por ejemplo se encuentra cerca de 

vialidades importantes, así como de estaciones de metro y autobus, lo cual lo hace 

de fácil acceso. Además, está cerca de toda clase de servicios y de espacios públicos 

como la Plaza de la Ciudadela, el parque Tolsá o la Biblioteca de México. Esta oferta 

recreativa y cultural podrá aprovecharse como parte complementaria de las activi-

dades que se realicen en la casa hogar.

Predio propuesto

Metro Balderas

Biblioteca de México

Parque Tolsá

Plaza de la Ciudadela
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Fachada inmueble propuesto
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ANTECEDENTES DEL INMUEBLE

El predio tiene unas medidas de 25.20 m al norte, 25.20 m al sur, 45.25 al este y 44.27 al 

oeste por lo que su área es de 1,119 m2. Pertenece al plan parcial de desarrollo cen-

tro-alameda y tiene una construcción existente de la cual, la fachada esta catalogada 

por el INBA, el INAH y SEDUVI. Esto dicta que la misma se tiene que conservar tal 

cual y que el uso de suelo es H10 pero se tiene que respetar la altura existente.

El inmueble se ubica dentro de la antigua Colonia Francesa fundada en 1848 y dadas 

las características arquitectónicas de la edificación, no es considerado monumento 

histórico, sino artístico. El inmueble es de estilo neocolonial de la escuela mexicana 

desarrollada entre los años 1915 y 1925 del siglo xx. 

El edificio esta compuesto por dos niveles. Presenta una fachada simétrica con va-

nos verticales en puertas y ventanas. Los muros son de tabique de barro recocido, 

aplanados y con pintura amarilla. La estructura arquitectónica es de concreto arma-

do. Presenta puertas, ventanas y cortinas de metal en la planta baja y ventanas de 

madera en planta alta. El inmueble pertenece a la zona B del perímetro del decreto 

de la zona de monumentos históricos del centro histórico de la ciudad de México por 

lo que cualquier obra que se desee realizar en el mismo deberá contar con permiso 

del INAH.
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CALLE MANUEL MARQUEZ STERLING
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ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE: 1,119 m2

COLINDANCIAS: Hacia el lado Norte con la calle Manuel Márquez Sterling, hacia 

el lado Sur con la Dirección de Publicaciones del IPN, hacia el lado Este con una 

vivienda plurifamiliar de 2 plantas y hacia el lado Oeste con una vivienda unifamiliar 

de tres plantas.

INFRAESTRUCTURA: El inmueble contó en su momento con los servicios de agua y 

luz, sin embargo al estar sin uso durante tantos años deberán rehacerse completa-

mente y sólo se podrán aprovechar las acometidas existentes.
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ESTADO ACTUAL DE LAS FACHADAS DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRÁFICO
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Fotos pag. 28 y 29: Autoría Propia
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DIAGRAMA DE RELACIONES
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PROCESO DE DISEÑO

Para comenzar con la propuesta es importante relizar un diagrama de relaciones así 

como un programa arquitectónico. Con éstos dos elementos entendemos mejor que 

zonas necesitan establecer vínculos entre sí y cuáles no. Además, podemos analizar 

las dimensiones que cada área necesitará aproximadamente.
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

ESPACIO UNIDADES TIPO ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CANTIDAD ÁREA (m2) 

        
ACCESO        
        
Seguridad 1 Fisonómico Controlar el Acceso Guardia/Publico en general Escritorio 

Silla 
x1 
x2 

6.00 

Estacionamiento 1 Complementario Estacionarse Chofer/Visitas -  50.00 
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Publico en general -  12.00 
        
OFICINAS        
        
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Publico en general -  4.00 
Oficina Directora 1 Fisonómico Trabajar Directora de Operaciones Escritorio 

Librero 
Silla 

x1 
x1 
x1 

6.00 

 Oficina Psicóloga 1 Fisonómico Trabajar Psicóloga Escritorio 
Librero 
Silla 

x1 
x1 
x1 

6.00 

Oficina Trabajadora Social y Abogada 1 Fisonómico Trabajar Trabajadora Social y Abogada Escritorio 
Librero 
Silla 

x2 
x1 
x2 

8.00 

Sala de Visitas 2 Fisonómico Recibir visitas Visitas/Personal/Niñas Mesa 
Silla 
Sillón (3p) 

x1 
x4 
x1 

6.00 

Aseo 1 Complementario Actividades Fisiológicas Visitas/Personal/Niñas Lavabo 
WC 

x1 
x1 

2.00 

Bodega 1 Complementario Guardar Personal Estante x2 2.00 
        
SALONES        
        
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Publico en general -  4.00 
Salón de Clases 2 Fisonómico Dar y tomar clases  Personal/Niñas Escritorio maestra 

Escritorio alumnas 
Silla 
Pizarrón 
Librero 

x1 
x10 
x11 
x1 
x1 

25.00 

Salón de Danza + Gimnasio 1 Fisonómico Dar y tomar clases  Personal/Niñas Caminadora 
Bicicleta 
Pesas 
Estante 

x2 
x2 
x2 
x1 

25.00 

Aseo 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal/Niñas Lavabo 
WC 

x1 
x1 

2.00 

Bodega 1 Complementario Guardar Personal Estante x2 2.00 
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ESPACIO UNIDADES TIPO ACTIVIDAD USUARIO MOBILIARIO CANTIDAD ÁREA (m2) 
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AREAS COMUNES Y SERVICIOS 

       

        
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Publico en general -  6.00 
Sala de Estar 1 Fisonómico Descansar/Convivir Visitas/Personal/Niñas Sillón (3p) 

Sillón (2p) 
Mesa de centro 

x2 
x2 
x2 

28.00 

Comedor 1 Fisonómico Comer/Convivir Visitas/Personal/Niñas Mesa 
Silla 

x1 
x20 

28.00 

Antecomedor 1 Fisonómico Comer/Convivir Visitas/Personal/Niñas Mesa 
Silla 

x2 
x10 

15.00 

Cocina 1 Fisonómico Preparar alimentos Cocinera Refrigerador 
Estufa 
Lavabo 
Área de preparado 

x2 
x1 
x1 
x1 

16.00 

Alacena 1 Complementario Guardar Cocinera Estante x3 3.00 
Cuarto de Lavado 1 Fisonómico Lavar ropa Personal/Niñas Lavadora 

Secadora 
Lavadero 
Estante 

x3 
x2 
x2 
x2 

12.00 

Tendedero 1 Complementario Colgar ropa  Personal/Niñas -  6.00 
Bodega de Limpieza 1 Complementario Guardar Personal Estante x3 2.00 
Bodega de Donaciones 1 Complementario Guardar Personal Estante x4 8.00 
Aseo 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal Lavabo 

WC 
x1 
x1 

2.00 

Basura 1 Complementario Tirar desechos Personal Basurero x3 3.00 
        
HABITACIONES        
        
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Personal/Niñas -  4.00 
Habitación + Baño 2 Fisonómico Descansar/Dormir Cocinera/”Tías” Cama 

Mesa de noche 
Clóset 
Lavabo 
WC 
Regadera 

x1 
x1 
x1 
x1 
x1 
x1 

7.10 

Habitación de 4 personas 6 Fisonómico Descansar/Dormir Niñas Cama 
Mesa de noche 
Clóset 

x4 
x4 
x4 

32.00 

Habitación de 1 persona 4 Fisonómico Descansar/Dormir Niñas Cama 
Mesa de noche 
Clóset 

x1 
x1 
x1 

7.10 

Sala de Estar 3 Fisonómico Descansar/Convivir Niñas Sillón (3p) 
Sillón (2p) 
Mueble TV 

x1 
x1 
x1 

20.00 

Baños Comunes 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal/Niñas Lavabo 
WC 
Regadera 

x5 
x5 
x5 

22.50 

        
      

 
 

TOTAL m2 
 

657.10 
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Sillón (2p) 
Mesa de centro 

x2 
x2 
x2 

28.00 

Comedor 1 Fisonómico Comer/Convivir Visitas/Personal/Niñas Mesa 
Silla 

x1 
x20 

28.00 

Antecomedor 1 Fisonómico Comer/Convivir Visitas/Personal/Niñas Mesa 
Silla 

x2 
x10 

15.00 

Cocina 1 Fisonómico Preparar alimentos Cocinera Refrigerador 
Estufa 
Lavabo 
Área de preparado 

x2 
x1 
x1 
x1 

16.00 

Alacena 1 Complementario Guardar Cocinera Estante x3 3.00 
Cuarto de Lavado 1 Fisonómico Lavar ropa Personal/Niñas Lavadora 

Secadora 
Lavadero 
Estante 

x3 
x2 
x2 
x2 

12.00 

Tendedero 1 Complementario Colgar ropa  Personal/Niñas -  6.00 
Bodega de Limpieza 1 Complementario Guardar Personal Estante x3 2.00 
Bodega de Donaciones 1 Complementario Guardar Personal Estante x4 8.00 
Aseo 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal Lavabo 

WC 
x1 
x1 

2.00 

Basura 1 Complementario Tirar desechos Personal Basurero x3 3.00 
        
HABITACIONES        
        
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Personal/Niñas -  4.00 
Habitación + Baño 2 Fisonómico Descansar/Dormir Cocinera/”Tías” Cama 

Mesa de noche 
Clóset 
Lavabo 
WC 
Regadera 

x1 
x1 
x1 
x1 
x1 
x1 

7.10 

Habitación de 4 personas 6 Fisonómico Descansar/Dormir Niñas Cama 
Mesa de noche 
Clóset 

x4 
x4 
x4 

32.00 

Habitación de 1 persona 4 Fisonómico Descansar/Dormir Niñas Cama 
Mesa de noche 
Clóset 

x1 
x1 
x1 

7.10 

Sala de Estar 3 Fisonómico Descansar/Convivir Niñas Sillón (3p) 
Sillón (2p) 
Mueble TV 

x1 
x1 
x1 

20.00 

Baños Comunes 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal/Niñas Lavabo 
WC 
Regadera 

x5 
x5 
x5 

22.50 

        
      

 
 

TOTAL m2 
 

657.10 
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AREAS COMUNES Y SERVICIOS 
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Cuarto de Lavado 1 Fisonómico Lavar ropa Personal/Niñas Lavadora 
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Estante 

x3 
x2 
x2 
x2 

12.00 

Tendedero 1 Complementario Colgar ropa  Personal/Niñas -  6.00 
Bodega de Limpieza 1 Complementario Guardar Personal Estante x3 2.00 
Bodega de Donaciones 1 Complementario Guardar Personal Estante x4 8.00 
Aseo 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal Lavabo 

WC 
x1 
x1 

2.00 

Basura 1 Complementario Tirar desechos Personal Basurero x3 3.00 
        
HABITACIONES        
        
Vestíbulo 1 Distributivo Recibir/Distribuir Personal/Niñas -  4.00 
Habitación + Baño 2 Fisonómico Descansar/Dormir Cocinera/”Tías” Cama 

Mesa de noche 
Clóset 
Lavabo 
WC 
Regadera 

x1 
x1 
x1 
x1 
x1 
x1 

7.10 

Habitación de 4 personas 6 Fisonómico Descansar/Dormir Niñas Cama 
Mesa de noche 
Clóset 

x4 
x4 
x4 

32.00 

Habitación de 1 persona 4 Fisonómico Descansar/Dormir Niñas Cama 
Mesa de noche 
Clóset 

x1 
x1 
x1 

7.10 

Sala de Estar 3 Fisonómico Descansar/Convivir Niñas Sillón (3p) 
Sillón (2p) 
Mueble TV 

x1 
x1 
x1 

20.00 

Baños Comunes 1 Complementario Actividades Fisiológicas Personal/Niñas Lavabo 
WC 
Regadera 

x5 
x5 
x5 

22.50 

        
      

 
 

TOTAL m2 
 

657.10 
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Edificio existente

Antigua vecindad

Dos volúmenes nuevos

Remetimiento como 
gesto de patio

Remetimiento como 
gesto de patio

Remetimiento para 
ampliar patios

Remetimiento para 
ampliar patios

Volumen de conexión

Pasillo de conexión 
entre edifciio existente 
y edificio nuevo
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PROPUESTA

El proyecto propuesto plantea respetar el inmueble existente lo mejor que se pueda, 

sin embargo dado que muchos de sus muros estan dañados y las losas ya no pueden 

rescatarse, deben de hacerse diversas intervenciones estructurales. Además, se le 

deberá de dar un cuidado especial a la remodelación de la fachada principal debido 

a la importancia ante el INBA por su valor artístico. La fachada posterior por otra parte 

sufrirá mas modificaciones para adecuarse al proyecto.

El diseño del nuevo edificio parte de respetar la antigua disposición de una vecindad, 

pero seccionandolo en crujias opuestas y compactas de tal manera que se cree un 

patio entre los dos edificios y otro al final del terreno. El nuevo edificio está confor-

mado por dos volúmenes conectados entre sí por otro volumen de menor tamaño y 

materialidad ligera. 
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PLANTA DE CONJUNTO
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EDIFICIO EXISTENTE DEL S. XX
(ADMINISTRATIVO Y EDUCATIVO)

PATIOS

ESTACIONAMIENTO

TERRAZA

PASILLO PERGOLADO

JARDÍN

EDIFICIO NUEVO
(ALBERGUE)
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cocina

alacena

desayunador

comedorestancia

bodega de 
donaciones

guardarropa

baño

vestibulo de 
acceso

servicio/
basura

lavanderia

tendido

terraza

estacionamientovttttvtt estacionamiento

jardin

baño

bodega

baño

bodega

vestibulo de 
oficinas

sala de 
espera

oficina 3
vigilancia

taller

salon de usos múltiples
acceso 
principal

oficina 2

oficina 1

PLANTA BAJA
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biblioteca
salón de danza y gym salón 1 salón 2

zona de 
estudio

zona de 
estudio

bodega

baño

bodega

baño

habitación 
cuádruple

habitación 
cuádruple

habitación 
cuádruple

habitación 
individual

habitación 
individual

sala de TV

baños comunes

PRIMER NIVEL 
SEGUNDO NIVEL (EDIFICIO NUEVO)
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FACHADA PRINCIPAL / edificio existente

FACHADA POSTERIOR / edificio existente
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FACHADA POSTERIOR / edificio nuevo

FACHADA PRINCIPAL / edificio nuevo
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VISTA AXONOMÉTRICA
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PERSPECTIVA EDIFICIO NUEVO
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS
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SISTEMA ESTRUCTURAL

El proyecto a desarrollar se localiza dentro de la delegación Cuauhtémoc, de acuer-

do al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, ésta pertenece a la Zona III 

(zona lacustre) la cual esta conformada por depósitos de arcilla altamente compren-

sible, separados por capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Dadas 

estas condiciones, se cuenta con una baja resistencia en el terreno, aproximada-

mente de 3 ton/m2 y un peso volumétrico de 1.6 ton/m2.

Actualmente el terreno cuenta con una construcción en la parte frontal, por lo que el 

terreno ya se ha compactado en esa área. Sin embargo se propone un nuevo edificio 

en la parte posterior, por lo cual se tendrán nuevos asentamientos en esa zona del 

terreno.

En el edificio existente (Etapa 01), que cuenta con dos niveles, se harán trabajos de 

restauración y remodelación. Para ello se llevarán a cabo algunas demoliciones par-

ciales o totales y se añadirán estructuras de refuerzo en algunos puntos. La con-

strucción del nuevo edificio (Etapa 02) cuenta con planta baja, dos niveles y azotea. 

De acuerdo al sistema constructivo que se utilizará (marcos rígidos) y al uso de suelo, 

se consideró para el cálculo de cimentación (incluyendo cargas vivas y muertas) o.50 

ton/m2 para planta baja, 1 ton/m2 para primer y segundo nivel y 0.75 ton/m2 para 

azotea. 
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	 17 

ETAPA 02 //EDIFICIO NUEVO 
 

 

NIVELES SUPERFICIE (m
2
) W/ton Wn (ton) 

    

PLANTA BAJA 216.00 0.50 108 

    

PRIMER NIVEL 216.00 1 216 

    

SEGUNDO NIVEL 216.00 1 216 

    

AZOTEA 216.00 o.75 162 

    

   702.00 

 WCIM+30% SISMO 210.60 

    

  We TOTAL 912.60 ton 

 

ÁREA DE CIMENTACIÓN REQUERIDA 

    

RESISTENCIA DEL TERRENO     3 ton/m
2
   

    

We ton/RT=   912.60 ton ÷ 3 ton/m
2
  

    

  TOTAL 304.00 m
2
 

    

    

ÁREA DEL TERRENO 1128.00 m
2
   

    

PORCENTAJE DEL TERRENO A OCUPAR 26.95 %   

 

	



55

MARIANA ALBEROLA REZZA

// CIMENTACIÓN

La cimentación en la Etapa 2 del proyecto, dadas las características del terreno y los 

cálculos antes mencionados, será a base de ZAPATA CORRIDA. Esta zapata tendrá 

un espesor de 20 cm en la parte superior y de 80 cm en la parte inferior por 100 cm 

de alto. (ver plano E-02) A lo largo de la zapata se levantará una contratrabe de 20 cm 

de ancho por 30 cm de alto, la cual servirá como dado sobre el cual se desplantarán 

las columnas,  de esta manera no se producirán hundimientos diferenciales. 

ETAPA 1

ETAPA 2
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// ESTRUCTURA

La estructura a utilizar serán MARCOS RÍGIDOS que cruzan de forma transversal por 

el lado mas corto del edificio. Dichos marcos estarán constituidos por columnas y tra-

bes de concreto armado que a la vez se unirán por medio de trabes secundarias. Las 

columnas tendrán una dimensión de 20 x 20 cm, mientras que las trabes principales 

serán de 20 x 40 cm y las secundarias de 20 x 30 cm. Adicionalmente a los marcos 

rígidos también se tendrá un soporte por medio de  MUROS DE CARGA, los cuales 

estarán construidos con block gris hueco en el cual quedarán ahogados castillos 

de refuerzo. (ver detalle -- en plano E-05) Las losas se realizarán con el sistema de 

vigueta y bovedilla, apoyándose sobre la retícula de los marcos rígidos. En el caso de 

las zonas que requieran de instalaciones hidrosanitarias se hará una charola la cual 

quedará a nivel de piso terminado, por lo que se utilizará losa maciza en esos casos. 

(ver detalle -- en plano E-05)
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INSTALACIÓN HIDRÁULICA

El proyecto a desarrollar se localiza dentro de la delegación Cuauhtémoc, en la calle 

de Manuel Márquez Sterling. La toma domiciliaria se encuentra sobre ésta misma 

calle y es la que ha dado abasto a la construcción existente desde su edificación.

La instalación hidráulica se divide en dos partes de acuerdo al proyecto propuesto, 

una parte corresponde al edificio existente y la otra parte corresponde al edificio nue-

vo. El edificio existente albergará oficinas y salones por lo que el consumo de agua 

será moderado, mientras que el edificio nuevo servirá como residencia y demandará 

mas agua. 

La instalación consiste en:

 - Acometida desde la red de la compañía distribuidora.

 - Medidor general.

 - Red de distribución desde el medidor general hasta la cisterna.

 - Circuito de distribución hasta las llaves de cada edificio.

 - Red interior a zonas húmedas de agua fría y caliente en cada edificio.

La acometida será instalada por la compañía suministradora desde la red general de 

distribución pública hasta el medidor general.

El medidor general será instalado dentro del predio cerca de la entrada, según espe-

cifique la compañía suministradora.

Desde el medidor general partirá la red de distribución que abastecerá a la cisterna 

por medio de tubería de cobre. 
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El material a usar en tuberías y llaves de la instalación interior cumplirá las siguientes 

condiciones:

- Ser capaz, de forma general y como mínimo para una presión de trabajo de 15 kg/

cm2, de soportar la de servicio y los golpes de ariete provocados por el cierre de las 

llaves.

- Ser resistente a la corrosión y totalmente estable con el tiempo en sus propiedades 

físicas (resistencia, rugosidad, etc.)

- No alterar ninguna de las características del agua (sabor, olor, potabilidad, etc.)

//DOTACIÓN DE AGUA REQUERIDA

Se pretenden establecer los diámetros de las tuberías que constituyan la red inte-

rior de la vivienda, para asegurar el caudal correcto y la presión necesaria en cada 

aparato sanitario, con la finalidad de que el agua llegue a todas las llaves en cualquier 

condición de uso simultaneo con otros aparatos de la red. 

Los cálculos estimados para la demanda y dotación de agua de los edificios, se real-

izan respetando las Normas Técnicas Complementarias que establece el Reglamen-

to de Construcción del Distrito Federal. En las siguientes tablas se indica la dotación 

que requiere cada edificio.
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El agua necesaria para almacenarse en la cisterna según los cálculos antes mencio-

nados es de 18,150 lt. 

La cisterna para almacenar agua proveniente de la red publica se ubicará en un ex-

tremo del patio entre los dos edificios para que de ahí se pueda distribuir hacia am-

bos sin hacer un mayor recorrido. Tendrá unas medidas de 2.70m x 6.10m x 1.50m por 

lo que podrá albergar una capacidad de hasta 24,700 lt. La distribución hacia los dos 

edificios se realizará por medio de bombas hidroneumáticas. Además el proyecto 

contará con otra cisterna para almacenar el agua pluvial captada, ésta se ubicará al 

otro extremo del patio entre los dos edificios y tendrá unas medidas de 2.70m x 6.10m 

x 1.00m por lo que podrá albergar una capacidad de hasta 16,470 lt. 

	 22 

//EDIFICIO EXISTENTE 
 

 

SERVICIO 

DOTACIÓN DE AGUA 

SEGÚN REGLAMENTO 

No. DE 

PERSONAS 

DOTACIÓN 

DE AGUA 

DOTACIÓN 

3 DIAS 

     

OFICINAS 50 lt/persona/día 10 500 lt 1,500 lt 

     

EDUCACIÓN BÁSICA 25 lt/persona/día 30 750 lt 2,250 lt 

     

   TOTAL DE lt 3,750 lt 

	
//EDIFICIO NUEVO 
 

 

SERVICIO 

DOTACIÓN DE AGUA 

SEGÚN REGLAMENTO 

No. DE 

PERSONAS 

DOTACIÓN 

DE AGUA 

DOTACIÓN 

3 DIAS 

     

VIVIENDA 150 lt/persona/día 32 4,800 lt 14,400 lt 

     

   TOTAL DE lt 14,400 lt 

 

 

El agua necesaria para almacenarse en la cisterna según los cálculos antes 

mencionados es de 18,150 lt.  
 

La cisterna para almacenar agua proveniente de la red publica se ubicará en un 

extremo del patio entre los dos edificios para que de ahí se pueda distribuir 

hacia ambos sin hacer un mayor recorrido. Tendrá unas medidas de 2.70m x 

6.10m x 1.50m por lo que podrá albergar una capacidad de hasta 24,700 lt. La 

distribución hacia los dos edificios se realizará por medio de bombas 

hidroneumáticas. Además el proyecto contará con otra cisterna para almacenar 

el agua pluvial captada, ésta se ubicará al otro extremo del patio entre los dos 

edificios y tendrá unas medidas de 2.70m x 6.10m x 1.00m por lo que podrá 

albergar una capacidad de hasta 16,470 lt.  
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INSTALACIÓN SANITARIA 

La instalación sanitaria de este proyecto se compone de dos partes, aguas pluviales 

y aguas negras, debido a que tienen una red de captación independiente. El propósi-

to de esto es lograr la recuperación de las aguas pluviales en un 50% para ser utiliza-

da en el riego de áreas verdes.

La evacuación de los muebles sanitarios se realizará por medio de tuberías de PVC 

reforzado con los diámetros adecuados para su correcto funcionamiento, siendo ac-

cesibles por medio de registros en los lugares indicados en el plano correspondiente. 

Los desagües de los muebles sanitarios se dirigirán siempre a la bajada más próxima 

y tendrán una pendiente mínima del 2%.

Para calcular los diámetros del desagüe de aguas negras y grises se siguieron los 

siguientes criterios: se utilizarán diámetros de 50mm por cada 6 muebles, se utilizará 

un diámetro de 100mm para los w.c. o por cada 160 muebles, todas las incorpora-

ciones serán a 45º. En el primer nivel se tendrán registros a cada 10m y en los sigui-

entes niveles se tendrá una conexión YEE con un tapón. 

El desagüe pluvial tendrá el siguiente criterio: se utilizará un diámetro de 100mm por 

cada 120m2 de azotea o 150mm por cada 220m2, esta red tendrá una pendiente del 

1% o 2% en su recorrido. En planta baja se dirigirán hacia un cárcamo, el cual estará 

constituido por una cámara de decantación, una de filtración y finalmente una de 

almacenaje, a la cual se conecta a través de una tubería con una válvula que regula 

el paso. Cuando esta cámara de almacenaje, que tiene una capacidad de 16,470 lt, 

llega a su límite, entonces el agua se dirige hacia la red pública. 
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

El proyecto a desarrollar se localiza dentro de la delegación Cuauhtémoc, en la calle 

de Manuel Márquez Sterling. La acometida eléctrica se ubica sobre esa calle y ya 

cuenta con un medidor el cual ha dado servicio a la construcción existente desde 

su edificación. Después del medidor se instalará un nuevo transformador para que 

desde ahí se distribuya la energía eléctrica hacia los tableros del proyecto.

La propuesta contempla el proyecto de iluminación y de contactos, siempre tratando 

de optimizar las trayectorias, de forma que las tuberías hagan un recorrido corto y el 

resultado visual sea lo mas ordenado posible.

Para el proyecto de iluminación se utilizarán lámparas LED, lo cual permitirá ahorrar 

en el consumo de energía, la distribución de las luminarias se realizará de forma 

modulada, permitiendo que cada espacio tenga la iluminación adecuada para las 

actividades que se llevarán a cabo en el mismo. El proyecto de contactos contará 

con los apagadores y contactos necesarios para que las luminarias y los espacios 

funcionen lo mejor posible de acuerdo a su uso.
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	 25 

FACTIBILIDAD ECONÓMICA 
 
 
//COSTOS PARAMÉTRICOS 
 
 
UBICACIÓN CALLE MANUEL MARQUEZ STERLING #28, 

COLONIA CENTRO, 
DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC, DISTRITO FEDERAL. 

COSTO POR M2 DE 
CONSTRUCCIÓN 

EDIFICIO EXISTENTE (OFICINAS) $6,242.50* 

 EDIFICIO NUEVO (VIVIENDA) $4959.50* 

METROS CUADRADOS A 
CONSTRUIRSE 

EDIFICIO EXISTENTE (OFICINAS) 692 m2 

 EDIFICIO NUEVO (VIVIENDA) 652 m2 

 COSTO EDIFICIO EXISTENTE $4,319,810.00 

 COSTO EDIFICIO NUEVO $3,233,594.00 

COSTO TOTAL DE LA OBRA 
 

$7,553,404.00 

 
*Precios expresados en pesos mexicanos basados en los reportes anuales de Bimsa 
correspondientes a los géneros de oficina y de vivienda multifamiliar. 
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COSTOS

	 26 

//HONORARIOS 
 
En base a la formula obtenida del CAM SAM (Arancel del Colegio de Arquitectos): 
H = [(S)(C)(F)(I)/100] [K] 

EDIFICIO EXISTENTE (OFICNAS) 
  Donde: 

   H - Importe de los honorarios en moneda nacional. ? 
S - Superficie total por construir en metros cuadrados.  692  
C - Costo unitario estimado para la construcción en $ / m2.  6242.50  
F - Factor para la superficie por construir .  1.47  
I - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, reportado por el Banco de 
México, S. A.,  1.11  
    cuyo valor mínimo no podrá ser menor de 1 (uno).  
K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectónicos del encargo 
contratado.  4.07  
** - Porcentaje del 30% adicional por ser una rehabilitación de un edificio. 1.3 

  HONORARIOS: $373,740.42 
    

EDIFICIO NUEVO (VIVIENDA) 
  Donde: 

   H - Importe de los honorarios en moneda nacional. ? 
S - Superficie total por construir en metros cuadrados.  652 
C - Costo unitario estimado para la construcción en $ / m2.  6242.50 
F - Factor para la superficie por construir .  1.47 
I - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, reportado por el Banco de 
México, S. A.,  1.11 
    cuyo valor mínimo no podrá ser menor de 1 (uno).  
K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectónicos del encargo 
contratado.  4.07 

  HONORARIOS: $216,666.59 
 
  TOTAL DE HONORARIOS POR PROYECTO: $590,407.00 
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CONCLUSIONES

En una ciudad con problemas de Explotación Sexual Infantil es importante ver lo 

necesarias que son las instituciones dedicadas a combatir y apoyar la erradicación 

de dicho problema. Sin embargo, la falta de recursos es una limitante para su cor-

recto funcionamiento y desarrollo. Esta tesis pretende ayudar desde una perspectiva 

arquitectónica de tal manera que los espacios en los que lleven a cabo su proce-

so de reintegración a la sociedad cumplan con todas sus necesidades además de 

brindarles un hogar. Por otra parte, el aprovechamiento de inmuebles abandonados 

en el centro de la ciudad promueve el reciclaje urbano y ayuda al mejoramiento de 

la ciudad al reactivar zonas que se creían perdidas.

El proyecto propuesto será donado a la Fundación Camino a Casa A.C. para que sirva 

como una guía en caso de que pueda llevarse a cabo su constucción. Esto teniendo 

en mente que probablemente el terreno propuesto no será el mismo que el plantea-

do en este documento.



70

CAMINO A CASA



71

MARIANA ALBEROLA REZZA

BIBLIOGRAFÍA

Reglamento de construcciónes del Distrito Federal.

Normas técnicas complementarias para el proyecto arquitectónico.

Hernández Lozano, A. V. / Tesis: Vecindades en la Ciudad de México: La Estética de 

Habitar. México: Centro de Cultura Casa Lamm, 2013.

Martín Hernández, V. / Arquitectura doméstica de la Ciudad de México, 1890-1925. 

México: Universidad Nacional Autónoma de México, Escuela Nacional de Arquitec-

tura, 1981

Pallasmaa, J. / Identity, intimacy, and domicile: A Phenomenology of home. 

Finlandia: ARKKITEHTI-Finnish Architectural Review, 1994.

T. Hall, E. / La dimensión oculta. México: siglo xxi editores, s.a. de c.v. 2011.

Tschumi, B. / Architecture and Disjunction. nglaterra: The MIT Press, Cambridge, 

Massachusetts, 1996.



72

CAMINO A CASA



73

MARIANA ALBEROLA REZZA

PROYECTO EJECUTIVO
ANEXO
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ÍNDICE

No. CLAVE TIPO NOMBRE DE PLANO ESCALA

1 EA-01 ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA 1:75
2 EA-02 PRIMER NIVEL 1:75
3 EA-03 AZOTEA 1:75
4 EA-04 FACHADA 1:75

5 DE-01 DEMOLICIÓN PLANTA BAJA 1:75
6 DE-02 PRIMER NIVEL 1:75
7 DE-03 DETALLES 1:50

8 AA-01 ARQUITECTÓNICO PLANTA BAJA 1:75
9 AA-02 PLANTA BAJA - EDIFICIO EXISTENTE S/E

10 AA-03 PLANTA BAJA - EDIFICIO NUEVO S/E
11 AA-04 PRIMER NIVEL 1:75
12 AA-05 PRIMER NIVEL - EDIFICIO EXISTENTE S/E
13 AA-06 PRIMER NIVEL - EDIFICIO NUEVO S/E
14 AA-07 SEGUNDO NIVEL 1:75
15 AA-08 AZOTEA 1:75
16 AA-09 FACHADA - EDIFICIO EXISTENTE 1:75
17 AA-10 FACHADA - EDIFICIO NUEVO 1:75
18 AA-11 CORTE TRANSVERSAL 1:75
19 AA-12 CORTE LONGITUDINAL 1:75
20 AA-13 CORTE POR FACHADA 1:20

21 ES-01 ESTRUCTURA TRAZO Y EXCAVACIÓN 1:75
22 ES-02 CIMENTACIÓN 1:75
23 ES-03 PRIMER NIVEL 1:75
24 ES-04 SEGUNDO NIVEL 1:75
25 ES-05 DETALLES 1:25

26 AL-01 ALBAÑILERÍA PLANTA BAJA 1:75
27 AL-02 PRIMER NIVEL 1:75
28 AL-03 SEGUNDO NIVEL 1:75
29 AL-04 AZOTEA 1:75

30 AC-01 ACABADOS PLANTA BAJA 1:75
31 AC-02 PRIMER NIVEL 1:75
32 AC-03 SEGUNDO NIVEL 1:75
33 AC-04 AZOTEA 1:75

34 BK-01 BAÑOS Y COCINA PLANO LLAVE - PLANTA BAJA 1:75
35 BK-02 PLANO LLAVE - PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
36 BK-03 COCINA - EDIFICIO NUEVO 1:20
37 BK-04 BAÑO 1 Y 2 1:20
38 BK-05 BAÑO 3 1:20

39 CAN-01 CANCELERÍA PLANO LLAVE - PLANTA BAJA 1:75
40 CAN-02 PLANO LLAVE - PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
41 CAN-03 CANCELERÍA DEL 1 AL 9 1:20
42 CAN-04 CANCELERÍA DEL 10 AL 18 1:20

43 CP-01 CARPINTERÍA PLANO LLAVE - PLANTA BAJA 1:75
44 CP-02 PLANO LLAVE - PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
45 CP-03 PUERTAS 1:20
46 CP-04 DETALLES 1:20
47 CP-05 DETALLES 1:20
48 CP-06 DETALLES 1:20
49 CP-07 DETALLES 1:20
50 CP-08 DETALLES 1:20

51 HE-01 HERRERÍA PLANO LLAVE - PLANTA BAJA 1:75
52 HE-02 PLANO LLAVE - PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
53 HE-03 ESCALERAS - EDIFICIO NUEVO 1:20
54 HE-04 PUERTAS 1:20
55 HE-05 PUERTAS 1:20

56 IH-01 INSTALACIÓN HIDRÁULICA PLANTA BAJA 1:75
57 IH-02 PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
58 IH-03 AZOTEA 1:75

59 IS-01 INSTALACIÓN SANITARIA PLANTA BAJA 1:75
60 IS-02 PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
61 IS-03 AZOTEA 1:75

62 IE-01 INSTALACIÓN ELÉCTRICA PLANTA BAJA 1:75
63 IE-02 PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75

64 IVD-01 INSTALACIÓN DE VOZ Y DATOS PLANTA BAJA 1:75
65 IVD-02 PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 1:75
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