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1.1 Planteamiento Inicial del tema do diseno 

¿Para que es? 

"La baja tasa de natalidad y la mejora en la expectativa de vida de muchos paises ha hecho crecer el grupo poblaciooal de 
la tercera edad. La sociedad, por lo tanlo, enfrenta el desafio de seguir ofreciendo oportunidades a las personas que se 
encuentran en la vejez. 

Los adultos mayores, al no trabajar, necesitan del apoyo del Estado para gozar de una buena calidad de vida. En las 
naciones subdesarrolladas, dicho apoyo es precario y por eso la vejez suele ser sinónimo de penurias. No hay que olvidar 
que con la vejez aparecen enfermedades y trastomos !isicos como la artrosis, la osteoporosis yel A1zheimer. 

Estos se topan, en muchas ocasiones, ante una realidad que no les gusta, que les oprime y que les afecta 
psicológicamente. Y es que al llegar a la vejez, a la Tercera Edad, deben hacer frente a que pierden el papel que 
desempeñaban en la sociedad pues dejan de trabajar, a que no tienen las mismas cualidades fisicas y mentales que tenlan 
cuando eran jóvenes y a que se pueden encontrar un poco perdidos a la hora de afrontar ese presente. - 1 

"Por todo ello, se hace necesario que hagan caso a una seria de consejos sencillos pero muy úUles para afrontar esa 
nueva etapa vital. Entre los más importantes se encuentran los siguientes: aceptar los camNos de todo ~po que se 
experimentan, encontrar actividades en las que poder relacionarse con otras personas y sentirse útil , disfrutar de todas esas 
experiencias que siempre se han querido hacer pero nunca se hablan realizados 

Esto hace que la noción de vejez también se use para nombfar a los achaques y las actitudes propias de la edad de los 
viejos. Por ejemplo: "Olvidé donde guardé las llaves: debe ser la vejez", "Hoy me duele mucho la espalda y casi f"IO puedo 
caminar, pero no me quejo , son cosas normales de la vejez". 2 

Esta dinámica poblacional se presenta ya en nuestro pals, asl mismo el mUnicipiO de Nezahualcóyotl, Estado 
de México anticipa ya esta problemática en el plan municipal de desarrollo urbano de Nezahualcóyoll , Estado de 
México de el29 de octubre del 2004. 

9 
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1.2 Justificación - Fundamentación del tema de diseno 

CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYORES 

¿Para qu' se necesita? 
PARA LOS ADULTOS MAYORES DE EL MUNICIPIO DE NEZAHUACOYOTL, ESTADO DE MEXICO, ·· 
Actualmente Nezahualc6yotl cuenta con 1,110,565 habitantes, de los cuales 116,198 habitantes . son mayores 
de 60 años y donde 50,947 habitantes son mayores de 70 años :" 1 

3. PROSPECTlVA 
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES 

"Como resultado del análisis de la dinámica demográfica y socioeconómica que actualmente presenta el 
municipio y segun las correspondientes tendencias, se puede presumir un escenario en el que en términos de la 
población, la d isminución de las lasas de crecimiento continuará, de no ser por algún evento de gran magnitud . 
También es previsible una estabilización de éstas tasas de crecimiento hasta alcanzar un punto de equil ibrio, es 
decir, es probable un repunte de estos indicadores hasta que se reviertan los saldos demográficos negativos y 
llegue a niveles muy cercanos a l crecimiento cero. ··2 

.. Segun el ultimo censo de población dellNEGI en 2010, el Municipio de Nezahualcóyoll sumó una población de 
1,110,565 habitantes, con una proyección de 1,164,372 habitantes para 2015 la población crece a una tasa 
~romedio anual de11 .1 %, lo que equivale a un promedio de nacimientos de 16,658 Nezahualcoyollenses cada año ... 

, 1),0"", __ do INEGI. 

InsrillAo N",,_ do EM_-' Y Geq¡roiI. 
c"nso do _ Y V_nd11 2{)1Q. 

hltp:I_J.lnegl.!I!l!.mxlslsr.maslmexlcocltrull.,.,S&mun=05ll 
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• PI.AN DE DESARROLLO MUNICIPA.l2Q16 _ 2018. Poogina ~ 
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T .. I6.ra...oT ........ • 

"""'""" T _ ..., _ T~~ T.C.MA. 
20lIO 1..22'.972 -O.1!!i ,... 1 182~ -0.00 

2010 1.152.463 -O.~ l 

20" 1,122,641 -O.'" 
2020 1092.819 -0.5< 

2025 UI62.996 -0.06 

~Bllua::iO , oan ..... dMoI di COESPO. 2IXIO. 

TABLA 1 

.. Una de las implicaciones más obvias es que la demanda de suelo y de viv ienda presumiblemente habrá de 
d isminuir en relación directa al número de habitantes en el municipio. Por olra parte, la demanda de destinos se 
verá modificada en función de la reestructuración de los grupos de edad ; es decir, mientras que actualmente la 
principal demanda re lacionada a la disponibilidad de equipamiento y servicios urbanos está orientada a 
satisfacer los requerimientos de los grupos de edad más jóvenes, dentro de 10, 15 o 25 años, con la 
recomposición de la pirámide de edades, se reestructurará el esquema de necesidades de equ ipamiento urbano 
(menos escuelas de nivel básico y más de nivel medio superior, menos guardarfas y más casas de retiro . .. 1 
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.. Actualmente Nezahualc6yotl cuenta con 1,110,565 habitantes, de los cuales 116,198 habitantes , son 

mayores de 60 años y donde 50,947 habitantes son mayores de 70 años:" 1 

Para atender a esta necesidad el municipio de Cd . Nezahua lcóyotJ cuenta solamente con .. una casa 
hogar para ancianos " (espacio adaptado) ubicada ca lle 3ra. Avenida # 49, esquina Higinio Guerra, col. El sol 
con una capacidad para atender a 25 personas es decir liene una capacidad para atender al 0.0000225 % de 
la población tota l y al 0.045 % de la población mayor de 70 años, ' 

LAS NORMAS SEDESOl NOS DICEN QUE LA POBLAC ION USUARIA POTENCIAL PARA ESTE EQUIPAMIENTO ES DEL 
0,07 % DE LA POBLACION TOTAL . PARA NEZAHUALCOYOTl ESTO NOS DARlA UNA POBLACION USUARIA 
POTENCIAL IGUAL A 7n PERSONAS, ESTO EXPLICARlA EL SOBRE CUPO QUE ACTUALMENTE OCURRE EN ESTA 
CASA HOGAR, YA QUE EN ELLA SE ENCUENTRAN 33 PERSONAS ADULTOS MAYORES. 

El municipio cuenta con "tres casas de d la", con una capacidad para atender a 240 personas, en ellas se 
brindan algunos servicios, que incluyen actividades flsico-recreativas, manualidades, gimnasia cerebral , 
Psicologla, Área Médica y Asesorla Jurldica, en la que los adultos mayores realizan algunas actividades 
existentes ahl, y se retiran a su casa . 

El proyecto por realizar es para atender a las personas en riesgo de abandono parcial o total, 
desamparados, sujetos a maltrato o carentes de recursos económicos, con imposibilidad de subsistir por 
su propia cuenta. 

Es evidente la carencia de este equipamiento, por lo que el proyecto a realizar tiene el objetivo de 
satisfacer en parte esta necesidad. 

, DII/os obt_ do INEGI. 
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LAS NORMAS SEDESOL DE EQUIPAMIENTO URBANO DESCRIBEN UNA 

CASA HOGAR PARA ANCIANOS (DIF) DE LA SIGUIENTE FORMA : 

- Elemento con la función de conducir programas institucionales a personas mayores de 60 años de edad , en 
abandono parcial o lotal, desamparados, sujetos a maltrato o carentes de recursos económicos, con imposibilidad 
de subsistir por su propia cuenta. 

Se considera como elemento indispensable a ubicar en ciudades mayores de 500,001 habitantes, 
recomendando el módulo tipo establecido de 65 camas:" 1 

1 3 
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11.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA ZONA 

Significado 
., Nezahualcóyoll , palabra del idioma fonético náhuatJ proviene de las ralces: nezahual, nezahualo, ayunar y coyotJ, 

coyote. Nezahualcóyoll proviene del dia lecto chichimeca , da las radicales Nezahualli, que significa ayuno y coyoll , que 
significa coyote , es decir ·Coyote en ayuno", 

En honor del Gran Señor o T laloani AcolmiztJ i Nezahualcóyoll de Texcoco se d io este nombre al municipio erigido como 
lal el 23 de abril de 1963 por parte de la legislatura local. 

Época prehispánica 
.. A partir del siglo XIV por la influencia de la cultura tolteca se consolidaron dos grandes sañorlos: el mexica en la ciudad 

de Tenochtitlán y el acolhua en Texcoco, doooe nació AcolmiztJ i-Nezahualcóyoll (1402-1472) el más grande arquitecto que 
construyó teocall is , palacios, jardines, acueductos, una mans ión de recreo en Tezcutzinco y, además, una albarrada para 
separar las aguas saladas de las du lces. 

Periodo de la conquista española 
El 26 de noviembre de 1555, el español Francisco Gudiel presentó un proyecto para el desagüe general del Valle de 

México y utilizar las aguas para los regadios y la navegación , más tarde ésta seria una propuesta de Alejandro de Humboldt. 
En 1590 Enrico Martlnez, de nacionalidad alemana , llegó a la Nueva España y rea lizó un proyecto para el desagüe :' 1 

15 
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El 29 de noviembre delG07 el virrey Luis de Velaseo inauguró trabajos para desaguar las áreas de Ecalepec, 

Huehueloca y Nochistoll9o. 
En 1613, fue enviado de España el holandés Adrián 8001, técnico en el desagüe de lagunas, sin embargo las 

inundaciones siguieron sin que se lograra el objetivo de proteger a la ciudad de México en este aspecto. En 1632 
muere Enrice MarHnez y con él concluye el periodo mas trascendente de la obra del desagüe del Valle de México. 

Al iniciarse el siglo XIX el problema del desagüe no se habla resuello, por lo que José de Ilunigaray y Alejandro 
de Humboldt, propusieron que se abriera un canal directo al Lago de Texcoco. 

Época independiente 
José Maria Luis Mora, l ucas Alamán y Lorenzo de Zavala se preoaJparon por resolver el problema del desagüe 

del Valle de México para evitar las inundaciones. 
En 1843 la marquesa Calderón de la Barca advirtió que la deforestación aunada a la salinidad y el drenaje 

artificial romperlan el equilibrio ecológico e hidráulico. 
En las décadas de 1850 y 1860 el ingeniero Francisco de Garay participó en el desagüe general de la cuenca 

de México a través del llamado gran canal y el túnel de Tequixquiac. de esta manera, a casi tres siglos de su inicio, 
fueron culminadas las obras del desagüe e inauguradas el 17 de marzo de 1900 por el general Porfirio Dlaz. 1 

Época revolucionaria 
En septiembre de 1912 la Secretaria de Fomento, Colonización e Industria declaró que el lago de Texcoco, 

situado entre el Distrito Federal y el Estado de México, era de jurisdicción federa l. Durante el perrodo 1912-1932, 
se continuaron las obras de desecación de la zona lacustre. En 1917 el presidente Venusliano Carranza mandó 
hacer un levantamiento de los terrenos desecados del lago de Texcoco para determinar la propiedad que 
correspondla a la Federación.·· 1 

h!Ip"//w ...... "'9 oob m !lm tvtgdl pbp 
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ERECCiÓN DEL MUNICIPIO 
El 20 de febrero de 1963, el gobernador Gustavo Saz sometió a la consideración de los diputados de la XLI 

Legislatura del Estado de México el proyecto de decreto para erigir el municipio de Nezahua lcóyotJ. La iniciativa fue 
aprobada el 3 de abril de 1963. 
El 18 de abril de 1963 se expidió el decreto 93 de la XLI Legislatura por el que se erige el municip io de Nezahualcóyotl , 
publicado el sábado 20 del mismo mes en la Gacela de Gobierno del Estado de México, siendo gobernador del estado 
el doctor Gustavo Baz Prada . .. 1 

Conclusión: 
El municip io de Nezahualcóyotl se encuentra asentado sobre lo que fuera el lago de Texcoco, por tanto las 

condiciones de geologla , edafologfa y topografía son determinantes para la solución del proyecto arquitectónico a 
ejecutar, en especial a tomar en cuenta en la solución de la cimentación, se considerara la baja capacidad de carga y 
la alla sal inidad del suelo . 

1 7 
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11.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TEMA 

¿que es? 

El asilo 
La palabra asilo, de origen griego. está compuesta de la partícula privativa "a" y el verbo "sylao", capturar, 

violentar, devastar. Textualmente significa 'sin captura. sin violencia. sin devastación", 1 

¿Asilo o casa hogar? 
A ID largo de la historia las diferentes sociedades han dado protección y abrigo. a quienes por su edad avanzada 

(viejos) ya no podían sostenerse así mismos. con tantas variantes como sociedades y culturas han existido. 
"Veje:: es la cualidad de viejo (alguien de edad avanzada o algo antiguo y que no es nuevo o reciente). La vejez 

hace referencia a la senectud o edad senil. Aunque no existe una edad exacta a la que se pueda considerar como el 
comien::o de la vejez, suele decirse que una persona es vieja cuando supera los 70 afias de vida. 
La vejez tambi¡;n está vinculada a la categoria social que se conoce COl1l0 tercera edad:' 2 

Comentario: 
Se designa a los viejos, como personas de edad avanzada tercera edad, adultos en plenitud, también suele 

conocérseles como adultos mavores aunque este y otros vocablos son solo un eufemismo para designar a los 
viejos, abuelos, ancianos es decir darle al vocablo viejo una intención mas dulce, tierna hacerla menos terrible, y 
también menos deseada. 

Estos eufenismos comenzaron a utilizarse a partir de la segunda mitad del siglo XX, por lo que si queremos 
ellcontrar antecedentes históricos de "CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYORES", no los encontraremos como tal, 
es por esto que en este documento los antecedentes históricos a los que me refiero son de "ASILOS" y no "CASA 
HOGAR PARA ADULTOS MAYORES", por ser los asilos los lugares donde se ha atendido históricamente a las 
personas de edad avanzada. 

hnp:I·\,"'.~ ".ª@' . .,..., I: I-~¡¡nur~,iS¡"';ª-d~-ª"\\J'~ysil;>-;n~~-h isJ¡¡ti¡;/ 
h1lp: 1 kjefi ,;¡;i.;"'-Q o · ..... e je 71 l~ lp : Ildefi " 01"" . de l'cej o 71 
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11.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TEMA 

¿que es? 

ASILO (CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYORES) 
.. El término asilo se deriva del laUn sylum que en griego quiere decir sitio inolvidable, una de las 

definiciones que podemos citar es: institución destinada a dar albergue, comida , medicina , recreación y 
esparcimiento, en las mejores condiciones de cuidado e higiene, y que pugna para que el aislado no sea 
segregado de la sociedad y continúe desarrollando una v ida social. 1 

ASII OPARAANCWIOS (CASA I-ICJGI\RPARAADULTOSMAYORES) 
Institución de asistencia para personas de edad avanzada no enfermos, ni inválidos, de escasos recursos 

económicos que necesiten ser auxiliados en las actividades más e lementales como preparación de alimentos, 
higiene de su habitación , interrelación persona l, ocupación , ejercicios y recreación. también se identifica como 
casa hogar para ancianos y recibe a personas mayores de 60 años de edad. 

El asilo es una institución que requiere tener subsid io para su funcionamiento adecuado, debe ser lo 
menos grande posible, en México podemos considerar entre 30 y 100 personas como limites aceptables; se 
debe evitar que sean de un sólo sexo. 

Los asilos se pueden clasificar como de primera clase , en los cuales se ha construido un edificio ex 
profeso para la función ; de segunda clase, para los cuales se le hacen adaptaciones a construcciones ya 
existentes para que funcionen como edificios de asistencia social; y de tercera clase, en los cuales las 
instalaciones no son apropiadas para el cuidado de los ancianos, los asilos para ancianos generalmente están 
integrados por dormitorios, comedor, cocina, bodega, estancia, jard ines para reCfeación al aire libre, oficina 
administrativa y enfermer la . ·· 1 

, ENCICLOPEDIA DE AROUITECTURA VOL. 1. AlFREDO Pl.A.ZOlA CISNE~OS 
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PANORAMA HISTÓRICO 

.. En la antigüedad el hombre común pagaba tribulo a aquel que habla pasado vicis itudes que é l afrontarla; bajo e l 
temor consultaba al anciano buscando su experiencia y seguridad por haber vivido en el pasado una situación 
análoga. En la América prehispánica, el famoso concejo de ancianos formaba tribunales, los cuales representaban la 
equidad, la bondad y la justicia, ante cuyas dec isiones se inclinaban los hombres mas apios y fuertes. sin embargo, 
con el tiempo, el hombre busca lo desconocido desafiando a los viejos. es cuando comprende que e l arrojo y la 
temeridad suplen con ventaja a la prudencia y experiencia. 

Conforme marcha la historia, con el advenimiento de la máquina, la situación del anciano se agudiza, ya no se 
considera su cal idad de sabio y consejero. en nuestros dlas es un estorbo, al cual , en el mejor de los casos, se le 
guarda, se le trata de mantener fuera de la sociedad , lo que en el caso del ser humano, es crueldad, incomprensión y 
miseria. no obstante, el hombre a través del tiempo ha reflexionado sobre la obligación que tiene con aquellos que 
formaron la sociedad y por eso sabe que es necesario pagar la deuda. por eso se ha creado la ayuda al anciano en 
sus diferentes formas, pública o privada, con sus ventajas e inconven ientes . esto debido a que con el avance de la 
edad las capacidades del ser humano como los son la personalidad , afectividad, responsabilidad y laboriosidad se 
deterioran rapidamente. 

PANORAMA HISTÓRICO EN MÉXICO 
En costumbres de pueblos prehispán icos, e l anciano siempre tuvo lugar dominante en la vida familiar y pol/tica; 

disfrutaba sus últimos años de una vida 
apacible y llena de honores, si habla sido parte del estado, ejército o funcionario ; recibla alojamiento, alimentos en 
cal idad de ret irado e , incluso siendo campesino, formaba parte de los concejos de barrio. 

En la gran Tenocht illán, se encuentran indicios evidentes de beneficencia pública, donde se distinguen asilos o 
casas de cuidado para ancianos, ya que los re ligiosos proteglan la ancianidad . , 

E NCIC l O PE OI" DE "R OUIT E CTU R" VOL 1. "lf R E OO P l"ZOl" 
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.. En el siglo XVI, Bemardino Álvarez fundó e l hospital de convalecientes y desamparados. hacia el año 1763, 

Fernando Ortiz Cortez percibiendo el problema que representaba en la nueva Espai'la e l gran numero de 
menesterosos existentes en la capital del virreinato, pensó en proporcionar un albergue a lodos aquellos niños, 
adultos y ancianos indigentes que deambulaban en la calle . asf que comenzó a construir el asilo de menesterosos 
en el año de 1764 y lo terminó en 1767, dando lugar al primer edificio de asistencia social. 

Posteriormente, en 1899, llegó a México un grupo de seis re ligiosas cuya congregación se denominaba 
"hermanitas de los ancianos desamparados· y fundaron una casa de ancianos en Tacuba que tiempo después se 
cambiaron a una nueva que llamaron Matías Romero. con la llegada a América de otra expedición de nuevas 
hermanas, en 1901 se fundó en México la beneficencia española. en el mismo año se estableció otra casa en 
Popotla con cuatro religiosas y dos ancianas, de 69 y 100 años de edad . 

Con el establecimiento de la asistencia Pública e inspirados en principios Eminentemente sociales, se logra un 
buen Número de conquistas; en Orizaba, Veracruz Se abrió un asilo en 1911. Con este carácter La constitución es 
única en el mundo, Porque contiene las garanUas individuales y Vigila las garanUas sociales. Protege la Senectud 
mediante el articulo 123 de la Senectud mediante el artículo 123 de la Constitución; crea el instituto mexicano del 
Segu ro Socia l, el estado juridico de los Trabajadores al servicio del estado y la Integración de funciones particulares 
con la sola finalidad de tutelar a los ancianos con e l seguro de la vejez y de jubilación:· 1 

, ENCICLOPEOIA DE AROUITECTURA VOl.. L ALFREOO Pl.AZOlA CISNE~OS 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

ASILO SAN JUAN DIEGO, A.C . 

.. EL INICIO 
A sus 52 años de sacerdocio, el Padre Antonio Aldana Cardona , motiva a un grupo de residentes de la ciudad 

de Puerto Vallarta sensibles a esta necesidad , a construir un asilo pa ra ancianos: una Casa de Descanso; el 
gobierno munic ipal donó un terreno a comodato de cerca de 7,000 m2. 

LA NECESIDAD ES URGENTE. 
Desde hace 86 años, Puerto Vallarta fue una entidad municipal y hace 36 años fue declarada c iudad. Tiene un 

poco más de 300 ,000 habitantes y más da 3,000,000 da visitantes anuales que lo han posicionado como un 
destino lurlstico internacional muy importante . El 23%, o sea 69,000 habitantes tienen más de 50 años de edad, y 
el 0.8%, o sea 500 ancianos necesitan asilo urgente. 

ESTRATEGIA: 
A) Proyecto de recaudación de fondos por parte del patronato, la -c iudadanla y el sector empresarial. 
B) Apoyo del gobiemo Municipal, Estatal, y Federal . 
C ) El apoyo de asociaciones altruistas como Clubes Rotarios, elc. 
O) Donaciones financieras y donaciooes de material y mano de obra. 
E) Apoyos inlemaciooales. (W· . . I 

Tesis <le Arquiteclu .. : ""CASA HOGAR DE LA TE~CERA EOAO. DElEGACION TlA!..PAN"". 
femaroo Ramlrez s_z. pág. J9-.O.4 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

ASILO SAN JUAN DIEGO, A.C. 

Planos del Proytlcto 

Planta de Conjunto 
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Planta Baja 

Planta Alta 

Tesis de Arquitectur. ,"CASA HOGAR DE LA TERCERA EDAD. DE LEGACION TlALP/W'. 
f e mando Ramlrez s-.z, ~_:J9-.0.4 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

Análisis y Conclusiones de los edificios análogos : 

Después de analizar y s intetiza r los edificios análogos, he de tomar algunos aspectos importantes para la realización 
de mi proyecto arquitectónico como son los siguientes: 

Del ASILO SAN JUAN DIEGO, A.C 

Aspectos positivos 
1.- Ejes ortogonales en combinación con ejes diagonales, los patios inleriores, plaza de acceso, dos alas donde se 
ubican los dormitorios, grandes áreas de recreación y aéreas de esparcimiento jardinadas. 

Aspectos negativo. 
1.- Se encuentran 2 alas de dormitorios, una de ejes ortogonales y otra de ortogonales y diagonal, la orientación de 
las mismas eslán dirigidas hacia los 4 puntos cardinales donde posiblemente algunas habitaciones eslarén 
orientadas hacia el norte, 
2.·la vista de varios dormitorios dan hacia el gran estacionamiento, las areas jartlinadas solo son Interiores, aunque 
no es una vista directa ya que se anteponen los pasillos de acalso a estas, pudiendo tener areas de esparcimiento 'J 
jartlinadas alrededOf de los donnitorios 'J una vista agradable desde dentro de los dormitorios . 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

CASA HOGAR OLGA TAMAYO 

.. En estos centros se brinda alojamiento y 
atención integral a las personas adultas 
mayores que se encuentren en desamparo 
y/o vulnerabilidad . 

Estos centros se coordinan con 
organizaciones civiles e instituciones publ icas 
y privadas para la atención a las personas 
adultas mayores. También 
hay coord inación con e l Programa de 
Atención al Envejecimiento de la Secretaria 
de Salud. 

El DlF Nacional cuenta con dos centros 
nacionales modelo de atención, 
capacitación e investigación geronlológica en 
el Distrito Federal, 
y dos casas hoga r para ancianos: 
la Casa Oiga Tamayo (en Cuemavaca) y la 
casa "Los Tamayo' (Oaxaca) .. " 
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Tesis <le Ar~: "CASA HOGAR DE LA TERCERA EDAD. DELEGACION TlALPAN"". 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

CASA HOGAR OlGA TAMAYO 
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Planta habitaciones tipo y de serviCios 

Fotografia de fachada 
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Planta de conjunto 

Fotografía de patio interior 

Teois de Ar~itecIurco,"CASA HOGAR DE LA TERCERA EDAD. DE LEGACION TlALPAN'". 
f _ Ramlre.z s-.z, pág._ 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

CASA HOGAR OlGA TAMAYO 

Folograffas da patios interiores de la 
Casa Hogar alga Tamayo, así como de los 
corredores con los que Ctlentan las 
instalaciones. 

De igual manera se puede observar tanto 
en las plantas como en los alzados, que los 
proyectos están resueltos de la mejor manera 
ubicando cada área en el lugar correcto, con 
un buen orden en e l conjunto . .. I 

Teois <le Arc¡ukctu<o : "CASA HOGAR DE LA TE RCERA EDAD. DELEGACION TlALPAN'". 
f emaodo Ramlrez Sá-lcI>ez, ~_ JS-.t.4 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

De la CASA HOGAR OlGATAMAVO 

Aspectos positivos 
1.-De las fachadas retomar el color blanco en combinación con el color rosa, que me hace recordar la arquitectura 
de el maestro ARO. LUIS BARRGAN, agregare al color rosa, colores cálidos como el naranja, el amarillo y el verde 
limón, a mi proyecto. 
2.-105 grandes espacios verdes, grandes áreas jardinadas de recreación y esparcimiento. 

3 .-nuevamente los pasillos lechados, con ventanales laterales, excelentemente iluminados, con hermosas vistas a 
los exteriores, y aislados de la intemperie 

AspctCtos negativos 
1.- los módulos de los dormitorios, estén dirigidas hacia los 4 puntos cardinales donde posiblemente algunas 
habitaciones estaran orientadas hacia el norte, 
2.-Por el sembmdo de los módulos de las habitaciones los recorridos de adultos mayores son muy altos y en 
contacto con la Intemperie, aunque 00 de la lluvia si que los pasillos están a cubier1o. 
3.-La fachada es plana y simple, tal ves el disellador busco un dise-'o minimalisla , o solo fue para ahorrar 
recursos. 
4 .- varios locales están iluminados y ventilados hacia pasillos, que Incumpllrla con la oormatividad de la ciudad de 
México, mas aun si dichos pasillos están a cubier1o, de 00 ser asl entonces los pasillos están a desOJbier1o y las 
personas expuestas a la lluvia. 

2. 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

Albergue ( infantil I 

Aspectos positivos 

::::.=_~~'c.-=.:-; :::.-::::.~::::::=:::: ... -' -
Albergue 

-.... -

1.- Planta arquitectónica de forma regular, hexagonal, patio interior que comunica al conjunto reduciendo los 
recorridos, el proyecto permite la posibilidad de iluminación y ventilación de los diferentes espacios de a ambos 
costados de las edificaciones que forman el conjunto, asf como hacia el perimetro exterior como interior. 

Aspectos neg.uvo. 
1.- las de esparcimiento contemplan dos canchas una de fuI bol y otra de básquet bol, ninguna de estas dos 
actividades puede ser llevada acabo por los adultos mayores, por la disminución de sus capacidades ffsicas . 

• 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

.,. re: ., 

Centro del adulto mayor 

Centro del adulto mayor 

Aspectos positivos 
1.- Patio inlerior dentro del area administrativa reduciendo los recorridos, el proyecto esta bien iluminado y ventilado 
de todos los diferentes espacios que lo conforman , cuenta con pasillos a cubierto que comunican a el conjunto. 

Aspectos negaUwos 
1.- los pasi llos inleriores a cubierto son muy largos obligando a los adultos mayores a lener mayores 
desplazamientos , considerando además que es un pequeflo conjunto. 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 

Albergue para ancianos 

Aspectos positivos 

. " , 

-.... -

" " '1 ~ 

I':'iw.(!l! u,n"" " '. 
Albergue para ancianos 

1., Planta arquitectónica de forma regular, patio interior que reduce los recorridos, permite la iluminación y ventilación 
de los diferentes espacios, hacia el perfmelro exterior como inlerior, plaza de acceso, y áreas jardinadas dentro del 
patio interior, asl como al exterior del conjunto , obteniendo agradables vistas para los diferentes espacios que 
integran el conjunto. 

Aspectos nttgatlvos 
l .' El perfmelro del conjunto es irregular. 
2 ., Las diferentes áreas son poco claras en su zonificación . 
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11.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS -

-

¡ 

--'v, ...... MM!" ... " .... " . ; ... ~!. y,,' 
Asilo 

As ilo 
Aspectos positivos 
1.- la zonificación es adecuada, mas aun considerando la irregularidad del terreno. 
2 .-EI remate del conjunto es el auditorio, pudiendo lener acceso d irecto del estacionamiento al aud itorio, al área 
administrativa , y comedor. 

A$pectos negativos 
1.- Estacionamiento mal solucionado ocupa la parte interna en lugar de colocar cajones en la parte externa de este. 
2 .- la cercan la de la administración , e l comedor y el auditorio dificulta la iluminación, el comedor no tiene vista hacia 
jardln. 
3.- e l acceso a l auditorio es inlemo, no externo, apara acceder a el desde el estacionamiento ay que rodear e l 
auditorio. 
4.-Los pasi llos que comunican las habitaciones son muy largos , y su distancia a los otros espacios es muy lejana . 
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DEFINICiÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Para la realización del presente proyecto se definie ron 3 escalas, para su investigación y obtención de datos y 
estadíst icas necesarias para el análisis y desarrollo del proyecto. 

Las escalas de estudio son : 

la Escala Municipal 
Ya que es al municipio al cual se dará principalmente servicio, buscando reducir el déficit en la prestación de este 

servicio. 
Manifestado en el Plan de Desarrollo Municipal de Desarrollo Urbano. 

la Escala Nivel colonia 
Abarcando la parte norle de la colonia aurora tercera secciono 

la Escala Nivel local 
Abarcando e l polígono comprendido entre la aven ida Gral. . Vicente Villada, la calle panchita , la franja norte del la 

avenida bordo Xochiaca (franja de 150 mts. ), y la calle maflanitas. 
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111.4 localización geográfica del terreno 

m lClON PROPIA 

Continente Americano 
- América es un continente que ocupa gran parte del 

Hemisferio Occidental de la Tierra. Se extiende desde el 
Océano Glacial Ártico poi" el norte hasta el Cabo de HOfnos 
por el sur, en la connooncia de los océanos Atlántico y 
Pacifico que delimrtan al continoote por el este y el oeste, 
respectivamente. Con una superficie de 42.262.142 km', es 
la segunda masa de tierra más grande d~ planeta, 
cubriendo el 8 , 3°~ de la superficie total del planeta y el 
28,4% de la tierra emergida, y además concentra cerca del 
14% de la población humana: 1 
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EDICION PROPIA 

La República Mexicana 
- Está situada en el conUnente americano en el hemisferio 

norte; parte de su territorio se 9f1cuentra en América del Norte y 
el resto en América CenITal. México se extiende entre los 
paralelos 14' 32" 2r en la desembocadura del río Suchiate y el 
paralelo 32" 43' 06" que pasa por la confluencia del r(o Gila con 
el Colorado; as( mismo está comprendido entre las longitudes 
oeste de Greenwich de 118" 22'00· Y 86" 42 "36" 
respectivamente" (Coordenadas extremas) : Limita al norte con 
los Estados Unidos de América, al sureste con Guatemala y 
Bel;ce, al oriente océano Pac(r~, al poniente con el golfo 
de México'- 2 
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ometi"dn<>J!Vn1 204 ......., 20\ 5 



... - ' ... --

111.4 localización goognlflca dol terreno 

EDICION PROPIA hItpo ·l/u, .... kn:t· _i!!!IN, ·t! ' t'l\Ct'M!:InI "Iiilkn1n": do I'%CD 
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m ... . .. 

Estado de México 
- Se encuentra en el centro sur del pais y posee una superficie de 22,499 km', Se encuentra entre las coordenadas de 

19' 21' 15" de latitud norte y 99' 37' 51 " de longitud oeste. Limita al norte con los estados de Querétaro e Hidalgo, al sur 
con los estados de Marelas y Guerrero: al oeste con el estado de Michoacán, al este con los estados 
de Tlaxcala y Puebla, y rodea a la Ciudad de México. Con sus más de quince millones de habjlanles, es la entidad 
mexicana con mayor número de habitantes, de los cuales más de dos tercios se concentran en la Zona Metroool"tana del 
Valle de México. Se divide en 125 municipios. Su capjtal es Toluca de Lerdo:" I 
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111.4 localización geográfica del terreno 

Ahi!;""''' t=fjlo·M"g E_ • ".¡se "', .............. ... _ 
m"p.' !!! 

Nezahualcóyotl 

- ... --

El Municipio de Nezahualcóyoll se localiza en la pclfción oriental del Estado de México y colinda con el municipio de 
Ecatepec al norte; al noroeste con la delegación Gustavo A. Madero; al noreste con el municipio de Texcoco; al sur, con las 
delegaciones Iztacalco e Izlapalapa, en el Dfstrito Federal; al este con los municipios de La Paz y Chimalhuacán y con las 
delegaciones Gustavo A. Madero y Venustiano Carranza al oesle. Su ubicación geográfICa está determinada poi" las 
s;guien tes COOfdenadas geográficas extremas: 
Latitud mlnima: 19" 21' 58" , laUtud máxima: 19" lO' 04" • Longitud mlnima: 98° 57' 57" • Longitud máxima: 99" 04' 17" . El 
1aHitorio municipal cuenta con una superfICie de 6,344.00 hectáreas, siendo su cabecera municipal Ciudad Nezahualcóyo~ . 
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11.5 Localización del terreno 

FOTO SATELITAL 

__ De oooou: UItTK 211 DI: __ 1Iet. 1M. 

Ubicación del Terreno: Se encuentra ubicado en municipio de NezahualcóyotJ, Estado de México, sobre la 
Av. Bordo de Xochiaca sIn, en la parte norte, entre las avenidas, General Vicente Villada y Carmelo Pérez. 
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11.6 ETAPAS DE CRECIMIENTO DE LA ZONA DE ESTUDIO -

ETAPAS DE CRECIMIENTO DE NEZAHUALCOYOTL 
.... 'M ...... IIT ... P ... (ANTI!. DI! ""3, 
... GU ...... lIT ...... IDI! • _ _ ...... , 

T" .. CI! ..... IIT .. P .. (DI! ..... _ 2000) 
CU .... T ... ..,. ...... lO"' ' ''''0 _ ,"_O) 
QUONTA lITA .... (DI! 2000 _ 2012) 

E[)ICION PROPIA EN BASE A 

Ubicación del Terreno: 
Se encuentra ubicado en municipio de 

Nezahualcóyoll, Estado de México, 
sobre la Av. Bordo de Xochiaca sin, en 
la parte norte, entre las avenidas, 
General Vicente Villada y Carmelo 
Pérez. 

El proyecto se ubica en la zona verde, 
quinta etapa de crecimiento del 
municipio, esta zona es la única en 
donde aun existen terrenos bald ros y de 
grandes d imensiones. 

El impacto del proyecto en esta zona 
y en el municipio es positivo, ya se 
suma a los servicios que ya existen . 

Plan ~d& __ de Nez~ 

ESIado de Mbico 

NeUJI,,,,JkóydJ, • llO lIfO<n de ~.~ ~ 
.. _ . edbOn. Sea_la de E<t.lcación <Id Gobierno del ESIado de Móxico 
C> Cons..¡o Editorial do lo ___ f'o)bIica Ellatal. 20 12 

www_ e<Iome'_ 001> _m",OO!I"'oood~o<ia! 
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111.1.1 Geologia 

.. El Municipio de Nezahualcóyotl se encuentra asentado por entero sobre suelo de origen lacustre . Las 
caraclerlsticas geológicas del Municip io se refieren a los d istintos materiales de origen aluvial arrastrados en las 
d iferentes épocas geológicas. La roca madre (basalto), se encuentra a una profundidad de hasta 800 metros, bajo 
un acuit ardo de arcillas expansivas. Los horizontes superficiales se componen de diferentes materiales que van 
desde la ceniza arrojada por los conos cineréticos contiguos, localizados en los municip ios de Chimalhuacán y La 
Paz, hasta materiales heterogéneos producto de los procesos de erosión laminar de edificios volcánicos y montanas 
pertenecientes a la Sierra Nevada y a la Sierra del Chichinaulzin . Dichos materiales se depositaron progresivamente 
con la formación de la cuenca endorreica de Anáhuac, durante el terciario e inicios del cuatemario. 

El Municipio se encuentra afectado por una serie de grietas que se han formado y expandido como coosecuencia 
de la desecación del lago en años recientes. 

Las formaciones geológicas corresponden a la era cenozoica (C), al periodo Cuatemario (19.64%) , y la unidad 
litológica correspondiente es la lacustre, que ocupa el 100% de la superficie del Municip io : ' 1 

Conclusión : 
El tipo de suelo al ser de tipo lacustre es alta compresib ilidad y baja capacidad de carga, se toma en cuenta 

esto para desarrollar un proyecto en un solo nivel y/o de 2 niveles máximo, la solución de la cimentación se 
previsualiza será una losa de cimentación, evitando asl hundimientos d iferenciales y maximizando la capacidad 
de carga del terreno. 

Acuitardo. 
" ' Es una fonnaclón lleológlca .. mlpennnble, q ... co nteniendo apreciables cantidades da agua la InInsmlten muy lentamenle , por lo 

qua no son aptos para el emplazamiento da captaclonas <le aguas sublerr.linaas, sin embargo bajo condIcIonas especlale. permItan una 
rscarga ___ rllcal <le otros acu lt.ro • . "' 

41 

1 Plan ~ de _ urbano <lo Nezahualcóyoll. 

Estado de MéJOro 
29 Octubftl 2QOoI 



... - -.... -
111.1.2 Edafologla 

.. El municipio de NezahualcóyotJ presenta una estructura edafológica compuesta por suelos aluviales sódico­
salinos sin evolución edafo-genética suficiente. Presentan fuertes efectos de inlemperismo y erosión eólica. En una 
g ran parte de la superficie de estos suelos, se forman promontorios formados por capas blancas de lequezquile 
(arci lla-limo-trona Na 2H O) con espesores que varían de 2 a 10 mm . 

Existen dos clases de suelos identificadas: Solonchak y Feozem . Predomina el Solonchak 2 que se caracteriza 
por presentar un alto contenido de sales en porciones importantes y en algunos casos en el total de la superficie . 
Las subunidades del suelo existentes en Nezahualcóyotl que se derivan del Solonchak son: 

Mólico (Zm): comprende una superfic ie de 49.83 km2, es decir, 79.2% del total de la unidad . Se localiza en la parte 
noreste y sur del municipio y tiene un a lto contenido de sales depositadas en capas inferiores que ret ienen e l agua. 

Glayco (Zg): representa una superficie de 12.95 km2 , es decir 20.58G~ del tota l de la unidad y se ubica al noreste 

y sureste del municipio. Esta unidad presenta en e l subsuelo una capa impermeable que retiene el agua. 

Glayco + Órtico (Zo): este tipo de Solonchak, esta compuesto en su primera capa por Solonchak Gleyco y en una 
segunda capa, por Solonchak Órtico. Esta subun idad compuesta ocupa una superficie de 0 .13 km2 , lo que 
representa e l 0.20% del tota l de la unidad . Se localiza en la porción sureste del mun icip io :· 1 

Conclusión: 
La estructura edafológica del suelo (aluviales sódico-salinos), son poco aptos o muy poco productivos para la 

agricultura , se considera un mejoramiento de terreno a base de tepetate, aumentando la capacidad de carga del 
terreno, y aislando a la cimentación del terreno natural sal itroso, además de considerar la impermeabilización de 
la cimentación. 
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111 .1.3 Topogratla 

.. El municip io de Nezahualcóyotl está conformado en su mayor parte por terrenos del antiguo Lago de Texcoco en 
un area ocupada por un acu itardo de hasta 800 metros de espesor. Su superficie es prácticamente plana, por lo que 
no presenta alteraciones topográficas de ningún tipo. Es posible asegurar, que no presenta pendientes de terreno 
mayores al 3 por ciento, lo que implica que en estricto no cumple con las caracterlsticas para alojar usos urbanos, 
dado que debido a la extensión y la llanura del terreno, se d if iculta en gran medida el desalojo de las aguas servidas. 

El municipio de Nezahualc6yoll se asienta en el lecho del antiguo Lago de Texcoco. Su superficie es plana y no 
presenta pendientes mayores al 5%. Tal situación se traduce en la existencia de espacios aislados vulnerables a 
inundaciones, debido a la dificultad para desalojar los volúmenes de agua en picos de tormenta y a los escurrimientos 
provenientes de los cerros vecinos, principalmente del Cerro Chimalihuache Las Palomas, que afecta una superficie 
de 119 hectáreas del ejido de San Agustfn, dentro del área urbana limitrofe con el municipio de Chimalhuacán . Las 
escorrentias tienen una d irección suroriente-norponiente y se encauzan hacia el Canal de la Compañia , sin embargo, 
existen tramos de dicho canal que son rebasados ante eventos climatológicos extraordinarios en conjunción con la 
presencia de azolves . .. 1 

Conclusión: 
La inexistencia de grandes pendientes del terreno facilitara la solución arquitectónica del proyecto, al evita r 

cambios de nivel dentro del proyecto, esto es optimo para el desplazamiento de los residentes de la casa hogar, no 
obstante el terreno podrla ser afectado por inundaciones por lo que se considerara elevar el desplante del edificio 
de 2 a 3 peraltes, es decir de 35 a 52.5 cms. 

Acuila rdo . 
• 'E. una lormaclón geológica H mlpermuble, que conteniendo apreciable. cantldade. de agua la tran.mlten muy lentamente , por lo que 

no son apto. para e l emplazamiento de captaclon .. de aguas .ublem.nn. , .In embargo bajo condicione ... pecl .... permiten una recarga 
vertIca l de oIro. acull.ro • . - , 
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111.1.4 Hidrologla 

.. El municipio de Nezahualcóyotl forma parte de la Región Hidrológica RH26 , Región Pánuco y se ubica en la 
cuenca Rlo Moclezuma (clave D), especfficamente en la subcuenca Lago de Texcoco y Zumpango (clave p ). 

Los cuerpos de agua del Municip io de Nezahualcóyotl son la presa ' Cola de Palo' , la presa "Tesorilo' y la presa 
"La Regalada" ; las tres con la clave de ubicación RH 26 O p. 

Nezahualcóyotl se encuentra asentado en terrenos pertenecientes al Ex vaso del Lago de Texcoco, e l sistema 
hidrológico de la región se conforma por: el Río Churubusco, el Canal de la Compañia y el Rlo de los Remedios, 
los Ctlales se encuentran en los límites con e l Distrito Federal, Chimalhuacán y Ecatepec, respectivamente. Con el 
paso del liempo, los tres rlos se transformaron en canales de desagüe, pasando a ser los receptores de las aguas 
residuales de la zona urbana del Distrito Federal, asl como de algunos municipios colindantes pertenecientes al 
Estado de México. 

El Canal de la Compañia tuvo una gran importancia como e lemento fortalecedor del riego natural de las zonas 
aledañas, su trayectoria tiene origen en el municipio de Tlalmanalco, como desagüe natural del deshielo del 
Iztaccihuatl, pasa por los municip ios de Cha lco, Nezahualcóyoll y Los Reyes La Paz. 

La zona oriente del estado constituida por Ecatepec, Nezahualcóyoll, Chimalhuacán, Valle de Chalco 
Solidaridad, La Paz, Ixtapalaluca y Chicoloapan, cuenta con insuficiente caudal de agua potable. Se tienen 
problemas con la calidad del liquido, no cumple con las normas para fierro y manganeso. Las fuentes de 
abastecimiento de agua en bloque se encuentran alejadas, ya que hace falta prolongar el Acuaférico 15 Km. más y 
30 Km. para la llegada del Macrocircuito. ·· 1 

Conclusión: 
para evitar aun mas la contaminación de los rlos (utilizados actualmente como canales de desagüe), se 

trataran las aguas util izadas, por medio de plantas de tratamiento y se reutilizaran dentro del proyecto. 
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111.1.5 Clima 

.. El municipio presenta dos tipos de clima : 
al semiseco templado, 

-.... -

con lluvias en verano, con verano cálido (e S 1 k) presente en e l 99.65% de la superficie municipal; 
b) templado subhúmedo 

con lluvias en verano, de menor humedad C(WO), corresponde al 0 .35% de la superfic ie municipaL-

,.- ._-,"-
••• ..... ,.- ... ,.-,.- .•.. 

1" .- --" . 1'-' -". 
H- :[1 1f.;: .- o .. ... .. 
- . " - " . . . - o • " - • 1: , 

~., 

Conclusión: 
El clima es templado, no obstante por la edad avanzada de los residentes se contemplan dos aspectos 

importantes : 
1.- Realizar un proyecto donde los residentes no tengan que estar a la intemperie necesariamente para realizar 
sus actividades, para evitar enfermedades (sobre todo respi ratorias). 
2 .-la utilización de elementos aislantes termico-acust icos, para evitar cambios bruscos de tempera tura . 
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Temperatura Y Precipitación pluvial 

Temperatura 
.. La temperatura máxima oscila entre 30 a 32 ' C entre abri l y jun io. Al comenzar la estación de lluvias, la insolación 

disminuye, los dlas son mas frescos y se mantienen tempe raturas máximas entre 26 y 29"C de julio a octubre; mientras 
que en la estación fria , la temperatu ra máxima varia de 26 a 2S"C Tomando en cuenta las altas temperaturas que se 
manifiestan y la frecuencia y duración de los vientos que favorecen a la evaporación, ésta ha alcanzado valores anuales 
hasta de 2,453.8 mm, con una media de 1,743 mm. Las temperaturas mlnimas extremas tuvieron un promedio de 1S"C. 
No obstante que se registran temperatura bajas, éstas son esporádicas, lo cual permite que durante los meses invernales 
se encuentren en los lagos aves migratorias que vienen del Norte . .. 1 

Precipitación pluvial 
La precipitación media anual en el municipio es de 774 mm , concentrándose más de la mitad del volumen 

precipitado, en los meses de junio a octubre . .. 2 

11; :: :: .•. ... .• . .... .. . .... .• - -... .. _ ... ... :ao, ~': :ñ' ... u ... .. . - . . . . . . .. . . . 

G"""ICA 2 

Conclusión: 
La Precipitación pluvial se captara en parte almacenándola y tratándola para su reutil ización, otra será inyectada a los 

mantos acuiferos por sistemas apropiados para ta l efecto, en apoyo a l hundimiento que sufre la ciudad de México y área 
metropolitana y d isminuyendo la carga a los colectores municipales. 
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111.1.6 FLORA Y FAUNA 

Flora 

.. El munic ipio de Nezahualcóyotl ha perd ido casi por completo su cubierta vegetal original, sin embargo, 
levantamientos "orísticos real izados por la Universidad Autónoma de Chapingo, demuestran la existencia de cerca 
de 140 especies que prosperan en la cuenca salina de Texcoco y que se consideran resistentes a la sal (halófitas). 
Destacan la ' verdolaga" (Sesuvium portulacastrum), la ' cola de alacrán" (Hel iotropium sp), el ' zacale sa lado· 
(Distichlis spicata), la "navajila" (Bouleloua sp) y e l "saladi llo· (Atriplex sp). 

Dichas especies se utilizan aún como forraje para la al imentación de exiguos halos de bovinos y caprinos 
confinados en establos localizados en áreas urbanas del municip io. 

Debido a las condiciones de salinidad de los terrenos de la zona, existe una reducida variedad de nora, al mismo 
tiempo que se d ificulta la introducción de especies exóticas. En la actualidad existen aproximadamente 500,000, 
árboles implantados con éxito en e l municipio, entre los que destacan los eucal iptos (Eucaliptus spp.), casuarinas 
(Casuarina equiset ifolia), fresnos (Fraxinus udhei), cedros (Cupressus lindleyi), sauces llorones (Salix babilonica), 
entre los más comunes. Antes de la desecación acelerada del antiguo Lago de Texcoco existlan cerca de 150 
especies vegetales terrestres y acuáticas autóctonas, las cuales desaparecieron al modificarse las condiciones 
ecológicas del lugar . .. 1 

Conclusión: 
Se utilizaran en áreas verdes y recreativas arboles que han tenido éxito en su implantación en e l municipio, entre 

los que destacan los eucaliptos (Eucal iptus spp.), casuarinas (Casuarina equisetifo lia), fresnos (Fraxinus udhei), 
cedros (Cupressus lindleyi), sauces llorones (Salix babilonica), entre otros. 

Las aéreas verdes tendrán un impacto positivo que tanto en los residentes como al el municipio por la extensión 
de estos. 
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Fauna 

.. La diversidad de especies de avifauna registrada hasta el momento es de 134, de las cuales 74 son de 
ambientes acuátioos; destacan por su abundancia las variedades re lativas a los patos y a las aves de ribera , a las 
garzas y otras que son tlpicas de ambientes marinos como gaviotas y pelfcanos blancos. Las 60 especies 
restantes habitan bosques y pastizales. 

En primavera, en las áreas con vegetación acuática se observan nidos de gallina de agua (Fulica americana), 
gallaretas (Gallinula chloropus) y zambullidores (pod ioops nigricollis). las poblaciones de palos que se reproducen 
en la zona son las cercetas de alas azules (Anas d iscors), cercetas de alas café (Anas cyanoplera), e l palo 
tepellale (Oxyura jarnricensis), y el pato mexicano (Anas platyrhnchos diazi). Es importante destacar que esta 
últ ima población se ha logrado proteger, lo que es un éxito, ya que los expertos la consideraban en grave peligro 
de extinción, inclusive a nivel mundial. Ahora el ex Lago de Texcoco se encarga de ofrecerles un hábitat potencial 
para su desarrollo. 

En la actualidad, en Nezahualcóyotl existe un reducido número de especies de fauna silvestre que habitan en la 
zona inundable del municipio; éstas se limitan a algunas especies autóctonas como los ajolotes, algunas lagartijas 
de la especie (Sceloporus scalaris) y algunas culebras ... 1 

Conclusión: 
Las áreas verdes en especial los arboles plantados, servirán de refugio y propiciaran la reproducción de las 

aves ya existentes en el municip io . 
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111.1.7 Vocación y potencialidades del territorio 

El territorio ocupado por el munic ipio de Nezahua lcóyot l presenta una caracterlstica central: 

.. Es un cont inuo urbano en e l que no existe una vocación agroproductiva del suelo . Las caracterlsticas 
cl imáticas, geológicas y edafológicas del territorio de Nezahualcóyotl , impiden su utilización agrlcola y pecuaria, 
debido a la baja precipitación y al la salinidad presente en los suelos de tipo solondlak del municip io . Su vocación 
se centra en la capacidad para prestar servicios y concentrar equipamientos en educación y salud para la 
satisfacción de las necesidades del propio munic ipio y de los municipios contiguos del Estado de México. 

"La promoción para el desarrollo del sector terciario y la concentración de equipamientos para la atención de 
necesidades en educación, salud y empleo de los habitantes del municipio de Nezahualcóyoll y de los municipios y 
delegaciones contiguos". 1 

Conclusión: 
El proyecto a realizar esta considerado para personas en abandono y maltrato como un proyecto publico, no 

obstante existe la posibilidad de crear en el municipio casas de dla por el sector privado para prestar este servicio, 
dada la vocación y potencialidad que como prestador de servic ios tiene el municipio. 
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111.2.1 SUELO 

111.2.1.1 Valor y tenencia de ta tierra 

Valor del suelo 

.. En la actualidad , Nezahualcóyoll está compuesto en su mayorla por propiedad privada, la Ctlal representa el 
84 .09% de la superficie lotal; la superficie correspond iente a la propiedad federal asciende a 12.66% y la estatal a 
3.25%; estas dos ultimas alcanzan en conjunto 1,009.11 Ha y se ubican al norte de la cabecera municipal y limitan 
con los municipios de Texcoco y Chimalhuacán ... 1 

Conclusión: 
El terreno es actualmente propiedad federa l, se considera solicitar la donación por parte del gobierno federal 

para la realización del proyecto disminuyendo asl el coslo del proyecto, por solo contemplar e l valor de la 
edificación . 

.. El valor comercial del lerreno seria de $ 2,600 por 24 ,215 m2 igual a $ 62,959,000:· 2 

Plan .... ~ de óesa,,_ urbIIno de Nezllhualcóyoll. 
Estado de México 
29 Oc!ubfe 2004 

--,:r .. 
.& -

2 El ... Ior ~_ <101 befreno fue e;ok:u!ado "" base • pre<:io de "",,", de 
.. "enoo_. 
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Tenencia dela tierra 

.. En la actualidad, Nezahualcóyotl está compuesto en su mayorfa por propiedad privada , la cual representa el 
84.09% de la superficie lotal: la superfic ie correspondiente a la propiedad federal asciende a 12.66% y la estatal a 
3.25%; estas dos ultimas alcanzan en conjunto 1,009.11 Ha y se ubican al norte de la cabecera municipal y limitan 
con los municipios de Texcoco y Chimalhuacán. 

Conclusión: 
la tenencia de la tierra en el municipio es mayoritariamente privada, el terreno es actualmente propiedad 

federa l, para la realización del proyecto se considera solic itar la donación por parte del gobierno federal. 
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111.2.1 SUELO 

111.2.1.2 Usos, destinos y reservas 

. Los datos correspondientes a los usos del suelo actual se retomaron del Plan de Centro de Población 

Estratégico del Municipio, ya que se consideraron que estos datos son del año 2000 y que Nezahualcóyotl no 
ha sufrido cambios considerables en sus usos del suelo. Cabe señalar que los porcentajes de representat ividad 
de los usos del suelo, se obtuvieron con relación al tola l del área municipal, ya que se contemplaron las áreas 
correspondientes a los cuerpos de agua y a la poca área libre; esto quiere decir que se tomaron las 6 ,344 
hectáreas que constituyen al municipio . 

Para el año 2000 la superficie actua l del área urbana a lcanza las 5,151 hectáreas. El uso habilacional 
comprende aproximadamente el 74.44% del área urbana, que lo ubica como el uso predominante, por el 
contrario, la presencia de baldlos urbarlOs cada vez es merlOS significativa , actua lmente su extensión territorial 
no rebasa las 5.5 hectáreas, es decir el 0 .09% del área u rbana. 

Las actividades del sector industrial se localizan concentradas en el Parque Industrial Izcalli Nezahualcóyotl, 
pero también dispersas en toda e l área urbana. La actiVidad preponderante y que es la que le confiere al 
municipio la denominación de "ciudad dormitorio" es la habitación, a la que se encuentran anexos usos y 
act ividades complementarios, tales como e l equipamiento, el comercios y los servicios . .. 1 
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- La Zona Centro mantiene un uso habitacional predominante, mezclado con comercio y servicios de todo tipo, 
asf como ta lleres familiares; por otro lado, cuenta con una densidad med ia de 300 habJha ., un promedio de 2 
niveles y una vivienda cada 120 m2 de lots . 
La Zona Norte se caracteriza en su mayorla por un uso habitacional plurifamil iar, multifamiliar y dúplex con 
densidad alta , mezclado con servicios de oficinas, comercio y abasto, el promedio de altura es de 3 niveles en 
donde existe una vivienda por cada 120 m2 de lole; sin embargo, algunos sectores llegan a presentar hasta 5 
niveles y una vivienda por cada 40 m2 de lote. ·· 1 

Conclusión: 

_. _. 
,~ '\ -­" .... 

GRN'ICA 3 

-

El terreno previsto para la relialización del proyecto, el uso esta destinado para equ ipamiento de 
Administración y de servicios (Salud y Asistencia). Por lo que el uso de suelo es el adecuado. 
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111.2.1 SUELO 

111.2.1.3 Incompatibilidad do los usos dol suelo 

La determinación de la aptitud territorial para usos urbanos y no urbanos está perfectamente definida en el caso 
de NezahualcóyotJ, el Canal de La Compañia, el Bordo de Xochiaca, y el trazo de la ampliación del Periférico son 
bordes perfectamente definidos que inhiben e l lraslado del crecimiento urbano a zonas inadecuadas . 

Prácticamente la totalidad del territorio municipal en condiciones de ser ocupado por usos urbanos está util izado, 
no existen grandes reservas de suelo y las presiones de crecimiento solamente se registran apuntando hacia el 
norte de la Zona Centro, hacia los terrenos que actualmente están ocupados por los tiraderos. Estos últimos son 
propiedad pública federal y estatal y actualmente en ellos se asientan equipamientos urbanos de alcance regional 
(Academia de policra, Hospital General, Reclusorio, Tribunales de Justicia , CEBETIS). 1 

Conclusión: 
Toda la zona que comprende la parte norte de la av. Bordo Xochiaca asl como El terreno previsto para 

la relialización del proyecto, esta destinado para equipamiento de Administración y de servicios 
( Educación y cultura : Comunicaciones y Transportes : Salud y Asistencia : Recreación y deporte ). 

El proyecto planteado es un equipamiento para Salud y Asistencia, por lo que es apto y compatib le con los 
usos existentes ah! y con el plan municipal de desarrollo urbano de Nezahualcóyotl . 
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111.2.2 INFRAESTRUCTURA 

111.2.2.1 Agua potable 

La zona oriente del estado constitu ida por Ecatepec, Nezahualcóyotl, Chimalhuacán, Valle de Chateo Solidaridad , 
La Paz, Ixtapalaluca y Chicoloapan , cuenta con insuficiente caudal de agua potable. Se tienen problemas con la 
calidad del líquido, no cumple con las normas para fierro y manganeso. Las fuentes de abastecimiento de agua en 
bloque se encuentran alejadas, ya que hace falta prolongar el Acuaferico 15 km más y 30 km para la llegada del 
Macrocircuilo. 1 

El sistema de abastecimiento de agua potable en e l Mun icipio, se rea liza a través de pozos profundos, los cuales 
registran un caudal de 3,440 litros por segundo (lIpis), lo que genera una aportación mensual muy cercana a los 
nueve millones de metros cúbicos. Es importante mencionar que 8 de estos pozos son operados por el ODApAs, 16 
por la Comisión Estatal de Agua y Saneamiento (CEAS) y los del ramal Peñón Texcoco por la Comisión Nacional del 
Agua (CNA). 

El caudal registrado por las fuentes de abastecimiento es de 3,440 Up/s y con base en el Manual de Normas de 
Proyecto para Obras de Aprovechamiento de Agua Potab le en Localidades Urbanas de la República Mexicana , 
establece una dotación de 200 litros, por su parte la Comisión de Agua del Estado de México, determino como 
mlnimo una dotación de 200 litros de agua diarios por habitante . 1 

El Organismo Descentral izado de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (ODAPAS), establece una dotación 
diaria de 150 litros por habitante, sin embargo, el volumen establecido por dicho organ ismo, está por debajo de lo 
establecido por la Comisión de Aguas del Estado de México (CAEM ), qu ien determina un mlnimo de 200 litros de 
agua por habitante al dla . 1 
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TABLA 2 

ConclUl ión; 
El municipio de Nezahua lcóyotl cuenta ron un 98 .17 % abastecimiento de agua potable, por lo que se 

puede considerar satisfactorio, el suministro de agua a el terreno se hará med iante una conexión a la red de 
agua que pasa por la avenida Bordo Xochiaca, que cuenta con e l caudal necesario para abastecer de agua a 
el proyecto, no obstante para minimizar el impacto que el proyecto pudiera causar por el consumo del vital 
liquido, este será contenido por e l rec iclaje del agua uti lizada, por medio de plantas potabi lizadoras de agua . 
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111.2.2 INFRAESTRUCTURA 

111.2.2.2 Drenaje 
.. La dolación dal servicio presentó en el periodo comprendido de 1980 al 2000, una cobertura creciente, ya que 

en 1980 el sistema de drenaje cubrió e l 95% de las viviendas registradas, cifra que aumento 1.82 puntos 
porcentuales en la siguiente década al ubicarse en 97 .61 % del tola l, para posteriormente establecerse en 99.43% 
en el año de 1995, y finalmente en el año 2000 se liene una c ifra de 99 .80·~ lo cual permite observar que no existe 
un rezago significativo, el déficit mfnimo que se presenta , puede ser variable con la presencia y crecimiento de los 
asentamientos irregulares existentes en e l municipio. 

• -',,",""'" - - - -- , - , - , - , 
10lIl .. __ .. ~ ~,. ~ NO " ~ ,,- ~ - -- n m ~. ~.~ "" ~.~ ." 211 ,1tI5 .~ 

-" • - " • • --
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La infraestructura sanitaria y pluvial del municipio, esta se compone de : 
a) Colectores que presentan diámetros que van desde 107 cm . a 244 cm .; y conducen las aguas res iduales y 
pluviales hacia las plantas de bombeo (cárcamos) . .. 1 

TABLA 4 

5. 
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.. b) Los subcolectores presentan un diámetro entre 45 cm. y 91 cm.; estos subcolectores conducen las aguas 
negras y pluviales a los colectores principa les. 

TABLA , 

e) Las atarjeas, identificadas como tuberías de ooncrelo simple de 30 a 38 cm . de diámetro, conducen las aguas 
negras de las descargas domiciliarias a los subcolectores . .. , 

T_ \8. CIoiidOlaa.,. .... _dIo __ 
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38 200 
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.. En los munic ipios conurbanos del Estado de México se d ispone aproximadamente de 122 plantas de bombeo, de las 
cuales Diez se ubican en el municipio de Nezahualcóyotl. Estas plantas deben operan todo el año, en época de estiaje 
para desalojar las aguas residuales, y durante la época de lluvias, para dar mayor nexibilidad a la operación del sistema 
de desagüe, sin embargo su funcionamiento permanente depende del mantenimiento y las políticas establecidas por el 
Organismo Descentralizado de Agua Potable, Alcantari llado y Saneamiento (ODAPAS), asl como de la d isponibilidad de 
recursos técnicos, humanos y financieros. 

Tales plantas se construyeron hace más de 20 aflos, utilizándose hasta la fecha para el pa ra el bobeo las aguas 
negras a los Ríos de la Compañia , Churubusco y de los remedios. Sus caracterfsticas se describen a continuación ... 1 

,~, 

Conclusión: 
El municipio de Nezahualcóyotl cuenta con una red de alcantari llado de casi el 100 % , el desalojo de aguas 

residuales de hará mediante una conexión a un colector que pasa por la avenida Bordo Xochiaca, para minimiza r las 
descargas de aguas tanto residuales como pluviales, el proyecto contara con plantas potabilizadoras de agua y 
s istemas que permitan la inyección de agua pluvial a e l subsuelo . 
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111.2.2 INFRAESTRUCTURA 

111.2.2.3 Energia eléctrica 

.. La dotación del servicio presentó en el periodo comprendido de 1980 al 2000, una oobertura creciente , ya que en 
1980 e l sistema de drenaje cubrió el 95% de las viviendas registradas, cifra que aumento 1.82 puntos porcentuales 
en la siguiente década al ubicarse en 97.61 % del total , para posteriormente establecerse en 99.43% en el año de 
1995, y finalmente en el año 2000 se tiene una cifra de 99.80% lo cual permite observar que no existe un rezago 
significativo, e l déficit mlnimo que se presenta, puede ser variable con la presencia y crecimiooto de los 
asentamientos irregu lares existentes en el municipio ."" 1 

TABLA a 

Conclusión: 
El suministro de energla e léctrica se hará mediante una conexión a la red de energla eléctrica que pasa por pasa 

por la avenida Bordo Xochiaca, para disminu ir e l gasto de energla eléctrica y por lo tanto su operatividad, en el 
proyecto se utilizaran luminarias tipo leds y la iluminación de exteriores se utilizaran luminarias tipo leds alimentadas 
con celdas solares. 
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111.2.2 INFRAESTRUCTURA 

111 .2.2.4 Alumbrado publico 

.. El Municipio cuenta con un alto porcentaje de la prestación de los servicios públicos (98%), la problemática de esto, 
as que se han otorgado con una deficiencia y mala calidad; ha existido irregularidades en e l servicio, ya sea en e l 
agua potable, alcantarillado, alumbrado publico, recolección de basura, disposición final de los RSU, via lidades sin 
el mantenimiento adecuado, sin una planeación y sincronización en las via lidades y la señalización , programas 
sociales, y seguridad pública:" 1 

Conclusión: 
l a avenida Bordo Xochiaca cuenta con iluminación , aunque esta es insuficiente y con poco mantenimiento, al 

momento de realizar esta tesis (2016), el municip io realiza un cambio de luminarias (TIPO LEDS) como parte de un 
proyecto de mejoramiento de la imagen urbana y de seguridad publica, por lo que la zona del proyecto y e l terreno se 
y la zona en general se vera beneficiada . 
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111.2.2 INFRAESTRUCTURA 

111.2.2.5 Telé'ono 

.. El municip io de Nezahualcóyoll por su ubicación geográfica, cuenta con los servicios y cobertura de ¡ntemet, 
te léfono fijo y móvil, señal de te levisión abierta, de cable y salelital, se tiene con una recepción confiable.- 1 

Conclusión: 
El servicio de telefonla y de internet, en la zona donde se encuentra mi proyecto esta cubierta por parte de las 

empresas pr ivadas, y la cobertura en esta zona es suficiente .. 
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111.2,3 Vialidad y Transporte 

.. La infraestructura carretera, t iene importancia significativa por la localización geográfica del municipio de 
Nezahualcóyoll , ya que es una área de integración con la Zona Metropolitana del Valle de México; se estructura con 
los municipios y delegaciones colindantes, pertenecientes a la sub. región 2. El sistema v ial se estructura por 
vialidades principales romo, Anillo Periférico, Autopista Peñón Texcoco, Av. Central y con un impacto significat ivo, la 
Calzada Ignacio Zaragoza, que registra un flujo vehicular cercano a los 500 mil vehlculos d iarios. 

La red ferroviaria del municipio de Nezahualcóyoll, es parte del sistema de transporte férreo de la Zona 
Metropolitana del Valle de México, y se comunica con el resto del sistema ferroviario nacional , destacando la Via 
central que inicia en Buenavista conectando al norte y occidente , asf como las lineas que salen por e l oriente y se 
dirigen al Golfo de México. 

Es importante mencionar que e l municipio es atravesado por la vla del ferrocarril en la zona centro y norte de la 
localidad , sin embargo este tramo se encuentra en desuso, propiciando la invasión de los derechos de vla por 
asentamientos humanos irregulares. 

El tendido de los durmientes se ubica en Av. Ferrocarril , en el tramo de Calle 15 y Calle 27, de la Colonia de El 
Sol y el lfmite municipal en la zona oriente o centro, esto es , en los linderos con el mun icipio de Chimalhuacán. 

El aeropuerto Internacional de la Ciudad de México se ubica al nororiente del Distrito Federal. , en terrenos que 
forman parte del ex lago de Texcoco; debido a la cercanía del municipio con el Aeropuerto, algunos asentamientos 
humanos han invadido parte de la zona que requieren los aviones para hacer maniobras de despegue y aterrizaje 
(cono de aproximación ), cuyo radio de innuencia es de 5.0 km . a partir de los principales vértices de la pista de 
aterrizaje de acuerdo a los lineamientos que marca Aeropuertos y Servicios Auxiliares (ASA), como organismo 
dependiente de la Direcc ión General de Aeronáutica Civil. 

En este sentido, cualquier construcción, anuncio o instalación que se encuentre dentro del polígono de 
influencia del aeropuerto no deberá sobrepasar los 45 metros de altura, de lo contrario, tendrá que contar con un 
dictamen especial por parte de Aeropuertos y Servicios Auxiliares :· 1 
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Infraestructura Vial 

.. Nezahualcóyotl es un municipio con la mayor parte de su superficie cubierta por tejido urbano; su crecimiento esta 
rntimamente ligado al fenómeno de coourbación, ya que se encuentra integrado fís ica y funcionalmente a la d inámica 
urbana de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, la cual, es hoy en dla , la mayor concentración social y 
económica del pals. Es decir, la localidad presenta una de las rea lidades más complejas en maleria de via lidad 
considerando que es uno de los municipios con mayor Indica de urban ización no sólo de la entidad, sino de todo e l 
pars. 

El municipio presenta una traza urbana con caracterlslicas pecul iares, se encuentra conformado por dos zonas, 
cada una con sistemas viales distintos. l a zona centro presenta una traza urbana reticu lar, es decir, se encuentra 
estructurada internamente por un sistema de validadas primarias que constituyen el principal medio para distribuir el 
tránsito y determinar las lineas de deseo hacra las d iferentes áreas de la ciudad y soportar el desarrollo de la mayorra 
de las actividades comercial1es y de servicios de la población. 

Territor ialmente , su traza urbana ha sido fundamental para orientar e l Cfecimiento de la trama urbana actual, ya 
que ha propiciado la continuidad de las calles y la formac ión de nuevas manzanas debido a que facilita la lot ificación 
modulable . De esta forma , la configuración espacial del municip io; se caracteriza por la presencia de grandes 
manzanas o sectores homogéneos de formas geométricas definidas de acuerdo al ángulo de sus vialidades 
primarias, integrándose a l interior por conjuntos de manzanas rectangulares ordenadas alrededor de un cuadro 
central, centro urbano de tipo local o centro de barrio. 

La zona centro se extiende a través de 17 ejes via les, los cuales en algunos casos se prolongan hacia los 
municipios y delegaciones; s ituación que ha sido determinante para que la traza urbana de esta zona mantenga la 
continuidad fís ica y funciona l con los sistemas via les del municipio de Chimalhuacán y las delegaciones Venustiano 
Carranza, Iztacalco e Iztapalapa del Distrito Federal, con las que conforma un sistema vial de carácter regional. .. 1 
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··Con respecto a la Zona Norte, se identifica un tejido urbano con característ icas de lipo seclorial o g randes 
manzanas, con formas geométricas distintas, dando como resultado una estructura de tipo irregular. Lo anterior se 
debe a que las vialidades primarias que las delimitan no son perpendiculares entre 51, ya que son continuaciones de 
importantes ejes v iales provenientes del Distrito Federal, tal es el caso del Ani llo Periférico y el Eje 3 Norte, situación 
que ha propiciado la cont inuidad de la traza urbana entre los diferentes municipios y delegaciones de la Ciudad de 
México con las que colinda. 

Al interior, destaca la presencia de grandes áreas habitacionales organizadas sin un orden geométrico definido, 
conformados en su interior por via lidades de lipo local que tienen como ún ica función, dar acceso a los predios o 
edificios inmediatos y en algunos casos ligar las vialidades secundarias y primarias. Las caracterlsticas de este tipo 
de organización urbana permite disminuir e l flujo vehicular sobre zonas habitacionales. La estructura reticular o de 
malla, se mantiene constante en toda la zona centro, a excepción de las colonias Rey Neza , Izcalli Nezahualcóyoll y 
Vi lla de los Capulines, las cuales, presentan una traza urbana irregular debido a que las v ialidades secundarias 
tienen diferentes ángulos de inclinación dando como resultado que las manzanas tengan d iferentes formas y 
tamai'los, modificando la estructura general del sistema via l. .. 1 

-

TABLA • 
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.. Como resultado de la interacción funciona l entre el municipio de NezahualcóyotJ y la Ciudad de México, e l 

sistema vial se ha constituido con la premisa de comunicar con eficiencia a la población, la cual se desplaza 
diariamente por via lidades de carácter reg ional, como el Ani llo Periférico y la Av. Carlos Hank González. 

Actualmente, la red vial se compone de 1,026 kilómetros lineales, de los cuales más del 88°~ se encuentran 
pavimentadas, cabe señalar que en algunas zonas las condiciones materiales de la via lidad se encuentran 
deterioradas, debido al Oujo vehicular que presentan, asl como a la fa lla de mantenimiento. 

Vialidades primarias 
Se caracterizan por ser las principales vías de entrada y salida del mun icipio, permitiendo la comunicación 

directa hacia los d iferentes puntos de origen y destino del territorio municipal. Generalmente, los cruces en estas 
v ialidades se dan con otras de igua l jerarqula y en algunos casos como el Anillo Periférico, las Avenidas Carlos 
Hank Gonzélez, Peñón-Texcoco y Las Torres en la Zona Norte, asl como Adolfo López Mateos, Carmelo Pérez, 
Bordo de Xochiaca y Pantillén en la Zona Centro continúan hacia e l Distrito Federal y municipios coliooantes 
conformando una red vial de carécter metropolitano que mantiene la continuidad y conurnación fisica y funciona l, 
dando la impresión de ser un sólo sistema via l. .. 1 
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Principales Vialidades del municipio 

IlllAGl!N DE GOOGLE EAftTl11' DE DICIEMIIIIIE DEL znu 

Conclusión: 
El proyecto se localizara sobre la avenida Bordo Xochiaca a la que confluyen importantes avenidas que corren 

de sur a norte del municipio entre ellas las avenidas Adolfo López Malees, Sor Juana Inés de la Cruz y general 
vicente vi llada. 

Sobre la avenida Bordo Xochiaca transitan asl mismo autobuses suburbanos, peseros y microbuses, 
complementados con taxis, por lo que las vialidades y transporte son adeaJados y dan viabilidad al proyecto a 
realizar. 

6. 
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111.2.4 Vivienda 

.. Según dalos del INEGI en Nezahualcóyotl se cuentan con las siguientes cifras con base al censo 
poblacional del 2010 . .. 1 

TAlLA fa 

" 
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111.2.4 Vivienda 

.. De acuerdo al censo 2010 en Nezahualcóyotl se encuentran solo 285,027 viviendas particulares de las cuales 
una muy buena parte de e llas no tiene las condiciones adecuadas para tener una buena calidad de v ida." 1 

Con las siguientes caraclerlsticas: 
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"EI número de v iviendas particulares son en gran medida las que predominan en el municipio ya que concentra el 
74 .64% del total de viviendas, que en comparación con el porcentaje estatal se encuentra por debajo en 8 puntos 
porcentuales. Cabe hacer mención que la mayoría de las categorías en cuanto a sus representalividad se comportan 
de manera similar, aunque la vivienda colectiva liene una ligera variación, ya que e l municipio reporta 15.63%, que es 
casi el doble del porcentaje del Estado (7.15%). 

Con relación al proceso de construcción de la vivienda se observa que, predominan los materiales durables pero 
con malos acabados dentro y fuera de la vivienda, aunque la imagen urbana de hace 15 anos que tenia el municipio 
ha cambiado y en la actualidad se observa a un mayor número de viviendas con acabados por lo menos en 
fachadas, que ha sido producto de una maduración y estab il ización económica por parte de la población . 

Al mismo tiempo que el proceso de autoconstrucción en un plazo de 15 a 20 años, la vivienda tiende a terminarse 
en su construcción estructural y comienza a darse una remodelación en sus fachadas. 

En este sentido el Municipio cuenta con 270,957 de viviendas con paredes de tabique que representa el 98.5%, 
mientras que en e l Estado esta proporción es del 90.3% . En cuanto a las v iviendas que cuentan con pisos de 
cemento e l municipio del total de viviendas, e l 66.5% que equ ivale a 182,838 viviendas tienen este tipo de piso; 
mientras que e l Estado se encuentra ligeramente por arriba de este porcentaje en cerca de 3 puntos porcentuales 
(69 . 8·~ ) . 

Estos datos si se comparan con los que corresponden a los pisos de tierra para ambos casos, comparativamente 
hablando son menores lo que explica que para el caso de Nezahualcóyotl aproximadamente el 33% de las viviendas 
tienen otro t ipo de materiales de mejor calidad en pisos; la d iferenc ia con los porcentajes del Estado muestra que las 
viviendas con pisos de tierra es de 6.4%, lo que reduce en aproximadamente 24% de las viviendas que cuentan con 
otro tipo de material en pisos, este tipo de materiales van desde los recubrimientos hasta duela o el parquet. .. 1 
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Conclusión: 
La zona cuenta con viviendas de 2 y 3 niveles, de construcción, varias de ellas, con las fachadas, sin 

terminar, sin repellados y sin pintura, con poco mantenimiento, que afecta la imagen urbana de la zona. , en 
general se observa la poca o nula intervención de arquitectos en el diseño de las mismas. 
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.. En relación con los materiales en lechos, se puede observar que e l municipio liene un porcentaje cercano al 

84°~ de viviendas que cuentan con losa en sus lechos mientras que las que cuentan con techo de lámina es e I 15·~ . 

Estas últimas viviendas corresponden a las viviendas de reciente creación y que coinciden a los asentamientos 
irregulares localizados en la parte nor-oriente y sur-oriente del municipio. 

En lo relativo a los servicios con los que cuentan las viviendas, en el año 2000 se tiene que 3 ,637 viviendas 
careelan de agua entubada por lo que usan agua de pipas o se abastecen de olras fuentes, lo que representa el 
8 .02% del tolal del municipio. Este porcentaje es más a llo que el promedio del Estado de México en su conjunto, 
que en el mismo ano fue de 5.63%, y por tanto representa un déficit alto que debe enfrentarse . 

NezahualcóyotJ gracias a su conformación evidentemente urbana , debido a sus cerca de 40 años de 
conformación, la mayor parte de las viviendas cuentan con los servicios públicos básicos. De este manera las 
viv iendas que cuentan con agua entubada asciende a 269,957 ; que representan el 98 . 2°~ porcentaje que es 
superior al reportado por el Estado. 

Las viviendas que cuentan con drenaje son 268,211 del tota l de viviendas el cual equ ivale al 97.5% y también es 
superior al del Estado en 9 .5 puntos porcentuales ya que registra e l 88.06°~ de las v iviendas del Estado que 
cuentan con este servicio. - \ 
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111.2.5 Equipamiento Urbano 

.. En la actualidad el municipio de Nezahualcóyoll se ha consolidado como un centro prestador de bienes y 
servicios de carácter re9ional, eslo debido a que concentra el mayor numero de instalaciones en la región, lo 
que le ha permitido beneficiar no solo a la población del municip io sino también a la población de los municipios 
aledaños, eslo ha provocado el aumento de la demanda sobre lodo en los subsistemas de egu"pamlento. dentro 
de los gue destacan los subsistemas de educación, COffi9rs;1o y sef'\lidos, provocado algunos rezagos en la 
prestación del servicio y para su análisis se consideró e l Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la 
Secreta ria de Desarrollo Social (SEDESOL ), mismo que permite estimar el déficit por unidades básicas de 
servicio (UBS). 

Equipamiento para la Salud y Asistencia 
El equipamiento que conforma el subsistema salud está integrado por inmuebles que se caracterizan por la 

prestación de servicios médicos de atención general y especifica. l os servicios de atención generalizada a la 
población incluyen la medicina preventiva y la atención de primer contacto. los servicios de atención especifica 
incluyen la medicina especializada y la hospital ización. Este equipamiento y los servicios correspondientes son 
factores determinantes del bienestar social, ya que la salud es parte integrante del medio ambiente y en ella 
inciden la alimentación y la educación, asf como las condiciones fís ico - sociales de los individuos. En este 
subsistema participan el Instituto de Seguridad Social del Estado de México y Municip ios (ISSEMYM), el Instituto 
Mexicano del Seguro Social (IMSS), la Secretaria de Sa lud (SSA) y la Cruz Roja Mexicana ... , 
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111.2.5 Equipamiento Urbano 

"'Aa,," 

Actualmente Nezahualcóyotl cuenta con 1,11() ,565 habitantes, de los cuales 116,198 habitantes son 
mayores de 60 años y donde 50,947 habitantes son mayores de 70 años. ·· 1 

Conclusión: 
Para atender a esta necesidad el municipio da Cd . Nezahua lcóyotJ cuenta solamente con .. una casa 

hogar para ancianos·· (espacio adaptado) ubicada calle 3ra. Aven ida # 49, esquina Higinio Guerra, col. El sol 
con una capacidad para atender a 25 personas es decir tiene una capacidad para atender al 0 .0000225 % de 
la población total y al 0 .045 % de la población mayor de 70 afl.os, y 4 casas de día con capacidad para atender a 80 
personas cada una, (espacios adaptados) por lo que el proyecto planteado no solo es factible sioo necesario estas casas de día 
que asi las refiere el municipio, son en realidad, espacios donde se imparten cursos especiales y hacen ejercicio las personas de 
la tercera edad. 
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111.2.6 Mobiliario Urbano 

El municip io de Nezahualcóyoll cuenta con mobiliario urbano muy bueno sobre los camellones de la avenidas 
principales como bancas, arriates, iluminación , fuentes, las cuales se encuentran en buen estado por haber sido 
colocadas durante los últimos 4 aflos. 
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111.2.6 Mobiliario Urbano 
las casetas de los teléfonos públicos se encuentran sucios y pintados con grafitis, por lo que 

requieren limpieza y mantenimiento . 

Conclusión: 

....... GENES AUfORlA PROPIA 
Lo. caletas telefónicas se oncuenIran oucias y can poco ~. e>ósle lo ca _ 
_ O<JtIcie<1le. con. --.oo _ ..... que el uso"" Io teleloo " _. <Iojado "" desuoo", 
casetas _ . __ 

En lo ""'" _ se """,,,,""'8 el _no. oobfe ... .-. "'. _ Xochiaca, no e><iote 
l"Ongoln tipo <lo ..-ario ..-.o 

Sobre las calles secundarias podemos encontrar hasta 3 te léfonos públicos en una distancia de 100 mis., por lo 
que podemos considerar que son suficiente, mas aun considerando que el uso de la te lefonía celu lar a crecido 
enormemente inclusive con costos mas bajos que los que ofrece los públ icos. 

Dentro del proyecto se instalaran teléfonos públicos para uso de usuarios y v isitantes que así lo requ ieran . 
El mobiliario urbano, bancas, boles de basura, etc. en la zona es inexistente . 

77 

-
:! -



-
111.2.5 Equipamiento Urbano 

.. En el municipio de Nezahualcóyotl el subsistema de salud está compuesto por una cllnica hospital, una cJlnica 
de medicina famil iar y con 14 Centros de Sa lud Urbanos. En lo referente a los Centros de Salud Urbanos, éstos 
cuentan con 85 consultorios, la Clinica Hospita l posee 84 camas de hospital ización y la Clinica de Medicina 
Famil iar es e l unico equipamiento que no presenta déficit en la prestación de sus servicios. La mayor parte del 
equipamiento de salud está localizado al sur del municipio quedando la zona norte desprovista del servicio. 

El equipamiento que constituye e l subsistema de asistencia social está destinado a proporcionar a la población 
del municipio servicios al cuidado, alojamiento, alimentación, nutrición, higiene y salud , de futuras madres, 
lactantes, infantes, jóvenes hasta los 18 aflos y personas de la tercera edad. Por los servicios que se 
proporcionan a través de los elementos de este subsistema, está íntimamente ligado con el subsistema salud; al 
igual que éste, incide en la alimentación y en las condiciones fls ico - sociales de las personas. 

En el municipio de Nezahualcóyoll , el equipamiento de asistencia social está compuesto por 12 centros de 
asistencia de desarrollo infant il que cuentan con 63 aulas, un Centro de Integración Juvenil que cuenta con 2 
consultorios y 5 guarderlas que concentran un total de 293 sillas o cunas; es en este subsistema donde se 
encuentran rezagos importantes en la prestación del servicio ... 1 
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111.2.7 Imagen Urbana 

Actualmente el municip io lleva acabo acciones para la rehabil itación de la imagen urbana. 

En maleria de imagen urbana se están implementando los sigu ientes proyectos: 
1" PROYECTO PILOTO DE ALUMBRADO PUBLICO CON ENERGíA RENOVABLE (PANELES SOLARES). 
En una primera etapa se pretende la instalación de 1,000 luminarias con paneles solares lo cual ayudarán al entorno 
ecológico. 
2,- La Dirección de Servicios Públ icos tiene a su cargo las áreas de Limpia (recolección de res iduos sólidos), y 
Disposición Final, que al no contar con un Sitio de Disposición Final se hace la transferencia de los residuos a uno fuera 
del municipio, Alumbrado Publico, Parques y Jardines, asf como Imagen Urbana encargada del balizamiento de las 
vialidades. 
3.-Adquisición de materiales para realizar un mantenimiento cont inuo, preventivo y correctivo del alumbrado público 
4.- Mantenimiento preventivo y correctivo a las luminarias del alumbrado público 
5.- Balizamiento y mantenimiento de vialidades 
6.- Mantenimiento de fuentes y monumentos 

Programa de señalizac ión via l y turlstica. 
Q Jerarquización de accesos al Mun icip io 
O Habilitación paisaj lstica de sendas y nodos relevantes. 
O Mejoramiento del Centro Histórico municipal y lugares tradicionales 
O Realizar estudios para emprender en su caso proyectos de parques ecológicos- naturales. 
O Mejoramiento de espacios públicos: plazas, jardines, centros deportivos y camellones . 
O Forestación general de calles y espacios públicos y habil itación de corredores verdes. 
O Programa de mejoramiento de bardas y fachadas en colonias en consolidación . ·· 1 
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La imagen urbana del municip io es buena sobretodo en las aven idas , por acciones para la rehabilitación que se 

han Implementado en los ul times años. 

Comentarlo 
La imagen urbana del mun icipio es buena sobretodo en las avenidas , prevalece el color verde de la vegetación , los 

pisos de concreto estampado de superficie rugosa y color negro contrasta con el verde de la vegetación y el 
amarillo de las guarniciones, en las edificaciones no existe un color distintivo de e l municipio, los colores son 
variados, al igual que las texturas, que van desde las lisas dadas por los acabados en loselas, y superficies rugosas 
por los repellados rústicos y la fachadas sin terminar , e l color gris de los muros de tabique de las fachadas es 
también caracterlstica del municipio. 
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Imagen Urbana de la zona de estudio 

La imagen urbana de la zona de estudio la podemos dividir en 4, para su mejor comprensión y estud io, de 
acuerdo a la sigu iente imagen: 
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Imagen Urbana de la zona de estudio 

IMAG EN DE GOOG!..E EARTH 1~ DE ENERO OEl 2!l1 7 
Viotadel ",,",no _ ,, '-'a'" proy.edo, lObftI la ov. Bordo Xochoca. """" lo .... V\cenIe _ Y "". CatmcIIo Pére.z_ 

Comentario 
LA ZONA UNO: Comprende una zona federal, y es el área donde se desplantara el telleno, en esta zona no eXJsten construcciones, solo 
encontramos mucha yerba crecida, el proyllCto a rea lizar impactara positivamente la imagen urbana, ya que se mejorara la iluminación, 
banquetas, y por el color del proyed o, actualmente el color verde de la yerba silvestre y el color grisáceo de la tierra es distintivo de la zona. 
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Imagen Urbana da la zona da estudio 

LA ZONA DOS: Comprende el lado norte sobre la ¡¡Y. Bordo Xoch iaca . 
C_n\llrlo 
de esta observamos poco mantenimiento en el arro)'O de la avenida, solo el carril que ocupa el MEXIBUS esta en buen estado, las terminales 
del MEXIBUS. se observa el color verde de la yerba silvestre y los colores negro de asfalto y gris del pavimento del carril del Mexibus, 
ambos de textura semi rugosa. 

Comentario 

Uóo """" de lo ..- _ X<x:hacO. Wlto do 
lImIIo veI"OcWIr Y CatriI do ",,""000. 

IMAGEN ES DE GOOGtE EARTH 1 ~ DE ENERO DEL 2017 

Sobre la av. Bordo Xochiaca. en el lado sur de esta observamos poco mantenimiento en el arroyo de la avenida. con gralitis en algunas 
fachadas , sin banquetas, postes de iluminación en mal estado, arboles en abandono y deSGuido, existiendo una gran un caos, sin color en 
fachad as o en mal estado, anuJlCios publicitarios, los colores y texturas de la zona son el color café de la tierra y el color gris de los muros de 
tabique de la fachadas sin terminar. 

~ .... , do .. ___ XocIUca . ...... do lado sor do la ___ Xo<:IIiKoI. Yis .. <lo 

~ :l .. 
-

otroIo ""'"""""'. muro do ~nr <lo <:aorrldOn 
ron........ao....-m 

l _ .... do .. venida _ X<x:hiaca . ...... dor arr_ ,.,....,.,..,. inexistencio do banquetas. 

f",*,- en mal estado. ron w_ y sin ~ 

""'*' _ . ~. po/Yo y caos .. _ 

obnI. do 1IlOjonImiIffit. 

IMAGENES DE GOOGLE EARTH 1 ~ DE ENERO DEl 2017 

83 



... -
Imagen Urbana de la zona de estudio 

Viola <lo 3 casas do NezahuM:óy<Jd. muros do .......... losas do 

<:<>ne<eIa, ........ y.....unas de """",la con VIdrio de 3 mm .. ... 
<X>Ior< Y le><l ..... s --"zdadoo. IIm_, ~. gises y 
lexlur ... _ , ru¡jOSao y """""- se enIr ...... zdan sin _ lid ...,...,... 

LA ZONA TRES: 
e_otario 

Im~ . Go<9<t Eart!> . 18 _1IftI <le1201 6 

\lista do ..... casa <lo Ne:zahullk:óyoll. los """"_ lIfnjlieados 
IOn ..... "" do tabique, _ do <:<>n<:reIo, puertas Y ""rUnao do 
.........., 0010< lila,..,., Y vid ... dio 6 mm . . coIof do lo _ blanco 

Y le.<Iur • ..."irugosas do "'!'dado 

Es una la zona habitacional , la fachadas están entrelazadas entre las que están concluidas y en buen estado (aunque sin que tengan 
buen proyecto arquitectónico) y las que no, los postes y la gran cantidad de cables (energía elOCtrica, telefonía, fibra óptica), demeritan 
enormemente la imagen urbana de esta zona. 

En esta zona prevalece el uso habitacional, los materiales empleados son, muros de tabique, losas de concreto, puertas y ventanas de 
helleria con vidrio de 3 mm" entremezc.l¡¡dos con ventaneria de aluminio de color natural , blanco, y bronce, los colores y texturas que se 
perciben son entremezclados, amarillos, rojizos, gises y texturas lisas, rugosas y semirugosas se entremezclan sin uniformidad alguna. 
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111.2.7 Servicios Urbanos 

.. En lo que toca a la prestación da servicios urbanos a nivel regional , Nezahualcóyotl se ha consolidado como un 
municipio cuya principal caraclerlstica es la preponderanda de las actividades del sector terc iario de alcance local , 
pero que sin embargo ve ampliado su a lcance a olros municipios, dado que este seclor muestra mayor fortaleza con 
respecto a los municip ios aledaños. 1 

Los inmuebles correspondientes al subsistema de Servicios Urbanos proporcionan servicios fundamentales para el 
buen funcionamiento, seguridad y adecuado mantenimiento, para conservar y mejorar el entorno urbano del municipio. 
Asl mismo, con estos equipamientos, se contribuye a conserva r el equil ibrio ambiental y a proporcionar bienestar y 
comodidad a la población de Nezahualcóyot l. Las funciones más importantes que se realizan mediante estos 
elementos son las de recolección y d isposición final de basura, d isposición final post mortem de seres humanos, 
seguridad y abastecimiento de combustibles, entre otros servicios urbanos. 

En Nezahualcóyotl se localizan 7 cementerios que agrupan un total de 320,939 fosas o nichos, las cuales son 
suficientes para satisfacer la demanda generada por los habitantes; no obstante que registran una ocupación menor al 
500~ de su capacidad, esto debido a que los cementerios son particulares y en la mayoria de los casos los costos 
rebasan la posibilidad económica de los usuarios del servicio. 

La centra l de bomberos alberga 7 cajones para autobomba con una capacidad de atención de 700,000 habitantes, 
situación que indica un déficit de 5 cajones para proporcionar e l servicio con eficiencia a una población de 525,972 
habitantes - 1 
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111.2.5 Servicios Urbanos 

.. En maleria de seguridad, existen 5 comandancias de pol iera (3 de reciente creación ) que en conjunto abarcan 
una superficie de 2,763 M2 Y atienden una población de 455,895 habitantes, situación que implica un déficit de 
4,666 M2 más de instalaciones de este tipo para atender a 769,987 habitantes. 

En lo que respecta a los basureros municipales, en Nezahualcóyoll se ubican 4 en terrenos de las zonas estatal 
y federa l, abarcando una superficie de 333 ,000 M2 Y de acuerdo a la norma atienden una población de 2'997,000 
habitantes, lo cual señala una capacidad de servicio mayor, a pesar de que carecen de la tecnologla y servicios 
complementarios necesarios para evitar problemas de san idad. 

Finalmente, e l municipio cuenta con 13 estaciones de servicio (gasol ineras), que suman 338 pistolas 
despachadoras y atienden a 251 ,810 habitantes, por lo que se registra un déficit de 1,308 de ellas para satisfacer a 
974,162 personas y a un promedio de 122,582 vehlculos automotores ... 1 

EiMCIOS IJRSANOS 
ementeOO 7 320.939 
en~ de bcmberos 1 7_ 
oroondanda de PoIicia 5 2.763 rn2 
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4 333.OCXJ rn2 TIa 
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T ...... n 
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9 
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111.2.5 Servicios Urbanos 

Recolección de basura 

"-'-._-_ ... , ' ".-.._-
.... ,_, .... _ .... l2Qlit!Rl!7+ . ... e* d. mi 2IIIl -20 ""-.... .... ""17 

Comentario 

' n lit-

-.... -

_._ ...... , ' .' ... -.... .... _--.. -.... ,"""*,. m_'M!!' .. ....... 10-
,",' fl ,rt-=" 

l a Recolección de basura en el municipio es apropiada y suficiente, la recolección se realiza 2 veces al dla 
incluyendo sábados y domingos. 
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111.2.5 Servicios Urbanos 

Seguridad publica 

Patrullas oonlas que cuenta actua lmente ~ munlGipkl Patrullas ron las que cuenta actualmente el munklpkl 

Comentarlo 
La Seguridad publ ica en el municipio es se real iza por seclores vigilados por patrullas, si bien apropiada y 

suficiente, habrra que hacer nolar la fa lla de seguridad general izada en toda el área metropolitana de la CD. de 
México. 

Barrido de caUes y mantenimiento de camellones 
Comentarlo 

el barrido de calles y el mantenimiento y arreglo de camellooes es inexistente en la zona donde se ubicara el 
proyecto, e l barrido de calles se real iza por los propios habitantes. 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOCIAl 

111.3.1 Población 

111.3.1 .1 Numero de habitantes 

.. Segun e l ultimo censo de población del lNEGI en 2015. e l Municipio de Nezahualcóyoll sumó una población 
de 1,110,565 habitantes. Del tota l de la población el 51 % son mujeres y el restante 49% son hombres . .. 1 

___ ,o _._"'.0'-0> 
......... N. ,.hu. IcÓ'fOtI 

,." .. -

- - -
GIlAI'ICA S GIlAI'ICA • 

Conclusión : 
El porcentaje de La población del Municip io de Nezahualcóyoll es muy aproximado al 50 % hombres y 

50 o~ mujeres, por lo que se respetara este porcentaje en el programa arquitectónico en la dosificación de 
espacios hombres-mujeres. 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOClAL 

111.3.1 Población 

111.3.1.2 Grupos Quinquenales 

.. En Nezahualcóyotl , los rangos de edad que tienen mayor representaliv idad , se encuentran entre los 15 y los 
25 años en 1990; en e l 2000 está entre los 25 y los 29 años; en 2005 entre los 20 y los 24 aflos; y finalmente, 
en 2010 el rango con mayor represenlat ividad es entre los 15 y los 24 años. Sobresale en todos los casos la 
población joven, definitivamente y en todos los aspectos, el seclor social que merece mayor atención; sin dejar 
a un lado, a los demás grupos sociales de mayor vulnerabil idad , tales como: niños, mujeres y personas de la 
tercera edad. - 1 

._-

------._--_.~--, ---------, .... 
GRAfiCA 7 

Conclusl6n: 
Los grupos quinquenales destacan los jóvenes, sin embargo el numero las personas de la tercera edad es 

el grupo que mas a crecido y seguirá creciendo y disminuyendo el porcentaje de jóvenes es por ello que los 
equipamientos para personas de la tercera edad son ya una necesidad, por ello este trabajo de tesis ··CASA 
HOGAR PARA ADULTOS MAYORES··. 

" 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOClAL 

111.3.1 Población 

111.3.1.3 Tasa de crecimiento 

.. En nuestro Municipio existe un fenómeno opuesto al de otros aledaños, por ejemplo Ecatepec que tiene una 
tendencia de crecimiento poblacional acelerado, algo qua no ha pasado en Nezahualcóyoll desde la década de los 
90's, toda vez que una década anterior hubo un crecimiento considerable en términos absolutos de 561 ,249, pues 
pasó de 1'393,797 habitantes en 1980 a 1'955,046 habitantes en 1985; sin embargo, a partir de 1990 presentó un 
decremento considerable, ya que en ese año e l resultado poblacional fue de 1'256,115; 698,931 habitantes menos 
que en 1985, lo que reflejó una lasa a la baja del -O.67%, tendencia que se conserva y se hace más fuerte en los 
periodos sigu ientes, puesto que en los periodos siguiente la tasa de decremento fue de -0.24%, de 1990 a 2000 y de 
-0.95 de 2000 a 2010, tal como se presenta en las siguientes tablas y gráfica: - 1 

----.----
~ ";!:; ..... ..;;::: 

1-- --. - . 
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.. Por olra parte, tenemos que el fenómeno migratorio es un motivo de descenso poblacional en e l Municipio, 
toda vez que el porcentaje de la población que emigra , es mayor a las personas que nacen y se quedan en el 
Municip io. Tenemos en promedio que el 19.24% de los Nezahualcoyollenses han salido del Municip io en busca 
de nuevas oportunidades de v ida, debido en gran parte, a la nula oferta de v ivienda y a la baja oportunidad de 
trabajo que existe ... 1 

Conclusión: 
El decrecimiento de la población en general y el dal los jóvenes especfficamente, provoca ra que los espacios 

ocupados por los equipamientos dedicados a los niños y jóvenes dejen de funciona r, las polfticas publicas 
deberan de considerar la migración de estos espacios hacia equipamientos dedicados a las personas de la 
tercera edad , como CASAS HOGAR PARA ADULTOS MAYORES, GERIATRICOS, ETC., este proyecto de tesis, 
pretende ser una respuesta a esta tendencia. 

1 Plan de desarroHo munlclpal 201 J-201 ~ . Nezahualcóyo!l 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOCIAL 

111.3.1 Población 

111.3.1 .4 Densidad de población 

.. De acuerdo a los resultados del Censo de Población y Vivienda 2010, elaborado por el Instituto Nacional de 
Estadistica y Geograffa (INEGI), la población lotal del municipio de Nezahualcóyotl es de 1 '11 0,565 habitantes, con 
una densidad de 17,539.6 habitantes por km2. que representan el 7.32% dellolal de población del Estado de México 
(15'175,862 habitantes). 

El número tolal de hombres es de 536,943 y de mujeres 573,622. El porcentaje de población de 15 a 29 años de 
edad, es del 25.9%; y de las personas de 60 años y más, es del1 0.6%, lo cual se refleja en la siguiente tabla: .. 1 

Conclusión : 

.M"~ _ _ . 'M _ 
_ M'. _ 
_ 0 • • _ _ ... _,-

,----_ .. -
~ .. 

La alla densidad poblacional que presenta el municip io, significa rla que los equipamientos para la atención de la 
población fuesen considerablemente grandes (ENORMES) lo que representarla dificultades primeramente en la 
búsqueda de terrenos para albergar estos espacios, seguidamente de la dificultad para operar estos proyectos, mas 
el impacto via l, y en la infraestructura (agua potable, drenaje y alcantarillado, etc.) que esto representarla , el esquema 
elegido para la resolución de esta problemática se considera seria hacer equipamientos de menor tamaño 
diseminados en el municipio. 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOCIAl 

111.3.1 Poblacl6n 

111.3.1.5 Grupos étnicos 

.. Grupos étnicos como ta las dentro del municipio no existen, lo que 51 es importante de mencionar es que dentro 
de la misma conformación de Nezahualcóyoll , principalmente entre 1960 y 1970 tuvo la función de ser un gran 
centro de atracción de población de otros estados de la República Mexicana . 

Debido a eslo en 1970 e l municip io luvo una inmigración de personas provenientes principalmente de Michoacán 
con un 3%, y de Guanajuato, Oaxaca y Puebla, que aportaron cada uno el 2%. En lotal tenemos que el 9°~ de la 
población de 1970 (580,436) que en términos absolutos ascendió a 53,378 inmigrantes. En los veinte años 
s iguientes, esta inmigración tuvo una d isminución ya que los Estados de : Puebla, Oaxaca, Veracruz e Hida lgo; 
fueron los que aportaron un total de 17,760 personas, lo que significó e l 1.41·M de la población total de 1,256,115 
habitantes para 1990. 

Por último dentro del munic ipio de Nezahualcóyoll en la actualidad no se encuentran antecedentes convincentes 
de la existencia de grupos étnicos bien definidos; debido a los cambios en los procesos de adaptación por los que 
pasaron los antiguos migrantes y a la misma conformación urbana de Nezahua lcóyotl . .. 1 

Conclusl6n: 
No existen grupos étnicos en e l municip io, el proyecto a realizar contemplara como sujeto usuario a personas 

adaptadas y asimiladas a la vida urbana, de haber existido grupos étnicos en e l municip io se tomarla en cuenta 
sus costumbres y forma de vida (forma de comer, dormir, bañarse, vest ir, divertirse), creencias, su lengua y su 
sentir estético de la belleza , etc., todo esto en la resolución de los diferentes espacios y del mismo programa 
arquitectónico. 

Plao ~<Io __ <Io~. 

EsbHlo <lo México 
29 OcWb<e 2004 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOCIAL 

111.3.2 Situación Socioecon6mica 

111.3.2.1 Población Eeonómicamantela activa (PEA) 

.. Según el INEGI, hasta el año 2010, la población económicamente activa es de 465 mil 882 persooas y 98 mil 171 
Nezahualcoyotlenses contarla con fuente de trabajo dentro y fuera del Municipio. Existen alrededor de 22 mil 268 
unidades económicas en el Municipio, los cuales ocupan 41 mil 046 personas, divididas en 22 mil 268 ocupan el 
sector comercia l, 14 mil 988 en el sector de servicios, y 3 mil 797 en la manufactura. 1 

Se puede decir que un a lto porcentaje de la actividad económica en el Municip io se concentra en : 
El comercio de bienes y servic ios en m ercados, plazas y centros comerciales. 

Esto se debe a que un alto porcentaje de la población trabaja en la Ciudad de México, pero consume y adquiere 
productos dentro del Municipio. la recien te linea del Mexibus (año 2012) que comunica a el mun icip io de 
Nezahualcóyotl con mun icipio Chimalhuac.an (y que llega al metro Pantillán) incremento el intercambio comercial y 
de servicios entre municipios . .. 1 

TAIIU. ,. 

datos del lNEGI en Nezahualcóyotl se cuentan con 
las siguientes cifras con 
base al censo poblacional del 2010. 

Conclusión: la alta tasa de la población económicamente inactiva, trae como consecuencia que exista una 
población que al llegar a la edad adulta no contara con recursos suficientes para su sostenimiento, el proyecto 
planteado atiende a estas personas de la tercera edad que pudieran esta r en abandono, sin salud y sin los 
recursos necesarios para sus subsistencia . 

1 Plan do dosarrollo rru nidpal 2016-20HI. NezahualoOy<lU 

H. Ayuntamiento de Cd. NezahualoOyoU . Estado de México 

= " 



... -
111 .3.2.2 Sectores económicos 

" Si se coooce la estructura económica de los d iversos sectores, subsectores o ramas que conforman la 
actividad del municipio, se pueden pronosticar su auge o decremento productivo y por ende se puede estimular la 
actividad económica brindando politieas publicas a aquellos sectores que van d isminuyendo su producción con el 
fin de que no se estanque esta actividad , por ese motivo es importante anal izar los resultados de los censos de los 
sectores económicos en el municipio y cuyos dalos son los siguientes: para el sector de la construcción el empleo 
es eminentemente de carácter familiar, por lo que su actividad es d ifícil cuantificar pero ocupa un rango mediano, 
sin embargo la actividad que ocupa el primer lugar en contratar personal, es el ramo del comercio al por 
menor, en esta categorla se encuentran tiendas, mercados , pape lerlas panaderlas etc., contratando a 
42,813 personas aglomeradas en 21 ,929 negocios . .. 1 

-----
GRAl'lCA 10 

=-==-=::::: 
~ 

Conclusión: podemos observar que las actividades económicas preponderantes son el pequeño comercio, cabe 
hacer notar que estas actividades no otorgan prestaciones socia les, como el seguro del retiro por lo que la 
población que llegue a la tercera edad estará en riesgo en su seguridad económica, esta condición refuerza la 
necesidad del proyecto aqul planteado. 

' 7 

Plan do desarrollo munidpal 2016-2018. Ne.zahuak:óy<llj 

H. Ayunlamlenl0 de Cd. Ne.zahualcóyotl . Eslado de Méxlro 
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111.3.2.3 Nivel de Ingreso 

.. La estructura de ingresos de la población económicamente activa (PEA) en la Macro Región 111 Oriente , es 
muy parecida a la del estado, con una ligera tendencia a un promedio mayor de ingresos. El rango de ingresos 
que concentra mayor proporción de la PEA está entre 1 y 3 salarios mlnimos (64 .6~~) , La población que percibe 
entre 3 y 5 salarios mlnimos de la Macro Región representa el 14 . 8°~ de la PEA y la población con ingresos 
superiores a 5 salarios mlnimos representa el 7.9%. A nivel regional destacan por una mayor proporción de PEA 
en niveles de ingreso más alto las regiones de Naucalpan, Tlalnepanlla y CuauliUán Izcalli, mientras que 
Amecameca, Ecalepec y Chimalhuacán concentran mayor población en estralos de ingreso bajos. Lo que para el 
Municipio de Nezahualcóyoll , de acuerdo a la tabla 1.4 en el Municip io de Nezahualcóyoll , es un 60.14% de la 
población que percibe de 1 a 3 salarios mlnimos, lo que da por resultado que es un gran porcentaje la población 
que se encuentra en pobreza : · 1 

Conclusión: Los ingresos de la mayorla de la población está entre 1 y 3 sa larios mlnimos (el 64.6%), es un 
ingreso bajo, por otra parte la cant idad de personas por atender será muy alta , y los recursos públicos son 
generalmente escasos, para optimizar estos recursos, e l proyecto a realizar será austero tanto en su proyecto, 
como en su edificación . 

Tesis <le ArquiteCII."" (201 ~~ "CEt.lENTERK> ""RTICAl "'-'""""' ...... EN NE;rAHUALCOYOTL. EOO CE t.IElOCO· 

C/wisIian EIiu lIamenoo Martfnez. pá¡¡. 60 
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111.3 ASPECTOS DEL MEDIO SOCIAL 

111.3.3 Aspectos Culturales 

111.3.3.1 Nivel de escolaridad 

"La educación en el municip io existe un promedio de educación que supera las estadísticas estatales, 
considerando que los años promedio cursados por habitante son 9.5, diagnosticando que 1,100 habitantes han 
concluido los estudios profesionales y 34 mil habitantes tienen la educación básica, teniendo una tasa de 
alfabetización del 99.5%. Los Indices de aprovechamiento de las instiluciones existentes en e l municip io son:."' 1 

" dice de aprovechamiento % 
En bolchllle .. n o . 2010 65 .1 
En pnmana. 20 10 96. 

n secundaria, 201 O .0 
n IwIc hil ....... "'. 10 9 

En primaria, 2010 95. 
En SflCUnda' .... 201 O 94.2 
,_) Indlce de e p,ovechemlento 

TABLA 15 

Conclusión : El Nivel de escolaridad en el municip io es de 9.5 años, si consideramos que e l nivel de estudios de 
la población joven es mayor que el de los adultos mayores, sin tener datos para sustentar lo anterior, podemos 
explicar en parte la poca afición de las personas de la tercera edad de el gusto por la lectura, aunando esto la 
disminución en las capacidades de la vis ión, se tomaron en cuenta estas dos cuestiones, en la consideración de 
el programa arquitectónico, donde no se induyo una pequeña biblioteca o una sala de lectura, no obstante los 
residentes que lo deseen pueden real izar esta actividad en las salas de descanso y áreas exteriores del proyecto. 

" 

Ca~ ~ DiagnósIioo"" ne.;,o. "" Ciudlld Ne~ 201~ 
H. A)"UOIam;""to "" Cd . Ne~. E_ "" Wxioo 
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111.3.3.2 Fiestas y Tradiciones 

El municipio de Nezahualcóyotl fue creado hace 50 años, esta formado por personas provenientes de varios 
estados de la repúbl ica con distintas costumbres y trad iciones, por lo que el municipio como ta l no liene fiestas o 
tradiciones propias como lal, solo se festejan e l 15 de septiembre, yel 23 de abri l, dla que se festeja la erección del 
municipio. 

100 
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IV. SUJETO 
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IV.1 CARACTERISTICAS GENERALES: 

.. Uno de los factores comunes que debe enfrentar una persona en la tercera edad , es la necesidad de adaptarse a las 
pérdidas; de energ la , de vigor ffsico, de amigos y parientes, y en muchos casos, del trabajo y de la re lación estrecha con 
los hijos. Para poder superar exitosamente esta situación es necesario que enfrente los múltiples duelos, que le generan 
sentimientos difíciles de dolor y tristeza . Dentro de este debe también debe elaborar el duelo de su propia vida, que va a 
terminar en algún momento, es decir la persona debe enfrentar su propia muerte. 

El proceso de "desligamiento·, en v irtud del cual el individuo abandona actividades o rompe lazos sociales de 
conveniencia, voluntariamente o forzado por los rechazos que percibe, no se da en todos los individuos, ni en los que 
ocurre es a la misma edad ni por las mismas causas. 
Hay personas mayores a las que el hecho de envejecer les motiva a descubrir nuevos roles en la vida , o les impulsa a 

buscar nuevos medios para conservar su habitual rol y no perder su status o razón de estar en el mundo social que 
conoce. 

Las posibilidades de los ancianos de adaptarse a la situación están determinadas por su pasado y sus capacidades 
de comunicación y respuesta. Al igual que otros grupos de edad se reúnen para coovivir en su tiempo libre para 
compartir intereses comunes. Esto es posible de ver en clubes de ancianos o centros sociales a los que se incorporan 
desarrollando diferentes actividades. 

¡V.2 CARACTER1SnCAS FISICAS y BIOLÓGICAS: 
Muchos son los cambios que suceden a las personas en la tercera edad, estos cambios se enumeran a continuación. 

1.-ENVEJECIMIENTO DE LOS ÓRGANOS y TEJIDOS. 
2.- DISMINUCiÓN PAULATINA DE LAS POSIBILIDADES DE MOVIMIENTO Y 

DE LAS CAPACIDADES MOTRICES. 
3.- DIMINUCiÓN DE LA FUERZA MUSCULAR. 
4.- DETRIMENTO DE LA MOVILIDAD ARTICULAR. 
5.- DEPRECIACiÓN DE LA CAPACIDAD AUTOINMUNE DEL ORGANISMO 

FRENTE A AGENTES CONTAGIOSOS. 
6.-CON LA SENECTUD SE AUNAN EN MUCHOS CASOS: LA PÉRDIDA 

PROGRESIVA DE LA PERCEPCiÓN VISUAL, AUDITIVA Y GUSTATIVA ... 1 

22 de Moyo ~ 2016 
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LA ACnVIDAD FIslCA EN El ADULTO MAYOR BENEFICIOS FISICOS Y FISIOlOGICOS, 

.. 1.-AlTAMENTE BENEFICIOSA EN COORDINACiÓN, FLEXIBILIDAD, PULSO EN ESFUERZO. 
2.-DISMINUCIÓN DE LA RESPUESTA A ESTiMUlOS DOLOROSOS. 
3.-MEJORAMIENTO SINTOMÁTICO DE LAS ENFERMEDADES CRÓNICAS. 
4.-RETARDA EL PROCESO DE ENVEJECIMIENTO CEREBRAL. .. 1 

Conclusión : 
La disminución paulatina de las posibilidades de movimiento y de las capacidades motrices, asl como la d iminución 

de la fuerza muscula r y detrimento de la movilidad articular, serán resueltas en el proyecto arquitectónico ha realial izar, 
por medio de espacios verdes, donde existirán andadores que motiven a las personas a caminar, incentivando asl al 
movimiento y ejercicio flsico, la depreciación de la capacidad auloinmune del organismo frente a agentes contagiosos, 
la pérdida progresiva de la percepción visual, aud itiva y gusta tiva y olros serán atendidos por el área medica . 

El proyecto arqu itectónico ha realizar además de los espacios verdes, contendrá una área de TERAPIA 
OCUPACIONAL , donde los usuarios realizarán ejercicios especificos y bajo lecho para cuando la lluvia o el frlo no 
dejen realizarlos en el exterior. 

22 <lo Mayo <1012016 
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IV.3 CARACTERISTICAS PSICOLÓGICAS 

.. 1.- EN EL ÁREA COGNITIVA: DISMINUCiÓN DE LAACTIVIDAD INTELECTUAL y DE LA MEMORIA. 
2,-DETERIORO DE LA AGUDEZA PERCEPTUAL 
3- EN EL ÁREA MOTIVACIONAL: MENOSCABO DEL INTERÉS POR EL MUNDO EXTERNO. 
4,- INTERÉS POR LAS VIVENCIAS DEL PASADO Y REVALORACIÓN DE ESE PASADO. 
5.-RASGOS DE HIPOCONDRíA. 
6,- EN EL ÁREA AFECTIVA DESCENSO EN EL ESTADO DE ÁNIMO GENERAL 
7.- EN EL ÁREA VOLITIVA SE DEBILITA EL CONTROL SOBRE LAS PROPIAS REACCIONES Y PUEDE 

MANIFESTARSE LA INSEGURIDAD. 
S.-PÉRDIDA DE LA AUTOESTIMA 
9,-PÉRDlDA DEL SENTIDO DE LA VIDA 
1O.-TEMORES: AL FUTURO; LA SOLEDAD, LA INDEFENSiÓN, EL EMPOBRECIMIENTO Y LA MUERTE. 

LA ACTIVIDAD FlsICA EN EL ADULTO MAYOR BENEFICIOS PSICOLOGICOS: 
1,-DlSMINUCIÓN DEL ESTRÉS, SENTIMIENTOS DE HOSTILIDAD, NIVELES DE ANSIEDAD Y DEPRESiÓN Y 
HABILIDAD PARA CONCENTRARSE. 
2.-MEJORA EN LA CALIDAD DEL SUEÑO, NIVELES DE EN ERGiA, EN EL HUMOR, EN LA TENSiÓN Y EN NIVELES 
DE ESTRÉS. 
3.- MEJORA DE LA IMAGEN DE s i MISMO y DE LOS SENTIMIENTOS DE CONFIANZA Y ESTAR BIEN CONSIGO 
MISMO ·· 1 

1fIp ·~ycdlaw "'!f~blm 
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IV.3 CARACTERISTICAS PSICOlOGICAS 

Conclusión 1: 
Los trastornos aqul mencionados, serán tralados por psicólogos, que laboraran en el conjunto a d isenar, se 

procuraran los espacios verdes, y los colores cálidos para ¡nHuir positivamente en los estados de animo de los 
usuarios, además se diseñara un salón de usos múltiples donde el usuario pueda interactuar con personas con las 
que no convive diariamente, sean estas o no adultos mayores. 

Conclusión 2: 
Existen otros trastornos como los aqul mencionados, que si bien pueden se tratados por psicólogos, considero 

deben ser tratados de forma multidisciplinaria e inlegral. 

EL SENTIDO DE LA VIDA Y LA MUERTE , han sido buscados por la humanidad a través de su historia, siendo 
depositarias de estas las religiones, por lo que el proyecto a diseñar contendrá una CAPILLA ECUMÉNICA, donde 
los usuarios podrán realizar actos religiosos, asl como recibir instrucción relig iosa (por voluntarios si asl lo desean. 

b!Jp l!wwwl 11< dIJw cdUrlm lmmfrjrlglbHhnwd1m "A! bIm 
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IV •• ANTROPOMETRIA 

RECOMENDACIONES GENERALES DE ACCESIBILIDAD 

Recomendaciones generales de accesibilidad fís ica considerando los requerimientos especiales de las 
personas con discapacidad. 

Más allá de las especificaciones aisladas, la accesibil idad de un inmueble o de una calle se logra 
comprendiendo que las personas, independientemente de nuestro perfil social y económico, tenemos 
característ icas ffsicas distintas, pero e l mismo derecho a la oportunidad de un digno desarrollo . .. 1 

22 de f eb<efo ..... 2016 
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IV.4 ANTROPOMETRíA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA El DESPL..AZAMENTO 

.. Medidas antroporné:tricas personas adultas con discapacidad . .. 1 

= . . ., 

_____ o --...-_-----_. ---

._~ 

_ ..... __ . ---

-..... -

---­_ .... _---
ESPECIFICACIONES 

1.- ÁREA DE DETECCiÓN DEL BASTÓN. 
2 .- ESPACIO DE DETECCIÓN DEL BASTÓN A PASOS REGULARES. 
3.- SUJETO DE PIE CON ANDADOR 
4 ._ SUJETO DE PIE, INVIDENTE CON PERRO LAZARILLO. 

A= VARIABLE 40-60 CM. 
B: OSCILACiÓN DE LAS MULETAS ANTEROPOSTERIOR. 
C= OSCILACIÓN DE LAS MULETAS AL ANDAR, MEDIO LATERAl. 
0= SEPARACIÓN DE LAS MULETAS CUANDQ EL USUARIO ESTÁ DE P IE. 
E: SEPARACiÓN MULETA-CUERPO MEDIO LATERAL. 
F" O SCILACiÓN MULETA-CUERPO MEDIO LATERAL 

107 

1 NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD DE L"S PERSONAS 
CON DISCAPACIDAD, plog 1 9 

IMSS ' INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCI¡I"l' 2000 

:i -



- -.... -
IV.4 ANTROPOMETRíA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA El DESPLAZAMENTO 

., Zona de alcance de persona en silla de ruedas descripción si lla de ruedas - dimensiones . .. 

ESPECIFICACIONES 

1.- ZONA DE ALCANCE CON LA ESPALDA RECTA 
2.- HOMBRES. 
3.- MUJERES. 
"' .,lONA DE ALCANCE CON El CUERPO INClINAOO. 
5 .- CANASTILLA OPCIONAL PARA SUPERMERCADO, DE 30 CMS. DE LARGO POR 20 
DE ALTO EN LA PARTE ANTERIOO y 25 CMS. EN LA PARTE POSTERIOR. DE ACERO 
INOXIDABLE. SOLDADA AL BRACERO. El CUAL SE pueDe LEVANTAR y HACER A 
UN LADO. 
6 .- ESPACIO M INIMO PARA CONSEGUI R UNA VUELTA DE 90 ' " 1040 X 70 CM. 
7. ' ESPACIQM íNIMO NECESARIO PARA UNA VUELTA COMPLETA DE 180· " 140 X 170 CM. 
8 .- DIÁMETRO MíNIMO PARA GIRAR= 1 SO CM. 
9 .' ESPACIQM INIMQ REQUERIDO PARA UN GIRO DE 90"= 135 X 110 CM, 

108 
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IV.4 ANTROPOMETRíA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA El DESPl.AZAMENTO 

" Zona de alcance de persona en silla de ruedas descripción silla de ruedas- dimensiones ... 1 

___ ....... r' '" -"-.......... -. ....... ........ 
y--~ ..... -

ESPECIFICACIONES 

1.- ZONA DE ALCANCE CON LA ESPALDA RECTA 
2.- HOMBRES. 
3.- MUJERES. 
4 ." lONA DE ALCANCE CON El CUERPO INClI NAOO. 
5 .- CANASTILLA OPCIONAL PARA SUPERMERCADO, DE 30 CMS. DE LARGO POR 20 
DE ALTO EN LA PARTE ANTERIOR Y 25 CMS. EN LA PARTE POSTERIOR. DE ACERO 
INOXIDABLE. SOLDADA AL BRACERO. El CUAL SE PUEDE LEVANTAR Y HACER A 
UN LADO. 
6 .- ESPACIOMINIMQ PARA CONSEGUIR UNA VUELTA DE 90 ' " I~O X 70 CM. 
7. ' ESPACIQM íNIMQ NECESARIO PARA UNA VUELTA COMPLETA OE 180· " 140 X 170 CM. 
8 .- DIÁMETRO MíNIMO PARA GIRAR= 1 SO CM. 
9.' ESPACIQMiNIMQ REQUERIDO PARA UN GIRO DE 90'= 135 X 110 CM, 

'0' 
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IV.O ANTROPOMETRIA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA EL DESPLAZAMIENTO 

- A.- En todos los inmuebles deberán existir baños adecuados para su 
uso por personas con d iscapacidad, localizados en lugares accesibles. 
B.- Los baños adecuados y las rutas de acceso a los mismos, deberán 
estar señalizados. 
C.- Los pisos de los baños deberán ser anliderrapanles y contar con 
pendientes del 2% hacia las coladeras, para evitar encharcamientos. 
D.- Junto a los muebles sanitarios, deberán instalarse barras de apoyo de 
38 mm de diámetro, firmemente sujetas a los muros. 
E.- Es recomendable instalar alarmas visuales y sonoras dentro de los 
baños. 
F.- Los muebles sanitarios deberán tener alturas adecuadas para su uso 
por personas con discapacidad: 
Inodoro 45 a 50 cm de altura . 
Lavabo 76 a 80 cm de altu ra . 
Banco de regadera 45 a 50 cm de altura. 
Accesorios eléctricos 80 a 90 cm de altura . 
Manerales de regadera 60 cm de altura. 
Accesorios 120 cm de altura máxima .. 1 
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IV.O ANTROPOMETRIA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA EL DESPLAZAMIENTO 

.. A.- Los espacios para inodoros deberán cumpl ir con las especificaciones generales indicadas en e l apartado 
de baños públicos. 
1.- Área de aproximación libre de obstáculos. 
2.- Gabinete de 1.7 por 1.7 m. 
3 .- Barras de apoyo a 0.8 m de altura. 
4.- Inodoro con altura de 0 .45 a 0.50 m. 
5.- Gancho a 1 m de altura. 
6.- Puerta plegable o con abatimiento exterior, con claro libre mínimo de 0.9 m . .. 1 

,. '. 
).l " '-' J\Jlli. I h ~ ,',/ , .. . .. /. / ; . 
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IV.O ANTROPOMETRIA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA EL DESPLAZAMIENTO 

.. A .- Los espacios para regaderas deberán cumplir con las especificaciones generales 
indicadas en el apartado de baños públicos. 

1.- Área de aproximación a muebles sanitarios, con piso antiderrapanle. 
2.- Piso antiderrapante, con pendiente del2% hacia la coladera. 
3 .- Barras de apoyo a 0.8 m de altura, para regadera. 
4.- Barras de apoyo a 0.8 m de altura, para inodoro. 
5 .- Inodoro. 
6 .- Lavamanos. 
7.-Acceso con claro libre mlnimo de 0 .9 m. 
8.- Banca plegable para regadera de 0 .4 m de ancho, a una altura de 0 .45 a 0.50 m. 
9.- Regadera mixta, con salida fija y de extensión y manerales de brazo o palanca . .. 1 

1= •• ,. 
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IV .• ANTROPOMETRIA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA EL DESPLAZAMIENTO 

BARANDALES y PASAMANOS 

.. A .- Todas las escaleras y rampas deberán contar con pasamanos en sus dos costados e 
cuando tengan más de 4 m de ancho. 

intermedios 

B.- Los barandales y pasamanos deberán ser redondeados, sin filos cortantes y con diámetros de 32 a 38 mm . 
e .- Los baranda les y pasamanos, deberán estar firmemente sujetos y permitir e l deslizamiento de las manos sin 
interrupción. 
D.- Los baranda les y pasamanos, deberán lener doble tubo, a 75 y a 90 cm. 
1.- Tubular de 32 a 38 mm. 

2.- Soporte firmemente anclado, sin obstruir el deslizamiento de las manos . .. 1 

, ~ 
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IV .• ANTROPOMETRIA 

DIMENSIONES NECESARIAS PARA EL DESPLAZAMIENTO 

BARANDALES y PASAMANOS 

A.- Todas las escaleras A.- La longitud máxima de las rampas entre descansos será de 6 m, y los 
descansos tendrán una longitud minima igua l al ancho de la rampa y nunca menor a 1.2 m . 
B.- Es recomendable que la pendiente de las rampas sea del 6%, siendo el máximo del 8%, en cuyo 
caso se reducirá la longitud entre descansos a 4.5 m. 
C.- Las rampas deberán tener pasamanos a 75 y 90 cm de altura, volados 30 cm en los extremos. 
D.- En las circulaciones bajo rampas, deberá existir una barrera a partir de la proyección del límite de 1.9 m de 
altura bajo la rampa. 
1.- Área de aproximación libre de obstáculos, con cambio de textura en e l piso. 
2.- Rampa con pendiente del 6% y acabado antiderrapanle. 
3.- Pasamanos a 0.75 y 0 .9 m de altura. 
4.- Borde de protección de 5 por 5 cm ... 1 
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V NORMATIVIDAD 
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V.1 PlAN MUNICIPAL DE DESARROllO URBANO DE NEZAHUAlCÓVOTl 

CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYORES 

¿Para qué se necesita? 
PARA LOS ADULTOS MAYORES DE EL MUNICIPIO DE NEZAHUACOYOTL, ESTADO DE 
MEXICO, .. Actualmente Nezahualcóyotl cuenta con 1,110,565 habitantes, de los cuales 
116,198 habitantes, son mayores de 60 años y donde 50,947 habitantes son mayores 
de 70 años : ' 1 

.. 3. PROSPECTlVA 
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES 

Como resultado del análisis de la dinámica demográfica y socioecon6mica que actualmente presenta el 
municipio y segun las correspond ientes tendencias, se puede presumir un escenario en e l que en térmioos de la 
poblac ión , la d isminución de las tasas de crecimiento continuará, de no ser por algún evento de gran magnitud. 
También es previsible una estabil ización de éstas tasas de crecimiento hasta alcanzar un punto de equil ibrio, es 
decir, es probable un repunte de estos ind icadores hasta que se reviertan los saldos demográficos negativos y 
llegue a niveles muy cercanos al crecimiento cero . 1 

Según e l último censo de población del lNEGI en 2010, e l Municipio de Nezahualcóyotl 
sumó una población de 1,110,565 habitantes, con una proyección de 1,164,372 habitantes para 2015 la población 
crece a una tasa promedio anual del l.1%, lo que equivale a un promedio de nacimientos de 16,658 
Nezahualcoyotlenses cada año. 2 

PagiNo 101 
1 PI.AN MUNICIPAl. DE DESARROLlO URBANO DE NEZAHUAl.CÓYOTL. 
ESTAOO DE MIOxICO. < 29 DE OCTUBRE DEL 2004) 
Pagina ~~ 
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V.1 PlAN MUNICIPAL DE DESARROllO URBANO DE NEZAHUAlCÓVOTl 

TABLA 16 

Una de las implicaciones más obvias es que la demanda de suelo y de vivienda presumiblemente 
habrá de disminuir en relación directa al numero de habitantes en el municipio. Por otra parte , la 
demanda de destinos se verá modificada en función de la reestructuración de los grupos de edad; es 
decir, mientras que actualmente la principal demanda relacionada a la disponibilidad de equipamiento y 
servicios urbanos está orientada a satisfacer los requerimientos de los grupos de edad más jóvenes , 
dentro de 10, 15 o 25 años , con la recomposición de la pirámide de edades, se reestructu rará el 
esquema de necesidades de equipamiento urbano (menos escuelas de nivel básico y más de nivel 
medio superior, menos guarderías y más casas de retiro. .. 1 

Conclusión:. La disminución de la población joven, y el aumento de las personas de la tercera , 
mantendrá la tendencia de requerir menor ca ntidad de equ ipamientos para personas jóvenes y mas 
para personas de la tercera edad , el proyecto a realizar tiene la fina lidad de abatir la carencia de este 
equipamiento. 

p .... 101 
1 PLAN MUNICIPAl. DE DESARROLlO URBANO DE NEZAHUA1.CÓYOTl.. 
ESTADO DE MEXICO. ( 29 DE OCTUBRE DEL 2Q04 f 
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V.1 PlAN MUNICIPAL DE DESARROllO URBANO DE NEZAHUAlCÓVOTl 

.. Toda la zona que comprende la parte norte de la av. Bordo Xochiaca as! como El terreno previsto para 
la relia lización del proyecto ,esta destinado para equipamiento de Administración y de servicios ( 
Educación y cultura ; Comunicaciones y Transportes; Admini stración y servic ios Recreación y deporte) , por 
lo que el proyecto planteado es apto , y es tolalmente compatib le con los usos existentes ahl y con el 
plan municipa l de desarrollo urbano de Nezahualcóyotl. 

• Administració n y servicios (E-AS) 
Estas áreas tienen la fina lidad de proveer de los servicios administrativos a la población de acuerdo con sus 

necesidades loca les e incluso regiona les. Para todos los usos de equipamiento, la altura y la intensidad de 
construcción se regirán por aquellas que estén establecidas en los predios aledaños, o en su caso las establecidas 
por las Normas de Equipamiento Urbano de la SEOESOL. 

Notas: 
El H. Ayuntamiento de Nezahualcóyotl , a través de la Dirección de Desarrollo urbano y obras publicas, podrán 

incrementar la altura previstas en las áreas urbanas y urbanizables, siempre y cuando se cuente con mecánica de 
suelo que ga rantice la estabilidad del terreno y con factibilidad de capacidad de servicios, estos incrementos no 
podrán ser mayores a 5 niveles . .. 1 

Conclu. lón:. E l proyecto por realizar CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYORES, es recomendable 
hacerlo en un solo nivel evitando así, e l uso de escaleras, rampas o elevadores , por lo que se decidió 
hacerlo así, con esto además no se rebasa la altura permitida para esta zona, que es de 9 metros. 

Pagi"Ia 1~1 
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V.1 PlAN MUNICIPAL DE DESARROllO URBANO DE NEZAHUALCÓVOTl 

- Superficie Máxima de Construcción. (C.O.S.) . 
Es igual al coeficiente de ocupación del suelo (C.O.S.), siendo la supeñlCie lotal construida en el desplante, que varia 

dependiendo del uso del suelo, siendo como máximo el BO°,t, de la superficie tolal del predio. 1 

Área libre. 
Se refiere a la superficie libre de construcción, la cual varia de acuBfdo al uso del suelo senalado en el plan, la mlnima 

permitida es el 20% del área total del predio. 

Intensidad de Construcción. (e .u .s .). 
Se refiere al número máximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un predio, esto es igual al 

coefICiente de uUlización del suelo (e.u.s.). Se obtiene de la multiplicación de la supefflCie total de desplante por el número 
de niveles máximo permitido . .. 1 

CONCLUSION : con respecto al C.O.S. y al C.U.S. , el proyecto a ejecutar dentro de nuestro tafreno no tendremos 
problema alguno, ya que sefá ejecutado en una sola planta para no tener escaleras que dificultarfan el desplazamiento de 
los adultos mayOfes residentes y el área libre a dejar será mayor al 20 % para poder tener la máxima área verde posible, 
ya que esto traafá altos beneficios a los usuarios. 

La superfICie del terreno es 24,215 m2 
el COS es 24,215 m2 por el 80 % es igual a 19,372 m2 
El aérea libre será igual a es 24,215 m2 por el 20 % es igual a 4,843 m2 
el CUS es 19,372 m2 X 5 niveles es igual a 96,860 m2 

la superficie construida del proyecto es 5081 ,SO m2 
y la SUperfICie de área libre es 19,133.50 m2 

Por lo que el proyecto cumple con el COS y el CUS solicitado. 

Pagina 1!!.2 
1 PlAN MUNIC1PAL DE DESARROI.l.O URBANO OE NEZAHUALCÓVOTL. 
ESTADO DE MIOXlCO. ( 29 DE OCTIJ8RE DEL 2004 ) 
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V.2 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

(SEOESOl) 

EL TOMO 11 DEL SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO , DE LA SECRETRARIA DE 
DESARROLLO URBANO ( S E O E S O L ) , EN EL RUBRO DE SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL, Y SUBSISTEMA 
ASISTENCIA SOCIAL, NOS DESCRIBE LOS ELEMENTOS QUE OEBE CONTENER UNA CASA HOGAR PARA 
ANCIANOS : 

Elemento con la función de conducir programas institucionales a personas mayores de 60 aflos de edad, en 
abandono parcia l o lotal, desamparados, sujetos a ma ltrato o carentes de recu rsos eoonómicos, con imposibil idad de 
subsistir por su propia cuenta. 

Proporciona los servicios de alojamiento, alimentación, vestido, atención médica integral, psicológico, trabajo social, 
recreativos y culturales; está integrado por las áreas de gobierno, dormitorios comunes (hombres o mujeres), dormitorios 
para matrimonios, sala de estar, ropería y cuarto de aseo, á rea recreativa y relig iosa (salón de cantos y juegos, ta lleres, 
auditorio-teatro y servicios), servicios médicos, servicios generales, patio de maniobras, plazas y huerto famil iar, áreas 
verdes y estacionamiento. 

En los talleres se realizan trabajos manuales, con orientación de trabajadores voluntarios que o rganizan bazares para 
vender al público los productos elaborados, contribuyendo asl a l mantenimiento del inmueble. 

Se considera como elemento indispensable a ubicar en ciudades mayores de 500,000 habitantes, recomendando el 
módulo tipo establecido de 65 camas ... 1 
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V.2 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

(SEDESOL) 

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA : Asistencia Social 
ELEMENTO : Casa Hogar para Ancianos 
1.- lOCALlZACION y DOTACION REGIONAL y URBANA 
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V.2 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

(SEDESOl) 

SiSTEMA NORMATIVO DE EQUIPAM IENTO 

SUBSISTEMA : Asistencia Socia l 
ELEMENTO : Casa Hogar para Ancianos 
2.- UBICACION URBANA 
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TABLA 11 
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V.2 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

(SEDESOl) 
SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO 

SUBSISTEMA : Asistencia Social 
ELEMENTO : Casa Hogar para Ancianos 
3.- SELEcclON DEL PREDIO 
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V,3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIoNES PARA El DIsTRITO FEDERAL 

La normatividad contenida en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal contiene los s iguientes 
articulos aplicables a el proyecto a realizar: 
TItulo quinto 
Del proyecto arquitectónico 
Capitulo l. 

Generalidades 

~ :l .. -

Art, 74. Para garantizar las condiciones de habitabilidad , accesibilidad , func ionamiento, higiene , acond icionamiento 
ambiental, eficiencia energética, comunicación, segundad en emergencias, seguridad estructural, inlegración al contexto 
e imagen urbana de las edificaciones en e l Distrito Federal, los proyectos arquitectónicos correspond ientes debe cumplir 
con los requerimientos establecidos en este Título para cada l ipo de edificación, en fas Normas y demás disposiciones 
legales aplicables, 
Art, 75, Los elementos arquitectónicos que constituyen el perfil de una fachada a la vla publ ica, tales como pilastras, 
sardineles, marcos de puertas y ventanas, deben cumplir con lo que establecen las Normas. Los balcones que se 
proyecten sobre via publica consta rán unicamente de piso, p retil , balaustrada o barandal y cubierta, sin cierre o ventana 
que los haga funcionar como locales cerrados o formando parte integra l de olros locales intemos. 
Capitulo n. 

De la habitabilidad , accesibilidad y funcionamiento. 
Se ha añadido el concepto de accesibilidad pensando en los discapacitados. 
Art . 76. Las alturas de las edificaciones, la superficie construida máxima en los predios, asi como las áreas libres minimas 
permitidas en los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas señalados en la Ley. 
Art . 78. La separación entre edificaciones denlro del mismo predio será cuando menos la que resulte de aplicar la 
dimensión mfnima establecida en los Programas General, Delegacionales y/o Parciales, y lo d ispuesto en los artlculos 87, 
88 Y 166 de este Reglamento y sus Normas, de acuerdo con el t ipo del local y con la altura promedio de los paramentos 
de las edificaciones en cuestión . 
Art, 79, Las edificaciones deben contar con la funcionalidad, el numero y dimensiones mlnimas de los espacios para 
estacionamiento de vehfculos, incluyendo aquéllos exclusivos para personas con d iscapacidad. - 1 
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v.. NORMA T~CNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

.. 1.2. ESTACIONAMIENTOS 

1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 
La cantidad de cajones que requiere una edificación estará en función del uso y destino de la misma , así como de las 
disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano oorrespondientes. En la Tabla 1.1 se indica la 
cantidad mínima de cajones de estacionamiento que corresponden al tipo y rango de las edificaciones. 

SEGUN LA TABLA 1.1 DE LAS NTCRCDF 

El USO SERA 
ASISTENCIA SOCIAL 

El RANGO O DESTINO ES 
Asilos de ancianos, casas de cuna y otras 
Instituciones de asistencia 

El NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ES DE 
1 por cada 50 m2 construidos .. 1 
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v.. NORMA T~CNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

.. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 1.1 

VI. Los estacionamientos públicos y privados deben destinar un cajón coo d imensiones de 3.80m por 5.0Om de cada 
veinticinco o fracción a partir de doce , para uso exclusivo de personas con discapacidad. Cuando existan dos cajones 
juntos para uso exclusivo de personas con discapacidad se puede resolver en pares con dimensiones de cada cajón 
de 2.40m por 5.00m y una franja peatonal entre los dos cajones y en sentido longitudina l a ellos que deberá medir 
mínimo1.40m por 5.00m siempre y cuando, dichos cajones se encuentren perpendiculares a la circulación vial. 
Dichos cajones deben cumplir con las siguientes condiciones: 
a ) El pavimento debe ser fi rme, de materiales lisos y anliderrapanles. Evitar el uso de adoquines huecos tipo 
"adopasto"; 
b) Estar ubicados lo mas cerca posible del acceso a la edifi cación o zona de e levadores; 
c ) Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso a la edificación. Cuando la ruta, cruce el arroyo 
vehicula r debe estar marcada con franjas peatonales diagonales de color contrastante con el pavimento; 
d) Debe estar sei'lalado con el símbolo intemacional de accesibil idad en el pavimento con una altura de 1.6Om y al 
centro del cajón; 
e ) Contar con un letrero vertical con dimensiones mínimas de 0 .30 por 0.45m a una altura de 1.70m sobre el 
pavimento al centro del símbolo intemacional de accesibil idad . Debe estar colocado de forma que sea visible a los 
conductores, pero que no constituya un obstáculo; .. 1 

12 ' 



... - -.... -
v.. NORMA T~CNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

0 18I'J O 1.2.1_..1.. CAJÓ'i GRA..XOE _ PE RSPECTI\ 'A 
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v.. NORMA T~CNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

.. HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO 
2.1 DIMENSIONES Y CARACTERisTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES 
La altura máxima de entrepiso en las edificaciones será de 3.60m, excepto los casos que se señalen en la Tabla 2.1 y 
en los estacionamientos que incorporen e leva-autos. En caso de exceder esta altura se tomará como equivalente a 
dos niveles construidos para efectos de la clasificación de usos y destinos y para la dolación de elevadores. 
Las dimensiones y características mínimas con que deben contar los locales en las edificaciones según su uso o 
deslino, se determinan conforme a los parámetros que se establecen en la siguiente tabla. 

LAS DIMENSIONES MIN IMAS PARA : 

ASISTENCIA SOCiAl 
Asilos de ancianos, 
casas de cuna y otras 
instituciones de 
Asistencia 

SON LAS QUE ESTABLESCAEL DROY LAALTURAM INIMA DE 2.30 MTS. ·· 1 
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v.. NORMA T~CNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

.. 2.2. ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES 

2.2.1 ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS EN EDIFICIOS DE ATENCiÓN AL PÚBLICO 
Los edificios de atención al públioo, deben garantizar que las personas ron d iscapacidad puedan acceder mediante 
una ruta accesible, utilizando los mismos servicios que las otras personas ya sean vis itantes o empleados del 
inmueble considerando las medidas antropométricas indicadas en los Dibujos 2.2 .1-A al 2.2.1-G . 

.. 2.3 ACCESIBILIDAD A ESPACIOS DE USO COMÚN 
2.3.1 VíA PÚBLICA, ESPACIOS ABIERTOS, ÁREAS VERDES, PARQUES Y JARDINES 
El proyecto, las obras y los permisos para la utilización en la vla pública, en los espacios abiertos, en las áreas 
verdes, parques y jardines o en los exteriores de conjuntos habitacionales deben satisfacer lo siguiente: 

a) Las obras o trabajos que se realicen en guarniciones y banquetas no deben obstaculizar la libre ci rculación de 
las personas, en condiciones de seguridad; 

b) Los permisos en vla públ ica no deben, impedir el paso a las personas con d iscapacidad ; 
c) Las rampas en banquetas no deben constitui r un riesgo para estas personas; y 
d) Tanto postes como el mobil iario urbano y los puestos fijos y semi-fijos deben ubicarse en la banqueta, de 
manera que no se impida el libre uso de la misma a las personas con discapacidad ... , 
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v.. NORMA T~CNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

2.3.9 PASAMANOS Y BARANDALES 

Los pasamanos deben ser redondos u ovalados. Puedan ser de cualquier material que resista el uso y la 
presión que se ejercerá sobre ellos, siendo los metálicos los más recomendables. Deben tener un color 
contrastante con su entorno inmediato. El diámetro debe ser de mlnimo 3cm y máximo de 4cm. 

Los pasamanos se colocarán a una altura de O.90m . En ocupaciones educativas, guardarlas, sanitarias y de 
reuniones públicas, se contará con dos pasamanos, en escaleras y rampas, uno superior a una a ltura de O.9Om y 
e l inferior a O.75m del nivel de piso. 

La separación del pasamano respecto al paramento o cualquier e lemento debe ser mlnimo de 4cm en el plano 
horizonta l y mlnimo 10cm en e l vertical . .. 1 
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J -1 

.. Los pasamanos deben estar libres de elementos que obstruyan la sujeción para que una persona pueda 
deslizar su mano a todo lo largo continuamente. los pasamanos en escaleras y rampas deben ser continuos 
entre los tramos, abarcando descansos y cambios de dirección. Las terminaciones de los pasamanos deben ser 
redondeadas o doblarse hacia el piso o la pared. 

Los pasamanos deben extenderse horizontalmente mlnimo O.30m a una altura de O.90m, más allá de los 
límites de la escalera o rampa. La extensión de los pasamanos en el sentido descendente deberá coincidir el 
cambio de nivel del escalón o rampa con el cambio de dirección del pasamano . .. 1 
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DIBI:JO 2.3.9-B. EXTE:"SIÓ:-'- PASA.'IA:"'OS - YlSTA LATERAL 
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r o Los barandales en escaleras, rampas o adyacentes a un espacio abierto deben ser diseñados de manera que 
impidan el paso de una esfera de 0.10m de diámetro por e llos, exceptuando en ocupaciones industriales y de 
almacenamiento donde se permitirá una d istancia máxima entre las barras intermedias de O.SOm. 

Los vidrios y crista les en guardas y pasamanos, incluyendo la soportarla cuando es de cristal , debe cumplir con 
la Norma Oficial Mexicana NOM-146-SCFI , ·Productos de vidrio - Vidrio de seguridad usado en la construcción -
Especificaciones y métodos de prueba". r. 1 
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CONCEPTO 

DIOS 
El nOmero tr.. _ unlY ..... lm.m. fundamengl . 
I!x~_" orden •• phUu" d. DkN, en ,.¡ CCNma. 
yen el hombnt. 81rnedu .. tJ1nldad del ..... corno 
ptOCIucto d ... unidad del c~k> y'- ... tlelTll , .. 
suma ct.a uno., ~ do. 
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Poa .... EllO .. ~ CllpaI ele e XPNNrM como 
.., .. ptmu.1 o.mro cM un ITIfIrco matINtaL 
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IMAGEN CONCEPTUAL 

Dios Espiritual 

Hombre Hombre 

Actividades del Hombre Material 
1""" fl.4~ _el~bN el dI-.." ..... el complicado ~". au 
~'APO_"'''''. ~._hooIl"'" O"'PH "- ~_meroIM"'~ 
.... p~ Gil/=- r, ,..". _UII" _ _ hombo_ ..... .,,..u.,, ". _ 
Da I~''''m.n_y '-""PO..,,,. ... ". .... 1N"lIdad.~ ... prop'o ~ 
........................... ellIombre ~ ~.." ~_ elpo/voqu-",... 
_el ..... mo . .. "'.1 , ... ____ _ 
-." . ...-- .... -
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTOARQUITECTONICO 

El proyecto se so lucionó en una sola planta para facilitar el desplazanienlo de los adultos mayores, se 
tuvieron condic ionantes importantes para la realización del proyecto: 

_Tener un terreno con un so lo frente, 
_Dejar la mayor parte del terreno como area recreativa. área verde. 
_En los días donde la temperatura es muy baja, o con mucha lluvia, los residentes estuvieran bajo techo a 
cubierto de la lluvia y de la intemperie, para realizar sus actividades. 
-Agrupar a l máximo los espacios ocupados por los residentes para aminorar el desplaza-niento innecesario, 
-tanto los servicios médicos, como terapia ocupaciona l br indaran servicio a adul tos externos vecinos de l 
mmicipio, incluso el proyecto diera servicio como casa de día a un numero de personas igual a los residenles 
65. 
-se proyecto un salón de usos múltiples, donde se efectuaran activ idades cerno la venta de productos 
realizados por los residentes, así como baile y otras actividades donde puedan asistir adultos mayores 
externos y convivir con los adultos residentes, lo que traería beneficios ps icológicos a los residentes, 
disminuyendo la depresión que la mayoría de los residentes padece, igualmente los grandes espacios verdes 
servirán para este fin. 
-se real izó el proyecto para que este no pareciera un hospital, sino un club, un hotel campestre, una casa, un 
hogar para 65 personas, de ahí el nombre del proyecto -, CASA HOGAR PARAAOUL TOS MAYORES-_ 
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VIL PROYECTO 

V1.2.1 Memoria Descriptiva del Proyecto Estructural 

• TIPO DE OBRA: 
CASAHQGARPARA ADULTOS MAYORES 

• SUPERFICIE DE CONSTRUCCiÓN: 
5,081 .50 M2. 

• DENSIDAD DE POBLACIÓN: 

66 EMPLEADOS. 
66 RESIDENTENTES. 

PRELIMINARES 
EL SITIO: 

-.... - :l. -

El terreno se ubica en lo que fuera el lago de Texcoco, es un terreno horizonta l, sin pend ientes 
signif icat ivas , no ubicado dentro las de zonas de re lleno sanitario , esta es una de las razones primordiales 
por las que se decidió desarrollar el presente proyecto sobre él. 

La capacidad de carga de l terreno es de 3 ton. x m2, no obstante lo anterior para obtener una mejor 
uniform idad de capacidad de carga del terreno. se hará un mejoraramiento de el terreno con geomalla y una 
capa de 40 cms. de tepetate '1 ca l (suelo-cal) . para posteriormente real izar una plantilla de concreto F'c = 
100 kglcm2, se considera que con esto obtendremos con seguridad una capacidad de carga de 3 ton. x m2. 

Mas aun considerando la magnitud del proyecto para el pre dimensionamiento de la cimentaci6n se 
cons idero una capacidad de carga de l terreno igual a de 3 ton. x m2, (dato tomado de un estudio de mecánica 
de suelos del municipio), aLmentando con esto la seguridad y dism inuyendo la posibilidad de hund imientos 
diferenciales. 
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DESCRIPCiÓN DE LAS DIFERENTES ESTRUCTURAS 

LA ZONA DE HABITACIONES 

CIMENTACiÓN 

se resolverá mediante la construcción de zapatas corr idas, primeramente se hará una excavación a 1.50 
mis. Sobre la cual se colocara una geomalla y una capa de tepetale-cal de 40 cms. de espesor (debidanente 
compactada en capas de 20 cms,). para posteriormente realizar una plant illa de concreto pobre de F'c = 100 
kg/cm2 de 10 cms. de espesor. sobre la cual se desplantara las zapatas corridas de 1.00 mis de altura. 

El predimensionamiento de la cimentación del área de las habitaciones comunes se realizo de acuerdo al 
siguiente criterio estructural: 

1 
! 
t , 
¡ 

CALCULO DE CIMENTACION 

REC ........ RAS C O ""CT'''AS 

". • "'HALla." DE CARa" .. 

c._" • • __ (3.00" x 700 "" ~ m21 ¡ .oo ~,,""2 
Ca'fl. m~'Q (3 ....... X 270 " 11 x m i!! 1>72 k 9'm2 

Ca." .... T ...... ,0.1.5" 0.3<1" 2 .00) . ... k .... m. 

CA"GA TOTAL ________ , • •• .., k .... "'. 

A"EA D E DE8PWOoNTE 

ANCHO DI! ZAPATA CO .... 'DA 

A. CAIIOA 
IIE"'UEMC'A DEL ",,"R E N O 

"' ..... 0 . ...... M'~ ...... J a~.a . ' .'0 ".a '.-
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LA ZONA DE HABITACIONES 

ESTRUCTURA 

Se harán con muros de carga de tabique rojo recocido 6x12x24, reforzadas con cast illos y cadenas 
perimet rales, las cubiertas se realizaran mediante viguetas y casetón de po1iest ireno. 

El tabique rojo recocido nos da una masa ténn ica adecuada para no tener grandes fluctuaciones de 
temperatura en el transcurso del ar'\o, y el casetón de poliestireno es un buen aislante térmico (y acústico). 
con lo que obtendremos confort térmico adecuado en la zona de habitaciones. 

el predimensionaniento de la losa de las habitaciones comunes se realizo de acuerdo al siguiente criterio 
estructural: 

1 ¡-, , 
• , 
J 

• 
• 

RECAMARAS COLECTIVAS 

LOSA DE AZOTEA 

• ", • •• ,¡ •. 1. .. •• 

_ .. - GJ -'-~~ -'-, . , . -,- _ ......... ,-
• • 
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c.,~. MU.rtaU~======-350 k ljlfm2 
Cug. Vlv. _ 350 kg/mZ 

CARGA TOTAL ______ 700,OO kgl ... 2 
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CALCULO DE VIGUETA 
RECAMARAS COLECTIVAS 

I . 00 

fi 
AREl. TRIBUTARIA 

ARE" = 0.75 X 6.00 " 4.50 M2 

CARGA 

W = UOM2X700 KgXMI. 
W:3150Kg 

CALCULO DE MOMENTO 

~~~w = 3,150 Kg 

"1" 
I '00 

¡ 

M_ WL " 3,150 X 6" 2,362.5 KgXMI. 
8 8 

M" 236,250 1<9 X Cm. 

162 

CALCULO DE PERALTE DE VIGUETA 

d " ' 236,250 X 1.-40 = 330,750 
J O.1SX15X250 V 562.50 

d = 588 " 24.24 Cms. 

h = 24.24 Cms" 2 Cms = 26.24 Cms. 

DEJEMOS h" JO Cm'. 

CALCULO DE AREA DE ACERO 

AS " M X Fe " 330,750 
3200 X d 321)0 X 28 

As = 330,750 = 3.69 Cm2 
89,800 

NUMERO DE VARILLAS 

Ii Vs. = " = 3.69 = 2.90 PZAS. 
o liS. a util izar 1.27 

Se utilizarán 3 Vs. 11 " 

[} ." ... ( ZA I! ao 
,",-1 v .. .. 

11) 
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LA CLlNICA, ADMINISTRACION, AULAS, COMEDOR AREA DE SERVICIOS GENERALES. 

CIMENTACiÓN 
Se resolverá por medio de losa de cimentación, donde primer.:rner.:rnente se hará una excavación a 1.90 

mis. sobre la cua l se colocara una geomalla y una capa de tepetate-cal de 40 cms. de espesor (debidamente 
compactada en capas de 20 cms,) ,para posteriormente realizar una plantilla de concreto de Fe = 100 
kglcm2 de 10 cms. de espesor, sobre la cual se desp lantaran las zapatas aisladas y contralrabes de 1.40 
mis de a ltura. 

LA CLlNIA, ADMINI5lRACION, AULAS, COMEDOR AREA DE SERVICIOS GENERALES. 

ESTRUCTURA 
Se realizara con colLmna metálicas de perfil OR, trabes primarias y secundarias de perfil IR ,siendo las 

primeras obviamerlte de mayor peralte a las secundarias y muros divisorios de durock, excepto en los baflos 
que se harán de muro de tabique rojo recocido 6 x12x24, las cubiertas se realizaran mediante losacero. 

Se decid ió realizar estos elementos de acero para reducir el tiempo de realización de los mismos. a 
demás de facil itar una futura remodelación. 

El predmensionamiento de los diferentes elementos estructura les de la clín ica . adm in istración, terapia 
ocupacional, comedor, área de servicios generales. se real izo de acuerdo al siguiente criterio estructural : 
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TERAPIA OCUPACIONAL 

DETALLE DE LOSACERO 

CONCRETO 

., , , 

"'.",,, ..... 

LOSACERO 

1 

T 

164 

ANALlSIS DE CARGAS 

En ladrillado 

Concreto 
Lamina 
Plafón yeso 
Ins talacione. 

40 kg/m2 

60 kglm2 
166 kg/m2 
14 kg/m2 

40 kglm2 
30 kglm2 

Carga Muertrt.:.:========350 kg/m2 
Carga Viv .. _ 350 kglm2 

CARGA TOTAL. ________ 700,OO kg/ m2 
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1 

CALCULO DE TRABE SECUNDARIA 

TERAPIA OCUPACIONAL 
, 850 , 

+- 2.12 + 2 12 ---+- 2 12 __ 2 12 ---+ 
, 
, 

CALCULO DE TRABE SECUNDARIA TERAPIA OCUPACIONAL 

AREA = 9.00 X 2.12 = 19.08 M2 

19.08 M2 x 700 kg = 13,356 kg 

M = WL = 13,356 kg X 9 = 2,362.5 Kg X MI. 
8 8 

M = 15,025.50 
Mu = 15,025.50 X 1.4 
Mu = 21 ,035.70 
Sx = Mu = 21 ,035.70 = 1259.62 

0.66 X 2530 1670 

Sx = 1259.62 Cm3 
IR _ 356 X 70 PARA TRABE SECUNDARIA 

Sx = 1275 > 1259.62 correcto 
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CALCULO DE TRABE PRIMARIA 

TERAPIA OCUPACIONAL 

TRABE-PRIMARI A 

I.roo:q¡ .~. 6,J'OO~ 

1 1 
l' , 

2. ," • 2.12 
, 

2 . , " • 2_ . 2 • • .~ • 
CALCUL O OE TRABE PRIMARIA TERAPIA OCUPACIONAL 

AREA " 9 .00 X 2 .12 _ 1!1.011 M2 

19.08 M2 .100 kg .. 13.356 kg 

CARGA .. 13.356 kg .. 6.678 Kg X MI. semeJanle , 6,700 Kg X MI. , 
M . P L .. 6,700 kg X 9_SO , , 
M .. 5 6 .950 Kg X MI. .. 28 ." 7 5 Kg X MI. , 
SK_ Mu .. 

" 
26 .• 475 X l .•• 39 .• 885 

0.66 X 2530 1670 

Sx " 2 .387 Cm3 

IR 457 X 128.9 PARA TRAse PRIMARIA 

Sx. 2720 Cm3,. 2387 Cm3 Corneto 
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CALCULO DE COLUMNA 

TERAPIA OCUPAC IONAL . ~ • . ~ • 

167 

PREDIMENSIDNAMIENTO DE COLUMNA 

PESO DE LOSA 

AR" ... .. 8.50 X ' .00 . 70.50"2 

70.50 .. 2. TOO kg .. $J .~50 kg 

PI:SO PROPIO DIO TRAB!: 

L " 8 .50.9.00 " 17.50 ML 

17.50 ML X 128 kg " 2,2<10 kg 

CARGA f OTAL n ,S50 kg + 2 ,240 kg_ 55,7110 kg 

PERFIL DR 305 X O., mm $8.68 Kg X MI 

... =7 • . 84 Cm2 r;12.14 ImanuaI IMCA~. 106) 

GRADO DE RESTRICelON K" 1 

Rela"IOn de u beltez •• fá . KI_ 1 • 360 cme . .. 29J!S 
12.1" 

Fe PARA REUCION DE ESBELTEZ ES 19.94 OSEA 

'9.940 L IPIg2 

Fa" 19.940 L fPIg2 ESFUERZO MINIMO ADMISIBLE 

20,000 I 2 .2015 cme_ .. 9 ,OfiO.02 

9 .0&0.02 / 8 .• 516 PIII '" 140.. KII'cm2 

AREA DE LA SECelON TRANSVERSAL 

74.M X 14()o$ Kg Icmi" 105.098 Kg 

tos,ua KII > " ,790 KII correcto 
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CAPILLA ECUMENICA y SALON DE USOS MUTIPLES 

CIMENTACiÓN 

-.... -
:1 -

Se resolverán por medio de contratrabes y zapatas corr idas, para resolverla se hará una excavación a 1,90 
mIs. sobre la cual se colocara una geornalla y una capa de tepetate-ca l de 40 cms. de espesor (debidamente 
compactada en capas de 20 cms.), para posteriormente real izar una plantilla de concreto pobre de F'c '" 100 
kglcm2 de 10 cms. de espesor, sobre la cual se desplantaran las zapatas corr idas de 1 .40 mIs de altura, 

CAPILLA ECUMENICA y SALON DE USOS MUTIPLES 

ESTRUCTURA 
Se realizara por medio de col\XTlnas de concreto y muros de tabique rojo recocido 6x12x24, la cubiertas se 

reso lvieron por medio de armaduras fabricadas a base de ángulos y otros perfiles comerciales de acero, la 
techLmbre se decidió utilizar mult ipanel, por ser un materia l ligero reduciendo las d imensiones de la 
cimentación, además de sus excelentes propiedades cerno aislante termico-acustico. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTAlACION ELECTRlCA 

INDlCE: 

1.0 Descripd6n de instalad6n 
1.1 Norrnatividad Utilizada 

2.0 Servicio de emergencia 
3.0 diagrama unifilar 
4.0 Subeslación eléctrica 
5.0 Servicio de iluminación 
6.0 circuitos derivados de contactos 
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1. Descripción de Instalación 

El sLministro de energra eléctrica lo realizara la eFE (ccmpanla federal de electricidad). la acometida 
eléctrica será por la aven ida Av. Bordo Xoch iaca. por el acceso a servicios , primeramente a una caseta de 
medición, en coordinación con la compar'\la 
Suministradora. 

La energia eléctr ica es suninistrada por Comisión Federal de Electricidad (eFE), La accmetida será en 
media tensión por ser la carga estimada sea mayor de 75 kVA, es decir 75,000 Vol tios, se recomienda las 
acometidas en media tensión sean de sistemas subterráneos, coordinando con la ccmpañla sLministradora la 
instalación de d icha acometida desde la via pública hasta el predio. 

En el área de la subestación eléctrica se encontrara un tablero general, de ahl se hará la alimentación a 
las diferentes zonas por plafón a tableros colocados para la alimentación de los diferentes espacios. 

1.1 Nonnatividad Utilizada. 

Reglamento de construcciones para el distrito federal (RCDF). 
Normas de I ngenieria (instalaciones eléctricas) del I .M.S.S 

2. Servicio de emergencia 

Se contara con una planta de emergencia que abastecerá de energia e ilum inación solo a los espacios 
prioritarios. como son salas de espera y juntas, oficinas de director, subdirector, coordinadores, cocina, sa lón 
de usos múltiples y toda el área de servicios generales y comedor, además las zonas donde se cuente con la 
reunión de gran número de personas, estas zonas están indicas en planos. 
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3.0 diagrama unlfllar 

El SlITlin islro de energía se realizara como indica el sigu iente diagrama unifilar 

DIAGRAMA UNIFILAR 
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4.0 Subastación . " ctrlca 

SUBESTACION ELECTRICA 

• 

ItELACION DE eQUl~os EN OA81NETE 

1._ G_METE DE ACOMETIlA EN N EO .... TENSIOI'I 
2~ SECClONADORTRlFA!lICO DE OPERAClON EN GRUPO,SlN CAROA 
3._ INTERRUPTOR G ENERAL EN M.T .• APARTARRAVOS v 

e UCMl LA DE PUESTA "TIERRA 
• . - CELOA DE ACOPlAMIENTO 
$ .• T'JtANSFOfIM~ 
B.' tA8l.EIIO DE OISTRlBUCION DIE IU . SERVICIO NOfIIIlAl-
7 · G481NETE DE~NiSF~C1A .. UTO .... TlCA 
l ._ TAIllt.ERO DE IlISTRIBUCION DE 8.T. SERVICIO EMERGeNCIA 
t~ PU.NT A GENERADORA DE ENEROI ... ELECTRle'" 
10,- BASE DE COHCftETO. 10 CMS. DE PERALTE 
11._ , ARI ...... AISLAHTI" 
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5.0 Servicio de Iluminación 

Se usaron lámparas leds en interiores como en exteriores, además los exteriores se resolvieron mediante 
luminarias conectadas a celdas solares para tener un ahorro de energla considerable, 

Método de cálculo de iluminación 
Para áreas interiores se recomienda el método de IÚmenes. 
Uti lizar coeficientes de utilización proporcionados por los fabricantes de acuerdo al tipo de h.JT1inario 

seleccionado 
Apl icar valores de reflectancias según colores, ver tabla en el capi tulo 14. 
Consultar catálogos y tablas de fabricantes de luminarias avalados por el Instituto 

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL; Normas de Ingenieria (instalaciones eléct ricas) . pág. 442 

1.1.2 Criterios utilizados para el diseño de ci rcuitos derivados de alumbrado 
- los circuitos derivados de alumbrado no deben exceder de 1500watts. 

Los conductores de los c ircuitos deben dise"arse con cable de cobre con aislamiento THllV-LS 75°C de 
calibre No. 12 como mínimo y No. 10 como máximo 
- Se recomienda que la caída de tensión máxima de diseño de los circuitos, no sea mayor del 2%. 

Para la puesta a tierra de los elementos metálicos no conductores que formen parte de los circuitos 
derivados de alumbrado se debe considerar la insta lación de un conductor de cobre desnudo (mín imo del No 
12). 
La tuberla debe dimensionarse cons iderando el total de conductores que contengan, incluyendo: fases, 
neutros, controles y de puesta a t ierra, sin exceder los porcientos de ocupación. 

En ningún caso se debe uti lizar tuberla de diámetro mayor de 25 mm. 
Protección de circuitos, los c ircu itos derivados de a llmbrado deben protegerse en el tablero de zona 
correspondiente, con un interruptor automático en sus rangos nominales de 15, 20 Ó 30 amperes, de acuerdo 
a los valores de cálculo obtenidos después de apl icar los factores correspondientes. 
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL: Normas de Ingeniería (instalaciones eléctricas). pág , 510 

184 

:1' -



- -•. JI.. -
:1 -Para el cálculo de iluminación. se obtuvieron los siguientes resultados 

~CDIIi DI L ..... 
Modelo de lumlnar l. Re dond L"I sup .. fI Altu f."o, d . ru,o, d . Mcho Lumenn .. u ...... . N ...... , o .. , d, " t " • •• Utilidad M.n'onlmlo ,., ,., 

1"") ,,," Necesarios oow" UL''''''' e/ ...... H" ,,< .. JIIume." LOCAL "', 
"" Gl 'MI,," 'M''''I U m"", •• "" ". ". , • , . .. b . , . , • • B =cxf/d. ~ .. "mp~ •• .. 1104100 1m 11= 12001 ... , 

AmE" iUtCIQII .J 

SAlA DE JUNTAS 6,45 5.2 33,54 1.85 2"" 0.64 0.8 13101.56 <1"" , 3.20 3."" 
DIRECClON 6,45 5,05 32,57 "85 2"" 0.64 0.8 12723.63 <1"" , 3.10 3."" 
SUBOIREC(IO N 4.90 3,95 19,36 1,85 2"" 0,64 0.8 7560,55 <1"" , , ... 2."" 
.~. 

SEC~TAR IIIL , 8.60 '.ro 62,78 '.85 2"" 0.64 0.8 24523,44 """ 
, 5.98 6."" SAL. DE ESPERA 

S.o.NITAAIOS 3."" 2.80 8,40 1,85 ''''' 0,43 0.8 2441,86 , <.2"" 2.03 2."" ~_. 

S...,.n.~IOS 
1.90 , ... 2.66 '.85 ''''' 0, 43 0.8 773.26 , <.2"" 0.64 l."" EMPLEAOCl6 

JURID ICO 4,90 3.95 19,36 "SS 2"" O ... 0.8 7560,S5 <1"" , " .. 2."" 
<QNrASllI OAO 4,90 3,95 19,36 l,8S 2"" O." 0.8 7560,55 """ 

, , ... 2."" 
CONTABIL IDAD 4,90 3.95 19.36 '.85 2"" 0.64 0.8 7560.55 <1"" , <.." 2."" 
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6.0 circuitos derivados de contactos 

Los receptáculos comunes mooofásicos deben ser dobles, puesta a tierra y deben disenarse para una carga 
mínima de 180 W. 

El número de circuito correspondiente con número arábigo antecediendo a la letra mayúscula que indica e l 
tablero. 

La carga instalada por circuito no debe exceder de 1600 watts. 

Los receptáculos comunes monofásicos deben ser dobles, polarizados con conex ión para puesta a t ierra y 
deben diser"larse para una carga mínima de 180 W. 

En general, los receptáculos se deben indicar a una altura de DAD rn ., sobre el nivel de piso terminado y 
dicha altura debe quedar entendida en los planos con una nota general. Cuando sea necesario disenar los 
receptácu los a un nivel distinto del anterior, de acuerdo con las indicaciones del director del diseño o de las 
guras mecánicas, se debe anotar la altura en cada caso. 

En cada receptaculo se debe indicar lo siguiente: 

El nombre del tablero de zona al que pertenece con una letra mayúscula aun lado del receptáculo. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE I NSTALACION HIDRÁUUCA 

1 . Descripción de la Instalación 

2. No. natividad de apoyo. 

3. Memoria técnica de instalación hidráulica 
3.1 Dotación de agua potable 
3.2 Calculo de la Capacidad de cisterna 
3.3 Diámetro de la toma del predio 
3.4 Selección de equipo de presión mecánica. 
3.5 Velocidades de flujo en instalación hidráulica 

4. Calculo de la red de distribución de agua 
4.1 calculo de la red de distribución de agua fría 
4.2 calculo de la red de distribución de agua caliente 
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1. Descripción dela Instalación 

El serv icio de agua al predio será suninislrado por la red hidráulica municipal que pasa sobre la Av, 
Bordo Xochiaca y que tiene un diámetro de 4 ", La toma al predio será por el acceso a servic ios generales 
ubicada sobre la Av. Bordo Xochiaca , tendrá un diámetro de 25 mm. será de PVC hidrául ico cedula 40. 

Las cisternas están proyectadas para un abastecimiento de 3 dlas , esto es para abastecer las 
necesidades del conjunto durante este número de días en caso de Que exista falla en el sumin istro de 
agua. 

Existirá también una cisterna para la captación de aguas pluviales, misma que será tratada en una p lanta 
de tratamiento, para disminuir el impacto en la infraest ructura de el municipio. 

2. Normatlvldad aplicada 
La normatividad aplicable a este proyecto ubicado en el municipio de Nezahualc6yotl, estado de Méx ico, 

se encuentra en el código admin istrativo del estado de México (libro quinto, decimo segundo y deciTIo 
octavo) , donde se menciona: 
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3.1 Dotacl6n de agua potable 

DATOS DEL PROYECTO: 
- Tipo de edificio: Casa hogar para adultos mayores 
• Capacidad: 66 personas 
- Ubicación: municipio de Nezahualcóyotl , estado de México. 

Dotación de agua 
RCDF en dormitorios: 300 lis por usuario 
Usuarios: 66 
30011$ x 66 usuarios:: 19,800 lis 

RCDF en Terapia Ocupacional: 25 115 por asistente 
Usuarios: 125 
2511$ x 125 usuarios= 3125 lIs. 

RCDF en administración: 50 lis por usuario 
Usuarios: 30 
50x30= 1500 lis. 

RCDF en entretenimiento (Salón de Usos Mulliples) : 10 li s por asistente 
Usuarios: 72 
10x72: 7200 lis. 

RCDF en agencias y ta lleres (Servicios Generales): 100 L/trabajador/día 
Usuarios: 16 
l00x16= 1600 Its . 

-.... -

Total de dotación diaria:: 19,800+3,125+1,500+7,200+1600: 33,225 lIs. al día 

202 

:1 -



-
3.2 Calculo d. la Capacidad de cisterna 

19,800+3,125+1,500+7,200+1600: 33,225115 . al d ía 
33,225 x 3 días: 99,675115. 

La capacidad total dividida en dos cisternas 
, será de: 49,838115. Cfu , Igual a 50.00 m3 

-.... -

50.00 m3/1 .80 de profundidad (sin considerar cámara de aire) = 27.77 m2 
6 .00 x 4.70: 28.20 m2. C/u 

Las dimensiones de las cisternas serán: 
6.00x 4.70 xl .80 de profundidad (sin considerar cámara de aire) = 50.76 m3 igual a 50,760 lis. C/u 
Por dos cisternas = 50,760. lis x 2 = 101,520 lis. 

3.3 Diálnlttro d. la toma del predio 
• Consl.J'OO diario: 33,225 lis . 

o Gasto medio anual. 33,225lts. x d ia I 86,400 seg: 0 .384 Il s/sag 
• Gasto máximo d iario: 0.384 XI .2: 0.461 Ils/seg 
• Gasto máximo horario = 0.461 Ils/seg x 1 ,S = 0.6921 tslseg 
• Gasto Hidráulico= 0.6921 ts/se9 + 1OOOUm'''' 0.00059 m'/s 

DIÁMETRO DE LA TOMA: 

0= .J [(4Q) + (rrx v) )] 
Q", Qmdl1000 11m'''' (0.461 Its/se9) 1 (1000 11m')'" 0.000461 m'/seg 
O", .J[(4x 0.000461 m'/s) + (3.1416x 1.0m/s)] 

O", 0.024 m (equivalente a 24 mm de diámetro) 
SE UTI LIZARA UN DIAMETRO DE 25 mm 
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3.4 Selección de equipo de presión mecánica. 

Gasto probable unidades mueble total (SlXll inistro de agua fría) 

-- - -
mM as • - • - , o 

, -~ 
:----_ .. o o -o o - , , _.- - , o -- - • 

- --'- - :.--
Sd&&"n - · - --'-- o _ . .-.. 

o -- o - , --'0_ ... _-_.- '--'-- "----,-- - -- ----- -- - -~ ..... _- , 
, .(1 

• _ .. _- o - o , 
" o - - -

_.'- - -• o • _ ... - o o - o o -- " o - --
Total de unidades muebles 348, gasto probable 7.47I.p.s. 
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De acuerdo a las normas de disefto de ingeniería electromecán ica del IMSS, sección de instalación 

hidrául ica indica que se seleccionará un sistema hidroneLITIático para gastos menores de 13 litros por segundo. 
a la letra las normas nos dice: 

Bombeo con tanque hidroneumát ico 
- Si el gasto máximo probable es de 13 litros por segundo o menor, el equipo constará de 2 o 3 bombas, un 

tanque a presión cargado con compresOfa o t anque(s) precargado(s) de diafragma y su equipo de control. '· l 

2.5 Velocidades de flujo en Instalación hidráulica 
Para diámetro de 38mm o superiores la velocidad máx ima será de 2.Sm/s para diámetro, según estipula la 

norma del IMSS. 
Para las li neas secundarias o ramales serán lo más próximo a la siguiente tabla: 

DlÑIETRONOMNAL EN VEUJODAD 
~ RECCJP..'BCW)A mil 

13 09 

:i -

19 1.3 
2S 1.6 
32 2,15 

-En cualqu ier caso, la velocidad mínima será de 0.7 
metros por segundo y la máxima de 2.5 metros por segundo, .. , 

380 mas 2.5 

INSTITU TO MEXI C ... NO DEl SEGURO SOCI"'l: Ingen,.,i. H,d,o ul ic. 
Sonilo ,i o y Es peci., ... "'bu tec i mienlO d. og u. , P'g, 801 

2 INS TITUTO MEX IC ... NO OH SEGURO SOCI"'l; Ingeni.,i. Hid" uli co 
Son il"io y E.~ci.' ...... b .... cimionIO d •• guo , p'g, 80~ • 
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4. Calculo de la red de distribución de agua 

4.1 Calculo dela red de distribución de agua fria 

Para abastecer agua fría dentro de! las edificaciones de ut ilizara tubo de PVC hidráulico cedula 40, los 
diamelros a utilizar se calcularon de acuerdo a las normas del IMSS , en función de Unidades-Mueble_ Método 
Hunter - Nielsen, los resultados obtenidos, están indicados en los planos de instalación hidráulica. 

lUtN'IA OCY'ACIOIW. 

CALCUL(I _IIUCO 

AGl,JiIo. fRIA 

20. 
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Detalle de suministro de agua fría: 

TERAPIA OCUPACIONAL 

CALCULADO DE DIAMETROS 

SAllTARIOS 
HOIIBRES 
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- -.... - :i -4.2 Calculo de la red de distribución de agua caliente 

Para abastecer agua caliente se colocaran ca lentadores solares, en la azotea de los donn itor ios , 
serv icios méd icos y servic ios genera les, desde donde se alimentaran de agua caliente a los muebles que 
requieran de este consLITlQ. 

Los diámetros de los tubos a usar en los ramales de Las tuberfas serán de %" , y de ~. diámetro para 
alimentar lavabos y regaderas, los tubos a ut ilizar serán de PVC cementado. 

Cálculo de agua caliente 
45 11s (de 60° a 800 el por 66 usuarios= 2,970 lis diarios de agua caliente. 
Para esto se utilizarán 7 calentadores solares, de la marca Solaris 
Con una capacidad de 450 litros c/u. 
hltc'lI, olaflucQ,cQm'prQduC1Q$/!products-cQnj.nt 

se usaran 7 calentadores de 450 l itros c/u_ 
7x450 l itroscIU.=3150 litros 

Composición de calentadores solares: 
1. térmotanque 
2. base de lérmotanque 
3. 40 tubos de crislal de borosilicato 
4. barra de magnesio. 
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1. De5Crlpción dela Instalación sanitaria 

OBRA CASA HOGAR PARAADUL TOS MAYORES 
UBICACiÓN AV. BORDO XQCHIACA SIN , ENTRE LAS AVENIDAS AV. VICENTE VILLADA y AV. CARMELQ 
PEREZ, MUNICIPIO DE NEZAHUALCQYTL, ESTADO DE MEXICQ. 

El proyecto se realizo en una sola planta, cuenta con servicios san itarios en zona Aaninistrat iva, terapia 
ocupacional, Servicios Médicos, salÓn de Usos múltiples, y bal'los en zona Habitacional y servicios Generales. 

La instalaci6n sanitaria, está divid ida en 2 instalaciones paralelas una para aguas residuales y otra para 
aguas pluv iales se decidió así para tener un sistema de trala-n iento de aguas residuales y pluviales, el ramal 
más alejado, se encuentra a una distancia de 120 m. 

2. Normatlvidad de apoyo 

Para la realización de l proyecto de insta lación sanitaria se empleo siguiente normativ idad, ya que el 
municipio de Nezahualc6yotl y el estado de México no cuenta con normatividad suficiente que norme la 
real ización del siguiente proyecto: 

a. Reglamento de construcción para el Distrito Federal (RCDF). 
b. Normas técnicas complementarias para instalaciones de abastecimiento de agua potable y drenaje (N.T.C.). 
c. Normas de disel'ío de ingeniería e lectromecánica del IMSS. ND-01-IMSS-HSE-1997 

El proyecto contempla la reutilización de aguas residuales y pluviales, sin embargo si existiese abundancia 
de las aguas pluviales y por tener un límite en su almacenamiento, el excedente de estas se enviara a un pozo 
de absorción y de ser necesario a un colector de aguas residuales municipal ub icada sobre la Av. Bordo 
Xochiaca. 
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3. Captación de aguas residual • • 

3.1. Diámetros empleados en los ramales 

Los ramales que van de registro a registro se ut ilizara tuberla de pvc san itario, los diámetros empleados 
se ca lcu laron en base al Gasto de aportación de aguas res iduales. la determinación de el gasto de cada 
mueble sanitario, se realizo por el método de unidades mueble contenido en las normas de ingeniería 
hidráulica, sanitaria y especiales deIIMSS. Los datos obtenidos se muestran en las tablas siguientes . 
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- INSTITUTO MEXICANO OEL SEGURO SOCIAL: nOITTlilS Ingenierla Hidráulica Sanitaria y Especiales, eliminación de aguas 

residuales, pág. 972 ... , 

..... lUYO NU"fRO~ LI'I~S·MUEBLf QUE 
P\!~~N COIoIfCTARU,.c 

DI.O.METRO CUALOUIE" ._~ IMS DE J PISOS - ¡ "'50S - ~-~ t,lE'IOS ~ ... Io ~ ... "" 

~ • " • • ,. • 00 .~c ~ • 
,~ = - ,~ ,~ 

~ ,~ = .. ~ 

= ,~ - 0000 ,= 

Los diámetros de los ramales están en función de la cantidad de unidades mueble de descarga de acuerdo a las 
normas dellMSS TABLA 10.2, 1 . los diámetros obtenidos están indicados en planos correspondientes. 
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3.2. Dimensiones de los registros 

Cada sal ida de aguas claras o negras del edificio deberá desfogar en un registro cuyas 
dimensiones mínimas serán las siguientes: 

* Para profundidades hasta de un metro: 40 J( 60 cm 
* Para profundidades de 1.01 a 1.50 m: 50 x 70 cm 
* Para profundidades de 1.51 a 1.8 m: 60 x 80 cm 
En todos los casos las dimensiones mínimas de la tapa serán de 40 x 60 cm. -

3.3. Separación entre registros 

" La separación máxima de los registros estará de acuerdo con el d iámetro del tubo segun se indica' .. 2 

""""'" llEL n.e:>an SO'I\IWaJ.j~ENm 

15 ,. 
'" '" 
" 30 

:lO> 40 

:1 -

INS TITUTO MEXIC¡t"NO DEl SEGURO SOCIAL ; IngM''' '; ' Hleli" I'" ' 
Son i' .,i. ~ E. pecl"". Abu teeim¡t nlO de aguo, pag o 95e 

2 INS TITUTO MEX IC¡I"NO DH SEGURO SOC IAL ; Ing.mo rí . Hidr á ulico 
S.n i'ori . 1 E' pecl.''', Ab .. ' . c imiulo d e .guo , p óg _ QM_ -
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Dhimetros empleados en los ramales 

los diámetros de los ramales están en función de la cant idad de un idades mueble de descarga de acuerdo 
a las normas de l IMSS TABLA 10.2_ , los diámetros obtenidos están ind icados en planos correspondientes 

Detalle de instalación sanitaria: 

TERAPIA OCUPACIONAL 

--
....... -IIIT.INII'MIA fERW, a::UHOOllAl 
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3.4. Descripción de' proceso de tratamiento de aguas residual •• 

El tratam iento de aguas residuales com ienza con Cámara de sedrnentación, para continuar con el 
siguiente proceso: 
Cámara de lodos activos aeróbica 
Cámara de lodos act ivos anaeróbica 
Y; Cámara de clarificación y decantación 
Al salir de estos procesos contaremos con un registro para posteriormente pasar a una cis terna de 
aguas grises y jabonosas, la cual también 
Contara con un rebosadero que llevará a un pozo de absorción, 
En este punto llegarán las aguas p luviales, ya que no requieren los procesos anteriores, 
Después de la cisterna de aguas grises y jabonosas pasaremos por tres procesos más: 
Filt rado y primer tratamiento biológico 
Segundo tratamiento biológico y clarif icación 
y desinfección y servicio, 
Filtrado rápido 
Filtrado de carbón activado En este punto nuestra agua es considerada tratada y puede ser ocupada 
en d iversos usos; pero nuestro proceso tendrá el objet ivo de volverla potable, por lo que pasará por el 
proceso de potabilización, que de igual forma consta de tres procesos: 
Y; una unidad integral esterilizadora. 
Con esto el agua se encuentra libre de bacterias y ya es considerada agua potable , y podrá ser almacenada 
en las cisternas dest inadas a ello. 
Esta agua se utilizará en todos los muebles sanitarios, incluidas regaderas o tarjas en la cocina. 
Esto hará que el ahorro del agua sea muy signif icativo y no se dependerá tanto de la red de agua potable que 
brinda el municipio .1 
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Voz y datos 

Las redes de voz y datos se diseñaran para interconectar diferentes áreas de el proyecto (Una red de voz 
y datos es un sistema que conecta ordenadores y otros equipos informáticos con el fin de compart ir recursos 
e información entre sí), aprovechando las convergencias entre las redes de IIOZ y datos, y de esta forma, 
reducir costos de comunicaciones telefónicas y digi tales. 
ht1p lles.slideshare .netlnievesiitalinstalacion-lIoz·v-datos 

l as áreas deberán estar comunicadas entre sí mediante ¡ntemel (sistema inalámbrico), cormulador, 
teléfonos y salidas ETHERNET para conectar los equipos de computo. 

-¡",.. " . .. 

Las redes de IIOZ y datos se diseflaran para interconectar diferentes áreas de el proyecto (Una red de IIOZ y 
datos es un sistema que conecta ordenadores y otros equipos informát icos con el f in de compartir recursos e 
Racks 

Se utilizaran 2 racks de 90 ans. de alto x 52 cms. de ancho x 32 cms. de fondo. que se encuentra en la 
parte posterior de LA ADMI NISTRACION, uno de e llos se utilizara para servicio de telefonía y el otro para 
serv icio de internet, donde se alTl1a e instala el equ ipo necesario para la instalación. Servidores. Switch, UPS 
(uninterruptible power supply) ,Se utilizara cable UTP Categor ía 6 que está ind icado para insta laciones 
actuales y futuras. proporcionando un ancho de banda 25OMHz. 
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Materiales y equipo a emplear 
Racks para instalar equipo 
Servidores 
Switch 
UPS (uninterruptible power supply ) 

Cables para interconexión 

Cableado est ructurado UTP, FTP, STP y de f ibra óptica. 

Equipos de prestación de servicio usuarios 
Equi po de computo 
Telefon ía. 

CableUTP CableSTP 
Ilnll:llsinc<ll>les.com.ve,"" ' 'C 0I".,oI¡59.c_ .• ftp.s tp.y.np 

-..... -

CableFTP 

El proyecto requiere de una instalación que mantenga comunicadas las diferentes áreas del conjunto, 
para pocIer llevar a cabo sus funciones de manera más ág il, red ituando con esto un menor costo de operación 
por opt imización de tiempo en los recursos humanos. Se opio por instalar equipos de voz y datos, para lener 
intercomunicación así como para poder suministrar y acceder datos en caso de ser necesario. 
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Circuito Cerrado Televisión (e.e.T.V.) 

El proyecto a realizar contempla un sistema de seguridad (C.C.TV ), de persuasión para los visitantes 
que quieran cometer un ilícito dentro de las instalaciones, por eso colocaran cámaras de seguridad en 
accesos vehiculares pÚblico y de servicios, en accesos a cada una de las ed if icaciones que integran a e l 
conjunto, as í como en los pasillos de las mismas, se co locaran también cá11aras de seguridad en recamaras 
colect ivas , pasillos de acceso a las mismas y áreas recreativas de la parte posterior del conjunto, para 
desincentivar y prevenir el maltrato a los adultos mayores residentes. 

Se utilizaran 2 tipos d iferentes de cáTIa--as unas f ijas pero con la posibilidad de hacer acercamientos y 
otras tipo domo con control para poder g irar hasta 355 o 

Materiale. y equipo a emplear 
Videograbadora 
16 Canales de video 
16 Canales de Audio 
Disco Duro Compatible 2 TB (S-ATA) 
Hasta 10 usuarios remotos simultáneos 
Control de ajuste individual por cámara 
Graba, transmite y reproduce audio 
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cÁMARA FIJA 
BOSCH V _ VLR4Q75V52 1 - CAMARA BULLET 960Hl lPRI LEO INFRARROJOS/ IP66l1 K081 LENTE 5 A 50MM' 

CAPTURA MATRICULAS HASTA 120 . 

• 

cAMARA TIPO DOMO 

~lIp ,_ Ive m)(I$~QplC8/1~/()aJprorJucl info php 'cPII/h: 
25 5~&Producls jd=1S36Il&o$C$id~50880978Úl179625"fc3 
252368d959199 

BOSCH V_VDC26OV0420- CAMARADOMO 570lVU VARIFOCAU LENTE 3.8 A 9.5 MM! AGCJ SBlel 

.-
I I ! , 
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VI1.4 PLANOS DE 
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• 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE ACABADOS 

Por ser un proyecto publico, se usaron acabados de bajo costo y alta durabilidad, para mantener los 
costos de edificación dentro de los paránetros marcados para proyectos s imilares. 

En los dormitorios se usaron repellados tanto en muros cerno en plafones con term inados de pintura 
vinilica, en piso se usaron losetas Interceramic de línea económica. 

En la zona admin istrativa , terapia ocupacional , servicios médicos y comedor, se usaron terminados con 
pintura vinilica en muros, loseta de Interceramic linea econém ica en muros de baños y cocina. los plafones 
serán de tablaroca con terminados en pintura econÓ'"nica , excepto en cocina donde se uso plafón de duroCk 
con terminado en pintura esmalte, en piso se usaron losetas I nlercercrnic de línea económica_ 

242 

'1F 
~ -



Bl 

Bl Ell 

Bl 

Planta Baja 

'43 



t2 t2""q,q¡;¡ ~ t2 
"" t2 t2 t2 t2 t2 t2 t2 F-'-"-..=..f''él 

~ . 

COfo,EDOR 

.~NI0T","CIOO 

244 



245 

;:-­.=­~=-=­---



-..... -

-; , 
VlL5 COSlOS DEL PROYECTO 

• 

'" 



-
Presupuesto de obra 

C..U "O 

' ." ' .. 'N .... 

~I ... "TA<. ÓN 

(1 -01 Molo"",I •• ,,, d. ""'00 con h~."to on <opo. 00 ZO <m d. 0" 0'''' 
«''''o. '' . do • "".u'n , . , 95~ .<o<to' .• dl,'on,ndo 'IY', Ind o," 

-..... -

."... ""lO" 

"' SI.20 

.. "",", 
sun" .. 

&.12 

m'no d. ob r " Huloo 1 h." .",Iont. M J /S,60 ¡¡I,OO 

" " [, ''''''0" ' <' .10 ,b •• no. ",Iou 'oo en ", ... ".1 "O" II·A ao 000 •. 
¡ 00 m, ;"'.,0: ,u.' O com ;on, m.no d. ob .. , ""'POV h .. " m' •• " . 

,,_OJ ~"".o .ob,. " ",,6n d. vol"" d. 1 ml d. m"e'; .' ' ;0" 5 .• "me' 

"'ó ... "" 
d. 7 ",1 d. m"o,'" ,'p. B, 

.; 16me"". ,.b,O<uon' ". ,ob , . ,.m; no d. , "' 'o, .,i. 
"." Plontill. d. ~ Cm. d •• , • .,0' d. <0"',.''' h«ho en obro d. ", · 100 

" I<",Z. In, ' u,.: or ••• ,."ón d. ' •• u •• ,!;, ¡o. nl .. I,,'6., "mb,. 
<001". on Iron' o, .. , .010 I r • • d. <on""", ", .. " r .. do, <olodo, m.no 
de obro , eQuipo V h.",mlenl' . 

" o. Cimb,. e n <"",, . , ro be, • • <I ", on.,d6., 
m . .. ,I.I." ' '' '' '0>, 'O" .. , h. bIII U do >, 
m . n, ~ ' obro, h,,,.mI,n". 

" , b.do ,omim , I.du, ., 
,1"'D"~o, ... ,Im b" do . 

" .' A,,,, ~ , " tu"" . n ,Im,.,,, IÓ. d. l.o l. d, t, .~ ¡gg k,l ,m2 . 
in"u" m".".I .. , ' ' ''' '''', ,0<"', d • •• "dl,I". h • • ll i" d,. 
,m, "", "n,"",. m,n, d. o. ", .oui." h." ..... . nlO. 

" " ", "" d, "tu",,, ,n """." .. 6n d.1 n° 0, d, t, .~,gO k,l,m2 . 
in ,luye m".,.,I .. , "''' 00' , <O"", • ., • .,d""". h, b, l; " do. 
,m""" . ,n,"". m,n, d. OD", . ou i.o, h"" .... . n ... 

"." ",.,0 d, " 'u ,,,o .n , ¡""Moción ." n°, 6 , d, f. ·~ /OO k. lom/ . 
in , 'u,. : m"" i" ", ",,, .... <O"", d ... " dl, ¡",. h.Dll itodo. 
,m", .. , I,n'''o<, m,no d . OD ro , ooui po y hor " .... . nU . 

(1_'0 Con".to .rom.,, ',.o . n c lm. n'oc l"n .d . ""HO k.l,m2 , ',m" , JI ' -. 
'om, .. do . 'n, l u,,: ""nlm' . nlO d. 12 cm .. col .do. "."do, m,no d, 
o ...... u'.o , horromlooU, 

(1 " 'mo"m ... n,,,,'ón d. <on, ,,, ,. ... do. " ... d. 'mo" ,o" S·.g Flb" , 
m" .. ''''.("OO'''''A, ' n,"u," m,no d. OD'" h'''''',n'n, 

'47 

"' 1I,IO 90.00 

"' 
llJ,J6 

., 1I.BO 

., ¡'¡.O~ 

" . 

". O,U' 2/.691.)1 

". 0 ,053 H .691.H 

"' 16, 71 ,¡¡',OO 

., OJ,60 11.¡5 

I -
10,,,,, 

S .n," 
'1.\.74 

......... 
1,J96.M 

1 ,96¡.00 

1717,&1 

)662. ' 0 

¡g.OS9.U 

¡,IOI.U 

11.31&,n 

¡ ,116.51 



-
Presupuesto de obra 

"" 

.. TO UCTU .... 

A.t lo do 0"'0 A·JOJ. l/4' do ~"m"'o , 0 .60 1'1'1'''00 . d. lon,ltu d. 
, o,ún ... «I!lu,'o. " d , oroyo<1o ,,,. " 0'""0 1.,'uV' : ,um lnl, ,,o. 
hobll lnoo , ooloco<lón. 'u ,,,'' ... ,.dol", '0"0'. 01 .. "11". 
duo"oo<lo •• m,nlob,,,. h,,, , mlon 'o. oqu loo. Ilmpl" , dol ¡"., •• 0 

,,,b, jo. m, nO d. ° b" • 'odo lo ,oou .. ldo 00" .u <0"«" o J« 0< 16 •. 

Plot. b ... Pl·1 d . 1/2". , •• ' 00 ' p'" ' 0°,0.0 ,oluro." "' 0"11,,, • 
.. 1'..,' .0" con "'0''''0 •• po.".o 1, ' ''u'l. 'n',' ploto , . ' 00. 
dl m, •• lon • • d. 40 • 40 ,"' •.•• ,,,. " p" ll l<odo ... d~ P'"'''''' ... . 
• 1 p" ,lo In,'u, o: . umlnl",o. h. blllto do , ,010,,,16n. m . ... I. I •• , 
"0.', mono do ob,a. b.",no •• h, bllltodo, '010-00<1<1 •• 01,."11" . 
• " o"d.do •. mo.ioo,,,. h"omi,.to, , quipo. limpi". d,1 h,.', d, 
, ,, bo lo. ,.11 '0 ••• "b, ' n'" , lu,. , ' "'0"".0 fu'" d. 1, 00" , 
' odo I o . oouor ldo oo ro • u ,,,,, "lO 010 ,u,'6n. 

Column, d, ' '''0 d. 0 .10 m" d, . Uu" , b .. , d , oor!ll Oft JO~ ~ 
~.o MM ~! . 6! ,,/1'1'1" ' odu .. : I . Io,,¡.) do .1", ,cm", I, 1 Al6 do 
l/.· do O l • O 16 m" .ol'", ión d, ."1'1'101'0 .ntl<orro.'.o., ."bodo 
.n . inturo .. mol .. m".,io l... ' '''''0'. ol •• " ió.. '0"". 
d"O tr~"¡9' ••• l i<" i90 d, '9¡~' OU" •• ,m"iI0 09. mon9 d. 9~fl , 
oou'~o do. " u, ld.d y ~'" .mI,.to. 

".0< • .,lrl I ~ 457 X 118 . '10 kllml ("obo l. "1" •• ,0 . ell l<o,lo ... d. 
010.0 d, .,o .. <to . >t . • • 1 oro<lo In,lu .. : <on" lon .. tipo. ,. <oda 
nodo qu . In, .. no" •• umlnl"'o, h, blll"do ,<010,"'16n. m .... I.I •• • 
h, ,,.ml. nto. oqu loo. m.n.ob.". limpio" dol ¡"nto d, ".b' Jo. mo.o 
00 obro , ' odo lo n« .. .,lo 0"0 ,. ' O" "to o j"u,i ó • . 

".C> 'o .. d, 010' " do "".m. lo .. '«'0 "«.'. do l/<m • . 00 .. p .. o'. 
<on<on" . 'o . lO m.,d.do 'cm ... bl . f·, _nOk.'<ml. 01 0 10"0 'odu • • . 
<1mb, •• , .u""I.m'oo, o. " , b.do 0" " 00. I,mlo , lo .. , « 'o .. ". 4 
"1.H,hobOlit . do.<o"c o.<olo"<'oo .flc" • • " , ". I. do ••• I •• ",oo,,.bom 
b.9d« 0"" . ,0.m.II , .I.",o,old.d. 6.6/6·6. , . 11 ..... . oun<o l. m '. n,o 
O,o.i,lon. ' . ",. ' " iol . m,no do ob ro , ' odo lo . " .. .,10 '''0 '" 
<O" ,, " 01o< u,'6n 

"·0' Sum.n ''''O. ;n,,, ,,,,.,n do mu,o d, 10 <m,. 0 0 •••• '0' • 0"' 0< ' l/ .1 
"..., • • 0'" .. " u,, " ,, 1 UIG. (lnto do ' ofuOl'o O" , o<k ' Tooo 
' orm ' . ' do on ~ ... <o". <'." do IOfu"'o on 1 .. un 'o.", .. ou ln."., 
pl ... '<o, on ,,, or '" '' " ''' '0'''' 

,. " p", d d. ,,1>; •• • " , II , H 'm •. h« ho . ""00 do 12 Cm d . "p"O'. 
;u", .. do <o. mord. "Ih.d .. "'o" 1:. d •• ,oom"on. ,on "0"0' 
O ' o .... d.o d O 1 . ~ < m h. "o u no . ltu " d o J.OO mU . 
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ACAIAOOS 

Al 01 ' Inlu," . 10111<0 .Inlm., on mu'o. Int.,lo, .. vIo • • , ., 10 •• • ,01 .,.c lo 
"",'.r I o I oc I u,. ",.,.,101 • • , mono d . ob ro , . ~"I.o , h .".mlooto. 

Al O> Plot",. vl nl llea .Inlm •• on 10100 olofon d. ,.bl l!oco, 01 .'0<10 ""1 .. ,10 
i oelUH m.,.,lolo,. mlM d. obro, .. ulpo, h .".mi coto, 

.. _O} Pi.o d. lo,. " In .. "."",I, <O • '0 '''',. ,"odo lo Fo,u' . , In,lu,o: 
m".,I .I • • , ac o"oo" co"", <I., •• ,<lle lo • • mono do obro. ooulpo , 
", ,,.mlonto. 

" " ' . 1.0 PI.IÓn •• ,o bl . "",,> , . , . ""0 """ .. lo 'ndu, • m.,.".I •• , 
" . '0. .0 po'" d . . .u, p on .. 6. ''',nOllo., "qu , t • • , m o no d . obro o qu i pO 

, n." ."" .IO. 
... , .... I. n. do .. mmo • plomo, ,".1, . , .b,do , • • • II , do con m." lo 

<OmO nl 0 " 'nO lo' d. l .S ,,,,, o d. "P"" ' , pO, m.d,o. ""nu,I •• 'On 
u., . I,u" ~, lo. , ,,b'jo. d, '. ~O ro" . 'ndu •• ' ",,,.m',n" 

• u" .~."" .. 
.... Zoe lo "'nll"" d, 1 ,m O, " P" "' . ,,,1m .11 ' " p , •• d" e". p • • • m,"'" 

d . '0''' '''0 , .. , .... 1 \000 

'O"A""ÓO • ' I<TO 'U. 

" .. , 5"'" '"',,"0' "'U"""n d. '';m.", p" ... ' b. 'on,. ',d, ,Z 1 P""'p, I 

"' 

"' 

"' 

"' 

"' 

"' 

~2 ... .. " .. ''''P",,,o. ,n p" I"n, 'ZA 
"., l n'. "up 'o, ( ' P' I . do" , • • dll" d. " m.,,' btldn" Il n .. ... , .. , 

"1m •• ,,, .. mllujo pi " , , .. In. '010' "Unl" In, 'u • • ' ,.",1.11"" d. 
lo. ",., .. ", .. "" " oo,. d .. p""""'. ''''' .. ' .. n .. . p,u.b" d. 
1 uncicn.mi "'0. ",.no d. ° b .... qu'po. " .... mi."U d. m • • o 

" . 0> 

" .•. 
" .. 
n." 

l.,. " up,,,, 1 . .... 0,,0) 0, ,,, . 1 ... , m" ca b,;,'n" lin .. ",. H' ... m,n,,, 
.. ",II_j" p' ''' ,. ,In. ,,,1,,, 'it . n'" . 'n, luvo , um lnh"" d. ,,,. 
m" .. ,.I... """O,, o ..... d" '''.. <"' ''''''''. p, .. b.. d, 
I un"" . . .. "'''. ",.no~, "b". ,qu 'P'" " .... "" • • u d. m • • o 
5. l< d • • 1.""" ..... Iu",b .. do . . ... d. 'ubo 'Ondu " d. P~C 111"" 
d . ll.." , 19",,,,, In, 'uvo: "j", "bro , , ." . d", •• 1". d. d", 
ve." ., •. 
5um,.""O • In ... I.d6n d. <On' '' 'O dúpl,> p"I " ,,, do d. 15 . 127 
,,,,''. ,,,1,,, .""1'. ,ot. 5262· IG. <". Up' d. n,I". '''1'' ,ot, ()J& ~M(V 

m". Hubb. ll" ' q" , .. I •• ". 

5. lid. ,1.<,,,, . .... ,on1o"". b". d. 'ubo ,ondu " d . P~C " &< ' 0 d. 
13mm, 19mm. Indu , " " j ... " bl •. 'P'I.do,. pi" . d. do. ""ton" 

'49 

.,. 

." 

-..... -
1: -

• UITOJAI j ....... .. 

Hl," GO ,OO 

S !,lO 1 ! .00 1 "0,00 

11,10 HO ,OO 17 .'20,00 

".>0 ''',00 1 >.011.00 

' .00 ''',00 1 ... . 00 

'U,TOlA' I . ...... . 

1 ,00 1 '00.00 

LOO 

1,00 10<.00 

> ,00 100, 00 1 <00.00 

0, "0 ,", 00 « '.00 

', 00 ".,00 ,.,,,,,.00 



-
Presupuesto de obra 

CANCElERIA y HERRERIA. 

"' _0 1 ~ ."'.". co" . dl" d • • I"mlnlo blon<Q • • ,111 d. 1 1/1" <on "'0'"<10' 
",,,.1 d. 6mm . con mooo" I'.,o, m.dld,, : 1"10: lOO Cm 0",1>0. 110 
,m h p"Qt: 1 1/l" , "' . ... 1.1: .1.."lnlo¡"h""pro •• "o, d. " " 0 , 
<ole,: blan,o •• ,.tI.do: alum,nlo b lanco, 

" " 

" -., 

CARPINTERI"' . 

P~. , .. "",bo. " l lfo,ol. .. 90. 210 <m Colo. bl l n<o. P~." • .. 
mado, . d. I "'."""'unlco<lh. 10<1 ", ,: ""«0, . h 'I"'. < hopa . 

LIMPIEZA 

limpi.,. .0no,.1 du " n" l. o b , . ~ .. " 1 .oom d •• !tu, • . 'n d u •• mo no 
~ . ob " • • ~ "I pO • ~ ."Om; .n' • • 

-.... -

SUBTOTAl S 6.548.00 

'" 2,00 3274,00 6.548.00 

SUITOTAl S 3 .860,00 

'" 2,00 1930,00 3.860,00 

SUBTOTAL $ 311,44 

M2 51-20 6,20 317,44 

TOTAl. $ 305.221,67 

SUPERFICIE DE CONSTRUCClON M2 51,20 

S 5.961,00 COSTO POR M2 
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VII .5.1 Presupuesto global por índice de superficie 

CASA HOGAR PARA AOUL TOS MAYORES 

r U SUPUE STOG LQBAL PO R íNDIC E DE SUPERf ICI E. 

F ~EiU ~UEiIO GLotAL 

., 
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$6. 123,001 

S41.110.151,J 
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:1 -V11.5.2 Distribución porcentual por partida 

DISTRIBUCiÓN PORCENT UAL POR PARTIDA 

" DEL CO iTO TO'''l I M 'O~IE 

24.00% 

" DE CONCino 11,00% 

6.00% 

'" HI ORAULlCA 3.00'7. 

" 3.00% 

, 
I NTERIORES 7.00% 
EXTERIORES 3.00% 

Y CANCHERIA 1,50% 
0 .80% 
1,00% 

TOTAL 100.00% $(1 ,110,15 1.001 
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VILS.3 Programa general de obra con flujo de caja 

] -
_. l. . I 

·1 . 
: ' , 

" 

...... . ¡ ............ , ¡" ..... " 
- ~ 

, , " 

"? 
.,." .. 1 .............. 1 . .. ... _ 

·-I·· .. ! ~_ 
" " , _. 
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V11.5.4 Honorarios de proyecto por arancel 

PROYECTO ARQUITECTONICO 

I CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYORES I 
I HOItORARIOS DE PROYEC TO POR ARA NCEL 

I plOfg¡OJí·omgyowc:o 

~ ""If.o. COUlIU' OA I U . .. ., 
~ .. ' Otl! TOr. , DI l A O I U DI, ... on ... I ", . 1I 0. 151 . 0 ~ , 

I • 
f O liO 0 1 L. OllA 00 . 0 ..... '01 H_¡ I¡(CO)/l OO I • -•• 
rA C IO IO l lUlnllC l1 I -, . fa _[( I · 10)( ' 0 _ ' 0)/(1 0 ·1011 , -I -

OQND~ ~ " fiONOII ... ~IO~ 

S _ SUPERfICIE D~ CO~T~IJCCIÓN •••• I I I I I I I I I 
f ~ F"CTOR CORRES;>()NDI~'1TE" ' .... ----S"'- SUrER~CIE 'NMED, ... r ... MENOR" Y 
SI>- SJPERHCllINMEO''' ¡A M,o.,VOI/ A 'S' I ~_,,,,,r"'IU-"I"'l-.o I 

,. 
1 

1,15 • 

•• 

0-0- 'ACTOR COQRFSPONO'~"'~'" So" 
fl>- fACTOR CORRI:SPONDI:'NTI: A ''St>' "" 

F_ F._ (. e.) {Fa-FbJ 

, I .U O · 

.. cab-e. , 

. 000 IX, 1 .11 . I, U , 
1 

." . 0 . 
10000 . 000 •. 000.00 

_ _ ( r \JaFP) 

1 .1< ,X, " .110. 111 .0. , 
' 00 

25 4 

2>4."' ,11122 

' 00 

·1 
5 .76 

1 

·1 $2 . 74,.U7.1 ~ 

:i -

• 
I 
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PROYECTO ESTRUCTURAL 

I CASA HOGAR PARA ADUL Te. MA YORE8 I 
I HO NORA RIOS DE PROHCTO P O R AR A NCEL I 

'.1.[ • '1l.' ~ Illi ~ '1i L'..l 

~. luu CO" SnU DA I 5.0,ij ., I 
IM'Oln T01AI 0 1 LA OllA 0 1 LA OUA I 4> . 'IO. lIl , O~ • I • 

I • 
f O llO 0 1 LA O llA HONOIUIOI H", ' HCDj/lOO I • .. 

•• 
FACTOI DI ¡U'!I"C II I ~ , . ' Q-U 1· 10)1'0 ' ' b )/(Sb·lo)l I 

~~ DON O!! , !¡¡¡¡: 
H - H ONORARIOS 

S ~ SUf> FI\'FIC IE DE CO NSTRUCCiÓN ... I I I I I I I 
r _ r ACTO R COR RESPON DIENTE;: A 'S" ..... u.=. _ 
SCl~ SUPFRFICIF INM FDI ATA M FN O I<' A '"s'. I -.:A_Hiiii"IU~ 
Sb- SUPERFICIE INMI:OIA T .... M ,.,YOR A 'S" 
FO~ FACTOR CORRESPON DIENTE "' 'SO'' 
r b - F ,",CTOR COR RESPON DIENTE A 'Sb" 

F - F . · 
( _--. , (Fa.oFb) 

( S b-II. ) 

J .OIO . 4 000 
! ' ! 1.0' O,U ",lO 

·1 
,. I ,O • • 0.0< 

,.000 ..0. 4,000,00 

~ - • -l¡¡ ~ C:- 2; 
B "8 • 

•• " D' !., " , " • . "',001 " , ' ' ' .• 55 " ·1 $ .. t7" ". 5~ ... .. . 
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PROYECTO HIDROSANITARlO 

CASA HOGAR PARAADlA.TOS MAYORES 

HONORARIOS DE PROYECTO POR ARA NCEL - 00*& HlW"'UM 
PíUACOHSU 'DA li .OIij ... , 

"."O. ", . 0 ~ ~ 1,.'0111 'O'A ~ 01 lA Q ..... DI lA OUA 

ono 0 1 l A OllA HO . OIAl'OS MO( I)(CO(I I 00 

DON DI! 
H H O NORARIO:> 
$ - s.UP[RnC!c 0:- C O NSTRUCCiÓN 

-..... -

I _ FACTOR CORRESPONDIEN1~ A '"S" 
So- SLPERFIC IE INM~OIAT A M ENOR A "S" 
Sb'o SI.JPF RF IC IE INM FD IATA M AYO R A '$" 
FQ~ FACTO R CORRE$ f'O NDIE" HE A 'Se" 
r b - r ACTO R CORR(SPO N D lr .. Tf A '';'0'' 

~JlCAMM"'i&¡OlD1lllJl'lMO 

,. 1 .0< . 1,010 -

•• 

... - .... -
0000 ,., ,0.0. 1 .09 

0000 

~ -

c ...... , ( ........ 1:») 
( .b .... ) 

1.00 

! I "--".,',,',1:1:,,--
« r 

" " SR 1r bU 

1 .0' '"' " . "0,151.00 , 51.nl. U. lO .., .. , 
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PROYECTO ELECTRlCO 

CASA HOGAR PARA ADULTOS MAYCRES 

HOItORARlOS DE PROYECTO POR ARANCEL 

flOí'lCfO '''cIRo 
""UA CO"'ST~UIO'" 

tO~IO Dl ~ tCTO DI lA OUA 

fOSTO DE lA OUA MONO .... . 'OS 

,ACTOI DE ~ U ~ ! . F ICIE 

DON oe 
H HO N O RARIOS 

5 .089 M2 

H.110. 15 1,Oa S 

H ~ { ' )(CDJ f l OO 

F' Fo ' [(S - 50)( Fo- Fb) / (Sb · So)] 

I~ 

~-
I " I -I ... ·_ ~ ... u. 

S ., St,J PI:RrlC IE DE C ONSTRUCCiÓN 
F '" FACTO R C O RRESPONDI ErHE A ''S' 
$0- SUP E'RFIC IF INM FOIATA MFN O R A "S" 
Sb- SU PERHCIE INMEDIAr ,.., M .... Y O R A 'S ' 
Fo~ FAC TO R CO"-lRE$PO NDIE"'ITE A ''SO'' 

Fb_ FACTO R CORRESPON DIENTE A 'S b " 

¡ ~." 
'11.1, ,1,1,1 .1 .1 . 1 , 1 I f.fif,fffl~"" 

$,0.0 - .000 !.! l." ,. 1. 17 • 
10000 · . 000 

.~1Ii IIU 

( GlWlCAPMA. fN),ELiOBB:TlllCO 

( ____ --> (F_-Fb) 

(81)>-8. ) 

1.1$ 1.0' ! I ._--" ... C'.''---_ -l. 
. ' .000,00 _~ •• ",;¡-_ _ J 

, e A ~ e n ) 
"I6b 

::::::::":·~~~~~~5'~·~"ii"j'~~~·~'~'i'~'~' ~"j· 'i'~'~:J'¡'_" l.ou u i .. , .. , 
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:1 -RESUMEN 

CASA HOGAR PARAADlLTOS MAYCR:S 

HONORARIOS DE PROYECTO POR ARANCEL 

RESUMEN HONORARIOS 

PROYECTO AIlQUITECfÓ'I CO $2, 746 ,387, 1 ~ 

PRO'IECIO ESTRUCTURAl. $497,"8, 5~ 

PRO'IECIO H1DROSAtITARlO 55 12,311 ,6ª 

PRO'IECIO ELtcnacO 5549,620,93 

TOTAL HONOIAIIOS $4,306,318,2~ 

I COSTO DIRECTO DE LA OIRA I $47,710,151.0Cj 

"_DE HONORARIOS CON RES 
AL COSTO DIRECTO DE LA OBRA 
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