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I N T R O D U C C I Ó N
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E L E S T A D O D E M É X I C O , U B I C A D O E N E C A T E P E C D E M O R E L O S E N L A C O L O N I A L A S A M É R I C A S .

E L O B J E T I V O D E L P R O Y E C T O E S M E J O R A R L A S C O N D I C I O N E S D E V I V E N D A P O P U L A R A C T U A L E N M É X I C O , T A L E S
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D E C A L I D A D Y F I R M E Z A D E L A V I V I E N D A .
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S E S O L U C I O N Ó E S T R U C T U R A L M E N T E C O N E L E M E N T O S V E R T I C A L E S P E R M A N E N T E S Y A L I N T E R I O R C O N M U R O S
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M U R O S P R I M E T R A L E S P A R A E V I T A R D E L I M I T A R Y E N C E R R A R A L C O N J U N T O H A B I T A C I O N A L , B E N E F I C I A N D O L A

I N T E R A C C I Ó N C O N T O D O E L M U N I C I P I O D E E C A T E P E C .



O B J E T I V O S  G E N E R A L E S

O B J E T I V O S  P A R T I C U L A R E S
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D E S A R R O L L A R U N P R O Y E C T O U R B A N O -

A R Q U I T E C T Ó N I C O Q U E P E R M I T A

A T E N D E R L A S D I F E R E N T E S D E M A N D A S

S O L I C I T A D A S P O R L A S O C I E D A D E N

C U A N T O A V I V I E N D A Y S U E N T O R N O

A D E M Á S D E N E C E S I D A D E S U R B A N O -

E S P A C I A L E S .

P R O M O V E R L A R E S O L U C I Ó N D E L A S

P R O B L E M Á T I C A S D E L A S V I V I E N D A S

M E D I A N T E P R O Y E C T O S I N N O V A D O R E S

Q U E P O S I B I L I T E N L A P R O G R E S I V I D A D

C O N S T R U C T I V A E N E T A P A S

P O S T E R I O R E S .
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V I V I E N D A  E N  M É X I C O
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LAS PRIMERAS MANIFESTACIONES DE VIVIENDA EN MÉXICO SE DIERON A LA LLEGADA DE LOS ESPAÑOLES EN EL SIGLO XV, 

CUANDO ESTOS, LOS DE MENOS RECURSOS Y LOS CRIOLLOS VIVÍAN EN CASA DE VECINDAD.                                               

EN LAS PRIMERAS CONCENTRACIONES URBANAS, APARECIERON LAS VIVIENDAS MULTIFAMILIARES “VECINDADES” 

CONSISTÍAN EN UN ESTILO EUROPEO CON UN PATIO CENTRAL Y CASAS ALREDEDOR DEL MIMOS.

LAS CASAS “SOLAS” URBANAS ALBERGABAN EN UN SOLO LOTE A VARIAS FAMILIAS LAS CUALES TENÍAN NEGOCIOS COMO 

TALLERES, ABARROTES, ETC. DENTRO DEL MISMO LUGAR.

CON LA IMPLEMENTACIÓN DE LA POLÍTICA DE DESARROLLO INDUSTRIAL SE FAVORECIÓ LA MIGRACIÓN CAMPO-CIUDAD 

ESTA ACCIÓN OBLIGÓ AL GOBIERNO A DECRETAR EN EL AÑO DEL 1958 LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS.

EL CONCEPTO TRADICIONAL DE LA VIVIENDA MEXICANA SE MODIFICÓ PARA DAR A PASO AL CONCEPTO DE UNA EDIFICACIÓN 

HABITACIONAL LA CUAL DEBE CONTENER ÁREAS VERDES, SERVIDUMBRE ENTRE OTRAS.

LA CONFIGURACIÓN ESPACIAL SE CARACTERIZA POR CASAS UNIFAMILIARES EN UN SOLO NIVEL SEMBRADAS EN LOTES DE 

PROMEDIO DE 120M2.

EN LA DÉCADA DE LOS SETENTAS, AL IMPLEMENTARSE UNA POLÍTICA DE APOYO A LA VIVIENDA POR PARTE DEL SECTOR 

PÚBLICO SE CREARON Y FORTALECIERON LAS INSTITUCIONES NACIONALES Y ESTATALES DIRIGIDAS A FINANCIAR Y 

CONSTRUIR VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL EN ZONAS URBANAS.

A PARTIR DE 1975 SE CONSTRUYERON LOS PRIMEROS CONJUNTOS HABITACIONALES MULTIFAMILIARES EN RÉGIMEN DE 

CONDOMINIO PROMOVIDOS PRINCIPALMENTE POR EL INFONAVIT.

EN 1979 SE DECRETA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DE INMUEBLES EN CONDOMINIO.

CON LA FINALIDAD DE OFERTAR SUELO URBANO LAS PERSONAS DE BAJOS RECURSOS ECONÓMICOS, EN EL AÑO DE 1982, 

SE ADECUÓ LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS, LA CUAL PERMITIÓ CREAR EL FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO LOS 

CUALES FUERON REALIZADOS POR AURIS, CRESEM Y PROFOPEC.



V I V I E N D A  E N  M É X I C O
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LAS REFORMAS FORMULADAS A LA CONSTITUCIÓN DE LA REPÚBLICA MEXICANA EN EL AÑO DE 1976, GENERARON EN 

EL AÑO DE 1983, QUE SE DECRETARA LA PRIMERA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, LA CUAL CLASIFICÓ 

A LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES EN LA SIGUIENTE TIPOLOGÍA:

- SOCIAL PROGRESIVO, CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO PROGRESIVAS.

- HABITACIÓN POPULAR CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO TERMINALES.

- HABITACIÓN RESIDENCIAL CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO TERMINADAS.

- HABITACIÓN CAMPESTRE CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO TERMINADAS.

EN LA DÉCADA DE LOS OCHENTAS, LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA PRINCIPALMENTE DE INTERÉS SOCIAL 

FINANCIADOS Y EDIFICADOS POR LAS INSTITUCIONES COMO INFONAVIT Y FOVISSTE CONFIGURARON ALGUNOS 

ESPACIOS MULTIFAMILIARES EN RÉGIMEN DE CONDOMINIO PRINCIPALMENTE DE TIPO VERTICAL.

A PESAR DEL ESFUERZO DEL SECTOR PÚBLICO Y PRIVADO POR GENERAR MAYOR OFERTA EN VIVIENDA ORDENADA, 

LOS ASENTAMIENTOS IRREGULARES CRECIERON EN LA MAYORÍA DE LOS CENTROS URBANOS EXISTENTES EN ESE 

MOMENTO.

AL MODIFICARSE LA POLÍTICA NACIONAL DE VIVIENDA EN EL AÑO DE 1992, AL PASAR EL GOBIERNO DE UN ESTADO 

FINANCIERO-CONSTRUCTOR A UNO EXCLUSIVAMENTE FINANCIERO, SE RESPONSABILIZA AL SECTOR PRIVADO Y 

SOCIAL DE SER ACTORES PRINCIPALES EN LA GENERACIÓN Y CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA.

EN EL AÑO DE 1993 SE DECRETA LA SEGUNDA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, LA CUAL 

LOS CLASIFICA DE LA SIGUIENTE MANERA:

- SOCIAL PROGRESIVO, CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO PROGRESIVAS.

- HABITACIÓN POPULAR CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO TERMINALES.

- HABITACIÓN RESIDENCIAL CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO TERMINADAS.

- HABITACIÓN CAMPESTRE CON OBRAS DE URBANIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO TERMINADAS.

LOS NUEVOS CONDOMINIOS SURGIDOS LOS ÚLTIMOS TRECE AÑOS SE DEBEN AL ESFUERZO DEL FONDO NACIONAL 

DE VIVIENDA POPULAR. SIN EMBARGO, LE CORRESPONDE AL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL (IMSS) Y 

LUEGO AL INFONAVIT, SER LOS PRECURSORES DEL A CONSTRUCCIÓN DEL CONDOMINIO POPULAR EN EL PAÍS, 

PRIMORDIALMENTE DE CLASE MEDIA Y BAJA Y TAMBIÉN PARA LAS FAMILIAS DE LOS TRABAJADORES.



P R O B L E M Á T I C A

L A S  N E C E S I D A D E S  Y  E X P E C T A T I V A S  D E  L A  F A M I L I A  E V O L U C I O N A N  E N  E L  T I E M P O  Y  L A S  P O S I B I L I D A D E S  

E C O N Ó M I C A S  P U E D E N  C A M B I A R .

LA RUPTURA DEL MODELO DE FAMILIA TRADICIONAL, FORMANDO EL MODELO DE FAMILIA AMPLÍA O EXTENSA, ESTOS CAMBIOS DE ESTILO DE VIDA OBLIGAN A NUEVAS

ADAPTACIONES EN LA VIVIENDA
1

EL FACTOR ECONÓMICO ES OTRO DE LOS PRINCIPALES LIMITANTES QUE SE PRESENTA CUANDO UNA FAMILIA INTENTA ADQUIRIR A UNA VIVIENDA DIGNA; POR ESTAS RAZONES

OPTAN POR LA “AUTOCONSTRUCCIÓN” YA QUE PERMITE REDUCIR LA INVERSIÓN INICIAL NECESARIA, PARA HACERLA HABITABLE Y A LA VEZ, IR MEJORANDO POCO A POCO SEGÚN

SUS NECESIDADES Y POSIBILIDADES.
2

POBLACIÓN QUE SE ENCUENTRA AFILIADA AL SEGURO SOCIAL, DEJANDO GRAN CANTIDAD DE TRABAJADORES FUERA DE LOS

PROGRAMAS Y LOS BENEFICIOS QUE PUEDEN RECIBIR POR PARTE DE ÉSTE.

POBLACIÓN QUE NO POSEE LA OPORTUNIDAD DE RECIBIR ALGÚN CRÉDITO POR PARTE DE UNA INSTITUCIÓN DE SEGURIDAD SOCIAL.

11



• EL FACTOR ECONÓMICO ES LA PRINCIPAL CAUSA DE AUTOCONSTRUCCIÓN.

• LA AUTOCONSTRUCCIÓN PRESENTA UNA PROBLEMÁTICA CON RESPECTO A

UNA PLANIFICACIÓN URBANA.

• LA AUTOCONSTRUCCIÓN Y LA FALTA DE POLÍTICAS PÚBLICAS EFICIENTES

CAUSAN LA GENERACIÓN DE “VIVIENDAS INFORMALES”, ES DECIR, AQUELLAS

VIVENDAS QUE SE CONSTRUYEN CON MATERIALES DE CALIDAD

INSUFICIENTE, SEGÚN LOS ESTÁNDARES DEL PAÍS.

• A CAUSA DE LA CONSTRUCCIÓN DE HOGARES INFORMALES,LOS SERVICIOS

NO ESTÁN AL ALCANCE DE LAS PERSONAS.

• LAS “VIVENDAS INFORMALES” SON ERIGIDAS CON MATERIALES RECICLADOS

O DE DESPERDICIO QUE LOS HABITANTES VAN RECOLECTANDO DE

DIFERENTES MANERAS.

P R O B L E M Á T I C A

A U T O C O N S T R U C C I Ó N

12

SE DEFINE COMO AQUELLA VIVIENDA CONSTRUIDA POR EL MISMO HABITANTE, SIN

NINGÚN FACTOR POLÍTICO,LEGAL Y ECONÓMICO QUE LO RESPALDE

DESVENTAJAS

• PERIODOS LARGOS DE CONSTUCCIÓN.

• AUMENTO EN LOS COSTOS DE CONSTRUCCIÓN

• VIVENDA DE BAJA CALIDAD.

• CONSTRUCCIÓN EN ZONAS DE ALTO RIESGO



S O L U C I O N E S

• EVITAR PREJUICIOS POR PARTE DE LOS ARQUITECTOS.

• CONCIENTIZAR AL CLIENTE QUE NO ES CARO LA INTERVENCIÓN DE UN ARQUITECTO YA

QUE EN UN FUTURO OBTENDRÁN MEJORES RESULTADOS, ASÍ EVITAMOS

AUTOCONSTRUCCIÓN.

• EVITAR CIUDADES DORMITORIO A LAS AFUERAS DE LA CIUDAD.

• CONOCER AL CLIENTE PARA ASÍ OFRECERLES SOLUCIONES PUNTUALES.

13



V I V I E N D A  P R O G R E S I V A

L A V I V I E N D A P R O G R E S I V A E S U N P R O G R A M A Q U E B U S C A S A N E A R E L D É F I C I T

H A B I T A C I O N A L A T R A V É S D E L A C C E S O A U N A V I V I E N D A B Á S I C A Q U E P U E D E S E R

A M P L I A D A , U S A N D O M A T E R I A L E S S U S T E N T A B L E S Y P R O M O V I E N D O U N A

O R G A N I Z A C I Ó N C O M U N I T A R I A E N D I V E R S A S E S C A L A S .
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M O D A L I D A D E S  D E  V I V E N D A  P R O G R E S I V A

V I V I E N D A S E M I L L A : SE TRATA DE UNA VIVIENDA QUE INICIALMENTE CUMPLE CON LAS CONDICIONES MÍNIMAS DE HABITABILIDAD Y QUE PUEDE SER AMPLIADA, MEJORADA Y

COMPLETADA CON EL TIEMPO.

V I V I E N D A C A S C A R A : ES UNA VIVIENDA CON UN VOLUMEN MAYOR AL QUE SE OCUPA EN UN PRIMER MOMENTO, PERMITIENDO ASÍ REALIZAR CRECIMIENTOS INTERIORES A

POSTERIORES, CONSTRUYENDO ENTREPLANTAS PARA ELLO, SIN ALTERAR EL VOLUMEN INICIAL. LA ESTRUCTURA Y SISTEMA CONSTRUCTIVO DE LA VIVIENDA SE HABILITA PARA RECIBIR FUTURAS

AMPLIACIONES EN BASE A VIGAS Y FORJADOS DE FÁCIL COLOCACIÓN, INCLUSO POR LOS PROPIOS USUARIOS, UNA VEZ ÉSTA SE HAYA HABITADO.

V I V I E N D A D E E S T R U C T U R A : VIVIENDA QUE SE CONFORMA A PARTIR DE UNA ESTRUCTURA BASE, FORMADA POR ELEMENTOS INAMOVIBLES PROPUESTOS POR EL TÉCNICO Y

SOBRE LOS CUALES EL USUARIO NO TIENE CONTROL INDIVIDUAL. SOBRE ELLA SE INCORPORAN UNIDADES SEPARABLES, COMPONENTES ADAPTABLES SOBRE LAS CUALES EL USUARIO PUEDE

TENER EL CONTROL INDIVIDUAL.

V I V I E N D A  P R O G R E S I V A



F L E X I B I L I D A D

EL TIPO DE FLEXIBILIDAD ES UN PARÁMETRO IMPORTANTE PARA

CARACTERIZAR LA SOLUCIÓN DE DISEÑO EMPLEADA, YA QUE ESTABLECE EL

MOMENTO EN QUE ESTA SE MANIFIESTA (INICIAL Y CONTINUA), LA

TRANSFORMACIÓN DE LA EDIFICACIÓN SI SERÁ DE MANERA COTIDIANA O

ATRAVES DEL TIEMPO Y LOS MEDIOS EMPLEADOS PARA LOGRARLA

(TECNOLÓGICA O DE DISEÑO). EN ESTE ÚLTIMO CASO, PUEDEN

ENCONTRARSE SOLUCIONES CRECEDERAS, DE ESPACIOS LIBRES O

VARIABLES Y DE RECINTOS NEUTROS

LA FLEXIBILIDAD CONTINUA A PARTIR DEL DISEÑO DE ESPACIOS LIBRES O

VARIABLES, REQUIERE DE SOLUCIONES ESTRUCTURALES CUYOS

ELEMENTOS VERTICALES PERMANENTES LO PERMITAN.

EN LOS PAÍSES DE AMÉRICA LATINA PREDOMINA LAMODALIDAD DE

VIVIENDA PROGRESIVA ASOCIADA A LOS PROCESOS DE

AUTOCONSTRUCCIÓN QUE GENERAN URBANIZACIONES DE BAJA DENSIDAD.

EN LOS PAÍSES DESARROLLADOS LA BÚSQUEDA SE CENTRA EN

GARANTIZAR LA ADAPTACIÓN DE LA VIVIENDA A LA ESTRUCTURA VARIABLE

DE LA FAMILIA Y SU EVOLUCIÓN EN EL TIEMPO, EN LOS PAÍSES EN VÍAS DE

DESARROLLO LAS MOTIVACIONES SON ECONÓMICAS, INTENTANDO

RESOLVER EL PROBLEMA DE LA RENTA Y SUS DISTINTOS USOS.

ESTRUCTURA CIERRES EXTERIORES DIVISIONES INTERIORES
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O R G A N I Z A C I O N E S  G U B E R N A M E N T A L E S

• E L G R A N D E S P L A Z A M I E N T O D E L O S

H A B I T A N T E S P A R A T E N E R U N A N U E V A

U B I C A C I Ó N E N L A S G R A N D E S C I U D A D E S D E L

P A I S , G E N E R Ó L A N E E C E S I D A D D E D A R

V I V I E N D A A U N A P O B L A C I Ó N Q U E S E

I N C R E M E N T A R Á P I D A M E N T E .

• A P A R I C I Ó N D E L A S I N S T I T U C I O N E S

G U B E R N A M E N T A L E S E N C A R G A D A S D E

F O M E N T A R L A P R O D U C C I Ó N D E V I V I E N D A .

• N E C E S I D A D D E S A T I S F A C E R C O N G R A N D E S

C A N T I D A D E S D E U N I D A D E S H A B I T A C I O N A L E S A

U N A P O B L A C I Ó N C R E C I E N T E Y C A R E N T E D E

R E C U R S O S .

OTRORGA CREDITOS A TRABAJADORES DEL 

ESTADO CON ISSSTE

OTRORGA CREDITOS A TRABAJADORES DEL 

ESTADO CON IMSS

OTRORGA CREDITOS HIPOTECARIOS A TRAVÉS 

DE LAS SOCIEDADES FINANCIERAS

OTRORGA SUBSIDIOS PARA 

ADQUIRIR,CONSTRUIR O MEJORAR SU VIVIENDA

OTRORGA SUBSIDIOS PARA 

ADQUIRIR,CONSTRUIR O MEJORAR SU VIVIENDA
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D E S A R R O L L A D O R E S

• L A S V I V I E N D A S D E I N T E R É S S O C I A L S U R G I E R O N P A R A D A R R E S P U E S T A

A L A C L A S E T R A B A J A D O R A D E L P A Í S Q U E S E A C E R C A B A A L A S Z O N A S

U R B A N A S E N B U S C A D E E M P L E O .

• S I N E M B A R G O , E S T A P R O P U E S T A D E V I V E N D A , A B A R C A G R A N D E S

E X T E N S I O N E S D E T I E R R A C O N U N A D E N S I D A D M U Y B A J A D E V I V I E N D A S

Y H A B I T A N T E S P O R H E C T Á R E A .

• C O N L A C O N S T R U C C I Ó N D E V I V I E N D A S D E D I C H A S E M P R E S A S

I M P A C T A R O N D E M A N E R A D I R E C T A A L C R E C I M I E N T O D E L A M A N C H A

U R B A N A

• L A T I P O L O G Í A D E L A V I V E N D A E S P O C O F L E X I B L E , P O R L O Q U E E S

D I F I C I L Q U E L O S I N Q U I L I N O S P U E D A N H A C E R C R E C E R S U S V I V I E N D A S .

18



E C A T E P E C
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ECATEPEC PROCEDE DEL NÁHUATL, YA QUE ECHECA-TEPEC SIGNIFICA "EN EL CERRO DEL VIENTO O DEL

AIRE", Y EN CONSECUENCIA "EN EL CERRO CONSAGRADO A EHECATL, TENDRÍAMOS QUE SU SIGNIFICADO

MAS PRECISO ES: "DIOS DEL AIRE".

ECATEPEC ES EL MUNICIPIO NÚMERO 033 DEL ESTADO DE MÉXICO INTEGRANTE TAMBIÉN DE LA ZONA

METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MÉXICO. EL MUNICIPIO DE ECATEPEC SE ENCUENTRA AL NORESTE DE

LA CIUDAD DE MÉXICO, PERTENECIENTE A LA REGIÓN III-TEXCOCO DEL ESTADO DE MÉXICO. COLINDA AL

NORTE Y NORPONIENTE CON LOS MUNICIPIOS DE TECÁMAC Y COACALCO DE

BERRIOZÁBAL RESPECTIVAMENTE, AL SUR CON EL MUNICIPIO DE NEZAHUALCÓYOTL, AL ORIENTE CON LOS

MUNICIPIOS DE ACOLMAN, ATENCO Y TEZOYUCA, Y AL PONIENTE CON LOS MUNICIPIOS

DE TLALNEPANTLA, TULTITLÁN Y COACALCO DE BERRIOZÁBAL; TAMBIÉN COLINDA AL SUR CON

LA DELEGACIÓN GUSTAVO A. MADERO. ECATEPEC ES UN NÚCLEO HABITACIONAL E INDUSTRIAL,

GENERADOR DE EMPLEOS.

SE ENCUENTRA REFERIDO A LOS PARALELOS 19° 36' 03" LATITUD NORTE Y A LOS 99° 03' 09" LONGITUD

OESTE Y A UNA ALTITUD DE 2259 MSNM.EL ESPACIO FÍSICO QUE OCUPA ESTE MUNICIPIO SE LOCALIZA EN

EL NORTE DEL ESTADO DE MÉXICO Y TAMBIÉN AL NORTE DEL VALLE DE MÉXICO, CON UNA EXTENSIÓN DE

186,9 KILÓMETROS CUADRADOS.

E C A T E P E C

ESTE SE COMPONE DE IA CABEZA DE UNA AVE EMPLUMADA

CON PICO LARGO, QUE DESCANSA SOBRE UNA BASE DE

PIEDRA Y UN MONOLITO QUEREPRESENTA SU CUERPO. EN

EL MISMO SE DESCRIBE A TRAVÉS DE SÍMBOLOS, IA

TOPONIMIA DE LOS PUEBLOS QUE DIERON ORIGEN A IA

COMUNIDAD, TODO ELLO CON EL FIN DE EXALTAR LOS

VALORES CULTURALES E HISTÓRICOS QUE IDENTIFICAN AL

MUNICIPIO. EL ESCUDO TIENE IA LEYENDA: "AUTÓNOMA,

UNIÓN Y TRABAJO, ELEMENTOS QUE SON IA BASE DEL

DESARROLLO DE ECATEPEC.
LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA Y COLINDANCIAS 

E S C U D O

20

GLIFO DE ECATEPEC. 
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S E G Ú N T E S T I M O N I O S A R Q U E O L Ó G I C O S , L A S C U L T U R A S

P R E H I S P Á N I C A S , T O L T E C A , T E O T I H U A C A N A , C H I C H I M E C A ,

A C O L H U A Y A Z T E C A T U V I E R O N G R A N I N F L U E N C I A S O B R E L O S

A N T I G U O S P O B L A D O R E S D E N U E S T R O M U N I C I P I O . E S T O S P U E B L O S

D E S A R R O L L A R O N T É C N I C A S D E A G R I C U L T U R A , P E S C A , C A Z A ,

R E C O L E C C I Ó N Y L A P R O D U C C I Ó N D E S A L .

É P O C A  P R E H I S P Á N I C A

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S

CUENCA DEL LAGO DE TEXCOCO
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É P O C A  C O L O N I A L

E N 1 5 3 5 , E L V I R R E Y A N T O N I O D E M E N D O Z A ,

D I V I D I Ó E L T E R R I T O R I O D E L A Y U N T A M I E N T O

D E M É X I C O E N A L C A L D Í A S M A Y O R E S :

C H A L C O Y A M E C A , T L A Y A C A P A N Y

C O A T E P E C , O T U M B A , E C A T E P E C , S U L T E P E C ,

Z A C U A L P A N , T E M A S C A L T E P E C , M A L I N A L C O ,

M E T E P E C E I X T L A H U A C A Y L O S

C O R R E G I M I E N T O S D E T O L U C A Y T E X C O C O .

LOCALIZACIÓN REGIONAL DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

LOCALIZACIÓN DE MUNICIPIO DE ECATEPEC MORELOS

E L E S T A D O D E M É X I C O F U E C R E A D O P O R M A N D A T O D E L A A C T A

C O N S T I T U T I V A D E L A F E D E R A C I Ó N D E L 3 1 D E E N E R O D E 1 8 2 4 .

P O S T E R I O R M E N T E , E L 2 D E M A R Z O D E 1 8 2 4 S E I N S T A L Ó E L P R I M E R

C O N G R E S O D E L E S T A D O D E M É X I C O E N L A C A P I T A L D E L A R E P Ú B L I C A ,

C U Y A A S A M B L E A P R E V I N O Q U E S E R E D A C T A S E L A C O N S T I T U C I Ó N L O C A L

Y Q U E C O N T I N U A R A C O M O J E F E P O L Í T I C O M E L C H O R M Ú Z Q U I Z C O M O

G O B E R N A D O R P R O V I S I O N A L .

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S
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I N D U S T R I A L I Z A C I Ó N  D E  E C A T E P E C

S U P U N T O D E Q U I E B R E C O N R E S P E C T O A L V I E J O M O D O D E V I D A

R U R A L Y A R C A I C O Q U E L E D I S T I N G U I Ó , S E P U E D E S I T U A R E N E L

1 9 4 3 , C U A N D O P R O D U C T O D E L A P R O M O C I Ó N D E L D E S A R R O L L O

I N D U S T R I A L S E I N S T A L A L A F Á B R I C A S O S A T E X C O C O .

D E 1 9 4 3 A 1 9 5 0 , C U A N D O S E S I E N T A N L A S B A S E S D E L P R O C E S O

D E I N D U S T R I A L I Z A C I Ó N D E L M U N I C I P I O , C O N P O L Í T I C A S D E

E X E N C I Ó N D E I M P U E S T O S A L A S N U E V A S I N D U S T R I A S Y L A

C R E A C I Ó N D E L O S P R I M E R O S P A R Q U E S I N D U S T R I A L E S E N L A

Z O N A .

E C A T E P E C D I O A S Í U N S A L T O E N O R M E E N M E N O S D E 1 0 A Ñ O S

Q U E L O C O L O C Ó E N L A P R I M E R A F I L A D E L O S M U N I C I P I O S M Á S

I N D U S T R I A L I Z A D O S D E L A E N T I D A D . E L L O S E D E B I Ó E N P A R T E A

L A I N S T A L A C I Ó N D E L A F Á B R I C A D E S O S A T E X C O C O , S . A . , P U E S

C O N S T I T U Y Ó D E S D E S U I N I C I O D E A C T I V I D A D E S U N A G R A N

P L A N T A D E P R O D U C T O S Q U Í M I C O S D E R I V A D O S D E L A S A G U A S

S A L A D A S D E L S U B S U E L O D E L A N T I G U O L A G O D E T E X C O C O ( E N

L A Z O N A C O N O C I D A C O M O E L C A R A C O L ) , Q U E A L P A R E C E R L E

O T O R G A B A A L M U N I C I P I O U N F U E R T E P E R F I L O R I E N T A D O H A C I A

L A I N D U S T R I A Q U Í M I C A .

IMAGEN AÉREA DE LA INDUSTRIALIZACIÓN EN EL ORIENTE DEL ESTADO DE MÉXICO. 

IMAGEN AÉREA DE LA INDUSTRIALIZACIÓN EN EL ORIENTE DEL ESTADO DE MÉXICO. 

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S



F R A C C I O N A M I E N T O S  E N  E C A T E P E C

E N E S T E P E R I O D O , P R I N C I P A L M E N T E

D E 1 9 6 4 E N A D E L A N T E , S E

I N C R E M E N T A R O N L A S A U T O R I Z A C I O N E S

D E F R A C C I O N A M I E N T O S , S O L I C I T A D A S

P O R E M P R E S A S I N M O B I L I A R I A S C O M O

F R A C C I O N A D O R A E C A T E P E C , S . A . , O

I N C O B U S A , E N T R E O T R A S . E S E N E S T A

É P O C A S E D A L A C R E C I E N T E A C C I Ó N

E S T A T A L E N E S T E Á M B I T O , E N

P A R T I C U L A R D E S D E L A D É C A D A D E

L O S S E T E N T A : E L I N S T I T U T O D E

A C C I Ó N U R B A N A E I N T E G R A C I Ó N

S O C I A L , E L I N S T I T U T O N A C I O N A L

P A R A E L D E S A R R O L L O D E L A

C O M U N I D A D Y D E L A V I V I E N D A

P O P U L A R , E L I N S T I T U T O D E L F O N D O

N A C I O N A L D E L A V I V I E N D A P A R A L O S

T R A B A J A D O R E S Y E L F O N D O D E

V I V I E N D A D E L I N S T I T U T O D E

S E G U R I D A D Y S E R V I C I O S S O C I A L E S D E

L O S T R A B A J A D O R E S D E L E S T A D O

F O M E N T A R O N L A C R E A C I Ó N D E

F R A C C I O N A M I E N T O S P O P U L A R E S O

C O N S T R U Y E R O N U N I D A D E S

H A B I T A C I O N A L E S .

24
FRACCIONAMIENTO EN ECATEPEC 

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S



F R A C C I O N A M I E N T O S  E N  E C A T E P E C
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D E 1 9 5 1 A 1 9 8 2 , E N Q U E S E C O N F O R M A N L A S P R I M E R A S

C O L O N I A S D E H A B I T A C I Ó N P O P U L A R , S E C O N S O L I D A L A

C O N C E N T R A C I Ó N I N D U S T R I A L , S E A C E N T Ú A L A

I N T E R V E N C I Ó N T E R R I T O R I A L D E L E S T A D O , A L A V E Z Q U E

T I E N E L U G A R L A C R E A C I Ó N D E C A P I T A L E S I N M O B I L I A R I O S

C O N E L S I S T E M A D E F R A C C I O N A M I E N T O S

H A B I T A C I O N A L E S . T A M B I É N L E C A R A C T E R I Z A R Á E N E S T A

F A S E E L A S C E N S O D E M O V I M I E N T O S U R B A N O - P O P U L A R E S

Y , E N C O N T R A P A R T I D A , E L P A U L A T I N O Q U I E B R E D E L A

I N S U R G E N C I A O B R E R A .

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S
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E L P U N T O C U L M I N A N T E D E E S T E

R E C U E N T O H I S T Ó R I C O E S

P R E C I S A M E N T E E L E N O R M E

E S P A C I O Q U E L E G Ó L A E M P R E S A

S O S A T E X C O C O , Q U E D E S P U É S D E

U N L A R G O C O N F L I C T O S I N D I C A L Y

C O N E L V E N C I M I E N T O D E L A

C O N C E S I Ó N P O R M E D I O S I G L O D E

L O S T E R R E N O S Y A M E N C I O N A D O S ,

P E R M I T I Ó U N A R E C O N V E R S I Ó N D E

S U S U E L O : D E I N D U S T R I A L A

U R B A N O Y C O M E R C I A L . A S Í , G R A N

P A R T E D E S U S U P E R F I C I E

T O T A L ( U N A S 8 4 1 H E C T Á R E A S )

F U E O B J E T O D E U N A D E L A S M Á S

I M P O R T A N T E S I N V E R S I O N E S E N

M A T E R I A H A B I T A C I O N A L D E L O S

Ú L T I M O S A Ñ O S .

C I E R R E  D E  L A  F Á B R I C A  D E  S O S A  

D E  T E X C O C O

FÁBRICA DE  SOSA DE TEXCOCO

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S
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P R O B L E M Á T I C A  A C T U A L

H I S T Ó R I C A M E N T E , E C A T E P E C H A

P R E S E N T A D O E S C A S A Y D E F I C I E N T E

P L A N E A C I Ó N U R B A N A . E L R Á P I D O Y

C A Ó T I C O C R E C I M I E N T O D E L A S U N I D A D E S

H A B I T A C I O N A L E S S E A G R A V A P O R U N A

P A T E N T E F A L L A D E I N F R A E S T R U C T U R A

A D E C U A D A . D I V E R S A S C O N S T R U C T O R A S

H A N O B T E N I D O P E R M I S O S Y C O N T R A T O S

P A R A C O N S T R U I R U N I D A D E S C O N

D E M A S I A D A S C A S A S H A B I T A C I Ó N , E N

Z O N A S C O N I N F R A E S T R U C T U R A S

C L A R A M E N T E I N S U F I C I E N T E S . E S T O H A

L L E V A D O C O L A T E R A L M E N T E A L A

D E V A L U A C I Ó N D E L O S I N M U E B L E S Y E L

D E S G A S T E P R E M A T U R O D E L A S

I N F R A E S T R U C T U R A S . L A F A L T A D E U N A

I N F R A E S T R U C T U R A U R B A N A A D E C U A D A N O

H A P E R M I T I D O Q U E E C A T E P E C S E I N T E G R E

E S T R E C H A M E N T E C O N L A C I U D A D D E

M É X I C O , R E S U L T A N D O E N U N A G R A N

D E S O R G A N I Z A C I Ó N Q U E A C A B A P O R

I N F L U I R N E G A T I V A M E N T E E N A M B A S

E N T I D A D E S A D M I N I S T R A T I V A S .
VISTA AÉREA MUNICIPIO DE ECATEPEC

A N T E C E D E N T E S  H I S T Ó R I C O S
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A N Á L I S I S  D E  S I T I O

E L P O L Í G O N O D E T R A B A J O S E C O M P O N E D E F O R M A

I R R E G U L A R , T E N I E N D O U N A S U P E R F I C I E T O T A L D E

4 8 , 1 6 0 m 2 . E L T E R R E N O E S P L A N O C A S I E N S U

T O T A L I D A D .

T E R R E N O
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F A C T O R E S  A M B I E N T A L E S

C L I M A

M E D I O  F I S I C O

D E B I D O A S U P O S I C I Ó N G E O G R Á F I C A E L T I P O D E C L I M A E S S E M I S E C O

S E M I F R Í O E N L A M A Y O R P A R T E D E L T E R R I T O R I O D E L M U N I C I P I O ,

C O M P L E T A D O C O N U N C L I M A T E M P L A D O S U B H Ú M E D O C O N L L U V I A S E N

V E R A N O D E M E N O R H U M E D A D .

P O R L O Q U E S U S T E M P E R A T U R A S P R O M E D I O S O N :

• D E 1 7 º C , L O S M E S E S M Á S C A L U R O S O S S O N M A R Z O , A B R I L , M A Y O Y

J U N I O , C O N T E M P E R A T U R A M E D I A D E L M E S M Á S C A L I E N T E D E 3 4 ° C .

• Y L A D E L M E S M Á S F R Í O D E 5 ° C , L A T E M P O R A D A D E L L U V I A S E S D E

J U N I O A S E P T I E M B R E .

• L A P R E C I P I T A C I Ó N M E D I A A N U A L E S D E 8 0 7 M M .

• O C A S I O N A L M E N T E S E R E G I S T R A N H E L A D A S E N L O S M E S E S D E

N O V I E M B R E A F E B R E R O .

• L O S V I E N T O S D O M I N A N T E S P R O V I E N E N D E L N O R T E Y S E D I R I G E N

H A C I A E L S U R C O N U N A V E L O C I D A D P R O M E D I O D E 2 0 K M / H R .



F A C T O R E S  A M B I E N T A L E S

E L T E R R E N O T I E N E U N A O R I E N T A C I Ó N E S T E - O E S T E , L O C U A L

O C A S I O N A Q U E L O S V I E N T O S D O M I N A N T E S E N T R E N P O R L A Z O N A

M Á S L A R G A D E L T E R R E N O P O R E L N O R T E .

E L A S O L E A M I E N T O E S T E - O E S T E P E R M I T E Q U E T O D O E L T E R R E N O

O B T E N G A L U Z N A T U R A L .

A S O L E A M I E N T O  Y  V I E N T O S  D O M I N A N T E S

30REPRESENTACIÓN DE ASOLEAMIENTO Y VIENTOS DOMINANTES EN EL TERRENO



F A C T O R E S  A M B I E N T A L E S

V E G E T A C I Ó N  Y  F A U N A

E N C I N O

Z A C A T O N

E N L A Z O N A N O S E E N C U E N T R A

G R A N C A N T I D A D D E F A U N A

D E B I D O A L A S S A L E S Q U E S E

E N C U E N T R A N E N E L

S U B S U E L O , P O D E M O S

E N C O N T R A R E N E L T E R R E N O

P L A N T A S Q U E S E

D E S A R R O L L A N E N S U E L O S

S A L I N O S , A S Í C O M O Á R B O L E S

D E E N C I N O Y A R B U S T O S C O M O

Z A C A T O N

E N T R E  L O S  R E P T Í L E S  P O D E M O S  

E N C O N T R A R :

•  L A G A R T I J A S  

•  V Í B O R A  D E  C A S C A B E L

L O S  M A M Í F E R O S  E S T Á N  

R E P R E S E N T A D O S  P O R :

• T L A C U A C H E S  

• C O N E J O S  

• P E Q U E Ñ O S  R O E D O R E S  Q U E  S O N  

C O N S I D E R A D O S  C O M O  F A U N A  N O C I V A

L O S  A N I M A L E S  D O M É S T I C O S  Q U E  

A B U N D A N  E N  L A  R E G I Ó N  C O M O :

• P E R R O S  

• G A T O S

31



I N F R A E S T R U C T U R A

32

V I A L I D A D E S

C E R C A D E L T E R R E N O P A S A N V I A L I D A D E S P R I M A R I A S Q U E C O N F L U Y E N H A C I A E L T E R R E N O M E D I A N T E V I A L I D A D E S

S E C U N D A R I A S , P O R L O C U A L L A A C C E S I B I L I D A D M E D I A N T E A U T O M Ó V I L Y T R A N S P O R T E P Ú B L I C O E S V I A B L E .
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I N F R A E S T R U C T U R A

V I A L I D A D E S  P R I N C I P A L E S

C I R C U I T O E X T E R I O R M E X I Q U E N S E

C O N S T A D E D O S C A R R I L E S E N C A D A S E N T I D O V E H I C U L A R

C O N U N A D I M E N S I Ó N A P R O X D E 4 . 5 M C A D A U N O .

A V . C E N T R A L

C O N S T A D E T R E S C A R R I L E S V E H I C U L A R E S Y D O S

C O N F I N A D O S P A R A M E X I B U S C O N U N A D I M E N S I Ó N D E 3 . 5 M

C A D A U N O .

A V . I N S U R G E N T E S

T I E N E S I E T E C A R R I L E S V E H I C U L A R E S S E P A R A D O S P O R U N

C A M E L L Ó N ( C U A T R O – C A M E L L Ó N - T R E S ) C O N U N A

D I M E N S I Ó N D E 3 . 5 M C A D A U N O .
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I N F R A E S T R U C T U R A

V I A L I D A D E S  S E C U N D A R I A S

P A S E O L A S A M É R I C A S

C I R C U N D A  E L  C E N T R O  C O M E R C I A L  L A S  A M É R I C A S  ,  E N  

G E N E R A L  E S T Á  C O M P U E S T O  P O R  T R E S  C A R R I L E S  D E  3 . 0  M  

C A D A  U N O .

L I B E R T A D O R E S  D E  A M É R I C A  

C U E N T A  C O N S T A  T R E S  C A R R I L E S  V E H I C U L A R E S  C O N  U N A  

D I M E N S I Ó N  D E  3 . 0 M  C A D A  U N O .

L Ó P E Z  R A Y Ó N  

E S  D E  T R E S  C A R R I L E S  D E  3 . 0 M  C A D A  U N O .  



I N F R A E S T R U C T U R A

R E D  D E  A G U A  P O T A B L E

I N F R A E S T R U C T U R A H I D R Á U L I C A . EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO S.A.P.A.S.E. ( SISTEMA DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE ECATEPEC),

ES EL ENCARGADO DE SUMINISTRAR Y DISTRIBUIR EL AGUA POTABLE.

EL MUNICIPIO, SE ABASTE DE AGUA A TRAVÉS DE 87 POZOS PROFUNDOS, SIENDO 33 MUNICIPALES Y 54 ESTATALES; ENCONTRADO UNO DENTRO DEL PREDIO. ESTE CAUDAL SUFRE UNA

DISMINUCIÓN APROXIMADAMENTE 20% EN ÉPOCAS DE SEQUIA.

EL MUNICIPIO, SE ABASTE DE AGUA A TRAVÉS DE 87 POZOS PROFUNDOS, SIENDO 33 MUNICIPALES Y 54 ESTATALES; ENCONTRADO UNO DENTRO DEL PREDIO. ESTE CAUDAL SUFRE UNA

DISMINUCIÓN APROXIMADAMENTE 20% EN ÉPOCAS DE SEQUIA.
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I N F R A E S T R U C T U R A

D R E N A J E

LA RED REGIONAL DE DRENAJE Y

ALCANTARILLADO, QUE ATRAVIESA AL

MUNICIPIO, ESTA CONFORMADA POR LOS

CAUSES CIELO ABIERTO DEL CANAL DE SALES Y

EL GRAN CANAL. LOS PRINCIPALES CAUSES SE

UBICAN EN SANTO TOMAS Y SANTA MARIA

CHICONAUTLA, BARRANCA DE TULPETLAC,

BARRANCA DE CARACOLES Y BARRANCA DE

SAN ANDRES DE LA CAÑADA.



I N F R A E S T R U C T U R A

E L E C T R I C I D A D

EXISTEN EN EL MUNICIPIO DOS SUBESTACIONES: 

SAN CRISTÓBAL Y CERRO GORDO QUE, EN CONJUNTO CON LA TERMOELÉCTRICA DE SAN ISIDRO ATLAUTENCO PROVEEN ENERGÍA ELÉCTRICA AL MUNICIPIO, A TRAVÉS DE 12 LÍNEAS DE 

CONDUCCIÓN DE ALTA TENSIÓN. 

37

SUBESTACIÓN  EN EL TERRENO TORRES DE ALTA TENSIÓN
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E Q U I P A M I E N T O  U R B A N O

ESTE USO SE ENCUENTRA DISPERSO EN EL ÁREA URBANA, SU

UBICACIÓN ESTÁ DETERMINADA POR LAS NECESIDADES DE LAS

DIFERENTES REGIONES Y LA ACCESIBILIDAD A TRAVÉS DE

VIALIDADES PIMARIAS.LOS TIPOS DE EQUIPAMIENTO INCLUYEN

SECTORES:EDUCATIVO,SALUD, RECREATIVO, DEPORTIVO, CULTURAL,

ABASTO, COMERCIO, COMUNICACIONES, TRANSPORTE, SERVICIOS

URBANOS, ADMINISTRACIÓN PÚBLICA Y TURISMO (LA PIEDRA DEL

SOL Y LA LUNA, EL RELOJ DEL SOL, EL ALBARRADÓN, EL MONOLITO

EQUINOCCIAL, PIEDRA DE LA MUJER MALA Y PIEDRA DEL INDIO).

ASIMISMO SE CONSIDERA EL EQUIPAMIENTO REGIONAL

CONSISTENTE EN: HOSPITAL REGIONAL,CENTRO DE READAPTACIÓN

SOCIAL, RELLENO SANITARIO, GASOLINERAS Y GASONERAS.

MAPA DE EQUIPAMIENTO  (SEDUR)
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E Q U I P A M I E N T O

T R A N S P O R T E

M E X I B Ú S , C U E N T A C O N 3 L Í N E A S . T I E N E U N A E X T E N S I Ó N

T O T A L D E 3 1 K I L Ó M E T R O S Y P O S E E 9 3 E S T A C I O N E S . L A

E S T A C I Ó N M A S P R Ó X I M A A L A U B I C A C I Ó N D E L T E R R E N O

E S “ A M É R I C A S ” , Q U E P E R T E N E C E A L A L I N E A “ O J O D E

A G U A – C D . A Z T E C A ”

ESTACIÓN DE MEXIBUS  “AMÉRICAS”

L A E S T A C I Ó N “ C D . A Z T E C A ” E S L A M A S P R Ó X I M A A L A S

A M É R I C A S ; E S T A L Í N E A P O S E E C O R R E S P O N D E N C I A C O N

L A L Í N E A 5 E N L A E S T A C I Ó N O C E A N Í A , L Í N E A 1 C O N S A N

L Á Z A R O , L Í N E A 4 C O N M O R E L O S , L Í N E A 4 C O N

G A R I B A L D I - L A G U N I L L A Y L Í N E A 3 C O N G U E R R E R O .

SISTEMA DE TRANSPORTE METRO

UBICACIÓN DE ESTACIÓN DE MEXIBUS

UBICACIÓN DE  ESTACIÓN DE METRO-TERRENO



E Q U I P A M I E N T O

T R A N S P O R T E

40

OTRAS FORMAS SON EL TRANSPORTE LOCAL COMO CAMIONES Y COMBIS QUE

CIRCULAN POR VÍAS PRINCIPALES, TAXIS Y TRASPORTE PARTICULAR.

UBICACIÓN DE SITIO DE TAXIS

TAXIS DE SITIOTRANSPORTE LOCAL
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P L A N  M U N I C I P A L  D E  D E S A R R O L L O  U R B A N O  D E  E C A T E P E C ,  D E  M O R E L O S.  

CONTIENE LOS LINEAMENTOS ESPECÍFICOS QUE PERMITEN ORIENTAR EL DESARROLLO URBANO EN EL MUNICIPIO COMO SON: LA IDENTIFICACIÓN DE ÁREAS APTAS AL DESARROLLO URBANO,

INCORPORACIÓN DE PROGRAMAS REGIONALES DE INFRAESTRUCTURA Y/O EQUIPAMIENTO, DEFINICIÓN DE USOS Y DESTINOS EN EL ÁREA URBANA Y URBANIZABLE, DEFINICIÓN DE

COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO, DEFINICIÓN DE LA IMAGEN URBANA A PROMOVER Y OBRAS ESPECÍFICAS PARA LA ORIENTACIÓN DEL CRECIMIENTO URBANO.

MAPA DE USOS DE MUNICIO  ECATEPEC DE MORELOS  (SEMARNAT)
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N O R M A T I V I D A D

P L A N  M U N I C I P A L  D E  D E S A R R O L L O  U R B A N O  D E  

E C A T E P E C ,  D E  M O R E L O S

L A R E A L I Z A C I Ó N D E L P L A N M U N I C I P A L D E D E S A R R O L L O

U R B A N O D E L M U N I C I P I O D E E C A T E P E C D E M O R E L O S

T I E N E C O M O F I N A L I D A D C U B R I R L O S S I G U I E N T E S

O B J E T I V O S C O N R E S P E C T O A L A V I V I E N D A :

• P R O P I C I A R L A O F E R T A D E V I V I E N D A D E B A J O C O S T O E N

Á R E A S A C C E S I B L E S Y S U S C E P T I B L E S D E D O T A R S E D E

S E R V I C I O S Y Q U E E S T É N D E B I D A M E N T E C O M U N I C A D A S

C O N L O S C E N T R O S D E E M P L E O Y S E R V I C I O S .

• E S T A B L E C E R L O S D E R E C H O S D E V Í A , L A S Á R E A S D E

E Q U I P A M I E N T O , L A S N O R M A S Y P R O C E D I M I E N T O S Q U E

A S E G U R E N E L M E J O R A M I E N T O Y L A A D E C U A D A

I N T E G R A C I Ó N D E L A S Z O N A S H A B I T A C I O N A L E S Y A

E S T A B L E C I D A S .

• P R O P I C I A R E L D E S A R R O L L O D E V I V I E N D A M E D I A Q U E

A T I E N D A L A D E M A N D A P O T E N C I A L Y P R O P I C I E L A

D I V E R S I F I C A C I Ó N S O C I O E C O N Ó M I C A D E L A P O B L A C I Ó N



.

• P R O T E C C I Ó N : CON ESTA POLÍTICA SE BUSCA EL MANTENIMIENTO DE LOS AMBIENTES NATURALES CON

CARACTERÍSTICAS RELEVANTES, CON EL FIN DE ASEGURAR EL EQUILIBRIO Y LA CONTINUIDAD DE LOS PROCESOS

EVOLUTIVOS Y ECOLÓGICOS.

• C O N S E R V A C I Ó N : ESTA POLÍTICA SE APLICA A AQUELLAS ÁREAS, ELEMENTOS NATURALES O SITIOS

HISTÓRICOS O CULTURALES RELEVANTES CUYOS USOS ACTUALES O PROPUESTOS NO INTERFIEREN CON SU FUNCIÓN

Y DONDE EL NIVEL DE DEGRADACIÓN AMBIENTAL NO HA ALCANZADO VALORES SIGNIFICATIVOS.

• R E S T A U R A C I Ó N : ES UNA POLÍTICA TRANSITORIA DIRIGIDA A ZONAS QUE POR LA PRESIÓN DE DIVERSAS

ACTIVIDADES ANTROPOGÉNICAS HAN SUFRIDO UNA DEGRADACIÓN EN LA ESTRUCTURA O FUNCIÓN DE LOS

ECOSISTEMAS, EN LAS CUALES ES NECESARIA LA REALIZACIÓN DE UN CONJUNTO DE ACTIVIDADES TENDIENTES A LA

RECUPERACIÓN Y RESTABLECIMIENTO DE LAS CONDICIONES QUE PROPICIAN LA EVOLUCIÓN Y CONTINUIDAD DE LOS

PROCESOS NATURALES.

• A P R O V E C H A M I E N T O : ESTA POLÍTICA PROMUEVE LA PERMANENCIA DEL USO ACTUAL DEL SUELO, BAJO

CIERTOS CRITERIOS DE REGULACIÓN ECOLÓGICA, ASÍ COMO TAMBIÉN EL REORDENAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES

PRODUCTIVAS PARA HACERLAS EFICIENTES, SOCIALMENTE ÚTILES Y SUSTENTABLES.

N O R M A T I V I D A D

P O L Í T I C A  A M B I E N T A L

EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO, LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLÓGICO Y PROTECCIÓN EL AMBIENTE (LGEEPA) PREVÉ CUATRO POLÍTICAS GENERALES QUE DEBERAN

ASIGNARSE A LAS UGA´s (INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGÍA) DE ACUERDO A LAS CARACTERÍSTICAS FÍSICAS, BIÓLÓGICS, SOCIOECONÓMICAS, ADMINISTRATIVAS Y DE APTITUD QUE
PRESENTEN.DICHAS POLÍTICAS OFRECEN UN MARCO GENERAL PARA LA REGULACIÓN, INDUCCIÓN Y FOMENTO DE LAS ACTIVIDADES DE LOS SECTORES EN EL ÁREA A ORDENAR.

43
MAPA DE CORREDORES VERDES  (SEMARNAT)



N O R M A T I V I D A D

U S O  D E  S U E L O

U S O H 6 6 A , H A B I T A C I O N A L D E N S I D A D M U Y A L T A .

• ZONAS HABITACIONALES CON DENSIDAD MEDIA DE 151 VIVIENDAS O 712 HABITANTES POR HECTÁREA, 

• 66 M 2 DE TERRENO BRUTO Y 39.6 M 2 TERRENO NETO POR VIVIENDA 

• EL LOTE MÍNIMO TENDRÁ UN FRENTE NO MENOR A 3.55 M CON SUPERFICIE DE 39.6 M2 Y SOLO SE PERMITIRÁ UNA VIVIENDA POR LOTE MÍNIMO 

U S O H 1 0 0 A , H A B I T A C I O N A L D E N S I D A D A L T A .

• ZONAS HABITACIONALES CON DENSIDAD MEDIA DE 100 VIVIENDAS O 480 HABITANTES POR HECTÁREA, 100 M2 DE TERRENO BRUTO POR VIVIENDA Y 60 M2 DE TERRENO NETO POR VIVIENDA.

• EL LOTE MÍNIMO TENDRÁ UN FRENTE NO MENOR A 4.5 M, CON UNA SUPERFICIE MÍNIMA DE 60 M2 Y SÓLO SE PERMITIRÁ UNA VIVIENDA POR LOTE MÍNIMO.

U S O H 1 0 0 B , H A B I T A C I O N A L D E N S I D A D A L T A .

• ZONAS HABITACIONALES CON DENSIDAD DE 102 VIVIENDAS O 480 HABITANTES POR HECTÁREA, 100 M2 DE TERRENO BRUTO POR VIVIENDA Y 60 M2 DE TERRENO NETO POR VIVIENDA.

• EL LOTE MÍNIMO TENDRÁ UN FRENTE NO MENOR A 4.8 M CON UNA SUPERFICIE DE 60 M2 Y SOLO SE PERMITIRÁ UNA VIVIENDA POR LOTE MÍNIMO.

U S O H 1 2 5 A , H A B I T A C I O N A L D E N S I D A D M E D I A .

• ZONAS HABITACIONALES CON UNA DENSIDAD DE 82 VIVIENDAS O 385 HABITANTES POR HECTÁREA, 125 M2 DE TERRENO BRUTO POR VIVIENDA Y 73 M2 DE TERRENO NETO POR VIVIENDA.

• EL LOTE MÍNIMO TENDRÁ UN FRENTE NO MENOR A 6 M, CON UNA SUPERFICIE DE 73 M2 Y SÓLO SE PERMITIRÁ UNA VIVIENDA POR LOTE MÍNIMO .

44
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N O R M A T I V I D A D

R E Q U E R I M I E N T O S  P A R A  L A  V I V E N D A

A R T 2 4 . - O R D E N A M I E N T O U R B A N O

D E L A S N O R M A S E S P E C Í F I C A S D E A C C E S I B I L I D A D

• S O B R E L A V I A L I D A D P R I M A R I A N O S E D A R Á A C C E S O D I R E C T O A

L O T E S , E L A C C E S O D E S D E D I C H A S V I A L I D A D E S S E R Á A T R A V É S D E

C A L L E S L A T E R A L E S O D E A C C E S O S Q U E C U E N T E N C O N Z O N A S D E

I N C O R P O R A C I Ó N Y D E S I N C O R P O R A C I Ó N D E U N A L O N G I T U D M Í N I M A

D E 4 0 M D E L A R G O Y 3 . 5 M D E A N C H O .

• E N T O D O N U E V O F R A C C I O N A M I E N T O O C O N J U N T O U R B A N O D E

D E B E R Á P L A N T A S U N M Í N I M O D E 1 Á R B O L P O R C A D A 1 0 0 M 2

V E N D I B L E S , E N E S P A C I O S A P R O P I A D O S A L A S C O N D I C I O N E S

C L I M Á T I C A S Y E D A F O L Ó G I C A S , D E U N M Í N I M O D E 4 M D E A L T U R A ,

C O N U N M Í N I M O D E D I Á M E T R O E N E L T R O N C O D E 4 C M , A 1 M D E

B A S E .

A C T I V I D A D E S Q U E R E Q U I E R E N D E U N E S T U D I O D E M E C Á N I C A D E

S U E L O S .

• E N E L C A S O D E C O N S T R U C C I O N E S N U E V A S Q U E C U E N T E N C O N M Á S

D E 2 N I V E L E S O A M P L I A C I O N E S A E D I F I C A C I O N E 3 S Q U E R E S U L T E N

M Á S D E 7 . 5 0 M D E A L T U R A , S E A C U A L F U E R E S U A C T I V I D A D , S E

R E Q U E R I R Á D E U N E S T U D I O D E M E C Á N I C A D E S U E L O S . E N D I C H O

E S T U D I O , E L S O L I C I T A N T E D E B E R Á P R O P O N E R L A S M E D I D A S O

S O L U C I O N E S P E R T I N E N T E S .
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N O R M A T I V I D A D

R E S T R I C C I O N E S  P A R A  V I V I E N D A S

• E N C U A L Q U I E R U S O Q U E S E L E D É A L P R E D I O D E D E B E R Á D E J A S U N 2 0 % D E Á R E A

L I B R E D E T O D A C O N S T R U C C I Ó N .

• L O S E S T A C I O N A M I E N T O S Y P A T I O S C O N T A R A N C O M O Á R E A L I B R E S I E M P R E Y

C U A N D O E S T É N P A V I M E N T A D O S C O N M A T E R I A L E S Q U E P E R M I T A N L A F I L T R A C I Ó N D E L

A G U A P L U V I A L .

• L A S U P E R F I C I E E D E S P L A N T E E N C U A L Q U I E R U S O S E R Á D E L 8 0 % D E L Á R E A D E L

P R E D I O .

• L A A L T U R A P A R A C U A L Q U I E R U S O S E R Á D E 4 N I V E L E S O 1 4 M S O B R E D E S P L A N T E .

• E N C A S O D E N U E V O S F R A C C I O N A M I E N T O S , N O S E P E R M I T I R Á N C O M E R C I O S O

S E R V I C I O S D E N T R O D E L A V I V I E N D A .

47



N O R M A T I V I D A D

R E Q U E R I M I E N T O S  D E  E S T A C I O N A M I E N T O S

L O S E S T A C I O N A M I E N T O S P A R A V E H Í C U L O S S E S U J E T A R Á A L A S R E G L A S Q U E A C O N T I N U A C I Ó N S E E S T A B L E C E N :

I . S E P R O V E E R Á E N E L P R E D I O O L A E D I F I C A C I Ó N , E L N Ú M E R O D E C A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O Q U E R E S U L T E

D E A P L I C A R L A S N O R M A S Y S U V O L U M E N D E C O N S T R U C C I Ó N O S U E Q U I V A L E N T E S E G Ú N E L U S O G E N E R A L Y L A

U N I D A D D E M E D I D A Q U E C O R R E S P O N D A D E A C U E R D O A L C U A D R O S I G U I E N T E .

I I . P A R A C U A N T I F I C A R E L R E Q U E R I M I E N T O T O T A L D E C A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O S P A R A C A D A U N O D E L O S

U S O S , S E C A L C U L A R Á D I V I D I E N D O L A U N I D A D / U S O ( R A N G O D E S U P E R F I C I E ) E N T R E C A J O N E S P O R U N I D A D ,

T O D A V E Z Q U E P A R A C A D A U S O S E E N C U E N T R E C O N D I C I O N A D A P O R L O S M 2 D E C O N S T R U C C I Ó N , P O R E J E M P L O :

E L N Ú M E R O D E C A J O N E S Q U E S E S O L I C I T A N P A R A E L E S T A B L E C I M I E N T O D E U N A T I E N D A D E A B A R R O T E S D E 5 5 m 2

S E A P L I C A R Á L O S I G U I E N T E :

Unidad/Uso                                 5 5  m 2

-------------------- -------------------- = 1 . 3 7 5

Cajones por unidad                     1 cajón/4 0 m 2

P O R  L O  T A N T O ,  S E  R E Q U I E R E N 1 . 3 C A J O N E S  P A R A  E S T E  U S O .  
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R E Q U E R I M I E N T O S  D E  E S T A C I O N A M I E N T O S

49

A S I M I S M O , S E D E B E R Á N A P L I C A R L A S N O R M A S C O M P L E M E N T A R I A S S I G U I E N T E S :

1 . P A R A E L C Á L C U L O D E L N Ú M E R O D E C A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O

R E Q U E R I D O N O S E T O M A R Á N E N C U E N T A L A S S U P E R F I C I E S C O N S T R U I D A S

P A R A E S T A C I O N A M I E N T O , C I R C U L A C I O N E S V E R T I C A L E S N I L O S A N D A D O R E S

E X T E R N O S A C U B I E R T O Q U E D E N S E R V I C I O A L I N M U E B L E .

2 . N O S E P E R M I T I R Á L A U T I L I Z A C I Ó N D E L A V Í A P Ú B L I C A O D E L A S F R A N J A S

S E Ñ A L A D A S C O M O R E S T R I C C I O N E S D E C O N S T R U C C I Ó N P A R A S A T I S F A C E R L A

D E M A N D A D E C A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O .

3 . L A S D I M E N S I O N E S M Í N I M A S P A R A L O S P A S I L L O S D E C I R C U L A C I Ó N E S T A R Á N

E N F U N C I Ó N D E L Á N G U L O E N Q U E S E D I S T R I B U Y A N L O S C A J O N E S D E

E S T A C I O N A M I E N T O , S I E N D O L O S V A L O R E S M Í N I M O S R E C O M E N D A B L E S L O S

S I G U I E N T E S :

TABLA DE MEDIDAS DE CAJONES
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R E Q U E R I M I E N T O S  D E  E S T A C I O N A M I E N T O S
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4 . L O S E S T A C I O N A M I E N T O S D E B E R Á N T E N E R C A R R I L E S S E P A R A D O S P A R A

L A E N T R A D A Y S A L I D A D E V E H Í C U L O S , D E U N A N C H O M Í N I M O D E 3 . 0 0

M T S . P A R A C A D A C A R R I L ; A S I M I S M O , D E B E R Á N T E N E R Á R E A S P A R A E L

A S C E N S O Y D E S C E N S O D E L O S U S U A R I O S A N I V E L D E B A N Q U E T A ,

A C A D A L A D O D E L O S C A R R I L E S D E E N T R A D A Y S A L I D A , D E U N A N C H O

M Í N I M O D E 0 . 9 0 M T S .

5 . E L N Ú M E R O D E C A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O P A R A V E H Í C U L O S P O R

P R E D I O E S T A R Á S U J E T O A L A S R E G L A S Q U E S E D E T E R M I N E N E N L A

T A B L A D E N O R M A T I V I D A D D E U S O S D E L S U E L O . P A R A C A L C U L A R E L

R E Q U E R I M I E N T O D E C A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O P A R A C A D A U S O

D E F I N I D O E N L A T A B L A , S E D E B E R Á D I V I D I R P O R P R E D I O E L T O T A L D E

L A U N I D A D D E M E D I D A , E N T R E E L R E Q U E R I M I E N T O M A R C A D O P O R L A

N O R M A D E L A Z O N A E N Q U E S E U B I C A E L Á R E A D E I N T E R É S .

6 . E N L O S C A S O S Q U E P A R A U N M I S M O P R E D I O E S T É N A U T O R I Z A D O S

D I F E R E N T E S U S O S E S P E C Í F I C O S , L A D E M A N D A T O T A L S E R Á L A S U M A D E

L O S R E Q U E R I M I E N T O S E S T A B L E C I D O S P A R A C A D A U S O D E E L L O S .

7 . D E N T R O D E L O S E S T A C I O N A M I E N T O S S E D E B E R Á N T R A Z A R L O S

C A J O N E S P A R A V E H Í C U L O S C U Y A S D I M E N S I O N E S S E R Á N :

S E P O D R Á P E R M I T I R H A S T A U N 5 0 % D E E S P A C I O D E E S T A C I O N A M I E N T O

P A R A C O C H E S D E T A M A Ñ O C H I C O , D E 4 . 2 0 P O R 2 . 2 0 M E T R O S . P A R A E L

C Á L C U L O D E L A S U P E R F I C I E D E E S T A C I O N A M I E N T O Y D E L A

C I R C U L A C I Ó N V E H I C U L A R S E T O M A R Á N 2 3 M 2 Y 1 9 M 2 P A R A L O S

A U T O M Ó V I L E S G R A N D E S Y C H I C O S R E S P E C T I V A M E N T E .
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8 . S E P O D R Á A C E P T A R E L E S T A C I O N A M I E N T O D E V E H Í C U L O S E N C O R D Ó N , C U A N D O

L A S U P E R F I C I E D E L S U E L O D I S P O N I B L E Y S U S C A R A C T E R Í S T I C A S A S Í L O

P E R M I T A N Y S I E M P R E Q U E S E C O N T E M P L E A D E M Á S D E L A S Á R E A S D E

C I R C U L A C I Ó N E S P A C I O S D E 6 . 0 0 M T S X 2 . 4 0 M T S . Y 4 . 8 0 M T S X 2 . 0 0 M T S

P A R A L O S V E H Í C U L O S D E T A M A Ñ O S G R A N D E Y C H I C O R E S P E C T I V A M E N T E .

9 . E N C A S O D E L A S E S C U E L A S , A D E M Á S D E L O S R E Q U E R I M I E N T O S E S T A B L E C I D O S ,

D E B E R Á N P R E V E R S E L A S Á R E A S D E A S C E N S O Y / O D E S C E N S O Y L A S

B A Y O N E T A S D E A C C E S O N E C E S A R I A S , A F I N D E N O I N T E R F E R I R L A

C I R C U L A C I Ó N V I A L .

1 0 . P A R A L O S C A J O N E S D I S P U E S T O S E N A C O M O D O D E C A J Ó N E L A N C H O D E L A

C I R C U L A C I Ó N D E B E R Á S E R 3 . 0 M T S . C O M O M Í N I M O .

1 1 . T O D O S L O S E S T A C I O N A M I E N T O S D E B E R Á N D E S T I N A R P O R L O M E N O S U N C A J Ó N

P O R C A D A 2 5 O F R A C C I Ó N A P A R T I R D E 1 2 P A R A U S O E X C L U S I V O D E

P E R S O N A S D I S C A P A C I T A D A S U B I C A D O L O M Á S C E R C A P O S I B L E D E L A E N T R A D A

A L A E D I F I C A C I Ó N O L A C I R C U L A C I Ó N V E R T I C A L ; C O N S T R U Y E N D O L A S R A M P A S

N E C E S A R I A S P A R A L A C I R C U L A C I Ó N D E D I S C A P A C I T A D O S , E N E S T O S C A S O S

L A S M E D I D A S D E L C A J Ó N S E R Á N D E 5 . 0 X 3 . 0 M T S .

1 2 . C U A N D O N O S E C O N S T R U Y A N E D I F I C I O S P A R A E S T A C I O N A M I E N T O D E

V E H Í C U L O S , Y S O L A M E N T E S E U T I L I C E E L T E R R E N O , É S T E D E B E R Á C U B R I R S E

C O N M A T E R I A L E S P E R M E A B L E S ; D R E N A R S E A D E C U A D A M E N T E ; C O N T A R C O N

E N T R A D A S Y S A L I D A S I N D E P E N D I E N T E S C O M O S E S E Ñ A L A E N E S T E T Í T U L O . S E

D E L I M I T A R Á N L A S Á R E A S D E C I R C U L A C I Ó N Y D E L O S C A J O N E S ; C O N T A R Á N C O N

T O P E S P A R A L A S R U E D A S ; B A R D A S P R O P I A S E N T O D O S L O S L I N D E R O S D E L

P R E D I O C O N U N A A L T U R A M Í N I M A D E 2 . 5 0 M T S ; C A S E T A S D E C O N T R O L Y

S E R V I C I O S S A N I T A R I O S .
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1 3 . E N C A S O D E Q U E E N E L R E S P E C T I V O P R E D I O N O S E C U M P L A C O N L O S C A J O N E S

D E E S T A C I O N A M I E N T O E S T A B L E C I D O S , S E P O D R Á A U T O R I Z A R Q U E P A R A T A L

E F E C T O S E U T I L I C E O T R O P R E D I O , C U M P L I E N D O L O S S I G U I E N T E S

R E Q U E R I M I E N T O S :

• L A D I S T A N C I A E N T R E A M B O S P R E D I O S N O S E R Á M A Y O R D E 1 0 0 M T S .

• E L A C C E D E R A L P R E D I O N O S E A T R A V I E S E N C A M I N A N D O V I A L I D A D E S

R E G I O N A L E S , P R I M A R I A S O D E A C C E S O C O N T R O L A D O .

1 4 . E L P R E D I O E N Q U E S E E N C U E N T R A S I T U A D O E L E S T A C I O N A M I E N T O Q U E D A R Á A

E F E C T O A L A L I M I T A C I Ó N E X C L U S I V A D E U S O P A R A E L E S T A C I O N A M I E N T O Y

S E R V I C I O S C O M P L E M E N T A R I O S D E L I N M U E B L E A L Q U E L E D A R Á .

1 5 . L A V I V I E N D A P L U R I F A M I L I A R D E B E R Á S E R P R O V I S T A , A D I C I O N A L M E N T E D E

E S T A C I O N A M I E N T O P A R A V I S I T A N T E S , A R A Z Ó N D E U N C A J Ó N P O R C A D A 4

V I V I E N D A S Y E N C A S A S - H A B I T A C I Ó N M E N O R E S D E 1 0 0 M 2 C O N S T R U I D O S , U N

C A J Ó N P O R C A D A D I E Z D E P A R T A M E N T O S O V I V I E N D A S .

1 6 . T R A T Á N D O S E D E L O T E S U B I C A D O S S O B R E V I A L I D A D E S P R I M A R I A S Y C O N

F R E N T E A O T R A V I A L I D A D , E L A C C E S O Y S A L I D A D E L E S T A C I O N A M I E N T O

R E S P E C T I V O D E B E R Á E S T A B L E C E R S E P O R E S T Á Ú L T I M A A R T E R I A .

1 7 . L O S R E Q U E R I M I E N T O S R E S U L T A N T E S S E P O D R Á N R E D U C I R E N U N 5 0 % P A R A

L O S C O N J U N T O S Q U E T E N G A N U S O S M I X T O S C O M P L E M E N T A R I O S , C O N D E M A N D A

D E E S P A C I O , S E G Ú N H O R A R I O O S I M U L T A N E I D A D D E E S T A C I O N A M I E N T O .



N O R M A T I V I D A D

R E Q U E R I M I E N T O S  D E  A G U A  P O T A B L E

E L  C O N S U M O  D E  A G U A  E N  V I V I E N D A S  E S  D E  1 5 0  L T S . / H A B . / D Í A .  

1 . S É  E S P E C Í F I C A  Q U E  L O S  C O N S U M O S  D I A R I O S  D E B E N  E S T A R  D I S P O N I B L E S  

E N  A L M A C E N A M I E N T O S  ( T I N A C O S  O  C I S T E R N A S ) ,  D E B E R Á N  C U M P L I R S E  

L O S  R E Q U I S I T O S  D E  A H O R R O .  

2 . L A S  N E C E S I D A D E S  D E  R I E G O  S E  C O N S I D E R A  P O R  S E P A R A D O  A  R A Z Ó N  D E  

5  L T /  M 2  /  D Í A .  

E S P A C I O S  M Í N I M O S  P A R A  M U E B L E S  S A N I T A R I O S :  

53
TABLA DE USO DE AGUA POTABLE PARA CASA HABITACIÓN



N O R M A T I V I D A D

R E Q U E R I M I E N T O S  D E  H A B I T A B I L I D A D ,  F U N C I O N A M I E N T O  Y  C O N F O R T .  

S E E S T A B L E C E N Á R E A S Y D I M E N S I O N E S M Í N I M A S D E L O C A L E S Y S U S C A P A C I D A D E S , L O C U A L R E G U L A R Á L A

D E N S I D A D D E O C U P A C I Ó N ; I N C L U S I V E L A S A L T U R A S S E H A N N O R M A D O D E A C U E R D O C O N L A S C A P A C I D A D E S O

T A M A Ñ O S D E L O S L O C A L E S ( I N C R E M E N T Á N D O S E C O N F O R M E S E A U M E N T A L A C A P A C I D A D D E L L O C A L ) .

A)  La dimensión de lado se refiere a la cocineta 
B)  Las dimensiones libres para área de muebles sanitarios se establecen en el capítulo de requerimientos mínimos 
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N O R M A T I V I D A D

R E Q U E R I M I E N T O S  D E  H A B I T A B I L I D A D ,  F U N C I O N A M I E N T O  Y  C O N F O R T .  

R E Q U I S I T O S  M Í N I M O S  D E  V E N T I L A C I Ó N .  

L O S  L O C A L E S  H A B I T A B L E S  Y  L A S  C O C I N A S  D O M É S T I C A S  E N  E D I F I C A C I O N E S  H A B I T A C I O N A L E S ,  L O C A L E S  H A B I T A B L E S  

E N  L O S  E D I F I C I O S  D E  A L O J A M I E N T O ,  L O S  C U A R T O S  D E  E N C A M A D O S  E N  H O S P I T A L E S  Y  L A S  A U L A S  E N  E D I F I C A C I O N E S  

P A R A  E D U C A C I Ó N  E L E M E N T A L  Y  M E D I A  T E N D R Á N  V E N T I L A C I Ó N  N A T U R A L  P O R  M E D I O  D E  V E N T A N A S  Q U E  D E N  

D I R E C T A M E N T E  A  L A  V Í A  P Ú B L I C A ,  T E R R A Z A S ,  A Z O T E A ,  S U P E R F I C I E S  D E S C U B I E R T A S ,  I N T E R I O R E S  O  P A T I O S  Q U E  

S A T I S F A G A N  L O  E S T A B L E C I D O  E N  L O S  R E Q U I S I T O S  M Í N I M O S  D E  L O S  P A T I O S  D E  I L U M I N A C I Ó N .  E L  Á R E A  D E  

A B E R T U R A S  D E  V E N T I L A C I Ó N  N O  S E R Á  I N F E R I O R  A L  5 %  D E L  Á R E A  D E L  L O C A L .  

R E Q U I S I T O S  M Í N I M O S  D E  L O S  P A T I O S  D E  I L U M I N A C I Ó N .  

L O S  P A T I O S  D E  I L U M I N A C I Ó N  Y  V E N T I L A C I Ó N  N A T U R A L  T E N D R Á N  P O R  L O  M E N O S  L A S  S I G U I E N T E S  D I M E N S I O N E S ,  Q U E  

N O  S E R Á N  N U N C A  M E N O R E S  A  2 . 5 0  M 2 .

R E Q U I S I T O S  M Í N I M O S  D E  I L U M I N A C I Ó N

L O S  L O C A L E S  E N  L A S  E D I F I C A C I O N E S  C O N T A R Á N  C O N  M E D I O S  Q U E  A S E G U R E N  L A  I L U M I N A C I Ó N  D I U R N A  Y  N O C T U R N A  

N E C E S A R I A  P A R A  S U S  O C U P A N T E S  Y  C U M P L A N  C O N  L O S  S I G U I E N T E S  R E Q U I S I T O S :  

1 . L O S  L O C A L E S  H A B I T A B L E S  Y  L A S  C O C I N A S  D O M É S T I C A S  E N  E D I F I C A C I O N E S  H A B I T A C I O N A L E S ,  L O C A L E S  

H A B I T A B L E S  E N  E D I F I C I O S  D E  A L O J A M I E N T O ,  A U L A S  E N  L A S  E D I F I C A C I O N E S  D E  E D U C A C I Ó N  E L E M E N T A L  Y  M E D I A ,  

C U A R T O S  P A R A  E N C A M A D O S  E N  H O S P I T A L E S ,  T E N D R Á N  I L U M I N A C I Ó N  D I U R N A  N A T U R A L  P O R  M E D I O  D E  V E N T A N A S  

Q U E  D E N  D I R E C T A M E N T E  A  L A  V Í A  P Ú B L I C A ,  T E R R A Z A S ,  A Z O T E A S ,  S U P E R F I C I E S  D E S C U B I E R T A S ,  I N T E R I O R E S  O  

P A T I O S  Q U E  S A T I S F A G A N  L O  E S T A B L E C I D O  D E N T R O  D E  L O S  R E Q U I S I T O S  M Í N I M O S  D E  L O S  P A T I O S  D E  

I L U M I N A C I Ó N  D E  E S T E  A R T Í C U L O .

2 . E L  Á R E A  D E  L A S  V E N T A N A S  N O  S E R Á  I N F E R I O R  A  L O S  S I G U I E N T E S  P O R C E N T A J E S ,  C O R R E S P O N D I E N T E S  A  L A  

S U P E R F I C I E  D E L  L O C A L  P A R A  C A D A  U N A  D E  L A S  O R I E N T A C I O N E S :  

N O R T E 1 5 . 0 %

S U R 2 0 . 0 %

E S T E Y O E S T E 1 7 . 5 % 55



P A R A E L C Á L C U L O D E L A N C H O M Í N I M O D E L A E S C A L E R A P O D R Á S E R C O N S I D E R A D O S O L O L A P O B L A C I Ó N D E L P I S O O

N I V E L D E L A E D I F I C A C I Ó N C O N M Á S O C U P A N T E S , S I N T E N E R Q U E S U M A R L A P O B L A C I Ó N D E T O D A L A E D I F I C A C I Ó N Y

S I N P E R J U I C I O D E Q U E S E C U M P L A N L O S V A L O R E S M Í N I M O S I N D I C A D O S .

I I . C O N D I C I O N E S D E D I S E Ñ O

A)LAS ESCALERAS CONTARÁN CON UN MÁXIMO DE QUINCE PERALTES ENTRE DESCANSOS.

B)EL ANCHO DE LOS DESCANSOS SERÁ CUANDO MENOS, IGUAL A LA ANCHURA REGLAMENTARIA DE LA ESCALERA.

C)LA HUELLA DE LOS ESCALONES TENDRÁ UN ANCHO MÍNIMO DE 25 CM., PARA LO CUAL, LA HUELLA SE MEDIRÁ ENTRE LAS PROYECCIONES VERTICALES DE DOS NARICES CONTIGUAS.

D)EL PERALTE DE LOS ESCALONES TENDRÁ UN MÁXIMO DE 18 CM. Y UN MÍNIMO DE 10 CM. EXCEPTO EN ESCALERAS DE SERVICIO DE USO LIMITADO, EN CUYO CASO EL PERALTE PODRÁ SER HASTA

DE 20 CM.

E)LAS MEDIDAS DE LOS ESCALONES DEBERÁN CUMPLIR CON LA SIGUIENTE RELACIÓN: DOS PERALTES MÁS UNA HUELLA SUMARÁN CUANDO MENOS 61 CM., PERO NO MÁS DE 65 CM.

F)EN CADA TRAMO DE ESCALERAS, LA HUELLA Y PERALTES CONSERVARÁN SIEMPRE LAS MISMAS DIMENSIONES REGLAMENTARIAS.

G)TODAS LAS ESCALERAS DEBERÁN CONTAR CON BARANDALES EN POR LO MENOS UNO DE SUS LADOS, A UNA ALTURA DE 0.90 M MEDIDOS A PARTIR DE LA NARIZ DEL ESCALÓN Y DISEÑADOS DE

MANERA QUE IMPIDAN EL PASO A LOS NIÑOS A TRAVÉS DE ELLOS.

H)LAS ESCALERAS UBICADAS EN CUBOS CERRADOS EN EDIFICACIONES DE CINCO NIVELES O MÁS TENDRÁN PUERTAS HACIA LOS VESTÍBULOS EN CADA NIVEL, CON LAS DIMENSIONES

SIGUIENTES: LAS PUERTAS DE ACCESO, INTERCOMUNICACIÓN Y SALIDA DEBERÁN TENER UNA ALTURA DE 2.10 M CUANDO MENOS Y UNA ANCHURA QUE CUMPLA CON LA MEDIDA DE 0.60 M POR

CADA 100 USUARIOS O FRACCIÓN, PERO SIN REDUCIR LOS VALORES MÍNIMOS ESTABLECIDOS ANTERIORMENTE.

I)LAS ESCALERAS DE CARACOL SE PERMITIRÁN SOLAMENTE PARA COMUNICAR LOCALES DE SERVICIO Y DEBERÁN TENER UN DIÁMETRO MÍNIMO DE 1.20 M.

N O R M A T I V I D A D

R E Q U E R I M I E N T O S  P A R A  E S C A L E R A S
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A N Á L I S I S  T I P O L Ó G I C O

F R A C C I O N A M I E N T O  L A S  A M É R I C A S

• S E D I V I D E E N T R E S T I P O S : R E S I D E N C I A L ,

I N T E R É S M E D I O E I N T E R É S S O C I A L .

• E N 2 0 0 8 E L A Y U N T A M I E N T O P R E S I D I D O P O R

J O S É L U I S G U T I É R R E Z C U R E Ñ O O B L I G O A

A R A A C O N S T R U I R E L P U E N T E P R I M E R O D E

M A Y O Q U E C R U Z A L A A V E N I D A C E N T R A L , Q U E

E S T A B A E N L A S O B L I G A C I O N E S D E L A

C O N S T R U C T O R A A P E S A R D E Q U E A R A

A R G U M E N T A B A Q U E Y A H A B Í A D A D O E L

D I N E R O A L G O B I E R N O D E L E S T A D O D E

M É X I C O , E N T R E L A S M E D I D A S D E P R E S I Ó N A

Q U E E L A Y U N T A M I E N T O T U V O Q U E R E C U R R I R

F U E P O N E R E S P E C T A C U L A R E S E X I G I E N D O A

A R A E L C U M P L I M I E N T O Y L A C L A U S U R A D E L

E S T A C I O N A M I E N T O D E L C E N T R O C O M E R C I A L ,

F I N A L M E N T E A R A T U V O Q U E C U M P L I R Y

C O N S T R U Y O E L P U E N T E .

• A D E M Á S C U E N T A C O N E L C E N T R O C O M E R C I A L

L A S A M É R I C A S , Q U E A L B E R G A V A R I A S

T I E N D A S D E P A R T A M E N T A L E S .



A N Á L I S I S  T I P O L Ó G I C O

F R A C C I O N A M I E N T O  L A S  A M É R I C A S

L A S C A S A S S O N D U P L E X , D E B I D O A Q U E S O N U N

F R A C C I O N A M I E N T O D E A R A , S E R E P I T E E L M I S M O M O D E L O D E

V I V I E N D A E N T O D O E L F R A C C I O N A M I E N T O , S I L L E G A N A

H A B E R C A M B I O S S O N M Í N I M O S . A L G U N O S P R O P I E T A R I O S H A N

M O D I F I C A D O S U S V I V I E N D A S C O N A M P L I A C I O N E S O

M O D I F I C A N D O E L E S T I L O D E L A F A C H A D A .

A L G U N O S D E L O S P R O P I E T A R I O S , P O R L A N E C E S I D A D D E

E S P A C I O , L E H A N H E C H O A M P L I A C I O N E S A S U S V I V I E N D A S ,

D Á N D O L E S U N A F A C H A D A C O M P L E T A M E N T E N U E V A Y

R O M P I E N D O C O N E L E S T I L O C O N T I N U O D E L A S D E M Á S

V I V I E N D A S . A L G U N A S D E E S T A S A M P L I A C I O N E S S E H A C E N

P A R A U S A R L A P L A N T A B A J A C O M O C O M E R C I O Y L A A L T A

C O M O V I V I E N D A .

58



A N Á L I S I S  T I P O L Ó G I C O

F R A C C I O N A M I E N T O  L A S  A M É R I C A S  I V

59

E S T A S V I V I E N D A S S O N M Á S R E C I E N T E S Y T I E N E N U N

E S T I L O M Á S C O N T E M P O R Á N E O , L A F A C H A D A E S M U C H O

M Á S S I M P L E Y G E O M É T R I C A S I N M A Y O R D E T A L L E S , Y

U S A N C O L O R E S M Á S N E U T R O S .

E L D I S E Ñ O D E L A S C A S A S D E L F R A C C I O N A M I E N T O

T I E N E U N A F A C H A D A D E E S T I L O C O L O N I A L M O D E R N A Y

S E D I V I D E E N T R E S T I P O S : R E S I D E N C I A L , I N T R É S

M E D I O E I N T R É S S O C I A L .



A N Á L I S I S  T I P O L Ó G I C O

P A L E T A  D E  C O L O R E S

L A H O M O G E N E I D A D E N E L T I P O D E C O N S T R U C C I O N E S , M A T E R I A L E S Y C O L O R E S D E L A S E D I F I C A C I O N E S P R O D U C E U N

P A I S A J E M O N Ó T O N O Y D E P O C O C O N T R A S T E , J E R A R Q U Í A , I N T E R É S E I M P A C T O V I S U A L ; P R E D O M I N A N L A S

C O N S T R U C C I O N E S D E U N O O D O S N I V E L E S G E N E R A L M E N T E C A R E N T E S D E M A N T E N I M I E N T O , D E C O L O R E S G R I S E S Y

R O D E A D A S D E E S C A S A O N U L A V E G E T A C I Ó N .

C O N E L P R O G R A M A P I N C E L A D A S E N G R A N D E E I L U M I N A M É X I C O , 2 0 M I L V I V I E N D A S D E 5 2 C O L O N I A S D E E S T E

M U N I C I P I O S E R Á N R E M O Z A D A S C O N P I N T U R A , P A R A D A R L E U N A M E J O R I M A G E N A E S T A R E G I Ó N , C O N E L O B J E T I V O D E

G E N E R A R Z O N A S A R M Ó N I C A S Y D E S A N A C O N V I V E N C I A P A R A C O M B A T I R L A I N S E G U R I D A D .

60



61

A N Á L I S I S  T I P O L Ó G I C O

H I T O S

C E N T R O C O M E R C I A L L A S A M É R I C A S

E L C E N T R O C O M E R C I A L C U E N T A C O N V A R I A S T I E N D A S

D E P A R T A M E N T A L E S , C O M O S O N : L I V E R P O O L , S E A R S ,

S A N B O R N S ; T I E N D A S D E A U T O S E R V I C I O C O M O S A M ' S

C L U B Y W A L M A R T ; L U G A R E S D E E N T R E T E N I M I E N T O C O M O ,

C I N É P O L I S ; A L O J A M I E N T O C O M O E L H O T E L F I E S T A I N N Y ;

U N H O S P I T A L D E L I N S T I T U T O D E S A L U D D E L E S T A D O D E

M É X I C O ( H O S P I T A L L A S A M É R I C A S ) , Y S E E N C U E N T R A E N

P R O Y E C T O O T R O H O S P I T A L P E R T E N E C I E N T E A L G R U P O

E M P R E S A R I A L Á N G E L E S .

D E P Ó S I T O D E E V A P O R A C I Ó N S O L A R

" E L C A R A C O L D E L A C I U D A D D E M É X I C O " , E S U N

E M B A L S E D E A G U A F O R M A D O P O R U N S E D I M E N T O D E L

L A G O D E T E X C O C O , S I T U A D O A L S U R E S T E D E L P R E D I O A

I N T E R V E N I R , T I E N E U N A F O R M A P A R E C I D A A U N E N O R M E

C A R A C O L , D E U N O S 3 . 2 0 0 M E T R O S D E D I Á M E T R O . S I R V E

P A R A A B A S T E C E R D E A G U A I N D U S T R I A L A L A S

L O C A L I D A D E S C E R C A N A S Y P A R T E S D E L A C I U D A D D E

M É X I C O .



I I  P R O Y E C T O  A R Q U I T E C T Ó N I C O



E N F O Q U E

63

GENERAR UN CONJUNTO HABITACIONAL QUE ATIENDA LA N E C E S I D A D DE V I V I E N D A D I G N A Y E S P A C I O S P Ú B L I C O S , GENERANDO B A R R I O .EL DESARROLLO

DE V I V I E N D A S P R O G R E S I V A S COMO A L T E R N A T I V A A LA RIGIDEZ DE LA MAYORÍA DE LOS PLANES HABITACIONALES ACTUALES.

P O T E N C I A R E L D O M I N I O D E L P E A T Ó N E N L A S C I R C U L A C I O N E S A L I N T E R I O R D E L C O N J U N T O P A R A F O M E N T A R

L O S M O D O S S U S T E N T A B L E S D E M O V I L I D A D , C O M O L A S C A M I N A T A S Y E L U S O D E B I C I C L E T A S .

D E S A R R O L L A R D I F E R E N T E S P L A Z A S Y A N D A D O R E S Q U E C O N T E N G A N D I F E R E N T E S T E M Á T I C A S E I N C E N T I V A R

D I S T I N T A S I N T E R A C C I O N E S S O C I A L E S .

P R O P O R C I O N A R P R O T O T I P O S D E V I V I E N D A Q U E S E A N F L E X I B L E S E N S U D I S E Ñ O P A R A S E R T R A N S F O R M A D A S Y

M E J O R A D A S C O N E L T I E M P O S E G Ú N L A S P O S I B I L I D A D E S Y N E C E S I D A D E S D E L O S M I E M B R O S D E L H O G A R .



I N T E N C I O N E S  P R O Y E C T U A L E S

64

E L C O N J U N T O S E G E N E R A A P A R T I R D E

U N E J E D I A G O N A L Q U E E S T R U C T U R A

D I V E R S A S R E D E S D E E S P A C I O S

P Ú B L I C O S Y A Q U E L A V I D A S O C I A L S E

D E S E N V U E L V E E N L A S C A L L E S , L A S

P L A Z A S Y L O S P A R Q U E S , L U G A R E S

Q U E P R O P I C I A N E L E N C U E N T R O , L A

E S T A D Í A , L A R E C R E A C I Ó N Y L A S

E X P R E S I O N E S C U L T U R A L E S .



I N T E N C I O N E S  P R O Y E C T U A L E S

65

M A T E R I A L E S :

• E C O C R E T O  C O L O R  G R I S  P A R A  A N D A D O R E S  

P E A T O N A L E S

• E C O C R E T O  C O L O R  T E R R A C O T A  P A R A  C I C L O V Í A S

• C A U C H O  A C O L C H A D O  D E  C O L O R E S  P A R A  P L A Z A S  D E        

J U E G O S  I N F A N T I L E S

E L E C C I Ó N  P O R L A P E R M E A B I L I D A D

P O C O M A N T E N I M I E N T O

C O L O R D E L I M I T A C I R C U L A C I O N E S / U S O S

P A L E T A  V E G E T A L :

• A L M E N D R O S

• L A U R E L

• O C O Z O T E

E L E C C I Ó N  P O C O M A N T E N I M I E N T O

R E S I S T E N C I A A Z O N A S Á R I D A S

E N E L Á R E A Q U E C O L I N D A C O N “ E L C A R A C O L ” G E N E R A M O S U N A B A R R E R A V E G E T A L Q U E D E J A E N T R E V E R U N E S P A C I O

D I N Á M I C O Y N O S P R O T E G E A M B I E N T A L M E N T E .



C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L

• EL CONJUNTO CUENTA CON 5 ESTACIONAMIENTOS SATELITALES Y PROPONEMOS UNA RED DE CICLOVÍAS QUE CONECTAN AL PROYECTO DESDE EL INTERIOR AL EXTERIOR DEL CONJUNTO Y

ASÍ INCENTIVAR UNA SANA MOVILIDAD.

• SE CONSIDERÓ UNA PARADA DE TRANSPORTE PÚBLICO PARA EFICIENTAR LA MOVILIDAD SOSTENIBLE.



P L A Z A S

67

Á R E A  D E  E S T A R G Y M  A L  A I R E  L I B R E

H U E R T O  H U R B A N O

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



68

T A L L E R E S  A L  A I R E  L I B R E U S O S  M U L T I P L E S

J U E G O S  I N F A N T I L E S

P L A Z A S

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



69

E N T R E N A M I E N T O  D E  P E R R O S P A R Q U E  S K A T E  

Á R E A  D E  E S T A  P A R A  L A  3 R A  E D A D

P L A Z A S

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



70

• E S P A C I O S Y A N D A D O R E S Q U E A Y U D E N A B R I N D A R B I E N E S T A R A P E A T O N E S Y C I C L I S T A S , A D E M A S D E S E G U R I D A D

P O R E L M A N E J O D E C E L O S Í A S Q U E D I V I D E N L O S E S P A C I O S P R I V A D O S D E L O S P Ú B L I C O S , D E E S T A M A N E R A S E

C O N E C T A N V I S U A L M E N T E .

• L A I N T E N C I Ó N E S C O N V E R T I R U N L U G A R D E T R Á N S I T O E N U N L U G A R D E D E S T I N O .

• L U G A R E S D O N D E S E D E S A R R O L L E N A C T I V I D A D E S D E R E C R E A C I Ó N , C O M E R C I O Y C U L T U R A Y S E A N L O S C O R A Z O N E S

D E L C O N J U N T O .

• Y A S Í , L A S D I V E R S A S P L A Z A S S E C O N V I E R T E N E N P I E Z A S V I T A L E S C A P A C E S D E P O T E N C I A R L A A R T I C U L A C I Ó N

E N T R E E L B A R R I O Y E L E S P A C I O P Ú B L I C O Y E S T R E C H A R V Í N C U L O S D E C O N V I V E N C I A G E N E R A N D O P E R T E N E N C I A

I D E N T I D A D Y A P R O P I A C I Ó N .

V I D A  P Ú B L I C A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L

INTENCIONES PUNTUALES



71

V I D A  P Ú B L I C A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



72

V I D A  P Ú B L I C A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



73

V I D A  P Ú B L I C A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



74

V I D A  P Ú B L I C A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L



P R O T O T I P O S  D E  V I V E N D A

75

M E D I A N T E E L U S O D E U N S I S T E M A C O N S T R U C T I V O O P T I M I Z A D O , E L P R O Y E C T O P R O P I C I A E L U S O E F I C I E N T E Y

R A C I O N A L D E M A T E R I A L E S D E C O N S T R U C C I Ó N Y D E B A J O C O S T O , G E N E R A N D O V I V E N D A S

A U T O S U F I C I E N T E S , V I N C U L A D A S A S U S F U E N T E S L A B O R A L E S . C A D A P R O T O T I P O C R E C E D E D I F E R E N T E M A N E R A E N S U S

3 E T A P A S , A N A L I Z A N D O E S T O , S E M O D U L A R O N Y D I S E Ñ A R O N L O S E S P A C I O S D E A C U E R D O A S U S C O N D I C I O N E S . L A

I D E A D E L A A M P L I A C I Ó N D E L A V I V E N D A E S Q U E C A D A E S P A C I O V A Y A C R E C I E N D O S E G Ú N L A S N E C E S I D A D E S ,

P O S I B I L I D A D E S Y P R E F E R E N C I A S D E L O S M I E M B R O S D E L H O G A R .

C A D A P R O T O T I P O T I E N E C O N T E M P L A D A S U A M P L I A C I Ó N S I N P E R F O R A R O T I R A R M A S D E L 1 0 % Y A S E A D E L O S A O

M U R O S , L A S P U E R T A S Y V E N T A N A S E S T Á N D I S E Ñ A D A S P A R A Q U E E N C A D A E T A P A S E A N R E M O V I D A S , D E E S T A M A N E R A

N O G E N E R A U N C O S T O E X T R A . D E I G U A L F O R M A S E T O M A R O N E N C U E N T A L A S I N S T A L A C I O N E S , P O R L O Q U E S E C R E Ó

U N N Ú C L E O H Ú M E D O P A R A H A C E R M A S F Á C I L E L R E C O R R I D O D E T U B E R Í A S Y R E D U C I R M E T R O S Y C O S T O S D E L A S

M I S M A S .



P R O T O T I P O  1  P R I M E R A  E T A P A

76

ESPACIO ÁREA

COCINA-COMEDOR 5.19m2

SALA 8.00m2

BAÑO 4.08m2

RECÁMARA PRINCIPAL 8.73m2

ALCOBA 5.81m2

CIRCULACIONES Y 
OTROS

10.97m2

TOTAL 43.28𝐦𝟐

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $ 142, 064.30

COSTO POR  m2 $ 3, 282.45

Á R E A S  1 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



P R O T O T I P O  1  P R I M E R A  E T A P A

77



P R O T O T I P O  1  S E G U N D A  E T A P A

78

ESPACIO ÁREA

COMEDOR 8.00m2

SALA 10.40m2

COCINA 5.19m2

BAÑO 4.58m2

ESTUDIO 5.81m2

CIRCULACIONES Y OTROS 3.99m2

TOTAL 43.28𝐦𝟐

Á R E A S  2 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



P R O T O T I P O  1  S E G U N D A  E T A P A

79

ESPACIO ÁREA

RECÁMARA PRINCIPAL 15.78m2

RECÁMARA SECUNDARIA 10.39m2

BAÑO 4.28m2

ESCALERAS 5.31m2

CIRCULACIONES Y OTROS 5.31m2

TOTAL 4𝟏. 𝟎𝟕𝐦𝟐

Á R E A S  2 ° E T A P A  P R I M E R  N I V E L

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $ 88, 173.58

COSTO POR  m2 $ 2, 146.91



P R O T O T I P O  1  S E G U N D A  E T A P A

80



P R O T O T I P O  1  T E R C E R A  E T A P A

81

ESPACIO ÁREA

COMEDOR 8.00m2

SALA 10.40m2

COCINA 5.19m2

BAÑO 4.58m2

ESTUDIO 5.81m2

CIRCULACIONES Y OTROS 3.99m2

TOTAL 43.28𝐦𝟐

Á R E A S  3 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



ESPACIO ÁREA

RECÁMARASECUNDARIA 15.78m2

RECAMARA TERCIARIA 10.39m2

BAÑO 4.28m2

ESCALERAS 5.31m2

CIRCULACIONES Y OTROS 5.31m2

TOTAL 4𝟏. 𝟎𝟕𝐦𝟐

P R O T O T I P O  1  T E R C E R A  E T A P A

82

Á R E A S  3 ° E T A P A  P R I M E R  N I V E L

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $ 90, 252.72

COSTO POR  m2 $ 2, 197.53

ESPACIO ÁREA

RECÁMARA PRINCIPAL 15.78m2

ESTUDIO 10.39m2

BAÑO 4.28m2

ESCALERAS 5.31m2

CIRCULACIONES Y OTROS 5.31m2

TOTAL 4𝟏. 𝟎𝟕𝐦𝟐

Á R E A S  3 ° E T A P A  S E G U N D O  N I V E L



P R O T O T I P O  1  T E R C E R A  E T A P A

83



I M P O R T E  D E  P A R T I D A S / P R O T O T I P O  1

84

IMPORTE DE PARTIDAS POR ETAPA

CLAVE PARTIDA
IMPORTE POR ESTAPAS

ETAPA 1                ETAPA 2                  ETAPA 3
IMPORTE 

ACUMULADO

PRE-P1 PRELIMINARES $ 8,585.55 - - $8,585.55

CIM-P1 CIMENTACIÓN $ 20,372.52 - - $20,372.52

EST-P1 ESTRUCTURA $ 32,084.62 $ 29,541.71 $ 29,541.71 $91,168.04

ALB/ACB-P1 ALBAÑILERIA Y ACABADOS $ 8,786.84 $ 8,121.96 $ 8,121.96 $25,030.76

INSE-P1 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $ 6,214.63 $ 3,114.63 $ 3,114.63 $12,443.89

INSG-P1 INSTALACIÓN DE GAS $ 2,187.99 - - $2,187.99

INSH-P1 INSTALACIÓN HIDRÁULICA $ 3,841.70 $ 2,241.70 $ 2,241.70 $8,325.10

INSS-P1 INSTALACIÓN SANITARIA $ 3,629.72 $ 2,029.72 $ 2,029.72 $7,689.16

MU/ACCS-P1 MUEBLES Y ACCESORIOS $ 12,464.37 $ 3,646.00 $ 3,646.00 $19,756.37

HE/AL-P1 HERRERIA Y ALUMINIO $ 12,018.34 $ 12,396.25 $ 14,475.12 $38,889.71

CAR/CERR-P1 CARPINTERÍA Y CERRAJERIA $ 7,317.42 $ 6,272.01 $ 6,272.01 $19,861.44

AZ-P1 AZOTEA $ 18,611.82 $ 14,435.25 $ 14,435.25 $47,482.32

CISAP-P1 CISTERNA DE AGUA POTABLE $ 5,261.91 - - $5,261.91

ESC-P1 ESCALERA DE CONCRETO - $ 5,826.19 $ 5,826.19 $11,652.38

TOTAL DE LIMPIEZAS $ 686.87 $ 548.16 $ 548.16 $1,783.19

IMPORTE TOTAL POR ETAPA $ 142,064.30 $84,394.19 $88,574.48 $320,490.60

COSTO DE  m2 CONSTRUIDO POR ETAPA

ETAPA m2 CONSTRUIDO IMPORTE POR ETAPA  POR m2 IMPORTE CON LETRA

ETAPA 1 43.28m2 $ 3, 282.45 TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS 45/100 M.N

ETAPA 2 43.28m2 $ 2, 146.91 DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS 91/100 M.N

ETAPA 3 41.07m2 $ 2, 197.53 DOS MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE 53/100 M.N



P R O T O T I P O  2  P R I M E R A  E T A P A

85

ESPACIO ÁREA

COCINA-COMEDOR 9.28m2

SALA 7.06m2

BAÑO 3.31m2

RECÁMARA PRINCIPAL 9.66m2

ALCOBA 7.45m2

CIRCULACIONES Y 
OTROS

6.39m2

TOTAL 43.1𝟓𝐦𝟐

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $146,162.08

COSTO POR  m2 $ 3, 387.30

Á R E A S  1 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



P R O T O T I P O  2  P R I M E R A  E T A P A

86



P R O T O T I P O  2  S E G U N D A  E T A P A

87

ESPACIO ÁREA

COMEDOR 5.09m2

SALA 9.66m2

COCINA 8.53m2

BAÑO 3.31m2

ESCALERAS 5.47m2

CIRCULACIONES Y OTROS 6.39m2

TOTAL 4𝟑. 𝟏𝟓𝐦𝟐

Á R E A S  2 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



P R O T O T I P O  2  S E G U N D A  E T A P A

88

ESPACIO ÁREA

RECÁMARA PRINCIPAL 9.66m2

RECÁMARA SECUNDARIA 14.55m2

BAÑO 3.31m2

ESCALERAS 2.37m2

CIRCULACIONES Y OTROS 9.83m2

TOTAL 4𝟑. 𝟎𝟖𝐦𝟐

Á R E A S  2 ° E T A P A  P R I M E R  N I V E L

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $84,394.19

COSTO POR  m2
$1,959.01



P R O T O T I P O  2  S E G U N D A  E T A P A

89



P R O T O T I P O  2  T E R C E R A  E T A P A

90

ESPACIO ÁREA

COMEDOR 5.09m2

SALA 9.66m2

COCINA 8.53m2

BAÑO 3.31m2

ESCALERAS 5.47m2

CIRCULACIONES Y OTROS 6.39m2

TOTAL 4𝟑. 𝟏𝟓𝐦𝟐

Á R E A S  3 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



ESPACIO ÁREA

RECAMARA TERCIARIA 15.78m2

SALA DE T.V 10.39m2

BAÑO 3.31m2

ESCALERAS 5.47m2

CIRCULACIONES Y OTROS 3.90m2

COMERCIO P.B 3.90m2

TOTAL 4𝟎. 𝟕𝟗𝐦𝟐

P R O T O T I P O  2  T E R C E R A  E T A P A

91

Á R E A S  3 ° E T A P A  P R I M E R  N I V E L

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $88,574.48

COSTO POR  m2
$2,171.48

ESPACIO ÁREA

RECÁMARA PRINCIPAL 9.66m2

RECÁMARA SECUNDARIA 14.55m2

BAÑO 3.31m2

ESCALERAS 2.37m2

CIRCULACIONES Y OTROS 9.83m2

TOTAL 4𝟑. 𝟎𝟖𝐦𝟐

Á R E A S  3 ° E T A P A  S E G U N D O  N I V E L



P R O T O T I P O  2  T E R C E R A  E T A P A

92



I M P O R T E  D E  P A R T I D A S / P R O T O T I P O  2

93

IMPORTE DE PARTIDAS POR ETAPA

CLAVE PARTIDA
IMPORTE POR ESTAPAS

ETAPA 1                ETAPA 2                  ETAPA 3
IMPORTE 

ACUMULADO

PRE-P2 PRELIMINARES $8,585.55 - $1,188.10 $9,773.65

CIM-P2 CIMENTACIÓN $20,372.52 - $1,667.60 $22,040.12

EST-P2 ESTRUCTURA $32,084.62 $29,541.71 $29,541.71 $91,168.04

ALB/ACB-P2 ALBAÑILERIA Y ACABADOS $8,786.84 $8,121.96 $8,121.96 $25,030.76

INSE-P2 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $6,214.63 $3,114.63 $4,114.63 $13,443.89

INSG-P2 INSTALACIÓN DE GAS $2,,187.99 - - $0.00

INSH-P2 INSTALACIÓN HIDRÁULICA $3,841.70 $2,241.70 $2,941.70 $9,025.10

INSS-P2 INSTALACIÓN SANITARIA $3,629.72 $2,029.72 $2,529.72 $8,189.16

MU/ACCS-P2 MUEBLES Y ACCESORIOS $12,464.37 $3,646.00 $6,681.83 $22,792.20

HE/AL-P2 HERRERIA Y ALUMINIO $14,175.11 $6,319.59 $5,893.45 $26,388.15

CAR/CERR-P2 CARPINTERÍA Y CERRAJERIA $9,258.43 $8,569.01 $6,272.01 $24,099.45

AZ-P2 AZOTEA $18,611.82 $14,435.52 $ 14,435.25 $47,482.59

CISAP-P2 CISTERNA DE AGUA POTABLE $5,261.91 - - $5,261.91

ESC-P2 ESCALERA DE CONCRETO - $5,826.19 $5,826.19 $11,652.38

TOTAL DE LIMPIEZAS $686.87 $548.16
$548.16

$1,783.19

IMPORTE TOTAL POR ETAPA $ 146,162.09 $84,394.19 $88,574.48 $319,130.76

COSTO DE  m2 CONSTRUIDO POR ETAPA

ETAPA m2 CONSTRUIDO IMPORTE POR ETAPA  POR m2 IMPORTE CON LETRA

ETAPA 1 43.15m2 $ 3,387.30 TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE 30/100 M.N

ETAPA 2 43.08m2 $ 1,959.01 MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE 01/100 M.N

ETAPA 3 40.79m2 $ 2,171.48 DOS MIL CIENTO SETENTA Y UNO 48/100 M.N



P R O T O T I P O  3  P R I M E R A  E T A P A

94

ESPACIO ÁREA

COCINA-COMEDOR 7.50m2

SALA 7.07m2

BAÑO 4.50m2

RECÁMARA PRINCIPAL 8.95m2

ALCOBA 7.25m2

CIRCULACIONES Y 
OTROS

7.32m2

TOTAL 42.59𝐦𝟐

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $143,036.17

COSTO POR  m2 $ 3, 358.44

Á R E A S  1 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



P R O T O T I P O  3  P R I M E R A  E T A P A

95



P R O T O T I P O  3  S E G U N D A  E T A P A

96

ESPACIO ÁREA

COMEDOR 5.09m2

SALA 7.07m2

COCINA 7.50m2

BAÑO 4.50m2

ESCALERAS 12.62m2

CIRCULACIONES Y OTROS 6.39m2

TOTAL 4𝟑. 𝟏𝟕𝐦𝟐

Á R E A S  2 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



P R O T O T I P O  3  S E G U N D A  E T A P A

97

ESPACIO ÁREA

RECÁMARA PRINCIPAL 21.98m2

BAÑO 4.50m2

ESCALERAS 12.62m2

CIRCULACIONES Y OTROS 2.40m2

TOTAL 41.30𝐦𝟐

Á R E A S  2 ° E T A P A  P R I M E R  N I V E L

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $69,468.53

COSTO POR  m2 $1,682.05



P R O T O T I P O  3  S E G U N D A  E T A P A

98



P R O T O T I P O  3  T E R C E R A  E T A P A

99

ESPACIO ÁREA

COMEDOR 5.09m2

SALA 7.07m2

COCINA 7.50m2

BAÑO 4.50m2

ESCALERAS 12.62m2

CIRCULACIONES Y OTROS 6.39m2

TOTAL 4𝟑. 𝟏𝟕𝐦𝟐

Á R E A S  3 ° E T A P A  P L A N T A  B A J A



ESPACIO ÁREA

RECÁMARA SECUNDARIA 15.06m2

ESTUDIO 9.10m2

CIRCULACIONES Y OTROS 4.50m2

TOTAL 29.06𝐦𝟐

P R O T O T I P O  3  T E R C E R A  E T A P A

100

Á R E A S  3 ° E T A P A  P R I M E R  N I V E L

ESPACIO ÁREA

RECÁMARA PRINCIPAL 21.98m2

BAÑO 4.50m2

ESCALERAS 12.62m2

CIRCULACIONES Y OTROS 2.40m2

TOTAL 41.30𝐦𝟐

Á R E A S  A G R E G A D A S  3 ° E T A P A  P R I M E R  

N I V E L

P R E S U P U E S T O

COSTO TOTAL $49,655.99

COSTO POR  m2 $1,708.74



P R O T O T I P O  3  T E R C E R A  E T A P A

101



I M P O R T E  D E  P A R T I D A S / P R O T O T I P O  3

102

IMPORTE DE PARTIDAS POR ETAPA

CLAVE PARTIDA
IMPORTE POR ESTAPAS

ETAPA 1                ETAPA 2                  ETAPA 3
IMPORTE 

ACUMULADO

PRE-P3 PRELIMINARES $8,585.55 - - $8,585.55

CIM-P3 CIMENTACIÓN $19,512.57 - - $19,512.57

EST-P3 ESTRUCTURA $30,886.24 $21,634.06 $24,517.10 $77,037.40

ALB/ACB-P3 ALBAÑILERIA Y ACABADOS $8,442.47 $7,050.71 $4,646.65 $20,139.83

INSE-P3 INSTALACIÓN ELÉCTRICA $6,214.63 $2,114.63 $2,114.63 $10,443.89

INSG-P3 INSTALACIÓN DE GAS $3,841.70 - - $3,841.70

INSH-P3 INSTALACIÓN HIDRÁULICA $3,629.72 $2,021.70 - $5,651.42

INSS-P3 INSTALACIÓN SANITARIA $12,464.37 $1,529.72 - $13,994.09

MU/ACCS-P3 MUEBLES Y ACCESORIOS $18,981.82 $7,292.00 - $26,273.82

HE/AL-P3 HERRERIA Y ALUMINIO $2,187.99 $5,279.03 $3,871.28 $11,338.30

CAR/CERR-P3 CARPINTERÍA Y CERRAJERIA $13,081.90 $7,506.42 $5,304.83 $25,893.15

AZ-P3 AZOTEA $9,258.43 $9,000.21 $8,653.34 $26,911.98

CISAP-P3 CISTERNA DE AGUA POTABLE $5,261.91 - - $5,261.91

ESC-P3 ESCALERA DE CONCRETO - $5,563.09 - $5,563.09

TOTAL DE LIMPIEZAS $686.87 $476.96 $548.16 $1,711.99

IMPORTE TOTAL POR ETAPA $143,036.17 $69,468.53 $49,655.99 $262,160.69

COSTO DE  m2 CONSTRUIDO POR ETAPA

ETAPA m2 CONSTRUIDO IMPORTE POR ETAPA  POR m2 IMPORTE CON LETRA

ETAPA 1 42.59m2 $3,358.44 TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA  Y OCHO 44/100 M.N

ETAPA 2 41.30m2 $1,682.05 MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS 05/100 M.N

ETAPA 3 29.06m2 $1,708.74 MIL SETECIENTOS OCHO 74/100 M.N



A S P E C T O S  T É C N I C O S

C I M E N T A C I Ó N

103

L A P R O P U E S T A D E C I M E N T A C I Ó N S E D E T E R M I N Ó A N A L I Z A N D O L O S S I G U I E N T E S F A C T O R E S :

1 . E L T I P O D E S U E L O E N E L T E R R E N O E S T I P O L A C U S T R E .

2 . L O S N I V E L E S D E C A D A V I V E N D A S O N D E 2 A 3 N I V E L E S .

3 . E L S I S T E M A C O N S T R U C T I V O D E M U R O S E D D E T A B I Q U E D E B A R R O M U L T I P E R F O R A D O .

T O M A N D O E N C U E N T A E S T O S P U N T O S E L R E S U L T A D O F U E U N S I S T E M A D E L O S A D E C I M E N T A C I Ó N , L A C U A L

P E R M I T E D I S T R I B U I R L A S C A R G A S A S Í M I S M A Y T E N E R D E S P L A Z A M I E N T O U N I F O R M E E N C A S O D E H U N D I M I E N T O S

O D E S P L A Z A M I E N T O S , T A M B I É N P O R L A C A N T I D A D D E S A L I N I D A D Q U E E X I S T E E N E L T E R R E N O .



A S P E C T O S  T É C N I C O S

S I S T E M A  E S T R U C T U R A L   Y  C O N T R U C T I V O

104

S I S T E M A E S T R U C T U R A L : S E P R O P U S O M U R O S D E C A R G A P O R S U S E N C I L L E Z C O N S T R U C T I V A Y P O R T E N E R M A Y O R

E S T A B I L I D A D A N T E E S F U E R Z O S H O R I Z O N T A L E S

S I S T E M A C O N S T R U C T I V O E N M U R O S : S E P L A N T E Ó T A B I Q U E D E B A R R O M U L T I P E R F O R A D O Y A Q U E E S E F I C I E N T E P A R A

L A C O N S T R U C C I Ó N Q U E R E Q U I E R E L I G E R E Z A Y V E L O C I D A D D E A V A N C E , S U E F I C I E N C I A E S T R U C T U R A L P E R M I T E M E J O R

C O M P O R T A M I E N T O S I S M O - R E S I S T E N T E , Y A Q U E E N C A D A P E R F O R A C I Ó N P E N E T R A M O R T E R O F O R M A N D O " L L A V E S D E

C O R T A N T E " . C O N A C A B A D O E S T R I A D O P A R A L A A P L I C A C I Ó N D E R E V E S T I M I E N T O S .

S I S T E M A C O N S T R U C T I V O E N L O S A : S E P R O P U S O L O S A D E V I G U E T A Y B O V E D I L L A P A R A R E D U C I R T I E M P O S Y T E N E R

U N S I S T E M A A L I G E R A D O , Y A Q U E L A S B O V E D I L L A S S O N D E P O L I E S T I R E N O .



A S P E C T O S  T É C N I C O S

I N S T A L A C I O N E S

105

LAS INSTALACIONES SE CONCENTRARON EN UN

NÚCLEO, PARA PODER ASÍ HACER MENOS

RECORRIDOS Y AHORRO DE MATERIAL.

LOS MATERIALES UTILIZADOS EN CADA

INSTALACIÓN SON:

H I D R Á U L I C A S : TUBERÍAS TUBOPLUS,

POR SU RAPIDÉZ E INNOVACIÓN

S A N I T A R I A S : TUBERÍAS DE PVC

SEPARANDO AGUAS NEGRAS CON AGUAS GRISES.

G A S : TUBERÍS DE COBRE, ANALIZANDO EL

RECORRIDO COMO LAS NORMAS LO REQUIERAN.

TÁMBIEN SE PROPUSIERON ECOTÉCNIAS COMO

FOCOS LED PARA AHORRAR ENERGÍA Y

CALENTADORES DE PANELES SOLARES PARA

AHORRAR GAS.



A S P E C T O S  T É C N I C O S

A C A B A D O S

106

I N T E R I O R

• PISOS DE CONCRETO PULIDO 

RANURADO CON SOLERA.

• COLOR BLANCO Y SOLO COLORES 

VERDE Y AZUL AGUA PARA 

ACENTUAR LOS ESPACIOS DE LAS 

RECÁMARAS.

• AZULEJO COLOR AMARILLO PARA 

LA COCINA Y PORCELANATOS 

PARA EL BAÑO.

E X T E R I O R

• CELOSÍAS QUE DIVIDEN LOS 

ESPACIOS PRIVADOS DE LOS 

PÚBLICOS PARA CONECTAR 

VISUALMENTE Y GENERAR 

SEGURIDAD.



I I I  P R O Y E C T O  E J E C U T I V O



C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L

108



P R O T O T I P O  1  

109

9
.
9
5
m

10.95m

108.95m²

4 4  L O T E S



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  1 / P R I M E R A  E T A P A  

110

A R Q 1 - 0 1



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  1 / S E G U N D A  E T A P A  

111

A R Q 1 - 0 2



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  1 / S E G U N D A  E T A P A  

112

A R Q 1 - 0 3



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  1 / T E R C E R A  E T A P A  

113

A R Q 1 - 0 4



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  1 / T E R C E R A  E T A P A  

114

A R Q 1 - 0 5



C I M E N T A C I Ó N  P R O T O T I P O  1  

115

C 1 - 0 1



E S T R U C T U R A L  P R O T O T I P O  1  

116

E 1 - 0 1



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  1  

117

A L B 1 - 0 1



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  1  

118

A L B 1 - 0 2



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  1  

119

A L B 1 - 0 3



120

I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A  P R O T O T I P O  1  

I H 1 - 0 1



121

I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A  P R O T O T I P O  1  

I H 1 - 0 2



122

I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A  P R O T O T I P O  1  

I S 1 - 0 1



123

I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A  P R O T O T I P O  1  

I S 1 - 0 2



124

I N S T A L A C I Ó N  D E  G A S  P R O T O T I P O  1  

I G 1 - 0 1



125

I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A  P R O T O T I P O  1  

I E 1 - 0 1



126

I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A  P R O T O T I P O  1  

I E 1 - 0 2



127

A C A B A D O S  P R O T O T I P O  1  

A C 1 - 0 1



128

A C A B A D O S  P R O T O T I P O  1  

A C 1 - 0 2



D E T A L L E  D E  B A Ñ O S  P R O T O T I P O  1  

129

D B 1 - 0 1



C A N C E L E R Í A  P R O T O T I P O  1  

C N 1 - 0 1

130



C A N C E L E R Í A  P R O T O T I P O  1  

C N 1 - 0 2

131



C A R P I N T E R Í A  P R O T O T I P O  1  

C P 1 - 0 1

132



C A R P I N T E R Í A  P R O T O T I P O  1  

C P 1 - 0 2

133



H E R R E R Í A  P R O T O T I P O  1  

H R 1 - 0 1

134



P R O T O T I P O  2  

135

8 3  L O T E S



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  2 / P R I M E R A  E T A P A  

136

A R Q 2 - 0 1



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  2 / S E G U N D A  E T A P A  

137

A R Q 2 - 0 2



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  2 / S E G U N D A  E T A P A  

138

A R Q 2 - 0 3



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  2 / T E R C E R A  E T A P A  

139

A R Q 2 - 0 4



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  2 / T E R C E R A  E T A P A  

140

A R Q 2 - 0 5



C I M E N T A C I Ó N  P R O T O T I P O  2  

141

C 2 - 0 1



E S T R U C T U R A L  P R O T O T I P O  2  

142

E 2 - 0 1



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  2  

143

A L B 2 - 0 1



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  2  

144

A L B 2 - 0 2



145

I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A  P R O T O T I P O  2  

I H 2 - 0 1



146

I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A  P R O T O T I P O  2  

I H 2 - 0 2



147

I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A  P R O T O T I P O  2  

I S 2 - 0 1



148

I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A  P R O T O T I P O  2  

I S 2 - 0 2



149

I N S T A L A C I Ó N  D E  G A S  P R O T O T I P O  2  

I G 2 - 0 1



150

I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A  P R O T O T I P O  2  

I E 2 - 0 1



151

I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A  P R O T O T I P O  2  

I E 2 - 0 2



152

A C A B A D O S  P R O T O T I P O  2  

A C 2 - 0 1



153

A C A B A D O S  P R O T O T I P O  2  

A C 2 - 0 2



D E T A L L E  D E  B A Ñ O S  P R O T O T I P O  2  

154

D B 2 - 0 1



C A N C E L E R Í A  P R O T O T I P O  2  

C N 2 - 0 1

155



C A N C E L E R Í A  P R O T O T I P O  2  

C N 2 - 0 2

156



C A R P I N T E R Í A  P R O T O T I P O  2  

C P 2 - 0 1

157



H E R R E R Í A  P R O T O T I P O  2  

H R 2 - 0 1

158



P R O T O T I P O  2  

159

9 9  L O T E S



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  3 / P R I M E R A  E T A P A  

160

A R Q 3 - 0 1



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  3 / S E G U N D A  E T A P A  

161

A R Q 3 - 0 2



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  3 / S E G U N D A  E T A P A  

162

A R Q 3 - 0 3



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  3 / T E R C E R A  E T A P A  

163

A R Q 3 - 0 4



A R Q U I T E C T Ó N I C O S  P R O T O T I P O  3 / T E R C E R A  E T A P A  

164

A R Q 3 - 0 5



C I M E N T A C I Ó N  P R O T O T I P O  3  

165

C 3 - 0 1



E S T R U C T U R A L  P R O T O T I P O  3  

166

E 3 - 0 1



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  3  

167

A L B 3 - 0 1



A L B A Ñ I L E R I A  P R O T O T I P O  3  

168

A L B 3 - 0 2



169

I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A  P R O T O T I P O  3  

I H 3 - 0 1



170

I N S T A L A C I Ó N  H I D R Á U L I C A  P R O T O T I P O  3  

I H 3 - 0 2



171

I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A  P R O T O T I P O  3  

I S 3 - 0 1



172

I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A  P R O T O T I P O  3  

I S 3 - 0 2



173

I N S T A L A C I Ó N  D E  G A S  P R O T O T I P O  3  

I G 3 - 0 1



174

I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A  P R O T O T I P O  3  

I E 3 - 0 1



175

I N S T A L A C I Ó N  E L É C T R I C A  P R O T O T I P O  3  

I E 3 - 0 2



176

A C A B A D O S  P R O T O T I P O  3  

A C 3 - 0 1



177

A C A B A D O S  P R O T O T I P O  3  

A C 3 - 0 2



D E T A L L E  D E  B A Ñ O S  P R O T O T I P O  3  

178

D B 3 - 0 1



C A N C E L E R Í A  P R O T O T I P O  3  

C N 3 - 0 1

179



C A N C E L E R Í A  P R O T O T I P O  3  

C N 3 - 0 2

180



C A R P I N T E R Í A  P R O T O T I P O  3  

C P 3 - 0 1

181



H E R R E R Í A  P R O T O T I P O  3

H R 3 - 0 1

182



L A A R Q U I T E C T U R A H A I D O P E R D I E N D O S U A U T O N O M Í A A L A D Q U I R I R U N C A R Á C T E R M E R C A N T I L , Q U E D A N D O S U P E D I T A D A A L A S

N E C E S I D A D E S D E L M E R C A D O , D E L O S N E G O C I O S , Q U E P O R E N D E L A L L E V A A U N A C R I S I S D E H U M A N I S M O Y D E V A L O R E S É T I C O S -

M O R A L E S , D A N D O C O M O R E S U L T A D O U N A A R Q U I T E C T U R A M E R A M E N T E F O R M A L , S I N N I N G Ú N C O N T E N I D O .

L A S C O R P O R A C I O N E S I N M O B I L I A R I A S F U N G E N C O M O I N D U S T R I A S Q U E O B T I E N E N C U A N T I O S A S G A N A N C I A S D E L A V E N T A D E V I V I E N D A S

E I N M U E B L E S . L A F I N A L I D A D D E L O S P R O Y E C T O S A R Q U I T E C T Ó N I C O S E S A T R A E R “ C L I E N T E S ” Q U E P U E D A N P A G A R D I C H O S P R O Y E C T O S .

A S Í , L A A R Q U I T E C T U R A Q U E D A R E D U C I D A A M E R O O B J E T O D E L M A R K E T I N G Y P U B L I C I D A D , D O N D E S U F I N A L I D A D E S L A C R E A C I Ó N D E

F O R M A S , E S T I L O S Q U E P U E D A N S E R V E N D I D O S . S E E S T E T I C I S T A L A F O R M A , O C U L T A N D O S U F U N C I Ó N S O C I A L C O M O C O N T E N I D O .

U N A A R Q U I T E C T U R A P A R A E L H O M B R E Y N O P A R A E L M E R C A D O E S P O R L O Q U E H A B R Í A Q U E L U C H A R E N E S T O T I E M P O S . R E C U P E R A R

E S P A C I O S P Ú B L I C O S C O M O E S P A C I O S P A R A L A C O M U N I D A D Y D E S A R R O L L O D E L O S H O M B R E S E N D O N D E M A N T E N G A N S U A U T O N O M Í A .

P O L Í T I C A S S O C I A L E S Y E C O N Ó M I C A S P L A N I F I C A D A S E N F U N C I Ó N D E L A S N E C E S I D A D E S D E L O S C I U D A D A N O S , E S A Q U Í A L O Q U E L A

A R Q U I T E C T U R A D E B E R Á P L E G A R S E P A R A A D Q U I R I R A U T O N O M Í A . E L E S T A R S U P E D I T A D A A L A S N E C E S I D A D E S D E L C I U D A D A N O N O L A

H A C E S E R E S C L A V A , S I N O A L C O N T R A R I O , A U T Ó N O M A .

F R E N T E A E S T A P R O B L E M Á T I C A E L V E R D A D E R O F U N C I O N A L I S M O D E L A A R Q U I T E C T U R A D E B E R E F L E J A R S E , P R I N C I P A L M E N T E , E N S U

F U N C I O N A L I D A D B A J O E L P U N T O D E V I S T A H U M A N O . E S T E “ B A J O E L P U N T O D E V I S T A H U M A N O ” E S E L C R I T E R I O Q U E C R E O D E B E R E G I R

A T O D A C O N S T R U C C I Ó N A R Q U I T E C T Ó N I C A . P U N T O D E V I S T A H U M A N O Q U I E R E D E C I R , Q U E E L R E F E R E N T E Ú L T I M O S E A E L H O M B R E , D E

T O D A O B R A A R Q U I T E C T Ó N I C A . Q U E L A O B R A A R Q U I T E C T Ó N I C A A Y U D E A H U M A N I Z A R Y A R E A L I Z A R A L H O M B R E P L E N A M E N T E . Q U E S E

P R E O C U P E P O R S U B I E N E S T A R Y R E A L I Z A C I O N E S P L E N A S . E S L A B Ú S Q U E D A D E C O N S T R U C C I Ó N D E E S P A C I O S D O N D E L O S H O M B R E S

P U E D A N C O M U N I C A R S E Y A U T O D E T E R M I N A R S E M U T U A M E N T E . E S P A C I O S P A R A L A R E F L E X I Ó N Y C O M U N I D A D E S H U M A N A S .

L A T A R E A D E L A A R Q U I T E C T U R A C O N S I S T I R Í A E N F O R J A R E S T E T I P O D E E S P A C I O S , E S P A C I O S Q U E S I R V A N P A R A A Y U D A R A

E N G R A N D E C E R A L H O M B R E Y N O P A R A E N V I L E C E R L O M Á S , C O M O O C U R R E E N T O D A S E S A S O B R A S A R Q U I T E C T Ó N I C A S S I M U L A D A S ,

D O N D E E L H O M B R E S O L O S I R V E P A R A F I N E S D E L C O N S U M O : E N T R A , C O N S U M E , C R E A G A N A N C I A S P A R A U N O S P O C O S Y S E V A .

E S C R E A R O B R A S A R Q U I T E C T Ó N I C A S Q U E S I R V A N P A R A E L H O M B R E , N O E L H O M B R E P A R A L A S O B R A S A R Q U I T E C T Ó N I C A S . F O R M A R

A R Q U I T E C T O S Q U E N O S E A N M E R O S C Ó M P L I C E S D E L E N V I L E C I M I E N T O Q U E A Q U E J A A L H O M B R E E N L A S S O C I E D A D E S C O N T E M P O R Á N E A S ,

Q U E S E I N D I G N E N A N T E L A I N S O P O R T A B L E L E V E D A D D E L A A R Q U I T E C T U R A C O N T E M P O R Á N E A .
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I V  C O N C L U S I O N E S
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V  B I B L I O G R A F Í A

R E F E R E N C I A S

• www.conavi.gob.mx

• www.fonhapo.gob.mx

• www.sedesol.gob.mx

• www.invi.df.gob.mx/portal/pdf/foro/01_fonapopres.pdf

• http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1815-58982013000200005
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