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INTRODUCCIO

Vista del edificio de oficinas 2, del conjunto de usos multiples Cristébal Coldn.
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INTRODUCCION

La Ciudad de México es actualmente el principal centro econdémico y politico de nuestro
pais, ha ido expandiéndose de forma acelerada como zona metropolitana siendo su causa
principal el crecimiento poblacional que ha generado problemas de hacinamiento,
inseguridad, trafico, contaminacién, entre otros.

Esto se debe, principalmente a que dicho crecimiento poblacional se ha asentado en las
periferias de la ciudad; en tanto que algunas partes de la Ciudad de México quedan
deshabitadas pero ocupadas, esto significa que los edificios de la zona centro se han
estado convirtiendo en oficinas y comercios. por lo que las personas no viven ahi, pero
permanecen buena parte de su tiempo en su trabajo y en el trafico ocasionado por vivir en
zonas alejadas a su trabajo.

El plan de Desarrollo Delegacional de Cuauhtémoc, actualizado en el 2008 y que se
mantiene vigente (2016), ha contemplado la redensificacion de la zona centro de la
CDMX, al mismo tiempo que pretende frenar el crecimiento de viviendas en zonas poco
aptas para ser habitadas e inseguras de la periferia.

Es por eso que en la actualidad una de las mayores tendencias en el mercado inmobiliario
son los conjuntos de uso mixto, especialmente aquellos que contemplan vivienda,
oficinas y comercio.

La propuesta para las nuevas estructuras urbanas es construir conjuntos donde las
personas puedan vivir, trabajar y satisfacer diversas necesidades; ademas, también se
contempla que sean viviendas no solo de dormitorio sino que tengan las caracteristicas
adecuadas y espacio suficiente para que ahi se puedan desarrollar otro tipo de actividades
tales como desarrollar de manera oOptima trabajos escolares, poder relajarse, tener
actividades recreativas o tener reuniones sociales. Esto evitaria que se genere trafico pues
no seria necesario desplazarse largas distancias para ir a trabajar. Otro beneficio de estas
nuevas propuestas es que buscan aprovechar espacios actualmente baldios o que cuentan
con edificaciones de usos inadecuados.

El conjunto de usos multiples de este proyecto integra algunas de las avenidas mas
importantes de la CDMX: Av. Paseo de la Reforma y Av. Morelos. Se realizara en una
manzana que tiene como frente la glorieta a Colén y que pretende darle énfasis a este
monumento, y ademas, aprovechar una construccion abandonada pero con valor historico y
catalogada por el INBA.

Asi pues, contara con una torre de vivienda, dos de oficinas, una de hotel y una plaza
comercial en la parte inferior.

«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de |la Reforma
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OBJETIVOS Y ALCANCES

El objetivo de este proyecto es disefiar un conjunto de usos multiples que integre
edificaciones con los siguientes usos: vivienda, hotel, oficinas y comercio.

El proyecto se integrara a su contexto urbano; es decir, se integrara con el centro histérico;
la glorieta a Coldn; las Av. Paseo de la Reforma y Morelos; las calles Versalles, Atenas y
Abraham Gonzalez y edificaciones en la manzana que no pueden ser demolidas por ser
patrimoniales o por su uso, como es el caso de la Auditoria Superior de la Federacion.

El conjunto es denominado -Gristébal Colén” por la glorieta que se encuentra frente a él
formando en el proyecto un remate visual y siendo este un elemento cultural simbdlico
dentro de la composicion del mismo.

El proyecto se encuentra en la Colonia Juarez de la Delegacién Cuauhtémoc, haciendo que
un conjunto de este tipo sea un proyecto ideal pues contribuird a la redensificacién de
vivienda del centro histérico, ademas de ser un sitio con plusvalia alta y econémicamente
importantes, haciendo factible la construccion de dos torres de oficinas y la plaza comercial.

En cuanto a los alcances, se desarrollara a nivel arquitectdénico y constructivo todo el
conjunto junto con las instalaciones a nivel general y, de forma particular, las instalaciones
de una de las torres y detalles de la misma. El trabajo comprendera el desarrollo y
evolucién completa de este proyecto, considerando diferentes aspectos de habitabilidad.



AVUAAA AA VAA AAA AA VN

ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

IMVAAAA  AA VAL Y \

Paseo de la Reforma

‘onjunto de uso Mixto,




«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de la Reforma

COLONIA JUAREZ
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cudadmexico.com.max

Museo de cera en Colonia Juarez.
http://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/colon
iajuarez.htm, 2009

Paseo de Bucareli: «Este empresario vio en

La época del Porfiriato (1876 — 1911) se
caracterizd por un crecimiento econémico a
nivel nacional y una apertura al capital
extranjero, que a su vez significd la
modernizacion del pais con grandes avances
tecnolégicos derivados de la Revolucién
Industrial.  En cuanto a arquitectura vy
urbanismo se crearon nuevas colonias y vias
ferroviarias; tanto en la arquitectura como en
el urbanismo existi6 una gran influencia del
extranjero, especialmente de Francia vy
Estados Unidos. Una de las influencias mas
notables fue el ensanchamiento de avenidas
para mejorar el transito de los carruajes,
ademas de la construccion de alamedas,
jardines, camellones, bulevares, etc.

Poco antes del Porfiriato se cred la Colonia
Juarez (en 1874) por Rafael Martinez de la
Torre. Esto se hizo mediante el
fraccionamiento de los terrenos de la antigua
Hacienda de la Teja que ocupaba los terrenos
ubicados a ambos lados del Paseo de la
Reforma entre el Bosque de Chapultepecy el
esta la zona una gran oportunidad inmobiliaria

que permitiria crear un nuevo barrio planeado con todos los adelantos de ese tiempo que
atraeria a las personalidades mas adineradas de la época que "colonizarian" estas

tierrasy.

La Colonia Juarez se caracterizd por haber
sido la colonia que durante el Porfiriato fue
la mas exclusiva en la Ciudad de México:

«Se inicié la construccion de esta colonia
siguiendo un trazo ortogonal perpendicular
al Paseo de la Reforma. Este trazo se
conserva practicamente en toda la colonia, a
excepcion del sector localizado mas cerca
de la zona Centro Alameda, donde las calles
llegan en diagonal a Paseo de la Reforma
con la intencibn de dar continuidad a
algunas vialidades que de esa manera
corrian desde el Centro Histdrico».?

1.- Edificio en Colonia Juarez. http://www.ciudadme
noviembre del 2015, 2009.
2.- IDEM.
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Durante el siglo XX la poblacion en
toda la Ciudad de Mexico crecio g 9
significativamente. Esto provocé que v
sus residentes se mudaran a
nuevas colonias como Lomas de
Chapultepec, Polanco y Del  Valle,
cambiando el uso de suelo de
muchas casas de la zona a
comercios, dando origen a
mediados del siglo XX, a la llamada
Zona Rosa dentro de su perimetro.

Con el transcurrir de los afios, se
acentué su proceso de cambio de
uso de suelo. Y con el terremoto de
1985 se inici6 un proceso de
abandono. Es por esto que hoy en
dia se pretende redensificar la
zona por medio de los programas de

regeneracion del Paseo de la Hotel Raquel, Colonia Juarez (s.f) http://hellodf.com/10-
Reforma y del Centro Histérico. cosas-que-debes-saber-acerca-de-la-colonia-juarez-

e laiuarezdf-cdmx/, noviembre del 2015.
Desafortunadamente los edificios

de la colonia Juarez han sufrido un enorme deterioro debido tanto al cambio de uso de
suelo de edificaciones antes habitacionales y ahora de comercio u oficinas, como a que en
aquellas edificaciones que siguen siendo de uso habitacional residen principalmente
personas de escasos recursos cuyos ingresos no son suficientes para cubrir el
mantenimiento de dichas edificaciones.

No obstante aun se conservan algunos edificios que ya estan catalogados por el INBA o el
INAH y que hacen de la Colonia Juarez un Centro de Conservacién Patrimonial.

En cuanto a su estilo arquitectonico la Colonia Juarez se caracteriza por su arquitectura
ecléctica.

Al ser originalmente destinada para las familias de clase alta de la Ciudad de México, la
lotificacion fue creada de tal manera que las casas cubrieran la expansion completa del
lote, pudiéndose asi construir enormes mansiones de estilo francés. Fue por esta misma
razon que durante el auge urbanistico de esta colonia, se decidi6 dotarla de toda la
infraestructura basica.

A excepcion de su borde con el siempre econdmicamente activo Paseo de la Reforma,
durante la segunda mitad del siglo XX la colonia Juarez sufrié el mismo destino de deterioro
y empobrecimiento que el resto de las colonias de su época, especialmente la colonia
Roma; y al igual que esta ultima, actualmente vive un "renacimiento" en restauracion,
construccion, comercios y cultura.

«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de |la Reforma


https://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico,_D._F.
https://es.wikipedia.org/wiki/Infraestructura
https://es.wikipedia.org/wiki/Econom%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Siglo_XX
https://es.wikipedia.org/wiki/Cultura
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Paseo de la Reforma

Si bien la Colonia Juarez ademas tuvo una traza urbana con base en la Av. Paseo de la
Reforma, esta fue y sigue siendo de las avenidas mas importantes y emblematicas de la
Ciudad de México, y actualmente, uno de los centros de negocios mas importantes en el
Distrito Federal.

Debido a que su trazo fue ordenado por Maximiliano | de México durante el Segundo
Imperio Mexicano, su nombre original fue -Paseo de la Emperatriz o” del Emperador:
«Después del triunfo del gobierno de Benito Juarez sobre este ultimo y la restauracion del
gobierno republicano, fue renombrado como Paseo Degollado en honor a Santos
Degollado. A la muerte de Juarez, el gobierno de Sebastian Lerdo de Tejada consolidé su
actual nombre en honor al proceso conocido como Reformax.?

1.-Paseo de Bucareli o Paseo
Nuevo

2.- Estatua del Caballito Carlos
IV Manuel Tolsa

3.- Plaza de Toros del Paseo
Nuevo

4.- Trazo del Paseo de la
Reforma o de la Emperatriz

5.- Glorieta Central (Fuente de la
Libertad)

6.- Glorieta Sur

7.- Garita de Belén

8.- Acueducto de Chapultepec

9.- Fabrica de Tabacos (La
Ciudadela)

10.- Plazuela y estatua a Vicente
Guerrero (hoy San Fernando)

Perspectiva tomada por Casimiro Castro desde un Globo Aerostatico en 1855, En la Imagen se
muestra el incipiente trazo del Paseo de la Reforma
Fuente: http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.htm

En el ano de 1864, durante la Intervencion Francesa en México, el gobierno republicano en
la Ciudad de México, encabezado por Maximiliano | de México, se sentia afianzado al
poder. Asi que Maximiliano | comenzé a modernizar el pais mediante reformas, entre las
cuales estaba la construccion de infraestructura, siendo colocadas en primera instancia la
consolidaciéon de las comunicaciones en el pais. Justo en esta época también comenzaba a
crecer la ciudad; sin embargo, en la zona donde hoy es la Colonia Juarez, aun no se habia
densificado.

Esta serie de reformas encaminadas hacia lo urbano y hacia la infraestructura fueron el
motivo por el que el gobierno imperial desarrollé una serie de proyectos camineros y de
ferrocarriles. Algunos de esos estaban en obra desde la época republicana. Cabe destacar
que la mayoria de estos proyectos se estaban llevando a cabo en las ciudades mas
grandes del pais, especialmente en el Valle de México.

3.- Ana E. Martinez Gracida Nufez Por las calles de la ciudad, Estatuas de reforma
http://news.urban360.com.mx/170590/por-las-calles-de-la-ciudad-estatuas-de-reforma, 13 de octubre
del 2014.


https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_M%C3%A9xico
https://es.wikipedia.org/wiki/Benito_Ju%C3%A1rez
https://es.wikipedia.org/wiki/Santos_Degollado
https://es.wikipedia.org/wiki/Santos_Degollado
https://es.wikipedia.org/wiki/Sebasti%C3%A1n_Lerdo_de_Tejada
https://es.wikipedia.org/wiki/Guerra_de_Reforma
https://es.wikipedia.org/wiki/Segunda_intervenci%C3%B3n_francesa_en_M%C3%A9xico
https://es.wikipedia.org/wiki/Maximiliano_I_de_M%C3%A9xico
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Glorietas Peralvillo y Nonoalco de Paseo de la Reforma, ampliacion a Centro Historico
(29-julio-1963) Fuente: Archivo Histérico de Fundacion ICA
http://vivirtlatelolco.blogspot.mx/2012/03/paseo-de-la-reforma-norte-en-el.html

«Uno de esos proyectos fue la creacion de varios bulevares europeos como el Ringstralie
de Viena o los que se construian en ese momento en la Paris de Napoledn 1l , vialidades
caracterizadas por construirse a partir de demoliciones y transformaciones urbanisticas
radicales, rematadas por grandes monumentos». *

«De esos trabajos solo se iniciaron dos, uno sobre lo que hoy llamada Avenida
Chapultepec que no paso del trazo y el otro proyecto que tenia como fin conectar la Ciudad
de México desde el Palacio Imperial con el Bosque de Chapultepec cercano a la Ciudad de
Tacubaya y donde se ubicaba el Palacio de Imperial de Chapultepec, mismo que recibiria el
nombre de Paseo de la Emperatriz, en honor a la esposa de Maximiliano, Carlota».®

La idea original sobre la construccion de la Av. Paseo de la Reforma fue concebida por los
arquitectos Carl Gangolf y Ramén Rodriguez Arangoiti asi como a los artistas Felipe Sojo,
Miguel Norefia y Santiago Rebull. Dicha concepcion original consistia en la creacion de seis
bulevares radiales que salieran de la Plaza de la Constitucion en el centro de la ciudad; sin
embargo, igual que como ocurrié en Paris, esto implicaba el demoler una parte importante
de la ciudad. Por ello, al final se decidié crearlos a partir de la periferia de la ciudad,
iniciando a una distancia promedio de un kildometro y medio de la Plaza de la Constitucion.

4.- Fernandez Christlieb, Federico (2000). Europa y el urbanismo neoclasico en la ciudad de
México: antecendente y esplendores. Plaza y Valdés.

5.- http://www.setravi.df.gob.mx/wb/stv/paseo_de la_reforma/_rid/77?page=1, 3 de noviembre del
2015
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https://es.wikipedia.org/wiki/Bulevar
https://es.wikipedia.org/wiki/Ringstra%C3%9Fe
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https://es.wikipedia.org/wiki/Napole%C3%B3n_III
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Chapultepec
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Chapultepec
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_M%C3%A9xico
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_M%C3%A9xico
https://es.wikipedia.org/wiki/Palacio_Nacional_(M%C3%A9xico)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bosque_de_Chapultepec
https://es.wikipedia.org/wiki/Tacubaya
https://es.wikipedia.org/wiki/Tacubaya
https://es.wikipedia.org/wiki/Castillo_de_Chapultepec
https://es.wikipedia.org/wiki/Carlota_de_M%C3%A9xico
https://es.wikipedia.org/wiki/Miguel_Nore%C3%B1a
https://es.wikipedia.org/wiki/Santiago_Rebull
https://es.wikipedia.org/wiki/Plaza_de_la_Constituci%C3%B3n_(Ciudad_de_M%C3%A9xico)
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Estatua Ecuestre de Carlos IV, popularmente conocida como el Caballito
http://www.panoramio.com/photo/18037807, 1930.

El Paseo de la Emperatriz partié del cruce de las calles hoy llamadas Rosales, Avenida
Bucareli y Avenida Juarez, donde se ubicaba una de las torres que delimitaban la ciudad,
«al sur del Templo de San Hipdlito y la plaza de toros llamada luego Plaza del Nuevo
Paseo, partiendo donde en 1852 se encontraba la Estatua Ecuestre de Carlos 1V,
popularmente conocida como el Caballito. La traza comprendia una linea recta entre este
punto y la parte baja de las habitaciones de los monarcas en el Castillo de Chapultepec
atras de lo que hoy es el Altar a la Patria donde se conectaria con el camino que rodea el
cerro de Chapultepec y permite un acceso facil al Castillo de Chapultepec».”

La obra fue encargada luego de un concurso a los hermanos Juan y Ramén Agea bajo la
supervisién del Ministerio de Fomento, Colonizacién, Industria y Comercio cuyo titular era
en esa época Luis Robles Pezuela. Entre 1864 y 1865 solo se llevé a cabo una cuarta parte
del proyecto original que media 3.15 km, se cred un camino de unos 20 metros de ancho
que, para estandares de la época, era enorme, sin camellén central y solo unas zonas
reservadas a los lados para el descanso de caballos. Entonces no habia practicamente
ninguna construccion en sus lados y de inicio no se consideré necesario el uso de
banquetas.

«El 17 de febrero de 1867 se abrid oficialmente a todo publico mientras se continuaron las
obras. Para 1870 ya tenia camellones peatonales y arboledas entre el Caballito y la
Glorieta de la Palma, siendo los trabajos llevados a cabo por el Francisco P. Herrera

6.- Fernandez Christlieb, Federico (2000). Europay el urbanismo neoclésico en la ciudad de
México: antecedentes y esplendores. Plaza y Valdés.


https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Bucareli
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Bucareli
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Avenida_Ju%C3%A1rez&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Templo_de_San_Hip%C3%B3lito&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/1852
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Caballito_(estatua)
https://es.wikipedia.org/wiki/Castillo_de_Chapultepec
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Altar_a_la_Patria&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Cerro_de_Chapultepec&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Castillo_de_Chapultepec
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Luis_Robles_Pezuela&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/17_de_febrero
https://es.wikipedia.org/wiki/1867
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Caballito_(estatua)
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Francisco_P._Herrera&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/El_Caballito_(estatua)
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perteneciente al Ministerio de Fomento. Entre 1872 y 1876 durante el gobierno del
presidente Sebastian Lerdo de Tejada se construyd un puente de ocho metros en la
Hacienda de la Teja y se terminaron los camellones peatonales hasta Chapultepec, se
sembraron eucaliptos, sauces y fresnos, ademas de realizar las cuatro glorietas entre la
palma y la avenida Juarez. En 1872 por iniciativa del presidente se le dio su nombre
definitivo de Paseo de la Reforma. A sus costados ya se habia establecido la colonia
Americana, hoy en terrenos de la Juarez, y la Cuauhtémoc».’

GLORIETA DE CRISTOBAL COLON

El predio donde se desarrolla el conjunto de uso mixto esta ubicado sobre la Av. Paseo de
la Reforma, frente a la Glorieta a Cristébal Colén, por lo que es importante considerar
esta glorieta junto con su monumento como referencia de concepto y significado al
proyecto.

El monumento que fue inaugurado en el afo de 1877, por lo que fue creado varios afos
después del Caballito (escultura ecuestre de Carlos IV, la cual se colocé en 1852, cuando
aun no existia Paseo de la Reforma) se podria considerar la primera glorieta del Paseo de
la Reforma que tuvo un monumento conmemorativo.

Fotografia tomada por Alfred Briquet a fines del siglo XIX y muestra el monumento
completamente terminado. Es una de las primeras fotografias que se conocen sobre la Glorieta
a Colon.

htto://www.mexicomaxico.ora/Reforma/reformaGlor_htm

7.- Fernandez Christlieb, Federico (2000). Europay el urbanismo neoclasico en la ciudad de
México: antecedentes y esplendores. Plaza y Valdés.
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«La escultura de Cristébal Colén fue donada a la Ciudad de México por don Antonio
Escandén, destacado empresario y banquero mexicano, quién la ordendé en 1873 al
escultor francés Enrique Carlos Cordier, cuando Escandoén ya radicaba en Paris. En 1877
se trasladdé a México para participar en la inauguracion del monumento, pero un tiempo
después regresé a Paris, lugar donde vivié hasta su muerte».®

Glorieta de Colon en 1896, fotografia de Alfred Briquet, en la que se aprecian detalles de la
urbanizacién del Paseo de la Reforma en esa época. En esta imagen se muestra en sus inicios el
famoso Café Coldn, inaugurado en este lugar en 1889, en donde permanecio hasta los afios 40
del siglo anterior.

Fuente: http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.html

«El monumento tiene alrededor de 15 metros de altura y la estatua que lo corona
muestra a Cristébal Colén con una mano en alto sefialando al horizonte y con la otra
levantando un velo que descubre al mundo.

Consta de un doble pedestal construido de piedra caliza roja. En las cuatro esquinas
del pedestal inferior aparecen sentados cuatro frailes: Fray Diego de Deza,
hojeando las paginas de la biblia para ver si no contiene algun texto que se oponga
a las ideas del genial marino; Fray Juan Pérez de Marchena, estudiando una carta
geografica y midiendo con un compas la distancia entre Espana y el Nuevo Mundo;
Fray Bartolomé de las Casas, preparandose para escribir en defensa de los indios a
quienes siempre protegié de la crueldad de los conquistadores y Fray Pedro de
Gante, abrazando la cruz, simbolo de la evangelizacién de los indios.

8 Glorietas de Reforma http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.htm, 3 de noviembre
del 2015.

11



12

Los cuatro lados del pedestal contienen bajorrelieves representando escenas de la
conquista de América y de la carta geografica utilizada por Colon.

Un detalle interesante es que Cristobal Coldn tiene dos estatuas en la Ciudad de
México como se puede observar en la foto siguiente.»’

entoaColénen -

Fotografia tomada en 1939. Entonces existian dos monumentos dedicados a Colon en esta zona
ligados por una misma avenida, uno en la Glorieta de Colén y el otro en Plaza Buenavista.
Cercanos a la Glorieta de Colon del Paseo de la Reforma destacan dos edificios por su altura: el
Hotel Emporio que aun existe y un edificio de departamentos, que quedé muy dafiado con el
sismo de 1957. También se muestra al Monumento de la Revolucién ya concluido y el Fronton
México.

Imagen tomada de: http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.htmly editada en
Microsoft Word por la autora para hacer los sefialamientos pertinentes.

Bernardo Couto, presidente de la Junta Directiva de la Academia de San Carlos expreso al
gobierno mexicano el deseo de esculpir dos estatuas, una dedicada a Agustin de Iturbide y
otra a Cristébal Colon en 1853 —mucho antes que la estatua donada por Escandodn se
concluyera— la estatua de Cristobal Colon fue encomendada a Manuel Vilar, quien terminé
el modelado en yeso el 9 de septiembre de 1858. Sin embargo la fundiciéon en bronce fue
realizada por Tomas Carandente, en el taller de Miguel Norefia, hasta el afio de 1892.

El monumento se colocd en la plazuela de Buenavista en ese mismo ano de 1892 y fue
inaugurado por Porfirio Diaz.

9 Glorietas de Reforma http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.htm, 3 de noviembre
del 2015.
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RN

En esta fotografia aérea tomada en 1932 en se observan 4 de las glorietas del Paseo de la
Reforma, y la vista del Paseo de la Reforma libre de rascacielos. Los numeros indican lo
siguiente:

Glorieta de Cristébal Colén, es una glorieta pequefia rodeada amplias areas de
circulacion para los automdviles, con bancas de cantera alrededor y con los faroles de
iluminacién de la época porfiriana.

Glorieta de Cuauhtémoc en su sitio original.

La Estacion Colonia de los ferrocarriles.

La Glorieta de Niza.

La Glorieta de la Independencia

Imagen tomada de: http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.html
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Fotografia de 1949, afio en que se decidi6 realizar una modificacion a la glorieta de Colén que
consistio en ampliar su diametro al maximo, pasando de ser una glorieta pequefia con circulaciones
amplias a ser una glorieta grande con circulaciones pequefas. Esto llevé a embotellamientos en
esta zona, ya que los vehiculos estaban obligados a rodearla a velocidades bajas; esta
modificacién fue un fracaso.

Imanen tnmada de’ httn*/Mmw meaxicomaxico ora/Refarmal/reformaGlar html

En los afios 50 la avenida Paseo de la Reforma se prolongé hacia el norte y debido a los
congestionamientos que se formaban fue necesario abrir dos amplios pasos en el centro
para que circularan de forma mas fluida los vehiculos.

Glorieta de Colon, fotografia tomada en los afios 60

Imagen tomada de: http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.html
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Glorieta de Colon, fotografia de Gustavo V. tomada en abril del 2013

Fuente:https://es.foursquare.com/v/av-paseo-de-la-
reforma/4e83b0a6f790caced93cc9f0?openPhotold=51645d8be4b0dea8643c22c4

«Después del sismo que sacudié México en 1985; la fisonomia de la Glorieta de Colon, y
en general de la Av. Paseo de la Reforma y la zona centro cambié de forma considerable.
La glorieta que siempre habia tenido forma circular desaparecid; pues se consideré
necesario ampliar los carriles centrales. El edificio que fue de la Secretaria de Recursos
Hidraulicos no fue demolido totalmente después del sismo de 1985, pero si fue reducida su
altura y convertido ahora en hotel. 4 grandes complejos hoteleros rodean la gran glorieta».'

10 Glorietas de Reforma http://www.mexicomaxico.org/Reforma/reformaGlor.htm, 3 de
noviembre del 2015.
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Hotel Imperial enfrente del terreno
Fuente: Panoramio, Google Mapsy
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DEFINICION DEL PROYECTO: Conjunto de usos mixtos.

El edificio contemplara un uso mixto dentro del cual se incluira:

o Vivienda: se trata de departamentos de nivel socio-econémico alto, de alrededor de
200 m?,

o Comercial: la intencidn es generar una plaza comercial con locales que van desde
los 50m? hasta la posibilidad de instalar tiendas departamentales y establecimientos
de entretenimiento y de comida como bares y restaurantes; los cuales ocuparian
una mayor area dependiendo de sus necesidades.

o Oficinas: se pretende crear oficinas para la renta por cubiculos desde 120m? hasta
la renta de niveles completos para la instalacion de corporativos o centros
financieros dentro del complejo.

o Alojamiento: se trata de un hotel 5 estrellas para el alojamiento de usuarios que
visiten el conjunto, asi como trabajadores de los corporativos instalados en las
torres del conjunto, con la posibilidad de dar alojamiento al sector turistico y la
poblacion flotante de la zona.

UBICACION:

N DIRECCION:
Golfo de
Paseo de la Reforma N°76, Colonia Juarez,
C.P:06600, Delegacion Cuauhtémoc, México
CDMX

Océano
Pacifico

Ubicacion de la CDMX respecto a México, 2007
fuente:
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/3/3e/Mexico
_map,_MX-DIF.svg/240px-Mexico_map, MX-DIF.svg.png

(EDITADO)
L A\
a

.l N N
’l"’ :
Ubicacion de la Delegacién Cuauhtémoc Ubicacién del predio respecto a la
Respecto a la Ciudad de México, 2008 Delegacion Cuauhtémoc, 2004
Fuente: Fuente: http://guianet.info (EDITADO) 17

https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/3/37/
Cuauht%C3%A9moc, M%C3%A9xico_DF.svg/161px-
Cuauht%C3%A9moc, M%C3%A9xico_DF.svg.png
(FDITADO)



DATOS GENERALES SOBRE ELTERRENO:

El Plan Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente para la Delegacién Cuauhtémoc
(SEDUVI con fecha del 29 de septiembre del 2008) y la Secretaria de Desarrollo Urbano™ y
Vivienda estipulan que los 13 Predios a fusionar cuentan con un uso de suelo HM/40/20/Z.

El predio donde se plantea realizar el proyecto se trata de una manzana compuesta por
varios lotes segun SEDUVI. Anteriormente se encontraban ocupados por varias
edificaciones, hoy en dia la mayoria de estos estan vacios, creando un terreno de
16,555m? en conjunto; con frente poniente hacia Paseo de la Reforma; al oriente hacia la
calle Abraham Gonzalez; al norte con la Av. Morelos; al sur con la calle Atenas y al sur-
poniente con Versalles. A continuacion una imagen comparativa del predio en estado
actual y hace algunos afios.

Imagen satelital del predio, diciembre del 2009. Imagen satelital del predio, abril del 2015.

18 Fuente: Google Earth. Fuente: Google Earth.

11.- Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/ 1 de
noviembre del 2015.
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Lotificacidon de predios:

Ubicacién del predio, contexto inmediato y lotificaciéon actual. Croquis realizado por la autora Paint Tool Sai y
Photoshop, basado en imagenes de SEDUVI (2916) y Google Maps (2015) . El ASF es la Auditoria Superior de

la Federaridn

Tabla con datos de coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacion del
suelo en los predios seleccionados para la construccion del proyecto en la manzana
de la glorieta a Colén:

1 011_079_07 5,124.00 1,024.80 4,099.20 163,968.00
2 011_079_09 688 137.6 550.4 22,016.00
3 011_079_12 649 129.8 519.2 20,768.00
4 011_079_18 1,177.00 2354 941.6 37,664.00
5 011_079_16 1,278.00 255.6 1,022.40 40,896.00
6 011_079_02 1,068.00 213.6 854.4 34,176.00
7 011_079_03 1,031.00 206.2 824.8 32,992.00
8 011_079_23 713.5 142.7 570.8 28,544.00
9 011_079_21 440.6 88.12 352.48 16,128.00
10 011_079_06 327 65.4 261 15,776.00
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12 011_079_22 1,925.00 385 1,540.00 61,600.00

13 011_079_19 505 101 404 16,160.00

14 011_079_17 842 168.4 673.6 26,944.00
Conservacion | 011_079_04 787 157.4 629.6 25,184.00
SUMA 16,555.10 3,311.02 13,243.48 542,816.00

Nota: los predios cuyos datos estan en rojo tienen construcciones que se plantea demoler.

Tabla con datos de coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de utilizaciéon del
suelo en los predios cuyas construcciones se conservaran en la manzana de la
Glorieta a Colén:

TERRENO ARE(AmIZ;BRE

No. CATASTRAL SUPERFICIE (m?) COS(m? CuUS(m?

Auditoria Superior

de la Federacion 011_079_01 1,128.00 225.6 902.4 36,096.00
(ASF)
q,\’}
oS AV MOreL o
& Q
& & 688.00
&
V¢ 649.00
1,177.00 1,128.00
1,278.00 A
& 5,124.00 &
%\ AREA TOTAL: N
’ 1 :
¥ 842.00 17,304m2 o o'?
2 1,031.00 /®
¢ \ 505.00 copg 3
1,925.00 Racrgy—~ T
A . N T
493.00 &
Cayy 504.00 <
€are 892.00 &
NAS ~
S

Areas de los terrenos seleccionados para la construccién del conjunto de usos muiltiples. Y area
total del predio. Croquis realizado por Diana Avril Aguirre Aguirre, con base en los planos de
SEDUVI (2016)
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TERRENOS A DEMOLER

Medidas generales del predio contemplando el predio de conservacion patrimonial. En color rojo
se indican los predios con edificaciones de menor valor que se demoleran. Estd marcada
también la ubicacion del edificio de la ASF y el de conservacion. Croquis realizado por la autora
con datos de levantamiento (2016).

LEVANTAMIENTO

Perimetral del predio con angulos interiores, Croquis realizado por la autora con datos de
levantamiento (2016).
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A continuacion se anexa una tabla con los datos generales del predio (distancia de cada

lado, angulos y rumbos con su respectivo croquis de referencia):

CUADRO DE DATOS

VERTICE | TRAMO D'ST(':‘A')“C'A ANGULO(O')NTERNO TRAMO | RUMBO | TRAMO | RUMBO
A AB 134 115 AB | SE®® | GH | SE69°
B B-C 35 90 B-A | NW® | HG | NW 69°
C CD 31 82 B-C | SE8 | HI |SwW21°
D D-E 54 69 CB | NW8& | IH | NE21°
E E-F 61 90 CD 0° | swag°
F F-G 17 90 D-C 0° J1 | NE 28°
G G-H 61 90 D-E |NW21°| JK | NW 69
H H-1 10 90 E-D | SE21° | K-J | SE69°
| IJ 30 139 E-F | NW21°| KL | NW26°
J JK 101 131 FEE | SE21° | LK | SE26°
K K-L 77 137 FG |SW21°| LA | NE57®
L LA 46 120 GF | NE21°| AL |SwW57°
TOTAL 657 1243

Predio con angulos para referencia a tabla de rumbo.
Croquis realizado por la autora con datos de levantamiento (2016).
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a) Vista del terreno desde
calle Abraham Gonzalez

El edificio que se ve desde este
punto es de Ila Auditoria
Superior de la Federacion.

Foto tomada por la autora D.
Avril Aguirre Aguirre en sitio,
Noviembre del 2015.

b) Vista del terreno desde la
Avenida Morelos.

A la izquierda de la fotografia
se observa el hotel Imperial y el
Plaza suites.

Foto tomada por la autora D.
Avril Aguirre Aguirre en sitio,
Noviembre del 2015.

c) Vista del terreno desde la
Avenida Paseo de |la
Reforma.

Fotografia tomada desde Ila
glorieta de Cristébal Colon
hacia la manzana del predio.
Foto tomada por la autora D.
Avril Aguirre Aguirre en sitio,
Noviembre del 2015.
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CONTEXTO INMEDIATO
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Ubicacién del predio, contexto inmediato y lotificacién actual. Croquis realizado por la autora basado en
imagenes de SEDUVI (2016) y Google Maps (2015). El ASF que se muestra dentro de la manzana es la
Auditoria Superior de la Federacion. Con ubicacién de sitios de importancia en el contexto inmediato.

Debido a la redensificacién que el Plan Delegacional de Cuauhtémoc propone, la Colonia
Juarez se ha ido transformando rapidamente en el siglo presente, dando lugar a edificios de
distintos tipos, grandes corporativos y hoteles. Teniendo la posibilidad de contemplar tanto
como edificios antiguos que estan protegidos por el INBA o el INAH como edificios
modernos que conviven en el mismo lugar haciendo de esta colonia un lugar de
arquitectura diversa, de igual modo como ha sucedido en diferentes megaldpolis a nivel
mundial.

En este apartado se mostraran los edificios de interés en el contexto inmediato en
referencia a la imagen en la parte superior de esta pagina.
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1.- Hotel Imperial

Se trata de un hotel refinado
sobre Av. Morelos, esquina con
reforma frente al Monumento a
Colén y el predio donde se esta
desarrollando el conjunto.

Foto tomada por la autora D.
Avril Aguirre Aguirre en sitio.
Noviembre, 2015

2.- Hotel Fiesta Americana

Es un hotel de cinco estrellas
perteneciente a una cadena
hotelera internacional.

Es uno de los edificios mas
altos cercanos al proyecto con
22 niveles aproximadamente.
Foto tomada por la autora D.

Avril Aguirre Aguirre en sitio.
Noviemhre 2015

3.- Plaza Suites

Plaza suites es un hotel que
esta frente al monumento
Cristébal Colon. Tiene
restaurante, terraza y |la
posibilidad de realizar eventos.
Foto tomada por la autora D.
Avril Aguirre Aguirre en sitio,
Noviembre, 2015.
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4.- Le Meridien

Por su ubicacion, es también
un elegante hotel destinado
principalmente a turistas vy
personas de negocios.

Foto tomada por la autora D.
Avril Aguirre Aguirre en sitio,
Noviembre, 2015.

5.- Torre de SEDESOL

Este edificio es la sede de oficinas
de la Secretaria de Desarrollo
Social (Sedesol).

Sitio donde se recibe ademas
atencion ciudadana, comentarios,
sugerencias, entre otros.

Foto tomada de:
http://photos.wikimapia.org/p/00/0
3/63/57/88_big.jpg, 2013.

6.- Secretaria de trabajo y
previsién social.

Este edificio es la Secretaria de
trabajo y prevision social, y el mas
pequeno que colinda con éste, es
un edificio de oficinas que en sus
niveles inferiores cuenta con un
café llamado -Gielito querido” y un
restaurante de comida rapida
-Garls Junior”.

Foto tomada por la autora D. Avril
Aguirre Aguirre en sitio,
Noviembre, 2015.
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7.- Hotel Reforma Avenue

Hotel de 5 estrellas ubicado en la
Calle Donato Guerra.

Foto tomada por la autora D. Avril
Aguirre Aguirre en sitio.
Noviembre, 2015.

8.- Teatro Diego Rivera o Nuevo
Teatro Silvia Pinal

El nuevo teatro Silvia Pinal esta
ubicado en Ila calle Versalles
frente al predio donde antes
estaba al antiguo teatro Silvia
Pinal,

Fuente:
http://www.garuyo.com/sites/defau
It/files/images/2011/02/Teatro-
Diego-Rivera_7592_6841.jpg, Sin
fecha

9.- Secretaria de Gobernacion
Es uno de los edificios que
afectan mas el proyecto, pues
afecta la calle Abraham Gonzales
con marchas o el equipo de los
policias, proyecto ayudara a evitar
estos fendmenos.

Fuente:
https://www.google.com.mx/maps.
2015.
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10.- Expo Reforma

El Centro de Convenciones
Reforma es uno de los mas
importantes en la Ciudad de
México, ademas de que gracias a
sus dimensiones permite una
mejor  distribucién de las
exposiciones que ahi tienen lugar.
Fuente: https://gentokyo.moe/wp-
content/uploads/2014/08/expo-
reforma-e1406921570655.jpg. Sin
Fecha

HITOS EN LA ZONA

Cercanos a la glorieta de Cristobal Colén, y por lo tanto al predio a intervenir, notamos que
hay buena cantidad de hoteles y edificios corporativos. Esto se debe a que la zona es uno
de los centros econdmicos, politicos, financieros y culturales mas significativos de la Ciudad
de México; a su vez la ciudad mas grande de nuestro pais. Ademas al ser la capital es sede
de edificios gubernamentales de caracter federal.

O
Por otro lado es en esta delegacion donde se encuentran varios de los hitos mas —
. . o
importantes de la ciudad, tanto monumentos como museos, a tan solo unas cuantas “
()]
cuadras del predio por lo que la demanda hotelera es alta. Ademas de que los corporativos -
traen consigo también turistas de negocios. A continuacion la ubicacién de algunos de los ©
. . . . —
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Mapa de la zona, el terreno estd marcado en color rojo, los hitos de la zona en otros colores con s
respectiva sefializacio. Editado para hacer los sefialamientos que corresponden
Fuente: Google Maps. 2016.
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1.- Monumento a la Revolucién

Fuente: http://destinosa1.com/wp-
content/uploads/2015/06/MONUMENTO_A_LA_REVOLUC
ION_MEXICO_DF_CLAUDIA_AGUILAR jpg, 2015

3.- Fuente de la Diana Cazadora

Fuente: http://www.loquehayqueverenmadrid.es/wp-
content/uploads/2012/05/Diana-la-cazadora.jpg, mayo del
2012

5.- La Ciudadela
https://media-cdn.tripadvisor.com/media/photo-
s/02/77/71/46/la-ciudadela.jpg, mayo del 2012.

2.- Victoria Alada
Fuente: http://www.ptzacatecas.org.mx/wp-
content/uploads/2014/09/angel-1.png, 2013

4.- Museo de Cera
Fuente: http://mw2.google.com/mw-
panoramio/photos/medium/38130601.jpg por -Erfon 17,
Julio del 2010

6.- Teatro Aldama
http://archivo.eluniversal.com.mx/img/2013/12/Esp/teatro_al
dama_remodelacion-movil.jpg, diciembre del 2013.
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MARCO TEORICO CONTEXTUAL

Como se ha mencionado anteriormente, las avenidas Reforma y Morelos son de las
vialidades econdmicas y financieras mas importantes del pais contando con edjificios altos y
llamativos, en su mayoria hoteles y corporativos.

Por otro lado, en las calles Atenas, Versalles y Abraham Gonzalez, existe un alto contraste
en cuanto a tipologia arquitectonica e imagen urbana ya que en su mayoria son edificios
viejos, algunos protegidos por el INBA o el INAH, incluyendo dos que se encuentran en el
predio de los cuales se hablara mas detalladamente en el apartado de normatividad.

Lo que cabe resaltar en este apartado es el contraste y los fendmenos que ocurren en
estas calles. Los edificios mas viejos, a pesar de que pueden tener valor histérico, se ven
deteriorados por el abandono, el uso inadecuado de estos o la falta de mantenimiento. Esto
se debe, generalmente, a que las personas que los habitan no tienen suficientes recursos
como para cubrir el mantenimiento de una edificacion de caracter histérico y que por
supuesto valdria la pena rescatarlos integrandolos al contexto en donde ahora surge la
nueva arquitectura.
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Fotografia tomada desde el predio hacia la Fotografia tomada desde el predio hacia la
Av. Paseo de la Reforma calle Abraham Gonzalez

Foto tomada en sitio por la autora D. Avril Aguirre Aguirre, Foto tomada en sitio por la autora D. Avril Aguirre Aguirre,
Noviembre, 2015 Noviembre, 2015

No cabe duda que tanto las nuevas edificaciones que responden a una problematica actual
como las viejas edificaciones que son parte fundamental de la historia e identidad del sitio
son valiosas, pero hemos visto como estas ultimas se han ido deteriorando.

La solucién para este problema es pensar en una arquitectura que sea parte del contexto y
del usuario; que integre ambas partes del contexto, pero que a su vez, tenga la fuerza de
generar otro tipo de actividades e impedir que algunos fendmenos como las marchas que
ocurren debido a su cercania con la Secretaria de Gobernaciéon, y que provocan
inseguridad en la zona y que la calle Abraham Gonzalez, en especifico, se llene de basura.
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En nuestra visita al sitio nos encontramos ademas que dicha calle estaba invadida de
modulos de sanitarios publicos y vallas metélicas para manifestaciones custodiadas por
policias.

Fotografias de la calle Abraham Gonzalez donde se muestran tanto los modulos de

bafios como vallas metalicas que invaden la calle perjudicandola.
Fotos tomadas en sitio por la autora D. Avril Aguirre Aguirre, Noviembre, 2015

La teoria Organicista 6 Sistémica plantea como un mismo sistema al usuario y al espacio.
Segun esta teoria el usuario forma parte del espacio y el espacio forma parte del usuario,
pues el usuario tiene la capacidad de modificar el espacio y el espacio a su vez puede
cambiar el comportamiento del usuario. Convirtiéndose en una relacion reciproca vy ciclica y
permitiendo que el espacio evolucione al mismo tiempo que lo hace el usuario.

Espacio €——> Usuario

Conforme a esta teoria el proyecto pretende ser parte de su contexto y a la vez del usuario,
logrando incidir en el entorno y evitando problemas de basura o movilizaciones en esas
calles, integrando al proyecto mismo un edificio en conservacion y mejorando el aspecto de
la calle Abraham Gonzalez, mismo que podria resultar en el mejoramiento a largo plazo de
las edificaciones de caracter patrimonial que se encuentran en las manzanas cercanas al
predio, y por lo tanto, también en el mejoramiento mismo de las calles cercanas al proyecto.

En la actualidad varios proyectos son testimonio de que un proyecto que genera actividad y
movimiento en un sitio puede reducir de forma considerable la inseguridad u otros aspectos
poco favorables en un contexto determinado. Un buen ejemplo es el parque biblioteca
-Esparia” ubicado en Colombia que sirvi6 como acupuntura urbana ?; es decir, un edificio
0 conjunto que a escala urbana es relativamente pequefio pero que tiene alto impacto a
nivel urbano logrando transformar el espacio haciéndolo mas habitable, y que en este caso
particular, fue creciendo poco a poco logrando que la inseguridad disminuyera de forma
considerable ademas de que se integro satisfactoriamente a su entorno.

a) Acupuntura Urbana segun Jaime Lerner es tocar un area de tal modo que pueda ayudar a
curar, mejorar, crear reacciones positivas y en cadena”. Menos poéticamente, la acupuntura
urbana se refiere a intervenciones de pequefia escala en puntos criticos de las ciudades para
detonar cambios y renovar zonas enteras. En las ciudades -es necesario intervenir para
revitalizar.
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Ese mismo rol jugara el conjunto mixto -Gristobal Colon” en las calles que lo rodean,
creando mas actividades, mas movimiento y evitando que se generen manifestaciones o
que las calles posteriores sean invadidas por puestos ambulantes, médulos de sanitarios
moviles o vallas metélicas policiacas como ocurre actualmente. Esto permitiria que la gente
que habite la zona se apropie de las construcciones y de las calles actualmente afectadas,
transformandolas hacia lo habitable.

Asi pues se deben considerar los factores de habitabilidad en el desarrollo del proyecto,
mismo que generaran comportamientos favorables por parte del usuario y que mejoraran
su calidad de vida.

Los factores de habitabilidad a considerar para el desarrollo del proyecto son:

e Funcionalidad

e Confort

e Seguridad

e Privacidad

e Significado

ANALISIS DE VIALIDADES

Sin embargo, debido a que este cambio se lleva a cabo de manera progresiva, la condiciéon
que tiene la calle Abraham Gonzalez afectara el disefio del proyecto en tanto que no sera
posible tener el acceso a la zona comercial desde esa calle.

A continuacion se hara un breve andlisis de las vialidades que rodean la manzana y la
forma en la que estas afectan el proyecto.

Imagen satelital de la zona con vialidades importantes y sus respectivos sentidos senalados.

La simbologia respectiva a este mapa se encuentra en la pagina siguiente.
Fuente: Google Maps, 2009, editado en Photoshop.
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Sin lugar a dudas, la vialidad mas importante que colinda con la manzana a intervenir es la
Av. Paseo de la Reforma; no obstante, muy cerca del predio también se encuentra otra de
las avenidas mas importantes de la Ciudad de México, la Av. Insurgentes Norte.

Por otro lado tenemos a Morelos como vialidad secundaria colindante con el predio y otras
vialidades secundarias paralelas a esta que pueden influir en el proyecto, estas son la Av.
Juarez, la calle Balderas y el Puente de Alvarado.

Simbologia:

Av. Insurgentes Norte:

Av. Paseo de la Reforma:

Av. Morelos:

Av. Juarez:

Calle Balderas:

Puente de Alvarado:

Predio a intervenir:

Glorietas: O
Sentido de las vialidades : .

Las Vialidades que rodean al predio se muestran sefialadas en la siguiente imagen, siendo
la Av. Reforma y Morelos, las mas adecuadas para oficinas por su relevancia y la que
actualmente se ve mas afectada por las manifestaciones la calle Abraham Gonzalez.

SECR
CCRETARIA

RNACT, NE

Ubicaciéon del predio, contexto inmediato y lotificacion actual.
Croquis basado en imagenes de SEDUVI (2016) y Google Maps
(2015). Con vialidades y sentidos sefialadas.

33



Imagen satelital de la zona con vialidades importantes y sus respectivos sentidos sefalados. Estaciones de metro
en azul, metrobus en rojo, rutas de transporte publico
Fuente: Google Maps, 2009, editado en Photoshop.
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En esta imagen del contexto inmediato podemos observar algunas formas de llegar en
transporte publico. El metro mas cercano al predio es el metro Juarez, pero también
estan muy cerca de él los metros Salto del Agua, Balderas e Hidalgo y el metrobus
Reforma.

Diferentes paradas de transporte publico se encuentran sefialadas con circulos amarillos en
la imagen, la ruta 76, también conocida como «La villa / Cantera — Centro comercial Santa
Fe» se encuentra sobre avenida Reforma (vialidad en color verde) y a lo largo de esta se
encuentran varias paradas, es la ruta mas importante debido a la avenida por la que
atraviesa.

Algunos otros autobuses que pasan cerca del predio son:
Ruta 4; Buena Vista- San Lazaro Circuito sur sobre la calle Donato Guerra,

Ruta 3; Etiopia-Tenayuca, Tenayuca-Etiopia, Balderas, Tenayuca.
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NORMATIVIDAD

Para abordar cualquier proyecto arquitecténico es necesario conocer el reglamento y toda
normatividad que afecte al terreno en cuestion. En este caso, debido a que el predio se
encuentra en el la Ciudad de México las principales fuentes de consulta para conocer dicho
reglamento particular del predio seran: El Plan Parcial Delegacional de Cuauhtémoc; La
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); El Reglamento de construcciones
del Distrito Federal y sus respectivas Normas Técnicas Complementarias. Ademas de
considerar lo establecido por el INBA, ya que dentro de esta manzana se cuenta con una
edificacion catalogada por dicha institucion debido a su valor artistico e histérico.

Normas por ordenacién aplicables al predio:

Croquis realizado por la autora con base en imagenes de SEDUVI (2016) y Google
Maps (2015) de la manzana que se destinara al predio sefalando la divisién de lotes
actual y resaltando el predio donde se encuentra el edificio de conservacién y la
Auditoria Superior de la Federacion (ASF).
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¢ Poligono de actuacion:

Inmueble catalogado por el INBA en la calle de Abraham Gonzéalez N° 29. Actualmente se
encuentra abandonado. Fotografia tomada el Jueves 12 de noviembre del 2015 en sitio.

«Las Areas de Conservaciéon Patrimonial son los perimetros en donde aplican
normas Yy restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para
conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion».

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos
histéricos y las zonas patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y
Parciales de Desarrollo Urbano.
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Poligono de actuacién para la Norma de Ordenacién indicada en SEDUVI sobre conservacion
patrimonial.
Plano de Divulgacion de la Delegacion Cuauhtémoc por SEDUVI, editado para destacar el poligono
de actuacion donde aplica la norma. Ver ampliacion en la siguiente pagina para ubicar el terreno.
2016.
«Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion,
autorizacion de anuncios y/o publicidad en Areas de Conservaciéon Patrimonial, se
sujetara a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacioén Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito
indispensable contar con la autorizacion respectiva de la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la
construccion de obras nuevas se debera realizar respetando las
caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area
patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de los
elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las
construcciones.

Poligono donde aplica Ia
norma de ordenacién de
conservacion patrimonial con
ubicacién de la manzana a
intervenir en color marrén.
Seccion del Plano de Divulgacion
de la Delegacion Cuauhtémoc
por SEDUVI, editado para
destacar el poligono de actuacién
donde aplica la norma.
(Ampliacion) 2016.

3. La demolicién total o
parcial de edificaciones
que forman parte de la
tipologia o} tematica
arquitectonica urbana
caracteristica de la zona,
asi como de edificaciones
que sean discordantes
con la tipologia local en
cuanto a tematica,
volumenes, formas,
acabados y texturas
arquitecténicas de los
inmuebles en las areas

patrimoniales,  requiere  |nmueble de la Auditoria Superior de la Federacién
como condicibn para  (ASF) catalogado por el INBA en la calle de Abraham
solicitar la licencia  Gonzalez N° 82. Actualmente se encuentra abandonado.
respectiva, del dictamen  Fotografia tomada el Jueves 12 por la autora Diana Auvril
del area competente de la  Aguirre Aguirre de noviembre en sitio.
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Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluye debera considerar
su integracion al paisaje urbano del area.

4. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles
construidos cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de las
edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

5. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las
azoteas. La autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas; hidraulicas,
sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo
tipo requiere la utilizacion de soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la
visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo
nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracién a la imagen urbana.

6. No se permite la modificaciéon del trazo y/o seccién transversal de las vias
publicas ni de la traza original; la introduccion de vias de acceso controlado,
vialidades primarias o ejes viales se permitiran Unicamente cuando su trazo resulte
tangencial a los limites del area de conservaciéon patrimonial y no afecte en modo
alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los
proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran que no se afecte la
firmeza del suelo del area de conservacion patrimonial y que las edificaciones no
sufriran dafo en su estructura; el Reglamento de Construcciones especificara el
procedimiento técnico para alcanzar este objetivo».'?

e Predio Catalogado por el INBA colindante a los predios seleccionados:

No. Oficial = Cuenta Catastral INAH E INBA SEDUVI
4941 Abraham 29 011_079_04 X
Gonzélez
5237 Morelos 82 011_079_01 X

Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano en la manzana 79 de la Colonia
Juarez. Datos tomados del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, 2008,
vigente en la fecha de consulta, 2016.

El predio con el N°. Oficial 29 se encuentra abandonado y deteriorado, se integrara al conjunto
conservando sus fachadas y estructura, en tanto que el N° 82 permanecera intacto.

12.- Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/ 1 de
noviembre del 2015.
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Fusiéon de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificaciéon
habitacional (H)

«Cuando dos o mas predios se fusionen y en dicha fusion se incluya el uso habitacional
(H), podra optarse por la zonificacion que mejor se adapte a las necesidades del
proyecto, siempre y cuando su acceso y salida no se generen por la zona habitacional,
debiendo ser por el frente hacia la zonificacién que permita el uso.

En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la zonificacion elegida y debera
adaptarse al entorno de la zona, de acuerdo a lo sefialado en los Programas de
Desarrollo Urbano.

En caso de existir derechos adquiridos para alguno de los predios, estos se perderan o
el particular debera decidir entre la fusion de los predios o los derechos adquiridos».™

Estudio de impacto urbano

«Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion,
quienes pretendan llevar a cabo alguno delos siguientes proyectos, requeriran el
dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto
Urbano o Urbano-Ambiental:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m? de construccion.

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria 0 equipamiento con mas de
5,000 m? de construccion.

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o
equipamiento con mas de 5,000 m?).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion
(gasolina, diesel, gas LP y gas natural comprimido), para servicio al publico y/o
autoconsumo.

V. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el
incremento rebasen 10,000 m? de construcciéon o cuando ya se tenga el Estudio de
Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m? de construccion.

VI. Proyectos de ampliacién de usos no habitacionales, cuando la suma de lo
existente y el incremento rebasen 5,000 m? de construccién o cuando ya se tenga
Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m? de construccion.

VII. Crematorios
VIIl. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se debera
considerar la utilizacion de la infraestructura, asi como del entorno urbano en el
momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberan
apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que
emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda»."

13.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, 29 de
septiembre del 2008, Administracion publica del D.F., pp.74.
14.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, 29 de
septiembre del 2008, Administracion publica del D.F., pp.80
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Zonas y usos de riesgo

«No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para
ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en la normatividad aplicable;
sobre los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso controlado;
asimismo, no se permitira la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterraneo de ductos de combustible, petréleo, gasolina,
diesel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados.

Se permite el establecimiento de estaciones de servicio de combustible carburante en
las zonificaciones HO, HM, E , siempre y cuando no se contradigan con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente, sean compatibles con los usos colindantes
y previo Dictamen del Estudio de Impacto Urbano».™

Normas de Ordenacion sobre Vialidad

VIALIDAD TRAMO USO PERMITIDO
HM 40/20/Z Aplica a las manzanas con
A-B frente a Paseo de la Reforma, ademas un
Av. PASEO DE | De: Circuito Interior José 20% de incremento adicional a la
LA REFORMA | Vasconcelos a: Eje 1 Poniente demanda reglamentaria de cajones de
Bucareli estacionamiento para visitantes; también
aplica la Norma General de Ordenacién

N° 12

” "b T o 3 e 3 il
Poligono de actuacion sobre la norma de Ordenacion de Vialidad.
Fuente: Google Earth 2009 y Plan Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, 2008.

15.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, 29 de
septiembre del 2008, Administracion publica del D.F., pp.81
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Normas de ordenamiento particular y otros:

ARTICULO 209.- Por la expedicidn de licencias de subdivision, relotificaciéon o fusién
de predios, se pagaran los derechos correspondientes, conforme a lo siguiente:

1. «Por predios con superficie hasta de 3,000 m2, una cuota del 0.5% del valor de
avaluo.

2. Por predios con superficie mayor a 3,000 m2, una cuota del 1.0% del valor de
avaluo.

Los porcentajes anteriores se aplicaran considerando la superficie total del predio a

subdividir o relotificar, o aquélla resultante de la fusién de los predios.

Los contribuyentes podran determinar el valor del predio, aplicando los procedimientos

y lineamientos técnicos de valuacién inmobiliaria.

Por la prorroga de la licencia de subdivision, relotificacion o fusion de predios a que se

refiere este articulo, se pagara una cuota equivalente al 10% de los derechos causados

por su expedicion.

Los derechos previstos en este articulo, deberan pagarse previamente a la expedicion

de la licencia respectiva o su prorroga».'®

Usos Sujetos a Regulacién Especifica

«En las colonias Roma Norte y Juarez con Zonificacion HM (Habitacional Mixto) no se
permitiran los siguientes usos:

e Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolinerias y estaciones de gas carburante
con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de
vehiculos, encerado y lubricacién.

e Tiendas de materiales de construccion: tablaroca, material para acabados, muebles
para bafo, cocinetas, pintura y azulejo.

e Madererias, materiales de construccién, venta y alquiler de cimbra, cemento, cal,
grava, arena, varilla.

e Venta y renta de maquinaria y equipo pesado; gruas, trascabos, plantas de soldar,
plantas de luz, bombas industriales y motobombas.

e Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos y de salud.
e Escuelas primarias, secundarias técnicas.

e Reparacion, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general, talleres de
soldadura; tapiceria de automoviles y camiones, talleres de reparacion de
autoestéreos y equipos de cémputo »."”

16.- Codigo financiero del DF. (2005) pp.114
17.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, 29 de septiembre del
2008, Administracion publica del D.F., pp.84
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e Reparacion, mantenimiento y renta de maquinaria y equipo pesado.
e Verificentros.

e Talleres automotrices y de motocicletas; reparacion de motores, equipos y partes
eléctricas, vidrios y cristales, hojalateria y pintura, camaras, lavado mecanico,
lubricacién, mofles y convertidores cataliticos.

e Produccién artesanal y microindustrial de alimentos (tortillerias, panaderias);
confeccion de prendas de vestir; confeccion de otros articulos textiles a partir de
telas cuero y piel; produccién de articulos de madera; carpinteria y ebanisteria;
produccion de articulos de papel, cartdon o cartoncillo; produccién de articulos de
vidrio y ceramicos no estructurales; envasado de aguas purificadas o de manantial,
produccion de velas y jabones

«En el sector oriente de la Colonia Juarez cuyo poligono: inicia en el cruce de la
Avenida Insurgentes Sur y la Avenida
Chapultepec, continia por Avenida
Insurgentes hacia el norte, hasta el
Paseo de la Reforma; por el Paseo de
la Reforma hacia el noreste, hasta
Bucareli; por Bucareli hacia el sur,
hasta la Avenida Chapultepec; por
Avenida  Chapultepec  hacia el
poniente, hasta la Avenida
Insurgentes Sur, para llegar al punto
de inicio, se prohiben los siguientes
usos:

e Restaurantes sin venta de
bebidas alcoholicas, cafés,
fondas, loncherias, taquerias,
fuentes de sodas, antojerias,
torterias y cocinas econdémicas.

e Salones para banquetes y fiestas.

e Salones de baile y pefias.

e Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares,
video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias.

e Hoteles, moteles, hostales, casas de huéspedes y albergues.

e Mercados, bazares.

e Sanitarios y banos publicos.

e Refaccionarias y accesorios con instalacién a vehiculos».™

Fuente Google Earth, 2009 y Plan Delegacional
de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc. 2008

18.- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, 29 de
septiembre del 2008, Administracion publica del D.F., pp.84
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CONDICIONES GENERALES

El predio se encuentra localizado en el centro histérico de la Ciudad de México, cuyo
perimetro fue el primero en convertirse en ciudad y que se ha caracterizado por cambios
constantes y una imagen urbana que mezcla la arquitectura de finales del siglo XIX con
arquitectura contemporanea.

r o~

e i F La cuenca de México. A pesar de las modificaciones que ha

° : : acerca de 1519 sufrido la Ciudad de México hasta
o : | alallegada de los espaioles . .
Sy e convertirse en Zona Metropolitana,
F '?" ) o existen determinantes naturales que
4 B\ Xaltocan .. o
; ( condicionan y modifican el
(o comportamiento de las construcciones
fac A en esta zona.
- . 0“ / ’ A q # . .
7 " pe LT, Pear, rze El factor mas importante es que la
g G A e e ’

Ciudad de México esta en territorio

2 f T Rxcoco .
-W.&nf o m de una cuenca, que histéricamente
Ixhuatepec > - -

< 92 |” @%wf\ L ha sido un determinante para el
- Tep acoalco R o - \ .

. om;:“'f° Lago de .. clima del lugar, el suelo y sus

ateiore excoco N
/ ,2 k a "

caracteristicas.

.; «La superficie de Distrito Federal,
f pA e forma parte de la provincia: Eje
Al Neovolcanico.

;’./5// El relieve lo definen principalmente una
y/f sierra y la cuenca, la primera se
.-'-:5 localiza al oeste, extendiéndose del
%‘Tf—\ noroeste al sureste y la conforman

l‘ 1 Calzada de Tepeyacac

| 1 ___; rocas de origen igneo extrusivo o
’ volcanico (se forman cuando el magma
0 roca derretida sale de las
profundidades hacia la superficie de la
Tierra) producto de la formacion de
volcanes como: Tlaloc, Cuautzin,
Pelado, Teuhtli, Chichinautzin y el de
mayor altitud cerro la Cruz de Marquez o Ajusco con 3 930 metros sobre el nivel del mar
(msnm).
En el centro-oeste, hay un lomerio que separa al valle que se extiende desde el centro
hasta el este, en este punto se localiza la altura minima con 2 300 metros.
La planicie del valle es interrumpida por el cerro de Chapultepec, cerro de la Estrella,
volcan Guadalupe y cerro del Chiquihuite.
En las cercanias de la localidad San Andrés Mixquic, hay un lomerio que se extiende de
noroeste a sureste». '

La cuenta de México en 1519. Destaca la
hidrogragia y el relieve de la zona

Fuente: http://barriodetultenco.blogspot.mx/2011/01/el-
embrujo-del-lago.html

19.- http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/df/territorio/relieve.aspx?tema=me&e=09
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«En la mayor parte de su territorio se presenta

clima Templado subhumedo (87%) En el resto
se encuentra clima Seco y semiseco (7%) vy

Templado humedo (6 %).

La temperatura media anual es de 16°C.

La temperatura mas alta, mayor a 25°C, se
presenta en los meses de marzo a mayo y la
mas baja, alrededor de 5°C, en el mes de enero.
Las lluvias se presentan en verano, la
precipitacion total anual es variable: en la
region seca es de 600 mm y en la parte templada
humeda (Ajusco) es de 1 200 mm anuales.

El avance de la mancha urbana ha puesto en
peligro a todos los ecosistemas que existieron en
el valle de México. Los primeros en padecer la
depredacién del género humano fueron los lagos.

La zona urbana ocupa
territorio». %

la mayor parte del

El clima principalmente se debe a la altitud de la
zona, su hidrografia y su relieve, ya que incluso la
direccién del viento es modificada por estas
cadenas montafiosas, siendo la direccion de las
corrientes en la CDMX de noreste a suroeste.

Para la ciudad de México uno de los aspectos mas influyentes en su clima es la altitud,
afectandolo mas que su latitud, esto se puede confirmar comparando a nivel global otras

Vientos Dominantes

México

Morelos

[ Templado subhtmedo 87%*
0 Templado himeda 6%™
[ Secoy semiseco 7%*

*Referido al total de la superficie estatal.

FUENTE: Elaborado con base en INEGI, Carta de Climas 1:1 000 000,

Divisién climatolégica, INEGI, recuperada en 2016
http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/inform
acion/df/territorio/clima.aspx?tema=me&e=09

zonas en la misma
latitud; observandose
varios desiertos
africanos o  sitios
como en la India
donde el clima tiene
variaciones muy
pronunciadas.

Croquis de asoleamiento y vientos dominantes realizada por

la autora con base en la ubicacion del predio.

20.- http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/df/territorio/relieve.aspx?tema=me&e=09
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Cabe resaltar que la hidrografia original de la zona tiene como consecuencia que el
territorio donde se ubica el predio sea lacustre y que, por lo tanto, necesite otro tipo de
cimentacién para anclar el edificio a una capa terrestre mas resistente.

CONDICIONES GEOTECNICAS DEL SITIO:

El terreno se encuentra localizado, segun el Reglamento de Construcciones del DF, en
Zona Tipo Il o Lacustre. Se trata de un suelo de alta compresibilidad pues esta compuesto
de arcilla y suelos limosos, cuyas particulas tienen mas agua.

g

{4

=T

l!-

Zonificacion del suelo segun el “Reglamento de
construcciones del Distrito Federal” Foto obtenida del RCDF,
version ilustrada, 2005. (Editado para resaltar las secciones con
colores distintos, la ubicacion del predio se encuentra sefialada
con el simbolo rojo).
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Los suelos limo-arenosos son de
origen aluvial que se depositaron
durante las regresiones del antiguo
lago; algunas de las caracteristicas
mas importantes del suelo lacustre
son:

e Esta formada principalmente
por depdsitos aluviales por
lo que la capacidad de carga
no es uniforme.

e Los materiales compresibles
se extienden solo a 20m de
profundidad.

e Existen interestratificaciones
de arcilla y suelos limo-
arenosos.

EL PF. SE DIVIDE EN TRES ZONAS:
ZONA I. LOMAS

ZONAE.

TRANSICION
s formadas por rocas }1
os firmes, cuidado con
-as y oquedades en loe depdositos
profundos se
encuentran a 20m o
menos, constituida
por estratos
arenosos

ZOMA NI
LALUSTRE

Clasificacion del suelo en el D.F
Imagen tomada del Reglamento de construccién del DF,
2005.

Ademas debido a que las calles y edificios estan cimentadas sobre un lago, el cual fue
drenado para abastecer a la ciudad sin tener espacios suficientes que permearan el agua,
se provoco un hundimiento que en la década de 1985 a 1995 era de cuatro centimetros por

ano.

A continuacion se muestra un corte estratigrafico de la zona:

00m
5m
10m

I5m

20m =
xsm E

0m

Bm
40m -

55m

]
3
|||||.I. TOTTTTITTT

RELLENO 0 a -0.90m
COSTRA SUPERFICIAL 0.90 a 4.50m

SERIE ARCILLOSA SUPERIOR 4.50 a 23.50m

has

CAPA DURA 23.50 a 29.00m

< SERIE ARCILLOSA INFERIOR 23.50 a 33.0 m
 DEPOSITOS PROFUNDOS 33.00 a -80.00m

ERIE DE LIMOS Y ARENAS 80.00m

e

SERIE DE ARENO LIMOSA 80.00m

o

Corte Estratigrafico del terreno en la zona del predio. Imagen elaborada en Photoshop y Paint
Tool Sai con base en el corte estratigrafico y los estudios de mecanica de suelos de:

Suérez Almazan Luis Emilio. 14 de marzo del 2012.Antecedentes en el Disefio de la cimentacion
sobre torre reforma (capitulo 1). Recuperado 16 de noviembre del 2015.
http://oa.upm.es/14969/1/PFC_Luis_Suarez_Almazan.pdf

Integrada por potentes depdsitos
de arcilla altamente compresible,
cubiertos superficialmente
por suelos aluviales y relienos
artificiales, espesor superior a
50m

la Reforma

eo de

Pas
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A continuacién una tabla donde se describen las caracteristicas de cada capa en el corte
estratigrafico con base en los estudios de Mecanica de Suelos de Luis Emilio Suarez
Almazan.

. Profundida
.. d Maxima | Descripcion de la capa estratigrafica Resistencia
d inicial (m)
(m)
Costra Superficial La resistencia medida
0.00 4.50 Formada por suelos limo-arenosos en el cono es de 25
endurecidos por el secado. kg/cm?

Serie Arcillosa Superior
Formada tanto por arcilla blanda como firme | La resistencia varia
4.50 23.50 y limos de alta plasticidad con de 4 kg/cm? a 124
intercalaciones de le lentes de arena y kg/cm?

capas de limo-arenoso.

Capa Dura La resistencia es de
23.50 29.00 Arena medio limosa y limos. 32 kg/cm?

Serie Arcillosa Inferior
29.00 33.00 Arcilla preconsolidada de resistencia dura a
muy dura

Depésitos profundos
33.00 80.00 Arena arcillosa con intercalaciones de
arcilla, limos y arenas

Tabla con detalles de la estratigrafia de la zona Reforma, Colonia Juarez.

Suarez Almazan Luis Emilio. 14 de marzo del 2012.Antecedentes en el Disefio de la cimentacion
sobre torre reforma (capitulo 1). Recuperado 16 de noviembre del 2015.
http://oa.upm.es/14969/1/PFC_Luis_Suarez_Almazan.pdf
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Conjunto de uso mixto, Reforma 222:
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Fotografia del Conjunto de uso mixto Reforma.
http://news.urban360.com.mx/25607 3/por-las-calles-de-la-ciudad-reforma-222/, octubre del 2015.

Se trata de un complejo multifuncional de tres torres ubicado en la Ciudad de México. Al
igual que el proyecto que se plantea se encuentra ubicado en la Colonia Juarez sobre la
Avenida Reforma, el conjunto estd compuesto de una plaza comercial y tres torres, las dos
mas altas se encuentran en la avenida Paseo de la Reforma #222.

El proyecto estuvo a cargo del arquitecto mexicano Teodoro Gonzalez de Ledn ganando un
concurso en el que participaron varias firmas de arquitectura nacionales.

«El complejo fue presentado en el afio 2003 como proyecto por el Grupo Danhos, y la
primera piedra se colocé a principios de 2004.” Desde el 2007, ano en que se dieron por
terminadas las estructuras, esta estructura ha tenido un impacto en el panorama urbano de
la ciudad, y en especial de la avenida Paseo de la Reforma, debido sobre todo a la forma
de las torres y su color. Ademas, las dos torres mas altas se convirtieron en uno de los
edificios méas altos de la avenida».”’

A lo largo de Paseo de la Reforma y en varias zonas de la colonia Cuauhtémoc se han
estado construyendo proyectos de alto impacto urbano, incluyendo torres de diferentes
usos de vanguardia que responden a algunas de las problematicas de nuestro pais como
la demanda de vivienda, el aprovechamiento del suelo, el congestionamiento vehicular, el
aprovechamiento de grandes vialidades para el crecimiento econémico de la zona.

21.- Reforma 222, 23 de febrero del 2016, https://es.wikipedia.org/wiki/Reforma_222
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«Reforma 222 cuenta con mas de cien mil metros cuadrados de construccion que incluyen
una torre de oficinas, dos torres de departamentos de lujo con servicio de hotel y un centro
comercial con una amplia oferta de tiendas de moda, decoracion, restaurantes, area de
comida rapida, entre otros.

Debido a su privilegiada ubicacion en plena Zona Rosa, con fachadas hacia Paseo de la
Reforma y Avenida de los Insurgentes, dos de las principales vialidades de la ciudad se
prevé que Reforma 222 se convierta durante los proximos anos en uno de los sitios
neuralgicos de la ciudad de México y actie como punto detonador de desarrollo urbano de
la zonas aledafias y del Paseo de la Reforma, junto con otros grandes complejos de usos
mixtos en dicha avenida que la estan posicionando como una de las calles mas codiciadas
a nivel mundial».?

Concepto formal:

Dado que este proyecto fue disefado
como acupuntura urbana para el
desarrollo y revitalizacion de uno de
los ejes urbanos principales de la
Ciudad de México, el conjunto fue
disefado para que sus torres
representaran ese aire fresco de la
arquitectura contemporanea. Ademas,
son resultado del planteamiento de la
arquitectura vertical con la intencion
de poder aprovechar mas metros
cuadrados.

Por sus formas fluidas y texturas, las
torres del conjunto 222 dan una
sensacion de ligereza y movimiento.
«La propuesta de Gonzalez de Leodn,
con sus volumetrias erguidas y

contorsionadas, exhibe su acceso
Fotografia del Conjunto de uso mixto Reforma. flanqueado por dos torres que se

Fuente: abren con geometrias curvas y
http://cdn2.clasificados.com/mx/pictures/photos/000/199/5 .
sesgadas hacia Reforma, como dos

25/original_ REFORMA 222.jpg, recuperado 2016.
gnal —£e2Ipg. Tecup alas desplegadas».?

Estructura:

Los principales materiales que se utilizaron en la estructura de los edificios de este
complejo son acero, concreto reforzado, doble cristal en la fachada y la cimentacion esta
compuesta por «78 pilotes de acero que penetran a una profundidad de 50 m.»**

22.- Reforma 222: Complejo multifuncional que cambio la cara a Paseo de la Reforma 24 de
septiembre del 2008, http://noticias.arq.com.mx/Detalles/10052.html#.V5Lr7hKhWke

23.- IDEM

24.-Reforma 222, http://arquitecturadospordosgr.blogspot.mx/2013/11/reforma-222-exposicion-en-
clase.html
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Torre I:

«Esta emplazada al noroeste del predio y con frente hacia el Paseo de la Reforma, aloja 25
pisos de oficinas abiertas al paisaje urbano. El volumen exhibe un corte en diagonal que,
segun el proyectista, forma un plano inclinado de cristal que hace ver mas ligera a la torre
y, ademas, su inclinacién favorece las vistas hacia las otras torres»® La Torre NUmero 1
tiene una altura maxima de 125.8 m, tiene 31 pisos y un area de 41,000 mZ.

Se caracteriza por su forma, siendo llamada “Torre Espiral’, la fachada es de cristal doble.
Su uso es de oficinas mixtas.

Cuenta con cinco niveles subterraneos, esta construido en el espacio donde anteriormente
estaba un edificio de 12 pisos, los comercios de la Torre Reforma 222 estan organizados a
lo largo de una calle techada con cristal, en la planta baja se encuentran varios
restaurantes con terrazas y cafés, fuentes y locales comerciales, el tercer nivel es ocupado
por un cine.

Torre ll:

«La Torre 2 integra tres niveles de comercios, un nivel para maquinas y servicios y 24 pisos
de residencias. Al nivel ubicado entre los pisos de comercios y los de departamentos,
Ubicada al noreste del predio, la fachada sur de este bloque es una especie de fuste que se
escalona en busqueda de la mejor orientacion, y forma una serie de terrazas que se
integran a los departamentos».?® Su altura también es de 125.8 m con 26 niveles y un area
de 39,000 m?.

Su uso es de oficinas y espacios comunes para los departamentos, tales como un gimnasio
y una cancha de tenis entre otros. Anteriormente el espacio que ocupa esta torre era
ocupado por un edificio de 9 niveles. Ademas, tiene 4 niveles subterraneos y por sus
caracteristicas es considerado edificio inteligente.

Torre lll:

Mide 93 metros de altura, tiene 12 niveles de departamentos que se encuentran sobre 3
niveles de comercios y uno de cines. «Las fachadas norte y sur de esta torre estan
recubiertas de cristal, con volumenes que resaltan del plano principal. En cambio, Gonzalez
de Ledn materializé a la fachada oeste con precolado de hormigén blanco cincelado».?’

Centro comercial:

Cuenta con 92 locales y 11 salas de cine. «El acceso principal esta ubicado sobre la Av.
Reforma, pero cuenta con otros dos secundarios; uno sobre la calle Havre y otro por
Napoles, a través de los cuales se generan los accesos vehiculares al conjunto, hacia un
estacionamiento subterraneo de 5 niveles y 1.865 cocheras.»®

25.- Reforma 222: Complejo multifuncional que cambio la cara a Paseo de la Reforma 24 de
septiembre del 2008, http://noticias.arq.com.mx/Detalles/10052.html#.V5Lr7hKhWke
26-28.- IDEM
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El centro comercial del conjunto “Reforma
' 222’ esta distribuido de la siguiente forma:
‘ En la planta baja se encuentran diversos
- | ﬂ- planta baj

locales, el mas grande de ellos es el de
Sanborns; ademas, parte de esta zona es
una torre corporativa.

Al centro del conjunto se encuentran unas
escaleras eléctricas y en la parte sur del
conjunto unos sanitarios.

En el primer nivel nuevamente tenemos un

Planta Baja espacio dedicado a Sanborns, uno de los

Fuente: http://wwwcodigoreforma222com.mx/shopping, locales mas amplios corresponde a la
recuperado en 2016

tienda Zara, el otro al banco HSBC vy el
resto son locales comerciales de menor
E tamafo.

Primer Nivel
Fuente: http://www.codigoreforma222.com.mx/shopping,
recuperado en 2016

XX K
xdxbxtuexd Kol
R Rl 2 R Rl
RERPRPRERS =

El segundo nivel tiene dos tiendas de mayor

tamarfio, C&A y el segundo nivel de la tienda Segundo Nivel
Zara, ademas es aqui donde se encuentra Fuente: http://www.codigoreforma222.com.mx/shopping,
el “Food Court” recuperado en 2016

Por ultimo, el cuarto nivel tiene solamente
salas de cine; sin embargo, debido a que la
dimension de la manzana donde se plantea
hacer el proyecto es menor es poco factible
tener un cine en el conjunto propuesto en
este estudio.

To_Wejor

Tercer Nivel
Fuente: http://www.codigoreforma222.com.mx/shopping,
54 recuperado en 2016
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En mi visita al Conjunto Reforma 222, tuve la oportunidad de acceder a uno de los
departamentos que aun no estaba ocupado. Una de las cualidades que ofrece es la vista
que tiene al encontrarse en uno de los niveles altos.

—
|

?. Vista desde uno de los departamentos
‘& del Conjunto 222 hacia Paseo de la

i Reforma.

- Es notoria la cantidad de torres y

edificaciones altas que se han realizado
en los ultimos afios, con banquetas
espaciosas y vegetacion que adornan el
recorrido.

Fotografia tomada en sitio por la autora Diana
Auvril Aguirre Aguirre. Febrero, 2013.

El departamento tiene  amplios
ventanales con un pequefio balcén por
donde se puede apreciar la vista de la
imagen anterior. El departamento no
estaba amueblado pero ya contaba con
algunos acabados.

Fotografia tomada en sitio por la autora Diana
Auvril Aguirre Aguirre. Febrero, 2013.

Los Unicos espacios que se
encontraban amueblados eran aquellos
con muebles fijos, la cocina y el bano.

Fotografia tomada en sitio por la autora Diana
Avril Aguirre Aguirre. Febrero, 2013.
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El departamento contaba con grandes
espacios abiertos y algunos muros curvos,
sin embargo, esto puede ser desfavorable,
pues se desperdician algunos espacios y
se general algunas esquinas poco
aprovechables.

Fotografia tomada en sitio por la autora Diana Avril
4‘ Aguirre Aguirre. Febrero, 2013.

En esta imagen se observa el acceso a una de las
habitaciones del departamento, a un costado de esta
se encuentra un rincén de poco aprovechamiento.

Fotografia tomada en sitio por la autora Diana Avril Aguirre
Aguirre. Febrero, 2013.

Fotografia hacia la avenida Paseo de la
Reforma desde otra de las habitaciones.

Fotografia tomada en sitio por la autora Diana Avril
Aguirre Aguirre. Febrero, 2013.
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Parque central Toreo:

Inaugurado en el 2014, el Parque central Toreo, es un conjunto de usos mixtos que al igual
que el proyecto a desarrollar en esta tesis y que el conjunto de Reforma 222 funciona como
acupuntura urbana, es decir, pretende tener un alto impacto urbano y transformar la zona
conurbada.

Se encuentra en los limites de la Ciudad de México y el municipio de Naucalpan, Estado de
México sobre otra de las vialidades mas importantes de la ciudad, Periférico Norte y otras
avenidas que llegan al estado, la Avenida Rio San Joaquin y la Avenida Parque
Chapultepec.

El arquitecto encargado en el disefio del producto Javier Sordo Madaleno y fue desarrollado
por el grupo DANHOS, mismo que también desarrollo el conjunto Reforma 222.

Fotografia de las torres de oficinas en conjunto de uso mixto Toreo, nuevo Parque Central.
http://parquetoreo.com/wp-content/uploads/2012/04/1.jpg, recuperada en 2016.

El conjunto es de gran dimensién con 447,000 m? construidos: «Integrados por un Centro
Comercial de 5 niveles con 100,000 m2 rentables; tres torres de oficinas con 120,000 m2,
un hotel de 140 habitaciones y estacionamiento subterraneo de 4 y 6 niveles con capacidad
para casi 7,000 autos».?

Concepto formal: Son cinco las torres que integran este conjunto ademas de una plaza
comercial de grandes dimensiones, la idea conceptual tener formas geométricas que se
repitan pero que al mismo tiempo cada edificio tenga sus propias caracteristicas que lo
identifiquen, siendo un conjunto compuesto tanto de elementos verticales (las torres), como
uno horizontal, la plaza comercial, logrando que el conjunto sea vistoso y tenga
movimiento.

29.-Pagina oficial del Parque Central, Junio 2016, Toreo http://parquetoreo.com.mx/
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Interior del Centro Comercial, del conjunto
parque central, Toreo
http://www.sordomadaleno.com/sma/wp-
content/uploads/sites/2/2014/06/2014_PARQUE_TOR
EO_SMA_PRINT_PHOTO_by Paul_Czitrom_16_webs
ite_D_2.jpg,

2014, recuperada en 2016

En las palabras del arquitecto Sordo
Madaleno “Pensamos que Parque Toreo
como eje reordenador, detonara la zona
del corredor  Toreo-Naucalpan y
recuperara la zona de Toreo-Reforma.
Ademas la cubierta es de las mas
interesantes que hemos realizado porque
aparte de sus grandes dimensiones y
disefio permite el paso de agua y sol en
distintas zonas del proyecto”.

Asi pues este proyecto cuenta con los
usos: comercio, hotel y oficinas.

La construccion de la obra comenzé en
febrero del 2012 y la primera parte se
inauguré en noviembre del 2014. Tuvo
una inversion de 24, 000 pesos por metro
cuadrado y un costo de 12,000, 000, 000
de pesos. Por sus dimensiones cuenta
con un supermercado Chedrahui Selecto;
dos tiendas ancla, Palacio de Hierro y
Liverpool; varias salas de cine; varias

tiendas grandes como Inditex y Axo,
entre otros.

La manzana donde fue construido el
conjunto mide 46, 000 m? la plaza
comercial cuenta con 5 niveles, ademas
de otros 6 niveles de estacionamiento
subterraneos en una parte y 4 niveles en

otra, que juntos albergan alrededor de 7000 cajones de estacionamiento.

Estructura:

La estructura es de concreto con prefabricados postensados en su mayoria y algunas
partes coladas en el sitio. Se destaca la cubierta del centro comercial que mide 26,000 m?,
la propuesta también fue construir una cubierta que permitiera el paso de la luz natural, y la
lluvia en algunas zonas, esta construida con una estructura metalica y forrada de alucobén
y cristal. La cimentacion son pilas de concreto armado.

Oficinas:

La parte de las oficinas esta conformada por tres torres alineadas sobre la calle Rio San
Joaquin, Las torres son de diferentes alturas, siendo la mas alta la que esta en el norte y la

mas baja la que esta en el sur.
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e Torre 1: Se encuentra en la parte norte del predio y cuenta con 29 niveles «Su
acceso es a través de un “Lobby” que conecta el Blvd. Manuel Avila Camacho con
Rio San Joaquin. En total cuenta con 59,962 m2. Sus plantas son de 2,141.5 m2
cada una».*

e Torre 2: Tanto de la torre dos como de la torre 3 sus accesos son a través de un
“Lobby” que conecta el Boulevard Manuel Avila Camacho con la calle Rio san
Joaquin. La torre cuenta con 29 niveles de 2,141.5 m? cada uno y un total de
59,962 m°.

e Torre 3: «La Torre 3 tiene 14 niveles con 25,716.47 m2 construidos y plantas de
1,978.19 m2».*

Comercio:

Fotografia del interior del centro comercial del conjunto Toreo
Fuente: http://parquetoreo.com.mx/oficinas.php /, recuperada en junio, 2016.

Dado a la amplia dimension del predio donde se desarroll6 el conjunto de Toreo, su
plaza comercias es una de las mas completas y amplias del pais, con amplios
pasillos y puentes que comunican todo el conjunto haciendo ademas de éste un
conjunto interesante y ameno. Ademas lo caracteriza su cubierta de alucobén y
cristal que permite la ventilacion natural del conjunto.

Consta de cinco niveles El Centro Comercial cuenta con 100,000m? rentables y 210
locales.

En el segundo nivel se encuentra un parque de 6,000m? con arboles naturales
grandes y un disefio de paisaje inexistente en el pais.

30.- Pagina oficial del Parque Central, Toreo, junio 2016, http://parquetoreo.com.mx/oficinas.php
31.- IDEM



« El primer nivel del Centro
Comercial lo conforma wun
semisotano que aprovecha un
desnivel de aproximadamente
siete metros entre el Bilvd.
Manuel Avila Camacho y Rio
San Joaquin. En este nivel se

ubicara una tienda
CHEDRAUI SELECTO con
una superficie de
11,291.41m2; locales
comerciales con una
superficie de 3,141.59m2; un
track comercial con
3,096.75m2 y un

estacionamiento con 243
cajones. En total esta planta

cuenta con 37,534.99m2.»**

Fotografia del Conjunto “Parque Central Toreo”, vista
a la torre del hotel.

La planta baja (que se http://parquetoreo.com.mx/hotel.php, recuperada en junio
encuentra sobre los dos 2016

niveles anteriores puesto que

hablamos de sétanos o semisétanos) tiene una superficie de 26, 219m?, compuesta
por un track comercial de 5,448m2; locales comerciales en 19,680.80m2 y pasillos
de servicio y bafios con 1,091.13m2.

Después de este le sigue otro nivel que cuenta también con un track comercial,
locales y servicios, tiene una superficie de 24,706.32m?.

En el pendltimo nivel del centro comercial también tenemos un track comercial y
locales, se caracteriza ademas por una zona de restaurantes y locales de comida
con algunas partes arboladas.

En el ultimo nivel hay algunos locales de comida rapida, salas de cine, un area de
entretenimiento infantil y terrazas.

« La superficie total construida del Centro Comercial es de 121 754.62m2.»%

HOTEL.:

«EL Hotel es un edificio ubicado en la esquina del predio que da a Blvd. Manuel
Avila Camacho e Ingenieros Militares. Es una torre de 18 niveles que alberga 140
habitaciones y sus areas comunes de restaurant, lobby y servicios. En varios niveles
se conecta con el track del Centro Comercial. Su superficie total construida es de
13,011.91m2.»*

32.-Pagina oficial del Parque Central, junio 2016, Toreo http://parquetoreo.com.mx/centro-
comercial.php

33.- IDEM

34.- Pagina oficial del Parque Central, junio 2016, Toreo http://parquetoreo.com.mx/hotel.php
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Se plantea un conjunto de usos multiples ubicado sobre la Av. Reforma, uno de los
nucleos de negocios mas importantes del Distrito Federal; se trata de un proyecto de
inversion cuyo beneficio depende del costo y de la factibilidad del proyecto como negocio;
por ello es importante conocer un aproximado de los costos realizando un analisis
financiero preliminar, para determinar con base en esto los pardmetros de disefio del
mismo y lograr la mayor eficiencia del elemento arquitecténico.

Para ello se tomara en cuenta el valor promedio del terreno en la zona ($ 85, 000) y las
dimensiones de los predios. Ademas de la normatividad marcada en SEDUVI sobre el
COS y CUS para cuantificar el area a utilizar por cada uso, numero de niveles
reglamentarios, numero de cajones de estacionamiento segun el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal y areas libres y de circulaciones para poder determinar la
cantidad de niveles construidos (tanto los niveles sobre nivel de banqueta marcados en la
normatividad del predio como los que estaran bajo el nivel de banqueta y serviran de
estacionamiento) y con ello el nimero de metros cuadrados construidos, para obtener un
precio preliminar correspondiente al proyecto.

Para esto se contemplaron los siguientes ejemplos de terrenos en venta cercanos al predio
donde se desea realizar el proyecto y con caracteristicas similares, para obtener el precio
por m? del predio antes citado.
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Analogos de costos de terrenos:

e TERRENO 1

UBICACION: Guillermo Prieto, Col. San Rafael. Cuauhtémoc, Distrito Federal

Metros de superficie: 542 m?
Metros de frente:12 m
Metros de fondo:45 m
Forma: Regular

Tipo de terreno: Plano

o O O O O

PRECIO MXN METROS CU DOS ‘ PRECIO POR m? MXN  PRECIO POR m?
19,500,000 542 m® $ 35,978 $2,116

Fotografia del predio “Terreno 1”
Fuente: Google Maps, recuperada en octubre 2015.

Fotografia satelital con ubicacion del predio del que se obtuvo el precio (en color rojo) con respecto
a la ubicacion del predio donde se realizara el conjunto. (en color amarillo).

Fuente de imagen: Google Maps (2009).

Datos del terreno: http://www.metroscubicos.com/detalle/distrito-federal/cuauhtemoc/en-venta/calle-
guillermo-prieto-colonia-san-rafael/2001494216?pos=181&sid =1442608916, octubre 2015.
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e TERRENO 2

UBICACION: Diaz Covarrubias, Col. San Rafael. Cuauhtémoc, Distrito Federal

Metros de superficie: 473 m?
Metros de construccion 434 m?
Tipo de terreno: Plano irregular
Construcciones: 9 viviendas.

o O O O

= PB: 7 viviendas con: 3 cuartos, cocina, bafio y 1 cuarto de
servicio cada una.

= PA: 2 viviendas una con 2 cuartos, cocina y bafio y la otra con 1
cuarto, cocina y bafo.

PRECIO MXN METROS CUADRADOS ‘ PRECIO POR m?> MXN  PRECIO POR m? USD
15,000,000 473 $31,712 $ 1,865

(@ »w;lc garth
430
g

Fotografia del predio “Terreno 2”
Fuente: Google Maps, recuperada en octubre 2015.

Fotografia satelital con ubicacion del predio del que se obtuvo el precio (en color rojo) con respecto
a la ubicacion del predio donde se realizara el conjunto. (en color amarillo).

Fuente de imagen: Google Maps (2009).

Datos del terreno: http://www.metroscubicos.com/detalle/distrito-federal/cuauhtemoc/en-venta/calle-
guillermo-prieto-colonia-san-rafael/20014942167?pos=181&sid=1442608916, octubre 2015.
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TERRENO 3

UBICACION: Gabino Barreda esq. con Garcia Icazbalceta, Col. San Rafael.

Cuauhtémoc, D. F.

o Metros de construccion 2018 m?
o Construccién: Casa habitacion y local comercial desarrollada en dos
niveles
=  PB: local comercial en esquina ,estacionamiento para dos
automoviles, recibidor, sala, comedor, cocina integral,4
recamaras, 2.5 bafos, patio central, pasillos
= PA: 2 bafios completos, 4 recamaras.
o Uso de suelo: Mixto con cuatro niveles como maximo y 13 viviendas
permitidas.

PRECIO MXN METROS CUADRADOS ‘ PRECIO POR m* MXN  PRECIO POR m? USD
15,493,000 635 24,398 1,435

Fotografia del predio “Terreno 3”

ps, recuperada en octubre del 2015.

]

Fuente: Google Ma

OETs o
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Fotografia satelital con ubicacion del predio del que se obtuvo el precio (en color rojo con respecto a
la ubicacion del predio donde se realizara el conjunto. (en color amarillo).

Fuente de imagen: Google Maps (2009).

Datos del terreno: http://www.metroscubicos.com/detalle/distrito-federal/cuauhtemoc/en-venta/calle-san-
rafael-terreno-en-venta-en-esquina-colonia-san-rafael/2001482964?pos=248&sid=1442608916.

Octubre del 2015.
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e TERRENO 4

UBICACION: Morelia y Puebla, Col. Roma Norte, Cuauhtémoc, Distrito Federal

Metros de superficie: 355 m?
Metros de construccion 822 m?

o Uso de suelo: Habitacional, 4 niveles, 20% area libre, densidad M
(1vivienda cada 50 m2) 1,163 m2 maximo construidos, 7 viviendas
construidas maximo permitidas.

o Tipo de terreno: Plano irregular

o 2 Frentes de acceso (por Morelia y por Puebla).

PRECIO MXN METROS CUADRADOS ‘ PRECIO POR m?> MXN  PRECIO POR m? USD

13,700,000 355 38,591 2,270

Fotografia del predio “Terreno 4”
Fuente: Google Maps, recuperada en octubre del 2015.

Fotografia satelital con ubicacion del predio del que se obtuvo el precio (en color rojo con respecto a
la ubicacioén del predio donde se realizara el conjunto. (en color amarillo).

Fuente de imagen: Google Maps (2009).

Datos del terreno: http://www.metroscubicos.com/detalle/distrito-federal/cuauhtemoc/en-venta/calle-san-
rafael-terreno-en-venta-en-esquina-colonia-san-rafael/2001482964?pos=248&sid=1442608916, octubre del
2015

"
(1)
1o
@
(e
< 9

e -

e

@
S
—_
(o]
Y
()
o
©
Q
©
o
()
(%]
©
o
o
+—
x
S
o
(%]
S5
Q
©
(o]
+—
c
S
o
o
O



«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de la Reforma

¢ TERRENO S5
UBICACION: Av. Reforma, Juarez, Cuauhtémoc, DF

Terrenos y edificio clasificado en esquina,
Metros de superficie: 218 m?
Metros de construccion 120m?

o O O O

Uso del suelo HM/4/20/A.

PRECIO MXN METROS CUADRADOS  PRECIO POR m? MXN
18,000,000 218 82,569

PRECIO POR m? USD
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Fotografia del predio “Terreno 5”

Fuente: Google Maps. Recuperada en octubre del 2015

Datos:
http://mx.iwanti.com/terrenos_terreno-plano-en-av-paseo-de-la-
reforma_idd_139674617?origen=mitula, octubre de 2015.
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Costos paramétricos:

Asi pues dividimos el terreno en dos, con la finalidad de crear un segundo edificio
que no tenga comercio para tener algunos niveles mas de estacionamiento
adicionales sobre el nivel de banqueta en esa zona, mientras que en la primera
tendremos una plaza comercial y todos los niveles seran bajo el nivel de banqueta.

Simbologia a utilizar las tablas de analisis econdémico del edificio 1y 2.

¢ COS: Coeficiente de ocupacion del suelo

e CUS: Coeficiente de uso del suelo.

e H: Altura aproximada del edificio (considerando 3.5 m por nivel)

e HV: Altura para calcular ventilacién (se restan 90 cm a la altura total)

e Lado: longitud del lado del cubo de ventilacion suponiendo este fuera cuadrado,
para obtener el lado se divide HV entre 3.

e “Se puede restar’, metros que se pueden restar y a la vez sumar al “lado” para
generar un cubo de ventilacion con la proporcion mas alargada posible, para ello

se divide el “lado” entre 5.

Nota: Las areas por uso son un valor estimado que depende de la cantidad de niveles
propuestos para cada uso por el coeficiente de ocupacion del suelo. La cantidad de cajones,
son propuestas de acuerdo a estas areas y al Reglamento de Construcciones del D.F.
agregando un 20% de acuerdo a lo que estipula el Plan Delegacional de la Cuauhtémoc
sobre la zona donde se encuentra el predio.

Reforma Av. Morelos

PLAZA COMERCIAL

Valor del terreno

12320.50 1,372,665,000.00
Porcentaje de area
Uso. Mixto Niveles libre Valor del terreno por m2
m 3 20% 85,000.00
Area Area Util (COS) Area libre Area Potencial (CUS)
16149.00 12,919.20 3,229.80 38,757.60
H HV Lado Se puede restar:
98.00 97.10 32.37 6.47
Area de cubo de
Lado minimo 25.89 ventilacién Rubro de potencialidad m2
Lado maximo 38.84 1,005.70 12,919.20
Potencialidad en pesos
106,250.00
Area por uso Niveles
Comercios 3 38,757.60
Cajones Reglamento
Comercios 1 a cada 40m?2 1,163
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Suma 1,163
Area de circulacién
Area por cajon (50%)
12 m2 13,952.74 6,976.37
Area total
estacionamiento No. De niveles
20,929.10 1.296
| OFICINAS
Reforma Av. Morelos Valor del terreno
5775.00 $99,110,000.00
Uso. Mixto Niveles Porcentaje de drea Valor del terreno por m2
libre
m 26 20% $85,000.00
Area Area til (COS)  Area libre Area Potencial (CUS)
1166.00 1,049.40 233.20 27,284.40
H HV Lado Se puede restar:
70.00 69.10 23.03 4.61
Lado minimo 18.43 Area de cubo de Rubro de potencialidad m2
ventilacién
Lado maximo 27.64 509.31 932.80
Potencialidad en pesos
$106,250.00
Area por uso Niveles
Oficina 26 27,284.40
Cajones Reglamento
Oficina 1lacada30m2 1,091
Suma 1,091
Area por cajon Area de circulacién
(50%)
12 m2 13,096.51 6,548.26
Area total No. De niveles

estacionamiento

19,644.77

1.216469627
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Reforma Av. Morelos

OFICINAS (EDIFICIO 2)

Valor del terreno

5775.00 $99,110,000.00
Uso. Mixto Niveles Porcentaje de drea libre Valor del terreno por m2
m 21 20% $85,000.00
Area Area til (COS)  Area libre Area Potencial (CUS)
1166.00 2,366.00 233.20 49,686.00
H HV Lado Se puede restar:
70.00 69.10 23.03 4.61
Lado minimo 18.43 Area de cubo de Rubro de potencialidad m2
ventilaciéon
Lado maximo 27.64 509.31 932.80
Potencialidad en pesos
$106,250.00
Area por uso Niveles
Oficina 21 49,686.00
Cajones Reglamento
Oficina 1acada30m2 1,987
Suma 1,987
Area por cajon Area de circulacién (50%)
12 m2 23,849.28 11,924.64
Area total No. De niveles
estacionamiento
35,773.92 2.215240572
| VIVIENDA ”
Reforma Av. Morelos Valor del terreno
5775.00 S 99,110,000.00
Uso. Mixto Niveles Porcentaje de drea libre Valor del terreno por m2
m 21 20% S 85,000.00
Area Area util (COS)  Area libre Area Potencial (CUS)
1166.00 1,105.00 233.20 23,205.00
H HV Lado Se puede restar:
70.00 69.10 23.03 4.61
Area de cubo de
Lado minimo 18.43 ventilacién Rubro de potencialidad m2
Lado mdaximo 27.64 509.31 932.80
Potencialidad en pesos
S 106,250.00
Area por uso Niveles
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estacionamiento

No. De niveles

Habitacional 21 23,205
Cajones Reglamento
2 por cada casa
de 120m2 o
Habitacional mas 182
Suma 182
Area de circulacién
Area por cajén (50%)
12 m2 2,188.80 1,094.40
Area total

3,283.20

Reforma Av. Morelos

0.203306706

| HOTEL

Valor del terreno

5775.00 $99,110,000.00
Uso. Mixto Niveles Porcentaje de drea Valor del terreno por m2
libre
m 16 20% $85,000.00
Area Area til (COS)  Area libre Area Potencial (CUS)
1166.00 1,480.00 233.20 23,680.00
H HV Lado Se puede restar:
70.00 69.10 23.03 4.61
Lado minimo 18.43 Area de cubo de Rubro de potencialidad m2
ventilacion
Lado maximo 27.64 509.31 932.80
Potencialidad en pesos
$106,250.00
Area por uso Niveles
Hotel 16 23,680
Cajones Reglamento
Hotel lacada50m2 568
Suma 568

Area por cajén

Area de circulacion

(50%)

12 m2

6,819.84

3,409.92

Area total
estacionamiento

No. De niveles

10,229.76

0.633460895
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Niveles totales de estacionamiento: 5.56, es decir 6 niveles, las tablas ya consideran el
20 por ciento adicional que se solicita por norma de ordenamiento de la zona; ademas
considerando algunas circulaciones, el hecho de que los nucleos de los edificios de
circulaciones verticales también llegan al estacionamiento se construirdn 8 niveles de
estacionamiento mas uno adicional que contard con menos cajones, sera el primer nivel
subterraneo y contara ademas con los espacios necesarios para los nucleos de
instalaciones (cisternas, cuartos de maquinas y sistemas de bombas).

Seguido de la obtencion de areas y cantidad de niveles totales y por uso retomamos los
precios de terreno por m2 y los metros cuadrados habitables (comercio, vivienda, hotel y
oficina) y los de servicio (estacionamiento) y sus respectivos porcentajes, para luego
obtener los gastos directos, la utilidad aparente (35%) y la suma de estos, dando como
resultado el precio de venta. Después de esto ese precio se multiplico por el porcentaje
obtenido para conocer los precios de venta por metro cuadrado tanto de la zona habitable
como de la de servicios; se multiplicd por el area destinada para cada departamento, un
podelo de oficina y de local comercial tipo y las dimensiones de un cajon de
estacionamiento incluyendo un 50% para la circulacién, para conocer aproximada de venta

de un departamento, una oficina, un local comercial y un cajon de estacionamiento.

TERRENO 16,555.00 | $ 85,000.00 $1,407,175,000.00 14%
Habitable 162,613.00 | $ 40,000.00 $ 6,504,520,000.00 64%
Servicio 89,860.75 | $ 25,000.00 $2,246,518,800.00 22%
Suma 269,028.75 | $ 150,000.00 $10,158,213,800.00

Utilidad aparente | Gastos directos +
GAP (15%) Gastos directos (35%) utilidad

$

$1,523,732,070.00 | 11,681,945,870.00 $4,088,681,054.50 | $15,770,626,924.50
G.D + utilidad Precio m2 Precio por Precio por oficina 1
habitable habitable vivienda 200m? nivel Local 50m?
$ $ $ s S
10,098,267,300.00 62,100.00 12,420,000.00 72,408,600.00 3,105,000.00
G.D + utilidad Precio m2 Precio por cajon | Precio por oficina
servicios estacionamiento 18m? renta
$ $ $ $
3,487,720,437.00 38,812.50 698,625.00 349,800.00

Area neta por Nam. Num.
Circulaciones E1 Areas netas E1 nivel E1 Num. Departamentos | Oficina Locales

2,522.60 130,090.40 6504.52 76 45 53

72

UTILIDAD EN PORCENTAJE

Utilidad mensual (pesos)

mensual
0.010

anual
0.12

113,574,473.7361
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Render del Proyecto Conjunto de usos multiples, erstébal Colon.

Vista a la fachada de la torre de oficinas 2, elaborado por la autora, Diana Avril Aguirre A. 2016
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Objetivos formales:

El proyecto “Conjunto de uso Mixto Cristébal Colén” tiene como objetivo generar un
centro de usos multiples con una plaza comercial y hotel respondiendo a la zona turistica,
la cantidad de museos y elementos histéricos, ademas de que también permitira tener una
estancia a personas que requieran de hospedaje por su trabajo; con dos torres de oficinas
respondiendo a que se trata de una manzana sobre una de las avenidas financieras mas
importantes del pais; una torre de vivienda que responde a la redensificacién de la zona
centro del pais pero que con las torres de oficinas evita a las personas que viven y trabajan
en el conjunto desplazarse grandes distancias y generar mas tréfico.

Premisas de disefio arquitecténico:

e La torre principal de oficinas sera el edificio mas alto del conjunto y estara ubicado
sobre la Av. Reforma frente a la glorita a Coldn, habra un acceso de varios niveles
para permitir una conexion visual y peatonal hacia la glorieta desde la plaza
comercial.

e La plaza comercial seran los tres primeros niveles, sobre ella se desplantaran todas
las torres.

e E| estacionamiento sera desarrollado en niveles subterraneos, pero el primer nivel
también contara con cisternas y cuartos de maquinas necesarios.

o El hotel estara en la parte norte del terreno hacia la Av. Morelos.

e Algunas zonas de la plaza comercial permaneceran en tres niveles, permitiendo una
mejor iluminacion y ventilacién del conjunto.

e Incorporar a la plaza comercial el edificio de conservacién que se encuentra en la
manzana, aprovechar la estructura y restaurarlo para crear en su interior
restaurantes, edificar un edificio con un estilo arquitectéonico semejante frente a él
para que entre ambos se genere la plaza del foodcourt con vista a ambos edificios.

e En cuanto a la estética de los edificios, se propone que las cuatro torres sean
semejantes en cuanto a sus fachadas de modo que el conjunto por si mismo tenga
un estilo que lo caracterice de otros edificios en la zona pero que al mismo tiempo
cada torre tenga sus particularidades, teniendo cada una su propio caracter.

e Tanto el hotel como el edificio de departamentos contaran con terrazas que ademas
de permitir mejores vistas evita que las habitaciones del hotel sean mas frias en
invierno y en los departamentos permitira una mejor ventilacion e iluminacion de los

espacios.
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Zonificacion:

Siguiendo los objetivos anteriores y con base en la investigacion realizada se desarroll6 la

primer zonificacidn como se muestra en la imagen.

a~

Vivienda

Calles afectadas por
manifestaciones

A 73%

Zonificacion del conjunto “Cristobal Coldn” en donde se sefiala también la
vinculacién que debera tener con la Glorieta a Colén y las calles actualmente
afectadas por manifestaciones debido a la Secretaria de Gobernacion, cuya
situacion se pretende cambiar mediante el proyecto como acupuntura
urbana. Realizado por la autora, D. Avril Aguirre, 2015.

Acceso principal con con Acceso secundario

y peatonal a la glorieta.

Croquis volumétrico inicial del conjunto 75
Realizado por la autora, D. Avril Aguirre Aguirre, 2015.



Programa arquitecténico:

AREA DE DESPLANTE DEL T AREA CONSTRUIDA DEL EDIFICIO W

76

EDIFICIO m*
OFICINAS 1,564 76,470
HABITACIONAL 332 22,100
HOTEL 2,520 22,200
AREA COMERCIAL 9,340 34, 620
TOTAL 11,659 155,390
| AREADELPREDIO |  AREACONSTRUIDAENPB | AREA LIBRE |
17013 11659 5354

TORRE DE OFICINAS 1

NIVELES DE
DESTINO

CIRCULACIONES VERTICALES 66 28 1848
CIRCULACIONES HORIZONTALES 141 28 4417
SANITARIOS 8.3 28 232.4
SITE 36 28 1008
BODEGAS MANTENIMIENTO 4 28 112
BODEGAS ARCHIVOS 83 27 2241 ©
RECEPCION 140 27 3780 £
SALA JUNTAS 40 25 1000 o
(O]
ADMINISTRACION 146 3 438 =
©
DIRECCION 60 25 1500 ;
CUBICULOS 72 25 1800 -
AREA DE OFICINAS 435 ! 10875 iy
TIENDA 40 3 120 2
CUARTO DE MAQUINAS E 40 28 1120 Q
INSTALACIONES o
ESPARCIMIENTO Y SERVICIOS 757 1 757 o
TOTAL 34, 620 =
>
o
(%]
35
‘ TORRE DE OFICINAS 2 AREA NB’ggTElﬁgE TOTAL .
CIRCULACIONES VERTICALES 97.3 23 2237.9 °
CIRCULACIONES HORIZONTALES 156 21 3276 o
SANITARIOS 17 20 340 c
SITE 18 23 414 Z
BODEGAS MANTENIMIENTO 1.5 23 264.5 S
BODEGAS ARCHIVOS 46 20 920 O
N\
N
g



«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de la Reforma

RECEPCION 120 21 2520
SALA JUNTAS 73 20 1460
DIRECCION 55 20 1100
CUBICULOS 131 17 2620
AREA DE OFICINAS 1374 20 27,480
ESPARCIMIENTO Y SERVICIOS 184 20 3680
CUARTO DE MAQUINAS E 54 23 1242
INSTALACIONES
TOTAL 47.320

NIVELES DE ‘
‘ HABITACIONAL AREA ‘ DESTINO TOTAL \‘
DEPARTAMENTO 1 225M2 450 20 8550
DEPARTAMENTO 2 245M2 490 20 9310
CIRCULACIONES VERTICALES 36.4 23 837.2
CIRCULACIONES HORIZONTALES 40 23 920
BODEGAS MANTENIMIENTO 1.8 23 41.4
VESTIBULO 60 19 1159
INSTALACIONES 26 23 298
SITE 75 23 172.5
SPA 55 1 55
GIMNASIO 196 1 196
BOMBAS Y CUARTO DE MAQUINAS 278 1 278
JUEGOS INFANTILES 196 1 196
CASA DE JUEGOS 120 1 120
TOTAL 22100

NIVELES DE

—_——————
HOTEL AREA DESTINO TOTAL \‘
CIRCULACIONES VERTICALES 77 18 1386
CIRCULACIONES HORIZONTALES 47+235+26 18,15 4761
BODEGAS MANTENIMIENTO 6 16 96
SANITARIOS 55+8 15,1 90.5
SITE 8 18 324
DUCTOS E INSTALACIONES 53 18 954
RECEPCION 104+220 15,1 1780
ESPARCIMIENTO Y SERVICIOS 178 15 2670
HABITACIONES (55m°) 739 15 11,085
TOTAL 22,200
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ZONA COMIDA

1,112

NIVELES DE
DESTINO

1

AREA DE COMENSALES (FOODCOURT)

1,112

LOCALES PEQUENOS DE COMIDA

RAPIDA (6 LOCALES SIN COMEDOR AL 384 1 384
INTERIOR)
LOCALES MEDIANOS DE COMIDA ( 6
LOCALES CON 6 A 8 MESAS EN EL 1028 1 1028
INTERIOR)
RESTAURANT-BAR 224 1 224
SANBORNS 1050 1 1050
COMIDA RAPIDA 40 1 680
SIRLON STOCKADE 906 1 906
RESTAURANTE 906 1 906
WINSTOP + SUSHI ROLL 540 1 540
TOTAL 6,830
| AREA COMERCIAL
CIRCULACIONES VERTICALES 58 4 232
CIRCULACIONES HORIZONTALES 7143.6 1 7143.6
SANITARIOS 385 Distribuidos en 3 385
niveles
BODEGA MANTENIMIENTO 55 + 2 2,1 112
CUARTO MAQUINAS 800 1 800
TIENDA ANCLA 3260 3 9780
Z
MODULOS COME%&I%LES (37.5m%)y 3754 375 12 450
LOCALES COMERCIALES 2343+3533 2,1 8219
PLAZA DE ACCESO 1140 1 1140
TOTAL 28261.6
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Planteamiento formal:

Para el planteamiento formal se generé una reticula de diez por diez metros que
funcionaran como ejes principales del proyecto los cuales iran con base en el edificio ya
existente que es de conservacion y por lo tanto con la calle de Abraham Gonzalez, esta
reticula permite un planteamiento estructural mas regular, siendo mas facil de construir,
logrando ademas el aprovechamiento éptimo de los espacios, especialmente en las torres.

La plaza comercial tiene zonas en donde a pesar de que la estructura sea con base en
dicha reticula se ajusten a las calles que rodean el predio, pues por reglamento y por la
zona en la que esta ubicado el predio, los edificios deberan ir construidos conforme al
paramento.

Esquema realizado con Autocad y Photoshop por la autora sobre el primer modelo
volumétrico en planta para el conjunto de uso Mixto “Cristébal Colé6n” noviembre, 2015.

En la imagen anterior se muestra el primer boceto de la configuracion espacial del conjunto
que contemplaba cinco torres, pues incluia una torre de vivienda adicional en el centro.

También se muestra la disposicion de los ejes estructurales con diez metros de distancia de
eje a eje. Esta medida ademas, sirve para poder tener una mejor configuracion del
estacionamiento en los niveles subterraneos.
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Primer esquema volumétrico del proyecto, realizado por la autora en Sketch up.

En la imagen anterior podemos observar el primer esquema volumétrico, mismo que por
sus cinco torres, carecia de la suficiente iluminacién al interior, esto llevé al proyecto a tener
modificaciones, de modo que son ahora solo cuatro torres mas esbeltas y regulares,
teniendo al centro solamente tres niveles construidos pertenecientes a la plaza comercial,
donde ademas, por su cubierta también se permitira el paso de luz.

Siguiendo la misma reticula con ejes de diez por diez se cred una zonificacion distinta con
torres modulares, permitiendo zonificar mas facilmente el interior de las mismas y tener en
su interior un mejor orden de manera individual, de modo que los tres primeros niveles
estan destinados a la plaza comercial a excepcion de los nucleos que pertenecen a cada
torre, permitiendo acceder a los usuarios a cada torre sin tener que entrar a la plaza
comercial.

Estos nucleos cuentan con los elevadores y escaleras necesarias, una recepcién y
sanitarios funcionando ademas como nucleo estructural.

También es una excepcion el edificio curvo de oficinas, pues sus tres primeros niveles
estan destinados a la administracion del edificio y al nucleo de servicios, teniendo al centro
un hueco que funciona como acceso peatonal principal, conectando visual y peatonalmente
la plaza comercial con la glorieta de Cristébal Colon.
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Imagen realizada con Autocad y Photoshop con la planta de techos donde se aprecian los
voliumenes para el conjunto de uso Mixto “Cristébal Colon”.

De color rojo palido se muestra la parte del conjunto donde solo esta construida la plaza

comercial y por lo tanto consta de tres niveles, en rojo mas obscuro se resaltan las cuatro

torres, al norte, la del hotel, al oriente y poniente las de oficinas y al sur la de vivienda. En
respuesta a las vialidades que rodean el predio.

Esquema volumétrico del proyecto.
Realizado por la autora en Sketch up. Noviembre 2015.
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La imagen que se muestra a continuacién se trata de la planta baja arquitectonica,
resaltando en diferentes colores las zonas generales que componen el proyecto y la
volumetria del mismo junto con sus accesos.

§ B D @ o
e @ @
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SECRETARIA DE
GOBERNACION

ATENAS

Zonificacio

Acceso principal a Torre de

la plaza.

Acceso a la torre
A de oficinas

Acceso secundario
A a la plaza oficinas.

A Acceso a la torre

Torre de vivienda.

oficinas 1.

Nucleo de la torre E Nucleo de la torre

de oficinas 1. de oficinas 2.

Plaza de acceso. -
Torre de oficinas 2.

Zona abierta de la

de hatel plaza.
. Acceso y salida Plaza comercial,
vehicular. locales.
Edificio de

A Acceso a la torre

de oficinas 2 conservacion.

Nucleo de la torre
del hotel

Acceso a la torre
de vivienda.

. Acceso a la plaza
nor tienda ancla.

. Acceso a la plaza
por el foodcourt.

Torre del hotel.

Nucleo de la torre
de vivienda.
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Torre de oficinas 1. Torre de oficinas 2.

Torre de del hotel

Torre de vivienda

Plaza Comercial

Esquema volumétrico con zonificacion general del “Conjunto de uso mixto Cristébal Colén”, realizado
por la autora en Sketch up y Photoshop. 2015

Fotografias de la maqueta volumetrica:

Vista desde la calle Versalles y la Glorieta a Colén.
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Vista desde las calles Versalles y Atenas.
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Paseo de

Vista desde las calles Atenas y Abraham Gonzalez.

Conjunto de uso Mixto,
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la Reforma

Paseo de

Conjunto de uso Mixto,

({4

Vista desde las calles Abraham Gonzalez y Morelos.

Vista desde aérea al conjunto Cristébal Colén.
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Vista desde aérea al conjunto Cristébal Colén.
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Paseo de

Conjunto de uso Mixto,

Vista desde la glorieta a Cristébal Colon.
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Vista desde las calles Versalles y Atenas.

la Reforma

Paseo de

Vista desde las calles Abraham Gonzalez y Morelos.

Conjunto de uso Mixto,
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Geometria de la torre curva de oficinas:

La geometria del edificio curvo de oficinas, parte de tres segmentos de circulos, el primero

formado por una interseccién de unos circulos con un angulo.

482

la)

Esquema inicial de la geometria del edificio de oficinas 1.
Elaborado por la autora D. Avril Aguirre Aguirre, 2016.

En dicha figura el angulo mide 57.3° que es el resultado de la division de 180°%T], es decir
un radian. En tanto que con ese angulo el radio del circulo que forma la primera curva
interior de la figura mide 46.39 metros, asi que, si el angulo que corta el circulo mide un
radian, la longitud de esa curva debera ser igual al radio del circulo midiendo también 46.39
metros.

La estructura del edificio estd compuesta por marcos rigidos, vigas y columnas metalicas,
la posicién de estas es con base en la segmentacion en ocho partes iguales de la curva.
Para ello, el angulo que forma la curva y que mide 57.3° fue dividido generando ocho partes

iguales con angulos de 7.16°.
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Segundo esquema de la geometria del edificio de oficinas 1
Elaborado por la autora, D.Avril Aguirre Aguirre, 2016.

Asi pues, las siguientes curvas que rigen la forma del edificio tienen el mismo centro que la
primera y estan trazadas a una distancia de 10 metros de la curva anterior, formando un eje
central y teniendo claros de 10 metros de largo al igual que en el resto de los edificios; las
trabes estan dispuestas también con base en el mismo centro que forma el circulo siendo

los ejes del edificio.
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Desarrollo arquitecténico:

Centro comercial:

Numero de niveles: 3
Nﬂmero de locales: 55
Area total construida: 34, 620 m?

Esquema elaborado por la autora Diana
Aguirre Aguirre, mayo, 2016

Edifico oficinas 1:

Numero de niveles: 25

Area por planta: 1, 166 m? ©
Area total construida: 29,150 g
o
Esquema elaborado por la autora "
Aguirre Aguirre, mayo, 2016 o
©
(]
©
(o]
(]
p
a

Edifico oficinas 2:

Numero de niveles: 20
Area por planta: 2,366 m?
Area total construida: 47,320 m?

Esquema elaborado por la autora Diang
Aguirre Aguirre, mayo, 2016

& onono



«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de la Reforma

Hotel:

Numero de niveles: 15

Numero de habitaciones por nivel: 14
numero de habitaciones totales: 194
Area por planta: 1, 480 m?

Area total construida: 22, 200 m?

Esquema elaborado por la autora Diana Auvril
Aguirre Aguirre, mayo, 2016

Vivienda:

Numero de niveles: 20

Numero de viviendas por nivel: 4
numero de habitaciones totales: 76
Area por planta: 11,05 m?

Area vivienda tipo 1: 247m?

Area vivienda tipo 2: 225m?

Area total construida: 22, 100 m?

Esquema elaborado por la autora Diana Auvril
Aguirre Aguirre, mayo, 2016
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Estacionamiento:

El estacionamiento se encuentra en nueve niveles de s6tano; de los cuales el primero tiene
una estructura diferente al resto debido que ahi se encuentran algunos nucleos de
instalaciones y el acceso que viene desde la planta baja.

En el esquema que se muestra a continuacion podemos ver los niveles dedicados al
estacionamiento:

DOO0OO0OOODOODOBO®OO®O El nivel de estacionamiento
L tipo cuenta con 180 cajones
para vehiculos grandes. EN
tanto que el primero cuenta

romsE

§
g

b |

[

E?

rampas que conectan la
planta baja con el primer nivel
de sétano.

= 3 Lol s

S — o

B 3 G b P solo con 97, en total son 1537
R inl Il ] A A ]

B s I e cajones.

B s i 1 Y .
" R Ty g El acceso y salida se
wriong | F NN - N ] 0] i1

=HE Lol T encuentran por la calle
e e 1 faa) S Morelos donde se ubican dos
] T —I

El estacionamiento ademas

CORTEAN aprovecha el cajén de

Corte esquematico con estacionamiento marcado en rojo. ~ Cimentacion, llamado también
Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, cimentacion  por  sustitucion,
mayo, 2016 pues compensa en parte la
carga que el edificio genera al suelo. Ademas de ello la cimentacion del edificio requerira de
pilotes que penetraran al subsuelo hasta llegar a una capa dura permitiendo asi tener

edificios de tal magnitud en suelo de tipo lacustre.

En el siguiente plano podremos observar cémo estan distribuidos los cajones y circulaciones
del primer nivel de estacionamiento, las instalaciones solamente estaran sefialadas, en la

memoria descriptiva de instalaciones se describiran con mayor detalle estos espacios.
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N

HIDRAULICA PLANTA SOTANO
(ESTACIONAMIENTO)

Simbologia de estacionamiento sétano 1.
Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016

A RN

Cajones de
estacionamiento.

Instalaciones.

Circulacién peatonal
y banquetas.

Edificio de
conservacion.
Nucleo de circulaciéon

vertical de torre de
oficinas 1.

Nucleo de circulacién
vertical del hotel.

10 B

Nucleo de circulacién vertical
de la torre de vivienda.

Nucleo de circulacion vertical
de |Ia nlaza comercial.

Nucleo de circulacion vertical
de torre de oficinas 2.

Al norte, rampa para llegar al
sotano 1 desde el sétano 2.

Al sur, rampa para descender
a los niveles inferiores del
sétano.

Direccion de circulaciéon
vehicular.
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PLANTA SOTANO (ESTACIONAMIENTO)

N v,

Simbologia de estacionamiento sétano 2-9.
Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016

Nucleo de circulacion vertical
de la torre de vivienda.

Cajones de
estacionamiento.

vertical de torre de subir, al sur, para bajar.

oficinas 2. . .. . ..
Direccion de circulacion

vehicular.

Ntcleo de circulacion - Al norte, rampa para llegar al

Circulacién peatonal
y banquetas.

Edificio de
conservacion.

Nucleo de circulaciéon

vertical de la plaza
comercial.

i BERE

Nucleo de circulacién
vertical del hotel.
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Planteamiento arquitectonico, planta baja:

/ SECRETARIA DE
/' GOBERNACION

ATENAS

Seﬁali/z/aciéryf e Planta\\Béj/ﬁ:
Esquema el/éborado por lavautora
Aguirre, agosto, 2016

Acceso principal a Jardineras. Tienda ancla.

la plaza.
Acceso a la torre Nicleo y
A de oficinas administracion de la

torre de oficinas 1.

Nucleo de la torre
de oficinas 2

Acceso secundario Edificio de
A a la plaza oficinas. Plaza de acceso. conservacion.

Acceso a |a torre Escaleras y Edificio de

de hatel rambpas. rastalirantes
A Acceso y salida Plaza comercial, Foodcourt (zona

vehicular. locales de comensales).

Acceso a la torre Médulos Nucleo de la torre

de oficinas 2 comerciales. de vivienda

IR CHRT

Acceso a la torre Circulacion. Rampas de
de vivienda. acceso al sétano.
Escaleras .
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Sanitarios.
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\ . Planta de la zona de oficinas 1 en
,.. planta baja y plaza de acceso
\@ Esquema elaborado por la autora

Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto,
2016

Como se ha mencionado
anteriormente, los tres
primeros niveles tienen de uso
principal la plaza comercial,
exceptuando los espacios
destinados a los nucleos de
acceso y circulaciones
verticales necesarios para cada
torre.

Asi pues cada torre tiene su
acceso en su nucleo
respectivo, mientras que la
plaza comercial tiene cinco
accesos, el principal por la calle
reforma, dos secundarios por la
avenida Morelos y la calle
Versalles detras del edificio
curvo de oficinas.

El acceso principal se
encuentra con un  paso
escalonado y ajardinado por
debajo de la torre de oficinas 1,

comunicando la glorieta de Cristobal Coléon con la plaza comercial, tanto visual como
peatonalmente, y rematando con un conjunto de fuentes y un muro alto con el logotipo del
conjunto que funciona como cascada. En este patio de acceso ademas hay dos esculturas
que hacen juego con el resto del patio de acceso y son visibles como remate desde los

accesos secundarios.

Render de plaza de acceso, vista al interior desde acceso principal

Elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, junio, 2016
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no cuenta con mesas al interior en planta baja.

En estos tres primeros niveles
también se incorpora el edificio
existente de conservacion,
junto con otra construccion
semejante también de tres
niveles conforman la zona de
comida. En la planta baja de
este edificio se encuentran
locales de comida rapida con
pocas mesas, de seis a ocho,
que funcionan como
complemento de las mesas
que se encuentran en el
foodcourt, estas mesas
también son para los locales
de comida rapida del edificio
nuevo de restaurantes, el cual

La planta baja tiene la caracteristica de estar terraceada en plataformas, creando pequenos
desniveles de 48 centimetros con una diferencia total de 1.20 metros y que se pueden llegar
a ellos por medio de escalones o rampas, haciendo accesible el recorrido de la plaza.

Plataformas en planta baja

Esquema elaborado por la autora
Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto,
2016.

PLANTA BAJA DE COMERCIO

'SECRETARIA DE
GOBERNACION

NPT +0.00

NPT +0.48

]
L
|:| NPT +0.84
L]

NPT +1.20
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Nucleo de torre de oficinas 1:

El Nucleo de la torre de oficinas cuenta con una
recepcion, tres sanitarios, seis elevadores, dos
montacargas, bodega y escaleras. En los tres primeros
niveles del otro lado de la torre se encuentran los ductos
de instalaciones vy el site, el archivo y la administracién
general del edificio.

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre,
agosto, 2016.

Nucleo del hotel:

Al igual que la torre de oficinas, éste nucleo cuenta con una
amplia recepcién, un nudcleo de seis elevadores, dos
montacargas, tres sanitarios y los espacios necesarios para las
instalaciones. Adicionalmente tiene unos muebles de guardado
para archivos y llaves de las habitaciones.

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto,
20148

Nucleo de torre de oficinas 2:

El Nucleo de la torre de oficinas 2 tene su acceso mediante un
portico jardinado, su interior es mas pequeno que el nucleo de
oficinas de la primer torre, también cuenta con una recepcion,
seis elevadores, dos montacargas, bodega y escaleras. Al
fondo los espacios dispuestos para instalaciones.

la Reforma

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre,
agosto, 2016.

Paseo de

Nucleo de vivienda:

El ndcleo de vivienda, puesto que su uso es mas privado
cuenta con solo un montacargas y dos elevadores, una bodega
de limpieza y mantenimiento, recepcion, las escaleras
convencionales y de emergencia, ademas el espacio destinado
a las instalaciones.

Esaquema elaborado por la autora Diana Avril Aquirre Aquirre, agosto,

Conjunto de uso Mixto,

«
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Planteamiento arquitecténico, segundo y tercer nivel:

El segundo y el tercer nivel del conjunto son muy parecidos, salvo que en el segundo estan
ocupadas algunas zonas que en el tercero son vacios o descubiertos, por ejemplo, los
nucleos y la administracién del edificio de oficinas que no existen en un tercer nivel pues
forman dobles alturas.

En ambos niveles el uso principal es la plaza comercial compuesta por la tienda ancla que
ocupa la misma area que en la planta baja ademas de once locales, tres mddulos
comerciales de menor tamafio y dos restaurantes grandes en cada uno de estos niveles.

En el caso del segundo nivel, el restaurante que esta en el edificio de conservacién ocupa
todo este nivel siendo este techado mientras que el restaurante del tercer nivel tiene la mitad
de area de esta planta techada y la otra mitad a modo de terraza aprovechando la estructura
actual del edificio.

También en estos niveles se tienen dos vanos al centro de los locales, es por esto que los
modulos comerciales y los locales son mas pequefos, para poder tener una adecuada
circulacion al exterior de los locales, dichos vanos permiten la conexién visual de los tres
niveles de comercio y la entrada de iluminacién y ventilacion natural. Reduciendo el uso de
luminarias y equipos de aire acondicionado en esta parte del proyecto.

Ademas de eso se proponen materiales de colores claros que permitan que entre aun mas
luz y que se tenga una percepcion de amplitud en el espacio. La cubierta del area comercial
esta propuesta como policarbonato sobre una tridilosa de color blanco.

Vista del interior de la plaza.
Elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, julio, 2016.
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Senalizacion segundo y tercer nivel

PRIMER Y SEGUNDO NIVEL

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre
Aguirre, agosto, 2016.

Nucleo y Edificio de
administracion de la restaurantes.
torre de oficinas 1.

Edificio de

Vacios. .
conservacion.

Plaza comercial, Nucleo de la torre

i 0N T

Nucleo de la torre
de oficinas 2.

E localas. de vivienda.
E Circulacion. Tienda ancla.
- Moédulos Nucleo de la torre
comerciales. del hotel.
- Escaleras
eléctricas.
- Sanitarios.
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Planteamiento arquitectonico, torres:

Como se ha mencionado anteriormente las torres corresponden a oficinas la que se
encuentra sobre la Avenida Paseo de la Reforma, asi como la que se encuentra
sobre Abraham Gonzalez, en tanto que la torre de vivienda se encuentra sobre la
calle Atenas y la del hotel sobre Morelos.

Solo la torre de oficinas que se encuentra sobre Paseo de la Reforma se desplanta
desde la planta baja, pues el resto de las torres se desplantan sobre la plaza
comercial, es decir, a partir del cuarto nivel, dejando solo en los primeros niveles el
nucleo de circulacién, recepcion y servicios en todos los casos.

Algunas cosas que tienen en comun todas las torres es que el nivel intermedio de
cada una de ellas se encuentra con una disposicién distinta a los demas niveles
debido a que se requieren cisternas para el abastecimiento de agua potable a las
cuatro torres, ademas de las que se ubican en el primer sétano del estacionamiento,
el resto de este nivel sera utilizado para servicios o espacios de entretenimiento
segun lo requiera el uso de cada torre.

A continuacién se hara una descripcién del planteamiento arquitectonico de las
plantas tipo de cada una de las torres.

Torres de oficinas

La diferencia mas marcada entre torres de oficinas 1 y 2 es que, por su
emplazamiento, una de ellas tiene una planta curva y la otra una planta poligonal.

La torre 1 de oficinas con 28 niveles, siendo la torre mas alta, tiene la ventaja de
tener su acceso sobre la Avenida Reforma y que sea este el acceso principal
peatonal del conjunto, integrando la glorieta a Colén con esta torre, por ser curvo y
por su posicion la torre 1 tiene un disefio mas llamativo esta disefiada para
empresas que buscan un acceso e imagen privilegiados pero que no necesitan de
tanto espacio.

Por otro lado, la torre 2 de oficinas esta emplazada del lado de la calle Abraham
Gonzalez, su disefo es mas sencillo debido a que se encuentra en el espacio que
corresponde a la tienda ancla en las plantas destinadas al comercio y que se trata
de un poligono regular con base en la modulacién de 10x10 metros de la estructura
de todo el conjunto, tiene la ventaja de tener una planta mas amplia y que dicha
planta ademas aprovecha al maximo el espacio, esta disefiada para empresas que
deciden formar parte de un conjunto que tiene una excelente ubicacion pero que
ademas requieren de mayor espacio.

101



102

En ambos casos las plantas son libres permitiendo a las empresas distribuirse como
les sea mas conveniente e incluso siendo posible rentar 1 0 mas niveles o compartir
el nivel con otra empresa.

La distribucion de los espacios en la torre de oficinas 1 esta disefiada con base en la
geometria expuesta en el capitulo “Geometria de la torre curva de oficinas” pp. 88.

El ndcleo se servicios responde también a la posicion de este en los primeros niveles
y del acceso de la torre. En el nucleo se encuentran los servicios y circulaciones
verticales: escaleras, montacargas y elevadores; la recepcion y los sanitarios. Se
propone, una planta versatil contigua al nucleo con espacio para cuatro cubiculos, la
oficina principal y la sala de juntas. Frente a la oficina principal se propone el espacio
que corresponde una secretaria.

Seguido de esto se encuentra el area de trabajo para los oficinistas pudiendo
cambiar su distribuciéon de acuerdo a las necesidades de la empresa. Al norte se
encuentra un nucleo con el ducto de las instalaciones, el site y el archivo.

PLANTA TIPO TORRE DE OFICINAS 1

Esquema elaborado por la autora Diana
Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016.
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Elevadores. Site.
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La segunda torre de oficinas con 20 niveles ademas del nucleo cuenta con espacios
semejantes a la primera, sin embargo, debido a que tiene una planta mayor, fue posible
plantear algunos espacios adicionales. Debido a que se encuentra sobre la calle Abraham
Gonzalez es el unico edificio cuyo nucleo de acceso esta al interior del conjunto, entrando
por un pértico y teniendo seguido de este la recepcién general, en tanto que en la planta tipo
de los niveles de la torre esta zona pertenece a la recepcion de cada empresa. Junto a la
recepcion se encuentra el nucleo de circulaciones verticales: elevadores, montacargas y
escaleras. En esta misma zona también se encuentran concentrados los ductos de
instalaciones eléctricas, hidraulico—sanitarias y el site. Ademas de una bodega que podra

almacenar elementos de limpieza y mantenimiento.

Sobre la calle de Abraham Gonzalez solamente se encuentran las escaleras de emergencia,
evitar accesos en esta zona fue importante, pero tener la escalera de emergencia con salida
directa a la calle permitiria que en caso de siniestro, los usuarios evacuaran mas rapido y los

bomberos accedieran faciimente.

Hacia el norte, junto con el ducto de instalaciones hidraulico-sanitarias se encuentran los
sanitarios y junto a este el archivo. No obstante el espacio de esta planta es demasiado
extenso como para tener un solo nucleo de instalaciones debido a que segun el Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal, es necesario tener mas ductos si el trayecto de las
tuberias hacia los espacios donde se requiere el agua rebasa los 50m. En este caso el
segundo ducto esta propuesto para abastecer los sanitarios que se muestran en el plano,
pero también permiten la instalacion de algun espacio que requiera de este tipo de
instalaciones en cualquier parte de la planta segun la necesidad de la empresa que la

ocupe.
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En esta planta ademas se contempla una terraza al sur junto a un espacio de
entretenimiento, estos espacios no estan planteados para que los trabajadores estén ahi
todo el tiempo, sin embargo puede ser muy util tener un espacio de este tipo donde puedan
descansar o distraerse los trabajadores en un horario determinado, permitiendo a estos
relajarse fisica y psicolégicamente, esto es muy importante pues ademas de brindar mejores

condiciones a los trabajadores puede mejorar su productividad.

Seguido de estos espacios se encuentra un area grande de trabajo para los oficinistas y al
fondo de estos seis cubiculos, toda esta zona esta dispuesta a modo de sugerencia, pero a
la vez mostramos una planta libre con la posibilidad de que el cliente pueda modificar este

espacio conforme a sus necesidades.

Finalmente, al norte se encuentran una sala de juntas junto a la oficina principal y una zona

de fotocopiado.
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PLANTA TIPO TORRE DE OFICINAS 2

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre
Aquirre, agosto, 2016.
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Torre del Hotel

La torre del hotel cuenta con quince niveles ademas del nucleo que se encuentra en las
primeras tres plantas del conjunto, estda al norte del conjunto sobre la Av. Morelos. Al
poniente de esta encuentra el nucleo de instalaciones con sus respectivos ductos, el site,
las circulaciones verticales: seis elevadores, dos montacargas y dos escaleras, una de

emergencia. Ademas de la bodega y los sanitarios.

A un costado de las escaleras convencionales se encuentran un par de salas de uso comun
a los huéspedes del nivel. Seguido de esto se encuentran las habitaciones, el pasillo que las
vestibula tiene al centro una serie de jardineras a excepcién de una seccién donde se
encuentra un segundo ducto de instalaciones hidraulico-sanitarias con la finalidad de

abastecer adecuadamente todo el edificio.

Cada planta cuenta con catorce habitaciones, a excepciéon de la planta mencionada
anteriormente donde se encuentran los nucleos de instalaciones hidraulicas (cisternas); las
habitaciones tienen un frente de seis metros y medio, esto con la finalidad de aprovechar al
maximo el espacio pero contando a su vez, con el espacio suficiente para tener unas

habitaciones confortables.

La recamaras cuentan con una cama matrimonial, un bafio que tiene al interior una regadera
y WC y al exterior dos lavabos, tener un bafio donde se pueda usar mas de un uso a la vez
es una ventaja, pues los huéspedes pueden aprovechar mejor su tiempo. Las recamaras
tienen ademas terrazas, estas ademas de brindar una vista al exterior y de ser un sitio para
relajarse permite controlar mejor el clima, pues debido a que esta el edificio ubicado al norte

evita que las habitaciones se enfrien en invierno.
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Finalmente se encuentra un espacio dedicado al entretenimiento, el cual es de usos
multiples, teniendo la posibilidad de tener actividades diferentes a cada tantos niveles.
Generando un espacio de interaccion social pues seria un area comun que puedan

compartir los huéspedes del hotel sin importar el nivel donde se encuentre su habitacion.
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PLANTA TIPO EDIFICIO DEL HOTEL

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre
Aquirre, agosto, 2016.
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Torre de vivienda

La torre de vivienda se encuentra sobre la calle Atenas, esta compuesta de 20 niveles
ademas del nucleo situado en los tres primeros niveles del conjunto. 19 niveles de esta torre
son tipo a excepcion del que se encuentra al centro, que al igual que en las otras torres esta
destinado al nucleo de instalaciones hidraulicas y a servicios adicionales. En cada nivel de
los mencionados diecinueve niveles se encuentran cuatro departamentos, contando con un
total de 76 departamentos en la torre.

Al centro de la torre se esta ubicado el nucleo de instalaciones y circulaciones verticales, En
este nucleo solo se encuentran las instalaciones eléctricas, pues las instalaciones hidraulico-
sanitarias se ubican a un costado de las columnas al centro de la torre, permitiendo tener los
espacios que requieren de este tipo de instalaciones lo mas cercano posible a estos ductos,
ahorrando la longitud de las tuberias que se requieren.

El nidcleo ademas cuenta con dos escaleras, una de emergencia, dos elevadores,
montacargas, site y bodega. Frente a este nucleo esta el vestibulo que conecta con los
accesos a cada vivienda.

En esta torre tenemos dos tipos de vivienda, al norte, se encuentran un par de viviendas de
245 m?, este tipo de vivienda a la cual llamaremos “vivienda tipo 1” cuenta con dos
recamaras, esta destinada para familias de tres a cuatro integrantes. La recamara principal
esta propuesta con una cama matrimonial, un jacuzzi detras de esta, y un bafo con vestidor,
regadera, WC y dos lavabos al exterior del bano, permitiendo tener diferentes usos
simultaneamente. La segunda recamara esta propuesta con dos camas matrimoniales, y un
bafio sencillo que cuenta con regadera, WC y un lavabo. Estos dos espacios son la zona
privada de la vivienda.

A un costado de la recamara secundaria se encuentra una terraza, misma que ademas de
permitir actividades al aire libre ayuda a que los espacios a su alrededor tengan mayor
ventilacion e iluminaciéon natural. Seguido de la terraza tenemos una sala de TV y frente a
esta un sanitario para visitas, estos espacios conforman la zona semi-privada. Después
tenemos al comedor que tiene conexion directa con la sala y la cocina, estos espacios se
consideran como la zona publica, al sur de la cocina tenemos el patio de servicio, que
también es privado por el hecho de que es necesario atravesar la cocina para acceder a él.

La “vivienda tipo 2” tiene un area de 225m?, ésta solo cuenta con una recamara ya que esta
destinada para personas que vivan solas o para parejas. La recamara cuenta con los
mismos espacios y mobiliario que la recamara principal de la vivienda 1, una cama
matrimonial, jacuzzi y un bafio de usos multiples con vestidor. Frente a la recamara se
encuentra la sala de TV, y a un costado de esta, se encuentra una terraza que permite
también una mejor iluminacion y ventilacion natural de los espacios que la rodean.

En este caso, solo la recamara y el patio de servicio detras de la cocina pertenecen a la
zona privada, en tanto que la terraza y la sala de TV son la zona semiprivada. Finalmente
tenemos a la cocina, la sala y el comedor en la zona publica de la vivienda, en un
emplazamiento mas cercano al acceso de la misma.
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PLANTA TIPO EDIFICIO DE VIVIENDA

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016.
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Como se menciono anteriormente, el décimo nivel de esta torre es distinto a los diecinueve
restantes, ya que es necesario contar con un nivel donde se tenga un segundo nucleo de
instalaciones. Asi pues lo Unico que queda igual al resto de los niveles es el nucleo de
circulaciones verticales y los ductos de instalaciones tanto eléctricas como hidraulico-

sanitarias.

Tanto en este nivel como en el primero del sétano encontramos dos nucleos de
instalaciones hidraulico-sanitarias cada uno con dos cisternas conectadas un sistema duplex
de bombas y cuatro tanques precargados, ademas de una cisterna para agua pluvial con su

bomba respectiva.
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Los servicios adicionales que se encuentran en esta planta son sobre todo de
entretenimiento y relajacién, se encuentra un gimnasio; un area de juegos infantiles; una
casa de juegos con mesas de pingpong, billar y futbolito y un spa con tres mesas de masaje

y un estanque para terapia.
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INSTALACIONES HIDRAULICAS EN
NIVEL INTERMEDIO DE TORRES

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016.
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Configuracion de fachadas:

El concepto formal de las fachadas es que estas posean caracteristicas que las identifiquen
como conjunto, por lo que las torres tendran elementos en comun y al mismo tiempo es
necesario que las torres tengan caracteristicas que las identifiquen de forma individual
dando caracter a cada uno de estos elementos, ademas porque se tratan de diferentes

usos, con ello estaran presentes algunos valores proyectuales como son ritmo y armonia.
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FACHADA SUR DEL CONJUNTO

Dibujo elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, junio, 2016.

El todos los casos el diseno de las fachadas esta basado en los ejes del proyecto para cada
una de las torres y estd modulado con base a estos, a los nucleos de servicios y a los
niveles, creando figuras con base en estos elementos. Los colores predominantes son
blanco y rojo, el blanco junto con los amplios ventanales generan una sensacion de ligereza,
amplitud y luz; en tanto que el color rojo dispuesto en solo algunas zonas genera contraste,

atraccion visual y firmeza.

En algunas zonas ademas se emplea doble fachada generando volumen y formas en las
torres de oficina, a continuacion se mostraran las fachadas por separado de cada una de las

torres desde diferentes perspectivas.
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Fachadas de la torre de oficinas 1:

Las fachadas de la torre de oficinas uno, cuentan
con una doble fachada que genera un juego de
cuadros en los cuales, la mitad de estos estan
hechos de cristal transparente y la otra mitad de
cristal opaco traslucido color blanco.

Asi pues este edificio se caracteriza por los
cuadros de su doble fachada a cada tres niveles y
por la curvatura del edificio. Cuenta con los colores
que identifican al proyecto, blanco, azul y rojo,
contrastando uno con el otro y logrando el
equilibrio mediante los macizos, los grandes
ventanales y la doble fachada.

También este edificio tiene la caracteristica, como
se ha mencionado anteriormente, de funcionar
como acceso principal, integrando el conjunto con
su entorno inmediato y de forma especial con la
glorieta a Cristébal Colon.

La parte inferior del edificio es de color rojo al igual
que el marco metalico que sostiene y enmarca en
secciones la doble fachada y que algunos muros Fachada oeste torre de la torre de

ciegos que veremos en los demas edificios. oficinas 1
Render elaborado por la autora Diana Avril
Aguirre Aguirre, agosto, 2016.
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Fachada sur torre de la torre Fachada este torre de la torre Fachada norte torre de la torre
de oficinas 1 de oficinas 1 de oficinas 1 111

Renders elaborados por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016.



Fachadas de la torre de oficinas 2:

Las fachadas de la torre de oficinas dos, tiene,
al igual que en la torre de oficinas uno, doble
fachada en algunas zonas.

Sin embargo estas fachadas estan dispuestas
irregularmente siguiendo las formas a partir de
una serie de franjas rojas dispuestas en las
cuatro fachadas a lo largo de algunas
secciones de las columnas y entrepisos.

En la fachada Sur del edificio destacan los
grandes ventanales interrumpidos por el nucleo
de instalaciones y circulaciones verticales, el
cual, es cubierto por un muro rojo generando
un contraste con la ligereza del resto de la
fachada. A excepcion de la escalera de
emergencia que también contrasta tanto con el
resto del edificio como con el muro rojo del
nucleo, pues es de color blanca.

Fachada sur torre de la torre de oficinas 2

Render elaborado por la autora Diana Auvril
Aguirre Aguirre, agosto, 2016.

La fachada al poniente de la torre de oficinas
dos sigue el mismo diseno de la fachada sur,
es solo que ahora el muro de color rojo
responde a su cercania con el edificio
colindante, el hotel, es por eso que este muro
tiene la altura de solo quince niveles.

La doble fachada que se encuentra en
algunas zonas es de un cristal blanco opaco
que permite  generar en espacios
determinados mayor privacidad y control de la
luz dando la versatilidad a las empresas de
distribuir sus espacios de la forma en que
ellos necesiten. Se continua ademas con el
juego de colores en contraste de blanco enla  pachada poniente de la torre de oficinas 2
doble fachada y entrepisos, r,ojo en las f'g‘,”as Render elaborado por la autora Diana Avril
que se generan con las franjas y los macizos Aguirre Aguirre, agosto, 2016.
y azul, propio del cristal.
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Fachada oriente de la torre de oficinas 2 Fachada norte de la torre de oficinas 2
Renders elaborados por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016.

Las fachadas norte y oriente de la torre de oficinas se caracterizan por mostrar la forma en
“L” que tiene esta torre, en estas fachadas no hay muros rojos, siendo las dobles fachadas
acristaladas y las franjas rojas las que las caracterizan.

Fachadas del hotel:

Las fachadas del hotel tienen una composicion semejante donde se aprovechan los
entrepisos y columnas para distribuir franjas rojas y crear un juego de figuras con estas.

Lo que caracteriza a las fachadas del hotel son las terrazas que se encuentran en cada una
de las habitaciones, dandole mas volumen, haciendo que resalten dos franjas con grandes
ventanales visibles desde la fachada norte, esta franja al poniente (lado derecho de la
imagen) esta conformada por la sala a un costado del nucleo de instalaciones vy
circulaciones verticales y al este (izquierda) esta conformada por la zona de entretenimiento.

Tanto en la fachada norte como en la sur resaltan dos franjas rojas que se prolongan hasta
el ultimo nivel rematando con un pretil en la azotea y siendo el elemento de contraste para
esta torre. En la fachada sur esta franja es mas gruesa pues se encuentra entre los ejes Ay
B, seguido de las habitaciones, en tanto que en el lado norte se queda al descubierto la
zona de la escalera de emergencia que es seguida de la sala mencionada anteriormente.

113



Fachada norte del hotel Fachada sur del hotel
Renders elaborados por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, agosto, 2016.

Fachadas del edificio de vivienda:

|

il

bl

— T
Fachada sur del edificio de vivienda
Render elaborado por la autora Diana Avril
Aguirre Aguirre, agosto, 2016.

La fachada de la vivienda se genera por los
amplios ventanales, creados por espacios libres
que al interior conforman el comedor y la sala de
los departamentos propiciandoles una vista muy
agradable hacia Paseo de la Reforma.

La fachada se divide se divide en cinco partes, al
centro se encuentra libre el nucleo de
instalaciones y circulaciones verticales del edificio.
Esta descubierto puesto que se trata de la
escalera de emergencia junto con el vestibulo que
llega a éste, la cual debe estar completamente
ventilada. A los costados se encuentran la sala y
comedor con sus ventanales, entrepiso y muro de
color blanco ademas de una marquesina que se
interrumpe en la zona del nucleo proporcionandole
dinamismo a la fachada. Estas tres zonas estan
rodeadas por un marco rojo que las unifica,
creando un pretil a modo de remate en la parte
superior del edificio, unificando dichas secciones
de la fachada.

Las secciones en los extremos de la fachada estan rodeadas de marcos rojos modulados a
cada dos niveles uniéndose con el marco de las tres secciones interiores. Esta parte esta
compuesta por la sala de television y la terraza dando ademas un juego volumétrico.
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elemento monolitico que brinda fluidez y
dinamismo a las fachadas. e —
Las ventanas pequefas corresponden a las E
recamaras principales de los departamentos. En EgTees sem
tanto que las ventanas amplias corresponden a la o L
salade TV.
——1
—p— En ambos casos podemos obsgrvar que hay una prer———
e parte donde estos marcos rojos se ensanchan, e —

pues estan las recamaras secundarias que no
. ; tienen ventanas en el muro lateral.
| 1]

Fachada oeste del
edificio de vivienda

Fachada norte del edificio de vivienda

Render elaborado por la autora Diana Awvril
Aguirre Aguirre, agosto, 2016.

Las fachadas oriente y poniente del edificio de

vivienda son muy parecidas, en ambas se -

contintia con el juego de marcos rojos a cada dos L
niveles que contrastan con los muros blancos del
edificio y que fueron descritos para la fachada sur
dando continuidad a estos marcos, creando un

-—-

Renders elaborados por la autora Diana Avril Aguirre Fachada este del
Aguirre, agosto, 2016.

edificio de vivienda

Finalmente tenemos la fachada norte del edificio,
los marcos rojos de ésta no se cierran
completamente, a diferencia de la fachada sur que
como vimos, enmarcaban hasta la terraza.
Ademas de que vemos ventanas mas pequenas
pues se trata de la recamara secundaria, esto para
brindarle la privacidad adecuada a este espacio.

En este caso el remate en la parte superior del
edificio se prolonga a lo ancho de este generando
una figura distinta a la de la fachada sur.

La zona centro es mas sencilla pues a diferencia
de la fachada sur donde se encuentra el nucleo y
acceso, en la fachada norte se encuentra la sala,
el comedor y la sala de television de los
departamentos, por lo que tenemos amplios
ventanales con sus respectivas marquesinas a lo
largo de estos espacios.

115



BWJIOJDY B @9p O0dsed ‘O1XI|N osn ap olunfuo)

Torre de oficinas 1,

J O AN v 2 7. 3
A ~—~ - .4.\ W :,..,1.. - l..\hﬁ \.‘l..h.! .0..):!.‘ ...l. R

X - / Lo L 2. A

CRITERIO ESTRUCTURAL

116



«( Conjunto de uso Mixto, Paseo de la Reforma

CRITERIO DE DISENO ESTRUCTURAL

Esquema formal y zonificacién inicial del proyecto donde se observa la reticula que rige la
estructura del edificio
Diagrama elaborado en Autocad y photoshop por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2015

Como se ha mencionado en capitulos anteriores, la forma del proyecto es el resultado de
una estructura ortogonal con modulos de diez por diez metros, en el sentido de la calle
Abraham Gonzalez, mismo que respeta la estructura del edificio de conservacién ya
existente.

Cimentacion

Dicha reticula, continta en los niveles de sétano, y dado a que nos encontramos en un suelo
de tipo lacustre (zona lll), segun el reglamento de construcciones del DF, es decir, se trata
de un suelo arcilloso blando y compresible cuya capa dura se encuentra a unos 25m de
distancia aproximadamente, ademas de esto también es importante considerar las cargas
que un proyecto con estas dimensiones generan por lo que la cimentacion es mixta.

Primero el proyecto tiene un cajon de cimentacion, también conocido como cimentacion por
sustitucion, la finalidad del cajén es compensar el peso que recibe por la dimensién de los
edificios quitando peso al terreno y estructurando el cajén de con vigas y columnas
posicionadas conforme a la reticula de todo el proyecto, pero esa no es la Unica ventaja que
tiene la cimentacion por sustitucion, ya que también se puede aprovechar el espacio para
otros usos, en este caso para estacionamiento y en el primer nivel para los nucleos de
instalaciones hidraulico-sanitarias y eléctricas.
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El cajon de cimentaciéon consta de 9 niveles, todos ellos cuentan con muros de contencién
en la periferia de concreto armado con un espesor de 40 cm. En el desplante del cajon de
cimentacién se encuentra una losa e 70 centimetros, seguida de una plantilla de
cimentacion con 25 centimetros de espesor.

Al interior del cajon e cimentacién se encuentran marcos de carga de acero, con vigas
primarias “IPR” de 83 centimetros de peralte y vigas secundarias “IPR” de 35 cm de peralte.
Para eso se seleccionaron dos vigas del catalogo de vigas IPR de la marca “Fortacero” con
las siguientes dimensiones.
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: ) 2098 141 33.30 246 11.54 293 0.96 24.4 0.61 155
147 % 6 374" 446 30 I 1384 352 673 171 039 99 027 6.9
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: ; 56.5 38 1410 358 677 172 0.52 132 031 79

Tabla de especificaciones y dimensiones de las vigas IPR Fortacero
http://www.fortacero.com/cat_vigaipr, catalogo de vigas 2016.

Esquema estructural del estacionamiento realizado en Staad Pro por la autora Diana Avril
Aguirre Aguirre, 2016.

Nota: Los rectangulos en la parte inferior hace referencia a los nodos estructurales y su soporte,
no se refiere a zapatas.
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Las columnas son metdlicas rectangulares tubulares de 1.20m por 80cm de dimensién y
4cm de espesor.

Ademas del cajon de cimentacién que alcanza 31.5m de profundidad. En la estructura seran
necesarios pilotes, esto debido a que aun ya habiendo llegado a la capa dura del terreno, es
necesario anclar toda la estructura por el peso que ejercen las torres sobre el terreno,
siendo este lacustre.

En la siguiente imagen se muestra la probable ubicacion de los pilotes en el proyecto
conforme a los ejes compositivos, sin embargo esta ubicacion no es definitiva, debido a que,
por la dimension del predio, se requieren estudios de suelo detallados para determinar con
precisién la ubicacién de los pilotes y asi evitar el desbalance de las torres debido a un
hundimiento diferencial, que es comun en suelos de este tipo.

Esquema elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, septiembre, 2016.

Del mismo modo, los pilotes estan planteados en las zonas en donde es posible que se
requiera una mayor resistencia, estas son en donde existe una diferencia de niveles en los
edificios y que por lo tanto podria generarse una cortante.

En las plantas de s6tano es en esta zona donde se encuentran las juntas constructivas,
estas evitan que la estructura del edificio choque consigo misma o con la estructura de otros
edificios. Logrando tener una separacion adecuada y que edificios de forma irregular. Pues
asi cada seccién puede trabajar de una forma independiente.
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Criterio estructural de la plaza y las torres

En la imagen que se encuentra a
la izquierda podemos observar un
esquema donde se resalta en
color rojo las juntas constructivas
del conjunto en una planta de
sotano tipo.

Planta esquematica estructural
del estacionamiento realizado en
Staad Pro por la autora D. Auvril
Aguirre Aguirre. Se resaltan juntas
constructivas.

Ademas de las juntas constructivas ya mencionadas, cabe mencionar que todas las
estructuras de las escaleras de emergencia son estructuras independientes brindando
mayor seguridad en caso de sismo o incendio. En la torre de vivienda a pesar de que se
encuentra integrada la escalera de emergencia al edificio, trabaja independientemente

mediante juntas constructivas.

Tanto la plaza como las torres tienen el mismo sistema constructivo, marcos rigidos de
acero con vigas primarias IPR, las vigas primarias son de 75 centimetros de alto por 25

1.20
0.75 ! '
0-35 | — 0.25
' - 0.80 =
Trabe 2 Columna 1
- - 0.25 Viga IPR de acero Viga IPR de acero
Trabe 1

Viga IPR de acero

Detalle de vigas y columnas.

Elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, junio,
2016.
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centimetros de ancho y las
secundarias son de 35
centimetros de alto 25 de
ancho.

Y columnas tubulares
metalicas de 1.20 metros por
.80 centimetros de seccion y
un  espesor de cuatro

centimetros como se muestra
en este esquema.
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Viga secundaria de acero PR

Viga principalde acero PR -
e

Placa

— =025

septiembre, 2016.

Las vigas y columnas se encuentran ancladas por medio de placas y pernos de acero como

se muestra en el detalle.

De la plaza comercial cabe destacar la cubierta que tendra en los vanos proporcionaran luz
y ventilacion natural al espacio evitando el uso de aire acondicionado en los pasillos y
permitirdn economizar energia eléctrica. La cubierta del area comercial esta propuesta como

policarbonato sobre una tridilosa de color blanco.
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Esquema de referencia de tridilosa, 2014, rescatado en
2016
Fuente: http://ionniaaen.bloaspot.mx/2014/11/tridilosa.html

La tridilosa, debido a que son
marcos  pequefios  metalicos
triangulares, este tipo de losa
permite versatilidad, ligereza y
resistencia. Puede ahorrar un 66%
de concreto y un 40% de acero en
comparacion de una losa de
concreto armado. También puede
reducir hasta un 60% el peso de
una losa de concreto y su
construccion es mas rapida y
econdmica.

La losa ademas contara en

algunas secciones con laminas de policarbonato que iran sujetas a la tridilosa.

El policarbonato es un material que se ha utilizado frecuentemente en las construcciones
para la elaboracién de cubiertas, se trata de «un grupo de termoplasticos facil de trabajar,
moldear y termoformar, y es utilizado ampliamente en la manufactura moderna. El nombre
"policarbonato”" se basa en que se trata de polimeros que presentan grupos funcionales
unidos por grupos carbonato en una larga cadena molecular».®

35.-Policarbonato https://es.wikipedia.org/wiki/Policarbonato, septiembre 2016.

Detalle elaborado por la autora
Diana Avril Aguirre Aguirre,

121



122

Laminas de policarbonato.

Fuente:
http://www.bersapolicarbonato.com.ar/images/policarbona
to-acrilico-modelo3.jpg, 2016, Policarbonatos Bersa

que se pude variar en la opacidad del mismo.

La lamina de policarbonato también
tiene ventajas constructivas, es
resistente, es mas ligero que el vidrio
a pesar de tener el mismo espesor, es
durable, versatil y se caracteriza por
ser resistente al fuego, ya que resiste
aproximadamente unos 110°C y es
buen aislante del <calor y Ia
electricidad, ademas de que los gases
que expide en caso de incendio no
son téxicos y no propaga el fuego.
Haciendo de este material una opcién
segura.

Las laminas de policarbonato también
tienen la ventaja de poderse ocupar en
diferentes formas y se pueden elaborar
también  con  diferentes  colores
dependiendo el proyecto, ademas de

También existe una variante del policarbonato que se llama “policarbonato celular’, la
particularidad de este es que tiene una doble pared, una de las cuales tiene proteccion UV lo
cual permite aislar los rayos UV y también lo convierte en un aislante térmico mas eficaz; es
300 veces mas resistente que el vidrio y 30 veces mas que el acrilico puro; es ligero y es
buen trasmisor de luz. Por lo que es ideal para la cubierta del proyecto en la plaza

comercial.

También se plantea utilizar laminas de policarbonato para la doble fachada de las torres de

oficinas.

Laminas de policarbonato.
Fuente: http://www.aceroslevinson.com/plasticos/policarbonatos/, Imagen rescatada en septiembre
del 2016.
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Para la estructura de los edificios se tomé como premisa principal la altura, ya que es una
caracteristica primordial en estos, aun cuando no todo el edificio tendra la misma altura, por

esto es que se pretende usar una estructura con altura activa (usualmente usada en
rascacielos).

Segun el libro de Sistemas de Estructurales por Engel Heino, las estructuras de forma
activa estan disefiadas para controlar carga alta y hacer una bajada de cargas que va de

mayor a menor. Recibir estas cargas hasta a la cimentacion y finalmente transmitir esa
carga al terreno.

Las cargas que se tienen que considerar son:

a) Las cargas verticales en altura: Es decir, aquellas que se encuentran por encima del
nivel del suelo (cargas de la cubierta, entrepisos y la planta; carga muerta
(estructura del edificio) y cargas vivas.

b) Las cargas horizontales que incrementan debido a la altura: empuje del viento y
vibraciones.

Ambas cargas se encuentran presentes en todos los edificios, sin embargo, entre mas alto
es el edificio mayor es la carga de ambos tipos.

A continuacién se presentan unos esquemas basicos de estructura de altura activa que
podrian utilizarse en el proyecto:
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Prototipos de clasificacion de sistemas estructurales de altura activa

1.- Rascacielos reticulares.

2.- Rascacielos perimetrales.

3.- Rascacielos nucleares.

4.- Rascacielos Puente

Engel Heino, Sistemas de Estructuras, Barcelona, Espafa, Primera edicion, 6ta tirada, 2011.
Altura activa, Descripcién y funcionamiento pp 269.
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Dependiendo de los numeros de plantas y la altura, Engel propone diferentes tipos de
sistemas de transmisién de cargas en edificios altos y rascacielos con base en los sistemas
estructurales de altura activa.

Para este caso el mas adecuado es el el modelo 3 que representa una estructura de
reticula continua de podrticos, es decir, una reticula completamente rigida, que
corresponde a un edificio de maximo 40 niveles de una altura maxima de 150 m, ya que el
edificio de oficinas 1, que es el de mayor altura, mide 120m y 28 niveles. Esto se presenta
con un esquema preliminar de un edificio con forma regular, pero también dependera de la
forma del edificio que sera aplicado a continuacion.
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Sistemas de transmisioén vertical de cargas; ideas basicas sobre rascacielos de acero.
Engel Heino, Sistemas de Estructuras, Barcelona, Espafa, Primera edicion, 6ta tirada, 2011.
Altura activa, Sistemas de transmision vertical de cargas. pp 293.

En los siguientes esquemas se aplica mas la estructura a la forma del edificio, a la izquierda,
en el primer esquema se muestra un diagrama de un edificio con la planta de una forma
ortogonal con quiebres, mismo que puede representar a todos los edificios con alguna forma
poligonal ortogonal, que es el caso de tres torres en el proyecto, y su respectivo sistema de
absorcion de cargas, debajo de este grafico se presenta una planta tipo que corresponde a
al mismo edificio , ahi se muestra como en el sistema reticular se distribuyen las cargas,
es este el sistema que se aplicara a las torres del proyecto; debajo de éste se encuentra un
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tercer esquema donde se muestra en el sistema nuclear la distribucién de las cargas y
finalmente en el cuarto grafico con el sistema perimetral. Partiendo de los sistemas
estructurales que se presentan en el diagrama de prototipos de clasificacion de sistemas
estructurales de altura activa.

A su derecha podemos ver una serie de diagramas semejantes a los descritos
anteriormente, solo que en esta ocasion la planta es curva, estos diagramas aplicarian a la
torre de oficinas 1. Al igual que en los esquemas de la izquierda, en la parte superior
tenemos el diagrama del edificio de ejemplo con su sistema de absorcién de cargas, seguido
por plantas tipo individuales que presentan la distribuciéon de cargas de acuerdo al sistema
constructivo, sea reticular, nuclear o perimetral. En este caso el sistema que se utilizara,
sera también reticular.

Forma tipica de torre con planta ortogonal y con planta corva
Engel Heino, Sistemas de Estructuras, Barcelona, Espafa, Primera edicion, 6ta tirada, 2011.
Altura activa, Sistemas de transmision vertical de cargas. pp 296-297.

125



Derivado de lo anterior, podemos observar que de los sistemas que propone Engel los que
se aplican al proyecto son los reticulares, pues se proponen marcos de carga rigidos, en
donde son las vigas y columnas las que se encargaran de recibir y transportar las cargas.
Lo cual es adecuado para la forma y altura de los edificios propuestos.

Dado que los claros que se salvaran por la modulacién del proyecto son de 100 m? también
se proponen vigas secundarias en las torres, estas con las mismas dimensiones que se
especificaron al principio de este apartado. Y debido a que los claros son cuadrados el
sentido de las trabes secundarias y de la losacero cambiara en cada seccion. Esto para
evitar el desplazamiento o el choque de los elementos estructurales en caso de sismo. Para
ejemplificar esto se mostrara la planta tipo de las torres, en la cual se puede apreciar los
sistemas ya mencionados aplicados al proyecto, y con ello la disposicion de columnas, vigas
primarias y secundarias.*

. 'ESTRUCTURAL PLANTA TIPO DE

TORRES

Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, mayo, 2016.

*Nota: Es posible consultar las plantas de los niveles de s6tano y la plaza comercial en el
anexo de planos.
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esquematica los elementos principales del sistema de marcos rigidos (vigas IPR primarias y
secundarias, columnas y los entrepisos de losacero) de cada elemento del proyecto por

Se realizaron unos modelos estructurales en Staad Pro donde se aprecian de manera
separado.

Isométricos estructurales
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS DE INSTALACIONES
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES HIDRAULICAS

Calculo de muebles Sanitarios

En las viviendas con dos recamaras los habitantes por casa son 4, cada recamara
cuenta con su propio bafo, la principal, tiene un WC, jacuzzi, una regadera y dos
lavabos permitiendo el uso simultaneo de los lavabos y el WC o la regadera; la
recamara secundaria tiene una regadera, un lavabo y un WC. Ademas cuenta con un
sanitario extra para visitantes.

Las viviendas con una sola habitacion estan dispuestas para personas que viven
solas o parejas, la recamara departamento se cuenta con un bafo con jacuzzi, un
WC dos lavabos y regadera y un sanitario con WC y lavabo en el espacio publico.

Hotel -

Para el hotel el RCDF y sus normas técnicas complementarias indica que por cada
10 huéspedes se necesitan 2 WC y 2 lavabos, a los 25 4 de cada uno y por cada 25
adicionales y fraccion 4.

Alojamiento

Hoteles, moteles y albergues Hasta 10 huéspedes 2 2 0
De11a25 4 4 0
Cada 25 adicionales o fraccién 2 2 0

Tabla obtenida del RCDF. 2005

El nimero de huéspedes por nivel 28 (2 por habitacidon) x 14 niveles = 392
huéspedes (196 cuartos).

Haciendo el calculo a los 392 habitantes totales se restan 25 (que son el numero
que exige los 4 muebles)= 367 / 25 = 14.68 =15 x 2= 30 muebles + 4= 34 muebles de
cada uno, distribuidos en todo el edificio.

Sin embargo por el tipo de hotel y su ubicacién, cada cuarto tiene su propio sanitario
y regadera con un WC y un lavabo, por lo que solo se requeriran sanitarios de paso
en las zonas publicas y para los trabajadores. La torre cuenta con dos sanitarios
publicos a cada nivel.

Para las oficinas segun el RCDF y sus normas técnicas complementarias por cada
100 personas se requieren 2 excusados y 2 lavabos, a cada 200 personas se
necesitan 3 excusados y dos lavados y por cada 100 adicionales o fraccion 2
excusados y un lavabo.
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TIPOLOGIA | MAGNITUD | EXCUSADOS | LAVABOS |REGADERAS
SERVICIOS
Administracion y Servicios Financieros
Oficinas de Cualquier tipo Hasta 100 personas 2 2 0
De 101 a 200 personas 3 2 0
Cada 100 adicionales o fraceién 2 1 0

Tabla obtenida del RCDF, 2005.
Edificio curvo

60 personas por nivel
Por tanto se requieren dos escusados y dos lavabos por nivel, en el proyecto hay tres
de cada uno por nivel, por lo que el proyecto cumple con los muebles necesarios.

Edificio recto

130 personas por nivel x 20 niveles= 2600 personas

Por tanto se requieren 3 excusados y tres lavabos, el proyecto tiene cuatro de cada
uno a cada nivel por lo que cumple con los requerimientos.

Comercio _

Segun el reglamento en todo tipo de comercio o bodegas sean estas mayores a
200m? o 300m? requieren 8 excusados por cada 200 trabajadores y 4 lavabos.
En el proyecto se consideran por nivel un nucleo de bafos, cada uno con 8
excusados (cinco para mujeres y tres para hombres ademas de tres
migitorios) igual que con los lavabos donde se proyectan en cada nucleo 4
lavabos para hombres y cuatro para mujeres. Ademas de un segundo nucleo
con 4 WC para mujeres, dos WC y dos mingitorios para hombres y dos
lavabos para cada uno. Considerando unos 200 trabajadores por nivel el
proyecto cumple con los requerimientos.

TIPOLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS | LAVABOS | REGADERAS
COMERCIAL
Todo tipo de comercios v|Hasta 25 empleados 2 2 0
bodegas De 26 a 50 3 2 0
Des51a75 4 P 0
De 76 a 100 5 3 0
Cada 100 adicionales o fraccién 3 2 0
Bodegas y almacenes mayores | Hasta 25 personas 2 2 2
a 200m’ donde se manipulen|De 25 a 50 3 3 3
materiales y sustancias que|De 51a 75 4 4 4
ocasionen manifiesto desaseo | De 76 al00 5 4 4
Cada 100 adicionales o fraceién 3 3 3
Otras bodegas y almacenes|Hasta 25 personas 2 1 1
mayores a 300 m’ De 25a 50 3 2 2
De51a75 4 3 2
De 76 al00 5 3 3
Cada 100 adicionales o fraceién 3 2 2

Tabla obtenida del RCDF, 2005.
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Sistema de distribucion hidraulica

Debido a que se trata de edificios de uso publico principalmente (oficina, hotel, comercio) se
requeriran W.C. de fluxémetro, puesto que al ser de uso publico también es de uso rudo y
los W.C de fluxbmetro son mas resistentes y su reparacion es mas rapida y sencilla
volviéndolos mas eficaces para espacios publicos.

El sistema de distribucidon en el conjunto de usos multiples de Reforma sera presurizado
mediante pistones puesto que permite una mejor presion de salida al agua, misma que es
necesaria tanto para edificios altos como para edificios que tengan W.C. con fluxémetro ya
que estos muebles requieren una presion mayor al igual que los edificios que sean de mas
de 5 niveles de acuerdo con el RCDF.

Asi pues, como se ha mencionado en capitulos anteriores, debido a la altura de los edificios,
sera necesario tener un segundo nucleo de instalaciones hidraulico sanitarias en un nivel
intermedio de cada torre con las cisternas, bombas y tanques precargados necesarios para
abastecer la segunda mitad del edificio, esto con la finalidad de lograr una presion adecuada
a dichos niveles.

Cabe destacar que es preferente dividir la dotacion que resulte de cada uso en al menos dos
cisternas con la finalidad de que se tenga una mejor distribucidon de agua potable y facilitar el
mantenimiento de las cisternas sin necesidad de suspender el suministro de agua potable al
edificio.

Dotacion de agua potable por tipologia

e Dotacion necesaria segun el RCDF: 200 Its/ hab al dia.

e Habitantes por casa: 4.

e Casas por piso: 4.

o Numero de niveles de habitacion: 20 = 80 casas en total.

e Habitantes en total: 320 x 200 Its al dia= 64,000lts al dia.

¢ El suministro de una cisterna debe ser de dos veces la dotaciéon de agua al dia
segun el RCDF. En tanto que seran por dos dias= 128, 000 lIts.

e 128 000 Its / 2 para dividirlo en 2 cisternas de = 64 000 Its

e Es decir, 2 cisternas de 64m?® con dimensiones de 5m*5m*2.56 mts.
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Hotel

e Dotacién necesaria segun el RCDF: 300 Its/ huésped al dia.

¢ Numero de huéspedes por nivel: 28 (2 por habitacién).

e 28 huéspedes x 14 niveles = 392 huéspedes (196 habitaciones).

o Huéspedes en total= 392 x 300 Its al dia por huésped = 117, 600 Its por dia.
e 117,600 Its x 2 = 235, 200 Its = 235.2 m°.

e Se requieren 4 cisternas de 62.5m2 con dimensiones de 2.5 x 5 x 5mts.

Oficinas
Dotacién necesaria segun el RCDF: 50 Its por persona al dia

Edificio de Oficinas 1

e 60 personas por nivel.

e 60 personas por 25 niveles= 1500.

e 50Its x1500 personas= 75,000 Its por dia.

e 75,000lts x 2= 150, 000 Its = 150 m* entre 2 para dividir las cisternas.

Se requieren 2 cisternas de= 75m®/ 2.5m de altura = 20 m?= de 5 x 6 m.

Edificio de Oficinas 2

e 130 personas por nivel x 20 niveles= 2600 personas

e 50 litros x 2600 personas = 130,000 Its al dia

e 130,000 litros x 2= 260,000 lts al dia = 260 mts*/4 (para obtener 4
cisternas).

e Serequieren de 4 cisternas 65m> de 2.6m de alto y 5m de cada lado.

e la Refo

Comercio

Ie

e Dotacién necesaria segun el RCDF: 6 Its/m2

e 34,620 m*x6= 207,720 Its al dia

e 207,720 Its * 2 = 415,440 Its = 415.44 m® | 65 (para conocer cuantas cisternas de
65m?® de 2.6x5x5 m tendriamos)=6.39=6

e Se requieren de 6 cisternas 65m® de 2.6m de alto y 5m de cada lado.

o Mixto
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Distribucion de elementos hidraulicos en el proyecto

Como se explicd anteriormente, por la altura y magnitud de los edificios se requieren
nucleos de instalaciones hidraulicas en el primer sotano del conjunto donde permite el
acceso al estacionamiento y que ademas cuenta con algunos cajones, asi como en niveles
intermedios de cada torre con la finalidad de tener la presion suficiente para abastecer al
edificio.

Las acometidas se encuentran en diferentes puntos en la planta baja del conjunto después
de ello tenemos una llave de nariz y una de paso con sus respectivas conexiones llegando a
los medidores de agua para luego bajar al s6tano 1, donde se encuentra el primer nucleo
para las instalaciones hidraulicas. A continuacién se muestra un plano donde se resaltan las
acometidas, los medidores y las bajadas de agua a los nucleos en el s6tano a nivel
conjunto.

Planta Baja, instalaciones
Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016

Ductos para bajada de
Medidor de agua. agua pluvial.

‘ Bajada de agua.

Plaza comercial,
locales.
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Nucleos de instalaciones hidraulicas en el primer sétano del proyecto.

Con base en los calculos obtenidos y las normas técnicas complementarias del Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal, se ubicaron diferentes nucleos en el primer sétano
del conjunto, estando lo mas cercano posible a los ductos de instalaciones Hidraulico-

sanitarias con el propésito de ahorrar tuberia de instalaciones y tener una mejor presion.

Primer sétano, instalaciones.

Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre,

2016

- Cisternas.

- Instalaciones de agua pluvial.

- Nucleo de instalaciones hidraulicas

de |a torre de oficinas 1.

- Nucleo de instalaciones hidraulicas
del hotel

Como podemos observar, en color cian se muestran marcados los ductos de las tuberias
que corresponden a las instalaciones de agua pluvial con sus respectivas cisternas, mismas
que se pueden aprovechar en algunos muebles, para sanitarios, por ejemplo, en tanto que
es un sistema alternativo para aprovechar el agua de lluvia pero que puede sustituirse por el

Nucleo de instalaciones
hidraulicas de la plaza comercial.

Nucleo de instalaciones
hidraulicas de la torre de oficinas

Nucleo de instalaciones
hidraulicas del edificio de
vivienda.

sistema de instalacion hidraulica convencional durante la época que no llueve.
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En color café se encuentra senalado el nucleo de instalaciones hidraulicas correspondiente
a la torre de oficinas 1, el cual esta compuesto por dos cisternas de 65 metros cubicos
(5x5x2.6m), dos sistemas duplex de bombeo (dos bombas hidroneumaticas y cuatro
tanques precargados cada uno), esto con la finalidad de tener la presién suficiente para
abastecer la torre y que en caso de mantenimiento a las bombas o cisternas sigua en
funcién el sistema, de tal modo que no sea necesario suspender el suministro de agua. El
emplazamiento del ducto de instalaciones hidraulicas esta lo mas cercano posible al nucleo
de sanitarios de la torre. No obstante, también se tienen contemplados ductos de
instalaciones a la mitad del edificio dando la posibilidad al cliente de hacer instalaciones
extra segun lo requieran las necesidades de la empresa.

De color morado estan los nucleos de instalaciones hidraulicas del hotel, son dos nucleos,
cada uno cuenta con dos cisternas de 32.5m?, con dimensiones de 2.6x2.5x5m, cada nucleo
tiene un sistema duplex para bombear agua fria al hotel con dos bombas hidroneumaticas y
cuatro tanques precargados, sin embargo no toda el agua fria sube directamente, parte del
agua llega a un cuarto de calderas, para abastecer los banos del hotel con agua caliente,
después de pasar por la caldera llega a otro sistema de bombeo duplex que le da la presién
que requiere el agua caliente. Tanto la tuberia de agua caliente como la de agua fria suben
por un ducto de instalaciones que las distribuye a los diferentes niveles.

Los nucleos de instalaciones hidraulicas de la torre de oficinas 2 se encuentran marcados en
el plano con color anaranjado, el nucleo principal esta compuesto por dos cisternas de 65m
de 5x5x2.5m, cuenta con dos sistemas de bombeo, cada uno con dos bombas
hidroneumaticas y cuatro tanques precargados, después de estos se encuentra el ducto de
instalaciones hidraulicas principal que colinda con el nucleo de sanitarios de la torre. Al igual
que el edificio de oficinas 1, se tiene previstos ductos para instalaciones hidraulicas extra
que pueden ser necesarios conforme los espacios que requiera cada empresa, uno de estos
nucleos es de instalaciones de agua pluvial y el otro es convencional, el cual cuenta con dos
cisternas, una de 13m? y otra de 9m?, su ducto de instalaciones y dos bombas
hidroneuméticas.

De color amarillo se encuentran los nucleos de instalaciones para el centro comercial,
ambos estan dispuestos lo mas cercano posible a los nucleos de sanitarios del centro
comercial. El primer nlcleo, al centro del conjunto, cuenta con dos cisternas de 65m?, con
dimensiones de (5x5x2.5m) y un sistema duplex de bombeo con los mismos elementos que
los sistemas descritos anteriormente. El segundo nucleo, al sur, debajo de la zona de
restaurantes, cuenta con cuatro cisternas de 65m® de (5x5x2.5m) y un sistema de bombeo
duplex.

Finalmente tenemos en color rosa los nucleos de instalaciones hidraulicas, se trata de dos
nucleos, uno que abastece el lado oriente de la torre y el otro el poniente, los nucleos son
iguales y cada uno cuenta con dos cisternas de 32.5m> de (2.5x5x2.6m) y dos sistemas
duplex de bombeo con las mismas caracteristicas que los descritos anteriormente. Ademas
del sistema alternativo hidraulico de captacion y reutilizacion de agua pluvial, con su bomba
hidroneumatica y cisterna correspondiente.
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En la siguiente imagen se observa a mayor detalle el nucleo de instalaciones hidraulicas
vivienda que se encuentra en el primer sétano y donde también se puede apreciar con
mayor claridad los elementos que la componen, como el sistema duplex de bombas
hidroneumaticas.
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Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016

Nucleos de instalaciones hidraulicas en el nivel intermedio de cada torre.

Los nucleos de las instalaciones en los niveles intermedios de las torres, estan distribuidos
de la misma manera que en el sétano del conjunto, de tal manera que sean cercanos a los
nucleos de sanitarios, bafios u otros elementos que requieran instalaciones hidraulicas.

De esto resulta que se tienen los nucleos que corresponden a las torres de oficinas, al de la
torre de vivienda y al hotel.

En la planta que se muestra a continuacion, se resaltan los nucleos de instalaciones
hidraulicas de la torre de vivienda, en la cual se muestran diferentes elementos con los
siguientes colores y seguido de este el emplazamiento a nivel conjunto de los nucleos en las
torres:

Instalaciones de agua pluvial, Cisternas.
E ductos, sistema de bombeo y

cisternas.

- Nucleo de instalaciones
hidraulicas del edificio de

E Ductos de instalaciones hidraulicas
vivienda.

y sistema duplex de bombeo.
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Plano_elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016

HIDRAULICA PLANTA SOTANO
(ESTACIONAMIENTO)

Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016

Cisternas.

Instalaciones de agua pluvial.

Nucleo de instalaciones hidraulicas
de la torre de oficinas 1.

Nucleo de instalaciones
hidraulicas del hotel_

Nucleo de instalaciones
hidraulicas de la torre de oficinas

Nucleo de instalaciones
hidraulicas del edificio de
vivienda.
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Captacion de agua pluvial

El proyecto estd contemplado para poder captar el agua de lluvia y aprovecharla en el
edificio, se trata de un sistema alternativo que se puede activar en época de lluvias, para ello
fue necesario contemplar en las azoteas de las torres diferentes pendientes del 2% a cada
100m? con base en la estructura de ejes a cada 10m ya establecida, de manera que escurra
el agua pluvial hacia coladeras con un diametro de 4” (10.16 cm). En la imagen que se
muestra a continuacion se destacan las direcciones de dichas pendientes, los ejes
conforme los cuales se dividen las azoteas de las torres para el planteamiento de las
pendientes y las coladeras en las que es dirigida el agua.

PLANTA DE TECHOS

Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016

Al llegar a la coladera se llega a un embudo de ahi pasa por una tuberia que baja por unos
ductos que se encuentran adosados a las columnas, de manera que las tuberias pasen a un
costado de las trabes y que en caso de necesitar mantenimiento sea posible darlo sin
necesidad de afectar los muros o la estructura del edificio.

Enseguida se mostraran detalles tanto de los ductos de la bajada de agua pluvial como de la
coladera tipo que estan dispuestas en las azoteas de la torre.
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LECHADEO Y ESCOBILLADO

ENLADRILLADO
MORTERO
CHAROLA DE PLOMO CON I] | H %
MALLA, SOBRE ACABADO
FINO DE CEMENTO PULIDO % y &
== ocoo0o0o0
00000
LOSA DE CONCRETIO
EMBUDO DE PLOMO :
DENTRO DE LA CAMPANA
RETACADA DETALLE DE LA COLADERA TIPO EN AZOTEA

Detalle elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016

DUCTO DE BAJADA DE AGUA
PARA 100M2 DE 4" DE DIAMETRO

PARA 100M2 DE 4" DE DIAM

DETALLE DE DUCTO DE BAP

Detalle elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016
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Instalaciones hidraulicas en la torre de vivienda

Como se ha descrito anteriormente, en la torre de vivienda los ductos de bajada de agua
pluvial se encuentran a un costado de las columnas que se encuentran al centro del edificio
seguido de los ductos de instalaciones hidraulicas. De manera que los espacios que
requieren instalaciones estén concentrados al centro del edificio y sea mas facil distribuir las
instalaciones a dichos espacios ahorrando tuberia, ademas de que en caso de
mantenimiento o alguna falla sea posible acceder a ellos por los vestidores o la regadera sin
afectar otras viviendas.

Asi pues los espacios que se encuentran al centro del edificio y que requieren instalaciones
de este tipo, estan también cercanos a los ductos de instalaciones hidraulicas, estos son el
bafio de la recamara principal, el cuarto de lavado seguido de la cocina y el sanitario en la
zona publica de la vivienda. Todos estos abastecidos de agua caliente por medio de un
calentador particular que se
encuentra en el cuarto de
lavado de cada vivienda.

El Unico espacio que requiere
de instalaciones hidraulicas
pero que se encuentra un
poco mas apartado es el bafo
de la recamara secundaria,
esto solo en las viviendas con
dos habitaciones, el agua fria
parte de la misma red de
tuberia que viene del ducto,
pero el agua caliente proviene
de un pequefio calentador de
paso con dimensiones de

Imagen de calentador de paso. Imagen rescatada en 30x16cm que esta en la

septiembre, del 2016. terraza.

Fuente: http://www.boiler.mx/calentadores-de-paso.htm ] .
A continuacion se muestran

las instalaciones tipo para los dos tipos de viviendas que se encuentran en la torre con su
respectiva simbologia. Es posible ver las instalaciones de la planta tipo completa en el
anexo de planos.
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Muebles que requieren agua fria y

caliente.

Muebles que solo requieren agua

fria.

Espacios que requieren de

instalaciones hidrailicas

Agua caliente.

Calentadores.

Ductos de instalaciones
hidraulico-sanitarias.

Ductos para la bajada de agua

pluvial.

Agua fria.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS

Para las instalaciones sanitarias se desarrolld la distribucion en la torre de vivienda
considerando uno de los niveles tipo.

El ducto de instalaciones sanitarias se encuentra adosado a las columnas de los ejes, (C, 9)
(C, 10) ( D, 10), (G,10), (H,9) y (H, 10). Las tuberias correspondientes a este tipo de
instalaciones en cada vivienda se distribuyen hacia dos ductos con la finalidad de que las
tuberias lleguen lo mas directo posible a los ductos para evitar distancias largas de tuberia y
considerando la disposicion de la misma a 45° con respecto a los ejes y los muebles de la
vivienda para tener un mejor flujo de aguas negras y grises. Las aguas grises ademas
cuentan con una trampa de grasa.

A continuacién se muestra la distribucién de las instalaciones sanitarias en ambos tipos de
vivienda. Es posible ver estas instalaciones en la planta completa en el anexo de planos.

T i

INSTALACIONES SANITARIAS EN PLANTA TIPO EDIFICIO DE VIVIENDA'

Plano elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Instalaciones de la torre de vivienda

En el caso de las instalaciones hidraulicas se partid6 por un calculo de instalaciones y
suministro de agua potable para cada uno de los edificios conforme al reglamento de
Construcciones del Distrito Federal y con base en los espacios ya establecidos en el
desarrollo arquitectonico y los muebles que requerian de esas instalaciones teniendo un
planteamiento de lo general a lo particular.

En el caso de las instalaciones eléctricas requiere un planteamiento distinto al de las
hidraulicas ya que va de lo particular a lo general, dicho esto fue necesario primero elaborar
el disefio de las luminarias en al menos una de las torres para poder considerar la
disposicion, la cantidad y tipo de luminarias que se requieren en la torre, para asi conocer el
consumo de energia eléctrica de la misma y finalmente poder proponer el nucleo de
instalaciones eléctricas partiendo del disefio de iluminacion de la torre.

Una de las caracteristicas principales del disefio de iluminacién en las viviendas es poder
tener versatilidad, teniendo varias lamparas en algunos espacios, de modo que puedan
encender algunas por separado de acuerdo a las actividades que desarrollen.

El disefio de las luminarias, por los espacios que requieren, son distintos los de la vivienda
con dos recamaras a los de la vivienda con una recamara. A continuacién se hara una
descripcion del disefio de iluminacion de cada una de las viviendas.

En ambas viviendas se consideraron por separado el alumbrado y los contactos con sus
respectivos circuitos, en los cuales se considera la carga maxima para un circuito de
alumbrado 1,650 W, en tanto que un circuito de contactos sera de 2,100 W como maximo,
de rebasar esta cantidad lo mas recomendable es tener un nuevo circuito.

Una vez contemplado el nimero de watts y los circuitos que requerira cada casa podremos
determinar si necesitara un sistema monofasico, bifasico o trifasico.

Se llama sistema monofasico a aquel sistema que esta compuesto de 2 hilos (fase y neutro)
y que cuya carga maxima es de 3,000 W, en tanto que la un sistema bifasico hace
referencia a aquellos que tienen dos fases, pueden ser con dos hilos de fase o con ftres
hilos, dos de fase y uno neutro, su carga maxima es de 25,000 Watts. El ultimo sistema es
también el mas inusual, se trata del sistema trifasico cuya carga maxima es de 72,500W,
contiene tres fases sea en tres hilos o en cuatro (tfres fases mas neutro). Este ultimo se
emplea en proyectos que requieren de motores, por lo que es mas usual en proyectos
industriales o que requieren de maquinaria especializada.

Es probable que por las dimensiones de las viviendas se requieran sistemas bifasicos, ya
que se tienen varias luminarias pero debido a que se trata de vivienda tampoco es probable
qgue sea un sistema trifasico.
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Cabe mencionar que de tratarse de un sistema bifasico es importante que las cargas en las
fases estén bien balanceadas, de tal modo que no exista una diferencia mayor a la del 5%
entre dichas fases, pues de serlo el cobro de energia eléctrica es conforme a la fase que
tenga mas carga eléctrica y esto no seria conveniente.

Para comprobar todo lo anterior y para obtener resultados mas especificos de los
requerimientos de la torre de vivienda, se realizd el disefio de alumbrado y se contaron el
numero de luminarias que tiene cada uno de los espacios y de qué tipo de luminaria se trata,
y en el caso de los contactos también el nUmero de contactos que se requieren en ambas
viviendas.

A continuacion se presentara el plano con el disefio y distribucién del alumbrado en las dos
viviendas tipo, el cual también se puede consultar con su respectiva simbologia en el anexo
I

de planos junto al de la planta completa del edificio.
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El disefio del alumbrado de ambas viviendas contempla sobretodo salidas de centro con
plafén, el hecho de que se cuente con varias luminarias en un mismo espacio permite
encender 0 apagar alguna dependiendo de las actividades que se realicen y la cantidad o
modo de iluminacién que requieran.

En ambas viviendas en la recamara principal se tiene iluminacion de arbotantes adicional en
la zona del tocador y que pueden encenderse de forma independiente cuando se requiera
hacer uso de estas, en la zona de la cama y la television se tienen tres filas de luminarias,
cada fila puede encenderse de forma independiente para que puedan apagar solo las de la
television o las que estan en la zona del yacusi, de igual modo se controlan de forma
independiente las luminarias que se encuentran en el vestidor y las que se esta en la zona
de la regadera o la que pertenece al espacio del el WC, asi como también son
independientes las luces arbotantes que se encuentran en los lavabos a la luz de centro que
se encuentra en la misma zona. Lo mismo pasa con la recamara secundaria, todas las luces
del bafio son independientes y si es necesario se pueden apagar las luces que estan en la
zona de la televisién dejando solo las que estan en la cama o viceversa. En cuanto a los
contactos, las recamaras principales cuentan con dos cercanos a la zona de la television,
dos debajo de la cabecera de la cama con la finalidad de poder tener lamparas de mesa en
ese sitio y uno mas a un costado del tocador. Hay también un contacto en la zona de
lavabos y otro en el vestidor que da al bafio a un costado del area de guardado de blancos y
uno mas en el vestidor.

En la terraza, se encuentran unas lamparas arbotantes que sirven para dar una iluminacién
moderada y pueda ser ocupado el espacio para una reunién al aire libre también en la
noche, para la terraza de la vivienda con dos recamaras son tres luminarias, mientras que
para la de una sola recamara son dos luminarias arbotantes. Cabe mencionar también que
para este espacio los contactos tienen caja pues son contactos para intemperie, se
contemplan dos de estos contactos en ambos tipos de vivienda.

Para la vivienda de dos recamaras el pasillo y vestibulo que distribuye a los habitantes hacia
las recamaras, terraza, cocina, sanitario, sala de TV y comedor cuenta con ocho luminarias
y dos contactos, ademas de otro vestibulo mas pequefio en el acceso con dos luminarias y
un contacto; en tanto que para la vivienda de una sola recamara se tienen dos vestibulos
medianos, uno en la zona privada con tres lamparas y un contacto y otro vestibulo en la
zona publica también con tres luminarias.

La sala de TV para ambos tipos de vivienda cuenta con cinco luminarias, tres contactos en
la vivienda grande y dos en la mas pequefia. De la misma manera, la sala de estar y el
comedor en los dos tipos de vivienda cuentan con cinco luminarias; en ambos casos el
comedor tiene un contacto; en cambio para la vivienda de dos recamaras se cuenta con tres
contactos en la sala de estar, mientas que para la de una recamara con dos.

Para el cuarto de lavado en ambas viviendas se cuenta con tres contactos debido a los
electrodomésticos necesarios que por su uso requiere este espacio y una lampara de salida
de centro.
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Finalmente en la cocina y antecomedor se cuenta para la vivienda de dos recamaras con
seis luminarias de centro, tres para la zona de preparado y cocina en general y tres para la
barra, ademas de dos spot adosados a la cocina integral; mientras que para la vivienda de
una recamara, por la distribuciéon de la cocina es necesario tener cuatro luminarias en la
zona de preparado y area general de la misma y dos para la barra, ademas de dos luces
spot adosadas a la cocina integral.

Con base en esa distribucion se realizaron las respectivas tablas de carga, en donde
también se puede observar cémo se distribuyen los circuitos para cada fase, en el caso de
la vivienda de una recamara, tenemos seis circuitos formando un par mas uno adicional en
cada fase, teniendo una diferencia de 3.69% de energia de la fase B con respecto a la fase
A. Por otro lado, para la vivienda de dos recamaras se tienen dos pares de circuitos en
cada fase con una diferencia de 1.52% de energia de una fase con respecto a la otra.

Por ultimo, cada nivel requiere de iluminacion en el vestibulo, esta cuenta con una luminaria
en el acceso de cada vivienda, seis en el vestibulo general, tres en el vestibulo de los
elevadores, dos de centro en cada escalera, ademas de cuatro arbotantes, tres en el
vestibulo que da a la escalera de emergencia, dos en el site, uno en la bodega y tres en el
ducto de instalaciones; en total 32 luminarias que solo requieren de un circuito por lo que el
sistema que se necesita aqui es monofasico.

A continuacién se muestran las tablas de carga con su respectiva simbologia.

SIMBOLIGIA
SFE oA — ACOMETIDA LUZ Y FUERZA

(@] TABLERO DE MEDIDORES

CAJA DE INTERRUPTOR GENERAL

el TABLERO DE DISTRI%UCION CON INTERRUPTORES
TERMOMAGNETICOS (centro de cargas
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(ﬁglgTéAg)TO DOBLE (con corriente directa

)
@
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o
jo’
% J
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10!
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FASE1 FASE2 C-1 21 6 1344 1344
e | L~ 2 c-2 16 1 2 1094 1094
c3 17 1020 1020
Cc5 9 1620 1620
59—/ 6 |C6 7 1260 1260
Cc-7 8 1440 1440
748 |cg 1 1500 1500
54 7 2 1 32 10718 5318 5400
Carga contratada | 6430.8
i 152
Cuadro de cargas elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016
JollE & @ @ |watts FASES
FASE1 FASE2 60 14 60 1500 180 A B
C-1 22 1390 1390
1 2 (C-2 21 1 2 1394 1394
C-3 8 1440 1440
3 4 c4 8 1440 1440
C-5 8 1440 1440
C-6 1 1500 1500
5 6 43 6 2 1 24 8604 4224  [a380
Carga contratada (5162.4
| -3.69
Cuadro de cargas elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016
WATTS FASES
60 14| 60 1500 180 A
C-1 24 1552 1552
24 8 0 0 o 1552 1552
CARGA
CONTRATADA 931.2

Cuadro de cargas elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016
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Instalaciones generales

En total, cada nivel 40,196 Watts, la torre tiene un total de 803,920 W, es decir, 803.92 kW
(kilowatts), que transformandolo a kilovoltamperio (kVA) dividiendo el numero de kW entre
un Factor de potencia de .9, tenemos 723kVA por lo que si es necesario tener una
subestacién eléctrica, para esto se decidié dividir la carga en dos subestaciones con una
capacidad de 500 kVA, teniendo como margen 277 kVA. De forma aproximada se
proyectaron a nivel general nucleos eléctricos con subestaciones de esta capacidad para
cada torre, considerando que todas tienen entre 15 y 25 niveles, pero que la de 25 niveles
tiene una planta de menor tamano.

A diferencia de las instalaciones hidraulicas, donde se requirié tener a la mitad de todas las
torres nucleos de este tipo de instalacion para cada una de ellas, las instalaciones eléctricas
tienen sus nucleos solo en el primer sétano, también facilitando el acceso para la revisiéon de
medidores e instalaciones.

Asi pues como la energia de cada torre esta dividida en dos subestaciones, por cada una de
estas se contempla un ndcleo completo. Cada nucleo cuenta con un cuarto destinado
solamente a la subestacién eléctrica, donde llega el cableado de electricidad que viene
desde la acometida; después de eso el cableado continua para llegar los tableros generales
gue se encuentran en un cuarto aparte que colinda con el cuarto de la subestacion, estan
separados por seguridad; en este cuarto ademas se encuentra un el generador con
dimensiones de 3.20m x 1.80m, después pasan a los tableros de transferencia, para finalizar
con un tablero de emergencia esto con la finalidad de que en caso de que se suspenda el
suministro de energia eléctrica, las torres no se queden sin energia eléctrica o alumbrado.
Finalmente pasan al ducto de instalaciones eléctricas donde se encuentran las cajas de
interruptores y medidores que para la torre de vivienda son individuales a cada vivienda y
para el caso de otras torres, como la de oficinas se encuentran divididas por nivel, asi pues,
a partir de cada medidor las instalaciones suben en por tubos individuales a cada nivel para
distribuirse por el edificio.

Asi mismo tenemos cada torre con dos respectivos nlcleos de instalaciones eléctricas,
dispuestos de diferentes formas segun lo requiera la distribucion el estacionamiento, la
posicion de los ductos eléctricos y forma de las torres. Adicional a esto también se
encuentran dos nucleos que abasteceran a la plaza comercial y al estacionamiento, uno d
ellos esta ubicado al sur del conjunto entre los ejes B y D y el otro a un costado de las
escaleras eléctricas.

A continuacion se muestra la disposicion de los elementos de un nucleo de forma individual
como se explicd en la descripcidon anterior y posteriormente en el plano del nivel del sétano
uno se sefalara la ubicacion de los nucleos de todas las torres de manera general, ambos
planos pueden ser consultados con mayor detalle y con su respectiva simbologia en el
anexo de planos.
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En conclusién, este proyecto brinda una respuesta integral como parte de la solucion de
redencificacion del centro con la torre de vivienda, acupuntura urbana en la zona por su
disefio, rehabilitacion de un inmueble patrimonial en deterioro, centro financiero con oficinas
y como alojamiento que fomenta el turismo en el centro de la ciudad de México y permite la
estancia a personas que necesiten llevar a cabo un viaje de negocios.

El desarrollo del proyecto fue holistico pues se contemplé el contexto de la zona en
diferentes aspectos, se consideraron los edificios colindantes y el aspecto social y
econdmico que existe actualmente en el lugar, se analizaron referencias de edificios de este
tipo, se realizé6 un andlisis financiero y se hizo un desarrollo del proyecto arquitecténico
tratando de aprovechar al maximo los espacios y los recursos del lugar mediante el disefio
de todo el conjunto y la implementacion de la captacién de aguas pluviales, tomando en
cuenta ademas factores de habitabilidad, como son el confort, la privacidad, significado,
funcionalidad y seguridad.

También se llevd a cabo el desarrollo estructural del conjunto y de manera general las
instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias del mismo, ademas que de forma particular
se llevaron a cabo las instalaciones a detalle de una de las torres, la de vivienda.

Este proyecto me permitié desarrollar mis conocimientos en un conjunto a una escala mayor
que los proyectos que se habian desarrollado en los semestres anteriores pero al mismo
tiempo me permitié aplicar los conocimientos que adquiri a lo largo de mi carrera.

Ademas es un proyecto que responde al problema de vivienda en la ciudad de México, pero
es importante mencionar que no es posible que un solo proyecto solucione este problema,
sin embargo el hecho de que se planteen proyectos con este enfoque son necesarios para
encaminarse a una solucion. A lo largo de mi carrera realice proyectos que abordaron este
problema desde otras perspectivas, tal es el caso del “Borde de ciudad en Tlahuac” que
buscaba detener el crecimiento de la mancha urbana en las periferias de la debido a la
autoconstruccién o deficientes conjuntos de habitacionales de interés social buscando la
proteccién y rehabilitacion de un terreno agricola mediante un proyecto que contemplara la
rehabilitacion de calanes de la zona y un recinto ferial como apoyo econémico.

En esta ocasion y como parte de la solucion al mismo problema se plantea un conjunto de
usos multiples que contribuye a la redensificacion del centro con la torre de vivienda pero
que a su vez responde a un problema de movilidad, considerando varios usos en este
conjunto, evitando largos recorridos en automovil reduciendo el numero de vehiculos que
circulan por las calles de la CDMX de personas que viven en otras colonias y necesitan
trasladarse ahi para trabajar.

De manera general, yo creo que es importante que mientras se lleve a cabo el ejercicio de la
arquitectura, el arquitecto(a) contemple todos los factores de habitabilidad mencionados, la
accesibilidad, la sustentabilidad y al contexto con la finalidad de realizar el proyecto de la
manera mas optima y humana posible, pues de eso trata la arquitectura, de dar la atencién
que precisa el usuario, quien sera el protagonista del proyecto, esto sin importar el estatus
econdmico o las condiciones que estén determinadas para el proyecto.
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En este caso se trata de un proyecto en Reforma, por lo que responde a un contexto y
usuario de clase econémica alta; no obstante creo que si esas premisas y si el disefio de
cada proyecto estuviera realizado con mayor cuidado, aun siendo para usuarios de bajos
recursos como es el caso de la vivienda de interés social, la calidad de vida de las personas
seria mejor e incluso podria beneficiar a la salud fisica y psicoldgica de los usuarios.

Pienso que es necesario que un arquitecto tenga una comprension general pero clara de
todos los temas que se ven involucrados en el desarrollo de un proyecto, sin lugar a dudas,
la carrera de arquitectura es una carrera interdisciplinaria y por eso es necesario que se
tenga una vision amplia de todos los temas que le conciernen.

La arquitectura ademas es un arte y como tal debe cumplir la funciéon de significar algo,
emocionar y con ello tener la capacidad de humanizar a las personas, pues no hay nada
mas humano que las emociones a través del arte y en este caso, nos referimos a un arte
que a la vez es tangible y es habitable, que forma parte de la vida de las personas en todo
momento, por eso mismo la arquitectura esta en constante cambio, retroalimentacion y
unién con el usuario mismo, pues la arquitectura tiene la capacidad de influir en el usuario
asi como el usuario tiene la capacidad de transformar la arquitectura.

No cabe duda de que la arquitectura es importante en la vida de los seres humanos, pues es
algo que nos distingue y que ademas ha podido funcionar como referencia histérica y social
de las diferentes culturas y formas de vida de la humanidad a lo largo del tiempo, por eso
para finalizar me permito citar a Victor Hugo, quién dijo acertadamente:

«La arquitectura es el gran libro de la humanidad».

Vista aérea del conjunto, render elaborado por la autora Diana Avril Aguirre Aguirre, 2016
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COMPILACION DE RENDERS

Vista al acceso principal al conjunto.
Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.

Conjunto vista del noreste hacia las torres de oficinas y hotel

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.
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Vista suroeste del conjunto con las fachadas de la torre de oficinas 2 y el edificio de
vivienda.

Render elahoradn nor la aiitora D Avril Aauirre A 2016

Conjunto vista del noroeste hacia las torres de oficinas y hotel

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.
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Vista aérea del conjunto.

Randar alahnradn nar la aiitnra N Awvril Ananirre A 201A

Plaza de acceso al interior del conjunto, juego de agua y cascada en muro.

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.
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Vista a la plaza comercial y parte de la torre de hotel y oficinas 1.

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.

Vista al conjunto desde la fachada de la torre de oficinas 1.

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.
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Vista al edificio del hotel, su escalera de emergencia y el acceso lateral a la plaza.

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.

la Reforma

Paseo de

IR e =

so Mixto,

Vista al interior del conjunto desde el acceso principal.

Render elaborado por la autora, D. Avril Aguirre A. 2016.
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RELACION DE PLANOS

CLAVE l NOMBRE DEL PLANOP

1. AD-01 Arquitecténico, demolicion.

2. TOP-01 Topogriéfico.

3 A-01 Planta de techos.

4. A-02 Arquitecténico, planta baja.

5. A-03 Arquitecténico, segundo y tercer nivel.

6. A-04 Arquitecténico, planta tipo de torres.

7. A-05 Arquitectoénico, corte.

8. A-06 Arquitecténico, fachada.

9. A-07 Arquitectdnico, estacionamiento.

10. A-08 Arquitectonico, planta tipo vivienda.

11. A-09 Arquitecténico, departamentos tipo.

12. A-10 Arquitectdnico, planta tipo hotel.

13. A-11 Arquitectonico, planta tipo torre de oficinas 1.
14. A-12 Arquitecténico, planta tipo torre de oficinas 2.
15. E-01 Estructural, planta baja.

16. E-02 Estructural, segundo y tercer nivel.

17. E-03 Estructural, torres.

18. E-04 Estructural, estacionamiento.

19. C-01 Cimentacion.

20. CF-01 Corte por fachada y detalles estructurales.

21. IH-01 Instalaciones hidraulicas de conjunto, planta baja.
22 IH-02 Instalaciones hidraulicas de conjunto, primer nivel de sé6tano.
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73 IH-03 Instalaciones hidraulicas de conjunto, nivel intermedio en torres.
o4 IH-04 Instalaciones hidraulicas de conjunto, ubicacion de tapas de
' cisternas.
25 IH-05 Bajada de agua pluvial.
26 IH-06 Instalaciones hidraulicas, torre de vivienda, primer nivel de
’ sétano.
27. IH-07 Instalaciones hidraulicas, torre de vivienda, nivel intermedio.
28. IH-08 Instalaciones hidraulicas, torre de vivienda, planta tipo.
29 IH-09 Instalaciones hidraulicas, torre de vivienda, acercamiento a
| departamentos tipo.
30. IS-01 Instalaciones sanitarias, torre de vivienda, planta tipo.
31 1S-02 Instalaciones sanitarias, torre de vivienda, acercamiento a
’ departamentos tipo.
&7} IE-01 Instalaciones eléctricas de conjunto.
2ol IE-02 Instalaciones eléctricas, torre de vivienda, planta tipo.
34 IE-03 Instalaciones eléctricas, torre de vivienda, acercamiento a
| departamentos tipo.
35. IE-04 Instalaciones eléctricas, torre de vivienda, sétano.
36. Instalaciones eléctricas, torre de vivienda, acercamiento a un
IE-05

nucleo en sétano.
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Edificio en Colonia Juarez.
http://www.ciudadmexico.com.mx/zonas/coloniajuarez.htm, 3 de noviembre del 2015,
2009.

Ana E. Martinez Gracida Nufiez Por las calles de la ciudad, Estatuas de reforma
http://news.urban360.com.mx/170590/por-las-calles-de-la-ciudad-estatuas-de-
reforma/ 13 de octubre del 2014.

Fernandez Christlieb, Federico (2000). Europa y el urbanismo neoclasico en la
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noviembre del 2015
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noviembre del 2015.

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/ 1 de noviembre del 2015.
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Google Maps. 2016.
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septiembre del 2008, Administracion publica del D.F., pp.74.

Cadigo financiero del DF. (2005) pp.114
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Suarez Almazan Luis Emilio. 14 de marzo del 2012. Antecedentes en el Diseifo de
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2015.
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Reforma 222, 23 de febrero del 2016, https://es.wikipedia.org/wiki/Reforma_222
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http://noticias.arq.com.mx/Detalles/10052.html#.V5Lr7hKhWke



Reforma 222, http://arquitecturadospordosgr.blogspot.mx/2013/11/reforma-222-
exposicion-en-clase.htmi

Fuente: http://codigoreforma.com.mx/establecimiento.php?ver=por_nivel&nivel=n3
Pagina oficial del Parque Central, Toreo http://parquetoreo.com.mx/
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INEGI.

Engel Heino, Sistemas de Estructuras, Barcelona, Espafa, Primera edicién, 6ta
tirada, 2011.

Forma Activa, Sistemas estructurales, estructuras de vigas. Pp.205

Engel Heino, Sistemas de Estructuras, Barcelona, Espafa, Primera edicién, 6ta
tirada, 2011.

Altura activa, Sistemas de transmision vertical de cargas. pp 293.
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Pretil 1m x .15m Pre-fabricado de Concreto Armado f'c = 150 kglcm2
Impermeabilizante Top Roll de 4.5mm, dimensiones del rollo: 1m ancho x 10m
largo,acabado granulado, color terracota. Aplicado con soplete de gas metano en
forma perpendicular a la direccion de la pendiente.

Mezcla de Imper Top A con Arena proporcién: 1lt:1kg, esparcida con una i

Chaflan de Mortero 10x10 cm @— —— 4

Losa Cero Secc. 4 Cal. 20 QL. 99 Malla EX dada 6x6 - 10/10.

Relleno de piedra porosa

N.P.T. +84.60

f

1.14
- 0.75

Viga Principal Tipo IPR de 750 mm de Peralte, Patin de 264 mm

Ci iento de Durock

i
=

Viga Principal Tipo IPR de 750 mm de Peralte, Patin de 264 mm

Colgante Sujetador de Plafén

Plafdn de Tablaroca

Columna de Acero de 1.20x0.8

Vidrio Aislante AISLAGLAS,
modular 2.80m x 2.50m

Pintura Vinil-Acriica de Alta Calidad

Duela de Madera 7mm @——

Losa Cero Secc. 4 Cal. 20 QL. 99 Malla EI fa 6x6 - 10110

RECAMARA

=

P.T.+80.48

C ) de Durock

Viga Principal Tipo IPR de 750 mm de Peralte, Patin de 264 mm
Viga Principal Tipo IPR de 750 mm de Peralte, Patin de 264 mm

i
=

Plafén de Tablaroca acabado Tipo L, Canaleta de 3/4", cal. 0.22

Colgante Sujetador de Plafon

Pintura Vinil-Acriica de Alta Calidad
Columna de Acero de 1.20x0.80

Vidrio Aislante AISLAGLAS,
modular 2.80m x 2.50m

Duela de Madera 7mm @———

Losa Cero Secc. 4  Cal. 20 QL. 99 Malla Electrosoldada 6x6 - 10/10
Viga Principal Tipo IPR de 750 mm de Peralte, Patin de 264 mm

RECAMARA

=

0.756

P.T.+76.44

Cerramiento de Durock J

Viga Principal Tipo IPR de 750 mm de Peralte, Patin de 264 mm

Colgante Sujetador de Plafon

Plaf6n de Tablaroca acabado Tipo L, Canaleta de 3/4", cal. 0.2

Refuerzo de madera 3" x 1/2"

0.75 —

DATOS GENERALES DE ACABADOS
PISOS MUROS TECHOS
ACABADO | ACABADO ACABADO ACABADO ACABADO | ACABADO
INICIAL FINAL INICIAL FINAL INICIAL FINAL
1 Lamina de 1Duela de 1 Muro de Tabique rojo | 1 Aplanado de 1 Plafon acustico
Losacero Madera Timber | recocido mezcla fina de agua y Armstrong
Modelo: Liba arena Modelo: Fine
Canvas Fissured 1732
2 Firme de Color: Dorado 2 Pintura Vinil-Acriica Color :Blanco
concreto de Dimensiones de alta calidad Dimensiones
concreto armado | :40x40cm Marca: comex 61x61 cm
10cm 16x16in Color: blanco ostion Material: Fibra
764 satinado-mate mineral
Modelo: Vinimex
mate
1.20
0.75 i
0.35—
—— ~—0.25
— 0.80 =
Trabe 2 Columna 1
— ~—0.25 Viga IPR de acero Viga IPR de acero
Trabe 1
Viga IPR de acero
Viga prncipa de 220 \ Viga \
Pems —_B §
Placa L
0—+5

— ~—0.25

detalles de vigas y columna

CORTE DE VIVIENDA

UNAM

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER
EHECATL 21

eheécatl 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA
DE COLON

777777777 IIIIITIIIIIIIIIIIIIIIIIITTs

/ DATOS GENERALE

CROQUIS DE LOCALIZACION

REVISO Y AUTORIZO \
ARQ: SARCIA ARMENDARIZ GUILLERMO
ARQ. GUTIERREZ MILLA MAR
ANUEL
DROGALAL ESPINDOLA HERMILIO
DR SALAS ESPINDOLA RAUL
VAZQUEZ ACOSTA FRANCISCO

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~

16,176.00 m>

SEMINARIO DE TITULACION

AREA LIBRE

SUPERFICIE CONSTRUIDA

\

A

CORTE POR FACHADA Y DETALLES

\

N\
N\
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BICACION

AV. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUARI
DELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

FECHA
08/JUNIO/2016
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USO MIXTO
REFORMA GLORIETA DE
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// DATOS GENERALE ///
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/’SIMBOLIGIA Y NOTAS \

@ Medidor

—§- Llave de nariz

BAP- Bajada de
agua pluvial
BAF- Bajada de
agua fria

i
SAF- Sube agua fria

PROPIETARI

CRETARIA DE

DISENO Y ELABORO

SEMINARIO DE TITULACION

GOBERNACION AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL
\_ ),

16,176.00 m>

AREA LIBRE

ATENAS g -
= \ )
_H_—'_ /

PLANTA BAJA

UBICACION

V. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUARE:
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

HIDRAULICA\RLANTA BAJA DE
COMERCIO

L7777
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SISTEMA DUPLEX
DE

b w- wl ™ HIDONEUMATICO

SEMINARIO DE TITULACION

llllllllllllllllllll

///////////////////////////////////////////////////////

Er—
=

A4/

/
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER
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USO MIXTO
REFORMA GLORIETA DE

7777777727777/
DATOS GENERALES //

7 CROQUIS DE LOCALIZACION

@BOLOGTA Y NOTAS \
AP D78 ow
Coladera do bajada de agua plovial
P.en%he 2%

\ %%

REVISO Y AUTORIZO
A
A

Al
D
D
\Z
P

ROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~
[u)

16,176.00 m>

SEMINARIO DE TITULACION
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FECHA
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VIENE DE PLANJA BAJA

VIENE [JE PLANTA BAJA
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| [UNAM

FACULTAD DE
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TALLER
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USO MIXTO
REFORMA GLORIETA DE

7777777777777777722227722222???22Z 2/
DATOS GENERALES
Y DATOS GENERALES /

7 CROQUIS DE LOCALIZACION

ﬁMBOLIGiAY NOTAS \

SISTEMA DUPLEX DE
el ™ HIDONEUMATICO

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO

16,176.00 m=

SEMINARIO DE TITULACION

.

AREA LIBRE
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BICACION

. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAR
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

EHECATL 21 © 1

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA DE

4,5 3.19 L. 2k 2.6( 5.25
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// DATOS GENERALESS //
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O © 0000 © 0000 ©0

<

T SISTEMA DUPLEX DE
HIDONEUMATICO

VIVIENDA 20

0@

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

BAP- Bajada de agua pluvial
BAF- Bajada de agua fria
SAF- Sube agua fria

pk Llave de paso

Agua fria

Agua pluvial J

VIENE DE B!
SOTANO

DISENO Y ELABORO

—

—
o
o

AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

N _J

SUPERFICIE TOTAL PREDIO

16,176.00 m=
AREA LIBRE

SEMINARIO DE TITULACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA

f . A |
<] 1‘
VIENE D|
CISTERNA SOTANO
6) 32.5m’ 5x2.5x2.6)

INSTALACIONES HIDRAULICAS EN
NIVEL INTERMEDIO DE TORRES

BICACION

AV. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAREZ
DELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

FECHA

08/JUNIO/2016
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ehécatl 2

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA DE
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// DATOS GENERALESS //
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v CROQUIS DE LOCALIZACION

L. 75 3.06 Li.19 2.75 5.67

RECAMARA T T RECAMARA

calonador do paso COMEDOR SALA

ERRAZA ERRAZA

RECAMARA PPAL

9a 0,00 RECAMARA FRAL -

P
H | [F
% ﬁMBOLIGiA Y NOTAS \
- D BAP- Bajada de agua pluvial
BAF- Bajada de agua fria

| SAF- Sube agua fria
l;;l Llave de paso

®0 o

Agua fria
Agua pluvial

Agua caliente

RECAMARA PPAL | @ Calentador

RECAMARA PPAL.

I:l Calentador de paso

r;%L [ . 8
- _ |
3.62 T junta orﬂ:{runva ce ‘ ‘ ISITE r
- TERRAZA H ___ESCA F===|t=5{ TERRAZA . ' \
SAl \/ . W A - SALAT.V. ARQ.
COMEDOR SALA I é,”‘% SALA COMEDOR L l Is
! é I | | ' .

S3¥OAVYAIT3 30 OFTONN

0

5

N -
—_

S

L

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

N _J

SUPERFICIE TOTAL PREDIO

SEMINARIO DE TITULACION

16,176.00 m=
AREA LIBRE

SUPERFICIE CONSTRUIDA

VIGA SECUNDARIA DE ACERO (0.52 m),

11
11
11
11
11
| _T
VIGA PRIMARIA (0.60 m) | 11

|
| i
] |
| |
1 3
DUCTO DE BAJADA DE AGUA [ !
PARA 100M2 DE 4" DE DIAMETRO[ |} — H
oL ' ° 1__1
= T 75
1 T
T —e| . I} -z
| L] C__J —}
4
1
1
1
|

BAPCIRLE, INSTALACIONES HIDRAULICAS EN
= . PLANTA TIPO EDIFICIO DE VIVIENDA
—%zJe— IBAPC3-4 0

FECHA
PARA 100M2 DE 4" DE DIAMET]

08/JUNIO/2016

DETALLE DE DUCTO DE BAP
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all S.A.EiZA P C1-2|&4"

= LI

BIA.P C1-2|B4"

SAF

eSHA-F

B|A.P C5-6 &4

| [UNAM

ARQUITECTURA

TALLER
HECATL 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA
DE COLON

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~
[u)

16,176.00 m>

ICACION

ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

FECHA

08/JUNIO/2016

SEMINARIO DE TITULACION

AV. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAREZ




INSTALACIONES SANITARIAS EN PLANTA TIPO EDIFICIO DE VIVIENDA

| [UNAM

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER
EHECATL 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA
DE COLON

Y /
DATOS GENERALES //
74 CROQUIS DE LOCALIZACION

ﬁMBOUGiAY NOTAS \

BAP- Bajada de agua pluvial
BAN- Baja aguas negras
III Llave de paso

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO

16,176.00 m=
AREA LIBRE

SEMINARIO DE TITULACION

.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

BICACION

. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAR
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.
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INSTALACIONES SANITARIAS EN PLANTA TIPO EDIFICIO DE VIVIENDA

| (UNAM

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER
EHECATL 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA
DE COLON
4%
M) DAL0S GENLRALES 7

7 CROQUIS DE LOCALIZACION

\\\\\\\\\\\\\

DA

\

/ SIMBOLIGIA Y NOTAS \

BAP- Bajada de agua pluvial
BAN- Baja aguas negras

III Llave de paso

ERegislm

Drenaje
D Trampa de grasas

\ %%

REVISO Y AUTORIZO \

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~
[u)

SEMINARIO DE TITULACION

16,176.00 m>

llllllllllllllllllll

ICACION

AV. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAREZ
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

FECHA

08/JUNIO/2016
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ELECTRICA PLANTA SOTANO
(ESTACIONAMIENTO)

| (UNAM

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER
EHECATL 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA
DE COLON

7777777727777/
DATOS GENERALES
Y DATOS GENERALES /

7 CROQUIS DE LOCALIZACION

/SIMBOLIGiA Y NOTAS \

\ %%

REVISO Y AUTORIZO \

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~
[u)

SEMINARIO DE TITULACION

16,176.00 m>

llllllllllllllllllll

ICACION

AV. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAREZ
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

FECHA

08/JUNIO/2015




| (UNAM
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\ARQUITECTU RA

TALLER
EHECATL 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA
DE COLON

7

A

), DATOS GENERALES) //
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7 CROQUIS DE LOCALIZACION

ﬁMBOLIGiAY NOTAS \

\_ _/

REVISO Y AUTORIZO \
ARQ. GARCIA ARMENDARIZ GUILLERMO

ARQ. GUTIERREZ MILLA MARTIN
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

DR.SALAS ESPINDOLA HERMILIO

DR, SALAS ESPINDOLA RAUL

VAZQUEZ ACOSTA FRANCISCO

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

INSTALACIONES ELECTRICAS EN PLANTA TIPO EDIFICIO DE Y
VIVlENDA NIVEL 4 al 23 SUPERFICIE TOTAL PREDIO
S

16,176.00 m=

SEMINARIO DE TITULACION

J\

CUADRO DE CARGAS CASA DE DOS RECAMARAS 'CUADRO DE CARGAS CASA DE UNA RECAMARA AREA LIBRE
O o ® ) @ |wa eases jolllL = = Sl | @ @  |waus FASES
atts
FASE1 FASE2 60 14 0 1500 180 A B SUPERFICIE CONSTRUIDA
60 14 60 1500 180 A B c1 2 5 1390|1390

c1 21 6 1344 1344 1 c2 21 1 2 1394 1394
c3 8 1440 1440

c2 16 1 2 1094 1094

3 4l 8 1440 1440
c3 17 1020 1020 s 8 1440 1440
ca 8 1440 1440 c6 1 1500 1500

5 6
cs 9 1620 1620 43 6 2 1 24 8604 4224 4380
Carga contratada | 5162.4
c6 7 1260 1260 YT
7 8 1440 1440
c8 1 1500 1500 -
BICACION

54 7 2 1 32 10718 5318 5400 V. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUARI
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

Carga contratada | 6430.8
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REVISO Y AUTORIZO \

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~
[u)

SEMINARIO DE TITULACION

16,176.00 m>

llllllllllllllllllll

BICACION

V. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAREZ
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

INSTALACIONES ELECTRICAS EN PLANTA TIPO EDIFICIO DE VIVIENDA
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777722777777772777272Z27222Z2???2 /2
DATOS GENERALES //
Y DATOS GENERALES /

7 CROQUIS DE LOCALIZACION

TABLEROS GENERALES TABLEROS GENERALES

TABLERO DE TABLERO DE
TRASFERENCIA RASFERENCIA

GENERADOR GENERADOR

SUBESTAGION 500 KVA BUBESTACIIN 500/KVAS

EMERGENCIA|EMERGENCIA
SIMBOLIGIA Y NOTAS

SISTEMA DUPLEX DE
B — HIDONEUMATICO

AJMEMADOR S PRINCIPALES
o

MEDIDORES E|
NTERRUPTORES]

PROPIETARIO

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO

16,176.00 m=
AREA LIBRE

SEMINARIO DE TITULACION

.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

INSTALACIONES ELECTRICAS EN
PRIMER SOTANO

BICACION

. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAR
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.




G L—_I TABLEROS GENERALES TABLERO DE
TRASFERENCIA

EEI |Z| GENERADOR

SUBESTACION 500 KVA

TRADLTHN | ) =

EMERGIENCIA

MEDIDORES E| &
INTERRUPTORES| §

INSTALACIONES ELECTRICAS EN SOTANO (SUBESTACION, CUARTO DE MAQUINAS Y DUCTO)

| (UNAM

FACULTAD DE
\ARQUITECTU RA

TALLER
EHECATL 21

USO MIXTO
REFORMA GLORIETA

DE COLON
///////////////////////////////////////////////////
DATOS GENERALES //
Y DATOS GENERALES /

7 CROQUIS DE LOCALIZACION

DISENO Y ELABORO
AGURRE AGUIRRE DIANA AVRIL

/ SUPERFICIE TOTAL PREDIO ~
[u)

SEMINARIO DE TITULACION

16,176.00 m>

llllllllllllllllllll

ICACION

AV. PASEO DE LA REFORMA # 76, COL. JUAREZ
ELEGACION CUAUHTEMOC, MEXICO, D.F.

FECHA

08/JUNIO/2016
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