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Introducción 
En 2014, el Gobierno Federal planteó la construcción de un nuevo aeropuerto y por 
consiguiente la mudanza de las funciones del Actual Aeropuerto Internacional de la Ciudad 
de México, debido a los problemas de saturación, bajo nivel de respuesta para un eficiente 
trasporte de pasajeros y mala calidad del servicio, lo que tendrá como consecuencia la 
liberación de 750 hectáreas las cuales ocupa en la actualidad, lo que hace necesario pensar 
en la Reconversión Urbana del lugar. 
La Reconversión Urbana es vista por Jame Jacobs [1] como el desarrollo de propuestas 
integrales enfocadas al área urbana y su diversidad, que permiten la revitalización y 
posterior mejoramiento, teniendo siempre en cuenta sus problemáticas actuales. Por otra 
parte, Alfredo Treviño y Juan Manuel [2] desde el enfoque del urbanismo sostenible se 
entiende como la búsqueda de soluciones con respecto a espacios físicos enfocados a 
actividades sociales, y económicas que logren una compatibilidad entre servicios de la 
ciudad con las acciones humanas propias del lugar y con ello obtener menor impacto en el 
entorno y potenciar el desarrollo social y económico. Nosotros entenderemos la 
reconversión urbana como la búsqueda de soluciones adecuadas, tomando siempre en 
cuenta las variables urbanas, arquitectónicas y ambientales, mediante el entendimiento de 
las problemáticas que se presentan en el entorno. 
El presente trabajo está conformado por cuatro partes. La primera muestra el proceso del 
protocolo, que analiza el sustento teórico y los datos que son base de las condiciones 
históricas, así como de las problemáticas actuales que se presentan en la zona, además 
de los planteamientos sobre el problema y sus hipótesis a seguir. Culminando con  el 
estudio de marco teórico, que muestra la postura a fin a nuestros cometidos. 
La segunda parte, responde a la investigación de nuestra zona de estudio, donde se 
presenta el planteamiento de la delimitación del polígono mediante consideraciones que 
tomamos para el mismo, así como del desarrollo de las problemática o variables 
investigadas, donde a manera de constatar con los recursos y carencias de la Forma 
Urbano-Arquitectónica-Ambiental presentes en la zona de estudio, mostrado esto a partir 
de un Diagnóstico General, y su posterior síntesis, en donde se obtendrán zonas 
homogéneas determinadas por las variables, recursos, carencias y características de 
manera particular. Todas las secciones de la misma, se encontrarán apoyadas mediante 
graficas de síntesis y su posterior representación en planos del polígono. 
El contenido de la tercera parte se destinará al desarrollo del Megaproyecto, en el cual se 
apoyará con la investigación previamente desarrollada, tanto en las variables, así como de 
los diagnósticos, tanto general como por zonas. Dicho desarrollo partirá de tres enfoques: 
urbano, ambiental y arquitectónico, los cuales serán dirigidos hacia los puntos de vista de 
forma, figura y estructura. 
Finalmente, en la cuarta parte se enfoca en el proceso de formas urbano-arquitectónicas, 
las cuales se presentaran desde la concepción del concepto, sus diferentes propuestas en 
cuanto a formas, que se adecuen en cuanto a la problemática que enfrenten, planteamiento 
del anteproyecto arquitectónico, proyecto ejecutivo con los cálculos y diseños estructurales, 
e instalaciones, finalizando en los costos que conlleve, esta última será estimada por medio 
de la presentación de los planos arquitectónicos y los cálculos que contengan. 
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1. Protocolo de Tesis 
1.1 Antecedentes Históricos 
1.1.2 El Actual Aeropuerto de la Ciudad de México 
Tras la conquista española a principios del siglo XVI (sobre las poblaciones nativas de lo que hoy 
conocemos como el Valle de México) comenzaron los planes de la construcción de lo que se conocería 
como la Nueva España, que en un principio abarcaría el área donde se asentó la civilización Mexica 
hace más de 500 años. Entre los planes se contemplaba la construcción de una ciudad que retomaría 
las ideologías, tecnologías y trazas urbanas que se desarrollaban durante esta época en Europa. 
Las tecnologías empleadas por los españoles en la Nueva España resultaban inservibles debido a que 
el suelo donde se construía era completamente inestable y las tierras sufrían de constantes 
inundaciones a causa del Lago de Texcoco. Lejos de verlo como una gran ventaja para el 
abastecimiento de este vital liquido a los asentamientos (como lo hicieron los mexicas), los españoles 
terminaron por considerar al lago como una amenaza. Esto llevó a que a partir del siglo XVII se crearan 
las primeras ideas para el desagüe del Lago, siendo que en 1804 Alejandro de Humboldt advierte la 
necesidad de crear un gran canal directamente desde el lago que llevara el agua a un lugar alejado de 
la ciudad para evitar futuras inundaciones en la misma. El proyecto se inició en 1866 y culminó en 
1900. Dichas redes de canales fueron vaciándolo gradualmente, siendo que, a mitad del siglo XX, 
gracias al trabajo del ingeniero Nabor Carrillo y su equipo, se frenó el desagüe y se contuvo lo poco 
que quedó del lago en una zona al Nor-oriente de la actual Ciudad de México. 
El vaciado del lago fue liberando gradualmente grandes extensiones de terreno, sobre las cuales se 
crearon, con el paso del tiempo, complejos habitacionales, infraestructura urbana y un sinfín de 
construcciones que terminarían por incrementar el tamaño de la ciudad hasta convertirla en la segunda 
más grande del mundo. Entre dichas construcciones se encuentra la zona de estudio que nos interesa 
en la presente tesis: el Actual Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México. 
El AAICM inició sus operaciones en 1928 como el Puerto Aéreo Central de la Ciudad de México. 
Originalmente se tenía contemplada su construcción en un área conocida como los “Llanos de 
Balbuena”, pero terminó por construirse en un área del terreno anteriormente perteneciente al Lago de 
Texcoco. Este puerto aéreo funcionó brindando servicio nacional, y a partir de 1943 servicio 
internacional. Para 1953 se construyó lo que se conocería como el Aeropuerto Central de la Ciudad de 
México (lo que hoy conocemos como terminal 1) y, tras varias remodelaciones, continúa brindando 
servicio a la fecha. En el año 2006 adquiere el nombre de Aeropuerto Internacional Benito Juárez de 
la Ciudad de México. 
A finales del siglo XX se comenzaron a observar diferentes problemas de saturación en la terminal 
aérea de la Ciudad de México, lo cual llevó a la toma de diferentes decisiones que intentaron mitigar, 
con fracaso, este problema, como lo es la prohibición de aterrizaje de viajes privados en el aeropuerto 
o la construcción de la terminal 2 en el año 2003. 
El constante crecimiento de la mancha urbana terminó por rodear el entorno del aeropuerto, lo cual 
imposibilitó una ampliación del mismo. Tras décadas de debates, investigaciones y negociaciones, el 
1 de septiembre del 2014 se anunció la construcción de un Nuevo Aeropuerto Internacional de la 
Ciudad de México, ubicado en terrenos de propiedad federal correspondientes a los restos del Ex Lago 
de Texcoco, a un costado del lago bautizado como “Nabor Carrillo” (proyecto de conservación del 
Lago).  
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El proyecto, que aún se encuentra en construcción, contempla seis pistas de aterrizaje, dos terminales 
aéreas y un complejo de hangares y corporativos para las empresas aéreas participantes en la 
financiación del proyecto. Este nuevo aeropuerto deberá ser terminado en diferentes fases a más 
tardar en 47 años. Sin embargo, para el año 2020, se tiene contemplado que el NAICM entre en 
operaciones, dejando así de brindar servicio aéreo el AAICM, siendo que para el año 2023, con la 
construcción de los hangares y demás servicios necesarios en el NAICM, el AAICM dejaría de dar 
servicio completamente de manera permanente. 
Esto dejara libre una cantidad de 750 hectáreas completamente urbanizables, esto ha llevado a que el 
Gobierno Federal contemple el desarrollo de complejos urbanos en el sitio, pero siento que a la fecha 
no se han definido dichos proyectos. 
1.1.2 Crecimiento urbano en el entorno del AAICM 
Como se mencionó anteriormente, tras el desagüe del Lago de Texcoco, se fueron liberando grandes 
extensiones de terreno a lo largo de la Ciudad de México. En un principio se tuvo la intención de 
convertir estas tierras en áreas de cultivo; sin embargo, la gran salinidad del suelo (a causa de la previa 
presencia del lago) provocó que se abandonara esta idea y quedaran abandonadas las tierras (siendo 
la mayoría de estas de propiedad federal). 
A mediados del siglo XX, la política de centralización económica provocó un incremento considerable 
en la migración de gente perteneciente a otros estados hacia la Ciudad de México para obtener una 
mejor calidad de vida y mayores ingresos. Esto derivó en un incremento considerable de la población 
residente en la Zona Metropolitana del Valle de México. 
El suelo perteneciente al Ex Lago de Texcoco comenzó a ser invadido por migrantes en busca de un 
trabajo en la ciudad, lo que llevo por parte del Gobierno a proveer a la población de terrenos en la 
zona, para que desarrollaran sus viviendas de manera legal. En muchos casos se llevaron a cabo 
proyectos de urbanización, como lo es Ciudad Nezahualcóyotl, la colonia Balbuena, la colonia Agrícola 
Pantitlán, entre otras. Sin embargo, estos proyectos no contemplaban en su mayoría servicios e 
infraestructura que la gente requería para poder habitar estas zonas, como lo eran escuelas, centros 
de salud, vialidades, transporte público, espacios recreativos, entre otros. El ejemplo más claro queda 
plasmado en Ciudad Nezahualcóyotl, la cual, a la fecha, sufre de la falta de espacio público, lo cual ha 
desencadenado altos niveles de inseguridad (de acuerdo lo planteado por la ONU en su Seminario de 
Espacios Públicos), lo cual se traduce en una mala planeación a nivel urbano a partir del desarrollo 
social y equipamiento de las zonas. 
1.1.3 Impacto ambiental del desarrollo urbano de la ciudad 
Como ya se mencionó anteriormente, a lo largo de la historia la ciudad ha sufrido diferentes 
modificaciones causadas principalmente por dos aspectos: El desagüe del Lago de Texcoco, y el 
descontrolado crecimiento de la mancha urbana. Estos dos aspectos también trajeron consigo una 
serie de impactos ambientales dignos de considerar para efectos de la presente tesis. 
El desagüe del Lago de Texcoco desde luego fomentó el crecimiento descontrolado de la Ciudad de 
México (y excediendo sus límites hacia el Estado de México) como ya se hizo mención anteriormente. 
Sin embargo, existen otra serie de impactos derivados de esta acción. De acuerdo con investigaciones 
realizadas por un equipo organizado por el Arq. Kalach, las cuales son expuestas en el libro Ciudad 
Futura, la pérdida de la vocación hidráulica de la cuenca de la ciudad provocó, en un principio, 
problemas graves de abastecimiento de agua potable a la población. Esto debido a que la principal 
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fuente que abastecía a la ciudad desde la época de la colonia y hasta finales del siglo XIX fue la zona 
de agua dulce del Lago de Texcoco. 
Adicional a la falta de agua potable en la ciudad, también se hace mención de un cambio brusco 
climático dentro de la ciudad. El clima ha sido inestable tras el desagüe del lago, ocasionando siempre 
extremos: sequias o grandes inundaciones (provocadas también por la forma de cuenca de la ciudad), 
así como tener hasta tres estados diferentes del tiempo en una misma hora. Esta situación se ha 
considerado “normal” dentro de la ciudad, pero ciertamente no lo es. En otras palabras, la posición de 
la Ciudad de México, tanto en relieve como en altura, la brindan, teóricamente, de uno de los climas 
más estables a nivel mundial. Sin embargo, el desagüe del lago rompió con este equilibrio. 
Continuando con este círculo vicioso, el desagüe del lago también fomentó a la expansión de la 
mancha urbana de la ciudad, y con ello trajo consigo grandes problemas de movilidad. La cantidad de 
gente que se mueve diariamente, desde la creación de fraccionamientos suburbanos (como ciudad 
Nezahualcóyotl) hacia el centro de la ciudad genera la necesidad de tener sistemas de transporte, 
tanto masivos como privados, que permitan llegar en tiempo y forma a la población a sus respectivos 
lugares laborales. Esto desde luego provoca un incremento en el consumo de energéticos, necesarios 
para el funcionamiento de dichos transportes, lo cual provocó que, a mediados del siglo XX, la Ciudad 
de México se convirtiera en una de las urbes más contaminadas y peligrosas (respecto a salud) a nivel 
mundial. 
De acuerdo con un sistema de medición de la contaminación (desarrollado por la mima causa) en esta 
época la ciudad alcanzaba hasta 350 puntos IMECA, una cifra que ponía en riesgo la salud de la 
población. A finales del siglo XX se comenzó con una serie de programas que tienen como objetivo 
reducir estos índices de contaminación, los cuales continúan a la fecha, tales como Hoy no circula, 
verificación obligatoria, chatarrización, entre otros. Dichos programas lograron reducir los índices de 
contaminación de la ciudad, siendo que hoy en día se considera contaminación “MUY MALA” más de 
150 puntos IMECA, teniendo la mayor parte del año una cantidad que no pasa de los 100 puntos 
IMECA. 
1.1.4 Impacto ambiental del desarrollo urbano de la ciudad 
Después del anuncio de la construcción del NAICM, era evidente que aquellas empresas cuyos 
ingresos dependen del funcionamiento del AAICM se preguntaran acerca de su futuro. Dentro del 
actual aeropuerto, así como en sus alrededores, se encuentran una serie de servicios para viajeros 
que dejarán de funcionar tras la desaparición del mismo. Estos van desde tiendas, restaurantes, bares, 
hasta hoteles y servicios de transporte. 
Por lo mismo, estos empresarios han mostrado interés en generar en la zona del actual aeropuerto un 
conjunto de corporativos y centros de exposiciones y convenciones para así lograr convertirlo en una 
zona turística y evitar las pérdidas económicas. 
De acuerdo con esta agrupación, esta zona también puede ser potencial para seguir brindando 
servicios a los usuarios del NAICM, en un área dedicada para esta labor, como lo menciono el 
presidente del Comité de Transparencia y Combate a la Corrupción de la Cámara Nacional de la 
Industria de la Transparencia (Canacintra), el señor Alejandro Pulido. 
Si bien el mismo gobierno de la república ha comentado que el proyecto del NAICM contempla 
espacios comerciales para mudar a los que se encuentran en el actual aeropuerto, las empresas 
muestran interés en no desaparecer la infraestructura existente, pues puede ser aprovechada para el 
uso anteriormente mencionado. 
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1.1.5 La desviación del agua captada en la superficie del NAICM hacia los alrededores del 
Nabor Carrillo 
El proyecto del nuevo aeropuerto contempla construirse en una superficie perteneciente a los terrenos 
de la zona federal del Ex Lago de Texcoco. Si bien la superficie se encuentra seca la mayor parte del 
tiempo, aún continúa teniendo una vocación lacustre. De hecho, los terrenos funcionaron como un 
desagüe contra inundaciones en 2011 tras una de las lluvias más fuertes registradas en la historia de 
la Ciudad de México, siendo que el agua captada por el sistema de alcantarillado fue desviada a estos 
terrenos y así evitar una inundación en Ecatepec y Ciudad Nezahualcóyotl. 
El 5 de septiembre del 2014 se informó por parte del Gobierno de la República que, para evitar las 
inundaciones en lo que será el NAICM, se contempla la desviación del agua que caiga sobre esta 
superficie hacia cuatro nuevos cuerpos de agua ubicados en los alrededores del lago artificial conocido 
como Nabor Carrillo, ubicado en el costado sur del nuevo aeropuerto. Así mismo se contempla la 
construcción de nuevos canales que permitan sacar de esta área el agua excedente y así evitar 
inundaciones.  
Estos nuevos cuerpos de agua estarían conectados entre sí y permitirían la regulación de los niveles 
para así evitar su desbordamiento. Su conexión con los canales existentes y los nuevos a crear de 
igual manera permitirían tener un control sobre ellos para evitar inundaciones en las poblaciones 
aledañas a los mismos. 
Esta decisión ha sido una de las más criticadas dentro del proyecto, pues de acuerdo con diferentes 
estudios realizados por organizaciones ajenas al gobierno, informan que los cuerpos de agua nuevos 
resultan insuficientes para almacenar el agua que capta la superficie del nuevo aeropuerto, así como 
dejar a la ciudad sin un espacio dedicado para desviar el agua contra las inundaciones que puedan 
ocurrir en la misma. Por lo mismo, el 10 de diciembre del mismo año el entonces titular de la Secretaría 
de Comunicaciones y Transportes (SCT) comunicó que habían recibido la recomendación para 
incrementar la capacidad operativa de los propios cuerpos de agua. 
1.1.6 Tendencias culturales en la Ciudad de México 
Desde el año 2006 la Ciudad de México ha incrementado su oferta cultural dirigida hacia toda la 
población sin importar nivel socioeconómico, género o ideología. De hecho, de 2006 a 2012 la política 
de desarrollo urbano ejercida por el entonces gobierno de Marcero Ebrard C. fue la construcción de 
edificios de uso de suelo mixto, donde en todo momento debía incluirse un recinto cultural, siendo 
quizá el más importante la zona conocida como “Plaza Carso”, que incluye dos museos y un teatro.   
De manera general, la tendencia de oferta cultural actual en la ciudad se puede dividir de la siguiente 
manera: 

 Educativa – La constante llegada de exposiciones temporales y permanentes de arte, desde 
clásico hasta contemporáneo, tanto nacional como internacional, ha incrementado el interés 
por la construcción de museo en la Ciudad de México, siendo que hoy en día ésta es la ciudad 
con mayor número de museos a nivel mundial. Así mismo se ha incrementado el número de 
recintos diseñados para la presentación de conferencias, diplomados, talleres, entre otros 
similares. 

 Recreativa – Esta oferta es quizá la que mayor crecimiento ha tenido, tanto en recintos y 
eventos, como en el interés por parte de la población. Destacan sobre todo los eventos públicos 
realizados en plazas, siendo el más destacado la pista de hielo colocada en el zócalo capitalino 
cada fin de año. Así mismo la constante realización de eventos en parques locales y de menor 
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escala ha incrementado el interés por esta oferta cultural, como cine y teatro al aire libre, música 
callejera, juegos, ferias, mercado sobre ruedas, entre otros. De igual manera destacan los 
eventos masivos, principalmente musicales, que se realizan en recintos privados, como los 
eventos denominados “Vive Latino” y “Corona Capital”, así como conciertos de una gran 
variedad de géneros musicales. 

 Deportiva – Tras la gran aceptación del fútbol entre la población de la ciudad, la promoción de 
otros deportes se vio reducida, por lo cual se ha intentado diversificar la oferta deportiva, 
incrementando así los recintos dedicados principalmente al béisbol, basquetbol y la natación. 
De igual manera la política seguida desde el año 2000 fomenta la ejercitación espacios públicos 
abiertos, construyendo así una serie de pistas para caminar, correr y andar en bicicleta. 

1.1.7 Vocación empresarial y la política de fomento a emprendedores y Pymes 
Desde el año 2013 el gobierno de la república ha fomentado la creación de una política de apoyo a 
emprendedores para la creación de nuevas empresas, así como el apoyo a Pymes para que estas 
crezcan. Esta política ha incluso creado el Instituto Nacional del Emprendedor (INADEM) y ha 
generado diferentes convocatorias de financiamiento y créditos para este sector de la población, siendo 
principalmente apoyada la población de entre 18 y 30 años.  
El proceso de fomento a emprendedores en México ha adoptado la metodología conocida como 
“incubación de empresas”, la cual consiste en que emprendedores con una idea puedan desarrollar un 
proyecto de negocio a partir de una serie de clases con apoyo de un asesor, las cuales pueden ser 
presenciales o a distancia (en línea). Al final del curso los emprendedores reciben un diploma con una 
evaluación de factibilidad de su proyecto, la cual, en el caso de México, que ha regulado el sistema de 
evaluación, va de 0 a 100 puntos. Mientras más alta es la evaluación, mayores posibilidades hay de 
conseguir financiamiento y créditos para así llevar a cabo el plano de negocio. 
Existen diferentes incubadoras a nivel nacional, así como instituciones bancarias y públicas que 
brindan financiamiento. En el caso del gobierno de la república, este libera desde 2013 una 
convocatoria tres veces al año, en la cual se apoyan a emprendedores con hasta 200 mil pesos 
mexicanos, dependiendo de la magnitud de su proyecto. De acuerdo con cifras oficiales, en la primera 
convocatoria del año 2015 el INADEM recibió 25,625 solicitudes para esta convocatoria a nivel nacional 
(quienes previamente tuvieron que aprobar el proceso de incubación), siendo posible sólo financiar 
hasta una cantidad de $3,130 millones de pesos. 
La política ha también llamado la atención del Gobierno del Distrito Federal, quien, en un evento 
realizado del 19 al 21 de octubre del 2015, demostró el interés por que emprendedores y Pymes 
aprovechen la oportunidad de la construcción del NAICM para así crecer y/o crear nuevas empresas. 
De acuerdo con el GDF, la construcción del nuevo aeropuerto brindará una cantidad muy grande de 
oportunidades para este sector, y resulta de gran importancia e interés para el gobierno de la ciudad 
que el plan de reconversión del AAICM incluya espacios para el desarrollo de las Pymes. En el evento 
anteriormente mencionado también se presentaron una serie de ideas elaboradas por Pymes de 
servicios que pueden ofrecer al nuevo aeropuerto, así como su participación en la reconversión urbana 
del actual. 
Así mismo, la Secretaría de Comunicaciones y Transportes (STC) del gobierno de la república 
mencionó que el proyecto del nuevo aeropuerto generará más de 160 mil empleos directos e indirectos. 
Esta serie de empleos no necesariamente son dentro del aeropuerto, sino que son también 
pertenecientes a las partes administrativas de las empresas que trabajarían dentro de éste. De acuerdo 
con la Comisión Nacional para la Protección y Defensa de los Servicios Financieros (CONDUSEF) y 
la Secretaría de Hacienda y Crédito Público (SHCP), en promedio las Pymes reciben a 100 empleados 
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por empresa, mientras que las grandes empresas reciben a 500 empleados. Si de acuerdo con el 
Consejo de la Comunicación el 90% de las empresas en México están conformadas por las Pymes, 
entonces la cantidad de empresas que laborarían de manera directa e indirecta en el NAICM 
ascendería a 1440 Pymes y 32 empresas grandes. Cabe destacar que, dentro del grupo de Pymes, la 
distribución es de manera equitativa, siendo aproximadamente el 50% microempresas o empresas 
pequeñas y el otro 50% empresas medianas. 
1.1.8 Fechas de liberación de los terrenos del AAICM 
Durante el proceso de construcción del nuevo aeropuerto se han manejado diferentes fechas con 
relación al momento en el que el actual aeropuerto dejará de funcionar. El año manejado de manera 
oficial por parte del gobierno de la república es el 2023, siendo el año tentativo de finalización de la 
mudanza de actividades hacia el nuevo aeropuerto. 
Sin embargo, el 22 de septiembre del 2015, la Dirección General de Aeronáutica Civil (DGAC) dio a 
conocer que el proceso de mudanza puede darse de manera gradual, tardando más tiempo de lo 
planteado inicialmente. De acuerdo con esta dependencia, si bien las terminales sí dejarían de dar 
servicio, existen espacios técnicos que no necesariamente deben dejar de funcionar, como lo es el 
almacén de combustible el cual puede funcionar perfectamente tras la inauguración del NAICM. 
Así mismo esta dirección dio a conocer un estimado de acuerdo a sus investigaciones de que los 
terrenos del actual aeropuerto estarán liberados en su totalidad hasta el año 2030 o 2040, siendo así 
que su reconversión puede darse de manera gradual. 
1.1.9 Política de accesibilidad universal de la Ciudad de México 
Después de años de debate, desde el año 2000 la Ciudad de México ha continuado con una política 
de accesibilidad universal, la cual tiene como objetivo asegurar que todos los espacios de la ciudad 
puedan ser transitados de manera autónoma por personas con capacidades motrices diferentes. 
Esta política consiguió que todos los espacios públicos dispongan de rampas de acceso para personas 
con sillas de ruedas, elementos de protección para personas invidentes, un manejo espacial adecuado 
para este segmento de la población, entre otros. Estos aspectos se encuentran publicados en el RCDF, 
siendo la más reciente actualización la del 30 de diciembre del 2003. 
De acuerdo con el INEGI, estas personas se clasifican en cuatro grupos: 

 Población con limitación para moverse, subir y bajar. 
 Población con limitación para escuchar. 
 Población con limitación para ver, aun usando lentes. 
 Población con limitación para comunicarse. 

1.1.10 Política ambiental en la Ciudad de México 
A lo largo del mundo existen desde la mitad del siglo XX una serie de investigaciones que han permitido 
a la sociedad idear nuevos planes, tecnologías y políticas que permitan mejorar las condiciones 
ambientales de las ciudades, siendo estas afectadas principalmente por las diferentes revoluciones 
industriales a lo largo de la historia. 
La Ciudad de México no es ajena a esta política, siendo que la aplicación formal de una comenzó en 
el año 2007 con el conocido “Plan Verde del Distrito Federal”. Este plan retomó diferentes 
investigaciones realizadas por la Organización de las Naciones Unidas, así como una serie de 
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documentos realizados por y para la ciudad, generando así una serie de políticas que definieron 
diferentes decisiones a nivel gubernamental. 
Entre las políticas más destacables del plan resaltan las siguientes: 

 Esta serie de políticas tienen como objetivo reducir entre el 20 y 30% de la contaminación de 
la Ciudad de México en un periodo que va del 2007 al 2012. (La política se amplió en el año 
2013 hasta el 2018 bajo un programa denominado “Ciudad verde, ciudad viva”). 

 Fomentar el uso de transporte público como sistema principal de movilidad y, así, recudir la 
cantidad de contaminantes producidos por los vehículos particulares. 

 Fomentar el cultivo de alimentos en huertos urbanos, ubicados principalmente en zonas 
habitacionales, los cuales tienen como objetivo lograr que la población cultive su propia comida. 

 Ser más estrictos en las sanciones para aquellos que generen un impacto ambiental. 
 Incrementar el porcentaje dedicado al espacio público permeable y áreas verdes dentro de los 

proyectos arquitectónicos de la ciudad, mediante el otorgamiento de beneficios fiscales, como 
descuentos en el predial. 

 Reducción en el consumo del agua potable, energía eléctrica y otros recursos dentro de las 
edificaciones a partir del uso de plantas de tratamiento de agua, focos eléctricos, entre otras 
tecnologías amigables con el ambiente. 

1.2 Problemáticas relevantes dentro de la zona del AAICM 
Con el objetivo de entender la situación actual del polígono de estudio, es de importancia la 
introducción de una serie de variables necesarias para dar punto de partida al planteamiento. A partir 
de un análisis previo con el uso de medios que parten de la interacción de lo teórico a lo práctico, y de 
lo práctico a lo teórico, haremos mención de una serie de problemáticas a tomar en cuenta dentro de 
la zona del Actual Aeropuerto: 

 Las Vialidades cercanas al Actual Aeropuerto, presentan problemas relacionados a un tránsito 
vehicular alto, siendo las de mayor conflicto Fuerza Aérea Mexicana y Circuito Interior, además 
de presentarse problemas vehiculares en cruces de las mismas y otras aledañas. 

 Las rutas de transporte cercanas al Actual Aeropuerto tales como autobuses particulares, 
estaciones del Metrobus y, siendo en su mayoría, estaciones de la línea de Metro, cuentan con 
una gran saturación, siendo en este caso, la estación de Metro Zaragoza la que presenta una 
afluencia de 5, 014, 485 de personas al día. 

 El desarrollo de asentamientos humanos dentro de la zona del Ex Lago de Texcoco, propiciados 
a partir de la desecación producto de las administraciones gubernamentales de la ciudad 
durante los siglos XIX y XX, presentándose de manera irregular y lo que propició una 
inadecuada infraestructura y prestación de servicios. 

 En base a estadísticas proporcionadas en su mayoría por INEGI, se cuentan con una 
predominancia de edad que va de los 30 a 49 años, por lo que, si se proyecta a futuro de 
aproximadamente 10 años como mínimos, se contará con una población mayormente de la 
tercera edad (entre los 50 a 70 años)  

Adicional a estas variables debemos de tener en consideración una serie de aspectos encontrados 
dentro de la investigación del planteamiento. Dichos aspectos se desarrollan dentro de la zona del 
Lago de Texcoco (ubicado hacia la zona norte de nuestro polígono de estudio), que igualmente tendrá 
una serie de impactos que son determinados a partir de la propuesta del Nuevo Aeropuerto 
Internacional y su cercanía a 10 km, por ello consideramos adecuado conocer las de mayor 
trascendencia: 



 

 13 

 De acuerdo con una investigación realizada por José Luis Luege Tamargo, el proyecto actual del 
NAICM tendrá un impacto ambiental a los restos del antiguo Lago de Texcoco, específicamente en 
la zona conocida como “Parque Ecológico Lago de Texcoco”, que recibe actualmente más de 100 
000 aves migratorias anualmente. Por otra parte, se destaca su función como regulador de 
tormentas, dado por la experiencia en 2011 lo que evito la inundación en zonas de Ecatepec y 
Nezahualcóyotl, y al tener la perdida de esta zona, se pueden presentar estos problemas de 
inundación. 

 De acuerdo con la opinión de diferentes expertos coinciden en la necesaria intervención en 
aspectos urbanos para el correcto funcionamiento del NAICM, en cuanto al posible desarrollo de 
nuevas rutas de transporte para los usuarios, que será de mayor magnitud con respecto al actual 
aeropuerto, además de considerar vialidades que mejoren la movilidad automovilística y peatonal. 

 De acuerdo con investigaciones relacionadas a cuestiones de impacto sonoro que son producidos 
en las zonas aeroportuarias causados por los aviones, se da en la parte frontal y posterior de las 
pistas de maniobra, pero de igual forma, aunque en menor intensidad, en los laterales del mismo, 
lo cual tendrá una afectación a aquella población con vivienda cercana al NAICM. 

 
1.3 Planteamiento del Problema 
Tomando como base las variables generales mencionadas, los planteamientos parten de tres ejes 
fundamentales, los cuales sustentan el desarrollo del proyecto, abordando los hechos mencionados, y 
con ello, aportar soluciones viables y eficientes, que mitiguen las problemáticas existentes en el 
polígono de estudio.  
A nivel Urbano: 
 ¿Qué formas, desde el punto de vista de movilidad, serán las más eficientes para que se logre un 

mejoramiento o posible desarrollo de nuevas vialidades que impacten en las estructuras actúales 
y futuras del polígono de estudio? 

 ¿Qué formas, en cuestión de transporte, serán eficaces para lograr el mejoramiento en las 
condiciones actuales, para que eviten la saturación o en su caso el planteamiento de nuevas rutas, 
que contribuyan a la reconversión urbana del Actual Aeropuerto y su liga con el NAICM? 

A nivel ambiental: 
 ¿Qué formas y/o figuras, con un enfoque sustentable, propiciaran un aumento positivo en el 

aspecto socio-ambiental en el área que conforma el polígono de estudio y logran un mejoramiento 
en la estructura del mismo? 

 ¿Qué iniciativas, desde el punto de vista del control ambiental, darán un mejoramiento y cuidado 
ambiental del polígono que se verá afectado por el desarrollo del NAICM? 

A nivel Arquitectónico: 
 ¿Qué formas, figuras y estructuras, apoyaran al mejoramiento de las condiciones o que conlleven 

a la implementación de nuevos elementos arquitectónicos en el polígono de estudio? 
 ¿Qué formas, con respecto a la estructura actual en la zona de estudio, serán las que ayudarán a 

dar mejores condiciones de habitabilidad para la población del polígono de estudio? 
. 
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1.4 Objetivo General 
Definir un Megaproyecto viable y eficiente, desde el punto de vista de la reconversión urbano-
arquitectónica, en el área ocupada por Actual Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México una 
vez que se dé el traslado de sus funciones al NAICM, a partir de formas actuales de la zona y aquellas 
que sean viables en la misma, figuras que configuren un mejoramiento del entorno y estructuras que 
conformen un crecimiento en las condiciones sociales, donde se enfoque hacia los niveles urbanos, 
arquitectónicos y ambientales. 
Objetivos Particulares 
A nivel Urbano: 

 Identificar dentro del polígono de estudio las formas viales (primarias, secundarias, sentido de 
las misma, flujo vehicular, etc.) y transportes (ubicación, dirección, etc.) existentes. 

 Definir las problemáticas de las formas en las vialidades y transporte que se presentan dentro 
del entorno inmediato del AAICM y que se generen en un futuro dentro del terreno del proyecto 
del NAICM. 

 Proponer nuevas formas o el mejoramiento de las existentes, que logren aportar un aumento, 
con respecto a las condiciones actuales, de la estructura urbano-arquitectónica del mismo.  

A nivel Arquitectónico: 
 Identificar las características en cuanto a la forma/figura de la vivienda y equipamientos, 

además de las estructuras en cuanto a servicio, infraestructuras y coberturas o radios de acción 
en la zona de estudio.  

 Definir el tipo de problemática que representan en la zona dichas formas/figuras en la zona y 
su las carencias y necesidades en la estructura urbano-arquitectónica en el polígono de estudio. 

 Proponer formas/figuras arquitectónicas que contribuyan a la disminución en cuanto a las 
carencias y necesidades existentes en el polígono, y con ello, mejorar las condiciones en cuanto 
a la estructura del mismo. 

A nivel Ambiental: 
 Identificar la estructura urbano-ambiental actual en el polígono de estudio, las cuales estén 

enfocadas hacia el impacto ambiental y social. 
 Definir las estructuras actuales en el polígono de estudio, en cuanto hacia lo urbano-ambiental 

y a la identificación en cuanto a su impacto dentro del mismo. 
 Proponer estructuras urbano-ambientales que disminuyan las condiciones presentadas a lo 

largo de tiempo y que represente un mejoramiento en la misma del polígono de estudio.  
Objetivos específicos 

1. Definir las diferentes variables que contemplen la problemática inicialmente identificada para 
su posterior profunda investigación. Limitarse a investigar sólo la información que abarque 
directa o indirectamente lo relacionado con el tema de investigación. 

2. A partir de la información obtenida en el objetivo anterior, fijar el un polígono de estudio que la 
contemple, el cual estará definido, en un principio, a partir de vialidades, accidentes geográficos 
o cualquier otro elemento que interrumpa la interacción de dicha área con el terreno donde el 
proyecto se llevará a cabo. Ajustar el polígono anteriormente realizado de acuerdo a las Áreas 
Geoestadísticas Básicas (AGEB) definidas por el Instituto Nacional de Geografía y Estadística 
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(INEGI), y dibujar sobre éste una retícula, tomando como punto inicial (A-1) un punto en la parte 
superior izquierda del plano a realizar. Dicho punto deberá estar relacionado con un cuadrante 
definido por los mapas realizados por “Guía Roji”, y asociado a un punto geo posicional (GPS) 
para su consulta en un mapa digital. Finalmente limitar el dibujo del plano al contorno de nuestra 
zona de estudio para posteriormente realizar una retícula en unidades de 100 x 100 m (1Ha). 

3. Desarrollar una investigación profunda de las variables previamente definidas a partir de la 
búsqueda de material que apoye en el fortalecimiento de las problemáticas que se contemplen 
(mediante documentos oficiales por parte del gobierno, artículos periodísticos, bases de datos 
estadísticas, etc.) dentro del aspecto urbano, ambiental y arquitectónico. Plasmar los resultados 
de nuestra investigación de manera gráfica sobre el plano que muestra nuestro polígono de 
estudio previamente elaborado. 

4. Una vez conocidas a profundidad todas las variables, desarrollar un diagnóstico gráfico y 
escrito, apoyándose de gráficas, mapas y demás elementos que faciliten la comprensión de la 
investigación, intentando reducir grandes cantidades de texto y enfatizando la lectura gráfica 
del documento. 

5. Desarrollado este documento, continuar con la elaboración de ideas y propuestas que, 
inicialmente concluirán con un programa urbano que deberá brindar solución a todas las 
problemáticas identificadas en las variables previamente analizadas, dando figura al proyecto. 

6. Elaborar, a partir de este programa, una propuesta de megaproyecto urbano-ambiental que 
cubra las formas requeridas por las variables previamente investigadas, así como dar una 
correcta interpretación de la estructura necesaria para este espacio. 

7. Cada integrante del grupo que desarrolla la presente tesis elegirá uno de los diferentes 
espacios arquitectónicos propuestos en el megaproyecto urbano desarrollado previamente, 
para llevar a cabo el desarrollo de un proyecto particular para dicho espacio. 

8. Cada integrante deberá realizar la investigación particular del proyecto arquitectónico que le 
corresponde, retomando la problemática planteada en un inicio, y de ser necesario, definiendo 
nuevas variables que tengan relación con dicho proyecto, concluyendo en un programa 
arquitectónico específico. Se deberá contemplar una integración entre los diferentes espacios 
arquitectónicos a desarrollar, tanto física como espacial, a menos de que el programa 
arquitectónico indique lo contrario. 

Verificar y llevar a cabo la representación gráfica final del proyecto arquitectónico a proponer, 
integrando en el plano base del proyecto urbano cualquier modificación que el desarrollo del proyecto 
arquitectónico específico pudiera haber ocasionado. 
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La condición del Actual Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, el cual se encuentra envuelto 
en una serie de problemas de afectaciones hacia su entorno y pobladores, o cuestiones de 
funcionalidad dentro del objeto; aunado a ello, nos hallamos sobre la nueva propuesta por parte del 
Gobierno Federal, en donde se concebirá un nuevo espacio aeroportuario que este a la altura de la 
situación actual y futura, con ello evitando, “Retrasos y desvíos de vuelos, reducción de la calidad del 
servicio y pérdida de competitividad de las aerolíneas”1. Sumado a ello, se encuentra la intención, por 
parte del mismo Gobierno, de dejar a un lado un espacio de grandes dimensiones como lo es el AAICM 
y con ello, poder dar paso a la generación de un proyecto de reconversión urbano-arquitectónico de 
una dimensión, alcance e influencia de gran importancia como idea central dentro del trabajo. Es por 
esto que la visión a la cual se encamina está centrada hacia lo urbano, ambiental y arquitectónico, 
como enfoques que permitirán un análisis que se oriente a las problemáticas de gran escala que se 
dan dentro de nuestra zona de estudio, dando bases para el desarrollo de propuestas claras y 
eficientes que se enfoquen al mejoramiento del entorno. Por ello, es necesario comprender a que nos 
referimos con estas tres visiones  
En el ámbito urbano, se encuentran visiones hacia grandes proyectos que se han generado dentro de 
la Ciudad de México, ejemplo de ello es el Desarrollo Corporativo Santa Fe, donde hace mención Laura 
Isabel “buscan la construcción de grandes corporativos y/o centros de comercio sin beneficio a la 
población”2  y que en la gran mayoría de estos desarrollos lo que se busca es la “asociación con 
empresas”3 para generar beneficios económicos que logren un mayor ingreso hacia sus bienes. Dicho 
problema no debe de ser una experiencia similar dentro del crecimiento de las zonas corporativas o de 
un desarrollo urbano importante en la ciudad en el entorno que nos incumbe, sino una oportunidad que 
no genere, como menciona Roberto Hartman un “privilegio hacia la inversión privada”4 sino una 
interacción entre los grandes inversionistas y la población inmediata, y que, según lo menciona  Anavel 
Monterrubio, este impacto se logre dentro del “mejoramiento y rehabilitación del entorno urbano”5. Otro 
punto a considerar, es el mencionado dentro del documento Metrópoli 2025  en el que se hace 
referencia al transporte y vialidad dentro del Valle de México, y menciona que “de 6 millones de 
automóviles de 2010, se tendrán alrededor de más de 17 millones transitando en la ciudad”6 y que ello 
acrecentará los problemas de “tiempo de traslado, donde las vialidades actuales serán insuficientes y 
que se genere una baja accesibilidad”7, a lo cual es pertinente su referencia, pues estos problemas se 
traducen a congestionamientos diarios en vialidades principales  para el traslado de la población, 
además de una falta de seguridad  y  accesibilidad a los peatones, rutas de transporte que son 
insuficientes o cuentan con carencias, para mejorar la movilidad de los ciudadanos. 
En lo ambiental, que es un punto de importancia dentro de la zona de estudio, ya que, recordando que 
no solo se intervendrá dentro del Actual Aeropuerto, sino del nuevo desarrollo Aeroportuario ubicado 
hacia el Nor-este, en el Lago de Texcoco y su impacto que tendrá en corto y largo en un futuro en el 
mismo, lo que llevará a la modificación del medio ambiente en cuanto a la flora y fauna predominante 
y los pobladores mismos que se encontrarán en las cercanías, quienes verán la afectación tanto de su 
hábitat y sus actividades. El punto de este enfoque, es la generación de un Desarrollo Sustentable 
                                                           
1 http://www.aeropuerto.gob.mx/por-que-un-nuevo-aeropuerto-para-mexico.php 
2 Isabel Romero, LAURA. Renovación Urbana en la Ciudad de México. 1998 
3 Isabel Romero, LAURA. Renovación Urbana en la Ciudad de México. 1998 
4 Bases para la Planeación del Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. 1997. Tomo II 
5 Renovación Urbana y Calidad de Vida en el Hábitat Popular de los Barrios Históricos en la Ciudad de México 
6 Metrópoli 2025 
7 Metrópoli 2025 
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como lo menciona María Eugenia Castro, “vea hacia un aumento de la calidad de vida social y un 
control en tanto al daño ambiental”8 así como al impulso de formas que afecten de manera sustancial 
la calidad hacia posibles aspectos de salud, vivienda, etc., y que será un punto de quiebre que logrará 
un mayor impulso de la inclusión social, estructuras y/o formas que colaboren en controlar y mejorar 
las condiciones ambientales que se presentaran en un futuro. Con ello se puede crear una estructura 
de “ciudad-sociedad-ambiente”9en donde todas las partes colaboren en el mejoramiento, cuidado y 
renovación del entorno. Aunado a esto, Metrópoli 2025 hace mención a que “la expansión de la mancha 
urbana se ha incrementado de solo 12 km² en 1900 a 1400 en el año 2000 y que ello seguirá creciendo 
hasta que, en el 2020 todas las áreas, tanto libre como protegidas se vean urbanizadas”10 y llegará a 
producir varias afectaciones tanto a nivel de las condiciones físicas del suelo, como la perdida de 
espacios libres. Por otro lado, Kalach da la idea de. “aceptar la naturaleza del territorio a su condición 
de ciudad lacustre”11, o recobrar las condiciones lacustres del lugar y con ello “dar un sentido diferente 
a la ciudad”12 en tanto a este crecimiento desmesurado de la mancha urbana. 
En lo que respecta a lo arquitectónico se fundamenta en el desarrollo de formas que se encuentre 
relacionadas con las actividades sociales que de una mejoría e impacto al entorno inmediato, pues 
como menciona Gómez Arias “este objeto, que es utilizado por grupos sociales, expresa las actividades 
que se realizan en él”13, por ello dichas actividades que se desarrollen son el punto focal para el impulso 
de las formas geométricas equivalentes a un desarrollo correcto de las mismas, donde se logre una 
lógica y que en el punto de vista de Joao Rodolfo “tengan su vocación propia”14 las cuales ayuden a 
su desarrollo  y  que “se integre en el sitio en proporción y visión”15 y que establezca este “vínculo entre 
el edificio y su momento”16 y su posibilidad de una perspectiva que genere mayores beneficios tanto 
arquitectónicos como urbanos en un futuro. 
Teniendo nuestra visión de estos tres aspectos, le damos un sentido más específico para el desarrollo 
de la reconversión urbano-arquitectónica como propósito dentro del Actual Aeropuerto y del NAICM 
como cauce del trabajo. 
 
 
 
 
 
 
 
                                                           
8 Castro Ramírez, MARIA EUGENIA. Diseño y Sociedad: Mitos del Desarrollo Sustentable y de la 
Sustentabilidad Urbana. UAM Xochimilco. 1998.  
9 Castro Ramírez, MARIA EUGENIA. Diseño y Sociedad: Mitos del Desarrollo Sustentable y de la 
Sustentabilidad Urbana. UAM Xochimilco. 1998. 
10 Metrópoli 2025 
11 Kalach, ALBERTO. México: Ciudad Futura. 2010 
12 Kalach, ALBERTO. México: Ciudad Futura. 2010 
13 Gómez Arias, RODOLFO. La Proporción y la Forma de los Objetos urbano-arquitectónicos. 
14 Rodolfo Stroeter, JOAO. Arquitectura y Forma 
15 Gómez Arias, RODOLFO. La Proporción y la Forma de los Objetos urbano-arquitectónicos. 
16 Rodolfo Stroeter. JOAO. Teorías sobre Arquitectura 
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1.6 Hipótesis 
Con base al planteamiento del problema, concluimos llevar a cabo el desarrollo de tres niveles de 
hipótesis, respondiendo a los siguientes cuestionamientos: 

 A nivel urbano, ¿El mejoramiento y posible implementación de nuevas vialidades y 
rutas de transporte responderán a las problemáticas actuales y a futuro de la 
reconversión del Actual Aeropuerto y del NAICM? 

El problema de la movilidad dentro no solo de nuestra zona de acción, sino a nivel ciudad, es un 
problema que aqueja a la gran mayoría de la población, quienes utilizan tanto las vialidades principales 
y transportes, para llegar a sus destinos. Estos (vialidades y transportes) no responden en ocasiones, 
a las necesidades para las cuales son desarrolladas, ya sea por la saturación que se presenta, lo que 
representa una mala planeación o no fue pensada para transportar a una gran cantidad de usuarios, 
la baja calidad en cuanto a su mantenimiento, ya sea por la falta de ingreso o carencia de los mismos. 
Estos casos han generado que, varios expertos, mencionen sobre los posibles colapsos que lleguen a 
tenerse en un futuro cercano las redes de movilidad y la necesidad por desarrollar nuevas rutas, para 
mejorar sus condiciones. El factor de mejorar o de generar nueva rutas y vialidades, debe de responder 
a cuáles son las necesidades y carencias que se presenten en la zona en cuanto a esta movilidad, ya 
sea saturación o falta de ello, para que sea satisfactoria la idea. 

 A nivel ambiental, ¿El considerar la sustentabilidad y un control ambiental como 
enfoques de desarrollo en la Zona de Estudio, ayudara al mejorar los impactos que ha 
tenido con el paso del tiempo y tendrán en un futuro? 

Expertos han mencionado su postura con respecto al impacto ambiental que ha sufrido la Zona del 
Valle de México a lo largo del tiempo, en la actualidad y en un futuro provocado por los grandes 
desarrollos urbanos a lo largo de varios territorios, como lo está siendo el NAICM, donde se ha 
mostrado el rechazo por el grave daño que tendrá en zonas del Lago de Texcoco, siendo de los pocos 
espacios libres con los que cuenta la urbe y que afectara tanto a la flora como fauna que aún prevalece 
en la ciudad. Este tipo de problemáticas que se presentan en las grandes urbes, han generado la 
consideración de la sustentabilidad para el mejoramiento en condiciones de ambiente y sociedad. Esta 
visión, no se ha logrado implementar dentro del desarrollo urbanístico de la Ciudad de México, lo cual 
ha creado grandes protestas de expertos y pobladores sobre los impactos ambientales que cambian 
las condiciones del sitio y no se logran propuesta para mitigar o controlar este cambio. 

 A nivel arquitectónico, ¿El desarrollo de las formas ortogonales o no ortogonales, 
responderán a las necesidades tanto actuales como futuras en la Zona? 

El desarrollo urbano desmedido en la ciudad, ha provocado problemas de calidad de vida, como de 
habitabilidad de los pobladores, la cual se presenta en diferentes sitios de la ciudad y que representa 
uno de los nuevos retos dentro del urbanismo y de la arquitectura. A ello, el desarrollo de las formas 
debe de responder correctamente a las condicionantes o necesidades que se presente en el momento 
y que estas tengan una visión al futuro, para mejorar aquellas que se presenten. 
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2. Investigación de la estructura Urbano-Arquitectónico-Ambiental del polígono 
de estudio 
2.1 Delimitación del área de estudio 
Con base a lo planteado en el primer punto del presente documento, tales como el planteamiento del 
problema o el marco teórico, definimos un área de estudio, la se encuentra ubicada en la parte Nor-
este del Distrito Federal, colindando con el Estado de México. Ésta abarca un área de 11031 Ha, con 
una longitud de aproximadamente 22 km de Sur-oeste a Nor-este y un ancho de 17 km de oeste a 
este. 
Esta región abarca, en el Distrito Federal, la delegación Venustiano Carranza en su zona Este y la 
delegación Gustavo A. Madero en su zona Norte. Por su parte, en el Estado de México, abarca parte 
de los municipios de Nezahualcóyotl en su zona Norte, el Pueblo de Atenco en la mayoría de su 
extensión y del municipio de Texcoco de Mora hacia su zona Nor-oeste. 
La delimitación del área se encuentra dispuesta de la siguiente forma: hacia la parte norte de nuestra 
zona de estudio, está determinada por la Reserva Nacional de El Caracol, posteriormente hacia el Nor-
este, un canal artificial que desemboca hasta el Lago Nabor Carrillo, pero solo se considera este, hasta 
el cruce con la Autopista Peñón-Texcoco, siendo igualmente parte de nuestros limitantes, de este a 
oeste. Igualmente, hacia la parte Sur-este, se encuentra delimitado por un rio, el cual se intersecta con 
la Avenida Prol. Anillo Periférico, hasta su intersección, en la parte sur, con la Viaducto Río de la 
Piedad. 
Siguiendo por este viaducto, se delimita con esquina con Avenida Río Churubusco y Avenida 
Iztaccíhuatl hacia la parte norte hasta el cruce con la Avenida Oceanía en dirección al Nor-este y su 
cruce con Circuito Interior, este hacia el Nor-oeste. Continuando con el cruce con la Avenida 535 al 
norte, siguiendo con el cruce con el Eje 4 Norte al este y continuando con esta dirección por Avenida 
412 hasta su intersección con Prol. Anillo Periférico, este prolongando en dirección norte y cruzando 
con Río de los Remedios y el cruce con el Circuito Exterior Mexiquense hacia el norte, terminando en 
la zona de la Reserva Nacional de El Caracol. 
Para determinar el área de estudio anteriormente mencionada se comenzó con la delimitación a partir 
de vialidades y accidentes geográficos, así como se tomaron en cuenta las variables planteadas para 
delimitar a partir de la infraestructura, usos de suelo y otros aspectos observados de manera práctica. 
Una vez delimitado, se procedió a redondear dicho polígono a partir de Áreas Geo estadísticas Básicas 
(AGEB), delimitación desarrollada por el INEGI, con el objetivo de tener un área apta a la investigación 
a realizarse, pues las variables a analizar se encuentran organizadas a partir de estas AGEB.  
Esta poligonal se trazó en un programa de trazo satelital (Google Earth Pro) y se ubicó un punto 
geográfico en la parte superior izquierda de nuestra poligonal que tiene relación con un cuadrante 
establecido por la Guía Roji. Posteriormente se trazó una retícula sobre nuestro polígono con cuadros 
de 100 x 100 m (1 Ha), siendo A-1 el punto anteriormente mencionado. Debido al tamaño de nuestra 
área de estudio, se decidió hacer una segunda retícula sobre la retícula original con cuadros de 900 x 
900 m para facilitar la ubicación de los diferentes puntos, siendo que cada eje a cada 900 m (A, B, 1, 
2, etc.) tiene ocho sub ejes a cada 100 m (A-1, 3-2). Finalmente se hizo un segundo ajuste en nuestro 
polígono, ahora delimitándolo a partir de la retícula trazada sobre el mismo, quedando así en el punto 
(K-1, 1-1) un segundo punto satelital de ubicación. 
Para complementar el plano base, se investigó a partir de los datos satelitales proporcionados por el 
Mapa Digital de México (desarrollado por el INEGI) las curvas de nivel que atraviesan nuestra poligonal, 
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y posteriormente se obtuvieron de manera digital las diferentes alturas sobre el nivel del mar dentro de 
nuestra zona de estudio, así como se realizó la ubicación de los cuerpos de agua y algunos otros 
accidentes geográficos. De igual manera, para darle mayor congruencia a los datos investigados, se 
realizó una segunda delimitación a partir de las AGEB consideradas por el INEGI como “Urbanas”, 
siendo esta segunda poligonal la que se analizó en la base de datos del censo de población, de 
vivienda (2010) y económico (2014), pues las zonas rurales presentes en nuestra área de estudio no 
disponen de población y por lo mismo las variables que son de nuestro interés no son contabilizadas 
por el INEGI. Cabe destacar que también se incluye la proyección del NAICM. 
En resumen, se obtuvo la siguiente información. 

 
En base a esta información, se realizó el plano base (con clave INV01) que se muestra a 
continuación, el cuál es retomado para vaciar de manera gráfica la información encontrada al 
momento de realizar la investigación que se muestra en las siguientes páginas. 

Notas generales  
Cuadrante general 900 x 900 m (81 Ha) 
Cuadrante independiente 100 x 100 m (1 Ha) 
Área total del polígono 110.31 km2 (11031 Ha) 
Área urbana 46.63 km2 (4663 Ha) 
Población total en área urbana 430, 364 personas 
Referencia satelital  
A-1, 1-1 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W 
K-1, 1-1 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlano base

01INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Simbología

Delimitación del área urbana

Curvas de nivel

Área urbana 4663 Ha

Área rural 6368 Ha

- Cuerpo de agua (Caracol)* - 830 Ha*

Total 11031 Ha

Cuerpo de agua (Caracol)*

Canales de agua (Con dirección al Nabor Carrillo)

* El área del cuerpo de agua (correspondiente a la zona conocida como El Caracol) se encuentra contada 
dentro del área rural, por lo cuál no debe ser sumada, nuevamente, para obtener el total de 11031 Ha.
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2.2 Estudio socioeconómico 

2.2.1 Población por edades 

Para obtener la población actual por edades en nuestra área de estudio, se analizó la base de datos 
estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010. En este 
año la población total dentro de nuestro polígono de estudio fue de 430, 364 habitantes, distribuida en 
diferentes rangos de edad, los cuales se especifican en la Tabla 1.1. La población que predomina 
pertenece al rango de edades de 30 a 49 años, asentando principalmente a todos los adultos, personas 
que han concluido sus estudios superiores, trabajadores o jefes de familia. Dicha predominancia se 
puede apreciar en el plano INV02. 

En segundo lugar, se encuentran los jóvenes entre 15 y 29 años de edad que son todos aquellos que 
se encuentran realizando estudios de preparatoria y universidad, y después de estos se ubican todos 
los recién nacidos, niños y adolescentes que van desde los 0 años a los 14 años. La población que 
posee un menor porcentaje dentro del polígono son las personas de “mediana edad” y los de la “tercera 
edad” que abarca de los 50 años a más de 60 años. 

Tabla 1.1 

Variable Población 

Recién nacidos, niños y adolescentes (0-14 años) 96,868 habs. 22.51% 

Jóvenes (15-29 años) 108,084 habs. 25.11% 

Adultos (30-49 años) 133,715 habs. 31.07% 

Adultos mayores (50-59 años) 46,351 habs. 10.77% 

Personas de la tercera edad (+60 años) 43,693 habs. 10.15% 

Población con datos protegidos 1653 habs. 0.38% 

Total 430,364 habs. 100% 
 

*La predominancia hace referencia a que, de manera territorial, cuál es la que predomina en el área 
analizada. 
**Existen AGEB´s cuyos datos se encuentran protegidos debido a un amparo o documento legal le 
impide al INEGI revelar cierta información. 

De igual manera, en el Gráfico 1.1 se puede apreciar la distribución de la población por género, siendo 
la diferencia de tan sólo 5% aproximadamente entre hombres y mujeres. 

Gráfico 1.1 

 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPredominancia de la 
población por edades

02INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Población Predominancia* 

Recién nacidos, niños y adolescentes (0-14 
años) 96,868 habs. 22.51% 277 Ha 2.51% 

Jóvenes (15-29 años) 108,084 habs. 25.11% 2021 Ha 18.32% 
Adultos (30-49 años) 133,715 habs. 31.07% 856 Ha 7.76% 
Adultos mayores (50-59 años) 46,351 habs. 10.77% No pred. - 
Tercera edad (+60 años) 43,693 habs. 10.15% No pred. - 
Territorio sin población o con datos protegidos** - - 1509 Ha 13.67% 
Población con datos protegidos** 1653 habs. 0.38% - - 
Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 
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2.2.2 Población con discapacidad  
Para obtener la población existente con alguna discapacidad que pueda influir en el diseño del espacio 
arquitectónico para garantizar la movilidad en nuestra área de estudio, se analizó la base de datos 
estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010. En 
nuestra área de estudio el 4.41% de la población (19,196 habitantes) presenta alguna discapacidad de 
movilidad, la cual hace referencia a las limitaciones para poder desplazarse e interactuar con el entorno 
urbano. Esta población se encuentra distribuida en cuatro diferentes grupos especificados en la Tabla 
1.2 y descritas a continuación: 
El 2.4% de la población (10,333 habitantes) presentan limitación para caminar, moverse, subir o bajar, 
siendo la variable más predominante dentro del grupo de personas con discapacidad de movilidad. De 
igual manera el 1.2% de la población (5394 habitantes) presenta limitación para ver (aun usando 
lentes), el 0.52% (2232 habitantes) limitación para escuchar, y el 0.29% (1237 habitantes) limitación 
para hablar, comunicarse o conversar. En otras palabras, predomina el grupo de personas que no 
presenta ningún tipo de discapacidad de movilidad, siendo el 95.59% (411,168 habitantes) la población 
que pertenece a este grupo. La predominancia de estos grupos de población se puede apreciar en el 
plano INV04. 

Tabla 1.2 
Variable Población Predominancia* 

Población con limitación para caminar, moverse, subir o bajar 10,333 habs. 2.40% 3564 Ha 32.31% 
Población con limitación para ver, aun usando 
lentes 5394 habs. 1.20% 360 Ha 3.26% 
Población para hablar, comunicarse o conversar 1237 habs. 0.29% No 

predomina 0% 
Población con limitación para escuchar 2232 habs. 0.52% No predomina 0% 
Población sin discapacidad de movilidad, o con datos protegidos** 411,168 habs. 95.59% - - 
Territorio urbano sin población o con datos protegidos*** - - 739 Ha 6.70% 
Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 

 
*La predominancia hace referencia a que, de la población con discapacidad de movilidad, cuál es la que 
predomina en el territorio analizado.  
**Esta población está incluida dentro de las AGEB previamente contadas para la predominancia, por lo cual no 
son contabilizadas en el análisis territorial. 
 ***Existen AGEB cuyos datos se encuentran protegidos debido a un amparo o documento legal que le impide al 
INEGI revelar cierta información. La población perteneciente a estos territorios se encuentra contabilizada en la 
variable anterior. 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPredominancia de población 
por discapacidad 

04INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Población Predominancia* 

Población con limitación para caminar, moverse, 
subir o bajar 10,333 habs. 2.40% 3564 Ha 32.31% 

Población con limitación para ver, aun usando 
lentes 5394 habs. 1.20% 360 Ha 3.26% 

Población para hablar, comunicarse o conversar 1237 habs. 0.29% No 
predomina 0% 

Población con limitación para escuchar 2232 habs. 0.52% No 
predomina 0% 

Población sin discapacidad de movilidad, o con 
datos protegidos** 411,168 habs. 95.59% - - 

Territorio urbano sin población o con datos 
protegidos*** - - 739 Ha 6.70% 

Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 
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2.2.3 Población económicamente activa 
Para obtener el dato de la población económicamente activa en nuestra área de estudio, se analizó la 
base de datos estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al 
año 2010. Dentro del rango de actividades con alguna remuneración económica se hace notar con 
base en los datos recabados que, de manera general, el 38.25% de la población (181,838 habitantes) 
se encuentra económicamente activa dentro de nuestra área de estudio. Así mismo, como se muestra 
en el plano INV03, podemos notar que el área predominante pertenece a las AGEB donde entre el 
40% y 44% de la población es económicamente activa. La siguiente tabla, la Tabla 1.3, nos muestra 
de manera detallada la distribución de estos grupos de población sobre el territorio analizado, y el 
Gráfico 1.2 un panorama general de la misma variable por población.  

Tabla 1.3 
Variable Población Territorio 

Área urbana donde el 40-44% de la población 
es económicamente activa 103,716 habs. 20.1% 2464 Ha 22.34% 
Área urbana donde el 45-49% de la población 
es económicamente activa 75,266 habs. 17.49% 1369 Ha 12.41% 
Área urbana donde el 50-54% de la población es económicamente activa 2856 habs. 0.66% 81 Ha 0.73% 
Población no económicamente activa o con datos protegidos* 248,526 habs. 61.75% - - 
Área sin población o con datos protegidos** - - 749 Ha 6.79% 
Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 

 
*Esta población está incluida dentro de las AGEB previamente contadas, por lo cual no son contabilizadas en el 
análisis territorial.  
**Existen AGEB cuyos datos se encuentran protegidos debido a un amparo o documento legal que le impide al 
INEGI revelar cierta información. La población perteneciente a estos territorios se encuentra contabilizada en la 
variable anterior. 

Gráfico 1.2 
 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPredominancia de población 
económicamente activa 

03INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Población Territorio 

Área urbana donde el 40-44% de la población 
es económicamente activa 103,716 habs. 20.1% 2464 Ha 22.34% 

Área urbana donde el 45-49% de la población 
es económicamente activa 75,266 habs. 17.49% 1369 Ha 12.41% 

Área urbana donde el 50-54% de la población 
es económicamente activa 2856 habs. 0.66% 81 Ha 0.73% 

Población no económicamente activa o con 
datos protegidos* 248,526 habs. 61.75% - - 

Área sin población o con datos protegidos** - - 749 Ha 6.79% 
Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 
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2.2.4 Natalidad y mortalidad 
Para obtener el dato del índice de natalidad en nuestra área de estudio, se analizó la base de datos 
estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010. El dato 
que proporciona esta institución es el resultado de dividir el total de hijos nacidos vivos de las mujeres 
de 12 a 130 años de edad, entre el total de mujeres del mismo grupo de edad, y que excluye a las 
mujeres que no especificaron el número de hijos. De acuerdo a los datos analizados, definimos tres 
rangos diferentes: AGEB’s con índice bajo de natalidad (de 1.4 a 2.0), con índice medio de natalidad 
(de 2.1 a 2.7) y con índice alto de natalidad (de 2.8 a 3.4). En nuestra área de estudio podemos notar 
que del número de niños que nacen vivos predomina el rango “bajo”, como se nota en la Tabla 1.4, 
seguido del rango “medio”. En cuanto a porcentajes por predominancia, el rango bajo ocupa el polígono 
en un 70.32%, el medio ocupa un 28.57% y el alto, que es la mayor cantidad de niños que nacen, 
ocupan un 1.09% de nuestra área de estudio. En el plano INV05 se puede apreciar dicho índice de 
manera territorial. 

Tabla 1.4 
Variable Territorio 

AGEB’s con índice bajo de natalidad (de 1.4 a 2.0) 2349 Ha 21.29% 
AGEB’s con índice medio de natalidad (de 2.1 a 2.7) 1133 Ha 10.27% 
AGEB’s con índice alto de natalidad (de 2.8 a 3.4) 32 Ha 0.29% 
AGEB’s sin población o con datos protegidos* 1149 Ha 10.41% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 

 
*Existen AGEB cuyos datos se encuentran protegidos debido a un amparo o documento legal que le impide al 
INEGI revelar cierta información.  
Para obtener el índice de mortalidad se consultó la base de datos estadística del INEGI, siendo que 
este dato no es analizado por AGEB, sino por entidad federativa y localidad. Los datos más recientes 
son pertenecientes al año 2013, obteniendo los datos mostrados en la Tabla 1.5, los cuales, por la 
razón anteriormente mencionada, no pueden ser analizados territorialmente. 

Tabla 1.5 
Variable Población difunta* Índice** 

Delegación Venustiano Carranza (DF) 2691 habs. 0.06 
Delegación Gustavo A. Madero (DF) 10,204 habs. 0.09 
Municipio de Nezahualcóyotl (EDOMEX) 4478 habs. 0.04 
Municipio de Ecatepec de Morelos (EDOMEX) 8059 habs. 0.05 
Total + Promedio 430,364 habs. 100% 

 
*Población difunta (por cualquier razón) en el plazo de un año (en este caso, 2013). ** Indica que, en un año, 
por cada 10 habitantes fallece la cantidad indicada. 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoÍndice de natalidad

05INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio con índice bajo de natalidad (de 1.4 a 2.0) 2349 Ha 21.29% 
Territorio con índice medio de natalidad (de 2.1 a 2.7) 1133 Ha 10.27% 
Territorio con índice alto de natalidad (de 2.8 a 3.4) 32 Ha 0.29% 
Territorio sin población o con datos protegidos* 1149 Ha 10.41% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 
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2.2.5 Población de más de 15 años que no terminó la educación básica 
Para obtener los datos correspondientes a esta variable, se analizó la base de datos estadística del 
INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010. Para obtener los 
rangos necesarios para la población de más de 15 años que no terminó la educación básica se utilizó 
un índice territorial, dividiendo la cantidad de personas entre territorio analizado, dándonos los 
siguientes rangos: Territorio donde hay de 0 a 7 personas por hectárea de más de 15 años que no 
concluyeron la educación básica; territorio donde hay de 8 a 12 personas por hectárea de más de 15 
años que no concluyeron la educación básica; y territorio donde hay de 13 a 18 personas por hectárea 
de más de 15 años que no concluyeron la educación básica. Esta información se hace notar en el 
plano INV15 y en la Tabla 1.6, siendo que el rango de 0 a 7 personas por hectárea es el más 
predominante entre aquellos que contabilizan a la población de más de 15 años que no concluyó sus 
estudios de educación básica, con 15,793 (3.67%) habitantes. 

Tabla 1.6 
Variable Población Territorio 

Territorio donde hay de 0 a 7 personas por hectárea de más de 15 años que no 
concluyeron la educación básica 

15,793 habs. 3.67% 2497 Ha 22.63% 
Territorio donde hay de 8 a 12 personas por 
hectárea de más de 15 años que no concluyeron la educación básica 13,575 habs. 3.15% 1104 Ha 10.01% 
Territorio donde hay de 13 a 18 personas por 
hectárea de más de 15 años que no concluyeron la educación básica 3675 habs. 0.85% 333 Ha 3.02% 
Área urbana sin población o con datos protegidos* - - 729 Ha 6.61% 
Población que concluyó la educación básica, se 
encuentra estudiando o con datos protegidos** 397,321 habs. 92.32% - - 
Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 

 
*Algunas AGEB’s no tienen población, o tienen datos protegidos a causa de algún amparo o documento legal 
que impide al INEGI revelar cierta información, por lo cual no se considera el apartado de población.  
**El resto de la población que si concluyó la educación básica o aún estudia se encuentra incluida dentro de las 
mismas AGEB’s previamente contempladas, por lo cual no dispone de un color específico en el mapa y tampoco 
se contabiliza el área.  

Gráfico 1.3 

 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México
Predominancia de población 

de más de 15 años con 
educación básica inconclusa 

15INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Población Territorio 

Territorio donde hay de 0 a 7 personas por 
hectárea de más de 15 años que no 
concluyeron la educación básica 

15,793 habs. 3.67% 2497 Ha 22.63% 

Territorio donde hay de 8 a 12 personas por 
hectárea de más de 15 años que no 
concluyeron la educación básica 

13,575 habs. 3.15% 1104 Ha 10.01% 

Territorio donde hay de 13 a 18 personas por 
hectárea de más de 15 años que no 
concluyeron la educación básica 

3675 habs. 0.85% 333 Ha 3.02% 

Área urbana sin población o con datos 
protegidos* - - 729 Ha 6.61% 

Población que concluyó la educación básica, se 
encuentra estudiando o con datos protegidos** 397,321 habs. 92.32% - - 

Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 

 
31



 32 

2.2.6 Población de entre 3 y 14 años que no se encuentra estudiando 
Para obtener los datos correspondientes a esta variable, se analizó la base de datos estadística del 
INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010.  
Se hizo un análisis que, como podemos observar en la Tabla 1.7, a partir de rangos territoriales 
obtenidos por la división de la cantidad de población analizada entre su territorio correspondiente, 
dándonos como rangos: Territorio donde hay de 0 a 2 personas por hectárea de entre 3 y 14 años que 
no asisten a clases;  territorio donde hay de 3 a 4 personas por hectárea de entre 3 y 14 años que no 
asisten a clases; y territorio donde hay de 5 a 7 personas por hectárea de entre 3 y 14 años que no 
asisten a clases. Esta predominancia puede observarse en el plano INV16 de manera territorial. 

Tabla 1.7 
Variable Población Territorio 

Territorio donde hay de 0 a 2 personas por 
hectárea de entre 3 y 14 años que no asisten a clases 3336 habs. 0.77% 2596 Ha 23.53% 
Territorio donde hay de 3 a 4 personas por hectárea de entre 3 y 14 años que no asisten a clases 3279 habs. 0.76% 1097 Ha 9.95% 
Territorio donde hay de 5 a 7 personas por hectárea de entre 3 y 14 años que no asisten a 
clases 

1867 habs. 0.43% 241 Ha 2.18% 
Área urbana sin población o con datos protegidos* - - 729 Ha 6.61% 
Población que concluyó, se encuentra estudiando o con datos protegidos** 421,882 habs. 98.03% - - 
Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 

 
*Algunas AGEB’s no tienen población, o tienen datos protegidos a causa de algún amparo o documento legal 
que impide al INEGI revelar cierta información, por lo cual no se considera el apartado de población. 
 **El resto de la población que ya concluyó o que sí estudia se encuentra incluida dentro de las mismas AGEB’s 
previamente contempladas, por lo cual no dispone de un color específico en el mapa y tampoco se contabiliza el 
área. 
 

Gráfico 1.4 

 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México
Predominancia de población 
de entre 3 y 14 años que no 

estudia 

16INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Población Territorio 

Territorio donde hay de 0 a 2 personas por 
hectárea de entre 3 y 14 años que no asisten a 
clases 

3336 habs. 0.77% 2596 Ha 23.53% 

Territorio donde hay de 3 a 4 personas por 
hectárea de entre 3 y 14 años que no asisten a 
clases 

3279 habs. 0.76% 1097 Ha 9.95% 

Territorio donde hay de 5 a 7 personas por 
hectárea de entre 3 y 14 años que no asisten a 
clases 

1867 habs. 0.43% 241 Ha 2.18% 

Área urbana sin población o con datos 
protegidos* - - 729 Ha 6.61% 

Población que concluyó, se encuentra 
estudiando o con datos protegidos** 421,882 habs. 98.03% - - 

Territorio rural 0 habs. 0% 6368 Ha 57.73% 
Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 
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2.2.7 Nivel de educación promedio de la población 
Para obtener los datos correspondientes a esta variable, se analizó la base de datos estadística del 
INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010. Como se puede 
observar en el plano INV14 y en la Tabla 1.8, el nivel de escolaridad de la población del 9.80% (457 
Ha) del territorio de nuestra área de estudio es Primaria, el 71.98% (3356 Ha) es Secundaria y el 2.59% 
(121 Ha) es Preparatoria. 

Tabla 1.8 
Variable Territorio 

Área urbana cuyo grado promedio de escolaridad es Primaria 457 Ha 4.14% 
Área urbana cuyo grado promedio de escolaridad es Secundaria 3356 Ha 30.42% 
Área urbana cuyo grado promedio de escolaridad es Preparatoria 121 Ha 1.10% 
Área urbana sin población o con datos protegidos* 729 Ha 6.61% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
*Algunas AGEB’s no tienen población, o tienen datos protegidos a causa de algún amparo o documento legal 
que impide al INEGI revelar cierta información. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoNivel promedio de educación

14INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Área urbana cuyo grado promedio de escolaridad es Primaria 457 Ha 4.14% 
Área urbana cuyo grado promedio de escolaridad es Secundaria 3356 Ha 30.42% 
Área urbana cuyo grado promedio de escolaridad es Preparatoria 121 Ha 1.10% 
Área urbana sin población o con datos protegidos* 729 Ha 6.61% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.2.8 Población sin derechohabiencia 
Para obtener los datos correspondientes a esta variable, se analizó la base de datos estadística del 
INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010.  Se puede apreciar 
que, de manera general, 151,135 habitantes (35.12%) no dispone de derechohabiencia a los servicios 
de salud, a pesar de que nuestro polígono este cubierto por diferentes instituciones de salud en su 
mayoría, como se puede constatar en el plano INV17 e INV19. 
Para definir los rangos mostrados en la Tabla 5.3 se realizó una regla de tres entre población, territorio 
analizado y porcentaje obteniendo así los porcentajes de población sin derechohabiencia por cada 
hectárea, siendo que el rango que más predomina entre aquellos que presentan población sin 
derechohabiencia es el correspondiente al territorio donde del 20 a 39% de la población por hectárea 
presentan esta carencia, con 1846 Ha (16.73%). 

Tabla 1.9 
Variable Territorio 

Territorio donde del 20 al 39% de la población por hectárea no dispone de derechohabiencia 1846 Ha 16.73% 
Territorio donde del 40 al 49% de la población por hectárea no dispone de derechohabiencia 1349 Ha 12.22% 
Territorio donde del 50 al 60% de la población por hectárea no 
dispone de derechohabiencia 575 Ha 5.21% 
Territorio sin población o con datos protegidos*  913 Ha 8.30% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
*Algunas AGEB’s no tienen población, o tienen datos protegidos a causa de algún amparo o documento legal 
que impide al INEGI revelar cierta información. 
 

Gráfico 1.5 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México
Predominancia de la 

población sin 
derechohabiencia 

19INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio donde del 20 al 39% de la población por hectárea no 
dispone de derechohabiencia 1846 Ha 16.73% 

Territorio donde del 40 al 49% de la población por hectárea no 
dispone de derechohabiencia 1349 Ha 12.22% 

Territorio donde del 50 al 60% de la población por hectárea no 
dispone de derechohabiencia 575 Ha 5.21% 

Territorio sin población o con datos protegidos*  913 Ha 8.30% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.3 Uso de suelo 
Los usos de suelo más recientes fueron obtenidos gracias a material proporcionado por las 
delegaciones y municipios correspondientes, dentro de nuestra área de estudio. Dentro de la misma 
nos encontramos con 9 tipos de usos de suelo diferentes, los cuales son: suelo de conservación, 
vegetación halófila, habitacional con comercio en planta baja, equipamiento, habitacional, habitacional 
mixto, centro de barrio, área verde de valor ambiental y espacio abierto. Los mismos pueden apreciarse 
en la Tabla 2.1 y son descritos a continuación:  
Se encuentran distribuidos en los siguientes porcentajes con respecto a la totalidad del territorio 
analizado: suelo de conservación (55% del terreno), vegetación halófila (257% del terreno), 
habitacional con comercio en planta baja (25.19% del terreno), equipamiento (25.58% del terreno), 
habitacional (40.91% del terreno), habitacional mixto (1.73% del terreno), centro de barrio (0.57% del 
terreno), área verde de valor ambiental (0.27% del terreno) y espacio abierto (4.88% del terreno). Se 
pueden apreciar las correspondientes áreas en el plano INV30. 

Tabla 2.1 
Variable Territorio 

Suelo de conservación 5203 Ha 47.16% 
Vegetación halófila 1201 Ha 10.89% 
Habitacional con comercio en planta baja 1175 Ha 10.75% 
Equipamiento 1193 Ha 10.81% 
Habitacional 1908 Ha 17.29% 
Habitacional Mixto 83 Ha 0.75% 
Centro de barrio 27 Ha 0.24% 
Área verde de valor ambiental 13 Ha 0.11% 
Espacio abierto 228 Ha 2.06% 
Total 11,031 Ha 100% 

 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoUso de suelo

30INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Suelo de conservación 5203 Ha 47.16% 
Vegetación halófila 1201 Ha 10.89% 
Habitacional con comercio en planta baja 1175 Ha 10.75% 
Equipamiento 1193 Ha 10.81% 
Habitacional 1908 Ha 17.29% 
Habitacional Mixto 83 Ha 0.75% 
Centro de barrio 27 Ha 0.24% 
Área verde de valor ambiental 13 Ha 0.11% 
Espacio abierto 228 Ha 2.06% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.4 Vivienda 
2.4.1 Vivienda habitada 
Para obtener la cantidad de viviendas habitadas dentro de nuestra área de estudio, se analizó la base 
de datos estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 
2010. El análisis de vivienda habitada dentro de nuestra área de estudio demuestra que existe una 
mayor densidad de viviendas en el Estado de México, en específico en Ecatepec de Morelos y 
Nezahualcóyotl. Sin embargo, se puede apreciar un incremento significativo de vivienda en las 
colindancias este y oeste del AICM, pertenecientes a AGEB del Distrito Federal. 
Para el análisis de los datos investigados, se definieron 5 niveles de densidad de vivienda habitada, 
que se pueden apreciar de manera territorial en el plano INV06, a partir de la división de la cantidad 
de viviendas entre territorio analizado, dándonos los rangos que se muestran en la Tabla 3.1: Densidad 
baja, que va de 0 a 20 viviendas por hectárea; densidad media baja, que va de 21 a 40 viviendas por 
hectárea; densidad media, que va de 41 a 60 viviendas; densidad media alta, que va de 61 a 80 
viviendas por hectáreas; y densidad alta, que va de 81 a 100 viviendas por hectárea.  De acuerdo a 
estos, podemos observar que el 31.27% (696 Ha) del territorio dispone de una densidad alta de 
vivienda habitada, siendo el rango más predominante.  
 

Tabla 3.1 
Variable Territorio 

Densidad de vivienda habitada baja (de 0 a 20 viviendas por hectárea) 105 Ha 0.95% 
Densidad de vivienda habitada media baja (de 21 a 40 viviendas por hectárea) 365 Ha 3.31% 
Densidad de vivienda habitada media (de 41 a 60 viviendas por hectárea) 648 Ha 5.87% 
Densidad de vivienda habitada media alta (de 61 a 80 viviendas 
por hectárea) 405 Ha 3.67% 
Densidad de vivienda habitada alta (de 81 a 100 viviendas por 
hectárea) 696 Ha 6.31% 
Área sin viviendas 2444 Ha 22.15% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPredominancia de viviendas 
habitadas

06INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Densidad de vivienda habitada baja (de 0 a 20 viviendas por 
hectárea) 105 Ha 0.95% 

Densidad de vivienda habitada media baja (de 21 a 40 viviendas 
por hectárea) 365 Ha 3.31% 

Densidad de vivienda habitada media (de 41 a 60 viviendas por 
hectárea) 648 Ha 5.87% 

Densidad de vivienda habitada media alta (de 61 a 80 viviendas 
por hectárea) 405 Ha 3.67% 

Densidad de vivienda habitada alta (de 81 a 100 viviendas por 
hectárea) 696 Ha 6.31% 

Área sin viviendas 2444 Ha 22.15% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.4.2 Vivienda no habitada 
Para obtener cantidad de viviendas no habitadas en nuestra área de estudio, se analizó la base de 
datos estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la correspondiente al año 2010. 
Nuevamente para obtener los rangos se dividió la cantidad de viviendas entre su respectivo territorio 
analizado, dándonos, como se aprecia en la Tabla 3.2: Densidad de vivienda no habitada baja, con de 
0 a 0.5 viviendas por hectárea; densidad de vivienda no habitada media, con de 0.6 a 2 viviendas por 
hectárea; y densidad de vivienda no habitada alta, con de 3 a 4 viviendas por hectárea. Así mismo en 
el análisis de vivienda deshabitada podemos apreciar que dicha variable se da en un menor porcentaje, 
predominando el territorio que tiene una densidad de vivienda deshabitada baja con un 81.31% (2920 
hectáreas). Así mismo podemos apreciar que el 16.48% (518 Ha) del territorio tiene una densidad de 
vivienda deshabitada media y un 2.19% (75 Ha) una densidad de vivienda deshabitada alta. Dicha 
predominancia puede observarse en el plano INV07, así como la comparación entre cantidad total de 
viviendas habitadas y deshabitadas en el Gráfico 3.1. 

Tabla 3.2 
Variable Territorio 

Densidad de vivienda no habitada baja (de 0 a 0.5 viviendas por hectárea) 2920 Ha 26.47% 
Densidad de vivienda no habitada media (de 0.6 a 2 viviendas por 
hectárea) 518 Ha 4.69% 
Densidad de vivienda no habitada alta (de 3 a 4 viviendas por 
hectárea) 75 Ha 0.67% 
Área sin vivienda no habitada 1150 Ha 10.42% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
Gráfico 3.1 

 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPredominancia de viviendas 
no habitadas

07INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Densidad de vivienda no habitada baja (de 0 a 0.5 viviendas por 
hectárea) 2920 Ha 26.47% 

Densidad de vivienda no habitada media (de 0.6 a 2 viviendas por 
hectárea) 518 Ha 4.69% 

Densidad de vivienda no habitada alta (de 3 a 4 viviendas por 
hectárea) 75 Ha 0.67% 

Área sin vivienda no habitada 1150 Ha 10.42% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.4.3 Infraestructura y servicios 
Para obtener el dato de la cobertura de estos servicios básicos de vivienda en nuestra área de estudio, 
se analizó la base de datos estadística del INEGI de la encuesta más reciente, siendo ésta la 
correspondiente al año 2010. El INEGI analiza la infraestructura y servicios a partir de las viviendas 
encuestada, siendo este índice también aplicable para cualquier edificación con otro uso. Para definir 
los rangos escritos en la Tabla 3.3 se dividió la cantidad de viviendas con falta de estos servicios entre 
la cantidad del territorio analizado correspondiente. De acuerdo a esto, podemos apreciar que dentro 
de nuestra área de estudio predominan las viviendas las cuales no presentan la falta de servicios 
considerados por el mismo INEGI como básicos para una vivienda (luz, toma de agua potable y 
drenaje), siendo que estas abarcan el 61.16% (2852 Ha) del territorio. De igual manera, como se hace 
notar en el plano INV08, podemos apreciar que, dentro del territorio que presenta problemas de falta 
de alguno de estos servicios, predomina aquel que tiene de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin toma 
municipal de agua potable, abarcando 1278 Ha (11.58%). 

Tabla 3.3 
Variable Territorio 

Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin electricidad 19 Ha 0.17% 
Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
toma municipal de agua potable 1278 Ha 11.58% 
Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
servicio de drenaje 97 Ha 0.87% 
Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin toma municipal de agua potable ni electricidad 125 Ha 1.13% 
Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin toma municipal de agua potable ni servicio de drenaje 292 Ha 2.65% 
Área urbana con viviendas sin problemas de infraestructura, sin viviendas o con datos protegidos* 2852 Ha 25.85% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
*Existen AGEB cuyos datos se encuentran protegidos debido a un amparo o documento legal que le impide al 
INEGI revelar cierta información.  
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoInfraestructura y servicios 
(Luz, agua y drenaje)

08INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
electricidad 19 Ha 0.17% 

Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
toma municipal de agua potable 1278 Ha 11.58% 

Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
servicio de drenaje 97 Ha 0.87% 

Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
toma municipal de agua potable ni electricidad 125 Ha 1.13% 

Área urbana donde hay de 0 a 0.2 viviendas por hectárea sin 
toma municipal de agua potable ni servicio de drenaje 292 Ha 2.65% 

Área urbana con viviendas sin problemas de infraestructura, sin 
viviendas o con datos protegidos* 2852 Ha 25.85% 

Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.5 Instituciones de educación 
2.5.1 Planteles de educación preescolar 
La ubicación de los planteles de educación preescolar se obtuvo de la base de datos proporcionada 
por el INEGI mediante la difusión del Mapa Digital de México. En cambio, la cobertura o radio de acción 
de cada uno de estos planteles es definido por la Secretaría de Desarrollo Social (SEDESOL), dato 
que fue retomado. 
Como se puede apreciar en la Tabla 4.1, en nivel Preescolar el Polígono de Estudio cuenta con 22 
escuelas, 19 son públicas y 3 particulares, estas instituciones tienen inscritos a 5,390 alumnos. La 
cobertura de acuerdo a SEDESOL puede apreciarse en el plano INV09 y en la Tabla 4.2. 

Tabla 4.1 
Variable Cantidad de planteles 

Planteles privados 3 
Planteles públicos 19 
Total 22 

 
Tabla 4.2 

Variable Territorio 
Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación preescolar 960 Ha 8.70% 
Zona sin cobertura  3703 Ha 33.56% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlanteles de educación 
preescolar

09INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación preescolar 960 Ha 8.70% 

Zona sin cobertura  3703 Ha 33.56% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.5.2 Planteles de educación primaria 
La ubicación de los planteles de educación primaria se obtuvo de la base de datos proporcionada por 
el INEGI mediante la difusión del Mapa Digital de México. En cambio, la cobertura o radio de acción 
de cada uno de estos planteles es definido por la Secretaría de Desarrollo Social (SEDESOL), dato 
que fue retomado. 
Como se puede apreciar en la Tabla 4.3, en nivel de Primarias se cuenta con 26 escuelas, 26 son 
públicas y no cuenta con escuelas primarias particulares, estas instituciones tienen inscritos a 16,380 
alumnos. La cobertura de acuerdo a SEDESOL puede apreciarse en el plano INV10 y en la Tabla 4.4. 

Tabla 4.3 
Variable Cantidad de planteles 

Planteles privados 0 
Planteles públicos 26 
Total 26 

 
Tabla 4.4 

Variable Territorio 
Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de educación primaria 1104 Ha 10.00% 
Zona sin cobertura  3559 Ha 32.26% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlanteles de educación 
primaria

10INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación primaria 1104 Ha 10.00% 

Zona sin cobertura  3559 Ha 32.26% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.5.3 Planteles de educación secundaria 
La ubicación de los planteles de educación secundaria se obtuvo de la base de datos proporcionada 
por el INEGI mediante la difusión del Mapa Digital de México. En cambio, la cobertura o radio de acción 
de cada uno de estos planteles es definido por la Secretaría de Desarrollo Social (SEDESOL), dato 
que fue retomado. 
Como se puede apreciar en la Tabla 4.5, en nivel de Secundarias el Polígono de Estudio cuenta con 
16 escuelas, 15 son públicas y 1 es particular, estas instituciones tienen inscritos a 5,760 alumnos. La 
cobertura de acuerdo a SEDESOL puede apreciarse en el plano INV11 y en la Tabla 4.6. 

Tabla 4.5 
Variable Cantidad de planteles 

Planteles privados 1 
Planteles públicos 15 
Total 16 

 
Tabla 4.6 

Variable Territorio 
Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de educación secundaria 2598 Ha 23.55% 
Zona sin cobertura  2065 Ha 18.72% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlanteles de educación 
secundaria

11INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación secundaria 2598 Ha 23.55% 

Zona sin cobertura  2065 Ha 18.72% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.5.4 Planteles de educación media superior 
La ubicación de los planteles de educación media superior se obtuvo de la base de datos 
proporcionada por el INEGI mediante la difusión del Mapa Digital de México. En cambio, la cobertura 
o radio de acción de cada uno de estos planteles es definido por la Secretaría de Desarrollo Social 
(SEDESOL), dato que fue retomado. 
Como se puede apreciar en la Tabla 4.7, en nivel Medio Superior se cuenta con 5 instituciones, 4 
públicas y 1 particulares, en estas instituciones se da servicio a 8,800 Alumnos. La cobertura de estas 
Instituciones según SEDESOL, es de 1,345 hectáreas, que representa el 29% (del polígono). Dicha 
cobertura puede apreciarse en el plano INV12 y en la Tabla 4.8. 

Tabla 4.7 
Variable Cantidad de planteles 

Planteles privados 1 
Planteles públicos 4 
Total 5 

 
Tabla 4.8 

Variable Territorio 
Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación media superior 2175 Ha 19.71% 
Zona sin cobertura  2488 Ha 22.51% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlanteles de educación 
media superior

12INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación media superior 2175 Ha 19.71% 

Zona sin cobertura  2488 Ha 22.51% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.5.5 Planteles de educación superior 
La ubicación de los planteles de educación superior se obtuvo de la base de datos proporcionada por 
el INEGI mediante la difusión del Mapa Digital de México. En cambio, la cobertura o radio de acción 
de cada uno de estos planteles es definido por la Secretaría de Desarrollo Social (SEDESOL), dato 
que fue retomado. 
Como se puede apreciar en la Tabla 4.9, en el nivel Superior (Licenciatura, Maestría, Especialidad o 
Estudio Técnico) se cuentan con 10 Instituciones, 8 públicas y 2 particulares, en estas instituciones se 
da servicio a 6,000 Alumnos. La cobertura de estas Instituciones según SEDESOL, es de 1,345 
hectáreas, representando el 29% (del polígono). Dicha cobertura puede apreciarse en el plano INV13 
y en la Tabla 4.10. 

Tabla 4.9 
Variable Cantidad de planteles 

Planteles privados 2 
Planteles públicos 8 
Total 10 

 
Tabla 4.10 

Variable Territorio 
Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación superior 4663 Ha 42.27% 
Zona sin cobertura  0 Ha 0% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlanteles de educación 
superior

13INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio cubierto por los radios de acción de los planteles de 
educación superior 4663 Ha 42.27% 

Zona sin cobertura  0 Ha 0% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.6 Salud 
2.6.1 Instituciones de salud 
En nuestro polígono de estudio podemos apreciar (haciendo referencia al plano INV17) que la cantidad 
de clínicas, centros de salud y hospitales logran cubrir a la mayor parte de nuestra área de estudio, 
puesto que su radio de acción abarca el 86.32% (4025 Ha) de la superficie total, mientras que el otro 
13.68% (638 Ha) se encuentra fuera del radio de acción de estas. Al sur de nuestro polígono podemos 
encontrar la institución con mayor cobertura: un hospital general que cubre la mayoría del polígono. 
Adicionalmente cercano a esta edificación se encuentran algunos centros de salud y clínicas. Esta 
información puede apreciarse en la Tabla 5.1, siendo importante mencionar que el radio de acción es 
definido por la SEDESOL, variando de acuerdo al tipo de hospital o centro de salud. 
 

Tabla 5.1 
Variable Territorio 

Área cubierta por los radios de acción de las instituciones de salud 4025 Ha 36.48% 
Área sin cobertura 638 Ha 5.78% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
Como se puede apreciar, la mayor cantidad de cobertura se tiene en la parte sur de nuestra área de 
estudio, aunque, de manera general, el polígono urbano se encuentra cubierto en su mayoría. Para la 
investigación de esta variable se tomaron en cuenta tanto instituciones públicas como privadas, siendo 
que en su mayoría se encontraron instituciones públicas pertenecientes a la red del seguro del IMSS. 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoCobertura de instituciones de 
salud

17INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Área cubierta por los radios de acción de las instituciones de 
salud 4025 Ha 36.48% 

Área sin cobertura 638 Ha 5.78% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.6.2 Farmacias 
Para determinar el radio de acción o cobertura de estos establecimientos, se definió de acuerdo a la 
capacidad de abastecimiento, dimensiones y limitaciones de cada uno, siendo la mayoría de una 
similar capacidad, por lo que se definió que este radio de acción cubra a personas que puedan ir al 
establecimiento a pie, o pedir servicio a domicilio, como se muestre en el Gráfico 5.1. De acuerdo a 
esto y la cantidad de farmacias que se encuentran en la zona, y como se muestra en la Tabla 5.2, 
podemos observar que estas logran cubrir la mayor parte de nuestra área de estudio, siendo que los 
radios de acción logran cubrir el 87.71% (4090 Ha) del mismo (como se puede notar de manera 
territorial en el plano INV18), garantizando el abastecimiento de medicamentos y productos de salud a 
la mayoría de la población con tan sólo caminar o pedir a domicilio. 

Tabla 5.2 
Variable Territorio 

Área cubierta por los radios de acción de las farmacias 4090 Ha 37.07% 
Área sin cobertura 573 Ha 5.19% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 

Gráfico 5.1 
 

 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoFarmacias y su radio de 
acción

18INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Área cubierta por los radios de acción de las farmacias 4090 Ha 37.07% 
Área sin cobertura 573 Ha 5.19% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.7 Movilidad 
2.7.1 Vialidades primarias y secundarias 
Dentro del polígono existen 8 Vialidades principales que son: Ignacio Zaragoza, 1 Norte Hangares de 
Aviación Fuerza Aérea Mexicana, Interior Boulevard Puerto Aéreo, 557 Oceanía, 602 Vía Tapo, Calle 
7 (Anillo Periférico), Peñón – Texcoco y Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario; de las cuales 
Peñón-Texcoco y Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario son las que delimitan lo que va a ser el 
Nuevo Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México. 1 Norte Hangares de Aviación Fuerza Aérea 
Mexicana y 557 Oceanía delimitan lo que es el Actual Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México. 
Es importante recalcar que, como podemos observar en el plano INV20, el AAICM se encuentra 
rodeado y perfectamente conectado por una gran cantidad de vialidades primarias y secundarias, como 
Circuito Interior, Boulevard Puerto Aéreo, Vía Tapo, entre otras, que conectan perfectamente con la 
zona centro de la Ciudad de México. Sin embargo, existe actualmente una única vialidad que conecta 
con las terminales proyectadas para el NAICM, la cual es el Circuito Exterior Mexiquense, siendo ésta 
una vía de cuota. 
 
 

Gráfico 6.1 
 

 
 
  
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoVialidades primarias y 
secundarias

20INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis
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Simbología

Vialidad primaria de doble sentido*

Vialidad secundaria (la flecha indica su sentido)

*Todas las vialidades primarias dentro de nuestra área de
estudio son de doble sentido.
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2.7.2 Zonas conflictivas (tráfico) de 6 a 9 am 
Para el estudio de tráfico se analizaron las vialidades y secundarias previamente definidas de manera 
práctica, tanto en sitio como valiéndose de herramientas dedicadas a la variable de investigación, como 
lo es el servicio de tráfico proporcionado por el Gobierno del Distrito Federal a través del 072 y de la 
Agencia de Gestión Urbana, así como mediante el servicio de Google Transit., alimentado por el 
análisis propio de ciudadanos y analistas mediante las cámaras de video vigilancia de la ciudad. 
Como se menciona en la Tabla 6.2, el estudio de los puntos conflictivos respecto al tránsito dentro del 
polígono, demuestra que las vialidades principales (Ignacio Zaragoza, 1 Norte Hangares de Aviación 
Fuerza Aérea Mexicana, Interior Boulevard Puerto Aéreo, 557 Oceanía, 602 Vía Tapo, Calle 7 (Anillo 
Periférico), Peñón – Texcoco y Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario; de las cuales Peñón-
Texcoco y Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario) resultan ser los mayores focos de afluencia de 
6:00 am a 9:00 am. Esto coincide con la actual hora laboral de los ciudadanos, y puede apreciarse de 
manera territorial en el plano INV21. 

Tabla 6.2 
Variable Territorio 

Tráfico fluido (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 80% 
del tiempo transitado) 411 Ha 3.70% 
Tráfico lento (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 50% 
del tiempo transitado)  660 Ha 5.98% 
Tráfico pesado (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 20% del tiempo transitado) 461 Ha 4.17% 
Zona sin complicación vial  3131 Ha 28.38% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 
  
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPuntos conflictivos en 
vialidades de 6am a 9am 

21INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Tráfico fluido (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 80% 
del tiempo transitado) 411 Ha 3.70% 

Tráfico lento (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 50% 
del tiempo transitado)  660 Ha 5.98% 

Tráfico pesado (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 
20% del tiempo transitado) 461 Ha 4.17% 

Zona sin complicación vial  3131 Ha 28.38% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.7.3 Zonas conflictivas (tráfico) de 11am a 2 pm 
Para el estudio de tráfico se analizaron las vialidades y secundarias previamente definidas de manera 
práctica, tanto en sitio como valiéndose de herramientas dedicadas a la variable de investigación, como 
lo es el servicio de tráfico proporcionado por el Gobierno del Distrito Federal a través del 072 y de la 
Agencia de Gestión Urbana, así como mediante el servicio de Google Transit, alimentado por el análisis 
propio de ciudadanos y analistas mediante las cámaras de video vigilancia de la ciudad. 
Como se menciona en la Tabla 6.3, de 11:00 am a 2:00 de la tarde se presenta un menor tránsito en 
las vialidades primarias y casi nulas en las secundarias que en horarios anteriores pudieron tener 
conflictos viales, y puede apreciarse de manera territorial en el plano INV22. Realmente se experimenta 
una reorganización de los conflictos viales hacia otras zonas. 

Tabla 6.3 
Variable Territorio 

Tráfico fluido (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 80% del tiempo transitado) 483 Ha 4.30% 
Tráfico lento (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 50% del tiempo transitado)  568 Ha 5.14% 
Tráfico pesado (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 20% del tiempo transitado) 812 Ha 7.36% 
Zona sin complicación vial  2800 Ha 25.38% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPuntos conflictivos en 
vialidades de 11am a 2 pm

22INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Tráfico fluido (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 80% 
del tiempo transitado) 483 Ha 4.30% 

Tráfico lento (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 50% 
del tiempo transitado)  568 Ha 5.14% 

Tráfico pesado (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 
20% del tiempo transitado) 812 Ha 7.36% 

Zona sin complicación vial  2800 Ha 25.38% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.7.4 Zonas conflictivas (tráfico) de 6 a 9 pm 
Para el estudio de tráfico se analizaron las vialidades y secundarias previamente definidas de manera 
práctica, tanto en sitio como valiéndose de herramientas dedicadas a la variable de investigación, como 
lo es el servicio de tráfico proporcionado por el Gobierno del Distrito Federal a través del 072 y de la 
Agencia de Gestión Urbana, así como mediante el servicio de Google Transit, alimentado por el análisis 
propio de ciudadanos y analistas mediante las cámaras de video vigilancia de la ciudad.  
Como se menciona en la Tabla 6.4, el estudio de los puntos conflictivos respecto al tránsito dentro del 
polígono, demuestra que las vialidades principales (Ignacio Zaragoza, 1 Norte Hangares de Aviación 
Fuerza Aérea Mexicana, Interior Boulevard Puerto Aéreo, 557 Oceanía, 602 Vía Tapo, Calle 7 (Anillo 
Periférico), Peñón – Texcoco y Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario; de las cuales Peñón-
Texcoco y Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario) resultan ser los mayores focos de afluencia de 
6 pm a 9 pm. Esto coincide con la actual hora laboral de los ciudadanos, y puede apreciarse de manera 
territorial en el plano INV23. 

Tabla 6.4 
Variable Territorio 

Tráfico fluido (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 80% 
del tiempo transitado) 56 Ha 0.50% 
Tráfico lento (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 50% 
del tiempo transitado)  708 Ha 6.41% 
Tráfico pesado (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 20% del tiempo transitado) 1240 Ha 11.24% 
Zona sin complicación vial  3661 Ha 33.18% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoConflictos viales (tráfico) de 
6 a 9 pm

23INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Tráfico fluido (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 80% 
del tiempo transitado) 56 Ha 0.50% 

Tráfico lento (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 50% 
del tiempo transitado)  708 Ha 6.41% 

Tráfico pesado (Pueden alcanzar la velocidad máxima hasta el 
20% del tiempo transitado) 1240 Ha 11.24% 

Zona sin complicación vial  3661 Ha 33.18% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.7.5 Transporte público masivo y semi masivo 
Dentro del polígono de estudio existen 2 medios de transporte masivo los cuales son: La Red de 
Transporte Colectivo (Metro) y el Metrobús. Las rutas y su demanda pueden apreciarse en el plano 
INV24. 
Las líneas que abarca la red de transporte colectivo (Metro) son: La línea del metro 1 con las estaciones 
Zaragoza, Puerto Aéreo, Boulevard Puerto Aéreo, la línea del metro 5 con sus estaciones Hangares, 
Terminal Aérea, Oceanía. La línea del metro 9 con sus estaciones Puebla, Ciudad Deportiva. Y la línea 
del metro B con sus estaciones Oceanía, San Lázaro, Ricardo Flores Magón, Romero Rubio, Deportivo 
Oceanía, Bosque de Aragón. La línea que abarca el sistema de transporte semi masivo Metrobús son: 
La línea 4, en su ruta de servicio especial que conecta con el AAICM en sus dos terminales, teniendo 
sólo dos paradas en dichos lugares, sin paradas intermedias hasta la estación San Lázaro. Esta 
información puede apreciarse en la Tabla 6.5, siendo que la información del STC Metro fue actualizada 
por última vez en el trimestre que comprende de abril a junio del año 2015. Los datos de afluencia de 
las estaciones del Metrobús en su ruta especial al aeropuerto no se encuentran disponibles, pues no 
son proporcionadas de manera pública por la empresa responsable. 

Tabla 6.5 
Sistema Línea Estaciones Afluencia 

STC Metro 

1 

Pantitlán 4,289,380 
Zaragoza 5,014,485 

Gómez Farías 3,755,939 
Boulevard Puerto Aéreo 2,664,215 

Balbuena 1,251,438 

5 
Pantitlán 8,498,697 
Hangares 459,901 

Terminal aérea 1,446,704 
Oceanía 781,442 

9 
Pantitlán 8,693,662 
Puebla 3,303,891 

Ciudad deportiva 592,140 

B 

Ricardo Flores Magón 514,810 
Romero Rubio 848,260 

Oceanía 982,789 
Deportivo Oceanía 1,543,704 
Bosque de Aragón 610,798 

Metrobús 4 Terminal 1 No disponible 
Terminal 2 No disponible 
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De igual manera, la siguiente tabla, la Tabla 6.6, nos muestra la cantidad de hectáreas cubiertas por 
alguna estación de transporte masivo. Para determinar el radio de acción de cada estación, se tomó 
en cuenta la demanda de las mimas, siendo que para el rango de 0 a 999,999 pasajeros en un trimestre 
se determinó un radio de acción de 1Km, de 1.5Km para estaciones dentro del rango de 1,000,000 a 
2,999,999 pasajeros en un trimestre y de 2Km para estaciones dentro del rango de más de 3,000,000 
pasajeros en un trimestre. Es importante recalcar que estos radios de acción cubren a personas que 
pueden llegar a estas estaciones sin necesidad de un transporte colectivo adicional; es decir, que 
pueden llegar caminando o con uso de bicicleta en un tiempo menor a 15 minutos.  

Tabla 6.6 
Variable Territorio 

Territorio urbano cubierto por alguna estación de transporte 
público masivo 1145 Ha 10.38% 
Territorio urbano sin cobertura 3518 Ha 31.89% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoCobertura de transporte 
público masivo y semimasivo

24INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Territorio urbano cubierto por alguna estación de transporte 
público masivo 1145 Ha 10.38% 

Territorio urbano sin cobertura 3518 Ha 31.89% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.8 Espacio público y recreativo 
2.8.1 Áreas verdes públicas y plazas 
Para el análisis de esta variable se localizaron en un principio las áreas verdes públicas y plazas 
existentes dentro de nuestra área de estudio, y posteriormente, de acuerdo a su extensión, 
accesibilidad y limitantes geográficas se determinó el radio de acción o cobertura de cada una de estas, 
obteniendo la información mostrada en Tabla 7.1. 
Como se puede observar en el plano INV25, el 37.31% (1740 Ha) de nuestra poligonal se encuentra 
cubierta por los radios de acción, siendo que la población del 62.69% (2923 Ha) se encuentra sin 
cobertura de estos espacios. Se puede apreciar una mayor cantidad de cobertura en la zona sur-
poniente de nuestra poligonal, y un decrecimiento importante de éstas al norte de la misma. 

Tabla 7.1 
Variable Territorio 

Área urbana cubierta por el radio de acción de las áreas verdes públicas 1740 Ha 15.77% 
Área urbana sin cobertura 2923 Ha 26.50% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 

Gráfico 7.1 
 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoÁreas verdes públicas y su 
radio de acción

25INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Área urbana cubierta por el radio de acción de las áreas verdes 
públicas 1740 Ha 15.77% 

Área urbana sin cobertura 2923 Ha 26.50% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.8.2 Áreas deportivas 
Para el análisis de las áreas deportivas se localizaron en un principio las mismas existentes dentro de 
nuestra área de estudio, y posteriormente, de acuerdo a su extensión, accesibilidad y limitantes 
geográficas se determinó el radio de acción o cobertura de cada una de estas, obteniendo la 
información mostrada en Tabla 7.2. 
Como se puede observar en el plano INV26, el 29.85% (1392 Ha) de nuestra poligonal se encuentra 
cubierta por los radios de acción de estos espacios, siendo que la población del 70.15% (3271 Ha) se 
encuentra sin cobertura. Se puede apreciar una mayor cantidad de cobertura en la zona sur de nuestra 
poligonal gracias a la existencia de grandes espacios deportivos, como Ciudad deportiva o Deportivo 
Oceanía. 

Tabla 7.2 
Variable Territorio 

Área urbana cubierta por el radio de acción de las áreas deportivas 1392 Ha 12.62% 
Área urbana sin cobertura 3271 Ha 29.65% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 

 
 

Gráfico 7.2 
 

 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoÁreas deportivas y su radio 
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Notas
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Variable Territorio 
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deportivas 1392 Ha 12.62% 
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Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.8.3 Espacios culturales 
Para el análisis de los espacios culturales se localizaron en un principio los mismos existentes dentro 
de nuestra área de estudio, y posteriormente, de acuerdo a su uso, tamaño, accesibilidad y limitantes 
geográficas se determinó el radio de acción o cobertura de cada uno de estos, obteniendo la 
información mostrada en Tabla 7.3. 
Como se aprecia en el plano INV27, el 10.74% (501 Ha) del área total de nuestra poligonal se 
encuentra cubierta por alguno de estos espacios, siendo esta la variable más careciente de las tres 
analizadas dentro del ámbito de “Espacio público y recreativo”. El 89.26% (4162 Ha) del territorio queda 
fuera de esta cobertura. 

Tabla 7.3 
Variable Territorio 

Área urbana cubierta por el radio de acción de los espacios 
culturales 501 Ha 4.54% 
Área urbana sin cobertura 4162 Ha 37.73% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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Variable Territorio 

Área urbana cubierta por el radio de acción de los espacios 
culturales 501 Ha 4.54% 

Área urbana sin cobertura 4162 Ha 37.73% 
Territorio rural 6368 Ha 57.73% 
Total 11,031 Ha 100% 
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2.9 Comercio 
Dentro del polígono se cuentan con una serie de equipamientos, los cuales se encuentran destinados 
al comercio y/o distribución de productos, tanto de necesidades básicas como productos de consumo 
secundario. Dicho lo anterior, dichos equipamientos se encuentran distribuidos en 136 locales tales 
como restaurantes, cafeterías, hoteles, supermercados y abarrotes, de los cuales 55 son restaurantes, 
4 cafeterías, 19 supermercados, 3 hoteles y 55 abarrotes. Las partes más compuestas de nuestro 
polígono con estos comercios son las zonas sur y norte ya que estas cuentan con más mezcla de estos 
comercios. 
Se determinaron, a partir de la capacidad, accesibilidad, limitantes geográficas y datos retomados en 
investigación práctica, los siguientes radios de acción para cada uno de los comercios: supermercados 
(2.5 km), cafeterías (3.1 km), abarrotes (700 m), restaurantes (2.5 km) y hoteles (1.5 km).  
De los radios de acción obtenidos de los comercios que se encuentran en nuestra zona de estudio se 
decidió hacer dos grupos de comercio los cuales serían de alto impacto (aquellos que puedan dar 
servicio más de 2000 personas en un día) y bajo impacto (aquellos que puedan dar servicio a menos 
de 1999 personas); los comercios que serían de alto impacto son: supermercados, hoteles y 
restaurantes, los comercios de bajo impacto son: abarrotes y cafeterías. 
2.9.1 Espacios comerciales de alto impacto 
En base a los radios de acción obtenidos, así como la capacidad de los establecimientos, se determinó 
clasificar como comercio de alto impacto aquel que pueda dar servicio a más de 2000 personas en un 
día. Como se puede apreciar en el plano INV28 de manera territorial, y en la Tabla 8.1 de manera 
estadística, el comercio de alto impacto logra abarcar el 100% (4663 Ha) de nuestro polígono de 
estudio.  

Tabla 8.1 
Tipo de comercio Radio de acción Territorio 

Supermercado 2.5 Km 
4663 Ha 42.27% Hotel 1.5 Km 

Restaurante 2.5 Km 
Corporativos (Oficinas) 2.0 Km 
Sin cobertura - 0 Ha 0% 
Territorio rural - 6368 Ha 57.73% 
Total - 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoComercio de alto impacto y 
su radio de acción 

28INV
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K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.
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Sinodales
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Tipo de comercio Radio de acción Territorio 

Supermercado 2.5 Km 

4663 Ha 42.27% 
Hotel 1.5 Km 

Restaurante 2.5 Km 

Corporativos (Oficinas) 2.0 Km 

Sin cobertura - 0 Ha 0% 

Territorio rural - 6368 Ha 57.73% 

Total - 11,031 Ha 100% 
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2.9.2 Hoteles y habitaciones disponibles 
Con respecto al interés mostrado por parte de empresas para generar una zona de convenciones en 
el entorno del AAICM, se investigó de manera adicional la ubicación y cantidad de habitaciones 
disponibles proporcionada por los hoteles dentro de nuestro polígono de estudio. El plano INV32 
muestra la ubicación de los hoteles, dentro de los radios de acción del comercio de alto impacto, 
listados en la Tabla 8.2, la cual incluye el nombre y cantidad de habitaciones de los mismos.  

Tabla 8.2 
Número Nombre del Hotel Habitaciones 

1 Agua caliente 72 
2 Oricon 24 
3 Mini Suit Hotel 43 
4 Planeta 20 
5 Ramada Aeropuerto 100 
6 Fiesta Inn Aeropuerto 327 
7 Puerto México 11 
8 Camino Real Aeropuerto 600 
9 Azteca Plaza 29 

10 Central Plaza 155 
Total - 1381 
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Número Nombre del Hotel Habitaciones 

1 Agua caliente 72 

2 Oricon 24 

3 Mini Suit Hotel 43 

4 Planeta 20 

5 Ramada Aeropuerto 100 

6 Fiesta Inn Aeropuerto 327 

7 Puerto México 11 

8 Camino Real Aeropuerto 600 

9 Azteca Plaza 29 

10 Central Plaza 155 

Total - 1381 
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2.9.3 Espacios comerciales de bajo impacto 
En base a los radios de acción obtenidos, así como la capacidad de los establecimientos, se determinó 
clasificar como comercio de bajo impacto aquel que pueda dar servicio a menos de 1999 personas en 
un día. Como se puede observar en el plano INV29 de manera territorial, y en la Tabla 8.3 de manera 
estadística, el comercio de bajo impacto alcanza a cubrir el 60.80% (2831 Ha) del total de nuestro 
polígono de estudio.   

Tabla 8.3 
Tipo de comercio Radio de acción Territorio 

Abarrotes 700 m 2831 Ha 25.66% Cafeterías 3 Km 
Sin cobertura - 832 Ha 16.61% 
Territorio rural - 6368 Ha 57.73% 
Total - 11,031 Ha 100% 

 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoComercio de bajo impacto y 
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Tipo de comercio Radio de acción Territorio 

Abarrotes 700 m 
2831 Ha 25.66% 

Cafeterías 3 Km 

Sin cobertura - 832 Ha 16.61% 

Territorio rural - 6368 Ha 57.73% 

Total - 11,031 Ha 100% 
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3. Diagnóstico 

3.1 Diagnóstico General del Polígono de Estudio 

Al contar con una investigación fundada a partir de las diferentes variables que consideramos de 
importancia dentro de la zona de trabajo, las cuales nos dan una visión de sus condiciones actuales, 
basada por medio de datos medibles, su mayoría proporcionados por INEGI, a lo cual se hace hincapié 
en la mención del diagnóstico general, aunado a ello, la conformación de zonas que responden a 
condiciones que se encuentren presentes en la misma, dentro del polígono de estudio. 

Bajo lo mencionado, en el polígono se aprecia de manera general que existe una predominancia por 
parte de un uso de suelo habitacional con comercio en planta baja en donde de las 11031 hectáreas 
totales, 2684 hectáreas representan este tipo de uso de suelo, el 24.33%, aunado a ello con la 
predominancia por parte de suelo de conservación y vegetación halófila, ello hacia el norte, donde de 
estas 111031 hectáreas totales del polígono, la primera cuenta con 2566 hectáreas que representan 
el 23.26%, mientras que la segunda con sus 2620 hectáreas es el 23.75%. Por otro lado, la cuestión 
de viviendas habitadas hacia la parte sur,  en este caso, hacia el lado oriente se presenta una densidad 
de vivienda habitada es de 26 043 viviendas, de las 117 691 totales, lo que representa 22% con 
respecto a todo el polígono, mientras que hacia el poniente el dominio las viviendas habitadas son de 
42 990 viviendas, representando un 36%, mientras que hacia la parte norte del polígono de estudio, 
las viviendas habitadas es de 40 649 viviendas, representando un 34%, el restante 8%, son viviendas 
deshabitadas, con un número de 8009 viviendas . Aunado a ello, la condición de población 
económicamente activa, ya que en base al predominio del rango medio, que parte de 45-49%, hacia 
la parte sur se observan enormes diferencias con respecto a ello, ya que hacia su lado poniente, el 
número de pobladores con ingreso económico es de 26 500 habitantes, de los 181 811 habitantes que 
son económicamente activos; hacia el oriente la condición menor, ya que el número de pobladores 
económicamente activos es de solamente 8605 habitantes y finalmente, hacia la zona norte, este rango 
representa solo a 2687 habitantes. Dichos datos anteriormente mencionados, contrastan sobre los 
comercios de alto y bajo impacto, donde las coberturas generadas por los equipamientos, cobren en 
su totalidad la zona de estudio.  

Por otra parte, variable sobre infraestructura en cuestión de cobertura, se presenta el mismo asunto, 
donde hacia la parte sur, se divide en dos zonas, una hacia el lado poniente solo 849.15 hectáreas de 
las 11031 totales, carecen de los servicios de agua, luz y drenaje; hacia el oriente, el número 
crecimiento en 1380 hectáreas y hacia la parte norte, son de 1242 hectáreas, lo que representa un 
decrecimiento del acceso a este servicio hacia el oriente del polígono. 

Lo que respecta a cobertura de salud, por parte de las instituciones y equipamientos de salud, la parte 
sur de nuestro polígono de estudio se encuentra cubierta totalmente por los radios de acción de los 
mismos, mientras que, en el lado norte, hay decrecimiento, puesto que solo 866 hectáreas de los 11031 
totales, cuentan con una cobertura proporcionada por los equipamientos de salud. Aunado a ello, las 
condiciones sobre la población sin acceso a derechohabiencia son similares, puesto que, hacia la zona 
sur, hacia su parte poniente, solo 878 hectáreas lo que representa 30 334 habitantes de los 430 364 
totales, que no cuentan con derechohabiencia; al oriente la condición aumenta a 1380 hectáreas que 
muestran 48 629 habitantes y finamente al norte, son de 1515 hectáreas con 772 199 habitantes, lo 
que representa un decrecimiento del acceso a la salud, hacia el oriente del polígono. 

En otro aspecto, el nivel educativo del polígono de estudios con respecto a la edad, responde a 
condiciones donde, la población de entre 3 a 15 años, no cuenta con un nivel educativo, presentándose 
este problema mayormente hacia el sur, en su lado oriente, con una población de 17 393 pobladores, 
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que se presenta como el 4% de la población total, al norte con 23 559 habitantes, que es del 5.4%; 
mientras que hacia su lado poniente, la cantidad de habitantes con dicha condición cambia, ya que 
solo es de 8729 pobladores, representando solo el 2%. Relacionado a ello, cuenta con una congruencia 
en parte hacia el equipamiento educativo de primaria y secundaria, puesto que, en el oriente, 1042 
hectáreas en la primera y 1030 hectáreas no cuentan con cobertura de estos equipamientos 
respectivamente, a su vez, al norte 1278 hectáreas en primaria y 1345 hectáreas en secundaria no son 
cubiertas por los radios de acción. Por otro lado, en cuanto a edades dominantes dentro del polígono, 
se hace notar una diferencia clara, ya que, hacia la parte sur, contando tanto oriente como poniente, 
el rango de edad con dominio general va de los 15 a 29 años de edad, con una cantidad de pobladores 
de 153 260 habitantes, de los 430 364 totales, mientras que hacia la parte norte dicha condición se 
modifica, ya que existe un dominio en cuanto al rango de 30 a 49 años, con un dominio de 17986 
habitantes dentro del mismo. Aunado a ello, a pesar de las marcadas diferencias en cuanto a edades, 
lo que respecta a población con discapacidad motriz en la gran parte del polígono, que es representado 
por 10 333 habitantes que da el 2.4% de la población total, pero coincidiendo con proyección en un 
futuro sobre un posible aumento de esta cantidad. 

Finalmente, en tema de movilidad, hacia el asunto de vialidades y tráfico presentado en la zona, 
encontramos un problema donde los rangos de hora pico tomados de 6 am a 9 pm, se percatan 
mayores dificultades de congestionamiento vial en Circuito Interior, Fuerza Aérea Mexicana y Calzada 
Ignacio Zaragoza, ubicados hacia la parte sur, con una afectación de 586 hectáreas hacia el lado 
poniente, esto igualmente dado por la ubicación de rutas de transporte masivo y semi masivo como 
Metro y Metrobús. Por otro lado, hacia el norte no se encuentran problemas en este sentido, ya que 
no se presentan vialidades primarias de importancia y la nula ubicación de rutas de transporte 

Con ello, podemos constatar una serie de condiciones que dan como resultado, la presentación de 3 
zonas que responden a las condiciones actuales, y que en un futuro, sean potenciadores de propuestas 
que fomenten su mejoramiento y desarrollo:  

 Zona A: Alto nivel socio-económico y de equipamiento urbano, con potencial comercial. (1782 
hectáreas – 116 019 pobladores) 

Dicha zona, las condiciones de población económicamente activa, son mayores que en las dos zonas 
restantes, ya que se cuentan con 42 062 habitantes económicamente activos, además de contar con 
una cobertura total con respecto a equipamiento de salud, pero decaído con una baja cubertura en 
cuanto a educación, ya que entre 1000 a 1400 hectáreas se encuentra fuera del radio de acción desde 
preescolar hasta media superior. Por otra parte, la condición de contar con una cobertura total de 
comercio de alto y bajo impacto, le confiere un potencial, puesto que 1019 hectáreas corresponden a 
un uso de suelo habitacional con comercio en planta baja. 

 Zona B: Bajo nivel educativo e infraestructura urbana, con potencial habitacional. (1701 
hectáreas – 153 756 pobladores) 

En el sitio, la cantidad de población de entre 3 a 15 años sin educación es de 17 393 pobladores, 
además de contar con deficiencias en cuanto a cobertura de equipamiento educativo, mencionando a 
la primaria, dejando 1042 hectáreas y secundaria 1030 hectáreas, pero no así en cuestión de salud, 
donde la cobertura por parte de las instituciones es total. Lo mencionado por parte de potencial 
habitacional es por un dominio en cuanto a este uso de suelo, ya que 453 hectáreas son de esta índole 
y con ello, lograr un mayor aprovechamiento en cuanto al desarrollo habitacional. 

 Zona C: Alto potencial de desarrollo vial y de transporte, con bajo nivel socio-económico e 
infraestructura. (7548 hectáreas – 160 589 habitantes) 
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En la zona, el nivel de población económicamente activa solo son representados por 2687 pobladores, 
poniendo esto en el rango bajo. Aunado a ello, las 1380 hectáreas en las cuales no se cuentan con 
infraestructura para la población en el sitio. Por otra parte, la condición de no contar con rutas de 
transporte masivo y semi masivo, además no contar con problemas viales, aunado a ello, la cercanía 
con el NAICM, la ubican como un sitio para el desarrollo de nuevas vías de comunicación tanto con 
las zonas anteriormente mencionadas, sino con la zona conurbada. 

Tabla 9.1 

Variable Población Territorio 

Zona A: Alto nivel socio-económico y de 
equipamiento urbano, con potencial comercial. 

116,019 habs. 0.77% 1782 Ha 16.15% 

Zona B: Bajo nivel educativo e infraestructura 
urbana, con potencial habitacional. 

153,756 habs. 0.76% 1701 Ha 15.42% 

Zona C: Alto potencial de desarrollo vial y de 
transporte, con bajo nivel socio-económico e 
infraestructura. 

160,589 habs. 0.43% 7548 Ha 68.42% 

Total 430,364 habs. 100% 11,031 Ha 100% 
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3.1.1 Diagnóstico de la zona A (Población total: 116,019 habitantes; Viviendas totales: 27,703 
viviendas)  

Definición del Área de Planeación 

La zona A, ocupa un área de 1782 hectáreas, estas representan el 16.15% del total del polígono, esta 
zona limita al sur con la calzada Ignacio Zaragoza y Fuerza Aérea Mexicana, en su zona Norte con la 
avenida Oceanía, al poniente con Circuito Interior y pertenecen a las delegaciones Venustiano 
Carranza al Sur y Gustavo Madero al Norte. 

Estudio socioeconómico 

Población por edades  

La población total de la zona A es de 116,019 habitantes, se dividen en rangos de edades y predominan 
las personas de entre 15 a 29 años de edad, esto representa 77,150 personas y 1,185 hectáreas y 
equivale al 98.87% del total del territorio, le sigue el rango de edades que va desde los 0 años a los 15 
de edad y corresponde a 1,042 habitantes, así como a 16 hectáreas, esto equivale a 1.12%. Dentro 
de 20 años la población que predominara serán adultos de entre 35 años y 49 años de edad ya que el 
98.87% de la población dentro de la zona A corresponde a personas de entre 15 y 29 años de edad.  

 

Población con discapacidad 

Dentro del polígono A 4,546 habitantes tienen alguna discapacidad, de los cuales 2,582 habitantes 
(56.79%) 811.63 Ha, corresponden a personas con limitaciones para caminar, moverse, subir o bajar 
le siguen 1,150 habitantes (25.29%) 361.49 Ha, que tienen dificultad para ver aun usando lentes. Otros 
243 habitantes (5.34%) 76.38 Ha, tienen dificultad para hablar, comunicarse o conversar y 571 
habitantes (12.56%) 179.48 Ha corresponden a habitantes que tienen dificultades auditivas. 
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Población económicamente activa 

Dentro del polígono A 42,062 habitantes (36.25% y 518 Ha) pertenecen a la población económicamente activa 

mientras 73,957 (63.74% y 911 Ha) no son personas económicamente activas. En esta zona se observa que más 

de la mitad (63.74%) pertenece a las personas que no son económicamente activas por lo que se puede decir 

que hay falta de empleo. 

 

Natalidad   

Dentro de la zona A, existen 31.43 hectáreas donde nacen de 2.8 a 3.4 niños vivos esto representa el 
2.2% del total de hectáreas, predominan el rango donde nacen 2.1 a 2.79 niños vivos esto equivale a 
62.87 Ha. 4.4%. En un futuro la población será ya adulta y habrá más demanda de población si el 
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índice de natalidad sigue creciendo. En esta zona los nacimientos representan el 6.6% e indican que 
la población seguirá aumentando en un futuro. 

 

Población de más de 15 años que no terminó la educación básica 

Dentro del polígono A la población de más de 15 años que no concluyeron la educación básica 
representa 6.52% que son 7,569 habitantes 94Ha. Se recomiendan programas para incentivar a las 
personas y la construcción de nuevas escuelas en la parte norte del polígono A. 
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Población de entre 3 y 14 años que no se encuentra estudiando 

Dentro del polígono A 1,399 habitantes el 1.20% pertenece a la población de entre 3 y 4 años que no 
se encuentra estudiando. 

 

 

Nivel de educación promedio de la población 

El nivel de educación en la zona A el grado promedio de escolaridad primaria cuenta con una ocupación 
de 1.20% que son 17 hectáreas de la zona y el grado promedio de escolaridad secundaria ocupa 94 
hectáreas de la zona, un total de 6.52%. Por lo que se debe de tomar en cuenta si las escuelas 
primarias y secundarias son suficientes para la población. 
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Población sin derechohabiencia  

La zona A cuenta con 30,334 habitantes (26.14%) que no cuentan con derechohabiencia de 
los cuales predominan la población sin derechohabiencia de 0 al 1.3% con 50 hectáreas 
(3.49%) y la población sin derechohabiencia de 1.4 al 2.3% con 1379 hectáreas (96.50%). Por 
lo que se debe tomar en cuenta que todo este si esta población la falta de derechohabiencia 
en la población que representa el 26.14% 

 

Uso de suelo  

El uso de suelo de la zona A se divide de la siguiente manera: un 9.48% (169 Ha) corresponde a 
espacio abierto, el 6.62% (118 Ha) es habitacional, el .65% (83 Ha) es habitacional mixto el 4.65% (13 
Ha) pertenece a áreas verdes con valor ambiental, un 0.72% corresponden a los centros de barrio y 
57.18% (1019 Ha) pertenecen al uso de suelo habitacional con comercio en planta baja. Por lo que se 
deberá tomar en cuenta si se planea continuar con este mismo uso de suelo en la zona o se cambiará 
ya que la mayoría pertenece a habitacional con comercio en planta baja el 57.18% y de qué manera 
afectará a los habitantes actuales. 
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Vivienda 

Viviendas habitadas  

Dentro de la zona A existen 26,043 viviendas de las cuales predomina la densidad de viviendas de 879 
- 1190 con 631.47 hectáreas (44.19%) y 11,508.40 viviendas, la densidad de viviendas de 1,190 - 
1,598 con 307.94 hectáreas (21.55%) y 5612.26 viviendas, la densidad de viviendas de 576 - 879 con 
268.93 hectáreas (18.82%) 4901.29 viviendas, la densidad de viviendas de 1598 - 4615 con 1130.89 
hectáreas (7.97%) 2075.62 viviendas  y la densidad de viviendas de 0 – 576 con 104.88 hectáreas 
(7.34%) 1911.55 viviendas. La mayor parte de la vivienda se encuentra habitada un 94% del total de 
las viviendas. 

 

Viviendas no habitadas 

El total de viviendas deshabitadas es 1,660 (5.99%) 564 hectáreas y se dividen en el 20.71% (296 
hectáreas) que perteneces al rango de 0 a 108 viviendas no habitadas, el 14.06 % (200.95 hectáreas) 
posee desde 109 a 210 viviendas no habitadas y el 4.75% (67.88 hectáreas) que es la máxima 
densidad de viviendas deshabitadas que va desde 217 a 325 viviendas no habitadas. Concluimos que 
en esta zona se puede aprovechar el 5.99% de las viviendas no habitadas para abrir espacios públicos 
que se conecten con los corredores públicos. 
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Infraestructura y servicios  

Dentro de la zona A existe un predominio de viviendas que no cuenta con una toma los servicios de 
vivienda, se puede observar que 58 hectáreas (4.05%) carecen de drenaje, 47 Ha (3.28%) no tienen 
toma de agua y 19 Ha (1.32%) no posee electricidad. Esto representa el 8.65% del total del polígono 
A que carece de servicios. La mayor afectación pertenece a la falta de drenaje y la menor porque no 
posee electricidad, pero estos representan un 8.65% del total de hectáreas el otro 91.35% si está 
cubierto por los demás servicios de vivienda analizados. Por lo que se debería implementar una 
estrategia para que las zonas que carezcan de tomas municipales de agua potable, así como 
electricidad y drenaje, sean debidamente conectadas con estos servicios.  

 

 

 

Instituciones de Educación 

Planteles de educación Preescolar 

Existen dentro de la zona A, 13 planteles de educación preescolar, significa que solo el 422 Ha 
(29.53%) se encuentra dentro del radio de acción de la educación preescolar y un 70.47% 1007 
hectárea queda fuera del radio, es necesario ubicar nuevas escuelas en la parte norte del polígono A, 
ya que los 13 planteles se concentran en la parte sur.  

Planteles de educación Primaria   

Existen dentro de la zona A, 6 planteles de educación primaria y tiene cubierto 19.66% del total de la 
zona A, estas son 281 Ha, las otras 1148 Ha quedan fuera del radio acción de las primarias existentes 
esto representa el 80.34% que se encuentra fuera del radio de acción. Se observa la falta de planteles 
de este nivel por lo que se propone ubicar nuevos en los puntos más alejados. 

Planteles de educación Secundaria 

Dentro del polígono A se encuentra dos planteles de educación secundaria y cubre 493 Ha dentro de 
la zona A, esto representa un 34.49% otras 936 Ha permanecen fuera del radio de acción de la 
educación secundaria que es el 65.50%. Por lo que se plante la construcción de este tipo de escuelas 
ya que solo existen dos. 
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Planteles de educación Media Superior  

Solo existe un plantel de educación media superior dentro del polígono A y este representa un 31.28% 
de radio cubierto, esto equivale a 447 Ha del total de los 1429 totales, otras 982 Ha (68.71%) 
permanecen fuera del radio de acción por lo que se plantea la construcción de nuevos planteles que 
abastezcan la falta de educación. 

Planteles de educación Técnica o Superior  

El total de la zona A se encuentra cubierto por el radio de acción de las escuelas técnicas, en estas 
instituciones se da servicio a 6,000 Alumnos. La cobertura de estas Instituciones según SEDESOL, es 
de 1,345 hectáreas esto corresponde al 100% del total de las hectáreas. Este nivel de educación es el 
único que tienen cubierto todo el polígono de estudio. 

 

 

Salud 

Instituciones de salud 

La zona A cuenta con 3 clínicas médicas cuyos radios de acción equivalen a la mayor parte de la zona 
con 533 hectáreas (37.29%) y 4 centro de salud cuyo radio de acción equivale a 333 hectáreas de la 
zona (23.30%). Además, se cuenta con 1 cruz roja y 2 verdes por lo que gracias a los radios de acción 
se puede saber que esta zona está cubierta por instituciones de salud. 
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Farmacias 

La zona A cuenta con 16 farmacias, sus radios de acción tienen cubierto 1107 hectáreas (77.46%) 

 

 

Movilidad 

Vialidades primarias y secundarias 

Dentro de la zona A se encuentran las avenidas más importantes, este cuanta con 6 vialidades 
primarias Circuito Interior, Calzada Ignacio Zaragoza, Ave. Oceanía, Fuerza Aérea Mexicana, Viad. 
Río de La Piedad y Gral. Francisco Mozarán, y 7 secundarias (Oriente 172, Ote 158, Sonora, Eje 1 
Norte, Iztaccihuatl, Calle Economía, Asistencia Pública).  

Zonas conflictivas (trafico) de 6 a 9 am 

En las primeras horas de la mañana los puntos conflictivos con un mayor caos vial representan un 41% 
del total del terreno analizado (vialidades primarias Circuito Interior, Calzada Ignacio Zaragoza, Ave. 
Oceanía, Fuerza Aérea Mexicana) esto son 586 Ha, otro 9.51% (136 Ha) se presenta un conflicto 
medio. (Oriente 172, Ote 158, Calle Economía, Asistencia Pública) por lo que en un futuro podría 
aumentar el caos vial y se deberían de tomar consideraciones para mejorar el flujo. 
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Zonas conflictivas (trafico) de 11 am a 2 pm 

En estas horas del día el trafico dentro del polígono 19.66% (281 Ha) del territorio representan un 
menor conflicto vial y 4.68% (67 Ha) se consideran como un bajo rango de caos vial y 13.78% (197 Ha 
no representa un mayor conflicto de autos. En estas horas del día se encuentra el menor caos vial. 
(Vialidades primarias Circuito Interior, Calzada Ignacio Zaragoza, Ave. Oceanía, Fuerza Aérea 
Mexicana) en un futuro habrá más tránsito por lo que creará más conflicto en la zona. 

Zonas conflictivas (trafico) de 6 a 9 pm 

Del total de las hectáreas un 32.75% (468 Ha) se encuentra con una mayor concentración de 
automóviles, 20 Ha (1.35%) representan un menor conflicto vial y 145 Ha (10.14%) tienen una muy 
baja afluencia de autos y no representan un mayor conflicto. (Estas son las vialidades primarias Circuito 
Interior, Calzada Ignacio Zaragoza, Ave. Oceanía, Fuerza Aérea Mexicana) también se debe de tomar 
en cuenta las alternativas que se podrá genera para que estas al construirse el NAICM generen un 
conflicto mayor. 

Transporte público masivo y semimasivo   

En la zona A se localizan 4 líneas del metro y dos del Metrobús. Las estaciones de la línea B que 
pasan por el polígono son Oceanía, Romero Rubio y R. Flores Magón esta línea se dirige de 
Buenavista y Ciudad Azteca. La línea 5 tiene dos trasbordes importantes dentro del polígono, Oceanía 
y Pantitlán quedando intermedias Terminal Aérea y Hangares. Dentro del polígono la rosa o línea 1 
posee 5 estaciones del metro estas son Pantitlán, Zaragoza, Gómez Farías, Blvd. Puerto Aéreo y 
Balbuena y por último la línea 9 conserva dentro del polígono las estaciones del metro Pantitlán, Puebla 
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y ciudad deportiva en total suman 11 estaciones de metro 2 trasbordes importantes y dos terminales 
de Metrobús la T1 y la T2 que se encuentran actualmente funcionando. 

 

Espacio público y recreativo 

Áreas verdes públicas y plazas 

La zona A cuenta con 15 espacios de área verde, públicos y plazas y cubren 175 Ha pertenecen 
representa el 12.24% del total del territorio analizado y abarcan un radio de acción de 702 Ha esto 
equivale a un 49% de territorio cubierto por el radio de acción, el otro 38.62% (552 Ha) no tienen áreas 
verdes o públicas. 

Áreas deportivas 

La zona A cuenta con 2 deportivos y cubren un área de 23 Ha, su radio de acción abarca 876 Ha esto 
equivale a 61.30% del total del territorio analizado. El otro 37.08% que fuera del radio de acción de los 
deportivos esto representa un 530 Ha. 

Espacios culturales 

Existen 2 Museos dentro de la zona A, entre ellos se encuentra el museo del AAICM y el museo del 
metro estos dos cubren un área de 274 Ha que equivale a un 19.17% de radio de acción cubierto por 
espacios culturales, el otro 80.82% (1155 Ha) queda fuera del radio de acción de los dos museos. 

 

 

Comercio 

Espacios comerciales de alto impacto 

El total de las hectáreas dentro de la zona A está cubierto por comercios de alto impacto que son 
representados por 6 supermercados, 1 Hotel y 16 restaurantes, abarcando el 100% del territorio, que 
representan las 1429 Ha. 

Espacios comerciales de bajo impacto 

La zona A cuenta con 15 restaurantes, 1 hoteles y 6 supermercados en los que acuden más de 2000 
personas al día, los cuales gracias a sus radios de acción cubren toda el área urbana de la zona. Por 
lo que no hace falta que se construyan más comercios de alto impacto. Además, cuenta con 3 
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cafeterías y 13 tiendas de abarrotes, en los cuales acuden menos de 500 personas al día, los cuales 
gracias a sus radios de acción cubren toda el área urbana de la zona. Por lo que no hace falta que se 
construyan más comercios de bajo impacto. 

 

3.1.2 Diagnóstico de la Zona B (Población total: 153 756 habitantes, Viviendas totales: 46 643 
viviendas) 

Definición del Área de Planeación 

La zona B ocupa un área de 1701 hectáreas el cual es el 15.42% del total del polígono, esta zona limita 
al norte con el estado de México, en su zona Oeste con parte de AICM. En cuanto a vivienda total hay 
46643 viviendas y el total de la población son 153756 habitantes. Cuenta con 1701 hectáreas de la 
cuales 321 hectáreas son rurales y las otras 1380 hectáreas son urbanas. Las 1701 hectáreas es el 
100%, hectáreas ruarles 321 es el 18.87%, 1380 hectáreas urbanas es el 81.12%. 

 

Estudio socioeconómico 

Población por edades  

La población en total de habitantes que hay en la zona es 153756 personas que es el 100% de las 
cuales predominancia por edades dentro del polígono resulta ser adolescentes y adultos de 15 a 29 
años de edad de los cuales se distribuyen en 842 que corresponde a un 49.50%. La segunda 
predominancia es la población de personas de 0 a 14 años pertenecen a 26 hectáreas que tienen un 
porcentaje de 1.52%, la tercera predominancia que corresponde a la población de 30 a 49 años que 
se desenvuelven en 16 hectáreas que son .094% de las hectáreas totales, los demás rangos de 
población de edad no se encuentran en esta área, las demás hectáreas están protegidas que son 496 
hectáreas que son 29.15%, hectáreas rurales son 321 hectáreas que corresponde a 18.87%.  
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Población por discapacidad 

En la zona B en cuanto personas con discapacidad y en las hectáreas que se desenvuelven, 
predominan las personas que tienen dificultad para moverse, caminar o subir y se desenvuelve en 462 
hectáreas que es un 27.16, las personas que tienen problemas para ver predominan en 268 hectáreas 
y es un 15.75% lo demás son las hectáreas rurales y el aeropuerto. Población con discapacidad para 
moverse son unos 4511 habitantes que es un 2.93 % de la población general, los que tienen problemas 
para ver son 2699 habitantes que es un 1.75% de la población total, los habitantes que tienen 
problemas para hablar son 543 habitantes que es un 0.35%, habitantes que tienen problemas para 
escuchar que son 1095 habitantes que es un 0.71%, lo demás es la población que no tiene problemas 
que son 144908 habitantes que es un 94.24%. 
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Población económicamente activa 

La población económicamente activa de este medio se desenvuelve en 212 hectáreas un 12.46 % y la 
baja se desenvuelve en 1489 hectáreas que es un 87.54 % Lo que significa que en esta zona hay 
muchas personas que ganan bajo salario y hay muy pocas que ganan un salario decente. En cuanto 
a población económicamente activa, de la población total 69059 habitantes son económicamente 
activas que es un 44.91%, el otro 84697 habitante son inactivos y son un 55.09%. 

 

Natalidad 

En la zona B en la natalidad predomina los hijos nacidos entre 1.4 a 2.09 niños y se desenvuelve en 
1071 hectáreas que es el 62.96% baja, la media que tomo de 2.1 a 2.79 niños se desenvuelve en 321 
hectáreas y es un 18.87%, ya que en la zona no se encuentra un índice alto, y la zona rural que tomo 
un porcentaje de 18.87 %. Esto quiere decir que en la zona del distrito federal predomina el índice bajo 
de nacimientos de niños. 
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Población de más de 15 años que no termino la educación básica 

En la zona B, No está afectada ya que la zona está cubierta por los radios de las escuelas existentes. 
Número de población educación básica inconclusa 14821habitantes que es el 9.63 % y la demás 
población que es 138935 habitantes que es 90.37%, predominan la parte que concluyo la educación 
básica. 

 

Predominancia de población de entre 3 y 14 años que no estudia  

En la zona B se pude observar que esa zona está afectada ya que falta escuela prescolar que no 
cubren las necesidades de la población en esa zona. Número de población 2572 habitantes que es 
1.67% y lo demás que es 151184 que es 98.33%. 
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Nivel de educación promedio de la población 

Radio de acción de preescolar19.22%, primaria19.87%, secundaria 60.55%, media superior 51.91%. 
Las escuelas prescolares y primarias son los que tienen menos radio de acción y que no tiene tanto 
peso en la zona. 

Población sin derechohabiencia  

En la zona B predomina la no derechohabiencia baja que se desenvuelve en 1007 hectáreas que son 
59.20%, las medias se desenvuelven en 373 hectáreas que son 21.92%, no existe en la zona sin 
derechohabiencia alta, lo de más porcentaje es de las agebs urbanas. Número de población sin 
derechohabiencia 48629 habitantes que es 31.62%, y las demás 105127 habitantes que es 68.38% 
gracias a esto en nuestro territorio se encuentra más personas con derechohabiencia. 

 

Uso de suelo 

Para usos de suelo, es habitacional son 453 hectáreas, espacios abiertos son 67 hectáreas, 
habitacional con comercio en planta baja son 414 hectáreas, suelo de conservación 49 hectáreas, 
vegetación halófila 124 hectárea, equipamiento 273 hectáreas, rurales 321 hectáreas, en la zona el 
uso de suelo que predomina es la habitacional que tiene un 26.63%, tiene pocos espacios abiertos que 
tiene de porcentaje 3.39%. En cuanto a los demás usos no varían mucho en cantidad. 
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Vivienda 

Vivienda habitada  

En las viviendas habitadas predominan las partes que no hay vivienda representa 538 hectáreas que 
es 31.62 %, de 1548 a 4615 tienen 201 hectáreas, de 1190 a 1598 son 210 hectáreas, de 879 a 1190 
son 283 hectáreas, de 576 a 879 son 144 hectáreas, de 0 a 576 son 4 hectáreas. El predominante de 
viviendas son de 879 a 1190 son 283 hectáreas que es un término medio de vivienda habitada. Número 
de viviendas habitadas son 42990 viviendas que es un 92.16%.  

 

Vivienda no habitada  

En la vivienda no habitada, vivienda en término medio no hay en la zona que son de 109 a 216, en 
término alto que representa 73 hectáreas y el termino bajo de 1 a 108 casas representan unas 980 
hectáreas que son 57.72 % que es la parte que predomina en la zona B, lo demás son la zona de 
aeropuertos y agebs rurales. Numero de vivienda no habitada es 3653 viviendas que es un 7.84%.  

 

42990

3653

VIVIENDA HABITADA

VIVIENDA HABITADA VIVIENDA DESHABITADA

42990

3653

VIVIENDA DESHABITADA 

VIVIENDA HABITADA VIVIENDA DESHABITADA



  104 

Infraestructura y servicio 

En cuantos al servicio de agua potable no drenaje tiene 127 hectáreas y tiene 7.46 %, en cuanto a no 
toma de agua ni electricidad tiene 70 hectáreas y es 4.11%, en cuanto no drenaje tiene 39 hectáreas 
y tiene 2.29 %, en cuanto a mobiliario sin toma domiciliaria y sin drenaje son 191 hectáreas y es 
11.22 %, en cuanto a las zonas deshabitadas tiene unas 953 hectáreas que es un 56.02%.  

 

Instituciones de Educación 

Planteles de educación prescolar 

En el radio de acción de las escuelas prescolares es de 327 hectáreas que es 19.22% y fuera del radio 
de acción es de 1053 hectáreas que tiene 61.90%, lo demás son agebs rurales, que son la mayoría de 
escuelas en la zona b, Hay 6 escuelas prescolares en la zona.  

Planteles de educación primaria  

En el radio de acción de las primarias tiene unas 338 hectáreas que son 19.87 %, las hectáreas que 
están fuera tiene 1042 que es un 61.25%. Existe 12 primarias en la zona. 

Planteles de educación secundaria  

Dentro del radio de acción es de 1030 hectáreas y es un 60.55%, los que esta fuera del radio tiene 350 
hectáreas y tiene 20.57 %. Las secundarias abarcan más hectáreas, y se encuentra más de ella, estas 
constan de 11 secundarias en la zona. 

Planteles de educación media superior  

Dentro del radio de acción hay 883 hectáreas que son 51.91 %, las hectáreas que están fuera tienen 
unas 497 hectáreas y tienen un 29.21 %. Hay pocas escuelas de educación media superior y su radio 
de acción es poco que son 3 preparatorias en todo el polígono. 
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Planteles de educación Técnica o Superior 

Escuelas tecnológicas todas las hectáreas están cubiertas y hay 5 escuelas tecnológicas en la zona. 
Y cubre el 100% del territorio. 

 

Salud 

Instituciones de Salud  

Se encuentra en los radios de acción todas las hectáreas de la zona B esto quiere decir que casi todas 
las zonas tienen acceso a estos medios. Que es el 100% del territorio. Hay tres centros de salud y hay 
un hospital de especializado. 
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Farmacias  

En los radios de las farmacias dentro del radio de estas se encuentra un 79.77 %, esto quiere decir 
que casi todo el territorio está cubierto por el radio de farmacias y se encuentra en 1357 hectáreas, 
afuera de los radios de las farmacias tiene un 1.35 % que fueron 23 hectáreas, las demás hectáreas 
son agebs rurales de la 

 

Movilidad 

Vialidades primarias y secundarias 

Las vialidades primarias que se encuentran en la zona son 3, para las vialidades secundarias se 
encuentran 9 vialidades, predominan las vialidades secundarias en un 75 %. 

Zonas de conflictivas (trafico) de 6 a 9 am 

En la mañana fuera del radio de acción tiene 793 hectáreas que es un 46.61%, el trafico bajo tiene 201 
hectáreas que es 11.81%, el trafico medio es tiene 256 hectáreas que es 15.04%, el trafico alto tiene 
130 hectáreas y tiene un porcentaje de 7.64%. El trafico fuera del radio de acción tiene un 46.61% 
significa que es la mayoría del territorio. 
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Zonas de conflictivas (trafico) de 11 am a 12 pm 

El tráfico en la tarde fuera del radio tiene unas 1042 hectáreas que es 61.25%, trafico bajo tiene 43 
hectáreas que es un 2.52%, trafico medio que tiene 272 hectáreas y es un 15.99% y el trafico alto tiene 
23 hectáreas que es un 1.35%. A esta hora predomina el tráfico medio que es un 15.99%. 

 

Zonas de conflictivas (trafico) de 6 a 9 pm 

Fuera del radio de acción del tráfico se tienes 1363 hectáreas y tiene 80.12 %, para el tráfico bajo tiene 
43 hectáreas que es un 2.52%, trafico medio tiene 272 hectáreas que es 15.99 %, el trafico alto tiene 
23 hectáreas y es un 1.35%.  
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Transportes públicos masivos y semimasivo 

En esa área se encuentra las estaciones del metro, que son bosque de Aragón, villa de Aragón y 
Pantitlán. 

 

Espacio Público y recreativo 

Áreas verdes públicas y plazas 

Dentro de del radio hay unas 1481 hectáreas que es el 87.06% de la zona, fuera del radio es 185 
hectáreas que es un 10.87 %, dentro del bosque que tiene 164 hectáreas que es un 9.64%, los demás 
son agebs rurales 321 hectáreas.  

 

Áreas deportivos  

Dentro del radio que se encuentra son 774 hectáreas que es un 45.51%, fuera del radio de acción son 
606 hectáreas y es un 35.62%, y lo demás son agebs rurales 321 hectáreas. Esto es que más de la 
mitad de la zona está dentro del radio de acción de áreas deportivas. 
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Espacios culturales 

En los espacios culturales se encuentra muy bajo ya que solo tiene 3 hectáreas de zonas culturales, 
todo lo demás esta fuera y las agebs rurales que tienen 321 hectáreas. 

 

Comercio 

Comercio de alto impacto y su radio de acción 

Dentro del radio de acción tiene 1027 hectáreas que es un 60.37%, fuera del radio es 353 hectáreas 
que es un 20.75%, el comercio de alto impacto predomina de igual manera que el de bajo impacto, y 
las demás agebs son rurales. Hay 15 restaurantes, 11 tiendas de abarrotes, 1 supermercado. 
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Comercio de bajo impacto y su radio de acción 

Dentro de radio de acción del comercio de bajo impacto es 1127 hectáreas que es un 66.25%, fuera 
del radio es 253 hectáreas y tiene un porcentaje de 14.87% y lo demás son agebs rurales, 15 
restaurantes, 11 tiendas de abarrotes, un supermercado. 

 

 

 

3.1.3 Diagnóstico de la zona C (Población total: 160,589 habitantes; Viviendas totales: 43345 
viviendas). 

Definición del Área de Planeación 

La zona C ocupa un área de 7548 hectáreas el cual es el 68.42% del total del polígono, esta zona 
limita al sur con la avenida Peñón - Texcoco, en su zona Norte con la delegación Gustavo A. Madero. 
Por su parte, en el Estado de México, abarca parte de los municipios de Nezahualcóyotl en su zona 
Norte, el Pueblo de Atenco en la mayoría de su extensión y del municipio de Texcoco de Mora hacia 
su zona Noroeste. 
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Estudio socioeconómico 

Población por edades  

La zona C cuenta con una población total de 160,589 habitantes, de los cuales predominan la población 
por edades de 0 - 14 años que corresponde a 4817.67 de la población con 233 hectáreas de la zona 
(3%), la población por edades de 15 - 29 años que corresponde a 5636.67 de la población con 273 
hectáreas de la zona (3.51%) y la población por edades de 30 - 49 años que corresponde a 17985.96 
de la población con 869 hectáreas de la zona (11.2%). Por lo que se puede decir que en esta zona la 
población es joven que va de 0 - 49 años y que cuando este el NAICM esta población ya será una 
población adulta/ 3ra edad.  
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Población con discapacidad 

La zona C, predomina la población con limitación para caminar, moverse, subir o bajar con 3240 
habitantes de los cuales son 1427 hectáreas (18.35%) y la población con limitación para ver, aun 
usando lentes con 1545 habitantes de los cuales son 83 hectáreas (1.1%). Por lo que se debe de tomar 
en cuenta que se deben de hacer más clínicas u hospitales que estén especializados en este tipo de 
limitaciones para evitar que en un futuro crezca más este tipo de limitaciones.  

 

Población económicamente activa 

En la zona C predomina la población que es económicamente activa de 40 - 44% con 1193 hectáreas 
(15.34%) 10843.84 habitantes y la población que es económicamente activa de 50 - 44% con 295 
hectáreas (3.8%) 2686.22 habitantes en total la población económicamente activa es de 70690 
habitantes. Por lo que se puede decir que toda la población en esta zona cuenta con un empleo ya sea 
de tiempo completo o medio tiempo, por lo que en esta zona se puede decir que no hay falta de empleo. 
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Natalidad  

En la zona C predomina la natalidad de 2.1 - 2.79 hijos nacidos vivos con 756 hectáreas (10%) de 
ocupación en la zona y la natalidad de 1.4 - 2.09 hijos nacidos vivos con 616 hectáreas (8%) de 
ocupación en la zona. Lo que nos dice que en un futuro va a ser una población ya adulta y habrá más 
demanda de población si el índice de natalidad sigue con estos mismos datos. 

 

Población de más de 15 años que no terminó la educación básica 

La zona C predomina la población de más de 15 años que no concluyeron la educación básica, es 
decir toda la parte urbana está cubierta con esa población que son 18902 habitantes (4.39%).  Por lo 
que se debe de tomar en cuenta la construcción de más escuelas para este tipo de población. 
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Población de entre 3 y 14 años que no se encuentra estudiando 

La zona C predomina la población de entre 3 y 14 años que no asiste a la escuela, es decir toda la 
parte urbana está cubierta con esa población que son 4657 habitantes (1.08%). Por lo que se debe de 
tomar en cuenta la construcción de más escuelas para este tipo de población. 

 

Nivel de educación promedio de la población 

El nivel de educación en la zona C predominan las áreas cuyo grado promedio de escolaridad es 
primaria con una ocupación de 367 hectáreas de la zona (2.64%) y secundaria con una ocupación de 
1068 hectáreas de la zona (11.65%). Por lo que se debe de tomar en cuenta si las escuelas primarias 
y secundarias son suficientes para la población que se encuentra en esta zona para evitar que el nivel 
de educación no se quede solo en primaria y secundaria. 
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Población sin derechohabiencia  

La zona C cuenta con 72199 habitantes que no cuentan con derechohabiencia de los cuales 
predominan la población sin derechohabiencia de 1.4 - 2.3% con 925 hectáreas (9.92%) y la población 
sin derechohabiencia de 2.5 - 3.9% con 587 hectáreas (5.46%). Por lo que se debe tomar en cuenta 
que toda esta población necesita tener una clínica cerca. 

 

Uso de suelo 

La zona C ocupa un total de 7548 hectáreas de las cuales predominan la vegetación halófila que ocupa 
un 35.62% de la zona y el suelo de conservación que ocupa un 31.19% de la zona, en segundo término, 
el uso de suelo de equipamiento y la zona habitacional ocupan una menor parte de la zona con 0.43% 
y 14.02% respectivamente. Por lo que se deberá tomar en cuenta si se planea continuar con este 
mismo uso de suelo en la zona o se cambiará con la construcción del NAICM y la demanda que tendrá 
para las diferentes necesidades de la población.  
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Vivienda 

Viviendas habitadas  

En la zona C cuenta con 40649 viviendas de las cuales predomina la densidad de viviendas de 1598 - 
4615 con 644 hectáreas (6.22%), la densidad de viviendas de 1190 - 1598 con 277 hectáreas (1.52%), 
la densidad de viviendas de 0 - 576 con 64 hectáreas (.56%) y la densidad de viviendas de 879 - 1190 
con 330 hectáreas (2.16%) Por lo que toda la zona está completamente ocupada con viviendas 
habitadas.  

 

Viviendas no habitadas 

En la zona C cuenta con 2696 viviendas de las cuales predominan las viviendas particulares no 
habitadas de 0-108 con 1078 hectáreas de ocupación del terreno (11.82%) 374.74 viviendas, una parte 
deshabitada con 107 hectáreas de ocupación del terreno (.57%) 36.93 viviendas y viviendas 
particulares no habitadas de 109-210 con 309 hectáreas de ocupación del terreno (2.08%) 107.84 
viviendas. Con esto se puede decir que en la zona hay un 14.47% de viviendas no habitadas, lo que 
se puede aprovechar este espacio para construir algún tipo de infraestructura que sea necesaria para 
la zona. 
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Infraestructura y servicios 

La zona C existe un predominio de viviendas que no cuentan con una toma municipal de agua potable 
con 1037 hectáreas (11.25%), las viviendas que no cuentan con una toma municipal de agua potable 
ni electricidad con 55 hectáreas (.43%) y las viviendas que no cuentan con una toma municipal de 
agua potable ni servicio de drenaje con 150 hectáreas (.79%). Por lo que se debería implementar una 
estrategia para que todas estas viviendas tengan sus debidas tomas municipales de agua potable, así 
como electricidad y drenaje. 

 

Instituciones de Educación 

Planteles de educación Preescolar 

La zona C cuenta con 2 escuelas de nivel preescolar, estas instituciones tienen inscritos a 5,390 
alumnos. La cobertura de estas instituciones según SEDESOL, es de 1,303 hectáreas (17.26%). Por 
lo que en la zona hace mucha falta más escuelas de este tipo ya que no cubre la totalidad de la zona. 

Planteles de educación Primaria  

La zona C cuenta con 8 escuelas primarias, estas instituciones tienen inscritos a 16,380 alumnos. Su 
cobertura de estas instituciones según SEDESOL, es de 1,277 hectáreas (16.91%). Por lo que en un 
futuro se debería de planear la construcción de escuelas de este tipo, ya que no cubre la totalidad de 
la zona. 

Planteles de educación Secundaria 

La zona C cuenta con 4 escuelas secundarias, estas instituciones tienen inscritos a 5,760 alumnos. La 
cobertura de estas instituciones según SEDESOL, es de 1,278 hectáreas (16.93%). Por lo que en la 
zona hace falta más de este tipo de escuelas, ya que no cubre la totalidad de la zona. 

Planteles de educación Media Superior  

La zona C cuenta con 1 escuela preparatoria, en estas instituciones se da servicio a 8,800 Alumnos. 
La cobertura de estas Instituciones según SEDESOL, es de 1,345 hectáreas (17.81%). Por lo que se 
debe de tomar en cuenta la construcción de más escuelas de este tipo en la zona. 
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Planteles de educación Técnica o Superior  

La zona C predomina completamente gracias a los radios de acción de las escuelas tecnológicas. En 
estas instituciones se da servicio a 6,000 Alumnos. La cobertura de estas Instituciones según 
SEDESOL, es de 1,345 hectáreas. Por lo que en la zona no se necesitaría construir más escuelas de 
este tipo. 

 

Salud 

Instituciones de salud 

La zona C cuenta con 3 clínicas médicas cuyos radios de acción equivalen a la mayor parte de la zona 
con 533 hectáreas (4.92%) y un centro de salud cuyo radio de acción equivale a 333 hectáreas de la 
zona (2.22%). Por lo que gracias a los radios de acción se puede saber que faltaría poner centros de 
salud o clínicas médicas en la zona para que abarque completamente la zona y no haga falta este tipo 
de equipamiento en esta parte del polígono. 

Farmacias 

La zona C cuenta con 18 farmacias, son sus radios de acción la zona se puede ver que son las que 
más predominan con 1107 hectáreas (12.15%) y que está suficientemente cubierta con ellas y que no 
es necesario que se pongan más.  
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Movilidad 

Vialidades primarias y secundarias 

La zona C cuenta con 3 vialidades principales, las cuales son la Calle 7 (Anillo Periférico) al sureste, 
la autopista Peñón - Texcoco que es de un sentido al suroeste y el circuito exterior mexiquense 
bicentenario al este que es de doble sentido. Esta zona además posee 16 vialidades secundarias todas 
ubicadas al este de la zona, las cuales son de doble sentido. 

Zonas conflictivas (tráfico) de 6 am a 9 am 

La zona C demuestra que entre la autopista Peñón - Texcoco y el Anillo Periférico resulta ser el punto 
con trafico medio en las horas de 6 - 9 am y de 6 - 9 pm. Por lo que se debe de tomar en cuenta que 
en un futuro habrá más tránsito por lo que creará más conflicto en la zona debido a que este punto 
será el más cercano al NAICM. 

Zonas conflictivas (tráfico) de 11 am a 2 pm 

De las demás vialidades se puede decir que el tráfico que más predomina es el trafico medio en todas 
horas, también se debe de tomar en cuenta las alternativas que se podrá genera para que estas al 
construirse el NAICM generen un conflicto mayor. 

Zonas conflictivas (tráfico) de 6 pm a 9 pm 

La zona C demuestra que entre la autopista Peñón - Texcoco y el Anillo Periférico resulta ser el punto 
con trafico medio en las horas de 6 - 9 am y de 6 - 9 pm. Por lo que se debe de tomar en cuenta que 
en un futuro habrá más tránsito por lo que creará más conflicto en la zona debido a que este punto 
será el más cercano al NAICM. 

Transporte público masivo y semimasivo  

La zona C no cuenta con algún medio de transporte masivo ya sea metro o metrobus. Por lo que se 
debería planear uno en el futuro y así crear nuevas rutas de transporte masivo con la gran demanda 
que se tendrá con el NAICM en el futuro. 
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Espacios públicos y recreativos 

Áreas verdes públicas y plazas 

La zona C cuenta con 3 pequeños parques cuyo radio de acción es de 77 hectáreas (1.02%) por lo 
que no cubre la totalidad de la zona. Por lo que se debe de pensar en la construcción de nuevos 
parques en la zona. 

Áreas deportivas 

La zona C no cuenta con ningún tipo de espacio deportivo, solo alcanza a verse un radio de acción de 
la otra zona el cual es de 35 hectáreas (.46%). Por lo es necesario que se construya uno en un futuro 
gracias a la demanda que habrá en un futuro. 

Espacios culturales 

La zona C cuenta con un solo espacio cultural, la biblioteca "Jesús Reyes Heroles", la cual su radio de 
acción es de 190 hectáreas de la zona (2.51%). Por lo que se debe de tomar en cuenta la construcción 
de más bibliotecas o espacios culturales en esta zona. 

 

Comercio 

Espacios comerciales de alto impacto 

La zona C cuenta con 23 restaurantes, 3 hoteles y 10 supermercados en los que acuden más de 2000 
personas al día, los cuales gracias a sus radios de acción cubren toda el área urbana de la zona. Por 
lo que no hace falta que se construyan más comercios de alto impacto. 

Espacios comerciales de bajo impacto 

La zona C cuenta con 5 cafeterías y 31 tiendas de abarrotes, en los cuales acuden menos de 500 
personas al día, los cuales gracias a sus radios de acción cubren toda el área urbana de la zona. Por 
lo que no hace falta que se construyan más comercios de bajo impacto. 

 

areas verdes
26%

areas deportivas
11%

espacios culturales
63%

Espacios públicos y recreativos
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3.2 Síntesis del Diagnóstico 
3.2.1 Zona A:  
En la zona A podemos notar un decrecimiento en cuanto a la población residente, lo que 
coinciden referido a los datos, donde existe un incremento de las condiciones de viviendas 
deshabitadas, aunado a ello, se presenta un incremento referido hacia la actividad comercial, 
gracias a diferentes cualidades, como lo son el uso de suelo, en el cual se presenta una 
predominancia en cuanto a uso habitacional con comercio en planta baja, además de contar en 
su mayora con  infraestructura y el equipamiento que abarca la mayoría del sitio. 
De igual manera se puede apreciar la falta de instituciones de educación desde preescolar hasta 
media superior, pues resultan insuficientes para la población residente. Aunado a ello, se 
encuentra la coincidencia en cuanto a la falta de estos equipamientos, referidos a educación 
básica, con los altos niveles de población joven que no tienen este nivel de educación. 
Por otro lado, en cuanto a la movilidad presentada en la zona, se aprecian puntos conflictivos de 
los cuales se muestran altos niveles de tráfico tanto en la mañana, en los horarios de 6 de la 
mañana a 11, así como en los horarios de 6 de la tarde a las 9 de la noche, a pesar de contar 
con la mayoría de las vialidades primarias con respecto al polígono total, hablando de ello sobre 
una insuficiencia de las mismas. En cuanto a la cobertura de transporte público masivo resulta 
suficiente para la población residente y trabajadora de la zona, sin contar además, de conflictos 
en cuanto a su saturación. 
Así mismo se aprecia una cobertura total de instituciones de salud, y una buena cobertura de 
espacios públicos, verdes y deportivos, aunque con la falta de espacios culturales. Además de 
señalar la condición de estos espacios, los cuales no cumplen con una cobertura total de la zona, 
pero permite un acceso a toda esta población. 
 
3.2.2 Zona B:  
La zona B presenta mayores cualidades que la definen como una zona potencialmente 
habitacional: El uso de suelo en su mayoría le favorece a este carácter, así como tener una 
cobertura adecuada en servicios de salud, vialidades e infraestructura para la vivienda, como lo 
es el servicio de luz, agua potable y drenaje. Sin embargo, presenta carencias en cuanto a 
instituciones de educación preescolar, primaria y media superior, problema en cuestión de 
cobertura, ya que en la misma, encontramos un número alto en cuanto a equipamientos 
educativos, dado por la condición de su cercanía entre los mismos. 
De igual manera se puede apreciar una predominancia de población del rango de 15 a 29 años 
que, sin embargo, no es económicamente activa a pesar de que la zona se encuentra cubierta 
al 100% en cuanto a comercio de alto y bajo impacto apuntado hacia la cuestión de 
equipamientos. Coincidiendo con ello, por el uso de suelo, como en la zona A, donde es 
habitacional con comercio en planta baja, en esta es solamente habitacional, dando como 
consecuencia alternativa esta condición baja de población económicamente activa.  
Así mismo podemos notar una cobertura adecuada en espacio público como áreas verdes 
públicas y plazas, pero un decrecimiento en los espacios deportivos y espacios culturales. 
Finalmente el sistema de transporte público masivo y/o semimasivo logra dar cobertura a gran 
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parte de esta zona, pero su demanda provoca que en el lugar se produzca la saturación en 
cuanto al servicio. 
 
3.2.3 Zona C: 
La zona C se encuentra suficientemente cubierta por vivienda e infraestructura, pero presenta 
carencias en cuanto a espacio público o área verde. De igual manera se puede apreciar 
congestionamientos viales debido a la predominancia de vialidades secundarias cuyo abasto no 
es suficiente. Finalmente podemos observar una carencia total en cuanto a transporte público 
masivo y/o semi masivo para la movilidad de la población residente y transeúnte, ya que se 
encuentra alejada de zonas de importancia y de la condición de menor área de acción. 
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3.3 Niveles de variables por zonas 
A partir de la información obtenida en el diagnóstico por zonas, y a manera de síntesis 
gráfica, se presentan las siguientes tablas, las cuales contienen las variables analizadas 
junto con un rango definido por los niveles bajo, medio y alto. Este rango es adaptado a 
cada variable de la siguiente manera: 

 Si la variable originalmente tiene dos rangos, el de menor valor pertenecería al rango 
“bajo”, mientras que el de mayor valor pertenecería al rango “alto”, siendo que el 
rango “medio” no se emplearía a menos de que la cobertura indique una acción que 
va de entre el 40 y el 60% del territorio analizado. 

 Si la variable originalmente tiene tres rangos, el rango de menor valor pertenecería 
al rango “bajo”, la siguiente pertenecería al rango “medio”, mientras que el de mayor 
valor pertenecería al rango “alto”. 

 Si la variable originalmente tiene cuatro rangos, el rango de menor valor 
pertenecería al rango “bajo”, los dos siguientes al rango “medio” y finalmente el 
rango de mayor valor pertenecería al rango “alto”. 

 Si la variable originalmente tiene cinco rangos, los dos rangos de menor valor 
pertenecerían al rango “bajo”, los dos siguientes al rango “medio” y finalmente el 
rango de mayor valor pertenecería al rango “alto.” 

De igual manera se incluye en la tabla un color predominante, con fines de comparación 
con el plano INV33. Cada plano dispone de un solo color y su tonalidad varía dependiendo 
el rango manejado, lo cual resulta de utilidad para el análisis de las zonas homogéneas. Sin 
embargo, es importante recalcar que algunos planos no respetan dicha regla puesto que 
los rangos manejados no tienen relación entre sí. En este caso se incluye un asterisco (*) 
en el campo de color. 
Así mismo, después de las tablas se anexa el plano INV32, el cual muestra de manera 
territorial el área abarcada por cada zona homogénea definida. 
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Tabla 10.1: Niveles en Zona homogénea A 
Color Variable Bajo Medio Alto 

 Población por edades  X  
 Población con discapacidad X   
 Población económicamente activa   X 
 Natalidad X   
 Población +15 años sin educación básica X   
 Población de 3-14 años que no estudia X   
 Nivel promedio de educación  X  
 Población sin derechohabiencia  X  
 Vivienda habitada  X  
 Vivienda no habitada  X  
* Falta de infraestructura y servicios X   
 Cobertura de Instituciones de educación preescolar X   
 Cobertura de Instituciones de educación primaria X   
 Cobertura de Instituciones de educación secundaria X   
 Cob. de Instituciones de educación media superior X   
 Cobertura de Instituciones de educación superior   X 
 Cobertura de Instituciones de salud   X 
 Cobertura de farmacias   X 
 Tráfico de 6 a 9 am   X 
 Tráfico de 11am a 2pm  X  
 Tráfico de 6 a 9 pm   X 
 Cobertura de transporte público masivo   X 
 Cobertura de áreas verdes y plazas públicas   X 
 Cobertura de áreas deportivas   X 
 Cobertura de espacios culturales X   
 Comercio de alto impacto   X 
 Comercio de bajo impacto  X  

 
 
 
 
 

 
Tabla 10.2: Niveles en Zona homogénea B 
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Color Variable Bajo Medio Alto 
 Población por edades  X  
 Población con discapacidad X   
 Población económicamente activa  X  
 Natalidad  X  
 Población +15 años sin educación básica  X  
 Población de 3-14 años que no estudia  X  
 Nivel promedio de educación  X  
 Población sin derechohabiencia  X  
 Vivienda habitada   X 
 Vivienda no habitada X   
* Falta de infraestructura y servicios  X  
 Cobertura de Instituciones de educación preescolar   X 
 Cobertura de Instituciones de educación primaria   X 
 Cobertura de Instituciones de educación secundaria   X 
 Cob. de Instituciones de educación media superior   X 
 Cobertura de Instituciones de educación superior   X 
 Cobertura de Instituciones de salud   X 
 Cobertura de farmacias   X 
 Tráfico de 6 a 9 am X   
 Tráfico de 11am a 2pm X   
 Tráfico de 6 a 9 pm   X 
 Cobertura de transporte público masivo  X  
 Cobertura de áreas verdes y plazas públicas   X 
 Cobertura de áreas deportivas X   
 Cobertura de espacios culturales X   
 Comercio de alto impacto   X 
 Comercio de bajo impacto   X 
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Tabla 10.3: Niveles en Zona homogénea C 
Color Variable Bajo Medio Alto 

 Población por edades  X  
 Población con discapacidad X   
 Población económicamente activa X   
 Natalidad  X  
 Población +15 años sin educación básica   X 
 Población de 3-14 años que no estudia  X  
 Nivel promedio de educación  X  
 Población sin derechohabiencia  X  
 Vivienda habitada   X 
 Vivienda no habitada X   
* Falta de infraestructura y servicios  X  
 Cobertura de Instituciones de educación preescolar X   
 Cobertura de Instituciones de educación primaria  X  
 Cobertura de Instituciones de educación secundaria   X 
 Cob. de Instituciones de educación media superior X   
 Cobertura de Instituciones de educación superior   X 
 Cobertura de Instituciones de salud  X  
 Cobertura de farmacias   X 
 Tráfico de 6 a 9 am  X  
 Tráfico de 11am a 2pm  X  
 Tráfico de 6 a 9 pm  X  
 Cobertura de transporte público masivo X   
 Cobertura de áreas verdes y plazas públicas X   
 Cobertura de áreas deportivas X   
 Cobertura de espacios culturales X   
 Comercio de alto impacto   X 
 Comercio de bajo impacto   X 

 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPlano de diagnóstico

31INV
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Nadine Midori
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio 

Zona A 1782 Ha 16.15% 
Zona B 1701 Ha 15.42% 
Zona C 7548 Ha 68.42% 
Total 11,031 Ha 100% 
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4. Propuestas 
4.1 Urbanas 
4.1.1 Uso de suelo 
Para lograr el objetivo de potencializar las zonas previamente enunciadas en el diagnóstico, se propone 
unificar los siguientes usos de suelo por zona, quedando de la siguiente manera: 

 Zona A – Habitacional mixto. De acuerdo a la vocación de la zona A, y retomando el interés de 
los propietarios de corporativos y hoteles colindantes con el AAICM, tal y como se muestra en 
el plano INV28 y se enuncia en los antecedentes históricos, se propone unificar el uso de suelo 
en esta zona cuya área es de 1782 Ha (16.15%). Esto permitirá que esta área logre reciclar 
una gran cantidad de terrenos de vivienda no habitada para poder edificar formas que permitan 
potencializar la zona a un nivel comercial y que propicie las condiciones para generar empleos 
que cubren la demanda de los mismos en la zona B, como se muestra en el plano INV03, sin 
afectar a las zonas habitacionales actualmente existentes dentro de la zona A. Se notó que el 
actual uso de suelo, como se muestra en el plano INV30, permite la realización de esta idea, 
pero, como se mencionó al principio, se propone unificar el uso de suelo en toda la zona para 
permitir una mayor libertad en la realización de propuestas a nivel arquitectónico. Por lo cual 
se propone la edificación de zonas empresariales, de exposición y comerciales dentro de un 
megaproyecto denominado como “Ciudad Empresarial”, el cual se describe más adelante en 
el punto 4.3.  

 Zona B – Habitacional. De acuerdo a lo mostrado por los planos INV06 e INV07, la zona B 
tiene una vocación hacia una zona de vivienda familiar, pues la cantidad de vivienda habitada 
frente a la cantidad de vivienda no habitada nos indica el interés por residir en esta zona. Así 
mismo podemos notar que la zona B es la que presenta en menor cantidad problemas de 
infraestructura de acuerdo con lo visto en el plano INV08 y en el diagnóstico correspondiente. 
Gran parte de esta zona ya dispone de este uso de suelo, pero se propone unificarlo para 
evitar el crecimiento de edificaciones comerciales de alto impacto, y así brindar las condiciones 
para la generación de desarrollos habitacionales con los servicios necesarios para, como 
mínimo, la formación de una familia, los cuales van desde tiendas de abarrotes, servicios de 
salud, instituciones de educación, espacio público y recreativo. 

 Zona C – Suelo de conservación. Si bien este tipo de suelo ya existe, como se puede apreciar 
en el plano INV30, tras la construcción del NAICM será transformado en suelo urbano, por lo 
cual parte de la propuesta consiste en dejar una reserva como suelo de conservación a manera 
de amortiguamiento y en beneficio de la población que abarca nuestra zona C ya que, como 
se observa en el plano INV25, INV26 e INV27, del total de hectáreas que dispone la zona C, 
el 99.33% (4798 Ha) quedan fuera de dicha cobertura. Los espacios propuestos de índole 
arquitectónicos se indican en el punto 4.3.  

De igual manera, como se menciona más adelante en el punto 4.2, el uso de suelo de equipamiento 
que tiene el AAICM sería cambiado por suelo de conservación, dada la explicación mencionada en el 
mismo punto. 
Estas modificaciones a los usos de suelo pueden ser apreciadas en el plano PROP01, siendo 
importante reiterar que en el área correspondiente al NAICM se cambia de igual manera a un uso de 
suelo urbano de equipamiento, pues, a pesar de que hoy en día es suelo de conservación, para el año 
2020, año potencial para la edificación de las propuestas presentadas en la presente tesis, el uso de 
suelo de esta área ya habrá sido cambiado al uso de suelo previamente mencionado.  
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Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoNuevos usos de suelo

01PROP
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio

Suelo que cambia a Habitacional Mixto 1216 Ha 11.02%
Suelo que cambia a Habitacional 990 Ha 8.97%
Suelo que cambia a Conservación 1007 Ha 9.13%
Suelo que mantiene su uso 7818 Ha 70.87%
Total 11,031 Ha 100%
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 4.1.2 Movilidad 
Con el objetivo de conectar el NAICM con el resto de la Ciudad de México y lugares cercanos al mismo, 
se propone la transformación de diferentes vialidades, así como la inclusión de rutas de transporte 
público masivo a nivel ordinario y turista, como se explica en los siguientes puntos: 
Readecuación de vía TAPO y carretera Peñón - Texcoco 
Como se puede apreciar en los planos INV20, INV21, INV22 e INV23, las vialidades existentes no 
llegan a conectar el NAICM con el resto de la Ciudad de México, y la única vialidad que puede ser 
aprovechada para este fin (Autopista Peñón – Texcoco/Vía Tapo) presenta complicaciones viales al 
ingresar a territorio urbano. 
Para cubrir la conexión del NAICM con el resto de la ciudad a nivel vehicular, se propone la 
readecuación de esta vialidad, en el tramo que se muestra en el plano PROP02, quedando de la 
siguiente manera: 

 Se propone incrementar en todo el recorrido la cantidad de carriles de dos a tres por sentido, 
aprovechando el espacio que se tiene en los camellones laterales. 

 En el tramo llamado “Vía Tapo” que va de Av. Oceanía a Anillo Periférico, se propone crear 
una serie de puentes para otorgar a esta vialidad un flujo vehicular ininterrumpido, 
convirtiéndolo así en una vía rápida (denominación asignada de acuerdo con el Reglamento 
de Tránsito vigente, actualizado en diciembre del 2015) y, con esto, reduciendo la carga 
vehicular presente en este tramo. La ubicación de los puentes se puede apreciar en el plano 
PROP02. 

 Se propone reubicar las casetas de cobro correspondientes al tramo de la Autopista Peñón-
Texcoco de tal manera que los vehículos que deseen ir al NAICM desde la Ciudad de México 
puedan hacerlo sin costo alguno, y los vehículos que deseen ir a Texcoco, o de Texcoco hacia 
la Ciudad de México (incluido el NAICM) tengan que realizar la cuota correspondiente por el 
derecho de tránsito a esta vialidad concesionada. Esta reubicación puede apreciarse en el 
plano PROP02. Esta reubicación tiene como objetivo que los ingresos generados por esta 
vialidad de cuota no se vean reducidos, puesto que los vehículos que se dirigen hacia Texcoco 
o viceversa seguirán pagando la cuota correspondiente. Sólo se otorga vialidad gratuita a los 
vehículos que se dirigen hacia el NAICM. 

 Para garantizar óptimas condiciones de la superficie vial durante un lapso de 6 años, se 
propone hacer uso de concreto hidráulico a lo largo de todo el tramo. 

Nuevos entronques del Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario 
Como se puede apreciar en los planos INV20, INV21, INV22 e INV23, las vialidades existentes no 
llegan a conectar el NAICM con el resto de la Ciudad de México, y la única vialidad que puede ser 
aprovechada para este fin (Autopista Peñón – Texcoco/Vía Tapo) presenta complicaciones viales al 
ingresar a territorio urbano. 
En apoyo a la propuesta anterior de readecuación de la vialidad anteriormente mencionada, se propone 
aprovechar la vialidad de cuota conocida como “Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario”, la cual 
conecta distintos puntos de la Ciudad de México y el Estado de México y puede aprovecharse como 
una alternativa rápida para llegar al NAICM desde otros lugares. Por ello, se propone: 

 Anexarle nuevos entronques que permitan la conexión de esta vialidad con el nuevo aeropuerto 
de manera ininterrumpida, manteniendo en todo el tramo el esquema de cuota. Estos 
entronques se pueden apreciar de igual manera en el plano PROP02.  
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 Mantener la misma cantidad de carriles y la ubicación de las cacetas de cobro.  
 Para garantizar la durabilidad de estos nuevos entronques en un lapso de 6 años se propone 

que la superficie de la vialidad continúe siendo de concreto hidráulico. 
Dos nuevas vialidades que atraviesan el AAICM 
De acuerdo con el análisis de tráfico realizado, éste es principalmente ocasionado debido a la falta de 
vialidades que permitan una conexión entre la zona poniente y la zona oriente de nuestro polígono de 
estudio, siendo posible, de manera general, poder cruzar de un lado al otro por Viaducto Rio de la 
Piedad, Calzada Ignacio Zaragoza y Boulevard Puerto Aéreo. Esta limitación es ocasionada por la 
ubicación del AAICM. Con la desaparición de este y como parte de la reconversión tratada en la 
presente tesis, se propone: 

 La creación de dos nuevas vialidades, que pueden ser ubicadas de manera gráfica en el plano 
PROP06, que conecten el Circuito Interior y la Vía Tapo con Periférico Oriente. 

 Debido a la inclusión de elementos lacustres en este territorio, se propone que dichas vialidades 
sean subterráneas y continuas; es decir, que no se pueda hacer paradas sobre la vialidad, 
salvo aquellas que requieran servicios de emergencia. 

 Las vialidades conectarán con el “Museo del Lago de Texcoco”, enunciado más adelante. 
Gráfico 8.1: Paso de vialidad subterránea 
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Servicio de tren rápido “Downtown Express”  
De acuerdo con lo mostrado en el plano INV24, la cobertura de transporte masivo y semimasivo es 
inexistente para lograr una conexión con el NAICM. Por esta razón, y para no limitar la llegada a este 
nuevo equipamiento con un solo medio de transporte, se propone la creación de una ruta de trenes 
rápidos a nivel exprés (paradas específicas) y ordinario (paradas continuas) que conecte el NAICM 
con la parte centro de la Ciudad de México, quedando la estructura de la siguiente manera: 

 El servicio adoptaría la cualidad de conectar a la zona centro de la ciudad, siendo esta una de 
las de mayor importancia de la misma. A esto se le conoce como como Downtown conection 
(conexión con centro), además de contar con un servicio rápido o express. 

 El recorrido comenzaría en una terminal de tren ubicada en la terminal del NAICM. El proyecto 
del nuevo aeropuerto contempla la construcción de dos terminales a futuro, por lo cual se 
deberá dejar preparada una vía que permita ser ampliada cuando sea así requerido y conectar 
con la segunda terminal. El recorrido continúa de manera superficial a un costado del Circuito 
Exterior Mexiquense Bicentenario, en la zona sur del NAICM hasta llegar a la Autopista Peñón-
Texcoco, donde el tren pasa a ser un tramo en viaducto elevado, sobre esta vialidad. Continúa 
hasta Av. Aeropuerto, donde la ruta da vuelta y entra al terreno del AAICM, donde su recorrido 
será nuevamente superficial, llegando así hasta la zona donde actualmente está ubicada la 
terminal 1 del actual aeropuerto, la cual será reconvertida en un centro comercial, y que, de 
igual manera, será una estación de esta línea de transporte. Al llegar a este punto la ruta vuelve 
a ser de viaducto elevado continuando el recorrido por Circuito Interior hacia el sur hasta llegar 
a la Av. Gral. Francisco Morazán, donde el recorrido se vuelve subterráneo (aprovechando un 
desnivel que existe actualmente en la zona) y da vuelta en Av. Fray Servando Teresa de Mier. 
A partir de este punto todo el recorrido se vuelve subterráneo. Se continúa hasta llegar a Av. 
Fernando Iglesias Calderón, donde se da vuelta al sur y se continúa hasta llegar al Eje 2 Sur 
“Av. Del Taller”, donde se da vuelta hacia el poniente. Todo el recorrido continúa por esta 
vialidad, hasta llegar el punto donde este eje se divide en Eje 2 sur y Eje 2 sur A, siendo que la 
ruta continúa por Eje 2 sur A, convirtiéndose en Av. San Luis Potosí tras el cruce del Eje 1 
Poniente Av. Cuauhtémoc. El recorrido continúa atravesando la colonia Condesa a la altura del 
parque México, donde la vialidad se convierte en Av. Sonora y finaliza en la terminal 
Chapultepec, al cruce con la vialidad del mismo nombre. Esta ruta puede apreciarse en el plano 
PROP03, y, a manera comparativa, en el plano PROP02. 

 A largo plazo se consideran rutas adicionales de transporte semimasivo que salgan de la 
terminal Chapultepec y que conecten con los centros financieros y turísticos más importantes. 
Sólo se contemplarían rutas inexistentes en la actualidad. 

 La línea sería construida bajo el esquema de licitación pública para la administración por parte 
de una empresa privada, por lo que el proyecto deberá brindar condiciones favorables que 
motiven a la iniciativa privada la inversión en el mismo, de las cuales se proponen las siguientes:  
 Incluirá locales comerciales en sus estaciones, de las cuales el inversionista podrá 

recuperar capital a partir de la renta mensual de los mismos. 
 Dispondrá de espacios publicitarios, los cuales de igual manera generarán ingresos 

adicionales a los generados por el costo del sistema propio. 
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Gráfico 8.2: Readecuaciones viales en el tramo correspondiente a la Autopista Peñón - Texcoco 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoPropuesta de vialidades 
y transporte

02PROP
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Simbología Variable Longitud

Nuevos entronques del Circuito Exterior 
Mexiquense Bicentenario 6.1 Km 10.10%

Actual Circuito Exterior Mexiquense Bicentenario 
(Sólo como referencia) - -

Tramo de readecuación vial (Vía TAPO / 
Autopista Peñón - Texcoco) 25.4 Km 42.05%

Tren Downtown Express 28.9 Km 47.85%

Total de Km en propuestas 60.4 Km 100%

Simbología

Puente vehicular propuesto para dar flujo 
continuo a Vía Tapo

Reubicación de casetas de cobro de la 
Autopista Peñón - Texcoco

Ubicación actual de casetas de cobro de la 
Autopista Peñón - Texcoco
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Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoRuta de tren
Downtown Express

03PROP
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:130000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis
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4.2 Ambientales 
Retomar elementos lacustres 
Como compensación al impacto ambiental generado por la construcción del NAICM, enunciado 
anteriormente en los antecedentes históricos, siendo la principal preocupación el desagüe de los restos 
del Lago de Texcoco, se propone manejar en el área correspondiente al AAICM elementos lacustres, 
como complemento a los nuevos lagos generados alrededor del Nabor Carrillo, así como una fuente 
adicional de desagüe contra inundaciones en la zona oriente de la Ciudad de México. 
Para asegurar la protección de estos elementos lacustres, se propone de igual manera declarar esta 
área como “Parque Nacional Lacustre”, quedando así un proyecto que fomente el rescate de la 
vocación hidráulica de la Ciudad de México (Kalach, 2010). Se puede apreciar una primera imagen de 
estos elementos lacustres en el plano PROP04. 
Para mantener el agua del lago en condiciones óptimas, se tomarían los causes existentes, como lo 
son el Canal de Churubusco o el Canal de la Compañía, donde se incluirían además captadores y 
humedales que cumplan con la función de tratar el agua. Así mismo estos causes tendrían como 
objetivo tener control sobre el nivel del agua dentro de esta zona lacustre propuesta. 
Zonas de compensación ambiental 
Se considerarán zonas que brinden una compensación ambiental generada por la creación de nuestros 
proyectos. Estas zonas también tienen como objetivo incrementar la cobertura de áreas verdes 
públicas y deben ser consideradas dentro de los mismos proyectos arquitectónicos especificados en 
el punto 4.3. Sin embargo, el proyecto de Parque lineal y Mirador del NAICM, además de controlar el 
ruido generado por el propio aeropuerto, cumplirá como un espacio de compensación ambiental 
adicional a los considerados anteriormente.  
 
 
 
 
 
 
 
 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoZona lacustre propuesta

04PROP
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Variable Territorio

Cuerpos de agua propuestos 600 Ha
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4.3 Arquitectónicas 
En cumplimiento con la propuesta de zonificación planteada en el diagnóstico de la presente tesis, así 
como lo enunciado en el punto 4.1 en cuanto a los cambios de uso de suelo, se proponen la siguiente 
serie de formas arquitectónicas en respuesta a los recursos y carencias planteados previamente, 
organizados por zona homogénea. Se puede apreciar la ubicación de dichas formas en el plano 
PROP05. 
4.3.1 Zona A: Alto nivel socio-económico y de equipamiento urbano, con potencial comercial. 
En respuesta al interés por parte de los actuales corporativos y hoteles existentes en el entorno del 
AAICM, el cual se menciona en el apartado de antecedentes históricos de la sección de protocolo de 
la presente tesis, así como en vista de la vocación de este territorio descrito en el punto anteriormente 
mencionado, en el diagnóstico y en el punto 4.1, se propone trabajar un megaproyecto el cual sería 
denominado “Ciudad Empresarial” ubicado en nuestra zona homogénea A, y que dispone de las 
siguientes características: 

 El proyecto contempla la intervención de 785 Ha para la realización de los espacios enlistados 
más adelante. Esta superficie puede observarse en el plano PROP05. 

 El propósito de este megaproyecto es agrupar principalmente a las diferentes empresas que 
brindarán servicios de manera directa e indirecta al NAICM en una sola zona de la ciudad, y, 
como se citó al Gobierno del Distrito Federal en la sección del protocolo de la presente tesis, 
brindar así también espacios que den oportunidad a emprendedores y Pymes a crecer y 
comenzar proyectos empresariales. 

 En cumplimiento de la tendencia por la construcción de complejos de uso de suelo mixto, como 
se enunció previamente en la sección del protocolo, este megaproyecto se complementa con 
una zona comercial que ofrecerá los servicios requeridos por la población ocupante de la zona, 
y un complejo habitacional que brindará de vivienda a los trabajadores dentro de este 
megaproyecto, así como aquellos que laborarán en el NAICM. 

 La oferta comercial, así como la inclusión de elementos culturales, los cuales se enuncian más 
adelante, espacios públicos y la interacción con la zona lacustre brinda a la zona de igual 
manera una vocación turística, la cual cubre también el interés de los hoteles existentes en la 
zona, y permite tener actividad peatonal la mayor parte del año. 

 Todos los espacios contemplados dentro de este megaproyecto serán conectados por una serie 
de corredores y espacios peatonales, los cuales, en cumplimiento con el RCDF, deberán 
presentar condiciones de iluminación artificial nocturna de más de 75 luxes, así como asegurar 
la accesibilidad y el libre tránsito de cualquier persona sin importar las limitaciones de movilidad 
que esta pueda tener. Así mismo, a partir del manejo de los mismos materiales y texturas, estos 
corredores peatonales deben formar una sola identidad de los mismos. 

 Con el fin de incrementar la cobertura de áreas verdes y plazas públicas, de las cuales puede 
apreciarse la carencia en el plano INV25 y que queda enunciado en el diagnóstico previo, esta 
serie de corredores también contempla plazas y jardineras. 

A continuación, se mencionan los espacios propuestos dentro de este megaproyecto, recordando que 
la ubicación de cada uno de estos puede apreciarse en el plano PROP05. 
Complejo de oficinas #1 
Este complejo de oficinas tiene la intención de cubrir la demanda presentada por parte de las empresas 
que brindarán servicios en el NAICM, dándoles así a estas un espacio donde puedan llevar a cabo sus 
labores administrativas. El edificio presenta las siguientes características: 
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 Estas zonas corporativas dependerán de las 32 empresas y 1440 Pymes, con estas premisas 
se podría distribuir las zonas de oficinas entre 752 oficinas, se crearán 3 edificios principales de 250 oficinas cada uno.  Estará compuesto por 250 oficinas que serán ocupadas principalmente por las empresas que 
participarán en el Nuevo Aeropuerto Internacional de la ciudad de México. 

 En nuestro polígono de estudio se puede encontrar que hay la cantidad de 73,957 habitantes 
(63.74% distribuidos en 911 Ha) que no son personas económicamente activas, siendo de este 
grupo el que más resalta el rango de entre 18 y 29 años. Esto quiere decir que estas empresas 
pueden brindar empleo a aquellas personas que así lo requieran.  

 En cumplimiento con el RCDF, el inmueble dispondrá de 412 cajones de estacionamiento, que 
pueden ser distribuidos tanto dentro del mismo edificio como en algún edificio anexo a no más 
de 300m de distancia. 

 Con el objetivo de reducir el costo energético por el uso de aire acondicionado, lo cual se da 
usualmente en espacios de este tipo, se propone aprovechar la ventilación e iluminación natural 
a partir de un correcto manejo de la figura del edificio, así como logrando una adecuada 
orientación.  

 Estas oficinas contaran con todas las necesidades básicas de una oficina como sala de 
exposiciones y salas de juntas, sala de exposiciones, que será multiusos para cualquier evento 
que se quiera realizar, una administración que se encargue de las necesidades de todo el 
edificio, recepción que tendrá una doble altura para el mejor paso de la luz del sol, comedor y 
cocina para los empleados, sanitarios para hombres y mujeres, estacionamiento, caseta de 
vigilancia, cuarto de máquinas. 

Gráfico 8.3: Muestra esquemática del funcionamiento del complejo de oficinas. 

 
Complejo de oficinas #2 
Este complejo adicional presenta exactamente las mismas características que el primer complejo. 
Debido a las posibles reglamentaciones en la limitación del manejo de niveles que se puede dar a 
futuro debido a la construcción del NAICM, así como los flujos aéreos del mismo que pueden cambiar, 
este segundo complejo tiene como objetivo reducir la cantidad de oficinas que almacena el primero, y 
distribuirlas en dos edificios de tal manera que ambos reduzcan su altura a la mitad de lo que pudiese 
haber planteado originalmente. 
Sin embargo, la figura planteada para cada complejo será diferente, haciendo cada uno uso de 
diferentes acabados y manejos espaciales, así como cada edificio contará con administraciones 
independientes. 
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Complejo de oficinas virtuales 
El concepto de oficinas virtuales nace a partir de la creciente necesidad de Pymes por ofrecer a sus 
clientes espacios donde poder concretar negocios de manera formal y en condiciones de seguridad, 
privacidad y comodidad deseada. Estas oficinas son compartidas entre varias empresas, siendo que, 
dependiendo el plan contratado, una empresa puede hacer uso de los espacios ofrecidos por el tiempo 
contratado. Por ejemplo, un plan económico en una oficina virtual te da derecho al uso de una sala de 
juntas por 8 horas al mes, una oficina durante 3 días semanales, y además dispones de una secretaria 
que recibirá tus llamadas todos los días en horarios de oficina.  
Al ser una Pymes una empresa con no los suficientes ingresos para pagar una oficina de tiempo 
completo, prefiere entonces una oficina virtual y así ahorrar una gran cantidad de dinero y usar el 
espacio formal sólo cuando es necesario. 
En cumplimiento de la política de apoyo a emprendedores y Pymes, así como para cubrir la demanda 
de estos espacios mostrada en el protocolo de la presente tesis, se propone la inclusión de un complejo 
de oficinas virtuales para este sector empresarial, disponiendo de las siguientes características: 

 La población a la cual va dirigida este equipamiento es, como se coincide dentro de lo mostrado, 
a jóvenes que van de los 15 a 29 años, además de mitigar una cantidad de 500 pobladores que 
no sean económicamente activos de los 73 957 actualmente en la zona donde se ubica, siendo 
una disminución de apenas el 0.006% de esta problemática. 

 Se plantea una forma/figura mediante formas euclidianas, las cuales permitirán una modulación 
con respecto a los espacios contenidos en el objeto arquitectónico, así como de una adecuación 
con respecto al entorno inmediato y su adecuación al contexto. 

 La accesibilidad al lugar será garantizada a cualquier persona o usuario que haga uso del 
mismo, mediante el uso de rampas en cambios de niveles no mayores de 30 cm y aquellos 
mayores al mencionado, se emplearán elevadores o en su caso, plataformas, con respecto 
para personas con discapacidad. 

 Por otra parte, para facilitar dicha accesibilidad, se estará cerca de una vialidad principal, como 
lo es Fuerza Aérea y la cual presenta congestionamientos vehiculares durante una jornada de 
6 am a 9 pm, para los vehículos, quienes accederán a la edificación, se implementará un carril 
exclusivo, para evitar problemas de aglomeración sobre la misma avenida, con ello, 
aumentando en un carril la misma y, una zona peatonal que funcione como bahía, la cual tendrá 
un ancho mínimo de 2.5 m como forma de amortiguamiento para evitar aglomeraciones y 
accidentes hacia los peatones. 

 De igual forma, una bahía exclusiva para el arribo de transporte público masivo y semi-masivo 
para el abordaje y bajada de los usuarios, con un carril para los vehículos de 3 m de ancho y 
una banqueta, para la espera y movimiento de los peatones igualmente de 3 m de ancho. 

 Se implemente un espacio para el desarrollo de actividades recreativa y culturales para el 
accedo público en la zona, donde se dará un aumento de 18 hectáreas con respecto a las 274 
que cuentan con cobertura de espacios culturales, dando un aumento de 19.17% que se tiene 
actualmente, a una cobertura de 292 hectáreas que representa un 22% con 292 hectáreas y 
un déficit de 1147 hectáreas que se traduce en 78% sin cobertura. 

 En cuestión de circulación para acceder a los diferentes niveles o entrepisos de la edificación, 
se emplearán elementos verticales, tales como escaleras, las cuales no excederán de 20 cm 
de peralta y una huella de 65 cm y un ancho mínimo, según RCDF, de 1.40 m. Aunado a ello, 
se implementará la incorporación de elementos laterales como pasamanos a una altura de 0.90 
cm, para mejorar la accesibilidad y elementos de precaución, en cambio de material, para 
advertir el cambio de nivel. Por otra parte, el empleo de elevadores, los cuales deberán deben 



 141 

de contar con ancho de 1 m en cuestión de la salida y ancho libre de 1.50x1.50m para evitar el 
congestionamiento usuario, así como pasamanos en la cabina. 

  Se ubica hacia la zona sur, en la cual se cumplirá con el acceso en cuestión a los servicios de 
infraestructura en cuanto a agua potable, drenaje y energía eléctrica, en donde se cuenta con 
una cobertura eficiente en cuanto a estos servicios. 

 Lo que respecta a la altura a implementar en los entrepisos, se manejara lo mencionado por 
parte del RCDF referido a edificaciones administrativas, donde la medida es de 3.00 m. 

 En cuanto al desplazamiento tanto dentro de la edificación, responderá con la dimensión de 
1.50 m de ancho para permitir el paso de dos personas a lo ancho, como menciona el RCDF, 
así como de circulaciones con 0.90m de ancho, las cuales serán abocadas par el servicio y 
mantenimiento de la edificación. 

Gráfico 8.4: Muestra esquemática de las condiciones anteriormente mencionadas, de las 
condiciones, las cuales se implementarán en el objeto arquitectónico. 

 
 
Reconversión de la Terminal 2 del AAICM en centro de exposiciones y convenciones 
Como parte esencial de la actividad empresarial, así como en cumplimiento del interés de los hoteles 
existentes en el entorno del AAICM, se propone la reconversión de la terminal 2 del actual aeropuerto 
en un centro de exposiciones y convenciones con 4 salas de exposición, donde se llevarán a cabo 
actividades de intercambio de experiencia empresarial, así como ampliación de cartera de clientes y la 
promoción de proveedores. Así mismo este espacio permitirá la realización de convenciones que, en 
un principio, incrementará la cobertura de los espacios culturales en cumplimiento de la tendencia 
enunciada en la sección del protocolo, así como permitirá que esta zona se encuentre en continua 
actividad peatonal, en beneficio de los hoteles y comerciantes de la zona. Este centro de exposiciones 
presentará las siguientes características: 

 Cada sala de exposición será de 11000m2, con posibilidad de unirse entre sí para así generar 
una sala de mayor tamaño. Dichas salas dispondrán de una planta libre de obstáculos para así 
permitir adecuar el espacio a diferentes tipos de exhibiciones, como la colocación de stands.  
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 De igual manera dispondrán de una altura de 30m para permitir una libertad en el manejo del 
espacio vertical interior. 

 En cumplimiento con la reglamentación de SEDESOL, este recinto podrá brindar una cobertura 
hasta para 100 mil habitantes en un radio de 30Km.  

 El área frontal a la terminal será reconvertida en una explanada que puede ser empleada para 
la realización de eventos culturales masivos al aire libre, como pueden ser conciertos, 
actividades recreativas, entre otros. 

 Se eliminará la sección diseñada para el abordo y descenso a los aviones, y sólo será utilizado 
el resto del complejo para realizar el centro de convenciones. 

 El vestíbulo será de 50m de ancho mínimo para permitir la colocación de módulos de registro, 
información y otros similares requeridos por la exposición temporal a montar. 

 En cumplimiento con el RCDF, el recinto incluirá un cajón de estacionamiento por cada 40m2 
construidos, así como cumplirá con la reglamentación vigente en materia de protección civil. 
De igual manera el edificio dispondrá de una dotación de agua equivalente a 25L/asistente/día. 

Incubadora de Pymes y emprendedores 
En cumplimiento de la actual política llevada a cabo por el gobierno mexicano, la cual es enunciada en 
la sección del protocolo previamente, se propone la creación de una incubadora de Pymes y 
emprendedores. Esta incubadora consiste en una serie de aulas y espacios donde personas 
emprendedoras con interés en poner o ampliar su negocio puedan generar proyectos empresariales 
bajo la supervisión y el consentimiento de personal especializado, obteniendo así un diploma con una 
calificación, el cual les permitirá obtener financiamiento. Así mismo, el Gobierno del Distrito Federal 
tiene interés en que las Pymes puedan aprovechar de las oportunidades generadas por la construcción 
del NAICM para que estas crezcan, por lo cual la incubadora presenta condiciones favorables para ser 
incluida dentro de este megaproyecto. 
El concepto de incubadora es reciente y no cuenta con una reglamentación oficial para la determinación 
de sus espacios, por lo cual la incubadora propuesta en la presente tesis retoma como análogo 
diferentes incubadoras ya existentes dentro de la Ciudad de México, siendo sus características las 
siguientes: 

 La incubadora dispondrá de 10 aulas con capacidad para 20 emprendedores cada una. Cada 
aula está equipada con equipo de cómputo y proyección que permite la impartición del proceso 
de incubación, y cuyo mobiliario se encuentra organizado de manera que el asesor pueda asistir 
a cada emprendedor con su proyecto en específico. 

 La sesión diaria tiene una duración de 3 horas, y se contemplan dar 3 sesiones diarias por aula 
por día, por lo cual, el edificio recibirá a por lo menos 200 emprendedores y 10 asesores cada 
tres horas. De manera permanente se encontrarían 10 trabajadores administrativos de la 
incubadora. En cumplimiento de esta demanda y de lo marcado por protección civil, el edificio 
está diseñado para recibir de manera simultánea hasta 300 personas dentro de las 
instalaciones de incubación. 

 Se incluirá una sala común exclusiva para que los emprendedores inscritos puedan continuar 
trabajando en su proyecto, e intercambiar ideas o conocimientos con otros emprendedores, así 
como un auditorio donde puedan ofrecerse conferencias, diplomados y otros eventos similares. 
Estos espacios recibirían de manera independiente hasta 300 personas, adicionales a las que 
puedan encontrarse en las instalaciones de incubación. 
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 El inmueble dispondrá también de espacios administrativos, como una oficina para la dirección, 
cubículos administrativos, sala de juntas, ventanillas de recepción de documentación y cobro, 
entre otros. 

 De igual manera dispondrá, en cumplimiento con el RCDF, y considerando a nuestro inmueble 
como un instituto de investigación, de 15 escusados y 14 lavabos. El edificio asegurará la 
accesibilidad a cualquier tipo de persona sin importar su limitación en movilidad, aprovechará 
de la iluminación y ventilación natural para reducir el gasto energético, y cumplirá con las 
recomendaciones indicadas por parte de protección civil. 

Gráfico 8.5: Estructura del aula de incubación. 

 
Reconversión de la Terminal 1 del AAICM en centro comercial 
Esta zona comercial tiene como objetivo principal ofrecer los servicios requeridos por los ocupantes de 
nuestro megaproyecto, así como ser un punto de interés turístico. Sus características son las 
siguientes: 

 Se aprovecha de la estructura actual de la terminal 1 del AAICM, puesto que su característica 
permite la reconversión de esta terminal en un centro comercial, reduciendo así los costos de 
la construcción del mismo, y manteniendo en pie un edificio emblemático de la ciudad. 

 Para cubrir con la demanda generada por los trabajadores y habitantes de la zona con relación 
al consumo básico, se incluye dentro de esta zona comercial un supermercado, 10 
restaurantes, así como 20 locales enfocados a la venta y cobro de servicios de transporte, 
telecomunicaciones, entre otros. 

 Se propone la inclusión de 100 locales comerciales para generar una zona de compras o 
shopping a nivel turístico. Se tiene la intención de que este centro comercial reciba a marcas 
nacionales y extranjeras compitiendo así con los centros comerciales de Antara o Perisur.  

 Al mismo tiempo este centro comercial dispondrá de un espacio dedicado para funcionar como 
estación de la ruta anteriormente propuesta de Downtown Express, logrando una conexión 
entre el NAICM y esta zona empresarial, y, de igual manera, tendrá una conexión con el STC 
Metro, para así complementar la oferta de transporte del complejo. 
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 Para complementar la oferta turística, se propone la integración de los hoteles existentes a los 
alrededores de la terminal dentro de este conjunto comercial. 

Museo de sitio del Lago de Texcoco 
Como se mencionó en el punto 4.1, la cobertura de los espacios culturales apenas logran abarcar el 
4.54 % (501 Ha) del total del terreno, por lo cual, para incrementar su cobertura, así como diversificar 
la oferta turística de la zona, y en cumplimiento de lo requerido por SEDESOL en complejos de uso de 
suelo mixto, se propone la creación de este museo, cuyo objetivo es concientizar a las generaciones 
futuras de las condiciones del lugar, su historia, problemáticas presentadas y condiciones deseables 
futuras, teniendo en cuenta la vocación lacustre del sitio. Sus características son las siguientes:  

 El museo dispondrá de dos salas de exposición permanente: Historia del Lago de Texcoco, 
donde se expondrán pinturas y fotografías referentes al tema, y fauna lacustre nativa del Valle 
de México. De igual manera dispondrá de tres salas de exposición temporal para permitir 
dinamizar las exhibiciones que contendrá el museo, las cuales serán diseñadas para recibir 
exposiciones de arte contemporáneo, presentando en ellas temperatura e iluminación 
regulable, puesto que estos serán espacios dinámicos y con posibilidades de organizarse de 
manera que las exposiciones lo requieran en el tiempo que sean expuestas. 

 Así mismo, en cumplimiento con las tendencias culturales mencionadas en el protocolo de la 
presente tesis, se incluirán 3 salas de usos múltiples, el cual será un ambiente para clases, 
talleres, exposiciones, charlas y contará con mobiliario e iluminación artificial. Sera para 100 
usuarios cada una. 

 Con el fin de incrementar la cultura y estudios sobre la cultura prehispánica se propone una 
sala de arqueología en la cual se utilizará como parte de una invitación al visitante a recorrer 
en el tiempo y con la imaginación, los pasos que dio el hombre tiempo atrás. 

 Con el fin de incrementar la cobertura de las actividades culturales educativas enunciadas en 
el protocolo de la presente tesis, se propone incluir un auditorio con capacidad para 150 
personas. 

 Se contempla que el museo tenga una cafetería con venta de productos originarios de la región, 
así como una tienda de arte abierta, que permita la venta de productos elaborados por 
diseñadores residentes de la ciudad. 

 De manera simbólica, el museo retoma elementos prehispánicos, época que se caracterizó en 
esta zona de la ciudad por la existencia del original Lago de Texcoco. 

 Para fomentar una interacción entre la población y la zona lacustre, se propone que los 
materiales empleados sean transparentes en su mayoría y permitan una amplia visión hacia el 
lago propuesto, así como una interacción con el mismo, pudiendo, incluso, ingresar a él 
mediante la inclusión de espacios al aire libre, con la capacidad de poder descansar en ellos. 
Al mismo tiempo, la visual deberá abarcar a la zona urbana, como una muestra del antes y 
después en la historia de la ciudad. 

 En cumplimiento con la reglamentación de SEDESOL, el museo tendrá una capacidad para 
mínimo 100 habitantes en un área de exhibición de 1400m2, contará con dos frentes de 40m 
mínimo cada uno. Así mismo se plantea un estacionamiento para 100 cajones de los cuales se 
tendrán 6 cajones los cuales serán destinados para personas discapacitadas. 

 En cumplimiento con la reglamentación marcada en el RCDF, el museo tendrá una altura de 
entrepiso interior de mínimo 3m y máximo 3.6m, deberá tener una dotación mínima de agua 
potable de 25L/asistente/día, contar con 6 escusados y 6 lavabos por género (3 mingitorios 
para hombres) para atender a la demanda señalada, y asegurar la accesibilidad al recinto para 
cualquier persona. Así mismo se deben contemplar barandales a 90cm de distancia a partir del 
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piso en ventanales que abarquen todo el muro, e implementar ventilación artificial para 
garantizar la temperatura requerida por las exposiciones a presentar. 

 Se implementará una zona de vestíbulo/recepción el cual contara con espacios de taquillas y 
lockers los cuales serán utilizados para el ingreso y uso de los usuarios que asistan al museo. 

 En cuestión de vigilancia, aseo y entrega de paquetes para el museo se plantea un área de 
vigilancia, de intendencia y de paquetería, las cuales solo podrán ser utilizados por los 
trabajadores del museo. 

 En cuanto al cuarto de máquinas el RCDF se requiere un cuarto de 800m2 por lo que se 
plantean dos cuartos de máquinas los cuales serán dedicados para el resguardo de maquinaria 
que ayudara al funcionamiento de la edificación ya sea bombas, tableros y servidores 

 Se plantea un área de maniobras de 3100m2 en el cual se podrán realizar las maniobras 
necesarias para el descenso o ascenso de equipos o materiales que se utilizarán en las 
exposiciones. 

 Se plantea una zona de intendencia para el mantenimiento del museo en el cual será dedicado 
al guardado del equipo de limpieza y un cuarto de manejo de residuos el cual estará dedicado 
al almacenamiento y manejo de residuos orgánicos e inorgánicos generados dentro del 
inmueble. 

 En cuanto al servicio de agua potable el museo debe estar provisto de servicio de agua potable 
suficiente para cubrir los requerimientos y condiciones a que se refieren el RCDF. 

Gráfico 8.6: Muestra esquemática del funcionamiento de los espacios abiertos propuestos. 

 
Conjunto habitacional #1 
Este conjunto habitacional tiene como objetivo brindar de vivienda a los trabajadores de nuestro 
megaproyecto, así como a aquellos que laborarán en el NAICM. El complejo se encuentra ubicado 
cercano a la zona comercial y está conectado a la ruta de tren Downtown Express para facilitar el 
traslado de los residentes a sus lugares de trabajo. Las características son las siguientes: 

 El conjunto habitacional dispondrá de 1240 viviendas de entre 60 y 80m2, las cuales gozaran 
de todos los servicios básicos (agua, luz y drenaje). Estarán distribuidas en una serie de 12 
edificios de 4 pisos cada uno. 

 El conjunto ubicará de una serie de espacios públicos comunes como zonas de juegos, ya que 
los habitantes del conjunto en su mayoría serán familias con niños. En cuanto a los jóvenes y 
adultos, se cuenta con el deportivo Oceanía en la parte norte del conjunto y con el bosque de 
Aragón, como espacios deportivos y de recreación, pero además se propone, la construcción 
de gimnasios dentro del conjunto que serán exclusivos de los habitantes para solventar el 
impacto que tendrán los 4836 habitantes del conjunto. 

 En todo momento se asegurará la accesibilidad universal dentro del conjunto, pudiendo 
acceder a cualquier vivienda sin importar las limitaciones móviles que alguna persona pueda 
tener. 

 En cuanto a la figura, se hará uso de elementos modulados que permiten una construcción 
rápida y moldeable a las necesidades que puedan presentarse por parte de los residentes, 
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atendiendo al soleamiento y vientos naturales para proporcionar a cada vivienda ventilación y 
luz natural es sus espacios. 

 Como parte de una política seguida por el Gobierno de la Ciudad de México se incluirán huertos 
urbanos dentro del conjunto exclusivos para los residentes, donde estos podrán cultivar 
algunos de sus propios alimentos o plantas medicinales, esto servirá como una actividad 
recreativa extra dentro del edificio, fomentará la convivencia entre los usuarios y se presentará 
como una solución progresiva a la demanda de alimentos. 

 En planta baja se propone la inclusión de comercio de abastecimiento y servicios básicos, 
siendo de principal importancia la inclusión de tiendas de abarrotes, tiendas de abastecimiento 
alimenticio (carnicería, verdulería, etc.), papelería, entre otros similares. Las rentas de estos 
locales ayudaran a dar mantenimiento a cada edificio. 

 Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 contarán, cuando menos, con un baño 
provisto de un excusado, una regadera y un lavabo, así como de un lavadero y un fregadero. 

 Los conjuntos habitacionales contarán con cisternas con capacidad para satisfacer dos veces 
la demanda diaria de agua potable, además deberán de contar con sistema de bombeo y la 
dotación de agua será de 150 Lts. /Hab./día. 

 En cumplimiento con el RCDF todos los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en 
nuestros edificios estarán aisladas en locales acondicionados acústicamente, de manera que 
reduzcan la intensidad sonora a 65 decibeles, medida a 0.50 m. en el exterior del local. 

 Dentro del conjunto los recipientes de gas estarán protegidos por medio de jaulas que impidan 
el acceso de niños y personas ajenas al manejo y mantenimiento del equipo. 

 El sistema de iluminación eléctrica de las edificaciones de vivienda tendrá por lo menos un 
apagador para cada local. 

 Las edificaciones tendrán siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus 
niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas. 

 El ancho mínimo de las escaleras para habitación privada o interior con muro en un solo 
costado deberá considerar un mínimo de 0.75 m. de ancho, en escaleras privadas o interiores 
confinadas entre 2 muros el ancho mínimo será de 0.90 m. y cuando estas se dirigen a 2 o 
más viviendas el ancho mínimo será de 0.90 m. 

 Dentro del conjunto las dimensiones mínimas en circulaciones horizontales los pasillos 
poseerán medidas interiores de 0.75 m. X 2.10 m. de altura y en corredores comunes a dos o 
más viviendas de 0.90 m. X 2.10 m. de altura. 

 Los locales habitables tendrán ventilación natural por medio de ventanas que den directamente 
a la vía pública, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios. El área de 
aberturas de ventilación no será inferior al 5% del área del local. 

 Este proyecto arquitectónico garantizará cuando menos que el 75% de los locales habitables 
reciban asoleamiento a través de vanos durante una hora diaria como mínimo en el mes de 
enero. 

 La separación entre edificios en dirección norte-sur será por lo menos del 60% de la altura 
promedio de los mismos, y en dirección este-oeste será por lo menos del 100%. 

 Las fachadas de colindancia de las edificaciones de cinco niveles o más que formen parte de 
los paramentos de patios de iluminación y ventilación de edificaciones vecinas tendrán 
acabados de color claro. 

 Cada vivienda dispondrá de cajones de estacionamiento de acuerdo con lo establecido en 
RCDF, sumando un total de 938 cajones distribuidos en los sótanos de cada edificio, los 
cimientos de las edificaciones serán aprovechados por estos. Cada edificio considerara 78 
cajones para los habitantes. 
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Gráfico 8.7: Estructura del conjunto habitacional. 

 
 
4.3.2 Zona B: Bajo nivel educativo e infraestructura urbana, con potencial habitacional. 
Remodelación del CETRAM Pantitlán 
En respuesta a la alta demanda de esta terminal del STC Metro, como se muestra en el punto 2.7.5 de 
la presente tesis, se propone generar un nuevo espacio con colaboración de la iniciativa privada para 
su regeneración y mejoramiento del servicio en el CETRAM Pantitlán ubicado en la zona homogénea 
A. Este proyecto contempla los siguientes puntos: 

 La reorganización de las 27 bahías de ascenso y descenso de las rutas de transporte 
semimasivo (autobuses, vagonetas, etc.) y simplificación en la conexión con las 4 líneas del 
STC Metro con la reubicación de las rutas férreas de las mismas. 

 El proyecto dispondrá de un mínimo del 30% de la superficie total como plaza con función de 
espacio público el cual puede ser utilizado para la realización de diferentes eventos culturales, 
con el objetivo de incrementar la cobertura de estos espacios cumpliendo con las 
características enunciadas en el apartado de tendencias culturales dentro de la sección del 
protocolo de la presente tesis, como conciertos y teatro al aire libre. 

 Se incluyen accesos y salidas peatonales directas para las personas residentes en las zonas 
habitacionales colindantes con el CETRAM. 

 El proyecto debe presentar cualidades que motiven a la iniciativa privada en su inversión al 
propio conjunto, de las cuales se enuncian las siguientes: 
 Incluirá locales comerciales en el complejo, de las cuales el inversionista podrá recuperar 

capital a partir de la renta mensual de los mismos. Dichos locales deberán ubicarse en los 
espacios de transición o transbordo entre sistemas de transporte, y nunca dentro de 
andenes o puntos finales del mismo. 

 Dispondrá de espacios publicitarios, los cuales de igual manera generarán ingresos 
adicionales a los generados por el costo del sistema propio. 

 Los materiales y acabados empleados deberán permitir un fácil y económico 
mantenimiento. 
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Instituciones de educación 
Como es mostrado en los planos INV09, INV10, INV11. INV12 e INV13, se colocan de manera 
estratégica nuevos planteles de educación de acuerdo al nivel y el área donde hace falta la cobertura 
de estas instituciones, y en cumplimiento de los nuevos usos de suelo enunciados en el punto 4.1. 
Estas instituciones se pueden apreciar en el plano PROP05 y algunas de estas también están ubicadas 
en la zona homogénea B. 
Conjunto habitacional #2 
En respuesta a la demanda de vivienda planteada en el protocolo de la presente tesis, se propone la 
creación de un conjunto habitacional, en complemento con el propuesto para la zona homogénea A, 
presentando las mismas características de capacidad, estructura y reglamentarias enunciadas, con 
algunas diferencias: 

 Este conjunto habitacional no tendrá conexión directa con la línea de trenes Downtown Express, 
pero sí lo hará con el CETRAM Pantitlán, el cual tiene conexión con la línea anteriormente 
mencionada, así como con el resto del sistema de transporte de la Ciudad de México. 

 Así mismo, si bien en él pueden habitar personas trabajadoras del NAICM, la vivienda también 
estaría enfocada a personas que no necesariamente laboren en aquel recinto, esto en 
cumplimiento de la vocación habitacional que tiene la zona. 

 
4.3.3 Zona C: Alto potencial de desarrollo vial y de transporte, con bajo nivel socioeconómico e 
infraestructura. 
Parque lineal y mirador del NAICM 
Para brindar, en un inicio, un espacio de amortiguamiento entre el nuevo aeropuerto y las zonas 
habitacionales colindantes, y retomando lo mencionado en el punto 4.1 y 4.2, teniendo en cuenta que, 
de acuerdo al análisis de ruido incluido previamente, se propone este espacio que puede ser lineal y 
no tan extenso a comparación de las zonas de amortiguamiento que se ubican en los espacios Norte 
y Sur del NAICM. Así mismo compensa la falta de espacio público y áreas verdes en la zona 
homogénea C, como se muestra en el plano INV25, y fomenta la interacción entre el nuevo aeropuerto 
y la población colindante. Este proyecto presenta las siguientes características: 

 Se incluyen una serie de taludes diseñados para contener el paso del ruido generado por el 
NAICM hacia las zonas colindantes del mismo, con fundamento en las experiencias 
mencionadas en la primera parte de la presente tesis. 

 De manera simbólica, el museo retoma elementos prehispánicos, época que se caracterizó en 
esta zona de la ciudad por la existencia del original Lago de Texcoco. 

 El parque lineal hará uso de vegetación nativa, como son los sauces llorones, y permitirá a la 
población realizar un recorrido con posibilidad de ser sombreado o soleado. 

 Para mantener el espacio en óptimas condiciones, y siempre con actividad de personas, se 
propone la inclusión de los siguientes espacios: 

 Museo de la aviación: Este espacio tendrá sólo una sala de exposición permanente y 
una de exposición temporal, cuyo tema central será la historia de la aviación en la 
Ciudad de México y el mundo.  

 Tienda de la aviación: La comunidad aficionada a temas de aviación es grande, y mucha 
de las compañías aéreas aprovechan esto para vender productos relacionados con el 
tema haciendo uso de su marca, diversificando así sus mercados. Aprovechando esto, 
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se propone incluir una tienda donde se puedan conseguir estos productos, mientras se 
disfruta de una vista directa hacia el NAICM.  

 Mirador del NAICM: Este mirador permitirá a la gente disfrutar de la actividad aérea 
dentro del NAICM. Dispondrá de dos áreas: Una pública, donde cualquiera puede 
sentarse y observar hacia las pistas del nuevo aeropuerto, y una privada, donde se 
pondrá a la venta productos alimenticios alusivos a la aviación. 

 Zonas deportivas: Para brindar también de actividad deportiva a la zona, y así evitar 
que queden espacios sin flujo de personas, se propone la inclusión de dos canchas de 
fútbol rápido, así como gimnasios al aire libre y una pista para trotar. 

 En cumplimiento con la reglamentación indicada por parte de SEDESOL, el servicio de riego 
dentro del parque no rebasará los 5Lts/m2/día de, preferentemente, agua tratada, se emplearán 
luminarias que permitan su uso en una red de 150kVA/ha, se permitirá en un área no menor al 
70% la permeabilización del agua hacia el subsuelo, y habrá un espacio lateral a la calle de 
mínimo 7m para banquetas con uso de recorrido peatonal. 

 En cumplimiento con lo marcado en el RCDF, se incluirá un cajón de estacionamiento por cada 
50m2 construidos correspondientes al mirador, la tienda y el museo. Así mismo se incluirán bici 
estacionamientos y espacios ciclistas y de transportes alternativos.  

 



Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de MéxicoUbicación de propuestas 
arquitectónicas

05PROP
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:65000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

*Instituciones de educación:

Color Espacio Unidad Cantidad

Complejo de oficinas #1 Oficinas 250

Complejo de Oficinas #2 Oficinas 250

Complejo de oficinas virtuales Oficinas 180

Reconversión de la Terminal 2 del AAICM en centro de exposiciones
Salas de 

exhibición
4

Incubadora de Pymes y emprendedores Aulas 10

Reconversión de la Terminal 1 del AAICM en centro comercial Locales 140

Museo de sitio del Lago de Texcoco
Salas de 

exposición
5

Conjunto habitacional #1 Viviendas 1240

CETRAM Pantitlán Andenes 31

* Instituciones de educación Instituciones 9

Conjunto habitacional #2 Viviendas 1240

Parque lineal y mirador del NAICM Hectáreas 296
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Reconversión Urbano-Arquitectónica del Actual 

Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México
Plano de conjunto 

esquemático
Ciudad empresarial

06PROP
Referencia satelital

A-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 07’ 56.80” W
K-1, 1-1: 19° 34’ 59.34” N, 99° 01’ 30.87” W

Notas

Cuadrante general: 900 x 900m (81 Ha)
Cuadrante independiente: 100 x 100m (1 Ha)
Área total del polígono: 11031 Ha
Área urbana: 4663 Ha
Población total del polígono: 430,364 hab.

Esc. 1:30000

Sinodales

Arq. Porras Ruíz Hugo
Arq. Porras Ruíz Oscar
Arq. Ortiz Pérez Javier

Alumnos

Abou Sánchez Midori Nadine
Alvarado León Ximena Izamar
Mendoza Figueroa Sinue Tonantzin
Meza González Diego Adulfo
Saldívar Reséndiz José Luis

Paso del  tren D
ow

ntow
n

Express
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Programa arquitectónico 
 

Edificio Edificio de oficinas #1 
 
Ambiente Observaciones Acceso Área 

unitaria 
Cantidad Superficie 

total 
Oficinas 
tradicionales 

Espacios para 
profesionistas, para el desarrollo de sus labores. 

Privado 30m2 250 7500m2 

Oficinas de Telemarketing Oficinas especializadas para el marketing por teléfono 
que desarrolle las necesidades de las 
empresas. 

Privado 25m2 10 25m2 

Sala de juntas Zona para su uso por medio 
de reuniones empresariales exclusivamente, tanto para los usuarios externos, así 
como los residentes. 

Privado 64m2 10 640m2 

Sala de 
exhibiciones 

Espacio dedicado para 
actividades sociales y/o recreativas que fomenten el 
aumento de la cultura, tanto en el complejo y la zona. 

Privado 200m2 8 1600m2 

Administración  Zona del encargado de la 
administración de la edificación, junto con 
personal de recurso humanos, presupuesto, vigilancia, secretaria 
personal y sitio para sala de juntas. 

Privado 150m2 1 150m2 

Recepción / Vestíbulo Espacio dedicado para la distribución interna hacia los 
espacios del edificio, encontrando en ella misma los núcleos de circulación y 
zona de recepción. 

Público 300m2 1 300m2 

Comedor  Espacio dedicado para que 
el personal pueda disfrutar de una comida preparada 
dentro del mismo edificio, los cuales se distribuirán por medio de mesas moduladas. 

Privado 100m2 1 100m2 

Cocina comedor Lugar principal para preparar los alimentos, calentar servir 
y guardar cualquier tipo de comida que se necesita. 

Privado 35m2 1 35m2 

Sanitario para hombres / mujeres Espacio con 5 escusados y 3 lavabos, con un retrete Privado 24m2 10 240m2 
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diseñado para personas con discapacidad. 
Caseta de 
vigilancia 

Zona para el control de 
acceso y salida de los usuarios y personal, así 
como el evitar incidentes implicados en la edificación. 

Privado 40m2 1 40m2 

Cuarto de maquinas Sitio dedicado para el resguardo de maquinaria que ayuda al funcionamiento 
de la edificación, en cuanto a iluminación artificial, 
suministro de agua, aire acondicionado, etc. 

Privado 400m2 1 400m2 

Manejo de residuos Espacio dedicado para captación de basura sólida, tanto orgánica como 
inorgánica, 

Privado 100m2 1 100m2 

Estacionamiento Zona para el alojamiento de 
los vehículos, tanto de personal como usuarios. Por lo cual se contara con 100 
cajones de estacionamiento. 

Privado 1250m2 1 1250m2 

Total     12380m2  
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Ambiente Observaciones Acceso Área 

unitaria 
Cantidad Superficie 

total 
Oficinas Virtuales Espacio dedicado a la actividad empresarial para los usuarios con menor 

acceso económico para un espacio de mayor 
condición, en los cuales podrán contar con un uso de manera flexible, en 
cuanto a su horario y empleo del mismo, 
contando con equipamiento y mobiliario para el desarrollo de las 
actividades. 

Privado 30m2 180 5400m2 

Oficinas 
Convencionales 

Espacio para 
profesionistas o empresas para contar con un espacio 
estratégico, para desarrollar sus actividades empresariales, con 
mobiliario y equipamiento necesario. 

Privado 30m2 250 7500m2 

Salas de juntas Zona para su uso por medio de reuniones 
empresariales exclusivamente, tanto para los usuarios externos, así 
como los residentes. 

Privado 50m2 25 2500m2 

Sala de exposición 
y/o conferencias 

Espacio con una superficie 
completamente libre que permita el armado de stands para exposiciones, 
exhibiciones, convenciones y/o eventos 
similares, ofreciendo libertad también para el manejo vertical del 
espacio. 

Privado 1000m2 1 1000m2 

Terraza(s) Espacios en los cuales son 
exclusivamente al aire libre, para el descanso, así 
como del uso para los usuarios, en cuestión de 

Privado 100m2 10 1000m2 

Programa arquitectónico 
 

Edificio Oficinas Virtuales 



 155 

sitio de reunión para su trabajo. 
Sala de exhibición  Espacio dedicado para 

actividades sociales y/o recreativas que fomenten 
el aumento de la cultura, tanto en el complejo y la 
zona. 

Público 1000m2 1 1000m2 

Centro de Telemarketing Área dedicada para empleados del edificio, en 
este caso, un núcleo de secretarias, quienes se 
encargaran de atender a los usuarios y atender cuestiones administrativas. 

Privado 200m2 1 200 m2 

Oficinas Administrativas Zona del encargado de la administración de la 
edificación, junto con personal de recurso 
humanos, presupuesto, vigilancia, secretaria personal y sitio para sala 
de juntas. 

Privado 180m2 1 180m2 

Recepción / 
Vestíbulo 

Espacio dedicado para la 
distribución interna hacia los espacios del edificio, 
encontrando en ella misma los núcleos de circulación y zona de recepción. 

Público 300m2 1 300m2 

Comedor Espacio dedicado para que el personal pueda disfrutar 
de una comida preparada dentro del mismo edificio, los cuales se distribuirán 
por medio de mesas moduladas. 

Privado 600m2 1 600 m2 

Cocina Espacio dedicado para el guardado, limpieza y 
preparación de alimentos para los usuarios, empleados y personal 
administrativo de la edificación. 

Privado 48m2 1 48m2 

Sanitarios para hombres Espacio con 5 escusados, 3 lavabos y un mingitorio. 
Además de un retrete diseño para personas con discapacidad. 

Privado 12m2 2 24m2 

Sanitarios hombres/mujeres Espacio con 5 escusados y 3 lavabos, con un retrete 
diseñado para personas con discapacidad. 

Privado 12m2 2 24m2 
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Áreas exteriores Espacios para la realización de eventos al aire libre, así como de 
zonas ajardinadas, como sitios de recarga de agua a 
los mantos freáticos. 

Público 1000m2 1 1000m2 

Caseta de 
vigilancia 

Zona para el control de 
acceso y salida de los usuarios y personal, así como el evitar incidentes 
implicados en la edificación. 

Restringido 40m2 1 40m2 

Cuarto de Máquinas Sitio dedicado para el resguardo de maquinaria que ayuda al 
funcionamiento de la edificación, en cuanto a 
iluminación artificial, suministro de agua, aire acondicionado, etc. 

Restringido 500m2 1 500m2 

Manejo de Residuos  Espacio dedicado para captación de basura 
sólida, tanto orgánica como inorgánica. 

Restringido 100 m2 1 100 m2 

Estacionamiento Zona para el alojamiento de los vehículos, tanto de 
personal como usuarios. Por lo cual se contara con 100 cajones de 
estacionamiento 

Privado 1250 m2 1 1250 m2 

Total     22738m2  
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Programa arquitectónico 
 

Edificio Incubadora de Pymes y emprendedores 
 
Ambiente Observaciones Acceso Área 

unitaria 
Cantidad Superficie 

total 
Aula de incubación Espacio dedicado a la 

construcción de un plan de negocio elaborado por 20 
emprendedores de manera individual o colectiva, con 
equipo de cómputo y proyección, así como una organización espacial que 
permita que el asesor brinde apoyo a cada 
proyecto de manera particular. 

Restringido 48.23m2 10 482m2 

Sala común En esta sala los 
emprendedores podrán continuar realizando sus 
actividades relacionadas con la incubación, así como compartir 
conocimientos con otros, con capacidad para 30 
personas. 

Público 100m2 1 100m2 

Auditorio Espacio dedicado a la 
realización de conferencias, diplomados y otros eventos similares. 
Podrá recibir de manera simultánea hasta 300 
personas. 

Restringido 430m2 1 430m2 

Dirección Oficina dedicada para la 
dirección de la institución. El director labora en este lugar. 

Restringido 25m2 1 25m2 

Cubículos administrativos Serie de cubículos donde se llevan a cabo las 
labores de administración de tutores y emprendedores, 
comunicación, contabilidad y planeación de cursos. 

Restringido 3m2 10 30m2 

Sanitario para hombres Espacio con dos retretes, dos mingitorios y tres 
lavamanos. Un retrete es con diseño especial para personas con discapacidad 
de movilidad. 

Público 12m2 2 24m2 
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Sanitario para mujeres Espacio con cuatro retretes y tres lavamanos. Un retrete es con diseño 
especial para personas con discapacidad de 
movilidad. 

Público 12m2 3 36m2 

Caseta de 
vigilancia e información 

Pequeño espacio dedicado 
a la vigilancia del acceso a la institución, así como un lugar donde las personas 
pueden pedir orientación 

Restringido 9m2 1 9m2 

Cuarto de 
intendencia 

Espacio dedicado al 
guardado de equipo de limpieza, así como estancia del personal de 
intendencia. 

Restringido 12m2 1 12m2 

Cuarto de 
maquinas 

Donde se coloca la 
maquinaria necesaria para el funcionamiento del 
edificio, como servidores, bombas, tableros, etc. 

Restringido 30m2 1 30m2 

Manejo de 
residuos 

Espacio dedicado al 
almacenamiento y manejo de residuos orgánicos e 
inorgánicos generados dentro del inmueble. Su 
almacenamiento es hasta que los servicios de recolección de basura 
pasan al inmueble. 

Restringido 10m2 1 10m2 

Estacionamiento En cumplimiento con el 
RCDF, este estacionamiento dispondrá de 30 cajones de 
estacionamiento. 

Público 650m2 1 650m2 

Total     1838m2  
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Programa arquitectónico 
 

Edificio Conjunto Habitacional #1 
 
Ambiente Observaciones Acceso Área 

unitaria 
Cantidad Superficie 

total 
Departamentos Vivienda con todos los servicios básicos, 3 recámaras, un baño de tres 

usos, una cocina y lugar de lavado, así como, comedor y 
sala de estar. 

Restringido a los habitantes 
60 m2 80 m2 
 

625 625 37,500 m2 50,000 m2 
 

   Total 1,240 87,500 m2 
      

Estacionamiento  Contará con 312.5 cajones para las viviendas de 60m2 
y 625 para las viviendas de 80m2 

Restringido a los 
habitantes 

12.5 m2 937.5 11,718.75 m2 

Locales 
comerciales 

Se ubicarán locales en 
planta baja, dispondrán de todos los servicios básicos, estos ayudarán a pagar el 
mantenimiento de cada edificio de departamentos. 

Públicos 16 m2 60 960 m2 

Gimnasio / Salón de eventos  Se contará con espacios en azoteas donde se puedan 
llevar distintas actividades, como reuniones, eventos, fiestas o talleres de danza y 
distintos tipos de ejercicios. 

Públicas 150 m2 12 1,800 m2 

Juegos Se contará con juegos para niños de 3 a 14 años de edad. 
Públicas 3,500 m2 1 3,500 m2 
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Huertos urbanos Los usuarios de cada edificio podrán participar en el cuidado de hortalizas y 
plantas medicinales para el uso de ellos mismos. 

Públicos 300 m2 12 3,600 m2 

Cuarto de Maquinas Cuarto de máquinas y tableros  Restringido 25 m2 12 300 m2 

Caseta de Vigilancia  Entrada y Salida peatonal y vehicular. Restringido 6 m2 2 12 m2 

Total     109,391 
m2 
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Programa arquitectónico 169.2 
 

Edificio Museo de sitio del Lago de Texcoco 
 
Ambiente Observaciones Acceso Área unitaria Cantidad Superficie total 
Sala de exposiciones 
temporales 

Espacio que permite dinamizar las exhibiciones 
que ofrece el Museo y a su vez genera vínculos. 

Público 275 m2 3 825m2 

Sala de exposición permanente Se realizarán en ellas exposiciones temporales de arte contemporáneo, 
presentando así iluminación y temperatura regulable, 
evitará el paso de la radiación solar, será un espacio dinámico y con 
posibilidad de organizarse de manera que la 
exposición lo requiera. 

Público 313m2 2 626m2 

Sala de usos 
múltiples Ambiente para clases, 

talleres, exposiciones, charlas. Cuenta con mobiliario e iluminación 
artificial. Sera para 100 usuarios 

Público 275m2 3 825m2 

Auditorio  Espacio dedicado a la realización de conferencias. 
Podrá recibir de manera simultánea hasta 150 
personas. 

Público 380m2 1 380m2 

Sanitarios mujeres Espacio con 6 escusados y 6 lavabos para atender a la 
demanda señalada, y asegurar la accesibilidad al 
recinto para cualquier persona. 

Público 45m2 2 90m2 

Sanitarios hombres Espacio con 6 retretes, 3 mingitorios y 6 lavamanos. Un retrete es con diseño 
especial para personas con discapacidad de movilidad. 

Público 45m2 2 90m2 

Talleres Establecimiento dedicado para actividades sociales 
y/o recreativas que fomenten el aumento de la cultura, tanto en el complejo 
y la zona. 

Público 45m2 3 135m2 

Estacionamiento  Lugar o recinto reservado 
para estacionar vehículos, 

Público 1250m2 
 

1 1,250m2 
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deberá disponer de 0.03 cajones por cada m2 construidos. 
Por lo cual se contara con 100 cajones, 6 cajones para 
discapacitados.   

 

 Administración  Lugar donde sea necesaria una persona que tenga la 
capacidad suficiente o cualquier otro lugar donde se deban desarrollar las 
funciones descritas.  

Restringido 56m2 1 56m2 

Cafetería  Es un establecimiento de hostelería donde se 
sirven aperitivos y comidas, generalmente platos combinados y no comida 
caliente propiamente dicha.   

Público 150m2 1 150m2 

Tienda de 
arte/souvenirs Lugar donde se podrán 

obtener objetos que se tendrán exhibidos para 
vender al publico que visite el museo. 

Público 150m2 1 150m2 

Terraza jardín Espacios en los cuales son exclusivamente al aire libre, para el descanso, así como 
del uso para los usuarios, en cuestión de sitio de 
reunión para su trabajo. 

Público 165m2 1 165m2 

Bodega  Espacio destinado al 
almacenamiento de distintos bienes 

Público 184m2 1 184m2 

Sala de arqueología Uno de sus objetivos principales es lograr que el público conozca otras 
formas (diferentes de la nuestra) de organización 
humana. 

Público 270m2 1 270m2 

Sala de fotografías 
históricas Se realizaran exposiciones 

temporales de fotografías históricas que llamen la atención al usuario sobre el 
lago de Texcoco. 

Público 270m2 1 270m2 

Cuarto de 
máquinas Sitio dedicado para el 

resguardo de maquinaria que ayuda al 
funcionamiento de la edificación. Donde se coloca la 
maquinaria necesaria para 

Restringido 800m2 2 1,600m2 
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el funcionamiento del edificio, como servidores, bombas, tableros, etc. 
Intendencia Espacio dedicado al guardado de equipo de 

limpieza, así como estancia del personal de intendencia. 

Restringido 12m2 2 24m2 

Vigilancia Zona para el control de acceso y salida de los 
usuarios y personal, así como el evitar incidentes implicados en la edificación.  
 

Restringido 40m2 1 40m2 

Taquillas Ventanilla o despacho 
donde se venden entradas para el museo 

Público 25m2 5 125m2 

Lockers Pequeño armario con llave o un compartimento, por lo 
general como una de un número colocado junto al uso público o general 

Público 2m2 10 20m2 

Área de maniobras Área en la cual hay que tener en cuenta el 
franqueamiento de obstáculos cuando se trata 
de aeronaves que llevan a cabo una aproximación en 
circuito 

Restringido 3100m2 1 3,100m2 

Vestíbulo Espacio dedicado para la distribución interna hacia 
los espacios del edificio. 

Público 150m2 1 150m2 

Recepción Espacio dedicado para 
conocer la distribución de los espacios del edificio. 

Restringido 30m2 1 30m2 

Paquetería/Almacén Espacio dedicado a guardar o almacenar lo que se han 
comprado para las exposiciones. 

Restringido 180m2 1 180m2 

Manejo de residuos Espacio dedicado al almacenamiento y manejo de residuos orgánicos e 
inorgánicos generados dentro del inmueble. Su 
almacenamiento es hasta que los servicios de 
recolección de basura pasan al inmueble. 

Restringido 100m2 1 100m2 

Total     10,651m2 
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4.4 Propuesta de conjunto final: Ciudad Empresarial 
Retomando la idea de mantener el proyecto de la Ciudad Empresarial en una isla central, y 
con pequeñas modificaciones a la geometría, desarrollamos lo que conforma la propuesta 
final. En este espacio se compensa parte de lo perdido como zona lacustre a causa de la 
construcción del NAICM, y se le da un nuevo uso de suelo a la zona; el 80% del terreno 
queda como reserva ambiental, mientras que el otro 20% queda con uso de suelo mixto. 
La Terminal 1 del AAICM sería reconvertida en un Centro Comercial; la Terminal 2 en un 
centro de exposiciones; y en la isla estaría ubicada la Ciudad Empresarial, conformada por 
los proyectos arquitectónicos mencionados anteriormente. 
Dentro de los gráficos siguientes, se puede notar los emplazamientos en los cuales se 
encuentran las propuestas arquitectónicas dentro del documento, las cuales responden a 
las necesidades de las zonas investigadas con anterioridad dentro del mismo, donde el 
orden de las mismas es el siguiente:  

 La zona del conjunto habitacional dentro de la propuesta de reconversión de la zona 
del aeropuerto, se encuentra emplazado en la Zona A (bajo nivel socio-económico 
e infraestructura), el cual aumentara las proyecciones del nivel de vida de la 
población, además de dotarla de la infraestructura adecuada para la misma. 

 El Museo de Sitio del Lago de Texcoco, responde al potencial de equipamiento de 
la zona colindante (zona A, con alto nivel socio-económico y equipamiento urbano), 
para el aumento de dichos equipamientos, que, dentro de la totalidad del polígono 
de estudio analizado, se encuentra con una carencia del mismo para el beneficio de 
la población. 

 Los conjuntos de incubadora de empresas, complejos de oficinas tradicionales, así 
como de los complejos de oficinas virtuales, responden al potencial que en futuro se 
tendrá mediante el desplazamiento de empresas nacionales e internacionales 
vinculantes cercanas a la zona de trabajo, con ello, se implementan espacios, los 
cuales sean rentables para sus negocios. Además de ello, el impulso de 
emprendedores nacionales y que se encuentren cercanos a la zona, para su apoyo 
y crecimiento en un futuro. 

Gráfico 8.9: Vista en planta, Propuesta de conjunto final y emplazamiento de proyectos 
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Gráfico 9: Renders de vista frontal del acceso hacia el conjunto, así como de la vista de los 
acabados de piso y caminos dentro del mismo. 

 

 
Gráfica 9.1: Planta del conjunto, donde de hace muestra de las diferentes instalaciones 
con las cuales se contarán dentro del mismo, así como su entramado principal. 
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5. Propuestas Arquitectónicas:  

CIUDAD EMPRESARIAL 
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5.1 Torre Oficinas Virtuales y Ejecutiva
5.1.1 Proceso de Diseño

Propuesta 1  Conceptual: 
Forma Ortogonal

Se. desarrolla por medio de una serie de
cuerpos que en su interior forman una plaza
central, la cual permite la comunicación con
cada cuerpo que lo conforma.

Se conforma con una serie de cuerpos, en
los cuales se comienza en algunos bocetos,
la conformación de los mismos, jugando con
su posición y su relación entre los mismos.

Finalmente se decidió por dos cuerpos conformados por
oficinas y salas de juntas (como módulos iniciales) que
entre ellos, se logra una plaza central entre los mismos.

Propuesta  2 Conceptual: 
Forma No Ortogonal

La partida comienza por el hecho de realizar
una forma que vaya más haya de una forma
ortogonal, con ejes y superficies rectas.

Se concreta en el centro la columna central la cual contiene
los servicios para acceder a cada planta, así como dotarla
de una estructura para su equilibrio.

En primera instancia se busca en la misma que no sea
una repetición de los pisos, sino que dotarla de una
rotación de planta, para darle un sentido diferente.

Propuesta  3 Conceptual: 
Forma No Ortogonal

En ella, se conforma con una serie de formas
ortogonales, tanto formas rectas, así como el
uso de ángulos, dándole un sentido diferente
a la primer propuesta.

Se comprende el medio de la propuesta 2, donde en la parte
central se maneja el área de servicio y acceso a los diferentes
niveles. Además en el se maneja igualmente por serie de niveles.

Se parte nuevamente por la simetría como parte central
de la forma, así como de la ventilación e iluminación
natural en cada uno de los pisos, como fuente principal.
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5.1.2 Propuesta Final

Evolución de la Forma

Se comienza por la propuesta circular,
al responder en las condiciones de
iluminación y ventilación naturales, tanto
en respuesta a las actividades, como a
las condiciones del terreno.

Estas mismas, parte desde una
serie de formas simétricas,
además de unas que rompan
con dicho esquema.

Se busca una serie de propuesta en la
cuales, se contenga en su mayoría, la
esencia de una columna central, la cual
sea el articulador de la misma.

Finalmente, se opta por una forma que responde tanto a
mantener, por una parte, la simetría, pero que a su vez, rompe
con la misma, tanto al dotarle con una forma de “Gota de Agua”,
donde cuenta con una parte central como la columna principal.

Condiciones: Actividades 
Sociales internas y Estructura 

Se comienza por definir cuales son los espacios que
contendrá tanto cada planta, así como de en su
conjunto e edificio, por ello, se opta por tener, tanto el
mobiliario, así como de los módulos que se necesiten.

Primeramente, se parte con una proyección de la
forma, la cual, mediante una modulación de 17°y
después de una distancia de 3.60 m, se logra el
acomodo, tanto de oficinas, pasillos de circulación y
zonas de estar.

En lo referente a la estructura, se opta de
manera inmediata que la parte centra, sea la
columna principal, en donde se sostenga y
transmita la mayor parte del peso de cada piso.

Al plantear columnas dentro de la estructura fuera de
la condición vertical, sino inclinadas, se da por dotar
tanto de un giro a las plantas, así como de
proporcionar seguridad estructural para las mismas.

La opción de girar el 
edificio por planta

La idea de girar por planta, es por la
consideración de la poca altura con la cual
cuenta (20 pisos y 90 m de alto) y no
condicionarlo en hacerlo mediante una serie de
bloques, además de hacer énfasis en dicho
movimiento del edificio.

Que la estructura sea la que proporcione
dicho movimiento en cuanto a dicha
posibilidad en cada planta, actuando no
solo como estructura principal, sino como
el énfasis en el movimiento.

En dichas imágenes ( dos ultimas) se muestra la versión final de la imagen de la
estructural del proyecto, con medias finales en volumetría física, en la cual se
aprecia el giro de 2° que se cuenta por planta, para romper con el esquema de
verticalidad lineal y el juego de la estructura con la enfatización del mismo.

2
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5.1.3 Proyecto Arquitectónico 
Planos Arquitectónicos 

Contenido del Apartado: 

Plantas Arquitectónicas 

Cortes (Longitudinal y Transversal) 

Fachadas 
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5.1.4 Proyecto Estructural 
Planos Estructurales y Memoria de Cálculo 

Contenido del Apartado: 

Memoria de Cálculo 

Planos Estructurales Planta de Azotea y Entrepiso 

Detalles de Perfiles de Vigas y Columnas 

Detalles de Uniones 

Planos de Cimentación 

Detalles de Cimentación 
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5.1.4.1 Memoria de Cálculo del Proyecto Estructural  

Desarrollo de Cargas Unitarias de Azotea y Entrepiso Tipo 

 

Cargas Unitarias Azotea Horizontal 

            Concepto                                                          Volumen                    kg/m2 

 Escobillado de cemento                             1x1x0.007x2000                 15 
 Enladrillado                                                1x1x0.02x1500                    30 
 Capa de Mortero                                        1x1x0.02x2000                    40 
 Capa de Impermeabilizante                                                                     5 
 Entortado                                                   1x1x0.02x2000                    40 
 Relleno de Tezontle                                  1x1x0.10x1300                   130 
 Losacero Ternium calibre 25 con capa                                                 270 

de compresión de 8 cm. 
 Falso Plafón                                                                                            40   

 

                                                                            -Total de Carga Muerta        530 kg/m2 

                                                                            -Factor de Carga Viva          100 kg/m2 

                                                                            -Factor de Sobrecarga           40 kg/m2 

                                                                             Carga Total de Diseño         718 kg/m2 

 

Cargas Unitarias Entrepiso Tipo 

            Concepto                                                          Volumen                    kg/m2 

 Loseta asfáltica o vinílica                                                                       10 
 Capa compuesta de firme de concreto      1x1x0.04x2000                    80 
 Relleno de Tezontle                                   1x1x0.10x1300                   130 
 Losacero Ternium calibre 25 con capa                                                 278 

de compresión de 8 cm. 
 Falso Plafón                                                                                            40   

 

                                                                            -Total de Carga Muerta        538 kg/m2 

                                                                            -Factor de Carga Viva          170 kg/m2 

                                                                            -Factor de Sobrecarga           40 kg/m2 

                                                                             Carga Total de Diseño         748 kg/m2 
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5.1.4.2 Calculo de Vigas de Acero Críticas en Planta de Azotea 

Eje 8                                                                            Eje 11 

W = 11706 kg                                                              W = 11646 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=11706(6.58)/12=641879 kg-cm                   M=wl/12=11646(6.40)/12=623061 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 641 879 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 623061 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 384.35 cm3                                                           S= 373.09 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 25.8cm x 14.6 cm x 32.9 kg/ml                 -Perfil IPR 25.8cm x 14.6cm x 32.9 kg/ml  

con un S=380 cm3 (V1)                                              con un S= 380 cm3 (V2) 

Eje 9                                                                           Eje 10 

W = 10755 kg                                                            W = 10745 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=10755(6.40)/12=575393 kg-cm                 M=wl/12=10745(6.40)/12=573600 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 575 393 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 573600 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 344.55 cm3                                                         S= 343.47 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 30.9cm x 10.2 cm x 22.8 kg/ml                -Perfil IPR 30.9cm x 10.2cm x 22.8 kg/ml  

con un S=349 cm3 (V3)                                             con un S= 349 cm3 (V3) 

Eje 9                                                                          Eje 10 

W = 10755 kg                                                            W = 10745 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=10755(6.40)/12=575393 kg-cm                 M=wl/12=10745(6.40)/12=573600 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 575 393 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 573600 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 344.55 cm3                                                         S= 343.47 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 30.9cm x 10.2 cm x 22.8 kg/ml               -Perfil IPR 30.9cm x 10.2cm x 22.8 kg/ml  

con un S=349 cm3 (V3)                                           con un S= 349 cm3 (V3) 
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Eje 12                                                                          Eje B11 

W = 11753 kg                                                              W = 10871 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=11753(6.40)/12=626827 kg-cm                   M=wl/12=10871(6.40)/12=597786 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 626 827 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 597 786 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 375.34 cm3                                                           S= 347.17 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 25.8cm x 14.6 cm x 32.9 kg/ml                 -Perfil IPR 30.9cm x 10.2cm x 22.8 kg/ml  

con un S=380 cm3 (V2)                                              con un S= 349 cm3 (V3) 

Eje 6 y 13                                                                  Eje 5 y 14 

W = 10798 kg                                                            W = 10526 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=10798(6.46)/12=575893 kg-cm                 M=wl/12=10526(6.40)/12=561587 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 575 893 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 561 587 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 344.84 cm3                                                         S= 336.15 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 30.9cm x 10.2 cm x 22.8 kg/ml                -Perfil IPR 30.9cm x 10.2cm x 22.8 kg/ml  

con un S=349 cm3 (V3)                                             con un S= 349 cm3 (V3) 

Eje 4 y 15                                                                  Eje 3 y 16 

W = 15301 kg                                                            W = 32511 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=15301(6.42)/12=808604 kg-cm                 M=wl/12=32511(8.90)/12=2411233 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 808 604 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 2411233 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 490.18 cm3                                                         S= 1443.85 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 30.6cm x 14.8 cm x 44.8 kg/ml               -Perfil IPR 46.6cm x 19.3cm x 96.7 kg/ml  

con un S=531 cm3 (V4)                                           con un S= 1917 cm3 (V5) 
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Eje 2 y 17                                                                    Eje 1 y 18 

W = 26544 kg                                                              W = 4861 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=26544(7.39)/12=1634668 kg-cm                 M=wl/12=4861(3.65)/12=147855 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb =1634668 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 174 855 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 978.84 cm3                                                           S= 88.53 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 34.7cm x 20.3 cm x 63.8 kg/ml                 -Perfil IPR 15cm x 10cm x 13.6 kg/ml  

con un S=1027 cm3 (V6)                                           con un S= 91 cm3 (V7) 

Eje 1 a 2                                                                    Eje 3 a 2 

W = 12234 kg                                                            W = 9600 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=12243(7.03)/12=716709 kg-cm                 M=wl/12=9600(6.40)/12=512000 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 716 709 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 512 000 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 429.16 cm3                                                         S= 306.58 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 26.29cm x 14.7 cm x 38.5 kg/ml              -Perfil IPR 30.9cm x 10.2cm x 22.8 kg/ml  

con un S=457 cm3 (V8)                                            con un S= 349 cm3 (V3) 

Eje 2 a 1                                                                   Eje 1 a la punta 

W = 8717 kg                                                             W = 5170 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=8717(6.40)/12=464907 kg-cm                   M=wl/12=5170(6.86)/12=295552 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 464 907 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 295 552kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 278.38 cm3                                                         S= 176.97 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 21cm x 13.4 cm x 31.2 kg/ml                 -Perfil IPR 25.4cm x 10.2cm x 22.3 kg/ml  

con un S=298 cm3 (V11)                                        (V9) 
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5.1.4.2 Calculo de Vigas de Acero Críticas en Planta de Entrepiso Tipo 

Eje 9                                                                            Eje 11 

W = 11123 kg                                                              W = 11275 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=11123(6.61)/12=612679 kg-cm                   M=wl/12=11275(6.40)/12=601318 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 612 679 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 601 318 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 366.87 cm3                                                           S= 360.07 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 25.8cm x 14.6 cm x 32.9 kg/ml                 -Perfil IPR 25.8cm x 14.6cm x 32.9 kg/ml  

con un S=380 cm3 (V1)                                              con un S= 380 cm3 (V1) 

Eje 10                                                                        Eje 11 

W = 11152 kg                                                            W = 12185 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=11152(6.40)/12=549810 kg-cm                 M=wl/12=12185(6.40)/12=649862 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 594 810 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 649 862 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 356.17 cm3                                                         S= 389.13 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 25.8cm x 14.6 cm x 32.9 kg/ml                -Perfil IPR 31.3cm x 10.2cm x 32.8 kg/ml  

con un S=380 cm3 (V1)                                             con un S= 416 cm3 (V2) 

Eje 8                                                                          Eje 12 

W = 12191 kg                                                            W = 12245 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=12191(6.40)/12=650660 kg-cm                 M=wl/12=12245(6.40)/12=653054 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 650 660 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 653 054 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 389.61 cm3                                                         S= 391.05 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 31.3cm x 10.2 cm x 32.8 kg/ml               -Perfil IPR 31.3cm x 10.2cm x 32.8 kg/ml  

con un S=416 cm3 (V2)                                           con un S= 416 cm3 (V2) 
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Eje 7                                                                            Eje 6 y 13 

W = 12245 kg                                                              W = 11018 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=12245(6.40)/12=653054 kg-cm                   M=wl/12=11018(6.40)/12=587610 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 653 054 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 587 610 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 391.05 cm3                                                           S= 351.86 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 31.3cm x 10.2 cm x 32.8 kg/ml                 -Perfil IPR 25.8cm x 14.6cm x 32.9 kg/ml  

con un S=416 cm3 (V2)                                              con un S= 380 cm3 (V1) 

Eje 5 y 14                                                                  Eje 4 y 15 

W = 11016 kg                                                            W = 15940 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=11016(6.40)/12=587503 kg-cm                 M=wl/12=15940(6.42)/12=852784 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 587 503 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 852 784 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 351.79 cm3                                                         S= 510.64 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 25.8cm x 14.6 cm x 32.9 kg/ml                -Perfil IPR 26.6cm x 14.8cm x 44.8 kg/ml  

con un S=380 cm3 (V1)                                             con un S= 531 cm3 (V3) 

Eje 3 y 16                                                                  Eje 2 y 17 

W = 33885 kg                                                            W = 27654 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=33885(8.90)/12=2513204 kg-cm               M=wl/12=27654(7.39)/12=1702998 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 25143204 kg-cm / 1670 kg/cm2          S= Mb/ fb= 1702998 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 1504.91 cm3                                                       S= 1019.75 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 46.6cm x 19.3 cm x 96.7 kg/ml               -Perfil IPR 34.7cm x 20.3cm x 63.8 kg/ml  

con un S=1917 cm3 (V4)                                         con un S= 1027 cm3 (V5) 
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Eje 1 y 18                                                                    Eje 1 a punta 

W = 5064 kg                                                               W = 5775 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=5064(3.64)/12=153607 kg-cm                     M=wl/12=5775(6.99)/12=336368 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 153 607 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 336 368 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 91.98 cm3                                                             S= 201.41 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 15.3cm x 10.2 cm x 18 kg/ml                   -Perfil IPR 25.4cm x 10.2cm x 27.3 kg/ml  

con un S=120 cm3 (V6)                                              con un S= 226 cm3 (V7) 

Eje 1 a 2                                                                    Eje 2 a 3 

W = 12746 kg                                                            W = 9275 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=12746(7.03)/12=746698 kg-cm                 M=wl/12=9275(5.87)/12=453712 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 747 698 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 453 712 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 447.12 cm3                                                         S= 271.68 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 26.2cm x 14.7 cm x 38.5 kg/ml                -Perfil IPR 30.5cm x 10.1cm x 23.9 kg/ml  

con un S=457 cm3 (V8)                                             con un S= 280 cm3 (V9) 

Eje B a 9 y B a 10                                                     Eje 9 a 8 y 10 a 11 

W = 4196 kg                                                             W = 4211 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=4196(3.85)/12=134631 kg-cm                  M=wl/12=4211(3.85)/12=135118 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 134 631 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 135 118 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 80.61 cm3                                                          S= 80.90 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 15cm x 10 cm x 13.6 kg/ml                     -Perfil IPR 15cm x 10cm x 13.6 kg/ml  

con un S=91 cm3 (V10)                                           con un S= 91 cm3 (V10) 
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Eje 8 a 7 y 11 a 12                                                     Eje 5 a 4 y 14 a 15 

W = 6695 kg                                                               W = 5057 kg 

Cálculo de Momento                                                   Cálculo de Momento 

M=wl/12=6695(5.15)/12=287310 kg-cm                     M=wl/12=5057(3.91)/12=164770 kg-cm 

Módulo de Sección                                                     Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 287 310 kg-cm / 1670 kg/cm2               S= Mb/ fb= 164 770 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 172.04 cm3                                                           S= 98.66 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                   Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 20.6cm x 10.2 cm x 22.5 kg/ml                 -Perfil IPR 15.3cm x 10.2cm x 18 kg/ml  

con un S=193 cm3 (V11)                                           con un S= 120 cm3 (V6) 

Eje 4 a 3 y 15 a 16                                                    Eje 3 a 1 y 16 a 18 

W = 13378 kg                                                            W = 10001 kg 

Cálculo de Momento                                                 Cálculo de Momento 

M=wl/12=13378(2.80)/12=606641 kg-cm                 M=wl/12=1001(6.40)/12=533374 kg-cm 

Módulo de Sección                                                   Modulo de Sección 

S= Mb / fb = 606 641 kg-cm / 1670 kg/cm2             S= Mb/ fb= 533 374 kg-cm/ 1670 kg/cm2 

S= 541.77 cm3                                                         S= 319.38 cm3 

Por lo tanto, se propone una sección de:                 Por lo tanto, se propone una sección de: 

-Perfil IPR 26.6cm x 14.8 cm x 44.8 kg/ml                -Perfil IPR 25.8cm x 14.6cm x 32.9 kg/ml  

con un S=547 cm3 (V12)                                          con un S= 380 cm3 (V1) 

Eje 1 a punta y 18 a punta                                                     

W = 5386 kg                                                             

Cálculo de Momento                                                

M=wl/12=5386(6.86)/12=307877 kg-cm                  

Módulo de Sección                                                  

S= Mb / fb = 307 877 kg-cm / 1670 kg/cm2             

S= 184.35 cm3                                                           

Por lo tanto, se propone una sección de:                 

-Perfil IPR 20.6cm x 10.2 cm x 22.5 kg/ml                      

con un S=193 cm3 (V11)                                            

 



  188 

5.1.4.3 Bajada de Cargas Sobre Columnas de la Edificación 
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5.1.4.4 Calculo Estructural Cimentación del Proyecto 

Contratrabes 

CT-1 – Corresponde a los Ejes de A-5 a C-17 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (3.025m) (6.05) ² / 10 = 3321676. 80 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (3.025m) (6.05) ² / 24 = 1384031.03 kg-cm 

D= ඥ3321676/11.75	ሺ61	ܿ݉ሻ = 68.01 cm, por lo tanto, d= 68 cm y h= 68+5, 73 cm 

Área de acero 

As1= 3321676 / 2000 (0.903) (68) = 26.73 cm2/ varilla #8 es a 6 varillas 

As2= 1384031 / 2000 (0.903) (68) = 11.26 cm2/ varilla #8 es a 3 varillas 

 

CT-2 – Corresponde a los Ejes de A-4 y C-18 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (4.175m) (8.35) ² / 10 = 8732743.20 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (4.175m) (8.35) ² / 24 = 3638642.96 kg-cm 

D= ඥ8732743/11.75	ሺ83.5	ܿ݉ሻ = 94.34 cm, por lo tanto, d= 94 cm y h= 94+5, 99 cm 

Área de acero 

As1= 8732743 / 2000 (0.903) (94) = 51.44 cm2/ varilla #12 es a 4 varillas 

As2= 3638642 / 2000 (0.903) (94) = 11.26 cm2/ varilla #8 es a 4 varillas 
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CT-3 – Corresponde a los Ejes de A-3, C-19, B-2 al B-3 y B-2 al B-3 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (3.24m) (6.48) ² / 10 = 4081466.88 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (3.24m) (6.48) ² / 24 = 1700611.20 kg-cm 

D= ඥ4081466/11.75	ሺ65	ܿ݉ሻ = 73.10 cm, por lo tanto, d= 73 cm y h= 73+5, 78 cm 

Área de acero 

As1= 4081466 / 2000 (0.903) (73) = 30.95 cm2/ varilla #18 es a 6 varillas 

As2= 1700611 / 2000 (0.903) (73) = 12.89 cm2/ varilla #8 es a 4 varillas 

 

CT-4 – Corresponde a los Ejes de A-2, C-20, A-5 al A-8, A-9 al C-13 y C-14 al C-17 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (1.42m) (2.84) ² / 10 = 343594.56 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (1.24m) (2.84) ² / 24 = 143164.40 kg-cm 

D= ඥ343594/11.75	ሺ29	ܿ݉ሻ = 31.75 cm, por lo tanto, d= 32 cm y h= 32+5, 37 cm 

Área de acero 

As1= 343594/ 2000 (0.903) (32) = 5.94 cm2/ varilla #4 es a 6 varillas 

As2= 143164 / 2000 (0.903) (32) = 2.47 cm2/ varilla #4 es a 4 varillas 

 



  191 

CT-5 – Corresponde a los Ejes B-3, del B-1 al A-2, A-2 a A-3, A-4 a A-3 y lado contrario 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (2.75m) (5.50) ² / 10 = 2495625 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (2.75m) (5.50) ² / 24 = 1039843.75 kg-cm 

D= ඥ2495625/11.75	ሺ55	ܿ݉ሻ = 62.14 cm, por lo tanto, d= 62 cm y h= 62+5, 67 cm 

Área de acero 

As1= 2495625/ 2000 (0.903) (62) = 22.28 cm2/ varilla #8 es a 4 varillas 

As2= 1039843 / 2000 (0.903) (62) = 9.28 cm2/ varilla #6 es a 4 varillas 

 

CT-6 – Corresponde a los Ejes A-5 al A-4 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (3.42m) (6.84) ² / 10 = 4308215.04 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (3.42m) (6.84) ² / 24 = 1795089.60 kg-cm 

D= ඥ4308215/11.75	ሺ69	ܿ݉ሻ = 72.89 cm, por lo tanto, d= 73 cm y h= 73+5, 78 cm 

Área de acero 

As1= 4308215/ 2000 (0.903) (73) = 32.67 cm2/ varilla #8 es a 6 varillas 

As2= 1795089 / 2000 (0.903) (73) = 13.61 cm2/ varilla #8 es a 4 varillas 
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CT-7 – Corresponde a los Ejes A-9 y A-8 

Cálculo de Momentos 

M1= w x ancho de la zapata x l² / 10 = 3000 (2m) (4) ² / 10 = 960000 kg-cm 

M2= w x ancho de la zapata x l² / 24= 3000 (2m) (4) ² / 24 = 400000 kg-cm 

D= ඥ960000/11.75	ሺ40	ܿ݉ሻ = 45.19 cm, por lo tanto, d= 45 cm y h= 45+5, 50 cm 

Área de acero 

As1= 960000/ 2000 (0.903) (40) = 13.28 cm2/ varilla #8 es a 4 varillas 

As2= 400000/ 2000 (0.903) (40) = 5.53 cm2/ varilla #6 es a 4 varillas 

 

5.1.4.5 Calculo Dado de Cimentación con Pilotes Fricción 

Peso Crítico para el Diseño del dado 

P= 806000 kg 

Af= 806000/ 0.7(0.0065) (2000) = 28272 cm2= √28272 = 170 cm+ 4 rec. = 1.74 m 

Por lo tanto, la sección del dado de cimentación es de 1.74 x 1.74 m 

As mínimo= 0.0065 (30976) = 201.34 cm2/ varilla #10 es a 27 varillas 

Estribos= b/2 = 1.74m/2= Estribos con varilla #4 a cada 10 cm. 



." 

ESPECIFICACIONES DE CLAROS EN VIGAS 

Nomondal .... CIa,os que Lib<a la V~ 

3.31 m 

,., 3.20 m 

3.20 m 

3.20 m 

S,19m 

I 1,33 m 

,., 3.51 m (2~ 4.62 m (1') y 6 m (2) 

1,03m ,. 5.87 m 

5.01 m 

6,40 m 

8,46 m (2) 16,40 m (4) 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALOlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO, OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

iT-l:IPR31.3cmxl0.2cm 32.8kgfml 
T-2: IPR 25.8cm x 14.6cm 32.9 kgfml 
iT-3: IPR 30.9cm x 10.2cm 28.2 kgfml 
T-4: IPR 30.6cm x 14.8cm 44.8 kgfml 
T-5: IPR 46.6cm x 19.3cm 96.7 kgfml 
T-6: IPR 34 .7cm x 20.3cm 63.8 kgfml 
T-7: IPR 15cmx 10cm 13.6kgfml 
iT-8: IPR 26.2 cm x 14.7cm 38.5 kgfml 
T-9: IPR 25.4cm x 10.2cm 22.3 kgfml 
iT-10: IPR 25.7cm x 10.2cm 25.3 kgfml 
T-l1 : IPR 21cm x 13.4cm 31.2kgfml 
T-12: IPR 15.3cm x 10.7cm 18 kglml 
ITs: 2 CE 3.81cm x 0.84 cm 50.5 kglml 
T: Viga de Acero, Ts: Viga secundaria 
CoA. C-S y C-C: Columnas 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO ESTRUCTURAL DE AZOTEA 

E-O~ ESC.l :100 

METROS 
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ESPECIFICACIONES DE CLAROS EN VIGAS 

Nomondal .... CIa,os que Lib<a la V~ 

3.31 m(l)yJ.20m(4) 

3.20 m 

3.20 m 

8, 79my9.Q5m 

1 ,33 m 

3.59 m (2) y~,18 m (~) 

6.69 m 

1,03m 

5.87 m 1 
6 .80 m (2). 6m (2) y ' .62 m (10) 

7,83 m 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALOlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO, OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y $IMBOLOG1A 

iT-l: IPR 25.8cm x 14.6cm 32.9 kgfml 
T-2: IPR 31.3cm x 10.2cm 32.8 kgfml 
iT-3: IPR 26.6cm x 14.4cm 44.8 kgfml 
T-4: IPR 46.6cm x 19.3cm 96.7 kgfml 
T-5: IPR 34.7cm x 20.3cm 63.8 kgfml 
T-6: IPR 15.3cm x 10.2cm 16 kglml 
T-7: IPR 25.4cm x 10.2cm 13.6 kgfml 
iT-8: IPR 26.2 cm x 14.7cm 38.5 kglml 
T-9: IPR 30.5cm x 10.1cm 23.9 kgfml 
iT-10: IPR 15cm x 10cm 13.6 kglml 
T-l1 : IPR20.6cm)(10.2cm 31.2kgfml 
T-12: IPR 31cm)( 16.5cm 44.8kgfml 
ITs: 2 CE 3.81cm)( 0.84 cm 50.5 kgfml 
T: Viga de Acero, Ts: Viga secundaria 
CoA. C-S y C-C: Columnas 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO ESTRUCTURAL DE PLANTA 
TIPO 

E-021 ESC. UOO :: J METROS 



PLANTA ESTRUCTURA DE AZOTEA 

PLANTA ESTRUCTURA DE ENTREPISO TIPO 
6 

••. --111- •• 

" 

" 
'. •• L 

e •• 

DETALLE DE COLUMNAS TIPO EN ENTREPISO Y AZOTEA 

C-1 

TA "tu-MO"'" 
4 F'\acas doo AM«) l ~'xl 1/2" 

A/I..." 4.31 m 

106. :)6 K~lmI 

C-2 

TA "tu-ao,," 
4 Plac&sd8 AOMO 1 ~" '· 

A/I..." 4.31 m 

10.90 Kg I mi 

C-3 

1 
'01 ... ,0 

J 

4 Plac&sd8 AOMO 14":< ,· 

A./1un14.31 m 

88. &l Ku ImI 

1--1.51 m----l 

1 
VIST. 'ROl ..... 

'r 
ViS'! ..... 

OT-04 

~- I ~T 
",. \ .". 

l '\ j 
VISTA 'RO . ..... 

DETALLE DE LOSACERO 

1 

'f 

1 

1 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALOlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO, OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

C-l: 4 Placas de Acero de 3.80 cm de 
espesor, 106 kg { mi e .u. 

~~~:o~la7~.~od~g~~;~~. 2.50 cm de 

C-3: 4 Placas de Acero de 3.20 cm de 
espesor, 88.63 kg f mi C.U . 
DT: Detalles 
-Los detalles se encuentran 
,especificadOs en el plano E-04_ 
La nomenclatura en cuanto a las 

l~.cenl<ri<:a Int...-amic60x60= coIor MaH Gray 5rrvnapcolumnas, se encuentra ¿ Firm<I dot0>f'>0"e10 "",,<>do dot 1 cm M¡)6SOI' \anlo en el plano E-07. 
especificado, 

r M'" EIecl.rosoIdada6.S_1G I 10 

"::;:=::;:=o,,::;:::;:,,=::;:~·~:::,·~~~§.~~0~~,=, ---j~', , ,~- r ~ 8"" .... S"" 

~ IT CJ TI. 6 IT Cr-~·~d.~_ J 
• 

• Pomo&. CMante , modelo H4l :lJ8'X3-lIS- (9,53.19,38 rM'I) 
matea N<tIsM 

================;;;;;;;;;:-l~T~ 25 <lo 0.09 """" de """",,,, Cal. 20 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO:-...E ... .n. .. .. ...."....E_r"" 

E-Oi] 
ESC.1 :tOO 

METROS 



0-1 : Detalle de separación entre anclas y placas (carcamos) 
con capitel de acero de la columna, asi como alzado frontal 

Vista en Planta de Capi tel de Columna 
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Vista Fronta l de Capitel de Columna 
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L 
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0-2: Detalle de separación entre anclas y placas (carcamos) 
con con losacero de entrepiso en base de columna 

Vista en Planta de Base de Columna Vista Fronta l de Base de Columna 

.------ '.~m-----, 
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0-3: Detalle de anclaje de capitel con placa de acero al 
la losacero y medidas del ancla de bastón . 

PIoca ... ..,.." ,rr¡, 56., 2O m,_ 
"""" .. -
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T 
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1 L 
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ri' 7 

Ancla de Acero (Capitel ) 

Ancla de Acero A·36 tipo "J" o Basl6n 
de 1" de diámetro (26x13 cm) 
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0-4: Detalle de anclaje de base de columna con placa de acero 
a la losa cero y medidas del ancla de bastón 

F ........ ~('.06>:0,1I!m' ... "rr ... _ 
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"""""'A<.oroA~.,.,·r._ ... , .... -..... 
PIoca ... ..,.." ,rr(1.3,"' OIIm,_ 
"""" .. -
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Ancla de Acero (Base) 

Ancla de Acero A·36 tipo "J" o Basl6n 
de 1" de diámetro (17x7,5 cm) 
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NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SALDlvAR RESENDIZ JOS!:. LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARa . OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

C·1: 10 Perfiles SOL 35.6 cm x 3.80 cm 
106 kg { mi C.U. 
C·2: 10 Perfiles SOL 35.6 cm x 2.50 cm 
70.90 kg I mi C.U . 
C·3: 10 Perfiles SOL 35.6 cm x 3.20 cm 
88.63 kg I mi C.U. 

La nomenclalura en cuanlo a las 
bolumnas, se encuentra especificado, 
tanto en el plano E·01 y E-{)2 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: DETALlE DE CONEXOHES y AAI.WIO DE 

lAS COU.II.IIi"S TIPO 

E 041 ESC, UO 

- l' J CENTIMETROS 



PLANTA ESTRUCTU RA DE ENTREPISO TIPO 

DETALLE DE COLUMNAS TIPO EN PLANTA AZOTEA Y ENTREPISOS TIPO 

C-' .----,.:111"'-----, C-2 r- ' .2II", -----, C-3 

+["~l-,·~ 
I-", ... ---l 

tO 
I-", ,,,,, ---l 

tO , , 
.~ .~ 

" 

\ 
1.1111 ", • 3.10 ... " 

\ 
UII\ ., • 3.10 ... 

4 Pll>cas de Acere U","fT 4 1'1""". de Aoe<o 14",, · 

Altura 4.31 m ' .31 '" Altura 4.31 m ' .31 '" 

l 
3.M", 

l 
,~. 4 Placas de Acero 14".1" 

106.36 Kg /mI 

1 
70. 90 Kg I mi 

1 
AIIur8 4.31 m 

S6.6J !(g / mi 

ViSTA EN PlANTA v ,Sl H ROTAl VISTA EN PlAHTA VISTA FROl"'- ViSTA ENPlAHTA 

DETALLE DE VIGAS PRINCIPALES EN PLANTA AZOTEA Y ENTREPISOS TIPO 

L' ~,30"" ...J Viga T-4 Viga T-5 Viga T-3 Viga T-8 

1 
1... 20.30"" ...1 

, " 80cm , 
" 10"" 

+I~ +I"~ +I'~ 
06.110 ... ' " "'" 

j =f"O''''' :[',35"" =f"lOco> =f ' ,2 "" 

PerfillPR 18" x 1 liS" Perfil lPR 14" x 71S" Perfil lPR 10· x 112" PerW IPR 10· x 3/4" 

(48.6xI9.3) la rgo 8.79 y 9.05 m (34.7x2O.3) largo 7.33 m (26 .8xI4.6) Largo 320 m (26.2x14.7) largo 7.03 m 
96. 7 Kglml 63. 8 Kglml 44 . 8 Kglml 38. 5 Kglml 

.---- ' .211"' .---, 
I-ee"",---l , 

.~ 

" 

\ <-l1m 

l 
,~. 

1 
VISTA molAl 

Viga T-1 

' "110"", 

+~E~ =f0.9. <>'I'I 

Perfil lPR 10· x ,/2" 

(25.6xI4.6) largo 3.31 y 3.20 m 
32. 9 Kglml 

D-1: DETALLE DE LOSACERO EN AZOTEA 

T 

Vidlio Templado colO( azul oceano de 10 mm 
de espesor, marca Ca~ Glass 

Loseta cerámica Intercerllmic modelo Antico 
6Ox60 cm. espesor de 5 mm color Matt Gray 

Firme de concreto de 1 cm de espesor 

Capa de MOI1ero de 1 cm de espesor 

Capa de Impermeabil izante CR-66. marca Fester 
de 1 cm de espesor 

____ L Relleno de cementro. cal y arena. con un espesor 
de 3.80 cm 

Malla electroldada 6x6· 10110 

,,-,- Capa de Compresión de concreto f c" 250 kglcm 

,,---'- Perno de Cortante. modelo H4L 3JS"X3-IIS' 
(9.53x79.36 mm), marca Nelson 

Losacero Temium 25 de 0.09 cm de espesor 
Cal. 20 

Placa de Awro 14"xl " (30)<50 cm) y espesor de 
2.54 cm 

Panel para Fachada marca BASICA con cargador 
de aluminio. Modelo AS ZI00. color ~UI 

D-2: DETALLE DE LOSACERO EN ENTREPISO TIPO 
Vidrio Templado color azul oceano de 10 mm 
de espesor, marca Ca~ Glass 

___ ,_ Loseta cerámica Intercerllmic modelo Antioo 
6Ox60 cm. espesor de 5 mm color Matl Gray 

Firme de concreto de 1 cm de espesor 

Relleno de cementro, cal y arena, con un espesor 
de 3.80 cm 

Malla electroldada 6x6 · 10110 

,,--¡-- Capa de Compresión de concreto r c= 250 kglcm 

,,---'- Perno de Cortante. modelo H4L 3JS"X3-116" 
(9.53x79.36 mm), marca Nelson 

LOSacefO Temium 25 de 0.09 cm de espesor 

Placa de Awro 14"xl ' (3Ox50 cm) y espesor de 

Panel para Fachada marca BASICA con cargador 
de aluminio. Modelo AS ZI00. color azul 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SALDlvAR RESENDIZ JOS!:. LUIS 

ASESORES DE T!:.SIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

C·l: 10 Perfiles SOL 35.6 cm x 3.80 cm 
106 kg I mi C.U. 
C·2: 10 Perfiles SOL 35.6 cm x 2.50 cm 
70.90 kg I mi C.U. 
C·3: 10 Perfiles SOL 35.6 cm x 3.20 cm 
88.63 kg I mi C.U. 

-Especificación del material: 
Concreto de Clase 1, con modulo de 
elasticidad E" 140000 v'f'ckg/cm2 y f'e 
de 250 kg/cm2. 

La nomenclatura en cuanto a las 
columnas. se encuentra especificadO, 
tanto en el plano E·OI y E·02. 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: -... E ... .n. .... ...."... .E_r"" 
(DoIoIo"l_""_) 

E 051 Ese. "'o 
- .J J CENTIMETROS 



DETALLE DE TRABES PRINCIPALES Y SECUNDARIAS (PLANTA DE AZOTEA) 

Viga de Acero V-1 

"J-1--
PerfillPR 12". 1/2" 

(3Uxl0.2) Largos 3.31 y 3.20 m 
32. 8 Kglml 

Viga de Acero V-9 

.L T.._ 
J .I <'.-

PerfillPR 10· x 1/2" 

(25 .4" 0.2) Largo 5.87 m 
22_3 Kglml 

Viga de Acero V-2 

~-~, " .601"", 

Perfil lPR 10· x 1/2" 

(25.8. ' 4.6) La rgo 3.20 m 
32. 9 Kglml 

Viga de Acero V-10 

Perfil IPR lO" x 1/2" 

(25.h l0.2) Largo 5.01 m 

25.3 Kglrnl 

Viga de Acero V-3 

11--
j <'.-

Perm IPR 12". '/2" 

(30.9"0.2) l argo 3.20 m 
28. 2 Kglml 

Viga de Acero V-1 1 

"} 1-- f--

PerfillPR S" x," 

(21,0" 3.4) Largo 5,01 m 

31.2 Kglml 

Viga de Acero V-4 

Pen,llPR 10· . 1/2" 

(26.6.'4.8) Largo 8,79 
44. 8 Kg lml 

Viga de Acero V-12 

"L T.._ 
J ..I .f01''''' 

Viga de Acero V-S 

1 
011.110"" ". cm 

j 
PerfillPR 18- x 1 1/8-

(46.6x19.3) Largo 7.33 m 

96,7 Kg /ml 

Viga de Acero Vs 

Perfi l IPR 6-. 112- PerfiI CEI5- x l -

(15,3xl O.2) Largos 8.46 y 6.40 m (3.81 xO.88) Largos 2.05. 3.49 Y 1.20 m 

18 Kg / mi 50. 30 Kg / mi C.U. 

DETALLE DE TRABES PRINCIPALES Y SECUNDARIAS (PLANTA DE ENTREPISO TIPO) 

Viga de Acero V-1 

~-~'- " ,60"" 

PerfillPR 10' x 112" 

(25.8"4.6) Largo 331 y 320 m 

32, 9 Kg /ml 

Viga de Acero V-9 

.L T.._ 
J .I <"'-

PerfillPR 12- ~ 1/2-

(30.5xl0, 1) Largo 5.S7 m 

23, 9 Kg /ml 

Viga de Acero V-2 

+1--
Perfi l IPR 12- x 1/2" 

(313xl0.2) Largo 320 m 

32. S Kg/ml 

Viga de Acero V-10 

PerfillPR 6- x 1/2-

(15.0xl0,0) Largos 6. 680 Y 4.62 m 

13,6 Kg /ml 

Viga de Acero V-3 

~-~, , .110)"", 

.1
J
--T._ 
L t ·JO "'" 

PerfillPR 10- x 1/2-

(26.6x14,S) Largo 3.20 m 

44. S Kg /ml 

Viga de Acero V-11 

PerfillPR s- x 1/2" 

(20.6.10,2) Largo 5.S7 m 

22,5 Kg/ml 

Viga de Acero V-4 

1 T ="==-".-

Perfil IPR 18- . 1 118-

(46.6x19,3) Largo 8.79 y 9.05 m 

96. 7 Kglml 

Viga de Acero V-12 

~-~, 14,110)"", 

PerfillPR 10· x 1/2-

(26,6xI4.8) Largo 783 m 

44.8 Kg /ml 

Viga de Acero V-S 

+1-
Perfil IPR 14- x 718-

(34.7x20,3) Largo 7.33 m 

63. 8 Kg /ml 

Viga de Acero Vs 

l 3.6, ,,,,, 
J 

Perfil CE 15· x l · 

(3.S1XO.88) Largos 2.05. 3.49 Y 1.20 m 
50. 30 Kg I mi C.U. 

Viga de Acero V-6 

l... 20.XI"" ...J 

+1-
Perfil lPR ' 4" x 718" 

(34.7.20.3) La rgo 7.33 m 
63. 8 Kglml 

Viga de Acero V-6 

"L T.._ J L .(0,""" 

Perfi l IPR 6- x 1/2-

(15,3xI0.2) Largos 3,59 y 4, 18 m 

18 K91m1 

Viga de Acero V-7 

PerfillPR 6- x 1/2" 

(15.0xl0,0) Largos 3.61,4,62 Y 6 m 

13. 6 K9/ml 

Viga de Acero V-7 

.L T.._ 
J .I .['"-

Perfi l IPR 10- x 1/2" 

(25.4xl0,2) Largo 6.69 m 

22. 3 Kg/ml 

Viga de Acero V-S 

~-~,-,..,o "" 

PerfillPR lO· x 3/4-

(26.2xI4,7) Largo 7.03 m 

38,5 Kg/ml 

Viga de Acero V-S 

~-~'-"'0"" 

.1J--I'·- =f "2"" 

Perfil IPR 10- x 3/4· 

(26.2xI4.7) Largo 7,03 m 

38,5 Kg /ml 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SALDlvAR RESENDIZ JOS!:. LUIS 

ASESORES DE T!:.SIS 
ARa. HUGO PORRAS RU)Z 

ARa. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

V-l : IPR 25.8cm x 14.6cm 32.9 kgfml 
V-2: IPR 31.3cm x 10.2cm 32.8kgfml 
V-3: IPR 26.6cm x 14.4cm 44.8 kgfml 
V-4: IPR 46.6cm x 19.3cm 96.7 kgfml 
V·5: IPR 34.7cm x 20.3cm 63.8 kgfml 
V-6: IPR 15.3cm x 10.2cm 18 kgfml 
V·7: IPR 25.4cm x 10.2cm 13.6 kgfml 
V-8: IPR 26.2 cm x 14.7cm 38.5 kgfml 
V-9: IPR 30.5cm x 10.1cm 23.9kgfml 
V-lO: IPR 15cm x 10cm 13.6 kgfml 
V-ll:IPR20.6cmxl0.2cm 31.2kgfml 
V-12: IPR 31cm x 16.5cm 44.8kgfml 
Vs: 2 CE 3.81cm x 0.84 cm SO.5 kgfml 
V: Viga de Acero, Vs: Viga secundaria 
C-l. C-2 y C-3: Columnas 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: DEI"'-1.E DE vo:>AS PR"'C ...... ES EN 
"""'fA tIE ...roTEA y ENmEPISO flP() 

E 061 ESe. 1' 

- .J J CENTIMETROS 



PLANTA DE UBICACiÓN DE COLUMNAS 
(PLANTA DE AZOTEA Y ENTREPISO TIPO) 

COLUMNA A-3 Y C-19 COLUMNA 8-2 

ffj
.~ 

'00 

,.~ 

C-3 1--, 51 m---! 

\llSTAENFU,NTA 

.:;."---" 
''',---;-'1 

U'm 

COLUMNA A-6 Y C-16 

1
ID 

']'" 

,c---, 
.~ , 

COLUMNA 8-3 

r 
.~ , 

DETALLE DE COLUMNAS TIPO Y PERFILES 

C-1 1-- ' ,51m---! COLUMNA A-5 Y C-17 

4 PlA<:asMACM> 14' xl .IT 

Altura 4.31 m 

~~ I- ~T 
' ''0 \ .". 

' 06,36 Kg / mI 

VLS' A EN ........ ' A 

r 

loe' 

. 

C-2 

4 Placa$deACM> ' 4·x1" 

A1t .... 4, 3, m 

10. 90 Kg I mi 

VIS'. EN""""'. 

l '\ J 
V'STAFRO"''' 

VIS'.ffiO' .... 

1 

1 

COLUMNA A-2 Y C-20 

V,S'. ""ERAl. 

1
Z7 

']'" 
"'"m 

COLUMNA A-7 Y C· 15 COLUMNA A-S Y C· 14 COLUMNA A-9 Y C·1 3 

3,8Sm 

A ·r--h-+--T-'r 
~y 

'~o 

i'A+' - 1' 
~:;¡ 

loe' m 

COLUMNA 8-1 

3.8. m 

COLUMNA 8-11 

. ¡.:~lr=::;1 ~
O.-¡ 

,,~ 

L 

wo 

. , 
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ALUMNO 
SALDlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

C·l : 4 Perfiles SOL 14"xl" de ~" de 
espesor y 106 kg I mi C.U. 

C·2: 4 Perfiles SOL 14"x1" de ~" de 
espesor y 70.90 kg I mi C.U. 

C·3: 4 Perfiles SOL 14"x1 " de ~" de 
lepsesor y 88.63 kg I mi C.U . 

La nomenclalura en cuanlo a las 
columnas. se encuentra especificado, 
tanto en el plano E·Ol y E-{)2 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: DET .... ,E DE COlu ....... S nPO EN ........ ' ADE 
...corEA VENTREPlSOrPO 

E oi! Ese. uo 
- r J CENTIMETROS 



DETALLE DE UNiÓN DE COLUMNAS CON TRABES, PLANTA DE AZOTEA 

UNiÓN CON COLUMNAS 6-11 , A-lO, A-7, A-6 
C-12, C-15 y C-16 

UNiÓN CON COLUMNA A-9 UNiÓN CON COLUMNAS A-8, C-13 y C-14 

eoo....... .. -._""._ 
"" ' l2"do_I' ,05><O,781 

PIoca do """" SIr 150>221«10 _ do:1<"_ ._"""'''''"'''''" ..... _-_ ... 
,.~ 

eoo..mn. ... -..._ .... _ 
""12'''_1,-,)6;,(1.781 

"""' ... _W· (SO>c12)""'tngoiodo .. ·_ ._ ..... -..., ..... pIO<a,"'"_ .. 
2.8 "" 

PIo<o do """" w· (SO><JC), _ • .. _ ..... """""'", __ ... Ucm 

"""""""' .. _-.... -""'12'<10_11._.78) 
....,. do """" MI" (5Ox2l) """ ........, ...... _ ._ .... .-,... .... .. ....,..""'-'" 
loS"" 

UNiÓN CON COLW~NI\S A-5 y C-17 UNiÓN CON COLUMNAS A-4 Y C-18 UNiÓN CON COLUMNAS A-3 Y C-19 
.....,. ... _Ml·(5(lo<30)._. ,,_ ... .. ___ ... u"'" 

~ ... _,- .... -
.. , 'I2'OO_I' ,oe.o.'$) 

P...,.do''''''''W(50)22I __ ''' :W_ 
._ ..... -..., ... "'pIO<a.""'_ .. 
a"" 

.......... """"5111"100>30)._ . .. _ ..... -."...,.. __ "'acm 

CoIwmno do Aoom. """'""'" po>'._ 
""'''''''_1'·_'') 

PIoco .. _SI8"lso.n)"",_",2<"_ . _"' ............ , ..... _-_ .. 
2.8"" 

P_ "'_W('ICh<)o)._ • .. _"' ............. __ .acm 

eoo.mn. ... -.._ .... _ 
... "lTdo_I'.(J':bO).'&) 

PIo<odo"'*"'W· (SO>22) __ "''''·_ 
._ .... --..'00 .. -.."'"_ .. 
2.lcm 

UNiÓN CON COLUMNAS A-2 Y C-20 UNiÓN CON COLUMNAS 6-3 UNiÓN CON COLUMNAS 6-3 

PIoco .. Aot<o SIl' 15O>3O~ _ • 
.. _ .... ___ .""'_ .. 2.1"" 

_ .. _SII'I~I"""........., .. :¡'O·_ 
• _ .... ---y .... """"'-_ .. 
2.1 "" 

'0.20"", 

T·'O 

............. ~.(~) ___ .. :¡'O._ 
• _ .... ___ ... lOpIO<a, __ .. 

a"" 

eoo..w.. ......... """"""""' . _ 
.. ' ''''''_1'-0041&) 

....... _~.(5O>3O~_ • 

....... _(J8"I~I"""........., .. :¡'O· _ ._ .... ---, .... ~-_ .. 
2.1 "" 

.. 1* ...... ___ , __ .. 2.&"'" 

20.30"", 

eoo..w.. .. Aot<o.""""""""'._ """'''_I'-06>(I·1S1 

PIoco .. _ SIl' 15O>3O~ _ • 

10_ .... ___ .""'_ .. 2 .• "" 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALOlvAR RESENDIZ JOS!:. LUIS 

ASESORES DE TtSIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO, OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

LOS símbolos empleados para eseciflcar 
los tipos de soldadura en la estructura 
~on los siguienles: 

COROON FILETE 

-Dentro del plano. se simplifica la 
representación de las uniones. dado por 
la simililud en cuanto a perfiles de vigas 
y columnas entre los ejes que se 
especifican. 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: O"' .... .u DE UNiON ENTRE ...."., DE ....cE>IO 
v COll .•• II .... S, I'lANTA DE A20TEA 

Ese. 1:100 

METROS E-OS] 



I 

UNiÓN CON COLUMNA B-1 

'. 

CoI<oN>o doAoom, _"", __ 

do . ,IT"'_I' 060:0)111) 

P"",,,""""""' W(50x30)._. 1O _","'""",",""" __ ",a",, 

DETALLE DE UNiÓN DE COLUMNA-TRABE-LOSACERO 

, 

. 

¡¡ ¡¡ .l A ¡¡~ , 

,.---.. F ,.---.. ¡ ,.---.. , ,.---.. TI ,.---.. ¡ íl ,.---.. u 

UNiÓN CON COLU MNA A-4 (ALZADO) UNiÓN CON COLUMNA A-5 (ALZADO) 

I , -~"'---, 

- .. - 1 

P"""""Aoom ' .1T11 . .e.'.2fl)._ . ...... """'-......,"'"' -
P_""_=ISOo)Q)._. 
...... 00100 .. """"""', __ .. 2.&"'" 

.¿ 
nln,,.---..¡ 

I 

C_""",*,,, """..-",,, __ 
00 '\12'00_ 11 ·_·Il0l) 

eoo.--.. .. """",_",,, . _ 
do' IIT"' _ I1.(":I.o1ll) 

t---\ _~ .. ---j 

_"-'=I50x30J._· .. _ .... _. __ ... 2.1"" """"""''''-,-poI-­do ' IIT"_I' -05>O.1II) 

Columna formada por 4 placas de acero de 1 1/2" de espesor (1.26xO. 78m) 

Ancla de acero lipo "J" o Bastón de 17.8 cm de largo y 1" de espesor 

Placa de acero 1 1/2" (1.56x1.28m),soldada a la columan y anclada a la losacero 

Firme de concreto de 1 cm de espesor 

Relleno de cementro, cal y arena, con un espesor de 3.80 cm 

1r=1ff 9 ' 1--

~~~~ • u i! ir ," ir ir 11 

~ ~ I~ 
+ 

-

Malla electroldada 6x6 - lO/lO 
Capa de Compresión de concreto fe= 250 kg/cm 
Perno de Cortante, modelo H4L 3/8"X3-1/8" (9.54x76.38 mm), marca Nelson. 

Losacero Ternium 25 de 0.09 cm de espesor 

Placa de acero 1 ~ (estribo) con separación de 20 cm enlre cada uno. 

Placa de Acero 1 4~x 1 " (30x50 cm) y espesor de 1" 

Doble placa de acero 11 /2" (1.56x1.28 m), una de ellas, anclada a la losacero y aIra, 
soldada al capitel de la columna. 

Ancla de acero lipa" J" o Bastón de 21.6 cm de largo y 1 1/2" de espesor. 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SALDlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

LOS simbolos empleados para eseciflcar 
los tipos de soldadura en la estructura 
~on los siguienles: 

COROON FILETE 

-Dentro del plano. se simplifica la 
representación de las uniones, dado por 
la simililud en cuanto a perfiles de vigas 
y columnas entre los ejes que se 
especifican. 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: DETAU.EDE UNiONDEVIGADE ACE>IOCON 
cou"" ..... s. PlAN"TA DE AZClTEA v ENffiEPISO TIPO 

E-09] 
ESC. 1:100 

METROS 



DETALLE DE UNiÓN DE COLUMNAS CON TRABES, PLANTA DE ENTREPISO TIPO 

UNiÓN CON COLUMNA B-11, A-7, A-10, 
C-12yC-15 

UNiÓN CON COLUMNA A-9, A-B, C-13 y C-14 

eoo....... .. -._"".""""" 
do"l2"do_I',05><0,7II1 

PIoca <lO "-" SIr 150>221«10 _ do:1<"_ 
._"""'-... ..... _""'_ ... 
,.~ 

CoIwmnodo "'-". _ "",,_ 
""12"00_1,-,)6;,(1.781 

"""'do_~· (SO>c12)"",_"""·_ . _ ..... -... , ..... pIO<a,"'"_ .. 
2.B "" 

UNiÓN CON COLW~NI\S A-5 y C-17 UNiÓN CON COLUMNAS A-4 Y C-18 
"'"""do_~·(5O><J(l)._. "_doll ___ <I02.$"", 

~""-,- .... -.. , 'I2"OO_I' ,oe.o.'$) 

Pooeodo_W¡50>22I __ do :W_ 
._ ..... -...'do"'J:'OoC.O.""'_ .. 
a"" 

.......... -.5111"100>30)._ . .. _ ..... -.... __ "'a"" 

eoo....... .. __ p"'0_ 

"""12"""_1'·_·1\11 

PIoco .. _WI~)"",_ ... 2<I·_ ._ .... """"""' ...... _-_ .. 
u"" 

UNiÓN CON COLUMNAS A-2 Y C-20 UNiÓN CON COLUMNAS 6-3 

PIoco .. _ SIS' 150>30). _ • 
.. _ .... -...,000'1_ .. 2.1"" 

.....,."'_WI50:<22I __ "''''·_ ._do .. """"""' ..... ___ '" 
Ucm 

10.20"", 

,. 

PIoeoOOAooroMO(50:<22) __ .. 2«"_ 

_, -_10.:10"" 

eoo....... .......... _""'. _ 
""12"<10_1'-0041&) 

PIoco"'-'""(5O><)o),_ • 

UNiÓN CON COLUMNAS A-8, C-13 y C-14 

eoo..mn. ... __ .... _ 

""'12''''_1'._,711) 
....,. ... _S'S.(5Ox2l)""'........, ...... _ ._<10 .. -... .... .. ___ '" 
loS"" 

UNiÓN CON COLUMNAS A-3 Y C-19 
PIoca __ " 

.... ""' ..... _ ,,"" 

CdutMa .. __ "",._ 

""12""_1'_"""',781 

,., """"' .. _5le.,50:<22)""'_ ...... _ 
._ ..... -... , ..... pIO<a,"'"_do 
Ucm 

UNiÓN CON COLUMNAS 6-2 

........ -.SIS'Is0.22) __ ... :¡'O·_ ._ .... ""'""""', .... _--'" 
Uan 

CoIwmno <IO.--n. _ (h< _ 
""'l2"do_I'-06>(I·TSI 

PIoco .. ~ SIr 15O>30~ _. • _ .. ,,""'""""' .... .. pIO<a,"'"'_ .. 
l.e"" 

.. 1* ...... -......., __ .. 2.&"" lO _ .. lO -."",.. -. _"2.1 "" 

2O.30cm 
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FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

LOS simbolos empleados para eseciflcar 
los tipos de soldadura en la estructura 
~on los siguienles: 

COROON FILETE 

-Dentro del plano, se simplifica la 
representación de las uniones, dado por 
la simililud en cuanto a perfiles de vigas 
y columnas entre los ejes que se 
especifican. 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: DETAllE DE COlu ........ S nPO EN I'I.NIT .. DE 

ENn1EP.sD TIPO 

E-1 Ql ESe. "'o 

.J J CENTIMETROS 



I 

UNiÓN CON COLUMNA B-1 

,., 

M1 

eoo.,...,..,."""""_,,,,, __ 
do l ,IT"'_I' 060:0)111) 

P"",,,""""""'W(50x30)._. 1O _","'""",",""" __ ",a",, 

DETALLE DE UNiÓN DE COLUMNA-TRABE-LOSACERO 

, 

. 

¡¡ ¡¡ .l A ¡¡~ , 

,---.. F ,---.. ¡ ,---.. , ,---.. TI ,---.. ¡ íl ,---.. u 

UNiÓN CON COLU MNA A-4 (ALZADO) UNiÓN CON COLUMNA A-5 (ALZADO) 

I , -~"'---, 

- .. - 1 

p "","""...,."" ·1T11 ·.e.'·2fl)._· ...... """'-......,"'"'-
P_do-'=ISOo)Q)._. 
...... 00100 .. ""'"'""', __ .. 2.&"'" 

.¿ 
nln,,---..¡ 

I 

C_do""""",,,,""-""' __ 
'' ''12'00_11·_·Il0l) 

eoo.--.. .. __ "",._ 

do ' 112'""'_11.(":1.0111) 

t---\ _~ .. ---j 

f'Io<a .. _\ 112'"("'\&1.21, _ _ .. _ ... 10-' __ 

_"'''''''''=I50x30)._· .. _ .... _. __ ... 2.1"" 

-=-do __ "",._ 
""'12'" ... _,12600.) 

""""""'''''''''''',-pot-­do' Ia-"'_I' -05>O.1II) 

Columna formada por 4 placas de acero de 1 1/2" de espesor (1.26xO. 78m) 

Ancla de acero lipo "J" o Bastón de 17.8 cm de largo y 1" de espesor 

Placa de acero 1 1/2" (1.56x1.28m),soldada a la columan y anclada a la losacero 

Firme de concreto de 1 cm de espesor 

Relleno de cementro, cal y arena, con un espesor de 3.80 cm 

1r=1ff 9 ' 1--

~~~~ • u i! ir ," ir ir 11 

~ ~ I~ 
+ 

Malla electroldada 6x6 - lO/lO 
Capa de Compresión de concreto fc= 250 kg/cm 
Perno de Cortante, modelo H4L 3/8"X3-1/8" (9.54x76.38 mm), marca Nelson. 

Losacero Ternium 25 de 0.09 cm de espesor 

Placa de acero 1" (estribo) con separación de 20 cm entre cada uno. 

Placa de Acero 14"x l " (30x50 cm) y espesor de 1" 

Doble placa de acero 1 1/2" (1.56x1.28 m), una de ellas, anclada a la losacero y otra, 
soldada al capitel de la columna. 

Ancla de acero tipo" J" o Bastón de 21.6 cm de largo y 1 1/2" de espesor. 
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NOTAS Y SIMBOLOG1A 

LOS simbolos empleados para eseciflcar 
los tipos de soldadura en la estructura 
~on los siguienles: 

CORQON FILETE 

-Dentro del plano. se simplifica la 
representación de las uniones, dado por 
la simililud en cuanto a perfiles de vigas 
y columnas entre los ejes que se 
especifican. 

TORRE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO: DET ...... ,E DE COlu ....... S nPO EN PI.NITADE 
ENTREPISO TIPO 

E-1 11 ESe. "'o 

I J CENTIMETROS 
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FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

eT: Contratrabe 
01: Detalles 
OC: Dado de Cim . 
-En los planos en~a~lón con pilotes 
especifican I - 3 a E-15 se as d" 
calculadas de I Imensiones 
como de los arm:~ conlralrabes, así 
mismas. os a emplear en las 

-Los detalles se e . 
plano E-16, en don speclfican en el 
armado de dados d de .se aprecian el 
como de los ancl . e cimentación, así 
armado d' 1" ajes de las columnas 

_ vsasyun' ' 
mismo dado. Iones con el 

TORRE DE O FICINAS VIRTUALES 
EJECUTIVAS Y 

PLANTA DE CIMENTACiÓN 

E-1 2] 
ESC. 1:100 

METROS 



PLANO DE ARMADO DE CONTRATRABES DE CIMENTACiÓN 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES CT-1 

A~- ,C-17 ee - A9 ,C-13 ee 
f------------' ... '-----------1 

5 E.1ribos /04 @ lcm 5 Estribos /iI4 @ ,0 cm 

". 
estribos /iI4 _lant& ¡X:o' _ . GRAPA 

'" 
5 Estribos 14@10cm 

'" 
~---U'25'"---~--------J.025m--------~---' ,Sl 25 m---~ 

yC-16 

~---------------------------,6,~m'---------------------------~ 

r--61 ""----' 

,-" ""----' 

~ ,l1J ::: n: ~ "t~r-
~¡;="ª"""'~~~~~~~.;;.;....~~¡;=¡;=~ ,,_1 

f------------... ---------I 

~---U'25'"---~--------l,=m ________ ~ ___ I .S '25m---~ 

yC-12 

~---------------------------.~m----------------------------~ 

2 .. 

.. 
5 Estribos .. e 7 cm 5 EWibos 14 @ 10<;m Estriboo 14 'fllante p« c¡W.,.., . GRAPA 5 e.tri/x>s 14 C 'O cm 5 E.llitx>s u C 1 cm 8 Q II8 5 Eotribos l14 @ lcm 

1/' 112 11. Estrb>.II4*GRAPA ,,, 

5 Estoiboo 14 O 10 cm ESIribos'" ,_e 1"<"" _ • GRAPA 

'" 
~---U'25'"---~--------1.025 .. --------~---' ,51 25 m---~ ~---U'25'"---~--------1.=m--------~--- 1 .5 '25m---~ 

tro 
6·(>(5'"'-----------------Y-i

1 

,-"""----r 

F~~"lF""-~==-"""9'~~~ ~"-F--"lF""-~==-"""9'~-~ 

yC-15 

~---------------------------.~m----------------------------~ 
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FECHA 25 DE MATO, 2016 

r lar- NOTAS Y SIMBOLOGIA 

T. . ,,::'1 " oom,,"""" " lo' 0001",,,,,,, 
5 Estribos 14@1cm se encuentra especificada en el plano 

8~116 E-12, para su ubicación. 

~I~ ~I 1I '~L8 ~ ~~: :~: ~n:~1 I~I "t[41 #8 :: :: 2: 
5 Estt'obos ll4@7= 5 ESlObos /I4 @ 10= Estt'obos /14 rest.onte por~""" GRAPA 5 E.,Obos /I4 @ 10= 5 E._ 1I4@7= a $ j1!6 5 Estt'obos /14@7= 5 ESlObos 1'4 @ 10= Estt'obos/14 'estante por _ ' GRAPA 5 Estt'obos ll4 @ 10= 

1/4 1/2 1/4 ESIribos /14. GRAPA 114 1/2 1/4 

~---UI25 .. ---~ ________ , .02!i .. --------~ ___ U'25 .. ---~ ~---UI25 .. ---~ ________ 3.02!i"'--------~ ___ I ."'25 .. ---~ 

6.Oilm r--~' ""----' 

I~ 111 11 1 ~I "tKlr-1I , [l~ 1 I I : 
' q, .. 

rI::11 , q, .. 
2.5 "" 5 Estt'obos 114@7= 5 ESlObos /I4@10= Estt'obos /14 'est.onte por .,..."., • GRAPA 5 E.,Obos /I4 @ 10= 5 Estt'obos 114 @ 7= 

. q,~ 

'" '" ", estribo. /14 • GRIIPA 

U'25 .. J.025 m ' ."'25m 

Estribos ... • GRAPA -Los armados en cuanto a la 
separación de estribos se encuentra 
distribuidos confonne a criterio, 
dimensiones y armado. con respecto a 
calculo. 

-Especificación del malerial: 
Concreto de Clase 1, con modulo de 
elasticidad E: 140000 rc kg/cm2 y fc 
de 250 kg/cm2. 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

CIMENTACiÓN: ARMAOOOE 

CONTRIITRIIBES EN LA CIMENTACióN 

E-1 3] 
ESC.1:100 

METROS 



PLANO DE ARMADO DE CONTRATRABES DE CIMENTACiÓN 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES CT-2 

A4 ye-18 

I 1 

I I , <p #8 

5 EWibC!s 115@7cm 5 Estribos 115@ 10 cm ". 

2 cp #1O 

' <P #lO 

nSm 

1 ! 
I 

EWibos 115 restante pot cálculo • GRAPA 

,a 

ee 

r------ 6JMo -------1 

4 Q) #10 I I í [' 
o o " 

( loS"'" 

o , 
.~ 

, <p #8 I I 1 
o o 

o • • " 
5 E_I5@10cm 5 Estt'obos/J5@7cm 

'" L-__________ 2.~lS~----------_+------------------------ •. ,~ M------------------------J-----------2.~'5 M __________ ~ 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES CT-3 

A3 y C-19 

6.M", 

I~" I 

" .JI I , I I 
4 <P #6 I I I 

J6 1 

1 cp #8 11' <1' #8 
¡ I I 

1 cp #8 ~ 

B3 

I I ~ , rr=1 
r~j 

j .S"" 
5 Estribos " @ 7<;m 5 Eslribos .. @10cm e.1ril><n1J4 '_ ... pe< c¡\lculo' GRAPA 5 EWibos 114 @10"", 5 Eotribos r4 @ 'cm 6<t.a y . 01'6 

1/. 112 114 Estribos .... GRAPA 
L-_____ , _ "'2!; "'------~ _________________ I.025"'----------------~ _______ ' _"'2S "'------~ 

B3 

"' 

lfí :' #6 

5 EOlribos 114@7cm 5 E$lObos 114@10cm 

'" 

4 <» #6 

~.Mm 

, , 1 <p #8 

1 <p #8 

e.tnbos fU ,_, ... por c¡\iQ¡1o • GRAPA 

,a 

B2 

ra" . • r ~ ,,~j 
5 Estribos 1U@10cm 5 Estribos"'@7cm 6 Q 1i8 y • Q II6 

1/4 Estribo. lJ4 • GRAPA 

' ''' #8 
I I 1 TI 

L 11m 
, 

L------ ' _"'2S "'------~ _________________ l .025"'----------------~ _______ '_"l2S .. ------~ 

B2 

1 
1 118 

5E$lr'Oosll4@1cm 5E$lr'Oosll4@10cm 

'" 

4 $ #6 

6,(15", 

I I 1 <p #6 

I 
. 
I 1 <p #6 

Estribos fU 'estanl ... por .,.",,10 • GRAPA 

,a 

' ''' ' 1 
1 ~ I@ 

5E_I'4@10cm 

'" 

Bl 

I1 1 
. i I 

rr=1 
Tl=Jj 

,.~ 

5E_I'4@ 7 cm 60 /118 y 4 CP " 

estribosl'4 _ GRAPA 

L-----_ UI2\1 .. ------~-----------------).(l25m----------------~ _______ UI2\1 .. ------~ 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES e l -4 

-~- ye-20 <f 2.&<m 

1 

l'&ud 
~ 29",, ~ ~H"" 

I~ J,., 1/ ~ m : 1 ,}[[] 
5 ESlribos jj3@7cm 5 Estribos jj3@ 10 cm 5 E.tribos ll3 @ 10= 5 estribos.:l @7cm . <p~ 

'" 
ESIribos .3 rest, caIcUo+ GRAPA ". ES\f(lo.,tJ • GRAPA ,a 

,--0"" .. 2" 0 .71 m------, 

,A-7yA-S 

1--------1 ..... ----------i 

-
- f---'---' __ ' __ 3 '.''\'/2--GRAPA 1 1~ 

,--0"" .. 1"' ------~ __ D.7 ' "' ------, '" 

- ,C-13, C-14, C-15 y C-16 ,C-14, C-15, C-16 y C-17 

I--------...... ----------i 

IC'W 
5 e.,r'Oos lf3@7cm 5 e.\I'bos lf3@ 10 cm 5 esui:>os lf3@ 10 cm 5 es\l'bos lf3@7cm 

-- f---'---' __ ' __ 3 ~á-- GRAPA 1 1~ 
,--0" '" .. 2"'------~--O." "' ------, '" 
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NOTAS Y SIMBOLOG1A 

La nomenclatura de las contratrabes 
se encuenlra especificada en el plano 
E-12, para su ubicación. 
-Los armados en cuanto a la 
separación de estribos se encuentra 
distribuidos confonne a crilerio, 
dimensiones y armado, con respecto a 
calculo. 

-Especificación del material: 
Concreto de Clase 1, con modulo de 
elasticidad E: 140000 re kg/cm2 y fc 
de 250 kg/em2. 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

CIMENTACiÓN: ARMAOOOE 
eONTRATRABES EN LA CIMENTACióN 

E-1 4] 
ESC. l :100 

METROS 



PLANO DE ARMADO DE CONTRATRABES DE CIMENTACiÓN 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES CT-5 

#6 
1 4> #8 

5E$lr'obosll4@7cm 5 E$lobos 114 @10cm ESU;tlo$II4 _'anle por dilculo • GRAPA 5 Estribos 114@ 10 cm 

1/4 1/2 1/4 
~----- U'2\lm---~---------).~m--------~ ____ U''''m ___ ~ 

y C-20 

5 Es!riboo 114 @10cm E.!riIx>s1l4 rest .... te __ • GRAPA 5 Eotribos 114@10"", 5E_II4@1cm 

114 112 114 
~---1.31O"',----~ ________ 2_'" "',--------~ _____ t.3'"""---~ 

y C-19 

#6 
1 4> #8 

y 8-1 

y C-20 

fr=1 
TDj ,,-

5 E$lribos 114@7cm 5 E$lobos 114 @ 10cm ESU;tlo$II4 '",'anle por dilculo • GRAPA 5 Estribos 114@ 10 cm 5 Estribos 114@ 1 cm .+, 
6 /j8 Y 4 ,+, 116 

1/4 1/2 1/4 estribo. 114 • GRIIPA 
~ ___ U7.m'----~ ________ 2_"m'--------~ _____ U'"m'---~ 

A4 y C-1B A3 - yC-19 

r---------------------------- .,~m----------------------------__1 

r::11 Illij -lE] 
2 .• ""J 

5 E$lribos 114@1cm 5 E$lObos 114 @ 10cm Estribos'" _'anle pordilculo' GRAPA 5 ESIribos 114@10cm 5 ESIribos l14@lcm 
6
0 /118 y 4 Q)1I6 

114 1/2 114 ESIribosIl4 * GRAPA 

I ! I I 
~---U75m' ____ ~ ________ 275m' ________ ~ _____ ' ,3'5 m' ___ ~ 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES GT-6 

r----------------------------e~ m----------------------------~ 

~ ____ "' m ____ ~ ________ H2m--------~ ____ "' m---~ 

EJES CORRESPONDIENTES A CONTRATRABES Gl-? 

-~-
.. ,--------~ 

5 ESlribos jj4@7cm 5 estribos 114@ 10 cm 5 Estribos 114@ 10 cm 5 E.trIt:os 114@7cm 

114 ESIribos 114 ~'~' GRAPA 114 

.---, . - -4----,.,----"--,.---, 

I-------•. ,--------i 

1/4 e_.1I4 rest, calculo_ GRAPA 114 

---+------- '"- -----~---r---' ''' 2",- ' '''---, 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SALDlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

La nomenclatura de las contratrabes 
se encuenlra especificada en el plano 
E-12, para su ubicación. 
-Los armados en cuanto a la 
separación de estribos se encuentra 
distribuidos confonne a crilerio, 
dimensiones y armado. con respecto a 
calculo. 

-Especificación del material: 
Concreto de Clase 1, con modulo de 
elasticidad E: 140000 rc kg/cm2 y fc 
de 250 kg/cm2. 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

CIMENTACiÓN: ARMAOOOE 
CONTRATRABES EN LA CIMENTACióN 

E-1 5] 
ESC. 1:100 

METROS 
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0-5: Detalle de armado de Dado de Cimentación, tanto parrilla 
varillas y separación de estribos (alzado y planta) 

~----"'m----, 

<p.II 1O C 20cm r1 

i 
-

q,.,,@w~ 

, -
@~= .~= J 

J -
Se _ un. ""mlla de" ..... de _ 10. cada 
20 cm, como armado pr;nc;pai , y "" "",,,,,_ 
con una sep.....a6n de 30 cm como secundario. 

1 

r 

, '14 m , 

~, O O . O ~ 

O 
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~/ 
O 

O 
, 

O O 
.¡¡ 

Vista de Propuesta de Emparrillado Vista de! Armado y co'<>cación de estribos 

0-6: Detalle de propuesta de pilotes de cimentación, junto con 
dado de cimentacion. 

eoun.n_"""_"'''''''''''''1lT 
"'_('Cl8>:O.18m) 

f--
__ o -- • 

'".-= 

Do<IO"' __ 
_ "'2m - /' 

",u'r""'-
I - --p-",- -"""""_ .. :IO",".~""' ,,, 

• 

• 

~. 
Vista en Atzado de dado de Cimentación 

~ • 

"""'""""_ ...... _ .. """""" 1lT 
"'_('.'I6>O.,a-n) 

I.ooo"'~_"",""""'''' _ e
22

<m .. _ 

\ 
I 
"'m 

" 

0-7: Detalle de unión entre dado de cimentación, anclas de acero de la columna, 
contratrabe y losa de cimentación. 

,,, '" / 

'" a~nl .r,§a!n '" 
./ 

I I I ,. 

A...-"'_ .. ..,.,., .... , ..... ·_. __ ... .,0 _.-
/ :-----'" I ._ .... _""' .. """' .. 

.... _"'._ .. 060 ·,...:10_ 
~ 

, " 
1

I I 

r 

T 
T 

~", .... "'IaI""""_. _ .. .. _~ .. _, -.... ... .....",""' .. """' .. 

~"'_ .. ...,., .. __ oon_ .... ' O _ .... __ .. 20=..,....- ..... 

p-",--doOIjo"""'" _ ... _",:10_._",,,",,, 

0-8: Detalle de unión entre dado de cimentación y base de columna, 
junto con las anclas de cimentación y sus medidas. 

eoun.n_"",,_ .. """" .. , '17 "'_(',06>0._) 

I.ooo"~_"'" """' .. 
~ .. 22<m .. _ 

• Ancla de Acero (Dado) 

I~ ~ r 
r--- 1•300m----l 1 'l~ 1 r 

, ' 14m , 
o .~.? 

, "---- " 
o' ~ 
O O 

• 
'\ 

[ 
O 

O O o~ 

f.-, 1.3Om , 

r .-I 
E"""""",",*"' __ "':IO"" .. .................. ""oon .. ""'" 

P_ ... .."...,.." ..... an<1oo _ ... _ ... ...,., .. -
" 

__ o 

• :OH 
• 

-~ 

• 

o 1 = = 

1-1=--''''' '''--T • = 
~I • 

_"2,,, = • • 

• ~,,!tt 
,~ P_"--doOIjo"""'" (,. • • • • • """""-'''''''''''''_'''''m -"--doOIjo"""'" ""' .... _ .. :IO""'.~ .. "'m 

• 

1--!o<_---1 

Ancla de Acero A-36 lipo "J" 
de 1 1f2" dediámetro (I,60xO.54m) 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 

SEMI NARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALDlvAR RESENDIZ JOSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARa. HUGO PORRAS RUIZ 

ARa . OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOG1A 

En el detalle, se muestra una 
propuesta del lipo de estructura a 
emplear en el caso de la cimentación. 
a base de una pilote de cimentación 
de 30 cm de diámetro. 

TORRE DE OFIC INAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANO DE CIMENTACiÓN : DE'A(.lESDE 

A..cLAJE DE COlu ... ..s CON 0.0D0S DE ClMEN1...aoo., 
ADE",",S DE ~RMADO DE lOS~ DE ClMEN1...aoo. 

E-1 6] 
ESC. 1:100 

METROS 

, 
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5.1.5 Instalación Hidráulica 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Memoria de Cálculo Instalación Hidráulica y Sanitaria 

Planos de Instalación Hidráulica 

Isométrico de Instalación 
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5.1.5.1 Memoria de cálculo sistema hidráulico 

5.1.5.2 Toma domiciliaria  

Dotación para un Edificio Corporativo de Oficinas (Virtuales como Ejecutivas) es de: 50 Lts 
x Persona x Día. El número de usuarios con los cuales se cuenta en la edificación es de: 
464.  

DOTACIÓN= 50 Lts x 464 Usuarios= 23200 Lts = 23.20 m3 

Q= V*A 

Q= 1 m/seg. * 0.008 m3/seg.  

Q= 0.8 Lts * 60 seg. * 60 min. * 8 hrs = 23 162.33 Lts 

Q= 23 162.33 Lts     23.20 m3 

5.1.5.3 Cisterna de Almacenamiento 

La dotación diaria según el cálculo 23 200 Lts para la edificación. De igual manera, se hace 
mención al RCDF, en el apartado de sistema contra incendios, en donde se provee a este 
éste almacenamiento, contar con 20 000 Lts exclusivamente para su sistema, por lo tanto, 
se debe de contar con un almacenamiento de 43 200 Lts, para el sistema hidráulico, así 
como para el sistema contra incendios. 

 Por lo tanto, se propone una cisterna de 1.4 veces el suministro necesario siendo 
de 60m3, con una capacidad de 60 000 Lts, con dimensiones de 8m x 3.25m, con una 
profundidad de 2.5 m y el adicional de 30 cm para contar con una cámara de aire 

MUEBLE                     NÚMERO DE MUEBLES                 VALOR                  TOTAL 

Lavabos                                     126                                        2                                      252 

Inodoros                                     210                                      10                                    2100 

                                                                                                                                       2352 

5.1.5.4 Sistema de Abastecimiento por Hidroneumático 

En este caso, se cuenta con la condición de la altura dentro de la edificación (89.30 m en 
total), por lo cual se opta por un doble sistema de bombeo, uno de ellos ubicado en el sótano 
del edificio que abastece desde este nivel hasta el 9° nivel, y otra línea, que abastece desde 
el sótano hasta el 10° nivel y que rebombea para abastecer a los siguientes 10 niveles. 
Contando con ello, con un doble cuarto de bombas dentro de la edificación 

Para ello, se propone un sistema de equipos hidroneumáticos, correspondientes a la marca 
de Truper, en la cual consiste de una Bomba hidroneumática de 1 1/2hp, con una capacidad 
de 150 Lts, y con una altura máxima de 35 metros, además de una salida y entrada 
(diámetro de tubería) de 25.4 mm- 25.4 mm (1”x1”). 
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5.1.5.4 Dimensión de la derivación de los aparatos 

MUEBLE                           DIMENSIÓN DE TUBERÍA                  

Lavabos                                              ½”  

Inodoro Fluxómetro                            1”     

Bombas Hidroneumáticas                  1”             

De igual manera, se propone la utilización de tubería de polietileno de alta densidad, con 
un diámetro máximo de 1 ½” para las columnas principales, 1” para la tubería de las bombas 
hidráulicas, igualmente para el suministro de los fluxómetros de los inodoros y de ½” para 
los lavabos. En este caso, se opta por la marca Rotoplas, mediante el proceso de unión 
mediante Termo fusión. Así mismo, se opta por el armado previo de dicha instalación, por 
medio de módulos, lo cual permita una mayor eficiencia en cuanto a la instalación y 
reducción de los tiempos de trabajo.             

 

5.1.5.5 Cálculo de la instalación sanitaria 

En este caso, para el cálculo o dimensionamiento de las instalaciones de drenaje, es 
necesario tener en cuenta lo siguiente: 

Unidad de Descarga: es aquella unidad que corresponde en cuanto a la descarga residual 
de un mueble sanitario. 

Pendientes: en las tuberías se deben de proyectar con una pendiente de 2% como mínimo, 
en el interior de la edificación, y de entre este 2 a 4% máximo, para los exteriores. 

Diámetros mínimos: cada mueble sanitario contará con un diámetro mínimo para la 
descarga de las aguas negras, grises y/o jabonosas, la cual se indica en la siguiente lista: 

MUEBLE                     UNIDAD DE DESCARGA                 DIÁMETRO MÍNIMO DEL SIFLÓN 

Lavabo                                        3                                                            38 

Inodoro                                        2                                                          100 

Aunado a ello, se empleará como material base de la tubería, PVC, en donde se emplearán, 
como se menciona anteriormente, un diámetro de 100mm para inodoros y de 38 mm para 
lavabos y de 200 mm de diámetro de la columna que permite la bajada de la misma en la 
parte de bajada de aguas negras, mientras que el diámetro de aguas jabonosas se propone 
de 150 mm. 
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5.1.6 Sistema contra Incendios 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Planos de Instalación contra Incendios 

Isométrico de Instalación 
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5.1.7 Instalación Sanitaria 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Planos de Instalación Sanitaria 

Isométrico de la Instalación 

Detalles de Instalación Sanitaria e Hidráulica 

 

 

 

 

 

 

 

 



,5' 

~--~:=====------------~--~=------------------CJ-----------------------c>----------------------~r-------______________ _{:r-------- ~.~R~~I~MJ~) [J-----------------------C>----------------------~r_--------------------_{:r-------------------==---~--================~==:;:= ~n .2.02m"...n" .. depiso I Saio:Ia hacia Red Gene-ral (A¡¡<Ias Negras) 

(, ) 

.. 
( 9) 

'" / 
•• 

.( 

- '~--

•• 

•• 

(13) 

•• 

~ 

-

, 
' 1 

.. 
./ 

•• 

( 7) 

, \ 

le 

--
I 

. ( 

•• ." -

•• 

\­l. 
l.\ 

•• 

•• 

~ , 

•• 

•• 
19 

l 

20 . 

.­.. 

BA,G. 

an , ' ,02 m <lEO ~ <le pioo. 

SAN, 

" '. 
K ,~~ 

~ I ~';¡ ~ -": 

BAN. 

---' 

I r -

" " 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SAlOlvAR RESÉNDIZ JOSÉ LUIS 

ASESORES DE TÉSIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO, OSeAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOGIA 
__ R .. __ _ _ _ _ _ 

6 Co<jo . ... p E...... B Codo . 1O" t :~"PE:~ '" I ~ •• _-

8 ""'""'"" ""' -
B,A.J 8lIjoo _......".,... 

BAN. _ _ ~ 

0 _ 
Sego:v> lo mareado .... el RCDF, los ~II'OS se 
el'lCl>\Ot\\tan distanciados 8 ca<la 10 m """"..-patadón 
moWma ,.,,,'" cada uno (on la parle e, leriof'l, """"" a 
.. .... di .... nd. (.., .. .,l&riot) , 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANTA BAJA, SALIDA DE RESIDUOS 
INSTALACION SANITARIA 

Ese. 1:100 

METROS 



( 7) 

r'.l 
'5 ;; 

•• '" 
(, ) 

,," 
.• , ~, , 

•• , 
•• 

/ 

.::' 
, 

" 
•• '" 

3 

/ '. 

1 ( , 
( ., 

( ()-¡ 

e 

.' 
~ 

/ 

<' 

~ \ 

,. .. 

" 

•• 

•• 

, 
. fr-_~_-~ 

'/i .. 

/ 
"~ 

I 

~ 

,'fe 
.~ 

~ 

= 

--." 

,-,-
~ 

f , 0 , 

'-. 

, .. 
.f k,1 " , 

'--~ , .-

<-

~ 

~ 
•• ri • 

e,A"NP-

~ 

'ocio 
~ 

~ 

--, 

, 

, ' 

" " 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SAlOlvAR RESÉNDIZ JOSÉ LUIS 

ASESORES DE TÉSIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO, oseAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

INSTALACiÓN SANITARIA P. TIPO 

Ese. 1:100 

METROS 



13' nive! 

1 
1 12' nivel B",i.';,.,.CoIuJma dO " .... --o 

11 ' niv8I 

1 10' nivel 

1 
9'!liYeI 

1 
s ''';", 

1'_ 
1 

6· ...... 

~ -,'d; 
4·".... 

B.oja CoIumns dO ,--
o 

3' ".... 

1 
2'", ... 

~ 

" o 
PlantaSojo 

, , 

f-
........ TuberIo dO La"llbo 

\-" 

" " 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 
SALDlvAR REStNDIZ JOSt LUIS 

ASESORES DE TtSIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOGIA 

---~ ----­Ú' C- " ~' PE-.O..II- a cmo . oo:r 

A_ . ... I~ v."",,.....,... 

I ~ Y.",, ~ .E.Io-R 

B.A,,", _"-~ 0-_ 
-7~"'~«"-

Sego)r> lo ml>l't:aClo ..... ~ RCDF, loo f<>g;S1fO$ ... 

• """"n\13f\ OiSlaf'lClados a C8CI.a 10 m oomo _etiófi 
m&oimll""!re cad<> ...... (on la pafIe e . ler\or) y m""", a 
e sta <listancia (M ~ inler\orl 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

INSTALACiÓN SANITARIA P. TIPO 

IS-031 
Ese, 1:100 

METROS 



Detalles de Tuberia Sanitaria en Indoros 

o 
• 

Tubeflll f>VC 
d& ~ 150""" 

Bajada Principal 
AIjY~$ N09'*S 

Tubftrio PVC 
de - 'SO mm 

c....aI prit>::ipal po< ~ piso 

,-

Vista en Planta 

l Llll<><III V..,Ii_PVC 
de ~ 50""" 

• 

• 

TuboI,.,PVC .:;-
de O; 100""" 

C3naI 5eCU<I&ÓO pot cada piso 

Detalles de Tuberia Hidráulica en Indoros 

v 

v 

Vista en Planta 

I ...... ,.-.,_~ 
do ¡ ,. n-.o"'_ R .. __ 

, > 

---
Especificaciones de Mobiliario 

Inodoro: modelo Ródano con trampa expuesta y labio semienlogado 

acabado cerámico blanco. marca Helvex 

Cuerpo: de una pieza con entrada superior para f1uxomelro con 

borde redondo y sifón a chorro 

Fluxometro : para W.C. de pedal expuesto, entrada superiof para 

de 32 mm , 6 litros por descarga, modelo 310-32 
marca Helvex. 

.. 

.. 
• 

• 

< 

NPT 

CMaI ~r.o por cad8 piso 
T..t.tfia PVC <10 , '00 ...... 

< ~ 

Vista Frontal 

_ . 
'-''''-

--- .. 
.~ 

.=~ 

". 

NPT 

Vista Lateral 

• , IX) mm 

V 

Tuberia PVC 
d .. - 100 rrwn 

v 

_ . 

1 

r ___ tlo<"ooOod 

eoo.....n. P~· __ 

" ...... 

" .... 

Vacio 

Vista General en Planta de la Red Sanitaria por Piso 

San, Hombres 

-_ .... -.,. 

1 
Ir 
~ 

Gabinete Contra Ir.cendio 

H 
-

, 

I 

~. 

Ih . 
~ 

T-"d.l 
~ 

\ 

-

Vista General en Planta de la Red Hidráulica por Piso 

" " 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALDlvAR RESÉNDIZ JOSÉ LUIS 

ASESORES DE TÉSIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. oseAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOGIA ---"Ó" C- • • • ·P EAR B 

I~ .."""-.,...., 

B ..... " _ _ ~ 

SA P S-""",,_ 

-7 c~ ... """"",, __ 

TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

DETALLES DE TUBERIA, INTALACIÓN 
SANITARIA E HIDRÁULICA 

OT-01 
ESC. 1:100 

METROS 



  227

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1.8 Instalación Eléctrica 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Planos Instalación Eléctrica 

Cuadro de Cargas 

Diagramas de Conexión de Circuitos 

Diagrama Unifilar 
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127 (14 .58) 

Circuito 13 a 15 
E%= 4(26.54)(23.06) 

127 (l4.58) 

Circuito 16 
E%= 4(26.54)(23.06) 

127 (14.58) 

Circui to 17 
E%= 4(26.54)(23 .06) 

127 (14.58) 

Circuito 18 a 19 

E%= 4(26.54){23 .06) 
127 (14 .58) 

L", Longitud Vn= Voltaje 
4~ Constante S=Secclon conducto 
1= Amperaje 

1.39 % 

1.11 % 

0.49 % 

0.49 % 

1.32 % 

1.32 % 

1.32 % 

1.32 % 

1.32 % 

1.32 % 
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5.1.9 Acabados 
Planos de Acabados 

Contenido del Apartado: 

Planta de Sótano 

Planta de Entrepiso Tipo 

Planta de Azotea 

Cortes por Fachada 
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Listado de Acabados en pisos, muros y plafones ubicados 
dentro de la Planta de Sotano en Cuarto de Máquinas 

en la edificación 

Acabados Interiores de la Edificación 

& MUROS 
Acabado Base Acabado Final 

1. 1.Iuto <lO T~t>anx:eÓOllS= "" • . Aplanado"" _I<>-<Iref\a "" la. Apkación de pin,,,,,, ..,1b 
a~1_por_l"" 12.1 ~ "2 ... ..-""""5"... V_.To~ coIoIb"""".""" 
"'aIma""cemen~. """""p.".1 ""e~. _. dosrmmos._5.I<1 ~ 

Re1. ,1Iknado ~ ""'''''"'''', m. eorne •. 

2. Muro do concreto otmadode ..., b. A¡¡IarIIIdodll yeoo p~ 
I"C" 2oo'¡¡km de I m ele . OI)O'SOI'. de 1,1 ,~ • ......,,1On. "" Smm de ._. 
3. MUtO do concreto _ de "" 
r C'" ~~O l<gI<:m <le 20 cm <le 
~ 

53 PISOS 

2b,~""p;n~ ...... 1IiaI 
V....., • • l oto; coIor.- COI> 
_._-.MII_5.I<1 ~ 

re!<nado . """ mano. m. Come • . 

1. F""", <NI COIICf<IIO ~ <lo 
1""", 250 k~an2 para _ lar .. - •. Aplanado "" cemen\(>.Atena "" 1 • . Firmo de c:oncrelC-<nt\a de 

propotCión 1:2 a ...... ,,,Ie.', "" 5 lM011>f<IIlOIdó<> 1:2 p"'a _. el piso 

<Se espeso<. de 1 cm <le n¡¡esor. DOn un acabo 

1 . Er\~""-"T........" 
caLbre 25 do 0.09 0'11 de OI!>MO' ---

@ PLAFÓN 

,~ 

1

2b. Loseta cer6rnicI modelo lOYeI 
con """bacIo color RodIsUu G<ay 
de 00. 60 cm, mara InlelCe_. 

DIcM_ad<J._oon 
_óvo "",""';In;oa. CM ..... tu:>­
laM5mm __ ,2<nm llll 
__ a.. .. capa CM colo< ....... 

ro. "'amo Interoofllmic. 

le. Lo ... la oen\mIca mo<IeIo CoI\o 
C_ con ~t>aoo color Mario 
ee 40>;40 cm. """"" Inl8l""_ 

Dk:IIo ",,*,.odO. aoenla<lO CM 
_M>~-'CM "",, ¡"'" 
ta a.. 5<11", ""tr<l1Ooeta y2mm <110 
ft..,.,o.ot a.. lo CAII<I ron colo< ....... 
ro. "'a"'" Interoo,~mic. 

4a. Losela ~ mo<IIIIo cala­
nio CM """Dado cob SabOlO de 
40<40 ""'. marca I~lercenlmlc. 
Dk:IIo~. __ <lo con 

adheoivo ~K;o. 0Dn """ jvr>-¡la <le Sm", eotre _ Y 2mm dio 
,,_ "" .. (;8p/I .,.", colo< ....... 
ro. "'''''''' Intftrnefllmie. 

la. Falso ¡»alón modo'" GEORGI· 
MI 1152. aGadado cojo, blanco"" 
61061 ""''''''' ... _ dio s..spen­
IliOn. matca Almslrong. 

1==n=~;;= 1 ..... dio 1IIurninIo. """ modulac:ü'I 
do! SS. 65 cm. P"' ... roIoca<:ión 
de !!icho plafM . marca Atmstr-ong. 

2b. Fal$a plak>n modelo Ol.INE 
t 174. aca<Ia<Io colo< bIa.-.;;o do 61 
_61 cm"""SI.temadloous¡>e<>­
....... marca Almotrnng 

DO:tIo pIolón tendnI "" ... _ "" 
suspenslOn Supmfin<l """ esll\,C¡. 
t"", "" ..... _. con modulación 
"" 65.65 cm. para .. o:oIocaciOn 

t de !!icho piafM. mtIfCOI AlmslrOng. 

le. Falso plafón fI'IOdoeIo TUNDRA. 
303, ocadadc CDIor bI"""" <110 61. 

61 "'" """ oIstema "" suspensión 
"'''''''' AtmSlrOng. 
Dk:IIo platón _ un ... 1 ...... a. 
.... openo;ón Supmr.,e _ e$In>r;-

1""' ''''aIu_._'''''''''t_ 
ee SS. 65 cm. para .. ~ 
ee """'"' piafón. """"" Arrmlrong, 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALDlvAR RESENDIZ JaSE LUIS 

ASESORES DE TESIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 
ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y SIMBOLOGIA 
Muros 

Pisos 

Plafones 

lo ."..allaoción de .. simboIoglo impleado_ 
d. 100 pi"""" dio a<:ab_ """ "'" oóguienl<.o.: 

POfnUmer<>$(t.2.3."",-~ ... moonciono .. _ 
"'ala ~ e se """",ntra _ pallede 1.0 

eSllUCl""'. 

POf léuas(a. b. C, IIlc.~ se~. en .... coso, 
el siguienWl acabe a "",,"e .. "" la 1lSIICluta. 

l otr.s y ~ (la. 2b. 3c. 8ll: . ~ "_ final 
Que se ~ "" dicha ... lrUCI"", <!el "'.., ---
TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 

EJECUTIVAS 

PlANTA DE SOTANO TORRE DE OFICINAS, 
ACABADOS 

ESC. l :l00 

AC-01 METROS 



( 7) 

( 8) .. 
\l:) 

, 
\ 

,. 

.. 

.• ID 

\!) " CF-(I ' • 

.• '& 

~ 
~ 

tl 2J 

.. 

(B) 
.~ 

es 

.. 
0 ', -

(~ 

'. ' 1 r .. 
• 

e3 1 

ea 

.,s 

.. .. 

'5 
" . , 

•• 

•• 

\ 

•• 

•• 

I , looa !Io.~..-...IIanle 
IooIIcefOT.m.m ..... 25 ¡lo 0.9 cm 
,;.,""""&o<y ..... ""PtI""~ 
$I(lo <18 8 cm , .;g,.. do """",, 
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la. Sección !le • .........., • • !ruido 
dfl3m""~""'1 ' .5",", ... 
~modolo~ll00""""""" 
Kir¡¡ris. marco eASICA Con c.g ... 
g_ do ~t""'""" M ruó:Io f;jado. 
l. (t$!<Vd",~ _ 'e <le 2 cm <loo --

Listado de Acabados en pisos, muros y plafones 

___ - ID MUROS ~-~-- 1 
Acabado Base Acabado '",tial ] Acabado Final 

'.Muro do Tablaroca<lillScm ds a , AQIIInodo de)'ll"" p~ l •• Apicación do pW. 1 ...... """'ico 
_y_W""""'óo 1;¿.1 .... ';1'S • ..-,I6n.IIOSmm<ll 11m .. Total Comex color blancc, 
"" arma "" ""mento . .....-.:10 P ...... '$pe""'_ COf'I roo:!iID. <1m """"'" _ 
Rey. 5~1 Y re1'OtUOo. un. m....,. 

2. M ..... do conc;rvtQ lIfTTIII<Io "" '"" b, A¡>Ianado d. """"nto-\lt..,. <le 2b. ¡\pIicacion do pie l,,", ..,1Iico 
fe'" 2~ ~cm <le 1 m <le e-"". proQOfCÍC)n 1;2 . ... 1'OfI1O<1 "" 5nvn VII'Iim.,; Total Comexcolor """nía

l 
delOSl"l""" clart>,COf'lrOOilIo.dos-. .. 

11_ $., Y reloru<Io. \ItIII m¡ono. 

__ ~_,Ei3 P ISOS 

1. l OSll <lO """"P<O<>"-"'''' 
IOSaCfIm Tern!um <:al. 25 <lO 0.9 ..... 

"" ~ y """ CApa "" """'PI'" 
lóón<lfl 8 cm. 

~") 

e PlAFON 

3c.~depin ..... ..,1lica 
VitOme, Tol8l Come>. coIor_ 
claro, <:011'-, <Ios........:>S, M ­

I_ 5><1 Y ref<>r>:ado. una m.r>C. 

~d. A¡>Iieación de poetUl. 'Ñlaico 
Vnm., Tola! Come>. color azul 
claro, con ~;rJo. dos "III/IOS," 
,....." s.. y ... laaado. U"" mano . 

' • . l ..... '" """"'moca """""" l ""'" 
con lICtIbado color R<><:fI.UI< Gtay 
"" 60><60 an, marca Inlorcett"'"'­
Oicho""""""' ..... __ 

_V<>~.C<If1"""jI.>n­
la de Srnm _ lose ... 1 i'mm de 
espeso< de 111 cap¡! con color ~;m­
co . ..., ...... InI~móc_ 

2b. I.oselll cemm;a, modelo t.4ooI­
pehr"", acabado color GrIgio de 
40>;40 cm. fI"Ia/a Inleloor;!.m;c. 
Oicho~.~ __ 

._V<> porcel*nico. C<If1 """ jur>­
la tlll5mmentrtl_y2mmde 
e..,..$Of (le 111 <31>'1 con color ~ ...... 
co, ""',,:.~ InI..".rlIrróc. 

3<:. Loseta ""'"""" modelo ""'l 11<>"", acabado color Gray de 
40>:60 cm. m<OICII to\<"~ 

DidIo_..oo,_con 
_M>~.con ..... ¡"'" 
ta<lOl5mm __ yi'mmIM I 

• ..,.....,.. <101 11 capa """ color bi ...... 
co. "'""'" I nt""'"'~moc. 

14d. Loseta c.rWniea ~ Nor­
wiI¡ con acabado color T_ GoId 
de l1.5x91cm.maf'CII l~ 

Di<h> acaMdo, .-.111<10 con I 
_M>~""',,,,,,,",,,,¡""" 
la ... 5mm ""trtllosela y 2rnm ... 
• ..,..."' .... 11 capa mncolor_ 
co. marca Int.""""'","," 

T Se. Lose ... oor_mic:a modelo S...,.. 
wood con acabado Legan Beige de 
11.51<91 cm. """"" Inten::eromoc. I 
Dd"o> .acaI>ado, __ con . 

.-poroeI;Inioo, """ ........... 
la de 5mm entr8 Iosela Y 2mm .... 
ospeso< d. 111 cap<I """ color_ 

___ -l"~"'ma<calo_-. 

61. t«e!a ",,~mlca modelo Cota· 
nIa con _bario color SabIlio de 
40:<40 cm. """C8ln~. 

DiáIo acabado, • ....,Iado COI' 

I la de Srnm ..-.!fe loseta 1 2rnm de 

I
do color ~"""" "" 60><00, marca 
Anmtrong y .isl ....... 1M ~ 

~ ón Supraf .... de 65.65 lo modIIIe-

1 ::~-=:7:='~·1 
ctot. ~ color Si"", ~ de 
60>;60, ma"", Armstrong y oi&t ...... 
"" ~ Suj)fa~,," óo 65>65 
ta moo .... 1OCIot1 óo ............." n'Ii$mo 
mSI<:II. 

le. PlDIóI> modelo ""'t_orIes lO 
acabadIO color jojat..-al 0aIc óo 
60><00 cm, marca Armstrong y sioI. 
oma de sospe<l_ $up<af"'. 1M 
65>65 lo rnodutaO()n dtI .... ......,. 

4d. Plafón ltCUsIico modelo OlJNE 
1774 __ COIOfbi""""de 

6Ox6O cm, """"" Armstrong Y siot. 
oma "" __ Suptafiroo <lO 

6~Io~de""""""_ 

=c==== 

TALLER HANNES MEYER 

SEMINARIO DE TITULACiÓN 11 

ALUMNO 

SALDlvAR RESENDIZ JOSÉ LUIS 

ASESORES DE TÉSIS 
ARO. HUGO PORRAS RUIZ 
ARO. OSCAR PORRAS RUIZ 

FECHA 25 DE MAYO, 2016 

NOTAS Y 51MBOLOGIA 
Muros 

Pisos 

Plafones 

l o ."..allcación "" 111 simboIoglo impleado _ 
de 100 pi"""" de a<:ab_ oon los ~$: 

POf nU_(I.2.3.etC-~ ... ~eI_ 
"';81a ~ o .. """",olra _ palie"" la 

oSlr\.lCl""'. 

P",!MI,.. (a, b, C, MC.~ .. menclorta, en '" case. 
01 oIguIeo!O aGabo a """",,al en la 6Wduta . 

l itro. y NúoMroo (lB, 2D. 3c, MC.~ fII 0<:lIDad0 final 
Q ...... ~ "" d0Ch8 .. truct .... <!el P«l --
TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 

EJECUTIVAS 

PLANTA DE ENTREPISO TIPO DE 
TORRE, ACABADOS. 

ESC, 1:100 

METROS 



Cf~2 

lisiado de Acabad . os en piSOS, muros y plafones 

Acabados Interiores de la Edificación 

!i:,. MUROS 
Acabado Base Acabado Final 

53 PI SOS 

@ PLAFÓN 

Ei':3 FACHADA 
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TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 
EJECUTIVAS 

PLANTA DE AZOTEA TORRE DE 
OFICINAS, ACABADOS. 

ESC. l :l00 

AC-03 METROS 



CF-01 
Corte Por Fachada de Estructura por piso. 

~ Se contiene las mismas 

~ 
especificaciones en los 
niveles restantes. 

~- - -

r-c 
8vo nivel 

, 
7mo nivel ... 

,,' 
r' .0. 

1/ 
-

r + hT / + . 

6to nivel 

°i ... 

. II-T . 

/ t / 
· ,-.•. 
· -

h-

- Irwr - ¡::¡ 'U . 

• . . 
-· , 

CF-02 
Plafón Acústico modelo 
DUNE 1774 acabado 
color blanco de 6Ox60 
cm, marca Armstrong. 

Corte Por Fachada de Estructura en azotea y pisos tipo. 

/ 

I ... 

/ 
Muro de Tablaroca de 15 
15 de espesor, alma de 00-
mento marca Panel Rey con 
acabado de pintura vinilica 
color salmón, marca CorneJ(. 

Muro de Tablaroca de 15 
15 de espesor, alma de 00-

1 

mento marca Panel Rey con ---+-- acabado de pintura vinilica 
color salmón, marca Comex. 

Losela cerámica modelo 
____ ~-- Lover acabado Rochstar 

Gray de 60x60 cm, marca 
Intercerámic. 

1 

1 

Muro de Tablaroca de 15 
15 de espesor, alma de 00-
mento marca Panel Rey con 

-- acabado de pintura vinilica 
color blanco, marca Comex. 

Loseta cerámica modelo 
__ Muretto acabado Gray de 

40x60 cm y 1 cm espesor, 
marca Interceramic. 

Muro de Tablaroca de 15 
15 de espesor. alma de ce­
mento marca Panel Rey con 
acabado de pintura vinilica 
color naranja claro, marca 
Comex. 

Losela cerámica modelo 
Norway acabado Tramp 

- Gold de 17.5x91 cm y 1 cm 

Muro de Tablaroca de 
12.7 mm de espesor, 
alma de cemento marca 
Panel Rey con acabado 
de pintura vinilica color 
naranja. marca Cornex. 

Loseta cerámica modelo 
TECA acabado Heart­
wood de 40x60 cm, 
marca Intercerámic. 

Entortado de 6 cm de 
espesor y capa de im­
penneabilizante, marca 
Fester. 

Muro de concreto annado 
1 m de espesor, con aca· 

bado de pintura vinilica ----+-!-+--+1 
color blanco, marca Comex. 

Muro de Tablaroca de 
12.7 mm de espesor, 
alma de cemento marca 
Panel Rey con acabado 
de pintura vinilica color 
blanco. marca Comex. 

Ll 
de espesor. marca Interceramic. 

, 

Enlrepiso de Losacero Temium 

I 
cal. 25 de 0.9 cm de espesor, ----t--- con capa de compresion de 8 cm. 

Viga de acero, peñillPR 
(dimensión y peñil en planos 
E-l a6) 

Luminaria a paño de plafón 
modelo CTLLED, acabado 
satinado, Tecnolite 

, peñil 

Columna de Acero 
confonnada por 4 
placas de acero de 
70x 1 06 cm por lado 

1 

Plafón acústico modelo 

t:==~------+-- MetalWor\o; Vector acabado 
~ Silver Gray de 6Ox60 cm 

marca Annstrong. 

= 

7 

-
L 

I 

NORTE 
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NOTAS Y SIMBOLOG1A­

&. Muros 

Ei3 Pisos 

@ Plafones 

UI .. "";Iio;ación de la PnboIogr. impleada dentro 
de los pi""", de oo;abadoS oon los """'ljIo: 

Por flÚm$R>$ (1.2.3. elC.r M menciono &1 ~ 
.-.o • • emplear o M ~\Ia por parle de la 
e SllUCt ...... 

Por I6IraS (a, b, e , etc.): M menoior>a, en ... caso, 
el siguienljl acabo • ompt_ en la esuaura. 

l""". Y loIúrrIe<os (l a . 2b . .'le. 81C.~ &l1OCar.ado fiMI 

Que ... o;ontendnl "" dicho _"'" del piS(l --
TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 

EJECUTIVAS 

CORTES POR FACHADA DE LA 
ESTRUCTURA DEL EDIFICIO 

AC-04l ESC. 11QO 

~[ METROS 
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CF-OO 
Corte Por Fachada de Estructura con parte de la 
cimentación y los entrepisos. 

" 

r 
, '. , 

rI 
, 

I 

, 

hi 
, 

, 

, 

, , 1-
, 

• 
, , 

VI , , 

~ 
, 

./ 
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¡ttttttm 
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/ + , , , , , , 

• r-, 
1/ 

• 

>, .V -

Muro de Tablaroca de 15 cm de espesor, con alma de ce­
mento de 12.7 mm de espesor entre placa, marca Panel 
Rey, con acabado con pintura vini lica color naranja claro, 
marca Comex. 
Muro de Tablaroca de 15 cm de espesor, con alma de ce­
mento de 12.7 mm de espesor entre placa, marca Panel 
Rey, con acabado con pintura vinílica color blanco, marca 
Comex. 

Muro de Tablaroca de 15 cm de espesor, con alma de ce­
mento de 12.7 mm de espesor entre placa , marca Panel 
Rey, con acabado con pintura vinílica color salmón, marca 
Comex. 

Loseta cerámica modelo Laver con acabado color Rochstar 
Gray de 60x60 cm, marca Inercerámic, asentado con adhesi­
vo porcelánico, con junta de 5 mm de separación entre cada 
loseta y 2 mm de espesor de la capa, con color blanco . 

Contratrabe de Unión entre los dados de cimentación de la 
estructura (dependiento de su armado, detallados en los 
planos E-1 3 a E-1 5) 

Losa de Cimentación con 22 cm de espesor y un armado de 
parrilla con varillas del #3 a cada 9 cm. 

Dado de Cimentación de 1.76x1.76 m, con profundidad de 2 m 
con un armado de varillas de #10 a cada 20 cm y separación 
entre estribos del #4 a cada 8 cm. 

Pilote de Cimentación-.\ colado junto con el Dado de Cimentación 
con 30 cm. Diámetro oe 30 cm y una profund idad de 48 m a par­
del canto del mismo dado. 

NOR TE 
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NOTAS Y SIMBOLOG1A­

&. Muros 

Ei3 Pisos 

@ Plafones 

UI .. .,...,Iio;ación de la PnboIog r. impleada dentn> 

de los pi.....,. de oo;abadoS """ los $iguienljlo: 

Por flÚm$R>$ 11.2.3. elC.r M menciono el ~ 
.-.o • • emplear o M ~\Ia por parle de la 
e SllUCt ...... 

Por I6IraS (a. b. c. etc.): M menoior>a . ........ caso • 
el siguienljl acabo • ..".,._ .... la estraura . 

l""". Y NúrrIe<os (l a . 2b. 30. 8IC.~ ellOCar.ado final 
Que ... o;ontendnl "" dicho _ ..... del piS(l --
TORRE DE OFICINAS VIRTUALES Y 

EJECUTIVAS 

CORTES POR FACHADA DE LA 
ESTRUCTURA DEL EDIFICIO 

AC-051 ESe. 120 

~l METROS 
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5.1.10 Análisis de Costos 
Costos paramétricos 

Contenido del Apartado: 

Costos del m2 de Construcción 

Costos paramétricos de la edificación 

Análisis de Salarios Mínimos 

Conformación de Salarios Integrales 

Factor de Salario Real 

Matrices y Costos de Cuadrillas de Trabajo 

Matrices de Precios Unitarios 

Costo: Partida de Obra (Estructura) 

Planos de Ubicación de Partidas de Obra 

 

 



  247 

5.1.10.1 Costo del m2 de Construcción, correspondiente al tipo de edificación 

Tabla correspondiente al año 2015 (actualmente manejado), donde se desglosan los 
valores del m2 de construcción de las edificaciones manejadas en la tabla, con respecto al 
mes, además de manejar un promedio, por calidad de la misma. 

 

Nota: en la tabla que se muestra, proporcionada por el CMIC, se muestran los valores que 
corresponden a los meses del año 2015, en ella, con ello, se elige el costo promedio de mi 
edificación (señalado en la tabla) de calidad alta, para tomar dentro del costo total de la 
edificación, para el desarrollo de los costos paramétricos. 



  248 

5.1.10.2 Costos Paramétricos: Torre de Oficinas Virtuales y Ejecutivas 
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5.1.10.3 Análisis de Salarios de Trabajadores 

Tabla de la Comisión Nacional de Salario Mínimo, correspondiente al año 2016, el cual 
entro en vigor el 1° de Enero del mismo año, de la cual base los datos mencionados en la 
misma, para la conformación de los salarios integrales de los trabajadores analizados. 

Fuente: http://www.conasami.gob.mx/pdf/tabla_salarios_minimos/2016/01_01_2016.pdf 
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5.1.10.4 Tabla para conformación de Salarios Integrales 

Tabla 1.1 Conformación de los salarios integrales de los trabajadores 

Tabla 1.2 (continuación de la tabla anterior) 

Nota: la tabla principia en la parte superior y continua en la parte posterior, se decide este formato 
para la lectura completa de los datos para la obtención de los salarios integrales de los trabajadores 
y los factores utilizados y el procedimiento completo del mismo. 
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5.1.10.5 Datos para el análisis del Factor de Salario Real 

 

5.1.10.6 Factor de Salario Real de Trabajadores 
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5.1.10.7 Matrices y Costos de Cuadrillas: Torre de Oficinas Virtuales y Ejecutivas 
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5.1.10.8 Matrices de Precios Unitarios: Torre de Oficinas Virtuales y Ejecutivas 



  263 

 



  264 
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5.1.10.9 Costo: Partida de Estructura 
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5.2 MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO 

5.2.1 Proceso de Diseño 

PROPUESTA 1 MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO 
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PROPUESTA 2 MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO 
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PROPUESTA 3 MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO 

 
 
 
 



 

 271 

5.2.2 Propuesta Final MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO 
La implementación de este tipo de edificio cultural, trae como respuesta a la falta de 
espacios culturales en este caso museos en el sitio la cobertura de los espacios culturales 
apenas logran abarcar el 4.54 % (501 Ha) del total del terreno, por lo cual, para 
incrementar su cobertura, así como diversificar la oferta turística de la zona, y en 
cumplimiento de lo requerido por SEDESOL en complejos de uso de suelo mixto, cuyo 
objetivo es concientizar a las generaciones futuras de las condiciones del lugar, su 
historia, problemáticas presentadas y condiciones deseables futuras, teniendo en cuenta 
la vocación lacustre del sitio.  

El museo dispondrá de dos salas de exposición permanente,  tres salas de exposición 
temporal, se incluirán 3 salas de usos múltiples, una sala de arqueología, un auditorio, 
cafetería, tienda de souvenirs/arte, etc.  

 

MODULACIÓN  
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5.2.3 Proyecto Arquitectónico 
Planos Arquitectónicos 

Contenido del Apartado: 

Plantas Arquitectónicas 

Planta de techos 

Cortes (Longitudinal y Transversal) 
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5.2.4 Proyecto Estructural 

Planos Estructurales y Memoria de Cálculo 
Contenido del Apartado: 

Memoria de Cálculo 

Planos Estructurales Planta de Azotea 

Planos de bajadas de cargas  

Detalles de Perfiles de Vigas y Columnas 

Detalles de Armadura 

Detalles de Uniones 

Planos de Cimentación 

Detalles de Cimentación 
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CALCULO ESTRUCTURAL 
LOSA DE AZOTEA 

Carga Viva  100 Kg/M2 
  Impermeabilizante y relleno 150 Kg/M2 
  Losacero  209 Kg/M2 
  Plafón e instalaciones 40 Kg/M2 
  Carga Por Reglamento  40 Kg/M2 
  Total 539 

   

Losacero  
209 
Kg/M2 

TERNIUM 
LOSACERO 25 

  Muros  210 
   

columna .60x.60x2400 
864 
kg/m 

   LOSA (TECHUMBRES) 
   carga viva 100 Kg/M2 

  losa de concreto armado de 10cm 240 Kg/M2 
  firme de concreto de 3cm 66 Kg/M2 
  aplanado yeso 30 Kg/M2 
  impermeabilizante y relleno 150 Kg/M2 
  carga muerta adicional por losa 

(RCDF) 20 Kg/M2 
  carga muerta adicional por firme 

(RCDF) 20 Kg/M2 
  columna .15x.15x2400 54 Kg/M2 
  total 680 Kg/M2 
  

  
azotea techumbres 

carga media  15 554 
695 
Kg/M2 

 
carga sismo  40 579 

720 
Kg/M2 

 
carga gravitacional  100 639 

780 
Kg/M2 

 
     
LOSA PESO  

PESO LOSA 
Kg/M2 w Kg/cm 

 A1 141 75999 7599900 
 A2 51 27489 2748900 
 A3 78 42042 4204200 
 A4 107 57673 5767300 
 A5 105 56595 5659500 
 A6 33 17787 1778700 
 A7 55 29645 2964500 
 

A8 199 107261 
1072610

0 
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A9 117 63063 6306300 
 A10 115 61985 6198500 
 A11 61 32879 3287900 
 A12 30 16170 1617000 
 A13 94 50666 5066600 
 A14 137 73843 7384300 
 A15 82 44198 4419800 
 A16 51 27489 2748900 
 A17 145 78155 7815500 
 A18 102 54978 5497800 
 A19 79 42581 4258100 
 A20 52 28028 2802800 
 A21 144 77616 7761600 
 A22 33 17787 1778700 
 A23 9 4851 485100 
 TECHUMBRES 

   A24 22 14960 1496000 
 A25 24 16320 1632000 
 A26 44 29920 2992000 
 A27 47 31960 3196000 
 A28 62 42160 4216000 
 A29 59 40120 4012000 
 A30 10 6800 680000 
 A31 11 7480 748000 
 A32 20 13600 1360000 
 A33 21 14280 1428000 
 A34 29 19720 1972000 
 A35 31 21080 2108000 
 A36 76 51680 5168000 
 A37 25 17000 1700000 
 A38 128 87040 8704000 
 A39 19 12920 1292000 
 A40 57 38760 3876000 
 A41 61 41480 4148000 
 CALCULO TOTAL 

   COLUMNA LOSA VIGA MURO TOTAL 
C1 206976 80.4 1417.5 208473.9 

C2 103488 116.75 1417.5 
105022.2

5 
C3 91899.5 178.9 4147.5 96225.9 
C4 183799 251.5 3990 188040.5 
C5 37191 138 2520 39849 
C6 74382 177.5 2310 76869.5 
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C7 93786 220.55 7770 
101776.5

5 
C8 24524.5 138 3150 27812.5 
C9 49049 177.5 4200 53426.5 
C10 187572 271.2 8190 196033.2 
C11 68453 116.75 4830 73399.75 
C12 136906 162.1 7980 145048.1 
C13 33418 148.4 1481 35047.4 

C14 98098 314.25 5250 
103662.2

5 
C15 52822 178.05 5250 58250.05 

C16 93786 220.55 6720 
100726.5

5 
C17 187572 271.2 7350 195193.2 

 

TECHUMBRES (CALCULO TOTAL 
COLUMNA LOSA VIGA TOTAL 

  C18 8893.5 61.55 8955.05 
  C19 10540 72.15 10612.15 
  C20 7480 50.65 7530.65 
  C21 7140 48.35 7188.35 
  C22 3740 26.1 3766.1 
  

C23 3400 16.45 3416.45 
  C24 2425.5 7.5 2433 
  C25 2425.5 11.2 2436.7 
  C26 3400 17.95 3417.95 
  C27 3740 23.1 3763.1 
  C28 3740 19.35 3759.35 
  C29 6460 37.2 6497.2 
  C30 3400 17.95 3417.95 
  C31 3740 26.1 3766.1 
  C32 36921.5 20.9 36942.4 
  C33 29579 50.65 29629.65 
  C34 9860 61.55 9921.55 
  C35 10540 72.15 10612.15 
  

      VIGA L M Kg-cm fb S 
 

V1 23 13825350 1670 8278.652695 

VIGA IR 
152x18.0 , 
peralte  153, 
alma 5.8 
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V2 36 22799700 
 

13652.51497 

VIGA IR 
356x90.7, 
peralte 353, 
alma 9.5 

V3 14 3458583.3 
 

2071.007984 

VIGA IR 
305x142.8, 
peralte 323, 
alma 14 

V4 22 10375750 
 

6213.023952 

VIGA IR 
762x197, 
peralte 770, 
alma 15.6 

V5 12.5 1852812.5 
 

1109.468563 

VIGA IR 
305x79, 
peralte 306, 
alma 8.8 

V6 20 2695000 
 

1613.772455 

VIGA IR 
356x101.3, 
peralte 357, 
alma 10.5 

V7 12.3 3038612.5 
 

1819.528443 

VIGA IR 
406x99.8, 
peralte 414, 
alma 10.0 

V8 22.3 17917708 
 

10729.16617 

VIGA IR 
914x288.7, 
peralte 927, 
alma 19.4 

V9 37 24097792 
 

14429.81537 

VIGA IR 
305x142.8, 
peralte 323, 
alma 14 

V10 13 1926925 
 

1153.847305 

VIGA IR 
406x67.4, 
peralte 410, 
alma 8.8 
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      COLUMNAS W L 
 

TOTAL 
 

C1 208473.9 8.5 
 

147669.0125 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1320.8x358.52 

C2 105022.25 8.5 
 

74390.76042 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1320.8x358.52 

C3 96225.9 8.5 
 

68160.0125 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1320.8x358.52 

C4 188040.5 8.5 
 

133195.3542 

Tubos de 
aceroSección 
CircularIRAM-
IASU 500-
218U 500-
2592 
1320.8x358.52 
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C5 39849 8.5 
 

28226.375 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1422.4x659.30 

C6 76869.5 8.5 
 

54449.22917 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1422.4x659.30 

C7 101776.55 10.5 
 

89054.48125 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1422.4x659.30 

C8 27812.5 10.5 6.5 24335.9375 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1320.8x409.70 
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C9 53426.5 10.5 6.5 46748.1875 

Tubos de 
aceroSección 
CircularIRAM-
IASU 500-
218U 500-
2592 
1828.8x850.22 

C10 196033.2 10.5 
 

171529.05 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1828.8x850.22 

C11 73399.75 10.5 6.5 64224.78125 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1828.8x709.54 

C12 145048.1 10.5 6.5 126917.0875 
 

C13 35047.4 4.5 
 

13142.775 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1066.8x411.31 
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C14 103662.25 4.5 
 

38873.34375 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1828.8x709.54 

C15 58250.05 4.5 
 

21843.76875 

Tubos de 
aceroSección 
CircularIRAM-
IASU 500-
218U 500-
2592 
1524x473.34 

C16 100726.55 6.5 
 

54560.21458 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1524x473.34 

C17 195193.2 6.5 
 

105729.65 

Tubos de 
acero 
Sección 
Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
1524x473.34 

      TECHUMBRES 
(VIGAS) L M Kg-cm fb S 
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V11 31 4594975 1670 2751.482036 

VIGA IR 
533x123.1, 
peralte 544, 
alma 13.1 

V12 29.3 5147033.3 
 

3082.055888 

VIGA IR 
457x144.3, 
peralte 472, 
alma 13.6 

V13 22.17 2763860 
 

1655.005988 

VIGA IR 
356x101.3 
peralte 357 
alma 10.5 

V14 19.95 2374050 
 

1421.586826 

VIGA IR 
305x96.7 
peralte 308 
alma 9.9 

V15 12.69 791010 
 

473.6586826 

VIGA IR 
203x52.2 
peralte 206 
alma 7.9 

V16 10.61 601233.33 
 

360.0199601 

VIGA IR 
254x32.9 
peralte 258 
alma 6.1 

V17 5.02 202933.5 
 

121.5170659 

VIGA IR 
203x15.0 
peralte 200 
alma 4.3 

V18 6.06 244975.5 
 

146.6919162 

VIGA IR 
152x22.4 
peralte 152 
alma 5.8 

V19 9.71 550233.33 
 

329.4810379 

VIGA IR 
203x35.9 
peralte 201 
alma 6.2 

V20 10.72 668213.33 
 

400.1277445 

VIGA IR 
203x46.2 
peralte 203 
alma 7.2 



 292 

V21 14.4 897600 
 

537.4850299 

VIGA IR 
305x38.7 
peralte 310 
alma 5.8 

V22 15.44 1662373.3 
 

995.4331337 

VIGA IR 
305x74.4 
peralte 310 
alma 9.4 

V23 10.58 599533.33 
 

359.001996 

VIGA IR 
203x41.8 
peralte 205 
alma 7.2 

V24 12.67 789763.33 
 

472.9121756 

VIGA IR 
533x123.1, 
peralte 544, 
alma 13.1 

V25 18.28 4515921.7 
 

2704.144711 

VIGA IR 
533x123.1, 
peralte 544, 
alma 13.1 

V26 11.49 4231958.5 
 

2534.106886 

VIGA IR 
533x123.1, 
peralte 544, 
alma 13.1 

V27 24.34 3034386.7 
 

1816.998004 

VIGA IR 
356x101.3 
peralte 357 
alma 10.5 

V28 29.37 4826470 
 

2890.101796 

VIGA IR 
533x123.1, 
peralte 544, 
alma 13.1 

V29 31.47 5528230 
 

3310.317365 

VIGA IR 
457x144.3 
peralte 472 
alma 13.6 
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TECHUMBRES 
(COLUMNAS) W L TOTAL 

  

C18 8955.05 3 2238.7625 

Tubos de acero 
Sección Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
508.2x155.19 

 

C19 10612.15 3 2653.0375 

Tubos de acero 
Sección Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
609.6x141.03 

 

C20 7530.65 3 1882.6625 

COLUMNA 
TUBO OC 
508x12.7 

 

C21 7188.35 3 1797.0875 

COLUMNA 
TUBO OC 
508x12.7 

 

C22 3766.1 3 941.525 

COLUMNA 
TUBO OC 
355.6x12.7 

 

C23 3416.45 3 854.1125 
COLUMNATUBO 
OC 406.4X7.9 

 

C24 2433 3 608.25 

COLUMNA 
TUBO OC 
254x15.9 

 

C25 2436.7 3 609.175 

COLUMNA 
TUBO OC 
254x15.9 

 

C26 3417.95 3 854.4875 

COLUMNA 
TUBO OC 
406.4x7.9 

 

C27 3763.2 3 940.8 

COLUMNA 
TUBO OC 
355.6x12.7 
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C28 3759.35 3 939.8375 

COLUMNA 
TUBO OC 
355.6x12.7 

 

C29 6497.2 3 1624.3 

COLUMNA 
TUBO OC 
508x12.7 

 

C30 3417.95 3 854.4875 

COLUMNA 
TUBO OC 
406.4x7.9 

 

C31 3766.1 3 941.525 

COLUMNA 
TUBO OC 
355.6x12.7 

 

C32 36942.4 3 9235.6 

COLUMNA 
TUBO OC 
355.6x12.7 

 

C33 29629.65 3 7407.4125 

Tubos de acero 
Sección Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
914.4x282.41 

 

C34 9921.55 3 2480.3875 

Tubos de acero 
Sección Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
609.6x141.03 

 

C35 10612.15 3 2653.0375 

Tubos de acero 
Sección Circular 
IRAM-IAS 
U 500-218 
U 500-2592 
609.6x141.03  
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CALCULO DE ARMADURA 

Q= CARGA TOTAL 

Vmax= (800kg/m x 22.42)/2= 8968 kg  

Mmax (800kg/m x 27812.5m)/8= 2781250 kg 

d= L/12=22.42/12= 1.79mts 

c=Mmax/d=12Mmax/L 
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NOTAS V SIMBOLOG"_' --­

T -11: IR !i3Jnvn " 123.1kg1m 
T·12: IR 4S7mm. 144.3k.gim 
T·13: IR 3S6mm. 101.3k\jlm 
T·14: IR 3OSmm" 96,7k~m 
T-15: IR 2Olrnm " 52.2k9'm 
T·16: IR 254mm " 32.9k~m 
T·17: IR 2Olrnm, lS.OI<~m 

T·18: IR 152mm " 22.4k~m 
T-19: IR 2Olrnm " 35.9kWm 
T·2O: IR 2Olrnm " 4(;,2k~m 
T·21: IR 3OSmm , 36.1k~m 

T·22: IR 3OSmm" 74,4k~m 
T-23: IR 203mm " 41.8I<¡1m 
1·2': IR S3lrnm. 123.1 I<g1m 
T·25: IR S3lrnm, 123.1k\jlm 
T·26: IR S3lrnm , 123.1kg1m 
T -27: IR 3S6nvn " 101.3k.gim 
1·28: IR S3lrnm. 123.1 kg1m 
T·29: IR 457mm, 144.3k\jlm 

1: \Ii¡¡iI de Acero 
c: CoI<..oTna. 
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DETALLE DE VIGAS TECHUMBRES 

~~€ 
'1~ 21'41" 
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VlCA DI' ACtl!Ov·21 
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DETALLE DE COLUMNAS TECHUMBRES 

COLUMNA CE ACEI!O CoIS COI.I,OMNA [)( M;(i!OC-'9 COLUMNA OE ACERO C-20 COI.lOMI'A IX ACEOOC.22 
Il</lS /21 /2'1 21/28131/32. 
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SEM NARI JLA( ~N 
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DETALLE DE COLUMNAS AZOTEA 

ÁNGULO CLIP DE ACERO DE 3"xS"'/4 

ÁNGULO CLIP DE ACERO DE 3"x6"'/4 ÁNGULO CLIP DE ACERO DE 3"xS"1/4 

r 

COU) ..... [)f -"oCEIIOC-II/" 

ÁNGULO Cl iP DE ACERO DE 3"x6"114 

ÁNGULO CLIP DE ACERO DE 3"x6" 1/4 ÁNGULO CLIP DE ACERO DE 3";<6"1/4 

'----,j ¿á-""""'<>""---;--<,,,o 
ÁNGULO CLIP DE ACERO DE 3"xS"1/4 

~>-="",,,,--<,,,o ~=?~ 

r 

COlUMNA CE ..eno C-I 
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MAY(, 2016 

NOTAS v SIMBOLOGlA" --­

C-l : Tubo oc 1l2O.6mmx 3!>8.~ 
C·2: Tubo oc 1l2O.6mm x 3!>8,S2I<.g/mI 
C-3: Tubo oc 13206trrn x 356S2kg/m1 
C-4: Tubo oc 1320.8mmx 356.52kQImI 
C-5, Tubo oc 1422,4mm xM9.~ 

C-6, Tubo oc \422,4mm x~,~ 

C·7: Tubo oc 1422.4rrrn x 659.3(kgImI 
e-a, Tubo oc 1320.8mmx409.701<Q1m1 
C-9: Tubo oc 1828.8mm x 6/iO.2~ 
C-10: Tubo oc 1828.8rrrn. 8SO.22k~mI 

C·ll: Tubo oc 1828.Srrrn. 709.S4k¡1m1 
C.12: Tubo oc HI28.8mm. 709.S4kglml 
C-13: Tubo oc 1066.8mm . 411 .311<g1m1 
e-u: Tubo oc 1828.8rrrn. 7()9 .54k~mI 

C·15: Tul):;> oc 1524mm, 4n34k~mI 
C·16: Tul):;> oc 1524mm, 473.34k~mI 

C·17: Tul):;> oc 1524mm, 473.34k~mI 

C: CoI\.oJna. 
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TRABE METALlCA. 
IR 18",97" (144.3 kg/m). 

\ 
A TIESADOR. -=. 5 

PL 95'320'10mm"" r 
TRABE METALlCA. 

IPR 8",31" (46.2 kg/m). 

6 
TIPO V 

~ / \ j"" TRABE METALlCA. 

TRABE METALlCA. TIPO ~ '" ~TRABE METALlCA. 
IR 14",68" (101.3 k'''ff'''l_.../ 

" IPR 8",31 " (46.2 kg/m). 
ATIESADOR. 

~R 8",24" (35.9 kg/m). 
PL 95x320xl0mm. 

AnESADOR. 
PL 95x320xl0mm . 

TRABE METALlCA. 
IR 21 ",83" (123.1 kg/m) . 

. l . 
/ 

\ 
TRABE METALlCA. 

ATIESADOR. 
PL 95x320xl0mm. 

"'" 
6 " 

l 
TIPO V 

TRABE METALlCA. 
IR 12",65" (96.7 kg / m ). 

AnESADOR ~ 
PL 95X32oxl0mm~ 7 

"'¡¡'6~_-€l;h~". \ 

R 8",24" (35.9 kg/m). TIPO TR E MET ALlCA. 
IPR 8 24" 135.9 kg/m). 

ATIESADOR. 
PL 95x320xl0mm. 

TRABE METALlCA. 
IR 8",35" (52.2 kg/m). 5 

AnESADOR. ~ 
PL 95x320xl0mm. 7 

') 

6 
TIPO 

'\ 
TRABE METALlCA. 
IPR 8",24" (35.9 kg/m). 

ATIESADOR. 
PL 95x320xl0mm. 

ATIESADOR. 
PL 95x320xl Qmm. 

TRABE METALlCA. 
IR 10",22" (32.9 kg/m). 5 

ATIESADOR. 
PL 95x320xl 0mm. 

"..;: 

..,¡¡,6 ~_-€l~ ~---\ 
TIPO TRA METALlCA. 

IPR 8 24" 135.9 
ATIESADOR. 

PL 95x320xl0mm. 

kg/m). 

, . . , • 

NOTAS V SIMBOl.OGlA 

L.. slrnt:>olot empleados para 
~ 101 tipos <ie soIdadln en la 
"ln>Clufa son 1oI11iguien1e1: 

, 
FILETE 

.~ Gel plano, .. ~ la 
,.esenIaci6n .,. lalI ~ dado por 
la limiIiIucI .... cua<>1O a peofieI .,. -.QIs 
y~_IoI"que .. _. 
M A 

X 
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E 
ME " 
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DETALLE ARMADURA 

DETALLE DE COLUMNAS AZOTEA 
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A~L~[S ~[ Te:" ~ 
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MAY(, 2016 

NOTAS v SIMBOLOGlA" ---

C-I Tubo oc 1320_8mm x 356_521<gtmI 
C-5: Tubo oc '422.4mm x 659.3O<.g/mI 
C-8: Tubo oc l:llil.8mm x 409.70kg1m1 
C-9: Tubo oc 1626_8mm x 650_Z2I<g/mI 
C_l1 : Tubo oc 1828.8mm x 709.S4~g/mI 

La nomenclatura en cuanto a las 
coIu"",,,,$, se encuenlra especifocado, 
tanto &n el plano E.()1 y E.(I2 
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ARMADURA 

"ro 

-~ / 
11.65 

,,,,,,w,us 
, ""ULOS ~~ 

' " X 
2" X J 8 

1 

1 
111)4 

J5.51 

4>-

DETALLES ARMADURA 
, .. " ,- ,~ 

11 

-
" 

" 

corte x-x' corte y-y' 

CUERDA SUPERIOR 
CE 10~X44.64kQ/m 

-

-

- -
CUERDA INFERIOR, ji 
CE 10" X 44.64kn m 

CUERDA SUPfRlOR 

/" "~"'''_'_I_m_~"c,., __ 

----=::::: "" " ,," 

" 6/ 

" 

, .. 
" 

corte y-y' 

N,iRTE 

/ 
TAlLER I;AN"[ M[YER 

stMINARI< D Tl AC ~N 

AL VARA()') LEÓN X MENA IZAMAR 
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ARO. fiUOO PQ4<RA$ RUIZ 
ARQ. o CAR IRRA, RI Z 
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DETALLE LOSACERO 

DETALLE DE VIGAS TECHUMBRES 

PEOPl '"on.J.I'" 
IlO.6>40.OCM)1.AI!CO M 
~2_2JGJM 

Plor,_ 'O"4T "1:r<Al '06"" 
12U,, 'QCMj!.AACOM 11 H"I~.X:MII.AI1COM 
32.9<0/M 22.<.(;/M 

\lICiA DI ~CfltO v·19 

, , 

"" .... .. r,a" 
(ó'O."'6X'''']W!COM 
» .9<OIM 

l'E"l. ~I · 

11O·:WO·3CMllAROO ... 
" .nOIM 

DETALLE DE COLUMNAS 
TECHUMBRES 

COlVMNAOfACtltO<;'22 
2/IZN3l/l2 

'lliJ' '" 

ill rurooc 
2S<. 'S ......... 
IlS<C 

COlVMNA DE ACERO C-W w. 

®' 

ill rurooc 
006 .. '1 ......... 
lIS'C 

COlUMNAOf ..cUOC-24/2S 

rurooc 
m.6.0'2./ ....... 
'.w <c 

r 

f 
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/ 
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ARQ. o CAR IRRA, RI Z 

MAY(. 2016 

NOTAS V SIMBOLOG'.· ---

T_16: IR 2$4mm x 32.9k9In> 
T_17: IR 203mm .. 15.0kgIm 
T_18: IR 152mm x 22 .4kg1m 
T-19: IR 203mm x 35.9kgIm 
T_20: IR 203mm .. 46.2kgIm 

C·23: T"oo oc 406.4mm. 7.9I<9/JnI 
C·24: Tubo oc 2$4mm x 15.9I<gImI 
C·25: Tuoo oc 254mm ~ 15.9I<gtmI 

La nomenclatura &n cuanto .. las 
oo"mnas. se encuen!ra ""pecificado, 
tanlO en el plano E-Ol y E.(l2 
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ARMADO SUPERIOR LOSA MACISA 
ARMADO SUPERIOR 

LOSACERO~ I + ~ \ __ / 

PERFIL REMATE 

/' 
/~¿~ 

[""'3 ~ 
-/ 

PERNO CONECTOR 

VIGA METÁLICA 7 ~ 

J 

-

VIGA METALlCA 

PERFIL REMATE 

EL PERFIL DE REMATE SE FORMARA MEDIANTE CHAPA PLEGADA DE ACERO 

GALVANIZAOO DE 0.00 MM DE ESPESOR 

SE REALIZARÁ UNA FIJACiÓN POR NERVIO ENTRE El PERFil DE REMATE Y 

LA VIGA METÁLICA, PARA REAliZAR LAS FIJACIONES SE UTILIZARÁN TORNILLOS AUTOTALADRANTES 

ARMADO SUPERIOR 

PERNOCONEL '" ~RFIL FORJADO COLABORANTE ~MADO INFERIOR 

VIGA METALlCA 

DETALLE DE LOSACERO EN TECHUMBRES 

/ 

I~ 

---T-- Loseta cer<lrrica In\ercerémic modelo Anlico 
6Ox60 cm. espesor de 5 nvn color Mall Gray 

---+-- Firme de concteto de 1 cm de espesor 

Capa de Morterll de 1 cm de espesor 

___ --j ___ Capa de Impe rmeabi i~ante CR.Q6, mao::a Festo. 
de 1 cm de espesor 

r-~----jf--- Relleno de oomenlo. cal y arena . con un espesor 
de 3.80 cm 

Malla electroldada 6x6 - 6-6 (1 .23cm21mt) 

Capa de Com¡:IresOOn de concreto reo 250 kglcm 

'---jf--- Perno de Cortante, modelo H4l 3IS"X3·\/8" 
(9.53x79.38 mm), marca Nelsoo 

Losa<:ero Temium 25 de 0.09 cm de espesor 
Cal. 18 

Pia<;a de Acero 14"xl" (30)<50 cm) y espesor de 
2.54 cm 

~ 

r 
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NOTAS v SIMBOLOGlA·'---

PERFIL REMATE 

EL PERFIL DE REMATE SE FORMARA 
MEDIANTE CHAPA PLEGADA DE 
ACERO GALVANIZADO DE 0,00 MM 
DE ESPESOR 

SE REALIZARA UNA FIJACIÓN POR 
NERVIO ENTRE EL PERFIL DE 

REMATE Y LA VIGA METÁLICA PARA 
REALIZAR LAS FIJACIONES SE 

UTILIZARAN TORNILLOS 
AUTOTALADRANTES 

La nomendalYfa "" cuanto a las 
oohm nas. se encuen!ra ""pacificado. 
tanto en el plano E-Ol y E-02 
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NOTAS V SIMBOLOG""~--

eT: Contratrabes 

En el detal~, se rooestra una 
propuesta del tipo de estr<;utura a 
emp~ar en el caso de la 
cimenta.ción" 
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NOTAS v S IM BOLOGlA'~-

el: Cootratrabes 

-La nomenclattua ce, 
corresponde ;). la union ele la 
conlratrabe con el ctonlrO de 
la eslruCtJJra. 
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(1) @ ® @ @ 
, .... 0111 

I .* + {l} .. 
h'or; 0112 .. 'J0- • 
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(1) 

r 
• I 

(0 'i' \./.,1 '6~ '\.! 
, .. , .,"" 

"7 "" 

1 
1 , .. , eSO! 

• 

@ @ @ @ (1) 

==-1' ,-,~ /~~ 
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2 .... "'12 • 
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NOTAS v S I MBOLOGlA'~-

CT_l . 2 Y 3: Contratrabes 
p·e PIlas C(Ir1 Capitel 
LS: Losa 00 CimentaOOn 
D·l : ~1e 

-La nomenclatrua ce. 
corret.ponde 8 la union de la 
COnlratraoo con el centro de la 
eslruCturn. 
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Jf,') 

)h-
....¡ 

•• \ 

.n 

COLUMNA METÁLICA 

/ 
RIGIDIZADORES 

/ 

. . . . . . 
.......... ~~.'J., ... : . 

• . ' . / JI 

ACABADO INTERIOR 
"" A~ CALZOS DE APOYO DE PARRILLA:> 5CM 

BASE COM~R~O DE LlMPI~ RUGOSO 

RIGIDIZADORES 
/ 

RIGIDIZADORES 
/ 

REBOZADERO 80 DE DIAMETRO 

/ / SOLDADURA 

PERNOS DE ANCLAJE 

It e_l/S" 

AVELlANAR 
AGUJERO 

J>j PLACA 
, e,,", 

<;() .OADURA 

TAPóN 

4 ANCLAS JE 
VAR LA N~" /8" 

F NA BA)c 
F'ARA e 1 

r 

f 

r 

( 
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NOTAS Y SIMBOLOGlA'~--

eT-j. 2 Y 3' Contratrabes 
P·C: Pilas (:(In capitel 
LS, Lasa <le CimootaciOn 
0·1 : Oetalle 
-La noomenc\;)tnJa CC 
corresponde lO la un';" de 1;). 

contralfabe (:(In el cenlro <le la 
e.trucUJra. 

MI SEr F AG( 
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5.2.5 Instalación Hidráulica 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Memoria de Cálculo  

Plano de Instalación Hidráulica 

Detalle de Instalación Hidráulica 

Isométrico de Instalación 
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CÁLCULO INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

MUEBLES CANTIDAD LITROS 
TOTAL 
LITROS 

WC FLUXÓMETRO 20 240 4800

MINGITORIO 4 200 800

LAVABO 20 0.21 4.2

  

TOTAL 
LITROS 
EDIFICIO 5604.2

       

CISTERNA      

SE PROPONE UNA CISTERNA DE 
12.24x12.24 CON UNA 
PROFUNDIDAD DE 2M      

150 LTS x PERSONA AL DÍA      

2000x150= 300000      

(300000)(0.001)/1=300m3      

300m3/2=150m3      

√150= 12.24      

       

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO POR PRESIÓN  

LA PROPUESTA ESTÁ BASADA EN LOS CATÁLOGOS DE ESPECIFICACIONES DE 
SISTEMAS DE HIDRONEUMÁTICO DE LA EMPRESA HIDROSTAL. 

       

DIMENSIONES DE LAS DERIVACIONES DE LOS APARATOS 
(CRITERIO)     

MUEBLE 
DIMENSIÓN DE 
TUBERÍA     

LAVABO  1/2"     

WC FLUXÓMETRO  1"     

       

CÁLCULO DE LA INSTALACIÓN SANITARIA (CRITERIO)   

MUEBLE 
UNIDADES DE 
DESCARGA 

DIÁMETRO 
MÍNIMO 
DEL SIFÓN   

WC FLUXÓMETRO  2 38   

LAVABO  3 100   

COLADERA  3 50   
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O~ OG" NOTAS V SIM.".... 

AGUA FRIA 
CODO ,_ 
vÁLVULA CHECK 
MEDIDOR M -4 
vALVULA DE GLOBO 

" -
SENTIDO -
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x 
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DETALLE DE INSTALAC6N HIDRÁULICA 
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5.2.6 Instalación contra Incendios 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Plano de Instalación contra Incendios 

Isométrico de Instalación 
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5.2.7 Instalación Sanitaria 

Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Plano de Instalación Sanitaria 

Isométrico de la Instalación 

Detalles de Instalación Sanitaria  
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5.2.8 Instalación Eléctrica 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Planos Instalación Eléctrica 

Cuadro de Cargas 

Diagrama Unifilar 

Tablas de Luminarias 
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5.2.9 Acabados 
Planos de Acabados 

Contenido del Apartado: 

Planta de Entrepiso 

Planta de Azotea 

Cortes por Fachada 
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Listado de Acabados en pisos, muros y plafones 

MUROS 

Acabado Base I Acabado Inicial Acabado Final 

1, Muro de concreto armadode un t;:;anado de eem&nto-a,eoa de 1A. Aphcación de pm1ura W1 ,1ica 
j 'c: 250 kglcm de 1 m deespeso<, propotción 1:2 a reventon de 5 rMl Vinime. TOla l Comu color na~ 

de espesor. claro. <:OIl rooillo a dos manos. se-

I 
"ador 5. 1 Y reforzado a ooa mano . 

___ ~_---,PISOS 

1, Losa de techumbres mediante 
Iosacero T emium cal. 25 de 0.9 cm 
d& espeso< y una capa de ~ 
5""" de8an. 

1. losa d6 entrepiso mIÓanIe 

bsacero Temium cal. 25 de 0.9 cm 
de espesor Y UN capa de compr&­
sión de 8 cm. 

I 

2B. Aplicación de pin1ura vin ilO::a 
Vinime. TOla l Come. color $<limón 
claro. con rodillo a dos manos. se­
liado< 5.1 Y reforzado a ooa mano. 

-~~ 

, A. lOS<!la cefamiea JllOdejQ Lover 
con acabado color Rochstar Gray 
de 60.60 cm. marca Interoorl'lmic. 

Dicho acabado. asentado con 
adhesivo porcelanico. o:>n una jun-

I

r de 5mm entre loseta y 2mm de 
espesor do! la capa con color bIan· 
co. marca Intercenlrnic. 

I 

i A. PiafO<! acústico modelo DUNE 
1174 acabado color blanco de 
60:<60 cm, marca AnnS1rong y s>S1. 
de suspensión 5up"afine 
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Listado de Acabados en pisos, muros y plafones 

MUROS 

Acabado Base I Acabado Inicial Acabado Final 

1, Muro de concreto arrnadode un t;:;anado de eemento-a,eoa de 1A. Aphcación de pm1ura W1 ,1ica 
j 'c: 250 kglcm de 1 m deespeso<, propotción 1:2 a reventon de 5 rMl Vinime. TOla l Comu color na~ 

de espesor. claro. <:OIl rooillo a dos manos. se-

I 
"ador 5. 1 Y reforzado a ooa mano . 

___ ~_---,PISOS 

1, Losa de entrepiso mediame 
Iosacero T emium cal. 25 de 0.9 cm 
d& espeso< y una capa de ~ 
5""" de8an. 

1. losa de entrepiso mIÓanIe 

bsacero Temium cal. 25 de 0.9 cm 
de espesor Y UN capa de compr&­
sión de 8 cm. 

I 

2B. Aplicación de pin1ura vin ilO::a 
Vinime. TOla l Come. color $almón 
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5.2.10 Análisis de Costos 

Costos paramétricos 

Contenido del Apartado: 

Costos del m2 de Construcción 

Costos paramétricos de la edificación 

Análisis de Salarios Mínimos 

Conformación de Salarios Integrales 

Factor de Salario Real 

Matrices y Costos de Cuadrillas de Trabajo 

Matrices de Precios Unitarios 

Catálogo de Conceptos 

Costo: Partida de Obra (Acabados) 
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COSTOS Y TIEMPO EN LA CONSTRUCCIÓN 
PRESUPUESTO PARAMETRICO "MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO" 

ESTIMACION DE COSTOS PARAMETRICOS 
MODELO DE COSTO: MUSEO   
SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 12,000 
COSTO POR METRO CUADRADO S/IVA $10,379.00 
COSTO TOTAL SIN TERRENO $124,548,000.00 
CD  26%  $32,382,480.00
 

COSTOS PARAMÉTRICOS 
"MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO" 

SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 12,000

COSTO POR METRO CUADRADO 
S/IVA $10,379.00
COSTO TOTAL SIN TERRENO $124,548,000.00

DISTRIBUCIÓN POR PARTIDAS DE OBRA 

SUBSISTEMA  TOTAL  % $/M2 
1.0 ESTRUCTURA  $    10,945,987.50  34.50% $3,580.76

2.0 ACABADOS  $       4,441,850.00  14.00% $1,453.06

3.0 INSTALACIONES  $       6,662,775.00  21.00% $2,179.59

4.0 COMPLEMENTOS  $       6,028,225.00  19.00% $1,972.01

5.0 ORGANIZACIÓN  $       3,648,662.50  11.50% $1,193.59

 $    31,727,500.00  100% $10,379.00

ANÁLISIS 1 ESTRUCTURA         

COMPONENTE TOTAL  % $/M2 

1.1 TRABAJOS PRELIMINARES  $          930,408.94  9% $882.22

1.2 CIMENTACIÓN  $       3,108,660.45  28% $2,947.64

1.3 SUPERESTRUCTURA  $       6,906,918.11  63% $6,549.15

 $    10,945,987.50  100% $10,379.00

ANÁLISIS 2 ALBAÑILERÍA Y 
ACABADOS         

COMPONENTE TOTAL 2016 % $/M2 

2.1 MUROS  $       2,163,180.95  49% $5,054.57

2.2 PISOS  $       1,585,660.45  36% $3,705.30

2.3 PLAFONES  $          213,208.35  5% $498.19

2.4 CUBIERTA EXT  $            75,511.45  2% $176.44

2.5 DETALLES  $          404,208.35  9% $944.49

 $       4,441,850.00  100% $10,379.00
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ANÁLISIS 3 INSTALACIONES         

COMPONENTE TOTAL  % 

3.1 SANITARIA-HIDRÁULICA  $       2,598,482.25  39% $4,047.81

3.2 ELECTRICA  $       2,085,480.25  31% $3,217.49

3.4 EQUIPO ESPECIAL  $       1,998,832.50  30% $3,113.70

 $       6,662,775.00  100% $10,379.00

ANÁLISIS 4 COMPLEMENTOS      

COMPONENTE TOTAL  % 

4.1 ÁREAS EXTERIORES  $          114,536.28  2% $197.20

4.2 ALUMINIO  $       3,942,459.15  65% $6,787.87

4.3 CARPINTERÍA-CERRAJERÍA  $            42,197.58  1% $72.65

4.4 HERRERÍA  $          247,157.23  4% $425.54

4.5 ACCESORIOS ORNATO  $          295,383.03  5% $508.57

4.6 VIDRIERÍA  $       1,085,080.50  18% $1,868.22

4.7 LIMPIEZA OBRA  $          168,790.30  3% $290.61

 $       5,895,604.07  100% $10,379.00

ANÁLISIS 5 ORGANIZACIÓN       
COMPONENTE TOTAL  % 

5.1 LICENCIAS  $          182,433.13  5% $518.95

5.2 ASESORÍAS  $          218,919.75  6% $622.74

5.3 VIGILANCIA  $          182,433.13  5% $518.95

5.4 FINANCIAMIENTO Y SEGUROS  $          766,219.13  21% $2,179.59

5.5 CONCURSOS CONTRATISTAS  $          291,893.00  8% $830.32

5.6 SUPERV. TEC-ADMTVA  $       1,094,598.75  30% $3,113.70

5.7 IMPREVISTOS  $          912,165.63  25% $2,594.75

 $       3,648,662.52  100% $10,379.00

TOTAL  $  124,548,000.00  100% $51,895.00
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FACTOR DE SALARIO REAL 
DATOS BÁSICOS PARA EL ANÁLISIS DEL SALARIO 

REAL 

DIAS CALENDARIO  365

DIAS DOMINGO  58

DIAS DE VACACIONES  6

DIAS POR COSTUMBRE  8

DIAS POR MAL TIEMPO  2

DIAS NO LABORADOS AL AÑO SUMA  74
TOTAL DE DIAS REALMENTE LABORADOS AL 
AÑO (DICAL)‐(DINLA)  291

FACTOR DE SALARIO REAL   1.25

Matrices y Costos de Cuadrillas de Trabajo 

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M001 Albañilería 

Cuadrilla 01          Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 

1 OFICIAL ALBAÑIL JOR 123.71   123.71

1 AYUDANTE JOR 58.74   58.74

  
Subtotal 
M.O. 182.45

1/10 de Cabo (de oficio) 
1 10% M.O

Subtotal 
1/10 $18.25

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
% M.O. 3% M.O. 

Subtotal 
E.H. $5.47

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $3.65
COSTO 
DIRECTO $209.82
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Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ 
Análisis: 00-M002 Carpintería 

Cuadrilla 02         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL CARPINTERO   JOR 151.76   151.76

1 AYUDANTE   JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 210.5

1/10 de Cabo (de oficio) 
1 10% M.O

Subtotal 1/10 
$21.0

5

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.32

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.21
COSTO 
DIRECTO 

$242.
08

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M003  

Cuadrilla 03         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
3 AYUDANTES  JOR 58.74 3 176.22

    

Subtotal M.O. 176.22

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $17.62

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $5.29

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $3.52
COSTO 
DIRECTO $202.65
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Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M004 Ferrería 

Cuadrilla 04         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL FIERRERO  JOR 148.96   148.96

1 AYUDANTES  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 207.7

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.77

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.23

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.15
COSTO 
DIRECTO $238.86

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M005 Azulejería 

Cuadrilla 05         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL AZULEJERO  JOR 148.97   148.97

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 207.71

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.77

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.23

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.15
COSTO 
DIRECTO $238.87

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M006 Maniobrista 

Cuadrilla 06         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 MANIOBRISTA  JOR 154.18   154.18

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 212.92

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $21.29

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.39

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.26
COSTO 
DIRECTO $244.86
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Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M007 Electricista 

Cuadrilla 07         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL ELECTRICISTA  JOR 151.17   151.17

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 209.91

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.99

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.30

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.20
COSTO 
DIRECTO $241.40

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M008 Herrería 

Cuadrilla 08         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL HERRERO  JOR 148.96   148.96

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 207.7

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.77

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.23

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.15
COSTO 
DIRECTO $238.86

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M009 Plomería 

Cuadrilla 09         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL PLOMERO  JOR 148.13   148.13

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 206.87

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.69

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.21

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.14
COSTO 
DIRECTO $237.90
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Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M010 Soldador 

Cuadrilla 10        Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 SOLDADOR  JOR 152.82   152.82

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 211.56

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $21.16

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.35

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.23
COSTO 
DIRECTO $243.29

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M011  Yesero 

Cuadrilla 11         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL YESERO  JOR 143.06   143.06

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 201.8

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.18

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.05

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.04
COSTO 
DIRECTO $232.07

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M012 Pintura 

Cuadrilla 12         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL PINTOR  JOR 148.96   148.96

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 207.7

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.77

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.23

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.15
COSTO 
DIRECTO $238.86
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Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M013 Vidriería 

Cuadrilla 13         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL VIDRIERO  JOR 148.96   148.96

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 207.7

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.77

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.23

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.15
COSTO 
DIRECTO $238.86

Descripción 

Unidad 
Salario 
Real 

Costo en $ Análisis: 00-M014 Aluminio 

Cuadrilla 14         Unidad: Jor. 

MANO DE OBRA 
1 OFICIAL ALUMINERO  JOR 151.17   151.17

1 AYUDANTE  JOR 58.74   58.74

Subtotal M.O. 209.91

1/10 de Cabo (de oficio) 1 10% M.O Subtotal 1/10 $20.99

EQUIPO Y HERRAMIENTA % M.O. 3% M.O. Subtotal E.H. $6.30

FACTOR DE SEGURIDAD %M.O. 2% M.O. Subtotal F.S. $4.20
COSTO 
DIRECTO $241.40
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COSTOS DIRECTOS 

1)COSTO BASE DE MATERIAL 

LISTA DE COSTOS DE INSUMOS (MATERIALES)  NETO $  MENOS IVA 16% 

84%

CEMENTO HOLCIM COSTOR X BULTO  119 99.96

ACERO DE REFUERZO COSTO X TON  14 11.76

GRAVA COSTO X M3  390.5 328.02

ARENA COSTO X M3  373.5 313.74

CEMENTO GRIS COSTO X TON  1920 1612.8

YESO COSTO X TON  1173.91 986.0844

MORTERO CEMENTO 1:2 COSTO X M3  928.2 779.688

PLAFÓN ACÚSTICO MODELO DUNE 
1774 COSTO X PIEZA  1266.42 1063.7928

LOSETA CERÁMICA MODELO LOVER COSTO X CAJA  100 84

LOSACERO TERNIUM CALIBRE 25 COSTO X PIEZA  1870.2 1570.968

PINTURA VINÍLICA VINIMEX TOTAL 
COMEX COLOR SALMÓN CLARO COSTO X GALON  393.5 330.54

PINTURA VINÍLICA VINIMEX TOTAL 
COMEX COLOR NARANJA  COSTO X GALON  393.5 330.54

PISO DE PORCELANATO DE 
12.50x60CM CON JUNTA A HUESO, 
MARCA  INTERCERAMIC LÍNEA 
SUNWOOD CENTENNIAL GRAY   COSTO X CAJA  329 276.36

PEGA AZULEJO MARCA CREST  COSTO X M3  127.99 107.5116

JUNTA CREST ANTIHONGO 5KG  COSTO X M3  131 110.04

PALLADIO ESTUCO VENECIANO 
MARCA COREV MODELO P445 COSTO X M3  678 569.52

SELLADOR SOTTOFONDO 100 COSTO X M3  450 378

CANALETA DE CARGA CALIBRE 22 
DE 1 5/8"X3.96 COSTO X PIEZA  45 37.8

ANGULO DE AMARRE CALIBRE 
26X3.05M COSTO X PIEZA  20 16.8

ALAMBRE GALVANIZADO CALIBRE 16 COSTO X PIEZA  194.3 163.212

2)COSTO BASE DE EQUIPOS 
LISTA DE COSTOS DE INSUMOS (MATERIALES) NETO $ 

REVOLVEDORA COSTO X HORA  154.5

CAMIÓN DE ACARREO COSTO X HORA  37.71

ANDAMIOS COSTO X HORA  1
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MÁQUINA DE SOLDAR COSTO X HORA 

GRUA DE 25 MTS ALTO COSTO X HORA  3123.26

EQUIPO DE SEGURIDAD COSTO X HORA  1

HERRAMIENTA MENOR COSTO X HORA  1

CAMIÓN DE VOLTEO DE 7M3 Y 13 
TON COSTO X HORA  431.79

CAMIONETA DE 3.5 TON 2015 COSTO X HORA  37.71

GRÚA TEREX-DEMAG AC 350-6 DE 
350 TON COSTO X HORA  3,123.26

TRACTOR DE ORUGAS CAT. D6R 165 
HP, 18000 KG COSTO X HORA  623.96

CAMIÓN DE VOLTEO DE 7M3  COSTO X HORA  111.75

EXCAVADORA HIDRAÚLICA CAT. 
330BL COSTO X HORA  687.19
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Matrices Precios Unitarios 
No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 1 

Suministro y colocación de 
muro de concreto armado 
de fc´=250 kg/m  aplanado 
de cemento arena de 
proporción 1:2 a reventón 
de 5mm de espesor.  M2       

Material         

CEMENTO BULTO 0.003 $99.96 $0.30

ARENA M3 0.003 $314.00 $0.94

GRAVA M3 0.003 $328.00 $0.98

MORTERO 1:2 M3 0.003 $780.00 $2.34

Mano de Obra         

CUADILLA 1 JOR 0.25 210 $52.50

CUADRILLA 3 JOR 0.003 $203.00 $0.61

Equipo   Total M.O. $53.11

ANDAMIOS Costo x Hora   $0.00

Herramienta Menor % M.O. 3% $53.11 $1.59

Seguridad % M.O. 2% $53.11 $1.06

        Costo P.U. $60.33

        C.I. 26 % $14.48

        P.U. Total $74.81
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 2 

Suministro y colocación de 
pintura vinílica vinimex 
total comex color naranja, 
con rodillo a dos manos, 
sellador 5x1 y reforzado a 
una mano.  Incluye dos 
manos, trazo emplastecido 
y limpieza M2       

Material         

PINTURA VINILICA 
VINIMEX TOTAL COMEX 
COLOR NARANJA GALÓN 0.0125 5171 $64.64

Mano de Obra         

CUADILLA 12 JOR 0.25 239 $59.75

CUADRILLA 3 JOR 0.003 203 $0.61

Equipo   Total M.O. $60.36

ANDAMIOS Costo x Hora     $0.00

Herramienta Menor % M.O. 3% $60.36 $1.81

Seguridad % M.O. 2% $60.36 $1.21

        Costo P.U. $128.01

        C.I. 26 % $30.72

        P.U. Total $158.74
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 3 

Suministro y colocación de 
pintura vinílica vinimex 
total comex color salmón 
claro, con rodillo a dos 
manos, sellador 5x1 y 
reforzado a una mano.  
Incluye dos manos, trazo 
emplastecido y limpieza M2       

Material         
PINTURA VINILICA 
VINIMEX TOTAL COMEX 
COLOR SALMÓN GALÓN 0.0125 5171 $64.64

Mano de Obra         

CUADILLA 12 JOR 0.25 239 $59.75

CUADRILLA 3 JOR 0.003 203 $0.61

Equipo   Total M.O. $60.36

ANDAMIOS Costo x Hora     $0.00

Herramienta Menor % M.O. 3% $60.36 $1.81

Seguridad % M.O. 2% $60.36 $1.21

        Costo P.U. $128.01

        C.I. 26 % $30.72

        P.U. Total $158.74
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 4 

Suministro y colocación de 
losa de techumbres 
mediante losacero ternium 
calibre 25 de 0.9cm de 
espesor y una capa de 
compresión de 8cm M2       

Material         

LOSACERO TERNIUM PIEZA 0.003 $1,571.00 $4.71

Mano de Obra         

CUADILLA 1 JOR 0.25 210 $52.50

CUADRILLA 3 JOR 0.003 203 $0.61

Equipo   Total M.O. $53.11

ANDAMIOS HORA     $0.00

Herramienta Menor % M.O. 3% $53.11 $1.59

Seguridad % M.O. 2% $53.11 $1.06

        Costo P.U. $60.48

        C.I. 26 % $14.51

        P.U. Total $74.99
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 5 

Suministro y colocación de 
loseta cerámica modelo 
Lover con acabado color 
Rochstar Gray de 60x60 
cm, marca Interceramic. 
Incluye nivelación, 
dimensionamiento, cortes, 
cemento adhesivo, 
junteado con boquilla y 
limpieza M2       

Material         

LOSETA CERÁMICA 
MODELO LOVER M2 1.1 219 240.9

PEGA AZULEJO BULTO 0.25 108 27
JUNTA CREST 
ANTIHONGO 5KG CAJA 0.11 110 $12.10

Mano de Obra         

CUADILLA 5 JOR 0.25 239 $59.75

CUADRILLA 3 JOR 0.003 203 $0.61

    Total M.O. $60.36

Herramienta Menor % M.O. 3% $60.36 $1.81

Seguridad % M.O. 2% $60.36 $1.21

        Costo P.U. $343.38

        C.I. 26 % $82.41

        P.U. Total $425.79
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 6 

Suministro y colocación de 
plafón modelo DUNE 1774 
acabado color blanco de 
60x60, marca Armstrong y 
sistema de suspensión 
Suprafine, construido a 
cualquier altura de 
acuerdo con las 
especificaciones. Incluye 
trazo, cortes, fijación de 
bastidor a placa, muro o 
plafones, fijación de placa, 
nivelado, tornillete de 
línea, sello de juntas y 
pasta M2       

Material         

PLAFÓN MODELO DUNE PIEZA 0.672 174.25 117.096

CANALETA DE CARGA 
CALIBRE 22 DE 1 
5/8"X3.96 PIEZA 2.3 32 73.6

ANGULO DE AMARRE 
CALIBRE 26X3.05M PIEZA 0.01 35 0.35
ALAMBRE 
GALVANIZADO CALIBRE 
16 KG 0.04 21.98 0.8792

Mano de Obra         

CUADILLA 11 JOR 0.25 232 $58.00

CUADRILLA 3 JOR 0.003 $203.00 $0.61

Equipo   Total M.O. $58.61

ANDAMIOS Costo x Hora     $0.00

Herramienta Menor % M.O. 3% $58.61 $1.76

Seguridad % M.O. 2% $58.61 $1.17

        Costo P.U. $253.46

        C.I. 26 % $60.83

        P.U. Total $314.30
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 7 

Suministro y colocación de 
PALLADIO STUCCO 
VENECIANO EN PLAFÓN 
A DOS MANOS A 
CUALQUIER ALTURA, 
MARCA corev MODELO P 
445, SEGÚN CATÁLOGO 
Y SELLADOR Sotofondo 
1000. Incluye preparación 
de la superficie, aplicación 
de sellador, dilución y 
aplicación hasta cubrir 
perfectamente la 
superficie. M2       

Material         

PALLADIO STUCCO 
VENECIANO MARCA 
COREV MODELO P445 PIEZA 0.05 940.6 47.03
SELLADOR 
SOTTOFONDO 100 PIEZA 0.2 72.18 14.44

Mano de Obra         

CUADILLA 12 JOR 0.1 239 $23.90

CUADRILLA 3 JOR 0.003 203 $0.61

Equipo   Total M.O. $24.51

ANDAMIOS Costo x Hora     $0.00

Herramienta Menor % M.O. 3% $24.51 $0.74

Seguridad % M.O. 2% $24.51 $0.49

        Costo P.U. $87.20

        C.I. 26 % $20.93

        P.U. Total $108.13
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No. Partida Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Acabados 8 

Suministro y colocación de 
piso de porcelanato de 
12.50x60cm con junta a 
hueso, marca 
INTERCERAMIC línea 
sunwood centennial gray 
esmaltado en muro. 
Incluye nivelación, 
dimensionamiento, cortes, 
cemento adhesivo, 
junteado con boquilla y 
limpieza. M2       

Material         

Porcelanato de 
12.50x60cm marca 
INTERCERAMIC línea 
sunwood centennial gray 
esmaltado M2 1.1 276 303.6

Pega azulejo para 
porcelanato marca crest 
bulto 20 kg BULTO 0.25 108 27

Junta crest antihongo 5kg CAJA 0.11 $110.00 $12.10

Mano de Obra         

CUADILLA 5 JOR 0.25 239 $59.75

CUADRILLA 3 JOR 0.003 203 $0.61

Equipo   Total M.O. $60.36

Herramienta Menor % M.O. 3% $60.36 $1.81

Seguridad % M.O. 2% $60.36 $1.21

      Costo P.U. $406.08

      C.I. 26 % $97.46

        P.U. Total $503.54
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PRESUPUESTO PARAMÉTRICO 
"MUSEO DEL LAGO DE TEXCOCO" 

SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 12,000

COSTO POR METRO CUADRADO 
S/IVA $10,379.00
COSTO TOTAL SIN TERRENO $124,548,000.00

DISTRIBUCIÓN POR PARTIDAS DE OBRA 

SUBSISTEMA  TOTAL  % $/M2 
1.0 ESTRUCTURA  $    10,945,987.50  34.50% $3,580.76

2.0 ACABADOS  $       4,441,850.00  14.00% $1,453.06

3.0 INSTALACIONES  $       6,662,775.00  21.00% $2,179.59

4.0 COMPLEMENTOS  $       6,028,225.00  19.00% $1,972.01

5.0 ORGANIZACIÓN  $       3,648,662.50  11.50% $1,193.59

 $    31,727,500.00  100% $10,379.00

ANÁLISIS 1 ESTRUCTURA         

COMPONENTE TOTAL  % $/M2 

1.1 TRABAJOS PRELIMINARES  $          930,408.94  9% $882.22

1.2 CIMENTACIÓN  $       3,108,660.45  28% $2,947.64

1.3 SUPERESTRUCTURA  $       6,906,918.11  63% $6,549.15

 $    10,945,987.50  100% $10,379.00

ANÁLISIS 2 ALBAÑILERÍA Y 
ACABADOS         

COMPONENTE TOTAL 2016 % $/M2 

2.1 MUROS  $       2,163,180.95  49% $5,054.57

2.2 PISOS  $       1,585,660.45  36% $3,705.30

2.3 PLAFONES  $          213,208.35  5% $498.19

2.4 CUBIERTA EXT  $            75,511.45  2% $176.44

2.5 DETALLES  $          404,208.35  9% $944.49

 $       4,441,850.00  100% $10,379.00

ANÁLISIS 3 INSTALACIONES         

COMPONENTE TOTAL  % 

3.1 SANITARIA-HIDRÁULICA  $       2,598,482.25  39% $4,047.81

3.2 ELECTRICA  $       2,085,480.25  31% $3,217.49

3.4 EQUIPO ESPECIAL  $       1,998,832.50  30% $3,113.70

 $       6,662,775.00  100% $10,379.00

ANÁLISIS 4 COMPLEMENTOS      

COMPONENTE TOTAL  % 

4.1 ÁREAS EXTERIORES  $          114,536.28  2% $197.20

4.2 ALUMINIO  $       3,942,459.15  65% $6,787.87
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4.3 CARPINTERÍA-CERRAJERÍA  $            42,197.58  1% $72.65

4.4 HERRERÍA  $          247,157.23  4% $425.54

4.5 ACCESORIOS ORNATO  $          295,383.03  5% $508.57

4.6 VIDRIERÍA  $       1,085,080.50  18% $1,868.22

4.7 LIMPIEZA OBRA  $          168,790.30  3% $290.61

 $       5,895,604.07  100% $10,379.00

ANÁLISIS 5 ORGANIZACIÓN       
COMPONENTE TOTAL  % 

5.1 LICENCIAS  $          182,433.13  5% $518.95

5.2 ASESORÍAS  $          218,919.75  6% $622.74

5.3 VIGILANCIA  $          182,433.13  5% $518.95

5.4 FINANCIAMIENTO Y SEGUROS  $          766,219.13  21% $2,179.59

5.5 CONCURSOS CONTRATISTAS  $          291,893.00  8% $830.32

5.6 SUPERV. TEC-ADMTVA  $       1,094,598.75  30% $3,113.70

5.7 IMPREVISTOS  $          912,165.63  25% $2,594.75

 $       3,648,662.52  100% $10,379.00

TOTAL  $  124,548,000.00  100% $51,895.00
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CATÁLOGO DE CONCEPTOS 
Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Importe 

Suministro y colocación de muro 
de concreto armado de fc´=250 
kg/m  aplanado de cemento 
arena de proporción 1:2 a 
reventón de 5mm de espesor.  M2 346.78  $     1,200.00  $   416,136.00 
Suministro y colocación de 
pintura vinílica vinimex total 
comex color naranja, con rodillo 
a dos manos, sellador 5x1 y 
reforzado a una mano.  Incluye 
dos manos, trazo emplastecido y 
limpieza M2 74.5  $        330.54  $     24,625.23 
Suministro y colocación de 
pintura vinílica vinimex total 
comex color salmón claro, con 
rodillo a dos manos, sellador 5x1 
y reforzado a una mano.  Incluye 
dos manos, trazo emplastecido y 
limpieza M2 74.5  $        330.54  $     24,625.23 

Suministro y colocación de losa 
de techumbres mediante 
losacero ternium calibre 25 de 
0.9cm de espesor y una capa de 
compresión de 8cm 

M2 237.5  $     1,570.97  $   373,104.90 
Suministro y colocación de 
loseta cerámica modelo Lover 
con acabado color Rochstar 
Gray de 60x60 cm, marca 
Interceramic. Incluye nivelación, 
dimensionamiento, cortes, 
cemento adhesivo, junteado con 
boquilla y limpieza M2 200  $          84.00  $     16,800.00 
Suministro y colocación de 
plafón modelo DUNE 1774 
acabado color blanco de 60x60, 
marca Armstrong y sistema de 
suspensión Suprafine, construido 
a cualquier altura de acuerdo 
con las especificaciones. Incluye 
trazo, cortes, fijación de bastidor 
a placa, muro o plafones, fijación 
de placa, nivelado, tornillete de 
línea, sello de juntas y pasta M2 237.5  $     1,063.79  $   252,650.79 

Suministro y colocación de 
PALLADIO STUCCO 
VENECIANO EN PLAFÓN A M2 346.78  $          22.26  $       7,719.32 
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DOS MANOS A CUALQUIER 
ALTURA, MARCA corev 
MODELO P 445, SEGÚN 
CATÁLOGO Y SELLADOR 
Sotofondo 1000. Incluye 
preparación de la superficie, 
aplicación de sellador, dilución y 
aplicación hasta cubrir 
perfectamente la superficie. 
Suministro y colocación de piso 
de porcelanato de 12.50x60cm 
con junta a hueso, marca 
INTERCERAMIC línea sunwood 
centennial gray esmaltado en 
muro. Incluye nivelación, 
dimensionamiento, cortes, 
cemento adhesivo, junteado con 
boquilla y limpieza. M2 50.4  $        522.76  $     26,347.10 

TOTAL  $  1,142,008.58 
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Costo: Partida de Obra (Estructura) 

 

Concepto Unidad Cantidad 
Precio 

Unitario Importe 

Suministro y colocación de 
muro de concreto armado 
de fc´=250 kg/m  aplanado 
de cemento arena de 
proporción 1:2 a reventón 
de 5mm de espesor.  M2 346.78 

 $  
1,200.00 

 $          
416,136.00  

Suministro y colocación de 
pintura vinílica vinimex total 
comex color naranja, con 
rodillo a dos manos, 
sellador 5x1 y reforzado a 
una mano.  Incluye dos 
manos, trazo emplastecido 
y limpieza M2 74.5 

 $     
330.54  

 $            
24,625.23  

Suministro y colocación de 
pintura vinílica vinimex total 
comex color salmón claro, 
con rodillo a dos manos, 
sellador 5x1 y reforzado a 
una mano.  Incluye dos 
manos, trazo emplastecido 
y limpieza M2 74.5 

 $     
330.54  

 $            
24,625.23  

Suministro y colocación de 
losa de techumbres 
mediante losacero ternium 
calibre 25 de 0.9cm de 
espesor y una capa de 
compresión de 8cm M2 237.5 

 $  
1,570.97 

 $          
373,104.90  

Suministro y colocación de 
loseta cerámica modelo 
Lover con acabado color 
Rochstar Gray de 60x60 
cm, marca Interceramic. 
Incluye nivelación, 
dimensionamiento, cortes, 
cemento adhesivo, 
junteado con boquilla y 
limpieza M2 200 

 $       
84.00  

 $            
16,800.00  

Suministro y colocación de 
plafón modelo DUNE 1774 
acabado color blanco de M2 237.5 

 $  
1,063.79 

 $          
252,650.79  
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60x60, marca Armstrong y 
sistema de suspensión 
Suprafine, construido a 
cualquier altura de acuerdo 
con las especificaciones. 
Incluye trazo, cortes, 
fijación de bastidor a placa, 
muro o plafones, fijación de 
placa, nivelado, tornillete 
de línea, sello de juntas y 
pasta 
Suministro y colocación de 
PALLADIO STUCCO 
VENECIANO EN PLAFÓN 
A DOS MANOS A 
CUALQUIER ALTURA, 
MARCA corev MODELO P 
445, SEGÚN CATÁLOGO 
Y SELLADOR Sotofondo 
1000. Incluye preparación 
de la superficie, aplicación 
de sellador, dilución y 
aplicación hasta cubrir 
perfectamente la superficie. M2 346.78 

 $       
22.26  

 $              
7,719.32  

Suministro y colocación de 
piso de porcelanato de 
12.50x60cm con junta a 
hueso, marca 
INTERCERAMIC línea 
sunwood centennial gray 
esmaltado en muro. Incluye 
nivelación, 
dimensionamiento, cortes, 
cemento adhesivo, 
junteado con boquilla y 
limpieza. M2 50.4 

 $     
522.76  

 $            
26,347.10  

TOTAL 
 $           
1,142,008.58  

IVA 16%
 $               
182,721.37  

IMPORTE 
TOTAL 

 $           
1,324,729.95  
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OFICINAS CONVECIONALES  
 
 
 
 

Proceso de diseño 5.3.1 
3 Propuestas Arquitectónicas  

Propuestas Final Arquitectónica  
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PRIMERA PROPUESTA  

PLANTA DE CONJUNTO 

PRIMERA IMAGEN  PERSPECTIVA  

PERSPECTIVA  

VISTA AEREA  
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VISTA AEREA  

PRIMERA IMAGEN  

PERSPECTIVA  

PERSPECTIVA  

PLANTA ARQUITECTÓNICA  
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PLANTA ARQUITECTÓNICA  PERSPECTIVA  

PERSPECTIVA  

PLANTA DE CONJUNTO  

PERSPECTIVA  
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PROYECTO ARQUITECTONICO  

PLANTA ARQUITECTONICA  CORTE ARQUITECTÓNICO   

PERSPECTIVA  PERSPECTIVA  
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Proyecto Arquitectónico 5.3.2 
Programa arquitectónico 

Planos arquitectónicos 

Cortes (Longitudinal y transversal) 

Fachadas 
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Programa arquitectónico 
 

Edificio CORPORATIVO  
 

Ambiente Observaciones Acceso Área 
unitaria 

Cantidad Superficie 
total 

OFICINAS 
CONVENCIONALES 

Espacios para profesionistas, para el desarrollo 
de sus labores. 

PRIVADO 30m2 250 7500m2 

OFICINAS DE 
TELEMARKETING  

Oficinas especializadas para el marketing por 
teléfono que desarrolle las necesidades de las 
empresas. 

PRIVADO 25m2 10 25m2 

SALA DE JUNTAS  Zona para su uso por medio de reuniones 
empresariales exclusivamente, tanto para los 
usuarios externos, así como los residentes. 

PRIVADA 63.44m2 10 640m2 

SALA DE 
EXHIBICIONES 

Espacio dedicado para actividades sociales y/o 
recreativas que fomenten el aumento de la 
cultura, tanto en el complejo y la zona. 

PRIVADO 195m2 8 1600m2 

Administración  Zona del encargado de la administración de la 
edificación, junto con personal de recurso 
humanos, presupuesto, vigilancia, secretaria 
personal y sitio para sala de juntas. 

PRIVADO  150m2 1 150m2 

RECEPCION 
VESTIBULO 

Espacio dedicado para la distribución interna 
hacia los espacios del edificio, encontrando en 
ella misma los núcleos de circulación y zona de 
recepción. 

PUBLICO 289m2 1 300m2 

COMEDOR  Espacio dedicado para que el personal pueda 
disfrutar de una comida preparada dentro del 
mismo edificio, los cuales se distribuirán por 
medio de mesas moduladas. 

PRIVADO 100m2 1 100m2 

COCINA COMEDOR  Lugar principal para preparar los alimentos, 
calentar servir y guardar cualquier tipo de 
comida que se necesita. 

PRIVADA  35m2 1 35m2 
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SANITARIOS PARA 
HOMBRES Y 
MUJERES 

Espacio con 5 escusados y 3 lavabos, con un 
retrete diseñado para personas con 
discapacidad. 

PRIVADO  24m2 10 240m2 

CASETA DE 
VIGILANCIA  

Zona para el control de acceso y salida de los 
usuarios y personal, así como el evitar 
incidentes implicados en la edificación. 

PRIVADO  40m2 1 40m2 

CUARTO DE 
MAQUINA  

Sitio dedicado para el resguardo de maquinaria 
que ayuda al funcionamiento de la edificación, 
en cuanto a iluminación artificial, suministro de 
agua, aire acondicionado, etc. 

PRIVADO  400m2 1 400m2 

MANEJO DE 
RESIDUOS 

Espacio dedicado para captación de basura 
sólida, tanto orgánica como inorgánica, 

PRIVADO 100m2 1 100m2 

ESTACIONAMIENTO  Zona para el alojamiento de los vehículos, tanto 
de personal como usuarios. Por lo cual se 
contara con 100 cajones de estacionamiento. 

PRIVADO  1250m2 1 1250m2 

Total     12380m2 
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Proyecto Estructural 5.3.3 
Planos Estructurales y Memoria de Cálculo 

Contenido del Apartado: 

Memoria de Cálculo 

Planos Estructurales Planta de Azotea y Entrepiso 

Detalles de Perfiles de Vigas y Columnas 

Detalles de Uniones 

Planos de Cimentación 

Detalles de Cimentación 
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Calculo 
estructural.     

     

Losa de Azotea     

  PESO KG/M2  
 LOSACERO  230   

 

RELLENO DE TEZONTLE 
SECO 240   

 ENTORTADO DE MORTERO  63   

 IMPERMEABILIZANTE  5   

 FALSO PLAFON APLANADO  40   

 CARGA VIVA 100   

 SOBRECARGA  40   

 PESO TOTAL 718   

     

LOSA DE ENTREPISO  PESO KG/M2  
 LOSACERO  230   

 PEGASUELOS  4   

 LOSETA VINILICA  65   

 FALSO PLAFON APLANADO 40   

 CARGA VIVA  250   

 SOBRECARGA  40   

 PESO TOTAL  629   

ÁREA DE  

 

TABLEROS  AZOTEA     

 ÁREA PESO M2 
PESO 
KG/M2 RESULTADO 

L1 26.25 718 18847.5  
L2 49.65 718 35648.7  
L3 29.63 718 21274.34  
L4 49.92 718 35842.56  
L5 30.68 718 22028.24  
L6 10.05 718 7215.9  
L7 49.62 718 35627.16  
L8 30.68 718 22028.24  
L9 10.04 718 7208.72  
L10 51.45 718 36941.1  
L11 16.93 718 12155.74  
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L12 33.71 718 24203.78 AZOTEA 
L13 25.74 718 18481.32  
L14 23.45 718 16837.1  
L15 11.71 718 8407.78  
L16 11.71 718 8407.78  
L17 49.84 718 35785.12  
L18 29.14 718 20922.52  
L19 29.14 718 20922.52  
L20 49.84 718 35785.12  
L21 11.71 718 8407.78  
L22 11.71 718 8407.78  
L23 23.45 718 16837.1  
L24 24.38 718 17504.84  
L25 30.9 718 22186.2  
L26 9.74 718 6993.32  
L27 49.51 718 35548.18  
L28 30.68 718 22028.24  
L29 10.09 718 7244.62  
L30 49.52 718 35555.36  
L31 30.68 718 22028.24  
L32 10.08 718 7237.44  
L33 43.47 718 31211.46  
L34 3.62 718 2599.16  
L35 18.13 718 13017.34  
L36 22.75 718 16334.5  
L37 24.04 718 17260.72  
L38 11.71 718 8407.78  
L39 11.71 718 8407.78  
L40 51.32 718 36847.76  
L41 29.18 718 20951.24  
L42 29.18 718 20951.24  
L43 51.32 718 36847.76  
L44 11.71 718 8407.78  
L45 11.71 718 8407.78  
L46 24.04 718 17260.72  

ÁREA DE 
TABLEROS  ENTREPISO     

 

ÁREA PESO 
M2 

PESO 
KG/M2 RESULTADO 

L1 26.25 629 16511.25  
L2 49.65 629 31229.85  
L3 29.63 629 18637.27  
L4 49.92 629 31399.68  
L5 30.68 629 19297.72  
L6 10.05 629 6321.45  
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L8 30.68 629 19297.72 
L9 10.04 629 6315.16 
L10 51.45 629 32362.05 
L11 16.93 629 10648.97 
L12 33.71 629 21203.59 
L13 25.74 629 16190.46 
L14 23.45 629 14750.05 
L15 11.71 629 7365.59 
L16 11.71 629 7365.59 
L17 49.84 629 31349.36 
L18 29.14 629 18329.06 
L19 29.14 629 18329.06 
L20 49.84 629 31349.36 
L21 11.71 629 7365.59 
L22 11.71 629 7365.59 
L23 23.45 629 14750.05 
L24 24.38 629 15335.02 
L25 30.9 629 19436.1 
L26 9.74 629 6126.46 
L27 49.51 629 31141.79 
L28 30.68 629 19297.72 
L29 10.09 629 6346.61 
L30 49.52 629 31148.08 
L31 30.68 629 19297.72 
L32 10.08 629 6340.32 
L33 43.47 629 27342.63 
L34 3.62 629 2276.98 
L35 18.13 629 11403.77 
L36 22.75 629 14309.75 
L37 24.04 629 15121.16 
L38 11.71 629 7365.59 
L39 11.71 629 7365.59 
L40 51.32 629 32280.28 
L41 29.18 629 18354.22 
L42 29.18 629 18354.22 
L43 51.32 629 32280.28 
L44 11.71 629 7365.59 
L45 11.71 629 7365.59 
L46 24.04 629 15121.16 

    

    

L7 49.62 629 31210.98  
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  ENTREPISO 

 
PLANTA DE 

AZOTEA   VIGA  
     

TR2     

PESO LONGITUD   MOMENTO 
35648.7 16.96 12 100 5038349.6 

     

S  3016.9758   

 1670    

CATALOGO        

VIGA TIPO IR peralte  ancho peso  
  0.476 0.283 144.3  
     

Viga TR 4     

PESO LONGITUD     

35842.56 9.28 12 100 2771824.6 
     

s  1659.7752   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .305 M 117.5 KGM   

     

VIGA TR3      

     

PESO LONGITUD     

21274.34 8.12 12 100 1439563.7 
     

S  862.01418   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .305 M 66.9 KGM   

     

VIGA TR1     

     

PESO LONGITUD     

18847.5 9.4 12 100 1476387.5 
     

S  884.06437   
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 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .305 M 66.9 KGM   

 

VIGAS AZOTEA      

     

VIGA TR5     

     

PESO LONGITUD     

22028.24 12.96 12 100 2379049.9 
     

S  1424.5808   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .406 M 83.1 KGM   

     

VIGA TR6     

     

PESO LONGITUD     

7215.9 4.66 12 100 280217.45 
     

S  167.79488   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .254 M 17.9 KGM   

 

 
PLANTA DE 

AZOTEA   VIGA  
     

TR40     

PESO LONGITUD   MOMENTO 
36847.76 9.4 12 100 2886407.9 

     

S  1728.3879   

 1670    

CATALOGO      
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VIGA TIPO IR peralte  peso   

  0.305 117.5kg/m   

     

Viga TR 41     

PESO LONGITUD     

20951.24 10.36 12 100 1808790.4 
     

s  1083.108   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .406 M 67.4 KGM   

     

VIGA TR3 8     

     

PESO LONGITUD     

8407.78 6.09 12 100 426694.84 
     

S  255.50589   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .203 M 22.5 KGM   

 
PLANTA DE 
ENTREPISO   VIGA  

     

TR2     

PESO LONGITUD   MOMENTO 

31229.85 16.96 12 100 4413818.8 

     

S  2643.0053   

 1670    

CATALOGO      

VIGA TIPO IR peralte  peso   

  .457 m 144.3 kg/m   

     

Viga TR 4     

PESO LONGITUD     

31399.68 9.28 12 100 2428241.9 

     

s  1454.0371   
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 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .305 M 
117.5 
KGM   

     

VIGA TR3      

     

PESO LONGITUD     

18637.27 8.12 12 100 1261121.9 
     

S  755.16284   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .305 M 66.9 KGM   

     

VIGA TR1     

     

PESO LONGITUD     

16511.25 9.4 12 100 1293381.3 
     

S  774.47979   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .305 M 66.9 KGM   

     

VIGAS ENTREPISO    

     

VIGA TR5     

     

PESO LONGITUD     

19297.72 12.96 12 100 2084153.8 
     

S  1247.9963   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   
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  .406 M 83.1 KGM   

     

VIGA TR6     

     

PESO LONGITUD     

6321.45 4.66 12 100 245482.98 
     

S  146.99579   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .254 M 17.9 KGM   

     

     

TR40     

PESO LONGITUD   MOMENTO 
32280.28 9.4 12 100 2528621.9 

     

S  1514.1449   

 1670    

CATALOGO      

VIGA TIPO IR peralte  peso   

  0.305 117.5kg/m   

     

Viga TR 41     

PESO LONGITUD     

18354.22 10.36 12 100 1584581 
     

s  948.85089   

 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .406 M 67.4 KGM   

 

VIGA TR3 8     

     

PESO LONGITUD     

7365.59 6.09 12 100 373803.69 
     

S  223.83455   
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 1670    

Catalogo       

PERFIL IR RECTANGULAR     

  PERALTE PESO   

  .203 M 22.5 KGM   

 

BAJADA DE CARGAS      

PESO DE AZOTEA AREA DE DESPLANTE     

718 68.18  48953.24    

Viga TR 5       

144.3 6.66  961.038    

Viga TR 4       

144.3 5.07  731.601    

Viga TR 2       

117.4 9.68  1136.432    

   51782.311    

       

COLUMNA       

       

PESO LONGITUD       

51782.311 3.5 12 100 1510317.4   

       

S  904.38168     

 1670      

Catalogo         

PERFIL IR RECTANGULAR       

    PESO     

  285x495 213 KGM     

       

BAJADA DE CARGAS      

PESO DE 
ENTREPISO AREA DE DESPLANTE     

718 68.18  48953.24    

Viga TR 5       

144.3 6.66  961.038    

Viga TR 4       

144.3 5.07  731.601    

Viga TR 2       

117.4 9.68  1136.432    

       

TABLAROCA 20.11  490.684  ANCHO  ALTURA 

24.4 5.07  123.708  12.35 3.05 

 6.66  162.504    
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   51598.169    

COLUMNA       

PESO LONGITUD       

51598.169 3.5 12 100 1504946.6   

    9   

S  901.16563     

 1670      

Catalogo         

PERFIL IR RECTANGULAR       

    PESO     

  285x495 213 KGM     

     

PLANTA 
AZOTEA  51782.311   53006.79 

COLUMNAS 213 
9 
COLUMNAS 9 1917 

ENTREPISO 51598.169 8 LOSAS 9 464383.52 
    519307.31 
     

     

     

     

     

     

   PESO TOTAL  
   BAJADA DE CARGA 
   519307.31 KG/M2 
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Instalación Hidráulica 5.3.4 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Memoria de Cálculo Instalación Hidráulica y Sanitaria 

Planos de Instalación Hidráulica 

Isométrico de Instalación 
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Instalación Sanitaria 5.3.5 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Planos de Instalación Sanitaria 

Isométrico de la Instalación 

Detalles de Instalación Sanitaria e Hidráulica 
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Instalación Eléctrica 5.3.6 
Planos de Instalación 

Contenido del Apartado: 

Planos Instalación Eléctrica 

Cuadro de Cargas 

Diagramas de Conexión de Circuitos 

Diagrama Unifilar 

 



1 
r", '0 N.P.T +{1 1 ,~ 

.P . - -
\ - -

. 

" 

'. 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACIóN 

11 

ALUMNO 
DEPENDE DE CADA QUIEN 

ASESORES DE TtSIS 
ARQ. HUGO PORRAS RUIZ 

ARO. oseAR PORRAS RUIZ 

fECHA 16 DE MARZO. 2016 

NOTAS Y SIMBOLOGIA 

TITULO DEL PROYECTO 

INSTALACION ELECTRICA 

INS-06 
Ese. ",00 

METROS 



16 

TRANSFORMADOR TRIFASICO 300 KVA 
13,200/220-127 VOL TS CONEXION 
DELTA-ESTRELLA 
65° C ELEV. DE TEMPERATURA 
%Z = 3.97% TIPO OA 
MARCA SELMEC 

tierra 

~nn~nn~nn~nn~nn~ 

. . . . . . 
medidores 

tablero tablero tablero 

540W 

360W 

75. 

16 

16 
54w 

54w 54w 54w 

DIAGRAMA 
UNIFILAR 
POR NIVEL 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACIÓN 

II 

ALUMNO 
DEPENDE DE CADA QUIEN 

ASESORES DE T~SIS 
ARQ. HUGO PORRAS RUIZ 

ARQ. OSCAR PORRAS RUIZ 

NOTAS Y SIMBOLOGIA 

OFICINA 

Texto 
texto 
texto 
texto 
texto 
txt 

DIAGRAMA UNILAR 

INS-07 
ESC. 1: 100 

METROS 



--..., 

r 
~ 

-
NORTE 

tt! 
OBRA: OFICINAS CONVENCIONAL TABLERO NQOD30-4L 11 F MCA. SQUARE'D 220/127V 

~~ 

UBICACION: 
CON ZAPATAS PPALES A 100amp. ~ AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE MEXICO 

TABLERO TABLERO OFICAS y PASILLO 
UBICACION: AUTOCLAVES U CIRC. =0 ~T WATTS WATTS POR FASE LONG. CONO. PROT. 

No. 540W TOl. A B e I.P.C. e% 
mts. AWG T.F. """" 

57W 74w polos amp· 1 

1 18 1026 1,200 10.50 1.50 15.0 2-12 1-14 1 20 I 
I 

2 9 666 625 625 5.47 0.25 17.0 2-12 1-14 2 20 I 

3 18 9720 9720 500 4.37 0.18 15.0 2-12 1-14 2 20 I 
I 

4 36 1944C 400 3.50 0.40 12.0 2-12 1-14 1 20 I 

5 8 456 720 6.30 0.38 10.0 2-10 1-12 1 20 I 
NOTAS Y SIMBOLOGIA 

6 14 1036 360 3.15 0.28 15.0 2-10 1-12 1 20 

LINEA DE AGUA PLUVIAL 

O SUBE COLUMA DE AGUA 

OFICINAS CONVENCIONALES 
-- - - -~ - - -

- f-- - - - -- - - - INSTALACIONES 
HIDRULlCAS 

- - f--- - - 1-- - - ESC. 1: 100 
INS-01 

- f-- - - 1-- - f----- - - - -
METROS 



24X74W=1776 W 

OBRA: PLANTA PROOUCTORA OE TEQUILA OBRA: PLANTA PROOUCTORA OE TEQUILA 
UBICACION: 

TACINTARO MICHOACAN 
UBICACION: 

TACINTARO MICHOACAN 

TABLERO TABLERO "O" PLANTA TEQUILERA (AREA 
UBICACION: OFICINA LATERAL FERMENTACION) 

TABLERO TABLERO "O" PLANTA TEQUILERA (AREA 
FERMENTACION) 

CIRC. =0 ~. Q) 
WATIS WATIS POR FASE 

I 
CIRC. 10:::::= O eJ. Q) 

I I 

No. 57W 74w 360W 540V'v TOT. A B C No. 57W 74w 360W 5401f1 

1 
, 

809 404 404 9 4 I 1 8 4 
2 4 1440 480 480 480 2 3 

3 I 4 I 
I 

1440 480 480 480 3 3 

4 4 1440 480 480 480 4 3 

5 3 1 I 
I 1620 540 540 540 5 3 

6 
I 

3 I I 
1620 540 540 540 6 3 

7 I 

3 
I 

1620 540 540 
I I 540 7 3 

8 I 

I 3 
, 

1620 540 540 540 8 3 

9 3 1,620 540 540 540 9 3 

10 : 3 1,620 540 540 540 10 3 

11 3 1,620 540 540 540 11 3 

12 3 
I 

1,620 540 540 540 
I 

12 3 

13 I 3 I I 
1,620 540 540 540 

I 
13 3 

14 
I 

3 
I 

1,620 540 540 540 14 3 

15 
I 

3 
I I 

1,620 540 540 540 15 3 

16 3 1,620 540 540 540 16 3 1 

17 I 1 2 I 
1440 480 480 480 17 8 1 

9 I 1455 17 3 2 I 485 485 485 

I I I I 
I 

I I I 

I 

- - 1---1- - - t- - - -- - f- - 1---

27464 8885 9289 9289 _ L--_L- _L- _ _L-- - - _L-- L 

24X74W=1776 W 
8X57W=456W 

+ 
27464W 
22670W = 52366x10 = 523740 W catidad de watts requerido 

Balance de cargas %= Fase mayor - Fase menor 

Balance de cargas %= 

Fase mayor 

9289 - 8885 

9289 

X 100 = menor de 5% 

X 100 = 4.34% 

Balance de cargas %= Fase mayor - Fase menor 

Balance de cargas %= 

Fase mayor 

7682- 7306 

7306 

UBICACION: OFICINA LATERAL 

WATIS WATIS POR FASE 

TOT. A B 1 C 

752 376 376 
1080 360 360 360 I 
1080 360 360 360 
1080 360 360 360 
1080 360 360 360 

1620 540 540 540 
1620 540 540 540 

: 
1620 540 540 1

540 
1,620 540 540 : 540 
1,620 540 540 ~ 540 
1,620 540 540 I 540 

1,620 540 540 540 

1,620 540 540 540 

1,620 540 540 I 540 

1,620 540 540 540 

582 194 194 : 194 
816 272 272 272 

I 

I 

I 

22670 7306 7682 7682 L- L -

X 100 = menor de 5% 

X 100 = 4.8% 

NORTE 

TALLER HANNES MEYER 
SEMINARIO DE TITULACIÓN 

11 

ALUMNO 
DEPENDE DE CADA QUIEN 

ASESORES DE TtSIS 
ARQ. HUGO PORRAS RUIZ 

ARQ. OSCAR PORRAS RUIZ 

NOTAS Y SIMBOLOGIA 

Texto 
texto 
texto 
texto 
texto 
txt 

OFICINA 

CUADRO DE CARGAS 

INS-07 
ESC. 1: 100 

METROS 



 408 

  
 
 
 
 

Acabados 5.3.7 
Planos de Acabados 

Contenido del Apartado: 

Planta de Entrepiso Tipo 

Planta de Azotea 

Cortes por Fachada 
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Análisis de Costos 5.3.8 
Costos paramétricos 

Contenido del Apartado: 

Costos del m2 de Construcción 

Costos paramétricos de la edificación 

Análisis de Salarios Mínimos 

Conformación de Salarios Integrales 

Factor de Salario Real 

Matrices y Costos de Cuadrillas de Trabajo 

Matrices de Precios Unitarios 

Costo: Partida de Obra (Estructura) 

                                                                                   Planos de Ubicación de Partidas de Obra 
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PRECIO UNITARIO Y TABLA DE CONCEPTOS. 

Concepto  

Suministro y colocación de tablaroca de 9.5 mm de espesor, resanada con 
resanador transparente Comex. Incluye nivelación, plomeo, desperdicios, 
mano de obra, andamios, tapiales de protección y acarreo de materiales al 

sitio de su utilización. 

 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad 
Cantida
d 

P. 
Unitario Importe 

Tablaroca de 9.5mm de espesor Pza 0.8 116 92.8 
Resanador transpartente comex m3 0.02 500 10 
Andamio Hora 2 1.25 2.5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.25 471 117.75 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.0625 374 23.375 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 102.8 3.084 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 102.8 2.056 

Costo indirecto % total 0.26 251.565 65.4069 
   TOTAL 316.9719 

 

 

Concepto Unidad 

Cuadrillas de trabajo     

 
Salario Base Nominal 
Diario 

Factor de Salario 
Real 

Salario 
Real 

Maestro Albañil  309.38 1.6816 520.253408 
Ayudante Albañil 183.33 1.718 314.96094 
  492.71     
Plafonero  318.92 1.6801 535.817492 
Ayudante plafonero  185.24 1.7169 318.038556 
  504.16     
Panelero  296 1.6839 498.4344 
Ayudante de 
Panelero 175.69 1.7224 302.608456 
  471.69     
Losetero  309.39 1.6816 520.270224 
Ayudante Losetero 183.33 1.718 314.96094 
  492.72     
Ayudante General 187.16 1.7075 319.5757 
Ayudante General 187.16 1.7075 319.5757 
  374.32     
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Suministro y colocación de Bastidor de perfiles metálicos calibre 20 
sostenido con cables de acero anclados a la losacero a cada 2.40m de 

distancia. Incluye nivelación, plomeo, desperdicios, mano de obra, 
andamios, tapiales de protección y acarreo de materiales al sitio de su 

utilización. 

m2 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad 
Cantida
d 

P. 
Unitario Importe 

Perfil metálico Pieza 0.8 56 44.8 
Cables de acero mL 1 450 450 
Andamio Hora 2 1.25 2.5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.25 471 117.75 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.0625 374 23.375 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 494.8 14.844 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 494.8 9.896 

Costo indirecto % total 0.26 663.165 172.4229 
   TOTAL 835.5879 

 

 

 

 

 

 

Concepto Unidad 

Suministro y colocación de falso plafon marca tabalaroca 61x120, colocacion 
de apoyos Incluye desperdicios, mano de obra, andamios, tapiales de 

protección y acarreo de materiales al sitio de su utilización. 
m2 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad Cantidad 
P. 
Unitario Importe 

Plafon falso 61x120 m2 1.1 95.26 104.786 
Andamio Hora 4 1.25 5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.08 249 19.92 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.09 398 35.82 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 104.786 3.14358 
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Seguridad 
% 
unidad 0.02 104.786 2.09572 

Costo indirecto % total 0.26 170.7653 
44.39897

8 
   TOTAL 215.1643 

Concepto Unidad 

Suministro y colocación de loseta de piedra Porcelanite modelo Tifanie 
Metalic de forma rectangular de 25x75cm color Gris A, asentado con 

cemento gris-arena (1:5) junteado con cemento blanco. Incluye acuñado, 
trazo, nivelación, plomeo, desperdicios, mano de obra, andamios, tapiales 

de protección y acarreo de materiales al sitio de su utilización. 

m2 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad 
Cantida
d 

P. 
Unitario Importe 

Loseta de piedra Porcelanite modelo 
Tifanie Metalic de forma rectangular de 
25x75cm color Gris A Pza 8 6.5 52 
Cemento gris-arena (1:5) m3 0.02 600 12 
Cemento blanco m3 0.005 800 4 
Andamio Hora 2 1.25 2.5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.25 490 122.5 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.0625 646 40.375 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 64 1.92 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 64 1.28 

Costo indirecto % total 0.26 236.575 61.5095 
   TOTAL 298.0845 

 

 

Concepto Unidad 

Suministro y colocación de loseta Vinilca PM 326 Vinylasa 30x30cm color 
café C1, asentado con pegsuelos marca crest, junteado con cemento 

blanco. Incluye acuñado, trazo, nivelación, desperdicios, mano de obra, 
andamios, tapiales de protección y acarreo de materiales al sitio de su 

utilización. 

m2 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad 
Cantida
d 

P. 
Unitario Importe 

Vinilca PM 326 Vinylasa 30x30cm color 
caf m2 1.05 106 111.3 
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Pegasuelos l 0.2625 40.46 10.62075 
Cemento blanco m3 0.005 800 4 
Andamio Hora 2 1.25 2.5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.25 492 123 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.0625 374 23.375 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 

121.9207
5 3.6576225 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 

121.9207
5 2.438415 

Costo indirecto % total 0.26 
280.8917

9 73.031865 
   TOTAL 353.9237 

 

 

Concepto Unidad 

Suministro y colocación de una cara de pintura Comex Vinimex Total Mate 
ColorLife 2.0 006-02 Bruma familia Offwhite, aplicado a dos manos. Incluye 
desperdicios, mano de obra, andamios, tapiales de protección y acarreo de 

materiales al sitio de su utilización. 

m2 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad 
Cantida
d 

P. 
Unitario Importe 

Pintura Comex Vinimex Total Mate 
ColorLife 2.0 006-02 Bruma familia 
Offwhite m2 1.05 50 52.5 
Andamio Hora 4 1.25 5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.5 492.71 246.355 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.09 374 33.66 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 52.5 1.575 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 52.5 1.05 

Costo indirecto % total 0.26 340.14 88.4364 
   TOTAL 428.5764 

 

Concepto Unidad 

Suministro y colocación de aplanado de agua-yeso (2:3) a nivel y regla, cuyo 
espesor no será mayor a 2cm. Incluye plomeo, desperdicios, mano de obra, 

andamios, tapiales de protección y acarreo de materiales al sitio de su 
utilización. 

m2 
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Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad Cantidad 
P. 
Unitario Importe 

Yeso-agua (2:3) m3 0.02 500 10 
Andamio Hora 2 1.25 2.5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.25 492.71 123.1775 
Mano de obra: Cuadrilla 2 Jornada 0.0625 374 23.375 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 10 0.3 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 10 0.2 

Costo indirecto % total 0.26 159.5525 41.48365 
   TOTAL 201.0362 

Concepto Unidad 

Suministro y colocación de muro de tabique pesado de 7 x 12 x 24 cm 
asentado con mortero-arena (1:5) y una junta de 1cm, hiladas cuatrapeadas 
a plomo y a nivel. Incluye acuñado, trazo, nivelación, plomeo, desperdicios, 
mano de obra, andamios, tapiales de protección y acarreo de materiales al 

sitio de su utilización. 

m2 

     

Concepto (Materia, equipo, etc.) Unidad 
Cantida
d 

P. 
Unitario Importe 

Tabicón de 11x14x28cm con una 
resistencia a la compresión de 40kg/cm2 Pza 108 2.6 280.8 
Mortero cemento-arena (1:5) m3 0.0192 800 15.36 
Andamio Hora 2 1.25 2.5 
Mano de obra: Cuadrilla 1 Jornada 0.25 492.71 123.1775 
Mano de obra: Ayudante General Jornada 0.0625 374 23.375 

Herramienta menor 
% 
unidad 0.03 296.16 8.8848 

Seguridad 
% 
unidad 0.02 296.16 5.9232 

Costo indirecto % total 0.26 460.0205 119.60533 
   TOTAL 579.6258 

 

PRECIO TOTAL DE ALBAÑILERIA  

 

Albañilería 
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Concepto Unidad Cantidad 
P. 
Unitario Importe 

Suministro y colocación de muro de tabique 
pesado de 7 x 12 x 24 cm asentado con 
mortero-arena (1:5) y una junta de 1cm, 
hiladas cuatrapeadas a plomo y a nivel. 
Incluye acuñado, trazo, nivelación, plomeo, 
desperdicios, mano de obra, andamios, 
tapiales de protección y acarreo de materiales 
al sitio de su utilización. m2 19.7064 438.52158 8641.68166 

Suministro y colocación de aplanado de agua-
yeso (2:3) a nivel y regla, cuyo espesor no 
será mayor a 2cm. Incluye plomeo, 
desperdicios, mano de obra, andamios, 
tapiales de protección y acarreo de materiales 
al sitio de su utilización. m2 19.7064 221.6025 4366.98751 
Suministro y colocación de una cara de 
pintura Comex Vinimex Total Mate ColorLife 
2.0 006-02 Bruma familia Offwhite, aplicado a 
dos manos. Incluye desperdicios, mano de 
obra, andamios, tapiales de protección y 
acarreo de materiales al sitio de su utilización. m2 541 457.7139 247623.22 

Suministro y colocación de loseta de piedra 
Porcelanite modelo Urbanstyle de forma 
Hexagonal de 33x33cm color café C1, 
asentado con cemento gris-arena (1:5) 
junteado con cemento blanco. Incluye 
acuñado, trazo, nivelación, plomeo, 
desperdicios, mano de obra, andamios, 
tapiales de protección y acarreo de materiales 
al sitio de su utilización. m2 13396 316.6065 4241270.17 

Suministro y colocación Falso tabla roca 
plafon con apoyos 60x120 Incluye acuñado, 
trazo, nivelación, plomeo, desperdicios, mano 
de obra, andamios, tapiales de protección y 
acarreo de materiales al sitio de su utilización. m2 13396 298.0845 3993148.9 



 419 

Suministro y colocación de una cara dePintura 
Comex Vinimex Total Mate Color gris, 
aplicado a dos manos. Incluye desperdicios, 
mano de obra, andamios, tapiales de 
protección y acarreo de materiales al sitio de 
su utilización. m2 400 429.9309 171972.36 

Suministro y colocación de tablaroca de 
9.5mm de espesor, resanada con resanador 
transparente Comex. Incluye nivelación, 
plomeo, desperdicios, mano de obra, 
andamios, tapiales de protección y acarreo de 
materiales al sitio de su utilización. m2 541 344.3769 186307.903 

Suministro y colocación de Bastidor de 
perfiles metálicos calibre 20 sostenido con 
cables de acero anclados a la losacero a cada 
2.40m de distancia. Incluye nivelación, 
plomeo, desperdicios, mano de obra, 
andamios, tapiales de protección y acarreo de 
materiales al sitio de su utilización. m2 541 862.9929 466879.159 
      Subtotal 9320210.39 

 

Los datos básicos del análisis de costos tuvo el apoyo de la clase de costos, y los 
datos presentes fueron tomados del manual de la CAMARA MEXICANA DE LA 
INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCIÓN  

 

DATOS BÁSICOS PARA EL ANÁLISIS DEL FACTOR DE SALARIO REAL 

DICAL DÍAS CALENDARIO 365.00 
DIAGI DÍAS DE AGUINALDO 15.00 
PIVAC DÍAS POR PRIMA VACACIONAL 1.50 
Prima Dominical 
 
Tp TOTAL DE DÍAS REALMENTE PAGADOS AL AÑO SUMA: 381.50 
DIDOM DÍAS DOMINGO 52.00 
DIVAC DÍAS DE VACACIONES 6.00 
DIFEO DÍAS FESTIVOS POR LEY 7.00 
DIPEC DÍAS PERDIDOS POR CONDICIONES DE CLIMA (LLUVIA Y OTROS) 
3.00 
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DIPCO DÍAS POR COSTUMBRE 3.00 
DIPEN DÍAS POR PERMISOS Y ENFERMEDAD NO PROFESIONAL 2.00 
DINLA DÍAS NO LABORADOS AL AÑO SUMA: 73.00 
Tl TOTAL DE DÍAS REALMENTE LABORADOS AL AÑO (DICAL)-(DINLA) 
292.00 
Tp / Tl DÍAS PAGADOS / DÍAS LABORADOS 1.306510 
FSBC FACTOR DE SALARIO BASE DE COTIZACIÓN ( Tp / DICAL) para cálculo 
de IMSS 1.045210 
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6. Conclusión Final 

 

En el presente año, dentro del desarrollo de dicho documento, se han dado diversos 
debates en los cuales, se pone en tema de discusión la nueva vocación de lo que será 
próximamente el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México y quienes los encargados 
de llevarlos a cabo. Con este documento desarrollado, se pudo constatar las grandes 
problemáticas urbanas mediante una investigación metodológica basada en los 3 puntos 
clave, que son a nivel urbano, ambiental y arquitectónico, y con ello, llegar a soluciones 
coherentes a dichas problemáticas. 

Dichas soluciones atañen problemáticas de nivel socio-económico, tales como la serie de 
corporativos tanto para el goce de empresas que, en un futuro, fructificaran en la zona, 
además del apoyo a emprendedores, tales como oficinas virtuales. Con ello, igualmente 
con el desarrollo de la incubadora de empresas, para emprendedores. Además, a nivel 
cultural, la propuesta de un museo el cual apoyara en el incremento de la sociedad y un 
aumento del mismo. Finalmente, para el mejoramiento de las condiciones de vida de la 
población existente, así como del crecimiento de la misma, el impulso de conjuntos 
habitacionales con un nivel merecedor para los habitantes.  

Con ello, la intensión del presente documento es el no limitar el uso de un gran terreno a 
solo un uso convencional, sino lograr un desarrollo mayor y tratar con ello, a aumentar tanto 
las condiciones socio-económicas, movilidad, transporte, vida, ambientales y urbanas del 
lugar que propicien con ello, un mejoramiento e impulso para su desarrollo no solo a corto 
plazo, sino viendo en un futuro con mejores condiciones y posiblidades. 
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