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INTRODUCCION

Breve Historia del Café

Existen muchas historias en relacion al origen del café, una de ellas dice que por el afio de,
1140 en Absinia, unos pastores se dieron cuenta que sus cabras se ponian muy inquietas y se
dieron a la tarea de investigar el por qué, y descubrieron que comian unos frutos rojos que se
daban en unas matas. Los pastores tomaron los frutos y prepararon una bebida caliente para
protegerse del frio nocturno del desierto. Se dice que esa bebida es lo que conocemos como
café.

Otra de las mas conocidas leyendas, dice que un pastor llamado Kaldi conducia a su rebafio
en Etiopia. Un dia las cabras encontraron unos cafetos y comieron sus bayas y masticaron las
hojas. Llegada la noche las cabras en lugar de dormir se pusieron a retozar alegremente y
mantuvieron la energia toda la noche.

Cuenta otra leyenda que los monjes capuchinos tomaron los frutos y las hojas de la misteriosa
planta e hicieron con ellas una coccion. Para obtener esa infusion el jefe de la comunidad secd
en la llama los granos, que sufrieron su primer tueste y asi nacié el café como tal. Llamaron a
esta bebida Kawa (significado de café en arabe).

Una vez cocinado, el monje probd la bebida y la encontré de un terrible sabor, por lo que arrojé
a las llamas los granos quedaron sin cocer. Los granos conforme se quemaban despedian un
olor agradable, por lo que el monje tuvo la idea de preparar la bebida con estos granos y el
brebaje, aunque amargo, tenia un aroma y un sabor agradable y producia, después de beberlo,
un efecto tonificante, por lo que los monjes decidieron adoptarlo para mantenerse despiertos
durante sus oraciones. Estas semillas tan especiales se obtienen de un arbusto llamado cafeto.

La historia de café se remonta hacia la antigiedad, fue introducido a Europa por los arabes y
los turcos en el siglo XV, pero fue hasta el siguiente siglo que se empezd a extender su
consumo.!

El café llega a América, alrededor de 1720, el café dej6 rapidamente de ser un elemento exético;
la planta se fue adaptando a las condiciones de selvas y bosques de América, desplazando
incluso al cacao. Se introdujo a la region mexicana de Coérdoba (Veracruz) en 1796, procedente
de laisla de Cuba.?

1.- http://www.cafesdemexico.com/index.php/es/el-cafe/34-historia-del-cafe-.html
2.- http://www.mexicodesconocido.com.mx/un-buen-cafe...el-mexicano.html


http://www.mexicodesconocido.com.mx/cordoba-entre-el-mar-y-el-altiplano-veracruz.html
http://www.cafesdemexico.com/index.php/es/el-cafe/34-historia-del-cafe-.html
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Marco Conceptual

Toda vez que hemos expuesto acerca del café y sus atributos, ahora tomaremos como base
aquellas tierras o lugares que de acuerdo a su ubicacion geogréfica y en especifico su altitud
gue son propicios para el cultivo del café, estas tierras o fincas bien llamadas, se encuentran
alrededor del mundo entre ellos Africa, Asia, América Latina y dentro de este México por ser
uno de los paises con buen café y entre los estados mas representativos, Veracruz, Chiapas y
Oaxaca.

Estas tierras propicias para la siembra y cultivo del café a lo largo de los afios son
merecedoras de valorarlas refiriéndonos a su siembra, cultivo, produccion y que de
manera importante econémica, ya que no se le ha dado el verdadero valor por lo que
producen o pueden llegar a producir, por lo que nuestra investigacion la enfocaremos a ese
rubro en especifico de acuerdo a tipo de tierra, su tipo de café, siembra, cultivo, cosecha,
fertilizacion, y su produccion en general, asi como la comercializacion tanto interior y su
exportacion a E.U., Canada, Europa, Japon, si bien es parte de toda una cultura, en México
lleva alrededor de 200 afios de haberse introducido.

Abajo se muestran los paises productores de café en el mundo y su clasificacion de acuerdo al
tipo de café: r “Robusta”, m “Mezclas”, a “Arabiga”. 2
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Fuente: Sergio G. / Ubicacién Geogrdfica

3.- http://mundodelcafe.es/granos-de-cafe/
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Se podria considerar que, en este trabajo terminal, el cual es motivo de una especialidad de
valuacion inmobiliaria, no olvidando que el terreno es en si, el asentamiento de inmuebles, pero
los cuales tienen en su forma rustica actividades humanas como foco principal, donde se dan
formas de produccion e interaccionan econémicamente llegando al pulmo6n de sus procesos de
mercado los cuales se han mencionado antes (siembra, cultivo, procesamiento, envasado,
distribucién y consumo).

Asi también de forma general podriamos decir que la tierra es un recurso de importancia
decisiva para las sociedades rurales, sirve ademéas como factor de produccién y para acumular
riqueza; por una parte, en muchos casos, la propiedad de la tierra podria contribuir a mejorar el
destino de los pobres de las zonas rurales. ™
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Capitulo 1

1.1 El Café en México y otros paises de américa latina

La distribucion de la tierra en América Latina y el Caribe se caracteriza por sus enormes
desigualdades. Pese a que en algunas regiones han surgido estructuras modernas, todavia
subsisten los grandes latifundios junto a gran ndmero de explotaciones pequefias. *

En los dltimos afios, el establecimiento del derecho a la propiedad privada de la tierra, asi como
las transacciones de tierras mediante los mecanismos del mercado, han comenzado a ocupar
el primer plano. Tratar de encontrar respuesta a preguntas como las siguientes: ¢Cémo se
llevan a cabo, realmente, las transacciones en las zonas rurales? ¢, Qué papel desempefian los
costos de transaccion y las instituciones correspondientes, como los derechos de propiedad?*

Ademas, es muy comun que el comportamiento econémico sea el reflejo de la logica intrinseca
de los campesinos, muy distinta de la que se aplica en la agricultura comercial. *

Para el caso de México las fincas cafetaleras han pasado por tres periodos. Desde su
formacién hasta que fueron intervenidas en 1942 por el Estado a raiz de la Segunda Guerra
Mundial, con una gran productividad pero altos costos sociales. La segunda etapa (entre 1942-
1950) estuvo bajo la tutela del Gobierno federal, con un descuido en las formas productivas;
por ultimo, cuando en la década de los cincuenta las propiedades fueron devueltas a los
particulares.

La Revolucién, el agrarismo cardenista y la fiebre cafetalera desatada por el auge internacional
de los precios en el quinto decenio del siglo pasado, dieron lugar al surgimiento de un importante
namero de pequefios y medianos ejidatarios. Actualmente existen mas de 282 mil productores
repartidos en doce estados de la Republica: Oaxaca, Chiapas, Veracruz, Puebla, Guerrero,
Colima, San Luis Potosi, Jalisco, Hidalgo, Querétaro, Nayarit y Tabasco.

Para mayo y junio, el paisaje de los campos de café se llena de cientos de campesinos que
inician la siembra para que la planta esté bien establecida durante el invierno y no le afecten
las bajas temperaturas. Es entonces cuando los pueblos cafetaleros se tornan mosaicos de
diversidad cultural, ya que de las 54 comunidades indigenas de la Republica, 27 tienen relacion
con esta actividad: amuzgos, coras, chatinos, chinantecos, chontales, choles, huicholes,
ixcatecos, jacaltecos, mames. También mazatecos, mixes, mixtecos, motozintlecos, nahuas,
otomies, popolucas, teneks, tepehuas, tlapanecos, tojolobales, totonacas, triquis, tzeltales,
tzotziles, zapotecos y zoques. 2


http://www.mexicodesconocido.com.mx/descubre-destinos/pueblos-magicos
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Los tipos de café producidos en México, de acuerdo a su clasificacién son: Altura, Prima
Lavado, Lavados, Naturales, siendo las principales variedades Arabiga (97%) y Robusta.

El cafeto esta clasificado como del reino vegetal, subreino semipétalas o metaclamidias, orden
rubiales, familia: rubidsea, género: coffea, especie: arabiga y robusta.

El clima mas favorable para el cultivo del café se localiza entre el Tropico de Cancer y el Trépico
de Capricornio. Las plantaciones de café que se encuentran dentro de esta franja proporcionan
las mejores calidades y las que estan fuera son marginales para el cultivo. Dentro de la franja
las zonas adecuadas para el cultivo estan determinadas por el clima, suelo, y altitud. El cafeto
necesita temperaturas favorables en promedio de 20 °C. y precipitaciones pluviales de 2500
mm. Para obtener la calidad del café, la altura adecuada para la siembra es de 600 msnm hasta
1,400 msnm produciéndose los mejores cafés del mundo, en México se produce café de calidad
comparable con el café de Colombia.

2.- http://www.mexicodesconocido.com.mx/un-buen-cafe...el-mexicano.html

*.- Frank Vogelgesang (Agradezco a mis colegas de la CEPAL y a Alexander Schejtman, de la Organizacion de

las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacion (FAO), por sus valiosas

sugerencias (octubre de 1995).

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003


http://www.mexicodesconocido.com.mx/un-buen-cafe...el-mexicano.html
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En México el café se cultiva en 12 estados: Chiapas, Veracruz, Puebla, Oaxaca, Guerrero,
Hidalgo, San Luis Potosi, Nayarit, Colima, Jalisco, Querétaro, Tabasco. La época de
recoleccion del café inicia en el mes de septiembre y concluye en el mes de marzo del siguiente
afio.

El café ocupa el primer lugar como producto agricola generador de divisas y empleos en el
medio rural. Por las caracteristicas del cultivo emplea para sus labores de limpia, cosecha y
beneficiado del grano tanto a mujeres, hombres y nifios que conforman toda la familia.

El sistema de plantaciones de café en nuestro pais es bajo sombra, permitiendo conservar el
medio ambiente, la flora y fauna, mantos acuiferos, captacion de carbono y ademas de regalar
una vista maravillosa a diversos tonos de colores y el verde brillante de sus hojas.

Afinales de los 80’s los cultivadores de café decidieron desarrollar el café organico, que aparte
de conservar el equilibrio ecolégico de los suelos, se encuentra libre de quimicos y
contaminantes, y el aprovechamiento de los desechos agricolas a través del reciclaje y
elaboracién de composta, y que se comercializa en los mercados mas exigentes de Estados
Unidos, Canada y Europa con un sobre precio, por lo que son ellos quienes consumen los
mejores granos en el mundo.

La agroindustria del café se ha diversificado en todo el mundo y ahora podemos encontrar
diferentes productores en todos los continentes. Es curioso pero hoy dia donde se consume
mejor café es en los lugares que no se produce, esto debido a que los paises que no lo producen
tienen la capacidad de importar granos de café de diversas regiones del mundo y hacer sus
mezclas.!

Fuente: Sergio Garcia / Variedades de Granos

1. http://www.cafesdemexico.com/index.php/es/el-cafe/34-historia-del-cafe-.html
Actualizado (Miércoles, 13 de Junio de 2012 17:50)


http://www.cafesdemexico.com/index.php/es/el-cafe/34-historia-del-cafe-.html
http://mundodelcafe.es/wp-content/uploads/2015/05/comparacion_tipos_de_granos.jpg
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1.2 El café y sus Variedades

El cafeto puede alcanzar los 10 metros de altura en estado salvaje. Sin embargo, en los cultivos
comerciales, Unicamente se dejan crecer hasta los 3 metros. Su origen esta localizado en
Etiopia'y Yemen.

Es un tipo de planta que requiere condiciones climéticas muy concretas, especificamente,
requiere de lugares con bastante humedad y temperaturas estables. Es por ello que,
generalmente, se encuentra en estado salvaje en las tierras altas y montafiosas. Ademas,
muchos de los cultivos comerciales, también utilizan esas ubicaciones. Estas condiciones
acotan considerablemente los lugares en los que se puede producir, dejando como Unica
opciodn, a los paises cercanos a las zonas del ecuador.

La principal razén por la cual el hombre se interes6 en su siembra, fue para consumir sus
semillas. Estas se tuestan para mejorar su conservacion y facilitar su posterior molienda. En el
momento en el que se prepara un café, serd necesario pulverizar estos granos usando molinillos
de café, con el fin de obtener el polvo que, tras mezclarlo con agua caliente, dara como resultado
la tipica infusion de café.

En el mundo existen dos grandes grupos de semillas: ardbigas y robustas. Ademas, desde su
descubrimiento, han surgido numerosas variaciones adaptadas a los cultivos locales, de
los paises con plantaciones propias.

Estas especializaciones, han dado lugar a una amplia variedad de granos. Muchos de ellos se
utilizan en el tercer gran grupo de semillas, las mezclas. La idea detras de este conjunto, es
obtener pepitas con caracteristicas ajustadas, con el objetivo de combinar las propiedades de
distintas clases de semilla.?

Arébigo

Este es, de entre todos los tipos de granos de café, el que actualmente representa entre el 70
y el 80% de la produccién mundial. Es originario de las montafias del sudeste de Etiopia,
siendo este el primer café cultivado.

Aproximadamente el 98% de los cafetos son variedades ardbigas como la Bourbén, Caturra,
Maragogipe (o Marago), Mundo Novo, Garnica y Typica; siendo esta Ultima la que predominaba
en México hasta hace poco; sin embargo, actualmente se le esta reemplazando por variedades
de porte bajo y mayor produccion como la Catimor y Catuai. Cada variedad posee diferencias
de calidad, volumen producido, rendimiento, resistencia a las plagas y a las enfermedades,
aroma, acidez, etc.*

2.- http://mundodelcafe.es/granos-de-cafe/
4.- El Mercado del Café en México, Centro de Estudios de las Finanzas Publicas, Cam. De Diputados, San Lazaro
2001, CEFP/054/2001
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La variedad de café ardbigo (semilla clara y grande) contiene poca cafeina, entre un 1% y
1.5%. Mientras que la robusta (oscura y pequefia), ofrece una cantidad de entre 2 y 3 veces
mayor.

Existen multitud de variantes, cuya principal diferencia es la localizacion del cultivo. Y es
curioso, porgque la mayoria de éstos estan situados en aturas comprendidas entre los 1.200 y
1.800 metros, y con temperaturas que oscilan entre los 15y 25 °C.

¢, Qué sabor tiene? Se caracteriza principalmente por tener un gusto suave y agradable.
Ademas, suele asociarse a aromas silvestres y frutos secos, complementado con un toque
dulce y acido a su vez.?

Robusta

Los arboles de la especie Robusta pueden llegar a medir entre 8 a 12 metros, con hojas mucho
mas largas y corrugadas que las del Arabica y pueden cultivarse entre los 100-700 m.s.n.m y
una temperatura ambiente entre 24-30°C. Para que su fruto madure puede tardar entre 9-11
meses después de la floracion. En general son plantas mas resistentes a enfermedades, plagas
y condiciones climatolégicas adversas. Esta especie produce un café mas fuerte, poco
aromético, aspero y amargo. El contenido de cafeina es el doble que la especie Arabiga
generalmente con un 2.2%. En general el precio de los cafés robusta es bastante inferior a los
de la variedad Arabiga. El mayor productor de cafés robusta del mundo es Vietnam.®

¢, Qué variedades existen?

Moka es una variedad de cafe originaria de Yemen; Java de Indonesia; Kenya AA de Africa;
Tarrazu de costa Rica; Peaberry nace en el monte Kilimanjaro de Tanzania; Sierra Nevada de
Santa Marta en Colombia; Harrar de Etiopia; Yigacheffe de Etiopia; Kopi Luwak de Indonesia y
otras islas como Java, Sumatra, Bali, Célebes. Mandheling y Lintong de Indonesi; Toraja Kolassi
de Isla de Celebes, Blue Montain de Jamaica.

Mezclas

Debido a las grandes diferencias presentes entre el café arabigo y sus derivados, y el robusta,
surgid la idea de realizar mezclas entre ambos. El objetivo principal era obtener cafés con
propiedades combinadas.?

El café es considerado como una de las materias primas més importantes a las que se les da
seguimiento en la economia mundial. Es asi que para muchos de los paises menos adelantados
del mundo, las exportaciones de café representan una parte fundamental de sus ingresos en
divisas, en algunos casos mas del 80% (Asociacion Bancaria de Guatemala, 2012).

2.- http://mundodelcafe.es/granos-de-cafe/
5.- http://www.cafesiboney.com/loesencial/arabicavsrobusta/
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La produccion cafetalera posee un alto valor econdmico y social, ademas la actividad
desempefia un papel ambiental importante, ya que su produccion se da bajo sistemas que
mantienen una cubierta vegetal casi permanente sobre el suelo, reduciendo asi los problemas
de erosion. La combinacion de los beneficios econdmicos, sociales y ambientales que genera
el cultivo del café hace necesaria que los agentes involucrados en el sector promuevan los
incentivos necesarios para apoyar la competitividad y crecimiento econdmico del grano.

El café proporciona las condiciones ideales para la cooperacién internacional entre paises
productores y consumidores, con la cual se asegura una adecuada remuneracion para los
productores en tanto provee a los consumidores con café de calidad a precios accesibles
(Barrera, Parra, Herrera, Jarquin & Pohlan, 2004). El desequilibrio entre la oferta y la demanda
ha afectado tradicionalmente el comercio del café, y la correccién de este desequilibrio es un
objetivo constante en los foros de cooperacion internacional. Actualmente, se tiene un mercado
de exportacion con una dinamica muy diferenciada, donde se presentan altas exportaciones de
café robusta y naturales con una fuerte disminucion de las exportaciones de arabigos lavados.
Las principales conclusiones de los encuentros internacionales se circunscriben a establecer
un sistema de intercambio de informacion entre paises que identifiquen oportunidades y
acciones para mejorar las condiciones actuales y futuras del mercado internacional del café
(Barrera, Parra, Herrera, Jarquin & Pohlan, 2004).

El propdsito del presente documento es tratar de describir el valor de las tierras que producen
café en el estado de Chiapas y en especifico de la zona del Soconusco, asi como de la
produccién nacional y mundial que el café es merecedor y como un reconocimiento al Estado
de Chiapas quien posee importantes elementos y variables que pueden potenciar al sector
cafetalero de la regién dandole la importancia necesaria. Ademas, se caracteriza la herramienta
del componente al fomento productivo del café, como eje articulador y motivador de acciones
productivas entre los productores e incentivando el valor econdmico, asi como la tradicion
familiar lo que representa tener estas tierras tan prodigiosas.

A suvez que nos permitira saber el cbmo, cuando y donde se cultiva el café, haciendo referencia
obviamente a la tierra en la que se produce y las caracteristicas de estas mismas, generando
en conjunto el poder obtener un valor monetario para su posible transacciéon de compra, venta
y/o renta segln sea el caso.

2.- http://mundodelcafe.es/granos-de-cafe/
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Capitulo 2

2.1. Producciéon mundial de café

La produccion mundial de café verde promedio en el periodo 2000-2012 fue de 7 millones 964
mil toneladas. De éste volumen, el 75 por ciento lo aportaron los diez principales paises
productores. Brasil ocupa el primer lugar al reportar el 30.5 por ciento de la produccion total,
seguido de VietNam, Indonesia y Colombia con un aporte de 12.4, 8.1 y 7.8 por ciento de la
produccién mundial, respectivamente. La India y México ocupan el quinto lugar al representar
el 3.5 por ciento de la oferta mundial de café.

Con base en la Tabla 1 durante el periodo 2000-2012, México tuvo una produccion promedio
de 282 mil 569 toneladas de café verde. Sin embargo, registré una Tasa Media de Crecimiento
Anual (TMCA) negativa -2.61 por ciento. A diferencia de sus principales competidores quienes
presentaron una TMCA positiva.

En el ambito internacional, las cifras de produccion para la cosecha 2013-14, dependeran de la
afectacion por sequia en la proxima cosecha de Vietnam, y volumen de produccién dafiado en
Centroamérica debido a sequia y presencia de la roya.

Segun un andlisis de la Coordinadora Nacional de Organizaciones Cafetaleras (CONOC), para
el ciclo cafetalero 2013-14 se perfila una produccidbn un poco menor que el consumo, a
diferencia del ciclo 2012-13, en que se estimé una cosecha aproximada de 6 millones de sacos
mas que el consumo.

El organismo sefiala que de acuerdo con un reporte del Banco Rabobank para el ciclo 2013-14
la produccién mundial de café podria ser de un millén de sacos menos que el consumo. La
produccién en Centroamérica y México podria ser afectada por la roya en unos 3.3 millones de
sacos.

Siguiendo la Tabla 2 podemos observar que la superficie mundial de café verde cosechada en
el mundo en el periodo 2000-12 promedié 10 millones 497 mil hectareas, de las cuales casi la
mitad se concentrd en Brasil (21.6%), Indonesia (12.4%), Colombia (7.2%) y México (7.0%). Sin
embargo, estos paises, a excepcion de Colombia, han perdido la capacidad de incorporar un
mayor nimero de hectareas para la producciéon de este grano, asi lo demuestra la TMCA
negativa durante el periodo 2000-2012.
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco
2.2. Costo y Produccion del cultivo del café

El café es un producto de mucho riesgo, de sumos cuidados, de buena suerte y de beneplacito
de la naturaleza. “El café puede ser un placer para quien lo toma, pero también una pesadilla
para quien lo cultiva, un inestable pero lucrativo negocio para quien lo comercializa y una fuente
de rigueza y poder para quien controla su transformacion...” dice un finquero.?

Desde su sembrado el cafeto para ser cultivado tarda alredor de 4 a 5 afios en producir flor y
posteriormente su fruto, una planta de café tiene una vida productiva en promedio de 20 afios,
por lo que después de este periodo se tendra que reemplazar por una nueva y asi esperar
nuevamente su estado reproductivo como parte del ciclo.

Los almécigos de la planta de café tienen un costo dependiendo del tipo o variedad que se
requiere sembrar cada uno de estos tiene un valor aproximado de $40.00 a $50.00 para poder
tener una idea de la cantidad de plantas que se requieren en una hectarea requeriria alrededor
de 2,500.00 plantas (Robusta), 1600.00 plantas (Arabiga u otra variedad) las cuales en su edad
reproductiva pueden llegar a generar un promedio de 1,1.50 a 2.00 toneladas maximo por
hectarea dependiendo del tipo de variedad, si existe 0 no una buena temporada de lluvias, asi
como una buena floracién, a parte del costo de la planta y su sembrado, también habra que
tomar en cuenta dependiendo el caso del abono y del riego ya sea por temporal o por goteo,
este Ultimo requiere de inversién para poder tecnificar el campo requiriendo de instalacion a
base de ductos (mangueras o poliducto perforado), bombeo desde un pozo u otro tipo de
depdsito siendo de vital importancia el agua sobre todo durante el tiempo de sequia, también
sera necesario en algunos casos fertilizantes para tener una plantacién de buena producciony
libre de plagas, ya que el gusano que ataca a estas plantas es la “roya” enemigo nimero uno;
asi también mano de obra constante de limpieza de los sembradios, la recoleccion propia
durante la cosecha (tapisca), otro requerimiento del café es la necesidad de sombra término
medio, a todo esto sumamos los gastos de inversion para tener una plantacion en buenas
condiciones y de produccion.

LaN 3 " ;\."

Fuente: Sergio Garcia / Almdigos y Siembra
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco

Méas adelante veremos cOmo impactan estos costos aunados al valor de la tierra y su
rentabilidad, para poder tener una idea mas clara y apegado al valor aproximado que queremos
llegar.

Segun Lépez y Caamal (2007), en Chiapas los costos totales para mantener una hectarea de
café convencional se ubican en promedio en los $9,443.40 pesos, de dicho valor, casi el 72.6%
correspondio a los gastos en pago al jornal, en tanto que el resto fue por el uso de fertilizantes,
el rendimiento promedio por hectarea fue de 10 quintales por hectarea, por lo que el ingreso
promedio se ubico en $9,200 pesos por hectarea, en otras palabras, los ingresos fueron
menores a los costos.®

De acuerdo a una investigacion de forma personal realizada con campesinos dedicados al
cultivo del grano de café pudimos obtener la siguiente informacién acerca del gasto para el
mantenimiento de durante un proceso normal de la tierra considerando diferentes conceptos.

Fuente: Sergio Garcia / Limpia y Deshije

2. http://lwww.mexicodesconocido.com.mx/un-buen-cafe...el-mexicano.html.
6. Lopez, E., & Caamal, I. 2009. Los costos de produccién del café organico del estado de Chiapas y el precio justo
en el mercado internacional. Revista Mexicana de Economia Agricola y de los Recursos Naturales, 175-198.
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco

Costos de Inversion y Mantenimiento para Cultivo de Café Arabiga (Una

hectarea)
Concepto Unidad P. Unitario Cantidad Importe
Planta de 30cm. (Inv. Inicial) Pieza 50.00 1,600.00 80,000.00
lra. Limpieza y Balizada [por Hectarea 3,200.00 1.00 3,200.00
cuerda (16=1 hectarea)] una vez
Sembrado y Fertilizacion Hectarea 2,980.00 1.00 2,980.00
. . Hectarea 1,920.00 1.00 1,920.00
Agovio y Deshije (1.5 de Edad)
Deshierbe y Limpieza General 2 Hectérea 1,920.00 2.00 3,840.00
veces al afio
Riego de temporal
Costo x_Ano X Hectarea 11,940.00
(Sin plantas)
Costo x Afio x Hectarea 91,940.00
(Con plantas)
Suma $91,940.00
Costo de Produccién del Cultivo de Café
Arébiga
Concepto Unidad P. Unitario Cantidad Importe
Tapisca o Recoleccion (1/2 dia),
Beneficiado (1/2 dia Despulpar,
1/2 dia Reposar, 1/2 Lavar), 4
dias Secado manual o 1/2 dia | Quintal
con maquina, Encostalado (4 | (46kg. Retrillado) 441.20 1.00 $441.20
personas x Jornal) 4 persona x
40 cajas de café (10 quintales) x
3.5 dias
Quintal
. 0.00 0.00 $0.00
Exportacion (46kg. Retrillado)
Suma

.

Fuente: Sergio Garcia / Recoleccion

cany

/o Tapisca

$441.20
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco

Sin embargo a razén de esta inversion que se requiere; el campo cafetalero ha tenido que
recurrir a los abonos organicos, ya que estos pueden ser iguales o de menor costo, mejoran la
calidad del grano, le dan mayor vida a la tierra y los plantios o0 sembradios se mantienen por
algunos afios mas, cabe aclarar que la vida de Util o de produccion de una planta de café es
aproximadamente de 20 afios, por lo que esta requiere de renovarse por nuevas.

Costos de Inversién y Mantenimiento

ara Cultivo de Café Robusta (Una hectarea)

Concepto Unidad P. Unitario Cantidad Importe
. Pieza
Planta de 30cm. (Inv. Inicial) 40.00 1600.00 $64,000.00
_— . Hectérea 3,200.00 1.00 $3,200.00
lra. Limpieza y Balizada [por cuerda (16=1
hectarea)] una vez
Sembrado y Fertilizacion Hectarea 2,980.00 1.00 $2,980.00
Agovio y Deshije (1.5 de Edad) Hectérea 1,920.00 1.00 $1,920.00
Deshierbe y Limpieza General 2 veces al afio Hectarea 1,920.00 2.00 $3,840.00
Riego de temporal
Costo x Afio x Hectéarea (Sin
plantas) $11,940.00
Costo x Afio x Hectéarea (Sin
plantas) $75,940.00
suma $75,940.00
Costo de Produccién del Cultivo de Café
Robusta
Concepto Unidad P. Unitario Cantidad Importe
Tapisca o recoleccién y secado a mano en )
patios (No se beneficia) secado 4dias y | Quintal $110.72
encostalado 110.72 1.00
Exportacién Quintal 0.00 0.00 $0.00
Suma $110.72
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco

Existen casos en los cuales se tienen una planta de “Robusta” que es mas resistente a las
plagas, que requieren solo agua de la temporada de lluvia, con fertilizantes organicos y sombra
gue se da de forma natural por los arboles, asi como una topografia no tan accidentada, la cual
ayuda a una mejor recoleccion, es entonces cuando el costo de la produccién requiere menor
inversion y obteniendo una mayor produccion, asi como una ganancia de produccién con un
valor mayor por hectarea.

El Proceso Industrial

Una vez que hemos expuesto parte de la inversion inicial y durante el proceso de crecimiento,
para la variedad “Arabiga y Otras” se obtiene el fruto “La cereza” del café se corta de manera
manual y una por una. Después se lleva a “despulpar” en el “beneficiadero”; esto significa quitar
la pulpa a la cereza, la cual se hace mediante una retrilladora y la separa en dos partes, las
cuales se van a dos estanques diferentes llenos de agua en donde se fermentan por un diay
al final se seca, después de dicho proceso, viene el “secado” del grano, que se hace en patios.
En México este Ultimo proceso generalmente se lleva a cabo en asoleaderos que se extienden
en los patios, un proceso natural con el sol del dia. El secado tarda de 4 a 5 dias, pero con
magquinaria éste se afecta en 30 horas. Asi es como se llega al café de “pergamino”, o de
“almendra”, que es su capa protectora, donde se mantiene con un 12% de humedad y se puede
guardar seco en sacos de 55kg. Promedio, durante semanas, meses o hasta un afio en la
beneficiadora sin deterioro de su calidad, el proceso final del café sera entonces el “Tostado”
con aquellos distribuidores quienes lo venderan al consumidor final.

El caso del “Robusta “es diferente ya que este solo se recolecta se limpia en los estanques y
se va al patio de secado, sin necesidad despulpar el grano, por lo que su sabor es fuerte; esto
implica entonces que no requiera un mayor proceso industrial, reduciendo el costo y dando una
mayor ganancia.
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco
Café "lavado" o café de altura

Pocas figuras son tan vitales para el medio como el catador; un “clasico” en el mundo del café.
Se trata de una persona con una especial capacidad sensorial organoléptica para determinar la
calidad del grano. Esta capacitada para controlar el proceso industrial en el beneficiado humedo
y seco y el adecuado almacenamiento para su correcta conservacion. Podriamos asegurar que
es la persona que mas sabe de café, incluido el duefio de los granos. Con la agudeza de sus
sentidos determina la clasificacion de los cafés.

A la hora de seleccionar un café podemos elegir entre un “Bueno Lavado”, “Prima Lavado” o
“de altura”. El primero es el café de exportacion; se produce a poca altura y su calidad se
distingue por el suave sabor, aroma delicado, acidez ligera y poco cuerpo.

“Prima Lavado”, se da en una zona de altura media; su sabor y aroma son agradables, buena
acidez y buen cuerpo. Este puede ser el café estandar que se cosecha en nuestro pais, siendo
su produccién de un 80%. El “de altura”, corresponde al recolectado en regiones de mas de 950
msnm y se distingue por un aroma exquisito y un sabor incomparable. Es el de mejor calidad y
se le conoce entre algunos expertos como café “estrictamente altura” o “fancy”. Su aroma es
fuerte y grato y tiene mucho cuerpo.?

g

Fuente: Sergio Garcia /Tanques de Fermentado y Despulpadora

De acuerdo con Silva (2006), los costos de produccion del café convencional son mas bajos
comparados con los del organico, debido, primero, a que en el cultivo del café organico se utiliza
una mayor cantidad de mano de obra para el mantenimiento de la plantacion, y segundo, por la
cantidad de abono organico usado, cuyo valor de compra es mas elevado. Sin embargo, los
sobreprecios logrados por el café organico comparados con los del café convencional, por una
parte, asi como los precios llamados "premio" que se le adhieren por pertenecer al sistema de
comercio justo, por otra parte, permiten a los productores organicos mantenerse en el mercado
de este producto a nivel mundial, amortiguando los altos costos que se generan durante el
mantenimiento de las plantaciones de café.* Aunque de forma personal podria diferir de esta
aseveracion ya que se ha demostrado en péarrafos anteriores que es lo contrario.
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S A G s ST R 4 ' AN -
Fuente: Sergio Garcia /Patios de Secado y Encostalado de Café

La rentabilidad de los productores de café organico es superior, por mucho, a la del café
convencional, misma que se ve reflejada en una mayor capacidad de respuesta por parte de
los productores organicos ante posibles infortunios, debido a que sus ingresos disminuyen los
impactos de sus costos, dandoles mayor estabilidad en el mercado del café en comparacion
con los productores de café convencional. Es por eso que el “Café Organico” llamado asi, es
de mejor calidad y no requiere tanta inversion, asi como un sabor diferente y mayormente
requerido por los grandes consumidores en el mundo.

2.3. Nivel Nacional de Produccioén

Para el caso de los principales productores de café en el mundo, México es el menos
posicionado en la lista de paises presentada anteriormente, en cuanto a rendimiento,
promediando una produccién de 382 Kg/Ha, es decir, un ochenta por ciento por debajo de la
produccién promedio mundial. Ademds, la TMCA indica una tendencia negativa en la
produccién por superficie cultivada.

Produccién nacional de café

El café es uno de los cultivos tropicales méas importantes no solo para los 56 paises productores
del Tercer Mundo, sino para Estados Unidos, Europa y Japon, que consumen el 80% del café
producido (Moguel & Toledo, 1996).

Aunado a lo anterior, los productores se enfrentan a una ventana de oportunidad ante el
crecimiento del consumo del café a nivel mundial. De acuerdo con datos de Euromonitor
International, el consumo total y per capita de café ha aumentado desde el afio 2005, y se
estima que continuara creciendo hasta el 2015. Asi, en el afio 2005 el consumo fue de 2.0
millones de sacos de café verde?, en 2010 se ubic6 en 2.7 millones y se estima que en el afio
2015 el rubro representara 3.6 millones de sacos. Por otra parte, el consumo per capita en 2005
y 2010 se ubico en 1.16 y 1.43 kilogramos, respectivamente, y se espera que para el afio 2015
el consumo se ubique en 1.85 kilogramos.
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco

El consumo mundial de café no solo seguird creciendo a tasas anuales del 2,5%, sino que
incluso durante el afio 2014 podria superar la oferta, con un promedio superior a los 145
millones de sacos (La Patria, 2013).

Hay unos 75 millones de potenciales consumidores nuevos cada afio, que estan demandando
por lo menos tres millones de sacos adicionales. Esto, frente a una menor produccién mundial,
provocada en especial por los problemas de sequias que hoy se registran en Brasil, principal
productor del mundo (La Patria, 2013).

Para que haya una buena produccion de Café es necesario tener ante todo un buen clima, esto
es precipitacion pluvial adecuada, asoleamiento y sombras idoneos para que se tenga una
buena cosecha.

En el mundo se han reflejado y se tienen consecuencias del cambio climéatico el cual ha hecho
gue cada afio que pasa las lluvias sean mayores o menores dependiendo del ciclo que
corresponde al afio en curso como son los fendmenos del “Nifio” o la “Nifa” para este afio 2016
es el que actualmente se ha pronosticado y prevalecerd; siendo estos fenémenos naturales los

escenarios los que pueden tener un mayor impacto en el valor de las tierras

Por tal motivo es motivo importante ya que esto lleva al productor o duefio de las tierras de la
agricultura en general y especificamente del Café a tener una mejor o peor cosecha, asi como
la obtencién de mejores recursos por ellas.

Si los productores tienen una mejor produccion su tierra en ese momento tendra un mejor valor
debido al mayor aprovechamiento y rendimiento; sera entonces necesario dar estos
lineamientos para darle un mayor y mejor valor debido a la que esta tierra genera.

Fuente: Sergio Garcia /Tostadora y Almacenaje de Exportacion
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El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco
2.3.1. El Programa de Fomento Productivo del Café

Las politicas de comercializacion de granos y oleaginosas han buscado, en primer lugar,
adaptarse a las nuevas condiciones generadas por la apertura nacional a los mercados
internacionales y, como segundo propdsito, responder a las demandas de una parte de los
productores del pais (Riedemann, 2007).

En México el “Programa Pro-campo Productivo de 2013”, incluyé un componente que permitio
otorgar apoyos directos al ingreso de productores de café, con base en la productividad del
predio y a través de las acciones pretendio estimular las actividades agro-culturales en los
cafetales para mejorar continuamente la competitividad fundada en el rendimiento por hectarea
y el volumen comercializado. Ademas, se considerd el fomento de la agricultura de caracter
organico, ya que se apoy6 con recursos adicionales a predios cuya produccion estuviera
certificada o que tuvieran alguna otra certificacion sustentable.

El objetivo del programa consistio en incrementar la capitalizacion de las unidades econémicas
de produccion cafetalera, que permitan elevar el volumen de produccion por hectarea y
fomenten la comercializacion. La poblacion objetivo consider6 a las personas fisicas o morales
legalmente constituidas, registradas en el Padrén Nacional Cafetalero (PNC) productores que
realicen actividades de comercializacion directa, registrados y/o validados en el Sistema
Informatico de la Cafeticultura Nacional (SICN), ubicados en las 12 entidades federativas con
mayor actividad econémica cafetalera, que son: Chiapas, Colima, Guerrero, Hidalgo, Jalisco,
Nayarit, Oaxaca, Puebla, Querétaro, San Luis Potosi, Tabasco y Veracruz. Adicionalmente, se
solicitdé ser productor de café sustentable, en este caso se debe presentar el certificado
individual o grupal emitido por una empresa certificadora.

La distribucion del apoyo econdmico considerd una superficie (30%) y la productividad (70%),
y en los casos de produccion organica certificada se consideraba un apoyo adicional (40%). La
superficie sujeta al beneficio consideraba un umbral de 10 hectareas, mientras que el apoyo
por productividad integraba hasta 10 quintales? de rendimiento por hectarea.

Por lo anterior, el apoyo otorgado por el programa puede cubrir en la mayoria de los casos
productivos la diferencia entre los ingresos y los costos totales. Sin embargo, esta situacion
esta condicionada por la estructura de los precios y la demanda futura del grano. A pesar de
vislumbrar un horizonte de una alta demanda de café en los mercados nacional y mundial, es
importante incorporar herramientas de politica que cubran los riesgos y la incertidumbre.
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Siguiendo con la informacién del Gréfico 1, la evolucion presupuestal del programa ha
presentado un debilitamiento importante en los UGltimos afios, los principales estados
productores han experimentado una tasa de crecimiento promedio anual negativa, los casos
mas relevantes son Oaxaca y Puebla, quienes presentaron durante el periodo 2007-2013 una
tasa de -25 y -22 por ciento, respectivamente. Mientras que Chiapas y Guerrero han padecido
un debilitamiento presupuestal durante el periodo equivalente a un -17 por ciento. Veracruz
experimento un retroceso de -10 por ciento en su tasa de crecimiento presupuestal.

Grafico 1. Evolucién presupuestal del Programa de Fomento
Productivo del Café, 2007-2013 (En pesos corrientes)
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Fuente: Elaboracién propia con datos Programa Procampo Productivo, 2013
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2.4. Nivel Nacional

Fuente: Sergio G. / Ubicacion del Estado

México a nivel mundial ocupa el quinto lugar como pais productor después de Brasil, Colombia,
Indonesia y Vietnam, con un volumen de produccién que oscila entre los 4 a 5 millones de sacos
por afio. México a pesar de ser uno de los paises que mas produce café, tiene uno de los
consumos mas bajos (1.2 kg per capita), esto probablemente por la falta de difusion para
incrementar el consumo, la carencia de cultura de café de los mexicanos y los tabls que existen
alrededor del café en el aspecto de salud.

De acuerdo a datos publicados en Comercio Exterior de México, por Don Miguel Lerdo de
Tejada en los afios de 1802, 1803 y 1805, se exportaba café en proporciones de 272, 483 y
336 Qg. Respectivamente, este café se supone que era originario de Cérdoba, Ver.

Con base en el registro del Padrén Nacional Cafetalero (PNC), el cultivo del café en México se

desarrolla en 12 estados, 404 municipios, 4 mil 572 localidades, por 510 mil 544 productores y
en 675 mil 258 hectareas (AMECAFE-SIAP).
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De acuerdo con la Tabla 5, los estados de Chiapas, Oaxaca y Veracruz son las entidades con
el mayor nimero de productores, en su conjunto agrupan al 74% de los agricultores dedicados
al cultivo del grano, siendo Chiapas el que concentra el mayor nimero de productores,
aproximadamente el 36%. En el mismo sentido el estado posee la tercera parte de los predios
destinados a la actividad cafetalera. Chiapas posee la mayor proporcion de hectareas
destinadas al cultivo del café, representa 36% del total nacional, seguido de Veracruz y Oaxaca,
con un 20 y 19%, respectivamente.

Tabla 5. Caracteristicas de la produccién cafetalera en
México, 2010

Ndamero de Predios Superficie Hombres Mujeres
Productores (Numero) (Ha) (Numero) (Numero)

Chiapas 183,761 198,320 241,876 148,916 34,733
Oaxaca 103,052 146,134 128,802 62,854 39,991
Veracruz 20,248 137,704 138,427 64,190 26,011
Puebla 48,215 66,166 67,137 32,632 15,555
Guerrero 22,699 29,867 39,507 12,616 10,045
Hidalgo 35,379 46,635 23,925 25,702 9,667
Mayarit 5,327 9415 16,402 4,108 1,199
San Luis Potosi 18,048 29,115 14,001 13,524 4,504
Jalisco 1,413 1.785 2,656 1,018 394
Colima 863 1,169 1,304 671 186
Querétaro 312 413 222 203 109
Tabasco 1,227 1,398 1,000 1,078 149

Fuente: Asociacion Mexicana de la Cadena Productiva del Café, A.C. (AMECAFE)

Asimismo, el 41% de los hombres y el 24% de las mujeres dedicadas a la produccién de café
se concentran en el estado de Chiapas. Lo que indica que una parte importante de la fuerza de
trabajo del sector se encuentra directamente asociado al territorio con mayor produccion de
café en el pais.

Chiapas es el principal productor mundial de café orgénico, 18 millones de toneladas anuales
son producidas por mas de 60 mil productores una tercera parte son mujeres indigenas y
campesinas que cultivan los cafetos bajo la sombra de arboles nativos, sin usar agroquimicos
para evitar contaminar la tierra (Mariscal, 2011).

Chiapas es un estado con una gran tradicion en el cultivo y la comercializacion del café. La
variedad de café que mas se produce en él (al igual que en el resto del pais) es la denominada
"arabiga" también se cultiva el café "robusta" que es la otra especie que se produce
comercialmente en el mundo y se usa sobre todo en la industria de los cafés solubles (Barrera
& Parra).
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El café organico puede definirse como el producto obtenido a través de un proceso productivo
en el que los agroquimicos son sustituidos por elementos organicos e involucra practicas para
evitar la erosion del suelo, mejorar la fertilidad, mantener la biodiversidad, rejuvenecer
plantaciones y el manejo integrado del agro-ecosistema para el control de hierbas, plagas y
enfermedades. Implica también una rigurosa realizacion de las labores de cosecha, beneficio,
almacenamiento y transporte a fin de obtener un producto de alta calidad (Trapaga y Torres,
1994).6

Segun la Tabla 6, el resto de los estados productores de café han estado sujetos a esta
dinamica de pérdida de presupuesto, incluso Querétaro y Tabasco no recibieron apoyos por
parte del programa durante 2013.

Tabla 6. Evolucion de los montos asignados por estado al
Programa de Fomento Productivo del Café en Pesos Corrientes

Chiapas 162,816,740 181,562,919 189,527,424 176,726,967 68,351,783 103,874,139 52,918,412
Colima 906,593 560,677 1,061,838 1,106,875 409,824 524,660 277,550
Guerrero 20,714,923 25,611,743 28,407,998 27,590,988 13,471,513 15,389,488 6,602,806
Hidalgo 9,042,172 2,539,379 3,741,113 3,836,899 2,314,653 2,760,214 211,637
Jalisco 181,788 219,189 1,143,530 1,183,095 62,192 177,839 57,697
Nayarit 12,143,894 13,105,081 17,733,563 17,097,670 7,558,563 10,841,986 4,662,686
Oaxaca 73,220,460 85,720,354 93,890,889 88,164,244 36,850,474 44,298,043 12,913,369
Puebla 42,743,506 39,290,134 47,209,350 44,835,253 21,288,719 27,282,588 9,518,108
Querétaro 69,600 1,150 1,000 950 3,571 3,399 (o]
22;‘0[;_1“ 4,287,025 6,103,960 7,038,938 7,187,544 3,043,898 2,774,643 676,049
Tabasco 316,150 650 650 617 0 0] 0
Veracruz 109,560,620 104,351,305 112,896,271 106,398,874 58,729,796 82,499,481 56,376,159
TOTAL 436,003,471 459,066,541 502,652,564 474,129,976 212,084,986 290,426,480 144,214,473

Fuente: Elaboracién propia con datos Programa Procampo Productivo, 2013

6. http://www.espacioimasd.unach.mx/articulos/num7/La_produccion_de_cafe_en_Mexico_ventana_de_oport
unidad_para_el_sector_agricola_de_Chiapas.php
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La produccion de café se agrupa en cuatro regiones (SIAP, 2014):

* Vertiente del Golfo: comprende los estados de San Luis Potosi, Hidalgo, Puebla, México y
Veracruz.

* Vertiente del Océano Pacifico: a esta pertenecen los estados de Colima, Guerrero, Jalisco,
Nayarit y parte de Oaxaca.

» Regidén Soconusco: integrada por una gran proporciéon del estado de Chiapas, destacando la
produccién de café organico, el cual es altamente demandado en los mercados
norteamericanos y europeos.

* Region Centro Norte de Chiapas

La caficultura se practica a altitudes que van desde los 300 hasta casi los 2000 metros sobre el
nivel del mar en zonas que exhiben una gran variedad de climas, suelo y tipos de vegetacion.
No obstante, la elevacion mas indicada para la produccion del café se sitda entre los 600 y 1200
metros, en zonas fundamentalmente semiaridas y justo en la franja de transicion entre las
regiones ecologicas tropical y templada (CIMAT, 2006).

El 40% de la superficie con cafetales corresponde a selvas altas y medianas (zona tropical
hameda), el 23% a bosques de pino y encino, el 21% a selvas bajas caducifolias y el 15% a
bosque meséfilo de montafia. Lo que significa que desde el punto de vista biolégico, las
regiones cafetaleras son de las mas ricas y diversas en flora y fauna (Bartra, 2006).

Tipo de suelo
El Soconusco se encuentra constituido geolégicamente por terrenos cuaternarios y paleozoicos,

en donde predominan los suelos cambisol, luvisol, planosol, solonchak y acrisol. El uso del
suelo es principalmente de agricultura (48.76%) y Pastizal Cultivado (26.64%).

Tabla 6: Uso del Suelo
Agricultura 48.76%
Pastizal Cultivado 26.64%
Zona Urbana 2.55%
Selva 4.56%
Bosque 4.35%
Pastizal Inducido 1.29%
Manglar 5.08%
Area Sin Vegetacion 0.09%
Tular 5.23%
Popal 0.08%
Otro 0.00%
Fuente: INEGI. Carta de Uso de Suelo y Vegetacion escala 1:250 000 Serie |l
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La region soconusco presenta climas de los grupos célidos y semicalidos. Predomina el calido
subhumedo con lluvias de verano, seguido por el clima calido humedo con lluvias abundantes
de verano.

Durante los meses de mayo a octubre, la temperatura minima promedio va desde los 9°C y
hasta los 22.5°C, predominando los 21°C a 22.5°C en el 65.72% de la region.

En este mismo periodo, la temperatura maxima promedio oscila de los 18°C y hasta los 34.5°C,
predominando los 33°C a 34.5°C en el 62.91% de la regién. La precipitacion pluvial en estos
meses oscila de los 1,200 milimetros y hasta mas de los 3,000 milimetros.

En el periodo de noviembre a abril, la temperatura minima promedio va de los 9°C hasta mas
de 19.5°C, predominando de 18°C a 19.5°C en el 70.36% de la regién; y la maxima promedio
va de los 18°C y hasta mas de los 33°C, predominando las temperaturas mayores a 33°C en el
62.59% de la region. La precipitacion pluvial durante este periodo va de los 75 mm y hasta los
800 mm.

Debido a su latitud (es decir, 13 a 17° N), el Soconusco tiene un clima tropical con una
temperatura distinta gama muy pequefios durante todo el afio. El mes mas frio de los promedios
de 27° C, mientras que la media del mes mas calido no sube por encima de 30° C. El calor, por
lo tanto, es a la vez constante y esencialmente invariable en la region soconusco, a diferencia
de las partes del este de México.

Por otra parte, la regibn experimenta un patrén de las precipitaciones monzoénicas
decididamente. Considerando que las temperaturas se mantienen altas significa que en
promedio 130 a 160 milimetros (alrededor de 5 a 6 pulgadas) de la humedad podria ser
teéricamente ocurrido y / o evaporada a la atmosfera cada mes, en al menos cinco meses del
afio la precipitacion media no llegara a esa cantidad. Asi, desde diciembre a abril hay un déficit
de humedad en constante crecimiento dentro de la regién, por un total de un déficit de méas de
550 milimetros (alrededor de 22 pulgadas) en el momento de las lluvias de verano comienzan.
Sin embargo, una vez iniciadas las lluvias el déficit total en la estacién seca es mas que
compensado por el final de junio, y posteriormente, el superavit sigue creciendo.

La precipitacion maxima mensual se produce generalmente en septiembre, cuando el flujo de
humedad en tierra se ve reforzada por el paso ocasional de una tormenta tropical o huracan a
lo largo de la costa, en ese mes sélo el excedente que normalmente asciende a mas de 500
milimetros (20 pulgadas)

Por su ubicacion geogréfica, la region presenta una combinacién adecuada de lluvias y
desniveles geoldgicos, sin embargo se encuentra expuesta a huracanes, ciclones, depresion y
tormentas tropicales que se generan en el océano pacifico provocando inundaciones en los
municipios de la region.
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Con base en la Tabla 4, la produccion cafetalera se concentra en los estados de Chiapas,
Veracruz, Puebla y Oaxaca, representando el 94% del total de la produccién, el 85% de la
superficie cosechada y el 83% de los productores. La produccion tiene un caracter minifundista
ya que cerca del 90% de los productores poseen superficies menores a cinco hectareas.

Aproximadamente, el 80% de la produccion de café se destina a los mercados de exportacion,
en los afios buenos los ingresos en divisas generados por las ventas de café son de alrededor
de 800 millones de ddlares, sélo superadas por las ventas externas de petréleo (Bartra, 2006).

Tabla 4. Indicadores de produccion de café cereza y su ECV
por estado, ciclo 2012

Producciéon | Rendimiento Pro\cliauI::ién pro:‘é'\:;ién Pro:tglcién
(Teneiacay) (lensiadasial (Miles de Pesos) (Toneladas) (Sacos de 60 Kg)
Chiapas 532,582.79 2.09 3,481,899,684.22 98,048.49 1,634,141.53
Veracruz 369,455.21 2.65 2,584,749,838.42 68,016.70 1,133,611.74
Puebla 202,947.48 3.43 1,564,469,924.11 37,362.63 622,710.52
Oaxaca 117,439.81 0.94 440,579,491.44 21,620.67 360,344.48
Guerrero 48,447.37 1.03 186,851,849.40 8,919.16 148,652.68
Hidalgo 32,880.30 1.25 212,070,140.00 6,053.26 100,887.72
San Luis Potosi 11,829.87 0.70 18,784,136.00 2,177.88 36,297.98
Nayarit 10,785.20 0.58 90,265,603.59 1,985.56 33,092.59
Jalisco 5311.38 1.33 33,419,020.20 977.83 16,297.08
Colima 2,043.58 0.82 16,366,251.20 376.22 6,270.38
Tabasco 953.68 0.92 7,.131,360.75 175.57 2,926.21
Querétaro 108.00 0.40 972,000.00 19.88 331.38
Nacional 1,336,882.11 1.92 8,647,580,349.05 242,51041 4,041,840.25

Fuente: Elaboracion propia con datos del SIAP. Nota: ECV se refiere al “equivalente en café
verde”, para su calculo se considerd que 1 Kg. de café cereza es igual a 0.1841 Kg. de café verde.
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2.5. Nivel Estatal

Encontramos en parte de la historia del café en Chiapas, que en nuestro estado la produccion
de café se divide en lo que es la Region Soconusco; que ocupa gran parte del sur oriente del
estado de Chiapas, aunque hablando geograficamente esta ubicada en la Vertiente del Pacifico.
su clima difiere de los demas estados, ya que las precipitaciones son del orden de los 2 mil 500
hasta cinco mil mm anuales durante la mayor parte del afio, sin periodos significativos de
sequia. Los cafetales en esta region se encuentran desde los 200 hasta los 1 mil 800 m.s.n.m.
y lo que es la Regién Centro Norte y Selva Lacandona Chiapas que se caracterizan por tener
periodos de sequia prolongados de noviembre hasta abril, aunque en esta zona se encuentra
mucha influencia directa de vientos hiumedos del Golfo de México. Como caracteristica, los
cafetales en esta region se ubican desde los 300 a los 1200 m.s.n.m.

Chiapas es el productor nimero uno de café organico de calidad en el mundo. Sin embargo el
conocimiento de parte de la historia del café en Chiapas, nuestro estado, es muy poco conocido.

Region X Soconusco

Poblacion total

710,716

Extension territorial M. 346,133  F.364,583
4,605.74 km? : Educacién
182,120 wsiston s ta sscusta

Indice de analfabetismo 12.6%

Salud
398,485 derechohabientes

fiuzantan|

Huixtlal
Huehuetan!

S )lapachul:
Mazatan:

Fuente: Sergio G. / Region Soconusco en el Estado
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Fundamentando con la informacién de la Tabla 7, el estado de Chiapas posee el 35% de los
beneficiarios totales del programa, asimismo, se presupuestaron cerca de 53 millones de pesos,
lo que representa un promedio de $1,181 pesos por hectéarea.

Tabla 7. Caracteristicas de los beneficiarios del Programa de
Fomento Productivo del Café, 2013

Beneficiarios Monto e CEATean
(Ndmero) (Pesos Corrientes)

Chiapas 22,750 52918412 44,771
Colima 153 277,550 317
Guerrero 4,287 6,602,806 9,133
Hidalge 275 211,637 268
Jalisco 27 57,697 62
Nayarit 1,212 4,662,686 5,167
Oaxaca 6,582 12,913,369 16,105
Puebla 4212 9,518,108 9,268
San Luis Potosi 794 676,049 1,003
Veracruz 25,239 56,376,159 46,676
TOTAL 65,531 144,214,473 132,770

Fuente: Elaboracion propia con datos Programa Procampo Productivo, 2013.

El papel de los programas gubernamentales que apoyan al sector cafetalero de México a partir
de apoyos directos al ingreso de los productores es una medida de politica adecuada que
permite cubrir el diferencial entre los costos e ingresos totales de la actividad agricola. El estado
de Chiapas posee las condiciones necesarias para enfrentar y competir en un mercado
internacional, sin embargo, la ausencia de herramientas de politica econdmica que integren el
riesgo y la incertidumbre no permitira en el corto plazo aumentar los ingresos de los pequefios
productores.
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Las acciones tendientes a generar una estabilidad de la produccion en el &mbito cafetalero se
encuentra representado por el Programa de Fomento Productivo del Café, el cual ha permitido
generar acciones productivas entre los pequefios productores que inducen la productividad y la
incorporacion de cultivos organicos.

El presente documento analiza las condiciones de produccién y de mercado en los contextos
nacional e internacional del sector cafetalero. Asimismo, se describe e identifica la importancia
del estado de Chiapas en los procesos de integracién comercial. Finalmente, se caracteriza la
accion gubernamental efectuada durante el periodo 2007-2013 a través del Programa Pro-
campo Productivo y el componente Fomento Productivo del Café.

Chiapas es el lider en produccion de café, ademas presenta un rendimiento por hectarea
superior al promedio mundial, sus condiciones en este rubro son similares a paises como
Vietnam y China. Durante el ciclo agricola 2012 tuvo una produccién de 532 mil toneladas de
café cereza, equivalentes a 1 millon 634 mil sacos de café verde, lo que se tradujo en la
generacion del 40% del valor de produccién cafetalera del pais. Chiapas, Veracruz y Puebla
representaron de manera conjunta el 88% del valor de produccion del café durante 2012.

Es también importante destacar que Veracruz y Puebla poseen un alto rendimiento en toneladas
por hectéarea, esto se debe principalmente al efecto del programa de renovacién de cafetales.

El sector presenta grandes ventajas en la comercializacidén ya que existe un uso de variedades
hibridas muy reducido, lo mismo que el uso de agroquimicos, factores que son de interés a nivel
internacional debido a la tendencia mundial de consumir alimentos sanos. Es posible afirmar
gue la produccion cafetalera de México es practicamente artesanal y un porcentaje significativo
de los productores son principalmente indigenas (ASERCA, 2013).

El café de Tapachula o el de Pluma Hidalgo, bien se puede comparar con los mejores del
mundo, como el de Jamaica. Sin embargo un cuarto del famoso “blue mountain”, el mejor
cotizado en las boutiques o factorias de café, se vende en 1500 pesos, mientras que el de
Tapachula, “de igual o mejor calidad” vale 1350 pesos el kilo”. Tal vez el mejor café existente
en México es el de Coatepec, el cual tostado y molido no excede de los 80 pesos por kilo.

Café Oro Azteca y Organico; otro caso de renombre para el café mexicano es el café
denominado orgénico. Tiene como fin la sustentabilidad del ecosistema. Esta l6gica guarda
estrecha relacién con el manejo armoénico de la tierra que los pueblos indios han realizado desde
tiempos antiguos. México es el primer productor de café organico en el mundo y es pionero en
la cafeticultora organica.
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2.6. Exportacion y sus proyecciones.

De acuerdo a la siguiente tabla, las exportaciones de México al extranjero han tenido
variaciones de acuerdo a la produccion de cada afio (2000-2013) y esto depende en gran
medida de las cosechas y los fendmenos climaticos que se tienen ya que este es un factor
determinante debido a que en algunos estados o municipios estan a expensas principalmente
de las temporadas de lluvias y que pueden ser cortas o largas dependiendo de los fenémenos

conocidos como “El Nifio” o la “La Nifa”, que muchas veces son los determinantes.

Volumen de Produccion, Rendimiento y Comercio

) mm Volumen de produccién café verde (izq)
Milesde ——Exportaciones (izq)

ton ~=|mportaciones (izq)
350 - == Rendimiento café cereza (der) - 28

300 -
250
200
150
100
50
0

ton/ha

Fuente: SIAP-SAGARPA y Secretaria de Economia. /p Cifras prelim.
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El precio del café en sus diferentes variedades se determina de acuerdo a los mercados
internacionales, por lo tanto la produccion que se genera en el pais durante cada ciclo anual y
las ganancias obtenidas son variables, lo que resulta muchas veces determinantes para las
exportaciones, siendo la otra cara de la moneda que impacta en tener una buena tierra para su
produccién y el valor que esta tiene.

Gréfica de los precios en el mercado internacional del Café Méxicano.

Precio de Mercado del Café en México ($/Ton)
Volumen de produccion café cereza (der)

- =T 8:;2 greorgnaarmrrlac; Precio de mercado miles de
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Fuente: GCMA (Precio LAB).

.

Un ejemplo del como las exportaciones de productos del campo han cambiado el valor en las
tierras econémicamente hablando, es Paraguay, el auge de sus exportaciones agricolas ha sido
asociado a dos factores: las fuertes alzas experimentadas por el precio real de las tierras
situadas en la frontera este del pais, y el mayor acceso a la tierra por parte de los grandes
hacendados, lo cual perjudico el acceso al recurso de los productores de menor tamafio. *

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003
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Capitulo 3

Una vez que hemos expuesto el trabajo que con lleva a la produccion, venta y exportacién del
café nos adentraremos a lo que se refiere al agrarismo de las tierras y en nuestro caso las
dedicadas al cultivo de café para poder asi, tener una mejor idea del VALOR econdmico que
representa estas tierras y que producen este maravilloso grano, dando a los vendedores y
compradores el medio necesario para realizar una mejor transaccion para ambas partes.

Las formas de organizacion social y politica variaban considerablemente, desde las formas
complejas de los aztecas, mayas e incas, hasta las mas simples de las agrupaciones de la selva
amazonica. También diferian sus patrones de subsistencia, pues frente a pueblos con gran
desarrollo de la agricultura y ganaderia, habia otros que vivian fundamentalmente de la cazay
la recoleccion. No obstante, todos estos pueblos tenian una base territorial reconocida por ellos
mismos y por los pueblos vecinos. Para estos la tierra tenia un significado amplio, que
comprendia no solo la superficie, sino sus recursos naturales como, la flora, fauna, rios y lagos
gue habia en ella.

Desde su llegada misma, hace cinco siglos, los conquistadores europeos sometieron a los
indigenas a procesos de subordinacién militar, juridica, politica, econémica y cultural y se
establecieron en sus tierras. La conquista de nuevos territorios para el respectivo monarca fue
uno de los objetivos centrales de los espafioles y portugueses que arribaron al llamado nuevo
mundo. Espafioles y portugueses utilizaron la doctrina del descubrimiento para justificar la
apropiacién de las tierras. Sobre la base de las bulas papales de Alejandro VI de 1493, en que
se autorizaba a los monarcas de Espafia y Portugal para tomar control de las tierras
descubiertas y de sus habitantes—que debian ser convertidos al cristianismo—, los
conquistadores reclamaron para si el dominio de las tierras indigenas, sin mayor consideracion
inicial por sus derechos posesorios. *1°

En Brasil, los portugueses aplicaron la sesmaria, institucion utilizada en Portugal desde antes
de la conquista, en virtud de la cual se concedia a los colonizadores tierras no aprovechadas,
otorgandoles un plazo de cinco afios para su demarcaciéon y aprovechamiento. Cumplidos estos
requisitos, las sesmarias eran confirmadas a sus titulares. Los colonos portugueses aplicaron
este régimen sobre las tierras indigenas, sin tomar en cuenta los sistemas de cultivos rotatorios
de estos, finalmente se apoderaron de las tierras.

Existen varias preguntas que nos hacemos dia a dia en la cuestion agricola, ¢,Quién o quiénes
son los que tienen el acceso a la tierra 0 al campo? Como respuesta nos daremos cuenta que
en su mayoria es la poblacion indigena, los comuneros y/o ejidatarios en el caso de México y
muchos otros paises de América Latina.

15 Apuntes de clase “Marco Juridico de la Propiedad Inmobiliaria” Febrero-Junio 2015, Lic. Leonardo Rivero F.
*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003

38



El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco

La reforma constitucional en México estuvo seguida, en 1992, por la promulgacion de la Ley
Agraria y la Ley Organica de Tribunales Agrarios. Pese a que las referencias que hace la Ley
Agraria sobre los indigenas y sus tierras son limitadas.?® en ella se regula la situacién de los
gjidos y comunidades. Junto con reconocerse su personalidad juridica y patrimonio, se
establecieron mecanismos para hacer efectivos los derechos propietarios sobre sus tierras.

Para tal fin se cre6, especificamente, el Programa de Certificacion de Derechos Ejidales y
Titulacién de Solares, entidad a la que corresponde otorgar certificados parcelarios, certificados
de derechos vy titulos de solares urbanos a los ejidatarios de aquellos nucleos agrarios que
acepten participar en el programa. El Programa de Certificacion podra autorizar a los ejidatarios
para adoptar el dominio pleno cuando la asamblea ejidal asi lo decida. A partir de la expedicion
del titulo respectivo y de su inscripcion en el registro publico de propiedad, las tierras ejidales
dejan de ser tales y quedan sujetas a las disposiciones del derecho comun. Con respecto a la
propiedad comunitaria, en los articulos 98 al 107 de la Ley Agraria se especifican los alcances
de la forma de vida de las comunidades. Se establece, asimismo, que es posible aplicar a estos
nucleos agrarios todas las disposiciones que prevé la misma ley para los ejidos, siempre y
cuando no contravengan lo dispuesto expresamente en ella con respecto a las comunidades.

3.1. Latierraagricola en México y otros paises de América Latina

A lo largo del tiempo en los diferentes paises de América Latina entre ellos México el sector
agrario ha tenido varias reformas en cuanto a su legislacion y sobre todo cuando se trata de
zonas rurales; como sucedié en los afios 30 y en su caso Bolivia en los afios 50; después de
estos cambios algunos se vieron afectados por la deficiente calidad de las tierras redistribuidas,
la inseguridad de los titulos de propiedad y la falta de conocimientos agricolas de los
beneficiaros generados quiza por una distorsién politica.*

En relacién al parrafo anterior hare un recuento corto acerca de la propiedad y su fundamento
en la legislacién actual; en nuestro pais hablar de propiedad se fundamenta en el Articulo 27
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y del cual parte y emanan el
sistema inmobiliario en México, este articulo establece:

Articulo 27.- Propiedad de tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del Territorio
Nacional, corresponde originalmente a la Nacion la cual ha tenido y tiene derecho de trasmitir
el dominio de ellos a los particulares.

Si buscamos un método histérico para entender dicho articulo nos tendremos que remontar a
la época de la revolucion mexicana.

26. En su articulo 106, la Ley Agraria dispone que las tierras de los grupos indigenas deben ser protegidas en los
términos del articulo cuarto y del segundo parrafo de la fraccion VIl del articulo 27 constitucional; y en su articulo 164
dispone que en los juicios que involucren a tierras de los grupos indigenas, los tribunales deberan considerar sus usos
y costumbres, siempre que no contravengan lo dispuesto en la ley ni se afecten derechos de terceros.
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En 1917 se rednen en Querétaro para generar la Nueva Constitucion, durante el Gobierno de
Venustiano Carranza, pero en esta no se tendria contemplada la REFORMA AGRARIA por lo
que el poder de los militares y Campesinos pedian se hicieran esos cambios referidos al
derecho de la tierra sobre todo los latifundios (Haciendas), por lo que Venustiano Carranza
manda a un grupo de gente para llevar a cabo dicha revision.

Aunado a esto también se hacen nuevos derechos referidos en los articulos 27 y 123, en el que
se establecen los derechos de los campesinos al derecho de tierras y de los trabajadores u
obreros al derecho social. Toda vez que se hicieren las revisiones y adecuaciones a la
constitucion esta se manda a las comisiones para su revision y/o aprobacion para la Nueva
Constitucion de 1917; en la cual se incluy6 la Reforma Agraria y es Andrés molina Enriquez,
quien se encarga de la redaccién de la reforma a dicho articulo y es el quien establece que el
Sistema de la Propiedad debera acabar y por ende nacionalizarse en lo Agropecuario, forestal,
ganadero, basados en la Ley del 6 de Enero de 1915la cual es al que Federaliza el reparto
agrario.®®

En México, de acuerdo al Articulo 27 constitucional la propiedad se clasifica de acuerdo a su
tipo de uso de la siguiente forma:

Pequefa Propiedad 100 hectéreas para riego.
Cultivo Vitivinicola 150 hectareas por riego.
Propiedad Temporal 200 hectéareas por riego.
Agostadero de Buena Calidad (pasto o alimento para ganado) 400 hectareas.
Agostadero de Buena Calidad (pasto o alimento para ganado) 800 hectéareas.

Pequefia Propiedad Ganadera 500 cabezas de ganado.
Propiedad Forestal 800 hectareas.

XV. Enlos Estados Unidos Mexicanos quedan prohibidos los latifundios.
Se considera pequefa propiedad agricola la que no exceda por individuo de cien
hectareas de riego o humedad de primera o sus equivalentes en otras clases de
tierras.

Para los efectos de la equivalencia se computard una hectéarea de riego por dos de
temporal, por cuatro de agostadero de buena calidad y por ocho de bosque, monte o
agostadero en terrenos aridos.

Se considerara, asimismo, como pequefia propiedad, la superficie que no exceda por
individuo de ciento cincuenta hectareas cuando las tierras se dediquen al cultivo de
algodén, si reciben riego; y de trescientas, cuando se destinen al cultivo del platano,
cafia de azucar, café, henequén, hule, palma, vid, olivo, quina, vainilla, cacao, agave,
nopal o arboles frutales.'*

15. Apuntes de clase “Marco Juridico de la Propiedad Inmobiliaria” Febrero-Junio 2015, Lic. Leonardo Rivero F.
14. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
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Para nuestro caso de estudio las fincas dedicadas al cultivo del café son alrededor de més de
100 hectareas en algunos casos, sin embargo existen pequefios propietarios duefios de
parcelas los cuales también se dedican a la siembra de café o al cultivo de frutas que son
propios de la zona, siendo los propietarios y el nicleo familiar que se dedican a este trabajo.

En las zonas rurales, la tierra desempefia una funcién econémica de primordial importancia. Es,
simultaneamente, el principal factor de produccién, fuente de empleo y repositorio de riqueza
personal. En las sociedades rurales, la condicion social de las personas y las relaciones de
poder suelen estar determinadas, en lo fundamental, por la estructura de tenencia de la tierra*.

Con el surgimiento de la agroindustria y de las explotaciones agricolas modernas y bien
administradas, en su mayoria de tamafio mediano, la polarizacién en materia de distribucién de
la tierra no es ya tan marcada como en el pasado.

Al analizar la tierra como factor de oferta en la produccion agricola, donde la ubicacién de los
predios no es la caracteristica mas importante, contrariamente a lo que ocurre con las tierras
urbanas, resulta Util recordar que una unidad de tierra agricola es una estructura compleja, con
atributos fisicos, quimicos y biologicos claramente definidos. Por lo tanto, como dice Schultz
(1953), el echar en un mismo saco todas las parcelas, teniendo en cuenta sélo la superficie
para hacer un analisis econémico, viola todas las reglas de agregacion. *

La distribucion de la tierra en la region es, en general, sumamente poco equitativa. Hay fincas
enormes con vastas extensiones subutilizadas u ociosas, mientras al mismo tiempo una
proporcién importante de la poblacion rural lucha por acceder a la tierra. La agitaciéon social
provocada por esta situacion no sélo es cosa del pasado, pues sigue teniendo lugar en el
presente.. Ademas, a medida que los campesinos cruzan la fragil frontera agricola en busca de
tierras, se observa una degradaciéon del medio ambiente que se ha convertido en fuente de
preocupacion para las autoridades. *

Cuando existen zonas cuyos suelos son sumamente fértiles la tasa de crecimiento demografico
es mas elevada e impulsa por ello un proceso de subdivision de la tierra en parcelas de alta
productividad esto es una concentracion de la calidad (Carter y Jonakin 1987).*

Otra caracteristica de la economia campesina es la imposibilidad de separar sus funciones de
consumo y de produccién. Para obtener su sustento, la familia campesina esta dispuesta a
aceptar un ingreso marginal menor por unidad de trabajo que el correspondiente a las
explotaciones més grandes, lo que también redunda en una intensificacion del insumo de
trabajo por hectérea.

Los resultados del funcionamiento del mercado de tierras dependen de varios factores, como
la validez de la relacién inversa; las condiciones de los mercados complementarios (capital,
trabajo, seguros); las estructuras de poder; la distribucion inicial de la tierra; la asignacién y la
seguridad de los derechos de propiedad; la calidad del suelo; la eleccién de los cultivos y, por
ultimo, en no escasa medida, de que se esté en presencia de un buen afio para la agricultura*.
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El control de un activo como la tierra debe considerarse no tanto como la mera posesion de
algo, sino como una red de derechos entre personas, podriamos entonces definir a la propiedad
como el conjunto de derechos de una persona en relacion a los derechos de otras, expresado
por Hoff (1993, p.231) por lo que la actividad econdmica seria reducida si no hubiese derechos
0 poderes para consumir activos, obtener ingresos, por su intermedio o transferirlos. *

La tierra es un bien peculiar, es totalmente inmueble y puede ser utilizada con distintos fines y
por varios agentes en forma simultdnea. El analisis econémico suele estar basado en la premisa
de que los sistemas de derechos de propiedad son, en todo el mundo, iguales a aquellos que
rigen en el mundo occidental, vale decir, exclusivos, transferibles, enajenables y ejecutorios. *

Segun Feder y Feeny (1993), los derechos de propiedad deben ser considerados como una
institucion social. Los autores distinguen tres categorias basicas de instituciones: i) el orden
constitucional, formado por las normas fundamentales sobre la organizacion social, esto es, por
aquellas normas necesarias para formular las normas restantes; ii) el marco institucional,
compuesto por elementos como las leyes, las reglamentaciones, las asociaciones, los contratos
y los derechos de propiedad sobre la tierra, que se elaboran en el marco del orden
constitucional, y iii) los cédigos de conducta normativos, determinados por los valores culturales
gue legitiman los marcos mencionados y establecen pautas de conducta. Las categorias
primeray tercera evolucionan con lentitud, mientras que la segunda puede modificarse en forma
mas rapida. *

Los conceptos de propiedad del estado y de propiedad privada son relativamente sencillos en
comparacién con los regimenes de propiedad comunitaria o de libre acceso. La linea divisoria
entre estos dos Ultimos puede ser relativamente difusa. Sin embargo, en muchos paises de
América Latina y el Caribe es comun que hasta 50% de la tierra cultivada carezca de titulos de
propiedad y, por lo tanto, quede de hecho expuesta al libre acceso. *

Las transacciones de tierras en el medio rural se dan bajo diferentes modalidades una de ellas
el Entorno Econémico

Los mercados de los paises en desarrollo tienen caracteristicas peculiares, derivadas de
multiples imperfecciones. Ello ocurre no sélo en los mercados de tierras, sino también en los
mercados de capital, de trabajo y de gestidn de riesgos (seguros). El costo de las transacciones
entre miembros de las comunidades es bajo, pero el de las que se realizan con agentes que no
Pertenecen a ellas es alto.

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003.
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Algunas se llevan a cabo entre miembros de la misma familia, sin que exista un precio visible.
Otras tienen lugar por medio de acuerdos contractuales entre partes independientes, como las
transacciones entrelazadas de tierra por trabajo de crédito por trabajo o las que adoptan la
forma de contratos de aparceria. Otras se realizan entre miembros de organizaciones, como
redes de cooperativas. *

Finalmente, existen las transacciones realizadas mediante el intercambio en los mercados y
gque pueden adoptar diversas modalidades, las cuales se extienden a la larga a otros mercados,
ya sean regulados o informales. La configuracién de los intercambios (mercantiles o no
mercantiles) depende de las caracteristicas de los bienes comercializados, de los actores y
organizaciones que participan en ellos, y de la estructura del entorno, la cual comprende en
forma muy especial la intervencion del Estado” todo esto segin Janvry, Sadoulet, Thorbeck
(1993, p.169). *

Muchas veces no se tiene en cuenta la sutileza y la complejidad de los derechos de propiedad
de la tierra, por lo que no siempre es facil determinar qué es exactamente lo que se esta
transfiriendo o vendiendo o comprando. Dentro de este tipo de mercado de tierra rural se hace
hincapié en el mercado de la compraventa son factores que pueden determinar los resultados
del proceso. *

Un estudio realizado por la procuraduria agraria durante el sexenio anterior, se habla acerca de
la tierra para proyectos de Infraestructura en México, en el cual se refiere a los valores de la
tierra agricola en México.

Mercado de tierra rural, ¢,es 0 no competitivo?

Algunos autores han coincidido que el mercado de la tierra rural en América Latina, llega a ser
inexistente, La superficie territorial de México es alrededor de 1, 964,380.00 km2, mas territorio
insular (islas). Y en el cual se reportan transacciones entre 25 y 30 mil hectareas al afio, los
cuales muchas de estas se dan sobre terrenos diferentes al uso agropecuario, por lo cual se
podria definir que la tierra rural y su propio mercado es una excepcién, el cual opera en
condiciones particulares ya sea por abandono o un uso diferente.

Lo anterior nos permite continuar con la meta-deseo de la economia: el mercado competitivo.
Para acercarnos, podemos considerar a la teoria microeconémica 3 que establece, como
condiciones sustanciales para este mercado, lo siguiente:

e Bienes o Productos Homogéneos
Libre acceso o libre movilidad de compradores y vendedores
Minima o nula injerencia del Estado
Concurrencia de participantes en el mercado (Compradores y Vendedores), e
Informacién suficiente sobre atributos del bien o producto.

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003.
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El primer punto no se cumple plenamente ya que la tierra, sobre todo la rural, no es un bien
homogéneo, puede variar por la orografia, ubicacion, condiciones geolégicas, topografia,
disponibilidad de agua, tamafo, etcétera. Ademas, hay que recordar que, al no ser un bien
producido por el hombre, su valor no esta determinado por el trabajo invertido en su produccion.

En muchos paises (situacion comun en Latinoamérica), en el mercado de tierra rural no siempre
se da el libre acceso. Las normas juridicas respecto a la propiedad y posesion van a restringir
el acceso a compradores y vendedores. La tercera caracteristica no se cumple plenamente y
se encuentra limitada por la legislacién. Este aspecto tiene una connotacion histérica en
Latinoamérica, sus movimientos de independencia y revolucién fueron motivados por el
combate al latifundismo. Asi, aun cuando existieran compradores para grandes extensiones, la
ley no permite la concurrencia al mercado.’

Sin embargo, la distribucién de la tierra en América Latina y el Caribe se caracteriza por sus
enormes desigualdades. Pese a que en algunas regiones han surgido estructuras modernas,
todavia subsisten los grandes latifundios junto a gran nimero de explotaciones pequenfias,
desde el punto de vista de equidad y de eficiencia dada la relacion inversa que existe segun se
sostiene entre el tamafio de la explotacion y de la productividad*

En los dltimos afios, el establecimiento del derecho a la propiedad privada de la tierra, asi como
al de las transacciones de tierras mediante los mecanismos del mercado han comenzado a
ocupar el primer plano, por lo que muchas de estas se basan en |a relacién que existe entre la
tierra y los centros de produccion, siendo este un factor que muchas veces impera para que el
productor, lleve o traslade el producto cosechado de forma rapida y accesible al centro de
acopio y en el caso especifico el café se recolecta en los campos y se lleva a la zona del
beneficiado en donde este iniciara un proceso para que pueda legar hasta su destino final que
es el consumidor.

El Café tiene asi un Valor preponderante de acuerdo a su produccién en la tierra la cual sera
promisoria para su posible compra o venta del mismo, ya que dependera en gran medida de lo
que el propietario o comprador puedan pactar al momento de hacer la negociacion respectiva.

Aunado a lo anterior veremos en el siguiente capitulo lo referente a la tenencia de la tierra
especificamente en el Estado de Chiapas y su legislacién en esta materia.

7. Revista “Estudios Agrarios”, Procuraduria Agraria, Octubre 2010
*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003

44



El Valor de las Haciendas Cafetaleras en el Soconusco
3.2. Latenenciade latierra en Chiapas

A comienzos de los afios noventa, se introdujeron en México importantes reformas relacionadas
con el régimen de tenencia de la tierra y con los derechos indigenas. Mientras las primeras
estan vinculadas a los cambios en la orientacién de la politica econdmica estatal, las segundas
responden a la necesidad de adecuar la politica indigena de México a la prevaleciente en el
ambito internacional, asi como a las presiones y demandas del movimiento indigena que habia
emergido poco antes en el pais. *

Chiapas es un estado con un tradicional cuidado en el cultivo y de buena comercializacion. La
primera vez que se introdujo el grano de café al estado fue en 1847 por Geronimo Manchinelli,
en el municipio de Tuxtla Chico, en donde se encuentran las conocidas e histéricas ruinas de
Izapa, en aquel bello paisaje con el majestuoso volcan Tacana se adapté rapidamente el primer
grano de café chiapaneco. Este provenia de Guatemala, donde las condiciones climéticas y de
produccién son parecidas, puesto que no hay que olvidar que en Centroamérica el café
comenzd a producirse desde el siglo XVII cuando fue traido de Francia. Posteriormente la
segunda etapa del grano de café en Chiapas fue con la llegada de Carlos Gris al Soconusco,
con el establecimiento de su finca el Majagual, para 1876 Don Matias Romero, un ilustre politico
y diplomatico mexicano, comenz6 con el proyecto de colonizacion, tras este proyecto, en los
afos consecuentes se establecieron 22 fincas en toda la zona.

Debido a que Chiapas es un estado productor el Gobierno del Estado ha hecho reformas
constantes a la Ley de Catastro para darle un mejor valor a la tierra rural, sin embargo, falta
mucho por hacer para darle un mayor y mejor valor a dichos terrenos propios para el cultivo en
general y mas ain aquellas en la que se siembra CAFE.

Se analizaron algunos de los articulos de Ley de catastro del estado para poder darnos una
idea de lo que considera para terrenos o tierras rusticas y/o rurales.®

En referencia al catastro en el estado de Chiapas la Ley establece, dentro de sus diferentes
articulos respecto a los valores que se deberan tomar en cuenta para la valuacion, por lo cual
he considerado algunos, sin embargo no son estos los que daran cual seria el verdadero valor
de latierray en el caso especifico para aquellas en las que se cultiva café.

8.https://mycoffeebox.com/historia-del-cafe-en-chiapas-sus-origenes-en-el-soconusco/Todos los derechos reservados.
MyCoffeeBox.com 2013-2016. México. Politica de Privacidad

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003
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Por lo referente a las politicas estatales en materia del mercado de tierras agricolas, se ha
tratado que estas sean perfectas pero no es asi, se deberia en todo caso hacer hincapié a los
programas de registro de propiedad y de acuerdo a su demanda la reduccion de precios o la
eliminacion de ciertos impuestos; para que los que menos tienen puedan tener acceso a la tierra
para hacerla producir.

Algunos autores han establecido 5 puntos entre ellos los siguientes:

¢ Eliminacion de ciertos créditos a tasas reales negativas, suelen favorecer a los grandes
terratenientes. Ademas, por razones de seguridad, las instituciones financieras les dan
preferencia por sobre los pequefios agricultores.

e Mejoramiento del régimen tributario sobre las tierras: en este plano, suele partirse de la
premisa de que un régimen de impuestos progresivos sobre la tierra impulsa a los
grandes terratenientes a subdividir sus propiedades y vender partes de ellas. Conceder
créditos a tasa preferencial a los campesinos pobres, algunos autores también hacen
la comparacion de los impuestos sobre la tierra y los impuestos sobre la produccion.
Skinner (1991) afirma que, en determinadas circunstancias, la aplicacion de un
impuesto sobre la tierra, en lugar de un impuesto sobre las exportaciones o la
produccién, puede incluso aumentar el precio de la tierra y por ende, contrarrestar los
propdsitos distributivos. *

e Reqgistro de las tierras: en este aspecto, hay que tener en cuenta que los procedimientos
de registro por ser extremadamente burocraticos y complejos, entrafian considerables
costos de transaccion, lo cual dificulta el desarrollo de un mercado de tierras dinamico.
*

e Programas de concesion de titulos de propiedad: varios argumentos pueden esgrimirse
a favor de estos programas. Por ejemplo, es muy probable que la posesion de un titulo
registrado aumente la seguridad del titular en cuanto a su desempefio futuro, lo cual
puede contribuir a mejorar la productividad, ya que el agricultor tendra mayores
incentivos para invertir en maquinarias o fertilizantes si confia en que podra cosechar
lo que habia sembrado. *

e Bancos hipotecarios y bancos de tierras: como se ha sefialado en varias oportunidades,
la falta de financiamiento externo para los campesinos pobres constituye un obstaculo
importante en los esfuerzos por mejorar el acceso a la tierra. *

En México han existido diferentes dependencias que otorgan créditos a los propietarios de
fincas o campesinos de tierras medianas o pequefias diferente recursos o créditos para apoyo
al campo con el fin de tener mejores producciones, entre ellas Banrural creada en 1926 y
subsecuentemente sus cambios y adecuaciones a lo largo de los afios durante las diferentes
administraciones, actualmente existe Financiera Rural (FINRURAL).

Aclarando que muchas veces 0 en su mayoria la seguridad que otorga un titulo de propiedad
legal suele redundar en un aumento en el precio de latierray por ende un mejor posicionamiento
en el mercado a la hora de querer vender o comprar segun sea el caso.

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003
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A lo largo de los afios las costumbres y herencias que se van heredando es la tierra o bien el
patrimonio mismo de padres a hijos y asi sucesivamente generando con esto una institucion
familiar, de alguna forma légica los hogares de produccion del campo se basa pues en mantener
dicha sucesion para mantener el patrimonio generando continuidad de la unidad béasica de
produccion en este caso la siembra y produccion del café, de tal manera que las comunidades

hacen hincapié en promover la propiedad colectiva.

A continuacion, se presentan dos graficas en el cual podemos ver como se dan las trasmisiones
y que es lo mas comun en muchas partes del mundo. *

CICLO DE TENENCIA DE LA TIERRA
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*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003
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Actualmente los campesinos cuando son jévenes, realizan el trabajo de campo en casa, ya que
ahi se tiene la tierra a la mano o cerca de ella, el cual al cultivarla y hacerla producir “No” se
tiene una remuneracion del padre o duefio, sin embargo a lo largo de los afios, a este se le da
una pequefia parte de la tierra para que la habite y cultive, después de los 45 afios promedio,
otra de las opciones que se ve en casos es el arrendamiento, aunque en menor grado, ya
después de los 55 afios es cuando el padre hereda dicha parte o toda segun sea el caso, por
lo que al correr de los afios esta se puede vender, comprar o arrendar o heredar nuevamente.
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En la gréfica superior se aprecia una forma ideal de que los campesinos cuando son jovenes,
pudieran tener las tierras més jovenes en un proceso paulatino, realizando después una compra
0 venta a cierta edad y que posteriormente este pueda traspasar o heredar de forma paulatina
a sus condescendientes y habitar al final en una casa con un lote mas pequefio, con esto las
familias campesinas podrian ahorrase muchos gastos y dar a temprana edad y con mejor
calidad de vida a sus herederos, evitando dejar problemas futuros.
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3.2.1. Ley de Catastro en el Estado de Chiapas

En este apartado se consideran algunos articulos de indole Catastral referidos al valor de la
tierra rustica o rural para el Estado de Chiapas, sin embargo solo seran de referencia, mas no
determinantes para el valor comercial de las tierras destinadas a la agricultura y
especificamente al cultivo del café.

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIAPAS

N. DE E. EN RELACION CON LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE PARRAFO, VEASE
TRANSITORIO PRIMERO DEL DECRETO QUE MODIFICA LA LEY. (REFORMADO PRIMER
PARRAFO, P.O. 31 DE DICIEMBRE DE 2009)

Articulo 30.- Los valores unitarios de terrenos para bienes inmuebles rasticos se determinaran
0 actualizaran tomando en cuenta las caracteristicas agrondmicas, pecuarias y forestales, la
ubicacion de los centros de abasto y consumo, la topografia, las vias de comunicacion, el
régimen de tenencia y demas factores que puedan influir en los valores unitarios; ademas; en
los casos que sea conocido, se tomara en cuenta el valor derivado de operaciones de compra-
venta y el de indemnizaciones pagadas por dependencias de gobierno federales y estatales.
Los valores podran indicarse en planos o tablas; ya sea por clasificacién de tierras, por zonas
homogéneas, corredores o zonas de valor.

Articulo 31.- Los terrenos de los bienes inmuebles rasticos se clasificardan como de riego,
humedad, temporal, agostadero, cerril, forestal, almacenamiento, extraccién y asentamiento
humano ejidal o las que por sus caracteristicas determine la autoridad catastral. Los criterios
para la clasificacién de tierras y la definicién de las categorias de cada una de ellas deberan
indicarse en el Reglamento de esta Ley.

Articulo 33.- En el caso de zonas en que predominen los bosques, para la determinacion de los
valores catastrales unitarios se debera tomar en cuenta criterios derivados de la explotacion
forestal siempre y cuando se corrobore con la autoridad ambiental correspondiente, que en
dicho predio se realiza la explotacién legal, comercial y forestal, asi como las normas técnicas
de valuacion de terrenos, sin prescindir de lo dispuesto en el articulo y en las leyes en materia
ecolégica.

Articulo 34.- Los valores unitarios de construccion se determinaran tomando en cuenta la
estructura, instalaciones, acabados y materiales empleados, asi como el costo de los materiales
de construccion y de la mano de obra; aplicando tabuladores vigentes de precios unitarios de
instituciones y dependencias oficiales.

Los valores unitarios se indicaran para cada una de las clasificaciones de construccion, en
tablas por cada localidad o localidades de cada municipio.®

9. Ley de Catastro del Estado de Chiapas/Ultima Reforma publicada en el Periddico Oficial. 31-DIC-2009
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3.2.2. Reglamentacion del Catastro en Chiapas

Por lo referente a la reglamentacion de la misma ley se analizaron algunos articulos que pueden
formar parte de aquellos que determinaran el valor para terrenos rusticos y/o rurales; pero al
igual que la anterior no seran los que determinen un valor comercial o de mercado.

Reglamento de la Ley de Catastro para el Estado de Chiapas
Ultima reforma, Periddico Oficial No. 211-32 Seccién, Tomo IlI, de fecha 20 de Enero de 2010

SECCION SEGUNDA

DE LA DETERMINACION DEL VALOR

Articulo 29.- Para los efectos del articulo 31 de la Ley, para la clasificacion de los terrenos de
los bienes inmuebles rasticos, en sus diferentes categorias, se aplicaran los siguientes criterios:

I. Riego por bombeo. - Son aquellos terrenos en los que el abastecimiento de agua se hace
por medios artificiales, ya sea de fuentes permanentes o intermitentes, tales como depdsitos
superficiales o profundos, presas o vasos; su aplicacion se realiza utilizando fuerza motriz
(bombeo.)

Il. Riego por gravedad. - Son aquellos terrenos en los que el abastecimiento de agua se hace
por medios artificiales, ya sea de fuentes permanentes o intermitentes, normalmente
superficiales, tales como depdsitos, presas o vasos; su aplicacion se realiza aprovechando la
pendiente del terreno (gravedad.)

Ill. Humedad residual. - Son aquellos terrenos que, por su ubicacién, localizacion o desbordes
con respecto a cuerpos de agua, presentan una buena capacidad de retencién de humedad v,
debido a su topografia, es factible utilizar maquinaria agricola para su aprovechamiento agricola
y/o pecuario.

IV. Humedad inundable. - Son aquellos terrenos que, debido a su topografia y tipo de suelo,
se saturan de agua en la época de lluvias y, por su deficiente drenaje, s6lo pueden ser utilizados
unos cuantos meses al afio; son suelos medianamente productivos. 12

V. Humedad anegada. - Son aquellos terrenos que, debido a su topografia, tipo de suelo y mal
drenaje, se mantienen saturados de agua casi todo el afio; son poco productivos para la
actividad agricola y/o pecuaria.

VI. Temporal mecanizable.- Son terrenos cuya fuente de abastecimiento de agua es pluvial y,
debido a su topografia, es factible utilizar maquinaria para su explotacion agricola y/o pecuaria.

VII. Temporal laborable. - Son aquellos terrenos cuya fuente de abastecimiento de agua es

pluvial y, debido a su topografia, no se puede utilizar maquinaria, pero si es posible su
explotacion agricola y/o pecuaria por otros medios.
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VIIl. Agostadero forraje. - Son los terrenos de topografia inclinada u ondulada en los que
predominan plantas forrajeras que se reproducen en forma espontanea o natural y que pueden
servir de alimento al ganado.

IX. Agostadero arbustivo. - Son los terrenos de topografia ondulada o accidentada en los que
predomina la vegetacion arbustiva silvestre, que se reproduce en forma espontanea o natural,
cuyos retofios pueden servir de alimento al ganado.

X. Cerril. - Son terrenos que se encuentran poblados de vegetacion silvestre, ya sea arbustiva
o arborea, cuya reproduccioén y desarrollo se efectilan de manera natural o con la intervenciéon
del hombre, con pendientes mayores de 30° y no son aptos para cultivos agricolas.

Xl. Forestal. - Son terrenos que se encuentran poblados de vegetacion silvestre,
predominantemente arbérea, cuya reproduccién y desarrollo se efectian de manera natural, o
con la intervencién del hombre cuando se persiguen fines de conservacion ecoldgica, fijacién
del suelo o explotacion silvicola.

Xll. Almacenamiento. - Son terrenos utilizados de acuerdo a su topografia y al tipo de
pendiente que presenta el terreno: bajo, lomerio suave, accidentado; estan ubicados al margen
de fuentes hidrolégicas, como arroyos, rios, etc., en los cuales se hacen estudios de
infraestructura para almacenamiento de agua (diques, represas y presas) para consumo
humano, irrigacién, generacion de energia eléctrica, granjas piscicolas, camaronicolas, etc.

XIll. Extracciéon. - Son todos aquellos terrenos que presentan depdsitos de minerales o
substancias que son susceptibles de explotacién o estan siendo explotadas; cuya naturaleza
sea distinta de los componentes del suelo o forme un banco de materiales y agregados, como
bancos de arena, salinas, terrenos mineros, etc.

XIV. Asentamiento humano ejidal. - Son aquellos terrenos que se encuentran ubicados en la
zona de urbanizacion ejidal, localizados preferentemente en las tierras que no son de labor.

XV. Asentamiento industrial. - Son aquellos terrenos que cuentan con infraestructura propia
para la actividad industrial, en sus diferentes ramas (agricola, pecuaria, 13 alimenticia, textil,
pesquera, maquiladoras, etc.); exceptuando la industria de extraccion. Los terrenos laborables
en estado baldio, se valuaran en la misma proporciéon que los predios colindantes que estén en
explotacion.*?

10. Ley de Catastro del Estado de Chiapas/Ultima Reforma publicada en el Periddico Oficial. 31-DIC-2009
11. Reglamento de la Ley de Catastro para el Estado de Chiapas, Ultima reforma, Periddico Oficial No. 211-32 Seccidn,
Tomo lll, de fecha 20 de Enero de 2010
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Capitulo 4

4.1. Valor delaTierra

La transformacion del dominio de la tierra en mercancia, esto es, en una propiedad privada que
puede comprarse y venderse libremente, es uno de los pasos esenciales en ese desarrollo,
paso que tuvo lugar durante el transito del feudalismo y los sistemas pre-capitalistas al
capitalismo, proceso ocurrido primero en Europa occidental y difundido después por el resto del
mundo. *

No es facil determinar el valor econémico de la tierra. El precio es la medida usual del valor
econdémico, al reflejar la escasez, pero esta medida es especialmente dificil de aplicar en este
caso: la tierra sirve para propositos multiples, lo cual es reflejo de sus caracteristicas Unicas
como recurso y como tipo de propiedad. Como consecuencia de ello, el valor de la tierra engloba
componentes muy diferentes entre si, que afectan las sefiales de precio y la percepcion de los
agentes con respecto a la oferta y la demanda.®

Primero, la tierra es un factor de produccion, y, por lo tanto, su valor refleja el ingreso generado
por las actividades productivas, sean agricolas o no agricolas. En la agricultura, el valor
productivo de la tierra depende de factores fisicos—calidad del suelo, inclinacion y topografia,
abastecimiento de agua, condiciones climaticas—y de factores econdmicos, tales como el
acceso al transporte y a los mercados, o el suministro de insumos financieros y técnicos.

Segundo, la tierra es un activo financiero. Es una reserva de riqueza y sirve para protegerse de
la inflacién y otras circunstancias econémicas inciertas. También es valiosa como garantia para
la obtencion de crédito. Debido a estos factores financieros, la tierra es con frecuencia objeto
de especulacion.

Tercero, es fuente de empleo. Esto es especialmente importante en el contexto de la agricultura
familiar o campesina, en que la gente trabaja mas por la necesidad de subsistir que por motivos
puramente comerciales.

Cuarto, el valor de la tierra refleja una gama de politicas gubernamentales, tales como
impuestos, subvenciones, asistencia técnica y programas de otra indole, que pueden estar
orientados directa o indirectamente hacia el sector agricola. Los costos y beneficios de estas
politicas son frecuentemente capitalizados en el valor de la tierra que es afectada por éstas.

Las politicas de aguas son un ejemplo clasico de ello: el valor de la tierra es mayor en aquellas
zonas agricolas que se benefician del suministro subvencionado de agua de riego.

Finalmente la tierra es fuente de poder politico.

9 Véanse Brandéo y Feder (1995, p. 191), y Mufioz (1993, p. 23).
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La tierra es un bien Unico ya que tiene caracteristicas fisicas que hacen de ella un bien
econdmico inusual a diferencia de otras mercancias, del trabajo mismo y del capital como tal;
otros factores sera la produccién, otro mas es que no puede crearse, reemplazarse o
desplazarse, lecciones y ensefianza durante la especialidad de valuacién inmobiliaria, los
predios urbanos o parcelas de tierra agricola por su origen tienen caracteristicas fisicas y
geogréficas diferentes y la diferencia mas importante es quiza la ubicacion.

La seguridad legal es uno de los principales propésitos de los sistemas de titulos de tierras. El
titulo es un reconocimiento formal del derecho de propiedad. Los sistemas de titulos aumentan
la cantidad de informacion legal y técnica que existe acerca de la tierra, lo que reduce la
incertidumbre. Ademas, el tener un titulo formal facilita la obtencién de créditos, sobre todo de
las fuentes formales o institucionales. De ese modo, el titulo puede hacer aiin mas valiosos los
derechos de propiedad. *

Sin embargo, los derechos privados o particulares pueden ser seguros y exclusivos, sin ser por
ello completamente transferibles, La propiedad deber transferible para que los mercados
funcionen, ya que el intercambio privado exige que los individuos o personas tengan el derecho
de poder enajenar y transferir bienes.

4.2. Los valores de latierrarural agricolay el mercado de compraventa

Puede decirse que los mercados de compraventa de tierras en América Latina y el Caribe se
han caracterizado por su escaso dinamismo, sin embargo en varios paises ya se ha empezado
a cambiar gracias a los ajustes recientes en materia de politica agraria. *

Durante la compraventa, seguin algunos autores pueden existir tres tipos de limitaciones:

i) restricciones de la oferta, debidas a la concentracion de la propiedad: se supone
gue la asimetria en la distribucién de la tierra se perpetla a si misma, porque los
grandes terratenientes no muestran, en general, gran propension a vender sus
fincas. Esto se debe, entre otras cosas, a que consideran que la tierra es la mejor
manera de almacenar riqueza, constituye una salvaguarda eficaz contra la inflacién
y es, también, fuente de poder;

i) restricciones debidas a la inexistencia de titulos de propiedad privada: en efecto,
para compensar la incertidumbre creada por esa situacion, las tierras no registradas
se mantienen fuera del mercado o se venden a precios inferiores a su valor real
(para los efectos inversos del registro de las tierras, véase mas adelante);

iii) restricciones juridicas, administrativas y tributarias: entre éstas figuran, por ejemplo,
la gran duracion y el elevado costo de los procedimientos de transferencia y
registro; las limitaciones que pesan sobre los beneficiarios de los programas de
reforma agraria, que muchas veces no pueden vender o arrendar sus tierras
durante afios, y las obligaciones tributarias, como los impuestos sobre la
transferencia de bienes y sobre las ganancias del capital. *
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Las restricciones de la demanda resultan, principalmente, de la falta de recursos para comprar
tierras y de los elevados costos de transferencia de las operaciones pertinentes. Los pobres de
las zonas rurales no tienen recursos suficientes para comprar tierras, ni pueden obtener
financiamiento a través de los canales comerciales, por falta de garantias o porque los
mercados financieros son imperfectos o sencillamente no existen. La situacién se ve agravada
por el elevado costo de las transacciones, lo cual casi siempre deriva de la ineficiencia
burocratica, de la magnitud de los impuestos y del trabajo que exige la blsqueda de
informacién. *

En cuanto a la distorsion de los precios, el meollo del problema reside en el valor actual de la
tierra. Por diversos motivos, el precio de equilibrio de la tierra (no hipotecada), para un costo
determinado de los créditos, siempre sera superior al precio actual del flujo de ingresos
generado por la tierra. En cambio, en el caso ideal de un mercado perfecto, el valor de la tierra
agricola seria igual al valor actual de la renta agricola, capitalizado por el costo de oportunidad
del capital. *

Esta observacion es valida, por los siguientes motivos:

Primero, la tierra cumple una funcién de garantia, es decir, permite acceder al crédito;
Sequndo, contribuye a distribuir los ingresos: por ejemplo, sirve de salvaguarda contra la
inflacién. Estos “servicios” que brinda la tierra aumentan las utilidades que puede obtener el
propietario, por lo que el comprador (potencial) debe ofrecer la compensacion correspondiente.
En tercer lugar, la observacion es valida si se tienen en cuenta los costos de transaccion en
gue incurre el comprador cuando adquiere tierras o recibe crédito.

Cuarto lugar, la apreciacion real futura que experimenta el precio de tierra® a medida que crece
la poblacién y aumenta la demanda urbana de tierras agricolas, es capitalizada, al menos en
parte, para definir su valor actual de mercado, de lo cual se concluye que el precio de mercado
de la tierra esta determinado no sélo por su uso productivo, sino también por la intervencién de
otros factores. *

Por regla general, se podria decir que en los afios favorables para la agricultura la oferta de la
tierra sera baja, mientras que en los afios especialmente malos aumentaran las ventas de
urgencia, con lo cual los pobres seran, una vez mas los primeros en verse afectados. *

Muchos de los costos o precios de venta de las tierras se publican o establecen como fijos de
entrada, aungue existe siempre un ofrecimiento (o regateo) en la mayoria de paises entre estos
el nuestro México; aunado a esto cuando es mayor la superficie de la tierra en venta el costo
por metro cuadro es menor pero cuando, esta tiene menor superficie el precio x metro cuadro
aumenta, aunque no en todos los casos aplica de la misma forma sobre todo cuando se trata
de un predio urbano.

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003
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Para la determinacién del valor de cualquier bien, producto o servicio, se depende de la cantidad
y calidad de datos sobre las operaciones de mercado que sostiene su informacion.
Tedricamente hablando, se dice que cuando la informacion es compartida por vendedor y
comprador, ambos podran concordar en el valor del mercado. Sin embargo, este planteamiento
obvia algunos aspectos importantes: los datos mismos y la informacion generada puede ser
analizada por distintos enfoques y pudiera llegar a definir dos valores.

En la valoracién de los actores se encuentran involucradas sus preferencias, (que sostienen el
valor subjetivo de la tierra), su manejo o tolerancia al riesgo y la incertidumbre. Para la
economia, en una situacion de riesgo hay conocimiento de las probabilidades mientras que en
la incertidumbre no. Cuando la transaccién se da entre un organismo (empresarial y
gubernamental) y un agricultor, por lo general los representantes —de la institucion— pueden
actuar en un entorno de riesgo, mientras el vendedor actda en un entorno de incertidumbre,
esto representa otra asimetria que afecta la transaccion.

En el gréfico Il.1 se ilustra, esquematicamente, en qué consiste el régimen competitivo de
clase.6 Lalinea vertical refleja la voluntad de pagar por la tierra. El régimen competitivo de clase
(representado en el gréafico por la linea horizontal) es uno en el cual no hay una relacion
sistematica entre riqueza y voluntad de pagar por la tierra, es decir, representa un ambito en el
cual el mercado de tierras es un escenario parejo para las distintas clases. Un régimen que se
inclina hacia un lado o hacia otro da cuenta, respectivamente, de un mercado de tierras que
acentua la desigualdad (curva punteada) o la reduce (curva continua).

X Grafico I1.1
REGIMEN COMPETITIVO DE CLASE

""" Pobre no competitivo
Nivel parejo
:Zv,
v
2
=
= &
Pobre competiivo
Riqueza inicial
Fuente: Elaborado por el autor sobre 1a base de la nvestigacion.
. Para una derivacion analitica del régimen competitivo de clase, véase Carter y Mesbah

(1993)
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Politicas referidas a los mercados de tierras en otros Paises Latinoamericanos.

Se ha visto que politicas publicas gozan de un amplio margen de maniobra para dinamizar o
desarrollar los mercados de tierras rurales, pero en muchos casos la cuestion no consiste en
decidir que politicas deben formularse, sino mas bien en prestar atencion a las regulaciones
gue ya existen, pero las cuales no muestran la eficacia deseada y ademas que tiene efectos
gue perjudican en materia de equidad. *

En muchos casos también se da el Mercado de Arrendamiento de tierras, aunque es poco usual
en algunos paises, en México se da este tipo de requerimiento de algunos ejidatarios o
particulares con algunas restricciones, pero que al final resulta ser una alternativa para poder
producir el campo, ya que muchas veces el duefio o propietario de las parcelas o tierras no
tiene la capacidad de llevar a cabo la siembra y en su caso cosecha de algin producto basico,
le resulta conveniente poder hacer este tipo de transaccion y obtener de esta manera un recurso
econémico a cambio de la puesta en renta de su propiedad.

Sin embargo, existe el arrendamiento a tasa fija el cual puede considerarse como una
alternativa frente al trabajo asalariado. En otras palabras, daria lo mismo que se contratara
mano de obra para trabajar la tierra (empleo remunerado) o que un trabajador arrendara tierra
(arrendamiento a tasa fija). Sin embargo, a causa de la relacién inversa a que se ha hecho
referencia, suele ser mas rentable para los grandes terratenientes alquilar una parte de sus
tierras, o bien los pequenos propietarios prefieren arrendar, parcial o totalmente sus predios. *

Comportamiento del mercado de tierras (Caso Argentina)

Dentro del mercado de tierras de la Provincia de La Rioja, se observan dos tipos de
compradores claramente diferenciados entre si: estan, por una parte, los grandes inversores,
gue en virtud de la Ley 22.021 son objeto de promociones y preferencias fiscales. Por lo general,
adquieren grandes extensiones de tierra con titulos perfectos, y muchas veces sobrevaluadas.
Figuran, por otra parte, los capitalistas provinciales, los cuales, aprovechando la situacion de
postergacion y de titulacion imperfecta de los productores, van adquiriendo pequefias
posesiones a muy bajo precio, para después unificarlas y sanear los titulos de propiedad
correspondientes mediante los procedimientos ordinarios (Informacion Posesoria). En la zona
minifundista se presenta otra modalidad, la compra de partes alicuotas entre coherederos, con
lo cual se evita la atomizacion excesiva del predio y se favorece la reconstruccion de unidades
rentables. *
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Segun esta publicacién en algunos paises de América Latina, hay quienes venden las tierras
para proyectos que gozan de preferencias siendo impositivas principalmente para aquellos
duefios de grandes extensiones, que usualmente las han recibido como herencia y que, por
diferentes circunstancias econémicas o personales, no estan en condiciones de explotarlas. Por
tal motivo, y debido al mismo tiempo a la gran demanda existente, algunos de ellos deciden
poner en venta sus tierras. Por otra parte, como estos terratenientes no llenan por lo general
los requisitos para acceder a los beneficios tributarios, son pocos los que invierten en sus
tierras. *

El precio de latierrarural en La Rioja (Argentina)

Este estuvo deprimido hasta el comienzo del proceso de promocion industrial y de los
programas de fomento agricola puestos en practica a partir de 1984, afio en que empez6 a
operar el mecanismo de diferimiento impositivo. Segin la disponibilidad de agua, el precio
oscilaba, en aquella época, entre 10 y 15 pesos la hectarea para tierras con titulo de propiedad,
y entre 5y 8 pesos la hectarea para tierras sin titulo. A partir del comienzo de los programas de
fomento, se observé un incremento paulatino del precio de las tierras con aptitud agricola. Ello
se debid, en parte, a la ejecucion de los grandes proyectos de inversién contemplados en la
Ley 22.021 y otros instrumentos legales.

En La Rioja, el precio de la tierra esta determinado, entre otros factores, por la ubicacion del
predio con respecto a los caminos pavimentados, la disponibilidad de agua, y la existencia de
proyectos de inversion. En efecto, los precios mas altos se observan en la zona de proyectos
agricolas situada en torno de la capital de la provincia. Un predio con buen suelo, acceso
expedito a una ruta pavimentada, energia eléctrica, agua subterranea y pozos para el riego por
goteo costaba entre 120 y 200 pesos por hectarea en 1994; pero a fines de 1998, por efecto de
los programas recién mencionados, el precio de la hectarea llegaba a casi 1.000 pesos. Sin
acceso a caminos o sin energia eléctrica, el valor bajaba a 500 pesos por hectérea. *

El precio de la tierra en Salta (Caso Argentina)

En los Valles Calchaquies, el precio de tierra esta determinado, entre otros factores, por el
acceso al agua, la topografia y la titulacion. Sin titulo perfecto, la tierra tiene escaso valor. En
Cafayate, por ejemplo, se observan enormes diferencias por tales motivos: el predio con riego,
titulo y plantaciones de vid cuesta alrededor de 15.000 pesos por hectérea, mientras que en un
campo plano pero sin riego la hectérea vale entre 10 y 15 pesos, y desciende a entre 0.10 y
0.50 pesos si el predio estd en el cerro. En Molinos, una finca grande, con 50.000 hectéreas
con capacidad de riego, sin contar las mejoras—edificios, maquinas o plantaciones—, tiene un
valor promedio de entre 6 y 7 pesos por hectarea. *

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003.
5 Ello se validé también para las subvenciones crediticias o las exenciones fiscales sobre el ingreso agricola.
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También se ponen en venta algunas grandes fincas, que no pertenecen a latifundistas
tradicionales sino a personas que fueron comprando sucesivamente, a lo largo del tiempo,
pequefios lotes de minifundistas. Asi se constituy0, por ejemplo, una finca en La Angostura, de
21.000 hectareas, con 700 hectareas regadas, que contaba ademas con titulo perfecto, casa,
luz, teléfono, agua y acceso a rutas, transada en 1.700.000 pesos. *

Lo anterior son ejemplos como es que se dan los valores y basados en factores principales
como como son el agua, la topografia, riego entre otros.

Muchas de las empresas agroindustriales pactan con los campesinos el arrendamiento en
ciertas zonas y al mismo tiempo los campesinos son contratados como mano de obra a cambio
de un salario pudiendo ser mejor ya que se tiene un sueldo constante.

No obstante, ademas de esta ventaja para los duefios de las tierras, los datos indican que los
acuerdos de arrendamiento suelen acarrear un efecto aln mas importante, pues pueden
beneficiar también, y de muchas maneras, a los pobres de las zonas rurales.

Ademas de ser una respuesta natural cuando el mercado de compraventa es muy estéatico, los
mercados de arrendamiento aparecen en un contexto de incertidumbre e imperfecciones
multiples. Por eso mismo, pueden contribuir a superar las restricciones de la oferta, como la
renuencia de los terratenientes a vender—porque, por ejemplo, pueden preferir conservar su
propiedad como salvaguarda contra la inflacion, o bien las restricciones de la demanda, como
la falta de equidad para la compra de tierras. *

Muchos del mercado de tierras para su venta o renta segin sea el caso a tratado de que sea
Gtil para beneficiar a los campesinos pobres del medio rural.

Dentro de las reformas agrarias, en algunos paises Latinoamericanos como Brasil, Colombia y
otras del sur de Africa, se han entregado subvenciones de capital a campesinos sin tierra como
parte de un esfuerzo destinado a recurrir al mercado y no al estado. *

Los mercados de tierras forman parte del contexto mas amplio constituido por los derechos de
propiedad y los sistemas de tenencia de la tierra. Podria sostenerse incluso que la evolucién de
los derechos de propiedad es el elemento central de la historia econdmica. Los derechos de
propiedad determinan el dominio, la distribucién, el uso y el control de los recursos. *

Es también uno de los tres factores de produccion considerados en la teoria econdmica junto
con el trabajo y el capital.

*Guilherme Leite da Silva Dias, Claudio Alfonso Vieira, Cicely Moitino Amaral; Profesores del Departamento de
Economia de la Facultad de Economia, Administracion y Contabilidad de la Universidad de S&o Paulo. Los autores
contaron con la valiosa colaboracion de los pasantes Braulio Lima Borges, Daniel da Cruz Couveia Vieira, Mario Scaff
Junior y Marcelo Farias Cardoso.
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En Argentina. -

Se han dado politicas para la promocién del mercado de tierra rural, en la provincia de Salta;
la Direccion Provincial de Inmuebles, que tiene a su cargo la ejecucion y conservacion del
Catastro General Unico de la provincia, esta integrada por tres reparticiones: la Junta de
Catastro, que es el area técnica que determina exactamente la posicién de los inmuebles de
una manera invariable; la Junta de Registro de la Propiedad, area juridica que lleva las
inscripciones tendientes a individualizar a los titulares del dominio o a los poseedores, asi como
también los gravamenes de las afectaciones, y la Junta de Avaluaciones, que analiza los precios
y otros datos econémicos pertinentes para estimar el valor fiscal de los inmuebles.*

Cada tramite se efectlia aqui en un solo paso, ya que desde su ingreso todo se resuelve en un
mismo ambito. Los planos llegan primero a la oficina técnica, y si no presentan inconvenientes,
pasan luego a la oficina juridica y, por Gltimo, a la de avaluaciones, Unico lugar de donde pueden
ser retirados. De esta manera, los datos siempre estan actualizados e informatizados.*

En el area técnica, se asigna un numero de matricula al plano y se lo incorpora a la red. Cuando
pasa al Registro, ya se encuentra en el sistema computarizado. Si el plano esta bien trazado,
en ocho dias se emite la cédula parcelaria correspondiente. El procedimiento esta determinado
por ley provincial. En la tasacion se fija el valor unitario. El trAmite de transferencia del dominio
demora 72 horas. *

Caso Brasil. -

Para este caso se realiza una investigacién en tres vertientes, para abordar el mercado de
tierras;

1.- su evolucioén institucional, que se analiza en la secciénl se presenta un modelo analitico
mediante el cual se intenta explicar por qué los precios de la tierra han sido tradicionalmente
elevados en Brasil, pese a la gran oferta de tierras existente. En el modelo se postula que el
elevado grado de concentracién de la propiedad condujo a una baja utilizacién del factor, lo cual
estuvo unido, por una parte, a la demanda de reserva efectuada por los grandes propietarios y,
por otra, al control de la oferta en funcion de las expectativas de ganancias de capital
despertadas por las inversiones en infraestructura del Estado y las subvenciones entregadas
por éste.

2.- el comportamiento del mercado de tierras en una microrregién en transicion tecnolégica
acelerada, seccién 2 El estudio de esa regién permite apreciar que el mercado de tierras no
presenta barreras para el desarrollo de nuevas actividades, y que los derechos de propiedad
estan bien definidos y reconocidos. Sin embargo, como las nuevas actividades plantean una
fuerte demanda de capital humano y de capital financiero, la poblacion local, carente de los
recursos necesarios para tales proyectos, ha sido crecientemente excluida del sector.
3.-laevolucién de los precios de la tierra durante las tres Gltimas décadas, seccidn 3 se examina
el grado de inflexibilidad de los precios de la tierra en el periodo 1966-1985. La relacion obtenida
entre tales precios y los factores que mas inciden en ellos fue la esperada, por lo que podria
sostenerse que el mercado funciond en forma eficiente desde el punto de vista econdémico.
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En un pais con amplias fronteras agricolas, el mercado de tierras tiene una estructura peculiar.
La oferta de tierras en las zonas de frontera depende de la politica que ha puesto en préactica el
Estado en orden a incorporar gradualmente las tierras de frontera al patrimonio del sector
privado. Tal politica se ha llevado a cabo mediante la legislacion territorial, que otorga incentivos
y fija restricciones para el dominio privado, y por medio de inversiones en infraestructura vial, lo
cual reduce los costos del sector privado, al acortar la distancia entre la frontera y los mercados.
Si el dominio de las tierras situadas mas alla de la frontera se concede antes de que se efectlen
las inversiones en infraestructura vial, puede darse la situacion inversa, esto es, una mayor
valorizacién de las tierras ya incorporadas. La oferta de tierras estara determinada por las
expectativas que ello ofrece de obtener ganancias de capital. En tales circunstancias, surge una
demanda de reserva de esas tierras por parte del propietario, derivada de un calculo sobre la
probabilidad de que el activo se valorice. *

Precio del Suelo Brasil

Lo que mas llama la atencién en la zona examinada es la gran dispersion de los precios de las
tierras libres de mejoras. ** Ello es atribuible a la mayor o menor distancia del predio con
respecto a los centros urbanos, al agua, a las vias de comunicacion y a otras facilidades, asi
como a la topografia del terreno y la fertilidad del suelo, aunque el primer factor es, en muchos
casos, el decisivo. Asi, los precios de mercado mas bajos —alrededor de 50 reales la
hectarea— se registraron en las zonas mas distantes de los principales centros urbanos, zonas
Ccuyo acceso a las vias de comunicacion era bastante precario y cuya fertilidad era mas bien
reducida.

En cambio, los mayores precios se registraron en una faja de llanura aluvial del Vale do Acgu,
especificamente en las zonas de topografia plana, de excelente fertilidad natural y de facil
acceso al agua de riegos ubicados en el municipio de Ipanguacgu, entre los rios Agu y Pataxé.
Para suelos de esas caracteristicas, el precio de mercado deberia rondar los 2.000 reales por
hectarea, pero en los estudios en terreno se determin6 que hubo transacciones de pequefias
propiedades a razén de 5.000 reales la hectarea. *°

En el caso especifico de la mencionada llanura aluvial, el precio de la tierra esta determinado
no tanto por la cercania a los centros urbanos, sino, principalmente, por el acceso al agua de
riego: en efecto, cae sistematicamente mientras mas distante esté el predio del lecho del rio o
del canal de riego. En los lotes més distantes, en que el agua se obtiene de pozos de hasta 12
metros de profundidad —cacimbdes, segun la denominacion local—, el precio de la tierra
equivale a la mitad del registrado en las zonas mejor localizadas con respecto al agua, donde
llega a 1.000 reales por hectérea, siempre que el agua sea abundante y de buena calidad. Por
el contrario, a poca distancia de las planicies aluviales, en las mesetas poco elevadas,
generalmente arenosas y de vegetacion rastrera —denominadas tabuleiros—, o en los bosques
de dificil acceso al agua y de topografia irregular, el precio de latierra libre de mejoras fluctuaba
entre 150 y 200 reales la hectéarea.
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Debido a lo anterior se da entonces la necesidad de Capital Financiero para el riego y muchas
otras actividades que requieren de apoyo econémico.

Existe entonces un impacto sobre la produccién; debido al fuerte incremento que experimentd
el precio de la tierra hacia 1973 en Brasil, estuvo determinado en parte por la concesion de
créditos rurales subvencionados, dado que la tierra paso6 a ser un instrumento preferido por los
bancos como garantia de préstamos.

) Gréfico VIIL3
BRASIL: EVOLUCION DEL PRECIO DE LA TIERRA, 1966-1998
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Fuente: Elaborado por los autores sobre la base de la investigacion.

Nota. PT: precio de la tierra; IGP: indice general de precios; IPP: indice de precios pagados por los
productores.

“En esta seccion no se hara referencia al mercado de arrendamiento de tierras agricolas, por ser una practica poco
frecuente en la zona estudiada asi como en el &mbito nacional. Dada su baja incidencia, no se puede siquiera hablar
de que haya un mercado de arrendamiento en la zona. Por ejemplo, contrariamente a lo que ocurre con respecto a los
precios de la tierra, la mayoria de los agricultores entrevistados no pudieron informar sobre el monto de los canones
de arrendamiento.

SEstas tierras fueron adquiridas por una empresa transnacional productora y exportadora de bananos, interesada en
ampliar la produccion en superficies continuas.
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Después del gran aumento experimentado en 1973, los precios de la tierra, como se menciond
hace un momento, se ubicaron en un peldafio mas elevado, en el cual se mantuvieron durante
un lapso prolongado, con leves oscilaciones que acompafiaban los movimientos ciclicos de la
economia brasilefia y las fluctuaciones de precio de los productos agricolas.

En algunos ciclos, el precio real de la tierra, utilizando como deflactor el indice general de
precios, aumentd mas que ese mismo precio cuando se utiliza como deflactor el indice de
precios pagados por los productores, lo cual inducia un uso extensivo de la tierra en reemplazo
del uso de otros insumos, como los fertilizantes, los agroquimicos y los pesticidas.

De acuerdo a la publicacién lo que en su momento se habia indicado, fue que al analizar los
precios medios semestrales en términos al indice general de estos, es posible advertir que el
precio real de la tierra se mantuvo estable entre 1966 y 1972, subi6 en forma escalonada hasta
el segundo semestre de 1975, y de ahi en adelante evolucion6 en forma ciclica, con un minimo
en cada ciclo. Si no se consideran las alzas extraordinarias correspondientes a las
perturbaciones econémicas de 1986 y 1989, puede observarse una serie de procesos ciclicos,
caracterizados por un ascenso y luego una caida del precio real de la tierra. Por lo tanto el
precio de tierra tuvo un comportamiento similar al de cualquier activo real sobre cuyo precio
inciden factores externos al proceso de produccién. *

En los periodos de gran inestabilidad, como los que ocurrieron en varios momentos de las
décadas de 1980 y 1990, los grandes propietarios redujeron la oferta de tierras con el objeto de
proteger su riqueza. S6lo cuando desaparecieron los efectos mas graves de la crisis econdmica
—yY s6lo cuando se elevo el precio de la tierra— los terratenientes aumentaron nuevamente la
oferta, con lo cual el precio volvié a caer. *

En la presente investigacion se intenté medir lainfluencia que tienen dos factores sobre el precio
de la tierra, a saber, los precios recibidos por los productos y los precios pagados por los
insumos empleados en la produccién. Los mejores resultados econométricos se obtuvieron al
separar los precios pagados de los precios recibidos. En general, en las regresiones se utiliza
la relacion precio recibido/precio pagado. Al tomar el indice general de precios como deflactor,
el mejor resultado econométrico obtenido deja ver que este indice se convirtié en el verdadero
deflactor para los agricultores, posiblemente por las dificultades de obtener informacion, dada
la gran dispersién de precios provocada por el proceso inflacionario. *

Si bien el mercado de tierras es eficiente, desde el punto de vista econémico, cuando hay una
fuerte correlacion entre el precio de la tierra y las principales variables econémicas, no es tan
eficiente desde el punto de vista social. El motivo es doble. Por una parte, la elevada
concentracion de la propiedad y el comportamiento especulativo de los grandes propietarios
implican una pérdida social, en la medida en que el valor social de la tierra no coincide con el
valor que esa misma tierra tiene para los propietarios. *
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Colombia. -

Es otro caso de Latinoamérica las reformas que se han tenido en cuanto a Leyes Agrarias; el
primer cuerpo legal del siglo XX sobre la propiedad de la tierra corresponde a la Ley 200 de
1936, conforme a cuyas disposiciones se hacia obligatoria la explotacién econémica de los
predios, lo cual otorgaba el derecho de dominio sobre éstos. En caso contrario, los predios
serian restituidos al Estado. La ley reconocia también el derecho de los trabajadores rurales al
dominio de las tierras.

Para tener acceso a la tierra a través del mercado en Colombia; el principal cambio consistio
en incorporar, en las politicas de redistribucion, el concepto de acceso a la tierra por medio del
mercado.

Con este enfoque se pretendia reducir la intervencion directa del Estado en el proceso mismo
de transaccion de la tierra; en lo sucesivo, su participacién fundamental en la reforma agraria
debia consistir en fomentar la demanda por parte de los campesinos y trabajadores rurales sin
tierra. Para tal fin, se concedia a los beneficiarios una subvencién equivalente a 70% del precio
de latierra; ala vez, para financiar el 30% restante, se dispusieron lineas de crédito especiales,
con redescuento en el Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuario (FINAGRO),
operacion que contaria con el respaldo del Fondo Agropecuario de Garantias. *

Cuarto supuesto: El alto precio de la tierra, originado en las distorsiones de politica y en los
privilegios institucionales que estan asociados a la propiedad rural, impide el desarrollo de la
produccién agricola.

El precio de la tierra era muy importante si la propiedad tenia que redistribuirse, como condicién
para utilizar productivamente el recurso. Esa importancia era doble: por una parte, el precio de
la tierra era relevante en lo que concernia al costo fiscal de una reforma agraria no
revolucionaria.

En Colombia, a pesar de los altos precios de la tierra, hubo un ingreso progresivo de capital en
la agricultura, a veces por medio de la compra de tierras (transaccién de los derechos de
propiedad) y otras veces por medio de diversas modalidades de contratacién, como
arrendamiento y formacién de compaifiias, en virtud de las cuales solo se transfieren derechos
de uso de los servicios productivos de la tierra, sin traspaso de la propiedad. El arrendamiento
de tierras es una practica antigua que esta cobrando mayor auge actualmente, ademas la renta
de la tierra a diferencia del precio de la misma se refleja en su rentabilidad de la produccion que
se tenga y esta determinada por esta.

Toda vez que se han visto los diferentes modos del mercado de la tierra, es necesario entonces

tener una “Sensibilidad en el precio de la tierra”.

Costos de transaccion elevados y procedimientos de transferencia complejos
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Se estima que el Estado fomenta el mercado de tierras cuando los costos para catastro e
inscripcion de los titulos de propiedad son inferiores al 5% del valor de la tierra. Si los costos
superan ese limite y llegan a 10%, se desarrolla un mercado informal paralelo, que lleva a una
division de los precios en precios reales y precios declarados. Un sistema eficaz de
administracion de tierras es, entonces, aquel que reduce al minimo necesario los costos de
tiempo y dinero de la titulacién, requisito que pocas veces se cumple en los paises estudiados.

Distorsiones en el precio de latierra

Segun se comprueba en los estudios de caso, el precio de mercado de los predios resulta
excesivo para un vasto sector de la poblacién rural interesada en adquirir tierra. Ademas, el
crédito tiene un costo demasiado alto para sus posibilidades de pago y las obligaciones
correspondientes superan por lo general el flujo de ingresos generado por aquélla. En tales
circunstancias, y de no mediar subvenciones, el productor no puede cumplir con tales
obligaciones. Idealmente, el valor de la tierra deberia ser equivalente al valor actual de la renta
agricola, capitalizando al costo de oportunidad del capital. Asi también uno de los elementos
externos que distorsionan el precio de la tierra es el derecho al uso del agua, por lo que esto
hace que la capitalizacion del valor de la tierra se eleve.

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003.
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Politicas macroeconémicas que distorsionan los precios de la tierra

La inflacion crea una demanda real de tierras en su caracter de valor de resguardo e impulsa el
precio de la tierra al alza. La sobrevaluacion de los tipos de cambio ejerce una presion a la baja
de los precios de la tierra por el lado de la demanda, al reducir la rentabilidad de las actividades
agropecuarias. Los subsidios estatales otorgados a las labores agropecuarias generan una
mayor demanda por tierras y en consecuencia, un alza del precio de la tierra. En el medio rural
la equidad para los agricultores es nula debido a que muchos se ven desfavorecidos los pobres
con parcelas pequefias y los grandes finqueros con mejores recursos para hacer producir el
campo. *

Toda vez que se ha visto acerca de cémo se han realizado politicas en otros paises de América
Latina y México acerca del mejoramiento para tratar de darle a la tierra rural y/o agricola un
mejor valor para que estas estén en buen nivel de competencia en el mercado en cuanto a su
Compray Venta, se debera entonces ver como se puede dar los incentivos a las tierras que se
ubican en nuestro pais y especificamente en el Estado de Chiapas.

A pesar de los esfuerzos de dar un mejor valor a la tierra es necesario también que esta se
rejuvenezca con el fin de evitar que la tierra se empobrezca y pierda todos aquellos nutrientes
propios de la naturaleza, ya que le da a esta su mayor valor para la produccion agricola y sobre
todo para la siembra del café.

Cabe aclarar que el uso de fertilizantes ya sea en menor o mayor grado puede llegar a
degradarla y empobrecerla, por lo que es necesario usar elementos naturales propios u
organicos los cuales ayudaran a mantenerla y que sea mas productiva.

Cuando una tierra es productiva el valor de puede mantenerse 0 aumentar y generar mejores
incentivos para los posibles compradores o vendedores.

Es necesario entonces realizar un estudio de valores del cémo se han comportado a lo largo de
diferentes épocas u afios en zonas del Estado de Chiapas, para lo cual lo veremos en el
siguiente punto y darnos una idea de lo que se podria obtener como un valor aproximado de
forma gréfica, a su vez mas adelante se podra ver otros rangos de precios de venta
especificamente en zonas donde se tienen un mayor nimero de fincas productoras de café.

*.- Mercados de tierras agricolas en América Latina y el Caribe: una realidad incompleta, Pedro Trejo Compilador,
CEPAL, Santiago de Chile Julio 2003.
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4.3. Valores estimados de tierras Cafetaleras en el Soconusco entre el
periodo de 1975 a 2015

Cabe aclarar que al final de todo, muchas veces no se tendra los datos exactos en cuanto al
cOmo se realiz6 la transaccion o venta final de las tierras o predios, parcelas o cuerdas, ya que
existen diversas razones del porque el precio final puede ser menor igual o mayor, y en muchos
casos el pago de impuestos podra ser una de las causas.

Existen diferentes elementos que pueden llevar al valor estimado de la tierra, sin embargo estos
pueden variar de region en regién, asi como de afio con afio en México el valor de la tierra o
inmueble se revalla esto es un aumento al valor y/o precio, pero también existen factores que
en su momento como es la devaluacion o revaluacion que afectan a un bien y que de alguna
forma inciden en su valor o precio, todo esto se da a lo largo de diferentes periodos o afios, los
cuales nos pueden dar una referencia mas cercana al comportamiento de los mismos.

Se trato de recopilar informacion referida a las tierras y sus valores en un periodo determinado,
pero mas adelante veremos cémo se comporta el mercado actual.

Los afios o periodos que se investigaron fueron de 1960 al 2010 en lapsos de 10 afios, sin
embargo, haremos excepciones en aquellas que el pais tuvo devaluaciones en sexenios como
son: En 1954 con Adolfo Ruiz Cortines, 1980-1982 con José Lopez Portillo, en el periodo
siguiente con miguel de la Madrid y durante el cual cambio la denominacién, quitando “Ceros”
a la moneda, 1994-1995 con Ernesto Zedillo Ponce de Ledn, por consecuencia dichos valores
representados tendran variaciones.

De acuerdo a lo anterior, solo se analizara lo referente a la tierra como tal, sin menos preciar lo
referente a su produccion en cuanto el casco de la hacienda como un inmueble adherido a ellas,
la maquinaria y equipo para la produccion del café.

Aunado a lo anterior consideramos que estos elementos que también son una parte importante,
consideramos que es un tema que debera complementarse, el cual se tendra que ver mas
adelante en otra ocasion, tomandolo asi como una valuacién para un caso especifico de un
bien inmueble.
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4.3.1 Analisis del valor de la tierra agricola cafetalera de
acuerdo a su produccién y rentabilidad

En referencia concreta a los aspectos de la valuacién; el documento ha seguido en sus
propuestas de investigacion valuatoria, los esquemas metodoldgicos que fueron vistos durante
las ponencias de los diferentes profesionistas en materia de Especialidad Inmobiliaria a lo largo
del proceso de estudio y de la misma investigacién; por lo que asi se tendra que abordar la
valuacion de terrenos cafetaleros basicamente por el método fisico, cabe aclarar que para hacer
una valuacion mas certera se tendrd que ahondar en el tema agrario y el cual se hace a través
de otros estudios especializados.

La economia como parte de las Ciencias Sociales, por evidencia pues basa su estudio en las
interacciones gue tiene la sociedad humana en la resolucién de las necesidades o deseos de
su_poblacién; este hecho la circunscribe a la investigacién socioecondémica en cuanto a su
metodologia, apoyandose de los instrumentos de esta Ciencia Social para hacer un analisis de
algun fenémeno.

Los instrumentos a considerar en el método son: la observacién descripcién, donde se maneja
la_ economia positiva, es decir la economia objetiva presente ante nosotros, sin ningun juicio de
valor.

Posteriormente se aplica un andlisis conceptual de los hechos observados y descritos, es decir,
de las generalidades recabadas, documentales o fisicas; inducimos también condicionantes
que inciden en nuestro estudio, para aplicarlo a la deduccion en forma posterior mediante la
idea de hechos desconocidos 0 supuestos.

Debido a que existen formas variadas de poder valuar o darle un valor a la tierra o propiedad
en cuestion, iniciaremos viendo y tratando de entender lo que conlleva la integracién de un bien.

Un bien se conforma por tierra y todo aquello que se encuentren adherido a él como son:
arboles, plantas, semovientes, estanques, rios o arroyos, muebles y todos sus accesorios entre
otros y a lo cual también el llamaremos bien inmueble (Que no se puede mover), una vez que
podemos entender de qué se trata lo que hablaremos en lo subsecuente de nuestra
investigacion.

En forma general la tierra y en este caso la tierra agricola sera aquella que dé inicio, esta

destinada a la siembra, el cultivo, produccién y en algunos casos para su distribucion y/o
exportacion de diferentes tipos de productos (hortalizas, frutos, semillas entre otros).
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Analizamos en resumen los diferentes conceptos acerca del Costo, Precio y Valor.

e Costo. - Es la cifra monetaria que solo considera su produccion sin tomar en cuenta
otros valores.

e Precio. - Esta sujeto a diversas variaciones dependiendo de la cantidad y calidad de los
bienes o servicios

e Valor. - Es la denominacion que se le da aquello que tiene o puede tener un significado
personal, familiar o monetario y que este por el simple hecho de poseerlo, le da una
mayor o mejor cotizacion en el mercado.

Con el significado de estos palabras, podremos entonces generarnos un mejor idea de lo que
en su momento obtendremos como parte de esta investigacion, en cuanto al rubro econémico
0 monetario en el cual podemos incidir para dar un mejor valor por el mejor y mayor uso que
puedan tener las tierras agricolas dedicadas al cultivo del café; queremos pues incentivar con
esto a los propietarios o arrendatarios que la tierra tiene un valor preponderante y no solo por
lo que produce o puede llegar a producir, si ho por todo lo que con lleva al ser poseedor de un
bien producto del esfuerzo, del trabajo y/o de la herencia que los antecesores han legado a sus
hijos, nietos, entre otros.

Especificamente nos avocaremos a la tierra destinada al cultivo del café y en la cual
consideremos para evaluarla aspectos tales como:

Ubicacion y Accesibilidad (Centro de Poblacién méas cercano)

Superficie o Area

Tipo de Tierra (Zona Soconusco, Estado de Chiapas, Caracteristicas fisicas)

Tipo de Planta de Café

Altitud respecto sobre el nivel del Mar.

Topografia.

Sombra y Agua (Arboles que sobrepasan altura de los 4mts. Que generan sombra al

cultivo, por riego o precipitacién pluvial necesaria para la produccién).

e Costo de Produccion (Inversion inicial, Mantenimiento, Beneficiado y Proceso del Café)
y Rentabilidad.

e Exportacion.

Podemos hacernos una pregunta ¢,Los tipos de tierra pueden reflejar un valor?, creo a diferencia
de otros cultivos esta Si o No podria reflejarlo, pero dependera de lo que encontramos en la
investigacion que mas adelante veremos para poder responder esta pregunta.

Tomando como base las gréficas de los anexos 1 al 7 especificamente los del Estado de
Chiapas, asi como cantidades y/o porcentajes de su produccion en relacién al nimero de
hectéreas que producen café, se tiene una relacion aproximada de lo que se exporta, por lo que
resulta rentable, generando con un esto un valor de tierra que al final podremos dar.
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4.4. Comportamiento del Mercado local de Terrenos en Venta y/o Renta

Aclarando de antemano que se tuvo poca informacion relacionada a las ventas y rentas de
tierras en la zona, considerando que este trabajo de investigacion NO es un avalud en si como
tal, se traté de ver aquellos que en su momento estaban disponibles y tomarlos como una
referencia.

Toda vez que durante el aprendizaje y la experiencia propia para la realizacién algunos avallos
de forma general, se vio si era posible utilizar o aplicar alguno de los métodos, sin embargo,
este tipo de propiedades o tierras requeriran otro tipo de evaluacion, consideramos basicamente
el avalto por el Método Fisico, pero también algunos puntos de referencia:

e En virtud de que el terreno es un bien fisico natural, que es la base primaria para el
establecimiento de cualquier forma de actividad del hombre y en el caso de esta tesina
de investigacion:

e Se tomara en cuenta los elementos cuyo principal valor para un terreno o hacienda
cafetalera son: La ubicacion, su altitud, calidad o tipo de tierra esto es su conformacién
morfoldgica, los aspectos climatolégicos, sombras, riego, Tipo de café o grano que se
cosecha, inversion de produccién, mantenimiento, rentabilidad.

e Todos estos son aspectos que determina o determinaran e influenciaran en el valor de
la tierra productora de café, toda vez que la produccion y calidad del producto que se
obtiene, generara un mayor impacto en el mercado haciéndolo mas atractivo y
competitivo el terreno en cuestion.

e La Rentabilidad que también es parte de esta investigacién a efecto de que pueda el
propietario tener una visién como alternativa, generando una decision para produccion
o renta (Mayor y Mejor Uso).

e Asi mismo una investigacion de mercado como aquel mas utilizado ya que con este
podremos escudrifiar entre los datos proporcionados para la investigacion y hacer un
pequefio analisis econémico las diversas variables que pueden afectar, dado que el
valor en el mercado tiene su consonancia en el precio del producto y este a su vez
podria verse reflejado en un mayor o menor valor de la tierra destinada al cultivo del
café.

Sin embargo para nuestro caso de estudio se tomara en cuenta los factores antes mencionados,
como principal referencia: la ubicacion o cercania al poblado o centro urbano mas proximo, asi
como la distancia mas préxima al camino o carretera, superficie o area, topografia (este NO es
un factor determinante), pero sobre todo la capacidad de produccién por hectarea que esta
llegase a tener (Sea por tipo o variedad de café sembrado o que se puede sembrar, sombra,
asoleamiento, humedad o sistema de riego en su caso)
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Para estas tierras agricolas el estudio se hace referente a mas 1 Hectarea o su equivalente a
10,000.00m2.

Debido a que este tipo de predios o terrenos agricolas son de indole rural, no se tiene una base
exacta para valorarlos; por lo que en el punto anterior tomaremos las referencias base por lo
gue se debera considerar otra forma para analizar dichas tierras o predios.

Valor de Terrenos Agricola-Cafetaleros alo largo del
tiempo en la Zona Soconusco
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De acuerdo a la gréfica anterior, asi como la investigacién de campo, fuentes de peridédicos
locales de afios anteriores, bases de datos externas y un mercadeo de ventas de terrenos en
la localidad actual, pudimos obtener un valor aproximado y como este ha ido evolucionando a
la alza o0 a la baja dependiendo en algunos casos, derivado de factores como las devaluaciones
gue han marcado al pais en los afios 1954, 1982 y 1995, asi como la caida del precio del café
en el afo 1988.
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4.5. Obtencion del valor aproximado de la tierra agricola actual en la
zona soconusco

De acuerdo a los diferentes métodos (Fisico, Mercado, Rentas) y referido en puntos anteriores
consideramos como base el método Fisico, pero aunado a otros factores para poder obtener
un valor mas acertado.

Una vez que se ha realizado una investigaciéon del comportamiento del valor de los terrenos en
diferentes periodos y a su vez una blsqueda de terrenos en el mercado local que son aptos
para el cultivo del café y caracteristicas propias, asi como la produccion que se obtiene de las
diferentes plantaciones de café, costos de produccién y mantenimiento, mediante la generacion
de valores de las diferentes instancias de gobiernos y los precios a nivel internacional,
metodologia comparable, encontramos el siguiente resultado del estudio dando un valor
promedio.

El precio por Metro Cuadrado promedio es de: $22.40 pesos.

El costo por tonelada de Café Verde es de $64,174.93 pesos en 2016

La produccién por hectarea es de 2.11 ton. Propuesta para 2016

El costo de la produccion por Hectarea es de 2.11 x $ 64,174.93 = $135,409.10

El costo de la produccién por Metro Cuadrado es de: $135,409.10/10,000.00= $13.54

Por lo tanto, si queremos tener el valor aproximado del metro cuadrado de tierra 'y su produccion
nos quedaria de la siguiente forma:

Metro cuadrado de tierra $22.40
+

Produccién por metro cuadro $13.54

Tierra + Produccion $35.94

Con una tendencia a la baja en 2013, pero en 2014 se recupera, el Valor actual del precio por
tonelada segun el Banco de México de Café Arabiga Verde en Julio de 2016 en el mercado
internacional es de 1.5735dls. por Libra.

1 Libra=0.4536kg.

1000.00kg. /0.4536= 2,204.58kg.
2,204.58kg. x 1.5735=$ 64,174.93 pesos. X Tonelada.
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Conclusiones:

Toda vez que hemos visto lo que conlleva a la produccion del café, desde la siembra, su
crecimiento, el cuidado en cuanto a riego, sombra y abono exceptuando el café organico que
se realiza de manera natural, asi como cuando floreay al final genera el grano producto de esta
ardua tarea y sus diferentes variedades, es necesario entonces darle a esas tierras prodigiosas
el valor justo y necesario para sus propietarios y futuros compradores ante la ley de la oferta y
la demanda siendo parte de un mercado de libre competencia, aclarando que para este caso
existen pocos vendedores y no tantos compradores.

El estado de Chiapas representa una importante oportunidad de continuar como primer
productor de café en México, posee niveles de rendimiento por hectarea que permitiran
incorporarse a los mercados internacionales, aunado a la produccion de café organico, la cual
debera contar con alternativas de certificacion adicionales a las convencionales, como lo es el
caso de la certificacion participativa. La incorporacion de mayores hectareas a la produccion
organica de café debe ser una accion prioritaria para la accién gubernamental y los movimientos
sociales.

El Estado en su conjunto debe orquestar una serie de medidas de politica sectorial que permitan
al sector mantener sus tasas de crecimiento promedio anual, asimismo, Chiapas debe
consolidarse con un elemento central o "cluster" de la actividad agricola cafetalera del pais.

Para tal efecto, las instituciones y los programas deberdn orientar sus esfuerzos a la
consolidacion de los procesos de certificacion que permitan al pequefio productor incorporarse
a las cadenas agroalimentarias mundiales.

La produccién de café en México: ventana de oportunidad para el sector agricola de Chiapas y
para sus tierras ricas y productoras este aromatico y emblematico fruto. Por eso es necesario
darles el valor, asi como las personas que las trabajan y hacen crecer dia con dia.
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Glosario de Términos

1Se considera la unidad de medida de 60 kilogramos de café verde por cada saco

2Un quintal (Qq) de café equivale a 57.5 kilogramos de café pergamino (46 kilogramos de café oro)

Café Cereza

Café Verde

Café Oro

Café Pergamino

Café Tostado

Agovio: Colocar pies de madera para enderezar Planta al 1.5 afios

Deshije: Recorte de ramas de planta

Corte: ramas en mal estado después de 5 afios y luego @1.5 afios

Subvencion: Préstamo de dinero a una persona fisica o moral; u otorgar un crédito

1 Hectarea (100.00x100.00m) =10,000.00 m2

1 Quintal (Qq) de Café Cereza = 250.00 kg.

1 Quintal (Qq) de café pergamino =57.50 kg

1 Quintal (Qq) de Café Oro = 46.00 kg.

1 Quintal (Qq) de Café tostado = 37.00 kg.

Cluster: En este contexto, Porter define «cllster» como concentraciones de empresas e instituciones
interconectadas en un campo particular para la competencia,[3] pudiéndose observar en el mundo gran
variedad de clisteres en industrias como la automotriz, tecnologias de la informacién, turismo, servicios
de negocios, mineria, petréleo y gas, productos agricolas, transporte, productos manufactureros y
logistica, entre otros. www.wikipedia.org.es

Anexos

1.- Tabla de Corrida Financiera de acuerdo a la produccién
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PROYECCION FINANCIERA DE LAS

PLANTACIONES DE CAFE:

INGRESOS (PRECIOS EN PESOS)
| ARABIGA/ROBUSTA |

EDAD
PROMEDIO: TOTAL:

5- 15 ANOS | 241,876.00

TOTAL: 241,876.00 Ha.

RENDIMIENTO/H

a.(Ton.) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15 ANOS 2.16 2.24 2.09 1.97 1.58 2.22 2.11 1.95 1.94 1.99 2.04 2.08 1.97 2.00 2.04 2.05
5 ANOS 1.95 2.16 2.02 1.95 1.55 2.00 2.22 211 1.95 1.94 1.99 1.99 1.99 1.99 1.99 1.99

PRODUCCION/

Ha.(Ton.) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15 ANOS 226,000.00 225,000.00 | 220,000.00 | 206,000.00 | 166,000.00 | 233,000.00 | 510,358.36 | 472,349.27 | 469,634.34 | 480,818.46 | 493,154.04 503,628.09 477,279.70 484,866.23 493,911.62 495,477.93
5 ANOS 471,658.20 522,452.16 | 488,589.52 | 471,658.20 | 374,907.80 | 483,752.00 | 536,964.72 | 510,358.36 | 471,658.20 | 469,239.44 | 481,333.24 481,333.24 481,333.24 481,333.24 481,333.24 481,333.24
MERMAS 9.00%
PRODUCCION/
Ha. (Ton.) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
15 ANOS 205,660.00 204,750.00 | 200,200.00 | 187,460.00 | 151,060.00 | 212,030.00 | 464,426.11 | 429,837.84 | 427,367.25 | 437,544.80 | 448,770.17 458,301.56 434,324.53 441,228.27 449,459.57 450,884.92
5 ANOS 429,208.96 475,431.47 | 444,616.46 | 429,208.96 | 341,166.10 | 440,214.32 | 488,637.90 | 464,426.11 | 429,208.96 | 427,007.89 | 438,013.25 438,013.25 438,013.25 438,013.25 438,013.25 438,013.25
TOTAL 634,868.96 680,181.47 | 644,816.46 | 616,668.96 | 492,226.10 | 652,244.32 | 953,064.00 | 894,263.95 | 856,576.21 | 864,552.69 | 886,783.42 896,314.81 872,337.78 879,241.52 887,472.82 888,898.16
RENDIMIENTO
PROM./Ha. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
SUPERFICIE
TOTAL 2.62 2.81 2.67 2.55 2.04 2.70 3.94 3.70 3.54 3.57 3.67 3.71 3.61 3.64 3.67 3.68
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PORCENTAJE DE MERCADO:

EXPORTACION 80%
NACIONAL 20%
PRODUCCION/

Ha. (Ton.) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
EXPORTACION 507,895.17 | 544,145.17 | 515,853.17 | 493,335.17 | 393,780.88 | 521,795.46 | 762,451.20 | 715,411.16 | 685,260.97 | 691,642.15 | 709,426.74 | 717,051.84 697,870.22 703,393.21 709,978.26 711,118.53
NACIONAL 126,973.79 | 136,036.29 | 128,963.29 | 123,333.79 | 98,445.22 | 130,448.86 | 190,612.80 | 178,852.79 | 171,315.24 | 172,910.54 | 177,356.68 | 179,262.96 174,467.56 175,848.30 177,494.56 177,779.63

PRECIO DEL CAFE
EXPORTACION 64.17 | Kg.
NACIONAL 64,174.93| Ton.
Ultima cotizacién Julio 2016 Mercado
Internacional
INGRESOS
ANUALES 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
34,017,795, | 33,102,297, | 31,657,317, | 25,268,018, | 33,483,614, | 48,026,493, | 45,007,033, | 43,973,106, | 44,382,676, | 45,523,013, | 46,013,216,872.8 | 44,782,332,082.4 | 45,136,742,458.4 | 45,559,304,760.4 | 45,632,476,164.2
EXPORTACION 32,591,633,033.23 | 718.04 954.84 833.23 966.93 411.52 647.74 993.46 369.36 850.68 682.29 9 3 5 3 7
8,730,119,5 | 8,276,210,2 | 7,914,937,4 | 6,317,715,0 | 8,371,546,7 | 12,232,563, | 11,477,865, | 10,994,143, | 11,096,521, | 11,381,852, | 11,504,187,084.6 | 11,196,443,145.6 | 11,285,052,546.7 | 11,390,701,240.5 | 11,408,995,494.6
NACIONAL 8,148,534,239.10 | 88.44 77.74 93.90 76.66 15.78 133.04 242.62 676.48 661.62 789.02 2 6 5 6 6
43,647,915, | 41,378,508, | 39,572,255, | 31,586,634, | 41,855,161, | 61,159,056, | 57,385,799, | 54,967,340, | 55,479,198, | 56,005,766, |57,517,404,857.5 | 55,978,775,228.0 | 56,421,795,005.1 | 56,950,006,000.9 | 57,041,471,658.9
TOTAL: 40,740,167,272.34 | 306.48 232.58 327.14 043.59 127.30 780.78 236.08 045.85 512.30 471.31 1 9 9 9 2
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