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INTRODUCCION

La progresividad resulta una opcidon viable a la construccion de la vivienda social en la ciudad, al permitir reducir la
inversion inicial y ser transformada, mejorada y completada en el tiempo, segun las necesidades, posibilidades vy
preferencias de los miembros del hogar. El desarrollo de viviendas progresivas como alternativa a la rigidez de la
mayoria de los planes habitacionales actuales puede contribuir a disminuir significativamente el déficit cuantitativo y
cualitativo existente en la ciudad; la ciudad, por tanto, es un elemento vivo reflejo de la sociedad que lo habita.

El concepto de Vivienda Progresiva surge como respuesta al fendbmeno de vivienda unifamiliar de produccion en serie,
en déonde en diversas ocasiones se recurria a modificaciones para contar con espacios necesarios para satisfacer las
necesidades familiares. Adaptarse de manera mds cercana al usuario es fundamental desarrolldndose por etapas bajo
las necesidades que se requieran segun el crecimiento familiar complementdndose con la posibilidad de acceder a
una vivienda propia mediante un financiamiento satisfaciendo necesidades tanto personales como sociales por lo que
la infraestructura y equipamiento urbanos son necesarios desde el planteamiento del proyecto.

La escasez de vivienda y las dificultades que presenta un gran porcentaje de la poblacién para acceder a ella pone un
debate de actualidad del que hay que sacar conclusiones y pensar nuevas propuestas desde el campo del urbanismo,
la arquitectura, la sociologia, la economia y la politica, entre otfros, para solucionarlo.

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno de los problemas mds graves de las ciudades
latinoamericanas. La gran demanda y los pocos recursos de la poblacion para satisfacer sus condiciones bdsicas hacen
gue estos necesiten de ayuda del gobierno para emprender la construccion o el mejoramiento de sus viviendas.

La vivienda social estaba destinada a satisfacer las necesidades bdsicas de habitabilidad de las clases sociales con
menos recursos. El pensamiento funcionalista llegd a reducir el concepto de “vivienda social” a “vivienda minima”, y por
lo tanto, a “vivienda barata”, lo cual implicdé una reduccién de la calidad del espacio y los materiales, bajando la
calidad de las condiciones de habitabilidad. El problema de la vivienda no debe analizarse de manera aislada, son
muchos los factores que intervienen en su desarrollo y evolucion, por lo tanto, el estudio debe de ser multidisciplinario.
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INTRODUCCION

La base metodolégica para llevar a cabo esta investigacion estd hecha a partir de un andlisis previo del sitio, dirigida hacia la
vivienda de interés social y enfocada en distintas variables, todo dirigido hacia la evaluacion de vivienda progresiva, previo al
diseno se hizo una investigacion total del entorno y del sitio abarcando temas fundamentales que se deben considerar a la hora
del diseno para poder cumplir con las necesidades del cliente.

La intencion de la presente tesis es entender cudles son los factores que rigen esta temdatica, asi como reconocer cudles y quiénes
son los actores que participan directa e indirectamente en la produccion de vivienda, asi como también se muestra la propuesta
de un proyecto de Vivienda Progresiva para una Agencia Productora de Vivienda ubicada en Las Américas en el Municipio de
Ecatepec de Morelos, Edo. De México. El objetivo principal de las APV’'s es impulsar el desarrollo del mercado de crédito a la
vivienda, mediante el oforgamiento de garantias destinadas a la construccion, adquisicion y mejora de la vivienda,
preferentemente de interés social.

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un proyecto de mejoramiento de vivienda que permita decidir y proponer de forma contundente y clara la mejor
alternativa, considerando el proyecto a partir de una complejidad formal, funcional y constructiva elevada e infegrada al contexto
optando por la progresividad como una opcién viable a la construccion de vivienda social, considerando técnicas factibles,
donde se tomen en cuenta los medios con que se realizan y las condiciones o contexto donde se produce el conjunto, asi como
las propiedades y cualidades del diseno que armonicen con el medio ambiente y economicen los costos de obra; con el fin de
que sea una construccion limpia, segura, confortable, econdmica y ecoldgica en la generacion de bienes y servicios para el
desarrollo de la comunidad., haciendo de este un proyecto factible y de impacto benéfico a largo plazo para la sociedad.

Desarrollo de un conjunto de vivienda social progresiva con consideracion comercial en el desarrollo de la lofificacion que
ademds, como parte de la planificacion y la organizacién del conjunto se logre integrar espacios como parques, jardines
y dreas recreativas que beneficien tanto a los usuarios del conjunto como a la comunidad para evitar delimitar el conjunto
de la sociedad.

El diseno debe contemplar espacios y recorridos que obliguen la interaccidén y convivencia grupal, bajo las mismas reglas y
condiciones con la finalidad de establecer un ambiente de armonia y de igualdad. Los espacios deberdn ser disenados de manera
funcional junto con aprovechamiento del entorno, que generen ambientes agradables a los usuarios.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

En la década de los 70's, los asentamientos irregulares crecieron
aceleradamente en los municipios conurbados a las grandes ciudades, los
cuales se caracterizaban por ocupar predios privados, ejidales y publicos
gue se lotificaban con viviendas unifamiliares carentes de servicios publicos y
dreas de donacién destinadas para equipamiento urbano.

Las reformas formuladas a la Constfitucion de la RepuUblica Mexicana en
1976, generaron en 1983 que se decretara la primera Ley General de
Asentamientos Humanos que establece la concurrencia de los fres dmbitos
de gobierno en materia de Asentamientos Humanos, en cuanto a ordenar y
regular los Centros de Poblacion y definir los principios conforme a los cuales
el Estado ejercerd sus afribuciones para determinar las correspondientes
previsiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios.

A partir de la expedicion de esta ley, la planeacion urbana da paso a la
implementacion de los diferentes tipos de planes de desarrollo urbano
gue tienen como objetivo limitar la expansion de los asentamientos humanos
de fipo urbano.

En la década de los ochenta, los programas de vivienda principalmente de interés social financiados y edificados por
las instituciones publicas como el INFONAVIT, FOVI, FOVISSSTE, ISSFAM, AURIS, ISSEMYM entre otros, configuraron algunos
espacios con desarrollos multifamiliares en régimen de condominio principalmente de tipo vertical, observandose una
reduccion paulatina en el tiempo de la superficie cubierta por vivienda y del programa arquitectoénico, lo cual requirid
el incremento de las densidades habitacionales en los planes de desarrollo urbano vigentes.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

A pesar del esfuerzo del sector publico y privado por generar una mayor oferta de vivienda ordenada, los
asentamientos irregulares crecieron en la mayoria de los centros urbanos existentes en ese momento.

Al modificarse la politica nacional de vivienda en el ano de 1992, al pasar el gobierno de un estado financiero-

constructor a uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al sector privado y social de ser los actores principales en
la generacion y construccion de vivienda.

En el ano de 1993 se decreta la segunda ley general de asentamientos humanos, la cual clasifica a los fraccionamientos
habitacionales en la siguiente tipologia:

-Social progresivo, con obras de urbanizacion y equipamiento progresivas.
-Habitacion popular con obras de urbanizacion y equipamiento terminadas.
-Habitacion residencial con obras de urbanizacion y equipamiento terminadas.
-Habitacidn campestre con obras de urbanizacidon y equipamiento terminadas.

Los fraccionamientos otorgan dreas de donacién y construyen las obras de infraestructura primaria que son requeridas
para la adecuada integraciéon a la estructura urbana existente.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

El 9 de marzo de 1999, se establecio la siguiente tipologia de vivienda:

VIVIENDA PROGRESIVA INTERES SOCIAL
i
— i Soporte
l Mejorable
VIVIENDA MEDIA VIVIENDA RESIDENCIAL

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

La fipologia de vivienda antes descrita responde a los diferentes programas de financiamiento que manejan Ias
instituciones nacionales y su correspondencia con los niveles de ingreso de la poblaciéon logrando una justicia social en
el pago de impuestos y derechos. En la configuracion espacial de la vivienda de interés social se observa un cambio
radical, pasando de los edificios verticales en régimen de condominio de 5 niveles que se realizaban a finales de la
década de los ochenta por la edificacion de vivienda multifamiliar en régimen de condominio vertical con alturas de 3
niveles y con frentes de casas de 3 y 4 metros las cuales adoptan nombres comerciales como: Casas EGO, Casas ARA,
Casas SADASI, Casas Galaxia, Casas BETA, entre otros.

En cuanto a aprovechamiento del suelo, en 2010 se publicd la Guia para redensificaciéon Habitacional en la Ciudad
Interior y, mediante esquemas de produccion de vivienda social, se frabajoé en proyectos de redensificacion.

En la estrategia de 2010 se plantea promover el mejoramiento de la vivienda existente e impulsar la vivienda progresiva
y la produccién de vivienda social. A través de programas como “Esta es tu casa”, se otorgaron 211.102 apoyos; el
42,6% se destind a la adquisicion de nueva vivienda, el 6,3% a la adquisicion de vivienda usada, el 7,9% a vivienda
autoconstruida, el 40% a mejoramientos y el 2,3% a lotes de servicios.

Como una solucién a la oferta de vivienda sustentable, desde 2010, el INFONAVIT puso en prdctica el programa
Hipoteca Verde (HV), que ofrece a sus acreditados una mejor calidad de vida impulsando el desarrollo de viviendas
sustentables. Uno de los factores que incide de manera importante en el desarrollo de los programas de vivienda en
México es el ingreso familiar.

De acuerdo con las Sociedad Hipotecaria Federal (SIF) se estimd que en 2015 la demanda de vivienda impactd en 4.5

millones de personas. Hubo 1'159,480 hogares que demandaron algun tipo de crédito para vivienda. De estos créditos
el 53.1% se destind a adquisiciéon, 38.3% a mejoramiento y 8.7% para autoproduccion de vivienda.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

Los nuevos condominios surgidos en los Ultimos frece anos
se deben al esfuerzo institucional del Fondo Nacional de
la Vivienda Popular, con sus programas Fase |y Fase Il. Sin
embargo, le corresponde al Instituto Mexicano del Seguro
Social (IMSS) y luego al Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores  (Infonavit),  ser
los precursores en la construccion del condominio popular
en el pais, primordialmente para la clase media y baja y
también para las familias de los frabajadores.

FUNDAMENTACION

En los Ultimos anos los problemas de ese desarrollo
aumentaron. Sobre todo el crecimiento enorme de la
mancha urbana y la carencia de una planeacion de
esa expansidn provocd que el Gobierno aprobara
programas como el Desarrollo  Urbano Infegral
Sustentable (Duis) para mejorar la planeacion y el
control del crecimiento urbano para poder desarrollar
otra vez mejores proyectos integrales.

Desgraciadamente, hoy en dia la mayoria de los
proyectos de vivienda social fodavia carece de un
diseno integral y sobre todo de una densidad necesaria.

La vivienda es uno de los ejes principales de la politica
social, ya que constituye un elemento fundamental del
bienestar de la familia al proporcionar seguridad vy
sentido de pertenencia e identidad.

De acuerdo con datos del Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informdatica (INEGI), en 2010 el
parque habitacional ascendid a 35.6 millones de
viviendas, mientras que la demanda minima de
vivienda para ese mismo ano fue de 22.2 millones de las
cuales, 71.2% eran propias o estaban siendo pagadas
por los propietarios.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

DESARROLLO DE LA UNIDAD DE VIVIENDA 1980
1990
1960
1950
1930
44 m2 48 m2 51 m2 58 m2 56.6 m2
arealvivienda areal/vivienda arealvivienda area/vivienda 4realvivienda

Un aspecto muy importante para el diseno y desarrollo de vivienda de cualquier tipo es el tamano de la misma. Las
dimensiones de cualquier construccion son determinadas por las necesidades, el presupuesto y la finalidad de cada
proyecto. En el caso de la vivienda, ésta debe ser capaz de contener los espacios para las actividades esenciales de un
estilo de vida particular. Hablando de vivienda econdmica, como su nombre lo indica, el presupuesto es el principal
limitante de este tipo de desarrollo; el objetivo de esta clase de producto es proveer de una vivienda digna a personas
de bajo poder adquisitivo. Con el fin de lograr esto, la mayoria de las veces, el tamano de la vivienda estard restringida
hasta donde los costos 1o permitan.

La consfruccion aumentard su costo debido a la inflacién econdmica, y en el caso de los predios se considera el costo
debido a la ubicacion, especulacion e infraestructura de un lugar. Eso provoca que se busquen lofes en zonas ubicadas
en la periferia de las ciudades (zona conurbada) que, como resultado de su lejania y falta de infraestructura, resultan
muy econdmicos y viables para desarrollos econdmicos unifamiliares pero provocan situaciones complicadas para el
desarrollo de la vida diaria de los usuarios, como lo son los largos traslados y la carencia de seguridad publica
concluyendo con el abandono de la vivienda.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

DESARROLLO DE LA UNIDAD DE VIVIENDA

1995 1998 2000 2005 2010

54.6 m2 50.8 m2 52.4 m2 42.4 m2 48.8 m2
4rea/vivienda 4realvivienda 4rea/vivienda 4rea/vivienda 4rea/vivienda
El otro factor a tener en mente cuando se realiza una comparacion de la vivienda de bajo costo es el ingreso
econdmico. La mayoria de las personas con alcance a este tipo de productos percibe menos de cuatro salarios
minimos, por lo que depende en gran medida de los movimientos de este indice.

Todo lo anterior conlleva a la gran problemdtica que se ha venido comentando, en donde la vivienda carece de
calidad en materiales y sufre la reduccidn de los espacios interiores, lo que podria marcar una tendencia que, de
continuar, ocasionaria productos cada vez mds pequenos y de menor calidad, dado el constante incremento
inflacionario y los salarios minimos que crecen a menor ritmo.

La disminucidn de las dimensiones de la vivienda y la ubicacién de estos nuevos desarrollos detonan el crecimiento de
la mancha urbana, que crece descontroladamente y sin un orden urbano en la mayoria de los casos. Ademds,
provoca que la respuesta de los ciudadanos a la necesidad de una vivienda sea mediante la autoconstruccion, lo cual
tiene otros problemas implicitos.

El desarrollo de la vivienda social podria llevarnos a cuestionar hasta dénde se puede llegar antes de buscar replantear
los esquemas de vivienda unifamiliar econémica en las periferias de las ciudades.

FUNDAMENTACION
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ORGANISMOS QUE GESTIONAN LA PRODUCCION DE VIVIENDA

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

ORGANISMOS GUBERNAMENTALES

Se constituyd en 1972 como fondo tripartita de patrones,
trabajadores y Gobierno para el financiomiento de
vivienda de trabajadores asalariados del sector privado,
a partir de aportaciones bimestrales de los patrones, con
las que se constituye una subcuenta de vivienda a
nombre de cada frabajador.

El Infonavit administra las aportaciones con la doble
obligacion de otorgar rendimientos a la subcuenta de
vivienda y operar un sistema de financiamiento para los
trabajadores, con la finalidad de adquirir, construir,
reparar, ampliar o mejorar sus habitaciones, asi como
cubrir el pago de pasivos.

Este Instituto estd dirigido a trabajadores asalariados del
sector privado, con ingresos desde 1 Vez el Salario Minimo
(Vsm). Los créditos que otorga el Infonavit se calculan
tomando como base el sueldo bdsico del trabajador
expresado en Vsm.

FUNDAMENTACION

Se integré en 1972 como un érgano desconcentrado del
Instituto  de Seguridad vy Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (Issste).

El FOVISSSTE administra las aportaciones de las
dependencias y entidades publicas afiliadas al Issste,
destinadas al otorgamiento de créditos para Ia
adquisiciéon, reparacion, ampliacidn o mejoramiento de
las viviendas de los tfrabajadores del Estado.

Ademds otorga créditos a los trabajadores al servicio del
Estado que coordina y financia programas de vivienda
con recursos propios y con la participacion de entidades
publicas y privadas.

El Fondo estd destinado a trabajadores publicos federales
y a algunos gobiernos y dependencias estatales vy
municipales, asi como los de la mayoria de las
universidades puUblicas del pais, con ingresos desde 1 Vsm.

El crédito mdximo cambia en base a quién va dirigido
tradicional, subsidiados, pensionados, conyugal, entre
otros.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

ORGANISMOS GUBERNAMENTALES

Constituido en 1963 inicialmente como Fondo de
Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (Fovi)
y fransformado en 2001 como Sociedad Hipotecaria
Federal.

La SHF impulsa el desarrollo de los mercados primarios y
secundarios de crédito a la vivienda mediante el
otorgamiento de crédito y garantias destinadas a la
construcciéon, adquisicibon 'y mejora de vivienda -
preferentemente de interés social - asi como al
incremento de la capacidad productiva y el desarrollo
tecnoldgico, relacionados con la vivienda a través de
intermediarios financieros.

La SHF estd dirigido preferentemente a la poblacion de
ingreso medios y bajos.

FUNDAMENTACION

Se constituyd en 1981 como fideicomiso, sectorizado en
Sedesol.

El FONHAPO da prioridad a los solicitantes con mayor
indice de pobreza.

Es la instancia que proporciona Unicamente subsidios a
través del los programas de ahorro y subsidio “Tu Casa”
para personas en zonas urbanas y “Vivienda Rural” para
hogares rurales e indigenas.

Creada en 2001 como Comisidon Nacional de Fomento a
la Vivienda, se convirtio en 2006 en Comisidon Nacional de
Vivienda. Es un organismo descentralizado de ufilidad
publica e interés social.

La CONAVI verifica que las acciones de desarrollo urbano
de sectores publicos, sociales y de vivienda se conecten
con buen ordenamiento territorial, que busquen un buen
desarrollo sustentable y se establezca su funcidn, asi como
que desarrollen programas de financiamiento para el
subsidio y ahorro previo para la vivienda.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

Los Desarrollos Urbanos
Integrales Sustentables (Duis) se
definen como dreas de
desarrollo integralmente
planeados que contribuyen al
ordenamiento territorial de los
Estados y Municipios y
promueven un desarrollo
urbano mds ordenado, justo vy
sustentable. Los Duis facilitan la
provisidon eficiente de servicios
publicos, ayudan a reducir los
danos al medio ambiente y se
desarrollan como diseno
integral con dreas recreativas y
servicios.

Las dreas de desarrollo planeadas tienen dos funciones principales:

1.La primera es ser un motor de desarrollo a partir del equipamiento, servicios y vivienda, lo que los convierte en el eje
del desarrollo regional.

2.La segunda intencidn es generar proyectos mixtos, en los que participen los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal,
desarrolladores y propietarios de la tierra, que puedan integrarse 10s centros urbanos existentes.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

Estos proyectos se dividen en:

1.Nuevos polos de desarrollo bajo el esquema de nuevas
ciudades con grandes extensiones de tierra, enfocado a
grandes y medianos desarrolladores, gobiernos estatales
y gobiernos municipales.

2.Proyectos de aprovechamiento de suelo infraurbano
mediante la redensificacion inteligente de las ciudades
existentes, en donde pueden participar Autoridades
Municipales y Estatales, asi como desarrolladores de
vivienda, preferentemente locales.

3.Proyectos Periurbanos, de generacion de suelo servido
con infraestructura para el desarrollo de macropredios
con usos de suelo mixto (vivienda, equipamiento,
servicios, industria, etc.), ubicados preferentemente en las
inmediaciones de la ciudad existente (ensanches), en
donde se puedan desarrollar nuevas comunidades con la
participacion de Autoridades Municipales y Estatales vy
desarrolladores de viviendas.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

En el ano 2006 inicié la obra del primer proyecto certificado por
GPEDUIS, el proyecto “Valle de San Pedro” en Tijuana, Baja
California.

En 2011 GPEDUIS evalud y certificd el primer proyecto intra
urbano en el centro histérico de Puebla.

Actualmente existen proyectos estdn en proceso de evaluacion

con base a los requerimientos y criterios de elegibilidad
establecidos por el GPEDUIS.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

Se definié una Metodologia de Evaluacion para aprobar y certfificar los
proyectos.

1.Evaluacion Técnica
Los Criterios de evaluacion DUIS en su componente técnico contemplan cuatro
dmbitos: Regional, Urbano, de Barrio y Arquitectonico. Dentro de estos criterios
se busca lo siguiente:

- Empleo de energias alternativas, eco tecnologias, arquitectura bioclimdtica, manejo y reufilizacion de agua, manejo vy
aprovechamiento de residuos solidos.

-Espacios publicos: mejores dreas verdes, zonas culturales, deportivas, recreativas que promuevan la integracion vecinal.
-Conectividad a servicios y fuentes de trabajo mediante trenes ligeros, metro, ciclo vias y al sistema de ciudades.

-Movilidad sustentable a base de ciclo vias, tren ligero y andadores peatonales.

-Consolidaciones de nuevos polos de Desarrollo con Vocaciones y equipamientos que impulsen fuentes de frabajo, comercio y
servicios.

-Fortalecimiento del Tejido Social mediante la mezcla de vivienda social, econdmica, media y residencial preponderantemente
vertical, cercana a fuentes de empleo y servicios.

2. Evaluacion Financiera.
El diseno de productos de Financiamiento de DUIS apoyados por el Gobierno Federal, a fravés de la Banca de Desarrollo y Conavi.
En su dmbito, una vez evaluado y aprobado el proyecto podrd acceder a una cartera de incentivos para apoyarlo:

1.Apoyos Técnicos.

-Apoyo a las autoridades locales para el seguimiento del proyecto

-Asistencia técnica en Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenacion Ecoldgica
-Transporte, manejo de residuos solidos, saneamiento del agua, entre otros

-Apoyo en la gestién y autorizacion de licencias y factibilidades

-Apoyo técnico para el desarrollo de actividades industriales, comerciales, entre otras.

2. Apoyos Financieros
-Financiamiento para infraestructura, equipamiento, edificacion y adquisicion de vivienda.

FUNDAMENTACION
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

LOS DESARROLLADORES

En las décadas de 1970 y 1980, surgid una serie de empresas dedicadas a realizar conjuntos habitacionales que se
caracterizaron principalmente por estar en la periferia de las zonas urbanas, por ofrecer vivienda para un segmento de
la poblacion y por seriguales enftre si.

Las llamadas viviendas de interés social surgieron para dar respuesta a la clase frabajadora del pais que se acercaba a
las zonas urbanas en busca de empleo y de mejores oportunidades.

Sin embargo esta propuesta de vivienda, en su mayoria compuesta por uno a dos niveles, abarca grandes extensiones
de tierra con una densidad muy baja de viviendas y habitantes por hectarea.

Empresas como Homex, Casas Geo, Urbi, Hogar, Grupo Ara, Sare, Sadasi, pasaron de construir 10.000 viviendas a 50.000
en tan solo 5 o 10 anos aproximadamente, impactando de manera directa al crecimiento de la mancha urbana de las
ciudades centrales y posteriormente, extendiéndose por casi foda la RepuUblica Mexicana.

Si bien es cierto que satisficieron la necesidad de una gran cantidad de gente, también cabe mencionar que este tipo
de vivienda presenta las dimensiones minimas habitables y la gente utiliza gran parte de sus ingresos para fransportarse
a los centfros de frabajo. La mayoria de estos conjuntos habitacionales carecen de comercio, educacion, cultura, asi
como lugares de esparcimiento, por lo que se convierten en grandes dormitorios aislados de la ciudad.

4@ rurbi ' ‘

Casas GEQ’ VidaResidencial.

Te cambia la vida. H O ME X
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

Otro problema que presentan es que la tipologia de la vivienda es poco flexible, por lo que es dificil que los inquilinos
puedan hacer crecer sus viviendas, asi como el planteamiento urbano que se realiza en funcion de los automoviles, 1o
gue hace mas dificil la relacidn con los vecinos y crea un ambiente mds desolador.

En la Ciudad de México existe hoy en dia un referente en el sector de la construccion y la promocién de vivienda
especializado Unicamente en la vivienda de interés social. Ese desarrollador -DeMet- es una de las pocas empresas en
este rumbo que ha sabido explotar el potencial que presenta construir dentro de la ciudad y no en la periferia.

En 1998 comenzod la venta de viviendas con crédito Fovi, duplicando el mercado de clientes. Ese mismo ano construyd
8.700 viviendas en el Distrito Federal. Posteriormente, en 1999, la construccidon del proyecto Torres de San Antonio
adquiid un estilo y forma de construccidn que se convertiria en el icono de la empresa.

Pero lo cierto es que la empresa DeMet se ha distinguido por la ubicacion de sus desarrollos en las zonas céntricas del
Distrito Federal, lo que en general ofrece mejores alternativas de vivienda a una sociedad demandante de ella y de los
servicios y la infraestructura que ofrece la ciudad.

Al lado de los organismos gubernamentales y las bancas privadas, existen sociedades financieras que también
proporcionan créditos. Estos créditos son otorgados a personas que no cuentan con un empleo formal ni con un seguro
social. Existen dos tipos de sociedades:

@0‘ A\ urbi
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA

LOS DESARROLLADORES

Sofome (Sociedad financiera de objeto mdiltiple)
Las Sofomes son sociedades andnimas, cuyo objeto social
principal es el otorgamiento de crédito y/o la celebracion
de arrendamiento financiero. Conforme a la Ley, son
entidades financieras que para operar no requieren la
autorizacion de las autoridades financieras.

Sofol (Sociedad financiera de objeto limitado)
La principal diferencia que existe entre una Sofol y un
Banco es que la primera sélo se dedica a un giro
determinado, por ejemplo: hipotecarios, al consumo,
aufomotrices, agroindustriales, microcréditos, a pymes,
bienes de capital, fransporte, etc.

Las fuentes de fondeo -de donde proceden los recursos que se otorgan a los clientes- son ofra importante diferencia
entre un banco y una Sofol, ya que un banco cuenta con una mayor cantidad de giros donde se obtienen tales
recursos, mientras que una Sofol sélo obtiene fondos de ahorro nacionales, extranjeros y de sus propios accionistas y

capitalistas.

Uno de los sectores mds beneficiados con la introduccién de las Sofoles fue la industria de la construccion, en particular
el mercado de la vivienda. Con la creacion de la Sociedad Hipotecaria Federal en 2001, se canalizaron recursos
complementarios a los ofrecidos por INFONAVIT y FOVISSSTE a través de créditos para el sector inmobiliario.
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ANTECEDENTES
HISTORICOS DEL SITIO
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

ECATEPEC DE MORELOS
Ecatepec procede del ndhuatl Echecatepec significa "En
el cerro del viento o del aire", y en consecuencia "En el
cerro consagrado a Ehecatl (Dios del aire).

El municipio de Ecatepec tiene una superficie de 155.492
Km2; estd integrado en la region I, con cede en
Zumpango. Se ubica al noreste del valle de México y al
oriente del Estado de México.

Ecatepec de Morelos, se localiza al noroeste del mismo,
dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México vy
forma parte de la region V de la enfidad. El Municipio
tiene una extension fterritorial de 156.25 Km?2, que
representa el 0.72 % de la superficie del Estado.l Se
encuentra entre las coordenadas geogrdficas 19° 29' 02",
19° 39" 30" latitud norte, y los meridianos 98°58°30",
99°07°06" longitud oeste y estd situado a una altura
minima de 2,200 y maxima de 2,600 metros sobre el nivel
del mar.

De acuerdo a las cifras del Censo de Poblacion vy
Vivienda 2010 del INEG, Ecatepec de Morelos cuenta con
1,656,107 habitantes.

Su posicion geogrdfica estd indicada por los siguientes
coordenadas extremas: latitud minima 19°29'02" y mdxima
19°39'30"; longitud minima 98°58'30" y mdxima 99°07'06", a
una altura media de 2,500 metros sobre el nivel del mar en
la zona urbana.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

ACONTECIMIENTOS HISTORICOS Y CULTURALES RELEVANTES

Aio Acontecimiento
—| 1165 Llegaron a Ecatepec los futuros pobladores de Tenochtfitlan.
Entre los afos 1250 1320 Ecatepec fue integrado al imperio Azteca.
1520 d.C. Ecafepec _| | 1567 Llegaron a Ecatepec los frailes franciscanos y agustinos con el fin de
quedo  establecido evangelizar a los frabajadores.
como pueblo. . . : s
1604 Se construyd la casa de los Virreyes, que posteriormente se convirtid en
— Casa de Morelos.
1815 El 22 de diciembre fue fusilado el general Don José Maria Morelos y
Pavéon en la poblacion de San Cristobal Ecatepe.
1824 El 6 de agosto, el Congreso Constituyente del Estado de México expidid
la ley en el que se designaba a Ecatepec como distrito Judicial.
1870 Se construyd el Puente de Fierro, a cargo del ingeniero Alexandre
Gustave Eiffes, constructor de la famosa Torre Eiffel de Paris, Francia.
1877 El 1° de octubre, la Legislatura del Estado de México decretd que el
pueblo de Ecatepec se elevara a la categoria de Villa con el apellido
de Morelos.
1879 Fue instalado en Ecatepec el Puente de Fierro con fecnologia francesa.
1905 La Casa de Morelos se instituyd como el primer museo en Ecatepec.
1912 Se inaugurd el monumento a Don José Maria Morelos y Pavén en el sitio

donde fue ejecutado.

FUNDAMENTACION

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México




ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

ACONTECIMIENTOS HISTORICOS Y CULTURALES RELEVANTES

Ano Acontecimiento

1940 Se reconstruyd el Puente de Fierro, ubicado sobre la carretera México —
Pachuca, el cual fue nombrado posteriormente «Ing. Ernesto Uriegan.

1974 El 10 de mayo, se inaugurd la carretera denominada «Via Morelosy.

1980 A partir de esta fecha se elevéd a categoria de ciudad la Villa conocida
con el nombre de Ecatepec de Morelos.

1981 Se inaugurd la Casa de Cultura «José Maria Morelos y Pavon!

1990 Se inaugurd el Parque Deportivo «Sierro de la Naciony y se iniciaron los

trabajos del Parque Ecoldgico «Ehécatly, asi como la construccion del
Tecnoldgico de Estudios Superiores de Ecatepec (TESE).

1999 Se inaugurd la nueva Catedral de Ecatepec, donde anteriormente se
encontraba la Alameda.

2000 El Puente de Fierro se convirtid en centro cultural conocido como
(Puente de Artey.

2001 Se publico en el Diario Oficial de la Federaciéon la declaratoria de
monumento histérico de Albarradén de San Cristéball.

2005 Se hallaron en territorio municipal restos de sacrificios humanos
prehispdnicos.

2012 El 16 de enero se inaugurd el Museo de Historia Natural
de Ecatepec
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IV. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

EPOCA PREHISPANICA

Segun testimonios arqueoldgicos, las culturas prehispdnicas,
Tolteca, Teotihuacana, Chichimeca, Acolhua y Azteca
tuvieron gran influencia sobre los antiguos pobladores de
nuestro municipio. Estos pueblos desarrollaron técnicas de
agricultura, pesca, caza, recoleccion y la produccion de sal.
Ecatepec estuvo bajo influencia de varios senorios entre ellos
los de Xatoca, Azcapotzalco y México-Tenochtitldn. Los
aztecas en su peregrinacion se establecieron temporalmente
en ferritorio Ecatepense, situado en las orillas del Lago de
Texcoco junto con ofras poblaciones como Codtitla,
Chiconautla, Xalostoc y Tulpetlac. Que con el tiempo pasaron
a formar parte del municipio.
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IV. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

EPOCA COLONIAL

Durante esta época fue evangelizado la villa de Ecatepec, era una localidad de mucho transito, se encomendd a San
Cristébal, santo encargado de proteger los caminos, en aquel entonces la calzada-albarradon.

En 1535, el virrey Antonio de Mendoza, dividid el territorio del ayuntamiento de México en alcaldias mayores: Chalco y
Ameca, Tlayacapan y Coatepec, Otumba, Ecatepec, Sultepec, Zacualpan, Temascaltepec, Malinalco, Metepec e
Ixtlahuaca y los corregimientos de Toluca y Texcoco.

EPOCA INDEPENDIENTE

Durante el movimiento de independencia se registré en Ecatepec un importante acontecimiento: El fusiamiento del
General Insurgente José Ma. Morelos y Pavon el dia 22 de diciembre de 1815 en San Cristébal Ecatepec donde fue
inhumado. La eleccién de este a rango de municipio fue por decreto de fecha 13 de Octubre de 1877. El pueblo de
Ecatepec fue elevado a villa y se dispuso que la municipalidad llevara el nombre de Morelos.

El Estado de México fue creado por mandato de la Acta Constitutiva de la Federaciéon del 31 de enero de 1824. En el
periodo independiente contaba con haciendas y una villa.

EPOCA COLONIAL

El dia 1° de Diciembre de 1980 la Villa de Ecatepec de Morelos fue elevada a la categoria de Ciudad por la XLVII
Legislatura Local.

Panorama de San Cristobal
Ecatepec, lugar donde murié
José Maria Morelos
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

INDUSTRIALIZACION DE ECATEPEC

El Estado de México fue creado por mandato de la Acta
Constitutiva de la Federacion del 31 de enero de 1824. En
el periodo independiente contaba con haciendas y una
villa.

Su punto de quiebre con respecto al viejo modo de vida
rural y arcaico que le distinguid, se puede situar en 1943,
cuando fué producto de la promocidén del desarrollo
industrial se instala la fabrica Sosa Texcoco.

. Zona Industrial de Ecatepec
De 1943 a 1950, cuando se sientan las bases del proceso

de industrializacion del municipio, con politicas de
exencidon de impuestos a las nuevas industrias y la
creacioén de los primeros pargues industriales en la zona.

Ecatepec dio asi un salto enorme en menos de 10 anos
qgue lo colocd en la primera fila de los municipios mds
industrializados de la entidad. Ello se debid en parte a la
instalaciéon de la fdbrica de Sosa Texcoco, S.A., pues
constituyd desde su inicio de actividades una gran planta
de productos quimicos derivados de las aguas saladas del
subsuelo del antiguo lago de Texcoco (en la zona
conocida como El Caracol), que al parecer le otorgaba
al municipio un fuerte perfil orientado hacia la industria
quimica.

Sosa Texcoco
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

FRACCIONAMIENTOS EN ECATEPEC

En este periodo, principalmente de 1964 en adelante
se incrementaron las autorizaciones de
fraccionamientos solicitadas por empresas inmobiliarias
como Fraccionadora Ecatepec, S.A., o Incobusq,
enfre ofras. Es en esta época que se da la creciente
accioén estatal en este dmbito en particular desde la
década de los setenta: el Instituto de Accidon Urbana e
Infegracion Social, el Instituto Nacional para el
Desarrollo de la Comunidad y de la Vivienda Popular,
el Instituto del Fondo Nacional de |la Vivienda para los
Trabajadores y el Fondo de Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado fomentaron la creacidén de fraccionamientos
populares y construyendo unidades habitacionales.

De 1951 a 1982, en que se conforman las primeras colonias de habitacidn popular, se consolida la concentraciéon
industrial, se acentua la intervencion territorial del estado, a la vez que tiene lugar la creacién de capitales inmobiliarios
con el sistema de fraccionamientos habitacionales. También le caracterizard en esta fase el ascenso de movimientos
urbano-populares y, en contrapartida, el paulatino quiebre de la insurgencia obrera.

En este periodo, principalmente de 1964 en adelante se incrementaron las autorizaciones de fraccionamientos solicitadas por empresas inmobiliarias como Fraccionadora
Ecatepec, S.A., o Incobusa, entre otras. Es en esta época que se da la creciente accion estatal en este ambito en particular desde la década de los setenta: el Instituto de
Accién Urbana e Integracion Social, el Instituto Nacional para el Desarrollo de la Comunidad y de la Vivienda Popular, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores y el Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado fomentaron la creacién de fraccionamientos:
construyendo unidades habitacionales.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

COLONIA LAS AMERICAS

El punto culminante de este recuento histérico
es precisamente el enorme espacio que legd
la empresa Sosa Texcoco, que después de un
largo conflicto sindical y con el vencimiento
de la concesion por medio siglo de los
terrenos ya mencionados, permiti® una
reconversion de su suelo: de industrial a
urbano y comercial. Asi, gran parte de su
superficie tofal (unas 841 hectdreas) fue
objeto de una de las mds importantes
inversiones en materia habitacional de los
Ulfimos anos.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

FRACCIONAMIENTO LAS AMERICAS

Consorcio ARA inicia
operaciones en 1977, para
poder realizar el conjunto
urbano “Las Ameéricas” se
debid realizar tframites ante el
gobierno, los detalles se
incluyen en la Gaceta del
Gobierno  del Estado de
México, con fecha Lunes 28
de Abril de 2003. Se solicito la
autorizacion para la creacion
de un conjunto urbano tipo
mixto (habitacional de interés
social y popular, industrial,
comercial 'y de servicios)
denominado “Las Américas”
para desarrollar viviendas.

13,000 Viviendas de las cuales
- 7388 son de tipo popular

- 5612 de interés social, en
una

Superficie de terreno de ) . . ) ” L,
3,410,580.737 m2. Vista satelital Fraccionamiento “Las Américas
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

PROBLEMATICA ACTUAL

Ecatepec ha presentado escasa y deficiente planeacion
urbana. El rdpido y cadtico crecimiento de las unidades
habitacionales se agrava por una falla de infraestructura
adecuada. Diversas constructoras han obtenido permisos y
contratos para construir unidades con demasiadas casas
habitacion, en zonas con infraestructuras claramente
insuficientes. Esto ha llevado colateralmente a la
devaluacion de los inmuebles y el desgaste prematuro de
las infraestructuras. La falta de una infraestructura urbana
adecuada no ha permitido al Municipio de Ecatepec que
se integre estrechamente con la ciudad de México,
resultfando en una gran desorganizacion que acaba por
influir negativamente en ambas entidades administrativas.

SITIO

« Nivelacién del terreno a mas 60 cm.

+ Presencia de salitre.

+ Vistas principales hacia el oriente y poniente.

« Carencia de instalaciones hidrdaulicas y sanitarias en el
predio.

« No cuenta con alguna barrera vegetal o fisica para
evitar el sonido
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LISIS DEL SITIO
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ANALISIS DEL SITIO

UBICACION

El proyecto estd ubicado en Ecatepec de Morelos, Sosa Texcoco, el municipio de Ecatepec se encuentra al noreste de
la Ciudad de México, perteneciente a la Region lll-Texcoco del Estado de México.
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ANALISIS DEL SITIO *El terreno tiene una orientacion Este-Oeste, lo cual ocasiona

que los vientos dominantes entren por la zona mas larga del
terreno por el Norte.

*El asoleamiento Este-Oeste, permite que todo el terreno

ASOLEAMIENTO Y VIENTOS DOMINANTES obtenga luz natural.
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ANALISIS DEL SITIO

ANALISIS DEL TERRENO

El poligono de tfrabajo se compone de forma regular en un terreno plano; no contiene pendientes significativas y tiene
Una superficie total de 10,000 m?2.

r’/ :
7/ Zona con mayor ruido
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ANALISIS DEL SITIO

PLANO DE VISTAS
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ANALISIS DEL SITIO VISTAS
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FACTORES AMBIENTALES
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FACTORES AMBIENTALES

Cuando hablamos de vivienda social y estamos proponiendo alternativas de diseno, es imperativo pensar en Desarrollo
Sostenible, no podemos considerar un proyecto de vivienda ajeno a las situaciones econdmicas que afectan nuestro
pais y al mundo y no podemos cerrar los ojos y creer que las acciones u omisiones de diseno no fienen impacto en el
medio ambiente.

No se puede construir sin considerar la problemdtica social y calidad de vida del futuro usuario y se debe abordar la
solucion desde esta perspectiva, solo asi es que un proyecto de vivienda se puede considerar completo e integral.

La sociedad, los desarrolladores y el gobierno deben estar alineados hacia un mismo objetivo comun, que promueva la
justicia social, la viabilidad econdmica y el compromiso medioambiental de los nuevos desarrollos urbanos. Asi mismo,
siendo el medio ambiente un pilar fundamental del desarrollo sostenible, debemos disenar vivienda social que tome en
cuenta los diferentes climas existentes en México.
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FACTORES AMBIENTALES

CLIMA

Debido a su posicion geografica, el tipo de clima
es semiseco semifrio en la mayor parte del territorio
del municipio, completado con un clima templado
subhumedo con lluvias en verano de menor
humedad por lo que sus temperaturas promedio
son:

> 17°C, los meses mds calurosos son mMarzo,
abril, mayo vy junio, con temperatura media
del mes mds caliente de 34°C.

>  Elmes mas frio de 5°C, la temporada de lluvias
es de junio, a septiembre.

»  La precipitacion media anual es de 807 mm.

» Los vientos dominantes provienen del norte y
se dirigen hacia el sur con una velocidad
promedio de 20 km/hr.
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FACTORES AMBIENTALES

HIDROLOGIA

Forma parte de la Regidon Hidrologica RH 26 de la
cuenca D, cuenta con escurrimientos de agua
importantes. Estos escurrimientos en periodo de
lluvias acarrean gran cantidad de sedimentos de las
partes altas y erosionadas de la Sierra, asi como
basura, lo que ocasiona conflictos viales sobre la Via
Morelos y las calles perpendiculares a ésta.

El Rio de Los Remedios cruza a cielo abierto por todo
el Municipio, y se utiliza para mantener el nivel de
depdsito de evaporacion solar “El Caracol”, situado
en el ex-Lago de Texcoco, siendo el principal cuerpo
de agua con una superficie 841.6 hectdreas; dicho
rio demarca el
limite territorial con el Distrito Federal y converge con
el Gran Canal del DesagUe proveniente de la
Ciudad de México.

Se cuenta con 72 fuentes propias de agua en
operacion (pozos) con un gasto de 2,773.14 litros por
segundo (lps) y del Sistema Cutzamala se tiene un
suministro de 1,700 litros por segundo (lps); asimismo
se recibe un suministro aproximado de 600 Ips de 8
sistemas independientes existentes en el Municipio.
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Simbologia:

FACTORES AMBIENTALES

V.1.3. GEOMORFOLOGIA.

Este Municipio presenta tres caracteristicas principales
de relieve: Zonas accidentadas (de alto riesgo
geogrdafico para la poblacién), que se localizan en el
sureste entre las curvas de 2.300 a 3.050 metros sobre el
nivel del mar y estdn formadas por la Sierra de
Guadalupe; zonas Semiplanas, localizadas en el
sureste del Municipio entre las curvas 2.100 y 2.300
metros sobre nivel del mar y estdn formadas por las
faldas de la Sierra de Guadalupe; y las Zonas Planas,
localizadas en la parte norte del territorio, formadas
por el asiento del ex-Lago de Texcoco, ocupado por el
desarrollo urbano actual.

El Rio de Los Remedios cruza a cielo abierto por todo el
Municipio, y se uliliza para mantener el nivel de
depdsito de evaporacion solar “El Caracol”, situado en
el ex-Lago de Texcoco, siendo el principal cuerpo de
agua con una superficie 841.6 hectdreas; dicho rio
demarca el
limite territorial con el Distrito Federal y converge con el
Gran Canal del DesagUe proveniente de la Ciudad de
México.
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FACTORES AMBIENTALES

GEOLOGIA.

En el suelo de la regidn se encuentra el predominio
de las rocas volcdnicas, que se caracterizan por ser
del fipo igneas extrusivas como las andesitas, que se
localizan en las partes altas de la Sierra de
Guadalupe; este tipo de roca tfiene la posibilidad de
uso urbano de moderada a
alta. La velocidad de estos suelos tienen una
transmision sismica de 600 a 1900 metros por
segundo y su caracteristica es tener suelos semiduros
gue tienen un riesgo sismico de mediana intensidad.

Simbologia:

FUNDAMENTACION

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México




FACTORES AMBIENTALES

FLORA Y FAUNA
FLORA

En la zona no se encuenfra gran cantidad de fauna
debido a las sales que se encuentran en el subsuelo,
podemos enconfrar en el terreno plantas que se
desarrollan en suelos salinos, asi como arboles de encino y
arbustos como el zacaton.

FAUNA

La fauna silvestre estd representada por distintas especies
de mamiferos, aves, reptiles y anfibios que se encuentran
en las dreas no perturbadas de los bosques, pastizales y
matorrales existentes; la mayoria de los mamiferos son de
talla pequena y mediana.

Reptiles:
eLagartijas
* Vibora de Cascabel.

Mamiferos

*Tlacuaches

s Armadillo

eConejo

*Pequenos roedores que son considerados fauna nociva.

En la zona también podemos enconfrar animales
domésticos como perros y gatos.
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FLUJOS DE TRANSITO Y
ACCESIBILIDAD AL
TERRENO
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

VIALIDADES

Cerca del terreno pasan vialidades primarias que confluyen hacia el mediante vialidades secundarias, por lo cual la
accesibilidad mediante automovil y transporte publico es viable.

Vista aérea del Municipio de Ecatepec de Morelos
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

VIALIDADES PRIMARIAS

Circuito Exterior Mexiquense

Consta de dos carriles en cada sentido vehicular con una dimension aprox.
de 4.5 m cada uno.

Av. Central

Cuenta consta tres carriles vehiculares y dos confinados para Mexibus con
una dimension de 3.5 m cada uno.
S e ...

Av. Insurgentes

Siete carriles vehiculares separados por un camelldn (cuatro —camelldn-tres)
con una dimension de 3.5 m cada uno.
s
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

VIALIDADES SECUNDARIAS

Paseo las Américas

Circunda el cenfro comercial Las Américas , en general estd compuesto por
tres carriles de 3.0 m cada uno.

Libertadores de América

Consta tfres carriles vehiculares con una dimensidon de 3.0m cada uno.
T

Lopez Rayon
Es de fres carriles de 3.0m cada uno.
i
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

Simbologia
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MEXIBUS

LINEA 2 DIRECCION CIUDAD AZTECA
- 0JO DE AGUA

- Ciudad Azteca

- Quinto Sol

- Josefa Ortiz

- Industrial
 UNITEC

e Torres

* Zodiaco

* Adolfo Lépez Mateos
* Vocacional 3

* Valle de Ecatepec
* Las Américas

* Primero de mayo
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- Aquiles Serdan

- Jardines de Morelos
- Palomas
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- Hidalgo
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

CONCLUSIONES

* Cerca del terreno pasan vialidades primarias que confluyen hacia el
mediante vialidades secundarias, por lo cual la accesibilidad mediante
automovil y fransporte publico es viable.

* Se planea construir la autopista hacia el nuevo Aeropuerto de Texcoco, la
cual pasard a unos cuantos metros del terreno.

*Si bien existen banquetas alrededor del predio y alrededor del centro
comercial, no generan seguridad para ser fransitadas, ademds existen en la
cercania grandes lotes baldios, lo cual evita alun mdas que estds calles puedan
ser recorridas con seguridad .

* Vialidades para bicicletas o medios de transportes alternativos actualmente
no existen.
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

TRANSPORTE

MexibUs cuenta con 3 lineas. Tiene una extension total de 31
kilbmetros y posee 93 estaciones. La estacion mas proxima a la
ubicaciéon del terreno es “Las Américas”, que pertenece a la LINEA
1 “Cd. Azteca - Ojo de agua.

Ubicacion de estacion de Mexibus - Terreno

Estacion del Mexibus «Américas»

La estacion del metfro “Cd. Azteca” es la mas proxima a Las
Ameéricas; esta linea tiene extension con la LINEA 1 DEL MEXIBUS y
posee correspondencia con el METRO linea 5 en la estacion
Oceania, linea 1 con San Lazaro, linea 4 con Morelos, linea 4 con
Garibaldi, Lagunilla y linea 3 con Guerrero.

Sistema de Transporte Colectivo Metro
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FLUJOS DE TRANSITO Y ACCESIBILIDAD AL TERRENO

Ofras formas de trasladarse son el fransporte local como
camiones y combis que circulan por vias principales,
ademds de taxis y trasporte particular.

Ubicacion del sitio de taxis

Transporte Local Sitio de Taxis
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INFRAESTRUCTURA
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INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

El organismo publico descentralizado
S.AP.ASE.  (Sistema de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de Ecatepec), es
el encargado de suministrar y distribuir el agua
potable.

El municipio, se abaste de agua a fravés de 87
pozos profundos, siendo 33 municipales y 54
estatales; encontrado uno dentfro del predio.
Este caudal sufre una disminucioén
aproximadamente 20% en épocas de sequia.
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INFRAESTRUCTURA

Deposito de evaporacion solar
“El caracol México”

"El Caracol de la Ciudad de México", es un embalse de agua
formado por un sedimento del Lago de Texcoco, situado al sureste
del predio a intervenir, tiene una forma parecida a un enorme
caracol, de unos 3.200 metros de didmetro. Sirve para abastecer
de agua industrial a las localidades cercanas y partes de la
Ciudad de México.
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INFRAESTRUCTURA

DRENAJE

La red regional de drenagje y alcantarillado, que atraviesa al municipio,
esta conformada por los causes cielo abierto del canal de sales y el gran

canal.
Los principales causes se ubican en Santo Tomas y Santa Maria

Chiconautla, barranca de tulpetlac, Barranca de Caracoles y Barranca
de San Andrés dela Canada.

ELECTRICIDAD

Existen en el municipio dos subestaciones:
San Cristébal y Cerro Gordo que, en conjunto con la termoeléctrica de

San Isidro Atlautenco proveen energia eléctrica al municipio, a fravés de
12 lineas de conduccidén de alta tension.
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EQUIPAMIENTO URBANO
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EQUIPAMIENTO URBANO

EQUIPAMIENTO

Este uso se encuentra disperso en el drea urbana, su
ubicacion estd determinada por las necesidades
de las diferentes regiones y la accesibilidad a fravés
de vialidades primarias. Los tipos de equipamiento
incluyen los sectores: educativo, salud, recreativo,
deportivo, cultural, abasto, comercio,
comunicaciones, fransporte, servicios urbanos,
administracion publica y turismo (La Piedra del Sol y
La Luna, Reloj del Sol, El Albarraddn, EI Monolito
Equinoccial, Piedra de la Mujer Mala y Piedra del
Indio). Asimismo se considera el equipamiento
regional consistente en: hospital regional, centro de
readaptacion social, relleno sanitario, gasolineras y
gasoneras.
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EQUIPAMIENTO URBANO

COMERCIO

En los Ultimos anos el uso comercial y de servicios ha
incrementado  su  superficie, destacando la
construccion de algunas plazas comerciales vy
peguenos comercios distribuidos en todo el territorio.
Para este proyecto se toma en cuenta que toda
nueva construccion deberd presentar el estudio de
impacto ambiental e incluir en su diseno
lineamientos para la captacion de agua de lluvia y
establecimiento de muros verdes, en el entendido
de que dicha documental deberd ser avalada por
la instancia estatal correspondiente; ademds de
promover el uso de ecotecnias para un desarrollo
sustentable.
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EQUIPAMIENTO URBANO

INDUSTRIA

Las zonas industriales del Municipio actian como
una gran barrera en el sentido norte sur y limitan la
infegracion y consolidacion de la zona urbana en el
sentido oriente-poniente.

El crecimiento desordenado con mezcla de usos del
suelo caracteriza al corredor industrial, dificultando
su funcionamiento urbano; el corredor ha cambiado
su tendencia de concentrador de industria pesada,
a integrador de empresas medianas y pequenas,
por lo que un alto porcentaje delas grandes
empresas originales se encuentran fuera de
operacién, resultando en la subutilizacion del
espacio y de las instalaciones existentes, asi como la
pérdida de capacidad de produccidon y absorcion
de la fuerza de trabagjo.
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EQUIPAMIENTO URBANO

ZONA DE USO ESPECIAL

Corresponde al Depdsito de Evaporacion Solar “El
Caracol” y los derechos de via de empresas
paraestatales y particulares existentes en el
municipio.

Gestionar ante el Gobierno Federal y Estatal, la
ejecucion de acciones y proyectos encaminados a
realizar la recuperacion del suelo en el predio que
ocupa el caracol de diseccion de la extinta Sosa
Texcoco.

Instalar en parte de la zona su recuperacion como
cuerpo de agua , promover dreas verdes en las
porciones de la zona que sean mas indicadas ara

' ello con actividades ecoldgicas, deportivas y de
recreacion.
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EQUIPAMIENTO URBANO

AGROPECUARIO

Actualmente en Ecatepec escasean las fierras de
cultivo, sin embargo, existen nucleos agrarios al
interior del casco urbano y en las inmediaciones de
las dreas protegidas, que poseen fierras con
esta vocacion, pero estdn ociosas o en su defecto
estdn en venta para desarrolladores urbanos. La
ganaderia es la actividad econdmica de menor
importancia, se reportan menos de 20,000 cabezas
de ganado vacuno, lanar, porcino, equino vy
caprino.
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EQUIPAMIENTO URBANO

EDUCACION
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EQUIPAMIENTO URBANO

EDUCACION

ZONAS DETECTADAS

@ rcrreno

B CENTROS COMERCIALES MERCADOS / TIANGUIS I CENTRAL DE ABASTOS
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EQUIPAMIENTO URBANO

DEPORTIVO

ZONAS DETECTADAS

- AREAS DE ESPARCIMIENTO

- AREAS VERDES

CANCHAS
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EQUIPAMIENTO URBANO

SALUD

Unidad Moévil Centro Médico ISSEMYM Centro Médico ISEM

* ISSSTE

* IMSS

* |ISEM

* ISSEMYM

* 26 unidades moviles

*30 unidodes de consulta

externa.
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EQUIPAMIENTO URBANO

SALUD

ZONAS DETECTADAS
TERRENO . H.G. DE ZONA N° 68

________ CTO. EXT. MEXIQUENSE CENTRO MEDICO ISSEMYM . H.G. «(LAS AMERICASY
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EQUIPAMIENTO URBANO

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Contiene los lineamentos especificos que permiten
orientar el desarrollo urbano en el municipio como
son: la identificacion de dreas aptas al desarrollo
urbano, incorporacion de programas regionales
de infraestructura y/o equipamiento, definicion de
usos y destinos en el drea urbana y urbanizable,
definicion de compatibilidad de usos del suelo,
definicion de la imagen urbana a promover y
obras especificas para la orientacidon del
crecimiento urbano.
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NORMATIVIDAD

La realizaciéon del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Ecatepec de Morelos
tiene como finalidad cubrir los siguientes
objetivos con respecto a la Vivienda:

Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo en
dreas accesibles y susceptibles de dotarse de
servicios y que estén debidamente
comunicadas con los centros de empleo vy
servicios.

Establecer los derechos de via, las dreas de
equipamiento, las normas y procedimientos
que aseguren el mejoramiento y la adecuada
infegracion de las zonas habitacionales ya
establecidas.

Propiciar el desarrollo de vivienda media que
atienda la demanda potencial y propicie la
diversificacion socioeconémica de la
poblacioén.
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NORMATIVIDAD
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NORMATIVIDAD

USOS DE SUELO

El proyecto considera las siguientes secciones:

USO H 100 A, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.

» Zonas habitacionales con densidad media de 100 viviendas o 480 habitantes por hectdrea, 100 m2 de terreno bruto
por vivienda y 60 m2 de terreno neto por vivienda.

> El lote minimo tendrd un frente no menor a 4.5 m, con una superficie minima de 60 m2 y sélo se permitird una
vivienda por lote minimo

USO H 125 A, HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

» Zonas habitacionales con una densidad de 82 viviendas o 385 habitantes por hectdrea, 125 m2 de terreno bruto por
vivienda y 73 m2 de terreno neto por vivienda.

> El lote minimo tendrd un frente no menor a é m, con una superficie de 73 m2 y sélo se permitird una vivienda por lote
minimo.

Y todas las anteriores contienen las siguientes restricciones:

« En cualquier uso que se le dé al predio de deberd dejas un 20% de drea libre de toda construccion.

+ Los estacionamientos y patios contaran como drea libre siempre y cuando estén pavimentados con materiales que
permitan la filiracién del agua pluvial.

- La superficie e desplante en cualquier uso serd del 80% del drea del predio.
+ La altura para cualquier uso serd de 4 niveles o 14 m sobre desplante.
« En caso de nuevos fraccionamientos, no se permitirdn comercios o servicios dentro de la vivienda.
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NORMATIVIDAD

REQUERIMIENTOS PARA VIVIENDAS

Art 24.- ORDENAMEINTO URBANO DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

De las Normas Especificas de Accesibilidad

» Sobre la vialidad primaria no se dard acceso directo a
lotes, el acceso desde dichas vialidades serd a través de
calles laterales o de accesos que cuenten con zonas de
incorporacion y desincorporacion de una longitud minima
de 40m de largo y 3.5 m de ancho.

» En todo nuevo fraccionamiento o conjunto urbano de
deberd plantas un minimo de 1 darbol por cada 100 m2
vendibles, en espacios apropiados a las condiciones
climdaticas y edafoldgicas, de un minimo de 4m de altura,
con un minimo de didmetro en el fronco de 4cm, a 1 m de
base.

Actividades que requieren de un estudio de mecdnica de
suelos.

» En el caso de construcciones nuevas que cuenten con
mdas de 2 niveles o ampliaciones a edificacione3s que
resulten mds de 7.50 m de altura, sea cual fuere su
actividad, se requerird de un estudio de mecdnica de
suelos. En dicho estudio, el solicitante
deberd proponer las medidas o soluciones pertinentes.
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NORMATIVIDAD

RESTRICCIONES PARA VIVIENDAS
En cualquier uso que se le dé al predio de deberd dejar un 20% de drea libre de toda construccion

> Los estacionamientos y patios contaran como drea libre siempre y cuando estén pavimentados con materiales que
permitan la filtracién del agua pluvial.

> La superficie e desplante en cualquier uso serd del 80% del drea del predio.
> La altura para cualquier uso serd de 4 niveles o 14 m sobre desplante.

» En caso de nuevos fraccionamientos, no se permitirdn comercios o servicios dentro de la vivienda.
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NORMATIVIDAD

ESTACIONAMIENTOS

Se definen como los espacios necesarios para alojar de manera temporal vehiculos, este servicio puede ser de cardcter
pUblico y/o privado.

Los estacionamientos para vehiculos se sujetard a las reglas que a continuacidn se establecen:

|.Se proveerd en el predio o la edificacion, el nUmero de cajones de estacionamiento que resulte de aplicar las normas
y su volumen de construccién o su equivalente segin el uso general y la unidad de medida que corresponda de
acuerdo al cuadro siguiente.

II.Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientos para cada uno de los usos, se calculard
dividiendo la Unidad/Uso ( rango de superficie) enfre Cajones por unidad, toda vez que para cada uso se encuentre
condicionada por los m2 de construccion, por ejemplo:

El nUmero de cajones que se solicitan para el establecimiento de una tienda de abarrotes de 55 m2 , se aplicard lo
siguiente:

Cajones por unidad 1 cajon/40 m2

Por lo tanto, se requieren 1.3 cajones para este uso.

Nuestro Proyecto entra en el primer rango hasta 120 m2 por Vivienda, por lo tanto seriaon 1 Cajoén por Vivienda.

FUNDAMENTACION

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México




NORMATIVIDAD

Asimismo, se deberdn aplicar las normas complementarias siguientes:

1.Para el cdlculo del nUmero de cajones de estacionamiento requerido no se
tomardn en cuenta las superficies construidas para estacionamiento,
circulaciones verticales ni los andadores externos a cubierto que den servicio
alinmueble.

2. No se permitird la utilizacion de la via publica o de las franjas senaladas
como restricciones de consfruccion para satisfacer la demanda de cajones
de estacionamiento.

4. Las dimensiones minimas para pasillos de circulacion estardn en funcion
del angulo en que se distribuyan los cajones, siendo los valores minimos
recomendables |los siguientes:
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NORMATIVIDAD

ESTACIONAMIENTOS

5. Los estacionamientos deberdn tener carriles separados para la
enfrada y salida de vehiculos, de un ancho minimo de 3.00 mts para
cada carril; asimismo, deberdn tener dreas para el ascenso y descenso
de los usuarios a nivel de banqueta, a cada lado de los carriles de
entrada y salida, de un ancho minimo de 0.90 mts.

6. El nUmero de cajones de estacionamiento para vehiculos por
predio estard sujeto a las reglas de la tabla de normatividad de usos
del suelo. Para calcular el requerimiento de cajones de
estacionamiento para cada uso definido en la tabla, se deberd dividir
por predio el total de la unidad de medida, enfre el requerimiento
marcado por la norma de la zona en que se ubica el drea de interés.

8. En los casos que para un mismo predio estén autorizados diferentes
usos especificos, la demanda total serd la suma de los requerimientos
establecidos para cada uso de ellos.

9. Dentro de los estacionamientos se deberdn trazar los cajones para
vehiculos cuyas dimensiones serdn:

10. Se podrd permitir hasta un 50% de espacio de estacionamiento

para coches de tamano chico, de 4.20 por 2.20 metros. Para el

cdlculo de la superficie de estacionamiento y de la circulacion

vehicular se fomardn 23 m2 y 19 m2 para los automoviles grandes y Unidad Uso 55 m2

chicos, respectivamente. 0 =1.375

Cajones por unidad 1 cajon/40 m2

FUNDAMENTACION

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México




NORMATIVIDAD

ESTACIONAMIENTOS

11. Se podrd aceptar el estacionamiento de vehiculos en corddn,
cuando la superficie del suelo disponible y sus caracteristicas asi lo
permitan y siempre que se contemple ademds de las dreas de
circulacion espacios de 6.00 mts x 2. 40 mts. y 4.80 mts x 2.00 mts
para los vehiculos de tamanos grande y chico respectivamente.

13. Para los cajones dispuestos en acomodo de cqjon el ancho de la
circulacion deberd ser 3.0 mts. como minimo.

14. Todos los estacionamientos deberdn destinar por lo menos un
cajon por cada 25 o fraccion a partir de 12 para uso exclusivo de
personas discapacitadas ubicado lo mds cerca posible de la entrada
a la edificacion o la circulacion vertical; construyendo las rampas
necesarias para la circulacion de discapacitados, en estos casos las
medidas del cajon serdn de 5.0 x 3.0 mfs.

*18. La vivienda plurifamiliar deberd ser provista, adicionalmente de
estacionamiento para visitantes, a razén de un cajon por cada 4
viviendas y en casas-habitacion menores de 100 m2 construidos, un
cajéon por cada diez departamentos o viviendas.

*19. Tratdndose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con
frente a otfra vialidad, el acceso y salida del estacionamiento
respectivo deberd establecerse por estd Ultima arteria.
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DOTACION DE AGUA POTABLE

El consumo de agua en viviendas es de 150 Its./hab./dia.

1. Sé especifica que los consumos diarios deben estar disponibles en
almacenamientos (tinacos o cisternas), deberdn cumplirse los requisitos de ahorro.

2. Las necesidades de riego se considera por separado a razdn de 5 1t/ m2 / dia.

Espacios minimos para muebles sanitarios:

FUNDAMENTACION

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México




NORMATIVIDAD

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO Y CONFORT

A)La dimension de lado se refiere a la cocineta.
B) Las dimensiones libres para drea de muebles sanitarios se establecen en el capitulo de requerimientos minimos de
banos y sanitarios.

Se establecen dreas y dimensiones minimas de locales y sus capacidades, lo cual regulard la densidad de ocupacion;
inclusive las alturas se han normado de acuerdo con las capacidades o tamanos de los locales (incrementdndose

conforme se aumenta la capacidad del local).
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REQUERIMIENTOS MINIMOS DE VENTILACION

Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habitables en los edificios de
alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en edificaciones para educacion elemental y media
tendrdn ventilacion natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azotea, superficies
descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en los requisitos minimos de los patios de iluminaciéon. El
drea de aberturas de ventilacion no serd inferior al 5% del drea del local.

REQUISITOS MINIMOS DE LOS PATIOS DE ILUMINACION.

Los patios de iluminaciéon y ventilacion natural tendrdn por lo menos las siguientes dimensiones, que no serdn nunca
menores a 2.50 m2.

REQUISITOS MiNIMOS DE ILUMINACION.

Los locales en las edificaciones contardn con medios que aseguren la iluminacién diurna y nocturna necesaria para sus
ocupantes y cumplan con los siguientes requisitos:

1. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habitables en edificios de
alojamiento, aulas en las edificaciones de educacion elemental y media, cuartos para encamados en hospitales,
tendrdn iluminacion diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas,
superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido dentro de los requisitos minimos de los patios de
iluminacion de este articulo.

2.El drea de las ventanas no serd inferior a los siguientes porcentajes, correspondientes a la superficie del local para
cada una de las orientaciones:

Norte 15.0%
Sur 20.0%
Este y Oeste 17.5%
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DIMENSIONES DE PUERTAS, CIRCULACIONES Y ESCALERAS
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REQUERIMIENTOS PARA ESCALERAS

Para el cdlculo del ancho minimo de la escalera podrd ser considerado solo la poblacidon del piso o nivel de la
edificacion con mds ocupantes, sin tener que sumar la poblacién de toda la edificacion.

Il. Condiciones de diseno

a) Las escaleras contardn con un mdximo de quince peraltes entre descansos:
b) El ancho de los descansos serd cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la escalera;

c) La huella de los escalones tendrd un ancho minimo de 25 cm., para lo cual, la huella se medird entre las
proyecciones verticales de dos narices contfiguas;

d) El peralte de los escalones tendrd un mdéximo de 18 cm. Y un minimo de 10 cm. Excepto en escaleras de servicio de
uso limitado, en cuyo caso el peralte podrd ser hasta de 20 cm.;

e) Las medidas de los escalones deberdn cumplir con la siguiente relacion: dos peraltes mdas una huella sumardn
cuando menos 61 cm., pero no mds de 65 cm.

f) En cada tframo de escaleras, la huella y peraltes conservardn siempre las mismas dimensiones reglamentarias;

g) Todas las escaleras deberdn contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90 m
medidos a partir de la nariz del escaldn y disenados de manera que impidan el paso a los ninos a través de ellos;
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NORMATIVIDAD

CONCLUSIONES

La normatividad es un aspecto fundamental dentro de la realizacion de un proyecto, en nuestro caso la normatividad
nos servird para definir los espacios y mejorar las relaciones entre espacio publico y espacio privado asi como marcar los
limites entre cada uso y espacio.

Como por ejemplo los estacionamientos, que necesitan ciertas normas para funcionar de una manera correcta y mas
agradable para la gente que los va a usar. Normas como anchos minimos de banqueta, anchos minimos de lugares,
circulaciones minimas, son algunas que nos facilitardn el uso adecuado del espacio.

Nos sirven tfambién para regular el uso del terreno por cada vivienda, por ejemplo el 20% minimo de drea verde, para
saber cada cuanftos m2 de terreno vendible debemos de poner vegetacion (plantar un drbol).

Sirven también para saber las condiciones minimas que las viviendas deben tener en cuanto a: iluminacion, ventilacion,
circulaciones verticales y horizontales, anchos minimos, etc, para asi ir generando confort a los habitantes.

Notas:

Para el cdlculo del ancho minimo de la escalera podrd ser considerado solo la poblacion del piso o nivel de la
edificacion con mds ocupantes, sin fener que sumar la poblacidon de toda la edificacion y sin perjuicio de que se
cumplan los valores minimos indicados.
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ANALISIS TIPOLOGICO

Nos proporciona herramientas de valoracion, reflexidon y sintesis para determinar soluciones que pueden ser transmitidas
considerando la propia esencia del objeto urbano arquitecténico por disenar.

Ofrece pautas al proyecto, como un sistema de clasificacidon que corresponde a un proceso creativo.

Vivienda del Fraccionamiento «Las Américas»
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ANALISIS TIPOLOGICO

FRACCIONAMIENTO LAS AMERICAS

Se divide en ftres tipos: residencial,
interés medio e interés social.

En 2008 el ayuntamiento presidido por
José Luis Gutiérrez Cureno obligo a
ARA a construir el puente 1° de mayo
que cruza la avenida central que
estaba en las obligaciones de la
consfructora a pesar de que ARA
argumentaba que ya habia dado el
dinero al gobierno del Estado de
México; entre las medidas de presion a
qgue el ayuntamiento tuvo que recurrir
fue poner espectaculares exigiendo a
ARA el cumplimiento y la clausura del
estacionamiento del centro comercial.

Ademds cuenta con el centro
comercial Las Américas, que alberga
varias fiendas departamentales.

Viviendas del Fraccionamiento «Las Américas»
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ANALISIS TIPOLOGICO
LAS AMERICAS IV

Estas viviendas son mds recientes y tienen un estilo
mdas contempordneo, la fachada es mucho mds
simple y geométrica sin mayor detalles, y usan colores
mds neutros.

El diseno de las casas del fraccionamiento tiene una
fachada al estfilo colonial moderno y se divide en tres
tipos: residencial, interés medio e interés social.
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ANALISIS TIPOLOGICO

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

La vivienda podrd ser de cualquiera de los siguientes tipos, sin embargo, los
desarrolladores o los colonos de una determinada seccion, de comun
acuerdo y por unanimidad, podrdn proponer restricciones a la construccion
de determinadas fipologias dentro de dicha seccidén o zona.

a) Vivienda unifamiliar.
b) Vivienda multifamiliar:
Duplex.

Multifamiliar horizontal.
Multifamiliar vertical.

c) Vivienda con ofros usos:

Casa - tienda.

Casa - taller.

Departamentos con comercio.
Departamento con ofros usos.

d) Vivienda de mejoramiento progresivo.
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ANALISIS TIPOLOGICO

HITOS
Centro Comercial Las Américas

El centro comercial cuenta con varias tiendas
departamentales, como son: Liverpool, Sears, Sanborns;
tiendas de autoservicio como Sam's Club y Walmart;
lugares de entfretenimiento como, Cinépolis; alojamiento
como el hotel Fiesta Inn y; un Hospital del Instituto de
Salud del Estado de México(Hospital Las Américas), y se
encuentra en proyecto otro hospital perteneciente al
Grupo Empresarial Angeles.

Centro Comercial «Las Américas»
Depodsito de Evaporacion Solar
"El Caracol de la Ciudad de México", es un embalse de
agua formado por un sedimento del Lago de Texcoco,
situado al sureste del predio a intervenir, tiene una forma
parecida a un enorme caracol, de unos 3.200 metros de

digdmetro. Sirve para abastecer de agua industrial a las
localidades cercanas y partes de la Ciudad de México.

« El Caracol» Ecatepec
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ENFOQUE

Enfrentarnos a un proyecto real que nos permita decidir y
proponer de forma contundente y clara nuestra mejor
alternativa, considerando este proyecto con una
complejidad formal, funcional y constructiva elevada e
infegrada al contexto.

El objetivo del proyecto es Integrar a la comunidad con
los residentes del conjunto, generar una convivencia
multifuncional denfro de los nucleos de recreacion y
descanso, restaurando e incorporando nuevo servicios
bdsicos distribuidos estratégicamente en distintas darea
permitiendo la integracion social-urbana; tomando en
cuenta aspectos urbanos y arquitecténicos presentando
soluciones innovadoras en el diseno urbano vy
arquitecténico para los conjuntos de vivienda hasta
lograr un optimo diseno de los espacios y de su
disposicion, y de esta forma generar espacios
confortables y habitables con mejores condiciones vy
calidad de vida para los usuarios asi como su infegracion
al contexto tanto existente como propuesto.

TMRET ¥4
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PROYECTO ARQUITECTONICO

OBJETIVOS

El proyecto plantea una propuesta de solucion a la problemdtica actual a la cual se enfrenta la vivienda social en
nuestro pais.

Desarrollar vivienda social progresiva permite que el usuario incremente la superficie de construccion de su propiedad
en base al crecimiento de sus necesidades y posibilidades econdmicas.

Estudiando los resultados de los diversos conjuntos habitacionales de interés social, concluimos que era necesario
fortalecer la convivencia vecinal y desarrollar una dindmica de barrio con el apoyo de plazas y andadores peatonales
permitiendo la interaccidon entre los usuarios incitando a que el habitante se apropie del espacio de las maneras que a
la colectividad le convenga.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

INTENCIONES PROYECTUALES

El conjunto habitacional se proyecta disesnando espacios funcionales y confortables aprovechando las caracteristicas
del sifio con el fin de que las actividades que se desarrollen sean lo mas prdacticas, eficientes y seguras pensando en el
crecimiento progresivo de cada vivienda lo que exige que la evolucion de los prototipos propuestos sea asequible,
factible e integral, a través de ciertas infenciones de diseno como son:

A NIVEL URBANO A NIVEL ARQUITECTONICO

> Integracién al contexto » Diseno de espacios interiores amplios, proporcionados y

> Planeacién de espacios acordes a la edad vy optimizados para generar un buen uso y habitabilidad de
actividad. los mismos.

> Prioridad al peatdon » Aprovechamiento de iluminacion natural

» Recorridos y plazas » Efecto de claroscuro

> NUcleos de servicios e infraestructura » Privacidad y seguridad

> Gran porcentaje de dreas verdes » Aprovechamiento de orientaciones

» Andadores peatonales » Recorridos agradables

» Ciclovias » Remates visuales

» Diseno de plazas interconectadas

» Vialidades vehiculares en la periferia del conjunto
» Lugares de convivencia y encuentro.

> Areas de esparcimiento

> Areas recreativas

» Fomento de la cultura del sitio.

» Nucleos de estacionamientos.

Estas intensiones fueron transformadas en premisas de diseno para la gestion de este proyecto dando como resultado
los componentes base para la incorporacion dentro del fraccionamiento
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
El Conjunto Habitacional tendrd a disposicion los siguientes espacios:
150 Viviendas
1 Plaza Cenfral
1 Skatepark
2 Gimnasios abiertos
2 Area de juegos infantiles
2 Hortalizas

2 Estacionamientos
115 Cajones de estacionamiento

2 Canchas deportivas
15 Plazas Comunitarias
1 Ciclovia

1 Parabus
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO

ZONIFICACION

Planteando y cuidando al usuario no solo como habitante, el conjunto se planted meramente peatonal para la buena
intferaccion entre la comunidad y asi la ganancia de espacio brindando un mayores dreas verdes y recreativas.

VIVIENDAS

- AREAS VERDES - FLUJOS PEATONALES ESTACIONAMIENTO




PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO

Su diseno se rige a fravés de ejes simétricos permitiendo crear sus propios accesos, plazas vecinales y recorridos
peatones. Todas estas plazas surgen con ayuda del acomodo de las 3 tipologias que se utilizaron para las viviendas,
creando asi un diseno interactivo y seguro

Con la premisa de otorgar mayor calidad de habitabilidad interior y exterior se consideraron aspectos ambientales y
funcionales, buscando un costo muy accesible para los usuarios sin sacrificar los aspectos técnicos constructivos y de
calidad. La verticalidad en zonas colindantes y escalas menores dentro del conjunto facilita la orientacion tanto dentro
como fuera del mismo, ademds el remetimiento de fachadas amplia la visual en recorridos.

AVENIDA PRINCIPAL

AVENIDA SECUNDARIA



PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PLAZAS
PLAZA COMUNITARIA TIPO 1 PLAZA COMUNITARIA TIPO 2
» Jardinera > J,ordinero
» Area de descanso
PLAZA COMUNITARIA TIPO 3 PLAZA COMUNITARIA TIPO 4
> Jlordinero » Jardinera
> Area de descanso > Area de descanso
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PLAZAS
PLAZA COMUNITARIA TIPO 5 PLAZA COMUNITARIA TIPO 6
» Jardinera » Jardinera
> Area de descanso » Area de descanso
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PLAZAS
PLAZA COMUNITARIA TIPO 9 PLAZA COMUNITARIA TIPO 10
» Jardinera > Jlordinero
> Area de descanso » Area de descanso
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PLAZA COMUNITARIA TIPO 11 PLAZA COMUNITARIA TIPO 12
> Jlordinero » Jardinera
> Area de descanso > Area de descanso
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PLAZAS
PLAZA COMUNITARIA TIPO 13 PLAZA COMUNITARIA TIPO 14
» Jardinera » Jardinera
> Area de juegos 5 - _ > Ared de juegos

> Gimnasio abierto

» Gimnasio abierto
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PARABUS

Cuidando la integracion y la creacion de dreas seguras para el fransporte se proyecta un parabus ubicado sobre la
avenida principal de la colonia, esto para que vecinos al conjunto habitacional obtengan seguridad al abordar el
transporte del municipio.
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CONJUNTO
HORTALIZAS
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
AREAS RECREATIVAS

CANCHA BASQUETBALL CANCHA MULTIFUNCIONAL
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CONJUNTO
AREAS RECREATIVAS

SKATEPARK EXPLANADA MULTIUSOS
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CONJUNTO

0
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
ESTACIONAMIENTOS

ESTACIONAMIENTO TIPO 2
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PALETA VEGETAL

Como busqueda de la creacidn de un
espacio interno agradable y cémodo tanto
para su recorrer como para estar en cada
espacio de recreacion, se propone una serie
de vegetacion que sea colorida, de altura
por mayor a los 2 m, con una fronda que
cubra una gran drea debido a la asolacién
que en el sitio existe.

Se propone de igual forma 2 zonas de
hortalizas donde la comunidad vecinal
podrd plantar y cullivar especies que
requieran un cuidado no tan excesivo mas
sin embargo sean especies necesarias para
la alimentaciéon. Estas zonas son pensadas
como espacios de recoleccion de aguas
pluviales y donde ésta misma sea reutilizada
para su culfivo.

En las tablas anexas se puede observar su
caracteristica especifica de cada especie
propuesta para el Conjunto Habitacional.

Tabla de paleta vegetal propuesta para el conjunto
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PALETA VEGETAL

Tabla de paleta vegetal propuesta para el conjunto
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
MOBILIARIO URBANO

PALETA MOBILIARIO

IMAGEN REPRESENTACION MUEBLE UBICACION
RESBALADILLA
T ESPECIFICACIONES Zona nfantl
Resbaladilla de plastico mod. BPL-001X marca MONOPARK de 2 60m x 0.60m x 1,80m de
altura.
COLUMPIO
/" [ESPECIFICACIONES Zona infanti
——E—E—E—v—’ Columpio de metal forrado mod. BLS-038 marca MONOPARK de 3.00m x 1.50m x 2.00m de
7 "o |altura.
SUBE Y BAJA
ESPECIFICACIONES 2ona nfantil
- — |Sube y baja de metal forrado con sientos de plastico mod, MP-D80 de 2.00m x 1.80m, marca
- =~ |MONOPARK
PASAMANOS
[TITITTITITIT [ESPECIFICACIONES Zona infanti
Pi de metal p mad. MP-047 marca MONOPARK de 3.00m x 0.90m x 2.256m de
altlura,
BANCO DE ABEDOMINALES
m— ESPECIFICACIONES Gi io abierto
[Banco de abdominales de metal aparente mod. MP-014. marca MONOPARK de medidas: 1420
— % 1120 x 630 mm.
‘ REMO SENCILLO
i:_—é “ |§3PECIFICACIONES Gl ablerto
(Pr— | [Remo sencille de metal mod, MP-088, marca MONOPARK de medidas: 1220 x B0D x B20 mm

BICICLETA FIJA
ESPECIFICACIONES Gimnasio abierto
[Bicicleta fija para exteriores de metal parente mod. MP-028. marca MONOPARK de medidas:
1100 x 510 x 1300 mm,

BANCA

i ESPECIFICACIONES

[Banca para 273 personas, fabricado de solareas 1/, pinfura electroesialica horneada al color de | © 8228 de uso comin
su elaccion. pntura electroestatica homeada al color de su eleccion de marca MONOPARK,
medidas segun su ubicacian,

MESAS

g \ B Tabla de mobiliario
-l E: Conpunio 06 sills mdvduales de 0 50 % 060 0 60M y mesa de jusges de 1001080 x 0 a0 | Pazas deusocomin | Urbano - propuesto
ot O ! |de concreto coladas en sitio.

para el conjunto
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
PALETA DE MATERIALES

Tabla de paleta de
materiales para
pavimentos urbanos
dentro del Conjunto
Habitacional
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PROYECTO ARQUITECTONICO

CONJUNTO
LOTIFICACION
Se plantea un conjunto de vivienda progresiva que permita el crecimiento en sus dos etapas, tendrd tres fipos de
vivienda cada lote con un diseno Unico y diferente con el fin de generar diversidad denfro del conjunto evitando la

monotonia y repeticion en el diseno como en los fraccionamientos habituales. Cada prototipo denfro del conjunto
responde adecuadamente al uso de los diferentes espacios que lo integran.

Tras la busqueda del total de m2 resulta que cada prototipo tendrd un del10m2, los cuales mediante su forma
geomeétrica otorgard un dinamismo en el diseno del conjunto habitacional y generard espacios Unicos internos.

LOTE TIPO 1 LOTE TIPO 2 LOTE TIPO 3

12,17
i

- T

b
18,33 (; !

12,02

! 12,33 +
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA

A pesar de su fuertemente marcada diferencia en forma
y espacialidad de construccidon se busca con ayuda de
otros factores arquitectonicos que los 3 distintos
prototipos trabajen de manera conjunta y se logre una
unificaciobn  adecuada  para  nuestro  Conjuntfo
Habitacional. Esto para que el usuario acepte de manera
optima el espacio y se vea identificado dentro de él.

Factores como sus acabados, su proceso constructivo y
sus principios de diseno serdn los participantes para que
los 3 prototipos logren unificarse. Sin embargo cada uno
de éstos sigue conservando su propia independencia
arquitectonica.

La proyeccién de cada vivienda habitacional con ayuda
de su espacio externo inmediato crea una diversidad
para la identificacidon de cada vivienda; esto para que
los usuarios conserven su individualidad y lo vean
proyectada de manera urbano- arquitecténica. Con esto
se espera una aceptacion y un mejoramiento social que
de igual forma se verd reflejado en el cuidado y el uso
dentro del Conjunto Habitacional.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA

Para la proyeccion de los 3 prototipos se tiene como
principio de diseno el factor de la privacidad, es
decir, conservar los espacios como de descanso
(recadmaras) en un ambiente alejado de la zona del
acceso y conservar espacios como lo son estancia,
comedor, cocina en primer plano, tomando en
cuenta que en estos sitios es donde se tiene mads
movimiento e interaccion social tanto intfernamente
en la vivienda como con su exterior.

Zona publica
Zona privada

Dentro de su primer etapa se fiene en cada
prototipo la consideracion ya hecha del espacio
destinado a escaleras, por si llegase a construirse
una segunda etapa posteriormente. Sin embargo, si
no fuera el caso, éstos espacios tienen ya una
funcion que interactia de manera 6ptima en su
lenguaje exterior-interior.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO A

18,33
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO A.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA

PROTOTIPO A

Gracias a la forma tan compacta de ésta propuesta de lote se tiene una ventaja en cuanto a ganancia de espacio
para dreas exteriores dentfro del Conjunto Habitacional. Por esta caracteristica Unica se emplea en un nUmero mayor al
resto de las propuesta espaciales de terreno para el diseno del Conjunto.

Se tiene como nUmero total de lotes: 112; 28 de éstos cuentan con acceso directo a las vias principales colindantes al
terreno.



PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO A. FASE 1

Debido a su drea de construccion este terreno contiene una
serie de limitantes espaciales. Por lo que se trata de rescatar la
mayor cantidad de beneficios que proporciona un terreno con
medidas tan exactas.

Se propone un juego de dreas verdes en ambos sentidos del
terreno lo que permitird la correcta iluminacion en todo
momento. Con dos patios propios los usuarios logrardn
desenvolverse y se aproveche cada espacio tanto interno
como externo.

El proyecto logra crear por medio de su anchura que el espacio
de interaccion principal funcione como uno solo, sin necesidad
de muros intermedios. Conservdndose en sus dos etapas.

Para una primera etapa de
construccion se tienen espacios de
necesidad bdsica:

* Recdmara (2)

e Comedor

e Cocina

 Estancia

e Patio de servicio

e Bano de triple usos
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO A. FASE 2

Durante su segunda etapa los usos y espacios
evolucionardn para darle paso a una mejor privacidad
de los habitantes.

Se podrd tener habitaciones de uso mds que

simplemente CUADRO AREAS
basico. TERRENO 6 X 1233 = 110 M2
. ., B M2 POR LOCAL
La casa habitacion contard LOCAL | (a pafio interno
Ahora con: de vano)
ETAPA 2
, PLANTA BAJA COMEDOR 0.00m2
* Recamara (3) RECIBIDOR 4.84m2
e Cocina (ampliacion) cociNA 5 30m2
. ., PATIO DE 4.80m2
» Comedor (ampliacion) SERVCIO_
. . .7 5.38m2
* Estancia (ampliacion) s Py
e Estudio (OpCiOhOl) ESTUDIO 8.99m2
CIRCULACION 12.02m2
ESCALERA 8.02m2
M2 TOTALES 68 52m2
_WTEEE“EE {area 63 72m2
RECANARA
PLANTA PRIMER PISO PRINCIPAL CON| 16.17m2
BANO
RECAMARA 2 9.98m2
RECAMARA 3 B.99m2
m&g'm 5.38m2
CIRCULACION 5.97m2
M2 TOTALES 45 49m2
AREA TOTAL CASA M0.21m2
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO A. FASE 2

Para crear una ilusion de que la vivienda es mds espaciosa de lo que en realidad es, se tiene
desde una primer etapa una doble altura situada en lo aledano de la ubicacion de
escalinatas. Ya en su segunda etapa con ayuda de las escalinatas el primer tramo de
construccion se amplifica y se conserva como un solo elemento arquitectonico.

En esta etapa de construccion no se altera ni modifica el tamano de ninguno de sus jardines
existentes. Sin embargo, se tiene la posibilidad de crear una interaccidon entre la estancia vy el
jardin frasero creando un lugar de estar mds amplio e interactivo de manera interior-exterior.

El terreno del prototipo de vivienda “A" tendrd una variacion dependiendo de su ubicacion

en el conjunto Habitacional. Contard con estacionamiento propio solo si se situa sobre la
avenida secundaria, sino este espacio serd parte del jardin frontal.

Corte arquitecténico de segunda etapa progresiva

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Planta arquitectonica de
azotea segunda etapa
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO A. MAQUETAS

FASE 1 FASE 2
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA

PROTOTIPO B
i
3
1
12,33
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA

PROTOTIPO B
De manera directa y conjunta con el prototipo de vivienda "A”, estos prototipos ayudan a crear la interaccion interna,

formando las distintas formas y emplazamientos de las plazas vecinales disenadas.

El nUmero total de lotes de este prototipo es de: 32; 6 de éstos con acceso directo a las vias principales y 3 con acceso
directo al parabus sobre la avenida principal.



PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO B. FASE 1

Este prototipo en ambas etapas se divide en drea
publica, drea de servicios y dreas privadas; respetando
este esquema es como se da la distribucion de los
espacios.

Respetando el esquema de funcionalidad en el drea
puUblica tenemos: sala, comedor y cocinag; el drea de
servicios se conforma por un bano de friple uso y un patio
de servicio y el drea privada se conforma por 2
recamaras.

Todos los espacios estdn ventilados naturalmente la cual
se logra por medio de patios y jardines haciendo un total

de 60 m2 construidos. CUADRO AREAS
TERRENO 8.85 X 12.19 = 107.88 M2
; : o . M2 POR LOCAL
Espacios Requeridos 1° Etapa: LOCAL | (a pafio infero
de vano)
* Sala ETAPA 1
e Comedor PLANTA BAJA SALA 5.14m2
e Cocina COCINA 3.84m2
e Recdmara (2) COMEDOR 9.53m2
* Bafio friple uso PRINGIPAL 12.80m2
H M RECAMARA 2 12.50m2
e Patio de servicio ———— —
uso }
SERVICIO 5 om2
CIRCULACION 8,10m2
M2 TOTALES 62.06m2
M2TOT2&::ﬂgfbavea 56.41m2
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA

PROTOTIPO B. FASE 2

En esta etapa se construye un primer nivel, los espacios se conservan pero se reubican
aumentando sus dimensiones.

En planta baja lo que era la sala se convierte en estudio, el comedor y la cocina crece
tanto en mobiliario como en dimensiones, el bano de triple uso y patio de servicios se
conservan como la fase 1, una de las recédmaras se conserva como tal para visitas y la
recdmara principal en fase 2 se convierte en sala a doble altura y salida a jardin

En primer nivel se construye 1 recdmara principal con vestidor, bano propio y terraza ;
ademds de una segunda recadmara; la conexién de estos 2 niveles se logra por medio de
una escalera y la circulacion que estd sobre la sala a doble altura; en este nivel también
cada espacio se ventila naturalmente.
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO B. MAQUETAS

FASE 1 FASE 2
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO B

12,17
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA

PROTOTIPO C
Gracias a la forma interactiva del lote denominado “C”, se puede crear dos plazas de una espacialidad mayor que el

resto justo en el corazéon del Conjunto Habitacional. En dénde toda la comunidad puede integrarse y tener una
interaccion social. Se tiene un niUmero total de 16 lotes con esta tipologia.



PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO C. FASE 1

El lote tipo “C" es de forma poligonal lo que hace enfatizar su fachada en
ambas etapas.

Este lote fiene como ventgja el uso de un jardin al frente que sirve como
recibidor a la vivienda, lo que provoca tenga mayor privacidad. Sus espacios
estan pensados al igual que el resto de los prototipos de manera en que la
privacidad del uso por cada habitacion sea la mds adecuada posible.

TERRENO = 104.08 M2
M2 POR LOCAL
LOCAL | (a pafio interno
de vano)
ETAPA 1
SALA 7.67m2
COMEDOR 7.54m2
COCINA 4.57m2
PATIO DE
SERVICIO 912
BANO TRIPLE
Uso 4.50m2
RECAMARA
PRINCIPAL 10.80m2
RECAMARA 2 8.89m2
CIRCULACION 7.40m2 Planta OrQUIfeCTOHICO
M2 TOTALES 50.37m2 Fase 1
M2 TOT:UL:: r::)olo areal 51.26m2
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO B. FASE 2

En un segunda etapa se tiene un recibidor ubicado en el acceso de la vivienda, esto
provoca que la manera de apreciacion hacia el lote sea mas abierta. Logrando junto con
esto una mayor privacidad al interior del lote.

Al igual que el resto de los prototipos tiene dos cuerpos que dividen lo privado de lo publico
en cuanto a usos.

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

CUADRO AREAS

TERRENO = 104.08 M2

LOCAL

M2 POR LOCAL
(a pafio interno
de vano)

ETAPA 2

COMEDOR -

PLANTA BAJA 15.21m2
COCINA asTm2
PATIO DE
_servio a11m2
O TRIPLE
0o 450m2
ESTUDIO 6.88m2
SALA 11.30m2
CIRCULACION 781m2
ESCALERA 5 44m2
M2 TOTALES 8482m2
Wiz TOTALES (5010 re8
cubirta) 55.71mz
RECATARE
PLANTA PRIMER PISO PRINCIPAL CON 29 84m2
BANO
RECAMARA 2 6 11m2
RECAMARA 3 9.00m2
BARO DOBLE
398m2
Uso
CIRCULACION 5.06m2

M2 TOTALES

54.39m2

AREA TOTAL CASA

110.10m2
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA
PROTOTIPO C. MAQUETAS

FASE 1 FASE 2
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
CIMENTACION

Para la cimentacion se utilizaron zapatas corridas de concreto armado y tabique doble hueco.

Planta de cimentacién prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ALBANILERIA

Al ser una construccion en serie el uso de prefabricados es la opcidon mas factible, es decir muros de carga de ladrillo
hueco marca NOVACERAMIC de 11.5x12x25cm, muros de tabique friple hueco divisorio marca NOVACERAMIC de

9x50x50cm, castillos y refuerzos confinados en muro de ladrillo hueco de 11.5x12x25 cm, cadenas y castillos de concreto
armado.

Planta baja albanileria prototipo B Planta alta albanileria prototipo B Planta azotea albanileria prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ALBANILERIA. DETALLES

REPISON DE CONCRETO ARMADO
CON VAR # 4Y ESTRIBOS DEL #2 @
20 cm FABRICADO COM CONCRETO
F'C= 200 KG/CM2, CON GOTERO DE
314Y ACABADO APARENTE

PRETIL COMPUESTC DE LADRILLO
HUECO MARCA NOVACERAMIC DE
11.5 x 12 x 25 cm ASENTADO CON
WMORTERC CEMENTO ARENA EN
PROPORCION 1:4 COMN UM ESPESOR
DE JUNTA RECOMENDADC DE 1CM
ENTRE CADA HILADA REPELLADO
CON MORTERO EN PROPORCION 1:4
¥ APLANADO FING DE MORTERO
PROPORCION 14 Y ACABADO DE
PINTURA VINILICA
IM PERM EAEIILIZANTE MARCA COMEX
M CALIDAD.

TRATAMIENTO INTEGRAL A LOSA DE
AZOTEA COM ENTORTADO DE
WMORTERO CEMENTO ARENA
PROPORCION 1:4 COM CHAFLAN DE
WORTERO CEMENTO ARENA
PROPORCION 1:4 CON TAPA DE
LADRILLO E IMPERMEABILIZANTE EN
ROLLO MARCA IMPERQUIMIA O

s SIMILAR EN CALIDAD.

—< : T LOSA DE CONCRETO ARMADO DE 10
cm DE ESPESOR COMN ARMADO DE
- ! VAR, # 4 EN DOS DIRECCIONES Y
;|J>. = FABRICADA CON CONCRETO F'C= 250
KGICM2Z, CON ADITIVO
IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL
MARCA FESTER O SIMILAR E

CALIDAD.

( )ALB-DT-GI CETALLE CE LOSA DE AZOTEA Y FRETIL CONSOTAGUAS
il 05 i oz 13 NP T+415

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

PRETIL COMPUESTO DE LADRILLO HUECO MARCA NOVACERAMIC
DE 115 x 12 x 25 cm ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA
EN PROPORCION 1:4 CON UN ESPESOR DE JUNTA RECOMENDADO
DE 1CM ENTRE CADA HILADA REPELLADO CON MORTERO EN
PROPORCION 1:4 Y APLANADO FINO DE MORTERO PROPORCION
1:4 Y ACABADO DE PINTURA VINILICA IMPERMEABILIZANTE MARCA
COMEX O SIMILAR EN CALIDAD.

DALA DE REMATE DE MUROS DE 15x 20 cm CON ARMADO DE 4 VAR
#4Y ESTRIBOS @ 20 cm MAX. FABRICADA CON CONCRETO F'C=
250 KG/CM2, CON ADITIVO IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL MARCA
FESTER O SIMILAR EN CALIDAD.

LOSA DE CONCRETO ARMADO DE 10 cm
DE ESPESOR CON ARMADO DE VAR # 4
="EN DOS DIRECCIONES Y FABRICADA

§

CON CONCRETO F'C= 250 KG/CM2, GON
ADITIVO IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL
MARCA FESTER O SIMILAR E CALIDAD.

MURO COMPUESTO DE LADRILLO HUECO MARCA NOVACERAMIC
DE 11.56 x 12 x 25 cm ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA
EN PROPORCICN 1:4 CON UN ESPESOR DE JUNTA RECOMENDADC
DE 1CM ENTRE CADA HILADA REPELLADO CON MORTERO EN
PROPORCION 1:4 Y APLANADQ FINO

@ AL BT-02 DETALLE DE UNICN DE MURO CON DALA DE CERRAMENTO
ol foos 1010 2 15 M.P.T+315
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS REFUERZO VERTICAL CONFINADO EN BLOCK HUECO DE CONCRETO

ESTRUCTURAL ANCLADO A LOSA, ARMADO CON 1 var# 3 @ 6T O 80 cm
MAX. COLADO CON CONCRETO F'C=150 KG/CM2

ALBANILERIA. DETALLES

e SR P
%

MURO COMPUESTO DE LADRILLO HUECO MARCA
NOVACERAMIC DE 115 x 12 x 25 cm ASENTADO CON
MORTERO CEMENTO ARENA EN PROPORCION 1:4 CON UN
ESPESOR DE JUNTA RECOMENDADO DE 1CM ENTRE CADA
HILADA REPELLADO CON MORTERO EN PROPORCION 1:4 Y
APLANADO FINO.

i
REFUERZO CONFINADO EN e

TABIQUE HUECO CON ACERO
. _DE REFUERZO 3 VAR #4 Y MUROC COMPUESTO DE LADRILLO HUECO MARCA NOVACERAMIC DE 115
0 ESTRIBOS DEL #2 @ 20 cm, x 12 x 25 cm ASENTADO CON MORTERQ CEMENTQO ARENA EN
) “ ] FABRICADO CON CONCRETO PROPORCION 1:4 CON UN ESPESOR DE JUNTA RECOMENDADO DE
MMMEEEEOETGSETETyTETTETTE T E EE g A C= 150 KG/ICM2 1.5CM ENTRE CADA HILADA REPELLADO CON MORTERO EN

PROPCRCION 1:4 Y APLANADC FINO.

5" DT-ALE- 05 DETALLE DE ESQUINA DE MUROS DE LADRILLO
0 0.05 1010 020 15 N.P.T.+-0.00 @DT—N.EI—OTDETALLEDE REFUERZO VERTICAL EN MUROS DE BLOCK.

REFUERZO CONFINADO EN BLOCK HUECO DE CONCRETO, ARMADO . o 0% e NFT 52000
CON 3 var # 3 Y ESTRIBOS DE #2 @ 1.5T O 20 cm MAX. COLADO CON
CONCRETO F'C=150 KGICM2

v

i
N

MURO COMPUESTO DE LADRILLO HUECO MARCA NOVACERAMIC DE 11.5
X 12 x 25 cm ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA EN
PROPORCION 1:4 CON UN ESPESOR DE JUNTA RECOMENDADO DE
1.5CM ENTRE CADA HILADA REPELLADO CON MORTERO EN
PROPORCION 1:4Y APLANADO FINO.

@ DT-ALB- 08 DETALLE DE REFUERZC CONFINADD EN MURCS DE BLOCK
0 0.05 [0.10 020 1.5 M.P.T.+- 0.00

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ALBANILERIA. DETALLES

REFUERZO VERTICAL
6T O MAX. 80cm
VAR.;‘% 42000 fy: 6000

RELLENO DE CONCRETO

C1EZA HUECA PARA ALOJAR INSTALACIONE!

REFUERZO HORIZOMTAL
¥I0 CASTILLOS @6 HILADAS O MAX. 60cm

JUNTA RECOMENDADA: 1cm

PIEZA HUECA PARA ALOJAR INSTALACIONES ¢ MORTERO TIPO 1(125 kg/om2)
L

EN SENTIDO VERTICA

T = - - —
- e = . ¥amn o
i I N o, = 15
N R _ . s N
K- S b * e - . U i . 12
4VARILLAS B %" - I, el ot m ot
EST. @ %" @ 0.15m. K-2 K 3 - 4 J i}
Fc=200kgicm2 £ VARILLAS 0 3" - : B =+
EST. 84" @ 0.20 4 VARILLAS B34 K-4 5 — K-6 T RF-1
F’c=200kg/em2 EST. G/ @020 4 VARILLAS @ % £ ) :
F e=200kg/em2 E:s,ngnyl:;@%zu. K-5 AVARILLAS @ % ot | VARILLAS B 5
- o " r —= 6T O M AX 80 CH
E:TAZ'LIT/L'&S“% ﬁi&gﬂy‘ZﬂAMmDA1 ;Te g.;ﬁnkgdcmz LADRILLO HUECO
@Y @020 L K-7
F 'c=200kg/cm2 Fc=150kg/cm2 -

IVARILLAS @ 3"

EST. @ ¥"A CADA15T O
MAX@ 0.20M.
Fc=150kg/cm2
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ESTRUCTURA

Se empled en el proyecto el uso de losas de vigueta con peralte de 11 cm x 4.50 m vy bovedilla de 15x25x64 cm con
trabes hechas en obra de concreto y cimbra tradicional.

[Foresr-
oTas

1
.70 —3 [ I I I AJUSTES CONLOSA AJUSTES CONLOSA
f [ MACIZA h=Z0cm MACEA h=20 om
|
! |
I | | I | LOSA DEVIGUETA Y LOSA DEVIBLETA Y
I I BOVEDILLA h=20cm BOVEDILLA h=20cm
D gl al 1l = [
=]l [ I I I
I | I I
SS===
I BOVEDILLA h=20cm BOVEDILLA h=20cm
| - I
I l I I I
DL | | S b | S
N LOSA MACIZA h= 10 LOSA MACIZA b= 10cm
=] - Era
o]
L
1 ¥ b
I I f I
l
I Fl 3 7l I
I I I I
2 i Kl El 2l
I 4 NFT00.00 [ I
|
[
I I \ [ L
I | I IJ
Faresred |
oTaz DL{‘
|
DL DL
P A - BT
I I [ I I
l I
i i
I I [ I I I
f I
I I il £ I gl £
I I [ I I I I
I I l .o I I
i A \ I
ou [ \ i
1 I I | I | I
U I I I I I l
iZ7Z -7

Planta de entrepiso estructural prototipo B Planta de azotea estructural prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS

ESTRUCTURA. DETALLES CON CADENA

CAPADE COMPRESION 5 cms
MALLAELECTROSOLDADABXE 10M10 ’/_ F'C=200 KG/CM2
= x - ¢ = - - o C— — — . WUROD \ CAPA DE COMPRESION

WIGUETAPRETENSADA A
BOVEDILLADE CEMENTO-AREMA 1SX25X54C K La wiga pretensada PREMEX de 11 cm de peralte (P-11), &= un elemente BOVEDILLA
estructural de concreto presforzado, el cual tiene las siguientes
caraceristicas:acern de presfuerzo  con fy= 16,000 kg/cm® y concreto de alta POLIN DE NIVE LACION

resistencia con fc= 400 kg/lcm=

DETALLE DE VIGUETA Y BOVEDILLA

CAPA DE COMFRESION 5 cms
F

MNormativa:

PRODUCTO CERTIFICADC FOR EL ONNCCE BAJO LAS ESPECIFICACIONES DE LA NORMA DALA

NMX-C-406-ONNCCE-19897 (Certificado MNo. BBE-036-001/12)

BOVEDILLADE
CEMENTO-ARENA

VIGUETA 11 CM

PERALTE: 11 cm

PESO APROXIMADO: 18 kg/m
ENTRE EJE: 70 cm (estandar) MURS DE B HuECD
CLARO A CUBRIR: 450 m -

APOYO MIN: 7Tcm

BOVEDILLA 15x25x64

g( \p EE%EERE%ZQADO oigps ot Aee
o ISOMETRICO DE LOSA DE
VIGUETA Y BOVEDILLA
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
INSTALACION HIDRAULICA

El mantener nucleos de instalaciones nos permite ahorrar en costos asi como en consumo energético. La llegada de las
instalaciones llegan por piso para mejorar la imagen urbana, formando parte de una red local en donde el agua
pluvial serd usada para el riego de dreas verdes y de dreas comunes y el agua residual serd enviada a plantas de
tratamiento.

Planta baja instalacién hidrdulica prototipo B Planta alta instalacién hidrdulica prototipo B Planta azotea instalacion hidrdulica prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
INSTALACION HIDRAULICA. DETALLES

Debido a la gran
demanda de agua
potable en el conjunto,
se decidio reutilizar las
aguas grises y jabonosas,
ademds de recolectar y
uftilizar las aguas
pluviales

- Entfra agua potable a
las cisternas para servir a

los muebles que
fienen contacto directo
con el usuario

- Salen aguas grises,
jabonosas y  pluviales
que pasan  por un
tratamiento primerio
para su reutilizacion y
almacenaqgje.

- Se utilizard tuberia
TUBOPLUS tanto en
instalacion hidrdulica
como sanitaria.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
INSTALACION SANITARIA

Planta baja instalacion sanitaria prototipo B Planta alta instalaciéon sanitaria prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
INSTALACION SANITARIA. DETALLES
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
INSTALACION DE GAS

Planta baja instalacion de gas prototipo B
PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Planta de azotea instalacion de gas prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS

ILUMINACION
En los interiores se propone iluminacidn fluorescente para banos y cocinas, y cdlidas para recamaras, comedores, sala y
estudios, para el drea de jardines y patios se propone luminarias led empotradas en pared. Con este juego de luminarias
se pretende lograr los fres fipos de iluminacién en cada zona, con la intencién de jugar con distintos cambios de

sombras.

Planta alta iluminaciéon sanitaria prototipo B

Planta baja iluminacién prototipo B
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ILUMINACION. DETALLES
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ACABADOS

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
ACABADOS. DETALLES
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
DETALLE SANITARIO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
DETALLE SANITARIO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
DETALLE SANITARIO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
DETALLE SANITARIO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
CANCELERIAS
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
CANCELERIAS
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
CARPINTERIAS

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
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PROYECTO ARQUITECTONICO

ASPECTOS TECNICOS
BARANDAL
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INAS DE
PRESENTACION
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LAMINAS DE PRESENTACION CONJUNTO



LAMINAS DE PRESENTACION TG A



LAMINAS DE PRESENTACION T



LAMINAS DE PRESENTACION TG



DESARROLLO PROYECTO
EJECUTIVO PROTOTIPO A
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANTAS ARQUITECTONICAS
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANTAS ARQUITECTONICAS FASE 1
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANTAS ARQUITECTONICAS FASE 2
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANTA DE CIMENTACION
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANTAS DE ALBANILERIA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A ALBANILERIA DETALLES 01
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A ALBANILERIA DETALLES 02
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANTAS ESTRUCTURALES
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLES ESTRUCTURALES 01
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLES ESTRUCTURALES 02
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLES DE INSTALACION HIDRAULICA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE INSTALACION SANITARIA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLES DE INSTALACION SANITARIA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE INSTALACION DE GAS

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México
192



PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE INSTALACION ELECTRICA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE LUMINACION
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE ACABADOS
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLE DE NUCLEO SANITARIO 01
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PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México
197



PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLE DE NUCLEO SANITARIO 03
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE CANCELERIAS
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A DETALLE DE BARANDAL Y CANCELERIAS
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO A PLANO DE CARPINTERIAS
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DESARROLLO PROYECTO
EJECUTIVO PROTOTIPO B
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTAS ARQUITECTONICAS
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTAS ARQUITECTONICAS FASE 1
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTAS ARQUITECTONICAS FASE 2
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTA DE CIMENTACION
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTAS DE ALBANILERIA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B ALBANILERIA DETALLES 01
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B ALBANILERIA DETALLES 02
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTA DE ENTREPISO ESTRUCTURAL
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANTA DE AZOTEA ESTRUCTURAL
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLES ESTRUCTURALES 01

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México
212



PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLES ESTRUCTURALES 02
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANO DE INSTALACION HIDRAULICA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLES DE INSTALACION HIDRAULICA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANO DE INSTALACION SANITARIA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLES DE INSTALACION SANITARIA
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANO DE INSTALACION DE GAS

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México
218
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANO DE ILUMINACION
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANO DE ACABADOS

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Conjunto de Vivienda Social Progresiva, Las Américas, Ecatepec, Edo de México
221



PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLE DE NUCLEO SANITARIO 01
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLE DE NUCLEO SANITARIO 02
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B DETALLE DE NUCLEO SANITARIO 03
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PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO B PLANO DE CANCELERIAS
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CONCLUSIONES

El crecimiento urbano descontrolado y la falta de planificacién ha generado desequilibrios territoriales importantes; por estas
razones se generan demandas de proyectos de vivienda y mejoramiento de vivienda.

Se da prioridad a la habitabilidad como actor principal del proyecto, tanto a nivel urbano como arquitecténico, dando como
resultado un conjunto habitacional que favorece y dignifica al peatdn generando dreas verdes con la intencién de crear
esquemas barriales con el fin de propiciar convivencia entre los usuarios.

El desarrollo de vivienda progresiva permite comprender los problemas que presenta la sociedad con el desarrollo de la vivienda;
este tipo de desarrollos permite una mejor planeacién urbana ante el aumento notable de la poblacion, logrando por medio de un
buen emplazamiento la interaccion entre usuarios creando distintos ambientes de los habituales conjuntos habitacionales, en
donde el habitante es la fuente principal para su diseno.

Este desarrollo de proyecto logra un espacio confortable para el desarrollo de cualquier actividad y a su vez provoca que el
usuario se apropie del lugar. La vivienda progresiva logra sin importar la etapa en la que se encuentre construida el objetivo de
cumplir con los espacios necesarios y requeridos para una vivienda digna y adecuada, de igual forma gracias al planteamiento de
sus prototipos de vivienda y a las distintas plazas urbanas cada vivienda crea su propia identidad.

La vivienda se desarrolla de manera que cada actividad se logre sin alterar alguna ofra ya que se piensa cada una de estas como
un espacio independiente; asi esta fue una manera de conocer las condiciones de nuestra poblacion, permitiendo aplicar
nuestros conocimientos para solucionar los problemas de la vivienda.

A nivel arquitecténico las viviendas lograron crear espacios habitables, funcionales estéficos y ambientalmente correctos
aprovechando al méximo su localizacion dando como resultado un proyecto de vivienda progresiva que es meramente habitable
en cualquiera de sus eftapas, integrando el factor econdmico como fuente de crecimiento en las etapas sin ser obstdculo que
dificulte el progreso.

El diseno arquitectonico conlleva a tener una vision integra de la mayor cantidad de factores que intervienen para que el resultado
no diferencie de las expectativas y cumpla con las funciones requeridas por los usuarios lo mejor posible.

Gracias a esta comprension logramos proporcionar una solucion innovadora al diseno y planificacion del proyecto, que genera un
nivel superior en la calidad de vida de sus habitantes.
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