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INTRODUCCION | CAPITULO |

FOTO > EMMANUEL CRISANTO

INTRODUCCION

El documento de tesis de licenciatura que a continuaciéon
se presenta es el resultado arquitecténico, como respuesta
a problematicas que identificamos en la zona a trabajar
ubicado en el embarcadero de Nativitas en Xochimilco.

Se trata de impulsar el crecimiento turistico y recreativo de
la zona, que ayudara a mejorar la imagen del lugar, quere-
mos que este objeto arquitectdnico promueva la accesibili-
dad de los espacios publicos y que el usuario llegue a apro-
piarse del contexto en el que se encuentra, promoviendo
una ciudad en la que todos estemos mas involucrados con
lo que pasa a nuestro alrededor, se crea un mayor interés y
responsabilidad por los espacios y la sociedad.

Con un tema que logra captar la atencion ya que tiene
como proposito ser un centro de actividades relacionadas
a la gastronomia mexicana, que fomente, imparta la profe-
sibn y experiencias de todas las personas que la ejercen y
siendo la gastronomia del pais un patrimonio inmaterial por
la UNESCO, expresa una gran riqueza cultural e histérica
del pais a nivel nacional e internacional. Se busca un deto-
nador que ayude a la zona con el gran deterioro e inseguri-
dad que hoy presenta.

Nos enfrentamos a un andlisis que permitié desarrollar una
propuesta donde se transmiten los conocimientos adquiri-
dos a lo largo de la carrera, pasando por cada una de las
etapas que a continuacion se desarrollan hasta llevarlo a
un proyecto ejecutivo. Que puede llegar a ser una posible
solucién para la calidad de vida de los habitantes.







JUSTIFICACION | CAPITULO I

& = 1(...) las trajineras son utili-

zadas por grupos de jove-
nes para borracheras que
se prolongan hasta la ma-
drugada; entre 2002 y
2007, trece personas mu-
rieron en los canales de
Xochimilco (...) Segun
datos de la delegacion
Xochimilco, cada semana
60 mil visitantes acuden a
la demarcacién. De ese
total, 10 mil se pasea en
las trajineras; el resto visita
bosques, deportivos y es-
pacios de venta de plan-
tas de ornato. Véase en
http://

ciudadanosen-
red.com.mx/xochimilco-
de-las-trajineras-a-las-
cantinas-flotantes/

JUSTIFICACION

El embarcadero de Nativitas en la Delegacién Xochimilco es un punto
muy importante de la ciudad pues aloja actividad econdmica tenien-
do como base turismo?, ademas de una estructura agricola en donde
a nivel regional abastece gran parte de la produccién de la ciudad de
México. Actualmente enfrenta problemas urbanos, sociales y conse-
cuentemente deterioro.

Sin embargo es un espacio con una gran rigueza cultural e histérica,
ejemplo de ello es la produccién chinampera que identifica a Xochimil-
CcO como patrimonio de la humanidad.

En el embarcadero se encuentran dos edificios del Arquitecto Félix
Candela —-Arquitecto Mexicano de origen espafol, una de las figuras
mas importantes del siglo xx en cuanto a disefio y célculo con concreto
armado - el primero y mas conocido por su disefio y escala, es el res-
taurante de los manantiales y el segundo un edificio con una presen-
cia palpable a espacio abierto, que su estructura esta configurada por
paraguas de concreto. Este Ultimo se encuentra en el abandono.

El proyecto se guia por dos ejes rectores. Impulsar este destino de re-
creacion y entretenimiento, rescatando valores sociales y culturales ge-
nerando un dialogo profundo entre el México en desarrollo y el México
del presente, rememorando asi la identidad que en la actualidad se ha
olvidado. Y en segundo plano ser parte de la solucién en torno al des-
empleo y la falta de una educacion integral y de calidad en el pais.

Ahora bien, dentro de este panorama el proyecto tiene una vision inte-
gral de como abordar el problema. Es decir, buscamos un proyecto
gue en el largo plazo reduzca costos, dignifique el ejercicio de la gas-
tronomia e impacte en términos sociales, no solo con las generaciones
de profesionistas egresados de la institucion; si no que se premiaria la
generacion de empleo para estos.

Otro aspecto, es tomar conciencia de la situacion en la que se esta vi-
viendo a cerca de la pérdida de identidad; lo que se busca, es que es-
te centro cree un sentimiento de pertenencia , una apropiacion del
espacio publico, ya que en la actualidad todo esta abandonado .

En este proyecto la reduccidén de costos la establecemos bajo un es-
qguema de tecnologias de bajo impacto ambiental como el aprove-
chamiento de aguas pluviales y la creacién de un huerto urbano me-
diante un sistema de hidroponia, que al ser un sistema de produccion
intensiva garantizaria el abastecimiento de los insumos necesarios para
el ejercicio diario. Si bien, esto requiere una mayor inversion inicial, se
justifica en el largo plazo.

La generacion de empleo la realizariamos a través de la construccion
de un restaurante dentro de las instalaciones de la institucion educati-
va, teniendo como premisa emplear a los alumnos egresados de la ins-
titucion y asi mismo ofrecer una garantia en cuanto al ejercicio de esta
profesion.
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JUSTIFICACION | CAPITULO I

GASTRONOMIA

M E X I

C ANA

La gastronomia se entiende como
el resultado de cada regidon entre la
comida y su entorno.

México expresa en la comida una
coalicién entre la cultura prehispa-
nica y la conquista espafola, pues
se unieron materias primas existen-
tes en el territorio nacional con lo
gue aportaron los espafoles. Una
mezcla entre maiz, frijol, chile, pere-
jil, gallinas, cerdos, etcétera fue la
base para que cambiara con for-
me a su historia, desarrollando rece-
tas que pasan de oido a oido por
generaciones. No se tuvo un libro
de cocina, hasta que tras recopilar
anotaciones y recetas se crea el
primer libro que se dice retrata fiel-
mente la cocina mexicana el
“cocinero mexicano”.2

Gracias a que México tiene una
vasta diversidad de ingredientes, el
resultado en sus platillos llega a ser
sorprendente, ademas de que tie-
ne grandes aportes a la gastrono-
mia internacional, pues introduce
ingredientes como el cacao, vaini-
lla, jitomate, entre otros, al resto del
mundo.

El Porfiriato vino acompaiado de
una mala fama de la cocina mexi-
cana, en gran medida provocado

por intentar compararnos con pai-
ses “de primer mundo”3, idea que
incluso trascendié a nuestra arqui-
tectura. Lo que se ha buscado en
los udltimos afios es cambiar esa
imagen e impulsar los platillos mexi-
canos que expresan colores, sabo-
res, olores y texturas que son fiel
reflejo del pals, una mezcla donde
todavia queda herencia
prehispanica y un territorio de gran
riqueza natural.

La cocina que se hace hoy en dia
trata de retratar a un México que
conoce sus raices y que se
enorgullece de ellas, a una
sociedad que nunca olvida sus
tradiciones. Y paralelamente busca
mostrar a un México que es
vanguardista, que va
modernizando y cambiando sus
estructuras. Consolidando asi lo
gue al dia de hoy se conoce como
alta cocina mexicana,
convirtiéndonos asi en semillero de
grandes exponentes de Ila
gastronomia a nivel mundial

Como ya hemos analizado la
gastronomia en México es un arte
gue cuenta historias, que relata
nuestras raices y que impregna de
modernidad.

2 Tomado de http://lossaboresdemexico.com/gastronomia-mexicana-una-historia-que-se-cuenta-por-

tradiciones/. Carlos Dragonné y Elsie Méndez
3 Ibidem

4 http://www.culinariamexicana.com.mx/articulo.php?id=126#.VzZVHQmMh97IU
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MARCO

HISTORICO

CONTEXTO

Xochimilco es una de las zonas mas
antiguas de la ciudad de Meéxico,
recrea fielmente el desarrollo de la
vida en el Valle de México dotando
de una importancia primordial a la
tradicibn chinampera y el aprove-
chamiento de los asentamientos la-
custres que esto representa.

(...) La principal actividad producti-
va consistia en la agricultura, culti-
vandose maiz, chile, frijol, calabaza
entre otros, en una forma de cultivd
qgue caracterizd después a todo el
Anahuac, las famosas chinampas,
porciones de tierra ganadas al lago,
construidas con sieno y limo, y ancla-
das por medio de las raices de ahue-
jotes, un arbol tipico de la zona (...)5.

Histéricamente los embarcaderos se
crearon para gue los campesinos
descargaran su cultivo, en la actuali-
dad son la atraccion turistica mas
importante de la demarcacion.

Xochimilco es un espacio con una
presencia de tradiciones e identidad
muy arraigada entre su poblacion.
Fiestas, religion, entorno familiar tra-
dicionalista forman parte del estilo
de vida de estos pobladores.

Sin embargo el desarrollo urbano
gue ha impactado a todo el Distrito
Federal ha ido cambiando las ne-
cesidades de este espacio; es de-
cir, la falta de infraestructura y equi-
pamiento, ha creado problemas
como poca accesibilidad, falta de

un ordenamiento de trasporte pu-
blico, invasion de las vias publicas,
comercio informal y asentamientos
urbanos irregulares.

Asi mismo este problema estructural
ha implicado servicios turisticos con-
formistas, que resultan insuficientes
al momento de asimilar a la gran
cantidad de personas que visitan la
demarcacion cada semana. Ejem-
plo de ello es la oferta hotelera que
es practicamente inexistente y con-
secuentemente no incentiva a pa-
sar la noche y conocer el lugar,
contrario a ello convierte a Xochi-
milco en un destino “de paso”.

(...) La caracteristica principal de iden-
tidad de Xochimilco en las dltimas dé-
cadas, no son solo las actividades
agricolas de la zona chinampera, sino
las actividades turisticas que se desa-
rrollan en sus canales. Los canales que
ahora son utilizados como paseos turis-
ticos son muestra viva de lo que un dia
funcionaba como vias de transporte
acuatico de productos agricolas. Hoy
dia existen 13 embarcaderos turisticos
y a pesar de que por ellos es que se
conoce a nivel universal a Xochimilco,
es evidente su deterioro y contamina-
cion, tanto de sus aguas como de sus
limites construidos y requieren de una
intervencion inmediata para recupe-
rar su valor patrimonial y mejorar la
imagen y calidad de la experiencia
del visitante {...)s.

5Tomado de http://embarcaderolasﬂores.wix.com/trajineras#ﬁ!the_story/chly
6 “RESUMEN DEL PLAN INTEGRAL Y ESTRUCTURA DE GESTION DEL POLIGONO DE XOCHIMILCO,

TLAHUAC Y MILPA ALTA, INSCRITO EN LA LISTA DEL PATRIMONIO MUNDIAL DE LA UNESCO” UNESCO Y
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL. Bajo la coordinacién y direcciéon de Ciro Caraballo Perichi. Hecho

en México DF, 2006.
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Xochimilco es un territorio que histéricamente se ha destacado por apro-
vechar sus condiciones lacustres, desde su fundacion se ha caracterizado
por ser uno de los territorios agricolas mas productivos.

Desde tiempos remotos proporciond una amplia variedad de recursos
alimenticios y condiciones materiales favorables para practicar la agricul-
tura, a quienes se establecieron ahi desde tiempos lejanos 7. Es decir, ha-
blar de esta demarcacioén es sinébnimo de tradiciones y una estructura so-
cial cimentada en la agricultura.

Esta especificidad en la estructura econdmica, organiza y caracteriza a
los pobladores que habitan en la demarcacion. Las familias en Xochimilco
tienen una estructura tradicional; es por ello que observamos que en la
mayoria de las ocasiones, los hijos forman parte de la fuerza laboral. En
consecuencia tenemos una oferta educativa muy basica, formada en su
mayoria de instituciones de educacion primaria y secundaria, pues los
puestos de trabajo no necesitan de una especializaciéon y en realidad
forman parte de una herencia o tradiciones. Es en este punto en donde
es necesario destacar la produccién chinampera, que ya forma parte de
un patrimonio cultural, esto genera las

condiciones para tener una atraccién

Tomada de Libro de la Delegacion
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De acuerdo con la tabla anterior podemos observar que la media de la
poblacion en Xochimilco es de veintidds afios de edad. Lo cual significa
que la gran mayoria de la poblacion esta en condiciones de trabajar y
de estudiar, sin embargo no existen las condiciones necesarias para asi-
milar a este grueso de la poblacion.

7Xochimilco. Aspectos histérico-culturales. Oscar Alatriste Guzman. CEPE-UNAM
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CONTEXTO | CAPITULO Il

Culturalmente Xochimilco es un pueblo que se apega a sus tradiciones,
en su totalidad las festividades son religiosas® que involucran a todo el
pueblo. Esto forma las bases sobre las que Xochimilco ha cimentado la
herencia cultural que aporta como patrimonio.

SOCIO-ECONOMICO

Es por ello que para nosotros era de suma importancia retratar al Xochi-
milco que con base en sus tradiciones, es autosuficiente. Pensamos que
resaltando las raices que caracterizan este territorio, conseguiremos ge-
nerar un proyecto que se adecue a las necesidades de la poblacion.

CONTEXTO

8En Xochimilco se celebran algunas que son comunes en otras zonas como el dia de muertos o el dia de la Candelaria, sin embar-
go la fiesta mas importante es la del nifiopa la cual consiste:

El Niflopan o Nifiopa es una imagen del Nifio Jesus que se venera en Xochimilco. Se trata de una escultura de madera realizada en
el siglo XVI. Puede considerarse una de las imagenes de culto catdlico mas antiguas de América, quiza la segunda después de la
Virgen de Mercedes en Paita-Perd. El Niilopan no tiene un templo sino que se encuentra bajo la custodia rotativa de las familias de
los barrios de Xochimilco que fungen como sus mayordomos.

El nombre de la imagen es Nifiopan, un vocablo hibrido hispano-nahuatl que se traduce como Nifio del Pueblo (del espafiol Nifio y
el nahuatl -pan, lugar). También se da el nombre de Nifiopa, que, segun la etimologia popular, debe entenderse como Nifio padre,
donde -pa es apocope de padre.

Los evangelizadores espafioles utilizaron la imagen del nifopa para representar las Posadas y la Nochebuena, para que de este
modo la comunidad comprendiera como fue la Natividad de JesUs y posteriormente su vida y obra. Posteriormente su custodia
pasoé a manos de los caciques de Xochimilco y los posteriores encomenderos espafioles.

Actualmente, cada afo acude el nifiopa, en medio de una gran procesion, al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH),
para que sea restaurado dada su antigiedad de aprox. 434 afios; por lo que su antiguo peregrinar diario por los hogares de Xochi-
milco, son ya esporadicos. No se le puede exponer al sol, la lluvia, flashazos de camaras fotograficas; y desde luego no se le puede
tocar. Por la noche, se queman fuegos artificiales y la fiesta continda. Otro factor que interviene en la veneracion del nifio es que la
parte interior del abside de la nave de la parroquia de San Bernardino se colocan ocho oleos tabulares en los que se representan
las mas bellas escenas de la vida de Jesus, cuatro de estas son pasajes de su vida de nifio que sirvieron para despertar en los xochi-
milcas, no una fe impuesta por la fuerza, si un interés por el nifio Dios objeto de amor, cuidado y veneracion. Tomado https://
es.wikipedia.org/wiki/Xochimilco#Tradiciones
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| CAPITULO I

IMAGEN
URBANA

El predio se encuentra ubicado al sureste de
la Ciudad de México dentro de la delegacion
Xochimilco en barrio de Xaltocan. Entre las
calles de Francisco Goytia y Mercado.

Es conocido por el nombre de nuevo embar-
cadero Nativitas, a sus alrededores se en-
cuentran el bosque de Nativitas al suroeste; el
Restaurante Los manantiales, el Parque ojo
de agua de Zacapa, el centro deportivo Za-
capa y oficinas de SAGARPA al sur; viviendas
al noroeste y terreno natural al este.

Las banquetas tienen un ancho aproximado
de 1.5m, obstaculizadas por postes, arboles y
jardineras; en algunos puntos como en la es-
quina de Francisco Goytia y Mercado son
practicamente inexistentes. Ademas pode-
mos observar que han tenido alteraciones por
los locatarios, como rampas para automaovi-
les, alteraciones para sus comercios, desnive-
les y escalones.

El tipo de edificaciones en la zona tienen una
altura promedio de dos niveles, predominan
materiales como concreto, bloque de hormi-
goén y adoquin. Domina un sistema constructi-
VO gue son losas macizas y techos de lamina.

Se compone en su mayoria por viviendas de
autoconstruccion, con algun tipo de comer-
cio en planta baja, en una relacién vano-
macizo 2:1.

No existe suficiente iluminacién publica, ni
dentro ni fuera del predio, tenemos varios
puntos ciegos doénde el turista llega a sufrir
altercados. Ademas el transporte publico es
deficiente, no existen paradas en el terreno y
los caminos para llegar son peligrosos y sin
una estructura, es importante destacar que
carece de semaforos y pasos de cebra en
cruces conflictivos y un camino en donde las
aceras se interrumpen y desaparecen.

17
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ANALISIS

SITIO

DE

104,23

83.50°

\
2129

El lugar a intervenir tiene un area aproximada de 11650 m2 y un
Uso de Suelo - Equipamiento

El espacio que ocupa el proyecto dentro del embarcadero es
el area que se conoce como Plaza de las artesanias, conforma-
do por pequenos locales de comida y artesanias; y el antiguo
Restaurante de Las Flores. Entre estos sitios se encuentra el esta-
cionamiento que ocupaba el restaurante y siguen ocupando
los locatarios y visitantes del lugar. Las estructuras de la Plaza de
las artesanias son de tabique de hormigén y lamina, donde los
trabajadores se adaptan al reducido espacio. Frente a cada
local de comida tenemos bancas para los consumidores. Entre
estos locales se colocaron jardineras y plantaron arboles crean-
do asi una barrera por la escalda. El piso es de adoquin rojo al
centro de la plaza, esto no es de mucha utilidad, por el uso brus-
co del lugar y los arboles tiende a fracturarse y brotar del suelo;
en el contorno todo es de concreto.

RESCATAR EDIFICIO

Se planea conservar solo la estructura de paraguas del restau-
rante de las flores. Para volver a disponer del edificio se necesi-
ta eliminar las fachadas, limpiar el terreno, remover la pintura
gue se esta cayendo, nivelar, remodelar y poner rampas en el
piso, reparar las areas verdes. Para poder darle lugar a un nue-
vo mercado de comida.
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CONTEXTO | CAPITULO Il

BOSQUE DE
NATIVITAS
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VIALIDADES

El predio cuenta con diferentes tipos de vias
de acceso. Por ejemplo la mas transitada es
la calle Francisco Goytia que también lleva
por nombre Xochimilco-Tulyehualco siendo
esta la de mayor velocidad es la via que co-
necta mejor el lugar norte —sur y a donde pa-
san mas rutas de transporte publico. La calle
del Mercado es de menor tamafio y aunque
es una vialidad secundaria tiene como fun-
cién de eje conector, pues antes del cruce al
terreno funciona como terminal del bosque
Nativitas. Las calles paralelas a esta tienen una
condicion terciaria pues ademas de que son
mas estrechas su funcién es mas habitacional.

CENTRO

DEPORTIVO BOSOUE DE

NATIVITAS
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CONTEXTO | CAPITULO Il

CONCLUSIONES

La importancia de conocer el sitio radica en
entender pros y contras a los que nos vamos a
enfrentar, asi como asimilar los problemas reales y
plantear una arquitectura funcional. Ahora bien
paseamos y hablamos con las personas que lo
visitan frecuentemente o trabajan ahi, entendimos
gue ese espacio no esta bien aprovechado dentro
del embarcadero vy vimos que no tenia
importancia pensar un cuerpo arquitectonico
vanguardista con gran protagonismo, sino algo
gue ayudara a potencializar la zona y fuera parte
del entorno, participando dentro y fuera de las
limitantes del terreno y tratar de unir todo el
embarcadero.

Al observar toda la naturaleza que lo rodea y estar
presente en el antiguo restaurante de las flores que
crea unos espacios maravillosos en su interior pue-
des ver el gran potencial que tiene el lugar.

También ser conscientes que el mal estado en que
se encuentra, es culpa de la mayoria de los visitan-
tes, a los que no les importa tirar basura y rayar un
espacio que es de todos, da una mala imagen
pues muestra en gran medida que el primordial
uso de ir al embarcadero es é | de un destino de
libertinaje. Aunque plasmamos una idea como
parte de la solucion es importante entender que se
necesita mas y mejor equipamiento, que impulse a
mejorar la imagen que ha tratado de rescatar
Xochimilco, como un lugar turistico por su gran
historia e importancia dentro de la ciudad.
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“Islas incomunicadas que se
fragmentan y se unen en el
recorrido " °.

PROCESO DE DISENO

El concepto nace de una interpretacion
gue describe las chinampas.

Fue muy importante tomar en consideracion
el contexto en el que se desenvuelve el pro-
yecto y asi tratar de darle sentido de perte-
nencia, pensando que Xochimilco es distin-
guido por la gran conexién que tiene con la
naturaleza

La idea es hacer un disefio reinterpretando
el recorrido que se genera a través de las
chinampas, de ahi crear espacios que apa-
rentemente estan desconectados pero que
en un conjunto por medio de cubiertas pasi-
llos y plazas se va relacionando lo existente
con lo nuevo, creando diferentes visuales
que se van entrelazando por dentro y por
fuera de cada uno de los edificios

Nuestra idea es crear un conjunto de edifi-
cios que cada uno desarrolle diferentes acti-
vidades, como: Aulas tedricas, Administra-
cion, Laboratorios de comida, Area de re-
creacion, Restaurante, Mercado de comida
y Servicio generales. Entendiendo el terreno,
las vistas y las vialidades fue que comenza-
mos a ordenar y a dimensionar un plan de
como se iba a comportar el conjunto.

9TOMADO de: http://www.laciudadviva.org/blogs/?p=12226
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CESSA

La escuela de gastronomia, hoteleria y tu-
rismo ubicada al sur de la ciudad de Méxi-
co. Es una escuela de caracter privado.
Consta de tres edificios.

EDIFICIO PRINCIPAL

Planta baja

Laboratorios de cocina general

Sanitarios

PRIMER NIVEL

Biblioteca

Oficinas administrativas

Aulas tedricas, equipadas para 25 estu-
diantes aproximadamente y equipo audio
-Visual

Segundo nivel

Centro de computo y aulas tedricas.
EDIFICIO SECUNDARIO

Es un edificio de dos niveles

Planta baja

Laboratorio de cocina general y laborato-
rio de reposteria

PLANTA ALTA

Simulador de restaurante

Aulas de demostracion cuenta con una
cocina al frente y un espejo en la parte
superior para que los alumnos puedan ver
los procedimiento y las butacas estan aco-
modadas en isoptica.

EDIFICIO RESTAURANTE-CAFETERIA SCOLA
Planta baja

Cafeteria de uso interno (administrativo,
profesores, alumnado)

Planta alta

Restaurante. Donde los alumnos ponen en
practica sus conocimientos
ESTACIONAMIENTO

Dado a la gran cantidad de personas que
visitan el lugar, el estacionamiento cuenta
con valet parking

Fotos tomadas de: http://monchitime.com/www/2015/09/cessa
-promueve-el-savoir-faire-de-la-gastronomia-francesa-en-
mexico/
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ANALOGOS

CLAUSTRO DE SORJUANA

LIC. EN GASTRONOMIA

Se encuentra ubicada en el centro
de la Ciudad de México. Se divide
en tres planteles muy cerca uno
con el otro.

En 2001 se adquirié un espacio adi-
cional para la Universidad, el cam-
pus Regina, con una superficie de
4000m2 aprox. Que se comunica
con el ex convento at raves del
callejon de San Jer6énimo, aqui se
imparte la Licenciatura en gastro-
nomia a partir de 2003. En 2010 se
inauguro el Restaurante Zéfiro, un
espacio con mas de 1100m2

Las instalaciones de la escuela de
gastronomia cuenta con:

. 6cocinas profesionales.

. Talleres de Panificacion.

. Restaurante-Escuela Zéfiro.

. Cocina fria.

. Laboratorios de microbiologia.
. Ciencias de los alimentos.

Llevan materias tedricas también.
La carrera 4 afos son 12 cuatrimes-
tres. Se especializa en comida me-
xicana, aunque también se dan las
bases para poder preparar alimen-
tos de todo tipo. Es una de las pri-
meras escuelas de gastronomia a

nivel licenciatura a nivel mundial,

Craustro VIRTUAL
UNIVERSIDAD DEL
CLAUSTRO DE SOR JUANA

Saber para valorar, valorar para eleqir

Fotos tomadas de: http://www.elclaustro.edu.mx
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Fotos tomadas de: http://lovecooking.neff.es/los-jardines-
verticales-estan-de-moda/
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MERCADO ROMA

Mercado GOURMET. Opta por lo saludable.
Existen mucho, productos internacionales, ar-
tesanales, organicos y manejan productos
de su propia marca. Cuenta con gran influen-
cia europea. Tiene estructura aparente.
Cuenta con dos niveles.

Puestos.
Antojitos; Productos Basicos; Repos-
teria; Productos Organicos; Servi-
cios.

Huerto.

Comedor Compartido.

Terraza.

Sanitarios Publicos.

El acomodo de sus puestos; un franja alrede-

dor del perimetro y al centro se crean peque-
fias islas de formas hexagonales irregulares,
con muros bajos que dejan ver todo el merca-
do. El mercado no cuenta con un estaciona-
miento, gracias a la gran cantidad de esta-

cionamiento publicos que hay alrededor.

Tomada de:

http://www.kababiearquitectos.com/
restaurante_azul.htm

T

{ERCiITOU RUI

Tomada de: http://www.archdaily.mx/mx/763327/mercado-
roma-rojkind-arquitectos

Tomada de: http://mercadoroma.com/el-mercado/

Restaurante AZUL HISTORICO

Restaurante de comida mexicana gourmet,
ubicado en el centro de la ciudad de México.
Es un edificio recuperado, que ahora cuenta
con varios tipos de establecimientos. El restau-
rante se encuentra en la planta baja cerca
del acceso. El area de comensales abarca
todo lo que es el patio central, cubierto por las
copas de los arboles

Cuenta con barra, Valet Parking, Recepcion.
Creemos que realmente, refleja la alta cocina
mexicana. Con el ambiente y el nivel de su

cocina.
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Restaurante LOS MANANTIALES

Este disefio de Félix Candela se ubica en Xo-
chimilco y fue construido en 1957.10

Tiene una sala con capacidad para mil per-
sonas aproximadamente, formada por la
interseccion de 4 paraboloides hiperbdlicos.

El disefio se propuso con miras a que pudie-

se integrarse con los jardines de los que se

ve rodeado asemejando en su estructura a
una flor de loto. Se generé una planta de
casi 42 metros, con una altura de 8.25 me-
tros en el exterior y en el interior de 5.90 me-

tros.

Este gran espacio se cierra con placas de
metal dispuestos en una grilla de 2.4 metros,
entre los bordes de las parabolas centrales.

Bajo este espacio esta el restaurante tenien-

do en su parte central una amplia pista de

baile. Asi mismo los muros e s oo i S S SR

10 http://www.archdaily.mx/mx/02-95859/clasicos-de-arquitectura-restaurante-los-manantiales-felix-candela
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ADMINISTRACION

SANITARIOS

CAFETERIA
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SERVICIO
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MANTENIMIENTO

CUARTO DE
MAQUINAS

BODEGA
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BODEGA
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DESARROLLO

~

DE DISENO

El proceso de disefo se rigié por
el concepto, empezé como un
conjunto de edificios unidos por
cubiertas que crean una plaza
gue remata con el edificio ya
existente, fue adaptandose la
forma, disefio y tamafo, segun
las problematicas que encontra-
mos conforme ibamos trabajan-
do

Propuesta 1

Fue la primera vez en la que
plasmamos nuestras intenciones
por medio de una maqueta vo-
lumétrica, formada por bloques
rectangulares de diferentes di-
mensiones con un techo que
cubria el conjunto solo uniendo
los accesos. Represento de ma-
nera muy general las ideas prin-
cipales que eran. No cerrarnos
al contexto teniendo un segui-
miento al espacio abriéndonos
a los exteriores y sin tener una
barrera hacia las colindancias;
tener una articulacion entre lo
existente y lo proyectado para
asi crear una mejor fluidez de
usuarios
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PROPUESTA 2

En esta etapa empezamos a entender las problematicas y espacios del lugar, zonificando de lo
general a lo particular, nos ayudamos de cubiertas en sentido longitudinal conectando dos edi-
ficios a la vez y tratando de que estas cubiertas fueran parte del edificio. Se discutieron varias
posibilidades y al final nos dimos cuenta que aunque llegaba a crear algunos espacios agrada-

bles, no era la mejor manera de aprovechar las cubiertas.
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PROPUESTA FINAL

Después de definir mejor las dimensiones, funcién de los edificios y checar los errores encontra-
dos en las propuestas pasadas, decidimos unir los edificios Unicamente por pérgolas en los pasi-
llos que se crean entre cada edificio uniendo de esta forma cada acceso, darle mayor jerar-
quia a la plaza central. Estudiar las fachadas dependiendo su uso y acomodo. Crear espacios

abiertos que unan el contexto y jueguen con la naturaleza
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MEMORIA

DESCRIPTIVA

PROYECTO ARQUITECTONICO

La extension de terreno que estamos ocu-
pando para la propuesta, es un espacio
sucio, deteriorado e inseguro, debido al
estacionamiento y las vias de acceso muy
pocas de las personas que visitan el lugar
se acercan ahi. Y toda esta atraccion de
turismo se desarrolla en torno al estaciona-
miento y trajineras. Nuestra intencion es
reubicar los accesos y salidas del embar-
cadero de modo que las personas reco-
rran el lugar y crear una mayor interac-
cion y no permitir puntos ciegos.

El terreno cuenta ya con un estaciona-
miento el cual va a ser tomado en cuenta

para este proyecto.

Actualmente a lo largo del terreno se ubi-
can comercios de comida corrida y anto-
jitos mexicanos, el objetivo de ellos es es-
tablecerlos en el edificio denominado

mercado.

Teniendo una vez definido el concepto
del proyecto, empezamos a pensar cual
era la mejor forma de distribucion, toman-
do en consideracién cuatro factores que
eran los mas proximos al terreno, los cua-
les fueron. Vistas — servicios — accesos -
privacidad. De forma que los edificios
anexos al embarcadero son los que tie-
nen una mejor vista, motivo por el cual
decidimos que fueran tanto el restaurante
y el de recreacion los que se ubicaran en
este espacio. Aprovechamos el estacio-

namiento para ubicar los servicios gene-

rales y posteriormente seran distribuidos a
lo largo del conjunto. Por sus funciones
cada edificio representa un mayor o me-
nor grado de concentracién en activida-
des académicas, como por ejemplo el
edificio de aulas tedricas y laboratorios?,
razOn por la que decidimos ubicarlo de
espaldas a la calle de “*Mercado”. Entre
estos dos edificios se coloco el edificio de
administracién y servicios escolares, para
gue los alumnos y personal puedan dispo-
ner de manera mas eficiente de ellos. En-
tre los pasillos que se forman de cada edi-
ficacion instalamos pérgolas, con una do-
ble finalidad, ademas de proteccion co-
nectan los accesos. Y finalmente propo-
nemos un huerto entre el restaurante y el
edificio de recreacioén en el cual el centro
gastronédmico imparta informacion y los
beneficios que conlleva, ademas de po-
der usarlo para sus actividades.

El Mercado es un edificio que consta so-

lamente de una estructura previamente

disefiada constituida por paraguas de

concreto que caen sobre columnas cua-

dradas, alrededor de cada una de ellas

tenemos una estacién en donde se pre-

para comida ya sea para comer en las

bancas colocadas entre los pasillos que

se forman o para llevar a las trajineras.

11 Aprovechando la orientaciéon de estos edificios (Oriente-Poniente), el muro que colinda con la calle de mercado

es de concreto. Proporcionandole mas privacidad.
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El edificio de aulas tedricas esta dividido en
dos, en el lado que da hacia la calle, hay sa-
nitarios publicos para hombres y mujeres. Pos-
teriormente tenemos dos maodulos libres y a
continuacion desarrollamos las aulas teoricas,
se componen por nueve salones para 25
alumnos cada una y un pasillo longitudinal en
el centro, son exclusivamente para impartir
clases tedricas, de idiomas y de administra-

cion referentes a la escuela de gastronomia.

El edificio de administracion, es el Unico de
dos niveles. En la planta baja se encuentran
los sanitarios y cafeteria, ambos para uso de
la escuela y en el segundo piso se encuentran

las oficinas administrativas del conjunto.

El edificio de laboratorios, es disefiado para
gue los alumnos practiquen e interactien mas
con los comparfieros y alimentos. Se encuen-
tran tres salones de demostracion donde un
profesor cocinara frente a los alumnos y ellos
podran seguir todo el procedimiento. Hay cua-
tro cocinas generales, una cocina de coctele-
rfa y una de pasteleria, cada una equipada
con cuatro mesas para trabajar en equipo y
alrededor areas de trabajo comun. Un salén de
artes a la mesa, el cual se compone de una
cocina y un comedor, que funciona como un
simulacro de restaurante. Y por ultimo una bo-
dega dedicada a guardar utensilios y electro-
domeésticos de la escuela que tiene interaccién

con el edificio de servicios.

El edificio de recreacion, estd compuesto por
una biblioteca y sala de computo, para que los
alumnos puedan estudiar. Y un salébn de usos
multiples, donde se puedan hacer diferentes
actividades, como exposiciones, juntas, convi-

vios, etc.

El restaurante, es un complemento de la es-
cuela, donde ademas de invitar a los visitantes
a probar la gastronomia mexicana, ayuda a
los estudiantes a enfrentarse al campo laboral.
Estd compuesto por un una zona de comensa-
les bajo techo y una terraza con vista el em-
barcadero; una cocina profesional, con sus
areas de almacenamiento, limpieza, vestido-

res, basura; y sanitarios para los comensales.

El edificio de servicios, pretende cubrir las ne-
cesidades de todo el conjunto, como zona de
carga y descarga, vigilancia, servicio médico,

mantenimiento y cuarto de maquinas.

Los materiales a emplear los decidimos estu-
diando el entorno en donde estamos en el que
predomina concreto, combinando con vidrios
y tabique rojo perforado. Asi mismo nos ayudd
a definir la altura, que no pretende sobrepasar

el contexto.

Todo el proyecto se desarrolla en una gran pla-
za, que busca unir y rehabilitar su contexto mas
inmediato, desde los puestos de artesanias,
hasta el ojo de agua y el restaurante de los

manantiales.
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS

CAPITULO VII



MEMORIA ESTRUCTURAL

Para el calculo estructural, es im-
portante sefialar que el terreno se
encuentra en Xochimilco, el cual
pertenece a zona lll zona lacustre,
integrada por depésitos de arcilla
altamente compresible, separados
por capas arenosas con contenido
diverso de limo y arcilla y tiene una
baja resistencia del terreno. 37/ma2.

Los edificios se disefiaron con base
a marcos rigidos, siguiendo la mo-
dulacion previa del disefio arqui-
tectdnico y se calculara tomando
en cuenta, el peso del edjificio, car-
gas vivas y derivadas de fuerzas
horizontales que se transmiten a la
cimentacion.

Basada en los lineamentos del Re-
glamento de Construcciones del
Distrito Federal. Se utilizara concre-
to f'c= 250 k/cm?; clase 1: Cimenta-
cioén, columnas trabes y losas.

CIMENTACION

La cimentacion consta de zapatas
corridas que corren a lo largo de
cada uno de los edificios que estan
ligados por contratrabes con una
seccion de 50 cm x 80 cm.

ZAPATAS W columna X 2 Columnas

Z-1 4377 8.75T
Z-2 11.0257 22.05T
Z-3 133T 266T
Z-4 44171 88.2T

ZAPATA W columna X 2 Columnas

Z-5 6.65T 134T
Z-6 22.05T 4417
Z-7 24327 48.65T

135

Edificio 2
Wedif=246 T
Reaccion terreno
0.7 T/m2 < 3 T/m?
Edificio 4
Wedif=352.8T
Reaccion terreno
0.7 T/m2 < 3 T/m?
Edificio 5
Wedif=132.3T
Reaccion terreno
0.7 T/m2 < 3 T/m?2
Edificio 6
Wedif=282.8T
Reaccion terreno
0.7 T/m2 < 3 T/m?
Edificio 7
Wedif=486.5T
Reaccion terreno

0.7T/m2<3T/m?2

/ longitud  /RT 3Tm?

1.75T/m 0.60 m
441 T/m 0.75m
2.66 T/m 0.90m
8.82 T/m 2.95m
/ longitud  /RT 3Tm2
2.66 T/m 0.90 m
441 T/m 1.50 m
4.86 T/m 1.60 m



MEMORIAS DESCRIPTIVAS | CAPITULO VI

ESTRUCTURA

Los edjificios 2, 4, 5, 6 y 7 (sefialados en la imagen) Cuentan con una es-
tructura de concreto armado y un nivel de desplante.

e

Los marcos rigidos de los edificios 2,4 y 5 se iran repitiendo a cada 5 me-
tro en el sentido mas largo de los edificios, auxiliandose con apoyos ver-
ticales sobre el sentido transversal que corresponden al disefio arquitec-
tonico. Ver plano EST-01 y EST-02.

Los edificios 2 y 4 ademas de sostener una losa maciza en medio de la
edificacion sostiene paneles de vidrio templado 8mm de espesor sobre
los pasillos iluminando con luz natural.

Los edificios 6 y 7 Cuentan con claros de 6.30 mx5my 7.60 m x 5 m.

Los marcos de los edificios 2, 4 y 5 contaran con columnas de 30 cm x 30
cm de seccidon y TP-1. Mientras que en los edificios 6 y 7 las columnas
seran de 30 cm x 40 cm y trabes TP-1 y TP-2, soportando una losa maciza
de 15 cm de espesor.
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El edificio 6 es el que tiene el claro mas grande de todo el conjunto con
12.50 m x 5 m. Este se manejara con losa nervada con casetones de po-
liestireno de 60 cm x 60 cm x 25cm de espesor con nervaduras de 15 cm
y trabes TP-3.

El edificio 3 es de dos niveles y una estructura de columnas de concreto
con una seccion de 30cm x 30cm y una trabe de acero IPR de 15 cm x
30 cm, largueros con un perfil OC de 10.2 cm x 4.3cm a cada 2.40 m so-
bre el sentido corto de las trabes y un entrepiso de losacero.

Cabe mencionar que el edificio 1 es un edjificio existente y su estructura
no se modificara.

Trabe w m Base Peralte
TP-1 1750 Kg 4375 0.15m 0.30m
TP-2 3500 Kg 17364.3 0.20 m 0.40 m
TP-3 1750 Kg 27783 0.30 m 0.60 m
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MEMORIAS DEINSTALACIONES

Respetamos los servicios con los que cuenta el actual predio, de esta
forma el area de servicio se comunica de manera inmediata a través
de la calle Mercado. El proyecto de instalacion tiene un orden en todo
el conjunto, tomamos como base las circulaciones centrales principales
tanto externas e internas que unen un edificio con otro , haciendo que
los recorridos en cada una de ellas no tengan conflicto alguno.

I.INSTALACION HIDRAULICA

El &rea de servicio cuenta con una toma domiciliaria la cual abastece-
ra al conjunto tanto al area publica-comercial como a la privada . Se
cuenta con una cisterna la cual estara dividida tanto para abastecer
las areas que necesitan agua potable y la otra en caso de emergencia.
Esta cisterna esta conectada con la planta de tratamiento donde se
recolecta agua pluvial y jabonosas para abastecimiento de wc y exte-
riores la distribucién sera por circulaciones con un ramaleo principal en
el conjunto y las derivaciones a cada edjificio, variando diametros en
tuberias de 32 25,19 mm hasta llegar a cada mueble con 13 mm. El
abastecimiento de agua potable a los puntos mas lejanos del conjunto
lo realizaremos por medio de bombas hidroneumaticas .

[l. INSTALACION SANITARIA

La instalacién sanitaria del proyecto se caracteriza por dividirse en
aguas grises y negras, ya que ambas cuentan con red independiente
con la finalidad de recuperar agua proveniente de tarjas, lavabos y llu-
via las cuales seran tratadas y posteriormente reutilizadas para abaste-
cer a wc , servir como agua de riego en exteriores y asi tener un ahorro
de agua potable. La variacién en diametros para el desagle de aguas
negras y grises , en wc — 100mm ,Javabos y tarjas en 38mm , incorporan-
do uniones a 45°y usando pendientes minimas de 2% con registros a ca-
da 10m. Aguas negras son dirigidas directamente a registro de la red
publica. Las aguas grises que provienen de las cocinas ,pasan por tram-
pas de grasa y se dirigen a la cisterna de agua tratada .Después del
proceso de tratamiento son utilizadas para abastecer algunos servicios.
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lll. INSTALACION ELECTRICA

La acometida eléctrica esta ubicada sobre la Calle Mercado la cual se
dirige al edjificio de servicios donde se encuentran los medidores , para ir
posteriormente al transformador el cual distribuira la energia a los dife-
rentes tableros que existen en el proyecto, este con relaciéon a la subes-
tacion eléctrica .

La alimentaciodn sera por circulaciones hasta llegar a cada uno de los
edificios los cuales cuentan con tableros independientes uno del otro |,
buscando optimizar las trayectorias abarcando el proyecto de ilumina-
cidon y contactos. Hicimos la distribuciéon de luminarias de forma modula-
da, correspondiendo a cada uno de los locales ,con diferencias segun
el tipo de espacio. El exterior tanto circulaciones y plazas son iluminadas
con arbotantes y postes. En los interiores de cada edificio se usan lumi-
narias fijas y otras dirigibles, asi como LED ,permitiendo ahorrar el consu-
mo de energia. El proyecto de contactos ,cuenta también con apaga-
dores y contactos normales en cada uno de los edjificios, incluyendo el
mercado de comida. Toda la instalaciéon es aparente .

IV. INSTALACION DE GAS

El proyecto de instalacidon de gas corresponde solo a aquellos edificios
gue cuentan con cocinas; Mercado de comida, Restaurante, Cafeteria
y Laboratorios. La propuesta en ellos es independiente a diferencia de
las otras instalaciones, cada edifico cuenta con alimentacidén para su
propio consumo y con trayectorias que varian dependiendo del mobi-
liario. Con tuberia de cobre expuesta .
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En este apartado expondremos |los precios de nuestro proyecto y la manera en que sera

financiado.

Es importante destacar que calculamos el nivel de precios, tomando en cuenta el area de casa

FACTIBILIDAD ECONOMICA

edificio y el precio por metro cuadrado promedio en la zona.12

Concepto Area (m2) | Concepto Precio ($) _
Sanitarios Publicos | 71.93 Mercado 514,786,621.4
Aulas Teoricas 329 ‘Sanitarios Publicos S982,088.3_
Cafeteria 392 ‘Aulas Teoricas $4,491,965.3|
Administracion 392| Cafeteria 55,352,128.9_
Laboratorios 524 'Administracion $5,352,128.9
Restaurante 710 La boratorios $7,154,376.4|
Areas exteriores 8660 Restaurante $9,693,906.9_
Areas verdes 1955 \Areas exteriores 52,277,580.0

Areas verdes _ $514,165.0

Total $50,604,961.0

Como podemos observar el precio total del proyecto es de $50, 604, 961.00 (cincuenta millones
seiscientos cuatro mil novecientos sesenta y un pesos). Este precio ya considera el de la mano de
obra que presentaremos a continuacion.

Mano de obra en zona geografica "A" Precio de la mano de obra ($)

[Educacion $687.00 Mercado $844,740.00
'Remodelacion $780.00 Sanitarios Publicos $49,415.91
\Urbanizacion $263.00 Aulas Teoricas $226,023.00
Cafeteria $269,304.00

Administracién $269,304.00

Laboratorios $359,988.00

Restaurante . $487,770.00

Total | $2,506,544.91

Los precios contenidos en la tabla “Mano de obra en zona geogrdfica A", representan el nivel de
precios que fija el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) de acuerdo con su registro de
contribuciones patronales.

Para financiar nuestro proyecto hemos considerado algunos puntos que lo vuelven
autosustentable, como por ejemplo el tema de las colegiaturas y la renta de los locales
comerciales. Tenemos una capacidad para asimilar aproximadamente a trescientos alumnos, en
la primer generacion (proyectamos una matricula mayor, sin embargo de inicio nuestras
instalaciones sb6lo requeririan ocuparse en un 70%). Teniendo una colegiatura promedio de
$16,000.00 semestral, lo que significa que anualmente estariamos ingresando aproximadamente
$9,600,000.00.

12E| precio por metro cuadrado empleado es de $13,653.39 correspondiente a terrenos con casa sola 'y de $6,474.71 correspondiente
a terrenos. Estos datos fueron tomados del portal de Internet www.metroscubicos.com, en donde se hace un estudio de mercado y
se promedia un precio por metro cuadrado para la delegacién Xochimilco.

141


http://www.metroscubicos.com

FACTIBILIDAD ECONOMICA | CAPITULO VIl

En el caso de los locales comerciales, tenemos un total de 32 y consideramos una renta promedio
de $5,000.00 mensuales. Esto significa que anualmente por este concepto se recabarian
$1,920,000.00.

Es de considerar que no estamos tomando en cuenta lo puede generar el restaurante, pues en la
primer generacidon aun no hay alumnado experimentado que pueda ser asimilado como capital
humano para iniciar operaciones (recordemos que esto sirve para emplear y asimilar la oferta
laboral especializada que estaria regresando del Instituto).

Alumnos | Locales Comerciales
. 300 32
\Colegiatura | Renta de Locales
' $4,800,000.00 $160,000.00
_ Anual Anual
' $9,600,000.00 $1,920,000.00
Total _ $11,520,000.00

De manera general podemos observar que nuestro proyecto podria generar $11,520,000.00, con
recursos propios.

Ademas de esto buscamos financiamiento, realizando alianzas estratégicas a través de
programas enfocados tanto en educacién, como en recuperacion de espacios sobre todo
dentro de la demarcacion. El resultado que obtuvimos fueron dos proyectos, el primero de ellos es
un plan de accién para mejorar el entorno urbano en los embarcaderos de Xochimilcoi3, el
proyecto estd encabezado por la Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (SEDATU) y
ellos estarian aportando un monto de $10,000,000.00 de pesos.

Nuestra segunda alianza esta enfocada en el tema de la educacion, en donde Grupo Financiero
Inbursa se dedica a apoyar a proyectos de instituciones educativas desde el afio 2007 y adn
continla vigente!4, Este apoyo sumaria otros $10,000,000.00 de pesos.

En total, con estos recursos sumamos $31,520,000.00 asi tenemos un restante de $19,084,961.04.
Este monto sera financiado con un crédito para la construccién con una Sofom que pagaremos
en un periodo de 10 afios, con una tasa de interés del 3.75% anual. Esto quiere decir que
anualmente estariamos pagando aproximadamente $1,980,064.71.

BBVease en http://www.elsoldemexico.com.mx/metropoli/133019-asignan-mas-de-10-mdp-para-reconstruccion-de-embarcaderos-
en-xochimilco
14Vease en http://www.jornada.unam.mx/2007/03/06/index.php?section=politica&article=014n6pol

142



PRESUPUESTO

CAPITULO IX



PRESUPUESTO

DE OBRA

PRELIMINARES

PRE-002 TRAZO Y NIVELACION M2 14116.93 |5.29 $74,678.56 0.03%

PRE-003 EXCAVACION A MAQUINA EN MATERIAL B M3 2418.93 |45.45 $109,940.37 |0.06%

PRE-004 RELELNO CON MATERIAL PRODUCTO DE LA M3 2418.93 ]130.9 $316,637.94 10.20%
EXCAVACION

PRE-005 AFINE DE TALUDES Y FONDO DE CEPAS A MANO M2 2418.93 |27.39 $66,254.49 0.31%
EN MATERIAL B

PRE-006 ACARREO DE TIERRA PRODUCTO DE M3/E [2418.93 [88.99 $215,260.58 |0.16%
EXCAVACION EN CARRETILLA, 1ra. ESTACION DE 20 M
TOTAL PRELIMINARES $782,771.94 |0.76%
CIMENTACION

CIM-001 PLANTILLA DE CONCRETO F'C= 100 KG/CM2 DE 5 CM |M2 13033.93 |76.96 $1,003,091.25 |0.59%
DE ESPESOR

CIM-002 CIMBRA COMUN EN ZAPATAS ML 8431.80 ]46.15 $389,127.57 |0.05%

CIM-003 CONCRETO ESTRUCTURAL CLASE 1 M3 2107.95 ]1,289.88 [$2,719,002.55 [1.59%
BOMBEABLE, F'C= 250 KG/CM2 INCLUYE BOMBEO

CIM-004 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON [110.00 8,811.12 |$969,223.20 |0.41%
DEL No.6 (3/4") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

CIM-005 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON |55.30 8,817.19 |$487,590.61 |0.55%
DEL No.3 (3/8") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

CIM-006 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON [33.40 8,826.70 |$294,811.78 10.24%
DEL No.5 (5/8") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

CIM-007 ACABADO PULIDO O ESCOBILLADO EN PISO DE M2 2640.10 |19.33 $51,033.13 0.11%
CONCRETO

CIM-008 SUMINISTRO Y COLOCACION DE MALLA ELECTRO M2 392.00 35.89 $14,068.88 0.20%
SOLDADA 6X6 - 8/8 EN CIMENTACION
TOTAL CIMENTACION $5,927,948.97 [3.74%
ESTRUCTURA

EST-001 CONCRETO ESTRUCTURAL CLASE 1 M3 2107.95 ]1,289.88 [$2,719,002.55 [9.30%
BOMBEABLE, F'C= 250 KG/CM2 INCLUYE BOMBEO

EST-002 CIMBRA COMUN EN TRABES M2 10800.00 |95.82 $1,034,856.00 |0.47%

EST-003 CIMBRA COMUN EN MUROS M2 667.59 12351 |$82,454.04 5.95%

EST-004 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON [33.40 8,811.12 |$294,291.41 ]0.30%
DEL No.6 (3/4") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

EST-005 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON [79.40 8,817.19 |$700,084.89 |3.73%
DEL No.3 (3/8") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

EST-006 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON |40.89 8,817.19 |$360,534.90 |0.83%
DEL No.4 (1/2") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

EST-007 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON [36.3 8,826.70 |$320,409.21 |0.31%
DEL No.5 (5/8") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

EST-008 SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO TON |33.7 9,661.53 |$325,5693.56 |0.31%
DEL No.2 (1/4") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

EST-009 ELABORACION DE LOSA MACIZA DE CONCRETO M2 1,991.00 |294.53 |$586,409.23 |3.46%
REFORZADO DE 10 CM DE ESPESOR

EST-011 ELABORACION DE RAMPA DE ESCALERAS M2 8.26 290.35  |$2,398.29 0.16%
ACABADO PULIDO O ESCOBILLADO EN PISO DE 250
KG/CM2, REF.CON 4 V s#3 Y EST. @ 15 CM DE 40

EST-012 X 15 DE SECCION M2 2640.10 )19.33 $51,033.13 0.48%
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EST-013 TRABE DE CERRAMIENTO T-1 CONCRETO F'C= ML [49.2 217.65 [$10,708.38 1.02%
250 KG/CM2, REF.CON 4 V s#3 Y EST. @ 15 CM
DE 0.40 X 0.15 CM DE SECCION INCLUYE DESCIMBRADO

EST-014 ELEVACION DE MATERIALES INCLUYE MALACATE M2 [468.82 [3,391.98 [$1,590,228.06 [0.12%
CON ACCESORIOS, PLATAFORMA DE 1.50 X 1.00
INCLUYE MANO DE OBRA Y COMBUSTIBLE

EST-015 VACIADO Y EXTENDIDO DE CONCRETO PREMEZCLADO |M3 [2107.95 [88.79 $187,164.88 0.64%
EN M3 CIMENTACION Y ESTRUCTURA, VACIADO CON
BOMBA, INCLUYE VIBRADO, COLOCACION Y CURADO
TOTAL ESTRUCTURA $8,265,168.53 |27.08%
ALBANILERIA

ALB-001 MUROS DE BLOCK DE 15X20X40 CM JUNTEADO CON M2 [1,150.15 |164.45 |$189,141.67 5.34%
CON MORTERO CEM-ARENA 1:4, ACABADO COMUN

ALB-002 DALA DE CERRAMIENTO DE 15X20 CM CONCRETO ML [49.2 168.25  |$8,277.90 0.46%
F'C= 250 KG/CM2, REF. CON 1 Vs#3

ALB-003 CASTILLO AHOGADO EN MURO DE BLOCK CONCRETO |M2 |3,582.87 |48.10 $172,336.05 1.48%
F'C= 250 KG/CM2, REF. CON 1 Vs#3

ALB-004 MURO DE TABIQUE ROJO CELOSIA. 7X14X28 JUNTEADO [M2 |715.74 [200.45 |$143,470.08 0.07%
CON MORTERO CEM-ARENA 1:4

ALB-005 REPISONES DE CONCRETO ML [280 249.29  [$69,801.20 0.60%

ALB-006 REPELLADO DE MORTERO 1:4 EN MUROS HASTA M2 [667.59 [63.43 $42,345.23 1.06%
3.0 M DE ALTURA

ALB-008 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ESCALERA MARINA PZA |2 1769.34 |$3,538.68 0.03%

ALB-009 SUMINISTRO Y COLOCACION DE TAPA DE CISTERNA PZA |2 65.40 $130.80 0.03%

ALB-010 CASTILLO DE 15X15 CM CONCRETO F'C= 250 KG/CM2, |ML [3,582.87 [152.01  |$544,632.07 1.73%
REF. CON 4 Vs#3 Y EST. #2 @ 15 CM

ALB-011 ELEVACION DE MATERIALES INCLUYE MALACATE CON  |MES |468.82 |6783.98 [$3,180,465.50 [0.18%
ACCESORIOS. PLATAFORMA DE 1.50X1.00 INCLUYE
MANO DE OBRA Y COMBUSTIBLE

ALB-012 FIRME DE CONCRETO F'C= 100 KG/CM2 DE 5 CM M2 [8431.80 [66.92 $564,256.06 0.53%
DE ESPESOR

ALB-015 FORJADO DE ESCALONES A BASE DE COCRETO ML [149.6 96.79 $14,479.78 0.12%
JUNTEADO CON MORTERO
ENLADRILLADO EN AZOTEA, JUNTEADO CON MORTERO

ALB-017 15 M2 [536.8 109.42  |$58,736.66 0.24%

ALB-018 ENTORTADO DE 8 CMS DE ESPESOR PARA RECIBIR M2 [536.8 94.82 $50,899.38 0.21%
ENLADRILLADO
TOTAL ALBANILERIA $5,042,511.07 |12.08%
ACABADOS

ACAB-001 [CAPA DE CEMENTO PULIDO M2 [2,640.10 |266.07  |$702,451.41 6.79%

ACAB-002 |[CONCRETO CONAGREGADO DE GRANZON M2 [10,615.00[62.17 $659,934.55 1.26%

ACAB-003 |CONCRETO ESOBILLADO M2 [20.00 55.70 $1,114.00

ACAB-004 |CONCRETO ESTRIADO M2 [10,615.00/100.50 [$1,066,807.50 [0.17%

ACAB-005 |[CONCRETO LAVADO M2 [216.70 |124.30 [$26,935.81

ACAB-006 |APLANADO DE CEMENTO 2CM M2 [667.596 [169.43 [$113,110.79 0.20%
TOTAL ACABADOS $2,570,354.06 [8.42%
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IMPERMEABILIZACION

IMP-001 |IMPERMEABILIZACION DE BANOS M2 71.93  [75.82 $5,453.73 0.32%

IMP-002_|IMPERMEABILIZACION EN AZOTEAS M2 2347 [76.89 $180,460.83  |0.42%
TOTAL IMPERMEABILIZACION $185,914.56  [0.74%
LIMPIEZAS

LIMP-001 |LIMPIEZA GENERAL DURANTE LA OBRA M2 2418.93 |1827.47  |$4,420,522.01 [0.47%
TOTAL LIMPIEZAS $4,420,522.01 [0.47%
CISTERNA 28 M3

CIS-001 |[EXCAVACION EN MATERIAL B A MAQUINA M3 50.14  |44.73 $2,242.76 0.02%

CIS-002 |PLANTILLA DE CONCRETO F'C= 100 KG/CM2 DE 5 CM M2 2368 [63.73 $1,509.13 0.01%
DE ESPESOR

CIS-004 |CONCRETO ESTRUCTURAL CLASE 1, BOMBEABLE M3 12.2 1289.88  [$15,736.54  |0.14%
F'C= 250 KG/CM2

CIS-005 |CIMBRA EN MUROS M2 60 12134 [$7,280.40 0.06%

CIS-006 |SUMINISTRO HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL No.3 [TON  [0.92 8817.19  |$8,111.81 0.07%
(3/8") EN CIMENTACION Y ESTRUCTURA

CIS-007 |VACIADO EXTENDIDO DE CONCRETO PREMEZCLADO EN  |M3 12.2 88.79 $1,083.24 0.01%
CIMENTACION Y ESTRUCTURA, VACIADO CON BOMBA,
INCLUYE VIBRADO, COLOCACION Y CURADO
TOTAL CISTERNA 28 M3 $35,963.88  [0.31%
HERRERIA

HERR-

001 HERRERIA EN GENERAL M2 1363.75 |1,594.16 |$2,174,035.70 |0.03%
TOTAL HERRERIA $2,174,035.70 |0.03%
PINTURA

PIN-003 |PINTURA VINILICA EN MUROS INTERIORES M2 3,457.97 |33.63 $116,291.53  [3.37%
TOTAL PINTURA $116,291.53  [3.37%
ALUMINO Y VIDRIOS

ALU-001 |ALUMINOO EN VENTANAS INCLUYE CRISTAL Y M2 520 892.12  |$463,902.40  |4.00%
FILTRASOL 6 MM

ALU-002 |LOSA DE CRISTAL M2 497 400 $198,800.00

ALU-003 |SISTEMA U-GLASS M2 111.86 654 $73,156.44

ALU-004 |VIDRIO M2 1136.39 120 $136,366.80

ALU-005 |[MAMPARA BANOS M2 132.75  [328 $43,542.00
TOTAL ALUMINIO Y VIDRIOS $463,902.40  |4.00%
INSTALACION HIDRULICA Y MUEBLES

INH-001S [SUMINISTRO Y COLOCACION DE ACCESORIOS DE BANO  |JGO |56 922,50  |$51,660.00  |0.44%

IHS-002 |SUMINISTRO Y COLOCACION DE LAVADERO ASENTADO  |PZA |28 568.06  |$15,905.68  |0.14%
CON MORTERO CEM-ARENA 1.5 INCLUYE RANURADO,
RAMALEOS, LLAVE DE NARIZ, MATERIALES DE CONSUMO,
MANO DE OBRA Y EQUIPO.
SUMINISTRO Y COLOCACION DE CALENTADOR AUTOMATI-

IHS-003 |CO PZA |28 3112.30  |$87,144.40  |0.75%
MCA CALOREX DE 72 LTS. INCLUYE MATERIALES DE
CONSUMO, MANO DE OBRA Y EQUIPO Y HERRAMIENTA
MENOR.

IHS-004 |RAMALEOS PARA CIRCUITOS. INCLUYE RANURAS, PZA 168 698.59  |$117,363.12  [1.01%

RAMALEOS ,MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA Y

EQUIPO Y HERRAMIENTA MENOR.
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IHS-005

SUMINISTRO Y COLOCACION DE WC MODELO CADETE,

PZA

56

2719.40

$152,286.40

1.31%

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

CONSUMO, MANO DE OBRA Y EQUIPO Y HERRAMIENTA

MENOR.

IHS-006

SUMINISTRO Y COLOCACION DE LAVABOS CON PEDESTAL

PZA

56

2925.02

$163,801.12

1.41%

MODELO VICTORIANO, INCLUYE MATERIALES DE CONEXION,

MANO DE OBRAY EQUIPO.

IHS-009

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO DE COBRE 25 MM

ML

504

128.24

$64,632.96

0.12%

TIPO "M" PARA ALIMENTACION DE DUCTOS A BAYOS,

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION Y

MATERIALES DE CONSUMO

IHS-012

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO DE COBRE 13 MM

ML

1,008.00

78.34

$78,966.72

0.61%

TIPO "M" PARA ALIMENTACION DE DUCTOS A BAYOS,

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION Y

MATERIALES DE CONSUMO

IHS-024

SUMINISTRO Y COLOCACION DE BOMBAS DE AGUA DE

PZA

4039.65

$8,079.30

0.07%

5 HP, INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES

DE CONSUMO, MANO DE OBRA Y EQUIPO Y HERRAMIENTA

MENOR.

TOTAL INSTALACION HIDRAULICA'Y MUEBLES

$1,075,226.34

9.26%

INSTALACION SANITARIA

ISAN-
001

SUMINISTRO E INSTALACION DE RAMALEO DE AGUAS

LTE

521.84

$521.84

0.03%

JABONOSAS, AGUA FRIA'Y CALIENTE PARA LAVADORA.

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

CONSUMO, MANO DE OBRA.

ISAN-
002

SUMINISTRO E INSTALACION DE TUBERIA DE PVC DE 40 MM

LTE

28

454.28

$12,719.84

0.11%

PARA CUADRO DE SALIDA DE DOBLE VENTILACION.

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

CONSUMO, MANO DE OBRA.

ISAN-
003

SUMINISTRO E INSTALACION DE TUBERIA DE PVC DE 100, 40

ML

616

128.82

$79,353.12

0.68%

Y 50 MM PARA DRENAJES Y DESAGUES (22 ML POR DEPTO)

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

CONSUMO, MANO DE OBRA.

ISAN-
004

SUMINISTRO E INSTALACION DE TUBERIA DE PVC DE 100 MM

ML

200

137.64

$27,528.00

0.24%

PARA DESAGUE DE AZOTEAS, INCLUYE MATERIALES PARA

CONEXION, MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA Y

EQUIPO Y HERRAMIENTA

ISAN-
005

SUMINISTRO E INSTALACION DE RAMALEO DE CUATRO

LTE

676.62

$676.62

0.01%

SALIDAS PARA BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES, INCLUYE

MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE CONSUMO,

MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA

ISAN-
006

SUMINISTRO E INSTALACION DE TUBERIA DE PVC DE 100 MM

ML

100

137.64

$13,764.00

0.12%

PARA BAJADAS JABONOSAS, INCLUYE MATERIALES PARA

CONEXION, MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA Y

EQUIPO Y HERRAMIENTA

ISAN-
007

REGISTRO DE ACOMETIDAS

PZA

48

1200

$57,600.00

TOTAL INSTALACION SANITARIA

$192,163.42

1.19%
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IGA-001

INSTALACION DE GAS

SUMINISTRO E INSTALACION DE MEDIDORES DE GAS,

PZA

28

214.51

$6,006.28

0.05%

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

IGA-002

CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO E INSTALACION DE ALIMENTACION DE

PZA

28

261.66

$7,326.48

0.06%

CALENTADOR, INCLUYE TUBO FLEXIBLE TIPO "L" INCLUYE

MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE CONSUMO,

IGA-003

MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO E INSTALACION DE VALVULAS DE SEGURIDAD

PZA

128

291.64

$37,329.92

0.32%

DE ESFERA (1 POR DEPTO) INCLUYE MATERIAL PARA

CONEXION, ,MATERIAL DE CONSUMO, MANO DE OBRA,

IGA-004

EQUIPO Y HERRAMIENTA

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO DE COBRE ML 32 MM

ML

21

234.32

$4,920.72

0.04%

TIPO "L" PARA CABEZALES DE MEDIDORES, INCLUYE

MATERIAL PARA CONEXION, MATERIALES DE CONSUMO,

IGA-005

MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO DE COBRE ML 25 MM

ML

78

203.67

$15,886.26

0.14%

TIPO "L" PARA LLENADO DE TANQUE ESTACIONARIO,

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

IGA-006

CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO DE COBRE ML 13 MM

ML

790

99.19

$78,360.10

0.67%

TIPO "L" PARA RAMALEO DE COLUMNAS DE GAS A DEPTOS.

INCLUYE MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

IGA-007

CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO E INSTALACION DE TANQUE ESTACIONARIO DE

PZA

17884.09

$17,884.09

0.15%

5000 KG DE CAPACIDAD, INCLUYE MATERIAL PARA

CONEXION, MATERIAL DE CONSUMO, MANO DE OBRA,

EQUIPO Y HERRAMIENTA

TOTAL INSTALACION DE GAS

$167,713.85

1.43%

IEL-001

INSTALACION ELECTRICA

SUMINISTRO E INSTALACION DE SALIDA PARA TELEFONO,

SAL

128

135.92

$17,397.76

0.15%

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION,

MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y

IEL-002

HERRAMIENTA MENOR

SUMINISTRO E INSTALACION PARA SALIDA DE TV, INCLUYE

SAL

19

135.92

$2,582.48

0.15%

RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION, MATERIALES DE

IEL-003

CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA

SUMINSTRO Y COLOCACION DE REGISTRO ELECTRICO,

PZA

32

184.11

$5,891.52

0.03%

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION,

MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y

IEL-004

HERRAMIENTA MENOR

SUMINISTRO Y COLOCACION DE REGISTRO PARA TELEFONO

PZA

19

184.11

$3,498.09

0.03%

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION,

MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y

IEL=006

HERRAMIENTA MENOR

SUMINSTRO Y COLOCACION DE SALIDA DE CENTRO,

SAL

680

293.22

$199,389.60

1.45%

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION,

MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y

IEL-009

HERRAMIENTA MENOR

SUMINISTRO Y COLOCACION DE SALIDA PARA CONTACTO,

SAL

640

255.64

$163,609.60

1.41%

INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION,

MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y
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[EL-015  |HERRAMIENTA MENOR
SUMINISTRO E INSTALACION DE SALIDA PARA INTERPHONE, _ [SAL |7 124.47 |$871.29 0.03%
INCLUYE RANURADO, MATERIALES PARA CONEXION,
MATERIALES DE CONSUMO, MANO DE OBRA, EQUIPO Y
IEL-020  |HERRAMIENTA MENOR
SUMINISTRO E INSTALACION DE ALIMENTACION PARA BOMBA [PZA |1 8,504.47|$8,504.47 0.07%
(CISTERNA) DE 5 HP INCLUYE CANALIZACION, CABLEADO,
ARRANCADOR, DESCONECTOR, CONEXIONES ELECTRONIVEL
IEL-022  |RANURA
PREPARACION PARA ACOMETIDA ELECTRICATUBERIADE ML |40 |77.24  |$3,089.60  0.02%
75 MM INCLUYE RANURADO, CONEXIONES, MANO DE OBRA,
HERRAMIENTA Y EQUIPO
TOTAL INSTALACION ELECTRICA $404,834.41  |5.40%
AREAS VERDES
ARVER-001|PERGOLAS CONCRETO REFORZADO CON FIBRADE VIDRIO M2 [781 1500  [$1,171,500.00
ARVER-002 |AREAS EXTERIORES M2 8660 [625  |$5,412,500.00
ARVER-003 |AREAS VERDES 1955 [625  |$1,221,875.00
TOTAL AREAS VERDES $7,805,875.00
EQUIPO DE COCINA
EQCO-001 [COCINA EQUIPADA PZA |18 |54296 [$977,328.00
EQCO-002 [ESTACION DE COCINA PZA |34 108542 [$3,690,428.00
TOTAL EQUIPO DE COCINA $4,667,756.00
TOTAL PRESUPUESTO | $44,298,953.66/IVA |$  6,644,843.0 [TOTAL+IVA |$50,943,796.71
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cargo contratado.

H=[(14116.93) (3,608.71)

HONORARIOS
U.N.A.M. Fac. de Arquitectura.

PROYECTO: INSTITUTO GASTRONOMICO XOCHIMILCO Estimacion de Honorarios

Desarrollo;: Emmanuel Crisanto Dominguez y Nicté Gémez| Fecha: 25 de Mayo de
Fuente: CAM SAM (Arancel del Cologio de Arquitectos) Hojaldel
En base a la formula:
H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

Donde:
H - Importe de los honorarios en moneda hacional. ?
S - Superficie total por construir en metros cuadrados. 14116.93
C - Costo unitario estimado para la construcciéon en $ / m2. 3,608.71
F - Factor para la superficie por construir . 0.896
| - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Ban-
co de México, S. A, 1

cuyo valor minimo no podra ser menor de 1 (uno).
K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitecténicos del en-

6.53

(0.896) (1) /100 ] [6.53]

Honorarios: $2,980,666.83

Desglose componente FF:

Costo por plan

a).- Plan conceptual

(16%) $476,906.69
b).- Plan Preliminar (18%) $536,520.03
C).- Plan Basico (18%) $536,520.03

d).- Plan de edificacion

(48%) $1,430,720.08
Total de los 4 planes
(100%) $2,980,666.83

Nota: Los Honorarios fuerédn calculados, en base a la informacién que brinda la pagina electronica del CAM SAM

www.cam-sam.org.mx

Estos honorarios son correspondientes a: disefio Funcional Formal (FF 4.00), Cimentacién y Estructura (CE 0.885),

Alimentaciéon y Desagues (AD 0.348), Proteccion Para Incendio (Pl 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722),

Voz y Datos (VD 0.087), Ventilacion y/o Extraccion (VE 0.160), Sonido y/o Circuito Cerrado de T.V. (OE 0.087)
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MANTENIMIENTO

U.N.A.M. Fac. de Arquitectura.

Proyecto: Centro Gastronémico

Estimacion mantenimiento

Desarrollo: Nicté Gomez y Emmanuel Cri-

santo

Fecha: 25 de mayo de 2016

Costo: 2% anual

Hojaldel

Costo total de la construccion:

$50,943,796.71

Mantenimiento Anual (2%)

$1,018,875.93

Costo de mantenimiento por m2 $59.26
Espacio Area (m2) Costo por m2 ($) Valor integrado.
Mercado 1083 $64,178.58
Tedricas 400 $23,704.00
Administracion 392 $23,229.92
Lab tori 524 31,052.24
abora qrjos $59.26 $

Recreacion 416 $24,652.16
Restaurante 710 $42,074.60
Areas exteriores 10615 $629,044.90
Azoteas 3053 $180,920.78
Total m2: 17193 Costo total anual $1,018,857.18

El mantenimiento anual es de : $1,018,857.18

Nota: El mantenimiento esta calculado, en base al 2 % al afio obre el costo de la construccion

Esta estimaciodn no es definitiva, representa un valor aproximado en base al costo del edificio

Re-Arquitectura a los 27 afios

Valor VS Mantenimiento
100000000
90000000 -\ /
° 80000000 \ /
E 70000000 \ /
g 60000000 \ /
8 50000000 X
L,”s 40000000 —— ~—
E 30000000 / \
20000000 / \
10000000 / \
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53
Anos
| em—\/alor Del Edificip e }]antenimiento
Nota:

A los veintisiete afios se genera un punto cero, en el que mantenimiento y el valor del edificio son equivalentes

donde el mantenimiento es de un 2% anual acumulable, y el costo del edificio decae un 2% anual acumulable.

El valor del edificio y el mantenimiento a los 27 afios sera de $45,514,601.21pesos.

Esto nos indica que es necesario intervenir en este momento con Re-Arquitectura
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CONCLUSIONES

Durante todo este proceso se cruzaron diferentes problemas con los
cuales lidiar y uno de los aspectos principales del proyecto fue haber-
lo pensado como un conjunto que pudiera ser parte de un contexto
gue ayude a mejorar las condiciones de uso del lugar, que si bien no
estd abandonado, carece de mantenimiento y denota irresponsabili-

dad por las condiciones en las gue se encuentra.

Es un recurso donde uno de nuestros objetivos siempre fue respetar el
concepto que nos recuerda parte de lo que es Xochimilco y esto es
muy importante, para que asi se trate de crear conciencia de la gran
importancia que tiene y poder activar la zona a un espacio mas fami-

liar, cultural y turistico.

El tema de la gastronomia mexicana es un recurso que hemos toma-
do, pues es algo que a todos nos identifica y del cual nos sentimos or-
gullosos como mexicanos, para abrir un parteaguas de posibilidades
del gran potencial que existe en la zona. Crear espacios donde las
personas se sientan identificadas y asi puedan transmitilo a comuni-

dades ajenas con una mayor calidad.

Como estudiantes de esta carrera sabemos que es importante enten-
der los edificios como parte de una comunidad que reflejan el con-
texto histérico por el que ha pasado. El arquitecto tiene la gran labor
de buscar mejores espacios para que el habitante se pueda desarro-
llar de una manera positiva, estudiando el entorno y el comporta-

miento social e individual de cada uno de nosotros.
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