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Durante este último año se desarrolló un proyecto, el cual tiene como objetivo

la demostración de los conocimientos del alumno.

En la primer parte se realizó la investigación para así poder plantear el

problema; en base a este estudio se generó una propuesta para explotar un

terreno por el uso potencia que tiene debido a la zona, mediante un edificio de

uso mixto.

En la segunda parte se realizó el proyecto arquitectónico, en el cual se

desarrollara el conjunto de uso mixto. Se plantea la creación de una zona

comercial y de oficinas, y una zona habitacional, la cual responde a dos

distintas necesidades de la población.

La forma de trabajo de este seminario de titulación fue de la siguiente manera:

en seminario de titulación I se realizó la investigación en equipo, llegando a la

conclusión de que se requiere un edificio de uso mixto en la colonia.
Y en seminario de titulación II se desarrolló el proyecto de manera individual.

NOTA PRELIMINAR  
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INTRODUCCIÓN   
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En los últimos años la vivienda en la CDMX ha sido modificada drásticamente

debido al desarrollo desmesurado en la periferia de la zona centro.

Los nuevos desarrollos habitacionales se han ubicado en las zonas periféricas de

la ciudad. Por lo cual la zona centro se ha vuelto un punto importante para el

desarrollo económico, cultural y social. El gobierno de la ciudad ha

implementado planes de desarrollo para la vivienda vertical. Pero estas

viviendas han incrementado su valor debido a la gran cantidad de servicios

con los que cuenta la zona. Al contrario la vivienda periférica no cuenta con

dichos servicios, impidiendo el desarrollo optimo de la misma.

Este documento incluye una síntesis de la vivienda en la CDMX, en el cual nos

enfocaremos en la colonia Doctores, ya que este cuenta con una gran

cantidad de servicios e infraestructura.

Se plantea el desarrollo de vivienda mixta para la re densificación de la zona.

La presentación cuenta con una recopilación de datos estadísticos, los cuales

fueron obtenidos de diversas fuentes incluidos SEDUVI, Programas de Desarrollo

Urbano, etc.



PROBLEMÁTICA
A partir de la década de los 70’s la

población de la Delegación Cuauhtémoc

comenzó a disminuir a causa de la

sustitución de los usos habitacionales, así

como por la carencia de zonas de reserva

para crecimiento urbano. Se considera

que este proceso de despoblamiento

es un fenómeno característico de la zona

central de la Ciudad de México.

Por el contrario, la ciudad ha crecido

horizontalmente, esto quiere decir que la

población ha generado asentamientos en

la periferia de ciudad. Generando un

modo de vida inapropiado y muy

desgastante para la población,

dedicando gran parte de su tiempo en

trasladarse de un lugar a otro, y por otra

parte despoblando y desaprovechando

zonas que cuentas con equipamiento e

infraestructura.

FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA
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Tabla obtenida del Programa de Desarrollo Urbano.



1

2

3

4

5

El Plan de Desarrollo Urbano de la delegación Cuauhtémoc plantea la re densificación de la
zona.

Con el cambio de uso de suelo, se busca la creación de zonas habitacionales, áreas
recreativas y de oficinas.

El programa de desarrollo urbano de la delegación Cuauhtémoc plantea el apoyo y
fomento para la vivienda; específicamente en la colonia doctores plantea la rehabilitación,
mejoramiento y adquisición de vivienda; así como en edificios abandonados y/o invadidos.

825-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte[1].pdf

FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA
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FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA

Corredor Cultural Chapultepec.

CETRAM Chapultepec.

Predio a desarrollar.

ZODES Ciudad administrativa.

A continuación se presentan algunos
proyectos importantes que tiene el GDF para

el desarrollo de la zona.

Los cuales impactaran el predio elegido
debido a su cercanía con los proyectos y
que pretenden ser un detonante para el
crecimiento de la ciudad.

CETRAM Chapultepec.

Corredor Cultural 
Chapultepec.

Predio a 
desarrollar.

ZODES Ciudad 
administrativa.
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CETRAM CHAPULTEPEC
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Imágenes obtenidas de:

http://horizontal.mx

El Gobierno del Distrito Federal plantea la creación

del Centro de Transferencia Modal.

Este proyecto pretende la comunicación del

bosque de Chapultepec con la colonia condesa,

reforma y av. Chapultepec.

Busca el desarrollo urbano con espacios abiertos

para la población, una zona comercial, social,

oficinas y el paradero Chapultepec.

El proyecto se lleva a cabo por el despacho de

Javier Sánchez.
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CORREDOR CULTURAL CHAPULTEPEC
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El Gobierno del Distrito Federal a través de una

inversión privada plantea la creación del Corredor

Cultural Chapultepec.

Este proyecto pretende la comunicación de la

CETRAM Chapultepec con la glorieta de

insurgentes.

Busca el desarrollo urbano con espacios abiertos

para la población, una zona comercial, social,

cultural.

Sin embargo el gobierno ha tenido problemas con

los vecinos; por lo cual no hay mucha información

del mismo.

Imágenes obtenidas de:

http://horizontal.mx
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FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA

25-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

El Gobierno del Distrito Federal a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI) plantea la creación de la Ciudad

Administrativa; a través de la construcción
de vivienda, oficinas y zonas de
entretenimiento.
El principal objetivo de esto es revivir la
colonia Doctores en la delegación
Cuauhtémoc.
Se prevé que el proyecto comience el

primer trimestre del 2015 e incluya la
intervención de calles enteras, así como un
trabajo de 288 hectáreas para la
construcción de complejos de oficinas de
gobierno, vivienda y recintos culturales, así
como muesos y auditorios en el área que
ocupa la Procuraduría General de Justicia

del Distrito Federal (PGJDF) y la Junta de
Conciliación y Arbitraje.
Este proyecto pretender ser un detonante
para la re densificación y compactar la
zona centro de la capital así como
promover el crecimiento en vertical. Para
SEDUVI todas las potencialidades de los

predios de la zona están siendo
desaprovechadas.



ZODES  CIUDAD ADMINISTRATIVA

COLONIA 

DOCTORES

COLONIA 

ROMA

COLONIA CENTRO

PROPUESTA

SALTO DEL

AGUA

JARDÍN PUSHKIN

ZODES 
CIUDAD ADMINISTRATIVA

BALDERAS

CUAUHTÉMOC
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ZONAS DE DESARROLLO ECONÓMICO Y SOCIAL
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Mapa 

Ubicación de Zodes en la zona de estudio. 



Se proponen diversos objetivos para el desarrollo del proyecto:

• Conectar la zona urbana entre el centro histórico y el predio, asi como

con la colonia Roma,

• Integrar el proyecto a Zodes Ciudad Administrativa y al corredor cultural

Chapultepec.

• Crear vivienda de interés medio-alto.

• Implementar el desarrollo del comercio debido a las zonas de oficinas.

14

OBJETIVOS DEL PROYECTO
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En las primeras concentraciones urbanas,
aparecieron las viviendas multifamiliares
denominadas “vecindades”, las cuales
retomaban algunos ejemplos europeos tanto
en su disposición interna ( patio central

rodeado de habitaciones).

En la década de los setentas, al implementarse
una política de apoyo a la vivienda por parte
del sector publico se crearon y fortalecieron las
instituciones nacionales y estatales dirigidas a
financiar y construir viviendas de interés social.

A partir de 1975 se construyeron los primeros
conjuntos habitaciones los multifamiliares en
régimen de condominio tanto vertical,
horizontal y mixto.
Los asentamientos irregulares crecieron
aceleradamente en los municipios conurbados

a las grandes ciudades, los cuales se
caracterizan por ocupar predios privados,
ejidales y públicos que se lotificaban con
viviendas unifamiliares carentes de servicios
públicos.

Vecindad en la colonia doctores.
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ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA



En 1979 se decreta el reglamento de
construcciones de inmuebles en condominio,
el cual en su articulo 24 define a los conjuntos
habitacionales de interés social los cuales no
tienen ninguna limitación en cuanto al número
de viviendas que se pueden edificar en un solo
predio.

En la década de los ochenta, los programas
de vivienda principalmente de interés social
financiados y edificados por las instituciones
publicas como el INFONAVIT, FOVISSSTE, entre
otros, configuraron algunos espacios con
desarrollos multifamiliares en régimen de
condominio.

La política nacional de vivienda en el año de
1992, al pasar el gobierno de un estado
financiero-constructor a uno exclusivamente
financiero, se responsabiliza al sector privado y
social de ser los actores principales en la
generación y construcción de vivienda.

Multifamiliar  Juárez.
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ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA
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Condominio en la colonia Doctores.



CIUDAD 

DE 

MÉXICO

MONUMENTO                             ÁNGEL DE LA                                   BELLAS ARTES            PALACIO NACIONAL

A LA REVOLUCIÓN                   INDEPENDENCIA

La delegación se localiza en el centro del área
urbana de la Ciudad de México.
Colinda al Norte con las Delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al Sur con
las Delegaciones Miguel Hidalgo, Benito Juárez e
Iztacalco; al poniente con la Delegación Miguel
Hidalgo y al Oriente con la Delegación
Venustiano Carranza.

La delegación se caracteriza por ser el centro de
la Ciudad de México ya que la delegación
abarca gran parte del Centro Histórico de la
Ciudad.

En esta delegación se encuentran
construcciones de gran antigüedad con un
tiempo de vida, también existen muchas
vecindades, aunque muchas de estas ya no son
habitadas.
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CONTEXTO: DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC
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COLONIA   DOCTORES

COLONIA

ROMA

COLONIA 

CENTRO

SALTO DEL

AGUA

JARDÍN PUSHKIN

BALDERAS

CUAUHTÉMOC

Clima:
Templado con lluvias en 
verano

Temperatura:
Promedio anual de 17.2º C

Precipitación:
Media anual es de 618 mm

Composición del suelo:
La delegación esta
asentada dentro del área
antiguamente ocupada
por el Lago de Texcoco,
predominan los suelos
arcillosos lacustres.
Pertenece a la zona III, 
según el RCDF.

MEDIO FÍSICO NATURAL

18

CONTEXTO: 
DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC
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La colonia Doctores surgió en
1889, en los terrenos de La
Indianilla propiedad de don
Francisco Lascuráin, ubicada al
sur de la Garita de Belén.

Oficialmente se llamó Colonia
Hidalgo, pero como sus calles y
avenidas tienen nombres de
médicos se le fue concediendo
su sobrenombre.

La Colonia de los Doctores se

consolidó a partir de la
construcción del Centro Medico
Nacional siglo XXI. La
construcción del inmueble fue la
coronación de esfuerzos del Dr.
Eduardo Liceaga quien pugnó
por substituir el viejo Hospital de

San Andrés, que cerró sus puertas
en 1903 y que poco después fue
demolido para construir en su
lugar el Palacio de
Comunicaciones (hoy Museo
Nacional de Artes) en las calles
de Tacuba.

19

CONTEXTO: COLONIA DOCTORES
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Centro Medico Nacional siglo XXI.
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Infraestructura.
Debido a su posición central y alto grado de
consolidación, la Delegación registra los niveles
más altos de infraestructura en la Ciudad de
México.

La colonia Doctores representa un punto
importante en la CDMX, ya que muchos edificios
del gobierno se localizan en la misma.

Simbología:

Estacionamientos
Estacionamientos +1 niv
Edificios +4 niv
Edificios habitacionales

nuevos
Limite de la zona te

trabajo
Zona de estudio

CONTEXTO: COLONIA DOCTORES



La Delegación Cuauhtémoc desempeña un papel
importante en la vida de los habitantes de la de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, al ser
considerada la séptima economía nacional debido
al alto nivel de concentración de infraestructura y de
actividades comerciales, culturales, financieras y
políticas.

El grado de marginación que tiene la Colonia
Doctores es medio, y a excepción de la Col. Centro
sur, las colonias que colindan con la Doctores (Roma
Norte, Roma Sur, Obrera, Buenos Aires y Centro
Poniente) tienen un nivel de marginación Medio o
Bajo. Lo cual lo pone en una muy buena ubicación
geográfica y además estratégica de la ciudad, ya
que la zona cuenta con equipamiento e
infraestructura que propicia el uso de suelo
habitacional.

ASPECTOS

SOCIOECONÓMICOS

Grado de marginación

Alto

Medio

Bajo

Muy bajo 
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CONTEXTO: DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC
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ANALISIS DEL SITIO
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TRAZA URBANA
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ANALISIS DE SITIO 
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El desarrollo de las manzanas de la

colonia esta en base a una proporción

1:1 y 1:1.5

La colonia doctores respeta una

retícula ortogonal y la cual es

intersectada por diagonales.

Las formas de las manzanas no son

completamente cuadradas, ya que

sus esquinas son ochavadas.

25-ago.-16



24

VIALIDADES Y TRANSPORTE
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El predio de localiza muy cerca de Av.

Chapultepec, es una vialidad primaria,

a sus lados están las calles Dr. Lavista,

Av. Niños Héroes y Dr. Rafael Lucio.

Estas son vialidades secundarias.

Para poder llegar al predio puede ser

a través de varias forma de transporte,

como son: metro, metrobus y ecobici.

25-ago.-16

JARDÍN PUSHKIN

BALDERAS

CUAUHTÉMOC

COLONIA CENTRO

COLONIA 

ROMA

COLONIA 

DOCTORES

SALTO DEL 

AGUA

La manera más

rápida de llegar al

predio es caminando

desde el metro

Balderas.

El recorrido es de

500mts y se realiza en

6min.

Vialidades primarias

Vialidades

secundarias.

Radio de influencia

de las estaciones de

metro.
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EQUIPAMIENTO 

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

Educativo

1. Centro Escolar Revolución.

2. Academia Internacional de

formación en ciencias

forenses.

3. Escuela libre de derecho.

25-ago.-16

COLONIA CENTRO

COLONIA 

DOCTORES

5

COLONIA 

ROMA

1

2

3
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EQUIPAMIENTO 
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COLONIA CENTRO

COLONIA 

DOCTORES

5

COLONIA 

ROMA

Gobierno

1. Secretaría de finanzas.

2. Procuraduría general de justicia del

distrito federal.

3. Centro de justicia alternativa.

4. Comisión de operación y fomento

de actividades académicas.

5. Tribunal superior de justicia.

1

2

3
5

4
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EQUIPAMIENTO 
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COLONIA CENTRO

COLONIA 

DOCTORES

5

COLONIA 

ROMA

Cultural.

1. Centro cultural Telmex.

2. Librería Porrúa.

3. Biblioteca de México.

4. Arena ciudad de México.

5. Televisa Chapultepec.

1

4

3

2

5
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PREDIOS

Área total de los predios
8,095 m2

Área libre
1,620 m2

Área de desplante
6,475 m2

Área total de construcción
28,753 m2

DR. LAVISTA

157
155

145
143

HC (PB) / 4 / 20% / A

HC (PB) / 4 / 20% / A

HC (PB) / 4 / 20% / A

HC (PB) / 4 / 20% / A

AV. NIÑOS HÉROES

45 HO / 6 / 20% 
157

155
145

143

45

USO DE SUELO 
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Para poder realizar este
proyecto, será necesaria la
fusión de predios.
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NORMATIVIDAD
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ALTURA MÁXIMA DEL EDIFICIO: 46MTS

Restricción mínima en la colindancia

posterior de un 15% de su altura y una

separación que no podrá ser menor a 4 m.

Las instalaciones permitidas por encima de

los niveles especificados en la zonificación

podrán ser proyectos de azoteas verdes,

celdas de acumulación de energía solar,

antenas, tanques, astas banderas, casetas

de maquinaria, lavaderos y tendederos.

Los pretiles en las azoteas no deberán ser

mayores a 1.5 metros de altura y no

cuantifican como nivel adicional en la

zonificación permitida.

Estacionamientos pueden ocupar el 85%

de la superficie del terreno.

157

155

145

143

45

En los casos de promoción de vivienda de

interés social y popular, podrá

pavimentarse hasta el 50% del área libre

con materiales permeables.

Sistema alternativo de captación y

aprovechamiento de aguas pluviales

La altura máxima de entrepiso, para uso

habitacional será de 3.60m de piso

terminado a piso terminado y hasta de

4.50m para otros usos.
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PREDIO

SUPERFICI

E
ZONIFICACIÓ

N

VIGENTE

ÁREA LIBRE ÁREA DESPLANTE

SUPERFICIE 

MÁXIMA DE 

CONSTRUCCIÓN
NIVELE

S

M2 M2 % M2 % M2 CUS

DR. LAVISTA 

NO. 143

710 M2 HC/4/20 142 M2 20% 568 M2 80% 2272 M2 3.2 4

DR. LAVISTA 

NO. 145

773 M2 HC/4/20

154.6 

M2

20% 618.4 M2 80% 2474 M2 3.2 4

DR. LAVISTA 

NO. 155

2593 M2 HC/4/20

518.6 

M2

20% 2074.4 M2 80% 8298 M2 3.2 4

DR. LAVISTA 

NO. 157

2239 M2 HC/4/20

447.8 

M2

20% 1791.2 M2 80% 7165 M2 3.2 4

AV. NIÑOS 

HÉROES NO. 45

1780 M2 HO/6/20 356 M2 20% 1424 M2 80% 8544 M2 4.8 6

TOTALES 8,095 M2 1619 M2 6476 M2

28,753 

M2

La fusión de roles implica dejar vigente el rol de sólo

uno de los predios fusionados, eliminándose los roles

asociados a los demás predios. Lo cual implica que

los predios fusionados pasan a constituir un único

predio a partir de la fusión. Para efectuar la fusión No

debe existir deuda de Contribuciones.
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157

155

145

143

45

Fachada catalogada.

En el predio 155 de la calle Dr. Lavista tenemos una
fachada catalogada ( la que vemos en la foto superior);
por lo tanto el proyecto tendrá que girar entorno a este
predio catalogado; sin embargo, no to el predio es
catalogado, el resultado de la investigación nos dice que

solo se tendrá que respetar la primer crujía del predio,
este predio es una vecindad abandonada con se
muestra en a foto lateral.
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LARGUILLOS

157

155

145

143

45

AV. NIÑOS HEROES

CALLE DR. LAVISTA

1

2

Corte 1

Corte 2
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Para el desarrollo del

proyecto se realizo un

estudio de mercado

para saber hacia que

tipo de población iría

dirigido.

ESTUDIO DE

MERCADO.

T E R R E N O 1
5 0 0 m 2
V i v i e n d a
multifamiliar en
venta a valo r
t e r r e n o
P r e c i o :
3,900,00.00 MX
M2: 7,800.00 MX

T E R R E N O 3

2 5 7 m 2

T e r r e n o c o n

2 5 m 2 d e

c o n s t r u c c i ó n

P r e c i o :

$2, 800, 000 mx

m2: $10,890mx

T E R R E N O 4

3 5 2 m 2

Estacionamiento

Precio: 7, 600,

0 0 0 . 0 0 M X

M2: 21,590.00 MX

T E R R E N O 2
3 , 5 1 7 m 2
A g e n c i a d e
vehículos en
v e n t a .
V a l o r d e l
t e r r e n o
p r e c i o :
$88,910,680 mx
m2: $25,280mx

T E R R E N O 5
4 7 6 m 2
Predio con barda
y cortinas para
c o m e r c i o s
Precio: 6, 820,
0 0 0 . 0 0 M X
M2: 14,327.00 MX

T E R R E N O 6
1 8 7 m 2
Antigua casona
a d e m o l e r
Precio: 2, 490,
0 0 0 . 0 0 M X
M2: 13,315.00 MX
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Se tomo como

ejemplo una tablas

de Javier Sánchez.

En las cuales se

muestra el desarrollo

económico del

proyecto.



36

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

25-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

El proyecto a desarrollar es un conjunto de usos mixtos que contara con: 

Vivienda + Comercio + Oficinas.

El objetivo principal del proyecto es la re densificación de la zona central de la ciudad, así como 
el desarrollo comercial de la misma. 

El conjunto contara con dos tipos de vivienda que se adaptaran a las diferentes condiciones 
socioeconómicas, al contexto y a las dinámicas urbanas. 

Vivienda

Se proponen 2 tipos de 
departamentos. 
La diferencia entre estos serán 
las dimensiones de los espacios, 
así como los acabados en cada 
vivienda.
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
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El uso habitacional abarcara el 60% 
del total de m2 construidos.
El uso comercial abarcara el  20% 
del total de m2 construidos.
El uso de oficinas abarcara el  20% 
del total de m2 construidos. 

En el caso de los últimos dos usos se 
plantea la renta de loes espacios. 
Los ingresos obtenidos de esta renta 
se destinara al mantenimiento del 
conjunto. 

HABITACIONAL 

COMERCIAL 

OFICINAS
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Las primeras propuestas del proyecto eran
la creación de patios para la
comunicación de los volúmenes entre si,
sin embargo por el tamaño del conjunto
se decidió convertirlos en plaza.
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PROCESO DE DISEÑO
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Se desarrollaron volumetrías
para poder identificar la
relación de espacios.

Estos volúmenes cumplían
con el total de metro
cuadros permitidos para su

construcción.



40

PROCESO DE DISEÑO
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Se llego a una idea general, la cual se
desarrollaría para llegar al proyecto final.

Esta última idea contemplaba dos ejes, los
cuales tendrían como remate la zona

habitacional del conjunto.
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PROYECTO ARQUITECTÓNICO
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CONJUNTO LAVISTA 145
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El proyecto busca la re densificación de la zona; por lo cual en el
proyecto se plantea un área de vivienda con dos tipos de tipología.
El proyecto además cuenta con un área comercial, combinada
con oficinas. Cabe mencionar que todo que el proyecto gira
entorno a un predio catalogado.
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A continuación

presentaremos la planta del
conjunto del proyecto de uso
mixto en la colonia doctores
en la calle DR. Lavista 145.

El conjunto cuenta con 6 tipos
de edificios, cada uno con

diferentes tipologías
Edificio “A”….Comercial.
Edificio “B” … Oficinas.
Edificio “C”… Vivienda de
interés medio.
Edificio “D” … Vivienda de
interés alto.

Edificio “E” … Gimnasio
Edificio “F” … Catalogado.



25-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

CONJUNTO LAVISTA 145   

44



25-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

CONJUNTO LAVISTA 145

45

La planta baja del conjunto
presenta todos los accesos a
los edificios.
Como podemos observar
existen dos accesos a la plaza
comercial.
El primer acceso es un eje de
composición, el cual remata
con la torre “D”.

El segundo acceso esta
enfocada para el área
comercial, así como para las
oficinas.
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El conjunto cuenta con dos sótanos los
cuales cuenta con 190 cajones de
estacionamiento.

El acceso al estacionamiento se
encuentra junto al acceso peatonal
de las oficinas.
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CORTE B-B´

CORTE A-A´
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El conjunto tiene una fachada
orientada al sur; ya que se tomo en
cuenta el predio catalogado.

FACHADA PRINCIPAL
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Se desarrollo la torre “D” del
conjunto, en la cual mostraremos la
planta baja del mismo.

El acceso de la torre es un remate
visual del conjunto.
En esta planta podemos observar las
salas de uso múltiple, la
administración de la torre, salas de
juntas y las circulaciones verticales.

PLANTA BAJA
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Cada nivel de la torres “D” cuenta
con cuatro departamentos de 90m2.

Cada departamento tiene sala-
comedor, cocina, cuarto de servicio,
dos recamaras y dos baños.

PLANTA  TIPO
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CORTE A-A´ CORTE B-B´

B

A
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FACHADA SUR FACHADA ESTE
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Memoria Descriptiva

Para generar una propuesta de cimentación se necesita calcular el
peso del edificio.

Cimentación

La propuesta de cimentación se determino en base a la siguiente 
formula:
Descarga del edificio / Resistencia del terreno = Porcentaje de 
descarga de la construcción en el terreno.
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PROPUESTA 
ESTRUCTURAL

CONJUNTO LAVISTA 145

Estructura portante del
edificio “D”

Se opto por un sistema
rígido, a base de muros
de carga de concreto
armado y losas macizas.

Los muros divisorios serán
de tabique en el caso de
los muros húmedos.

PLANTA TIPO
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CORTE POR FACHADA

DETALLES  
ESTRUCTURALES

CONJUNTO LAVISTA 145
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CORTE POR FACHADA

DETALLES  
CONSTRUCTIVOS

CONJUNTO LAVISTA 145

D-2

D-1

D-1

D-2
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Para el conjunto se proponen tres cisternas, cada una para cada edificio del conjunto por dos
puntos considerables
a) Las dimensiones de las cisternas son menores, por lo cual podremos ocupar un pequeño
espacio de los sótanos de cada edificio.

b) el mantenimiento de las mismas será menor, considerando que la administración de cada
edificio se hará responsable de estas.

Las tres cisternas que se proponen se encuentran localizadas; una en la parte comercial del
conjunto, la siguiente en la torre “D” que es la torre habitacional y la última cisterna se localiza
en la otra torre habitacional en la cual también se consideró que esta de servicio al gimnasio.

El sistema en el que nos enfocaremos es en el segundo, el que se localiza en la torre “D”.

Como se mencionó antes, la cisterna se ubica en uno de los sótanos del edificio. Para poder dar
servicio a los departamentos de la torre se propone el siguiente sistema.

La torre funcionara a base de hidroneumáticos, se necesitaran mínimos dos equipos, para el
correcto funcionamiento de la torre. Estos equipos tendrán un medidor general para toda la
torre, este medidor tendrá el control de todo el sistema, cabe mencionar que en este se
detectan las pérdidas que pudiera tener la instalación. Por lo que el administrador será el único
que tenga acceso a este medidor.

Una vez que el agua haya pasado por este medidor, subirá a través de columnas de agua
potable hacia cada nivel, en cada nivel existirá un cuadro de válvulas, en este podremos
localizar un medidor individual para cada departamento, para así poder tener el control de la
cantidad de agua que consuman los inquilinos.

Instalación hidráulica 
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C3

C2

C1

Instalación hidráulica 
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Instalación hidráulica 
C1

SIMBOLOGÍA

Cisterna

Hidroneumático

Medidor 

General

Cuadro de 

Válvulas

Medidor

por 

Departamento|

La torre funcionara a base de
hidroneumáticos. Estos equipos
tendrán un medidor general para
toda la torre, este medidor tendrá el
control de todo el sistema.

Una vez que el agua haya pasado
por este medidor, subirá a través de
columnas de agua potable hacia
cada nivel, en cada nivel existirá un
cuadro de válvulas, en este
podremos localizar un medidor
individual para cada
departamento.
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SIMBOLOGÍA

S.C.A.F.

Cuadro de 

Válvulas

Medidor por 

Departamento

Instalación hidráulica 

El agua subirá a
través de
columnas de
agua potable
hacia cada nivel,
en cada nivel
existirá un cuadro
de válvulas, en
este podremos
localizar un
medidor
individual para
cada
departamento.
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Instalación hidráulica 
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Instalación hidráulica 

Se realizo el calculo de la
cantidad de agua que
necesita la torre en tres
días.

Contemplando que el
sistema es a través de
hidroneumáticos

Dotación de agua
potable-reserva
habitacional alto.
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Instalación sanitaria 

Para la siguiente instalación se plantea la separación de aguas negras y
aguas grises.

Con respecto a las aguas negras, solo se considera una cisterna con
cárcamo para poder mandar estas aguas hacia la red municipal.

Por otra parte las aguas grises y pluviales serán tratadas para poderlas
reutilizar tanto en el edificio en los WC y para riego de los jardines del
conjunto.

Cabe mencionar que se utilizó el mismo criterio que en la instalación
hidráulica, por cuestiones de espacios se optó por cisternas diferentes en
cada edificio.
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AG

AN

AG

AN

AG

AN

Instalación sanitaria 



25-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 65

CONJUNTO LAVISTA 145

Se plantea la separación de aguas 
negras y aguas grises. 

Las aguas negras tendrán una 
cisterna independiente que estará 
conectada a la red municipal. 

Las aguas grises se trataran y 
reutilizaran tanto para WC como 
para riego de los jardines del 
conjunto.

AG

SIMBOLOGÍA

Cisterna de aguas 

negras, salida a red 

municipal.

Cisterna de aguas 

grises y pluvial

tratamiento / Riego.

Hidroneumáticos.

AN

AN

AG

Instalación sanitaria 
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El agua subirá a
través de
columnas de
agua potable
hacia cada nivel,
en cada nivel
existirá un cuadro
de válvulas, en
este podremos
localizar un
medidor
individual para
cada
departamento.

Instalación sanitaria 
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Instalación sanitaria 
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Instalación sanitaria 
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Se realizo el
calculo para la
cisterna donde se
tratara la misma
para poder
reutilizar.

Se pretende que
el agua tratada
sirva para el riego
de jardines del
conjunto, así
como para su uso
en WC.

Calculo de cisterna para
tratamiento de aguas grises

Instalación sanitaria 
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Instalación hidrosanitaria 

Estos detalles nos servirán tanto
para la instalación hidráulica
con las cisternas de agua
potable y para la instalación
sanitaria para las cisternas de
tratamiento de aguas y los
registros de salida de aguas
negras.
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Instalación eléctrica

La instalación eléctrica se resolverá de la siguiente manera.
Por la cantidad de energía que se necesita en el conjunto se necesitaran
subestaciones eléctricas.

Aquí solo se proponen dos subestaciones: una para la zona habitacional y
la otra para la parte comercial y de oficinas que existen en el conjunto.

En el caso de la torre “D” el sistema será el siguiente.

Una vez que la energía salga de la subestación, esta pasara por el área de
medidores, la cual se localiza en el sótano de la torre, de ahí subirán todas
las líneas, llegaran a cada nivel a un cuadro de pastillas
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SUBESTACIÓN 

ELÉCTICA

Instalación eléctrica 
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Resultado del calculo de la 
instalación se obtuvo que será 
necesaria una subestación eléctrica 
para la zona habitacional. 

Esta se ubicara en uno de los 
sótanos de la torre. 

Esta subestación corresponde a los 
lineamientos que pide CFE. 

Instalación eléctrica 
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Instalación eléctrica 
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Se realizo el calculo para la
alimentación eléctrica de la
zona habitacional.
Obteniendo como resultado
la implementación de una
subestación.

Calculo de Alimentación Edificio.

Instalación eléctrica
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Instalación gas

En la instalación de gas, se realizara el mismo proceso que con la 
instalación hidráulica, tendremos un medidor general en cada edificio, de 
ahí pasara a cada nivel de la torre y en cada nivel existirá un cuadro de 
válvulas, en el cual se localizaran los medidores individuales, para poder 
tener el control de cada departamento.
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Instalación gas 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Instalación gas 



25-ago.-16DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 79

CONJUNTO LAVISTA 145

Para esta instalación se plantean 
diversos procesos.

Para TV se plantea la creación de 
un área especial en la azotea del 
edificio para contener las antenas, 
así como un acceso fácil en cada 
nivel. 

Para CCTV se plantea que toda la 
instalación tenga un control el la 
administración del edificio.

Para interfon tendrá un control en la 
recepción del edificio, para así 
poder comunicar cada espacio del 
edificio.

Instalación voz y datos 
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Para esta instalación se plantean 
diversos procesos.

Para TV se plantea la creación de 
un área especial en la azotea del 
edificio para contener las antenas, 
así como un acceso fácil en cada 
nivel. 

Instalación TV
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Instalación Interfon

Para esta instalación se plantean 
diversos procesos.

Para interfon tendrá un control en la 
recepción del edificio, para así 
poder comunicar cada espacio del 
edificio.
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Instalación CCTV

Para esta instalación se plantean 
diversos procesos.

Para CCTV se plantea que toda la 
instalación tenga un control el la 
administración del edificio.
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Acabado en pisos

1

2

34

5

1. Piso de Madera Tzalam, en duelas de

10x250cm; fijado al firme de concreto

con taquetes y pijas de 1 ½” @50cm.

Clavacoteado, asentado y pulido a 3

manos.

2. Piso de porcelanato de 1ª. De 60x60cm,

colocado a hueso, pegado con crest.

3. Piso de porcelanato de 1ª. De 60x60cm,

colocado a hueso, pegado con crest.

4. Piso de porcelanato de 1ª. De 40x40cm,

colocado a hueso pegado con crest.

5. Piso en placa de mármol de 1.20x2.40

cm, colocado a hueso, pegado con

mortero, cemento, arena 1:5 de hasta

2cm de espesor, acabado mate.

PLANTA TIPO 
TORRE “D”
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PLANTA TIPO 
TORRE “D”

1. Muro de concreto armado con

doble parilla, varilla de ½”

@17cm. En ambos sentidos

f’c=400kg/cm2.

2. Muro de tablaroca a dos caras

de 9cm de espesor con un

sistema de estructuración a

base de postes y canales

estructurales, calibre 16 con

refuerzo @60cm. Paneles de

yeso de 13cm con fijación a

piso con taquetes y pijas de 1”.

3. Muro de tabique rojo,

asentado con mortero,

cemento, arena 1:5, acabado

aplanado fino, con pintura

vinimex color blanco,

aplicación de una mano de

sellador y dos manos de

pintura.

Acabado en muros
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CONJUNTO LAVISTA 145

Zona social en departamento tipo torre “D”. 

Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

PLANTA TIPO 
TORRE “D”

1. Elevador marca otis,

2. Se plantean dos

elevadores con 17

paradas en todo el

edificio, contando los dos

niveles de

estacionamiento.

Elevador
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CONJUNTO LAVISTA 145

Se realizo un presupuesto para

determinar cuanto seria el costo total

del conjunto.

Tomando en cuenta todos los gastos

que se harían, desde el costo del

predio hasta su promoción.

Presupuesto paramétrico

El costo total del conjunto

$317,848,073.44
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista Sureste del conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista Sureste del conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso al  conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso estacionamiento. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso zona comercial y oficinas. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Plaza comercial. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Plaza comercial. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Plaza comercial. Elaboración Diego Carrasco 

Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso plaza comercial y vivienda. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso torre de vivienda. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso torre de vivienda. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso  torre de vivienda. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista de plaza comercial desde vestíbulo de torre. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Zona habitacional. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Torre “D”. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista área Torre “D” . Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista área torre “D”. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Zona habitacional. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Jardines en zona habitacional . Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista desde el jardín hacia la Torre “D” . Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso al conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso al conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acceso al conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista área del conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista área del conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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CONJUNTO LAVISTA 145

Vista sur del conjunto. Elaboración Diego Carrasco Riveros. 
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De acuerdo a datos censales la Delegación Cuauhtémoc ha incrementado el

numero de habitantes y por otra parte, la Colonia Doctores se ha visto

favorecida con la creación de vivienda, lo que tiende a el establecimiento de

la población.

Con base en dicha problemática y tomando en consideración la potencialidad

de desarrollo con la que cuenta la zona, se busca revertir el crecimiento

extensivo de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas hacia un desarrollo

sustentable y vertical, y potencializar el uso del suelo y mejoramiento de la

zona, a través de la convivencia en espacios públicos y promoción de la

vivienda.

Por lo cual se desarrollara un edificio de uso mixto para cumplir con los objetivos

antes planteados.
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A

continuación

se muestran

los formato

de SEDUVI

(Secretaria de

Desarrollo

Urbano y

Vivienda) en

los cuales se

identificara la

normatividad

de cada

predio.
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