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1-INTRODUCCION

[ 1-INTRODUCCION

Las Lomas de Chapultepec es una colonia residencial y comercial en el oeste de la Ciudad
de Meéxico ubicado en la delegacion Miguel Hidalgo. Es el hogar de algunas de las
mansiones mas grandes y mas ricas de personas en México. Su entrada principal es a
través del Paseo de la Reforma.

La evolucion urbana alrededor de Lomas de Chapultepec agregd mas colonias que
tomaron esta parte del nombre para indicar su pertenencia al complejo, tales
como Bosques de las Lomas, Lomas de Tecamachalco, Lomas de la Herradura, Lomas de
las Palmas, Lomas Anahuac, Interlomas, Lomas Altas, Lomas de Bezares, Lomas de
Santa Fe, y Lomas de Vistahermosa. Hoy en dia, toda esta zona que abarca el original
Lomas y todos los otros barrios son coloquialmente llamada "Lomas" o "Las Lomas*

En los ultimos tiempos, ha albergado a diversas embajadas y consulados. Ademas,
importantes empresas mexicanas e internacionales, han decidido hacer de ésta colonia su
principal centro de negocios. Asi, las Lomas de Chapultepec es una de las principales
sedes comerciales de la Ciudad de México, no sélo por sus grandes centros de negocios,
sino también por la cantidad de comercios importantes. La Colonia Lomas de Chapultepec,
tiene una atmodsfera cosmopolita moderna que encanta y promueve el desarrollo
econdémico de la Delegacion Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México.

Algunas zonas han cambiado de ser de uso habitacional a comerciales, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo de 1997, permitido
estos cambios por las necesidades que se generan en esta zona de "Las Lomas®, para
adecuar los instrumentos de planeacion en materia de uso de suelo, a la dinamica social y
economica de la Ciudad de México; asi como para que éstos sean congruentes con lo que
establecen la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otra normatividad en la materia.

Este crecimiento y cambio de uso de suelo lleva hacer la propuesta de un Edificio de
oficinas en un predio de alto valor comercial en la calle de MONTES URALES N° 514,
donde actualmente se encuentra una casa habitacion adaptada para oficinas, con un uso
de suelo HABITACIONAL/ OFICINAS SIN SERVICIOS.
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[ 21-OBJETIVO ACADEMICO |

Concluir satisfactoriamente la formacion profesional en la Universidad Nacional Autdnoma
de México y obtener el titulo de licenciatura en la carrera de Arquitectura, aplicando los
conocimientos adquiridos mediante la realizacién integral de un proyecto arquitectonico y
ejecutivo, es decir de un objeto arquitecténico con el contexto y medio urbano, tomando en
cuenta las necesidades reales de los usuarios, la normatividad, la investigacion de
analogos, entre otros.

22-OBJETIVOPERSONAL |

La realizacién de un proyecto arquitectonico integral para presentar como propuesta al
duefio del predio para que se tome en cuenta para potencializar dicho predio y poder
participar en este proyecto, esta propuesta se realizara durante el periodo de Seminario de
Titulacién en la Facultad de Arquitectura con la colaboracién de los sinodales a cargo para
enriquecer el tema seleccionado.
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3-FUNDAMENTACION

[ 5-FUNDAMENTACION

Las Lomas de Chapultepec ha sufrido drasticas transformaciones, lo cual fue provocado
por los cambios de uso de suelo e incremento en su valor comercial, asi como por sus
diferentes tipos de actividades, lo que ocasiond la expulsién de habitantes hacia otras
zonas de la ciudad y de los municipios conurbados del Estado de México; esto a su vez
incrementa de manera considerable la afluencia de personas que llegan a la zona con
distintos motivos: trabajo, comercio, etc., ya que concentra en su territorio un porcentaje
importante del equipamiento metropolitano de oficinas de la ciudad.

Su localizacion estratégica en el contexto metropolitano hace que el territorio delegacional
constituya la puerta de acceso y salida de un niumero importante de habitantes que se
desplazan desde y hacia el Estado de México y hacia otras zonas de la ciudad por medio
de avenidas importantes como son: Paseo de la Reforma, Anillo de Periférico y Paseo de
las Palmas, recibiendo el impacto de los tres Centros de Transferencia Modal (CETRAM)
mas importantes de la zona Metropolitana: Toreo, Tacubaya y Chapultepec; ademas de
otras estaciones del metro que también tienen su impacto en la estructura vial y la
dinamica urbana .

Bajo estas consideraciones y atendiendo las condiciones fisicas del territorio, de estructura
e infraestructura urbana actual y las transformaciones, econdémicas, politicas y sociales que
se generan en esta zona, ademas de lo establecido en el marco legal, se determina la
propuesta de la regeneracién del predio de alto valor comercial y densificar para un edificio
de oficinas.

El crecimiento comercial se ha desarrollado a partir del Zécalo capitalino ya que este ha
sido el centro comercial desde la época prehispanica, de alli crecié hacia Polanco con la
inversiéon de los Judios, después con el paso del tiempo se amplié hacia Lomas de
Chapultepec donde sigue creciendo como zona comercial, posteriormente este crecimiento
se fue a Santa fe y el Estado de México.

Atlacomulco
Edo. Mex.
Polanco
. Zocalo D.F
mas de Chapultepec
Santa Fe @

‘ Crecimiento comercial
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3-FUNDAMENTACION

[ 3-FUNDAMENTACION

El crecimiento comercial en la calle de Montes Urales de la Colonia Lomas de Chapultepec
ha sido en los ultimos 10 afios muy rapido y con esto las casas habitacion han dejado de
funcionar como tal, en esta calle de Montes Urales entre Paseo de la reforma y la calle de
Volcan solo existen dos construcciones que conservan su estado original, siendo una la de
la propuesta de este tema, esto ha llevado actualmente a que los gastos de servicios se
incrementen demasiado para una poder seguir funcionando como tal, lo cual es mas
rentable vender la propiedad o potencializarla para uso comercial.

En esta propuesta existe un estudio financiero para un edificio de oficinas en el predio de la
calle Montes Urales, colonia Lomas de Chapultepec el cual arroja que esta propuesta seria
rentable para su venta o bien para rentar los espacios que se edifiquen.

El beneficio que se causaria con esta edificacién, seria la creacion de empleos para las
personas que se requieran para este tipo de edificio comercial, el impacto vial demandaria
dar soluciones de acceso y salida para no interrumpir el aforo vehicular.

Por ser una zona altamente comercial cuenta con todos los servicios necesarios que se
requieren para su funcionamiento, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Miguel Hidalgo también permite la edificacion para esta propuesta de edificio
de oficinas.

Este predio se encuentra en una zona de alto valor comercial y con calles y avenidas
importantes como son, el Boulevard Manuel Avila Camacho (periférico), Av. Paseo de la
Reforma, Paseo de las Palmas y Prado Norte, esto da una muy buena ubicacién para su
uso comercial.

&
MONTES URALES N° 51

I ®




4-ANT]

CNT




+-ANTECEDENTES

[ 4.1- MARCO TEORICO HISTORICO ]

Como consecuencia de las hostilidades desatadas en 1910, la ciudad de México recibi6 a
miles de personas que huyendo de la violencia en el campo de todo el pais, buscaban en
ésta mayor seguridad. A pesar de la escases y los levantamientos, su poblacion crecié de
62,000 en 1910 a 906,000 en 1921.

Este ano, al disminuir la amenaza de asonadas militares, la vida en la ciudad de México
revivio rapidamente, la actividad industrial y comercial resurge y estas condiciones
permiten la creacion de nuevos vecindarios para la gente acomodada, uno de ellos fue
“Chapultepec Heights”.

El 28 de Septiembre de 1921 se constituye la sociedad mercantil “Chapultepec “Heights
Company S.A.” con objeto de fraccionar y urbanizar terrenos, construir caminos, establecer
y fundar medios de transporte, instalar plantas de generacién de luz y de agua, fabricar y
comercializar materiales de construccién y emitir bonos hipotecarios. La duracién de la
nueva compania seria de 50 afos a partir de su fundacion.

Colonia Lomas Dc Chapultcpcc Aﬁo 193%0. Fotogra{:ia tomada de lntcrnct.

Durante la presidencia de Plutarco Elias calles da inicio a la creacion de las lomas de
Chapultepec, un importante desarrollo en las bellas épocas de México, es dificil de pensar
e imaginar, que hace tan solo menos de 100 afos, la ciudad de México era tan pequefa,
que no llegaba a Las Lomas de Chapultepec.

Chapultepec se deriva de Chapult y Tepetl, que significa Cerro del Chapulin.

] FUENTE DE INFORMACION: UNFOCO DE HISTORIADE. LOMAS DE
CHAPULTEFECUNTERNET




+-ANTECEDENTES

[ 4.1- MARCO TEORICO HISTORICO ]

El presidente Venustiano Carranza amplio el Bosque de Chapultepec que en esos tiempos
los presidentes de México vivian en el Castillo de Chapultepec y no fue hasta el afio de
1934 que los presidentes comenzaron a vivir en el hoy conocido como la Casa de los
Pinos.

Las Lomas de Chapultepec constan de una variedad Arquitectdnica de todas las eras, y
aun de varios paises, asi como los arquitectos mas renombrados de nuestro pais como
son Barragan, Legorreta, Pani, Madaleno entre otros.

Originalmente las Lomas de Chapultepec fue creada para una zona de glamour y
elegancia unicamente residencial, pero que hoy en dia a base de sus usos de suelo,
oficinas, edificios, parques y zonas federales, las Lomas de Chapultepec esta destinada a
volverse una zona comercial.

Traza Dc Lomas Dc Cl’raPultcPcc Aﬁo 1930. ]:otografl’a tomada de lntcmct

A partir de 1922 se comienza el fraccionamiento de la colonia Chapultepec Heights hoy
conocida como Las Lomas de Chapultepec. Aunque en un principio se consideré alejada
del centro de la capital, en terrenos silvestres en las Lomas Altas, poco a poco fue
poblandose con inmensas casas de estilo colonial californiano, con hermosos jardines en
todo su perimetro de acuerdo con la reglamentacion establecida para la nueva colonia. La
traza ondulante —disefio del Arq. José Luis Cuevas- respondid de manera natural a la
suave pendiente de sus lomas, teniendo como eje principal, la ampliacion del Paseo de la
Reforma. Es importante sefalar que por Las Lomas, bajaban distintos cauces naturales de
rios pluviales generando hermosas barrancas que aun hoy en dia persisten. Para darle
continuidad a la traza, se construyeron puentes que hoy debieran de ser considerados
monumentos.

w FUENTE DE INFORMACION: UNFOCO DE HISTORIADE. LOMAS DE. °
CHAPULTEFECANTERNLED
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[ 4.1- MARCO TEORICO HISTORICO ]

Lomas de Chapultepec se planed y construyo como una zona residencial unifamiliar de
baja densidad. En su planeacién intervinieron prestigiados urbanistas y arquitectos del
paisaje, nacionales y extranjeros, que aplicaron con éxito las teorias y practicas de
avanzada del disefio urbano en Europa y Estados Unidos.

Se disefd pensando primordialmente en el peatdén, dotandola de amplias banquetas y
parques, ubicando centros de barrio para los comercios y prestadores de servicios y
abastos domésticos necesarios, todo a distancias caminables desde cualquier casa, y
también en el automdvil, nuevo medio de transporte que apenas iniciaba su expansién en
el mundo.

Establecieron restricciones estrictas a la construccion, para mantener el paisaje urbano
muy abierto y ajardinado. Las edificaciones debian dejar libre 5 metros al frente y 3 metros
en las colindancias laterales en 2/3 del fondo del terreno; la altura maxima es de 9 metros y
no habia bardas, solo cercas perimetrales de 1.2 metros de alto con setos de vegetacion.

El nombre original solo se aplicaba a una pequefa parte de la colonia actual, si bien la
evolucion urbana alrededor de esta agrego mas “Lomas”, que también tomaron esta parte
del nombre para indicar su pertenencia al complejo.

Algunas colonias que se derivan de estas ampliaciones son Bosques de las Lomas,
Lomas de Tecamachalco, Lomas de la Herradura, Lomas de las Palmas, Lomas Anahuac,
Interlomas, Lomas Altas, Lomas de Bezares, Lomas de Santa Fe y Lomas de
Vistahermosa, si bien Lomas de Chapultepec es el nombre original de “Las Lomas”.

La colonia Lomas de Chapultepec siempre se ha caracterizado por ser uno de los lugares
mas lujosos para vivir. A lo largo de los ultimos afios, empresas importantes mexicanas y
firmas internacionales, han decidido hacer de ésta colonia su principal centro de negocios,
lo que ha llevado a la construccion de diversos edificios de todo tipo de estilos
arquitecténicos y la creacién de fuentes de trabajo para satisfacer a los numerosos
empleados que laboran en la zona.

Lo anterior ha desencadenado que la colonia Lomas de Chapultepec sea una de las
principales sedes comerciales de la Ciudad de México, no solo por sus grandes centros de
negocios, sino por la cantidad de comercios pequefios “boutiques” especializados en
servicios de alta calidad. Esta dualidad le da a la colonia Lomas de Chapultepec, la
atmosfera cosmopolita moderna que encanta y promueve el desarrollo econémico de la
delegacion Miguel Hidalgo, en el Distrito Federal, México.

o FUENTE DE INFORMACION: UNFOCO DE HISTORIADE LOMAS DE. e
CHAPULTEFECUNTERNET
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[ 4.2- DEFINICION DE EDIFICIO

Un edificio es una construccion fija que se utiliza como vivienda humana o que permite la
realizacién de distintas actividades. El origen etimolégico del término esta relacionado
con “hacer fuego”, ya que las primeras construcciones humanas tenian como objetivo la
proteccion del fuego (para evitar que éste sea apagado por el viento o la lluvia).

Los materiales y las técnicas utilizadas para la construccién de edificios fueron cambiando
con el avance de la historia. Se conoce como arquitectura a la ciencia dedicada al arte de
la construccion de edificios.

La nocion de edificio, en su sentido estricto, permite nombrar a cualquier construccion
hecha por el hombre. Un teatro o una iglesia, por ejemplo, son edificios. Sin embargo, el
lenguaje cotidiano apela al término para hacer referencia a las construcciones verticales
que tienen mas de una planta o piso.

Los edificios, por lo tanto, estan vinculados a los rascacielos o las torres, que suelen
funcionar como vivienda permanente de las personas o cuyas instalaciones se utilizan para
la instalacion de oficinas.

De acuerdo a la propiedad del edificio, puede hablarse de edificios publicos (pertenecen
al Estado) o edificios privados (su duefio es una persona fisica o juridica). En cuanto al
uso, existen edificios gubernamentales (que albergan delegaciones del gobierno),
edificios industriales (donde se desarrollan actividades productivas), edificios
comerciales (compuestos por una o mas tiendas), edificios militares (como los cuarteles)
y edificios residenciales (usados como vivienda), entre otros.

Ademas de todo ello no podemos pasar por alto que desde hace Unos afnos se habla
mucho de los conocidos como edificios sostenibles, que son aquellos que se construyen no
s6lo haciendo uso de materiales ecolégicos sino que ademas apuestan por introducir el
uso de las energias renovables.

Primeros [ dificios De (Gran Altura Fn México. Fotografia tomada de |nternet

[ )
[ w FUENTE DE INFORMACION: WIKIPEDIA INTERNET)
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4.3 -RESENADE LAEVOLUCION
DEL ESPACIO ADMINISTRATIVO

La historia del espacio administrativo tiene dos grandes ramas, por un lado, encontramos
los acontecimientos que hicieron posible el surgimiento del edificio de oficinas o
administrativo y por otro lado todos aquellos eventos que se desarrollaron una vez
establecida la tipologia y de como ha ido evolucionando hasta nuestros dias. No obstante,
la historia de dichos espacios es extensa, contradictoria y, en algunos momentos, confusa.

No obstante, hay que remontarse al siglo XVI para reconocer las primeras referencias o
raices tempranas de la construccion de edificios de caracter administrativo. En efecto, en
ese periodo, una serie de edificaciones, que si bien no podian ser definidas como
administrativas, desarrollaban funciones que en la actualidad no dudariamos en
denominarlas como trabajo de oficina o de indole administrativo. Asi, encontramos
ejemplos significativos que nos muestran como el espacio administrativo ya en ese siglo
ocupaba un lugar en la vida del hombre. En lItalia, los Medici establecieron en la Edad
Media lo que hoy se podria denominar un banco en un palacio de Milan. Otra muestra
importante lo constituy6 el Palacio de los Uffizi, en Florencia, que data de 1560, y que fue
concebido como un inmueble de oficinas, siendo un ejemplo singular dado que este
edificio se convertiria posteriormente en prototipo para el norte de Europa. Por ejemplo,
el ayuntamiento de Amsterdam, construido en 1648, hoy llamado “Royal Palace”, lo
tomaria como modelo.

Aguntamicnto de Amstcrclam “Koyal Falacc” 1648

}:otogramcia tomada de ]ntcrr\ct
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[ +3-RESENADE LAEVOLUCION ]
DEL E.SFACIO ADMINISTRATNO

En esta época, cuando las oficinas no tenian un edificio definido, la historia ha
relacionado distintos edificios publicos y funciones, con el espacio administrativo. Asi,
por ejemplo, en los mercados surgié uno de los primeros espacios administrativos, ya que
se utilizaba la parte alta del edificio para llevar a cabo las transacciones entre mercaderes
y ciudadanos comunes y, por ende, tenian lugar algunas operaciones administrativas.

En la Edad Media, es posible reconocer la existencia de casas en cuya planta baja se
situaba el taller, dejando las plantas superiores a la vivienda, pero también a la
realizacién de funciones administrativas. Aun a pequefia escala, estas tareas eran
necesarias para el buen funcionamiento de cualquier negocio.

A este esquema le sucedid la aparicion de un sinnumero de edificios de oficinas o
administrativos, pero también documentos que marcaron el ritmo de estos. Asi, en el afio
de 1864, el arquitecto inglés Edward I’Anson presentd un escrito en el que sentaba las
bases para la arquitectura especulativa, la cual seria el soporte de los futuros edificios
administrativos.

En esta época, es posible reconocer varios ejemplos. Incluso algunos que estan
fechados antes del tratado de I’Anson y que, sin embargo, han marcado época y han
sido considerados como edificios emblematicos. Entre ellos, encontramos el que Pevsner,
afirma es el edificio que debe ser considerado el iniciador de esta tipologia.

Se construyé en Londres en 1819, bajo el nombre de “County Fire Office” y fue
proyectado por Jonh Nash y Robert Abrahams . Sin embargo, existe un edificio
fechado entre 1774-1780, que fue proyectado por Robert Taylor y Edificado bajo el
nombre de “Stone Building”, el cual presentaba una circulacion horizontal que
atravesaba todos los cubiculos, constituyéndose en un precedente sin igual para los
edificios de este uso.

Countg Fire Office?, | ondres 1819
‘:otogramcia tomada de ]ntcmct
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4.3.-RESENADE LAEVOLUCION
DEL ESPACIO ADMINISTRATIVO

Los espacios administrativos continuaron desarrollandose y la Revolucién Industrial marcé
un hito importante en la historia de estos edificios. Con la aparicion de las nuevas
industrias surgio la necesidad de contar con espacios para oficinas para poder de esta
manera controlar, organizar y distribuir los productos. Ademas, mas gente se
incorpor6 a este sector requiriendo de estos espacios y, por consiguiente, su estudio
correspondiente.

Por un lado, las demandas econdémicas se incrementaban y por el otro las de espacios
apropiados era patente. Esto, aunado a lo anterior, hicieron cambiar y evolucionar la
manera de construir el edificio administrativo. En la segunda mitad del siglo XIX, se
comenzaron a bosquejar tres tipologias: el edificio corporativo, el de bolsa y el
especulativo. Existen ejemplos que nos muestran cémo se fue desarrollando cada uno de
ellos. En el area de los edificios corporativos, encontramos que el ejemplo mas antiguo lo
constituye el “Life and British Fire Office”, fechado en 1831-32, vy edificado en
Londres por Cockerell Este tipo de edificacion tendra en el siglo XX una de sus mejores
épocas llegando a unir a grandes arquitectos con corporaciones importantes.

| ife and British [Fire Office”
Lonclrcs 1831-18%2. Fotogra{:ia tomada de ]ntcrnct

Entre los elementos de construccidon que se unieron al desarrollo trepidante de finales del
siglo XIX 'y principios del XX, ubicamos la ruptura de la barrera de los 10 niveles, que fue
derribada en la década de 1860, cuando se introdujo el acero de refuerzo y en la de
1880 cuando se incorporé el acero estructural. Ello, aunado a otros adelantos
tecnolégicos como los de Otis, que presenté en 1870 un ascensor con un sistema de
frenado confiable, contribuyendo a impulsar un desarrollo acelerado de los espacios
administrativos y, sin duda, hicieron que se ampliara el sector. Otros inventos fueron la
maquina de escribir de 1867-68, el teléfono y la calculadora mecanica, que
comenzaron a aparecer a finales del siglo XIX y principios del XX.
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La necesidad de espacios para oficinas y el desarrollo tecnoldgico y constructivo
se conjugaron para impulsar el surgimiento de la “Escuela de Chicago” y, con ella, el
nacimiento de los primeros rascacielos de oficinas. El edificio de la compafia de seguros
“‘Home Insurance”, disefiado por W. Le Baron Jenney, fechado entre 1883-85, tuvo el
privilegio de ser la primera construccion de este tipo que contaba con estos avances. Sin
embargo, serian Adler y Sullivan quienes perfeccionarian la técnica y la difundirian,
creando asi una nueva ciudad, una nueva manera de construir edificios, dando a Nueva
York su nuevo modus-vivendi. Los edificios “Guaranty” (1894) y “Larkin” (1904), en Buffalo
EE.UU., de Frank Lloyd Wrigth, constituyen sin duda dos de los ejemplos mas importantes
en el sentido de la nueva corriente que se generaba en cuanto a edificios de oficina se
refiere y, en consecuencia, incorporaron las nuevas estrategias que estaban aplicando en
el area de la organizacién del espacio de trabajo.

“Guaranty Building” “Lar‘(in” Buﬂzalo FE.UU. 1904. I:otogra{:l'a tomada de
Buﬁza]o ]_:_]_:_uu 1894 ]ntcrnct

Fotograxcl’a tomada de ]ntcrnct

Si el ascensor y la estructura de acero fueron los impulsores del rascacielos, el aire
acondicionado y la iluminacion fluorescente apoyaron el desarrollo del esquema horizontal.

A partir de entonces, con la introduccion del aire acondicionado en ducterias y el desarrollo
en paralelo de las luminarias fluorescentes ya nada volveria a ser igual, puesto que las
limitaciones que presentaban los antiguos esquemas quedaban atras. Ahora con la
libertad que suponia la aplicacion de la tecnologia para el control ambiental, los
esquemas se liberalizaban de cualquier restriccion formal.
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Mas adelante, en los afios 30’s, arquitectos, disefiadores industriales y otros especialistas
comenzaron a darse cuenta de lo pobre que eran los espacios de trabajo en las oficinas vy,
en las siguientes décadas, 40’s y 50’s, se profundizd en el tema, presentandose entonces
la oportunidad de disenar un entorno laboral ajustado a cada necesidad, lo que condujo
al analisis de la forma de trabajar de los individuos y de cémo podria ser el disefio en
funcién de sus necesidades del momento. En esta nueva forma de trabajar, de busqueda
de algo significativo en el entorno laboral, el disefio deberia de estar acorde con la nueva
arquitectura, asi como con las nuevas formas de organizacién empresarial, ademas de ser
un diseno bien logrado y siguiendo las ultimas tendencias.

Bajo esta nueva ola de innovacion, surgié en 1938 la primera empresa que se dedicaria al
desarrollo espacial, encabezada por Maurice Mogulescu, la llamada “Design for Business
Inc.”. Ya los afios 40’s habian varias empresas que se dedicaban al disefio de oficinas,
entre ellas “SLS Environetics”, “Herman Miller’ y “Knoll”, empresas que se apoyaban en
gente como Jack Dunbar de “SOM” (Skidmore, Owings, Merill), y muchos otros
especialistas que contribuyeron al inicio de una nueva tendencia en el desarrollo espacial
administrativo. Ademas, fue considerable la influencia que recibieron los primeros
organizadores del espacio de oficinas de la “Bauhaus”, cuyos arquitectos abandonaron
Europa para instalarse en Norteamérica. Dicho trabajo e investigacion tuvo sus primeros
frutos, dando a “Knoll” la responsabilidad de contar con la unidad de planeamiento, que
marco el ritmo e influencié a sus competidores en los afios 50’s y 60’s.

e
e

“Bauhaus” 191 9Alcmania. Fotogra{:ia tomada de ]ntcrnct
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Aparece entonces la banal caja de acero y vidrio, que trae consigo intervenciones
novedosas. Entre las mas destacables de los principios de la nueva era, se puede
sefalar el desarrollo de “SOM” (1959) para la sede central de “Union Caribide” v, el de
“Design for Business” para la “Time Inc.”. En ambos casos, la idea generatriz era la total
flexibilidad  basandose en mddulos intercambiables.

:

“(_Inion (Caribide” “(General Office” o “Bu” Pen?
f:otografl'a tomada de ]ntemet f:otograﬁa tomada de ]nternct

Durante estas dos décadas, 50°s y 60’s, en Estados Unidos, principalmente, se
desarrollaron y evolucionaron varios sistemas; entre ellos, el llamado “General Office” o
“Bull Pen”, en cuya distribucion se observaba que los ejecutivos tomaban la perimetria del
edificio, mientras que el resto del personal ocupaba el centro del mismo.

Después, surgido la “Single Office” u oficina individual donde nuevamente el ejecutivo
tomaba la perimetria, pero esta vez no existia un centro dentro del inmueble. A
partir de estas dos aproximaciones, “Bull Pen” y “Single Office”, se hicieron varios ajustes
y combinaciones y a finales de los afos 50’s y principio de los 60’s se desarrolld el
“Executive Core”, posicionando a los ejecutivos al centro y al resto en la perimetria, el cual
no tuvo mucho éxito. Finalmente, se disefiod el “Open Plan”, que fue considerado como un
gran paso en el disefio espacial administrativo porque se reducian considerablemente
las posiciones espaciales jerarquicas.

Toda esta evolucién estaria bajo la denominacion de “Open Plan Office”, el cual, como se
ha expresado surgié paulatinamente, gradualmente, siguiendo las directrices que le fueron
marcando las necesidades. Por otro lado aparecio la tendencia que se daria por llamar,
erroneamente, “Landscape”, la cual fue surgiendo sistematicamente bajo la mirada critica
de grupos de especialistas.
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Estos especialistas en Europa tomaban la delantera al desarrollar en un suburbio de
Hamburgo una nueva y revolucionaria forma de distribuir el espacio de oficinas. Surgia asi,
en 1959, el concepto de “Burolanschaft” bajo la tutela del “Quickborner Team” formado por
los hermanos Eberhard y Wolfgang Shnelle, quienes propusieron y demostraron un
sistema libre de muros, particiones o pasillos, donde las personas se comunicaba,
movia, tenian libertad de visidn y se comunicaban con relativa facilidad. El control era
accesible y los trabajos en grupo se podian realizar con un sentimiento de cohesién.

No obstante, el sistema seria calificado como escenografico, debido a su susceptibilidad a
los cambios periédicos, tanto funcionales como estructurales, que la establecia, de forma
irénica, una analogia entre este esquema y el teatro, donde los interpretes son los
empleados y el escenario la estructura del edificio. Incluso, sus mismos creadores
reconocerian que la privacidad personal no era la éptima, pero se seguiria presentando
como una de las soluciones mas populares para suplir el histérico “Open Plan Office”.

Entre los especialistas que desarrollaron uno de estos esquemas en Estados Unidos
fue Robert Propst, que propuso el “Action Office”, que serviria como modelo para el
“Systems Furniture”, cuya idea se basaba en el disefio de mobiliario modular y paneles que
presentaban una versatilidad hasta entonces desconocida en una oficina. Este sistema,
dada su flexibilidad, lo acogioé el esquema “Open Plan Office” o sistema de Planta Libre
como propio. Dicho esquema fue defendido por el Movimiento Moderno y, por tanto, el
“Open Plan Office” se empezé a vincular especialmente con el Movimiento Moderno. De
hecho, este tipo de solucion sélo puede ser entendida en el contexto histérico de la
arquitectura de este Movimiento.

Entre el “Office Landscape” y el “System Furniture” se apreciaban claras diferencias. En
el primero, se empleaba mobiliario de alta calidad proporcionando espaciosos entornos
de trabajo, mientras que el utilizado por el “Open Plan Office” se esquematizaba para
incrementar el mayor numero de empleados en una determinada zona. Fue este
ultimo el que mayor aceptacion tuvo entre los empresarios dada la reduccion de costos;
sin embargo, estudios posteriores pusieron en evidencia las carencias ambientales en los
entornos bajo el esquema de “Planta Libre”. Los empleados se hallaban bajo altos
niveles de distraccion, insuficiente privacidad ademas de encontrarse imposibilitados para
ejercer control sobre los sistemas ambientales.
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La tecnologia cobré cada vez mas un mayor protagonismo, llegando a convertirse en la
base de los trabajos de la gran mayoria de los especialistas en desarrollo de
oficinas, entre ellos, gente como SOM, Helmut Jahn, HOK, Roche Dinkeloo,
Architectonica o Michael Graves, entre otros. A partir de entonces, pocas fueron las ideas
que se generaron en cuanto al entorno laboral de oficinas se refiere, s6lo algunas
aproximaciones aisladas de los Escandinavos mostraron signos de avance.

“Rizzoli” New York 1995 Michael Graves.

Fotografl’a tomada de ]ntcrnct

En los anos 70’s, la crisis del petréleo, se convertiria en uno de los acontecimientos que
marcarian el ritmo del disefio de los edificios de oficinas. La necesidad de reducir los
consumos energéticos de los edificios trajo como consecuencia que los inmuebles fueran
literalmente sellados, lo que mas tarde se convertiria en un problema con la aparicion de
patologias, como el “Sindrome del Edificio Enfermo”. Ademas, el empleado perdié una
serie de privilegios, que quizas hasta esa época tenian, como por ejemplo el control sobre
los sistemas ambientales.

Los afos 80’s llegaron con fuertes requerimientos para reducir costos, agilizar el accionar
laboral y elevar la capacidad de produccion. Para ello, la tecnologia ya venia trabajando
desde hacia varios afos en un sistema que permitiera acelerar estos procesos. Asi, con el
inicio de la década aparecen los primeros ordenadores en las oficinas, generando drasticos
cambios tanto en los espacios como en la manera de organizar el trabajo. De este modo,
las necesidades se modificaron y los edificios de oficinas tuvieron que adaptarse a los
nuevos requerimientos. Se crearon plantas completamente libres de muros y se utilizd
tanto el suelo como el cielo raso para el paso de las inmensas cantidades de cables
que el nuevo sistema exigia. Esto se convertiria en un nuevo problema, dado que el
individuo empezd a extrafnar su privacidad; ademas de que el ambiente sonoro era, una
vez, mas alterado, afectando negativamente al trabajador.
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Asi pues la arquitectura administrativa comenzé el tramo final del siglo XX bajo dos
premisas: reducciéon en el consumo energético e implantacién tecnoldgica, lo cual
condujo a que los edificios se volvieran cada vez mas como una caja sellada, obligando asi
a centralizar al maximo sus sistemas ambientales y, aunado a ello, la informatica invadio
por completo al sector. Toda oficina que se preciara de estar al dia necesité de una
capacidad de adaptacién a los cambios constantes en este sector. Pero no sélo estos
sectores de las oficinas cambiaron, también los esquemas de desarrollo de las empresas
se modificaron y, sin duda, la tecnologia jugé un papel preponderante en estas
transformaciones.

Arc]uitcctura de la dltima década Hiroshi [Hada

]:otografia tomada de ]ntcrnct

Brevemente esta ha sido nuestra visidn de la evolucién del espacio de oficinas, no
obstante es posible que muchos edificios, nombres, tratados o épocas hayan sido omitidos,
pero como ya apuntamos al inicio de este apartado, la historia de los espacios de oficinas
es muy extensa, contradictoria y, en algunos momentos, confusa. Sin embargo, hemos
podido comprobar, que los espacio de oficinas han estado, de una forma u oftra,
siempre presentes en la vida del ser humano y, que su origen fue la necesidad de
proporcionar un espacio adecuado para la organizacion y la gestion de una determinada
actividad lucrativa. Una vez surgida la oficina, el siguiente paso fue la optimizacién del
espacio que la contenia, es decir, la busqueda de un esquema que solucionara de una
manera eficaz el problema del rendimiento espacial. Finalmente, se buscdé mejorar las
condiciones energéticas del interior de estos espacios, pero se soluciond como un
requerimiento complementario o secundario, producido mas por las presiones econémicas
relacionadas al espacio que por solucionar el confort energético del usuario.

® FUENTE DE INFORMACION: BREVE RESENADEL ESFACIO e
ADMINISTRATIVO INTERNET
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5-ANALISIS DE. SITIO

[ 5.1-UBICACION

La colonia Lomas de Chapultepec esta situada al poniente de la Ciudad de México y fue
creada alrededor de la mayoria de espesor, densos bosques, por lo que la zona es rica en
arboles y plantas.

Los limites geograficos de la colonia son: Al noroeste y norte, el municipio de Naucalpan
de Juarez (colonias Lomas de Tecamachalco San Miguel Tecamachalco, etc.) y la colonia
Reforma Social, ésta ultima aun dentro de los limites de la delegacion Miguel Hidalgo.

Al noreste, el Anillo Periférico y Polanco, Al este, colonia Molino del Rey y el Bosque de
Chapultepec, Al sur, la Il y Il secciéon del Bosque de Chapultepec; colonias Lomas Altas y
Lomas de Reforma, Al oeste, colonia Bosques de las Lomas.

DELEGACION MIGUEL HIDALGO

CIUDAD DE MEXICO

DELEGACION
AZCAPOTZALCO

DELEGACION
CUAUHTEMOC

DELEGACION
ALVARO OBREGON

: W,
. b > p
LES N;274

&

REPUBLICA MEXICANA
COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC
]mégcncs tomadas de ]ntcrnct

El predio para esta propuesta del Edificio de Oficinas se encuentra ubicado en la ciudad de
México, Delegacion Miguel Hidalgo, Colonia Lomas de Chapultepec, Calle Montes Urales
N° 514, C.P. 11000.
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[ 5.1-UBICACION

El predio para esta propuesta del Edificio de Oficinas se encuentra ubicado en la ciudad de
México, Delegacion Miguel Hidalgo, Colonia Lomas de Chapultepec, Calle Montes Urales
N° 514, C.P. 11000, tiene como colindancias la calle de ferrocarril de Cuernavaca y la
calle de Montes Urales, las avenidas y calles mas proximas son: Paseo de la Reforma,
Boulevard Manuel Avila Camacho (periférico), Prado Norte y Paseo de las Palmas.

MONTES URALES N° 514, COL. LOMAS DE CHAPULTEPEC

Fotogra{:ias tomadas de Googlc Earth

Es de las pocas propiedades que conserva su estado original como casa habitacion ya que
las construcciones colindantes han cambiado a edificios de diferentes usos comerciales.
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[ 5.1-UBICACION

El predio para esta propuesta del Edificio de Oficinas corresponde a una casa habitacién
que fue remodelada para uso de oficinas administrativas ya que el uso de suelo lo permite

en esta zona.

Acceso FrinciPal Calle Montc:s Ura-l;:" 514, Col. | omas De Chapultcpcc.
Fotogramcia del Autor
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Fachada Frincipal Ca"c Montes Uralcs Ne° 514 Col. | omas De ChaPultcPcc.
r:otografl’a del Autor
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[ 5.1.1-MORFOLOGIA
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MONTES URALES N° 514 I :

GOL. LOMAS DE GHAPULTEPEG 7%

DEL. MIGUEL HIDALGO C.P. 11000 IE

SUPERFICIE TOTAL: 475.00 M2 i
N N N

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION

%

1.75

1078

295

CALLE. MONTES URALES

e CALLE. FERROCARRIL DE CUERNAVACA

USO DE SUELO: HABITACIONAL SIN SERVICIOS
ALTURA MAXIMA DE 20.00 METROS

SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 1,956.88 M2
TIPO DE SUELO: ZONA 1
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[ 5.2-ANTECEDENTES DEL SITIO ]

La calle de Montes Urales en la colonia Lomas de Chapultepec ha sufrido cambios en los
ultimos 20 afios, ya que paso de ser de una zona residencial a una zona de oficinas de alto
valor comercial, esto se debe a los cambios de uso de suelo que ha sufrido esta zona,
permitiendo la construccion de edificios para uso comercial de hasta 20 metros de altura y
por su alto costo de los pagos de servicios, lo cual ya no es tan rentable tener casas
habitacion, es mas rentable la construccion de edificios para uso comercial. El predio
donde se propone el proyecto es una de las pocas construccnones que se conservan como
casa habitacion. ; "o 8

Arca Que Fue
Cambiado De Casa
[Habitacion A [ dificios

Comerciales

Construccion Actual Del Predio Calle Montcs Uralcs, [ dificios Comcrc:alcs
]:otogramcia del Autor ]:otogralcl'a tomada de Googlc E_arth
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[ 53-CONTEXTO URBANO

5.3.1~ESTRUCTURAY DINAMICA
FOBLACIONALES

A continuacion se describen algunas caracteristicas de la Delegacion Miguel Hidalgo,
referentes a la estructura poblacional, de vivienda y hogares, escolaridad y acceso a los
servicios de salud, extraidos del Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Asi como,
Publicacion Mujeres y Hombres en México 2010, ENOE 2011, Sistema Nacional de
Informacién en Salud 2008 y el indice de Inseguridad Ciudadana y Violencia 2010, datos
que favorecen contextualizar los diferentes escenarios en que se desarrolla la poblacion de
la delegacion, a fin de identificar los factores de riesgo asociados al consumo de drogas y
la planeacién y operacion de estrategias y programas de intervencion.

[ structura Y Dinamica Poblacionales

En el 2010, segun datos del Censo de Poblacion y Vivienda INEGI, la delegacion Miguel
Hidalgo contaba con 372,889 habitantes, correspondiendo el 46.31% al sexo masculino y
53.69% al femenino (relacién 86.24 hombres por cada 100 mujeres). En el Distrito Federal
la distribucion es de 47.83% y 52.17% respectivamente con una relacion 91.69 hombres
por 100 mujeres y a nivel nacional 48.83% sexo masculino y 51.17% sexo femenino,
siendo la relacién en este caso de 95.43 por cada 100. (Cuadro 1.1) Los datos muestran
que en la delegacion se cuenta con menor porcentaje de poblacion masculina, con relacion
al DF y a nivel nacional, siendo la poblacién femenina la que tiene mayor presencia en los
diferentes escenarios.

Indicadores demograficos

Estructura poblacional

Cuadro 1.1 Poblacién general y por sexo.

Delegacion
Volumen poblacional y sexo Nacional Distrito Federal Miguel Hidalgo

Total de habitantes 112,336,538 8,851,080 372,889

Total de poblacion masculina 54,855,231 4,233,783 172,667
% de la poblacion masculina 48.83 47.83 46.31

Total de poblacion femenina 57,481,307 4,617,297 200,222
% de poblacion femenina 51.17 52.17 53.69
Relacion hombres-mujeres* 95.43 91.69 86.24

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrito Federal, Tabulados del Cuestio-
nario Basico, Poblacion.
*Relacion hombres-mujeres: Cociente del total de hombres entre el total de mujeres, multiplicado por cien. Se interpreta
como el niumero de hombres por cada cien mujeres.

[ )
wi FUFENTE DFEINFORMACION: INF.GlI CENSO DE. POBLACION 2010
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La delegacion tiene edades medias de 33 afos para la poblacién masculino y 35 para la
femenina, el promedio del DF es de 29 y 32 respectivamente mientras que a nivel nacional
es de 25 en poblacion masculina y 26 en femenina. (Cuadro 1.2) Con estas cifras se
puede concluir que la poblacion tanto femenina como masculina de la delegacion es mayor
que en el DF y a nivel nacional.

Cuadro 1.2 Edad mediana* poblacional.

) o Delegacidn
Nacional Distrito Federal Miguel Hidalgo
Edad mediana de la poblacion masculina 25 29 33
Edad mediana de la poblacion femenina 26 32 a5

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrito Federal, Tabulados del Cuestio-
nario Basico, Poblacién.

*Edad mediana: Edad que divide a una poblacién en dos grupos iguales de personas, expresada en afios de edad. La edad
mediana de la poblacion se puede obtener para el total de la poblacion asi como para el resto de las unidades administrati-
vas en que se encuentra dividido el pais.

En cuanto a la estructura etaria de la poblacion, destaca que 8.51% se ubica en un rango
de edad de 30-34 (31,743 personas), mientras que el 19.79% se situaba entre los 10 y 24
anos (73,820 habitantes). No obstante que el valor de este ultimo rango es menor a Lo
registrado a nivel nacional (28.37%) como en el DF (24.14%), situacién que refleja la
existencia de una amplia franja de poblaciéon de menor edad.

Los rangos de edad con mayor presencia en la delegacion corresponde a los adultos con
edades entre 25 y 39 afos conformando el 25.14% de la poblacion (mas mujeres que
hombres en correspondencia a los datos expresados anteriormente), mientras que en todo
el DF la mayoria se concentra en jovenes con edades de 15 a 29 y a nivel nacional en
edades de 5 a 19 afos. (Cuadro 1.3.1)

Los jovenes en la delegacion (con edades de 10 a 24 afios) constituyen el 19.79% de la
poblacion. Este mismo rango de edad en el DF abarca al 24.14% del total y a nivel
nacional el 28.37%. (Cuadro 1.3.1)

Grafica 1 Piramide poblacional de la Delegacion Miguel Hidalgo.
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Grafica elaborada con base en informacién del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI). Censo de
Pobiacién y Vivienda, 2010, Distrito Federal.
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Cuadro 1.3.1 Poblacion por grupos quinguenales de edad.

) Delegacion Miguel Hidalgo Distrito Federal Nacional
Edad (afios)
Abs. % Abs. % Abs. %
0-4 21,489 576 618,245 6.98 10,528,322 9.37
5-9 21,594 5.79 658,948 7.44 11,047 537 983
10-14 21,491 576 660,345 7.46 10,939,937 9.74
15-19 24,404 6.54 723,372 8.17 11,026,112 982
20-24 27,925 7.49 753,404 8.51 9,892,271 8.81
25-29 30,332 8.13 726,696 8.21 8,788,177 7.82
30-34 31,743 851 702,642 7.94 8,470,798 7.54
35-39 31,691 850 722,214 8.16 8,292,967 7.38
40-44 26,594 7.13 629,563 7.11 7,009,226 6.24
45-49 23,398 6.27 555,481 6.28 5,928,730 5.28
50 — 54 21,460 5.76 506,310 5.72 5,064,291 451
5559 17,027 457 392,186 443 3,895,365 347
60— 64 14,482 3.88 315,793 3.57 3,116,466 277
65— 69 10,968 294 297,625 257 2,317,265 206
70-74 9,015 242 179,329 203 1,873,934 167
75-79 6,635 178 124,499 141 1,245,483 111
80 — 84 4,916 132 85,121 0.96 798,936 0.71
85-89 2,897 078 47,170 0.53 454,164 0.40
90 - 94 1,172 0.31 17,225 0.19 164,924 0.15
95-99 386 0.10 5,797 0.07 65,732 0.06
100 y mas 68 0.02 1,089 0.01 18,475 0.02
No especificado 23202 6.22 198,026 224 1,397,406 124
Total 372,889 100.00 8851080 100.00 112,336,538  100.00

Fuente: INEGI Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrito Federal, Tabulados del Cuestio-
nario Basico, Poblacion.

Sin embargo, como puede observarse en la Grafica 1, el grupo poblacional se amplia en el
rango de 20 a 24 anos, indicando una incipiente tendencia al envejecimiento de la
poblacion. Asi mismo puede apreciarse un incremento de la esperanza de vida en la
poblacion femenina con respecto a los hombres en los rangos de mayor edad (Cuadro
1.3.2).
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Cuadro 1.3.2 Poblacion por grupos quinquenales de edad y sexo.

Delegacion Miguel Hidalgo.
S Pablacion total Hombres Mujeres
Abs. % Abs. % Abs. %
0-4 21,489 576 10,863 291 10,626 285
5-9 21,594 579 11,039 296 10,555 283
10-14 21,491 576 10,800 290 10,691 287
15-19 24 404 6.54 11,759 315 12,645 3.39
20-24 27,925 749 13,046 350 14,879 399
25-29 30,332 8.13 13912 373 16,420 4.40
30-34 31,743 8.51 14,666 393 17,077 458
35-39 31,691 850 14,896 399 16,795 450
40-44 26,594 7.13 12,349 331 14,245 382
45-49 23,398 627 10,533 282 12,865 345
50 - 54 21,460 576 9,541 258 11,919 3.20
55-59 17,027 457 7,584 203 9443 253
60 - 64 14,482 388 6,142 165 8,340 224
65 -89 10,968 294 4555 122 6413 1.72
70-74 9,015 242 3575 0.96 5440 146
75-79 6,635 1.78 2,548 068 4,087 1.10
80 - B4 4,916 132 1,805 0.48 3111 0.83
85 -89 2,897 0.78 1,005 027 1,892 051
90 - 94 1172 0.31 338 0.09 B34 022
95 -39 386 0.10 a9 0.03 287 0.08
100 y mas 88 002 19 0.01 49 0.01
No especificado 320 622 11,503 31 11,609 31
Total 372,889 100.00 172,667 100.00 200,222 100.00

Fuente: INEGI Censo de Poblacion y Vivienda, 2010, Dstrito Federal, Tabulados del Cuestonario Basico, Poblacion.

Cuadro 1.4 Densidad poblacional
Macional Distrito Federal
Densidad poblacional * 57.3 59205
* La relacion entre un espacio determinado y el nimere de personas que lo habitan se llama densidad de poblacién, la cual se
obtiene dvidiendo el nimero de personas que viven en un lugar especifico entre el nimero de kilémetros cuadrados que mide
Fuente: Panorama sociodemografico de México, INEGI, Méwico, 2011
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Por lo que se refiere a la densidad de la poblacién (Cuadro 1.4), se tiene informacion de
que en el Distrito Federal habitan 5,920.5 personas por kildmetro cuadrado, cantidad muy
por arriba de la nacional que es de 57.3 habitantes por kildmetro cuadrado; situacion que
refleja la sobrepoblacion de la capital del pais, y por ende la saturacion de los diferentes
servicios publicos y calidad de éstos.

Cuadro 1.4 Densidad poblacional
Nacional Distrito Federal

Densidad poblacional * 57.3 59205

* La relacion entre un espacio determinado y el nimero de personas que lo habitan se llama densidad de poblacion, la cual se
obtiene dividiendo el nimero de personas que viven en un lugar especifico entre el nimero de kilémetros cuadrados que mide
ese territorio.

Fuente: Panorama sociodemografico de México, INEGI, México, 2011

Por lo que se refiere al crecimiento poblacional, datos del INEGI del periodo 2000-2010
refieren que, la tasa media nacional fue de 1.4%, mientras en el Distrito Federal fue de
0.3%. De acuerdo a los mismos indicadores, la tasa global de fecundidad (Niumero medio
de hijos que espera tener haber tenido una mujer al final de su vida reproductiva) a nivel
Distrito Federal fue de 1.7 lo cual representa 0.4 puntos menos que la tasa nacional de 2.1
hijos. Asimismo, la tasa de mortandad (numero de defunciones por cada 1000 habitantes)
es de 5.9 en la entidad, ligeramente mayor a la nacional que registra un 5.1. (Cuadro 1.5)

Dinamica poblacional

Cuadro 1.5 Crecimiento poblacional.

Tasa Nacional Distrito Federal
Tasa Media de Crecimiento Anual, 2000-2010 * 14 0.3
Tasa Global de Fecundidad ** 21 1.7
Tasa de mortalidad™* 51 59

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), Censo de Poblacién y Vivienda, 2010, Principales
resultados, p.1y 4.pdf, Mujeres y Hombres en México, 2010, INEGI, Instituto Nacional de las Mujeres, México, INEGI 2010,
p. 10.
* La Tasa Media de Crecimiento Anual (TMCA) se calcul6 con la siguiente formula: [(Pf/Pi)1/t-1]*100, donde Pf representa
la poblacion a fin del periodo en estudio; Pi, la poblacién a inicio del periodo; y t, la magnitud de dicho periodo.
Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Principales Resultados, en: www.inegi.org.mx (junio de 2011).
** Tasa Global de Fecundidad. Numero medio de hijos que espera tener haber tenido una muijer al final de su vida repro-
ductiva de acuerdo con las tasas de fecundidad por edad observadas en un afio dado. www.conapo.gob.mx
***Tasa por 1 000 habitantes. Fuente: Secretaria de Salud/Direccion General de Informacién en Salud. Elaborado a partir de
la base de datos de defunciones 1979-2008 INEGI/SS y de las Proyecciones de la Poblacion de México 2005 - 2050, y pro-
yeccion retrospectiva 1990-2004. CONAPO 2006.

En relacion a la migracion, 8.5% de la poblacion actual residi6 fuera de la delegacion los
ultimos cinco afos; de éstos 0.4% lo hicieron en los Estados Unidos de América. En el DF,
3.6% habitd fuera de la entidad (0.3% en EUA) y a nivel nacional se consideran 3.28%
personas que vivieron en una entidad diferente y 0.99% que residieron en Estados Unidos.
(Cuadro 1.6.1)
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Cuadro 1.6.1 Poblacidn de cinco afios y mas por lugar de residencia en junio de 2005.

5- ANALISIS DE. SITIO

Poblacion de 5 afios y mas

Lugar de residencia en junio de 2005

Abs. Yo
En la entidad 95,431,977 95.04
Nacional En otra entidad 3,292,310 3.28
En los Estados Unidos de América 994 474 0.99
En otro pais 86,180 0.09
No especificado 605,869 0.60
Total 100,410,810 100.00
En la entidad 7,694,185 958
En otra entidad 239,125 3.0
En los Estados Unidos de América 20,163 0.3
Distrito Federal En otro pais 21,376 0.3
No especificado 59,960 0.7
Total 8,034,809 100.0
En la entidad 298,254 909
En otra entidad 21,889 6.7
Delegacion En los Estados Unidos de Ameérica 1,410 04
Miguel Hidalgo En otro pais 4 687 14
No especificado 1,958 0.6
Total 328,198 100.0

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrito Federal, Tabulados del Cuestio-

nario Basico, Migracion.

Es posible notar que, tanto en la delegacién Miguel Hidalgo como en el Distrito Federal, los
migrantes entre entidades son mas mujeres que hombres, mientras éstos migran con mas
frecuencia a Estados Unidos de América; respecto al movimiento a otros paises no se nota
diferencia significativa entre sexos. Si se realiza esta comparacion a nivel nacional no se
observara diferencia significativa en migracion entre entidades, ni en migraciéon a otros
paises, pero si una diferencia marcada en migracion a EUA (con mayoria de hombres).

(Cuadros 1.6.1y 1.6.2)
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Cuadro 1.6.2 Poblacién de cinco afios y mas por lugar de residencia en junio de 2005,

por sexo
Hombres Mujeres
Lugar de residencia en junio de 2005
Abs. % Abs. %
En la entidad 46,127,432 483 49304545 517
Nacional En otra entidad 1,640,195 498 1,652,115 50.2
En los Estados Unidos de América 691,801 69.6 302,673 304
En otro pais 44,114 51.2 42,066 48.8
No especificado 304,527 50.3 301,342 49.7
Total 48,808,069 486 51,602,741 514
En la entidad 3,656,111 47.5 4,038,074 52.5
En otra entidad 110,727 46.3 128,398 53.7
Distrito En los Estados Unidos de América 12,757 63.3 7,406 36.7
Federal En otro pais 10,626 497 10,750 50.3
No especificado 29,966 50.0 29,994 50.0
Total 3,820,187 47.5 4,214,622 525
En la entidad 136,689 458 161,565 54.2
En otra entidad 9,445 431 12,444 56.9
D’":i::‘l"“ En los Estados Unidos de América 808 573 602 42.7
Hidalgo En otro pais 2,362 50.4 2,325 496
No especificado 907 46.3 1,051 53.7
Total 150,211 45.8 177,987 54.2

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrito Federal, Tabulados del Cues-
tionario Basico, Migracion
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ViviendaY Hogarcs

Se identificaron en la delegacién Miguel Hidalgo 6,706 viviendas particulares en
condiciones de hacinamiento (mas de tres habitantes por dormitorio), equivalente al 5.97%
de viviendas hacinadas, ubicando a la demarcacién por debajo de los porcentajes estatal y
nacional, que son 9.87% con 235,537 hogares y 14.09% que corresponde a 3,964,810
viviendas, respectivamente.

Por lo que se refiere a la composicion de hogares familiares, en la delegacion se tiene un
registro de 88,817 hogares integrados por 318,741 personas: 66.60% son de tipo nuclear,
25.49% son ampliados y 6.84% son de tipo compuesto. En el DF se registraron 2,092,147
hogares siendo 67.27% nucleares, 29.16% ampliados y 2.49% compuestos. En la totalidad
del territorio nacional se consideraron 25,488,128 hogares, 70.91% nucleares, 26.54%
ampliados y 1.51% compuestos. (Cuadro 2.2.1)

Cuadro 2.2.1 Hogares familiares.

Total de N
hogares Nucleares Ampliados Compuestos -
s especificado
familiares
Hogares 25488128 18,073,773 6,765,097 385,163 264,005
% 100.00 70.91 26.54 1.51 1.04
Nacional Poblacién 107,623,580 67,851,972 36,327,670 2,052,999 1,390,948
% 100.00 63.05 3375 1.91 1.29
Hogares 2,002,147 1,407,314 610,137 52,178 22,518
Distrito % 100.00 67.27 29.16 2.49 1.08
Federal Poblacién 8,254,897 4,805,529 3,075,402 263,111 110,855
% 100.00 58.21 37.26 3.19 1.34
Hogares 88,817 59,154 22640 6,072 951
Delegacion % 100.00 66.60 25.49 6.84 1.07
Miguel
Hidalgo Poblacién 318,741 185,566 99,639 29,206 4,330
% 100.00 58.22 31.26 9.16 1.36

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrilo Federal, Tabulados del Cuestio-
nario Basico, Hogares censales.
Hogar censal: Unidad formada por una 0 mas personas, vinculadas o no por lazos de parentesco, que residen habitualmen-
te en la misma vivienda particular.
Hogar famillar: Hogar censal en el que al menos uno de los integrantes tiene parentesco con el jefe(a). Se clasifican en
nucleares, ampliados y compuestos.
Hogar nuclear: Hogar familiar conformado por el jefe(a) y conyuge; jefe(a) e hijos; jefe(a), conyuge e hijos.
Hogar ampliado: Hogar familiar conformado por un hogar nuclear y al menos otro pariente, o por una jefe(a) y al menos otro
pariente.
Hogar compuesto: Hogar familiar conformado por un hegar nuclear o ampliado y al menos un integrante sin parentesco.
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Con la comparacion de estas cifras se puede distinguir que las diferencias son minimas en
hogares de tipo nuclear, sin embargo se observa que en la delegacion el registro hogares
compuestos (6.84%) es mayor a lo anotado en el distrito federal (2.49%) y a nivel nacional
1.51%. Asimismo es importante resaltar que del total de los hogares familiares de la
Delegacion, el 7.43% se desarrollan en una situacion de hacinamiento.

En la delegacién el numero de hogares con jefatura femenina es de 27 381 siendo 55.83%
nucleares, 37.35% ampliados y 5.35% compuestos. En todo el Distrito Federal se contaron
600 084 hogares con jefaturas femeninas y cifras de 55.88% nucleares, 40.05% ampliados
y 2.35% compuestos. A nivel nacional se registraron 5 694 045 hogares de los cuales
56.91%, 39.58% y 1.71% son nucleares, ampliados y compuestos respectivamente.

[ 535-EDUCACION ]

[F ducacisn

En materia de educacion, en la Delegacién Miguel Hidalgo puede destacarse que del total
de la poblacién (337,089 personas) que esta en condiciones de acudir a la escuela, el
23.04% de la poblacion entre 3 y 24 afios (77,699 personas) asiste a la escuela, mientras
que 25,475 personas entre 3 y 24 afios dejo de acudir, lo que representa una desercion
escolar en este grupo etario del 74.49%, cabe destacar que entre los rangos significativos
de abandono escolar, las cifras de no asistencia aumentan bruscamente del grupo de 10 a
14 afios (3.02%) a 15 a 19 afos (23.99%) y esta tendencia al aumento continta en la
etapa de formacién de educacién superior (20 a 24 afios) con el 55.42% de la poblacion.
(Cuadro 2.3.1). Se destaca que en la delegacion la desercion escolar se incrementa a
partir de los 15 afos, hecho significativo que se puede considerar con una posible relacion
con el consumo de drogas.

Educacion

Cuadro 2.3.1 Poblacion de 3 anos y mas, por condicion de asistencia escolar.
Delegacion Miguel Hidalgo.

Asiste No asiste No especificado

(5223) Poblacién  Abs. % Abs. % Abs. %
3a9 30,485 26,324 86.35 3,497 11.47 664 2.18
10a14 21,491 20,750 96.55 648 3.02 93 0.43
15a19 24,404 18,442 75.57 5,855 23.99 107 0.44
20a24 27,925 12,183 43.63 15,475 55.42 267 0.96
25a29 30,332 4,182 13.79 25,628 84.49 522 1.72
30 ymas 202,452 5,980 2.95 192,210 94.94 4,262 2.1
Total 337,089 87,861 26.06 243,313 7218 5,915 1.75

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Distrito Federal, Tabulados del Cuestionario Basico, Educacion.
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Respecto al total de la poblacidon de la Delegacion Miguel Hidalgo que puede acudir a la
escuela (337,089) el 28.65% no tiene acceso a la educacién media superior (de 15 a mas
de 65 afos), en tanto que el 65.72% de la poblacién de 15 afios a mas, cuenta con algun
grado de educacion media superior o estudios posteriores (Cuadro 2.4.1).

Cuadro 2.4.1 Poblacién de 15 afnos y mas sin educacion media superior.
Delegacion Miguel Hidalgo.

Sin educacic_')n media edutg::rilézlgn:‘:d?;a:;:)greior o No especificado
Edad (afios) Poblacién SUpbHor estudios posteriores*
Abs. % Abs. % Abs. %

15-19 24,404 10,700 43.85 13,570 55.61 134 0.55
20-24 27,925 6,327 22.66 21,411 76.67 187 0.67
25-29 30,332 6,092 20.08 24,091 79.42 149 0.49
30-34 31,743 6,814 2147 24,798 78.12 131 0.41
35-39 31,691 7,685 24.25 23,886 75.37 120 0.38
40 - 44 26,594 7,762 29.19 18,781 70.62 51 0.19
45 - 49 23,398 7,858 33.58 15,474 66.13 66 0.28
50 - 54 21,460 7,814 36.41 13,591 63.33 55 0.26
55-59 17,027 7,180 4217 9,803 57.57 44 0.26
60 — 64 14,482 6,864 47.40 7,572 52.29 46 0.32
65 y mas 36,057 21,481 59.58 14,408 39.96 168 047
Total 285,113 96,577 33.87 187,385 65.72 1,151 0.40

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Distrito Federal, Tabulados del Cuestionario Basico, Educacion.
* Poblacion con algun grado aprobado de educacion secundaria, bachillerato, normal basica, carrera técnica o comercial (con
primaria o secundaria terminadas), profesional o estudios de posgrado.

La cobertura observada de educacién media superior en poblacion de 15 a 29 afios en la
delegaciéon es de 71.46%, en el DF de 61.45% y el porcentaje nacional es de 64.67%
(Cuadros 2.4.2 y 2.4.3) Haciendo una comparacién en los porcentajes se puede observar
que los jovenes de este grupo que habitan la delegacién presentan mayor formacion
educativa con respecto al pais. Es importante considerar que la delegacién presenta altos
indices de desercion escolar, no obstante el nivel educativo es de educacién media
superior, ubicandose por arriba de lo registrado a nivel Distrito Federal y Nacional, por lo
que es necesario implementar estrategias que fomente el apego escolar y facilite la
conclusion de estudios de nivel superior.
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Cuadro 2.4.2 Poblacién de 15 afios y mas sin educacion media superior. Distrito Federal.

. - . Con algin grado de
Sin educacién media  gqycacisn media superioro  No especificado

Edad (afios) Poblacién superior axtilie prbeioves®
Abs. % Abs. % Abs. %

15-19 723372 351,285 48,56 367,007 50.74 5,080 0.70
20 -24 753,404 235462 31.25 511,199 67.85 6,743 0.90
25-29 726696 245400 33.77 476,037 65.51 5,259 0.72
30-34 702,642 271,539 38.65 426,258 60.67 4,845 0.69
35-39 722214 302,278 41.85 415,859 57.58 4,077 0.56
40 - 44 620,563 275,805 43.81 351,208 55.80 2,460 0.39
45-49 555481 257,125 46.29 296,262 53.33 2,094 0.38
50 — 54 506,310 253,467 50.06 250,941 49.56 1,902 0.38
55 59 392,186 219,116 55.87 171,711 43.78 1,359 0.35
60 — 64 315793 196,727 62.30 117,828 37.31 1,238 0.39
65ymas 687,855 508,152 73.87 176,623 2568 3,080 0.45

Total 6715516 3,116,356  46.41 3,561,023 53.03 38137 057

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2010. Distrito Federal, Tabulados del Cuestionario Basico, Educacion.
* Poblacion con algun grado aprobado de educacién secundaria, bachillerato, normal basica, carrera técnica o comercial (con
primaria o secundaria terminadas), profesional o estudios de posgrado.

Cuadro 2.4.3 Poblacién de 15 afios y mas sin educacién media superior. Nacional.

Con algun grado de

Sin educacién media educacion media superioro  No especificado

Edad (afios) Poblacién superior antudios posierions®
Abs. % Abs. % Abs. %
15-19 11,026,112 6,601,126 59.87 4,365,393 39.59 59,593 0.54
20-24 9,892,271 4,681,450 47.32 5,113,423 51.69 97,398 0.98
25-29 8,788,177 4,753,346 54.09 3,970,450 45.18 64,381 0.73
30-34 8,470,798 5,110,101 60.33 3,305,217 39.02 55,480 0.65
35-39 8,202,987 5,191,048 62.60 3,058,365 36.88 43,574 0.53
40-44 7,009,226 4,417,009 63.02 2,568,712 36.65 23,505 0.34
45-49 5,928,730 3,876,207 65.38 2,032,301 34.28 20,222 0.34
50 -54 5,064,291 3,559,858 70.29 1,487,197 29.37 17,236 0.34
55-59 3,895,365 2,972,872 76.32 910,494 23.37 11,999 0.31
60— 64 3,116,466 2,528,721 81.14 576,334 18.49 11,411 0.37
65 y mas 6,938,913 6,200,139 89.35 710,774 10.24 28,000 0.40
Total 78,423,336 49,891,877 63.62 28,098,660 35.83 432,799 0.55
Eléente:_;NEGl. Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos, Tabulados del Cuestionario Basico,
ucacion.

* Poblacién con algun grado aprobado de educacién secundaria, bachillerato, normal basica, carrera técnica o comercial (con
primaria o secundaria terminadas), profesional o estudios de posgrado.

FUENTE DE INFORMACION: INEGI CENSO DE. POBLACION 2010
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Salud

En el Distrito Federal en el afio 2010, la esperanza de vida al nacer fue de 76.3 afios, en
donde el mayor porcentaje de anos de esperanza de vida es para las mujeres (78.8)
mientras los hombres registran 73.8. Con respecto a los datos nacionales, se observa que
la poblacion en general alcanza un promedio de 75.4 anos, para los hombres un estimado
de 73.1 afos de vida y las mujeres 77.8 lo cual nos muestra que la esperanza de vida es
mayor en la Ciudad de México (Cuadro 2.5)

Indicadores de salud

Esperanza de vida y Mortalidad

Cuadro 2.5 Esperanza de vida.

Esperanza de vida *

Total Hombres Mujeres
Nacional 754 731 77.8
Distrito Federal 76.3 73.8 78.8

Fuente: Mujeres y Hombres en México, 2010, INEGI, Instituto Nacional de las Mujeres, México, INEGI 2010
* La esperanza de vida al nacer se refiere al numero de anos que en promedio se espera que viva un recién nacido, bajo
el supuesto de que a lo largo de su vida estara expuesto al mismo patrén de mortalidad observado para la poblacion en su
conjunto en cierto periodo.
Mujeres y Hombres en México, 2010, INEGI, Instituto Nacional de las Mujeres, México, INEGI 2010, p. 11-12.

En el afno 2008, la tasa de mortalidad (numero de defunciones por mil habitantes) para
hombres y mujeres mayores de 75 anos, respectivamente es de 33.0 y 49.4, siendo
menores a los datos nacionales (31.1 y 43.4 respectivamente). La tasa bruta de mortalidad
en los rangos de edad 45 a 54, es de 11.2 y 7.8 para hombres y mujeres respectivamente,
siendo mayores con relacion a la tasa nacional (10.6 hombres y 8.2 mujeres) Es
importante sefialar que en el grupo de 15 a 24 afos, la tasa tiene menor impacto en las
mujeres del DF con 1.3 y siendo el mas alto el porcentaje nacional de los hombres con 4.7.
La tasa de mortalidad infantil en el grupo de 0 a 4 afios es menor en el DF (hombres 5.3 y
mujeres 4.2) en comparacion al nacional 6.6 y 6.5 respectivamente (Cuadro 2.6).
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Cuadro 2.6 Tasa de mortalidad y distribucion porcentual de las defunciones
por edad y sexo. Nacional y Distrito Federal.

% y Tasa* Nacional Distrito Federal
Rango de edad
Hombres Mujeres Hombres Mujeres

0-4 6.6 6.5 53 4.2
5-14 1.3 1.2 0.7 0.6
15-24 47 2.2 3.2 1.3
25-34 6.5 2.8 5.0 1.9
35-44 8.0 4.4 7.7 35
45-54 10.6 8.2 1.2 7.8
55-64 13.6 13.0 15.1 12.7
65-74 17.2 18.4 18.7 18.5
75y + 31.1 43.4 33.0 494
Ne** 0.5 0.2 0.2 0.1
General 5.7 44 6.3 5.6

Fuente: Secretaria de Salud/Direccion General de Informacién en Salud. Elaborado a partir de la base de datos de defunciones
1979-2008 INEGI/SS y de las Proyecciones de la Poblacion de México 2005 - 2050, y proyeccién retrospectiva 1990-2004.
CONAPO 2006. “Defunciones y tasa de mortalidad general por sexo, por entidad federativa de residencia habitual”, 'Distribucién
porcentual de las defunciones de hombres por grupos de edad, por entidad federativa de residencia habitual, 2008", “Distribu-
cion porcentual de las defunciones de mujeres por grupos de edad, por entidad federativa de residencia habitual, 2008"
*Tasa por 1 000 habitantes por sexo
**Ne= no especificado

Con relacién a las causas de defuncion en la poblacién general del Distrito Federal y
Nacional, coinciden las enfermedades del corazén, diabetes mellitus y tumores malignos;
siendo la 4° causa de mortalidad a nivel nacional, los accidentes de trafico y vehiculos de
motor, causa que ocupa el 6° lugar en nuestra entidad (Cuadro 2.7).

Cuadro 2.7 Principales causas de mortalidad general.

Estados Unidos Mexicanos, 2008 Distrito Federal, 2008
1. Enfermedades del corazon 1. Enfermedades del corazén
Enfermedades isquémicas del corazon - Enfermedades isquémicas del corazon
2. Diabetes mellitus 2. Diabetes mellitus
3. Tumores malignos 3. Tumores malignos

4. Accidentes

Accidentes de trafico de vehiculos de motor
5. Enfermedades del higado

Enfermedad alcohdlica del higado

4. Enfermedades cerebrovasculares
5. Enfermedades del higado
- Enfermedad alcohdlica del higado
5. Accidentes
- Accidentes de trafico de vehiculos de motor

Fuente: INEGI/Secretaria de Salud. DGIS, 2008. Elaborado a partir de base de datos de defunciones 2008 y CONAPO, 2006.
Proyecciones de Poblacion de México 2005-2050. www.sinais.salud.gob.mx
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Las 3 principales causas de mortalidad infantil en el DF son las afecciones en el periodo
perinatal, las malformaciones congénitas y neumonia/influenza que muestran concordancia
con los indicadores nacionales. Acerca del porcentaje de personas derechohabientes a
algun servicio de salud en la delegacion para el 2010 fue de 69.70%, mientras en el DF
esta cifra es de 63.78% y el indice nacional es de 64.55%, por lo que se observa que la
poblacion de la delegacion que tiene acceso a algun servicio de salud, se ubica por encima
de las medias registradas en el DF y nacional.

Cabe destacar que a nivel nacional la poblacion derechohabiente de los servicios de salud,
el 48.79% se ubica en el IMSS, el 36.17% cuenta con seguro Popular y con ISSSTE el
9.93%. Sin embargo en nuestra Demarcacion, se observa que 56.28% cuentan con IMSS,
el 14.48% tienen ISSSTE y el 18.01% acuden al servicio privado (Cuadro 2.9)

Cuadro 2.9 Poblacién, por condicién de derechohabiencia a servicios de salud.

Delegacion

Nacional Distrito Federal MigueIgHi dalgo

Abs. % Abs. % Abs. %
Derechohabientes* 72,514,513 64.55 5,644,901 63.78 259,891 69.70
En IMSS 35,380,021 31.49 3,036,963 34.31 146,276 39.23
En ISSSTE 7,204,514 641 1,095577 12.38 37,649 10.10

En PEMEX, SEDENA o SEMAR 1,091,321 097 104,447 1.18 15,399 413
Con Seguro Popular** 26,229,071 23.35 938,554 10.60 17,470 4.69
En Instituciones privadas 2,006,687 1.79 387,314 4.38 46,819 12.56
En otras instituciones*** 1,647,155  1.47 202,241 2.28 7,116 1.91
No derechohabientes 38,020,372 33.85 2,971,074 33.57 88,809 23.82
No especificado 1,801,653 1.60 235,105 2.66 24,189 6.49

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Estados Unidos Mexicanos y Distrito Federal. Tabulados del Cues-
tionario Basico, Salud.
Derechohabiencia a servicios de salud: Derecho de las personas a recibir servicios médicos en instituciones de salud
publicas o privadas, como resultado de una prestacion laboral por ser pensionado o jubilado, por inscribirse o adquirir un
seguro medico o por ser familiar designado beneficiario.
* La suma de los derechohabientes en las distintas instituciones de salud puede ser mayor al total por aquella poblacion
que tiene derecho a este servicio en mas de una institucién de salud.
**Incluye al Sistema de Proteccion Social en Salud (SPSS) que coordina la Secretaria de Salud (SSA).
***Incluye instituciones de salud publicas o privadas.
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El porcentaje de participacion econdmica en la delegacion es de 61.14% (73.15% hombres
y 51.22% mujeres) en el DF es de 56.75% (71.33% de hombres y 43.76% mujeres) y en la
totalidad del pais es de 52.63% (73.37% y 33.32% respectivamente). En la delegacion se
observa que los rangos de edad con mayor participacion, tanto total como por sexo, son:
de 30 a 34 afios de edad (84.08) de 35 a 39 anos (83.79) y de 40 a 44 afos (83.24). En el
Distrito Federal, la mayor tasa se ubica en el rango de edad 35-39 afios con 78.47% total,
en donde 95.65% de los hombres participan econdmicamente y 63% las mujeres. A nivel
nacional la mayor participacion se identifica en el rango de 40 a 44 afios con el 70.77% con
95.8% y 47.85% hombres y mujeres respectivamente.

Con respecto a los rangos de edad 15-19 afios, a nivel nacional se observa una tasa total
de participacion econémica de 28.76%, a nivel estatal 20.61% y local 18.60%. La
participaciéon masculina es significativamente mayor tanto en el DF (con cifras de 26.97%
vs 14.19% de las mujeres) como a nivel nacional 41.17% y 16.32% respectivamente. En la
delegacién no se muestra esta diferencia. (Cuadros 3.1.1, 3.1.2 y 3.1.3) El nivel de ingreso
de la poblacion ocupada en la Delegacion Miguel Hidalgo, le corresponde el 20.63% de la
poblaciéon con ingreso menor o igual a dos salarios minimos; y el 70.99% para los que
tienen un ingreso mayor a dos salarios minimos (Cuadro 3.2)

Indicadores econémicos

Cuadro 3.1.1 Tasas de participacion econémica, por rangos de edad y sexo, en la Cuadro 3.1.2 Tasas de participacion econémica, por rangos de edad y sexo, en el Distrito
Delegacion Miguel Hidalgo. Federal.
Grupos quinguenales de edad Total Hombres. Mujeres. Grupos quinquenales de eded Total Hombres Mujerss
1214 afos 128 165 008 12-14 afios 166 237 093
15-19 afios 18.60 19.47 18.08 1519.afice 2061 297 14.19
20-24 afios 5348 5807 49.45 20-24 aflos 5395 6536 42719
2529 afios 81.18 89.20 7439 25-29 afios T4 L 6185
30-34 aflos 84.08 0620 7358 3034 afios 781 9449 6308
35-39 aflos 8379 9721 71.89 3539 afics 848 9565 63
4044 afios 8324 2694 nar 4044 aftos 786 9582 6341
4549 afios 8037 9.15 67.48 4549 afics 7684 953 6068
50-54 aftos 7468 @272 0025 50-54 aftos 7087 9213 53.13
5550 afios 67.10 87.14 5100 5550 afics 619 L 4240
6064 affos 50.95 7214 3535 60-64 afios 4607 67.24 28.98
6569 afos 3866 5750 2528 6569 aftos 22 5116 19.14
70-74 afios 2670 43.13 16.90 T0-74 ahos an 3638 11.98
7579 aflos 1836 1287 949 7579 affos 1561 2692 782
80-84 aftos 1273 2371 636 80-84 aflos e 1798 478
85 aflos y més 747 1478 398 85 afios y més 621 1257 286
Total PTET) 7315 ) Total 56.75 7133 4376
Fusnie: INEOL Coneo g Poblacion y Viviends, 3010, Db Fecersl, Tabuados ool Cusstonsrto Basion, Carsckrioices Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda, 2010, Distrilo Federal, Tabulados del Cusstionaro Basico, Caracteristicas.
iy o “Tasas especificas de
Grupo Ge 6dad, entre of tolal da POTLAcON Gel MESMO Grupo. MUILPACISO POr Con. entre of fotal con.
Cuadro 3.1.3 Tasas de participacion econdmica*, por rangos de edad y sexo. Nacional.
Grupos quinquenales de edad Total Hombres Mujeres
12-14 afios 423 653 188
1519 affos 2876 4117 16.32
2024 aflos 578 7805 3861
2529 aflos 69.11 9316 4703
30-34 afios 69.94 9579 4652
35-39 afios 7076 96.13 4753
4044 aftos 7077 958 4785
- mlion A o 4603 Cuadro 3.2 Niveles de ingreso de la poblacié pada en la Dell i6n Miguel Hidalgo.
50-54 afios 6363 97 3829
5559 afios 5688 86.12 2089 i *
60-64 afios 4456 71.04 2072 Hasta un Salario minimo 6.20
65-69 aflos 3551 503 14.19 De 1.a 2 Salarios minimos 14.43
7074 afos e 4085 o6 Més de 2 Salarios minimos 7099
75-79 aftos 2178 3907 673
80-84 aftos 1502 284 431 Nosepsaificado 8.37
85 afos y més o7 1920 261 ::l:nle: lNEﬂ,S Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Distrito Federal, Tabulados del Cuestionario Ampliado, Caracleristi-
Toll a2 7 N Poblacién ocupada: Personas de 12 y més aflos de edad que on la semana de referencia realizaron alguna actividad
Fuerie: INEGI, Canso de Poblacion y Vivienda, 2010, Estados Unidos Mexicanos, Tabuiados del Cosstonars Basico econémica durante al menes una hora. Incluye a los ocupados que tenian trabajo, pero o o desempefiaron temporal-
Caractaristcas oconomicas mente por alguna razon, sin que por ella perdieran el vinculo con este; asi como a quienes ayudaron en alguna actividad
. mf;;j“ dela ery econdmica sin recibir un sueldo o salario,
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Durante el afio 2011, cuarto trimestre, se observa que en el Distrito Federal la tasa de
desocupacién de la poblacién econdmicamente activa es de 6.1%, con porcentajes
similares en la comparacion por sexo (6.1% en hombres y 6.0% en mujeres
respectivamente) Con respecto a la tasa nacional, se observa el 4.8% de desocupacion.

La tasa de ocupacion en el sector informal en el DF es de 28.8% y el nacional 29.2% sin
que se observen variaciones significativas. Se destaca que la tasa de desocupacion es
mayor en el Distrito Federal con respecto a la nacional. Mientras que la tasa de ocupacién
en el sector informal es menor con en la entidad estatal con 0.4 puntos (Cuadros 3.3.1 y
3.3.2)

Cuadro 3.3.1 Tasas de ocupaciéon econémica en el Distrito Federal.
2011 Trimestre IV

Tasas calculadas contra la poblaciéon econémicamente
activa Total Hombres Mujeres

Tasa de desocupacion 6.1 6.1 6.0

Tasa de ocupacion

. 28.8 32.3 24.2
en el sector informal

Tasa de desocupacién: Porcentaje de la poblacion econémicamente activa (PEA) que se encuentra sin trabajar, pero que
esta buscando trabajo (ver poblacién desocupada).
Tasa de ocupacién en el sector informal: Porcentaje de la poblaciéon ocupada, que trabaja para una unidad econémica que
opera a partir de los recursos del hogar, pero sin constituirse como empresa, de modo que la actividad no tiene una situaciéon
identificable e independiente de ese hogar. La manera operativa de establecer esto, es que la actividad no lleva una contabi-
lidad bajo las convenciones que permiten que sea auditada.

Fuente: Indicadores estratégicos de ocupacién y empleo, ENOE, Tabulados e indicadores de ocupacién y empleo, Distrito
Federal, IV trimestre 2011

Cuadro 3.3.2 Tasas de ocupacion econémica. Nacional
2011 Trimestre IV

Tasas calculadas contra la poblacién econémicamente activa

Total
Tasa de desocupacién 4.8
Tasa de ocupacion en el sector informal 292

Tasa de desocupacion: Porcentaje de la poblacion econémicamente activa (PEA) que se encuentra sin trabajar, pero que
esta buscando trabajo (ver poblacién desocupada).

Tasa de ocupacion en el sector informal: Porcentaje de la poblacion ocupada, que trabaja para una unidad econémica que
opera a partir de los recursos del hogar, pero sin constituirse como empresa, de modo que la actividad no tiene una situacién

identificable e independiente de ese hogar. La manera operativa de establecer esto, es que la actividad no lleva una contabi-
lidad bajo las convenciones que permiten que sea auditada.

Fuente: Indicadores estratégicos de ocupacién y empleo, ENOE, Tabulados e indicadores de ocupacién y empleo,
Nacional, IV trimestre 2011
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Violencia e ]nscguridad

El indice de Inseguridad Ciudadana y Violencia (edicién 2010 datos para el DF) muestra
que el 66% de la poblacion considera la entidad como insegura, superando el promedio
nacional de 49%. El indice de inseguridad ciudadana y violencia asciende a 53.47% que
corresponde a un nivel alto de inseguridad y violencia ciudadana. (Cuadro 4). Este indice
evalua el nivel de incidencia delictiva, violencia y percepcién de inseguridad ciudadana por
entidad federativa. Las variables que lo componen son:

Incidencia delictiva y victimizacién. Total de hechos ilicitos por cada 100 mil habitantes,
numero de personas por cada 100 mil habitantes que fue victima de un ilicito.

Delitos violentos. Homicidio intencional, robos violentos, porcentaje de victimas de delitos
violentos, delitos a mano armada, entre otros.

Crimen organizado. Ejecuciones, secuestros, extorsiones y robo de vehiculos.

Violencia imprudencial. Homicidios no intencionales por cada 100 mil habitantes, incluye
también lesiones imprudenciales, muertes accidentales y accidentes de trafico fatales.
Percepcion ciudadana. Porcentaje de la poblacion de 18 afios y mas que consideran
inseguro su municipio.

Violencia e inseguridad

Cuadro 4 indice de inseguridad ciudadana y violencia 2010
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24 Ouerbtaro 2550 Moderads 7500 442 081 1665 46 15 2 Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), reportados por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI); Delitos a
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p.39.
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5.3.7 - CONDICIONE .S DE VIDADEL AREADE
INFLUENCIA CIJMIGUEL HIDALGO

Condiciones De Vida Del Arca De |nfluencia Del C ] J Miguc] Hiclalgo

Tanto la delegacion Miguel Hidalgo, como la zona de influencia del centro de esta
demarcacion se caracterizan por una diversidad social y econdmica que favorece la
complejidad de los sectores poblacionales, asi como sus necesidades, por lo que se
persigue brindar un parametro para la evaluacién de tales condiciones de vida. Esta
estratificacion se elaboré en 2007, mediante recorridos de zona y observacion
estructurada, siendo actualizada en el afio 2013 a través de la experiencia cotidiana y el
contacto permanente que se tiene en la comunidad para la operacion del modelo
preventivo en atencién de las adicciones.

Para la actualizacion del presente material, se contabilizd6 y clasific6 el numero vy
localizacién de colonias en el area de la demarcacion, mediante la aplicacion de criterios
“socio-urbanos” que comprenden condiciones de urbanizacion, y equipamiento urbano
(pavimentacion, red de agua potable, alcantarillado, drenaje, alumbrado publico, etc.);
suficiencia, acceso y calidad de servicios publicos (electricidad, transporte, mercados,
servicios educativos, de salud, culturales y recreativos, vigilancia, etc.) calidad y
condiciones de mantenimiento de las edificaciones, principalmente de las destinadas a
casa habitacion; existencia de zonas verdes y recreativas de uso comun y condiciones de
seguridad o inseguridad publica.

Los resultados obtenidos muestran que la delegacién Miguel Hidalgo esta constituida por
un total de 84 colonias y unidades habitacionales. La evaluacion de las condiciones de vida
prevalecientes en estas zonas de acuerdo a los criterios de estratificacion antes senalados,
permite identificar que 19.04% (16 colonias) pertenecen a un estrato bajo, 36.90% (30
colonias) a un estrato medio bajo, 20.23% (18 colonias) a un estrato medio alto y 23.80%
(20 colonias o zonas) a un estrato alto.

Las 16 colonias ubicadas en estrato “bajo” se caracterizan, en general, por deficiencias en
materia de desarrollo y equipamiento urbano, un deficiente servicio en la red de agua
potable, alcantarillado, drenaje, alumbrado publico y pavimentacion. Se observa, también,
una profunda escasez de servicios educativos, de salud y vigilancia, mercados, espacios
recreativos y culturales, que si llegan a existir son dificilmente accesibles. Es posible
detectar con frecuencia la existencia de expendios de bebidas, bares y cantinas
improvisados y establecimientos con juegos electrénicos altamente frecuentados por nifios
y jovenes.

Se identificaron asentamientos irregulares con una alta densidad demografica, en las
cuales las viviendas estan construidas con material de desecho (cartén, laminas, tablas,
etc.) o se han establecido en predios irregulares; algunas otras edificaciones se encuentran
deterioradas por ser construcciones viejas y con materiales de adobe y lamina. En
ocasiones son evidentes las condiciones de insalubridad. Son muy pocas las areas verdes
o recreativas de uso comun y se advierten altos niveles de inseguridad y la comisién de
actos vandalicos (en algunas colonias se reporta la existencia de “pandillas” que
continuamente llevan a cabo actividades delictivas).
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Las 30 colonias consideradas en el estrato “medio bajo” se caracterizan por servicios
(transporte, alumbrado, recreativos y culturales) poco eficientes y de mediana calidad. Las
edificaciones son deterioradas y carecen de mantenimiento. Puede observarse la
sobrepoblacion en viviendas y zonas habitacionales. Existen calles y callejones asfaltados
qgue no cuentan con el servicio de alumbrado publico o no cuentan con acera, lo cual pone
en riesgo a los transeuntes de las zonas. Existen escasas areas verdes, ademas presentan
una limitante en el acceso, por estar ocupados por jovenes usuarios de sustancias toxicas
en diversas horas del dia. La vigilancia en estas zonas es escasa.

Cabe sefalar que a pesar de las deficiencias de dichas zonas, en relacion a servicios
educativos y de salud si se cuenta con accesibilidad y cercania a estos.

En las zonas denominadas “medio alto” se pueden observar 18 colonias de tipo
semiresidencial, con areas de juego, areas verdes, de esparcimiento y de uso comun.

Cuenta con pavimentacion, alumbrado y transporte publico en un 75%. Acceso y calidad
de servicios educativos, de salud, culturales y recreativos, contando con mayor vigilancia a
zonas comunes como mercados, casas habitacién y otros inmuebles. Cabe destacar la
existencia de establecimientos dedicados a la venta de drogas legales, que son utilizados
como punto de reunion de jévenes (bares, billares y cafés) y en ocasiones se advierten
actos delictivos y de vandalismo, pues dentro es posible encontrar también drogas ilegales.

Las 20 colonias determinadas en el estrato socioecondémico “alto” cuentan con todos los
servicios de transporte publico, alumbrado adecuado, drenaje, pavimentacién, areas
verdes amplias y seguras, cuenta con vigilancia eficiente, construcciones de alta calidad y
en buenas condiciones, de tipo residencial; no obstante en algunas de estas colonias se
observa la existencia de consumo de drogas legales en los restaurantes, bares y
discotecas, ubicados en esta zona. (Cuadro 5)

Cuadro 5 Lista de colonias estratificadas en el drea de influencia del CIJ Miguel Hidalgo ] - < e
Colonias, unidades, pusblos o barrios Estrato socio-urbano Pl e
5 da Mayo 8aio

Nexttla Madio bajo
Ahuohuetes Andhuac Bajo Observatorio Madio bajo
Amgliaciin Popo Baip Ponsi Norte Madio bajo
Angel Zimbron Bap ‘Pansd Sur Medio bajo

A Antigen,
oentna L Periodista ‘Medio bajo
Agentina Ponienio Bajo Popotia Medio bajo
Dos Lagos. Bac Reforma Pensd Medio bajo
Francisco | Madero Baip Tacuba Medio bajo

Manioel Atame,
igracio Manusl a0 Bajo Tacubaya Medio bajo

Lago Norte Bajo Tiapana Medio bajo
Peralitos Bajo Torre Blanca Madio bajo

Poo L. Unidad Tala Lizaro Medio baro

Sen ——
Diego Ocor Bajo 16 de Septiembre Medio alto
San Joaquin Baic Améica Medio alto

San Juarica Baio Anzures Madio alto

Sen Lorerzo Tiakenango L. Escandén 1 Seccién Medio alta
10 de Abei Medio bago

Escandén il Seccidn Madio alto
Agricultura Medio bajo po— Medic alo
Ampliacion Daniel Garza Medio baj Tnigecion Medo sl

Amplacon Granada Medio bayo e re—— e
“Amplacion Tors Blanc Medob:
piackin Tore Bence .l Lomas do Satelo Medio alio

Anihuac | Seccitn Medio baja ‘Manuel Avia Camache Madio alto

Anahuac 2 Seccon Medio bag Plutarco Elias Calles Medwo alto

Aventura Pécez de Aba Medio bajo Fatorma Social Macko ali

Cusuhiérmoc Pensd Medio b
- Residencia Mitar Medio alta

Khnciil Mockc i San Miguel Chapultepec | Medio alto

Degoriios Pall Madko g San Miguel Chapultepec ii Madio alto
Huichapan Medio bajo e —— Modio i

S e Wk bl Un Hogar Para Nosotros Media alto
Lo i e o Verénica Anzures Media alto

L Bnaance M b Bosques de Las Lomas Ato
Manano Escobedo Medio baio r— ™

Misor: Mowes Moo Jile Lomas de Bezares Ao
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Colonias, unidades, pueblos o barrios Estrato socio-urbano
Lomas de Chapultepec | Alto
Lomas de Chapultepec Il Alto
Lomas de Chapultepec Il Alto
Lomas de Chapultepec IV Alto
Lomas de Chapultepec V Alto
Lomas de Chapultepec VI Alto
Lomas de Chapultepec VI Alto
Lomas de Chapultepec Viil Alto
Lomas de Reforma Alto
Moalino del Rey Alto
Plan de Barrancas Alto
Polanco | Alto
Polanco Il Alto
Polanco Il Alto
Polanco IV Alto
Polanco V Alto
Real de Las Lomas Alto
[ 5.3.8- ADMINISTRACION ]

Administracién: cuenta con 21 Moddulos de Informacién y Proteccion Ciudadana, 6
Agencias Investigadoras del Ministerio Publico. En lo que respecta al equipamiento
mortuorio, se ubican el Pantedn Civil de Dolores, el Aleman, el Americano, el Espanol, el
Francés de San Joaquin, el Inglés, el Israelita, el Monte Sinai, el Sanctérum y la Rotonda
de los Hombres llustres.

En de servicios, administracion, salud, educacién, y cultura. En éstos, sobresalen las
instalaciones del Instituto Politécnico Nacional o Casco de Santo Tomas cuyo radio de
influencia es regional, que alberga a las escuelas superiores de Comercio vy
Administracién, Medicina y Economia; la Escuela Normal de Maestros, la Universidad del
Ejército y Fuerza Aérea Militar; el Sanatorio Espafiol, el Hospital Rubén Lefiero, el Auditorio
Nacional y el conjunto de teatros, asi como diversas instalaciones de educacion técnica y
media superior, oficinas Delegacionales y de gobierno.

En deportes y recreacion, se utilizan mas de 90 has.,tomando en cuenta instalaciones
publicas y privadas, Como son el Deportivo Mundet y el Campo Marte, Que
significan aproximadamente el 15% del area total; sin embargo, en gran parte
se trata de equipamiento de nivel medio superior, existiendo carencia en el de primer
nivel.

En comunicaciones y Transporte se usan 20 has., mientras que abasto ocupa 11
has. Un equipamiento importante lo constituye el Campo Militar Numero Uno y el
Hipodromo de Las Américas que, juntos, ocupan mas de 150 has. Estos
equipamientos han contribuido a la existencia de poblacion flotante y generado a su vez
servicios complementarios para su atencion. De acuerdo al Programa General de
Desarrollo Urbano, el equipamiento de primer nivel es superavitario para la poblacién
residente.
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[ w FUENTE DE INFORMACION:INEGI CENSO DE. FOBLACION 2010




5- ANALISIS DE SITIO

[ 54-RELACION CONLA CIUDAD |

El indice de urbanizacién que presenta la Delegacién Miguel Hidalgo con referencia a las
demarcaciones administrativas del Centro del Pais, se considera como muy alto. Se
agrupa a las delegaciones centrales del Distrito Federal, cuya principal caracteristica es la
consolidacién urbana y la concentracion tanto de equipamiento urbano como de
infraestructura.

Dentro de los equipamientos regionales que contiene la Delegacion, se encuentran el
Bosque de Chapultepec (en sus tres secciones), el Hipédromo de la Américas, Deportivo
Plan Sexenal, Museo de Antropologia e Historia, Zoolégico de Chapultepec, Museo del
Nifio, Museo de Historia Natural, Auditorio Nacional, Museo de Historia, Hospital
Espafiol, Cruz Roja Mexicana, Hospital Militar, Hospital Mocel, Instituto Politécnico
Nacional (Casco de Santo Tomas), Universidad del Ejército y Fuerza Aérea, Escuela
Normal de Maestros, Conjunto Cultural del Bosque, Universidad del Valle de México,
Conservatorio Nacional de Musica, Secretaria de la Defensa Nacional y Secretaria
de Turismo, entre otros.

La estructura vial que posee la Delegacion, permite la comunicacion de sus pobladores
con el resto de la Ciudad y de la zona conurbada; a la vez que la convierten en paso
obligado hacia los municipios vecinos del Estado de México. Se ubica en el paso de
comunicacion de dos de las subregiones mas importantes, Toluca a través de la Avenida
Reforma y Constituyentes y Querétaro, a través del Anillo Periférico, por lo cual las
condiciones de funcionamiento de estos ejes determinaran en buena medida sus
posibilidades de funcionamiento.

Debido a la dinamica metropolitana que presenta la zona de contacto entre esta
Delegacion y los Municipios de Naucalpan y Huixquilucan, se debera inducir la
comunicacion entre las franjas de integracién metropolitana de Tacuba-El Molinito y
Palmas -Tecamachalco.

[ 55-ESTRUCTURAURBANA |

En la Delegacion Miguel Hidalgo se distinguen siete zonas: 1. La Ex-Refineria 18 de
Marzo- 2. La zona habitacional de ingresos de medio a bajo entre la Avenida México-
Tacuba y Rio San Joaquin, 3. La zona industrial, 4. La franja colonias de Polanco
Reforma, Polanco Chapultepec, Chapultepec Morales, y Anzures, 5. Bosques de las
Lomas y todos los fraccionamientos de traza organica, 6. El Bosque de Chapultepec y el
pantedn de Dolores, y 7. Las colonias del sur: América, Daniel Garza, San Miguel
Chapultepec, Tacubaya y Escandon.

Las zonas 2, 4 y 7 se asemejan por tener una traza rectilinea en su interior, mas esto no
logra una continuidad a todo lo largo de la Delegacion.

Las zonas 1 y 3 son similares por las instalaciones de tipo industrial que albergan, con
grandes lotes muy poco subdivididos.
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[ 5.5-ESTRUCTURA URDANA

Las zonas 5 y 6 como ya se menciond, son homogéneas entre si, por la traza organica
que presentan. Estos distritos se ven reforzados por centros, subcentros y corredores
urbanos que a continuacién se describen, ellos proporcionan simultdneamente ligas con el
resto de la ciudad y limites espaciales entre una y otra zona, asi como la satisfaccion de
los servicios de nivel metropolitano, distrital y basico.

Las vialidades que los unieron y sobre los que se fueron extendiendo los crecimientos
de los antiguos Centros Historicos, tales como Calzada México-Tacuba, Mariano
Escobedo-Avenida Revolucién, los antiguos rios que las separaban como Rio San Joaquin
y Rio de la Piedad.

Asimismo, esta estructura se ve reforzada por la Avenida Paseo de la Reforma, la
cual al prolongarse, se convirtié en un eje estructurador de crecimiento y en épocas mas
modernas lo mismo ocurri6 con el Periférico y Circuito Interior. Estas vialidades
conformaron la red principal sobre la que se estructuran los centros, subcentros y
corredores urbanos, que son concentraciones de servicios, comercios y vivienda; casi
todos reforzados por el Sistema Colectivo Metro y gravitando sobre ellos las diversas
zonas habitacionales a las que dan servicio.

En el caso de esta Delegacién, las vialidades del Paseo de la Reforma y Periférico,
estructuraron la ubicacion de equipamiento de nivel internacional y metropolitano que
ahora la caracterizan. La vialidad México-Tacuba agrupd equipamiento de tipo educativo
y comercio principalmente. Sobre la vialidad de Rio San Joaquin se instal6 la industria, la
cual también se encuentra servida en esta zona por el Ferrocarril, el cual forma un eje
estructurador de produccion con las zonas industriales del norte.

Las vialidades antes comentadas como base de su estructura urbana, le dan comunicacion
de tipo metropolitano, aunque es necesario reforzar su comunicacion norte-sur, tanto al
oriente como al poniente del Periférico.

Sobre los antiguos centros antes mencionados, se localizan en la actualidad, los Centros
Urbanos de “Tacuba” y “Tacubaya”; los Subcentros se han ubicado en el cruce de
vialidades importantes, integrandose por “Cuatro Caminos”, “Galerias”, “Bosques de las
Lomas” y los Corredores Urbanos de Lago Hielmar, Parque Lira, Revolucion y calzada
México- Tacuba, mismos que ya se encontraban propuestos desde la Normatividad de los
Programas Parciales 1982.

Al interior de la traza urbana que se integra por los centros y ejes concentradores de
actividades, se ubica la vivienda, la cual presenta diversos patrones de asentamiento,
destacandose entre otros la vivienda en los barrios historicos como son Tacuba -
Tacubaya, mezclada con comercio. También estan los barrios eminentemente
habitacionales de ingreso medio y alto y de caracteristicas unifamiliares, con centros
de barrio para los servicios basicos ubicados en la parte central y sur poniente. Por otro
lado, la vivienda de ingreso bajo, predomina en el patron de vecindades hacia la zona norte
de Rio San Joaquin, en la cual se concentran los problemas de infraestructura. En esta
area las colonias no cuentan con diferencia clara entre ellas, pocas son las que cuentan
con una traza claramente diferenciada.
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[ 5.4-INFRAFSTRUCTURA

La Delegacion cuenta con servicios de infraestructura practicamente en la totalidad de su
territorio, teniendo déficit en pequefas zonas. En el aspecto de agua potable, los
principales problemas son de mantenimiento de redes por antigliedad, que presentan un
alto indice de fugas y baja presién, debido a que el caudal de abastecimiento se comparte
con las demarcaciones aledafas; a las fugas en la red secundaria y a la existencia de
circuitos muy grandes en la red primaria.

Las colonias que presentan necesidad de abastecerse con carros cisterna, son:
Tacuba, Argentina Antigua, Tacubaya, Daniel Garza, Ampliacion Daniel Garza, 16 de
Septiembre y América; las que presentan bajas presiones son Tacubaya, Escanddn,
Observatorio, Chapultepec Seccién los Morales, Popotla, Tacuba, Daniel Garza, San
Miguel Chapultepec, América, 16 de Septiembre y sobre Av. Mariano Escobedo. Donde
se presenta el mayor indice de fugas comprende las colonias Anahuac, Pensil, Huichapan,
Argentina Antigua, Argentina Poniente, Lomas de Sotelo, 5 de Mayo, Tacuba y el Bosque
de Chapultepec. (por lo que acciones en materia de vivienda deberan apoyarse por
acciones de mejoramiento en las redes).

La red de abasto del liquido ha incrementado considerablemente su cobertura, ya que
en los ultimos dos anos se cuenta con el 98.6% del area servida. La red de distribucion
cuenta con 1,452.4 km., de los cuales 37.6 son de red primaria y los restantes 1,414.8 km.
son los circuitos que cubren la red secundaria. De manera adicional, existen 68.7 km. de
tuberias que conducen el agua residual tratada que es empleada en el riego de parques,
jardines, bosques y camellones de uso publico.

El numero de viviendas que tiene el servicio de agua potable entubada dentro de la
vivienda, es de 81,682, es decir, el 82.22%; 14,578 viviendas tienen agua entubada
dentro del predio, o sea un 14.67%, el 0.39% (387 vi viendas) tienen agua de llave publica
y para el 1.28% no esta especificada la manera como obtienen agua.

Las zonas donde se presentan mayores problemas de inundacion o
encharcamientos por colonias, son: Tacuba, en los cruceros de Calzada México-Tacuba y
Legaria, Mar Mediterraneo y Mar Egeo, Calzada México Tacuba y Puente Marina;
Tacubaya en Viaducto y Puente Morena; Tacubaya en Presa Falcon y Presa Dasco y
Falcon; Escandon en Agrarismo, entre Benjamin Franklin y Marti, Progreso y Arquitectos;
Chapultepec Polanco en Circuito Interior y Tornel; Observatorio en Av. Jalisco y Parque
Lira; Daniel Garza en Poniente 73, entre Mendivil y Barranquilla; José Ma. Pino Suarez en
Observatorio, entre Barranquilla y Monterde; Residencia Militar en Ejército Nacional y
Periférico;

Andhuac en Marina Nacional y Lago Como; Polanco en Newton y Masaryk;
Condesa en Av. Vasconcelos entre Juan Escutia y Fernando Montes de Oca; Lomas de
Chapultepec en Periférico y Reforma; y Palmita en Periférico esquina Palmas.

En materia de drenaje sanitario, se cuenta con el 97.7% de cobertura, ya que se tienen
1,335 km., de los cuales 162 km. son los que dan cobertura a la red primaria 'y 1,173 km.
prestan servicio a la red secundaria.
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Al respecto, el numero de viviendas que cuentan con drenaje conectado al de la calle son
94,622 que representan un 95.25%, mientras que el 1.17% (1,209 viviendas) tienen su
drenaje conectado al suelo o fosa séptica, el restante 1.31% no especifica.

La Dclcgacién Migucl Hidalgo Presenta Actualmente Problemas De
|- ncharcamientos, f:_l Cual Tiene Quc T ener Mantenimiento (C onstante.

Fotografl’a tomada de ]ntcrnct

[ ncharcamientos Constantes [ n TicmPos De | luvia

]:otogramcia tomada de ]ntcrnct

o FUENTE DE INFORMACION: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DE LADELE GACIONMIGUE L HIDALGO




5- ANALISIS DE SITIO

[ 57-VIALDADES

La estructura vial de la Delegacion se conforma por vias de acceso controlado: Av.
Rio San Joaquin y Anillo Periférico, que ha rebasado su capacidad, necesitando
alternativas para el desplazamiento norte-sur, y Viaducto Miguel Aleman.

Las vialidades primarias son Av. Revolucion, Av. Patriotismo, Calzada México-Tacuba,
Calzada Legaria, Av. Marina Nacional, Calzada Mariano Escobedo, Av. Ejército
Nacional, Paseo de la Reforma, Av. Constituyentes (Eje 1 Sur), Av. Observatorio (Eje 4
Sur), Av. Parque Lira, Vicente Eguia (Eje 3 Sur), Thiers (Eje 3 Pte.).

Las vias secundarias son Miguel de Cervantes Saavedra, Lago Alberto, Newton, Homero,
Horacio, Felipe Carrillo Puerto, Lago Catemaco, Gran Lago del Oso, Lago Garda-Laguna
del Carmen.

Los problemas de congestionamiento vial se presentan sobre todo en Anillo Periférico,
Viaducto Miguel Aleman, Av. Ejército Nacional, Av. Ferrocarril de Cuernavaca, Presidente
Masaryk, Paseo de la Reforma y el Eje 3 poniente (Thiers). Los nodos con mayores
conflictos viales se deben a intersecciéon de vialidades importantes, incrementados por
asentamiento de comercios ambulantes, que ocurren principalmente hacia el norte en el
cruce de la Av. México-Tacuba, Calzada Legaria y Marina Nacional. En el extremo sur, en
el cruce de Viaducto con Revolucion y Parque Lira, se tienen ademas vialidades con
grandes flujos vehiculares, lo cual ocasiona conflictos viales en cruces como son Rio San
Joaquin y Periférico; Ings. Militares y Periférico, Presidente Masaryk y Periférico,
Circuito Interior y el Eje 3 Poniente Thiers, Paseo de la Reforma y el acceso al
Museo de Antropologia, hacia la zona sur Benjamin Franklin y Patriotismo.

Por otro lado, hay la necesidad de satisfacer la demanda de movilidad norte-sur
y de comunicacion con el Estado de México, ya que el Anillo Periférico, la principal via de
comunicacién, en su arco poniente se satura en las horas pico, por lo que sera
necesario evaluar diferentes alternativas para solucionar este problema de comunicacion.
Asimismo, se ha detectado la necesidad de dar comunicacion en el sentido norte-sur, a la
zona central, asi como generar un acceso a través de la Delegacion al Parque de la Ex-
Refineria 18 de Marzo.

La Delegacion Miguel
Hidalgo esta regida por
las Normas de
Ordenacion sobre
vialidades para su mejor
funcionamiento ya que
€s una zona muy
concurrida por ser
altamente comercial y

esta da paso al estado
de México. Lomas De
Las Lomas de Chapultcpcc

Chapultepec se
encuentran en esta
delegacion siendo
también una zona
comercial altamente
concurrida.

Normas De Ordenacién De | a Dclcgacién Migucl Hiclalgo
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[ 5.6- TRANSPORTE

Los cambios intensos en la estructura urbana, tuvieron en el transporte un apoyo
fundamental. Con el cambio de actividades, también cambiaron las caracteristicas de la
demanda de transporte.

La movilidad intraurbana y la accesibilidad, son indicadores de las actividades
urbanas y se concretan a través de los distintos medios de transporte. En la ultima
década, las mejoras realizadas en las condiciones de la operacion del transporte y su
infraestructura han modificado estos patrones.

La Delegacion Miguel Hidalgo se ajusta al modelo de circulos concéntricos y se ubica
como unidad central con base en el criterio de densidad de viajes; sin embargo,
existe una notable ampliacion del area central hacia la corona intermedia en términos
de la atraccién de viajes. Su ensanchamiento se dio hacia el norte en coincidencia con las
ampliaciones de las lineas del sistema de transporte colectivo y del incremento en la
capacidad de las vialidades principales y de acceso entre la Ciudad de México y el Estado
de México.

Es indudable que la conurbacion es la referencia que explica los intensos movimientos
pendulares en la expansion fisica, por lo que a Miguel Hidalgo se le ha pretendido
incorporar a las areas intermedias.

Las acciones en el ambito de vialidad y transporte se han orientado a la previsién de
medios de transporte hacia el centro y en mucho menor medida para la periferia, de donde
la Delegacion cuenta con tres lineas de transporte colectivo metro, 1,7 y 9 y 16 estaciones
de paso dentro de su territorio, cuatro de las cuales, Tacuba, Tacubaya, Chapultepec y
Cuatro Caminos, constituyen areas de transferencia metropolitanas, que constituyen los
nodos de intercambio de medios mas importantes de la ciudad central, derivados de su
ubicacién respecto a la vialidad primaria, lo que ha generado en torno a ellas, altas
concentraciones de vehiculos de transporte publico y comercio ambulante sin areas
para resolver en forma satisfactoria estas funciones, lo que ocasiona conflictos viales,
peligro para el peaton e inseguridad. En el resto de las estaciones también se presenta
comercio ambulante que invade las aceras, generando conflictos viales y peatonales, como
es el caso de la Av. México- Tacuba. Esta estructura vial y de transporte le da a la
Delegacién una importante comunicacion con el resto del Distrito Federal y el Estado de
México, por lo que se ha convertido en un territorio de paso.
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[ 5.9-FROBLEMATICA

La poblacién de la Delegacion se calcula en 364,398 habitantes y presenta, al igual que el
resto de la zona central de la ciudad, una tasa de crecimiento negativa desde 1960, lo que
ha traido como consecuencia, la disminucién de la poblacién en 247,523 habitantes en
relacion con 1960. Debido a esta expulsion de poblacién, la Delegacion es superavitaria en
todos los servicios de equipamiento e infraestructura. El equipamiento metropolitano, los
servicios y comercios ocupan el 30% de su territorio, lo que genera una existencia de
poblacion flotante igual al 50% de su poblacion residente. Esta situacion se ha reflejado en
las actividades econdmicas predominantes, las cuales se enfocan al comercio y los
servicios, lo que le ha dado a nivel metropolitano su importancia para el desarrollo
corporativo.

La existencia de zonas subutilizadas, abandonadas y con cambios en el uso del
suelo, principalmente en el area de Polanco, Lomas de Chapultepec y Anzures, han
dado origen a los Programas Parciales (antes ZEDEC’S), los cuales abarcan el 33.5% del
area de la Delegacion, esta misma tendencia se presenta en la Colonia Anzures y San
Miguel Chapultepec, debido a la pérdida de vivienda por otros usos.

También existe subutilizacion de zonas industriales, lo que ha generado cambio de usos
hacia actividades terciarias como son las oficinas, comercios y bodegas y sus vialidades
estan siendo subutilizadas como depdsito de transportes de carga. El fenémeno de
tercerizacién tanto en vivienda como en zonas industriales, se presenta por los elevados
costos del suelo, lo que origina que los inmuebles no puedan seguir conservando sus
usos originales; para el caso de la vivienda, deben encontrarse alternativas para aumentar
la planta habitacional.

En cuanto a la vialidad, se presentan insuficiencias en la comunicaciéon norte-sur, por lo
que es necesario encontrar alternativas viales para completar una estructura vial
adecuada y medidas alternativas a la saturacion del Anillo Periférico en su arco
poniente, asi como un mejoramiento integral en las zonas de cambio de modo de
transporte de Tacuba, Tacubaya y Chapultepec. También hay necesidad de mejorar la
comunicacion y la integracion en usos del suelo con el Estado de México, en la Zona de
Cuatro Caminos, Tecamachalco y San Lorenzo Tlaltenango, buscando su continuidad y
por ende su complementariedad entre las dos entidades.

® FUENTE DE INFORMACION: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO °
DE LADELEGACIONMIGUEL HIDALGO




5- ANALISIS DE SITIO

[ 5.10-IMAGEN URBANA

Se caracteriza por tener zonas de vivienda unifamiliar en colonias y fraccionamientos que
son representativas de épocas y estilos arquitectonicos entre los afios 30 y 40, como son la
colonia Polanco y Lomas de Chapultepec, las cuales estan protegidas por la normatividad
del ZEDEC, ahora Programa Parcial. La traza de los fraccionamientos de Las Lomas es
organica, totalmente apegada a las exigencias del terreno, formando vistas de valor
paisajistico y muy variadas, cabe sefalar que muchas de sus construcciones,
representativas de corrientes y estilos arquitectonicos, no se encuentran protegidas
para su conservacion, sin embargo se han tratado de respetar las restricciones originales
de los fraccionamientos como medida para proteger su imagen urbana.

)m::‘" ~
Vista Aérea De Dclcgacic’)n Migucl Hidalgo
]:otograicl'a tomada de ]ntcrnct

La Dclcgacic’m Migucl Hidalgo Adn
Conserva

En Algunas /onas Sus Construcciones
Origina]es

Fotogramcia tomada de ]ntcmct

o FUENTE DE INFORMACION: PROGRAMA DE. DE.SARROLLO URBANO
DE LADELEGACION MIGUEL HIDALGO




5- ANALISIS DE SITIO

[ 5.11.-REPORTE FOTOGRAFICO

El estado actual del predio ubicado en la calle de montes Urales n° 514, col. Lomas de
Chapultepec.

RcccPcic'm

Fachada

Frincipal

Acabaclos
En Baﬁos

Pasillo
Latcral

Fotogra{:ias del Autor

El predio propuesto se encuentra en una zona donde ya los edificios comerciales son la
gran mayoria, siendo este predio de los pocos que conserva su estado original.

YAV
,

[ dificios Colinclantcs A FlPredio De Montes Uralcs N° 514, omas De ChaPultcPcc
Fotogramcias del Autor
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5- ANALISIS DE SITIO

[ 5.11.-REPORTE FOTOGRAFICO

El predio tiene acceso por la calle de ferrocarril de Cuernavaca la cual tiene circulacion en
ambos sentidos con un camellén donde pasaba el ferrocarril y actualmente funciona como
parque lineal.

Fachada Posterior Y [ dificios Colindantes Al
Frcdio Dc Montcs Ura|cs N~° 514, Lomas Dc
Chapultepcc

Fotogra{:ias del Autor

La calle de montes Urales entre paseo de la reforma y la calle de volcan se ha convertido
en una zona de edificios comerciales

[ dificios Colinclantcs A FlPredio De Montes Uralcs N° 514, omas De Chapultcpcc
Fotograﬁas del Autor
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6-NORMATIVIDAD

[ 6.1 -PROGRAMAFPARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Fcrrocarril Dc Cucmavaca, Montcs Uralcs, Frado Sur, Fraclo Nortc Y Mor\tc Fclvoux

Para los predios ubicados en éstas calles, cuyos limites quedan identificados en el plano
de la Zedec, con zonificacion oficinas, deberan observar la altura que sefiala el mismo
plano. En la planta baja, a nivel de banqueta, deberan ubicarse, las zonas de ascenso y
descenso, casetas de vigilancia, vestibulos de recepcion, bodegas y un maximo de
utilizaciéon del 40% de la superficie construida en esta planta, para oficinas sin servicio al
publico. En este nivel, deberan quedar también los estacionamientos para visitantes y de
uso momentaneo, sefialandolos claramente con un letrero.

Todas las construcciones que se desarrollen en estas zonas, deberan contar con 4
fachadas, con restriccion de 5.00 m. al frente, restriccion lateral de 3.50 m. como
minimo y 3.00 m. en la parte posterior. En este caso se podran autorizar fusiones,
que contribuyan a observar estas restricciones.

Restricciones |_aterales:

Para predios de cualquier uso con frente menor de 15.00 metros, se podra eliminar
una o ambas restricciones laterales, siempre y cuando las construcciones colindantes se
encuentren en el limite del predio.

LOMAS DE CHAPULTEP

DELEGACION MBGUEL MDALGO

Frograma Farcial De Dcsarro”o Urbano Lomas De Chapultcpcc

o FUENTE DE INFORMACION: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DE LADELEGACION MIGUEL HIDALGO




6-NORMATIVIDAD

[ 6.1 -PROGRAMAFPARCIAL DE.
DESARROLLO URBANO

[ _stacionamiento

Con el propdsito de minimizar los problemas de estacionamiento en la Zona del Zedec
Lomas de Chapultepec y para dar cumplimiento al Articulo 80 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal se de cumplir con los requerimientos que se
sefalan mas adelante; debiéndose localizar dentro del predio que los origina, para esto, las
fusiones de predios estaran permitidas. Para los usos no comprendidos, se aplica lo que
sefala el Reglamento de Construcciones vigente.

La proporcion de cajones de autos chicos y grandes sera de 40% y 60% respectivamente.
La proporcion de cajones para minusvalidos se sujeta a lo sefialado en el Articulo 80
Fraccion 1X del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

TIPO DE EDIFICACION. NUMERO REQUERIDO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO.

Vivienda

Hasta 200 m2. 2 por vivienda

Mas de 200 m2. Hasta 250 m2. 3 por vivienda

Mas de 250 m2. Hasta 400 m2. 4 por vivienda

Mas de 400 m2. 5 por vivienda

Administracién Privada-Oficinas

Corporativas 1 por cada 30.00 m2.+ 20% adicional

Para visitantes.

Venta de Articulos en General 1 por cada 30 m2. De Construccion

Restaurantes

Con venta de bebidas alcohdlicas 1 por cada 7.5 m2. De Construccion

Sin venta de bebidas alcohdlicas 1 por cada 15 m2. De Construccion

NOTA.- Se exceptuara de estos requerimientos a las viviendas existentes en renta
que se constituyan en régimen de condominio.

o FUENTE DE INFORMACION: PROGRAMA FPARCIAL DE. DESARROLLO °
URBANO LOMAS DE CHAFPULTEFLC 2009
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7-ANALISIS FISICO

[ 7.1-ORIENTACION AMBIENTAL

La colonia Lomas de Chapultepec esta situada al poniente de la Ciudad de México y fue
creada alrededor de la mayoria de espesor, densos bosques, por lo que la zona es rica en
arboles y plantas.

Los limites geograficos de la colonia son:

Al noroeste y norte, el municipio de Naucalpan de Juarez (colonias Lomas de
Tecamachalco San Miguel Tecamachalco, etc.) y la colonia Reforma Social, ésta ultima
aun dentro de los limites de la delegaciéon Miguel Hidalgo.

Al noreste, el Anillo Periférico y Polanco

Al este, colonia Molino del Rey y el Bosque de Chapultepec

Al sur, la Il 'y Il seccién del Bosque de Chapultepec; colonias Lomas Altas y Lomas de
Reforma

Al oeste, colonia Bosques de las Lomas

El predio se encuentra ubicado al Nor-este

Co|onia | omas De ChaPultcPcc

CALLE MONTES URALES
Fotograﬁa tomada de Googlc Eartl*n

o FUFNTE DE INFORMACION: FPROGRAMA DE.DE SARROLLO URBANO
DF LADFLFGACIONMIGUE L HIDALGO
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[ 7.2-MEDIO AMBIENTE. AMBIENTAL

Las condiciones del medio fisico natural se han modificado considerablemente al ser un
area urbanizada, no obstante existen importantes zonas con valor ambiental destacando
las tres secciones del Bosque de Chapultepec, que tienen su origen en un Decreto del 2 de
diciembre de 2003, que determina esta parte de la Ciudad como area con valor ambiental
del Distrito Federal bajo la categoria de Bosque Urbano, en una superficie total de 686.01
hectareas, dividida en tres secciones; la Primera Seccién abarca 274.08 hectareas, la
Segunda Seccion 168.03 hectareas, y la Tercera Seccién 243.90 hectareas. Esta area
tiene por objeto establecer un régimen tendiente a la conservacion, restauracion y
rehabilitacién de los recursos naturales que proporcionan servicios ambientales al area
metropolitana de la Ciudad de México, entre los que destacan la regulacién de la
temperatura y de la humedad, el control del ruido, la recarga de mantos acuiferos, la
captura de los contaminantes atmosféricos y la conservacion de valores escénicos y
paisajisticos; aunado a la preservacion del valor histérico, cultural, turistico y recreativo de
la zona.

Los valores del medio ambiente en este sector de la ciudad han sido reconocidos y en
diversas épocas se han realizado esfuerzos por parte del Gobierno del Distrito Federal
para rescatar y conservar estas areas naturales urbanas, tal es el caso de la conservacién
de las barrancas vecinas a colonias como Lomas Altas y Lomas Reforma, que han sido
también objeto de declaracién como Area Natural Protegida, esto acontecié el 1° de agosto
de 1994 destinandolas a zonas sujetas a conservacién ecolégica para detener las
presiones de invasion sobre las mismas, asi como la especulacion en el costo de estos
terrenos y para proteger el habitat natural, su flora, fauna; esta constituida por 23
fracciones de terreno ubicadas dentro del fraccionamiento Bosques de las Lomas, con una
superficie de 26.4 ha aproximadamente.

Relevante es también el sistema de barrancas que se ubican al poniente de la delegacion
en las colonias Lomas de Chapultepec, Bezares, Lomas de Virreyes y otras, en virtud de
que forman parte del sistema hidraulico de la Ciudad de México. Sin embargo, estas
barrancas se encuentran en diversos grados de perturbacion ya que algunas de ellas
incluso han sido ocupadas; todas estas barrancas se localizan en areas que poseen
estudios especificos del Programa Parcial. Destaca la Barranca de Tecamachalco, la de
mayor area con 13.5 ha. aproximadamente y que es limite con el municipio de Naucalpan
de Juarez en el Estado de México, y a pesar de que presenta problemas de contaminacion
por las descargas de aguas residuales, por residuos sélidos y azolve, tiene posibilidad de
aprovecharse como zona verde de uso publico.

Por otro lado, existen diversas fuentes fijas de contaminacién en la atmdsfera, localizadas
en las zonas industriales de las Colonias Granada, Ampliacion Granada, Irrigacion,
Verodnica Anzures, San Lorenzo Tlaltenango, Anahuac, Argentina Poniente, San Joaquin,
Lomas de Sotelo y Periodista. Dentro de ellas estan las industrias del hule, quimica,
quimico farmacéuticas, de jabones y detergentes, y cromadora, principalmente. Se prevé
que a mediano plazo, el impacto que producen tienda a disminuir por la reubicacion de la
que estan siendo objeto las industrias fuera de la Ciudad de México como consecuencia de

- @ FUENTE DE INFORMACION: INTERNE T (ESTUDIO FISICO AMBIENT AL
DFELEGACIONMIGUEL HIDALGO
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[ 7.2-MEDIO AMBIENTE. AMBIENTAL

las politicas ambientales establecidas en los ultimos afos para el Distrito Federal y las
ventajas comparativas en parques industriales de otros estados vecinos.

Las fuentes moviles son considerables en el territorio Delegacional en donde existe un
gran flujo vehicular tanto de automéviles, como de autobuses y de transporte pesado, que
emiten cantidades significativas de gases y humos y producen también niveles de ruido
que afectan al bienestar de la poblacion.

La Ex-Refineria 18 de Marzo, que constituia una de las principales fuentes de
contaminacion en la metrépoli, con la cancelaciéon de sus actividades de refinacion, ha
contribuido al mejoramiento ambiental de la regiéon poniente. Sin embargo, es necesario
considerar que en estos terrenos continia el almacenamiento de combustible y otros
productos derivados del petrdleo.

Asimismo, las industrias y centros hospitalarios localizados en la demarcacion generan
residuos peligrosos, de tal manera que junto con Azcapotzalco y Coyoacan, son las
demarcaciones donde se genera el volumen mas alto de estos residuos.

El sistema de recoleccion de estos residuos es eficiente ya que cubre el 100% de la
delegacién con la prestacion del servicio a las 81 colonias que la conforman, sin embargo,
en ocasiones no se cubre la totalidad de las rutas debido a descomposturas de los
camiones recolectores y a otros aspectos de tipo administrativo.

En Miguel Hidalgo se encuentran funcionando los programas “basura, dividela y venceras”,
asi como la recoleccidn en mercados y escuelas; los residuos organicos asi recolectados
se llevan a una planta de composta, en tanto que los inorganicos se transportan hasta la
estacién de transferencia que existe en la delegacién para posteriormente llevarlos hasta el
Bordo de Xochiaca para su disposicién final, sitios a los que también se trasladan los
residuos solidos de las colonias que no participan en los programas antes citados.

w FUENTE DE INFORMACION: INTERNET (ESTUDIO FISICO AMPIENT AL e
DELEGACIONMIGUEL HIDALGO




7-ANALISIS FIsICO
[7.6.CAKACTERiSTlCASTOFOGRAﬂCAs AMBIENTAL

El relieve de la zona, tiene una
ligera pendiente hacia el Nor-este,
la altitud promedio va de 2,400 a
2300 m sobre el nivel del mar.

[ 7 4~ CARACTERISTICAS GEOLOGICAS ]

La delegacion Miguel
Hidalgo se encuentra
dentro de unas zonas
de suelos clasificadas
por el reglamento de
construccion del
Distrito Federal como:

Zona 1, zona 2 y de
transicion

® FUENTE DEINFORMACION: INTERNE T (ESTUDIO FISICO AMBIENT AL
DF L FGACIONMIGUFE L HIDALGO
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[ 7-5.CLIMA

AMBIENTAL

Lomas de Chapultepec tiene un clima tropical. En invierno hay en Lomas de Chapultepec
mucho menos lluvia que en verano. La temperatura media anual en Lomas de Chapultepec
se encuentra a 28.6 °C. Hay alrededor de precipitaciones de 1087 mm.

El mes mas seco es febrero, con 2 mm. 298 mm, mientras que la caida media en
septiembre. El mes en el que tiene las mayores precipitaciones del afo.

El mes mas caluroso del afio con un promedio de 29.9 °C de mayo. El mes mas frio del

ano es de 27.5 °C en el medio de enero.

La diferencia en la precipitacion entre el mes mas seco y el mes mas lluvioso es de 296
mm. Las temperaturas medias varian durante el afio en un 2.4 °C.
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AMBIENTAL

[ 7-5.CLIMA

VIENTOS DOMINANTES

EPOCA SECA

Los vientos dominantes tienen una direccion

NOR-ESTE generando un flujo directo en

época de lluvias y en época seca generan ?

Vientos en espiral, con una velocidad

Maxima de 26 km/h en el mes de mayo. ‘ VIENTOS DOMINANTES

. FUENTE DEINFORMACION: INTERNE T (ESTUDIO FISICO AMBIENT AL
DELFGACIONMIGUEL HIDALGO
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8- ANALAGOS

[ 8.1- MONTES URALE.S N* 530

El referente se encuentra en la calle de Montes Urales n° 530, Col. Lomas de Chapultepec,
cuenta con las mismas normas de construccion y restricciones, con una estructura en
concreto armado, estacionamiento en sétano, fachadas en aluminio y vidrio, dos accesos
para autos, 6 niveles a partir del nivel de banqueta y una altura maxima de 20 m,
restricciones laterales, restricciones al frente del predio y en la parte posterior como lo
marca el programa parcial de desarrollo urbano.

Vista Arca Del Ecli{:icio

Fotogramcia tomada de Goog|c Earth

v, -




8- ANALAGOS

[ 52-MONTESURALESN-679 |

El referente se encuentra en la calle de Montes Urales N° 679, Col. Lomas de
Chapultepec, cuenta con las mismas normas de construccién y restricciones, con una
estructura en concreto armado, estacionamiento en sétano, fachadas en aluminio y vidrio,
un accesos para autos, 6 niveles a partir del nivel de banqueta y una altura maxima de 20
mts, restricciones laterales, restricciones al frente del predio y en la parte posterior como lo
marca el programa parcial de desarrollo urbano.

Fachada Frincipal
Fotogra{:ia tomada de Googlc F_artl'l

Vista Aérea Del [ dificio
Fotogramcia tomada de Goog|c Earth
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9-FROGRAMA

[ 9.1-REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICO

PLANTA DE ACCESO

Plaza De Acceso
Recepcion

Sala De Espera
Area Rentable
Escaleras
Elevadores
Sanitarios Hombres
Sanitario Mujeres
Sanitario Para Personas Con Capacidades Diferentes
Aseo
Administracion

Site

Cafeteria

Papeleria

PLANTA TIPO OFICINAS (4 NIVELES)

Area Rentable

Elevadores

Escaleras

Sanitarios Hombres

Sanitario Mujeres

Sanitario Para Personas Con Capacidades Diferentes
Aseo

PLANTA DE ACCESO A ESTACIONAMIENTO

Accesos Para Automoviles
Elevadores Para Autos
Casetas De Vigilancia Con Sanitario

PLANTA TIPO DE ESTACIONAMIENTO (4 NIVELES)

Cajones Para Automoviles

Limpieza

Sanitarios

Bodega

Basura

Cisternas

Aire Acondicionado

Hidroneumatico

Subestacién Eléctrica

Planta De Tratamiento De Aguas Jabonosas
Planta De Tratamiento De Aguas Pluviales
Carcamo De Bombeo

v, -




[ 92- ANALISISDE AREAS

PLANTA DE ACCESO
Plaza De Acceso
Recepcién

Sala De Espera

Area Rentable
Escaleras

Elevadores

Sanitarios Hombres
Sanitario Mujeres
Sanitario Para Personas Con Capacidades Diferentes
Aseo

Administracion

Site

Cafeteria

Papeleria

PLANTA TIPO OFICINAS (4 NIVELES)

Area Rentable (por nivel)

Elevadores

Escaleras

Sanitarios Hombres

Sanitario Mujeres

Sanitario Para Personas Con Capacidades Diferentes
Aseo

PLANTA DE ACCESO A ESTACIONAMIENTO
Accesos Para Automoviles

Elevadores Para Autos

Casetas De Vigilancia Con Sanitario

Escalera

Basura

9-PROGRAMA

ARQUITECTONICO

27.00 m2
21.50 m2
38.00 m2
160.00 m2
17.00 m2
9.50 m2
12.00 m2
9.00 m2
5.00 m2
1.50 m2
30.00 m2
5.00 m2
6.50 m2
5.50 m2

306.00 m2
9.50 m2
17.00 m2
12.00 m2
9.00 m2
5.00 m2
1.50 m2

120.00 m2
48.00 m2
18.00 m2
12.50 m2

6.00 m2

PLANTA TIPO DE ESTACIONAMIENTO (4 NIVELES)

Cajones Para Automoviles
Limpieza

Sanitarios

Bodega

Basura

Cisternas de tratamiento
Cisternas de agua potable
Aire Acondicionado
Equipo Hidroneumatico
Subestacion Eléctrica
Planta De Tratamiento De Aguas Jabonosas
Planta De Tratamiento De Aguas Pluviales
Carcamo De Bombeo

(totales)

55.00
3.00 m2
3.00 m2
3.00 m2
3.00 m2
27.00 m2
56.00 m2
19.00 m2
11.50 m2
18.00 m2
16.00 m2
16.00 m2

8.00 m2

(I




CSTUDIO

10.~ ]

FINANCIERO




10-ESTUDIO FINANCIERO

[ 101.-SUPUESTOS

TIPO DE CAMBIO USD......ciiiiiiiie e e 18.00 M.N
INFLACION.......otiviieietetetetetetee ettt s s s en s en st n s s 4.0 %
TERRRENO

SUPERFICIE

O SO P PP PPPPPPPP 475.00 M2
COSTO MXN/MZ......ooiee e $ 60,000.00
COSTO DEL TERRENO MXN......uiiiiiiiiiiiiieeeie e $ 28, 500,000.00

CONSTRUCCION DEL EDIFICIO

SUPERFICIE M2 OFICINAS 5 NIVELES.........c.ccoouriiirinninciscsseesscesneeenees 2,052.50 M2
CONSTRUCCION COSTO MXN/M2Z.....o oo $10,812.00
SUPERFICIE M2 ESTACIONAMIENTOS 5 NIVELES...........ccccoooriirinriirinnanne. 2,344.50 M2
CONSTRUCCION COSTO MXN/M2....ooeeoeeeeeeeeeeeeee e, $ 6,065.00

CREDITO

DEUDA . ..o e e e $0
TASA FIJA . oo e e, 0%
ANOS DE

CREDIT O oo e e e e $0
MESES

DE CREDITO oo oo e e e e e 0
INGRESOS

NIVELES

VENDIBLES. ... oo e 5

SUPERFICIE M2 VENDIBLE

TOT ALE S oo e e e e 1,384.00 M2
PRECIO DE

VEN T A oo e e $4,250.00 USD

v, -




[ 10.2-TABLA DEL.COSTOS L INGRESOS ]

\/cnta

ARQUITECTURA

ADMINISTRACION DE OBRA
ADMINISTRACION DE DESARROLLO
PROYECTO EJECUTIVO

AUDITOR DE OBRA
SUPERVISION DE OBRA
GASTOS NOTARIALES
ESTRUCTURA FISCAL
ESTRUCTURA LEGAL
PERMISOS Y LICENCIAS
OTROSESTUDIOS (LEED)

Renta

RENTA X M2 30.00 USD MENSUALES

ADQUISICION TERRENO
SUPERFICIE M2
COSTO MXN

CONSTRUCCION EDIFICIO
SUPERFICIE M2 OFICINAS
SUPERFICIE M2
ESTACIONAMIENTO
DESARROLLO EDIFICIO

35%
4.5%
2.5%
1.5%

GASTOS VARIOS

0%
1%
2%
08 %
08 %
5.8 %
1%

INVERSION TOTAL

INGRESOS

NIVELES VENDIBLES
SUPERFICIE M2 TOTALES
PRECIO X M2

PRECIO TOTAL DE VENTA

UTILIDAD DEL DESARROLLADOR
UTILIDAD DUENO DEL TERRENO

10- ESTUDIO FINANCIERO

$28,500,000.00
475.00 M2
$60,000.00

$36,500,000.00
2,052.50 M2 X $10,812.00

52.00 %

2,344 50 M2 X § 6,065.00
$8,571,339.00

$2,448,954.00
$3,265,272.00
$1,632,636.00
$1,224. 447 .00

$6,199,039.00

3
$734,686.00
$1,341,965.00
$612,239.00
$612,239.00
$4,081,590.00
$816,318.00

$ 70,040,727.00

5
1384.00 M2
$4,250.00 USD

$ 105,676,000.00

$ 17,917,636.50 MN
$17,917,636.50 MN

(8 ANOS PARA RECUPERAR INVERSION)

1,384.00 M2 RENTABLES $ 747,360.00 MENSUAL $ 8,968,320.00 ANUALES

[ ) , ,
w FUENTE DEINFORMACION: ALEJANDRO TOUSSIEH MATALON
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[ 11.1-PRESUFUESTO PRELIMINAR ]

PRESUPESTO PRELIMINAR

DATOS DEL TERRENO:

Ubicacion:

Calle Montes Urales N° 514, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo,
C.P. 11000

VIAS DE COMUNICACION
Boulevard Manuel Avila Camacho
Paseo de la Reforma

Prado Norte

Paseo de las Palmas

USO DE SUELO

Segun el programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo:
HABITACION/OFICINAS SIN SERVICIOS APLICANDO NORMAS POR ORDENACION

AREAS DE CONSTRUCCION

AREA DEL TERRENO: 475.00 M2

AREA DE DESPLANTE: 412.50 M2

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION EN SOTANO: 483.00 m2 x 4 niveles = 1932.00 M2
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION EN ACCESO A ESTACIONAMIENTO: 412.50 M2
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA: 412.50 M2

PRIMER NIVEL: 412.50 M2
SEGUNDO NIVEL: 412.50 M2
TERCER NIVEL: 412.50 M2
CUARTO NIVEL: 412.50 M2
AREA LIBRE: 62.50 M2

METROS CUADRADOS TOTALES DE CONSTRUCCION OFICINAS: 2,062.50 M2
M2 CUADRADOS TOTALES DE CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTOS: 2,344.50 M2

PRECIOS DE CONSTRUCCION

VALOR DEL TERRENO: 475.00 M2 X $ 60,000.00 = $ 28,500,000.00

Cuanto cuesta vivir en la colonia

Muestra Tamaiio Promedio Promedio por m2 (pesos)
(Unidades) (mZ2c) Promedio Maximo Minimo
Casa Sola 212 804 35 56.068.14 74014 89 38.121.38
Departamento 247 336.34 49,687.14 62,199.39 37.174.89
Termreno 2 1.286.00 60.843.75 76.886.24 44.801.26

Casa en Condominio 15 586 74 4381049 55,907 64 31.713.34

[ )
[ w FUENTE DE INFORMACION: GUIA DE FRECIOS “METROS CUBICOS?
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VALOR POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION OFICINAS NIVEL ALTO : $ 10,812.00 X
2,052.50 M2 = $ 22,191,630.00

VALOR POR METRO CUADRADO DEL SOTANO: 2,344.50 m2 x $ 6,065.00 = $ 14,219,392.00

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION: $ 36,411,022.50
20% POR GASTOS POR EJECUCION DE OBRA: § 7,282,204.50
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION: $ 43,693,227.00

CCemic Jariivrrmorits

Costos por m? de Construccién

valuador

presupuestos por m?
Costo por m2 BIMSA-CMIC
COSTOS POR. M2 DE CONSTRUCCION DE ENERO A MAYO DE 2016

Baja 5,589 5,620 6,646 5,637 6,621 -0.24%

Vivienda Unifamiliar Media 8,560 8,625 8,682 8,662 8,704 0.48%

Alta 9,720 9,769 9,084 9,968 9,082 0.14%

. Baja 5,731 5,754 5,785 5,758 5,801 0.75%
Vivienda

Multifamiliar Media 8,461 8,506 8,587 8,545 8,524 -0.25%

Alta 11,928 11,956 12,336 12,302 12,469 1.36%

Baja 5,869 5,889 7,004 7,002 7,174 2.46%

Oficinas Media 8,802 8,816 8,051 8,936 9,103 1.87%

Alta 10,695 10,735 10,744 10,699 10,812 1.06%

Baja 4,205 4,219 4,260 4,263 4,319 1.31%

Estacionamientos Media 3,408 3,410 3,516 3,495 3,609 3.26%

Alta 5,772 5,780 5,895 5,034 6,065 2.21%

Baja 7,670 7,676 7,728 7,772 7,865 1.20%

Hotel Media 11,731 11,754 11,673 11,646 11,720 0.64%

Alta 19,218 19,090 19,072 18,031 19,155 1.18%

Baja 4,327 4,342 4,392 4,386 4,477 2.07%

Escuela Media 6,763 6,786 6,865 6,855 6,996 2.06%

Alta 10,753 10,788 10,915 10,898 11,124 2.07%

Baja 3,852 3,966 4,014 4,022 4,124 2.54%

Naves Industriales Media 5,826 5,881 5,991 8,007 6,167 2.66%

Alta 11,388 11,472 11,603 11,721 11,902 1.54%

VALOR TOTAL DE INVERSION DEL PROYECTO: $ 72,193,227.00

VALOR TOTAL DE VENTA DEL INMUEBLE: 1384.00 X 76,500.00 =
$105,876,000.00

UTILIDAD REAL: $33,682,773.00 31.8%

o FUENTE DE INFORMACION: CAMARAMEXICANADE LAINDUSTRIA DE °
LACONSTRUCCION
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12-MEMORIATECNICO

[17_.1.- PROPUESTA ESTRUCTURAL ] DESCRIFTIVA

ANTECEDENTE

Analisis estructural para proyecto de edificio de oficinas ubicadas en la calle de Montes
Urales N° 314 col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo, este proyecto cuenta con
un edificios de 10 niveles, 5 niveles de oficinas y 5 mas de estacionamiento, en un terreno
de resistencia de 7 ton/m2, el terreno cuenta con una superficie total de 475 m2, los entre
ejes propuestos son de 9.70 mts en el sentido horizontal y en el sentido vertical de 7.20
mts.

OBJETIVO:

El objetivo de esta memoria es el de unificar y establecer criterios a nivel técnicos, para la
aplicacion de los sistemas, métodos y procedimientos para la solucién del pre-
dimensionamiento de los diferentes elementos estructurales y la proposicién de una
cimentacion.

ALCANCE GENERAL.:

La magnitud de los aspectos a que esta memoria hace referencia esta representado
graficamente en los planos del proyecto que se anexan por separado.

La presente memoria forma parte y complementa la propuesta de pre-dimensionamiento
estructural y recomendacién de cimentacion.

ESPECIFICACIONES GENERALES

Estos pre-dimensionamientos son considerados complementarios de la informacion
contenida en los planos respectivos del proyecto.

Todos los materiales con que se ejecuta la estructura deben contar con certificados de
calidad y cuando exista alguna duda o discrepancia respecto a dicha calidad esta sera
resuelta por los directores de la obra.

La mano de obra sera de primera calidad, es decir por personal competente y con amplia
experiencia en estos trabajos.

Los planos que se adjuntan forman parte de estos pre-dimensionamientos y en los mismos
se encuentran los detalles de los trabajos por ejecutar y se complementaran con estas
especificaciones.




12-MEMORIATECNICO

[1 2.1-PROPUESTA ESTRUCTURAL ] DESCRIFTIVA

PREDIMENSIONAMIENTOS GENERALES

DISENO DE TRABES:

Siendo que nuestro claro maximo es de 9.70 mts, y la altura de una trabe puede ser pre-
dimensionada en relacion al 5 % del claro y la base de la misma en relacion a la mitad de
su peralte, podemos proponer trabes de 50 cms de base y 25 cms de peralte.

Peralte= 9.70 x 5% = 50 cms

Base= 50 cms/2= 25 cms

Para nuestro claro secundario es de 7.20 mts, y la altura de una trabe puede ser pre-
dimensionada en relacion al 5 % del claro y la base de la misma en relacién a la mitad de
su peralte, podemos proponer trabes de 35 cms de base y 20 cms de peralte.

Peralte= 7.2 x 5% = 35 cms

Base= 35 cms/2= 20 cms

DATOS DE TRABE:

PRINCIPAL
Base= 25 cms
Peralte= 50 cms

SECUNDARIA
Base= 20 cms
Peralte= 35 cms

DISENO DE COLUMNAS:

La altura que tenemos de piso al lecho bajo de la trabe es de 3.00 mts, que es la que
tomaremos en cuenta para el disefio de columna, el cual la dividimos entre el factor de
esbeltez que es 16.

Columna corta= 3.00 mts/ 16= 0.19 mts =40 cms

Por consideracion se dejaran las columnas cuadradas con una medida de 40 x 40 cms.

DISENO DE LOSA:
Se propone losacero calibre 14 para tableros de 7.20 x 2.50 mts con una capa de
compresion de 5 cms y malla electrosoldada 6 x 6 10-10

Losa Acero. Fotogra]cfa tomada de lnternct

°
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DISENO DE DADO:

Para la pre-dimension del disefio de dados sera necesario tomar en cuenta que debera
tener dos pulgadas mas a cada lado de la columna, es decir 5 cms mas a cada lado.
Columna= 40 x 40 cms

Dado= (40 + 10) x (40 +10)= 50 x 50 cms

El area de acero minimo requerido es igual al 1% del area total del dado

(50 cm x 50 cm)1%= 25 cm2

2.85 cm2 x 10= 28.50 cm2 = 10 varillas de 34"

Los estribos seran de 3/8” con una separacion igual a la distancia del armado principal/4,
es decir, 45 cms/4= 11.25 cm = 12 cms, 2 estribos de 3/8” a cada 12 cms.

DATOS DE DADO:

Base= 50 x 50 cms

Peralte= 100 cms

Armado= 10 varillas de %4’

Estribos=2 estribos de 3/8” a cada 12 cms

Concreto= f'c= 300 KG/CM2, revendimiento 10, y agregado maximo de %4".

LOSA DE CIMENTACION:

Se realizara una losa de cimentacién en concreto armado con impermeabilizante integral
de 30 cms de peralte y contratrabes de 1.00 x 0.35 mts.
El concreto a utilizar en la losa sera de F’c= 300 kg/cm2 y agregado %" maximo.

|_osa De Cimentacion. Fotogramcia tomada de Jnternet

I ®
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PREPARACION DE LA EXCAVACION:

La excavacion se realizara por medio de cepas perimetrales para la construccion de muros
Milan para proteccién a colindancias, posteriormente se realizara una propuesta de
construccion del edificio llamada “top-down”, ya que existen tres factores que son
principales para la buena ejecucion del proyecto y para asegurar la satisfaccion del cliente,
a saber: el costo, la calidad y el plazo, por lo que continuamente se estan implementando
mecanismos que permitan controlar y mejorar cada uno de estos factores. Este proceso
permite la construccion simultdnea de la subestructura (bajo la rasante) y de la
superestructura (sobre la rasante) reduciendo notablemente el plazo de ejecucién (hasta
un 30%) y manteniendo la calidad del mismo, sin afectar gravemente al costo. de gran
utilidad en los proyectos en los cuales el poco espacio y tiempo son factores que
determinaran la rentabilidad del mismo.

El principio de top down consiste en instalar los elementos portantes verticales y el sistema
de estabilizacién usando pilotes y muros Milan construidos a nivel del terreno antes de la
excavacion.

mientras que con el proceso constructivo tradicional, la construccion de una
edificacion comienza con el movimiento de tierras, excavacion masiva y eliminacion
de material excedente, al mismo tiempo que se lleva a cabo la estabilizacion de los taludes
mediante muros Milan., para luego comenzar con la construccién de la subestructura desde
el fondo hasta el final de la superestructura (bottom up); utilizando este
método constructivo, podemos construir una edificacion literalmente en dos
direcciones, de arriba abajo (top — down), en el caso de los s6tanos y de abajo a arriba
(bottom —up) en el caso de la construccion sobre la rasante (superestructura).

Es importante tener en cuenta que esto significa tener dos frentes de trabajo, lo
que aumentaria la cantidad de personal obrero, staff y las obras y servicios provisionales
necesarios para ambos frentes. Los siguientes esquemas de planeamiento muestran la
diferencia de plazo que existe entre el método tradicional y el “top-down”.

Muro Milén. Fotogramcia tomada de lntcmct

I
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CONCLUSIONES DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO
“TOP-DOWN?”

El método constructivo “top—down” ayuda a reducir el plazo de ejecucién de un proyecto
de edificaciones con respecto al método tradicional, en el caso estudiado llegaria hasta un
22.7% menos.

Debido a que este método disminuye el plazo de ejecucion, se puede tener los recursos
(personal obrero, staff, equipos, etc.) disponibles para ser utilizados en nuevos proyectos.
Utilizando “top—down” la construccion de la superestructura (torre) se independiza con
respecto a la construccion de la subestructura (sétanos) haciendo que la excavacion
masiva para los sotanos deje de formar parte de la ruta critica del proyecto.

Se puede observar que los beneficios por rentas anticipadas son mayores al sobrecosto
del método “top — down”.

Por lo que resultaria factible ejecutar una edificacién destinada a alquiler utilizando este
método, asumiendo que las condiciones son ideales y que se cuentan con todos los
equipos necesarios para llevar a cabo las diferentes partidas de este proceso.

Sistema (onstructivo “ToP~Down”
Fotogramcia tomada de ]ntcrnct

o FUENTE DE INFORMACION: INTERNET (SISTEMA CONSTRUCTIVO
“TOF-DOWN”)
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[ 15.1.~FESOS ESPECIFICOS DE MATERIALES ]

T ablaDe FPesos E_spcchcicos De Materiales A Utilizar FPara bajacla De Cargas

CONCEPTO UNIDAD PESO

LOSAS

LOSACERO CON CAPA DE COMPRESION DE 5 CMS
MALLA ELECTROSOLDADA 6-6, 10-10 M3 2200 KG

LOSA DE CONCRETO ARMADO DE 10 CMS DE ESPESOR M3 2400 KG

LOSA DE CIMENTACION ENCONCRETO ARMADO DE
30 CMS DE ESPESOR M3 2400 KG

MUROS

MURO DE CONCRETO ARMADO DE 20 CMS DE ESPESOR
CON ACABADO APARENTE M3 2400 KG

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 13 CMS DE

ESPESOR M3 1500 KG
MURO DE TABLAROCA DE 10 CMS DE ESPESOR M2 8.50 KG
APLANADOS

APLANADO CEM-AR DE 2 CMS DE ESPESOR M3 2000 KG
APLANADO DE YESO A REGLA DE 2 CMS DE ESPESOR M3 1100 KG
PISOS

CONCRETO APARENTE CON MALLA ELECTROSOLDADA

6-6, 10-10 M3 2400 KG
AZULEJO O LOSETA DE TERRAZO M3 1800 KG
ENTORTADO

ENTORTADO PARA DAR PENDIENTES EN AZOTEA A
BASE DE IMPERMEABILIZANTE, LECHADEADA, ENLADRI-
LLADO, MORTERO CEM-AR, ENTORTADODE CAL-AR, Y

TEZONTLE. M3 1655 KG
VIDRIO
VIDRIO TEMPLADO DE 9 MM M3 2600 KG

w FUENTE DE INFORMACION: INTERNET (FESOS ESFECIFICOSDE °
MATERIALESDE CONSTRUCCION)
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13-BAJADADE CARGAS

TOTAL

PESO

N° | EJE | TRAMO |AREAM2| AREAM2 | . TOTAL KG
AREAM2 | KG/M2
LOSA DE AZOTEA
1.- 2 AYC 8.59 36.36 44.95 733.50 32,970.83
2. 3 AYC 36.36 36.36 72.72 733.50 53,340.12
3.- 4 AYC 34.47 23.40 57.87 733.50 42,447.65
4.- 5 AYC 23.40 34.47 57.87 733.50 42,447.65
5.- 6 AYC 36.36 36.36 72.72 733.50 53,340.12
6.- 7 AYC 36.36 16.60 52.96 733.50 38,846.16
7.- 8 BYC 15.03 8.77 23.80 733.50 17,457.30
AREA TOTAL 382.89 733.50] TOTAL 280,849.82
LOSA DE ENTREPISO NIVEL 4
1.- 2 AYC 8.59 36.36 44.95 658.00 29,577.10
2. 3 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
3.- 4 AYC 34.47 23.40 57.87 658.00 38,078.46
4.- 5 AYC 23.40 34.47 57.87 658.00 38,078.46
5.- 6 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
6.- 7 AYC 36.36 16.60 52.96 658.00 34,847.68
7.- 8 BYC 15.03 8.77 23.80 658.00 15,660.40
AREA TOTAL 382.89 658.00] TOTAL 251,941.62
LOSA DE ENTREPISO NIVEL 3
1.- 2 AYC 8.59 36.36 44.95 658.00 29,577.10
2. 3 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
3.- 4 AYC 34.47 23.40 57.87 658.00 38,078.46
4.- 5 AYC 23.40 34.47 57.87 658.00 38,078.46
5.- 6 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
6.- 7 AYC 36.36 16.60 52.96 658.00 34,847.68
7.- 8 BYC 15.03 8.77 23.80 658.00 15,660.40
AREA TOTAL 382.89 658.00] TOTAL 251,941.62

-
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13- BAJADADE CARGAS

N | ee | TrRamo | Area mz2| Areamz | TOTA PESO TOTAL KG
AREAM2| KG/M2
LOSA DE ENTREPISO NIVEL 2
1.- 2 AYC 8.59 36.36 44.95 658.00 29,577.10
2. 3 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
3.- 4 AYC 34.47 23.40 57.87 658.00 38,078.46
4.- 5 AYC 23.40 34.47 57.87 658.00 38,078.46
5.- 6 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
6.- 7 AYC 36.36 16.60 52.96 658.00 34,847.68
7. 8 BYC 15.03 8.77 23.80 658.00 15,660.40
AREA TOTAL 382.89 658.00] TOTAL 251,941.62
LOSA DE ENTREPISO NIVEL 1
1.- 2 AYC 8.59 36.36 44.95 658.00 29,577.10
2. 3 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
3.- 4 AYC 34.47 23.40 57.87 658.00 38,078.46
4.- 5 AYC 23.40 34.47 57.87 658.00 38,078.46
5.- 6 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
6.- 7 AYC 36.36 16.60 52.96 658.00 34,847.68
7.- 8 BYC 15.03 8.77 23.80 658.00 15,660.40
AREA TOTAL 382.89 658.00] TOTAL 251,941.62
LOSA DE ENTREPISO ACCESO EDIFICIO
1.- 2 BYC 5.53 23.40 28.93 658.00 19,035.94
2.- 3 AYC 37.08 36.36 73.44 658.00 48,323.52
3.- 4 AYC 34.47 23.40 57.87 658.00 38,078.46
4.- 5 AYC 23.40 34.47 57.87 658.00 38,078.46
5.- 6 AYC 36.36 36.36 72.72 658.00 47,849.76
6.- 7 AYC 36.36 16.60 52.96 658.00 34,847.68
7.- 8 BYC 15.03 8.77 23.80 658.00 15,660.40
AREA TOTAL 367.59 ©58.00 | TOTAL 241,874.22

-
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N | ee | TrRamo | Area m2| Areamz | TOTA PESO TOTAL KG
AREAM2| KG/M2
LOSA DE ENTREPISO ACCESO ESTACIONAMIENTO
1.- 1 AYC 2.00 27.01 29.01  626.00 18,160.26
2. 2 AYC 27.01 36.36 63.37)  626.00 39,669.62
3.- 3 AYC 36.36 36.36 72.72| 626.00 45,522.72
4.- 4 AYC 36.36 16.98 53.34| 626.00 33,390.84
5.- 5 AYC 16.98 36.36 53.34| 626.00 33,390.84
6.- 6 AYC 36.36 32.23 68.59  626.00 42,937.34
7.- 7 AYC 26.33 16.60 42.93| 626.00 26,874.18
8. 8 BYC 15.03 15.03 30.06) 626.00 18,817.56
9.- 9 BYC 15.03 1.67 16.7| 626.00 10,454.20
AREA TOTAL 430.06] 626.00 | TOTAL 269,217.56
LOSA DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO NIVEL 1
1.- 1 AYC 2.00 27.01 29.01  626.00 18,160.26
2. 2 AYC 27.01 36.36 63.37)  626.00 39,669.62
3.- 3 AYC 36.36 36.36 72.72| 626.00 45,522.72
4.- 4 AYC 36.36 16.98 53.34| 626.00 33,390.84
5.- 5 AYC 16.98 36.36 53.34| 626.00 33,390.84
6.- 6 AYC 36.36 32.23 68.59)  626.00 42,937.34
7.- 7 AYC 26.33 16.60 42.93| 626.00 26,874.18
8. 8 BYC 15.03 15.03 30.06) 626.00 18,817.56
9.- 9 BYC 15.03 1.67 16.7| 626.00 10,454.20
AREA TOTAL 430.06] 626.00 ] TOTAL 269,217.56
LOSA DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO NIVEL 2
1.- 1 AYC 2.00 27.01 29.01  626.00 18,160.26
2. 2 AYC 27.01 36.36 63.37  626.00 39,669.62
3.- 3 AYC 36.36 36.36 72.72| 626.00 45,522.72
4.- 4 AYC 36.36 16.98 53.34| 626.00 33,390.84
5.- 5 AYC 16.98 36.36 53.34| 626.00 33,390.84
6.- 6 AYC 36.36 32.23 68.59)  626.00 42,937.34
7. 7 AYC 26.33 16.60 42.93| 626.00 26,874.18
8. 8 BYC 15.03 15.03 30.06) 626.00 18,817.56
9.- 9 BYC 15.03 1.67 16.7| 626.00 10,454.20
AREA TOTAL 430.06] 626.00 | TOTAL 269,217.56

-
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13- BAJADADE CARGAS

N° EJE TRAMO | AREA M2| AREA M2 ,TOTAL PESO TOTAL KG
AREAM2 | KK/M2
LOSA DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO NIVEL 3
1.- 1 AYC 2.00 27.01 29.01 626.00 18,160.26
2.- 2 AYC 27.01 36.36 63.37 626.00 39,669.62
3.- 3 AYC 36.36 36.36 72.72 626.00 45,522.72
4.- 4 AYC 36.36 16.98 53.34 626.00 33,390.84
5.- 5 AYC 16.98 36.36 53.34 626.00 33,390.84
6.- 6 AYC 36.36 32.23 68.59 626.00 42,937.34
7.- 7 AYC 26.33 16.60 42.93 626.00 26,874.18
8.- 8 BYC 15.03 15.03 30.06 626.00 18,817.56
9.- 9 BYC 15.03 1.67 16.7 626.00 10,454.20
AREA TOTAL 430.06] 626.00 | TOTAL 269,217.56
1.- |LOSA DE AZOTEA 280,849.82
2.- |LOSA DE ENTREPISO NIVEL 4 251,941.62
3.- |LOSA DE ENTREPISO NIVEL 3 251,941.62
4.- |LOSA DE ENTREPISO NIVEL 2 251,941.62
5.- |LOSA DE ENTREPISO NIVEL 1 251,941.62
6.- |LOSA DE ENTREPISO ACCESO EDIFICIO 241,874.22
7.- |LOSA DE ENTREPISO ACCESO ESTACIONAMIENTO 269,217.56
8.- |LOSA DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO NIVEL 1 269,217.56
9.- |LOSA DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO NIVEL 2 269,217.56
10.- |LOSA DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO NIVEL 3 269,217.56
TOTAL KG 2,607,360.76

(I

-
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PESO DE

PESO DE

PESO DE

PESO

CARGAVIVA CARGA
LOSACERO | AcaBaboenriso | PLAFON MUERTO Wm mepiaw | TOTALKG/M2

KG/M2 kG/m2 KG/M2 N.T.C.
1.-|LOSA DE AZOTEA

264.00 213.00 16.50 40.00 100.0 100.00 733.50
2.-|LOSA DE ENTREPISO NIVEL 4

264.00 87.50 16.50 40.00 250.00 658.00
3.-|LOSA DE ENTREPISO NIVEL 3

264.00 87.50 16.50 40.00 250.00 658.00
4.-|LOSA DE ENTREPISO NIVEL 2

264.00 87.50 16.50 40.00 250.00 658.00
5.-|LOSA DE ENTREPISO NIVEL 1

264.00 87.50 16.50 40.00 250.00 658.00
6. LOSA DE ENTREPISO ACCESO

264.00 87.50 16.50 40.00 250.00 658.00
7.-|LOSA DE ENTREPISO ACCESO

264.00 72.00 40.00 250.0 626.00
8.-|LOSA DE ENTREPISO ACCESO ESTACIONAMIENTO NIVEL 4

264.00 72.00 40.00 250.0 626.00
9.- LOSA DE ENTREPISO ACCESO ESTACIONAMIENTO NIVEL 3

264.00 72.00 40.00 250.0 626.00
10.|LOSA DE ENTREPISO ACCESO ESTACIONAMIENTO NIVEL 2

264.00 72.00 40.00 250.0 626.00
11./LOSA DE ENTREPISO ACCESO ESTACIONAMIENTO NIVEL 1

264.00 72.00 40.00 250.0 626.00




13-BAJADADE CARGAS

[ 1.2~ RESUMEN DE ANALISIS DE. CARGAS ]

N° | EJE | TRAMO TOTAL KG
PESOS CON FACTORES DE CARGA
1.- 1 AYC 125,982.24
2.- 2 AYC 438,033.97
3.- 3 AYC 627,581.88
4.- 4 AYC 731,908.54
5. 5 AYC 736,106.14
6. 6 AYC 594,840.13
7.- 7 AYC 466,274.14
8. 8 BYC 236,123.21
9. 9 BYC 92,108.80
TOTAL 4,048,959.04
TOTAL TON. 4048.95
1.- |LOSAS 2,607,360.76
2.- |MUROS 1,399,340.72
3.- |ESCALERAS 42,257.57
TOTAL 4,048,959.04
TOTAL TON. 4048.95




[ 1%.3 .~ PREDIMENSIONAMIENTO DE CIMIF_NTOS]

PREDIMENSIONAMIENTO DE CIMIENTOS

EDIFICIO DE OFICINAS
MONTES URALES 314

PROYECTO:
UBICACION:

13-BAJADADE CARGAS

COL. LOMAS DE CHAPULTEPEC

DIMENSIONAMIENTO DE ZAPATA CORRIDA DE CONCRETO ARMADO

EJE 1 A-C

1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.L.)

? -Resistencia del terreno (carga admisinle) = RT(kg/m2)
3 -Factor de carga = F.C.

1.-Ancho cel cimiente = A

12473.48 kg/m.l
7000 kg/m?
1.1

non

196011829 m.

| Aproximado a 2 m. |

F.C.x Q
A= ——— =m
RT
1.1 X 1247348  kg/m.l
A -
7000 kgim2

EJE : 2 A-C
1.-Carga uniformemenle reparlida = Q (kg/m.L.)

2 -Resistencia del terrenc (carga admisiole) = RT(kg/m2)
3.-Factor e carga = F.C.
1.-Ancho del cimiento = A

= 43369.70 kg/m.l.
7000 kg/m2
S 1.1

F.C.x Q
A = = m
RT
1.1 X 43369.7  kg/m.l
A = # 5.81523857 m.
7000 kgim2
| Aproximado a 7 m. ]
EJE : 3 A-C
1-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.l.) = 62136.81 kg/m.l.
2 -Resistencia del terreno (carga admisiole) = RT(kg/m2) = 7000 kg/m2
3 -Factor ce carga = F.C. = 1.1
1-Ancho cel cimiento = A
FC.x Q
A = = m
RT
14 X 62136.81  kg/m.l.
A = = 9.76435586 m.
7000 kg/m2
| Apraximadn a 9.8 m. |
EJE 4 A-C
1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.L.) = 72466.19 kg/m.L.
2 -Resistencia del terreno (carga admisinle) = RT(kg/m2) = 7000 kg/m2
3.-Factor ¢e carga =F.C. = 1.1
1.-Ancho del cimiento = A
F.C.x Q
A = = m
RT
1.1 X 72466.19  kg/m.l.
A= = 11.3875441 m.
7000 kgim2
| Aproximado a 11.4 m |




13-BAJADADE CARGAS

[l 3.5 .~ PREDIMENSIONAMIENTO DE. CIMIENTOS ]

PREDIMENSIONAMIENTO DE CIMIENTOS

PROYECTO: EDIFICIO DE OFICINAS
UBICACION: MONTES URALES 314
COL. LOMAS DE CHAPULTEPEC

DIMENSIONAMIENTO DE ZAPATA CORRIDA DE CONCRETO ARMADO

EJE 5 A-C
1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.l.) = 72881.79 kg/m.l.
2 -Resislencia del lerreno (carga admisible) = RT(kg/m2) = 7000 kg/m2
3 -Factor ce carga = F.C. = 1.1
1.-Ancho cel cimiento = A

F.C.x Q

RT

1.1 X 72881.79  kg/m.l
= 11.4528527 m.

7000 kgim2

| Aproximado a 11.5 m. |

EJE : 6 A-C

1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.L.) 58695.06 kg/m.l.

n

2 -Resistencia del terreno (carga admisiole) = RT(kg/m2) = 7000 kgim2
3.-Factor ce carga = F.C. = 1.1
1.-Ancho cel cimiento = A
FC.x Q
A = = m
RT
1.1 X 58895.06  kg/m.l.
A = = 9.254938 m.
7000 kgim2
| Aproximado a 9.3 m. |

EJE : 7 A-C

46165.75 kg/m.1.
7000 kg/m2
1.1

1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.L)
2 -Resistencia del terreno (carga admisidle) = RT(kg/m2)
3-Factor ce carga = F.C.
1.-Ancho cel cimiento = A
FC.x Q

RT

14 X 46165.75  kg/m.l.
7.25461786 m.

7000 kg/m2

| Aproximado a 7.3 m. |

EJE : 8 B-C
1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.l.)
2 -Resislencia del lerreno (carga admisiole) = RT(ky/m2)
3 -Fector de carga = F.C.
1.-Ancho del cimiento = A
F.C.x Q

= 28278.22 kg/m.l.
7000 kg/m2
= 1.1

RT

1.1 b 28278.22  kg/m.l
= 4.44372029 m.

7000 kg/im2

| Aproximado a 4.5 m. |




13-BAJADADE CARGAS

[ 1%.5.~- FREDIMENSIONAMIENTO DE CIMIENTOS ]

PREDIMENSIONAMIENTO DE CIMIENTOS

PROYECTO: EDIFICIO DE EDIFICIO DE OFICINAS
UBICACION: MONTES UR, MONTES URALES 314
COL. LOMAS COL. LOMAS DE CHAPULTEFEC

DIMENSIONAMIENTO DE ZAPATA CORRIDA DE CONCRETO ARMADO

EJE 9 B-C
1.-Carga uniformemente repartida = Q (kg/m.L.)
? -Resistencia del terreno (carga admisinle) = RT(kg/m?2)
3 -Factor de carga = F.C.
1.-Ancho del cimiente = A
F.C.x Q
A= — = m
RT
% X 1103099  kg/m.l.

11030.99 kg/m.l
7000 kg/m?
1.1

1.73344129 m,

7000 kgim2

| Aproximado a 1.8 m. |
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[ 21-CONCLUSIONES

La solucién final de la propuesta del edificio de oficinas, lomas de Chapultepec,
ciudad de México, fue el resultado del estudio y analisis de los diferentes puntos
necesarios para obtener la mejor propuesta para este proyecto, asi como la
colaboracion de los sinodales fue muy importante para una mejor propuesta, los
objetivos para este tema fueron la de realizar una tesis, la cual es presentada con
los estudios necesarios, otro de los objetivos es presentar este proyecto para que

sea una propuesta en su ejecucion.

Este proyecto reune las caracteristicas 6ptimas, las cuales fueron estudiadas para
lograr que sea factible en todos los sentidos, teniendo como principio potencializar

el predio propuesto asi como crear fuentes de trabajo.

Teniendo en cuenta la normatividad y restricciones con las que cuenta esta zona
de estudio se da una propuesta donde se optimizan las areas para ganar los

mayores espacios cumpliendo con toda esta normatividad.

El desarrollo de la propuesta que se realizé durante el proceso de seminario de
titulacion cumplié con los objetivos propuestos para la presentacion de esta tesis

que tiene como finalidad obtener el titulo de Arquitecto en esta facultad.

El proceso constructivo que se propone para este proyecto es el de reducir tiempos
para su construccién, lo que da como resultado es poder tener acceso a este

edificio para su venta o renta y asi obtener una mayor utilidad.
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