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Está Tesis consta del desarrollo de un proyecto arquitectónico para la organización federal SHF (Secretaria

Hipotecaria Federal) la cual le encargó a la Facultad de Arquitectura elaborar un proyecto de Vivienda

Progresiva en el Estado de México, ubicada en el Municipio de Ecatepec de Morelos, Colonia Sosa de

Texcoco. La SHF tiene como propósito impulsar el desarrollo de los mercados primario y secundario de

crédito a la vivienda, mediante el otorgamiento de garantías destinadas a la construcción, adquisición y

mejora de la vivienda, preferentemente de interés social.

Este proyecto busca innovar el diseño, la planificación y la organización actual de conjuntos habitacionales

con el fin de propiciar una mejora en la calidad de vida de la población. Las propuestas de planificación

incluyen la consideración de la situación presente y de todos aquellos factores ajenos y propios que

pueden generar repercusiones para lograr el proyecto final.

Como parte de la planificación y la organización del conjunto habitacional, se consiguió integrar espacios

recreativos como parques, jardines, espacios deportivos, que benefician tanto a los usuarios de la unidad

habitacional como a la comunidad cercana para evitar el levantamiento de muros perimetrales que

delimitarán y encerrarán al conjunto habitacional.

Como parte de la planificación se proponen lotes con posibilidad de uso para comercios pequeños que

generen un intercambio de relaciones entre los habitantes del conjunto y los vecinos del mismo evitando

así el cierre geográfico y político de las comunidades, así es como se beneficia este conjunto habitacional al

interactuar con todo el Municipio de Ecatepec.

1I. INTRODUCCIÓN



II. OBJETIVOS

Realizar proyectos de arquitectura para organizaciones y gobiernos municipales y/o federales, a

través de trabajo de campo y gabinete que permitan atender las diferentes demandas

arquitectónicas solicitadas.

Desarrollar propuestas arquitectónicas que atiendan los problemas de los lugares o zonas a

intervenir. Desarrollar propuestas ejecutivas como solución a los problemas identificados.

Aportar ideas innovadoras al proyecto, así como ideas creativas que lo complementen, técnicas

factibles para desarrollar el conjunto habitacional con métodos cuidadosamente planificados

donde se tiene en cuenta el objeto y sujeto del desarrollo, los medios con que se realiza y las

condiciones o contexto natural o artificial donde se produce el conjunto, así como las propiedades

y cualidades del proyecto.

Objetivo General

Objetivo Secundario
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1. ANTECEDENTES HISTÓRICOS



1.1 ANTECEDENTES HISTÓRICOS

Ecatepec de Morelos

Ecatepec procede del náhuatl, ya que Echeca-tepec significa "En el cerro del viento o del aire", y en

consecuencia "En el cerro consagrado a Ehecatl, tendríamos que su significado mas preciso es:

"Dios del aire".

Testimonios arqueológicos afirman que las culturas prehispánicas, Tolteca, Teotihuacana,

Chichimeca, Acolhua y Azteca tuvieron gran influencia sobre los antiguos pobladores de nuestro

municipio. Estos pueblos desarrollaron técnicas de agricultura, pesca, caza, recolección y la

producción de sal. [1]

Panorama Época Colonial Plaza Municipal Ecatepec de Morelos
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1.1 ANTECEDENTES HISTÓRICOS

De 1943 a 1950, cuando se sientan las bases del

proceso de industrialización del municipio, con

políticas de exención de impuestos a las nuevas

industrias y la creación de los primeros parques

industriales en la zona.

Ecatepec dio así un salto enorme en menos de 10

años que lo colocó en la primera fila de los municipios

más industrializados de la entidad. Ello se debió en

parte a la instalación de la fábrica de Sosa Texcoco,

S.A., pues constituyó desde su inicio de actividades

una gran planta de productos químicos derivados de

las aguas saladas del subsuelo del antiguo lago de

Texcoco (en la zona conocida como El Caracol), que al

parecer le otorgaba al municipio un fuerte perfil

orientado hacia la industria química.

La rápida explosión demográfica de la Ciudad de

México contribuyó a que la mancha urbana se

extendiera hasta el vecino municipio de Ecatepec. El

estatus de Ecatepec fue elevado de villa a ciudad por

la XLVII Legislatura Local. En pocas décadas la

población aumentó y con ello el número de

industrias, comercios y lugares educativos. Esto llevó a

la creación de colonias y unidades habitacionales, a la

vez aumenta la demanda por espacios recreativos. [1]

El Caracol Texcoco (CONAGUA)

Sosa Texcoco 

Vista Panorámica Conjunto Ecatepec
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1.2 PROBLEMÁTICA ACTUAL

Ecatepec ha presentado escasa y deficiente planeación urbana. El rápido y caótico crecimiento de las unidades

habitacionales se agrava por una falla de infraestructura adecuada. Diversas constructoras han obtenido permisos y

contratos para construir unidades con demasiadas casas habitación, en zonas con infraestructuras claramente

insuficientes. Esto ha llevado colateralmente a la devaluación de los inmuebles y el desgaste prematuro de las

infraestructuras. La falta de una infraestructura urbana adecuada no ha permitido al Municipio de Ecatepec que se integre

estrechamente con la ciudad de México, resultando en una gran desorganización que acaba por influir negativamente en

ambas entidades administrativas. [1]

Vista Aérea Municipio de Ecatepec
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1.3 ANÁLISIS DE SITIO 



1.3 SITIO

El proyecto está ubicado en Ecatepec de Morelos, Sosa Texcoco, el municipio de Ecatepec se
encuentra al noreste de la Ciudad de México, perteneciente a la Región III-Texcoco del Estado de
México.

Colinda al norte y norponiente con los municipios de Tecámac y Coacalco de
Berriozábal respectivamente, al sur con el municipio de Nezahualcóyotl, al oriente con los municipios
de Acolman, Atenco y Tezoyuca, y al poniente con los municipios de Tlalnepantla, Tultitlán y Coacalco
de Berriozábal; también colinda al sur con la delegación Gustavo A. Madero. Ecatepec es un núcleo
habitacional e industrial, generador de empleos.

1.3.1 Ubicación [1]

6
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1.3 SITIO

El polígono de trabajo se compone de forma regular, teniendo una superficie total de 2,997.50

m2 . Es un terreno plano, no contiene pendientes significativas.

1.3.2 Terreno 

7

Ubicación del terreno 



1.4 FACTORES AMBIENTALES



1.4 MEDIO FÍSICO

Debido a su posición geográfica, el tipo de clima es semiseco semifrío en la mayor parte del

territorio del municipio, completado con un clima templado subhúmedo con lluvias en

verano de menor humedad por lo que sus temperaturas promedio son:

17ºC, los meses más calurosos son marzo, abril, mayo y junio, con temperatura media del

mes más caliente de 34°C.

El mes más frío de 5°C, la temporada de lluvias es de junio, a septiembre.

La precipitación media anual es de 807 mm.

Ocasionalmente se registran heladas en los meses de noviembre a febrero.

Los vientos dominantes provienen del norte y se dirigen hacia el sur con una velocidad

promedio de 20 km/hr.

1.4.1 Clima [2]
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1.4.2 Asoleamiento y Vientos Dominantes [2]

El terreno tiene una orientación Este-Oeste, lo cual ocasiona que los vientos dominantes 

entren por  la zona más larga del terreno por el Norte.

El asoleamiento Este-Oeste, permite que todo el terreno obtenga luz natural.

9

Representación de asoleamiento y vientos dominantes en el terreno



Araña Tortola Puerco espín

Mariposa Gorrión Ardilla

Grillos Hormiga Colibrí

Fauna Silvestre

Pirul Eucalipto Siempreviva

Cedro Maguey Mazorquilla

Encino Cactáceas Trébol

Hortalizas Ornamentales

Flora
101.4.3 Vegetación y Fauna [2]



1.5 INFRAESTRUCTURA



1.5 INFRAESTRUCTURA

1.5.1 Vialidades

Cerca del terreno pasan vialidades primarias que confluyen hacia el mediante vialidades

secundarias, por lo cual la accesibilidad mediante automóvil y transporte público es viable.

Vista Aérea de Municipio de Ecatepec de Morelos
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1.5 INFRAESTRUCTURA

1.5.1.1 Vialidades Principales

Circuito Exterior Mexiquense

Consta de dos carriles en cada sentido vehicular con una

dimensión aprox de 4.5 m cada uno

Av. Central

Cuenta consta tres carriles vehiculares y dos confinados para

mexibus con una dimensión de 3.5 m cada uno

Av. Insurgentes

Tiene siete carriles vehiculares separados por un camellón (cuatro-

camellón-tres) con una dimensión de 3.5 m cada uno

Carriles de Circuito Exterior Mexiquense

Vista de Avenida Central

Carriles de Avenida Insurgentes
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1.5.1.2 Vialidades Secundarias

Paseo las Américas

Circunda el centro comercial Las Américas , en general está

compuesto por tres carriles de 3.0 m cada uno

Libertadores de América

Cuenta consta tres carriles vehiculares con una dimensión de 3.0m

cada uno

López Rayón

Es de tres carriles de 3.0m cada uno

Calle Paseo las Américas 

Calle Libertadores de América 

Vista Calle López Rayón
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1.5 INFRAESTRUCTURA

El organismo publico descentralizado S.A.P.A.S.E. ( Sistema de agua potable, alcantarillado y

saneamiento de Ecatepec), es el encargado de suministrar y distribuir el agua potable.

El municipio, se abaste de agua a través de 87 pozos profundos, siendo 33 municipales y 54

estatales; encontrado uno dentro del predio. Este caudal sufre una disminución aproximadamente

20% en épocas de sequia.

1.5.2 Red de Agua Potable [3]

Mapa Red de Agua CONAGUA. Cobertura del servicio de agua potable a nivel municipal
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1.5 INFRAESTRUCTURA

La red regional de drenaje y alcantarillado, que atraviesa al municipio, esta conformada por los

causes cielo abierto del canal de sales y el gran canal. Los principales causes se ubican en Santo

Tomas y Santa Maria Chiconautla, barranca de tulpetlac, Barranca de Caracoles y Barranca de San

Andres de la Cañada.

1.5.3 Drenaje [3]

Mapa Red de Drenaje CONAGUA. Cobertura del servicio de alcantarillado a nivel municipal
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1.5 INFRAESTRUCTURA

Existen en el municipio dos subestaciones: 

San Cristóbal  y Cerro Gordo que, en conjunto con la termoeléctrica de San Isidro Atlautenco proveen 

energía eléctrica al municipio, a través de 12 líneas de conducción de alta tensión. 

1.5.4 Electricidad [3]

Fotografía de la subestación en el terreno Torres de Alta Tensión  
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1.6 EQUIPAMIENTO



1.6 EQUIPAMIENTO URBANO

Mapa de Equipamiento (SEMARNAT) 

Este uso se encuentra disperso en el área urbana, su ubicación está determinada por las

necesidades de las diferentes regiones y la accesibilidad a través de vialidades primarias. Los tipos

de equipamiento incluyen los sectores: educativo, salud, recreativo, deportivo, cultural, abasto,

comercio, comunicaciones, transporte, servicios urbanos, administración pública y turismo (La

Piedra del Sol y La Luna, Reloj del Sol, El Albarradón, El Monolito Equinoccial, Piedra de la Mujer

Mala y Piedra del Indio). Asimismo se considera el equipamiento regional consistente en: hospital

regional, centro de readaptación social, relleno sanitario, gasolineras y gasoneras.

1.6.1 Equipamiento Urbano [4]
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1.6 EQUIPAMIENTO URBANO

En los últimos años el uso comercial y de servicios ha incrementado su superficie, destacando la

construcción de algunas plazas comerciales y pequeños comercios distribuidos en todo el territorio.

Para este proyecto se toma en cuenta que toda nueva construcción deberá presentar el estudio de

impacto ambiental e incluir en su diseño lineamientos para la captación de agua de lluvia y

establecimiento de muros verdes, en el entendido de que dicha documental deberá ser avalada por la

instancia estatal correspondiente.

1.6.2 Comercio [4]

Mapa de Usos Comercial (SEMARNAT) 
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1.6 EQUIPAMIENTO URBANO

Las zonas industriales del Municipio actúan como una gran barrera en el sentido norte sur y limitan

la integración y consolidación de la zona urbana en el sentido oriente-poniente. Las principales

zonas industriales se localizan en : Esfuerzo Nacional, Xalostoc, Santa Clara, Tulpetlac, Ixhuatepec,

La Viga, Cerro Gordo y Francisco Villa.

El crecimiento desordenado con mezcla de usos del suelo caracteriza al corredor industrial,

dificultando su funcionamiento urbano; el corredor ha cambiado su tendencia de concentrador de

industria pesada, a integrador de empresas medianas y pequeñas, por lo que un alto porcentaje de

las grandes empresas originales se encuentran fuera de operación, resultando en la subutilización

del espacio y de las instalaciones existentes, así como la pérdida de capacidad de producción y

absorción de la fuerza de trabajo.

1.6.3 Industria [4]

Mapa de Usos Industrial (SEMARNAT) 
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1.6 EQUIPAMIENTO URBANO

Corresponde al Depósito de Evaporación Solar “El Caracol” y los derechos de vía de empresas

paraestatales y particulares existentes en el municipio.

Promover la recuperación de la zona del Caracol de Disección de la Sosa Texcoco y preservar en

condiciones óptimas los derechos de vía de las paraestatales y particulares existentes en el

municipio.

1.6.4 Zona de Uso Especial [4]

Mapa de Usos Especial (SEMARNAT) 
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1.6 EQUIPAMIENTO URBANO

Actualmente en Ecatepec escasean las tierras de cultivo, sin embargo, existen núcleos agrarios al

interior del casco urbano y en las inmediaciones de las áreas protegidas, que poseen tierras con

esta vocación, pero están ociosas o en su defecto están en venta para desarrolladores urbanos. La

ganadería es la actividad económica de menor importancia, se reportan menos de 20,000 cabezas

de ganado vacuno, lanar, porcino, equino y caprino.

1.6.5 Agropecuario [4]

Mapa de Usos Agropecuario (SEMARNAT) 
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1.7 NORMATIVIDAD



1.7 NORMATIVIDAD

Contiene los lineamentos específicos que permiten orientar el desarrollo urbano en el municipio

como son: la identificación de áreas aptas al desarrollo urbano, incorporación de programas

regionales de infraestructura y/o equipamiento, definición de usos y destinos en el área urbana y

urbanizable, definición de compatibilidad de usos del suelo, definición de la imagen urbana a

promover y obras específicas para la orientación del crecimiento urbano.

1.7.1 Plan Municipal de Desarrollo Urbano [4]

Mapa de Usos de Municipio Ecatepec de Morelos (SEMARNAT) 
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1.7 NORMATIVIDAD

En materia de Ordenamiento Ecológico, la Ley General del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente (LGEEPA) prevé

cuatro políticas generales que deberán asignarse a las UGA´s (Instituto Nacional de Ecología) de acuerdo a las

características, físicas, biológicas, socioeconómicas, administrativas y de aptitud que presenten. Dichas políticas ofrecen un

marco general para la regulación, inducción y fomento de las actividades de los sectores en el área a ordenar.

1.7.2 Política Ambiental [4]

Protección: con esta política se busca el mantenimiento de los

ambientes naturales con características relevantes, con el fin de

asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y

ecológicos.

Conservación: esta política se aplica a aquellas áreas, elementos

naturales o sitios históricos o culturales relevantes cuyos usos

actuales o propuestos no interfieren con su función y donde el nivel

de degradación ambiental no ha alcanzado valores significativos.

Restauración: es una política transitoria dirigida a zonas que por la

presión de diversas actividades antropogénicas han sufrido una

degradación en la estructura o función de los ecosistemas, en las

cuales es necesaria la realización de un conjunto de actividades

tendientes a la recuperación y restablecimiento de las condiciones

que propician la evolución y continuidad de los procesos naturales

Aprovechamiento: esta política promueve la permanencia del uso

actual del suelo, bajo ciertos criterios de regulación ecológica, así

como también el reordenamiento de las actividades productivas

para hacerlas eficientes, socialmente útiles y sustentables.

Mapa Corredores Verdes (SEMARNAT)
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1.7 NORMATIVIDAD

El proyecto considera las siguientes secciones:

USO H 66 A, HABITACIONAL DENSIDAD MUY ALTA.

 Zonas habitacionales con densidad media de 151 viviendas o 712 habitantes por hectárea,

 66 m 2 de terreno bruto y 39.6 m 2 terreno neto por vivienda

 El lote mínimo tendrá un frente no menor a 3.55 m con superficie de 39.6 m2 y solo se permitirá una vivienda por

lote mínimo

USO H 100 A, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.

 Zonas habitacionales con densidad media de 100 viviendas o 480 habitantes por hectárea, 100 m2 de terreno bruto

por vivienda y 60 m2 de terreno neto por vivienda.

 El lote mínimo tendrá un frente no menor a 4.5 m, con una superficie mínima de 60 m2 y sólo se permitirá una

vivienda por lote mínimo

USO H 100 B, HABITACIONAL DENSIDAD ALTA.

 Zonas habitacionales con densidad de 102 viviendas o 480 habitantes por hectárea, 100 m2 de terreno bruto por

vivienda y 60 m2 de terreno neto por vivienda.

 El lote mínimo tendrá un frente no menor a 4.8 m con una superficie de 60 m2 y solo se permitirá una vivienda por

lote mínimo.

1.7.3 Usos de Suelo [5]
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1.7.3 Usos de Suelo [6]

Plano de Desarrollo Urbano. Uso de Suelo



1.7 NORMATIVIDAD

Art 24.- Ordenamiento Urbano del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Ecatepec

De las Normas Específicas de Accesibilidad

 Sobre la vialidad primaria no se dará acceso directo a lotes, el acceso desde dichas vialidades será a través

de calles laterales o de accesos que cuenten con zonas de incorporación y desincorporación de una longitud

mínima de 40m de largo y 3.5 m de ancho.

 En todo nuevo fraccionamiento o conjunto urbano de deberá plantas un mínimo de 1 árbol por cada 100

m2 vendibles, en espacios apropiados a las condiciones climáticas y edafológicas, de un mínimo de 4m de

altura, con un mínimo de diámetro en el tronco de 4 cm, a 1 m de base.

Actividades que requieren de un estudio de mecánica de suelos.

 En el caso de construcciones nuevas que cuenten con más de 2 niveles o ampliaciones a edificaciones que

resulten más de 7.50 m de altura, sea cual fuere su actividad, se requerirá de un estudio de mecánica de

suelos. En dicho estudio, el solicitante deberá proponer las medidas o soluciones pertinentes.

1.7.4 Requerimientos para Viviendas [5]

Viviendas Duplex
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1.7 NORMATIVIDAD

 En cualquier uso que se le dé al predio de deberá dejar un 20% de área libre de toda construcción

 Los estacionamientos y patios contaran como área libre siempre y cuando estén pavimentados con

materiales que permitan la filtración del agua pluvial.

 La superficie e desplante en cualquier uso será del 80% del área del predio.

 La altura para cualquier uso será de 4 niveles o 14 m sobre desplante.

 En caso de nuevos fraccionamientos, no se permitirán comercios o servicios dentro de la vivienda

1.7.5 Restricciones para Viviendas [5]

Pavimentos Permeable
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1.7 NORMATIVIDAD

Asimismo, se deberán aplicar las normas complementarias siguientes:

1. Para el cálculo del número de cajones de estacionamiento requerido no se

tomarán en cuenta las superficies construidas para estacionamiento, circulaciones

verticales ni los andadores externos a cubierto que den servicio al inmueble.

3. No se permitirá la utilización de la vía pública o de las franjas señaladas como

restricciones de construcción para satisfacer la demanda de cajones de

estacionamiento.

4. Las dimensiones mínimas para los pasillos de circulación estarán en función del

ángulo en que se distribuyan los cajones de estacionamiento, siendo los valores

mínimos recomendables los siguientes:

Tabla de Medidas Cajones de Estacionamiento 

Dimensiones de Cajones de Estacionamiento a 45°

Dimensiones de Cajones de Estacionamiento a 60°

Dimensiones de Cajones de Estacionamiento a 90°
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1.7 NORMATIVIDAD

5. Los estacionamientos deberán tener carriles separados para la entrada y salida de vehículos, de un

ancho mínimo de 3.00 mts. para cada carril; asimismo, deberán tener áreas para el ascenso y descenso

de los usuarios a nivel de banqueta, a cada lado de los carriles de entrada y salida, de un ancho mínimo

de 0.90 mts.

6. El número de cajones de estacionamiento para vehículos por predio estará sujeto a las reglas que se

determinen en la tabla de normatividad de usos del suelo. Para calcular el requerimiento de cajones de

estacionamiento para cada uso definido en la tabla, se deberá dividir por predio el total de la unidad de

medida, entre el requerimiento marcado por la norma de la zona en que se ubica el área de interés.

8. En los casos que para un mismo predio estén autorizados diferentes usos específicos, la demanda

total será la suma de los requerimientos establecidos para cada uso de ellos.

9. Dentro de los estacionamientos se deberán trazar los cajones para vehículos cuyas dimensiones serán:

10. Se podrá permitir hasta un 50% de espacio de estacionamiento para coches de tamaño chico, de

4.20 por 2.20 metros. Para el cálculo de la superficie de estacionamiento y de la circulación vehicular se

tomarán 23 m2 y 19 m2 para los automóviles grandes y chicos, respectivamente.
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Dimensiones de Cajones de Estacionamiento 



1.7 NORMATIVIDAD

El consumo de agua en viviendas es de 150 lts./hab./día.

1. Sé específica que los consumos diarios deben estar disponibles en almacenamientos (tinacos o

cisternas), deberán cumplirse los requisitos de ahorro.

2. Las necesidades de riego se considera por separado a razón de 5 lt/ m2 / día.

Espacios mínimos para muebles sanitarios:

1.7.6 Requerimientos Agua Potable [5]
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Tabla Uso de Agua Potable Casa Habitación

Uso de Agua Potable para Beber, Higiene Personal y Riego



1.7 NORMATIVIDAD

Para el cálculo del ancho mínimo de la escalera podrá ser considerado solo la población del piso o nivel de la edificación con más

ocupantes, sin tener que sumar la población de toda la edificación y sin perjuicio de que se cumplan los valores mínimos indicados.

II. Condiciones de diseño

a)Las escaleras contarán con un máximo de quince peraltes entre descansos:

b)El ancho de los descansos será cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la escalera;

c)La huella de los escalones tendrá un ancho mínimo de 25 cm., para lo cual, la huella se medirá entre las proyecciones verticales de

dos narices contiguas;

d)El peralte de los escalones tendrá un máximo de 18 cm. Y un mínimo de 10 cm. Excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en

cuyo caso el peralte podrá ser hasta de 20 cm.;

e)Las medidas de los escalones deberán cumplir con la siguiente relación: dos peraltes más una huella sumarán cuando menos 61

cm., pero no más de 65 cm.

f)En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservarán siempre las mismas dimensiones reglamentarias;

g)Todas las escaleras deberán contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90 m medidos a partir de la

nariz del escalón y diseñados de manera que impidan el paso a los niños a través de ellos;

h)Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de cinco niveles o más tendrán puertas hacia los vestíbulos en cada nivel,

con las dimensiones siguientes: las puertas de acceso, intercomunicación y salida deberán tener una altura de 2.10 m cuando menos

y una anchura que cumpla con la medida de 0.60 m por cada 100 usuarios o fracción, pero sin reducir los valores mínimos

establecidos anteriormente;

i)Las escaleras de caracol se permitirán solamente para comunicar locales de servicio y deberán tener un diámetro mínimo de 1.20 m

1.7.7 Requerimientos para Escaleras [5]
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1.8 ANÁLISIS TIPOLÓGICO 



1.8 ANÁLOGOS

Nos proporciona herramientas de valoración, reflexión y síntesis para determinar soluciones que

pueden ser transmitidas considerando la propia esencia del objeto urbano arquitectónico por

diseñar.

Ofrece pautas al proyecto, como un sistema de clasificación que corresponde a un proceso

creativo.

1.8.1 Análisis Tipológico

Vivienda de Fraccionamiento Las Américas
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1.8 ANÁLOGOS

Se divide en tres tipos: residencial, interés medio e interés social.

 En 2008 el ayuntamiento presidido por José Luis Gutiérrez Cureño obligo a ARA a construir el

puente primero de mayo que cruza la avenida central , que estaba en las obligaciones de la

constructora a pesar de que ARA argumentaba que ya había dado el dinero al gobierno del Estado

de México, entre las medidas de presión a que el ayuntamiento tuvo que recurrir fue poner

espectaculares exigiendo a ARA el cumplimiento y la clausura del estacionamiento del centro

comercial, finalmente ARA tuvo que cumplir y construyo el puente.

 Además cuenta con el centro comercial Las Américas, que alberga varias tiendas

departamentales.

1.8.2 Fraccionamiento Las Américas [1] 

Viviendas de Fraccionamiento Las Américas Ecatepec
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1.8 ANÁLOGOS

Estas viviendas son más recientes y tienen un estilo más contemporáneo, la fachada es mucho más

simple y geométrica sin mayor detalles, y usan colores más neutros.

El diseño de las casas del fraccionamiento tiene una fachada al estilo colonial moderno y se divide

en tres tipos: residencial, interés medio e interés social.

1.8.3 Las Américas IV [1]

Mural Conmemorativo Las Américas Tipología Viviendas Las Américas Espacios Interiores 

Viviendas Las Américas
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1.8 ANÁLOGOS

La homogeneidad en el tipo de construcciones, materiales y colores de las edificaciones produce un

paisaje monótono y de poco contraste, jerarquía, interés e impacto visual; predominan las

construcciones de uno o dos niveles generalmente carentes de mantenimiento, de colores grises y

rodeadas de escasa o nula vegetación.

Con el programa Pinceladas en Grande e Ilumina México, 20 mil viviendas de 52 colonias de este

municipio serán remozadas con pintura, para darle una mejor imagen a esta región, con el objetivo

de generar zonas armónicas y de sana convivencia para combatir la inseguridad.

1.8.4 Paleta de Colores [1]
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Gama de Colores en Viviendas del Municipio de Ecatepec



1.8 HITOS

1.8.5 Hitos

 Centro Comercial Las Américas [7]

El centro comercial cuenta con varias tiendas

departamentales, como son: Liverpool, Sears,

Sanborns; tiendas de autoservicio como Sam's

Club y Walmart; lugares de entretenimiento

como, Cinépolis; alojamiento como el hotel

Fiesta Inn y; un Hospital del Instituto de Salud

del Estado de México(Hospital Las Américas), y

se encuentra en proyecto otro hospital

perteneciente al Grupo Empresarial Ángeles.

 Deposito de Evaporación Solar [8]

"El Caracol de la Ciudad de México", es un

embalse de agua formado por un sedimento

del Lago de Texcoco, situado al sureste del

predio a intervenir, tiene una forma parecida a

un enorme caracol, de unos 3.200 metros de

diámetro. Sirve para abastecer de agua

industrial a las localidades cercanas y partes de

la Ciudad de México.

“El Caracol” Ecatepec

Centro Comercial Las Américas

35



2 INTENCIONES PROYECTUALES 



2.1 ENFOQUE ARQUITECTÓNICO

El objetivo dentro de este proyecto es detener el deterioro social y físico de este segmento de la ciudad,
presentando soluciones innovadoras en el diseño urbano y arquitectónico para los conjuntos de vivienda con el
fin de generar espacios habitables con mejores condiciones para sus habitantes así como para la población
circundante presente y futura a través del diseño de espacios públicos que se comuniquen con los predios
vecinos.

Se propone solucionar la problemática del deterioro ambiental en el Municipio de Ecatepec, por medio de
plazas, jardines y áreas verdes que favorezca la calidad de vida tanto de los habitantes como ayudar al medio
ambiente, cuidando de este.

La intención del proyecto consiste en diseñar espacios funcionales y confortables, aprovechando las
características del sitio, con el fin de que las actividades que se desarrollen en su interior sean lo más practicas,
eficientes y seguras

36

Maqueta de viviendas elaborada por equipo  



2.2 INTENCIONES PROYECTUALES

Para realizar las intenciones nos apoyamos en la investigación que realizamos, a continuación describiremos
nuestras soluciones:

Se planea realizar un conjunto con tres tipos de lotes arquitectónicos, cada lote con un diseño arquitectónico
único y diferente con el fin de generar diversidad dentro del conjunto evitando así la monotonía y repetición en
el diseño de los fraccionamientos actuales.

Estos lotes se ensamblan de diferentes maneras creando así varios tipos de plazas públicas, espacios verdes,
recorridos peatonales y recorridos para bicicletas, formando así recorridos innovadores que propician la
seguridad al no tener espacios sub utilizados o mal utilizados que se transformen con el paso del tiempo en
lugares abandonados.

Al tener los espacios públicos y semi públicos bien definidos y delimitados se evita así las disputas entre vecinos
por la apropiación de los espacios.

En el aspecto arquitectónico se utiliza el diseño de espacios interiores amplios, proporcionados y optimizados
para generar un buen uso y habitabilidad de los mismos.
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3 PROYECTO ARQUITECTÓNICO



3.1 CONJUNTO

El conjunto tiene como objetivo favorecer la convivencia vecinal, mediante senderos que permiten la

interacción entre los usuarios. Así como plazas con distintos usos para satisfacer las necesidades de cada

habitante, por lo tanto se planificaron espacios dependiendo la edad y la actividad.

La traza urbana, esta planeada mediante células tipo “tetris”. Esto para sostener un recorrido tanto visual como

peatonal dentro del conjunto, en el que facilite el espacio de áreas verdes y la relación entre habitantes.

38

3.1.1 Desarrollo y Planificación

Planta de Conjunto identificando las figuras “tetris”



3.1 CONJUNTO 39

Viviendas

Áreas Verdes

Andadores

Estacionamiento

3.1.2 Zonificación 

Zonificación de Planta de Conjunto



3.1 CONJUNTO

3.1.3 Plazas

Plaza tipo 2

Jardineras

Área de descanso

Plaza tipo 3

Área de juegos infantiles

pequeños

Plaza tipo 4

Jardín

Jardinera descanso
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Plaza tipo 1

Área de juegos de mesa

Área de baile

Pista bicicletas



CONJUNTO

3.1.1 Plazas

Plaza tipo 5

Jardín de Lectura y

Descanso

Plaza tipo 6

Área de juegos infantiles

Pista para correr

Plaza tipo 7

Área para ejercitarse

Pista para bicicleta

Plaza tipo 8

Canchas de Football y

Basketball

Pista para correr
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3.1 CONJUNTO

3.1.3.1 Renders Plazas

42



El conjunto cuenta con dos núcleos de estacionamiento para abastecer las viviendas del centro del terreno, ya

que las viviendas en los contornos cuentan con estacionamiento propio.

En total son 150 viviendas, 83 cuentan con estacionamiento propio y el resto en los núcleos en las siguientes

imágenes.

3.1 CONJUNTO

3.1.4 Estacionamiento

43

Núcleos de Estacionamiento

Render Núcleos de Estacionamiento



Total=150 lotes

72 Lotes tipo A

43 Lotes tipo B

35 Lotes tipo C

El conjunto cuenta con 150 lotes,

comprende de tres tipos; dos

regulares y un irregular, esto fue

diseñado para mantener núcleos

con diferente forma .

3.1 CONJUNTO

3.1.5 Lotificación
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Render Núcleos de Viviendas Centrales

Render Núcleos de Viviendas



3.2 VIVIENDAS



3.2 VIVIENDA 45

Se genera una integración entre los tres prototipos del conjunto, reafirmándolo con los acabados y materiales, al

igual que en el uso de terrazas y patios interiores proporcionando un diseño único en cada propuesta.

Se proponen espacios funcionales y confortables, aprovechando las características ambientales del sitio, con el

fin de que las actividades que se desarrollen en su interior sean lo más eficientes, practicas y cómodas.

Acabados Fachadas Interiores

Acabados Exteriores



3.2 VIVIENDAS

3.2.1 Prototipo A 

Aquí se presenta el Lote tipo A, de forma cuadrada. Tiene 60 m2

2 Recamaras

1 Baño

Cocina

Comedor

Estancia

Cuarto de Servicio

Jardín 
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Plano de Lote A
Render vista interior de vivienda

Render vista interior de vivienda

Render vista de fachada principal



3.2 VIVIENDAS

La segunda etapa cuanta con 120 m2 construidos 

3 Recamaras

2 Baño

Cocina

Comedor

Estancia

Estudio

Cuarto de Servicio

Terraza

3.2.1.1 Prototipo A- Segunda Etapa 

Render fachada posterior de segunda etapa
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3.2 VIVIENDAS

3.2.2 Prototipo B 

Aquí se presenta el Lote tipo A, de forma rectangular. Tiene 60 m2

2 Recamaras

1 Baño

Cocina

Comedor

Estancia

Cuarto de Servicio

Jardín 

Plano de Lote BRender fachada posterior 

Render fachada posterior 
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3.2 VIVIENDAS

La segunda etapa cuanta con 120 m2 construidos 

3 Recamaras

2 Baño

Cocina

Comedor

Estancia

Estudio

Cuarto de Servicio

Terraza

3.2.2.1 Prototipo B- Segunda Etapa 

Render fachada lateral izquierda

Render fachada principal
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3.2 VIVIENDAS

3.2.3 Prototipo C 

Aquí se presenta el Lote tipo A, de forma rectangular. Tiene 60 m2

2 Recamaras

1 Baño

Cocina

Comedor

Estancia

Cuarto de Servicio

Jardín 

Render fachada posterior 

Render fachada principal
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3.2 VIVIENDAS

La segunda etapa cuanta con 120 m2 construidos 

3 Recamaras

2 Baño

Cocina

Comedor

Estancia

Estudio

Cuarto de Servicio

Terraza

3.2.3.1 Prototipo C– Segunda Etapa 

Render fachada posterior 
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3.3 ASPECTOS TÉCNICOS

3.3.1 Cimentación

Para la cimentación se utilizo zapatas corridas de concreto armado.
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Planta Cimentación Prototipo A

Tabla y Detalles de Castillos 



3.3 ASPECTOS TECNICOS

3.3.2 Estructura

53

En las cubiertas se utilizó el sistema de Vigueta y Bovedilla

Para los muros divisorios se propuso muros de tablaroca

Para los muros de carga se contemplo usar block de concreto hueco

de 12x20x40

Planta Estructural Prototipo A

Sistema de Vigueta y Bovedilla

Muro de Block

Muro de tablaroca

Block de concreto hueco



3.3 ASPECTOS TECNICOS

Debido a la gran demanda de agua potable en el conjunto, se decidió

reutilizar las aguas grises y jabonosas, además de recolectar y utilizar

las aguas pluviales

 Entra agua potable a las cisternas para servir a los muebles que

tienen contacto directo con el usuario

 Salen aguas grises, jabonosas y pluviales que pasan por un

tratamiento primerio para su reutilización y almacenaje

 Se utilizará tubería TUBOPLUS tanto en instalación hidráulica

como sanitaria

3.3.3 Instalación Hidrosanitaria 

54

Isométrico de Instalación Hidráulica

Tuboplus para Instalación 

Hidrosanitaria

Instalación Hidráulica de Prototipo C



3.3 ASPECTOS TECNICOS

3.3.4 Instalación Eléctrica

En los interiores se propone iluminación

fluorescente para baños y cocinas, y

cálidas para recamaras, comedores, sala y

estudios, para el área de jardines y patios

se propone luminarias led empotradas

en el piso y pared.

Con este juego de luminarias se pretende

lograr los tres tipos de iluminación en

cada zona, con la intención de jugar con

distintos cambios de sombras.
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Instalación Eléctrica de Prototipo C 

Fichas Técnicas Lámparas TecnoLite 



3.3 ASPECTOS TECNICOS

3.3.5 Instalación Gas

56

Isométrico de Instalación de Gas

Instalación de Gas Prototipo C

Para la Instalación de Gas se propone tubería de cobre, el medidor se

ubica en el acceso principal de cada vivienda. Se utilizará Gas Natural.

Logo Gas Natural



4 ANÁLISIS FINANCIERO



4 ANÁLISIS FINANCIERO

La siguiente cuantificación aplica para los tres prototipos de vivienda.

57

4.1 Cuantificación

Excavación 

CLAVE CONCEPTO UNIDAD TOTAL |

EXC-P1 m3 52.94m3

TOTAL 52.94m3

Excavación a máquina para desplante de cimentación, incluye afine de taludes y fondo,  Zona A, 

profundidad de 0.00 a 0.80m    0.80 m(Profundidad) x 0.70m(Ancho) x 94.55m (Largo Total 

PCS-P1 m2 75.64m2

TOTAL 75.62m2

COZ-P1 m3 11.34m3

CCT-P1 m3 94.55m3

TOTAL 105.89m2

ZCA-P1 kg 276.48kg

ZCA2-P1 kg 263.48kg

ZCA3-P1 kg 328.48kg

ZCA4-P1 kg 209.83kg

TOTAL 1,078.11kg

Plantilla de Concreto0.80 m(Profundidad) x 95.55m(Largo Total) = 75.64m2

Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado 0.15m(Grosor de Peralte) x 

0.80m(Ancho de Peralte) x 94.55m(Largo Total Cimentación) = 11.34m3

Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado  0.20m(Ancho de Contratrabe) x 

0.50m(Profundidad de Contratrabe) x 94.55m(Largo Total Cimientos)= 94.55m3

Acero para Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado,  7 varillas x 0.75 x 

94.55m(Largo Total Cimientos) x 0.557kg (Peso Varilla 3/8)= 276. 78kg 

Acero para Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado,  5 varillas x 94.55m (Largo 

Total Cimientos) x 0.557kg (Peso Varilla 3/8)= 263.32kg

Acero para Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado , 6 varillas x 94.55m (Largo 

Total Cimientos) x 0.557kg (Peso Varilla 3/8)=328.48kg

Acero paraCimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado  94.55m (Largo Total 

Cimientos) / 0.20 = 497.7 x 1.70 x 0.248kg (Peso Varilla 1/4)= 209.83

Cimentación



4 ANÁLISIS FINANCIERO 58

Losas

Muros

LOSA-P1 m2 60.258m2

LOSA-P1 m2 60.258m2

LOSA-P1 m2 54.775m2

TOTAL 175.291m2

Losa de Entrepiso a Base  Vigueta y Bovedilla con capa de compresión P.B. 1° Etapa  60.258 m2 

Losa de Entrepiso a Base  Vigueta y Bovedilla con capa de compresión P.B. 2°Etapa  65.864m2

Losa de Azotea a Base  Vigueta y Bovedilla con capa de compresión Área P.A. 2° Etapa 54.775m2

MUR-P1 m2 259.41m2

MUR-P1 m2 259.41m2

MUR-P1 m2 133.00m2

TOTAL 651.82m2

ACA-P1 m2 518.82m2

ACA-P1 m2 518.82m2

ACA-P1 m2 266.00m2

TOTAL 1,303.64m2

Aplanado de Yeso P.B. 1° Etapa 94.71ml (Longitud) x 3.00m (h de muros) = 284.13m2 - 24.72m2 

(Vanos) = 259.41m2 x 2 (Caras de Muro) = 518.82m2

Muros de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 asentado con mortero, cemento y arena en 

proporción 1:4 P.B. 1° Etapa 94.71ml (Longitud) x 3.00m (h de muros) = 284.13m2 - 24.72m2 

 Muros de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 asentado con mortero, cemento y arena en 

proporción 1:4  P.B. 2° Etapa  94.71m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 284.13m2 - 24.72m2 

 Muros de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 asentado con mortero, cemento y arena en 

proporción 1:4 P.A. 2° Etapa 54.60m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 163.80m2 - 30.10m2 

Aplanado de YesoP.B. 2° Etapa  94.71m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 284.13m2 - 24.72m2 

(Vanos) = 259.41m2 X 2 (Caras de Muro) = 518.82m2

Aplanado de Yeso P.A. 2° Etapa 54.60m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 163.80m2 - 30.10m2 

(Vanos) = 133.00m2 x 2 (Caras de Muro) = 266.00m2



4 ANÁLISIS FINANCIERO 59

Muros

Castillos y Cadenas

ACA-P1

m2 518.82m2

ACA-P1

m2 518.82m2

ACA-P1

m2 266.00m2

ACA-P1

m2 60.258m2

ACA-P1

m2 60.258m2

TOTAL 1,424.156m2

Suministro y Aplicación de Pintura vinílica incluye una mano de sellados y las manos necesarias para 

uniformizar el color P.A. 2° Etapa 54.60m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 163.80m2 - 30.10m2 

(Vanos) = 133.00m2 x 2 (Caras de Muro) = 266.00m2

Suministro y Aplicación de Pintura vinílica incluye una mano de sellados y las manos necesarias para 

uniformizar el color en Losa de Entrepiso a Base  Vigueta y Bovedilla  P.B. 1° Etapa  60.258 m2 

Suministro y Aplicación de Pintura vinílica incluye una mano de sellados y las manos necesarias para 

uniformizar el color en Losa de Entrepiso a Base  Vigueta y Bovedilla  P.B. 1° Etapa  60.258 m2 

Suministro y Aplicación de Pintura vinílica incluye una mano de sellados y las manos necesarias para 

uniformizar el color P.B. 1° Etapa 94.71ml (Longitud) x 3.00m (h de muros) = 284.13m2 - 24.72m2 

(Vanos) = 259.41m2 x 2 (Caras de Muro) = 518.82m2

Suministro y Aplicación de Pintura vinílica incluye una mano de sellados y las manos necesarias para 

uniformizar el color P.B. 2° Etapa  94.71m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 284.13m2 - 24.72m2 

(Vanos) = 259.41m2  x 2 (Caras de Muro) = 518.82m2

CAST-P1 ml 117ml

CAD-P1 ml 117ml

CAD-P1 ml 81ml

TOTAL 315ml

CAD-P1 ml 94.71ml

CAD-P1 ml 94.71ml

CAD-P1 ml 54.60ml

TOTAL 244.02ml

Cadena en Muro de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 P.B. 2°Etapa 94.71m(Longitud) 

Cadena en Muro de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 P.A. 2°Etapa 54.60m(Longitud) 

Castillos en P.A. 2° Etapa 27x3.00m (h de muro) = 81ml

Cadena en Muro de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 P.B. 1°Etapa 94.71m(Longitud) 

 Castillos en P.B. 1° Etapa 39 x 3.00m (h de muro) = 117ml 

Castillos en P.B. 2° Etapa 39x3.00m (h de muro) = 117ml
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El siguiente presupuesto aplica para los tres prototipos de vivienda.
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4.2 Presupuesto  

Excavación 

Cimentación

CCT-P1 m2 75.64m2 $95.00 75.64 x 95.00 $7,185.00

CCT-P1 m3 105.89m3 $1,300.00 105.89 x 1,300.00 $137,657.00

ZCA-P1 kg 1,078.11kg $21.00 1,078 x 21.00 $22,638.00

Concreto f´c=200kg/cm2 para Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado 

Acero para Cimentación de Zapata Corrida a Base de Concreto Armado

Plantilla de Concreto f´c=200kg/cm2 para Cimentación de Zapata Corrida 

EXC-P1 m3 52.94m3 $75.00 52.94 x 75.00 $3,970.05Excavación a máquina para desplante de cimentación, incluye afine de taludes y fondo,  Zona A, 

profundidad de 0.00 a 0.80m    0.80 m(Profundidad) x 0.70m(Ancho) x 94.55m (Largo Total 

Cimentación) = 52.94m3

LOSA-P1 m2 60.258 m2 60.258 x 100 $6,025.80

LOSA-P1 m2 65.864m2 60.258 x 100 $6,025.80

LOSA-P1 m2 54.775m2 54.775 x 100 $5,477,500

Losa de Entrepiso a Base  Vigueta y Bovedilla con capa de compresión P.B. 1° Etapa  

Losa de Entrepiso a Base  Vigueta y Bovedilla con capa de compresión P.B. 2°Etapa  

Losa de Azotea a Base  Vigueta y Bovedilla con capa de compresión Área P.A. 2° Etapa 54.775m2

Losa Vigueta y Bovedilla
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Muros

Primera Etapa

MUR-P1 m2 259.41m2 $225.00 259.41 x 225.00 $58,367.25

MUR-P1 m2 259.41m2 $225.00 $58,367.25

MUR-P1 m2 133.00m2 $225.00 $29,925.00

ACA-P1 m2 518.82m2 $125.00 518.82 x 125.00 $64,852.50

ACA-P1 m2 518.82m2 $125.00 518.82 x 125.00 $64,852.50

ACA-P1 m2 266.00m2 $125.00 266.00 x 125.00 $33,250.00Aplanado de Yeso P.A. 2° Etapa 54.60m(Longitud) x 3.00m (h de muros)= 163.80m2 - 30.10m2 

(Vanos) = 133.00m2 x 2 (Caras de Muro) = 266.00m2

Muros de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 asentado con mortero, cemento y arena en 

proporción 1:4 P.B. 1° Etapa 

Muros de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 asentado con mortero, cemento y arena en 

proporción 1:4 P.B. 2° Etapa 

Muros de Block Hueco de Concreto de 12x20x40 asentado con mortero, cemento y arena en 

proporción 1:4 P.A. 2° Etapa 

Aplanado de Yeso P.B. 1° Etapa 94.71ml (Longitud) x 3.00m (h de muros) = 284.13m2 - 24.72m2 

(Vanos) = 259.41m2 x 2 (Caras de Muro) = 518.82m2

Aplanado de Yeso P.B. 2° Etapa 94.71ml (Longitud) x 3.00m (h de muros) = 284.13m2 - 24.72m2 

(Vanos) = 259.41m2 x 2 (Caras de Muro) = 518.82m2

60m2 TOTAL $372,695.40

Por m2 TOTAL $6,211.59

Por m2 TOTAL $6,211.59

54.775m2 TOTAL $340,207.52

Segunda Etapa

TOTAL $712.902,92

Costo total de cada Vivienda
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CONJUNTO CONJ-01
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ARQUITECTÓNICOS ARQ-01
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ARQUITECTÓNICOS ARQ-02
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ARQUITECTÓNICOS ARQ-03
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ESTRUCTURALES EST-01
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ESTRUCTURALES EST-02
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ESTRUCTURALES EST-03
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ALBAÑILERÍA ALB-01
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ALBAÑILERÍA ALB-02
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DESPIECE DE BAÑOS CP-01 Aplica a Lotes A-1, B-1 y C-1.
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CARPINTERÍA CP-01
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CARPINTERÍA CP-02
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CARPINTERÍA CP-03
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HERRERÍA HER-01
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HERRERÍA HER-02
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HERRERÍA HER-03
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ACABADOS AC-01
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ACABADOS AC-02
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ACABADOS AC-03
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INSTALACIÓN HIDRÁULICA IH-01
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INSTALACIÓN HIDRÁULICA IH-02
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INSTALACIÓN HIDRÁULICA IH-03
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INSTALACIÓN HIDRÁULICA IH-04
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INSTALACIÓN HIDRÁULICA IH-05
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INSTALACIÓN SANITARIA IHS-01
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INSTALACIÓN SANITARIA IHS-02
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INSTALACIÓN SANITARIA IHS-03
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INSTALACIÓN SANITARIA IHS-04
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INSTALACIÓN SANITARIA IHS-05
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INSTALACIÓN GAS IG-01
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INSTALACIÓN GAS IG-02
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA IE-01
93



INSTALACIÓN ELÉCTRICA IE-02
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA IE-03
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El proyecto de vivienda progresiva en Ecatepec que se realizó, nos proporciono los conocimientos y la comprensión

de los problemas actuales que representa nuestra sociedad, una sociedad que busca espacios seguros y

comunicados entre sí, sin necesidad de limitaciones, muros, etc.

Fue una manera de conocer las condiciones de nuestra comunidad, de nuestro país y de nuestra ciudad, fue una

oportunidad de aplicar nuestros conocimientos adquiridos en la facultad de arquitectura para solucionar los

diferentes problemas encontrados, tales como:

Viviendas terriblemente pensadas.

Espacios insuficientes con el pretexto de economizar.

Espacios mal ubicados y mal diseñados.

Conflicto entre habitantes de las viviendas por problemas de territorios, por problemas de privacidad, por la mala

definición de los espacios públicos y privados.

La falta de planificación con vistas al futuro.

Gracias a esta comprensión logramos proporcionar soluciones innovadoras al diseño y planificación del proyecto,

que generan un nivel superior en la calidad de vida de sus habitantes.
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