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Introducción y objetivos 

 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

INTRODUCCIÓN 

 

La necesidad de cobijo es imprescindible dentro de la naturaleza humana, se requiere de un lugar donde se pueda gozar de protección 

ante las inclemencias del entorno y desarrollarse en la intimidad. Desde los orígenes del hombre, las familias se reunían alrededor de una 

fogata -en sitios tenidos por ellos como de su  propiedad- para restaurarse tanto física como mentalmente y poder continuar con las 

actividades al día siguiente. Es aquí cuando nace el hogar como espacio  definido por la convivencia de un grupo -sean o no 

consanguíneos- que comparten los mismos intereses, cultura, recursos económicos y necesidades.. 

 

La vivienda podría definirse como el hogar, mas las características del entorno que la conforman y humanizan; es la habitación más 

servicios, equipamiento e infraestructura indispensables para quienes las habitan. Esta siempre estará apegada a su contexto físico y 

momento histórico,  así como responder a los diferentes requerimientos de cierto grupo. 

 

Un alto porcentaje de la vivienda en México se ha construido –y construye- a través de la autoproducción (cerca del 60%). Esta 

modalidad -con base en el artículo 4° de la Ley de Vivienda- se define como “el proceso de gestión de suelo, construcción y distribución 

de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma individual o colectiva, la cual puede desarrollarse mediante la contratación 

de terceros o por medio de procesos de autoconstrucción Este proceso les toma a las familias entre 10 y 15 años para terminar su 

vivienda, no siempre con asesoría técnica en diseño y construcción. 

 

En aras de gozar con un optimo nivel de satisfacción residencial, se debe entender la autoproducción y el mejoramiento de vivienda 

como un tema holístico que integra dinámicas sociales, métodos de participación, asesoría técnica orientada a consolidar, ampliar y/o 

renovar los espacios habitacionales así como su entorno –ya sea urbano o rural-, deteriorados física y/o funcionalmente.  

Es bajo esta idea, que el presente trabajo aborda el caso de estudio del Barrio “La Purísima” en el Municipio de Totolapan en el estado de 

Morelos. Se busca descubrir la problemática en materia de vivienda de esta población -a nivel de cabecera municipal- para fundamentar, 

con base en esta, los planteamientos de mejoramiento que se reflejarán en una mejor calidad de vida. 

El trabajo se estructura en dos partes. La primera será un panorama general del Estado de Morelos y un diagnostico puntual de las 

carencias habitacionales de la cabecera municipal de Totolapan. La segunda mitad, será una proposición para mejorar las carencias de 

servicios en dicho centro de población y tres soluciones habitacionales para 3 familias que habitan en la zona de estudio. 

OBJETIVO S 

•Mostrar la problemática que determina la demanda de mejora de vivienda en la cabecera municipal de Totolapan, Morelos. 

•Con base en estos hallazgos, plantear los diferentes proyectos de mejoramiento barrial en la zona de estudio. 

•Proponer el mejoramiento de vivienda para 3 viviendas en un barrio céntrico de Totolapan. 
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1.0 - totolapan y su cabecera municipal 
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origen y delimitación territorial 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

La caso de estudio se encuentra en el municipio de 

Totolapan, Estado de Morelos. 

Morelos. 

Colinda al norte con el Distrito Federal, al noreste y noroeste 

con el estado de México, al sur con el estado de Guerrero y 

al oriente con el estado de Puebla. Población total de 

1,777,227 hab 

 

Totolapan  

 

El municipio de Totolapan se localiza en la región norte de 

Morelos, llamada también Los altos de Morelos, entre los 

paralelos 98° 52' y 19° 20' de latitud norte; los meridianos 98° 

52' y 98° 59‘ de longitud oeste; altitud entre 1 700 y 2 700 m 

 

Totolapan tiene una extensión territorial de 67.798 km2, 

ocupando así el 1.37 % del total del estado de Morelos, con 

una población de 10,789 habitantes. 

 

La cabecera municipal se compone de cuatro barrios 

tradicionales: La Purísima, Barrio San Agustín, Barrio San 

Marcos y Barrio San Sebastián. 

 

Otras localidades que se ubican dentro del municipio pero 

fuera de la cabecera municipal son Ahuatlan, Ampliacion 

San Sebastián, El Fuerte, San Sebastián (La Cañada), 

Nepopualco, Villa Nicolás Zapata y Santa Bárbara. 

. 

 

La palabra Totolapan se deriva de los 

vocablos totoltli (ave); atl (agua); 

y pan (sobre o encima), lo que en 

conjunto quiere decir Sobre agua, 
gallaretas. 

Arriba, mapa del estado de Morelos, 

Totolapan resalta en color rojo 
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COMO LLEGAR A TOTOLAPAN 

Para acceder a la cabeza municipal, 

desde la ciudad de México, se 

puede por vías distintas; la primera 

es por la carretera federal 115 

México-Cuautla, desviándose en la 

carretera estatal n°2 a la altura del 

poblado de Atlatlahucan;  una 

segunda será por la autopista 

México-Cuernavaca, haciendo 

escala el Cuernavaca, pasando 

después Tepoztlan, Cuautla y 

Atlatlahucan por la 115 estatal. Sera 

un recorrido de aproximadamente 

90km en un tiempo aprox. De 

1.5hrs para ambos casos. 

Desde el estado de puebla la ruta 

será por la autopista 160 desde el 

pueblo de Izucar de Matamoros-

Cuautla, después por la 115 y la 

estatal 02, cubriendo una distancia 

de 83km. 

Si se entra por el estado de Guerrero 

se tomará la autopista del sol hasta 

cuernavaca, de ahí a cuautla por la 

estatal 138, después se tomara la 

115 y la 02. 

Por ultimo, en relación al del Edo. 

De México,  se encuentra a 151km y 

2hrs de distancia, viniendo por 

Santiago Tianguistenco se deberá 

llegar primero a Huitzilac y de ahí 

entrar a Cuernavaca, y seguir la ruta 

anterior. 

 

 

 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Como llegar 
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geografia 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

GEOGRAFIA 

El gobierno del estado de Morelos divide el estado en 8 regiones Geo 

ecológicas, Totolapan se encuentra en la llamada “neo volcánica”, el 

municipio se encuentra a 30km en línea recta del volcán 

Popocatépetl, perteneciente a la falla Eje Neovolcanico, cordillera que 

atraviesa el país de océano a océano por el paralelo 19°N. 

 

 

En esta región se hayan las mayores elevaciones del estado, pues en 

las cercanías del volcán Popocatépetl se llega a los 5,500msnm, con 

pendientes que varían del 20 al 50%. 

La cabecera municipal de Totolapan se encuentra dentro de un radio 

de afectación menor en caso de erupción del volcán Popocatépetl; 

aunque no sufriría de mayor catástrofe, sí existiría caída de tefra 

(materiales piro clásticos como andesita o piedra pómez). 

En conjunto con el CENAPRED (Centro Nacional de Prevención de 

Desastres Naturales), el gobierno de Morelos tiene instrumentado el 

“Plan Operativo Fuerza de Tarea Popocatepetl”. 

 

•Regiones 

Geoecologicas 

del estado de 

Morelos. 
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suelo y relieve 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

SUELO 

El suelo en el municipio es de tipo ígneo extrusivo, material de 

alta dureza, lo que en el Reglamento De Construcciones para el 

Distrito Federal se denominaría Lomerío o zona III, factor 

determinante y beneficioso para la construcción. 

RELIEVE 

En la imagen del lado derecho se representan las curvas de nivel 

que marcan la pendiente en todo el municipio, que va de 

2,700msnm en la parte septentrional, hasta los 1,700 msnm en la 

meridional. 

 

•De color amarillo se marca la 

cabecera municipal (Zona urbana) 
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CLIMA Y VEGETACIÓN  

El clima en la región Neovolcanica es Templado Subhumedo, la temperatura varia de 5° a 18°, con abundantes lluvias durante el verano. La 

precipitación tiene un rango de 1000 a 1500mm anuales. 

en la imagen de abajo se aprecia la extensión actual de la vegetación en el estado de Morelos, es evidente el estado de deforestación y 

erosión del suelo por la agricultura e industria maderera. 

*El equivalente 

volumétrico de un 

milímetro de 

precipitación es de 

un litro por metro 

cuadrado. 

Cabecera 

municipal de 

Totolapan 

La vegetación esta conformada en su mayoría 

por pino y encino del denominado bosque de 

altura, sin embargo este tipo de ecosistema es 

prácticamente inexistente en su estado 

prístino dentro del municipio. 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Clima 
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Escorrentías y perfil de elevación 

ESCORRENTÍAS 

En la cabecera municipal existen varias escorrentías de temporal que fluyen de norte a sur como se observa en la imagen 

inferior. No existen cuerpos ni corrientes superficiales permanentes de agua en todo el municipio, pues esta se filtra a través de 

una profunda capa permeable de suelo que –dada la pendiente- induce su discurrimiento sobre una cama inferior de piedra 

volcánica (impermeable) hacia el sur del municipio. Finalmente, el liquido brota en forma de manantiales en las localidades que 

se encuentran al sur y a menor altura; lo que representa un problema para el abasto local de agua potable. 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Dirección de 

pendiente.  

 

De 1950msnm 

a 1870msnm  

en 2.37 km 

ELEVACIÓN DE LA CABECERA 

MUNICIPAL 

En el grafico inferior se aprecia el 

desnivel existente en el área que nos 

ocupa, destaca la elevación del cerro 

Tepetlixpita de 1995msnm 
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BARRIOS TRADICIONALES:  

•La Purísima 

•Barrio San Agustín  

•Barrio San Marcos   

•Barrio San Sebastián 

CLAVE DE ENTIDAD 017, DE MUNICIPIO 027, 

DE LOCALIDAD  0001, Y DE AGEB: 

•AGEB 0029  

•AGEB 0048 

•AGEB 0067 

•AGEB 0052 

.7.- Parques y jardines……….....……………….__ 

5. _58.- Lugares inseguros……………………………..__ 

5.9.- Centros religiosos…………………………….__ 

5.10.- Centros recreativos…………………………__ 

 

Cabecera municipal 

•Convento 

de San 

Guillermo 
SUPERFICIE APROXIMADA DE CABECERA MUNICIPAL: 1.8KM2 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

DIVISIÓN POR AGEBS Y BARRIOS TRADICIONALES 

La cabecera municipal es el centro político-administrativo y donde se ubica la mayor cantidad de población en la demarcación. A 

nivel estadístico, está conformada por 4 AGEBS (Áreas Geo-estadisticas Básicas, INEGI) sobre las que se basará la investigación. 

Sobresale la AGEB con clave 0029 (color rojo), que es donde se encuentran los barrios tradicionales (solo una porción de La 

Purísima, nuestro caso de estudio) y que, como se verá mas adelante, cuenta con la mayor disponibilidad de servicios y 

equipamiento en relación a las demás. Así también, es el centro político, social, comercial  y religioso del municipio. 

12 



Estadística básica 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

  

LOCALIDAD Población total 
Población 

masculina 

Población 

femenina 

Población de 15 

años y más 

Población de 60 

años y más 

Promedio de hijos 

nacidos vivos 

Población nacida 

en la entidad 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 

M
U

N
IC

IP
A

L
 

AGEB 0029               2,855.00  

              

1,375.00  

              

1,480.00                2,027.00  

                     

307.00                             2.26  

                   

2,492.00  

AGEB 0048                  721.00  

                 

369.00  

                 

352.00                   494.00  

                        

66.00                             2.37  

                      

539.00  

AGEB 0067               1,161.00  

                 

571.00  

                 

590.00                   817.00  

                        

56.00                             2.46  

                   

1,001.00  

AGEB 0052               1,461.00  

                 

711.00  

                 

750.00                   968.00  

                        

45.00                             2.55  

                   

1,223.00  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL               6,198.00  

              

3,026.00  

              

3,172.00                4,306.00  

                     

474.00                             2.41  

                   

5,255.00  

  

PORCENTAJE                  100.00  

                    

48.82  

                    

51.18                      69.47  

                          

7.65    

                         

84.79  

  

LOCALIDAD 
Grado promedio 

de escolaridad 

Población 

económicamente 

activa 

Población no 

económicamente 

activa 

Población 

ocupada 

Población 

desocupada 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 

M
U

N
IC

IP
A

L
 

AGEB 0029 

                           

8.11  

                     

1,164.00  

                   

1,005.00  

                        

1,112.00  

                        

52.00  

AGEB 0048 

                           

8.16  

                         

267.00  

                      

271.00  

                           

261.00  

                          

6.00  

AGEB 0067 

                           

7.49  

                         

467.00  

                      

413.00  

                           

455.00  

                        

12.00  

AGEB 0052 

                           

7.42  

                         

581.00  

                      

455.00  

                           

521.00  

                        

60.00  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL 

                           

7.80  

                     

2,479.00  

                   

2,144.00  

                        

2,349.00  

                      

130.00  

  

PORCENTAJE  -  

                           

40.00  

                         

34.59  

                              

37.90  

                          

2.10  

Como dato interesante, en el Plan de 

Desarrollo Urbano de Morelos, publicado en 

2007, se tiene proyectada para 2030 en 

Totolapan una población de 12,500 hab. (pg. 

322 PDUM) 

 

*Datos del Conteo Nacional de Población y 

Vivienda 2010. INEGI 

 

ESTADISTICA 

Para detectar las necesidades de la población, a continuación se presenta la información estadística de las 4 AGEBS que forman la cabecera 

municipal.  

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA 

En esta tabla se muestran los datos de la cantidad de personas que están ocupadas, o desocupadas, destaca un 37% de gente ocupada. 

POBLACION 

En este cuadro se muestra la estructura de población en la cabecera municipal de Totolapan., que haciende a casi 6,200 habitantes   

•Es de destacar la 

alta concentración 

de población en la 

AGEB “roja” 0029 

del 46% del total. 

•La proporción 

hombres/ mujeres 

es prácticamente 

igual. 
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MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Estadística básica 

  

LOCALIDAD 

Población sin 

derechohabiencia a s. de 

salud   

Población 

derechohabiente a s. de 

salud 

Población 

derechohabiente 

del IMSS   

Población 

derechohabiente del 

ISSSTE 

Población 

derechohabiente por el 

Seguro Popular 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 

M
U

N
IC

IP
A

L
 

AGEB 0029                   1,424.00  

                              

1,419.00                       140.00                         104.00  

                                          

1,144.00  

AGEB 0048                       340.00  

                                  

370.00  

                        

40.00                            37.00  

                                             

284.00  

AGEB 0067                       521.00  

                                  

637.00  

                        

34.00                            44.00  

                                             

544.00  

AGEB 0052                       647.00  

                                  

811.00  

                        

47.00                            24.00  

                                             

735.00  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL                   2,932.00  

                              

3,237.00                       261.00                         209.00  

                                          

2,707.00  

  

PORCENTAJE                         47.31  

                                    

52.23                            4.21                              3.37  

                                                

43.68  

  

LOCALIDAD 
Población soltera o nunca 

unida de 12 años y más 

Población casada o 

unida de 12 años y más 

Población que estuvo 

casada o unida de 12 

años y más 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 

M
U

N
IC

IP
A

L
 

AGEB 0029                     693.00                       1,274.00                               206.00  

AGEB 0048                     173.00                           322.00                                 47.00  

AGEB 0067                     254.00                           561.00                                 65.00  

AGEB 0052                     305.00                           636.00                                 99.00  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL                 1,425.00                       2,793.00                               417.00  

  

PORCENTAJE                       22.99                             45.06                                    6.73  

POBLACION DERECHOABIENTE DE SERVICIOS DE SALUD 

Casi el 53% de la población es derechohabiente de algún servicio de salud, sin embargo, la mayoría de este grupo pertenece al seguro 

popular (43.68%); es decir, muy pocos disponen de subcuenta de vivienda en el FOVISSSTE o INFONAVIT (9.3%).  

MATRIMONIO 

El 45% de la población mayor de 12 años esta casada, por lo que en algunos casos donde ambos cónyuges aporten a la economía familiar, 

facilitara el acceso a algún esquema de subsidio o crédito 

. 

.   
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Estadística en materia de vivienda 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

LOCALIDAD 

Total de 

hogares 

censales 

Población en 

hogares 

censales 

Total de 

viviendas 

Total de 

viviendas 

habitadas 

Viviendas 

particulares 

deshabitadas 

Viviendas 

particulares 

de uso 

temporal 

Ocupantes en 

viviendas 

particulares 

habitadas 

Promedio de 

ocupantes en 

viviendas part. 

hab. 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 M

U
N

IC
IP

A
L

 

AGEB 0029 

                 

736.00  

              

2,833.00  

                 

881.00  

                 

739.00  

                           

72.00  

                         

70.00  

                        

2,833.00  

                          

3.85  

AGEB 0048 

                 

178.00  

                 

715.00  

                 

271.00  

                 

180.00  

                           

37.00  

                         

54.00  

                           

715.00  

                          

4.02  

AGEB 0067 

                 

291.00  

              

1,158.00  

                 

372.00  

                 

292.00  

                           

32.00  

                         

48.00  

                        

1,158.00  

                          

3.98  

AGEB 0052 

                 

381.00  

              

1,458.00  

                 

459.00  

                 

382.00  

                           

56.00  

                         

21.00  

                        

1,458.00  

                          

3.83  

TOTAL EN 

CABECERA 

MUNICIPAL 

              

1,586.00  

              

6,164.00  

              

1,983.00  

              

1,593.00  

                         

197.00  

                      

193.00  

                        

6,164.00  

                          

3.92  

% 100%     100% 12% 12%     

LOCALIDAD 

Viviendas 

particulares 

habitadas con piso 

de material 

diferente de tierra 

Viviendas 

particulares 

habitadas con 

piso de tierra 

Viviendas 

particulares 

habitadas 

con un 

dormitorio 

Viviendas 

particulares 

habitadas con 

dos dormitorios 

y más 

Viviendas 

particulares 

habitadas con un 

solo cuarto  

Viviendas 

particulares 

habitadas con 

dos cuartos 

Viviendas 

particulares 

habitadas con 

3 cuartos y más 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 M

U
N

IC
IP

A
L

 

AGEB 0029 

                      

637.00  

                                    

98.00  

                     

354.00  

                       

377.00  

                                                

69.00  

                    

202.00  

                         

458.00  

AGEB 0048 

                      

160.00  

                                    

18.00  

                        

75.00  

                       

103.00  

                                                

23.00  

                      

44.00  

                         

110.00  

AGEB 0067 

                      

246.00  

                                    

45.00  

                     

150.00  

                       

141.00  

                                                

28.00  

                      

85.00  

                         

178.00  

AGEB 0052 

                      

330.00  

                                    

51.00  

                     

230.00  

                       

151.00  

                                                

63.00  

                    

130.00  

                         

188.00  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL                   1,373.00  

                                  

212.00  

                     

809.00  

                       

772.00  

                                             

183.00  

                    

461.00  

                         

934.00  

% 86% 13% 51% 48% 48% 29% 59% 

NUMERO DE VIVIENDAS 

Del siguiente cuadro se obtiene que: existen 3.9 habitantes por vivienda (total hab. Cab. Mun./viv. part. hab.) , la mayoría son propias y solo el 

10% son de uso temporal. 

CALIDAD DE LA VIVIENDA 

Existe un alto hacinamiento pues el porcentaje de viviendas con un dormitorio es de 51, mientras el promedio de hab por viv. es de 3.9 –ósea 
que por cada diez viviendas, nueve tendrán 4 ocupantes y una 3-.  
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MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

LOCALIDAD 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de luz 

eléctrica 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

no disponen de 

luz eléctrica 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de agua 

entubada en el 

ámbito de la 

vivienda 

Viviendas 

particulares 

habitadas que no 

disponen de agua 

entubada en el 

ámbito de la 

vivienda 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de 

excusado o 

sanitario 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de 

drenaje 

Viviendas 

particulares 

habitadas que no 

disponen de 

drenaje 

Viviendas particulares 

habitadas que disponen 

de luz eléctrica, agua 

entubada de la red pública 

y drenaje 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 M

U
N

IC
IP

A
L

 

AGEB 0029 

                        

726.00  

                         

8.00                       650.00                         84.00  

                      

720.00  

                          

689.00  

                             

46.00                             608.00  

AGEB 0048 

                        

176.00   *                       128.00                         48.00  

                      

174.00  

                          

166.00  

                             

11.00                             120.00  

AGEB 0067 

                        

286.00  

                         

4.00                       173.00                       118.00  

                      

279.00  

                          

247.00  

                             

43.00                             148.00  

AGEB 0052 

                        

375.00  

                         

6.00                       258.00                       123.00  

                      

356.00  

                          

275.00  

                           

106.00                             186.00  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL 

                    

1,563.00  

                       

18.00                   1,209.00                       373.00  

                  

1,529.00  

                      

1,377.00  

                           

206.00                         1,062.00  

% 98% 1% 76% 23% 96% 86% 13% 67% 

LOCALIDAD 

Viviendas 

particulares 

habitadas sin 

ningún bien 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de 

automóvil o 

camioneta 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de línea 

telefónica fija 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de 

lavadora 

Viviendas 

particulares 

habitadas que 

disponen de 

internet 

N
IV

E
L
 C

A
B

E
C

E
R

A
 M

U
N

IC
IP

A
L

 

AGEB 0029 

                             

14.00  

                           

284.00  

                           

293.00  

                           

385.00  

                             

73.00  

AGEB 0048 

                                

4.00  

                             

69.00  

                             

63.00  103  17 

AGEB 0067 

                                

4.00  

                             

95.00  

                           

100.00  140  9  

AGEB 0052 

                                

7.00  

                             

97.00  93  

                           

177.00  14  

TOTAL EN CABECERA 

MUNICIPAL 

                             

29.00  

                           

545.00  549.00  

                           

805.00  

                             

113.00  

% RESPECTO AL 

TOTAL DE VIVIENDAS 
2% 34% 34% 51% 7% 

•El problema no es si se dispone o no de 

drenaje, si no a donde va a dar este. 

 

•Independientemente de si disponen o no de 

instalación de agua entubada, el hecho –como 

se verá mas adelante en este trabajo y con base 

en encuestas realizas en campo- es que no hay 

agua suficiente en las redes, y la gente recurre a 

pipas para abastecerse del vital liquido. 

 

•Realmente, el parque vehicular es reducido, 

por lo que la recolección del agua de las 

avenidas es viable por la aparente poca 

contaminación de hidrocarburos o aceites 

sintéticos 

INFRAESTRUCTURA 

El 98.55% dispone de energía eléctrica, contrastante al bajo porcentaje de suministro de agua, se podrá pensar en algún sistema de 

captación de agua, y almacenamiento por aljibes complementado por algún sistema de purificación eléctrica/electrónica o mecánico. 

BIENES EN LA VIVIENDA 

. 

 

Estadística en materia de vivienda 

Los bienes con los que cuenta la vivienda es 

clave para entender el nivel adquisitivo de esta 

gente, tenemos que el 34.3% cuentan con 

automóvil, la misma proporción cuentan con 

línea telefónica, el 50% dispone de lavadora y 

solo el 7.12% dispone de internet. 

Es claro que el nivel económico es bajo, y la 

mayoría de la gente no llega a alcanzar 

satisfactores secundarios en su vivienda, el 

reflejo claro de esto es el internet, una renta 

mensual promedio de este servicio es del orden 

de los $200. 
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dinámica demográfica 

INDICE DE DEPENDENCIA 

Este factor nos dirá el porcentaje de personas dependientes económicamente  por cada 100 de aquellas productivas , esta dado por : 

T= n1/n2*100 *Donde: T: (Total) Tasa de dependencia; n1: Número de personas entre 0 y 14 y los mayores de 65 años; n2: Número de 

personas entre 15 y 64 años 

En la cabecera municipal de Totolapan tenemos  un total de 6,198. personas, de estas, 4,306 son mayores de 15 años, y 474 son de mas de 

60 años; entonces existen 1,892 menores de 15 años, y 3,892 entre los 15 y 60 años, entonces: 

T=(1,892+474)/3,892=.60*100= 60% 

DENSIDAD DE HABITANTES 

Se determina por la cantidad de habitantes por km2 

Población/km2= (10,789 hab.)/(67.798 km2)= 159 hab./km2 EN EL MUNICIPIO 

EN LA CABECERA MUNICIPAL (6,198 hab.)/(1.8km2)= 3,443 hab/km2 

MIGRACION 

El  84.79 de la población actual , en la cabecera municipal, nació ahí mismo, cabe destacar que en el “Plan Estatal de Desarrollo del Estado 

de Morelos” se le atribuye al municipio de Totolapan un nivel de movilidad migratorio bajo, incluso del municipio hacia EUA. (PDUM 

*pg.125-127.) 

 

 

 

 

 

•* DISTRIBUCION DE LA PBLACIÓN POR TIPO DE CATEGORIA –PG 83-PDUM 

 

 

•3.8 habitantes por vivienda 

•Tasa de crecimiento vs natalidad?? 

•INDICE DE DEPENDENCIA –PG 111pdum 

•Densidad de habitantes  -pg118 PDUM y densidad historica del municipio –pg 121PUM 

•Migracion en toto –pg122 PUM como la sacó??? 

•Remesas en toto –pg127PDUM 

•Copiar piramide y actualizarla de –pg 112PDUM *esta decreciendo, en el estado por que?? –pg 103 

•*sacar porcentaje de deficit de agua en toto +- -pg 137 y 140PDUM 

•*copiar cuadro de materiales en vivienda de –pg 134PDUM 

•Indice de marginacion de toto –pg 150  

•Nivel de pobreza toto es de alto –pg 154PDUM 

•Consentracion sectorial de act secundarias y terciarias  -pg 196PDUM 

•Capacitacion laboral en toto: es media –pg 202PDUM 

•Las principales cosechas de toto son de tipo ciclico maiz? Tomate? Jitomate? –pg 221PDUM sin embargo toto no fugura entre los municipios de alta 

poblacion pecuaria, osea es pura agricultura –pg 225PDUM 

•En totolapan 58.30% en actividad primaria, 12.93% en sec. Y 27.97% en terciarias ACTUALIZAR ESTO!! –pg 234PDUM 

•Para 2030 Toto tiene proyectada una poblacion de 12,500 hab pg 322 PDUM 

•PARA CALCULAR LA TASA DE CRECIMIENTO: TC=[(PF/PI)^(1/n)]-1*100 

 

 

 

 

 

 

INCREMENTO DEMOGRAFICO 

En la siguiente tabla se aprecia que la tasa de crecimiento de la población del municipio de Totolapan va a la baja 

*PARA CALCULAR LA TASA DE CRECIMIENTO: TC=[((PF/PI)^(1/n))-1]*100 

TASAS DE CRECIMIENTO POR PERIODO EN EL MUNICIPIO DE TOTOLAPAN 

AÑO 1970 1990 2000 2005 2010 

POBLACION 4,059 6,351 8,742 10,012 10,789 

TC= 

2.26       

  3.25     

    2.75   

      1.50 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 
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marginación 

MARGINACION 

El Consejo Estatal de Población de Morelos califica, al municipio, haciendo un análisis entre el analfabetismo, educación, ingreso, servicios en 

la vivienda y su estructura, como de nivel medio, ubicándolo en el lugar 5 a nivel estatal y 1390 en el nacional (recordemos que en el país 

existen 2,440 municipios y 16 delegaciones) 

El  Consejo Nacional de Evaluación de la Política de Desarrollo Social, de igual forma lo coloca con nivel de marginación medio. 

INGRESO  

De acuerdo con el mismo estudio anterior del Consejo Estatal de Población del año 2010, el 63.18 de la población gana hasta 2.0 Salarios 

Mínimos. Estos son los salarios oficiales, es decir los que se registran como ingresos en el sector formal para la gente que se encuentra 

empleada en algún tipo de establecimiento ya sea en Cuatla o el Distrito Federal, no reporta los ingresos que tiene esta gente por el 

comercio informal o la agricultura de temporal. 

Arriba: Información de pagina electrónica: 

“INFONAVIT CONTACTO” del año 2005, 

izquierda: rezago en Mun. De Totolapan 

según el CONEVAL 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 
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ocupación 

•* DISTRIBUCION DE LA PBLACIÓN POR TIPO DE CATEGORIA –PG 83-PDUM 

 

 

•3.8 habitantes por vivienda 

•Tasa de crecimiento vs natalidad?? 

•INDICE DE DEPENDENCIA –PG 111pdum 

•Densidad de habitantes  -pg118 PDUM y densidad historica del municipio –pg 121PUM 

•Migracion en toto –pg122 PUM como la sacó??? 

•Remesas en toto –pg127PDUM 

•Copiar piramide y actualizarla de –pg 112PDUM *esta decreciendo, en el estado por que?? –pg 103 

•*sacar porcentaje de deficit de agua en toto +- -pg 137 y 140PDUM 

•*copiar cuadro de materiales en vivienda de –pg 134PDUM 

•Indice de marginacion de toto –pg 150  

•Nivel de pobreza toto es de alto –pg 154PDUM 

•Consentracion sectorial de act secundarias y terciarias  -pg 196PDUM 

•Capacitacion laboral en toto: es media –pg 202PDUM 

•Las principales cosechas de toto son de tipo ciclico maiz? Tomate? Jitomate? –pg 221PDUM sin embargo toto no fugura entre los municipios de alta 

poblacion pecuaria, osea es pura agricultura –pg 225PDUM 

•En totolapan 58.30% en actividad primaria, 12.93% en sec. Y 27.97% en terciarias ACTUALIZAR ESTO!! –pg 234PDUM 

•Para 2030 Toto tiene proyectada una poblacion de 12,500 hab pg 322 PDUM 

•PARA CALCULAR LA TASA DE CRECIMIENTO: TC=[(PF/PI)^(1/n)]-1*100 

 

 

 

 

 

 

*DATOS DEL AÑO 2000 –PDUM- 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

La cosecha de maíz es de las principales. Sin 

embargo, la falta de inversión en tecnología, y 

la renuencia de las nuevas generaciones a 

dedicarse al campo, están propiciando un 

decremento en la importancia de este sector a 

nivel económico 

Relación en el sun 

•Totolapan entra en la categoria C “complementario de ciudades” 

•Totolapan tiene una tasa de dependencia del… - 

 

En 2005 el nivel de urbanizacion de morelos fue de 40.03% y el de Totolpan de 30.37 

EL INDICE DE URBANIZACION SE OBTIENE: 

GU=(Pu/Pt)*100 

GU.- Grado de urbanizacion (%) 

Pu.- Poblacion urbana municipal, se entiende como el total de la población que reside en 
asentamientos mayores a 15,000 hab. 

Pt.- Población total municipal 

Y nos permite saber cual es la proporción de habitantes en condiciones urbanas 

 

Cuautla es rango 4 en el SUN 

Totolapan tiene un índice de disipercion del 8.25 

Dentro del estado es una localidad tipo A, el 92% de los habitantes de Morelos estan en tipo A 

La region de la ZCCuautla  abarca el 17.62% de la poblacion del estado 

Crecieron durante estos 35 años las periferias de las Zconurbadas no asi los municipios centrales  

-pg103PDUM POR QUE?? 

 

Ralacion comercial cuautla-toto; el 54.54% de los municipios de Morelos tiene como principal 

provedor a Cuernavaca, otro 45.45% a Cuautla, cuernavaca depende  de sus insumos dela 

ZMVM , CUAUTLA COMO DEPENDE DE CUERNA Y/O DEL df !!! 

 *POCOS NODOS DE COMERCIO AL POR MAYOR EN MORELOS 

Las economias municipales, salvo cuerna y cuautla son de subsistencia, totolapan como la 

mayoria es productor al por menor  

 

 

 

*Zonas metropolitanas estan compuestas 

3 “municipios”  o regiones 

1ª Mun central “la que dio origen a todo” 

2ª  Exterior definido… “no estan 

directamente  conurbadas  pero se 

mantienen integradas funcionalmente” 

3ª Exteriores definidas en planes y politica 

“reconocidas por el gobierno y 

regularizadas” 

-+- pag 96 a 171 PDUM 

•Totolapan entra en la categoria C “complementario de ciudades” 

•Totolapan tiene una tasa de dependencia del… -pg 171 PDUM 

 

En 2005 el nivel de urbanizacion de morelos fue de 40.03% y el de 

Totolpan de 30.37% -pg 84- PDUM 

EL INDICE DE URBANIZACION SE OBTIENE: 

GU=(Pu/Pt)*100 

GU.- Grado de urbanizacion (%) 

Pu.- Poblacion urbana municipal, se entiende como el total de la 

población que reside en asentamientos mayores a 15,000 hab. 

Pt.- Población total municipal 

Y nos permite saber cual es la proporción de habitantes en 

condiciones urbanas 

 

Cuautla es rango 4 en el SUN-pg87PDUM 

Totolapan tiene un índice de disipercion del 8.25 –pg 93 PDUMque 

esto??? 

Dentro del estado es una localidad tipo A, el 92% de los habitantes de 

Morelos estan en tipo A –pg 94 PDUM 

La region de la ZCCuautla  abarca el 17.62% de la poblacion del 

estado –pg100PDUM 

El crecimiento de Totolapan de 1970 a 2005 fue de…??-pg 182 PDUM 

Crecieron durante estos 35 años las periferias de las Zconurbadas no 

asi los municipios centrales  -pg103PDUMPOR QUE?? 

 

Ralacion comercial cuautla-toto –pg 237PDUM ; el 54.54% de los 

municipios de Morelos tiene como principal provedor a Cuernavaca, 

otro 45.45% a Cuautla, cuernavaca depende  de sus insumos dela 

ZMVM , CUAUTLA COMO DEPENDE DE CUERNA Y/O DEL df  

*POCOS NODOS DE COMERCIO AL POR MAYOR EN MORELOS 

Las economias municipales, salvo cuerna y cuautla son de 

subsistencia, totolapan como la mayoria es productor al por menor –

pg 238PDUM 

 

 

 

OCUPACIÓN POR SECTOR 

Cerca del 60% de los pobladores de Totolapan se ocupan en el sector primario. Sin embargo, el censo no representa el hecho de que la gente 

se ocupa en el campo solo en temporada de lluvias, durante el tiempo de secas desempeña diferentes actividades, tales como: albañiles, 

plomeros, incluso en el sector terciario ya sea en Cuautla o en la Ciudad de México. 

Las principales cosechas de Totolapan son de tipo cíclico, productos que se cosechan en no mas de 5 meses, como maíz, Tomate, Jitomate,. 

Cabe destacar que Totolapan no figura entre los municipios de alta producción pecuaria.–pg 225 PDUM 
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CONURBACION CON CUAUTLA 

Pertenece al sistema metropolitano 

de Cuautla, dependiendo en 

productos y servicios de este. 

 

En la imagen de la izquierda se 

observan las dos principales Zonas 

Metropolitanas con mas de 

100,000 habitantes en Morelos, 

Cuernavaca y Cuautla, en color 

rojo. 

En color rosa, tenemos las que van 

de 15,000 hasta 50,000 

habitantes, siendo la única, la de 

Jojutla. 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Resultado de la recolección de 

diferentes testimonios, la mayoría de la 

gente trabaja en Cuautla, Cuernavaca o 

en la misma Cd de México 

Conurbación  
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1.1- barrio la purísima 

Es el barrio central  del municipio, el centro político, social, administrativo, religioso y 

comercial.  
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Delimitación del barrio 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

LIMITES TERRITORIALES 

 

El barrio se limita al sur por la calle de Álvaro Obregón, al oeste por la 

calle de Alarcón norte,  al este por una escorrentía de temporal y al norte 

termina junto con la mancha urbana. 

 

Colinda con el barrio de San Sebastián al sur, al poniente con la colonia 

Joyas de Totolapan, al norte y este con tierras de cultivo. 

ESTADISTICA ELEMENTAL 

 

DATOS DE POBLACIÓN Y VIVIENDA EN BARRIO LA PURISIMA 

 

En la imagen de la izquierda se muestra como se distribuye la población 

en las diferentes cuadras. 

 

•En total existen  944 personas, el 15% del total en la cabecera 

  municipal 

•258 son menores de 15 años, el 27% del barrio. 

 

•Los adultos mayores de 60 años son pocos, solo se registran 15. 

(http://www3.inegi.org.mx/sistemas/mapa/inv/Default.aspx) 

 

•El total de viviendas haciende a 286, de estas 241 se encuentran 

habitadas (84.3%) 

•216 cuentan con recubrimiento en piso, es decir material distinto a tierra 

(75%) 

•235 con e. eléctrica 

•Solo 177 disponen de agua entubada (61.8%) 

•222 cuentan de drenaje (77.6%) 

•El promedio de habitantes por vivienda, al igual que la estadística 

general del pueblo, ronda los 4 habitantes por vivienda 

Izquierda. 

Ubicación 

del barrio en 

relación al 

pueblo 

Abajo. 

Imagen 

ampliada del 

barrio, los 

números 

representan 

la población 

distribuida 

por manzana  
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festividades y costumbres 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Durante el año hay  50 celebraciones  en las cuales participa todo el municipio. La mayoría de  las celebraciones es dedicada a los santos 

patrones de cada barrio y comunidad. De todas, las más destacadas son la  Feria de Quinto Viernes de Cuaresma y el Carnaval. 

 

La Feria del Quinto Viernes de Cuaresma destaca por sus numerosas peregrinaciones y danzas provenientes del Estado de México que 

año con año acuden al santuario del Señor Aparecido a dar gracias, así como para comendarse a el y pedir por un buen año. 

  

La gastronomía es destacable durante dichas celebraciones. Diferentes platillos como el tradicional mole de guajolote, la barbacoa, las 

carnitas de puerco, mole verde con tamales de frijol, el adobo, los mixiotes, champurrado y tamales forman parte de la amplia oferta de 

platillos típicos   

 

En el mes de diciembre para cerrar el año se lleva a cabo el tradicional Carnaval, acompañada de música de viento y cohetería que invitan 

a unirse al alegre brinco del Chinelo,  

 

A Totolapan, popularmente se le considera el “Sinaloa chiquito” ya que mucha gente se dedica a la música, proliferando las bandas de 

genero “Sinaloense”.  
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Traza urbana 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

La traza que se presenta en el barrio de la purísima es de tipo ortogonal, son de fácil acceso los diferentes lugares públicos que existen en la 

colonia, las avenidas son de un ancho promedio de entre 4 a 6 m. El elemento urbano predominante es el convento de San Guillermo, que 

ocupa un extenso territorio y cuya torre  domina en altura a todas las edificaciones. 

•Escorrentía de temporal 

 

•Dirección escorrentía 

 

•Vistas 

 

•Vías principales 

 

•Vías secundarias. 

 

•Áreas del convento 

1 

2 

3 

4 

5 

Vista 1. Escorrentía que cruza la 

avenida A. Obregón 

Vista  2. Calle Alarcón Nte. obsérvese 

el ancho de la misma  

Vista 4. Plaza municipal  Vista 3. Av. E. Zapata, calle principal  

Vista 5. Portada 

del convento  
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normatividad 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

NORMATIVIDAD 

 

En materia de normatividad, el municipio maneja un planteamiento 

muy general de los distintos usos de suelo. En un plano se señalan  

las distintas zonificaciones permitidas, siendo estas el de uso urbano, 

preservación, forestal y agrícola de temporal; este ultimo es el mas 

representativo con casi el 70% del total del territorio municipal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Como es de suponer, la cabecera municipal entra dentro de lo 

marcado como desarrollo urbano pero no tiene ningún tipo de 

lineamientos relativos al coeficiente de ocupación o utilización del 

suelo, es decir, no está determinado ún numero máximo o mínimo de 

niveles permitidos para construir. 

 

La carencia de recursos humanos capacitados en el municipio tiene 

como consecuencia esta normativa deficiente. Totolapan es un claro 

ejemplo del vacio legal que existe en la mayoría de municipios a nivel 

nacional, pues en México tenemos que solo el 36% de ellos cuentan 

con planes de desarrollo a nivel local, y de estos solo el 28% disponen 

con reglamento de zonificación y uso de suelo, por lo que se deberá 

de trabajar en conjunto con los tres niveles de gobierno para obtener 

resultados de trascendencia. 

DISTRIBUCIÓN DE USO DEL SUELO EN ELMUNICIPIO 

USO DEL SUELO SUPERFICIE (HA) % 

Agrícola de temporal 4,709.11 69.46 

Uso forestal (selva baja 

caducifolia) 

1,748.85 25.8 

Preservación de rios y 

barrancas 

12.85 0.19 

Uso urbano 308.99 4.56 

Total 6,779.80 100.00 

El municipio reconoce esta realidad y aclara que se trabaja en ello, el 

siguientes párrafos es copia textual de el punto donde se menciona 

esta situación: 

 

MECANISMOS DE INSTRUMENTACIÓN 
Este aparato comprende todos aquellos instrumentos que permiten 
fundamentar, ejecutar y evaluar el Programa Municipal de desarrollo 
Urbano de Totolapan, sean estos jurídicos, financieros, 
administrativos o de cualquier carácter. No todos ellos existen 
actualmente, por lo que será necesario formularlos en el futuro 
inmediato, de acuerdo a las necesidades y posibilidades del mismo 
ayuntamiento, con apoyo del gobierno estatal, o federal, en su caso. 
 
Se afirma que “no todos ellos existen”, cuando la realidad es que 

ninguno existe, por lo cual es prioritario que se formulen 

reglamentos que conlleven a un desarrollo optimo en la cabecera 

municipal, pero sobre todo, que se apliquen. 
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normatividad 

PLANO DE DESARROLLO 

URBANO DEL MUNICIPIO DE 

TOTOLAPAN 

•Barrio La Purísima marcado 

de color rojo, como el resto 

de la cabecera municipal, 

cuenta con uso de suelo 

“Área Apta para Desarrollo 

Urbano”  
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infraestructura 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

ALUMBRADO PUBLICO 

En esta imagen se marca por colores la disponibilidad del equipamiento en cuestión. Se hace evidente que el alumbrado no escasea en el 

área en estudio, así también, la satisfacción de la gente es alta.  
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infraestructura 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

DRENAJE PLUVIAL 

En esta imagen se marca por colores la disponibilidad del equipamiento en cuestión. Entendido este como la captación a nivel de calle del 

agua de lluvia por coladeras, situación que llama la atención, pues el numero de viviendas que disponen de drenaje es del 86.8%. 
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infraestructura 

A: Tlalnepantla (Mor.), Xochimilco (D.F.) 

A: Tlayacapan, Oaxtepec, Cuernavaca 

A: Cuautla 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

TRANSPORTE COLECTIVO EN VIALIDADES 

En esta imagen se marca por colores la disponibilidad del equipamiento en cuestión. Existe una buena oferta de transporte colectivo a los 

diferentes poblados colindantes, siendo el de Cuautla el mas demandado, la satisfacción de la población es alta. 

29 



infraestructura 

1 

Imagen 1, calle niño 

perdido, MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

BANQUETAS 

En esta imagen se marca por colores la disponibilidad del equipamiento en cuestión. Como se aprecia, son pocas las calles que cuentan con 

banqueta, por lo que en temporada de lluvia los lodazales se hacen presentes y molestos al invadir zaguanes y entradas de las casas, la gente 

no esta conforme con esta situación 
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9/16 

17/22 

0/17 

62/76 
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21 

10/22 

8/23 

25/35 

infraestructura 

DRENAJE EN VIVIENDAS 

Con la finalidad de  observar la 

disponibilidad del servicio de 

drenaje, se mapeo en el barrio y 

por cuadras (enmarcadas por una 

línea gris), la relación de viviendas 

que cuentan con el servicio sobre 

el total existente  

Para dar un panorama general, a 

nivel municipal, se tomaron 

diferentes cuadras de manera 

aleatoria. 

Es evidente que conforme se 

alejan del centro de la cabecera 

municipal mas se carece de este 

servicio, teniendo en el centro un 

acceso de casi el 90%, y en las que 

se encuentran en la periferia 

existen cuadras en donde ninguna 

vivienda dispone de drenaje. 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

•En múltiples casos, las viviendas 

descargan sus aguas negras 

directamente en las barrancas, que 

son las escorrentías de temporal. 

104/121 

10/24 

50/64 

32/45 

•Viviendas que 

cuentan con el 

servicio /Total 

de viviendas en 

la cuadra 
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3/16 

17/22 

0/17 

63/76 

20/ 
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0/22 

17/23 

24/35 

infraestructura 

DRENAJE EN VIVIENDAS 

 

•Viviendas que NO cuentan 

con drenaje/numero de 

viviendas en cuadra 

 

 

•LA DENSIDAD DE LA RED 

VIAL EN TOTO ES 

INSUFICIENTE –PG 267pdum 

•*COEFICIENTE DE 

SUPERFICIE DE RED VIAL –

PG275pdum Y +- 269 

“ENGEL”?? 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

AGUA POTABLE EN VIVIENDAS 

De igual manera que con el 

drenaje, se mapeo en el barrio y 

por cuadras (enmarcadas por una 

línea gris), la relación de viviendas 

que cuentan con el servicio sobre 

el total existente  

Para dar un panorama general, a 

nivel municipal, se tomaron 

diferentes cuadras de manera 

aleatoria. 

Es evidente que conforme se 

alejan del centro de la cabecera 

municipal mas se carece de este 

servicio, teniendo en el centro un 

acceso de casi el 90%, y en las que 

se encuentran en la periferia 

existen cuadras en donde ninguna 

vivienda dispone de red de agua 

potable. 

•La principal molestia de la gente de 

Totolapan se centra en la carencia 

de agua potable, aunque tengan la 

red, la verdad es que no hay 

suministro de agua suficiente. 

69/121 

53/64 

34/45 

13/24 

•Viviendas que 

cuentan con el 

servicio /Total 

de viviendas en 

la cuadra 
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equipamiento 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

•En el plano se muestra 

el equipamiento con el 

que cuentan los 

habitantes 

•En color azul, el barrio 

la purísima 

En esta imagen se resalta el tipo 

de equipamiento urbano al que 

tiene alcance la población de la 

purísima, y en general el pueblo 

de Totolapan; pues resulta 

importante destacar este nivel a 

escala cabecera municipal, ya 

que el barrio concentra la 

mayoría de este, que es utilizado 

por toda la población . 
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equipamiento 

1. Telesecundaria 

4. Mercado 3. Palacio municipal 

2. Plaza de Toros 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 
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NOMBRADA PATRIMONIO CULTURAL DE LA HUMANIDAD POR 

LA UNESCO EN 1999, COMO  PARTE DE “LOS MONASTERIOS 

DEL SIGLO XVI EN LAS FALDAS DE LOS VOLCANES 

 

Earliest 16th-Century Monasteries on the Slopes of Popocatepetl 
 
“These 14 monasteries stand on the slopes of Popocatepetl, to the 
south-east of Mexico City. They are in an excellent state of 
conservation and are good examples of the architectural style 
adopted by the first missionaries – Franciscans, Dominicans and 
Augustinians – who converted the indigenous populations to 
Christianity in the early 16th century. They also represent an 
example of a new architectural concept in which open spaces are 
of renewed importance. The influence of this style is felt 
throughout the Mexican territory and even beyond its borders”. 

 

Valor cultural 

Detalles del 

interior del 

convento 

de San 

Guillermo 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

La cabecera municipal tiene un enorme valor cultural, al formar parte 

de la ruta de los conventos, edificaciones del Siglo XVI erigidas por las 

diferentes ordenes de frailes llegados al Nuevo Mundo. En el caso de 

Totolapan fue la orden de los agustinos quienes fundaron su centro 

monacal, interesante joya arquitectónica con indudable potencial 

turístico. 

Existe gran difusión de los 

atractivos con los que cuenta 

Morelos, incluidos, desde luego, 

los monasterios. Revistas como 

“México Desconocido” de gran 

circulación nacional, o la 

“Bitácora” de la Facultad de 

Arquitectura de la UNAM, que 

seria ejemplo de otro tipo de 

publicación, mas especializada.  

 

Portada del 

convento 

de San 

Guillermo 
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Localización de los conventos incluidos en 

la lista de Patrimonio Mundial de la  

UNESCO. Franciscanos: Huejotzingo, 

Calpan, Tochimilco, Cuernavaca. 

Dominicanos: Oaxtepec, Tepoztlan, Tetela 

del Volcan y Hueyapan. Agustinos: 

Ocuituco, Totolapan, Atlatlauhcan, 

Tlayacapan, Yecapixtla y Zacualpan de 

Amilpas. 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Valor cultural 

36 



Tipología de la vivienda 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

. 

Para definir la tipología de la vivienda, se buscó definir los patrones de espacios en casa moderna, tradicional y su relación con el pueblo. 

 

•Totolapan es un pueblo en donde la casa tradicional se mezcla con la casa moderna. 

•Algunas conviven, otras se superponen y generan diferentes condiciones.  

•La casa tradicional es fácilmente indetectable al estar hecha de materiales locales y por tener un patrón claro con pocas variaciones.  

•La casa moderna es más diversa, con más variaciones y, en general, reproduciendo ejemplos de vivienda urbana. 

 

 

Calle con dos casas tradicionales en buen 

estado. 

Casas de un nivel. Cubiertas tradicionales 

sustituidas por lámina de asbesto y 

galvanizadas. 

Sustitución del adobe por el block de 

concreto. 
Del lado izquierdo una casa con el patrón de 

casa tradicional. Derecha un muro viejo persiste 

en una casa modificada. 

Un patrón de casa moderna. Dos aguas 

hacia los lados y balcón corrido hacia la 

calle.- 

Casas en calle con pendiente con escaleras 

para acceso. 

Casas modernas con losa plana. 

Patrón de casa moderna, losa plana con balcón 

al frente y locales comerciales en planta baja. 
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Tipología de la vivienda 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Continuidad de patrón de cubierta en 

una casa de manufactura reciente. 

Del lado izquierdo una casa con el patrón 

de casa tradicional. Derecha un muro 

viejo persiste en una casa  modificada. 

Patrones de casa popular moderna con 

comercio al frente. 

Patrón de casa moderna, losa plana con 

balcón al frente y locales comerciales en 

planta baja. 
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vivienda 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

ACERCAMIENTO A LA COMUNIDAD 

 

Se recibió la invitación del promotor comunitario Mario Lievanos, 

oriundo de la comunidad de Totolapan, para explorar las formas de 

colaboración con un grupo habitantes que reciben ayuda por parte 

de un programa de vivienda estatal, en esa comunidad morelense.  

 

Este grupo es coordinado y gestionado por Mario, el programa se 

llama “échale a tu casa” y es parte de la oferta de la comisión 

nacional de vivienda (CONAVI) cataloga con la etiqueta de 

“Producción Social de Vivienda”, aunque se trata básicamente de un 

programa que sólo apoya con material de construcción para 

ampliación de vivienda; mayoritariamente cemento y acero para la 

edificación con concreto armado. Ante las claras limitantes de un 

programa así para el mejoramiento de vivienda, la cuestión era 

encontrar las formas en las que podríamos participar con su grupo 

de habitantes organizados con asesoría técnica participativa.  

•Reunión 

con los 

interesados 
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 acercamiento con los habitantes 

HABITABILIDAD 

 

Entendida la habitabilidad como el nivel de satisfacción de la 

población, se implementaron diversos instrumentos para 

medirla y ubicar las principales carencias en la comunidad 

desde su punto de vista. 

 

Se realizaron 60 encuestas en los talleres que realiza el Sr. 

Lievanos, en estas se les pidió a la gente que marcara en una 

escala del 1 al 10 que tan satisfechos se sentían con los 

elementos que conforman su entorno, nos referimos desde 

luego a su escuela, áreas verdes, zonas de deporte, etc. e 

infraestructura como el suministro de agua, de electricidad, etc. 

 

Los resultados reflejaron que lo principal, sobre todas las 

problemáticas es el suministro de agua, pero no me refiero a el 

alcance de las redes hidráulicas, si no a la existencia del vital 

liquido en esta zona geoecológica de “los altos de Morelos”, 

esta comprobado que no existen cuerpos de agua superficiales 

(salvo los de temporal que se encuentran extremadamente 

contaminados) que se puedan aprovechar, tampoco se puede 

extraer agua de pozos dada la profundidad a la que se 

encuentran los acuíferos.  

 

Otro punto importantísimo es la falta de lugares de recreo (en 

especial para los niños) en el barrio y los destinados para el 

deporte. En la actualidad existe un área de juegos para los 

niños enfrente de la plaza, pero esta se encuentra en muy mal 

estado pues recibe muy poco mantenimiento por parte del 

municipio y la gente misma; y dentro del atrio del convento 

hay dos canchas de futbol que se abarrotan de gente los días 

domingo al organizarse ahí verdaderas “retas” entre los 

equipos de los barrios. 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

CONCEPTO PORCENTAJE 

INFRAESTRUCTURA 

Agua 

Drenaje 

E. electrica 

Alumbrado 

Transporte 

Banquetas 

Accesibilidad 

VIVIENDA 

Materiales 

Tamaño 

Circulaciones 

Espacio personal 

EQUIPAMIENTO 

Salud 

Educación 

Ocio y recreo 

Deporte 

Espacio publico 

Abasto 

Cultura 

Basura 

Áreas verdes 

ECOLOGIA 
Contaminación 

(en arroyos) 

Imagen urbana 

Tenencia 

Seguridad 
•Resultados de las encuestas aplicadas, donde se 

marca el nivel de satisfacción de la gente por 

concepto 
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 acercamiento con los habitantes 

Acercamiento a la comunidad y lideres vecinales (Sr. Mario Liévanos) 

 

•Problema de agua es prioritario 

•Se tienen proyectados varias obras necesarias al municipio, como la creación de 

un mercado 

•Interés generalizado en mejoramiento de fachadas 

•La explanada se encuentra abarrotada de comercio informal, y en mal estado 

•Casos puntuales de mejoramiento de vivienda 

 

RECOLECCIÓN DE TESTIMONIOS 

•No hay agua y a veces hay que andar juntándola de los techos” 

•El mercado se ha desbordado 

•Falta de mantenimiento en lugares de recreo 

•Solo existen pocos juegos infantiles y están en muy mal estado 

•“Basura, se saca mucha basura y no saben donde echarla” 

•“Tiran el agua con lodo o jabón a la calle” (se habla de accidentes debido a 

esto) 

•“las calles son estrechas” 

•Casas con laminas de asbesto (favorece la aparición de cáncer) 

Pérdida de  contexto urbano histórico 

Poblamiento del cerro 

Izq.Casa con 

techumbre de 

asbesto 

Der. El 

problema del 

agua es lo que 

mas aqueja a la 

población 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 
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Analisis foda 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

ANALISIS FODA 

FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS 

La mayoría de la gente 

tiene seguridad jurídica 

sobre la propiedad de su 

terreno 

Proponer sistemas 

sustentables en el 

entorno urbano y en la 

vivienda, como 

sistemas de captación 

de agua, baños secos, 

mampostería de 

adobe, etc. 

La normatividad es muy 

general en la cabecera 

municipal 

Conflicto de 

intereses políticos 

en los principales 

promotores del 

proyecto. 

Apoyo de las 

autoridades locales 

Proponer una tipología 

de imagen urbana. 

La cobertura del 

equipamiento no es del 

todo satisfactoria 

Existe un fuerte vinculo 

de apoyo entre la 

comunidad 

 

Alto abasto de e. 

Eléctrica, se podrán 

implementar filtros pal 

agua 

En los casos limítrofes 

en la mancha urbana, 

gestionar en la medida 

de lo posible el 

crecimiento de la 

misma en base al trazo 

de avenidas y medidas 

amigables con el 

medio ambiente. 

Existe todavía una falta de 

cultura cívica en sectores 

de la comunidad, se 

tiende al individualismo 

La relevancia de las 

manifestaciones 

culturales y su 

importancia como 

patrimonio tangible e 

intangible 

Invitar a la gente del 

taller a que adecuen 

en sus vidas una visión 

amigable con el medio 

ambiente 

No existe programa 

federal o estatal para el 

mejoramiento de barrio. 

El arraigo de la 

población manifestada 

en un sentimiento 

intenso de querencia al 

entorno, así como por su 

cultura y tradiciones 

Bajo nivel de ingresos 

42 



vivienda 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

ACERCAMIENTO A LA COMUNIDAD 

Se realizó una junto en donde se platico con los vecinos de totolapan acerca de sus problemas en relación a su comunidad, en materia de 

servicios, equipamiento y sociales  también se les pidió que ubicaran en un plano sus viviendas y se registro el tipo de demanda que 

requieren, ya sea mejoramiento o vivienda nueva. 

•Plano en 

donde se 

ubicaron las 

viviendas de las 

personas que 

asistieron a la 

reunión,. 
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vivienda 

DEMANDA DE VIVIENDA 

En la reunión que se tuvo, se vacio en un formato digital las diferentes demandas en lo que respecta a la vivienda, se organizo en 

columnas y filas ubicando el propietario, la extensión de la familia, su requerimiento ya fuera este mejoramiento o vivienda nueva, el 

numero de habitantes, las dimensiones del lote que se es dueño y el barrio donde se ubica la propiedad. 

•De esta tabla 

se puede 

concluir sin 

problema que 

es mas la 

demanda por 

mejoramiento 

de vivienda que 

por vivienda 

nueva. 
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MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

conclusiones análisis preeliminar 

45 

El municipio de Tototlapan se encuentra en la zona conurbada de Cuautla, la cual a la vez se emplaza dentro de la megalópolis de México. El 

suelo es de tipo volcánico de alta resistencia, toda vez que se haya en las faldas del volcán Popocatepetl; aunado a esto, el poblado presenta 

una pendiente pronunciada de norte a sur.  

 

El clima es templado y agradable, no sería necesario -en un momento dado- integrar sistemas de refrigeración o calefacción en las viviendas. 

Las lluvias abundan, existiendo un régimen pluviométrico aproximado de 1500mm anuales.  

 

La cabecera municipal se compone de 4 AGEBs, donde destaca la 0029 por ser el centro social, político, religioso y comercial de la 

demarcación. En esta se concentra el 46% del total de la población  (2,855 de un total de 6,198), 1,164 (37%) de los habitantes de la AGEB 

0029 se encuentran activos económicamente; estos representan el 57.5% de la población mayor de 15 años.  

 

En materia de vivienda: 

 

Al igual que el promedio nacional, en Totolapan existen 3.9 habitantes por vivienda.  

 

Del total de viviendas habitadas en la cabecera municipal (1,593), el 13% tiene piso de tierra; 51% cuenta con un solo dormitorio; y 48% 

están compuestas por un solo cuarto –cuarto redondo-. 

 

En cuanto a la AGEB 0029, del total de viviendas (739) 13% tiene piso de tierra; 48% cuenta con un solo dormitorio y 10% se integran por 

un solo cuarto –cuarto redondo-. 

 

En cuanto a servicios en el ámbito de la vivienda, a nivel cabecera municipal, el 98% cuenta con servicio de energía eléctrica; el 76% cuenta 

con red de agua potable y el 86% con drenaje. En la AGEB 0029 las cifras son del 98%, 87% y 93% respectivamente. 

 

La tasa de crecimiento en el municipio de Totolapan va a la baja, pasó de 2.26 en 1970 a 1.5 en 2010. Es una población que se dedica al 

sector primario y es considerado de marginación media con ingresos de hasta 2.0 salarios mínimos para el 60% de los habitantes. 

 

El barrio la Purísima se escogió como caso práctico por ser el centro social, político y comercial de la población. En esta comunidad existen 

una serie de problemas relacionados al habitat. 

 

Haciendo de lado la inexistente normatividad local en materia de desarrollo urbano, una amplia cobertura de equipamiento, servicios e 

infraestructura,  así como el potencial turístico que representa contar con un convento clasicista del siglo XVI;  el mayor problema que atañe 

a la población de la Purísima es la carencia de agua y el hacinamiento, pues resulta  alarmante que la mitad de las viviendas cuenten con 

una sola recamara mientras el promedio de los habitantes es de 3.9. 

 

En el siguiente capítulo se expone  una propuesta que busca mitigar la carencia del suministro de agua potable, tema fundamental para 

promover el desarrollo habitacional y humano. 

  

  

 



1.2- Propuestas de mejoramiento de barrio 

Del  total del agua superficial en el estado de morelos, el 96% (963 hm3) 

se utilizan en riego de agricultura, el 27% (27hm3) en uso urbano y el 

0.69% en industrias (7hm3) 

•CUALES SON LAS PARTES DE AGRICULURA DE RIEGO EN EL ESTADO, 

DONDE ESTAN, ASI COMO LAS ZONAS URBANAS? 

Del total de agua subterranea que se explota, el 76.2% se ocupa en 

agricola, el 20.5% a uso urbano, 2.3% a industrial y 0.7% en servicios. 

 

La recarga natural de los acuiferos es de 1,124 hm3 , mientras que la 

descarga natural en manantiales y explotacion en pozos profundos es de 

1, 001.5 hm3  

*SOLO 71.1 HM3 PUEDEN SER UTILIZADOS EN LA REGION 

CUERNAVACA, CUAUTLA-YAUTEPEC Y ZACATEPEC, PORQUE?? 

 

 

 

Programa Operativo Anual Presupuestal 
(Modificado) 
2012 
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Con base a el diagnostico anterior, se propone implementar un sistema 

de captación de agua pluvial a nivel barrial, es decir, aprovechar el 

agua de rodamiento de calles y plazas para cubrir lo mas que sea 

posible la demanda insatisfecha de agua.  

 

El mismo gobierno reconoce  la carencia del vital liquido, como se lee 

en este fragmento de un documento oficial: 

______________________________________________________________ 

Comisión Estatal del Agua y Medio Ambiente (CEAMA) 
 
Programa Operativo Anual Presupuestal  2012 
 
“Sin duda una de las zonas con mayor problemática en cuanto a 
disponibilidad de agua, se encuentra al norte del Estado, conformada 
principalmente por los municipios de Huitzilac, Tepoztlán, Tlalnepantla 
y Totolapan; donde el déficit es mayor a 50 litros por segundo. 
 
 A pesar de que en ésta zona se presentan la mayores precipitaciones 
pluviales de la entidad, por las características geológicas del subsuelo y 
por su topografía con pendientes pronunciadas, no permite la 
creación de escurrimientos superficiales permanentes, por lo que existe 
poca disponibilidad de agua superficial y subterránea, la cual se infiltra 
muy rápidamente a estratos geológicos más profundos, aflorando en 
forma de manantiales y pozos en las zonas medias y bajas del Estado, 
el programa al año 2012 es incorporar al abasto de agua potable a 31 
mil 300 habitantes de estos municipios” 
 

•Del  total del agua superficial en el estado de Morelos, el 96% (963 

hm3) se utilizan en riego de agricultura, el 27% (27hm3) en uso 

urbano y el 0.69% en industrias (7hm3) 

 

•Del total de agua subterránea que se explota, el 76.2% se ocupa en 

agrícola, el 20.5% a uso urbano, 2.3% a industrial y 0.7% en servicios. 

 

•La recarga natural de los acuíferos es de 1,124 hm3 , mientras que la 

descarga natural en manantiales y explotación en pozos profundos es 

de 1, 001.5 hm3. 

Gestión y uso del agua 

Del  total del agua superficial en el estado de morelos, el 96% (963 hm3) 

se utilizan en riego de agricultura, el 27% (27hm3) en uso urbano y el 

0.69% en industrias (7hm3) 

•CUALES SON LAS PARTES DE AGRICULURA DE RIEGO EN EL ESTADO, 

DONDE ESTAN, ASI COMO LAS ZONAS URBANAS? 

Del total de agua subterranea que se explota, el 76.2% se ocupa en 

agricola, el 20.5% a uso urbano, 2.3% a industrial y 0.7% en servicios. 

 

La recarga natural de los acuiferos es de 1,124 hm3 , mientras que la 

descarga natural en manantiales y explotacion en pozos profundos es de 

1, 001.5 hm3  

*SOLO 71.1 HM3 PUEDEN SER UTILIZADOS EN LA REGION 

CUERNAVACA, CUAUTLA-YAUTEPEC Y ZACATEPEC, PORQUE?? 
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FUNDAMENTO DE PROPUESTA 

 

La historia nos ha enseñado que es una buena opción, sustentable 

y económica, se deberá de pensar en materiales y procesos 

económicos y viables para la población. Esta se aplicará también a 

nivel unifamiliar. 

•Arriba. Chultun, en la región Puuc Maya; Patio de los aljibes, ex 

convento jesuita de Tepotzotlan  
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Propuesta de sistema de captación de agua pluvial 

•EL PROBLEMA 

El principal problema sobre todos los demás que puede tener el barrio, es el suministro de agua, aunque exista una cobertura de poco mas 

del 70% de red de agua potable, en los hechos nos encontramos con que no hay abasto del vital liquido. 

 

Este problema no solo impacta en Totolapan, si no a toda la región de los llamados “altos de Morelos”, situación un tanto irónica pues en 

esta región se presentan los mas altos rangos de precipitación pluvial, llegando hasta los 1,500 mm anuales. 

 

Por todo esto es por que se llega a la propuesta de implementar un sistema de captación-almacenaje-distribución del agua pluvial de las 

calles, sistema nada novedoso, ya que desde la antigüedad el hombre a implementado estos  e inclusive en la actualidad se estima que de 

los 7 mil millones de personas que habitamos el planeta, 100 millones dependen total parcialmente  de un sistema de recolección de agua 

pluvial. 

 

Sistemas de captación de agua 

Se compone de 4 partes: 

1. Captación 

2. Conducción y distribución 

3. Filtrado y acondicionamiento 

4. Almacenamiento 

 

Información requerida para el diseño de un sistema de captación 

de agua de lluvia es la siguiente: 

• Datos de precipitación en la zona de por lo menos los últimos  

   diez años 

• Tipo de material de la zona de captación 

• Número de personas beneficiadas 

• Demanda de agua 

Ejemplo de sis. De cap. Agua pluvial, 

en este caso a nivel vivienda. 

1) Cubierta 

2) Canalón 

3) filtro 

4) Deposito 

5) Bomba 

6) Sistema de gestión de agua de 

lluvia-agua de red municipal 

(como respaldo)  

Abajo. Techo cuenca. Diseñado para 

recolectar agua de lluvia para consumo 

humano, con tanque de 300m3. Proyecto 

“Agua y Vida”, Mpo. Dr. Arroyo N.L. 

•EL AGUA DE LLUVIA EN LA REGIÓN (PRECIPITACIÓN) SU 

POTENCIAL DE CAPTACIÓN 

en la región donde se ubica la cabecera de totolapan, como 

ya se menciono en el diagnostico, el clima que existe es de 

tipo templado subhumedo con un régimen pluvial que va de 

1000 a1500mm anuales, distribuidos al año por mes como 

se ve en la sig tabla: 
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MES PRECIPITACION (mm) 

Enero 60 

Febrero 30 

Marzo 15 

Abril 15 

Mayo 150 

Junio 400 

Julio 260 

Agosto 100 

Septiembre 60 

Octubre 50 

Noviembre 20 

Diciembre 40 

TOTAL 1,200 

PRECIPITACIÓN PROMEDIO MENSUAL PARA 

ZONAS SUB HÚMEDAS EN MÉXICO 

Habrá de considerar que, durante la época de secas se espera un 

déficit en la captación de agua de lluvia respecto al consumo, este 

debe de compensarse por el superávit de los meses lluviosos. 

 

TIPO DE MATERIAL EN LA ZONA DE CAPTACIÓN 

Como se puede observar en la imagen siguiente, la mayor parte 

de las calles se encuentran pavimentadas con concreto con un 

coeficiente de eficiencia del 80%, es decir que solo un 20% se 

perderá por evaporación o infiltración del agua en la porosidad 

misma del material (Anaya) 

NUMERO DE PERSONAS QUE SE BUSCA BENEFICIAR Y SU 

DEMANDA DE AGUA 

 

Se busca beneficiar a las 944 personas que habitan en el barrio La 

Purísima, se tomara como parámetro el que en promedio una 

persona de nivel socioeconómico popular requiere 100l de agua 

al día, según la siguiente tabla. 

Arriba. En verde se 

muestran las calles 

que se encuentran 

pavimentadas. 

Izquierda. Se 

aprecia el concreto 

en las calles  

Propuesta de sistema de captación de agua pluvial 
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Proporción de utilización del Agua 

en la Vivienda 

Destino del agua % Agua usada 

Beber y cocinar 8 

Sanitarios 32 

Lavamanos 10 

Baños y duchas 20 

Lavar trastos 9 

Lavado de ropa  12 

Aseo del inmueble 4 

Otros 5 

Ley de aguas de DF, 

implementacion obligatoria 

de sist capt agua en 

viviendas y construcciones?? 

CONSUMO PER CÁPITA EN LITROS DIARIOS 

CLIMA 
CONSUMO POR CLASE SOCIO ECONÓMICA 

RESIDENCIAL MEDIA POPULAR 

Cálido mayor a 22°c 400 230 185 

Semicálido de 18 a 22°c 300 205 130 

Templado de 12 a 18°c 250 195 100 

Frio menor a 12°c 250 195 100 

Cabe mencionar el tipo de uso que se le da a esta agua, ya que 

la propuesta será un sistema que la potabilice, y para los usos 

no potables como limpieza del hogar, w.c. se podrán 

implementar sistemas que aprovechen la captación de 

cubiertas en los hogares  

Fuente: Guía CONAVI de “Uso 

eficiente del agua en 

desarrollos habitacionales” 

La demanda que habrá de abastecerse al día en temporada de 

estiaje, en M3 será de:  

 

(si 100 l son 0.1m3) 

 

(Población) (Demanda Diaria en m3) = Demanda Total Diaria en m3 

(944) (0.1) = 94.4 m3 

 

Este volumen multiplicado por 30.4 días por mes  

(94.4) (30.4) = 2,870 m3 
 

Por los 5 meses en los que la lluvia es escasa: 

(2,870) (5) = 14,350 m3 –lo mismo a una cisterna cubica de 
aproximadamente 25m de lado- 

poblacion en toto 

cab. Mun

m3 

necesarios 

por 

habitante

vol de agua 

necesario 

diario TOTAL

meses de 

estiaje

vol para 

sobrevivir 

tiempo de 

estiaje TOTAL 

6,700.00                     0.10               670.00            5.00              101,840.00       

dias por mes 30.4

20,368.00      

Propuesta de sistema de captación de agua pluvial 
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•DETERMINACIÓN DE LA PROPORCIÓN DE SUPERFICIE APROVECHABLE PARA LA CAPTACIÓN 

 

Aproximadamente se tienen 2.71 km de vialidades en el barrio La Purisima, de las cuales se pretende captar el agua producto de la lluvia, que 

tienen un promedio de  4m de ancho.  

 

El área de captación que se tendrían, en teoría: 

 

(2,710m) (4m) = 10, 840 m2 

 

La precipitación pluvial que se tienen los 7 meses con gran cantidad de lluvia, el mes de enero y de mayo a octubre que suman un total de 

1080mm (durante los meses con mas lluvias por si se le da mantenimiento en época de secas)  

 

Entonces por m2 captaríamos 1.08m3 de agua, en 10,840m2 tendríamos 11,707 pero recordando que el concreto tiene un 80% de eficiencia 

como material de captación, el volumen, de implementarse todas las vialidades como área de captación seria de 9,365.76 m3  

 

Lo cual seria el 62.5% de la demanda total.  

Propuesta de sistema de captación de agua pluvial 

 

•ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO 

El objetivo es aprovechar la pendiente natural del pueblo, y mandar los escurrimientos de las calles a una cisterna ubicada en la parte sur-oriente 

del barrio, lugar donde de almacenaría y trataría para su uso. 

No es objetivo de este trabajo llegar al nivel de detalle que necesitaría un planta de 

tratamiento de aguas y la distribución de la misma, solo se plante la factibilidad de 

captación. Abajo se muestra un esquema del funcionamiento de estos sistemas. 
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Propuesta de sistema de captación de agua pluvial 

POR QUE EL PENSAR EN UN SISTEMA COLECTIVO Y NO SOLO A NIVEL VIVIENDA 

 

¿Por qué el pensar en un sistema para recolectar el agua de  las calles impermeables?, el costo por implementar un sistema a nivel de 

vivienda unifamiliar con agua de calidad potable es alto, incosteable para esta población, este alcanza prácticamente el monto otorgado por 

la CONAVI para el mejoramiento de vivienda (22vsmg) o la adquisición de vivienda.  

 

A continuación, a manera de ejemplo, de presenta el costo por implementar un sistema de captación de agua pluvial para la ciudad de 

México. (Moritz, Federico, “La viabilidad de implementar un sistema de captación de agua pluvial  y de su uso en viviendas unifamiliares en la 
ciudad de México”. Tesis de maestría UNAM , 2013) 
 
La propuesta de Moritz contempla, en un diseño “típico” de la Ciudad de México aprovechar el agua en el techo de la vivienda y canalizarlo 

a través de bajadas pluviales a una cisterna de 5m3 en la que se almacena el agua y desde donde se le bombea a un tinaco de 450l con una 

bomba centrifuga de 1HP. Se selecciono para esta propuesta una cisterna Rotoplas™ de 5m3 con un diámetro de 2.05 (+0.5) metros, como 

una alternativa fácil de implementación especialmente en viviendas ya construidas en donde además no se dispone de mucho espacio para 

construir grandes cisternas. 

Isométrico del proyecto 
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Propuesta de sistema de captación de agua pluvial 

El costo del Sistema 

para la filtración y 

desinfección del agua 

es de: 

 

1. AT2+UV BB20… 

 $9,468.52 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Total de materiales =   

$29,287.44 

 

Mano de obra  

instalación de Sistema  

de Captación Pluvial  

$1,200.00 

 

Total final = $30,487.44 

(sin el filtro)  

Corte esquemático del proyecto 

CONCLUSION 

 

Como se pudo comprobar, el adoptar el sistema de manera individual para obtener agua potable de alta calidad es sumamente costos y 

prácticamente incosteable para esta población, consideremos además que este ejemplo no contempla el costo de implementar una bomba 

para subir el agua a un nivel donde se surta por gravedad a los servicios de la vivienda. 
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captación de agua pluvial 

CAPTACION DE AGUA: NIVEL UNIFAMILIAR 

 

Supongamos que se quiere calcular las necesidades básicas de agua 

para una familia de  4 habitantes, las cuales, según la OMS ascienden a 

5litros por persona para preparación de alimentos, mas 25 litros para 

higiene y buena salud, además contar con 60litros para aseo del 

hogar, lavado del auto y riego del jardín, además diseñar una cisterna 

para almacenar el liquido durante 6 meses  

 

A) Procedimiento para cálculo de necesidades efectivas de agua, de tal 

manera que para una familia de 4 personas durante 6 meses la 

cantidad de agua requerida se calcula de la siguiente manera: 

 

4 personas X 90 litros/persona/dia x 180 días = 64,800 litros 

 

Considerando el 10% de perdidas de agua durante su almacenamiento 

por evaporación e infiltración a través de las paredes de la cisterna, 

entre otras, el volumen efectivo de agua se debe de compensar con el 

porcentaje perdido. 

 

64,800 litros + ( 64,800 x 10%) = 71,280 litros 

 

Calculo del área efectiva de captación 

Suponemos que durante la época de lluvias el suministro de agua es 

normal y suficiente por lo que no hay necesidad de utilizar el liquido de 

lluvia para consumo. Pero al acercarse la época de seca el 

abastecimiento del liquido es vital, por que habrá de llenar el deposito 

en los meses de mas precipitación. 

Sin embargo hay que considerar  que del total del agua de lluvia que 

cae sobre la superficie de captación solo una parte llega a la cisterna 

debido a que existen ineficiencias en la conducción del agua por 

evaporación y absorción. Por lo que se considera una eficiencia 

promedio de captación del 70%. Tenemos que de Mayo a Octubre, la 

precipitación es de 1020mm 

 

1020mm x 70% = 714mm ó 0.72m 

Para calcular el área efectiva de captación se divide el volumen 

efectivo a captar por la cantidad efectiva que se va a consumir. 

Considerando que 1m3 = 1,000 litros; los 71,200 litros a consumir 

equivalen a 71.3 m3. de esta forma: 

 

71.3 m3 / 0.72 m = 99 m2 

 

Dicha área puede obtenerse de la proyección horizontal del techo 

de la casa, patios, etc. (es decir, la vista en planta) 

 

B) Calculo para las dimensiones internas de la cisterna 

La forma geométrica de la cisterna dependerá de las condiciones 

particulares del lugar, sus dimensiones externas dependerán del 

material que se utilice para su manufactura y del sistema de 

construcción, siendo lo mas importante que las dimensiones 

internas sean adecuadas al volumen a almacenar. 

 

En este caso, se requeriría de una cisterna cubica de poco menos 

de 4.64 m por lado 

 

Tabla X 

Fuente: 

Anaya-

”Sistemas 

de 

captación 

de agua en 

América 

latina y el 

Caribe” 
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Rehabilitación de ríos de temporal 

Algo que es sumamente 

importante, es rehabilitar las 

escorrentías que rodean la 

cabecera municipal, se deben de 

anular las descargas de aguas 

negras, desazolvar y dar un 

seguimiento cuenca arriba de 

los diferentes contaminantes 

pues estas bien podrían 

aprovecharse para captar agua 

pluvial y formar una suerte de 

aljibes. 

 

Del sistema SIATL del INEGI se 

obtuvo el área drenada de las 

principales escorrentías que 

atraviesan a la cabecera 

municipal de Totolapan. Donde 

su saneamiento no es solo 

competencia del municipio, si no 

de todas las localidades por las 

que atraviesan. 

 

La rehabilitación no tiene 

sentido solo en la zona de 

trabajo, esta tiene que ser a 

través de toda  la cuenca de 

8km y 15 km respectivamente 

(que mayormente corre por 

tierras de cultivo), lo cual 

requiere de una importante 

coordinación intermunicipal e 

interestatal (nace desde el 

estado de México). 



CANCHAS DE FUTBOL 

 

En el centro del barrio, en el atrio del convento, se habilitaron hace 

unos años como canchas para jugar futbol, lo cual ha funcionado 

adecuadamente.  

 

Excepto por el deterioro y falta de mantenimiento en el manto 

vegetal, y en general toda la vegetación dan pie a proponer una 

rehabilitación a estos espacios tan demandados por la población 

 

 

MEJORAMIENTO DE BARRIO Y VIVIENDA. TOTOLAPAN, MORELOS 

Espacios para el deporte 

Ubicación de las canchas 



JUEGOS INFANTILES 

 

Del costado oriente de la plaza municipal, se encuentran unos juegos 

infantiles en muy mal estado. 

La gente demanda un espacio de recreo sano y seguro para sus hijos, 

se propone involucrar a la sociedad en la generación de propuestas y 

la realización de estos juegos para que se concienticen en su cuidado 

y conservación. 

 

El objetivo ultimo es que los niños se desarrollen y socialicen en un 

entorno que estimule su desarrollo  y los mantenga alejados de malos 

pasos. 
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Áreas infantiles 

Ubicación de los juegos 



Conclusiones de la primera parte 

•La ubicación geográfica de Totolapan lo condena a registrar problemas de suministro de agua ya que no existen cuerpos de agua superficial ni pozos de 

extracción del vital líquido. Está dentro del radio de peligro en caso de erupción del volcán Popocatépetl, el bosque a sido sustituido casi en su totalidad por 

tierras de cultivo de temporal, fracturando asi el llamado corredor biológico ajusco-chichinautzin, que va desde la delegación Tlalpan en el Distrito Federal hasta el 

municipio de Atlatlahucan en Morelos. 

 

•La mayoría de la población se encuentra en los barrios tradicionales, en la AGEB 0029 (46% del total), por ser el centro político, a donde llega -aunque poco- el 

turismo, se focaliza el  comercio, los servicios  y el transporte 

  

•Muy pocas personas (10%)  dispone de derechohabiencia del INFONAVIT o FOVISSSTE 

  

•Existe un altísimo grado de hacinamiento, el 51% de viviendas particulares habitadas cuentan con un solo dormitorio, mientras el promedio de habitantes por 

vivienda es de 4 personas. 

  

•En términos de servicios se concluye que: Aunque la red de agua potable existe, y cubre el 76.23% de las viviendas, el liquido solo fluye por tandeo, es decir en 

cierto y poco tiempo al día. El 86.82% de viviendas habitadas disponen de drenaje, pero esto de deberá de observar con recelo, pues la Conagua considera que la 

cobertura de alcantarillado incluye a las personas que tienen conexión a la red de alcantarillado o una fosa séptica, o bien a un desagüe, barranca, grieta, lago o 

mar.  

 

•Totolapan, aunque conurbado a DF y Cuautla, esta de hecho decreciendo, su tasa de incremento demográfico pasó de 3.25 en 90-200 a 2.75 en 00-10 y 

finalmente a un 1.5 en 05-10 

 

•La economía es en base al sector primario, presenta la población bajo poder adquisitivo, al grado de ser calificado por el CONEVAL y por el Consejo Estatal de 

Población de Morelos como de marginación media. 

 

•Posee gran valor cultural y patrimonial que debe de preservarse, de carácter arquitectónico. 

 

•No existen mecanismos de instrumentación en su plan municipal de desarrollo urbano, lo cual representa un vacío legal importante. 

 

•Una forma de abatir el déficit de agua, es implementar sistemas de captación de agua de lluvia (SCALL) -aprovechando el alto régimen pluvial (1,500mm al año)- 

a nivel familiar y comunitario. 

 

•Retomando ejemplos de comunidades de África o inclusive Mazahuas del estado de México, se pretende captar el agua de lluvia de todas las superficies 

impermeables (calles, plazas)  del barrio; de donde se podrían juntar el volumen necesario para cubrir el 62% de la demanda.  

 

•Se necesitaría, a nivel unifamiliar, una superficie de 100 m2 y una inversión de cerca de 40 mil pesos para implementar un SCALL que satisfaga las demandas de 

una familia de 4 miembros de agua durante  los meses de estiaje. 

 

•Sin minimizar el tema del agua, se deben de atender la demanda de espacios para el deporte y para el juego infantil, existen espacios destinados e itinerantes 

para ello, pero que carecen de mantenimiento y una total adecuación. 
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2.0 – propuestas de vivienda 

Del  total del agua superficial en el estado de morelos, el 96% (963 hm3) 

se utilizan en riego de agricultura, el 27% (27hm3) en uso urbano y el 

0.69% en industrias (7hm3) 

•CUALES SON LAS PARTES DE AGRICULURA DE RIEGO EN EL ESTADO, 

DONDE ESTAN, ASI COMO LAS ZONAS URBANAS? 

Del total de agua subterranea que se explota, el 76.2% se ocupa en 

agricola, el 20.5% a uso urbano, 2.3% a industrial y 0.7% en servicios. 

 

La recarga natural de los acuiferos es de 1,124 hm3 , mientras que la 

descarga natural en manantiales y explotacion en pozos profundos es de 

1, 001.5 hm3  

*SOLO 71.1 HM3 PUEDEN SER UTILIZADOS EN LA REGION 

CUERNAVACA, CUAUTLA-YAUTEPEC Y ZACATEPEC, PORQUE?? 
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MARCO TEORICO 

• El fin de este modelo de trabajo es analizar el déficit  de vivienda en el barrio La Purisima,  para promover las acciones necesarias para 

abatirlo y promover la densificación y desarrollo en el área urbana consolidada, esto con ánimos de evitar la expansión horizontal y 

aprovechar la existencia de servicios , infraestructura y la propuesta de mejoramiento barrial anterior. 

 

CRECIMIENTO HABITACIONAL Y CICLOS DEL SUELO  

A través del tiempo los barrios en la ciudad interior experimentan los siguientes fenómenos: 

 

1. Desvalorización: es la pérdida en los valores del suelo asociada a la reducción de las expectativas de uso: puede darse por cambios 

funcionales, es decir, cuando los inmuebles con el paso del tiempo dejan de ofrecer los servicios que se esperaría de ellos y su prestación 

resulta ineficiente y costosa.  

2. Declinación: es un fenómeno estrictamente demográfico que se refiere a la pérdida de población en un área, pero se puede extender a 

la pérdida de unidades económicas y de empleo. 

3. Deterioro : es el cambio físico negativo que sufren los edificios y las estructuras urbanas, se refiere al desgaste de los materiales y de las 

estructuras de los edificios. Este fenómeno se puede controlar fácilmente mediante un mantenimiento adecuado, obras de reparación e 

incluso remodelaciones, por lo que no es la variable más relevante para la depreciación del inmueble. 

4. Degradación: se refiere a la descomposición social que suele producirse como resultado de la interacción de los tres fenómenos 

anteriores. 

 

Estos cuatro procesos son conceptualmente independientes y cada uno se refiere a fenómenos específicos, pero se encuentran íntimamente 

vinculados en su operación y suelen entrelazarse y reforzarse entre sí. 

 

Estos fenómenos llevan a un proceso de sucesión, que se refiere al cambio de unos ocupantes de cierto nivel socioeconómico, por otros de 

menor nivel,  ésta transformación genera desplazamientos de los residentes o de las unidades económicas de mayor capacidad de pago, 

hacia los nuevos lugares de prestigio, (en el caso de Totolapan, al D.F., Cuautla, o Cuernavaca).De esta forma, los inmuebles quedan a 

disposición de nuevos grupos de residentes u ocupantes comerciales, que a su vez, dejan otros espacios con un nivel mayor de  

desvalorización y así sucesivamente. 

 

Suelen actuar de manera simultanea pero no con la misma magnitud, sin embargo el efecto siempre es el mismo: la baja en el valor de los 

inmuebles. 

 

El comportamiento del barrio es cíclico. estos inician a la alza, cuando se tienen altas expectativas de valorización. En una primera etapa de 

valorización, durante el proceso de ocupación y su eventual consolidación, es cuando alcanzan el máximo valor. A partir de ese punto, 

empiezan a actuar los factores de desvalorización sobre algunos inmuebles o sobre el barrio en general, hasta llegar al momento en que los 

valores de los inmuebles se reducen significativamente y el valor del suelo supera al valor de aquéllos. 

Plan de vivienda 
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Para lograr esto, se deberá identificar 

• La demanda de vivienda 

• Las zonas  a re densificar o re desarrollar 

• La capacidad física de desarrollo del sitio en suelo urbanizado 

 

 

 

 

El entorno económico, social y urbano son claves para la valorización y 

consecuente demanda de vivienda en un barrio. Hay dos factores 

importantes en la evolución final del barrio, que determinan si se 

presenta un redesarrollo generalizado y se reinicia el ciclo, o bien, si el 

barrio entra en una situación de desvalorización y deterioro profundo. 

 

•El primer factor es la evolución en las condiciones de la localización y el 

entorno en el contexto de los procesos de reestructuración urbana: si la 

localización relativa del barrio en la estructura urbana mejora, 

aumentan las expectativas de beneficio (mejores vías de comunicación, 

transporte publico). 

 

•El segundo factor es la incertidumbre que existe respecto a la 

reinversión. Cuando no hay mucha claridad en las nuevas expectativas 

de un barrio, habrá mucha incertidumbre entre los inversionistas -tanto 

pública como privada- y nadie querrá ser el primero en invertir, 

permitiendo que los procesos de depreciación sigan avanzando. Se 

requeriría desarrollar algunos proyectos exitosos para reducir la 

incertidumbre y dar lugar a un proceso generalizado de reinversión 

intensa, que implica el redesarrollo que permite reposicionar a los 

edificios y al barrio. 

Si las inversiones iniciales, que pueden ser detonadoras, no se 

presentan, la desvalorización puede llegar a extremos en los que 

el deterioro y la degradación son tan profundos, que se 

cancelan las expectativas de beneficio. Lo anterior, provoca que 

el mercado sea incapaz de recuperarse y que requiera de 

intervenciones públicas significativas para revertir el proceso. 

 

Al final, los barrios tienen dos posibles destinos: 

 

1. Entrar en un proceso descendente de desvalorización y 

deterioro, o 

 

2. Reiniciar el ciclo con una nueva valorización a través del 

redesarrollo, que va ligado al proceso de reestructuración 

urbana. 

 

Basándonos en la información recopilada en la investigación, 

-destacando puntos como la declinante tasa de crecimiento 

demográfico, la economía basada en el sector primario, su 

marginalidad calificada como media, la escasa disponibilidad 

de agua potable- se puede afirmar que Totolapan se ubicaría 

estancado en el punto donde o se redesarrolla o se degrada.  

 

La conurbación con Cuautla es sin duda un potencial 

detonante de redesarrollo. 
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PASOS HACIA LA DENSIFICACIÓN 

 

Para lograr  este objetivo, se deberá identificar 

a) La demanda de vivienda 

b) Las zonas  a re densificar o re desarrollar 

 

a) LA DEMANDA DE VIVIENDA Se divide en varias categorías: 

 

-VIVIENDA NUEVA. Demandada por nuevos matrimonios o por hogares que viven juntos que desean su propio espacio, o por familias que 

se separan o divorcian. 

 

La aproximación puede ser por el Crecimiento Poblacional: Existen  944 personas en el barrio -el 15% del total en la cabecera municipal-, de 

mantenerse la actual tasa de crecimiento de 1.5 anual, en el año 2020 -en un horizonte de 10 años- se tendrá en el barrio de la purísima una 

población de 1100 personas, es decir  habrán 156 nuevos habitantes que demandaran 40 nuevas viviendas.  

 

 

 

 

 

 

-MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: se considerará este bajo tres vertientes: -Espacio Habitable, - Calidad Física e –Instalaciones en la vivienda 

aquellas que se ubican en estado precario o en zonas de alto riesgo físico-natural. Y necesitan ser mejoradas, ampliadas o reubicadas. 

 

Para cuantificar esta demanda se basará en las proyecciones de 

población (INEGI, CONAPO) que establecen la creación de nuevas 

familias ; las viviendas en las que habita más de un hogar, de acuerdo 

a la definición del INEGI (4 integrantes). Las necesidades de 

mejoramiento de vivienda serán a partir de la información censal 

relativa a los materiales de la vivienda y los servicios con que cuenta. 

Plan de vivienda 

 

 

b) Las zonas  a re densificar o re desarrollar 

 

Se deberán de identificar tanto las vacantes urbanas como las 

zonas que están en proceso de desvalorización y posible 

abandono, en donde quizá los valores de las construcciones han 

bajado significativamente y que eventualmente pueden ser 

superadas por los valores del suelo y dar lugar al redesarrollo. Para 

hacerlo, se seguirán los siguientes pasos: 

 

1.- Identificar áreas con potencial de redensificación (baldíos 

urbanos y las zonas con capacidad de redesarrollo por la 

desvalorización de sus inmuebles). De éstas, identificar el suelo que 

puede ser ofertado para uso habitacional, excluyendo las áreas 

que por sus características no sean aptas para desarrollar 

 

2. Una vez identificados esos espacios, será necesario estimar la 

capacidad de soportar actividades, como vivienda social, lo cual 

depende de varios aspectos que se pueden agrupar en dos rubros: 

a) Capacidad normativa.- lo que según las zonificaciones y normas 

de intensidad de los planes o programas de desarrollo urbano 

existentes se puede 

construir. Tristemente en Totolapan esa información no existe. 

 

b) Capacidad física.- es necesario evaluar la capacidad de absorción 

en términos de infraestructura y servicios de agua, drenaje y 

electricidad; así como el impacto sobre la vialidad y 

estacionamientos. 

ESTADISTICA ELEMENTAL 

 

DATOS DE POBLACIÓN Y VIVIENDA EN BARRIO LA PURISIMA 

 

En la imagen de la izquierda se muestra como se distribuye la población 

en las diferentes cuadras. 

 

•En total existen  944 personas, el 15% del total en la cabecera 

  municipal 

 

•El total de viviendas haciende a 286, de estas 241 se encuentran 

habitadas (84.3%) 

•216 cuentan con recubrimiento en piso, es decir material distinto a tierra 

(75%) 

•235 con e. eléctrica 

•Solo 177 disponen de agua entubada (61.8%) 

•222 cuentan de drenaje (77.6%) 

•El promedio de habitantes por vivienda, al igual que la estadística general 

del pueblo, ronda los 4 habitantes por vivienda 

PLAN PARCIAL VECINAL 

• Problemas 

• Soluciones 

 

-basado en lo anterior, hacer: 

• Plan de barrio 

• Plan de vivienda=programa de vivienda en el 

barrio [cuantas viviendas hay que mejorar, 

ampliar o construir desde cero. Y cuantas 

nuevas cabrían en vistas de re densificar el 

barrio –(basándose en estadísticas del INEGI, 
ENIGH como piso de tierra, techo de lamina 
una recamara, etc. Para estas nuevas 
viviendas investigar cuantos lotes existen vs 
numero de viviendas pues tal vez existen dos 
hogares en una vivienda, el fin es buscar el 
promedio de viviendas por lote) Al final se 
señalará como es que se puede densificar, si 
es que es posible] 

• Escoger  una vivienda nueva, una para 
ampliar y otra mas para mejorar.   
 

AÑO 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

POBLACIÓN 944 958 973 987 1002 1017 1032 1048 1063 1079 1096

CRECIMIENTO A 2020 DEL BARRIO "LA PURÍSIMA"

A 

A 

D 

B 

E C 

F 

•Para el estudio del déficit en calidad de la vivienda 

existente en el barrio, se nombró a cada manzana con 

una letra, cuya estadística se expone a continuación. En 

la manzana F solo se toma la porción habitacional, pues 

gran parte de su territorio forma parte del conjunto 

conventual. 
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De la información anterior se deduce que: 

• Incluso a esta escala, el numero de habitantes por vivienda es el 

mismo que el promedio nacional y municipal, aprox. 4 p/viv. 

 

• La situación actual en términos de materiales en la vivienda no es 

preocupante,. La manzana “A” y “D” son aquellas que contienen 

los porcentaje más representativos de viviendas con piso de tierra, 

siendo de 12% y 3.6% respectivamente 

 

• Tema preocupante es el hacinamiento con base en el indicador de 

viviendas con un solo dormitorio. En la manzana “A” el 63% se 

encuentra en esta condición, en la “B” el 33%, la “C” con el 60%, 

un 47% en la manzana “D”, en la “E” con el 45% y al ultimo la “F” 

con un 37% . Como ya vimos, el promedio habitantes/vivienda es 

de 4 habitantes, entonces en cerca a de la mitad de viviendas 

duermen mas de 3 personas por dormitorio. 

 

• Como ya se había concluido antes a escala de la cabecera 

municipal, el abastecimiento de energía eléctrica no representa un 

problema. No así el agua; sin referirnos a la disponibilidad de 

conexión a la red que no llega a ser alarmante (en algunos casos, 

como la manzana A y B, si llega a serlo), si no a la existencia real 

del liquido se se surte a tandeo por muy poco tiempo y pocos días 

a la semana. 

 

• El porcentaje de disponibilidad de drenaje es alto, pero esto se 

deberá de observar con recelo, pues la CONAGUA considera que 

la cobertura de alcantarillado incluye a las personas que tienen 

conexión a la red de alcantarillado o una fosa séptica, o bien a un 

desagüe, barranca, grieta, lago o mar. 

 

• Curioso es notar que casi toda vivienda cuenta con televisor 

 

 

 
*La marca – está representada en la estadística del INEGI como 

“Información reservada por confidencialidad” 
 

 

Plan de vivienda 

DATOS POR MANZANA A B C D E F

Población total 43 60 59 391 224 167

Viviendas particulares habitadas 11 15 15 105 58 37

Ocupantes en viviendas particulares 43 60 59 391 224 151
Viviendas particulares habitadas con 

piso de tierra 5 0 0 14 3 3
Viviendas particulares habitadas con 

un dormitorio 7 5 9 49 26 17
Viviendas particulares habitadas con 

dos dormitorios y más 4 10 6 56 32 19
Viviendas particulares habitadas con 

más de 2.5 ocupantes por 

dormitorio 7 6 8 42 20 13
Viviendas particulares habitadas con 

un solo cuarto 0 - - 6 5 6
Viviendas particulares habitadas con 

dos cuartos 5 3 3 29 19 12
Viviendas particulares habitadas con 

3 cuartos y más 6 11 11 70 34 18
Viviendas particulares con más de 3 

ocupantes por cuarto 0 0 0 - - 4
Viviendas particulares habitadas que 

disponen de luz eléctrica 11 14 15 104 56 35
Viviendas particulares habitadas que 

no disponen de agua entubada en el 

ámbito de la vivienda 9 - 7 36 5 3
Viviendas particulares habitadas que 

disponen de agua entubada en el 

ámbito de la vivienda - 13 8 69 53 134
Viviendas particulares habitadas que 

disponen de drenaje 11 10 15 104 50 32
Viviendas particulares habitadas que 

disponen de televisor 11 15 14 100 54 35
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Las acciones que deben de impulsarse en materia de: 

 

: -Espacio Habitable 

 

• Impulsar la ampliación de vivienda en por lo menos un dormitorio en casi la mitad de las viviendas, siendo critica la manzana C. 

 

-Calidad Física   

 

• Atender a la población, aunque reducida, que no cuenta con piso firme en su vivienda. 

 

–Instalaciones en la vivienda 

 

• Atender el abasto, no solo en términos de conexión o distribución de la red de agua potable, si no en el abasto de el vital liquido, en 

este sentido, se ha planteado una posible alternativa en la primera parte de este documento, pero, a nivel unifamiliar, se deberá pensar 

en el mismo SCALL (Sistema de Captación de Agua de Lluvia) implementado a la vivienda. 

 

• Se tendrá que dar una nueva dirección al sistema unifamiliar de drenaje, (pues en muchas viviendas, sobre todo en las que se 

encuentran en la periferia, las descargas se realizan directamente sobre las escorrentías de temporal) y comunitario. Se deberá de 

analizar la opción de una planta de tratamiento o fosas sépticas a diferentes escalas. 

 

Plan de vivienda 

•Con frecuencia se pueden ver a los camiones pipas surtiendo de agua cualquier vivienda o recinto publico, en la imagen, se aprecia a 

los camiones llenando la cisterna en la plaza municipal con el palacio de gobierno al fondo 



Caso de estudio 
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C 

Caso de Estudio: Manzana C 

 

En el caso particular de la manzana C, 

las necesidades puntuales son: 

 

•Ampliación -con al menos un 

dormitorio- de las 9 viviendas que 

presentan hacinamiento (de 15 en 

total), por la limitada extensión de este 

trabajo, se abordará el caso de una 

familia ampliada que comparte un 

mismo lote. 

 

•Implementar una solución a las 15 

viviendas en materia de abasto de agua, 

con especial hincapié en aquellas 7 que 

no cuentan con acceso a la red. 

 

•Aunque todas las viviendas en cuestión 

cuentan con drenaje, se estudiará la 

factibilidad de establecer sistemas que 

reduzcan las descargas de desechos.  

 

•Establecer -en la medida de lo posible- 

dentro del mejoramiento físico, una 

integración en la imagen urbana en las 

fachadas de las viviendas. 
113.8m 

45.2m 

Dimensiones de la manzana: 
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Caso de estudio 
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Caso de estudio 
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Estado actual de las viviendas 

LOTE SUPERFICIE M2 
AREA de  

DESPLANTE 

A1 174.65 89.75 

A2 184.04 67.97 

A3 40.86 70.49 

A4 374.58 - 

A5 268.02 - 

A6 687.15 113.03 

A7 393.05 - 

A8 93.85 48.37 

A9 157.12 48.08 

A10 263.82 67.65 

B1 569.90 181.41 

B2 266.95 128.93 

B3 675.70 49.75 

B4 214.46 56.41 

B5 332.73 97.05 

B6 379.57 163.67 

Para plantear el proyecto de mejoramiento en la manzana, se comenzó por definir el tamaño de los lotes y el levantamiento de las 

construcciones actuales, apoyándose en una ficha donde se ubicarán los conceptos a mejorar   

 

LOTES 

 

Se marcó cada lote con una letra y un numero, la fila superior recibió la letra A y la inferior la letra B, ambas enumeradas de izquierda a 

derecha 

 

•DIVISIÓN DE LA MANZANA POR LOTES 

•PLANTA DE CONJUNTO 

N 
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Estado actual de las viviendas 

•FACHADA SUR DE MANZANA 

•FACHADA ESTE DE MANZANA 

•FACHADA NORTE DE MANZANA 

•FACHADA OSTE DE MANZANA 

Se determinó tomar como caso de estudio en 

concreto el predio denominado A6, pues 

resulta interesante al ser conformado por una 

familia ampliada de 12 miembros en 3 hogares, 

cada una con baños exteriores, lo cual 

representa una fuerte necesidad de 

mejoramiento. 

 

A continuación se muestra el levantamiento 

social y físico de las viviendas existentes, dicha 

información servirá para generar el programa 

arquitectónico   
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SIMBOLOGIA 

 

MUROS 

1 Ladrillo de barro hecho a mano con estructura de 

concreto 

2 Bloque de concreto 

3 Material de desecho (cartón, plastico, etc.) 

4 Palma, carrizo, etc 

5 Lámina galvanizada 

6 Madera 

7 Muro con ladrillo de barro 

8 Adobe con estructura de concreto 

9 Adobe con estructura de concreto repellado y pintado 

10 Combinación de adobe, ladrillo y/o block 

 

PISOS 

1 Tierra 

2 Cemento 

3 Loseta 

 

TECHOS 

1 Lámina galvanizada 

2 Material de desecho 

3 Lámina de asbesto 

 

ESTRUCTURAS 

Nc Nervios de concreto armado 

C1 Columna de concreto 

C2 Columna de madera 

ILUMINACIÓN 

I-C Claro 

I-P Penumbroso 

I-O Oscuro 

VENTILACIÓN 

V-B Ventilado 

V-M Encerrado 

 

OLORES 

O-M Mal olor 

O-B Buen olor 

 

RUIDOS 

R-P Silencioso 

R-M Ruidoso 

 

Ficha técnica 

1 2 

3 
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SIMBOLOGIA 

 

MUROS 

1 Ladrillo de barro hecho a 

mano con estructura de 

concreto 

2 Bloque de concreto 

3 Material de desecho 

(cartón, plástico, etc.) 

4 Perecedero, palma, carrizo, 

etc. 

5 Lámina galvanizada 

6 Madera 

7 Muro con ladrillo de barro 

8 Adobe con estructura de 

concreto 

9 Adobe con estructura de 

concreto repellado y pintado 

10 Combinación de adobe, 

ladrillo y/o block 

 

PISOS 

1 Tierra 

2 Cemento 

3 Loseta 

 

TECHOS 

1 Lámina galvanizada 

2 Material de desecho 

3 Lámina de asbesto 

 

ESTRUCTURAS 

Nc Nervios de concreto 

armado 

C1 Columna de concreto 

C2 Columna de madera 

Ficha técnica 1 

VENTILACIÓN 

V-B Ventilado 

V-M Encerrado 

RUIDOS 

R-P Silencioso 

R-M Ruidoso 

OLORES 

O-M Mal olor 

O-B Buen olor 

ILUMINACIÓN 

I-C Claro 

I-P Penumbroso 

I-O Oscuro 

R-M  

V-B 
O-B 

I-C 
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SIMBOLOGIA 

 

MUROS 

1 Ladrillo de barro hecho a 

mano con estructura de 

concreto 

2 Bloque de concreto 

3 Material de desecho 

(cartón, plástico, etc.) 

4 Perecedero, palma, carrizo, 

etc. 

5 Lámina galvanizada 

6 Madera 

7 Muro con ladrillo de barro 

8 Adobe con estructura de 

concreto 

9 Adobe con estructura de 

concreto repellado y pintado 

10 Combinación de adobe, 

ladrillo y/o block 

 

PISOS 

1 Tierra 

2 Cemento 

3 Loseta 

 

TECHOS 

1 Lámina galvanizada 

2 Material de desecho 

3 Lámina de asbesto 

 

ESTRUCTURAS 

Nc Nervios de concreto 

armado 

C1 Columna de concreto 

C2 Columna de madera 

Ficha técnica 2 

VENTILACIÓN 

V-B Ventilado 

V-M Encerrado 

RUIDOS 

R-P Silencioso 

R-M Ruidoso 

OLORES 

O-M Mal olor 

O-B Buen olor 

ILUMINACIÓN 

I-C Claro 

I-P Penumbroso 

I-O Oscuro 

R-P  
V-M 
O-M 
I-P 
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SIMBOLOGIA 

 

MUROS 

1 Ladrillo de barro hecho a 

mano con estructura de 

concreto 

2 Bloque de concreto 

3 Material de desecho 

(cartón, plástico, etc.) 

4 Perecedero, palma, carrizo, 

etc. 

5 Lámina galvanizada 

6 Madera 

7 Muro con ladrillo de barro 

8 Adobe con estructura de 

concreto 

9 Adobe con estructura de 

concreto repellado y pintado 

10 Combinación de adobe, 

ladrillo y/o block 

 

PISOS 

1 Tierra 

2 Cemento 

3 Loseta 

 

TECHOS 

1 Lámina galvanizada 

2 Material de desecho 

3 Lámina de asbesto 

 

ESTRUCTURAS 

Nc Nervios de concreto 

armado 

C1 Columna de concreto 

C2 Columna de madera 

Ficha técnica 3 

VENTILACIÓN 

V-B Ventilado 

V-M Encerrado 

RUIDOS 

R-P Silencioso 

R-M Ruidoso 

OLORES 

O-M Mal olor 

O-B Buen olor 

ILUMINACIÓN 

I-C Claro 

I-P Penumbroso 

I-O Oscuro 

R-P  
V-M 
O-M 
I-P 
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Ficha técnica 

FICHA TECNICA: DATOS BÁSICOS SOCIECONOMICOS 
 

MUNICIPIO:  TOTOLAPAN                      LOTE : A6                     FECHA: 

BARRIO: LA PURISIMA                             VIVIENDA:   1                       LEVANTAMIENTO FISICO Y ENCUESTA 

 

A) CARACTERISTICAS GENERALES 

 

• Jefe/a: Hombre 

• Ocupación y edad: Comerciante, 35 

• Años de vivir en la comunidad: 35 

• Tenencia de la vivienda: Propia 

• Tenencia del lote: Propietario de una sección 

• Numero de viviendas en el lote: 3 

• N° de familias: 1 ampliada 

• N° de hogares:3 

• Total personas en el lote: 12 

• Total personas en 1er hogar: 4 

• Total personas en 2o hogar: 4 

• Total personas en 3er hogar: 4 

• N° familias compartiendo gastos: 2 

• ¿Comparten fam./hog. Espacios?: El patio y los lavaderos 

 

HOGAR N° 1 

• Total mayores (15-60 años): 2 

• Total menores (<15 años): 2 

• Total Adultos mayores (>60): Ninguno 

 

• Total personas aportando dinero: 1 

• De estas, mujeres: - 

• De estas, hombres: 1 

• Total aportes/ingresos mensuales: $15,000 

• ¿Qué actividad económica en viv./lote?: Se renta cimbra 

• Trabajo domestico realizado por: Jefa de Familia 

 

• Tipo de hogar: Nuclear  

• Jefatura de hogar: Masculina 

B)  CARACTERISTICAS : VIVIENDA/LOTE 

• N° de plantas: 1 

• N° de espacios cerrados: 2 

• Área lote: 697.46 m2 

• Área construida cerrada: 52.9 m2 

• Área techada abierta: 19.58 

• Área al aire libre: 

 

• Material paredes: Block de cemento/Ladrillo barro 

recocido 

• Material techo: Lamina  

• Material Pisos: Concreto 

 

• Suministro de agua potable: No existe 

• Ubicación y tipo de sanitarios: Exteriores +-6m de 

distancia 

• Ubicación y tipo de lavaderos: Exteriores +-6m de 

distancia 

• Ubicación y tipo de ducha: Exteriores +-6m de distancia 

• Ubicación y tipo de cocina: Exteriores +-6m de distancia 

 

• Calidad técnica de la vivienda: Regular 

• Calidad ambiental: Regular 
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Generación de opciones 

Se escogió la opción numero 

dos, ya que el haber 

considerado abrir el paso 

derribando un viejo muro de 

adobe no resulto ser atractivo 

para la vivienda #2 pues con la 

primera opción se “mantiene la 

seguridad” 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para el acceso a la propiedad 

 

1 

2 

A partir de la información reunida en las fichas acerca de 

los habitantes y la construcción actual, se plantea el diseño 

arquitectónico partiendo de cero, pero respetando el 

emplazamiento de cada una de las familias. Se acordó que 

el área de lavaderos seguirá siendo común así como 

exterior, así también, la integración de los baños al interior 

de las viviendas. 

El propietario de la casa#1 cuenta con un área de trabajo 

–ya que renta cimbra para la construcción- la cual se 

quedará en el mismo lugar (esquina sur-oriente). La 

vivienda#2 desea sacar provecho de su fachada hacia la 

calle, al colocar un negocio tipo miscelánea. Estos 

elementos serán tomados en cuenta para desarrollar el 

proyecto . 

Teniendo todo esto, pasemos a Generar Opciones, esto es, 

mostrar al usuario las diferentes variables, argumentando 

pros y contras de cierta distribución de los locales en el 

proyecto arquitectónico. 
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NECESIDADES dentro de la vivienda CASO #1 

• 1 recamara matrimonial 

•2 recamaras infantiles 

•Espacio para las escaleras 

•Cocina 

•Baño (considerando  

espacio baño seco y sin regadera) 

•Sala 

•Comedor 

•Lavadero (se resolverá de forma comunal) 

 

En la siguiente pagina se muestran las 

diferentes opciones generadas para la 

distribución de los espacios dentro de 

la vivienda. Se formularon -algunas de 

ellas- sin tomar mucho en cuenta lo 

que se encuentra construido en la 

actualidad,  pues la finalidad fue que el 

usuario reflexionara si lo que había 

construido le era funcional o no lo era.  

•Diferentes opciones de baño seco, el 

cliente escogió el del lado derecho, por lo 

que se deberá de escoger el lugar propicio 

para tal programa. 

Se pensará en integrara un 

baño seco en el proceso de 

diseño, esto derivado del 

problema que presenta el 

pueblo con el abastecimiento 

de agua. 

Integrar el esquema de baño 

seco condicionara en varios 

sentidos la ubicación de este, 

pues la necesidad de 

compuertas que den hacia un 

el exterior, la tubería de 

ventilación la altura del mueble 

son determinantes en el 

planteamiento 

Generación de opciones 

•Esquema de la construcción actual 
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Generación de opciones 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para acceso a la vivienda 

 

1 2 3 4 

5 

El usuario se inclinó por la opción de acceso directo por la calle, ya que le gustaría que el 

acceso formara parte de una fachada que “luzca bonito” 

6 7 8 
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Generación de opciones 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para crecimiento de la vivienda 

 

1 2 

3 

5 

La forma de crecimiento será hacia un segundo nivel, representada por la opción 1 

4 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para área de escaleras 

1 2 3 4 

5 

La opción 6 fue la escogida, se encuentra en una 

posición inmediata al acceso y que permite respetar 

la estructura existente. . 

6 

•Acceso a 

vivienda 
•Escaleras 

7 

3 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para área de baño 

1 2 3 4 

5 

El baño se decidió que se ubicara en la parte exterior, esto fue 

determinado en gran medida por el manejo que requiere un baño 

seco 

6 

•Acceso a 

vivienda 
•Escaleras 

7 

•Baño 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para áreas publicas y cocina 

1 2 3 4 

5 

La opción en donde se mantiene un pequeño 

vestíbulo pensado para  albergar un altar. La sala 

con acceso al baño, cocina y comedor. 

6 

•Acceso a 

vivienda 
•Escaleras 

7 

•Cocina 

•Comedor •Sala 

•Baño 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para recamaras en planta alta 

1 2 3 4 

5 

La mejor opción, por ser en donde se reducen al 

minimo las circulaciones, es la num. 4 

6 

•Escaleras 

•Recamara 

padres 

•Recamaras 

infantiles 
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Ficha técnica 

FICHA TECNICA: DATOS BÁSICOS SOCIECONOMICOS 
 

MUNICIPIO:  TOTOLAPAN                      LOTE : A6                     FECHA: 

BARRIO: LA PURISIMA                             VIVIENDA   2                       LEVANTAMIENTO FISICO Y ENCUESTA 

 

A) CARACTERISTICAS : HOGAR 

 

• Jefe/a: Hombre 

• Ocupación y edad: Comerciante, 28 

• Años de vivir en la comunidad: 28 

• Tenencia de la vivienda: Propia 

• Tenencia del lote: Propietario de una sección 

• Numero de viviendas en el lote: 3 

• N° de familias: 1 ampliada 

• N° de hogares:3 

• Total personas en el lote: 12 

• Total personas en 1er hogar: 4 

• Total personas en 2o hogar: 4 

• Total personas en 3er hogar: 4 

• N° familias compartiendo gastos: 0 

• ¿Comparten fam./hog. Espacios?: Espacios libre y de aseo 

 

HOGAR N° 2 

• Total mayores (15-60 años): 2 

• Total menores (<15 años): 2 

• Total Adultos mayores (>60): Ninguno 

 

• Total personas aportando dinero: 2 

• De estas, mujeres: 1 

• De estas, hombres: 1 

• Total aportes/ingresos mensuales: $9,000  

• ¿Qué actividad económica en viv./lote?: - 

• Trabajo domestico realizado por: Jefa de Familia 

 

• Tipo de hogar: Nuclear  

• Jefatura de hogar: Masculina 

B)  CARACTERISTICAS : VIVIENDA/LOTE 

• N° de plantas: 1 

• N° de espacios cerrados: 1 

• Área lote: 697.46 m2 

• Área construida cerrada: 33.14 m2 

• Área techada abierta: - 

• Área al aire libre: 

 

• Material paredes: Block de cemento 

• Material techo: Lamina  

• Material Pisos: Concreto 

 

• Suministro de agua potable: No existe 

• Ubicación y tipo de sanitarios: Exteriores +-3m de 

distancia 

• Ubicación y tipo de lavaderos: Exteriores +-3m de 

distancia 

• Ubicación y tipo de ducha: Exteriores +-3m de distancia 

• Ubicación y tipo de cocina: Exteriores +-3m de distancia 

 

• Calidad técnica de la vivienda: Regular 

• Calidad ambiental: Mala 
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Generación de opciones 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para el acceso a la propiedad 

 

1 

2 

Se escogió la opción numero 

dos, pues se considera la 

“seguridad” que brinda el 

acceder primero al predio 
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NECESIDADES dentro de la vivienda CASO #2 

• 1 recamara matrimonial 

•1 recamaras infantil (o. de dividir) 

•Cocina 

•Baño 

•Sala 

•Comedor 

•Lavadero (se resolverá de forma comunal) 

•Comercio (miscelánea) 

 

En la siguiente pagina se muestran las 

diferentes opciones generadas para la 

distribución de los espacios dentro de 

la vivienda. Se formularon -algunas de 

ellas- sin tomar mucho en cuenta lo 

que se encuentra construido en la 

actualidad,  pues la finalidad fue que el 

usuario reflexionara si lo que había 

construido le era funcional o no lo era.  

•Diferentes opciones de baño seco, el 

cliente escogió el del lado derecho, por lo 

que se deberá de escoger el lugar propicio 

para tal programa. 

Se pensará en integrara un 

baño seco en el proceso de 

diseño, esto derivado del 

problema que presenta el 

pueblo con el abastecimiento 

de agua. 

Integrar el esquema de baño 

seco condicionara en varios 

sentidos la ubicación de este, 

pues la necesidad de 

compuertas que den hacia un 

el exterior, la tubería de 

ventilación la altura del mueble 

son determinantes en el 

planteamiento 

Generación de opciones 

•Esquema de la construcción actual 

85 
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Generación de opciones 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para crecimiento de la vivienda 

 

1 2 

3 

La forma de crecimiento será hacia el frente, por ser la que mejor se acomodó al programa 

requerido, sin embargo, se estima  que el crecimiento  se dé también sobre el esquema de la 

opción 3  

4 
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Generación de opciones 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para acceso a la vivienda 

 

1 2 3 4 

5 

El usuario se inclinó por la opción 3, fue determinante el acceso directo a la vivienda, aún así, 

existe el deseo de contar con un pórtico al centro del predio. 

6 

V1 V1 V1 V1 

V1 V1 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para áreas públicas 

1 2 3 4 

5 

La opción 5 fue la escogida, pues es la cual el 

acceso da a la sala y la cocina cuenta con mucha 

ventilación. 

•Acceso a 

vivienda 

•Cocina 

•Sala 

•Comedor 

Opciones presentadas para acceso secundario a predio 

1 2 

•Acceso 

secundario 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para área de baño 

1 2 3 4 

La opción 4 fue la escogida, por lo conveniente que 

será asignar, junto con el baño de la vivienda 1, un 

área para baños 

•Acceso a 

vivienda 

•Cocina 

•Sala 

•Comedor 

•Recamara 

padres 

•Recamara 

infantil 

•Baño 
•Acceso 

secundario 

•Comercio (miscelánea) 

Opciones presentadas para área de Comercio 

1 2 
3 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para área privada 

1 2 3 4 

La opción 2 fue la escogida, por lo versátil de su 

distribución 

•Acceso a 

vivienda 

•Cocina 

•Sala 

•Comedor 

•Recamara 

padres 

•Recamara 

infantil 

•Baño •Acceso 

secundario 

5 
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Ficha técnica 

FICHA TECNICA: DATOS BÁSICOS SOCIECONOMICOS 
 

MUNICIPIO:  TOTOLAPAN                      LOTE : A6                     FECHA: 

BARRIO: LA PURISIMA                             VIVIENDA:   3                      LEVANTAMIENTO FISICO Y ENCUESTA 

 

A) CARACTERISTICAS : HOGAR 

 

• Jefe/a: Hombre 

• Ocupación y edad: Comerciante, 40 

• Años de vivir en la comunidad: 40 

• Tenencia de la vivienda: Propia 

• Tenencia del lote: Propietario de una sección 

• Numero de viviendas en el lote: 3 

• N° de familias: 1 ampliada 

• N° de hogares:3 

• Total personas en el lote: 12 

• Total personas en 1er hogar: 4 

• Total personas en 2o hogar: 4 

• Total personas en 3er hogar: 4 

• N° familias compartiendo gastos: 0 

• ¿Comparten fam./hog. Espacios?: exteriores y de aseo 

 

HOGAR N° 2 

• Total mayores (15-60 años): 2 

• Total menores (<15 años): 2 

• Total Adultos mayores (>60): - 

 

• Total personas aportando dinero: 1 

• De estas, mujeres: - 

• De estas, hombres: 1 

• Total aportes/ingresos mensuales: $9,500  

• ¿Qué actividad económica en viv./lote?: - 

• Trabajo domestico realizado por: Jefa de Familia 

 

• Tipo de hogar: Nuclear  

• Jefatura de hogar: Masculina 

B)  CARACTERISTICAS : VIVIENDA/LOTE 

• N° de plantas: 1 

• N° de espacios cerrados: 1 

• Área lote: 697.46 m2 

• Área construida cerrada: 27.8 m2 

• Área techada abierta: - 

• Área al aire libre: 

 

• Material paredes: Adobe 

• Material techo: Lamina  

• Material Pisos: Concreto 

 

• Suministro de agua potable: No existe 

• Ubicación y tipo de sanitarios: Exteriores +-3m de 

distancia 

• Ubicación y tipo de lavaderos: Exteriores +-3m de 

distancia 

• Ubicación y tipo de ducha: Exteriores +-3m de distancia 

• Ubicación y tipo de cocina: Exteriores +-3m de distancia 

 

• Calidad técnica de la vivienda: Regular 

• Calidad ambiental: Mala 
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NECESIDADES dentro de la vivienda CASO #3 

• 1 recamara matrimonial 

•1 recamaras infantil (o. de dividir) 

•Cocina 

•Baño 

•Sala 

•Comedor 

•Lavadero (se resolverá de forma comunal) 

 

Generación de opciones 

•Esquema de la construcción actual 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para crecimiento de la vivienda 

 

La opción por la que se optó fue 

aquella que brinda el mejor acceso 

en relación al predio, al tener la 

vivienda en un sentido paralelo al 

eje longitudinal del primero,. No se 

descarta un crecimiento paralelo 

similar al n°3 

1 2 3 

4 5 
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Generación de opciones 

Método “Generación de opciones” 

Opciones presentadas para acceso a la vivienda 

 

1 2 3 4 

5 

El usuario se inclinó por la opción 3, fue determinante el acceso a un punto medio donde se 

planea distribuirse hacia los distintos locales 

6 7 

V1 V1 V1 V1 

V1 V1 V1 

V2 V2 V2 V2 

V2 V2 V2 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para áreas públicas 

1 2 3 4 

5 

La opción 2 fue la escogida, pues es la sala donde 

se busca distribuirse hacia las recamaras 

•Acceso a 

vivienda 

•Cocina 

•Sala 

•Comedor 

6 7 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para área de baño 

1 2 3 4 

5 

La opción 2 fue la escogida, •Acceso a 

vivienda 

•Cocina 

•Sala 

•Comedor 

6 

•Baño 
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Generación de opciones 

Opciones presentadas para áreas privadas 

1 2 

•Acceso a 

vivienda 

•Cocina 

•Sala 

•Comedor 

•Recamara 

padres 

•Recamara 

infantil 
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Consideraciones bioclimáticas 
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Consideraciones bioclimáticas 
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Esquema final 

Esquema definitivo de organización de áreas para las tres viviendas 

•Escaleras •Cocina •Comedor 

•Sala •Baño 

•Recamara 

padres 

•Recamara 

infantil 

•Área de trabajo 

vivienda 1 

•Área de 

lavaderos 

Locales por color: 
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modulación 

El sistema constructivo adoptado regirá la modulación del proyecto, este sistema de origen Paraguayo, consiste en lo 

siguiente:  

Son placas que tienen función estructural y al mismo tiempo actúan como aislante térmico. Pretende minimizar el uso de 

cimbra, se puede ocupar teja como cobertura. En entrepisos, elimina el uso de encofrado, permite un rápido montaje y 

optimiza el tiempo de construcción; para este uso, llevará una capa de compresión de concreto de menor espesor que lo 

habitual. Estas placas ya han sido utilizadas, sobre todo como cerramiento vertical, en Argentina por el Centro Experimental 

de la Vivienda Económica (CEVE), y se le conocen como sistema constructivo “BENO” 
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modulación 

•Varilla 

•Tabique 

•Arena 

•Bastidor 

•Piedra Triturada 

•Cemento 

Materiales: 

Los 

materiales 

necesarios 

son: 

PASOS: 

1. Ajustar la armadura al bastidor. 

2., 3., 4., Colocar los ladrillos 

5. Colocar el mortero 

6. Ajustar la posición de la armadura 

7. Dar terminación a la cara vista 
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modulación 

TRATAMIENTO DEL COMPONENTE PRODUCIDO 

1. DESMOLDE, aproximadamente 7 horas. 

2. CURADO, mantenerla húmeda 7 días, regándola 

3. ESTACIONAMIENTO durante el tiempo total de curado (15 días) 

 

SECUENCIA DE MONTAJE 

1. Levantar placas sobre viga prefabricada 

2. Colocar, posicionar 

3. Macizar 

4. Dar terminado (opcional) 
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modulación 
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Propuesta 

A continuación se presenta la planta de conjunto arquitectónico, la propuesta apuesta por el diseño sustentable al utilizar 

sistemas de captación de agua pluvial y baños secos, este ultimo factor fue determinante para su ubicación en relación a la 

vivienda y al exterior 

 

PLANTA DE CONJUNTO 

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN 

VISTA DEL CONJUNTO 

ACCESO  

V1 

V2 

V3 

LAVADEROS 
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Y
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M
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R
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S
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c
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j
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n
t
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Conjunto, fachada Norte 

Area de Lavaderos 

Conjunto, sección longitudinal 
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Vivienda #1 

Una vez obtenidas las dimensiones del modulo de tableta del sistema constructivo, se procedió a modular las viviendas en base 

al programa obtenido en la generación de opciones:  

 

Rejilla de modulación 

Vivienda #1 

Planta 

VISTA VIVIENDA #1 

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN 



M
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V
i
v
i
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d
a
 
#

1
 

Agrupando el programa de 

necesidades sobre el 

modulo del sistema, 

(1.76x.50cm, el resultado es 

el siguiente :  

 

Vivienda #1, Planta Baja  
VISTA VIVIENDA #1 

Vivienda #1, Planta Alta 

VISTA BAÑO SECO 
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#
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Vivienda #1, sección transversal 

VISTA POSTERIOR VIVIENDA #1, 

Vivienda #1, sección longitudinal 

SECCIÓN BAÑO SECO 
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#
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Vivienda #1,alzado Norte 

Vivienda #1, alzado Sur 
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Vivienda #2 

Una vez obtenidas las dimensiones del modulo de tableta del sistema constructivo, se procedió a modular las viviendas en base 

al programa obtenido en la generación de opciones:  

 

Rejilla de modulación 

Vivienda #2 

Planta 

VISTA VIVIENDA #2 

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN 
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V
i
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#

2
 

Agrupando el programa de 

necesidades sobre el 

modulo del sistema, 

(1.76x.50cm, el resultado es 

el siguiente :  

 

Vivienda #2, Planta Baja  

VISTA VIVIENDA #2, desde el 

nororiente 

Vivienda #2, perspectiva 

VISTA VIVIENDA #2, desde el 

norponiente 
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Vivienda #2,alzado Norte 

Vivienda #2, alzado Sur 

Esquema de captación de agua de lluvia, 

llevado a un tanque en la parte posterior de la 

vivienda 

El mueble del baño seco se podrá cambiar de 

deposito, de manera que mientras uno se 

encuentra en uso, el segundo reposa hasta 

que la materia orgánica –separada de las 

deyecciones liquidas- se convierta en abono.  
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Vivienda #3 

Una vez obtenidas las dimensiones del modulo de tableta del sistema constructivo, se procedió a modular las viviendas en base 

al programa obtenido en la generación de opciones:  

 

Rejilla de modulación 

Vivienda #3 

Planta 

VISTA VIVIENDA #3 

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN 
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Agrupando el programa de 

necesidades sobre el 

modulo del sistema, 

(1.76x.50cm, el resultado es 

el siguiente :  

 

Vivienda #3, Planta Baja  

VISTA VIVIENDA #3, desde el 

surponiente 

Vivienda #3, perspectiva 
Baño seco en  VIVIENDA #3,  
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Vivienda #3,alzado Norte 

Vivienda #3, vista Norponiente 
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Costos paramétricos 

costo paramétrico por vivienda 

 

De manera paramétrica, se exponen los costos en función de la dimensión de la 

solución de vivienda. Estos fueron obtenidos del portal ACTIVECOST™, este costo no 

contempla la mano de obra pues se plantea que la comunidad realice los trabajos de 

construcción.  

 

De la explosión de insumos que genera el portal ACTIVECOST™, no se contemplan las 

partidas de Acabados, Cimbras, Maquinaria así como la cocina integral. Como resultado 

tenemos un costo por m2 de $2,130. 

 

Resultado de lo anterior, tenemos los siguientes montos para los casos de estudio: 

VIVIENDA # M2 

construidos 

COSTO 

PARAMETRICO 

#1 135.64 $ 288,913.2 

#2 92.64 $ 197,323.2 

#3 105.6 $ 224,928.0 



Financiamiento a la vivienda 
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ORIGEN DE LOS RECURSOS 

Dado el nivel socioeconómico de la población a la que se dará atención, la propuesta de financiación es a través del producto de 

Autoproducción de Vivienda Asistida. Bajo este esquema, la solución habitacional se compone de ahorro previo, crédito y subsidio. 

OBJETIVO GENERAL DEL PROGRAMA 

Otorgar apoyos económicos a personas de bajos ingresos a través de un subsidio federal para: 

 

 

 

 

 

 

 

COMPONENTES DEL PROGRAMA 

 

 

 

 

 

 

 

MONTOS DE SUBSIDIO 

El monto de subsidio para autoproducción de vivienda puede ser de hasta 29 SMGVM ($64,392.06) 

MONTOS DE SUBSIDIO: 

Ahorro previo del 5% sobre el valor del proyecto, puede 

incluso ser en mano de obra o en aportación de materiales 

•Autoproducción de 

vivienda 
•Adquisición lote con 

servicios 

•Mejoramiento de vivienda 

 

•Adquisición de vivienda 

nueva o usada 

AHORRO PREVIO 

(BENEFICIARIO) 
CREDITO/FINANCIAMIENTO 

(ENTIDAD EJECUTORA) 
SUBSIDIO 

FEDERAL 

(CONAVI) 

VIVIENDA 
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REQUISITOS PARA SER BENEFICIARIO 
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1.- Obtener 

crédito/financiam

iento (entidad 

ejecutora) 

2.- Presentar 

CURP 
3.- Aportar 

ahorro previo 

4.- Manifestar 

que el ingreso 

no asciende lo 

establecido en 

las reglas 
5.- No haber sido 

beneficiado por 

otro subsidio 

federal  

6.- No ser 

propietario de 

otra vivienda 

Financiamiento a la vivienda 
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ESQUEMA: AUTOPRODUCCIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ENTIDAD EJECUTORA 

 

La entidad ejecutora “ECOBLOCK INTERNATIONAL, S.A. DE C.V., 

SOFOM E.N.R.” bajo su programa “Echale a tu Casa” (autorizada por la 

CONAVI http://www.conavi.gob.mx/programas-estrategicos/tu-

casa/tu-casa-entidades-ejecutoras #62) brindará de crédito, teniendo 

como requisitos: que el predio sea propio, ganar mas de 3 smgvm y 

realizar durante un periodo de un año aportaciones mensuales hasta 

cubrir el 20% del valor de la vivienda, se les cobrarán 

aproximadamente el 6% de interés. 

 

COSTO DE FINANCIAMIENTO PARA EL PROMOTOR  

La entidad normativa (CONAVI), podrá disponer de hasta del 3.8% de 

los recursos totales asignados al mismo para la operación, seguimiento, 

vigilancia y evaluación, incluyendo capacitación técnica 
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44% 

39% 

17% 

ORIGEN DE LOS RECURSOS -AUTOPRODUCCIÓN- 

SUBSIDIO CONAVI CRÉDITO E. EJECUTORA AHORRO PREVIO

En cada caso, el origen de recursos para las viviendas de los acreditados/beneficiarios será de la siguiente manera: 

Monto solución Ahorro Previo Subsidio Federal Crédito 

$ 288,913.2 $ 49,115.2 $64,392.06 $ 175,405.94 

$ 197,323.2 $ 33,544.9 $64,392.06 $ 99,386.04 

$ 224,928.0 $ 38,237.7 $64,392.06 $ 122,298.24 
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La vivienda debe ser concebida acorde a las necesidades y usanza de los grupos que la demandan. Históricamente, esta ha sido apropiada y 

apropiable en cuanto a su cultura -entendida ésta como los componentes biológicos, ambientales, psicológicos e históricos de la existencia 

humana-. La misma definió su habitar, y, en consecuencia, estos modos de habitar determinaron la habitabilidad.  

 

Para lograr este cometido, el entorno se debe analizar, interpretar y modificar en un momento dado; es algo dinámico. Al igual que la 

cultura, su esencia está en el permanecer, el residir, es estar satisfecho, en paz, permanecer en ella, en casa. Analizar los modos de habitar 

implica el estudio de los estilos de vida compuestos por valores, juicios, costumbres, hábitos y su vinculación con los deseos así como 

fantasías.  

 

La vivienda no se limita a la mera construcción del espacio donde las personas duermen, comen, se asean, estudian, etc. Esta alcanza una 

escala urbana; llegando a ser un tema tan extenso como apasionante. Parece que tales reflexiones han escapado de la mente de los 

arquitectos en la actualidad, pues solo hay que ver el “regadero” de “casitas” en villas interminables a las afueras de las ciudad -ahora 

muchas de ellas abandonadas-. La vivienda debe ser un producto personalizado, se debe repensar el paradigma de planteamiento de las 

soluciones habitacionales. 

 

La vivienda se debe entender como un problema complejo con respuestas integrales. Este documento planteó soluciones con el objetivo de 

remediar la escases de agua y el hacinamiento, puntos fundamentales para una mejor calidad de vida y habitabilidad.  

 

Dentro de este trabajo, de nada hubiera ayudado el plantear la construcción de espacios, el añadir metros cuadrados a las viviendas 

existentes hubiera resultado una solución parcial al problema de habitabilidad en la localidad. Era imprescindible plantear una respuesta a la 

carencia de agua. Así también, se mostró el potencial turístico con el que cuenta Totolapan, su realidad económica, valores culturales y 

necesidad de espacios  para la recreación. 

 

En materia de vivienda, los profesionales de la arquitectura debemos reflexionar en torno a nuestra labor, pues el que existan bajos índices 

de satisfacción en la vivienda (Edo. Actual de la Vivienda en México, CIDOC 2015) es –en parte- reflejo de una formación que solo concibe el 

producto arquitectónico de manera exterior por sus atributos estéticos, dejando la habitabilidad en segundo término. 

 

Lo más importante en nuestro que hacer arquitectónico, no es el objeto si no el hombre para el que ha sido pensado, proyectado y 

construido. Se debe tener una visión antropocéntrica del que hacer arquitectónico. El arquitecto debe de adentrarse en el modo de vida. Del 

usuario. La vivienda como hoy se diseña corresponde a la de una familia nuclear de 1950 

 

¿Si no hay familias tipo, por qué existen viviendas tipo? 

 

El usuario debe de participar directamente en la planeación de su hábitat, se debe de integrar en el proceso de diseño de la que será su 

vivienda, el bienestar domestico es algo demasiado importante para dejárselo a los “expertos”. Es, igual que siempre lo ha sido, asunto de la 

persona y de la familia. Debemos redescubrir por nosotros mismos el misterio del confort, pues sin el nuestras residencias serán de verdad 

maquinas y no casas. 
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