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Propuesta del Temo

® Introduccién

¢ Desde el inicio de los tiempos refiriéndose a la existencia del ser humano, uno de los objetivos mas importantes del hombre

siempre ha sido buscar un lugar en el cual pueda refugiarse de las inclemencias del tiempo, un lugar donde pueda estar
franquilo, cdmodo, un lugar que pueda sentir propio.

Aun mas interesante, hoy en dia han sido muchos los proyectos que han intentado reunir las 3 acciones mas importantes del
hombre: vivir, trabaijar v socializar, pero no con mucho éxito.

¢Se podrd lograr conjuntar un lugar en el cual el usuario pueda experimentar al 100 estas acciones?

Partimos de la premisa que genera la bisqueda de un lugar confortable donde habitar, trabajar, socializar y abastecerse de
las necesidades diarias.

Dentro de la Colonia Condesa, corazén de la ciudad, zona rodeada por el arte y cultura, se erguirdn 2 volimenes
principales y uno mas que los une en una atmosfera de modernidad pero a la vez respetando lo que fue el esplendor de un
naciente siglo XX. Un lugar en el cual el usuario podrd experimentar una sensacién de comodidad al méximo para poder
desenvolverse y socializar con fodas las demds personas.

Vértice Roma-Condesa 9



Propuesta del Temo

® Objetivos

* A)Objetivos Generales

Se tiene como objetivo en grandes rasgos la CONCIENCIA
ECOIOCICA, como se lograra esto? Facil, se buscara el menor uso
posible de energia eléctrica a cambio de mayor disefio enfocado a la
orientacién, eficiencia en el uso de materiales buscando el menor
desperdicio posible, ventilacién natural, iluminacién natural a cambio
de luz a partir de focos.

Vértice Roma-Condesa
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Propuesta del Tema

® A)Objetivos Farticulares

®  lluminacién natural: Se busca conseguir un menor uso de luz eléctrica por medio de cristales de alta transparencia y

parasoles colocados en zonas estratégicas de los edificios para brindar iluminacién natural agradable y que no lastime al
usuario.

Eficiencia de materiales: se lograra darle el méximo uso a los materiales y menor desperdicio partiendo que se generaran
médulos de 1.22m x 1.22m con lo cual el desperdicio serd minimo.

Orientacién: parece ser que la orientacién es un tema del pasado pero no es asi, a partir de este principio tan sencillo
P g P P P P P
podemos llegar a un mejor posicionamiento del edificio brindéndole todas las condiciones naturales adecuadas.

Mayor interaccién personal: cuantas veces se pierde el contacto personal a partir de la tecnologia?, en esta ocasién nos
referimos al uso del automaévil. Se propone darle prioridad al ser humano mediante un sistema en el cual el automévil
desaparece lo antes posible de la visual.

Zonas de Interaccién y Descanso: se generaran terrazas y zonas de esparcimiento comun en el cual el usuario se pueda
sentir cdmodo para poder relacionarse con las demds personas.

Espacio ligero: en una ciudad con tanta diversidad arquitecténica muchas veces nos sentimos asfixiados por una arquitectura
masiva y pesada, dada esta situacién creemos que una visual ligera llevara al usuario a sentirse mas tranquilo sin la
ansiedad de sentirse en un ambiente pesado.

Vértice Roma-Condesa 1



Propuesta del Temo

Alcances

¢ Como elemento principal se elevara al centro una torre doble que contendrd 11 pisos de vivienda habitacional contando

con 30 departamentos, a su vez & deparfamentos por piso y un departamento Unico en el Pent-house, estas viviendas
udoteca y

confaran con un piso de servicios comunes, asi como gimnasio, salones de fiesta, una tienda de conveniencia,
oficina para sus servicios generales.

En la parte inferior del edificio contara con 4 pisos independientes de oficinas contando con fodas las faciidades.

En la parte social abierta a todo el publico existird un centro comercial contando con 120 tiendas comerciales mas un drea
comun de comida rdpida, dreas de esparcimiento comdn y un club deportivo.

Todo estard abastecido con 3 estacionamientos independientes, el del Centro Comercial, Oficinas y para la Vivienda.

Vértice Roma-Condesa 12
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Justificacién Tedrica

Definicién del Problema

® Lo Ciudad de México es el principal eje de la economia del pais, siendo una ciudad no tan grande pero si muy poblada se
da la necesidad de buscar nuevas soluciones al problema de brindar un hogar a cada habitante, dado este conflicto la
solucién mas viable es construir complejos alfos que tengan capacidad de albergar a muchas personas sin dejar de un lado
un buen servicio que tenga al publico en un estado de agrado.

¢ Teniendo en cuenta que la Delegacion Cuauhtémoc es uno de los municipios mas influyentes del Distrito Federal con una
densidad de 16 0/1.16 ha/km?2 nos vemos llevados al desafio de plantear un conjunto de edificios que satisfagan las
necesidades del usuario de vivir, trabajar y socializar.

Vértice Roma-Condesa
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Definiciones

Diversidad: 1. f. Variedad, desemejanza, diferencia.

Densidad de Poblacién: también denominada a veces formalmente poblacién relativa (para diferenciarla de la absoluta,
cual simplemente equivale a una determinada cantidad de habitantes), se refiere al nimero promedio de habitantes de un
drea urbana o rural en relacién a una unidad de superficie dada.

a

Refugio: Acoger o amparar a alguien, sirviéndole de resguardo y asilo,
Inclemencia: Rigor del tiempo, especialmente del frio.
Conjunto: Combinar un conjunto con armonia.

Premisa: Sefial o indicio por donde se infiere algo o se viene en conocimiento de ello.

Vértice Roma-Condesa
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Definiciones

Confortable: Que produce comodidad.

Erguir: Levantarse o ponerse derecho.

Esplendor: Apogeo, auge.

Parasoles: usado para evitar el deslumbramiento por los rayos del sol.

Eficiencia: Capacidad de disponer de alguien o de algo para conseguir un efecto determinado.
Terraza: Cubierta plana y practicable de un edificio, provista de barandas o muros.

Masivo: Que se aplica en gran cantidad.

Visual: Perteneciente o relativo a la visién.

Ansiedad: Estado de agitacién, inquietud o zozobra del dnimo.

y socializar.

Vértice Roma-Condesa



Antecedentes Histéricos del Tema

Mundiales

Siempre hubo alguna combinacién de usos. For ejemplo, el Empire State Building tiene una base con muchos negocios vy tiene
observatorio arriba. "Siempre ha habido combinacién de usos, lo que ha pasado ahora es que se ha dado una combinacién
mds completa y eficiente en los desarrollos'.

También se sefiala que el Rockefeller Center incluia muchos usos diversos, aunque separados en diversos edificios, pero
fodos conectados por un drea comercial bajo tierra, de la manera mds simple combinaba varios usos.

Por ejemplo, dentro de una forre uno puede tener usos variados, muy comdnmente las torres de oficina tienen un hotel

arriba.

Este tipo de proyectos lo vemos por todos lados, se acaba de terminar un proyecto llamado /31 Lexington en Manhattan que
es una combinacién de un gran condominio.

Vértice Roma-Condesa 17



Antecedentes Histéricos del Tema

Nacionales y Locales

¢ En México los desarrollos inmobiliarios de usos mixtos surgen por la
necesidad de explotar de manera mds eficiente los terrenos, sobre
fodo donde escasea la tierra, como es el caso de las grandes
ciudades como la nuestra.

El desarrollo mixto combina la vida urbana con la vida famiiar: vivir,
frabajar, alojarse, comprar, hacer deportes y tener actividades de
esparcimiento mediante el uso de departamentos, oficinas, hote
cocheras subterrdneas, comercios, gimnasio y diversos servicios.

’

Vértice Roma-Condesa
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Fstado Actual del Temo

Mundiales

For todo el mundo presenciamos una creciente expansion urbana, acelerada por la globalizacion y el uso del automévil.

Y justo cuando el estilo de vida americano se difunde a una escala nunca vista emerge en Estados Unidos un movimiento en
favor de la densificaciéon residencia

, mayor oferta de vivienda asequible, la renovacién de los centros urbanos, usos mixtos
del suelo y transportes publicos colectivos.

El lamado “crecimiento inteligente” intenta combatir los efectos negativos del suburbio de baja densidad, especialmente la
dispersion de las zonas residenciales, el consumo de suelos agricolas y naturales,
de vivienda que beneficia a los grandes lotes periféricos.

a polucién atmosférica y la actual oferta

El "crecimiento inteligente” puede ser considerado como una nueva fase del proceso de gestién del crecimiento urbano, pero

una fase que por primera vez incorpora no sélo la participacién del gobierno, sino del publico y de entidades sin fines de
lucro que, en forma conjunta, estén buscando soluciones.

El crecimiento inteligente se define como un crecimiento que sirve a la economia, a la comunidad y al medioambiente;
paralelamente, ha crecido el interés en la recreacion de la estructura social de los viejos asentamientos urbanos, basado en
la mezcla de actividades, pequefios trayectos,
comunitarios.

a interaccién personal, animacién callejera y la existencia de espacios

Vértice Roma-Condesa 19



Fstado Actual del Temo

Mundiales

A lo largo de los afios de la década de 1990 la insatisfacciéon con el medio urbano existente siguié creciendo. Habia una
enorme preocupacidn con una larga lista de problemas urbanos: la mayoria de la poblacién vive en suburbios que siguen
creciendo, mientras los problemas de los centros y de viejas zonas residenciales se agravan.

La expansion urbana se hace a costa de suelos agricolas y de florestas, dejando atrds buenas infraestructuras abandonadas.
Cada vez hay mds polucién, mdés congestién en las carreteras, mas inseguridad social y menos tiempo para la familia y el recreo,
pues hay que ir a vivir mds lejos de los centros de trabaijo.

FPor eso, lo que empezd como una tipica iniciativa gubernamental rebasé rdpidamente los objetivos iniciales, lo que quedd
claramente demostrado en los 10 principios bdsicos del crecimiento inteligente, que fueron formalmente aprobados por
desarrolladores, las autoridades y la poblacién:

Vértice Roma-Condesa 20



Fstado Actual del Temo

Mundiales

1. Usos mixtos del suelo.

2. Aprovechar las ventajas del disefio de edificios compactos.

3. Crear una amplia variedad de opciones de vivienda.

4. Crear vecindarios peatonales.

5. Fomentar comunidades distintas, atractivas y con fuerte sentimiento local.

6. Preservar los espacios abiertos, suelos agricolas, la belleza natural y las zonas ambientales cruciales.
/. Reforzar y dirigir el desarrollo hacia las comunidades existentes.

8. Proporcionar opciones variadas de transporte.

Q. Hacer que las decisiones de desarrollo sean predecibles, justas y a costos mdas eficaces.

10. Promover la colaboracién entre la comunidad y los responsables en las decisiones de desarrollo,

Vértice Roma-Condesa
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Fstado Actual del Temo

Nacional y Local

®  Durante mucho tiempo se ha sabido que la forma en que disefiamos nuestras ciudades tiene un gran impacto en la

sustentabilidad, es decir, en fres aspectos: ambiental, social y econémico a largo plazo.

Las prdcticas mds comunes que se promueven hoy en dia son la densificaciéon de las zonas urbanas y la prevencion del
proceso de la dispersién urbana. Una diferencia importante en esta materia, se puede lograr combinando los usos
territoriales existentes y futuros, para mejorar el estilo de vida de los habitantes, proteger el medio ambiente y brindar
oportunidades para los grupos sociales desfavorecidos.

For lo general, el desarrollo de uso mixto se refiere a un edificio o un grupo de edificios que sirven a propésitos diferentes

dentro de un drea limitada. A menudo se asemeja a una forma de construccién tradicional, la cual normalmente se puede

encontrar en las zonas urbanas antiguas que se desarrollaron antes del siglo XX Un ejemplo comun de esto, son los tipos
mds comunes de los edificios con usos mixtos que cuenfan con tiendas vy servicios al nivel de planta baja con un acceso
directo de la calle y las unidades residenciales y/o oficinas en los pisos superiores. También hay ofras variaciones, como una

mezcla de las industrias ligeras, como falleres, y usos residenciales o comerciales o institucionales (gobiernos, escuelas, etc)

Las dreas de usos mixfos son lo opuesto a las dreas que tienen un solo propdsito, como las unidades habitacionales o las
zonas de negocios que son dominados sélo por los edificios de oficinas.

Vértice Roma-Condesa 22



Fstado Actual del Temo

Nacional y Local

¢ Beneficios de los usos mixtos para las ciudades y sus habitantes

¢ Promocién de Transporte Sostenible

® los ciudades dominadas por dreas de uso mixto tienen los niveles de trafico muy diferentes al de aquellas ciudades donde

los usos estdn separados unos de otros. En donde el espacio para el comercio pequefio, servicios bdsicos y lugares de
frabajo se disponen cerca de las unidades residenciales, el uso de los automéviles se ha reducido drasticamente,
especialmente para viajes cortos dentro de la zona urbana. La combinacién del desarrollo de uso mixfo, una mayor densidad
poblacional y de actividades representa la oportunidad para mds gente, de cambiar a formas de transporte menos
confaminantes.

Por ofra parte, estas ciudades tienen una distribucién descentralizada y mixta de espacios de trabajo, comerciales y
residenciales, que significa que el trafico en horas pico, no es tan pesado como en las ciudades donde estas actividades

estdn concentradas en diferentes dreas especializadas. Como resultado, las emisiones de CO2 son mds bajas, porque los
pasajeros no estdn atascados en el tréfico, pero usan opciones de transporte y rutas diferentes para legar al destino y por

eso pueden ahorrar tiempo y dinero.

Vértice Roma-Condesa 23



Fstado Actual del Temo

Salud y bienestar

® las dreas con un alfo grado de los usos mixtos fomentan caminar y usar la bicicleta como medios alternativos de transporte
fodos los dias. Tan sélo con 20 minutos caminando hasta la parada de autobis o un paseo en bicicleta de 30 minutos todos
los dias, puede mejorar drésticamente la salud personal y el bienestar. Las personas que usan los carros a menudo carecen
de ejercicio diario, lo que puede resultar en diversos problemas de salud, como diabetes y obesidad.

Sustentabilidad Social

®  Una forma mixta de desarrollo fomenta relaciones sociales mds frecuentes, debido a que se realizan mas actividades en las
calles , en parques locales, en el transporte publico o en las tiendas, en lugar de estar atrapados en los carros, autopistas,
estacionamientos, centros comerciales y supermercados, donde la interaccién con otras personas es minima. Las dreas de uso
mixto crean mds oportunidades para desarrollar las relaciones sociales con los vecinos, comerciantes locales y las personas

que foman las mismas rutas en el transporte publico.

Seguridad

Varios académicos han demostrado que las dreas con usos mixtos y de mayor actividad, son generalmente mucho mds
seguros que los espacios para un solo uso, donde pocas personas tienen que salir a la calle. [ICuando hay un gran
numero de peafones, vendedores ambulantes y personas que sélo pasan el tiempo libre en la calle, las oportunidades de
cometer cualquier tipo de delito son menores que en las zonas oscuras, vacias y con poca vigilancia por parte de los

ciudadanos o de la policia.

2
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Fstado Actual del Temo

Buena cualidad de espacio

®  los lugares con mayor grado de actividades mixtas tienden a ser utilizados en los diferentes momentos del dia, para fines
diferentes y por personas diferentes, por lo fanto son mds atractivos e interesantes.
Implementacién

®  Para implementar la estrategia de desarrollo de uso mixto muchos gobiernos locales en Europa v los paises de América del
P g g Pay P

Norte, han implementado las politicas de ordenamiento territorial y los reglamentos de ordenamiento territorial, que no sélo
alientan sino que en muchos casos exigen a los inversionistas  proporcionar el espacio para un uso adicional en sus proyectos
de construccion.

Una ventaja en México es que su clima célido permite el trabajo de los minoristas v los vendedores ambulantes, asi como los
servicios al aire libre durante fodo el afio. Muchas ciudades europeas, canadienses y estadounidenses, que sufren tormentas
de nieve y temperaturas mds frias durante las temporadas de invierno, a menudo tienen dificultades para traer suficiente

gente de fuera para que este tipo de negocios se mantenga rentable. A pesar del desafio que enfrentan estas ciudades, la

idea de desarrollo de uso mixto es fodavia una de las partes mds importantes de su politica de ordenamiento territorial.

Si un municipio no cuenta con suficiente poder para implementar politicas fuertes de ordenamiento territorial para regular el
desarrollo, puede iniciar programas que alienten a los inversionistas a poner en practica este tipo de planificacién
progresiva, que puede ser mediante incentivos fiscales o permitir elevar la densidad de construccién a pisos adicionales

para aquellos que estdn dispuestos a proporcionar espacios destinados a diferentes usos.

Vértice Roma-Condesa 25



Fiemplos Andlogos - Internacional
Proyecto - Moho Arquitectos

Arquitectos: Moho Arquitectos
Ubicacién: San José, Costa Rica

La empresa espafiola Moho Arquitectos se encuentran
actualmente en la fase de disefio esquemdtico de una
forre de uso mixto para San José, Costa Rica. La forre,
cuyos elementos programdticos van desde la venta de
espacios comerciales y de oficinas y hoteles, tiene
como objetivo crear un fuerte modelo de
sostenibilidad para la regién que promueva la eco-
amistad.

La forma del edificio se concibe como firas
independientes de piel que comienzan a distancia el
uno del ofro como se eleva la forre. Los huecos
perforados son la forma de crear plataformas de
visualizacién y espacios para afiadir verde.

Vértice Roma-Condesa
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El desplazamiento de estas tiras permite inundar d

luz natural los espacios interiores y fomentar el
crecimiento de la vegetacion.

Conclusién

Una concepcién espocio| para mi parecer un pPoco
pero bueno, busca ser amigable con el ambiente g
es muy importante para el desarrollo de mi proyect

En este caso sustituye el espacio habitacional por e
de hoteles que es muy parecido y realmente no
legaba a cambiar mucho el concepto.
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Fiemplos Andlogos - Internacional
HEl Tower - CMV Arquitectos

®  Arquitectos: CMV Arquitectos
Ubicacién: Haoni, Vietnam

Se trata de un edificio mixto con uso comercial, oficinas
en alquiler, service center y aparfamentos. Se centra
especialmente en la correcta organizacién vy utilizacién
del edificio.

Situado en una esqguina, quiere responder a esta
ubicacién, garantizando dreas para el desarrollo de
las relaciones sociales entre residentes y visitantes.
Ademds se han creado diversos espacios

abiertos para aumentar el espacio publico.

El edificio consta de 2/ plantas sobre el nivel del
suelo. En un edificio cuyos usos se alternan, es muy
importante establecer un plan operativo claro.

Vértice Roma-Condesa
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La entrada a las oficinas y los apartamentos estd
situada en la primera torre, en la calle principal.

Esta entrada es mds visible que la destinada para
, que tiene acceso a fravés de un

el drea comercia
amplio jardn.

Conclusién

Busqueda correcto de colocar lugares donde el
usuario y el visitante tengan un gran interaccién asi no
termina siendo una ciudad independiente si no un

centro de interaccion.

Vértice Roma-Condesa
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Fiemplos Andlogos - Internacional
El Marina+Beach Tower - Oppenheim

®  Arquitectos: Oppenheim
Ubicacion: Dubdi, Emiratos Arabes

¢ H edificio contard con una alta proteccién solar, que
aunada a la ventilacién cruzada, su estructura curva,
las viseras de cada piso y los vidrios aislantes-
reflejantes, reducird el uso de aire acondicionado.

[ ]

En medio de las dos estructuras que conforman el
inmueble habrd un drea sombreada, en la que
resaltard un jardin botdnico con vegetacién nativa de
la zona, que serd ventilado por los pisos inferiores,
indica informacién proporcionada por Oppenheim.

Vértice Roma-Condesa
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Los primeros cuatro niveles tendrdn techos verdes escalonados, mientras que algunas dreas del desarrollo abasteceran un
porcenfaje de su necesidad eléctrica, mediante energia edlica vy celdas fotovoltaicas que estardn en el techo y en los balcones.
Ademds, contard con métodos para reutilizar el agua.

Conclusién

Bastante fantasioso para ser real pero tiene un concepto interesante de incorporar varias ecotecnias y abastecer al edificio de
electricidad y agua de una forma ecolégica.

Vértice Roma-Condesa 31



Fiemplos Andlogos - Nacionales
High Fark - Rojkind Arquitectos

Arquitectos: Rojkind Arquitectos
Ubicacion: Monterrey, México
Arquitecto principal: Michel Rojkind

El proyecto estd ubicado en las afueras de la ciudad
nortefia de Monterrey, en México. Rodeado por la
maijestuosa cordilera de Sierra Madre Oriental, High
Fark se disefia para sacar el méximo provecho de su
ubicacion geografica y para ayudar a mitigar las
condiciones climdticas extremas.

El edificio High Fark tiene en un total de diez niveles
sobre la calle y tres niveles y medio de
estacionamientos subterrdneos. Los dos primeros

niveles son para comercio y los 8 restantes para
aparfamentos de lujo.
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Dentro de estos 8 niveles residenciales,

existen espacios recreativos y de entfretenimiento para
los residentes, que incluyen una piscina, gimnasio, spa,
efc. Los 32 apartamentos varian en tamafio de 250
metfros cuadrados a 650 metros cuadrados

Conclusién

El concepto de estos departamentos me parece muy
interesante ya que lega a la solucién de no presentar
estacionamientos en las plantas principales y asi no

, en ofro lado tiene una
muy buena solucién de orientacién y de juego de

confaminar la visual principa

sombras para asi no tener todo el sol en un lugar
molesto.

Vértice Roma-Condesa
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Fiemplos Andlogos - Nacionales
Farques Folanco - Diversos Arquitectos

Arquitectos: Higuera + Sanchez, AS Arquitectura, Ten
Arquitectos y KMD México.

Ubicacién: Distrito Federal, México
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Es el primer proyecto pensado como una colonia, que
infegra el mejor disefio arquitecténico habitacional en
un drea de 40,000 M2, con un ambiente de confort y
seguridad que aseguran la tranquiidad dia a dia.

||
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I

Acorde a la visién vanguardista en su planificacion
arquitecténica y respetando la personalidad del

proyecto, cada edificio en Parques Folanco, es
disefiado por un despacho de arquitectura
reconocido a nivel nacional e internacional
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Departamentos de 68 a 160m2

, Areas de
esparcimiento, Ludoteca, Zona de lectura, Area de

Servicios como: Parque Centra

juegos de mesa, Centro Comercial

Conclusién

Se logra conjuntar muy bien los 3 servicios siendo asf
uno de los primeros edificios de uso mixto en México
pero con la mala idea de darle a cada despacho una
efapa ya que los edificios no tienen un mismo disefio vy
parece que son diferentes conceptos

Vértice Roma-Condesa
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Fiemplos Andlogos - Nacionales
Torre Avalanz - Agustin Landa V

Arquitectos: Agustin Landa V
Ubicacion: Monterrey, Nuevo Ledn.

Mide 16/ metros de altura, cuenta con 43 pisos, es de
uso mixfo, con un restaurante en la planfa baja, las
primeras dos secciones son de oficinas vy la seccién
superior tiene 16 departamentos, con una drea total

de 71,000 metros cuadrados.

Su estacionamiento subterrdneo tiene 831 cajones vy
en fofal cuenta con 1/ elevadores (ascensores), cinco
de ellos son de alta velocidad, se mueven a una
velocidad de 6.5 metros por segundo.

Conclusién

Muy interesante edificio con un disefio audaz fuera
de lo comun y logra ser un icono de Monterrey
involucrando todos los componentes del uso mixto.

Vértice Roma-Condesa
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Propuesta Arquitecténico

Descripcién Conceptual

El concepto del edificio de uso mixto es de involucrar varios dmbitos
especificos que para el ser humano son muy importantes y asi crear una
pequefia ciudad donde se pueda vivir sin la necesidad de salir de este
mMismo, en nuestro caso creemos que si es correcto este concepto pero
vivimos en una sociedad donde inferactuar se vuelve cada vez mas dificl
ya que la tecnologia y los avances en todos los dmbitos cada vez nos
separan un Poco mas.

En este proyecto se involucraran muchas dreas de esparcimiento externas

donde los usuarios y visitantes podrdn convivir sin violar la privacidad de
los habitantes ni los habitantes de excluir al visitante por no ser propietario
de nada.

Vértice Roma-Condesa
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Propuesta Arquitecténico

Descripcién Filoséfica

®  En un lugar donde uno puede tener todo lo que necesita lo invita o
relajarse, a no preocuparse por tener que desplazarse una cantidad
extensa de kilémetros para obtener cierto productfo o cualquier tipo de
servicio.

® Teniendo este importante recurso a nuestro favor la gente que todos
los dias ingrese y salga del edificio tendrd un humor distinto a las
demds personas y podremos crear una zona donde la gente sea mas
feliz.

La tranquilidad v felicidad vienen a facilitar este ultimo punto para
poder crear este tridente de mejor vida, el respeto por medio de usos
amables y ambientes agradables que nos tendrdn con ofra energia
jamds antes vista en una edificacion.

Vértice Roma-Condesa
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Propuesta Arquitecténico

Descripcién Filoséfica

® Enla perspectiva principal se levantaran 2 forres espectaculares que
albergaran la vivienda teniendo una vista preferente sobre fodos los
edificios de la zona, El centro comercial estard ubicado rodeando
estas 2 forres buscando unirse al conjunto de una forma que
sorprenda al usuario por su propia majestuosidad, las oficinas estardn
ubicadas en la planta baja de las torres con una ubicacion
preferencial ya que tendrdn la privacidad necesaria para llevar
acabo fodas las funciones de una empresa pero sin dejar de lado
vistas increfbles de fodo el recinto.

El estacionamienfo se manejara de manera subterrdnea para asi no
contaminar la visual con filas enormes de automéviles.

40
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Capitulo 3

Andlisis del Sitio
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Normatividad General del Sitio

Restricciones

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Pagina 205, 1.2.1. Cajones de Estacionamiento, Tabla 1.1
Caijones de Estacionamiento
Notas Especiales
Se destinara un cajén con dimensiones de 500 x 3.80 m para uso exclusivo de personas con discapacidad de cada 25 cajones.
Habitacional
Plurifamiiar (con elevador)

Mas de 120m2 hasta 250m2 = 2.5 por vivienda

Mas de 250m?2 = 3.5 por vivienda

Se consideraron 210 cajones de estacionamiento con medidas tradicionales + 7 cajones de estacionamiento para personas con
discapacidades.
Administracién

Oficinas, despachos y consultorios mayores a 80m?2

1 por cada 30 m2
Abasto y Almacenamiento

Bodega de productos no perecederos y bienes muebles

1 por cada 200m?2
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Normatividad General del Sitio

Restricciones

Recreacion Social

Centros comunitarios, culturales, salones vy jardines

1 por cada 20m2 construidos

Se considera 37 cajones de estacionamiento con medidas tradicionales para cada planta de oficinas + 7 cajones de estacionamiento
para personas discapacitadas, lo que da un total de 192 cajones.

Comercial

Centro Comercial

1 por cada 40m2 construidos
Servicios

Alimentos y Bebidas

Cafeterias, cafeterias con internet, fondas mayores de 80m2 = 1 por cada 30m?2
Restaurantes mayores de 80m2 y hasta 200m2 = 1 por cada 15m2

Restaurantes mayores a 200m2 = 1 por cada 10m?2

Deportes y Recreacion

Centros deportivos = 1 por cada /5m2 construidos
Espacios Abiertos

Plazas vy explanadas = 1 por cada 100 m2 construidos
Se consideran 446 cajones de estacionamiento con medidas tradicionales para el Centro Comercial y sus diferentes servicios + 18
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad.
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Ubicacién del Terreno

Localizacién

¢ Ubicado en el Hemisferio Occidental, Norte
América, podemos encontrar a México, pafs con
una de las mayores diversidades en el mundo
hablando en materia de pensamiento, cultura,
naturaleza, clima etc.
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Ubicacién del Terreno

Localizacién

El Distrito Federal en conjunto con el Estado de
México son los mayores generadores de la
economia, trabajo y cultura del pas.

Dividido en 16 delegaciones por su gran amplitud,
nosotros ubicaremos el terreno en la Delegacion
Cuauhtémoc al norte del DF.

Vértice Roma-Condesa
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Ubicacién del Terreno

Localizacién

¢ Allimite de la Delegaciéon Cuauhtémoc con las

Delegaciones Miguel Hidalgo y Benito Judrez
enconframos el terreno en la Colonia Condesa con
una ubicacién priviegiada ya que se encuentra
entre 2 avenidas primarias, el Circuito Interior vy el

Eie 4.

® H terreno cuenta con

26 405.26m?2 vy acceso a todos los servicios.

[BINEGIme
03 Googiefﬁﬂg £
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Ubicacién del Terreno

Aspectos Generales

Culturales

La zona concentra un buen nimero de restaurantes, librerias v cafés (los cuales en los dtimos afios y al estilo de los

de Paris comenzaron a ocupar las anchas banguetas), y a la proliferacién de galerias de arte, boutiques de moda, centros

culturales y dreas verdes, asi como por su patrimonio arquitecténico, la Colonia Condesa atrae a personas de varios puntos de la

ciudad, y tanto a turistas nacionales como extranjeros, buscan el ambiente y vida del lugar.
Socio-Econémicos

Debido a su cardcter céntrico, su imdn comercial y zona de influencia abarca principalmente la zona centro vy las zonas centro-
poniente y centro-sur de la ciudad, de esta manera influye tanto en la delegacién donde se encuentra Delegaciéon Cuauhtémoc y
otras delegaciones como Miguel Hidalgo y Benito Judrez, traducido en colonias la zona de influencia de la Condesa abarca hacia
otras colonias como Polanco al poniente, Colonia Roma (con la cual comparte su desarrollo), y las colonias Colonia

Escandén, Colonia Napoles y Colonia Del Valle al sur.

Arquitecténicamente, la colonia ha sufrido un boom inmobiliario desde finales de la década de los afios Q0 del siglo XX,
caracterizado por la construccién de edificios de departamentos tipo loft y vanguardista, aunque también se den cita buenos

ejemplos de adaptacién vy restauraciéon como el Centro Cultural Bella Epoca, que alberga la libreria Rosario Castellanos.
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Ubicacién del Terreno

Aspectos Generales

Histéricos

El desarrollo comenzé al iniciar el siglo XX, cuando se fraccioné una pequefia parte ubicada al norte de la hacienda, entre
la colonia Roma, el antiguo casco de la hacienda y el acueducto de Chapultepec, donde se ubicaba una avenida arbolada con
grandes fresnos que diera origen a la Avenida Nuevo Ledn (que se convierte en Avenida Oaxaca en la Colonia Roma Norte).

El Jockey Club de México, que tenia su sede en la Actual Casa del Lago de Chapultepec en el Bosque de Chapultepec, construyd
un hipddromo, mismo que operd hasta la década de 1920, El Casco de la hacienda pasé a manos de la Familia Escandén quien le
dio su aspecto original y actualmente funciona como sede de la embajada de Rusia en México.

Al terminar la Revolucién mexicana y ante la demanda de espacios urbanos como consecuencia de la expansion de la ciudad,
la Compafiia Fraccionadora y Constructora de la Condesa, SA. decidié fraccionar los terrenos del hipddromo.

la Zona de La Condesa fue dotada con amplios bulevares y camellones, glorietas, fuentes y dos grandes parques, el Parque
Espafia, y el Parque México, cuyo nombre original era General San Martin. Se respeté parte del trazo del antiguo hipddromo, que
dio origen a la Avenida Amsterdam y se caracteriza por su trazo eliptico.
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Ubicacién del Terreno

Aspectos Generales

Histéricos

Lo anterior hace que el espacio asignado de dreas verdes sea casi del 40 por cienfo de la superficie total de la colonia. Esto
provocd que, en su momento fuera una de las zonas mds atractivas para vivir.

Desde su fundacién, en 192/ la Colonia Condesa, fue el asiento de la clase media alta de la ciudad, asi como de muchas

comunidades extranjeras asenfadas en la Ciudad de México, entre ellas destacan actualmente la espafiola, a

a judia y la inglesa.

a argenting,

alemana,
Climatologia

La zona urbana presenta un clima templado lluvioso, 16 °C de media, con temperaturas méximas superiores a 28 °C en algunos
dias del final de la primavera; en algunos dias del invierno las temperaturas bajan a 6 °C en el centro histérico de la ciudad, a
2°Cenla UNAM y a =3 °C en zonas periféricas. La temporada himeda en el Distrito Federal abarca de mayo a noviembre, si
bien la pluviosidad es mayor entre los meses de junio y agosto. El patrén de las lluvias indica que son mds abundantes mientras
mayor sea la altitud de un sitio. For ello, las partes bajas cercanas al vaso del lago de Texcoco suelen ser mds secas que las
cumbres del Ajusco.
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Ubicacién del Terreno

Aspectos Generales

Hidrografia

A partir de la construccién de las grandes obras que tenian como propésito la desecacion de los lagos, la cuenca de México
quedd infegrada artificialmente por medio fanto del Gran Canal del Desagie como por el rio Cuautitlén, a la cuenca del rio
Moctezuma, que forma parte de la regién hidrolégica del rio Panuco. La explotacion de los recursos hidricos con propésitos de

consumo humano e industrial provocaron la desaparicién de los manantiales de las zonas aledafias.
Orografia

En el poniente de la ciudad se levanta el cerro de Chapultepec. Es un pequefic monte que marca el inicio de las serranias que

recorren desde el oeste hasta el sureste el Distrito Federal, y separan al Valle de México de los valles de Toluca y de Morelos. La

sierra de las Cruces es parte de ese sistema, de ella bajan la mayor parte de los rios que ain surcan el Distrito Federal.

Aspectos Relevantes

Una de las principales caracteristicas actuales de la colonia Condesa, es la juventud de sus colonos, lo que le proporciona un aire

cosmopolita, representado de forma mds visible, por su vida nocturna y gastronémica; y de forma mas cotidiana, se refleja en un
estio de vida desenfadado, donde las bicicletas refro, v la compafiia de los perros como mascotas, salpican sus calles y pegatina

alternativa.
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Infraestructura del Sitio

Urbanismo

® Lo Delegacién Cuauhtémoc no colinda fisicamente con ningin municipio del Estado de México, sin embargo su ubicacién central le
confiere un papel importante en la vida de los habitantes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Cuenta con
equipamiento metropolitano de suma importancia, entre los que destacan el Falacio Nacional, la Secrefaria de Educacion Pablica, la
Universidad del Claustro de Sor Juana, la Universidad del Valle de México, el Teatro de Bellas Artes, el Colegio de San Idelfonso,
el Centro Médico Nacional Siglo XXy la Estacién de Ferrocarriles de Buenavista, entre muchos otfros. Por ofro lado posee
corredores urbanos de impacto metropolitano como la Avenida Insurgentes, Av. Faseo de la Reforma, Eie Central Lazaro Cardenas
y Avenida Chapultepec. Aunque no cuenta con mercados catalogados como regionales si presenta una dindmica comercial @
menudeo y mayoreo significativa. Desde la década de los sesenta la delegacion ha presentado un fenémeno de expulsion de
poblacién, lo que ha provocado migracién hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente despoblamiento del drea central de

la ciudad, y la subutiizacién de su infraestructura.
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Infraestructura del Sitio

Vias de Comunicacién

®  la delegacién cuenta con 17 kilémetros de vialidad subregional y 55.8 kilémetros de vialidad primaria, y la suma de la superficie
de estas vialidades representa el 3% del drea total. En el siguiente cuadro se muestran las vialidades subregionales y primarias que
integran el sistema en la delegacién. Por su ubicacién, la delegacién es una zona de transito obligado para muchos habitantes de
la Ciudad, en ella se encuentran numerosas arterias gran importancia, como son: el Circuito Interior, el Viaducto Miguel Alemdn y

la Calzada San Antonio Abad, clasificadas como vias de acceso controlado. La estructura vial se complementa con @ ejes vial, que

a su vez se vinculan con ofras vias primarias como son: Avenida Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Avenida
Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier vy José Maria Izazaga.

®  Enla Delegaciéon Cuauhtémoc se cuenta con vialdades de primer orden dentro de la estructura metropolitana, lo que permite que
el sistema de transporte se actie satisfactoriamente a la demanda generada por sus habitantes, pero sobre todo para la
poblacién flotante, aproximadamente 3.6 millones de personas, que se desplaza diariamente a la misma. For trafarse de un drea
fofalmente urbanizada, se cuenta con @ millones de metros cuadrados de  vialidades pavimentadas con asfalto, 3 milones de
metfros cuadrados de banquetas; medio millén de metros lineales de guarniciones (el 15% restantes, a base de adocrefos y otros
fipos de pavimentaciéon en zonas espaciales como el Centro Histérico) Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular que a
diario se desarrolla en esta delegacién, las vialidades sufren deterioros imporfantes que requieren mantenimiento permanente.
Cada afio se da conservacién y mantenimiento a 54 mil metros cuadrados de carpeta asfdltica, a 60 mil metros cuadrados de

banquetas y /O mil metros lineales de guarniciones.

32
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Infraestructura del Sitio

Transportes

¢ Eltransporte publico que da servicio a la Delegacion Cuauhtémoc comprende el Sistema de Transporte Colectivo Metro, el
Sistema de Autotransporte Urbano de Fasajeros Ex RI00 y el Sistema de Transporte Eléctrico. Este sistema se complementa con las
rutas de microbuses. Fara intfegrar debidamente los diversos medios de transporte y operar eficientemente un verdadero sistema
multimodal, se hace necesaria la construccién de estaciones de transferencia de pasajeros, con objefo de que el cambio de medio
de transportacién se efectie funcionalmente y de manera segura y répida. También se debe confar con estacionamiento para
vehiculos particulares (lo que fomentard el uso del transporte colectivo) y con dreas comerciales, las que absorberan el
ambulantaje, problema siempre presente en los lugares de alta densidad. Es importante sefialar el programa de bici-taxis que se ha
puesto en marcha en el perimetro “"A" del Centro Histérico y que ha funcionado como alternativa de transporte turistico,
reduciendo los niveles de contaminacién y congestionamiento vial. Dentro de la estructura de transporte masivo de alta calidad, se
encuentra el Sistema de Transporte Colectivo Metro, los distritos de mayor utilizacién del Metro son los que se localizan en la
delegacion; ademds, es la que cuenta con el mayor nimero de estaciones (4), de 6 lineas, equivalente al 15.5% del total.

53
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Infraestructura del Sitio

Infraestructura - Electricidad

La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de energia eléctrica; y el 98.8% de las viviendas particulares cuenta con este
servicio.

Concepto Delegacién Cuauhtémoc
No. de luminarias. 33,185
Habitantes por luminaria. 16.12
Luminarias por hectdrea. 10.1/

El nivel de servicio de Alumbrado Publico es satisfactorio v en general, es mejor que en el resto del Distrito Federal, por lo que no
se detectd ningun problema al respecto, siendo regular el servicio.
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Infraestructura del Sitio

Infraestructura - Agua Fotable

®  De acuerdo con la informacién proporcionada por la Direccién General de Construcciéon y Operacién Hidraulica (DGCOH) existe
una cobertura del servicio del 100% y en todo su territorio es factible la dotacion del servicio. En 1990 el 98.3% de las viviendas
particulares confaba con agua entubada. Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las fuentes externas estan
conformadas por el Sistema Lerma que alimenta a los fanques Aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal y abastecen a la
zona poniente vy centro de la delegacion. El Sistema Chiconautla, alimenta los tanques Santa Isabel, que se localizan al norte del
Distrifo Federal para abastecer a la mayor parte de la zona norte. Finalmente los acueductos del sur Xotepingo, Chalco y
Xochimilco conducen agua en bloque para abastecer la zona sur y oriente de la delegacion. La red de distribucién de agua
potable tiene una longitud de 511.8 kilémetros, de los cuales 46.3 kilémetros corresponden a la red primaria y 465.5 kiémetros a la
red secundaria. Por las caracteristicas de relieve de la delegaciéon no existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento

que alimenten directamente a la red
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Infraestructura del Sitio

Infraestructura - Drenaje

¢ Tene un nivel de cobertura en la delegacion del 100%, y ya desde 1990 el G/ 9% de las viviendas estaban conectadas al sistema
Ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de escurrimienfos de poniente a oriente y de sur a norte. De
estos colectores, algunos reciben las descargas de agua residual provenientes de la Delegacion Miguel Hidalgo. Todas las lineas
de la mencionada red se canalizan hacia el Gran Canal del Desagie, a excepcién de los colectores Consulado, Héroes, Central y
San Juan de Lefran, que lo efectian hacia el Sistema de Drenaje Profundo a través del Interceptor Central, conducto que al igual
que el Interceptor Central, fue construido con la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de México en épocas de
luvias. Cuenta con plantas de bombeo pertenecientes a los Sistemas Viaducto y Consulado, ademds de las plantas ubicadas en
pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total, la red de drenaje tiene una longitud de 4/0.5 kilémetros, de los cuales /8.3
kilémetros corresponden a la red primaria y 392.2 kilémetros a la red secundaria.
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Infraestructura del Sitio

Uso de Suelo
® Lo expulsién de poblacién que estd ocurriendo en la delegacion se ha reflejado en los usos del sue
habitacional y en el mixto, se observan cambios importantes en estos usos, principalmente, el habitacional que parece haber
aumentado, mientras que los mixtos se hubieran contraido, cuando se puede establecer todo lo contrario; esto se debe a la forma
como se realizé la cuantificacion de éstos con la nueva nomenclatura de usos del suelo. Zonas Habitacionales: Comprenden las
dreas donde predomina la vivienda individual o de conjunto, destacan en este grupo las siguientes colonias tradicionalmente
habitacionales: Peralvillo, Ex -Hipédromo de Peralvillo, Santa Maria la Ribera, Condesa, Hipddromo, Hipddromo Condesa, Roma
Norte, Roma Sur, Obrera, Faulino Navarro, Vista Alegre y Ampliaciéon Asturias. El uso habitacional en 198/, ocupaba una superficie
de 843.4 hectdreas, la cual representaba el 26% del total de la superficie delegacional. Sin embargo este uso no es
exclusivamente habitacional, debido a que esta delegacién presenta un marcado crecimiento de usos comerciales y de servicios,
que han provocado la transformacién paulatina de sus usos del suelo. Zonas de Uso Mixto- Se refiere a zonas con predominio de
mezcla de viviendas con comercios y servicios. Este uso se presenta en la mayor parte de la delegacién, pues zonas que fueron
tradicionalmente habitacionales se han transformado en zonas de usos mixfos, con comercio y servicios. Este uso representaba
para 198/ una superficie de 18166 hectdreas, lo cual representaba el 56%, mientras que para 1995 fue de 155/ hectdreas las
cuales representaban el 48% del total de la delegacién. Zonas de Uso Mixto con Industria Mezclada.- Representa el 4% de la
superficie de la delegacién; es decir, 129/ hectdreas. Las dreas donde se encuentra la mezcla de industria mediana estd
localizada en la colonia Atlampa. El crecimiento de la ciudad y el impulso de nuevas zonas industriales ha provocado que la
industria salga de la zona central, por lo que muchas de sus colonias fodavia presentan una mezcla de industria ligera,
princicalmente de talleres de manufactura (artesanos vy costureras). Las colonias que cuentan con estas caracteristicas son Trdnsito,
Centro y San Simén Tolhéhuac. Zonas de Equipamiento- Las dreas de equipamiento representan el 11% de la superficie
delegacional, es decir 356.8 hectdreas, de las cuales sobresalen varios elementos con jerarquia metropolitana, cuyos radios de
influencia abarcan amplias zonas de la ciudad

0, sobre todo en €l
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Infraestructura del Sitio
Medio Ambiente

®  los objetivos del ordenamiento ecolégico del territorio en la Zona Metropolitana del Valle de México vy su drea de influencia
ecoldgica, incluyen las bases para lograr el aprovechamiento del territorio a partir de un modelo de usos del suelo que incluya la
potencialidad y capacidad de soporte de los ecosistemas y su compatibiidad con las actividades productivas. For este propdsito
en donde se definirdn las politicas de aprovechamiento, conservacion, proteccién y reestructuracién, de acuerdo al estado,
potencial y capacidad de soporte de los diferentes ambientes, asi como sus recursos. La delegacién presenta un orden urbano y
estructura de uso del suelo con actividades productivas, zonas comerciales y equipamiento en las inmediaciones de las zonas
habitacionales. La densificacion de usos del suelo permite la generacién de empleos en los cuales los traslados y saturacién de
vialidades crean alta produccién de contaminantes por vehiculos automotores. Ademds la delegacién contiene zonas deprimidas
con inmuebles abandonados y subutiizados en los cuales por los constantes cambios de uso del suelo se promueve la destruccién
del patrimonio cultural. Existen espacios insuficientes e inadecuados para estacionar los vehiculos privados cercanos a las
estaciones del metro o paraderos, de manera que se obstaculiza el cambio de medio de transporte. Esta situacién provoca
subutilizacién del transporte publico, congestionamiento y proliferacién de comercio en via publica, con el consecuente deterioro de

la imagen urbana y el medio ambiente.
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Infraestructura del Sitio
Topogratia

La colonia Condesa esta ubicada en una Zona 11 que significa que es de depdsitos profundos que se encuentran a 20 metros o
menos, constituida por estratos arenosos y limo arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre, el espesor de estas es variable
entre decenas de centimetros y pocos metros.
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Arguitectura del Sitio

Histérica

¢ En sus construcciones de corte moderno predomina el Art Decd, entre las que se encuentran buenos ejemplos como el Edificio
Chapultepec 596 ubicado frente al Bosque de Chapultepec cerca de la salida del metro Chapultepec. Cuenta también con
edificios de departamentos que se construyeron bajo el estilo funcionalista . Muchas de las casas habitacién conservan el estilo,
entre los edificios que se construyeron bajo este estilo destaca la parroquia de la colonia, dedicada a Santa Rosa de Lima'y el
Conjunto Mazatlén ubicado en la calle de Mazatlén esquina con Juan de la Barrera. Varias obras arquitecténicas de los afios

cuarenfa y afios cincuenta son obra del arquitecto José Creixelm.

¢ En 1983 se inicié el registro de inmuebles con valor artistico en la colonia Condesa, donde destacan edificios con estilo
neocolonial, funcionalista, ecléctico y racionalista, pero, sobre todo, art decé. En la actualidad se encuentran catalogados 250
edificios de la Condesa, seguin el articulo 33 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos.
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Arguitectura del Sitio

Actual

¢ Algunas construcciones creadas a principios del Siglo XX v que muestran un estilo neoclésico y ecléctico, se pueden observar en el
limite norte de la colonia y cercanas a lo que era el casco de la hacienda muy cerca del Bosque de Chapultepec en los que
destacan la residencia ubicada en calle Juan de la Barrera 134 esquina con la calle de Salvatierra.

[ J

Fosiblemente uno de los edificios mas emblemdticos e importantes de la Condesa es el famoso Edificio Condesa construido con un
estilo arquitecténico europeo a finales del 1800 -primera obra de este tipo en México-
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Arguitectura del Sitio

Critica y Propuesta

¢ la Colonia Condesa goza de una gran historia arquitecténica la cual debe de ser preservada y debe de tener su lugar en el
confexto urbano sin romper esto con nuevas edificaciones que puedan romper el esquema del lugar.

®  Ya varios edificaciones son los cuales vienen a dafiar la imagen urbana de la Colonia con estilos muy novedosos que claramente
desencajan en la arquitectura de la zona, no creo que esto signifique que no se pueda construir un nuevo hito en la zona de La
Condesa sino que simplemente se debe de encontrar el lugar apropiado donde pueda ser visible y que no dafie este patron.

® Lo propuesta de la tesis es que se integrara un edificio de cardcter actual en las orilas de la Colonia Condesa donde tiene la
presencia en una avenida grande y no dafia tanto la imagen urbana ya que en esta avenida existe mas modernidad y no
desencajara en ningun sentido, es mas, vendrd a revolucionar y refinar la visual de este recorrido.
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Capitulo 4

Antecedentes al Proyecto Arquitectdnico
.
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Normatividad Aplicable al Proyecto Arguitectdnico

Restricciones

Normas Técnicas Complementarias

¢ Gaceta Oficial del Distrito Federal - 8 de febrero 201
®  Factor de Capacidad por Uso, Fagina 103, Tabla A- 1
) Factor de Capacidad por Uso

Salas de ejercicio con equipo = 46m?2 por persona

Teniendo un total de 2264m?2 se estima que la capacidad méxima de personas serd de 492 personas divididas en 2 plantas.

Uso Mercantil / Areas de Ventas = 56m2 por persona

Teniendo un total de 12694.24m?2 se estima que la capacidad méxima de personas serd de 2266 personas divididas en 2 plantas.
Uso de Oficinas = 9.3m2 por persona

Teniendo un total de 12/6m?2 por planta se estima que la capacidad mdéxima de personas serd de 13/ personas.
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Normatividad Aplicable al Proyecto Arguitectdnico

Restricciones

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Fagina 226 - 231, 3. Higiene, Servicios y Acondicionamienfo Ambiental, Provision Minima de Agua Fotable, Tabla 3.1, 3.2

C) Muebles Sanitarios

Notas Especiales

En lugares de uso publico, en los sanitarios para hombres, donde sea obligatorio el uso de mingitorios, se colocara al menos uno
a partir de cinco con barras de apoyo para usuarios que lo requieran.

En instalaciones deportivas, bafios publicos, tiendas y almacenes de ropa, debe existir por lo menos un vestidor para personas
con discapacidad, con acceso libre de obstéculos vy fécimente identificable con el simbolo internacional de accesibilidad;

Los bafios publicos y centros deportivos deben contar, ademds, con un vestidor, un casillero o canastila por regadera.

En bafios de vapor o aire caliente se tendrd que colocar adicionalmente regadera de agua caliente, fria y una de presién.

En los casos de sanitarios para hombre, donde existan dos excusados se debe agregar un mingitorio; a partir de locales con tres
excusados podrd sustituirse uno de ellos,
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Normatividad Aplicable al Proyecto Arguitectdnico

Restricciones

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Fagina 226 - 231, 3. Higiene, Servicios y Acondicionamienfo Ambiental, Provision Minima de Agua Fotable, Tabla 3.1, 3.2

C) Muebles Sanitarios

Notas Especiales

En lugares de uso publico, en los sanitarios para hombres, donde sea obligatorio el uso de mingitorios, se colocara al menos uno
a partir de cinco con barras de apoyo para usuarios que lo requieran.

En instalaciones deportivas, bafios publicos, tiendas y almacenes de ropa, debe existir por lo menos un vestidor para personas
con discapacidad, con acceso libre de obstéculos vy fécimente identificable con el simbolo internacional de accesibilidad;

Los bafios publicos y centros deportivos deben contar, ademds, con un vestidor, un casillero o canastila por regadera.

En bafios de vapor o aire caliente se tendrd que colocar adicionalmente regadera de agua caliente, fria y una de presién.

En los casos de sanitarios para hombre, donde existan dos excusados se debe agregar un mingitorio; a partir de locales con tres
excusados podrd sustituirse uno de ellos,
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Normatividad Aplicable al Proyecto Arguitectdnico

Restricciones

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Pagina 226 - 231, 3. Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental, Provisién Minima de Agua Fotable, Tabla 3.1, 3.2

Administracién y Servicios Financieros

Oficinas de cualquier tipo

De 101 a 200 personas = 3 excusados, 2 lavabos

Cada 100 adicionales o fraccién = 2 excusados, 1 lavabo

Se consideran 3 excusados, 1 excusado para discapacitados y 2 lavabos por planta (5 plantas) de oficinas mas las consideraciones
especiales del cliente.

Comercial

Todo tipo de comercios y bodegas

De /6 a 100 personas = 5 excusados, 3 lavabos

Cada 100 adicionales o fraccién = 3 excusados, 2 lavabos

Se consideran 26 excusados, 4 excusados para discapacitados, 17 lavabos por planta (2 plantas) de oficinas mas las consideraciones
especiales del cliente.
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Normatividad Aplicable al Proyecto Arguitectdnico

Restricciones

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Pagina 226 - 231, 3. Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental, Provisién Minima de Agua Potable, Tabla 3.1, 3.2

Alimentos y Bebidas

Servicios de Almentos y Bebidas

De 101 a 200 personas = 4 excusados, 4 lavabos

Cada 100 adicionales o fraccién = 2 excusados, 2 lavabos

Se consideran 8 excusados, 1 excusado para discapacitado y 8 lavabos mas las consideraciones especiales del cliente.

Recreacion Social

Deportes y Recreacion ( Centros Deportivos, Estadios, Hipéddromos, Gimnasios)

De 101 a 200 personas = 4 excusados, 4 lavabos, 4 regaderas

Cada 200 adicionales o fracciéon = 2 excusados, 2 lavabos, 2 regaderas

Se consideran 8 excusados, 1 excusado para discapacitados, 8 lavabos, 8 regaderas, 1 regadera para personas discapacitadas mas
las consideraciones especiales del cliente.
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Normatividad Aplicable al Proyecto Arguitectdnico

Restricciones

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Pagina 226 - 231, 3. Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental, Provision Minima de Agua Potable, Tabla 3.1, 3.2

Habitacional
Vivienda - 150 litros x habitante x dia
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Organigrama Centro Comercial y Empresarial
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No. De
Origen

A2

A3

A4

Programa Arquitecténico de Necesidades

Tipo de Espacio

Torre Habitacional

Estacionamiento

Lobby

Departamento familiar

Departamento

Individual

Vértice Roma-Condesa

Vértice Roma-Condesa

No. De

Usuarios

Aprox.
500

Aprox.
250

cajones

20

Tipo de Actividad

Tener un hogar para
Vivir
Estacionamiento de uso
privado

Entrada y salida de los
habitantes

Brindar hogar a una
familia promedio

Brindar hogar a
mdéximo 2 usuarios

Tipo de Mohbiliario

Escritorio/Sillas
Sillones

Sala/Comedor

Cocina Integral
2 bafios completos
2 Recamaras
Estudio

Sala/Comedor

Cocina Integral
2 bafios completos
1 Recamaras
Estudio

Area

16000
m2

3500

200
m2

160m?2

100m?2
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Vértice Roma-Condesa

Programa Arquitecténico de Necesidades

No. De fipo de Espacio No. De Tipo de Actividad Tlipo de Mobiliario Area
Origen Usuarios
AS Terrazas 30enc/lu  Zonade esparcimiento  Salas de exteriores 50m?2
comunal Mesas
Sombrillas

Juegos Infantiles

A6 ludoteca 20 Convivencia infantil Mesas/Silas Q0m?2

Libros/juguetes
Juegos infantiles

A/ Caseta Vigilancia 2 Vigilar y proteger al Mesa/Sila om?2
habitante Bafio
B /ona Comercial
B.1 Local Comercial 15 Vender y comprar Anaqueles /0Om?2
productos Mostrador/Sillas
Muebles
B2 Bafios 10 Satisfacer necesidades Lavabo 30m?2
biolégicas WC
Mingitorio
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No. De
Origen

B.3

B.4

B.S

BO

Vértice Roma-Condesa

Programa Arguitecténico de Necesidades

Tipo de Espacio

Deportivo
“Sport City”

Food Court

Local Comercial Comida

Andadores

Direcciéon General
Centro Comercial

Vértice Roma-Condesa

No. De

Usuarios

Aprox.
200

Aprox.
100

Tipo de Actividad

Realizar actividades para
mejorar la condicién
fisica.

Comer

Preparar alimentos
Vender alimentos

Recorrer plaza y sentarse
a contemplar

Tlipo de Mobiliario

Mostrador/Sillas
Aparatos cardiovascular
Aparatos gimnasio
Salones de clases

Mesas/Sillas

Mostrador
Refrigeradores
Hornos
Parrilla

Ambientacién
Bancas

Area

250m?2

200m?2

50m?2
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Vértice Roma-Condesa

Programa Arquitecténico de Necesidades

No. De Tipo de Espacio No. De Tipo de Actividad Tlipo de Mobiliario Area
Origen Usuarios
C1 Oficina Director | Desempefiar las Escritorio 25m?2
Sila Ejecutiva
Generdal actividades y Sil
responsabilidades de un Sofé Doble
complejo comercial Librero
Credenza
Lavabo
WC
Mueble de Bafio
C2 Oficina Finanzas 2 Desempefiar trabajo ESCSF:JZHO 20m?2
respecto a las finanzas Sila Eiecutiva
C3 Oficina Relaciones 2 Desempefiar trabajo ESCSF:JZHO 20m?2
Publicas respecto a las RP Slla Eiecutiva
Credenza
C4 Sala de Juntas 10 Ofrecer juntas Wtese) €. uniies 25m?2
Mesa de apoyo
Sila
Sila ejecutiva
Lona de proyeccion
Cb Oficina de elementos de 10 Ofrecer juntas acerca de Escritorio 25m?2
seguridad la seguridad la plaza Silas
Mesa de Juntas
Vértice Roma-Condesa
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Vértice Roma-Condesa

Programa Arquitecténico de Necesidades

No. De Tipo de Espacio No. De Tipo de Actividad Tipo de Mobiliario Area
Origen Usuarios
Co Bafios y Vestidores 10 Satisfacer necesidades N\i\n/éirio 50m?2
Fara personal de fisiologicas y cambiarse Lavamanos
seguridad y Modulo locker
mantenimiento Banca
C/ Bodega mantenimiento 2 Guardar articulos de 30m?2
mantenimiento y stock
C8 Estacionamiento 150 Estacionarse para poder 18/5m?2
Aprox. acceder al centro
comercial
D Torre Ejecutiva
D.1 Planta libre por piso para 100 Trabajar Modulos de trabajo 300m?2
cada empresa Silas
D2 Bafios 10 Satisfacer necesidades Lavabo 30m?2
biolégicas WC
Mingitorio
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No. De
Origen

D.3

D4

D5

D6

D/

Veértice Roma-Condesa

Programa Arquitecténico de Necesidades

Tipo de Espacio No. De Tipo de Actividad Tioo de Mobiliario
Usuarios
Oficina Director ] Desempefiar las [Eseriorie
Sila Ejecutiva
Generdl actividades y Sla
responsabilidades de un Sofd Doble
complejo comercial Librero
Credenza
Lavabo
WC
Mueble de Bafio
Oficina Finanzas 2 Desempefiar trabajo ESCSriiIEriO

respecto a las finanzas Sila Eiecutiva

Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Oficina Relaciones 2 Desempefiar trabajo
Publicas respecto a las RP

Mesa de juntas
Mesa de apoyo
Silla
Sila ejecutiva
Lona de proyeccién

Sala de Juntas 10 Ofrecer juntas

Escritorio
Silla

Sila Ejecutiva

Oficinas varios 2 Desempefiar trabajo
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Area

25m?2

20m?2

20m?2

25m?2

20m?2
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Programa Arquitecténico

Centro Comercial - Administracién

A) Zona de Direccién Generadl

A-1 Oficina Director Ejecutivo

®  A-2 Secretaria

® A-3 Zona de Espera

B) Oficina Director de Operaciones
® D) Oficina Director de Desarrollo

D-1 Oficina Bienes Raices, Arrendamiento y
Direccién de la Propiedad.

¢ D-2 Secretaria

F) Director Finanzas

¢ E-1 Confabiidad y Finanzas

F) Oficina Consejo Legal

F-1 Secretaria Finanzas y Consejo Legal
G) Oficina Director de Recursos Humanos

H) Director de Marketing

Vértice Roma-Condesa

H-1 Oficina de Comercial, Imagen vy
Comunicacion y Nuevos Proyectos

H-2 Secretaria Marketing y RH
)Sala de Juntas

J) Sanitarios

K) Zona de Espera

L) Director de Servicio

L-1 Director de Mantenimiento y Direcfor de

Seguridad
L-1.1 Bodega Limpieza

L -1.2 Bodega de Mantenimiento y Jardineria y
Servicios Especiales

|- 1.3 Enfermeria
[-2 Lockers y Vestidores
-3 Secretaria Mantenimiento

M) Servicios Especiales

M-1 Bodega Aire Acondicionado
M-2 Bodega Bombas de Agua
M-3 Planta Electricidad

N) Estacionamiento
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Programa Arquitecténico

Centro Comercial - Comercial

A) Local Comercial Promedio
B) Local Comercial Crande
C) Local Comercial Chico
D) Sanitarios

® E)local de Comida Rapida
F) Zona comensales

® G local Sport City

¢ G-1 Vestibulo

®  G-2 Mostrador

¢ (G-3 Oficina gerente

® G-4 Zona de cardio

G-5 Zona de pesas

G-6 Alberca semi-olimpica

¢ G-/ Salén clases 1

(G-8 Salén clases 2

Vértice Roma-Condesa

G-9 Salén clases 3

- 10 Sanitarios

G- 11 Bodega de mantenimiento vy utileria
G- 12 Cocina

G- 13 Bodega insumos

G- 14 Cafeteria

G- 15 Sanitarios Cafeteria

G- 16 Tienda deportiva

-1/ Bodega tienda deportiva
H) Zona de descarga

) Elevador industrial

J) Estacionamiento
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/ona de
Direccién
General

Director
General

Secretaria
Director

Area de

Espera

Oficina
Director
Operacione
s

Oficina
Director
Desarrollo

Vértice Roma-Condesa

Trabajo escritorio
Recibir empleados
y visifas.
Celebrar juntas
Dirigir
Ir al bafio

Trabajo escriforio
I al bafio

Esperar a ser
atendido

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Privado

Publico

Publico

Privado

Privado

) — —

—_ = N —

Escritorio
Sila Ejecutiva
Sila
Sofé Doble
Librero
Credenza
Lavabo
WC
Mueble de Bafio
Llona de
proyeccion

Escritorio

Silla

Sof4 triple
Sofd individual
Mesa
Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

J—

—

Computadora
Teléfono
Proyector

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Aire
Acondicionado
Frigo bar

S52m?2

2lm?2

4m?2

Om?2

20m?2
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Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Oficina Bienes
Raices,
Direccién de
la Propiedad y
Arrendamiento

Secretaria
Desarrollo y
Operaciones

Oficina
Director
Finanzas

Contabilidad

y Finanzas

Oficina
Consejo
Llegal

Secretaria
Finanzas y
Consejo
Legal

Oficina
Director

RH.

Vértice Roma-Condesa

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabajo escriforio
Recibir clientes
Ir ol bafio

Trabajo escriforio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Privado

Publico

Privado

Privado

Privado

Publico

Privado

— =W N

Escritorio
Sila

Credenza

Escritorio

Sila

Escritorio

Sila

Sila Ejecutiva

Credenza

Escritorio
Sila

Credenza

Mesa de
Apoyo
Sila

Credenza

Escritorio

Sila

Escritorio

Sila

Sila Ejecutiva

Credenza

—

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa
Area o Departamento: Centro Comercial / Zona de Direccién General

Hoja: 2

25m?2

4m?2

20m?2

23m?2

25m?2

4m?2



Director
Marketing

Oficina
Comercial,
Nuevos
Proyectos e
Imagen

Secretaria
Marketing y
RH

Sala de

Juntas

Sanitarios

Area de

Espera

Director de
Servicio

Oficina
Seguridad y
Mantenimiento

Vértice Roma-Condesa

Trabajo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
Ir al bafio

Trabajo escriforio
Ir al bafio

Reunirse

Realizar
necesidades
fisiolégicas
Esperar a ser
atendido

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
Ir al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Privado

Privado

Publico

Privado

Privado

Publico

Privado

Privado

Escriforio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Escritorio
Sila

Credenza

Escritorio

Sila

Mesa de juntas
Mesa de apoyo
Sila
Sila ejecutiva
Llona de
proyeccion
WC
Mingitorio
Lavabo
Sofé triple
Sofd individual
Mesa
Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Escritorio
Silla

Credenza

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Teléfono
Proyector

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Aire

Acondicionado

20m?2

25m?2

4m?2

16m?2

26m?2

20m?2

20m?2

25m?2

82



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Area o Departamento: Centro Comercial / Zona de Direccién Generdl

L 1.1
L 12
L 1.3
L 2
L 3

Bodega de
Limpieza

Bodega
Mantenimient
oy Jardineria

Enfermeria

Sanitarios
Vestidores

Secretaria
Zona Servicio

Bodega
Aire Acond.

Bodega
Bombas de
Agua
Bodega
Planta de
Electricidad

Vértice Roma-Condesa

Guardar Objetos

Guardar Objetos

Dar medicina

Curar herido

Realizar
necesidades
fisiologicas y

cambiarse

Trabaijo escritorio

Ir al bafo

Resguardar el
equipo

Resguardar el
equipo

Resguardar el
equipo

Privado

Privado

Privado

Privado

Publico

Privado

Privado

Privado

N N

N N

Anaquel
Estante

Anaquel
Estante

Escritorio
Silla
Anaquel
Cama

WC.
Mingitorio
Lavamanos

Modulo locker

Banca

Escritorio

Silla

Teléfono

Teléfono

Computador
a
Teléfono

Computadora
Teléfono

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Hoja: 4

25m?2

25m2

20m?2

50m?2

4m?2

25m?2

25m?2

25m?2

83



Proyecto: Vértice Roma-Condesa
Area o Departamento: Centro Comercial / Comercial

3

Local
Comercial
Promedio

Local
Comercial

Grande

Local
Comercial

Chico

Sanitarios

Llocal Sport
City

Vestibulo

Mostrador

Oficina

Gerente

Vértice Roma-Condesa

Comprar
Vender

Organizar

Comprar
Vender

Organizar

Comprar
Vender

Organizar

Realizar
necesidades
fisiologicas

Esperar a ser
atendido

Acceso
Trabaijo escritorio

Recibir clientes
Ir al bafio

Publico

Publico

Publico

Privado

Publico

Publico

Privado

0 N O

L N — NN

Anaquel
Rack

Anaquel
Rack

Anaquel
Rack

WC
Mingitorio
Llavabo

Sofd triple
Sofd individual
Mesa
Mostrador
Silla
Credenza
Escritorio
Silla
Sila Ejecutiva
Credenza

—

R —

Teléfono
Computadora

Teléfono
Computadora

Teléfono
Computadora

Teléfono
Computadora

Computadora
Teléfono

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Hoja: 5

Recicladora de
Aire

Recicladora de

Aire

Recicladora de

Aire

50m?2

100m?2

30m2

50m?2

20m?2

Sm?2

20m?2

84



Proyecto: Vértice Roma-Condesa
Area o Departamento: Centro Comercial / Comercial

Zona de

Cardio

Zona de
Pesas

Alberca
Semi-
Olimpica

Salén de

clases

Salén de
clases

Salén de
clases

Sanitarios y
Regaderas

G 10

Bodega de
limpieza Y
Utileria

Vértice Roma-Condesa

Redlizar actividades
fisicas
cardiovasculares

Realizar actividades
fisicas con ayuda de
peso

Nadar

Realizar actividades
especificas

Realizar actividades
especificas

Realizar actividades
especificas

Realizar
necesidades
fisiologicas
Bafarse

Guardar Objefos

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Privado

Privado

20
15
15
15

N A R 0o O o

Caminadora
Fliptica
Bicicleta
Escaladora

Diversas
maquinas para
desarrollar cada
musculo y rack
de pesas

Set de salida

Dependiendo
de la clase que
se redlice
Dependiendo
de la clase que
se redlice
Dependiendo
de la clase que
se redlice
WC.
Mingitorio
Llavabo
Modulo Locker

Banca

Anaquel
Estante

Teléfono

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Hoja: 6

Aire 63m?2

Acondicionado

Aire /0m?2

Acondicionado

434m?2

30m?2

30m?2

30m?2

50m?2

25m?2

85



Proyecto: Vértice Roma-Condesa
Area o Departamento: Centro Comercial / Comercial

G 12
G 13
G 14
G 15
G 16
G 7
H

Cocina Preparar alimentos
para vender
Bodega de Guardar Objetos
iNSUMOS y alimentos
Cafeteria Comer
Sanitario Realizar
Cafeteria necesidades
fisiolégicas
Tienda Comprar
Deportiva Vender
Organizar
Bodega Guardar Objetos
tienda
deportiva
Zona de Recibir
Descarga cargamentos para
todos los locales
Flevador Facilitar el
Industrial movimienfo de
objetos

Vértice Roma-Condesa

Privado

Privado

Publico

Privado

Publico

Privado

Privado

Privado

10
40

Mostrador

Mesa de apoyo
Mesa de

preparacion

Anaquel

Mesa
Sila

WC
Mingitorio
lavabo

Anaquel
Rack

Anaquel

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Hoja: 7

Refrigerador
Refrigerador
Horno
Estufa
Freidora
Campana

Teléfono
Computadora

Recicladora

de Aire

Teléfono
Computadora

15m2

Sm?2

60m?2

26m?2

30m?2

6bm?2

70m?2

25m?2

86



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Area o Departamento: Centro Comercial / Zona de Direccién Generdl

E local de
Comida
Rapida
F Zona de
Comensales

Vértice Roma-Condesa

Preparar alimentos
para vender

Comer

Privado

Publico

1
|

50
200

Mostrador
Mesa de apoyo
Mesa de

preparacion

Mesa
Silla

1

Teléfono
Computador
a

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Hoja: 8

Refrigerador
Refrigerador
Horno
Estufa
Freidora
Campana

25m?2

300m2

8/



Programa Arquitecténico

Torre Ejecutiva - Renfa

A) Zona de Direccién General

¢ A-1 Oficina Director Ejecutivo

¢ A-2 Secrefaria

* A-3 Zona de Fspera

B) Oficina Director de Operaciones
* D) Oficina Director de Desarrollo
D-1 Secrefaria

F) Director Finanzas

¢ E-1 Confabiidad y Finanzas

F) Oficina Consejo Legal

F-1 Secrefaria Finanzas y Consejo Legal

G) Oficina Director de Recursos Humanos

H) Director de Marketing

Vértice Roma-Condesa

H-1 Oficina de Comercial, Imagen y
Comunicacién y Nuevos Proyectos

H-2 Secretaria Marketing y RH

)Sala de Juntas

J) Sanitarios

K) Zona de Espera

L) Director de Servicio

L-1 Direcfor de Mantenimiento

[-1.1 Bodega Limpieza y Mantenimiento
-2 Secrefaria

M) Planta libre para estaciones de trabajo

N) Comedor
O) Terraza

Nota: Cada planta del edificio llevara este
tiopo de administracién mas una planta libre
para colocar estaciones de trabajo.

Nota: Serdn 4 plantas efectivas para renta

88



Programa Arquitecténico

Torre Ejecutiva - Administracion

11- Torre Ejecutiva/Administracién
® Al Vestibulo

® A-1 Mostrador

® A-2 Zona de Espera

*  B)Oficina Gerente General

C) Oficina Administrador de mantenimiento y
seguridad

C-1 Bodega mantenimiento

* D) Comedor

E) Estacionamiento

F) Sanitarios

Vértice Roma-Condesa



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Zona de
Direccién
General

Director
General

Director

Area de

Espera

B Oficina

Director

Operacion

es

D Oficina

Director

Desarrollo

Vértice Roma-Condesa

Secretaria

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa
Area o Departamento: Torre Ejecutival/Administracién Propia

Trabajo escritorio
Recibir empleados

y visifas.

Celebrar juntas

Dirigir
I al bafio

Trabajo escritorio

I al bafio

Esperar a ser

atendido

Trabajo escritorio
Recibir clientes

I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes

Ir al bafo

Privado

Publico

Publico

Privado

Privado

—_ = N —

Escritorio
Sila Ejecutiva
Sila
Sofé Doble
Librero
Credenza
Lavabo
WC
Mueble de
Bafio
Llona de
proyeccion

Escritorio

Sila

Sofa triple
Sofd individual
Mesa
Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Hoja: @

Computador
a
Teléfono
Proyector

Computador
a
Teléfono

Computador
a
Teléfono

Computador
a
Teléfono

Aire
Acondicionado
Frigo bar

832m?2

2lm?2

4m?2

Om?2

2lm?2

20m?2

G0



Proyecto: Vértice Roma-Condesa
Area o Departamento: Torre Ejecutiva/Administracién Propia

Oficina Bienes
Raices,
Direccién de
la Propiedad y
Arrendamiento

Secretaria
Desarrollo y
Operaciones

Oficina
Director
Finanzas

Contabilidad

y Finanzas

Oficina
Consejo
Llegal

Secretaria
Finanzas y
Consejo
Legal

Oficina
Director

RH.

Vértice Roma-Condesa

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escriforio
Recibir clientes
Ir ol bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
Ir al bafio

Trabaijo escritorio
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Privado

Publico

Privado

Privado

Privado

Publico

Privado

—_ W N

Escritorio
Sila

Credenza

Escritorio

Sila

Escritorio

Sila

Sila Ejecutiva

Credenza

Escritorio
Silla

Credenza

Mesa de
Apoyo
Silla

Credenza

Escritorio

Sila

Escritorio

Sila

Sila Ejecutiva

Credenza

—

Hoja: 10

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

25m?2

4m?2

20m?2

23m?2

25m?2

4m?2

al



Proyecto: Vértice Roma-Condesa
Area o Departamento: Torre Ejecutiva/Administracién Propia

Director
Marketing

Oficina
Comercial,
Nuevos
Proyectos e
Imagen

Secretaria
Marketing y
RH

Sala de

Juntas

Sanitarios

Area de

Espera

Director de
Servicio

Oficina
Seguridad y
Mantenimiento

Vértice Roma-Condesa

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
Ir al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
I al bafio

Reunirse

Realizar
necesidades
fisiolégicas
Esperar a ser
atendido

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabajo escriforio
Recibir clientes
I al bafio

Privado

Privado

Publico

Privado

Privado

Publico

Privado

Privado

LW W — — N —

— NN — =N — —= DN AN WD

Escriforio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Escritorio
Sila

Credenza

Escritorio

Silla

Mesa de juntas
Mesa de apoyo
Sila
Sila ejecutiva
Llona de
proyeccion
WC
Mingitorio
Lavabo
Sofa triple
Sofd individual
Mesa
Escritorio
Sila
Sila Ejecutiva
Credenza

Escritorio
Sila

Credenza

Hoja: 11

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Teléfono
Proyector

Computadora
Teléfono

Computadora
Teléfono

Aire

Acondicionado

20m?2

25m?2

4m?2

16m?2

26m?2

20m?2

20m?2

25m?2

Q2



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

L 11 Bodegade
limpieza
L 3 Secretaria
/ona
Servicio
M Caballeriza
s
N Comedor
O Terraza

Vértice Roma-Condesa

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa
Area o Departamento: Torre Ejecutiva/ Administracion Propia

Guardar Objefos

Trabaijo escritorio
Ir al bafio

Trabaijo escritorio
Ir al bafio

Comer
Relajarse

Fumar
Comer

Privado

Publico

Publico

Publico

Publico

N N

20

60

40

10
40
15

Anaquel
Estante

Escritorio

Silla

Estacién para 3
personas
Sila
Mesa
Sila

Barra

Mesa
Silla

Camastro

Hoja: 12

1 Teléfono

| Computadora

| Teléfono
60 Computadora
60 Teléfono

Aire
Acondiciona

do

25m?2

4m?2

400m?2

50m?2

100m?2

a3



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Vestibulo

Mostrador

Zona de
Espera

Oficina
Gerente
General

Administrado
r
mantenimient
o

Comedor

Estacionamie
nto

Sanitarios

Vértice Roma-Condesa

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa
Area o Departamento: Torre Ejecutival/Administracién Propia

Distribuir

Acceso
Informacién

Esperar a ser
atendido

Trabajo escritorio
Recibir clientes
I al bafio

Trabaijo escritorio
Recibir clientes
Ir al bafo

Comer

Estacionarse

Realizar
necesidades
fisiolégicas

Publico

Publico

Privado

Privado

Publico

Publico

Privado

J—

SN = — NN

NO

J—

Hoja: 13

Mostrador 3
Sila

Computadora
Teléfono

w

Sofa triple
Sofd individuall
Mesa
Escritorio

Sila ]

Credenza

J—

Computadora
Teléfono

Escritorio 2
Silla 2

Credenza

Computadora
Teléfono

Mesa
Silla

Barra

250 cajones

WC
Mingiforio
Lavabo

Arco de
deteccién de
metales

50m?2

15m2

20m?2

20m?2

25m?2

25m?2

3125m?2

20m?2

Q4



Programa Arquitecténico

Habitacional

Vértice Roma-Condesa

A) Casefa de Seguridad
B) Estacionamiento

C) Vestibulo

D) Recepcién

F) Zona de lectura

F) Ludoteca

G) Zona de esparcimiento
H)Sanitarios

) Gimnasio

-1 Zona de Cardio
1-2 Zona de Pesas
-3 Sanitarios

J) Alberca

K) Tienda abarrotes
K-1 Bodega

L) Salén de eventos

M) Bodega varios

N) Departamento Individual

N-1 Vestibulo

N-2 Sala/Comedor
N-3 Cocina Integral
N-4 Cuarto de Lavado
N-5 Estudio

N-6 Recamara

N-/ 2 Bafio

S) Departamento Familiar
S-1 Vestibulo

S-2 Sala/Comedor
S-3 Cocina Integral
S-4 Cuarto de Lavado
S-5 Estudio

S-6 Recamara

S-7 Recamara Principal
S-8 7 Bafio

OlTerraza

@5



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Area o Departamento: Habitacional

A Caseta de
Seguridad

B Estacionami

ento

C Vestibulo

D Recepcién

E Zona de

Lectura
F Ludoteca

Zona de
Esparcimien
to

Vértice Roma-Condesa

Limitar o permitir el
acceso

Estacionarse

Distribuir a la gente

Acceso

leer

Jugar
Consultar libros

Dibujar

Distraerse
Fumar
Sentarse

Privado

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

10
40

Mesa
Silla

Silén triple
Silén doble
Mesa
Mostrador
Sila

Credenza

Mesa
Sila

Camastro

Mesa
Sila
Libreros
Juegos Infantiles
Alberca Pelotas

Mesa
Silla

Camastro

Hoja: 14
Monitor
] Teléfono
| Computador

a

Aire

Acondicionado

Sm?2

15m2

Sm?2

50m?2

50m?2

100m?2

Q6



H Sanitarios

Gimnasio

] Zona de
Cardio

2 Zona de

pesas

3 Sanitarios

J Alberca

K Tienda de

Abarrotes

Bodega

Vértice Roma-Condesa

Redlizar
necesidades
fisiologicas

Realizar actividades
fisicas
cardiovasculares

Realizar actividades
fisicas con ayuda de
peso

Realizar
necesidades
fisiolégicas
Bafiarse
Nadar
Jugar
Divertirse

Comprar

Vender

Guardar alimentos
y objetos
I al bafio

Privado

Publico

Publico

Privado

Publico

Publico

Privado

AN O

W W wW w

N AN D

o O

J—

WC
Mingitorio
Llavabo

Caminadora
Eliotica
Bicicleta
Escaladora

Diversas
maquinas para
desarrollar cada
musculo y rack
de pesas

WC.
Mingitorio
Lavabo
Banca

Camastro
Mesa individual
Mesa
Sila

Anaquel
Mostrador
Mesa de apoyo

Repisa
WC

Lavabo

Teléfono
Computado
ra

Aire

Acondicionado

Aire

Acondicionado

Bomba
Caldera

Refrigerador
Recicladora

de Aire

Cafetera

26m?2

75m?2

20m?2

30m?2

25m?2

75m?2

28m2

15m?2

%



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Area o Departamento: Habitacional

K | Bodega
L Salén de
Eventos
M Bodega
Varios
N Departame
nto
Individual
N ] Vestibulo
N 2 Sala
Comedor

N 3 Cocina

Integral

Cuarto de
lavado

Vértice Roma-Condesa

Guardar alimentos

y objetos

Celebrar evento

Guardar Objefos

Distribuir

Reposar
Comer
Reunirse

Cocinar
Comer

Tender ropa
Lavar

Privado

Privado

Privado

Publico

Publico

Publico

Publico

—

N N

Anaquel
WC

Lavabo

Anaquel
Estante

Mesa de Apoyo

Silén triple
Silén doble
Silén individual
Mesa de centro
Comedor
Trinchador

Estufa
Campana
Refrigerador
Horno
Barra

Sila

Tarja

Hoja: 16

Teléfono

Teléfono

Teléfono

lavadora
Secadora

15m2

100m?2

25m?2

4m?2

25m?2

bm?2

6bm?2

Q8



N 5 Edudio Ver television
Trabaijar

estudiar
Reposar
Dormir
Ir al bafio
Bafiarse

N 6 Recamara

N / Medio Bafio Ir ol bafio

Lavarse las manos

S Departament
o Familiar

S ] Vestibulo Distribuir
S 2 Sala Reposar
Comedor Comer
Reunirse
S 3 Cocina Cocinar
Integral Comer

Vértice Roma-Condesa

Privado

Privado

Privado

Publico

Publico

Publico

|

Escriforio
Sila
Mesa de Apoyo
Cama
Coémoda
Closet
Buro
Sila
WC
Lavabo
Regadera

WC

Lavabo

Mesa de Apoyo

Silén triple
Silén doble
Silén individual
Mesa de centro
Comedor
Trinchador

Estufa
Campana
Refrigerador
Horno
Barra

Sila

Teléfono Om?2
Computadora
Televisién
Teléfono 15m?2
Televisién
Sm?2
4m?2
25m?2
Teléfono 6m?2

99



Proyecto: Vértice Roma-Condesa

Area o Deparfamento: Habitacional

S 4 Cuarto de
Lavado
S 5 Estudio
S 6 Recamara
S 6 Recamara
S 8 Medio
Bario
o Terraza

Vértice Roma-Condesa

Tender ropa

Ver television

Ubicacién: Esquina Benjamin Franklin y Circuito Interior, Colonia Condesa

Publico

Lavar

Privado
Trabaijar
estudiar

Reposar Privado
Dormir
Ir al bafio

Bafiarse

Reposar Privado
Dormir
Ir al bafio

Bafarse

Ir al bafio Privado

Lavarse |OS manos

Relajarse Publico
Fumar

Comer

Tarja

] Escritorio
] Silla
| Mesa de Apoyo

Cama
Coémoda
Closet
Buro
Sila
WC
Lavabo
Regadera

Cama
Coémoda
Closet
Buro
Sila
WC
Lavabo
Regadera

| WC

] Lavabo

10 Mesa
40 Sila
15 Camastro

Hoja: 18
Lavadora 6bm?2
Secadora
Teléfono Om?2
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Diagrama de Funcionamiento
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Diagrama de Funcionamiento

Torre Ejecutiva - Renta y Administracion

Director Recursos Humanos
Secretaria Marketing y Director Marketing

Recursos Humanos Comercial, Imagen y Comunicacion, Nuevos Proyectos

Secretaria de Operaciones

D " Director Desarrollo
y Desarrollo

Director de Operaciones

Director de Finanzas
| Contabilidad y Finanzas
Oficina Consejo Legal

Secretaria Finanzas y
| Consejo Legal

Estacionamiento Torre Vestibulo

Ejecutiva Secretaria B Director de Servicio
(Acceso Controlado) Zona de Espera . , S 2
Control Secretaria Mantenimiento Director Mantenimiento y Seguridad

Secretaria Direccion Gral. | Director General

Planta libre (caballerizas)
Sanitarios

Sala de Juntas

Comedor

Bodega de Mantenimiento

| Elevador Industrial

Corredores Zona de

Internos Descarga

Vértice Roma-Condesa




Diagrama de Funcionamiento
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Capitulo S

Proyecto Arquitectdnico
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Descripcién del Proyecto Arguitecténico
Memoria Descriptiva

El concepto del proyecto pretende hacer que el usuario sienta la tranquiidad de poder desarrollar las actividades mas
importantes de su vida en un espacio de 30 000 m2 sin tener que trasladarse de un punto a otro de la ciudad vy asi perder
una gran parte de su tiempo.

Con el disefio volumétrico se busca encontrar una armonia entre los diferentes tipos de espacios sin que cada una se mezcle
de mas con la ofra, asi generaremos una interaccién libre pero bien dividida.

Se propone la utlizacién de materiales puros y acabados naturales para generar un espacio urbano pero a su vez
entender que el usuario se esta desarrolando en un lugar de alta calidad con los acabados mas finos posibles en un
complejo tan novedoso como este.

La divisién de dreas esta pensada estratégicamente para que el usuario pueda trasladarse de un punto a ofro con la
cantidad Unicamente necesaria de puntos de seguridad para que esto a su vez no sea una molestia.

El punfo a resaltar de este proyecto arquitecténico es la novedosa interaccién de los enfornos orientado a un disefio
vanguardista e innovador, con la materialidad lograremos que nuestro complejo sea de facil mantenimiento y los materiales
jamds pasen de moda.
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Descripcién de Propuesta Estructural
Memoria Descriptiva

® Dado el caso de que el proyecto presenta 2 edificaciones independientes se explicara la propuesta para ambas, para el
proyecto del Centro Comercial la estructuracién serd a base de columnas y trabes de concreto armado asi como losas de
spancrette, se plantean elementos en secciones grandes para poder oforgar una mayor libertad de movimiento y claros
largos para una mejor distribucién del espacio. En cuanto a la cimentfacion se plantea que sea zapatas aisladas con contra
frabes de refuerzo para la unién entre cada una de ellas.

®  Para el edificio de uso habitacional y empresarial se plantea de misma manera columnas y trabes de concreto armado con
cemento de un f'c = 300 kg/m?2 , losas de spancrette para una fécil y rédpida colocacién, en el sistema de cimentacién
utilizaremos pilotes de friccién unidos por dados de cimentacién y contra trabes de refuerzo para la unién entre cada uno de
ellos.

®  En el tema de muros en ambos casos utilizaremos muros de fabla roca con soporteria USG y block de cal y arena para la
separacion de espacios mas importantes,
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Descripcion de Propuesta Instalacién Sanitaria
Memoria Descriptiva

El terreno donde se pretende ubicar el proyecto del Complejo de Usos Mdltiples (Vértice Roma-Condesal esta ubicado en la

delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México.

El terreno tiene en su frente vy laterales el paso de tuberia albafial para retirar aguas negras de concreto con un didmetro
de 401 mm y esta ubicada a 2.5 metros de profundidad, como parte de esta red se encuentran los registros de pozos de
visita que se dirigen a la red delegacional, pero debido a la sobrecarga de los servicios de la zona, se instalaran varias
fosas sépticas.

Los albafiales tienen registros a distancias no mayores de 10 m. Entre cada uno y en los cambios de direccion.

Tendrdn tapas de cierre hermético a prueba de roedores y cuando estén en los locales habitables tendrén doble tapa con
cierre hermético.

Pendiente: por cada metfro va a bajar 2 centimetros.

Construccién de Albafales

G) Ocultos en el nivel intermedio destinado para instalaciones, con tubo de concreto o fierro fundido, de absento o cemento.

b) Visbles apoyados sobre la losa, suspendidos de los elementos estructurales. Tubo de fierro fundido, galvanizado, cobre,

PVC, sanitario.

c) Protegidos
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Descripciéon de Propuesta Instalacién Sanitaria

Componentes de la instalacién sanitaria

, tubos de 090 m de largo y

Acometida a la alcantarilla canalizacién que une a la red interior con la cloaca delegaciona
de 4 a 36 pulgadas de didmetro.

Sifén general - cierre hidrdulico a la entrada de los gases del drenaje delegacional
Tubos de ventilacion. Su objetivo es dar entrada al aire exterior en el sistema de evacuacion

Ventilaciéon primaria - es la ventilacién de los bajantes de aguas negras, acelera el movimiento de las aguas y evita la
obstruccion de los tubos

Ventilacién secundaria: se hace en los ramales, nivela la presién del agua, evita la obstruccion de la tuberia.
Doble ventiacién: cuando se ventia tanto los muebles como las columnas de aguas negras.

Bajantes: de aguas servidas, se emplea tuberia de fierro fundido o tubo de PVC sanitario, no puede ser mayor a 4" vy los
empalmes con los ramales y con el conector deben redlizarse a 45° de los Q0° solo para ventilacién.

Ramales- tuberias de instalaciéon horizontal

Nota: toda tuberia de aguas negras esta a mas de 3 metfros de las cisternas que contengan agua potable como lo marca el
reglamento.

Aspectos imporfantes del reglamento de Instalaciones Sanitarias

Por cada 100 metros cuadrados de azotea o de proyeccion horizontal en techos inclinados, se instalara por lo menos un
tubo de bajada pluvial de 7.5 centimetros o uno de drea equivalente al tubo ya especificado.

Para desaguar marquesinas, se permitird instalar bajadas pluviales con didmetro minimo de 5 centimetros o de un drea
equivalente, para superficies hasta de 25 metros cuadrados como mdximo.
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Descripciéon de Propuesta Instalacién Sanitaria

Aspectos importantes del reglamento de Instalaciones Sanitarias

En la parte superior de las bajadas de agua pluvial, se colocara un embudo provisto de coladera cuya superficie de
escurrimienfo sea cuando menos igual al drea del tubo de bajada.

Las superficies libres de construccidn, deberdn ser pavimentadas, o tener jardn, o en ambas formas. Cuando la superficie
sea pavimentada, tendrd una pendiente minima de 1 hacia coladeras con obturador hidraulico fijo.

Los registros para los albafiales ocultos, se construirdn de acuerdo con los modelos aprobados por la autoridad sanitaria, y
sus dimensiones minimas serdn las siguientes:

Para profundidad hasta de un metro 40 X 60 cms.
Para profundidad hasta de dos metros 50 X 70 cms.
Para profundidad de mds de dos metros 60 X 80 cms.

Las cubiertas no serdn menores de 40 X 60 cms.

Los albafiales estardn provistos en su origen de un tubo ventiador de 5 centimetros de didmetro minimo, de fierro fundido

fierro galvanizado, cobre, asbesto cemento, o de pldstico rigido, hasta una altura no menor de 180 metros a partir del nivel
del piso, pudiendo el resto ser de lamina galvanizado de cualquier otro material aprobado por la autoridad sanitaria, v se
prolongard dos metros arriba de la azotea. Cuando la altura minimo sefiala da para que el tubo ventilador sobresalga de
la azotea no sea suficiente para eliminar las molestias por gases malolientes la autoridad sanitaria resolverd lo conducente.

No serd necesario tubo ventilador en el origen de albafial cuando se encuentre a una distancia no mayor de tres metros de
n excusado.
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Descripciéon de Propuesta Instalacién Sanitaria

Aspectos imporfantes del reglamento de Instalaciones Sanitarias

Las bajadas pluviales se conectardn al albafial por medio de un sifén o de una coladera con obturacién hidrdulica vy tapa a
prueba de roedores colocada abajo del tubo de descarga. La parte interior del tubo de bajada, se encontrard cortada a
pluma, cuando descargue sobre coladera. La conexién podrd ser directa, sin sifén ni coladera cuando las bocas de entrada
del agua o las bajadas, se localicen en azoteas no transitadas ya una distancia no menor de tres metros de cualquier vano
de ventilacion.

Cuando haya un grupo de excusados en una sola planta de un edificio, conectados al mismo tubo de descarga, un solo tubo
de ventilacién puede servir para los excusados, siempre que el nimero de éstos no exceda de cinco.

Cuando haya un grupo de mingitorios conectados al mismo tubo de descarga, un solo tubo de ventilacién puede servir para
dichos mingitorios, siempre que no excedan de ocho.

Sélo podrd autorizarse la instalacion de fosas sépticas o plantas de tratamiento de aguas negras para edificios ubicados en
lugares que se encuentren fuera del perimetro de las redes de saneamiento y en fanfo no existan servicios de atarjeas.

Toda fosa séptica o planta de tratamiento de aguas negras serd del material y capacidad aprobados por las autoridades
sanitarias.

Las fosas sépticas lenardn las siguientes condiciones:

a) Constardn de una cédmara de fermentacién, de un departamento de oxidacién y de un pozo absorbente o bien, drenes
para irrigacién sub-superficial.
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Descripciéon de Propuesta Instalacién Sanitaria

Aspectos imporfantes del reglamento de Instalaciones Sanitarias

b) La cdmara de fermentacion o de accién séptica, deberd ser cubierta, construida y revestida con material impermeable,
calculéndose su capacidad a razén de 150 litros por persona y por dia. La capacidad minima serd para diez personas.

c) Lla cédmara de fermentacion o séptica, estard provista de dispositivos para que las aguas negras al llegar a ella, lo hagan
en forma lenta y sin agitacion.

d) la cémara de oxidacién o lecho bacteriano se encontrard descubierto, conteniendo material poroso como tezontle,
piedra quebrada o grava que se utilizard como medio filtrante oxidante.

e) En caso de no disponer de terreno, y para la fosa séptica minima, el lecho bacteriano se encontrard cubierto, con un tubo
ventiador de veinte centimetros de didmetro como minimo.

e) Al tanque séptico descargardn Unicamente las aguas negras que provengan de excusados, mingitorios y fregaderos de
cocina.

La autoridad sanitaria dispondrd, si las aguas procedentes de bafios, lavabos vy del filtro oxidante, descargardn directamente
a drenes superficiales o a pozos absorbentes.
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Descripcién de Propuesta Instalacién Hidrdulica
Memoria Descriptiva

El terreno donde se pretende ubicar el proyecto del Complejo de Usos Mdltiples esta ubicado en la delegacion Cuauhtémoc

en la Ciudad de México.

Se cuenta con los servicios de agua potable impartidos por la delegacion, y se tomara el agua que viene en la red
municipal la cual viene a una presién de 3.5 k/ecm?2 v es de agua fria.

Este proyecto requiere de un suministro de agua de diversas calidades para usos varios.

El sistema escogido para la zona 1 de servicios, es un sistema hidroneumdtico, debido a la gran cantidad de demanda de
agua caliente que

requiere este proyecto.
La tuberia a utiizar es de PVC debido a su economia y practicidad.

La tuberia en el edificio de administracién, visitas, tratamiento vy seguridad, se encontrard escondida en el plafén, mientras
que en los dormitorios esta se encontrard ubicada entre los muros de concrefo, por normas de seguridad.
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Descripcién de Propuesta Instalacién Hidrdulica
Memoria Descriptiva

El objetivo de este trabajo es que sean claros para que los entiendan los técnicos y trabajadores.

Al ser considerados edificios y complejos de alto riesgo, se propondrd un sistema contra incendios tomando en cuenta su
cisterna, la colocacién de tomas siamesas a cada Q0 metros de la fachada como lo indica el reglamento, y la instalacién de
sprinklers en las zonas de transito principal en caso de una emergencia, fomando como criterio de disefio el didmetfro de
expansion del rociado del sprinklers que nos da el fabricante.

Se colocardn gabinetes en el interior de cada edificio, con tal de que estos cubran un drea aproximada de 30 m de
didmetro cada uno.

Los planos no incluyen jardineria, sombreado ni cualquier otro elemento que impida la claridad de instalaciones.
Consideraciones para su disefio
1. Se deferminaron los espacios que requieren dotacién de agua

2. Se determino la cantidad de agua requerida por cada inmueble (por reglamento, calculéndola para asi abastecer por
separado a los edificios y al centro comercial)

3. Se definié el método de abastecimiento por medio de 2 tanques hidroneumdticos para el edificio y 4 tanques para el
centro comercial.
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Descripcién de Propuesta Instalacién Hidrdulica
Memoria Descriptiva

FPara el almacenamiento de agua potable y de instalacion contra incendios se contemplan cisternas a base de muros de
concrefo armado con doble armado y un espesor de muro de 30 centimetros.

Las cisterna de agua potable y proteccién contra incendios serdn las misma, con la intencién de tener un constante ciclo de
movimiento y que ninguna de las dos llegue a un estado de estancamiento generando bacterias y demds.

Se deberd prever que deben funcionar simulténeamente como minimo tres mangueras de /5 mm de didmetro con un gasto

de O=2.82 litros por hidrante.

Para la capacidad de la cisterna contra incendios, el reglamento nos indica que se calculard su capacidad tomando en
cuenta Slts. Por cada metro cuadrado de construccion.

La cisterna deberd estar con un lleno méximo de 3/4.

Se le agregan los 40 cms, considerando que debe haber un volumen muerto de 10 cms de altura en el lecho bajo y 30 cms
de bordo libre sobre el nivel del agua para la libre operacién de flotadores y elementos de control.

Instalacién de Sprinklers

Los sprinklers seleccionados para el proyecto son de grandes alcances, tienen un didmetro méximo de 8 metros de accién
por lo que nos cubre a la perfeccién las dreas mas criticas del proyecto, que son los pasillos e oficinas mas habitadas del
omplejo.
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Descripcién de Propuesta Instalacién Hidrdulica
Memoria Descriptiva

La colocacién de los sprinklers en la zona de oficinas estard por debajo del plafén falso, donde tendrd una separacion
perfecta del suelo para poder cubrir un imprevisto.

Colocacién de Gabinetes

Los gabinetes con mangueras fueron colocados en el proyecto y contemplan un drea de accién de 30 metros radiales como
lo indica el reglamento de construcciones del Distrito Federal, y fueron colocados estratégicamente en pasilos donde su
manejo v colocacion es mds evidente.

Colocacién de Tomas Siamesas

Se colocard una toma siamesa cada 90 metros como minimo en las fachadas o cada fachada de cada edificio, como lo
indica el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Didmetros de Tuberia

Basdandonos en la tabla 2-16 del reglamento de construcciones del Distrito Federal que nos indica que por los metros
cuadrados de construccién de la zona de servicios 1 del proyecto, previamente mencionados, el numero de hidrantes que
funcionarian simulténeamente serian once, por lo que el didmetro propuesto para la distribucién de agua es de /5 mm,
como lo indica el Reglamento.
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Descripcidon de Propuesta Instalacién Eléctrico

® Introduccién

¢ Desde el inicio de los tiempos refiriéndose a la existencia del ser humano, uno de los objetivos mas importantes del hombre

siempre ha sido buscar un lugar en el cual pueda refugiarse de las inclemencias del tiempo, un lugar donde pueda estar
franquilo, cdmodo, un lugar que pueda sentir propio.

Aun mas interesante, hoy en dia han sido muchos los proyectos que han intentado reunir las 3 acciones mas importantes del
hombre: vivir, trabaijar y socializar, pero no con mucho éxito.

¢Se podrd lograr conjuntar un lugar en el cual el usuario pueda experimentar al 100 estas acciones?

Partimos de la premisa que genera la bisqueda de un lugar confortable donde habitar, trabajar, socializar y abastecerse de
las necesidades diarias.

Dentro de la Colonia Condesa, corazén de la ciudad, zona rodeada por el arte y cultura, se erguirdn 2 volimenes
principales y uno mas que los une en una atmosfera de modernidad pero a la vez respetando lo que fue el esplendor de un
naciente siglo XX. Un lugar en el cual el usuario podrd experimentar una sensacién de comodidad al méximo para poder
desenvolverse y socializar con fodas las demds personas.
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Descripcion de Propuesta de Acabados

® los acabados utilizados en el proyecto, como anteriormente ya se habia mencionado, son acabados en su mayoria
de alta calidad pero de dlta resistencia lo que brinda una mayor durabilidad y resistencia al mal uso que se le
pudiera legar a brindar a los edificios y una menor necesidad de mantenimiento constante.

® los acabados se dividen en tres partidas: Pisos, plafones y muros, y a continuacién se describen brevemente los
utiizados en el edificio del Centro Comercial y de los usos empresariales y habitacionales.
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Descripciéon de Obra Exterior

Fara la obra exterior del proyecto, se han tomado en cuenta los servicios que el municipio ofrece como drenaje e iluminacion,
se han propuesto en las dreas libres dentro del terreno luminarias y los complementos para las instalaciones tanto sanitario
como hidraulicas, como anteriormente ya habiamos mencionado.

Se pueden encontrar alrededor de los edificios propuestos, bastas dreas verdes y espacios libres los cuales cuentan con
pasto verde y concrefo alfamente permeable propuesto en todas las dreas pavimentadas como lo son estacionamientos y
plazas publicas, plazas de acceso, banquetas y corredores |
subsuelo.

o que permite que se permee el agua pluvial hasta un /0% al

En el interior, donde los usuarios pasan la mayor parte del tiempo, las dreas verdes y jardineras no cuentan con vegetacion

alta, proponiendo asi una vegetacién compuesta en su mayoria por arbustos pequefios, agapantos, citronelas entre ofras

que no superan los 150 cms de altura, lo que facilita la supervision de estas dreas.

Un aspecto importante de la obra exterior son los arboles v propuesta de arbustos bajos, ya que le brindarén a las plazas

principales del complejo una vista bastante interesante y a su vez, le dardn cardcter al edificio.
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Capitulo 6

Financiamiento
]
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Criterio de Costos Paramétricos de la Obra

En el proceso de todo proyecto de construccién, la parte econdmica de éste es una parte muy importante, ya que con esta
se prefenderd determinar cudl es el monto de los recursos econdémicos necesarios para lograr el proyecto asi como los
beneficios que producird con fin de evaluar su utiidad. La parte mds imporfante de toda esta evaluacién econdmica del

proyecto, es la estimacién del costo de este.

Un estimado de costos establece los costos esperados del proyecto en las diferentes efapas de su desarrollo. Un estimado de
costos en una efapa dada del desarrollo del proyecto representa una prediccién en estimaciones sobre la base de los datos
disponibles. El grado de precisién requerido de los estimados de costos de construccién varia en las diferentes efapas del
desarrollo del proyecto, desde valores muy generales en las efapas tempranas hasta valores altamente confiables para los

presupuestos de control al inicio de la construccion.

Dado que las decisiones tomadas en las primeras etapas del ciclo de vida del proyecto son mds generales que las tomadas
en las etapas mds avanzadas, los estimados de costos de las etapas tempranas se espera que sean menos precisos que los
hechos en las efapas avanzadas.

Tomando en cuenfa que, podria decirse que el proyecto presentado se encuentra en una efapa temprana de proceso y no
se cuenta con un disefio defallado del proyecto, no se saben los requerimientos econdémicos que se van presentando durante
el proceso de obra fisica y no se tiene la informacién suficiente para hacer un estimado de costos detallado utilizando el
méfodo de cosfos por partida, para poder tener como resultado un costo muy aproximado del proyecto final, se legard a
este disponiendo de los datos del proyecto presentado y también basdndonos en los catdlogos "BIMSA".
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Criterio de Costos Paramétricos de la Obra

®  El método paramétrico ofrece entre ofras cosas una buena precisién de los estimados comparado con el método de los
precios unitarios, asf como la posibiidad de redlizar el estimado en un tiempo mds corto. El principio de este tipo de
estimados es que los proyectos tienen algunas caracteristicas clave, que se conocen como pardmetros, que estdn
fuertemente relacionadas con el costo del proyecto y el método foma en cuenta esta relacién para obtener un estimado finall
del costo del proyecto.

Criterios de Costo segun Catalogos Bimsa

No. Zona M2 por Zona Costo por m2 TOTAL
1 Estacionamiento 42 105.04 5699 $ 239 956 622.96
2 Vivienda Multifamiliar 12 810.72 11716 $ 150 090 395.52
3 Oficinas 4 270.24 10 379 $ 44 320 820.96

4 Centro Comercial 25980.93 18 655 $ 484 674 249.15
COSTOTOTAL DE CONSTRUCCION DE PROYECTO $ 919 042 088.59
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Plan de Financiamientfo

® Lo manzana perteneciente a la delegacién Cuauhtémoc contaba con un 50% de desocupacién ya que era un lote baldio el
cual estaba destinado a la construccién de unas torres habitacionales, las cuales no construyeron por falta de presupuesto, se
acordd con las constructora duefia del terreno un pago por 40 000 pesos (dato obtenido en un estimado de costo por m2
en revista metroscubicos.com) por metro cuadrado el cual es el precio promedio de la zona, el total del costo del lote mas las
otras pequefias zonas que se agregaron fue de: 1 029 391 364 pesos.

®  El costo total del proyecto asciende a 1 948 433 453.29 pesos, dado que es una cantidad imporfante se recurrié a la
presentacion del proyecto con 2 grupos de inversionistas y constructores importantes de México, Grupo DANHQOS, reciente
inversionista y constructor del complejo mixto Farque Toreo y a Grupo Carso, duefio del novedoso complejo Plaza Carso y

Museo Soumaya encabezado por Carlos Slim Held. El proyecto intereso y gusto a ambos inversionistas pero las posibiidades
de ambos hicieron que el 100% de la inversién se partiera en un 30% para DANHOS y /0%

* Tamafio total del lote sin construcciéon: 25 690 m?2
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Plan de Amortizacién

®  Se estima el plan de amortizacién de acverdo a la renta del inmueble, con este podremos sacar un tiempo estimado de

paga a los inversionistas.

Criterios de Costo de venta/renta segun estudios

No. Concepto Zona M2 por Zona Costo por m2 TOTAL

1 Renta Estacionamiento 21 052.52 142.5 $ 36 000 000.00
Anual Centro Comercial

2 Venta Vivienda Multifamiliar 12 810.72 28 274.16 $ 362 212 346.99

3 Renta Oficinas 4 270.24 550 $ 28 183 584.00
Anual
Renta Centro Comercial 25980.93 600 $ 187 062 696
Anual

GANANCIA ANUAL DE RENTA $ 251 246 280
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Plan de Amortizacién

Ocuparemos el 50% de la ganancia inicial de la preventa de las viviendas multifamiliares mas el 50% de la ganancia anua
de los servicios para dar un adelanto a la deuda fotfal con los inversionistas.

Esta cantidad seria de: 306 /29 313.50 pesos

Lo que dejaria una deuda a disolver en el plan de 25 afios a /22 662 050.50 mas un promedio aproximado de inflacion
(473% de acuerdo a la inflacién promedio de los dltimos diez afios) mas los intereses acordados con los inversionistas, 1099
% anual.

El total estimatorio de la deuda en una proyeccién a 10 afios seria de 840 021 11/.29 pesos con una anualidad de 84 002
M .72 pesos, esto se refiere a un 33.4% de la ganancia de los arrendamientos, el resto de la ganancia se ocupara en un
amplio porcentaje para el mantenimiento y servicios de inmueble, pagos de servicios a gobierno, fondo de desastres e
imprevistos y ganancia neta para pagos de empleados y propio.
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Conclusiones

El complejo de usos mdltiples Roma-Condesa se plantea en la Ciudad de México, una de las ciudades mas pobladas del
mundo con un indice de problemdtica de moviidad muy alto, estudios nacionales indican que para el afio 2020 habréan mas
vehiculos que ciudadanos en la urbe.

Estos datos nos dejan en claro un hecho actualmente que esta afectando a nuestra capital, por ello la bisqueda de todas
las constructoras, inmobiliarias y despachos de arquitectura, el encontrar una manera en la cual las personas puedan tener

fodos los servicios necesarios para una vida dia a dia es lo optimo,

Este proyecto se presenta como una propuesta de innovacién ante el problema actual, que busca rescatar la moviidad de la

ciudad al poder recibir nuevas familias nativas de la ciudad y todas las personas que llegan del interior de la republica, ya

que la zona en la que se ubica el complejo es una zona en alto crecimiento urbano y econdmico, los proyectos que se han
desarrollado buscan un bienestar dentro del complejo pero olvidan totalmente la necesidad de salir a desarrollar una vida

por lo cual cada dia tenemos mas problemas viales.

Proyectos a nivel mundial sostienen la tesis de que una vida confortable deberia de tener todos los servicios vy facilidades
para cumplir las necesidades a una distancia no mayor de 1.5 kilémetros, se espera que este tipo de concepto pueda tener
un gran auge y poder desahogar los grandes trayectos que las personas tienen que circular dia a dia para cumplir sus
necesidades, ya sea: trabaijar, estudiar, recrearse y la compra de insumos.
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Ocuparemos el 50% de la ganancia inicial de la preventa de las viviendas multifamiliares mas el 50% de la ganancia anua
de los servicios para dar un adelanto a la deuda fotfal con los inversionistas.

Esta cantidad seria de: 306 /29 313.50 pesos

Lo que dejaria una deuda a disolver en el plan de 25 afios a /22 662 050.50 mas un promedio aproximado de inflacion
(473% de acuerdo a la inflacién promedio de los dltimos diez afios) mas los intereses acordados con los inversionistas, 1099
% anual.

El total estimatorio de la deuda en una proyecciéon a 25 afios seria de 840 021 11/.29 pesos con una anualidad de 33 600
84469 pesos, esto se refiere a un 15% de la ganancia de los arrendamientos, el resto de la ganancia se ocupara en un
amplio porcentaje para el mantenimiento y servicios de inmueble, pagos de servicios a gobierno, fondo de desastres e
imprevistos y ganancia neta para pagos de empleados y propio.
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