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CAPITULO 1 - PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA Y DEFINICIÓN DEL SATISFACTOR. 
 

En la ciudad de México los edificios de oficinas han evolucionado constantemente según la moda, 

materiales sistemas constructivos, instalaciones, etc. Entre los años 1886 y 1910 solo se construía 

hasta cuatro niveles.  En la década de los años veinte, con el rápido progreso y extensión de la 

capital, se comenzaron a proponer rascacielos en los terrenos de mayor valor comercial. 

 

A principios de la década de los años ochenta se diseñaron varios edificios, de los cuales se 

identificaron con las diferentes tendencias de la arquitectura que estaba de moda en México, 

poniéndose a la vanguardia de la construcción de edificios de alta tecnología. 

 

Posteriormente en la década de los años noventa arquitectos como el Arq. José Picciotto, el  Arq. 

Bosco Gutiérrez Cortina, el Arq. Javier Sordo Madaleno y varios más siguieron esta modalidad de 

crear diversos edificios sustentables para oficinas. 

 

Gracias a esto México atestiguaría diseños innovadores en sus edificios corporativos con la 

inserción de las tendencias arquitectónicas más vanguardistas americanas, europeas y asiáticas, 

para conjuntar belleza y funcionalidad a través de las obras de extraordinarios arquitectos 

mexicanos y extranjeros que pondrían muy en alto el nombre de nuestro país. 

 

A principio de los 90´s comenzaron a operar en el país firmas internacionales de gran prestigio en 

corretaje y consultoría inmobiliaria, tales como: Jones Lang LaSalle, dirigida desde entonces por 

Don Pedro Azcué; Colliers International, en tan solo 20 años este mercado crecería y se 

profesionalizaría en nuestra ciudad. 

 

Empresas norteamericanas, europeas, asiáticas y canadienses deseaban aprovechar la 

oportunidad de crecimiento que México prometía, en materia de financiamiento, 

telecomunicaciones, automotriz, servicios, etc. 

 

Encontrar espacios de calidad mundial donde establecieran sus domicilios estas empresas no era 

tarea fácil. Fue así como aparecieron dos relevantes organizaciones: el Instituto Mexicano del 

Edificio Inteligente (IMEI) y por otro lado la Asociación de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI), 

cuyos socios han sido pilares fundamentales para el desarrollo inmobiliario profesional, 

construyendo más del 70% de los proyectos relevantes en nuestro país. (1) 

 

Además existe una de las tendencias más fuertes dentro del mercado inmobiliario comercial, la 

cual es la plena integración de espacio comercial dentro de zonas o inmuebles que 

tradicionalmente estaban destinados a otros usos. El incremento del costo de la tierra, las 

dificultades de movilidad y la tendencia al desarrollo vertical han detonado el crecimiento del 

comercio en todas sus modalidades, ocupando nuevos espacios. (2) 

 

Fuentes: 

(1) http://www.realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/oficinas/11165-oficinas-corporativas-ciudad-de-mexico 

(2) http://realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/13049-comercio-en-todas-partes-los-proyectos-

de-uso-mixto 
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Hoy en día no se puede pensar en un proyecto de gran escala, que no incorpore espacios 

comerciales para atender a los habitantes o usuarios de cada inmueble. Los proyectos mixtos son 

un concepto cada vez más popular y aunque no es nuevo, ha ganado terreno frente a los 

desarrollos tradicionales porque aumentan la productividad del terreno ante el incremento de 

precios de la tierra; mejoran los ingresos de los desarrolladores y el retorno de la inversión es más 

rápido. 

 

Ante la escasez de terrenos en zonas céntricas para el desarrollo corporativo, comercial y el 

incremento de valor de la tierra, observamos una lenta pero continua salida de fábricas de la 

Ciudad de México, que daría pie a la reconversión de zonas de uso industrial para transformarse 

en proyectos residenciales, comerciales y de oficinas. 

 

México es un país con una intensa actividad comercial y atractivo para la inversión en la 

construcción de nuevos centros comerciales. La ciudad de México es una de las urbes que han 

adoptado este modelo de desarrollo, y son muchos los factores que lo impulsan: principalmente el 

crecimiento vertical y la complejidad de la movilidad urbana. 

 

El crecimiento vertical de las ciudades, en un momento, estaba provocando un desequilibrio entre 

la nueva población y sus necesidades. En algunas zonas habitacionales el comercio era escaso, lo 

que provocaba la utilización de espacios inadecuados o desplazarse a una distancia considerable 

para adquirir productos o utilizar servicios. 

 

Es así que la intensa actividad comercial ha encontrado un importante nicho de mercado dentro 

del mercado de oficinas. Los espacios comerciales dentro de estos centros de negocio provocan 

una intensa actividad urbana, donde los empleados crean entornos en los cuales conviven muchas 

horas una gran cantidad de población flotante. 

 

Un aspecto a destacar es que casi 80% de lo que se construye o se encuentra en proyecto está 

incorporando espacios comerciales. En la actualidad se construyen alrededor de 1,300,000 metros 

cuadrados de oficinas y existente, en etapa inicial de planeación, alrededor de 500,000 metros 

cuadrados adicionales. De estos espacios alrededor de 85,000 metros cuadrados son 

exclusivamente espacios comerciales que generalmente ocupan las plantas bajas de edificios. 

 

Otro aspecto relevante son los niveles de precio dentro de este tipo de desarrollo, que son 

superiores a los que registran los espacios destinados al uso de oficinas en un porcentaje del 20%. 

En cuanto a los precios que registran los usos mixtos dentro de los principales corredores de 

oficinas, es importante destacar que estos corresponden a espacios comerciales no del uso 

dominante, sino complementario dentro del desarrollo, sea de vivienda o de oficina. (2) 

 

De esta forma aciero  los pri eros edificios i telige tes  e  Mé ico, los cuales ofrecía  u  
nuevo concepto dotado de la más alta tecnología disponible en su momento. Esta generación de 

Fuentes: 

(1) http://www.realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/oficinas/11165-oficinas-corporativas-ciudad-de-mexico 

(2) http://realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/13049-comercio-en-todas-partes-los-proyectos-

de-uso-mixto 
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oficinas fue la primera en contar con elevadores de alta velocidad, equipos automatizados de aire 

acondicionado y calefacción, cuartos inteligentes con sofisticados sistemas de seguridad, tarjetas 

de acceso electrónicas, sistemas de CCTV y monitoreo, alarmas de emergencia contra incendio y 

otras instalaciones cuya aplicación prioritaria era resguardar la seguridad de los usuarios: escaleras 

presurizadas, helipuertos y sistemas computarizados contra incendio dotados de sensores de 

humo y rociadores. (2) 

 

Un ejemplo en donde radican este tipo de edificaciones es en la Delegación Álvaro Obregón ya que 

su ubicación es particularmente interesante, por ser una de las delegaciones que presenta los 

mayores contrastes sociales, pues en su interior sus colonias se extienden desde zonas 

residenciales enfocadas al poder adquisitivo medio-alto, zonas de clase media, así como zonas 

históricas, hasta asentamientos que en su momento fueron consideradas irregulares; y colonias 

populares igualmente históricas, además otras de clase baja de carácter más irregular donde 

predominan la delincuencia, marginación y hacinamiento. (3) 

 

En la Ciudad de México existe una población de 8, 851,080 habitantes, los cuales habitan en las 16 

diferentes Delegaciones, en el caso particular de la Delegación Álvaro Obregón alberga 727,034 

habitantes. (4) 

 

A pesar de sus contrastes sociales a la Delegación se le considera como generadora de empleos y 

su importancia ha sido relevante en los últimos 10 años. Un dato significativo fue el aumento de la 

Población Económicamente Activa Ocupada que para el año 2010 fue de 289,812 personas , 

aumentando en 62,431 personas respecto a 2000, lo que significó un crecimiento de 20.69%. (3) 

 

Aun con del aumento en las fuentes de trabajo, los empleos generados no son suficientes, la 

problemática principal es la falta de empleos y de espacios para el desarrollo de edificaciones que 

puedan generarlos, por lo que se hace evidente la necesidad de hacer construcciones más altas y 

menos amplias. Estos empleos se irán enfocados a la población de un nivel académico profesional 

o  superior, brindándole así una alternativa laboral. 

 

En lo referente al Tipo de Inactividad para el año 2010, el mayor porcentaje lo representaron las 

personas dedicadas al hogar, del mismo modo que en el año 2000, aunque el porcentaje de 

participación ha disminuido de 48.7% al 39.70%. En segundo lugar, tanto para 2000 como para el 

2010, se encuentran los estudiantes, que al igual que las personas dedicadas al hogar 

disminuyeron su porcentaje. (3) 

 

De las áreas que mostraron pérdida de población la mayor parte, 47.2% son de estrato 

socioeconómico medio, seguidas por las de estrato bajo 40.5%. La población de las colonias que 

crecen en la delegación es predominantemente de ingresos medios y bajos (38.5% y 22.2% 

respectivamente). Sólo el 19.7% del área de la delegación mostró una clara dinámica de pérdida 

Fuentes: 

(2) http://realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/13049-comercio-en-todas-partes-los-proyectos-

de-uso-mixto 

 (3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 

(4) INEGI - http://www3.inegi.org.mx/sistemas/movil/mexicocifras/mexicoCifras.aspx?em=09010&i=e 
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de población, de esta área la mayor parte era población de estrato medio, 66.9%, seguido por el 

estrato bajo, 24.3%. (3) 

 

Aunado a esta problemática se encuentra la escases de espacios para construcciones, debido a 

que actualmente la competencia por el poder adquisitivo es muy fuerte, por lo que las empresas e 

inversionistas necesitan de espacios funcionales para llevar a cabo sus actividades y seguir 

vigentes en el mercado, además de esta forma se podrá contar con una generación de nuevos 

empleos. 

 

En base a lo anterior se encamina a que la presente propuesta de tesis será la realización de un 

Edificio para Corporativos , el  objetivo principal será la creación de nuevos empleos tanto para 

hombres como para mujeres de un estrato económico medio-alto y de un nivel académico 

profesional o superior y de esta forma aumentar el número de la Población Económicamente 

Activa Ocupada. 

 

La siguiente tabla indica la el nivel académico profesional y de posgrado en la población del 

Distrito Federal y de la Delegación Álvaro Obregón: 

 

UBICACIÓN POBLACIÓN DE 18 AÑOS Y 
MÁS CON NIVEL 

PROFESIONAL, 2010 

POBLACIÓN DE 18 AÑOS Y 
MÁS CON POSGRADO, 2010 

DISTRITO FEDERAL 1,498,598 171,270 

ÁLVARO OBREGÓN 116,938 15,563 
Fuente: INEGI 

 

El propósito principal de un edificio corporativo es proporcionar un lugar de trabajo, las oficinas 

ejecutivas normalmente son compradas por determinadas empresas que las equipan y las 

amueblan con el fin de darlas en alquiler a diversos departamentos, locales, y/o pymes que no 

pueden acceder a una propia y necesitan del espacio por determinado periodo de tiempo.  

 

Se tiene el objetivo de situar el proyecto en una zona importante enfocada al poder adquisitivo 

medio-alto, además es planeado principalmente para ser ocupado por empresas de estrato 

económico medio-alto. 

 

Será un edificio con certificación LEED (5) (Leadership in Energy & Environmental Design, es un 

sistema de certificación de edificios sostenibles, desarrollado por el Consejo de la Construcción 

Verde de Estados Unidos) creando un proyecto armónico con su entorno y en su interior 

delimitando sus áreas de forma funcional, equipando la edificación con todo lo necesario para que 

sea considera como un edificio inteligente. (5) 

 
 
 

Fuentes: 

(4) INEGI - http://www3.inegi.org.mx/sistemas/movil/mexicocifras/mexicoCifras.aspx?em=09010&i=e 

(5) http://es.wikipedia.org/wiki/LEED 
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1.1 DESCRIPCIÓN. 

 

Oficinas: Una oficina es un salón destinado al trabajo. Existen muchas formas de distribuir el 

espacio en una oficina según la función y cuántas personas trabajarán dentro del mismo espacio. 

En un extremo cada trabajador tendrá su propio sitio, en el otro una oficina grande abierta que se 

puede componer de un sitio principal con diez o centenares de personas que trabajan en el mismo 

espacio. Los estudios acerca de esto último han demostrado que dan productividad a corto plazo. 

Un edificio de oficinas es una forma de edificio comercial que contiene espacios diseñados 

principalmente para ser utilizado para los oficinistas. El propósito principal de un edificio 

corporativo es proporcionar un lugar de trabajo para los trabajadores administrativos y directivos. 

Estos trabajadores ocupan generalmente áreas determinadas dentro del edificio, donde se 

proporciona todo el equipo que puedan necesitar. El edificio de oficinas puede ser dividido en 

secciones para diversas compañías o se puede dedicar a una sola compañía. (6) 

 

Comercio: Se denomina comercio a la actividad socioeconómica consistente en el intercambio de 

algunos materiales que sean libres en el mercado de compra y venta de bienes y servicios, sea 

para su uso, para su venta o su transformación. Es el cambio o transacción de algo a cambio de 

otra cosa de igual valor. Por actividades comerciales o industriales entendemos tanto intercambio 

de bienes o de servicios que se efectúan a través de un comerciante o un mercader. (7) 

 

1.1.1 DE LA PROBLEMÁTICA ARQUITECTÓNICA Y/O URBANA. 

 

Debido a la problemática que se vive actualmente dentro de la zona comprendida en el Distrito 

Federal y dentro de las áreas conurbadas de la Ciudad de México, el proyecto de un edificio 

corporativo ayudará a la generación de nuevos empleos y también a brindarle un espacio de 

trabajo para las empresas que no cuentan con un lugar propio para el desarrollo de sus actividades 

laborales o un espacio nuevo para ampliar el mercado de algunas empresas. 

 

Utópicamente en la Delegación Álvaro Obregón se encuentran importantes corporativos, una 

enorme cantidad de edificios residenciales, hoteles, además de edificios comerciales y es que la 

ciudad está creciendo desmesuradamente hacia todos los límites de la zona metropolitana, 

estando ampliamente urbanizada. Cabe señalar que el crecimiento de la ciudad hacia todas sus 

fronteras, se da de manera desorganizada y sin planificación alguna, pues la creciente necesidad 

de obtener nuevos espacios, casi siempre supera a los esquemas de planeación y urbanización 

necesarios para la creación de nuevos segmentos de las ciudades. (8) 

 

1.1.2 DE LA IDENTIFICACIÓN DEL GRUPO O USUARIO DEMANDANTE. 

 

La identificación del grupo y/o de los usuarios demandantes para este proyecto, se da mediante el 

estudio de las funciones de este complejo, pues se trata de la ocupación de los espacios por 

compañías u organizaciones de un estrato económico medio-alto y que requieran de la ocupación 

Fuentes: 

(6) Wikipedia - http://es.wikipedia.org/wiki/Oficina 

(7) Wikipedia - https://es.wikipedia.org/wiki/Comercio 

(8) Wikipedia - http://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81lvaro_Obreg%C3%B3n_%28Distrito_Federal%29#Empresas_asentadas 



EDIFICIO CORPORATIVO  6
 

6 
  

un espacio para oficinas, así como del estatus social y las comodidades proporcionadas por esta 

edificación, este inmueble podrá ser ocupado en todos sus niveles como el corporativo de una sola 

empresa que requiera de todos los metros cuadrados que se tengan, o bien podrá ser fraccionado 

y repartido entre varias compañías que deseen ocuparlo por niveles y habrá también la opción de 

ocuparlo por secciones dentro de un mismo nivel, esta es una opción para pequeños despachos 

que no requieren de la renta de todo el nivel. 

 

Los profesionistas y/o profesionales que serán usuarios de dicha edificación, aluden a aquellas 

personas que ejercen una actividad determinada, acreditando un nivel formativo concreto; 

asegurando la mayor calidad en su trabajo. Cumpliendo con su actividad con la mayor exigencia 

personal y responsabilidad. 

 

1.2 CONDICIONES DE LA DEMANDA. 

 

Factores que determinan la demanda: Los factores que determinan la demanda dada sobre un 

bien son: el precio real del mismo y el precio real de los demás bienes ofrecidos dentro de un 

mercado determinado, ya que esto es lo que se usa como referencia para poder determinar un 

costo, la renta personal del consumidor y también las preferencias o gustos que tengan los 

individuos que van a operar como los demandantes de cierto producto ofrecido. 

 

La demanda en materia económica, es definida como la cantidad y la calidad de los bienes y 

servicios que pueden ser adquiridos a los diferentes precios. (9) 

 

1.2.1 CONDICIONES FÍSICO-NATURALES. 

 

Geografía. 

 

La Delegación Álvaro Obregón se localiza al poniente del Distrito Federal, tiene una extensión de 

97 Km2, que representa el 6.5% del área total del Distrito Federal y ocupa el 6° lugar de las 

delegaciones en cuanto a su superficie territorial. Colinda al norte con la Delegación Miguel 

Hidalgo; al oriente con las Delegaciones Benito Juárez y Coyoacán; al sur con las Delegaciones 

Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio de Jalatlaco, Estado de México; al poniente con la 

Delegación Cuajimalpa. 

Su territorio está conformado por un conjunto de estructuras volcánicas que alcanzan una altitud 

máxima de 3,820 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) en el Cerro del Triángulo; la mínima se 

localiza a los 2,260 m.s.n.m. En la Delegación existen otras elevaciones importantes, como son el 

Cerro de San Miguel, de 3,780 m.s.n.m.; el Cerro La Cruz de Cólica o Alcalica, de 3,610 m.s.n.m.; el 

Cerro Temamatla, de 3,500 m.s.n.m; El Ocotal, de 3,450 m.s.n.m. y Zacazontetla, de 3,270 

m.s.n.m. (3) 

 

 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 

(9) Wikipedia - http://es.wikipedia.org/wiki/Oferta_y_demanda 
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Direcciones territoriales. 

 

La delegación Álvaro Obregón tiene 8 direcciones territoriales, siendo éstas las siguientes: 

 

San Ángel, Águilas, Plateros, Región de Colonias, Centenario, La Era, Jalalpa y Tolteca. (3) 

 

Entorno de la demarcación. 

 

Está conformada por 257 colonias, fraccionamientos y barrios, siendo los más importantes: San 

Ángel, San Ángel Inn, Tlacopac, Ermita,Chimalistac, Guadalupe Inn, Florida, Pedregal de San Ángel, 

y la mayoría de las colonias que forman la zona de Santa Fe. Además, esta jurisdicción cuenta con 

poblados de características rurales como San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac. (3) 

 

Clima. 

 

La mayor parte de la Delegación presenta un clima templado subhúmedo, con variaciones 

notables debido a bruscos cambios en la altitud que presenta en su territorio. La temperatura más 

baja se presenta en la parte sur de la demarcación siendo de 8.1º C en invierno. La temperatura 

máxima se presenta en la parte baja al nororiente, y alcanza hasta los 17.1º C durante los meses 

de abril a junio. 

 

La precipitación pluvial anual máxima corresponde a los meses de junio a septiembre, mientras 

que la mínima se presenta en los meses de noviembre a febrero. La precipitación promedio anual 

es de 1,000 a 1,200 mm, aunque en la zona sur las precipitaciones pueden llegar a los 1,400 mm. 

La presencia de fuertes lluvias, particularmente en junio y julio, es un factor de riesgo, 

particularmente para los asentamientos ubicados en barrancas. 

 

Por otro lado, las altas precipitaciones pluviales que recibe la zona de la sierra, la extensa masa 

vegetal consolidada, el sistema de barrancas y cañadas y las elevaciones topográficas, convierten a 

la Delegación en zona generadora de oxígeno y significativa en la recarga de los acuíferos. (3) 

Edafología. 

 

En la Delegación Álvaro Obregón predominan cuatro tipos de suelo: 

 

1) Pheozem háplico y lúvico: Cubren aproximadamente el 53.8% del territorio Delegacional, puede 

ser apto para el Desarrollo Urbano y algunas actividades agrícolas. 

2) Litosoles háplicos: Cubren 22.8% de la Delegación, presentan problemas para la ocupación 

urbana, aunque por sus características las construcciones que se ubican sobre estos suelos tienen 

pocos problemas de estabilidad en su cimentación. 

3) Andosoles: Ocupan 21.5% del suelo de la Delegación; las actividades más adecuadas para evitar 

la erosión de estos suelos son las de tipo forestal. 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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4) Regosol eútrico: Ocupa sólo el 1.9% de la extensión Delegacional, se localiza en algunas laderas 

de la sierra. (3) 

 

Zonificación Geotécnica 

 

En terreno ubicado en la Delegación Álvaro Obregón corresponde a la siguiente zona geotécnica: 

 

Zona I - Lomas: Formada por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del 

ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, depósitos 

arenosos en estado suelto cohesivos relativamente blandos. En esta zona, es frecuente la 

presencia de oquedades en rocas y de cavernas y túneles excavados en suelo para explorar minas 

de arena. (3) 

 

Orografía. 

El relieve de la delegación comprende dos regiones: la de llanuras y lomeríos y la región de las 

montañas y los pedregales. La primera comprendida al oriente de la delegación, en sus límites con 

Benito Juárez y Coyoacán y al poniente hasta la base de la Sierra de las Cruces. Aquí están 

comprendidas las tierras bajas y llanas, casi al nivel del antiguo lago de Texcoco; los lomeríos 

pueden considerarse hasta los faldeos de las altas montañas del sur y del poniente. Las llanuras y 

los lomeríos no ofrecen grandes diferencias, pues la altura de las lomas con respecto al nivel de la 

llanura, no excede los 100 metros; tienen una altura sobre el nivel del mar de unos 2,265 metros y 

los lomeríos de unos 2,340 metros por término medio. Sus pendientes son de 1.5º y están 

constituidas por una red de barrancos que alternan con divisorias de anchura máxima de 100 

metros. La llanura es la región más adecuada para la vida humana y para el desarrollo de las 

industrias; fueron los lugares más densamente poblados de la delegación. La región de las 

montañas la constituye la parte más alta y se encuentra enclavada en la Sierra de las Cruces, con 

sus cumbres, mesetas, pequeños valles, cañadas y barrancas. Esta zona comprende desde los 

2,400 y los 2,750 m.s.n.m., presenta un relieve de planicie inclinada de 4º a 8º, cortado por 

barrancas hasta de 100 metros de profundidad; conforman las laderas superiores de los abanicos 

volcánicos de la Sierra de las Cruces. (3) 

 

Hidrología. 

 

En la Delegación Álvaro Obregón se reconoce una densa red fluvial, favorecida por las abundantes 

precipitaciones que se producen en la parte alta de las montañas y por la constitución del pie de 

monte que es fácilmente cortado por los ríos. El gran número de escurrimientos que provienen de 

la Sierra de las Cruces y de una erosión remontante que se inicia en el pie de monte, han originado 

el sistema hidrológico actual, consistente en siete subcuencas fluviales correspondientes a los ríos 

Tacubaya, Becerra, Mixcoac, Tequilasco, Pilares, San Ángel y Río Magdalena así como los arroyos 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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Puente Grande, Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco, cuyas zonas de escurrimiento se 

encuentran en diversos grados de conservación o de invasión. 

 

La Delegación cuenta además con un sistema de presas que está conformado por las siguientes: 

Anzaldo, Las Flores, Tequilasco, La Mina, Pilares, Tarango, Mixcoac, Becerra A, B y C, Tacubaya, 

Ruiz Cortines (represa Tacubaya) y Texcalatlaco. (3) 

 

Vegetación. 

 

 La vegetación en el territorio Delegacional puede dividirse en dos grandes grupos: la vegetación 

de zonas naturales y la vegetación del área urbana. La primera se presenta en el Parque Nacional 

Desierto de los Leo es , la Barra ca de Tara go , el Par ue Ecológico La Lo a  y e  el siste a 
de barrancas, cañadas y lomeríos, en donde existen ecosistemas en buen estado de conservación; 

a este primer grupo pertenecen las llamadas especies nativas que constituyen la biodiversidad 

original de la Delegación. 

 

Al segundo grupo pertenece lo que se considera como vegetación urbana, o más propiamente 

dicha, como flora urbana. Esta flora está constituida principalmente por especies introducidas en 

la entidad, procedentes de otras regiones del país, y por especies exóticas traídas de otras partes 

del mundo. (3) 

 

Fauna. 

 

Dentro de este término, se pueden considerar también dos grandes divisiones: la fauna silvestre y 

la fauna urbana, incluyéndose dentro de esta última, a las especies domésticas y a la fauna 

considerada como nociva. 

 

La fauna silvestre que se encuentra en la Delegación, se distribuye principalmente en las áreas 

protegidas, co o el Par ue Nacio al Desierto de los Leo es , Par ue Ecológico La Lo a , 
Par ue Tara go , par ues y jardi es pú licos, jardi es privados, arra cas co  vegetació  
natural y en todos aquellos sitios donde a pesar de la perturbación humana, existen Programa 

Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón 11 todavía un hábitat o microambientes a 

los que se han acomodado diversas especies, sobre todo de aves, pequeños mamíferos y reptiles, 

de ahí la importancia de la preservación de estas zonas naturales. 

 

La denominada fauna urbana, está constituida principalmente por especies que habitan en los 

parques y jardines, o entre los espacios urbanos donde pueden construir sus nidos, cuevas y 

madrigueras; entre éstas se encuentran especies de ornato, principalmente aves nativas y 

exóticas, la fauna doméstica de perros y gatos bajo control o en condiciones de vida libre, 

habitando las calles, mercados y zonas naturales. Finalmente, se encuentran las especies de fauna 

consideradas como nocivas para la salud como la rata doméstica que habita en basureros, algunos 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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mercados, sistemas de drenaje y en cualquier espacio urbano donde encuentre condiciones 

propicias. (3) 

 

1.2.2 CONDICIONES FÍSICO-ARTIFICIALES. 

 

Infraestructura 

 

Agua Potable 

 

De acuerdo con datos del Gobierno del Distrito Federal, Secretaría del Medio Ambiente y el 

Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la Delegación cuenta con 911.01 Km. de red de 

distribución de agua potable, con una cobertura del 98% de las zonas de tenencia regular; 

mientras que los datos del Censo de Población y Vivienda del 2010, indicaban que el 95.42% de las 

viviendas contaba con agua entubada. (3) 

 

Drenaje 

 

El Plan de Acciones Hidráulicas 2001-2005, establece que el drenaje de la Delegación se encuentra 

cubierto en un 98% a través de 995.15 km. de red; de la cual 134.64 km. es red primaria y 860.51 

km. es red secundaria; mientras que los datos del Censo de Población y Vivienda 2005 indican que 

el 95.48% de las viviendas particulares contaban con drenaje conectado a la red pública. El servicio 

se compone además de 11 lumbreras del drenaje profundo distribuidas de norte a sur de la 

Delegación a la altura del Anillo Periférico y la Av. Revolución; 2 plantas de bombeo, 2.6 km de 

cauces entubados; 13 presas reguladoras con una capacidad conjunta de operación de 1,300,470 

m3 ; 5 túneles de interconexión de presas y 4 estaciones pluviográficas. (3) 

 

Aguas Residuales 

 

En la Delegación sólo existe una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en la zona de 

Jalalpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuesta por dos líneas de 

distribución: Las Águilas y Batallón de San Patricio, ambas suman aproximadamente 13 kilómetros 

con diámetro variable de 10, 15 y 30 cm.(3) 

Energía Eléctrica 

 

La carencia de suministro de energía eléctrica se refiere a la irregularidad en la contratación, por 

consistir en tomas clandestinas que representan un riesgo por la precariedad de los materiales con 

los que se instalan. Estas instalaciones provisionales coinciden con las zonas donde hay 

irregularidad en la tenencia de la tierra. 

 

Para el año 2010, de acuerdo al último Conteo de Población y Vivienda, del total de las viviendas 

particulares habitadas, el 98.16% disponía de energía eléctrica. (3) 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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Equipamiento y Servicios 

 

La Delegación cuenta con elementos de equipamiento local y de carácter metropolitano, su índice 

de especialización más alto con respecto al Distrito Federal, es en servicios Educativo, La mayor 

concentración de escuelas de nivel básico se encuentra en la parte oriente de la Delegación, 

contando con 256 escuelas a nivel preescolar, 244 primarias y 95 secundarias. (3) 

 

Instituciones de nivel Medio Superior: Centro de Estudios Científicos y Tecnológicos No. 4 "Lázaro 

Cárdenas del Río" (IPN), Preparatoria "Gral. Lázaro Cárdenas del Río" (SBGDF), Escuela Nacional 

Preparatoria No. 8 "Miguel E. Schulz" (UNAM), Centro de Estudios Tecnológicos Industrial y de 

Servicios No 52 (DGETI), Centro de, Estudios Tecnológicos Industrial y de Servicios No.10 (DGETI), 

Colegio Nacional de Educación, Profesional Técnica. 101 Álvaro Obregón I (CONALEP), Colegio 

Nacional de Educación Profesional Técnica. 102 Álvaro Obregón II (CONALEP), Centro de Estudios 

de Bachillerato "Lic. Jesús Reyes Heroles" (DGB). (3) 

 

Instituciones de Nivel Superior: Tecnológico de Monterrey campus Santa Fe, Instituto Tecnológico 

Autónomo de México (ITAM), Universidad Westhill Santa Fe, Wethill Institute, Universidad 

Iberoamericana campus Santa Fe, Universidad Anáhuac, Universidad del Valle de México, 

Universidad Americana, Universidad Motolínia, Universidad Latinoamericana, Escuela Militar de 

Materiales de Guerra, Centro de Estudios Superiores de San Ángel (CESSA Universidad), Instituto 

Tecnológico de Álvaro Obregón (ITAO). (3) 

 

Salud 

 

La Delegación en el sector salud cuenta con instalaciones privadas (Hospital ABC). 

Y públicas (IMSS, ISSSTE y SEDESA). (3) 

 

Cultura 

 

Instalaciones culturales y entretenimiento: Museo de El Carmen, Museo Casa Estudio Diego Rivera 

y Frida Kahlo, Museo de Arte Carrillo Gil, Museo Casa del Risco,  Museo Soumaya, El Carmen 

Galería de Arte. (3) 

 

1.2.3 CONDICIONES SOCIO-POLÍTICAS, CULTURALES Y ECONÓMICAS. 

 

Demografía/Población. 

 

La población total de la demarcación era en 2010 de 727,034 habitantes. Es la tercera delegación 

más poblada del Distrito Federal. Las primeras dos son Iztapalapa y Gustavo A. Madero. El estudio 

registró que el 47.6% de la población son hombres (346 mil 041) y el 52.4% son mujeres (380 mil 

993), por lo tanto, por cada 91 hombres hay 100 mujeres. Respecto a la población total y a la tasa 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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de crecimiento promedio anual, el informe indica que en la delegación Álvaro Obregón viven 420 

mil 014 personas más que hace diez años. Respecto a la estructura de la población, el informe 

indica que 163 mil 655 obregonenses tienen entre 0 y 14 años de edad; 500 mil 501 personas 

oscilan entre 15 y 64 años de edad; mientras que 53 mil 672 personas tienen más de 65 años. (3) 

Aspectos Socioeconómicos. 

 

El total de la Población Económicamente Activa es de 586,272 personas y representan el 60.08% 

de la población total de la Delegación. El 0.14% de la PEA se dedicaba al Sector Primario, el 17.21% 

al Sector Secundario, el 79.19% al Sector Terciario y el 3.87% no está especificado. (3) 

 

Actividad Económica. 

 

La información de los Censos Económicos 2009 refleja la importancia económica de la Delegación 

con respecto al Distrito Federal. Entre 1999 y 2003 el Personal Ocupado en Unidades Económicas 

de la Delegación creció significativamente, pasando de 163,241 a 343,442 personas, lo que 

significa un aumento del 110.39%. Sin embargo, para 2009 disminuyó considerablemente de tal 

forma que solamente se registraron 251,772 personas ocupadas. Por otra parte se registró un 

aumento de Unidades Económicas al contabilizarse 18,588 distribuidas de la siguiente manera: 

 

El incremento más importante se dio en el Sector Terciario (Comercio y de Servicios), alcanzando 

un total de 191,709 trabajadores representando el 76.14% de la Población Ocupada y el 6.98% con 

respecto al Distrito Federal, sin embargo se aprecia una notable disminución con respecto al 2003 

del 33.34%.. Por otro lado existe un crecimiento mínimo del Programa Delegacional de Desarrollo 

Urbano de Álvaro Obregón 24 Unidades Económicas, en donde pasó de 15,815 a 16,995 unidades 

representando un crecimiento tan solo del 7.46%. El incremento más importante se dio en el 

sector Servicios, con 367 Unidades Económicas y 141,258 trabajadores más. El Comercio ha 

mostrado un crecimiento importante en cuanto a personal ocupado, con un incremento de 32,076 

trabajadores. No obstante, sigue siendo el sector que agrupa el mayor número de Unidades 

Económicas (91.43%) en la Delegación. El sector secundario resulta un caso especial, puesto que 

emplea a cerca de 16,888 personas, disminuyendo su personal el 52.41% con respecto al periodo 

anterior que era de 35,488 personas, sin embargo el número de Unidades Económicas aumento 

mínimamente de tal forma que pasaron de 1,415 a 1,469 Unidades representando un aumento de 

tan solo el 3.28%. 

 

La importancia relativa de la Delegación, se refleja en la proporción de la Producción Bruta Total, 

que era de 9.45% en 2003 y que aumento a 21.38% con respecto a los resultados del Distrito 

Federal. 

 

Finalmente sobre la Actividad Económica de la Delegación, se tiene que las actividades realizadas 

en Suelo de Conservación, presentan una baja participación en la dinámica económica dado que se 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 

(4) INEGI - http://www3.inegi.org.mx/sistemas/movil/mexicocifras/mexicoCifras.aspx?em=09010&i=e 
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trata predominantemente de zonas forestales destinadas a la preservación y las actividades 

primarias no intensivas. (4) 

 

Usos del Suelo. 

 

Para efectos de Ordenamiento Territorial las 8,114.01 ha de la superficie total de la Delegación se 

dividen en: Suelo Urbano y Suelo de Conservación. 

  

Suelo Urbano: La Delegación cuenta con 6,133.04 ha, de Suelo Urbano, las cuales representan el 

75.59 % de la superficie total. Este suelo es ocupado en su mayoría por el uso habitacional y las 

actividades económicas que desarrolla la población.  

 

Suelo de Conservación: La Delegación cuenta con: 1,980.97 ha, que representan el 24.41% de la 

superficie total. De acuerdo con el Programa General de Ordenamiento Ecológico el 14% de esta 

zo a se e cue tra ocupado por el Área Natural Protegida ANP  Desierto de los Leo es ; el área 
forestal abarca 64%; la agrícola sólo ocupa el 10%; las áreas urbanas, considerando los pueblos, 

Programas Parciales y Equipamientos, abarcan el 12% del Suelo de Conservación. (3) 

 

Vialidad. 

 

Sus principales vialidades son: 

Periférico Poniente y Sur, Av. Altavista, Revolución, San Jerónimo, Santa Lucía, Miguel Ángel de 

Quevedo, Av. Dianamar Amaya, Av. Daniel González Pérez, Av. Insurgentes, Av. Universidad, Av. 

Tacubaya, Eje 10 Copilco, Camino Real a Toluca, Camino al Desierto de los Leones, Eje 5 Poniente 

(Av. Alta Tensión). 

 

Co o parte de la o ra pú lica realizada e  la Delegació  Álvaro O regó  so  los pue tes de Los 
Poetas Jaime Sabines, Carlos Pellicer y Octavio Paz , construidos con el objeto de crear un paso 

alternativo para conectar Santa Fe con las avenidas Centenario y Las Águilas, que desembocan en 

el anillo Periférico, en una reducción sucesiva de tres carriles a dos y, finalmente a uno y otro pasa 

en sentido opuesto. (3) 

 

Transporte. 

 

Las siguientes cuatro estaciones del Metro de la Ciudad de México cruzan la demarcación, siendo 

terminales de sus líneas respectivas la primera y la última: 

 

Observatorio: Línea 1. 

Viveros-Derechos Humanos: Línea 3. 

Miguel Ángel de Quevedo Línea 3. 

Barranca del Muerto: Línea 7. 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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También la línea 1 del Metrobús de la Ciudad de México da servicio a la delegación, teniendo las 

siguientes estaciones: 

 

-José María Velasco 

-Francia 

-Olivo 

- Altavista 

-La Bombilla 

-Doctor Gálvez  

-Ciudad Universitaria. (3) 

 

1.2.4 RECURSOS. 
 
Los recursos para llevar acabo el desarrollo de este proyecto podrá ser a través de financiamientos 

(recursos monetarios), que se destinarán a para llevar a cabo el proyecto arquitectónico en 

materia económica. La obtención de los recursos económicos será para causa de una inversión 

privada. 

Con el fin de que la misma se incremente, producto de las ganancias que genere ese fondo o 

proyecto empresarial. 

 

La inversión es la una de las base del proyecto económico, ya que un nuevo emprendimiento suele 

sustentarse a partir del capital recibido para su gestión y por ende, depende de los accionistas 

dispuestos a asumir el riesgo de invertir en una nueva iniciativa. (10) 

 

1.3 DETERMINACIÓN DEL SATISFACTOR ARQUITECTÓNICO. 
 

El objetivo principal es la realización de un edificio inteligente a través de una amplia investigación 

y de un diseño arquitectónico funcional en todas sus áreas, con el objeto de ser rentado a 

empresas  con un poder adquisitivo medio-alto dedicadas principalmente al uso de oficinas y en 

segunda instancia al comercio y de esta manera contribuir a la generación de nuevos empleos 

especialmente para las personas de la Delegación Álvaro Obregón con un estrato económico 

medio-bajo, además de generar nuevas oportunidades laborales a las personas con un nivel 

académico profesional o superior, que de igual forma pueden pertenecer a un estrato económico 

medio-bajo, con el objetivo de mejorarlo y así aumentar la Población Económicamente Ocupada. 

 

El edificio contará típica y mínimamente con espacios de oficinas, con área de recepción, cubículos 

o área de trabajo abierta o cerrada, una o varias áreas de reunión, ya sean cerradas o abiertas y 

núcleo de sanitarios y escaleras. 

 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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EDIFICIO CORPORATIVO  6
 

15 
  

Para el área comercial deberá proporcionar distintos locales comerciales con espacio suficiente 

para el funcionamiento de los mismos, además la zona comercial deberá contar con un núcleo 

sanitario para hombres y mujeres. 

 

En cuanto a la idea del objeto arquitectónico es lograr una producción que esté de cierta manera 

coludida con las condiciones y las necesidades del momento de las grandes masas, y que de esta 

manera el objeto arquitectónico no se vea como un elemento totalmente apartado y alejado, la 

idea fundamental es que este vaya perdiendo ese aislamiento y esa frialdad que se da en relación 

al entorno urbano y que de manera creativa, este sea parte del mismo. 

 

Las nuevas formas y elementos arquitectónicos que se crean día con día y que son propios de la 

modernidad, revelan la crisis de los objetos, esta puede prevalecer asumiendo con total 

responsabilidad las consecuencias de la forma elegida para cada proyecto, se debe tratar de una 

forma que encaje armónicamente con el entorno, no de una forma caprichosa, teniendo en 

cuenta la reconstrucción desde el objeto con las referencias de la ciudad y que correspondan a la 

totalidad urbana y el objeto arquitectónico se sienta integrado a su medio ambiente.  

 

Cuyo fundamento esencial es la capacidad de la forma para configurar sus posibilidades, esto 

dentro del espacio vendrá a proyectar una nueva habitabilidad asumiendo la producción de 

masas, y atendiendo a sus exigencias, extenderá su posicionamiento del lugar disuelto en un 

proyecto. 

 

El proyecto a desarrollar será la creación o fabricación de un entorno artificial que dará sentido al 

objeto aislado, protegiéndolo de su aislamiento, creando las condiciones de ambientación para el 

mismo. 

 

El diseño funcional del entorno, para el objeto arquitectónico aislado, producirá conexiones entre 

los distintos espacios formales o normativos de la circulación urbana definidos como organización 

de los barrios, funcionalidad del transporte, concentración comercial o zonificación, logrando una 

relación entre arquitectura y ciudad. 

 

1.3.1 CARACTERÍSTICAS DEL SATISFACTOR. 
 

Será una edificación funcional y atractiva en cuanto a su diseño y forma, que no afecte al medio 

ambiente, el objeto arquitectónico no se sentirá como un objeto asilado de su entorno urbano, ni 

por los usuarios y visitantes del mismo, adaptado a la arquitectura moderna, tendrá el objetivo de 

invitar o atraer a las empresas para que sean usuarios de la edificación. 

 

La forma del mismo, más que estar inspirada o basada en un objeto tangible tomado como 

concepto del proyecto, será el resultado de un exhaustivo estudio y análisis del  
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tema-proyecto, para así llegar a la creación de su forma,  por lo que se debe tener cuidado en el 

aspecto de la planeación dentro del diseño arquitectónico.  

 

El edifico corporativo contará con certificación LEED, por lo que deberá ser equipado con la más 

alta tecnología. Será un edificio para corporativos, con estacionamiento subterráneo, con la 

capacidad de aparcamiento necesario para los usuarios locales y visitantes más un porcentaje 

extra en base a la norma. Contará con área comercial en el primer nivel, teniendo servicio de 

comedor (restaurante), locales comerciales y área de recreación y esparcimiento, tendrá nueve 

niveles destinados para uso de oficinas y además contará con una planta superior de roof garden, 

dando un total de 10 niveles construidos más un roof gardn. 

 

Un aspecto importante en la determinación del objeto arquitectónico es el entorno, el edificio 

será parte de un todo; utilizará materiales resistentes en cuanto a su estructura y cimientos, la 

construcción descansará sobre pilares, esta circunstancia permitirá crear amplios espacios libres, 

para poder ser adecuados de la mejor forma. 

 

Otra característica es la intención de una fachada acristalada permitiendo la entrada de luz natural 

y la visión de las instalaciones creando un diseño claro y transparente complementando esto con 

unos louvers de aluminio que funcionarán elementos decorativos y remates visuales para la 

fachada, además se utilizarán materiales resistentes a los grafitis, también contará con materiales 

aislantes acústicos, añadiendo el uso de acabados y texturas que brinden una sensación de confort 

para los usuarios. Y de esta forma lograr una armonía y conseguir un espacio habitable y atrayente 

en el interior y el exterior. 

 

La propuesta debe ser una forma que encaje de manera casi natural en este entorno. El proyecto 

se convertirá en un ejemplo de una construcción flexible, que permitirá la multiplicidad de 

divisiones internas y la facilidad en los cambios según el deseo de los usuarios. 

 

En otras palabras será un edifico sostenible que utilizará materiales y técnicas novedosos que 

procuran un mayor ahorro energético y la atenuación del impacto ambiental. 

 

Se debe actuar con este principio básico y ético a favor de la imagen urbana, de esta forma 

concebiremos ciudades creadas responsablemente. El escenario urbano de actuación está ya 

colocado, el reto es encajar una forma estética y funcional respetando la esencia del proyecto. 

 

Crear valor para los accionistas, clientes, proveedores y empleados proporcionando un servicio 

que exceda sus expectativas y requerimientos.  

 

Crecer el negocio con rentabilidad y eficiencia, ofreciendo un servicio con las ¨mejores prácticas¨ 

en los aspectos financieros, técnicos, legales y administrativos, cuidando en todo momento el 

medio ambiente. 
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CAPÍTULO 2 – PROGRAMA ARQUITECTONICO 

 

2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO. 

 

La determinación del programa arquitectónico es basada en un análisis de áreas,  análisis de 

edificios análogos, además de la información estadística sobre la PEA, donde indica que el total de 

la Población Económicamente Activa es de 586,272 personas y el 79.19% se dedica al Sector 

Terciario con un total de 463,155 personas. (3) 

 

Por lo que se hace la propuesta de un edificio corporativo de 10 niveles que satisfaga a un 
pequeño porcentaje de la población dedicada al Sector Terciario. Lo que da como resultado el 
siguiente programa arquitectónico: 
 

 Estacionamiento. 

 Cuarto de máquinas. 

 Cisterna ( Agua pluvial, residual, contraincendios) 

 Patio de maniobras/Área de carga y descarga. 

 Vigilancia. 

 Núcleo de elevadores y escaleras. 

 Núcleo de sanitarios (hombres y mujeres) 

 Área comercial (locales comerciales) 

 Restaurante. 

 Acceso-Recepción Oficinas 

 Área oficinas. 

 Roof Garden 

 Áreas verdes/permeable/Sistema de captación de agua. 

 

2.1 DETERMINACIÓN DEL OPERADOR. 

 

En cuanto a los recursos económicos para financiar el proyecto se obtendrán a través de la 

búsqueda de inversionistas de índole privada, es decir, la inversión comprendería sólo los 

desembolsos de recursos financieros destinados a la adquisición de instrumentos de producción, 

que se va a utilizar durante varios periodos económicos. 

 

Al buscar las razones por las que las empresas invierten, encontramos que las empresas compran 

bienes de capital cuando esperan obtener con ello un beneficio, es decir, unos ingresos mayores 

que los costes de la inversión. (11) 

 

En cuanto al diseño del proyecto arquitectónico será realizado por el desarrollador del presente 

tema-proyecto. 

 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 

(11) http://es.wikipedia.org/wiki/Inversi%C3%B3n 
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Con respecto a la mano de obra y desarrollo de la construcción se determinó que dicho operador 

será la Desarrolladora GEK, la cual es una sociedad mexicana que forma parte de un grupo 

empresarial con participaciones en el sector industrial, comercial, financiero e inmobiliario, 

dedicada a la dirección y gerencia de proyectos inmobiliarios. 

 

Cuenta con más de diez años de experiencia en el sector inmobiliario y de la construcción y con 

participación en más de 320,000 m² desarrollados, dentro de los cuales se encuentran proyectos 

comerciales, corporativos, residenciales, habitacionales, hospitalarios y culturales. (12) 

 

2.2 DETERMINACIÓN DE LOS REQUERIMIENTOS ESPACIALES QUE DEBERÁ CONTENER EL 

SATISFACTOR ARQUITECTÓNICO. 

 

Los requerimientos espaciales se obtendrán en base a un análisis de áreas ya sean generales o 

particulares, cumpliendo al menos con las medidas mínimas para cada uno de los distintos 

espacios en base a las normas, para de esta forma brindarle a los distintos usuarios ya sean los 

profesionistas o las empresas que rentarán los mismos, un área de fácil acceso y traslado, 

funcional, rentable, de confort y que dé el mejor resultado posible para un edificio de índole 

privada. 

 

2.3 DEFINICIÓN DE LOS ESPACIOS GENERALES Y PARTICULARES. 

 

 Estacionamiento - General 

Se trata de un estacionamiento subterráneo que tendrá el objetivo de albergar la cantidad 

necesaria de automóviles según el R.C.D.F., más un porcentaje adicional según la norma, estos 

estarán disponibles a lo largo de los distintos niveles que compondrán el área de estacionamiento 

y la circulación entre niveles será a través de rampas vehiculares, estos niveles darán servicio a 

todas las áreas del inmueble. 

 

 Cuartos de máquinas - Particular 

Son cuartos de servicio que están destinados al alojamiento de las máquinas para el 

funcionamiento del edificio corporativo, como lo son: las manejadoras de aire acondicionado, la 

planta eléctrica, los tableros eléctricos, bombas, calderas, suministro de agua, etc. 

 

 Cisterna - Particular 

Es un depósito subterráneo que se utilizará para recolección y almacenamiento de agua. 

 

 Patio de maniobras/Área de carga y descarga - Particular 

Esta área servirá para el acceso y salida controlada y de forma cómoda para las maniobras de los 

vehículos destinados para el traslado de material y equipo para los locatarios, además se destinara 

una zona para la recolección de basura la cual clasificada y colocada y en sus respectivos 

Fuentes: 

(12) Desarrolladora GEK – www.desarrolladoragek.com 
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contenedores, serán del tamaño necesario para la cantidad de basura que pueda generar el 

inmueble y se tendrá control y salida de misma. 

 

 Vigilancia - General 

Definida como una central de control y monitoreo por una parte y estará colocada de manera 

estratégica para lograr un estricto control y seguridad en la totalidad del conjunto. Contará con el 

equipo y personal necesario, para la seguridad y funcionamiento del edificio, usuarios y visitantes. 

 

 Núcleo de elevadores y escaleras – General 

Los elevadores y escaleras se utilizarán para el traslado vertical de un nivel a otro (transportación 

vertical), yendo desde los niveles de estacionamiento hasta el último nivel de oficinas. Contarán 

con cámara de vigilancia, cabe señalar que solo los trabajadores administrativos tendrán acceso a 

los niveles de oficinas de forma directa. Los usuarios que no sean propios del edificio tendrán 

acceso hasta el nivel de recepción. *Además se colocarán núcleos de escaleras de emergencia las 

cuales estarán en el exterior del inmueble. 

 

 Núcleo de sanitarios (hombres y mujeres) - General 

Los sanitarios se ubicarán cerca de los elevadores y escaleras y estarán en la misma posición en 

todos los niveles que conforman la torre de oficinas, formando así un solo núcleo de servicios, de 

esta manera, es más sencilla la ubicación y traslado de los usuarios hacia los distintos niveles. 

 

 Área comercial - Particular 

Este es el espacio destinado a la renta de los distintos locales comerciales ubicados en la planta 

baja del inmueble ingresando al mismo generando un recorrido en circuito. 

 

 Restaurante - Particular 

El área de restaurante será para uso comercial y contando con la capacidad de albergar al menos 

un nivel completo de oficinistas en al área para comensales, estas áreas son para uso tanto de los 

locatarios como de los visitantes. 

 

 Acceso-Recepción Oficinas - General 

Se ubicará en la planta de acceso de la torre de oficinas, tiene la función de controlar el acceso y 

salida de los visitantes y trabajadores, además de brindar la información que estos requieran, esta 

recepción funcionará además como un filtro para canalizar a los usuarios hacia las áreas 

adecuadas. 

 

 Área oficinas - Particular 

Las áreas destinadas a ser ocupadas como oficinas, son espacios abiertos en los que se puede 

lograr la modulación requerida y el equipamiento necesario, según las necesidades de los 

ocupantes. 
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 Áreas verdes/permeable/Sistema de captación de agua - General 

Se observarán como elementos ornamentales de la edificación y además serán parte de las áreas 

libres y áreas permeables requeridas por el R.C. D.F., además servirán como proveedor de oxígeno 

para la zona, en caso de no contar con área permeable se utilizará un sistema de captación 

alternativo. 

 

2.3.1 DEFINICIÓN DE LOS NEXOS Y CIRCULACIONES DE LOS ESPACIOS GENERALES Y 

PARTICULARES. 

  

Los nexos y las circulaciones que funcionarán conectando los espacios serán por sus características 

generales o particulares; serán generales cuando se refieran a circulaciones que comuniquen dos 

de los espacios clasificados como generales, pero cuando se trata de la comunicación entre un 

espacio particular y uno general esta circulación será de tipo general en una de sus vías y de tipo 

particular en el otro sentido de la vía, y al tratarse de espacios particulares únicamente, los nexos 

entre los mismos serán de tipo particular.  

 

Viendo las cosas de esta manera, se da un paso adelante dentro del diseño y acomodo de los 

espacios contenidos dentro del proyecto, ya que mediante este análisis, sabemos qué tipo de 

tratamiento debemos dar a los pasillos, vestíbulos y circulaciones que vayamos a usar para la 

separación y comunicación de las zonas y los espacios. 

 

El área de oficinas es un espacio particular aunque una vez dentro de esta área las circulaciones 

serán de tipo general, pues toda persona que esté dentro del área de oficinas podrá ir fácilmente 

de un espacio a otro, sin tener que pasar por ningún otro filtro, pues esta persona ya pasó por el 

filtro de áreas generales, que es la recepción de oficinas. 

 

Ocurre de la misma forma en el área comercial del Mezzanine, puesto que para llegar al destino 

planeado tendrán que pasar por el filtro de recepción y recorrer circulaciones generales, 

exceptuando las áreas privadas (servicios) de dichos espacios arquitectónicos ya que para poder 

acceder, tendrían que trasladarse por un espacio particular. 

 

Siendo esta la base de diseño para las circulaciones generadas entre los espacios generales 

(públicos) y los particulares (privados) de cada una de las áreas del proyecto. 

 

2.3.2 DEFINICIÓN DE LOS REQUERIMIENTOS GENERALES Y PARTICULARES. 

 

-Estacionamiento: Los requerimientos para el estacionamiento son: Un sistema contra incendios, 

vigilancia por medio de circuito cerrado y un sistema de ventilación, un sistema de acceso 

automatizado de plumas para los automóviles, los residentes deberán contar con una tarjeta 

magnética que les permita el acceso al mismo, y los visitantes obtendrán un boleto y realizarán un 

pago correspondiente según el tiempo de permanencia dentro del conjunto. Otro de los 
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requerimientos será el uso de señalización tanto en muros como en pisos y el uso de materiales 

antiderrapantes y contará con cajones de estacionamiento grandes o chicos y para discapacitados 

además de rampas para los mismos. 

 

-Cuartos de máquinas: Uno de los requerimientos básicos de estos cuartos de máquinas, es el uso 

de pintura inflamable y resistente al calor, tanto en muros como en pisos, esto debido a las 

emisiones de calor que son generadas por las maquinas que se alojarán. Tendrá las dimensiones 

necesarias para el resguardo del equipo que se requiera. 

 

-Cisterna: Es un depósito subterráneo con un amplio espacio de almacenamiento de agua, el cual 

puede dividirse para la acumulación de agua pluvial, agua residual (sistema de captación 

alternativo) o el abastecimiento de uso de agua contra incendios. 

 

-Patio de maniobras/Área de carga y descarga: Los requerimientos principales de esta zona son: 

un amplio espacio para realizar maniobras con los transportes que podrían ser grandes o 

medianos, suelo antiderrapante y un área de control para carga y descarga. 

  

-Basura: Son contenedores clasificados y serán de tamaño suficiente para la generación de basura 

de los locatarios. 

 

-Vigilancia: Será una caseta o cuarto de vigilancia equipado con un sistema de monitoreo para 

todo el inmueble, el área estará iluminada y ventilada de forma natural, además contará con 

servicio sanitario. 

 

-Elevadores y escaleras: Los requerimientos para el núcleo de transportación vertical son: en 

cuanto a los elevadores, se contará con al menos 2 elevadores y las cabinas tendrán la capacidad 

necesaria según la norma, se indicará la capacidad máxima de carga útil en el interior de las 

cabinas y contarán con elementos de seguridad, los elevadores se trasladarán desde los niveles de 

estacionamiento hasta el último nivel de oficinas se requerirá de una fosa por debajo de los tiros 

de los ascensores y en la parte superior del ultimo nivel llevará un sobre paso, en el interior, las 

cabinas contarán con cámaras de monitoreo y control con tarjeta magnética. Las escaleras serán 

parte del mismo núcleo y requerirán de las medidas mínimas según la norma y utilizarán 

materiales antiderrapantes y medidas de seguridad, su iluminación será de forma natural. Se 

podrá contar con 2 núcleos de escaleras. *Además se colocarán 2 núcleos de escaleras de 

emergencia ya que por norma debe contar con ellas las cuales estarán en el exterior del inmueble 

con dimensiones y medidas de seguridad reglamentarias. 

 

-Sanitarios: Estos deberán estar provistos de mobiliario sanitario ahorrador de agua (wc, 

mingitorios y llaves), este mobiliario deberá contar con sensores para su funcionamiento o en su 

defecto con un pedal y así evitar el uso irracional del agua, estarán ventilados e iluminados de 
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forma natural, contarán con ductos de servicios que facilitaran la reparación de tuberías e 

instalaciones en caso de requerirlo. 

 

-Comercio: El requerimiento comercial es la repartición de espacios amplios (locales comerciales) 

los cuales serán visitados y/o recorridos a través de un pasillo de tamaño considerable a lo largo 

de inmueble dando una sensación de continuidad. 

 

-Restaurante: Un requerimiento importante en este aspecto, es la vista, pues al tratarse de un 

establecimiento de alimentos, estos deben ser vistos desde la plaza de acceso y de ser posible 

también desde la avenida de acceso al conjunto. Los materiales que deberán ser usados en estos 

locales, son frentes de cristal de espesor considerable, mobiliario y espacios adecuados tanto para 

las diversas áreas que lo componen (cocina, área administrativa, área de trabajadores, área de 

comensales, etc.) así como una distribución adecuada y en el área cocina un sistema contra 

incendio, ductos y ventilación. 

 

-Acceso- Recepción Oficinas: Deberá  contar con el espacio adecuado para recibir visitantes o 

trabajadores, tener un área de espera y un área de registro e información, contará con el 

mobiliario adecuado. Es el nexo entre los espacios públicos y los privados, se deberá tener un 

sistema de vigilancia y un estricto control de acceso y salida del inmueble. Este debe ser un 

espacio iluminado y agradable, pues es el primer contacto de las personas del exterior con el 

interior del edificio, es donde se da la transición de lo general a lo particular. 

 

-Área oficinas: Los requerimientos principales son las áreas libres y abiertas así como las alturas de 

los techos, para lograr una correcta habitabilidad y funcionamiento. Otro punto es tener espacios 

que sean de fácil modulación, ya sea para la colocación de mamparas, cubículos, mobiliario o para 

la creación de oficinas. Contará con al menos una sala de juntas y una oficina privada la cual 

necesitará de un espacio suficientemente amplio y con el mobiliario adecuado, iluminado y 

ventilado en forma natural preferentemente. 

 

-Áreas verdes/permeable/Sistema de captación de agua: Las áreas verdes (permeable) además 

de requerirse por normatividad junto con las áreas libres, son un elemento decorativo importante, 

podrán ser patios forrados de vegetación (arboles, pastos, matorrales, etc) y tendrán un sistema 

automático de riego. En caso de no contar con área permeable se podrá utilizar una cisterna de 

tamaño necesario como sistema alternativo de captación de agua. 

 

2.3.3 PATRÓN ARQUITECTÓNICO DE CADA COMPONENTE. 

  

Un patrón de diseño resulta ser una solución a un problema de diseño. Para que una solución sea 

considerada un patrón debe poseer ciertas características. Una de ellas es que debe haber 

comprobado su efectividad resolviendo problemas similares en ocasiones anteriores. Otra es que 
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debe ser reutilizable, lo que significa que es aplicable a diferentes problemas de diseño en 

distintas circunstancias. (13) 

 

Los componentes de este proyecto arquitectónico son los siguientes: 

 

-Estacionamiento: El primer patrón es la cantidad de cajones que se albergará, este número 

dependerá de la cantidad de metros cuadrados construidos del inmueble, se requerirá un cajón 

por cada 30 m2 y un cajón para discapacitados por cada 25 cajones de estacionamiento según el 

Reglamento de Construcción del Distrito Federal (R.C.D.F.), en caso de ser necesario se utilizarán 

monta autos para duplicar el número de cajones de estacionamiento, el ancho de las circulaciones 

entre cajones también será bajo la normativa de este reglamento será entre 5 y 6 metros, las 

rampas vehiculares tendrán una pendiente mínima del 12% y no superará el 15% y  contará con 

los radios de giro indicados en el R.C.D.F., se recurrirá al uso de modulaciones para determinar el 

acomodo de los cajones. 

 

-Bodegas: Se trata de un patrón de formas ortogonales muy sencillas, de fácil acceso y con el 

espacio necesario para el guardado de materiales. 

-Cuarto de máquinas: Se trata de crear espacios que albergarán equipos de gran tamaño, por lo 

que, lo mejor en este caso, es tener también espacios de tipo ortogonal y el tamaño dependerá de 

la cantidad de máquina que se necesite resguardar, estos espacios estarán ventilados e iluminados 

de forma natural y deben estar provistos de una entrada generosa para el ingreso de los equipos. 

 

-Cisterna: El patrón es un espacio ortogonal simplemente con el espacio necesario para su uso y el 

equipo necesario, el tamaño y profundidad dependerá del tamaño del edificio. 

 

-Patio de maniobras/Área de carga y descarga: El patio de maniobras es un espacio de circulación 

amplia que permitirá el acceso, salida y desarrollo de maniobras de vehículos medianos y grandes 

para el traslado de material y equipo, junto a este espacio estará el área de carga y descarga del 

transporte. 

 

-Basura: Son simplemente contenedores clasificados y ubicados en una zona específica, 

destinados a la recolección de la basura que pueda se generar por parte de los usuarios. 

 

-Vigilancia: Serán casetas o cubículos con las medidas mínimas necesarias para el control de 

acceso, salida y monitoreo de las distintas áreas, contarán con ventilación e iluminación natural. 

 

-Elevadores y escaleras: El patrón a seguir en esta área considerada como zona de servicios en 

este proyecto, será la ubicación de espacios cuya función será el transporte vertical hacia sus 

distintos niveles, en lo que se refiere a los elevadores la forma de las cabinas será rectangular o 

cuadrada únicamente y el tamaño será en base a la capacidad de personas que se requiera 

Fuentes: 

(13) http://es.wikipedia.org/wiki/Patr%C3%B3n_de_dise%C3%B1o 
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transportar. Las escaleras contarán con las un ancho mínimo de 1.20 m tendrán barandal en al 

menos uno de sus lados, los descansos serán de igual o mayor tamaño que el ancho de la escalera, 

la huella será de mínimo 0.25 m y tendrá un peralte máximo de 0.18 m y mínimo de 0.10 m 

conservando las mismas dimensiones en cada tramo de las escaleras. El segundo núcleo que podrá 

usar como escaleras de emergencia contará las mismas especificaciones que las escaleras del 

primer núcleo. 

 

-Sanitarios: Para el diseño de los sanitarios se usarán medidas antropométricas, pues los muebles 

sanitarios ya tienen medidas establecidas. La cantidad de excusados y lavabos dependerá del 

número de personas en el edificio según la norma, según la norma. 

  

-Comercio: Tendrá una gran altura, accesos, salida de emergencia, división de locales comerciales, 

sanitarios públicos para hombres y mujeres, además de tener una circulación amplia para el 

desplazamiento de distintos los usuarios. 

 

-Restaurante: Contará con área de atención, caja, zona de comensales, área administrativa, 

gerencia,  área de preparación de alimentos (cocina), bodegas, mantenimiento, servicios para 

trabajadores (vestidores, sanitarios, reloj checador), sanitarios para comensales. 

 

-Acceso-Recepción Oficinas: Contará con el espacio amplio y adecuado de recepción, con un área 

de espera, un área de registro e información y torniquetes de acceso y salida. Deberá tener un 

sistema de vigilancia y con el mobiliario adecuado. Este debe ser un espacio iluminado, agradable 

y confortable. 

 

-Área oficinas: Inicialmente contarán con áreas de planta libre, con amplios claros que permitan la 

entrada de luz natural, la altura mínima por nivel dependerá de la sumas de los metros cuadrados 

de las áreas de trabajo, para lograr así una correcta habitabilidad y funcionamiento. Al contar con 

la planta libre cada locatario podrá definir sus propios espacios de oficinas, ya sean en cubículos, 

oficinas cerradas, salas de juntas o lo que consideren necesario. Se ubicará minimo una oficina 

privada en un lugar estratégico en cada nivel de oficinas, contará un espacio amplio, mobiliario 

adecuado y con su propia área sanitaria. 

 

-Áreas verdes/permeable: Será un espacio diseñado con la cantidad de porcentaje mínimo de 

áreas verdes bajo normatividad, el cual puede contar con árboles, matorrales y jardineras, creando 

circulaciones de acceso hacia la edificación y que servirán como área permeable. En caso de no 

contar con área permeable se podrá utilizar una cisterna de tamaño necesario como sistema 

alternativo de captación de agua. Las áreas verdes servirán como un remate visual.  
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2.3.4 DIAGRAMAS DE RELACIÓN GENERALES Y PARTICULARES. 

 

Diagrama General de Funcionamiento: 
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DIAGRAMA DE ESTACIONAMIENTO: 
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DIAGRAMA DE PLANTA BAJA: 
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DIAGRAMA DE OFICINAS: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ACCESO 

SANITARIOS ELEVADORES Y 

ESCALERAS 

RECEPCIÓN 

CUBICULOS SALA DE JUNTAS OFICINA PRIVADA 

OFICINAS 



EDIFICIO CORPORATIVO  6
 

29 
  

2.3.5 DEFINICIÓN DEL ESQUEMA FUNCIONAL GENERAL. 

 

Este esquema es básicamente el que reúne y explica gráficamente como estarán relacionadas las 

zonas generales o públicas con las particulares o privadas en un todo, es decir, la correcta 

separación y distribución de las áreas así como una zonificación básica mediante la cual debe ser 

comprendida la función de cada uno de los espacios así como la interrelación entre ellos. 

 

2.4 DETERMINACIÓN DEL TERRENO. 

 

El terre o seleccio ado para el desarrollo del Edificio para corporativos  se e cue tra u icado 
en: Av. Insurgentes Sur, número 1729, colonia Guadalupe Inn, Delegación Álvaro Obregón C.P. 

01020 Cd de México, D.F. 

 

El terreno es de superficie plana, tiene una superficie de 5618.00 m2, teniendo 2 colindancias, una 

en la parte posterior y otra en la lateral izquierda del predio, actualmente es utilizado como un 

estacionamiento público y cuenta con todos los servicios de infraestructura. Otro de los motivos 

por el cual fue seleccionado es que su acceso principal se encuentra ubicado en la Avenida 

Insurgentes Sur, la cual es una de las principales vías del Distrito Federal, además de estar ubicado 

en una zona enfocada al poder adquisitivo medio-alto. (14) 

 

Croquis de localización: 

 

 

Fuentes: 

(14) SEDUVI - http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/ 

(15) Google Maps. 
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2.5 DETERMINACIÓN DE LAS CONDICIONANTES FÍSICO-NATURALES Y FÍSICO-ARTIFICIALES DEL 

TERRENO SELECCIONADO. 

 

-Medio físico natural: Denominamos medio natural al medio físico en que se interrelacionan toda 

una serie de elementos en los que no haya intervenido el hombre (relieve, clima, aguas, 

vegetación, suelos, fauna). 

 

-Medio físico artificial: Está formado por elementos físicos hechos por el hombre, como son la 

edificación, las vialidades y espacios abiertos, el mobiliario urbano y la señalización, que 

conforman el paisaje urbano. 

 

2.5.1 Bioclimáticas. 

 

-Clima: Presenta un clima templado subhúmedo, con variaciones notables debido a bruscos 

cambios en la altitud que presenta en su territorio. La temperatura más baja  es de 8.1º C y la 

temperatura máxima alcanza hasta los 17.1º C. (3) 

 

-Precipitación pluvial: La precipitación pluvial anual máxima corresponde a los meses de junio a 

septiembre, mientras que la mínima se presenta en los meses de noviembre a febrero. La 

precipitación promedio anual es de 1,000 a 1,200 mm. (3) 

 

-Flora: Esta zona se encuentra ampliamente urbanizada por lo que la flora es del área urbana. Esta 

flora está constituida principalmente por especies introducidas en la entidad, procedentes de 

otras regiones del país, y por especies exóticas traídas de otras partes del mundo, integrada por 

árboles, arbustos y algunas herbáceas. (3) 

 

-Fauna: La denominada fauna urbana, está constituida principalmente por especies que habitan 

en los parques y jardines, o entre los espacios urbanos donde pueden construir sus nidos, cuevas y 

madrigueras; entre éstas se encuentran especies de ornato, principalmente aves nativas y 

exóticas, la fauna doméstica de perros y gatos bajo control o en condiciones de vida libre, 

habitando las calles, mercados y zonas naturales. Finalmente, se encuentran las especies de fauna 

consideradas como nocivas para la salud como la rata doméstica que habita en basureros, algunos 

mercados, sistemas de drenaje y en cualquier espacio urbano donde encuentre condiciones 

propicias. (3) 

 

-Hidrología: Se reconoce una densa red fluvial, favorecida por las abundantes precipitaciones que 

se producen en la parte alta de las montañas y por la constitución del pie de monte que es 

fácilmente cortado por los ríos. El gran número de escurrimientos que provienen de la Sierra de las 

Cruces y de una erosión remontante que se inicia en el pie de monte, han originado el sistema 

hidrológico actual, consistente en siete subcuencas fluviales correspondientes a los ríos Tacubaya, 

Becerra, Mixcoac, Tequilasco, Pilares, San Ángel y Río Magdalena así como los arroyos Puente 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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Grande, Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco, cuyas zonas de escurrimiento se encuentran 

en diversos grados de conservación o de invasión. (3) 

 

-Orografía: Región de llanuras y lomeríos comprendida al oriente de la delegación, en sus límites 

con Benito Juárez y Coyoacán y al poniente hasta la base de la Sierra de las Cruces. Aquí están 

comprendidas las tierras bajas y llanas, casi al nivel del antiguo lago de Texcoco; los lomeríos 

pueden considerarse hasta los faldeos de las altas montañas del sur y del poniente. Las llanuras y 

los lomeríos no ofrecen grandes diferencias, pues la altura de las lomas con respecto al nivel de la 

llanura, no excede los 100 metros; tienen una altura sobre el nivel del mar de unos 2,265 metros y 

los lomeríos de unos 2,340 metros por término medio. Sus pendientes son de 1.5º y están 

constituidas por una red de barrancos que alternan con divisorias de anchura máxima de 100 

metros. La llanura es la región más adecuada para la vida humana y para el desarrollo de las 

industrias; fueron los lugares más densamente poblados de la delegación. (3) 

 

-Topografía: Geográfica e te está situada e tre los paralelos 9º ’N y 9º ’N y los eridia os 
99º ’W y 99º ’W, e  el arge  i ferior de la “ierra de las Cruces. “u territorio está co for ado 
por un conjunto de estructuras volcánicas que alcanzan una altitud máxima de 3,820 metros sobre 

el nivel del mar (m.s.n.m.), la mínima se localiza a los 2,260 m.s.n.m. (3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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Mapa de colonias de la Delegación Álvaro Obregón (DeFe): 
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Fuentes: 

(16) El DeFe - http://eldefe.com/mapa-colonias-delegacion-alvaro-obregon/ 
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Mapa de la colonia Guadalupe Inn (IEDF): 

 

 
 

2.5.2 RELACIÓN CON EL CONTEXTO URBANO. 

 

Infraestructura 

 

-Agua Potable: La Delegación cuenta con 911.01 Km. de red de distribución de agua potable, de 

los cuales 69.615 Km. son red primaria y 841.393 km. son de red secundaria, con una cobertura 

del 98% de las zonas de tenencia regular; el 95.42% de las viviendas cuentan con agua 

entubada.(3) 

 

-Drenaje: El drenaje de la Delegación se encuentra cubierto en un 98% a través de 995.15 km. de 

red; de la cual 134.64 km. es red primaria y 860.51 km. es red secundaria; el 95.48% de las 

viviendas particulares cuentan con drenaje conectado a la red pública. (3) 

 

-Aguas Residuales: En la Delegación sólo existe una planta de tratamiento de aguas residuales 

ubicada en la zona de Jalalpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuesta 

por dos líneas de distribución: Las Águilas y Batallón de San Patricio, ambas suman 

aproximadamente 13 kilómetros.(3) 

 

-Energía Eléctrica: Para el año 2010, de acuerdo al último Conteo de Población y Vivienda, del 

total de las viviendas particulares habitadas, el 98.16% disponía de energía eléctrica. (3) 

 

-Equipamiento y Servicios: La Delegación cuenta con elementos de equipamiento local y de 

carácter metropolitano, su índice de especialización más alto con respecto al Distrito Federal, es 

en servicios Educativo. También encontramos en los alrededores edificios corporativos, edificios 

Fuentes: 

(3) Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Álvaro Obregón. 
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de vivienda y una gran cantidad de comercios y restaurantes de todo tipo de comida, cuenta con 

instalaciones culturales y de entretenimiento, así como instalaciones para la salud, como 

hospitales públicos y privados.  (3) 

 

-Transporte y vialidad: La vialidad principal que nos dirige al predio seleccionado es la Avenida 

Insurgentes Sur, por diversos medios de transporte público como la Línea 1 del Metrobus, siendo 

sus estaciones más cercanas las de Francia y Olivo, también se cuenta con otras rutas de 

transporte como las rutas de autobuses o microbús, además de los taxis. La vialidad secundaria 

hacia nuestro predio es la calle de Gustavo E. Campa. 

 

2.6. DETERMINACIÓN DE LAS CONDICIONANTES NORMATIVAS Y REGLAMENTARIAS Y DE LOS 

RECURSOS O MEDIOS DISPONIBLES PARA LA REALIZACIÓN DE LA PROPUESTA (leyes, 

reglamentos, financiamiento, materiales de construcción locales y/o regionales, técnicas 

constructivas, mano de obra, etcétera). 

 

Ubicación del predio: Av. Insurgentes Sur, número 1729, colonia Guadalupe Inn, Delegación 

Álvaro Obregón C.P. 01020 Cd de México, D.F. (17) 

 

Croquis de localización: 

 

     
 

Normas y Reglamentos Generales: El uso de suelo del predio está marcado como Habitacional, 

pero se permite realizar construcciones con otro tipo de uso de suelo, en este caso para Comercio 

en planta baja y Oficinas en niveles superiores:  

 
 
 
 

Fuentes: 

(17) SEDUVI - http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.php 
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SEDUVI (Normatividad): 
 

 El predio está localizado en las vialidades cuya zonificación permite un uso distinto al 

habitacional unifamiliar, específicamente ubicado en una esquina por lo que se deberá 

ubicar su acceso exclusivamente por la vialidad secundaria.  

 En el caso de nuevas construcciones, todos los proyectos deberán contar con captación y 

almacenamiento de agua pluvial, tratamiento y reúso de aguas grises para el riego de 

jardines, lavado de superficies libres, lavado de autos, etc. 

 Para usos no habitacionales se permite la construcción de máximo 15 niveles y tendrá un 

área libre del 20%. 

 El área libre de construcción cuyo porcentaje es del 20% podrá pavimentarse en un 30% 

con materiales permeables, cuando estas áreas se utilicen como andadores y huellas para 

el tránsito t/0 estacionamiento de vehículos. El resto deberá utilizarse como área 

jardinada. 

 Estacionamiento: Se proporcionará un cajón de estacionamiento por cada 40m2 para uso 

comercial, un cajón por cada 10m2 para uso de restaurante y un cajón por cada 30 m2 

construidos en uso de oficinas además de y un cajón para discapacitados por cada 25 

cajones de estacionamiento, además deben cumplir con los siguientes cajones de 

estacionamiento en forma adicional a lo que el Reglamento señala, los cuales deben 

localizarse dentro del inmueble que los origina. Los accesos y salidas serán por la vialidad 

secundaria. 

 

Tipo de edificación Número requerido de cajones de estacionamiento 

Comercio 1 por cada 40m2 

Restaurante 1 por cada 10m2 

Oficinas 1 por cada 30 m2. 

Tipo de uso % adicional 

*Oficinas   20% 
Fuente: SEDUVI 

 

 Aplica una restricción al frente del predio de 5.00 metros y un incremento del 20% de la 

demanda de cajones de estacionamiento. 

 Aplica la norma de ordenación específica para la optimización del potencial urbano en 

vialidades inter e intra delegacionales. 

 El incremento del potencial constructivo se podrá otorgar a través de la aplicación del 

sistema de transferencia de potencial de desarrollo urbano, siempre y cuando, cumpla con 

la normatividad aplicable en cada caso. 

 En caso de no contar con el número necesario de cajones de estacionamiento e podrá 

utilizar estacionamientos públicos a no más de 300m. 

 

 

 

Fuentes: 

(17) SEDUVI - http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.php 

(18) SEDUVI - http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/ 
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Técnicas constructivas 

 

El siste a co structivo utilizado para este proyecto será a ase de marcos rigidos” de concreto 

para los niveles de estacionamiento subterraneo y de acero para los niveles superioes al 

estacionamiento, estos transmitirán las cargas de las losas hacia los cimientos, donde la principal 

carga que recibe es la de compresión, pero en conjunto estructural la columna también soporta 

esfuerzos flexionantes, por lo que estos elementos deberán contar con un refuerzo de acero (vigas 

principales y secundarias) que le ayuden a soportar estos esfuerzos. Las columnas estarán 

dimensionadas conforme a los momentos flectores relacionados con una condición de carga. (19) 

 

Se toma esta decisión debido al número de niveles de la edificación ya que en la Ciudad 

de México, al tener un suelo muy inestable debido a condiciones naturales y al abatimiento del 

Nivel de Aguas Freáticas, con este sistema constructivo se podrá realizar una construcción ligera, 

en donde el principal material con esa característica es el acero. 

 

Por ser un edificio alto, se recurrirá a muros de cortante, con el objeto de aumentar la rigidez, en 

el uso de la losa plana o aligerada que resulta un sistema de piso flexible, logrando que los 

elementos verticales absorban efectos de cargas laterales, de ahí la necesidad de este tipo de 

muro. 

 

Estos muros se colocan formando núcleos para encerrar elevadores, escaleras, cuartos de servicio, 

los muros pueden ser de mampostería o concreto reforzado o prefabricado. Desde luego que los 

muros de concreto son los que tienen mayor resistencia. (19) 

 

Otra técnica innovadora que se utilizará es el llamado hormigón activo, la cual es una técnica 

económica en el uso de la energía, creando un ambiente agradable y confortable en el interior del 

edificio mediante un sistema de suelo prefabricado, en cuyo interior se colocará un circuito de 

tuberías a través del cual circulará agua fría. Este sistema absorbe el calor del ambiente y consigue 

que el interior del recinto tenga siempre la misma temperatura. (20) 

 

Este edificio e  su estructuració  se clasifica e : “uperestructura e I fraestructura . La 
Infraestructura se refiere a la parte del edificio que soportará al resto, es decir, la cimentación. La 

superestructura es la parte del edificio en la cual estarán llevándose a cabo las acciones para las 

cuales fue diseñado el edificio, es decir, la parte de uso del edificio, la cual está ubicada a partir del 

Nivel de Terreno Natural hasta el último piso. (17) 

 

La superestructura estará formada por diferentes sistemas, los cuales trabajarán en conjunto para 

satisfacer todas las necesidades propias del edificio. Entre los sistemas planteados para el edifico 

corporativo tenemos los siguientes: 

 

 
Fuentes: 

(17) SEDUVI - http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.php 

(19) Análisis de edificios a base de marcos rígidos de concreto reforzado en zonas sísmicas. 

(20) Arquitectura del siglo XXI – Amplia selección de obras contemporáneas. 
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 Sistema Estructural. 

 Sistema Eléctrico. 

 Sistema Hidro-Sanitario. 

 Sistema de Aire acondicionado. 

 Sistema de Elevadores. 

 Sistema de ventilación mecánica de aire automático en estacionamientos. 

 Sistema de acondicionamiento de aire automático tipo mini-split. 

Se deberá entender por sistema al conjunto de partes o componentes que se conforman de 

manera ordenada para cumplir una función dada. Ahora según este enfoque en el diseño del 

sistema total, o sea el edificio. (17) 

 

De esta manera al diseñar el edificio se debe tomar en cuenta no solamente 

la eficiencia estructural, sino también la influencia o interacción de los otros sistemas con la 

estructura. 

 

En otras palabras, la interacción entre todos los sistemas conducirá a que los componentes 

estructurales realicen otra función además de la que originalmente estaba contemplada para 

desempeñar. 

 

Financiamiento y mano de obra 

 

Los recursos económicos para financiamiento del proyecto se obtendrán a través de la búsqueda 

de inversionistas de índole privada, por lo que, la inversión comprenderá sólo los desembolsos de 

recursos financieros destinados a la adquisición de instrumentos de producción, que se utilizarán 

durante varios periodos económicos. 

 

Con respecto a la mano de obra y desarrollo de la construcción se determinó que dicho operador 

será la Desarrolladora GEK, la cual es una sociedad mexicana que forma parte de un grupo 

empresarial con participaciones en el sector industrial, comercial, financiero e inmobiliario, 

dedicada a la dirección y gerencia de proyectos inmobiliarios. 

 

Cuenta con más de diez años de experiencia en el sector inmobiliario y de la construcción y con 

participación en más de 320,000 m² desarrollados, dentro de los cuales se encuentran proyectos 

comerciales, corporativos, residenciales, habitacionales, hospitalarios y culturales. (12) 

 

 

 

 

 

Fuentes: 

(12) Desarrolladora GEK – www.desarrolladoragek.com 

(15) SEDUVI - http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.php 
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CAPÍTULO 3 - CRITERIOS DE COMPOSICIÓN ARQUITECTÓNICA. 

 

3.1 EL PARTIDO GENERAL Y LA HIPÓTESIS FORMAL ADOPTADA PARA EL PROYECTO 

ARQUITECTÓNICO. 

 

Partimos del Proceso de Producción de las Obras Arquitectónicas (PPOA) por sus siglas, para ubicar 

al Progra a y al Proyecto  i plícita la actividad de co po er  y uestra su relació  i disolu le. 
 

Analiza en sus líneas generales el Programa arquitectónico, el Proyecto y como su parte regente, la 

Composición. En resumen nuestro algoritmo tiene cinco pasos, los dos primeros dentro de la 

superposición Programa-Proyecto; el análisis de los espacios a proyectar, espacios virtuales; y el 

análisis del sitio, el espacio real. Después de las premisas y preformas contenidas en el Programa, -

el inicio de la solución- se continua con el tercer paso, el o las opciones de emplazamiento, la 

sie ra  de los espacios virtuales e  el sitio. Es la relación compositiva espacial real-virtual. El 

cuarto paso consiste en la composición arquitectónica, geométrica y estructural, insoslayable en la 

visualización tridimensional del espacio. Por último, habiendo definido el o los volúmenes 

arquitectónicos, los desdoblamos para dar pie a la representación bidimensional arquitectónica y 

estructural de los espacios proyectados. 

 

3.2 LOS ANÁLISIS DE EDIFICIOS ANÁLOGOS.  

 

Torre Mayor 

 

Información General 

 

Construcción: 1997 – 2003. 

Ubicación: Paseo de la Reforma 505, Colonia Cuauhtémoc,  Delegación Cuauhtémoc, Ciudad de 

México. 

Altura: 225.4 metros 

Espacio total: 157,000 m². 

Espacio de oficinas: 84.135 m². 

Piso: 4 sótanos incluidos y 13 niveles sobre de la calle, en los 59 niveles totales y helipuerto 

Estructura de concreto reforzado con: 

 -46,916 metros cúbicos de concreto. 

 -21,200 toneladas de acero estructural. 

 -Refuerzo 98 amortiguadores sísmicos. 

 

La Torre Mayor es un rascacielos ubicado en la Ciudad de México, desarrollado por el 

canadiense Paul Reichmann. Se encuentra ubicada en el número 505 de la Avenida Paseo de la 

Reforma, en el espacio ocupado anteriormente por el cine Chapultepec y cerca del Bosque de 

Chapultepec, en la delegación Cuauhtémoc. La torre tiene una altura de 225.00 m. (225.00 

Fuentes: 

(21) Wikipedia - http://es.wikipedia.org/wiki/Torre_Mayor 
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desde Paseo de la Reforma) y 55 pisos, además de 4 niveles de estacionamiento subterráneo y 9 

sobre el nivel de la calle, con más de 2,000 espacios de autoservicio disponibles. El edificio está 

equipado con 29 elevadores y 84.135 m² de espacio de oficina, 2 escaleras de emergencia 

presurizadas, unidades automáticas manejadoras de aire acondicionado, sistemas mecánicos, 

eléctricos y de telecomunicaciones en cada piso. Cada planta de piso cuenta con una superficie 

promedio de 1,700 a 1,825 m², libre de columnas y con una altura libre de cada piso de 4.50 m. 

Dada la sismicidad de la Ciudad de México, para su construcción se llevó a cabo un riguroso 

estudio de ingeniería sísmica, a fin de poder aislar sísmicamente a la torre, aislamiento dentro del 

cual se encuentran los 98 amortiguadores sísmicos. George Soros es el dueño de la Torre Mayor. 

 

Fue el edificio más alto de América Latina desde su inauguración en 2003 hasta 2010. La 

construcción, a cargo de Reichmann International, se inició en 1997 y fue concluida a finales 

de 2002. 

 

La Torre Mayor es considerada, uno de los rascacielos más resistentes del mundo y el de más 

tolerancia sísmica a nivel mundial, con un máximo de tolerancia de 9.0 en la escala de Richter, 

además de ser una de las tres estructuras, ubicada en una zona de alto riesgo sísmico. Asimismo, 

se considera la torre más sólida y resistente del planeta por sus aditamentos e implementos 

antisísmicos. (21) 

 

Estructura e ingeniería sísmica 

 

 La Torre Mayor es uno de los edificios más seguros del mundo y el más seguro 

de Latinoamérica. 

 La Torre Mayor es el primer edificio en el mundo que cuenta, desde su diseño, con 

enormes amortiguadores sísmicos. 

 La protección antisísmica de la Torre Mayor incluye: 252 pilotes de hormigón y acero que 

penetran a una profundidad de 60 metros y superan el relleno pantanoso hasta llegar al 

subsuelo más firme. En teoría, el edificio puede soportar un sismo de 9.0 grados en la 

escala de Richter. 

 La seguridad estructural de la Torre Mayor ha sido calculada para exceder los 

requerimientos de los Reglamentos de Construcciones de la Ciudad de México y 

proporcionar al máximo de seguridad y confort a sus ocupantes. La estructura de acero y 

concreto cuenta con 98 amortiguadores sísmicos que reducen al mínimo su 

desplazamiento durante un sismo, y amortiguan y disipan una porción importante de la 

energía absorbida por la torre. (21) 

 

Detalles importantes 

 

 La torre cuenta con 30,000 m² de cristal en la fachada sur con aislamiento térmico y 

acústico, además de acabados de mármol en su interior y granito en áreas comunes y 
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vestíbulos. La arquitectura del edificio es contemporánea y de calidad internacional. 

También cuenta con tres alimentadores de energía eléctrica en tensión media, y cabe 

destacar que es el único edificio en América Latina que se alimenta energéticamente de 

tres puntos distintos de la ciudad. 

 Cuenta con 29 elevadores de pasajeros; estos alcanzan un máximo de avance de 6,7 m/s. 

 Es ocupada por más de 8,000 personas. 

 Cuenta con el helipuerto más seguro y alto del continente. 

 Recibió la primera certificación (Leadership in Energy and Environmental Design) del US 

Green Building Council en la categoría Gold (40-48 puntos) en América Latina. 

 

Edificio inteligente 

 

Los elevadores de la Torre Mayor cuentan con un detector sísmico que detecta cualquier 

movimiento de tierra y que por lo tanto de manera automática detiene el elevador en la parada 

más cercana para que los pasajeros puedan bajar. Aún no tiene instalada una alarma sísmica. 

 

La Torre Mayor es administrada por el Building Management System (BMS), un sistema inteligente 

que controla todas las instalaciones y equipos de forma armónica y eficiente para proteger la vida 

humana de los inquilinos. A este sistema están integrados los sistemas: eléctrico, hidro-sanitario, 

de elevadores y protección contra incendios y tiene la capacidad de controlar la iluminación del 

edificio. Es considerado un edificio inteligente, debido a que el sistema de luz es controlado por un 

sistema llamado B3. 

Los pisos subterráneos tienen ventiladores automáticos de inyección y renovación de aire fresco 

para evitar la concentración excesiva de contaminantes producidos por la combustión, conectados 

al sistema inteligente del edificio. 

 

Fue el primer edificio en México que cumplió con la norma obligatoria de eficiencia energética de 

construcciones no residenciales (NOM-008). 

 

Cuenta con un sistema automático ahorrador de agua, y este sistema es uno de los primeros en 

México y se le consideró un edificio ecológico. 

 

El edificio cuenta con una manejadora de aire automática en cada nivel para surtir. (21) 

 

Sistemas 

 

La Torre Mayor cuenta con los siguientes sistemas: 

 

 Sistema de generación y distribución de agua helada ahorrador de energía. 

 Sistema de volumen variable de aire (unidades manejadoras de aire y preparaciones de 

ductos de alta velocidad en cada nivel de oficinas). 
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 Sistema de extracción sanitarios generales en cada nivel de oficinas. 

 Sistema de ventilación mecánica de aire automático en estacionamientos. 

 Sistema de extracción mecánica cuarto de basura. 

 Sistema de acondicionamiento de aire automático tipo mini-split para cuarto de control, 

administración, venta y sala de juntas. (21) 

 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Torre Mayor vista 

desde el Paseo de la 

Reforma. 

Torre Mayor vista desde el 

Paseo de la Reforma y el 

Bosque de Chapultepec. 
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Torre Ejecutiva PEMEX 

 

Información General 

 

Construcción: 1976 - 1984. 

Ubicación: Avenida Marina Nacional #329, colonia Petróleos Mexicanos, Delegación Miguel 

Hidalgo, Distrito Federal. 

Altura- 214 metros. 

Espacio total - 165,000 m². 

Espacio de oficinas - 95,000 metros cuadrados. 

Pisos- 8 niveles de estacionamiento en los 60 niveles totales y helipuerto. 

Estructura de concreto reforzado con: 

- 39,150 metros cúbicos de concreto 

- 224,000 toneladas de acero estructural 

- refuerzo 90 amortiguadores sísmicos. 

 

La Torre Ejecutiva Pemex es un rascacielos ubicado en la Ciudad de México, en la Avenida Marina 

Nacional #329, colonia Petróleos Mexicanos, Delegación Miguel Hidalgo, al poniente de la ciudad. 

Es el tercer rascacielos más alto de la Ciudad de México con 214 m de altura. Su construcción 

estuvo a cargo del arquitecto Pedro Moctezuma y comenzó en el año de 1976. Se convirtió en el 

edificio más alto de la República Mexicana en 1982, fecha en la cuál es terminada y supera a 

la Torre WTC. También se convirtió por dos años en el rascacielos más alto de Latinoamérica 

cuando su altura rondaba en los 222 metros. Sin embargo, debido a modificaciones en la punta de 

la torre está finalmente se redujo a 214 m. Durante 20 años fue el rascacielos más alto de México, 

siendo superado en 2003 por la Torre Mayor. 

 

Desde su inauguración este edificio es ocupado por Pemex, una de las empresas más grandes 

de Latinoamérica. La Torre Pemex es considerada, junto con la US Bank Tower, la Torre Mayor y 

la Torre Latinoamericana, uno de los rascacielos más resistentes del mundo, y uno de los de más 

tolerancia sísmica a nivel mundial, teniendo un máximo de tolerancia de 8.5 en la escala de 

Richter, además de ser una de las seis estructuras, junto con el Taipei 101, ubicadas en una zona 

de alto riesgo sísmico. (22) 

 

La Forma 

 

 Su altura fue en un principio de 222 metros, por lo cual obtuvo el título del rascacielos más 

alto de Latinoamérica; sin embargo, en 1984, tiempo antes de su inauguración, la punta de 

la torre sufrió modificaciones y su altura se redujo a 214 metros y 54 pisos, además de 8 

niveles subterráneos de estacionamiento con más de 2,500 cajones disponibles. 
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 Cuenta con 27 ascensores, diez de ellos de alta velocidad. Del piso 1 al 18 estos alcanzan 

una velocidad de 2.5 metros por segundo, del 19 al 34 una velocidad de 4.0 metros por 

segundo, y finalmente, del piso 35 al 48 una velocidad de 5.0 metros por segundo. 

 El área total del rascacielos es de 94,600 metros cuadrados en un espacio utilizado de 

15,800 m², cuenta con 4 escaleras de emergencia presurizadas, unidades automáticas 

manejadoras de aire acondicionado, sistema mecánicos, eléctricos y de 

telecomunicaciones en cada piso. Cada planta de piso cuenta con una superficie promedio 

de entre 1,845 y 1,850 m² y una altura libre de 2.77 m. 

 

Detalles importantes 

 

 Torre Pemex está anclada al suelo; se apoya en 164 pilas de concreto y acero que 

penetran a una profundidad de 32 metros superando el relleno pantanoso del antiguo 

lago, hasta llegar al subsuelo más firme. En teoría, el edificio puede soportar un sismo de 

8.5 en la escala de Richter, además de contar con 90 amortiguadores sísmicos para darle la 

estabilidad al momento de un terremoto. 

 Ha soportado al menos ocho terremotos, siendo el del 19 de septiembre de 1985 con la 

mayor magnitud con 8.1 en la escala de Richter, se le considera como uno de los 

rascacielos más resistentes y seguros del mundo, por ubicarse en una zona de alto riesgo 

sísmico. 

 La torre se alimenta eléctricamente de dos puntos distintos de la ciudad, estas cargas son 

de 16 mega-voltios, suministradas por tres subestaciones de media tensión de la ciudad 

que garantizan el abasto permanente. 

 Torre Pemex es ocupada por 7,000 personas. 

 Su helipuerto rara vez se utiliza, pues las corrientes de viento que se generan en la 

estructura son muy fuertes. 

 Los materiales que se utilizaron en su construcción fueron: cristalería para forrar el 

armazón del edificio, acero y concreto. 

 La torre Pemex se mueve 1.60 metros hacia el norte y 3.2 metros de desplazamiento en la 

punta. 

 El 1º de enero del 2013 la torre B2 del complejo estalló dañando la torre en su sótano y 

aun así la estructura de la torre resistió. 

 

Edificio Inteligente 

 

Los elevadores de Torre Pemex cuentan con un detector sísmico que al detectar cualquier 

movimiento de tierra, detiene, de manera automática, el elevador en la parada más cercana para 

que los pasajeros puedan bajar. 

 

La Torre Pemex cuenta con cristales reflejantes "inteligentes"; los cuales matizan la transmisión 

calorífica de los Rayos Solares, el vidrio se le llama semitemplado.  
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Torre Pemex está administrada por el Building Management System (BMS), un sistema inteligente 

que controla todas las instalaciones y equipos de forma armónica y eficiente para proteger la vida 

humana de los inquilinos. A este sistema están integrados los sistemas: eléctrico, hidro-sanitario, 

de elevadores y protección contra incendio y tiene la capacidad de controlar la iluminación del 

edificio. Es considerado un edificio inteligente, debido a que el sistema de luz es controlado por un 

sistema llamado B3. 

 

También cuenta con elevadores automáticos, lo cual significa que son inteligentes y se encuentran 

siempre en los pisos de más afluencia de personas. 

 

El edificio cuenta con una manejadora de aire automática en cada nivel para surtir. (22) 

 

El edificio cuenta con los siguientes sistemas: 

 

 Sistema de Generación y distribución de agua helada ahorrador de energía. 

 Sistema de Volumen Variable de Aire (Unidades manejadoras de aire y preparaciones de 

ductos de alta velocidad en cada nivel de oficinas). 

 Sistema de Extracción Sanitarios Generales en cada nivel de oficinas. 

 Sistema de ventilación Mecánica de aire automático en estacionamientos. 

 Sistema de Extracción Mecánica Cuarto de basura. 

 Sistema de Acondicionamiento de Aire automático tipo Mini-Split para cuarto de control, 

administración, venta y sala de juntas. (22) 

 

  
 

 

 

 

   

Torre Ejecutiva de 

Petróleos Mexicanos. 

Vista nocturna de la 

Torre de PEMEX. 
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One World Trade Center 

 

Información General 

 

Construcción: 2004 - 2014. 

Ubicación: 1 World Trade Center, New York, NY 10007, Estados Unidos- 

Altura- 541 metros. 

Espacio de oficinas - 242.000 m². 

Pisos-105 niveles. 

 

El One World Trade Center, conocido anteriormente como la Freedom Tower o Torre de la 

Libertad, es un rascacielos construido en Lower Manhattan, Nueva York, Estados Unidos por 

los arquitectos Thomas Boada y David Childs. Este edificio, con un costo de más de 3000 millones 

de dólares, es el mayor rascacielos del nuevo complejo del World Trade Center, en reemplazo de 

las antiguas Torres Gemelas, destruidas por los atentados del 11 de septiembre de 2001. 

 

Tiene una altura de 541 metros, siendo la séptima estructura más alta del mundo. También es el 

cuarto edificio más alto del mundo, así como el más alto de los Estados Unidos. La altura del 

edificio tiene una característica simbólica muy particular, pues sus 541 metros equivalen a 

1.776 pies, cifra que resulta ser el año de independencia de los Estados Unidos (4 de juliode 1776). 

 

Además, la azotea del edificio está situada a 417 metros de altitud, la altura exacta de las antiguas 

Torres Gemelas. El 30 de abril de 2012 la torre se alzó oficialmente como el rascacielos más alto de 

Nueva York a una altura de 387 metros, superando al Edificio Empire State con 381 metros de 

altura. El 3 de Noviembre de 2014 el One World Trade center, abrió sus puertas al público, 

convirtiéndose en el centro de oficinas más exclusivo del mundo. (23) 

 

Diseño 

 

El diseño del One World Trade Center incluye 242.000 m² de espacio para oficinas, así como una 

cubierta de observación y una antena. La torre tiene como base un cuadrado cuyos bordes son 

girados al aumentar la altura, dando como resultado 8 triángulos isósceles y el cuadrado final de la 

torre rota 45° del cuadrado de la base. El edificio culmina con un parapeto de cristal ubicado a 415 

m y 417 m. Un mástil le da soporte a la antena de televisión, la cual es asegurada por un sistema 

de cables y se eleva desde un anillo circular de soporte, similar a la antorcha de la Estatua de la 

Libertad, alcanzando los 541 m finales de la torre. En la parte superior de la antena, hay un haz de 

luz que será iluminado en las noches y podrá ser visto a 300 m por encima del edificio. 

 

En cuanto a las medidas de seguridad, el edificio cuenta con muros de 91 cm de espesor de 

hormigón reforzado, tres líneas de escaleras extremadamente anchas, una línea de escaleras 

exclusivas para uso de bomberos, elevadores, sistemas de riego y filtros químicos y biológicos en 
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los conductos de ventilación. El edificio está a 20 m de West Street, a diferencia de las Torres 

Gemelas que se encontraban a 8 m en su punto más cercano. 

 

Cerca del edificio está el National September 11 Memorial & Museum, el cual constará de un 

memorial y un museo en honor a las víctimas. 

 

Proyecto 

 

Tras la destrucción de las torres gemelas del World Trade Center, hubo un debate sobre el futuro 

de la zona. Las propuestas para su reconstrucción comenzaron casi de inmediato, y para 2003, la 

Corporación de Desarrollo del Bajo Manhattan organizó un concurso para determinar cómo usar el 

sitio. 

 

El diseño final para la "Torre de la Libertad" se inauguró oficialmente el 28 de junio de 2005. Para 

satisfacer las cuestiones de seguridad planteadas por el Departamento de Policía de Nueva York, 

se añadió una base de hormigón de 187 pies (57 m) en abril de ese año. El diseño original incluía 

planes para revestir la base de prismas de vidrio para hacer frente a las críticas que decían que 

parecía un "búnker de hormigón". Sin embargo, resultó inviable, ya que las pruebas preliminares 

revelaron que el cristal prismático fácilmente se rompe en pedazos grandes y peligrosos. Como 

resultado, se sustituyó por una fachada simple que consiste en paneles de acero inoxidable y 

vidrio resistentes a explosiones. 

 

El diseño final de la torre tiene una base cuadrada que a medida que sube se va convirtiendo en 

octagonal, hasta que llega al tejado, y se convierte otra vez en cuadrada. Sus diseñadores 

declararon que la torre sería una "estructura de cristal monolítica que refleja el cielo y coronada 

por una antena esculpida". 

 

El One World Trade Center estaba originalmente proyectado para ser terminado y abierto en 

2011. Después de varios retrasos, fue inaugurado el 3 de noviembre de 2014 a los primeros 

inquilinos en ocupar el edificio, con un costo estimado en abril de 2012 de 3.900 millones de 

dólares. (23) 

 

Espacios 

 

El One WTC es un edificio comercial con 269.500m2 dedicados a oficinas, dos plataformas de 

observación, un restaurante de primera clase y antenas de difusión. Los vestíbulos bajo nivel 

incluyen aproximadamente 5.110m2 de espacio comercial y se conectan con una extensa red de 

transportes y venta que incluyen 13 líneas de metro, trenes PATH a Nueva Jersey y posibilidad de 

futuras conexiones hacia Long Island y aeropuertos. (23) 
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3.3 LA FUNDAMENTACIÓN DE LOS ESQUEMAS DE UBICACIÓN Y FUNCIONAMIENTO, DEL 

PARTIDO Y DE LA HIPÓTESIS FORMAL PROPUESTA. 

 

Para producir - dar a luz  o hacer salir  u a o ra se tie e ue cu plir varias fases o o e tos, 
dentro del proceso de producción de las obras arquitectónicas (PPOA). 

 

En cuanto a las etapas, se parte de la realidad donde se ubica el Problema, entendido éste en un 

sentido amplio, como toda necesidad espacial insatisfecha. Se sigue con el Programa y el Proyecto, 

binomio que presento en estas reflexiones como una totalidad indisoluble. En otras palabras, un 

conjunto formado por los requisitos a satisfacer, así como por la respuesta espacial que satisface 

el conjunto de condiciones que lo predeterminan. El proceso concluye con la materialización de 

dicha respuesta, la obra-producto o el objeto y su posterior conversió  e  u a o ra viva , es 
decir, la obra habitada. 

 

En esta última etapa, la obra se pone a prueba, pues se conocen sus aciertos, errores y su 

correspondiente valoración. Un proceso compuesto y enunciado en forma didáctica y 

e otéc ica por cuatro pros  y u  pru : el pro-blema; el pro-grama, el pro-yecto, el pro-ducto 

y la pru-eba. El proceso es cíclico pues parte de la realidad concreta con el Problema y vuelve a 

dicha realidad al ubicar en ella, a la obra construida y habitada. 

 

Además de las etapas, existen en el proceso actividades propias del arquitecto que transforman 

una fase en otra. Para convertir el Problema en Programa se requiere investigar todas las 

condiciones que nos lleven a la realización del Programa. Para convertir el 

Programa en Proyecto necesitamos proyectar, que es la actividad que diferencia a nuestra 

profesión de las demás. 

 

Y para transformar un Proyecto en un Producto final, en una obra o edificio, tenemos que 

construir. Finalmente la obra construida se convierte mediante la habitación - el acto de habitar- 

en la obra viva y habitada, la prueba final de todo edificio. 

 

Esta obra viva requiere de la observación para valorar los aciertos y los errores cometidos y así 

permitir la evolución del compositor. Por tanto, resumiendo tenemos un proceso pentafásico: 

 

Problema, Programa, Proyecto, Producto y Obra habitada. Además, hay cinco actividades 

transformadoras, a saber: investigar, proyectar, construir, habitar y valorar. (24) 
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CAPÍTULO 4 

ANTEPROYECTO  



CONTENIDO:
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Cajones Grandes

Numero de
Cajones Discap.

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

101

4

4

4

4

4

4

4

TABLA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Viene de Sotano 1

Baja a Sotano 3

Bodega GeneralCuarto de Maquinas
Bombeo

1

PLANTA DE ESTACIONAMIENTO - SOTANO 2 al SOTANO 9.

Rampa

Rampa

S

Elevador

COLINDANCIA

C
O

L
IN

D
A

N
C

IA

S

ElevadorElevador

S

9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

A B C D E F G

69.98

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

9

7
2
.9

5

1

9
.9

5
1
2
.0

0

80.24

TOTAL: 40

Sotano 8 4

Sotano 9 4

Sotano 10 4

101

101

101

101

101

101

101

102

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 3117 18 19 20 32

36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 4733 34 35 48

1

3 4

249 50 51 52

53 54 55 56

61 62 6357 58 59 60 64 65 66 67 68 69

70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82

83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 100 101

93

1003

corte

B

corte

B'

corte

A'
corte

A



Viene de Sotano 1

Baja a Sotano 3

Bodega General

1

PLANTA DE ESTACIONAMIENTO - SOTANO 10

Rampa

Rampa

S

Elevador
Sube a lobby

C
O

L
IN

D
A

N
C

IA

COLINDANCIA

Cisterna

S

ElevadorElevador

S

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-3
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.96

Indica Cotas a Eje1.96

Numero de
Cajones Grandes

Numero de
Cajones Discap.

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

101

4

4

4

4

4

4

4

TABLA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

A B C D E F G

69.98

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

9

7
2
.9

5

1

9
.9

5
1
2
.0

0

80.24

TOTAL: 40

Sotano 8 4

Sotano 9 4

Sotano 10 4

101

101

101

101

101

101

101

102

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35

36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51

1

3 4

252 53 54 55

56 57 58 59

60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72

73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85

86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 100 101 102

93

1003

corte

B

corte

B'

corte

A'
corte

A



COLINDANCIA

AccesoSalida

Elevador Elevador

S

D
u
ct

o

In
ta

la
ci

o
n
e
s

Sanitario HombresSanitario Mujeres

ElevadorElevador

S

Mantenimiento y

Bodega General

D
u
ct

o

In
ta

la
ci

o
n
e
s

Sanitario Hombres Sanitario Mujeres

Vestibulo Sanitarios Vestibulo Sanitarios

Acceso y Salida

Rampa Rampa

Central

Vigilancia y
Monitoreo

WC

Vestibulo Restaurante

Acceso y Salida

C
O

L
IN

D
A

N
C

IA

S

Elevador

AccesoAcceso

Rampa

Rampa

BanquetaBanqueta

Reloj

Checador

Vestidor
Mujeres

Sanitario
Mujeres

Sanitario
Hombres

Vestidor
Hombres

Cocina

Enlatados y perecederos

Cuarto Frigorifico

PLANTA DE ACCESO Y PLANTA RESTAURANTE

Gerencia

Area de Craga y Descarga

Entrega
Comida

Cocina

Comensales

Comensales

Comensales

Comensales

Comensales

Comensales

Rampa

Patio de Maniobras

INSURGENTES SUR

G
U

S
T

A
V

O
 E

. C
A

M
P

A

corte

A'
corte

A

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANTOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-4
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.96

Indica Cotas a Eje1.96

9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

A B C D E F G

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

9

7
2
.9

5

1

9
.9

5
1
2
.0

0

80.24

69.98

corte

B

corte

B'



9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

67.50

Elevador Elevador

S

D
u
ct

o
In

ta
la

ci
o
n
e
s

Sanitario HombresSanitario Mujeres

ElevadorElevador

S

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 y
B

o
d
e
g
a
 G

e
n
e
ra

l

D
u
ct

o
In

ta
la

ci
o
n
e
s

Sanitario Hombres Sanitario Mujeres

Vestibulo Sanitarios

Acceso y Salida

Vestibulo Oficinas

Acceso y Salida

A B C D E F G

C
O

L
IN

D
A

N
C

IA

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

Sala de Juntas

Oficina Privada

WC

Vestibulo Oficinas

Vestibulo Sanitarios

3
5
.0

0
1
6
.0

0

5
1
.0

0

Area Oficinas

Area Oficinas

Area Oficinas

Area Oficinas

corte

A'
corte

A

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-5
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.58

Indica Cotas a Eje1.58

corte

B

corte

B'

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00



9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

67.50

Elevador Elevador

S

D
u
ct

o
In

ta
la

ci
o
n
e
s

Sanitario HombresSanitario Mujeres

ElevadorElevador

S

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 y
B

o
d
e
g
a
 G

e
n
e
ra

l

D
u
ct

o
In

ta
la

ci
o
n
e
s

Sanitario Hombres Sanitario Mujeres

Vestibulo Sanitarios

Acceso y Salida

Vestibulo Oficinas

Acceso y Salida

A B C D E F G

C
O

L
IN

D
A

N
C

IA

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

Sala de Juntas

Oficina Privada

WC

Vestibulo Oficinas
Vestibulo Sanitarios

3
5
.0

0
1
6
.0

0

5
1
.0

0

Area Oficinas Area Oficinas

Area Oficinas

Puerta Corrediza

corte

A'
corte

A

TerrazaTerraza Terraza

Cubos de Luz

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-6
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.58

Indica Cotas a Eje1.58

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00

corte

B

corte

B'

Area Oficinas Area Oficinas



BanquetaBanqueta

PLANTA DE TECHOS

INSURGENTES SUR

G
U

S
T

A
V

O
 E

. C
A

M
P

A

Pendiente 2% Pendiente 2% Pendiente 2%

Pendiente 2% Pendiente 2% Pendiente 2%

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-7
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.96

Indica Cotas a Eje1.96

9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

A B C D E F G

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

9

7
2
.9

5

1

9
.9

5
1
2
.0

0

80.24

69.98

Elevador Elevador ElevadorElevador

B B

corte

A'
corte

A

corte

B

corte

B'



BanquetaBanqueta

PLANTA DE CONJUNTO

INSURGENTES SUR

G
U

S
T

A
V

O
 E

. C
A

M
P

A

Pendiente 2% Pendiente 2% Pendiente 2%

Pendiente 2% Pendiente 2% Pendiente 2%

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONIOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-8
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.96

Indica Cotas a Eje1.96

9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

A B C D E F G

7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
9
.0

0
7
.0

0
1
2
.0

0

2

3

4

5

6

7

8

9

7
2
.9

5

1

9
.9

5
1
2
.0

0

80.24

69.98



9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

67.50

A B C D E F G

FACHADA INSURGENTES SUR

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-9
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.58

Indica Cotas a Eje1.58

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00



7.00 9.00 7.00 9.00 7.00 12.00

2345678

35.0016.00

51.00

FACHADA GUSTAVO E. CAMPA

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-10
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.58

Indica Cotas a Eje1.58

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00



Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Elevador Elevador

Sanitario MujeresSanitario Hombres ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo

Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo

Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo
Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo
Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo

Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo

Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

Sanitario MujeresSanitario Hombres
Vestibulo

Oficinas ElevadorElevador Sanitario Mujeres Sanitario Hombres

CORTE A - A'

Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de

Escaleras y
Elevadores
Oficinas

Nucleo de

Escaleras y
Elevadores
Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Oficinas

Vestibulo
Restairante

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Restairante

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Restairante

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Restairante

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo
Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo

Oficinas

Vestibulo
Oficinas

9.55 11.60 11.60 11.60 11.60 9.55

65.50

69.98

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-11
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.96

Indica Cotas a Eje1.96

A B C D E F G

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Oficinas

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Oficinas

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10



7.00 9.00 7.00 9.00 7.00 12.00

23456789

72.95

1

9.9512.00

80.24

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de

Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Cto. Frigorifico Enlatados y
Perecederos

Restaurante Restaurante

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de

Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores

Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de

Escaleras y
Elevadores
Sotanos

Nucleo de
Escaleras y

Elevadores
Sotanos

Terraza

Nucleo de

Escaleras y
Elevadores
Sotanos

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE RESTAURANTE

SUPERFICIE DE LIBRE

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

5618.00 m2

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

249959.65 m2

4944.65 m2

2345.70 m2

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-12
21/MAYO/2015

FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS 21687.75 m2

2497.50 m2

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.96

Indica Cotas a Eje1.96

CORTE B - B'

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 8

Sotano 9

Sotano 10
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Vista 2 
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Vista 4 
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Vista 6 
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CAPÍTULO 5 

PROYECTO EJECUTIVO  



COLINDANCIA

PLANTA DE ESTACIONAMIENTO - SOTANO 1.

Viene de

Planta Acceso

Sube a

Planta Acceso

Rampa 12%

Rampa 12%

Elevadores
Estacionamiento

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

4.64

4.50

74.74

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

80.24

A

1

C E F G H

3

4
5

7

8

9

4.62

I

2

10

11

6.00

9.00

B J

1.10

6.26

D

K

1.10

Corte

A
Corte

A'

Corte

B

Corte

B'

69

23

24

25

43

44

45

5

6

7

8

9

10

11

17

18

19

21

22

26

27

28

29

30

31

32

1

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

2

3

46

47

48

49

54

55

56 57

56

57

58

59

4

60

61

62

63

64

66

67

68

79

80

81

82

83

85

86

87

89

90

Numero de
Cajones Grandes

Numero de
Cajones Discap.

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

104

104

104

104

4

TOTAL: 728 28

Corte

C
Corte

C'

50

51

6

S

E
le

va
d
o
re

s
E

st
a
ci

o
n
a
m

ie
n
to

S

Ducto de
Instalaciones

CISTERNA AGUA PLUVIAL
CAPACIDAD: 300,000 L.

2

3

4

1

12

13

14

15

16

20

52

53

65 84

70

71

72

73

74

75

76

77

78

88

104

104

104

4

4

4

4

4

4

91 92 93 94 95 96 97 98 99 100 101 102 103 104

CISTERNA AGUA RESIDUAL Y
CONTRA INCENDIOS

CAPACIDAD: 320,000 L.

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-1FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

380.00 m2

C
O

L
IN

D
A

N
C

IA

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70

TABLA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO



PLANTA DE ESTACIONAMIENTO - SOTANO 2  AL SOTANO 6.

Viene de
Sotano 1

Sube a

Sotano 1

Rampa 12%

Rampa 12%

Elevadores
Estacionamiento

Corte

A
Corte

A'

Corte

B

Corte

B'

1 2

3 4

Corte

C
Corte

C'

S

E
le

va
d
o
re

s
E

st
a
ci

o
n
a
m

ie
n
to

S

Baja a
Sotano 3

Viene de

Sotano 3

Ducto de
Instalaciones

91

5

6
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17
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4

1

12
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25

26

27

28
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30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

54

55

50

51

52

53

56 57

56

57
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59

60

61

62

63

64

66

67

68

65

69

79

80

81

82

83

85

86

87

89

90

84

70

71

72

73

74

75

88

92 93 94 95 96 97 98 99 100 101 102 103 104

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

4.626.26 1.10

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

4.64

4.50

74.74

80.24

6.00

9.00

1.10

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-2FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

380.00 m2

A C E F G H IB J
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K

1
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4
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7

8

9

2

10

11
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L
IN

D
A

N
C

IA

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70

COLINDANCIA

Numero de
Cajones Grandes

Numero de
Cajones Discap.

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

104

104

104

104

4

TOTAL: 728 28
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104

104

4

4

4

4

4

4

TABLA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

PLANOS ARQUITECTONICOS



PLANTA DE ESTACIONAMIENTO - SOTANO 7.

Viene de
Sotano 6

Sube a

Sotano 6

Rampa 12%

Rampa 12%

Elevadores
Estacionamiento

Corte

A
Corte

A'

Corte

B

Corte

B'

1 2

3 4

Corte

C
Corte

C'

S
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le
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d
o
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s
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a
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o
n
a
m

ie
n
to

S

Ducto de
Instalaciones

91
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7
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9
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11

17
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2

3

4

1

12
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14

15

16

20
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60
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66
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69

79
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81
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89
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84

70

71

72

73

74

75

88

92 93 94 95 96 97 98 99 100 101 102 103 104

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

4.626.26 1.10

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

4.64

4.50

74.74

80.24

6.00

9.00

1.10

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-3FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

380.00 m2
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D
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1
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4
5
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9
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D
A

N
C

IA

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70

COLINDANCIA

Numero de
Cajones Grandes

Numero de
Cajones Discap.

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

104

104

104

104

4

TOTAL: 728 28

104

104

104

4

4

4

4

4

4

TABLA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

PLANOS ARQUITECTONICOS



PLANTA BAJA - COMERCIO

Elevadores
Estacionamiento

Corte

A
Corte

A'

Corte

B

Corte

B'

Corte

C
Corte

C'

E
le

va
d
o
re

s
E

st
a
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o
n
a
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n
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R
a
m

p
a
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%

S

Vestibulo - Control

E
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d
o
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s 
O

fic
in

a
s

Elevadores Oficinas

S

Vestibulo - Control

Sanitarios
Hombres

Sanitarios

Mujeres

D
u
cto

Salida de
Emergencia

Local Comercial

131.60 m2

Local Comercial

69.12 m2

Local Comercial

56.96 m2

Local Comercial

57.60 m2

Local Comercial
87.68 m2

Local Comercial
97.92 m2

Local Comercial
107.78 m2

Local Comercial
78.30 m2

Local Comercial
78.12 m2

Vestibulo
Restaurante

S
a
n
ita

rio
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o
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re
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u
cto
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a
n
ita

rio
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je
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Entregas

Cocina Caliente
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Caja

Bar

Comensales

Terraza

S
a
n
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Vigilancia y Monitoreo

Sanitario

V
ig

ila
n
cia
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M
o
n
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o

B
A

N
Q

U
E

T
A

BANQUETA

INSURGENTES SUR

G
U

S
T

A
V

O
 E

. C
A

M
P

A

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

Reloj
Checador

Vestidores y
Lockers Hombres

Vestidores y
Lockers Mujeres

S

Contenedor
Basura

Ducto

Basura

Ducto de

Instalaciones

J.C. de
10 cm

J.C. de
10 cm

Escaleras de

Emergencia

E
sc

a
le

ra
s 

d
e

E
m

e
rg

e
n
ci

a

Cuarto de Mauinas

Hidroneumatico

Cuarto de Mauinas

Gerencia

Espejo
de Agua

Espejo

de Agua

Espejo
de Agua

Espejo
de Agua

Espejo
de Agua

Espejo

de Agua

B

B

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-4FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

4.626.26 1.10
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9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

4.64

4.50

74.74

80.24
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COLINDANCIA

PLANOS ARQUITECTONICOS
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de aseo y
bodega

D
u
cto

Sanitarios
Hombres

Ducto

Sanitarios
Mujeres

Cuarto de

aseo y bodega

Ducto

Sala de Juntas
Oficinas

Fotocopiado

Oficina

Oficinas

Sala de Juntas

Bodega
General

Fotocopiado

Oficina

Sala de Juntas

Oficina

Oficinas

Fotocopiado

Bodega

General

Video Conferencias

OficinaSala de Juntas

O
fic

in
a
s

Fotocopiado

OficinaSala de Juntas

O
fic
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a
sFotocopiado

Fotocopiado

Oficina Oficina

Sala de Juntas

Vestibulo Oficinas

V
e
st

ib
u
lo

 O
fic

in
a
s

Elevadores Oficinas

TERRAZA

Ducto
Basura

TERRAZA

TERRAZA

J.C. de

10 cm

Ducto de
Instalaciones

J.C. de
10 cm

J.C. de

10 cm

Escaleras de

Emergencia

E
sc

a
le
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d
e

E
m

e
rg

e
n
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a

9.00

9.00
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9.00

9.00
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65.20

3

4

5

7

8

9

2

10

9.00
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-5FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

Indica Cotas a Eje1.50
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-6FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.001.10

57.10

60.20
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9.00

9.00

9.00
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64.10
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PLANOS ARQUITECTONICOS
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Sala de Juntas
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s
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Fotocopiado
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-7FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00
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PLANTA DE ROOF GARDEN
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-8FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.001.10

57.10

60.20
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PLANTA DE CONJUNTO

Ducto

Basura
J.C. de
10 cm

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

4.626.26 1.10
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9.00
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4.64

4.50

74.74

80.24

6.00
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-9FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70
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FACHADA INSURGENTES - ORIENTE

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-10FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00
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Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel
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FACHADA GUSTAVO E. CAMPA - SUR

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-11FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

0.00 0.50 1.00 3.00 5.00 10.00

9.009.009.009.009.009.004.64 4.50

74.74

80.24
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Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel
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Indica Cotas a Eje2.00
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Sotano 1Sotano 1 Sotano 1 Sotano 1 Sotano 1 Sotano 1

Sotano 1Sotano 1

Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2

Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4

Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5

Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6

Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
de Oficinas.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
de Oficinas. RestauranteRestauranteLocal ComercialLocal ComercialLocal Comercial

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Terraza

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

CORTE A-A'

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

A C E F G H

4.53

IB J

6.34

D

K

1.10

Roof GardenRoof Garden

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ARQUITECTONICOS

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-12FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70



Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 6

Sotano 7

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5
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Sotano 7

Sotano 1

Sotano 2

Sotano 3
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Sotano 7
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Sotano 7

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
de Oficinas.

Cubo de
Escaleras y
Elevadores
de Oficinas. Sanitario MujeresLocal ComercialLocal ComercialLocal ComercialLocal Comercial

Cuarto de Maquinas

Cisterna

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

TerrazaTerrazaTerraza

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

Sanitarios
Hombres

Sanitarios
Mujeres

Pasillo

9.009.009.009.009.009.004.64 4.50

74.74

80.24

11

6.009.00 1.10

Roof GardenRoof Garden
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CORTE B-B'

CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-13FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70

Nucleo de
Escaleras y
Elevadores
Sotanos.

PLANOS ARQUITECTONICOS



Sotano 1Sotano 1 Sotano 1

Sotano 1
Sotano 1Sotano 1

Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Sotano 2 Rampa Sotano 2 Sotano 2

Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3 Sotano 3

Sotano 4

Sotano 5

Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4 Sotano 4

Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5 Sotano 5

Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6 Sotano 6

Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7 Sotano 7

Local ComercialLocal Comercial

CORTE C-C'

8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00

67.98

69.98

A C E F G H

4.53

IB J

6.34

D

K

1.10

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa

Rampa CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

A-14FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

Indica Niveles Alzado

Indica Nivel de Piso Terminado

Indica Cambio de Nivel

1.70

Indica Cotas a Eje1.70

PLANOS ARQUITECTONICOS



PLANTA ESTRUCTURAL DE ESTACIONAMIENTO:
SOTANO 1.

Rampa 12%

Rampa 12%

Cubo de Elevadores
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Instalaciones

CISTERNA AGUA PLUVIAL
CAPACIDAD: 300,000 L.

CISTERNA AGUA RESIDUAL Y
CONTRA INCENCIOS.

CAPACIDAD: 320,000 L.
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IA
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ESTRUCTURALES

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

E-1FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

380.00 m2

Viga Secundaria

Viga Principal

Losacero
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PLANTA ESTRUCTURAL DE ESTACIONAMIENTO:
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ESTRUCTURALES

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:500

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

E-2FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO

380.00 m2

Viga Secundaria

Viga Principal

Losacero
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CONTENIDO:

SUPERFICIE DEL PREDIO

SUPERFICIE COMERCIO

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO

ASESORES:

ESCALA:

FOLIO DE SOLICITUD : PARTIDA : CONSECUTIVO :

PLANOS ESTRUCTURALES

ARQ. REYES BONILLA DANIEL

1:400

MATERIA:

EDIFICIO PARA CORPORATIVOS

PROYECTO:

NORTE

TALLER "3"

METROS

E-3FECHA:

PLANO No:COTAS: REFERENCIAS:

SUPERFICIE OFICINAS

5,618.00 m2

1,797.35 m2

13,913.64 m2

35,742.70 m2

380.00 m2

18,190.58 m2

5/ENERO/2016

CORTE ESQUEMATICO
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de 254 mm de Peralte y 
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ESC: S/E
ALZADO LATERAL
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DETALLE DE SISTEMA LOSACERO

CONECTORES

CPS 4"X8.04Kg/mlX100mm

LAMINA PARA LOSACERO

CAL. 22, SECC. 4.

MALLA ELECTROSOLDADA

6-6/10-10

CONCRETO F'C=250Kg/cm

CONECTORES

VISTA DE FRENTE

DETALLE DE SISTEMA LOSACERO (ISOMETRICO)

MALLA ELECTROSOLDADA

6-6/10-10

LARGUERO

CONCRETO

F'C=250Kg/cm

LAMINA PARA LOSACERO

CAL. 22, SECC. 4.CONECTORES DE CORTANTE

CPS 4"X8.04Kg/mlX100mm

DISTRIBUIDOS A LO LARGO DE

CADA VIGA O LARGUERO EN
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TODAS LAS PUERTAS DEBEN TENER EL MISMO SENTIDO DE APERTURA.

MARCAR UNA CRUZ EN EL RECUADRO CORRESPONDIENTE A LA DISPOSICION ELEGIDA.
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A IZQUIERDASA DERECHAS

CAD GENERATED DRAWING

PESO MAXIMO DECORACION       Kp.

CABINA A DECORAR EN OBRA

OPCIONES

SIMPLEX

COLECTIVA EN BAJADA

MANIOBRAS

AUTOMATICA SIMPLE

ACCESOSCHAPA IMPRIMADA

PUERTAS DE PISO

CROMADO BRILLANTE
CROMADO BRILLANTE
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MELOCOTON
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GRIS
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GRIS TITANIO

 TURQUESA

 NATURALMADERA

VERSION CSVERSION CL

ACABADOS DE CABINA

ARQUITECTO

CLIENTE

DIRECCION

DATOS DEL CONTRATO

320 kp

100

LATERAL COMPLETO

LATERAL EN PANEL CENTRAL

TECHO CURVO 

MANDADOR OTISKIN BLANCO 

ACERO INOXIDABLE 

P
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E
S

 PLATEADA

 BLANCO CARRARA

P
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O

       SIN

TECHO CURVO 

 LATERAL EN PANEL CENTRAL

ACERO INOXIDABLE ACCESOS

DUPLEX DUPLEX

COLECTIVA SELECTIVA

SIMPLEX

 LATERAL COMPLETO

AL DORSO : TRABAJOS Y SUMINISTROS POR CUENTA DEL

CLIENTE 

ELEMENTOS OPCIONALES

AL FONDO 

PASAMANOS    SIN

IMPORTANTE: Las cotas del plano que tienen

E
S
P
E
J
O

 MEDIO AL FONDO

(sin vigas)

 (Ancho x profundidad)
Dimensiones de hueco :

LIMITES DE EMPLEO

PUERTAS AUTOMATICAS EN CABINA

UN EMBARQUE

CUARTO MAQUINAS ADYACENTE DETRAS DEL HUECO

PUERTAS AUTOMATICAS DE PISO

  4 Personas

DIBUJADO: J.M.Z.  COMPROBADO: J.C.G.  

EDIFICIO DESTINADO A

VARIOS

ACABADO

PUERTA

CABINA ACERO INOXIDABLE
OTISKIN BLANCO 

O
T
R
O
S

E
L
E
M
E
N
T
O
S

FIRMA

CARACTERISTICAS ELECTRICAS DEL MOTOR (50 Hz)

FECHA    

Marcar una X donde corresponda.

16  (1 m/s.)

12  (0,63 m/s.)

250 250

345

ENTRERRAIL 500

Motriz Motriz 

800

CUARTO DE MAQUINAS            1550 MINIMO

365

(POR CLIENTE)

CUADRO DE ACOMETIDA

(nota 11)

enchufe
alumbrado y
Interruptor de

250 250

     (AL EXTERIOR) (nota 7)

(nota 10) 

Gancho en techo para manejo
de maquinaria (500 Kp).

   (POR CLIENTE)

345

ENTRERRAIL 500

C U A D R O

A16

A15

A14

A13

A12

A11

A10

A9

A8

A7

A6

A5

A4

A3

A2

A1

Gancho para el manejo del material en

  la vertical del eje de hueco. (nota 5)

EL C. MAQUINAS  A.......

SE ENCUENTRA UBICADO

INDICAR NIVEL DONDE

Motriz 455 

( nota 4 )

taje de puertas.

Muro a construir 

ESQUEMA "B"

DIF.300mA

C.MAQUINAS

HUECO

CABINA

ALUMBRADO

FUERZA

10A

10A

DIF.30mA

485

574

365

GRANITO (Espesor 20 mm.)

VERDE PETROLEO

AZUL NOCHE

GOMA :

GOMA CIRCULOS NEGRA

GRANITO (Espesor 20 mm.)

CAFE

LIGNITO

VENTILACION DE HUECO 

(nota 1)

PUERTA PRIMA

140VAT

Posicional en planta principal

Ascensor Principal

Ascensor Auxiliar
REM Completo

11. Las acometidas de fuerza y alumbrado, con toma de

12. A partir del comienzo del montaje la corriente nece-

13. Las protecciones provisionales en los accesos al hueco

  se consideren en este contrato como por cuenta de
  Zardoya Otis S.A.

  saria para las herramientas de trabajo y los ensayos   

  mentos del ascensor a partir de su llegada a obra.

  por candado. Junto al interruptor del alumbrado se

  de puesta a punto del ascensor.

  na, al interior del hueco.

1. Un hueco liso con desplomes menores del 1/1000 

3. Los zunchos necesarios en el hueco para el anclaje 

2. Un foso estanco y capaz de soportar las cargas in- 

5. Un gancho en el techo de hueco, situado en el eje de

6. Nichos en el techo de hueco, para apoyo de vigas que 

  y las puertas

  elementos constructivos horizontales y verticales que

  soportan las poleas deflectoras y nudos tensores, ca-
  paces de resistir las cargas indicadas en este plano.

  lizado.

  y conforme al R.D.1314/97 y Norma EN81-1(98),

  transversal del hueco. 

dicadas en este plano.

  rior, con el fin de conseguir una temperatura interior
  1100 kcal/h del equipo y el calor procedente del exte-

  libre desde el interior.

FRENTE VISTO 1020

160PUERTA 700160

PUERTA 155
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PLANTA BAJA - COMERCIO
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CONCLUSIONES 

 

Después de una exhaustiva investigación, análisis, tiempo y trabajo dedicado en el desarrollo de la 

prese te propuesta de tesis Edificio Corporativo  co cluyo esta etapa de i for ació  
académica a nivel licenciatura mencionando los puntos principales del desarrollo de este proyecto: 

 

El presente proyecto arquitectónico tiene la ventaja de ofrecer buenos niveles de rentabilidad, ya 

que poseen varios elementos atractivos en beneficio de los posibles compradores; además, la 

ubicación es uno de esos elementos clave, el edificio será ubicado sobre el corredor de 

Insurgentes Sur el cual es uno de los principales ejes de mayor demanda laboral para la ciudad de 

México. 

 

El desarrollo de un edificio de usos mixtos es la nueva tendencia que impacta en las ciudades, 

eleva la plusvalía de las zonas circunvecinas y la calidad de vida de sus habitantes. La presencia de 

este inmueble hace mucho sentido cuando una ciudad alcanza un nivel de crecimiento en el que 

comienzan a saturarse las calles y complicarse las vialidades. 

 

México está participando cada vez más en la tendencia de usos mixtos, ya que ante el alto costo 

de los terrenos en las ciudades más grandes, se hace necesario darle diferentes usos al suelo. 

 

Los factores de éxito de un edificio corporativo con comercio radican en ofrecer al usuario 

servicios para evitar los grandes traslados. Y si a eso se le agrega seguridad y ubicación, se 

convierte en un proyecto definitivamente rentable. El desarrollo de una edificación de usos 

múltiples es un valor agregado a la plusvalía de las propiedades y crean comunidad además el 

impacto sobre ella es inmediato. 
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