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l. INTRODUCCION

Este documento de Tesis de Licenciatura, lo considero como el resultado de una serie de
etapas y pruebas académicas que culminan hoy en la elaboracién de un proyecto
arquitecténico.

La arquitectura interviene a nosotros de dos maneras, como habitantes y/o como
proyectistas, esta ultima nos da la capacidad de analisis para resolver problematicas con
diversos contextos culturales, ambientales, historicos, sociales ,etc. ya que nosotros al
intervenir con un proyecto arquitectéonico creamos efectos en el comportamiento humano
y social, asi que es nuestra responsabilidad como arquitectos propiciar ambientes que
mejoren la calidad de vida, confort y desarrollo del ser humano sin afectar o incluyendo el
medio ambiental del que se vera rodeado.

Mi interés por viajar, por la naturaleza y por descubrir la riqueza cultural que tenemos en
México me lleva a elegir el tema Hotel Boutique Ciudad de México, ya que un Hotel
Boutique como propuesta arquitecténica no solo fomenta la cultura de cada lugar sino que
ademas, tiene la caracteristica de realzar las riquezas de su entorno hacia adentro del
edificio.

Las distintas maneras que como viajero puedes contemplar un paisaje, caminar por las
calles de una ciudad, recorrer una playa y al mismo tiempo descubrir las comodidades
que te brinda un Hotel Boutique, te envuelven en una experiencia completamente de
escape con uno mismo, que al ser este un edificio de menor escala comparado a los
hoteles de “cadena” te da una experiencia distinta de confort y apreciacion del lugar en
donde te hospedaras.

Servicio personalizado al huésped, una arquitectura Unica, una ubicacion apropiada,
disefio de interior, disefio de mobiliario y textiles especiales para el Hotel Boutique, el
fomento del turismo nacional e internacional y el dar a conocer una ciudad través de un
edificio ha provocado en mi la eleccién de este tema de Tesis, Hotel Boutique Ciudad de
México.

Para desarrollar esta propuesta arquitectonica se presenta wuna serie de
contextualizaciones dentro del entorno del Centro de la Ciudad de México, que engloban
caracteristicas fisicas, urbanas y sociales e historicas, para mas adelante seguir con el
analisis de edificios analogos y dar paso a un estudio de areas y diagramas de
funcionalidad entre los espacios, que dara como resultado los requerimientos de un
programa arquitecténico que sera representado mediante planos arquitecténicos, planos
estructurales, planos ejecutivos, renders y maqueta del proyecto.
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FUNDAMENTACION

Se propone como proyecto de tesis el proyecto “Hotel Boutique Ciudad de México” debido
a la creciente demanda de Turismo Nacional e Internacional que ultimamente ha venido
en aumento gracias a la reciente regeneracion y rescate de los espacios publicos en el
Centro Historico de la Ciudad de México.

Con este proyecto de “Hotel Boutique Ciudad de México” propongo impulsar, conservar y
dar a conocer un nuevo espacio publico que se encuentra dentro del primer cuadro del
Centro de la Ciudad de México, este nuevo espacio es la calle de Regina que ahora se
convertido en “Corredor Peatonal Regina”.

Su rehabilitacion como corredor peatonal y cultural va desde Av. 20 de Noviembre,
formando un recorrido lineal pasando por las calles 5 de febrero, Isabel la Catélica, Simén
Bolivar, la plaza Regina Coheli hasta llegar a la calle Aldaco, integrando zonas y
edificaciones con valor historico y patrimonial.

El centro de la Ciudad de México concentra una gran cantidad de edificios virreinales
gracias a esto esta catalogado como patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO
desde 1987, en los ultimos veinte afos el centro ha sido motivo de importantes ejercicios
de planificacion; en 2007 el Gobierno de la Ciudad de México crea la Autoridad del
Centro Historico con el propésito de coordinar los multiples agentes y acciones para lograr
un desarrollo mas integral estableciendo un compromiso con la UNESCO de formalizar un
Plan de Manejo del Centro Histérico.

Las lineas estratégicas de este Plan son:

- Reuvitalizacién urbana y econémica
- Habitabilidad

- Patrimonio

- Movilidad

- Vida Ciudadana

Esto da una buena base para poder desarrollar un proyecto arquitectonico que se integra
a los principales objetivos de la recuperacidon del espacio publico y la reactivacion
econdmica, el proyecto de “Hotel Boutique Ciudad de México” forma y asegura valores de
arte y culturales dentro de u n nuevo sistema urbano y barrial que ahora tienen una
fisionomia completamente distinta.
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.  MARCO HISTORICO
DEFINICION DE HOTEL

Un hotel es un edificio planificado y acondicionado para otorgar servicio de alojamiento a
las personas y que permite a los visitantes sus desplazamientos.

Los hoteles estan normalmente clasificados en categorias segun el grado de confort,
posicionamiento, el nivel de servicios que ofrecen.

ORIGEN DEL NOMBRE

La palabra hotel deriva del francés hoétel, que originalmente se referia a una version
francesa de una casa adosada.

HISTORIA DE LA HOTELERIA

La industria hotelera se remonta a la antigliedad, en donde la necesidad de intercambiar
productos entre las diferentes civilizaciones, hacia que los comerciantes viajaran de un
pais a otro para realizar este intercambio, en un comienzo este tipo de servicio era
gratuito, en este tiempo para alojamiento de los comerciantes los reyes les construian
refugios en los caminos, para incentivar el intercambio comercial y proteger a los
mercaderes de los ladrones. Esto ocurre alrededor de 1000 a 500 a de c. Existian
diferentes tipos de hoteles, unos de mala calidad y reputacién para la gente pudiente.
Después de la caida del imperio Romano hasta los siglos X-XI el servicio de hospedaje
pasé a manos de los monasterios, que prestaban este servicio por caridad. La
hospitalidad se volvidé un servicio voluntario y estaba protegido por la ley, también estaban
los sitios donde se prestaba este servicio a cambio de un valor.

A partir del siglo XII-XIII las cruzadas dieron un fuerte impulso al comercio lo que conllevo
a que se acabara la hospitalidad y se crearan sitios dedicados a esto los cuales cobraban
por esto. Durante los siglos XV-XVIII hay un gran intercambio comercial gracias al sistema
mercantilista lo que genera un desarrollo de posadas por todas las ciudades, pero su
calidad no era muy buena. Las posadas no eran soélo frecuentadas por viajeros, eran
centros donde se realizaban diferentes actividades, como los negocios, se elegian
miembros del parlamento, se reunia el consejo eclesiastico entre otras cosas.

En los siglos XIX y XX existi6 una evolucion en los medios de transporte y de
comunicaciones lo que aumentoé los viajes, o que condujo a una evolucién de hoteles, el
primer hotel de concepcién moderna fue el “Badische Hof” construido en Alemania, tenia
un elegante comedor, biblioteca y sala de lectura, una serie de aspectos que para la
época eran novedosos. Con la aparicion del ferrocarril aparecieron los hoteles “termino”
en las estaciones. A mediados de 1800 aparecen los hoteles de propiedad corporativa y
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controlada. El primer hotel que aparecié fue el Grand Hotel construido en Paris en 1850.
En 1880 se inauguré el Ritz y su cadena de hoteles aportaciones del arquitecto francés
Charles Mewes (1858-1914), artifice de los hoteles mas emblematicos de la compaiiia,
entre ellos los de Londres, Paris y Madrid.

Después de 1900 este modelo de negocio fue seguido por Estados Unidos, con sus
hoteles gigantes de 500 habitaciones y mas.

Fig.1 Jardin de Invierno del Hotel Ritz, Madrid 1910.
TIPOS DE HOTELES

Dependiendo a la instalacion y al lugar en
que se encuentre ubicado el hotel estos
pueden ser:

Hoteles de aeropuerto: estos estan
ubicados cerca de los aeropuertos. Sus
clientes son por lo general pasajeros de
transito y tripulaciones de lineas aéreas.
Una caracteristica de este tipo de hotel es
que sus estancias por lo general son muy
reducidas.

Hotel Business Class o Negocios: Hecho
para las personas que viajan para realizar
negocios y que por lo general su estancia  Fig. 2 Hotel de negocios One Cancun, Mex.
en ellos es no mayor a 2 dias.
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Hoteles de naturaleza o Eco Hotel: Estan
situados cerca de zonas naturales de
interés como parques naturales, reservas
y areas protegidas. Las estancias suelen
ser de muchos dias.

El turismo ecolégico es una de las
actividades que esta creciendo por las
variedades que la naturaleza y las
costumbres que los habitantes nos
brindan, como la naturaleza, que es la
Unica y verdadera fuente de descanso y
paz, por lo tanto, se debe ser muy
responsables para no causar dafo a la
naturaleza ni a los nativos de la region.
Debido a su rapido crecimiento ha
contribuido al desarrollo de la actividad
turistica.

Albergues turisticos: este aloja a sus
clientes durante estancias cortas, son
econdmicos y generalmente se suele
compartir las camas, la sala, la cocina y el
bafo.

Hoteles de posada: Una posada es un
establecimiento para  viajeros  que
proporciona servicios de restaurante y
alojamiento. Algunas son muy antiguas
donde el pago es menor a la de un hotel
comun.

Hoteles-casino: Se caracterizan por su
oferta de juego en sus propias
instalaciones, alojamiento y entretencion.
El ejemplo paradigmatico de estos hoteles
estaria en los establecimientos de Las
Vegas aunque existen en muchas otras partes del mundo. Suelen ser establecimientos de
categoria elevada.

Fig. 5 Hotel de acantilado de la Tierra San
Andrés Colombia.

Hoteles de acantilado: Situados en la costa pero a gran altura sobre el nivel del mar,
disfrutan de vistas despejadas y total privacidad, sin encontrarse por ello necesariamente
aislados.
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Hoteles tematicos: Situados en complejos
de ocio o resorts, son establecimientos
que recrean en todo su habitat, un
determinado ambiente, lugar o
tematizacion.

Los primeros hoteles tematicos (Walt
Disney fue uno de sus impulsores),
estaban basados en series de animacion
0 ambientados en paises extranjeros

Hoteles balnearios: en este sus
hospedajes estan dentro de balnearios.

Moteles: estan cerca de las carreteras,
tienen su propio garaje y su estancia es
corta.

gt

|_|.. Eh g--

b

Hoteles Boutique: Son generalmente mas
pequefios, en general, tienen un estilo
arquitectdénico unico y un tema que los
distingue. Estos hoteles no estan
estandarizados, sino que estan disefiados
para proporcionar una atencion

personalizada a cada huésped en un :
ambiente intimo Fig. Hotel Balneario Las Palmas Ixmiquilpan

Hidalgo, Méx.

- ]

Fig. 9 Hotel Boutique Basico, Playa del  Fig. 8 Motel Blue Tucumcari Nuevo México ,USA.
Carmen, Méx.
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. QUE ES UN HOTEL BOUTIQUE?

El Hotel Boutique es un concepto de hotel que se creé en los afios 80's y que esta
caracterizado por una particular ubicacién, servicio y disefio.

Emergieron en los afios 1980 en Nueva York, San Francisco y Londres pero su expansion
definitiva se produjo a finales de los afios 1990. Este tipo de hotel ocupé el hueco dejado
por las grandes cadenas de hoteles cuyos establecimientos seguian un determinado
estandar. El hotel boutique, en contraposicion busca un estilo y caracter propio.

Es tipico que estos hoteles sean absolutamente tematicos, con mucho estilo y buen gusto.
Considerados notablemente mas pequefios que los hoteles de cadena, contando con un
rango desde 3 a 100 habitaciones como maximo, los hoteles boutique son siempre
individuales y por lo tanto son contrarios al extremo respecto al servicio de las grandes
cadenas de hoteles.

Un porcentaje de los hoteles Boutique denominados “de alta gama”, que siguen una
ideologia y fiel respecto a la misién de un hotel “Boutique”, ofrecen a su publico la venta
todo lo que como huésped uno usa durante la estadia en el hotel y en la habitacion.

Fig. 10 Hotel Morgans Avenida Madison en New York, primer Hotel Boutique
fundado en 1984.

Desde las lamparas, alfombras, o cuadros, pasando por los articulos de bafio, esponjas,
toallas de ano, toallas grandes, hasta batas de bafno, pantuflas, jabones sales o esencias;
todo se puede comprar literalmente, segun la ideologia de estos hoteles.

Las habitaciones de huéspedes cuentan con telefonia e Internet Wi-fi, aire acondicionado,
frigo bar, cable, pero de igual manera podrian no contar con ninguno de estos servicios y
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preferir entonces ocuparse de la total tranquilidad, y confort antes de equiparlos con
tecnologia de punta. El staff de estos hoteles brindan servicios 24/7, cuenta con
restaurant y la mayor parte de ellos tienen bares y lounge que también son abiertos al
publico en general.

Y aunque su definicién de boutique, al haberse hecho tan popular entré en una serie de
confusién respecto al término, generalmente son hoteles que han incitado a compafias
hoteleras multinacionales, cadenas y franquicias a robar el término y/o tratar de amoldar
sus propias marcas y acaparar una cuota del mercado.

Los hoteles Boutique se diferencian de las grandes cadenas y franquicias hoteleras por
proveer servicio y alojamiento personalizados. A veces conocidos también como “Hoteles
de disefio”.

Fig. 11 Lobby Hotel Morgans New York.

CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEFINEN A UN HOTEL
BOUTIQUE.

La localizacion urbana: suelen estar situados en las grandes urbes y principalmente en
sus barrios mas dinamicos y de compras.

La arquitectura y el diseno: tienen una arquitectura propia, un disefio elegante y cuidado
y, a menudo, también tematico. EI ambiente y la decoracién buscan proporcionar un
ambiente intimo.

El servicio personalizado: buscan adelantarse al deseo del cliente, a quien se considera
un invitado.
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La calidad de la comida también es determinante: Los hoteles boutique mas exitosos son
precisamente un buen restaurante con habitaciones para alojamiento.

No para grupos grandes: Deben tener un limitado espacio para eventos. Cuando un
establecimiento de este tipo depende del segmento de eventos en las de 10% o el 15%
de su demanda semanal, el hotel comienza a perder su personalidad unica. Maximo 100
personas para los que esta concebido.

Envejeciendo y mejorando: Tipicamente se establecen en estructuras antiguas, unicas,
que han sido reconvertidas de otro uso. Estas estructuras contribuyen a que el
establecimiento emita una personalidad unica.

Decoraciéon contemporanea por disefiadores reconocidos: En este sentido es importante
innovar, no imitar, lograr un disefio audaz y personalizado lo mismo en las areas publicas
que en las operativas; mantener la flexibilidad para ajustarse a las necesidades del
mercado o del operador.

Lobbies reducidos: Los lobbies de los hoteles boutique generalmente son mucho mas
pequeinos que los hoteles convencionales. Lo que hace que la experiencia de los
huéspedes mucho mas intima.

Grandes Ingresos: Los hoteles boutique bien administrados tendran menores costos de
operacién y mayores margenes de beneficios que los hoteles de marca.

HISTORIA DE LA HOTELERIA EN MEXICO

Antiguamente esta actividad se realizaba con fines de comercio y de peregrinaciéon, y no
como hoy en dia lo conocemos para el descanso, el ocio, la aventura, etcétera; y
comienza aproximadamente unos 3500 afios atras con los pueblos establecidos al sur y
centro del pais. La manera de desplazarse en ese entonces era por medio de los caminos
mercadantes y el ancho de estos caminos no era mayor a 2.5 metros y llegaban a tener
hasta una longitud de 300 kilometros de largo, y a estos caminos se les llamaba “Sacbé” y
deriva de “Sac” — Blanco y “Be” — Camino, ya que estaban cubiertos por estuco blanco o
cal; y en la actualidad se les sigue llamando asi y éstos servian para comunicar a los
pueblos con las grandes ciudades

Surgen en México los primeros establecimientos de hospedaje denominados por los
aztecas Coacallis el cual significa “Coatl” — Serpiente y “Call’”’ — Casa.

Eran construcciones de un solo piso situados normalmente cerca de los mercados o a la
entrada de las poblaciones.
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Habia Coacallis que recibian al pueblo en general y otros que estaban reservados para
clases superiores. La diferencia consistia en el tipo de material de su construccion, sus
acabados, asi como los bafios de agua fria. Los Coacallis era propiedad del Estado quien
proporcionaba alojamiento  gratuitamente, la
alimentacion corria por cuenta del viajero.

EL TURISMO EN LOS SIGLOS XVI AL
XIX

El 10. de diciembre de 1525, don Pedro Hernandez
Paniagua solicito autorizacion para establecer un
mesoén. Tal permiso le fue concedido en la que
actualmente es la calle Mesones, en la ciudad de
México. Mesones en el pais, tales como el de San
_ Juan de la Villa Rica de la Veracruz, y en el

L AN colonizador don Francisco Aguilar, permiso para
INCIRTUNLIRL .2y, o etine o 1526, B0 1526, Jean o
Paredes, a nombre de Rodrigo de Rangel, abrié un
mesoén en Cholula.

Fig. 12 Calli = Casa.

Se establecen 3 categorias distintas de mesones:

Primera Categoria: antecesores de las Posadas. Se
hallaban en las zonas céntricas de las ciudades. Se
hospedaban los comerciantes, caballeros, los
hacendados, el clero, la nobleza.

Segunda Categoria: habitaciones semi privadas,
sanitarios se localizaban en el traspatio y contaba
con una cocina comunal. Sus clientes eran pobres
pero no tanto como los indigenas.

Tercera Categoria: contaba con petates que
marcaban el espacio al que tenia derecho el
huésped, quienes por cuestiones econdmicas lo
compartian con otro huésped.

Fue en 1818, después de que México habia pasado
por una situacion de inestabilidad, cuando se crea
una casona en la cual, en su fachada aparece por
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primera vez el rétulo "Hotel de la Gran Sociedad", funcioné hasta el afio de 1898, en ese
afio fue demolido y para esa época ya operaban en México 21 establecimientos llamados
“Hotel”.

Durante el porfiriato, la paz social y los
ferrocarriles, proporcionaron el desarrollo
del turismo.

Para 1910 estall6 la revolucion, ya habia
en la ciudad de México 53 hoteles, pero
las luchas armadas provocarian el
estancamiento de la hoteleria durante
una década.

En 1921 resurgi6 la industria hotelera en
Fig. 14 Hotel Reforma México 1936. México

En 1922 Lucas de Palacio fundé la Asociacion de Administradores y Propietarios de
Hoteles.

En 1936 se inauguré en la Ciudad de México el Hotel Reforma, que fue el primer hotel de
lujo de gran capacidad, con 380 habitaciones.

Después de la segunda guerra mundial los establecimientos hoteleros se polarizaron en
dos tipos: los de vacaciones y los de negocios

El 14 de octubre de 1942 se funda la asociacion de hoteles de la Ciudad de México.

HOTELES BOUTIQUE EN MEXICO

Los Hoteles Boutique son una
compilacion de pequefios hoteles
unicos situados en todo México, que
han sido clasificados como Boutique en
virtud de su tamano intimo, ubicaciones
idilicas, servicio altamente
personalizado, estilo individual vy
atributos sobresalientes. Estos hoteles
mexicanos ilustran el encanto y estilo
unico que describe el auténtico
atractivo de este pais.

: L

Fig. 15 “Hotel Boutique Habita” Ciudad de México.
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GRUPO HABITA

Grupo Habita es un grupo hotelero que opera Hoteles Boutique en todo México y Estados
Unidos, fue fundada en 1994 por Moisés Micha y Carlos Coutier, oficialmente Lanzé su
primer hotel en 2000, llamado Habita Hotel situado en la Ciudad de México.

La propuesta de Grupo Habita por incluir entre sus
destinos de placer las nuevas tendencias a nivel
GRUPOHABITA internacional en cuanto a turismo de bienestar, se
ve reflejada en brindar experiencias Unicas a los
viajeros de este sector en México y América Latina.

_é!"* CONDESA G/ DISTRITO CAPITAL . . . .o
Las experiencias en torno al individuo y su

equilibrio han tomado mayor fuerza en los ultimos
afios. Es por ello que Grupo Habita, pionero de
= hoteles de lifestyle en América Latina, ha decidido
. explotar las caracteristicas de este sector en
México.

.
DOWN
TOWN

b [ El grupo de origen mexicano, es dueio de los
hoteles boutique Habita, Condesa DF y Down
Town, hoy tiene un portafolio de 15 propiedades y
o reforzar su  expansion en el mercado
HABITA & MTv. AMERICANO norteamericano  para  beneficiarse de la
recuperacion del sector inmobiliario.

Con un ritmo promedio de apertura de un hotel por
afio desde que inicié operaciones en 2000, Grupo
Habita considera conformar un Fideicomiso de
Inversion y Bienes Raices, comunmente llamados Fibra, con el propésito de fortalecer su
poder de inversion y financiar su expansion.

Fig. 16 Home Site Grupo Habita.
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IIl.  CONTEXTO FiSICO

ANTECEDENTES DE LA ESTRUCTURA GEOGRAFICA

El Centro Histérico comprende actualmente alrededor de 1,500 edificios histéricos
repartidos en 9 km2 de superficie.

Aqui se origina la Ciudad de México, nace antes de la llegada de los europeos a tierras
americanas. Es el lugar a partir de donde la antigua Tenochtitlan se construyé y luego fue
destruida por los espafioles, donde estos reedificaron la capital de la Nueva Espafa.

A partir de esta zona nacieron las cuatro calzadas principales de la antigua Tenochtitlan, y
las cuales aun en la actualidad conservan su trazado y utilidad.

Esas cuatro calzadas que hoy se conoce como Centro histérico son:
- Tepeyac, con destino al Norte.

- Tacuba, con destino al Poniente.

- Iztapalapa, con destino al Oriente.

- Coyoacan; con destino al Sur.

En este ir y venir de calles y avenidas se encuentran algunos de los tesoros artisticos mas
preciados no solo de México sino del mundo. La ciudad de los palacios con que es
rebautizado el centro histérico esta integrada por 668 manzanas quienes albergan
edificios de gran valor artistico o histérico; sus construcciones religiosas, civiles,
asistenciales, hospitalarias, administrativas, educativas, culturales y de habitacion van del
Siglo XVI al Siglo XX, toda ellas en conjunto siguen siendo el corazén econdémico y
politico de la ciudad.

Por su riqueza monumental, se le considera el centro histérico mas relevante de América.
Fue declarado por la UNESCO "Patrimonio Cultural de la Humanidad" en 1987.

SITUACION ACTUAL

El Perimetro A del Centro Histérico de la Ciudad de México esta sujeto en su totalidad al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico emitido en el afio 2000, vigente
aun a pesar de su escasa efectividad en las directrices planteadas por el mismo: la
recuperacion del patrimonio histérico y cultural, el fortalecimiento de la funcion
habitacional, la promocién y/o consolidacion de actividades econémicas diversificadas y el
reordenamiento del espacio publico y su uso. Sin embargo, el Programa fue contundente
en la determinacion de usos del suelo, basada en la restriccion de usos y actividades con
el propoésito de propiciar la conservacion de vivienda. La propia dinamica del Centro
Historico evidencio la inoperatividad del Programa, restando competitividad a la vivienda
frente a usos mucho mas rentables y detuvo la generacion de otros usos y actividades
compatibles con la vivienda y adecuados para los inmuebles histéricos.
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MAPA DE PROGRAMAS PARCIALES DEL CENTRO HISTORICO

e I 1 e s = I
CUAUHTEMOC S}E{‘:?B L_:___JL_LJ_I E JLE%’UEH_"U
) m“ﬂ [T == ]

= o
el =iy

®

PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBAMNO

]

L] =
P S O ot — T
| 'URBANO CENTRO HISTORICO ___D [:;___J —_—
QQQQDDBD = ":rﬁ%r“; ._é——
OO5HRa DDQD e
= DDDD Lsnl 1 1)) |
— LS00 b

PROGAAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANG

oAl — L —
_ PROGRAMA PARCIAL DE DESAR[OHO’—_:‘

. ===
2 URBANO CENTRO CUAUHTEMOC i/ e
by WL FJL_@D[_ VENUSTIANG CARRANZA
PERIMETAG A
PERIMETRO B

B  FROYECTO HOTEL BEOUTIQUE COMX

Fig. 17 Mapa de programas parciales en Centro Historico de la Ciudad de México.

Fig.18 Alameda Central Ciudad de Fig.19 Templo de la Merced Ciudad de México.

México.
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MAPA GENERAL DEL PROGRAMA PARCIAL DEL CENTRO

HISTORICO
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Fig. 20 Mapa de programas parciales en el perimetro A de Centro Histérico de la Ciudad de

México.
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El SITIO

Dentro de la rehabilitacion y transformacion de calles del perimetro A del Centro Historico
se encuentra ubicado el proyecto “Hotel Boutique Ciudad de México”, especificamente en
la calle Regina ahora Corredor Peatonal Regina que formé parte de la intervencién en el
mejoramiento del Espacio publico (calles peatonales, plazas y jardines publicos) durante
la administracion 2007-2008; de esta forma en la actualidad mas de 3,500 metros
cuadrados de calles estan otorgados a la circulacion preferente de personas.

La movilidad peatonal es una estrategia que acompafia la conservacion del Centro
Histérico ya que permite la circulacion de personas en ambientes mas sanos, fortalece la
regeneracion urbana, facilita la apreciacion de los elementos patrimoniales, potencia la
vivienda y actividades culturales, turisticas y comerciales, promueve la convivencia
vecinal y la recuperacion del tejido social.

El contexto inmediato donde se ubicara el proyecto Hotel Boutique Ciudad de México,
también ha sido transformado dentro del Plan Integral del Centro Historico; EI convento
Regina Coheli con una intervencién de mantenimiento y restauracion, la recuperaciéon de
la Plaza Regina, la detonacién y aprovechamiento de La Plaza San Jerénimo y la
rehabilitacion programada de la Plaza de las Vizcainas ademas de la interaccion que
tendra con otros Inmuebles catalogados como patrimonio histérico como el Colegio de
Las Vizcainas y La Universidad del Claustro de Sor Juana, y en conjunto con el tipo de
usuarios de esta zona recuperada formaran parte del estudio de investigacion y
desarrollo del proyecto Hotel Boutique Ciudad de México

Fig. 21 Mapa de
ubicacion de
Proyecto.
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UBICACION DEL PROYECTO

l

|
|
| |
Fig. 22 Mapa catastral de la ubicacion del terreno.

[

El proyecto se encuentra en la calle de Echeveste del Centro Historico de la Ciudad de
México, se encuentra al final de una de las calles que formd parte de la recuperacion de
espacios peatonales.

El terreno colinda del lado Este con la calle Aldaco, del lado Oeste colinda con en el
callejon Jiménez y del lado sur del proyecto colinda con un edificio de uso mixto.

DATOS GENERALES DEL TERRENO

Ubicacion: Calle Echeveste No. 5

Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México, México.
Uso de suelo:

HM/4/10

4532m x47.07 m

Area Total del Predio:

2133.21 m2

Area Libre (10%):

213.321 m2
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EL TERRENO
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= o .. )

i S

Fig. 25 Vista desde calle Echeveste

SITUACION GEOGRAFICA

£

El proyecto Hotel Boutique de la Ciudad de México
se encuentra dentro de la delegacion Cuauhtémoc.

Localizada en el centro del area urbana del Distrito
federal, la Delegaciéon Cuauhtémoc, sus coordenadas
geogréficas son Latitud norte 19 18 y 19 23, Longitud
oeste 99 07 y 99 12. Colinda al norte con las
Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al
Sur con las Delegaciones Miguel Hidalgo y Benito
Juarez.

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con una
superficie de 32.4 kilbmetros cuadrados la cual
- representa el 2.1 % del total de la superficie del
\// Distrito Federal y colinda con las siguientes
delegaciones: Al Norte con las delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al Sur colinda
con las delegaciones de lIztacalco, Benito Juarez, al
Poniente con la delegacion Miguel Hidalgo y al
Oriente con la delegacién Venustiano Carranza.

Fig.26 Mapa de la Ciudad de
México, en verde la Delegacion
Cuauhtémoc.
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NORMATIVIDAD Y USO DE SUELO

El predio se encuentra con una normativa de unos de suelo de HM 4/10, habitacional
Mixto, hasta 4 niveles con 10% de area permeable.

b=

‘E

=

Tk
u!

— HM HM HABITACIONAL MIXTO
I E  EQUIPOMIENTO
P Eea EA ESPACIOS ABIERTOS

HC HC HABITACIONAL CON COMERCIO
B L'MITE DE POLIGONODE

PROGRAMA PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO
B FROVECTO HOTEL

BOUTIQUE CDMX

Fig. 27 Mapa de normas de Ordenacion en zona de estudio.
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TABLA CLASIFICACION DE USO DE SUELO

Habitacion

Comercio

Servicios Servicios  técnicos, Servicios de Hoteles ,
profesionales, hospedaje moteles, X
financieros, de hostales,
transporte y casas de
telecomunicaciones huéspedes vy

albergues
Industria

NORMAS DE ORDENACION

El programa delegacional de desarrollo urbano determina las normas de ordenacion que
permitiran el ordenamiento Territorial con base a la estrategia del desarrollo urbano
propuesto.

- Areas con Potencial de Reciclamiento
- Areas con Potencial de Desarrollo

- Areas de Integracion Metropolitana

- Areas de conservacion Patrimonial

AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL

Las areas de conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificaciones con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios
arqueologicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estas formalmente catalogados merecen tutela en su conservaciéon y
consolidacion.

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS

La totalidad del territorio delegacional se encuentra en la zona lll lacustre, segun la
clasificaciéon establecida por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. Esto
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significa mayor vulnerabilidad en gran parte de la Delegacion, sobre todo en colonias con
alta densidad; aunque los extremos sur poniente y norponiente se encuentran sobre suelo
de transicion.

En la delegaciéon se encuentra una falla geoldgica de sur poniente a nororiente, que pasa
por el centro de la Delegacién, atravesando las colonias Condesa, Cuauhtémoc,
Guerrero, Hipédromo de la Condesa, Juarez, Maza, Morelos, Peralvillo, Roma Norte y
Tabacalera, por lo que se debe poner énfasis en las recomendaciones del Centro
Nacional de Prevencion de Desastres y de lo que sefala el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal sobre la materia.

Las pendientes topograficas son menores al 5%, por lo que no existe vulnerabilidad en
cuanto a deslaves, sin embargo, existen un total de 41 puntos de derrumbes en
inmuebles, 27 de los cuales se encuentran localizados en la colonia Centro.

ESTRUCTURA CLIMATICA

Latitud: 19° 24°25" N-19° 27°42”
Longitud: 99° 07°30” W-99° 10°50”

Altitud: 2,230 metros sobre el nivel del mar. Superficie: 32.4 Kilobmetros cuadrados, lo que
representa el 2.1% del area total del Distrito Federal.

RELIEVE

El terreno de la Delegacion es plano en su mayor parte, con una ligera pendiente hacia el
suroeste de la misma y una altitud promedio de 2,230 msnm. El terreno es de origen
lacustre y se delimita por dos rios entubados: el Rio de la Piedad y el Rio Consulado, hoy
en dia parte del Circuito Interior.

MEDIO AMBIENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO

Los elementos que conforman al medio ambiente son el aire, agua, suelo y subsuelo y
areas verdes en los espacios urbanos; los principales problemas que afectan al medio
ambiente son:

CONTAMINACION ATMOSFERICA

En la Ciudad de México ésta ha aumentado con el crecimiento mismo de la ciudad, con el
de su poblacion, los empleos generados en la industria y los traslados de sus habitantes;
con el fin de reconocer las afectaciones en la poblacion, la Secretaria de Salud ha
establecido un proceso de evaluacién de la calidad del aire, tomando como parametro de
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este analisis las Normas publicadas en el Diario Oficial de la Federacién en diciembre de
1994 y definiendo por cada contaminante el tiempo maximo de exposicién permisible.

La contaminacién generada por las fuentes moviles, abarca principalmente a los
automoviles. En el Distrito Federal circulan 2.5 millones de automoviles, de los cuales el
7.5%, aproximadamente pertenecen a los residentes de la delegacién. Ademas de esto,
por ser el area donde se concentran la mayor parte de las actividades comerciales y de
servicios en el Distrito Federal, presentan una gran influencia vehicular originando zonas
conflictivas de congestionamiento. Otras fuentes que contribuyen con sus emisiones son
las maquinas locomotoras de Ferrocarriles Nacionales, pues la estacién se encuentra en
la colonia Buenavista; en total éstas aportan un 80% de contaminantes a la atmoésfera. En
cuanto a las fuentes fijas en la delegacién se encuentran 8,664 establecimientos
industriales cuyas emisiones representan el 15% del total de aportaciones de
contaminantes a la atmosfera. Las principales concentraciones fabriles se encuentran en
las colonias de Atlampa, Santa Maria Insurgentes y Transito.

CONTAMINACION ACUSTICA

Es una de las causas graves de la problematica ambiental, debido a los efectos que
causa a la salud; cuyas fuentes emisoras son multiples y variadas. Van desde las
industriales, centros de diversién, pero son particularmente criticos los registrados en
zonas de intenso trafico vehicular y aéreo, en donde alcanzan niveles superiores a los
1000 decibeles. Esto provoca en la poblacién de las zonas de influencia al aeropuerto,
trastornos irreversibles en su capacidad auditiva, asi como un estado de ansiedad que
genera enfermedades en el aparato digestivo y circulatorio y del sistema nervioso.

-__', Aceptabla

. Tolerable

j Malesta
Inaceptable

h 4‘%.’5 "

Establecimivntos Fabricas v Sadn de figslas,
mercantiles  industrias - construccian,
. piﬂ_’!’g e srizigin

Fig. 28 Primer Mapa de Ruido para la Zona Metropolitana del Valle de México.
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CUALES SON LAS DELEGACIONES MAS RUIDDSAS?

Miguel Hidalgo Cuauhtémoc

Banito Jusrez
i

-

Fig. 29 Mapa de las delegaciones mas ruidosas

La contaminacion del agua se desarrolla a partir del uso asignado en el territorio
delegacional, ésta principalmente es realizada por las actividades cotidianas de los
habitantes; en el aseo personal, lavado de ropa, limpieza y sanitarios. Las aguas
residuales que de estas actividades, se contaminan en porcentaje aproximado de 97%
con respecto al volumen total. Segun el programa de Proteccidn Ambiental vigente, estas
aguas se descargan al drenaje en su totalidad. También se utiliza por su uso industrial, en
este sector el agua potable la cual se contamina en su mayoria, por materias primas
usadas en sus procesos 0 substancias resultantes a consecuencia de los mismos.

CONTAMINACION POR DESECHOS SOLIDOS

El acelerado proceso de urbanizacion, el crecimiento industrial y la modificacién de los
patrones de consumo, han originado un incremento en la generacién de residuos solidos,
y se carece de la suficiente capacidad financiera y administrativa para dar un adecuado
tratamiento a estos problemas.

La generacion de residuos solidos se ha incrementado en las ultimas tres décadas en casi
siete veces; sus caracteristicas han cambiado de biodegradables, a elementos de lenta y
dificil degradacion. Del total generado; se da tratamiento al 5% vy la disposicién final de un
95% se realiza en rellenos sanitarios.

Los residuos industriales han aumentado con el crecimiento industrial, estimandose que
s6lo el 2% de éstos reciben tratamientos aceptables y una porcidbn muy pequefia es
reciclada. Este tipo de problemas se acentuan principalmente en grandes ciudades, como
la nuestra.
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En la Delegacion Cuauhtémoc se producen 1,452 toneladas diarias de residuos sélidos, lo
que corresponde 13.2% del total del Distrito Federal. EI 65% de ellos corresponde a
basura doméstica, y el porcentaje restante no esta especificado.

Para el manejo de estos desechos la delegacidbn cuenta con una estaciéon de
transferencia; ésta se encuentra en la colonia Ampliaciébn Asturias sobre la Calzada
Chabacano; cuya capacidad instalada es de 700 toneladas al dia; y 135 vehiculos en
funcionamiento (tubular, rectangular, carga trasera, carga frontal y volteo). Debido a la
poblacion que visita diariamente la delegacion, aumenta considerablemente la generaciéon
de desechos sélidos, ocasionando deficiencias en la prestacion de los servicios de
recoleccion y limpieza.

En cuanto a los desechos soélidos industriales, la recoleccién es llevada a cabo por el
personal de la Oficina de Limpia de esta delegacion, a peticion del industrial y estos
desechos posteriormente son depositados en los tiraderos de Santa Fe o Santa Catarina.
La recolecciéon también se da por concesion a particulares, a los cuales no se les paga por
este servicio, en base a que los que recolectan estos residuos los venden como
subproductos. Se ignora lo que hacen con los desechos que no pueden vender.

Dentro del area de jurisdiccion de esta delegaciéon, no existen tiraderos oficiales. Pero
existen tiraderos clandestinos denominados fantasmas por no estar presentes mas de 24
horas, mismos que son el producto de los 3.5 millones de poblacion flotante, que
desempefia sus actividades cotidianas o recreativas, ademas debido a la falta de
vigilancia ambiental, los desechos son depositados en estos tiraderos a cielo abierto y sin
ningun control para su disposicion; por lo que contaminan el aire, los suelos y mantos
acuiferos, ya que en los sitios donde se disponen se encuentran suelos muy permeables
lo cual supera la capacidad en la presentacion del servicio de limpia. Con ello ocasionan
la proliferacion de fauna nociva y contaminaciéon temporal al aire con sus posibilidades
repercusiones de danos a la salud.

Los parques y jardines publicos vecinales constituyen importantes pulmones, ademas de
la una funcion social y recreativa que representan; cuya superficie suma 63.93 hectareas.
Debido al problema del comercio informal, varios de éstos han sido parcialmente
invadidos. En general, tanto las plazas como las areas verdes, parques y jardines se
encuentran en buen estado de conservacion.
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Fig. 30 Trabajos de limpieza en el
Centro Histérico en la calle peatonal
de Madero

Fig. 31 Trabajos de limpieza en el
Centro Historico en la calle peatonal
de Madero
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PARQUES, PLAZAS Y JARDINES PUBLICOS CERCANOS AL

PROYECTO
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Fig. 32 Mapa de intervencion en plazas publicas del Centro Histérico

TABLA DE SUPERFICIES DE PLAZAS CERCANAS AL PROYECTO

PLAZAS
Plaza de Regina 2,420
Plaza San Jerénimo 3,344.10
Plaza de las Vizcainas 3,761.47

FACULTAD DE ARQUITECTURA pag. 38



HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

Fig. 33 Plaza de las
Vizcainas

Fig. 34 Plaza Regina

Fig. 35 Plaza San
Jerénimo
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CONTEXTO URBANO
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V.  CONTEXTO URBANO

MORFOLOGIA URBANA E IMAGEN URBANA

La Delegacion Cuauhtémoc contiene parte del Patrimonio Cultural Urbano mas importante
de la ciudad y del pais compuesto por mas de 9,000 inmuebles catalogados , zonas
histéricas que conservan elementos patrimoniales como la traza, obras de infraestructura
y mobiliario urbano, ademas de un vasto patrimonio intangible. Para su conservacion se
requieren fuertes inversiones publicas y privadas, asi como esquemas de colaboracién
entre los actores gubernamentales y sociales.

El deterioro de los inmuebles y su entorno urbano se debe principalmente a la falta de
mantenimiento preventivo y correctivo, al uso inadecuado de la via publica por el comercio
informal, a la contaminacién visual y deterioro de la imagen urbana en algunas zonas de
la Delegacion.

Es preciso instrumentar acciones para el rescate integral de los principales corredores
urbanos, asi como de parques, plazas y jardines; para la preservacion de Monumentos
Historicos, la rehabilitacién del mobiliario urbano, sefialamiento vial y nomenclatura; de
forma que se contribuya a lograr un paisaje urbano mas agradable que de claridad a la
estructura urbana, ayudando a elevar la calidad de los espacios publicos.
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Fig. 36 Mapa de Corredor Cultural
Regina, Centro Histérico.
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AEGIMA
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PARCIAL DE DESARROLLD
UREAMO CENTRC
HISTORICO
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IMAGEN URBANA

El corredor comienza por la calle 20 de
noviembre donde los edificios son de uso
mixto, oficinas con comercio y pequefias
fondas de comida, hasta llegar al cruce
con la calle 5 de febrero, pasando la calle
se encuentra un mayor influencia de
comercio de restaurantes, hoteles, bares
y comercio recreacional, hasta llegar al
cruce de con la calle de Isabel la
Catolica, cruzando se encuentra una
plaza rehabilitada, la plaza del ex
convento Regina Coheli, es un espacio
abierto ajardinado, alumbrado y con una
fuente que de noche ilumina el lugar y
Fig. 37 Corredor Cultural Regina Centro termina con el cruce de Bolivar, al llegar
Histdrico. al ultimo tramo nos encontramos con la

calle Echeveste, la ultima intervencién en
esta calle peatonal donde no se encuentra ningun tipo de comercio o recreacion y es aqui
donde planteo el proyecto en un predio utilizado ahora por un estacionamiento y
departamentos sin algun uso.

Fig. 39 Comercio y vida nocturna en Corredor Cultural Regina
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Fig. 40 Zona de Habitaciones en Corredor Cultural Regina.

Fig. 41 Comercio y vida nocturna en Corredor Cultural Regina.

Ve 4

Fig. 42 Plaza Regina.
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MOBILIARIO URBANO

Fig. 43 Mobiliario urbano en Corredor Cultural Regina.
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VIALIDADES

Por su ubicacion, la delegacion es una zona de transito para muchos habitantes de la
Ciudad. En ella se encuentran numerosas arterias importantes, como el Circuito Interior,
el Viaducto Miguel Aleman y la Calzada San Antonio Abad. La estructura vial se
complementa con 9 ejes viales, que a su vez se vinculan con otras vias primarias como
son Avenida Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Avenida
Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier y José Maria Izazaga.

En la Delegaciéon Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la
estructura metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se adecue
satisfactoriamente a la demanda generada por sus habitantes; pero sobre todo, para la
poblacion flotante que acude diariamente a la misma.

M ESTACIONES DEL METRO Fig. 44 Mapa de Vialidades cercanas al
MB RUTA 4 METRO BUS proyecto.

ahek CICLOVIA

AVENIDAS PRINCIPALES

CALLES SECUNDARIAS
CORREDOR PEATONAL REGINA

LiMITE DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO

PERIMETRO A

UBICACION DE PROYECTO
HOTEL BOUTIQUE CDMX
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V. CONTEXTO SOCIAL

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

El escenario programatico de la poblacion toma en cuenta la re densificacion a largo
plazo, ya que la poblacion que se estima para el aio 2000 sera de 543,227 habitantes, lo
que representa el 6.2% de la poblacion que tendra el Distrito Federal. Para el afio 2020 se
estima una poblacién de 580,350 habitantes o sea 39,968 habitantes mas que en 1995;
de lo contrario mantendra una disminucidn en su poblacién, convirtiéendose en una de las
zonas mas inseguras y problematicas para los habitantes que en ella habiten.

Como resultado de lo anterior, la mezcla adecuada de comercio, servicios y oficinas, es
necesaria para que la poblacién se arraigue. Por lo tanto, los nuevos proyectos que
integren conjuntos de vivienda en venta y renta para los sectores de medianos y bajos
ingresos, con una adecuada mezcla de pequefio y mediano comercio, seran detonadores
del desarrollo.

ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

1960 956,582 22 295
1970 923,182 13.5 284
1980 814,983 9.2 226
1990 595,960 7.2 183.7
1995* 540,382 6.3 164.9
2000" 543.227 6.2 167.5
2010 561,489 6.0 173.1
2020 580,350 5.9 164.3

ESTRUCTURA SOCIO CULTURAL

Barrio de Regina, en el Centro Histérico de la Ciudad de México, ahora con un nuevo
rostro, renovado y rescatado del caos vial para el deleite de todos.

A dos afios y medio de su rehabilitacion, esta calle del Centro Historico es ejemplo del
éxito en la recuperaciéon de espacios publicos

Pas6 de ser un callejon oscuro con vocaciéon de estacionamiento a uno de los corredores
peatonales mas vivos y dinamicos del Centro Histérico, la calle Regina, a dos afios y
medio de su rehabilitacién, es hoy en dia un claro ejemplo de la atinada politica del
gobierno capitalino que, a través del rescate del espacio publico, busca generar
convivencia y comunidad.
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En el tramo comprendido entre las calles 20 de Noviembre y Aldaco, se realizaron obras
de remozamiento a fachadas de edificios antiguos, trabajos de reforestacién en jardineras
e instalacion de bancas, postes y cestos de basura que, en su conjunto y desde octubre
de 2008, dan una nueva cara a quienes transitan por el sur poniente del primer cuadro de
la ciudad.

Ruido, smog, trafico, contaminacién auditiva y deterioro imparable sufria esta bella
Regina. La misma que al cobijo de la Iglesia Regina Coheli han visto pasar siglos de
historia en la gran ciudad, el templo que se edifico en el angulo que forman las actuales
calles de Bolivar y esta calle, frente a un espacio libre que ya en el siglo XVI se conocia
con el nombre de Plaza Chiquita de Regina. Y esa es sélo una pequefia parte de su
historia.

Estos barrios de lo que es hoy el Centro Histérico de la ciudad, se inquietaron con las
noticias impresas que anunciaban hechos relevantes e incluso relatos de crimenes
pasionales y celebraciones de la corte novohispana. Se antoja pensar en las fiestas
todavia dedicadas a la Virgen de los Remedios y después a la Guadalupana y otras
celebraciones como la Semana Santa con su dia de ramos bendecidos, eran
acontecimientos de enorme trascendencia para todos. Numerosas y festivas resultaban
las tertulias en las que la musica y el verso reunian a familiares y amigos para disfrutar de
largas veladas.

Seguramente, en la que es hoy una calle peatonal nacieron pasiones amorosas con la
sefal de un pafiuelo que caia aparentemente por el descuido, dejando en el pretendiente
la esperanza de un beso. Aqui es donde aparecen los primeros mesones y las fondas
donde se recrearon las recetas de ese largo relicario gastrondmico que en ocasiones
extrafiamos, pensando en suculentos pucheros, guisos exuberantes y postres jamas
imaginados. Pero bueno, hoy las viejas construcciones y templos estan ahi como testigos
mudos de grandes y pequefios acontecimientos: la llegada del nuevo virrey; la entrada del
Ejército Trigarante a la Ciudad de México; el arribo de pafios y joyas que traia la Nao de
China; el porfiriato y sus dias de esplendor; el ruido de los flamantes tranvias; la entrada
de los zapatistas; los dias aciagos de la llamada Decena Tragica y la llegada definitiva de
la modernidad que entre otras cosas, cambié el rotro nocturno al hacer acto de presencia:
la sefora luz eléctrica”.

REGINA, OTRA LUZ..

Luego de casi un afo de trabajos para convertirla en zona peatonal, la calle Regina luce
totalmente diferente, ya que antes era casi un estacionamiento. Tras una larga cirugia y
una inversién de varios millones, hoy resplandece como un corredor cultural que conecta
la calle 20 de Noviembre con Bolivar. ¢ Qué significa esto ademas de remozamiento de
fachadas, reforestacion y una fisonomia completamente distinta? Representa nada menos
que una luz brillante y esperanzadora para los vecinos que veian hundirse en el abandono
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sus tiendas, recauderias, fondas, calles y vecindades, donde habian hecho su vida
generacion tras generacion. Asi, en este sui generis corredor tiene cabida tanto una
modesta jugueria como una mezcaleria o un vanguardista restaurante.

Ahora, donde sélo habia caos vial, se pasean placidamente los vecinos con sus perros, a
la vez que conviven con artistas plasticos que poco a poco hacen suya esta calle para
expresarse. Por las tardes comienzan a llegar los jovenes y todos parecieran que toman
su lugar preferido como si fuera parte de un ritual, unos buscan dénde tomar una copa,
otros se agrupan para escuchar musica, otros tantos participan interviniendo algun mural
efimero con el apoyo de la Hosteria La Bota para darle color y creatividad al entorno
urbano.

Por su parte, el Espacio Cultural Casa Vecina y el Studio 51 Showroom son organismos
culturales en donde convergen manifestaciones artisticas y funcionan ademas como
galerias de arte e instalacion, y es posible convertir un contenedor en una obra de arte.

Este si es un paseo diferente. Cualquier dia de la semana tiene su encanto, pues
depende de la propia vida del barrio. Lo que pasa ahi cada dia es una toma distinta, con
un significado propio y auténtico, como su nueva fisonomia. Caminar y caminar por el
Centro Histoérico, como ven, sigue siendo una de las actividades mas divertidas en la
enorme ciudad de México. Fue un dia placentero que tuvo como remate la inmensa luna
llena iluminandolo todo, y los cantos gregorianos que traspasaban los gruesos muros del
Templo de Regina Coheli.

De acuerdo con datos de Fideicomiso del Centro Historico, el corredor cultural Regina
tuvo una intervencién en nueve mil 368 metros cuadrados a lo largo de cuatro cuadras y
una inversion de 54 millones 600 mil pesos.

En esta zona, hay 18 edificios catalogados como monumentos histéricos por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia entre los que se destaca el Templo de Regina Coheli,
también hay mas de 35 establecimientos mercantiles, muchos de ellos dedicados a
ofrecer una amplia gama gastronémica y el referido jardin con juegos infantiles donde
nifos como Cristina y Carmen juegan mientras sus padres vigilan o duermen entre sus
bancas.
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4 Fig. 45: Calle de Regina antes de ser rehabilitada

" Fig. 46 Calle de Regina
después ser rehabilita.
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VI.  CONTEXTO HISTORICO

EDIFICACION CON VALOR HISTORICO Y PATRIMONIAL

_

|. COLEGIO DE LAS VIZCAINAS PERIMETRO A
1. EX CONVENTO REGINA COHELI PERIMETRO B
3. HOSPITAL CONCEPCION BEISTEGUI sescoseEeROOED CORREDOR

PEATOMAL
4. PLAZA DE LAS VIZCAINAS REGIMA

5. UNIVERSIDAD DEL CLAUSTRO DE SOR JUANA
6. CONVENTO DE SAN JERONIMO

7. TEATRO DE LAS VIZCAINAS

8. PLAZA SAN JERONIMO

9. PLAZA REGINA

10. HOTEL BOUTIQUE CDMX

Fig. 47 Mapa de edificaciones con valor histérico y patrimonial cercanas al proyecto.
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1. COLEGIO DE LAS VIZCAINAS

Esta monumental construccion, que
ocupa una manzana entera, se inicidé en
1734 y se termin6 en 1757.

El Colegio de las Vizcainas se llama
. oficialmente Real Colegio de San
. Ignacio de Loyola.

O .. bk El Colegio de San Ignacio de Loyola
— = == \izcainas es una institucion educativa
Fig. 48 Fachada Colegio de las Vizcainas. que fue establecida a mediados del siglo

XVl en un edificio barroco que ocupa
_una manzana entera en el Centro
# Historico de la Ciudad de México.1 La
escuela ha mantenido la mayor parte de
su misién y organizacion originales y es
la unica institucion de la época colonial
que ha funcionado de manera continua
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{0 LRy en México. Fue establecida
: : originalmente para la educacion de
Fig. 49 Patio Central de Colegio de las nifias huérfanas y viudas.

Vizcainas.

El colegio de las Vizcainas, al igual que
el colegio de San lldefonso, es un claro ejemplo de como eran los planteles educativos
durante la época de la colonia, cuando el estilo arquitectonico que predominaba era el
barroco. La primera traza del proyecto, segun nos cuentan las crénicas, fue de la autoria
de don Pedro Bueno Basori, quien murid6 cuando se comenzaron los trabajos de
construccion, después la obra quedaria a cargo del maestro de arquitectura don Miguel
José de Quiera.

Actualmente, cuando pasamos por enfrente de este hermoso lugar, podemos apreciar en
su portada la cresteria en forma piramidal, lo cual da al edificio un aspecto de
inconfundible majestuosidad. La portada de la capilla fue construida en 1786 por Lorenzo
Rodriguez; pero lo que se podra considerar la columna vertebral son los cuatro patios
principales, trazados de tal forma pues el transito entre corredores queda perfectamente
comunicado, y por si no fuera poco también hay que destacar su monumental escalera.
Tampoco puede pasar inadvertida su hermosa fachada de tezontle, los portalones de
canteria y su fuente, son obras de la mas exquisita belleza.

FACULTAD DE ARQUITECTURA pag. 57



HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

En cuanto a la capilla, afortunadamente todavia conserva sus retablos estilo
churrigueresco, y ademas cuenta con un pequefio museo con pinturas, muebles y objetos
de orfebreria, que fueron encontrados todos desperdigados.

El 8 marzo 1800 la ciudad de México seria azotada por un terrible terremoto, que dejo el
inmueble bastante dafiado; por suerte demandado reparar al poco tiempo y quién
quedaria a cargo de este trabajo, fue el director de arquitectura de la Academia don José
Antonio Gonzalez Velazquez, junto con don Ignacio Castera.

Esta escuela es la unica institucion educacional de la época de la Colonia que ha
continuado ininterrumpidamente sus operaciones desde su fundacion.

Las crénicas nos cuentan que a mediados del siglo XVIII, vivian en la capital de Nueva
Espafia un grupo de tres amigos que habian vivido en comunién espiritual con estrictos
entrenamientos; estos hombres eran Ambrosio de Meave, originario de Villa de Durango,
Vizcaya; Francisco de Echeveste, de Villa de Usurbil, Guipuzcoa; y José de Aldaco,
proveniente de Oyarzun.

El edificio ocupa una manzana entera, rodeada por las calles Las Vizcainas, Manuel
Aldaco y San Ignacio, con la Plaza de Vizcainas al sur.

En 1671 estos tres hombres tuvieron la idea de crear una hermandad que sirviera como
centro y escuela de caridad para nifias pobres, donde se tenia preferencia por las vascas
en primer lugar, y después las espanolas, sin mancha alguna en su nacimiento, pues no
se admitian con mezcla de sangre porque desprestigiaban a la institucién: Asi quedaria
conformado en Colegio de Nifias de San Ignacio de Loyola, mejor conocido en nuestro
dias como el Colegio de las Vizcainas.

Las fachadas del edificio son de estilo barroco. Las diferentes secciones del edificio estan
divididas por pilastras que estan coronadas por pinaculos. Las cuatro fachadas del edificio
estan cubiertas de piedra de tezontle.

2. EXCONVENTO “REGINA COHELVF”
3. HOSPITAL “CONCEPCION BEISTEGUI”

En 1863 e aplican las leyes expedidas por Juarez y es por ello que el 8 de Marzo de ese
mismo afio las Monjas Concepcionistas se ven obligadas a abandonar El convento de
Regina Coheli.
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Decreto de exclaustracion de monjas y
frailes: por el cual en toda la republica
se extinguieron los claustros vy
conventos decretandose la salida de
religiosos y religiosas que ahi vivian,
con la excepcion de las Hermanas de
la Caridad.

Transformacion radical sufrié la plaza
al ser exclaustradas las monjas
concepcionistas, conjuntamente con
las de otras 6rdenes religiosas, el 8 de
marzo de 1863, y aunque estas
volvieron al convento durante el imperio
de Maximiliano de Habsburgo, el 14 de
noviembre de 1867 se entregd el
convento a la Secretaria de Guerra,
sirviendo de cuartel hasta el 15 de junio
de 1871, cuando el gobierno de la
Republica lo dio, en pago de adeudos,
al acaudalado Ramén Obregon.

El templo, por su parte, permaneci6
abierto al culto. Un informe rendido por
el regidor del ramo en 1868, hace
mencidn de las obras realizadas para que desaparecieran la insalubridad y los muladares
acumulados en la plaza, donde ya existia una fuente publica que cuidaban las autoridades
de la ciudad, insistiendo en que debia barrerse y regarse todos los dias "por los
aguadores que concurren a la fuente de Regina a sacar agua", asi como para que los
areneros, carboneros, zacateros o cualquier otro tratante de este género, asearan el lugar
que ocupasen con sus mercaderias. Ademas, en febrero de ese mismo afno, se instalaron
faroles de hojalata con aparatos de gas liquido, de trementina, de veinte luces,
sustituyendo al alumbrado de aceite instalado por la administracién colonial.

Fig.51 Fachada Hospital Concepcién Beistegui.

Gracias a la generosidad y filantropia de la sefiorita Maria Concepcion Maxima Béistegui
y Garcia, quien a su muerte, ocurrida en 1873, cedi6é sus bienes para la fundacion de un
hospital en lo que fuera el Convento de Regina, se pudieron salvar de la destruccion, que
se habia iniciado poco antes, el claustro principal y las crujias adyacentes al mismo. Asi,
el denominado Hospital Concepcion Béistegui, después de laboriosa adaptacion, fue
inaugurado por el Gral. Porfirio Diaz el 21 de marzo de 1886.

El resto del convento fue dividido en lotes, construyéndose en su lugar varias casas y
locales sin ningun valor arquitecténico. En 1967, las autoridades del Departamento del
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Distrito Federal, ante la necesidad de contar con amplios espacios abiertos en esta zona
de la ciudad, eligieron la Plaza de Regina como una de las primeras en la restauracion de
los centros civicos capitalinos.

Entonces la plaza fue cerrada al transito vehicular en el tramo de la calle de Regina que
corria frente al templo, dejandolo fluir tnicamente por la calle lateral ubicada al norte de la
plaza, y llevando el pavimento pétreo, en adoquin de San Luis Potosi, hasta la fachada
misma del templo. Los arboles existentes fueron reubicados al norte de la plaza para
permitir mayor visibilidad al edificio.

En 1931 el Templo de Regina Coheli fue declarado monumento artistico, en 1982 fue
declarado monumento histérico de la nacién por el (INAH), el 14 /oct/1986 el hospital
Concepcion Beistegui comienza a funcionar como asilo para ancianos. (En el patio del
hoy asilo, aun se conserva la hermosa fuente original recubierta de azulejos).

Es por eso que cuando se habla de la Iglesia de Regina Coheli se esta hablando de una
de las joyas virreinales mas hermosas e importantes que adornan el Centro Histérico de la
Cd. de México.

4. PLAZA DE LAS VIZCAINAS

Es una alameda larga, con jardineras a
los costados y algunas bancas para que
la gente pueda descansar después de
una larga caminata por el centro.

Fue creada hace 267 afios y hace diez
anos aproximadamente formé parte de
un programa de rescate organizado por
las autoridades del D.F. Se pretendia
que el lugar dejara de ser un lugar
: propicio para la indigencia y se
Fig. 52 Plaza de las Vizcainas. convirtiera en un centro comercial, sin
embargo el proyecto no se concreto.
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5. UNIVERSIDAD DEL CLAUSTRO DE SOR JUANA

La Universidad del Claustro de Sor Juana
es una Asociaciéon Civil sin fines de lucro,
fundada en 1975. Por decreto
presidencial le fue otorgado en 1979 el
privilegio de ocupar el ex convento de
San Jerénimo, espacio que durante 27
afos habité Sor Juana Inés de la Cruz.

9 EE 50 e
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En mayo de 1979, la SEP dio validez a
los estudios de Licenciatura en Ciencias
Humanas, que serian impartidos en el
centro universitario establecido en el
Claustro de Sor Juana. Esta licenciatura
Fig. 53 Patio central del Claustro de Sor Juana. se propuso conjuntar, en una vision

general, el esfuerzo de comprension y
realizacién de lo humano, de ciencias y quehaceres privilegiados del hombre: filosofia,
historia, arte, literatura y metodologia.

El 1991 la Universidad contaba con dos licenciaturas, y diez afios después ya se
impartian nueve licenciaturas y una maestria, todas con RVOE y autenticacion de la SEP.
En todos los planes de estudio de licenciatura de la UCSJ esta presente una tension
fundamental entre la teoria y la practica, y el énfasis en una perspectiva contemporanea
interdisciplinaria que resalta el dialogo con corrientes histéricas y actuales del
conocimiento.

En 2001 se adquirié un espacio adicional para la Universidad, el Campus Regina, con una
superficie de cerca de 4000 m2 que se comunica con el ex convento a través del Callejéon
de San Jerénimo. En agosto de 2003 fue inaugurada la nueva sede de la Universidad en
la calle de Regina, que cuenta con instalaciones de punta para la ensehanza de la
licenciatura en Gastronomia. En marzo de 2010 se inaugur6é ahi mismo el Restaurante
Escuela Zéfiro, espacio de mas de 1100m2 acondicionado en lo que fuera la Celda de la
Marquesa de Selva Nevada, inmueble construido por Manuel Tolsa.

En 2002, después de un esfuerzo de analisis institucional, la Federacion de Instituciones
Mexicanas Particulares de Educacién Superior (FIMPES) acreditd a nuestra casa de
estudios al cumplir con los 166 indicadores de calidad. En 2004 la UCSJ fue la cuarta
institucion de educacién superior del pais, en aquél entonces de un total de mas de 1800
instituciones privadas, en ingresar en el Padron de Excelencia de la SEP. En la actualidad
dicho padrén esta constituido solamente por 40 universidades.

FACULTAD DE ARQUITECTURA pag. 61



HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

6. EX CONVENTO DE SAN JERONIMO

El Convento de San Jerdnimo, cuya
construccion se inicidé en 1585, el 29 de
septiembre, dia de San Miguel Arcangel
y vispera de San Jerénimo. Fue uno de
los mas amplios de su época.

El convento ocupd inicialmente las
fincas donadas y adaptadas por Dofia
Isabel de Barrios, quien patrocind el
establecimiento del primer monasterio y
se reservo el derecho de ingresar al
monasterio en el momento en que lo
necesitara. Para ampliar el pequefio
convento doméstico, posteriormente se
comproé la casa contigua.

Fig. 54 Ex convento de San Jer6nimo.

Solo las espafiolas y las criollas eran admitidas para ingresar al Convento de San
Jerénimo, y debian contar con el dinero suficiente para cubrir la dote que se exigia. Las
necesidades del convento permitieron el ingreso de huérfanas respaldadas por las obras
pias impuestas a favor de San Jeronimo, otras eran aceptadas por sus habilidades
musicales, artisticas o manuales.

El numero de monjas se mantuvo casi constante durante la segunda mitad del siglo XVIl y
todo el XVIII, se ha estimado en alrededor de 80 monjas. Ocupaban celdas aisladas que
llegaban a ser casitas independientes en las cuales cada monja tenia su recamara, su
cuarto de criadas y hasta su cocina.

La labor educativa de las monjas fue de gran importancia. Anexo a San Jerénimo existio
un colegio de nifias donde se ensefiaba desde ciencias humanas y religiosas hasta
musica, baile y teatro.

El plano arquitecténico de San Jerdénimo se compuso de cuatro grandes claustros — uno
mas grande que los otros tres — y la iglesia. Desde el principio, el monasterio sufrid
muchas modificaciones, entre ellas, la construccion en patios y corredores de
habitaciones para las religiosas.

Las grandes inundaciones que padecié la Ciudad de México y la calidad fangosa del
subsuelo provocaron su hundimiento y deterioro, por lo que a lo largo del siglo XVIII se
hicieron constantes reparaciones y ampliaciones, construyéndose parte del templo sobre
las ruinas del monasterio original.
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A mediados del siglo XIX se inicié la construccion del Gran Claustro, mismo que sufrio,
como muchos otros edificios de la época, las consecuencias de los sismos de abril de
1845, después de los cuales fue reparado y terminada su construccion.

Entre 1861 y 1867, a consecuencia de las Leyes de Reforma, se dispuso que todas las
monjas tuvieran que exclaustrarse por lo cual el Convento de San Jer6nimo fue
abandonado; este fue el origen del deterioro que sufrié en las décadas siguientes.

En 1863, la mitad oriental fue fraccionada y vendida a particulares. La otra mitad se utilizd
como cuartel y hospital militar. A principios del siglo XX ésta parte también fue fraccionada
y vendida a particulares.

A lo largo de la primera mitad del siglo XX el deterioro de lo que quedaba del ex Convento
se acelerd: en sus recintos interiores y sus patios se instalaron talleres, bodegas,
estacionamientos, viviendas e incluso un centro de vicio. La degradacién material y
arquitecténica del inmueble amenazaba resolverse con su demolicién.

Los esfuerzos para rescatar el ex Convento de San Jer6nimo de la ruina empezaron en
1963, cuando el historiador Francisco de la Maza logré6 que el gobierno detuviera el
saqueo del que era objeto.

En 1971, a instancias de Margarita Loépez-Portillo, se emitié el decreto presidencial que
ordend el rescate de los que aun quedaba del inmueble del ex Convento de San
Jeronimo, en 1975 se logré la expropiacion del terreno y ruinas de toda el area, y en 1976
se iniciaron las labores de reconstruccion

En los trabajos encaminados a reintegrar al edificio buena parte de la apariencia que tuvo
en el siglo XVIII participaron arquitectos, restauradores, arquedélogos y antropologos del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Desde 1982 la Universidad del Claustro de Sor Juana se hace cargo de la restauracion y
mantenimiento del ex Convento de San Jerdénimo, que es un inmueble propiedad de la
Nacion y es el unico caso en México de un rescate conventual para ser convertido en
Universidad.
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7. TEATRO DE LAS VIZCAINAS

Fig. 55 Entrada de Teatro de las Vizcainas. Fig. 56 Recuperacion de Teatro de las
Vizcainas.

A espaldas del convento, frente a la plaza, se encuentra un pequefio teatro. En este lugar
se ubicé un salon de baile que se derrumbo, ahi mismo se levanté la Carpa o Teatro
Apolo que ofrecia funciones de burlesque y luego fue cerrado. Desde 1977 fue
reconstruido por el gobierno de la ciudad de México e inaugurado como Teatro de las
Vizcainas. En la actualidad, sin embargo, no esta en funcionamiento.

8. PLAZA SAN JERONIMO

Esta plaza se localiza en pleno centro historico, aqui se
encuentra el Templo de San Jerénimo; enfrene de él se
encuentra un monumento erigido en honor a Sor Juana
Inés de la Cruz. Este sitio cuenta con areas verdes y tres
fuentes. Frente a la plaza se pueden apreciar una serie de
viviendas antiguas.

Esta plaza se localiza en pleno centro historico, aqui se
encuentra el Templo de San Jerénimo; enfrente de él se
encuentra un monumento erigido en honor a Sor Juana
Inés de la Cruz. Este sitio cuenta con areas verdes y tres
fuentes. Frente a la plaza se pueden apreciar una serie de
viviendas antiguas.

En el Claustro de Sor Juana, los dias 1y 2 de noviembre
organiza un concurso de ofrendas.

Fig. 57 Plaza San Jerénimo.
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VIl.  ANALOGOS

HOTEL BOUTIQUE LA PURIFICADORA

Se construyd un hotel alrededor de las ruinas de una antigua purificadora de agua en el
centro colonial de la ciudad de Puebla. La mezcla entre lo antiguo y lo contemporaneo
cre6 un contraste de formas, espacios y materiales donde viven los huéspedes.

Localizada en el centro histérico y a un costado de la iglesia de San Francisco, La
Purificadora es la personificacion de una fabrica purificadora de agua del siglo XIX,
remodelada por el reconocido arquitecto mexicano Ricardo Legorreta que alberga la mas
vanguardista propuesta hotelera.

Durante el intenso proceso de remodelacion el arquedlogo residente encontré muchas
piezas originales que datan del periodo original como botellas y vidrios mismos que se
incorporaron como parte del disefio grafico y la comunicacion visual de La Purificadora.

El proyecto consiste en un gran patio lateral, que el edificio en forma de "L" rodea en
todos sus niveles; en planta baja, funcionando como zona de estar, es una prolongacién
de la altura del Restaurante-Bar y la Recepcién-Tienda; en los niveles 2 y 3 siendo un
vacio que limita las circulaciones a las habitaciones y en el cuarto nivel limitando la zona
de Amenities, la altura de este patio queda rematado en parte con la gran cubierta.

El hotel consta de: 26 Habitaciones en el 1° y 2° piso. Lobby, libreria, tienda, bodega de
vinos, Restaurante - Bar, centro de negocios, 3 salones para eventos, oficinas
administrativas y patio, en la Planta Baja. Entre las amenidades se encuentran Alberca,
Terraza para Eventos, Gimnasio, Jacuzzi, Masajes, Vapor.

La Purificadora se localiza en la parte mas antigua del Centro Historico de Puebla justo a
un lado de la Iglesia de San Francisco.

Area: 3,000 m?

Cliente: Grupo Habita

Ano: 2007

Arquitectura y disefio interior: Legorreta+Legorreta / Serrano Monjaraz Arquitectos
Arte: Laureana Toledo

Disefio grafico: Centro disefio, cine y television

Disefio de paisaje: Espacios verdes
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Fig. 58 La terraza es el escenario
perfecto para apreciar un atardecer
con la Iglesia de San Francisco de
fondo y una vista a los jardines. Es
el lugar ideal para tomar una copa o
relajarse en la alberca, el sauna o el
jacuzzi.

Fig. 59 Suite Sencilla Hotel.

Fig. 60 EI Restaurante de La
Purificadora ofrece una cocina
mexicana contemporanea honesta,
las mesas compartidas fueron
disefiadas por el arquitecto Ricardo
Legorreta y elaboradas con la
madera apolillada que fue encontrada
en la antigua Purificadora de Agua.
Es un espacio privado que puede ser
utilizado para reuniones, juntas de
negocios, comidas familiares, entre
otros eventos.

HOTEL CONDESA D.F.
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El arquitecto Javier Sanchez y el disefiador de interiores India Mahdavi, dio una
conversion contemporanea a un edificio neo-clasico en la ciudad de México,
transformandolo en el Hotel Condesa D.F.

Escondido entre las fachadas historicas en una arbolada calle, el Hotel Condesa D.F.,
fusiona el nombre y el espiritu de su ambiente bohemio con el arquitecto Javier Sanchez y
la inventiva guru del disefio interior de la India Mahdavi, una sencillez ludica.

Desde las habitaciones de la azotea, de 1928, el hotel francés neo-clasico abarca
originalidad funcional e incorpora los elementos locales, como los muebles custommade y
suelos de baldosas de piedra. Su caracteristica mas prominente es el interior de un patio
interior — Para Sanchez, la parte mas importante del hotel: “El patio es donde la gente
puede ver y ser visto”, dice. De hecho, su restaurante se ha convertido en una de las
principales localizaciones de Ciudad de México para observar a las personas.

Fig. 61 Situado entre edificaciones histéricas sobre una calle
arbolada de la colonia condesa en la Ciudad de México, el Hotel
Condesa D.F. se fusiona con el espiritu bohemio de sus
alrededores de forma simple con su disefio contemporaneo en un
edificio de estilo neoclasico francés de 1928 totalmente
remodelado en su interior.

Fig. 62 Las habitaciones incluyen:
Bmw house car, regaderas de lluvia,
mini bar, audio / video multimedia
player, pantalla LCD, bocinas para
ipod teléfono con correo de voz,
caja de seguridad amenidades de
bafio. Los servicios incluyen:
Lavanderia, internet wi.fi y alambrico
gratis, bussiness center, bicicleta,
excursiones, estacionamiento con
valet parking, seguridad y servicio a
cuarto 24 hrs.
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Fig. 63 En la terraza del cuarto piso destinada
para el descanso, mientras se contemplan las
vistas del Castillos de Chapultepec y del
Parque Espafa un espacio unico en la Ciudad
de México.

! i >4 Fig. 64 El patio invita a disfrutar los platillos y

Fig. 65 Un moderno y versatil espacio donde
pueden realizarse cocteles, reuniones de
trabajo y proyecciones de peliculas
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HOTEL BOUTIQUE BO

B6 sugiere una nueva y fresca mirada
sobre San Cristobal de las Casas. Es
una propuesta con identidad propia,
una revision a lo que la hoteleria debe
ser, en la cual el disefio moldea
espacios integrando en un mismo gesto
el concepto de una casa y un hotel
dentro de una misma experiencia.

Al encontrarse el hotel en este magico
y mistico pueblo de Chiapas, las
tradiciones y raices de la region se
hacen presentes en cada uno de los

Fig. 66 Patio y edificio de habitaciones del Hotel
Boutique Bb.

detalles, cada espacio brinda una dulce
sensacion de armonia y bienestar con
la naturaleza.

En el interior Hotel B nos recibe con la
sutileza de colores y tonalidades donde
destacan tonos célidos hasta una
gama de colores vivos, que son
manifestados en piezas Unicas
disefiadas para el agrado de cada uno
de los sentidos; complementando la
decoracion y espacios dedicados al
Fig. 67 Patio de Habitacion IK Suite confort en cada una de las
habitaciones y suites lo que hace que

sean el espacio ideal para la integracion plena de

Desde el nombre del hotel, que en diversas lenguas de la region es la interpretacion de la
palabra agua, la experiencia de BO parte de los cuatro elementos, tal como en las
canciones tradicionales de Chiapas, donde la tierra es el cuerpo, el viento es el vaho, el
agua es la sangre y el fuego es el espiritu. B6 es un hotel para ver llover.

Los cuatro elementos: el agua, el fuego, la tierra y el aire; se hacen presente en cada
instante para el disfrute y descanso de nuestros huéspedes. Este hotel parte del afan por
mostrar los elementos de disefio que lo componen como generadores de una atmosfera
célida y acogedora, y a la vez como contenedores de historias, tal como en el uso de los
textiles, ya que en Chiapas la vida se inscribe en los hilos, los nudos, grecas, texturas y
colores.
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TABLA DE ANALOGOS
HOTEL HOTEL BOUTIQUE HOTEL CONDESA HOTEL
BOUTIQUE LA PURIFICADORA D.F. BOUTIQUE BO
ANALOGO
UBICACION Puebla, Centro Col. Condesa, San Cristobal de las
Histdrico, México. Cuauhtémoc, Casas, Chiapas
Ciudad de México México
ARQUITECTURA Legorreta + Javier Sadnchez Muro Rojo
Legorreta y Serrano
Monjaraz
Arquitectos
SUPERFICIE 3,000 m2
CONSTRUIDA
DISENO DE India Mahdavi
INTERIORES
DISENO DE PAISAJE  Espacios Verdes
DISENO GRAFICO Centro Disefio
DISENO DE Diez Company
ILUMINACION
ARTE Laureana Toledo Muro Rojo
TABLA COMPARATIVA DE ANALOGOS
SERVICIOS HOTEL BOUTIQUE HOTEL HOTEL BOUTIQUE
LA PURIFICADORA CONDESA BO
Restaurante X X X
Cafeteria X X X
Locales Comercial X X X
Libreria/ Biblioteca X X X
/Sala de lectura
Centro de Negocios X X
Sala de X X X
proyecciones
Gimnasio X
Spa X X
Lavanderia, X X X
tintoreria y
planchado
Piscina X
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VIIl. PROCESO DE DISENO

Después de los estudios de lo que es un hotel y de los edificios analogos, se puede definir
los siguientes espacios a proyectar para el proyecto Hotel Boutique Ciudad de México.

FICHAS INFORMATIVAS DE PATRONES DE SOLUCION

F I . _eroguis de arreglo espacial
INFORMATIVA
PATRONES DE 2.B3 /

SOLUCION 3 i1
& 7’ £

ESPACIO

Habitaciéon
Sencilla

FisonNOMico E

coMPLEMENTARID [
pisTRIBUTIVO [
SUPERFIGIE

i

VOLUMERN 141 W3 -

ACTIVIDADES 0 o
CARACTERISTICA -|

Descanso

COMPLEMENTARIA

Puede ulilizarce para otras
actividades recreativas

OBJETO
AROQUITECTONICO .

a

Habitacion
HABITADOR = ‘ e g ‘
PERMANENTE g Nox
TEMPORAL I:[
.\
ANALOGOS DE REFERENCIA PROGRAMA DE ELEMENTOS |Canfidad| INSTALACIONES
E Cama king size 1 Hidraulica
EZ2 Mesa trabajo 1 Sanitaria
EX Silla 3 Electrica
E 4 Lavamanos 1 C.CTN.
ES Excusado 1 Aire Acondicionado
ES Closet 1
E7 Sillon 1
ES TV 1
2 CIRCULACIONES 20%
AREA OPTIMA |5748m2

DIAGRAMA DE RELACIONES

Habiatacitn sencila, Hotel Boutique La Punficadura.

SERVICICS

circulaci
IACCL’SU JI I_ VESTIBULO I HABITACIONES

-
OBSERVACIONES:
i mEpacio que SR pTORONGN 85 de SUMA importancia YA qua #s e RECEFPCION
oitjaln mrpuiteinicn mum imporbists del hotel, espacic con busna

Burmninacion, veatiacion
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Filcs . 1 croquls de arreglo espacial
INFORMATIVA
PATRONES DE
SoLUCION

ESPACIO

Recepcion P

FisonoMico [ » 1.0 - T3 5,
COMPLEMENTARIO []

pisTrRIBUTIVe E = l
SUPERFICIE
VOLUMEN RECEPCION
ACTIVIDADES = =
CARACTERISTICA ( B (]
Recepcidn general de —
huespedes .
COMPLEMENTARIA A
Informacidn turistica a
huespedes del hotel
OBJETO
ARQUITECTONICO
J Recepcian l
HaBITADOR
PERMANENTE E
g |
ANMALOGOS DE REFERENCIA ] PROGRAMA DE ELEMENTOS |Cantidad | INSTALACIONES
E1 Barra de informacion 1 Eléctnca
EZ2 Siila 2 C.CTv.
E3S Computadora 1 Aire Acondiclonado
E 4
ES
EG
E7
ES

% CIRCULACIONES |20%
AREA OPTIMA 30 mz

\

[ DIAGRAMA DE RELACIONES

Receadion Holel Bouligus La Puricsnua

OBSERVACIONES:

E espacio que se propondid es de SUMa importancia ya que es & | RLCLPCION
objely amuitecionico mas importants del hotel, espaco con busma
lurminacion, vantiiackin

.
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F Il b .a croquis de arreglo espocial
INFORMATIVA
PATRONES DE
sSoLuUucION
A

ESFPACIO

Sala de espera

FisoMOMIco [
COMPLEMENTaRIO [ 4
DisTrRiIBUTIVO X

SUPERFICIE

VOLUMEN | 234 m3 VESTIBULO
ACTIVIDADES
CARACTERISTICA (3
Sala de espera y recepcion i
de huespades

COMPLEMENTARIA

Sala de espera o lectura =
OBJETO
ARQUITECTONICO b e
Sala de espers
ENTRADA
HaAaBITADOR
FPERMANENTE E]
seumoniel |
( AMALOGOS DE REFERENCIA PROGRAMA DE ELEMENTOS |Cantidad | INSTALACIONES
= | Siikan 8 Elactrica
E2 Mesa de lectura 4 CC.TV.
E= Jardinera 1 Aira Acondicionado
E 4 Lampara 4
ES
E&
E7
EB8
% CIRCULACIONES 20%
L AREA OPTIMA 90 m2 4
DIAGRAMA DE RELACIOMES ]
SLHVICIOS
[ sacape espena
Saia de espera, Hotel Boutigue La Purficatua ACCESO [ VLS 1BULD I HABITACIONES
OBSERVACIONES: | sALa DE EsPERA
o s e i
e pars (4 s e los
| - -
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el e

2o
F Il .2 croqulis de arregle espacial
INFORMATIVA
PATRONES DE
SOLUCION

r Y
ESPACIO

Restaurant i "
estaurante P
i':’ P r‘:} (_I:’_ ‘):3 m}"{‘ &:)"‘-: \";
FisoNnoMico = "; pil . oy O o)
L et 0 ]
COMPLEMENTARIO (] : -~ ~
£ .} i E 5 -
pisTRIBUTIVO ] {:\" : L r‘ {:-—fr‘j
SUPERFICIE | 467 m2 (,,? = d (\,»-x\_r; Ej}—\}
VOLUMEN | 500m3 | RESTAURANTE Al _
ACTIVIDADES SSEm—mrmRE 4
CARACTER[STICA -
Serviclo de camida en el ‘
hatel A W B
Sr 4 < B (;\' A
COMPLEMENTARIA i P {;)
Eventos sociales ‘ e L <J s
i po, 3 P2y <5
OBJETO ! C ':3 ¢ jj C Y > <3
ARQUITECTONICO D GO 0 OO
‘ Reslauranie ‘ ] . m
HaBITADOCR
PERMANENTE l:l
TEMPORAL
ANALOGOS DE REFERENCIA (PROGRAMA DE_ELEMENTOS [Cantidad | INSTALACIONES
E1 Mesas 15 Electrica
E2 Mesa de buffel 1 CCTV.
EX Lampara 6 Aire Acondicionado
Ea
EB
EG
EV
E8
% CIRCULACIONES 20%
AREA OPTIMA | 167m2

Restmsinta | Hatal B Chispas

DIAGRAMA DE RELACIOMES

ELSIN.MIL

|| (s | e s
OBSERVACIONES:

Sa propons un espacio sl ae |lbre y ablerto pars la comids RECEPGION
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,1
J
A

Flcs .o croquis de arreglo espacial
INFORMATIVA
PATROMES DE
SOLUCION

L%

4
ESPACIO

Bafos
&8
Filsonomico [ = = = =
COMPLEMENTARIC a2 A0, K VA,
pisTRIBUTIVO [ i 7
SUPERFICIE i || SANITARIOS MUJERES =

VOLUMEN o

N f—

ACTIVIDADES Bl ‘ ; [

CARACTERISTICA 2 e p: )

COMPLEMENTARIA i . ol

icio de comida en el
hotel

|

OBJETO
ARQUITECTONICO

Cublenln da weeda o Shand med]

HABITADOR

i

PERMANENTE
TEMPORAL :1
4 -

ANALOGOS DE REFERENCIA | [PROGRAMA DE ELEMENTOS | Canfided | INSTALACIONES |

Er lasa de bafio 3 Eléctrica

EZ2 Lavamanas 2 Hidraulics

ES Sanitaria

E 4

ES

EB

B

ES

2. CIRCULACIONES 20%
| AREA OPTIMA | 2Tm2 ]

[ DIAGRAMA DE RELACIOMES

L8 | ALIRAN £

Sanarios , Hoe NH Columbs.

[ acceso —— wesiiue }—ﬂmumm“

OBSERVACIONES:

£ cubio da santution serd pare Hom s y o parm e 1
un bafio pars REGERCION

L \
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[ ol o s [ croquis de arraglo espacial
INFORMATIVA
PATRONES DE
SOLUCION

ESFACIO

Gimnasio

FisonOoMmico [
COMFPLEMENTARID [
oisTrRIBUTIVO [
SUPERFICIE [175.50 m2

VOLUMEN "l

ACTIVIDADES
CARACTERISTICA

[ Sala multiple de ejarcicio |

COMPLEMENTARIA
l Salon de usus miltiples |

OBJETO
ARQUITECTONICO

1 Gimnasio |

HABITADOR

FERMAMENTE l:l
TEMPORAL g
.$ /

s 5,

( ANALOGOS DE REFERENCIA ] rPRGGRAMA DE ELEMENTOS | Cantided | INSTALACIONES
E1 Sillas 8 Elécinica
EZ2 Lockers 1 C.CTV.
ES Pesas 2 Alre Acondicionado
E < Bicicleta 5
Es Cami 2
E& Escaladora 2
EZF
EB
J %_CERCULACIDNES I 20°{-_ |
L AREA OPTIMA |17550m2
DIAGRAMA DE RELACIONES
HABITACIONES !
OBSERVACIONES:
Sa16n de usos muitoles ¥ forma pare de un complementn del Spa REgERGIoN. |
\ “
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F 1< a2

crogquis de arregle espacial

INFORMATIVA

PATRONES DE
SOoOLUCION

ESPACIO

Terraza bar

FisonoMico E
COMPLEMENTARIO [

pisTrRIBUTIVO []

SUPERFICIE

1A A

VOLUMEN

ACTIVIDADES

CARACTERISTICA

TN

Revreacion al aire libre

COMPLEMENTARIA
Eventos especiales

OBJETO
ARQUITECTONICO

Temaza

HABITADOR

PERMANENTE |:|
TEMPORAL E

ANALOGOS DE REFERENCIA PROGRAMA DE ELEMENTOS |Cantidad | INSTALACIONES
En Mesas 5 Eléctrica
EZ Sillones 8 ccaw.
E=S Camastros 4 Hidraulica
E 4 Sillas 20
ES Barra de bar 1
E&S Mesa de centro 7
E7 Bancos 7
ES
% CIRCULACIONES 20 %
AREA OPTIMA 360 m2
Tosraza bar. Hotel Boutcpie Hibs
DIAGRAMA DE RELACIONES
[emeows |
st i LI [osen |
:::I;l;o al turismo por su capacicid oe conoeniracion fum everios
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CUADRO DE AREAS DEL HOTEL BOUTIQUE CENTRO HISTORICO

Local Actividades Num. Tipo Mobiliarioy = Requerimientos Area
de de equipo (m2)
Usuar Usuar

ESPACIOS FISONOMICOS

AREA DE HABITACIONES

Estancia Cama King Ventilacion e 54 m2
=t privada de o size, Mesa iluminacion
=} + . ~
D © descanso S Sillones, Bafio, naturaly
c = eps s
0 S 2 S T.V. artificial,
[S) . .
g g £ instalaciones
= (0] . . .
< a hidrosanitarias,
T instalacion
telefdnica, wifi.
Estancia Cama King Ventilacion e 64.30 m2
g privada de size, mesa, iluminacidén
o= (] q
>z descanso = sillones natural y
e 2 s Jacuzzi, Baflo, artificial,
T ©
> . . .
8 4 £ T.V.frigobar instalaciones
a - hidrosanitarias,
T instalacion
telefdnica, wifi.
Estancia Cama King Ventilacion e 163 m2
E privada de size, sofa- iluminacion
]
© descanso 2 cama, sala, natural y
E g 4 2 T.V., bafio, artificial,
. s © . . .
-g > = Bar. frigo bar, instalaciones
—
S Q Jacuzzi, jardin  hidrosanitarias,
0 . . .z
© privado. instalacion

telefénica, wifi.
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ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

AREA RECREATIVAS

Sala de
Conferencias

Restaurante

Gimnasio

Spa

Roof -Garden

Se ofrece a
los clientas
comidas vy
bebidas de
diverso

Centro de
acondiciona
miento
fisico

Bafios de
vapory
salones de
masajes

Espacio
habilitado
para
realizacion
de
conferencia
sde
negocios o
proyeccione
s visuales y
teatrales
Espacio
ajardinado
al aire libre
en la azotea
del edificio,
funciona

56

15

15

54

56

Permanente

Temporal

Temporal

Temporal

Permanente

Sillas, mesas,
mesa para
buffet, barra.

Caminadora,
pesas,
bicicletas,
escaladoras,
lockers, T.V.
regaderas,
vestidores
Camas de
masaje, sauna,
regaderas,
vestidores

Silla plegables,
escenario,
proyector,
mesa de audio
e iluminacion

Mesas, sillas,
barra de bar,
Piscina,
camastros,
sillones,
sanitarios.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Ventilaciéon e 180m2
iluminacion
natural y

artificial, wifi

Ventilacion e 153.20
iluminacion m?2
natural y

artificial

Ventilacion e 190 m2
iluminacion
natural y
artificial,
instalacion
hidrosanitaria.
Ventilacion e
iluminacioén
natural y
artificial, disefio
acustico.

131 m2

Ventilacion e 403 m2
iluminacion

natural y

artificial,

instalacion
hidrosanitarios,
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Locales .
Salén de Juegos

Comerciales

Sala de
lectura

como lugar
de
recreacion.
Actividades
de
entretenimi
ento

Actividades
comerciales
de
promocione
s dentro del
hotel

Sala de
lectura con
libreria
selecta del
Hotel

15

30

10

AREA ADMINISTRATIVA

Sala de espera

Recepcion

Espacio de
esperay
recepcion
de
huéspedes

Recepcion
de entrada
y salida de
huéspedes.

10

Temporal

Permanente

Temporal

Permanente

Mesas billar,
mesas de
juegos,
sillones, T.V.

Aparadores,
caja, mesas de
exhibicidn,

Libreros,
mesas, sillas,
cafetera

Sillones,
lamparas,
mesas.

Barra de
Servicio,
ldampara,
archiveros,
computadora.

vegetacion, wifi.

Ventilacion e
iluminacién
natural y
artificial, wifi.

Ventilacion e
iluminacion
natural y
artificial, wifi.

Ventilacion e
iluminacioén
natural y
artificial, wifi

Ventilacion e
iluminacion
natural y
artificial, wifi,
instalacion
C.C.T.V.
Ventilacion e
iluminacion
artificial, wifi,
instalacion
C.C.T.V.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

175.10
m2

224 m2

30.00 m2

88.60 m2

20.57 m2
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Control de
entraday
salida de
huéspedes
alos
servicios de
primer
nivel.
Control y
recepcion
de dinero
que genera
el hotel.

nivel y segundo
nivel

Recepcion primer

Caja

Oficinas
donde se
encargan de
la
administraci
on y
organizacié
n del hotel.
SERVICIOS

Oficinas
Administrativas

Resguardar
los
vehiculos
de los
huéspedes
de manera
temporal

Estacionamiento

Espacio de
guarda de
objetos de
limpieza
del hotel.

Cuarto de Aseo

FACULTAD DE ARQUITECTURA

49 Caj.

Temporal

Permanente

Permanente

Permanente

Barra de
servicio,
ldampara,
archiveros,
computadora,
bodega.

Barra de
Servicio,
lampara,
archiveros,
computadora,
bodega.

Archiveros,
computadora,
escritorio,
mesa.

Sefialamientos
, protecciones
a columnas

Muebles de
guarda,
repisas,
fregadero.

Ventilaciéon e
iluminacion,
wifi, instalacién
C.C.T.V.

Ventilacion e
iluminacion
artificial, wifi,
instalacion
C.C.T.vV.

Ventilacion e
iluminacion
natural y
artificial, wifi,
instalacion
C.C.T.V.

Ventilacion e
iluminacioén
natural y
artificial, wifi,
instalacion
C.C.T.V.

Ventilacion e
iluminacion
natural y
artificial,
instalacion
hidrosanitaria.

69.60 m2

9.70 m2

75.24 m2

1,678 m2

40.50 m2
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Cocina Lavanderia

Valet parking Sanitarios por

Cuarto centro

cada nivel

de cargas

Lavado de
blancos,
Servicios de
planchaduri
ay
lavanderia
a
huéspedes.
Lugar de
preparacio
n de
alimentos
tipo
Gourmet
para dar
servicio a
restaurante
ya
servicios a
habitacione
S.

Realizar
necesidade
S
fisioldgicos
y aseo
personal
Cubiculo de
organizacié
n entraday
salida de
autos del
hotel
Espacio de
instalacion
de centro
de cargas
general del
hotel

12

Permanente Permanente

Permanente

Permanente

Lavadoras
industriales,
muebles para
blancos,
repisasy
planchas
industriales.

Cocina
industrial

Lavabos,
mingitorios,
tasas.

Mesa, repisas,
silla

Tuberia y cajas
de centros de
carga

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Ventilacion e 116 m2
iluminacidn
natural y
artificial,
instalacion
hidrosanitaria y
de gas.
Ventilacion e 55.80m2
iluminacion

natural y

artificial,

instalacion

hidrosanitaria y

de gas.

Ventilacion e 184 m2
iluminacion
natural y
artificial,
instalacion
hidrosanitaria.
iluminacioén
artificial,
instalacion
C.C.T.V.

28 m2

Instalacion 4.85 m2

eléctrica
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v Espacio - - Cisterna, Instalaciones 241 m2
© £ destinadoa hidroneumatic  hidrosanitarias y
*g > maquinaria os, caldera, de gas.
o E pesada de generador
hotel.

DIAGRAMA DE RELACIONES

El diagrama de relaciones nos sirve para estructurar las relaciones entre cada espacio,
sea cual sea su sustento, por lo regular vamos a estructurar las relaciones en funcién de
secuencias, recorridos y funciones.

Este diagrama se puede elaborar de manera abstracta sobre un campo visual aislado o
trasladandolo al predio a trabajar.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

Local

Habitacion Suite
Sencilla

Habitacion Suite
Delux

Habitacion Master
Suite

Restaurante

Spa y Gimnasio

Sala de
conferencias

Roof Garden

Salén de Juegos
Locales Comerciales

Sala de lectura

Vestibulo con sala
de espera

Recepcidn

Caja

Oficinas
Administrativas
Estacionamiento

Cuarto de aseo

Lavanderia

No. de Locales

12

Area por local

54 m2

64.30 m2

163 m2

180 m2

426.20 m2

131 m2

426.20 m2

178.78 m2

224 m2

30 m2

88.60 m2

30.05 m2

9.70 m2

75.24 m2

1,678 m2

20.25 m2

116 m2

Area total

648 m2

514.40 m2

326 m2

180 m2

426.20 m2

131 m2

426.20 m2

175.10 m2

224 m2

30 m2

88.60 m2

90.17 m2

9.70 m2

75.24 m2

1,678 m2

40.50 m2

116 m2

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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REGINA, CENTRO

HISTORICO.

Cocina 1

55.80 m2 55.80 m2
Sanitarios 4

92 m2 184 m2
Valet Parking 1 28 m2 28 m2 n
Cuarto centro de 1 4.85 m2 4.85 m2
cargas
Cuarto de 1 241 m2 241 m2
maquinas

TOTAL=5692.76 m2
CIRCULACIONES= 1690.55 m2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA= 7383.31 m2
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REGINA, CENTRO
HISTORICO.

DIAGRAMAS DEL PROCESO DE DISENO, EMPLAZAMIENTO Y
DISTRIBUCION

Fig. 68 Imagenes de proceso de disefio y emplazamiento del proyecto.
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REGINA, CENTRO
HISTORICO.

CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

Todas las creaciones intelectuales pasan por un proyecto de elaboracion reflexiva que
responde a la necesidad de explicar las razones que motivan una decision, una solucion o
un criterio y que se da a través de procesos mentales que van configurando dichas
razones en relacion con los presupuestos teoricos.

Fig. 69 Imagenes de conceptualizacion de proyecto

De esta manera, el proyecto tendra un emplazamiento rectangular compuesto por dos
cubos de luz al centro del edificio que comunicara a las diferentes estancias de hotel y
sus respectivos servicios.

Dos espacios arquitectonicos fueron usados como concepto arquitecténico para ocupar
estos cubos de luz uno es el Claustro y otro el Rriad.
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RIAD:

Un Riad es un patio de forma
cuadrada rodeado por diferentes
estancias. Como han dicho tiene
una decoracién muy cuidada con
plantas ornamentales, arboles
frutales y generalmente una
fuente central. No fueron como
se dice casas tradicionales. En
su mayor parte formaban parte
de palacetes del siglo XVIII-XIX 'y
eran el lugar adecuado para
recibir a las visitas. Entre sus
Fig. 69 Riad, Casa Marruecos caracteristicas mas destacadas
incluyen el hecho de que estan
completamente  cerradas  al
exterior y se estructuran en torno
a un patio central, ajardinado,
normalmente, de acuerdo con el
modelo tipicamente arabe -
andaluz, que se origina en la villa
urbana romana.

Tl S

CLAUSTRO:

El claustro es el eje de la vida de
la comunidad, sirve de zona de
meditaciéon y lectura, pero
también sirve para estructurar la
vida de los monjes y comunicar

las diferentes estancias del
Fig. 68 Claustro del convento Santa Marinha da Costa. monasterio. A su alrededor se
abren las entradas a las distintas
habitaciones, y se comunica directamente con la iglesia normalmente a través de una
puerta por la que solo los monjes acceden directamente a ella.

El claustro tiene estructura rectangular, mas o menos regular, y esta compuesto por
cuatro galerias o pandas.

El claustro tiene pues una concepcién simbolica, como una ciudad soélidamente afincada,
en la que el monje junto con sus hermanos, puede realizar su identificacion interior, es por
tanto el claustro un paraiso en la tierra. Al mismo tiempo el claustro es la representacion
simbdlica de Jerusalén, su fuente de agua en el centro y los cuatro rios que parten de ella,
que representan la verdad, la caridad, la fortaleza y la sabiduria. Por tanto el claustro tiene
una funcién utilitaria, pero también simbdlica.
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PROYECTO
ARQUITECTONICO
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IX. PROYECTO ARQUITECTONICO

Fig. 69 Fachada principal Hotel Boutique Ciudad de México sobre calle Echeveste en
corredor de Regina Centro Histérico.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto: Hotel Boutique Ciudad de México
Ubicacioén: Calle Echeveste #5 Colonia Centro, Ciudad de México, México.

El proyecto forma parte del corredor Cultural Regina en el ultimo tramo hasta llegar a la
calle Jiménez como ya lo he analizado.

Debido a que se encuentra en una zona de patrimonio histérico se debe mantener con la
tipologia arquitecténica del lugar, respetando los 4 niveles permitidos por reglamento.

En estos primeros emplazamientos opté por seguir la idea de tener patios centrales que
dieran iluminacién, ventilacion y circulacion al edificio, los perimetros del predio los
ocuparé para habitaciones, locales de servicio y esparcimiento del hotel teniendo a su vez
vistas hacia las calles Jiménez, Aldaco y el corredor de Regina.

Este acomodo de cubos de luz o patios centrales al centro del edificio permitira formar
ejes regulares y paralelos distribuidos en todo el predio.

El edificio se divide en dos areas principalmente, la zona de servicios y recreacion de
huéspedes que se encontrara en la parte norte del edifico con un cubo de luz al centro
que funcionara a su vez como restaurante en planta baja y servicios en los siguiente
niveles, la siguiente zona se conformara por un area completamente privada, aqui se
encontraran las habitaciones en todos los niveles, planta baja y dos niveles, también
contara con un cubo de luz al centro del desarrollo del acomodo de las habitaciones, para
dividir estas dos areas se utiliz6 un muro con dos revestimientos, la vista hacia el area de
servicios sera un muro verde o un muro con vegetacién desde planta baja hasta el
segundo nivel y del otro lado del area privada el muro sera un muro de agua revestido de
piedra.

En sétano se encuentra el estacionamiento en toda la planta del predio, cuarto de
maquinas dejando las areas de permeabilidad del suelo que el reglamento ya antes
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analizado, en planta baja se encuentran en comercio en fachada, restaurante y cocina,
dentro de la zona privada se encuentran las habitaciones “Master Suite” al fondo y
habitaciones sencillas en el perimetro del predio, en planta de primer nivel se encuentran
servicios de administracion del hotel, sala de conferencias, biblioteca y lavanderia, en la
zona privada se encuentran habitaciones “Suite Delux” al fondo y al perimetro las
habitaciones “Suite Sencillas”, en segundo nivel en la zona de servicios se encuentran el
gimnasio y spa al servicio de los huéspedes, en la zona privada habitaciones “Suite
Delux” al fondo y al perimetro las habitaciones suite sencillas, en el siguiente y ultimo nivel
dentro de la zona publica se utilizara la terraza como “Roof Garden”, con servicios de
restaurante bar, piscina y area de juegos.

MAQUETA

A =g Fig. 70
Imagenes
de maqueta
realizada
durante el
Seminario
de

Titulacion.

BiE= Ny
4 ‘ k
=&
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RENDERS

- Fig. 71 Fachada
principal Hotel
 Boutique Ciudad
de México,
Corredor  Regina
- Centro Histdrico.
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Fig. 72 Fachada Hotel
Boutique Centro
Historico sobre calle
Jiménez.

s A W N N
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Fig. 73 Fachada
Hotel Boutique
Centro historico
sobre calle Aldaco.
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HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO CORREDOR CULTURAL
REGINA, CENTRO

HISTORICO.

PLANOS
ARQUITECTONICOS
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X. PROYECTO EJECUTIVO
MEMORIA DE CALCULO HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

Datos del inmueble:

Ubicacion: Calle Echeveste No. 5, Col. Centro, Del. Cuauhtémoc, México D.F.

Estructura: Columnas, vigas y trabes de acero. Entrepisos y cubiertas de losacero. Muros
de contencién en sétano.

Cimentacion: losa-cajon de cimentacién compensada.

CRITERIOS DE DISENO

Para efecto de los factores de seguridad estructural, la construccién se clasifica dentro del
Grupo B, (subgrupo B2) contemplado en la seccién c) del Articulo 139 del RCDF.
Para el disefio de los diferentes elementos estructurales metalicos se considera que el
edificio es de Tipo |, de marcos rigidos con estructura continua tal como lo marca el RCDF
y sus NTC-2004 en lo referente a Estructuras Metalicas.
Tipo de Terreno segun RCDF: Ill con una estimaciéon de Rt= 3 T/m?
El analisis y disefio estructural contempla lo siguiente:

e Analisis por cargas gravitacionales

¢ Dimensionamiento de los diferentes elementos de la superestructura

e Bajada de cargas

e Analisis de compensacién del cajon de cimentacion

e Consideraciones adicionales de la estructura

El dimensionamiento estructural se regira por las acciones mas desfavorables

DESCRIPCION ESTRUCTURAL

De manera general la estructura es una reticula de 6 x 5 ejes en donde se distribuyen las
columnas que sostienen a las trabes. Esta constituida por un sétano, una planta baja de
acceso con dos patios centrales y dos plantas tipo con dos cubos de iluminacién central,
todos estos unidos por tres cubos para elevadores y dos escaleras.

A nivel de desplante la estructura tiene unas dimensiones de 45.32 x 47.07 m. Tiene una

altura maxima de 14.50 m sobre el nivel del terreno y una altura promedio de la cubierta

FACULTAD DE ARQUITECTURA pag. 118



HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

de 10.80 m. Cuenta con un s6tano que ocupa la totalidad de la superficie de desplante del
edificio, a una profundidad de 3.60 m al lecho superior de la losa del cajéon de
cimentacion. Dado que se encuentra en la cabecera de una manzana, el edificio cuenta
con tres fachadas, pero la superestructura no tiene una adyacencia inmediata a la
edificacion contigua, por lo que para fines de comportamiento dinamico en sismos, se
puede considerar como una estructura libre.

Se propone que el sistema estructural sea resuelto mediante columnas, trabes y vigas
ASTM A-572 con una Fy= 4570 kg/cm?. De igual forma, se propone que los elementos
horizontales sean resueltos con losacero elaborados con lamina cal 22, concreto con una
fc= 250 kg/cm? y malla electrosoldada 10-10-6-6. Para la solucion del cajon de
cimentacion se propone el uso de muros de contencién y una losa de cimentacién de
concreto reforzado con una f'c= 250 kg/cm?. El edificio cuenta con una superficie total de
desplante de 2170.3 m?, de los cuales la totalidad es ocupada por el so6tano que es

utilizado para estacionamiento.

ANALISIS DE CARGAS
e DETERMINACION DE CARGAS MUERTAS

LOSA DE CUBIERTAS (Pendiente < 5 %)
Losa de losacero 15 cm 280 kg/m?
Impermeabilizacién 13 kg/m?
Instalaciones 32 kg/m?
Falso plafon 38 kg/m?
Carga extra* 40 kg/m?
Total 403 kg/m?

*Carga extra determinada segun la seccién 5.1.2. Peso muerto de losas de concreto, en el
apartado 5 de las Acciones permanentes en las NTC “Criterios y acciones para el disefio

estructural de las edificaciones”, en el RCDF.
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LOSA ENTREPISOS
Losa de losacero15 cm 280 kg/m?
Acabados promedio 37 kg/m?
Muros divisorios** 24 kg/m?
Instalaciones 32 kg/m?
Falso plafon 38 kg/m?
Carga extra* 40 kg/m?
Total 451 kg/m?
*idem.

** Distribucion promedio por m? de losa, de la carga de todos los metro lineales los muros

divisorios de tablaroca del piso.

ESCALERAS
Losa de concreto de 15 cm 360 kg/m?
Escalones de tabique 96 kg/m?

Acabados de mosaicos de pasta 35 kg/m?

Carga extra* 40 kg/m?
Total 531 kg/m?
*idem.

e DETERMINACION DE CARGAS VIVAS

Con el objetivo de tener un margen de seguridad apropiado y por la proporcién de area
destinada a circulaciones, gimnasio, vestibulo y escaleras en el proyecto arquitectédnico,
se toma de la tabla 6.1 de las NTC “Criterios y acciones para el disefio estructural de las
edificaciones”, un promedio de los usos con cargas mas altas para los incisos d) y f) = 350
kg/m?. Lo anterior aun cuando el uso principal en el proyecto, indicaria el uso de una
carga de 170 kg/m? que es el que corresponde con el inciso a), en donde se incluye

“hotel”.

Para la carga de las cubiertas se toma de la misma tabla 6.1 de las NTC “Criterios y
acciones para el disefio estructural de las edificaciones” el dato de 100 kg/m? del inciso h)

para azoteas con pendiente no mayor a 5%.
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e DETERMINACION DE CARGAS DE DISENO

Las cargas de disefio seran iguales a: Cargas muertas + Cargas vivas y se multiplicaran

por el factor de carga establecido en el RCDF =1.4.

Para cubiertas:

403 kg/m? + 100 kg/m?= 503 kg/m?x 1.4= 704 kg/m?
Para entrepisos:

451 kg/m?+ 350 kg/m?= 801 kg/m?x 1.4 = 1121.4 kg/m?
Para escaleras:

531 kg/m?+ 350 kg/m?= 881 kg/m?x 1.4 = 1233 kg/m?

DISTRIBUCION DE CARGAS EN AREAS TRIBUTARIAS

Se dividieron las losas de cubierta, entrepisos y tapa del cajon de cimentaciéon en las
areas tributarias de las cargas que se distribuyen sobre ellas. En la figura 1 se presentan
las areas tributarias para la losa de la cubierta y los entrepisos.

6 6 6 o o

En la figura 1 se presentan las &reas
tributarias para la losa de la cubierta y
los entrepisos.

ase 18 o
_ L

@?%}

&
.
o

G-

Sca
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Es importante hacer notar que en ambos casos, se hace la distincién de las areas que
ocupan las escaleras, en donde se aplica la carga de disefio de 1233 kg/m? en todos los
niveles.

Se realizaron dos tablas para resumir las acciones de las cargas para losas de cubierta y
entrepisos de acuerdo a las areas delimitadas por los ejes del proyecto arquitectdnico.

TABLA 1: RESULTADOS DE LOS CALCULOS PARA LAS LOSAS DE

CUBIERTAS.
Areas Area (m?) Carga Carga (kg)
Tributarias unitaria
(kg/m?)
1 24.00 704 16896.00
2 57.61 704 40557.44
3 71.31 704 50202.24
4 57.61 704 40557.44
5 24.00 704 16896.00
6 45.21 704 31827.84
7 78.81 704 55482.24
8 71.31 704 50202.24
9 78.81 704 55482.24
10 45.21 704 31827.84
1 43.32 704 30497.28
11’ 8.18 1233 10085.94
12 51.50 704 36256.00
13 47.59 704 33503.36
14 93.91 704 66112.64
15 51.50 704 36256.00
16 47.15 704 33193.60
17 75.97 704 53482.88
18 102.87 704 72420.48
19 113.14 704 79650.56
19’ 14.66 1233 18075.78
20 47.15 704 33193.60
21 20.59 704 14495.36
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22 49.41 704 34784.64
23 61.16 704 43056.64
24 49.41 704 34784.64
25 20.59 704 14495.36

TOTAL 1034276.28

El dato de la carga generada para el area tributaria 19, por tratarse del mayor, sera el

utilizado para el dimensionamiento de las columnas en el segundo piso.

TABLA 2: RESULTADOS DE LOS CALCULOS PARA LAS LOSAS DE

ENTREPISOS.
Areas Area (m?) Carga Carga (kg)
Tributarias unitaria
(kg/m?)

1 24.00 1121.4 26913.60

2 57.61 11214 64603.85

3 71.31 1121.4 79967.03

4 57.61 1121.4 64603.85

5 24.00 11214 26913.60

6 45.21 11214 50698.49

7 78.81 1121.4 88377.53

8 71.31 11214 79967.03

9 78.81 11214 88377.53

10 45.21 1121.4 50698.49

1 43.32 1121.4 48579.05

11’ 8.18 1233.0 10085.94

12 51.50 11214 57752.10

13 47.59 1121.4 53367.43

14 93.91 11214 105310.67

15 51.50 11214 57752.10

16 47.15 1121.4 52874.01

17 75.97 1121.4 85192.76

18 102.87 11214 115358.42

19 113.14 1121.4 126875.20

19’ 14.66 1233 18075.78
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20
21
22
23
24
25

De igual manera, el dato de la carga generada para el area tributaria 19, por tratarse del

mayor, sera el utilizado para el dimensionamiento de las columnas en primer piso y la

planta baja.

Para fines de la determinacién de la carga en la cimentacion, el total de esta tabla se debe

multiplicar por dos por los dos niveles con los que cuenta el edificio.

TABLA 3: DATOS RESULTANTES PARA LA LOSA TAPA DEL

47.15
20.59
49.41
61.16
49.41
20.59

1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
TOTAL

CAJON DE CIMENTACION.

Areas
Tributarias

0 N O g A ON =

- = =
N = ©O ©

13
14
15
16
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Area (M?)

18.72
44.92
55.60
44.92
18.72
38.98
93.55
115.79
93.55
38.98
45.21
108.48
134.24
108.48
45.21
43.32

52874.01
23089.63
55408.37
68584.82
55408.37
23089.63
1630799.29

Carga Carga (Kg)

Unitaria

(Kg/M?)
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4

20992.61
50373.29
62349.84
50373.29
20992.61
4371217
104906.97
129846.91
104906.97
4371217
50698.49
121649.47
150536.74
121649.47
50698.49
48579.05
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16’
17
18
19
20
21
22
23
24

24
25
26
27
28
29
30

Aun cuando el dato de la carga generada para el area tributaria 18 es el mayor, se tomara
el del area 24 como referencia para el dimensionamiento de las columnas en el sétano

por tener las cargas acumuladas de los niveles superiores.
DIMENSIONAMIENTO DE VIGAS METALICAS

Las vigas VM-1 que sostienen la cubierta tienen una carga maxima en el tablero
delimitado por los ejes 4-5 y C-D. Dichas vigas se toman como criterio para el

dimensionamiento de todas las que sostienen la cubierta del edificio.

Las vigas en cuestion estan espaciadas a cada 3 m y tienen una longitud de 12.15 m, por

lo que sostienen un area tributaria de 36.45 m? con una carga unitaria para la cubierta de

704 kg/m?.
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8.18
123.59
152.97
123.59

51.50
47.15
113.14
140.04
113.40
14.66
47.15
20.59
49.41
61.16
49.41
20.59

1233.0
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1233.0
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4
1121.4

TOTAL

10085.94
138593.83
171540.56
138593.83

57752.10

52874.01
126875.20
157040.86
127166.76

18075.78

52874.01

23089.63

55408.37

68584.82

55408.37

23089.63

2453032.22
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La carga que soportan sera de:

36.45 m?x 704 kg/m?= 25660.8 kg

Y su carga lineal w sera= 25660.8 / 1215 = 21.12 kg/cm
w =21.12 kg/cm

Por tratarse de una estructura metélica Tipo | con elementos empotrados entre si, el
momento maximo que debe resistir la viga se determina por la ecuacién utilizada para
vigas empotradas:

MMax = WI 2

12

Myax= 21.12 x 12152 = 2598156 kgcm
12

Se determina el area necesaria para resistir este momento maximo utilizando nuevamente
el dato del acero ASTM A-572 con una Fy= 4570 kg/cm?, para el esfuerzo a flexion Fb =
3016.2 kg/cm?

Area =_Muax = 2598156= 86.14 cm?

Fb 3016.2

Se propone el uso de un perfil estandar IR 203 x 71.4, de acero ASTM A-572 con una Fy=
4570 kg/cm?, del catalogo AHMSA, el cual tiene un peralte de 20.3 cm, un patin de 20.9
cm, peso por m lineal de 71.4 kg y un area de 91.0 cm?, lo cual es mayor al area que se
requiere de 86.14 cm?.

Las vigas VM-2 que sostienen los entrepisos y la losa tapa del cajén de cimentacion,
también tienen una carga maxima en el tablero delimitado por los ejes 4-5 y C-D. Estas se
toman como criterio para el dimensionamiento de todas las vigas que sostienen a las
losas antes mencionadas.

Las vigas V-2 estan espaciadas a cada 3 m y tienen una longitud de 12.15 m, por lo que
sostienen un area tributaria de 36.45 m? con una carga unitaria para la cubierta de 1121.4

kg/m?.
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La carga que soportan sera de:

36.45 m?x 1121.4 kg/m?= 40875.03 kg

Y su carga lineal w sera= 40875.03 / 1215 = 33.64 kg/cm
w = 33.64 kg/cm

Nuevamente se utiliza la ecuacién para vigas empotradas:

MMax = WI 2

12

Muax= 33.64 x 12152 = 4138350.75 kgcm
12

A continuacion se determina el area necesaria para resistir este momento maximo
utilizando nuevamente el dato del acero ASTM A-572 para el esfuerzo a flexion Fb =
3016.2 kg/cm?

Area = Muax = = 4138350.75 = 137.2 cm?

Fb 3016.2

En este caso se propone el uso de un perfil estandar IR 254 x 67.4, de acero ASTM A-572
con una Fy= 4570 kg/cm?, del catalogo AHMSA, el cual tiene un peralte de 25.4 cm, un
patin de 20.2 cm, un peso de 114.5 kg/m y un area de 145.8 cm?, lo cual es mayor a los

137.2 cm? que se requieren.

DIMENSIONAMIENTO DE TRABES METALICAS

A continuacién se hace el calculo para el dimensionamiento de las trabes TM-1 que son
las que sostienen a las vigas en la losa de la cubierta del edificio. Para tal efecto se
selecciona la trabe con mayor carga que es la que se encuentra sobre el eje 5 en el tramo
entre los ejes C y D, donde recibe las cargas de las vigas a ambos lados de la trabe de

manera puntual. No obstante lo anterior, de manera simplificada se toma toda el area

FACULTAD DE ARQUITECTURA pag. 127



HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

tributaria que en ultima instancia es sostenida por la trabe. Dicha trabe se toma como
criterio para el dimensionamiento de todas las que sostienen la cubierta del edificio.
La trabe seleccionada sostiene un éarea tributaria de 115.74 m? con una carga unitaria
para la cubierta de 704 kg/m? y tiene una longitud de 13.90 m.
Para determinar la carga sobre esta trabe se calcula primero la carga total:
115.74 m?x 704 kg/m?=811480.96 kg
Y la carga lineal w que soporta sera= 811480.96 / 1390 = 58.62 kg/cm
w = 58.62 kg/cm
Nuevamente se utiliza la ecuacién para vigas empotradas:

Muax= 58.62 x 1390% = 9438308.5 kgcm
12

A continuacién se hace el calculo del area necesaria para resistir este momento maximo

utilizando el dato del acero ASTM A-572 para el esfuerzo a flexion Fb = 3016.2 kg/cm?

Area = Muax = 9438308.5 = 312.9 cm?

Fb 3016.2

Se dimensiona la seccion de las trabes teniendo en cuenta que deben tener un peralte
mayor de 20.3 cm para colocar las vigas VM-1 y usando placa de 1” (2.54 cm) y 1 %%’
(3.81 cm) se determina el area de su seccion:

3.81 x35x2=266.7 cm?

2.54 x 17 x 2 =129.54 cm?

Suma = 396.24 cm? >> 312.9 cm?
Las trabes TM-1 que sostendran la cubierta del edificio tendran una seccion rectangular
de 35 cm de peralte x 24.64 cm de ancho, estaran elaboradas con dos secciones de placa
de 1 2" de espesor, colocadas de manera vertical y dos secciones horizontales de 1”
entre las placas verticales, sumando un peso total de 277.15 kg/m.
Para el célculo de las trabes TM-2 que son las que sostienen a las vigas en las losas de
los entrepisos se selecciona la trabe con mayor carga que también es la que se encuentra
sobre el eje 5 en el tramo entre los ejes C y D, donde la trabe recibe las cargas de manera
puntual desde las vigas a ambos lados. También para este elemento se hace una
simplificaciéon en la que se toma toda el area ftributaria que en ultima instancia es

sostenida por la trabe.
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La trabe seleccionada sostiene un éarea tributaria de 115.74 m? con una carga unitaria
para los entrepisos de 1121.4 kg/m? y tiene una longitud de 13.90 m.
Para determinar la carga sobre esta trabe se calcula primero la carga total:
115.74 m?x 1121.4 kg/m? = 129790.84 kg
Y la carga lineal w que soporta sera= 129790.84 / 1390 = 93.37 kg/cm
w = 93.37 kg/cm
Utilizando la ecuacion para vigas empotradas:

Muax= 93.37 x 13902 = 15033348.1 kgcm
12

Utilizando el dato para el acero ASTM A-572 para el esfuerzo a flexion Fb = 3016.2
kg/cm? se determina el area necesaria para resistir este momento maximo.

Area = Muax = 15033348.1 = 498.4 cm?
Fb 3016.2

Se dimensiona la seccién de las trabes teniendo en cuenta que deben tener un peralte

mayor de 25.4 cm para colocar las vigas VM-2, pero también considerando que existe un
limite en el peralte =40 cm, por el espacio necesario para la colocacion de instalaciones
se propone el uso de placa de 1 % (4.45 cm) y de 1 72" (3.81 cm) y se determina el area
de su seccion:

4.45x34.9 x 2 =338.2 cm?

3.81x22x2=167.64 cm?

Suma = 505.84 cm? > 498.4 cm?
Las trabes TM-2 que sostendran los entrepisos tendran una seccidn rectangular de 38 cm
de peralte x 30.9 cm de ancho, estaran elaboradas con dos secciones de placa de 1 %’
de espesor, colocadas de manera vertical y dos secciones horizontales de 1 %" entre las
placas verticales, sumando un peso total de 396.78 kg/m.
Para verificar la resistencia de la trabe TM-2 utilizada en la planta baja para librar el claro
sobre el acceso del estacionamiento se hace el siguiente calculo. Dicho elemento
estructural se encuentra sobre el eje E entre los ejes 2 y 4 sostiene un area tributaria de
92.29 m? con la misma carga unitaria para entrepisos = 1121.4 kg/m? y tiene una longitud
de 19.32 m.
La carga tota sobre la trabe sera:
92.29 m?x 1121.4 kg/m?= 103494 kg
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Y la carga lineal w que soporta sera= 103494 / 1932 = 53.57 kg/cm
w = 53.57 kg/cm
Utilizando la misma ecuacién para vigas empotradas:

Mwax= 53.57 x 19322 = 16663055.7 kgcm
12

Utilizando el dato para el acero ASTM A-572 para el esfuerzo a flexion Fb = 3016.2
kg/cm? se determina el area necesaria para resistir este momento maximo.

Area =_Muax = 16663055.7 = 552.4 cm?> 505.84 cm?
Fb 3016.2

Cbmo el area requerida es mayor que el area de la seccion de las TM-2, es necesario

hacer un refuerzo particular para esta viga que sera denominada TM-2E. Esta trabe se
dimensiona teniendo en cuenta que también debe tener un peralte mayor de 25.4 cm para
colocar las vigas VM-2 y no tener un peralte >40 cm, por el espacio necesario para la
colocacion de instalaciones se propone el uso de placa de 2” (5.08 cm) y de 17 (2.54 cm) y
se determina el area de su seccion:

5.08 x 40 x 2 = 406.4 cm?

2.54 x 22 x 2 =195.8 cm?

Suma = 602.2 cm? > 552.4 cm?
Para el calculo de las trabes TM-3 que son las que sostienen a las vigas en la losa tapa
del cajon de cimentacion se selecciona la trabe con mayor carga que es la que se
encuentra sobre el eje 4 en el tramo entre los ejes B y C, donde la trabe recibe las cargas
de manera puntual desde las vigas a ambos lados. Nuevamente para este elemento se
hace una simplificacion en la que se toma toda el area tributaria sostenida por la trabe =
152.97 m?
Con una carga unitaria para entrepisos de 1121.4 kg/m? y una longitud de 13.90 m de
determina la carga sobre esta trabe calculando primero la carga total:
152.97 m?x 1121.4 kg/m?=171389.59 kg
Y la carga lineal w que soporta sera= 171389.59 / 1390 = 123.3 kg/cm

w = 123.3 kg/cm

Utilizando la ecuacion para vigas empotradas:

Muax= 123.3 x 13902 = 19852327.5 kgcm
12
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Utilizando el dato para el acero ASTM A-572 para el esfuerzo a flexion Fb = 3016.2
kg/cm? se determina el area necesaria para resistir este momento maximo.

Area = Muax = 19852327.5 = 658.2 cm?
Fb 3016.2

Se dimensiona la seccién de las trabes teniendo en cuenta que también deben tener un

peralte mayor de 25.4 cm para colocar las vigas VM-2, considerando que existe un limite
en el peralte =40 cm, por el espacio necesario para el paso de autos en el
estacionamiento se propone el uso de placa de 2" (5.08 cm) y 1" (2.54 cm) para
determinar el area de su seccion:

5.08 x 34.9 x 3 = 631.9 cm?

2.54 x 27 x 2 =137.2 cm?

Suma = 769.1 cm? >> 658.2 cm?
Las trabes TM-3 tendran una seccion rectangular de 40 cm de peralte x 27 cm de ancho,
estaran elaboradas con tres secciones de placa de 2” de espesor, colocadas de manera
vertical y dos secciones horizontales de 1” entre las verticales, sumando un peso total de
558.3 kg/m.

DIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Para el calculo de las columnas C-1 que son las que soportan la cubierta, se selecciona la
columna con mayor carga que es la que se sostiene el area tributaria 19 de la tabla 1 y se
encuentra entre los ejes 5y D:
Determinacién de carga:
De la tabla 1, se utiliza el dato de la carga del area tributaria 19 + 19’ de la escalera, se
suman los metros lineales de vigas VM-1 y trabes TM-1 y se utilizan sus pesos por metro
lineal.
Cubierta: 79650.56 + 18075.78 kg
Vigas VM-1: 26.36 m x 71.4 kg = 1882.1 kg
Trabes TM-1:21.31 m x 277.15 kg = 5906 kg

Suma =105514.44 kg
La carga obtenida actia de manera axial a compresion sobre la columna, por lo que se
utiliza la Fc para el acero ASTM A-572 = 3427.5 kg/cm?

Con estos datos se obtiene el area = 105514.44kg = 30.78 cm?
3427.5 kg/cm?
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Con placas de %" (1.91 cm) se dimensionan unas columnas de 25 x 25 cm para poder
recibir y apoyar por completo a las trabes TM-1.
Se determina el area de esta seccion:
1.91 cm x 25 cm x 2 = 95.5 cm?
1.91 cm x 21* cm x 2 = 80.22 cm?

Suma = 175.72 cm?

175.72 cm?>> 30.78 cm?
*La diferencia entre las dimensiones de las placas es el resultado de la resta del espesor
de las dos placas de 25 cm para respetar las dimensiones de 25 x 25 cm de la columna.
Las columnas C-1 de 3.60 m tendran un peso = 495.28 kg
Para el calculo de las columnas C-2 que sostienen los entrepisos, se selecciona la
columna con mayor carga que es la que se sostiene el area tributaria 19 de la tabla 2 y se
encuentra entre los ejes 5 y D:
Determinacién de carga:
De la tabla 2, se utiliza el dato de la carga del area tributaria 19 + 19’ de la escalera, se
suman los metros lineales de vigas VM-2 y trabes TM-2 y se utilizan sus pesos por metro
lineal.
También se utiliza la carga de area tributaria superior y el peso de columna C-1.
Carga area tributaria superior: 105514.44 kg
Peso columna C-1 495.28 kg
Entrepiso: 126875.20 + 18075.78 kg
Vigas VM-2: 26.36 m x 114.5 kg = 3018.22 kg
Trabes TM-2: 21.31 m x 396.78 kg = 8455.38 kg

Suma = 262434.3 kg

Utilizando nuevamente la Fc para el acero ASTM A-572 = 3427.5 kg/cm?

Se obtiene el area = 262434.3 kg = 76.57 cm?
3427.5 kg/cm?

* La diferencia entre las dimensiones de las placas es el resultado de la resta del espesor
de las dos placas de 33 cm para respetar las dimensiones de 33 x 33 cm de la columna.

Las columnas C-2 de 3.60 m tendran un peso = 669.94 kg
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Para dimensionar las columnas C-3 que sostienen la losa tapa del cajon de cimentacion,
se selecciona la columna con mayor carga que es la que se sostiene el area tributaria 24
de la tabla 3 y se encuentra entre los ejes 5 y D:
Determinacién de carga:
De la tabla 3, se utiliza el dato de la carga del area tributaria 24 + 24’ de la escalera, se
suman los metros lineales de vigas VM-2 y trabes TM-3 y se utilizan sus pesos por metro
lineal.
También se utilizan la cargas de las areas tributarias superiores y el peso de las columnas
que las soportan (C1 x 1, C2 x 2 por los dos entrepisos).
Carga area tributaria cubierta + C1: 105514.44 kg + 495.28 kg = 106009.72 kg
Carga area tributaria entrepisos: (156424.58 kg) x 2 = 321849.16 kg
Columnas C2 x 2: 669.94 kg x 2 = 1399.88 kg
Losa tapa de cajon + escalera: 127166.76 + 18075.78 kg = 145242.54 kg
Vigas VM-2: 26.36 m x 114.5 kg = 3018.22 kg
Trabes TM-3: 21.31 m x 558.3 kg = 11897.37 kg

Suma =589416.89 kg
Utilizando nuevamente la Fc para el acero ASTM A-572 = 3427.5 kg/cm?

Se obtiene el area = 589416.89 kg = 171.97 cm?
3427.5 kg/cm?

Con placas de 1“ (2.54 cm) se dimensionan unas columnas de 33 x 33 cm para coincidir
con las columnas C2 utilizadas en la superestructura.
Se determina el area de esta seccion:
2.54 cm x 33 cm x 2 = 167.64 cm?
2.54 cm x 27.9* cm x 2 = 141.73 cm?

Suma = 309.37 cm?

309.37 cm?>> 171.97 cm?
* La diferencia entre las dimensiones de las placas es el resultado de la resta del espesor
de las dos placas de 33 cm (2.54 x 2 = 5.08 cm) para respetar las dimensiones de 33 x 33
cm de la columna.
Las columnas C-3 de 3.60 m tendran un peso = 857 kg y esta carga sera transmitida

directamente hacia la cimentacion.
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BAJADA DE CARGAS DE TODO EL EDIFICIO

CARGAS DE CUBIERTA
Columnas C1: 25 columnas x 495.28 kg = 12382 kg =124 T

Vigas VM-1: 366.84 m x 71.4 kg = 26192 kg = 26.2T

Trabes TM-1:412.09 m x 277.15 kg = 114210.74 kg = 1142 T

Cubiertas (Total de tabla 1 = 1034276.28 kg): 1034.28 T
Total 11871 T

CARGAS DE ENTREPISOS

Columnas C2: 25 columnas x 669.94 kg x 2 niveles = 33497 kg =33.5T
Vigas VM-2: 366.84 m x 114.5 kg x 2 niveles = 84006.36 kg= 84 T

Trabes TM-2: 412.09 m x 396.78 kg x 2 niveles = 327018.14 kg = 327T
Entrepisos (Total de tabla 2 = 1630799.29 kg x 2): 32616 T
Total 3706.1 T

CARGAS DE LOSA TAPA CAJON
Columnas C3: 30 columnas x 857 kg = 25710 kg =25.7 T

Vigas VM-2: 492.72 m x 114.5 kg = 56416.44 kg = 56.4 T

Trabes TM-3: 238.57 m x 558.3 kg = 133193.63 kg = 133.2T

Entrepiso (Total de tabla 3 = 2453032.22 kg): 2453 T
Total 2668.3 T

BAJADA DE CARGAS NETAS

Se suman las cargas determinadas para todos los niveles:

Cubierta 11871 T
Entrepisos 37061 T
Losa tapa 2668.3 T
Total Edificio 7561.5T

ANALISIS DE COMPENSACION DEL CAJON DE CIMENTACION

Para el calculo de la compensacion del cajon de cimentacion se toman los siguientes

datos obtenidos de diversas fuentes documentales, incluido el RCDF:
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Resistencia del terreno (Rt) = 3 T/m?
Peso volumétrico del suelo (y) = 1.95 T/m?3
Carga total del edificio (Pk)=7561.5T
Area de desplante total (Ac)= 2170.3 m?
Profundidad de desplante (Pd) de la losa fondo del cajon de cimentacién, que por
proyecto arquitectonico se requiere que tenga un N.P.T. = -3.60 m; teniendo en cuenta un
espesor de 30 cm de la misma losa + 20 cm de peralte visible de sus contratrabes (30 cm
dentro de la losa y 20 cm por arriba del plano superior) + 10 cm del firme de acabado para
la circulacion de vehiculos en el estacionamiento:
Pd=-420m
Se determina la resistencia total del terreno Rit
Rtt = Area de desplante total x Rt = 2170.3 m2x 3 T/m = 6510.9 T la cual es menor que la
carga total del edificio = 7561.5 T, lo que significa que es forzosa la utilizacion de un cajén
de cimentacion.
Se obtiene la diferencia entre esta resistencia y la carga total del edificio:
7561.5T-6510.9T=10506 T
Con esta diferencia y el dato del peso volumétrico del terreno se determina cuantos
metros cubicos se necesitan remover del terreno para compensar la cimentacion del
edificio:
1050.6 T = 538.77 m®
1.95 T/m3
Finalmente para obtener la profundidad minima del desplante de la losa de fondo del
cajon de cimentacion, se divide esta cantidad entre el area que sera excavada para
construir el sétano:

538.77 m®= 0.25 m << Pd (4.20 m)
2170.3 m?

Por lo tanto la estructura estara sobrecompensada, no necesitara de ningun mejoramiento
de terreno (pilotes, micropilotes, etc.) y no tendra ningun riesgo de sufrir futuros

hundimientos.

CONSIDERACIONES ADICIONALES DE LA ESTRUCTURA
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e Sobre el factor de seguridad en el calculo de la estructura: de acuerdo con las NTC
“Criterios y acciones para el disefio estructural de las edificaciones”, del RCDF, todos
los datos utilizados fueron los mas desfavorables desde el punto de vista de las
acciones gravitacionales que actuaran sobra la estructura del edificio. Es por esto que
en realidad existe un margen de seguridad que permite el cambio de los materiales,
siempre y cuando estos no varien en sus propiedades (Fy, Fb y Fc) en mas de un
10%. Lo anterior tendiendo siempre en cuenta que el tipo de estructura no cambie, en
Cuyo caso, sera necesario un nuevo calculo especifico.

e Sobre la forma de los patios centrales del edificio: para solucionar la dinamica
estructural bajo las acciones sismicas que pudiera llegar a generar la forma de los
patios centrales, que se sabe que no cumplen con las condiciones establecidas en el
Art. 140 del RCDF (<20% de la longitud total del edificio), se propone el refuerzo
adicional desde la losa de fondo del cajén de cimentacién, con varillas extras entre
los tableros entre los ejes 3 y 4. A su vez, para la superestructura se propone que
todas las trabes metalicas sobre los ejes 3 y 4 sean reforzadas con cartelas
horizontales soldadas en los patines superiores e inferiores para ambas caras de las
trabes en donde sea posible. Dicho refuerzo no tendra efecto visible sobre la
propuesta arquitecténica porque quedaran ocultos detras de los falsos plafones de los
espacios internos.

e Sobre las columnas del sétano: es preciso sefalar que las columnas adosadas a los
muros de contencién que conforman el cajén de cimentacién, cumplen la doble
funcién de sostener la carga proveniente de los pisos superiores, pero a su vez
también funcionan como elementos rigidizantes de los muros antes mencionados. De
hecho, tal funcién podria ser aumentada de manera mas integral con los muros, si
dichas columnas fueran de concreto armado en vez de acero, pero su calculo esta
mas alla de los alcances de esta memoria de calculo.

e Sobre el ensamblaje de las trabes metalicas TM-3 del s6tano: se hace la observaciéon
de que las trabes TM-3 estaran constituidas por tres placas colocadas de manera
vertical entre las placas de los patines superior e inferior. Para el ensamblaje de tal
arreglo, sera preciso primero unir la placa vertical central con los dos patines para
generar una trabe en “I”, y después colocar las otras dos placas verticales a los

extremos de los patines. Para la realizacion de todas las uniones de este y de todos
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los ensambles de las trabes metalicas, sera indispensable la ejecucion de soldaduras
en filete a 30 o 45° por el espesor de las placas de acero involucradas, de otra
manera no se podra garantizar la integridad estructural entre las piezas de acero, al
no existir suficiente proporcién de soldadura con respecto al espesor de las placas.

e Sobre el refuerzo estructural de la losa de fondo del cajon de cimentaciéon: como el
calculo y la especificacion de la losa del fondo del cajon y de sus elementos de
refuerzo esta mas alla del alcance de esta memoria de calculo, de manera general se
plantea que la losa tenga 30 cm de espesor y que esté reforzada por contratrabes de
al menos 50 cm (30 dentro de la misma losa + 20 cm de proyeccién por sobre el
plano de la superficie de la losa). Estas contratrabes deberan unir los dados de
anclaje para las columnas del s6tano siguiendo la misma reticula estructural de 6 x 5
ejes utilizada en el resto de la estructura. Para generar la superficie de rodamiento
para los vehiculos en el estacionamiento, sera necesario rellenar los espacios en el
centro de los tableros de la losa, para después colocar un firme de concreto a los -

3.60 m que marca el proyecto arquitecténico.
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PLANTA ESTRUCTURA PLANTA BAJA

Hotel Boutique Ciudad de México

Esc. 1:250

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER JUAN ANTONIO
GARCIA GAYOU

)
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UBICACION DE PROYECTO:  CORREDOR PEATONAL REGINA
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DIRECCION:
ECHEVESTE 5 COL. CENTRO HISTORICO, CIUDAD DE
MEXICO, MEXICO
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SUPERFICIE DEL PREDIO: 2,133.21 m2
SUPERCIE CONSTRUIDA: 7.383.31 m2
SUPERCIE AREA LIBRE: 367.1 m2

NIVELES: SOTANO,PLANTA BAJA, 2 NIVELES , TERRAZA

ASESORES:
ARQ. EMMA GARCIA PICAZO
ARQ. MANUEL CHIN AUYON
ARQ. ALMA ROSA SANDOVAL SOTO

SEMESTRE:
SEMINARIO DE TITULACION

IDISENO:

DAMARIS ITZEL JUAREZ HERRERA

HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

[PLANO:

PLANTAS ESTRUCTURALES

[ESCALA: ACOTACION:
1:250 METROS
[FECHA: CLAVE:
FEBRERO 2016
SEMESTRE: HB-EST-03
SEMINARIO DE
TITULACION
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PLANTA ESTRUCTURA PRIMER PI

Hotel Boutique Ciudad de México

BIERTA

Esc. 1:250

ASESORES:
ARQ. EMMA GARCIA PICAZO
ARQ. MANUEL CHIN AUYON
ARQ. ALMA ROSA SANDOVAL SOTO

SEMESTRE:
SEMINARIO DE TITULACION

IDISENO:

DAMARIS ITZEL JUAREZ HERRERA

HOTEL BOUTIQUE CIUDAD DE MEXICO

[PLANO:

PLANTAS ESTRUCTURALES

[ESCALA: ACOTACION:
1:250 METROS
[FECHA: CLAVE:
FEBRERO 2016
[SEMESTRE: HB-EST-04
SEMINARIO DE
TITULACION
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PLANTA ESTRUCTURA CUBIERTA

Hotel Boutique Ciudad de México

Esc. 1:250

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TALLER JUAN ANTONIO
GARCIA GAYOU
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UBICACION DE PROYECTO:  CORREDOR PEATONAL REGINA

oRTE,

/4]
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Detalles de soldadura de Trabes
Metalicas TM-1
Calas én om

Peso ulario = 277,18 ky/m

25,00

Detalles de soldadura Columnas
Metalicas C-1

Colas en cm
Feso x columna de 3.60 m = 49520 kgim
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Detalles de soldadura de Trabes
Metalicas TM-2
Cotas én em

Puso wnitirin = 398 T8 kgim
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Detalles de soldadura Columnas
Metalicas C-2

Cotas an cm
Paso x columna de 3.60m = 668.94 kgim
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URIVERBIDAD NACIONAL AUTONOMA DF MEDCO
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Detalles de soldadura de Trabes
Metélicas TM-3
Cotas en cm
Peso unilavio = 5583 kgim
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Detalles de soldadura Columnas
Metalicas C-3

Codas ancm
Peso x columna de 3.60 m = 857 kg/m
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URICACION DE PROYECTO:  CORRCDOR PEATOMNAL AEGING
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DIRECCION:

ECHEVESTE 5 COL, CENTRO HISTORCO, CIUDAD DE
MEXICO, MEXICO

SUPERFICIE DEL PREDID,

213321 m2
SUPERCEE CONGTRUIOA: 738331 m2
SUPERCIE ARES LIBRE: 3673 m2

NIVELES: SOTANC PLANTA BAJA, 2 NIVELES , TERRAZA

ABESORES:
ARG EMMA CARCIA PMICATZO
ARG MANUEL SHIN ALYON
ARG ALMA ROSA SANDOVAL SOTO

SEMINARIO DE TITULAGION

DAMARIS ITZEL JUAREZ HERRERA

HOTEL BOUTIOUE CIVDAD DE MEXICO
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EIMBOLOGA LUMINARIAS

USIVERSIDAN NACIONAL AUTOSOMA DE MEXCO

TALLER JUAN ANTONID
GARCIA GAYOU
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SURERFICIE DEL PRETIO.
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[SUPERCIE CORSTRUNDA! 738331 m2
[SUPERCSE ARES LIBRE: 3671 me

MWVELES: EOTANC PLANTA BAJA, 2 NIVELES | TERRAZA

ARG EMMA QARCIA FCAZO
ARG MANLEL CHIN AUYON
ARG ALMA AOSA SANDOVAL SOTO

[FEREETRE:
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URIVERBIDAD NACIONAL AUTOSOMA DE MEXCO
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HABITACION SUITE SENCILLA

Esc. 1:50

Hotel Boutique Ciudad de México

URIVERBIDAD NACIONAL AUTOSOMA DE MEXCO

SIMBOLOGIA ELECTRICA

APAGADOR SENCILLO,

APAGADOR DE ESCALERA.

CONTACTO POLARIZADO 127V, 1800

TABLERG DE DASTRIBUCION, ( CENTRO DE CARGAS |

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD.

FACULTAD OE TALLER JUAN ANTONID
ARDUITECTURA GARCIA GAYOU

MEDIDOR

ACOMETIDA CIA DE LUZ ¥ FUERZA

CANALIZACION ALUMERADD TUBERIA CONDUIT 18 mim

CAMN RESGEISTRO ELECTRICO DE LAMINA GALVANAADA CON
PERFORACIONES LATERALES ¥ EN EL FONDO 10X 10.

INTERALUMPOR TER MACA SQUARE [ 1 POLD 20 AMS

3%

SIMBOLOGIA LUMINARIAS

SALIDA SENCILLA
LLIMMARL MODELD DOWNLIGHT 3600 LED
MARCA MAGG.

SALIDA SERCILLA
LUMNARIA MODELD BW 350
MARCA MASE

UBICACION DE PROYECTO:  CORREDCR PEATONAL REGINA

Y| — ’

SALIDA SENCILLA
LUMMARIA MODELO DOWNLIGHT 3500 SOBREPONER
MARCA MAGG.

DIRECCION:

ECHEVESTE 5 00U CENTRO HSTORCO, CIUDAD DE
MEXIGE, MEXIEG

SALIDA SENCILLA
LUMSNARIA MOEELCFLASM £ REDUNDO, MARCA MAGG
MARCA MAGG.

SALIDA ARBOTANTE
NICHO DE ILUMINACION SOBRE MURD
TECNOLITE

SALIDA ARBOTANTE
LUMMARA MODEL( B0
MARCA MAGE

SALIDA ARBOTANTE
LUMMARA MODELD ABUYA
MARCA TECNOLITE

LUMSARIA DF EMEGTRAR PARA INTERPERIE MODELD EPRD
MARCA MAGG

NOMERSLATURA
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SIMBOLOGIA ELECTRICA

APAGADOR SENCILLO,

APAGADOR DE ESCALERA.

CONTACTO POLARIZADO 127V, 1800

URIVERBIDAD NACIONAL AUTOSOMA DE MEXCO

TABLERG DE DASTRIBUCION, ( CENTRO DE CARGAS |

INTERRUPTOR DE SEGURIDAD.
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PERFORACIONES LATERALES ¥ EN EL FONDO 10X 10.

INTERALUMPOR TER MACA SQUARE [ 1 POLD 20 AMS

FACULTAD OE TALLER JUAN ANTONID
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SIMBOLOGIA LUMINARIAS

SALIDA SENCILLA
LLIMMARL MODELD DOWNLIGHT 3600 LED
MARCA MAGG.

SALIDA SERCILLA
LUMNARIA MODELD BW 350
MARCA MASE

SALIDA SENCILLA
LUMMARIA MODELO DOWNLIGHT 3500 SOBREPONER
MARCA MAGG.
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Y| — ’
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SALIDA SENCILLA
LUMSNARIA MOEELCFLASM £ REDUNDO, MARCA MAGG
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TECNOLITE

SALIDA ARBOTANTE
LUMMARA MODEL( B0
MARCA MAGE
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LUMMARA MODELD ABUYA
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URIVERBIDAD NACIONAL AUTOSOMA DE MEXCO

SIMBOLOGIA ELECTRICA

o \'L\'MU[ b % R R APAGADOR SENGALD
B i 3 Niaie
L 11 z X M’Eﬂl APAGADOR DE ESCALERA

CONTACTO POLARIZADG 121V 180W
FACULTAD OE TALLER JUAN ANTONID
ARDUITECTURA GARCIA GAYOU
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SIMBOLOGIA

DESCRIPCION

TUBERIA SANITARIA DE PVC DIAMETRO
INDICADD

CODO4S" PVC2" @

CODO 45° PVC 4" @
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Hetel Boutigue Ciudad de México
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Xl.  COSTOS

MODELO DE COSTOS

Universidad Nacional Autonoma de México
FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER JAGG SEMESTRE 10°

Modelos Cuantitativos
Ubicacion :Calle Echeveste Mo & num.niveles:3 meses consbruccon
delegacidn: Del. Cuauhteémaoc estacionam) pl.Eipo 24
MODELO DE COSTO PARA UN EDIFICIO DE USO MULTIFLE
& Superficie construida (m2): 7,383,321
B Costo por metro cuadrado: 5 14,962,00
C  Costo total {sin terreno]: % 110,469,024.22 prom.mes 4602878.5
dos afios
sl
uhsutemar - Costa o j_q‘;ig}d'jmf costo par nivel
1.0 Estrudur:t I:FEE edificio % 38,222,303.14 090 % E.176.85 & 1,592,555.9¢6
2.0 Albafileria y aczbados §  13,035,351.94 % 1,765.52 % 543,139.66
3.0 Instalaciones generales 5 2761727106 -5 3,740.50 % 1,150,715.63
4.0 Complementos y terminacidn §  23,198,507.69 % 3,142.02 $ 956,604.49
L. Gastos administrativos 2 g,395,550.40 4 1,137.11 % 345,818.77
$  110,459,084.22 5 14,962.00 § 4,602,878.51
ta
Componente. Costo % Costo/m’
1.1 Trabajos preliminares §  3,248,895.77 8.50% % 440.03 § 135,370.66
1.2 Cimentacidn % 10,855,134.05 28.40%0 % 1,470.23 ¢ 453,297.25
1.3 Superestructura & 24,118,273.28 63.108%0 % 3,266.59 % 1,004,928.0%
§ 38,222,303.14  100.00% % 5,176.85 & 1,592,595.96
s Analisis subsistema 2.0 - Albanilers abz
" Componente - ' Eﬂﬂﬂ 3 % ‘Costof/m’
2.1 Muros % E,348,216.39 48.70% % 859.81 % 264,508.02
2.2 Pisos g 4,653,620.64 I5.70% % 530.29 % 193,900.8&
2.3 Plafones % 625,696.8% 4.80% % 34.74 % 26,070.70
2.4 Cubiertas exteriores L4 221,600,958 1.70% % 30.01 % 9,233.37
2.5 Detalles generales §  1,185,217.03 9.10% % 160.66 § 43,425.71
% 13,035,351.54 100.00% % 1,765.52 ¢ 543,133.66
S
Componente. Costo % Costofm’
3.1 Hidrosanitaria $  11,046,908.42 40.00% % 1,496.20 § 460,287.85
3.2 Eléctrica y telefoniz §  8,285,181.32 30.00% $ 112215 § 345,215.89
3.3 Aire scondicionado g 1,657,036.26 6.00% % 22443 1 65,043.18
3.4 Instalaciones especiales g 1,104,520.84 4.00% % 149.62 3§ 46,028.79
3.5 Equipos especizles §  5,523,454,21 20.00% % 748.10 $ 230,143.93
g 27.617,271.06 I00.00% % 3,740,520 % 1,150,719.63
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#.E -.- “. |. 0 = . = . gk“. e N B ; :\.'."I.
4.1 Areas exteriores g 440,771.65 L20% % 59.70 % 18,365.49
4.2 Canceleria g 15,171,824.03 65.40% % 2,054.88 4% 632,153.33
4.3 Vidrieria 4 4,175,731.38 15.00% % Le5.56 % 173,5988.81
4.4 Carpinteria y cerrajeria 5 162,389.55 0.70% $ 2199 § 6,766.23
4.5 Hermrena L 951,138.82 £.10% % 128.82 % 39,630.78
4.6 Limpisza de |la cbra g 649,558,222 2.80% % 87.38 % 27,054.93
4.7 Detalles L 1,647,094.05 7.10% % 223.08 % 68,628.92
$ 23,198,507.69  100.00% $ 3,142.02 % 966,604,49
5_‘" Analisis subsistema 5.8 - Gastos a
t.. Licencias y permisos §  1,091,434.55 13.00% $ 147.82 § 45476.44
£ Asesorias y consultorias 5 503,739.02 5.00% % 68.23 § 20989.13
5.3 igilancia en obra g 415,732,522 C.00% % B6.56 % 17490,94
5.4 Financiamientos y seguros g 1,763,036.58 21.00% % 23879 % 73461.94
E.8 Conrorens cnntratisiac % 1A7.913.01 2005 % 2274 ¢ RA9R.AR
C.& Supervision, residencia L 2,350,732.11 28.00% % 31839 1 97,949,258
E.T Gashos imprevistos 5 2,098,912.60 25.00%: % 284.28 1 BT 454,69
L4 8,395,650.40 100.00% -5 1,137.11 % 345,818.77
nota: mantenimiento anual : 2% del costo total de construccion coste por nivel promedio
heonorarios del proyecto: 3% del costo de construccion. para scumulados por meses
costo del terreno: maxime 25% del costo de construccion v en total de la obra.
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Xll.  CONCLUSIONES FINALES

El Centro Histérico de la Ciudad de México ha sido testigo de multiples cambios en su
tipologia urbana, estos cambios a veces favorables otras veces no, han creado diversas
oportunidades de reembellezimiento de nuestra ciudad.

Haber proyectado un Hotel Boutique dentro de una ciudad con siglos de historia
combinada a su vez con una ciudad contemporanea donde sus calles, sus habitantes y el
turismo se reinventa dia a dia fue un reto muy satisfactorio.

Vender otro tipo de turismo exclusivo con este tipo de proyectos arquitectonicos también
es valido ya que al final de cuentas se tiene mas consideraciéon en los analisis
contextuales y aspectos Unicos de innovacion del disefio sin dejar de lado las raices del
lugar donde se encuentra edificado, es mas, como lo dije en un principio se realza la
belleza del lugar de donde se encuentra.
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