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INTRODUCCION.

El objetivo de este trabajo es presentar una recopilaciéon de datos y generar estrategias de ad-
ministracion para lograr optimizar los recursos de la obra publica, enfocandose en la arquitec-
tura dedicada a edificios médicos, desde unidades de consultorios, centros médicos, unidades
deportivas, oficinas, velatorios

Se pretende mostrar estas acciones que son realizadas dentro de las dependencias publicas
dedicadas al sector salud; en donde he laborado durante 10 afios realizando tres actividades
principales como: investigacion de mercado, apoyo en la elaboracién de cifras indice de
costos de construccion y estimado de costos para obras nuevas, principalmente.

Es importante sefalar que en el presente reporte se utiliza el sustantivo de: criterio, por su
definicion de acuerdo a la Real Academia de La Lengua Espafiola que indica: “principio o norma
de discernimiento o decision. Juicio o discernimiento, opinién, parecer.”

Tomando la definicién anterior se puede decir que: el trabajo de un analista de costos dentro
del ramo de la arquitectura, debe ser un especialista en la “descomposiciéon” de un proyecto o
construccion en sus principales componentes, y con esto debe de ser capaz de determinar las
acciones para obtener estos componentes y generar un resultado que plasme de manera objeti-
vay real los quehaceres de la creacion y ejecucion de la arquitectura.

Cabe destacar que el presente reporte se conforma de dos partes, en la primera parte se habla
de la Actualizacién de las Cifras Indice y Parametros de Construccién, donde se presenta la me-
todologia y propuesta de aplicacién para presentar un estimado de costo para la construccién
de las diversas obras; a partir de una recopilacién de datos histéricos y su analisis.

La segunda menciona la relevancia de la investigacion de mercado que ha tenido cambios
significativos dentro de la administracién publica a partir de los cambios publicados en la Ley
de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su Reglamento, y la Ley de Adqui-
siciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y su Reglamento DOF 28-07-2010

Por ultimo se propone un apartado de conclusiones y recuento de reflexiones al respecto de
estos dos temas.
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JUSTIFICACION

De acuerdo a la Organizacion Panamericana de la Salud: el sistema de salud: La seguridad social
cubre a los trabajadores de la economia formal (58 millones en el afio 2000) y esta compuesta
por varias instituciones, cada una de las cuales se financia con contribuciones de los patrones,
los empleados y el Gobierno. E1 IMSS es la institucién mas grande, con cerca de 80% de los ase-
gurados; después estan el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE), Petroleos Mexicanos (PEMEX), las Fuerzas Armadas y la Marina.

La optimizacion de los recursos, la eficacia y eficiencia de su uso deben ser la principal premisa
que guie la actuacion del gobierno, principalmente en estas Instituciones. La contratacién pud-
blica de bienes y servicios es un area en la cual los gobiernos deben lograr una mejor adminis-
tracién de los recursos.

De acuerdo al documento emitido por la Organizacién para el Desarrollo Econémico (OCDE)
(2012) Estudios de la OCDE sobre gobernanza publica, Estudio sobre la contratacién piiblica,
Aumentar la eficiencia e integridad para una mejor asistencia médica: Instituto Mexicano del Se-
guro Social, ASPECTOS CLAVES

“La contratacion publica es la actividad mds vulnerable al desperdicio, fraude y corrup-
cion.”... en la Cumbre de Cannes, celebrada en noviembre de 2011 los lideres del G20 recono-
cieron la importancia de un sistema de contratacién publica transparente e imparcialidad, con
el fin de fomentar la transparencia e integridad.

La Ley de Adquisiciones, arrendamientos y Servicios del Sector Publico (LAASSP) y las leyes
estatales de adquisiciones han sido disefiadas tomando como base el articulo 134 Constitucio-
nal, el cual considera los siguientes principios parala administracién de los recursos publicos:
eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez.

Tomando las definiciones de Héctor Mateo Infante en su libro “ADQUISICION DE BIENES Y
CONTRATACION DE SERVICIOS DEL SECTOR PUBLICO” nos plantea lo siguiente:

De acuerdo con los principios a los que alude el Articulo 134 Constitucional se refieren a lo si-
guiente:

Eficiencia: se refiere a alcanzar los fines propuestos con el uso mds racional posible de los me-
dios existentes, es decir, obtener el fin al menor costo posible.

Eficacia: es la capacidad para lograr los objetivos y metas programadas, con los recursos dis-
ponibles y en un tiempo determinado.

Economia: ahorro o aprovechamiento del dinero y de otros bienes, del trabajo, del tiempo y de
cualquier otro elemento que redunde en beneficio de la sociedad.

Transparencia: se refiere a que los procedimientos se realicen en condiciones de legalidad y
tratamiento equitativo a los participantes, otorgando informacion accesible y clara sobre los
procedimientos de adquisicién y sus resultados.




Honradez: se refiere al comportamiento responsable del administrador publico, que consiste
en el cumplimiento puntual de sus obligaciones, asi como el servicio oportuno y debido a los
administrados.

Dentro del proceso de creacion y desarrollo de un proyecto, el disefio, las fases constructivas, y
la administracién de costos deben de utilizarse como un balance entre los alcances de un pro-
yecto, la calidad y el presupuesto.

El proceso de disefio y construccién de obras pu-
blicas institucionales desde su origen hasta su
terminacién debe estar complementado coordi-
nadamente con el disefio, especificaciones técnicas
y demas restricciones que son parte de cada pro-
yecto con el analisis de los costos que generan
para su realizacion.

ESFUERZO
CONTINUG

En el d&mbito profesional existe todo un contexto
multidisciplinario que debemos aprender a abor-
dar desde todas las aristas que la concepcion de
una obra publica conlleva.

CALIDAD PRESUPUESTO

Es responsabilidad del arquitecto optimizar los
recursos que le son otorgados para la realizacidn de las obras en especial tratandose de obra
publica del sector salud; considerando los grandes problemas y retos que tiene este rubro en
nuestro pais.

Muchas veces al estar ejerciendo esta profesion siempre se intenta disefiar soluciones para
crear espacios que cumplan con una estética interesante, es decir, maximo aprovechamiento
del espacio, o lograr dejar huella mediante la construccion de hitos arquitecténicos. Sin em-
bargo a la par de estos conceptos se desarrollan también lo que se conoce como costo estima-
do de obras o investigacion de costo

El arquitecto para llevar con éxito un proyecto arquitectéonico en la obra publica debe de estar
concentrado en el cumplimiento de tres acciones:

Plazo
Costo

Especificaciones
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Desde el punto de vista de contabilidad de costos se entiende como costo la inversion en acti-
vidades y recursos que proporcionan un beneficio; es el reflejo financiero de operaciones reali-
zadas y factores empleados en términos monetarios:

Los procesos de produccidn, distribuciéon y administracion.

El costo regularmente es una restriccion establecida por el cliente y determinada en base a una
estimacidn inicial, la cual tiene que ser acorde con las especificaciones del proyecto arquitect6-
nico.

El costo estimado de obras engloba varios conceptos, es decir, desde la investigacion y por ende
eleccién de los materiales especificados para su construcciéon, el método para cuantificar los
insumos de construccion, la investigaciéon de costos de mercado, asi como también lo es cono-
cer la normatividad a la que debemos apegarnos para el costo de precios no contemplados en el
catalogo, el ajuste de costos y como nos afectara para lograr que nuestra construccién cumpla
con las premisas arquitecténicas y la optimizacion de los recursos humanos y materiales que
son necesarios para su elaboracion.

Este trabajo comienza su justificacién con el Articulo 23 de la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas DOF 09-.4-2012, menciona que:

“..las obras publicas y los servicios relacionados con las mismas, cuya ejecuciéon rebase un
ejercicio presupuestal, las dependencias o entidades deberdn determinar el presupuesto
total y relativo de los ejercicios de que se trate, considerar los costos que en su momento se
encuentren vigentes y las previsiones para los ajustes de costos y convenios que aseguren
la continuidad de los trabajos....”

Con fundamento en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas (DOF 09-
4-2012) en su Articulo 21, indica que las dependencias y entidades formularan sus pro-
gramas anuales de obras piiblicas y sus respectivos presupuestos, y en la Fraccion XII indi-
ca que deberd incluir el costo estimado de las obras publicas que se realicen por contrato y
en caso de realizarse por administracién directa, los costos de los recursos necesarios; las con-
diciones de suministro de materiales , maquinaria, equipo o accesorios relacionados con los
trabajos; los cargos para pruebas y funcionamiento, asi como los indirectos de los trabajos.

Retomando también lo que indica el Manual Administrativo de Aplicaciéon General en Materia
de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas en su objetivo general indica: “In-
crementar la eficiencia de los procesos y procedimientos que en materia de obras piiblicas
y servicios relacionados con las mismas lleven a cabo las dependencias y entidades, a fin de
desarrollar la infraestructura necesaria en tiempo y con el costo y calidad previstos “

Este trabajo tiene como fin presentar un analisis del importante papel que tiene la investiga-
cion de costos, (analisis de PU, investigacion de mercado, estimado de costos de obras) dentro
de la arquitectura y en especial dentro de la administracién de la obra publica.

La investigacidn de costo puede ser un factor para mejorar los procesos de coordinacién para el
disefio y construccion en la obra publica, reflejandose en él, ahorros potenciales.




OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Elaborar practicas y criterios para mejorar la obtencién de Costos estimados para la planeacién
de unidades médicas y no médicas dentro de la obra publica.

OBJETIVOS PARTICULARES

e Procedimientos para lograr cumplir el objetivo general contemplaremos los siguientes
puntos:

e Presentacién del problema

e Elaboracidn de las cifras indice y los parametros de construccién de edificios dedicados
a la seguridad social y hospitalaria del pais.

e Aplicacion de los parametros de construccion

e Presentacidn de costo estimado

ALCANCES Y LIMITACIONES

ALCANCES

Para emitir una respuesta en tiempo y forma se debera conjuntar todos los elementos necesa-
rios para presentar los costos que correspondan a costo estimado de la construcciéon de unida-
des médicas y no médicas.

LIMITACIONES

Actualmente los parametros de costo por m2 de construcciéon, han sido actualizados bimes-
tralmente en cuanto a precios de insumos mediante la investigacién de precios de mercado. Sin
embargo se piensa que debido a los cambios de tecnologia en cuanto a sistemas constructivos y
necesidades de los usuarios de estas unidades debemos re-analizar estos parametros. En este
caso, no se ha recolectado y organizado toda la informacién que proviene de las diferentes dele-
gaciones que conforman el Instituto, la que es de suma importancia para reflejar la informacién
resultante de la construcciéon de diversas obras en toda la Republica Mexicana.

Por otra parte en el periodo de 2008-2013 en el IMSS se realizaron licitaciones para la contra-
tacion del desarrollo del proyecto ejecutivo, la construccién, equipamiento de instalacion per-
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manente, pruebas y puesta en operacion de los equipos e instalaciones, asi como la capacitacion
del personal asignado para el manejo de los mismos, de diversos proyectos integrales.

Para este proposito se elaboraron los términos de referencia con base en la informacién y do-
cumentacion técnica generadas por el Instituto, donde se informa a los licitantes sobre las
condiciones y requisitos que deberan entregar en su propuesta. Dentro de estos no se contem-
plan la entrega mas detallada de los costos de su propuesta lo que dificulta la revisién de sus
precios.

PROBLEMATICA. (FUNDAMENTACION)

Se debera elaborar el Costo Estimado de la Obra, por medio de los pardmetros de costo por m2
de construccion, puesto que esta informacién ayudara de una manera “rapida-” tener una valo-
racion sobre lo necesario para las nuevas construcciones o remodelaciones.

Los parametros de costo, son utilizados para obtener el estimado de costo para la realizacion
del proyecto arquitectonico y avaltos para el aseguramiento de edificios.

Los pardmetros de costos han sido utilizados por las siguientes dependencias:
SECRETARIA DE MARINA

DEPENDENCIAS DE LA SECRETARIA DE SALUD

LAS DELEGACIONES QUE CONSTITUYEN EL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

CMIC

Lo que nos muestra la importancia de mantener actualizada la base de datos institucionales
para lograr mejoras y de esta manera cumplir con los principios mencionados en el articulo
134 de la Constitucidn.




MODALIDADES DE CONTRATACION

CONCEPTO DE CONTRATO A PRECIO ALZADO

En la industria de la construccion existen varios tipos de contratos, dependiendo de la forma de
pago por los trabajos realizados.

En este caso como lo mencionamos en la introduccién nos interesa hablar de los contratos a
precio alzado.

MARCO NORMATIVO.

En nuestro pais se contemplan los conceptos de contratos de obras a precio alzado dentro de la
Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su Reglamento (LOPYSRM) y
dentro del Codigo civil.

Dentro del Cédigo Civil en el Capitulo III Del contrato de Obras a Precio Alzado en sus articulos
2616 al 2645.

De acuerdo alo que indica la LOPYSRM:

Articulo 45. Las dependencias y entidades deberdn incorporar en las convocatorias a las licitacio-
nes, las modalidades de contratacion que tiendan a garantizar al Estado las mejores condiciones
en la ejecucion de los trabajos, ajustdndose a las condiciones de pago sefialadas en este articulo.

Las condiciones de pago en los contratos podrdn pactarse conforme a lo siguiente:

eSobre la base de precios unitarios, en cuyo caso el importe de la remuneracion o pago total que
deba cubrirse al contratista se hard por unidad de concepto de trabajo terminado;

A precio alzado, en cuyo caso el importe de la remuneracion o pago total fijo que deba cubrirse
al contratista serd por los trabajos totalmente terminados y ejecutados en el plazo establecido.

Las proposiciones que presenten los contratistas para la celebracién de estos contratos, tanto en
sus aspectos técnicos como econémicos, deberdn estar desglosadas por lo menos en cinco acti-
vidades principales;

Mixtos, cuando contengan una parte de los trabajos sobre la base de precios unitarios y otra, a
precio alzado, y

Amortizacion programada, en cuyo caso el pago total acordado en el contrato de las obras publi-
cas relacionadas con proyectos de infraestructura, se efectuard en funcién del presupuesto apro-
bado para cada proyecto.

Es necesario conocer las condiciones que debe de cumplir un contrato de esta naturaleza.
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Articulo 59. Las dependencias y entidades, podrdn, dentro de su presupuesto autorizado, bajo su
responsabilidad y por razones fundadas y explicitas, modificar los contratos sobre la base de pre-
cios unitario; los mixtos en la parte correspondiente, asi como los de amortizacién programada,
mediante convenios, siempre y cuando éstos, considerados conjunta o separadamente, no rebasen
el veinticinco por ciento del monto o del plazo pactados en el contrato, ni impliquen variacio-
nes sustanciales al proyecto original, ni se celebren para eludir en cualquier forma el cumplimien-

to de la Ley o los tratados.

PRINCIPALES CONDICIONES DE LA CONTRATACION A PRECIO ALZADO

Art.191.-Se entiende por actividad principal de obra, el conjunto de acciones que deben
ser ejecutadas durante un periodo y por un monto establecido por el licitante en su
propuesta en congruencia con las bases de licitacion y determinadas por las unidades de
mediclq"paramétrica general definidas en las propias bases y del contrato .

La medicién y pago se deberdn realizar de acuerdo a la red de actividades con
ruta critica, cédula de avances y pagos programados que deben ser congruentes

entre sf.
7

.-"/ Las proposiciones que presenten los
contratistas para la celebracién de estos
contratos, tanto en sus aspectos técnicos

como econdmicos, deberan estar
desglosadas por lo menos €n cinco
actividades principales;

-
i

|
Y

—
Art. 190. Del Reglamento- indica cuando fas
caracteristicas, magnitud y complejidad de los
trabajos que se vayan a realizar contratos a precio
alzado, para efecto de medicion y pago podrdn
dividir los trabajos en actividades principales de la
obra, en cuyo caso la responsabilidad del
contratista subsistird hasta la total
terminacion de los trabajos.

PRECIO
ALZADO

Art. 45 LOPYSRM .-El pago total fijo que
deba cubrirse al contratista serd por los
trabajos totalmente terminados y
ejecutados en el plazo establecido.

y

Articulo 59 LOPYSRM .-Los contratos a
precio alzado o la parte de los mixtos de esta
naturaleza no podrdn ser modificados
en monto o en plazo, ni estardn
sujetos a ajustes de costos

/




CONCEPTO DE PROYECTO INTEGRAL

El Articulo 3 de la Ley nos dice que se consideran obras publicas los trabajos que tengan por
objeto construir instalar, ampliar, adecuar, re-
modelar, conservar, mantener, modificar y demo-
ler bienes inmuebles.

Los proyectos integrales, en los cuales el contra-

tista se obliga desde el disefio de la obra hasta su PROYEFTO INTEGRAL:
terminacién total, incluyéndose, cuando se requie- Elaboracion del Proyecto
ra, la transferencia de tecnologia; Ejecutivo, Construccion y

Equipamiento de Instala-
cion Permanente del in-

El area requirente elabora el documento llamando
Términos de referencia en el cual establece los

alcances que deberdn cumplir los contratistas para mueble hasta su termina-
llevar a cabo el desarrollo del proyecto ejecutivo, la clon y puesta en operacion
construcciéon y puesta en operacion de alguna de las a entera satisfaccion del
unidades que requiere construir. IMSS, incluyéndose cuando
Dentro de los alcances indica que el disefio debera se requiera, la transferencia

incluir todos los espacios, locales e instalaciones de tecnologia.
necesarias que garanticen el correcto funciona-
miento y operacion de la unidad médica, y que de-
bera concebirse y realizarse integralmente con los
fundamentos de la edificacion sustentable y la apli-
cacion de innovaciones tecnologicas en el cambio de
la digitalizacion e informatica, apegados a la imagen
institucional que para este tipo de edificios se defi-
na.

Para el desarrollo de los trabajos tanto los licitantes como el contratista, deben observar, aplicar
y cumplir con los pardmetros normativos, sustentables, ecolégicos, legales y todos aquellos que
garanticen la calidad, funcionamiento y viabilidad del mismo, sometiendo su proceso de elabo-
racién y desarrollo, a la revision y aprobacién de las Areas Normativas del IMSS.

Disefio y Desarrollo del Proyecto Ejecutivo (PE), que comprende la produccion de todos los
planos y documentos técnicos a detalle que conforman el Anteproyecto Arquitecténico, los Pro-
yectos: Arquitecténico; Equipamiento; Guias Mecanicas; Proteccion Civil y Sefialamiento, asi
como los de Ingenieria Civil; Eléctrica; Aire Acondicionado; Telecomunicaciones; Hidraulica;
Sanitaria y Gases Medicinales, incluyendo los Sistemas de Precalentamiento de Agua por Ener-
gia Solar; Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y la Integracion del Sistema de Supervi-
sion y Control de los Equipos Electromecanicos (BMS), ademas del Dictamen de Eficiencia
Energética del Inmueble; los Medios Visuales de Representacion y la Maqueta Volumétrica, in-

Pagina 11 de 59




Pagina 12 de 59

cluyendo las memorias técnico descriptivas y de calculo, las especificaciones, procedimientos
constructivos e informacion requerida para la ejecucién de los trabajos.

Construccion de la obra civil e instalaciones, con estricto apego al PE desde la fase de
planeacion y organizacion hasta su conclusion y cierre administrativo. La Construccion de
la Unidad debe realizarse en cumplimiento con la normatividad, reglamentacién y especifica-
ciones vigentes y aplicables, tanto del IMSS como las de caracter Federal, Estatal, Municipal e
Internacional que resulten aplicables

Al término de la obra.

El contratista debe archivar y mantener actualizada la documentacién que llegue a generar ob-
jeto de los trabajos de construccién, para cubrir las necesidades de soporte que para la integra-
cion del expediente se requiera haciendo constar mediante actas, la ubicaciéon de documentos
originales como es el caso del o los contratos celebrados, fianzas, estimaciones y estudios pre-
vios elaborados al inicio de los trabajos.

Planos actualizados (as-built) (anglicismo utilizado para referirse a los planos elaborados una
vez terminada la obra): El contratista debe entregar a la Residencia de Obra los planos actuali-
zados, plasmando todas las modificaciones que se hayan realizado durante la ejecucién de los
trabajos. Estos planos deben estar debidamente firmados por el representante legal de la con-
tratista y en su caso, por el Director Responsable de Obra, los corresponsables en instalaciones,
seguridad estructural y disefio urbano, asi como por la Unidad Verificadora en Instalaciones
Eléctricas. El costo derivado de este servicio debe ser considerado por los licitantes en sus
proposiciones técnico econémico.

Entrega de manuales de operacion y garantias de los equipos de instalacion permanente: Es
obligacion del contratista entregar a la Residencia de Obra, todos y cada uno de los manuales de
operacidn (tres juegos de cada uno), en idioma espanol y las garantias de los equipos instalados,
para el resguardo, custodia y posterior entrega al drea operativa, debiendo entregar asi mismo,
el directorio de los proveedores y refacciones.

Capacitacion a personal operativo (conservacion, médicos, enfermeras y técnicos): El contratis-
ta debe llevar a cabo la capacitacion para el manejo y operacién de los sistemas y equipos de la
Unidad, dirigido al personal Institucional .




PLANEACION PRESUPUESTAL DE UNIDADES MEDICAS.

Presupuesto Publico, es el que realizan las dependencias de Gobierno y Estados, para controlar
las finanzas publicas de sus diferentes dependencias y satisfacer las necesidades de la pobla-
cion, con el fin de lograr la estabilidad econémica del Pais cuya administracion les ha sido en-
comendada.

El desarrollo de la infraestructura médica en México, esta normado por los distintos planes y
programas de la Secretaria de Salud y es apoyada por las instituciones como IMSS, ISSSTE, PE-
MEX, FUERZAS ARMADAS y recientemente por la Medicina privada.

Existen elementos necesarios para la elaboracién de los programas de inversién como son: la
planeaciéon médica, financiera e inmobiliaria.

Los elementos necesarios para determinar una acciéon de obra son:

La cartera de inversion

Cédulas de evaluacién de Proyectos de Inversion Fisica para el area médica (CEPI-MEDICA)
Cédula de Evaluacion de Proyecto de Inversidon Fisica para Obra Publica (CEPI OP)

Pardmetros de costo

FD'L::LA DE EVALUACION DE PROYECTOS DE INVERSION FISICA PARA DBRAPUBLICA | E:RC DE OBRA | N.U ,
NOMERO: 1100 ALE 021 i1 EJEMPLO DE CEDU-
[ACCION DE OBRA CONSTRUCCION DE LA GUARDERIA ORDINARIA DE SAN MIGUEL DE ALLENDE (SUSTITUCION) . LA DE EVALUACION
o e —— DE PROYECTO DE
SEGURD QUE FINANCIARA EL PROYECTC: GUARDERIAS . INVERSION FISICA
e — PARA OBRA PUBLI-
—————————— CA EN LA QUE SE

AMPLIA
DENCLICIN |
SUBTOTAL 1,343 14,185, 103 4807 LIAL

FET | TATLIS

EJERCICIO DEL PRESUPUE!

CIFRAS INDICE

COSTO POR METRO CUADRADO [NOV-DIC 2010
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TERMINOS DE LAS CIFRAS INDICE

El presente estudio tiene su base en los métodos estadisticos; formalmente se considera al
creador de la Estadistica a Godofredo Achenwall profesor y economista aleman (1719-1772); la
palabra estadistica derivada de staat que significa gobierno y que definié como el conocimiento
profundo de la situacién respectiva y comparativa de cada estado.

Sin embargo anteriormente la cultura china y egipcia efectuaron censos que eran simples inven-
tarios, el Impero romano fue el primer gobierno del que se tiene conocimiento que recopilo una
gran cantidad de datos sobre la poblacién, superficie y renta de territorios.

A continuacioén se presentan algunas definiciones:

PARAMETRO

(DE PARA- Y “METRO)
DE ACUERDO CON LA REAL ACADEMIA DE LA LENGUA ESPANOLA:

1. m. Dato o factor que se toma como necesario para analizar o valorar una situacion. Es dificil
entender esta situacién basdndonos en los pardmetros habituales.

2. m. Mat. Variable que, en una familia de elementos, sirve para identificar cada uno de ellos
mediante su valor numérico.

TIPOS DE PARAMETROS ESTADISTICOS

De tendencia central que son: media, mediana, moda y cuartiles
De dispersion que son: varianza, desviacion tipica, intervalo intercuartilico y recorrido
Poblacion

Es el conjunto de todos los individuos (personas, objetos, animales, etc.) que porten informa-
cion sobre el fendmeno que se estudia. Por ejemplo, si se estudia el precio de la vivienda en una
ciudad, la poblacion sera el total de las viviendas de dicha ciudad.

Muestra

Es la porcién representativa de la poblacién que se selecciona para un estudio porque la pobla-
cion es demasiado grande para analizarla en su totalidad

Estadistico

Es cualquier medida descriptiva de la muestra y sirve para estimar el parametro de la pobla-
cion. El estadistico es a la muestra lo que el parametro es a la poblacidn.




Variable

Es una caracteristica de la muestra o de la poblaciéon que se analiza en un estudio. Una variable
puede ser cualitativa o cuantitativa

Variable cuantitativa

Es aquella que se expresa numéricamente. Existen variables discretas que son las que toman
valores aislados, es decir no admite valores intermedios. Y variables continuas que es aquella
que puede tomar valores comprendidos entre dos niimeros.

Variable cualitativa

Una variable cualitativa nominal presenta modalidades no numéricas que no admiten un crite-
rio de orden. Por ejemplo:

El estado civil, con las siguientes modalidades: soltero, casado, separado, etc.

Parametro de costo de construccion

Es la relacién entre un costo de construccion y alguna unidad caracteristica de la construccién
en determinada fecha o periodo.

Los pardmetros de costo requeridos con frecuencia son:

COSTO/M2 de superficie cubierta construida

Obras exteriores para plazas de acceso y estacionamientos
Jardineria

COSTO/CAMA segtn tipo de unidad medica

COSTO/CONSULTORIO

Insumo

Son los elementos requeridos para llevar a cabo la construccion de una obra, como son los ma-
teriales (cemento, arena, varilla, madera, etc.); la mano de obra en jornales (oficial, carpintero,
etc.) y la herramienta.
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(ES POSIBLE ELABORAR UN PRESUPUESTO CUANDO NO EXISTE
UN DISENO DEFINITIVO?

De acuerdo a lo que dicta el Articulo 21 de la Ley (LOPYSRM), donde indica que las dependen-
cias deberan elaborar sus programas anuales de obras piblicas y sus respectivos presu-
puestos.

Las cifras indices son una herramienta de gran utilidad que sirve de apoyo para la obtencién de
diversos trabajos en el &mbito institucional como son: el programa de construcciones, determi-
nacién del monto estimado de los trabajos de construccién y/o remodelaciéon que estén por
realizarse, costo estimado de las unidades ya existentes para su aseguramiento

Las cifras indice referentes a la construccion de obras que se manejan son aquellas que resal-
tan de analizar y procesar la documentacidon oficial correspondientes a la totalidad de estima-
ciones generadas para cada una de las unidades nuevas institucionales terminadas y finiquita-
das, son el resultado del andlisis que se hace de toda la documentaciéon técnica y econémica
generada por las nuevas obras institucionales.

Catdlogo unificado de conceptos de obra

Es el documento que contempla la descripcién de los trabajos requeridos para la construccion
de unidades institucionales

Estos trabajos son agrupados por especialidad y partida de obra. Y se encuentra integrado por
las siguientes especialidades:

e QObra civil

e Instalacion hidraulica y sanitaria
e Instalacién eléctrica

e Instalacién de aire acondicionado
e (Gases medicinales

e Sonido

e Telefonia

e Sistema de c.c.t.v. - vigilancia

e Sistema de informatica

e Detecciéon de incendios

A su vez cada especialidad esta compuesta por diferentes partidas por ejemplo:

1. Obra civil
2. Preliminares y terracerias
3. Cimentacion y estructuras




4. Estructura de acero

5. Albaiileria

6. Acabados

7. Herreria

8. Aluminio

9. Vidrios acrilicos y espejos
10. Carpinteria y cerrajeria
11. Jardineria

12. Urbanizacion

13. Mano de obra Gnicamente

Concepto de Obra

Es el nombre que se le da a cada trabajo o actividad necesaria para llevar a cabo la construccion
de una obra.

Cada concepto se le asigna una unidad de medida y una clave de identificacion y debe de indi-
car el tipo de unidad de medida para cuantificar la cantidad de trabajo o de material a utilizar.

Los conceptos de obra contienen las siguientes caracteristicas:

Clave

Es el nimero de codificacion que identifica al concepto de obra en el catalogo de obra.

Descripcion

Es la explicacion detallada del trabajo realizado indicando los alcances de cada actividad para la
terminacién de dicho trabajo.

Estimaciones

Es un documento que sirve para llevar el control de los voliimenes de obra ejecutados, asi como
los pagos de los conceptos realizados en determinado periodo de tiempo durante del proceso
de construccién de una obra.

El costo real de construcciéon de una obra lo obtendremos con la totalidad de estimaciones
aprobadas de una obra, incluyendo conceptos ordinarios y extraordinarios, asi como los incre-
mentos por concepto de ajuste de costos.
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Factor de cantidad de obra por m2 construido

Es el cociente que resulte de dividir la cantidad total de unidades de un insumo o concepto de
obra ejecutada, entre la cantidad de metros cuadrados de superficie cubierta construida.

Ejemplo:

Para la construccion de una unidad con una superficie cubierta construida de 10,000 m2 se re-
quirieron utilizar 345.40 toneladas de acero de refuerzo, factor de cantidad de obra de este in-
sumo por m2 cuadrado construido sera:

345.40 ton = 0.03454 ton /m2
10,000.00 m2

DETERMINACION DE LA INFORMACION

Es necesario seleccionar las obras que estén terminadas y finiquitadas con objeto de que se
cuente con la totalidad de los conceptos de obra que fueron necesarios para llevar a cabo la
construccion.

Es importante seleccionar el mayor ntimero de obras del mismo tipo para que los indices que se
determinen sean generales, objetivos y confiables.

También debemos seleccionar obras que hayan sido realizadas durante épocas econémicamen-
te estables, aunque puedan existir variaciones que no afecten de manera significativa los indi-
ces a estudiar.

Para cada una de las obras se analiza la totalidad de las estimaciones aprobadas, independien-
temente de que su construccion haya constituido varios contratos.

El siguiente paso es contar con la informacién agrupada y ordenada:

Clave,

Unidad,

Cantidad,

Precio unitario,
Importe,

Numero de estimacion,
Periodo de ejecucién.




PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE CIFRAS INDICE

Las dependencias y entidades de la Administracion Publica deberdn enviar la informacién de
las obras institucionales nuevas, terminadas y finiquitadas con la documentacién siguiente:

DATOS GENERALES DE LA OBRA

LOCALIDAD CUEVANO

TIPO DE UNIDAD UMF 5 CONSULTORIOS
TIPO DE OBRA NUEVA

PERIODO DE EJECUCION 09/12/1996-15/09/97
EMPRESA

CONTRATO (S)

SUPERFICIE DEL TERRENO 1292

SUPERFICIE CUBIERTA CONSTRUIDA DE LA

UNIDAD INCLUYENDO VOLADOS 704
SUPERFICIE DE OBRA EXTERIOR 467
SUPERFICIE DE JARDINERIA 121
Numero DE CAMAS 0
Numero DE CONSULTORIOS 5

Numero DE DERECHOHABIENTES QUE
ATENDERA LA UNIDAD 4800

Pégina 19 de 59




Pagina 20 de 59

Es necesario analizar la informacién que arroja cada obra como es:

SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIE CUBIERTA CONSTRUIDA
SUPERFICIE DE OBRA EXTERIOR
SUPERFICIE DE JARDIN

IMPORTE TOTAL DE LA OBRA

IMPORTE TOTAL POR ESPECIALIDAD
IMPORTE TOTAL DE CADA INSUMO
IMPORTE DE LA OBRA POR CADA CONCEPTO.

Se determinan porcentajes de participacion o incidencia de los importes por especialidad, par-
tida, concepto de obra o insumo.

Ejemplo:
o » IMPORTE DE
% de participacion ESPECIALIDAD
ELECTRICA

Del importe de la especialidad eléctrica =

CON RESPECTO
AL MONTO
TOTAL DE
OBRA

También podremos determinar los factores de cantidad de obra por m2 de superficie cubierta
construida, por ejemplo:

Si la cantidad de toneladas de cemento gris normal utilizadas en una obra fue de 340 y la super-
ficie cubierta construida fue de 10,000 m2 el factor de cantidad sera:

340 ton = 0.034 ton/m2 CANTIDAD
10,000 m2 TOTAL DEL
e INSUMO

SUPERFICIE
DE LA
CUBIERTA




Los pardmetros de costo requeridos con mas frecuencia son:

COSTO/M2 de superficie cubierta construida segun tipo de unidad de servicios
COSTO/M2 de obras exteriores para plazas de acceso y estacionamientos
COSTO/M2 de jardineria

Costo/cama segun tipo de unidad médica

Costo/consultorio segun tipo de unidad medica
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PORCENTAJES DE PARTICIPACION EN OBRAS INSTITUCIONALES

De la totalidad de las estimaciones de diferentes UMF-10 Consultorios (obra terminada y fini-
quitada) se determinaron los importes de las 31 partidas de obra sin incluir la partida 32 de

equipo propio del inmueble.

PARTIDA IMPORTE % INCIDENCIA
PRELIMINARES Y TERRACERIAS $37.135.133,00 7,45
CIMENTACION Y ESTRUCTURA $60.159.268,00 12,07
ESTRUCTURA DE ACERO $76.334.302,00 15,31
ALBANILERIA $90.728.666,00 18,20
ACABADOS $72.791.091,00 14,60
HERRERIA $ 18.798.948,00 3,77
ALUMINIO $23.693.137,00 4,75
VIDRIO, ACRILICOS Y ESPE]JOS $4.562.366,00 0,92
CARPINTERIA Y CERRAJERIA $14.422.752,00 2,89
JARDINERIA $10.936.457,00 2,19
URBANIZACION $3.102.245,00 0,62
TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE $9.055.497,00 1,82
VALVULAS Y LLAVES $2.434.517,00 0,49
TUBERIA Y CONEXIONES DE Fo.Fo. $6.693.911,00 1,34
TUBERIA Y CONEXIONES DE PVC $1.225.151,00 0,25
MUEBLES SANITARIOS $ 7.433.144,00 1,49
EQUIPO CONTRA INCENDIO $571.897,00 0,11
MANGUERAS FLEXIBLES $0,00 0,00
TUBERIA Y CONEX. NEGRAS GALV $135.418,00 0,03
TUBERIA CONDUIT Y CONEXIONES $7.808.122,00 1,57
ALAMBRES Y CABLE $11.756.142,00 2,36
TABLEROS E INTERRUPTORES $4.339.773,00 0,87




CONDULETS $417.221,00 0,08
CANALIZACIONES ESPECIALES E ILU-

MINACION $660.767,00 0,13
REJILLAS Y DIFUSORES $1.690.685,00 0,34
LAMINA GALVANIZADA $6.132.344,00 1,23
CONTROLES Y ARRANCADORES $671.767,00 0,13
TUBERIA Y CONEXIONES DE A.S. $ 385.506,00 0,08
SOPORTERIA $4.410.079,00 0,88
AISLAMIENTO FIBRA DE VIDRIO Y

LAMINA ALUMINIO $2.308.356,00 0,46
MANO DE OBRA $17.674.084,00 3,55

100

TOTAL $ 498.468.746,00

ILUSTRACION 1TABLA CON PORCENTAJE DE UTILIZACION

Fuente: Elaboracién Propia de la informacién obtenida del Manual para la elaboracién de Cifras indice y parametros

de costo de construccién IMSS 1999
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Se determinaron los porcentajes de participacidn o incidencia de los importes por partida de
obra de las siguientes unidades:

PORCENTAJES DE PARTICIPACION

PARTIDAS UMF2+1  |UMF 10 UMF 10 UMF 15 MAT]HR 41C HGZ 144 GUARDERIA 174 |SUBDELEGACION VELATORIO
PRELIMINARES Y TERRACERIAS 4,86 4,63 5 11,3 5,07 4,75 2,99 2,43 16,77
CIMENTACION Y ESTRUCTURA 15,61 30,21 15,95 11,82 17,27 13,11 14,47 12,87 31,25
ESTRUCTURA DE ACERO 0,02 0,55 6,38 0,02 0,1 4,59 0 14,02 0,03
ALBARNILERIA 19,62 16,57 13,76 24,19 17,76 13,43 15,67 14,99 16,39
ACABADOS 15,61 15,36 15,77 11,38 12,88 12,76 20,9 27,92 8,82
HERRERIA 6,58 1,69 2,82 1,74 1,48 3,2 1,62 3,76 1,66
ALUMINIO 4,06 3,18 10,73 6,12 4,32 4,94 7,67 5,77 3,2
VIDRIO, ACRILICOS Y ESPEJOS 0,88 0,35 1,28 1,06 2,08 2,49 1,76 0,89 1,37
CARPINTERIA Y CERRAJERIA 4,38 2,77 5,37 2,28 2,51 4,99 2,11 3,49 3,53
JARDINERIA 1,16 0,96 1,38 2,85 0,59 0,48 0,17 1,35 0,83
URBANIZACION 2,27 5,62 1,62 3,1 0,88 2,78 1,66 2,48 2,52
TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE 1,69 1,3 2,08 1,44 1,77 2,65 5,1 0,64 0,68
VALVULAS Y LLAVES 0,82 0,25 0,57 1,74 1,27 1,64 1,29 0,98 0,5
TUBERIA Y CONEXIONES DE Fo.Fo. 1,06 1,27 2,02 1,65 1,65 1,15 2,52 0,59 1,09
TUBERIA Y CONEXIONES DE PVC 0,08 0,21 0,2 0,05 0,06 0,03 0,09 0,11 0,13
MUEBLES SANITARIOS 1,62 1,15 1,71 1,62 1,39 2,15 1,22 0,08 1,01
EQUIPO CONTRA INCENDIO 0,02 0,1 0,15 0 0,18 0,34 0,18 0,1 0
MANGUERAS FLEXIBLES 0 0,05 0,14 0,5 0,29 0,16 0,06 0 0,17
TUBERIA Y CONEX. NEGRAS GALV 0,61 0,04 0,17 0,25 0,26 0,31 0,34 0,03 0,14
TUBERIA CONDUIT Y CONEXIONES 1,87 1,54 2,35 1,21 2,02 1,6 1,83 1,55 1,12
ALAMBRES Y CABLES 4,2 4,13 1,23 3,11 4,57 4,6 3,2 1,08 2,1
TABLEROS E INTERRUPTORES 2,26 1,61 1,51 0,78 2,12 1,15 2,47 0,82 0,47
CONDULETS 0,11 0,27 0,02 0,02 0,14 0,15 0,07 0,16 0,05
CANALIZACIONES ESPECIALES E
ILUMINACION 1,76 2,87 1,78 1,82 1,32 3,94 0,58 0,22 0,39
REJILLAS Y DIFUSORES 0,8 0,07 0,02 0,17 0,98 0,04 0,53 0,02 0,26
LAMINA GALVANIZADA 2,53 0,28 0,42 2,94 1,85 0,26 5,44 0,09 0,17
CONTROLES Y ARRANCADORES 1,4 0,34 0,47 0,86 6,13 1,78 1,78 0,16 0,17
TUBERIA Y CONEXIONES DE A.S. 0,75 1,15 0,11 2,06 3,3 1,11 0,04 0,58 0,09
SOPORTERIA 0,96 0,33 0,65 0,46 0,61 2,18 0,94 0,46 0,77
AISLAMIENTO FIBRA DE VIDRIO Y
LAMINA ALUMINIO 0,66 0,13 0,14 1,26 1,57 0,56 1,96 0,05 0,27
MANO DE OBRA 1,75 1,02 3,7 2,2 3,58 6,68 1,34 2,31 4,05
PORCENTAJE TOTAL

100 100 100 100 100 100 100 100 100

Fuente: Elaboracién Propia de la informacién obtenida del Manual
tros de costo de construccién IMSS 1999

para la elaboracién de Cifras indice y parame-

ILUSTRACION 2 PORCENTAJES DE PARTICIPACION DIFERENTES OBRAS




En este grafico podemos observar que las partidas que representan el porcentaje mas alto son
la estructura de acero, preliminares y acabados.

PORCENTAJES DE PARTICIPACION

VIDRIO, ACRILCOS Y ESPEIOS JARDJ';:ER'A TUBERIA Y CONEXIONES DECOBRE  _TUUBERIA ¥ CONEXIONES DEFa.Fo.
1% 1%

CARPINTERIAY | URBANIZACION
CERRAJERIA

TUBERIA
CONDUITY
CONEXIQMES

LAMIN
CONTROLES ¥ ARR2
1%
PARTIDAS —
% I
PRELIMINARESY TERRACERIAS
5%
Al
ESTRUCTURA DE ACEROD
0%

Fuente: Elaboracién Propia de la informacién obtenida del Manual para la elaboracién de Cifras indice y para-
metros de costo de construccién IMSS 1999

ILUSTRACION 3 GRAFICO CON PORCENTAJES DE PARTICIPACION POR PARTIDA
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PROMEDIO PONDERADO DE PORCENTAIJES DE PARTICIPACION

PRELIMINARES Y TERRACERIAS 6,4222 16,77 2,43 57,8 9 19,2 38,6 5,51
CIMENTACION Y ESTRUCTURA 18,0622 31,25 11,82 162,56 9 43,07 119,49 17,07
ESTRUCTURA DE ACERO 2,8567 14,02 ) 25,71 9 14,02 11,69 1,67
ALBANILERIA 16,9311 24,19 13,43 152,38 9 37,62 114,76 16,39
ACABADOS 15,7111 27,92 8,82 141,4 9 36,74 104,66 14,95
HERRERIA 2,7278 6,58 1,48 24,55 9 8,06 16,49 2,36
ALUMINIO 5,5544 10,73 3,18 49,99 9 13,91 36,08 5,15
VIDRIO, ACRILICOS Y ESPEJOS 1,3511 2,49 0,35 12,16 9 2,84 9,32 1,33
CARPINTERIA Y CERRAJERIA 3,4922 5,37 2,11 31,43 9 7,48 23,95 3,42
JARDINERIA 1,1411 2,85 0,17 10,27 9 3,02 7,25 1,04
URBANIZACION 2,5478 5,62 0,88 22,93 9 6,5 16,43 2,35
TUBERIA Y CONEXIONES DE COBRE 1,9278 5,1 0,64 17,35 9 5,74 11,61 1,66
VALVULAS Y LLAVES 1,0067 1,74 0,25 9,06 9 1,99 7,07 1,01
TUBERIA Y CONEXIONES DE Fo.Fo. 1,4444 2,52 0,59 13 9 3,11 9,89 1,41
TUBERIA Y CONEXIONES DE PVC 0,1067 0,21 0,03 0,96 9 0,24 0,72 0,10
MUEBLES SANITARIOS 1,3278 2,15 0,08 11,95 9 2,23 9,72 1,39
EQUIPO CONTRA INCENDIO 0,1189 0,34 ) 1,07 9 0,34 0,73 0,10
MANGUERAS FLEXIBLES 0,1522 0,5 0 1,37 9 0,5 0,87 0,12
TUBERIA Y CONEX. NEGRAS GALV 0,2389 0,61 0,03 2,15 9 0,64 1,51 0,22
TUBERIA CONDUIT Y CONEXIONES 1,6767 2,35 1,12 15,09 9 3,47 11,62 1,66
ALAMBRES Y CABLE 3,1356 4,6 1,08 28,22 9 5,68 22,54 3,22
TABLEROS E INTERRUPTORES 1,4656 2,47 0,47 13,19 9 2,94 10,25 1,46
CONDULETS 0,1100 0,27 0,02 0,99 9 0,29 0,7 0,10
CANALIZACIONES ESPECIALES E ILUMINACION 1,6311 3,94 0,22 14,68 9 4,16 10,52 1,50
REJILLAS Y DIFUSORES 0,3211 0,98 0,02 2,89 9 1 1,89 0,27
LAMINA GALVANIZADA 1,5533 5,44 0,09 13,98 9 5,53 8,45 1,21
CONTROLES Y ARRANCADORES 1,4544 6,13 0,16 13,09 9 6,29 6,38 0,97
TUBERIA Y CONEXIONES DE A.S. 1,0211 3,3 0,04 9,19 9 3,34 5,85 0,84
SOPORTERIA 0,8178 2,18 0,33 7,36 9 2,51 4,85 0,69
AISLAMIENTO FIBRA DE VIDRIO Y LAMINA
ALUMINIO 0,7333 1,96 0,05 6,6 9 2,01 4,59 0,66
MANO DE OBRA 2,9589 6,68 1,02 26,63 9 7,7 18,93 2,70

ILUSTRACION 4PROMEDIO PONDERADO DE PORCENTAJES DE PARTICIPACION

PORCENTAJES DE PARTICIPACION POR PARTIDAS

- d a i

o & S A b b S
s & & s
< F & S
& &F & & & &
S F & FFEFEFE
P~ -l <5°° o e
& F @ G L
R S S o o2& o
3 4 & &
& "L B

5DIAGRAMA DE BARRAS CON PORCENTAJES DE PARTICIPACION PONDERADOS Y NO PONDERADOS

Fuente: Elaboracién Propia de la informacién obtenida del Manual para la elaboracién de Cifras indice y parametros de costo de
construcciéon IMSS 1999




Se realizé un andlisis de la participacion en porcentaje de la partida 32 Equipo propio del in-
mueble con los importes totales por partida de las estimaciones.

Realizando un promedio dando como resultado que se utiliza el: 11.66% para la partida 32

Equipo propio del inmueble.

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EQUIPO PROPIO DEL INMUEBLE UMF

25

20 4
]
<
a
E 15
-9
<
e
w
a
3
2 10
z
:
-8 —
5
0
AGS DF NAY HGO | SON | SON | SON BC BC |EDODE| QRO | YUC | ZAC | DGO | HGO | SON | SON
M
UMF 10{UMF 10|UMF 10| MF10 | UMF | UMF | UMF5 | UMF5 | UMF5 | UMF5 | UMF2 | UMF2 | UMF2 | UMFS | UMF2 | UMF2 | UMF2 | UMF
C QRO | 542 542
MSeries1| 567 | 1,18 | 611 | 507 | 9,8 | 21,3 | 1404 | 1945 | 851 | 9,39 | 1517 | 1752 | 1382 | 875 | 1939 | 6,03 | 1557 | 13,17

Fuente: Elaboracién Propia de la informacién obtenida del Manual para la elaboracién de Cifras Indice y parametros de costo de
construccién IMSS 1999

ILUSTRACION 6DIAGRAMA DE BARRAS PORCENTAJE DE PARTICIPACION EPI UMF

Pégina 27 de 59




Pagina 28 de 59

FACTORES DE CANTIDAD DE OBRA

Factores de cantidad de los principales conceptos de obra por metro cuadrado construido para

unidades médicas y obtenemos la siguiente tabla:

FACTORES DE CANTIDAD DE OBRA

CONCEPTO UNIDAD  |UMF 2+1 UMF 5 UMF 10 UMF102  |[UMF 15 HR 41
EXCAVACION POR MEDIO MANUAL Y MECANICO EN

CEPAS DE 0 A 2,00 M DE PROFUNDIDAD EN MATERIAL

"B" M3 1,9113 1,7128 0,2814 0,5164 0,3084 0,0553]
PLANTILLA DE 5 CMS DE ESPESOR DE CONCRETO

F'C=100 KG/CM2 M2 0,4316 0,844 0,3299 0,2966 0,1939 0,3583
ACERO -2,5 AL 12 EN CIMENTACION TON 0,0119 0,0344 0,0614 0,0092 0,0054 0,0078
CIMBRA COMUN EN CIMENTACION M2 0,7636 0,9631 2,3776 0,4056 0,216 0,344
CONCRETO EN CIMENTACION F'C =250 KG/CM2 M3 0,1204 0,1714 0,4919 0,0899 0,053 0,0845|
CIMBRA COMUN EN COLUMNAS M2 0,2076 0,0803 2864 0 0 0,1648
CIMBRA COMUN EN LOSAS Y TRABES M2 1,8014 1,5902 1,5458 0,6407 1,3362 1,5227
ACERO -2,5 AL 12 EN ESTRUCTURA M2 0,0216 0,0162 0,0267 0,0108 0,0262 0,0371
CONCRETO EN COLUMNAS F'C=250 KG/CM2 TON 0,0161 0,0073 0,0426 0,0034 0,0203 0,020
CONCRETO EN LOSAS Y TRABES F'C=200 KG/CM2 M3 0,1113 0,1863 0,1901 0,0925 0,164 0,2677
CASTILLOS Y CADENAS DE CONCRETO F'C= 150

KG/CM2 DE 14 X 14 O 15 X 15 M3 1,6107 1,5822 1,3787 0,2763 0,7188 0,7675
MURO DE TABIQUE DE BARRO ROJO RECOCIDO DE 14

CM DE ESPESOR M3 0,9577 2,7366 1,0751 0,248 1,7439 1,1848
FALSO PLAFON DE TABLAROCA M 0,8969 1,4434 0,7881 0,5257 0,6885 0,7297
PINTURA VINILICA EN MUROS, LOSAS, TRABES Y

PLAFONES M2 3,1602 2,4837 1,374 0,5359 1,8675 2,2526
ENLADRILLADO EN AZOTEA M2 0,1228 0,9991 0,7319 0,3986 0,5591 0,9349
APLANADOS EN MURO CON MORTERO, CEMENTO,

CEMENTO, ARENA M2 1,9576 3,409 1,9904 0,2976 0,9123 2,856

Fuente: Elaboracién Propia de la informacién obtenida del Manual para la elaboracién de Cifras Indice y parametros de costo de

construccién IMSS 1999

ILUSTRACION 7 FACTORES DE CANTIDAD DE OBRA




Después de obtener los principales factores de cantidad de obra de los conceptos Factores de
cantidad de los principales insumos de obra por metro cuadrado construido de las unidades
médicas analizadas.

INSUMO UNIDAD FACTOR DE CANTIDAD POR M2
CIMENTACION
ACERO No 3 FS 2000 TON. 0.0019
ACERO No. 4 FS 2000 TON. 0.0027
ALAMBRE 18 REC. KG 0.2566
ARENA M3 00553
CEMENTO GRIS NORMAL ) TON. 0.0340
GRAVA % Al 172" M3 0.0353
MADERA PINO 3a PT. 2.2470
PEON JOR. 0.0730
AYUDANTE ALBANIL JOR. 00763
QOFICIAL JOR. ‘ 0.0439
ESTRUCTURA
ACERO No 2.5 FS 2000 = TON, 0.0025
ACERO No. 3 FS 2000 TON. 0.0088
ACERO No. 6-12 FS 2000 TON. 0.0038
ALAMBRE No_ 18 KG. 0.3881
ARENA M3 0.0656 p
CEMENTO GRIS NORMAL TON 0.0472
FIERRO ESTRUCTURAL KG. 28558
GRAVAX A 1Y% M3 0.0769
MADERA PINO 3a. PT. 15.2752
PEON JOR. 0.1401
AYUDANTE ALBANIL JOR. 0.2433
OFICIAL JOR. 0.2122
ALBANILERIA
ACERO No 3 FS 2000 TON. 0.0039
ALAMBRE No. 18 RECOCIDO KG 0.0729
ALAMBRON 1/4" KG. 0.6810
ARENA M3 0.1552 -
CEMENTO GRIS NORMAL TON 0.0782
GRAVA 34" A1 112" M3 0.1431
MADERA PINO 2a PT. 0.7684
MADERA PINO 3a PT. 1.0718
METAL DESP 0.9 KG/M2 M2 0.3804
TABIQUE BARRO REC. 14 PZA. 56 000
PEON JOR. 0.4782
AYUDANTE AL BANIL JOR. 0.3154
OFICIAL JOR. 0.1309
ACABADOS
ALAMBRON 1/4" KG 01563
ARENA M3. 0.0262 =
CEMENTO GRIS NORMAL TON. 0.0323
FORMICA TEKA M2 0.2676
GRAVA % A 1% M3 0.0175
LOSETA VINILICA M2 04532
LOSETA INTERCERAMIC M2 0.2934
MAYOLITA 5.5X22 CM. PZA 35.9838
MOSAICO GRANITO M2 0.2725
MOSAICO TERRAZO M2 0.3103

1

ILUSTRACION 8 PRINCIPALES INSUMOS DE OBRA
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Es necesario agrupar por especialidad las cantidades o factores de cantidad por metro cuadra-
do construido de los principales insumos que intervienen en la construccién de unidades insti-
tucionales. Tomaremos los insumos que representen el 80% del monto de la construccion, se
obtienen los modelos matematicos por especialidad:

Finalmente el incremento bimestral se divide de la siguiente manera:

Obra civil
INCREMENTO BIMESTRAL DE OBRA CIVIL 10 MATERIALES Y 2 TRABAJADORES
FECHA INERO FEBRERO 2012
CLAVE ELEMENTO UNIDAD CANTIDAD  |COSTOELEM| IMPORTE
45 VARILLAAR. No. 4 TON 0.0387 13,200.00 510.84
195 ARENA M3 0.3686 220.00 81.0¢
435 CEMENTO GRIS NORMAL TON 0.1899 1,840.00 368 41
797 GRANOPLASTIC (AGRACOAT TERTEX) M2 0.2673 47 89 12.80
805 GRAVADE 34 A 1/2 M3 0.2871 220.00 63.1¢
986 LOSETA VINILICA DE 3MM ESPESOR M2 05618 86.70 48.71
1020 MADERA DE PINODE 3a. PT 206328 14.90 307 42
1075 LOSETA 20X20 CM. ASTRATO INTERCER] M2 05736 115.00 65.9
1125 MOSAICO TERRAZO 40 X 40 M2 0.2803 371.00 103.5¢
1760 CRISTAL FLOTADO 6 MM. M2 0.1537 117.52 18.0¢
SUMA DE MATERIALES 1,580 .4¢
2000 AYTE. 2a JOR. 24807 15362 381.0¢
9015 OF . DE ACABADOS (ANTES OF. DE 1A) JOR. 1.3455 22247 209 3¢
SUMA DE MANO DE OBRA 680.42
SUMA DE MAT. Y MANO DE OBRA 2,260.87

INDICE DE COSTO 2261 2208 1.0238




Instalacion hidraulica y sanitaria

INCREMENTO BIMESTRAL DE INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

FECHA INERO FEBREROQ 2012 1i2
CLAVE ELEMENTO UNIDAD CANTIDAD COSTOELEM} IMPORTE
3094 CODO DE COBRE DE 90X32 MM DIAM PZA 814 4238 344973
3043 CODO DE FO.FO. 80X100 M. DIAM PZA. 238 163.02 3879870
N7 COLADERA HELVEX 1342 PZA Z 834.00 251800
3436 COPLE DE COBRE R EXT.51 MM. DIAM PZA. 152 93.10 14,1512
3459 COPLE DE COBRE RED.38X32MM.DIAM PZA 152 4413 B.T07.7i
3012 FORRODE F DEV. DE 25MM. DIAM PZA 416 4741 19,7225
3008 LLAVE DE RETENCION 161518 PZA S_EJ 4741 2478971
3806 TEE DE COBRE 25X25X25 MW DIAM PZA 261 5128 13,3840
3286 TUBC DE COBRE TIPO "M" DE 25 MM M 1.044 111.00 115.884.00
rkk] TUBODE FOFO. 100X1CX1.50M PZA 262 581.70 1524054
3253 TUBC DE FO.FO. 100X2CX1.50 M. PZA 164 1,141.00 187 124.00
3232 TUBODE P.V.C. ANGER 38 MM. DIAM PZA3 367 2121 77840
2850 TRAMPA DE PLOMO 38 MM. DIAM PZA 39 400 2.106.0(
3985 VALVULA ELIMINADORA 24 ARQ 13 PZA 10 1881.70 19.817.00
3959 VALVULA DE COMPUERTA ROSC. 25 MM PZA 8 20774 247124
3350 YEE DE FO.FO. 100X100 MM. DIAM BZA 182 41184 7455480
SUMA PARCIAL 7599,357.2
3006 ASIENTO DE PLASTICO NEGRO STAPA PZA 1 13350 13350
2271 CODO CROMADO HELVEX 32 MM DIAM PZA 1 20023 2002
2281 CHAPETON CROMADO PITUBO 32 MM PZA. 2 57.78 11551
2261 FLUXOMETRO HELVEX 32 MM. DIAM PZA 1 2717.45 27174
3152 INODORO IDEAL 5. MODELD ZAFIRO PZA 1 1,155.00 1,155.0(
3164 JUNTA PROHEL PZA 1 606 801
SUMA PARCIAL X 50 432880 216.490.0(
3008 AUM Y LLAVE RET MOD. 1302 PZA 1 42741 4274
83 CUBRE TALADROMOD. 1412 PZA 1 1377 137
3151 LAVAED IDEAL 5. MOD. PROGRESO PZA 1 1,640.00 184000
3158 MENSULADISENO LM.S S PZA 2 81.30 18261
3255 TRAMPA P. CONTRA DE LATON 32 MM. PZA. i 275.88 2758
SUMA PARCIAL X 47 2538.68 118.364.0
INCREMENTO BIMESTRAL DE INSTALACION HIDRAULICA'Y SANITARIA
FECHA NERC FEBRERO 2012 22
CLAVE ELEMENTO UNIDAD CANTIDAD COSTOELEMI IMPORTE
3180 GABINETE C/INCENDIO 38X21)7 0MM PZA 1 78200 79200
3185 MANGUERA PARCH 38 MM, PZA 1 287200 287200
3194 NIPLE GALVANIZADO 38 MM PZA 1 265.00 2650
3182 REDUCCION DE BRONCE 51X38 MM PZA. 1 596.00 506.0(
3183 SOPORTE AUTOMOT. PIMANG. 38 MM PZA. 1 206.00 208.00
3181 VALVULA DE GLOBO ANGULAR 51 MM PZA, 1 591.00 591.00
3196 COPLE GIRATORIO BRONCE 38 MM PZA 2 33000 85001
397 CHIFLON CHORRO SOLD. MOD.7 38 MM
4 PASCS PZA 1 45000 45000
3189 EXTINTOR POLVOAEC DE 4.5 KG. PZA 1 58400 584.00
3188 LLAVE COMB. PIMANGUERA PZA. 1 85.00 95.0(
SUMA PARCIAL X & 712300 56.584.00
SUMA DE MATERIALES 1,152,185.2!
9310 QFICIAL PLOMERO JOR. 333.50 22247 741937
9305 AYUDANTE DE PLOMERQ JOR 34 153,62 51,3490
SUMA DE MANC DE OBRA 125,728 8
SUMA DE MATERIALES Y MANC DE OERA 1.277.9239
INDICE DE COSTO 1277924 1272147 10045
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Aire acondicionado

ACONDICIONADD
FECHA NEROFEBRERO 2012 12
COSTO

CLAVE ELEMENTO uNDAD | CANTIDAD  |ELEMENTO | IMPORTE
a2 TUBO DE ACERO SOLDABLE " DIAM M aoo0] 10541 285,230 7(
280 CODO ACERO SOLDABLE 8" DIAM FZA 90 00| 52500 4225001
207 TEE ACERO SOLDABLE 8" DIAM PZA 2000] 82000 16.4000
T VALVULA MARIPOSA 2 172° DIAM PZA woo] 120000 1290000
2335 BRIDACUELLO SOLD 2 172" DiAM FZA 81 m[ 12195 QeTT S
3008 CODO COBRE 2* DIAM PZA 86.00| 10520 9047 2
85 TUBO COBRE "M 2* DIAM M 118,00 21900 2584200
30 COPLE COBRE 2° DIAM PZA 102 00 5474 55834
3899 TEE DE COBRE 2" DiAM PZA 20.00] 19052 5550
3962 VALVULA COMPUERTA2" DIAM PIA 38.00 75084 853
2013 ABRAZADERA DEUNA 1 12" DIAM FZA
4023 ALAMBRETWCALIERENO 16 M
4028 AL AMERE TWCALIBRE No D M
4032 |soPoRTE PTUBO DE 172" DiAM FZA
4033 ABRAZADERA ONEGA 34 DIAM FZA
4040 ARRANCADOR MAGNETICOBG-2 PZA
1532 |soLER DE FiERRO 12" ESPESOR M
un TUBO CONDUIT P.G 34° DIAM M 21,981
4707 ESTACION DE BOTONES B3¢ FZA o] 140889 154989
a0 |nTERRUPTOR TERMOMAG Q0315 PIA woo| 2513 35.20021
5005 ASLAM F VIDRIO 1" ESPESOR e 2176.00] 3188 §9,3926+
5010 ACOPLAMIENTO G:618 FZA 28.00| 52878 148341
5075 DIFUSOR TDC-1 C/CONTROL 9X12.4V PzA 205 00| 85258 135828
5120 LAMINAGALV. CALIBRE 25 Ke 2,025 00 1859 37833
512 LAMINAGALV CALIBRE 24 KG 20,200.00) 1815 368,830 0(
5143 [MoouTROL FZA su|  s212 1748073
5145 |manoveTRO PZA 16.00] 21800 5,004 0
5232 TERMOSTATO FZA 00| 35513 1704648
5238 TERMOMETRO PZA 18.00| 71500 12.8700(
5753 VALVULA 3ViAS FzA 1300 187857 24354
5786 REJLLA4FL5 DE 20 X 10 PZA 215.00] 50818 109.2544(
5012 FORRO C/F VIDRIDC/FYROCURE 4" M 285.00] 16330 4847350

SUMA DE MATERIALES | 17337144

AAIB 2012
ACONDICIONADO




Instalacion Eléctrica

INCREMENTO BIMESTRAL DE INSTALACION ELECTRICA

FECHA ‘NERO FEBRERO 2012
COSTO
CLAVE ELEMENTO UNIDAD CANTIDAD ELEMENTO IMPORTE
4028 ALAMBRE TWNo 12 M 20,417.000 550 114,335.2¢
4087 CABLE THWS00 MC.M M 836000 325 57 27301252
4076 CABLE VINANEL 800 # 2 M 3,189 000 5417 172,748.13
4080 CABLE USORUDO 2 X 14 M 1,167.000 1785 20.8308¢
4545 CAJA CUADRADA GALVAN. 100 X 100 PZA 1,356.000 798 10,820 8¢
2180 CONTRA TUERCA GALVA_DE 13 MM PZA 5,214 000 0.42 250988
CONECTOR MOD 6269 Y CLAVIJA MOD 6266, COOPER WIRING
2144 DEVICES (4411+4144) PZA 1.554 000 280.30 435,586 20
4778 INTERRUP. TERMOMAG. FAL 140151 X 15 AMP PZA 168.000 600.78 100,931 .04
£270 MONITOR GALVAN. 13 MM PZA 3,107,000 1.04 3.231.2¢
1850 TABLERO DIST NBLP-184 AB 3 X 50 PZA 14.000 3630.24 50,823 3
4811 TUBO ASBESTO CEMENTO 100 MM M 162.000 122.00 18,764 00
£420 TUBO CONDUIT GALY. PG 13 MM M 9,040,000 18.56 16778240
SUMA PARCIAL 1.372.47584
4031 ANCLA Y BALAZO RAWL PLUG PZA 1000 33 33
4300 [ROLDANA PLANA DE 1/4 PZA 1000 0.18 01E
4332 |SOLERADE FIERRO 1/4 DE ESPESOR M 0257 854 22
4849 TORNILLO DE 1 X 112 PZA 1000 0.48 048
4489 TUERCA EXAGONAL DE 14 PZA 1.000 .19 018
SUMA PARCIAL POR 3707 5 4105 23,763 8¢
£265 MARIPOSA GALVA 114 PZA 2000 280 580
4301 ROLDANA DE PRESION DE 1/4 PZA 2000 .15 03¢
4332 SOLERADE FIERRQ 1/4 DE ESPESOR M 08£9 855 821
4824 TAQUETE RAW BOLT DE 14 PZA 2000 131 651
SUMA PARCIAL POR 734 20,9289 13361 7¢
4552 CAJA PARA TABLERO NAIB 424 AB PZA 1000 17,152 83 17,152 83
4249 |INTERRUP. TERMOM MAL-36500 PZA 1000 20,140.33 20,14032
4884 [INTERRUP. TERMOM FAL-3 PZA 1.000 2,002 92 280291
4885 [INTERRUP. TERMOM MAL-36050 PZA 6000 290292 17,417 54
4385 INTERRUP. TERMOM . MAL-35070 PZA 8.000 333795 26,7035
SUMA PARCIAL POR 2 84317 20 168,634 4C
SUMA DE MATERIALES 1,580,235 67
MANO DE OBRA
8405 CFIC ELECTRICISTA{SALARIO REAL) JOR 751450 2247 167 ATT 3
5478 AYUD ELEC TRICISTA[SALARIO REAL) JOR 751450 152 62 115.439.2¢
SUMA DE MANO DE DBRA 282.6165¢
SUMA TOTAL DE MATERIALES Y MO 1,862,852.26
MNDICE DE COSTO 1862852 1628934 11450
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Y POR ULTIMO EL CONCENTRADO DE MANO DE OBRA

FECHA NEROFEBRERO 2012 2
CLAVE ELEMENTO UMDAD | CANTIDAD  |COSTOELEME] INPORTE
9503 AYUDANTE HOMLATERO IR 88049 15362 135.26081
%12 AYUDANTE FORRADOR IR 108.36 15362 16,646 %
%18 AYUDANTE MECANICOREFRIG JR 16 18780 4630
9305 AYUDANTE DE PLOMERO IR 33 14656 48863
975 AYUDANTE SOLDADOR TUBERO IR 12308 18788 2501y
08 AYUDANTE ELECTRICISTA JR %% 15362 55226
%15 MECANICO REFRIGERACION IR U6 31783 78358
3500 OFICIAL HORLATERO JOR 52081 47 115,677 %
%508 OFICIAL FORRADOR IR 108 36 maT 21068
%10 OFICIAL PLOMERO JR 3708 4T BUH
%070 OFICIAL SOLDADOR TUBERO IR 12509 25098 2504
%405 OFICIAL ELECTRICISTA JR 1Y m4T 7978
%506 AYTE 28 IR .66 15362 102003
9506 AYTE 22 JOR 718 15362 1,102%

SUMA DE MANO DE OBRA 3083808

SUMA DE MANO DE 0BRA Y MATER 21320873

INDICE DE COSTO 23067 212218 1.0089
MBAY




ACTUALIZACION DE PARAMETROS DE COSTO DE CONSTRUCCION

Al determinar los costos por m2 de construccion para cada tipo de unidad, sera necesario actua-
lizar la informacién obtenida, y para esto se proponen los siguientes métodos.

Numero indice

Un indice es la relacién entre 2 cantidades que muestra o sefiala la evoluciéon de un fenémeno
respecto al tiempo o a otras caracteristicas.

Estos nimeros indican el cambio relativo en precio, cantidad o valor en algiin punto anterior en
el tiempo (periodo base) y el tiempo actual (periodo de referencia)

Para la construccidn de un nimero indice, se debe fijar los periodos base y de referencia (perio-
do actual) de la serie temporal, teniendo en cuenta que deben ser periodos normales, es decir
periodos donde no se hayan presentado situaciones fortuitas.

Con ellos podemos cuantificar porcentualmente si los precios de un producto o conjunto de
productos, aumentan o disminuyen a lo largo del tiempo.

indice simple

Es aquel que mide la variacion relativa de un solo articulo, servicio o insumo desde un periodo
base hasta el periodo de referencia. Es calculado como la razén de precio, cantidad o valor en un
periodo dado al precio, cantidad o valor correspondientes en un periodo base.

indice complejo

Estudian la evolucidn en el tiempo y /o espacio de una magnitud que tiene varios componentes

Indice de costo de insumo

Es aquel que nos relaciona el costo de un determinado insumo en una fecha o periodo dado y el
costo de este mismo insumo en una fecha o periodo base.

Indice de costo de construccion

Es el nimero que sefiala o indica la variacién o modificacién que ha surgido el costo de la edifi-
cacion a través del tiempo, con respecto a un costo base de construccion.

Senala una variacion de costo de una fecha o periodo con respecto a una fecha o periodo base
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Como se emplean las cantidades del periodo base, es muy usado ya que pueden hacer compa-
raciones mas expresivas a lo largo del tiempo, dado que los cambios se atribuyen a variaciones

en los precios.

INDICE DE LASPEYRES *

Este indice toma como ponderaciones en el calculo del indice compuesto, las cantidades de los

insumos en el periodo base.

INDICE SIMPLE

iNDICE COMPLEJO

PONDERADOS

NO PONDERADOS

{INDICE DE PAASCHE

INDICE DE LASPEYRES

MEDIA ARITMETICA
SIMPLE
MEDIA GEOMETRICA
, SIMPLE
. -

1 Ernst Louis Etienne Laspeyres, economista y estadistico aleméan naci6 en 1696, El indice de
Laspeyres, es una forma de mostrar la evolucion en el tiempo, a partir de un afio base, de un
conjunto de magnitudes, ponderando en cada una su importancia dentro del conjunto. Los indi-
ces de precios al consumo en muchos paises se elaboran actualmente utilizando el indice de

Laspeyres




Ejemplo

INDICE LASPEYRES CANTIDAD ANO 2004

CANTIDAD PRECIO UNITARIO
ARTICULO 2004 2006 2004 2006
A 200 50 300 150
B 4 3 800 250
150(200)+250(4) ¥ 100~ 3,000 +1,000 _31,000.00
[2006 300(200)+800(4) 60,000 +3,200 63,200.00
0.49050633 x 100 = [ 2006 = 49,05063

INDICE PAASCHE CANTIDAD ANO 2006

150(50)+250(3)
Looos

X 100 =

300(50)+ 800(3)
7,500 + 750 _ 8250 0.47413 X 100 =
15,000+ 2,400 — 1740 '

| P 47,4137
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LA INVESTIGACION DE MERCADO COMO HERRAMIENTA PARA
ACTUALIZAR LOS INSUMOS DE LOS PARAMETROS DE COSTO DE
CONSTRUCCION

Definiciones

Para efectos de este procedimiento, ademas de las definiciones establecidas en los articulos
2,3,4 de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y el 2 de su Regla-
mento se entendera por:

Investigacion de mercado: la verificacion de la existencia y costo de materiales, mano de obra,
magquinaria y equipo, asi como de contratistas, a nivel nacional o internacional, y del precio total
estimado de los trabajos, basado en la informacién que se obtenga en la propia dependencia o
entidad, de organismos publicos o privados, de fabricantes de bienes o prestadores del servicio,
o una combinacion de dichas fuentes de informacion en términos del presente Reglamento;

Precio de mercado: el precio de los materiales y equipos de instalaciéon permanente a que se
refiere la fraccion II del articulo 161 de este Reglamento, que oferto el fabricante o proveedor
en el momento en que se formalizo el pedido correspondiente entre el contratista y el provee-
dor; en el momento en que se formalizo el pedido correspondiente entre el contratista y el pro-
veedor (numeral 2 fraccion XXIII del RLOPYSRM 2010);

Metodologia

El Articulo 15 del RLOPYSRM, la investigacién de mercado debe realizarse de cuando menos
dos de las fuentes siguientes:

1. La que se encuentre disponible en CompraNet;

2. La obtenida de organismos especializados; de camaras, colegios de profesionales, aso-
ciaciones o agrupaciones industriales, comerciales o de servicios, o bien de fabricantes o
proveedores de bienes o prestadores de servicio, y

3. La obtenida a través de paginas de Internet, por via telefénica o por algin otro medio,
siempre y cuando se lleve el registro de los medios y de la informacion que permita su
verificacion.

4. Parala actualizaciéon de la corrida, se realiza principalmente con la tercera fuente que es
la solicitada por internet y via telefénica.

5. Se contacta a las casas comerciales, distribuidores y productores para solicitarles sus
listas de precios actualizadas y aplicaindoles el descuento proporcionado por estos pro-
veedores.

A través de la recopilacién de toda esta informacidn, el drea encargada de realizar la investiga-
cion de mercado o en caso de no existir esta el area requirente junto con el area responsable de
la contratacién deberian crear un acervo de listas de precios e informacién técnica. La que sirve
como fuente constante de consulta por parte de los analistas del Instituto.

El area de investigacion de mercado realiza dos tipos de consultas o solicitudes;




Cotizacion de productos especificos, son los solicitados por los analistas de precios unitarios de
la dependencia o entidad para el andlisis de precios unitarios no contenidos en el contrato ori-

ginal.

Solicitud de listas de precios a empresas de diferentes ramos, la que quedan almacenadas den-

tro la dependencia o entidad.

Los precios recabados cuentan con las siguientes caracteristicas:

Libre abordo, (LAB); si no se especifica un caso contrario

Sin impuestos

Incluyen descuentos indicados por la empresa

PROPUESTA PARA REALIZAR LA INVESTIGACION DE MERCADO DE INSUMOS PARA LA

CONSTRUCCION

PROVEEDOR

ENTRADA

PROCESO

SALIDA

TUSUARIO

Distribuidoras d=
Materiales

Proveederes y Casas

Encuestas y listas
actnalizadas de
rrecios

Prrsonal de Costes

>

Realiza encuestas v enrevisias

[

Fevisa encuestas ylistas de precios

¥

Aplica  descuentos, carges ¥
desglosa el IV A

¥

Enviaal drea de Sistamas para capiura
catelogo de insumos de 13 construceidn

v

Reshe del Ar=a de Sisteras catalngn,
de insumos de lz construccidn impreso.

¥

Sclicita 3l Area ce sistemss grabar en
medio magnético &l catglogg de ]

insumos de la comstruccidn.

Catilogo de insumos
de la construccion,
tzbulader universal
de precios unitarios,

tzbulader universal

de precinz vritating

Coordinzcicn ce
Construccdn ¥
Flaneacior  Inobdiarda,
Divisitn de Construceidn,
Diteccion Regional a
traves de s Delspaciones
Esatzles v Regionales.
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Responsable

No. Actividad

Descripcion de Actividades

Analista de
investigacion de
mercado

Planea entrevistas y encuestas a realizar.

Efectia  entrevistas vy  encuestas con
proveedores y casas comerciales que manejan
insumos de la construccion.

Obtiene las listas de precios de los insumos de
la construceion, que maneja cada proveedor y
casa comercial y elabora el formato de
encuesta.

Archiva por proveedor o casa comercial en el
expediente correspondiente, la hoja de
encuesta v las listas de precios respectivas.

Determina listas de precios de insumos de la
construccién por especialidad, proveedor y
casa comercial.

Elabora con base en las listas de precios de
insumos de la construccidon obtenidas, los
siguientes documentos:

¢ Tabla de precios de insumos de obra civil:
Material Bdsico, acero, madera, vidrio, etc.

e Tabla de precios de insumos por
especialidad: instalacion hidrdulica v
sanitaria, instalacién eléctrica, instalacion
de aire acondicionado, instalaciones

ILUSTRACION 9 DIAGRAMA DE FLUJO INVESTIGACION DE MERCADO




EJEMPLO LA ACTUALIZACION DE LOS PARAMETROS DE COSTO
POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION

Derivado de las tablas anteriores se procede a realizar bimestralmente la investigacion de cos-
tos de mercado en el drea metropolitana para actualizar los costos de los insumos que compo-
nen las Cifras Indice.

Como resultado de la investigacion de costos de mercado en el area metropolitana, se actuali-
zan los insumos de las Cifras Indice

MATERIALES Y 2 TRABAJADORES

EL INDICE DE COSTO ES EL RESULTADO
DE LA DIVISION DE LA SUMA DE MATE-
RIAL'Y MANO DE OBRA ENTRE LA SUMA

DE MATERIAL Y MANO DE OBRA DEL BI-

MESTRE ANTERIOR

FECHA: :NERO FEBRERO 2012
CLAVE ELEMENTO UNIDAD CANTIDAD  |COSTO ELEM. IMPORTE
45 VARILLAAR. No. 4 TON 0.0387 | 13,200.00 510.84
195 ARENA M3 0.3686 220.00 81.09
435 CEMENTO GRIS NORMAL TON 0.1899 1,940.00 368.41
797 GRANOPLASTIC (AGRACOAT TERTEX) M2 0.2673 47.89 12.80
805 GRAVA DE 3/4 A 1/2 M3 0.2871 220.00 63.16
986 LOSETA VINILICA DE 3MM ESPESOR M2 0.5618 86.70 48.71
1020  |MADERA DE PINO DE 3a. PT 20.6328 14.90 307.43
1075 LOSETA 20X20 CM. ASTRATO INTERCERAMIC M2 0.5736 115.00 65.96
1125  |MOSAICO TERRAZO 40 X 40 M2 0.2803 371.00 103.99
1760 CRISTAL FLOTADO 6 MM. M2 0.1537 117.52 18.06
SUMA DE MATERIALES 1,580.46
9000  [AYTE.2a. JOR. 2.4807 153.62 381.09
9015 |OF. DE ACABADOS (ANTES OF . DE 1A) JOR. 1.3455 222 47 299.33
SUMA DE MANO DE OBRA 680.42
SUMA DE MAT. Y MANO DE OBRA p,260.87
INDICE DE COSTO 2261 2208 1.0238
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Obteniendo los indices de costo de las cuatro especialidades consideradas para las Cifra Indice,

se toman los porcentajes de participacion o incidencia distribuidos de la siguiente manera:

INCREMENTO DE LA CONSTRUCCION

En el caso de Obra civil se
_>| considera el 70% del indice

JPtiae de costo
70% ) OBRA CIVIL 1.0238] | 0.71665
"T09% | INST. HIDRAULICA Y SANITARIA 1.0045 | 0.1004
10% | INST. ELECTRICA 1.1450 | 0.11450
10% | INST. AIRE ACONDICIONADO 1.0089 | 0.10089
INDICE DE COSTO: 1.03254

El factor de indice de costo es
el resultado de la suma de los
4 indices de costo de cada es-
pecialidad




FACTOR DE ACTUALIZACION= 1.0325 ENER-FEBRERO

Una vez obtenido nuestro factor de actualizacién
lo aplicamos a los parametros de costo / m2 del

bimestre inmediato anterior

unidades/médicas obra nueva

MR
2 13860 650
3 0 650
5 15703 650
il 15§03 650
10 15§03 650
15 15403 650
COSTO POR M2
UNIDADES OBRA IMAGEN
MEDICAS CONSTRUC. EXTERIO JARDINERIA INSTITUC. EIP.
UMR - - = = =
UMF.2C 14,311 671 437 139 2,860
UMF.3C 14311 671 437 139 2,860
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TERMINOS DE LA CONSTRUCCION INSTITUCIONAL

Se presentan los términos referentes a la construccién institucional

Obra nueva institucional

Es el resultado de la ejecucion de todos los trabajos necesarios para llevar a cabo la construc-
cion de algun tipo de edificacion de servicio de alguna dependencia de gobierno.

Tipos de obras institucionales

Las construcciones institucionales se clasifican segtn el tipo de obra a llevarse a cabo en: obras
nuevas, ampliaciones, remodelaciones, ampliaciones y remodelaciones, reestructuraciones, re
nivelaciones, adecuaciones.

Tipo de unidades institucionales

Las unidades institucionales se han clasificado en base a los servicios que prestan en:

Unidades Médicas y Unidades no Médicas

Las unidades médicas comprenden:
UMF. Unidad de Medicina Familiar de 1, 2, 3,5, y 10 consultorios

Las Unidades de Medicina Familiar constituyen el primer nivel de atencion a la salud del siste-
ma IMSS, cuyos propdsitos principales son:

La prevencidn de enfermedades y la promocién de la salud.

Otorgar los primeros auxilios para la estabilizacién y atencién de pacientes no programados
que requieren la atencion médica inmediata.

La atencion de las enfermedades de facil tratamiento.

Fomentar y promover las actividades docentes y académicas y de investigacién para las areas
médicas y paramédicas.

En el aspecto técnico administrativo, permite al derechohabiente realizar los tramites de afilia-
cion, cambio de adscripcidn, tramitologia inicial de pensiones, gastos de matrimonio, funeral y
subsidios.




HGS. Hospital General de Sub-Zona
HGZ. Hospital General de Zona de 72, 144 camas
HGR. Hospital General Regional 216 camas

Los Hospitales Generales de Zona constituyen el segundo nivel de atencién a la salud del siste-
ma IMSS.

Unidades no Médicas

Guarderia Tienda Almacén

Oficinas., agencias | Taller conservacion Planta de lavado
Velatorio Estacionamiento. cubierto

Gimnasio Alberca exterior Cancha de futbol
Cancha de beisbol | Cancha de basquetbol Bafios y vestidores
Tribunas

EQUIPOS Y SISTEMAS DE INSTALACION PERMANENTE Y SUS PERIFERICOS:

Son los equipos, sistemas, accesorios y periféricos que se requieren para la operacién de la Uni-
dad Médica.

Equipos de Aire Acondicionado,

Extraccion e Inyeccidon de Aire,

Elevadores, Equipos Eléctricos,

Sistemas Electrénicos y de Telecomunicaciones,

Equipos Hidraulicos (con accesorios y conexiones), Equipos y Mobiliario Sanitario (con acceso-
rios y conexiones),

Conceptos y Accesorios propios del inmueble (cortinas decorativas para oficinas; y cortinas
antibacterianas para las areas que lo requieran),

Planta de Tratamiento,

Sistemas de Gases Medicinales y sus periféricos,

Tanque(s) de Gas L.P. y/o Natural, incluyendo los equipos, instalaciones y todo lo necesario
para su correcto funcionamiento (asi como los que se describen en los presentes TR.), suminis-
trados, instalados, probados y puestos en operacion por parte del contratista, incluyendo la
capacitacién del personal para el manejo de los mismos.
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INTEGRACION DEL COSTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION

Este es el ejemplo para la aplicacion de los parametros de costos en los estimados de costo para
los proyectos del Instituto.

NECESIDADES BASICAS DEL PROYECTO

TIPO DE OBRA: PROYECTO INTEGRAL DE LA UMF 10 CONSULTORIOS
UBICACION: Querétaro.

SUPERFICIE DEL TERRENO: 22,015,24 M2

AREA DE CONSTRUCCION: 4,966 M2

AREA PEATONAL: 25% del area total construida, 1,241.50 m2

AREA VEHICULAR: 747.89 M2,

AREA JARDINADA: 50% del area construida: 2,483 m2

AREA EXTERIOR:

ZONIFICACION Y PARAMETROS DE SUPERFICIE

Los factores que intervienen en la ocupaciéon de un predio son:
Area construida

Area exterior:

Area peatonal

Area vehicular

Area jardinada

Reserva territorial

Area peatonal.

Para establecer el parametro de superficie de la plaza de acceso se reconocen 2 caminos, uno
que esta en relacidn directa al nimero de usuarios posibles (personal y publico) y otro que to-
ma su dimensién de la relacion con la superficie construida. 25% del area total construida.

Los elementos que conforman una plaza son:




Escalinatas, rampas, plataformas y elementos complementarios tales como andadores, andenes
y en algunos casos, dependiendo del tipo de terreno, proteccidn perimetral del area construida

Area vehicular.
Los elementos mas importantes a considerar son:

El acceso vehicular al servicio de urgencias (este servicio trabaja las 24 horas. del dia y los 365
dias del afio),

El acceso a los servicios Ambulatorios.
El acceso del abasto a la farmacia, debiéndose prever un acceso directo de la calle.
El acceso al estacionamiento de publico.

El acceso al patio de maniobras (para abasto del almacén, servicio a la casa de maquinas y para
el desalojo de desechos) y al estacionamiento para personal.

Para establecer el nimero de cajones de estacionamiento (de personal y ptblico) para este tipo
de unidades, se aplicé el indicador de 83 m? de construccién por cajon, a excepcién de la zona
fronteriza norte, donde el indicador cambia, incrementando un 30% del parametro anterior,
quedando 50 m? de construccién por cada cajon

Area Jardinada

El parametro de superficie se establece en funciéon de un porcentaje de la superficie construida.
Este porcentaje variara de acuerdo al tipo de unidad.

Reserva territorial

Dentro de las premisas establecidas por la institucion esta la de considerar ampliaciones al in-
mueble a futuro. Para cumplir esto, se requerira que al seleccionar el terreno se estime una re-
serva territorial.

Se estimara la reserva territorial por ocuparse, para dar cabida a la ampliacién requerida, y esta
sera aceptada siempre y cuando quede una superficie minima sin ocupar del terreno del 40%

Por otro lado las ampliaciones no deberan exceder al 30% de la superficie total del inmueble ni
rebasar los limites de los reglamentos de construccién locales.
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CRITERIOS PARA LA UTILIZACION DEL TERRENO ZONIFICACION

PARAMETROS DE SUPERFICIE

TIPO DE UNIDAD: UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR 10 CONSULTORIOS (EJEMPLO)

(CLIMA TEMPLADO Y TROPICAL)
&
Componentes Datos Basicos Resulfante
AREA DEL TERRENO [Ver fabla de tipologia) 6,864.00 m?
AREA CONSTRUIDA (Ver tabla de tipologia) 4,200.00 m?
AREA DE CONTACTO 2,184.00 m?
AREA PEATONAL 25% del Grea total construida 1,050.00 m?
AREA JARDINADA 50% del drea fotal construida 2,100.00 m2
AREA VEHICULAR 4,200 m?/83 m? por caj. = 51 caj. 1,530.00 m2
PLANTA ESQUEMATICA
i IS
7 V. 000
7 W00
7 W 7
7 L
s i 5
N 2,
e Y7
= W G
A B0
T V000
7 1?%455-5%?5
s Wz /if;'c'-:;?c
ACCESO
CALLE ESTACIONAMIENTO
AREA CONSTRUIDA T

AREA PEATONAL
AREA JARDINADA ==

AREA VEHICULAR
RESERVA TERRITORIAL

AREA PLAZA=15% AREA CONSTRUIDA=630 M2

ILUSTRACION 10 TOMADO DE NORMAS DE ARQUITECTURA OBRAS EXTERIORES IMSS




g

Parametro de costo de construccion de Unidad de Medicina Familiar 10 Consultorios

En este ejemplo procederemos a obtener el costo por m2 de construccion mas el costo por m2
de imagen institucional y al resultado de este producto se multiplicara por los metros cuadra-
dos de construccion.

BASE DE
COSTO:  VALLE DE MEXICO
FECHA DE ACTUALIZACION SEPTIEMBRE-OCTUBRE 2010
SUMA SUMA DE
COMSTRUCCION EXTERIOR +
Rt Tt s oousmun EXTERIOR IMAGEN INSTITUC. ELP.
UMF 10 [ T —
CONSULTORIOS ] = -+ ~ -
- S o 1 |
(31424300 |  $06500 $14.12100 | 358500 J l I‘ s12200 | $2.826,00 ]
S i -
EJEMPLO DE APLICACION DE PARAMETROS DE FECHA DE ACTUALIZACION
cosTo SEPTIEMERE-OCTUBRE 2010 PRODUCTO
| BASE DE COSTO: VALLE DE MEXICO
SUP.EN M2 COSTO  POR M2 COSTO PARCIAL COSTO TOTAL _ |COSTO TOTAL
TIPO CONSTR CONSTRUCCION EQPO.INSTAL. CONSTRUCCION,  |POR CAMA O
UNIDAD CONSTRUCCION (CAMACEN I ELP CON IhnGEN I PERMANENTE IMAGENY ELP. |CONSLLTORIO
" — . = = ’ SE OBTIENE DE DIVIDIR EL
UMF 10 1 | \ \ . COSTO TOTAL ENTRE EL
CONSULTORIDS | s1424300 | $2.826,00 I [’____5?0.730_738.0!3‘4,- 5’!34.?84_854,03 ) [($8476.46540 iy N DECAMAB O
A - e CONSULTORIOS
(AREA
PEATDNALY | 3.026,440 I | $585,00 Iq— 50,00 $1.776.317,26 50,00 $177.631,73
VEHICULAR)
AREA 2.483,000 $380,00 £0,00- $043 540,00 50,00 $043.540,00 $04.354,00
JARDINADA AB3 L £0; 540, . 540, 354,
2201524 M2 SUP. TERRENO PENDENTE
4.966,00 Mz AREA CONSTRUCCION
1.241,50 M2 AREA PEATONAL  25% DEL AREA TOTAL CONSTRUIDA
1.794,94 M2 AREA VEHICULAR (AREA CONSTRUIDA/ 83M2 X CAJON)
&0 CAJONES
30,00 M2/CAJON
2.483 .00 M2 AREA JARDINADA 50% DEL AREA TOTAL CONSTRUIDA
Mz RESERVA TERRITORIAL
CONSTRUCCION $84 764.654,00
EXTERIOR $2.719.857,26
TOTAL
CONSTRUCCION $87.484.511,26 100,00%
PROYECTO $3.849.318,50 4,400%
ESTUDIOS
FACTIBILIDAD 0,1390%
TOTAL
PRESUPUESTO $91.333.829.75
VA $14.613.412,76 16,00%

COSTO FINAL

$105.947.242,52
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COMPARATIVO DE COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION EN EDIFI-
CIOS DE SALUD

Se realiz6 una tabla comparativa de los diferentes costos por m2 de construccion de diferentes

dependencias enfocadas a la infraestructura médica.

La primera tabla presenta datos de hospitales de 140-180 camas.

EJERCICIO DE COMPARACION DE PARAMETROS DE COSTO /M2 DE CONSTRUCCION EN UNIDADES HOSPITALARIAS

ene-15 ACTUALIZADO A
FECHA: 01/01/2015
abr-15
SUPERFICIE COSTO/M2SIN | SOBRE | preciouniario/m2 |afiooe contrato /0| FACTOR OBTENIDODE COSTO /M2 PORCENTAJE
ORIGEN TIPO DE UNIDAD INEGI INDICE PP POR CONSIDERACIONES INCLUYE
CONSTRUIDAM2 | SOBRECOSTO | COSTO CONSTRUCCION EIECUCION GE CONSTRUCCION | ARRIBA VS ELIMSS
IMIC HOSPITALES 7,942.00 1.28( S 10,165.76 2013 1.0505207 | $ 10,679.34 NO SE SABE QUE INCLUYE
ESTE COSTO ES RESTANDO EL 32% DE
SOBRE COSTO MANEJADO INCLUYE: CONSTRUCCION, OBRA EXTERIOR,
IMsS H.G.Z 144 CAMAS 25,062.17 18,132.58 132]$ 23,935.01 ene-15 $ 18,132.58 17.0% ANTERIORMENTE EN LAS OBRAS LICITADAS JARDINERIA, IMAGEN Y E1 P
POR ELIMSS
ESTE COSTO ES RESTANDO EL 32% DE
SOBRE COSTO MANEJADO
IMSS H.G.Z 144 CAMAS 25,062.17 17,690.04 132 23,350.85 ene-15 $ 17,690.04 16.6% ANTERIORMENTE EN LAS OBRAS LICITADAS NO INCLUYE OBRA EXTERIOR
POR ELIMSS
HOSPITAL GENERAL 180CANAS wose INDIRECTOS EQUIPO PROPIO A 054
. - 0, ( ), E
SECRETARIA DESALUD | 5 QUIRO};};{I:[[])EQ\[’;NSALAS DE 18,000.00 SABE $ 13,000.00 sep-06 136185776 $ 17,704.15 9.8% EXTERIOR(BARDA, JARDINES, ACCESOS Y
- ESTACIONAMIENTO)

La siguiente tabla presenta datos de centros de salud, clinicas y unidades de medicina familiar
también de diferentes dependencias.

ACTUALIZADO A
FECHA: 01/01/2015

SUPERFICIE SOBRE [ PRECIOUNITARIO/M2 | ANO DE CONTRATO /O COSTO /M2 PORCENTAJE
ORIGEN TIPO DE UNIDAD COSTO / M2 FACTOR CONSIDERACIONES INCLUYE
CONSTRUIDA M2 4 COSTO CONSTRUCCION ECUCION CONSTRUCCION | ARRIBA VS EL IMSS
SERVICIOS DE SALUD | Construccion del Hospital .
HIDALGO Regional Tula-Tepeji, 60 NOSE | $ 12,314.86 abr-04 1.369316342| $ 16,862.94 ANEXO COMPRANET'IA1
camas SABE
Mic CLINICAS $ 5,351.00 128 % 6,849.28 oct-18 1.0584902 | $ 7,249.90 21.31% NO SE SABE QUE INCLUYE
ESTE COSTO ES RESTANDO EL 32% DE
- SOBRE COSTO MANEJADO INCLUYE: CONSTRUCCION, OBRA EXTERIOR,
IMSS U.M.F. 5,148.92 $ 15,448.17 1323 20,391.59 jul-05 $ 15,448.17 |ANTERIORMENTE EN LAS OBRAS LICITADAS JARDINERIA, IMAGEN Y E1.P
POR EL IMSS
ESTE COSTO ES RESTANDO EL 32% DE
: " SOBRE COSTO MANEJADO
Mss UMF. $ 8,861.28 232|$ 20,558.17 jul-05 B 8,861.28 12.2% ANTERIORMENTE EN LAS OBRAS LICITADAS NO INCLUYE OBRA EXTERIOR
POR ELIMSS
INCLUYE:CONSTRUCCION,DIRECTOS E
CENTRO DE SALUD SOCIAL INDIRECTOS,EQUIPO PROPIO IVA OBRA
SECRETARIA DE SALUD CON SERVICIOS AMPLIADOS 1,705.00 NOSE 12,000.00 sep-06 13618578 | $ 16,342.29 EXTERIOR(BARDA, JARDINES, ACCESOS Y
(CESSA) SABE ESTACIONAMIENTO)

Es importante mencionar que se igualaron los costos por m2 a la fecha de enero 2015, para po-
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der revisarlos en igualdad de condiciones. Este ajuste se realiz6 mediante el indice Nacional de
Precios Productor que emite el INEGI en INPP, produccién total por origen SCIAN 2007 y es
aqui donde se encuentra el sector de la construccién en general.




DEFLACTAR E INDEXAR

Para poder analizar en igualdad de condiciones se dice que los precios se ajustan a un precio
base. A continuacién se presentan algunas definiciones con respecto a las actualizaciones de
precios.

Ano base de un indice de precios: Es el punto en el tiempo a partir del cual se efecttian las com-
paraciones de los cambios en los precios. También se conoce como afio o periodo de referencia.

+ El indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC): es un indicador cuya finalidad
es estimar la evolucién de los precios de los bienes y servicios que consumen las fami-
lias en México.

* EIINPP lo calcula el INEGI con una periodicidad mensual, este indice esta desglosado en
todos los sectores econémicos del Sistema de Cuentas Nacionales de México, el que a
nosotros nos interesa es el sector de la construccidn, este indice toma los precios de una
canasta basica de bienes de la construccién directamente de las empresas productoras y
no contempla impuestos al consumo, costos de transporte y margenes de comercializa-
cion.

ESPECIFICACIONES DE ANO BASE (ANO DE REFERENCIA)

El afio base o la base del indice nos indica el nivel en el que se encontraban los precios en la
fecha que consideramos de referencia, por ejemplo para el caso del INPP del sector de la cons-
trucciéon tenemos que la fecha de referencia es Junio del 2012, esto quiere decir que el indice
nos va a reflejar las variaciones de los precios a partir de Junio del 2012

INDEXAR

* Indexar es el termino formal para la actualizacién de los costos, esto consiste en llevar
nuestro costo a un afio o periodo posterior solo utilizando nuestro INPP, para ello utili-
zamos la siguiente formula:

IND = COSTO * (-2ELrFiNAL

INPPNiCIAL

ESPECIFICACIONES DE ANO BASE (ANO DE REFERENCIA)

» Asi, por ejemplo, si tenemos que el costo por obra civil fue de $2000.00 en el afio de
2014 (precio corriente) y queremos saber cuanto hubiera costado en 2005 nuestro in-
dice tiene que estar en base 2005 y solo se tendria que deflactar nuestro costo.

NOTA: el indice se encuentra de forma mensual por lo que para hacerlo anual se toma la dltima
observacion del afio que seria el mes de diciembre, no se le puede sacar promedio porque no
reflejaria exactamente el nivel de precios al final del afio.
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CONCLUSIONES

Para poder integrar un costo estimado de construccién de un proyecto debemos de considerar
las variables de: ubicacion geografica para determinar costos del area y condiciones del terreno,
duracion de la ejecucion del proyecto y en consecuencia definir costos de financiamiento, im-
puestos y fianzas.

Para la elaboracién de este trabajo, fue necesario realizar una investigacion acerca del tipo de
herramientas que existen en México para elaborar un estimado de costos, como debe de supo-
nerse se realiz6 una investigacion dentro del internet en donde puedes consultar informacion
de manera global. Esta revision me condujo a descubrir qué instituciones como la NASA, el
Cuerpo de Ingenieros de la Armada , Marina y Fuerza Aérea de los Estados Unidos de América,
(U.S. ARMY CORPS OF ENGINEERS, NAVAL FACILITIES ENGINEERING COMMAND, AIR FORCE
CIVIL ENGINEER SUPPORT AGENCY),asi como también los gobiernos de los paises de Gran Bre-
tafia, Australia y Canadd; desde hace ya 2 décadas cuentan con la infraestructura y con todo un
sistema para la elaboracion de sus estimados de costos, el cual no solamente elabora estimados
de costos de sus proyectos, sino que analiza la informacién obtenida al término de cada proyec-
to y con esto genera revisiones y andlisis para mejorar cada vez en la construccién de sus pro-
yectos y tener un control sobre los posibles riesgos y cambios que conllevan la realizacién de
cualquier proyecto y su construccidn.

Es importante destacar que en México dentro de la obra publica especificamente dentro de la
infraestructura médica al parecer no continuo de manera constante con la recolecciéon de in-
formacion de todas las obras realizadas de 10 0 15 afos atras, lo que desgraciadamente genera
una “laguna” por lo menos en el andlisis de costos; puesto que el continuar con esta labor con-
tribuira al mejor entendimiento del manejo de las obras y proyectos de las dependencias y enti-
dades publicas, y en consecuencia generard una mejor administracion y aprovechamiento de los
recursos humanos y materiales que intervienen en la construccién de su infraestructura médica
y no médica. Y esto en consecuencia, serd un apoyo para lograr estimados de costos con mas
altas precisiones y menos rango de error en su elaboracion, junto con generar una radiografia
del comportamiento de la construcciéon de obra publica.

A pesar de que esta revision puede ser llevada a mejores niveles, la informacién encontrada
actualmente nos indica que realmente no se cuenta con herramientas tecnoldgicas ni la vision
que se debe de tener sobre el peso y utilidad de crear una base de datos histérica de los costos
de la construccion de infraestructura para la seguridad social, esto es , unidades médicas, tien-
das, almacenes, teatros, balnearios, y todos los servicios que necesitan transformarse en un
proyecto arquitecténico y que deben ofrecer las dependencias y entidades de la Administracion
Publica en especial las que juegan como actor principal de la seguridad social en el pais.

También es importante recalcar que en los contratos realizados a precio alzado y proyecto inte-
gral, existen diversas situaciones de incertidumbre que no cuentan con una metodologia que
nos ayude a resolver estos problemas, ademas del caso presentado en este trabajo, me he en-




contrado con las siguientes situaciones: ajuste de precios, por afectacién al tipo de cambio,

construccion de obra adicional, cambio de especificaciones, cobros de gastos no recuperables;
etc.

Es por esto que se decidié plasmar en este trabajo una propuesta que debe ser revisada hasta
lograr un procedimiento 6ptimo dentro de la administracién de la obra publica y privada.
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DEFINICION DE TERMINOS

Con la intencién de que los términos empleados durante el presente trabajo sean comprendidos
claramente, ademas es de gran importancia definir cada uno de los conceptos que estaremos
mencionando con fundamento en las Leyes y Reglamentos aplicables.

De acuerdo con la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas

Tratados.

Los convenios regidos por el derecho internacional publico, celebrados por escrito entre el Go-
bierno de los Estados Unidos Mexicanos y uno o varios sujetos de Derecho Internacional Publi-
o, ya sea que para su aplicacién requiera o no la celebracién de acuerdos en materias especifi-
cas, cualquiera que sea su denominacién, mediante los cuales los Estados Unidos Mexicanos
asumen compromisos

Contratista

La persona que celebre contratos de obras publicas o de servicios relacionados con las mismas;

Licitante

La persona que participe en cualquier procedimiento de licitacién publica, o bien de invitacion a
cuando menos tres personas

Obras publicas asociadas a proyectos de infraestructura

Las obras que tienen por objeto la construccidn, ampliaciéon o modificacién de bienes inmuebles
destinados directamente a la prestacion de servicios de comunicaciones, transportes, hidrauli-
co, medio ambiente, turistico, educacion, salud y energético;

Proyecto ejecutivo

El conjunto de planos y documentos que conforman los proyectos arquitecténico y de ingenie-
ria de una obra, el catalogo de conceptos, asi como las descripciones e informacién suficientes
para que ésta se pueda llevar a cabo;

Proyecto arquitectonico

El que define la forma, estilo, distribucion y el disefio funcional de una obra. Se expresara por
medio de planos, maquetas, perspectivas, dibujos artisticos, entre otros;




Proyecto de ingenieria:

El que comprende los planos constructivos, memorias de calculo y descriptivas, especificacio-
nes generales y particulares aplicables, asi como plantas, alzados, secciones y detalle, que per-
mitan llevar a cabo una obra civil, eléctrica, mecanica o de cualquier otra especialidad.

Especificaciones generales de construccion

El conjunto de condiciones generales que las dependencias y entidades tienen establecidas para
la ejecucién de obras, incluyendo las que deben aplicarse para la realizacién de estudios, pro-
yectos, ejecucion, equipamiento, puesta en servicio, mantenimiento y supervisiéon, que com-
prenden la forma de medicidn y la base de pago de los conceptos de trabajo;

Especificaciones particulares de construccion

El conjunto de requisitos exigidos por las dependencias y entidades para la realizacién de cada
obra, mismas que modifican, adicionan o sustituyen a las especificaciones generales;

Normas de calidad

Los requisitos minimos que, conforme a las especificaciones generales y particulares de cons-
truccién, las dependencias y entidades establecen para asegurar que los materiales y equipos de
instalacién permanente que se utilizan en cada obra, son los adecuados

Acta

El documento en el que se hace constar la resefia detallada de un evento, asi como de las consi-
deraciones y acuerdos adoptados en una reunidn, asamblea, junta, consejo o corporacion tiene
valor legal una vez que ha sido aprobada y, en su caso, firmada por todas las personas que in-
tervienen; derivado de ello, este documento tiene fuerza obligatoria sobre los acuerdos en ella
contenidos.

Acuerdo

El acuerdo de realizacion de trabajos por administracion directa a que hace referencia el articu-
lo 71 de la Ley.

BEOP

La Bitacora que por medios remotos de comunicacién electronica, constituye el medio de co-
municacién entre las partes de un contrato de obra publica o de servicios relacionados con la
misma, en la que se registran los asuntos y eventos importantes que se presentan durante la
ejecucioén de los trabajos.
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Contrato

El acuerdo de voluntades para crear o transferir derechos y obligaciones, a través del cual se
formalizan los actos para la realizaciéon de obras publicas y servicios relacionados con las mis-
mas.

Convocatoria a la licitacion publica

El documento que contiene los requisitos de caracter legal, técnico y econdmico con respecto a
las obras o servicios objeto de la contratacion y las personas interesadas en realizarlas o pres-
tarlos, asi como los términos a que se sujetara el procedimiento de contratacién respectivo y los
derechos y obligaciones de las partes.

Manual

El Manual Administrativo de Aplicacién General en Materia de Obras Publicas y Servicios Rela-
cionados con las Mismas.

LOPYSRM

Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas.

RLOPYSRM

El Reglamento de la Ley.

Ahora veremos algunos conceptos definidos por el Reglamento de la Ley (DOF 28-07-2010)

Articulo 2.- Para los efectos de este Reglamento se aplicaran las definiciones establecidas en el
articulo 2 de la Ley. Asimismo, se entendera por:

Amortizacion programada

La contraprestacion periddica que la dependencia o entidad tiene obligacién de cubrir al Inver-
sionista contratista por la ejecucion de obras publicas asociadas a proyectos de infraestructura,
su puesta en marcha, mantenimiento y operaciéon

Area responsable de la contratacion

La facultada en la dependencia o entidad para realizar los procedimientos de contratacidn, a
efecto de realizar obras publicas o contratar servicios relacionados con las mismas;




Area responsable de la ejecucién de los trabajos

La facultada en la dependencia o entidad para llevar la administracién, control y seguimiento de
los trabajos hasta la conclusién definitiva de los contratos de obras publicas o de servicios rela-
cionados con las mismas;

Area requirente

La que en la dependencia o entidad solicite o requiera formalmente la contrataciéon de obras
publicas o servicios relacionados con las mismas, o bien aquélla que los utilizara;

Area técnica

La que en la dependencia o entidad elabora las especificaciones que se deberan incluir en el
procedimiento de contratacidn, evalta la parte técnica de la proposicién y responde a las dudas
que se presenten en la junta de aclaraciones;

AVANCE FINANCIERO:
El porcentaje de los trabajos pagados respecto del importe contractual;
AVANCE Fisico:

El porcentaje de los trabajos ejecutados y verificados por el residente conforme a la facultad
que le confiere la fraccién VI del articulo 113 de este Reglamento, en relacién a los trabajos con-
templados en el programa de ejecucidn convenido;

DOF: Diario Oficial de la Federacion

IpPcE Indices de Precios al Productor y Comercio Exterior/actualizacién de costos de obras pu-
blicas.

IMSS Instituto Mexicano del Seguro Social

SFP Secretaria de la Funcion Publica.

TLCAN Tratado de Libre Comercio de América del Norte.

oic .Organo Interno de Control.

PAOPS Programa Anual de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas.
PEF Presupuesto de Egresos de la Federacion vigente.

RLFPRH Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.

SFP Secretaria de la Funcion Publica.
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