" UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON

\\\\\\\us\um e \mm AUIH mm ] ,m,,
0

GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS DEL

CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

TESIS QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:

. ARQUITECTA

PRESENTA:

ARELI YOSELIN FERNANDEZ MARTINEZ

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. ANA MARIA CORTES CARMONA

Cd. Nezahualcdéyotl, Edo. Méx.
ENERO 2016




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS

DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

AGRADECIMIENTOS

SINODALES

CAPITULO 1.

CAPITULO 2.

CAPITULO 3.

INTRODUCCION
Introduccidén al contenido del documento
Fundamentacién de la demanda

ANTECEDENTES
Espacios Andlogos y valores formales objeto generall
Marco geogrdfico
Sujeto
Predio y su entorno
= Condicionantes fisicas
= Condicionantes naturales
= Condicionantes urbanas
= Condicionantes sociales
Marco legal y normativo

HIPOTESIS
Objeto General

e Espacios constitutivos
Planteamiento conceptual
Programa de requerimientos definitivo
Costo Global
Honorarios
Objeto Particular

=  Matriz de relaciones

= Organigramas

» Diagrama de funcionamiento

CAPITULO 1

CAPITULO 4.

CAPITULO 5.

CAPITULO 6.

CAPITULO 7.

CAPITULO 8.

PROYECTO ARQUITECTONICO
- Plantas

- Cortes

- Fachadas

- Cortes por fachada

- Detalles Arquitectdnicos

- Acabados

- Proyecto de Jardineria

- Reanders

PROYECTO EJECUTIVO

= Albadileria

= Proyecto Estructural

= Proyecto de Instalaciéon Hidrdulica

- Proyecto de Instalacién Sanitaria

= Proyecto de Instalacion de riego

= Proyecto de Instalacién Pluvial

- Proyecto de Instalacién Eléctrica

= Proyecto de Carpinteria, Herreria y Canceleria
- Proyecto de Instalacién Contra Incendio

= Proyecto de Instalacién de Deteccion de Humo
- Costoy Tiempo

MEMORIA DESCRIPTIVA

- Proyecto Estructural

SUSTENTABILIDAD

- Azoteas verdes

- Dobles fachadas

- Rettilizacién de aguas negras y pluviales
- Paneles solares

BIBLIOGRAFIA

i

y

A.Y.F.M.



///ﬁ

GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS
DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

Aopradecimientos:

en todos y cada une de los netos a los que me eufrente, este cicle lo ciovo gracias a ou edfuense tambicn, i
diguiena tengo como agradecerles todo lo que hacen for mi; 4 mi Papd que me incaleo wi frofesisn gy donde of
este, edstoy segura gue me cuida: 4 Diod que me déo vida g fuerzas para wanca dejar de intentarto.,

A mis amigos, los guieno, nada habria oido tan divertido sin wstedes, a todss mis frofesones a lo lango de toda
Y por dltimo a mi Univensidad, que me levo a ver mi profedion 4 més capacidades desde otra perspectiva, gue

A.Y.F.M.



GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS
DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

SINODALES

Arg. Néstor Lugo Zaleta

Arg. Angel Sergio Alvarez Ferndndez
Arqg. Gabino Balandrdn Diaz

Arg. Rene Esqueda Torres

Arg. Ana Maria Cortes Carmona

A.Y.F.M.



GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS |||‘|"

DEL CONJUNTO PERIFERI CO ORIENTE —_————
i

CAPITULO 1

INTRODUCCION
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INTRODUCCION AL CONTENIDO DEL DOCUMENTO

Como objetivo final del programa de estudios de la carrera de Arquitectura en la Facultad de Estudios Superiores Aragdn presento este trabajo de
tesis, con el fin de demostrar y aplicar los conocimientos que adquiri a lo largo de mi trayectoria académica.

Este es un documento de investigaciéon, que abarca todo un proceso de disefio que al final tendrd como resultado un espacio forma, funcional que
no solo cumple con todo lo solicitado por el cliente, sino que da una solucién mucho mds éptima ya que de la mano del proceso de diseno,
aplicare mis conocimientos en nuevas tecnologias asi como lo mds novedoso en materiales y acabados en la construccién.

CAPITULO 1 A Y.F.M.
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FUNDAMENTACION DE LA DEMANDA

Grupo DANHOS una empresa inmobiliaria con mds de 28 anos de promocién, construccion y operacion de edificios de oficinas, departamentos,
espacios comerciales, y deportivos, fundamentalmente en la ciudad de México, demanda la realizacidon de un nuevo conjunto comercial

La empresa organiza negocios inmobiliarios de manera integral, detectando oportunidades, adquiriendo predios, desarrollando proyectos
arquitectdnicos, construyendo y comercializando o administrando el producto terminado.

teniendo un presupuesto inicial de $ 366,976,964.25 monto que es aprobado por la misma inmobiliaria y cuyo monto también abarca el
mejoramiento de las dreas permeables del terreno, y todo lo que se considera obra exterior alrededor del conjunto comercial, como banquetas,
accesos, senalamientos y cruces peatonales que faciliten el acceso desde diferentes puntos al mismo.

El tiempo estimado como mdaximo para el diseno y la construccion des espacio-forma es de 16 meses

El conjunto periférico oriente estd conformado por varios géneros de edificacién, haciendo de este un conjunto de equipamiento, por demds
completo y satisfactorio a las necesidades de los usuarios ya que es el Unico de su tipo en la zona.

Ubicado en Av. Canal de Garay No. 89 Col. La Esperanza, Delegacion. Iztapalapa, conformado por centro comercial, cine, gimnasio tipo fitness y
oficinas corporativas, haciendo de este un proyecto comercial que brindara servicio a personas de todas las edades y con diferentes intereses.

Un complejo mixto por la diversidad de actividades en un solo terreno genera que este no tenga horas muertos teniendo por tal que las
actividades se desarrollaran desde las 6::00 am (horarios de gimnasio) hasta las 12:00 pm (horario de cine).

CAPITULO 1 A.Y.F.M.
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CAPITULO 2

ANTECEDENTES

CAPITULO 2
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Imagen cap. 2.2

ESPACIOS ANALOGOS Y VALORES FORMALES DEL OBIJETO
GENERAL

Cafeteria City café

ANALOGOS

Para la claridad de que es lo que se disenard, se hicieron visitas a espacios
andlogos del mismo género, encontrando informacién muy relevante.

>  SPORT CITY ENTRENNA GRAN SUR

. 3 Imagen cap. 2.3
Ubicado en Av.Imdn 151 Col. Pedregal de Carrasco

C.P. 47000 México, Distrito Federal Del. Tlalpan . ]
Area pesas libre

e El vestibulo cuenta con una cafeteria para 40 personas aprox., la
recepcion y los torniquetes de acceso. (imagen cap. 2.2)

e El drea de pesas libres es amplia con una capacidad de 100 personas
y el drea de pesas integrado tiene una capacidad para 60 personas.
(imagen cap. 2.3)

e Clinicas de abdomen, pierna, y gldteo.

e Cuenta con una alberca semi-olimpica cubierta. (imagen cap. 2.4)

e banos vestidores, regaderas con una capacidad para 120 personas
en los diferentes espacios.

e Cuenta con dos concesiones, una tienda de articulos deportivos, y Alberca semi olimpica
una tienda de suplementos alimenticios quimicos GNC

e El drea hUmeda cuenta con una sauna con capacidad para 8
personas y un cuarto de vapor con capacidad para 12 personas.

e Un drea administrativa donde se lleva el control de todos los socios y
también estd el departamento de ventas

e Salones de usos multiples disefados para que en ellos se puedan
realizar diferentes disciplinas. (imagen cap. 2.5)

e Regaderas

e Salas de espera, para los acompanantes de las personas que solo
hacen uso de la alberca. Imagen cap. 2.5

e Area médica, donde se lleva el control de los socios y para alguna
emergencia que se pudiese suscitar en el gimnasio

e Los acabados tanto en pisos como en muros, son colores claros, las
divisiones entre un espacio y otro son con puertas de vidrio y
canceleria en aluminio y vidrio para ningdn espacio se perciba
cerrado, grandes alturas para una mejor ventilacion de los espacios y
cwcglomones amplias. i Ref. Fotografias del portal oficial

e Cubiculos para los entrenadores, tanto para el drea de pesas COMo R NPT
para los de la alberca

—R® 2 y

Imagen cap.24 § ,ir:.r?w ot ~;,’:r:¥’.—‘¢f-:;y.

| u;p-M.-!-!M—MA

Salén de usos miultiples

CAPITULO 2 A.Y.F.M.
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> SPORT WORLD CONDESA Areq para ejercicios

Cardiovasculares

Ubicado en Sonora No. 180 Col. hipédromo Condesa, México D.F.

Imagen cap. 2.7

= Cuenta con drea de peso libre y peso integrado con capacidad
para hasta 70 personas.

» Area cardiovascular con capacidad para 70 personas. (imagen cap.
2.7)

= alberca de prdctica cubierta.

=  Banos vestidores, con lockers personales con capacidad total de 45
mujeres y 45 hombres. (imagen cap. 2.8)

= Cuenta con dos concesiones, una tienda de deportes y una estética

=  Cafeteria para 50 comensales

=  Spa

» Area de regaderas. (imagen cap. 2.6)

= Los acabados en pisos y muros son en recubrimientos de madera, en
color caoba claro, esto le da una apariencia muy sofisticada, pero a
la vez hace que los espacios se perciban mds pequenos mismo
efecto que se confrarresta al tener apoyos aislados (columnas) en
color blanco que permiten claros muy amplios. (imagen cap. 2.9)

= Tiene espejos en los muros de todos los espacios, esto visualmente
agranda los espacios,

= 4 salones de usos multiples donde se imparten diferentes clases
= La mayoria de los espacios son totalmente abiertos

=  Ventilacién totalmente artificial

= lluminacion en el dia 100% natural. (imagen cap. 2.10)

Barios wvestidores

Imagen cap. 2.8

Vestibulo Principal

Imagen cap. 2.9

Imagen cap. 2.6
Area de regaderas
lluminacién natural en drea de
Ejercicios de peso libre

Imagen cap. 2.10

Ref. Imdgenes del recorrido virtual oficial para reinauguracién Enero 2014, realizado por Arquitectos AG

A.Y.F.M.
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» OFICINAS REFORMA DIANA CORPORATIVO
Ubicado en Paseo de la reforma 412, México D.F.

* Excelente ubicacién frente a la Diana cazadora, en Paseo de la Reforma

* Plantas rentables desde 462 hasta 1,508 m2

+ Area Rentable Total: 18,455 m2

* Un cqjon de estacionamiento por cada 30 m2 rentables

¢ Acceso Yy salida vehicular por la calle de Tokio

* Terrazas abiertas en todos los niveles, ademds de terrazas / jardin En niveles 7
y 17

« Seis elevadores de alta velocidad con fransfer en lobby

Pisos rentables, totalmente equipados, sanitarios, drea de fumar, terraza,
salidas de emergencia, elevadores,

* Edificio con especificaciones LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design). Pre Certificacién obtenida en diciembre de 2011.

« Instalaciones vy sistemas de seguridad Ultima generacién con controles de
acceso vehicular y peatonal

e Proyecto arquitecténico de Arditti + RDT Arquitectos, quienes cuentan con
una amplia experiencia en edificios corporativos como son el Corporativo
Movistar y la Torre Banorte, en Santa Fe, entre otros

* La ubicaciéon ofrece excelentes medios de transporte para el personal,
desde tres estaciones del Metro, autobuses, amplias vialidades, hasta
accesibles ciclo estaciones

« Administracién del Edificio a cargo de Hines, asegurando asi sus éptimas
condiciones de mantenimiento, seguridad e imagen de manera permanente.

CAPITULO 2

Imdgenes de la pégina oficial corporativo Reforma Diana  http://www.reformadiana.com/

A.Y.F.M.

.
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» OFICINAS CORPORATIVO FINANCIERO HSBC

Se encuentra frente a la glorieta del Angel de la Independencia, y
es la sede central de HSBC México. Su construccion fue finalizada
en 2006, a un costo de aproximadamente 150 millones de ddlares.

Tiene 23 pisos de oficinas y 9 niveles en el estacionamiento,
sumando en total 136 metros de altura.

Plantas rentables desde 600 hasta 1,300 m2

Area Rentable Total: 80,125 m2

Un cajén de estacionamiento por cada 30 m2 rentables

Vista panordmica a partir del piso 5 de todo Paseo de la Reforma.
ocho elevadores de alta velocidad con fransfer en lobby
Instalaciones y sistemas de seguridad Ultima generacién con controles
de acceso vehicular y peatonal

La ubicaciéon permite accesibilidad a medios de transporte autobuses,
la estacion del metro Sevilla ciclo pista, amplias vialidades.

Cada pido cuenta con las instalaciones necesarias para un
funcionamiento de las oficinas optimo, sin embargo se enfregan
totalmente vacios en el interior para que cada corporativo adecua
segun sus necesidades y particularidades de diseno.

Cuenta con espacios amplios para circulaciones tanto horizontales
(pasillos), como verticales (elevadores y escaleras) con el fin de
opftimizar en caso de ser necesario la evacuaciéon del edificio.

En cuanto al cardcter del edificio,, este lo adquiere con su altura
aplastante en relacion con los edificios vecinos, los materiales
ufilizados en fachada son predominantemente, el cristal y los perfiles
de acero asi como colores claros y muy traslucidez que se logra con
grandes ventanales.

CAPITULO 2

Imagenes de Wikipedia Corporativo Financiero HSBC https://es.wikipedia.org/wiki/Torre HSBC

A.Y.F.M.
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VALORES FORMALES DEL OBJETO GENERAL

e ACABADOS: En general estamos hablando de materiales y colores
que favorezcan la correcta iluminacion y adecuadas
temperaturas, estamos hablando de materiales como espejos en
las paredes, colores claros en plafones, mucha iluminacion artificial,
asi como para el drea hUmeda materiales en los pisos de cardcter
anti derrapantes y anfi hongos etc.

ESPACIOS DEL GIMNASIO FITNESS

e VESTIBULO: Espacio amplio que nos va a distribuir a los diferentes
espacios publicos del gimnasio.

e CAFETERIA: Este espacio es importante ya que aqui es donde el
usuario puede consumir alimentos que vayan acorde con el lugar
durante todo el tiempo que permanezca en el gimnasio es decir que
no importa a qué hora del dia vaya podrd contar con este servicio.

e SALAS O ESPACIOS DE ESPERA: espacios distribuidos cerca del acceso
a las salas para que el usuario espere mientras ingresa a los salones o
al gimnasio mismo

e AREA DE PESAS: espacio en el que se encenfraran los aparatos de
pesas que por lo general son aparatos de grandes dimensiones, que
sobre todo requieren del suficiente espacio para cumplir con la
antropometria  minima necesaria para realizar las actividades
correctamente y para poder circular enfre ellos

e  PASILLOS: Estos los encontramos principalmente en los recorridos de
los salones, para comunicarse entre ellos o ir a ofra dreas, mismos que
irdn generando filtros entre zona y zona

e SERVICIO MEDICO / ENFERMERIA es un espacio pequeno sin embargo
con lo necesario para atender en caso de requerirlo a por lo menos 5
personas al mismo fiempo.

e BANOS VESTIDORES: Es uno de los espacios mds importantes ya que
aqui se concentrara una importante cantidad de personas a la vez,
ya que deberdn cambiarse antes de iniciar sus actividades, y
nuevamente al final de su rufina para regresar a sus actividades
diarias este deberd ser espacioso para generar mucha comodidad
pero a la vez privacidad

e ADMINISTRACION: Espacio donde encontramos los escritorios del
administrador, contador y encargado, asi como acceso directo a
tesoreria lugar donde se maneja y almacenan los valores

e ALBERCA TECHADA: este serd uno de los espacios con mayor dreq,
con capacidad aproximada para 40 personas que estardn haciendo
uso de la alberca es aqui donde se realizara una actividad de
cardcter humedo por lo que se requieren muchas normas de
seguridad y personal altamente capacitado.

e AREA DE CARDIO: el drea de cardo es un drea en el que se
encuentran aparatos de tipo cardiovascular que no requiere mds que
del espacio necesario para su correcta iluminacién, ventilacion vy
circulacion, ya que la actividad y el movimiento del cuerpo no rebasa
las medidas de los aparatos

"
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ESPACIOS DE LAS OFICINAS CORPORATIVAS

Uno de los espacios de mayor importancia en un edificio de oficinas
corporativas, son propiamente, las dreas destinadas a oficinas, aun cuando
necesitamos de las demds zonas para complementar las actividades que alli
se desarrollaran; Estas dreas serdn las que denominaremos “con horarios de
vida”, es decir por horas especificas estardn completamente habitadas.

Las oficinas de cardcter corporativo se caracterizan por varios factores.

En primer lugar estamos hablando de las dimensiones, ya que al pensar en
que serd un edificio que se rentara por niveles, no podemos pre dimensionar
oficinas, es decir al cliente se le otorgara el nivel completo para que segin sus
necesidades habiten el espacio.

Por ofro lado de manera general se le brindara al edificio servicios que
contribuyan de manera integra al correcto funcionamiento de las oficinas aun
cuando sean completamente independientes enfre ellos.

e OFICINAS: espacio donde se redlizaran en un 90% las actividades del
edifico en si, estas se caracterizaran porque cada nivel tendrd su
propio pre dimensiones o lineamientos de diseno en cuanto a
acabados.

e FILTROS. Estos espacios, permiten un control total entre las personas
que salen y enfran a los diferentes corporativos, con el fin de brindar
mayor seguridad.

e VESTIBULOS: Son puntos importantes de distribucién para el usuario a
los diferentes niveles de oficinas. La conexion a estos se hace
mediante escaleras eléctricas, escaleras, elevadores, pasos a
desnivel, circulaciones, también deberd ser de gran impacto ya que
independiente mente del piso al que se dirijan los usuarios en general
debe hablar por todo el edificio

e  SALAS DE JUNTAS: estos espacio también soy muy importantes ya que
al hablar de oficinas por lo general los usuarios serdn empresas que
hagan uso de las mismas para dirigir dicha empresa, por eso estas
salas serdn donde se lleven a cabo reuniones importantes, por lo tanto
deben contar con amplitud y un aspecto muy confortable.

e ESPACIOS DE DESCANSO: estos espacios sencillamente se estdn
considerando como espacios en los que los usuarios puedan fomar un
break en su hora de comida o en algun momento que puedan ya
que es necesario que fengan descanso intermedios a largos periodos
de trabajo

e AREAS COMUNES AL AIRE LIBRE: Ubicados en terrazas solo son espacios
para que los usuarios puedan tomar aire fresco en intermedios de
tiempo

e PAPELERIA: Este espacio es importante, ya que en cualquier momento
cualqguiera de los oficinistas requiera de material de papeleria y podrd
encontrarlos aqui sin tener que Salir del edificio

e ACABADOS EN PISOS Y MUROS: los acabados deberdn ser
elegantes, de alta calidad, colores claros en los espacios o dreas

comunes, en los niveles que estén destinados a oficinas, la //‘.\\
ambientacién dependerd de cara corporativo que las utilice,

sin embargo de manera general se enfregaran con plafones muros
y pisos en colores claros y materiales que por si solos luzcan
elegantes.

INSTALACIONES: en cuanto a las instalaciones serdn las bdsicas
para el funcionamiento de cualquier edificio como es eléctrica,
sanitaria, hidrdulica de intercomunicacion, teléfono, internet, asi
como las que son para edificios de este género, como son redes
especiales de comunicacién, cdmaras de seguridad, circuito
cerrado, efc.

OFICINAS

VESTIBULO

A.Y.F.M.
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FILTROS

SALAS DE JUNTAS

ESPACIOS COMUNES
AL AIRE LIBRE

A.Y.F.M.
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MARCO GEOGRAFICO

UBICACION DEL TERRENO

CALZADA CANAL GARAY No. 89 COLONIA LA ESPERANZA,
DELEGACION. IZTAPALAPA CP. 09910 MEXICO DISTRITO FEDERAL

Imagen cap. 2.20

Mapa de
ubicacién geogréfica

TERRENO %
79573 m2

Imagen elaborada por: Areli Ferndndez 2013

CAPITULO 2 A Y.F.M.
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Acceso Universal, es decir no hay un tipo de usuario en particular ya que alser ~ En el caso de las oficinas corporativas al ser un espacio de frabajo y que
un conjunto que se conforma de tantas actividades, se planea que las — ofrecen un servicio al clienfe (servicios bancarios en particular), este si
personas que hagan uso de las instalaciones vayan desde, nifios, hasta ~ confara con filtros de acceso, en primera instancia solo podrdn ingresar
adultos mayores, de ambos sexos, sin ningun rango en particular de serdn las personas que alli laboran que van de los 18 a los 65 anos de
escolaridad, siendo todos de estrato socioecondémico medio- bajo a medio  €dad, y en segunda instancia serdn las personas que por algin motivo
alto- alto, el conjunto en si cuenta con espacios, dreas comunes y formas de relacionado con los servicios que ofrecen las oficinas tengan que visitarlo
acceso que faciliten este flujo de afluencia.

! 1.70m |

Sanitarios para personas con capacidades diferentes

A.Y.F.M.
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FISIOLOGIA

OFICINAS CORPORATIVAS

lluminacién Natural la mayor parte del dia, esto para aprovechar los
recursos naturales y el menor consumo de energia eléctrica para este
fin, cada cubiculo cuenta con iluminacion artificial independiente
para su uso segun se requiera, en las dreas comunes predomina la
iluminacién artificial

Ventilacién artificial en un 90%

Confort ambiental aqire acondicionado en el 90% del edificio
extraccion de aire en los sanitarios, dreas comunes al aire libre para
disfrutar de ventilaciéon e iluminacion natural.

GIMNASIO

lluminacién Natural en un 75% la mayor parte del dia, esto para
aprovechar los recursos naturales y el menor consumo de energia
eléctrica para este fin, las dreas privadas estdn completamente
iluminadas por luz artificial, en las dreas comunes o de circulacion
predomina la iluminacién artificial por la tarde noche, aunque por la
manana y por el dia, se puede obtener luz natural por los diversos
muros fraslucidos que existen.

Ventilacién artificial en un 90%

Confort ambiental aqire acondicionado en el 90% del edificio
extraccion de aire en los sanitarios, dreas comunes introvertidas
visualmente, para una mayor privacidad.

SOCIOLOGIA

OFICINAS CORPORATIVAS

Pasillos y circulaciones amplios vestibulos minimos de 10 m. de
circunferencia, zonas de cafeteria con mesas vy sillas, que funcionen
como espacios de reunidn dentro de las mismas oficinas

GIMNASIO

Pasillos y circulaciones 30% mds amplios del minimo que indica el
reglamento, dreas de aparatos para ejercicio amplios que permitan la
libre circulacidn entre un aparato y otro y espacios comunes, como
sala de tv y cafeteria como espacios de reunion.

PSICOLOGIA

Iy

OFICINAS CORPORATIVAS

Color; aunqgue la fachada estd conformada por colores muy fuertes y
llamativos para su vista al exterior, por el contrario en el interior de los
espacios de trabagjo y de reunién se requieren colores claros que
hagan que las personas que permanecen alli gran parte del dia, estén
en completa armonia para ello se emplearan colores claros, blanco,
azul, beige, y verde en sus tonalidades pastel

Dimensiones pasillos de circulacidon amplios, dobles alturas para
generar una mejor circulacién de adire asi como espacios comunes
con drea suficiente de esparcimiento y que en los lapsos de tiempo
libre estos espacios no se saturen, limites entre un espacio y otro bien
definidos

lluminacién natural la mayor parte del dia en los espacios comunes,
ya que en las oficinas se requerird de luz artificial en un 80% , esta
debe ser lo suficientemente blanca ya que la mayoria de las
actividades que aqui se realizan estdn relacionadas con el uso de la
computadora, por eso esta es la luz mds adecuada; también la luz
artificial en los cubiculos serd de forma directa

GIMNASIO

Color en general los colores que se ufilizaron son claros, naranja, verde
azul en los diferentes espacios en su gama intermedia, esto es con el
fin de crear espacios llamativos, en el caso de la alberca predominan
los fonos azules en varias combinaciones para realzar el espacio en el
que predomina el agua, en los espacios privados como banos
vestidores, regaderas y sala de tv, se utilizaron colores fotalmente
claros, azul, blanco y amarillo en sus gamas pastel, ya que son
espacios donde los usuarios requieren total calma

Dimensiones altura de entrepisos monumental la proporcidon con la
escala humana es 1:8 aproximadamente, esto con el fin de que haya
una correcta circulacién del aire, asi como el buen manejo del ruido,
el mdéximo aprovechamiento de luz y que los usuarios en ningun
momento sientan falta de espacio

lluminacién para las dreas de circulacion y dreas de peso libre e
infegrado asi como cardo vascular es natural que se obtiene de los
diversos muros traslucidos que existen, teniendo asi iluminacién natural
sin la temperatura del exterior,, el resto de los espacios cuentan con
luz arfificial, que dependiendo de cada uno de ellos serd directa o
indirecta, como es el caso de los banos vestidores donde toda la luz
es directa, pero en el caso de las circulaciones verticales y los salones

de usos multiples serd indirecta

A.Y.F.M.
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PREDIO Y SU ENTORNO

CONDICIONANTES FISICAS

&
[ e
Imagen cap. 2.25
Ref. Imagen retomada del reglamento de construcciones para el Distrito Federal pég. 144

Zonificacién geotécnica de la Ciudad de México

Ubicado en Calzada Canal de Garay No. 89 Colonia La Esperanza
Iztapalapa México Distrito Federall

Iztapalapa estd ubicada en la Zona Il de la clasificacién geotécnica de la
Ciudad de México. (Imagen cap. 2.25)

En la Zona Il “Transicién” se encuentra los depdsitos profundos a 20 m. o
menos esta zona estd constituida predominantemente por estratos arenosos y
limo arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre, el espesor de esta es
variable desde decenas de centimetros hasta pocos metros.

Resistencia: 5 T/ m2.

El predio tiene una topografia plana, es decir no cuenta con ningun desnivel
de consideracioén.
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CONDICIONANTES NATURALES

Correspondiendo a Iztapalapa el clima C (w) con el siguiente significado:
C (w) templado, subhUmedo con lluvias en verano, con % de lluvia
CLIMA invernal entre 5 y 10.2 del anual, precipitaciéon del mds seco 40mm.
Siendo el mds seco de los templados sub humedos, con lluvia en verano.

El clima de Iztapalapa estd comprendido en el grupo de climas templados,  (1magen cap. 2.27)
esto es con temperatura media del mes mds frio entre 5° y 18°C. Por ofra parte
cabe precisar que de acuerdo con este tipo de temperatura, puede dividirse
en tres subgrupos, los cuales son: semi cdlido, templado y semifrio, (Imagen cap.
2.26)

{ Delegacidn
—— Limite Delegacional

B <600mm 1000 a 1 200mm

(" Delegacian

—  Limite Delegacional W 600 a 700mm I 1 200 a 1 500mm

BN 700 2 800mm B =1 500mm
«08°C B 12 a14°C

I 0B a2 10°C B 14 ale*C
10a18°C HE =16°C

B 200 2 1 0O0mm

Imagen cap. 2.27
Imagen tomada de http://www.iztapalapa.df.gob.mx/htm/geografia.html

Imagen cap. 2.26
Imagen tomada de http://www.iztapalapa.df.gob.mx/htm/geografia.html Zonificacién de las diferentes precipitaciones en el Distrito Federal

Zonificacién de los diferentes climas en el Distrito Federal

A.Y.F.M.
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Los terrenos de Iztapalapa son sumamente fértiles, solo se necesita un
VEGETACION poco de atencién en su cultivo para tener un hermoso jardin, una
parcela o un pequeno huerto familiar.

En parques publicos, camellones, parques ecoldgicos, avenidas y jardines
privados de Iztapalapa , hay drboles de especies como: ahuejote o huejote
sauce (salix bonplandiana); pird pirul (schinus molle linn); colorin (erythrina
coralloides); eucdlipto (eucalyptus camaldulensis dehnh); eucalipto o alcanfor
(eucalyptus globulus labiell); hule (ficus elastica roxb); fresno blanco (fraxinus
uhdei); jacaranda (jacaranda mimosaefolia); trueno (ligustrum lucidum ait);
olivo (olea europaea linn), dlamo platedo, blanco o chopo (populus alba
linn); encino (quercus rugosa née); sauce llorén (salix babylonica linn); tamarix
(tamarix aff. gallica); araucaria o pino estrella (araucaria heterophylla); cedro
de la India o de Himalaya (cedrus deodara); ciprés o cedro blanco(cupressus
linkleyi klotsch); cedro o ciprés italiano (cupressus sempervirens linn);
Ahuehuete, sabino (tfaxodium mucronatum ten); pino ocofe (pinus ayacahuite
ehr); palmera o palma de abanico (phoenix canariensis chabaud); yuca o
palma izote (yucca elephantipes regens); negundo acezintle (hacer negundo
linn); tepozdn o axixcudhuitl (buddleia cordata); retama de fierra caliente
(cassia tomentosa linn); casuarina (casuarina equisetifolia forst); tulipan de la
india (Tulipa) y otros mds. Imagen cap. 2.28

Cuajimalpd

oS

Delegacion
— Limite Delegacional

Pastizal Bl Bosque de pino
Ml Bosque de MM Agricultura

oyamel de riego
B Selva Baja Agricultura de
temporal

Bl Mancha urbana

HULE Imagen cap. 2.28
Imagen tomada de http://www.iztapalapa.df.gob.mx/htm/geografia.html

COLORIN Zonificacién de los diferentes tipos de vegetacién en el Distrito Federal

A.Y.F.M.
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CONDICIONANTES URBANAS

-AREAS HABITACIONALES

-REDES (predio)
v' Drenqgje y alcantarillado

ANIANIAN

Tabla 2.2.1

EQUIPAMIENTO ENCONTRADO EN LA ZONA DE ESTUDIO

Agua potable
Luz eléctrica
Red telefénica

I||||" ,

PLAZA COMERCIAL
TULYEHUALCO
HOSPITAL REGIONAL PLAZA TLAHUAC
AL BELISARIO DOMINGUEZ ERLERCY
WAL MART
EL SURTIDOR
UNIREM
ESCUELA PRIM. JESUS SOTELO CINEMARK
INCLAN
PARQUE ECOLOGICO
ESCUELA PRIM. SURINAM e
EDUCACION RECREACION
PREPARATORIA IZTAPALAPA
PLANTEL BENITO JUAREZ
PARQUE RECREATIVO
UACM CAMPUS TEZONCO CLEMANCO
CETS 50
CENTRO DEPORTIVO SAN
METRO PERIFERICO ORIENTE R s,
METRO CALLE ONCE
METRO TEZONCO REEORIE
CLUB DEPORTIVO PUMITAS
Ruta 100 metro constitucién-
TRANSPORTE toreo-Tacubaya
Ruta 37 alameda oriente-centro PANTEON CIVIL SAN VALENTIN
Xochimilco TOLENTINO
Ruta 16 constitucion-canal de SERVICIOS RECLUSORIO ORIENTE
Chalco
Ruta 115 Santa Matha Acatitla- PANTEON CIVIL SAN LORENZO
cu. TEZONCO

n

VIALIDAD

Las vialidades por las cuales se tiene acceso al terreno son:

Al poniente y con el Unico frente del terreno por Anillo Periférico Canal de
Garay

Norte, Sur, y Oriente son colindancics.

Se encuentra casi esquina con Avenida Tldhuac, que es una vialidad muy
importante

DESTINOS DEL SUELO (usos del suelo) Tabla 221
v Del terreno EQUIPAMIENTO

v" De los alrededores del predio, HABITACIONAL, COMERCIO Y MIXTO
(HABITACIONAL CON COMERCIO)

CONTEXTO URBANO

El 90% de lo que encontramos en la zona es uso habitacional, y lo que resta
es el equipamiento antes mencionado.

A.Y.F.M.
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ZONA DE ESTUDIO

La zona de estudio estd delimitada en un didmetro de 4 Km, que comprende
una poblacién aproximada de 250,000 personas, en un tiempo de traslado no
madximo a 30 minutos. Tomando como centro de radio la esquina sur oriente
del terreno, esta zona abarca las siguientes colonias: Imagen cap. 2.29

La esperanza (donde se ubica el terreno).
San Lorenzo Tezonco

Guadalupe

Las arboledas

San Lorenzo

Los olivos

Ano de Judrez

Lomas de san Lorenzo

Puente blanco

San juan estrella

Cerro de la estrella

Estado de Andhuac

San Nicolds Tolentino

Benito Judrez

El vergel

Lomas estrella

Lomas estrella 1ra y 2da seccidon
Culhuacdn

Cafetales

Villa quietud

Triangulo de las agujas 1ra y 2da seccién
San Antonio
José Lépez Portillo i

Valle San Lorenzo i cehnoot (a

(73
NOPALERA

de Xochimilco
Y, AGRICOLA
%o/ X METROPOLITA

Imagen editada por Berenice Duran Gémez 2013

Z3134-eliejapued

Imagen cap. 2.29

Radio de Zona de estudio

Imagen editada por Areli Ferndndez 2013

A.Y.F.M.
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IMAGEN URBANA

AL FRENTE DEL PREDIO, DEL OTRO
LADO DE LA AV. CANAL DE GARAY, SE
ENCUENTRAN INSTALACIONES DE
SEDENA Y UNA BASE DE CAMIONES
DE RTP

VISTAS DEL PREDIO

Fotografias de Areli Ferndndez Martinez
Noviembre 2013
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MEDIO SOCIAL

Iztapalapa.

Posee una superficie algo mayor a 116 km2 y se localiza en el oriente de la oo >
capital mexicana, ocupando la porcién sur del vaso del lago de Texcoco. En

el censo de poblacién y vivienda realizado por el INEGI en el ano 2010 registro ;

una poblacién de 1 815 786 habitantes, con esto es la demarcacién mds
poblada de todo el pais.

En comparacién con el resto del Distrito Federal, lztapalaopa presenta
indicadores socioecondmicos menos favorables. Si bien alberga a la quinta
parte de los capitalinos, su participacion en la economia es mucho menor. El
sector de los servicios constituye el componente mds importante de su PIB, y
un numero importante de sus habitantes deben frasladarse fuera de la 1 1
demarcacion para conseguir trabajo. La infraestructura y los servicios urbanos 3
se encuentran menos desarrollados o son deficientes, particularmente en el

caso de la distribucion del agua potable, que es uno de los retos mds

importantes para los gobiernos locales. En términos generales, la delegacion

posee un desarrollo humano alto, pero hay muchos contrastes en su interior. -

.

COLONIA LA ESPERANZA
Imagen cap. 2.30

Imagen tomada de http://www.iztapalapa.df.gob.mx/htm/geografia.html

Colonia La Esperanza se localiza en la delegacion Iztapalapa, el cual Colinda
con las delegaciones Iztacalco, Xochimilco, Tidhuac, Coyoacdn y Benito Iztapalapa en el Distrito Federal
Judrez. Algunos de los atractivos turisticos del municipio son la Pirdmide del

Fuego Nuevo ubicada en el Cerro de la Estrella, las ruinas arqueoldgicas bajo

el Jardin Cuitléhuac, la representacion de la Pasién de Cristo en Iztapalapa El primer lugar en numero de habitantes con:
especialmente los dias del Domingo de Ramos, jueves y Viernes Santo.

Tabla 2.2.2
Iztapalapa ocupa el cuarto lugar en de las delegaciones en superficie con
116,13 km? Imagen cap. 2.30 « Total 1,815,786 hab.
* Densidad 15.635,80 hab/km?
* Poblacién. urbana 1,815,786 hab.

Dato INEGI 2010 http://www.inegi.df.gob.mx/htm/censo.html

A.Y.F.M.
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De los cuales el 54 % son hombre y el 46% mujeres.

6£.3%

64.4%

I 0-14 aivos 0 1564 afios I G5 aitos y miis

Poblacion econdmicamente activa en la colonia la esperanza y las colonias
proximas que forman parte de la zona.

*El 40% que va de enfre los 19 y los 52 anos de edad enfre hombre y mujeres.

Datos INEGI 2010 http://www.inegi.df.gob.mx/htm/censo.html

Porcentaje de poblacidn asalariada que recibe prestaciones laborales segiin sexo, 2000y 2010

a4
6IE 68.2
645
62.1
'
Total Homiires Mugeres

B zo00 I 200

Distribucion porcentual de la poblacidn ocupada por categoria ocupacional

v nivel de escolaridad
66.5
ok 475
424
W 36
— 13
313
304
245
n3
185 185
148 143
63
16
20 as oz
S escolartclad Tdsica MNoeml bistca y Media sapentar Educarséin supenar
estudios témicos
[ Fsncicearios, directores, [ S =l c leack Trabaadors en activid

Jefts, prufestonales y sectones indussrial, en vents, agentes de agrricnlas, gamaders, foressles,
Bcriions mmescl y de servidos wentes y ariesmales RT3y pescL.

Relaciéon hombres/mujeres por grupos de edad

02 1029
] 913 911 490
514 1519 W39 4049 059 G069 TOymes

Grupos de edad

.

A.Y.F.M.
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MARCO LEGAL Y NORMATIVO
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS 2011

ESTACIONAMIENTO

Tabla 2.2.3

No. MINIMO DE CAJONES DE

uso ESTACIONAMIENTO

RANGO O DESTINO

TIENDAS DEPARTAMENTALES Tiendas departamentales 1 por cada 40 m2 construidos

CENTROS COMERCIALES Centro comercial 1 por cada 40 m2 construidos

Oficinas, despachos y
consultorios mayores a 80 m2

ADMINISTRACION 1 por cada 30 m2 construidos

Cafeterias, fondas mayores
de 80 m2

1 por cada 30 m2 construidos

LIMENTOS Y BEBIDAD

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LATABLA 2.2.2

I. La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos
o mds usos, sea la suma de las demandas de cada uno de ellos. Para el
cdlculo de la demanda el porcentaje mayor a 0.50 se considera como un
cajén;

Il. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos serdn de
5.00m por 2.40m. Se permitird hasta el sesenta por ciento de los cajones para
automoéviles chicos con medidas de 4.20m por 2.20m. Estas medidas no
incluyen las dreas de circulacién necesarias;

lll. Los estacionamientos puUblicos y privados deben destinar un cajén con
dimensiones de 3.80m por 5.00m de cada veinticinco o fraccion a partir de
doce, para uso exclusivo de personas con discapacidad. Cuando existan dos
cajones juntos para uso exclusivo de personas con discapacidad se puede
resolver en pares con dimensiones de cada cajén de 2.40m por 5.00m y una
franja peatonal enfre los dos cajones y en sentfido longitudinal a ellos que
deben medir minimo 1.40m por 5.00m siempre y cuando, dichos cajones se
encuentren perpendiculares a la circulacién vial. Dichos cajones deben
cumplir con las siguientes condiciones:

a) El pavimento debe ser firme, de materiales lisos y anfi derrapantes. Evitar el
uso de adoquines huecos tipo "adopasto™; b) Estar ubicados lo mds cerca
posible del acceso a la edificacién o zona de elevadores;

c) Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso a la
edificacion. Cuando la ruta, cruce el arroyo vehicular debe estar marcada
con franjas peatonales diagonales de color confrastante con el pavimento;

d) Debe estar sefalado con el simbolo internacional de accesibilidad en el
pavimento con una altura de 1.60m vy al centro del cqjon;

e) Contar con un letrero vertical con dimensiones minimas de 0.30 por
0.45m a una altura de 1.70m sobre el pavimento al centro del simbolo

i

internacional de accesibilidad. Debe estar colocado de forma que /I/‘

sea visible a los conductores, pero que no constituya un obstdculo;

DIBUJO 2.2.2.A CAJONES PARES-PLANTA

Sehalizacion

240m -

IV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos,
incluyendo pasillos de circulacién, dreas de espera, cajones y rampas,
serd no menor de 2.20m;

V. Los locales comerciales a partir de 240.00 m2, las fiendas de
autoservicio y departamentales, los cenfros comerciales y los mercados
contaran con una zona de maniobra de carga y descarga de 1.00 m2
por cada 40.00 m2 de construccion de bodegas y/o frigorificos, cuya
superficie minima serd de 15.00 m2;

VI. Los estacionamientos publicos tendrdn una caseta de control anexa a
las dreas de espera para el publico, situada a una distancia no menor de
4.50m del alineamiento y con una superficie minima de 1.00m2;

XXVI. Las rampas para los vehiculos tendrdn una pendiente méxima de
15%;

VIl. Las rampas de los estacionamientos tendrdn una anchura minima en
rectas de 2.50m y en curvas de 3.50m, el radio minimo en curvas medido
al eje de la rampa serd de 7.50m. Las rampas con pendientes superiores
al 12%, al inicio y al término de la pendiente donde los planos de cada
piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona de
transicién con una pendiente intermedia del 6% en un framo horizontal de
3.60 m de longitud (ver Dibujos 2.2.2.B y 2.2.2.C)

A.Y.F.M.



XXVII. Las ramﬁﬁAgﬁxog?f]gﬁé&gdébﬁim?ﬂyﬂga en rectas de_ 2.50m v en curvas de 3.50m. el |||||"

radio minimo en curvas me 1 é)a sera S ramp. 1 nici ﬁgﬁ
y al término deﬂE!}e&lM &3 BIER! ERHQQS%%IEOH el piso de la rampa, deben tener una zona de Wi
transicién con una pendiente intermedia del 6% en un tramo horizontal de 3.60 m de longitud (ver Dibujos 1.2.1-C y /‘.
1.2.1-D); XXVI. Las rampas para los vehiculos tendran una pendiente maxima de 15%; XXXIKNCHOBELOS PASHEOS D ECIRCULACION: debe colocar schialamiento horizontal y eI

relativo a los sentidos de la circulacion vehicular y de informacion al peaton.
XXVIIL. Las rampas de los estaciongy|Buaos 219! 31 TRARNSINIONPEN'RAMPASS de 2.50m y en curvas de 3.50m, el | 5 >y Toacyeantasion 4 i i ircl 1A .
radio minimo en curvas medidq:;l BudJ@ 1]1_121)1_,‘@_{1 WA(NS[_@'@N:E Nrmesuperiores al 12%, al inicio (E@@(B’ET%@&@I . QBQWQ?QBSQQ%Q% &?1@@6 QOQFQHJ%QQ }g@ol@ﬁ y vertical
y al término de la pendiente donde los planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona de gp 1%%%5‘%?5@% m%m%%g& &&%@Q@%ﬂ%é@&%y vertical
; = IRARRIdeda 5

transicién con una pendiente intermedia del A% en un tramn harizantal de 3 60 m de lanoitd (ver Dibyjos 1.2.1-C y  en |adbdm iy Bigdarydeigfermacion al peaton.

1.2.1-D); ’
Bt BN RERR géﬁgb%(&]zp %QIWQ}AaCién de los vehiculos de conformidad con lo establecido

1.2 (ver Dibujos 1.2.2-A al 1 22.D)
ANBUEOWWWSJse debe dejaAU%ﬂﬂSs@RpANDE&ulacién de los AUITO®0OKIGO®rmidad con lo establecido
en la Tabla 1.2 (ver Dibujos|1.2.2-A alantAden metyosh) A 1.2 (ancho en metros)
ANGULODEL-CAYON AT ORERANE S > RuToscHicps
ANGULO DEL CAJON s AUTBS BRANSES 4. (AUTBSTATRY
90° 30° 6.0fancho, etr 5.0fancho etros)
90° 45° 6.50 (en los dos sentidog) 5.50 (en los dos sentidpg)
60 :
é%f DIBUJO 1.2.2-A. AUTO§{RANDES ;
3 D90 entidos 4000 s
g > 6.50 (en 1056. %5 sentidos) 5.50 (en lo%‘ ?)b sentidos)
o0° DIBUIG 12! KETBEBRANDES 5-50 (en los dos sentidos)
DIBUJO 2YFPIO 1:22-A. AUTOS GRANREFO 222G
DIBUIRIEC£2 T D RARANSICTORMRARAM PAS T — T T—
DIBUJO 1.2.1-D. TRANSICION EN RAMPAS o
0% P(I);/OO s.60 \ .80 ase s.30
paeP SIGIRANSICION PISO 120 Zao e Z.a0
° &% 6% 1 e 1 3.39
i 6%
PISO 6%
A 30° A 457
XXVIIL En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos DIBUJO 1.2.2-B. AUTOS GRANDES
estructurales, con dispositivos capaces de resjstir los posibles impactos de los automoviles; N N
XXVII. En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos piBuso A4S WTHEY cranDES
estructuralosxicshibd lsphsitii@enapacesidpesidgliontisdibtenaipatics WedbRigitsmeaRspoe @l tsioude — —
alﬁch@)?lrsllmne/ YridBcncuety d- o racuneress ditee arersbercrirariedd B den
altura por lo menos; 4 - < s . . ., 500
XXIX. Las TAnS 1 ayaﬁd@fiﬁ)mia:-srpmumm gemmsias Ohinunacdtsms det &Sexistimarb pratdtaldeGrsdencion con una P oo
anchura mipuxeieslefitRp ORIt eHE MRS QXA CHMCiIER IEV &ML GARAer dabasFistitaam 1psetd de 0.60m de oG arr | |2e]
altura por khm@@pm de anchura, con los angulos redondeados; i .
XXXI. L ! taci ient d b: li 1 ali iento;, 201 =
XXX. Las col)l(lmrflﬁsr%lm a%regsoaﬁ% fintten 105 Catriles de eitcu gcfgrﬁea &'Seliiculos deben tener una banqueta de 0.15m de ) 1 - 1
altura y O.Mﬂﬁm@mﬁeﬁmmﬁléﬁgﬂhﬁﬂMSﬂm servicios sanitarios de acuerdo a la Tabla 3.2 correspondiente o o
de esta Norma; '
. i i i i 1 ; A 60° A 90°
XXXI La%ﬁai&n plr(éaigss tglfelosrelau }c?lPetnOSerP %sggiggndesb%lgr%sn%l‘uiadgr}tr%gl f):/ag]lllggtgdra vehiculos sobre la calle de
menor flujo vehicular y quedar lo mas alejado posible de la esquina; la entrada debe estar antes de la salida segl’m el .
XXXII. Todesdboseestacionrmicmtosypublicos deben tener servicios sanitarios de acuerdo a la Tabla 3.2 correspondiente DIBUJO 1.2.2-C. AUTOS CHICOS

de esta Norma; DIBUJO 1.2.2-C. AUTOS CHICOS
XXXIII. Los predios que se ubiquen en esquina deben tener la entrada y salida para vehiculos sobre la calle de

menor flujo vehicular y quedar lo mas alejado posible de la esquina; la entrada debe estar antes de la salida segtn el
sentido del transito de la calle; y

A.Y.F.M.
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c) Los espacios para silla de ruedas pueden agruparse en pares. /I/‘.\\
——

HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES

Cuando la capacidad de la edificacion es mayor a 300

espectadores se proporcionara mds de una ubicacidén para dichos
espacios. Los espacios para silla de ruedas deben formar parte integral de
la planeaciodn, y evitar ser relegados al frente y a la parte trasera de toda

Tabla 2.2.5 _ el drea de asientos.
Area minima Lado Altura
(enm2o o minim . . s
TIPO DE EDIFICACION LOCAL indicador minimo (| en Obs. Il. Los literales que aparecen en la columna de observaciones indican lo
min.) enm) m) siguiente:
TIENDAS DE Area de ventas ] i 270
DEPAQLQ%%‘STOSY hgz‘;i_'g?%m a) Se incluyen privados, salas de reunién, dreas de apoyo y circulaciones
COMERCIALES 5000m?2 - - 3.00 intfernas entre las dreas amuebladas para el frabajo de oficina;
Suma de dreas
de trabajo en el (c)
mismo nivel: 2 : 2
b) El factor de cdlculo considera comensales en mesas. Serdn aceptables
ADMINISTRACION Hosta 250m2 5.00m2/empl %0 los factores de cdlculo menores en casos de comensales en barras, o de
(bb“'o';::ség::::lge asta =9m eado ] : pie, cuando el proyecto identifique y numere los lugares respectivos;
cambioy oficinas | de 251 a 2.500m2 | ¢00M2/emPl - 2.50
privadas y publicas) Je250 7 00m2/emp) c) Determinada la capacidad del templo, o centro de entretenimiento,
5,000m?2 eado - 2.70 aplicando el factor de cdlculo de m2/persona, la alfura promedio se
mas de 5.000m2 | &00m2/empl ] 3.00 determinara aplicando el factor de cdiculo de m3/persona, sin perjuicio
— eado de observar la altura minima aceptable;
Boc;gscyo;f;oes d) El factor de cdlculo de m2/persona, incluye dreas de escena o
ALIMENTOS Y BEBIDAS rapida: 0.50m2/ representacién, dreas de espectadores sentados, y circulaciones dentro
1 oumz/com
pll Area de orsal - 2.50 (e) de las salas;
comensales Area
de cocinay . , , ..
servicios e) Las taquillas tendrdn un drea minima de 1.00m2 y una altura de 2.10my
Auditorios, se colocaran djusténdose al factor de cdiculo de una por cada 1500
teatros, cines, 5 045m / personas o fraccién sin dar directamente a la calle y sin obstruir la
Cfr']ifecr‘s) 0.50 m asionto circulacién de los accesos;
ENTRETENIMIENTO centros dé /persona 3 2.50 (9. h.j)
convenciones 1.75m ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES
/persona
Hasta 250
personas

ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS EN EDIFICIOS DE ATENCION AL PUBLICO

Los edificios de atencidn al publico, deben garantizar que las personas

I. En los pasillos entre asientos (sillas, butacas o gradas) deben destinarse dos
espacios por cada cien asistentes o fraccion, a partir de sesenta, para uso
exclusivo de personas en silla de ruedas y cumplir las siguientes caracteristicas:

con discapacidad puedan acceder mediante una ruta accesible,
utilizando los mismos servicios que las otras personas ya sean visitantes o
empleados del inmueble considerando las medidas antropométricas

a) Los espacios ubicados junto a un cambio de nivel deben contar con una indicadas en los Dibujos 2.2.1-A al 2.2.1-C y del 2.2.1-E al 2.2.1-G.

proteccién a minimo 0.05m de alturag;

b) Deben estar sefalizados en el piso con el simbolo internacional de
accesibilidad;

y

A.Y.F.M.
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DIBUJO 2.2.1-A PERSONA EN SILLA DE RUEDAS- PLANTA

DIBUJO 2.2.1-E PERSONA CON BASTON- PLANTA -~

1.20m

DIBUJO 2.2.1-E. PERSONA CON BASTON BLANCO - VISTA FRONTAL
DI BiyR,/57 51 2511PP BRRINGNORASRONOR AP AT STZIRPRORTAL

o
DIBOIBIH 72 REREONAEE

WERBRAL
TA LATERAL

DI BYH0.R224551- BEREANBNAODOIE RRRROUGA A | ST STHRORGREAL

DIBUJO 2.2.1-G. PERSONA CON PERRO GUIA - VISTA FRONTAL

y

A.Y.F.M.
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Las caracteristicas de accesibilidad para personas con discapacidad, deben
considerar los siguientes requisitos minimos:

a) Acceso: llegar por lo menos a una entrada accesible de la o las
edificaciones, desde el dalineamiento del inmueble y el drea de
estacionamiento accesible;

b) Ruta o rutas accesibles dentro del inmueble, a las diferentes edificaciones
en un conjunto, a los diferentes niveles y a las dreas que se requieran;

c) Sanitarios accesibles;

d) Espacios accesibles: para las personas sobre silla de ruedas en lugares
donde existan posiciones para espectadores y dreas de estar;

e) Senalizacién visual, auditiva y tdctil para la movilidad interna, segin
numeral 4.2;

f) Pavimento tdéctil de advertencia y de direccién segin numeral 2.3.7. Se
indicara la ruta accesible para personas con discapacidad visual con
pavimento tdctil como minimo hasta el primer punto de comunicacion del
edificio (mdédulo de atencién, personal, etc.) o informacién interactiva, segun
numeral 2.3.7 de pavimento tactil; y

g) Cuando no es requisito contar con dispositivos mecdnicos de circulacién
vertical, deberd ser accesible la planta que comunique la edificacién con la
via publica.

HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE

Tabla 2.2.6

TIPO DE EDIFICACION DOTACION MINIMA EN LITROS

Locales comerciales en general 6 L/m2/dia

oficinas de cualquier tipo 50 L/persona/dia

Practicas deportivas con sanitarios con regadera y

vestidores 150 L/asistente/dia

Cafés, restaurantes, bares, etc. 12 L/comensal/dia

SERVICIOS SANITARIOS ﬁ‘.\l

MUEBLES SANITARIOS

El niUmero de muebles sanitarios que deben tener las diferentes
edificaciones no serd menor al indicado en la Tabla 2.2.7.

Tabla 2.2.6
TIPOLOGIA MAGNITUD ESCUSADOS LAVABOD REGADERAS
Hasta 25 2 2 o
empleados
Todo tipo de De 76 a 100 5 3 o]
comercios y bodegas
Cada 100
adicionales o 3 2 o
fraccién
De 101 a 200
Oficinas de personas 3 2 °
Cualquier tipo Cada 100
adicionales o 2 1 o
fraccién
De 101 a 200 4 4 o
servicios de Cada1
alimentos y bebidas -ada 00
adicionales o 2 2 o
fraccién
Auditorios, teatros, De 101 a 200 4 4 o
cines, salas de Cada 200
conciertos, centros de adicionales o 2 2 o
convenciones fraccion
Deportes y De 101 a 200 4 4 4
recreacioén (centros
deportivos, estadios, Cada 200
hipédromos, adicionales o 2 2 2
gimnasios) fraccién

I. Todas las edificaciones, excepto de habitacion y alojamiento, contaran
con bebederos o con depdsitos de agua potable en proporciéon de uno
por cada treinta trabajadores o fraccion que exceda de quince, o uno
por cada cien alumnos, segin sea el caso; se instalara por lo menos uno
en cada nivel con una altura mdxima de0.78m a la salida del agua para
sU Uso por personas sobre silla de ruedas, ninos y personas de falla baja;

Il. En instalaciones deportivas, banos publicos, tiendas y almacenes de
ropa, debe existir por lo menos un vestidor o probador para personas con
discapacidad, con acceso libre de obstdculos y fadciimente identificable
con el simbolo internacional de accesibilidad, de minimo 1.70m x 1.80m.
La puerta debe abatir hacia el exterior y cumplir con el numeral 4.1.1 de
puertas;

y

A.Y.F.M.
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vestidor, un casillero o canastilla por cada regadera; El centro del escusado debe estar a una distancia mdéxima de 0.45m al
paramento lateral corto;

lll. Los banos publicos y centros deportivos deben contar, ademds, con un

IV. Los sanitarios se ubicaran de manera que no sea necesario para cualquier

usuario subir o bajar mds de un nivel o recorrer mds de 50m para acceder a  a) Debe colocarse en el paramento lateral mds cercano minimo una

ellos; barra de apoyo horizontal de 0.60m de longitud que sobresalga un minimo
de 0.25m del borde frontal del escusado, con su centro a un mdximo de

V. En los casos de sanitarios para hombre, donde existan dos escusados se  0.40m del eje del escusado, la barra debe estar a una altura de 0.80m

debe agregar un mingitorio; a partir de locales con tres escusados podrd  sobre el nivel del piso;

sustituirse uno de ellos. El procedimiento de sustitucién podrd aplicarse a  b) Los accesorios del escusado no deben de colocarse a una altura mayor

locales con mayor niUmero de escusados, pero la proporcion entre estos y los  de 1.20 my menor a 0.35 m en su drea superior de accionamiento ni a una

mingitorios no excederd de uno a tres; distancia mayor a 0.15m del escusado;

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS

Tabla 2.2.8 TABLA 3.3
ANCHO FONDO DIBUJO 2.2.3 EXCUSADO ACCESIBLE- PLANTA
LOCAL MUEBLE O ACCESORIO (en m) (enm) l |

Usos domésticos y bafios en cuartos  |Escusado 0.70 1.05 I r7om 1

de hotel. ILavabo 0.70 0.70
IRegadera 0.80 0.80 3

IBafios publicos IEscusado 0.75 1.10
ILavabo 0.75 0.90
IRegadera 0.80 0.80 1
IRegadera a presién 1.20 1.20
[Escusado para personas con 1.70 1.50 025 e <6ow
discapacidad } J
ILavabo  para persona con 0.75 0.90 |- 0.40m
idiscapacidad mxme
Mingitorio para personas con 0.90 0.40
discapacidad
[Escusado y lavabo  para 1.70 1.70 L )
personas con discapacidad ;
[Escusado y lavabo  para !

Sanitario familiar personas con discapacidad y 1.80 1.70 y
cambiador para infantes

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 3.3 Saien ™ =

1. En los sanitarios de uso publico indicados en la tabla, se debe destinar, por lo menos, un espacio para escusado de cada
cinco, ubicados dentro de los locales para hombres y mujeres respectivamente, para uso prioritario de personas con
Hifeaphodstifit asios caesube pridlic dlinaicudos exukaliablin, kel d@bpdesimapnporseuientes
FATBSU9H espacio para escusado de cada cinco, ubicados dentro de los

19 EAUQS AU ) QAN Sa1¥ra AT §5m FESPHCHYAO G Yo tdriIhgio UsGh IRIBQIIEEH Qonel€con un
personas dasim dopdcigaadsnddiefefemtes. laf destosadodiasntriok! exvedaioldidbe ehel a una
SSBREIB A O B seeps s digH & 1.70m por 1.50m, con las siguientes

G)qgg)gtgl%ﬂgé%el paramento lateral mas cercano minimo una barra de apoyo horizontal de 0.60m de longitud que
eprEaRsGsAiGiddR et teNerFdy monaliiMcsardde t Simeyitld. 5QMniBsHE ad ©.40hRIsSICeje del
reriedeesexdehs derspuaiakis e & Simertrshiyn dreig minima de 0.90m de ancho

8‘%9&@9@1@&9@5&5@%@ 8%];81 |@I’@80q,§4 aﬁﬁﬁ%ﬁﬁf?ﬁhyor de 1.20 m y menor a 0.35 m en su area superior

de accionamiento ni a una distancia mayor a 0.15m del escusado;

A.Y.F.M.



a) Debe contar con espacio libre inferior para las rodillas de maximo 0.70m de altura y una altura de la superficie
superior de maximo 0.80m; “I‘I"
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b) Contar con Bﬁ(& eﬂlﬁg’mﬁlpgﬁlﬁﬁﬁlfédolbﬁlErﬁurgdad Esqe eI borae frontar der 1avapo al

dispositivo de accionamiento,

¢) Los accesorios como jaboneras, dispensadores de papel o toallas, deben colocarse entre 0.90m y 1.20m de altura al
dispositivo de accionamiento, en caso de encontrarse fuera del area del lavabo. En caso de que los accesorios se
encuentren sobre el area del lavabo se colocaran a maximo 0.40m de profundidad a partir del borde frontal del lavabo al

dispositivo de accionamiento y a una altura entre 0.90m y 1.00m;
BHiBI0 22271 BEKANABS ACEE WSS ATERAERAL

DEPOSITO Y MANEJO DE RESIDUOS

RESIDUOS SOLIDOS

I ogom —

IV. Los sanitarios familiares deberdn proporcionarse como minimo uno por
cada nucleo de sanitarios publicos en ocupaciones de reuniones publicas
(lugares de espectdculos masivos, parques de diversibn, museos, centros
comerciales y terminales de transporte). Podrdn sustituir la dotacién de un
lavabo y un escusado accesible para hombres, y un lavabo y un escusado
accesible para mujeres. Dichos sanitarios tendrdn las siguientes caracteristicas:

a) Los sanitarios familiares constaran de un cubiculo que puede ser utilizado
por ambos sexos con un escusado (misma especificacién que 1), un lavabo
(misma especificacién que Il) y un cambiador para infantes. Puede contener
un mingitorio, siempre y cuando su ubicacién no interfiera con el drea libre
para fransferencia al escusado;

b) Area minima del cubiculo 1.80m de ancho por 1.70m de longitud;

c) La puerta debe ser corrediza o abatir hacia el exterior con un ancho de
minimo 1.00m y cumplir con el numeral 4.1.1 de puertas;

d) Debe contar con senalizacion junto o sobre la puerta, que indique que
puede ser utilizado por personas con discapacidad solos o acompanados,
adultos mayores y familias con infantes, con el simbolo de sanitario familiar;

Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y a prueba
de roedores para almacenar temporalmente bolsas o recipientes para
basura, de acuerdo a los indicadores minimos Unicamente en los siguientes
Casos:

lIl. Ofros usos no habitacionales con mds de 500m2, sin incluir
estacionamientos, a razén de 0.01m2/m2 construido.

Adicionalmente, en las edificaciones antes especificadas se deben
clasificar los desechos sdlidos en tres grupos: residuos orgdnicos, reciclables
y otros desechos.

ILUMINACION Y VENTILACION
VENTANAS

Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

. El drea de las ventanas para iluminacion no serd inferior al 17.5% del drea
del local en todas las edificaciones a excepcion de los locales
complementarios donde este porcentaje no serd inferior al 15%;

II. El porcentaje minimo de ventilacién serd del 5% del drea del local;

lll. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas,
techumbres, balcones, poérticos o volados, se consideraran iluminadas y
ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren
remetidas como mdximo lo equivalente a la altura de piso a techo del
local;

VIII. Los vidrios o cristales de las ventanas de piso a techo en cualquier
edificacion, deben cumplir con la Norma Oficial NOM-146-SCFl, excepto
aquellos que cuenten con barandales y manguetas a una altura de 0.90
m del nivel del piso, disenados de manera que impidan el paso de ninos a
través de ellos, o estar protegidos con elementos que impidan el choque
del publico contra ellos.

y

A.Y.F.M.
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PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Iy

ILUMINACION DE EMERGENCIA

Los locales indicados en la Tabla 2.2.11, deben tener iluminacién de
emergencia en los porcentajes minimos que en ella se establecen.

Tabla 2.2.9
PROPORCION MiNIMA DEL PATIO DE
TIPO DE LOCAL ILUMINACIONY VENTILACION
(con relacion a la altura de los paramentos del patio)
Locales habitables 1/3
Locales complementarios e industria 1/4

ILUMINACION ARTIFICIAL

Los niveles minimos de iluminacién artificial que deben tener las edificaciones
se establecen en la Tabla 2.2.10, en caso de emplear criterios diferentes, el
Director Responsable de Obra debe justificarlo en la Memoria Descriptiva.

Administracion

Tabla 2.2.10
N ILUMINACION DE
TIPO DE EDIFICACION UBICACION MERGENCIA ( en %)
Zonas de venta en tiendas de
Comercios en general especialidades, autoservicio, 10
! g9 departamentales y centros
comerciales
o Mayores a 80 m2 construidos 10

Alimentos y bebidas

Zonas de comensales en locales de
alimentos y bebidas con una
superficie mayor a 40 m2
construidos

Entretenimiento

Cines

Deporte

Circulaciones y servicios sanitarios

LOCALES PARA SERVICIO MEDICO
Las siguientes edificaciones deben contar con local de servicio médico con

un sanitario con lavabo y escusado y la cantidad de mesas de exploracion
senaladas en la Tabla 2.2.12.

Tabla 2.2.12

Tabla 2.2.10
NIVEL DE ILUMINACION en
TIPO DE EDIFICACION LOCAL
luxes
Cuando sea preciso
. 100
apreciar detalles
Cuando sea preciso
Oficinas privadas y publicas apreciar detalles: 200
Toscos o burdos
Medianos 300
Muy finos 500
Alimentos y bebidas
Servicios de alimentos y bebidas En general 250
con o sin esparcimiento
EnEretemmlentc? Salas durante la funcién 1
Espectdculos y reuniones
Deportes y recreaciéon
Practicas y/o espectéculos Circulaciones 100
deportivos

NUMERO MINIMO DE MESAS DE

TIPO DE EDIFICACION EXPLORACON

Deporte y recreacién de mas de 10,000 concurrentes Una por cada 10 000 concurrentes

Centros comerciales de més de 1000 concurrentes Una por cada 1000 concurrentes

y

A.Y.F.M.
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de longitud cuando el abatimiento sea hacia el usuario (jalar) para /lm\\
permitir la aproximacidn y maniobra de las personas con
discapacidad (ver Dibujo 2.2.5)

II. Con excepcion de las viviendas de interés social y/o popular, la distancia libre entre dos puertas en serie, contiguas u

. N .z . opuestas y cQump
Las puertas de acceso, infercomunicacion y salida deben tener una Shura™Y

minima de 2.10m y una anchura que cumpla con la medida de 0.60m por
cada 100 personas o fraccién pero sin reducir las dimensiones minimas que se
Adi¢hdilmente mlddifabsioesRe kb poitdp corttla dhpo ke ediid@eid.(Rutas de evacuacion y salidas).
El cglic L € tos: C nicacio i 1 4 realizar ernativa 19N 2
facwCErLL:{é)p gg@dman@ﬁn icadoldl?; M;ﬁgg igsma 1\%) rlxag ‘%éﬁﬂ’éd’@i‘&‘ﬁé‘ﬁ, éH ﬁ Th%ﬁ éé’§o
podra ser inferior a O.9(s)m, exceptuando las viviendas de interés social y/o

4L OBBRIANS que en sus puertas tendrdn como ancho minimo el indicado en la

PUERTAS

DIBUJO 2.2.5 DISTANCIA ENTRE DOS PUERTAS- PLANTA

Las T‘EEQLQ (%'%c]eg’o, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de 2.10m y una anchura que cumpla
p y y q p
con la medida de 0.60m por cada 100 personas o fraccion pero sin reducir las dimensiones minimas que se indica en la
Tabla 4.1 para cada tipo de edificacion.

DIBUJO 2.24 PUERTA ANCHO MINIMO- PLANTA

n
—— |

Ancho libre
1

Ancho libre

1
H 1
! 1
minimo 1 minimo
>o090m f | =o090m 1

1

1

1

1

i

i

ILLEnelu
ebera biselarse;

CONDICIQNES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 4.1 . . . .
. Las mallhiﬁsome @&a@p@@ﬁhsﬁ@s}f@%wmq%& c%@mﬁﬁﬁreérﬁ@@maa@@mulaa tpodisliaReia de apertura

utomagis tidegadsirdrensivuHom BEIRRIB S 5RIIES pGRRH I Giterds QIR v GRISHFMEN tismo nivel
en amtepladic did ety feene pusrtannias moide 01300 ralicienides gétUudp de la manija por minimo 1.20m de

m de altura y

V. Clengeudecutiigsre pubstamigimiagasopiesmiqiiaisaatb aeespojar ciyculadidn ddoencediciotelrsudel fudstalabatiblmgaupotado

TABLA 4.1 con umiamctoolmi{innde tm@ifQhanando el abatimiento sea hacia el usuario (jalar) para permitir la aproximacion y maniobra de las
‘ personas con discapacidad (ver Dibujo 4.1.1-B);
___ ANCHR,HINING
O e EDIFICACION TIPO DL TUBETA EHTANCHO MINIMO ~fen metros)
ABITACIONAL (m) pHIBYE 2247 PHERT R ABREIBREGRIZO AN AL ANTA
\ 1v1e'?1'ag°ﬁm?ame1 1%1';0@?15}1 él%ﬁ%}tros Acceso Arncipaprincippl 220 0.90
. p . .
comerciales !
Tocatestabitable 0.90
Oficinas privadas y pablicas Acceso paaiigaly bafigs 0.90 0.80
COMERCIAL Acceso principal y entre 120
Alma amien,toP/ abagto . vestibulo y sala i
Mema?nolgtretgplm ento de todo tipo inciphl 1.50
publicos cceso principp .
. - Sanitarios 0.90
Tiendas de productos basicos y
gspecialidades Acceso princippl 1.20
Tiendas de autosE?¢RESte Acceso RHRCIRObrinciphl 120 1.50
tondac  de d " N
deneher—de—departaertos—s
comerciales Acceso principal 2.20
Agencias y talleres de reparacion y Acceso principal de vehiculos 2.50
mantenimiento i
"CONDICIONES COMPLEMENTARIXS R PRIRBIA% 13 120
Tiendas de servicios Acceso principal 1.20

II. Con excepcion de las viviendas de interés social y/o popular, la distancia libre entre dos puertas en serie, contiguas u
P y/o pop p g
SER\@ZmSexcepcién de las viviendas de interés social y/o popular, las puerfd)guestasycompletamente abatidas debera tener un minimo de 1.20m de longitud;

A . . . . .
Banﬁﬁos’ gren Cogpygp%me;m?mo'hor'zom 1.9l mismp nivel en ambos, lgdos igual al DIBUJO 4.1.1-C. DISTANCIA ENTRE DOS PUERTAS — PLANTA
of s gﬁgh@g{@{ a mas minimo 0.3 sgg{qg@gﬂcles del lado de lgignanija

SeRoosinisno 1.20m de longitud cuandso eficipatimiento sea opuesto al usuario
Hompitplps EtPHARTHE 0.60m adicionales del lado de la manija por minimo 1.50m

V.

A.Y.F.M.



¢) Cuando los asientos desemboquen a un solo pasillo lateral deberan tener un recorrido maximo de 9.00m de londM’.\d entre
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d) Cuando los asientos desemboquen a un soélo pasillo lateral debera incrementarse en 16mm por cada as1en# m\cwnal

ag;
Tabla 2.2.14 e) Cuando los asientos no se encuentren fijos al piso, deberan respetar las disposiciones anteriores y deberan estar
uniflos entre si evitando su desplazamiento;
TIPO DE CIRCULACION ANCHO (m) ALTURA (m)
EDIFICACION HORIZONTAL DIBUJO 2.2.7 ANCHO DE PASILLOS ENTRE FILAS DE ASIENTOS — VISTA LATERAL PLANTA
Tiendas departamentales y centros comerciales Pasillo principal 120 230 DIBUJO 4.1.2-A. ANCHO PASILLOS ENTRE FILAS DE ASIENTOS - VISTA LATERAL
Oficinas Circulacién principal 1.20 230
Circulacién secundaria 0.90 2.30 mmm‘.’sﬁﬁ.“ mim’r‘nn:':)‘_,ﬁ:e
Entretenimiento B Mo .70 e A1t
¥ deporte Tdneles 1.80 230 pe> — -
Alimentos y bebidas Clrculacp nes de 1.20 230

servicio

i ).
| |

VI. Los anchos libres minimos de los pasillos laterales y otros componentes de la ruta de evacuacion que se utilizan
I. Los pasillos entre los asientos (sillas, butacas o gradas), para fodos los usuaridscia asientos dispuestos en filas (sillas, butacas o gradas), para todos los usuarios incluyendo a las personas con

incluyendo a las personas con discapacidad, deberdn tener un ancho libréseritdh P Iersd 1 SUIsdAG E8H Eiscapacidad, no deberdn ser menores a lo
minimo de 0.30m y este minimo deberd incrementarse en funcién de '9 1.2054PeiSEEBleras con asientos a ambos lados 0 0.90m cuando el pasillo sirve a maximo 50 asientos;
longitud de la fila de acuerdo con lo siguiente: a) 1.20m para escaleras con asientos a ambos lados o 0.90m cuando el
b) 0-90B i SSHVES SORREKID B O e dAdoB) 0.90m para escaleras con asientos en
a) Cuando los asientos desembocan a dos pasillos laterales deberd ConTog 1. 10%%%91%8% lﬁ%ﬁtales o con pendiente que tengan asientos a ambos lados, 0 0.90m cuando el gasﬂlo sirva a
con mdéximo 100 asientos por fila; maxim€30 hsldd®; para pasillos horizontales o con pendiente que tengan asientos a
ambos lados, o 0.90m cuando el pasillo sirva a méximo 50 asientos;

CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS A LATABLA 2.2.14

b) Cuando los asientos desembocan a dos pasillos laterales deberd

incrementarse en 8mm por cada asiento adicional a 14, con un ancho  d) 0.90 m para pasillos horizontales o con pendiente que tengan asientos
maximo de 0.70m; en uno de sus lados;

c) Cuando los asientos desemboquen a un solo pasillo lateral deberdn tener
un recorrido méximo de 9.00m de longitud entfre cualquier asiento y un pasillo;

ESCALERAS
d) Cuando los asientos desemboquen a un solo pasillo lateral deberd

. . - . 2
incrementarse en 16mm por cada asiento adicional a 8; El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacion no serd menor

que los valores establecidos en la Tabla 2.215, que se incrementaran en 0.60m

e) Cuando los asientos no se encuentren fijos al piso, deberdn respetar las por cada 75 personas o fraccion, con excepcion de las siguientes:

disposiciones anteriores y deberdn estar unidos entre si evitando su
desplazamiento; Tabla 2.2.15

. . ) TIPO DE EDIFICACION TIPO DE ESCALERA ANCHO MINIMO (M)
Il. Los anchos libres minimos de los pasillos laterales y otros componentes de

la ruta de evacuacidon que se utilizan hacia asientos dispuestos en filas Tiendas de departomentos y L
. . centros comerciales Para puablico (més de 250 m2) 120
(sillas, butacas o gradas), para todos los usuarios

Oficinas privadas y publicas Para publico hasta 5 niveles 0.90

A.Y.F.M.
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I. Las dimensiones de diseno de escaleras deberdn cumplir con lo siguiente: En el disefio y construccion de elevadores, escaleras eléctricas y bandas

fransportadoras se debe cumplir con lo dispuesto en la Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SCFI, “Elevadores eléctricos de traccidn para

GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LATABLA 2.2.15 ELEVADORES

Tabla 2216 pasajeros y carga - Especificaciones de seguridad y métodos de prueba
para equipos nuevos” y con lo establecido en el Articulo 620 "ascensores,
CARACTERISTICA DIMENSION montacargas, espoleros eleclflrlcos y posﬂlog .movne_s, escaleras vy
Altura méxima de peraltes 0.18 m elevadores para sillas de ruedas” de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
Altura minima de peraltes 0.10m SEDE “Instalaciones eléctricas (utilizacion)”.
|Altura maxima de peraltes en escaleras de servicio de uso 0.20 m
limitado . . epe . P e
- — - - Cuando existan 4 cabinas en un edificio, deberdn dividirse de manera tal
IProfundidad minima de la huella 0.25 m (entre las proyecciones verticales de dos L.
A < harices contiguas) que se provean por lo menos dos cubos de elevador separados. De existir
TONALE , . . , e .
4 RAMPAS PEATONALES 270m mas de 4, la cantidad de cabinas dentro de un Unico cubo no deberd
IAncho de descanso . . Igual o mayor al ancho libre minjmq de la . exceder de 4
, rampas peatonales que se proyecten en las edificaciones deben cugaplir con fas siguientes condiciones d¢ disefo:

.0s pasillos con desniveles hasta de 0.30m y pendiente menor o igual al 4% no deben ser considerados rampas;

Los anchos deRAMPADHREATNALESpetar las condiciones de disefio que se establecen en el numeral 4.1 2ELEVADORES PARA PASAJEROS
lendo en todos los casos un ancho libre minimo de 1.00m entre pasamanos;

lll. La longitud maxima de una rampa enfre descansos serd en relacion a las  Las  edificaciones deberdn contar con un elevador o sistema de
La longitud méging i e SapRdiSAS sIRSeRmotcssT A BRI RO sttt W donss DOBmisB% efh Unklevadores para pasajeros que tengan una altura o profundidad vertical
gitud entre 6.00 4, [ 0up, K56 e wpa'angis ep R0 a3 UREPB KAt JARvrsel PAEIA Y !d&r2%;  mayor a 13.00m desde el nivel de acceso de la edificacion, o mas de

Contar con pas os en ambos lado umplir con el numeral 2.3.9 de pasamanos y barandales; cuatro niveles, ademas de la planta baja
Vi SVTe [eTe SR [ pendsleyn(}e eq mayor at 5% s& debBEORIGr don pavimento tactil

Cuando la pendi§HE RULHENGIGI BoPIRAURIO % A IDGH gaeyi%ntr@r{aaﬁi@er%oa@n&mpﬁ%&@g@im final LOS edificios de uso plblico que requieran de la instalacion de
un tramo de rafpRIFEA @& Galmdoamipeach sneher crlocrsirre SimEnigsidehrannlicadsio delevadores para pasajeros, tendrdn al menos un elevador accesible con

el del arranque il @a@l0iCiaeurgpy; la llegada de la rampa; capacidad para fransportar a personas con discapacidad. Las
dimensiones en el interior de la cabina estardn de acuerdo a la demanda,
DIBUJO 228 RAMPA PAVIMENTO TACTIL - PERSPECTIVA fipo de servicio (general, prioritario o exclusivo para personas con

discapacidad), nUmero y posicidon de las puertas (para cabinas de una

DIBUJO 4.1.4-A. RAMPA PAVIMENTO TACTIL —PERSPECTIVA puerta o dos puertas opuestas minimo 1.10m por 1.40m de longitud y para

e cabinas de dos puertas en dngulo minimo 1.40m por 1.40m de longitud);
minimo
| 0.30m 03(_)m

) pw;ff"'.'? ESCALERAS ELECTRICAS

Las escaleras eléctricas para el transporte de personas tendrdn una
inclinacion mdaxima de freinta grados y una velocidad mdxima de 0.60
m/seg.

Proteccion lateral

0.10m
minimo

Cuando existan rampas con longitud mayor de 1.20m con alguno de sus lados abierto, se debe contar con una proteccion
ral (ver Dibujo 4.1.3-E) de por lo menos 0.10m de altura a todo lo largo de la rampa incluyendo los descansos;

. El ancho de los descansos entre tramos de rampas debe ser cuando menos igual al ancho de la rampa por minimo 1.20m A V.E.M Ai
longitud; : .Y.F. M.
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RUTAS DE EVACUACION Y SALIDAS

Las caracteristicas arquitecténicas de las edificaciones deben cumplir con lo
establecido para rutas de evacuacién y confinacién de fuego, asi como
cumplir con las caracteristicas complementarias y disposiciones que se
describen a continuacién.

Para el cumplimiento de lo establecido en los articulos del Reglamento en lo
relativo a rutas de evacuacioén y salidas de emergencia, se observaran las
disposiciones contenidas en este apartado. El Director Responsable de Obra,
en la Memoria Descriptiva, debe fundamentar sobre la base de estas
disposiciones las soluciones adoptadas y vigilar su correcta aplicacion al
proyecto y ala obra.

RUTAS DE EVACUACION

Todas las edificaciones clasificadas como de riesgo medio o alfo deben
garantizar el desalojo de todos sus ocupantes en caso de una emergencia por
fuego, sismo o pdnico, hasta que el ultimo ocupante del local ubicado en la
situacién mds desfavorable abandone el edificio, sin menoscabo de lo
indicado en el articulo 92 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. En su caso podrd contar con dreas de resguardo

En los edificios de riesgo de incendio medio y alto, el nUmero de las rutas de
evacuacion desde cualquier nivel, deberd ser minimo de dos. El nUmero de
rutas de evacuacién desde cualquier planta o seccién de la misma deberd
ser como sigue: para carga de ocupantes superior a 500 pero no superior a
1000, serd de minimo 3 rutas y para carga de ocupantes superior a 1000, no
inferior a 4 rutas

1. En los edificios protegidos en su totalidad por un sistema de rociadores
automdticos, la distancia minima de separacién entre dos puertas de “acceso
a la salida”, de “salida” o de “descarga de la salida”, deberd ser minimo a un
tercio de la longitud de la mdéxima dimensidon diagonal externa del local o
planta del edificio que debe ser servida.

Cuando existan cubos de escalera resistentes al fuego o dreas de resguardo
inferconectados por un corredor con una clasificacion de resistencia al fuego
no inferior a 1 hora, deberd permitirse que la separacién de la salida se mida a
lo largo de la linea del recorrido dentro del pasillo, conforme a lo indicado en
los pdrrafos anteriores.

Il. Los elevadores, las escaleras eléctricas y las bandas fransportadoras para
personas no deben ser considerados parte de una ruta de evacuacion. Los

o
]9
Elevadores para publico en todas las edificaciones, sin importar el grado

de riesgo, deben contar con letreros visibles desde el vestibulo de acceso
al

Elevador, con la leyenda: "EN CASO DE SISMO O INCENDIO, NO UTILICE EL
ELEVADOR, EMPLEE LA ESCALERA". En edificios de servicio publico esta
leyenda debe estar escrita en alto relieve y puede ser complementado
con sistema braille a una altura de 1.20m sobre el nivel del piso.

PREVISIONES CONTRA INCENDIO

El Director Responsable de Obra y los Corresponsables de Instalaciones y
de Disefo Urbano y Arquitectdnico deben considerar lo establecido en
esta Norma e incluir los criterios de diseno y las resistencias de los
materiales en la Memoria Descriptiva, en su caso, lo dispuesto en las
siguientes Normas Oficiales Mexicanas relativas a la seguridad, fabricacién
y seleccion de equipos para el combate de incendios:

NOM-002-STPS, “Condiciones de seguridad - Prevencién, protecciéon y
combate de incendios en los centros de trabajo”.

NOM-005-STPS, “Condiciones de seguridad e higiene en los centros de
frabgjo para el manejo, fransporte y almacenamiento de sustancias
quimicas peligrosas”.

NOM-026-STPS, “Colores y senales de seguridad e higiene, e identificacion
de riesgos por fluidos conducidos en tuberias”.

NOM-100-STPS, “Seguridad - Extintores contra incendio a base de polvo
quimico seco con presion contenida - Especificaciones”.

NOM-101-STPS, "“Seguridad - Extintores a base de espuma quimica”.

NOM-102-STPS, “Seguridad - Extintores contra incendio a base de bidxido
de carbono-Parte 1: recipientes” . NOM-103-STPS, “Seguridad - Extintores
confraincendio a base de agua con presidbn contenida™.

NOM-104-STPS, “Agentes extinguidores - Polvo quimico seco tipo ABC a

base de fosfato mono aménico” vigente. NOM-106-STPS, “Seguridad -
Agentes extinguidores - Polvo quimico seco fipo BC, a base de

bicarbonato de sodio”.

A.Y.F.M.
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AREAS DE RESGUARDO DISPOSITIVOS PARA PREVENIR Y COMBATIR INCENDIOS

Las dreas de resguardo serdn zonas aisladas al fuego por muros y puertas  Las edificaciones en funcidn al grado de riesgo, contaran como minimo
cortafuego de cierre automdtico, que cuenten con las condiciones de  de los dispositivos para prevenir y combatir incendios que se establecen
ventilacion suficiente, natural o artificial que no propicien la propagacién de €N la siguiente tabla:
fuego en el resto del edificio, y que permitan la proteccion temporal de sus TABLA 2217
ocupantes debiendo estar sefalizadas. Las secciones de un drea de

XI. Irgssepsiardopreleigiér anliddrre eemesgifin. londdosodisiicosbdeioieniésninds lsoflelde sin  1ola 2247

exhibicion; no.tendran comunicacion con ésta; se ventilagdn por medios artificiales y se gonstruirdn con materiales que
BT LRI & e PO LS s v s &I G E TIVE' o ger el DISPOSITIVOS GRADO DE RIESGO

recorrido hacia el drea de resguardo, con excepcion de zonas completas de
XIIL gs i i & inpu, inado: it F e i Ce% 4 lﬁsd)r it EXTINTORES Un extintor, en cada nivel, excepto en
sefialada: gﬁﬁwsecciégmcggai%?r?;aﬂewgﬁgtgmﬁgfgi C}glaécﬁr? Sglg@dos a cgpm%ﬁn entrg %e?l?(ﬁtgrﬁe fa
luga J@QAQQPE%S QHMB@EI@LQSQ%T{%IEW@IQada arenero debe estar equipado con una pala, Un detector de incendio en cada nivel -del tipo
tapa embisagrada con mecanismo de cierre y tener altura maxima de 0.75m. Se permite sustituir cada arenero por un DETECTORES detector de humo.
XSB e ESHS AT 8BTS K & B S FES GO BRES 188 P COBHY e 68 lieras y

. . . . . ALARMAS Alarma sonora asociada o integrada al detector.

X1Lpasilenipiadegicdost@antias degode ConZanidmcaampled agides laoplani@. ge, un

iffn Fgg;‘?frigjgr slgea%@h*od%e;ﬁﬁ‘iﬂc@%@éhmade@nf%dli%‘ésérmr&a anslisfe fey leterarescieidbres
automaticos contra incendio.

444 AREAS DE RESGUARDO

Los FROR QB HEIRSINOTEREISPEIS, 367 ARESTIRIS.Y BRIRE #NLMEMINRATT [ e o,

cuen@ICORMA AN idibRe QBRI P UIFCietk) G B kS AR Efhe S Gropl@er e P A8 0. RORenoOor

e T B M e o cupgtes ificaci i - i ttaci

ol M?EM%Q&QQV' Q%@ﬁ&%%ﬁé@ﬁ@d&&% ﬁJZQ@Qre er@s“ggé#&}l@h &gpgﬁ?mqoﬁng Las edificaciones de grado de riesgo bajo y medio dg Uso No hgblfoaonol,
com@medte teplresguaravicstiens «Obhiarnaom orNICaaIdE derdds ey menaens Un deben contar al menos con un detector de este tipo, asociado a una
contiy igediocentral de control. Las instrucciones para pedir ayuda mediante el @larma sonora.

PodiSis lBIM@rEE GRIMMRIQOEIONYW, BsidBRTTIceGIon eswila fedr.vbiceaian delsrea

compias rdssf platriel & cletdEran dishacdiithiloieltsca dycros e saplic froosisdesen axovéticaioujo Caracteristicas de los sistemas de deteccion de incendios por presencia
contlii't‘lgendi(x ' de humo:

I. Los detectores deben contar con un sistema de supervision automdtico

Cada area de resguardo debera ser accesible y poseer una dimension para acomodar un espacio para una persona en

silla de ruedas de 0.90m por 1.30m por cada 200 personas o fraccion, basada en la carga de ocupantes (ver Apéndice que permiTo verificar su funcionamiento sin necesidad de desmontarlos;
Normativo A) servida por el area de resguardo. Asi mismo cada area de resguardo deberd contar con comunicacion de II. Activar una alarma sonora o dos sistemas de alarmas visuales y sonoras
dos vias con un punto central de control. Las instrucciones para pedir ayuda mediante el sistema de comunicacion y ’ . .
la identificacion escrita de la ubicacion del 4rea de resguardo deberdn estar exhibidas adyacentes a dicho sistema. en caso de rnesgo alto;

DIBUJO 229 AREA DE RESGUARDO PARA PERSONAS EN SILLA DE RUEDAS - PLANTA lll. Dicho sistema en edificaciones con grado de riesgo alto debe permitir

la localizacién de la sefal de alarma por medio de un tablero o monitor
en algun mdédulo de vigilancia;
T .JK ﬁ IV. Debe funcionar por medio de suministro de energia eléctrica de

DIBUJO 4.4.4-A. AREA RESGUARDO PARA PERSONA EN SILLA DE RUEDAS -PLANTA

corriente alterna preferente y contar con un respaldo de baterias; y
V. La canalizacién eléctrica para el cableado de control serd a prueba de

1 } explosién.
uﬁ/{ 3 ﬁ 1.30m
T AT Tl :x J

4.4.5 DISPOSITIVOS PARA PREVENIR Y COMBATIR INCENDIOS

Las edificaciones en funcion al grado de riesgo, contaran como minimo de los dispositivos para prevenir y combatir
incendios que se establecen en la siguiente tabla:

A.Y.F.M.
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SENSORES O DETECTORES DE CALOR

Se emplearan Unicamente cuando exista un sistema de aspersion o una red
de rociadores y actuaran de manera automdtica abriendo una vdlvula en
una linea presurizada.

SISTEMAS DE ALARMAS

En edificaciones con grado de riesgo bajo y medio de uso no habitacional
contaran exclusivamente con un dispositivo sonoro que permita a los
ocupantes conocer el estado de alerta debido a una situacién de
emergencia.

ALBERCAS

Para el diseno de las albercas, frampolines y plataformas se debe considerar
lo establecido en este inciso, adicionalmente se debe cumplir con lo dispuesto
en el Arficulo 680 Piscinas, Fuentes e Instalaciones Similares de la Norma Oficiall
Mexicana NOM-001-SEDE “Instalaciones eléctricas (utilizacion)”.

Las albercas deben contar con los siguientes elementos y medidas de
proteccién:

I. Andadores en las orillas de las albercas con anchura minima de 1.20m para
las publicas y de 0.90m en las privadas; con superficie dspera o de material
antfiderrapantes, construidos de tal manera que se eviten los
encharcamientos.

II. Un escaldn de 0.10m de ancho a una profundidad de 1.20m con respecto a
la superficie del agua en el muro perimetral de aquellas albercas publicas
cuya profundidad sea mayor a 1.50m.

lll. Una escalera por cada 23.00m lineales de perimetro, para las albercas
pUblicas cuya profundidad sea mayor a 0.90m. Cada alberca contara con un
minimo de dos escaleras.

Iy

VISIBILIDAD
ISOPTICA VERTICAL

El cdlculo de la iséptica vertical define la curva ascendente que da origen
al escalonamiento del piso entre las filas de espectadores para permitir
condiciones aceptables de visibilidad. Dicha curva es el resultado de la
unién de los puntos de ubicacién de los ojos de los espectadores de las
diferentes filas con el punto observado a partir de una constante k, que es
la medida promedio que hay entre el nivel de los ojos y el de la parte
superior de la cabeza del espectador. Esta constante tendrd una
dimensién minima de 0.12m.

Para calcular el nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerara
que la distancia entre los ojos y el piso es de 1.10m tratdndose de
espectadores sentados y de 1.55m si se trata de espectadores de pie.

Para obtener la curva isdptica se deben considerar los siguientes datos:
a) Ubicaciéon del Punto Observado o Punto Base del trazo o cdiculo de la
isdptica.

b) Las distancias en planta enfre el Punto Observado vy la primera fila de
espectadores, asi como las distancias entre las filas sucesivas.

c) Las alturas de los ojos de los espectadores en cada fila con respecto al
Punto Base del cdiculo. d) Magnitud de la constante k empleada.

Para obtener el trazo de la isdptica por medios matemdticos, debe
aplicarse la siguiente formula:

h'=(d (h+k))/d

Enla cual:

h' = a la altura del ojo de un espectador cualquiera.

d’ = ala distancia del mismo espectador al Punto Base para el frazo.

h = a la altura de los ojos de los espectadores de la fila anterior a la que se
calcula. k = es una constante que representa la diferencia de nivel entre
los ojos y la parte superior de la cabeza.

d = a la distancia desde el punto base para el trazo a los espectadores
ubicados en la fila anterior a la que se calcula.

Los niveles de piso correspondientes a cada fila de espectadores podrdn

redondearse al centimetro con el fin de facilitar la construccién del
escalonamiento. Ver dibujo 3.2.1

y

A.Y.F.M.
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%JRVA INSTALACIONES
5{ INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

[ hermético y sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos de cualquier

%ﬁ Il. Las cisternas deben ser impermeables, tener registros con cierre
K _,L

% ”‘vF"_ A tuberia permeable de aguas negras.
i
s lll. Las tuberias, conexiones y vdlvulas para agua potable deben ser de
S o A e F - cobre rigido, cloruro de polivinilo,.fierro golvonizodo. o de ofros materiales
— que cumplan con las Normas Mexicanas correspondientes.
D1 IV. Los escusados no deben tener un gasto superior a los 6 litros por
D2 descarga y deben cumplir con la Norma Oficial Mexicana aplicable.

D3

V. Los mingitorios no deben tener un gasto superior a los 3 litros por

D4 descarga y deben cumplir con la Norma Mexicana aplicable.

D5

VI. Las regaderas no deben tener un gasto superior a los 10 lifros por minuto
y deben cumplir con la Norma Oficial Mexicana aplicable.

DIBUJO 3.2.1 TRAZO DE LA ISOPTICA - (Representativa)
VIl. Las instalaciones hidrdulicas de bafos y sanitarios de uso publico
deben tener llaves de cierre automdtico.

VIIIl. Los fluxdmetros deben cumplir con la Norma Oficial Mexicana
correspondiente.

TUBERIAS Y ACCESORIOS

Las tuberias, conexiones y accesorios que se utilicen en los desaglUes e
instalaciones de los muebles sanitarios deben de ser de fierro fundido,
fierro galvanizado, cobre, cloruro de polivinilo o de ofros materiales que
cumplan con las Normas Mexicanas aplicables.

Las tuberias de desagle tendrdn un didmetro no menor de 32mm, ni
inferior al de la boca de desagUe de cada mueble sanitario. Se colocaran

con una pendiente minima de 2% en el sentido del flujo.

A.Y.F.M.



GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS gl‘gs
DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE /i/i‘.\\
~

LINEAS DE DRENAJE INSTALACIONES ESPECIALES
I. Las tuberias o albanales que conducen las aguas residuales de una
edificacion hacia fuera de los limites de su predio deben ser de 15cm de
didmetro como minimo, contar con una pendiente minima de 2% en el
senfido del flujo y cumplir con las Normas Mexicanas aplicables.

INSTALACIONES DE ACONDICIONAMIENTO DE AIRE Y DE EXPULSION DE AIRE

El Director Responsable de Obra, y en su caso, el Corresponsable en
Instalaciones deben considerar lo dispuesto en la Normas Oficiales

) . B . Mexicanas aplicables y deben establecer en la Memoria Descriptiva los
Il. Las bajadas pluviales deben tener un didmetro minimo de 0.10m por cada  criterios, normas y especificaciones considerados en su disefio.

100m2 o fraccion de superficie de cubierta, techumbre o azotea.

Los sistemas de aire acondicionado proveerdn adire a una temperatura de
24° C + 2° C, medida en bulbo seco, y una humedad relativa de 50% + 5%.
Los sistemas tendrdn filtros mecdnicos para tener una adecuada limpieza
del aire. Las circulaciones horizontales se podrdn ventilar a fravés de ofros
locales o dreas exteriores, a razén de un cambio de volumen de aire por
hora.

lll. Los albanales deben estar provistas en su origen de un tubo ventilador de
0.05m de didmetro minimo que se prolongara cuando menos 1.50m arriba del
nivel de la azotea de la construccidn cuando esta sea fransitable, en
edificaciones de mds de tres niveles se debe contar con una tuberia adicional
que permita la doble ventilacién.

IV. La conexién de tuberias de muebles sanitarios y coladeras a la instalacién
sanitaria debe prever obturadores hidrdulicos.

V. Los albanales deben tener registros colocados a distancia no mayores de
10.00m entre cada uno y en cada cambio de direcciéon del albanal.

VI. Los registros tendrdn las siguientes dimensiones minimas en funcién a su
profundidad: de 0.40m por 0.60m para una profundidad de hasta 1.00m; de
0.50m por 0.70m para profundidades de 1.00 a 2.00m y de 0.60m por 0.80m
para profundidades mayores a 2.00m.

VIl. Los registros deben tener tapas con cierre hermético a prueba de
roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables o
complementarios o locales de trabajo y reunién deben tener doble tapa con
cierre hermética.

A.Y.F.M.
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NORMATIVA APLICABLE AL PREDIO SEDESOL
NORMA 08
o Los predios considerados como Equipamiento Social y/o
de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés
General, promovidos por el Gobierno del Distrito Federal,

Corredores de Integracién y Desarrollo. Corredores de Desarrollo y Movilidad.
v En el Tramo comprendido de Av. Anillo Periférico a Calzada Ermita

Iztapalapa ; . .
obtendrdn el Uso de Suelo requerido, sin importar la
zonificacién en que se ubiquen, tanto en Suelo Urbano

NORMA 10 como en Suelo de Conservacion, aun en caso de que

v' Para predios con superficie mayor a 3,500 m? el frente minimo deberd apligue alguna normatividad en materia de Desarrollo

de ser de 30 m. y la altura mdxima serd de 15 niveles sobre el nivel de Urbano, tales como Areas de Actuacién de Integracién
banqueta vy las separaciones laterales de la construccidn a las Metropolitana y Areas de Conservacion Patrimonial

colindancias, se sujetaran como minimo a; superficie del predio: 3,501

m? - en adelante altura sobre nivel de banqueta: 15 niveles; v podrdn modificar el coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS),

restricciones minimas laterales 3.5 m. siempre dando cumplimiento a las disposiciones establecidas en

v" Cuando el inmueble colindante presente su construcciéon al limite de el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
la colindancia, la o las restricciones laterales posteriores indicadas Normas Técnicas Complementarias asi como, del dictamen de
podrdn ser eliminadas estudio de impacto urbano o urbano-ambiental que el proyecto

v Cuando los proyectos a consfruir 1) pisos para estacionamiento, en su caso requiera, conforme a lo establecido en la Ley de
aceptaran las disposiciones de la Norma de Ordenacién Particular Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, ambos
para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre ordenamientos vigentes.

v' Las construcciones que soliciten la aplicacion de esta norma deberdn
partir del porcentaje de drea libre y numero de niveles, siempre
respetando el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), indicado en la
zonificacién, asi como, las demds Normas Generales de Ordenacién
aplicables.

NORMA 14
Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de
Infraestructura, de Utilidad Pudblica y de Interés General.

o Promover la construccidn de nuevo Equipamiento Social y/o
de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General,
estratégico para la Ciudad

A.Y.F.M.
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Tabla 3.3.1

NORMAS SEDESOL

Iy

(habitante por ‘

SISTEMA NORVATIVO DE EQUIPAMIENTO

SUBSISTEMA: Recreacién

ELEMENTO: Cine

SEDESOL= SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL ( la normatividad de este equipamiento se incluye para su uso
en la planeacién
del desarrollo urbano, y con cardcter de "indicativa” para su aplicacién por las autoridades estatales y

municipales).
(1) corresponden 1,150 metros, 970 metros y 670 metros para los médulos A, B y C respectivamente.
(2) Este sector poblacional se divide de acuerdo a la clasificacién de las peliculas proyectadas.
(3) Variable en funcién de la demanda especifica y/o el nimero de funciones que se presenten.
( 4) La dotacidén necesaria puede ser cubierta mediante la combinacién de los distintos médulos preestablecidos,
de acuerdo con la distribucién

urbana de los usuarios.

Jerarquia urbana y nivel de servicio REGIONA Jerarquia urbana y nivel de REGION
L servicio AL
Rango de poblacién () DE 5((;2’ lc);:)i
500,001 Rango de poblacién -
. habitante
habitantes s
LOCALIZACION | pADIO DE SERVICIO RCOMENDADE
REGIONAL 15 KLM (UBS: butacas) 500
RECOMENDABLE  butacas
M2 CONSTRUIDOS
RADIO DE SERVICIO 670 A 1,150 POR MODULO
URBANO m (1) TIPO 600
RECOMENDABLE
DOTACION POBLACION
DE 4 ANOS ¥
POBLAGON | Bis ooy M2 DE TERRENO
USUARIA DE LA TIPO 2,400
POTENCIAL POBLACION
TPTAL
APROX.)
PROPORCION DEL
UNIDAD BASICA DE PREDIO ( ancho / §
SERVICIO (UBS) BUTACA | CARACTERISTI largo ) 1A12
CAS FISICAS
ESPEC}ADOR FRENTE MINIMO
CAP_ACIDAD DE POR BUTACA RECOMENDABLE ( 35
DISENO POR UBS POR metros )
FUNCION
NUMERO DE
TURNOS DE ®) FRENTES 2A3
OPERACION RECOMENDABLES
CAPACIDAD DE PENDIENTES
SERVICIO POR USB RECOMENDABLES
1 2% A 8%
(espectadores por (%)
butaca por funcién)
POBLACION POSICION EN
BENEFICIADA POR 100 MANZANA CABECER
USB (habitantes)
DIMENSIONA 120 (m2
MIENTO M2 CONSTRUIDOS construidos
v
POR USB por cada AGUA POTABLE
butaca)
4.80 (m2 de
M2 DE TERRENO terreno por
POR USB cada ALCANTARILLADO v
butaca)
CAJONES DE 1CAJON POR
ESTAIONAMIENTO CADA 10 REQUERIMIEN ENERGIA v
BUTACAS TOS DE ELECTRICA
POR USB INFRAESTRUC
DOSIFICACION CANTIDAD DE USB
TURAY ALUMBRADO v
REQUERIAS S000ACD | sEpuICIOs PUBLICO
(butaca)
MODULO TIPO
v
RECOMENDABLE (4) 500 PAVIMENTACION
CANTIDAD DE
MODULOS 10 A RECOLECCION DE v
RECOMENDABLES BASURA
4)
POBLACION TRASPORTE
ATENDIDA 50,000 PUBLICO v

A.Y.F.M.
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Tabla 3.3.2

SUBSISTEMA: Recreacién

ELEMENTO: Cine

MODULO TIPO 2

A 500 BUTACAS

PROG

RAMA ARQUITECTONICO

COMPONENTES NO. DE
ARQUITECTONICOS LOCALES

SUPERFICIES m2

LOCAL

CUBIERTA

Iy

DESCUBIERTA

PLATEA 1

400

VESTIBULO Y

SANITARIOS !

1o

ADMINISTRACION ¥
CABINAS DE 1
PROVYECCION

40

SERVICIOS GENERALES 1

50

ESTACIONAMIENTO
(cajones)

50

20

AREAS VERDES Y
LIBRES

SUPERFICIES TOTALES

600

SUPERFICIE
CONSTRUIDA
CUBIERTA M2

600

SUPERFICIE
CONSTRUIDA EN
PLANTA BAJA M2

600

SUPERFICIE DE
TERRENO M2

2400

ALTURA
RECOMENDABLE DE
CONSTRUCCION (
3pisos)

1(18 M)

COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL
SUELO
(COS) 1

0.25 (25%)

COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL
SUELO
(CUS) 1

0.25 (25%)

ESTACIONAMIENTO
cajones

50

CAPACIDAD DE
ATENCION espectadores
por funcién

500

POBLACION ATENDIDA

50,000

OBSERVACIONES:( 1) COS=AC/ATP
CUS=ACT/ATP AC= AREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA ACT: AREA CONSTRUIDA

TOTAL

ATP: AREA TOTAL DEL PREDIO.
SEDESOL= SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL
(2) El Programa Arquitecténico y las superficies indicadas pueden variar en correspondencia con

necesidades especificas.

Tabla 3.3.4
SUBSISTEMA: Recreacién ELEMENTO: Gimnasio
MODULO TIPO 2
PROGRAMA ARQUITECTONICO
COMPONENTES NO. DE CUBI:SPERF'C'ES m2
ARQUITECTONICOS LOCALES LOCAL TA DESCUBIERTA
AREA DE DESCANSO Y
GIMNASIOS ! 3070
VESTIBULO, ADMINISTRACION ; 200
v BODEGA (2)
BANOS VESTIDORES 1 150
SANITARIOS PARA EL ; 0
PUBLICO
ESTACIONAMIENTO (cajones) 75 22 1,650
AREAS VERDES VY LIBRES 1 075
SUPERFICIES TOTALES 3,750 2,625
SUPERFICIE CONSTRUIDA 3750
CUBIERTA M2 ]
SUPERFICIE CONSTRUIDA EN 3750
PLANTA BAJA M2 J
SUPERFICIE DE TERRENO M2 6,375
ALTURA RECOMENDABLE DE
CONSTRUCCION ( 3pisos) 1(IR METROS)
COEFICIENTE DE OCUPACION
DEL SUELO 0.59 (59%)
(COS) 1
COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO 0.59 (59%)
(cus) 1
ESTACIONAMIENTO cajones 75
CAPACIDAD DE ATENCION
o ! @
pectadores por funcién
POBLACION ATENDIDA 150,000

OBSERVACIONES:( 1) COS=AC/ATP
CUS=ACT/ATP AC= AREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA
ATP: AREA TOTAL DEL PREDIO.
SEDESOL= SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL
(2) Incluye servicio médico y cafeteria o venta de bebidas y alimentos menores.
( 3) Variable en funcién del tipo de actividades deportivas y eventos que se realicen.

A.Y.F.M.

y
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Tabla 3.3.3

Iy

SISTEMA NORVATIVO DE EQUIPAMIENTO

SUBSISTEMA: Recreacién

ELEMENTO: Gimnasio

DOSIFICACION CANTIDAD DE
USB REQUERIAS | 12,500 A (+) A‘-é’%?_‘fé\go v
(butaca)
MODULO TIPO
RECOMENDABLE 3.75 PAVIMENTACION v
@
CANTIDAD DE
MODULOS 3A@) RECOLECCION v
RECOMENDABLES DE BASURA
@
POBLACION
ATENDIDA 50 TRASPORTE v
(habitante por PUBLICO
modulo)

SEDESOL= SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL ( la normatividad de este equipamiento se incluye para su
uso en la planeacién
del desarrollo urbano, y con cardcter de "indicativa” para su aplicacién por las autoridades estatales y

municipales).

(1) La duracién del turno es variable de acuerdo con la demanda especifica en cada caso.

(2) Variable segan el tipo de actividades deportivas y eventos que se realicen.

Jerarquia urbana y nivel de servicio | REGIONA Jerarquia urbana y nivel de REGION
L servicio AL
Rango de poblacién (+) DE ) DE
500,001 Rango de poblacién 500,001
habitantes habitantes
REGIONAL 50km 1hr RECOMENDABLE 3,700
RECOMENDABLE
M2
RADIO DE CONSTRUIDOS
SERVICIO URBANO | 190m 45 POR MODULO 3,750
RECOMENDABLE minutos TIPO
DOTACION Poblaciéon
de11a50
afos de
edad, M2 DE TERRENO
POBLACION | i ipalme POR MODULO
USUARIA 6,375
POTENCIAL nte (60% TIPO
dela
poblacién
total
Qaprox.)
UNIDAD BASICA PROPORCION
DE SERVICIO M2 DELPREDIO (| 1 p 45
(UBS) construida CARACTERIST ancho / largo ) . "
ICAS FISICAS
Variable,
CAPACIDAD DE | segiin tipos ';'E%’éﬁmg}\"gf
DISENO POR de E ( metros ) 55
uBs actividades
y eventos
NUMERO DE
TURNOS DE FRENTES
OPERACION 1 RECOMENDABLES 2A4
CAPACIDAD DE
SERVICIO POR PENDIENTES
usB 2 RECOMENDABL 2% A 4%
(espectadores ES (%) POSITIVA
por butaca por
funcién)
CABECER
POBLACION AO
BENEFICIADA 40 B | MANZAN
POR USB A
(habitantes) COMPLET
A
DIMENSIONAMIEN M2 120 (m2
To CONSTRUIDOs | Comstruidos AGUA POTABLE v
POR USB por cada
= ‘Er:z“ge REQUERIMIE
M2 DE terreno por NTOS DE
TERRENO POR cada r:z INFRAESTRU ALCANTARILLADO v
usB construido) CTURA ¥
1CAION SERVICIOS
CAJONES DE
ESTAIONAMIENTO | PORCADA ENERGIA v
POR USB 50 m2 ELECTRICA
construidos

A.Y.F.M.
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HIPOTESIS
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OBJETO GENERAL

ESPACIOS CONSTITUTIVOS

—> AREA DE CARDIO

—> ALBERCA

—> PESO LIBRE E
INTEGRADO

)
)
(NH]
=
o
w
O
7))
<
e
=
O

— VAPOR Y SAUNA

NUCLEO DE BANOS
VESTIDORES

CUARTO DE
MAQUINAS

CONSULTORIO

<
=
g
o
O
[a
o
O
()
)
2
<
O
=
O

OFICINAS

SALA DE JUNTAS

AUDITORIO

CUARTO DE

NMANIIINACQ

MDF

A.Y.F.M.
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PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL

1 CONCEPTO

PREMISAS PRECONCEPTUALES
OBJETO GENERAL

1. LUMPIEZA
A COMODIDAD —¥ FAUL ACESD Y ACABADOS NATURALES
3. MOVIMIENTO —# JUEEO DE MURGS CIEROS Y TRANSPARENCU

—§ DOBLES ALTURAS, GRANDES CLAROS

‘i ORDéN w—  CLARA DEFINICION ENTRE LN ESPACIO Y OTRO

EXTROVERTIDO PSICOLOGIA, COLORES , ESPACIOS
ACCLESO UNWERSAL SIN DISTINGON DE NINGUN Tiro
JOVENES MODERNIDAD, TECNOLOGIA
4 e v,
| » W ,
‘ MUY Ww (s0c1aL) GRANDES ESPACIOS CON &RAr
i CAPACIDAD DE ALGIAMIENTO
. GRAN AREA (Rsice)  ¢prANDES Areas LIBRES

PLAZAS, JARDINES

( LrR@AND)
IMAGEN IMPGRTANTE , GRAN

ExaLs |, DomMiNANTE.

. GRAN YMPACTO

, ANALOGIA DESCRIPTIVA

€E (OMPOSITIVO
2 B A2
" | ] e

SIMETRIA EN

MﬂMN ENTE

i

'TZ?CN(O CEL oAl
RGEN o5 componenTES

|
TRoD cwsips
COMERCIAL I

¥( EE pE INTECRACIoN

COMPONENTE CompPAaTLE
e Con LOS \ '
oreos
G ENERDS g

COMPON ENTE

Coraronevte
¥ COMPONENTE
!
ComronenTe
—3, Copron
o |
Ceudia

A.Y.F.M.
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IMAGEN CONCEPTUAL

5

ALAS GENERAN
MOYIMIENTO

o~ CELDA “'(\GEREZA"

- TRONCD PEL
/" CUAL SUEGEN LOS
COMPONENTES

JUEGD cON

CUBLEETAS PARA — IMNAS\O
CeNTRO
COMERCIA

R CuBIEZAS LIGERAS

GUE SE INTEGRAN AL
OFCINAS EyE CO™MPOSITWO
CORPORATIVAS ol

COLINDANCIA /7~

.4

- )

S0% ArsA E
PERMEABLE é
>

z

TERRENO '—;

2

wi 1z
TOtAL ;

Ll LLLLL YoNvaNn )

&,

OFICINAS SE
COMUNICAN _con_
EL FAST FoOD DE

SAUDA e
ESTACIONAM
Y SerVIC05

L)
(NN Z
< J)
ANILIO PERIFERICO
e

AREAS
VERPES
__} E

&
7

7
é cenTRO corERCIAL

I vl & e NASIO  (ACCESO

‘ ACCESO A

ORIENTACION Y
© / ©visposicion DE zoNas

prOYECCION

~NIVELES PE
sorano ESTACONATEN

E LEMENTO INTEGRADOR
peL ‘“‘topo”

A FINAL DA
ALAS DE CNE

éompualo EL USOARI0 DEBE|
RECORRER TODO EL CEWIRO
PATIO OE HANIOBRAS

[NMEDIATO)

ESTACIONAMIENTO
Y A dERvVICIOS

A.Y.F.M.
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PRIMER PEB_SPECTI\'A

T~

— .

- e CUOBIRTA LIGERA
/ :

= o= COETINA D

r \-.'tr-rjc- POBLE FACHATA
PACHADA PANELES
e R CR A0S
i

!LLM:LA(H‘Q

NATURAL (LRIERTA TRASWCIDA
FACHADA [ri——— B
CIEGA l

— e

L. PLACAS M
ZINg

CORTINA ‘ Muems cvees /
©c CRISTAL " Mougos s

A.Y.F.M.
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PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS DEFINITIVO

BODEGA DE MATERIAL

2 personas
ACUATICO

20

PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS DEFINITIVO DEL GIMNASIO

S TRUCTORES DE

SUPERFICE
2
ZONA COMPONENTE SUBCOMPONENTE CAPACIDAD SUPERFICIE (m?) [ CANTIDAD TOTAL (m?)
AREA DE COMENSALES 50 personas 78 1 78
CAFETERIA COCINA 4 personas 23 1 23
BARRA DE SERVICIO 3 personas 15 1 15
NUCLEO DE HOMBRES n 1 1
SANITARIOS MUJERES 1 1 il
RECEPCION 2 personas 12 1 12
5 ESPERA 30 personas 42 1 42
=
g VESTIBULO FILTRO 3 personas 8 1 8
o
AREA DE VENTAS 3 personas 18 3 54
VESTIBULO 20 personas 60 1 60
CONCESIONES TIENDA DEPORTIVA 15 personas 60 1 60
SUBTOTAL m2 POR ZONA 374
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES 448.8
N IECRES 35 personas 185 1 185
HOMBRES
NOS V!
NUE:LEOS S/\TJNJ;SES ESTIDORES 35 personas 185 1 185
BANOS
VESTIDORES SALA DETV 6 personas 30 2 60
REGADERAS SAUNA 6 personas 10 2 20
RENTA DE TOALLAS 2 personas 6 1 6
VAPOR 10 personas 18 2 36
PESAS (PESO LIBRE) 30 personas 150 1 150
RS (170 30 personas 180 1 180
INTEGRADO)
SALONES CARDIO 50 personas 200 1 200
<
E SALCKI REUSCES 35 personas 160 2 320
o MULTIPLES
g SALON DE SPINNING 40 personas 200 2 400
S CLINICA DE ABDOMEN 4 personas 30 1 30
ALBERCA SEMIOLIMPICA 355 1 355
REGADERAS AREA DE
3 personas 1 3 3
ALBERCA ALBERCA
BODEGA DE MATERIAL 2 personas 2 1 20
ACUATICO
CUARTO DE ASEO 3 personas 1.5 2 3
INSTRUCTORES DE
BICUL 4 14 1 14
CUBICULOS NATAGEX personas
SUBTOTAL m2 POR ZONA 2167
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES
2600.4
DEPARTAMENTO DE MONITOREO 2 personas 8 1 8
CONTROL MDF 2 personas 10 1 10
. BODEGA DE INSUMOS 12 1 12
CTO. DE MAQUINAS 60 1 60

TAILIER MECANICO Y

4 14 1 14 Huae
CUBICULOS NATACION personas / .\\
SUBTOTAL m2 POR ZONA 2167,
\/
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES
2600.4
DEPARTAMENTO DE MONITOREO 2 personas 8 1 8
CONTROL MDF 2 personas 10 1 10
BODEGA DE INSUMOS 12 1 12
CTO. DE MAQUINAS 60 1 60
TALLER MECANICO Y 3 personas % | %
ELECTRICO
BODEGAS TALLERES Y  |TALLER DE PLOMERIA Y 3 personas 0 . 40
8 CUARTO DE MAQUINAS|TALLER SEPTICO P
(_) DEPOSITO DE BASURA 20 1 20
E ALMACEN GENERAL 30 1 30
«n
PATIO DE CARGA Y 230 1 230
DESCARGA
, RECEPCION / ESPERA 3 persona 9 1 9
MEDICO
CONSULTORIO 3 personas 15 1 15
SUBTOTAL m2 POR ZONA 474
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES 568.8
TOTAL DE m? CONSTRUIDOS 3618
A.Y.F.M.
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NUCLEO DE SANITARIO PARA
SANITARIOS PERSONAS CON CAP. 1 persona 5, 5
GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS
DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE CUARTO DE ASEO 1 persona 3 3 I
SUBTOTAL m2 POR ZONA 213 l““
-"‘-n/—
+
PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS DEFINITIVO DE LAS OFICINAS CORPORATIVAS TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES 2556
ZONA COMPONENTE SUBCOMPONENTE CAPACIDAD SUPERZICIE CANTIDAD SUPERFIC,E
(m?) TOTAL (m?)
VESTIBULO 20 personas 60 1 60 ICAPACITACION 15 personas 40 40
RECEPCION 2 personas 12 1 12 IAREAS DE DESCANSO 6 personas 40 40
VESTIBULO AREA DE VENTAS 3 personas 12 1 12 AUDITORIO 50 personas 75 75
(OFICINAS
ESPERA 4 personas 20 1 20 SALAS DE JUNTAS 15 personas 50 50
(CONTROL 4 personas 5 1 5 o CORPORATIVAS 60 personas 700 700
< HOMBRES 32 ] 32 % VIRTUALES 30 personas 400 400
o
g MUJERES 32 1 60 [e) HOMBRES 40 40
) a
2 NUCLEO DE SANITARIO PARA < MUCLEOS DE MUJERES 40 40
SANITARIOS PERSONAS CON CAP. 1 persona 5 1 5 2 ISANITARIOS POR SANITARIO PARA
DIFERENTES Z NIVEL DE PERSONAS CON CAP. 1 persona 5 5
CUARTO DE ASEO 1 persona 3 1 3 a OFICINAS DIFERENTES
CUARTO DE ASEO 1 persona 3 3
SUBTOTAL m2 POR ZONA 209
SUBTOTAL m2 POR ZONA 9751
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES 250.8
RECEPCION 2 personas 15 1 15
ESPERA 4 personas 18 ] 18 JEFE DE MANT. 2 persona 9 9
OF. GERENTE 1 persona 20 1 20 perF 2 personas ? 4
SECRETARIA 1 secretaria 8 1 8 [CNIERES 2personas 8 8
OF SUBGERENTE 1 persona 14 1 14 SUBDIRECCION ~ [BODEGA 16 16
DE MANT.
OF. PUBLICIDAD 2 personas 14 1 14 (oo BIEIMAETTINAS 0 &
OF TALLER ELECTRICO 1 persona 12 12
ADMINISTACION ~ |PRESUPUESTO/CONTAD | 2 persona 14 1 14 TALLER PLOMERIA 1 persona 12 2
GENERAL — g TALLER SEPTICO 2 15 15
o RECURSOS HUMANOS 2 persona 14 1 14 < personas
é SALA DE JUNTAS 15 personas 40 1 40 g JEFEINENDIENCEA 1 persona 6 ©
w
4
3 COPIADO E IMPRESION 5 1 5 g CONTROL DE PERSONAL 1 persona 4 4
< z o SUNDIRECCION
a AREA DE CAFE 2 1 2 O |INTENDENCIA CUBICULO INTENDENCIA| 3 personas 10 10
; ALMACEN PAPELERIA 9 1 9 =
= w DEPOSITO DE BASURA 15 15
o ARCHIVO 12 1 12 2
CUARTO DE ASEO 2 persona 5 5
CTO. SEGURIDAD 2 persona 12 1 12
ALMACEN GENERAL 25 25
SANT. MUJ. 1 persona 4 1 4 SUBDIRECCION
SANT.HOMB. 1 persona 4 1 4 ADQUISICIONES  |PATIO DE CARGA Y 180 180
NUCLEO DE SANITARIO PARA DESCARGA
SANITARIOS PERSONAS CON CAP. 1 persona 5 1 5
DIFERENTES SUBTOTAL m2 POR ZONA 386
CUARTO DE ASEO 1 persona 3 1 3
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES 463.2
SUBTOTAL m2 POR ZONA 213
TOTAL m2 + 20% CIRCULACIONES 255.6 TOTAL DE m2 CONSTRUIDOS | 12,670.80 I
CAPACITACION 15 personas 40 1 40
AREAS DE DESCANSO 6 personas 40 1 40
AUDITORIO 50 personas 75 1 75
OFICINAS ——
. SALAS DE JUNTAS 15 personas 50 1 50 A.Y.F.M.
CORPORATIVAS 60 personas 700 1 700
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COSTO GLOBAL

GIMNASIO OFICINAS CORPORATIVAS LISTADO DE PARTIDAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA m? 4138.20 SUPERFICIE CONSTRUIDA m? 36125.00 PARTIDAS " “ PORCENTAJES “ “ SUB TOTAL EN $
1| ESTUDIOS PRELIMINARES 0.50% $ 1,888,235.37
COSTO DIRECTO xm2 CONSTRUIDO 15,509.07 COSTO DIRECTO xm2 CONSTRUIDO 8,677.31 2 EXCAVACION 550% $ 20.770.589.06
3 CIMENTACION 27.00% $ 101,964,709.95
4] ESTRUCTURADE ACERO 12.00% $ 45,317,648.86
5( ALBANILERIA 9.00% $ 33,988,236.65

2

SURERGICIERTOTACRC ONSTRUIBAT 14620742 6] INSTALACION HIDRAULICA 550% [$ 20,770,589.06
OSTO P REETOrP LIRS p—— 7[ INSTALACION SANITARIA 5.50% $ 20,770,589.06
8| INSTALACION ELECTRICA 4.50% $ 16,994,118.32
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA m? 9 INSTALACIONES ESPECIALES 8.50% $ 32,100,001.28
10 ACABADOS INTERIORES 9.00% $ 33,988,236.65
COSTODIRECTOMOTALX/mSCONSTRUDO RS 9,379.46 11| ACABADOS EXTERIORES 4.00% $ 15,105,882.95
12| ACCESOS 0.50% $ 1,888,235.37
COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION ~ §  377,647,073.87 13| CANCELERIA 3.00% $ 11,329,412.22
14| HERRERIA 1.00% $ 3,776,470.74
15 CARPINTERIA 0.50% $ 1,888,235.37
16| MUEBLES FIJOS 3.70% $ 13,972,941.73
17 LIMPIEZA 0.30% $ 1,132,941.22
| 100.00%| |8 377,647,073.87
COSTODIRECTO  § 377,647,073.87
15 % DEL COSTO DIRECTO + COSTOINDIRECTO ¢ 56,647,061.08
12 % DEL COSTO DIRECTO UTILIDAD $ 45,317,648.86
COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 479,611,783.82

. A.Y.F.M.



GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS
DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

HONORARIOS
DETERMINACION DEL FACTOR "K" DEL PROYECTO
SR, el U == o INSTALACIONES BASICAS INST. COMP. INST. ESPEC|
AD Pl AF AA VE OE
CAFETERIA 294 294 294 294 294 294 294 294 294
NUCLEO SANITARIO 52.2 52.2 52.2 52.2 52.2 52.2 52.2
PUBLICA VESTIBULO 135.7 135.7 135.7 135.7 135.7 135.7 135.7
CONSECIONES 70 70 70 70 70 70 70
CIRCULACIONES 113.6 665.5 113.6 113.6 113.6 113.6
ADMON. OFICINAS 218 218 218 218 218 218 218 218
ALBERCA 725 725 725 725 725 725
DEPORTIVA SALNONES 1235 1235 1235 1235 1235
BANOS VEST. REGADERAS 374 374 374 374 374 374 374
CUB. ENTRENADORES 32 2366 32 32 32 32
BODEGAS 80 80 80 80 80
INTENDENCIA 50 50 50 50 50 50
SERVICIOS CTO. MAQUINAS 300 300 300 300 300
MEDICO 25 25 25 25 25 25 25 25
PATIO CARGA Y DESCARGA 220 220 220 220 220
CIRCULACIONES 131 806 131 131 131 131
SUMAS 4055.5 4055.5 4055.5 1590.2 4055.5 4055.5 742.7 | 720.2 672.7
CIRCULACIONES
DESPLANTES DE MUROS 5%| 82.76 82.76 82.76
TOTALES 4138.26 | 4138.26 | 4138.26 | 1590.2 4055.5 4055.5 742.7 | 720.2 672.7
PORCENTAJE DE LA SUP TOTAL 100% 100% 100% 38.42 98 98 17.94 17.4 16.25
VALOR DE COMP. ARQUITECTONICO 4.000 0.885 0.348 0.241 0.722 0.640 | 0.160 0.087
ALCANCE DEL COMPONENTE ARQ 4.000 0.885 0.13 0.23 0.70 0.11 0.02 0.01
1. ALCANCE DEL COMP. "F.F" 4.000
2. ALCANCE DEL COMP. "C.E." 0.885
3. ALCANCE DE LOS COMPONENTES 1.200
COMPONENTE ARQUITECTONICO "K" 6.08
DEL PROYECTO=1+2+3 :

A.Y.F.M.
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PRESUPUESTO DE HONORARIOS PROFESIONALES CAM- SAM

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO 40263.20 H= ((S)(C)(F)(I) /100)(K)

COSTO DIRECTO POR m?. $ 9,379.46 H=((40263.20)(9379.46)(0.74)(1)/100)(6.08)
H=16,991,097.15

COSTO TOTAL DE LACONSTRUCCION  $ 479,611,783.82
((KIKT)) (H)

FF= (4/6.08)(16,991,097.15)= $11,178,353.39

CE= (0.885/6.08)(16,991,097.15)= $2,473,210.68

AD= (0.348/6.08)(16,991,097.15)= $972,516.74

Pl= (0.241/6.08)(16,991,097.15)= $673,495.79

AF=(0.722/6.08)(16,991,097.15)= $2,017,692.78

AA= (0.640/6.08)(16,991,097.15)= $1,788,536.54

OE= (0.087/6.08)(16,991,097.15)= $243,129.18

TABLA PARA DETERMINARLOS FACTORES PARA EL COMPONENTE
ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

[FUNCIONAL Y FORMAL FF 4.000 $11.178.353.39
CIMENTACION Y ESTRUCTURA CE 0.885 $2.473.210.68
INSTALACIONES BASICAS
Alimentacion y Desagues AD 0.348 $972.516.74
Proteccion contra incendios Pl 0.241 $673.495.79
Alumbrado vy Fuerza AF 0.722 $2.017.692.78
INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
|Aire Acondicionado AA 0.640 $1.788.536.54
INSTALACIONES ESPECIALES
Vozydatos OE 0.087 $243.129.18
vigilancia 0.087 $243.129.18
Circuito cerrado de tv 0.087 $243.129.18
deteccion de humo 0.087 $243.129.18
$20,076,322.64

A.Y.F.M.
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ORGANIGRAMAS

| A. ACONDICIONADO ] | ELECTRICO | HIDRAULICO |

PLOMERIA
MDF PLANTA DE CTO. SUBESTACION
TRATAMIENTO | MAQUINAS DE DISIEL
BODEGA TRANSPORTEDE | TALLERES | —
INSUMOS INFORMACION g CERRAJERIA
| I
MONITOREO ELECTRICO
SUBDIRECCION DE
MANTENIMIENTO

COMEDOR

ALMACEN

| CONTABILIDAD

SANITARIOS

CHECADOR

INVENTARIO

L CONIROLDE
PERSONAL

PATIODE CARGAY
DESCARGA

|
| DEPOSITO DE BASURA ] | CONTROL DE PERSONAL ] | ALMACEN ] | INTENDENCIA |

ORGANICA NORGANICA | //GIANCIA |

| REFRIDERACION |

A.Y.F.M.
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Cuarto de maquinas Deposito de basura =
Bodega de insumos Patio de carga y descarga
Almacén general Taller de plomeria vy séptico
Taller mecdanico y eléctrico

MONITOREO
MDF
— Peso libre
recepcion — Peso integrado
. — cardio
espera I hombres }-rl mujeres |
— Usos multiples
filtro I sauna Sala de tv
— Salén de spinning
Area de ventas vapor " Rentade todllas

— Clinica de abdomen

MEDICO SALONES

recepcién Areade Tienda hombres
comensales deportiva

_| consultorio I - mujeres
cocina

Cuarto de aseo

Instructoresde
natacion

Barra de servicio

regaderas

Bodega material acudtico

A.Y.F.M.
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DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

T

CONJUNTO COMERCIAL PERIFERICO ORIENTE
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PROYECTO DE HERRERIA, CARPINTERIA Y CANCELERIA
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PROYECTO DE INSTALACION CONTRA INCENDIO

%
-
r
"]
lof
DETALLE CUARTO DE MAGQUINAS v
Esc 150 WA A BAT Y RO I
- DETALLE TOMA SIAMESA -~

Esc 120

PLANTA BAJA %
Esc 1:300 n. ~

DETALLE GABNETE
Esc 1:10




GIMNASIO Y OFICINAS CORPORATIVAS
DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

PROYECTO DE DETECCION DE HUMO
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PROYECTO

PROGRAMA GENERAL DE OBRA POR PARTIDAS

GIMNASIO DEL CONJUNTO PERIFERICO ORIENTE

TIEMPO
ACTIVIDADES

ESTUDIOS PRELIMINARES
EXCAVACION
CIMENTACION
ESTRUCTURA DE ACERO
ALBANILERIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANTARA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
ACCESOS

CANCELERA

HERRERIA

CARPINTERIA

MUEBLES F1JOS

LIMPIEZA

[QUINCENA 1 QUINCENA 2 QUINCENA 3 QUINCENA 4 QUINCENA 5 QUINCENA 6 QUINCENA 7 QUINCENA 8 QUINCENA 9 2UINCENA 1CQUINCENA 112UINCENA 122UINCENA 132UINCENA 142UINCENA 152UINCENA 1€UINCENA 172UINCENA 162UINCENA 1€QUINCENA 20UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 21UINCENA 2WINCENA 3
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO ESTRUCTURAL

El proyecto a desarrollar dentro del Conjunto Periférico Oriente serd el
gimnasio el cual cuenta con 2 niveles de doble altura (superestructura) y 3

niveles de sétano (subestructura)

. ] )
N Sasaisiazasnaser,

T

Corte donde se muestra los niveles del Gimnasio

Tiene una superficie de desplante de 2027.58 m2.
La altura total del edificio es de 15.35 m. desde el nivel 0.00 y el nivel de
desplante de los sétanos es de - 10.70 m.

Planta Baja del Conjunto donde se enmarca el drea de desplante del Gimnasio

TIPO DE SUELO

El terreno estd ubicado en Latitud 19° 18746.22" (19.3128) Longitud 99° 4°29.53"
(99.07), ubicando estas coordenadas en el mapa de Zonificacién Geotécnica
de la Ciudad de México, encontramos que el terreno se encuentra en los
limites de la Zona Il por lo tanto tomaremos la mds desfavorable, es decir la
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Consultando el Reglamento de Construccion del Distrito Federal nos dice que
la Zona Il “Lacustre” esta ‘“integrada por potentes depdsitos de arcilla
altamente compresibles, separados por capas arenosas con contenido
diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son generalmente
medianamente compactas a muy compactas y de espesor variable de
centimetros a varios metros. Los depdsitos lacustres suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluviales, materiales desecados y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior de 50 m”.

Por lo tanto para el proyecto estructural de la cimentacion se tendrd que
considerar que los estratos resistentes los encontraremos a mds de 20 m de
profundidad, teniendo asi una cimentacién profunda la cual se resolverd por
medio de pilas, para llegar a la capa resistente

ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

Para poder tener mds definido el tipo de cimentacidon que se empleara, se
tomd como referencia el Estudio de mecdnica de suelos que realizo el Instituto
Nacional de Cancerologia (INCAN) para el edificio principal de la ampliacion
Instituto Nacional de Cancerologia Av. San Fernando N-1.

El Instituto Nacional de Cancerologia, INCAN proyecta una nueva ampliacién
en un predio ubicado en la Avenida San Fernando No 1, en la colonia Toriello
Guerra, Delegacioén Tlalpan.

El edificio estd conformado en la superestructura por una planta baja vy siete
niveles con una altura de 39.20 m y en la subestructura por tres nieles de
sétanos. La banqueta tendrd un nivel arbitrario de 0.00 y el sétano E-1 un nivel
de - 14.70 m. (siendo este un edificio con caracteristicas muy similares en
cuanto al peso al gimnasio)

El estudio se basdé en 5 sondeos de penetracion estdndar, ademds se
instalaron en los sondeos, fubos testigos de PVC de 34 * ranurados, con objeto
de medir el nivel de aguas fredticas.

\ n

& S, Sondeo

Ubicacién aproximada de exploraciones en el sitio de estudio

Imagen obtenida Estudio de mecdnica de suelos que realizo el Instituto Nacional de Cancerologia
para el edificio principal de la ampliacién Instituto Nacional de Cancerologia Av. San Fernando N-1.
Pagina 7.

Sondeo Exploratorio Profundidad Nivel brocal aproximado
alcanzada

No m m

5-A 19.55 100050
5B 25.00 1000400
5-C 25.45 1000.200
5D 25.30 1000.200
5-E 25.40 100.200

Los sondeos tendrdn la profundidad que se indica en la tabla anterior lo cual
nos dard la determinacién de la resistencia, empleando el método de
penetracion estdndar para llevar a cabo las correlaciones necesarias para
obtener los pardmetros de resistencia al esfuerzo cortante y la obtencién de
muestras representativas del sitio.

Con base en la informacion obtenida en los sondeos y pozos a cielo abierto,
asi como apoyados en los ensayos de laboratorio, se pueden definir las
siguientes caracteristicas estratigraficas del suelo en el que se construird el
edificio principal de la ampliacién del INCAN en Av. San Fernando No 1

y

A.Y.F.M.
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La estratigrafia obtenida en el sitio, como se indica en la figura 14,
corresponde a una zona de transicién particular, en donde los espesores
de los depdsitos determinados no son uniformes horizontalmente. De
acuerdo con lo anterior a continuaciéon se indican en forma aproximada
los espesores establecidos.

e De 0.00 1.00 m: Se localiza un material de relleno formados por arcillas
arenosas café oscuro con gravas aisladas y con raices. Este material
presenta compacidad media a baja donde el nimero de golpes N, en la
prueba de penetracion estdndar vario de 20 a 8. El contenido de
humedad obtenido fue de 20 % en promedio y el de finos de 54 %.

e De 1.00 a 4.00 m: En promedio, se detectd un depdsito de arena arcillosa
gris oscuro con gravillas aisladas, de compacidad baja a media, donde el
confenido de agua fue de 20 % en promedio y el de finos de 35 % en
promedio El valor del niUmero de golpes N, oscilo entre 10 y 30.

e De 4.00 a 13.00 m: En promedio, se encontré un depdsito de arcilla limosa
con arena y lentes de arena compactos. Este depdsito presenta una
consistencia de firme a dura, donde el nUmero de golpes N, en la prueba
de penetracién estdndar varia de 20 a .30 con valores mdaximos de 50 en
los lentes de arena compacta. El contenido de humedad obtenido oscilo
entre 20y 40 % y el de finos entre 55y 95 %, disminuyendo a valores de 25 %
en promedio en los lentes de arena compacta. El limite pldstico LP, vario
entre 20y 30 % y el Liquido, LL entre 45y 60 %.

e De 13.00 a 25.00 m: Se presenté un depdsito de arena limosa de
compacidad alta, donde el nimero de golpes N, en la prueba de
penetracion estédndar resultc en general mayor a 50. El contenido de humedad
obtenido descendid con la profundidad de 30 a 15 %.

De acuerdo con los resultados de la interpretacién estratigrdfica obtenida en
el sondeo exploratorio realizado en el sitio se puede decir que el sitio en
estudio se encuentra ubicado en la Zona Il, conforme con la Zonificacion
geotécnica de la Ciudad de México.

SUF ORTE Egs
i “S'A S-B S-D sC - ﬁ“\l

Corte estratigrafico general A-A°

Imagen obtenida Estudio de mecdnica de suelos que realizo el Instituto Nacional de Cancerologia
para el edificio principal de la ampliacién Instituto Nacional de Cancerologia Av. San Fernando N-1.
Pd&gina 16.

Tomando en cuenta las caracteristicas particulares del proyecto y a las
condiciones estratigréficas del sitio estudiado en donde se tienen depdsitos de
arcilla de consistencia blanda a media con diferentes espesores, a las cuales
le subyacen arena limosa de compacidad alta, como alternativa para la
cimentacion del edificio del nuevo proyecto, el cual tendrd planta baja y siete
niveles superiores con 3 sétanos, se propone el empleo de pilas de seccién
recta empotradas a 28 m de profundidad con respecto al nivel actual del
terreno, dentro de los depdsitos de limo con arena café de compacidad alta,
los cuales se detectaron a una profundidad promedio de 13 m.

A.Y.F.M.
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Con estos resultados podemos determinar que la cimentacién del Gimnasio
serd a base de un cajon de cimentacién reforzado con pilas, los cuales se
desplantaran a mds de 25 m de profundidad en los estratos resistentes.

SUBESTRUCTURA

El andlisis estructural nos arrija que por cada columna va a haber una
descarga de aproximadamente 1,130.50 toneladas, y tomando en cuenta el
tipo de suelo que tenemos la cimentacién deberd ser mixta a base de cajon
de cimentacién reforzado por medio de pilas

Para el proceso de construccion de la cimentacién se deberd contener el
terreno ya que se excavara para el cajpn mds de 10.70 m por lo tanto se
utilizara unos de los procesos mds conocidos y utilizados *“MURO MILLAN".

CONTENCION DEL TERRENO

El Muro Millédn es un elemento de concreto reforzado mismo que fue
concebido principalmente para la contencidn del terreno para la
construcciones subterrdneas como; cajones de cimentacion,
estacionamientos subterrdneos, construccion de tuneles para el metro, et. ,
pero actualmente ya tiene una infinidad de aplicacién que ya es empleado
como muros estructurales para cajones cimentacion.

En el drea donde se ubicard el Gimnasio con los niveles indicados en el
proyecto ejecutivo, en el terreno es necesario readlizar actividades
denominadas desmonte, despalme y rellenos.

*El desmonte consistird en retirar todo tipo de drbol que afecte la zona donde
se ubicard el drea para la construccién de los sotanos, dependiendo el tipo de
drbol asi como su tamafio se empleardn medios manuales (pico, pala vy
carretilla) 6 en su caso medios mecdnicos para su retiro (retroexcavadora y
camién de volteo)

*El despalme consiste en retirar todo tipo de material orgdnico, como césped,
maleza, y tierra vegetal, de tal forma que el drea para la construccién debe
de desplantar su cimentacién y piso sobre un suelo firme y con estabilidad
aceptable.

*El relleno consiste en depositar material de caracteristicas aceptables en
cuestidon de resistencia, como es el tepetate, y dependiendo del material que
obtenga del corte, este mismo se utilizard para llevar a cabo el relleno, o en su
caso se deberd fraer el tepetate de algin banco cercano.

Para llevar a cabo el relleno se redlizard por medio mecdnicos, con
maquinaria pesada.

Iy

Es importante que durante el tendido de material de relleno las capas sean de
30 cm, para posteriormente realizar la compactacién por medios mecdnicos
El grado de compactacién de las capas serd al 90 % de la Prueba Proctor.

CIMENTACION

Una vez que la plataforma estd hecha se procede a la construccién de la
cimentacion, esta serd a base de Cajon de cimentacion y pilas, con acero de
fluencia fy= 4200 kg/cm?2 y resistencia del concreto de un f'c=250 kg/cm?2.

e Se redliza el frazo y la nivelacién mediante equipos topogrdficos
colocando referencias para tener niveles al indicado en el proyecto
sobre elementos de madera.

e Se colocaran elementos de madera con la finalidad de marcar los
ejes correspondientes a la ubicacidén de los ejes longitudinales y
transversales, tal como se indica en el proyecto ejecutivo.

e  Eltrazo para la ubicacion de las zapatas se realizard con cal.

e La excavacién de la cepa para cimentaciones serd de por medios
mecdnicos mediante una retroexcavadora y el producto de la misma
se llevard a un lugar de tfiro asignado.

e El afine de las cepas serd por medio manual, con la finalidad de
obtener los niveles proyectados para el desplante de la cimentacion.

e Se deberd colocar una plantilla de concreto pobre de una resistencia
f’c= 100kg/cm2 en todas las cepas de las zapatas, esto es con la
finalidad que el acero de refuerzo no esté en contacto con el suelo.

e Sobre la plantila d concreto se habilitard y se colocard acero
corrugado de una resistencia fy=4,200 kg/cm2, de acuerdo a los
didmetros indicados en el plano estructural.

e Se cimbrard con madera los armados de las cimentaciones.

e Se colard las cimbras de la cimentaciones con concreto hidrdulico
con una resistencia de f'c=250 kg/cm2, este concreto podrd ser
premezclado 6 elaborado en obra.

e Se descimbraran los elementos a las 24 hrs del colado cuidando que
estén en condiciones de haber fraguado en forma oportuna.

e Se deberdn curar los elementos descimbrados para evitar que
pierdan humedad (mediante agua o curacreto).

e Se rellenan las cepas de la cimentaciones con el material producto
de excavacién, compactando por medios mecdnicos (bailarinas o
rodillo vibratorio)

A.Y.F.M.
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Durante la construccion de cimentacién se tiene que estar preparando las
columnas y vigas en el taller, para que cuando ya se deben montar estén
listas. Para todos los acarreos se utilizara la parte posterior del terreno para que
sea fdcil la enfrada y salida de camiones torton.

Como la cimentacion se va ir construyendo por secciones, en cada seccidn se
van fijando las columnas, es decir que a la par que se esté continuando otra
seccidn de cimentacién los paileros estardn montando vy fijando columnas.

SUPERESTRUCTURA

Una vez que se tenga toda la cimentacién y el montaje de columnas de
acero, se proseguird con la colocacién de las vigas para empezar a armar la
Losacero. Todo el montaje de la estructura metdlica es una etapa mds rapida
que la que se llevd en la cimentacion.

Ala par de esta etapa también entraran los Especialistas en instalaciones para
ir dejando sus preparaciones de salidas en la losacero, asi como ir colocando
la soportaria para la distribucion de cableado y tuberia de cada especialidad.

En cada zona donde se vaya acabando una especialidad entrara la
siguiente, por lo tanto se van definiendo zonas de ejecucién, las cuales serdn
de atrds hacia delante, es decir que la obra se ejecutara de este a oeste,
para que al final se detalle el acceso y fachadas principales.

Durante el proceso de construccion debe de haber mucha comunicacién
con todas las especialidades, ya que un atraso de alguien es el atraso para los
demds.

A.Y.F.M.
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SUSTENTABILIDAD

La definicion formulada por la Comision Mundial de Ambiente y Desarrollo
(World Comisidon on Enviroment and Development) dice ser “El desarrollo que
satisface las necesidades de las generaciones actuales, pero sin afectar la
capacidad de las futuras, y en términos operacionales, promover el progreso
econdmico y social respetando los ecosistemas naturales y la calidad del
medio ambiente”

Vivir en una ciudad tan grande como lo es el Distrito Federal, con tantos
habitantes, implica que cada dia haya mds contaminantes en el ambiente,
daninos para el ser humano y que a la par se altere mds el entorno natural,
por la implementacién de vialidades, carreteras, edificios, habitacion, es por
ello que las nuevas generaciones debemos estar ya trabajando en darle
solucidon a estos problemas y contribuir a contrarrestar los efectos nocivos para
el ambiente que se han venido provocando por una mala planeacién en la
construccion o simplemente porque no se le ha dado la importancia
necesaria a este fema,

Las soluciones que este proyecto plantea van desde:

e Azoteas verdes
e Dobles fachadas
e Reutilizacién de aguas negras y pluviales
e Paneles solares
AZOTEAS VERDES

Una Azotea Verde es una superficie donde se siembran plantas y estas crecen
sobre la azotea de algun edificio o casa. La azotea verde se puede construir
con macetas en donde se siembran arbolitos, arbustos, hortalizas y plantas;
esto permite ir fransformando espacios grises en espacios vivos y armonicos.
Con una azotea verde se pueden aprovechar los espacios verficales como
son: muros, paredes, bardas, techos, y terrazas.

Actualmente existen dos fipos de Azoteas Verdes, la indirecta y la directa. Una
Azotea Verde directa consiste en un sistema compuesto por una membrana
antiraices que se extiende en la superficie de la azotea junto con un sistema
de drenado. En cualquier tipo de techo se puede instalar una azotea verde,
siempre y cuando pueda soportar una carga de aproximadamente 110 kilos
por cada metro cuadrado.

Un metro cuadrado de azotea verde atrapa en promedio un kilo de
CO2 y genera oxigeno requerido por una persona en un ano por fal
Motivo es muy importante su implementacion en los nuevos proyectos.

Beneficios:

— Retencidn del agua de lluvia

— Reducciéon del consumo de energia.

— Reduce el efecto de calentamiento de Isla Urbana
— Proteccién del sistema impermeable

— Mejora en la calidad de aire

— Cerfificaciones verdes

— Aislante acuUstico

— Estética

— Incrementa el valor de la propiedad

A.Y.F.M.
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Estructura de una azotea verde

Tierravegetal,
esmas livianay Vegetacion
contiene mas
proteinas que la
tierra natural

Celda de
Drenaje, deja
pasar el agua
perono la tierra

La inclinacion
lleva el agua a
las fuentes
drenaje

Lamina Geotextil,
evita que las raices

alcancen la v
estructuradel techo Techo

Geomenbrana, se
adhiereala
superficie para
impermeabilizarla
Imagen tomada de www.jardinestomasol.com

DOBLES FACHADAS

Las dobles fachadas tienen como funcién principal, captar toda la luz solar
posible, sin que esta afecte las actividades que se realizan al interior del
espacio, por lo tanto no absorbemos temperatura, solamente luz solar, misma
que es enviada al interior de forma indirecta es decir una segunda piel de
fachada a base de paneles que evitan el rayo directo de sol y funcionan
como filtro solar, estas ya existen en formas, materiales, colores, mddulos etc,
para integrarse de la una manera muy estética al proyecto

Beneficios:

— Reduccién del consumo de energia.

— Relacién de espacio interior con el exterior de forma visual
— Aprovechamiento de luz solar

— Bajo nivel de captacién de energia térmica solar

— Confort acustico

Imagen tomada de

Dobles fachadas a base de paneles metdlicos perforados
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REUTILIZACION DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES

Toda el agua obtenida de inodoros, tarjas, lavabos, regaderas, y limpieza de
alberca, que se consideran aguas negras o residuales, serdn canalizadas a
una planta de tratamiento disenada especialmente para tener la capacidad
de captar toda esta agua, obteniendo en la misma un proceso para que
pueda ser reutilizable en dreas verdes (riego); con esto tendremos una
demanda cero a la red de drenaje de la Ciudad.

El proyecto del conjunto periférico oriente tiene una superficie de desarrollo en
planta de 63,852.21 m2 y 26,378.80 m2 de superficie de azoteas por lo tanto el
agua pluvial que se obtendrd es una cantidad muy grande por tal motivo
seria un error desperdiciarla, es por eso que se conducird de las azoteas hacia
bajadas pluviales que conducirdn el agua a una cisterna, que nos permitird
darle uso para riego y agua de servicio como tarjas, W.C., patios y zonas de
servicio.

26,378.80 m2 de superficie de azoteas

PANELES SOLARES

La iluminacidn en el interior serd por sistema 100% LED, esto debido a la gran
cantidad de luminarias que el espacio requiere, por este sistema se pueda
tener un ahorro en energia eléctrica, también porque este tipo de iluminacion
al ser ahorradora en un 80% es amigable con el ambiente.

Otra forma de aprovechar al mdximo los espacios, se ocupara una gran parte
de las azoteas para colocar celdas solares, las cuales nos dardn el 50% de
energia para el sistema LED que iluminara el interior del edificio. Con una
superficie azotea de 6,343.17 entre el gimnasio y las oficinas corporativas

Croquis de ubicacién de celdas solares

Los recursos no renovables estdn siendo cada vez mds escasos, por eso
debemos implementar métodos que nos ayuden a preservar dichos recursos y
hagamos un mejor
uso de ellos.
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ESPACIO DONADO PARA AREA COMUN PUBLICA

El 50% del terreno es drea permeable, por lo tanto no se le puede dar uso de
construccion techada, por tal motivo se considerd que podria ser un espacio
publico, es decir que la poblacidn tenga acceso a él sin tener que hacer uso
del conjunto comercial, espacio que se ambientara como parque, con
acceso a las calles que colindan con el terreno.

Zonas comunes

A.Y.F.M.
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