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El crecimiento de la Ciudad de México, en conjunto con el
desarrollo industrial y tecnoldégico ha ocasionado
constantes desequilibrios ambientales, se han invadido
grandes extensiones de suelo destinado a la construccion
de zonas habitacionales, la mayoria de las veces ubicadas
en lugares inadecuados y carentes de condiciones para
ser habitados, lejos de los cenfros de frabajo y el
equipamiento bdsico; situacidn que no solo ha afectado
las dreas donde se ubican estas zonas residenciales, si no
que, ademds, se ha tenido que desarrollar la
infraestructura que permita la comunicacién de dichas
zonas con dreas comerciales, industriales, de recreacion,
salud y centros de frabajo por medio del automovil.

Estas zonas habitacionales que han rodeado la Ciudad de
México, son en su mayoria asentamientos irregulares vy
populares que han caracterizado durante décadas el
paisaje periférico de la metropoli. Su extenso tamano ha
disminuido la calidad de vida al no permitir la correcta
dotacion de servicios en estas dreas. Queda claro que las
autoridades no tienen la capacidad econdmica ni
administrativa para dar solucién a la problemdtica de
demanda y crecimiento desmedido de la vivienda.

Dicha problemdtica da origen al presente trabajo, que se
conforma de la siguiente manera:

En el capitulo | se hace una breve descripcion de los
origenes de la capital, principalmente de la conformacion
espacial, servicios con los que se contaba, las demandas
en el proceso de su crecimiento, las carencias y soluciones
que influyeron en la disposicion fisica de la ciudad, la
planeacién, produccidn y distribucidn de la vivienda vy la
forma de vida de sus habitantes.

Continuando con la recapitulacidon de eventos que
afectaron el crecimiento de la gran metrépoli, en el
capitulo Il se aborda la explosion demogrdfica que sufrid la
ciudad a partir de la Revolucion, a causa del progreso y
desarrollo industrial, el aumento de empleos y de seguridad
que en ese entonces predominaba. Causando un
aumento acelerado de la ciudad y la necesidad de
satisfacer la demanda de vivienda junto con la demanda
adicional de equipamiento, infraestructura y servicios, y
como fue que ocasionaron un deterioro paulatino del
entorno urbano, convirtiendo la contaminacién del suelo,
agua y aire en un problema de salud publica.

A falta de recursos y planeaciéon por parte del gobierno
para dar respuesta a la demanda de vivienda, en el
capitulo Il se abordan las caracteristicas de las viviendas
informales ubicadas en la periferia de la ciudad y como se
ha visto afectada la habitabilidad y la calidad de vida a
consecuencia de carecer de los servicios bdsicos, de una
vivienda digna y de las dificultades que conlleva el estar
asentados lejos de los centros de frabajo y de abasto.

Como alternativa a la ya mencionada problemdtica, en el
capitulo IV se abordan dos rubros importantes para dar
solucién a la demanda de una vivienda digna; uno de
ellos es la redensificacion de la ciudad en busca de un
aprovechamiento de inmuebles e infraesftructura
subutilizada y el ofro es la implementacién de sistemas
sustentables en la vivienda que contrarresten la
contaminacién ambiental y urbana que ha ocasionado el
crecimiento desmedido de la ciudad y sus habitantes.

Por lo tanto el planteamiento es: el desarrollo de un
Prototipo de Vivienda Sustentable de Maxima Densidad en
un Lote Minimo.



Cabe mencionar que el sitio donde se desarrolla el
proyecto, se encuenira en la periferia de la ciudad, el
terreno pertenecié a mis abuelos y fue asi como tuve la
oportunidad de ver el desarrollo de la colonia a través de
los anos. En el sitio hubo mejoras en el equipamiento, el
transporte, los servicios y la seguridad, convirtiéndose un
lugar atractivo para vivir, que no se aprovecha de todo vy
una redensificacion seria éptima para contrarrestar los
problemas de vivienda.

Asi también, observe las carencias de diseno en las
viviendas, la cuales iban creciendo y cambiando
progresivamente conforme aumentaban los infegrantes en
las familias, lo que me llevd a la necesidad de crear un
prototipo de vivienda, que fuera una referencia de diseno
arquitecténico, estructural, de sustentabilidad e imagen
urbana que pudiera ser retomado para el diseho de otras
viviendas en condiciones similares.

Por Ultimo, se expone el desarrollo y funcionamiento del
proyecto y como éste se adapta y da respuesta a las
condicionantes del sitio, logrando el objetivo de desarrollar
un prototipo que puede ser adaptado a cualquier lote de
la zona.
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Al término de la Revolucién surgid una estabilidad politica
en la capital del pais, aumenté la seguridad y la industria
atrajo mano de obra de poblaciones rurales cercanas. Asi
fue como el crecimiento econémico de la ciudad marcd
la pauta para una explosion demogrdfica y espacial.

Los nuevos migrantes comienzan a ubicarse en las zonas
periféricas de la ciudad, dando origen al fraccionamiento
de grandes extensiones de fierra. Al igual que ofras
capitales del mundo, la Ciudad de México se fusiond con
los poblados de su alrededor.

La poblaciéon pasé de 2 millones 953 mil habitantes en
1950 a 18 millones 210 mil en el ano 2000. La ocupacidn
fisica del territorio pasé de 22 mil 960 hectdreas a mds de
741,000 hectdreas, que representa el 0.37% de la
superficie total del pais. En ese fragmento del territorio
nacional ocurrid la concentfracion humana, industrial,
comercial y financiera mds importante del pais, aunado a
ello, un desarrollo tecnolégico que influyo en un deterioro
del entorno urbano, a tal grado que la contaminacién del
aguaq, aire y suelo se ha convertido en un problema de
salud publica:

* En cuanto al agua, por ejemplo, el crecimiento de la
mancha urbana ha ocasionado un desequilibrio en el
sistema hidrolégico natural de la cuenca, reduciendo
las zonas de recarga de los mantos acuiferos,
agotando las fuentes de suministros y degradando la
calidad del agua, principalmente en aquellas zonas
con asentamientos irregulares donde los desechos
industriales y viviendas se mezclan con las aguas
residuales, filirdndose al subsuelo y contaminando los
mantos acuiferos.

La calidad del aire se ha visto afectada durante las
Ultimas décadas, el Distrito Federal ha vivido un proceso
de despoblamiento de las delegaciones centrales a
pesar de ser las de mayor infraestructura urbana. Esta
situacion ha sido acompanada de un crecimiento
expansivo hacia las delegaciones del poniente, oriente
y sury en mayor medida hacia los municipios del Estado
de México, particularmente los ubicados al oriente.

Este proceso de concentracién de la poblacién en las
dreas externas de la Ciudad, ha provocado cambios
importantes en los patrones de vigje. Se estima que
para el 2020 esta cifra serd cercana a los 5.6 millones de
vigjes y representard cerca del 20% del total de viajes en
la ZMVM (28.3 millones de vigjes en total).

Aunado a esto, la inadecuada planeacion del
fransporte publico, mantenimiento y ftarifas ha
provocado que en lugar de desalentar el uso del
automoévil particular, se haya incrementado el parque
vehicular de cardcter privado que actualmente
haciende a 3.5 millones de vehiculos con altos
consumos de energia fosil (gasolinas, diesel y gas) y
todo ello en una cuenca que favorece la retencién de
emisiones contfaminantes.

El suelo es un elemento indispensable para el
crecimiento de la ciudad y su valor depende, enfre
otras cosas, de su cercania al drea urbana, de la
infraestructura y servicios con los que cuenta y de la
expectativa de los propietarios del uso que puede tener
en el futuro. Por ello, es mds cotizado un predio ubicado
cerca de la ciudad y mds aun, uno que esté dentro de
ella.



La velocidad y el volumen de crecimiento poblacional
ha conducido a un patron de urbanizacidn
desordenado, cuya mayor dimension se refiere a
colonias populares que representan grandes rezagos en
las condiciones de vivienda y servicios debido a la
lotificacion en zonas rurales o de reserva territorial,
provocando la contaminacioén de dichas zonas,
ocasionado que las dreas habitacionales se encuentren
cada vez mds alejadas del equipamiento bdsico:
centfros de abasto, escuelas, centros de salud, lugares
recreativos, centros de frabajo, etc., menoscabando la
calidad de vida de los habitantes.

Algunos factores que influyen y determinan que un lugar
sea favorable para que sus habitantes disfruten de una
buena calidad de vida en su entorno urbano son: contar
con el equipamiento necesario cerca de la vivienda
(escuelas, hospitales, dreas verdes, tiendas de abastos,
centros culturales, de recreacién, etc.), contar con la
infraestructura y todos los servicios (luz, agua, drenaje,
daftos, etc.), diversidad de sistemas de transporte, de rutas
y vialidades; y por ultimo seguridad.

Es asi como la problemdtica ocasionada por toda la
metamorfosis que sufrid la Ciudad de México y que
repercutid directamente en la vivienda y por ende en la
calidad de vida en las zonas periféricas, determinaron la
inquietud de desarrollar este frabajo, y proponer un
prototipo de vivienda que fuera un ejemplo de diseno
espacial, estructural y de sustentabilidad; aprovechando al
mdadximo las cualidades del lugar y el contexto, y con ello
favorecer a la sociedad, explotando al mdximo las
cualidades del lugar, favoreciendo la habitabilidad.

Cabe mencionar, que el predio donde se desarrolld la
propuesta pertenecidé a mis abuelos. Algunos anos de mi
vida los pasé en ese lugar y con el paso del tiempo fui
percatdndome de todos los cambios que sufria la zona,
como el aumento del equipamiento, las opciones de
transporte, la seguridad y como influyd directamente en la
calidad de vida de los colonos.

En conclusién, todos los cambios citados con antelacion,
aunados a las carencias y deficiencias en las viviendas por
falta de un diseno arquitectonico integral acorde a las
necesidades, representan el motivo principal para darle
vida a este proyecto, para explotar al mdximo las
condiciones del sitio, con el propdsito de redensificar la
zona y aumentar la calidad de vida de los habitantes,
convirtiéndose en un prototipo de vivienda sustentable en
un lote minimo; un modelo a seguir en la colonia, que
puede ser refomado y adaptado para cualquier predio
del lugar.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA
CIUDAD DE MEXICO




Desde tiempos remotos, el territorio de la ciudad de México se caracterizé por estar en constante cambio
por quienes lo han habitado a consecuencia de volverlo un espacio adecuado para vivir. Sin embargo
siempre estuvo afectado por enormes contradicciones politicas, econdmicas y sociales.

Dichas contradicciones marcaron y afectaron el desarrollo, distribucion del suelo urbano, y los recursos
territoriales; provocando que la consolidacion de la ciudad se tornara en un territorio adecuado para ser
habitado pero carente de habitabilidad.

Por otra parte, para comprender la problemdtica general que ocasionan los factores politicos, sociales y
econdmicos y como repercuten directamente en la vivienda popular, es necesario hacer una breve
descripcion de la evolucion de la Ciudad de México, para comprender las causas y efectos de su
desarrollo, las demandas en el proceso de su crecimiento, las carencias y soluciones, asi como algunos
factores que han perdurado a lo largo de los siglos y ofros que han ido modificando radicalmente su
desarrollo, como la disposicion fisica de la ciudad, la planeacién, produccion y distribucion de la vivienda
y la forma de vida de sus habitantes.
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En este capitulo se hard una breve recopilacion de hechos
gue marcaron el desarrollo de la Ciudad de México,
resalfando los cambios que sufrid morfoldgicamente a
causa de las transformaciones sociales y politicas; las
cuales influyeron en el desarrollo de la tecnologia, en las
fuentes de trabajo y en la migracién a la ciudad; dichos
cambios influyeron directamente en la vivienda y la forma
de vida de México.

Existen 4 etapas principales de transformacion que
cambiaron el rumbo de la ciudad, estas fueron:

« La inundacién de Tenochtitldn en 1499, que requirid su
total reconstruccién.

« La conquista espanola que destruyd la ciudad azteca
ente 1521 y 1523; la inundacién de 1629 que provocd el
abandono de la ciudad por algun tiempo y el desarrollo
enfre 1930 y 1986 donde se fransformo de una pequena
ciudad a la metrépoli mas grande del mundo.

1.1. PERIODO PREHISPANICO

La ciudad de Tenochtitldn se convirtié en el centro politico
donde se tomaban las decisiones del imperio y se
concentraban los fributos de los pueblos dominados. El
crecimiento somero de la ciudad se resolvié por medio de
chinampas, tierra flotante cimentada sobre una red de
ramas fijadas al fondo con troncos y que permitia sembrar
y edificar viviendas.

La isla se encontraba protegida por el agua, la
comunicacion terrestre se realizaba por tres calzadas que
podian cortarse para impedir, en caso necesario, el fransito
terrestre. La ciudad se habia planeado con objetivos claros
de defensa

Estructura Urbana...

La traza urbana fue ortogonal, formada por 4 grandes
calzadas dispuestas en forma de cruz que comunicaban
hacia el norte con el cerro del Tepeyac y Tacaba, al sur
con lIztapalapa, el oriente con el afracadero de canoas
sobre el lago de Texcoco y al poniente con Tacuba.

Estas avenidas delimitaban cuatro barrios principales. Al
centro de la ciudad se ubicaba el centro ceremonial, los
mercados y los palacios de reyes y nobles.

“‘;‘_—-—

Agua dulce " Chinampas
- Zonapantanosa @ Enclavi

@ Manantial - =
zteca de agua dulce

Mapa de Tenochtitldn. 1519
www.otromundoesposible.net
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En la periferia de la zona habitacional que contenia dreas
de cultivo, los barrios tenian templo y centro de ensefanza.
La ciudad se comunica a través de una red mixta de
calzadas peatonales y canales que desembocaban al
lago.

Servicios...

El agua para consumo de la poblacién no se encontfraba
en la isla y fue necesario traerla por medio de acueductos
de los manantiales de Chapultepec y los de Coyoacdn.

El drenagje de agua negra se formdé con ductos
subterrdneos y a cielo abierto que desaguaban en los
canales de la ciudad. Este sistema se convirtié en un
problema de salubridad a medida que la poblacion fue
creciendo.

1.2. PERIODO COLONIAL

Como producto de la conquista desaparece el sistema de
ciudades lacustres en la cuenca, se sustituye el sistema de
fransporte mediante tamemes por animales de tiro, se
inicia la destruccién de diques, compuertas y de todo el
sistema de contencién de agua y obras para el desagle,
inundando la ciudad; se ordena la desecacion de los
lagos, con la consecuente erosion de suelos.

Dan inicio las grandes haciendas y ranchos y con esto la
sustituciéon de la agricultura por la ganaderia extensiva,
también se desarrolla e intensifica la mineria, entre otras
actividades.

Mapa de Tenochtitldn, Mural del Museo Nacional de Anfropologia, Ciudad de
México. Pintado en 1930 por Dr. Atl.

Al comenzar la construccion de la capital de la Nueva
Espana, los conquistadores retoman como punto de
partida la traza original de la ciudad. La nueva capital se
configura sobre el rectdngulo original retomando como
ejes urbanos las calzadas existentes.

Asi la Ciudad de México se convirtidé en la capital mas
importante al consolidarse como centro comercial, politico
y religioso. Con el auge econdmico, la ciudad tuvo un
desarrollo urbano vy arquitectdnico importante; se
construyeron palacios, se reedificaron y ampliaron
templos, conventos, monumentos, plazas, obras publicas,
jardines y vias de comunicacion.
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1.3. DE LA INDEPENDENCIA A LA REVOLUCION

Con el triunfo de la Independencia, se confirma una vez
mds a la ciudad de México como centro politico vy
administrativo de la naciente Republica Mexicana. Con la
misma estructura social, la ciudad continuo con su lento
crecimiento, para 1852 tenia 200,000 habitantes. El
esquema espacial y uso de suelo no se modificd, en el
centro vivian las familias con mayores recursos, la clase
media y el clero. Las clases populares residion en la
periferia.

En 1835 se venden extensiones considerables de terreno, se
construyen calles y se rompe con la fraza urbana, los
propietarios privados disponen aisladamente vy sin directriz
del gobierno, la lotificacién de predios vy la disposicion de
las circulaciones publicas y privadas.

Bajo la presidencia de Judrez se inicia la construccién de la
red ferroviaria que tfoma como punto de partida a la
capital. Y con ello se da auge al desarrollo industrial y
comercial de la Ciudad de México, favoreciendo la
concentracion.

Por ofro lado, las familias con mayores recursos abandonan
el centro de la ciudad vy los viejos inmuebles son ocupados
por comercios, oficinas y bodegas en las arterias
comerciales.

Entre los anos de 1880 y 1910 la Ciudad de México tiene un
acelerado crecimiento, se instalan la mayor parte de las
fabricas de esa época.

Para el anos de 1900 la ciudad habia crecido al poniente
por medio de colonias destinadas a estratos econdmicos
medios y alfos y al noreste colonias populares. En estas
colonias se instalaron los servicios de agua, drenagje,
energia eléctrica, pavimentos, jardines y edificios de
equipamiento urbano.

Las industrias se ubicaban a la periferia de la ciudad,
cerca de las vias de ferrocarril. Las familias de menores
recursos se asentaron al orienfe de la ciudad en
fraccionamientos sin servicios. Esta localizacion por niveles
econdomicos, caracteriza la zonificacion general de la
ciudad desde el siglo XIX.

Durante el ano de 1910 y posterior a la Revolucién, el
aumento de la seguridad que ofrecia la capital,
incrementando la poblaciéon a medio millén de habitantes
y para 1930 alcanzd poco mas de un milldn.

Mientras tanto se vivian las consecuencias de la
desecacion de los lagos en esta época, asi como, la
deforestacion, la extracciéon de agua del subsuelo y el
desagUe de la cuenca; disminuyd la recarga acuifera del
subsuelo y acentud el hundimiento de la Ciudad de
México.

Sin duda, la concentraciéon de las fuentes de trabajo fue
una de los factores que apoyaron el crecimiento
desmedido de la Ciudad de México, volviéndola una
capital afractiva y en auge para vivir y frabagjar,
ocasionando que poblaciones de otros estados inmigraran
hacia la capital, generando la demanda desmedida de
vivienda.
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Como respuesta g ello, en el ano de 1932 fue
constifuido el Banco Nacional Hipotecario
Urbano y de obras publicas (BANHUOP) para el
otorgamiento de créditos de vivienda a los
frabajadores del estado. Sin embargo hasta
finales de los cuarentas la mayoria de las
viviendas se seguia haciendo por parte de la
iniciativa privada, caracterizada por ser de
arrendamiento. En esta década también surgen
los Reglamentos para Construcciones y Servicios
Urbanos y los fraccionamientos de terrenos en el
D.F., cenfrando su importancia en en establecer
requerimientos minimos en materia de
habitabilidad de espacios, dimensiones de
predios, dreas verdes y establecimientos

PLANO PARCIAL DE LA CIUDAD DE MEIXICO QUE MUESTRA
LAS RUTAS DE TRANVIAS Y LAS ESTACIONES Y VIAS DE
FERROCARRIL QUE EXISTIAN ENTRE LOS ANOS 1930 Y 1950
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CRECII\/\IENTO DE LA MANCHA URBANA'Y
PROBLEMATICA DE VIVIENDA EN LA CIUDAD DE MEXICO
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2.1. CAUSAS DEL DESARROLLO DE LA GRAN METROPOLI

Para comprender las principales problemdticas de la
vivienda, es necesario hacer un recorrido histérico que nos
permita comprender la evolucidon de la ciudad, el
sobrepoblamiento y la deficiencia del gobierno para dar
respuesta a la demanda desmedida de la vivienda actual.

En los anos cuarenta, se presentd un importante flujo de
migrantes del campo a la ciudad, las familias de escasos
recursos se asentaron en lugares no autorizados por el
gobierno, sin servicio y con viviendas de materiales
perecederos, llegando a representar hasta el 70% del
crecimiento urbano; dando origen a la preocupante
explosion demogrdfica, hasta el punto en que la
infraestructura y los sistemas ya no dan abasto para
safisfacer las necesidades de las personas.

2.1.1. 1950 - 1960...

La superficie de la ciudad entre los anos de 1950 y 1960
aumento de 225 km? a 400 km?, la tasa de crecimiento fue
de 4,79% anual. Los asentamientos irregulares se
multiplicaban estableciéndose mds de 200 “colonias
populares” con poblacién superior a mds de un millén de
habitantes.

Es asi como la Ciudad de México comenzd el proceso
de urbanizacién de las grandes ciudades, la extension
del territorio requirié de la desconcentracién de
servicios, comercios y zonas de oficinas y al modificarse
la estructura urbana, surgié el problema de fransporte.

La politica en relacion a los asentamientos irregulares, se
mantuvo sin incorporarlos y reconocerlos legalmente;
privdndolos de servicios bdsicos; como consecuencia de
esta negativa, los colonos tomaron en forma clandestina la
energia eléctrica y el agua.

POBLACION POR DELEGACIONES Y MUNICIPIOS 1950-80
ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO

1950 1960 1970 1980
Ciudad Central’ 2'234,795 2'832,133 2'902,969  2'595,823
Delegaciones Conﬁguas" 666,444 1'792,985 3'516,242 5'183,957
Delegaciones Sur® 149,203 245,758 454,954  1'051,299
Distrito Federal (Sub-Total) 3'050,442 4'870,876 6'874,165 8'831,079
Municipios Conurbados’ 232,572 521,993 2'001,622 5'009,426
Zona Conurbada C.M. (Sub-Total) 3'283,014 5'392,869 8'875,787 13'840,505
Municipios Metropolitan055 208,195 253,434 353,578 546,243
Municipios del Estado de México (Sub-Total) 440,768 775,427 2'355,200 5'555,669
TOTAL ZMCM 3'491,210 5'646,303 9'229,365 14'386,748

Fuente: Censos de Poblacién D. G. E. e INEGI 1950-80. Ajustados a junio de cada afio. Cdlculos CCCP.

Posteriormente y en vista de la imposibilidad del gobierno
para proveer de los servicios bdsicos a las colonias
populares; la compania de Luz y Fuerza accedid a instalar
las redes de servicio aun cuando los fraccionamientos no
estuvieran regularizados y comenzaron a enfregar agua a
domicilio en pipas. La misma politica, siguieron las
autoridades educativas, asistenciales, de transporte
publico, asi como el comercio y ofros servicios que
atienden a las demandas de estos asentamientos.
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2.1.2. 1960-1970...

En el ano de 1967, la Ciudad de México ya contaba con
7.5 millones de habitantes y como respuesta a las
necesidades de frasporte, surge el Transporte Colectivo
METRO; comprendiendo 300 Km.

También se inicia la construccion del sistema de drenaje
profundo, finalizando en la década de los noventa; es un
sistema integrado por tuneles localizados sobre la capa
resistente del lecho del Lago de México a profundidades
promedio de 20 a 40 metros; el cual colecta las aguas del
drenaje urbano vy las evacua fuera de la cuenca de la
Ciudad de México hacia el Rio Tula, resolviendo la mayoria
de los problemas de inundacion de la ciudad.

En cuanto vivienda, se origina un amplio programa federal.
La solucidn adoptada fue la construccidn de viviendas
terminadas y ofrecidas en venta, en donde predominan el
ISSSTE (Instituto de Seguridad vy Servicio Social de los
Trabajadores del Estado) y el IMSS (Instituto Mexicano del
Seguro Social), con una produccidon media de 3400
viviendas anuales aproximadamente; asi se construyeron
enfre ofros, los conjuntos habitacionales, como el Miguel
Alemdn, el Benito Judrez, Independencia, Legariq,
Nonoalco-Tlatelolco, Presidente Kennedy y San Juan de
Aragon entre ofros muchos.

Por su parte, los centros comerciales comenzaron a
asentarse en los centfros de las anfiguas poblaciones
conurbadas como San Angel, Tacubaya y Azcapotzalco y
en algunos cruceros y lugares de transbordo del transporte
masivo de pasajeros, por lo fanto el centro de la ciudad
deja de ser el Unico nucleo de abastos.

2.1.3. 1970 -1980...

Para estos anos la superficie del territorio de la ciudad
aumento de 660 km? en 1970 a 1025 km?2 en 1980. La tasa
de crecimiento disminuyo ligeramente en la Zona
Meftropolitana siendo de 4,54 % anual, pero fue notable
para el Distrito Federal con un 2.54 % anual y aumento en
la zona conurbada del Estado de México a 9.61 % anual.

En el Estado de México, se conformd el asentamiento
del municipio de Nezahualcdyotl como produccion
informal, instalado en los terrenos salitrosos del lago de
Texcoco como respuesta a la falta de vivienda, que
para el ano de 1970 tenia 580,000 habitantes y en 1980
crecié a 1,340,230 habitantes. Este asentamiento se ubica
inmediatamente a las orillas del Distrito Federal (D.F),
colindando con el sitio donde se desarrollo la propuesta
arquitectdnica, motivo del presente proyecto.

En esta década se iniciaron estudios sobre la vivienda, los
cuales comprobaron que el 35% de la vivienda ftotal
construida era producida por el estado y la iniciativa
privada, mientras que el 65% era resultfado de la
autoproduccion. También se demostrd que el 83.6% de los
8.4 millones de viviendas en el pais se caracterizaban por
estar sobreocupadas por varias personas.

Posteriormente se crea el INFONAVIT, el FOVISSSTE, que
servian para crear un fondo de vivienda para los
trabajadores, dar créditos hipotecarios y financiar
unidades habitacionales.

En vista del desmedido crecimiento de asentamientos
iregulares, el gobierno determina incorporarlos a los
servicios urbanos, estableciendo el Programa de
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Regularizacion de la Tenencia de la tiera CORETT y por
ende se inicia el cobro de impuesto predial y con ellos el
reconocimiento de ocupacién y permanencia. Como
apoyo a éste tipo de asentamientos, también se crea el
COPEVI (Cenfro Operacional de Vivienda y Poblamiento) y
el CENVI (Cenfro Nacional de Vivienda), los cuales surgen
con el fin de dar asesoria técnica y profesional a grupos de
vivienda informal en ciudades perdidas y colonias
periféricas.

Ante la explosion demogrdfica y el crecimiento desmedido
de los asentamientos irregulares, y un falta de planeaciéon
e ineficiencia del gobierno para dar respuesta a esta
problemdatica; el 19 de noviembre de 1976 se aprueba el
proyecto del Plan de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, que contiene por primera vez la zonificacién del
uso de suelo en el Distrito Federal y establece el
Reglamento del uso del suelo para garantizar la densidad
de construcciéon y de poblacién, la altura de los edificios, el
establecimiento de usos de suelo compatibles para ofrecer
seguridad y confort, dreas libres para garantizar luz y aire y
principalmente, la disposicion de la zonificacién para
establecer la estructura urbana adecuada y el
ordenamiento territorial para evitar largos recorridos por
medio de la localizacién y dosificacidon apropiada de
zonas de vivienda, dreas de trabajo y nicleos de servicio.

Como consecuencia de la falta de planeacién de una
estructura urbana adecuada, el grado de motorizaciéon
crecié, el congestionamiento requirid de la construcciéon
de un sistema de vias rdpidas, el Circuito Interior, radiales
hacia la periferia, Ejes Viales, arterias localizadas dentro del
anillo interior, etc. A partir del ano de 1983 las autoridades
determinaron apoyar el Sistema de Transporte Colectivo
infermodal con base en el METRO.

2.1.4. 1980 -1990...

En el ano de 1980, el 64% de la poblacidn vivia en el Distrito
Federal y el 36% en los municipios de Estado de México, el
crecimiento social confinuo descendiendo. Para este ano
sélo quedo el 18.8% de la poblacién en la ciudad central y
las dreas mds pobladas de la metrépoli fueron las
delegaciones contiguas con 37.4%.

En vista de la reducida capacidad de pago de servicios de
mds de las dos terceras partes de la poblacion urbana, el
gobierno auxilia mediante subsidios a los servicios puUblicos
como energia eléctrica, agua, fransporte, educacién vy
asistencia social. Esta politica se ha ido desarrollando
desde los anos treinta para promover el mejoramiento de
la calidad de vida de los estratos econdmicos mas
desprotegidos.

En este mismo ano se presentd la modificacion del Plan de
Desarrollo de 1976, y se establecen ocho centros urbanos,
corredores comerciales, aumenta la intensidad del uso de
suelo permitiendo la construccion de edificios altos de 10
hasta 30 pisos en zonas donde predominaban las
construcciones de poca altura, provocando
congestionamiento de firansito, incompatibilidad en los
usos, deterioro del paisaje urbano y por lo tanto
insuficiencia de los servicios.

En el ano de 1986, después de realizar una consulta a la
poblacidén, se aprueba la actualizacidén del Plan General
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal de 1980. Este
proyecto se ajusto fomando las experiencias del terremoto
del ano de 1985, por lo que se redujeron
considerablemente las alturas permitidas de construccion
en la Ciudad de México y la intensidad del uso de suelo.
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También se establecieron 36 centros urbanos y se
modificaron gran numero de usos en zonas de la civudad.
Con el apoyo de programas como el RHP (Reconstrucciéon
Habitacional Popular) el cual reporto reconstruir y reparar
44,437 viviendas para asegurar la permanencia de los
habitantes en sus viviendas reconstruidas que se paga a
precio bajo y plazos largos.

En ese entonces, se clasificd a la vivienda en tres grupos:

e Privada: dedicada a la construccion de condominios
para clase media y alta.

+ Publica: eran los conjuntos habitacionales
unifamiliares, multifamiliares y mixtos y vivienda
progresiva.

« Social: dedicado a la construccidon de conjuntos
cooperativos de vivienda, autoconstruccién vy
mejoramiento de la misma.

A esta década se le considera de las mds importantes en
cuanto al reordenamiento en el sector de la vivienda por
la creacion de nuevos programas y el desarrollo de
importantes acciones sociales como la consolidacion de
apoyos dirigidos a la vivienda informal.

En los anos ochenta, también se demostrd la ineficiencia
del automoévil al transportar sélo la quinta parte de los
pasajeros y provocar un alto indice de contaminantes.
Debido a la lejania de los lugares de frabajo, servicio y
vivienda, los vigjes foman un tiempo promedio mayor a 60
minutos y 2 horas si se consideran los vigjes de ida y vueltq,
que significan 42 millones de horas-hombre perdidas
diariamente, afectando directamente la calidad de vida
de los usuarios.

2.1.5 1990 - 2000

En los anos noventa, la dindmica territorial de la Ciudad de
México muestra una reduccion de la tasa de crecimiento
poblacional del D.F. y un aumento en los municipio
conurbados, producto enfre ofras cosas del deterioro
creciente de la calidad de vida en el primero y los precios
accesibles de suelo y vivienda urbanos en los segundos. De
esta manera tenemos que en el ano de 1950, 7 de cada 10
habitantes vivia en las delegaciones centrales del D.F. y en
1990 sélo 2 de cada 10.

En esta etapa, la vivienda deja de ser considerada como
un factor social para convertise en un programa de
productividad, lo que conllevé a una mayor participacion
del sector privado, dejando al estado como un simple
facilitador y regulador que ya no produce, ni distribuye, ni
ordena la construccion de la vivienda.

Como respuesta dicha situacidn, surgen empresas
inmobiliarias que establecen esquemas de produccion de
vivienda en conjunto con instituciones como el INFONAVIT y
el FOVISSSTE. Esta no fue la mejor solucién, ya que dichas
inmobiliarias han situado los conjuntos habitacionales en
las zonas mas alejadas, principalmente al oriente y al norte
de la Ciudad de México. Si bien se favoreci¢ el acceso la
vivienda, también ha propiciado la desarticulacion de
estas zonas, principalmente de los centros de empleo,
servicio y educacion, ademds de generar problemas de
fransporte, drenaje, servicio de agua potable, ambientales
y seguridad, enfre muchos ofros.
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Para facilitar el acceso a la vivienda a los sectores de mds
bajos ingresos, se crea en 1998 el Instituto de Vivienda del
Distrito Federal (INVI), para diversificar programas vy
esquemas financieros y facilitar el acceso a las familias de
menores ingresos y mayor vulnerabilidad.

En diciembre del ano 2000, el Gobierno del Distrito Federal,
establece un acuerdo denominado Bando 2, para
restringir la construccion de viviendas en delegaciones
periféricas, limitando la construccidn de unidades
habitacionales y desarrollo comercial que demanden un
gran consumo de agua e infraestructura urbana vy
privilegiar el auge inmobiliario en la zona centro.

De igual modo, se promueve la vivienda como factor de
ordenacion territorial de los asenfamientos humanos, se
impulsa la redensificacion y repoblamiento de las
delegaciones centrales y dreas con factibilidad de
servicios. (PGDUDF, 2003).

De esta manera, la urbanizacién de la Ciudad de México
responde principalmente a dos factores, el crecimiento de
asentamientos irregulares en la periferia de ciudad debido
al desarrollo de industrias de los anos cincuenta y setenta
y, por el ofro, una fuerte inversién del Gobierno Federal en
produccién de vivienda que comenzd en la década de
los anos setentas esencialmente.

Como consecuencia del crecimiento acelerado de la
ciudad vy la necesidad de safisfacer la demanda de
vivienda junto con la demanda adicional de
equipamiento, infraestructura y servicios, se ha originado
un deterioro paulatino del entorno urbano, convirtiendo la
contaminaciéon del suelo, agua y aire en un problema de
salud publica.
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2.2. CONSECUENCIAS AMBIENTALES.

El crecimiento desmedido de la Ciudad de México ha
generado en los Ultimos 30 anos una gran vulnerabilidad a
los desastres nafurales. Los asentamientos humanos
iregulares se han establecido en zonas inhabitables;
generando un alto riesgo de desastre originado por
derrumbes, inundaciones, etc. A pesar de que la ciudad
esta amenazada por desastres naturales como lluvias vy
sismos, los principales factores de riesgo son ocasionados
por actividades humanas inconscientes de origen
antrépico.

2.2.1. Deterioro del subsuelo...

El desarrollo del sistema de drenaje de la ciudad, ha
estado condicionado mds por la necesidad de controlar y
evacuar las aguas de lluvia, que la de eliminar las aguas
residuales, para lo cual se utiliza la misma infraestructura. Se
desperdicia asi el agua de lluvia, en vez de verterla en el
subsuelo, esta agua es desalojada fuera del Valle de
México por el sistema general de desagle, que esta
constituido por el Gran Canal, el Emisor del poniente y el
Emisor Cenftral del Sistema de Drenaje Profundo, los cuales
desalojan hacia la cuenca del rio Tula en el estado de
Hidalgo, a ftravés de varias salidas. Estas aguas son
utilizadas para el riego agricola.

Ademds de enfrentarse a la saturaciéon de los sistemas de
desagUe, al no restituir el agua pluvial se han provocado
hundimientos del suelo y ahora el Gran Canal proyectado
para tfrabagjar por gravedad ha perdido la pendiente
original y requiere de bombeo para elevar las aguas desde
la red de drenaje hasta el nivel actual de dicho canal.

Uno de los efectos del drenaje urbano, fue la degradacion
de las caracteristicas mecdnicas del subsuelo, junto con la
destruccion de los mantos fredticos, provocando efectos
desastrosos en el terremoto del ano de 1985 en la Ciudad
de México, en consecuencia las normas de construcciéon
fueron modificadas, pero se sigue ignorando una vez mds
la regeneracion suelo-agua.

El agua que recibe la Ciudad de México proviene de
cuatfro fuentes de abasto: de la cuenca del rio Lerma
(14%), de la cuenca del rio Cutzamala (29%), manto
acuifero (53%) y de diversos manantiales y rios (4%).

Las dreas de recarga de los mantos acuiferos se
encuentran en las zonas de conservacion ecoldgicas
pero estdn siendo poco a poco invadidas por
asentamientos humanos.

La explotacién del acuifero se realiza en la periferia de
la ciudad, ocasionando una subsidencia de la ciudad
alrededor de 40cm por ano, provocando
agrietamientos en el suelo y las viviendas. Estos procesos
incrementan la vulnerabilidad de los materiales lacustres
frente a los sismos, con los efectos en las redes
hidrdulicas y en las construcciones, entre ellos estdn:

El gobierno del Distrito Federal ha tomado algunas
medidas para un uso sustentable del agua vy evitar la
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- El desarrollo de programas de irrigacién para aprovechar
al mdéximo el recurso y para gque disminuye la
evaporacion del agua.

« El construir colectores marginales a lo largo de las
barrancas y cauces para captar el agua pluvial vy
establecer instalaciones que permitan aprovechar las
aguas de los manantiales.

- La recarga artificial del acuifero. Esta podrd hacerse
siempre y cuando se asegure que la calidad del agua
que se inyecte al acuifero, cumpla con las caracteristicas
estipuladas en las normas ambientales.

A estos problemas de sobreexplotacién del acuifero, como
si fuera poco, se agregan las politicas de privatizaciéon del
agua.

En todos los municipios mexicanos, se procede a la
privatizacién paulatina de las redes de infraestructura del
servicio domestico, comercial y publico.

Son redes que implican sistemas de almacenamiento,

bombeo, asi como plantas de saneamiento vy
potabilizacion, que permiten el ingreso a las
infraestructuras de agua potable y la venta de la misma
que serd reutilizada.

La légica de marcado que aplican las empresas, aunado
a la falta de transparencia al puUblico sobre el
oforgamiento de concesiones a la industria para perforar
pozos de abasto desmedidamente, han permitido la
apropiacion de los acuiferos sin preocuparse de las
consecuencias, fales como los hundimientos de los
asentamientos humanos.

La légica de marcado que aplican las empresas, aunado
a la falta de transparencia al puUblico sobre el
oforgamiento de concesiones a la industria para perforar
pozos de abasto desmedidamente, han permitido la
apropiaciéon de los acuiferos sin preocuparse de las
consecuencias, fales como los hundimientos de los
asentamientos humanos.

CAUSA EFECTO 1 EFECTO 2 EFECTO 3 EFECTO 4
PRIMORDIAL
Destruccién de la |la destruccion degradacién de | Construcciones Colapsos de
matriz suelo-agua | de los mantos las caracteristicas | vulnerables a los | edificios

fredticos de la mecdnica | sismos

de suelos

La pérdida de reduccidéndela | el clima se vuelva | Inundaciones

la capacidad evaporacién en | mas extremoso

de absorcion toda la superficie | Inversiones

de los suelos de la ciudad térmicas

por las calles,

andadores, etc..

Tabla 1- Problemaética de la destruccién de la matriz suelo-agua
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2.2.2. Contaminacién del aire, agua y suelo...

El problema de la contaminacion atmosférica en la ZMCM
(Zona Metropolitana de la Ciudad de México) ya es
endémico, y parece no tener solucién plausible a corto
plazo. El nUmero de automoviles de combustion interna
esta creciendo desmesuradamente. Ya existen mds de 3.5
millones de autos y camiones en la ZMCM. Existe una alta
incidencia de enfermedades respiratorias originadas por la
elevada contaminacién atmosférica.

Las descarga de residuos liquidos sin tratar, de residuos
solidos en tiraderos a cielo abierto y de agua pluvial que
recoge residuos atmosféricos de los vehiculos automotores,
chimeneas de fdbricas, contaminan la mayor parte del
agua en la Ciudad de México.

Y como consecuencia de dicha contaminaciéon, cuando
no llueve, en invierno, es comun que se provogquen
inversiones térmicas, las cuales no permiten que los
contaminantes se vayan, y estos, por accion de los rayos
solares, ocasionando que se eleven los niveles de
concentracién de ozono en la atmodsfera; provocando
irritacion en los ojos, la garganta y las fosas nasales de las
personas susceptibles.

En lo referente al suelo, las politicas de vivienda, por un
lado excluyen a los mds pobres y por otro lado entregan
los sectores medios en manos de las constructoras vy
promotores que buscan terrenos a buen precio, con el fin
de maximizar sus ganancias.

En resumen, debido a la excesiva concentfracion de
humanos, vehiculos e industrias, los niveles de
contaminacion ambiental, en agua, aire y suelo de la
Ciudad de México son demasiado elevados. La
urbanizacion es vulnerable a desastres si se ignoran las
condiciones ecoldgicas en las cuales esta desarrollada vy
hacen dudar de la sustentabilidad de esta regidon para
brindar a los habitantes un elevado nivel de calidad de
vida.
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I_A VIVIENDA POPULAR EN LA CIUDAD DE MEXICO
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La migracion interna campo-ciudad ha ocasionado que en
la Ciudad de México y Area Metropolitana , la demanda
de vivienda sea mucho mayor que la oferta. La falta de
control demogrdfico y de recursos, ha llevado a los
migrantes que van en busca de mejores condiciones de
vida, a vivir en lugares donde no existe urbanizacion,
invadiendo predios o asentdndose en dreas de reserva o
de alto riesgo.

Fue hasta el ano de 1983, cuando se incorporé a la
constituciéon la vivienda como un derecho social de todos
los mexicanos, desarrollando politicas financieras que
beneficiardn a los sectores de la poblacidn mas
desprotegidos, impulsando la autoconstruccidon mediante
la creacidon de cooperativas de vivienda y de parque de
materiales. Sin embargo no se compensa el detrimento que
el salario minimo vy la crisis ha ocasionado, propiciando con
ello la autoconstruccion masiva he irregular de viviendas
precarias que no cumplen con los requerimientos y normas
establecidas al respecto.

Cuando el espacio disponibles para los asentamientos es
menor a la demanda, se inicia un desbordamiento hacia la
periferia. La expansiéon urbana se sitda sobre zonas rurales
que rodean a las civdades. Esto afecta directamente las
condiciones de habitabilidad de las viviendas, que se
fraduce en condiciones insalubres, carencia fotal de
infegracion urbana y falta absoluta de servicios. Los
asentamientos humanos se clasifican de acuerdo al nivel
econdmico de sus habitantes, asi tenemos que:

a) Las ciudades perdidas: son pequenos grupos de
viviendas autoconstruidas en lotes baldios ubicados
dentro de la ciudad y los materiales que predominan
en su construccidn son perecederos.

b) Las colonias de paracaidistas: se encuentran en
terrenos de propiedad privada, publica o comunal
gue no fiene servicios; estos invasores cuentan con un
organismo interno que los identifica. Las
construcciones son de mediana calidad a diferencia
que las ciudades perdidas.

c) Las colonias proletarias nuevas: son aquellas que
surgen en la periferia de la ciudad en terrenos sin
servicios bdsicos como son cerros y dreas de reserva,
la calidad de construccion es mediana y con el paso
del fiempo obtienen algunos servicios como agua,
drenaje y energia eléctrica.

d) Las colonias proletarias viejas: estas colonias se
localizan cerca del centro de las ciudades, la calidad
de la constfruccion es buena, cuentan con todos los
servicios, sin embargo, debido al crecimiento vy
expansién urbana, son subdivididas sin previa
planeacion.

Muchas de estas urbanizaciones son por lo general de
tipo irregular e ilegal, ademds de estar asentados en
lugares topogrdficamente irregulares o peligrosos, ponen
en riesgo no solo la sustentabilidad de la ciudad si no su
integridad fisica y seguridad.

De a cuerdo a la ley, toda familia tiene derecho a
disfrutar de una vivienda digna y decorosa. Ademds de
ser una edificacién cuya funcion principal es resguardar
de las inclemencias, una vivienda digna debe ubicarse en
espacios suficientemente salubres y provistos en
localidades dotadas de servicios, seguridad vy
equipamiento que permita el desarrollo civico y social del
hombre.
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“La vivienda, produce en la familia beneficios tangibles
tanto psicoldgicos como sociales, que inciden en una
mayor capacidad de desarrollo armonioso y de
produccidn, beneficios que se ven atenuados en la familia
cuando se cuenta con una vivienda precaria o subnormal.
Una familia con buena alimentacioén, vivienda y salud
puede proyectarse mejor en la vida, por tal mofivo, la
vivienda en un elemento positivo para el desarrollo y
posibilita el avance y el progreso tanto familiar como
social”. (Garcia 1976)

Se han desarrollado programas de vivienda, otorgacion de
créditos hipotecarios, etc., para impulsar el financiamiento
del mayor nUmero de construcciones, sin embargo, el
ahorro personal es la fuente que genera el mayor nUmero
de viviendas. La vivienda de autoconstruccioén es
considerada la mas importante, ya que, de acverdo a la
capacidad de ahorro proveniente del ingreso familiar, es lo
que se invierte en materiales y mano de obra, permitiendo
una construccion paulatina de la vivienda.

La vivienda popular se refiere a la que es habitada por la
clase socioecondémica media baja, baja y la mds pobre.
Este sector de la poblacidén, no cuenta con los recursos
(empleo fijo con al menos $5000.00 mensuales) que le
permitan cotizar en algun programa oficial de vivienda. Es
por esto que las viviendas son auto-producidas o auto-
construidas:

a) Autoconstruccion: Esta opcidn que asume un grupo o
familia, sélo implica una fase del proceso productivo y
no necesariamente el control del mismo. Solamente
abarca la fase constructiva de la vivienda y se
construye a partir del conocimiento bdsico de un
conjunto de actividades que se lleva a acabo en

ciertos espacios.

b) Autoproduccion: Este proceso de produccién que
asume un grupo o familia es por su propia iniciativa y
beneficio. Se puede llevar a cabo por la
autoconstruccidn o la elaboracion de terceros y bajo
el confrol directo de sus propios usuarios, quienes
disenan y llevan la direcciéon de la misma.

Estas viviendas utilizan materiales provisionales que poco a
poco son sustituidos por materiales permanentes. En la
mayoria de los casos, las viviendas no son planeadas
previomente, si no que la construccidn obedece a sus
necesidades inmediatas, que siempre son limitadas por los
ingresos econdmicos, lo que ocasiona que las viviendas no
se terminen de inmediato, si no que su construccion se
extiende en el tiempo.

HABITABILIDAD...

El acelerado crecimiento de la oferta privada de
viviendas, ha demostrado en menos de una década su
deficiencia respecto a la calidad de vida que ofrece, a
pesar de haber cubierfo de manera cuanfitativa gran
parte de la demanda de vivienda, siempre son
intervenidas y adaptadas por los usuarios.

Por otro lado, la mayoria de las viviendas populares que
crecen y mejoran paulatinamente al paso de los anos,
sufren del mismo problema principalmente ocasionado por
falta de infraestructura y servicios, careciendo de los
elementos para poseer la habitabilidad minima éptima de
la vivienda.
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La importancia de medir la habitabilidad reside en que
esta influye de manera directa en el desarrollo vy
desempeno de actividades del ser humano. La
habitabilidad esta directamente relacionada con la
calidad de vida, en toda construcciéon la finalidad es
habitar un espacio en la mejores condiciones posibles.
“Construir tiene como objetfivo habitar” (Heidegger, 2002).
“El hombre es en la medida que habita”, si habitar es ser,
entonces la habitabilidad se extiende no solo a la viviendaq,
si no al entorno inmediato y al conjunto donde se sitUa la
casa (Heidegger, 2002).

La habitabilidad “es el conjunto de condiciones fisicas y no
fisicas que permiten la permanencia humana en un lugar,
su supervivencia y calidad de vida, tiene caracteristicas
mejorables y progresivas, desde la vivienda hasta la
infraestructura de servicios. Esto permite designar a la
habitabilidad la cualidad de progresidén, es decir, una
condicién mejorable que se adecua con el tiempo”.
(Colavidas y Salas, 2005 ).

Al igual que la vivienda popular se desarrolla en etapas, a
nivel urbano, en el caso del equipamiento de la mayoria
de las colonias periféricas es insuficiente, principalmente
en factores como la salud, caso distinto con el comercio al
que se le ha dado prioridad. Se ha dado prioridad a la
vivienda, ocasionando que los primeros habitantes
carezcan de equipamiento los primeros anos antes de ser
considerados, ocasionando en la mayoria de los casos, la
adaptacién parcial de la vivienda en comercios.

Concluyendo, la habitabilidad no se refiere Unicamente a
la vivienda, también depende de los grados de relaciéon
con ofros entornos como la calle, la colonia y la ciudad. La
conexién entre dichos territorios se lleva acabo a través del

humano, la movilidad que exista entre estos determinard
parte importante de la habitabilidad.

La disfuncién de estos aspectos afecta, volviendo al
crecimiento de la mancha urbana y los largos fraslados a
los cenfro de frabajo, escuelas, equipamiento vy
esparcimiento, a la calidad de vida de los usuarios,
influyendo de manera negatfiva en la salud y la
productividad.

PROBLEMAS DE HABITABILIDAD EN LA VIVIENDA POPULAR

Los demandantes de la vivienda popular han optado por
la autoconstruccién sin contar con el conocimiento o
asesoria técnica, lo cual resulta muchas veces mds costoso
gue una vivienda institucional (PGDUDF). Estas viviendas
casi siempre han sido resultado de la adquisicién ilegal de
terrenos, que han sido adquirido a bajos precios en zonas
de reserva o topogrdficamente irregulares, para ser
vendidos a familias con ingresos inestables como para
adquirir una vivienda terminada en el mercado formal,
mermando las posibilidades de conseguir una
habitabilidad adecuada.

Al confrario de la tenencia nacional de la vivienda, el
Distrito Federal muestra una demanda mayor de
mejoramiento de vivienda que de vivienda nueva. Esto se
debe ala dindmica de migracién de esta entidad.

Sin embargo, la vida Util de casas auto construidas varia en
relacion a las técnicas y materiales que se han empleado.
“Las necesidades por deterioro se estiman mediante
diversos coeficientes obtenidos en funcion de la vida Util
promedio de los materiales de construccién y sus posibles
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combinaciones; asi como los criterios para considerar los
periodos de reposicion de las viviendas consideradas
segin su estado de conservacién, se consideran como
aceptables (A), a reparar o mejorar (R) y malas o a
reponer (M). Estos periodos de reposicidén son de 50 anos
para la primera clasificacion y 25 afos para las dos
restantes” (PGDUDF).

La ausencia de una politica integral de la vivienda, que permita
la creaciéon de reservas de territorio para la vivienda, que planee
la infraestructura correspondiente de dotacién de servicios, del
equipamiento urbano necesario y las vias de conexion entre las
infraestructuras preexistentes. Mas que la construccién de
vivienda en asentamiento irregulares y dreas de alta
vulnerabilidad, la falta de dichas politicas afecta directamente a
la habitabilidad de la ciudad.

En el caso de las viviendas de autoproduccién, la calidad
de la habitabilidad es muy variable durante anos, aunque
casi siempre presenta un mejoramiento, la precariedad de
los primeros anos puede afectar considerablemente el
desarrollo humano y peor aun la salud de los pobladores.
La existencia de programas poco acordes con la
economia familiar, al no existir un programa del
mejoramiento global del parque habitacional existente ni
las reservas de territorio para que este tipo de produccion
se lleve acabo de manera legal, la habitabilidad
dificilmente serd mejorada. Por lo cual, la redensificacion
se considera una alternativa de solucién a la falta de
vivienda y a los problemas que ésta conlleva.
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5.1 REDENSIFICACION

La mancha urbana de la Ciudad de México abarca un
basto territorio, que no corresponde directamente con un
crecimiento demogrdfico que lo justifique; esto se debe a
qgue el modelo de crecimiento urbano de la ciudad es
extensivo, caracterizado por ser de baja densidad vy
discontinlo; predominando la vivienda unifamiliar y un
promedio de altura de dos niveles. Al no aumentar la
densidad de la propia ciudad, se rompe la confinuidad de
la misma, generando espacios desocupados,
ocasionando que las zonas habitacionales cada vez se
encuentren mds alejadas de centros de abasto, escuelas,
cenfros de salud, empleo, etc.

El suelo, como elemento indispensable para el crecimiento
de la ciudad, tiene un valor mediado, enfre otras cosas,
por la cercania al drea urbana, por la infraestructura y
servicios con los que cuenta y de la expectativa de los
propietarios del uso que puede tener a futuro. Por ello es
mds cotizado un predio ubicado cerca de la ciudad y mas
aun, uno que esté dentro de ella.

Por si fuera poco, las dreas centrales y la ciudad interior,
muestran una subutilizacidn del suelo, un
desaprovechamiento de la infraestructura urbana
instalada y el desperdicio de las mejores localizaciones de
la ciudad.

Un barrio con potencial para ser redensificado, deberd
sufrir un proceso de reestructuracion urbana dirigida,
identificando factores que la determinan, comprendiendo
los mecanismos de funcionamiento entre los diferentes
elementos que intervienen y plantear posibles tendencias
futuras del proceso de reestructuracion.

Con esto se puede conducir a un proceso eficiente vy
sustentable para el crecimiento inteligente de la ciudad.
Los factores determinantes de la reestructura urbana, son:

« Los cambios demogrdficos que suponen nuevas
demandas de espacio, generando presiones que
conducen a la reestructuracion del espacio urbano.

« El aumento de empleos, promueve la inmigracion y el
crecimiento demogrdfico diferenciado, asi como el
crecimiento econdmico demanda espacios para
albergar actividades en desarrollo.

« Los cambios en las tecnologias del transporte, de la
comunicacion, del acceso a los servicios, de la
construccion 'y de muchos otros factores influyen vy
modifican los patrones de ocupacion de la ciudad.

« Los planes o programas de desarrollo urbano también
influyen y condicionan, el aceleramiento o retardado
de la transformacion de la estructura urbana.

Los procesos a seguir para dicha reestructuracion de la
ciudad, son el aprovechamiento optimo de la
infraestructura y del equipamiento urbano existente en la
ciudad. Algunas estrategias son:

* El aprovechamiento de vacantes urbanas o espacios
subutilizados, mediante la intensificacion de la
construccién de inmuebles con capacidad para
soportarlo;
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e El redesarrollo que consiste en demoler y volver a
construir en espacios reuftilizables que ya no son
funcionales. Es el momento en que se pueden obtener
mas beneficios de la explotacidn del suelo con ofro
inmueble que los obtenidos por el edificio existente,
dando paso a nuevos desarrollos en la ciudad.

La redensificacion sigue la l6gica de desarrollo urbano, ya
que impulsa el desarrollo de nuevos inmuebles que
reemplazan a los que no son productivos o son obsoletos y
obstaculizan el aprovechamiento o6ptimo del espacio
urbano y son susceptibles a ser sustituidos por otros que
generan mayores rendimienfos econdmicos.

El objeto del modelo de redensificacion es unificar el
precio de la tierra con una correcta dotacion de servicios.
Mientras menor sea la superficie a urbanizar mejor serd la
calidad de los servicios, pero menor serd la oferta, mayor la
demanda y por ende, mayor el costo y la necesidad de
densificar en altura.

La demanda de vivienda es uno de los principales factores
para redensificar una zona; esta demanda refleja las
necesidades y preferencias de los individuos y el precio
que pueden pagar. De acuerdo a la necesidad a
satisfacer, la demanda se puede dividir en distintas
categorias.

 las viviendas adicionales para parejas jovenes

* las familias que comparten vivienda con ofros vy
requieren su propio espacio

* las familias que se separan o divorcian

e Por Ultimo tenemos viviendas que presentan un alto
grado de deterioro y deben ser sustituidas.

Las viviendas adicionales requeridas pueden ser en
inmuebles nuevos o usados, para compra-venta o rentq,
dependiendo de los recursos de cada familia. Asi también,
las personas que ya ocupan un inmueble pueden requerir
solo un mejoramiento o ampliacién del mismo, y las familias
que comparten la vivienda con ofras pueden preferir
permanecer en este lugar y solo mejorar sus condiciones y
calidad de vida, aumentando cuartos o mejorando las
caracteristicas de dicha vivienda.

Retomando lo anterior y considerando lo siguiente:

« La Ciudad de México es una de las megaldpolis del
mundo y la zona metropolitana mds grande de América
Latina, con un total de 8 millones, 851 mil 080 habitantes
en la capital, lo que representa una demanda sostenida
y exponencial de servicios como vivienda, agua
potable, drenagje, vias de comunicacién, transporte
publico, empleo, educacion y equipamiento en general
que requiere una infraestructura urbana que debe ser
actualizada para condicionar el desarrollo equilibrado y
sostenido de la misma.

« El reciclamiento y recuperacion de ciertas zonas de la
ciudad han tenido un impacto positivo, por lo cual, se
debe incluir y rescatar dentro de este ciclo virtuoso,
zonas de alta segregacién urbana o subutilizacion que
hoy en dia son de un importante potencial para su
desarrollo integral a nivel local y regional.

* El reordenamiento territorial sustentable, propicia
condiciones de equidad, sustentabilidad,
competitividad y calidad espacial entre los habitantes.
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« El suelo de conservacion de la ciudad, es el eje de
equilibrio ambiental del Valle de México, es el espacio
de recarga de los acuiferos, bosques, pastizales,
humedales y demds ecosistemas que permiten la
produccién de oxigeno. La conservacion de dreas
verdes urbanas vy rurales propicia el equilibrio de los
ambientes naturales y un aumento de la calidad del
aire, por lo que es indispensable conservarlas y evitar el
crecimientfo desmedido de la mancha urbana hacia
estas zonas.

Es por ello que se deben encauzar hacia politicas y
estrategias que potencialicen el crecimiento y desarrollo
urbano de la Ciudad de México, por lo que debe
privilegiarse la redensificacién, intensificacion,
reciclamiento y verticalizacion de la ciudad de forma
equiliorada vy sustentable. Orientando hacia un concepto
de ciudad compacta, dindmica, policentrica y equitativa.
Un reordenamiento que profeja los sistemas naturales
ampliando y recuperando el espacio publico y las
opciones de vivienda y servicios que genere empleo para
la nueva estructura social. Un modelo urbano que propicie
el uso racional del espacio construido, diversifique y mejore
de manera permanente el equipamiento y la
infraestructura publica y aproxime el empleo vy los hogares
a las redes de transporte pUblico, buscando una equidad
territorial y promoviendo estilos de vida mds sanos y en
colectividad. (GACETA OFICIAL DEL D. F. 23 DE ENERO DE
2013).
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5.2 VIVIENDA SUSTENTABLE

Los mayores retos que ftenemos en la actualidad a
mediano y largo plazo son el cambio climdatico y la escasez
de agua. La vivienda, como nucleo de las actividades
fundamentales de los seres humanos debe ser centro de la
estrategia integral de sustentabilidad.

La sustentabilidad ha sido ligada con el desarrollo
sustentable, entendiendo que “El desarrollo sustentable
hace referencia a la capacidad que haya desarrollado el
sistema humano para satisfacer las necesidades de
vivienda de las generaciones actuales sin comprometer los
recursos y oportunidades para el crecimiento y desarrollo
de las generaciones futuras” (Definicion adoptada por el
World Commission on Enviroment and Development de las
Naciones Unidas). Dicho desarrollo busca reconciliar fres
pilares: el ambiental, social y econdmico.

La Asociacion de Vivienda y Entorno Sustentable (VESAC),
define a la vivienda sustentable como “el espacio a través
del cual los mexicanos podamos mejorar nuestra calidad
de vida, generar ahorros econdmicos y elevar la plusvalia
de nuestro ferritorio al tiempo que elevamos nuestro
consumo de recursos como el agua, energia y suelo”.

Asi, se desprende el concepto de sustentabilidad en la
vivienda, que no solo se reduce a la edificacion e interior
de la misma, sino que también engloba las caracteristicas
del entorno urbano y de la comunidad.

En la sustentabilidad, la vivienda toma una particular
relevancia por su tamano y proyeccién de crecimiento, ya
que tiene un potencial aumento en consumo energético y
agua. A demds de ser la sede del hogar, y por lo tanto el
lugar donde nos desarrollamos como seres humanos;
ayudando a la creaciéon de una cultura de respeto al
medio ambiente.

Para impulsar un cambio relevante en el sector vivienda se
debe fomentar un cambio en las practicas comunes del
sector, como los métodos de diseno y matericles de
construccion, incorporando tecnologia eficiente en el
consumo y manejo de energia y agua dentro de las
viviendas, permitiendo garantizar el bienestar a sus
habitantes sin comprometer el medio ambiente.
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Como se menciond anteriormente, a partir de mediados
del siglo XX la poblacién se cuadruplicdé y tendid a
concentrarse en las zonas urbanas, en 1950 en 54% de la
poblacién era rural, en el 2005 el 75% era urbana. En la
tercera década de este siglo, México tendrd cerca de 50
millones de hogares aproximadamente (CONAVI 2011). Se
estima que para satisfacer sus necesidades serd necesaria
la construccién de casi 11 millones de viviendas nuevas del
2011 al 2030, y que unos 2 millones de viviendas requerirdn
renovacién parcial o total en el mismos periodo (CONAVI
2011). Este crecimiento de la poblacién, consumo
energético y agua, representa grandes retos para
satfisfacer la demanda. Por ello, es primordial garantizar la
sustentabilidad ambiental en las viviendas junto con el
bienestar de sus habitantes.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Ecologia (México),
se enfiende por vivienda sustentable a un espacio privado
con infraestructura bdsica adecuada, de servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento, energia,
eliminacién de desechos y sistemas de comunicacion.
(Instituto Nacional de Ecologia 2010)

En el 2010 la empresa Energia y Arquitectura EA
desarrollaron un sistema adaptado del LEED (Leadership in
Energy & Environmental Design - es un sistema de
certificacion de edificios sostenibles, desarrollado por el
Consejo de la Construcciéon Verde de Estados Unidos), a las
condiciones mexicanas para evaluar la sustentabilidad y la
eficiencia energética en edificacion y recursos (EA, 2010),
gue abarca los siguientes aspectos:

- Ciudad y Contexto: proteccion y eleccion del sitio,
densidad del desarrollo y conectividad territorial,
condiciones para frabajo a distancia, movilidad

« dalternativa (acceso al transporte publico, ciclopuertos y
regaderas, capacidad de estacionamiento), paisajismo,
maximizar 10s espacios abiertos, acceso a espacios
abiertos de recreacion, accesibilidad de peatones vy
ciclistas, manejo de aguas superficiales, riesgos de
inundaciones, efecto de isla de calor-dreas abiertas,
contaminacion luminica exterior

« Eficiencia Hidrdulica: reduccién del uso de agua,
reduccion de riego en dreas del paisaje, innovacién en
tecnologias de aguas residuales.

 Eficiencia energética: asoleamiento, energia renovable
in situ, calentamiento de agua, ventilacion, iluminacion,
aislamiento, patio de tendido y electrodomésticos.

« Materiales y recursos: recoleccién y almacenamiento de
reciclables, reutilizacion del edificio (conservar pisos,
muros y fecho existentes), manejo de residuos de
construccion. Reutilizacidon de materiales, contenido
reciclado, materiales de la regién, madera certificada y
compostaje.

» Confort ambiental en el interior: control del humo
ambiental del tabaco, plan de manejo de calidad del
aires al interior del edificio, materiales de baja emision de
compuestos orgdnicos voldtiles, control de quimicos y
contaminantes interiores, contfrol de sistemas de
iluminacién, confort térmico, vistas, encandilamiento y
control acustico.

* Proceso de diseno y seguimiento: diseno infegrado,
capacitacion del propietario/responsable, guia del
usuario del edificio e innovaciéon y fransferencia.
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Es asi como un edificio sustentable aprovecha al mdéximo
las cualidades del sitio, ahorra y reutiliza el agua, requiere
menos energia y utiliza materiales con el menor impacto
ambiental.

Con lo anferior podemos concluir que la vivienda
sustentable es aquella que esta disenada infegralmente
para ser edificada y operada en base a pardmetros de
ahorro de energia, cuidado de la salud y el medio
ambiente; con el propdsito de crear espacios confortables
y adecuados que apoyen al modelo de desarrollo
sustentables durante la vida del inmueble.

En conclusidon, la vivienda sustentable es la repuesta al
deterioro ambiental, causado por actividades de origen
antropico, que han afectado el entorno urbano vy
ambiental de la Ciudad de México y por ende la calidad
de vida de sus habitantes.
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P LANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

OBJETIVOS.

Desarrollar una solucion a la demanda de vivienda, explotando al mdaximo las
cualidades y restricciones del predio para dotar de un espacio digno a los
habitantes de la zona.

Modificar los paradigmas en la zona y desarrollar un prototipo de vivienda, que sea
una referencia de diseno arquitectonico, estructural, de sustentabilidad e imagen
urbana que pueda ser retomado para el diseno de otras viviendas en condiciones
similares.
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ANALISIS DE SITIO




6.1 UBICACION

El predio sehalado para desarrollar la edificacién se encuentra en la calle Juan
Enriquez #282, entre la calle Gral. Mariscal y Francisco G. Salinas, Col. Juan Escutia,
Del. Iztapalapa. Cuenta con una superficie de 160 m2, la poligonal es plana. >
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6.2 ANALISIS DEL SITIO — MEDIO FISICO NATURAL

La Delegacién lIztapalapa se
encuentra al oriente del Distrito
Federal, tiene una extensién de
116.67 km2, 7.5 % de la superficie
del D.F. y su altura sobre el nivel
del mar es de 2240 m.

Colinda: al norte con la
Delegacién Iztacalco, al sur con
las Delegaciones Xochimilco y
Tldhuac, al oriente con el Estado
de México, al poniente con la
Delegacién Coyoacdn y al
norponiente con la Delegacién
Benito Judrez.

+ CLIMA

Delegacion
—— Limite Delegacional

Delegacion
— Limite Delegacional

Segun la Carta de Climas del

Ml <600mm
Inegi, el 82.42% de Iztapalapa 4008 200 _:zz:::z:: e maic
posee clima templado B 7002800mm W >1500mm BN 082 10°C W 14a16°C
subhUmedo, con lluvias en . 5002 1 000mm 10a12°C W >16°C
verano.

. Parametros climéticos promedio de la estacién meteorolégica Morelos 77

La temperatura anual promedio & 19°22°00"N 99°os'oo"oﬁ
es de 16.6 °C, siendo mds cdlida 3
en el mes de jUﬂiO, cuando Mes Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic | Anual
alcanza los 19 °C, y la mds baja e
en enero, con 13.1 °C. La Temperatura media (*C)
precipifccién anual promedio es Temperatura minima media (°C) 39 |54 |72 |93 | 114 98 | 72 | 59 9.1
de 616.8 mm, con una mayor Precipitacién total (mm) 76 | 66 | 82 210 4.7 |10 95.8 182 106
pluviosidad durante los meses Dias de precipitaciones (= 1) 15 | 19 | 25 | 54 72 32 16 943
del verano. Fuente: SMN, 2011,

Monografia de la Delegacion Iztapalapa Gobierno de la Ciudad de México
Mapas INEGI
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6.2 ANALISIS DEL SITIO — MEDIO FISICO NATURAL

* RELIEVE

En cuanto al relieve, plano en su mayoria vy
correspondiente a una fosa o depresidon tectonica, que  #i=

fue el resultado de dos fallas montanosas.

LEYENDA

[ ] zONALACUSTRE
ZONADE TRANCISION

[ zoNAS DE LOMAS

[ umTE DELEGACIONAL 02 4 8 12 1B

Mapa de Zonificaciéon Geotécnica del D.F.
http://www.proteccioncivil.df.gob.mx/

Iztacalco $
Tepalcates )

Benito

Escuadrén 201
L ) lztapalapa

Santa Martha

Culhuacan Acatitla

Santa Cruz

Meychualco 3{\(“
&

Coyoacén S
o®
6 5

Santa Lorenzo
Tezonco -

Xochimico Tishuae

Mapa de Hidrografia D.F.
Monografia de la Delegacion Iztapalapa Gobierno de la Ciudad de México

+ ZONIFICACION GEOTECNICA

El predio se ubica en la Zona lll: Tipo Lacustre, integrada por
potentes depdsitos de arcilla altamente compresibles, cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales, con un
espesor mayor a los 50cm
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6.3 ANALISIS DEL SITIO — MEDIO FISICO ARTIFICIAL

» VIALIDADES Y TRANSPORTE

La colonia se encuentra delimitada
por avenidas principales como son:

+ Calz. Ignacio Zaragoza.
+ Av. Texcoco, donde delimita el
D.F. con Nezahualcoyotl.

También se encuentra a unas calles
el metro Tepalcates de la linea 1y
la terminal del metrobus de la linea
2.

* EQUIPAMIENTO

Cuenta con todos los servicios,
centros de frabajo y de recreacion,
los cuales la hacen atractiva a los
usuarios, Como son:

Escuelas

Centros comerciales
Mercados

Iglesias

Hospital y clinica del ISSSTE
Hospital de IMSS

Deportivo Francisco |. Madero
FES Zaragoza UNAM

~ NEZAHUALCOYOTL

~ ESTADO DE MEXICO

A ~
S
& S 2
V4 m SCUTIA "~ \O
\J%L. JUAN ESCUTIA Q

T g

- Simbologia
R
~ ) 2 4
* Mercados y cenftros . Iglesia c,Jc,
@ comerciales -l- 024 ®
/ gk + Hospitales y clinicas P * Escuelas
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EQUIPAMIENTO Y TRANSPORTE
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ANALISIS DEL SITIO — TERRENO

El terreno se localiza entre la Calzada Ignacio Zaragoza y la Av. Texcoco.
La lotificacién general de la zona es de 160 m?2 por predio, 8.0 m de frente y 20.0 m de fondo.

El terreno es sensiblemente plano

VISTA NOROESTE

VISTA NORESTE
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6.4 ANALISIS DEL SITIO — TERRENO

« -lLotfificacion inadecuada, terrenos de 20m x 8m

* PROBLEMATICAS URBANAS que requieren el 30% de drea libre en zona de alta N

. L densidad. El drea libre requerida no se respeta S
La lofificacion inadecuada de la 4 P & »
colonia, aunado a la alta S
demanda de vivienda ha 3

* -El crecimiento de los integrantes de las familias,
origina la ampliaciéon de espacios en la vivienda,
los creando espacios residuales usados como Co//
patios, que por su forma, tamano y ubicacién son €
inadecuados para iluminar y ventilar éptimamente.

ocacionado deficiencias en la
calidad de vida. Estas
problemdticas son:

* -Lo que ocasiona un desperdicio de recursos

-Debido al crecimiento sin
diseno y planeacién de las
viviendas, no cuentan con
dreas verdes o de recarga de
agua pluvial.

- La falta de planeacién y
diseno ocasiona que las
viviendas rebasen los
niveles permitidos de
construccion.

Perfil urbano irregular debido a aumento
de niveles no autorizados.
Calle Juan Enriquez.

DETERIORO A LA IMAGEN URBANA,
DANOS AL MEDIO AMBIENTE Y LA DISMINUYE LA CALIDAD
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6.5 NORMATIVIDAD
CONDICIONANTES NORMATIVAS

« Se permite la construccion de edificios con
uso habitacional con comercio en P. B.

* 3 niveles mdximos de construccion
Superficie mdxima de construccion 336 m?
+ 2 viviendas permitidas

* 40% de drea libre, en terrenos menores a 200
m?2 se puede optar por un drea libre del 30%

U N U N N\

Densidad baja - 1 vivienda/100 m2

>

N
= @'I y

NS
s/,,,::/,‘;,,;ll.

= A



P ROPUESTA ARQUITECTONICA




7.1 ConcEPTO ...

El proyecto plantea solucionar las principales problemdaticas de diseno y habitabilidad observadas en las
viviendas de la zona, aprovechando el potencial y ubicacion, ya que cuenta con todos los servicios,
equipamiento, tfransporte y vialidades principales.

De tal manera:

EL PROYECTO SERA UNA REFERENCIA DE DISENO ARQUITECTONICO, ESTRUCTURAL, IMAGEN URBANA Y SUSTENTABILIDAD QUE PODRA
SER RETOMADO PARA EL DISENO DE OTRAS VIVIENDAS EN CONDICIONES SIMILARES. MODIFICANDO LOS PARADIGMAS ESTABLECIDOS
EN LA ZONA.

El prototipo de vivienda se apega a las condicionantes normativas establecidas en la Ley de Desarrollo
Urbano de Distrito Federal, el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y las Normas Técnicas
Complementarias.

Las dreas verdes en patios y azoteas, espacios abiertos que reciben iluminacion y ventilacion natural
adecuada para cada actividad, la reutilizacion de agua pluvial, uso de Idmparas de LED para reducir el
consumo energético, la implementacion de huertos urbanos para el consumo del usuario y el diseno de
espacios flexibles que tiene la cualidade de poder ser modificados y adaptaran a las necesidades de los
usuarios faciimente; son algunos elementos implementados para brindar una condicion 6ptima de
habitabilidad a las viviendas .

7.2 UsuArio

Los posibles usuarios que rentaran los departamentos, pueden ser :

« Familias nucleres o extensas de hasta 7 integrantes

« Trabajadores del ISSSTE, IMSS, FEZ ZARAGOZA, plazas comerciales, instituciones de gobierno cercanas
como la Delegacion Iztacalco, Hacienda, etc; estudiantes y demas usuarios que requieran de una
vivienda por la cercania de su trabajo o escuela.

Los usuarios serdn de media alta atraidos por los potenciales de la vivienda y la zona.
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7.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO - AREAS

SUPERFICIES DEL PROYECTO

Area terreno 180m2 i 100%

Area de desplante 112 m2 70%

Area libre 48 m2 30%

Viviendas 2

Superficie de construccion 333 m2

Altura maxima 11.53 m

SUPERFICES DE CONSTRUCCION

Planta baja Es’r?/ci\i/ci)enr?drgie]n’ro 112 m2

Primer nivel Vivienda 1 104 m2

Segundo nivel Vivienda 2 117 m2
Total 333 m2

ESTACIONAMIENTO

Un cajéon grande por cada vivienda

8.00

6.00

AREA LIBRE
48 m?

20.00

14.00

AREA DE DESPLANTE
112 m2

SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA
333 m?

|
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7.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO - DISTRIBUCION

PLANTA BAJA 112 m?

Estacionamiento Departamento B

Vivienda A

Departamento A
Estancia - Comedor

Cocina

Jardin

PLANTA PRIMER NIVEL 104 m? Azotea Verde

Vivienda A

Estudio

Sala de TV

Recdmara principal

2 Recdmaras secundarias

PLANTA SEGUNDO NIVEL 117 m?

Vivienda B

Estancia - Comedor

Cocina

3 Recdmaras

AZOTEA VERDE
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7.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

« En planta baja se encuentra el estacionamiento (dos autos). Area publica con doble altura y
jardin del departamento A.

En primer nivel estard el drea privada del departamento A.

En segundo nivel estard el departamento B, drea publica y privada.

Por Ultimo, en la azotea estard el Roof Garden y el huerto urbano del departamento 2.

=

|- | Departamento B

Departamento A

Estacionamiento

eErervsyeses I
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7.4 MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA

DATOS GENERALES
Edificio de departamentos.

UBICACION
Calle Juan Enriquez #282, Col. Juan Escutia, al
oriente de la Delegacion Iztapalapa, México D.F.

ANALISIS DEL TERRENO

El proyecto se desarrolla en un terreno plano,
poligono rectangular regular, con tres colindancias y
un frente hacia la calle Juan Enriquez, con una
orientacioéon sur - norte, con respecto al acceso.

SUPERFICIES DEL PROYECTO

Area terreno 180 m2 100 %
Area de desplante 112 m2 70 %
Ared libre 48 m?2 30%

PROYECTO

El prototipo de vivienda sustentable de mdxima
densidad en un lote minimo cuenta con dos
viviendas, estacionamiento, jardin, y roof garden.

El edifico se conforma por un prisma rectangular al
frente del predio, que permite albergar un jardin
privado al fondo para el departamento 1 y en la
azotea un roof garden para el dapartamento 2, de
esta manera cada vivienda contard con un drea
verde privada.

Para el 6ptimo aprovechamiento del espacio, la
planata libre de cada nivel permite la subdivision
de espacios con celosias, muros divisorios, incluso
con elemento mas sutiles como la luz natural o
arfifical, para adaptarlos a las necesidades del
usuario.

Cuenta con un nucleo de circulaciones y un nucleo
de instalaciones para ambas viviendas. Cada
departamento cuenta con iluminacion vy
ventilacion optima.
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Al acceder por el frente del predio, encontramos el
estacionamento y el vestibulo principal, un pasillo
que comunica a las escaleras del departamento B y
al acceso del departamento A.

Departamento A

Este departamento es atractivo por sus amplios vy
multiples espacios. Al acceder al vestibulo principal
dividido por una celosia de madera que delimita la
visual al interior de comedor, encontramos las
escaleras para llegar a la zona privada y mds
adelante se descubre la doble altura de la estancia,
un gran ventanal con vista al drbol del jardin
privado; dicha estancia se encuentra abierta hacia
el comedor y la cocina que compaten la visual y la
iluminacion de ésta.

En la planta alta a pesar de la doble altura, se
encuentran la recdmara principal y dos recdmaras
secundarias, perfectamente iliminadas y ventiladas.

Al subir, la estancia de TV y una biblioteca con vista
hacia la estancia y el jardin a través de la doble
altura, vestibulan el espacio.

El jardin se compone por un drea de estar debajo de
un darbol; un muro verde sobre el que aparece una
fuente al centro, un asador y una mesa para las
parrilladas familiares.

Departamento B

Se accede por las escaleras del vestibulo principal
que al llegar al segundo piso, dividen el espacio en
dos. Al enfrae se observa la planta libre y la
comunicacion directa entre estancia, comedor vy
cocinag; espacios abiertos hacia la calle por medio
de un gran ventanal y un balcén.

En la ofra mitad se encuentra la zona privada, una
sala de TV que vestibula el acceso a dos recdmaras,
cada una con amplia terraza y vista hacia el jardin
posterior.

En la estancia se encuentra una escalera que lleva a
la azotea; un gran espacio dividido. Hacia la mitad
que da a la fachada principal, junto al lindero de la
calle, se encuentran los calentadores solares y el
huerto urbano, que funcionan como pantalla
aislante del ruido.

Al centro se encuentra una terraza del ancho del
predio, con piso de madera, jardinera perimetral, un
asador y una mesa para las parrilladas familiares.

En la mitad trasera, espacio de estar destinado a la
relajacion alejado del ruido de la calle, hay un
jacuzzi con vista a un drbol rodeado por una banca
de madera y un gran espacio para disfrutar de
tumbonas y amacas. Este espacio esta cubierto de
la radiacién solar por medio de una velaria.
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o PLANTA LIBRE o NUCLEO DE INSTALACIONES
o EDIFICIOS FLEXIBLES o NUCLEO CIRCULACIONES
o DOBLE ALTURA o AREAS VERDES

i Doble altura <«——> Relacién directa de espacios
Area verde lluminacidn natural
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PLANTA BAJA
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e PLANTA LIBRE ) NUCLEO DE INSTALACIONES

¢ EDIFICIOS FLEXIBLES o) NUCLEO CIRCULACIONES

o DOBLE ALTURA ) AREAS VERDES
NuUcleo de instalaciones Doble altura <«— > Relacion directa de espacios
R—— i NUcleo de circulaciones Areq verde

lluminacién natural
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PLANTA PRIMER NIVEL
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e PLANTA LIBRE ) NUCLEO DE INSTALACIONES

¢ EDIFICIOS FLEXIBLES o) NUCLEO CIRCULACIONES

o DOBLE ALTURA ) AREAS VERDES
NuUcleo de instalaciones Doble altura <«— > Relacion directa de espacios
R—— i NUcleo de circulaciones Areq verde

lluminacién natural
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O

PLANTA LIBRE
EDIFICIOS FLEXIBLES
DOBLE ALTURA
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NUCLEO DE INSTALACIONES
NUCLEO CIRCULACIONES
AREAS VERDES

i Doble altura

Area verde
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PLANTA AZOTEA
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e} PLANTA LIBRE e} NUCLEO DE INSTALACIONES

o EDIFICIOS FLEXIBLES e} NUCLEO CIRCULACIONES

o DOBLE ALTURA e} AREAS VERDES
NuUcleo de instalaciones Doble altura <«— > Relacion directa de espacios
s ! NUcleo de circulaciones Area verde lluminacién naturall

N SOpREYS _IeoR opekee

oueqin cuanHy
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PREMISAS DE DISENO

o PLANTA LIBRE
EDIFICIOS FLEXIBLES
o DOBLE ALTURA

o

o NUCLEO DE INSTALACIONES
NUCLEO CIRCULACIONES
o AREAS VERDES

o

: i NOcleo de instalaciones
W NUcleo de circulaciones
lsssssi Doble altura

Area verde

<«— —> Relacion directa de espacios

€- - - lluminacién natural
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CORTE TRANSVERSAL
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7.5 CRITERIOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES

ESTRUCTURA

El predio se ubica geotécnicamente en la
denominada zona del lago, drea de alta
compresibilidad, con potentes depositos de arcilla
separados por capas arenosas con contenido de
limo o arcilla.

Debido al tipo de suelo, se propone un cajén de
cimentacién que se dezplanta a una profundidad
de 1.50 m bajo el nivel de banqueta.

La losa base se desplanta sobre una plantilla de
concreto pobre de 5 cm, dicha losa tiene un espesor
de 20 cm al igual que los muros vy la losa tapa. El
cajon se rigidiza por medio de contratabes a lo
ancho y ancho; que a su vez conforman los muros
de las cirternas.

La estructura superficial se conforma por muros de
carga de cortante para rigidizar el edificio en ambos
sentidos. Estos muros son de concreto aramado.

En entrepisos se implemento un sistema de viguetas
de concreto armado, con una plantilla de concreto
de 5 cm para unificar todas las piezas, de tal
manera que libren un claro de 8.00 m, permitiendo
tener plantas libres para dividir el espacio de
acuerdo a las necesidades.
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MALLA
ELECTROSOLDADA

Instalacion eléctrica sobre viguetas

Viguetas de concreto



INSTALACION HDRAULICA

La alimentacion de los departamentos es a base de
una cisterna de 3000 If, de la cual se bombea el
agua a dos finacos de 1200 It en azotea, uno para
cada departamento. Dichos tinacos distribuiradn el
agua por gravedad a los calentadores solares vy
estos a su vez a cada calentador de paso.

Para disminuir el consumo de agua, se recolectard
filtrard y almacenard el agua de lluvia en una
cisterna de 1500 It y serd reutilizda para la descarga
de los wc y riego de jardines

Para vivienda la dotacién minima es de: 150 It/hab/dia

Depto. A 6 habitantes
Depto. B 4 habitantes
Total 10 habitantes

10 hab. X 150 It = 1500 lt/dia x 3 dias = 4500 It. requeridos

Cisterna 3000 It

2 tinacos de 1200 It c/u 2400 It

Total de agua almacenada i 5400 It

Los muebles sanitarios, centros de lavado y tarjas se
ubican en un nucleo junto con el ductos de
instalaciones con el fin de reducir el ramaleo de
tuberias y facilitar el mantenimiento.

Las agua pluviales son captadas en la azotea vy
canadlizadas a fravés de coladeras, conducidas por
tuberias hacia los ramales verticales para ser
descargas en la cisterna donde son filtradas y
posteriormente ser bombeadas a un tinaco y al
ramaleo que llega alos wc y dreas verdes.

La descarga de aguas negras y aguas grises es
conducida por fuberia de pvc de 4" y 2" hacia los
ramales verticales del nucleo de instalaciones para
posterioremente conectarse a los registros y al ramal
principal dirigido a un pozo de visita general ubicado
en la via publica.
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JARDIN VERTICAL

La inclinacién de las celdas y la combinacién de
sustratos especificos permite almacenar agua
durante un largo periodo de tiempo. Funciona
como barrera acustica

Tierra vegetal

o
O
c
Tubo P.V.C.100 mm. 3
=
perforado =
(&)

Caja de concreto

Agua

|

ECOTECNIAS

HUERTO URBANO
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AZOTEA VERDE

NORMA AMBIENTAL PARA EL DISTRITO FEDERAL NADF-013-RNAT-2007,

CUBIERTA CON NATURACION EXTENSIVA: CUBIERTA DE UNA
EDIFICACION CON ACABADO VEGETAL DE TRATAMIENTO
EXTENSIVO CREADO POR MEDIO DE ANADIR CAPAS DE MEDIO
DE CRECIMIENTO Y VEGETACION SOBRE UN SISTEMA DE
CUBIERTA TRADICIONAL CON REQUERIMIENTOS DE
MANTENIMIENTO MUY BAJOS O CASI NULOS CUYA CAPA DE
SUBSTRATO NO DEBE SER MAYOR DE 18 CM Y EN LA CUAL EL
PESO DE LA CAPA DE SUBSTRATO Y VEGETACION (EN ESTADO
SATURADO) ES DE ENTRE 110 Y 140 KG/M2.

. BASE (1.5% de pendiente)

. PRIMER SELLADOR

. GEOMEMBRANA ARFLEX EXTRA

. MEMBRANA DRENANTE DE HDPE
. GEOTEXTIL NO TEJIDO (150 gr/m2)
. SUSTRATO GREEN ROOF O/M

. VEGETACION

No o s, WN =

Componentes basicos de una cubierta natural
http://www.ordenjuridico.gob.mx/
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INSTALACION ELECTRICA

La alimentacién general provista por CFE
monofdsica; se conectard a un tablero de
medidores dentro del edificio y estos a su vez a 3
tableros de cuchillas (departamento 1,
departamento 2, estacionamiento.), que distribuye
la corriente para cada fablero pricipal dentfro de los
departamentos con cabledo del n° 8.

Dentro de cada de cada departamento se
designardn los circuitos de la siguiente manera:

» 1 un circuito para contactos de cocina, debido al
alto consumo de aparatos electricos.

« 1 un circuito para contactos de estancia,
recamaras, salatas de TV etc., donde el
requerimiento energético de los aparatos sea
menor

« 1 un circuito para ldmparas

« 1 un circuito para dreas exteriores (roof garden).

El cableado general de contactos serd por muros y
plafones con cable del n® 10.

Las ldmpara utilizadas en todo el edificio serdn de
LED. Solo se considerard una salida de 100 watts en
cada espacio con cableado del n® 12 (estancia,
recamaras, cuarto de TV, etfc), para alimentar dos,
tres o cuatro ldmparas de LED en plafén; de esta
manera el consumo energético sera disminuido en
comparacién con el uso de ldmparas
incandecentes.
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7.6 FACTIBILIDAD FINANCIERA VALOR DEL TERRENO

Los datos de los precios que se muestran a Area del terreno 160 m?

continuacién, fueron obtenidos para determinar una : 2

comparacion entre el costo directo de construccion Precio del m » 1,910.96

y la factibilidad de venta o renta de los Precio Total $ 305,705.6

departamentos

Los valores anteriores se obtuvieron del Catdlogo COSTO DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE

Nacional de Costos del IMIC y del precio catastral 5

del predio. Inmueble $/m
Vivienda $ 7,203.00

Los costos por m? incluyen indirectos del 28%

Conforme a los m2 de vivienda, se tendrd un resultado global del costo de construccion, venta y renta.

COSTO GLOBAL
INMUEBLE M2 CONSTRUCCION VENTA S RENTA S
Vivienda 333 $2,398,599.00 $ 3,663,000.00 $26,307.00

La cifra que se obtuvo para financiar el proyecto fue de $ 2,398,599.00 costo de construccion y el precio
de venta fue de $ 3,663,000.00, se concluye que el porcentaje de ganancia es de 34.5%, por lo tanto, la
inversion es factible.
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CONCLUSION




Es posible subsanar las carencias actuales de la
ciudad por medio de las zonas potfenciales a
redensificar, rescatando los placeres innovadores
que solo las ciudades son capaces de ofrecer.

La vivienda es un componente fundamental de la
ciudad; elemento determinante en la conformacion
de comunidades y cobijo de las familias;
construccién en constante cambio, buscando
persistentemente satisfacer las necesidades de sus
habitantes, a partir de la adecuacién de estructuras
habitacionales.

Sin embargo, en la vivienda popular, en la mayoria
de los casos, no se han logrado los niveles de
habitabilidad deseados que conlleven a un
adecuado desarrollo de los habitantes.

La autoconstruccion responde a las necesidades
socioculturales de la poblacién, sin embargo la falta
de recursos propicia una etapa de precariedad que
afecta a la poblacion, aunado a la nula asesoria de
especialistas en diseno arquitectonico.

La problemdtica observada en la comunidad donde
vivo, me insito a desarrollar este proyecto: Disenar
una vivienda que funcione como modelo a seguir
para futuras construcciones, que con el franscurso
de los anos influyera en el entorno e imagen urbana
de la colonia y de esta manera hacer una
aportacion a la comunidad.

El prototipo desarrollado, cumple con los objetivos
propuestos: satisfacer las necesidad derivadas de
las caracteristicas propias de los habitantes para
propiciar el desarrollo integral de sus actividades.

Establece nuevas premisas de diseno arquitectonico
y estructural en respuesta a las condicionantes fisicas
del terreno, las problemdaticas de habitabilidad
observadas y las necesidades de los usuarios. Es un
modelo que tiene la cualidad de adaptarse al
cambio de la estructura familiar y que considera
safisfacer las necesidades de recreacion de todos
los posibles integrantes de la familia sin dejar de
lado, el cuidado de los recursos naturales y el
ambiente.

Es tiempo de observar a la ciudad como el ente vivo
donde no solo se construye, se habita.

Entender que la vivienda es un proceso social, reflejo
del estfilo de vida de sus habitantes; dindmico y en
constante transformacién que influye total y
directamente sobre sus habitantes.

El prototipo de vivienda sustentable es un diseno
que infrodujo nuevos paradigmas de diseno dentro
la comunidad, y a la vez es un modelo que permitio
poner en prdactica todos los conocimientos
adquiridos durante la licenciatura.

80



BIBLIOGRAFI'A




Alvarez F., (2012), CRITERIOS E INDICADORES DE LA VIVIENDA SUSTENTABLE

Audefroy, J., Aceves, F. (2006). RIESGOS AMBIENTALES Y URBANIZACION EN EL VALLE DE MEXICO. Revista de
Arquitectura, El cable, (5).

Calvente A. (2007). El concepto moderno de sustentabilidad. (En linea), Disponible en
http://www.sustentabilidad.uai.edu.ar/pdf/sde/UAIS-SDS-100-002%20-%20Sustentabilidad.pdf

Cervantes, E. (1988). EL DESARROLLO DE LA CIUDAD DE MEXICO. OMNIA, Revista de la Coordinacién de Estudios de
Posgrado. La Ciudad de México, 11(4).

Comisidon Nacional de Vivienda (Conavi) , GUIA DE REDENSIFICACION HABITACIONAL EN LA CIUDAD INTERIOR,
México, 2010.

CONAVI-SEMARNAT. (2011). Supported Nama for sustainable Housing in México-Mitigation Actions and Financing
Packages. México. D.F.: SEMARNAT.

EA, 2010, http://www.eaenergiayarguitectura.com/cuestionario.pdf

Flores, E., (1998). POLITICA DE VIVIENDA EN MEXICO (POLITICA DE VIVIENDA POPULAR EN EL DISTRITO FEDERAL. Tesis de
especialidad, UNAM, Facultad de Ciencias Politica y Sociales, México D.F.

Fundacién IDEA, A.C., Embajada Britdnica en México (2013), ESTRATEGIA NACIONAL PARA LA VIVIENDA SUSTENTABLE,
México.

Gaceta Oficial del Distrito Federal, (23 de Enero de 2013), ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDEN LAS POLITICAS DE
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL SUSTENTABLE EN MATERIA DE DESARROLLO SOCIAL, AMBIENTAL
Y ECONOMICO DE LA CIUDAD DE MEXICO, Mexico, D.F.

Garcia R., J., (1978), ADMINISTRACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES EN MEXICO. Tesis de licenciatura, UNAM,
Facultad de Ciencias Politica y Sociales, México D.F.

82



Gobierno del Distrito Federal, (1978), PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

Hastings, |, (2007), HABITABILIDAD, UN ANALISIS CUALITATIVO DE LA VIVIENDA POPULAR EN LA CIUDAD DE MEXICO. Tesis
de maestria y doctorado, UNAM, México D.F.

Heidegger, M. (2002), ENSAYOS Y CONFERENCIAS, Ed. Voces, Rio de Janeiro
Instituto Nacional de Ecologia (2010). Vivienda sustentable.
Salas S., J., (2005), MEJORA DE BARRIOS PRECARIOS EN LATINOAMERICA, Escala, Bogotd.

Torres L. y Tovar M., (2013), COSTO BENEFICIO DE INSTALACIONES SUSTENTABLES EN LA VIVIENDA, Tesis de licenciatura,
UNAM, Facultad de Ingenieria, México D.F.

Veldzquez, O. (2010). LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO: UNA ZONA HABITABLE, PERO SIN
HABITABILIDAD. UN ACERCAMIENTO DESDE LA SUBJETIVIDAD. Tlatemoani, Revista académica de Investigacion, (3).

www.iztapalapa.df.gob.mx

83



P ROYECTO EJECUTIVO




7 \ 7-‘80 7
4.37 3.43 4.37
|
417 ﬂ,LN ,{’!L 3.23 2 417 ﬂ,LN
| | ﬂ ‘< |
1 N - 1 1
\ \ ‘ \
| | |
\ \ \
N
‘ ‘ ‘ Notas
\ \ \
‘ 6.10 5.91 ‘ ‘
\ \ \
\ \ \
W =
E NS
N Q .
a2 W
[ ]
- \:
L
=—1 L]
Superficie Terreno 160.00 m2 )
— l Superficie Planta Baja 112.00 m2
\ Superficie Primer Nivel 104.00 m2
[ ||| 1 Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
== Superficie Total Construida 335.00 m2
400 3.80 = 400 3.80 Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 %
R N 4
] J
SUBE |
? r \ —? ? SAun <Ua-l oY Superficie Vivienda A 173.00 m2 )
SUBE X T=——
= = o o s e o [ o —_— %O%O = el e e e h 8RR |R N Superficie Vivienda B 117.00 m2 )
— L L gbp — DEPTO. A o - L gdp —
&, —— . I,
s g9°
Q q §E Cg BAJA Numero de Niveles 3 )
b3 w
@ SUBDE Cé) Cajones de Estacionamiento 2
o o Cg /R Nivel Maximo Sobre Banqueta 11.53m )
o) o —_— S 3 71
OO o
o [e) . ..
O — — 0 Prototipo de Vivienda Sustentable
O O
0
: s a 1
570 550 2 O 570 550 vRIeACION
2 S C
80 U u U u o (. Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa
— — 2 H
o 5 7 i O ’
o el
OO A )
O
3’ Arqg. José Avila Méndez
e | R B D D Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez
o
@ a N o O ‘ ‘ @ a B o — — J
| e | , ‘
s PRING I x! J | Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
77777777777777777777 — - )
| 1 ﬂ
{ < @ < Q < ESCMAGW.ﬁE‘ﬁ_E‘E
PLANTA BAJA PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL g
metros )
ESCALA: -l :75 /
FEBRERO / 2015 e
PLANTAS ARQUITECTONICAS / ]




4.37 3.43 1 4.37

3.43

KJ.LXIN 3.23 p.L‘x/"’ 4.17 /U.L,u ,(1.L}a 3.23 /u.‘ZxJ 4.17 ELU
| | | |

i i
| | | |
—x —=ep0  — [T T —5 —=epo  — [T T
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | | <
Notas
6.10 591 ‘ ‘ 610 591 ‘ ‘
| | | |
| | | |
| | | |
T T T T
| | |
| | |
Br L | =N N I T 11 |
\/ 0pe— ‘ \/ A ‘ ‘
| | |
| | |
| | |
200 27 a ‘ - 400 7° ‘ ‘
B Y
| | |
19.80 . ‘ 19.80 ‘ ‘
—t —=o20 — .. —t —690 —
Bl | |
‘ ‘ ‘ Superficie Terreno 160.00 m2 )
o \ ‘ ‘ Superficie Planta Baja 112.00 m2
‘. . ‘ ‘ ‘ Superficie Primer Nivel 104.00 m2
. Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
400 3.80 ) ‘ 400 3.80 ‘ ‘
Superficie Total Construida 335.00 m2
‘ ‘ ‘ Superficie Area Libre 48.00 m2
P ‘ o . ‘ E |:| ‘ - Porcentaje Area Libre 30.00 % )
C C C C
T —x -840 — B —— 1 O O A [CIT 1T 1T T1T ‘ — —r 2P0 — 71 ‘ Superficie Vivienda A 173.00 m2 h
‘ ‘ ‘ Superficie Vivienda B 117.00 m2
J
‘ " ‘ ‘
: Numero de Niveles 3 )
|5 ) \ | \
‘ \ ‘ ‘ Cajones de Estacionamiento 2
U\‘\ Nivel M&ximo Sobre Banqueta 11.53m
P | | )
| 1 | | Prototipo de Vivienda Sustentable
570 550 ‘ T ‘ e B9 il ‘

UBICACION:

Huerto urbano Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

‘ . ;_"H‘L‘ier‘t‘o‘ Atirba‘n‘o‘f . il ‘

S ‘ ‘ V3 EVd ‘
1 I @ B N R I | solar solar : I Arqg. José Avila Méndez

Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

‘ 2 S
@ 5 | solar solar

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel

J
(< (< )
PLANTA DE AZOTEA PLANTA DE TECHOS ——
ECAACRAER  am e 20 o )
% metros )
e 1:75
FEBRERO / 2015 e

PLANO:

A-2

PLANTAS ARQUITECTONICAS




1O I5N.P.T.

771

N.P.T.

S.19 NPT

2.67 N.P.T.

O.15 N.P.T.

/.

N, AN
? /
N

A

/yv/

%4

NN
L N
% ‘%\'{?/// & %’ X \( /

=}
N}
o

=}
N}
o

v

SR

[ AL
RS TR ’/’;’y”/
N 28,

A % Q‘
é/éq'q :}3’ >< N

7
&
X
% %

SRR 74
S B NN
Y% SIS

%

0%
N
8

20

Recémara 2

e X S Tting X 8
"G 3 Vo N AR
A A A st S AL s "
, g
s 4
PR
Recdmara 1 o
a
K 4 .
. 4 R .
. N B 4
a N ¢ . P
. H
. 4
E B A K a ’
4 . P

o
N}

“ Recamara 3 -,

e . B

=

CORTE B - B’

FACHADA NORESTE

CORTEC-C’

i

i

00000000000000000000000000000 | [COOO0000000000000000000000000
Q0O 00000 00000000 | OOO00OOO0OAO0OAQ0O0OOO0OQ0OQO
©0000000000000000000000000000 1000000000 00000000000000000000
000000000 000000000C0000000000 || OCOOOO0OOC00OO00000000O00000O00
©0000000000000000OEO000000000 || GOOO000006OO00000000000000000

00000 00000000000000000000 || OOOO0O0O000000000000000000000

©000 000000000000 00000000 || ©COOOO0OOO0000000000000000000C000

0000 00000000000000000000 || ©COOOO0OO000O00000000OO00000O00

Q000 0000000000000 0O000000 | OOOO0OOO0000000000000O00000000 —_
©000: 00000000000000000000 || ©GOOO000000000000000000000O000

©000: 00000000000000000000 || OOOOOOOO000000000000000000000

0000 0000000000C0000O000000 | ©COOOO0OO000OO00000000000000O00

Q000 0000000000C0000000000 | OO00O0OOO0000000000000O00000000

©000: 00006000000000000000 || ©GOOO000O00000000000000000O000

©000: 00006000000000000000 || OOOOOOOO000000000000000000000 — o
0000 0000000000C0000O000000 | ©COOOO0OO000OO00000000000000O00

Q000 0000000000C0000000000 | OO00O0OOO0000000000000O00000000

©000: 00006000000000000000 || ©GOOO000O00000000000000000O000

©000: 00000000000000000000 || OOOOOOOO000000000000000000000

0000 0000000000C0000000000 || ©COO00OO000O000000000O00000O00

0000 00000000000000000000 | ©COOOO0OOO0000O00000000000000O00 ]
©000: 00000000000000000000 || ©GOOO0000000000000000000000000

©000: 00006000000000000000 || OOOOOOOO000000000000000000000

0000 0000000000C0000O000000 | ©COO0O0OO0000000000000O00000000

OO0 00000000000000000000 || ©COOOO0OOO000O00000000OO00000O00

©000 00006000060000000000 || GEOO0O000CO000000000000006000 |

—

FACHADA SUROESTE

7.80
3.43
EL73.23 B
1.38
L 1 1 \‘
l 012
2.44 232
0.2
- A7 I
7
7
2.52
o 2.32
7
% % 11.
/ /
| 020
2.52
2.32
020
251
2.32
0.2
1.30

N.P.T.11.53

N.P.T.10.15
NPT. 7.71
NPT. 519
N.P.T. 2.67
N.P.T. O.15

N
Notas
<
Superficie Terreno 160.00 m2
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 %
J
N
Superficie Vivienda A 173.00 m2
Superficie Vivienda B 117.00 m2
J
A
Numero de Niveles 3
Cajones de Estacionamiento 2
Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m
J
Prototipo de Vivienda Sustentable
UBICACION: R
Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa
J
N
Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez
J
A
Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
J
N
ESCMAGW.ﬁE‘ﬁE‘E
J

COTAS

metros

ESCALA: -l :75

N,

FEBRERO / 2015

PLANO:

CORTES TRANSVERSALES
FACHADAS

MA_3




NPT.I1.53

N.PT.10. 15

N.P.T. 7.71

NPT. 5.19

N.P.T. 2.67

N.P.T. 0.00

570

4.00

5.50

3.80

4.00

3.79

R

o

o

®
b

Cuarto de T.V.

W R oo

Recamara 2

- n [0

=

Estacionamiento

& v o [N

Mo v ||s ([ {Jov [N [Joo

Recamara 2

Estancia-Comedor

=]

CORTE A-A

Notas

Superficie Terreno 160.00 m2
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 %
Superficie Vivienda A 173.00 m2
Superficie Vivienda B 117.00 m2
Numero de Niveles 3
Cajones de Estacionamiento 2

Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

Arg. José Avila Méndez

Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel

™ oy T —

ESCALA GRAFgEA 0% 100 200

metros

1:75

FEBRERO / 2015

PLANO:

CORTE LONGITUDINAL
FACHADAS

A-4

—

N,




3.43

,u.L}a 3.23 -2 4.17 L}a
\ \
& -
\ \
\ \
\ \
\ \
6.10 5.91 ‘ ‘
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
_ _ _ _ |
By | GITI T TR VT T 7T
l CT-1 CT-1 r
/1
a (
E i 7 - i \/ E
w0 37° | D 5 LD .
1 L/ |
19.80 /'
B K-1 K-1 K-1 K-1
e — 7SR, 7 7 B TAT 7 T HFLIRTT 7 7 77
CT-2 CT-2
/
] I
K-1
| < i mnn in / <
4.00 3.80 5 () 6 K-1 ‘) 5
i v "
17 Y
CT-llvxj:
4 L L
) | |
= )
0 o N o
© -1 cr2 © O cr2 ©
77 7 a Z
j I|‘T_7_I| % Iﬁ_ﬂ K1 K-l r
ThoxX /’l P X V)
ZIAN SR VAN 4 Exj
570 550 / /
. v | *
AN / - -/ im Y
= | [ C =
5 7 5 51 S
i == /7
n () '/ /I '/ l
I// CT-1 ﬁ CT-1 t
@ e T 7 T T T T T

LOSA BASE DE CIMENTACION

LOSA DE CONCRETO
V's #3@20cm

AMBAS DIRECCIONES
AMBOS LECHOS
f'c=200kg/cm?

(NIVEL DE PROY.
ARQUITECTONICO)

‘ N.P.T +0.05
0.35 0.35 ] N .
S L
o L
V's#4@20cm
0.800.80 —
1.50
3 L V's#4@20CM
E#3@10CM :/ LOSA BASE
0.40 \
0.60 o 9
1 \
\
020 ol
ND -1.50 l

PLANTILLA DE

P avsua

— —> 25

ARMADO DE CONTRATRABE (CT-1)

MURO DE TABIQUE
MULTIPERFORADO

fc=250kg/cm

CASTILLO DE 12X12cm
4 VAR. DE 3/8"2

\

EST. DEL No.3@20cm. DALA DE 12X15cm
; / ﬁ 4 VAR. DE 3/8"2
EST. DEL No.3@20cm.

74 ]

\

R

CONTRATRABE

yd

/|/

DETALLE DE REFUERZO

ADICIONAL EN PASO HOMBRE EN CT2

VAR #4 @ 20 cm

~ ~ < ———— = ~ 1

—— 20cm
N - - - - —n - N v
VAR # 4 @ 20 cm V

fc=250 kg/cm?

DETALLE DE

LOSA BASE

| CONCRETO POBRE
fc=100kg/cm

LOSA DE CONCRETO
V's #3@20cm

AMBAS DIRECCIONES
AMBOS LECHOS
f'c=200kg/cm?

(NIVEL DE PROY.
ARQUITECTONICO)

N.P.T +0.05
— s
035 0.35
| 4V's#3
E#3@15
BLOCK TABIMAX 12x12x24cm
CON REFUERZO HORIZONTAL
0.80 0.80
150 PROYECCION DE
: ARMADO DE CASTILLOS
4\ 's#4
V's#4@20CM
E#3@10CM | LOSA BASE
0.40 Vis#3 e
0.60
2 1 AN
R Y/ A\
020 > =
ND -1.50 l

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE
fc=100kg/cm

ARMADO DE CONTRATRABE (CT-2)

4V's#4(AMBAS CARAS)

fc=250kg/cm

TUBQ P.V.C.
PR
LOSA BASE

PLANTILLA DE
AN CONCRETO
25 POBRE=f'c=100 kg/em

DETALLE DE REFUERZO EN CT-1

LOS PASOS ENTRE CELDAS

(PASOS HOMBRE)

(*) NO RETIRAR LA CIMBRA DEL HUECO HASTA DESPUES DE DOS SEMANAS

o
1

E#2.5@20cm.
fle= | 50kg/cm?

Notas

V7 77777777777] PROYECCION MURO DE CONCRETO
VI PR OYECCION MURO DIVISORIO

LOSA MACIZA H=20 CM CON
E VS# 4 @ 20 CM AMBOS LECHOS
Y AMBAS DIRECCIONES f'c=250kg/cm?

r = .
N /1 ACCESO A CISTERNAS, CIEMNTACION O

| >< | REGISTRO SANITARIO
AN

=< PASO DE HOMBRE

@ casTLLos

Superficie Terreno 160.00 m2 )
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 % ]
N
Superficie Vivienda A 173.00 m2
Superficie Vivienda B 117.00 m2 )
Numero de Niveles 3 )
Cajones de Estacionamiento 2
Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m J

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel

™ oy T —

ESCALA GRAFgEA 0% 100 200 400

COTAS

metros

ESCALA: -l :75

FEBRERO / 2015 o

CIMENTACION ES - ]
LOSA BASE




— 200 — NOTA: — 200 —
LOS MUROS DE CONCRETO SE ANCLARAN A ARMADO DE
i % 50 cm. DE LA LOSA TAPA T MUROS DE
CONCRETO
ARMADO DE LOSA TAPA /
MUROS DE —{ | ¥
MURO DE CONCRETO CONCRETO )
l PERIMETRAL (MP) \
TR \ | Il LOSA TAPA
+ + | / |
MR LOSA TAPA 3 e / I\ e
+ + of V's#4@20 CONTRATRABE [ ] [ [
+ t ] ~ 25/0 — —p5p—
+ o+ AMBOS LECHOS o - N
Lt | AMBOS SENTIDOS | N.P.T.~0.00 3 N ? CONTRATRABE Notas
+ + /
T T to © o1 n N o W77777777777) PROYECCION MURO DE CONCRETO
et o a = 4= ZTEITTITITR PR OYECCION MURO DIVISORIO
- = - = V2222227777777 CISTERNAS
N + N [ 19 244 T o T e
ot LOSA MACIZA H=20 CM CON
+ + |P |9 E VS# 4 @ 20 CM AMBOS LECHOS
+  + #4@20 ) 5
L2t R_Jg P N.P.T. LOSA BASE o
., —~ ek - 771 ACCESO A CISTERNAS, CIEMNTACION O
*ELP 9 ole S T S N.P.T.Df I X | RecisTRO sANITARIO
‘2 e ke - " e PN
oLl & | - e
v % + o LOSA BASE =< PASO DE HOMBRE
+ V's#t4@20
P 9 AMBOS LECHOS @ casmos
+ o+
- - - - - - - - Lt 2#4 | AMBOS SENTIDOS ANCLAJE DE MUROS
_ _ _ _ _ _ _ . + +|P 9
+ o+ _
cT1 cL cT1 W e EN CONTRATRABES
| | + o+ )
b M| v T  — S ND.C.-1.50
+ + o fo) Q 0 N |
‘_I| | F-‘ + + )
|
= - N L o M= % PLANTILLA DE CONCRETO ANCLAR EN
il [ o ! { il fc=100kg/cm2 ESCUADRA
$) e~ ) &)
| O |
L ARMADO DE CONTRATRABE
PERIMETRAL (CT-1)
! ! fc=250kg/cm
[ =250 g/c == Superficie Terreno 160.00 m2 )
- _ _ _ _ _ _ Superficie Planta Baja 112.00 m2
[ B B L _ _ _ ] ANCLAR EN —— -
CT-2 1 CT-2 ESCUADRA ‘ Superficie Primer Nivel 104.00 m2
- Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
|
! L D44 Superficie Total Construida 335.00 m2
g L g LR @20cn EN Superficie Area Libre 48.00 m2
—v { CADA LECHO P :
_ in N im - N ! = X - = |J'| Porcentaje Area Libre 30.00 %
= = = J
3 ) Y ) 3} =S —= 15cm
. _ . . .
I I \WVF 200 k 5 ? DETALLE DE RE I:U ERZO EN ACCESO Superficie Vivienda A 173.00 m2
Ll W T gem A CISTERNA, CIMENTACION Y Superficie Vivienda B 117.00 m2
J
| |
_ M-2 P! ’7 _ _ _ DETALLE DE LOSA Numero de Niveles 3 )
|
g - - - - - - Cajones de Estacionamiento 2
CT-1 CT-CT-1
= I Nivel Maximo Sobre Banqueta 11.53m
! | = = 2#4 J
( EN 40
) CADA LECHO
— — — — . Y
il 7% B N a7 ~ l Prototipo de Vivienda Sustentable
|~ K-1 CT-2 . _ _ o CT-2
| _ _ _ _ o><]0 Cadena de concreto armado %Bﬁﬁé’r%%r%% 8%’}%5‘38 8%“3??2'@
, [ ] E I [ ] k1 k1 ! — lJ I . _ . 2
1o 1 e e e 2 A 2 L J
4. N R i 4 <
'c\:/\our:oogleoﬁgg%rgﬁido, rmi‘;' «[ — — — — T 7 Ty oie 40 - =1 40 Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa
| 1 | cemento - arena 1:3
[} 1 J
4 rotaate o v Albanal de PVC ~
[ ] - o sy % : ,
1 © . - <0 Ny 2% Chaflén o5 r Arqg. José Avila Méndez
3 3 y  © E E2#4 Arg. Virginia C. Barrios Ferndndez
o 40 N
ggl/ 1 CADA LECHO )
|
YLD i i CT-1 i i | Losa de concreto armado . L )
- I — - - “h : s DETALLE DE REFUERZO EN Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
- - - - - - - - 4 L e w T, It
_ O _ . REGISTROS SANITARIOS J
Detalle de registro sanitario en cimentacion )
b,

COTAS

metros )
ESCALA: -l :75 /
FEBRERO / 2015 v

CIMENTACION ES _2
LOSA TAPA




N

7.80

3.43

4.37

4.17 B’L

PLANTA BAJA

3.43

3.23 a2

4.37

4.17

3.43

®

4.37

o ke

3.23

PRIMER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

Notas

V7 77777777777] PROYECCION MURO DE CONCRETO
VI PR OYECCION MURO DIVISORIO

LOSA MACIZA H=20 CM CON
E VS# 4 @ 20 CM AMBOS LECHOS

Y AMBAS DIRECCIONES f'c=250kg/cm?

I

=< PASO DE HOMBRE

@ casTLLos

N /1 ACCESO A CISTERNAS, CIEMNTACION O
>< | REGISTRO SANITARIO
AN

Superficie Terreno 160.00 m2 )
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 % ]
N
Superficie Vivienda A 173.00 m2
Superficie Vivienda B 117.00 m2 )
Numero de Niveles 3 )
Cajones de Estacionamiento 2
Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m J

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

Arg. José Avila Méndez

Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

N
o o
< <
4 2] 8\'s#5
o (@)}
A
(0] io [¢] [¢] (0] io [¢] [e] [e] [¢] 0]
@ o o) :>'<: o o o o) o o\ o o o o j 0.20
| ~ -
‘ V's#5@20 cm V's#3@20 cm
| MALLA ELECTRO SOLDADA
VIGA DE MADERA 10 X 15 CM \ —r—— —
ANGULO DE ACERO . . ‘ '.. N ‘.,\4 G ,‘, “-. «— 0.40 13.20 0.40 —
| T- 3Vsi#4
| MURO DE CONCRETO M1
‘ ‘ fe= 250kg/cm?
V's#3@50 CON UNA
‘ LONGITUD DE 60 — ‘ -
1 <
| ‘ ] 8V's#5
BARANDAL DE ACERO :": - - - - - - - - - L
. == PANELW — [ e . N . . . . . 0.20
PRETIL DE TABIQUE 6X12X14CM ] - - ~~
ASENTADO CON MORTERO DE L] T
CEMENTO ARENA PROPORCION 1:4 = P V's#5@20 cm V's#4@20 cm
LOSA DE CONCRETO ARMADO - SIMBOLOGIA
£6=200 kg/cm?2 N - —— 0.40 3.20 0.40 —
B MURO DE CONCRETO M2 B /' URO DE CONCRETO ARMADO
VS#@50CONUNA || fe= 250kg/em? | | MURO DIVISORIO
CAPADE | #FFrre  LOSA MACIZA H=20 CM CON
COMPRESION \
f'c:200kg/cm2. | 1 RN VS# 4 @ 20 CM AMBOS LECHOS

- o v > o i v -

15

< <

e - ... . . . Il COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

H VAR # 3 @ 20 cm z'/ LOSA TAPA - WZ

BARANDAL DE ACERO : , MUROQ 12x12x24
| s DETALLE ARMADO LOSA DE CONCRETO 3
| s PANEL W y VIGUETA DE CONCRETO

LOSA DE CONCRETO ARMADO |
fc=200 kg/em2 | | ‘
|
|

I TF o o o o o o o o o o o o % o B s o o o o o ]
VIGETA DE CONCRETO ARMADO = ‘<>\ 2= i > — | | | ?
4
fc=250 kg/cm?2 7 @'> 20
* #3@20 ¢

LOSA MACIZA

|
| MALLA ELETROSOLDADA
|

VIGUETA DE

!
|
DALA D-1 |
|

| CONCRETO ARMADO
CERRAMIENTO A § \
. | \ Superficie Terreno 160.00 m2
| N | MURQ 12x12x24 Superficie Planta Baja 112.00 m2
i Superficie Primer Nivel 117.00 m2
PERFIL DE ALUMINIO ANODIZADO ; ~ DETALLE BALCON Superficie Segundo Nivel 122.00 m2
| | MALLA ELECTRO SOLDADA 4 N-P-T. + 5.19 S e o0l Comsirug S—
: ‘ _ _ = uperficie Total Construida 00m
HEPOHERO PAELY SCOCRRPRIT S }\42 T Superficie Area Libre 48.00 M2
| NPT, + 2.67 S =Tt = ' 15 20 ) )
3Vs#4
TRABE DE CONCRETO ARMADO i ‘ - |<—..1 i i \ Porcentaje Area Libre 30.00 % )
Vsi3@s0 CONUNA ||| 25 VALLA Superficie Vivienda A 182.00 M2
LONGITUD DE 60 —} |/} o . . o ) .
‘ o N oo o o o o o ELECTROSOLDADA Superficie Vivienda B 122.00 m2
VIDRIO TEMPLADO DE 6 MM () 4 VAR #4 (o) 4 VAR #4 L )
‘ E#3@20 E#3@20
COLUMNA DE CONCRETO ARMADO L L * =
. = . §
15x 20 cm , 2 Numero de Niveles 3
I SECCION DE 15X20 SECCION DE 20X20 §—3#4
PANELW —t- - E #3@ 20cm E #3@20 cm Cajones de Estacionamiento 2
ESTANCIA - COMEDOR .
MANIJADE ACERO INOXIDABLE f'c=200 kg/cm2 f'c=200 kg/cm2 Nivel Mdaximo Sobre Banqueta 30.00 %
VIGA DE CONCRETO ) .
N TRABE T-1 TRABE T-2 PREFABRICADA IN SITU rroveere
PUERTA DE CRISTAL PLEGABLE B Prototipo de Vivienda Sustentable
MARMOL BLANCO ROYAL 60 X 60 a { )
—————— PEGAAZULEJO DE MEDIAABSORCION
PERFIL DE ALUMINIO ANODIZADO ; : Sy MARGA CREET VS3@50 CONUNA [ ieacion:
PISO DE MADERA TZALAM SUPERIOR 7 —=F D LOSA TAPA Vs#4@30 LONGITUD DE 60— {
ADHESIVO ACRILICO - AMBOS LECHOS, AMBOS SENTIDOS ' @ Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa
FIRME DE CONCRETO ARMADO 1
- CAPADE .
=100 kglem? COMPRESION 1 \ )
P d f'c=200kg/cmz2. Vs #4 . NP.T. + 2,67 - (" Asksores )
b d ] oncreto
' _ ~ f'c=200kg/cm?2. ‘l ‘7 MALLA ELECTROSOLDADA 5X5 Arq. VII’gIﬂICI C. BOITIOS Ferndndez
R [ - N * Arqg. José Avila Méndez
TERRENO NATURAL i VIGUETA DE CONCRETO ARMADO o | 5 8 L )
: ) NP.T.-130 \L = e e e e e / /° * 15cm (oo )
IA?A%% gALS;EEC YJS#S%% 05 SENTIDGS I— 4:‘..9,[,_1,45 9 3 Vs #4 L VIGUETADE CONCRETO ARMADO . . .
: S . T _hoesrs DETALLE DE PANEL W y VIGUETA DE CONCRETO / f Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel

PLANTILLA DE CONCRETO ° 9 #3@20 J
fo=100kg/cm?2 b | o LOSA MACIZA >
CORTE POR FACHADA N A °5 DETALLE DE LOSA MACIZA — i — |

——
(2]
(o]

-
ESCALA GRAFICA

( COTAS

UNION DE VIGUETA'Y _—_—Cr /?
MURO DE CONCRETO "

FECHA:

DETALLES ESTRUCTURALES ES-4

CORTE POR FACHADA

10Nd0oHd TVYNOILYONAI ¥S3AO0LNY NV A9 d30NAO0Hd

10NAdodd TVNOILYONA3 ¥S3AO0LNY NV A9 d30NAO0Hd




CISTERNA DE AGUA
| potasie |

\
\
=+ "
\
\
\
\
\

TOMA DELEGACIONAL

CISTERNA DE AGUA
| pLovia

Cap. 3000 It j- ‘ Cap. 1500 It
\
\
\
\
\
\
\

s ||
2]

| |

I

e

Tl

| &

=) "1

| li: -

|7l | ]

| o B.C.A.C. B.C.A.C. o B.C.A.C.
- @19 mm @19 mm . | @19 mm
| [,Jg B.C.AF. P/ B.C.AF. | B.C.AF.
m 3 @19 mm @19 mm . O~ 219 mm
| S.C.AA.C. . S.C.AC. | o B.C.AF.
. 219 mm O | @19 mm |i - 219

: S.C.A.F. | N_S.C.A.F. ’_l N\, S-C-K‘E‘

@19 mm

[
o
>
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2
©
3
3
o
[
‘ﬁ;—. e =

| 5 gl
_‘:_____:___UJ_"L §| §|
I
S b,
: =
| I
\ | |
| i
|
|
|

PLANTA BAJA PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

@19 mm

Notas

SIMBOLOGIA INSTALACION HIDRAULICA

————— TUBERIA DE AGUA FRIA

— e — — TUBERIA DE AGUA CALIENTE
TUBERIA DE AGUA TRATADA
VALVULA DE COMPUERTA

TUERCA UNION

—|o VALVULA A.P. FLOTADOR C/VARILLA 200 mm
SCAF. @ SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
SCAC @ SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BCAC. @ BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BCAF. @ BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA

VALVULA DE ALIVIO

CAMARA DE AIRE CON TAPON CAPA

TEE

CODO DE 90°

CODO DE 45°

CHECK HORIZONTAL

YEE

MEDIDOR

REDUCCION

REGISTRO HIDRAULICO

s

CRUCERO

Fo. Go. FIERRO GALVANIZADO
cu COBRE

DATOS DEL PROYECTO

NUMERO DE VIVIENDAS:
NUMERO DE HABITANTES:
DOTACION MINIMA:

2 VIVIENDAS
10 PERSONAS
150 Its/hab/dia
1500 Its/dia

RESERVA DE 3 DIAS 4500 Its/dia

CAPACIDAD DE CISTERNA 3,000 Its

CAPACIDAD DE TINACOS
(1/3 DEMANDA TOTAL): 2,200 Its

Superficie Terreno 160.00 m2

Superficie Planta Baja 112.00 m2

Superficie Primer Nivel 104.00 m2

Superficie Segundo Nivel 117.00 m2

Superficie Total Construida 335.00 m2

Superficie Area Libre 48.00 m2

Porcentaje Area Libre 30.00 %

Numero de Niveles 3

Cajones de Estacionamiento 2

Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
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B.CAC.

! ©<_BCAF.
@19 mm

£l
o:‘:“ | N\S.CAF.

219 mm

PLANTA DE AZOTEA

1
) |

ﬁ“

PLANTA DE TECHOS

S.CAF.
@19 mm

Notas

SIMBOLOGIA INSTALACION HIDRAULICA

—— :+ =—— . —— TUBERIADE AGUA FRIA
—_—— e — — TUBERIA DE AGUA CALIENTE
TUBERIA DE AGUA TRATADA

—D<}— VALVULA DE COMPUERTA
—|||— TUERCA UNION
—_—

VALVULA A.P. FLOTADOR C/VARILLA 200 mm
SCAF. @ SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
SCAC @ SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BCAC @ BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
B.CAF. @ BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
VALVULA DE ALIVIO
CAMARA DE AIRE CON TAPON CAPA
TEE
CODO DE 90°
CODO DE 45°
CHECK HORIZONTAL
YEE
MEDIDOR
REDUCCION
REGISTRO HIDRAULICO
CRUCERO

s

Fo. Go. FIERRO GALVANIZADO
cu COBRE

DATOS DEL PROYECTO

NUMERO DE VIVIENDAS: 2 VIVIENDAS
NUMERO DE HABITANTES: 10 PERSONAS
DOTACION MINIMA: 150 Its/hab/dia
1500 Its/dia
RESERVA DE 3 DIAS 4500 Its/dia
CAPACIDAD DE CISTERNA: 3,000 Its
CAPACIDAD DE TINACOS
(1/3 DEMANDA TOTAL): 2,200 Its
Superficie Terreno 160.00 m2
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 %
J
\
Numero de Niveles 3
Cajones de Estacionamiento 2
Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m
J

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

N
Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez
J
N\
Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
J
N
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GUIA MECANICA ENTRE TINACO A
TINACO CALENTADOR SOLAR A
1,100 Lts. CALENTADOR

\.

AGUA CALIENTE..~

ANTICONGELAMIENTO

A SERVICIOS

JARRO DE AIRE
Cu. 198

T1 TUERCAUNION
Cu.518

TEE
1915151

SALIDA PARA DESFOGE
CON TAPON HEMBRA

1
Lr

951 mm

SCAF.

mn .
LINEA DE LLENADO N

VIENE DE CISTERNA

DETALLE DE TINACOS T

1TINACO ROTOPLAS O SMILAR
DET00LTS
ANUCLEO DE MEDIDORES
05t mm

ENAZOTEA

TARJA DE SERV. )Z;);
D13
T~
|~
TARJA N 1
SO
ma,; _ S Pl
| e T
7 L s
| -
o o
Iy, .
o E— T «
' 1. CODO GALVANIZADO 25 x 90° S ot
2. NIPLE GALVANIZADO CORRIDO 25 mm.
DE RED GENERAL 3. MEDIDOR DE GASTO PARA CONEXIONES DE 25 mm.
4. NIPLE GALVANIZADO 25 x 150 mm.
2o 0o Ty s e 100 5. TUERCA UNION GALVANIZADA 25 mm. )
FRENTE 6. VALVULA DE COMPUERTA ROSCABLE 25 mm. {<
gﬁiﬁggovx\y/gl;\:\s D.G.C.OH. 7. TUBO GALVANIZADO CED. 40 DE 25 mm. . i 0
FATIT AR At 8. LLAVE DE NARIZ DE 13 mm. CON ROSCA. N \ﬁ
DETALLE DE TOMA DOMICILIARIA . N> .
9
L\ ", /\ o LN o7
’ - N N @7«8 ~
. o § ) 5 "~
\} _ o, r"ﬁi?“‘oa > ~ /' \: . g '~
P 00, . /\ X ~ )
- oz /\ NN ~.
. - N ~N
N .
~ o - N N S ~
\ / N N 0'4./: :
v - o, N o
~ L, . 79
- NN Oe \\ /7],;7
s -~ p o NN @
[ N _ .
o - ~ N
—~ . / - ~
~ ~ -
on, < ) S
A DE - ANTQN
ARAl
LEGac Ong, C— . - QYO

ISOMETRICO INSTALACION HIDRAULICA

TINACOS
1,100 Its c/u

HUERTO *

N

REGADERA . | |

N
2§P*\R

g R

L7
S | |
o // . REGADER:\T 0
~ | |

#
Oy .. .
TERARY, .
NI\/E\LMENTQ A Lk’ J1 |
Lavaso?" = .-
BT3$;: ...//./ 4 ||
P
-7

Lo
QN'TQ“L“ENTQB | | |4'/
“lpr

A
JARDIN
13
s

N

LAVABO
213}
213,

=L

Ogp
Aty
L’*NTR/I‘\EM

3
AINIO

TARJA DI
3

o1
CENTRO DE LAVADO

o1
s
Patetd

LOSA MACIZA

TARIA

TUB’\) CU@G13m

e CJTLMﬂ

Co—

[] f®

VA

ARMADO

TUBO CU G 19 mm.

DETALLE DE TUBERIA

~_ TRABE

|

A TRAVES DE LOSAS

@213
JARDIN )
J,\b
I
E&SRW J
T4 By .
A ~.
~N
N
JARD\N{K My NN .
\ .
'~ ~.
~. .
Z .
i 907> " - e
A y
kd
d
K
R .
\\g.”’/;; .

'
2.25/ | \\ 1.67

AN
~ | N
~
CISTERNA POTA
CAP.3000LT _~
N 2
N ~
| N = |
1.00
RN
| _ AN |
| )fQ X
A N
NN
~
NN RS =
NN\
AN
SN 9
N

ISOMETRICO

\@%I/-/
>>( i
=
n
A~ FLOTANTE (VALVULA DE ENTRADA) B Q
B.- VALVULA DE RETENCION (CHECK) C )
5.2 BOMBA Y MOTOR ELECTRICO NEX 7 EDIFICIO
- I ] [ ] [
E.- COLADOR ! 7
F.- ELECTRONIVELES 0
G.- REGISTRO G -
_ <
= 'EI IE' i
VIEINE DE RED (5 ?I“é%%bogéA(:}OBRE ROSCABLE DE 90°
DE ALIMENTACION 1- GODO DE COBRE RO
N/ 3. VALVULA GLOBO DE COBRE
ROSCABLE
4. TUBERIA DE COBRE
5. TUERCA UNION COBRE
1 6. TEE COBRE
CISTERNA

—

LIMPIEZA J:]

Notas

SIMBOLOGIA INSTALACION HIDRAULICA

—— :+ =—— . —— TUBERIADE AGUA FRIA
—_—— e — — TUBERIA DE AGUA CALIENTE
TUBERIA DE AGUA TRATADA

—D<}— VALVULA DE COMPUERTA
—|||— TUERCA UNION
—_—

SCAF. @ SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA

B.CAF. @ BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
VALVULA DE ALIVIO

TEE

CODO DE 90°

CODO DE 45°

CHECK HORIZONTAL
YEE

MEDIDOR

REDUCCION

REGISTRO HIDRAULICO

s

CRUCERO

Fo. Go. FIERRO GALVANIZADO
cu COBRE

VALVULA A.P. FLOTADOR C/VARILLA 200 mm

SCAC @ SUBE COLUMNA DE AGUA CALIENTE
BCAC @ BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE

CAMARA DE AIRE CON TAPON CAPA

DATOS DEL PROYECTO

NUMERO DE VIVIENDAS:
NUMERO DE HABITANTES:
DOTACION MINIMA:

RESERVA DE 3 DIAS

CAPACIDAD DE CISTERNA:

CAPACIDAD DE TINACOS
(1/3 DEMANDA TOTAL):

2 VIVIENDAS
10 PERSONAS
150 Its/hab/dia
1500 Its/dia
4500 Its/dia

3,000 Its

2,200 Its

Superficie Terreno

160.00 m2

Superficie Planta Baja

112.00 m2

Superficie Primer Nivel

104.00 m2

Superficie Segundo Nivel

117.00 m2

Superficie Total Construida

335.00 m2

Superficie Area Libre

48.00 m2

Porcentaje Area Libre

30.00 %

Numero de Niveles

3

Cajones de Estacionamiento

2

Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta

11.53m

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

Arg. José Avila Méndez

Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
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\ 100 mny

ww 00T

B.C.A.N.
o) 219 mm

NS.CAP.

@19 mm

100 mm

o)
||

4

50 mm

CISTERNA DE AGUA
POTABLE
Cap. 30001t

CISTERNA DE AGUA
PLUVIAL
Cap. 1500t

Z=
=
o
S+
8
o
2

<«— wuw 00T

L]

PLANTA BAJA

PRIMER NIVEL

o=dE 3
3
zo%
4 B.C.AN.
_f. 219 mm
NS.C.AP.
So.mm @19 mm
"
8
3
3

SEGUNDO NIVEL

Notas

SIMBOLOGIA INSTALACION SANITARIA

———————1” Tuberia de aguas pluvial
—————— Tuberia sanitaria

Tuberia de agua tratada

REGISTRO SANITARIO CON COLADERA
. (0.60 x 0.90 m) DE 0.60 a 0.90 m DE PROFUNDIDAD

REGISTRO SANITARIO
(0.60 x 0.60 m) DE 0.40 a 0.45m DE PROFUNDIDAD

B.C.AN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS P.V.C. @100
B.CAP. BAJADA DE AGUA PLUVIAL P.V.C. @75

T

INDICA SENTIDO DE FLUJO Y/O PENDIENTE

CESPOL BOTE P.V.C. 1 SALIDA 50mm.

z|Z
)
Dl
0
[e]

NIVEL SUPERIOR DE REGISTRO
NIVEL INFERIOR DE REGISTRO

5.90-0.02-150 DISTANCIA-PENDIENTE-DIAMETRO
(m) (mm) (mm)

CODO DE 90° @ 50mm Y 100mm
CODO DE 45° @ 50mm 'Y 100mm

COLADERA DE PRETIL

Superficie Terreno 160.00 m2
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 % )
Numero de Niveles 3 )
Cajones de Estacionamiento 2

Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m J

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION: R
Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa
J
N
Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez
J
\
Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
J
<
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B.C.AN.

@19 mm

PLANTA DE AZOTEA

7 @19 mm
IEN{B.CAP.

219 mm
S.C.A.P.

B.C.AP.

/219
NACOgZ mm
1,190 Itg/c/u O
N\S.C.A.P.
@19 mm

PLANTA DE TECHOS

2

>

B.C.A.P.
219 mm
S.C.A.P.
219 mm

Notas

SIMBOLOGIA INSTALACION SANITARIA

———————1” Tuberia de aguas pluvial
—————— Tuberia sanitaria

Tuberia de agua tratada

REGISTRO SANITARIO CON COLADERA
. (0.60 x 0.90 m) DE 0.60 a 0.90 m DE PROFUNDIDAD

REGISTRO SANITARIO
(0.60 x 0.60 m) DE 0.40 a 0.45m DE PROFUNDIDAD

B.C.AN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS P.V.C. @100
B.CAP. BAJADA DE AGUA PLUVIAL P.V.C. @75

INDICA SENTIDO DE FLUJO Y/O PENDIENTE

T

CESPOL BOTE P.V.C. 1 SALIDA 50mm.

z|Z
)
Dl
0
[e]

NIVEL SUPERIOR DE REGISTRO
NIVEL INFERIOR DE REGISTRO

5.90-0.02-150 DISTANCIA-PENDIENTE-DIAMETRO
(m) (mm) (mm)

CODO DE 90° @ 50mm Y 100mm
CODO DE 45° @ 50mm 'Y 100mm

COLADERA DE PRETIL

Superficie Terreno 160.00 m2
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 % )
Numero de Niveles 3 )
Cajones de Estacionamiento 2

Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m J

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION: R
Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa
J
N
Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez
J
\
Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel
J
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srazo__
[T Toma
DOS TUBOS DE PVC DE 100 mm
PISO PASILLO SOBRE SALIENDO
1 T — — — HHVH-
YACUZZY e 2 R e
@50 o o l %,,
Mezcladores Manias ' NATURAL
Tapén de copa Instalacion {
11| hidraulica de
camamdaare Tapsn copa Tamm =
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Acometida Electrica
Lampara de Led en escalera
Lampara de Led en piso
Lampara Arbotante

Lampara Led en plafon

Contacto

Apagador Sencillo
Apagador de Escalera

Caja de salida 100 W

Medidor
Interruptor General

Centro de Carga

Interruptor parcial
Baja Tuberia

Instalacion oculta (en losa)

Instalacion oculta (en muro)

Telefono

Television
Tablero de medidores

Bomba monofasica

Falla a tierra

Prototipo de Vivienda Sustentable
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TAPA  DE MADERA DE PINO CON
ENTRECALLES, COLOR CHOCOLATE CON UNA
MANO DE BARNIZ POLIFORM - MATE

DOS HOJAS CORREDIZAS.

VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM

VENTANA - FACHADA JARDIN
2.30 X0.60 M

JALADERA - BOTON DE ACERO INOXIDABLE -
MATE

/ ] PUERTA ABATIBLE DE CRISTAL CLARO
// TEMPLADO DE 10 MM
\ -

\ C HERRAJE MARIPOSA DE ACERO INOXIDABLE

PUERTA - FACHADA JARDIN
0.90X232M

CANCEL DE ALUMINIO 3", COLOR BLANCO.
UNA HOJA FIJAYY UNA HOJA CORREDIZA

*— VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM

CANCEL - FACHADA JARDIN
2.32X1.00 M

CANCEL DE ALUMINIO 2", COLOR BLANCO.

UNA HOJA FIJAYY UNA HOJA CORREDIZA

=

VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM

CANCEL - FACHADA JARDIN
232X240M

li MARCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO

= = — — — ~———— VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM

VENTILA ABATIBLE - FACHADA PRINCIPAL

175X 0.20 M
_ CANCEL DE ALUMINIO 3", COLOR BLANCO.
"7 UNA HOJA FIJA'Y UNA HOJA CORREDIZA
| VENTILA DE ALUMINIO 2", COLOR BLANCO.
gz Vi ABATIBLE

- ~ - VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM
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PORTON - FACHADA PRINCIPAL
5.5X240M

CANCEL - FACHADA PRINCIPAL

PORTON DE LAMINA MULTIPERFORADA, V
AMBAS CARAS. HOJAS ABATIBLES

PUERTA - FACHADA PRINCIPAL
1.75X212M

CANCEL DE ALUMINIO 3", COLOR BLANCO.

-

\

W\

=
=

=

~

NN

VENTANAL - FACHADA JARDIN
3.20X4.75M

=

VIDRIO TEMPLADO TRANSPARENTE DE 6 MM
AHUESO

HERRAJE TIPO ARANA DE ACERO
INOXIDABLE PARA RIGIDIZAR CRISTAL

MARCO PERIMETRAL DE ALUMINIO COLOR
BLANCO, DE 3"

VENTILA ABATIBLE DE CRISTAL TEMPLADO

__ CANCEL DE ALUMINIO 3", COLOR BLANCO.
7 DOS HOJA FIJAY UNA HOJA CORREDIZA

VENTILA DE ALUMINIO 2", COLOR BLANCO.

ABATIBLE

CANCEL - FACHADA PRINCIPAL
55X232M

PUERTA DE FIERRO COLOR GRIS.
BASTIDOR DE PTR DE 2"

NUMERACION REALIZADA CON ESMALTE
COLOR NEGRO
MANIJA CON CHAPA

VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM

MANGUETERIA DE ALUMINIO DE 1.5",
COLOR NEGRO

VIDRIO TRANSPARENTE DE 6 MM

Notas

Superficie Terreno 160.00 m2
Superficie Planta Baja 112.00 m2
Superficie Primer Nivel 104.00 m2
Superficie Segundo Nivel 117.00 m2
Superficie Total Construida 335.00 m2
Superficie Area Libre 48.00 m2
Porcentaje Area Libre 30.00 %
Superficie Vivienda A 173.00 m2
Superficie Vivienda B 117.00 m2
Numero de Niveles 3
Cajones de Estacionamiento 2
Nivel Mé&ximo Sobre Banqueta 11.53m

Prototipo de Vivienda Sustentable

UBICACION:

Calle Juan Enriquez No. 282, Col. Juan Escutia, Del. Iztapalapa

Arg. José Avila Méndez
Arq. Virginia C. Barrios Ferndndez

Olvera Martinez Nanis Leslie Mabel

™ oy T —

ESCALA GRAFgEA 0% 100 200

metros

1:75

FEBRERO / 2015

PLANO:

CANCELERIA Y HERRERIA

CAN-1




	Portada
	Índice
	Introducción
	Justificación
	Antecedentes Históricos de la Ciudad de México
	Crecimiento de la Mancha Urbana y Problemática de Vivienda en la Ciudad de México
	La Vivienda Popular en la Ciudad de México
	Alternativas de Intervención
	Planteamiento del Problema
	Análisis de Sitio
	Propuesta Arquitectónica
	Renders
	Conclusión
	Bibliografía
	Proyecto Ejecutivo


