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RESUMEN

La investigacion aqui presentada, abarca el tema de las ecotécnias dentro de los llamados “Conjuntos habitacionales ecolégicos” en la Ciudad de
México y su relacion con los habitantes. Es una perspectiva de como han evolucionado en los ultimos afios estas ecotécnias, asi como todas las
variables que intervienen y han beneficiado o perjudicado la correcta implementacion de las mismas.

A partir de las investigaciones que diversos especialistas han realizado a cuatro importantes Conjuntos Habitacionales Ecolégicos construidos en la
Ciudad de México en los afios 80’s, se ha llegado a la conclusiéon de que la introduccién de las ecotécnias en estos conjuntos, no ha arrojado los
resultados esperados.

Es asi que esta tesis busca establecer que tanto se han apropiado los usuarios de las tecnologias verdes integradas en los conjuntos habitacionales
construidos en la ultima década y comparar estos resultados con los obtenidos en los estudios hechos en los afios 80’s.

La intencion no es desalentar el uso de las ecotécnias. Al contrario, la intencion es establecer un panorama claro de los aciertos y desaciertos que
se cometieron en el pasado, de los costos y beneficios desde el punto de vista de los diferentes involucrados y saber qué es lo que se esta
haciendo diferente ahora, si es que es asi.

El estudio pretende aportar una perspectiva de la situaciéon actual para que, en un futuro, cuando las constructoras, el gobierno, los arquitectos, la
iniciativa privada o los proyectistas, busquen proponer la construccién y disefio de un conjunto habitacional que integre ecotécnias, tengan mejores
herramientas para que la inversién extra que se realiza y las consecuentes expectativas en ahorro econémico, energético y bajo impacto ambiental,
realmente tengan un fundamento aplicable a la Ciudad de México y saber también, cuales son los factores externos, sociales y de consciencia que
pueden influir en la apropiacion de estas ecotécnias.

PALABRAS CLAVE

Ecotécnia, Ecotecnologia, Conjunto Habitacional Ecolégico, INFONAVIT, Hipoteca Verde, ECUVE, ICVV, Calidad de Vida, Sustentabilidad,
Vivienda, CONAVI, Apropiacién, Sustentabilidad, Vivienda, Habitante, Confort
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INTRODUCCION

Contrario a lo que podemos pensar, el tema de la Sustentabilidad en la Arquitectura, no es un tema nuevo en México. Desde principios de los afos
80’s comenzaron a surgir inquietudes de diversos especialistas y se llevaron a cabo numerosos seminarios, cursos y exposiciones relacionados con
la arquitectura y la aplicacion de estrategias ecoldgicas o sustentables.

Este interés se vio volcado también, en casos practicos. Se construyeron conjuntos habitacionales con criterios ecoldgicos y aplicacion de
ecotécnias, lo que sin duda es un precedente importante y una buena iniciativa pero que, lamentablemente, no generé los resultados esperados, al
grado de que actualmente son considerados un fracaso. Y lo que es mas desafortunado aun, estos casos han sido poco documentados y en
general, son poco conocidos, incluso entre los mismos estudiosos del tema.

Los Conjuntos Habitacionales Ecolégicos mas representativos de esta época son: el Conjunto Pedregal Iman V Etapa (40 viviendas) y el Conjunto
San Pablo Xalpa (120 viviendas). Ambos ubicados en la Ciudad de México y construidos en 1983 por el INFONAVIT, en donde, entre otras, se
aplicaron las siguientes ecotécnias;

Paneles solares foto-térmicos

Paneles solares fotovoltaicos

Planta de tratamiento de aguas residuales y pluviales

Dispositivos ahorradores de agua

Fresqueras

Técnicas de hidroponia e invernaderos

El estado actual de estas ecotécnias ya no se parece en nada, a lo que fue concebido inicialmente. La mayoria se encuentran abandonadas,
sustituidas por tecnologias convencionales y en el mejor de los casos subutilizadas. La totalidad de las ecotécnias de uso colectivo (las que dan
servicio a dos o mas viviendas) han sido inutilizadas y solo el 10% de las ecotécnias individuales (las que dan servicio a una sola vivienda) han
sobrevivido.

Sin embargo, esta experiencia es poco conocida entre los especialistas del ramo.
Desafortunadamente, como suele suceder, los casos fallidos no se encuentran tan bien documentados como los casos de éxito. Pero es un hecho

que los errores, no deben dejarse en el olvido, al contrario, son experiencias valiosisimas, de las cuales se puede aprender incluso mas, que si el
resultado hubiera sido positivo.


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNR%M [
Carolina E.l. Muiioz Vibrans PO SG DO SR
L4

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

T o fF T,

ITLITITEF

De acuerdo a algunos estudios realizados en la UNAM, los motivos por los cuales no funcionaron estas estrategias son diversos. Sin embargo, los
tres mas importantes son factores que incluso hoy, se encuentran muy vigentes: la NO apropiacion de las ecotécnias por parte del usuario, la
consecuente falta de mantenimiento y la desorganizacién entre vecinos.

El concepto de apropiar se refiere como su nombre lo indica a “hacer propio algo”, a entender el funcionamiento, obtener un beneficio de ello,
utilizarlo y por consiguiente cuidar el objeto (o en su caso, el espacio). Si no esta presente este vinculo, cuando esta apropiacion no se da, la nueva
tecnologia esta condenada al fracaso.

Eso fue lo que ocurrié en el pasado y es lo que debemos evitar que vuelva a suceder en los nuevos conjuntos habitacionales ecolégicos, que hoy,
estan tan de moda. Es cierto que si existe una intencién de cambio de comportamiento en la gente hacia un uso mas responsable de los recursos,
pero ¢ Sera suficiente?

En los ultimos 10 afios se ha avanzado muchisimo en cuanto a la normalizacion de la vivienda y en las recomendaciones para lograr una mejor
interaccion con el entorno, ademas de la utilizacién reglamentada de las ecotécnias. Normas vigentes como la NOM-008-ENER, la NOM-020-
ENER, las Guias de CONAVI, el programa de Hipoteca Verde, asi como las iniciativas de instituciones como FIDE o CONUEE han ido creando una
plataforma sélida para fomentar la aplicaciéon de la sustentabilidad en la construccion de viviendas.

Esto sin duda representa un gran avance para la correcta aplicacion de las ecotécnias en los nuevos conjuntos habitacionales. Sin embargo, es
importantisimo aprender del pasado, donde la mayor ensefianza ha sido que la aceptacién social juega un papel vital cuando se pretende introducir
una nueva tecnologia, la cual va implicar necesariamente un cambio de conducta. Debemos estar conscientes de que al usuario se le debe
capacitar, educar, ensefar y dar soporte para que a largo plazo se puedan obtener los resultados deseados.

Y es asi y solo asi que no se volvera a repetir la experiencia pasada. El ser humano es un animal de costumbres y es cierto que el entorno
condiciona nuestra actuacion pero es solo en la medida que vayamos descubriendo las virtudes de estas nuevas tecnologias, a partir de una guia
correcta, con capacitacion, informacion y entendimiento de los beneficios a largo plazo, que estas ecotécnias se volveran elementos aceptados e
integrados a nuestra vida diaria y a la sociedad en general.
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OBJETIVO GENERAL

Evaluar la aceptacion y apropiacion que han tenido las ecotécnias en un Conjunto Habitacional Ecoldégico construido en el periodo 2000-2010 y
entender, qué ha mejorado con respecto a los Conjuntos Habitacionales Ecolégicos construidos en los 80’s. A partir de este analisis, hacer una
serie de recomendaciones para su mejor implementacién en el futuro y entender las variables que intervienen en su apropiacion.

OBJETIVOS SECUNDARIOS

Determinar si la actual preocupacion ecoldgica, adopcion de politicas publicas incentivadoras del uso de tecnologias verdes y aplicacion de
indicadores de Calidad de Vida han contribuido a un cambio de consciencia y de comportamiento ambiental en los habitantes y desarrolladoras y

por consiguiente en una mayor apropiacion y posible éxito de las ecotécnias

Proponer una serie de recomendaciones para la instalacién de las ecotécnias en la ZMVM tomando en cuenta los errores cometidos en el pasado,
el manejo que se le esta dando en la actualidad, estudios a casos similares que se han hecho en el extranjero y asi saber cual es la mejor manera

de implementarlas en el futuro.
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HIPOTESIS

“El futuro de los nuevos Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos de la Ciudad de México, esta destinado a un posible fracaso, de no tomar en cuenta la
experiencia tenida en el pasado en: la implementacion, el disefio y la seleccion de las ecotécnias aplicadas, la capacitacién de los habitantes en el

mantenimiento de las mismas, el seguimiento, la asesoria a largo plazo y los resultados arrojados por los indicadores de Calidad de Vida ICVV y
ECUVE’
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INTRODUCCION

La naturaleza es muy sabia. Vivimos en un planeta sumamente generoso, que nos provee de todo lo necesario para garantizarnos una existencia

plena. Muchas veces lo olvidamos, pero vivimos rodeados de sus bondades: energia solar, aire, arboles, flores, fauna, agua, campos fértiles y un

sinfin de recursos a nuestro favor.

Imagen 1 Tipos de Nido. Fuente: Santos Eurico
(1940)

Es muy claro que los animales (exceptuando al ser humano por supuesto) no tienen ningun problema con
tener una convivencia equilibrada vy sinérgica con la naturaleza. Empezando por que los animales poseen
defensas naturales contra un amplio espectro de climas desfavorables. “Asi, por ejemplo, para combatir el
peligro de la sequia, los animales disponen de diferentes armas, y para mitigar el impacto de un calor
excesivo desarrollan una alta transpiracion. El oso, en climas frios reduce su metabolismo con el sueio. El
murciélago puede sobrevivir a un cambio de temperatura en su cuerpo de 60 grados. El elefante puede
enfriar su sangre moviendo sus orejas con estructura de panal. En cuanto llega el frio, el visén desarrolla
un nuevo abrigo de piel. En los territorios hostiles del desierto muchos animales alteran su ritmo de vida,
viven durante la noche y se cobijan, enterrandose, durante el dia. Algunas especies roedoras emplazan

sus madrigueras muy prudentemente en relacion con el agua y el viento®. (OLGYAY 2008)

La variedad de formas y delicados patrones, proporcionan ejemplos ilustrativos de una reconciliacion
intuitiva con las fuerzas de la naturaleza. Los nidos abiertos aseguran una buena calidad de aislamiento;
los nidos colgantes, en forma de péndulo, aprovechan la capacidad de soportar tensiones de las fibras o

hierbas para adaptarse a los embates del viento.

El nido macizo, fabricado con arcilla y paja y con una pequefia abertura de entrada, previene de la intrusién
directa del sol y de la lluvia. El nido vertical de barro y paja es similar a un edificio de apartamentos, cada
abertura es un nido individual con dos habitaculos. El primero hace las veces de recibidor y en el segundo,
se encuentran los huevos y el area de incubacion.

Esta configuracién tan especial evita los rayos directos del sol y minimiza los efectos de las precipitaciones.
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La masa de tierra mitiga las diferencias de temperaturas extremas, proporcionando unas condiciones térmicas mas estables. Cada solucion

representa una manera, en diferentes versiones, de enfrentarse a los elementos climaticos del entorno.’

Y por otro lado, esta el hombre. Aparecié hace mas de 4 millones de afos, y siempre ha estado en relativa desventaja fisica con respecto al resto
de los animales, pero posee considerables ventajas intelectuales reflejadas principalmente en su capacidad de aprovechar y transmitir la

informacioén cultural a sus descendientes por medio de la palabra hablada, y posteriormente escrita. (LOPERA 2004)

Desde su aparicion, el ser humano comenzé a utilizar ésta capacidad intelectual a su favor, transformando y modificando todos los elementos que
tenia a su alcance, desde el fuego para calentarse, la agricultura que lo volvié sedentario, las bestias para cargar, las rocas y la madera para
construir y todo un sinfin de instrumentos y herramientas, que le han ayudado a vivir mejor, a hacer mas facil la vida, en resumen a volver cada vez

mas comoda su existencia en este planeta.2

En un principio, esto no representaba un problema mayor, pero a partir de la revolucion industrial y la produccion en masa, ademas del excesivo
sobre-poblamiento mundial, la explotacion de los recursos fue cada vez mas feroz y descontrolado. Hemos llegado a un punto donde temas como:
cambio climatico, inversion térmica, escasez de agua, consumo energético, agotamiento de recursos, extincion de especies, etc. son el pan nuestro

de cada dia.

1 SANTOS Eurico (1940), “Passaros do Brasil”, Rio de Janeiro, Brasil, F. Brigiet and Cia.
* LOPERA Francisco (2004), “Evolucién y Cognicién” Revista de Neuropsicologia y Neurociencias, Vol. 6. Argentina
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Fig. 1 El cambio climatico es el problema por el que cientificos encuestados (200 cientificos de 50 paises) se manifiestan mas alarmados (53%) si bien, la preocupacion por la calidad y cantidad del agua
supera conjuntamente la cifra (57%). Fuente: PMAM 2000

Incluso hay autores que exponen: “;De qué depende la fragilidad de un ecosistema? ;Determina la red de interacciones entre especies su

respuesta ante distinto tipo de perturbaciones?... La busqueda de respuestas generales y fiables a estas preguntas cobra especial relevancia en

nuestros dias, ante la sexta gran extincion en la historia de la Tierra que estamos provocando y presenciando

Ante este tipo de argumentos, que pueden sonar catastréficos, alarmistas e incluso exagerados, es a lo que nos ha orillado la insostenible situacion

actual. Es decir, estamos excediendo las posibilidades que tiene el planeta de regeneracion, se estan sobrepasando los niveles de elasticidad que

3 M. Montoya,

R.V. Solé, M.A. Rodriguez.

http://www.revistaecosistemas.net/articulo.asp?ld=369

La arquitectura de la naturaleza: complejidad y fragilidad en redes ecoldgicas. Espafa 2001.
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la biésfera puede soportar. Hasta hace menos de 50 afos, la llamada huella ecolégica4 generada por el ser humano existia, pero estaba dentro de

un intervalo tolerable para el planeta.

Actualmente, hemos llegado a niveles irracionales de explotacion que se pueden ver en la Fig. 2. La Unica manera que tenemos de remediarlo, es
creando consciencia de los limites ecoldgicos y tomarlos en cuenta en nuestra toma de decisiones en todos los sentidos, asi como innovar para

encontrar nuevas tecnologias que nos permitan llevar estilos de vida dentro de los limites que la biésfera soporta.

-

N 4

x = ecological footprint
(global hectares per capita)
WMlocxc=1l
Mo:zx=10

L

S b SR

Fig. 2 En este mapa se muestra la cantidad de hectareas per capita que requieren en promedio los habitantes a nivel global. Fuente: Ecological Footprint Atlas 2009

* De acuerdo a Wackernagel y William Rees 2001 “La huella ecolégica representa el area de aire o agua ecoldégicamente productivos (cultivos, pastos, bosques o
ecosistemas acuaticos) necesarios para generar los recursos necesarios y ademads para asimilar los residuos producidos por cada poblacién determinada de
acuerdo a su modo de vida en especifico, de forma indefinida. Es decir, se trata de evaluar qué tanto impacto tiene sobre el planeta un determinado modo o
forma de vida y, compararlo con la biocapacidad del planeta.”
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Fig. 3 En la grafica se ilustra la cantidad de planetas que estaremos consumiendo en 40 afios, de seguir con él nivel de consumo actual. Fuente: Ecological Footprint Atlas 2009

Cualquier esfuerzo enfocado a mejorar la situacion actual es valioso, sin embargo, hay que procurar que estos sean encausados correctamente. Es
necesario llevar un historial de como se ha comportado “x” o “y” tecnologia nueva, revisar su aceptacion y sus beneficios reales. Nada seria mejor
que masificar el uso de tecnologias amigables con el medio ambiente, sin embargo esto se debe hacer entendiendo que no todos estamos tan
conscientes de la grave situacion ecoldgica y que al final, los usuarios, los habitantes, ya estan acostumbrados a cierto grado de confort y sera dificil

que acepten menos.
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1.1. Ecotécnia, su definicion.

Ecotécnia es una palabra que ha ido evolucionando a través de los afios. Eugenia Olguin (1984) dice que “las tecnologias apropiadas se
comenzaron a promover durante la década de los sesenta por diversas escuelas de pensamiento europeo, las cuales fueron consecuencia de los
efectos nocivos de la tecnologia sofisticada dentro de los paises industrializados que lo habian generado y mas aun al ser transferida a los paises

en vias de desarrollo. Con este término surgen las “tecnologias intermedias” el cual es sinénimo de “tecnologias apropiadas”.

Es asi como Olguin decide englobar estos conceptos en el término “tecnologia apropiada”5, la cual refiere que es aquella que se integra en el medio
ambiente con los recursos de la comunidad tratando de satisfacer las necesidades basicas. La ecotécnia o ecotecnologia es la tecnologia que toma

en cuenta el medio ambiente natural, cultural y ademas los recursos regionales, lo que constituye su adecuacion.

Son tecnologias con las cuales sus beneficiarios (familia o comunidad) participan en su planeacion, instrumentacion, operaciéon y mantenimiento.

Finalmente son tecnologias que se sincronizan a los procesos naturales (integracion ecolodgica) y se auxilian en procesos integrales (holisticos)

entre varias de ellas.®

Por otro lado, de acuerdo a Roberto Vélez Gonzalez (1992) las ecotecnologias tienen diversos sinénimos, uno de ellos es ecotécnias, que son
sistemas que garantizan una operacion que no dafia al medio ambiente, brindan una alternativa al hombre para resolver necesidades de

subsistencia, mediante la utilizacién de recursos naturales sin llegar a su explotacion total.

> Tecnologias apropiadas, puede representar toda la gama de niveles tecnoldgicos, desde sencillas tradicionales en el medio rural, el nivel intermedio, hasta la
sofisticacion que se requiere en las ciudades, siempre y cuando sean tecnologias que satisfagan las necesidades tales como; estar dirigidas a satisfacer
necesidades basicas, que respeten el equilibrio ecoldgico, con la aplicacion de las tecnologias generar fuentes de trabajo, ademas que no desplacen a las
tecnologias autdctonas, sino que las fortalezcan, con la utilizacion de materiales locales, contribuyendo a la descentralizacion, favorecer el uso racional de la
energia convencional o utilizar fuentes renovables.

® PALACIOS BLANCO José Luis, “La Casa Ecoldgica”, Trillas, México (2011)
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En México el término ecotécnicas, fue trabajado principalmente por el INFONAVIT (1989) asi como investigadores del IPN y de la UNAM. El
INFONAVIT menciona que son “la aplicacién de elementos arquitectonicos en los cuales, se encuentran sumadas las aplicaciones técnicas del

clima, el medio ambiente y los estudios que se refieren al aprovechamiento de la energia y los recursos naturales.”

Ademas, con las ecotécnias se puede aprovechar la energia solar, la energia edlica, la biomasa, la energia geotérmica y la energia nuclear

mediante dispositivos ecoldgicos.

Actualmente, los términos mas utilizados pare referirse a estas tecnologias son las palabras ecotécnia y ecotecnologia (de hecho, es esta ultima la
que utiliza el INFONAVIT y otras instituciones para referirse a ellas en programas como Hipoteca Verde y otros). Sin embargo, hay una pequefia

diferencia en el concepto de estas dos palabras. Veamos:

“Ecotecnologia es una ciencia aplicada que integra los campos de estudio de la ecologia y la tecnologia, usando los principios de la permacultura7.
Su objetivo es satisfacer las necesidades humanas minimizando el impacto ambiental a través del conocimiento de las estructuras y procesos de los
ecosistemas y la sociedad. Se considera ecotecnologia a todas las formas de ingenieria ecolégica que reducen el dafio a los ecosistemas, adopta
fundamentos permaculturales, holisticos y de desarrollo sostenible, ademas de contar con una orientacién precautoria de minimizacion de impacto

en sus procesos y operacion, reduciendo la huella ambiental.”

“La aplicacién practica de la ecotecnologia son las ecotécnias. Estas son herramientas tecnoldgicas que ofrecen ventajas ambientales sobre sus
contrapartes tradicionales. Dentro de las ecotécnias se encuentran: la bioconstruccion, captacion pluvial, el aprovechamiento directo de la energia
solar, los biofiltros (viveros flotantes, biofiltro jardinera, etc.), elementos ahorradores de agua, biodigestores, naturacién urbana, estufas ahorradores,

productos naturales, efc. B

7 la permacultura constituye un sistema proyectado sostenible que integra armdnicamente la vivienda y el paisaje, ahorrando materiales y produciendo menos
desechos, a la vez que se conservan los recursos naturales (Bill Mollison); es el disefio de habitats humanos sostenibles y sistemas agriculturales, que imita las
relaciones encontradas en los patrones de la naturaleza.

® http://es.wikipedia.org/wiki/Ecotecnolog%C3%ADa
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Es asi, como a lo largo de esta investigacion, utilizaremos principalmente la palabra ecotécnia, debido a que, estrictamente hablando, su significado
es mas preciso, sin embargo, ya que el término mas generalizado y manejado por las instituciones y empresas es el de ecotecnologia, también se

utilizara y fungira como sinénimo.

La ecotécnias, al hacer uso de las energias renovables, nos proveen de diversas ventajas. De hecho, y a diferencia de lo que muchos piensan, las
ventajas que nos proporcionan, no son solo de tipo medioambiental, sino también de tipo “estratégica” y socioecondémica, como se puede observar

en la siguiente tabla:

E. Renovables E. Convencionales

Las energias renovables no Las energias producidas

producen emisiones de COz a partir de combustibles fésiles

y ofros gases confaminantes (petréleo, gas y carbén)

a la atmésfera. si los producen.

Las energias renovables no La energia nuclear y los
Ventajas generan residuos de dificil combustibles fésiles generan
medioambientales | iratamiento. residuos que suponen durante

generaciones una amenaza
para el medioambiente.

Las energias renovables Los combustibles fésiles

son inagotables. son finitos.

Las energias renovables Los combustibles fésiles existen
Ventajas son aultctonas solo en un nomero limitado
estratégicas de paises

Las energias renovables Los combustibles fésiles son

disminuyen la dependencia exterior importados en un alto porceniaie
Las energias renovables crean cinco  Las energias fradicionales crean

veces mds puestos de trabajo muy pocos puestos de trabajo
Ventajas que las convencionales. respecto a su volumen de negocio
socioecondmicas Las energias renovables han Las energias fradicionales

permitide a Espaiia desarrollar utilizan en su gran mayoria

tecnologias propias tecnologia importada.

Tabla 1 Ventajas de las Energias Renovables. Fuente “Guia de Energia Solar”. Madrid, Espaiia.(2006)
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A continuacioén, se hara una descripcion de las tecnologias mas comunes, que han sido incluidas dentro de la clasificacién de ecotécnia y que a su
vez, han sido implementadas en la mayoria de los conjuntos habitacionales ecolégicos. Es importante mencionarlos ya que a lo largo de este

documentos haremos mencioén de ellos.

1.2. Ecotécnias Individuales

Para este fin, se agruparan las ecotécnias dentro de dos grandes categorias, de acuerdo a su uso. Por un lado hablaremos de la ecotécnias de uso
Individual, que como su nombre lo indica, son aquellas que dan servicio a una sola familia y por el otro, de las de uso Colectivo, que se refiere a las

que sirven a dos o mas familias (por ejemplo, en un edificio de departamentos).

1.2.1. Panel Solar para Calentamiento de Agua

Existe un gran numero de ejemplos de calentadores solares, pero los mas comunes son los llamados de serpentin o los de tubos paralelos, estos
consisten en varios tubos de cobre orientados en forma vertical con respecto al colector y en contacto con una placa de color oscuro, generalmente
metalica. En el caso de los colectores de tubos paralelos, se colocan tubos de mayor seccidn en la parte inferior y superior para asistir la extraccion

de agua caliente y al ingreso de agua fria para su calefaccion.

Cabe mencionar, que el agua caliente sanitaria se usa a una temperatura de 45 °C en promedio, temperatura a la que se puede llegar facilmente
con captadores solares planos que pueden alcanzar hasta 80 °C. La energia aportada por los captadores debe ser tal que en los meses mas
favorables aporte el 100 % (Fig. 4). El resto de las necesidades que no aportan los captadores se obtiene de un sistema auxiliar, que habitualmente

suele ser de gas.9

° HURTADO M, Alejandro. “Colectores Solares de Placa Plana”. Bogotd, Colombia: Universidad Auténoma de Colombia.
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Fig. 4 Porcentaje recomendado de cubrimiento con energia solar, para Espafa. Fuente: HURTADO M. “Colectores Solares de Placa Plana”.

El calentamiento solar de agua para consumo doméstico, como alternativa para sustituir los calentadores tradicionales (eléctricos, gas, etc.), es una
opcidn atractiva, si se toma en cuenta las bajas temperaturas necesitadas (40°C a 60°C), ademas, desde el punto de vista de ahorro energético es

la opcion mas favorable, ya que en estos sistemas, la fuente de calor es la radiacion solar, la cual sustituye los combustibles fosiles o la electricidad.

Los sistemas solares para calentamiento de agua estan constituidos por dos elementos principales:

- Colector: encargado de recibir y transformar la energia incidente durante el dia.

- Tanque de almacenamiento: aislado para contener el agua que ha sido calentada. (Fig. 5)
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| TUBERS OF ENTRADA
Fig. 5 Esquema de los componentes de un calentador solar. Fuente: http://morada.mx/blog/

1.2.2. Paneles Solares Fotovoltaicos

La conversion directa de la energia solar en energia eléctrica se debe al fendmeno fisico de la interaccion de la radiacion luminosa con los

electrones en los materiales semiconductores, fenédmeno conocido como efecto fotovoltaico.

El material base para su fabricacion suele ser el silicio. Cuando la luz del sol (fotones) incide en una de las caras de la célula genera una corriente

eléctrica que se suele utilizar como fuente de energia. La fabricacion de estas células resulta un proceso relativamente costoso, tanto

econdmicamente como en tiempo.10

1% Meléndez Garcia J. (2011), Arquitectura Sustentable: fachadas bioclimaticas, tecnologia fotovoltaica, funcionalidad y estética. Trillas, México D.F

16


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853
http://morada.mx/blog/

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80's... ¢ Al Exito en el S. XXI?
Carolina E.l. Muioz Vibrans
Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM 7 Arquitectura

Fig. 6 El efecto Fotovoltaico. Fuente: www.leiger.com Celdas Fotovoltaicas. Fuente: “Guia de Energia Solar” (2006)

Aunque el material con el que estan fabricadas (silicio) es muy abundante en la Tierra, su procesamiento es laborioso y complicado: se requieren
procesos especiales para elaborar los lingotes de silicio, de los cuales se cortaran posteriormente las células, motivo por el cual resulta todavia un
producto de costo elevado. El silicio reciclado a partir de la industria electrénica también sirve como materia prima para producir el silicio de grado

solar. En la actualidad se estan preparando otros materiales de mayor rendimiento. "’

La energia solar fotovoltaica tiene multitud de aplicaciones, desde la aeroespacial hasta juguetes pasando por las calculadoras y la produccion de

energia a gran escala para el consumo en general 0 a pequefia escala para consumo en pequefias viviendas.

Principalmente se diferencian dos tipos de instalaciones: las de conexién a red, donde la energia que se produce se utiliza integramente para la
venta a la red eléctrica de distribucion (Fig. 7) y las aisladas de red, que se utilizan para autoconsumo (Fig. 8), ya sea una vivienda asilada, una

estacion repetidora de telecomunicacion, bombeo de agua para riego, etc."?

" Ibidem
12 Guia de Energia Solar. Obra Social Caja Madrid. Madrid, Espafia 2006
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Fig. 7 Esquema de Instalacion Fotovoltaica, conectada a la red. Fuente: Guia de Energia Solar, Esparia 2006
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Fig. 8 Esquema de Instalacion Fotovoltaica aislada (autoconsumo). Fuente: Guia de Energia Solar, Espaiia 2006
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1.2.3. Fresqueras

Antes, se denominaba fresquera o camara a la pequefia area del hogar destinada a mantener frescos los alimentos. Antes de la popularizacion de
la energia eléctrica y la masificacion del frigorifico, era el sistema mas comun para ello junto con la despensa. Incluso posteriormente, en algunos

paises, se ha denominado camara o fresquera familiarmente al refrigerador por analogia.

Aunque existieron multitud de tipos, formas y tamafios en las camaras, siempre dependientes de la arquitectura de los edificios, algunas de las
caracteristicas mas extendidas y comunes son las siguientes: el acceso a la fresquera era con las manos, de modo que, para acceder a ellas se usa
una pequeina ventana, ventanuco, trampilla o puerta generalmente de dos hojas para mayor comodidad de manipulacién que se construia lo mas

cerca posible del suelo pero sin tocarlo. 13

Fig. 9 Imagen de fresquera antigua. Fuente: http://www.arghys.com/articulos/fresquera.html

B http://www.arghys.com/articulos/fresquera.html
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Esta pequefia ventana solia tener forma apaisada. Por el exterior estaba resguardada del ataque de los insectos por una tela metalica

suficientemente densa y por el interior de los animales domésticos asi como de la polucién.

Las fresqueras debian estar en un sitio especialmente disefiado, resguardadas del calor del sol y a tal efecto habian de hallarse orientadas al Norte
y de no ser esto posible, al Este. En cualquier caso en comunicacion con el exterior; para servirse de ellas también debian estar cerca de la cocina

para que su servicio fuera mas comodo.™

Esta ecotécnia, un poco mas evolucionada, se utilizé en los Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos de los 80’s y de acuerdo al INFONAVIT, se penso6
como un cuarto frio para almacenar alimentos que no requieran alta refrigeracién (huevo, verdura, fruta, etc.). El lugar se mantendra fresco con
ayuda de un sistema de confeccién que se logra a través de la orientacién al norte y se apoya con muros de concreto o tabique, con aislante
térmico, en los cuales se localizan aberturas en la parte inferior, buscando una ventilacién cruzada y ascendencia con la colocacién de aberturas en

el extremo superior de los muros (INFONAVIT, 1988).

Hernandez (1984) menciona que incorporar las fresqueras en las viviendas de los conjuntos habitacionales es una ecotécnia simple y facil de
implantar, pero debe intervenir un excelente disefio asi como una adecuada orientacién al norte, ya que trabaja mediante el aprovechamiento de
aire frio. Es por esto que seria pertinente analizar (en el caso de los conjuntos donde se ha aplicado esta ecotécnia) que tan correctamente se

disefig, orientd e implementd la fresquera.

Por otra parte, las recomendaciones principales para su uso y mantenimiento preventivo son las siguientes: la fresquera por su nivel térmico de
conservacion puede mantener en condiciones 6ptimas los alimentos, pero no todos los alimentos pueden durar el mismo tiempo, para el caso del
queso no mas de 5 dias, para los lacteos no mas de 2 dias y para las verduras y frutas no méas de 5 dias. Este punto se puede considerar una
desventaja de las fresqueras ya que siempre resultara complicado y poco practico para el usuario, recordar cuando se almacené tal o cual alimento

y cuanto es el tiempo maximo que puede permanecer dentro de la fresquera cada uno de ellos.

14
Idem
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Este tipo de ecotécnia, se colocd en 2 de los conjuntos ecolégicos de la década de 1980: el conjunto de Pedregal Iman V Etapa y el Conjunto

Ecolégico San Pablo Xalpa.

1.2.4. Ahorradores de Agua en Muebles Sanitarios.

Son conocidos como dispositivos o boquillas atomizadoras, las cuales son unidades simples y econémicas que se pueden ensamblar a los muebles
sanitarios convencionales como regadera, lavabo, fregadero, etc. En el fregadero el consumo disminuye, ya que el dispositivo se coloca en la
boquilla de la llave de dicho mueble sanitario, y por lo tanto, el abanico que forma el radio de accién se prolonga. Para la regadera la comodidad

aumenta al utilizar el sistema porque logra un flujo de aspersiéon amplio (Hernandez, 1984).

1.2.5. Cisternas Individuales Captadoras de Agua Pluvial

La recuperacion de aguas pluviales consiste en utilizar las cubiertas de los edificios como captadores. De este modo, el agua se recoge mediante

canalones en un techo, tejado o terraza, se conduce a través de las bajadas de agua, para almacenarse finalmente en un depdsito.

Este depdsito puede estar enterrado en el jardin o situado en superficie, en un espacio de la vivienda. A la entrada del depésito se coloca un filtro
para evitar suciedades y elementos no deseados, como hojas. Este depdsito se dimensiona en funcién de los usos, la superficie de la cubierta y la
pluviometria de la zona; posteriormente el agua disponible se bombea y distribuye a través de una red hidraulica independiente de la red de agua

potable.

Los consumos admisibles o autorizados con agua pluvial son usos donde no se requiere agua potable: lavadora, WC, lavado de pisos, riego, etc. Lo
mas practico, facil y barato es utilizarlo para riego; se necesita un minimo de infraestructura y se consigue, un buen ahorro. Un ejemplo de la

aplicacion de este sistema, es el siguiente:
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Fig. 10 Esquema de funcionamiento para un sistema de captacion de agua pluvial. Fuente: http://www.soliclima.es

Cabe mencionar que, especialmente en la Ciudad de México, esta ecotécnia deberia ser mucho mas difundida, implementada e incluso introducirla
por normatividad, considerando los altos indices de precipitacion pluvial que existe en esta zona (aproximadamente llueve unos 100-110 dias al afio
con un aproximado de 680mm anuales), causando frecuentes inundaciones lo cual contrasta drasticamente con los problemas de escasez de agua

que registran diversas colonias del Distrito Federal.

1.2.6. Lamparas Compactas Fluorescentes y Sistema Led

Hay dos maneras de fabricar una ldmpara led" (Light Emitting Diode, o diodos emisores de luz). Uno de ellos mezcla multiples longitudes de onda

de diferentes LEDs para producir luz blanca, permitiendo al fabricante ajustar la luz blanca a una temperatura especifica de color, en el caso de las

 Hasta el afio 2001, «led» se escribia en espafiol como una sigla: con maydusculas y sin plural (un LED, dos LED). Actualmente, ha sido aceptado por la Real
Academia Espaniola «led» en el Diccionario de la lengua espafiola). Su plural es «ledes»
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hogarefas, a una temperatura de entre 3800 y 5000° Kelvin, mientras mas alta la temperatura K, mas azulada sera la luz, y mientras mas baja sea

dara luz mas calida o rojiza.

El segundo método usa ledes con un compuesto de Indio-Galio-Nitride (InGaN) con una capa de fésforo para crear luz blanca. Este es el método
mas usado para fabricar los LED blancos. Los LED son dispositivos semiconductores de estado solido lo cual los hace robustos, fiables, de larga
duraciéon y a prueba de vibraciones, que pueden convertir la energia eléctrica directamente en luz. El interior de un LED es un pequefio

semiconductor encapsulado en un recinto de resina de epoxi. (GALLARDO, 2010)

A diferencia de otros sistemas, los led no tienen filamentos u otras partes mecanicas sujetas a rotura ni a fallos por "fundido”, no existe un punto en
que dejen de funcionar, sino que su degradacion es gradual a lo largo de su vida. Se considera que aproximadamente a las 50,000 horas, es

cuando su flujo decae por debajo del 70% de la inicial, eso significa aproximadamente 6 afos en una aplicacion de 24 horas diarias 365 dias/afio. 16

Fig.11 Lampara LED. Fuente: http://www.lailuminacionled.com/

16 Ventajas de la tecnologia LED en estudios realizados, articulo en el sitio web Kokoh Investigacion del 2 de febrero de 2010.

http://ssl.kokohinvestigacion.com/tecnologia.php
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Esto permite una reduccion enorme de costos de mantenimiento ya que no se necesita reemplazarlas, por lo que el costo para iluminar es mucho
menor. Asimismo, por su naturaleza el encendido se produce instantaneamente al 100% de su intensidad sin parpadeos ni periodos de arranque, e

independientemente de la temperatura. A diferencia de otros sistemas no se degrada por el nUmero de encendidos.

Por otra parte los dispositivos led no contienen mercurio, tienen una duracion mayor, no generan calor y ahorran gran cantidad de energia, por lo
que pueden ser considerados una alternativa ecoldgica. Un punto significativo a tener en cuenta en las instalaciones y especialmente en las de tipo
publico, es que casi no producen contaminacion luminica."”” En cuanto a las lamparas fluorescentes compactas, podemos decir que su

funcionamiento es el mismo que el de un tubo fluorescente comun, excepto que es mucho mas pequefia y manejable.

Cuando ponemos uno de estos focos y accionamos el interruptor de encendido, la corriente eléctrica alterna pasa por el balastro electrénico, donde
un rectificador diodo de onda completa la convierte en corriente continua. Después un circuito oscilador, compuesto fundamentalmente por un
circuito transistorizado que funciona como amplificador de corriente, una bobina, condensador de flujo o transformador (reactancia inductiva) y un
condensador (reactancia capacitiva), se encarga de originar una corriente alterna con una frecuencia de entre 20 y 60 kHz. El objetivo de esa alta
frecuencia es disminuir el parpadeo que provoca el arco eléctrico que se crea dentro de las lamparas fluorescentes cuando se encuentran
encendidas. De esa forma se anula el efecto estroboscopico que normalmente se crea en las antiguas lamparas fluorescentes de tubo recto que
funcionan con balastos electromagnéticos (no electronicos). En las lamparas fluorescentes antiguas el arco que se origina tiene una frecuencia de

tan so6lo 50 6 60 Hz, que es la de la red eléctrica a la que estan conectadas."®

Es importante mencionar, que se ha analizado el problema del mercurio y el fésforo, contenido en las lamparas compactas fluorescentes. El polvo
blanco que recubre su interior es 6xido de mercurio y fésforo. Estos elementos son altamente contaminantes, toxicos y pueden representar un
riesgo a la salud si se llegan a romper. Es por esto que hay que mencionar que no solo es importante resaltar los ahorros econémicos y en energia
que sin duda representan estas lamparas, también es importante considerar como y a donde se canalizaran los desechos de estas tecnologias, una

vez cumplido su ciclo de vida, para no generar mas problemas que beneficios con la utilizacion de las mismas.

17 . . .
http://www.lailuminacionled.com/
18 . , . . s, .
Gallardo, José Maria, “lluminacidn led: la tecnologia del futuro que viene para quedarse”
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1.3. Ecotécnias Colectivas

Dentro de las ecotécnias de tipo colectivo, que como mencionamos anteriormente, son aquellas que dan servicio a dos o mas familias, tenemos:

1.3.1. Huerto de Cultivo Organico, Huertos Familiares e Invernaderos

El objetivo de aplicar este tipo de ecotécnias es para fomentar en un grupo especifico, el autoconsumo y la produccion de alimentos donde incluso,
se pueden vender los excedentes. Los huertos familiares son areas verdes de los Conjuntos Habitacionales Ecolégicos destinadas a la produccion

de hortalizas de verduras y frutas para autoconsumo

Hernandez (1984) menciona que la produccion de huertos familiares en importante no solo porque ayudan a la economia familiar, sino a mejorar la
calidad de dieta de los habitantes. El promover esta ecotécnia representa un potencial de confiabilidad y calidad de la produccién obtenida, ya que
se conoce la procedencia del agua de riego que en ocasiones es de dudosa calidad, ademas de tener un valor agregado al ser altamente educativo
para las nuevas generaciones, en cuanto al cuidado y atencion que se debe dar a las platas asi como a tener un contacto y un entendimiento mas

real de los procesos de la naturaleza.

1.3.2. Composta

Del 20% al 40% de la basura'® que producimos en la casa se compone de materia organica, que al poco tiempo de ser desechada se descompone

provocando mal olor y atrayendo fauna nociva como moscas, cucarachas, ratones, etc.

¥ http://consciencia-global.blogspot.mx/2010/11/basura-domestica-residuos-problemas.html
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El desecho organico se puede definir como todo aquello que alguna vez tuvo vida. Estos materiales se pueden aprovechar para la elaboracion de la
composta y asi evitar los problemas mencionados ademas de que nos ayudan a tener un jardin mas saludable y generar una menor cantidad de

deshechos.

La composta es un "abono natural", producto de la biodegradacién de la materia organica, a través de un proceso muy sencillo. La composta
contiene nitrégeno, fésforo y potasio, que son los tres micronutrientes que refuerzan a las plantas. Contienen también muchos minerales como el
zinc, cobre, magnesio y selenio, los cuales son indispensables (en pequefias cantidades), para la fertilidad de la tierra e inclusive para la salud del

hombre.

Pero lo mas importante es que contiene humus (materia organica). La tierra rica en humus es sumamente suave y facil de labrar. La tierra con alto
contenido de humus se mantiene humeda por mas tiempo y necesita menos agua de riego la cual es escasa en nuestra ciudad. Entre los beneficios
que obtenemos con la incorporacion de la composta estan: nutre y mejora el suelo, sirve para el mantenimiento y mejoramiento de las plantas,

ademas evita la contaminacién (olores y atraccion de fauna nociva) al no depositar materia organica en la basura.

1.3.3. Separacion de Basura

La basura son todos los residuos que tienen diferentes origenes, como desperdicios del hogar, oficinas, calles, e industrias. También podemos

considerar como basura a los objetos de los que nos deshacemos porque dejaron de ser Utiles para nosotros.

Las sociedades humanas siempre han producido residuos, pero es ahora, en la sociedad de consumo, cuando el volumen de las basuras ha
crecido de forma desorbitada. Ademas se ha incrementado su toxicidad hasta convertirse en un gran problema. Usar y tirar, parece ser la logica
actual. No es necesario ser un observador para encontrar ejemplos cotidianos de personas que se deshacen de la basura en el lugar que les resulta
mas comodo y no en el lugar apropiado. En general las personas tienen comportamientos diferentes cuidando en la casa propia y tirando afuera
todos los restos: “lo que caiga en la calle no es problema”. Muchos consideran que cualquier lugar es apto para depositar basura: pozos, paruges, la

calle, etc.

26


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNR%M *‘
POSGR/TDO

Carolina E.l. Muiioz Vibrans RS
Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM 7 Arquitectura

oy S T ok P LT o

Cada ciudadano genera aproximadamente 1kg de basura al dia. Estos desperdicios domésticos (llamados residuos sélidos urbanos, RSU) van a
parar a vertederos e incineradoras. Buena parte de estos RSU, el 60% del volumen y 33% del peso20 de la bolsa de basura, lo constituyen envases,
en su mayoria de un solo uso, normalmente fabricados a partir de materias primas no renovables, o que aun siendo renovables se estan explotando

a un ritmo superior al de su regeneracion, y dificilmente reciclables una vez que se han utilizado.

Los elementos reutilizables o clasificables en los deshechos, se pueden dividir en los siguientes gruposZ1:

- Plasticos: representan el 14% del peso de la bolsa de basura.

- Las latas o aluminio: representa el 11.7% del peso de la bolsa de basura.

- El vidrio: puede ser reutilizable de 40 a 50 veces en promedio.

- Las pilas: presentan un elevado potencial contaminante, por lo que deben de desecharse en contenedores especiales.

- Papel y cartén: representan el 20% del peso de la bolsa de basura.

- Residuos peligrosos: significan poco peso y volumen dentro de la bolsa de basura promedio, sin embargo, representan una alta toxicidad, por lo

que se deben de verter en contenedores especiales.22

A partir de estos datos, podemos observar que tomando ciertas medidas (que no implican una inversién muy alta ni un esfuerzo importante)
podemos disminuir en casi el 50% nuestra emision de deshechos, buscando reutilizarlos o reciclarlos. Ademas si conjuntamente disponemos de un
sistema de composta, podemos reducir en otro 20% aproximadamente, nuestro volumen de desperdicios. Esto implicaria que Uunicamente se estaria

generando el 30% de los deshechos que produciriamos, de no tomar estas medidas.

?% http://consciencia-global.blogspot.mx/2010/11/basura-domestica-residuos-problemas.html
" http://www.biodegradable.com.mx/que_es_reciclar.html
22

Idem
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1.3.4. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y Pluviales

Los objetivos del tratamiento de aguas residuales son basicamente dos:

a) Proteger los cuerpos de agua evitando la descarga de aguas residuales contaminadas.

b) Obtener un agua de calidad adecuada para su reutilizacion

El predominio de un fin u otro en el tratamiento de aguas residuales depende de las condiciones locales, especialmente de la abundancia o escasez
de recursos hidricos: histéricamente, la reutilizacién se ha establecido de manera pionera en las regiones con escasez de agua, mientras se ha
evitado o pospuesto en las regiones ricas en agua. El tipo de tecnologia utilizada en el tratamiento de aguas residuales depende no sélo del destino

del agua residual, sino de la disponibilidad de recursos materiales y humanos para construir y operar las plantas de tratamiento.?

En una vivienda o conjunto de viviendas, la funciéon de la planta de tratamiento es dar un tratamiento al agua jabonosa utilizada en lavabos y
regaderas o bien, al agua pluvial, posteriormente, reutilizarla en el inodoro, lavadora o en el riego de jardines o lavado de autos y banquetas
(INFONAVIT, 1988).

* Ramalho R.S., “Tratamiento de Aguas Residuales”, traduccion de “Introduction to Wasterwater Treatment Processes” Editorial Reverté, Barcelona Espafia 1996
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Fig. 12 Esquema de una Planta de Tratamiento Aplicada a un edificio de tipo habitacional.

1.3.5. Jardines Verticales y Azoteas Naturadas

Los jardines verticales surgen como un nuevo concepto que reverdece paredes y azoteas, maximizando el uso de dos bienes escasos dentro de los
conjuntos habitacionales: el espacio y las areas verdes. Algunos paises como Alemania o Francia han valorado muy positivamente el disefio y

creacion de jardines verticales ya que, no sélo otorgan un valor estético, sino que afiaden multitud de ventajas ambientales.

El jardin vertical consiste en tapizar muros y tejados con plantas que crecen sin ningun tipo de suelo, como hacen las epifitas, musgos, liquenes,
orquideas, helechos y bromelias, también llamadas plantas epifitas que usan de soporte a otras especies en lugar de enraizar al suelo. Para ello

empleamos fibras sintéticas especificas adosadas a bastidores en la construccién de un jardin vertical.
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Una de las caracteristicas mas destacables de los jardines verticales es la ligereza de su peso, asi como su optima instalacion en el exterior de

edificios, incluso sometiéndose a diferentes climas.

De la mano de los jardines verticales, se confeccionan superficies vegetales que sirven de filtros de aire y reguladores térmicos, reduciendo hasta 8

grados la temperatura exterior y hasta 10 decibelios la contaminacion acustica.

Los primeros ejemplos de jardines verticales aparecen en Alemania®*, y actualmente mas de cien ayuntamientos de ese pais ofrecen incentivos
para la construccion de cubiertas ecolédgicas. En estos espacios caben huertos urbanos o simplemente especies apropiadas de vegetacion. Si el
uso de los jardines verticales no se ha extendido mas es debido al problema que a veces se genera cuando la planta enraiza en el muro o el tejado,
socavandolos e incluso destruyéndolos. Esto se puede solucionar con una correcta impermeabilizaciéon imitando a la naturaleza, disefiando muros
vegetales con plantas muy ligeras, irrigadas automaticamente con agua y nutrientes como via para que la planta no busque su alimento
profundizando con las raices. Usando una base metdlica, una capa de PVC y otra de fieltros especiales como soporte se consigue que

aproximadamente 30 plantas por metro cuadrado crezcan sin sobrepasar los 30 kg de peso en un jardin vertical.?®

1.3.6. Celdas Fotovoltaicas para Alumbrado Publico

Esta tecnologia se refiere al uso y aplicacion de celdas solares fotovoltaicas para la iluminacién de espacios publicos. Esto se logra con la
colocacién de los modulos solares sobre un poste metalico, el cual también sostiene un gabinete contenedor de baterias y controlador, apto para
soportar las condiciones de intemperie. Las celdas almacenan la energia en las baterias durante el transcurso del dia y por la noche encienden la

lampara que generalmente es con gabinete hermético, fluorescente o de induccion.

24 . A - - . . . L .
En el articulo “Mobiliario Ecoldgico y Paisaje Urbano, un Didlogo Necesario”, se considera que los antecedentes de los muros vegetales o jardines verticales se
encuentran en una de las siete maravillas del mundo antiguo, como fueron los Jardines Colgantes de Babilonia. El continuador actual es el botanico, Patrick Blanc.
25 T
http://www.paisajismourbano.com/
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Entre las ventajas que ofrece, ademas de las ambientales y de ahorro energético, es que este tipo de luminarias ya no requieren de la
infraestructura de tuberia y cableado necesarios para las luminarias publicas convencionales, por lo que lo vuelve una tecnologia muy viable tanto

por practicidad como por economia. Los componentes de una luminaria solar para alumbrado publico, se puede observar en la Fig. 13

Interruptor N
electrosolar

F 3
€
] — F\»
LS <
\ -
\
\
T Gabinete
o de induccion contenedor
de baterias y
‘_f controlador

adecuado para
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metahco\
1
«

Fig. 13 Esquema de los Componentes para una Luminaria con Celdas Fotovoltaicas. Fuente PALACIOS BLANCO José Luis, “La Casa Ecologica”

1.4. Evolucion de las Ecotécnias en México a través de los Anos. 1980-2010

A continuacién revisaremos la situacién ambiental en México durante las ultimas décadas para luego enfocarnos especificamente a la zona de
estudio: la Zona Metropolitana del Valle de México y finalmente, se hace una semblanza de las aplicaciones que han tenido las ecotécnias durante

los ultimos afos.
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La situacion ambiental en nuestro pais no ha sido muy diferente al resto del mundo, sin embargo a diferencia de otros gobiernos, en México las
acciones que se han tomado en materia ambiental, han ido a un paso mas lento y sobretodo inconsistente.?® Como muestra, basta observar la

Tabla 2, donde se hace evidente que la inversién ambiental por parte del gobierno mexicano, ha sido voluble e inconsistente.

Evolucion del presupuesto ambiental autorizado por el Gobierno Federal

Porcentaje del

) Presupuesto Presupuesto )
_ |Secretaria del Presupuesto ) presupuesto para medio
ARO programable del destinado al
Ramo total del sector ambiente respecto del
Gobierno Federal medio ambiente
presupuesto federal

1990 |SEDUE 214,975 827 45 0.035
1994 |SEDESOL 250,663 1,475 365 0.146
1996 |SEMARNAP 223,582 3,598 3,598 0.887
2000 |[SEMARNAP 366,685 4,484 4,484 0.378
2001 |[SEMARNAT 420,550 4,447 4,447 0.327

Tabla 2. Muestra las secretarias de estado historicamente encargadas de velar por el desarrollo sustentable en nuestro pais, asi como los presupuestos que han ejercido en el periodo 1990-2001. Fuente:

Plan Nacional del Medio Ambiente 2001-2006

Esto ha tenido como consecuencia, que los esfuerzos que se han realizado en el tema ecoldgico, en México, no han tenido un seguimiento
adecuado. En el caso preciso de las nuevas tecnologias, sabemos que para que éstas se puedan desarrollar correctamente, se optimice su
eficiencia y se hagan estudios que comprueben la efectividad o no de las propuestas, es preciso el apoyo econdémico constante para no obtener

resultados truncos y dinero tirado en saco roto.

26 . . . . s . . .z . . . .

De acuerdo a Carabias Lillo y Provencio 1999. “La actuacién de la autoridad ambiental en relacién con los conflictos como este libro nos permite ver— ha sido
cambiante: unas veces ha sido el fiel de la balanza, otras ha representado a una de las partes, y algunas mas ha tratado de conciliar intereses encontrados con
base en la premisa fundamental del Desarrollo Sustentable.”
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Es ineludible plantear objetivos a largo plazo. Dar un seguimiento a la innovacion, el desarrollo, el prototipo y la comercializacion. Sin olvidarnos
nunca, de los estudios posteriores para evaluar la efectividad ambiental y econdmica, contra la hipétesis inicial, acerca de los beneficios que
conllevan estas nuevas tecnologias. Para tal caso, se puede tomar como ejemplo lo hecho en la Unién Europea, en este caso, Espafia para lo cual

mostramos la Tabla 3.

Tabla 3. Cuadro de seguimiento segiin datos de potencia/energia instalados en Espaia (periodo 1999-2004) Fuente: La energia en Esparia 2004

En la tabla anterior, podemos apreciar como se esta afrontando el uso de tecnologia verde en otros paises, en donde, a partir de una propuesta
estudiada, se fijan objetivos a mediano y largo plazo a los cuales se les da un seguimiento de cerca, descubriendo los puntos débiles durante el
proceso, registrando el avance e incluso identificando resultados que superan las expectativas iniciales. En México, al ser un pais en vias de

desarrollo, el escenario es mucho mas incierto.

Aqui un panorama general de la evolucién del llamado, desarrollo sustentable?’, en nuestro pais:

27 \ s - . . . . -
Victor L. Urquidi 2002, acerca del desarrollo sustentable, comenta que este fue el termino al fin adoptado por los traductores de las Naciones Unidas al finalizar
la Cumbre de Rio, por analogia con la palabra inglesa sustainable, aunque en espafol tendrd que considerarse como un anglicismo, ya que no tiene el mismo
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“...ante el creciente reclamo de la sociedad civil por crisis ambientales en zonas metropolitanas, en 1983 se crea la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE). No obstante, este avance institucional expresa la respuesta tardia del Estado ante la gravedad
de la contaminacion ambiental urbana y de la degradacién ecolégica acumulada en el pais...diremos que el concepto de desarrollo
sustentable se implementé en México como resultado de acuerdos internacionales, muchos de los cuales tienen que ver con las
politicas liberalizadoras que se impusieron en todo el mundo a partir de la década de los 80. Podria decirse que durante su primera
etapa este concepto se quedé en un ambito discursivo e institucional, aunque si se formaron nuevas dependencias encargadas de
implementar dicho concepto... A comienzos de la década de los 90, con una lenta y muy concentrada recuperacion econémica, parecia
que podriamos estar en el camino de consolidar el desarrollo sustentable, sin embargo, los acontecimientos que se originaron en el
pais como el levantamiento armado en Chiapas en la misma fecha en que se ponia en vigor el TLCAN, asi como la crisis institucional
del pais entero, nos alejaron en todo de la sustentabilidad...es a partir de 1996, cuando podemos observar un crecimiento sustancial

en el gasto de gobierno con propésitos ambientales.” (Escobar Delgadillo, 2008)

Ante esta preocupacién ambiental que surgié al final de la década de los 70’s y principios de los 80’s, el &mbito de la construccién no se podia
quedar atrds. Se empezaron a estudiar mas profundamente, temas como el aprovechamiento de la energia solar, el reciclaje de agua, la energia

edlica y a retomar conceptos bioclimaticos de la arquitectura vernacula.

Paralelo a la atencion del gobierno, los arquitectos y académicos especializados, comenzaron a organizar seminarios, cursos y conferencias
relativas al tema, como: “Seminario Internacional PLEA’ 84”en el Instituto Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en 1984, “Ecotécnicas para

la Vivienda” curso organizado en el Colegio de Arquitectos en octubre de 1984, “Arquitectura Bioclimatica y Energia Solar” curso de posgrado

significado. Sirvid, sin embargo, para llamar la atencion. Se usa también a veces el término de sostenible, que tampoco es del todo satisfactorio ni tiene al mismo
significado pero que, por ejemplo, emplean en sus publicaciones en espafiol el PNUMA, la CEPAL y otros, y algunos medios de comunicacion. En francés, se
adoptd durable. En aleman, se dice Nachhaltige Entwicklung. Lo anterior se localiza en su libro denominado: Los desafios del desarrollo sustentable en la region
latinoamericana, México: El Colegio de México.
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organizado por la UAM-Azcapotzalco en septiembre de 1988 y “Expo Energia Solar ‘89” conferencias y exposiciones organizadas por la Asociacion

Nacional de la Industria de la Transformacion en abril de 1989.

Simultdneamente, se publicaron libros, normas y manuales®® revistas y articulos cientificos que reflejaban la preocupacion y la iniciativa por parte
de académicos y arquitectos por buscar alternativas en el sector de la construccion que cumplieran con los parametros de confort necesarios y al

mismo tiempo fueran mas amigables con el medio ambiente.

Incluso, en esta época, se construyd la casa solar en Mezontepec, Ajusco, que tuvo como particularidad una fuerte inversién inicial en la
implementacion de ecotécnias por parte del propio duefio (que ademas disefid la casa) el Ing. Roberto Martin. El ingeniero, hizo y ha hecho una

importante labor de difusion en el uso de ecotécnias, permitiendo la visita por parte de estudiantes e interesados en el tema.

La casa tiene gran importancia, principalmente porque fue de las primeras en su tipo en México que incluyé tecnologia verde y sobre todo, porque
durante décadas, el ingeniero ha llevado un registro puntual del funcionamiento y evolucion de las ecotécnias, las cuales, hasta la fecha siguen

funcionando y reflejando importantes ahorros econémicos en energia ademas de beneficios ambientales. (CONAE 2002)

Por otro lado, la primera institucidon gubernamental que habld sobre el desarrollo sustentable, que posteriormente se centraria en las ecotécnias fue
la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas (SAHOP). * Para ayudar a la implementacion de estos sistemas ecolégicos, la SAHOP
elaboro6 la “Cartilla de ecotécnicas para la vivienda autosuficiente”, la cual proporcionaba avances informativos sobre las posibilidades que ofrecen
dichas ecotécnias; ademas ayudaban a solucionar problemas referentes a los asentamientos humanos dentro de un marco de desarrollo ecolégico.
(Arias, 1979).

% En materia de normatizacién de la vivienda ecologica, algunos de los documentos publicados fueron: “Criterios de la Adecuacién Bioclimatica de la
Arquitectura” publicado por el IMSS en 1989, “Normas de Disefio Bioclimatico de Vivienda Infonavit” y “Manual para el Disefio Bioclimatico y Ecotécnias en
Conjuntos Habitacionales” publicados por el INFONAVIT en el afio 1985 y 1989 respectivamente. (Ledn Cacho 2005)

2% | a Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas (SAHOP), se cred en 1977 sustituyendo a la Secretaria de Obras Publicas (SOP). En el afio de 1982 la
SAHOP se transforma en Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE) y en 1992 se reemplaza por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).
http://www.sagangea.org/hojared%20aire/pagina/reunionesinternacionales
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Es en este contexto donde el gobierno, sus instituciones y el en aquel entonces recién creado programa de vivienda INFONAVIT, apoyandose en
estudios realizados por la UNAM, comienzan a volcar esta preocupacion y estos conocimientos a una escala mayor: a los conjuntos habitacionales

masivos del Distrito Federal.

En 1983 se concretd la construcciéon del primer conjunto habitacional ecolégico en México, llamado “Conjunto Ecolégico Pedregal Iman V Etapa”
donde se implementaron aproximadamente 40 viviendas con ecotécnias (aunque inicialmente el plan era mas ambicioso). Posterior a este, en el
mismo aino, se desarrollé el Conjunto Habitacional San Pablo Xalpa, el Conjunto Ecolégico Fuentes Brotantes y el Conjunto Unién Popular Nueva

Tenochtitlan. Todos ellos en la regiéon centro del pais. (Leon Cacho 2005).

Entre las ecotécnias que fueron implementadas en estos conjuntos habitacionales ecoldgicos, se planted: utilizar energia solar como un sistema
alterno para la calefaccion de agua (calentador solar de agua), un programa para reducir el consumo y aprovechar el agua potable, mediante la
separacion y la recolecciéon de aguas grises y pluviales, asi como dispositivos para el ahorro de agua e iluminacién de areas comunes a través de
un sistema de celdas fotovoltaicas. Ademas se propuso la fresquera, que como ya hemos mencionado antes, es un espacio dentro de la vivienda en
el patio de servicio, que tiene como objetivo el almacenamiento y conservacién de alimentos a temperaturas adecuadas sustituyendo el uso del
refrigerador. Adicionalmente, se incluyeron: huertos comunales, sistemas de re-infiltracién de agua a los mantos freaticos y amplias zonas verdes.
(INFONAVIT C, 1988).

En pocas palabras, practicamente lo mismo que se esta implementando actualmente. Hasta este momento, pareceria que los primeros pasos que
se dieron en el tema de la vivienda sustentable iban por buen camino. Sin embargo, contrario a las expectativas, en todos estos conjuntos los

resultados fueron decepcionantes.

Las ecotécnias solo funcionaron parcialmente los primeros 2 o 3 afos. Posterior a lo cual, los habitantes las fueron inutilizando y sustituyendo
paulatinamente con tecnologias convencionales, quedando las anteriores, en calidad de estorbo y deteriorandose cada vez méas con el paso de los

afios, hasta convertirse simplemente en armatostes inservibles. (Leén Cacho 2005)
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Fig. 14 Estado actual de la mayoria de las ecotécnias en los
conjuntos habitacionales ecologicos de los 80’s.  Fuente:

Figueroa Jiménez 2009

Fig. 15 Fotoceldas desconectadas en el edificio Helios del
Conjunto Ecoloégico Pedregal Iman V. Fuente: Figueroa

Jiménez 2009

37


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNR%M [
Carolina E.l. Muiioz Vibrans PO SG DO SR
L4

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

oy S T ok P LT ]

¢ El motivo del fracaso de las ecotécnias en los afios 80°s? Diversos factores, y aunque se podria pensar que las principales causas tendrian que
ver con el aspecto técnico, esto no es asi. La principal causa es social. De acuerdo a Figueroa Jiménez (2009) y a Ledn Cacho (2005), entre los

motivos fundamentales que ocasionaron los frustrantes resultados obtenidos en los llamados Conjuntos Ecolégicos estan:

-Falta de conocimiento por parte de los habitantes del uso, el funcionamiento e inclusive, la existencia de las ecotécnias.

-Falta de organizacién por parte de los habitantes, para proporcionar el mantenimiento preventivo a las ecotécnias colectivas. *

-La informacién técnica se quedd en manos de los arquitectos e ingenieros que proyectaron los conjuntos y solo en algunos casos, se compartio
con los habitantes encargados de la administracion de los conjuntos. El resto de los usuarios (70%) no recibié ninguna capacitacion.

-No se incentivaron las relaciones vecinales, necesarias para el funcionamiento de las ecotécnias, por lo que la falta de comunicacién y
organizacion fomento el desinterés por un bienestar comun con el uso de las ecotécnias. El 66.6 % de los habitantes no convive con sus vecinos, lo
cual repercute en que solo hay un interés por cuidar el bienestar meramente personal.

-Dentro de las ecotécnias que han “sobrevivido” (entre 10% y 15%) todas son de caracter individual (calentadores solares, fresqueras y ahorradores
de agua) en cuanto a las ecotécnias de uso colectivo, no se utiliza ninguna. Nuevamente, la causa principal son las deficientes relaciones

interpersonales.

Finalmente, los estudios realizados, concluyen que los habitantes no estaban preparados para las ecotécnias. No se tomé en cuenta que estos
sistemas requieren drasticos cambios en los habitos de consumo. No se observaron los beneficios a largo plazo y el habitante solo buscé satisfacer
las necesidades de forma inmediata y barata, lo cual llevo a la sustitucidon de las ecotécnias. No se considerd que los habitantes no pueden hacerse

cargo del mantenimiento de las ecotécnias en su totalidad, se requiere apoyo de especialistas.

%0 Las ecotécnias, de acuerdo a Figueroa Jiménez (2009) se pueden dividir en:

-Ecotécnias individuales; las cuales brindan un servicio a un departamento, es decir, a una familia entre ellas estan: calentadores solares, ahorradores de agua y
fresquera.

-Ecotécnias colectivas; las cuales brindan de manera conjunta un uso a todos los habitantes del lugar, entre ellas estan: las celdas fotovoltaicas, la planta de
tratamiento, el invernadero y los huertos familiares.
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Hubo ausencia de organizacion, disciplina y educacion especial, lo cual es indispensable si se quieren introducir nuevas tecnologias. (Shumacher
2001)

“

Ledn Cacho (2005) dice en las conclusiones de su Tesis “...en los Conjuntos Habitacionales Ecolégicos la situacion se agrava...debe tomarse en
cuenta el funcionamiento especializado de las tecnologias ecologicas que poseen (sus viviendas)...La situacién econémica deficiente generalizada
en estos conjuntos, el elevado nimero de inquilinos (hacinamiento), la casi nula publicidad a reglamentos y desde luego el desconocimiento total
del mantenimiento preventivo y correctivo de sus sistemas ecolégicos, asi como de quién o qué compahias lo llevan a cabo, ha terminado por
cansarlos (a los usuarios) y los obligb a optar por sistemas tradicionales donde no requieren ese mantenimiento especializado y tampoco de
ponerse de acuerdo con los vecinos del edificio, por ejemplo, calentar agua de manera tradicional implica solo decisiones internas de la familia, en

cambio revisar, mantener o sustituir paneles solares requiere de juntas vecinales, la mayoria de las veces infructuosas.”

A partir de esto, planteo la primera reflexion. Actualmente existe un interés importante hacia fomentar un estilo de vida respetuoso del medio
ambiente, donde los recursos deben ser utilizados razonablemente, tratando de adaptarnos lo mas posible a los ciclos naturales que tiene la tierra.

Pero, esto no es un tema nuevo.

Esto, en la arquitectura, ya se discutio y se aplicd en los casos ejemplificados. Asi, ¢ Qué nos asegura que no se cometeran los mismos errores en

los nuevos “conjuntos habitacionales ecoldgicos”?
Esto es un tema muy preocupante. Principalmente, porque a lo largo de la carrera profesional como arquitecto, temas como: el desarrollo
sustentable, la tecnologia verde, las ecotécnias, la vivienda autosuficiente, la arquitectura bioclimatica, la energia solar, la bioarquitectura, etc. se

han tratado siempre como temas “novedosos”.

La mayoria de nosotros no sabemos que es un tema que ya lleva un largo camino recorrido (casi 30 anos).
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Y esta bien que se hable de esto, es claro que el planeta lo pide a gritos. Pero, no hay nada peor que cometer errores y no aprender de ellos. Y es
muy claro que actualmente, cuando se presume que se construye el “Primer Conjunto Habitacional Ecolégico en México”, no se estan tomando en

cuenta y ni siquiera se tiene conocimiento, de los antecedentes.

Estos conjuntos, surgieron con la finalidad de ser parteaguas y precursores para incentivar el uso de las tecnologias verdes en los subsecuentes
conjuntos habitacionales. El resultado fue totalmente lo contrario.

Lo unico que se logro, es que, por muchos afios se dejaran de hacer este tipo de proyectos. Ademas, no solo se dejoé de construir, sino también se
redujo notablemente el interés por parte de los arquitectos y los académicos, surgiendo una especie de boquete en el tema de la ecologia y la

vivienda en los afos 90’s. (Martinez Wong, Morales Ramirez 2008)

Esto se debid en gran parte al fracaso en los conjuntos ecolégicos de los 80’s, pero también por la complicada situacién social y econémica que

atravesaba nuestro pais en la década de los 90°s.

Es hasta hace unos pocos afos que resurge el interés en este sentido y fue otra vez debido principalmente, a la presion internacional. Asi, en la
segunda mitad de la década 2000-2010, el gobierno empieza a impulsar programas como “Unidades Habitacionales Sustentables”, “Plan Verde de
la Ciudad de México”, la “Hipoteca Verde”, “Programa de Vivienda Sustentable”, “Proyecto Integral de Mejoramiento Ambiental y Desarrollo Social
en Unidades Habitacionales”, el programa de “Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables (DUIS)”, ECUVE, ICVV etc., ademéas de diversos

documentos normativos que toman en cuenta el uso de las ecotécnias.

Otro error que se cometié en nuestro pais, es que posterior a la implementacién de las tecnologias verdes en los 80°s y su escasa aceptacion se le
dio muy poco seguimiento al problema y practicamente se dejé en el olvido el tema. Hubiera sido mas prudente, revisar por que no habian
funcionado, tomar en cuenta el importantisimo factor social y continuar investigando y mejorando la tecnologia para hacerla mas eficiente y de bajo

mantenimiento (que fue uno de los principales motivos de su abandono).
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Porque lo que ahora sucede, es que nuestras ecotécnias siguen en panales, las aportaciones e innovaciones que se han introducido son de

procedencia extranjera y sobretodo, se esta olvidando la valiosa y educativa experiencia que se tuvo en el pasado. Basta observar la siguiente

tabla:

NOMBRE DEL
AROD DE EMPRESA
Ho " A.Cgr'r‘ﬁlgllgrfm UBICACION CONSTRUCCION | coNsTRUcTORa | CAPACIDAD ECOTECNIAS UTILIZADAS
. |ztapalapa, Calentadores sclares, murce ecologicos, huerics
1 LaValenciana México DF 2009 comunitarios.
Conjunta Estrategias bioclimaticas relacionadas con la
2 Habitacional Cd. Chihuahua 2009 URBI \.'ivi::.'lctlias orientacion, ventilacion aislamiento térmico y aclstico.
Ecologico URBI Tecnologias para minimizar el uso de energia y agua.
TIJUANA Kildmetro Calentador solar para agua, calentador de gas de
25 del cormedor 2000 Ke Casas con - paso, lamparas compactas flucrescentes, llaves
v, T
3 Valles Thuana Playas de 2000-2008 INFORNAVIT £00 familias ahorradoras de agua, regadera con obfurador y
Rosarito sisterna dual de sanitario.
) Municipio de
. Hg}ﬂ;‘gﬁ : Almoloya de Judrez 3127
e T (en el Estado de habitantes
Ecologico SUTEYM Méxica).
“ida digna y Guanajuato: Mpio de Sistema de cosecha de lluvias (cisterna de
5 sustentable: Ccampo, Mpio de 2000 - 2002 ferrocemento), sanitario ecologico seco, sistema de
Enotecnias en ‘ictoria y Mpio de = " reciclaje de aguas grises, hortaliza biointensiva y
unidades familiares” Xich estufa ahorradora de lefia.
Paneles solares fotolermicos y fotovoltaicos, planta de
am i i i i o
g | Pedregallmany | oo México DF 1983 INFOMAVIT | 40 viviendas | Tretamiento de aguas residuales y pluviales, sistemas
Etapa pasivos de dimatizacion, fresqueras, tecnicas de
hidroponia & invernaderos.
Reinflitracion pluvial al subsuelo, reutilizacion de
. . aguas jabonosas, ahoradores de agua en muebles
7 ‘;‘Lﬂ'j{g g&ﬁ%&” Tialpan, Mésico DF 1983 FOVISSSTE vi\ﬁggﬁ sanitarios, recuperacian y tratamiento ds |a basura,
planta de composta, invernaderos, produccion
alimentaria y sistemas pasivos de climatizacion.
. . Pangles solares folotérmicos v fotovoltaicos, planta de
8 Cc‘?';”;“:b'lf;g;’lg:” Azcapotzalco 1983 INFONAYVIT viviz% s | tratamiento de aguas residuales, fresqueras, sistemas
= P pasivos de climatizacion.
Conjunte Unidn Aditamentos para &l ahomo de agua, reutilizacion del
- : )
g Popular Nueva C-:-qula _aamalCrl'uz 1994 ECNAPO 100 casas agua gris, ca.lgnta'mentu:- solar -;Ie! agua, trampas de
Tenochtitian Acapixa. Xochimilco calor, uso eficiente de la energia, planta de bombeo
de aguas grises y negras.

Tabla 4. Conjuntos Habitacionales en México. Fuente: Martinez Wong, Morales Ramirez 2008

En ella observamos que las ecotécnias que se estan utilizando actualmente, no difieren mucho de las que se implementaron en el pasado, por lo
que podemos asumir que practicamente se estan retomando las mismas ideas que hace 30 anos. Es verdad, en general las tecnologias verdes han
mejorado su disefio y desempefio (esto debido a la investigacidn extranjera) y hemos observado que han sido implementadas con éxito en diversos

edificios publicos y esto ha motivado a las empresas a interesarse en mejorar sus productos.
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Esto es positivo ya que como sabemos, las ecotécnias requieren de una importante inversion inicial, por lo que es necesario que cumplan el ciclo de
vida completo para poder disfrutar de los beneficios econémicos. Al optimizar el funcionamiento técnico de las mismas, es mas probable obtener
mejores resultados. Pero, no es lo mismo implementar ecotécnias en un edifico de oficinas que en uno de viviendas. Como se demostré en la

experiencia de los 80°s (particularmente en los edificios habitacionales) aun hay una variable importante a considerar: la social.

Actualmente es comun escuchar declaraciones como la de Ifigo Orvafianos, uno de los directores de Casas GEO que, en el marco de la COP 16,
menciona “La percepcion de que la sustentabilidad y la calidad de vida en los desarrollos inmobiliarios, estan peleados con la posibilidad de hacer

negocio y obtener ganancias, es retrégrada y del siglo anterior...”.

A lo cual hago la siguiente reflexion, si las empresas creen que resolveran el problema colocando calentadores solares y ahorradores de agua en

las casas, sin considerar el aspecto social, entonces definitivamente, su pensamiento es retrégrada y del siglo anterior.

Asi, a casi 30 afios del fracaso de las ecotécnias en México, sera importante hacernos 2 preguntas abordando el aspecto social: ;Qué tanto se ve
reflejada la alta conciencia ambiental expresada los ultimos afos,*! en un comportamiento mas responsable hacia las ecotécnias?, ;En qué grado

se ha modificado la cultura del mantenimiento en los habitantes de los nuevos Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos?

*1 De acuerdo al informe del Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente 2000: “...algunos resultados positivos (en los Ultimos afios) clave en la
esfera del medio ambiente son: que hay un interés mucho mayor por parte del publico en las cuestiones ambientales. En muchos paises los movimientos
populares estan obligando a las autoridades a efectuar cambios. Las iniciativas a nivel local, han contribuido en la practica a elaborar y ejecutar politicas de
desarrollo sostenible en las que participan tanto las comunidades como los organismos politicos”.
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Fig 16. Modelo Causal de Interés Medioambiental. Fuente: Stern, Dietz y Guagnano (1995)

En este recuadro, observamos que para llegar a un cambio real en el comportamiento medioambiental, es necesaria una secuencia causal para
llegar a él. De esta manera, uno de los objetivos de esta investigacion, sera evaluar en qué nivel se encuentran los usuarios de las ecotécnias de
los conjuntos habitacionales ecoldgicos de México en el periodo 2000-2010 para revisar que las iniciativas ecolégicas promovidas no se queden

solo en eso, en buenas intenciones.

Edward Berry y Valerio Ortolani, crearon un concepto sobre el talante, la personalidad y el estilo de vida del ser humano con vista a su calidad de
vida en el siglo XXI. En su libro, reflexionan sobre lo que llaman un “ser ecoldgico”, el cual debe modificar sus habitos de consumo y de vida, en
funcion de una manera distinta de entender el universo. Este talante, sin embargo, es cada vez mas dificil en una sociedad dominada por el

consumo en donde los valores de corto plazo, dificultan muchas veces la vision del largo plazo.
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En el caso de la vivienda, el alto valor inicial de inversion, limita ver los ahorros que se tienen en el largo plazo, es decir, si una persona compara

una vivienda ecoldgica con una tradicional, se decide muy probablemente por la tradicional porque el valor inicial es menor.

De acuerdo a algunas estimaciones, en la actualidad, el metro cuadrado de construccion ecoldgica esta entre 30 y 40% de sobrecosto y aunque
esto se recupera en un periodo de 5 a 10 anos, el inversionista no toma la decisidon por considerar que le resultara mas caro el concepto
ecolégico.SZ(Cabe aclarar que este sobrecosto es muy relativo y depende totalmente del tipo y cantidad de ecotécnias implementadas, se puede
recurrir desde las mas sencillas hasta las mas sofisticadas, lo cual nos da un rango de costo que puede empezar incluso en solo un 5% de

sobrecosto)

En la tabla que mostramos a continuacion, se realiza una actualizacion de la informacion presentada por Martinez Wong en el 2008, agregando
todos los conjuntos habitacionales que por su tipo de disefio y tecnologias alternativas utilizadas, pueden considerarse como “ecoldgicos”, y que

han sido construidos desde 1980 y hasta el 2012.

Esta informacion servira de base para realizar los estudios que se haran mas adelante en relacion al estado actual y la apropiacion en los nuevos

conjuntos habitacionales ecoldgicos, definiendo un caso de estudio equiparable con los analizados anteriormente.

32 pALACIOS BLANCO José Luis, “La Casa Ecoldgica”, México, Trillas
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NOMBRE DEL EMPRESA CAPACIDAD Y ECOTECNIAS Y ESTRATEGIAS
No. CONJUNTO UBICACION ANO CONSTRUCTORA SEGMENTO DE BIOCLIMATICAS IMPLEMENTADAS
HABITACIONAL MERCADO ATENDIDO INICIALMENTE
1 La Comunidad Hermosillo, 1980 Propiedad Privada 50 viviendas Reciclaje de aguas grises
de Los Horcones Sonora aprox. (Organizacién No Nivel Medio Paneles solares para calentamiento de agua
Gubernamental) Huerto de cultivo organico
Fuente: La Casa Ecolégica, J. L. Palacios
2 Fraccionamiento Zapopan, 1981 Propiedad Privada 50 viviendas Utilizacion de materiales naturales para la
Residencial Jalisco,, México (Organizacion No | Nivel Medio Alto construccion (adobe, madera, piedra)
Ecolégico  Los Gubernamental) Integracion al medio natural
Guayabos Hortalizas familiares, invernaderos
Paneles solares para calentamiento de agua
Clasificacién de desechos
Composta
Fuente: www.losquayabos.org
3 Pedregal Iman V | Tlalpan, 1983 INFONAVIT 40 Viviendas Paneles solares fototérmicos
Etapa México, DF Interés Social Paneles solares fotovoltaicos
Planta de Tratamiento de aguas residuales y
80°'S Pluviales
Sistemas pasivos de climatizacion
Fresqueras
Técnicas de hidroponias e invernaderos
4 Conjunto Tlalpan, 1983 FOVISSSTE 2,479 Viviendas Reinfiltracion pluvial al subsuelo
Ecolégico México, DF Interés Social y Medio Reutilizacién de aguas jabonosas
Fuentes Ahorradores de agua en muebles sanitarios
Brotantes Recuperacion y tratamiento de la basura
Planta de composta
Invernaderos, produccién alimentaria
Sistemas pasivos de climatizacion
5 Conjunto Azcapotzalco, 1983 INFONAVIT 120 Viviendas Paneles solares fototérmicos
Ecolégico San | México DF Interés Social Paneles solares fotovoltaicos
Pablo Xalpa Planta de tratamiento de aguas residuales
Fresqueras
Sistemas pasivos de climatizacién
6 Fraccionamiento Ciudad Juarez, 1990
H. de las Torres Chihuahua
7 Conjunto  Unién Colonia Santa 1994 FONAPO 100 Viviendas Aditamentos para el ahorro de agua
Popular  Nueva Cruz Acapixa, Interés Social Reutilizacién de aguas grises
Tenochtitlan Xochimilco, Calentamiento solar de agua
México DF Trampas de calor
Planta de bombeo de aguas grises y negras
20'S 9 Conjunto Naucalpan de 1994 Asociacion Civil 163 Viviendas Planta de tratamiento de aguas negras y
Autogestionario Juarez, Edo. de Unién de Colonos, | Interés Social grises
El Capulin México Inquilinos y Reutilizacion de aguas tratadas para riego
Solicitantes de Invernadero
Viviendas Libertad Cisternas individuales en las viviendas
(UCISV-Libertad) captadoras de agua pluvial
Proceso social participativo
Fuente: Aceves y Audefroy, 2007:187
10 Colonia CEMEX Hermosillo, 1999 CEMEX e
Sonora
1 Vida Digna y | Guanajuato, 2000- Tierraamor.org No se tiene el registro | Sistema de cosecha de lluvias (cisterna de
Sustentable: México 2002 (Organizacion No exacto ferrocemento)
Ecotecnias  en (Municipios de Gubernamental) Interés Social Sanitario ecoldgico seco
00'S Unidades Ocampo, Sistema de reciclaje de aguas grises
Familiares Victoria y Xichu) Hortaliza Biointensiva
Estufa ahorradora de lefia
Fuente: www.tierraamor.org
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12 Valles

Tijuana, Playas
de Rosarito,
BCN

2000-
2006

INFONAVIT

800 Viviendas
Interés Social

Calentador solar de agua
Calentador de gas de paso
Lamparas compactas fluorescentes
Llaves ahorradoras de agua
Regadera con obturador

Sistema dual de sanitario

14 Conjunto
Habitacional La
Valenciana

|ztapalapa,
Distrito Federal

2008

Implementado por
el Gobierno del
Distrito Federal

Jardines verticales

Huertos comunitarios

Calentadores solares

Sistema de captacion de agua pluvial y
reciclaje de agua.

15 Conjunto
Habitacional
Ecoldgico URBI

Cd. Chihuahua,
Chihuahua

2009

URBI

300 Viviendas

Estrategias bioclimaticas relacionadas con la
orientacion y la ventilacién

Aislamiento térmico y acustico

Tecnologias para minimizar el uso de energia
y agua

16 Aldana 11

Delegacion
Azcapotzalco,
Col. Ampliacion
Cosmopolita,
México DF

2009

GEO + INVI

546 Viviendas
Interés Social

Calentadores solares de agua

Celdas fotovoltaicos para alumbrado publico
Focos ahorradores

Planta de tratamiento de aguas grises
Captacion de agua pluvial

Instalacion de muebles sanitarios de bajo
consumo Yy dispositivos ahorradores
Materiales permeables en andadores
Separacion de residuos soélidos

Integracién de vegetacion al conjunto y
manejo de orientaciones para
aprovechamiento de luz solar

17 Municipio  Libre

Col.  Portales,
Municipio Libre,
No. 171, México
DF

2010

INVI

59 Viviendas de Interés
Social

Calentadores solares de agua

Focos ahorradores

Focos LED en pasillos con sensor de
movimiento

Captacion, almacenamiento y tratamiento de
agua pluvial

Instalacion de muebles sanitarios de bajo
consumo Y dispositivos ahorradores de agua
Separacion de basura

Reutilizacién de agua pluvial en muebles
sanitarios

Tabla 5 Actualizacion “Conjuntos Habitacionales Ecologicos de México”. Fuente: Elaboracion propia y Martinez Wong (2008)
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A lo largo de este capitulo, se revisaran los programas, incentivos, recomendaciones y normativa mas relevante enfocada a la implementacion de
las ecotécnias en México, asi como aquellas propuestas que busquen incentivar su uso. Esto con el fin de establecer, que tanto trabajo se ha hecho
por parte de las instituciones y del gobierno para fortalecer el tema de la sustentabilidad enfocada a la construccion, asi como para revisar que tan
profundos han sido los estudios para crear los mismos. De esta forma, pretendemos esclarecer que aspectos se han considerado en la
implementacién de estos programas, es decir, que tantas variables se han considerado, si estan enfocados a una en particular o bien, integra dos o
mas de ellas (las variables a considerar son: la técnica, la econdmica, la politica, la ambiental y la social).

Los programas revisados y que ya se encuentran vigentes desde hace unos afos son: Hipoteca Verde, NOM-020-ENER, ASI-FIPATERM, Las
guias de CONAVI, el FIDE vy las estrategias aplicadas por la CONUEE.

2.1. Hipoteca Verde

Es un programa de financiamiento que surge en el afio 2008, con el fin de otorgar un monto adicional al crédito que solicita el derechohabiente para
comprar una vivienda con ecotecnologias que disminuyan el consumo de energéticos, y por lo tanto, representen un ahorro en el gasto familiar (el

crédito estara ligado al nivel de ingreso del trabajador). 3

Entre las ecotécnias contempladas dentro de este programa tenemos:

. Celdas Fotovoltaicas para alumbrado publico y privado
. Instalaciones para Gas Natural

. Contenedores para separacion de basura

. Focos ahorradores

. Aire acondicionado de alta eficiencia

. Electrodomésticos de alta eficiencia

N OO oA W N -

. Aislamiento térmico en techo y muro y recubrimiento reflectivo en muro y techo

33 . . . . . . .
La mayoria de la informacidén se encuentra disponible en www.infonavit.org.mx
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8. Calentador solar de agua plano o de tubos evacuados

9. Calentador de paso

10. Inodoros ahorradores (5 o0 6 It)

11. Regaderas y llaves con dispositivos ahorradores integrados
12. Filtros de agua

Fig. 17 Fuente: www.infonavit.org.mx

De acuerdo al INFONAVIT, La incorporacién de ecotécnias en las viviendas sera obligatoria cuando se financien con créditos otorgados por el
Instituto en los siguientes productos; en linea Il (comprar tu vivienda nueva o usada), linea Ill (construye tu vivienda individual) y linea V (ampliar,

reparar o mejorar tu vivienda) con garantia hipotecaria, conforme a las consideraciones siguientes:

A) La vivienda debera incorporar una combinacion flexible de ecotecnologias, cuya medicién de eficiencia en consumo de agua o energia haya sido
certificada por los organismos autorizados por las autoridades regulatorias competentes.
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B) Las ecotécnias que se incorporen a la vivienda podran ser elegidas, de entre aquellas que hayan sido validadas y de acuerdo con los ahorros
medidos por una entidad independiente reconocida.
C) Las ecotécnias que se incorporen en la vivienda, deberan garantizar un ahorro minimo progresivo ligado al nivel de ingreso del trabajador,

conforme a la siguiente tabla:

Segmento de vsm Ahorro minimo Monto de HV en vsm
mensual §

1-6.99 215.00 Hasta 10
7-10.99 290.00 Hasta 15
De 11 en adelante 400.00 Hasta 20

Tabla 6. Ahorro de acuerdo al ingreso del trabajador (en agua se debera cumplir un ahorro minimo de $23.00 en todos los segmentos). Fuente:www.infonavit.org.mx

A partir del afio 2011, esto aplicé a todas aquellas viviendas que se financien con créditos otorgados en las lineas antes mencionadas. Las
ecotecnologias incorporadas a la vivienda deberan ser instaladas conforme lo indique el manual de instalacion y especificaciones del fabricante
para asegurar el ejercicio de la garantia y cumplir con las normas o especificaciones técnicas establecidas en el Manual Explicativo Vivienda
Ecologica del INFONAVIT.

Los responsables de asegurar su cumplimiento son: el verificador mediante el DTUK, el valuador mediante el avalio o la documentacién del

proyecto segun sea el caso del tipo de vivienda en cuestion.

Como proteccion al usuario de la vivienda y con el objeto de que las ecotecnologias cumplan con los ahorros esperados y la calidad, durabilidad y
eficiencia indicadas por los fabricantes y/o proveedores, el usuario final de la vivienda debera recibir los manuales de operaciéon y mantenimiento asi

como las garantias correspondientes, las cuales podra hacer efectivas en caso de ser requeridas.
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Ademas el usuario debera verificar (ya sea en vivienda nueva registrada o vivienda nueva NO registrada en el RUV) J que las ecotecnologias estén
debidamente instaladas y funcionando correctamente otorgando la firma de conformidad al proveedor de las ecotecnologias elegidas. Las
ecotecnologias seran aplicadas de acuerdo a la clasificacion de climas del Instituto Nacional de Ecologia, ya que la zona geogréfica donde se

ubiquen, impacta en los ahorros generados por el uso de las mismas.*

El Manual Explicativo Vivienda Ecoldgica hace un desglose acerca de los elementos referentes a:
- Desarrollos Habitacionales y Viviendas Individuales que cuenten con la infraestructura y equipamiento correspondiente al entorno urbano.
- Requisitos que consideran la incorporacion de elementos eficientes para cada vivienda. Vivienda Unifamiliar.

- Desarrollos Habitacionales con Vivienda Vertical no Unifamiliar.

ElI INFONAVIT, también ha creado un Catalogo de ecotécnias en donde se pueden ver los ahorros que generan cada una de ellas en las diferentes
zonas bioclimaticas y por los distintos segmentos de ingreso de los trabajadores. En este catalogo también existen algunas ecotecnologias a las
cuales no se les ha asignado un valor en cuanto al ahorro que impacta directamente al usuario, sin embargo, son considerados dentro de este

manual.

Por ejemplo: la instalacion de celdas fotovoltaicas en postes para alumbrado publico, la instalacion de una red de tuberia para gas natural, la
instalacion de contenedores para separacion de basura (dentro y fuera de la vivienda) y los sistemas de captacion de energia solar fotovoltaica para

su utilizacion en sistemas eléctricos.

34 / . . . . . .
La mayoria de la informacidn se encuentra disponible en www.infonavit.org.mx
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2.1.1. Catalogo de Ecotecnologias Autorizadas y Simulador de Hipoteca Verde

Dentro del programa de Hipoteca Verde, se realizé un catadlogo de ecotecnologias autorizadas, donde se indica, cuales son aquellas que aplican
dentro del programa, haciendo una breve descripcion acerca de su funcionamiento asi como de los ahorros previstos dependiendo la zona climatica
donde se encuentre. A continuacion, se muestra la presentacion de este catalogo.
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natural por medio formar una red NOM-007- | apiica su colocadion en ¢f conjunto sin
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Fig. 18. Catalogo de Ecotecnologias consideradas en el Manual Explicativo. Fuente: www.infonavit.com

Para complementar este manual, el INFONAVIT también ha creado la Calculadora de Ecotécnias o Simulador de Hipoteca Verde, con el cual se
pueden hacer ejercicios sobre los distintos ahorros que generan las ecotecnologias, por segmento de ingresos de los trabajadores y zonas

bioclimaticas, con el fin de que tanto el usuario o en su caso la desarrolladora, las puedan consultar y formar su paquete de acuerdo a sus
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necesidades. Este simulador ayuda a dar una perspectiva del monto a invertir y de los ahorros mensuales aproximados que se pueden obtener con

la instalacion de los mismos.>®

Simulador de Hipoteca Verde 2011

Esta herramienta te permitird conocer el ahorro minimo mensual a cumplir de acuerdo a la capacidad de pago del solicitante de crédito, y eleqir las ecotecnologias.

Para ello debes proporcionar los siguientes datos:
Tipo de oferta: Qﬁ'_ Desarrollador de Derechohabiente del Salario mensual:
vivienda Infonavit
Prototipo vivienda: DEPARTAMENTO EN EDIFICIO Edad: DE 18 A 45 ANOS

Por favor escribe |a siguiente palabra
Estado: DURANGO tal como se muestra. Wm\

Sino puedes visualizar los caracteres prueba con

Municipio: OCAMPO atra palabra
N Ahorro minimo Monto aproximado para
Zonabioclimatica:  CALIDO SECO mensuata cumplic | 9 290.00 oot cnologias: $27,277.92

Fig. 19 Simulador de Hipoteca Verde 2011. Fuente: www.infonavit.com

El programa de Hipoteca Verde, que comenzd a publicar los estudios hechos a las pruebas piloto en enero de 2008, otorga los créditos en base a
diversos criterios preestablecidos. Ademas, también se da oportunidad a que los conjuntos ya existentes puedan incorporar ecotécnias a sus

planteamientos originales, obteniendo los consecuentes beneficios que otorga esta iniciativa a los usuarios.

35 / . . . . . .
La mayoria de la informacidn se encuentra disponible en www.infonavit.org.mx
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El sistema que utiliza la Hipoteca Verde para determinar el monto de crédito a otorgar tiene la siguiente secuencia. Primero el desarrollador registra
su oferta en el Registro Universal de Vivienda (RUV)36, identificando las tecnologias ecoldgicas a incorporar o bien, en el caso de que su oferta ya
esté registrada, se envia a revision la modificacién del sembrado. Posteriormente, por sistema, se analiza la zona bioclimatica donde se ubica el
conjunto y en base a esto, calcula los ahorros y los costos previstos para ese conjunto en particular. Los datos de ahorros econémicos y en
emisiones, son conservados en el archivo de la Hipoteca Verde. Finalmente, si con base en estos calculos, los ahorros suponen una cifra de

$250.00 o mas, el conjunto se puede registrar como ecoldgico y por lo tanto ser considerado dentro del programa de Hipoteca Verde. De lo
contrario, la inscripcion es convencional.

% De acuerdo a el INFONAVIT “el 28 de abril de 2004, durante la clausura del XVIII Encuentro Internacional de Vivienda, el Presidente de la Republica anuncid la
creacién del Registro Unico de Vivienda (RUV), en el que participardn todos los Organismos Nacionales de Vivienda, junto con CONAVI como institucién rectora

del sector, con el fin de unificar los criterios de registro de oferta de vivienda para sus procesos de originacion de crédito, desde el registro de oferentes hasta el
ejercicio del crédito.”
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SISTEMATIZACION PARA DETERMINAR EL MONTO DE CREDITO EN VIVIENDAS ECOLOGICAS

El Desamollaor, | DE%d% su _angen El Sistema extrae
regist i | puede identificar las .
= caracteristicas del pag Inscripeion Nommal
en el RUV i<t oe el nimers del
sustentabilidad que Municipio
l contiene Iz oferta

instalados en las
wiviendas, se generan
Aheros de energia

Suma precic
Suma shormo

sl

Indica en &l Modulo de
Oferentes del INFONAVIT, en
el Sembrado de Vivienda, los
atributos  de  sustentabilidad
que presenta en su oferta.

Conforme al N* del Municipio,
el sistema determina ka zona
biocimatica y aplicara los

Si la oferta ya est3 registrada,
solicita Modificacion al
Sembrado; siempre y cuando

no se tengan emitidos DT ni costos aharos
se tengan Avalios Cemados comespondientes para hacer
la validacion.
L\
CARACTERETICAS [ Frecios AnoRRos v coB FOR Recie |
Teonologlas Costo (] | Ahorros () | Donoflielos

1 GCalentador solar de agua

s Alglamlento en techo y alre
asondiclonado sflolents

3 Lamparas compactas flucrescentes Determina

Monto de crédito
MC = Suma Precio

4 Liavec ahorradoras

& FRegadera con obturador

% sistema dual

He kI 0k

7 Calentador de gac de paco

Total —

Fig. 20 Sistematizacion para determinar el monto de crédito en viviendas ecologicas. Fuente:www.infonavit.com

El flujo operativo se da de la siguiente forma. Primero los proveedores, fabricantes e instaladores seran certificados por las instituciones
correspondientes, alimentando con esta informacion el catélogo de la Hipoteca Verde y al mismo tiempo, las desarrolladoras (que aplicaran estas

ecotecnologias) también ayudaran a retroalimentar este catalogo.
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Posteriormente, un verificador certificara que las tecnologias cumplan con los requerimientos necesarios (emitira un DTU)37, después un valuador
cuantificara y dara un valor a las ecotecnologias aplicadas en la o las viviendas, para finalmente poder inscribir la vivienda en la solicitud de crédito

bajo el esquema de Hipoteca Verde.

o 5 |FIDE '. ~ e DESARROLLADORES
f_“'—\ EFNAR Aplica Equipos " ¥ Tecnologias
contenidos en el catalogo que gensran

COMBW
Certifican proveedores e
Instaladores de Equipos
ahorradores de energia

ahorros en el consumo de Gas, Agua y
Electricidad.

. i6n que alimenta el cat
de atributos de Hipoteca Verde

o Sistema de Avallos

Cuantifica las tecnologias
aplicadas en la vivienda, \/
acorde a los catilogos.

.

Inscribe Solicitud de
crédito  bajo el

Hipoteca Verde

e Verificador esquema de

Valida y registra las
tecnologias  aplicadas en la
vivienda

Fig. 21 Flujo de operacion del sistema Hipoteca Verde. Fuente: www.infonavit.com

Durante la Segunda Reunién sobre Cambio Climatico, realizada en Julio de 2011, el INFONAVIT rindié un informe acerca de los logros obtenidos

hasta el momento con la implantacién del programa de Hipoteca Verde.

Entre otras cosas, se establece que hasta ese momento, se habian entregado un total de 482,992 viviendas con esta modalidad de crédito. Indican

qgue el promedio de ahorro mensual real, haciende a $229.00 (lo cual es inferior al minimo establecido por el simulador de Hipoteca Verde:

" DTU: Dictamen Técnico Unico. Es el documento impreso, con firma autdgrafa del representante técnico o legal de la empresa verificadora que valida la
terminacion de la(s) vivienda(s), el cumplimiento de las especificaciones y caracteristicas arquitectdnicas, urbanas y de infraestructura sefialadas en la
presentacion y registro de la oferta (proyecto ejecutivo aprobado y autorizado), y constata que se cuenta con la documentacion de las autorizaciones oficiales asi
como el asegurar la dotacién y uso de los servicios municipales necesarios para que los acreditados las habiten. Fuente: http://portal.infonavit.org.mx
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$250.00). El promedio de mitigacion de emisiones por vivienda es de 0.78 T de CO2 y el promedio del retorno de la inversion del costo de las

ecotécnias es de 4.1 afios.®

Respecto a la participacion internacional en el proyecto, cabe sefialar que el Ministerio Federal Aleman de Medio Ambiente (BMU)39, firmd un
convenio de colaboracién con el Infonavit, en mayo de 2010, mediante el cual la Agencia GTZ otorga un subsidio total por 2.5 millones de euros,
que debera ejercerse de 2010 a 2012 para la Hipoteca Verde, a través del programa “25 mil techos solares”, creado a partir de la firma del

instrumento citado.

Este convenio incentivara el uso de calentadores solares a través de un subsidio de hasta $2 mil 100 pesos, aproximadamente, por cada acreditado
que adquiera una vivienda con calentador solar, lo que beneficiara a 25 mil acreditados del Instituto al reducirles el costo a pagar por esta

ecotecnologia.

Una vez revisado el programa a profundidad, podemos inferir que Hipoteca Verde hace énfasis principalmente en el aspecto técnico, politico,
econdémico y ambiental, dejando un poco de lado el aspecto Social, al considerar al usuario solo al momento de definir qué monto de Hipoteca

Verde extra sera otorgado en base a las veces de salario minimo que recibe mensualmente.

2.2. NOM-020-ENER

Es una Norma Oficial Mexicana que establece los criterios a considerar, para limitar la ganancia de calor en edificios para uso habitacional, a través

de su envolvente y asi ahorrar energia y optimizar el funcionamiento de los equipos de Aire Acondicionado. Esto lo logra, estableciendo un “edificio

*% Informacion disponible en www.infonavit.org.mx

** La BMU es una instancia qgue cuenta con fondos para la Iniciativa internacional de proteccion del clima, que tiene por objeto fomentar acciones que promuevan
la reduccién de emisiones en gases efecto invernadero en paises emergentes y en desarrollo y que a su vez son ejercidos por la Agencia de Cooperacidn Técnica
Alemana (GT2).
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habitacional de referencia” con el cual se comparara el edificio proyectado, buscando que este tenga una ganancia de calor menor o igual al

primero. Se complementa con las Normas: NOM-018-ENER-1997 y NOM-008-SCF1-2002.4°

Se publicé en el Diario Oficial de la Nacién el 9 de agosto de 2011 y de acuerdo a lo estipulado por la ley, entra en vigor 120 dias después de su

publicacion.

Las ecotecnologias que incorpora, son principalmente aquellas que tienen que ver con la envolvente del edificio:
1. Muros con aislante térmico

2. Techos con aislante térmico

La normalizacién para la eficiencia energética en edificios para uso habitacional representa un esfuerzo encaminado a mejorar el disefio térmico de
edificios, y lograr la comodidad de sus ocupantes con el minimo consumo de energia. En México el acondicionamiento térmico de estas
edificaciones repercute en gran medida en la demanda pico del sistema eléctrico, siendo mayor su impacto en las zonas norte y costeras del pais,

en donde es mas comun el uso de equipos de enfriamiento que el de calefaccion.

Como mencionamos antes, esta norma optimiza el disefio desde el punto de vista del comportamiento térmico de la envolvente, obteniéndose como

beneficios, entre otros, el ahorro de energia por la disminucion de la capacidad de los equipos de enfriamiento.

Para este fin, se establece un edificio de referencia y, en base a este, se hace una comparacion con el edificio estudiado bajo ciertos célculos que
permiten conocer el “presupuesto energético”, para lo cual establece una relacién y se realizan una serie de calculos. Para conocer las

particularidades de este procedimiento, revisar el apartado No. 2 en Anexos.

Esta norma aplica desde agosto de 2011 a todos los edificios para uso habitacional nuevos o ampliaciones de edificios para uso habitacional

existentes, incluidos en el campo de aplicacion de esta NOM. El desarrollador tendra que contratar los servicios de un perito que revisara el

40 . . . . . s . . . . .
La informacién se encuentra disponible en www.dof.gob.mx o bien en la péagina web de las normas oficiales mexicanas http://www.economia-

noms.gob.mx/noms/inicio.do
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proyecto arquitectdnico (en conjunto con informacién adicional como orientacion, materiales, tipo de vidrio, etc.) y evaluara si el constructor cumple

con el anteproyecto de norma o no.*’

De cumplir con esta norma, la etiqueta que sera otorgada al edificio en cuestién contendra la siguiente informacion:

EFICIENCIA ENERGETICA

Ganancia de Calor

como se en la NOM-020-ENER-2011
Ubicacion del Edificio para uso Habitacional
Nombre: Condominios Residenciales
Direccién: Av. Ahorro de Energia N° 302
Calonia: Uso Eficiente de la Energia
Ciudad México
Delegacian yio Municipic Cuauhtémoc
Entidad Federativa: Distrito Federal
Cédigo Postal: 06500
Ganancia de Calor pemilida por esta norma (ediicio para uso habitacienal de referencia) (walts) 346 392
Ganansia de Calor de este Edificio (ediicio para uso habilacional Proyecladd)  (walls) 287 483

Ahorro de Energia
Ahorro de Energia de este Edificio

17%

‘ 0%  10% 20% 30% 40% 0% 70% B80% 90% 100%

Mener Ahorro Mayor Ahorro

Fecha: 28 de septiembre de 2011
Nombre y Clave de la Unidad de Verificacion: Juan Pérez Lopez UV/C-008

Importante

Guando la ganancia de calor del edificio proyectado sea igual a la del edificio de referencia el
ahorro sera del 0% y por lo tanto cumple con la norma. La etiqueta no debe retirarse del

edificio
Leice

Fig. 22 Etiqueta otorgada por Eficiencia Energética. Fuente: www.conuee.gob.mx
Sin duda, la investigacién que lleva por detras esta norma y el hecho de la aplicacion de la misma es un gran paso para comenzar a normalizar y
limitar los derroches de energia y la poca consideracion que se tiene al respecto, al momento de disefiar una envolvente. Sin embargo, nuevamente

se esta concentrando el enfoque en el aspecto técnico, politico y ambiental, dejando un poco de lado la variable econémica y sobretodo la social.

41 . .2 . . . s . . . . .
La informacion se encuentra disponible en www.dof.gob.mx o bien en la pagina web de las normas oficiales mexicanas http://www.economia-
noms.gob.mx/noms/inicio.do
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2.3. ASI-FIPATERM

En octubre de 1990 se suscribi6 el contrato de Fideicomiso para la constitucion de un Fondo Revolvente de Financiamiento para el Programa de
Aislamiento Térmico de Vivienda en el Valle de Mexicali, B.C. (FIPATERM), donde la Comisién para el Ahorro de Energia del Municipio de Mexicali
era el Fideicomitente y el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C. (Banobras) era el Fiduciario. Posteriormente, con el fin de ampliar

las metas y programas del FIPATERM, desde noviembre de 1996, la CFE ha fungido como Fideicomitente del Programa.

Cabe mencionar que desde su creacion, el contrato de este Fideicomiso ha tenido diversas modificaciones en cuanto a la integracién de su
patrimonio, facultades y alcances, siendo las mas importantes:

- En junio de 1992 se aprobd la extension de este Fideicomiso para aislar viviendas en San Luis Rio Colorado, Sonora

- En enero de 1997 se adicionan nuevos programas de ahorro de energia (aire acondicionado, lamparas fluorescentes compactas y sellado de
puertas)

- En marzo de 2002 los programas de aislamiento térmico y sustitucion de aire acondicionado se extienden a los estados de Sonora, Sinaloa,
Coahuila, Nuevo Ledn, Tamaulipas y Baja California

- En septiembre de 2002 se establecen Subcomités Técnicos Regionales en: Baja California (Sede Mexicali), Noroeste (Sede en Hermosillo), Norte
(Sede en Cd. Juéarez), Golfo Norte (Sede en Monterrey), Sureste (Sede en Villahermosa) y en abril de 2003 se incorpora Baja California Sur en el

ambito de la Region de Baja California y se adiciona el Subprograma de Refrigeradores

No obstante, desde su creacién el FIPATERM, hoy llamado Programa de Ahorro Sistematico Integral (ASI)- ha tenido como objetivo principal el
disefar acciones tendientes al ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica en beneficio de los usuarios del servicio eléctrico de CFE en tarifas
domésticas. En este sentido, las acciones que actualmente se realizan dentro de este programa se pueden agrupar en los siguientes
subprogramas:

- Aislamiento Térmico de Viviendas

- Sustitucion de Equipos de Aire Acondicionado de Baja Eficiencia por Equipos de Alta Eficiencia Energética

- Sustitucion de Focos Incandescentes por Lamparas Fluorescentes Compactas

- Sellado de Puertas
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- Diagnésticos Energéticos

- Sustitucion de Refrigeradores de Baja Eficiencia por Equipos de Alta Eficiencia Energética 42

El programa se da a conocer al usuario a través de campafas publicitarias, folletos, publicaciones, ferias etc. Los resultados que se tienen, solo son
los aplicados a Mexicali, Baja California, los cuales arrojan que, a 2007 se habian ejercido 877,433 acciones con una inversién superior a los 3
millones de pesos. Sin embargo, no se encontraron datos especificos sobre los ahorros energéticos reales, ni sobre estudios posteriores de

seguimiento para saber la aceptacion del usuario y en general, el éxito del programa.

2.4. Guias de CONAVI

Se trata de una serie de Guias que han salido publicadas, con el fin de establecer una estrategia a seguir para el desarrollo de una politica de
vivienda sustentable integral que incluya:

. Regulacion y Normalizacion

. Certificacion de desarrollos habitacionales sustentables

. Esquemas financieros e incentivos para los desarrollos habitacionales sustentables
. Impulso al desarrollo tecnoldgico e investigacion

. Difusién y capacitacion

o O b~ W N -

. Densificacion del suelo para uso habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios

Estos documentos se difunden a través de los principales organismos involucrados en el desarrollo de la vivienda, como: INFONAVIT, CANADEVI,

FOVISSSTE, SEDESOL, y las empresas que integran La Asociacién de Empresas para el Ahorro de Energia en la Edificacion.

*? La informacion se obtuvo de |a pagina oficial de la CONAE www.conae.gob.mx y del Manual Operativo ASI-FIPATERM, Mexicali, B.C., junio de 2003
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En las guias se plantean diversas recomendaciones referentes a la aplicacion de criterios bioclimaticos y de ecotecnologias asi como de uso de
suelo, orientaciones etc. Se toma en cuenta la zona en la que se encontrara el conjunto o vivienda, dando una guia al constructor para que sepa

manejar las variables de clima y ubicacion optimizando el desarrollo del proyecto.

También se plantean una serie de indicadores que permitiran medir los gastos energéticos y traducirlos en valores de watts, litros, pesos, etc. y asi

tener un panorama claro acerca de los gastos y ahorros que se pueden generar. 3 |as ecotécnias que integran son:

1. Calentadores Solares planos o de tubos evacuados
2. Lamparas fluorescentes

3. Materiales aislantes en muro y techo

4. Aire Acondicionado eficiente

5. Paneles de energia fotovoltaica

6. Sistemas de ahorro de agua

Las Guias y documentos publicados por la CONAVI que hacen referencia al manejo e integracién de las ecotécnias son:

- Soluciones Habitacionales para el Sector Vivienda COP16

Este documento, nos da un panorama general acerca de los logros que se han alcanzado en las medidas implementadas por el gobierno para

reducir el impacto que tiene el sector de la vivienda, sobre el cambio climatico. La sesiéon niumero 16 de la COP (United Nations Climate Change

Conference) se realiz6 en México, en el estado de Quintana Roo.

43 .
Fuente: www.conavi.gob.mx
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En relacién con los nuevos conjuntos habitacionales, la intencion de la CONAVI fue publicar los lineamientos de disefio urbano, la integracién con el
entorno y su localizacion adecuada, asi como elaborar un modelo para estimar las emisiones de gases de efecto invernadero en las ciudades del

sistema urbano nacional al igual que la huella de carbono.

En este documento, también se informa que hacia 2007, INFONAVIT arrancé el programa Hipoteca Verde que (como ya hemos mencionado
anteriormente) consiste en otorgar un monto adicional de crédito para financiar la instalacion de ecotecnologia en las viviendas. Hacia 2010 la
Hipoteca Verde ha financiado cerca de 240 mil viviendas. Por su parte, desde 2009, para la asignacion de los subsidios federales del programa

“Esta es tu Casa” de la CONAVI, es obligatorio que la vivienda nueva que se adquiera con el subsidio cuente con ecotecnologia.

También se menciona que otro instrumento generado por el gobierno federal para impulsar la sustentabilidad en el sector es el de Desarrollos
Urbanos Integrales Sustentables (DUIS), este proyecto se desarrollé para fomentar desde lo urbano medidas de sustentabilidad. Es un proyecto
transversal en el que todas las instancias relevantes del gobierno federal se suman coordinadamente con autoridades locales (gobiernos estatales y

municipales) y el sector privado para fomentar los desarrollos habitacionales sustentables.

Dentro de los avances para acceder al mercado de bonos de carbono se impulsé el esquema Mecanismo de Desarrollo Limpio (MDL) para la
vivienda sustentable. Una vez que este programa coordinado por la CONAVI sea aprobado por la ONU, permitira que las viviendas integradas a
este esquema se registren y monitoreen para obtener Certificados de Reduccién de Emisiones (CER’s) que se traduciran en bonos de carbono

comercializables a nivel internacional.**

Este mismo afio, en el marco de la Alianza México-Canada se inici6 el proyecto piloto de Viviendas Cero Energia, que impulsan el uso eficiente de
recursos a partir de una mayor eficiencia térmica en su disefio y construccién hasta la implementaciéon de avanzados sistemas de telemetria,
sistemas fotovoltaicos de alta generacién de energia a través de celdas solares en las viviendas. Durante la COP16 se presentaron las primeras

viviendas piloto en el pais con estos avances.

a4 .
Fuente: www.conavi.gob.mx
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- Uso Eficiente de la Energia en la Vivienda

Una mas de las guias publicadas por la CONAVI cuyo propdsito es contribuir a que los desarrolladores aprovechen al maximo los beneficios que les
brinda la tecnologia aplicable al uso eficiente de energia eléctrica, para ser utilizada en la vivienda y en los conjuntos habitacionales. Aun cuando
mucha de la informacién que este documento contiene va dirigida principalmente a los constructores de vivienda, sus habitantes y usuarios también

podran encontrar recomendaciones e informacion general relevante para mejorar el uso de la energia en sus hogares en todo el pais.

=

guiaconafovi

uso eficiente
de la energia
en la vivienda

Fig. 23 Uso eficiente de la energia en la vivienda. Fuente www.conavi.gob.mx
La guia esta dirigida, principalmente, a disefiadores y constructores de vivienda, y tiene como fin establecer una serie de criterios y lineamientos

generales para mejorar el uso de la energia en la vivienda en todo el pais.

Las recomendaciones bioclimaticas de la Guia tienen como fin central que el ahorro de energia sea planteado desde el disefio mismo, con base en

la arquitectura bioclimética, la cual se fundamenta en el analisis de los climas de México para determinar las condiciones y requerimientos de
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climatizacion. Esto permite emitir tacticas, recomendaciones vy criterios de disefio para el ahorro de energia en la operacion de las viviendas (sobre

todo, para su mejoramiento térmico), asi como consejos para usar equipos de tecnologia eficiente.

- Uso Eficiente del Agua en Desarrollos Habitacionales

Esta Guia consta de cuatro capitulos. El primer capitulo (Diagnéstico), ofrece al usuario informacion sobre la disponibilidad de agua por habitante
en paises del mundo y en las regiones de México. Asimismo, destaca la importancia del deterioro de la calidad del agua en acuiferos
sobreexplotados, de los altos consumos y la generacién de aguas residuales en la vivienda haciendo énfasis sobre la importancia de incidir y

revertir la tendencia actual a través de acciones concretas encaminadas a fomentar una cultura del uso racional, reutilizacién y pago justo del agua.

guiaconafou

conarovi | uso eficiente
del agua
en desarrollos
habitacionales

&

(XX

Fig. 24 Uso eficiente del agua en desarrollos habitacionales. Fuente www.conavi.gob.mx

El segundo capitulo (Areas de Oportunidad), contiene un anélisis sobre la ley de la oferta y la demanda, destacando la necesidad de concertar
esfuerzos sobre el manejo del consumo y no perseguir la satisfaccion de la demanda que no parece tener limite; la conciencia del valor econémico

del agua y la importancia del cobro justo por el servicio, asi como ejemplos de costos de inversion, operacion y mantenimiento de la infraestructura
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de agua potable, alcantarillado y saneamiento.*® De igual manera son abordados, el tema de aguas grises y el re-uso de agua pluvial, los cuales se

identifican también como areas de oportunidad para permitir revertir la tendencia actual de consumo.

Infraestructura es el capitulo 3, que aborda los sistemas de abastecimiento de agua, desde acueductos, redes de distribucion y tanques de

regulacion, en sus diversas escalas: ciudad, desarrollo habitacional y vivienda.
- Criterios e Indicadores para Desarrollos Habitacionales Sustentables

El desarrollo de los criterios para evaluar los Desarrollos Habitacionales Sustentables presentados en esta Guia es el resultado de un esfuerzo
conjunto de especialistas en los diferentes temas, representantes de las instituciones y organismos del Gobierno, quienes colaborando en grupos
de trabajo tematicos, aportaron el marco técnico de la SEMARNAT, SENER, CONAGUA, ANEAS, CEMCAS, IMTA, el Instituto de Ingenieria de la
UNAM, INE, CONAE, FIDE, CFE, LyFC, IIE, AEAEE, SEDESOL y SMA-GDF. Aplicable a la vivienda: los criterios atienden los rubros relacionados

con:

45 .
Fuente: www.conavi.gob.mx
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Fig. 25 Criterios e indicadores para desarrollos habitacionales sustentables. Fuente www.conavi.gob.mx

- El uso del suelo, su ubicacion y sus caracteristicas

- La energia

- El agua

- Los residuos sélidos

Ademas delinean los principios y acciones a seguir en la construccién y operacién de los desarrollos habitacionales y, aunque el estudio del impacto
de la vivienda en el medio ambiente es nuevo relativamente y muchas teorias todavia tienen que establecerse o probarse, se incluyen en este

documento ideasinnovadoras con la expectativa de que sean adoptadas y contribuyan a superar los retos que enfrenta el ambiente.
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- Programa Especifico para el Desarrollo Habitacional Sustentable ante el Cambio Climatico

Este documento busca definir y aplicar lineamientos, normas, criterios y elementos tecnoldgicos para desarrollos de vivienda que logren
reducciones significativas de emisiones de gases de efecto invernadero con respecto a las practicas convencionales en desarrollos habitacionales,
tomando como base los siguientes objetivos generales:

- Establecer nuevas orientaciones de sustentabilidad energética y ambiental en las politicas y acciones de vivienda promovidas, financiadas, o
instrumentadas por organismos gubernamentales y entidades privadas.

- Fomentar el desarrollo y utilizacion de nuevas tecnologias de eficiencia energética y de minimizacion de impactos ambientales.

- Plantear lineamientos que favorezcan la sustentabilidad del desarrollo habitacional.

- Participar en el contexto internacional de lucha para la mitigacién del calentamiento global, en los compromisos derivados del Protocolo de Kyoto.

- Dar una dimension de interés global a las politicas nacionales de vivienda y desarrollo urbano.

- Generar un financiamiento adicional a la vivienda a través de los Certificados de Reduccion de Emisiones de Mecanismo de Desarrollo Limpio del

Protocolo de Kyoto.

PROGRAMA ESPECIFICO
DESARROLLO HABITACIONAL SUSTENTABLE X
ANTE EL CAMBIO CLIMATICO j

e Comision CERY
NACIONAL DE ﬁ‘*:]
Vivir Mejor Vivienpa CONAVI

Fig. 26 Desarrollo habitacional sustentable ante el cambio climatico. Fuente www.conavi.gob.mx
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2.5. FIDE

El Fideicomiso para el Ahorro de Energia Eléctrica (FIDE) surge en 1990 como un fideicomiso que, en conjunto con empresas, sociedad y gobierno,

pretende promover el uso eficiente y ahorro de energia eléctrica.

La estrategia consiste en “promover el uso eficiente y ahorro de energia mediante proyectos que permitan la vinculaciéon entre la innovacién
tecnolégica y la demanda, para lograr un mercado natural para las tecnologias eficientes, y también por medio de la difusion, concientizacion y

educacion en todos los niveles...” 4

Para lograr cumplir con los objetivos que se plantea, el FIDE, tiene en marcha varios proyectos que se dividen en tres sectores: “Hogar”, “Comercio,

industria, servicios y gobierno” y “Programas de apoyos diversos”

Para el caso de esta investigacion, solo mencionaremos los referentes al “Hogar”, que son:
- Programa de Sustitucién de Equipos Electrodomeésticos o “Cambia tu viejo por uno nuevo”
- Programa Luz Sustentable

- Diagnésticos energéticos

Las tecnologias eficientes que promueve este fideicomiso son aquellas que tienen que ver con el ahorro en el consumo eléctrico:

1. Sustitucién de focos convencionales por lamparas ahorradoras

2. Apoyos directos y financiamiento para la compra de equipos de Aire Acondicionado y refrigeradores de alta eficiencia, en sustitucion de aquellos
obsoletos.

3. El FIDE realiza estudios energéticos y otorga asesoria profesional para identificar las posibilidades de ahorro que puede tener determinado

proyecto. Ademas cuenta con una lista de proveedores calificados para dicho fin.

46 . . . . .
La informacidn se encuentra disponible en www.fide.org.mx
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2.6. CONUEE

La Comisiéon Nacional para el Uso Eficiente de la Energia es un 6rgano desconcentrado de la Secretaria de Energia que cuenta con autonomia
técnica y operativa. Busca promover la eficiencia energética y constituirse como 6rgano de caracter técnico en materia de aprovechamiento

sustentable de la energia.

Para los fines de esta investigacion, se mencionara lo relativo al Sector Social, especificamente la colaboracion que tiene la CONUEE en programas
de vivienda en conjunto con INFONAVIT y CONAVI

El ambito de accion se enfoca a los tres niveles de gobierno, la oferta energética y a los sectores consumidores de energia.

Las facultades y estrategias a implementar son:

1. Disefio de Programas, impulso a proyectos de normalizacion y certificacion e integracion y procesamiento de la informacién estadistica.

2. Asistencia técnica, capacitacion, fortalecimiento institucional y apoyo en la creacién de capacidades locales en la materia, en los tres niveles de
gobierno

3. Promocién y difusion del aprovechamiento sustentable de la energia, asi como de la inversion y de esquemas innovadores de financiamiento en

proyectos de Eficiencia Energética y Energias Renovables. 4

Dentro de los diferentes programas que maneja la CONUEE en relacion al uso eficiente de energia, se han considerado las siguientes ecotécnias:
1. Calentadores Solares de Agua (Programa para la Promocion de Calentadores Solares de Agua)

2. Lamparas fluorescentes compactas

3. Eficiencia energética en electrodomésticos

4. Energia Edlica

47 . . . .
La informacidn se encuentra disponible en www.conuee.gob.mx
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CAPITULO III

Estado Actual de la Vivienda y Nuevos Estudios e
Indicadores de Calidad de Vida aplicados a los Conjuntos
Habitacionales en México




Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNMM
Carolina E.l. Muiioz Vibrans PO SG DO
L4

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

oy S T ok P LT BTLETITEF.

3.1 PANORAMA DEL SECTOR VIVIENDA EN LA CIUDAD DE MEXICO

Actualmente, la tendencia en todo el mundo es que la poblaciéon migre hacia las ciudades. Segun estudios, la estadistica de que para el 2030 casi el
70% de la poblacién se concentrara en zonas urbanas. Imaginar que la cantidad llegara a unos 5,000 millones*® de personas, de por si ya es

alarmante, pero si pensamos en donde y sobretodo, como vivira toda esa gente podremos dimensionar el gran reto que tenemos delante.

Sera muy dificil revertir esta tendencia y creo que es mucho mas realista asumir este hecho y buscar opciones viables que atenuen las afectaciones
ambientales y de calidad de vida que puedan tener los habitantes del futuro. Ademas hay que tomar en cuenta que muchas de estas personas son

pobres lo que naturalmente hace que el problema sea ain mas complejo.

Actualmente se comienzan a tomar medidas para regular este crecimiento y el futuro que nos espera depende en gran medida de las decisiones
que se tomen hoy. Es por esto que es de suma importancia que estas decisiones se encuentren bien sustentadas, estudiadas y que posteriormente

se le dé seguimiento y se reporten los resultados.
Sin embargo, en este proceso de urbanizacion, no todo esta perdido.

“Las ciudades generan efectos nocivos para el medio ambiente, como resultado de la civilizacion moderna; no obstante, los
expertos y los encargados de formular politicas reconocen cada vez mas el valor potencial de las ciudades para la sostenibilidad a
largo plazo. Si las ciudades generan problemas para el medio ambiente, también contienen soluciones. Los posibles beneficios de
la urbanizacién compensan en gran medida las desventajas. El desafio consiste en aprender de qué manera explotar sus

posibilidades”. (Naciones Unidas, 2007).

*® Fuente: Naciones Unidas 2007
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Como hemos mencionado antes, desde la década de los 80°s se han realizado esfuerzos por investigar, difundir y aplicar algunas estrategias en pro
de la sustentabilidad en la planeacién urbana y arquitecténica de las viviendas, pero realmente este impulso se ha dado mucho mas fuerte en la

Ultima década.

Esto fue originado principalmente por la preocupacién a nivel global que ha generado la creacién de distintos acuerdos y recomendaciones
internacionales como: el Protocolo de Kyoto, la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico, el Convenio de Viena para la
Proteccion de la Capa de Ozono, la Declaracién de Estocolmo sobre el Medio Ambiente Humano, el Protocolo de Montreal Relativo a las
Sustancias Agotadoras de la Capa de Ozono, entre otros.*® Es asi como nuestro pais, al igual que muchos otros, se ha visto presionado por los

acuerdos internacionales y poco a poco ha implementado acciones en el tema de la sustentabilidad.

Esto ha permeado en las politicas de vivienda ya que la emision de gases invernadero generados por este sector es considerable y los acuerdos
internacionales coinciden en la importancia de implementar medidas para volver mas eficientes los conjuntos habitacionales e incorporar elementos
arquitectonicos y tecnolégicos para tener un impacto ambiental menos dafino.”® Es decir, los conjuntos habitacionales en zonas urbanas, ofrecen
ciertos beneficios cuando son planeados adecuadamente y contribuyen a satisfacer la creciente demanda de vivienda que hay en la Ciudad de
México. Sin embargo, la mayoria de las desarrolladoras han optado por expandirse principalmente en la zona periférica de la ciudad, lo que
favorece un desarrollo urbano poco sustentable, el cual no es frenado por el gobierno, debido a las importantes ventajas econdmicas que traen

consigo estas inversiones a las administraciones publicas locales y nacionales.

Esta tendencia de expansion de la Zona Metropolitana del Valle de México hacia la periferia (sobre todo en el Estado de México) es muy clara si
revisamos donde se ha presentado el desarrollo mas importante de conjuntos habitacionales. De acuerdo al censo de INEGI en el 2000, el Distrito

Federal ha registrado un crecimiento de casi 0% y en cambio el Estado de México registré un crecimiento de 1.4%.

* Fuente: Efectos urbano-ambientales de la politica de vivienda de la Cd. de México. Georgina Isunza Vizuet
*° CONAVI, 2008
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W La movilidad tiende claramente a la periferia.” Revisando los municipios que

registraron las pérdidas mas abruptas, tenemos que: la delegacion Gustavo A. Madero
registré 79 mil personas que migraron principalmente a Ecatepec, Nezahualcéyotl,
Tlalnepantla e Ixtapaluca. Le sigue la delegacién Venustiano Carranza (pierde mas de
o 45 mil personas), cuyos destinos principales son: lIztapalapa, Ecatepec, Gustavo A.

Madero, Nezahualcoyotl e Ixtapaluca.

En situacion similar estda Naucalpan, cuyos destinos principales se localizan en la
periferia adyacente (Tultitlan, Atizapan de Zaragoza, Huixquilucan, N. Romero,
Ecatepec y Tlalnepantla). En conjunto, la ciudad central perdi6 mas de 167 mil

personas y el primer contorno mas de 354 mil, dirigiéndose principalmente a los

P municipios adyacentes del Estado de México, y de ahi, a la periferia del segundo, tercer

’ ﬁ y cuarto anillo de conurbacion (Isunza, 2008).
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Mapa 1. ZMVM Vivienda en conjuntos habitacionales del Estado de México.
1999-2008. Fuente: Izunza 2008 con datos de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Gobierno del Estado de México. INEGI 2005

>! De acuerdo a Hiernaux y Landdn (2004) “La palabra “periferia”, en el lenguaje urbano (tanto coloquial como cientifico), estd necesariamente asociada con las de
“arrabal” y “suburbio”. No se trata de una asociacion etimoldgica, la relacion deriva del objeto denotado. Las voces de “arrabal”, “suburbio” y “periferia” tienen
puntos de acercamiento, pero también tienen diferencias que no son ajenas a la historicidad de los fendmenos que denotan. Entre las semejanzas se puede sefialar
que las tres voces han referido a la zona de expansion de la ciudad a expensas de tierras de vocacion rural, aunque no exclusivamente, toda vez que en muchas
ciudades latinoamericanas la expansion urbana se ha constituido por anexion al continuo urbano de antiguos poblados. Los rasgos mds frecuentes han sido la

juventud relativa de las construcciones y de las formas de ocupacion del suelo, asi como la discontinuidad de la ocupacion del espacio.”
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Fig. 27 Relacién de contexto fisico en los conjuntos habitacionales.

Fuente: Guia de Disefio para un Habitat Residencial Sustentable.
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Resulta evidente como se ha comportado a nivel urbano la construcciéon de conjuntos
habitacionales. Claramente el gobierno y las desarrolladoras han optado por recurrir a
los terrenos grandes y a bajo costo que todavia prevalecen a orillas de la ciudad, lo
cual trae conflictos de movilidad y transporte importantes, ademas de que favorece el
fenémeno de las ciudades dormitorio® lo cual no favorece a la integracion social y por
consiguiente a la apropiacion de los conjuntos habitacionales, a la convivencia y a la

calidad de vida en general.

La dinamica que se vive en un conjunto habitacional en un proceso de interaccion
continua. Las fases que integran la vida de un conjunto habitacional desde su
concepcion abarcan: la prospeccion, la planificacion, la programacion, el disefio, la
construccion, la asignaciéon y transferencia, el alojamiento, la transformacion, el
mantenimiento, el seguimiento y la evaluacion. Es un proceso que no siempre es lineal
y que no se acaba con la adjudicaciéon de la vivienda si no que se transforma en

medida que los habitantes interactuan con ella. (Rangel 2008)

De tal forma que el proceso de habitar depende de la percepcion que tiene el usuario de su vivienda y del conjunto habitacional del que forma parte.

Cuando esta percepcion es positiva, el habitante comienza a transformar su espacio, a mejorarlo, a cuidarlo, es decir, se apropia de él. Pero en esta

>? Hiernaux y Landdn (2004) “En los ultimos afios, la idea que ha regido los andlisis urbanos es que la periferia se caracteriza por la funcién residencial. De ahi
surge el término Ciudad Dormitorio, llegando a ser casi un sindnimo de periferia en el lenguaje de los estudios urbanos. La expresion Ciudad Dormitorio (periferia

dormitorio, drea dormitorio) borra de golpe toda la complejidad y la riqueza de la vida social periférica.(...) Las inercias correlativas al concepto de periferia

fomentaron que los estudios urbanos desarrollaran otra vertiente para la cual este territorio es un mercado de suelo y un mercado inmobiliario. En este camino se
produjo otra reduccion: se redujo la periferia a un territorio caracterizado por formas irregulares de uso de suelo. También ha sido frecuente que los nuevos

ocupantes de la periferia “irregular”, fueran cistos como actores pasivos, indefensos, que solo quedaban a expensas de las estrategias especulativas de los otros
agentes inmobiliarios.”
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percepcion intervienen muchos factores, no solo los inmediatos, los cuales juegan un papel importante en la apropiacién y en esa relacion necesaria

que debe formarse entre habitante y habitat. (Fig. 27)

Como hemos mencionado antes, el gobierno si ha hecho algunos esfuerzos por procurar una vivienda a la poblacion que asi lo requiere, sin
embargo su esfuerzo ha ido mas enfocado a cuestiones financieras y a satisfacer la demanda habitacional sin mirar mas alla. De esta forma se han

creado diversos programas que podemos resumir en el siguiente panorama:

e Un incremento sin precedentes del numero de créditos hipotecarios ejercido y de la inversion, respaldados en el mecanismo del
cofinanciamiento. Segun las estadisticas de vivienda disponibles53 durante el periodo 1993-1999 el promedio anual de créditos otorgados
en el pais fue poco mas de 526 mil; mientras en el periodo 2000-2006, esta cifra ascendié a cerca de 745 mil créditos y la meta planteada
para el afio 2009 se estimé por encima de 1 millén 348 mil créditos.

e El fortalecimiento de un sistema de intermediacién financiera para captar recursos adicionales, provenientes del sector privado, al mercado
hipotecario a través de las Sociedades Financieras de Objeto Limitado (Sofoles) y de la banca comercial.

e El gran dinamismo del mercado hipotecario descansa en un impulso de la participacién de la banca comercial en el financiamiento de la
vivienda de interés social, segmento de mercado que antes no atendia; ademas incursiona en el mercado de capitales y la emisién de
valores respaldados por hipotecas, promoviendo la bursatilizacion de las carteras hipotecarias.

e Se ha favorecido el dinamismo de los grandes desarrolladores inmobiliarios en la construccion de vivienda, lo que fortalece la fragmentacion

urbana, la movilidad residencial se intensifica, al igual que la movilidad cotidiana®* o pendular.55

> CONAVI, 1993-2006

>* Kaufmann (2005) afirma que los movimientos cotidianos son recursivos no sélo porque se repiten sino porque la repeticién es fuente de construccién de
habitos espaciales.

>° De acuerdo a Carlos Llano: Por movilidad pendular o commuting se entiende los desplazamientos de los habitantes de un drea metropolitana desde su lugar de
residencia hasta el de trabajo u ocio. La intensidad, direccién y estabilidad de los desplazamientos laborales aportan una valiosa informacién acerca de las fuerzas
que impulsan el crecimiento de una ciudad, de la forma en la que las empresas y los hogares resuelven sus decisiones de localizacidn, o de la predisposicidn de los
individuos a migrar o soportar largos trayectos hasta el lugar de trabajo u ocio. En muchos modelos tedricos de economia urbana, la distancia y el tiempo de
commuting son factores clave para determinar la localizacién dptima de las empresas y los hogares. También abundan los trabajos empiricos que analizan la
intensidad y direccion de los flujos de commuting en funcidn de factores tales como el tamafio de los hogares, su renta, raza o nacionalidad.
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Uno de los estudios mas completos en relacién a la vivienda de nuestro pais es el informe “Estado Actual de la Vivienda en México”. En él

participan gran parte de los actores involucrados con el sector vivienda desde empresas privadas, instituciones publicas, desarrolladoras,

instituciones crediticias y académicos.*®
Referente a como se ha desenvuelto los ultimos afios el mercado de la vivienda y el desarrollo urbano establecen:

“La atencién a la demanda habitacional centré fundamentalmente sus esfuerzos sobre un producto: la adquisicién de
vivienda. Sin embargo, no se considerd la premisa de que hacer vivienda es hacer ciudad. El esquema de crecimiento
horizontal anarquico de las principales ciudades del pais, los cambios en la conformacion de las familias y la existencia de un
déficit en el abasto de los servicios urbanos basicos, amenazoé el éxito del crecimiento del sector. La infraestructura financiera
oriento prioritariamente sus recursos hacia soluciones que crearon distorsiones en el mercado habitacional. Al estimular una
mayor oferta crediticia para la compra de vivienda unifamiliar (mayoritariamente nueva), propicié6 una mayor demanda de
suelo, servicios urbanos basicos, transporte y vias de comunicacién, que requirieron de los gobiernos locales cada vez
mayores inversiones en infraestructura y un crecimiento no deseado de las grandes metrépolis57. La falta de un contrapeso
por parte del Estado —para orientar e inducir el crecimiento urbano ordenado— generd un rezago en la atencion de servicios,

frente a un mercado habitacional creciente, pero anarquico.”

Por otro lado, dentro de este dinamismo financiero de los programas de vivienda, es hasta el 2007 que comienzan a darse las primeras acciones

concretas en materia de vivienda sustentable a partir de algunos programas piloto que se habian estudiado previamente.

** En la versién 2011 participaron: SEDESOL, CONAVI, Cementos Apasco, Consorcio Ara, Cemex México, Corporacién GEO, Desarrollos inmobiliarios SADASI, ICA
Vivienda, Inmobiliaria Came, Sare Holding, Sociedad Hipotecaria Federal, Habitati International Coalition, INFONAVIT, FOVISSSTE, BBVA-Bancomer, Fundacién
CIDOC, Centro Impulso de la Construccién y la Habitacion A.C. (CIHAC), Desarrolladora Homex, Urbanizadora del Bajio, Obras y Desarrollos Urbi, UAM.

>’ Existe un conflicto en la regulacion de este mercado, debido a que esta orientado hacia la ocupacién de vivienda propia individual, que propicia el crecimiento
horizontal de la mancha urbana.
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Los programas mas completos enfocados a la vivienda son el Programa Nacional de Vivienda 2008-2012: hacia un Desarrollo Habitacional
Sustentable, asi como el Programa Especifico para el Desarrollo Habitacional Sustentable ante el Cambio Climatico, en el que se inscribe el

Programa Hipoteca Verde.

En todos estos programas (asi como en las Normas y otras recomendaciones que ya mencionamos en el capitulo anterior) lo que se busca
principalmente es que el desarrollador de vivienda construya la mayor cantidad de viviendas sustentables posible, la incorporacién de materiales y
ecotecnologias que reduzcan el consumo energético y, finalmente, involucrar a todos los agentes que intervienen en la produccién de vivienda

ademas de la aplicacién de incentivos fiscales y financieros.

Es importante observar que un sector muy importante que se esta dejando fuera de estos programas es al sector educativo y de investigacion. Es
decir, no se esta fomentando la difusién académica ni la innovacién para crear o generar nuevas tecnologias que nos permitan contar con productos
mexicanos ecolégicos, por lo cual no queda de otra mas que importar la mayoria de la tecnologia (generalmente de China que, ademas no siempre

cuenta con los estandares de calidad adecuados).

“La innovacion esta prevista para compensar las cargas y los costos inducidos por las regulaciones ambientales. Los
beneficios secundarios de una innovacién inducida por la politica ambiental deberian traducirse en la reduccion de costos,
mayor competitividad, creacidon de nuevos mercados para los productos ecolégicos y su correspondiente efecto en el empleo;
se identifican tres atributos especificos para la eco-innovacion respecto a las “innovaciones normales”: estan sujetas a una
doble externalidad (el sesgo de la innovacién y los costos ambientales propiamente dichos), el impulso normativo y la

importancia creciente de la innovacion social e institucional”.(Rennings 2000)58

>8 Rennings, Klaus (2000), “Redefining innovation. Eco-innovation research and the contribution from ecological economics”, en Ecological Economics, vol. 32,
num. 2, febrero.
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Paralelamente a la deseable innovacion tecnoldgica, también es crucial un cambio en el comportamiento, habitos y estilos de vida de los usuarios..
Es decir, si se pretende cumplir con objetivos de sustentabilidad a largo plazo, es deseable que se conjunten los siguientes tres factores: innovacion

tecnoldgica, cambio de comportamiento del usuario y normativa.

Bajo el esquema que se maneja actualmente en México, es dificil que las desarrolladoras tengan un interés en generar su propia tecnologia, ya que
no obtienen ningun beneficio con ello. Lo que tiene como resultado que gran parte de las ecotécnias disponibles en el mercado son de origen
extranjero (principalmente China y Estados Unidos). Seria importante que dentro de los programas de desarrollo para vivienda sustentable, también

se buscara fomentar la innovacion e investigacion para crear ecotécnias mexicanas.

Con respecto del impacto que los programas de desarrollo han tenido, aiin no se puede evaluar en su totalidad debido a su reciente creacion vy al
poco tiempo que llevan implementandose, pero es menester de esta tesis indagar que tanto estas estrategias han o no funcionado y sobretodo,
como han impactado al usuario. Sin embargo, sera necesario el seguimiento y la visién a largo plazo en la aplicacion estos programas y las nuevas

tecnologias para evaluar los resultados reales. Fussler dice:

“El paisaje tecnolégico se caracteriza por cambios incrementales interrumpidos por cambios radicales. La continua
competencia entre los enfoques “nuevos” y “viejos” moldea dicho paisaje, por lo que no puede ser entendido o gestionado
eficazmente con politicas de corto plazo. La vision de largo plazo es absolutamente necesaria, pues las tecnologias
pueden tardar afos, incluso décadas en pasar desde la idea inicial a productos comercialmente viables”. 9

También es importante notar que dentro de los programas de desarrollo de vivienda sustentable existen algunas limitantes que hacen que una
buena parte de la poblaciéon no pueda hacer uso de los mismos. Por ejemplo, los programas estan enfocados principalmente en la vivienda nueva,
dejando en segundo término el mejoramiento de la vivienda existente, la cual muchas veces es tan antigua o se encuentra en tan malas condiciones

que es casi imposible, por motivos técnicos, incorporar las ecotécnias.

> Fussler, C.y J. James (1998), Innovacion. Integrando el medio ambiente en la empresa del futuro, Barcelona
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Por otro lado, el individuo perteneciente a un conjunto habitacional y que tiene la intencién de incorporar alguna ecotécnia, puede encontrar
conflictos ya que las instalaciones son preexistentes, de uso comun y se encuentra bajo un régimen de propiedad en condominio por lo cual escapa
a la decision individual cualquier cambio en las instalaciones, fuera de su propio departamento. Otro caso muy frecuente se presenta cuando el
habitante no cuenta con las escrituras de su casa o estas tienen alguna irregularidad. De acuerdo a una encuesta realizada por el Colegio de
Notarios del Distrito Federal, se reporta que en 2005 40% y en el 2007 36% de los entrevistados, aceptaron no contar con escrituras de su predio

por diversas causas.®

Ademas de estos problemas que puede presentar los condéminos, la adquisicion de ecotécnias en México, esta muy vinculada con la obtencion de
un crédito que, dada la estructura de distribucidon del ingreso dominante, excluye una proporcién importante de los hogares. Sin embargo, pocos

esfuerzos se han hecho para promover una difusion menos focalizada o menos vinculada con los esquemas de financiamiento institucionales.

Esto se debe principalmente a la insuficiente informacion y promocion de las ecotécnias, a la falta de incentivos que tienen las familias, asi como la
escasa vinculacion entre la politica de vivienda, la gestion ambiental y la gestion tecnolégica, que no permite atender la demanda potencial de las

familias con los productores de los dispositivos ecolc’>gicos.61

En el Distrito Federal, de acuerdo al Informe de Avances de 2010 se han logrado disminuir las Emisiones de Gas Invernadero en una cantidad de
4,279 toneladas CO2 a partir de los programas que se han implementado en el sector vivienda. Uno de ellos es el programa de Vivienda
Sustentable (llevado a cabo por el Instituto De Vivienda del Distrito Federal) el cual tiene como objetivo incorporar ecotécnias en las nuevas
viviendas construidas por el Instituto de Vivienda. Entre las tecnologias incorporadas estan: calentadores solares de agua, ldmparas ahorradoras de
energia, accesorios ahorradores de agua (regadera, lavamanos, fregadero), celdas fotovoltaicas para alumbrado exterior, tratamiento de agua para

su reutilizacion y captacién de agua de lluvia.

€0 Entre las causas citadas por los habitantes se menciond: Es caro escriturar, es dificil, no sabe como hacerlo, existe algin conflicto o no puede solventar los
gastos. El mismo estudio aduce que se ha incrementado levemente la contratacidn de servicios notariales para escrituracion de predios debido principalmente a
la intencion de adquirir un crédito, para lo que requieren la regularizacion (GEA-ISA, 2008).

®! Fuente: Efectos urbano-ambientales de la politica de vivienda de la Ciudad de México. Georgina Isunza Vizuet
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Hasta el afio 2009 en el DF, se habian construido 3,760 viviendas en las cuales se instalaron 3,178 colectores solares, 29,696 lamparas
ahorradoras de energia, 3,712 sistemas ahorradores de agua y en 128 viviendas se instalaron sistemas para el tratamiento y relso de aguas grises
en inodoros. Para 2010, se construyeron 1,255 viviendas, todas ellas con colectores solares y el resto de las ecotécnias mencionadas

anteriormente, a excepcion de los sistemas de tratamiento de aguas grises, los cuales solo se aplicaron en 35 viviendas.®?

Por otro lado, la Procuraduria Social del DF creé el Proyecto Integral de Mejoramiento y Desarrollo Social en unidades habitacionales, el cual
aunque no esta enfocado a la incorporacion de ecotécnias, busca incorporar acciones para obtener beneficios ambientales y sociales a partir de la

regeneracion de espacios publicos y areas verdes.

Para 2009 se instalaron 5 plantas de separacion de residuos una de las cuales incorpora un sistema de tratamiento de PET. Estos sistemas tienen
una capacidad de separacion de residuos de 6 toneladas diarias. También se logré recuperar una superficie de 12,200 m2 de areas verdes, se
instalaron 26 lamparas con celdas fotovoltaicas, tres colectores pluviales y 41 sistemas de calentamiento solar de agua en seis unidades

habitacionales.®®

La Secretaria del Medio Ambiente del DF, publicé en Noviembre de 2008 el Programa de Certificacion de Edificaciones Sustentables, el cual busca
impulsar la construccion de edificios sustentables o reducir el impacto ambiental de los ya existentes. Al igual que en otros programas, opera a base
a incentivos fiscales, que concede por ejemplo reducciones en el impuesto predial y otorga certificados de excelencia y eficiencia ambiental. Hasta

el afio 2010, se tenian registrados 16 edificios.

Por otro lado, cabe resaltar que uno de los sectores mas rezagados en materia de vivienda es la poblacion rural. La politica publica aplicable al
desarrollo de vivienda ha sido totalmente enfocada a la produccidon empresarial masiva de vivienda urbana y poco se ha avanzado en la

autoproduccion y otras modalidades de la produccion social de vivienda que aun realiza mas de la mitad de la poblacién del pal's.64 La vivienda

6 Programa de Accidn Climatica de la Ciudad de México 2008-2012. Informe de Avance 2010. GDF
& Programa de Accidn Climatica de la Ciudad de México 2008-2012. Informe de Avance 2010. GDF
® Estado Actual de la Vivienda 2011. Primera Edicidn, octubre 2011. Fundacion CIDOC y Sociedad Hipotecaria Federal
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destinada a la poblacion rural es la que con menos programas y apoyos institucionales cuenta (una razén mas que incentiva a los campesinos a

migrar a la ciudad).

En este sentido, si no se esta cubriendo la necesidad basica de vivienda, obviamente no podemos hablar de algun interés o programa creado a
fomentar el uso de ecotécnias en poblaciones rurales, lo cual resulta una lastima, ya que es precisamente este sector, donde existe un area de
oportunidad importante y donde las ventajas que ofrecen las tecnologias alternativas se podrian ver potencializadas. Ecotécnias como los
calentadores solares de agua, las celdas fotovoltaicas, los sistemas de ahorro y reutilizacién de agua pluvial, son mecanismos que no requieren
gran infraestructura y que pueden llevar energia eléctrica o agua caliente a las casas mas alejadas de la urbanizacion y donde es muy dificil (y caro)

que se implementen los servicios convencionales.

Sin embargo, hay un punto relevante que hay que tomar en cuenta y que a lo largo de esta tesis nos hemos cansado de resaltar: la aceptacién
social. Los sectores mas tradicionales, con usos y costumbres muy arraigados, es todavia mas dificil introducir nuevas tecnologias y lograr que se
apropien de ellas. Ha habido diversas iniciativas, como por ejemplo la introduccion de estufas ecoldgicas y otros sistemas de coccion alternativos,
donde a pesar de que se donaron los equipos, se capacitd a la gente y se les explicé los beneficios no solo ambientales y econdmicos, sino también
de salud que implicaria el uso de las mismas (ya que se acostumbraba encender el fogdn dentro de las casas, lo cual resulta altamente téxico,

causante de enfisema pulmonar y cancer de pulmén) y aun asi no se logré su aceptacion y apropiacién esperada.

El unico programa integral enfocado a la vivienda rural es el llamado “Ciudades Rurales Sustentables” que se aplicd por primera vez en 2007 en
Chiapas y que esta orientado a concentrar a poblacién rural dispersa en nuevos centros de poblacidon dotados de servicios y equipamientos para la
educacion, la salud y el desarrollo de actividades econdmicas. Sin embargo, en los estudios mas recientes, se ha concluido que este programa no

ha arrojado los resultados esperados e incluso se cuestiona si su implementacion se debe o no continuar.

Un anadlisis realizado por la Universidad de Cornell acerca del programa de Ciudades Rurales Sustentables advierte que: “Proyectos de reubicacion
que carezcan de participacion y transparencia pueden, potencialmente, elevar el nivel de pobreza de las personas relocalizadas y conducir a la

desintegracion de las redes sociales y culturales y a tensiones psicolégicas serias”. Plantea también que: “Tras la relocalizacion, adaptarse a un
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nuevo ambiente puede ser especialmente dificil para poblaciones indigenas. Comunidades frecuentemente ubicadas en areas aisladas con fuertes

y sagrados vinculos con su lengua, territorios y cultura”

Ademas, el programa de Ciudades Rurales Sustentables, tiende a cancelar las practicas campesinas de subsistencia para lograr insertar a los
pobladores reubicados en la economia de mercado. “La transicion a una economia urbana de mercado crea la necesidad de adquirir bienes basicos
—como los alimentos— a través de la compra. Por lo tanto, la creaciéon de empleos y la generacion de ingresos juegan una parte vital en la

sustentabilidad de la nueva ciudad”

De acuerdo al ultimo reporte del “Estado Actual de la Vivienda 2011” se afirma que ante estos impactos, que relativizan en mucho las ventajas de
concentrar a las comunidades rurales para facilitar su acceso a los servicios, se hace necesario repensar la pertinencia de proseguir el programa de

nuevas ciudades rurales.

Varias opciones quedan a la consideracion de los promotores de este tipo de programas:

« Utilizar ecotécnias y tecnologias que permiten autonomizar los servicios sin conectarse a redes centralizadas;

» Generar equipamientos que sirvan a las comunidades dispersas, ubicados estratégicamente para garantizar calidad y accesibilidad;

* Fortalecer o expandir los servicios de asentamientos o pequenas ciudades existentes, evitando la reubicacion de las familias;

« Utilizar los mismos montos de subsidio que implica la construccion de las nuevas ciudades y viviendas en infraestructura, tecnologia, conservacién

de suelos, proteccion sanitaria, transporte, educacion y salud.

3.2 Nuevos Indicadores para Medir el Impacto Social y la Apropiaciéon del Usuario hacia la Vivienda

El panorama de la vivienda en México que mencionamos en el tema anterior, aunque tiene grandes carencias, resulta hasta cierto punto
prometedor, si tomamos en cuenta los programas enfocados a la sustentabilidad y al dinamismo financiero de la vivienda en México. Sin embargo,
es hasta finales del 2009, que la politica de vivienda buscé impulsar un cambio en sus objetivos donde ya no solo se consideren los indicadores
cuantitativos (numero de créditos y viviendas construidas) sino que comienzan a crearse los primeros indicadores cualitativos, para “medir” la

apropiacién de los usuarios hacia su vivienda.
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Este esfuerzo es realizado por el INFONAVIT en conjunto con los institutos publicos de vivienda, donde el principal objetivos es determinar los
efectos asociados a la adquisicién de la vivienda en términos de calidad de vida.®® Esta reciente preocupacion por establecer nuevos indicadores
que permitan “medir” la calidad de vida es sumamente importante ya que es una iniciativa sin precedentes en México. Por lo general, se buscaba
solo establecer indicadores relacionados con las cuestiones financieras, de pobreza, densidad, etc., esto en base a datos estadisticos que solo nos

permiten tener un panorama cuantitativo de las viviendas, mas no cualitativo.

En estos indicadores, se toman en cuenta conceptos tan diversos como la percepcion del usuario hacia el entorno urbano, la ubicacion, el uso

eficiente del agua, organizacion vecinal, mantenimiento de vivienda, uso eficiente de energia etc.

Las tres referencias que maneja el INFONAVIT son: la Evaluacién Cualitativa de la Vivienda y su Entorno (ECUVE), el indice de Calidad de Vida
Vinculado a la Vivienda (ICVV), asi como el indice De Valor Patrimonial (IVP). A continuacién ahondaremos en lo referente al ECUVE y el ICVV,

dejando de lado el IVP, por tratarse de un indicador mas enfocado a cuestiones financieras y de cambio de valor de la vivienda a través de los afios.

Antes que nada, nos planteamos una pregunta interesante: ;Por qué tendrian interés las instituciones financieras otorgantes de créditos para

vivienda, en medir la calidad de vida de los habitantes de las mismas?, la respuesta es sencilla y obviamente tiene que ver con dinero.

® La calidad de vida es un concepto utilizado para evaluar el bienestar social general de individuos y sociedades por si. El término se utiliza en una generalidad de
contextos, tales como sociologia, ciencia politica, estudios médicos, estudios del desarrollo, etc. En los entornos de vivienda tiene una importancia crucial. Para
avanzar y favorecer la calidad de vida, hay que plantear la funcién que debe cumplir la vivienda, que no es otra que servir como hogar. Un entorno como el hogar
es una red con significado y sentido, tejida desde lo fisico y desde las relaciones interpersonales y construida a lo largo del tiempo a través de la vida diaria. La
calidad de estos entornos lo dara, por tanto, la construccién de un modelo de vida incluido en un entorno comunitario, donde se promueva la participacion, la
accion y se proporcionen los apoyos necesarios, siendo asi fuente de bienestar en todos los sentidos. La vivienda es una parte del hogar, pero el hogar es algo mas
que la vivienda, es el compendio de nuestra historia personal (Tamarit 1999).
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Veamos, en total, los institutos publicos y los intermediarios privados han otorgado mas de 4.5 millones de créditos hipotecarios66 entre 2001 y 2010
que, como ya hemos mencionado antes, representa un nimero sin precedentes que busca cubrir la demanda habitacional. Sin embargo, las
instituciones relacionadas con la vivienda han notado que las casas no siempre cumplen con las expectativas de sus habitantes (conjuntos alejados
de las zonas urbanas que implica grandes recorridos y tiempo perdido, falta de servicios, areas verdes, etc.) lo cual repercute en un costo social que

afecta a las instituciones financieras.

Cuando la vivienda es abandonada por el usuario por cualquier razén, la consecuencia inevitable es una caida en el precio de la vivienda,
se vuelve menos atractiva en el mercado (lo que reduce sus posibilidades de reventa) y en el peor de los casos, puede relacionarse con
una situacion de cartera vencida, lo que naturalmente afecta a la institucion financiera por los largos litigios y procesos de adjudicacion

de los inmuebles.

Estado Censo 2010 Estado Censo 2010 Estado Censo 2010 Estado Censo 2010
Chihuahua 92 Guerrero 164 Tlaxcala 29 Sinaloa 152
Bajz Calfornia 30 Aguascalientes 157 Yucatin 23 Coahuila 148
Tamaulipas 87 Jalisco 156 México 2 Querétaro 147
Zacatecas 83 Sonora 156 Veracruz 20 Colima 146
Durango 80 Maorelos 154 Tabasco 06 MNacional 142
Hidalgo 72 Baja California Sur 153 Chiapas 0. San Luis Potosi 14.1
Michoacin 70 Muevo Ledn 153 Campeche 93 Puebla 139
Quintana Roo 67 Guanajuato 152 Distrito Federal 79 Qaxaca 137
MNayartt 66

Fig. 28 Porcentaje de Viviendas Deshabitadas por Estado. Fuente: Ceso General de Poblacion y Vivienda 2010. INEGI

® Para obtener una dimensién de su importancia, basta con mencionar que, de acuerdo con los censos de poblacidon de 2000 y 2010, el parque habitacional
(viviendas ocupadas) del pais aumenté en cerca de 6.5 millones en la década, de 22 a 28.6 millones; es decir, considerando que algo entre 15 y 20% de los
créditos otorgados fueron para vivienda usada y otros destinos, se obtiene que alrededor de un 50% de la vivienda que se incorporé en el parque habitacional del
pais durante este periodo fue financiada por el Infonavit.
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Cabe aclarar que el motivo por el que una vivienda se abandona NO es solo por qué no satisfacen las necesidades del usuario, también puede ser
por el fendbmeno de la migracion o porque estan para renta, etc. Pero la mala calidad, planeaciéon y/o ubicaciéon de las viviendas®’ y la no
apropiaciéon de las mismas, es sin duda uno de los principales motivos de abandono, lo cual implica no solo un costo alto para el usuario y la

sociedad, sino también para las instituciones financieras y el gobierno.

El INFONAVIT reporta en su Plan Financiero 2011-2015, que entre los hallazgos de sus estudios de campo68 destaca que el 26% de la vivienda
financiada entre 2006 y 2009 se encuentra deshabitada; por su parte, la vivienda deshabitada es mayor entre acreditados de mas alto nivel salarial.

Asimismo, la no ocupacion es mas frecuente en la vivienda nueva que en la usada.

% De acuerdo a estudios de campo del Infonavit, las principales causas que explican la no ocupacién de una vivienda tienen que ver con su ubicacion (lejos del
trabajo o escuela) y la falta de acondicionamiento (muebles, instalacién eléctrica y de agua).

% E| Infonavit ha comenzado una serie de estudios para conocer a fondo la dimensidn y causas de la vivienda

deshabitada, que abarca un analisis de campo (mas de cuatro mil visitas), al que seguird un estudio cualitativo, mediante el cual —ademas de profundizar las
causas— se identificaran la soluciones especificas a instrumentar.
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Ecado 2009 2010 Estado 2009 010
NACIONAL 623 s A Morslos e ST
Agusscalientes 65 e W Mt e 2 A
Baja Cafformia 1) A Mosve Ledn en 132 A
Bsja Cafformia Sur &3 s A Omac 35 aio A
Campache 463 - a &78 105 A
Chizps an s A Querétar &75 711 A
v 594 707 A Quintzna Roe 551 126 A
Coshuila 4% 708 A San Luis Potosi 557 54l v
Colima 678 s A Sl 774 I 4
Distrio Federa 446 737 A Sencra 534 725 A
Durzrgs 534 400 A Tebasen &1k 683 A
Gusngusto e% ALY Tamaulpas 591 A
Guerrero &7 ST e 45 v Y
Hidalge e® A Versanz 430 AT
Jalisee 541 72 A Yocatin 1) 1 A
Mésico a2 72 A Tacatecss 613 558 A
Michcacin 428 s YW

Fig. 29 Indice de Satisfaccion con la vivienda por estado. Fuente: Encuesta de Satisfaccion Residencial, 2010. SHF
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Esto tiene que ver con la apropiacion del usuario hacia su vivienda, lo cual es evidente en los datos arrojados por la Encuesta de Satisfaccion
Residencial (ESR), la cual evalua el grado de satisfaccion de la poblacién adquiriente de vivienda nueva en conjuntos habitacionales y que ha sido
obtenida a través de Sofoles, Bancos, INFONAVIT y FOVISSSTE.

En esta encuesta podemos ver la pobre calificacién que obtienen las viviendas a nivel nacional: 6.87. Aunque también hay que reconocer que se
mejoré la calificacién obtenida en 2009 que fue de 6.23. Ademas hay estados como Campeche, Michoacan, San Luis Potosi y Zacatecas donde el
grado de satisfaccion fue tan bajo que la vivienda se calific6 como reprobada. Solo dos estados alcanzan una evaluacién “buena” con promedios

arriba de 8: Baja California Sur y Colima.

Cabe mencionar que La mayoria de conjuntos habitacionales mejor evaluados, son edificados por constructores locales o regionales (Fig. 32). De

los 15 conjuntos de vivienda de tipo social y econdmica con bajos niveles de satisfaccion Geo edifico seis (Fig. 33).

Estado Municipio Conjunto ISR | Desarrollador Tipologia
Colima Tecornan Las Palmas 922 | PROMOTORA E INMOBILARIATECOMENSE, SA DE CV, Econdmica
Nuevo Ledn Judrez Villa Luz | 913 | FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILARIO, SA DECV Econdmica
Colima Villa de Abvarez Las Higueras 896 | PROYECTO INMOBILARIO PRC XX, SA DECM Social
Tabasco Centro Fraccionamiento Hacienda Buenavista 880 | PROM.INM.Y COMSTRTABASQUENA SA DECV. Econdmica
Sinaloa Mazatldn Villa Carey 867 | ARKO CONSULTORES, SA DECV Econdmica
Sinaloa Mazatlan Valle del Sol 33VT MZT 866 | PROMOTORA E INMOBILIARIA PAGA, SA DECV Econdmica
Hidalgo Tzayuca Fuentes de Tizayuca |a Etapa 861 | CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL, S.A. DE CV. Econdmica
Jalisco Tlajomulco de Zuhiga | Geovillas Villa Luna E3: Sirius, Rige!, Altair 860 | GEO JALISCO SADECW Econdmica
Nuevo Ledn Apodaca Cosmopolis 853 | FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILUARIO, S.A DE CV. Econdmica
Cozhuila Saltille Colinas de San Lorenzo Egsa-8 850 | CASASRUBA SADECV Econdmica
México Chalco Hacienda Guadalupe |a. Etapa 843 | CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL, S.A. DE CV. Econdmica
Nuevo Ledn Santz Catarina Real de Santa Catarina 842 | COMPANIA INMOBILIARIA HABTACIONAL SA DECV Econdmica
Veracruz Coatzintla Fraccionamiento San Rafasl 835 | CONSTRUCTORA JAGRO,SA DECV Econdmica
Puebla Atlixco El Encanto del Cerril Il 833 | ASESORIA CONSTRUC.Y COMERC. DEVIVIENDA SA DECV. Econdmica
Cozhuila Saltillo Parajes de |a Sierra Tradicional-224 830 | CASASRUBA SADECV Econdmica

Fig. 30 Los 15 Conjuntos Habitacionales mejor evaluados. Fuente: Encuesta de Satisfaccion Residencial, 2010. SHF
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Estado Municipio Conjunto ISR | Desarrollador Tipologia
Tamaulipas Altamira Willas de Altamira 334 | GEOTAMPICO SADECN Econdmica
Morelos Yautepec Lz Morena 354 | IDES CONSTRUCTORA SADECW Econdmica
Musvo Ledn Garcia Paraje San José Sector Las Flores 372 | MARFIL DESARRCLLO, SA DECW Econdmica
MNayarit Bahiz de Banderas Jardines del Porvenir 407 | GRUPO COMSECA,SA DECM Secial
Sonora Nogales San Micolas 438 | EDIFICACIONES HABITACIOMALES DEL NOROESTE, S.A DE CM Econdmica
MNayarit Bahiz de Banderas Santa Fe 450 | PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN, 5.4 DECV. Econdmica
Querétaro Querétaro Eduardo Loarca 45] GRUPO APTA SA DECM Econdmica
Guerrero Acapulco de Judrez Marquesa XI 464 | GEO GUERRERO, SA.DECM Econdmica
Guerrero Acapulco de Judrez Las Gaviotas Il 483 | GEO GUERRERO, SA.DECM Econdmica
Coahuila Torredn La Amistad 489 | GEOC LAGUNA,SADECM Econdmica
Tamaulipas Reynosa SectorVilla Las Flores 430 | BIENES E INMUEBLESTRES PICOS, S.A DE CV. Econdmica
Querétaro Querétaro Jardines de Sartiago Secc. Ciruelos 492 | GEO CASAS DEL BAJIO,SA DECY Social
Zacatecas Jeréz Guadalajara 494 | VERONICA ORTEGA GUERRERC: Econdmica
Chihuahua Judrez Villa Residencial del Real 2a Secdién 499 | OBRASY DESARROLLCOS URBI, SA DECV Econdmica
Guerrero Acapulco de Judrez La Fortaleza 507 | GEO GUERRERO, SA.DECV Social

San Luis Potosi | San Luis Potosi B Rosedal 509 | PARQUE HABITACIONAL,SA DE CM Econdmica
Michoacan La Piedad Las Cafiadas 516 | INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA SOLORZANG, S.A DE CV Economica
San Luis Potosi San Luis Potosi Haciendas de Santiago 5.17 | POTOSINA DE CONSTRUCTORES, SA DECV Economica

Fig. 31 Los 15 Conjuntos Habitacionales peor evaluados. Fuente: Encuesta de Satisfaccion Residencial, 2010. SHF

Bajo este panorama y para saber exactamente en que radica este grado de satisfaccion del usuario y como evoluciona el mismo, el INFONAVIT en

su Plan Financiero 2011-2015% integra las siguientes llamadas “subcuentas”

“La Subcuenta de calidad de vida, llevara el registro del nivel de calidad de vida previo, al momento, durante y después del ejercicio
de crédito para determinar periédicamente los abonos y los cargos por cambios en los niveles detectados y medidos sobre las
condiciones del derechohabiente/acreditado y las caracteristicas de su vivienda y entorno.”

% Esto se puede revisar en el Plan Financiero 2011-2015 en el Apartado Ill Diagndstico Interno, Subtema 2 Diagndstico Social-Ambiental del INFONAVIT
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“Subcuenta de impacto ambiental. Contabiliza los beneficios generados a partir de las iniciativas que impulsan un uso eficiente de
agua y energia, considerando tanto elementos adicionales en las viviendas como aspectos de ubicacion y de comportamiento o

culturales.”

Dentro de estas subcuentas, es que se construyen los dos indicadores mas importantes referentes a la calidad de vida: el ECUVE vy el ICVV,
resultado del trabajo coordinado entre el INFONAVIT, SEDESOL y CONAVI.
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Fig 32 Plan para la medicion del bienestar social a través de la construccion de un balance. Ciclo de Vida del Derechohabiente, Etapas. Fuente: Plan Financiero 2011-2015 Infonavit
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hipotecaria/pensionaria
Fig 33 Indicadores que miden el Impacto en calidad de vida. Fuente: Plan Financiero 2011-2015 Infonavit

Como se pudo observar en los esquemas anteriores, entre estos dos indicadores la diferencia mas importante es que el ECUVE evalua solamente a

las viviendas y su entorno independientemente de quien las ocupa y el ICVV si considera el perfil de sus ocupantes al momento de la evaluacion.

3.3 La Evaluacién Cualitativa de la Vivienda y su Entorno (ECUVE)

Como hemos mencionado, la mayoria de los estudios e investigaciones que se hacen a la vivienda estdn enfocados a los datos cuantitativos, a los
datos duros, que es la informacion que reflejan las desarrolladoras y el gobierno en sus reportes. En agosto de 2009 se constituye un grupo de

trabajo que sentaria los precedentes de la ECUVE™.

7% Se trata de un indicador de indicadores que busca evaluar no solamente la vivienda, sino su entorno urbano y social, pues sus subelementos se evaluan
mediante indicadores disponibles como el indice de Satisfaccién de Acreditado (ISA), el ICAVI (indice de Calidad de las Viviendas) y el grado bésico de
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ECUVE es un indicador que califica a las viviendas con base a la valoracion que, de acuerdo a encuestas aplicadas a nivel nacional, hacen los
ocupantes respecto de los atributos de las viviendas, considerados en un sentido amplio, es decir, esta enfocado a evaluar /a calidad de la vivienda,

de acuerdo a la percepcion de sus habitantes. Es un indicador que evalua cada vivienda y su entorno de manera individual.

Ademas, resulta relevante que las encuestas no solo se aplicaron entre los usuarios de las viviendas sino también entre expertos y funcionarios

encargados de la politica de la vivienda, lo cual le otorga mas valor y peso a los diferentes componentes que integran el indicador.

En dicha valoracién se concentran trece conceptos que abarcan elementos como: ubicacion, superficie habitable, disefio y materiales de vivienda e

incluso gestion municipal. (Figura 33)

Cabe mencionar que la ubicacion, en sus distintas formas de medirla, tiene un peso de mas del 50% en la escala de valoracion de los encuestados.

En forma comparativa, la calidad de la vivienda, en términos de materiales y acabados, tiene un peso relativamente bajo, de apenas 4%.

Otros aspectos también importantes son, por un lado, que la ponderacion de cada elemento de la ECUVE tiene diferencias regionales; asimismo,
que los indicadores que la integran se obtienen de fuentes disponibles, con lo que no implica nuevas variables sino la integracién de informacion de

avaluos y de otros indicadores.

sustentabilidad del Programa de Competitividad Municipal en materia de Vivienda (PCMV) que evalia no sélo la vivienda y su entorno urbano y social, sino
también las variantes regionales. INFONAVIT 2011
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Conectividad digital (Internet] 13 ' L"

Fig 34. Elementos de la ECUVE %. Fuente: Infonavit

De acuerdo a lo que compete a nuestro tema de la apropiacion de las ecotécnias, los componentes de la ECUVE que intervendrian con esta
apropiacion serian los siguientes: elementos de uso eficiente de agua (7%), calidad comunitaria, organizacién vecinal, centros comunitarios (5%),
calidad de vivienda, disefio y materiales (4%), mantenimiento de la vivienda y entorno (3%) y elementos de uso eficiente de energia (2%), que
juntos suman 21%, lo cual representa un porcentaje importante que nos da una idea de la repercusién que tendrian en estos estudios la correcta

aplicacion de las ecotécnias.

Por otro lado, dado que el indicador se encuentra en su fase inicial, aun esta sujeto a ajustes en cuanto a categorias y ponderacién; asimismo, en la

actualidad se cuenta con informacién estandarizada para medir el 75% de la informacién que contiene, y conforme vaya avanzando el programa, se
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espera tener parametros para medirlo al 100%.”" En septiembre de 2010, se realizé la primera medicién con los elementos que se tenian
disponibles. La medicion se realiz6 de la siguiente manera: se aplicé a 296,352 viviendas financiadas por el INFONAVIT, sobre una escala maxima
de 150 puntos. Para obtener esta calificacién el usuario tendria que dar el valor maximo a cada uno de los puntos, lo cual naturalmente resulta dificil
obtener, por lo cual se toma la calificacion de 100 puntos como el referente de una vivienda de muy buena calidad y cualquier valor que supere esta

puntuacion denota un grado de calidad excelente.

El promedio nacional que se obtuvo en septiembre de 2010 fue de 71 puntos72, sin embargo, alrededor del promedio hubo grandes discrepancias,

lo cual representa la gran variaciéon que tienen las viviendas en materia de calidad.
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Fig. 35. Distribucion del ECUVE en la vivienda nacional. Fuente: Infonavit 2010

" Meéxico, Situacion Inmobiliaria. Servicio de Estudios Econdmicos del Grupo BBVA. Enero 2011
72 Fuente: http://www.infonavitpublica.org.mx/?g=node/316

93


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNMM ,‘
Carolina E.l. Muiioz Vibrans PO SG DO P
L4

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

oy S T ok P LT BTLETITEF.

150 1 Nivel maximo
75
70

65 1

60 -

55

Vivienda
< 4 SM
Vivienda
nueva
Vivienda
usada

® Calificacion ECUVE = =Promedio nacional

Fig. 36 Calificacion de la vivienda segin ECUVE % respecto a la maxima calificacion. Fuente: BBVA con datos del Infonavit.

Los resultados preliminares de la ECUVE resultan muy ilustrativos. El promedio nacional que se financian con el crédito INFONAVIT fue de 66
puntos. La vivienda para trabajadores que reciben menos de 4SM obtuvo un promedio de 61 puntos, la vivienda nueva obtuvo 64 puntos y la
vivienda usada 73 puntos. Resalta que la mejor calificacion se le otorgue a la vivienda usada, lo cual se debe principalmente a que el usuario
considerd que atributos como ubicacion, superficie habitable, equipamiento, vialidad y transporte publico contribuyen altamente a tener una mejor

calidad de vida.

Por otro lado, segin el INFONAVIT, de 2009 a 2010 la ECUVE tuvo un incremento de 10% que se atribuye principalmente a la
implementacion del programa Hipoteca Verde, es decir, el que las viviendas cuenten con atributos ecolégicos o ecotécnias en su

instalacion. Este punto resulta muy interesante, ya que nos habla de la aceptacion social que actualmente estan teniendo las ecotécnias.
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Fig. 37 Calificacion de la vivienda segun ECUVE % respecto a la maxima calificacion. Fuente: Infonavit.

Ademas, en 2010 al hacer la comparacion entre la calificacion ECUVE de la vivienda nueva vs la vivienda usada (la cual obtuvo mayor calificacion)
la diferencia entre una y otra se vio reducida al introducir ecotécnias en la vivienda usada (las cuales en aquel afio aun no se introducian a la

vivienda nueva).
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En 2010 las viviendas usadas
no cuentan con ecotecnologias
de agua y energia

Calificacion Equipamiento  Superficie Vialidad Gestion Calidad Uso eficiente Uso eficiente  Calificacion
Nueva urbano habitable municipal vivienda agua energia Usada

Fig. 38 Vivienda nueva vs vivienda usada 2010. Fuente: Infonavit.

A partir de estos resultados, podemos suponer a grandes rasgos que el usuario da un valor agregado a su vivienda cuando ésta cuenta con
ecotécnias y que considera que estas le aportan elementos positivos a su calidad de vida. Sin embargo, aun no son suficientes los datos

disponibles hasta el dia de hoy para poder hablar de una apropiacion plena de las ecotécnias, pero si supone un antecedente positivo.

Este indicador constituye un gran avance que compete y beneficia a todos los involucrados en la industria de la construccion y por supuesto al

usuario mismo. El establecer cudles son los elementos de la vivienda y del entorno que intervienen en el grado de satisfaccién y calidad de vida del
usuario ayudara a tomar mejores decisiones en el futuro.
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3.4. El indice de Calidad de Vida Vinculado a la Vivienda (ICVV)

A diferencia de la ECUVE, este indice busca establecer el grado de compatibilidad de la vivienda con sus ocupantes y lo mas importante, darle
seguimiento a cdmo va evolucionando la percepcién de su calidad de vida™ a través de los afios, relacionando la vivienda con su entorno y con la
comunidad. Este indicador se establecié a partir de proyectos similares hechos en la Uniéon Europea y Estados Unidos ™ y pretende conocer en qué

medida la vivienda cumple o no con las expectativas del usuario y el nivel de satisfaccién que este expresa a partir de adquirir el inmueble.

Al igual que en el caso de la ECUVE, el ICVV cuenta con indicadores provenientes de avaluos e indicadores ya creados. La diferencia en
este caso es para el componente personal, que se construye de percepciones subjetivas.

La metodologia planteada para construir el ICVV es muy similar al que se tenia contemplada desde el inicio para realizar la presente investigacion

(toda proporcion guardada y exceptuando el método de Grupos de Enfoque) donde en general, se consideran cinco fases secuenciales:

1. Revisioén de literatura.

2. Entrevistas con expertos y funcionarios de Infonavit; representantes de la CONAVI, SEDESOL, la Universidad Auténoma Metropolitana
(UAM), la Universidad Nacional Autonoma de México (UNAM), el Colegio Mexiquense, Habitat International Coalition, SHF, el Instituto de
Vivienda del Distrito Federal, asi como empresas desarrolladoras de vivienda y consultoras como McKinsey.

3. Grupos de enfoque: uno con funcionarios y 16 con derechohabientes y acreditados para recopilar y filtrar atributos que definen la calidad
de vida.

A partir del analisis de definiciones existentes, opiniones de expertos e instituciones el Infonavit construye una definicidn propia de calidad de vida, la cual dice
asi: “La valoracion subjetiva de elementos objetivos que permiten la vida digna y sustentable de las personas en sociedad, su desarrollo pleno y felicidad,
considerando su contexto y expectativas.”

’* Para identificar las mejores practicas en torno al tema de medir la calidad de vida, se consideraron casos de experiencias internacionales, por ejemplo, los
llevados a cabo por la European Quality of Life Survey de Eurofound (European Foundation for the Improvement of Living and Working Conditions), Auditoria
Urbana Europea puesta en marcha por la Direccion General de Politica Regional de la Comision Europea, el Indicador de Felicidad Interna Bruta de Bhutan,
Neighborhood Completeness Indicator, San Francisco Department of Public Health, Environmental Health Section, Program on Health Equity and Sustainability y el
Mercer’s 2009 Quality of Living Surrey Highlights. Fuente: Plan Financiero 2011-2015 INFONAVIT
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4. Encuesta Nacional de Calidad de Vida: 5 mil 400 encuestas a nivel nacional para obtener una representaciéon estadistica en ocho
regiones del pais y dos segmentos de derechohabientes (quienes ganan menos y mas de 4 VSM) de la percepcién de la gente sobre la
calidad de vida vinculada a la vivienda.

5. Investigacion de datos y fuentes: para definir los ponderadores de cada atributo.

El cuestionario se dividio en 4 temas principales, cada uno con sus respectivos subtemas que se resumen en el siguiente esquema:

/V « Propiedad, plusvalia
o + Seguridad juridica
« Salud 40% « Materiales

+ Educacion « Espacio habitable
Variables de contral » Empleo + Servicios basicos
+ Ingreso - Privacidad
« Flexibilidad

« Relaciones personales
« Expectativas - Ecotecnologias
« Aislamiento clima

« Internet

« Cohesidn
+ Organizacion
« Respeto y convivencia

- Cerca empleo y familia
« Equipamiento
« Servicios urbanos

« Espacios publicos + ldentidad
« Transporte y vialidades « Mantenimiento
- Accesibilidad peatonal - Diversidad

+ Seguridad y legalidad

Fig. 39 Atributos a considerar en la Encuesta Nacional de Calidad de Vida. Fuente: Entrevistas y grupos de enfoque ICVV Infonavit

En los estudios previos realizados hasta ahora (y que fungen solo como plan piloto) se realizé una prueba aplicada a expertos del ramo asi como a
los derechohabientes conformados por:

- Hombres y mujeres de 20 a 55 anos.

- Solteros, casados, que viven en pareja, con hijos y sin hijos.

- Con menos de dos afnos viviendo en su casa o mas de dos afios viviendo en su casa.
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Resulta curioso que en este primer acercamiento, la opinién de expertos vs derechohabiente ha sido muy diversa y sin muchas coincidencias entre

si. Veamos la siguiente grafica resultado del estudio basado en la técnica de grupo de enfoque y panel (los colores corresponden a cada uno de los

temas principales que se pueden identificar en la Fig. 39):

Ubicacian y movilidad
Equipamiento

Calidad de la Vivienda
Dimensiones de la Vivienda
Servicios

Disedio del Conjunto
Persona y Familia

Indicador de Desarrollo...

Seguridad

Convivencia

Organizacion vecinal
Identidad

Disedo de la vivienda

Valor

Ambiente y Mantenimiento

Menciones - Expertos

Ubicacikin y Movilidad
Equipamiento

Calidad de la Vivienda
Dimensiones de la Vivienda
SERCIos

Disedio del Conjunto
Personay Familia

Indicador de Desarrodlo
Seguridad

Convivendia

Organizacion vedinal
Identidad

Disenio de la vivienda

Valor

Ambéente y Mantenimiento

Menciones - Grupos de enfoque

I |

I 1

I
I
I

Gobierno Local Gobierno Local |l
Propiedad Propiedad 1l z A
Medio Ambiente Medio Ambiente
Flexibilidad Flexibilidad [l 10
Diversidad Diversidad
Expectativas Expectativas
Accesibilidad Accesibilidad |
Region Regidn
Densidad Densidad
Satisfaccitn con la vivienda Satisfaccion con la vivienda [
Riesgo Riesgo |
Participacidn ciudadana Participacion ciudadana
Calidad del Conjunta Calidad del Canjunto |
% ] 10% 15% 0% 5% 10% 15% % 25%

Fig. 40 Importancia de atributos de calidad de vivienda. Expertos VS Derechohabiente. Fuente: ICVV Infonavit

Como podemos observar, ademas de la notoria diferencia en ponderacién a cada uno de los atributos por parte de derechohabientes y expertos, la
seguridad es un aspecto que el usuario liga directamente con la calidad de vida, sin embargo no es tan vinculable a la incidencia de las politicas de

vivienda.
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Ademas es interesante observar que mientras los expertos consideran la ubicacion y movilidad, el equipamiento, la calidad y dimensiones de la
vivienda como las variables mas importantes para definir una adecuada calidad de vida, los usuarios anteponen, en primer lugar la seguridad y
después las dimensiones y calidad de la vivienda y los servicios, no la ubicacién. Lo cual nos pone a pensar, por qué existe tanta gente que habita
fuera de la ciudad y todos los dias necesita entre 4 y 5 horas para ir y regresar de su trabajo. Algo que, ademas de los problemas viales y de

movilidad que genera en la ciudad, merma la calidad de vida de forma importante, pero tal vez, de manera poco consciente.

Otro de los resultados concluyentes de las encuestas piloto que se realizaron en la Zona Metropolitana del Valle de México’” se pueden observar en

la siguiente grafica:

Valoracién por parte de los encuestados (%)

Uibicacidn 23.4%
Mumnicipio

Propiedad y privacidad
Vivienda

Seguridad

Comunidad
[ Ecotecnologias - 2'6%]
Valor patrimonial ﬁ i

Calidad-ISA i 1.2%

Diversidad a 0.0%
0.7%

Conectividad digital

¥
Accesibilidad peatonal i 0.7%

Fig. 41 Valoracion por parte de los encuestados (%). Fuente: Piloto de Encuesta Nacional de Calidad de Vida

7 Piloto ZMVDM: Ponderacion de atributos de calidad de vida El piloto realizé6 236 encuestas a derechohabiente y acreditados de la ZMVM. Utilizando la
estrategia de Maxima Diferenciacién (MAX-DIF). Plan Financiero 2011-2015 INFONAVIT
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Comunidad
3%

Entorno
57%

- Municipio

- Ubicacion

- Diversidad

- Conectividad
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Vivienda
40°%

- Caracteristicas
de la vivienda

- Ecotecnologias
- Propiedad y
privacidad

- Conectividad

| Calidad (1SA)

- Valor patrimonial

Fig. 42 Ponderacion ICVV: vivienda, entorno y comunidad. Fuente: BBVA Research con datos del Infonavit.

En los resultados arrojados hasta ahora, los habitantes consideraron que el aspecto que mas directamente impacta a su calidad de vida (57%) son

elementos asociados al entorno (equipamiento, transporte y vialidades, seguridad, espacios publicos, etc.) en segundo lugar, se le otorga un valor

muy alto (40%) a aspectos relacionados con la vivienda como la plusvalia, los materiales, la privacidad, las ecotecnologias y finalmente el usuario

considera que la comunidad es lo que menos influencia en su calidad de vida representando solo un 3% en el impacto.

3.5. Los Nuevos Retos del Sector Vivienda de Acuerdo a los Resultados del Estudio “Estado Actual de la Vivienda

en México en 2011”

Con el fin de conocer los nuevos retos y directrices clave que tiene al sector de la vivienda de nuestro pais, revisaremos uno de los documentos

mas completos que hay al respecto, el llamado: “Estado Actual de la Vivienda en México” (version 2011), realizado por la Fundacion Centro de
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Investigacion y Documentacién de la Casa (CIDOC) donde se invité al Dr. Angel Mercado Moraga76 quien planted incorporar el Método Delfos (o

Delphi, en latin). Este método, como muchos otros, tiene su origen, en la estrategia militar’”. Este consiste en:

“...consultar expertos sobre el estado que guardarian en el futuro uno o varios temas relacionados entre si, bajo el supuesto de que los
expertos disponen de experiencia, informacién privilegiada y juicios mas consistentes de los que normalmente cuentan los no
expertos, [con la finalidad de explorar] los retos a enfrentar entre 2011-2012 (corto plazo) y 2020 (mediano plazo), tomando en cuenta
los importante cambios en materia habitacional que evidencié el Censo General de Poblacién y Vivienda 2010 y que la exploracién del

futuro es una herramienta muy util para usuarios, analistas y tomadores de decision.” (MORAGA 2011)

Para llevar a cabo esta consulta se elabord un cuestionario, en el que se incluyeron cuatro grandes temas: Vivienda y Reserva Territorial,
Producto Vivienda y Cultura Ambiental; los cuales fueron estudiados desde tres campos de analisis: Social, Econémico/Juridico y Territorial
Sustentable.

El cuestionario fue enviado simultaneamente a 64 expertos de diferentes instituciones publicas, privadas y sociales; académicos y
desarrolladores de vivienda. 30% de los expertos elegidos respondieron el cuestionario, lo cual se puede considerar una alta participacion, si

tomamos en cuenta que es la primera vez que se realiza esta dinamica para enriquecer el documento del Estado Actual de la Vivienda en

México."®

76 Arquitecto, Doctor en Ciencias Sociales, profesor titular “C” de tiempo completo en la UAM-Xochimilco y ganador del Premio de Economia Ciudad de México
2007, otorgado por el Gobierno del Distrito Federal.

" En 1944, un afio antes de que concluyera la Segunda Guerra Mundial, el alto mando militar estadounidense pidié consejo a sus asesores acerca de la posibilidad
de predecir futuros desarrollos tecnoldgicos, lo que mas tarde, en 1946, dio pie a la creacion de la RAND (Research and Development Corporation), una especie
de think tank creado para detectar, anticipar y resolver problemas y potencialidades futuros. El primer estudio Delfos no orientado a lo militar, publicado a
mediados de los sesenta del siglo pasado con predicciones cientificas y tecnoldgicas para el afio 2000, devino en best seller ejerciendo gran influencia en
practicamente todos los medios (politico, intelectual, empresarial, etc.). Desde entonces se han desarrollado miles de estudios Delfos en temas muy variados que
van desde la prediccién tecnolégica hasta el futuro de la religion, pasando por el futuro de la familia, el estudio epidemioldgico, la exploracién espacial, etc.
Gobiernos, empresas, instituciones e individuos de todo el mundo emplean el Método Delfos con asiduidad para orientar sus procesos de toma de decisiones. En
el presente al Método Delfos se le considera la técnica cualitativa mas utilizada en estudios prospectivos. Moraga 2011

’® Estado Actual de la Vivienda 2011. Primera Edicidn, octubre 2011. Fundacién CIDOC y Sociedad Hipotecaria Federal
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A continuacion se presentan las propuestas y recomendaciones hechas por estos expertos, las cuales se encuentran agrupadas por temas,
con referencia a los campos de analisis (social, econémico/financiero/juridico y territorial/sustentable). El orden es completamente aleatorio,

en tanto que la redaccion, es lo mas fiel posible a los textos escritos originalmente por los expertos.
3.5.1 Vivienda y Reserva Territorial

Promover programas o instrumentos para:
» Promover el mercado de vivienda usada:
- Compra-venta.
- Renta de vivienda: aportaciones al fondo de vivienda que pueden servir para el pago de una renta. Mejoramiento de viviendas
deterioradas a través de subsidios o créditos a caseros.
- Recuperacion de inmuebles abandonados o desocupados.
* Mantenimiento, ampliacién, remodelacidon, modernizacién y mejoramiento de vivienda, asi como auto produccion y vivienda progresiva.
Auto mejoramiento individual o cooperativo.
» Asesoria y capacitacion de los ocupantes para realizar por su cuenta las acciones de mejoramiento.
* Mantener en condiciones de habitabilidad el inventario habitacional existente.
+ Portabilidad de crédito conforme a las necesidades del hogar.
Vinculacion entre desarrollo de vivienda y empleo.
* Produccién Social de Vivienda (PSV):
- Acceso a créditos para la poblacién de bajos recursos; preferencia para vivienda de interés social.

« Atencion a los no asalariados.

” Ibidem
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- Produccién Social de Vivienda Asistida (PSVA), con asesoria calificada de profesionistas, constructores, desarrolladores sociales o
privados; con aspectos técnicos, financieros, organizativos, de capacitacion y de gestion, adecuados a las caracteristicas del proceso
y de los usuarios.
- Aumentar los recursos publicos destinados a atender las necesidades financieras de la PSV.
- Creacién de financiamiento de vivienda que incluya a la mujer como cabeza de familia.
* Disponibilidad de suelo apto para la construccion de vivienda, tomando en cuenta el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y
equipamiento existentes, para beneficiar a los propietarios con los servicios disponibles y eliminar costos en la construccion de nueva
infraestructura en lugares muy alejados de la mancha urbana y menos poblados.
* Impuestos progresivos a propietarios de inmuebles baldios.
¢ Implementar la figura de venta de derechos de desarrollo, generacién de bonos de densidad o de cesion onerosa de intensidades de
construccion.
* Establecer incentivos fiscales para el desarrollo de suelo con servicios. Desarrollo de bancos de suelo y productos financieros especificos
para su comercializacion.
* Agilizar los tramites para terrenos e inmuebles intestados y establecer la opcion de expropiaciéon cuando se exceda un determinado tiempo,
continuen desocupados o tengan uso de suelo incompatible.
* Cambio de uso de suelo a multifamiliar, en los casos que tengan este potencial.
* Redefinir el objetivo del subsidio y su adecuada instrumentacion.
* Identificar poligonos de actuacion como instrumento para la ejecucion de acciones, obras, proyectos e inversiones contempladas en los
planes o programas de desarrollo urbano.
e Crear una Secretaria de Vivienda y Desarrollo Urbano que permita establecer las atribuciones de cada nivel de gobierno en materia de
planeacién y desarrollo urbano.
 Crear una cultura en el consumidor para que exija productos con mejor calidad, diferenciados; con mejores espacios, ubicacién y servicios.
* Fortalecer los instrumentos para orientar a los compradores en la toma de decisiones al adquirir una vivienda, y complementarla con
asesoria personalizada en cuanto a la vivienda que mejor se adapta a sus necesidades.

* Rescatar el papel de promotor de vivienda del Estado Mexicano; que recupere su vocacion social.
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« Identificar las razones por las cuales las casas estan deshabitadas y crear las condiciones para reasignarlas (a través de mecanismos
legales) a las familias mas necesitadas.
* Reservas territoriales, para los proyectos promovidos, bajo la forma de autogestion comunitaria.

« Establecer subsidios progresivos y transparentes provenientes de los programas de atencion a la pobreza.

Evitar o desincentivar:

« El financiamiento o compra de segundas viviendas.

* Crecimiento sin control de la mancha urbana.

¢ La tendencia de viviendas cada vez mas pequefias, mas alejadas de los centros de ciudades, sin servicios e infraestructura urbana.

* El mantener viviendas deshabitadas, a través de penalizaciones fiscales.

* Subsidios y créditos para la construccidon de vivienda nueva en aquellas entidades en donde existe sobreoferta o altos indices de vivienda
deshabitada.

* Revertir los procesos de peri urbanizacion continua de las ciudades.

* Las formas actuales de produccion de vivienda que impulsan un uso extensivo de suelo periurbano, con costos financieros, sociales y

medioambientales cada vez menos sostenibles.

3.5.2. Producto Vivienda®

* Desarrollos habitacionales mas habitables y amigables, con mayor equipamiento, areas deportivas, verdes y de esparcimiento; mejores
servicios de transporte.

* Integrar los desarrollos con la ciudad o con &reas que procuren resolver los satisfactores basicos (transporte y vialidades). Obras de
interconexion vial.

¢ Desarrollo de vivienda social al interior de las ciudades.

% Estado Actual de la Vivienda 2011. Primera Edicidn, octubre 2011. Fundacién CIDOC y Sociedad Hipotecaria Federal
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¢ Desarrollo de viviendas flexibles con base en la composicion de los hogares; ingresos del nucleo familiar; condiciones cambiantes de las
familias; edad de los ocupantes y existencia de ocupantes discapacitados, entre otros.

* Regeneracién urbana de zonas habitacionales decadentes, renovar espacios y habilitar infraestructura y equipamiento. Elevar la plusvalia
de los predios.

* Generar espacios publicos que fomenten el deseo de inmigracion (o poblamiento) y permanencia ciudadana.

* Desarrollar estrategias de ocupacion, basadas en la vocacion y vision territorial.

* Reubicacién de las viviendas en zonas de riesgo.

¢ Analizar nuevamente las dimensiones de oferta y demanda de vivienda.

¢ Encontrar nuevas alternativas de produccion y financiamiento de vivienda que la hagan mas accesible a la mayoria de los mexicanos.

* Disminuir la desigualdad en la distribucion de los recursos entre los programas de vivienda terminada para una minoria solvente, y los

programas de vivienda progresiva a los que puedan tener acceso la poblaciéon mas necesitada

3.5.3. Cultura Ambiental®’

En todos los créditos se debera exigir que se cumplan con criterios de sustentabilidad.

* Otorgar créditos para el mejoramiento sustentable de la vivienda.

* Realizar campafias y talleres de concientizacién de los constructores, financieros, autoridades locales y empresas desarrolladoras. Impacto social
en su vivienda y en el entorno urbano. Participacién ciudadana.

e Dar incentivos fiscales a quienes construyan vivienda y entornos que realmente cumplan con normas sustentables, o penalizar a quienes las
incumplan.

» Hacer transparentes los subsidios a servicios publicos, como la luz, el agua y la recoleccion de basura e irlos reduciendo gradualmente.

® Estado Actual de la Vivienda 2011. Primera Edicidn, octubre 2011. Fundacién CIDOC y Sociedad Hipotecaria Federal
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 Ofrecer, a través de la Secretaria de Educacion Publica (SEP), educacion basica que contribuya al cuidado, proteccion y preservacion del medio
ambiente para mejorar la calidad de vida y el cuidado de los recursos naturales, para lograr una sensibilizacion desde la edad temprana y que ésta

se fortalezca en el circulo familiar y social.

Desarrollo Urbano

* Mejorar la planeacion del desarrollo urbano; vinculacion con la vivienda.

* Re-densificar las ciudades y reconstituir la continuidad del tejido urbano. Privilegiar la ciudad compacta.

¢ Incentivos para optimizar el uso eficiente del suelo disponible y sancionar la especulacion.

* Propiciar la ocupacién del suelo vacante.

* Avanzar en la modernizacion de los catastros y actualizar los valores de uso del suelo ajustandolos a su valor comercial.
* Establecer tarifas de impuesto predial que incentiven el uso de suelo mas adecuado.

* Fortalecer los servicios basicos (salud, educacién, seguridad, infraestructura urbana), el ingreso de la familia y el entorno social y cultural para
arraigar a la poblacion en sus comunidades.

* Fomentar el arraigo y la identidad de los habitantes en sus comunidades.

* Reordenar los territorios ocupados.

* Actualizacién de los planes de desarrollo municipal alineados a los planes de desarrollo establecidos por el Gobierno Federal.

Podemos decir, que de una forma general, estas recomendaciones serian una especie de “carta a los Reyes Magos” para obtener una vivienda y un
entorno urbano ideal, que provea calidad de vida, seguridad y una real apropiacion por parte del usuario. Estamos lejos de que todo esto pueda ser
una realidad, aunque es motivador saber que por lo menos se esta haciendo algo y se habla del tema, pero es necesario que, poco a poco, se pase
del discurso a la accion. Varias de estas propuestas, son aplicables también a las ecotécnias y se retomaran para complementar y enriquecer las

recomendaciones para mejorar la apropiacion de las mismas.

En torno a los a las propuestas que surgieron a partir de la aplicacién del cuestionario Delphi a los expertos en vivienda, el Arg. Enrique Avila

Riquelme, hace la siguiente reflexion, que engloba en gran parte la esencia de esta tesis:
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“La vivienda de los mexicanos NO es un Negocio de Promotores, sean industriales, financieros, urbanistas, arquitectos,
ingenieros, productores de materiales, etc., sino el compromiso del Gobierno Federal en primera instancia y de los Gobiernos

Estatales y Municipales para hacer Ciudad, la Ciudad que todos habitamos, para cumplir con el ideal aristotélico de Ser Felices”.

Es asi como cerramos este capitulo, dedicado a estudiar el estado actual y la prospectiva de la vivienda y como se esta concibiendo y estudiando
un tema tan subjetivo como le es, la calidad de vida en México. Pasaremos ahora a revisar, en el Capitulo 4 y 5, el enfoque y la importancia que se
le esta dando en el resto del mundo. Buscamos entender la situacion general en la Union Europea, enfocados principalmente en Italia, que, aunque
la situacion socioecondmica y cultural no es comparable con la nuestra, si tienen mas camino recorrido en el tema y han enfrentado y solventado
problemas en el pasado, por los cuales México a penas se esta encontrando. Revisaremos las generalidades en cuanto a legislacién, programas de

sustentabilidad para la vivienda, certificaciones y normas, asi como, naturalmente, la apropiacion y el enfoque social.
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Las Ecotécnias en el Mundo: Edificacion Sustentable y
Normativa. Union Europea y el caso Italiano
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4.1 PANORAMA EUROPEO EN CAMINO A LA SOSTENIBILIDAD

La Comunidad Europea ha sido desde hace muchos afios precursor y lider en todo lo que ha desarrollo sostenible se refiere. Incluso antes, de que
en 1987 se usara por primera vez el término “Desarrollo Sostenible” en el Informe Brundtland, elaborado por distintas naciones para la ONU, por

una comisién que se encontraba encabezada por la Dra. Gro Harlem Brundtland.®?

Los paises europeos estan conscientes de la estrecha relacion que existe entre el desarrollo y la contaminacion.®® Saben que no es posible
continuar con el actual modelo econémico donde, los paises mas ricos son aquellos que mas requerimientos de recursos naturales exigen y que no
dan nada a cambio. De seguir asi, este desequilibrio golpeara (por lo menos de acuerdo a las proyecciones vigentes) principalmente a los paises

mas pobres, aunque tarde o temprano, estos efectos negativos también seran percibidos por los paises mas desarrollados.

Es por este motivo que los paises pertenecientes a la Unién Europea, prestan especial atencion en respetar y hacer valer los objetivos previstos en

el Protocolo de Kyoto, a diferencia de los Estados Unidos, mayor contaminante a nivel mundial y que cada vez se desentiende mas del tema.

Dentro del Protocolo, entre otras cosas, se establece con claridad la extrema peligrosidad que envuelve la denominada “trampa del desarrollo”, la
cual debe ser combatida a partir del establecimiento de lazos solidarios y colaboraciéon con los paises subdesarrollados. Esto implica, politicas

internas rigurosas en aquellos paises que gozan de una situacion mas favorable.

En los paises que se encuentran en la zona del mediterraneo europeo, se discute frecuentemente el tema de la escasez de recursos, sin embargo
aun se encuentra unos pasos atras del resto de los paises europeos, principalmente de aquellos pertenecientes a la zona centro y norte, donde este

tema es un argumento central para la planeacién y programacion del futuro.

® primera mujer ministro en Noruega (y Unica hasta la actualidad). El Informe Brundtland originalmente se llamé Nuestro Futuro Comun (Our Common Future, en
inglés).

83 . . .z . . . , . . . . .z
El crecimiento de la produccion de riqueza requiere consumos mas altos de energia y por lo tanto, produce inevitablemente mas contaminacién.
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Dentro de esta planeacion, el sector de la construccién y el desarrollo de viviendas encarnan un papel clave, debido a los altos consumos

energéticos que representan pero principalmente, por el gran potencial de ahorro que implican.

En ltalia, el tema de la Sustentabilidad ha sido interpretado y aplicado hasta ahora en términos mas parciales en comparacion con el resto de
Europa (como se mencionaba antes, principalmente con respecto a la zona centro y norte). Algunos estudiosos del tema como Enrica Burroni,

refiere que esto es debido a la brecha cultural que todavia prevalece y que separa a ltalia del resto de Europa.

Las iniciativas ecoldgicas, se han enfocado principalmente a una escala habitacional y por consecuencia, su radio de accion esta limitado a
intervenciones puntuales o bien a programas demostrativos especificos (como, por ejemplo el Plan Nacional de Techos Fotovoltaicos) mas que a un

nivel urbano mas completo y ambicioso, como lo que se viene realizando en el norte de Europa.

De acuerdo a Ermanno Ronda® desde el punto de vista del manejo politico y los instrumentos legislativos y financieros, se puede afirmar que ltalia
aun no esta preparado y en algunos casos presenta un notable atraso en la aplicacion de las directrices europeas que establecen como prioridades

la cuestion ambiental, el ahorro energético y el uso de las fuentes renovables para lograr que las viviendas existentes, sean mas eficientes.

En ltalia, la certificacion energética es muy heterogénea a nivel regional, ya que algunas zonas cuentan con normas completas y suficientemente
claras sobre la eficiencia energética en el sector habitacional, mientras que en otras, ateniéndose a la legislacién nacional que no contempla

ninguna obligacion o sancion, la legislacion que se tiene al respecto es mucho mas escasa.

Esta situacion tan diferenciada, en cuanto a la bisqueda de una posible transformacion del mercado inmobiliario y de la forma de construir, produce
un escenario de poca claridad en la reglamentacion nacional y posiciones normativas contradictorias. De hecho, llega a ser tan ilégico como que un

certificador capacitado en Lombardia (region al norte de Italia) no puede realizar una certificacién en Puglia (sur de ltalia).

8 Arquitecto italiano, Secretario del Sicet (Sindicato de Inquilinos, Casas y Territorio) y responsable de las politicas aplicables al sector de la Edificacion Residencial
Pudblica en Milan. Ha elaborado propuestas en materia de viviendas de interés social y de participacion del usuario durante el proceso.
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Y esto no se debe por un problema de naturaleza técnica o del procedimiento de calculo, sino por un problema meramente burocratico de
interpretacion de la ley nacional: en Lombardia la acreditacion del curso para ser certificador autorizado, se realiza en 72 horas, mientras que en

Puglia se completa en 80.%°

Esta incoherencia, se refleja también cuando se trata de hacer uso del Fondo Europeo para el Desarrollo Regional (FESR por sus siglas en lItaliano,

Fondo Europeo di Sviluppo Regionale), el cual tiene como objetivo consolidar la cohesién econémica y social de la Unién Europea, buscando
disminuir la desigualdad que existe entre las distintas regiones.

Es decir, a partir de la ayuda econdmica que los paises mas desarrollados otorgan a los paises menos favorecidos, se pretende homogenizar la
situacién de todas las regiones, por lo que, entre otras cosas se otorgan financiamientos para:
e Ayuda directa a las inversiones de las empresas, con el fin de crear puestos de trabajo sustentables
e Apoyo para crear infraestructura relacionada con el sector de la investigacion y de la innovacién de las telecomunicaciones, el ambiente, la
energia y el transporte
e Instrumentos financieros (fondos de capital de riesgo, fondos de desarrollo local, etc.) para sostener un desarrollo local y regional e
incentivar la cooperacion entre ciudades y regiones.

o Medidas de asistencia técnica
Segun Ronda, la ayuda recibida por Italia por parte de la UE ha tenido una aplicacion muy desigual en el pais.
Este fondo es administrado por el Cuadro Estratégico Nacional o QSN (por sus siglas en italiano Quadro Strategico Nazionale) el cual ha recibido

hasta ahora 35.8 billones de Euros para cubrir el objetivo de la Convergencia y otros 8.1 billones de Euros, aplicables al objetivo de la
Competitividad Regional y la Ocupacién.86

# paolo Carli, “Il risparmio energético nell’edilizia residenziale pubblica. Politiche, Progetti e Strumenti”.
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De este monto y de acuerdo a las ultimas modificaciones al reglamento de la Comunidad Europea que prevé una aplicacion del 4% del total de los
créditos citados en favor de la eficiencia energética y del uso de energia renovable en el sector de la vivienda, se han empleado a nivel nacional
1.76 billones de Euros.

Sin embargo, como se ha mencionado antes, la distribucion de estos fondos destinados a cumplir el objetivo de Competitividad Regional y

Ocupacion, presenta diferencias muy marcadas en las distintas regiones italianas.

Por ejemplo, los montos destinados a la zona norte (Lombardia, Veneto y Liguria con excepcién del Piemonte) son claramente mas modestos que
los créditos recibidos por las regiones pertenecientes al sur (Campania, Basilicata, Calabria) y donde ademas regiones como Puglia y Sicilia
presentan unos picos elevadisimos, comparados con el promedio nacional. Cabe resaltar, que en los ultimos afios ha resurgido un interés en la
recualificacion energética de las viviendas y los conjuntos habitacionales de nivel socioecondmico bajo y medio-bajo por parte de las

administraciones de la mayoria de las regiones italianas.

A pesar de que se puede considerar que los constructores encargados de la vivienda de interés social en ltalia, se rigen por politicas energéticas
aun insuficientes, también es verdad que existen numerosos casos de éxito en cuanto a la recualificaciéon de la vivienda, ahorro energético y
aplicaciéon de fuentes renovables en el sector de la vivienda.®’

Por otro lado, es importante mencionar que, a diferencia de México, uno de los mayores gastos de energia que presentan las viviendas italianas y
en general las europeas son los consumos por calefaccion. Debido a esto, se hace especial énfasis en implementar normas y recomendaciones que
promuevan equipos y sistemas de calefaccion mas eficientes, sobre todo en las casas mas antiguas (cuyos sistemas frecuentemente son

ineficientes).

%A partir de la adhesidn de algunos paises mas a la Comunidad Europea, fue necesario hacer algunos cambios en la politica de cohesién 2007 2013, por lo que se
presenta renovada en los objetivos, la programacidn y en los instrumentos. Los tres nuevos objetivos de la politica regional, donde puede intervenir el FESR son:
1. Convergencia, 2. Competitividad regional y ocupaciéon y 3. Cooperacidn territorial europea.

¥ Por ejemplo, dos casos a resaltar son: el ACER (Azienda Casa dell’Emilia Romagna) y el ATC (Azienda Territoriale Casa) en Torino.
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Esto supone un reto colosal, si se toma en cuenta que el 30% de los edificios destinados a vivienda fueron construidos antes de la segunda guerra
mundial y el otro 66% entre 1945 y el 2000, por lo tanto, gran parte de las viviendas se encuentran hoy construidas bajo estandares energéticos

obsoletos.®

Ademas de sistemas eficientes, también se busca que las empresas tomen cartas en el asunto. Desgraciadamente, las politicas de gestiéon de las
mismas, han ido mas enfocadas a definir protocolos y procedimientos contractuales que buscan beneficiar al usuario reduciendo los costos del
servicio de calefaccién, en vez de promover campafas para un aprovechamiento de la energia de uso doméstico mas consciente y moderado por
parte del usuario. Con respecto a esto, el Parlamento Europeo dedicé un capitulo entero al tema de “Ahorro para los Consumidores” en el

documento llamado “Plan de Eficiencia Energética 2011”, en el cual se menciona:

“Es oportuno que el mejoramiento de las prestaciones energéticas de los dispositivos usados por los consumidores, jueguen un
papel mas importante en el mejoramiento y la optimizaciéon del consumo energético, ofreciendo asi, la posibilidad del ahorro. Los
consumidores tienen la necesidad de contar con informacion clara, precisa y actualizada sobre su consumo energético, a la cual,
al dia de hoy, pocas veces tienen acceso. Por ejemplo, actualmente solo el 47%% de los consumidores estan conscientes de
cuanta energia consumen. Por lo cual, es indispensable que reciban consejos confiables sobre los costos y beneficios de la

inversion destinada a mejorar la eficiencia energética de sus casas y equipos electrodomésticos...”

Se puede decir entonces, que Italia todavia tiene mucho camino por recorrer si pretende alcanzar los objetivos impuestos por la Comunidad
Europea, donde se espera que para el 2020 se tenga una reduccion del 17% en las emisiones de didxido de carbono y un incremento de 10% en el

uso de fuentes renovables de energia y en la reduccion del consumo energético.

% Anna Delera, “II risparmio energético nell’edilizia residenziale pubblica. Politiche, Progetti e Strumenti”.

89 .z . .y . . . .y . .. . .
Cabe aclarar, que en comparacion con la situacion en México, esta cifra es sumamente alta, ya que mas del 90% de la poblacién no tiene ni siquiera una idea
de a cuanto asciende su consumo energético (queda por confirmar la cifra exacta).
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4.2 NORMATIVA APLICABLE EN LA UNION EUROPEA E ITALIA

4.2.1 SEXTO PROGRAMA DE ACCIONES PARA EL AMBIENTE UE

Este programa define las direcciones y objetivos que siguié la politica ambiental de la Comunidad Europea para el periodo 2001-2010. Describe de

manera detallada las medidas que se asumieron para contribuir a la realizacion de la estrategia de la UE en materia de desarrollo sustentable

Dentro de este programa, se le ha dado una importancia prioritaria al sector de la construccién, debido al gran impacto que este representa en el
ambiente.” El objetivo principal es promover una “edificacion sostenible” entendida como “un proceso en el cual, todos los sujetos involucrados
(técnicos, instituciones financieras, constructores, productores de materiales, autoridad competente, efc.) apliquen consideraciones de orden
funcional, econémico, ambiental y cualitativo para construir y reestructurar edificios y crear un ambiente edificado que resulte: agradable, durable,
funcional, accesible, comodo y sano. Eficiente en cuanto al uso de los recursos (principalmente energia, materiales y agua), que sea respetuoso del

ambiente que lo rodea, de la cultura y del patrimonio local; competitivo en los costos y sobretodo que aplique una prospectiva a largo plazo”.

Para la Comunidad Europea, la sostenibilidad representa una de los desafios principales dentro de la investigacion cientifica y tecnoldgica ya que
implica cambios estructurales dentro del mundo de la produccion, comparable incluso con lo que en su momento fue el proceso de la
industrializacion de la edificacion durante los tiempos de la Revolucion Industrial, por el cambio tan profundo que esto implica en todas las

actividades relacionadas con la tecnologia de la arquitectura. Desde la investigacion al proyecto y de la normatividad a la gesti(’)n.91

90 . . . . , . . .7 ~

Se considera que aproximadamente la mitad de los materiales extraidos de la tierra son utilizados para la construccién y cada afio se producen unas 450
millones de toneladas provenientes de deshechos relativos a la construccién y/o a las demolicion lo que representa mas de una cuarta parte de la totalidad de los
deshechos producidos a nivel mundial.

91 . s .1s . . . . . . . . ,

Alcanzar estos objetivos de sustentabilidad implica también beneficios competitivos. De acuerdo a diversas proyecciones a futuro dentro del sector, se prevé un
aumento del 15% en el valor de mercado inmobiliario de las casas que cuenten con criterios ecoldgicos. Esto es comparable con lo que, en su momento fue el
incremento en valor que implicaba contar con agua potable y energia eléctrica en las viviendas.
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Dentro de este gran programa, la Comisién Europea ha establecido algunos objetivos prioritarios para buscar crear un organismo de la construccion

mejorado en términos de funcion, confort, eficiencia energética y competitividad. Estos son:

a) Mejoramiento de la normatividad del sector. Considera la introduccion de criterios de sustentabilidad dentro de las normas técnicas, en lo
cédigos de la edificacion y las disposiciones nacionales en vigor; buscando que se apliquen, dentro de lo posible, de manera obligatoria.

b) Certificacion ambiental de las empresas y los productos: Ecolabel® y adopcion de sistemas de gestiéon ambiental (ISO 14001 o EMAS) por
parte de las empresas.

c) Formacién e informaciéon. Formar profesionales, dentro del sector de la construccidon con manejo y conocimiento de las técnicas de la
construccion sustentable y mejorar la informacion relativa a las caracteristicas ambientales de los materiales de construccion.

d) Incentivos y promocion. Busca que los paises miembros de la Comunidad y sus administraciones locales, dispongan de fondos publicos
para invertir, especificamente en el desarrollo sustentable para la construccion de viviendas, ademas de ofrecer incentivos econdmicos y
fiscales a las soluciones tecnolégicas que brinden un ahorro ya sea energético o de agua o que favorezcan el uso de materiales eco-
compatibles. También considera financiar proyectos demostrativos o “proyectos piloto” que si bien en un inicio pueden resultar inviables de
forma masiva, si pueden ser el comienzo del desarrollo de nuevas tecnologias. Se favoreceran los edificios de uso publico como escuelas,

hospitales, edificios de oficinas, etc. para que estos funjan como ejemplo y sean accesibles a todo tipo de personas.

4.2.2 Green Public Procurement (GPP o Contratacién Sostenible)

La GPP® forma parte de la Estrategia Europea para el Desarrollo Sustentable la cual busca incentivar las “contrataciones o adquisiciones verdes™™

y establecer como un derecho que la comunidad interesada tenga acceso e informacion suficiente para la compra de productos ambientalmente

92 . . . . s . . . . .
Se refiere a la introduccidn de un etiquetado “ecolégico” a los materiales que intervienen dentro del proceso constructivo.

% En Italia también conocido como Appalto Verde o Acquisti Verdi della Pubblica Amministrazione
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responsables. Se pretende que el comprador tenga la opcién de elegir un producto o servicio en base o considerando sus caracteristicas ecolégicas
y también que tenga la posibilidad de establecer en un contrato qué materiales o procedimientos deben ser aplicados durante el proceso

constructivo de una obra.

A partir de esta iniciativa, los organismos publicos pueden establecer de forma contractual, que la energia destinada a alimentar sus edificios sea

obtenida de una fuente renovable o bien, que los alimentos servidos en los comedores comunales sean de origen organico, por dar un ejemplo.

En ltalia el Green Public Procurement no es obligatorio, pero hay algunas reglas que exigen el establecimiento de requisitos especificos u objetivos

para la compra y/o el uso de ciertos productos o servicios.”

En abril del 2006, cuando fueron aplicables las directrices establecidas por la Comunidad Europea, fue publicado el Cédigo de Contratos Publicos
para Trabajos, Servicios y Suministros. El Cédigo de Contratos al no establecer como obligatoria la practica de las “compras verdes”, deja la

posibilidad a las administraciones y organismos locales de realizar elecciones ambiental y socialmente mas convenientes.

4.2.3 Energy Performance of Buildings Directive (EPBD o Directiva del Comportamiento Energético de los Edificios)

La EPBD, es la principal norma europea dirigida a garantizar el cumplimiento de los objetivos de la UE, respecto a la edificacion, en lo referente a
contencion de emisiones de gases de efecto invernadero, del consumo energético, y generacion de energia a partir de fuentes renovables. La

Directiva original es la 2002/91/CE vy entré en vigor el 4 de enero de 2003. Los estados miembros de la Unién Europea tuvieron la obligacion de que

Compra verde significa adquirir un bien o servicio teniendo en cuenta el impacto ambiental que esto puede tener en el curso de su ciclo de vida, desde la
extraccion de materias primas hasta la eliminacion de residuos (es decir: "de la cuna a la tumba"). Es uno de los principales instrumentos utilizados para
implementar estrategias de desarrollo sostenible.

95 . . . . . . . .

El Decreto Ronchi (Decreto Legislativo n. 22/97 art. 19, por ejemplo, que tiene que ver con el manejo de los deshechos y el reciclaje), propone la compra de al
menos el 40% de la demanda de papel reciclado, también invita a las regiones a elaborar normas para las autoridades locales para cubrir las necesidades anuales
de bienes manufacturados, con una cuota de mercado de los productos hechos de materiales reciclados por lo menos en un 30%, entre otras sugerencias.
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fuera aplicada a mas tardar el 4 de enero de 2006. En ltalia se instauré en el 2005 con el Decreto Legislativo (Dgls) 192/2005. En este documento
se establece que las construcciones de nuevos edificios, o bien, aquellos sujetos a grandes remodelaciones® deben satisfacer los requisitos

minimos de rendimiento energético establecido por cada uno de los estados miembros, de acuerdo a una metodologia en comun.

Las disposiciones de la Directiva establece como sera la gestion de las necesidades energéticas para: la calefaccion del ambiente, la produccién de
agua caliente, el aire acondicionado, la ventilacion y la iluminacién de los edificios nuevos y existentes ya sea de uso habitacional o no. La EPBD no
fija niveles comunitarios pero impone a los Estados miembros?’ la obligacion de establecer requisitos concretos y mecanismos oportunos. Esto
consiste en tener en cuenta las condiciones nacionales o regionales especificas como lo son el clima o los métodos constructivos tradicionales.

Ademas, los estados miembros pueden, si asi lo desean, imponer requisitos mas rigurosos o ambiciosos que aquellos establecidos por la Directiva.

Italia, por su parte, ademas de someterse a las disposiciones establecidas por la Uniéon Europea, cuenta con diversas leyes, normas y
recomendaciones referentes a la edificacion publica y a la sostenibilidad. A continuacién se presenta un cuadro resumen, donde, de forma

cronoldgica, se esquematiza la normativa mas importante en materia ambiental, aplicable a la construccion de vivienda en ltalia.

96 . . . .2 . . . . . .
De acuerdo a la directiva, se considera una remodelacién importante cuando el costo de los trabajos a realizar impliquen mas del 25% del valor total del
edificio, esto sin contar el valor del terreno donde se encuentre ubicado.

%7 Los miembros de la Unién han crecido desde los seis Estados fundadores: Bélgica, Francia, Alemania, Italia, Luxemburgo y Paises Bajos, a los 27 que hoy
conforman la Unidn Europea: Austria, Bélgica, Bulgaria, Chipre, Republica Checa, Dinamarca, Eslovaquia, Eslovenia, Espafia, Estonia, Finlandia, Francia, Alemania,
Grecia, Hungria, Irlanda, Italia, Letonia, Lituania, Luxemburgo, Malta, Paises Bajos, Polonia, Portugal, Reino Unido, Rumania y Suecia.
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NORMATIVA ITALIANA PARA LA SUSTENTABILIDAD EN LA EDIFICACION

TIPO Fecha No. NOMBRE/DESCRIPCION TEMA
Norma para la actuacién en el plan energético nacional en
Ley oD G e No. 10 materia del uso nacional de la energia, del ahorro energético Ahor’rcl)
1991 3 Energético
y del desarrollo de las fuentes renovables de energia
Del'b?éiz:ﬁg Cipe Establece los precios de la energia eléctrica relativos a la Fuentes
L 29 de abril de cesion, produccion y parametros relativos al intercambio y las
Interministerial para No. 6 L . . Renovables de
b 1992 condiciones técnicas generales para la capacidad de A
la Programacion asimilacion de las fuentes renovables de energia S
Econdémica) &
g?;;idD:r?tr:tgedlzl 26 de agosto No. 412 Normas para la proyeccion, la instalacién, la ejecucion y la Ahorro
Republica de 1993 . manutencion de las instalaciones térmicas de los edificios Energético
P con el fin de controlar/moderar el consumo de energia
Dlgs: Decreto 4 de agosto No.351 Actuacion de la Directiva 96/62/CE en materia de valoracion Calidad del
Legislativo de 1999 . y gestion de la calidad del aire del ambiente Aire
. . Y . . Sistemas de
ISO 19011:2002 2002 nga guia para la aqqltorla c_le los sistemas de gestion de la Gestion
calidad y/o de la gestion ambiental ;
Ambiental
Dlgs: Decreto 2ol Actuacion de la Directiva 2001/77/CE relativa a la promocién ALETiES
L e diciembre de No. 387 P < . e Renovables de
egislativo 2003 de la energia eléctrica producida por fuentes energéticas ErEm(E
renovables en el mercado interno de la electricidad 9
Sistemas de Gestion ambiental. Requisitos y normas para el SlEEmEs o
ISO 14001:2004 2004 oo - veq y p Gestion
Ambiental
Dlgs: Decreto 19 de agosto No. 192 Actuacién de la Directiva 2002/91/CE relativa al rendimiento Ahorro
Legislativo de 2005 i energético en la edificacion Energético
Sustentabilidad en la Edificacion: Exigencias y requisitos de
. eco-compatibilidad del proyecto de los edificios de uso Edificacién
UNI 11277:2008 AL habitacional y similares, edificios de oficinas y similares, para Sostenible
nueva construccion o grandes remodelaciones
1SO 15392:2008 2008 Sustentabilidad en la Construccion de Edificios. Principios gg':{;ﬂ)?g
Generales
Norma en Materia Ambiental: Hace referencia a los
Dlgs: Decreto 3 de abril de No. 152 procedimientos aplicables para la valoraciéon del impacto Cuidado del
Legislativo 2006 : ambiental, a la proteccion del suelo contra la desertificacion y Ambiente

la proteccion de los recursos hidricos. También toca el tema
del manejo de los deshechos y la reduccion de emisiones

ITLITITEF
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contaminantes a la atmésfera.
Dm: Decreto 19 de febrero Crlte!’lOS para lncentl)/lar ;a produ_cc:on de (;:;nerg/a eléctrica Fuentes
Ministerial de 2007 - medlaq{e la conversion otovoltalca. qe la fuente solar, en Renovabl'es de
actuacion del articulo 7 del Dgls 29 diciembre 2003, n. 387 Energia
Digs: Decreto 30 de mayo No. 115 Actuacl:/tqn dz Ila D/recz;ya I20dO6/.’/32/CE rel{:lt/va al la eﬂcreflg/a Ahorro
Legislativo de 2008 °- energetica del uso final de la energia y l0S Servicios Energético
energéticos asi como la derogacién de la Directiva
93/76/CEE
g?;;iggﬁ{:tgedlzl 2 de abril de No. 59 Reglamento de actuacion del articulo 4,1 a) y b) del Dgls 19 Ahorro
Republica 2009 . de agosto 2005, No. 192, referente a la actuacion de la Energético
P Directiva 2002/91/CE
Dm: Decreto 26 de junio de ) Linea guia nacional para la certificacion energética de los Ahorro
Ministerial 2009 edificios Energético

Fig. 43 Resumen de la legislacion y normativa italiana en materia de vivienda y sustentabilidad. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Construire ['ambiente, Marco Casini.

Ademas de las normas, leyes y decretos antes mencionados que se refieren especificamente a la construccion de vivienda sustentable, también
existen diversas Normas UNI, ISO y EN que complementan lo anterior y describen de manera mas detallada los siguientes temas:
o Datos climaticos y radiacién solar: UNI 10349:1994 y UNI EN 1SO 9488:2001

o Prestaciones Energéticas de los edificios. Calculo de las necesidades energéticas: UNI EN ISO 13790:2008, UNI/TS 11300-1:2008,
UNI/TS 11300-2:2008. Hacen referencia a las necesidades de energia en invierno, verano, de la produccion de agua caliente, etc.

¢ Transmisién térmica de los componentes del edificio. Metodologia de calculo: UNI 10351:1944, UNI EN 1745:2005, UNI 10355:1994,
UNI EN ISO 6946:1999, UNI EN ISO 10077-1:2002, EN 1SO 14683:2008, UNI EN ISO 10211:2008 y UNI EN ISO 13370:2008. Establece los
métodos de calculo para: muros, suelos, la transmisién de calor a través del terreno, etc.

e Inercia Térmica de los componentes del edificio. Metodologia de calculo: UNI EN 12524:2001 y UNI EN ISO 13786:2008

e Comportamiento Higrotérmico de los componentes opacos de los edificios. Metodologia de calculo: UNI EN ISO 13788:2003
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e Transmision de la radiacion solar a través de las areas vidriadas: UNI EN 410:2000, UNI EN 13363-1:2008, UNI EN 13363-2:2006

¢ Rendimiento energético de los sistemas. Metodologia de calculo: UNI EN 15316-2-1:2008, UNI EN 15316-2-3:2008, UNI EN 15316-3-
1:2008, UNI EN 15316-3-2:2008, UNI EN 15316-3-3:2008, UNI EN 15316-4-1:2008, UNI EN 15316-4-2:2008, UNI EN 15316-4-3:2008, UNI
EN 15316-4-4:2008, UNI EN 15316-4-5:2008, UNI EN 15316-4-6:2008, UNI EN 15316-4-7:2009, UNI EN 15316-1:2008. Estas normas se
refieren amplia y exclusivamente a los sistemas de calefaccion.

e Confort Higrotérmico: UNI 10339:1995, UNI EN ISO 7730:1997, UNI EN 15242:2008, UNI EN 13779:2008

o Sistemas Solares térmicos: UNI EN 12975-1:2006, UNI EN 12975-2:2006, UNI EN 12976-1:2006, UNI EN 12976-2:2006. Establece los
requisitos generales y pruebas de calidad para colectores solares y sistemas prefabricados

e Sistemas de calentamiento y enfriamiento radiante. UNI EN 15377-1:2008, UNI EN 15377-2:2008, UNI EN 15377-3:2008, UNI EN 1264-
1:1999, UNI EN 1264-2:2009, UNI EN 1264-3:1999, UNI EN 1264-4:2003, UNI EN 1264-5:2009. Se detallan los aspectos de la instalacion,
el dimensionamiento, las pruebas de calidad y disefio de los sistemas radiantes para calentamiento o enfriamiento integrados en suelos,
paredes y cubiertas.

e Ciclo de vida del producto: UNI EN ISO 14040:2006

o Etiquetado y declaracién ambiental del producto: UNI EN ISO 14020:2002, UNI EN ISO 14021:2002, UNI ISO 14025:2006 e ISO 21930
(Sustentabilidad en la construccion. Declaracion ambiental de los productos para construccién)

En Italia al igual que en México, existen diferentes tipos de normas y leyes, con diferentes jerarquias. De acuerdo a la Directiva europeags, Norma
“es una especificacion técnica aprobada por un organismo reconocido para desarrollar la actividad normativa para la aplicacion repetida o continua,
cuyo cumplimiento no es obligatorio. Las normas son, por lo tanto, documentos que definen las caracteristicas de un producto, proceso o servicio,
de acuerdo con el estado actual de la técnica y son el resultado del trabajo de decenas de miles de expertos tanto nacionales como
internacionales.”

En ltalia, asi como en el resto de Europa, las normas son identificables por sus siglas mas que por nimeros. De esta manera se puede entender

quien la ha elaborado y cual es su nivel de validez.

% Directiva Europea 98/34/CE del 22 de junio 1998
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Las principales siglas que caracterizan las normas Italianas son:

» UNI: distingue a todas las normas nacionales italianas y si es la Unica sigla presente, significa que la norma ha sido elaborada directamente de la
Comision UNI o de los organismos Federales nacionales.

* EN: identifica las normas elaboradas por el CEN (Comité Europeo de Normalizacion). Las normas EN deben ser incorporadas necesariamente por
los paises miembros del CEN por lo que las siglas, en el caso de Italia, se unen y se convierten en UNI EN. Estas normas sirven para unificar la
normativa técnica de toda Europa, por lo que no esta permitido que, a nivel nacional, existan normas que se contrapongan a lo establecido en el
contenido de las normas EN.

+ ISO: identifica los estandares desarrollados por ISO (International Organization for Standardizationgg). Estas normas son una referencia aplicable
en todo el mundo. Cada pais puede decidir si las adopta como normas nacionales o no, por lo que en el caso de ltalia, la sigla se convierte en UNI

ISO o UNI EN ISO si la norma ha sido adoptada también a nivel Europeo.

4.3 LAS REGIONES ITALIANAS

Es indiscutible el trabajo y la importancia que se le ha dedicado en Europa al tema de la sustentabilidad aplicado a la edificacion. A partir del 2005,
Italia se ha sometido a estos acuerdos, sin embargo, a nivel nacional y mas especificamente, a nivel regional100 la situacion es muy heterogénea y
presenta algunas incongruencias.

Como hemos podido observar en la tabla anterior (Fig. 43), el pais ha logrado concretar estas iniciativas europeas como leyes o decretos
legislativos o presidenciales, donde se expone la obligatoriedad de contar con una certificacién energética en todas las edificaciones en ltalia. Es

decir, en cualquiera de las regiones pertenecientes a Italia, el propietario tiene la obligacion de certificar los consumos energéticos de su inmueble

99 . .7 . . .z
Organizacidn Internacional para la Estandarizacidn

1% |talia se encuentra dividida en 20 regiones geopoliticas. Cada regidn esta dirigida por un presidente y una Junta regional o parlamento. Por lo tanto para la

legislacion italiana, cada regidn es un ente territorial autbnomo con drganos y funciones propias. En la constitucion italiana se reconocen 2 tipos de regiones. Las
regiones regidas por el estatuto regional ordinario y las regidas por un estatuto especial. El estatuto regional ordinario rige en 15 de las 20 regiones: Liguria,
Lombardia, Piemonte, Emiglia-Romagna, Veneto, Lazio, Marche, Toscana, Umbria, Abruzzo, Basilicata, Calabria, Campania, Molise, Puglia. Las regiones dotadas
por el estatuto especial tienen garantizada una mayor autonomia, sobre todo financiera. Estas 5 regiones son: Trentino-Alto Adagio, Sicilia, Sardegna, Valle
D’Aosta y Friuli Venezia Giulia.
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101

por parte de un experto certificado, ya sea en el caso de un acuerdo de compra-venta o bien para el arrendamiento. - De hecho, no es posible

tramitar una escritura, un contrato de arrendamiento o alguna deduccién fiscal si no se ha realizado la certificacion de la propiedad.

El titulo de certificacion es valido por un periodo de 10 afos, después del cual, se debe realizar nuevamente de acuerdo a los parametros vigentes.
Lo mismo aplica en el caso de realizar una remodelacién importante, como puede ser, sustitucion de la ventaneria o cambios en la envolvente del
edificio (o cuando se integra algun sistema aislante, por ejemplo).

102 g propietario puede ser objeto de una sancién que oscila entre los 2,500

De acuerdo a la legislacién nacional, si no se posee la certificacion ACE
y los 20,000 Euros. La certificacion energética ACE para edificios, esta disefiada para dar a conocer al usuario la eficiencia energética de su
vivienda o complejo habitacional donde habita, para permitir una comparacién con un edificio energéticamente eficiente, ademas de proporcionarle
algunas indicaciones o recomendaciones sobre los posibles elementos sobre los que se puede actuar para mejorar sus caracteristicas energéticas.

El resultado del analisis realizado es el contenido principal del certificado ACE, o Certificado de Eficiencia Energética.

La informacion mas importante que contiene el certificado ACE es la demanda de energia primaria para la calefaccion o la climatizacién invernal,
llamada EPH, que es el indicador, que, en base a las caracteristicas constructivas y al tipo de sistemas instalados en el inmueble, determina la

clase energética de la vivienda o conjunto habitacional.

La comparacion se realiza a partir de una simple escala cronométrica que consta de siete cuadros de distintos colores que va desde el verde (baja
demanda energética) al rojo (alta demanda energética). Esta escala es comprensible y clara para todos los ciudadanos, es decir, no es necesario

ser experto en la materia para comprender si tu vivienda consume mucha o poca energia, como se puede observar en el siguiente esquema:

% Estoa partir del afio 2009.
192 ACE que se refiere a: Attestato di Certificazione Energetica o Certificado de Eficiencia Energética
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Fig. 44 Esquema para la clasificacion energética ACE de las edificaciones en Italia. Fuente: http://www.acecertificazioneenergetica.it

Hasta este punto, podriamos decir que el esfuerzo del gobierno italiano dirigido hacia la sustentabilidad en la vivienda es bastante coherente y claro.
Sin embargo, en 2008, sali6 a la luz un decreto que le quita gran parte de su fuerza a estas iniciativas. El parlamento italiano aprobé el D. Lgs103 no.
133/08 que, en pocas palabras ha abolido la obligatoriedad de contar con la certificacion ACE, ya que elimina la sancién y como se sabe, una ley

sin sancién tiene un impacto juridico y social muy bajo.

De esta forma, surge un problema juridico que crea cierta confusion y contradiccion en la aplicacién de la ley. Es decir, a partir del surgimiento del

decreto no. 133/08, la ley obliga al propietario a redactar la certificacion ACE pero se derogan los parrafos referentes a la obligacién de adjuntarlo.

Naturalmente, esta situacion ha debilitado mucho el objetivo fundamental de incorporar integralmente la sustentabilidad en la edificacion italiana,

ademas de otros contratiempos que se han ido presentando a lo largo del proceso, de los cuales hablaremos mas adelante.

1% pecreto Legislativo
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Es asi, como algunas de las regiones italianas, al contar con gran autonomia y libertad para incorporar su propia normativa, han implementado
reglamentos mas completos y estrictos que lo que propone la ley del Estado. Esto a su vez, afiade mayor complejidad al momento de aplicar la ley,

ya que frecuentemente se incurre en lo que se conoce como “conflicto jerarquico de la ley”, donde la norma del estado

Nos encontramos entonces, con grandes diferencias en cuanto a reglamentacion energética en las diferentes regiones ltalianas. Algunas exigen la

aplicacion de la certificacion ACE, de lo contrario se aplica una multa y en otras, ateniéndose a lo que dicta la ley a nivel nacional, no se aplica

ninguna represalia si no se cuenta con dicha certificacion.

Trentino-Alto Adige \ Sudtirol
Lombardia

Valle d'Aosta

Vallée d"Aoste Friuli - Venezia Giulia

Veneto
Piemonte

Emilia-Romagna
KA Marche
Liguria
Toscana = = Abruzzo
Molise

Sardegna

Basilicata

Calabria

Sicilia

Fig. 45 Esquema de la division geopolitica en Italia. Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Organizaci%C3%B3n_territorial_de_Italia

104

En materia ambiental, solo el Parlamento y el Presidente dela Republica pueden emitir leyes.

(Ley Ordinaria del
Parlamento, Decreto de Ley, Decreto Legislativo o Reglamentos Comunitarios) tiene un peso mayor que los reglamentos regionales.
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4.3.1 La Normativa en Sustentabilidad de las Regiones Italianas

Como ya hemos dicho, las diferencias regionales en cuanto a normativa en las regiones italianas son muy complejas y heterogéneas, por lo cual, a
continuacion, se presenta un cuadro resumen con la situacion que se presenta en cuanto a certificacion energética en cada una de estas regiones y

asi tratar de clarificar lo mas posible la situaciéon de la normativa sustentable de este pais. Primero se hara de manera general para todas las

regiones para después profundizar en la region de Lombardia y finalmente conocer el caso particular de la Ciudad de Milan.

Trentino Alto Adige (estatuto especial)

GENERALIDADES

- La provincia de Bolzano es, desde hace mucho tiempo, uno de los lugares ejemplares en cuanto a interés e iniciativa en

la aplicacion de la eficiencia energética en ltalia

- Desde el 2004 se instaur6 la “Agenzia Casa Clima” que es la institucién encargada de gestionar lo referente a la
certificacion energética de esta zona

- Aqui se encuentra la sede italiana del Green Building Council donde se realiza la traduccién y adaptacién de la
certificacién LEED'®

- Esta region ha formulado por cuenta propia una certificacion local congruente con la guia nacional y de hecho,
en muchos aspectos, mas completa y mejorada

- En esta region, la certificacién energética existe, es obligatoria y sancionada econémicamente cuando no se cuenta con
ella

- La Universidad de Trento, ubicada en esta region, comenzé en 2006 los estudios que hoy, son la base para la normativa
regional que rige la certificacion

Veneto

105

Leadership in Energy & Environmental Design, del cual se habla en el capitulo 2
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GENERALIDADES
- Esta region es de las pocas de la zona norte de Italia que no cuentan con una certificacion energética propia, por lo que
unicamente se apoya en la Guia Nacional para la certificacién asi como en la ley D. Lgs no. 192/05

- En esta region se cuenta con la posibilidad de realizar la certificacion energética voluntaria ITACA'®

Friuli Venezia Giulia (estatuto especial)

¢Sanciona la ausencia de Certificacion energética en la edificacion? | _
S L B e e s s srnccicu ) I
.~~~ GENERALIDADES
- Esta region, fue de las Ultimas en agregarse a la lista de las regiones que cuentan con una certificacién regional propia.
De hecho, esta certificacion entré en vigor apenas en enero del 2012

- Cuenta con el protocolo VEA (Valutazione della qualita Energetica e Ambientale degli edifici o Evaluacion de la calidad
energética y ambiental de los edificios), para la cual se encuentran en proceso de certificacion, aproximadamente 450
profesionistas del ramo

- En esta region se cuenta con la posibilidad de realizar la certificacion energética voluntaria ITACA, la cual, sin embargo,

no sustituye la ACE que exige la normativa regional.

Lombardia
GENERALIDADES

- La Lombardia es una regién precursora e interesada desde un inicio en el tema de la sustentabilidad en la edificacion

1% |ITACA (del Italiano Istituto per L'innovazione e Trasparenza degli Appalti e la Compatibilita Ambientale) se refiere al Instituto para la Innovaciéon y

Transparencia sobre la Contratacion y la Compatibilidad Ambiental que nacié en 1996, por iniciativa de las regiones italianas, con el objetivo de impulsar acciones
e iniciativas compartidas por sistema regional para fomentar y garantizar la coordinacion técnica efectiva entre las mismas regiones y provincias autonomas, para
asi, asegurar una mejor conexion con las instituciones estatales, autoridades locales y actores de la industria. A partir del afio 2005, la institucidn resalta el
compromiso de la sostenibilidad y del respeto del sector en relacidon al medio ambiente. ITACA también opera la investigacion de medidas técnicas las cuales
quedan sujetas a la aprobacion de la misma. Ademas apoya, como secretaria técnica, las actividades del observatorio regional de los contratos publicos de obras,
servicios y suministros. Fuente: http://www.itaca.org
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- Cuenta con una certificacion energética regional exigente y bien organizada.

- Implementd un programa para calcular los requerimientos energéticos de los edificios llamado CENED (Certificazione
ENergetica EDifici o Certificacion Energética Edificios)

- Contempla la obligatoriedad de contar con un comprobante de la certificacion, como requisito para realizar cualquier
actividad de compra-venta, arrendamiento o deduccién de impuestos

- Para poder ser certificador autorizado, es necesario aprobar un curso y un examen final reconocido por el CENED, donde
es posible que se inscriba toda persona con una carrera profesional relacionada con el tema o que cuente con una
formacion técnica superior

Piemonte
GENERALIDADES '

- Cuenta con una certificacion energética regional muy parecida a la que se aplica en Lombardia y en la regién de la Emilia
Romagna

- De la misma manera que la Lombardia cuenta con el CENED, el Piemonte cuenta con el SICEE o Sistema Informativo
para la Certificacion Energética de los Edificios

- En esta region también es obligatorio contar con el comprobante de la certificacion energética en caso de querer realizar
cualquier tramite de compra-venta, de lo contrario se incurre en una sancion econémica

- En esta regién se cuenta con la posibilidad de realizar la certificacion energética voluntaria ITACA, la cual, sin embargo,

no sustituye la ACE que exige la normativa regional.

Valle d’Aosta (estatuto especial)

¢Sanciona la ausencia de Certificacion energética en la edificacion? | -
GENERALIDADES '
- En un principio fue una regién que demostré cierta iniciativa en la promulgacién de leyes regionales en favor de la

eficiencia energética en el 2006. Los siguiente afios, sin embargo, hubo una desaceleracion en este sentido y no fue hasta
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2008 y 2009 que se promulgaron leyes regionales, donde se indica el proceso de actuacion

- Al igual que el Piemonte y la Lombardia, cuenta con un software de célculo para el requerimiento energético de los
edificios, llamado CA.S.E. (Calculo de Subvenciones para el Ahorro de energia'”), pero a diferencia de los otros, este
programa calcula unicamente el requerimiento energético del edificio SIN tomar en cuenta los sistemas de calefaccion o de
aire acondicionado. Esto implica un retroceso, sobre todo si se toma en cuenta que esta region suele tener inviernos muy
severos

- En esta regién se cuenta con la posibilidad de realizar la certificacion energética voluntaria ITACA, la cual, sin embargo,
no sustituye la ACE que exige la normativa regional.

Emilia Romagna

I e e e e N I

I CEien o N ot R eaone o et gl Cuia N o e et azcion 7l I SN
GENERALIDADES ]

- Cuenta con una certificacion regional muy similar a la que se aplica en Lombardia y Piemonte.

- Desde el 2010, contempla la obligatoriedad bajo sancioén de contar con un comprobante de certificacion energética para

realizar cualquier trato de compra-venta o de deduccién de impuestos referente al inmueble

- El programa oficial para calculo de requerimiento energético de esta region se llama SACE (Sistema de Certificacion

Energética de los Edificios'®

) y tiene un aspecto particular que lo diferencia de los softwares utilizados en otras regiones.
El SACE presta la misma atencion a la época veraniega que a la invernal mientras que la tendencia, en el resto de las
regiones del norte de ltalia, es privilegiar la época invernal y prestan menos atencién a procurar la generacion de calor a

partir de fuentes renovables.

Liguria

GENERALIDADES .

- Esta region sigue practicamente al pie de la letra la certificacion implementada por la Lombardia y el Piemonte sin variar

107

108

Del francés Calcul des Subventions pour les Economies d’energie

Del Italiano Sistema Certificazione Energetica degli Edifici
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ningun punto (a pesar de encontrarse en una regién geografica con un clima distinto)

- En 2007 se dispuso la ley regional que especifica los procedimientos de certificacion de los edificios de acuerdo a la Guia
Nacional, sin embargo, no existe la obligacion de integrar el comprobante de la certificacion a los tramites de compra-venta
o arrendamiento del inmueble

- En esta region se cuenta con la posibilidad de realizar la certificacion energética voluntaria ITACA

Toscana

GENERALIDADES
- Esta region se considera un caso particular ya que, a pesar de que si cuenta con leyes regionales en cuanto a la
certificacion energética y con la obligacion de integrar el comprobante de que se cuenta con la certificacion ACE a
cualquier acto de compra-venta o arrendamiento del inmueble, no esta prevista una sancién econémica cuando no se
cuenta con ella.
- En esta regién se cuenta con la posibilidad de realizar la certificacion energética voluntaria ITACA

Marche y Umbria
GENERALIDADES

- En estas regiones no existe ninguna obligacién de contar con la certificacion ACE ni de ningin otro comprobante de
eficiencia energética cuando se realizan tramites referentes al inmueble (compra-venta, arrendamiento o deduccion de
impuestos).

- La unica posibilidad que existe para realizar una certificacion energética a los edificios es el protocolo ITACA, el cual,
como hemos mencionado, es un organismo creado por las propias regiones, es voluntario y se asemeja mucho al sistema
de puntuacion que maneja la certificaciéon LEED, con la diferencia de que le protocolo ITACA ha sido desarrollado en su

totalidad por y para el ambito italiano

129


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI?
Carolina E.l. Muiioz Vibrans
Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM " Arquitectura

oy S T ok P LT o

GENERALIDADES
- Practicamente es la unica regién del Sur de ltalia, que cuenta con una normativa regional en cuanto a certificacion
energética, la cual fue implementada en el 2008.
- A pesar de esto, no existe sanciéon economica aplicable en caso de no contar con la certificacion ACE.
- La certificacion aplicable en Puglia, era anteriormente equiparable (en cuanto a nivel de exigencia) con aquellas aplicadas
en el norte de ltalia, sin embargo, hay un conflicto en cuanto al sistema de acreditacion de los certificadores (los
profesionistas que estan en posibilidad de emitir un dictamen ACE) ya que no obliga a los interesados a tomar un curso y
acreditar un examen, es suficiente si se encuentran dados de alta en el colegio italiano de Profesionales de la Ingenieria y
de la Arquitectura

El resto de las regiones: Lazio, Abruzzo, Molise, Campania, Basilicata, Calabria y las islas

(Sicilia y Sardegna)
GENERALIDADES

- Estas regiones se consideran las mas atrasadas en la implementacién de una normativa regional para la certificacion
energeética de los edificios

- No se ha establecido aun, el perfil ni los requisitos con los que debe de contar una persona para estar en posibilidad de
ser un certificador, lo mismo aplica para el procedimiento del calculo

- En estas regiones, en teoria, existe la obligaciéon de contar con la certificacion ACE en caso de cualquier transacciéon o
contrato de arrendamiento referente al inmueble, pero, como no se requiere el comprobante ni tampoco existe una sancién
econodmica, en la practica, se recurre a acuerdos entre las partes involucradas de renunciar al ACE.

- También existen los casos donde se recurre a auto declarar el inmueble Clase G (que se refiere a aquella con la peor

eficiencia energética) con lo cual los propietarios, logran evadir el “problema” de contar con la certificacién ACE.

A continuacién se presenta un esquema que resulta muy ilustrativo, ya que expone graficamente la situacion italiana en cuanto a la aplicacion de
criterios sostenibles a la construccion. Cabe resaltar que es muy obvia la situacién tan heterogénea que presenta ltalia en cuanto a la aplicacion de
leyes y normas referentes al ahorro energético, la certificacion y demas criterios y, como ya hemos mencionado antes, la diferencia que prevalece

entre la zona norte y sur es evidente.
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Aplicacion de ley que obliga a tener e integrar la certificacion energética, el uso de fuentes
renovables y demas criterios de eficiencia en las edificaciones

Ley que obliga al uso de fuentes renovables en la edificacion

Linea guia no prescrita

En estas regiones simplemente se cuenta con indicaciones para la promocion de fuentes
renovables, mas no existe ninguna obligacion

Fig. 46 Mapa regional de la aplicacion de criterios sustentables en la edificacion. Fuente: Reporte ONRE 2012 (Observatorio Regional de los Reglamentos para el ahorro energético en la edificacion)
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En cuanto a los resultados que se han tenido en materia de certificacion en las diversas regiones del pais, tenemos que hasta 2011 en Alto Adige
se habian certificado 2,700 edificios que alcanzaron la clase energética B y la Gold+ (certificacion especial que reciben edificios con una eficiencia

energética optima).

En la Emiglia Romagna que, al igual que la Lombardia, anticip6 la obligacion de integrar el resultado de la certificacion energética en los anuncios
de venta y renta de inmuebles, se comienzan a presentar algunos ejemplos de construcciones de buena calidad. Segun los datos emitidos por la
region, aproximadamente el 26% de las nuevas edificaciones han recibido la certificacion energética B, A y A+. Mientras que de los edificios
existentes, solo el 2.12% logré obtener la certificacion clase B, A y A+, mientras que el 6.54% fue clasificado dentro del grupo C. En Lombardia se
han realizado hasta ahora aproximadamente 620,000 certificaciones, que incluyen viviendas, oficinas y locales comerciales tanto nuevos como

existentes. De ellos se ha logrado que el 30% del total, obtengan un certificacion energética de alta eficiencia (de clase B o mas alta).

En ltalia, el papel de las Provincias es fundamental para determinar el camino a seguir en la reglamentacién energética. La region de Lombardia
(que ademas de Milan y Torino incluye Pavia, Como, Varese y Lecco) es de las mas activas en este sector y definitivamente han contribuido al
crecimiento y la difusién de una cultura en pro de la aplicacién de criterios sustentables en la arquitectura, a partir de la creacién de diversos

reglamentos de referencia en la materia.

En la provincia de Milan, se aplica desde el 10 de diciembre de 2007 (modificada posteriormente en 2008) la Linea Guia de la Provincia (Linee
Guida Provinciali). Segun esta guia, los edificios de nueva construccion deben tomar en cuenta que el eje principal debe estar posicionado con
orientacion Este-Oeste, con una tolerancia de +-45° y la distancia entre los edificios cercanos, al interior del mismo lote, debe garantizar que en el

periodo mas critico (en este caso, para el 21 de diciembre) se tenga la minima cantidad posible de sombra sobre la fachada principal.

De acuerdo a la Linea Guia de Milan, el espacio donde se desarrolle la mayor cantidad de las actividades a las cuales esta destinado el edificio,
debe estar orientado en una de las siguientes posibilidades: Sur-Este, Sur o Sur-Oeste. Los espacios que requieran la menos cantidad de
calefaccién e iluminacién (armarios, almacén, cuarto de servicio y corredor) se deben orientar preferiblemente con direccion al Norte y servir como

“colchén de aire” entre el frente mas frio y los espacios mas habitados.
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Se deben incluir sistemas de proteccién del sol para los periodos calurosos y también se exige que por lo menos el 60% de las necesidades de
agua caliente sanitaria, sea producida a partir de paneles solares foto-térmicos. Para los nuevos edificios, se hace obligatorio predisponer de un
espacio para tener la posibilidad de implementar una planta de paneles fotovoltaicos en el futuro (este debe ser suficiente para cubrir minimo una

potencia pico igual a TkW).

Fig. 47 Termografia de un edificio de viviendas de la ciudad de Milano Fuente: Reporte ONRE 2012 (Observatorio Regional de los Reglamentos para el ahorro energético en la edificacion)

Un caso particular en la Ciudad de Milan que merece ser resaltado es el de la comunidad de Carugate (Comune di Carugate). Esta localidad fue de
las primeras en comenzar un serio proceso de innovacion cultural y normativa en el sector de la edificacion sostenible de toda Italia (Reglamento de
edificacion Sustentable, Noviembre 2003). Los resultados que se tienen hasta ahora representan un ejemplo y alienta positivamente a seguir los
pasos de esta comunidad. Del 2003 hasta la fecha, se han instalado aproximadamente 750 metros cuadrados de paneles solares térmicos y unos
475kW de paneles fotovoltaicos, todo esto en edificios reestructurados, renovados o de nueva construccidon que, a su vez, estan dotados con
sistemas de recuperacion de agua pluvial e integran sistemas de aislamiento que los provee de una eficiencia excelente. La misma comunidad ha
buscado dar un buen ejemplo construyendo un edificio de 23 departamentos de interés social que contempla un bajo impacto ambiental e
integrando en el edificio del Ayuntamiento una planta fotovoltaica de 10kW en la azotea del mismo edificio. Hasta ahora, la aceptacién y la
apropiacién por parte de la comunidad que lo habita, ha sido 6ptima. En el siguiente capitulo revisaremos otros casos ejemplares y profundizaremos

en el aspecto social y la apropiacion de las ecotécnias en el caso italiano.
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5.1 Estructura del Sistema de Social Housing'® en Italia

En ltalia, el siglo XX en particular, ha sido una etapa de fuertes cambios politicos y transformaciones significativas en el plano social y econémico.

En el norte, se comenzé a desarrollar una importante fuerza industrial, sobretodo en el triangulo compuesto por Milan, Torino y Génova.

Mientras tanto, la sociedad compuesta principalmente por obreros, habitaban ambientes degradados, humildes y poco salubres, en barrios que
generalmente se desarrollaban alrededor de las fabricas y que estaban constituidos principalmente por viviendas todas idénticas alrededor de patios

comunes y compartiendo los servicios de higiene.

En este marco, a partir del inicio del 1900, se comenzé a trabajar intensamente sobre un cuadro normativo que empezara a regular primero la
edificacion popular, después la edificacion popular econémica, luego la edificacion residencial publica y finalmente se estructuré el sistema de

edificacion residencial de interés social que existe actualmente.

Sistema Edificacion de Interés Social

Sistema de Edificacion Residencial Public

Sistema de Edificacion Popular
Econdémica

Fig.48 Esquema de estructura del sistema del Social Housing en Italia. Fuente: Social Housing. Logica Sociale e approccio economico-aziendale.

109 + . ™ . . . / .
Término utilizado en Italia que se refiere a las casas de interés social
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El cuadro normativo de referencia de la edificacion residencial publica”O, esta compuesto principalmente por medidas que definen el ejercicio y las
funciones que tendran a su cargo las regiones, ademas de los instrumentos y modalidades de financiamiento para cada uno de los planes y
programas. Este cuadro normativo ha sido reconstruido en la constitucion significativamente, en particular a partir de la ley Luttazzi no. 254/1903""!
también conocida como “ley para las casas populares”, que, en sus 28 articulos que la componen se enumeran los aspectos relativos a las casas
populares en términos de prestaciones, las sociedades cooperativas legalmente reconocidas, ademas de que establece que cada una de la

comunidades tiene la obligacién de ceder espacios para la construccion de este tipo de viviendas a precio de costo.

Actualmente, en ltalia, la edificacién residencial publica se articula a partir de diferentes tipologias, de acuerdo a ciertos criterios financieros bien
definidos relacionados en su fase inicial y al desarrollo urbano del territorio, por lo que no se encuentra definida Unicamente por necesidad de

vivienda que demandan los ciudadanos de escasos recursos.

En un sentido amplio, se entiende como un “servicio publico” que tiene el objetivo de satisfacer un interés de tipo colectivo haciendo frente a una
necesidad que el mercado no estd en grado de satisfacer completamente, con recursos y gestion de las intervenciones controladas por la

administracion publica.

Ademas de los objetivos tipicos, la edificacién residencial publica en Italia, considera la recuperaciéon urbana y ambiental a través del empleo de
nuevos instrumentos de planificacion intersectoriales, los cuales, ademas del problema de la emergencia habitacional, enfrentan también, las

cuestiones relacionadas al mantenimiento del patrimonio residencial y al mejoramiento de la calidad de los asentamientos.

110 T . . . , . .7 P ; .
Por “Edilizia Residenciale Pubblica” (de acuerdo a las normas mds recientes, la Ley 865/1971 también se le conoce con el nombre de "vivienda econémica y

popular") se refiera a los inmuebles construidos con la ayuda financiera del Estado o de otras entidades publicas para la construccion de viviendas de bajo costo
para los ciudadanos de escasos recursos. En un sentido estrictamente legal, son solo aquellas que reciben la ayuda del Estado, creado por el Estado mismo o por
las autoridades publicas (regiones, municipios, IACP), conocidas como viviendas subvencionadas.

g ley Luttazzi (1903) es la primera en ltalia que establece la necesidad de financiamiento publico para la creacién de vivienda para personas de bajos ingresos

y ha tenido el mérito histérico de iniciar un largo periodo de experimentacion en materia de vivienda.
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Es asi, como se establece que la edificacion residencial publica sera subsidiado Unicamente por el Estado y en este sentido, se define la misma
como todas las estructuras habitacionales realizadas o por realizar por parte de entes publicos con cargo total, ayuda parcial o contribuciéon del
Estado, excluyendo las viviendas de interés social realizadas o por realizar dentro de programas de edificacion apoyadas por cooperativas o

edificaciones hechas por empresas para cubrir las necesidades de sus empleados o por exigencia del Estado.

A partir de la transferencia de las funciones para manejar la edificacion residencial publica del Estado a las regiones, son las mismas regiones las
que definen en modo mas o menos autbnomo, la dotacién de vivienda de interés social, obviamente, tomando en cuenta las especificaciones
nacionales. Con el proceso de descentralizaciéon de la responsabilidad en tema de edificacién residencial publica, se ha configurado una relacién
instrumental entre los Institutos auténomos de casas populares, las regiones que definen los objetivos y las comunidades con las cuales se
establecen relaciones de tipo operativo.

Con el paso del tiempo, y teniendo como antecedente la contribucion GESCAL'"

emergieron elementos criticos con referencia al sistema
organizativo y relacional entre estos entes. Por lo tanto, fue necesario redefinir el modelo de relaciones entre las regiones y los Institutos Auténomos
de casas populares. De esta forma, comienza la transformacion de los IAPC en nuevos modelos de Social Housing, las asi llamadas “Aziende
Casa” (Empresas casa).

A inicios del 2008, estas nuevas “empresas”113

suman en total 108. La transformacion de los IACP conlleva, en algunos casos a una diferente
denominacién con la sustitucion del término instituto por el de empresa, lo cual trasforma la naturaleza juridica de la misma. En la siguiente tabla, se

representan las diferentes denominaciones de las “Aziende Casa” para cada una de las regiones italianas.

2 GESCAL (acrénimo de GEStione CAse per i Lavoratori) era un fondo para la construccién y asignacién de viviendas para los trabajadores que nacidé en 1963 a

partir de la transformacion del Plan INA-Casa. El principio de funcionamiento de GESCAL era construir casas para los trabajadores con aportaciones de los mismos
trabajadores, las empresas y en parte por los fondos del gobierno. Actualmente los fondos GESCAL fueron abolidos nominalmente.

113 . o . . s o .z s o . . .
Con referencia al cambio en la denominacién, cabe aclarar que a pesar de la utilizacidon del término “empresa” esto no es en un sentido literal, sino que se

refiere Unicamente a la trasformacidon de tipo formal, a un mejoramiento en el performance o en los procesos mismos.
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::mnimﬂ Denominazione Regione
ACER Azienda Casa Emilia Romagna

ALER Azienda Lombarda per I'Edilizia Residenziale Lombardia
Pubblica
ARER Azienda Regionale per I'Edilizia Residenziale Valle D" Aosta
ARTE Azienda Regionale Territoriale per I'Edilizia Liguria
ATC Azienda Territoriale per la Casa Piemonte
ATER Azienda Territoriale per I’Edilizia Residenziale Abruzzo
Basilicata
Friuli
Venezia
Giulia
Lazio
Toscana
Umbria
Veneto
ATERP Azienda Territoriale per I’Edilizia Residenziale Calabria
Pubblica Campania
IPES Istituto per I’Edilizia Sociale Bolzano
ITEA Istituto Tecnico per I’Edilizia Abitativa Trento

Fig.49 Tabla denominacion de las “Aziende Casa” en Italia por regiones. Fuente: Social Housing. Logica sociale e approccio economico-aziendalE. Michelina Venditti.

La “Empresa Lombarda para la Edificacion Residencial Publica” Aler (Azienda Lombarda per I'edilizia residenziale pubblica) nace en 1996 de la
transformacion en empresas econémicamente auténomas de los Institutos Autonomos de Casas Populares (lacp). En aproximadamente un siglo de

actividades, la Aler ha forjado un patrimonio de aproximadamente 150,000 viviendas de interés social en Lombardia.
Actualmente, la prioridad en la regién de Lombardia en materia de Social Housing son las politicas e instrumentos que hacen referencia al stock de

viviendas existente asi como a la planificacion y a la gestion de un mix habitacional, es decir, mas alla de la mera construccién de casas, se busca

mejorar la calidad de las existentes, los servicios de las mismas y hacer mezclas sociales que fomenten la integracion de todos los estratos.
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A partir de las politicas europeas en materia de vivienda de interés social, la regién de Lombardia reconoce la importancia de los servicios a los
habitantes con el fin de mejorar la calidad de las viviendas y a su vez, impactar en la calidad de vida de los usuarios. Es asi como el Programa
Regional de Edificacién Residencial Publica 2007-2009 fue dotado con 653 millones de Euros, los cuales han sido destinados hacia los sectores de

mayor necesidad.

Los instrumentos en vigor, aplicables a mejorar las prestaciones de la vivienda de interés social en la regién de Lombardia son gestionados por el
“Accordi Quadro di Sviluppo Territoriale per la Casa” Agst (Acuerdos del Cuadro de Desarrollo Territorial para la Vivienda) y entre otros, contiene:
los Servicios para Vivienda a Canon Convencionado (Servizi abitativi a Canone Convenzionato - Sacc), los Contratos Condominales o de Barrio (I
Contratti di Quartiere), Vivienda Temporal (Locazione temporanea), el Fondo para el Pago de la Renta (Il Fondo Sostegno Affitto o Fsa), Casas para

estudiantes (Le case per studenti), la Contribucion para la compra de la primera vivienda (Contributo per I'aquisto della prima casa), etc.

Es asi como Milan representa (debido a su importancia econémica, social y regional) un rol importante como coordinador e intermediario que
gestiona de manera sinérgica las relaciones entre los diversos actores implicados en el tema del Social Housing (Regiones,
Comunidades/Ciudades, Constructoras) para definir el destino y gasto de los recursos publicos apoyado en el Plan Territorial de Coordinacion de

las Provincias.""
5.2 La Vivienda Sustentable y la Importancia del Factor Social en Italia
Como ya hemos mencionado antes, el sector de la vivienda en Europa es responsable de aproximadamente un 40% de los consumos energéticos

totales. Mas del 10% de las viviendas son de interés social y el Cecodhas'"®estima que el 60% de ellas requiere de intervencion para su

recualificacion energética.

1 Ptcp Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

1 comité Europeo de coordinacion para la vivienda de interés social (Cecodhas, del francés Comité européen de coordination de |’habitat social). Es una

asociacion fundada en 1988 por algunas cooperativas italianas, francesas y alemanas. Su misidén consiste en promover la vivienda de interés social a nivel
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Por lo tanto, es evidente la importancia de establecer correctamente la estrategia a aplicar en este sector, para estar en posibilidad de reducir las

emisiones de CO2 que se tiene previsto dentro de los objetivos establecidos por la Comunidad Europea.

Se ha estimado que para mejorar la eficiencia energética actual de las viviendas de interés social europeo de aqui al 2020, seria necesario sustituir
entre 26.4 y 34.5 millones de luminarias, aislar aproximadamente entre 139 y 173 millones de m2 del perimetro externo de los edificios ademas de
alrededor de 387 y 412 millones de m2 de cubiertas inclinadas (a dos aguas) y entre 157 y 195 millones de m2 de cubiertas planas y finalmente

sustituir entre 8.3 y 10.2 millones de sistemas de calefaccion. '

Esto se complica aun mas si tomamos en cuenta que en Italia, un alto porcentaje de los conjuntos habitacionales de interés social ya son obsoletos.
El 30% de las viviendas fueron construidas antes de la primera guerra mundial y el 66% entre 1945 y 2000, lo cual significa que mas de la mitad fue

construida antes de que entrara en vigor la ley 373/1976""" y otro 22% no se le ha dado el mantenimiento necesario.

Debemos de tomar en cuenta también que, en ltalia, a diferencia de lo que sucede en México, uno de los principales problemas es la recuperacion
de edificios existentes. Al contar con un porcentaje tan alto de construcciones antiguas, resulta indispensable contar con politicas que establezcan
los parametros con los cuales se realizaran estas renovaciones. Lo cual, no es para nada una tarea facil, dada la complejidad que implica intervenir
en un edifico para que este sea energéticamente mas eficiente, donde no solo estd degradado el edificio como tal y sus instalaciones, sino también

el tejido social de la gente que lo habita.

Como es el caso, por ejemplo del conjunto habitacional en el barrio Diamante de Génova Begato, el cual fue construido a inicios de los afios '80 y

que en un inicio encontraba en un estado de degradacion total, presentando problemas como: una situacion social critica, aislamiento del centro

europeo y a su vez representa una conexién entre sus miembros, con el fin de mejorar la eficacia de sus acciones, ya sea desde un punto de vista técnico o bien,
social (www.housingeurope.eu)

1% patos retomados del Seminario Power House Italia, que tuvo lugar en Roma el 10 de noviembre del 2010.

117 . . . N . s . . o . s . ,
Una de las primeras leyes autorizadas que establece parametros para procurar sistemas de calefaccion mas eficientes, para la obtencién de agua caliente asi

como criterios para implementar aislamiento térmico en los edificios.
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urbano, impacto ambiental negativo, etc. Se trata de un conjunto que fue construido con el régimen de vivienda subsidiada, con un costo por metro

cuadrado equivalente a la tercera parte del costo de la vivienda media de la zona y que, hasta cierto punto cubre la necesidad de la poblacién de

poseer una vivienda, pero no se alcanza el objetivo de habitar o alcanzar una calidad de vida aceptable.

El barrio es un lugar con una fuerte segregacién social (personas solitarias de la tercera edad, habitantes clandestinos, habitantes bajo el régimen

de arresto domiciliario, etc.) donde, sin embargo, la poblacion de inmigrantes jovenes que lo habitan, han logrado crear fuertes lazos sociales. A

Fig.50 Vistas y distribucion del conjunto habitacional del
barrio Diamante en Genova Begato. Fuente: Revista il
Progetto Sostenibile: Housing sociale innovativo sostenibile
2010

118 |hstituto Nacional de Urbanismo

partir de un largo proceso de participacion activa y de la ayuda prestada por los asistentes sociales,

han logrado crear lazos solidarios entre ellos y cierta apropiacion del lugar.

Paraddjicamente, lo que desde fuera se percibe como un sitio sin identidad y como un paradigma de
la inseguridad, para los habitantes mismos se convierte en un motivo de identidad. Por lo tanto, la
demolicion del conjunto (frecuentemente considerada por el gobierno local) podria destruir a su vez
este solido tejido social que se ha formado a través de los afios alrededor de algunos espacios del
conjunto y que ha aportado cierto sentido de pertenencia a los habitantes y por lo tanto el cuidado del
edificio mismo.

Es asi, como el INU'®

, por encargo del Sindicato de la Ciudad de Génova, comenzé una campafa
para estudiar y entender mejor el conjunto habitacional del barrio de Begato. Este estudio concluyd
con la realizacion de una video-encuesta, la organizaciéon de una mesa redonda asi como de un

congreso nacional.

Estas actividades ayudaron a confrontar la opinién de los administradores, los usuarios y los expertos

de diversas especialidades como: urbanistas, sociélogos y economistas y a su vez ha logrado poner
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sobre la mesa los diferentes problemas, vinculos y conflictos que aquejan al barrio. De esta forma, se tendra un antecedente sélido en el caso de

querer realizar cualquier intervencién ya sea de renovacion, regeneracion o modificacion el estado actual del conjunto.

De cualquier forma, resulta interesante este caso, en el sentido de que, independientemente de la intervencién que se hara al barrio, se parte de la
premisa de que ningun tipo de intervencion es posible si no se toma en cuenta una atenta valoracion del comportamiento que tiene el usuario en
relacion con el edificio que habita. Esto tanto para el caso de la eficiencia fisica (comportamiento a través del tiempo de los materiales, por ejemplo)

como energética.

La investigacion que se ha realizado en Italia y en Europa en general, durante los ultimos afios ha establecido diversas indicaciones y parametros a
seguir para favorecer la materializacién de los objetivos establecidos para alcanzar un mejoramiento tanto en el ambito social como en términos de

calidad de vida del usuario.

Dentro de esta optica, para la planificacion de intervenciones o construcciéon de nuevos conjuntos habitacionales de interés social, se consideran los
aspectos fisicos del inmueble no como fin Gnico si no como parte de una serie de aspectos que se deben tomar en cuenta dentro de un

acercamiento integrado que dedica particular énfasis en las tematicas de tipo social.

Es asi como el proyecto arquitectonico se convierte, de acuerdo a estas premisas, en parte de un sistema, de un proceso articulado que a diferencia
de un proyecto inmobiliario normal, esta solo parcialmente focalizado a la construccién del edificio, el proceso de hecho, se extiende mucho mas
alla, desde la gestién de las viviendas, al seguimiento de la vida de la comunidad y sus servicios, planificando, de esta forma una especie de

acompafiamiento al usuario que forma parte integral y necesaria a considerar en la inversion.

Es asi como surge el concepto de Gestién Integral del Proyecto, el cual supone un proceso de desarrollo que integre y conjugue cada una de las
partes que forman un proyecto (espacio privado, espacio publico, servicios, gestion futura, etc.), donde se tomaran en cuenta los siguientes

aspectos:
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e Planificacion Econdémico-financiera de los diferentes aspectos a intervenir (desarrollo inmobiliario, aspectos sociales, ambientales y de
gestion). Cada aspecto se toma en cuenta dentro del proyecto en base a la valoracién de su sustentabilidad.

e Gestion social de los edificios, se promovera la asesoria de un equipo de gestion del inmueble que sera, de preferencia, conformado en su
mayoria por futuros inquilinos.

e Definir un perfil de referencia de la comunidad futura, de esta manera se asegurara un “mix social” equilibrado y orientado al
establecimiento de criterios para la asignacion de las viviendas.

e Proyeccion de los servicios donde se considerara la integracién de locales comerciales y de servicio que ayuden a reforzar los lazos
sociales y el sentido de pertenencia entre los habitantes y su conjunto habitacional.

e Proyeccion arquitecténica que preste especial atencion al disefio y la definicion de los espacios publicos de reunién tanto internos como
externos.

o Estilo de vida sustentable, el cual parte de una vision muy amplia del concepto de sustentabilidad que toma en cuenta desde la eficiencia
energética del propio edificio, hasta la incentivacion de un estilo de vida sustentable como uno de los componentes principales para
conseguir los resultados mas ambiciosos del proyecto.

e Asesoria y acompanamiento, prevé una fase de seguimiento para el inicio y la consolidacion de la infraestructura social de la comunidad
que perdure muchos afnos después de la construccion misma del edificio.

e Coordinacién con las politicas de la comunidad, trabajar en conjunto con la administracion local para maximizar y aprovechar al maximo las

politicas destinadas a la vivienda.

En este sentido, revisaremos el caso de un conjunto habitacional que presentan la necesidad actual de intervenir tomando en cuenta la opinién del
usuario y de todos los involucrados para mejorar la calidad de vida y la eficiencia energética. La Fondazione Cassa di Risparmio di Ascoli Piceno
(Fundacién de la casa de ahorro de Ascoli Piceno) en colaboracién con la Fondazione Housing Sociale (Fundacion para la Viviendas de Interés

Social) han creado conjuntamente el proyecto residencial “Abitiamo Insieme Ascoli” (Vivimos Juntos Ascoli).

En este proyecto, la Fundacién para la Vivienda de Interés Social fue la encargada de la programacioén del proceso, la integracion y formacion de la

comunidad, la proyeccion participativa, de los servicios integrados al uso habitacional y a la estrategia de comunicacion. Como hemos mencionado
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anteriormente, los proyectos de recuperacion de edificios antiguos en ltalia (y en Europa) resultan de especial importancia, en este caso se trata de

un edificio histérico del centro de la ciudad de Ascoli Piceno, el cual representa un esfuerzo para revitalizar el la zona centro de esta ciudad.

Y
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Fig.51 Logotipo y esquemas del proyecto Abitiamo Insieme Ascoli. Fuente: Revista il Progetto Sostenibile: Housing sociale innovativo sostenibile 2010

Estas viviendas estan dirigidas principalmente a parejas jovenes y familias que no logran encontrar dentro del mercado tradicional una vivienda que
logre satisfacer sus necesidades y se pretende formar una comunidad que desarrolle la cultura de la convivencia, una forma de vida sustentable asi
como una red de buenas relaciones entre vecinos. Ademas de las viviendas, se prevé la oferta de servicios y espacios destinados al tiempo libre, a

la inclusién y al intercambio social, que, los futuros residentes tendran el deber de gestionar, compartir y mantener.

El conjunto esta integrado por 17 viviendas reestructuradas y renovadas. Para definir la tipologia de usuario a quien se propondria el proyecto de
“Housing Sociale” se desarroll6 un analisis preliminar de las clases sociales méas débiles de la localidad.

De este andlisis resulté que en particular los jévenes, tanto solteros como en pareja, representan un sector vulnerable de la poblacién que presenta
problemas de desempleo o de empleo mal pagado asi como una gran cantidad de jévenes adultos (de menos de 35 afos) que al no tener

alternativa, contindan viviendo en casa de sus padres.

También es frecuente que las parejas jévenes emigren del centro de la ciudad hacia la periferia o localidades vecinas y lo mismo sucede con las

familias con hijos (que representan el 57% de la poblacién) que, a causa de los altos precios de la zona central, prefieren transferirse a las afueras

de la ciudad.
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Uno de los objetivos principales que se proponen en este proyecto es estimular la creacion de un ambiente socialmente sostenible, basado en la
solidaridad, la participacién activa en la vida del condominio y el cuidado de las relaciones entre los vecinos, con el fin de generar no solo relaciones
cordiales en cuanto a la organizacién y en la toma de decisiones que conciernen a la comunidad, si no mas alla de esto, lograr amalgamar una

especie de “gran familia alargada”.

Solicitud de interesados Participacion en las actividades
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Fig.52 Ilustracion grafica simplificada del proceso de asignacion para las viviendas del proyecto Abitiamo Insieme Ascoli. Fuente: Revista il Progetto Sostenibile: Housing sociale innovativo sostenibile

En este proyecto también se tiene considerado la asesoria y seguimiento a los futuros habitantes meses después de la asignacion del

departamento. El trayecto se compone de diversos momentos de conocimiento, didlogo y confrontacion de ideas a partir de las cuales se

proyectaran las funciones y la forma de gestion de los espacios comunes y de los servicios, de acuerdo a los temas tratados.

Para estar en posibilidad de adoptar este nuevo modelo organizacional, esta prevista la inserciéon de una nueva figura responsable de la gestion del

inmueble y de la vida en comunidad: el Gestor Social. Este ente, que podria ser una persona individual, pero también un grupo representativo

tendra el papel de garantizar la correcta administracion de la vida en el condominio, en estricta colaboracién con el resto de los habitantes.

Su deber sera acompafar y reforzar las relaciones entre los diversos integrantes de la comunidad a través de procesos de participacion,

descubriendo y potencializando los recursos personales de cada uno de los miembros e incentivando relaciones de solidaridad y de mediacién de

conflictos para facilitar la cooperacion, el encuentro y el intercambio.
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Es asi como el proyecto de “Abitiamo Insieme Ascoli” no consiste Unicamente en el simple mejoramiento de un conjunto habitacional sino que
propone un nuevo proceso para promover una modalidad de convivencia mas profunda, intentando ampliar la simple, aunque importantisima
necesidad de poseer una vivienda, lo cual representa un ejemplo muy claro de la importancia que tiene el factor social. Este es uno de los ejemplos
italianos mas sobresalientes de un manejo adecuado de las relaciones y la convivencia al interior de un condominio. De este proyecto se pueden
retomar valiosas lecciones y ensefianzas para aplicarlos en los conjuntos habitacionales mexicanos, no solo a los de tipo ecoldgico si no en general,
pero particularmente en estos, ya que, como hemos visto a lo largo de esta tesis, si tenemos un tejido social consistente, es mucho mas probable

una correcta apropiacion tanto del conjunto en si, como en su caso, de las ecotécnias.

5.3 Milan: Sociedad y Vivienda

Milan es una ciudad de polos, de contrastes. Generalmente considerada y vista desde fuera con cierta fascinacion y atribuyéndole una atmoésfera
glamurosa. Y en parte es asi, existe un gran movimiento alrededor de la industria de la moda y el disefo, lo que naturalmente es un gran motor
econodmico. Sin embargo, también existe el otro lado de la moneda. Existe “una Milan escondida, donde vivir es dificil. Una Milan que se mimetiza,
que emerge solo de los hechos de la vida cotidiana: criminalidad, incidentes. Es la ciudad de las camas de cartén cerca de la Estacion Central, de
los asentamientos abusivos escondidos en las fabricas abandonadas, de dormitorios temporales, de la renta clandestina de colchones para dormir,
del degrado urbano y social de algunos de los conjuntos habitacionales de interés social existentes. Pero esto no representa solo una minoria, sino
que se extiende por todas partes. Hoy la necesidad de vivienda se extiende por toda la ciudad, incluso en los condominios del centro y en los

edificios que lo rodean, donde las jévenes parejas y los ancianos no logran pagar la renta”

Milan ocupa el octavo puesto, de 123, dentro del indice global de conexién de las ciudades mas importantes del mundo, superando a Los Angeles y

Madrid. Este nivel de conectividad indica la alta capacidad que tiene la ciudad como nodo y lugar de intercambio de bienes y servicios. Milan se

119

clasifica como gateway' . Esta posicion dentro de la red global, conlleva el riesgo de explotar a la sociedad local, determinando una pronunciada

tendencia al dualismo social, al aumento de la desigualdad socioecondmica y a la segregacion de los grupos sociales minoritarios.

119 . . . T
Se refiere a una “puerta” mediante la cual es posible para los actores globales aprovechar la potencialidad de los mercados locales y para los locales entrar

dentro del circuito del intercambio global (Magatti 2005).
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Esta progresiva evolucion de Milan hacia una red de economia global durante los ultimos 10 afios, ha generado una “crisis subterranea”, poco
visible, que no produce conflictos sociales graves pero que si esta minando la raiz de algunos elementos basicos para la cohesion social de la
ciudad y el sentido de pertenencia.

El autor C. Ranci, define este fendbmeno que sucede en Milan, como “proceso de desarticulacion/rearticulacion social”, que presenta 5 situaciones
paralelas:

- Nueva polarizacion social y territorial que produce nuevas diferencias.

- Aumento de la inestabilidad social, fruto también de la desestabilizacion habitacional.

- Una sobrecarga funcional creciente, sobre las familias, ademas de un aumento exponencial de las necesidades de cuidados y asistencia.

- Crecimiento de la sociedad multiétnica.

- Un aumento de la percepcion del miedo y de la inseguridad, por parte de la sociedad.

En una consulta llevada a cabo en el 2006 por una asociacién formada por empresarios y ciudadanos milaneses (Cdc Milano) sobre el tema
“cohesién social y sentido de pertenencia”, donde se hace referencia a los 5 puntos de la desestabilizacidn social, se concluyd que es evidente la
tendencia de los milaneses a llamarse “de fuera”, lo cual es un sintoma preocupante, que nos da una idea, del estado de salud de la comunidad

citadina y la falta de pertenencia.

Otro estudio, que se llevé a cabo de manera telefénica por parte de Astra Ricerche, define a Milan como “la capital de la soledad”, el 8% de los
entrevistados confesd vivir con un estado de soledad prevalente o permanente, con lo cual, Milan se coloca a la cabeza de las ciudades italianas.
Es asi como la realidad en Milan presenta ciertas particularidades que muestra un contexto social que, en algunos aspectos es similar al que

presenta la Ciudad de México y en otros difiere totalmente.

El Programa para el Housing Sociale (Fundaciéon Housing Sociale 2009-2010) indica que la sociedad milanesa tiene demandas que se podrian
considerar atipicas con respecto a la vivienda. Existe un gran aumento en grupos vulnerables compuestos por personas solteras, familias de un solo

responsable (ya sea el padre o la madre), inmigrantes extranjeros, trabajadores temporaneos, estudiantes y ancianos.
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ademas de la emergencia que presentan los grupos sociales antes mencionados, no se debe pasar por alto
las situaciones de convivencia forzada, muy frecuentes en la sociedad italiana, donde los jovenes e incluso adultos deciden permanecer en el
nucleo familiar indefinidamente debido a la dificultad que implica conseguir una vivienda propia o bien, los individuos que al separarse, también

deciden regresar al nucleo familiar de origen.

El 40% de los hombres y el 20% de las mujeres entre 30 y 34 afios viven aun en casa de los padres mientras que el 17.5% de los hombres y el

9.3% de las mujeres entre 35 y 39 afios no han logrado independizarse.121

Ademas, de acuerdo a la descripcion del contexto socio-econémico de “ll Piano di Zona per la citta di Milano” (documento comparable a los Planes
de Desarrollo que se utilizan en México) es evidente (como en toda Europa) el proceso de envejecimiento demografico de la sociedad. Se estima
contar con un 29% de poblacién anciana para el 2015 en contraste con la baja tasa de natalidad que en 2007 era de 1.29 hijos por mujer, ademas
de una alta cantidad de divorcios (52% del total de los matrimonios) y una gran cantidad de nacimientos de bebes con al menos uno de los padres
de procedencia extranjera, que alcanza el 32.7% del total de los nacimientos.'#

Es asi como, en Milan, se habla de una estructura familiar debilitada, donde una alarmante cifra de 69.4%'? del total de los nucleos familiares estan
compuestos por 1 o 2 integrantes Unicamente (al hablar de un integrante, nos referimos al single o soltero), como podemos observar en la siguiente
tabla.

Tipologia Porcentaje

Familia unipersonal (single o soltero)

Pareja casada sin hijos

Pareja casada con hijos 25%

120 . . s . . , . . . .2 . , . .
El Centro de Estudios (Programacion Intercomunitaria del area Metropolitana (Pim) es una asociacidn de voluntarios de entes locales del area de Milanesa, sin

fines de lucro que desarrolla una actividad de apoyo operativo y técnico-cientifico, realizando estudios, planes y proyectos en materia de planificacion y
programacion territorial, infraestructural, ambiental y en el tema de desarrollo social local.

121 |stat, 2003-2007

De acuerdo al Piano di Zona 2009
Istat 2001
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Pareja en unidn libre sin hijos 3%
Pareja en unidn libre con hijos 1%

Padres solteros o madres solteras

Otro tipo de familias 7%

Fig.53 Tipologias familiares. La Estructura familiar debilitada en Milan. Fuente: Elaboracion propia con datos del Istat, 2001

Cabe resaltar el dato que hace referencia a que el 37% de los milaneses viven solos, lo cual supera por mucho la media nacional italiana que se
encuentra alrededor del 25%. Este grupo se encuentra formado principalmente por solteros y ancianos. En ltalia, el 26% de los ancianos viven

solos, de los cuales el 21% son hombres y el 79% son mujeres.124

Otra particularidad que se presenta en el caso italiano es la tasa de ocupacion femenina (47.2%), que se encuentra entre las mas bajas a nivel
europeo, solo superado por Malta (37.4%). Esto resulta evidente si se compara con las cifras de Dinamarca (74.3%), el Reino Unido (54.9%) o
Espafa (un caso mas cercano al tratarse de un pais mediterraneo) que tiene una tasa del 54.9%. En el caso particular de la region de Lombardia,

esta tasa es un poco mas alta, con un 57.1% de mujeres ocupadas.

Para tratar de aminorar en lo posible esta emergencia social, tratar de paliar los problemas referentes a la soledad de la poblacion y ayudar a las
mujeres que trabajan, surgen los siguientes programas:

- Tagesmutter: se trata de crear una red de “nanas” que se encarguen del cuidado y educacion de un maximo de 5 nifios.

- Rete di Nidi Famiglia: mejoramiento y seguimiento de todas las guarderias para crear una red que ademas se adecue a los tiempos familiares.

- Banca del Tempo: tiene el objetivo de promover la solidaridad y el intercambio de servicios y actividades entre las personas, favoreciendo la
creacion de nuevas relaciones sociales. No esta previsto ninglin intercambio monetario, la Unica “moneda de cambio” entre los socios en el dar y el

recibir, esta representada por el tiempo empleado.

124 Obtenido a apartir de datos Istat, Encuesta 2006.
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Las carencias que reflejan ciertos grupos sociales (sobre todo los solteros y los ancianos) reflejan una necesidad de socializar o bien requieren de
apoyo en ciertas actividades, lo cual nos indica que es importante favorecer los servicios integrados en las viviendas, que busquen crear espacios
que incentiven las relaciones sociales y que procuren generar areas de convivencia y de intercambio social que refuercen los lazos y el apoyo entre

vecinos.

De esta manera, nacen diversas iniciativas privadas, publicas y de organizaciones sin fin de lucro que buscan crear opciones alternativas con el fin

de habitar de manera diferente y sobretodo, que buscan crear formas de convivencia mas sana e incluyente.
Entre las nuevas iniciativas de vivienda compartida en lItalia estan los siguientes proyectos:

- Villas Ecolégicas (Ecovillaggi): La red italiana de villas ecolégicas (Il network Rive) define a las ecovillaggi como “un laboratorio humano de
investigacion y experimentacion en donde los miembros piensan, y demuestran, que un mundo diferente es posible. Es un asentamiento completo,
lo suficientemente pequefio para permitir que los participantes se conozcan, se relacionen y se integren entre ellos, de reconocerse y de ser
reconocidos, en modo tal que el individuo pueda tener una voz efectiva y la posibilidad de satisfacer, si no todos, gran parte de las necesidades
humanas. Es un modelo ecologico, social y econémicamente sostenible que se comporta tomando en cuenta las consecuencias en el tiempo, por
las préximas 7 generaciones por lo menos”. En realidad no existe un modelo estandar y las ecovillaggi que existen alrededor del mundo son muy
diversas entre si. Estas villas se originan en los afios 70’'s como parte de la corriente hippie y generalmente se desarrollan en un entorno rural mas

que en uno urbano.

- Comunidad familiar (Comunita familiari): son familias o individuos que reciben personas en condiciones de extrema necesidad, por un periodo

limitado de tiempo. En si, se trata de una sustitucién temporal de la familia de origen.

- Condominios solidarios (Condomini solidali): es una forma de comunidad familiar donde las familias eligen la co-habitacion. Generalmente se

desarrollan en territorios urbanos y se adhieren al llamado Mondo di comunita e famiglia’25 que promueve la formacion de comunidades que se

2 Mondo di comunita e famiglia (Mcf) asociacion que nace en el 2003 en Milan cuyo objetivo principal es la promocion social.
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inspiran en los valores familiares de ayuda mutua, confianza y disponibilidad reciproca ademas de compartir bienes y recursos. Disponen de
espacios privados asi como también espacios compartidos. Las reglas que rigen al condominio son minimas, se apuesta principalmente en la

conciencia individual.

- Comunidad contractual (Comunita contrattuali): Estas comunidades son formas voluntarias de regularizacion del uso de suelo y de obtencién de
servicios de uso colectivo. Son formas de organizacién de caracter privado, que tiene la capacidad de autorregularse y que se han desarrollado

principalmente en los Estados Unidos.

- El Cohousing: Este proyecto nace en 1972 en Copenhague bajo la tutela del arquitecto danés Jan Godmand Hoyer. A partir de este momento, el
proyecto se extendid principalmente en el Norte de Europa especialmente durante los afios 80’s. Posteriormente se extendié también en Estados
Unidos, Australia, Europa del Sur y recientemente en Italia. Como sucede frecuentemente, el Cohousing nace como una respuesta innovadora de
algunas necesidades especificas de la sociedad nor-occidental de Europa, donde la reafirmacién del sistema neoliberal, ha conllevado cierta
disolucion de la red familiar, el crecimiento del nimero de familias con padres y madres solteras, por lo que surge esta estructura que busca

sustituir, por lo menos en parte, los servicios, el afecto y la solidaridad que suele proveer un nucleo familiar.

La forma de vida y el concepto del Cohousing surgen de la idea de una comunidad de vida, la cual busca transferir la intencién comunitaria de
interaccioén en la realidad urbana, una forma diferente del “vivir juntos”. Las comunidades Cohousing combinan la autonomia de la vivienda privada

con las ventajas de los servicios, recursos y espacios compartidos (guarderias, comidas en comun, laboratorios, car sharing, car pooling’ze, etc.)

Es asi como el Cohousing busca responder a la exigencia de encontrar nuevas formas de relacionarse, de ayudarse reciprocamente, de buscar
buenas relaciones entre los vecinos y al mismo tiempo, reducir la complejidad de la vida, del estrés y los costos que implica la gestion de las
actividades cotidianas. El Cohousing es una especie de microcosmos protegido que al colocarse en un contexto urbano, se dota de los servicios

ofrecidos por la ciudad. Este sistema suele estar conformado por un promedio de 20 a 40 viviendas.

126 . . . . .. .
Car sharing y car pooling son conceptos que se refieren a formas de compartir y aprovechar los viajes en auto, buscando organizar grupos de personas para

realizar los trayectos.
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La forma juridica que generalmente utiliza la comunidad de vecinos es la del “condominio privado”, cooperativa o asociacién privada. Buscando
practicar la cohabitacion a través de compartir los espacios, servicios, tiempo y recursos, manteniendo la autonomia de la vivienda privada. La parte

econdémica no es compartida.

El trabajo que se realiza al interior de la comunidad, es de tipo voluntario y tiene como fin ayudarse mutuamente (apoyo en el cuidado de los nifos,
preparacion de la comida, mantenimiento de las viviendas, organizacion de eventos, etc.). Cada comunidad se dota de reglas establecidas durante
la fase de la formacién del grupo, generalmente firmando documentos donde se plantean los objetivos, valores y acuerdos referentes a las
actividades que se realizaran al interior de la comunidad. Ademas, los futuros residentes participan desde el proceso de planificaciéon y de proyecto

del asentamiento, decidiendo sobre la modalidad y a qué grado se prefieren compartir los servicios comunes y las actividades diarias.

El disefo de los espacios busca facilitar el desarrollo de las relaciones entre vecinos e incrementar el sentido de pertenencia a la comunidad.

Congruente con la finalidad de la vida en comun, las decisiones son hechas con el método del consenso, buscando, de preferencia, que estas sean
unanimes. La familia constituye una de las principales motivaciones que conducen a elegir el Cohousing. El cuidado compartido de los hijos, la
oportunidad de una educacién social, la interaccién que se tiene con otras realidades y la ayuda mutua en la gestidon familiar, son los elementos

principales que han logrado expandir el niumero de comunidades reguladas bajo este sistema.

INICIATIVA ESPACIOS CONDIVISIONE | CONDIVISIONE | CONDIVISIONE
PRIVADOS ECONOMICA ESPRESSIVA VALORIALE
VILLAS
; Priv. X X X X

ECOLOGICAS
CONDOMINIOS

Priv. X X X X
SOLIDARIOS
COMUNIDAD

Priv. X
FAMILIAR
COHOUSING Priv. X X

Fig.54 Relacion entre las diferentes practicas de vivienda comunal Fuente: Traduccion Tabla No. 10 Abitare Milano
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Hasta ahora no hay datos suficientes para establecer un nimero exacto de comunidades Cohousing en el mundo. En Estados Unidos, se habla de

aproximadamente 230 comunidades, de las cuales la mitad se encuentra habitada y la otra mitad en fase de realizacion.'?’

En Dinamarca, aproximadamente el 1% de la poblaciéon vive en asentamientos Cohousing, también Holanda, Suiza, Noruega, Reino Unido,
Australia, Canada y Japén. En Italia se encuentran en fases de realizacion al menos 15 comunidades Cohousing de las cuales cuatro se encuentran
en Milan, dos en Torino, uno en Bologna y en fase de proyecto y formacion se encuentran los grupos de Roma y Toscana. Uno de los proyectos
mas importantes ya realizado se encuentra en Milan, en la zona de Bovisa llamado Urban Village asi como el Urban Farm Est en la zona de

Lambrate.

El Cohousing es, sin lugar a dudas una gran alternativa que rescata algunos aspectos que se han ido perdiendo a lo largo del tiempo, sobre todo en
las grandes ciudades y debido, en gran medida, al ritmo de vida y al poco tiempo que se tiene de pensar en el préjimo, por lo que es definitivamente
un modelo que podria ser replicado en la Ciudad de México (a pesar de que, a diferencia de Europa, en Latinoamérica los lazos familiares siguen
teniendo un papel relevante, incluso en las grandes ciudades) y que puede conllevar grandes beneficios sociales, econémicos y por supuesto,

ecoldgicos.

5.4 El Diseno Sustentable y la Adopcion de Ecotécnias en Viviendas Populares en el Sur de Estados Unidos y la

Zona Fronteriza

Desde hace unos afnos, en la Universidad de Texas, el Dr Peter M. Ward y su equipo de investigadores se han especializado en estudiar la
dindmica urbana y social, enfocados principalmente en Latinoamérica y la zona fronteriza de Estados Unidos. Recientemente, fue publicada una
amplia investigacion sobre la adopcién de ecotécnias en viviendas de nivel socioeconémico bajo asi como un analisis de todos los factores que

intervienen para que estas ecotécnias sean viables y factibles dentro de un entorno social y econdmico complejo o poco favorable.

%7 Datos obtenidos de www.cohousing.org
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El estudio llamado “Sustainable Housing Design and Technology Adoption in Colonias, Informal Homestead Subdivisions, and the Innerburbs’®® (El
disefio de vivienda y la adopcidn de tecnologias sustentables en colonias, subdivisiones de vivienda informal y los innerburbs ) trata a profundidad el
tema de la masificacion de la vivienda sustentable, del cual rescatamos el analisis general y las observaciones mas relevantes. Cabe aclarar que el

enfoque y las preocupaciones a partir de las cuales surge este estudio son muy similares a las que originaron esta tesis, lo que resulta no solo

enriquecedor sino también alentador para el futuro de la apropiacion de las ecotécnias en general.

El estudio busca obtener una serie de recomendaciones para integrar ecotécnias en hogares de bajo ingreso en América Latina y Estados Unidos.
En la actual gestion del Presidente Obama, se ha dado un énfasis particular al mejoramiento del desempefio energético de las viviendas, por lo que
se ha creado todo un paquete de estimulos y subsidios. En general el interés por ahorrar energia se ha expandido, las ecotécnias han mejorado
técnicamente y la tecnologia en general es mas asequible. Pero aun no se ha llegado, ni cercanamente, al punto donde este tipo de mejoras sean
costeables para todos, por lo que es necesario buscar que las soluciones para que una vivienda sustentable esté realmente al alcance de cualquier

bolsillo.

Es asi que, en el intento por definir qué tipo de ecotécnias son las mas viables para aplicar en un entorno social complejo y con bajas capacidades
econdémicas, se busca determinar cuales son las variables que intervienen en este aspecto. Las variables abarcan temas tan diversos como el
clima, la geografia, el nivel de pobreza de la poblacion, el entorno legal, el gobierno y la capacidad administrativa, el capital social y la capacidad de
organizacion, etc. Estas son, por asi decir, las “variables de predisposicién” que deben de ser consideradas cuando se explora la viabilidad de

cualquier programa para implementar tecnologia sustentable o adopcion de ecotécnias (por ejemplo, en los Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos).

El tipo de ecotécnias a considerar, se pueden englobar en 4 grandes grupos:

- Disefio de microclima y tecnologias que apoyan la eficiencia energética

128 . . . .. . .y . . ~
Los innerburbs son el primer anillo de crecimiento explosivo y de conurbacién sobre los centros poblados y zonas recreativas extra-urbanas a partir de los afios

1940y hasta la década de 1980
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- Ecotécnias que generen energia renovable y faciliten el acceso a la energia
- Ecotécnias que mejoren la calidad y ayuden en la conservacion del agua potable asi como el manejo de las aguas residuales

- Sistemas de manejo de desechos que promuevan la reduccion, re-uso y reciclaje de la basura

En cuestion de la energia renovable, es importante enfocarse a aquellas ecotécnias que son practicas a nivel doméstico y accesible para usuarios
de bajos ingresos. En este sentido, la tecnologia mas practica y econdmica para acceder a energia renovable disponible en el mercado, son los
calentadores solares individuales, los cuales usan energia limpia y gratis para calentar agua a través de pequefios y relativamente econémicos

colectores solares.

Para evaluar las ecotécnias, se debe tomar en cuenta 4 aspectos principales: la facilidad de mantenimiento, los ahorros, la inversion inicial (costo) y
el capital humano. Estas tecnologias no pueden ser implementadas en el vacio. Es critico entender el contexto en el cual son implementadas. El
éxito de cualquier tecnologia para procurar ahorro de energia, agua o cualquier otro tipo de recurso dependera significativamente del apoyo y la
apropiacion social, la participacion de miembros de la comunidad, asi como, de restricciones legales y apoyos fiscales. Para explorar el contexto en
el cual los programas de vivienda sustentable podrian ser viables, se deben revisar primero las “variables de predisposicién”y discutir acerca de los

factores que podria limitar el éxito de estas ecotécnias en términos de sostenibilidad social, legal y fiscal.

Por ejemplo, incluso si una ecotécnia esta disponible en el mercado, es barata, practica y facil de mantener, los usuarios podrian no implementar o
apropiarse de esta tecnologia si no estan informados sobre sus beneficios o hay algun estigma social en contra de la misma, no estdn enterados de

su existencia 0 no son asesorados correctamente sobre su funcionamiento y mantenimiento.

Si el concepto de sostenibilidad urbana, algin dia tendra realmente un significado holistico, es indispensable que integre a las poblaciones mas
pobres y menos desarrolladas, por lo cual las “tecnologias verdes”, las ecotécnias y demas alternativas deben ser pensadas y configuradas para ser
accesibles para la poblacién que habita viviendas de interés social, sea esta de tipo formal o informal. Es preferible, por ejemplo, que la
implementacién y la decisién sobre que ecotécnias incluir en un conjunto habitacional, sea decidido directamente por los futuros usuarios de estas

viviendas y no impuestas y basadas en una prescripcion o “receta”, generados por estudios, aunque sabemos que esto no siempre es posible.
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En Estados Unidos asi como también en México, ya existen numerosos incentivos y subsidios dirigidos hacia el fomento y la utilizacion de
ecotécnias, y varios mas estan por implementarse en el corto o mediano plazo, lo cual nos refiere a que este tipo de apoyos en el futuro ira en
crecimiento, para lo cual sera necesario también, tener una estimacion mas precisa sobre los ahorros y beneficios en relacién al costo inicial que

implica la inversion.

Es importante resaltar, que a través del tiempo, cuando la conciencia sobre un comportamiento sustentable empiece a ganar terreno y los incentivos
continden enfocandose a tecnologias ecolodgicas y eficientes, los supermercados y grandes cadenas jugaran un papel importante en hacer mas
accesible este tipo de tecnologias y que sea mas viable su adopcion, ya que es donde gran parte de la poblacion hace sus compras para el

mejoramiento de sus viviendas.

Como mencionamos antes, el reporte hecho por la Universidad de Texas, sugiere que se deben considerar una serie de “variables de
predisposicion” al momento de implementar ecotécnias en una vivienda o conjunto habitacional. Estas variables estan divididas en 8 grandes

grupos:

- Medio fisico y geografico: Clima, humedad, radiacién solar, temperatura, precipitacion pluvial,

- Politicas gubernamentales y apoyos publicos, privados y mixtos: Reconocer importancia del papel de la vivienda sustentable, tener
claramente identificadas las necesidades de la ciudad y contar con informacién organizada al respecto, subsidios publicos para implementar
ecotécnias en vivienda de interés social, empresas privadas con una misiéon enfocada al apoyo de la comunidad y de un crecimiento sustentable,

vivienda de interés social accesible para cubrir demanda, apoyos para remodelaciones y mejoras de vivienda de este tipo.

- Tenencia de la vivienda: Definir status de la vivienda (ocupada, vacante, rentada, compartida), tiempo de tenencia (propia, rentada, hipotecada)

presencia o ausencia del duefio.

- Marco legal: Disefiar mecanismos para facilitar la formalizacién y minimizar impedimentos para la regularizacion de las escrituras o titulo de

propiedad, crear mecanismos de mediacion y negociacion aplicados a la provision de vivienda y servicios, descentralizar la toma de decisiones del
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gobierno federal para facilitar que las autoridades locales fomenten la participacion de los ciudadanos, estricta transparencia, permisos de
planeacién y construccién adecuados y control efectivo sobre el uso de suelo, incorporacién de los asentamientos irregulares a un registro de

propiedad formal.

- Disponibilidad y acceso a la informacidon y a los recursos: Recursos fisicos (materiales locales o importados), prefabricados (requieren

ensamblaje, son reusables), conocimiento e informacion (conocimientos profesionales, conocimientos locales).

- Caracteristicas fisicas de la vivienda: Tamafio, composiciéon de la familia (estructura, tipos y niveles de ingreso, informacion demografica

relevante, etc.), practicas culturales (cohabitacion extendida, herencia multi-generacional de la propiedad, etc.), idioma y origen étnico.

- Organizacion de la comunidad: ONG's, practicas culturales locales, nivel de interaccion e integracion, capital humano y social (workshops para

desarrollar habilidades especificas, cursos, deportes, clubes sociales, etc.), nivel de inseguridad de la region, espacios religiosos.

- Acceso a servicios e infraestructura: Existencia y acceso a redes primarias y secundarias (energia, agua, drenaje, infraestructura vial), politicas

publicas sobre la provision de servicios basicos, estado del transporte publico.

- Tipologia del medio construido: Tamafo de la vivienda, orientacion, disposicion o acomodo de las viviendas en el conjunto habitacional,

densidad poblacional en el conjunto, recursos, tipologia de la vivienda.

- Mercado: Equidad, asequibilidad, seguridad y estabilidad, depreciacion de la vivienda.

- Incentivos financieros: Financiamiento (las entidades gubernamentales actian como intermediarios entre el beneficiario y los bancos), incentivos
fiscales (el gobierno buscara recompensar cierto tipo de compras o inversiones, reduciendo los impuestos, ya sea a nivel individual o corporativo),
subsidios directos, programas de certificacion de viviendas sustentables, generacion de incentivos basados en la produccion de kWH a partir de

fuentes renovables.
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El reconocimiento de cédmo estas variables podrian influir en la implementacion de las ecotécnias en las viviendas de interés social, es sumamente

importante, pero a la vez complejo y requiere de una investigacion multidisciplinaria para lograr abarcar todas las variables aqui expuestos.

Tecnologias Sustentables para Viviendas de Bajos Recursos

El concepto de sustentabilidad, implica un desarrollo inteligente que considera el medio ambiente, la economia y la equidad. Es asi como, la
implementacion de ecotécnias, es entendida como intervenciones que conllevan beneficios para los usuarios con un minimo de impacto al medio
ambiente. En comunidades o conjuntos habitacionales de bajos recursos, ya sea de tipo formal o informal, las familias requieren viviendas que sean

asequibles, eficientes, salubres y confortables.

Desafortunadamente, en general, en este tipo de viviendas, sucede totalmente lo opuesto. No solamente las familias suelen vivir en viviendas
inseguras con un ambiente hostil y poco saludable, sino que también sucede que sus pagos por servicios como agua y luz (si es que los tienen),

son desproporcionadamente altos, en comparacion con sus ingresos y el beneficio obtenido.

Entendiendo el Contexto

Una vez definidas las ecotécnias y sistemas a implementar en una vivienda, se tiene que entender el contexto ecoldgico y social en el cual van a ser
implementadas. El éxito de cualquier ecotécnia va a depender significativamente de la aceptacion social. El usuario buscara, antes que nada,
reconocer la aceptacion social de las nuevas tecnologias antes de decidir cambiar su conducta ante las mismas. El primer paso para implementar
ecotécnias en una vivienda, es una revision detallada de las condiciones existentes y las necesidades de los usuarios. Esta informacién previa es
esencial para disefiar y planear las adaptaciones que impacten directamente a las necesidades particulares de los ocupantes, asi mismo, se debe
procurar proveer de profesionales o técnicos especializados que ayuden y asesoren a los ocupantes antes, durante y después de ocupar la

vivienda.

Entender el disefio bioclimatico, es tan sencillo como observar nuestro propio comportamiento un poco mas detenidamente. A mediodia, a pleno

sol, usamos una gorra para sombrear la cara y evitar que los rayos solares irradien directamente sobre nuestros ojos, usamos ropa clara y ligera
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que refleja los rayos del sol, buscamos siempre lugares con brisa que refresque, etc. Sin embargo, frecuentemente olvidamos estos principios tan
basicos cuando disefiamos una casa.

Y mas que ser sensatos, actuamos de forma totalmente contraria: eliminamos cualquier vegetacion y arboles preexistentes, prescindiendo de
valiosas fuentes de sombra, oxigeno y humedad. Poco se piensa acerca de la orientacion de las viviendas para buscar reducir el impacto de la
radiacion en las tardes de verano y permitir la ganancia de calor durante el invierno, donde el sol tiene una trayectoria mas baja y hacia el sur. Poco
se hace por proveer de voladizos a las ventanas para proteger la vivienda de los rayos directos del sol, los techos se cubren de tejas o
impermeabilizantes oscuros, absorbiendo todavia mas calor. Se descuida la ubicacién y el uso de las ventanas para buscar la ventilacion cruzada y
como resultado, nuestras casas tienen una ganancia gigantesca de calor a lo largo del dia, lo cual, en algunos casos, se combate con un uso

excesivo de aire acondicionado.

Por otro lado, es cierto que las tecnologias verdes, se han vuelto cada vez mas asequibles y accesibles en el mercado, sin embargo, aun no se
puede considerar que estas sean aptas para un mercado de bajo ingreso. Sobre todo son las ecotécnias relacionadas con la generacion de energia
renovable donde todavia los precios son elevados, debido a que su transmision y almacenamiento contindan siendo costosos y problematicos. No
obstante, parece probable que los avances tecnoldgicos haran que, sobre todo la energia solar, sea mas accesible para viviendas de bajos ingresos

en el futuro.

En cuanto al consumo de agua, M. Ward dice que es importante tener en cuenta que los mayores ahorros de este liquido mas que en la
implementacién de ecotécnias, estdn ligados directamente al comportamiento. La atencién al uso personal del agua es crucial. Tener un
comportamiento consciente, como por ejemplo, cerrar la llave mientras se lava, ya sean las manos, la cara, el auto o los trastes o esperar a que se
junte la ropa para lavar una carga completa en la lavadora, reduce significativamente el consumo. Incluso cambios de habitos sencillos como
colectar el agua que corre de la regadera en lo que se espera que alcance la temperatura adecuada o bafiar al perro en el jardin son pequefios

cambios que hacen la diferencia.

En cuanto a los desechos sélidos, existen estadisticas que aseveran que el 70% de la basura es reciclable, ademas de que, de igual forma que el
agua, el cambio en el comportamiento individual es el que hace la mayor diferencia, sin embargo, puede ser dificil para la gente convencerse de

cambiar los habitos de compra y consumo personales.
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Con esto en mente, podemos decir que un escenario ideal seria: personas ecolégicamente conscientes + tecnologias eficientes. Esta es la

combinacion perfecta.

Revisando la factibilidad de la implementaciéon de tecnologias ecolégicas en viviendas de interés social, hemos comprendido que los principales
factores que restringen esta apropiacion son: la inversidon o costo inicial requerido, la complejidad tecnoldgica y finalmente el capital humano
involucrado en su instalacién y posterior mantenimiento. Por lo cual es conveniente, en todos los casos, definir los siguientes aspectos de las
ecotécnias que se desean utilizar: a) facilidad de mantenimiento, b) ahorros econémicos por parte del usuario una vez instaladas, c) costo o

inversion inicial, d) el mantenimiento requerido a largo plazo y determinar si es necesario recurrir a un técnico especializado.

La vision que en este estudio se le da a las ecotécnias, sobre los beneficios que se pueden obtener a partir de ellas, puede generar el malentendido
de que incluir criterios sustentables a viviendas o conjuntos habitacionales de interés social, implicaria, por si mismo, una mejora en la calidad de
vida de los usuarios en estos conjuntos. Esto es falso y antes de creer esto, tendrian que revisarse las “variables de predisposicion” que ya hemos
mencionado antes. Es decir, teniendo presentes estas variables, podemos tener claro la serie de restricciones o complicaciones que pueden afectar
a mediano o largo plazo la implementacion masiva de ecotécnias y otros criterios ecoldgicos en los conjuntos habitacionales, abarcando desde el

plano fiscal y juridico, pero sobretodo el social.

Es asi como se define la importancia de la presencia de las tres “E’s” que conforman el triangulo basico de la sustentabilidad: Ecologia, Economia y

Equidad. Este “triangulo sustentable”® ha sido centro de distintos discursos académicos sobre la sustentabilidad.

129 gcott Campbell “Green Cities, Growing Cities, Just Cities?” APA Journal, Verano 1996
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Fig. 55 Triangulo de la Sustentabilidad. Fuente: Harsha Padmal Munasinghe, “Environmental Economics and Sustainable Development,” 1992.

Para implementar practicas sustentables fuertes, es vital revisar la estructura social y organizacional de la comunidad o conjunto habitacional. La
organizacioén y movilizacion de la gente en conjuntos habitacionales de bajos ingresos presenta retos muy particulares. Las mejores practicas para

tener éxito y alcanzar que los usuarios verdaderamente estén comprometidos, son en parte abordados por Mattessich y Monsey’s.

Mattessich y Monsey’s, identifican siete caracteristicas para lograr que un conjunto habitacional sea exitoso: “estar consciente de que existe un
problema, motivacion dentro de la comunidad, conjuntos a pequefia escala, flexibilidad dentro de la comunidad, cohesién social preexistente,
existencia de un liderazgo identificable y experiencia previa positiva en conjuntos habitacionales similares”."® Generalmente, en los conjuntos
habitacionales tradicionales, existe la ausencia de varios de estos puntos, por ejemplo, la falta de un liderazgo identificable. Ademas es importante
que dentro de estas comunidades se ponga especial énfasis en facilitar el acceso a la informacién para proveer de oportunidades de capacitacion y
asesoria para ayudar a los condéminos o usuarios, a desarrollar sus propias habilidades de organizacién y liderazgo.

Informacion, Capacitacion del Usuario y Comunidad Involucrada

130 Mattessich, P., Monsey, B., “Community building: what makes it work”. Amherst Wilder Foundation. Saint Paul, Minnesota, USA 2001
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Existen ya, diferentes programas, que otorgan ayudas a los habitantes de viviendas de bajos recursos para acceder a ciertos beneficios al buscar
mejorar la eficiencia y el acceso a la energia en viviendas a partir de fuentes renovables. Sin embargo es frecuente que esta informacion sea muy
limitada y que las personas que podrian beneficiarse de estos programas ni si quiera estén enteradas de su existencia y mucho menos sus ventajas
ecoldgicas y econdmicas. El usuario no podra apropiarse nunca de estas tecnologias ecoldgicas si no conoce su existencia, entiende cémo puede

implementarlas, valora su impacto ecolégico y lo mas importante, entiende cémo se pueden lograr ahorros econémicos a largo plazo.

También sucede que frecuentemente los conjuntos habitacionales de interés social fallan en su intento por organizarse para objetivos comunes por
que no cuentan con los conocimientos de cédmo hacerlo. Autores como Esparza y Donelson™" afirman que es imprescindible fortalecer las
habilidades de organizacion y capacidades del sector civil, para que de esta forma, los lideres locales puedan manejar de mejor manera
los asuntos de su conjunto habitacional, vecindario o comunidad. Cuando buscamos implementar una agenda sustentable dentro de un grupo
social es vital que la mayoria de la iniciativa venga directamente de los propios integrantes de la comunidad, mas que ser impuesta por entes

externos.

El liderazgo auténomo dentro de una comunidad o conjunto habitacional es crucial para tener una comunidad involucrada “Los lideres del conjunto
habitacional o comunidad tienen necesidades basicas, tales como aprender como llevar a cabo una junta, deliberar y definir puntos en comun. Estas

" 32 Es crucial ayudar a la

habilidades son esenciales para romper barreras entre grupos o personas y para llegar a acuerdos que beneficien a todos
los integrantes de un conjunto habitacional o comunidad a establecer planes y objetivos a largo plazo, facilitar el acceso a los recursos y
conocimientos necesarios para establecer la estrategia para el cambio, teniendo una relacion de largo plazo con los consultores o asesores

externos para las dudas que puedan surgir en el camino.

B Esparza and Donelson, “Colonias in Arizona and Mexico: Border Porverty and Community Development, Universidad de Arizona, 2008

132 |bid

162


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

CAPITULO VI

Caso de Estudio: Conjunto Habitacional Ecoldgico
Municipio Libre 171




Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNR%M [
Carolina E.l. Muiioz Vibrans POSG DO SR
L4

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

oy S T ok P LT BTLETITEF.

6.1 GENERALIDADES DEL CASO DE ESTUDIO: MUNICIPIO LIBRE 171

El caso de estudio es un conjunto de viviendas de interés medio-bajo que se encuentra en la Ciudad de México, en la Colonia Portales, ubicado en
el eje 7 Sur, conocido como Municipio Libre No. 171. El conjunto habitacional ecolégico, esta inmerso en un area totalmente urbana, cercano a 3
vias de comunicacion muy importantes: Calzada de Tlalpan, Eje Central Lazaro Cardenas y Divisidon del Norte. Cercano se encuentra el Metro
Portales y aunque hace unos afios esta zona era considerada de nivel socioeconémico bajo, a través de tiempo por la cercania con colonias de

nivel medio alto como Coyoacan y la del Valle, ahora se puede considerar una zona de nivel medio.

La Colonia Portales se caracteriza por conservar todavia pequefios comercios de caracter familiar, asi como una actividad inmobiliaria representada
por la construccion de edificios de departamentos que en los Ultimos afios ha aprovechado la amplitud de los terrenos que alguna vez ocuparon

casonas y vecindades.

Las grandes cadenas comerciales aun no han logrado invadir totalmente esta zona. Ademas de los numerosos pequenos y medianos comercios, la
zona en la que se encuentra el conjunto también tiene la ventaja de encontrarse rodeado de calles relativamente amplias y arboladas, ademas de

encontrarse muy cerca del Parque de los Venados.

En general, la Colonia Portales, cuenta con infraestructura urbana suficiente y accesible. Es muy conocido el mercado de la colonia, el cual lleva ya
muchos afios y ofrece una gran cantidad de productos y alimentos. El territorio, cuenta con algunos problemas de invasién en las calles ya que es

frecuente la saturacion de carros estacionados, ocupando la calle como estacionamiento publico y complicando la circulacion.
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Fig. 56 Ubicacion e imagenes del entorno del conjunto habitacional Municipio Libre 171. Fuente: Google maps y elaboracion

propia.
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6.2 Descripcion Conjunto Habitacional Ecolégico Municipio Libre 171

El conjunto habitacional de Municipio Libre se eligi6 como caso de estudio ya que es equiparable, con los conjuntos habitacionales construidos en
los 80’s (San Pablo Xalpa con 120 viviendas y Pedregal Iman V Etapa con 40 viviendas) tanto en el tamario del desarrollo, tipologia, dimensién de
los departamentos, nivel socioecondmico de los habitantes y ecotécnias utilizadas. Este desarrollo de departamentos con criterios ecolégicos, fue
construido por el INVI (Instituto Nacional de Vivienda) y se considera de interés social a pesar de encontrarse inmerso en una colonia de nivel

medio.

El conjunto tiene la particularidad de haber sido construido con algunos criterios ecoldgicos, que incluyen: la reutilizacion y captaciéon de agua de
lluvia, muebles sanitarios ahorradores de agua, calentadores solares y focos ahorradores. Ademas se tomoé en cuenta el disefio bioclimatico para la

distribucion, orientacion y emplazamiento de los edificios.

Los criterios de sustentabilidad se aplicaron, por dos motivos. El primero es que fungié como un proyecto piloto o como primer acercamiento por
parte del INVI, para evaluar la construccion en el futuro de mas conjuntos con estas caracteristicas. Por otro lado, el INVI decidi6é incorporar
ecotécnias para poder acceder a los beneficios que otorga la Norma 26133 que permiten una mayor densidad y altura en los edificios, de lo que
normalmente es aplicable en la colonia, si se aplican criterios ecoldgicos a las viviendas. Para poder acceder a los beneficios que otorga la norma,
se deben implementar solamente las ecotécnias que han sido aprobadas por las normas mexicanas pertinentes. En el disefio del conjunto también

se procuré proveer de niveles adecuados de confort térmico e iluminacién natural.

Los departamentos fueron terminados y entregados en 2010, por lo que lleva aproximadamente 3 afos ocupado. En total se construyeron 58
viviendas en 6 niveles, con 39 cajones de estacionamiento. El terreno ocupa un area de 934m2, de los cuales el 30% (323m2) fue destinado a area
libre. Los 58 departamentos se distribuyen en 4 edificios. La dimension de los departamentos va de los 54m2 los mas chicos a 65m2 los mas

grandes. Todos los departamentos cuentan con 2 recamaras, cocina, area de servicio, sala comedor y 1 o 2 bafios.

133 o, . . . - . . . _
Ordenacién numero 26, norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular en el Distrito Federal.
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6.3 Revision Bioclimatica del Caso de Estudio

En esta investigacion, el enfoque principal ha sido hacia las ecotécnias y su aceptacion, sin embargo si estamos hablando de sustenta”.-.Ns
aspectos tienen sobre el edificio. Es asi que se hara un breve analisis sobre las generalidades climaticas, fisicas y constructivas de edificio en
cuestiéon, asi como, en su caso, algunas recomendaciones que podrian mejorar el desempefo del inmueble y por ende, la comodidad de los
habitantes. Los manuales de disefio bioclimatico afirman que en un buen disefio debe integrar adecuadamente 4 elementos: Climatologia, Biologia,

Tecnologia y Arquitectura.

Fig. 57 Campos Interrelacionados de equilibrio climatico. Fuente: Victor Olgyay, 1963

De acuerdo a Olgyay, se recomienda que cada uno de los elementos mencionados se analice de la siguiente manera:

1. Analisis climatico: El estudio de los elementos climaticos de una localidad, es el primer paso hacia el ajuste ambiental. Deben analizarse datos
anuales de temperatura, humedad, radiaciéon y efectos del viento; si fuera necesario, los datos deberan ser adaptados al nivel habitable, y deben
considerarse los efectos de las condiciones microclimaticas.

2. Evaluacion Bioldgica: La evaluacion bioldgica debe basarse en las sensaciones humanas. La graficacion de los datos climéaticos en la carta
bioclimatica e intervalos regulares mostrara un diagnéstico de la region, y se determinaran tablas de datos horarios.

3. Soluciones tecnoldgicas: Después de determinar los requerimientos, se deben buscar soluciones tecnolégicas. Para ello deberan realizarse los
siguientes célculos:

e Seleccion del sitio
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¢ Orientacion

e Determinacion de sombras

e Forma de la casa

e Movimientos de aire

e Balance de temperatura interior
4. Expresion arquitectonica: A través de los resultados obtenidos en los tres pasos anteriores, se debera desarrollar los conceptos arquitecténicos y
equilibrados de acuerdo a la importancia de los diferentes elementos.
En el caso de la investigacion que nos concierne, no adentraremos a profundidad en estos temas ya que no es el objetivo principal del estudio, sin
embargo si haremos una evaluacién general para determinar si al momento de disefiar el edificio fueron consideradas estas variables o no y asi
estar en posibilidad de aclarar por qué, en el trabajo de campo algunos entrevistados manifestaron cierto disconfort en sus viviendas y en su caso,
poder hacer algunas recomendaciones para mejorarlas.
Informacion Climatica Especifica del Sitio de Estudio
En base a la metodologia de disefio bioclimatico propuesta por Olgyay134, determinamos las condiciones climaticas de la localidad, que en este
caso es la Delegacion Juarez en la Ciudad de México y la estacion meteorolégica mas cercana, se encuentra ubicada en la Colonia del Valle
(N0.00009011).Se realizara un analisis a partir de las normales climatoldgicas13s generadas por el SMN (Servicio Meteorolégico Nacional), las

cuales presentan mediciones del clima en la Ciudad de México de 1951 a 2010.

3% En su libro Arquitectura y Clima, Manual de Disefio Bioclimatico para Arquitectos y Urbanistas afirma que: el primer paso hacia la adecuacién ambiental,
consiste en un analisis de los elementos climaticos del lugar escogido. Debemos resaltar que cada elemento produce un impacto diferente y presenta una
problematica distinta. Dado que el hombre constituye la medida de referencia fundamental en la arquitectura y que su refugio se proyecta para satisfacer sus
necesidades bioldgicas, el segundo paso serd realizar una evaluacion de las incidencias del clima en términos fisioldgicos. En tercer lugar, se analizara la soluciéon
tecnoldgica adecuada para cada problema de confort climatico. En una revision final, dichas soluciones deberan combinarse de acuerdo a su importancia en una
unidad arquitectdnica. La secuencia para esta interrelacion de las variables es: Clima, Biologia, Tecnologia y Arquitectura.

135 . o - . . N . .
De acuerdo a la convencion recomendada por la Organizacion Meteoroldgica Mundial (World Meteorological Organization o WMO), internacionalmente

aceptada, considera que 30 afios es la base para la escala de tiempo climatica, y las propiedades estadisticas las calculadas durante los 30 afios consecutivos de
1901-1930; las que mas frecuentemente se utilizan son las de 1931-1960. Se consideran y denominan normales climatoldgicas estandar.
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NORMALES CLIMATOLOGICAS

ESTADO DE: DISTRITO FEDERAL PERIODO: 1951-2010
ESTACION: 00009011 COLONIA DEL VALLE LATITUD: 19°23'52" N. LONGITUD: 099°10'00" W. ALTURA: 2,245.0 MSNM.
ELEMENTOS ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANUAL

TEMPERATURA MAXIMA

NORMAL 22.7 24.7 27.2 28.2 27.1 25.9 24.1 24.5 23.5 23.8 23.3 22.2 24.8
MAXIMA MENSUAL 25.4 27.2 30.7 30.8 29.2 29.3 26.2 26.7 25.3 25.9 25.4 23.5
ANO DE MAXIMA 1973 1973 1973 1970 1953 1969 1969 1960 1957 1970 1972 1951
MAXIMA DIARIA 30.0 31.0 33,5 34.1 34.3 32.8 31.8 30.2 2955 29.6 29.0 27.6
FECHA MAXIMA DIARIA 27/1973 24/1969 26/1973 28/1970 26/1973 08/1969 30/1960 08/1960 22/1957 14/1957 07/1957 02/1951
ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

TEMPERATURA MEDIA

ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

TEMPERATURA MINIMA

NORMAL 5.1 6.4 9.1 10.9 12.0 13.4 12.6 12.6 12.6 10.6 8.1 5.9 9.9
MINIMA MENSUAL 3.0 3.8 705 9.7 10.3 12.4 11.7 11.7 10.5 5.8 6.1 Sl

ANO DE MINIMA 1956 1951 1957 1951 1955 1955 1954 1954 1953 1952 1953 1954

MINIMA DIARIA =350 =253 3.0 3.6 2.8 6.0 €5 2.3 6.2 1.1 =07 =15

FECHA MINIMA DIARIA 12/1956 14/1960 06/1957 05/1960 06/1970 17/1957 27/1954 21/1959 27/1953 13/1952 12/1953 20/1954

ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
PRECIPITACION

NORMAL 10.3 2.5 4.8 20.9 65.1 102.0 150.5 138.1 109.9 53.8 19.8 3.8 681.5
MAXIMA MENSUAL 110.5 7.5 25.3 54.7 167.2 211.8 235.2 286.7 216.5 189.9 93.0 21.0

ANO DE MAXIMA 1958 1954 1951 1954 1972 1970 1958 1973 1955 1959 1952 1958

MAXIMA DIARIA 30.5 7.0 13.3 23.1 43.0 60.5 78.2 57.8 60.2 54.5 28.1 18.0

FECHA MAXIMA DIARIA 18/1958 06/1972 20/1951 22/1952 03/1972 19/1970 12/1972 19/1955 26/1955 13/1971 04/1952 24/1960

ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

NUMERO DE DIAS CON

LLUVIA 1.4 0.9 1.8 5.3 11.2 15.3 21.4 20.3 15.2 8.5 3.3 1.3 105.9
ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
NIEBLA 0.2 0.1 0.1 0.0 0.2 0.1 0.5 0.3 0.3 0.1 0.1 0.1 2.1
ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
GRANIZO 0.1 0.1 0.2 0.0 0.5 0.1 0.5 0.5 0.2 0.1 0.1 0.0 2.4
ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
TORMENTA E. 0.1 0.3 0.0 1.2 1.9 1.8 3.3 3.2 1.1 1.0 0.6 0.1 14.6
ANOS CON DATOS 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

Fig. 58 Normales Climatologicas para Colonia del Valle en la Ciudad de México. Fuente: Servicio Meteorologico Nacional
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De estos datos, extraemos la informacion correspondiente a: Temperatura maxima extrema, Temperatura promedio de maxima, Temperatura
minima extrema, Temperatura promedio de minima y Temperatura media para cada uno de los meses, los cuales se encuentran comprendidos en

la siguiente tabla:

Temperatura Temperatura Temperatura Temperatura
maxima promedio de minima promedio de Temperatura
MES extrema maxima extrema minima media
ENERO 30 25.4 -3 3 13.9
FEBRERO 31 27.2 -2.3 3.8 15.5
MARZO 335 30.7 3 7.5 18.2
ABRIL 34.1 30.8 3.6 9.7 19.5
MAYO 343 29.2 2.8 10.3 19.5
JUNIO 32.8 29.3 6 12.4 19.6
JULIO 31.8 26.2 8.5 11.7 18.4
AGOSTO 30.2 26.7 2.3 11.7 18.6
SEPTIEMBRE 29.5 253 6.2 10.5 18.0
OCTUBRE 29.6 25.9 1.1 5.8 17.2
NOVIEMBRE 29.0 254 -0.7 6.1 15.7
DICIEMBRE 27.6 23.5 -1.5 3.7 14.1
ANUAL (Tm) 17.4

Fig. 59 Tabla resumen de temperaturas maximas, minimas y media. Fuente: Elaboracion propia

Con estos datos, podemos analizar el parametro méas importante: la temperatura. Este debe revisarse en funcion de los rangos de confort de la
localidad en estudio. La férmula propuesta por S. Szokolay13s para determinar la temperatura 6ptima de confort es:
Tn=17.6 +0.31 Tm
Dénde: Tn = Temperatura neutra
Tm = Temperatura media (mensual o anual)
La zona de confort (Zc) convencional cubre un rango de 5 grados, por lo que:
Zc=Tnx25°C

136 Szokolay, Steven. Auliciems Andris. Thermal Comfort. PLEA The University of Queensland, Australia. 1997
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De esta forma el analisis se hace tomando como referencia este rango y definiendo si la temperatura de cada uno de los meses se encuentra por
arriba, dentro, o por debajo de la zona de confort, anotando también el nimero de meses que se presentan en cada caso. De esta forma se podra

decir cuantos y cuales meses son frios, confortables o bien, calurosos.

Si aplicamos la formula de Szokolay a nuestro caso de estudio y tomando en cuenta las normales correspondientes a la Colonia Portales,

Delegacion Benito Juarez (donde se encuentra el conjunto habitacional Municipio Libre 171), obtenemos el siguiente rango de confort:

Determinacion de la Zona de Confort

Tn=17.6 +0.31 Tm Tn=17.6+0.31 (17.4C°) Tn=23°C
ZC=Tn+-2.5C° ZCs =23 °C+2.5 ZCs =25.5°C
Zci=23°C-2.5 Zci=20.5°C

Fig. 60 Determinacion de la zona de confort. Fuente: Elaboracion propia

A partir de la determinacién de la zona de confort y con los datos obtenidos de las normales climatoldgicas, graficamos la informacion para
comenzar a tener un panorama general del comportamiento del clima y determinar qué meses son los que presentan temperaturas mas extremas y

como se comporta el clima en cada una de las estaciones del afio.
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Fig. 61 Grafica de analisis de temperaturas para Colonia del Valle (Portales). Fuente: Elaboracion propia
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ANALISIS E INTERPRETACION DEL GRAFICO: Con base en esta grafica, que resume el comportamiento climatico en la Colonia del Valle a lo

largo de 59 afios, podemos determinar varios puntos por demas interesantes y determinantes para un correcto disefio bioclimatico. El analisis de

temperaturas fue hecho tomado los datos de la estacion meteorolégica No. 9011 ubicada en la Colonia del Valle, esto al ser la mas cercana a la

Colonia Portales (aproximadamente 3.5 km) que es donde esta ubicado nuestro caso de estudio

De acuerdo a las normales reportadas por el Sistema Meteoroldgico Nacional, la temperatura media anual es de 17.4°C. El mes mas caluroso es
abril, con una temperatura maxima de 30.8° y una media de 19.5°C. El mes mas frio es enero, con una temperatura minima de 3°C y una media de
13.9°C. Practicamente durante todo el afio, las temperaturas maximas promedio, rebasan la zona de confort, por lo que se pueden considerar que
en general, hace calor por las tardes. Ademas los meses de marzo, abril, mayo y junio, presentan temperaturas relativamente extremas por arriba

de los 32°C y durante marzo y abril, las maximas promedio rondan los 30°C, siendo estos meses, la temporada de calor, en esta localidad.

Por otro lado, las temperaturas medias no se encuentran dentro del rango de confort en ninguna época del afo (20.5° a 25.5° aplicando la féormula
propuesta por S. Szokolay), siendo los que mas se acercan, los meses de abril con 19.5°C, mayo con 19.5°C y junio con 19.6°C de temperatura
media mensual, pero en general, todos los meses se encuentran ligeramente por debajo del limite inferior de la zona de confort, siendo enero y
diciembre los mas criticos. También podemos observar que durante practicamente la mitad del afio las mananas son frescas, encontrando
mediciones por debajo del limite de la zona de confort, sobre todo en los meses de enero, febrero, octubre, noviembre y diciembre. Durante enero,
febrero, noviembre y diciembre, se pueden presentar temperaturas por debajo los 0°C. Es importante sefalar que esta zona del Distrito Federal,
aunque si puede presentar algunas situaciones de climas extremosos que salen de los rangos de confort, cuenta en general con un clima muy
benévolo y templado. Se considera entonces, que para realizar el disefio bioclimatico de una edificacion en esta zona, seria suficiente con
implementar adecuadamente los criterios de orientacién, eleccion de materiales, ventilacién, iluminacién y dimensiones apropiadas, sin necesidad

de recurrir a sistemas tecnoldgicos adicionales para lograr un grado de confort adecuado para el habitante.

A continuacion, se realiza una estimacién de temperaturas horarias medias mensuales que se generan a partir de un algoritmo aplicado a las
temperaturas maximas, minimas y medias extraidas de las Normales Climatoldgicas generados por el SMN. Esto nos ayudara a tener un panorama

mas claro de los meses y los momentos del dia especificos donde sera necesario aplicar estrategias de calefaccién o enfriamiento.
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ESTIMACION DE TEMPERATURAS HORARIAS MEDIAS MENSUALES, A PARTIR DE MEDIAS EXTREMAS.
Localidad _Col. del Valld Lat. (xx.x) 19.2 Long.(xxx.x) 99.1 Altitud (m) 2245
ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic
Temp max 254 27.2 30.7 30.8 29.2 293 26.2 26.7 25.3 259 254 235
Temp min 3 38 75 9.7 10.3 12.4 117 11.7 10.5 58 6.1 37
Temp med 13.9 15.5 18.2 19.5 19.5 19.6 18.4 18.6 18.0 17.2 15.7 14.1
Hora min 6.520 6.315 6.067 5.780 5.547 5425 5473 5672 5.947 6.224 6.462 6.576
Hora max 13.930 13.815 12.897 13.450 13.137 13.335 12.723 13.172 13.537 13.394 13.962 13.826

Hora (TSV) ]

HORA/MES] __ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov i
00:00 8.9 9.7 13.0 145 144 15.9 14.8 15.0 14.0 10.8 1141 8.9
01:00 78 8.6 12.0 13.6 13.6 15.3 14.2 144 133 938 10.2 8.0
02:00 6.9 77 1141 12.8 12.9 14.7 13.7 13.9 12.8 9.1 9.4 72
03:00 6.1 6.9 104 12.2 124 14.2 133 134 123 8.4 8.7 6.5
04:00 515 6.3 9.8 1.7 12.0 13.9 13.0 131 11.9 79 8.2 59
05:00 5.0 58 93 11.3 11.6 13.6 127 12.8 11.6 75 7.8 55
06:00 46 54 9.0 97 10.5 12.7 1.9 11.8 10.5 71 74 5.1
07:00 33 45 8.9 11.9 13.0 153 14.0 135 116 6.6 6.4 39
08:00 6.4 8.3 13.2 16.3 17.2 194 173 16.8 14.5 10.0 9.2 6.5
09:00 114 13.7 14.7 13.6 10.8
10:00 16.5 19.0

19.8
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20:00 15.1 162
21:00 133 14.6
22:00 116 131
23:00 10.1 119

[ conForT [ caLor | | FRiO

Fig. 62 Estimacion de temperaturas horarias medias mensuales. Fuente: Elaboracién propia

En esta representacion, es muy notorio el comportamiento tipico del clima en esta localidad. Se observan mafianas frescas y noches templadas,
especialmente en octubre, noviembre, diciembre, enero y febrero (otofio-invierno) y tardes calidas, sobretodo en marzo, abril, mayo y junio
(primavera-verano). Los horarios en los que se presentan las temperaturas mas altas son principalmente a partir de las 11 am y hasta las 4 de la
tarde. Por las noches y las madrugadas (sobre todo entre las 4 y las 7 de la mafiana) la temperatura baja considerablemente En general, a lo largo
del afio se tienen cuantiosas horas al dia que consideramos dentro de la zona de confort (20.5 a 25.5°C), teniendo todo el afio entre 5 y hasta 9
horas al dia dentro del rango. Los meses donde se tienen mas horas con temperaturas agradables son: enero (7 horas), julio, agosto y noviembre (8

horas respectivamente), septiembre (9 horas) y octubre (7 horas). Podemos notar que de septiembre a enero, las temperaturas mas altas no
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sobrepasan los 26°C y de abril a septiembre no se tienen temperaturas por debajo de los 9°C. A continuacién revisaremos las condiciones de

humedad, uno mas de los aspectos fisicos que influyen en la homeostasis

137

del usuario.

ESTIMACION DE HUMEDADES RELATIVAS HORARIAS MEDIAS MENSUALES, A PARTIR DE MEDIAS EXTREMAS.
Localidad Col Portales| Lat. (xx.x: 19.23 Long.(XXX.X 99.1 Altitud (m) 2245
Esta hoja de célculo estima la H R media horaria mensual a partir de los valores promedio de méaxima y de minima.
Los valores de HR max y H R min pueden ser calculados a partir de la media en el no contar con los valores ob servados.
¢Desea utilizar valores ob servados? (Si/No): No
Si no cuenta con los valores de la H R media, éstos pueden ser estimados a partir de la temp. minima.
;Cuenta con los valores observados? (Si /N si
ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov. dic
254 27.2 30.7 30.8 29.2 29.3 26.2 26.7 253 259 254 235
Temp med 13.9 15.5 18.2 19.5 19.5 19.6 18.4 18.6 18 17.2 15.7 141
Temp min 3.0 3.8 75 9.7 10.3 124 1.7 1.7 10.5 5.8 6.1 3.7
HR med observ 75 73 71 69 72 78 77 76 79 78 76 75
HR med calc 75 73 71 69 72 78 77 76 79 78 76 75
HR max calc 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
HR min calc 50 46 42 38 44 56 54 52 58 56 52 50
Hora max 6.521 6.316 6.067 5.780 5.546 5.424 5472 5.671 5.947 6.224 6.463 6.577
Hora min 13.931 13.816 12.897 13.450 13.136 13.334 12.722 13.171 13.537 13.394 13.963 13.827
HORA/MES ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic
00:00 87 86 86 86 88 91 90 89 90 89 88 87
01:00 89 89 89 89 90 93 92 91 92 91 90 89
02:00 91 91 91 91 92 94 94 93 94 93 92 91
03:00 93 93 93 93 94 95 95 94 95 94 93 93
04:00 94 94 94 94 95 96 96 96 96 95 95 94
05:00 96 95 95 95 96 97 97 97 97 96 96 96
06:00 96 96 96 100 99 99 99 100 100 97 97 96
07:00 99| 98 97 94 92 93 93 94 97 98 99| 99
08:00 92 90 86 81 79 83 82 84 89 kil 92 93
09:00 81 72

10:00

137 €5 un estado de reposo. Es cuando el organismo y sus signos vitales estan dentro de los limites de los umbrales aceptados. (Apuntes Psicologia Ambiental,

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura).

[N coNFoRT

Fig. 63 Estimacion de humedades horarias medias mensuales. Fuente: Elaboracion propia

IBOCHORNOI HUMEDAD POR ENCIMA DEL CONFORT
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En las normales climatolégicas correspondientes a la Colonia Portales, lamentablemente no se realizaron mediciones de humedad, sin embargo, es
posible tener una idea del comportamiento aproximado de la misma a partir de las temperaturas maximas, medias y minimas. De la misma manera
que el cuadro anterior, se puede visualizar un comportamiento horario de la humedad y lo primero que podemos notar es que la zona de estudio
tiene un alto grado de humedad.

En ninglin momento del afio tenemos humedad relativa por debajo del 30% (el grado de confort se toma generalmente entre el 30 y el 70%)"*

, el
porcentaje de humedad mas bajo lo tenemos en abril con 38% a las 13:00hrs y en general en los meses mas calurosos tenemos valores entre el 40
y el 60%. El problema representaria en todo caso una cuestion de des-humidificacion ya que en casi todas las mafianas del afio, se presentan
niveles de humedad de 90 y hasta 100%, lo cual en todo caso atenua ligeramente la sensacion de frio por las mafanas (esto al tener bajas
temperaturas y altos porcentajes de humedad, por el contrario, si se presentaran temperaturas calurosas y porcentajes de humedad altos, se
describiria como una sensaciéon de bochorno'®). En el caso de presentar altos niveles de humedad cuando las temperaturas son bajas, la
sensacion de frio es menor ya que al ser menos seco el ambiente, existe poca evaporacioén y por lo tanto menor enfriamiento de la piel.

De acuerdo al sitio Humidification for Life'*®

existe un efecto fisioldgico de la humedad que a menudo no se considera: el efecto sobre la sensacion
de calor o frio. Es conocido que la sudoracién es un importante mecanismo de regulacion térmica del organismo: la evaporacion del sudor sustrae
calor y por lo tanto refresca. En verano, cuando hace calor, el aumento de la sudoracién tiende a rebajar la temperatura de la piel a un valor
aceptable. Una humedad demasiado elevada del aire obstaculiza la evaporacion (situacién de bochorno), mientras que el aire seco favorece la

evaporacion y, por lo tanto, el enfriamiento. En invierno, el aire méas seco favorece la evaporacion y, por lo tanto, el enfriamiento de la piel. El efecto

138 Lo e . . . fas .
La humedad esta intimamente relacionada con la temperatura, sin embargo el rango de confort higrométrico es muy amplio, ya que se encuentra entre 30 y

70% de humedad relativa. Este rango es valido para cualquier localidad. El analisis se hace comparando los datos de la localidad en estudio con este rango y
definiendo cuando se encuentra por debajo, dentro o por arriba de esta zona de confort higrométrico. Analisis Climatico. Victor Fuentes Freixanet

Pa Temperatura de bochorno TH es aquella que combina la temperatura del aire y la humedad relativa para determinar una temperatura que el cuerpo

humano percibe. Si la humedad relativa es alta, la proporcion de evaporacion del agua esta reducida. Esto significa que el robo de calor al cuerpo serd menory la
temperatura que el cuerpo humano percibe serd mayor que la que habria si el aire fuera seco.

19 http://www.humidification-for-life.com/
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mas inmediato de este fenébmeno es que a igualdad de temperatura, cuanto mas seco esta el aire mas frio se siente. A las temperaturas tipicas de
un ambiente calefactado, la “temperatura aparente” (es decir, la percepcion subjetiva de temperatura que expresa el estado de bienestar de las
personas) aumenta casi 2 °C si se aumenta la humedad relativa del 25% al 50%. En otras palabras, si el nivel de humedad es correcto, ademas de

beneficiarse de todas las demas ventajas, es posible calentar menos los ambientes internos”

Es asi que, en nuestro caso y al tener en general porcentajes de humedad altos o bien dentro del rango de confort, podemos determinar que la
sensacion de bochorno es poco probable que se presente, ya que a las horas de mas calor (entre las 11 de la manana y 1 de la tarde) la humedad
se encuentra dentro del rango. Cuando la humedad es mas alta, es por las mafianas y noches, lo que en todo caso atenua un poco la sensacién de
frio. De esta forma se confirma que se trata de una localidad apta para procurar estados de confort con el manejo unicamente de sistemas pasivos

de climatizacién, ya que en general, cuenta con temperaturas y porcentajes de humedad manejables y benévolos.

Para complementar esta informacién, se recomienda revisar el Anexo No.1, donde se incluye el analisis de la humedad y temperatura en relacién a
las sensaciones humanas con la ayuda de los Diagramas de Confort Higrométrico de Olgyay, los cuales fueron aplicados a los meses donde el
clima es mas extremo. Los mas frios: Diciembre y Enero y los mas calidos: Abril y Marzo. Con la revision de estos diagramas y de acuerdo al
analisis de los factores climaticos y los requerimientos de climatizacion recomendados, se concluye que la mayor necesidad del control solar se
presenta en la temporada de primavera y algunos meses de verano, mientras que en los meses invernales debe permitirse la captacion solar en las
horas de la mafana, antes del mediodia y la calefacciéon durante la noche. Sin embargo, en dicha época se requiere de proteccién solar en las

horas posteriores al medio dia.
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6.3.1 Estrategias de Disefio Propuesta para Mejorar el Desempefio Bioclimatico del Conjunto Habitacional

Municipio Libre 171

r————- e T e e e et et et et b b i
: : OBSERVACIONES

: No : _________________________________
I I Cualquier comentario referente a las ecotécnias, su vivienda o a la realizacién del
1 1 cuestionario.

F————

| 1 Los techos son muy bajos, todo lo que pasa en otro departamento se escucha, actsticamente esta muy mal

| aislado el departamento. No le gustala distribucion

1

I 2 Le gusta que ya es propialacasa

! 3 Los techos estan huecos, molesta mucho el ruido, no esta aislado acusticamente

I

| 4

: 5 Se escuchatodo lo que hacen los vecinos, hace falta aislar actsticamente, los focos ahorradores se funden muy
1 répido. Eninvierno el departamento es muy frio y en verano se siente bochorno

5

1 3 M ucho ruido, mal aislamiento acustico. Esto causa mucho estrés

|

I 9 El INVI dejé algunos detalles pendientes, no hubo una buena supervision de calidad. El aislamiento acustico es
1 malo. El confort térmico es adecuado.

I 10

1

l 1 Aveces el trato con los vecinos no es el ideal

| 12 M ucho ruido, mal aislamiento acustico.

]

I

| 13 - }

1 Faltade un contenedor para deshechos organicos, centro de lavado comuin

| 14

|

| 15

I

: 16 El ruido y el mal aislamiento acustico

| 17

I

Fig. 64 Ubicacic’)n4qp/} &)gepio donde se ubica (Fé caso de satlr#iio. Fuente; Elftbor&%?'g n%ogé'%s“co’ va que de

0s vecinos, considero impor e mencionar el ais
acuerdo a sus propias palabras éste es un elemento que genera mucho estrés y
problemas intervecinales, algo que segun ellos, la constructora no tomo en cuenta y
que al momento de habitar el inmueble se vuelve un problema importante. En los demas
aspectos, los vecinos estan conformes de manera general, sin embargo el ruido resulta
un tema trascendental que no les permite estar al 100% contentos en su casa.

Observaciones
Relevantes

Una vez revisadas las generalidades bioclimaticas del sitio y
habiendo determinado los limites de confort higrométrico, las
normales climaticas del sitio y demas indicadores,
proseguimos a relacionar lo que han comentado los usuarios
en las entrevistas (obtenidas en el trabajo de campo, el cual

se presenta de forma completa mas adelante).

Por ejemplo, la Sra. Maria de Jesus Roque S. manifestd que
en invierno el departamento es muy frio y en verano se siente
bochornoso. Algunos otros vecinos también mencionaron que
por algunos periodos del ano, pueden presentarse dias o
semanas donde las temperaturas al interior del departamento
no resultan del

todo agradables. La mayoria de los

departamentos que hicieron estas observaciones, se
encuentran en la planta baja. Por ejemplo, la Sra. Roque esta
en el departamento 101, cerca del ndcleo de escaleras y
ademas vive con su madre, una persona mayor de mas de 75

anos, la cual es mas sensible a los cambios de temperatura.
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Ademas, hay varios factores que pudimos observar en el edificio que no son los ideales. La orientacién es correcta, ya que la fachada principal esta
orientada hacia el sur y la secundaria al este, sin embargo los cubos de luz que presenta el edificio tal vez no sean suficientes, ya que en invierno la
luz solar no alcanza a penetrar hasta los pisos mas bajos. Esto se debe también a que el edificio es mas alto de lo que deberia, cuenta con 7
niveles (sin elevador) lo cual fue una concesién que se le otorgd a esta construccién, ya que, al tratarse de un conjunto habitacional que integra

ecotécnias se pudo acceder a los beneficios que otorga la Norma 26"

. Sin embargo, esta altura de aproximadamente unos 17.5 metros, hace que
los pisos mas bajos estén muy sombreados durante el invierno y por lo tanto se sientan frios (y en particular éste, ya que el nucleo de escaleras le
causa una sombra adicional). Por otro lado, en los equinoccios de primavera y verano, si es posible que la radiacion llegue por algunas horas a los
pisos mas bajos, el problema en este caso, es que la ventilacion es muy deficiente y al no haber una correcta circulacion del aire, el ambiente se

puede percibir bochornoso.

A esto hay que agregar que el sistema constructivo del edificio es extremadamente sencillo, siendo a base de ladrillo rojo y aplanado de yeso, con
un espesor aproximado de 12.5cm, por lo cual se considera que la capacidad de almacenamiento térmico de la masa de la edificacién, es baja. En
consecuencia, el aislamiento de las viviendas, no es suficiente (tanto térmica como acusticamente). Por otro lado, en las cancelerias y en el espacio
que hay debajo de la puerta se filtra el aire y crea una corriente, lo cual en invierno, provoca que parte del calor que se genera al interior de la
vivienda, se pierda por este medio (incluso hubo vecinos que durante las encuestas comentaron que se han visto obligados a colocar toallas y

mantas en la parte baja de las puertas para evitar estas filtraciones).

Para mejorar el disconfort que perciben los habitantes en el Conjunto Habitacional de Municipio Libre y tomando en cuenta que el clima es muy
benigno y templado en esta zona, seria suficiente con aplicar algunas estrategias pasivas para alcanzar un grado de confort adecuado, el cual es
posible corregir aunque el edificio ya se encuentre habitado. Estas pueden incluir por ejemplo, un adecuado aislamiento de los muros y techos para
evitar pérdidas de calor durante las temporadas frias, asi como ventanas con doble acristalamiento, las cuales, al abrirse procuraran ventilacion en

los meses calidos.

141 . . . . . - . . . L . .

Ordenacion Numero 26: Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular en el Distrito Federal: permite una mayor densidad y altura en los
edificios, de lo que normalmente es aplicable en la colonia, si se integran criterios ecolégicos a las viviendas. Para poder acceder a los beneficios que otorga la norma, se deben
implementar solamente las ecotécnias que han sido aprobadas por las normas mexicanas pertinentes.
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En resumen se propone

Meses de Frio:

« Calentamiento solar pasivo, directo por las mafianas por las fachadas sur-este e indirectas por las tardes

* Evitar pérdidas de calor por las ventanas (doble acristalamiento)

 Espacios de transicion entre el exterior y el interior

Meses de confort:

» Almacenamiento de calor en pisos, techos y muros en las fachadas oeste y sur

* Renovacion del aire

Determinacion de las necesidades de enfriamiento (Diurno y estacional) para el confort térmico

» Escoger un sistema de ventanas cuyas caracteristicas funcionales correspondan tanto al viento como a la comodidad térmica requerida
Se proponen las siguientes estrategias:

* En las horas de frio, se cierran las ventanas y con las ganancias de calor provenientes del mismo edificio se aumenta la temperatura interior

* En las horas de calor, se pueden abrir las ventanas o solo una de ellas, de acuerdo con las necesidades encontradas.

Como arquitectos, contamos con diferentes herramientas para disefar una vivienda de una manera holistica. Es decir, no solo tomando en cuenta
el uso, la distribucién, el tamafio y demas criterios que normalmente se toman en cuenta para el disefio de una casa, sino también como integrar el
clima y el manejo del mismo para que se logre su compatibilidad con el ser humano. La palabra confort es cada vez mas recurrente, pero
definitivamente es sumamente importante integrarla al 100% en el disefio de nuestros edificios. Cuando no nos encontramos en un estado de
confort, buscamos la manera, no importa cédmo, del alcanzar el mismo. Esto muchas veces implica el uso y aplicacion de estrategias que
frecuentemente resultan contaminantes y que afectan al medio ambiente. Sin embargo, esto pasa a segundo plano si nosotros no nos hayamos
confortables, porque esto nos impide o por lo menos limita las actividades que podemos realizar y la concentracion que les podamos dedicar a cada

una de ellas.
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6.4 Diseino del Experimento

La estrategia metodoldgica fundamental de la investigacion en la que se basa esta tesis, sera de tipo cuantitativo y cualitativo.

El propésito, es presentar el estudio realizado en un Conjunto Habitacional de Interés Medio-Bajo en la zona sur de la Ciudad de México. Dicho
estudio busca establecer, a través de una evaluacién post-ocupacion, algunas alternativas de solucion y situaciones a considerar en proyectos

similares que se construyan en el futuro.

En este contexto, debemos tomar en cuenta que la evaluacién post-ocupacion se define como “...una evaluacién sistematica de los edificios en uso,
desde el punto de vista de los que lo usan. Valora si los edificios responden a las necesidades de los usuarios e identifica maneras de mejorar el

disefio y el funcionamiento del edificio.”

Asi, tenemos que la evaluacién post-ocupacion tiene las siguientes caracteristicas generales:
- Los "usuarios" del edificio son todas las personas que tienen un interés en el edificio
- La evaluacion de la ocupacion de los lugares es muy diferente de las encuestas tradicionales y de los estudios de mercado. Usa sin
mediacién alguna la experiencia directa de los usuarios de los lugares como bases para evaluar si el edificio funciona de manera adecuada.
- La evaluacion post-ocupacion puede ser utilizada para objetivos diferentes, incluso para poner a punto nuevas construcciones, elaborar

nuevas instalaciones y gestionar "edificios problematicos".

El instrumento central sera la encuesta aplicada a los habitantes del conjunto habitacional ecoldgico elegido como caso de estudio (Municipio Libre

171, construido por el INVI).

Se integrara y tomara en cuenta la informacién arrojada por los programas ECUVE e ICVV asi como la metodologia aplicada principalmente en

ICVV ya que el enfoque de este indicador es similar al que se pretende dar a la investigacion (con la diferencia de que en este caso sera
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unicamente enfocado a las ecotécnias), asi como integrar y retomar la experiencia en los conjuntos habitacionales ecolégicos en ltalia y las

variables de predisposicién definidas por M. Ward.

Se tomaran en cuenta los resultados del pequefio diagnéstico bioclimatico presentado en el punto 6.3, asi como la revisién de las condiciones

generales de confort térmico para complementar los resultados obtenidos de las encuestas.

Algunos puntos que se integraran al disefio de la encuesta al usuario son:
- Conocimiento de la existencia de las ecotécnias en los Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos
- Eficiencia de las ecotécnias segun los usuarios de los Conjuntos Habitacionales Ecolégicos.
- Tiempo de funcionamiento de las ecotécnias segun los usuarios de los CHE.
- Frecuencia de mantenimiento en las ecotécnias que proporcionan los usuarios de los CHE.
- Personas encargadas del mantenimiento de las ecotécnias en los CHE.
- Ahorro econémico de ecotécnias segun los usuarios de los CHE.

- Problemas que identifican a los habitantes en las ecotécnias en los CHE.

En el cuadro mostrado a continuacién, se resumen las variables (variables de predisposicién) a integrar asi como la forma en que seran evaluadas.
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6.4.1 Variables que Intervienen en la Apropiacién de las Ecotécnias

z

Variables que influyen en la "APROPIACION"

Tipo de Variable

Variable

Descripcion

Método para Evaluar

SOCIAL

VS1

Nivel de Organizacién entre vecinos

Se definira un caso de estudio de un Conjunto Habitacional Ecolégico
construido recientemente y se evaluara en base a la observacion y la
aplicacion de entrevistas y encuestas a los condéminos.

VS2

Relaciones Interpersonales (Conviviencia e interés en el bienestar comun)

Se definira un caso de estudio de un Conjunto Habitacional Ecolégico
construido recientemente y se evaluara en base a la observacion y la
aplicacion de entrevistas y encuestas a los condéminos.

VS3

Cultura del Mantenimiento

Se definird un caso de estudio de un Conjunto Habitacional Ecolégico
construido recientemente y se evaluara en base a la observacion y la
aplicacion de entrevistas y encuestas a los condéminos.

ECONOMICA

VE1

Percepcién del Beneficio econdmico por parte del usuario

Se definira un caso de estudio de un Conjunto Habitacional Ecolégico
construido recientemente y se evaluara en base a la observacién y la
aplicacion de entrevistas y encuestas a los condéminos.

VE2

Ahorro real

Se definird un caso de estudio de un Conjunto Habitacional Ecolégico
construido recientemente y se evaluara en base a la observacion y la
aplicacion de entrevistas y encuestas a los condéminos.

VE3

Incentivos a Desarrolladores

Esta variable se cuantificara en base a la informacion que arroje la
investigacion bibliografica de los nuevos programas de gobierno y de
la iniciativa privada, que buscan beneficiar a Conjuntos Habtacionales
Ecoldgicos.

AMBIENTAL

VA1

Conciencia ecolégica y educacién ambiental

Para determinar esta evaluacion, se conjugara la investigacion de
campo hecha en los Conjuntos Habitacionales Ecologicos elegidos,
junto con investigacion bibliografica

VA2

Transicién entre intecién de cambio de comportamiento al cambio REAL de
comportamiento

Se hara una investigacion acerca de casos de éxito de Conjuntos
Habitacionales Ecolégicos similares, en otros paises y se estudiara
como se logré ese cambio de comportamiento en el usuario

TECNICA

VT1

Seguimiento de la desarrolladora en el mantenimiento de las Ecotécnias

Para este punto se revisara las poltticas por parte de las
desarrolladoras en cuanto al mantenimiento de las ecotécnias, si se
cuenta con algun departamento especializado para darles
seguimiento, se le da apoyo al usuario o si después de la venta, ya
no existe ningiin seguimiento. Esto también se cuestionara al usuario
en las encuestas.

VT2

Grado de Capacitacion/ Informacion recibida por el usuario

Se definird un caso de estudio de un Conjunto Habitacional Ecoldgico
construido recientemente y se evaluara en base a la observacién y la
aplicacion de entrevistas y encuestas a los condéminos.

VT3

Ewlucion y mejoras técnicas de las ecotécnias

Este punto se evaluara en base a investigacion bibliografica asi como
observaciénes a los equipos instalados en el caso de estudio.

POLITICO/LEGAL

VP1

Implementacion de Normas y Reglamenteos basados en estudios profundos

Se recurrira a la investigacion bibliografica y a los resultados
arrojados por los programas/indicadores como el ICVV y ECUVE

VP2

Certificacion y Recertificacion de los Desarrollos que cumplan con los
estandares de sostenibilidad

Se recurrira a la investigacion bibliografica y se revisara como se

han implementado estas certificaciones en casos extranjeros

Fig. 65 Variables a considerar en la apropiacion. Fuente: Elaboracion propia.
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6.5 Trabajo de Campo

6.5.1 Establecimiento de la Muestra

Para el establecimiento de la muestra, se utilizé el método de William Cochran, que es un muestreo de tipo Aleatorio Sistematicoi42. La formula

aplicada es:

;5

Z'pgN

n= —_—

Ne +Zpq
En donde:
n= tamafio de la muestra q= variabilidad negativa
2 . . t
Z"=nivel de confianza N= tamafio de la poblacién
p= variabilidad positiva e =precision o error

En el caso especifico del conjunto habitacional ecoldgico de Municipio Libre 171, el universo se compone de 58 viviendas, si aplicamos la féormula
presentada y queremos alcanzar un minimo de nivel de confianza del 85% o una probabilidad de error del 15%, el resultado arroja que es necesario
aplicar por lo menos 16 encuestas para tener el nivel de confiabilidad requerido. En esta investigacidon se aplicaron 17, lo cual representa el 29% del

total del universo.

142 . " - . L R . . . . .
El Muestreo Aleatorio Sistematico, es una técnica de muestreo que requiere de una seleccion aleatoria inicial de observaciones seguida de otra seleccion de observaciones obtenida
usando algun sistema o regla.
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6.5.2 Perfil del Usuario

No.

10

11

12

13

14

NOMBRE

Selene Contreras
Saldana

Gudelia Delgado
Garcia

Giovanna Luna
Alvarez

Juan Carlos
Alcantara E.

Maria de Jesus
Roque S.

Fidencia Vasilica
Lépez Ayala

Socorro Calixto
Méndez

Sandra Chicano
Ortega

Amada Rocio
Castilla

Maria del Rosario
Estrada

Miguel Angel
Martinez

Claudia Rodriguez
Lépez

Alejandro Jaime
Aleman Ramos

Gonzalo Sanchez
Garcia

T o fF T,

CASO DE ESTUDIO MUNICIPIO LIBRE 171

DEPTO | EDIFICIO | EDAD |[ESCOLARIDAD| OCUPACION

401

201

201

104

101

402

102

102

104

201

204

401

502

202

C 40
C 66
A 28
A 56
A 44
A 53
A 45
A 47
B 56
B 44
B 56
A 41
C 50
C 62

Preparatoria

Primaria

Licenciatura

Técnico

Preparatoria

Secundaria

Técnico

Primaria

Técnico

Técnico

Preparatoria

Preparatoria

Licenciatura

Preparatoria

Empleado

Costurera

Veterinario

Pensionado

Empleado

Comerciante

Comerciante

Ama de Casa

Secretaria

Ama de Casa

Empleado

Ama de Casa

Periodista

Empleado

TIEMPO

VIVIENDO | SITUACION

EN EL
CONJUNTO

1.5 afios

2 afhos

2 afhos

2 afhos

2 afnos

2 afhos

1.8 afos

2 afhos

2 afhos

2 afhos

1.5 afios

2 afos

1 afo

2 afos

VIVIENDA

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

hipotecada

NO. DE
INTEGRANTE
S FAMILIA

ITLITITEF
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15 |Ma. Gerogina

Escoto Molina 401 B 34
16 |Ma. de los Angeles

Escudero D. 101 B 62

Rafael Cantu 303 B 57

Tabla 7 Perfil del habitante del conjunto habitacional ecolégico Municipio Libre 171. Fuente: Elaboracion propia.

Técnico

Preparatoria

Licenciatura

Maestro

Estilista

Musico

2 afnos

2 afos

2 afos

hipotecada

hipotecada

hipotecada

ITLITITEF

Con los datos presentados, podemos determinar que la poblacion del conjunto es, en su mayoria adulta, ya que el 82% de los entrevistados,

comprenden edades entre los 36 y 65 afos. Las familias son pequefas, con un promedio de 3 integrantes por vivienda, lo cual es positivo ya que

los departamentos son pequefios (entre 50 y 65m2) y un mayor nimero de integrantes provocaria cierto grado de hacinamiento y por consecuencia

disconfort.

EDAD
0-15 ANOS
15-25 ANOS
26-35 ANOS
36-45 ANOS
46-55 ANOS
56-65 ANOS
66 0 mas anos

TOTAL

FRECUENCIA

0

o W o N O

1

17

PORCENTAJE

0%
0%
12%
29%
18%
35%
6%

100%
Tabla 8 Rango de edad de habitantes del conjunto habitacional ecoldgico Municipio Libre 171. Fuente: Elaboracion propia

La mayoria de los entrevistados (71%) fueron hombres. El nivel de escolaridad de 64% de los usuarios es de preparatoria o técnico, pocos llegaron

a un nivel universitario, pero también muy pocos se quedaron en niveles basicos por lo que no existe analfabetismo

185


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI?

Carolina E.l. Muiioz Vibrans

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM

poSCRADDE

Arquitectura

ESCOLARIDAD | FRECUENCIA | PORCENTAJE
SEXO PRIMARIA 2 12%
ENTREVISTADOS| FRECUENCIA | PORCENTAJE SECUNDARIA 1 6%
HOMBRES 12 71% PREPARATORIA 6 35%
MUJERES 5 29% TECNICO 5 29%
UNIVERSIDAD 3 18%
Tabla 9 y 10 Sexo y escolaridad de habitantes del conjunto habitacional
Ecologico Municipio Libre 171. Fuente: Elaboracion propia POSGRADO 0 0%
TOTAL 17 100%

Los habitantes del conjunto se considera que pertenecen a una clase media-baja, ya que la gran parte son empleados, comerciantes, profesionistas

o trabajan por su cuenta, con lo cual tienen posibilidad de prosperar con el tiempo si se considera que la mayoria de los hijos de los entrevistados

estan estudiando o estudiaron una carrera universitaria.

OCUPACION
EMPLEADO
COMERCIANTE
AMA DE CASA
PROFESIONISTA

TRABAJADOR POR
SU CUENTA

OTROS
TOTAL

FRECUENCIA | PORCENTAJE

)
2
3
4
2

1

17

29%
12%
18%
24%

12%

6%
100%

Tabla 11 Ocupacion de habitantes del conjunto habitacional ecologico Municipio Libre 171. Fuente: Elaboracion propia

Como observamos en la Tabla 7 todos los habitantes del conjunto, aunque tienen su vivienda hipotecada, son propietarios. Este punto es muy

importante ya que habitar una vivienda propia (no rentada) favorece la apropiacion del inmueble y del conjunto en general. El ser habitado por los
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propios duefios, fomenta que cuiden y den seguimiento a los problemas que van surgiendo en la vivienda y en el edificio y favorece lazos a largo

plazo con vecinos, lo contrario sucede en los casos donde la mayoria de las viviendas son rentadas,

6.5.3 Conocimiento General de las Ecotécnias

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

uNO

ETengo una idea

18% 18%

1. ¢ Esta enterado en su conjunto 2. ¢ Conoce el término ecotécnias?
habitacional se construy6 bajo criterios
ecolégicos/sustentables?

Grafico 1 Conocimiento general de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

A diferencia de los datos obtenidos en los estudios hechos a los conjuntos habitacionales de los 80’s, estos resultados nos muestran que el 88% de
los propietarios si estan enterados de que su vivienda cuenta con ecotécnias, lo cual es un gran avance, sobre todo si se compara con el
desconocimiento y confusion que reflejaron los usuarios de los conjuntos ecoldgicos anteriores. Ademas es evidente que los usuarios se encuentran
mucho mas familiarizados con el término de ecotécnias o ecotecnologias, o que por lo menos tienen una idea de a que se refieren estos términos,

lo que refleja su nivel cultural y el interés por los temas relacionados con la ecologia.
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Conocimiento Particular de las Ecotécnias

100% 51-88%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

T NOSEO%
10% |
0%

3. ¢Considera que estas ecotécnias funcionan igual de bien que las tecnologias convencionales?

Grafico 2 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

El 88% de los entrevistados piensa que las ecotécnias funcionan igual o mejor que las tecnologias convencionales. Esta respuesta es importante,
sobre todo si consideramos que las ecotécnias pretenden funcionar de tal forma que no sacrifiquen el confort del usuario. Es relevante ya que

sabemos que, aunque el usuario esté consciente de los beneficios econémicos y ecoldgicos de la tecnologia, puede abandonarlas por considerar
que no le ofrecen la comodidad a la cual esta acostumbrado.
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Conocimiento Particular de las Ecotécnias

No ofrece beneficio
0%

Solo Ambiental
rpenal

Solo Econémico
6%

__Si: Economico y
. 3 . Ambiental
4. {Considera que ofrecen alguin beneficio? 88%

Grafico 3 Conocimiento general de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

En este sentido, también vemos una gran aceptacion y consciencia en cuanto a los beneficios percibidos que se obtienen de las ecotécnias, tanto
ambientales como econdmicos. El 88% de los entrevistados tiene esta percepcién y solo el 12% piensa que el beneficio solo es econdmico o solo

es ambiental. Ninguno de los usuarios considera que no hay ningun beneficio.

Esta respuesta nos refleja un alto grado de consciencia ecoldgica y beneficia a la apropiacion de las ecotécnias ya que el primer paso para lograrlo

es tener claro que tienen ventajas sobre las tecnologias convencionales y que no solo benefician el ambiente, sino también directamente de forma

personal, en su bolsillo.
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Conocimiento Particular de las Ecotécnias

100%
90%
80%
70% SH41%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

TENGO-UNA

0,
S IDEA 29%

5. ¢ Sabe como funcionan las ecotécnias?

Grafico 4 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

Para esta pregunta, la respuesta no fue tan contundente. El 41% afirmo saber cdmo funcionan las ecotécnias, el 29% dijo tener una idea y otro 29%
afirmd que desconocia totalmente su funcionamiento. Esto es preocupante si consideramos que los usuarios llevan ya casi 3 afios viviendo en el

conjunto y utilizando estas tecnologias.

La poca certeza que se refleja en la respuesta de los usuarios, es evidencia de la falta de informacién, capacitacién y seguimiento que han tenido a
lo largo del proceso. Casi el 60% afirma no saber bien cédmo funcionan, pero inclusive asi consideran que tienen beneficios aunque no sepan bien a
bien cémo se obtienen estos beneficios. Es importante conocer como funcionan estas tecnologias ya que al hacerlo se puede sacar mayor

provecho de ellas, ademas de que sera mas facil resolver algunos de los problemas técnicos que se puedan ir presentando con el tiempo.
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6. Percibe algun ahorro mensual en gastos por pago de
luz/agua/gas, gracias a que su casa cuenta con ecotécnias?

Grafico 5 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

En este caso, el 82% de los usuarios dice percibir un ahorro econémico en sus recibos mensuales de luz, agua y/o gas. El 35% menciona que el
ahorro es mucho y 47% considera que el ahorro es poco. Solo el 18% de los inquilinos dice no observar ningin ahorro. Hay que tomar en cuenta
que la percepcion de qué tanto es mucho o poco depende de cada persona, sin embargo varios inquilinos mencionaron un ahorro de entre $150.00
y $300.00. Incluso la Sra. Etelvina Zamudio (una de las encuestadas, a la cual no se le aplicd el cuestionario sino se entrevisté en un primer
acercamiento con los vecinos del conjunto) comentd que en su anterior casa (donde vivia exactamente el mismo numero de personas que en el
departamento actual) el gasto mensual por gas era de entre $500.00 y $600.00 pesos. En la vivienda actual paga en promedio $300.00 pesos, el

gasto se redujo practicamente a la mitad, a esto habria que sumarle los ahorros de luz y agua.
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7. Si usted pudiera construir su propia casa, ¢ lo haria incluyendo

ecotécnias?
94%
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80%
60%
40%
20%
0%
SI

Grafico 6 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

6%
0%

NO NO SE

La respuesta a la pregunta 7 resulta contundente. Al imaginar construir una casa hecha enteramente al propio gusto, un 94% de los usuarios le
interesaria incluir ecotécnias, esto nos da una idea de la buena aceptacion que tienen en este conjunto. La aprobacion social, el hecho de que se
considere a las ecotécnias como un plus o algo que dard mas valor a la casa (ademas del beneficio ecolégico y econdémico) hara que estas

tecnologias vayan ganando terreno de forma masiva y de generacién en generacion.

Esto se ve reforzado con la pregunta 11, donde se les cuestiona si sustituirian la ecotécnias por tecnologias convencionales, teniendo una
respuesta idéntica, con el 94% afirmando que no lo harian (hay que recordar que es uno de los mayores problemas que se presentaron en los
conjuntos habitacionales ecoldgicos de los 80’s).
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El hecho de que los habitantes conozcan y estén familiarizados con las ecotécnias puede resultar redundante, sin embargo, uno de los grandes
problemas identificados en los estudios a los conjuntos de los afios 80’s es que los usuarios en muchos casos ni siquiera conocian la existencia de
ecotécnias en sus conjuntos o bien, solo las identificaban de forma parcial. En este caso, es evidente que los habitantes tienen total conocimiento

de las ecotécnias con las que cuenta su vivienda. Hubo solo unos pocos entrevistados que afirmaron no conocer el sistema de reaprovechamiento

Conocimiento Particular de las Ecotécnias
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8. ¢ Conoce las siguientes ecotécnias?
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Grafico 7 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

de agua de lluvia (el agua recuperada se usa para las descargas del WC). Sin embargo la respuesta en general fue muy positiva.
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9. ¢ Coémo considera el funcionamiento / eficiencia de éstas
ecotécnias?
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Grafico 8 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

En cuanto al funcionamiento y/o eficiencia, la respuesta continta siendo en general muy alentadora. Hubo cierto desacuerdo en lo referente al
sistema de reaprovechamiento de agua de lluvia, como mas adelante veremos a detalle. Hubo vecinos que argumentaron que el agua salia sucia, a
veces con mal olor, impurezas e inclusive pequefos residuos solidos. Aun asi, casi el 80% opind que el funcionamiento es bueno o regular. Como
podemos ver, el aspecto mejor evaluado fue la separacion de basura, seguido por el calentador solar y los dispositivos ahorradores de agua,
después los focos ahorradores y finalmente la reutilizacién de agua de lluvia. La respuesta definitivamente es mas positiva que la obtenida en los

estudios hechos en las décadas precedentes, como podemos observar a continuacion.
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Comparando los resultados actuales con los obtenidos en las encuestas aplicadas a los conjuntos habitacionales ecoldgicos de los 80’s, podemos

observar una evolucion positiva de la percepcion de la eficiencia de las diferentes ecotécnias.
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Grafico 11 Eficiencia de la planta de tratamiento segtn los usuarios de los Conjuntos

Grafico 9 Eficiencia de los calentadores solares segun los usuarios de los Conjuntos e ; ; o
Habitacionales Ecologicos de los 80’s. Fuente: Figueroa Jiménez

Habitacionales Ecologicos de los 80’s. Fuente: Figueroa Jiménez
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tratamiento.
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10. ; Qué ecotécnia (s) considera que le proveen de mayor beneficio econémico?
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Grafico 12 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

En lo referente al ahorro econémico percibido por el usuario, podemos decir que aunque si es apreciado, este no es particularmente alto. El
calentador solar es el que de acuerdo a las entrevistas mayor ahorro provee (pero al mismo tiempo también obtuvo muchas quejas por
funcionamiento), varios de los entrevistados afirmaron notar una reduccién considerable en su recibo de gas, en relacién con lo que venian pagando
en la vivienda que habitaron anteriormente. La reduccién en el pago por luz y agua también fue mencionado, pero en este caso solo por una tercera

parte de los usuarios. El resto de las ecotécnias no obtuvieron resultados relevantes en cuanto a beneficio econémico.
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11. Si pudiera, ¢ cambiaria las ecotécnias por tecnologias convencionales?
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Grafico 13 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

Este cuestionamiento nos permite corroborar que la gran mayoria de los condéominos estan satisfechos con las ecotécnias que tienen y que, aun
pudiendo, no las cambiarian por tecnologias convencionales, lo cual significa que el grado de confort y comodidad que brindan, son equiparables a
las que estaban acostumbrados anteriormente. En este caso, solo una persona dijo que las cambiaria (6%).

Es un indicador que nos permite evaluar el buen camino que esta llevando la apropiacion de las ecotécnias en este conjunto, pudiendo observar
que las personas las valoran y consideran que cumplen con el servicio al que estan habituados, independientemente del plus del beneficio

ecoldgico y econémico.
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12. ¢ Sus hijos conocen el término ecotécnias?
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Grafico 14 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

Esta pregunta si incluyd para determinar que tanto estan informadas las nuevas generaciones de temas relacionados con la ecologia. Resulta un
buen indicio que el 53% de los entrevistados afirmen que sus hijos conocen o tienen una idea de a que se refiere el término ecotécnia (la cual es

una palabra bastante técnica y poco comun) y parece ser que les es mas familiar de lo que habiamos podido pensar.

El hecho de que tengamos una sociedad que poco a poco esta mas informada y es mas responsable ambientalmente, ayudara a la apropiacion de
las ecotécnias a largo plazo. El hecho de que los nifios cuenten con este tipo de tecnologias directamente en casa, los hara familiarizarse con ellas
desde muy pequefios, entendiendo que hay otras alternativas para la generacion de energia y la importancia del ahorro de los recursos, replicando
este aprendizaje en su vida diaria y a futuro.
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Grafico 15 Conocimiento particular de las ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

Nuevamente confirmamos que existe una sana consciencia ambiental en los habitantes de este conjunto. El 94% de los encuestados afirmé tomar
medidas independientes de las que ya esté siendo participe al habitar una vivienda ecoldgica. La principal preocupacion giré en torno al ahorro de
agua, suponemos que esto se debe, esencialmente, a que muchos de los residentes del conjunto vivian anteriormente en Iztapalapa, donde es
sabido que este liquido escasea frecuentemente y es comun que se tenga agua corriente solo 2 o 3 veces por semana, por lo que estan
acostumbrados a almacenar, dosificar y reusar toda el agua que sea posible.

Entre las acciones que toman los habitantes estan: poner cubetas en las regaderas para reutilizar el agua que cae mientras esperan a que salga
caliente (para riego o limpieza de pisos), prender solamente las luces en los espacios que se estan utilizando, separar basura (algunos incluso
recolectan pet, carton y vidrio para su venta) e incluso implementaron por cuenta propia sensores de movimiento en las dreas comunes para
optimizar la iluminacién artificial y ahorrar electricidad (para lo cual fue necesario una considerable dosis de organizacion inter-vecinal, tanto para la

implementacién como para solventar el gasto inicial).
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6.5.5 Organizacion y Mantenimiento

14. ; Cada cuando se realizan juntas donde se discuten temas
relacionados con el condominio y los intereses comunes entre vecinos?
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Grafico 16 Organizacion y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

Esta etapa del cuestionario la llamamos Organizacion y Mantenimiento, ya que se busca determinar qué tan organizados estan los habitantes del
conjunto y como se lleva el mantenimiento del mismo. Todos los entrevistados confirmaron que si se realizan juntas vecinales, sin embargo hubo un
poco de variacion en cuanto a la frecuencia. 76% afirma que las juntas son mensuales y 24%, bimestrales. Deducimos que las juntas se realizan
por lo menos una vez cada 6 semanas, lo cual es una frecuencia bastante alta si consideramos que los reglamentos que rigen la sociedad en
condominio pide que sean minimo una vez, cada 6 meses. El hecho de que se exceda por mucho este minimo, habla de la buena organizacién y

del interés que existe entre los vecinos de resolver y atender las situaciones que se van presentando con respecto al conjunto habitacional.

Durante el trabajo de campo, incluso se tuvo la oportunidad de estar presentes en una de estas juntas, donde asistieron aproximadamente 28

personas, si tomamos que es un asistente por departamento, se tiene representacion de casi el 50% del conjunto.
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Organizacién y Mantenimiento

15. En estas juntas ;Alguna vez se toca el tema de las ecotécnias?
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Grafico 17 Organizacién y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

Como hemos mencionado antes, la organizacion del conjunto se puede considerar como buena, ya que las juntas vecinales son regulares y asiste
un buen nuimero de condoéminos. El 88% de los entrevistados afirma que el tema de las ecotécnias se toca por lo menos de vez en cuando,
preguntando mas especificamente, los vecinos comentaron que se habia hablado alguna vez sobre la limpieza de los paneles de los calentadores
solares y en alguna otra ocasién, sobre un problema que surgié con la cisterna que almacena el agua pluvial, ya que esta se desbordo e inundo el

estacionamiento.

Ademas de esto, no hubo otras menciones, por lo que vemos que hasta ahora solo ha habido una intencién de mantenimiento preventivo y otra de
correctivo. Sin embargo los mismos vecinos comentaron que no han hecho mas, no por falta de voluntad, sino de informacion acerca de qué tipo de
mantenimiento preventivo requieren sus ecotécnias. Esto es consecuencia de que no se ha dado la capacitacion ni la asesoria necesaria por parte
de la constructora o el INVI, con lo que, al desconocer el funcionamiento y mantenimiento recomendado, los vecinos no cuentan con las

herramientas necesarias para dar el seguimiento necesario.
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16. Cuando tiene un problema, ¢ sus vecinos le ayudan?

100%
90%
80%
70%
60%
50%

40% 24%
18%
30%

12%
20%
-y

0% -

47%

Si A veces Casi nunca Nunca

Grafico 18 Organizacion y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

Una de las variables mas importantes para que se dé la apropiacion, son las relaciones interpersonales entre los vecinos. En este cuestionamiento
buscamos saber si mas alla de las juntas de rigor, existe un acercamiento mas personal, sobre todo cuando surge algun conflicto. El resultado nos
arroja que el 70% de las personas acude por lo menos de vez en cuando con algun vecino cuando es necesario y el 30% refiere que nunca o casi
nunca pide ayuda a sus vecinos. Con estos resultados, consideramos que en general existe una buena relacion entre los habitantes y solo haria

falta aplicar algunas actividades para fomentar la convivencia e integrar el grupo de personas que todavia se encuentran rezagadas.
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17. éAsiste a los festejos y convivios vecinales?

65%

24%
12%

4

Convive con sus vecinos Frecuencia Porcentaje
S1 10 333
No 13 433
Muy poco 4 23.3
Total 30 100.0

Si A veces No se realizan No voy
tales reuniones

Grafico 19 Organizacién y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

Tabla 12 Personas que conviven con sus vecinos en los Conjuntos Habitacionales
Ecologicos. Fuente: Figueroa Jiménez

De igual forma que la pregunta anterior, este cuestionamiento se integrd para tratar de entender un poco la dinamica social y la empatia entre

vecinos. En este sentido y aun mas positiva que la respuesta anterior, casi el 90% de los vecinos asiste siempre o a veces a los convivios vecinales.

Solo un 12% de los entrevistados dijo no ir nunca a las reuniones. En general el grupo parece tener relaciones interpersonales sanas, incluso

algunos comentaron que cuando hay algun cumpleafios, bautizo u otro evento personal, siempre se trata de incluir a los vecinos. Ademas existen

reglas claras en cuanto a estas reuniones, el administrador comentd que para realizar fiestas se establece un horario y estas no se pueden

prolongar mas alla de las 12 de la noche, lo cual seguramente ha ayudado a reducir las fricciones entre vecinos.

Al comparar estos resultados con los obtenidos en los estudios anteriores, podemos observar que la situacién social del conjunto actual es mucho

méas favorable. En el conjunto de los 80’s solo un 33% de los encuestados afirmé convivir con sus vecinos, y un 43% dijo no hacerlo. Un tejido social

sano, sin duda es importante para lograr la apropiacién del conjunto habitacional, la vivienda y las ecotécnias.
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18.; Como califica la administracién del conjunto?

53%

35%

12%
-
A
Muy buena Buena Regular Mala

Grafico 20 Organizacion y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

La administracion del conjunto (que esta a cargo de uno de los vecinos) fue evaluada por la mayoria de los entrevistados como buena. El 65%

asevero estar de conforme con ella, considerando que esta ha sido muy buena o buena. En realidad el trabajo que realiza el administrador es

arduo, no recibe ninguna remuneracion y a veces puede resultar conflictivo, ya que siempre se le establece como mediador y es dificil que en cada

malentendido todos estén de acuerdo con su criterio.

Sin embargo, pudimos notar que el administrador es una persona capaz, organizada, responsable y comprometida, que hace con agrado su trabajo,

ayuda con gusto a los demas y siempre busca involucrarse en todos los temas. Considero que es principalmente por esta razén que el conjunto ha

funcionado bien hasta este punto, no obstante cabe aclarar, que esta situacion no es el denominador comun de los multifamiliares en la Ciudad de

México. En el resto de los conjuntos, generalmente no se consigue que uno de los vecinos se comprometa a este nivel, por lo que podemos

considerar esta caso como un caso excepcional.
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Organizacion y Mantenimiento

19. ¢ Quién se encarga del mantenimiento de las ecotécnias?

La administracién (a Una persona o Entre todos No sé/no aplica
cargo de un vecino) técnico externo

Grafico 21 Organizacion y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

En este cuestionamiento, volvemos a notar confusion entre los vecinos. La mayoria dice que el mantenimiento esta a cargo del administrador, otros
que es un técnico, pero en realidad no hay nadie que sepa exactamente como o quien debe dar mantenimiento a las ecotécnias, algunos vecinos

comentaron que no hay nadie que de mantenimiento o que no sabe quién lo hace.

Este punto es preocupante, ya que es posible que hasta este momento las ecotécnias no hayan presentado problemas porque su instalacion es
relativamente reciente, sin embargo, a largo plazo, esto puede generar problemas y si no hay un seguimiento organizado, mantenimiento y una

persona especifica encargada, se corre el riesgo de que, en caso de mal funcionamiento, la consecuencia sea el abandono o sustitucion.
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20. ; Usted realiza algun tipo de mantenimiento a las ecotécnias de su casa?
100%
90%
80%
70% 53%
60%
50%
40% 24%
20%
0% -+ T '
Si, Pocas veces Casi nunca Nunca
frecuentemente

Grafico 22 Organizacién y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

De acuerdo a la encuesta, 65% de los entrevistados refiere hacer algin tipo de mantenimiento de forma personal a las ecotécnias que se
encuentran dentro de su vivienda (ahorradores de agua y WC con manejo de agua pluvial). Aunque en realidad este mantenimiento es minimo, es
importante conocer si el usuario tiene la intencién o el interés de hacerlo, ya que es poco el trabajo que se debe hacer pero existe y en otros casos

puede implicar mayor compromiso.

Este cuestionamiento nos ayuda a deducir si el usuario tiene por lo menos la disposicion y la intenciéon para un cambio en su conducta. Por otro
lado, el 35% de los encuestados dijo nunca o casi hunca dar algun tipo de mantenimiento a las ecotécnias individuales. Es asi que podemos
concluir que un poco mas de dos terceras partes de la poblacion de este conjunto hace y esta dispuesta a realizar pequefias tareas de

mantenimiento y cuidado para sus ecotécnias para buscar que estas tengan un mejor desempefio y una vida util mas larga.
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21. ;Hay una cooperacion entre vecinos para el mantenimiento de las ecotécnias?
100%
90%
80%
70%
53%
60%
50% 41%
0
40%
30%
20% 6%
10% 0% 0%
0%
Si, se da una Solo econémica Solo de trabajo No, de ningun tipo No sé
cooperacion
econémica y
ademas de trabajo

Grafico 23 Organizacion y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

94% de los entrevistados afirmd que para el mantenimiento de las ecotécnias y del conjunto en general se paga mensualmente una tarifa. El 53%
de los vecinos refirid que para este fin se da una cooperacion solo de tipo econémico y 41% afirma que también se colabora con trabajo. El monto
exacto destinado a las ecotécnias no se pudo estimar, pero supimos que para el mantenimiento de todo el conjunto cada vecino para un
aproximado de $300.00 pesos mensuales, lo cual, si tomamos en cuenta los 58 departamentos que conforman el condominio, asciende a
$17,400.00 pesos al mes. Con referencia a las ecotécnias, el administrador nos informé que hasta este momento solo en dos ocasiones se ha
hecho uso de estos recursos para dar mantenimiento a las mismas. Una vez para dar limpieza a los calentadores solares y en otra ocasién para

desazolvar la cisterna de agua pluvial.
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23. ;Cada cuando se le da mantenimiento a las siguientes ecotécnias?

mSemanal o Quincenal %  ®Mensual o Bimestral % @Semestral % ®BNoseda % ®Nosé% ®No Aplica
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90% jg
76% Gl 1
20 =¢
40 =
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20
10 -

80%

70%
59%
60%

50%

40%

Preventive Correctivo Ninguno No sabe No aplica

30% 24%, 249 Calentador Solar
18%

1294129

DOaAnteriormente W Actualmente

20%

10% 6%
0% % 7

S

0% Grafico 25 Tipo de mantenimiento que realizan los habitantes de los conjuntos

Sistema de Calentador Solar Focos ahorradores Separacion de Regaderas, llaves e habitacionales ecoldgicos en los calentadores solares. Fuente: Figueroa Jiménez
Reaprovechamiento basura inodoros de bajo
de agua de lluvia consumo

Grafico 24 Organizacion y mantenimiento Fuente: Elaboracion propia

Hubo una gran incertidumbre en este punto, de hecho, la gran mayoria coincidié en que no sabia si a las ecotécnias se les daba algun tipo de
mantenimiento o no. El 59% de las personas afirmé no saber si al sistema de reaprovechamiento de agua se le habia dado mantenimiento en
alguna ocasion y el 18% aseverd que no se le daba ninguno, esto suma casi el 80% de los entrevistados. De igual forma, en el caso del calentador
solar, 65% de los usuarios dijo que no se les daba mantenimiento o bien que no sabia nada al respecto. Estos resultados nos indican que al
mantenimiento no realmente se le esta dando la importancia que deberia. Las pocas personas que afirmaron que si se daba mantenimiento
(mayormente indicé que se daba de forma semestral), daban respuestas muy vagas ya que decian “creer” que debia existir algun tipo de
mantenimiento pero realmente no estaban seguros. En este sentido y comparando con los resultados obtenidos en los estudios anteriores'*
podemos observar que las cosas no han cambiado mucho, ya que un 73.3% de los encuestados afirmé que a las ecotécnias no se les

143 . .z , . . . . s . . . . . . / . ar 2 . .
Apropiacién de las Ecotécnias en los Conjuntos Habitacionales Ecolégicos, realizada por Lizett Yanelit Figueroa Jiménez, en el Instituto Politécnico Nacional
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proporcionaba ningun tipo de mantenimiento o que por lo menos no estaban enterados de que se les diera alguno. Este tema resulta entonces, uno
de los mas delicados en cuanto a la permanencia de las ecotécnias a largo plazo y su consecuente apropiacion.

6.5.6 Capacitacion e Informacion -

Entrega de manuales Frecuencia Porcentaje
Si 13 433
24. Junto con la vivienda, ¢Recibié algin manual que describiera No 15 50.0
cémo funcionan las ecotécnias, que beneficios tienen y el No sabe 2 6.7
mantenimien requiere? = =
ante! ento que requiere Total 30 100.0
949, Tabla 13 Personas que se les entregaron manuales de ecotécnia en los Conjuntos

100% Habitacionales Ecologicos de los 80°s. Fuente: Figueroa Jiménez
0

80% Fig. 81 Manuales de
mantenimiento de
60% s
ecotécnias en el

40% Conjunto  Pedregal

6% 5 Imén.
20% 0%
0% - . : : Fuente: Figueroa
Sl NO NO SE/NO APLICA Jiménez

Grafico 26 Capacitacion e informacion. Fuente: Elaboracion propia

El apartado “Capacitaciéon e Informacion” busca saber que tanto estd o ha sido informada la gente con respecto a las ecotécnias, si ha recibido
algun manual, platica o asesoria para su manejo, mantenimiento, funcionamiento y cuidado. Podemos observar que un determinante 94% de la
poblacién asegura no haber recibido ningun tipo de manual, por lo cual podemos pensar que las desarrolladoras y las instituciones vuelven a
deslindarse y a asumir que el usuario se hara cargo y se informara por su cuenta de cémo funcionan las ecotécnias. Este panorama es
preocupante, sobre todo si tomamos en cuenta que esta desinformacién fue una de las causas principales del abandono de las ecotécnias en los
80’, e incluso en ese caso, si hubo manuales para su uso y mantenimiento, de los cuales muchos, desafortunadamente, quedaron en manos de los

administradores y desarrolladores, fueron archivados y solo una pequefa parte llego a manos de los verdaderos usuarios.
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26. Ademas de los manuales, ; Hubo alguna capacitacién o platica
sobre el funcionamiento y el mantenimiento de las ecotécnias?

100%
90%

80% v Capacitacion Frecuencia Porcentaje
70%
60% Si & 26.7
50% No 21 70.0
40% 9 No asistia 1 33
30% Total 30 100.0
20% 9 C .. . . ..
10% o, b Tabla 14 Capacitacion para el uso de ecotécnias a los habitantes de los conjuntos habitacionales
00/0 b ecologicos. Fuente: Figueroa Jiménez
(]
si Si, pero no fui NO NO SE/NO

APLICA

Grafico 27 Capacitacion e informacion. Fuente: Elaboracion propia

Ante al cuestionamiento de que, independientemente de los manuales, se haya dado alguna platica informativa o capacitacién para conocer las
generalidades del funcionamiento y mantenimiento de las ecotécnias, el 65% de los condéminos afirmé que en su momento si se di6. Sin embargo,
aseguran que esta fue muy escueta, superficial y solo se dio esa Unica vez. Es importante mencionar, que el proceso de adjudicacion de estas
viviendas (otorgadas por el INVI), fue un proceso largo, que en algunos casos se prolongé hasta por 10 afios. De hecho hubo propietarios que
externaron que en algun punto pensaron en retirar su dinero ya que tenian la preocupacion de que el asunto se pudiera alargar por mucho mas
tiempo o inclusive que se tratara de un fraude. Durante estos afios y una vez que empezd la construccion del conjunto, el INVI tuvo el acierto de

involucrar a los propietarios durante el proceso de construccién y fue asi que se enteraron que el conjunto contaria con ecotécnias.

En el caso de los conjuntos de los 80’s, esta capacitacion inicial solo fue recibida por una tercera parte de los encuestados, lo cual repercutid

negativamente a futuro, al no tener este primer acercamiento para conocer las generalidades de las ecotécnias.
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27. En el reglamento de condéminos, ; Se menciona algo acerca de las
ecotécnias?

100%
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80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
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0%

si NO NO SE/NO APLICA  No hay reglamento
de condéminos

Grafico 28 Capacitacion e informacion. Fuente: Elaboracion propia

En este sentido, hubo cierta confusion. El 30% de los conddminos afirmd que no sabe o que no se tiene aun un reglamento para el conjunto. El otro
70% afirmo que si existe, aunque en realidad no lo conocen y no tienen posesion de él. Al haber tales confusiones desde el hecho mismo de la
existencia del reglamento condominal, es evidente que mucho menos se puede esperar que haya un apartado especifico para las ecotécnias. Al no
haber ninguna reglamentacion en este sentido, se abre la posibilidad de que en el futuro puedan surgir problemas entorno a quien es el responsable
de dar mantenimiento y cuidados, sobre todo a las ecotécnias de tipo colectivo. Recordemos que en el pasado, estas fueron las que menos éxito

tuvieron y las primeras en ser abandonadas, precisamente porque nadie se sentia responsable de mantenerlas.
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28. ;Identifica algun problema técnico en las siguientes ecotécnias?

88%

de agua de lluvia

Reaprovechamiento

Calentador Solar

Focos ahorradores

Separacion de
basura

Regaderas, llaves e
inodoros de bajo

consumo

28.1 Descripcion del problema

a. Sistema de
Reaprovechamiento
de agua de lluvia

b. Calentador Solar

c. Focos
ahorradores

d. Separacién de
basura

e. Regaderas,
llaves e
inodoros de
bajo consumo
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mbi lor nfria muy rapi . .
Cambio de colo Se enfria muy rapido No tiene A veces hay animales

(turbio)

cuando se nubla

El agua sale muy
sucia, se acumula
basura

Se enfria muy rapido

Se funden muy
rapido

Huele mal, el agua

El panel sufrié un golpe
y se rompié. El agua no

Se funden muy

estd sucia sale muy caliente répido
No se calienta lo
Mal olor suficiente, falta de

informacién al respecto

Cuando se abren las 2
llaves del inodoro

No calienta lo suficiente

A veces no calienta lo
suficiente

Grafico 29 Capacitacion e informacion. Fuente: Elaboracion propia

PROBLEMAS MAS FRECUENTES

La temperatura no es
suficientemente caliente

SISTEMA DE
REAPROVECHAMIENTO
DE AGUA DE LLUVIA

Impurezas en el agua (incluso
residuos solidos como
pequefias  piedras), agua
sucia, color turbio y mal olor

CALENTADOR
SOLAR

No calienta lo
suficiente

cuando se nubla,
el agua se enfria
muy rapido

FOCOS
AHORRADORES
Se funden muy
rapido

SEPARACION
DE BASURA

Faltan
contenedores
generales para
separar residuos,
especialmente
los organicos
para no fomentar
fauna nociva

REGADERAS,
LLAVES E
INODOROS
DE BAJO
CONSUMO

Poca cantidad de
agua

Tabla 15 Descripcion particular por parte de los usuarios de problemas técnicos que han detectado en las
ecotécnias. Fuente: Elaboracion propia

En la mayoria de las ecotécnias, no se encontraron graves problemas
técnicos con excepcion del calentador solar, que fue el que mas quejas
tuvo. Casi el 60% de los encuestados afirmaron haber tenido algun

problema o inconformidad con esta ecotécnia. Principalmente manifestaron

que el agua no tenia la temperatura adecuada para bafarse comodamente, que esto solo ocurria cuando la radiacion solar era realmente intensa,

pero que por la noche o muy temprano en la mafiana (que es cuando la mayoria de la gente se bana, antes de salir a trabajar o a la escuela) el

agua casi siempre estaba “tibia”.

Durante el recorrido del sitio, detectamos que los calentadores no contaban con el aislamiento adecuado en los tanques de almacenamiento, lo cual

pone en duda la calidad de los mismos y es la causa principal por la que el agua se enfria tan rapidamente. En segundo lugar esta el sistema de
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reaprovechamiento de agua pluvial, donde 35% de los vecinos han detectado algun tipo de problema, generalmente relacionado con la pureza del
agua (color y residuos indeseables) por lo que se tendria que hacer una revisiéon del sistema de filtrado, ya que si este no esta funcionando
correctamente, a la larga puede ocasionar problemas en la tuberia. En tercer lugar se sefalaron los focos ahorradores, donde el mayor

inconveniente fue que se funden muy rapidamente.

29. ;A quien recurre cuando tiene un problema con las
ecotécnias?

100%
90%
80%
70%
60%
50%

40% 24% 18%
30%
20% 0%
10% A
0%
A un vecino A un técnico Yo mismo lo Otro.
especializado arreglo

(plomero,
electricista, etc.)

Grafico 30 Capacitacion e informacion. Fuente: Elaboracion propia

La misma falta de informacion que se ha comprobado hasta ahora, se refleja en la confusion de los habitantes al buscar asesoria técnica en
relacion a las ecotécnias. La mayoria (el 59%) afirmé que acude a un vecino en caso de problemas (con esto se refieren generalmente al

administrador), el 18% trata de arreglarlo por si mismo y solo el 24% dice acudir con un técnico especializado.
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Capacitacion e Informacion

Valoracion por parte de los encuestados (%)
i . . . »
30. ¢ Le gusta mas esta casa o la que tenia anteriormente? Ubicacién 23.4%
e —
Municipio | 205%
Prapiedad y privacitad | 188%
100% S
ienda | /3%
90% Vivienda
80% Sequridad (R ' 1-7%
—
70% Comunidad AR 9%
60% —
50% Ecotecnologias (l 25%
18% N H :
40% ° Valor patrimonial ( 20%
30% — 2
Calidad-isa S 1-2%
20% — .
10% Diversidad ! 0.8%
% + r . . 0.7%
0% . Conectividad digital -
La actual La anterior —_ 0.7%
Accesibilidad peatonal |
Grafico 31 Capacitacion e informacion. Fuente: Elaboracion propia Grafico 32 Valoracion por parte de los encuestados. Fuente: Piloto de Encuesta Nacional de Calidad de Vida

La pregunta final es una de las mas importantes para determinar, no la apropiacién de las ecotécnias en si, sino de la vivienda en general. Para
esto, vale la pena recordar los resultados del ICVV (indice de Calidad de Vida Vinculado a la Vivienda) donde los usuarios opinaron sobre los
aspectos mas importantes que, segun ellos, son los que determinan su calidad de vida. Los aspectos mas trascendentales son: ubicacion,
municipio, propiedad y privacidad, vivienda y seguridad. Después siguen: comunidad, ecotécnias y valor patrimonial. Analizando la situacion
particular del conjunto estudiado, observamos que los criterios mas importantes se cumplen casi en su totalidad. Tiene una ubicacion inmejorable,
servicio municipales completos, casi todos los departamentos estan habitados por los mismos propietarios, la calidad de la vivienda no es excelente
pero se cumplen los estandares minimos. Ademas cuenta con seguridad suficiente y obviamente el plus de las ecotécnias. Tomando en cuenta
todos estos aspectos, vemos por qué la gran mayoria de los usuarios estan satisfechos con su vivienda. Cabe resaltar que gran parte de la gente
que habita el conjunto, viene de la zona periférica de la Ciudad de México (principalmente Iztapalapa), por lo cual, el simple hecho de encontrarse
mucho mejor ubicados, impacta directamente en los tiempos de transportacion y por ende, en la calidad de vida. En segundo lugar y grandemente
resaltado por los entrevistados, esta la cuestion de que ahora la vivienda es propia y para muchos, el primer valor inmueble del que se han podido

hacer en su vida. Mucha gente resalté también el hecho de que cuentan con ventilacion e iluminacion natural. Ademas, varios de los entrevistados,
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reconocieron las ecotécnias como un valor agregado y que segun el testimonio de los propios vecinos “generalmente solo se aplican a los

desarrollos para gente con dinero”. No es de sorprender entonces que, 82% de las personas entrevistadas consideran que se encuentran mejor en

la vivienda actual, que en la que tenian anteriormente.

[ S e e e e e e e e e S S i
: : OBSERVACIONES :
: No. : —————————————————————————————————
I I Cualquier comentario referente a las ecotécnias, suvivienda o a la realizacion del

| 1 cuestionario.

e

| 1 Los techos son muy bajos, todo lo que pasa en otro departamento se escucha, acusticamente esta muy mal

| aislado el departamento. No le gustala distribucién

1

| 2 Le gustaque yaes propialacasa

! 3 Los techos estan huecos, molesta mucho el ruido, no esta aislado aclsticamente

I

| 4

: 5 Se escuchatodo lo que hacen los vecinos, hace falta aislar actsticamente, los focos ahorradores se funden muy
i répido. Eninvierno el departamento es muy frio y en verano se siente bochorno

I

| 8 M ucho ruido, mal aislamiento acustico. Esto causa mucho estrés

|

| 9 El'INVIdejo algunos detalles pendientes, no hubo una buena supervision de calidad. El aislamiento acUstico es
1 malo. El confort térmico es adecuado.

I 10

|

|

I 11 Aveces el trato con los vecinos no es el ideal

I 12 M ucho ruido, mal aislamiento acustico.

I

I

: 13 Falta de un contenedor para deshechos organicos, centro de lavado comin

I 14

|

I 15

|

: 16 El ruido y el mal aislamiento acustico

| 17

I— ————— —I —————————————————————————————————

| 41%de los vecinos, consideré importante mencionar el aislamiento acustico, ya que de |
acuerdo a sus propias palabras éste es un elemento que genera mucho estrés y

Observaciones | problemas intervecinales, algo que segun ellos, la constructora no tomo en cuentay |

|
|
|
| Relevantes
|
|

] que al momento de habitar el inmueble se vuelve un problema importante. En los demas |
] aspectos, los vecinos estan conformes de manera general, sin embargo el ruido resulta |
1 un tema trascendental que no les permite estar al 100% contentos en su casa. |

Al pedir comentarios adicionales a lo mencionado en el cuestionario,
fue curioso que el 40% de ellos considerd que un aspecto que merma
la tranquilidad en su hogar es el ruido. Los comentarios eran: “en
general la vivienda me gusta y aunque tiene detalles, son cosas
pequenfias. Sin embargo, algo que si es muy estresante es que todo
se escucha. Lo que hace el de al lado y el de arriba. Se escucha lo
que hablan, los tacones, la musica, no sé si los materiales con los
que se construyé el edificio son muy chafas o qué, pero esto si nos
causa mucha molestia”. Resulta relevante hacer esta observacion, ya
que son aspectos que generalmente se pasan por alto. En la mayoria
de los casos, alguien que busca una vivienda nueva se fija en
aspectos externos: que cuente con todos los servicios, sea estética,
funcional, que el espacio sea suficiente, la ubicacién, etc. Pero
cuestiones como el aislamiento acustico son detalles que solo se
notan con el tiempo, cuando la vivienda es habitada y cuando ya se
tomé la decisidon de comprar. Ademas las desarrolladoras pocas
veces consideran invertir en este sentido, ya que esto no les refleja
ganancias inmediatas y por lo mismo, es dificil que los compradores
potenciales noten que los materiales con los que se ha construido son
de baja calidad. Sin embargo, son este tipo de decisiones, las que

hacen la diferencia en la calidad de vida de las personas.

Tabla 16 Observaciones adicionales hechas por los usuarios. Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 82. Imagenes de las ecotécnias del
Conjunto  Habitacional ~ Municipio
Libre 171 (Calentador solar y Cisterna
de agua pluvial) Fuente: Elaboracion
propia, fotos tomadas durante el
recorrido de campo.
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Con el trabajo de campo realizado, pudimos saber que en el Conjunto Habitacional Ecoldégico Municipio Libre 171, se realizan juntas mensuales y
reuniones cada dos meses aproximadamente, el 60% de los habitantes dice recurrir a sus vecinos cuando necesita algo o tienen algun problema y
la gran mayoria de los vecinos suele asistir a los eventos sociales que se realizan dentro del conjunto. Tomando en cuenta esto, podemos deducir
que existe una relacion cordial entre los vecinos, asi como interaccién y comunicacion continua. Muchas de estas familias (la mayoria son
pequefias, integradas por 2, 3 y maximo 4 integrantes) dicen estar conscientes de la importancia de la ecologia y del cuidado de los recursos y

toman medidas, por cuenta propia, para ahorrar agua y luz principalmente.

Sin embargo, en las encuestas se comentd que, aunque hubo una platica informativa (a la que muy pocos vecinos asistieron), no se entregd ningun
tipo de manual o folleto informativo para saber cémo utilizar las tecnologias ecolégicas que venian integradas a sus viviendas, que fue necesario
descubrirlo por ellos mismos y que hasta la fecha, no tienen muy claro cémo funcionan, el tipo de mantenimiento preventivo que requieren, ni que
tanto beneficio proveen. Incluso, algunos de los habitantes (aproximadamente el 20%) optaron por no utilizar el calentador solar (ya que segun
ellos, el agua no sale a temperatura adecuada por las mafanas) o bien, han cerrado la llave de paso del W.C. alimentado con agua pluvial para

utilizarlo de manera tradicional, con agua potable.

Ademas, en el recorrido por el conjunto, descubrimos que las ecotécnias cuentan con algunas fallas, por ejemplo, el tanque de almacenamiento del
calentador solar no se encuentra correctamente aislado, por lo que el agua que se calienta durante el dia, pero pierde la temperatura en el
transcurso de la noche y por la manana (que es cuando la mayoria de la gente se bafa) ya se encuentra tibia o fria. En general, el ahorro
econémico que percibe la gente en sus recibos mensuales, aunque existe, el 47% de los inquilinos considera que es poco. Sin embargo, aun
considerando esto, cuando se les pregunta que si, de tener la posibilidad construirian su propia casa incluyendo ecotécnias, el 94% de los

habitantes contesté que si.

Es asi, que a pesar de que no se dio la informacién ni la capacitacion necesaria, al tratarse de un conjunto bien organizado y con relaciones inter-
vecinales sanas, se ha tenido una actitud positiva al enfrentarse con una nueva tecnologia, desconocida y con todas las complicaciones que esto
puede conllevar en el dia a dia. Ademas, cabe resaltar uno de los aspectos mas importantes, la presencia de un personaje valiosisimo, el lamado
gestor social, que en este caso es un vecino que hace las tareas de administrador y que ha sido pieza fundamental para que este conjunto

habitacional sea un muy buen ejemplo de apropiacion de las ecotécnias.
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Se puede augurar un buen futuro para este conjunto, sin embargo, habra que poner atencioén en ciertos aspectos, como las fallas técnicas que se
observaron durante el recorrido, ademas de la falta de informacion y soporte técnico, que a la larga puede afectar esta buena disposicidon que existe

por parte de los habitantes.

6.6 Evaluacion General y Calificacion por Variable

Conocimiento General

Conocimiento General de las Ecotécnias CALIFICACION
2 preguntas
Respuestas Positivas 75%
Respuestas Negativas 15% 8.3
Respuestas Neutras 10%
Aceptacion
Aceptacion Ecotécnias
ptaci : CALIFICACION
4 preguntas
Respuestas Positivas 93%
Respuestas Negativas 5% 9.5
Respuestas Neutras 2%
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Eficiencia
Eficiencia Ecotécnias CALIFICACION
5 preguntas
Respuestas Positivas 75%
Respuestas Negativas 16% 8.2
Respuestas Neutras 9%
Cambio Real de Conducta
Cambio Real de Conducta CALIFICACION
Respuestas Positivas 73%
Respuestas Negativas 12% 8.5
Respuestas Neutras 15%
Organizacion Interna
Organizacion Interna
CALIFICACION
3 preguntas
Respuestas Positivas 84%
Respuestas Negativas 16% 8.4
Respuestas Neutras 0%
Relaciones Interpersonales
Relaci Int | .
elaciones Interpersonales CALIFICACION

2 preguntas

Respuestas Positivas 80%

Respuestas Negativas 20%

Respuestas Neutras

0%

8.0

ITLITITEF
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Mantenimiento
Mantenimiento CALIFICACION
5 preguntas
Respuestas Positivas 63%
Respuestas Negativas 25% 71
Respuestas Neutras 12%
Informacion y Capacitacion
Inf io itacio .
nformacién y Capacitacion CALIFICACION
4 preguntas
Respuestas Positivas 22%
Respuestas Negativas 46% 3.2
Respuestas Neutras 32%
Problemas Técnicos
Problemas Técnicos
! CALIFICACION
2 preguntas
Respuestas Positivas 69%
Respuestas Negativas 31% 6.9
Respuestas Neutras 0%
Apropiacion Vivienda
Apropiacion Vivienda CALIFICACION
1 pregunta
Respuestas Positivas 82%
Respuestas Negativas 18% 8.2
Respuestas Neutras 0%
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En esta evaluaciéon, donde se busco “calificar’ por tema o variable los diferentes aspectos que intervienen en la apropiacion de las ecotécnias,
resulta evidente que los puntos mas fuertes y donde se nota una considerable mejoria con respecto a la situaciéon de los afios 80’s, es en el tema
social y de conciencia ecoldgica. De mayor a menor, los aspectos donde se obtuvieron los mejores resultados son: la aceptacion de las ecotécnias,
el cambio real de conducta, la organizacién interna, el conocimiento general de las ecotécnias, la eficiencia de las ecotécnias, la apropiacién de la

vivienda y finalmente las relaciones Interpersonales. Todos estos aspectos resultaron bien evaluados con calificaciones por arriba de 8.

Los resultados mas bajos se obtuvieron en los temas de: mantenimiento, problemas técnicos y el mas grave de todos (con calificacion reprobatoria)
informacién y capacitacion. Esto nos permite hacer la reflexion de que, la poblacién como tal y por lo menos en este conjunto, si esta mas
preparada y receptiva que en afos anteriores a la implementacién de nuevas tecnologias, sin embargo, la parte que corresponde a las instituciones

y desarrolladoras de vivienda, como capacitar, informar y dar seguimiento al tema del mantenimiento, sigue muy rezagado.

A continuacién, se presenta la tabla con las diferentes variables que intervienen en la apropiacién de las ecotécnias, con la correspondiente
calificacion que, de acuerdo al criterio aplicado a partir de la investigacion bibliografica y el trabajo hecho en campo, corresponde a cada uno de los

puntos. Esto en comparacion con la calificacion asignada a la apropiacion de las ecotécnias en los conjuntos habitacionales de los afios 80’s.

El objetivo es obtener un panorama general sobre la situacion particular actual del conjunto de Municipio Libre 171, visualizar claramente donde
estan las fortalezas del mismo y en qué aspectos es necesario trabajar para asi tener una mayor probabilidad en la apropiacidn de las ecotécnias y
el posible éxito del Conjunto Habitacional Ecolégico en cuestion. No esta demas resaltar que este mismo método se puede replicar en otros casos
que cuenten con caracteristicas similares en cuando a numero de viviendas, nivel socioecondmico de los habitantes, tipo de construccion,
implementacién de nuevas tecnologias, etc. Ademas, seria recomendable hacer estas evaluaciones post-ocupacion de forma periddica, por

ejemplo, cada 4 afios, para detectar puntos débiles o criticos especificos de forma oportuna y asi estar a tiempo de corregirlos.
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E : P P Apropiacion 1980 ! Apropiacion 2014
VS1 Nivel de Organizacion entre vecinos 4 8.5
5 \% i SOCIAL Relaciones Interpersonales (Conviviencia e interés en el bienestar comun)
E VS2 5 8.4
PO o
- VS3 Cultura del Mantenimiento 3 71
e
8 VE1 Percepcién del Beneficio econémico por parte del usuario 5 6.5
: 35 i '
E 3 Ahorro real
= EECONOMICA VE2 5 7
: @©
<]C) VE3 Incentivos a Desarrolladores ) 6
=
°>-’_ VA1 Conciencia ecoldgica y educacion ambiental 5 9
PS5
! — !AMBIENTAL L . . . . .
: “'E : Transicion entre intecion de cambio de comportamiento al cambio REAL de
I VA2 comportamiento 4 8
f
PO VT1 Seguimiento de la desarrolladora en el mantenimiento de las Ecotécnias 4 6
BT I
@, . L. - .
i o :TECNICA VT2 Grado de Capacitacion/ Informacion recibida por el usuario 3 3.2
o .
E : VT3 Ewvolucién y mejoras técnicas de las ecotécnias 5 6.9
P> .
] ] VP1 mplementacion de Normas y Reglamenteos basados en estudios profundos 3 7
] ] Impl tacion de N Regl I¢ basad tudi fund
:POLITICO/LEGAL S S
: Certificacion y Recertificacion de los Desarrollos que cumplan con los

VP2 estandares de sostenibilidad 2 6
El Concepto de la Apropiacién Escala numérica
BE hombre, por su naturaleza, se ha vinculado desde sus origenes con el medio ambiente que lo rodea. En los ultimos siglos, el ser humano se
ha encargado de transformarlo y manipularlo radicalmente, con la finalidad de crear civilizaciones, y buscar un estilo de vida cada vez mas [
cémodo. Es por ello, que la apropiacion parte del hombre y se puede definir desde tres vertientes, a partir de la naturaleza biolégica,dela{ ¢ 1+ 2 3 &« 5 & 7 & 9 10
tecnologia y de la toma de conciencia (en este caso, solo hablarémos de éste ultimo).

No Existe Existey
en |

La apropiacién, definida desde el punto de vista de la toma de consciencia, es causada porque en la apropiacion se produce el Absoluto ,edse;
entrelazamiento con otro proceso; es decir, esa comprension tedrica receptiva que se conjuga con la “toma de conciencia” por parte del
sujeto, el cual retoma acciones de su entorno cultural en el que actua, logrando un proceso originado de sus vivencia cotidianas.
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En la gréafica presentada, podemos observar la evaluacion hecha a los conjuntos Pedregal Iman V Etapa y San Pablo Xalpa de los 80’s, donde los
resultados de todas las variables (Social, Econdmica, Ambiental, Técnica y Politico/Legal) no consiguen el minimo necesario para considerar que se

VSl

Ambiental

Grado Minimo de
Apropiacion, para
tener un panorama
N N _ favorable, en cuanto
- -\'j,, VS3™ T alusoy

NN funcionamiento de
las ecotecnologias en
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A
)
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[ Apropiacion, se

J'IE..’ - “alcanza cuando todas
[ las variables que

' intervienen Existen.
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alcanza la apropiacion. Por otro lado, en el caso actual, vemos que en el aspecto Técnico (Seguimiento, capacitacion, manuales, evolucién técnica,
etc.) es el que tiene mayor rezago y donde mas atencidén se debe poner para poder aspirar a un resultado positivo a largo plazo. En cuanto a la
variable Econdmica y Politico/Legal, nos encontramos justo en el minimo necesario o apenas pasandolo un poco, lo cual indica que, aunque ha

habido una considerable mejoria con respecto a los 30 afios precedentes, aun se requiere trabajo y dar seguimiento puntual a estos temas.

La evaluacion mas favorable es la que corresponde a los aspectos Social y Ambiental, al obtener resultados sorprendentemente altos en lo que a la
conciencia ambiental y al cambio real de conducta se refiere. Observamos también, un tejido social compacto, saludable, donde existe
organizacion, comunicacién y cooperacién entre vecinos. Esto se debe, principalmente, a que existe un personaje especialmente comprometido con
sus vecinos que funge como administrador del conjunto y que hace el papel del Gesfor Social tan necesario para tener una convivencia adecuada,
un buen manejo de conflictos asi como un seguimiento apropiado de los problemas técnicos que van surgiendo. El Unico punto que aun resulta
preocupante es la cultura del mantenimiento, el cual suele darse (si es que se da) solo de manera correctiva y no preventiva, sin embargo, esto
también esta ligado a la poca informacién y capacitacion recibida. Es asi que consideramos que, al corregir este punto y al encontrarnos ante una

poblacién receptiva y organizada, sera posible mejorar en gran medida esta variable y con ello lograr una apropiacion a largo plazo.

6.7 Observaciones adicionales realizadas durante el recorrido al Conjunto Habitacional Ecolégico Municipio Libre
171

Los departamentos son realmente pequenos, sin embargo la mayoria de los encuestados asegurd que el espacio era suficiente. Afortunadamente,
la mayoria de las familias (70%) estan integradas por 2 o 3 integrantes. En cuanto a los aspectos fisicos y de confort que afectan la conducta de las
personas, como lo son: ventilacion temperatura y ruido, los comentarios fueron los siguientes:

- Temperatura: los habitantes de los niveles intermedios se encontraron conformes en este aspecto. Los ocupantes de la planta baja comentaron
que en invierno el departamento si puede resultar frio, por lo que toman medidas como poner “trapos” o toallas en la parte baja de las puertas ya

que de acuerdo a sus propias palabras, por ahi “se cuela el frio”. En cuanto a la sensacion de calor, los Unicos que presentaron incomodidad son
los condéminos de los ultimos pisos, pero comentaron que esto solo sucedia durante algunos dias en primavera y verano y que se soluciona con

ventilacién cruzada y con la implementacién de algunos ventiladores muy sencillos.
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- Ventilacion: en este aspecto todos los habitantes se encuentran satisfechos ya que la totalidad de los departamentos se cuenta con iluminacion y
ventilacién natural y ademas es controlable por ellos mismos.

- Ruido: este rubro es el que mas disconfort causa en el conjunto. Varios de los entrevistados se mostraron inconformes e incluso manifestaron que
este aspecto les causa un alto grado de estrés, lo cual es un punto delicado, porque ademas de que merma la calidad de vida, podria desencadenar
problemas y tension entre vecinos. Incluso una vecina menciond que para poder dormir, ha llegado a colocar colchones en las paredes por lo
molesto del ruido. Otra persona menciond que ha percibido que su salud fisica y mental se ha visto afectada por esta causa. Es asi como,
observamos que el impacto fisiolégico del ruido, es un factor que esta condicionando la homeostasis y la capacidad de restauracion del habitante.

- Significado y Personalizacién: Durante el recorrido por el conjunto, pudimos notar diversos detalles que denotan la apropiacién del espacio de una
manera positiva. Incluso en las areas publicas se han colocado macetones, los cuales son mantenidos y cuidados por uno de los vecinos, en
beneficio de todo el conjunto. Ademas todos los pasillos y areas comunes se mantienen perfectamente limpios y las personas gustan de colocar

adornos y vegetacion fuera de sus departamentos.

En el conjunto, es posible notar una gran preocupacién por la seguridad, incluso al interior. Es decir, a pesar de que el edificio se encuentra
totalmente cerrado, muchos de los vecinos colocan protecciones en ventanas y puertas. Incluso pudimos observar que en los niveles superiores
(piso 6) se colocan protecciones de herreria en las ventanas, siendo que a esta altura, es realmente impensable que alguien pueda acceder. Dentro
del edificio la seguridad es adecuada, sin embargo, la puerta de acceso (casualmente el punto mas fragil) es relativamente facil de burlar, ya que

casi siempre se mantiene entreabierta (aunque hay un cartel que dice que hay que mantenerla cerrada) y no hay portero.
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7.1 Proyecto de Gestion Integrado para los nuevos Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos en la Ciudad de México

A partir del estudio del nuevo panorama social y de las situaciones que han surgido debido a la diversidad y heterogeneidad tanto social como

econdmica que se presenta en los conjuntos habitacionales ecoldgicos, se debe empezar a cambiar la forma de hacer las cosas.

Por ejemplo, retomando el caso de la planificacion de los nuevos conjuntos habitacionales ecolégicos de interés social en el Norte de Italia, se debe
resaltar que se pone especial atencion en establecer y gestionar el factor social/humano de tal manera que se favorezca una integraciéon y un mix
social adecuado. Es asi que se busca prevenir la segregacién y guettizacién a través de la aplicacion de proyectos integrados. Con estas

estrategias de desarrollo, se prevé la insercion en el tejido urbano de una serie de servicios colectivos y buscar un mix social oportuno.

Esta cuestion, naturalmente también se refiere a los aspectos morfoldgicos, tecnolégicos y tipoldgicos de las viviendas, con el fin de ofrecer mayor

flexibilidad y adaptarse a los nuevos criterios de sustentabilidad asi como a la nueva ciudad y modelo de familia contemporanea.

De esta forma, en el caso especifico de Italia, surge una nueva forma de planificar y construir los conjuntos de viviendas de interés social llamada
“Proyeccion integrada y valor social”’, el cual perfectamente puede ser retomado y aplicado para los casos en México. Esta forma de planear
conjuntos habitacionales se caracteriza por considerar los aspectos inmobiliarios no como un fin, sino como uno de los elementos a considerar

dentro de un acercamiento integrado que dedica un énfasis particular a los temas de tipo social.

En ltalia, para realizar un proyecto de conjunto de viviendas de interés social, el proyecto arquitecténico es solo parte de un proceso articulado que,
a diferencia de un proyecto inmobiliario normal que solo esta focalizado a la construccién misma del edificio, considera un proceso que se extiende
a la gestion de las viviendas y al seguimiento de la vida de la comunidad y de sus servicios, planificando actividades de acompafiamiento que

forman parte integral y necesaria en la realizacién de los conjuntos de viviendas de interés social.
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Es verdad, existen ya numerosos ejemplos de proyectos para vivienda que ha enfatizado la importancia del factor social, sin embargo, muchas
veces y a pesar de las buenas intenciones, los objetivos iniciales no han sido cumplidos (como ya pudimos comprobar en los casos de los conjuntos

habitacionales ecolégicos en México) principalmente debido a que no se ha considerado incluir dentro del plan un Proyecto de Gestion Integrado.

Por proyecto de gestion integrado, se entiende un proceso de desarrollo, que ordene cada una de las partes que integran un proyecto (espacio
privado, espacio publico, servicios, ecotécnias, gestion futura, etc.) y coordine los temas mas importantes tanto en lo econémico, politico/legal, de
gestion, social, técnico-arquitecténico como ambiental, todo esto, dentro de un disefio general. Es asi como, se propone una nueva forma de

concebir los conjuntos habitacionales ecoldgicos de interés social, en los cuales se consideran los siguientes puntos:

e Planificaciéon econdmica y financiera de los diversos aspectos de la intervencion (desarrollo inmobiliario, aspectos sociales, ambientales
y de gestién). Cada aspecto del disefio se coloca sobre la base de una evaluacién de su sostenibilidad, autbnoma o incluso alentada por
subsidios externos que puedan existir.

o Gestion social del edificio: promocion y apoyo de un nuevo Gestor Social (administrador) capaz de mantener una relaciéon con la
delegacion, las instituciones (INVI, INFONAVIT, etc.) y naturalmente, los vecinos; un ente asesor que, de preferencia, sea uno de los
mismos inquilinos del conjunto y que cuente con la asesoria, capacitacion, apoyo y seguimiento necesario por parte de las instituciones.

o Definicion de un perfil de referencia de la nueva comunidad, que asegure un mix social equilibrado y coordinado con la politica
habitacional de la delegacion/municipio y tomando en cuenta la normativa regional en vigor, para decidir a quién o quienes asignar las
viviendas.

o Definicion de los servicios: incluir dentro del nuevo conjunto habitacional, los servicios locales y urbanos que refuercen las relaciones con
el barrio, para ayudar a crear un sentido de comunidad y de pertenencia (apropiacién), lo cual es particularmente importante en la
planeacién de conjuntos de vivienda de interés social.

e Proyecto arquitecténico, que preste especial atencién en la definicién de espacios para relacionarse, internos y externos al edificio.

e Atencion al ambiente y a un estilo de vida sustentable; parte indispensable para conseguir los resultados esperados y obtener un
cambio real de conducta incluye entender de manera amplia el concepto de sustentabilidad, tomandolo en cuenta desde el proyecto
arquitectonico, considerar la eficiencia energética que se pretende tenga el edificio y finalmente incentivar un estilo de vida impregnado de

conciencia ecoldgica, que no puede tener un mejor ejemplo, que la vivienda misma que se habita.
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¢ Inicio, apoyo y asesoria a la comunidad: dentro de este tipo de proyectos se prevé una fase de seguimiento y asesoria durante el inicio y
la consolidacion de la infraestructura social de la comunidad (lo cual esta intimamente ligado a la introduccién del Gestor Social).
e Coordinacion con las politicas locales: la proyeccion y gestiéon de las intervenciones que se realizan en materia de viviendas de interés

social se realizan en coordinacion con las administraciones locales para maximizar el aprovechamiento de las politicas publicas.

Es asi que, en el Proyecto de Gestion Integrado propuesto para los nuevos conjuntos de viviendas de interés social, se busca un nuevo proceso
para la formacién de una comunidad que pone especial énfasis en enfrentar las necesidades de tipo habitacional con un enfoque ecolégico. Seria
deseable también, que al interior de estas comunidades, se favorezca la inclusion de sujetos en condiciones de desventaja social o econdémica
(ancianos, madres/padres solteros(as), solteros, extranjeros, estudiantes, discapacitados, etc.) a través de diferentes proyectos que, ademas de
satisfacer las necesidades de vivienda, contribuya a reforzar la identidad de la comunidad, la red de relaciones interpersonales y la sensacion de

habitar de una manera mas social e incluyente.

En este escenario, se pretende alcanzar el objetivo del ya mencionado mix social, ademas de la formacién de un grupo de vecinos heterogéneo y
balanceado en el cual esté presente la diversidad, activando instrumentos y modalidades organizativas que faciliten la gestion de la convivencia y el
funcionamiento de la comunidad. Ademas, el mix social debe ser acompanado de un mix funcional, en donde una variedad de servicios conviva con

los residentes, contribuyendo a mejorar la calidad de vida, sobretodo en beneficio de los individuos mas vulnerables.

Se hace especial énfasis en este sentido, ya que, de acuerdo a la experiencia pasada, el caso de estudio actual y los estudios que se han revisado
al respecto en esta tesis, la apropiacion de la vivienda es vital para que se logre la apropiaciéon de las ecotécnias, asimismo, y de igual importancia,
es el hecho de que exista un tejido social sano. Se sostiene que el desarrollo del sentido de identidad y de pertenencia al lugar donde se habita,
representa uno de los elementos mas criticos para lograr incentivar la participacion de los usuarios en la vida de la comunidad, llevando a los
inquilinos de ser simples beneficiarios de un servicio a actores clave para el reforzamiento de su propia condicién de vida, de la situacién de su

contexto y la ecologia.
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7.2 Recomendaciones Generales y Particulares para conformar los Nuevos Conjuntos Habitacionales Ecolégicos

en la Ciudad de México

A partir de lo aprendido de la planificacion de los conjuntos habitacionales en lItalia, la revision tedrica del trabajo de equipos de investigacion como
el de la Universidad de Texas, los nuevos programas e incentivos aplicados al desarrollo de la vivienda sustentable, los indicadores ICVV y ECUVE,
asi como los resultados del trabajo de campo, estas son las recomendaciones, punto por punto, que se sugieren aplicar a los nuevos conjuntos

habitacionales de la Ciudad de México, para mejorar las expectativas de apropiacion tanto de la vivienda, como de las ecotécnias:

e La mayoria de conjuntos habitacionales de vivienda de interés social mejor evaluados, son edificados por constructores locales o
regionales, constructoras masivas como GEO, por ejemplo, son las que han reportado los niveles de satisfaccion mas bajos.

e Se sugiere preferir conjuntos habitacionales de baja escala, con un maximo de 60 viviendas, estos son mucho mas faciles de gestionar en
cuanto a la administracion y al mix social, ademas de que son propicios para fomentar lazos sociales mas estrechos.

e No se recomiendan los conjuntos de vivienda social y econémica masiva y en la periferia de la ciudad. Mucho mejor es rescatar y dar un
nuevo uso a edificios abandonados o viejos, usar terrenos que son utilizados como estacionamiento para privilegiar la vivienda y buscar la
posibilidad de que el estacionamiento sea subterraneo, crear pequefios conjuntos en diversos puntos de la ciudad que cuenten con la
infraestructura y servicios aunque esto signifique que los departamentos sean pequefios. .

e Impulsar y desarrollar el mercado de vivienda usada

¢ Renta de vivienda con opcion a compra.

e Reducir costos de transaccion para la adquisicion de un inmueble: facilitar tramites, hacer mas accesibles los costos de escrituracion.

e Fomentar la organizacién vecinal y participacion ciudadana. Promover la colaboracién ciudadana en el disefio de viviendas y conjuntos
habitacionales (procesos de disefio participativo).

e Aprovechamiento de espacios intra-urbanos desaprovechados. Dar acceso a los futuros usuarios a viviendas con servicios adecuados.
Expropiacién de predios ociosos para ofrecer vivienda a bajo costo.

e Desarrollar proyectos de vivienda que (a cambio de mayor concentracién poblacional) ofrezcan mayores espacios verdes y abiertos, con

pleno equipamiento y servicios urbanos, que incorporen la utilizacidon y beneficio las ecotécnias.
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e Desarrollar proyectos de vivienda que tomen en cuenta las caracteristicas culturales, poblacionales y climaticas de las diferentes regiones.

e Desincentivar o penalizar con impuestos progresivos las viviendas y terrenos deshabitados dentro de zonas intra-urbanas

e Regeneracion urbana de zonas habitacionales decadentes, renovar espacios y habilitar infraestructura y equipamiento. Elevar la plusvalia
de los predios.

e Desarrollos multifamiliares que permitan el uso eficiente del suelo, mezcla de prototipos de vivienda para que los mas caros financien a los
de nivel social vulnerable.

e Cambios a los lineamientos de construccion, para que incorporen ecotécnias de forma obligatoria y con estandares de calidad altos.

e Creacion de depositos de basura clasificada, plantas de tratamiento de aguas negras, pozos de absorciéon para la captacién del agua
pluvial. Definir estandares y normas.

e Construccién de nuevos conjuntos habitacionales de interés social, que consideran los aspectos fisicos del inmueble no como fin Unico si no
como parte de una serie de aspectos que se deben tomar en cuenta dentro de un acercamiento integrado que de particular énfasis al
aspecto social.

e Integrar dentro de la planeacion, construccion y posterior entrega al condémino de la vivienda el concepto de la Gestién Integral del
Proyecto, el cual supone un proceso de desarrollo que integre y conjugue cada una de las partes que forman un proyecto (disefio, espacio
privado, espacio publico, servicios, gestion futura, etc.)

e Definir un perfil de referencia de la comunidad futura, de esta manera se asegurara un “mix social’ equilibrado y orientado al
establecimiento de criterios para la asignacién de las viviendas. Esto favorecerd la integracion y el desarrollo de comunidad, para buscar la
ayuda mutua y la solidaridad

e Estudiar casos tanto de éxito como de fracaso de diferentes tipologias de conjuntos habitacionales ecoldgicos asi como también
convencionales, documentarlo y aplicar lo aprendido en los desarrollos futuros.

e Proyeccion de los servicios y espacios donde se considerara la integracion de locales comerciales y de servicio que ayuden a reforzar los
lazos sociales y el sentido de pertenencia entre los habitantes y su conjunto habitacional.

e Proyeccion arquitecténica que preste especial atencidn al disefio y la definicion de los espacios publicos de reunién tanto internos como

externos.
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e Promover siempre el estilo de vida sustentable, el cual parte de una vision muy amplia del concepto de sustentabilidad que toma en cuenta
desde la eficiencia energética del propio edificio, hasta la incentivacion de un estilo de vida sustentable como uno de los componentes
principales para conseguir los resultados mas ambiciosos del proyecto y la apropiacién por parte del usuario.

e Considerar asesoria y acompafamiento a largo plazo, que sera una fase de seguimiento para el inicio y la consolidacion de los lazos
sociales de la comunidad que de preferencia seguira por muchos anos, después de la construccion misma del edificio. Esto se compondra
de diversos momentos de conocimiento, dialogo y confrontacién de ideas a partir de las cuales se proyectaran las funciones y la forma de
gestion de los espacios comunes y de los servicios, de acuerdo a los temas tratados.

e Coordinacién con las politicas de la comunidad, trabajar en conjunto con la administracién local para maximizar y aprovechar al maximo las
politicas destinadas a la vivienda.

o Estimular la creacién de un ambiente socialmente sostenible, basado en la solidaridad, la participacion activa en la vida del condominio y el
cuidado de las relaciones entre los vecinos, con el fin de generar no solo relaciones cordiales en cuanto a la organizacion y en la toma de
decisiones que conciernen a la comunidad, si no mas alla de esto, lograr amalgamar una especie de “gran familia alargada”.

e Lainsercion de una nueva figura responsable de la gestion del inmueble y de la vida en comunidad: el Gestor Social. Este ente, que podria
ser una sola persona, o un grupo representativo y que va a tener el papel de garantizar la correcta administracion de la vida en el
condémino, siempre buscando acuerdos con el resto de los habitantes. Su trabajo sera acompafar y reforzar las relaciones entre los
diversos integrantes de la comunidad a través de procesos de participacion, descubriendo y potencializando los recursos personales de
cada uno de los miembros e incentivando relaciones de solidaridad y de mediacion de conflictos para facilitar la cooperacién, las buenas
relaciones y la resolucién de problemas.

e Promover una modalidad de convivencia mas profunda, intentando ampliar la simple, aunque importantisima respuesta, a la necesidad de
poseer una vivienda, dando siempre el valor mas importante al factor social.

e Educar y concientizar a la gente de que los pequefios cambios hacen grandes diferencias. Estd comprobado que los mayores ahorros de
agua, luz, gas, etc. mas que con la implementacion de ecotécnias, estan ligados directamente al comportamiento. La atencion al uso
personal es crucial. Tener un comportamiento consciente, reduce significativamente el consumo. Incluso cambios de habitos sencillos
como colectar el agua que corre de la regadera en lo que se espera que alcance la temperatura adecuada o bafiar al perro en el jardin son

pequefios cambios que hacen la diferencia y son ejemplo de las futuras generaciones.
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e Establecer estandares de calidad para la construccion de vivienda de interés social e incluir en estos, la especificacion del aislamiento
acustico obligatorio cuando sea necesario.

e Establecer estandares de calidad mas exigentes en cuanto a las ecotécnias que se consideran dentro de los programas como Hipoteca
Verde o la Norma 26, donde se dan beneficios a cambio de incluir ecotécnias, para obligar a los constructores a utilizar tecnologia de
calidad, con un funcionamiento y tiempo de vida adecuado y de esta forma beneficiar al usuario y no fomentar una “mala publicidad” de las
ecotécnias.

e En el caso de que ninguna persona o vecino perteneciente al conjunto habitacional quiere adquirir el compromiso de fungir como Gestor
Social, ver la posibilidad de tener uno externo.

e Considerar un grupo de apoyo por ciudad para cada una de las instituciones que estan implementando tecnologias ecoldgicas
(INFONAVIT, INVI, etc.) para hacer visitas periodicas y atender principales quejas y/o sugerencias de los habitantes asi como asesorar y
hacer recomendaciones en caso de querer implementar nuevas ecotécnias, mejorar las existentes o en su caso, prescindir de alguna que

no esté funcionando de la forma esperada.

El hecho de haber tenido un caso de estudio que puede ser considerado un buen ejemplo, en cuanto a apropiacion de la vivienda y de las
ecotécnias, ayuda a identificar cuales son las diferencias primarias que han hecho de ese conjunto una experiencia positiva, a diferencia de aquella
que se tuvo en el pasado, en los afos 80’s. Se identifico principalmente:

- Motivacion dentro de la comunidad

- Conciencia ambiental y un nivel educativo intermedio

- Conjunto a pequefa escala

- Cohesion social, buenas relaciones entre vecinos, cooperacion y comunicacion

- Existencia de un liderazgo identificable

- Apertura y buena receptividad ante los pequefios cambios, voluntad de cambio de conducta

- La vivienda es habitada por el propietario, no rentada, prestada, etc.

Es resumen, partiendo de una situacion donde existe la planeaciéon y organizacién desde un inicio, donde el grupo de individuos que convivira

dentro de una comunidad ha sido seleccionado con criterios establecidos, existe una persona responsable para gestionar los problemas e
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inconvenientes que se vayan presentando en el dia a dia, donde hay una red de vecinos con lazos solidarios y voluntad para ayudar al préjimo,
ademas de un seguimiento profesional de las nuevas ecotécnias introducidas, incentivacién hacia un estilo de vida mas sustentables asi como
ecotécnias que cumplan con estandares de calidad, es que un conjunto habitacional de vivienda sustentable, puede aspirar al éxito y a la

apropiacion.

7.3 ;Por qué a veces las cosas no funcionan?

Ademas de este estudio, hay evidencia de que muchos de los edificios disefiados para ser “energéticamente eficientes” no han funcionado de la
manera que se esperaba. Uno de los factores que frecuentemente se pasan por alto es que la energia todavia es sumamente barata en muchos
paises (incluyendo el nuestro). Esto significa que no existe el incentivo suficiente para incurrir en gastos extra y asi modificar los sistemas y

volverlos mas eficientes.

Este problema, se presenta como hemos dicho, en los paises o0 zonas donde la energia no cuesta mucho y los ahorros totales, con la adopcién de
criterios de eficiencia, no superarian el 1% o 2% en los gastos fijos en un edificio (hablando en general, no solo para edificios de vivienda). Este
escenario cambia radicalmente, cuando los costos de la energia son elevados y donde los ahorros pueden alcanzar un 10 o 20% de los gastos

totales.

Por otro lado, no siempre la culpa es del usuario, muchos profesionales de la arquitectura se resisten a utilizar nuevas ecotécnias, por miedo a ser
victimas de tecnologias “no probadas o nuevas” o bien, porque no quieren hacer el esfuerzo de aprender nuevas técnicas de construccién. La
mayoria de los profesionistas de la construccién trabajan bajo la sombra de la “inmunidad profesional”, que tiende a volverlos extremadamente

cuidadosos y conservadores.

Otro problema es que los profesionales de diferentes especialidades que trabajan en un proyecto, frecuentemente se convierten en competidores
mas que en colaboradores. La consecuencia es que muchos de los especialistas son integrados al proyecto cuando este ya se encuentra en las

ultimas etapas y donde es mucho mas costoso y complicado realizar cambios.
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Dentro de la nueva tendencia del “High-tech”, ademas, muchos disefiadores se ven seducidos por la imagen moderna y sofisticada de esta
corriente, y puede suceder que el equipo necesario para instalar estos sistemas, llega a exceder las demandas reales que tiene el edificio y sus
ocupantes en si, ademas de lo complicados que pueden llegar a ser. Esta ya visto que los sistemas extremadamente complejos, que requieren
mantenimiento especializado y que tienden a deteriorarse rapidamente si no se les proporciona el servicio que requieren, pueden caer en el

abandono.

Otra de las dificultades operacionales mas frecuentes y expandidas en todo el mundo en el caso de las nuevas tecnologias son los manuales de
instrucciones. Universalmente existe un problema en este sentido ya que estos suelen ser escritos por los mismos expertos del sistema o tecnologia
en cuestion, lo que los vuelve muy dificiles de comprender por las personas comunes y corrientes, ya que al especialista se le dificulta ponerse en el

lugar de los técnicos que lo instalaran y que obviamente no tienen el mismo conocimiento que los expertos.

234


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNR%M [
Carolina E.l. Muiioz Vibrans PO SG DO SR
L4

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

oy S T ok P LT BTLETITEF.

Conclusiones Generales

A lo largo de esta tesis, gracias a la estancia de investigacion hecha en el extranjero y al reciente surgimiento de nuevos programas que tienen
como eje principal la apropiacién del usuario hacia su vivienda y a los diferentes elementos que la integran (incluyendo las ecotécnias) el enfoque
inicial de la investigacion ha ido cambiando y adaptandose a las situaciones actuales.

El primer aspecto que puedo concluir es que los esfuerzos que estan haciendo las instituciones y el gobierno en materia de sustentabilidad son
notables y seguramente con buenas intenciones; sin embargo, a partir de la investigacion también es evidente que algunos de ellos no han tenido

los resultados esperados y otros programas son aun tan jévenes que es muy temprano para poder emitir un juicio acerca de si han funcionado o no.

Otra de las conclusiones mas importantes es que la idea inicial de evaluar la aceptacion y apropiacion de las ecotécnias, posterior a su
implementacién y a no “comprar” la idea de que todo lo ecoldgico y sustentable “es bueno y funciona” (resaltando el hecho de que en la experiencia
pasada se tuvieron las mismas buenas intenciones pero resultados totalmente fallidos) esta completamente fundamentada, ya que las mismas
instituciones han notado la importancia que tiene definir de que depende la calidad de vida, fuera de los datos duros a lo que generalmente se
enfocan las encuestas. Es por esto, que se han creado los llamados Indicadores de calidad de vida, donde se procura buscar los datos precisos que
nos indiquen que factores intervienen en la apropiacion y aceptacion de la vivienda (en el caso de ICVV y ECUVE). Es decir, el enfoque de estos

estudios y de mi investigacion es el mismo, pero a diferente escala (vivienda en general vs ecotécnias)

Estas evaluaciones resultan tan importantes e impactan de tal manera en aspectos econémicos que las instituciones, empresas, desarrolladoras,
bancos y demas involucrados en el mercado de la vivienda, han echado a andar estos estudios que evallan la percepcién del usuario y su nivel de

calidad de vida a pesar de lo dificil y subjetivo que resulta definir este tipo de temas.

En este primer acercamiento también hemos concluido que las ecotécnias aplicadas han mejorado técnicamente pero son practicamente las
mismas que las utilizadas hace 30 afios, sin embargo es evidente que la conciencia ambiental, la familiaridad con este tema y el interés por buscar

alternativas ecoldgicas es mucho mas fuerte hoy, que hace algunas décadas, por lo menos en la Ciudad de México. Esto se concluye a partir de los
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datos arrojados por los programas ICVV y ECUVE, ademas de la investigacion de campo que se realizé en el caso particular del conjunto

habitacional ecolégico de Municipio Libre 171.

Es asi, que a pesar de que en el caso de estudio, no se dio la informacién ni la capacitacion necesaria a los usuarios, al tratarse de un conjunto bien
organizado y con relaciones interpersonales sanas, se ha tenido una actitud positiva al enfrentarse con una nueva tecnologia, desconocida y con
todas las complicaciones que esto puede conllevar en el dia a dia. Se puede augurar un buen futuro para este conjunto, sin embargo, la falta de
informacion y soporte técnico, a la larga puede afectar esta buena disposiciéon de los habitantes, ademas de las fallas técnicas que se observaron

durante el recorrido.

Con esta investigacion, es posible deducir, que las instituciones mexicanas, si tienen un mayor conocimiento de la situacién, las necesidades y
relacion que tienen los habitantes dentro de los conjuntos habitacionales, por lo que es mas probable que se detecten los problemas y posibles
complicaciones que surjan para buscar lograr una mayor apropiacion y éxito en estos conjuntos. Naturalmente, la apropiaciéon de los conjuntos, va
de la mano con la apropiacion de las ecotécnias. Es decir, si existe una apropiacion del conjunto, es mas probable que pueda existir la apropiacion
de las ecotécnias, pero no es garantia.

A partir de la experiencia pasada, deducimos que para que el usuario se habitiue a las nuevas tecnologias, necesita primero conocer sus virtudes,
después conocer su funcionamiento, contar con asesoria técnica y seguimiento, asi como manuales de funcionamiento y platicas de capacitacion.

Es asi, que hasta este punto, la presentacion de nuestra hipétesis es parcialmente verdadera. Es decir, es cierto que los motivos por los que no
funcionaron las ecotécnias en el pasado no han sido tomados en cuenta actualmente y es cierto que de haberlo hecho, se hubiera podido tener una
aproximacion mucho mas certera y con mejores resultados. Pero no podemos decir que por no haberlo hecho la implementacion actual de las
ecotécnias sera un fracaso, ya que han surgido otros instrumentos, existe una conciencia ecoldégica mucho mas difundida y métodos de evaluacion
que buscan entender que es lo que necesitan los habitantes, como definen su calidad de vida y que aspectos intervienen. El hecho de que esto se

haga con fines econdmicos y no con fines sociales no es el mejor incentivo, pero por lo menos se esta haciendo y es un primer paso.

El aspecto de la hipétesis que si es real y verdadero es el segundo parrafo:
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“Los nuevos Conjuntos Habitacionales Ecoldgicos de la Ciudad de México estan destinados al fracaso, de no tomar en cuenta...la capacitacion de
los habitantes en el uso y mantenimiento de las ecotécnias, para fomentar un cambio real en la conducta del usuario que podria lograr la

apropiacién de estas nuevas tecnologias"

Debemos estar conscientes de que al usuario se le debe capacitar, educar, ensefar y dar soporte para que a largo plazo se puedan obtener los
resultados deseados.

Y es asi que no se volvera a repetir la experiencia pasada. El ser humano es un animal de costumbres y es cierto que el entorno condiciona nuestra
actuacion. Pero, en la medida que vayamos descubriendo las virtudes de estas nuevas tecnologias, dejaran de parecernos objetos extrafos,

incomodos y complicados, para convertirse en parte de nuestra vida.
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ANEXOS

Diagrama de Confort Higrométrico de Olgyay

A continuacioén se presentan los analisis hechos al caso de estudio, en cuando a condiciones climaticas del sitio en relacién con los estandares de

confort deseables para el ser humano.

En los siguientes diagramas (Diagrama de confort Higrométrico de Olgyay) se analizan los niveles de humedad y temperatura, en relacion a las
sensaciones humanas y a los rangos de confort establecidos. La graficacién de los datos climaticos en la carta bioclimatica a intervalos regulares

mostrara un diagnéstico de la regién.

Estos diagramas, también llamados de isorequerimientos, se aplicaran para los meses extremos, es decir, los 2 que presentan las temperaturas
mas frias: Diciembre con una minima promedio de 3.7°C y una minima extrema de -1.5°C, asi como Enero con una minima promedio de 3°C y una
minima extrema de -3°C y los dos meses que presentan las temperaturas mas altas: Marzo con una maxima promedio de 30.7 y una maxima

extrema de 33.5°C y Abril con una maxima promedio de 30.8°C y una maxima extrema de 34.1°C.
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Datos horarios de temperatura y humedad para los meses mas frios Enero y Diciembre (Colonia del Valle). Fuente: Elaboracion propia

Arquitectura

244


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UWM i
Carolina E.l. Muiioz Vibrans POSG ’ DO P

Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

HUMEDAD RELATIVA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

50° [ ] 50°
C  POSIBLE INSOLACION AMBIENTE DE MAXIMA RES[STENCIA ]
= HUMANA i
45° 450
- AL SRR AMBIEN?E\ e -
B DIFIQL POSIBLE =
400 2o e BESMAYO 400
= :;\HUMIDIFI [ON - B
3.5 — L | TEMPERATURA DEL CUERPO e " -
4 R |
35° e P 35°
B — ngrs. vapor/kg de aife seco | sorFocAcCION ;\' .
O T S e nee DO M S Y BOCHDRNO £
O 300 2— = e e R —— — 51300
e = \g*\\\*::ﬁ E
§ = e S e e N it F13 O
o [ N & e e 05 Tl oo
= 25° & 7 :%¥ = S— - 03
— _‘__'_‘TE?‘AX e | S =P e o e L
< = 1.0 \_INEA DH SOMBRA
20 = 20°
o - » 70 ]
L - o
o s % — 1208 {50
Z = AYIoICiNT I“I*‘I; L |l L0} ZlO; —
LLI = g
= 2808 —
| - <
— 10° |- FRIO CORTANTE] FRIO HUMEDO PEN:@‘Nﬁi 2505100
- )| e
50 | 45
ENTUMECIMIENTO ®
e TEMPERATURA DE QONGELAMIENTO -
L, POSIBLE CONGELAMIENTO [PE DEDQS Y PIES o
-5e | | _ge
& ) i 1 1 1 T R L I o R L 11 (171-10°
10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones (de Olgyay, modificado por Szokolay),
adaptado para las condiciones climaticas de la Colonia del Valle en la Ciudad de México

ENERO

Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones de Olgyay para el mes de Enero. Fuente: Elaboracion propia
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Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones (de Olgﬁ)l, modificado por Szokolay)
adaptado para las condiciones climaticas en la Colonia del Valle en la Ciudad de México

Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones de Olgyay para el mes de Diciembre. Fuente: Elaboracion propia
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MARZO ABRIL
TEMPERATURA | HUMEDAD TEMPERATL!B'A HUMEDAD
30.7 71 Tempmax | 308 HR med calc
emomes) 75 [MRmaxcale| ' [Tempmin] 67 [HRmaxcaic] 1

Temp med 18.2 H R min calc 42 Temp med 19.5 HR min calc 38

Hora min 6.067 Hora max 6.067 Hora min 5.780 Hora max 5780

Hora max 12.897 Hora min 12.897 | Hora max 13.450 Hora min 13.450

Hora (TSV) |__Hora (TSV) Hora (TSV) | Hora (TSV)
00-00 13.0 00:00 86 00:00 145 00:00 86
01:00 12.0 01:00 89 01:00 13.6 01:00 89
02-00 11.1 02:00 91 02:00 12.8 02:00 91
03:00 104 03:00 93 03:00 12.2 03:00 93
04:00 9.8 04:00 94 04:00 1.7 04:00 94
05:00 9.3 05:00 95 05:00 11.3 05:00 95
06:00 90 06:00 96 06:00 9.7 06:00 100
07:00 89 07:00 97 07:00 11.9 07:00 94
08:00 13.2 08:00 86 08:00 16.3 08:00 81
09:00 18.7 09:00 72 09:00 21.2 09:00 66
10:00 237 10:00 60 10:00 255 10:00 53
11:00 27.5 11:00 50 11:00 28.6 11:00 44
12:00 29.7 12:00 44 12:00 30.3 12:00 40
13:00 30.6 13:00 42 13:00 30.7 13:00 38
14:00 30.3 14:00 43 14:00 30.2 14:00 40
15:00 29.2 15:00 46 15:00 29.0 15:00 43
16:00 27.5 16:00 50 16:00 274 16:00 48
17:00 254 17:00 55 17:00 25.5 17:00 54
18:00 23.3 18:00 60 18:00 235 18:00 59
19:00 21.2 19:00 66 19:00 216 19:00 65
20:00 19.2 20:00 71 20:00 19.8 20:00 70
21:00 17.3 21:00 75 21:00 18.2 21:00 75
22:00 15.7 22:00 79 22:00 16.8 22:00 79
23:00 14.3 23:00 83 23:00 15.5 23:00 83

Datos de temperatura y humedad para los meses mas calidos (Colonia del Valle). Fuente: Elaboracion propia
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Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones (de Olgﬁ\[y, maodificado por Szokolay),
adaptado parza las condiciones climaticas en la Colonia del Valle en la Ciudad de México

MARZO

Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones de Olgyay para el mes de marzo. Fuente: Elaboracion propia
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Para este caso especifico, es durante la primavera que se
HUMEDAD RELATIVA P P a
- 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100°/g o presentan los meses mas calidos: marzo y abril. En esta época
|- POSIBLE INSQLACION AMBIENTE DE MAX:»T: RESISTENCIA 7] una parte importante del dia hace calor, desde antes del
1= HUMA =
458 RS | et ] 45° mediodia (10-11 am), hasta aproximadamente las 5 o 6 de la
Fe DIFIGL  ™Sp T PQSIBLE = tarde, donde las temperaturas superan los 23°C. Sin embargo,
407 %5 — I~ _HUMIDIFICAC|ON i e DESMAYS 40° ) ’
Bs "=\ | TEMPERATURA QELCUERPO -~ = el calor mas extremo es entre las 12 del dia y las 4 de la tarde,
35¢ _é.s |1 ark. vapor/kg de aife sec0 | sorocAcion g 13%° donde las altas temperaturas y un bajo porcentaje de humedad
P R e Y BOCHORNO g = .
%) 300",’““ = P E 7300 (entre el 30 y el 40% que, cabe aclarar, aun se encuentra
=6 E o .
§ - [4 dentro del rango de confort) puede llegar a requerir un poco de
=] 25° s 25° A L
E —i— S humidificacion.
< B SOMBRA
m 200 200
- 70 -
E = - 1a08 ] Las horas de confort, se presentan por la tarde, a partir de las
Z 150 5 AIVTRITINT mUT ™ 'II:L 210'; _ 150 X
w — %es 6 pm, es decir, cuando se oculta el sol. Por lo que tenemos
g FRIO CORTANTE FRIO HUMEDO PENETRANTE =] =
F 100 50 & %02 $10° mafanas y tardes calurosas, pero al ponerse el sol, las
L 320 =2
sallE 2 oo, temperaturas son agradables y por la noche, inclusive refresca
- BNTUMEQIMIENTO - un poco. En otofio la tendencia es similar a la de primavera,
= TEMPERATURA DE CONGELAMIENTO 7]
0° L 4 0° pero presenta horas de confort desde las 4 de la tarde y unas
- POSIBLE CONGELAMIENTO DE DEDOS Y PIES - _ ;
5o | .50 pocas horas durante la mafiana, ademas de que el calor es
= . menos intenso.
5 o 1 T O 0 S 5 A T T T 5 1 T 5 O v 10
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Diagrama de confort bioclimatico en edificaciones (de Olgr%y, modificado por Szokolay), De acuerdo con el andlisis de los factores climaticos y los
adaptado para las condiciones climaticas en la Colonia del Valle en la Ciudad de México o ] ] ] ]

requerimientos de climatizacion obtenidos, se concluye que la

ABRIL mayor necesidad del control solar se presenta en la temporada

de primavera y algunos meses de verano, mientras que en los meses invernales debe permitirse la captacion solar en las horas de la mafiana,

antes del mediodia y la calefaccion durante la noche. Sin embargo, en dicha época se requiere de proteccién solar en las horas posteriores al medio

dia.
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Generalidades para el Calculo aplicado en la NOM-020-ENER

Calculo de la ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional Proyectado

La ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional proyectado, es la suma de la ganancia de calor por conduccion,

mas la ganancia de calor por radiacion solar, es decir:

P, =9, 10,

En donde:
@p es la ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional proyectado, en W

@pc es la ganancia de calor por conduccidon a través de las partes opacas y no opacas de la envolvente del edificio para uso habitacional

proyectado. 144

@ps es la ganancia de calor por radiacion solar a través de las partes no opacas de la envolvente del edificio para uso habitacional proyectado. 145

144 . L
Ganancia de calor por conduccién
Es la suma de la ganancia por conduccién a través de cada una de las componentes, de acuerdo con su orientacion, techo y superficie inferior y utilizando la siguiente ecuacion:

ﬁpf:;@m

en donde: i son las diferentes orientaciones: 1 es techo, 2 es norte, 3 es este, 4 es sur, 5 es oeste y 6 es superficie inferior.

145 . L
Ganancia de calor por radiacién
Es la suma de la ganancia por radiacion solar a través de cada una de las partes no opacas, la cual se calcula utilizando la siguiente ecuacion:
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Posterior a haber calculado el presupuesto energético para el edificio de uso habitacional proyectado, se hace el calculo para determinar el edificio

de referencia, el cual debe corresponder a las mismas caracteristicas de dimension y orientacion, al edificio proyectado.

Las paredes del edificio para uso habitacional de referencia se consideran con 90% de parte opaca (muro) y 10% de parte no opaca (transparente)

y el techo con 100% de parte opaca y 0% de parte no opaca.

La ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional de referencia, es la suma de la ganancia de calor por conduccion,

mas la ganancia de calor por radiacién solar, es decir:

O=0_+0

r T rc Ll

En donde:

or es la ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional de referencia, en W
orc es la ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional de referencia por conduccion en W.

ors es la ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional de referencia por radiacion solar en W.

El criterio de aceptacion del presupuesto energético una vez obtenidos estos datos es: la ganancia de calor ¢p a través de la envolvente del edificio
para uso habitacional proyectado, debe ser menor o igual a la ganancia de calor a través de la envolvente del edificio para uso habitacional de
referencia or, es decir:

O, =0

P rr

5
Dps = Z P psi
i=l

en donde: i son las diferentes orientaciones: 1 es techo, 2 es norte, 3 es este, 4 es sur, 5 es oeste
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Nombre usuario:

Formato de Encuesta aplicado al Caso de Estudio

ENCUESTA: “La Apropiacion de las Ecotécnias en los

Conjuntos Habitacionales Ecolégicos en la Ciudad de México”

Caso de Estudio: Conjunto Habitacional Ecolégico: Municipio Libre, No. 171

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura
Investigadora: Carolina E. I. Mufioz Vibrans

Tutor: Dr. José Diego Morales Ramirez

Depto.:

Fecha: Edificio:
Edad: Escolaridad:
Ocupacion:

Tiempo de vivir en el conjunto:
Status actual de posesion de la vivienda (propia, rentada, hipotecada, etc.)
Con que tipo de crédito adquirié su vivienda:

No. de Integrantes en la familia:

ITLITITEF

4 .
Arquitectura
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ECOTECNIAS Y CONCIENCIA ECOLOGICA

1. ¢ Sabe que el conjunto habitacional en el que vive se construyé tomando en cuenta criterios de sustentabilidad?
a) Si
b) No
c) Nosé

2. i Conoce el término de Ecotécnias o Ecotecnologias?
a) Si
b) No
c) Nosé

3. ¢, Considera que funcionan igual de bien que las tecnologias convencionales?
a) Si
b) No
c) Nosé

4. i Considera que ofrecen algun beneficio?
a) Si: econémico y ambiental
b) Solo econémico
c) Solo ambiental
d) No ofrece beneficio

5. ¢ Sabe cémo funcionan las ecotécnias?
a) Si
b) No
c) Nosé

6. ¢ Percibe algun ahorro econémico mensual en gastos por pago de agua/gas y/o agua, gracias a que su casa cuenta con ecotécnias?
a) Si, mucho
b) Un poco
c) Es minimo y considero que no vale la pena
d) No hay ahorro

7. Si usted pudiera construir su propia casa, a su gusto, ¢ lo haria incluyendo ecotécnias?
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a) Si
b) No
c) Nosé

8. ¢ Qué ecotécnias conoce y cuales funcionan actualmente?

ECOTECNIA Si la | No la | Funciona | Funciona | Funciona No Otros
conozco conozco Muy Bien | Bien Regular funciona

a. Reaprovechamiento de
agua de lluvia en WC
b. Calentador solar

c. Focos Ahorradores

d. Separacioén de Basura

e. Regaderas, llaves e
inodoros de bajo
consumo de agua

9. ¢ Cémo califica la eficiencia de las ecotécnias?

ECOTECNIA Muy Buena | Buena | Regular Mala Otros

a. Reaprovechamiento de agua de
lluvia en WC
b. Calentador solar

c. Focos Ahorradores

d. Separacion de Basura

e. Regaderas, llaves e inodoros de
bajo consumo de agua

10. ¢ Qué ecotécnia (s) considera que le proveen de un mayor beneficio econédmico? Mencione tres en orden de importancia.
R=
11. ¢ Si pudiera, cambiaria las ecotécnias por tecnologias convencionales?
a) Si

254


http://www.google.com.mx/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=GwSUDSTc-DFS5M&tbnid=mC-9xxdURNB3bM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.posgrado.unam.mx/servicios/logos/humanidades/&ei=2nIyUsXSE8TV2QW0n4HQAg&bvm=bv.52164340,d.b2I&psig=AFQjCNFfmQ0J9ACKmuXMtL9xnpSfZoUajg&ust=1379124291994853

Carolina E.l. Muiioz Vibrans
Programa de Maestria y Doctorado en Arquitectura UNAM Arquitectura

oy S T ok P LT o

Ecotécnias en México: del Fracaso en los 80°s... ¢ Al Exito en el S. XXI? UNR%M .
POSGR/TDO

b) No
c) Nosé

12. 4 Sus hijos conocen el término ecotécnias?
a) Si
b) No
c) Nosé

13. Realiza por cuenta propia alguna accion ecolégica (separacion de basura, ahorro de agua, ahorro de luz, etc.). Especifique cual y porqué.
a) Si
¢, Cual y por qué?

b) No

NIVEL DE ORGANIZACION ENTRE VECINOS Y RELACIONES INTEPERSONALES

14. ; Cada cuando se realizan juntas donde se discuten temas relacionados con el condémino y los intereses comunes entre vecinos?
c) 1vezalasemana
d) 1vezcada 15 dias
e) 1vezal mes
f) Cada bimestre
g) Cada semestre
h) No hay juntas
i) Nosé

15. En estas juntas jAlguna vez se toca el tema de las ecotécnias?
a) Si, frecuentemente
b) Si, pero es poco frecuente
c) Casinunca
d) Nunca
e) Nosé

16. Cuando tiene un problema ¢ sus vecinos le ayudan?
a) Si
b) A veces
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c) Casinunca
d) Nunca

17. ¢ Asiste a los festejos y convivios vecinales?
a) Si
b) A veces
c) No se realizan tales reuniones
d) No voy

18. 4 Como califica a la administracion del conjunto?
a) Muy buena
b) Buena
c) Regular
d) Mala

MANTENIMIENTO

19. ¢Quién se encarga del mantenimiento de las ecotécnias? (un vecino, yo mismo, una persona externa, un técnico especializado, etc.
Especifique.)
R=

20. ¢ Usted realiza algun tipo de mantenimiento a las ecotécnias de su casa?
a) Si, frecuentemente
b) Pocas veces
c) Casinunca
d) Nunca

21. ;Hay una cooperacion entre vecinos para el mantenimiento de las ecotécnias?
a) Si, se da una cooperacion econdémica y ademas ayudamos con trabajo para el mantenimiento cuando es necesario
b) Solo econémica
c) Solo de trabajo cuando es necesario dar mantenimiento
d) No, de ningun tipo
e) Nosé

22. Considera que el mantenimiento que se les da a las ecotécnias es:
a) Muy Bueno
b) Bueno
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c) Regular
d) Malo

23. Cada cuando se les da mantenimiento a las siguiente ecotécnias:

ITLITITEF

ECOTECNIA Semanal Quincenal | Mensual Bimestral

Semestral

No se da

No sé

a. Reaprovechamiento
de agua de lluvia en
WwC

b. Calentador solar

c. Focos Ahorradores

d. Separacion de
Basura

e. Regaderas, llaves e
inodoros de bajo
consumo de agua

GRADO DE CAPACITACION, INFORMACION Y PROBLEMAS TECNICOS

24. Junto con la vivienda, ¢recibié algun manual que describiera como funcionan los mecanismos ecolégicos, que beneficios tienen y el

mantenimiento que requiere?
a) Si
b) No
c) Nosé

25. ¢ AUn lo conserva? ¢ Le es 0til?
a) Silo conservo y me es util
) Lo conservo pero no me es util
) No lo conservo
) No aplica

o O T

26. Ademas de los manuales, ¢hubo alguna capacitacién o platica sobre el funcionamiento y el mantenimiento de las ecotécnias que tiene en su

casa?
a) Si
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Arquitectura

B

¢ Quién dio la platica? (INVI, constructora, algun vecino, etc.)
b) Si pero no fui
c) No
d) Nosé

27. En el reglamento de condéminos, ¢,se menciona algo acerca de las ecotécnias?
a) Si
b) No
c) Nosé
d) No aplica porque no hay reglamento de condéminos

28. ;Qué problemas técnicos (de funcionamiento) identifica en cada una de las siguientes ecotécnias?

ECOTECNIA No identifico | Si identifico | Descripcion del Problema
problema problemas
técnico técnicos

a. Reaprovechamiento de agua de
lluvia en WC

b. Calentador solar

c. Focos Ahorradores

d. Separacion de Basura

e. Regaderas, llaves e inodoros de
bajo consumo de agua

29. ¢ A quién recurre cuando tiene un problema con las ecotécnias?
A un vecino
A un técnico especializado (plomero, electricista, etc.)

Yo mismo lo arreglo
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Otro:

30. ¢ Le gusta mas esta casa o la que tenia anteriormente?
a) La actual
b) La anterior

¢ Por qué?

OBSERVACIONES (Cualquier comentario referente a ecotécnias, la vivienda o a la realizacion de este cuestionario)
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