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INTRODUCCIÓN  
En el presente  trabajo que he elaborado como 
parte de la culminación de mis estudios de       
licenciatura estoy seguro de verter los conocimien-
tos y herramientas que se me han brindado en la 
facultad a través de las múltiples asignaturas que 
conforman el plan de estudios al cuál estuve    
adscrito. Como futuro profesionista sé la gran   
responsabilidad que adquiero, teniendo como   
objetivo principal colaborar activamente con la  
sociedad de la cual soy parte, en la constante  
búsqueda de la transformación de los entornos 
con las propuestas arquitectónicas que realice, con 
afectaciones benéficas que permitan elevar la 
calidad de vida de los usuarios directos e          
indirectos. Por la virtuosa condición multidiscipli-
nar de nuestra carrera entiendo todos los         
elementos q u e infieren en un proyecto desde su 
concepción hasta su edificación final, tales como 
aspectos económicos, culturales, religiosos,     
sociales, gubernamentales, etc. Y cuán importante 
resulta ser ecuánime en cada decisión en las    
propuestas, para llegar a ese punto donde el     
diseño arquitectónico que emana del imaginario 
conceptual y sensorial individual se convierten en 
un proyecto  acertado satisfaciendo las necesida-
des de habitabilidad requeridas. 

Creo que la génesis de una buena arquitectura
parte del estudio metódico de las problemáticas 
para poder afrontar así los retos q ue demanda la 
sociedad y tener la capacidad de respuesta, 
transformado ideas lógicas en propuestas factibles 
que estén ligadas estrechamente con las verdaderas 
necesidades colectivas de la sociedad.  

 

Soy consciente del México actual en el que vivo, de su 
problemática urbana y las carencias en el rubro habitacional, 
es por ello  que he decidido abocarme al tema de la vivienda 
que es por demás una cuestión de importancia nacional ya
que es justo en los núcleos habitacionales en la que las personas 
conviven, se comunican e interactúan, es allí donde las co-
munidades se desarrollan y se componen las sociedades.

A través de la propuesta urbano-arquitectónica que se localiza 
en Mérida, capital del estado  de Yucatán, pretendo contribuir 
a resolver una problemática de carácter habitacional q ue se 
presenta en dicho lugar, se trata de incentivar la vivienda den-
tro de la ciudad ya delimitada territorialmente  y no extender 
su mancha urbana acrecentando las   necesidades de 
infraestructura, transporte y comunicación que comprende 
gastos enormes, además de problemas sociales 
y ambientales. Tengo como objetivo primordial la tarea de mejorar
la calidad de vida de los usuarios de este tipo de conjuntos 
habitacionales así como beneficiar el crecimiento del contex-
to inmediato.  

Por medio de la utilización de materiales sustentables y sistemas 
aplicados en la construcción de los edificios hacer frente al 
tema medio ambiental que es parte de nuestra responsabilidad, 
el prever estrategias para protegerlo y  preservarlo en vista de 
un mejor futuro global. 

Los capítulos presentes en esta tesis muestran de forma 
estructurada y consecuente la investigación que se realizó del 
contexto físico urbano, social, económico, dando paso al 
proceso de diseño y culminando con el proyecto ejecutivo del 
conjunto habitacional “Hunab Ku” de vivienda intraurbana. 

Esta tesis surge de las bases del primer concurso (FIVS)
“FORO INTERNACIONAL DE VIVIENDA SUSTENTABLE” que se
realizó en noviembre de 2013, el cual busca la colaboración
coordinada entre el Infonavit, la Universidad Nacional Autónoma
de México y la iniciativa privada con la finalidad de mostrar un
panorama integral del diseño y la construcción de vivienda intra
urbana hacia el desarrollo sustentable. El objetivo fundamental del
concurso es difundir e impulsar prácticas creativas hacia la re-
densificación, ubicación, equipamiento e infraestructura, así
como para la gestión de la vivienda social intraurbana a partir de
un modelo eficiente, compacto y sustentable.

El concurso plantea el desarrollo de un modelo de vivienda social
intraurbana en Mérida, Yucatán que involucre el entorno inmediato
como polígono de trabajo para reactivar vacíos urbanos.



Pró logo  

En este  proyecto se pretende def in i r  est rateg ias de desarrol lo que contr ibuyan a una 

propuesta urbano-arqu i tectónica generada entorno a la  normat iv idad de v iv ienda 

v igente,  a  la  reg lamentac ión y p lanes de desar rol lo urbano, los cuales r igen e l  con-

cepto de v iv ienda socia l ,  para  dar un so lución fact ib le tanto en e l  ámbi to  económico 

como de hab i tab i l idad  y confort ,  con la  f ina l idad  de most rar  un panorama integra l  

del  d iseño en la  const rucción de v iv ienda int raurbana hac ia e l  desar rol lo sustentable 

para la  c iudad de Mér ida,  Yucatán.  

Objet ivos  generales  y  par t iculares  

Di fundi r  e  impulsar un modelo creat ivo hacia la  redensi f icación,  ub icación,  equ ipa-

miento e  inf raest ructura ,  así  como para  la  gest ión de la  v iv ienda soc ia l  int raurbana a 

part i r  de un modelo e f ic iente,  compacto y  sustentable .  Se p lantea e l  desarrol lo de un 

mode lo de v iv ienda soc ia l  int raurbana en Mér ida,  q ue involucre  e l  entorno inmed iato 

como pol ígono de t rabajo para  react ivar  vacíos urbanos.  Con base en las reg las de 

operación 2014,  la  nueva  pol í t ica  de v iv ienda impulsada por la  Secreta r ía  de  Desar ro-

l lo Agrar io,  Terr i tor ia l  y Urbano (SEDATU),  e l  Programa Nac ional  de Desarrol lo Urbano 

y V iv ienda 2013-2018 ,  y la  normat iva reg ional  del  munic ip io.   

P lantear  una  est rateg ia  urbano-arqui tec tónica  con una base estab lec ida ,  con e l  f in de 

dar una solución a la  p roblemát ica que actua lmente existe en e l  ámbito de la  const ruc-

c ión habi tac ional  con la  f ina l idad de mejora r y crear  áreas que respondan a la  nuevas 

necesidades de v iv ienda en Mér ida ,  Yucatán,  México.   

Metodo logía   

Para  la  invest igac ión y poster ior  desar rol lo  del  p royecto se  h izo una  compi lación de 

información út i l  emanada de la  inst i tuc ión públ ica del  INFONAVIT para  acercarse a l  

concepto de v iv ienda,  desde su def in ic ión,  normat iv idad,  especi f icac iones y temas 

part icula res para lograr  una pre-contextua l ización de la  p roblemát ica  reg ional   a       

resolver.   
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Se recop i ló  y  re lac ionó in formación del  p lano catast ra l  de la  zona,  los p rogramas de 

desar ro l lo urbano de la  reg ión q ue  ar rojo  las part icula r idades ta les como: área l ib re

de permeabi l idad,  numero de n ive les máximo permit ido,  número de cajones de

aparcamiento ,  género de ed i f ic ios predominantes y lo  re lacionado a l  reg lamento de 

construcciones de Mér ida,  Yucatán.   
En e l  caso de la  fact ib i l idad f inanciera  se  h izo un sondeo de mercado inmobi l ia r io  en 

zonas inmedia tas a los predios inte rvenidos para efecto de este p royecto,  esto con e l  

objet ivo de obtener  un panorama de lo  q ue ofrecen en locales a rqu i tectón icos ,  á rea  

tota l  const ru ida,  acabados, serv ic ios, e tc.  

As imismo fue necesar io establecer los parámet ros para def in i r  a l  t ipo de usuar io a l  

cuál  esta d i r ig ido e l  conjunto habi tacional ,  e l  n ive l  socioeconómico y las necesidades 

de hab i tab i l idad de los mismos. Esto género de las so luciones de t ipo de v iv ienda 

apropiadas para  e l  lugar y e l  contexto.   

Fundamentación  

La Ciudad de Mér ida presenta una  sobreoferta  de suelo urban izable  que fomenta la  

expansión desordenada, d ispersa e insustentable  del  desarrol lo  habi tacional  y   

u rbaníst ico de la  reg ión.  Ante una fa l ta  de normat iva y  p lan est ratég ico q ue involucre     

u rbanizac ión,  va lor  pat r imonia l  y ambienta l ,  compet i t iv idad  y p roduct iv idad hacia  un 

ordenamiento te r r i tor ia l ,  la  tendencia  apunta  hacia la  redensi f icación cont rolada.  Ante

esta rea l idad es necesar io  contar  con una pol í t ica  de v iv ienda que contemple  un

desar ro l lo  urbano ordenado, así  como est rateg ias para mejorar  la  ca l idad de v ida de

la   población a  t ravés de modelos de v iv ienda sustentable  q ue incluyan una  mejor   

inserc ión en e l  entorno.  Es por e l lo q ue a t ravés del  desar rol lo de este proyecto se 

t ra ta rá de dar una a l te rnat iva de densi f icac ión y urban izac ión con e l  f in de promover

la  v iv ienda hacia e l  in te r ior  de la  c iudad promov iendo un mode lo de c iudad compacta

que aprovecha la  in fraestructura existente  potenc ia l i zando e l  en torno inmediato de su 

punto de inserc ión,  as í  mismo se promueve la  idea  de deja r  de  urbanizar  hac ia la  pe-

r i fe r ia  de  la  c iudad con e l  obje t ivo de d isminu ir  los p roblemas socia les,  pol í t icos y 

económicos que esta est rateg ia poco just i f icada p lantea .  
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1. 
Contexto 

Mérida  fue  fundada en la  parte  septent r ional  de la  Península  de Yucatán sobre los 
vest ig ios de un ant iguo asentamiento maya conocido en la  reg ión como Ichcaanziho,  
cuyo signi f icado es "c inco cerros" .  Con e l  t iempo cambió su nombre por  e l  de  T 'ho y 
f ina lmente  adoptó e l  de Mér ida,  debido a  que las ant iguas ed i f icaciones mayas produ-
jeron una  fuerte  impres ión en los conqu istadores,  espec ia lmente  en Francisco de Mon-
te jo,  a  quien le recordaba las ru inas romanas que se conservan en la  c iudad homóni-
ma de España.  

E l  6  de enero de 1542 Mér ida quedó formalmente fundada por don Franc isco de Mon-
te jo "e l  Mozo",  qu ien la  ded icó a  Nuest ra Señora  de la  Encarnación,  además en e l  acto 
de su erecc ión como v i l la  a  70 fami l ias españolas y 300 natura les como hab i tantes 
fundadores.  

E l  asentamiento h ispano rec ib ió  e l  t í tu lo de  "muy no-
ble y  muy lea l  c iudad" ,  junto con su escudo de a rmas,  
e l  13 de ju l io de 1618 por  e l  rey Fel ipe I I .  E l  desar ro l lo  
urbano de la  pr imi t iva c iudad respondía  bajo un esque-
ma cuadrangular ,  a  la  manera  de un table ro de a jedrez .  
Se ha d icho que uno de los pr imeros reg idores fue 
quien la  e jecutó,  seguramente s iguiendo un p lano pro-
porcionado por  su fundador  Francisco de Montejo .  

Práct icamente  esta  d isposic ión determinaba de forma 
muy cla ra  los barr ios considerados de "ext ramuros" 
para los hab i tantes ind ígenas,  mient ras que e l  cent ro 
de la  c iudad se reservaba para los colonos españoles.  

E l  desar ro l lo  arqui tectón ico se v io  ráp idamente incrementado, pr incipa lmente  por  ed i-
f ic ios re l ig iosos er ig idos por los evangel izadores,  qu ienes const ruyeron ermi tas,  capi -
l las,  conventos y templos,  la  mayor ía  or ien tados hacia  e l  poniente y  d ispuestos f rente 
a hermosas p lazas que en ocasiones funcionaron como at r ios.  

Se ha pensado que aquel la  modesta  senci l l ez  que v iste a Mér ida ,  se  debe en buena 
medida  a la  inf luencia de los f ranciscanos,  la  exigua est ructura urbana con ca l les es-
t rechas y la  remembranza de a lgunos ant iguos pueblos caste l lanos andaluces en la  
memoria de quienes lo  const ruyeron.  
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1.1 CONTEXTO HISTÓRICO DE MÉRIDA

Tomado de la fuente electrónica http://thematrix.sureste.com/cityview/merida1/articulos/histmer.htm
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UBICACIÓN GEOGRÁFICA  

Se encuent ra a l  norte  de la  Pen ínsula de Yucatán,  a  solamente 20 minutos de la  p laya 

más próxima,  que la  enlaza  con e l  Gol fo de México;  y  del  s i t io  más d istante  del  Estado 

de Yucatán a  so lamente  t res horas por  car retera,  y a  cuat ro horas e l  punto más le jano 

de la  Península.  Cuenta con una  a l t i tud  de 8  met ros sobre  e l  n ive l  med io del  mar .   

T iene una  extensión de 858,41 ki lómetros cuadrados y se encuentra  loca l i zado en la  

zona noroeste del  estado de Yucatán;  l im i ta  a l  norte con e l  munic ip io  de Progreso, a l  

oeste con e l  munic ip io  de Ucú y con e l  munic ip io  de Umán, a l  sur  con e l  munic ip io de 

Abalá ,  a l  sureste con e l  munic ip io de T imucuy, a l  este  con e l  munic ip io de Kanasín,  e l  

munic ip io de T ixpéhual  y e l  munic ip io de T ixkokob, y a l  noreste con e l  munic ip io de 

Yaxkukul ,  e l  munic ip io  de Conkal  y e l  munic ip io  de Chicxulub Pueblo.   

Zona Metropolitana de Mérida, Yucatán. 

1.2 CONTEXTO FÍSICO DE MÉRIDA

 

El  c l ima dominante  en e l  munic ip io   de  Mér ida 

es de t ipo t rop ical  húmedo ,  con l luv ias en ve-

rano y todos los meses cá l idos o templados; 

con una var iación de la  temperatura  media 

anual  ent re  24.5 y 27°C y entre  838 y 1 ,128 

mm de precip i tación .  

E l  c l ima es sumamente cá l ido,  con mucha hu-

medad.  La pr imavera es ext remadamente  ca lu-

rosa  y las l luv ias son escasas.  E l  c l ima es,  

s in embargo,  infe r ior  a  la  de  ot ros estados a 

causa de la  ampl i tud de la  osci lación te rmo-

métr ica .    

CLIMA 

http://www.elclima.com.mx/merida_yucatan.htm 
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FLORA 
La f lora está  formada por vegetación dec idua1

t ropica l  y selva espinosa,  loca lmente conside-

rada como selva  baja y  correspondiente o aso-

c iada  con suelos muy someros y pedregosos.  

Esta f lora t iene poco va lor  comercia l .  Los á r-

boles no maderab les a lcanzan una  a l tura  máxi -

ma de 6 metros.  

FAUNA 
 

Las especies más comunes de an imales que 

habi tan e l  munic ip io son mamí feros:  conejo,  

venado,  tuza,  za r igueya ,  zorr i l lo;  rept i les:  va-

r iedad de iguanas y serp ientes;  aves:  go lon-

dr inas,  pa lomas,  tzutzuy,  y las existentes en 

la  reserva natura l  de Dzib i lcha l tún.  

VIENTOS DOMINANTES 
Los v ientos dominantes son del  sureste  y no-

reste ,  casi  en un 75% de los d ías del  año.  S in 

embargo por su ubicación,  logra  mantenerse 

f resco casi  todo e l  año.  E l  c l ima preva leciente 

en la  c iudad de Mér ida  se  caracter iza  por  ser 

e l  más seco de los c l imas cá l idos-

subhúmedos con l luv ias en verano.  

1 Vegetación decidua: Se trata de plantas que tiran sus hojas en una estación determinada del año. Es sinónimo de caduco.      
Se dice: "Este es un árbol deciduo, o una especie decidua"  

E l  munic ip io  a l  que pertenece la  c iudad se en-

cuent ra ubicado en la  reg ión h idrológ ica Yuca-

tán Norte .  Sus recursos hidrológ icos son pro-

porcionados pr inc ipa lmente por cor r ien tes 

subter ráneas;  las cuales son muy comunes en 

e l  estado.  

HIDROGRAFÍA 

OROGRAFÍA 
En genera l ,  la  loca l idad posee una orogra f ía  

p lana,  c lasi f icada como l lanura de barrera;  

sus suelos son genera lmente rocosos o      

cementados.  E l  t ipo de suelo en la  c iudad es 

leptosol .  
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E l munic ip io de Mér ida es una l lanura rocosa 

l igeramente ondulada de 1 a 2 m de a l tu ra,  los 

suelos son L i tosoles y Rendz inas;  los L i toso-

les a lcanzan hasta 13 cm de profundidad,  son 

de textura med ia,  forma miga josa  a b loques 

subangula res y  con un rápido drenado; son de 

colores café roj i zo y ro jo .  

Por las caracter íst icas Kárst icas muy espec ia-

les,  en  e l  Munic ip io  de Mér ida no ex is ten co-

r r ientes superf ic ia les de agua ( r íos,  lagos,  

e tc .) ;  por  lo  tanto no se t ienen insta ladas es-

taciones hid romét r icas,  pero sí  ex iste un s is-

tema hid ro lóg ico subterráneo,  con aguas du-

ras y  ol igot róf icas que es a l imentado por  e l  

agua de l luv ia  y las aguas de desecho que son 

vert idas a  la  superf ic ie .   

TIPO DE SUELO 

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANAMÉRIDA, YUCATÁN

Aspectos Físicos de Mérida (s.f.)
recuperado el 20 de Diciembre de 2014
de http://www.yucatan.gob.mx/menu



 

 

E l  estado de Yucatán t rans i ta  hac ia una es-

t ructura  metropol i tana .  La zona metropol i tana 

de Mér ida,  asienta  más de 1 mi l lón de hab i-

tantes y se est ima que en 2030 tenga 1.3 

mi l lones .   

 

La re lac ión de la  poblac ión mascul ina-

femenina ,  ha permanecido práct icamente 

igual ,94 hombres por  cada 100 mujeres .  Es-

ta  re lación,  de acuerdo a l  CONAPO, cont inua-

rá con la  misma tendenc ia,  y a l  2030 presen-

ta rá p ráct icamente  e l  mismo va lor.  

 

830 732 
Población Total en Mérida  

401 340 
Hombres 

429 392 
Mujeres 

POBLACIÓN 

1.3 CONTEXTO SOCIAL DE MÉRIDA 
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Censo de población (s.f.) recuperado el 20 de Diciembre de 2014
de www.sedesol .gob.mx 

• Prob lemát ica Socia l  C iudad  Expansiva  

• Desequi l ib r io  ambienta l  y  destrucción de la  se lva 

• Fomenta la  segregación socia l  y  la  insegur idad 

• Alta  tasa de  motor i zac ión y  contaminación 

• Afectac ión a la  economía fami l ia r por  e l  a l to  coste  de l 
t ranspor te  púb l ico 

• Empobrecimiento de los gob ie rnos loca les por a l tos cos-
tos de manten imiento  y ba ja  de     recaudación  del  p re-
d ia l .  

• Pobreza,  crec imiento desordenado y d isperso, ba ja  sus-
tentab i l idad  

• Ausencia  de  un proyecto in tegrado.  

VIVIENDA 

229 635 
Viviendas Habitadas 

3.6 
Promedio de ocupantes en viviendas parti-

culares habitadas 

10.6% 
El porcentaje de individuos que reporto ha-
bitar en viviendas sin  disponibilidad de 
servicios básicos  fue de lo que significa 
que las condiciones  de vivienda no son 
adecuadas . 
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Mér ida ten ía  un tota l  de 16 042 anal fabetas 

mayores de 15 años en e l  año 2010, por  lo 

que e l  índ ice de a l fabet i zac ión de la  c iudad 

era de 97,26% en este sector de la  población,  

c i f ra  que está por enc ima de la  med ia estata l  

de 90%, y por encima de la  med ia nacional  

que era de 92,8%. 

A l  año 2000,  de  acuerdo a l  Censo efectuado 

por  e l  INEGI ,  en e l  munic ip io de Mér ida se   

tenían reg ist radas 244 escuelas de n ive l  

p reescola r ,  395 de nive l  pr imar ia ,  136 de n ive l  

secundar ia ,  97 de nive l  preparator ia  y 16 de 

n ive l  p rofes ional .  

La Univers idad Autónoma de Yucatán es    

considerada  como la  máxima casa de estud ios 

del  estado,  y  como una de las c inco mejores 

univers idades públ icas de Méx ico,  además de 

ser  ca l i f icada  como una de las mejores 100 de 

América Lat ina .  Ent re  ot ras escue las que    

imparten la  educac ión super ior  en la  c iudad, 

se encuent ran e l  Inst i tuto Tecnológico de Mé-

r ida ,  la  Un iversidad Tecnológ ica Metropol i ta-

na.  la  Un iversidad Anáhuac Mayab, la         

Un i v e r s i dad  de l  V a l l e  d e  M éx i co ,  l a            

Universidad   Mar ista  de Mér ida ,  la  Un iversi -

dad Mesoamericana de San Agust ín , ,  la      

Universidad Lat ino,  ,  la  Univers idad Mode lo,y 

la  Un iversidad TecMi lenio ,  

EDUCACIÓN 
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ECONOMÍA 

Pr imar io:  Agr icu l tura ,  cr í a  y  exp lotac ión de 
an imales,  aprovechamiento  foresta l ,  caza. 

Secundar io:  Manufac turas,  energía,  miner ía  y 
construcción.  

Terciar io :  comercio,  t ranspor te ,  educación,  
sa lud,  tur ismo y otros.  

E l  munic ip io  de Mér ida  fue  hasta f ina les del  s ig lo  XX una de las más importantes    

reg iones productoras del  agave dentro de la  zona  henequenera 2 de  Yucatán y ta l       

act iv idad representó un porcenta je re la t ivamente  impor tante de su act iv idad          

soc io-económica.  

En la  actua l idad e l  munic ip io t iene una  economía muy d ivers i f icada.  Hab iendo sido 

desplazado t iempo at rás e l  sector  agr ícola  que fue act iv idad  pr inc ipa l  del  munic ip io 

hasta p r incip ios del  s ig lo XX,  e l  sector te rc ia r io:  e l  comerc io,  e l  tu r ismo y d iversos 

ot ros serv ic ios,  representa actua lmente  e l  más importante  segmento de act iv idad  

p roduct iva del  munic ip io,  segu ido del  sector  indust r ia l .  Esto,  p r inc ipa lmente ,  por la  

inf luenc ia  de la  c iudad de Mér ida,  que domina  la  act iv idad  económica  del  munic ip io y 

del  estado. 

E l  munic ip io de Mér ida  es también,  comparat ivamente ,  desde e l  ángulo económico, 

uno de los más importantes de la  reg ión sureste de Méx ico.  

E l  munic ip io  de Mér ida  es e l  motor  de  la  economía  yucateca ,  ya  q ue existen 22,289 

empresas q ue representan e l  67% de todas las insta ladas en e l  Estado de Yucatán —

Esto no es casual idad,  este municip io cuenta con inf raest ructura urbana que permite 

e l  desar ro l lo de las act iv idades empresar ia les en todos sus n ive les.  

Con v ia l idades,  un ivers idades,  hospi ta les,  p lazas comercia les y serv ic ios públ icos 

de g ran ca l idad,  Mér ida se  ha  convert ido en un polo de desar ro l lo  para la  reg ión.  

60.4%  
Población Económicamente Activa (PEA) 

324.67 USD 
Salario promedio mensual en Yucatán 

2  La industria henequenera es una agroindustria que parte del cultivo del henequén o sisal, planta autóctona de Yucatán, México, 
cuya fibra dura  favorece su hilado, es primero extraída de la planta y posteriormente procesada textilmente en diversas formas, a 
fin de obtener una gama de productos de uso doméstico, comercial, agrícola e industrial.  
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Mér ida  t i ene  una  amp l ia  va r iedad de         

hosp i ta les y  cent ros méd icos.  Todas e l las 

of recen serv ic ios completos para la  c iudad y 

en a lgunos casos,  para  toda la  península  de    

Yucatán y los estados vecinos.  La  c iudad t ie-

ne dos de las escue las de med ic ina más pres-

t ig iosas de l  pa ís ,  según e l  Examen Nac ional  

de Aspi rantes a  Residencias Médicas de 2013, 

éstas son la  Facul tad  de Medic ina de la      

Universidad Autónoma de Yucatán y la  Escuela 

de Med ic ina  de la  Universidad Anáhuac      

Mayab. 

SALUD 

TRANSPORTE 

Al  suroeste de la  c iudad de Mér ida  se         

encuent ra  e l  Aeropuerto  Inte rnacional  Manuel  

C rescenc io  Re j ón .  Cuen t a  con  vue l os         

comercia les a  muchas ciudades de Méx ico,  

así  como a  dest inos in te rnaciona les,  ta les  

como Miami,  Houston,  La  Habana.  También 

recibe un importante número de vuelos dest i -

nados exclus ivamente  a  la  carga.  Mueve más 

de un mi l lón de pasajeros a l  año y es         

admin is t rado por la  empresa Aeropuertos de 

Sureste  (ASUR).  
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E l  t r a n s p o r t e  p úb l i c o  t e r r e s t r e  es         

p roporc ionado por  empresas locales de           

autobuses a  práct icamente  todos los     

r incones de la  extensa c iudad de Mér ida,  

del  te r r i tor io esta ta l  y pen insula r .  Del    

mismo modo, la  Pen ínsula de Yucatán y 

con e l la  Mér ida ,  está serv ida por var ias 

empresas t ransport istas por  car re tera  que 

la  enlazan conven ientemente  con e l  resto 

del   te rr i tor io  nacional .  

 

Hay a l  in te r ior  de  la  c iudad un serv ic io 

e f ic iente de tax is proporcionado por      

d iversas empresas part icula res,  e l  cual  

opera  con e l  s istema de " ru leteo" en las 

ca l les y  de "si t ios"  a  donde es necesar io  

comunicarse para contrata r  e l  serv ic io .  

 

E l  serv ic io de t ransporte foráneo esta a la  

d isponib i l idad de la  población por la      

empresa ADO, con dest inos pr inc ipa les a:  

Campeche, Cancun, Cd. del  Carmen,     

Chetumal ,  Vi l lahermosa,  ent re ot ros.  
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265 737  
Automóviles registrados en circulación 

400 000 
vehículos circulan diariamente por la ciu-

dad de Mérida (66% coches).  

3.82 hab/auto 
Segunda tasa de motorización más alta 

en el país. 

35%  
de la población utiliza transporte público  

17%  
se desplaza a pie.  

1 vehículo por vivienda, esto nos 

determina una problemática en la que el par-

que vehicular ha crecido en los últimos 

años, y si esta  tendencia continúa, para el 

año 2030 la relación será de 1.19 hab/auto. 

(Fuente: PIDEM, 2011). 

TRANSPORTE PRIVADO 
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TRANSPORTE PÚBLICO 
Todas las rutas convergen al centro urbano, 

obligando a la ciudadanía a llegar a ese punto, saturán-

dolo y creando más tiempo en los recorridos. 

Existe carencia de rutas eficientes de transpor-te, ya 

q ue las existentes generan grandes recorridos y largos 

tiempos de permanencia en las unidades por parte de los 

usuarios hacia los puntos más lejanos. 

No brindan ascenso y descenso seguro a los 
usuarios, pues no existen lugares establecidos fuera del 
centro histórico. 

Todas las rutas de autobuses convergen en el centro 
que enfrenta una creciente saturación vehicular.  

•Subutilización del periférico como eje de movilidad, no 
obstante su gran capacidad.  

Derrotero en sentido contrario a las ma-
necillas del reloj 

 

Derrotero en sentido de las manecillas 
del reloj 

 

Paradas (ascenso y descenso 
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El  crecimiento de la  zona urbana en e l  Munic ip io,  ha 

tenido como consecuenc ia la  ampl iación de las redes 

de inf raest ructura  y serv ic ios.  En e l  caso de los asen-

tamientos en zonas no urbanizadas fuera de los l ími-

tes del  an i l lo per i fér ico y a lgunas comisar ías,  no 

cuentan con la  cobertura  de éstos y  los hab i tantes de-

mandan la  int roducción y dotación de serv ic ios como 

e l  agua potable,  energ ía  e léct r ica y  drena je .  

E l  número de v iv iendas part icula res hab i tadas a n ive l  

munic ipa l  que se t ienen reg ist radas por e l  INEGI en e l  

X I I  Censo de Población y Viv ienda 2010 es de 

226,524, de  las cua les  d isponen de energ ía  e léct r ica 

222,646 v iv iendas lo  que representa 96.95%, y son 

217,972 las que d isponen de agua de la  red públ ica 

representando un 94.92% y 213,432 d isponen de dre-

naje  cubr iendo un 92.94%. 

INFRAESTRUCTURA 

Agua potable  Drena je  Energ ía e léc t r ica   

1 .4 INFRAESTRUCTURA
12

Energía Mayakan, S.  de R.L .  de C.V.  es la  empresa que 

d ist r ibuye gas a las p lantas de la  Comisión Federa l  de 

E lect r ic idad en Yucatán y Campeche. 

E l  gasoducto que se u t i l i za ,  está comprend ido por t res 

p r inc ipa les ramas;  la  rama que l lega  a  Mér ida  es la  se-

gunda va  desde Lerma, Campeche hasta Mér ida,  Yuca-

tán.  Ésta  cuenta con 22” de d iámetro y  264 Km de la r-

go y t iene una capac idad de t ransporte  d iar io  de 240 

mi l lones de p ies cúb icos.  

 

GAS [GASODUCTO] 

La mayor parte de las calles de Mérida están pavimentadas, hay 

vialidades construidas con concreto asfáltico mezclado, como Pa-

seo de Montejo o avenida Colón, y otras pavimentadas hace 20 

años con concreto hidráulico, como las calles 65 y 56. 

El Municipio de Mérida cuenta con 1,942.81 km2 de calles. 

En cuanto a aceras, están en buenas condiciones las del Centro 

Histórico, pero existen problemas por su sección, que resulta insufi-

ciente para la circulación peatonal y con obstáculos que dificultan el 

libre tránsito de las personas con discapacidad. 

PAVIMENTACIÓN Y CALLES 
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La junta de agua potable y  a lcanta r i l lado de 

Yucatán es e l  responsable del  serv ic io .  Para 

atender  e l  abasto y  d is t r ibuc ión de agua po-

table de la  población de la  zona met ropol i ta -

na de la  c iudad de Mér ida y munic ip ios co-

nurbados,  la  JAPAY cuenta con 3 p lantas po-

tabi l i zadoras en operación:  la  Mér ida I ,  Mér i -

da  I I  y Mér ida  I I I ,  así  como cárcamos y siste-

mas independ ientes;  también t iene procesos 

de c lorac ión de agua,  s istemas de te lemet r ía  

y  s is temas de t ra tamiento de aguas.  

De la  pob lac ión cuenta con 
cobertura de agua .  La  p lanta  
Mér ida  número 1  proporc io-
nada agua a la  zona   cent ro y 
sur,  donde esta ub icada  la    
Co l .   Chuminópol is .  

AGUA POTABLE 
Al  no conta r con  un e f ic iente sistema de drenaje se emplea rej i l las  para e l  desahogo 

p luv ia l ;  ex ig iendo un constante mantenimiento ,  por e l  ar rast re de residuos sol idos.  

E l  agua p luv ia l  de los cent ros urbanos del  Munic ip io  es vert ida  a l  acu í fero por medio 

de pozos de absorc ión de 15-18 m de profund idad,  que se ubican en las ca l l es;  ha-

c iendo as í  que los índ ices de contaminac ión se incrementen len tamente .  

Por lo que e l  subsuelo de las áreas urbanas se encuent ra sujeto  a una carga muy pe-

sada de solutos (organismos microb iológ icos) y de sustanc ias tóxicas.  La presencia 

de los contaminantes en subsuelo resul ta  un r iesgo de contaminación a l  acuí fe ro.  

E l  s istema de drena je  p luv ia l  cuenta con 66,857 pozos,  de los cuales 33,567 son co-

lectores y  areneros,  33,290 profundos, a  los que se les suman 133,821 metros l inea-

les de zanjas colectoras con re j i l las.  E l  pr imer  cuadro de Mér ida  d ispone de 700 pozos 

colectores y  areneros y 1,500 met ros de zanjas de re j i l las .  

Se cuenta con 24 p lantas de t ra tamiento de aguas residua-

les.  E l  t ra tamiento y la  d isposic ión  de las aguas residua-

les se rea l iza   de  manera  puntua l  en cada domici l io  me-

d iante  e l  uso de  F O S A S  S  É  P T I  C  A S.  Y de estas 

recibe t ra tamiento e l    2%. Provocando contaminación a 

los mantos acuí fe ros a l  no recib i r  t ra tamiento y mala  ins-

ta lación y poco mantenimiento,  en e l  Munic ip io,  la  d ispo-

s ic ión de las aguas de desecho se l leva  a  cabo tanto por 

sumideros como por e l  uso de fosas sépt icas,  las cuales 

descargan sus aguas semit ratadas a l  subsuelo para  su f i l -

t rac ión y absorc ión a t ravés de pozos someros.  Por ot ro 

lado,  a lgunas industr ias y hosp i ta les inyectan sus ef luen-

tes sin t ra tamiento apropiado a  cuevas y cenotes,  éstos,  

en la  mayor ía  de los casos cont ienen res iduos tóx icos y 

pel ig rosos (González ,  2001) .  

DRENAJE SANITARIO 

DRENAJE PLUVIAL 
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Proviene de las centra les “Mér ida I I”  

combust ib le      básico e l  combustó-

leo,  y la  “Mér ida I I I” ,   Estas dos p lan-

tas a l imentan la  red de  d ist r ibución 

en a l ta .  

Está en las zonas urbanas donde los s istemas de a l ta  

tensión ( l íneas de t ransmisión) son de 115 kw. 

 

ENERGÍA ELÉCTRICA 
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Mér ida cuenta  con una capacidad de generación e léct r ica  

tota l  de  761 Megawat ts  ,  d is t r ibu ida en 3  p lantas.  

Mér ida  esta  completamente  rodeada por una  red  de 230 KW q ue recorre  cerca del  

ani l lo per i fér ico y  conduce energ ía  a  ot ras á reas en e l  este  y  sur  del  estado. 

E l  Ayuntamiento de Mér ida t iene inventar iadas 

en e l  Munic ip io 72,000 luminar ias insta ladas,  

de las cuales 64,432 corresponden a la      

c iudad y 6,257 a  comisar ías,  dándoles serv i-

c io a  443 colon ias.  

En desar rol los donde no se ha  conclu ido la  

munic ipa l ización y recepción de luminar ias,  

se  est ima que existen 3 ,000 unidades ad ic io-

na les.  La c iudad de Mér ida cuenta con una 

cobertura de a lumbrado públ ico del  98%. 

Para las l íneas pr inc ipa les o de cabeza  se han 

int roduc ido conductos subter ráneos,  que ade-

más de tener  la  capacidad de a loja r  cables,  

p roporc ionan mayor p rotección a los e lemen-

tos natura les,  mejorando las condic iones de 

funcionamiento en la  t ransmisión de voz  y da-

tos.  La pr incipa l  te lefónica en esta  á rea  esta 

encabezada por la  compañía  Telmex.  

De los datos proporcionados por Teléfonos de 

México,  se  obt iene que actua lmente  existen 

241,833 l íneas te le fón icas insta ladas en e l  

Munic ip io,  27 cent ra les d ig i ta les y 14 unida-

des remotas de l íneas.  Según e l  reg ist ro car-

tográf ico existen 23,685.96 metros de l íneas 

de te lefon ía dent ro del  munic ip io ,  58 tor res 

de te le fonía  celu lar  mapeadas y 71 antenas 

de te lecomunicación.  

ALUMBRADO PÚBLICO 

TELEFONÍA 
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2. 
Problemática 

La cont inua  expansión que han exper imentado 

las p r inc ipa les c iudades mexicanas es resul ta-

do de la  p rol i fe rac ión de los con juntos hab i ta-

c ionales y  e l  éx i to  inmobi l iar io de la  v iv ienda 

en las ú l t imas décadas.  

 

Esta expansión ha  mot ivado fenómenos como 

d ispers ión en la  ocupación del  te rr i tor io ;  a l tas 

inversiones en inf raest ructura  y  equ ipamiento 

para  l levar  serv ic ios bás icos a  nuevos con jun-

tos habi tacionales;  pérd ida  de los l ím i tes de la  

c iudad,  ya  que a l  consumir  g randes extensio-

nes de sue lo sin re ferencia  a las prev is iones 

der ivadas de p lanes   u rbanos,  se  p romueve 

una ciudad d i fusa y caót ica.         

     

A l   expandi rse  descont roladamente la  mancha 

urbana con nuevos desar ro l los,  se impacta e l  

entorno natura l  y  agr ícola  que rodea  a  las c iu-

dades,  a  t ravés de los cambios de usos de 

suelo,  urbanización o explotac ión.  

2 .1   PROBLEMÉTICA DE VIVIENDA
EN MÉXICO 

Panorámica de los municipios de Ecatepec y Tecámac, 
Estado de México, desde la Sierra de Guadalupe.                     
Fuente: Periódico La jornada  
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Unité d'Habitation de Marseille, Le Corbusier 1952. Marsella, Francia. Con su sistema de viviendas colectivas, Le Corbusier se opone a la desurban-
ización o, como él le decía, a la "manía de las casas unifamiliares". En lugar de ello, abogó por rascacielos 
como unidades de arquitectura urbana integradas que debían cumplir una función exactamente establecida y ocupar un lugar determinado de ante-
mano. Si pudieran ajustarse con exactitud todos los servicios de la comunidad, se cumpliría a la vez el sueño de la ciudad-jardín, ya que a los pies 
de cada rascacielos quedaría el suficiente espacio para una amplia zona verde. 
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En México,  la  idea  de mul t i fami l ia r  fue 

p ropuesta para  sust i tu i r  la  v iv ienda pre-

car ia  de  los grupos urbanos con ingre-

sos económicos ba jos,  a l  mismo t iempo 

que su apar ic ión en la  c iudad d io  lugar  a  

la  t ransformación de las re laciones co-

lect ivas,  e l  pa isa je  urbano y la  va lora-

c ión del  espacio.   

 

 

E l  té rmino ‘mul t i fami l ia r ’  es e l  nombre 

genér ico que se d io  a l  ed i f ic io  de var ios 

n ive les que s i rv ió  para a lo jar  v iv iendas 

en un idades independientes l lamadas 

departamentos,  s iguiendo fundamenta l-

mente  a l  esquema de pr isma cuadrangu-

la r  usado en los pr imeros edi f ic ios que 

con este  f in  se     p royecta ron en Europa 

centra l  desde los años veinte .  

Con los mandatos de Manuel  Áv i la  Ca-

macho (1946-1947) y  Miguel  Alemán 

Valdés (1946-1952) se  in ic ió e l  proyecto 

de v iv ienda densi f icada .  Los mul t i fami-

l iares fueron obras públ icas ordenadas 

por  e l  gob ierno a part i r  de un mandato 

const i tuc ional ,  ut i l i zando recursos eco-

nómicos de los  contr ibuyentes y en be-

nef ic io de c ie r tos sectores soc ia les.  

 

La  rev is ión de estas unidades hab i tac io-

nales no sólo demandaba e l  aná l is is  de 

la  p lást ica y  la  natura leza  de los espa-

c ios,  s ino la  rev is ión de los asuntos que 

concluyeron en las d imensiones,  las ca-

pacidades de hab i tac ión,  la  ocupac ión 

del  suelo  de la  c iudad,  la  v ia l idad  de d i-

versas a l turas y  de la  forma hac ia  la       

‘modernización’  de  la  c iudad de México.  
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La nueva Viv ienda de Interés Soc ia l ,  p ro-

duc ida por desarrol ladores pr ivados y 

p romov ida por e l  estado se convier te en 

la  propuesta  impulsada por  los sectores 

de poder (e l  estado y la  indust r ia)  confor-

mando la  p roducc ión de v iv ienda domi-

nante.  

No por ser la  mayor i ta r ia  o  la  que más 

demanda presenta ,  s ino por  que esta p ro-

puesta (en té rminos de soluc ión a una de-

manda soc ia l )  es impuesta e inf ie re en e l  

s istema genera l  de  v iv ienda.  

Impone condic iones y l imi ta  e l  actuar de 

la  ot ra  forma v igente ,  la  autoproducción 

en sus d i fe rentes modal idades (popula r ,  

ind iv idual  y as ist ida) siendo este mismo 

e l  e lemento de comparac ión en este  reco-

nocimiento.  

Como resul tado de una in ic ia t iva del  Arq .  

Car los Obregón Santaci l i a  en 1932 se or-

ganizó un concurso de proyectos sobre  e l  

tema “casa obrera  mínima” ent re  miem-

bros de la  Soc iedad de Arqui tectos Mex i-

canos.  Gracias a l  g ran interés que des-

pertó la  exh ib ic ión de los proyectos gana-

dores,  e l  Departamento del  D is t r i to  Fede-

ra l  decid ió  auspic ia r  a l  año siguiente,  la  

rea l izac ión de un con junto en Ba lbuena,  

recog iendo así  la  mayor parte de las pro-

puestas de los a rqu i tectos Juan Legarreta 

y  Just ino Fernández,  quienes habían obte-

n ido e l  p r imer lugar con un protot ipo de 

v iv ienda uni fami l iar .  Un poco más ta rde,  

ent re  1935 y 1936,  e l  DDF hizo ot ro con-

junto de mayores d imensiones en San Ja-

c in to,  también proyectado por  Legar reta .  

Ambos conjuntos marcaron 

e l  in ic io de la  acc ión hab i tac ional  del  Es-

tado, que en e l  t ranscurso del  t iempo ha-

br ía  de  mul t ip l ica rse.  

Uno de los f inanciamientos del  Banco de 

la  Hab i tac ión que luego quedó a cargo del  

BNHUOP fue la  Unidad Narvarte  (hoy Uni -

dad Esperanza)  te rminada en 1948,  un 

conjunto de una docena de edi f ic ios de 

d ist intas a l tu ras con un to ta l  de 200 de-

partamentos.  

Ensayándose por pr imera vez un s istema 

de tenencia  d i fe rente a la  prop iedad o e l  

inqui l inato,  la  emis ión de cédulas de par-

t ic ipación inmobi l iar ia  a  favor  de sus 

compradores ocupantes.  

 

Unidad Esperanza, 

Narvarte, 1948. 

Casi  a l  mismo t iempo,  la  Di rección de 

Pensiones Civ i l es (que te rminó e l  p r imer 

conjunto de lotes y serv ic ios que se co-

noció en Méx ico ubicado en la  Colonia E l  

S i fón) levantó ot ro  conjunto de 144 de-

partamentos de a lqu i ler  en un ter reno de 

cuat ro hectá reas en la  Colon ia del  Va l le :  

e l  Cent ro Urbano Pres idente  A lemán ter-

minado en 1949. Una soluc ión de inf luen-

c ia  l e  corbusiana,  de Mar io  Pani ,  y  

notable por e l  excelente  comportamiento 

func ional  y est ructura l  que ha  tenido a lo  

largo del  t iempo. 

La  Un idad Esperanza como el  Conjunto 

Pres idente  Alemán inauguraron la  t ipolo-

g ía  de conjuntos mul t i fami l ia res d i fe rente 

de la  de edi f ic ios departamenta les p rodu-

c ida hasta entonces por invers ionistas 

pr ivados.  En ambos casos la  célu la  bás i-

ca de v iv ienda es e l  departamento pero la  

d i fe rencia est r iba  solamente en la  escala 

de los proyectos que es mucho mayor  en 

e l  caso de los conjuntos mul t i fami l ia res 

s ino también en la  concepción volumét r i -

ca de sus edi f ic ios desp lantados con sus 

cuat ro fachadas en medio de generosos 

espacios abier tos.  

Desde los comienzos de los años cin-

cuenta ,  e l  Departamento del  Dist r i to Fede-

ra l  había in ic iado con juntos para sus t ra-

ba jadores de más bajos ingresos en las 

cercanías de los t i raderos de basura  de 

Santa  Cruz  Meyehualco,  const i tu idos ex-

c lusivamente por casas uni fami l ia res de 

ba jo costo que se  asignaban en propiedad 

a  sus ocupantes.  Como resul tado de esas 

exper ienc ias e l  DDF emprendió en 1962 

un conjunto de 9000 v iv iendas un i fami l ia -

res sobre  un te r reno de 1000 hectá reas:  

San Juan de Aragón. E l  conjunto preveía 

un crecimiento a l  doble  de su tamaño in i-

c ia l  y ,  una de sus part icula r idades era la  

creac ión de la  cuarta  parte de la  super f i -

c ie d isponib le de uno de los parques ur-

banos más importantes a l  norte de la  Ciu-

dad de Méx ico.  
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Algunos años antes en 1959, e l  Inst i tuto 

Nacional  de  la  Viv ienda hab ía te rminado 

ot ro conjunto uni fami l ia r  representat ivo:  

la  Unidad José Clemente  Orozco en     

Guadala ja ra.  Agrupaba 488 v iv iendas en 

un predio de 13.5 hectá reas,  reservando 

generosas á reas a rbo ladas de uso común 

est ratég icamente  d ist r ibuidas.  

A pr incip io del  decenio de los sesentas se 

in ic ió la  construcción del  mayor con junto 

de v iv ienda const i tu ido exclus ivamente 

por  ed i f ic ios mul t i fami l ia res que se  haya 

conocido en México:  e l  Cent ro Urbano  

López Mateos en Nonoalco-Tlate lolco 

inaugurado en 1964. 

A f ines de ese año e l  BNHUOP se      

t ransformó en BANOBRAS y promov ió 

más conjuntos mul t i fami l iares en la  c iu-

dad a lo la rgo del  sexenio 1964-1970. 

Centro Urbano Presidente Adolfo Lopez 
Mateos, nonoalco-Tlatelolco, 1960 

18 

Ot ro conjunto y  que agrupa a 2 ,1OO depar-

tamento en 15 hectáreas,  es e l  Hermanos 

Serdán en Lomas de Sote lo ,  Dist r i to  Fede-

ra l ,  proyecto de los arqu i tectos Enr ique y 

Agust ín Landa, terminado por  BANOBRAS 

en 1967.  

La  tendenc ia austera y  económica  en la  

ed i f icación mul t i fami l ia r  hay que buscar lo 

en la  labor que desde 1964 había  in ic iado 

e l  FOVI  en a lgunos de sus conjuntos f inan-

c iados con recursos propios,  ent re los que 

se  encuentran las Un idades Loma Hermosa 

y Cui t láhuac en la  C iudad de México con 

1250 y 3000 v iv iendas respect ivamente.  

Proyectados por  los a rqu i tectos Enr ique y 

Agust ín Landa. 

Conjunto habi tac ional  para Obreros Hermanos Serdan  

E l  conjunto mul t i fami l ia r  Torres de Mixcoac,  p royectado por  los arqui tectos Teodoro 

González de León y Abraham Zabludovsky que constaba de 2 ,056 v iv iendas para fami-

l ias de c lase media-a l ta  en ed i f ic ios de 5,  6 y 12 p isos.  González de León y Zab ludo-

vsky d iseñaron a l  f ina l izar  esa  misma década ot ro con junto  de  edi f ic ios mul t i fami l ia -

res en condomin io para  e l  ISSSTE en la  Calzada Va l le jo  denominado La  Patera,  e jem-

plo del  retorno gradual  a  las edi f icac iones de poca a l tura que se acentuar ía  después.  

Pese a  la  tendencia v igente  de no constru i r  ed i f ic ios de apartamentos e levados en la  

V i l la  Ol ímpica  te rminada en 1968 por e l  FOVI,  se  pref i r ie ron soluciones de mayor  a l tu-

ra por las condic iones favorables que of rec ía  e l  te rreno. Agrupaba 904 departamentos 

en condomin io,  para fami l ias de c lase med ia-a l ta  en 24 edi f ic ios mul t i fami l ia res de 6  y 

8  n ive les.  
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Los con juntos exclus ivamente uni fami l iares o 

mul t i fami l iares ent re 1950 y 1970 los empren-

d ieron ind ist intamente   tanto la  in ic ia t iva pr iva-

da como el  Estado pero este ú l t imo incurs ionó 

también en la  promoción de conjuntos mixtos,  

formados por  ambos t ipos de v iv ienda.  E l  p r imer 

conjunto de este  t ipo,  la  Unidad Modelo,  f inan-

c iado por e l  BNHUOP a f ines de la  década de los 

cuarenta.  

Conjunto Habitacional la Patera,1960. 

E l  Banco Hipotecar io p romov ió la  creación de un conjunto de mayores proporciones 

que aprovechase esa exper iencia .  Dando or igen a la  Un idad Jard ín Balbuena proyecta-

da  entre 1950 y 1952 por un equipo encabezado por  e l  Arq.  Fé l ix  Sánchez Bay lon.  

V i l la  O l ímpica 1968 

Sector / Periodo 1930—1950  1950-1970 1970-1986 

Sector Privado 

Grupo de viviendas  

unifamiliares  

 

Edificios departamentales 

Vecindades   

Conjuntos  y grupos  

unifamiliares  

 

Conjuntos departamenta-
les y multifamiliares  

Grupos condominales 
para estratos medios  

Sector Público  

Conjuntos unifamiliares  

 

Conjuntos multifamiliares 

  

Conjuntos mixtos  

Conjuntos unifamiliares  

 

Conjuntos multifamiliares 

  

Conjuntos mixtos 

Conjunto de vivienda ter-
minados de interés so-

cial, unifamiliares, multi-
familiares y mixtos 

 

Mejoramiento de vivienda 
y vivienda de emergencia  

Sector Social   
Vivienda precaria y  

progresiva 
 

Sector Social  

Organizado 
  

Conjuntos cooperativos 
de vivienda  

 

Autoconstrucción y me-
joramiento de grupos de 
vivienda, con asistencia 

técnica  
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Unidad habitacional Miguel Alemán, México D.F. 1949. Arq. Mario Pani. El Centro Urbano Presidente Alemán constituyó desde 
el tiempo de su creación una revolución en la forma de hacer ciudad debido a sus audaces propuestas urbanísticas y a su 
magnífico diseño, lo que lo llevó a convertirse en uno de los hitos arquitectónicos del siglo XX y en una de las obras maestras 
de la arquitectura mexicana contemporánea. 
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Las pr imeras formas de densi f icac ión 

se  propusieron en e l  XVI  Congreso Inter-

nacional  de  Plani f icac ión y de la  Habi ta-

c ión de 1938,  a  part i r  de l  cual  se  der iva-

ron los asuntos que d ie ron lugar  a  dos 

in ic ia t ivas de la  v iv ienda a is lada  agrupa-

da  en conjuntos urbanos con inf raestruc-

tura  especia l ,  y  los b loques mul t i fami l ia-

res en los que la  d iversidad en la  forma 

de organizar  e l  vecindar io  y  de  l l evar  a  

cabo la  v ida  fami l ia r .  Durante  e l  congre-

so se suscr ib ió una  “cr í t ica  a los desa-

r rol los hor izonta les y  la  p ropuesta  para  

hacer  ed i f ic ios de más de t res n ive les de 

a l tura” a l  p lantear  una a l te rnat iva  v iable 

a  med iano p lazo para  sa t isfacer  la  de-

manda  hab i tac ional ,   la  neces idad de 

pensar  en mecan ismos f inancieros que 

permit ieran la  construcción masiva  de 

habi tacionales,  ya  la  propuesta  de la  

concent rac ión mul t i fami l ia r  como solu-

c ión posib le  a  la  carencia  de espac io ha-

b i table.  (De Anda,  2008).   

 

E n e l  ar t ículo “Viv ienda ret ratada” de 

Juan José Kochen dent ro de la  rev ista  

Arquine,  menc iona  que se  ent iende por  

“conjunto habi tacional” ,  toda unidad ha-

b i tac ional ,  f raccionamiento hab i tac ional  

o  agrupamiento de v iv ienda en cualquie-

ra de sus modal idades y reg ímenes de 

tenencia ,  así  como la  d iv is ión de un te-

r reno en manzanas y lotes para  v iv ienda,  

equipamiento,  comerc io y  serv ic ios con 

una  o más v ías públ icas y  con obras de 

urbanizac ión para  la  dotación de equipa-

miento e in fraestructura .  A la  vez ,  los 

desar ro l los habi tacionales urbanos se 

c las i f ican como urbanos cuando están 

integrados a  un cent ro de población o 

presentan caracter íst icas de cent ro o 

sub-centro urbano. 
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Vista aérea de la ciudad de México 2005.Foto: Pablo 
López Luz 
 

El  modelo adoptado por  los con juntos hab i tac ionales,  se basa en v iv ienda uni fami l iar  

hor izonta l ,  con bajas densidades de ocupación, consumiendo más   te r r i tor io,  sust i tuyendo 

espac ios agr ícolas de ca l idad,  zonas verdes o de protección por  más v iv ienda.  No podemos 

perder  de v ista  que este  t ipo de procesos f ragmenta  la  convivencia  e integración soc ia l  y  

urbana y representa a l tos costos de operación para los munic ip ios.  

 

 

La compl icac ión siempre presente es e l  

gasto inherente a l  t ransporte  de         

personas y de mercancías,  der ivado del  

incremento de las d is tancias a  recorrer  

saturando las v ia l idades,  por  lo que las 

autor idades se  ven obl igadas a  inver t i r  

en  más redes v ia les,  con la  subsecuente 

contaminación ambienta l .  Se ha       

combat ido e l  rezago hab i tac ional  que 

sufre  e l  pa ís ,  s in  embargo,  también han 

aumentado los costos de t ransporte,  e l  

consumo de combust ib les,  la             

p roducción de emisiones contaminantes,  

así  como los costos de urbanización.    

El  t r iunfo  de las  c iudades del  economis-

ta  Edward  Glaeser  apuesta  por  la  densi -

f icación como clave de l  éxi to  de  las 

economías y c iv i l i zaciones.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En los años recientes,  e l  sector v iv ienda 

ha  tenido un crecimiento sin  p recedente,  

por  lo que ha jugado un papel  preponde-

rante,  a l  considera rse  un motor  d inami-

zador  de  la  economía nacional ,  logrando 

react iva r  e l  mercado de v iv ienda y ofer-

ta r  v iv iendas a  bajo costo,  permit iendo 

que un número crec iente  de fami l ias 

puedan acceder  a  e l la  y cuenten con un 

pat r imonio.  S in  embargo,  se  ha  observa-

do también,  que la  d inámica  de este 

“boom” inmobi l ia r io ,  ha producido d iver-

sos e fectos negat ivos en las c iudades,  

ya  que ind i rectamente ,  se  ha  propic iado 

la  mala  local i zac ión de los desar rol los 

habi tacionales .  

 

 

 

 

 

 

 

E l  sue lo cons t i tuye  e l  e lemento ind ispensab le 

para que tenga lugar  la  v i v ienda.  Es e l  rec ip iente 

en e l  cua l  se  as ientan los desarro l los hab i tac io-

na les,  y  es cada vez menos acces ib le  para la  

pob lac ión de  ba jos ingresos,  por  lo  que su ofe r ta  

está  invar iab lemente  más a le jada de  los centros  

de  t rabajo y  de  los serv ic ios.  
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Las ciudades mexicanas,  s in  excepc ión,  

han adoptado un modelo de crecimiento 

urbano extensivo,  esto es,  un crecimien-

to de baja  densidad caracter i zado por 

una  muy ampl ia  mancha urbana y una 

a l tura  p romed io menor  a  los dos nive les,  

p rovocado pr incipa lmente  por  los exten-

sos desar rol los de v iv ienda en las per i fe-

r ias de las c iudades,  lo  cual  ha  generado 

nuevos problemas,  como: Aumento en 

los costos de desplazamientos de los ha-

b i tantes de d ichas áreas,  mayor  consu-

mo de combust ib les y  mayor  p roducción 

de emis iones contaminantes a  la  a tmós-

fera,  pérd ida  de á reas de conservac ión 

de zonas de recarga de acuí fe ros y de 

á reas de producc ión agr ícola ,  mayores 

costos de urban izac ión que representan 

una  fuerte  carga  para los gobiernos loca-

les,   segregac ión soc ia l  y  económica  del  

espacio urbano. 

 

 Por  ot ro  lado,  las áreas cent ra les de las 

c iudades muest ran fenómenos de decl i -

nación y deter ioro que no sólo  prop ic ian 

la  subut i l i zación de la  inf raest ructura  ur-

bana insta lada,  s ino también e l  desapro-

vechamiento de las mejores local izacio-

nes de la  c iudad y una fuer te  desva lor i -

zación de l  suelo.  
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Lo anter ior  nos l leva a la  búsqueda de 

formas más equ i ta t ivas de d ist r ibución 

de las cargas y benef ic ios del  funciona-

miento de una  ciudad, lo  cual  se  logra 

con e l  “crec imiento  inte l igente”  de las 

c iudades,  por  e jemplo,  con e l          

aprovechamiento ópt imo de la   inf raes-

t ructura  y  equipamiento urbano insta la-

dos en las áreas cent ra les,  con lo  cual  

se  ev i tan  los a l tos   costos que requiere 

su insta lac ión en la  per i fer ia ,  logrando 

así  una  mejor conect iv idad,  menores 

recorr idos,  menor  índ ice  de contamina-

c ión,  d isminución en los  costos de ur-

banizac ión y menores pérd idas de espa-

c ios de va lor  ambienta l  y  agr ícola.  

Cuando sea  necesar ia  la  expansión de 

la  c iudad ésta deberá  ser cont inua,  con 

densidades y d i recciones prev iamente  

eva luadas.  

En 2000, el candidato presidencial de México, Vicente Fox Queza-
da propuso un plan sin precedentes para construir dos millones de 
hogares de bajos ingresos en todo el país durante su mandato de 
seis años. En la víspera de su elección, Fox proclamó: "Mi presi-
dencia será recordada como la era de la vivienda pública". Para 
habilitar esta iniciativa, el gobierno federal cedió la construcción de 
viviendas de bajo costo a un pequeño grupo de inversores priva-
dos. Las redes que contienen 20,000 a 80,000 casas idénticas  
surgieron en los territorios agrarios remotos en todo el país. 
  
Estos no son los barrios de un sueño "Home Sweet Home" cumpli-
do, pero si son  redes ubicuas de intervenciones ecológicas y so-
ciales a una gran escala por lo cual sus  consecuencias son difíci-
les de comprender. En estos lugares fuera de las ciudades, la ur-
banización se reduce a la mera construcción de viviendas. Son 
construidas casi sin servicios públicos y sólo muy pocas estructu-
ras comerciales. Sin embargo, la demanda de estos hogares de 
bajos ingresos sigue aumentando y los desarrolladores siguen 
proporcionarles eficiencia extrema. 

Two Million Homes for Mexico. Revista Uncube no. 23. Texto y Fotografía Livia Corona Benjamín. 
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Ciudad de Mérida, Yucatán, desde una altura de 13,000m sobre el nivel medio del mar. Al fondo, el puerto del progreso. 

La  c iudad de Mér ida h istór icamente  ha  presentado un modelo de crecimiento urbano de t ipo 

extens ivo y d iscont inuo,  e l  cual  se caracter i za fundamenta lmente  por  una  baja  densidad de 

ocupación del  suelo  habi tacional ,  en  e l  que mayor i ta r iamente se presenta la  v iv ienda uni fami l ia r  

de uno o dos nive les cuya a l tu ra promedio es menor  a  los 6  m. La c iudad t iene e l  desaf ío  de  

buscar  e  inst rumentar  mecan ismos e f icaces q ue permitan hacer  rea l idad  la  ef ic iente  admin is-

t rac ión de suelo y  la  dotac ión de inf raestructura  y  serv ic ios para desarrol los inmobi l ia r ios,  

especia lmente  para  abat i r  e l  dé f ic i t  en  la  poblac ión de menores ingresos.  

2.2  PROBLEMÁTICA INMOBILIARIA EN MÉRIDA
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El  p roblema de la  v iv ienda es un tema ampl iamente  abordado por  numerosos teór icos,  

c ient í f icos y tecnólogos especia l istas de d i fe rentes d iscip l inas.  S in  embargo,  aunque 

es un problema anal izado desde d i ferentes enfoques es necesar io t ra ta r lo a  la  luz del  

contexto local  y  de  las cond ic iones imperantes en este  t iempo. Por  esta  razón aborda-

ré e l  tema únicamente  en lo concern iente  a la  c iudad de Mér ida,  Yucatán,  México.   

L a  v i v i e n d a  n o  e s  u n a  c u e s t i ó n  o r i g i n a d a  p o r  l a s  c u e s t i o n e s  d e  t i p o  

t e c n o l ó g i c o  s i n o  m á s  b i e n  e n  e l  c a m p o  d e  l o  p o l í t i c o ,  e c o n ó m i c o  y  s o -

c i a l .  T e d e s c h i  ( 1 9 7 2 ) ,  r e f i r i é n d o s e  a l  p r o b l e m a  d e  l a  v i v i e n d a  a f i r m ó :  

“ E s  c i e r t o  q u e  l o s  p r o c e d i m i e n t o s  t é c n i c o s  p u e d e n  c o n t r i b u i r  a  a u -

m e n t a r  l a s  p o s i b i l i d a d e s  d e  e n c a r a r  e f i c a z m e n t e  e l  p r o b l e m a ,  p e r o  l a s  

v e r d a d e r a s  s o l u c i o n e s  n o  e s t á n  e n  e l  c a m p o  d e  l a  t é c n i c a ,  s i n o  e n  e l  

d e  l a  e c o n o m í a  y  d e  l o  s o c i a l .  E n  e l  f o n d o ,  l o  q u e  o c u r r e  e s  q u e  l a s  

e n t r a d a s  d e  l o s  t r a b a j a d o r e s  d e  l a s  c a t e g o r í a s  m á s  h u m i l d e s  s o n  g e -

n e r a l m e n t e  i n s u f i c i e n t e s  p a r a  s o l v e n t a r  l a s  n e c e s i d a d e s  b á s i c a s  d e  

u n a  f a m i l i a :  a l i m e n t a c i ó n ,  v e s t i d o ,  a l o j a m i e n t o ,  s a l u d ,  e d u c a c i ó n ,  e s -

p a r c i m i e n t o . ”  ( p .  1 4 1 )   

Yucatán                                        Mér ida  
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EL CRECIMIENTO DE LAS ÚLTIMAS déca-

das de la  c iudad de Mér ida,  ha  s ido gene-

rado pr incipa lmente a part i r  de l  desar rol lo 

de los f racc ionamientos de v iv ienda en 

ser ie,  en  los cuales las áreas dest inadas 

a equ ipamientos y serv ic ios se  han crea-

do med iante  la  cesión de suelo que e l  

p romotor rea l iza .   

Con e l  surg imiento de nuevos modelos 

habi tacionales,  ta les como las urban iza-

c iones cer radas,  las c iudades saté l i tes y 

f racc ionamientos emplazados en zonas no 

urbanizadas y zonas de v iv ienda de muy 

ba ja densidad,  la  d inámica de generación 

de suelo dest inado a equipamiento y   

serv ic ios se está t ransformando de ser 

una práct ica más o menos regulada por 

las autor idades,  mediante una  normat iv i-

dad c lara  aunque obsoleta ,  a  una  si tua-

c ión en la  cual  d icha dotación queda a 

ju ic io y d iscrec ional idad del  desar ro l lador 

inmobi l ia r io.  

 

Hasta e l  momento actua l ,  e l  te rr i tor io mu-

n ic ipa l  s i tuado fuera  del  l lamado ani l lo 

per i fér ico,  es deci r ,  fuera  de la  zona ur-

banizada,  no cuenta  con un marco regula-

tor io integra l  que contemple e l  adecuado 

crecimiento y desarro l lo de estas grandes 

extens iones de suelo pertenecientes a l  

munic ip io de Mér ida ,  lo  que s i  ex iste  en 

estas zonas son a lgunos programas    

p a r c i a l e s  d e  d e s a r r o l l o  d e  á r e a s          

espec í f icas,  que no logran conformar un 

todo con lo p reexistente,  por lo que van 

apareciendo " is las"  tanto en los aspectos 

ambienta les,  administ ra t ivos y socia les.  

 

SECTOR INMOBILIARIO Y EXPANSIÓN  

URBANA 

Hay dos aspectos económicos est recha-

mente l igados ent re s í  que se asocian  

d i rectamente a los p rocesos de expansión 

y a las part icula r idades de la  est ructura 

soc io espacia l  de Mér ida,  e l  p r imero  

consiste en la  inserc ión de la  c iudad a 

los f lu jos de cap i ta les nacionales y  ex-

t ran jeros en e l  contex to del  l ib re  mercado 

mund ia l .  Las caracter íst icas de los nego-

c ios,  los mercados a los que va d i r ig ido,  

los emplazamientos y su in f luencia en la  

formación de enclaves urbanos,  han s ido 

determinantes en la  actua l  organización y 

funcionamiento de Mér ida.  

 

E l  segundo aspecto es e l  g ran desar rol lo 

de la  construcción y e l  negocio inmobi l ia -

r io.  La  const rucc ión y e l  sector inmobi l ia-

r io  junto con e l  comercio y  los serv ic ios 

han s ido durante estas ú l t imas décadas e l  

motor  del  desarrol lo económico de la  en-

t idad.  La const rucc ión de v iv ienda en se-

r ie  apoyada por  e l  gob ierno federa l  y con 

la  part ic ipación de la  empresa  pr ivada  se 

caracter iza por:  un predominio de la  es-

peculac ión e  intensa  comercia l ización del  

suelo urbano; un mercado de v iv ienda  

d i r ig ido a un determinado sector de ingre-

sos y en zonas bien del imi tadas,  aunado 

a la  persistenc ia de déf ic i t  para  los sec-

tores de ingresos más bajos;  y una  au-

senc ia de adecuada p laneación urbana y 

control  del  c recimiento urbano. 

Ent re 1970 y 2000 la  v iv ienda en Mér ida 

creció a un r i tmo anual  de 4.8%,  en tanto 

que la  población en e l  mismo per iodo cre-

c ió 3.9% anual .  La par t ic ipación de la  

construcción en e l  P IB en Yucatán en 

1970 fue  de 4 .21%,  en 1980 l l egó a l  pun-

to más a l to con 9.22%, en 1993 de 6.33% 

en e l  2000 volv ió  a subi r  a  7.96% y en 

2006 descend ió l igeramente a 6.08%. 

Crecimiento por  encima del  reg is t rado en 

e l  tota l  del  pa ís ,  e l  cual  reporta  4.8% en 

1993,4.3% en 2000 y 4 .3% en 2006 

( INEGI ,  1993 y 2004).   

Además del  c recimiento,  e l  sector de la  

construcción se  caracter izó por la  mono-

pol i zac ión de las empresas.  Al  igua l  que 

los ot ros sectores económicos la  cons-

t rucc ión muestra  una  gran concentración 

en la  c iudad de Mér ida ,  en 1999,100% de 

las unidades,  99.3% del  va lor  de la  pro-

ducción y e l  99.5% de los empleados,  va-

lores af ines a los que reporta e l  censo 

económico de 2004. 
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La intensa const rucción de v iv ienda y e l  

mercado inmobi l ia r io también se  v ieron 

favorecidos por las d inámicas demográ f i -

cas.  La  act ivac ión de la  economía       

mediante  la  inversión públ ica,  sumada a 

las inversiones de cap i ta l  pr ivado nacio-

nal  e inte rnacional  en  e l  sector inmobi l ia-

r io,  e l  comercio y  los serv ic ios convi r t ie-

ron a Mér ida  en un cent ro de at racc ión de 

población.   

E l  c recimiento de la  población en Mér ida 

de 1950-1970 se hab ía mantenido re la t i -

vamente  bajo 2 .0%,  a  part i r  de  1970 se 

acelera  pasando de 212 100 habi tantes 

en 1970 a 675 200 en 2000. La tasa de 

crecimiento anual  en  e l  per iodo fue  3.9 

%, crecimiento que esta por encima de la  

de Yucatán,  que fue 2 .6% en e l  mismo pe-

r iodo.  De 2000 a  2005 el  crec imiento de 

Mér ida fue 2.1%, en tanto que e l  de Yuca-

tán fue 1.9%. El  censo de poblac ión del  

año 2000 reportó que 113 140 hab i tantes 

de Yucatán,  es dec ir  16.8%, nac ieron en 

ot ra ent idad ,  se considera que la  mayor 

parte  de esta población se establec ió en 

Mér ida.  

La  expansión de la  mancha urbana,  fac i l i -

tada  por  las part icula r idades f ís icas de 

Mér ida  sin accidentes natura les como 

r íos y montañas,  deb ida tanto a  las con-

d ic iones económicas y socia les ya men-

c ionadas que in f luyeron sobre la  incorpo-

rac ión de g randes ex tensiones de suelo 

urbano,  como también,  a  la  forma como 

éstos asentamientos hab i tacionales se 

fueron ub icando en la  c iudad,  dejando 

grandes espacios vacíos entre uno y ot ro.  

 La densidad de población de Mér ida  es 

una de las más ba jas de las c iudades me-

d ias del  pa ís.  De 1970 a  2000 la  densidad 

creció l igeramente  de 33.6 a 39.1  hab i-

tantes por hectá rea ,  in fe r ior  a  ot ras c iu-

dades de baja  densidad como Queréta ro 

que t iene 55 hab/ha (Bol io,  2000) .  

La  mancha urbana,  en la  mitad  sur  mues-

t ra  conurbaciones con los municip ios de 

Umán y Kanasín ,  as í  como colon ias y 

f racc ionamientos fuera del  per i fér ico.  En 

e l  norte,  además de conurbaciones con 

pequeñas comisar ías de Cholu l ,  Chichi  

Suárez,  Santa  Ger tud is ,  Dz i tya  e  Xca-

natún,  se  ext iende una ampl ia  urbaniza-

c ión d i fusa,  donde se ubican asentamien-

tos habi taciona les de lu jo ta les como la  

Ce iba ,  e l  Country  Club y Temozón,  en es-

te ampl io arco nor te ,  de var ios ki lóme-

t ros,  las ventas de ter reno para especula-

c ión ent re  part icula res y  e j idatar ios están 

a la  orden del  d ía .  

En la  expansión urbana,  e l  sector púb l ico le jos 

de contener la  y  regu la r la  part ic ipa act ivamente.  

La  administ ración estata l  pasada,  a l  margen del  

P lan de Desarrol lo  Urbano de 2003,2 proyectó 

e  in ic ió la  construcc ión de Ciudad Caucel ,  a  

t res ki lómetros a l  pon iente  de la  c iudad, en te-

r renos de 900 hectáreas donde se constru i rán 

31 mi l  v iv iendas en d i fe rentes etapas,  hoy d ía  

ya  se  t iene un gran avance.  La  actua l  adminis-

t rac ión anunció con bombo y p la t i l lo e l  P lan 

Maestro Ucú,  p resentación que v ino acompaña-

da de la  f rase "habrá para todos".  En Ucú,  pe-

queña poblac ión ubicada aprox imadamente a  10 

km de Mér ida,  después de Caucel ,  se  p retende 

constru i r  en  un te rreno de 3  mi l  hectáreas 57 

mi l  casas que a lbergar ía  a  unas 200 mi l  habi -

tantes,  la  cuarta  parte  de  la  población actua l  de  

la  c iudad de Mér ida  (Por  esto ! ,  2008) .  

Todo parece ind icar que en pocos años Mér ida 

será una  extensa y sumamente  d i fusa metrópo-

l i .  Pol í t icos y empresar ios sucumben ante  e l  

inte rés de las ampl ias ganancias que la  obra 

nueva les genera .  Se puede af i rmar  que la  es-

t ructura  urbana de Mér ida responde a  p rocesos 

g lobales,  como receptora de f i l ia les de comple-

jos de serv ic ios corporat ivos a l tamente va lor i -

zados,  pero también a  d inámicas locales de 

acumulac ión de cap i ta l  que t iene su fundamen-

to en e l  sector inmobi l ia r io y cuya caracter íst i -

ca sobresal iente es la  constante incorporación 

de suelo urbano. 
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El  desar rol lo urbano es un aspecto muy 

importante  de las c iudades y zonas  

metropol i tanas,  y  un aspecto v i ta l  en 

este rubro es e l  de l  c recimiento de la  

mancha urbana,  ya que este  es un     

ind icador  con e l  cual  se  puede obtener 

e l  t i empo promedio de ocupac ión de las 

á reas y t ier ras d ispon ib les en una      

reg ión determinada.  

 

Se determina  como el  l im i te  en la  Zona 

Metropol i tana  e l  ani l lo  metropol i tano,  

debido a  que por  las caracter íst icas de 

la  reg ión no se cuenta  con l imi tes f ís i -

cos que determinen zonas que condi -

c ionen e l  c recimiento,  es importante 

subrayar que la  Zona Met ropol i tana de 

Mér ida  (ZMM) para e l  año 1998,  donde 

la  macha urbana en la  c iudad  era de 15 

944 ha,  ya  que la  const rucc ión de v i-

v ienda en ser ie  y  la  ba ja  densidad con 

la  que t rad ic ionalmente  se  const ruye y 

la  cas i  inex is tente   v iv ienda mul t i fa-

mi l iar  ver t ical ,  p ropic ia ron que para  e l  

año 2010 la  mancha urbana se haya  ex-

pandido hasta  28 874 ha,  lo  que signi f i -

ca un avance de 9  930ha en 12 años 

con un promedio de 827.5 ha por  año. 

Las c iudades no paran de  crecer ,  inf lu idas por  e l  desarro l lo  cap i ta l is ta  

que ob l iga a  las  pob lac iones a emigrar  hacia  los centros urbanos busca  

de  opor tun idades (Garc ía ,  2007).  Una de  las  caracte r ís t icas comunes de 

este  crec imiento es la  ampl iac ión de  la  mancha urbana,  que ob l iga a  la 

ocupación de las  reservas te r r i tor ia les ,  convi r t i éndolas de  áreas rura les 

a  urbanas.   
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En este sent ido,  e l  desar ro l lo product ivo 

y  urbano de las grandes c iudades juegan 

un papel  de  suma impor tancia  en la  eco-

nomía pues es la  encargada de proveer a  

las empresas del  soporte  tecnológico,  los 

serv ic ios f inanc ieros,  ju r íd icos,  la  mano 

de obra los y demás recursos necesar ios 

para integra r su cadena de producc ión.  

(Banco Mundia l ,  2000)  

Mér ida  no se escapa de este fenómeno 

como resul tado de la  ola  g lobal izadora.  

Pasa  pr imero de ser  un cent ro de produc-

c ión agroindust r ia l  a  ser la  pr incipa l  c iu-

dad de la  ent idad  y actua lmente se per f i l a  

como el  e je comercia l  y f inanc iero de la  

península,  según a f i rma Jorge Bol io:  

“…la  economía  urbana de Mér ida ,  esto 

es:  e l  tamaño de su mercado para  la  pro-

ducción manufacturera y e l  comercio,  su 

función centra l  en e l  abasto estata l  y  pe-

n insula r ,  su d isponib i l idad de mano de 

obra,  de in fraestructura  bás ica ,  de  serv i-

c ios  avanzados para las empresas y,  so-

bre  todo,  e l  hecho de ser  la  sede de los 

pr inc ipa les cap i ta les acumulados durante  

la  bonanza henequenera y  cent ro de con-

t ro l  de  la  enorme inversión públ ica fede-

ra l  que de manera  creciente se canal izó a 

Yucatán con e l  f in de  mit igar  los e fectos 

más drást icos de la  cr is is del  agave.  Esto 

h izo de Mér ida e l  pr inc ipa l  centro f inan-

c ie ro de la  reg ión.” (2000, p .  4)  FUEN-

TES:  (BOLIO: 2000)  

A par t i r  de  la  evoluc ión económica de  la  c iudad,  se  mani f ies tan severas t ransformaciones urbanas 

que inciden d i rectamente  en la  necesidad y  escasez de  la  v iv ienda,  es to no es nuevo,  ha ocurr ido 

as í  s iempre  que se  gestan estos cambios en cua lqu ie r  sociedad,  según exp l ica Enge ls :  

“La época en la  cua l  un pa ís…pasa as í  rápidamente ,  con rapidez a un ace le rado por  c i rcunstan-

c ias tan favorab les,  de  la  manufactura y  la  pequeña empresa a la  gran industr ia ,  es  también por 

exce lencia  la  época de la  escasez de  v iv ienda. Por  una par te las  masas de  t rabajadores rura les 

son at ra ídos bruscamente  a las  grandes c iudades que se t ransforman en centros industr ia-

les .”  (Enge ls ,  1974:1)  
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Con base en esta  información y manejan-

do un tendenc ia  constante ,  se  puede 

a f i rmar  que en 10 años y medio se  aca-

bar ía  e l  suelo  urbanizable  de  Mér ida,  por 

lo  que hay que emplazar  a  la  v iv ienda 

ver t ical  y  a la  c iudad compacta como 

nuevas formas para construir  c iudades ,  

además hay que remarcar  la  importancia 

de a l te rnat ivas sustentables para  un cre-

c imiento ordenado y compacto que cam-

b ie  los mode los que se  han usado hasta 

ahora .  

E l  c recimiento acelerado de la  c iudad de 

Mér ida y  la  reg ión metropol i tana ,  t iene un 

fuerte impacto en e l  contexto loca l ,  e l  

cual  se  expresa  en términos del   crec i-

miento de la  mancha urbana,  la  a l ta  con-

centración y densidad de habi tantes en la  

c iudad cap i ta l  y ba ja densidad poblacio-

nal  y g ran d ispers ión en zonas rura les.  La 

densidad poblacional  en  la  c iudad de Mé-

r ida según e l  Censo Genera l  de Población 

y V iv ienda de INEGI (2000),  fue  de 3,833 

habi tantes ,  por lo que se incrementó en 

más de  1 ,500 habi tantes por  Km2  en  20 

años.  La  jera rquía  de las c iudades dent ro 

del   munic ip io  no t iene una est ructura a l  

concent ra rse e l  94 % de la  población en 

Mér ida,  este  aspecto t iene re levanc ia por 

e l  impacto en la  contaminac ión por 

desechos a l   acu í fero,  as í  como por  e l  

incremento de la  temperatura media  en la  

c iudad,  por   efecto de la  i r rad iac ión de la  

mancha urbana.   E l  munic ip io de Mér ida 

presenta  una est ructura  de población jo-

ven-adul ta  como resu l tado del  a l to  n ive l  

de fecundidad.  Dicha est ructura const i tu-

ye un potenc ia l  de  población en edades 

product ivas que debe ser considerado en 

futuros programas de desarrol lo reg ional .                                                         
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Fuente: www.inegi.org.mx/  

 

Los asentamientos humanos que se  estab lecen en las  per i fe r ias ,  de  las  ciudades,  pob lac iones con al -

tos índ ices de  marginación,  son acompañados con una inevi tab le  neces idad de  a lo jamiento.  Tempora l-

mente  so luc ionan este  prob lema encomendándose con otros grupos fami l ia res que ya cuentan con v i -

v ienda,  ocupando t ie r ras i lega lmente  o acced iendo las  zonas más económicas para in ic iar  un proceso 

de  auto producción.  Dentro de esta  pob lac ión,  muy pocas fami l ias t ienen acceso a los programas de 

v iv ienda of recidos por  las inst i tuc iones púb l icas,  por  lo  que un gran  sector  de  la  pob lac ión que cuenta  

con e l  más ba jo índ ice  de  ingresos se  ve  exc lu ido de  los s is temas of ic ia les  para la  obtención de  una 

v iv ienda d igna.  (Garc ía ,  2007)  
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Avance de la mancha urbana de Mérida  

La búsqueda de una def in ic ión del  p ro-

blema de la  v iv ienda,  la  ONU estableció 

en 1957 una def in ic ión de “v iv ienda mín i-

ma” a la  que todo ser humano deb ía ac-

ceder para sat is facer sus necesidades de 

habi tación.  Ent re  ot ras caracter íst icas,  

esta v iv ienda debía  estar  constru ida  con 

mater ia les permanentes,  espac io mínimo 

de dos personas por un cuarto para ev i tar  

la  p romiscuidad,  baño y serv ic ios (UN, 

1957 c i t . ,  Bazant ,  2003).  Esta def in ic ión,  

s in embargo, ha creado una  ref racción en 

la  ópt ica de va lorac ión de la  v iv ienda,  de-

jando fuera del  estándar de aceptable a la  

mayor ía  de las v iv iendas de México,  so-

bre  todo a  la  v iv ienda vernácula  que no se 

a justa a  la  concepción inte rnac ionalmente 

a c e p t a d a .  

La  est rateg ia  inst i tucional  en México para 

dar respuesta a l  p roblema de la  v iv ienda,  

que como bien señala  Jan Bazant  (2003) 

p ráct icamente  consist ió  en la  creación de 

organismos que f inancia ran v iv iendas ba-

j o  e l  e n f o q u e  i n t e r n a c i o n a l  d e       

“ v i v i e n d a  m í n i m a ” :  

“De aquí  que este enfoque of ic ia l  haya 

or ientado a la  formación de numerosos 

mecanismos f inanc ieros de la  v iv ienda de 

inte rés socia l  a  n ive l  federa l ,  como el  In-

fonavi t ,  Fov issste ,  Fov i ,  Fov imi ,  y en 

t iempos pasados también Indeco, Bano-

bras,  Pemex, Capfce…todos e l los dest i -

nados para asa la r iados que podían pagar 

los crédi tos  

Es necesar io que las  inst i tuciones res-

ponsables de los programas de v iv ien-

da,  cambien de una personal idad pura-

mente  f inanc iera a o tra cuyo enfoque 

sea la ap l icación de pol í t icas de interés 

social  con e je  fundamental  en  e l  desa-

rro l lo  humano,  entendido como tal  e l  

logro de l  b ienestar  y  la  cal idad de v ida,  

incluida la obtención de la v iv ienda.   
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Vista aérea de la ciudad de Mérida, Yucatán.  

En el ámbito geográfico que nos ocupa, coexisten 

actualmente, diversas tipologías urbanas; también 

se observan variadas maneras de relación entre lo 

público y lo privado, así como diferentes niveles de 

dotación de equipamiento y servicios, sin embargo 

también existe una manifiesta, compleja e inquietan-

te tendencia a la fragmentación de la ciudad en 

construcción, un verdadero archipiélago urbano que 

en nada se parece a la ciudad que hoy conocemos 

y vivimos. Este conjunto de islas suburbanas re-

quieren de adecuados espacios, públicos y espa-

cios abiertos que las aglutinen, requieren de estos 

espacios de cohesión que hacen de la ciudad un 

espacio humanizado y sustentable y que hacen 

que no pierda su esencia.  

El establecimiento de subcentros urbanos, como 

marcan los planes de desarrollo urbano de Mérida, 

con equipamientos culturales, deportivos y parques 

recreativos es indispensable para la conformación 

de espacios públicos. Algunos autores sostienen 

que a mayor cohesión de la estructura social suele 

haber mayor satisfacción de las necesidades de las 

comunidades urbanas. Los espacios públicos sue-

len ser por excelencia los espacios de cohesión so-

cia, por lo que se presume que el modelo de ciudad 

que hoy se encuentra en proceso de consolidación 

y que no contempla, de manera clara, intencionada 

y sostenida, la creación de espacios públicos y 

equipamiento de integración entre los conjuntos 

privados construidos, propiciarían una disminución 

en la cohesión de la estructura social lo que puede 

significar un riesgo para la consecución entre otras 

cosas, de la satisfacción de las necesidades comu-

nitarias. 

Los retos que representa para las autoridades y ciu-

dadanos en general, este crecimiento desmedido y 

desordenado de la ciudad fuera del periférico, son 

muchos y complejos. Se requieren, entre otras ac-

ciones, de estudios amplios al respecto que clarifi-

quen y sustenten las acciones a seguir. 

La regulación y planificación, obsoleta en unos ca-

sos, y tardía en otros, se manifiestan en la ciudad 

de Mérida de manera propicia para que surjan y se 

difundan estas islas urbanas cono asociaciones 

civiles que tienden al individualismo, y con relacio-

nes de vecindad débiles entre conjuntos cerrados y 

abiertos.  

Se puede decir que la ciudad manifiesta un tipo de 

articulación social media que debiera tender a ser 

alta, sin embargo, la propensión al aumento pobla-

cional  y a la disminución del espacio público y ade-

cuada dotación de equipamiento, puede fomentar 

grupos vecinales marginados, más que ayudar a 

disminuirlos, independientemente de su nivel socio-

económico. 
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De acuerdo con in formación del  Progra-

ma Integra l  de  Desarrol lo  de  la  Zona 

Metropol i tana  (Pidem),  que e laboró ese 

organismo estata l ,  la  exp losión del  cre-

c imiento habi tacional  que surg ió en 

Mér ida  desde 1980 para  mit igar  la  de-

bacle  de la  indust r ia  henequenera  deto-

nó la  construcción de conjuntos habi ta-

c ionales d ispersos que han expandido 

e l  crec imiento hacia  los l ími tes de 

ot ros munic ip ios.  Por  consigu iente ,  e l  

c recimiento de la  super f ic ie  urbana au-

tor izada  ha  sido super ior  a  la  p laneada.  

As í  lo  p rueban a l  menos una  compara-

c ión de c i f ras de f raccionamiento auto-

r izados por  la  Secreta r ía  de  Desarrol lo 

Urbano y Medio Ambiente  de Yucatán 

(Seduma) .  

E l  desar rol lo  de  complejos habi taciona-

les res idenc ia les se ubican del  noro-

r iente  a l  norponiente de Mér ida ,  porque 

los f raccionamientos de v iv ienda med ia 

y  subsid iada  han crec ido pr inc ipa lmen-

te en la  parte  sur,  surpon iente ,  y  en e l  

pon iente  de la  c iudad, a t rás de l  Per i fé-

r ico incluso,  y  en los escasos ter renos 

dent ro de la  c iudad. La  edi f icación de 

v iv ienda en ser ie  se convi r t ió  en una  

act iv idad  emergente  para  mit igar  la  cr i -

s is  de  la  indust r ia  henequenera,  y l legó 

a  const i tu i rse  como la  pr incipa l  fuente 

de  empleo,  a l  g rado que la  part ic ipa-

c ión del  sector  de  la  construcción en e l  

P IB de la  ent idad  superó a l  promedio 

nacional .  
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2.3 NORMATIVIDAD URBANA

MÉRIDA, Yucatán.- El crecimiento de Mérida no de5ene su ritmo acelerado, al grado que en el úl5mo año, la Dirección de Desarrollo Urbano 

autorizó 19 desarrollos habitacionales, con 18 mil 468 viviendas, para un total de 66 mil 489 habitantes. Además, autorizó la construcción de 

tres mil 117 casas unifamiliares, según detalló el 5tular de esa dependencia, Federico Sauri Molina.                        

Milenio Novedades 28 agosto 2013 

Mérida se expande hacia los cuatro puntos cardinales.                                     Fuente: Milenio Novedades. 

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA



N 

El  crecimiento de la  mancha urbana ha 

ocurr ido por la  expansión de f racc iona-

mientos de v iv ienda de inte rés soc ia l ,  la  

apar ic ión de la  indust r ia  maqui ladora en 

municip ios cercanos a  Mér ida ,  las am-

pl iac iones que se  rea l izaron en Progreso 

y los asentamientos no autor izados que 

surg ieron en la  per i fer ia  de  la  c iudad.  La 

aceleración del  p roceso de expansión ur-

bana se d io  a  part i r  de l  p rograma rector 

de  Desarrol lo  Urbano de Mér ida  2003-

2010,  e l  cual  abr ió la  pos ib i l idad  de 

f racc ionar  y  constru i r  en  zonas externas 

a l  An i l lo  Per i fér ico y  en comisar ías rura-

les,  lo  cual  in ic ió  un nuevo proceso de 

expansión urbana desordenado y s in  p la-

n i f icación,  que hasta entonces,  se  había 

rest r ing ido a la  per i fe r ia  como bar rera a l  

c recimiento urbano. 

“Ante e l  c recimiento poblacional  y e l  ar r ibo migrator io,  las 

t ier ras de poca p lusval ía  son las ocupadas por  las c lases 

popula res para v iv ienda,  t ier ras ubicadas por  lo  genera l  en  

las per i fer ias de las c iuda-des.”  (Bazant ,  2001).  

L a Comis ión Nacional  de  Viv ienda 

(CONAVI) ,  e laboró en 2010 la  “Guía para 

la  redensi f icac ión Hab i tac ional  en la  Ciu-

dad Inter ior” ,  la  cual  está d i r ig ida  espe-

c ia lmente a  las autor idades municipa les 

y  estata les del  pa ís,  y con la  que se 

br inda  un con junto de herramientas,  para 

dar  lugar  a  lo  que internac ionalmente  se 

conoce como “crec imiento inte l igente de 

las c iudades” ,  en e l  que se  eva lúa  y  p ro-

mueve e l   aprovechamiento ópt imo de la  

inf raest ructura  y equ ipamiento urbanos 

ex istentes y  que se encuent ran insta la-

dos en la  c iudad inte r ior ,  a  t ravés de la  

u t i l i zac ión de los vac íos urbanos y del  

aumento del  coef ic ientes del  suelo por 

las const rucciones (Coef ic iente de Ocu-

pación del  Suelo y Coef ic iente de Ut i l i za-

c ión de l  Suelo) y  fomenta  e l  desar rol lo 

urbano sostenib le .  
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En conferencia de prensa organizada por  la Cámara Naciona l  de la  Industr ia  de 
Desarro l lo  y  Promoción de  la  V iv ienda (Canadevi )  Yucatán,  en la  cua l  par t ic ipa-
ron d i rect ivos de l IVEY,  Sedatu,  In fonavi t ,  Fovissste  y desarro l lo  Urbano de  Mér i -
da,  V iñas Hered ia aseguró que las  nuevas reglas de  operación de  subs id ios 2014 
impulsarán la  construcción de  más v iv iendas económicas de mejor  ca l idad.   

 Destacó que las  nuevas reglas,  que regi rán a  par t i r  de l  1 de  enero de l  p róx imo 
año,  están enfocadas a ca l i f icar  la  viv ienda y  e l  entorno en cuatro d imensiones: 
ub icación,  densidad,  cercanía  a  fuentes de  empleo,  d isponib i l idad de  serv ic ios 
púb l icos y  ca l idad de  v iv ienda.   E l  ob je t i vo es rea l izar  c iudades más compactas,  
porque las  que se  ext ienden sobrecargan los gastos de  los serv ic ios púb l icos.  
Actua lmente  en Mér ida la  densidad promedio es de  23 v iv iendas por  hectárea.  
Cuando lo  autor i zado en e l  Programa de Desarro l lo  Urbano de esta c iudad es de 
70 por  la  misma superf icie ,  lo  cua l  les  permi t i rá  tener  acceso a los subsid ios.  

También se dará mayor  puntuación a  los  desarro l los que se hagan en e l  área 
in t raurbana,  los que estén más a le jados de  las  c iudades tendrán menos ca l i f ica-
c ión y  e l  subsid io que se  les  dará ba jará,  aunque en Mér ida, los  desarro l lo  urba-
nos no están tan a le jados.                               Fuente :  Mi lenio Novedades,  2013 

Aprovechamiento de servicios e infraestructura existente, en sitios previamente evaluados para densificación. 
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El  impulso a  los procesos para  incrementar  la  den-

s idad habi tacional  se v incula   est rechamente  con la  

operación de      d ist intos inst rumentos f isca les y          

normat ivos que t ienen e l  p ropósi to  de apoyar  a  la  

admin is t ración y habi l i tac ión de suelo para  v iv ien-

da ,  lo  que permi t i rá :  reduc ir  la  especulación del  

suelo,  p ropic ia r  mejores local izac iones,  contr ibui r  

a l  desar rol lo  hab i tacional  sostenib le  y  con e l lo,  se 

coadyuva la  ca l idad de v ida  de la  población.  Es de-

mandante la  est rateg ia  de densi f icac ión para la  re-

ducción de la  expansión de la  c iudad con d iagnós-

t icos para  obtener  una 

mejor  loca l izac ión pa-

ra  los nuevos Desarro-

l los Inmobi l ia r ios de 

t ipo Fraccionamiento 

Habi tacional  y  por  lo 

tanto de sus habi tan-

tes,  a  t ravés de los 

benef ic ios de conta r 

con serv ic ios,  in f raes-

t ructura  y equipamien-

to ex istente  con lo  que 

se  garant iza  la  ca l idad 

de v ida.  
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El Programa de Desarrol lo Urbano del Municipio 

de Mér ida establece que se  podrán rea l i zar  

procesos de densi f icac ión a l  inte r ior  de  la  

c iudad, para  lo cual ,  será  necesar io  apegarse a  

la  meto-dología  establecida por  la  CONAVI  y co-

mo complemento a l  considerar  las si -guientes 

metodolog ías:  Proyectos de Redensi f icac ión Es-

t ratég ica  desde e l  con-cepto de la  Acupuntura  

Urbana,  Desarro- l l os  Or ientados a l  T ranspor te  

Sustentable (DOTS),  e l  S istema de Transferen-

cia  de Potencia l idades de Desar rol lo  Urbano 

(STPDU) y la  Guía  para el  Anál isis de la Redensi-

ficación Intraurbana del Infonavit. Para los casos 

a l  inter ior  de  la  c iudad que impl iquen interven-

ciones est ra- tég icas de a l to  impacto urbano y 

socia l ,  los p royectos y estud ios,  deberán mani-

festa r  las venta jas que se  pueden obtener  a l  

rev i ta l izar ,  rehabi l i ta r ,  mejorar  á reas especí f i -

cas conf l ict ivas,  degrada-das e  inseguras con 

acciones que puede y debe implementar  junto 

con la  autor i -dad para  sanar las,  con e l  objeto 

de mejorar  la  c iudad en genera l .  

Es importante y a l tamente p r ior i ta r io se-

ñalar  que e l  modelo de crec imiento ac-

tua l ,  densi f icando hac ia  afuera ,  en  la  pe-

r i fe r ia  urbana,  representa un a l  impacto 

ecológico para  la  c iudad,  lo  cual  genera 

incremento en la  tem-

p e r a t u r a  m e d i a ,  e l  

e fecto de is la  de ca lor  

en los nuevos desar ro-

l los habi tacionales,  y  

mayor  emisión de ga-

ses de e fecto inverna-

dero,  esto a causa a los t ras lados de las 

personas hacia sus lugares de t rabajo,  

además de un a l to costo en la  dotac ión 

de los serv ic ios públ icos munic ipa les,  

debido a las g randes d istanc ias que de-

ben recorrer  para  p ro-

veer del  serv ic io a un 

número de personas 

mínimas,  lo  cual  hace 

poco sostenib le  econó-

micamente hablando la  

dotación de serv ic ios.  
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El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida establece que para la vivienda unifamiliar y multifamiliar que 

esté ubicada en los Desarrollos Inmobiliarios de tipo Fraccionamiento, la densidad de población será el factor básico de 

diseño. Por lo tanto, en materia urbana, se considera que para la planeación y el aprovechamiento de la infraestructura, 

equipamiento y servicios públicos en el Municipio de Mérida, existen dos clases de densidades: densidad promedio en las 

zonas urbanizadas y densidad     proyectada en zonas por urbanizar.  

Ambas densidades deberán ser cuant i f i -

cadas mediante  la  re lación entre  un es-

pacio determinado y e l  número de perso-

nas que lo  habi tan,  para los té rminos de 

este  Programa se mide en habi tantes por 

hectárea,  y se tomará  como base:  e l  va-

lor  v igente  de habi tantes por  v iv ienda de-

terminado por  e l  INEGI ,  de  acuerdo a l  ú l -

t imo Censo de Poblac ión y V iv ienda para 

e l  Munic ip io.  Los nuevos proyectos de 

Desarrol los Inmobi l iar ios de t ipo Fracc io-

namiento dest inados a  densi f icar  ubica-

dos dent ro de la  zona  urbana del  Munic i-

p io  deberán inclu i r  un Estud io de Impac-

to Urbano. E l  aná l is is  de  la  densidad de 

población existente  en la  zona  a  desar ro-

l la r ,  se  rea l iza rá  tomando como área  de 

re ferencia la  superf ic ie  resul tante  de la  

p royección de mín imo 200 m medido 

desde e l  per ímet ro de l  pol ígono hac ia  e l  

exter ior  del  mismo con lo  que obtendrá 

la  densidad promed io de habi tantes por 

hectárea,  la  densidad del  estud io da  la  

pauta  para  e l  posib le aumento de la  den-

s idad a  t ravés de la  t ransferenc ia  de po-

tencia l idad  y los umbra les de serv ic io  de 

la  zona.  

200m2
 

Densidad de población factor de diseño 

Estudio de impacto urbano              Densidad de población                         Superficie para análisis de densidad 

Cualqu ier  var iación en la  densidad,  y 

p r inc ipa lmente  las re fer idas a l  aumento 

de la  población ,  esta rán suje tas a  estu-

d ios,  que fundamenten y garant icen que 

la  dotac ión de inf raest ructura ,  equipa-

miento y  serv ic ios urbanos,  estarán su-

jetos a  garant i zar  que su impacto no ge-

nere  conf l icto,  y  que coadyuve a l  esta-

blec imiento de nuevas pol í t icas urbanas 

y ambienta les que cu iden e l  pat r imonio 

edi f icado en función de mejora r  la  ca l i -

dad de la  c iudad y de v ida  en la  c iudad. 

La  est rateg ia  para  dota r  de  v iv ienda,  es-

tablece la  op t imización del  suelo  y  e l  

aprovechamiento de la  in fraestructura  y 

los serv ic ios urbanos existentes,  que 

permitan la  const rucc ión de v iv ienda en 

las á reas urbanas y las urban izables en 

corto  y  mediano p lazos,  dejando para  e l  

la rgo p lazo los desar rol los en las á reas 

de Reserva  para  Crecimiento.  Para  las 

zonas con mayor  rezago se p lantea  la  

rea l izac ión de programas de mejoramien-

to de v iv ienda,  en acciones que podrán 

ser  de  aspectos parc ia les de la  ed i f ica-

c ión como techo,  muros y p isos,  de   

dotación o complemento inf raest ructura 

bás ica  de agua potab le  y  s istema de   

saneamiento.  
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Nuevas pol í t icas urbanas y  ambienta les que cu iden e l  patr imonio edi f icado en función de  mejorar  la   
ca l idad de  la  ciudad y  de  v ida en la c iudad.   
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Si  b ien la  densidad ópt ima de población es de 

252 hab i tantes por  hectá rea ,  podrá ser  mayor  en 

función de la  zona  y de su capac idad de serv ic io  

e  inf raest ructura.  Para  coadyuvar  a l  crecimiento 

a rmónico de la  c iudad con ca l idad  de v ida  para  

los habi tantes de Mér ida  y  en congruencia 

con nuevas pol í t icas urbanas,  ambienta les y  de 

a ho r ro  e ne rgé t i c o ,  se  b us ca  l a  mez -c l a  d e  

t ipolog ías de v iv ienda en un mismo pred io para 

determinar densidades supe-r iores a  las estable-

cidas,  cuando la  dota-c ión de in fraest ructura  esté  

garant izada y su impacto no genere conf l icto .  

252 
1Ha 

La clasi f icac ión de la  v iv ienda en Mér ida  se  d iv ide  en:   

Vivienda urbana:  aquel la  que  cuenta  con la  cobertura  de serv ic ios,  inf raest ructura  y  

equipamiento que of rece e l  ayuntamiento y  dependencias u  organismos de gob ierno 

o empresas paraestata les,  y que para  e l  caso se determina como zona urbanizada 

(contempla  como mín imo áreas de sa la ,  comedor ,  coc ina ,  baño con todos los serv i -

c ios,  recámaras con espacio para a lmacenamiento de ropa  y en a lgunos casos se 

complementan con á reas de estudio,  de  lavado, te r razas y pórt icos).  

Servicios públicos 

  Recamára             Sala                Cocina                Baño          Guardado de ropa 

Vivienda rural :  aque l la  que se  local iza en zonas no 

urbanizadas o en comisar ías,  que carecen en forma 

parc ia l  o  tota l  de  los serv ic ios urbanos e in f raest ructu-

ra que ofrece e l  ayuntamiento y dependencias u orga-

n ismos de gobierno o empresas paraestata les 

 

 

 

Vivienda popular  consol idada:  resul tado de la  conso-

l idac ión de la  v iv ienda precar ia ,  su mejoramiento fue 

por  p roceso en etapas de const rucc ión,  genera lmente 

es colect iva  ya que no sólo v ive la  fami l ia  nuclear s ino 

la  fami l ia  ampl iada  y se  crean en te rrenos propios;  

 

 

 

 V iv ienda en proceso de consol idación:  v iv iendas que 

predominan en las zonas donde han dejado de ser p re-

car ias pero no se  han consol idado hasta  ser popula-

res.  

 

 

 

Vivienda precar ia :  zonas que se ub ican en la  per i fer ia  

de la  c iudad,  predomina la  v iv ienda de una sola  habi ta-

c ión que está hecha con mater ia les perecederos y de 

recuperación.  
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El  Programa de Desarrol lo  Urbano del  

munic ip io p roponen faci l i tar  e  impulsar 

la  ut i l i zación del  suelo  de forma racio-

nal ,  p r iv i leg iando los usos en v ia l idades 

que of rezcan accesib i l idad ,  que cuenten 

con la  in f raest ructura ,  serv ic ios y  sean 

complementar ios a  los existentes.  Se 

impulsa  la  ocupac ión y e l  aprovecha-

miento de las opor tunidades que ofre-

cen las áreas urbanas ya  consol idadas 

y promueve como l ínea de acc ión la  fa-

c i l idad  de insta lación de usos compat i -

b les,  l a  densi f icación en zonas sin  ocu-

par  y  en e l  á rea  urbana.  Para  la  cons-

t rucc ión de nuevos Desarrol los Inmobi-

l iar ios en zona urbana a l  inter ior  del  

Ani l lo  Per i fé r ico,  se p lantea  permit i r  e l  

potenc ia l  u rbano de los predios,  con la  

posib i l idad de tener usos mixtos,  p lan-

tas bajas act ivas y  densidades super io-

res a  las f i jadas anter iormente ,  s iempre 

y  cuando la  dotación de inf raest ructura 

esté  garant izada ,  su impacto no genere  

conf l icto  con lo  ya establecido y se 

at ienda a  las nuevas pol í t icas urbanas y 

ambienta les que cuidan la  c iudad,  de  

manera que se garant iza  e l  incremento 

de la  ca l idad de v ida.  

 

“Para que una ciudad pueda crecer de una buena forma, ecológica y socialmente, es necesario hacerlo como una urbe vital, 

compacta, multi-centrificada y con usos mixtos”                                                          

Richard Rogers. 

2.4      CIUDAD COMPACTA   VS                       
CIUDAD DISPERSA

La ciudad compacta se asocia, en muchos casos y de forma simplista y vaga, a ciudad vertical, a ciudad 

construida con edificios altos. Sin embargo, la asociación más correcta y necesaria en la concepción de 

esta clase de ciudad es la de compacidad y densidad, términos con una referencia clara a un desarrollo 

urbano continuo y denso- 

Este tipo de ciudad compacta, es, además, una ciudad de baja velocidad, con calles estrechas y una geo-

metría adecuada, ya que es un entorno urbano orientado a las personas, no a los automóviles. El concep-

to de ciudad compacta no sólo se refiere a la forma física de la misma, sino que implica una compacidad 

de funciones, una mezcla e interrelación de actividades, favorecidas por la densidad, que comparten un 

mismo tejido urbano. Esta intensidad y cercanía generan unas relaciones sociales mucho más cercanas 

que en otro tipo de tejidos urbanos donde el paso de vehículos rodados genera grandes barreras entre 

vecinos de una misma colonia. 
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Posiblemente,  las caracter íst icas esen-

c ia les en las c iudades compactas son: 

contacto,  regulac ión,  inte rcambio y  co-

municación.  La c iudad compacta y densa 

es aquel la  que aumenta la  comple j idad  de 

las partes del  s istema de c iudad generan-

do una  v ida  socia l  cohesionada y una p la-

ta forma económica compet i t iva .  La  mez-

c la,  la  h ibr idación,  la  p roximidad de la   

v iv ienda,  e l  comercio,  e l  tea t ro,  e l  par-

que,  e l  coleg io,  etc .   son componentes 

inseparab les de la  c iudad compacta  y una 

de sus cual idades más posi t ivas y garan-

t ía  de una  auster idad  en e l  uso de las 

energ ías necesar ias para  su funciona-

miento.  

3 6  

Hibridación de usos favorecen la ciudad compacta 

 

La ciudad compacta genera un modelo de 

c iudad más sostenib le,  ambienta lmente 

más equi l ib rada,  lo  que sign i f ica  constru i r  

una  c iudad más hab i tab le.  Como a f i rma e l  

a rqu i tecto José Mar ía  Tor res Nadal ,  “La 

c iudad compacta  debe establecer  un sis-

tema de t r iangulaciones sucesivas que 

convier tan en inte l igente la  exper iencia  y 

uso de la  memor ia y  de la  h istor ia .  La  sa-

lud ambienta l  por  o t ro  lado menciona que 

se  convier te en e l  mejor  ind icador  de la  

habi tabi l idad  de las c iudades compactas.  

Una c iudad con menos po lución,  con una 

movi l idad más e f ic iente ,  con menor  con-

sumo energét ico y más integrado en su 

entorno ter r i tor ia l  es,  a  la  vez,  una ciudad 

más acogedora .  Por  e l lo ,  hablar  de  soste-

n ib i l idad urbana es hab lar  de convivencia 

y  confort ,  además de cont r ibu i r  a  la  sa l-

vaguard ia del  med io ambiente a escala 

g lobal  

La ciudad d ispersa está p roduc ida por la  

conjunción de act iv idades y e lementos 

muy d iversos (v iv iendas,  cent ros comer-

c ia les,  fábr icas o co leg ios)  que invaden e l  

ter r i tor io  de  forma extensiva  e  ind iscr imi-

nada:  lo  que crece pr inc ipa lmente  es e l  

espacio que ocupan las v iv iendas y e l  

dest inado a  un uso pr ivado,  lo  pr ivado 

destruye lo  públ ico.  Además,  e l  med io 

ambiente  na tura l  también se  t ransforma 

f rente  a  la  c iudad d i fusa ,  deb ido a  la  fuer-

te ut i l i zación de sus recursos.  La  protec-

c ión de esos recursos y espac ios natura-

les queda l imi tada  a  una  rest r icc ión de su 

uso por  parte  de  la  mayor ía  de  la  soc ie-

dad,  en lo  que aumenta  simul táneamente 

la  pr ivat ización de la  c iudad. 
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Descr ib i r  entonces cómo es una ciudad d ispersa  es def in i r  un uso extens ivo del  te rr i -

tor io,  una  c iudad en la  que se  consol ida  la  separación de func iones en e l  espacio:  un 

lugar  para  dormir ,  ot ro  para  t rabaja r ,  o t ro para e l  oc io,  que también es espacio para 

comprar,  en e l  mundo capi ta l ista  en que v iv imos.  Es una  c iudad en la  que e l  u rbanis-

mo se est ructura  en torno a  las v iv iendas de baja  densidad,  en la  forma de chalet ,  en 

las grandes superf ic ies y  espacios comerc ia les,  y  en las grandes v ías de t ransporte 

ter rest re ,  c la ro está  mediante  t ransporte  p r ivado, ya  que la  c iudad d i fusa  o d ispersa 

es una  c iudad para  t ransi tar ,  no para  v iv i r .  La  d ispers ión existe sólo porque es una 

consecuencia natura l  de la  genera l ización del  automóvi l ,  dependencia que genera geo-

metr ías urbanas que dan pr ior idad  a los coches f rente  a los peatones,  dando como re-

sul tado un est i lo de v ida poco sa ludable .   

Mayor tiempo de traslado.
 

Altos costos de infraestructura 
por la dispersión de 

la ocupación del territorio. 

Mayor costo de desplazamiento 
de personas y mer-cancías. 

Dependencia al automóvil, mayor
producción de CO2. 

Sistema de transporte colectivo 
deficiente. 

Disminución, o falta total, de los 
servicios urbanos. 

Poco aprovechamiento del suelo. 
 

Disminución en los tiempos 
de traslado. 

Fácil acceso a la red de 
transporte colectivo.

Aprovechamiento óptimo de 
la infraestructura equipamien-

tos y servicios. 

Reducción en las emisiones 
de CO2 

Creación de barrio. 

Eleva la calidad de vida. 

 

VS 

La Ciudad de Mérida presenta una sobreoferta de 

suelo urbanizable que fomenta la expansión desor-

denada, dispersa e insustentable del desarrollo ha-

bitacional y urbanístico de la región. Ante una falta 

de normativa y plan estratégico que involucre urba-

nización, valor patrimonial y ambiental, competitivi-

dad y productividad hacia un ordenamiento territo-

rial, la tendencia apunta hacia la redensificación 

controlada. La ciudad ha seguido una dinámica de 

crecimiento urbano expansivo y de baja densidad 

que ha resultado en una serie de problemas socia-

les, económicos y ambientales. Ante esta realidad 

es necesario contar con una política de vivienda 

que contemple un desarrollo urbano ordenado, así 

como estrategias para mejorar la calidad de vida 

de la población a través de modelos de vivienda 

sustentable que incluyan una mejor inserción  en el 

entorno, eficiencia energética y uso de agua. 
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Sobre oferta de suelo urbanizable 

Problemas Sociales 

Problemas Económicos 

Problemas Ambientales 

Falta de normativa y plan estratégico hacia un 
ordenamiento territorial. 
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El  p lan de desarrol lo urbano y de v iv ien-

da (PNDUV) propone que e l  nuevo mode-

lo  de desarrol lo  urbano y de ordenamien-

to del  ter r i tor io que se  impulsa,  está d i r i -

g ido pr ior i tar iamente a e levar la  ca l idad 

de v ida de las fami l ias y a detonar la  

p roduct iv idad  potencia l ,  por  medio de la  

conf igurac ión de c iudades más compac-

tas y hab i tables;  con opc iones de v iv ien-

da  b ien local i zada  y adecuadas a los in-

gresos de la  poblac ión;  con más y mejor 

espacio públ ico,  y  con soluciones in te-

gra les de mov i l idad  que dan pr ior idad a l  

c iudadano y a l  medio ambiente.  
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Ciudad Compacta 

Más y mejor espacio público 

Prioridad al ciudadano 

Prioridad al medio ambiente 

Soluciones integrales de movilidad 

PLAN DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA 

E l  modelo de c iudad compacta que se promueve en estos PNDUV se basa en la  con-

centración ter r i tor ia l  de esfuerzos y recursos,  esto es,  en  enfocar acc iones de pol í t i -

ca dent ro de pol ígonos urbanos def in idos;  es dec ir ,  en un idades urbaníst icas para 

f ines de ordenación y p lani f icac ión.  La adopc ión de este mode lo permit i rá  t ransi tar  

hacia c iudades más sostenib les,  económica ,  socia l  y ambienta lmente.  

Concentración territorial 
Ambientalmente 

Ciudad más sostenible 

En lo económico,  las c iudades más den-

sas son más product ivas,  pues son más 

e f ic ientes g rac ias a la  combinación de 

usos del  suelo compat ib le,  as í  como a la  

reducción de t iempos y costos de t rans-

por te  de  personas y b ienes.  En efecto,  

cuando un pa ís incrementa  en 10% la  

p roporc ión de habi tantes que v iven en 

zonas urbanas,  su producto in te rno bruto 

(PIB)  puede crecer hasta un 30%. 

= 

+ 
Socialmente 

Económicamente  

+ 

= 

10% + Hab 
=  

↑ 30% PIB 
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En lo social, el modelo de ciudad compacta con un 

tejido urbano integrado refuerza la cohesión en tan-

to sus habitantes pueden disponer de más tiempo 

para compartir en familia y con la comunidad, en 

espacios públicos seguros, y de mejor calidad. Un 

modelo con estas características contribuye, entre 

otros aspectos, a la prevención del delito y las 

adicciones y a la generación de opciones que ayu-

den a reducir los asentamientos en zonas de ries-

go, por medio de acciones concretas enfocadas a 

servicios públicos y vivienda. 

En mater ia  ambienta l ,  la  c iudad compac-

ta  es una oportunidad para mit igar l as 

causas del  cambio c l imát ico y  reduc ir  la  

emisión de gases de e fecto invernadero,  

pues des incent iva  e l  uso del  automóvi l ,  

acorta  recorr idos y pr iv i leg ia  e l  t ranspor-

te no motor i zado.  Asimismo,  a l  part i r  de 

la  p remisa  de controla r  la  expansión de 

las manchas urbanas,  este  modelo favo-

rece la  p reservación del  suelo  con voca-

c ión ecológica  y  agr ícola,  as í  como las 

á reas natura les proteg idas,  las cuales,  

con las c iudades extendidas se  han v isto 

deter ioradas.  

= + + 

Cohesión social 

Preservación de suelo de vocación ecológica         Privilegia transporte no motorizado                          Ciudades sostenibles  

Cont rolar  la  expansión de las manchas urbanas,  promov iendo que e l  crec imiento y  

reemplazo del  parque habi tacional  que se  requer i rá  en las p róx imas décadas se con-

centre  en e l  inte r ior  de  los centros urbanos existentes,  estableciendo cr i te r ios c la ros 

para e l  crec imiento de las c iudades.  

Consol idar  la  c iudad mediante  la  ut i l i zación de la  super f ic ie  in t raurbana d ispon ib le 

(p redios ba ld íos y  subut i l i zados) ,  del  crecimiento ‘hacia  adent ro ’  y la  densi f icación,  

así  como de la  adecuación y ampl iación de la  in fraestructura urbana.  Incent iva r e l  

uso ópt imo del  suelo int raurbano med iante  e l  aprovechamiento de predios ba ld íos y 

subut i l i zados.  Para  esto,  es necesar io  generar  mecanismos or ientados a  su ident i f i -

cación,  cuant i f icación y ca l i f icac ión,  así  como diseñar  inst rumentos para  incorporar-

los a l  mercado de sue lo apto para e l  desar rol lo urbano.  

Incorporar  un enfoque ampl io  de sustentab i l idad en las acciones,  proyectos e  inver-

s iones que se  rea l icen en zonas urbanas,  garant izando la  p rotección de las condic io-

nes ambienta les y los recursos natura les.  

D ivers i f ica r  e l  mercado de soluc iones de v iv ienda,  de  manera  que éste  responda e f i -

cazmente  a  las necesidades de los d i ferentes sectores de la  soc iedad y las reg iones 

del  pa ís,  dando pr ior idad  a l  apoyo para las fami l ias de menores ingresos que no 

cuentan con acceso a  los sistemas de f inanciamiento y  subsid io ,  as í  como a l  desa-

r rol lo de v iv iendas y espacios urbanos sustentables.  

E l  aprovechamiento de terrenos bald íos o zonas subut i l i zadas  representa  una  a l te r-

nat iva  que asegura  la  ut i l i zación de la  in fraestructura  ex istente  s in r iesgos de satura-

c ión.  Adic ionalmente,  se d isf rutan las venta jas de la  loca l ización y los serv ic ios de 

la  c iudad. 

1 

2 

3 
4 

5 
Diversificar el mercado 

de soluciones de     
vivienda 

Utilización de la       
superfcie intraurbana   

disponible 

MÉRIDA, YUCATÁN

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda 2013-2018. 
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3. 
Planteamiento de la propuesta 

Ópt imo aprovechamiento de inf raest ructura y equ ipamiento.  

Equ i l ibr io  ent re á rea de contacto (v iv ienda)  y á reas verdes.  

Crec imiento de v iv ienda hacia adentro y  hacia fuera .  

 Reducción de c i rculaciones y estac ionamiento.  

 Densidad más a l ta  permit ida  según normat iva.  

  Demanda potenc ia l  de v iv ienda.

  S istemas de t ransporte públ ico.  

   Relación con centros urbanos. 

 Movi l idad  y accesib i l idad .  

 Segur idad peatonal .   

Va lor  pat r imonia l .  

 Usos mixtos.  

 P lantas bajas act ivas.  

 Equipamiento y  serv ic ios.  

 Diversi f icac ión de t ipologías.  

 Cal idad de v ida y hab i tab i l idad.  

 Disminución en t iempos de t raslado.  

Reducción en las emis iones de CO2. 

 Creac ión de barr io  y  cohesión socia l .  

 Acceso a la  red de t ransporte colect ivo.  
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Existen zonas intraurbanas que presentan signos de 

abandono y deterioro, lo cual no sólo propicia la 

subutilización de la infraestructura existente sino 

también el desaprovechamiento de las mejores ubi-

caciones dentro de las ciudades y una importante 

desvalorización del suelo.  

Alineado a la Nueva Política de Vivienda Federal, el 

Infonavit impulsa la transformación de los movi-

mientos urbanos en el contexto actual instrumen-

tando estrategias y acciones para la redensificación 

hacia un nuevo desarrollo integral para las ciudades. 

Ante esta realidad, la política de vivienda contempla 

una visión integral de vivienda digna, desarrollo ur-

bano y ordenamiento del territorio para considerar a 

la casa como algo más que un objeto comercial. 

Se abordan temas de redensificación, verticalidad, 

ubicación, participación comunitaria, equipamiento, 

infraestructura y gestión para fomentar la vivienda 

social intraurbana. La gestión de la vivienda social 

intraurbana a partir de un modelo eficiente, compac-

to y sustentable  a través del desarrollo de un mode-

lo de vivienda social intraurbana en Mérida, Yucatán 

que involucre el entorno inmediato como polígono 

de trabajo para reactivar vacíos urbanos. 

 

 

La finalidad tiene como objetivo  mostrar en un pa-

norama integral del diseño y la construcción de vi-

vienda intraurbana hacia el desarrollo sustentable. 

Los elementos de diseño urbano, metros cuadrados 

por vivienda y propuestas de densificación se defi-

nirán con base en el Programa de Desarrollo Urbano 

del Municipio de Mérida, el cual establece que la 

densidad poblacional óptima para los nuevos desa-

rrollos favorece una ciudad compacta y sostenible 

de 252 habitantes por hectárea, para la cual se con-

sidera la mezcla de vivienda unifamiliar y multifami-

liar. Para las áreas del municipio se establecen tres 

niveles de densidad, que pasan de unidad de medi-

da de vivienda a población en concordancia con la 

Ley de Asentamientos Humanos de Yucatán, con 

las siguientes características: 

Habitacional de Baja Densidad (HBD): 98 habitantes 

por hectárea; Habitacional de Media Densidad 

(HMD): 137 habitantes por hectárea; y Habitacional 

de Alta Densidad (HAD): 273 habitantes.  

Se toma en cuenta la normativa vigente, sin embar-

go se busca una redefinición en cuanto a los pará-

metros preestablecidos para la redensificación de la 

vivienda y consolidación de las ciudades compac-

tas. 

3 .1 PLANTEAMIENTO FORMAL



3.2 E S T R A T E G I A S  

1 .  C O M P A C T A 

En una ciudad compacta,  las act iv idades y los luga-

res de inte rés se local izan cercanos entre  sí ,  por lo 

que se requiere menos t iempo y energ ía  para t rans-

por tarse de un lugar a  ot ro .  Cuando todas las est ra-

teg ias se apl ican colect ivamente ,  una  c iudad com-

pacta p rospera.   

2 .  D E N S I F I C A 

A l  usar más e f ic ientemente e l  suelo y const ru i r  con-

juntos habi tacionales mixtos,  las c iudades absorben 

e l  crec imiento urbano de una  manera  compacta.  La 

densidad promueve una mezcla de act iv idades v i ta les 

en la  zona  y mejores serv ic ios de t ransporte,  los cua-

les además requieren de mejoras en e l  s is tema para 

poder  maneja r  e l  incremento en la  cant idad  de usua-

r ios.   

3 .  T R A N S P O R T A 

E l  t ransporte públ ico conecta e integra partes más 

d istantes de la  c iudad. Los cor redores de t ransporte 

son los lugares natura les donde la  densi f icación debe 

in ic ia r .  Además, un serv ic io de a l ta  ca l idad en e l  

t ransporte públ ico es esencia l  para crear una ciudad 

próspera y  equi ta t iva,  que permita fác i l  acceso para 

todos.  

2 

4 .  C O N E C T A 

Una ciudad necesi ta  una est recha red de ca l l es y 

caminos para peatones y c ic l istas,  así  como re-

des integradas de t ransporte  públ ico.  Crear  luga-

res con gran permeabi l idad,  permiten e l  acceso 

de var ias formas de movi l idad ,  lo cual  p romueve 

v ia jes más d i rectos a los dest inos.  

5 .  M E Z C L A 

Una c iudad conectada se l l ena  de v ida cuando 

hay una mezcla de serv ic ios y act iv idades a lo 

la rgo del  camino y sus ca l les.  Di fe rentes usos 

del  suelo  promueven v ia jes más cortos,  además 

de zonas más animadas 

6 .  P E D A L E A 

Como sucede con los usos del  suelo mix to,  la  

b ic ic leta  act iva  las ca l l es y  p rovee a  la  gente de 

una forma ef ic iente y conveniente para t ranspor-

ta rse  en d istanc ias medias.  Pedalear  incrementa 

e l  acceso de las personas a  un área  mayor ,  a l  

mismo t iempo que incrementa  la  cobertura  del  

t ransporte  públ ico a l  promover  la  in te rmodal i -

dad.  

41

7 .  C A M I N A 

Cuando todas las est rateg ias se  agrupan y se  

ponen en marcha,  los resul tados t ienen un im-

pacto más sensib le para e l  peatón.  Cal les act i -

vas y  l lenas de v ida en donde la  gente se s ienta 

segura,  son fundamenta les para la  c iudad ex i to-

sa del  s ig lo  XXI .  

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

Fuente: México compacto “las condiciones para la densificación urbana inteligente en México
http://fundacionidea.org.mx/assets/files/MexicoCompacto_Senado_IDEA_SIMO.pdf
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LOCALIZACIÓN   

Cal le  12 –A # 92 X 15 y 21  
Col  Chuminopol is  

La Zona Or iente  se enorgul lece de ser sede de una  
de las colonias con más abolengo en la  c iudad: 
Chuminópol is.  

Su histor ia  comienza  hace 95 años,  en 1904, 
y,  según datos recabados en e l  l ib ro "Mér ida  en 
los años 20" ,  de Francisco Montejo Baquei ro,  la  
comunidad se fue in- tegrando como zona residen-
cia l  en var ias hectáreas de te rrenos propiedad 
del  Sr.  José Domingo Sosa.  

La  pa labra  "Chuminópol is"  l a  forman,  se-gún 

t rad ic ión local ,  las voces:  "chum¡n" ,  sobrenombre 

de los Domingos,  y  la  ra¡z  g r iega "pol is" ,  que 

s igni f ica  c iudad. 

C iudad de los Domingos. 

3 .3 Aprox imación a l  s i t io  42
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Se considera 500m ya que son viajes que se pueden realizar peatonalmente o en transporte publico o privado 

A 

N 

A 

L 

I 

S 

I 

S 

  

D 

E 

 

C 

O 

N 

T 

E 

X 

T 

O 

Hospitales. 

Escuelas. 

Gasolineras. 

Centros  
comerciales. 

Instalaciones 
Deportivas . 

Plaza  

Monumento. 

Bancos. 

Iglesias. 

 El  equipamiento   en un radio  de 500 m a la re-
donda a partir del terreno A   los terrenos es el 
siguiente  en 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El equipamiento faltante  dentro de la zona en el 
mismo radio  

Mercados 

Espacios Recreativos 

Áreas Verdes 

 

 

 

 

 

Los polígonos de acción ( A.B) no cuentan con 
guarnición para el peatón; por ende no existe ac-
tualmente  seguridad actual . La accesibilidad a 
los predios es variada, se puede llegar en traspor-
te  publico ya que se cuentan con parada en sus 
perímetros, y mediante trasporte particular.   

   

 

TRASPORTE Y   MOVILIDAD.  

Validad Primaria. 

Vía Férrea. 

Línea de Alta tensión. 

Paradas de Transporte 

 Publico. 
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CONDICIONES DE  LAS    AVENIDAS   



Uso de suelo  
Subcentro urbano 

Vacíos Urbanos 

Pol í t ica de suelo | Densi f icable 

Pol ígonos pr ior i ta r ios 
Densidad Al ta  /  70 v iv iendas/ha 

Uso de suelo p ropuesto 
Habi tacional  L imite munic ipa l   

Pol ígonos pr ior i ta r ios 

Tabla de densidades 

Frente mínimo 10 m 

Sup. Bruta por lote 200m2 

Sup. Neta por lote 120m2 

COS 60% 

Tipo de vivienda Popular 

747 viviendas totales 

4.98 ha 

5.69 ha 
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Línea Férrea  

Equipamiento 

Comercio  

Sub-Centro Urbano  

Industria  

Servicio 

Habitacional  Alta Densidad 

Vías principales 

In formación ext ra ída de l  P lan de  Desarro l lo  Urbano de l  Munic ip io de Mér ida 2012-2015 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MÉRIDA  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CASAS SUSTENTABLES  
PREFABRICADAS 

Costa sur de Chi le  2003  
Superficie máxima de construcción: 90 m2  
Superficie inicial construida: 50 m2  
Sistema constructivo: Paneles SIP  
Á lvaro Arancib ia 
Andrés E l ton 

La propuesta  cons iste en desarro l la r  un proyecto 
de v iv ienda que cons idere una imagen def in i t iva a 
par t i r  de un crec imiento progres ivo que va de una 
superf ic ie  in ic ia l  de 50 m2 hasta  una superf ic ie  
f inal  de 90 m2.   

Se t ra ta de una casa que tenga la pos ib i l idad de 
conformar una imagen urbana def in i t iva con una 
mater ia l idad que garant ice c ier ta  homogeneidad 
del  bar r io y a  la  vez  permita la heterogeneidad  
hacia e l  inter ior  para garant izar  las múlt ip les    
demandas y conf iguraciones famil iares además 
de incorporar e l  t rabajo como act iv idad económi-
ca.   

la envolvente def in i t iva como guía para e l  crec i-
miento armónico de la casa manten iendo y ase-
gurando cond ic iones técnicas y  est ructurales 
además de proporc iones arquitectónicas aprop ia-
das dentro de la versat i l idad propuesta ,  en facha-
da cont inua.   

La casa se p lantea en t res  n ive les ,  l iberando 
e l  pr imer  p iso para  dejar  una zona que permita 
e l  uso eventua l  y e l  t raba jo re lac ionado con la 
pesca ar tesanal  de manera f lex ib le  en caso de 
un tsunami,  dejando e l  segundo y tercer p iso 
como zona que de segur idad de los  habitan-
tes.  La v iv ienda permite la  pos ib i l idad de pa-
reo, generando agrupaciones con cerramientos 
l iv ianos, colápsales y  de ba ja  a l tura  en pr imer 
p iso,  permit iendo e l  paso f lu ido del  agua .  

Conjunto habi tac ional  

3 .4 Análogos 
MÉRIDA, YUCATÁN



La ef ic iencia  energét ica se t raba ja con 

una fachada y techumbre vent i ladas ade-

más de un s istema de ext racción de a i re 

con vent i lac ión solar  que garant iza  la  ven-

t i lac ión natura l  de los rec intos in ter iores 

por  ser  zonas de a l ta humedad y  con poca 

renovación del  a i re inter ior .  Se implemen-

ta también un s istema de recolección de 

aguas gr ises que permite almacenar  las 

aguas l luv ias para e l  uso de inodoros, ar -

tefactos que más consumen agua.   

PLANTAS VIVIENDA /  IN ICIAL Y AMPLIADO 

SECCIONES DETALLES 

VISTAS PERSPECTIVAS  

Este proyecto destaca por su eficiencia en su cons-
trucción, armado y término de su vida útil. Se desta-
ca también la solución constructiva para ventilar la 
humedad costera propia de la zona. también se de-
termina una zona de recolección de aguas lluvias 
para uso de wáter disminuyendo el uso de agua po-
table. es posible una vivienda social sustentable, 
que no solo economiza en su construcción si no que 
también en el uso de energías renovables que por lo 
demás también es económico para el bolsillo de los 
habitantes.  

V ISTAS  

PLANTA DE CONJUNTO 

VISTA PERSPECTIVA DE CONJUNTO 
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PROYECTO VDsDQUINTA MONROY
– IQUIQUE 
Chi le ,  Iqu ique                             2004  
Área de Proyecto:                    3500M2  

Alejandro Aravena, //Alfonso Montero //  Tomás Corte-
se, Emilio de la Cerda.  

 DESCRIPCIÓN POR LOS ARQUITECTOS: 

 En primer lugar desarrollamos una tipología 
que nos permitió lograr una densidad lo sufi-
cientemente alta para poder pagar por el te-
rreno que estaba muy bien ubicado en la ciu-
dad, inmerso en la red de oportunidades que la 
ciudad ofrecía (trabajo, salud, educación, 
transporte). La buena localización es clave para 
que la economía de cada familia se conserve 
y para la valorización de cada propiedad. 

En segundo lugar, decidimos introducir entre el 
espacio público (de las calles y pasajes) y el 
privado (de cada casa), el espacio colectivo: 
una propiedad común pero de acceso restrin-
gido, que permite dar lugar a las redes socia-
les, mecanismo clave para el éxito de entornos 
frágiles. Al reagrupar las 100 familias en 4 gru-
pos menores de 20 familias cada uno, conse-
guimos una escala urbana lo suficientemente 
pequeña como para permitir a los vecinos po-
nerse de acuerdo, pero no tan pequeña q ue 
eliminase las redes sociales existentes. 

PLANTA 1 

PLANTA DE CONJUNTO 

PLANTA 2 
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En tercer lugar, dado que el 50% de los m2 de los conjuntos 
serán auto-construidos, este edificio debía ser lo suficiente-
mente poroso para que los crecimientos ocurrieran dentro de 
su estructura. Por una parte queríamos enmarcar (más que 
controlar) la construcción espontánea a fin de evitar el deterio-
ro del entorno urbano en el tiempo y por otra parte buscába-
mos hacerle más fácil el proceso de ampliación a cada fami-
lia. Por último en vez de hacer una casa chica (en 30 m2 todo 
es chico), optamos por proyectar una vivienda de clase me-
dia, de la cual podemos entregar por ahora (dados los recur-
sos disponibles), sólo una parte. En ese sentido, las partes 
difíciles de la casa (baños, cocina, escaleras, y muros media-
neros) están diseñados para el estado final (una vez amplia-
do), es decir, para una vivienda de más de 70m2  

PLANTA 3 SECCIÓN. 

SECCIÓN. ALZADO. 

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANAMÉRIDA, YUCATÁN



 

4.  
Proceso de diseño 

PORTADA 

R
e
c
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r
r
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50 4.1 SCKETCHES 

Arroyo vehicular

Cic lov ía   
Banqueta   

Casas 
Vegetación 

Edi f ic ios Edi f ic ios P laza Cent ra l  
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EQUPAMIENCA. 

ESTACIONAMIENTOS. 

PASAJE VERDE. 

VIVIENDA UNIFAMILIAR . 

PLAZAS. 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR. 

CENTRO COMERCIAL 

4.2 DIAGRAMA DE ZONIF ICACIÓN  

PLANTA DE TRATAMIENTO. 

AVENIDA A DESNIVEL  // INTERVENCION 
PARA CICLISTA Y AMPLIACION DE BAN-
QUETAS . 

PLAZA CENTRAL //NODO DEL CONJUNTO. 

EQUPAMIENTO  JARDIN DE NIÑOS. 
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FLUJOS VEHICULARES.. 

FLUJOS PEATONALES. 

4.3 DIAGRAMA DE FLUJOS 
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ANÁLIS IS PREELIMINAR DE FUNCIONAMIENTO  |  OPCIÓN A 

Áreas verdes 

Servicios 

Cubos de iluminación 

Circulaciones 

Habitaciones 

Cocina |  Sala-comedor 

CASA T IPO 1 

CASA T IPO 2 

CCCaaalll llleee   

Cal le  

CASA T IPO 1 

4 .4 ANALISIS PREELIMINAR DE FUNCIONAMIENTO 
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ANÁLIS IS PREELIMINAR DE FUNCIONAMIENTO  |  OPCIÓN A 

Áreas verdes 

Servicios 

Cubos de iluminación 

Circulaciones 

Espacios habitables 

Cocina |  Sala-comedor 

CASA T IPO 3 

CASA T IPO 4 

Cal le  

Cal le  

CASA T IPO 3 
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ANÁLIS IS PREELIMINAR DE FUNCIONAMIENTO  |  OPCIÓN B 

Áreas verdes 

Servicios 

Cubos de iluminación 

Circulaciones 

Espacios habitables 

Cocina |  Sala-comedor 

CASA T IPO 2 

Cal le  

CASA T IPO 1 
Cal le  

ANÁLIS IS DE FUNCIONAMIENTO PREELIMINAR  |   OPCIÓN B 

Áreas verdes 

Servicios 

Cubos de iluminación 

Circulaciones 

Espacios habitables 

Cocina |  Sala-comedor 

CASA T IPO 4 

Cal le  

Cal le  

CASA T IPO 3 
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5.  
Propuesta arquitectónica  

El desarrol lo del  proyecto surge de la  idea de la  conex ión soc ia l  que este t ipo de   conjuntos de-

ber ía  generar  para que sus hab i tantes obtengan esa  sensación de un idad que en cambio la  expansión 

de las c iudades e l imina .  La idea formal  en p lanta asemeja a  un in f in i to  y justo eso es lo que

representa  una  ciudad, in f in i tas posib i l idades de habi tar la ,  v iv i r la  y asoc iarse con e l la ,  aprop iarse de 

e l l a .  

Las p lazas serán un punto nodal  para  la  cohesión socia l ,  donde se l l evarán a  cabo  act iv idades de 

recreac ión,  deporte ,  descanso, que e levarán la  ca l idad  de v ida  de los   habi tantes d i rectos del  de-

sar ro l lo ,  como también benef ic iando a  los residentes del  contexto inmedia to que v is i ten  este lugar .  

E l  paseo centra l  donde se s i túan los edi f ic ios es la  columna vertebra l  del  p royecto y haciendo que 

se genere  un cor redor comercia l ,  hab i tac ional ,  y de  d iversos puntos acondic ionados con juegos 

infant i l es,  aparatos de e je rc ic ios,  c ic lo v ía ,  s i t ios de     estar ,  ent re ot ros,  p rovocando la  

unidad tota l  del  p royecto,  c reando un nuevo  concepto de habi tar .   

5 .1 CONCEPTO 



 45% ( 22, 410 M2) 
VIVIENDA UNIFAMILIAR  

 ÁREA DE DONACIÓN. 

URBANIZACIÓN. 

 20% ( 9,960 M2) 

 20% ( 9,960 M2)  
VIV. MULTIFAMILIAR,. 

67% ( 6,684) Estacionamiento. 

 33% ( 3,276) 
Desp lante  Edi f ic ios. 

 2.61% ( 195 M2) 
Cl ín ica. 

 15% ( 7, 470 M2) 

COMERCIO.
.4% ( 30 M2) 

 97.32% ( 7,269 M2) 
Área Verde. 

210 viviendas // 5 niveles // 4 departamentos por nivel // 20 dep. de 60 m2  

Desplante de  240M2, mas 30% de circulaciones , igual 312 M2  

 

 40% ( 22, 410 M2) 
139 VIVIENDAS  

  LOTE DE       160 M2 

 60% (9,960 M2) 

VIVIENDA   UNIFAMILIAR. 

VVIENDA  MULTIFAMILIAR. 

 33% ( 3,276 M2) 

67%      ( 6,684 M2) 

 349  

viviendas 

49, 800 M2 

ESTACIONAMIENTO. 
1 CAJON P/ VIV. // 30M2 

PORCENTAJE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR  VS MULTIFAMILIAR. 

TERRENO     A  

4.9 HA 
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Desplante edificios 

 45% ( 25, 605 M2) 
VIVIENDA UNIFAMILIAR  

 ÁREA DE DONACIÓN. 
 15% ( 8,535 M2) 

URBANIZACIÓN. 

20% ( 11,200 M2) 

 20% ( 11,200 M2) 
VIV. MULTIFAMILIAR,. 

67% ( 7, 456 M2) Estacionamiento. 

 33% ( 3,744 M2) 
Desp lante  edi f ic ios. 

 2.61% ( 222 M2) 
Jard ín  de  Niños. 

COMERCIO.
.41% ( 34 M2) 

 97.32% ( 8,306 M2) 
Área Verde. 

240 viviendas // 5 niveles // 4 departamentos por nivel // 20 dep. de 60 m2  

Desplante de  240M2, mas 30% de circulaciones , igual 312 M2  

 40% ( 25, 280 M2) 
158VIVIENDAS  

LOTE DE 160 M2 

 60% ( 11,200 M2) 

VIVIENDA    UNIFAMILIAR. 

VVIENDA  MULTIFAMILIAR. 

 33% ( 3,744 M2) 

67%      (7,456 M2) 

 398  

viviendas 

56,900M2 

ESTACIONAMIENTO. 
1 CAJON P/ VIV. // 30M2 

PORCENTAJE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR  VS MULTIFAMILIAR. 

TERRENO     B  

5.69 HA 
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PROGRAMA ESPECÍFICO

 

•  Espacio hab i tacional :   

 

 

 

•  Dos recámaras 

 

 

•  Una a lcoba 

 

 

•  Baño comple to 

 

 

•  Cocina 

 

 

 

•  Espacio de  equ ipamiento 

 

 

•  Espacio de  c i rcu lac ión y   

estac ionamiento 

 

 

•  Áreas verdes 

•  Pat io  de  ser v ic io  
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Viv ienda Uni fami l ia r  

V iv ienda Mul t i fami l ia r  

DIAGRAMA 1 

5 .3 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO 

Áreas Verdes 

DIAGRAMA 2 

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

DIAGRAMA 1 | SEMBRADO DE VIVIENDAS DIAGRAMA 2 | LOCALIZACiÓN ÁREAS VERDES



F lu jo  del  v iento 

 

DIAGRAMA 3 
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Circulación peatonal  

C i rculación Vehicula r  

DIAGRAMA 4 

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANAMÉRIDA, YUCATÁN

DIAGRAMA 3 | FLUJO DE VIENTOS DOMINANTES DIAGRAMA 4 | CIRCULACIONES



119 5.4 T IPOLOGÍA DE VIVIENDA 

DEPARTAMENTO T IPO   60m2                                                        

Sala       Cocina        Comedor         Baños  completo      2  Recamaras         Balcón 

60 VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

DIAGRAMA 1 | SEMBRADO DE VIVIENDAS PROTOTIPO DEPARTAMENTO 60 M2



Planta Baja                                                           

C A S A  T I P O  1  [ 6 2 m 2]  

Sala-Comedor       Cocina        Baño  completo     Estudio     2  Recamaras     Estacionamiento 

Banqueta 
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Planta Baja                                                           P lan ta Al ta  

C A S A  T I P O  2  [ 9 0  m 2]  

Sala      Cocina-Comedor         2 Baño s completos         3  Recamaras     Terraza       Estacionamiento 

Banqueta 
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Planta Baja                                                           P lan ta Al ta  

C A S A  T I P O  3  [ 1 1 5  m 2]  

Sala-Comedor       Cocina        2 Baños  completos      5 Recamaras      Terraza          Estacionamiento 

Banqueta 
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Planta Baja                                                           P lan ta Al ta  

C A S A  T I P O  4  [ 1 0 2 m 2]  

Sala      Cocina-Comedor        2 Baños completos        4  Recamaras        Estacionamiento 

Banqueta 
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126 

CASA T IPO 1 

125 127 

CASA T IPO 2 
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CASA T IPO 3 

64 
CASA T IPO 4 
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126 127 

VISTA PERSPECTIVA DE LA CALLE
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EDIF ICIO DE DEPARTAMENTOS  

PLAZA CENTRAL “COLUMNA VERTEBRAL” 

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANAMÉRIDA, YUCATÁN

Las plantas libres de los edificios serán vendidas para poner comercios pequeños, dando una mayor flexibili-
dad de usos al conjunto, de esta manera se pretende potencializar la plusvalía de las viviendas y de convertir
al proyecto en un sistema siempre vivo.

El fundamento principal del proyecto fue agrupar las viviendas verticales en el centro del con-junto
habitacional para poder concentrar el área verde común en este eje que funge como la columna vertebral del
proyecto, con la finalidad de crear un corredor multifuncional, zonas de esparcimiento con juegos y bancas
para reposar, ciclovías, pista para correr. Otra solución que se plantea a través de este eje, es introducir un
paseo comercial ya que las plantas bajas activas de los edificios estan diseñadas y planteadas para albergar
comercios locales.

En resumen, con esta disposición de los edificios se pretende que haya un sentido de unidad y apropiación
por parte de los habitantes propios del proyecto y de todas las personas visitantes también.

FACHADA PRINCIPAL DE EDIFICIO MULTIFAMILIAR

PLAZA CENTRAL



 

E l  consumo de e lect r ic idad en una  v iv ienda para obtener los requer imientos mín imos 

de confort  depende de qué tan e f ic ientemente se  emplee la  energ ía  e léct r ica.  En este 

sent ido,  la  ut i l i zac ión de med ios y s istemas como son e l  a is lamiento té rmico y los im-

permeabi l izantes elastomér icos re f lect ivos,  cuyas propiedades,  se p retende,  reduz-

can las ganancias de ca lor  hac ia e l  inter ior  de edi f icaciones en reg iones de c l ima ex-

t remoso. Buscan reduci r  la  carga térmica hac ia e l  inte r ior  de un espac io acondic iona-

do espec ia lmente en la  época de verano; reduci r  la  demanda máxima en edi f ic ios que 

cuentan con equipos centra les;  reduc ir  e l  consumo eléct r ico por a i re acondic ionado; 

aumentar  la  ef ic iencia de los equipos de c l imat ización.   

Se p lantea la  ut i l i zac ión de calentadores so lares  los cuales son  aparatos que u t i l i zan 

e l  ca lor  del  sol  (energ ía  sola r)  para ca lenta r  a lguna sustancia ,  como puede ser agua,  

acei te ,  sa lmuera,  g l icol  o incluso a i re .  Su uso más común es para  ca lentar  agua para 

uso en a lbercas o serv ic ios sani ta r ios (duchas,  lavado de ropa o t rastes etc .)  tanto en 

ambientes domést icos como hote les y  ot ros,  reduciendo e l  consumo eléct r ico.   

La i luminación se  p lantea  a t ravés de focos ahorradores que son lámparas f luores-

centes compactas auto ba laust radas que proporc ionan un f lu jo  luminoso igual  a l  de 

los focos t rad ic ionales pero con un menor  consumo de energ ía .  los focos ahorradores 

funcionan por medio de un gas que ion iza  y  provoca la  i luminación en conjunto con la  

p intura b lanca espec ia l  que t ienen las paredes inte r iores del  tubo. Estos focos consu-

men hasta  un 80% menos energ ía ,  producen más luminosidad por  wat t  y  duran hasta 

8  veces más  que los focos t rad ic ionales.   

Los inodoros que se ut i l i zarán en e l  proyecto son de ba jo consumo de agua son los 

que tecnológicamente  se han desar rol lado para  t raba jar  con volúmenes de 6  l i t ros o 

menos de  agua,  menores a  esa cant idad  se  consideran con grado ecológico.   

E l  ahorro de agua con las  regaderas que se p lantean en e l  proyecto son ef ic ientes ya 

que consiguen a t ravés de d i fe rentes mecanismos,  que incluyen mezcla  con a i re,  re-

ducción del  á rea de d i fus ión,  menor consumo de l iquido,  aumentando la  p res ión de la  

sa l ida del  agua,  pero d isminuyendo su consumo neto. 

5 . 5  EC OT EC N I A S   

Ladr i l los  Ecológ icos  

Es e l  mater ia l  fundamenta l  con e l  cuál  se p lantea  la  const rucción tanto de casas como 

edi f ic ios d iseñados en e l  p royecto,  cuenta con muchos benef ic ios para e l  desar rol lo,  

tanto a n ive l  c l imát ico por su a is lamiento térmico y acúst ico,  su fáci l  manejo para  la  

construcción y e l  poco desperd ic io que genera a fectando posi t ivamente e l  costo f ina l .  

Estos ladr i l los están e laborados con tepetate estabi l izado,  una a rc i l la  natura l  de a l ta  

resistencia  loca l izada en la  mayor  parte  del  te r r i tor io nac ional ,  por  lo  que lo conv ier te 

en un mater ia l  económico y de fáci l  obtenc ión.  Los  agregados son productos natura-

les y  patentados para garant izar  su res istencia  y  sustentabi l idad ,  ut i l i zan tecnología  de 

punta  que nos permite obtener una a l ta  ca l idad  en los productos as í  como ampl ia     

gama de modelos para la  const rucción de v iv ienda o cua lqu ier  t ipo de obra  en genera l .  

Estos productos son térmicos,  acúst icos y res istentes,   

Los EcoLadr i l los cumplen con las normas que exige e l  RCDF (Reglamento de       

Const rucc ión del  D ist r i to Federa l )  dan la  garant ía  de usar los como cualqu ier  ladr i l lo  

dent ro de una  construcc ión,  ya  sea  para  muros d iv isor ios,  muros aparentes,  muros de 

carga ,  etc .  Donde se encuentra  e l  mayor  benef ic io  de const rucción con los EcoLadr i -

l los es en la  construcc ión modular ,  ya que a l  saber cuántas p iezas ocuparás en tu 

construcción,  ev i tas e l  desperd ic io del  mismo a l  momento de que la  mano de obra  t ie-
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6 8  5.6 Costos Paramétr icos  

Durante  la  p laneación de todo e l  p royecto de const rucción de v iv ienda de inte rés    

soc ia l ,  la   eva luac ión económica jugó una parte  fundamenta l ,  ya que en ésta,  se       

p retende determinar  cuál  es e l  monto de los recursos económicos necesar io para la  

rea l izac ión del  p royecto así  como los benef ic ios que produci rá con f in de  eva luar  su 

u t i l idad.  Un aspecto ind ispensable  de toda eva luación económica es la  est imación del  

costo del  proyecto.  

Ex isten var ios métodos para la  est imac ión de costos durante las e tapas tempranas de 

un proyecto que sat is facen   los   requer imientos   p lanteados anter iormente ,  ent re los 

que se encuent ra e l  método paramét r ico que se usa comúnmente para p reparación de 

est imados pre l iminares o de orden de magni tud y a menudo se usan para ver i f icar  est i -

mados de a l to  n ive l  como los est imados a p recio a lzado o los est imados def in i t ivos.  E l  

método paramétr ico of rece ent re  ot ras cosas una  buena prec isión de los est imados 

comparado con e l  método de los precios uni tar ios,  así  como la  posib i l idad de rea l izar  

e l  est imado en un t iempo muy corto.  E l  p r inc ip io  de este  t ipo de  este t ipo de est ima-

c iones t ienen a lgunas caracter ís t icas c lave que se conocen como  parámet ros,   que 

están fuertemente cor re lacionados con e l  costo del  proyecto y e l  método toma en 

cuenta esta cor re lación para obtener  un est imado del  costo del  p royecto.  (Merr i t ,  

2001).   

 

Objet ivo 

Obtener los va lores de los parámet ros de costos de construcción para  su apl icación en 

e l  cá lcu lo  de est imados de costos durante la  etapa de p laneación de los proyectos de 

v iv iendas de interés soc ia l  en  la  reg ión noroeste  de la  pen ínsula  de Yucatán.  La  meto-

dología  consist ió  en obtener  los est imados deta l lados de proyectos inmobi l ia r ios.  en la  

reg ión noroeste de la  pen ínsula de Yucatán.  Los proyectos se componían de v iv iendas 

de Interés socia l  con áreas de const rucción ent re  30 y 70 m2 que cumpl ían con las 

espec i f icaciones establec idas en los Reglamento de Construcciones correspond ientes.   
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Las v iv iendas seleccionadas se componen de e lementos est ructura les y  de acabados 

s imi la res ta les como c imientos de concre to a rmado,  muros de b loques de ladr i l los 

per forados reforzados con cast i l los de concreto armado,  losas de v igueta  y  bovedi l la ,  

acabado en azoteas a base de ca lcreto,  p isos recubier tos con loseta  cerámica  y aca-

bados de mezc la en p la fones y muros.   As imismo, los pr incipa les mater ia les que se 

u t i l i zan en las v iv iendas son simi lares,  esto es,  cemento port land,  ca l  h id ratada ,  b lo-

ques y boved i l las  de concreto,  v iguetas de concreto p retensado,  losetas de cerámica,  

e tc .   Una vez  que se contó con los est imados deta l lados de las v iv iendas se procedió 

a anal i zar  la  composic ión de las part idas en que fueron agrupados los conceptos que 

integraban cada uno de los est imados Poster iormente se e l ig ieron aquel las part idas 

que pudieran ser ut i l i zadas como parámetros de costos,  esto es,  que fueran fáci lmente 

ident i f icables y cuant i f icables en las etapas tempranas de un proyecto.  

 

F ina lmente ,  con los costos por un idad de las part idas ca lculados en cada uno de los 

proyectos,  se p rocedió a  ca lcula r  e l  costo por  unidad de cada part ida representat ivo 

de todos los proyectos estudiados,  hac iendo un promed io s imple  de los costos por 

unidad obten idos prev iamente .  Estos costos son los que se  consideran en este  estud io 

como los costos paramétr icos de los proyectos de const rucc ión de v iv ienda de inte rés 

soc ia l  y  que pueden ser usados para  est imar los costos de const rucc ión de los mis-

mos durante la  etapa  de p laneación.  

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA



No. Partida Unidad Conceptos incluidos 

1 Preliminares 2 M Trazo y nivelación y limpieza del terreno 

2 Cimentación 2 M Excavación, cimiento, dados, cadena de cimentación, impermeabilización 
de cadena y relleno. 

3 Estructura 2 M Muros, castillos ahogados, castillos reforzados con armex, enrase o ca-
dena de nivelación y cerramientos. 

5 Albañilería 2 M Calcreto, pretil, chaflanes, base de tinaco, acabados en plafón y aplica-
ción de masilla. Losa de vigueta y Bovedilla, Acabados, muros y techos 

6 Pisos y recubrimientos 2 M Firme de concreto y colocación de losa en muros y pisos. 

7 Instalación   hidráulica   y 
sanitaria Salida 

Salidas, alimentación a tinaco, tinaco, muebles de baño, accesorios y 
llaves y 
desagües. 

8 Instalación eléctrica Salida 
Alimentación a vivienda, salidas eléctricas, distribución de cargas, con-
tactos, 
placas y apagadores. 

10 Cancelería 2 M Puertas y ventanas 

11 Jardinería Lote Tierra vegetal y pasto  

12 Pintura y texturizados 2 M Aplicación de pintura, tirol y pastas 

13 Limpieza de obra 2 M Limpieza 

9 Muebles de Baño  Muebles de baño, fregadero, tinaco, calentador  

Tabla 1.  Part idas estab lec idas 

PARTIDA UNI CASA TIPO 
1 CASA TIPO 2 CASA TIPO 3  CASA TIPO 4 

Preliminares M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Cimentación M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Estructura M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Albañilería M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Pisos Y Recubrimientos M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Instalación Hidráulica Y 
Sanitaria SAL 12.00 14.00 16.00 16.00 

Instalación Eléctrica SAL 19.00 19.00 19.00 19.00 

Muebles de Baño      

Instalación de Gas      

Cancelería M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Jardinería LTE 1.00 1.00 1.00 1.00 

Pintura Y Texturizados M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

Limpieza De Obra M2 62.00 90.00 102.00 115.00 

DEPTO. 

60.00 

60.00 

60.00 

60.00 

60.00 

12.00 

19.00 

 

 

60.00 

1.00 

60.00 

60.00 

Tabla 2.  Volúmenes de las part idas 
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PARTIDA UNID CASA TIPO 1 CASA TIPO 2 CASA TIPO 3 CASA TIPO 4 

Preliminares M2 $9,830.10 $14,269.50 $16,172.55 $18,233.25 

Cimentación M2 $44,450.28 $64,524.60 $73,127.88 $82,448.10 

Estructura M2 108,856.50 158,017.50 $179,086.50 201,911.25 

Albañilería M2 $34,09.92 $49,514.40 $56,116.32 $63,268.40 

Pisos - Recubrimientos M2 $3,330.02 $4,833.90 $5,478.71 $6,176.65 

Instalación Hidráulica Y 
Sanitaria SAL $14,637.58 $21,248.10 $24,081.18 $27,150.35 

Instalación Eléctrica SAL $11,253.62 $16,335.90 $18,557.88 $20,923.10 

Muebles de Baño UNIDAD $10,205.82 $14,814.90 $16,790.22 $18,930.15 

Instalación de Gas SAL $11,280.28 $16,374.60 $18,557.88 $20,923.10 

Cancelería M2 $18,075.48 $26,238.60 $29,737.08 $33,527.10 

 
Jardinería LTE      $1,718.64       $2,494.80      $2,827.44       $3,187.80 

Pintura Y Texturizados M2 $8,594.44 $12,475.80 $14,139.24 $15,941.30 

Limpieza De Obra M2 $2390.10 $3,469.50 $3,932.10 $4,433.25 

Total $ 268,548 389,880 441,864 498,180 

Tabla 3.  Costos por  unidad de medida  de las part idas 

70 

PARTIDA          COSTO 
        PARAMÉTRICO 

Pre l iminares $       158.55 /  M 2 

Cimentación $     716.94 /  M2 

Estructura $     1755.75 /  M2 

       A lbañi ler ía $     550.16 /  M2 

Pisos Y Recubr imientos $     53.71 /  M 2 

Instalac ión Hidrául ica Y Sani tar ia  $     236.09 /  Sa l  

Instalac ión E léctr ica  $     181.51 /  Sa l  

  Instalación de Gas $ 181.94 /  Sa l  

Canceler ía $     291.54 /  M2 

Jard iner ía $  27.72 /  Lote 

Pintura Y Textur izados $      138.62 /  M2 

Limpieza De Obra $      38.55 /  M2 

   Muebles de Baño $ 164.61 /  M 2 

         Total   $ 4,332.00 M 2 

Los resul tados que se  obtuv ieron permiten ca lcula r  un  est imado aproximado de los costos de las 

v iv iendas de inte rés soc ia l  con una mínima cant idad de información,  puesto que ún icamente se 

requ iere conocer e l  á rea  cubier ta  de  la  v iv ienda,  e l  número de sa l idas e léct r icas y  e l  número de sa l idas 

h id rául icas.  Con estos datos se puede est imar tanto e l  costo to ta l  de la  v iv ienda como el  costo de 

cada una de las par t idas de la  misma. 

Tabla 4 .  Costos paramétr icos para v iv ienda de in te rés socia l  
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PARTIDA UNID DEPARTAMENTO TIPO 

Preliminares M2 $11,335.20 

Cimentación M2 $51,258.60 

Estructura M2 $125,529.00 

Albañilería M2 $39,334.20 

Pisos - Recubrimientos M2 $3,840.00 

Instalación Hidráulica Y 
Sanitaria SAL $16,879.20 

Instalación Eléctrica SAL $12,967.80 

Muebles de Baño UNIDAD $11,769.00 

Instalación de Gas SAL $12,976.80 

Cancelería M2 $20,844.00 

 
Jardinería LTE      $1,981.80 

Pintura Y Texturizados M2 $9,910.80 

Limpieza De Obra M2 $2,756.40 

Total $ $309,720.00 

Tabla 5.  Costos por  unidad de medida  de las part idas 

PARTIDA          COSTO 
        PARAMÉTRICO 

Pre l iminares $       188.92 /  M 2 

Cimentación $     854.31 /  M2 

Estructura $     2,092.15 /  M 2 

       A lbañi ler ía $     655.57 /  M2 

Pisos Y Recubr imientos $     64.00 /  M 2 

Instalac ión Hidrául ica Y Sani tar ia  $     281.32 /  Sa l  

Instalac ión E léctr ica  $     216.28 /  Sa l  

  Instalación de Gas $ 216.80 /  Sa l  

Canceler ía $    347.40  /  M2 

Jard iner ía $  33.03 /  Lote 

Pintura Y Textur izados $      165.18 /  M2 

Limpieza De Obra $      45.94 /  M2 

   Muebles de Baño $ 196.15 /  M 2 

         Total   $ 5,162.00 M 2 

 

Los resu l tados q ue se  obtuv ieron permi ten  ca lcu la r  un  es t imado aprox imado de los costos de Los 

departamentos de interés soc ia l  con una mínima cant idad  de información,  puesto q ue ún icamente se  

requ iere  conocer e l  área cubier ta  de la  v iv ienda,  e l  número de sa l idas e léct r icas y  e l  número de sa l idas 

hid rául icas.  Con estos datos se  puede est imar  tanto e l  costo tota l  de  la  v iv ienda como el  costo de 

cada una  de las par t idas de la  misma. 

Tabla 6.  Costos paramétr icos para departamentos de interés  soc ia l  

71 VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANAMÉRIDA, YUCATÁN



5.7 MEMORIA  

TÉCNICO-DESCRIPTIVA 

Del  proyecto  arqui tectónico  

E l  c o n j u n t o  d e  v i v i e n d a  s o c i a l             

in t ra-urbana se local iza en Mér ida ,  Yuca-

tán,  Col  Chuminopol is ,  compuesto por 2 

p red ios,  e l  p redio “A”,  d icho predio    

t iene las sig .  col indancias;  a l  norte con 

un longi tud de 236.29m, a l  sur con ca l le  

21 con una longi tud de 251.14m a l  po-

n iente con la  ca l le  12A con una longi tud 

de 265m y a l  or iente  con ca l le  10 con 

una long i tud 167m. Mientras que e l  p re-

d io  “B” ,  t iene las sig .  col indancias;  a l  

norte  con Ci rcui to  Colon ias con un long i-

tud de 213m, a l  sur con ca l le  19 a con 

una  longi tud de 260m al  pon iente  con la  

ca l le  10 con una  longi tud  de 291m y a  e l  

or iente con Circu i to Colon ias con un lon-

g i tud  193m .  E l  á rea  del  predio “A” es  

4 .98ha y e l  predio “B”  es de 5.69ha. 

 

Actua lmente  e l  p red io esta desocupado, 

e l  te rreno presenta desniveles con una 

d i fe rencia  desde e l  punto más a l to y  e l  

más bajo de 4 metros de desn ivel .   

E l  proyecto a rqu i tec tónico  contempla 

respetar  a l  máx imo las col indanc ias para 

no a fectar  las p ropiedades ex is tentes y 

adapta r la  p ropuesta  a l  entorno actua l  .   

E l  objet ivo del  p royecto es desar rol lar  un 

mode lo de v iv ienda un i fami l iar  y mul t i fa -

mi l ia r  de  inte rés soc ia l ,  para  e l lo  se  

p ropone la  unión de los dos pred ios por 

medio de una p laza ,  para hacer que la  

comunicación de ambos sea  cont inua  pa-

ra e l  usuar io  y hacer  las integración de 

los espac ios para  p roporcionar  una  sen-

sac ión acogedora  y  no convenc ional  que 

le dan a l  con junto hab i tac ional   una 

perspect iva nueva.  
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El  p royecto para   en e l  te r reno “A”   con-

templa la  construcción de 139 v iv iendas 

uni fami l ia res y 210 v iv iendas mul t i fami-

l iares en 11 edi f ic ios y de manera com-

plementar ia  la  construcc ión de una c l ín i-

ca  como equipamiento urbano; teniendo 

acceso de manera peatonal  y vehicula r   a  

las v iv iendas por med io de ca l le  12 A,  ca-

l l e  21 y ca l le  10.  

Se prevé  la  const rucción de una  p laza  a l  

centro de los ed i f ic ios,  hac iendo de este 

nodo un punto de encuentro para  la  po-

blación,  esta p laza  conta rá  con espac ios 

de esta r ,  área de juegos in fant i les y  zo-

nas de recreación a l  a i re l ibre.  

 

 

En e l  ter reno “B”  se p lanea  la  construc-

c ión de 156 v iv iendas un i fami l ia res y  240 

v iv iendas mul t i fami l iares en 11 ed i f ic ios y 

de manera complementar ia  la  construc-

c ión de un jard ín  de niños como equipa-

miento urbano;  ten iendo acceso de     

manera peatonal  y veh icula r   a  las v iv ien-

das por med io de Circui to Col inas,  Cal le  

10.  

Se considera la  const rucc ión del  á rea  de 

estacionamiento a l rededor del  per ímetro 

de los ed i f ic ios y sobre las ca l l es per ime-

t ra les,  pero no en la  tota l idad que se ca l-

culó en base a l  reg lamento de construc-

c iones,  con e l  f in  de no incent ivar  e l  uso 

del  automóv i l ,  creando una ciudad más 

peatonal  
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De la  estructura   

Las casas están basadas en e l  s istema const ruct ivo de eco- ladr i l los,  los cua les dado a 

sus caracter íst icas pueden emplearse para  muros de carga ,  a  los cuales se  les imple-

mentaran var i l las ahogadas en sus perforac iones con e l  f in de r ig id izar  los muros en 

las esqu inas a manera   de cast i l los,  los cer ramientos se harán del  mismo ladr i l lo.  En 

e l  caso de las losas se t ra ta  del  s istema a l igerado de v igueta y  bovedi l la  que permite 

cubr i r  c la ros más grandes s in la  necesidad de apoyos intermedios,  además de faci l i tar  

e l  recorr ido de las insta laciones.  

 

De  las insta lac iones  

En cuánto a las insta laciones,  se  busca un aprovechamiento máximo del  agua,  la  ener-

g ía  e léct r ica y e l  aprovechamiento de la  energ ía  sola r .  Los ed i f ic ios contarán con un 

s istema de captación p luv ia l ,  por medio de una red independ iente que se a lmacena en 

una  c iste rna  para  su uso en e l  r iego de áreas verdes En cuánto a la  energ ía  e léct r ica 

se  ut i l i zarán focos ahorradores f luorescentes de 14 kw ya  que t ienen un gran rend i-

miento lumínico así  como el  ahorro de energ ía  que proporcionan.  En cuánto a  los mue-

bles que conforman la  insta lac ión hid ráu l ica como regaderas y  mezcladoras se p lan-

tean d isposi t ivos con f lu jo máximo de 10 l ts/mn, en cuanto a los escusados se p lan-

tean muebles con tanque de 6l ts como máximo de descarga .  

V  i  v  i  e  n  d a      U  n  i   f  a  m i  l  i  a  r  

 

Cimentación y  A lbañi ler ía .  

Se rea l iza rán excavac iones a  máquina en la  zona  de c imentaciones y de insta laciones 

que así  las requ ieran,  para los e lementos de c imentac ión se ut i l i zará c imbra de made-

ra común. 

La  c imentac ión será a  base de zapatas cor r idas de concre to a rmado con resistencia 

f´c=250 kg/cm2se ut i l i za ra impermeabi l izante  in tegra l  t ipo festerg ra l  a  razón de 1.50 

kg  por  cada  bul to  de 50 kg  en todos los e lementos de concreto;  se  ut i l i za ra acero de 

re fuerzo (var i l las)  con resistencia  fy= 4,200 kg/cm2 en d iámetros 1”,  3/4 “ ,  5/8” ½”  

3 /8” .    

Los re l l enos de c imentac ión,  zan jas de ductos,  baquetas,  andadores,  p lazas se u t i l i za-

ra tepetate compactado  en capas no mayores de 20 cm compactados a l  90% proctor  

La const rucc ión de los f i rmes será a  base de concreto de resistencia  de f´c=150kg/

cm2 armado con mal la  de a lambre e lect ro so ldado  t ipo 66-10-10.  

Los muros de los baños y escaleras se  const ru i rán con tabique “eco ladr i l lo”   con d i-

mensiones de  7  x  14 x 28 cms. Los cast i l los,  cadenas de desplante  y cerramientos 

serán de concreto armado con var i l las  de 3/8  “y est r ibos de ¼” d iam,  ahogados en los 

muros de tabique 

Impermeabi l izac ión 

En las losas de concreto macizo en á reas de los edi f ic ios,  se  rea l iza ra con sistema 

pre fabr icado de impermeabi l ización mul t icapa con asfa l to  mod i f icado app cover p ly 

g ranular  con grav i l la  de 4 .5 mm de espesor .  Prev ia  la  preparación de la  superf ic ie.  
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Insta lac ión  h idráu l ica:  

Se consideran inodoros que t ienen una  descarga máxima de 4 .8  l t .  ,  ta r jas  que no 

consumen más de 10 l t . /  min.  

En e l  área  de san i tar ios se  ut i l i za ra  tuber ía  de  cobre  t ipo m de 13,  19,  25,  32,    y  51 

mm de d iámet ro,   así  como codos de 90º y  45º,  te  reducción de cobre  a  cobre  de d i -

fe rentes d iámetros,  vá lvula  de  compuerta  mode lo 02 d i fe rentes d iámetros,  abrazaderas 

y  soportes de d i ferentes d iámet ros.  

  

Insta lac ión  sanitar ia:  

Se ut i l i za rá una  red  de drenaje interna  a  base  de  tuber ía  de P.V.C. sani ta r io  desde 

coladeras y  reg is t ros hasta  la  conexión a  reg ist ros sani ta r ios de 0 .60 x  0 .40 m. ,  que 

se  ubican en la  rampa de acceso de concreto para  f ina lmente  conecta rse  a  la  red  pú-

bl ica  de drenaje sani ta r io,  la  red  de sa l ida  hacia  la  ca l l e  será a base de tuber ía  de  

concreto s imple de 20 cms de d iámetro.  

Los aportes de aguas p luv ia les de azoteas,  serán conduc idas mediante  ba jadas p luv ia-

les de P.V.C. a  la  red de drenaje sani ta r ia .  

 

Insta lac ión  e léctr ica:  

Dentro del  predio genera l ,  la  acomet ida e léct r ica  y  los med idores genera les se  local i -

za ran sobre  la  ca l le .  En esta  zona se colocaran las var i l las  del  s is tema de parar rayos.  

La  conducción de estos inte r ruptores genera les y  med idores será  subter ránea  hasta 

dos tableros genera les de d ist r ibución ubicados en p lanta  ba ja uno de e l los para  la  a l i -

mentación de serv ic ios y e l  ot ro  para la  operación de los equipos.  

Las insta laciones e léc t r icas se  rea l iza ran con tubo de P.V.C.  de  13,  19 y 25 mm. De 

d iámet ro y cable thw, con a is lamiento v inanel  ca l ibres 10 y 12. 
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La acomet ida  e léct r ica  será  proporcionada por  la  CFE de acuerdo a  los requer imientos 

ind icados,  tendrá  med idores d ig i ta les marca  lusa  o de acuerdo a  lo  p roporcionado por  

la  CFE,  las casas que se  conectaran a  inter ruptores de cuch i l las  con protección de fu-

s ib les de 40amp,  de este  equipo se  cableará  hasta  e l  table ro de d is t r ibución,  e l  cuál  

conta rá  con los c i rcui tos necesar ios para  der ivar los hasta  las luminar ias,  contactos y  

demás equipos e léct r icos contemplados en e l  p royecto.  Los contactos se  protegerán 

con una puesta  a  t ier ra  anexándoles un cab le  de cobre enterrada  en t ier ra  natura l  a  

una profundidad de por  lo menos 1 .50m a 2 .00m de profundidad.  

Todas las especi f icaciones y cond ic iones de colocac ión están ind icadas en los p lanos 

de insta laciones e léct r icas.  

Muebles,   equipos y  ad itamentos ut i l izados:  

Los muebles sani ta r ios serán los s igu ientes:  san i tar io Cadet  3 F lowise RF color  b lan-

co de 4 .80 Lts .  Por  descarga  Amer ican Standard,  lavabo oval in  de  bajo cubier ta ,  t ipo 

Idea l  Standard  ,  de  porcelana ,  color  b lanco.  Tar ja  de  lámina  de acero inoxidable  de 87 

x  54 cm,  modelo 101,  incluye:  l lave  de nar iz  f igura  18-CR Urrea ,  contra  canasta,  ces-

pol  de  p lomo.  Regadera  t ipo:  Media  presión Rango de pres ión de t rabajo (kPa (kg f  /

cm2 ) :  98 a 294 (1,0 a  3 ,0) 

Se tomara  en consideración por  fa l ta  de  energ ía,  t inacos de 1100 l i t ros de la  marca 

Rotoplas,  para  abastecer la  necesidad de  baños y coc ina .  

Acabados 

Los acabados en muros serán aparentes,  se  le  colocara  un repe l lado en losa  para  cu-

br i r  l a  v igueta y boved i l la .  

Los muros de los baños y cocina  tendrán un acabado a  base de azule jo  30.5  x  30.5 

como se ind ica  en p lanos cor respondientes,  y conta ran con un p la fón de durock.  

En p isos se  colocara loseta  cerámica  de 30.5  x  30.5  cm. ,  con zoclo de 10 cm.  Con e l  

mismo mater ia l  de  loseta .  La  canceler ía  se  rea l iza ra  con a luminio anodizado natura l  

“3”  con cr ista l  f lotado de 6  mm. De espesor  en d ist intas medidas de acuerdo a l  p ro-

yecto.  Se colocara  loseta  cerámica  de 30.5  x  30.5  cm. ,  con zoclo de 10 cm con e l  

mismo mater ia l  de loseta cerámica.   
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V i v i e n d a     M u l t i f a m i l i a r 
Cimentación y  A lbañi ler ía :  

Se rea l iza rán excavaciones a  máquina  en la  zona  de c imentaciones y de insta lac iones,  

para  los e lementos de c imentación se  ut i l i za ra  c imbra  de madera  común,  e lementos 

como columnas se ut i l i za ra c imbra  de madera  aparente.  

La  c imentac ión será  a  base de zapatas a is ladas de concreto armado con res istenc ia 

f´c=250 kg/cm2,  las co lumnas donde se apoyara  la  est ructura  de la  techumbre será 

de concreto a rmado en acabado aparente de 0.35 x  0 .35 metros y  una  a l tura  14.61m, 

se  ut i l i za ra impermeabi l izante integra l  t ipo festergra l  a  razón de 1 .50 kg  por  cada  bu l-

to de 50 kg  en todos los e lementos de concreto;  se ut i l i za ra acero de refuerzo 

(var i l las)  con res istencia  fy= 4,200 kg/cm2 en d iámet ros 1”,  3 /4 “ ,  5/8” ½”  3/8” .    

 

Los re l l enos de c imentac ión,  zan jas de ductos,  baquetas,  andadores,  p lazas se  u t i l i za-

ra tepetate compactado  en capas no mayores de 20 cm compactados a l  90% proctor  

La  const rucc ión de los f i rmes será  a  base de concreto de resistencia  de f´c=150kg/

cm2 armado con mal la  de a lambre e lect ro so ldado  t ipo 66-10-10. 

 

Los muros de los baños y escaleras se  const ru i rán con tabique “eco ladr i l lo”   con d i-

mensiones de  7  x  14 x  28 cm.  Los cast i l los,  cadenas de desplante  y cer ramientos se-

rán de concreto armado con var i l las  de 3/8 “y est r ibos de ¼” d iámet ro,  ahogados en 

los muros de tabique.  

Impermeabi l izac ión 

En las losas se  rea l iza rá con s is tema pre fabr icado de impermeabi l ización mul t icapa 

con asfa l to  modi f icado app cover  p ly  g ranu lar  con grav i l la  de  4.5  mm de espesor .  Pre-

v ia  la  preparación de la  super f ic ie .  

En la  parte  de  los cubos de escalera  se  contemplará  una  celos ía  para  i luminac ión 

natura l  por  med io de per f i les tubula res t ipo p. t . r .  de  2”  
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Insta lac ión  h idráu l ica:  

Se proponen los s iguientes d iámetros de tuber ía  de  acuerdo a  las zonas que se  t ienen 

en e l  p royecto.  De la  toma domici l ia r ia  a  la  c isterna  un d iámetro de tuber ía  de  50mm. 

De la  c isterna  como succ ión del  equipo de bomba hid roneumát ica  de 25 a  19mm. Para 

e l  ramal  pr imar io  de 19mm, tanto agua f r ía  como cal ien te .  Por ú l t imo para  l l egada a 

mueb les de 13mm o como se requer ido e l  submin ist ro  de cada mueble,  podr ía  var iar  

por  las necesidades del  equ ipo.   

Para  dota r  de  agua a l  ed i f ic io  se considera  una  c iste rna  de agua potable  de  la  cual  y 

mediante   equipo h idroneumát ico duplex  se  a l imentara  los lavabos,  ta r jas y  ca jas de 

WC.  Así  mismo se consideran inodoros que t ienen una  descarga  máxima de 6 .0  l t . ,  

ta r jas  que no consumen más de 10 l t . /  min.   En e l  á rea  de sani tar ios y  coc inas se  ut i -

l i zara  tuber ía  de cobre  t ipo m de 13 y 19, mm de d iámet ro,   as í  como codos de 90º y 

45º,  TE,  reducc iónes de cobre  a  cobre  ,  vá lvula  de  compuerta,  abrazaderas y  sopor-

tes.  

Insta lac ión  sanitar ia:  

Se ut i l i za rá una  red  de drenaje interna  a  base  de  tuber ía  de P.V.C. sani ta r io  desde 

coladeras y  reg is t ros hasta  la  conexión a  reg ist ros sani ta r ios de 0 .60 x  0 .40 m. ,  que 

se  ubican en la  rampa de acceso de concreto para  f ina lmente  conecta rse  a  la  red  pú-

bl ica  de drenaje sani ta r io,  la  red  de sa l ida  hacia  la  ca l l e  será a base de tuber ía  de  

concreto s imple de 20 cm de d iámetro.  

Los aportes de aguas p luv ia les de azoteas,  serán conduc idas mediante  ba jadas p luv ia-

les de P.V.C. a  la  red de drenaje sani ta r io .  

Insta lac ión  e léctr ica:  

Dentro del  predio genera l ,  la  acomet ida e léct r ica  y  los med idores genera les se  local i -

za ran sobre  la  ca l le .  En esta  zona se colocaran las var i l las  del  s is tema de parar rayos.  

La  conducción de estos inte r ruptores genera les y  med idores será  subter ránea  hasta 

dos tableros genera les de d ist r ibución ubicados en p lanta  ba ja uno de e l los para  la  a l i -

mentación de serv ic ios y e l  ot ro  para la  operación de los equipos.  

Las insta laciones e léc t r icas se  rea l iza rán con tubo de P.V.C.  de  13,  19 y 25 mm. 

De d iámet ro y cable thw, con a is lamiento v inanel  ca l ibres 10 y 12.  
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La acomet ida e léct r ica  será  proporc ionada por  la  CFE de acuerdo a  los requer imientos 

ind icados, tendrá med idores d ig i ta les marca lusa o de acuerdo a lo proporc ionado por 

la  CFE, las edi f ic ios se  conecta ran a interruptores de cuchi l las con protecc ión de fus i -

b les de 40amp,  de este  equ ipo se cableará hasta  e l  table ro de d ist r ibución,  e l  cuál  

conta rá con los c i rcui tos necesar ios para  der ivar los hasta las luminar ias,  contactos y 

demás equ ipos e léct r icos contemplados en e l  p royecto.  Los contactos se  protegerán 

con una puesta a t ier ra  anexándoles un cab le de cobre enterrada en t ie rra  natura l  a  

una profundidad de por  lo menos 1 .50m a 2 .00m de profundidad.  

Todas las espec i f icac iones y cond ic iones de colocación están ind icadas en los p lanos 

de insta laciones e léct r icas.  

 

Muebles,   equipos y  aditamentos 

Los muebles sani tar ios serán los s igu ientes:  sani ta r io  Cadet  3  F lowise RF color b lanco 

de 4 .80 Lts.  Por  descarga American Standard ,  lavabo oval in de bajo cub ier ta ,  t ipo 

Idea l  standard ,  de porcelana ,  color b lanco. Tar ja  de lámina de acero inoxidable de 87 

x  54 cm,  modelo 101,  incluye:  l lave de nar iz  f igura 18-CR Urrea ,  contra canasta ,  ces-

pol  de  p lomo.  Regadera  t ipo:  Med ia pres ión Rango de pres ión de t rabajo (kPa (kgf  /

cm2 ) :  98 a  294 (1,0 a  3 ,0)  Se tomara en considerac ión por fa l ta  de energ ía ,  t inacos  

de 1100 l i t ros de la  marca  Rotoplas,  para abastecer la  necesidad de  baños y cocina .  

Acabados 

Los acabados en muros serán aparentes,  se  le  colocara un repe l lado en losa para cu-

br i r  la  v igueta  y  boved i l la .  Los muros de los baños y cocina tendrán un acabado a ba-

se de azule jo 30.5 x 30.5  como se ind ica en p lanos correspondientes,  y contaran con 

un p lafón de durock.  En p isos se  colocara loseta cerámica de 30.5  x 30.5  cm con zo-

c lo  de 10 cm con e l  mismo mater ia l  de  loseta.  La  canceler ía  se  rea l iza ra  con a lumin io 

anod izado natura l  “3” con cr ista l  f lotado de 6 mm. De espesor en d ist intas medidas de 

acuerdo a l  p royecto.   
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5.8 Planos ejecutivos 

MÉRIDA, YUCATÁN



1. U  R  B  A  N  I  Z  A  C  I  Ó  N 

 

[ 78 ] URB-01 PLANO DE URBANIZACIÓN TERRENO A

[ 79 ] URB-02 PLANO DE URBANIZACIÓN TERRENO B 

[ 80 ] URB-03 SEMBRADO DE VIVIENDAS 

 

2. I N S T A L A C I Ó N                               
H   I   D   R   Á  U  L   I   C   A . 

 

[ 81 ]  I H - 0 1  I N S T A L A C I Ó N  H I D R A Ú L I C A                     

D  E     C  O  N  J  U  N  T  O      TERRENO A 

[ 82 ]  I H - 0 2  I N S T A L A C I Ó N  H I D R A Ú L I C A                     

D  E     C  O  N  J  U  N  T  O      TERRENO B 

 

2. I N S T A L A C I Ó N                               
S   A   N   I   T   A   R   I  A . 

 

[ 83 ]  I S - 0 1  I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A                       

D  E     C  O  N  J  U  N  T  O       TERRENO A 
[ 84 ]  

I S - 0 2  I N S T A L A C I Ó N  S A N I T A R I A                       

D  E     C  O  N  J  U  N  T  O       TERRENO B 

 

3. I N S T A L A C I Ó N                                
E    L     É      C     T     R     I     C     A . 

 

[ 85 ]  IE-01  I N S T A L A C I Ó N    E L É C  T R I C A 

D  E     C  O  N  J  U  N  T  O   TERRENO A 

[ 86 ]  IE-02  I N S T A L A C I Ó N    E L É C  T R I C A 

D  E     C  O  N  J  U  N  T  O   TERRENO B 

 

 Í   N   D   I   C  E    
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MEDICIÓN Y CONTROL
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3

1 1

2
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4 4

NOTAS:

1.- RELLENO MATERIAL COMPACTADO (90% MINIMO)
2.- DUCTO DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD DE 50.8, 76 
3.- DUCTO DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD DE 38.1 
4.- PISO COMPACTADO (90 % MINIMO)
5.- CINTA SEÑALIZADORA DE ADVERTENCIA 300 mm
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UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

PARTIDA : CLAVE :

1:1000

PROYECTO

FECHA :SEPT. 2015
COTAS: MTS

PARTIDA

CONTENIDO

INSTALACIÓN ELÉCTRICA

CROQUIS DE UBICACIÓN

 86



 

1. A R Q U  I T E C T Ó N I C O S 

[88] ARQ-01 PLANTA CASA TIPO 1. 

[89] ARQ-02 FACHADAS CASA TIPO 1. 

[90] ARQ-03 SECCIÓN A CASA TIPO 1. 

[91] ARQ-04 SECCIÓN B CASA TIPO 1. 

[92] ARQ-05 PLANTA CASA TIPO 2.   

[93] ARQ-06 FACHADA  CASA TIPO 2. 

[94] ARQ-07 FACHADAS CASA TIPO 2. 

[95] ARQ-08 SECCIÓN C CASA TIPO 2. 

[96] ARQ-09 SECCIÓN D CASA TIPO 2. 

[97] ARQ-10 PLANTA CASA TIPO 3. 

[98] ARQ-11 FACHADA CASA TIPO 3. 

[99] ARQ-12 FACHADAS CASA TIPO 3. 

[100] ARQ-13 SECCIÓN E CASA TIPO 3. 

[101] ARQ-14 SECCIÓN F CASA TIPO 3. 

[102] ARQ-15 PLANTA CASA TIPO 4. 

[103] ARQ-16 FACHADA CASA TIPO 4. 

[104] ARQ-17 FACHADAS CASA TIPO 4. 

[105] ARQ-18 SECCIÓN G CASA TIPO 4. 

[106] ARQ-19 SECCIÓN H CASA TIPO 4. 

2. E S T R U C T U R A L E S .  

[107] EST-01 PLANTA DE CIMENTACIÓN TIPO. 

[108] EST-02 CUBIERTAS CASA TIPO 1. 

[109] EST-03 CUBIERTAS CASA TIPO 2. 

[110] EST-04 CUBIERTAS CASA TIPO 3. 

[111] EST-05 CUBIERTAS CASA TIPO 4. 

[112] EST-06 CORTE ESTRUCTURAL 

[113] EST-07 CORTE ESTRUCTURAL 

3. A   C   A   B   A   D   O   S .  

[114] AC-01 ACABADOS CASA  TIPO 1 

[115] AC-02 ACABADOS CASA  TIPO 2 

[116] AC-03 ACABADOS CASA  TIPO 3

[117] AC-04 ACABADOS CASA  TIPO 4

[118] AC-05 CORTES  

 

4. A L B A Ñ I L E R Í A.  

 

[119] ALB-01 CASA TIPO 1. 

[120] ALB-02 CASA TIPO 2. 

[121] ALB-03 CASA TIPO 3. 

[122] ALB-04 CASA TIPO 4. 

[123] ALB-04 CORTES 

5. I N S T A L A C I Ó N                               
H     I     D     R     A     Ú     L      I    C    A .  

 

[124] IH-01 CASA TIPO 3 

[125] IH-02 ISOMÉTRICO 

[126] IH-03 DETALLES HIDRAÚLICOS. 

 

6. I N S T A L A C I Ó N                                   
S      A       N      I      T      A     R     I     A .  

 

[127] IS-01 CASA TIPO 3 

[128] IS-02 DETALLES SANITARIOS 

 

7. I N S T A L A C I Ó N                                
E     L      É      C      T      R      I      C     A .  

[129] IE-01 CASA TIPO 3. 

 

8.- I N S T A L A C I Ó N                                
D E     G   A   S .  

[130] GAS-01 CASA TIPO 3 

 

9. C A N C E L E R Í A // C A R P I N T E R Í A    

[131] KL-01 CARPINTERÍA CASA TIPO 3 

[132] KL-02 CANCELERÍA DE CARPINTERIA. 

[133] KL-03 DETALLES DE CARPINTERÍA 

[134] KL-04 DETALLES DE CANCELERÍA. 

Í   N   D   I   C  E 
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3.20

2.20

3.00

4.95

2.65

LÍMITE DEL TERRENO

BANQUETA

16.00

3.20

2.20

3.00

2.65

4.95

10.00

3.60

2.202.75 1.05 3.90

COCINA

















HABITACIÓNHABITACIÓN

BAÑO

COMEDOR SALA

1

A
ARQ-03

A
ARQ-03

B

A
ARQ-03

A
ARQ-03

N.3.06

CLCL

PROYECCIÓN DE TINACO

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ
0 1 3

1:100

01

PROYECTO

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO CASA TIPO 1

1

ARQ-08

INDICA REFERENCIA A
FACHADA

B
P-00 INDICA REFERENCIA A

SECCIÓN

PRIMER NIVEL AZOTEA

B B B

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

ARQ-02

LÍMITE DEL TERRENO

N.-0.10

N.P.T +/-0.00 PENDIENTE 2%

B.A.P

INDICA CAMBIO DE NIVEL

INDICA  NIVEL DE PISO
TERMINADO

B.A.P INDICA BAJADA DE
AGUA PLUVIAL

10.00

2.202.75 1.05 3.90
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N.E. +0.60cm

3

ARQ-02

2

AR
Q-

02

N.E. +0.60cm Nivel de
Enrase de prétil

PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%

ARQ-04 ARQ-04 ARQ-04 ARQ-04



02

FACHADAS TIPO 1

10

7.32

1.05

1.68

2.13

2.76

0.30

0.60

4.88

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+3.06

1.22

N.+3.66

N.+4.88

N.+/-0.00

   1 FACHADA POSTERIOR

 89

1:50

2.13

2.76

0.30

0.60 N.+3.06

1.22

N.+3.66

N.+4.88

4.88

1.00

2.76

0.30

0.60 N.+3.06

1.22

N.+3.66

N.+4.88

4.88

1.20

  

2.20 3.90

7.32

1.05

 

2.203.90



8.54

3.20 2.20 3.00

3 FACHADA ANTERIOR2 FACHADA LATERAL

N.+/-0.00
N.-0.10

N.+/-0.00
N.-0.10

N.+/-0.00
N.-0.10

SEPT. 2015

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E



1.83

2.76

5.80

  

COCINA
HABITACIÓN

8.40



3.00 2.20 3.20

SECCIÓN A

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

1:50

03

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

CORTE LONGITUDINAL CASA TIPO 1

0.30

0.90

PENDIENTE 2%PENDIENTE 2%

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+4.90

N.-0.90

N.+3.66

 90

2.13

N.-0.10

1.20

1.00

COCINA

NLBL +2.76

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015





BAÑO

PENDIENTE 2%

2.20



4.95



1.83

2.76

5.80

SECCIÓN B

04
10

0.30

7.15

0.90

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

CORTE TRANSVERSAL CASA TIPO 1

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+4.90

N.-0.90

N.+3.66
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1:50

N.-0.10 SALA-COMEDOR

0.92

1.29

2.13
1.80

0.09

NLBL +2.76

NLBL +3.66

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



LÍMITE DEL TERRENO

BANQUETA

COCINA COMEDOR

HABITACIÓN SALA

BAÑO

HABITACIÓN

HABITACIÓN

N.P.T+3.06

TERRAZA









BAÑO
N.P.T+6.12

C
ARQ-08

C
ARQ-08

D

C
ARQ-08

C
ARQ-08

BAJA

9

87654321

1011121314151617

SUBE

CLCL

CL

PROYECCIÓN DE TINACO

C
ARQ-08

C
ARQ-08

ARQ
0 1 3

05

















1

ARQ-06

PRIMER NIVEL AZOTEASEGUNDO NIVEL

9

87654321

1011121314151617

CASA TIPO 2

PENDIENTE 2%

B.A.P

N.-0.10

N.P.T +/-0.0016.00

3.00

2.20

3.20

4.95

2.65

3.60

10.00

2.202.75 1.05 3.90

10.00

2.202.75 1.05 3.90

  
10.00

2.202.75 1.05 3.90

     

PENDIENTE 2%

B.A.P

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

1

ARQ-08

INDICA REFERENCIA A
FACHADA

B
P-00 INDICA REFERENCIA A

SECCIÓN

INDICA CAMBIO DE NIVEL

INDICA  NIVEL DE PISO
TERMINADO

B.A.P INDICA BAJADA DE
AGUA PLUVIAL

N.P.T+3.02
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N.-0.03

PENDIENTE 2%

3

ARQ-07

2

AR
Q-

07

N.E. +0.60cm

N.E. +0.60cm Nivel de
Enrase de prétil

VACÍO VACÍO
PENDIENTE 2%

ARQ-09

D
ARQ-09

D
ARQ-09

D
ARQ-09

D
ARQ-09

D
ARQ-09

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



06
10

1.53

2.13

1.53

FACHADA

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

0.60

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

2.20

7.32

1.05 3.90

  

N.+6.12

N.+3.06

1.22

N.+6.72

N.+7.95

N.+/-0.00

1 FACHADA POSTERIOR

 93

1:50

0.92

0.92

N.-0.10

SEPT. 2015



07
10

FACHADA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

 94

1:50

2.20

7.32

1.053.90

 

8.54

3.20 2.20 3.00

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

1.22

0.60

1.20

1.00

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

1.22

0.60

1.53

0.92

2.13

0.60

1.60

N.-0.10 N.-0.10
N.+/-0.00 N.+/-0.00

N.+6.12

N.+3.06

N.+6.72

N.+7.95

N.+6.12

N.+3.06

N.+6.72

N.+7.95

2 FACHADA LATERAL 3 FACHADA ANTERIOR

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



1.20



SALA

3.002.203.20

8.40

2.76

2.76

8.86

1.83

SECCIÓN C

08
10

0.30

0.30

0.90

PENDIENTE 2%

HABITACIÓN

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+6.12

N.-0.90

N.+7.95

N.+6.72

 95

1:50

N.-0.10

2.13 2.13

PEDIENTE 2%

1.00

COCINACOCINA

NLBL +5.82

NLBL +2.76

CORTE LONGITUDINAL CASA TIPO 2

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



2.76

2.76

8.86

1.83



BAÑO

PENDIENTE 2%

2.20



4.85

7.15

SECCIÓN D

09
10

0.30

0.30

7.15

0.90

niv. + 1.66

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+6.12

N.-0.90

N.+7.95

 96

1:50

N.-0.10

2.13

2.13

NLBL +5.82

NLBL +2.65

BAÑO

CORTE TRANSVERSAL CASA TIPO 2

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



LÍMITE DEL TERRENO

BANQUETA

















HABITACIÓN HABITACIÓN
HABITACIÓN

HABITACIÓN

BAÑO BAÑON.3.06 N.+6.12

8 7 6 5 4 3 2 1 7 6 5 4 2 1

10 11 12 13 14 15 16 17

8 3

9

SUBE

BAJA

CLCL

CLCL

PROYECCIÓN DE TINACO

E
ARQ-13

E
ARQ-13

ARQ
0 1 3

10

COCINACOMEDORSALA

TERRAZA

1

ARQ-11

PRIMER NIVEL AZOTEASEGUNDO NIVEL

CASA TIPO 3

CL

ALCOBA/ESTUDIO

B.A.P

PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%

N.-0.10

N.P.T +/-0.00

10.00

2.20 2.751.053.90

 
10.00

2.20 2.751.053.90

 
10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.60

3.20

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

1

ARQ-08

INDICA REFERENCIA A
FACHADA

B
P-00 INDICA REFERENCIA A

SECCIÓN

INDICA CAMBIO DE NIVEL

INDICA  NIVEL DE PISO
TERMINADO

B.A.P INDICA BAJADA DE
AGUA PLUVIAL

N.P.T+3.02
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PENDIENTE 2%

E
ARQ-13

E
ARQ-13

E
ARQ-13

E
ARQ-13

N.E. +0.60cm

N.E. +0.60cm Nivel de
Enrase de prétil

3

ARQ-12

2

AR
Q-

12

PENDIENTE 2%

F
ARQ-14

F
ARQ-14

F
ARQ-14

F
ARQ-14

F
ARQ-14

F
ARQ-14

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



11
10

1.52

2.13

FACHADA

1.52

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

2.20

7.32

1.053.90

 

0.60

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+6.12

N.+3.06

1.22

N.+6.72

N.+7.95

N.+/-0.00

1 FACHADA POSTERIOR

 98

1:50

N.-0.10

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



12
10

FACHADA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

 99

1:50



8.54

3.00 2.19 3.20

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

1.22

0.60

1.00

0.60

1.60

1.20

2.20

7.32

1.05 3.90

  

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

1.22

0.60

1.53

0.92

2.13

N.+/-0.00
N.-0.10

N.+/-0.00
N.-0.10

N.+6.12

N.+3.06

N.+6.72

N.+7.95

N.+6.12

N.+3.06

N.+6.72

N.+7.95

2 FACHADA LATERAL 3 FACHADA ANTERIOR

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



   

HABITACIÓN HABITACIÓN

COCINA

3.20 2.20 3.00

8.40

2.76

2.76

8.86

1.83

SECCIÓN E

13
10

0.30

0.30

0.91

PENDIENTE 2%PENDIENTE 2%

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+6.12

N.-0.90

N.+7.95

N.+6.72

100

1:50

N.-0.10

2.13 2.13

2.09

1.20

1.00

NLBL +5.82

NLBL +2.76

CORTE LONGITUDINAL CASA TIPO 3

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



2.76

2.76

8.86

1.83



BAÑO

BAÑO

7.25

PENDIENTE 2%

 

SECCIÓN F

14
10

0.30

0.30

2.20 4.85

0.90

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+6.12

N.-0.90

N.+7.95

N.+6.92

101

1:50

N.-0.10

1.80

0.08

1.80

0.08

2.13

niv. + 1.44

2.13

NLBL +5.82

NLBL +6.80

NLBL +2.65

NLBL +2.94

CORTE TRANSVERSAL CASA TIPO 3

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



LIMITE DEL TERRENO

BANQUETA

VACÍO

























BAÑO BAÑO
N.P.T+3.06

N.P.T+6.129

8 7 6 5 4 3 2 1

10 11 12 13 14 15 16 17

9

7 6 5 4 2 1

10 11 12 13 14 15 16 17

8 3

SUBE

BAJA

CL CL

CLCL

PROYECCIÓN DE TINACO

G
ARQ-18

G
ARQ-18

G
ARQ-18

G
ARQ-18

G
ARQ-18

G
ARQ-18

ARQ
0 1 3

15

HABITACIÓN

HABITACIÓNHABITACIÓN

HABITACIÓN

COMEDOR COCINASALA

1

ARQ-16

PRIMER NIVEL AZOTEASEGUNDO NIVEL

CASA TIPO 4

N.-0.03

PENDIENTE 2%

B.A.P

N.P.T +/-0.00

10.00

2.20 2.751.053.90

 
10.00

2.20 2.751.053.90

 
10.00

2.20 2.751.053.90

 

16.00 2.20

3.20

4.95

2.65

3.60

3.02

0 1 3

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

1

ARQ-08

INDICA REFERENCIA A
FACHADA

B
P-00 INDICA REFERENCIA A

SECCIÓN

INDICA CAMBIO DE NIVEL

INDICA  NIVEL DE PISO
TERMINADO

B.A.P INDICA BAJADA DE
AGUA PLUVIAL

102

N.E. +0.60cm

N.E. +0.60cm Nivel de
Enrase de prétil

3

ARQ-17

2

ARQ-17

N.-0.10

PENDIENTE 2%

VACÍO

PE
ND

IEN
TE

 2
%

H
ARQ-19

H
ARQ-19

H
ARQ-19

H
ARQ-19

H
ARQ-19

H
ARQ-19

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E
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16
10

2.20

7.32

1.053.90

1.52

1.52

FACHADA

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

 

0.60

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+6.12

N.+3.06

1.22

N.+6.72

N.+7.95

N.+/-0.00

 1 FACHADA POSTERIOR

105

103

1:50

N.-0.10

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



17
10

FACHADA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

104

1:50

 

8.54

3.002.203.20

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

1.22

0.60

1.00

0.60

1.60

1.20

2.20

7.32

1.05 3.90

  

2.76

0.30

7.95

2.76

0.30

1.22

0.60

1.53

0.92

2.13

N.-0.10 N.-0.10

N.+6.12

N.+3.06

N.+6.72

N.+7.95

N.+6.12

N.+3.06

N.+6.72

N.+7.95

N.+/-0.00 N.+/-0.00

 2 FACHADA LATERAL  3 FACHADA ANTERIOR

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E
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HABITACIÓN HABITACIÓN

3.202.203.00

8.40

HABITACIÓN

2.76

2.76

8.86

1.83

SECCIÓN G

18
10

0.30

0.30

0.90

PENDIENTE 2% PENDIENTE 2%

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+6.12

N.-0.90

N.+7.95

N.+6.72

105

1:50

N.-0.10

2.13

2.13

1.20

1.00

COCINA

NLBL +2.76

NLBL +5.82

CORTE LONGITUDINAL CASA TIPO 4

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015





BAÑO

BAÑO

PENDIENTE 2%



2.20

2.76

2.76

8.86

1.83

SECCIÓN H

4.95

19
10

niv. + 1.66

7.157.15

0.30

0.30

0.90

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,
COL. CHUMINOPOLIS.

ARQUITECTÓNICOS

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

ARQ

PROYECTO

FECHA :
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

10

N.+/-0.00

N.+3.06

N.+6.12

N.-0.90

N.+7.95

N.+6.72

106

1:50

N.-0.10

2.13

2.13

NLBL +5.82

NLBL +2.76

CORTE TRANSVERSAL CASA TIPO 4

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



C
X

F2

LIMITE DEL TERRENO

LIMITE DEL TERRENO

Z-2

Z-2

Z-2Z-1

Z-1Z-1

Z-1

Z-1Z-1

Z-1 Z-1

Z-1Z-1

Z-1

LIMITE DEL TERRENO

LIMITE DEL TERRENO

Z-2

Z-2

Z-2 Z-1

Z-1 Z-1

Z-1

Z-1 Z-1

Z-1Z-1

Z-1 Z-1

Z-1

TIERRA NATURAL.

TIERRA  (COMPACTADA) TEPETATE/ CAL. 0.15cm

PLANTILLA DE CONCRETO DE ESPESOR 0.05cm 100kg/cm2

ZAPATA CORRIDA

0.15

0.65

0.85

EST
0 1 3

01

CROQUIS DE UBICACIÓN

CIMENTACIÓN

16.00

3.20

2.20

3.00

4.95

2.65

10.00

2.202.75 1.05 3.90









  
10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.20

CXF-2
0.15

CIMENTACIÓN TIPO CASA 1-2 CIMENTACIÓN TIPO CASA 3-4

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESTRUCTURALES

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

107

C
X

F1

TIERRA NATURAL.

TIERRA  (COMPACTADA) TEPETATE/ CAL. 0.15cm

PLANTILLA DE CONCRETO DE ESPESOR 0.05cm 100kg/cm2

ZAPATA CORRIDA

0.15

0.65

0.50

CXF-1
0.15

0.050.05

Z-2 Z-1

N.P.T -0.90 N.P.T -0.90

0.85 0.85



bovedilla de 70 X 26 cm.

sentido de colocación

sentido de colocación

sentido de colocación

sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

claro No. 3
44 pzas.

claro No. 1
110 pzas.

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm. bovedilla de 70 X 26 cm.

LIMITE DEL TERRENO

EST
0 1 3

02

CUBIERTA CASA TIPO 1

16.00

3.20

2.20

3.00

4.95

2.65

10.00

2.202.75 1.05 3.90









  

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ESTRUCTURALES

108

sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



se
nt

id
o 

de
 c

ol
oc

ac
ió

n

se
nt

id
o 

de
 c

ol
oc

ac
ió

n

sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

LO
S

A
 D

E
 0

.1
2 

cm

sentido de colocación

claro No. 3
44 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

claro No. 3
44 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

LIMITE DEL TERRENO

LIMITE DEL TERRENO

se
nt

id
o 

de
 c

ol
oc

ac
ió

n

sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

sentido de colocación

claro No. 3
44 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

claro No. 3
44 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

LIMITE DEL TERRENO

LIMITE DEL TERRENO

CXF1

EST
0 1 3

03

CUBIERTA CASA TIPO 2

AZOTEAENTREPISO

16.00

3.00

2.20

3.20

4.95

2.65

10.00

2.202.75 1.05 3.90









  

16.00

3.00

2.20

3.20

4.95

2.65

10.00

2.202.75 1.05 3.90









  

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ESTRUCTURALES
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sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.EST06 EST06

EST07

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



sentido de colocación

sentido de colocación

sentido de colocación

LO
S

A
 D

E
 0

.1
2 

cm

LIMITE DEL TERRENO

LIMITE DEL TERRENO

sentido de colocación

sentido de colocación

claro No. 3
44 pzas.

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.
bovedilla de 70 X 26 cm.

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.sentido de colocación

claro No. 3
44 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

claro No. 2
21 pzas.

sentido de colocación

sentido de colocación

sentido de colocación

LIMITE DEL TERRENO

LIMITE DEL TERRENO

sentido de colocación

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.sentido de colocación

claro No. 3
44 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

claro No. 2
21 pzas.

sentido de colocación

EST
0 1 3

04

CUBIERTA CASA TIPO 3AZOTEAENTREPISO

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.20

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.20

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ESTRUCTURALES
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sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

SEPT. 2015



bovedilla de 70 X 26 cm.

sentido de colocación

claro No. 3
44 pzas.

claro No. 1
110 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.

LO
S

A
 D

E
 0.12 cm

sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

sentido de colocación

LIMITE DEL TERRENO LIMITE DEL TERRENO

EST
0 1 3

05

CUBIERTAS CASA TIPO 4

bovedilla de 70 X 26 cm.

sentido de colocación

sentido de colocación

sentido de colocación

sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

claro No. 3
44 pzas.

claro No. 1
110 pzas.

claro No. 4
55 pzas.

bovedilla de 70 X 26 cm.bovedilla de 70 X 26 cm.

AZOTEAENTREPISO









10.00

2.20 2.751.053.90

 

16.00 2.20

3.20

4.95

2.65

3.00









10.00

2.20 2.751.053.90

 

16.00 2.20

3.20

4.95

2.65

3.00

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ESTRUCTURALES
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sentido de colocación

claro No. 2
21 pzas.

FECHA :
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E
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EST
06

CORTE ESTRUCTURAL

0.05 0.03

2.76

0.30
NLBL +2.88

0.15

0.95

PENDIENTE DEL  1.5%

0.10

NPL +2.65

NLBL +2.88

NLBL +2.76

 

2.76

0.30

0.68

0.12

0.15

0.65

1.00

1.01

FIRME DE CONCRETO REFORZADO CON MALLA DE ALAMBRE 10"*10" 6"*6"

CADENA INTERMEDIA

MURO DE ECOLADRILLO

CADENA INTERMEDIA

TRABE DE CERRAMIENTO DE CONCRETO ARMADO

MURO DE ECOLADRILLO

PLAFOND DE DUROCK

MURO DE ECOLADRILLO

AZULEJO, JUNTEADO Y LIMPIADO, SOBRE APLANADO,

  DE  31.5 X 31.5cm.

AZULEJO, JUNTEADO Y LIMPIADO, SOBRE APLANADO,

  DE  31.5 X 31.5cm.

PEGA AZULEJO CREST

PISO DE LOSETA DE BARRO 30.5X30.5

PEGA AZULEJO CREST

0.15

0.95
0.10

1.01

MURO DE ECOLADRILLO
IMPERMEABILIZANTE SOBRE LOSA

RELLENO DE TEZONTLE

PENDIENTE 1%

TIERRA NATURAL.

S E C C I Ó N  E S T R U C T U R A L .

2.20

0
0.50

0.75C
M

46, 191 m
2

52,817.88 m
2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN

M
ÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUM
INOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA :
CLAVE :

1:20

PROYECTO

FE
C

H
A

 :
S

E
P

T. 2015
C

O
TA

S
:

M
TS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. M

ÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M

 E Z    U G A R T E

ESTRUCTURALES

112

PENDIENTE DEL  1.5%

MURO DE ECOLADRILLO
IMPERMEABILIZANTE SOBRE LOSA

RELLENO DE TEZONTLE

IMPERMEABILIZANTE
ENLADRILLADO

ESCOBILLADO DE CEMENTO
IMPERMEABILIZADO

ENTORTADO PENDIENTE 2%

GOTERO

VENTANA

VENTANA

7.95

N.-0.10

N.+3.06

N.+6.12

N.+6.92

N.+/-0.00

0.90

1.80

0.90

1.80

FIRME DE CONCRETO   RESISTENCIA 250KG/M2 0.05

LOSA DE CONCRETO ARMADO

TRABE DE CERRAMIENTO DE CONCRETO ARMADO

PISO DE LOSETA DE BARRO 30.5X30.5

SISTEMA DE LOSA VIGUETA Y BOVEDILLA



EXTERIOR INTERIOR

 FIRME DE CONCRETO
 DE 5 cm DE ESPESORniv.  - 0.10

niv.  0.00

niv.  3.06

niv.  6.12

LOSA DE  VIGUETA Y BOVEDILLA

LOSA DE CONCRETO ARMADO

TIERRA NATURAL NIVELADA

COLOCACIÓN DE CONCRETO POBRE EN TODO EL PERÍMETRO
DE LA  CONSTRUCCIÓN ´PARA EVITAR EL CONTACTO  DEL
PARAMENTO EXTERIOR   CON  EL VEGETACIÓN  NOCIVA.

MURO DE ECOLADRILLO

MURO DE ECOLADRILLO

MURO DE ECOLADRILLO

MURO DE ECOLADRILLO

ZAPATA CORRIDA

PLANTILLA DE CONCRETO DE ESPESOR 0.05cm

TIERRA  (COMPACTADA) TEPETATE/ CAL. 0.15cm

TIERRA NATURAL.

CADENA INTERMEDIA RIGIDIZANTE



CADENA DE CERRAMIENTO DE CONCRETO ARMADO

CADENA DE CERRAMIENTO DE CONCRETO ARMADO

CADENA INTERMEDIA RIGIDIZANTE

IMPERMEABILIZANTE SOBRE LOSA
RELLENO DE TEZONTLE

IMPERMEABILIZANTE
ENLADRILLADO

ESCOBILLADO DE CEMENTO
IMPERMEABILIZADO

ENTORTADO

GOTERO

C O R T E  P O R  F A C H A D A  1 .

PENDIENTE 2%

EST
0

0.50
0.75C

M

07

CORTE POR FACHADA 1
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2

52,817.88 m
2
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M
ÉRIDA , YUCATÁN,
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ESCALA :
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PROYECTO

FE
C

H
A

 :
S

E
P

T. 2015
C

O
TA

S
:

M
TS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. M

ÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M

 E Z    U G A R T E

ESTRUCTURALES

113





























8 7 6 5 4 3 2 1

LÍMITE DEL TERRENO

BANQUETA

BAJA

9

8 7 6 5 4 3 2 1

10 11 12 13 14 15 16 17 18

















Proyección de tinaco

LÍMITE DEL TERRENO LÍMITE DEL TERRENO

46, 191 m2

52,817.88 m2

INSTALACIÓN SANITARIA

IS
0 1 3

01

CASA TIPO 3

Codo P.V.C. con
ventila izquierda

"Y" sencilla de P.V.C.

"Y" doble de P.V.C.

Tubería para
desague interno de
P.V.C. sanitario para
aguas negras o
pluviales.
Tubería de albañal
de aguas negras
de concreto simple
de Ø150 mm.
Registro de
mampostería de
tabique de 40x60
cms. para aguas
negras.

Codo P.V.C. con
ventila derecha

N.+6.12

PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%

10.00

2.20 2.751.053.90

 
10.00

2.20 2.751.053.90

 
10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.60

3.20

0 1 3

CROQUIS DE UBICACIÓN

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
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52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO
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N.+3.06N.+/-0.00

N.-0.10

PENDIENTE 2%

PE
ND

IE
NT

E 
2%

PE
ND

IE
NT

E 
2%

N.E. +0.60cm



CESPOL CROMADO

Ø38

Ø38

PLANTA VISTA LATERALVISTA FRONTAL

ALIMENTACION DE AGUA
POTABLE Ø13

PLANTA

N.P.T.

TUBERIA P.V.C.
Ø100

VISTA FRONTAL

TUBERIA DE VENTILACION
P.V.C. Ø51

L A V A B O

46, 191 m2

52,817.88 m2

INSTALACIONES

IS
0 1 3

02

DETALLES SANITARIOS

Codo P.V.C. con
ventila izquierda

"Y" sencilla de P.V.C.

"Y" doble de P.V.C.

Tubería para
desague interno de
P.V.C. sanitario para
aguas negras o
pluviales.
Tubería de albañal
de aguas negras
de concreto simple
de Ø150 mm.
Registro de
mampostería de
tabique de 40x60
cms. para aguas
negras.

Codo P.V.C. con
ventila derecha

0 1 3

CROQUIS DE UBICACIÓN

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO
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FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS
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NOTAS

SIE

INTALACIÓN DE RED

TUBERÍA POR LOSA O PISO

TUBERÍA POR MURO

ACOMETIDA C.F.E.

TABLERO DE DISTRIBUCIÓN
QO-8

SUBE INTALACIÓN ELÉCTRICA

MEDIDOR

TIMBRE

CONTACTO POLARIZADO
DOBLE

APAGADOR SENCILLO

SALIDA INCANDESCENTE
 Y/O CANDIL

ARBOTANTE

APAGADOR SENCILLO

INTALACIÓN TELEFÓNICA

TELÉFONO

1. LAS COTAS Y NIVELES RIGEN SOBRE
 EL DIBUJO ESTÁN DADO EN METROS.
2. NO DEBEN TOMARSE COTAS A
 ESCALA DE LOS PLANOS
3. LAS COTAS SON A EJES O A PAÑOS
DE ALBAÑILERÍA
4. LAS COTAS Y NIVELES DEBERÁN
SER ALAVADAS Y RATIFICAS EN OBRA
 POR LA SUPERVISIÓN
5. TODOS LOS CONTACTOS IRÁN A
UNA ALTURA DE 40cm, EXCEPTO LOS
INDICADOS

46, 191 m2

52,817.88 m2

INSTALACIONES

IE
0 1 3

01

LÍMITE DEL TERRENO

BANQUETA

SIE

DETALLE DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA EN VIGUETA Y BOVEDILLA

TUBO CONDUIT FLEXIBLE DE 1
2 "

RED VIENE DE TAB. GRAL.
UBICADO EN P.B.

TABLERO I.E.A
SUBA A 1ER NIVEL

SUBE CABLE DE TELÉFONO

LÍMITE DEL TERRENO

8 7 6 5 4 3 2 1 7 6 5 4 2 1

10 11 12 13 14 15

8 3

9

SUBE

BAJA

PRIMER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

INSTALACIÓN ELÉCTRICA

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.60

3.20

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.60

3.20

0 1 3
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46, 191 m2

52,817.88 m2

CARPINTERÍA

KL
0 1 3

BANQUETA

1.              INDICA SOLUCIÓN TIPO

2.   TIPO DE PUERTA

A

3.   TODAS LA PUERTAS SERAN DE 44
MMS DE ESPESOR SALVO QUE SE
INDIQUE LO CONTRARIO

4.   CONSTRUCCIÓN DE LA PUERTA

TIPO: PUERTA DE TAMBOR CON
BASTIDOR DE MADERA MDF 6 MM Y
MADERA DE CAOBILLA DE 6 MMM

5.   ACABADO

TIPO: BARNIZ NATURAL SEMIMATE

6.   MARCO

TIPO: MARCO DE MADERA DE PINO DE
PRIMERA Y CHAPA DE CAOBILLA DE 6
MM DE ESPESOR, ACABDO BARNIZ
NATURAL SEMIMATE

HERRAJES

1. CHAPA DE ENTRADA MARCA TRUPPER
TIPO BALL ACABADO ALUMINIO NATURA,
BIZAGRAS DE LIBRO REFORZADO EN
ALUMINIO

2. CHAPA DE PASO MARCA TRUPPER
TIPO BALL, ACABADO ALUMINIO
NATURAL, BISAGRAS DE LIBRO
REFORZADOEN ALUMINIO

3. CHAPA DE BAÑO MARCA TRUPPER
TIPO BALL ACABADO ALUMINIO NATURAL,
BISAGRAS DE LIBRO REFORZADAS EN
ALUMINIO

SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE

No
 D

E 
PU

ER
TA

M
ED

ID
A 

EN
 V

AN
O 

EN
 C

M

TI
PO

 D
E 

PU
ER

TA
 (2

)

ES
PE

SO
R 

(3
)

CO
NS
TR
UC
CI
ÓN
 (3
)

AC
AB

AD
O 

(5
)

M
AR

CO
 (6

)

80 X 213

90 X 213

100 X 213

1

2

3

CUADRO DE PUERTAS

2
2

2
3

2
2

2
2

2
2

2
2

2
3

3
1

CASA TIPO 3

SUBE

BAJA

9

8 7 6 5 4 3 2 1

10 11 12 13 14 15 16 17

8 7 6 5 4 3 2 1

L-2
KL-03

L-1
KL-03 L-4

KL-03

L-2
KL-03

LÍMITE DEL TERRENO
LÍMITE DEL TERRENO

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.60

3.20

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.20
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VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :
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N.E. +0.60cm



46, 191 m2

52,817.88 m2

KL
0 1 3

02

LÍMITE DEL TERRENO

BANQUETA

9

8 7 6 5 4 3 2 1

10 11 12 13 14 15 16 17

K-3
KL-04

K-1
KL-04

K-4
KL-04

K-3
KL-04

K-3
KL-04

K-3
KL-04

K-3
KL-04

K-3
KL-04

K-4
KL-04

K-1
KL-04

K-1
KL-04

8 7 6 5 4 3 2 1

LÍMITE DEL TERRENO

SUBE

BAJA

SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.60

3.20

10.00

2.20 2.751.053.90

 









16.00 2.20

3.00

4.95

2.65

3.20

46, 191 m2

52,817.88 m2

CANCELERÍA

KL
0 1 3

SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE

CASA TIPO 3

0 1 3
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COL. CHUMINOPOLIS.
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ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :
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L1 -CLOSET RECAMARA PRINCIPAL L2 -CLOSET RECAMARA SECUNDARIA

ALZADO

PLANTA

ALZADO

PLANTA

DETALLE DE MARCO EN MURO DE TABIQUE

LAS PUERTAS DE COMUNICACION SERAN HECHAS A BASE DE BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE
PRIMERA DE 1" X 1 1/2 "  A CADA 30 CM DE SEPARACION EN AMBOS SENTIDOS, FORRADO CON MDF
DE 6 MM DE ESPESOR Y CHAPA....... ACABADO EN BARNIZ NATURAL SIMIMATE

EL MARCO SERA DE TABLA DE PINO DE PRIMERA CON MADERA DE CAOBILLA DE 6MM. ACABADO EN
BARNIZ NATURAL SEMIMATE

1. MDF DE  6MM DE ESPESOR
2. CAOBILLA DE 6MM DE ESPESOR

3. BASTIDOR INTERIOR DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" X  1 1
2  A CADA 30 CM DE

SEPERACION EN AMBOS SENTIDOS
4. MARCO DE TABLA DE PINO DE PRIMERA CON MADERA DE CAOBILLA DE 6 MM
5 . BATIENTE DE MADERA DE PINO CON CHAPA ...
6. CERRADURA MARCA TRUPPER TIPO BALL ACABADO ALUMINIO NATURAL IZQUIERA O DERECHA
7. BISAGRA DE LIBRO REFORZADA

A. CASTILLO
B. MURO DE LADRILLO "ECOLADRILLO"

PUERTA TIPO

DETALLES

PUERTASCLOSETS

ALZADO CORTE

L3 -CLOSET RECAMARA PRINCIPAL L4 -CLOSET RECAMARA SECUNDARIA

ALZADO

PLANTA

ALZADO

PLANTA

46, 191 m2

52,817.88 m2

KL
0 1 3

03

SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE

46, 191 m2

52,817.88 m2

CARPINTERÍA

KL
0 1 3

SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE

0 1 3
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ALZADO
K-1 PUERTA CORREDIZA

K-4 VENTANA CORREDIAZA

K-2 VENTANA CORREDIAZA

EMPAQUE CUÑA

PERFIL BOLSA, NO.39135 DE 3"X1.750"
CUPRUM, LINEA PANORAMA

1:50

ALZADO 1:50

ALZADO 1:50

DETALLE PUERTA

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

PERFIL ESCALONADO DE 3" X 1 1
4

MOLDURA UNION  3"*1 3
4

PERFIL BOLSA LISA  3"*1 3
4

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

CABEZAL

DETALLE A MURO

PERFIL BOLSA LISA  3"*1 3
4

MURO DE ECOLADRILLO

TAQUETE Y PIJA DE 2" PARA
FIJACIÓN A MURO

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

TAPALISA  3 " * 13
4

DESPIECE TIPO EN PLANTA

MURO DE ECOLADRILLO

TAPALISA  3 " * 13
4

PISO

ZOCLO DE 1.75"

BISAGRA HIDRAULICA FRENO
DE SUELO UNIVERSAL

DETALLE A PISO DESPIECE EN ALZADO

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

PERFIL BOLSA LISA  3"*1 3
4

TAPALISA  3 " * 13
4

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

PERFIL ESCALONADO DE 3" X 1 1
4

TAPALISA  3 " * 13
4

TAQUETE Y PIJA DE 2" PARA
FIJACIÓN A MURO

PISO

CANCELERÍA

DETALLES

46, 191 m2

52,817.88 m2

KL
0 1 3

04

SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE
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KL
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SIMBOLOGÍA

DETALLES

PUERTAS

No DE DETALLE
No DE PLANO

No DE PUERTA
No DE HERRAJE

0 1 3

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DR. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.
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K-3 VENTANA CORREDIAZA
ALZADO 1:50

134

FECHA :SEPT. 2015
COTAS: MTS



 

1. A R Q U  I T E C T Ó N I C O S 

 

[136] ARQ-01 PLANTA BAJA. 

[137] ARQ-02 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

[138] ARQ-03 PLANTA DE AZOTEA. 

[139] ARQ-04 CORTE TRANSVERSAL A-A¨. 

[140] ARQ-05 CORTE LONGITUDINAL B– B¨. 

[141] ARQ-06 FACHADA SUR. 

[142] ARQ-07 FACHADA NORTE. 

[143] ARQ-08 FACHADA OESTE. 

[144] ARQ-09 FACHADA ESTE. 

 

2. E S T R U C T U R A L E S  

 

[145] EST-01 PLANTA DE CIMENTACIÓN. 

[146] EST-02 PLANTA BAJA LOSA. 

[147] EST-03 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

[148] EST-04 PLANTA DE AZOTEA

[149] EST-05 DETALLES ESTRUCTURALES. . 

3. C O R T E S   P O R   F AC H A D A     

 

[150] CXF-01 CORTE POS BAÑOS.

[151] CXF-02 CORTE POR BALCÓN 

 

4. A  L  B  A  Ñ  I  L  E  R  í  A 

 

[152] ALB-01 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

[153] ALB-02 PLANTA AZOTEA. 

[154] ALB-03 DETALLES DE ALBAÑILERÍA. 

[155] ALB-04 DETALLE DE BAÑO Y COCINA. 

 

5. I N S T A L A C I Ó N                                  
H   I   D   R   Á   U    L   I   C   A   

 

[156] IH-01 PLANTA BAJA. 

[157] IH-02 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

[158] IH-03 PLANTA DE AZOTEA. 

[159] IH-04 DETALLES HIDRÁULICOS. 

[160] IH-05 DETALLES HIDRÁULICOS. 

[161] IH-06 DETALLES HIDRÁULICOS. 

[162] IH-07 ISOMÉTRICO 

. 

6. I N S T A L A C I Ó N                               
S    A    N    I    T    A    R   Í   A  

 

[163] IS-01 PLANTA BAJA. 

[164] IS-02 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

[165] IS-03 DETALLES SANITARIOS. 

 

 

5. I N S T A L A C I Ó N                                  

6. I N S T A L A C I Ó N                               

 

7. I N S T A L A C I Ó N                                 
E     L     É     C     T     R     I     C    A   

[166] IE-01 PLANTA BAJA. 

[167] IE-02 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

. 

8. A   C   A   B   A   D   O   S  

 

[168] ACB-01 PLANTA BAJA. 

[169] ACB-02 PLANTA TIPO ENTREPISO. 

[170] ACB-03 DETALLES AZOTEA. 

[171] ACB-04 DETALLES DE ACABADOS. 

 

9. CANCELERÍA // CARPINTERÍA // HERRERÍA   

 

[172] KL-01 PLANTA TIPO DE ENTREPISO. 

[173] KL-02 DETALLES DE CARPINTERÍA. 

[174] KL-03 DETALLES DE CANCELERÍA 

[175] KL-04 DETALLES DE HERRERÍA. 

. 

í   N   D   I   C  E   
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B C D E F G

1
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A
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CORTE-A

ARQ04

ARQ04

CORTE-A

CORTE-A

ARQ05

CORTE-A

ARQ05

F.SUR

ARQ07

F.NORTE

ARQ06

F.ESTE

ARQ09

F.OESTE

ARQ08

PROYECCIÓN DE LOSA PROYECCIÓN DE LOSA

PROYECCIÓN DE LOSA PROYECCIÓN DE LOSA

S

2

1

3

4

7

5

6
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16
S

VA
CIO

VA
CIO

ARQUITECTÓNICOS

ARQ
0 1 3

01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA BAJA

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
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COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO
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ARQ08 REFERENCIA A FACHADA
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A B C D E F

1

2

3 

G

SALA- COMEDOR

COCINA

HABITACIÓN HABITACIÓN

BAÑO

BALCÓN

CL

CL

COCINA

HABITACIÓN

BAÑO

CL

CL

SALA- COMEDOR

COCINA

HABITACIÓNHABITACIÓN

BAÑO

BALCÓN

CL

CL

SALA- COMEDOR

HABITACIÓN

BALCÓN

SALA- COMEDOR

COCINA

HABITACIÓNHABITACIÓN

BAÑO

BALCÓN

CL

CL

VA
CIO

VA
CIO

1

2

5

3

4

6

7

89

10

11

12

13

14

15

16
S

5

1

2

3

4

9

6

7

8

11

10

16

12

13

14

15

S

CORTE-A

ARQ04

ARQ04

CORTE-A

CORTE-A

ARQ05

CORTE-A

ARQ05

ARQUITECTÓNICOS

ARQ 02

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73
PLANTA TIPO  ENTREPISO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

B.A.P B.A.PB.A.P B.A.P
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A B C D E F

1

2

3 

G

AZOTEA AZOTEA

VA
CIO

VA
CIO

CORTE-A

ARQ04

ARQ04

CORTE-A

CORTE-A

ARQ05

CORTE-A

ARQ05

ARQUITECTÓNICOS

ARQ 03

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +14.81
PLANTA AZOTEA

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

PENDIENTE DEL  2%

PEN
DIEN

TE
 DEL

  2
%

B.A.P B.A.P

PENDIENTE DEL  2%

PE
NDIEN

TE
 DEL

  2
%

PENDIENTE DEL  2%
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ND

IE
NT

E 
DE

L 
 2

%

PENDIENTE DEL  2%

PEN
DIEN

TE
 DEL

  2
%

B.A.P B.A.P

PENDIENTE DEL  2%

PE
NDIEN

TE
 DEL

  2
%

PENDIENTE DEL  2%
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ND

IE
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E 
DE

L 
 2

%
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13 2

CORTE A-A´

COCINA

COCINA

COCINA

COCINA

ARQUITECTÓNICOS

ARQ 04

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

CORTE ARQUITECTÓNICO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

PENDIENTE DEL  2%
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PENDIENTE DEL  2%

A B C D E F G

PENDIENTE DEL  2%PENDIENTE DEL  2% PENDIENTE DEL  2%

CORTE B-B´

SALA- COMEDOR BAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO

SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO SALA- COMEDORBAÑO

SALA- COMEDOR BAÑO SALA- COMEDORBAÑO

ARQUITECTÓNICOS

ARQ 05

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

CORTE ARQUITECTÓNICO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

46, 191 m2

52,817.88 m2
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ABCDE FG

FACHADA SUR

ARQ 06

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

CORTE ARQUITECTÓNICO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

46, 191 m2

52,817.88 m2
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CONTENIDO

ARQUITECTÓNICOS
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A B C D E F G

FACHADA NORTE ARQUITECTÓNICOS

ARQ 07

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

CORTE ARQUITECTÓNICO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
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1 2 3

FACHADA OESTE

ARQUITECTÓNICOS

ARQ 08

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

CORTE ARQUITECTÓNICO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

46, 191 m2

52,817.88 m2
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FACHADA ESTE

ARQUITECTÓNICOS

ARQ 09

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

CORTE ARQUITECTÓNICO

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL
REFERENCIA DEL CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO
INDICA PROYECCIÓN

# DE DETALLE
PLANO DE REFERENCIA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

123

144

FECHA : SEPT.  2015
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E



CC

CC

CC

CC

CC

CC

CC

CC

A B C D E F G

1

2

3 

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

CC

CC

CC

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

CC

CC

CC

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

CC

CC

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

CC

CC

Z-1

C-1

Z-1

C-1

Z-1

C-1

LOSA DE CIMENTACIÓN

REGISTRO DE CISTERNACISTERNA DE AGUA POTABLE

REGISTRO DE CISTERNA

LOSA DE CIMENTACIÓN

LOSA DE CIMENTACIÓN

REGISTRO DE CISTERNACISTERNA DE AGUA POTABLE

REGISTRO DE CISTERNA

LOSA DE CIMENTACIÓNCISTERNA DE AGUA TRATADA CISTERNA DE AGUA TRATADA

ESTRUCTURALES

EST 01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA DE CIMENTACIÓN

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS
3. LOS DIAMETROS DE LAS
VARILLAS ESTAN INDICADOS EN
PULGADAS
4. MATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250
kg/cm2

ACERO        f´y= 4200
kg/cm2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA
LONGITUS NO MENOR A LOS 40
VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR
VARILLA TRASLAPADA

LOSA DE 0.12 cmLOSA DE 0.12 cm

LOSA DE 0.12 cm LOSA DE 0.12 cm
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REGISTRO DE CISTERNA

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

T1

T1

A B C D E F G

1

2

3 

REGISTRO DE CISTERNA

REGISTRO DE CISTERNAREGISTRO DE CISTERNA

C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1

C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1

C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1

02

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

ESTRUCTURALES

EST

PLANTA DE DESPLANTE
N +0.15

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS
3. LOS DIAMETROS DE LAS
VARILLAS ESTAN INDICADOS EN
PULGADAS
4. MATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250
kg/cm2

ACERO        f´y= 4200
kg/cm2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA
LONGITUS NO MENOR A LOS 40
VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR
VARILLA TRASLAPADA
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VACIO DE  
ESCALERAS.

VACIO DE  
ESCALERAS.

VACIO VACIO 

CLARO No 1
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 2
BOVEDILLA DE 70*26 CM

C1

T1

C1

C1

C1 C1

C1 C1

C1 C1

T1

T1

T1 T1

CLARO No 3
BOVEDILLA DE 40*26 CM

T1

T1

CLARO No 4
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 5
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 6
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 7
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 8
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 9
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 13
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 14
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 10
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 11
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 12
BOVEDILLA DE 40*26 CM

C1 C1 C1 C1

C1C1 C1

C1C1C1C1

C1

T1 T1 T1 T1 T1

T1 T1 T1 T1

T1 T1 T1 T1

T1 T1 T1 T1 T1 T1

DUCTO DUCTODUCTO DUCTO

A B C D E F G

1

2

3 

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

ESTRUCTURALES

EST 03

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA ENTREPISO
N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS
3. LOS DIAMETROS DE LAS
VARILLAS ESTAN INDICADOS EN
PULGADAS
4. MATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250
kg/cm2

ACERO        f´y= 4200
kg/cm2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA
LONGITUS NO MENOR A LOS 40
VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR
VARILLA TRASLAPADA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO
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VACIO VACIO 

CLARO No 1
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 2
BOVEDILLA DE 70*26 CM

C1

T1

C1

C1

C1 C1

C1 C1

C1 C1

T1

T1

T1 T1

CLARO No 3
BOVEDILLA DE 40*26 CM

T1

T1

CLARO No 4
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 5
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 6
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 7
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 8
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 9
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 13
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 14
BOVEDILLA DE 70*26 CM

CLARO No 10
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 11
BOVEDILLA DE 40*26 CM

CLARO No 12
BOVEDILLA DE 40*26 CM

C1 C1 C1 C1

C1C1 C1

C1C1C1C1

C1

T1 T1 T1 T1 T1

T1 T1 T1 T1

T1 T1 T1 T1

T1 T1 T1 T1 T1 T1

DUCTO DUCTODUCTO DUCTO

A B C D E F G

1

2

3 

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f´c =250  kg/cm² 10 CM DE
ESPESOR

N +14.81

EST 04

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA AZOTEA

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS
3. LOS DIAMETROS DE LAS
VARILLAS ESTAN INDICADOS EN
PULGADAS
4. MATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250
kg/cm2

ACERO        f´y= 4200
kg/cm2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA
LONGITUS NO MENOR A LOS 40
VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR
VARILLA TRASLAPADA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO
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ESTRUCTURALES

C
X

F2

C
X

F0
2

C
X

F0
1

C
X

F1

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E



1.55

1.00
BASE

relleno de tepetate
compactado 90%

proctor

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
f'c=100 kg/cm²
espesor 5 cm

FIRME DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² espesor 10 cm
#3 @15cms

Z-1

0.10
0.05

0.25

0.60

0.05

0.18

ESCALA 1:25

D

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
f'c=100 kg/cm²
espesor 5 cm

DETALLE 1// ZAPATA 01

CISTERNA DE AGUA POTABLE REGISTRO DE CISTERNA

LOSA DE CIMENTACIÓN

1.20

ESCALA 1:25
CORTE A- A´

CISTERNA DE AGUA POTABLE

A A´

A

A´

1.20

ESCALA 1:25
CORTE B- B´

CISTERNA DE AGUA POTABLE

TAPA DE CONCRETO

SUMINISTRO DE CISTERNA

DETALLE 3.2// TRABE 01 DETALLE 3.1// COLUMNA 01

DETALLE 4// UNIÓN DE VIGUETA Y BOVEDILLA CON TRABE

BOVEDILLA DE POLIESTIRENO
DE 70*26 CM

TRABE DECONCRETO f´c =250  kg/cm²
 35*40 cm

MURO DE ECOLADRILLO 14*7*21

ESCALA 1:25
DETALLE 2// CISTERNA DE AGUA POTABLE

TRABE DECONCRETO f´c =250  kg/cm²
 35*40 cm

COLUMNA  (C1) DECONCRETO f´c =250  kg/cm²
 35*35 cm

DETALLE 3// UNION COLUMNA-TRABE

MURO DE ECOLADRILLO 14*7*21

BOVEDILLA DE POLIESTIRENO
DE AJUSTE  70*26 CM

TRABE DECONCRETO f´c =250  kg/cm²
 35*40 cm

DETALLE 5// UNIÓN DE VIGUETA Y BOVEDILLA DE AJUSTE
CON LOSA MACIZA

LOSA DE CONCRETO 10 CM
DE ESPESOR f´c =250
kg/cm²

NOTAS

ESTRUCTURALES

EST 05

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES  ESTRUCTURALES

LOSA DE 0.12 cm

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS
3. LOS DIAMETROS DE LAS
VARILLAS ESTAN INDICADOS EN
PULGADAS
4. MATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250
kg/cm2

ACERO        f´y= 4200
kg/cm2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA
LONGITUS NO MENOR A LOS 40
VECES EL DIAMETRO DE LA MAYOR
VARILLA TRASLAPADA

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

DETALLE 6// DUCTO DE
INSTALACIONES,

PROYECCIÓN DE TRABE 1
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46, 191 m
2

52,817.88 m
2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN
M
ÉRIDA , YUCATÁN,  COL. CHUM

INOPOLIS.

CORTES POR FACHADA

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA :
CLAVE :

CXF

1:100

01

PROYECTO

FEC
HA

 :
SEPT. 2015

C
O

TA
S:

M
TS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO
ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. M

ÓNICA  CEJUDO  COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M

 E Z    U G A R T E

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

A
B

C
D

E
F

G

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

CORTES POR FACHADA

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
f'c=100 kg/cm² espesor 5 cm

Z-1

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
f'c=100 kg/cm² espesor 5 cm

FIRME DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² espesor 10 cm

COLUMNA DECONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm²  35*35

TRABE DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² 40*35 CM

MURO DE TABIQUE "ECOLADRILLO"
 7*14*28

GOTERO 5 CM

VENTANA TIPO K-4

COLUMNA DECONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm²  35*35

FALSO PLAFON DE DUROCK 1.27 CM

BOVEDILLA DE POLIESTIRENO  DE
AJUSTE  70*26 CM

TRABE DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² 40*35 CM

ZOCLO 10 CM

MORTERO CEMENTO ARENA

AZULEJO (ver plano ACB-02)

GOTERO 5 CM

MURO DE TABIQUE "ECOLADRILLO"
 7*14*28

VENTANA TIPO K-4

TRABE DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² 40*35 CM

REPISÓN DE CONCRETO ARMADO

PRETIL DE LADRILLO
"ECOLADRILLO"

LOSETA CERAMICA

NOTAS GENERALES
1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN M

ETROS ,
ACOTACIONES EN M

ETROS
3. LOS DIAM

ETROS DE LAS VARILLAS ESTAN
INDICADOS EN PULGADAS
4. M

ATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250 kg/cm
2

ACERO        f´y=
 4200 kg/cm

2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA LONGITUS NO
M

ENOR A LOS 40 VECES EL DIAM
ETRO DE LA

M
AYOR VARILLA TRASLAPADA
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46, 191 m
2

52,817.88 m
2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA

UBICACIÓN
M
ÉRIDA , YUCATÁN,  COL. CHUM

INOPOLIS.

CORTES POR FACHADA

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA :
CLAVE :

CXF

1:100

02

PROYECTO

FEC
HA

 :
SEPT. 2015

C
O

TA
S:

M
TS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO
ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. M

ÓNICA  CEJUDO  COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M

 E Z    U G A R T E

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

A
B

C
D

E
F

G

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

SALA.
BAÑO

BAÑO
SALA.

CORTES POR FACHADA

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
f'c=100 kg/cm² espesor 5 cm

Z-1

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
f'c=100 kg/cm² espesor 5 cm

FIRME DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² espesor 10 cm

COLUMNA DECONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm²  35*35

TRABE DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² 40*35 CM

MURO DE TABIQUE "ECOLADRILLO"
 7*14*28

PUERTA K-1

COLUMNA DECONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm²  35*35

BOVEDILLA DE POLIESTIRENO  DE
AJUSTE  70*26 CM

TRABE DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² 40*35 CM

TRABE DE CONCRETO ARMADO
f'c=250 kg/cm² 40*35 CM

REPISÓN DE CONCRETO ARMADO

PRETIL DE LADRILLO
"ECOLADRILLO"

LOSETA CERAMICA

PUERTA K-1

PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%

FIRME DE CONCRETO f´= 150 kg/cm2

BARANDAL 2"

FIRME DE CONCRETO f´= 150 kg/cm2

BARANDAL 2"

NOTAS GENERALES
1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN M

ETROS ,
ACOTACIONES EN M

ETROS
3. LOS DIAM

ETROS DE LAS VARILLAS ESTAN
INDICADOS EN PULGADAS
4. M

ATERIALES

CONCRETO  F´C_ 250 kg/cm
2

ACERO        f´y=
 4200 kg/cm

2

5. ACERO DE REFUERZO
LOS TRASLAPES DE LAS VARILLAS
LONGITUDINALES TENDRAN UNA LONGITUS NO
M

ENOR A LOS 40 VECES EL DIAM
ETRO DE LA

M
AYOR VARILLA TRASLAPADA
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A B C D E F

1

2

3 

G

COCINA

HABITACIÓN HABITACIÓN

BAÑO

BALCÓN

CL

CL

COCINA

HABITACIÓN

BAÑO

CL

CL

COCINA

HABITACIÓNHABITACIÓN

BAÑO

BALCÓN

CL

CL

HABITACIÓN

BALCÓN

COCINA

HABITACIÓNHABITACIÓN

BAÑO

BALCÓN

CL

CL

VA
CIO

VA
CIO

1.831.91

2.83

3.11

1.59
1.29

0.84

3.60

1.31

1.36

3.60

2.98

1.79
0.60

1.04CC CC

CCCC

1.07

CC CC

0.71

1.38

2.57

3.66

0.79
2.70

2.04

1.15

1.33 1.83 1.18

0.74

0.90

0.92

1.24

1.83

1.05

1.83

2.48

CC

CC

1.00

1.38

2.60

0.79
2.70

2.04

1.15 1.17

1.29

2.150.98

1.222.45

0.74

0.90

0.92

1.16

1.28

5.77

H= 0.92M

1.83

1.05

1.841.20

1.00

H
= 0.92M

H
= 0.92M

H= 0.92M H= 0.92M

1.05

1.84 1.20

2.83

3.11

1.59
1.29

0.84

1.31

1.36 2.98

1.75
0.60

1.08
0.90

1.83 1.93 1.83

H
= 1.50M

H
= 1.50M

1.831.91

2.83

3.11

1.59
1.29

0.84

3.60

1.31

1.36

3.60

2.98

1.75
0.60

1.08

0.71

1.38

2.57

3.66

0.79

1.33 1.83 1.26

0.74

0.90

0.92

1.16

1.83

1.25

1.841.20

1.00

2.04

1.15

1.00

1.38

2.60

0.79
2.70

2.04

1.15 1.17

1.31

2.150.98

1.222.45

0.74

0.90

0.92

1.16

1.28

1.05

1.84 1.20

3.11

1.59
1.29

0.84

1.31

1.36

0.60
1.08

1.83 1.93

3.60

1.07

1.83

1.05

1.83

2.45 2.45

2.48

CC

CC CC

CC
H= 0.92M

H
= 0.92M

H
= 0.92M

H= 0.92MH= 0.92M

CCCC

CC CC

CCCC

CC

H= 0.92M

H
= 0.92M

H
= 0.92M

H= 0.92MH= 0.92M

H
= 1.50M

CC

CC
H= 0.92M

H= 0.92M H= 0.92M

H
= 1.50M

H= 0.92M

1.00

0.80

0.900.90

1.83 1.83 1.83 1.83

0.80 0.80 0.80

1.00 1.00 1.00

0.90 0.90 0.90 0.90 0.90

B.A.P B.A.P B.A.P B.A.P

1.83

1

2

3

4

5

6

7

89

10

11

12

13

14

15

16
S

1

2

3

4

5

6

7

89

10

11

12

13

14

15

16
S

ALBAÑILERIA

ALB 01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73
PLANTA TIPO ENTREPISO

02

CORTE

F

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL REF. DEL
CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO

INDICA PROYECCIÓN

INDICA CASTILLO

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO"
MACHIMBRADO 7*14*28

CC

PLANO DE REFERENCIA
# DE DETALLE

COLUMNA DE CONCRETO

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
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A B C D E F

1

2

3 

G

AZOTEA AZOTEA

M
U

R
O

 D
E

 2
.1

0M

M
U

R
O

 D
E

 2
.1

0M

B.A.PB.A.P

H=60 CM

H=60 CM

N.E=60 CM

H=60 CM

H=60 CM

N.E=0.60 CM

2.71 0.28 2.74 0.28 2.69 0.28 2.73 0.28 2.34

2.91

0.27

2.72

0.28

3.65

0.28

2.91

0.27

2.72

0.28

3.65

2.300.280.282.730.282.730.282.73

2.76

0.28

2.72

0.28

3.81

0.28

2.69 0.28 2.72 0.28 2.97 0.28 2.34 0.28 2.270.283.130.282.580.282.730.28

AZOTEAAZOTEA

02

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +14.81

ALBAÑILERIA

ALB

PLANTA AZOTEA

2.73

02

CORTE

F

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL REF. DEL
CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO

INDICA PROYECCIÓN

INDICA CASTILLO

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO"
MACHIMBRADO 7*14*28

CC

PLANO DE REFERENCIA
# DE DETALLE

COLUMNA DE CONCRETO

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

PENDIENTE DEL  2%

PEN
DIEN

TE
 DEL

  2
%

B.A.P B.A.P
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%
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IE
NT
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L 
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%
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52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
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COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO
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DETALLE 1// CASTILLO ESQUINERO.

DETALLE 2// CASTILLO UNICO

DETALLE 3// CASTILLO EN
INTERSECCIÓN DE TRES MUROS

REPISON DE CONCRETO ARMADO

GOTERO DE 3/4"

CHAFLAN DE MORTERO CON TAPA DE LADRILLO.

LECHADA DE CEMENTO-CAL-ARENA 5 MM, ACABADO ESCOBILLADO

ENLADRILLADO

MORTERO DE CEMENTO-ARENA 1:6

IMPERMEABILIZANTE

ENTORTADO DE MORTERO  CEMENTO ARENA 1:4

RELLENO DE TEPETATE O TEZONTLE

LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA ( ver planos estructurales)

PRETIL DE  ECOLADRILLO  HUECO.

APLANADO DE MORTERO CEMNETO ARENA 1:4

TRABE DE CONCRETO ARMADO
( ver planos estrcuturales)

MURO DE ECOLADRILLO HUECO

DETALLE DE PRETIL

03

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

ALBAÑILERIA

ALB

DETALLLES

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL REF. DEL
CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL
EN PISO

INDICA PROYECCIÓN

INDICA CASTILLO

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO"
MACHIMBRADO 7*14*28

CC

PLANO DE REFERENCIA
# DE DETALLE

COLUMNA DE CONCRETO

46, 191 m2
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COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA
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0 1 3

1:100
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B C

1

COCINA

BAÑO

COCINA

BAÑO

VACIO

CC

0.74

1.38

2.57

3.66

0.79
2.70

2.04

1.15

0.74

0.90

0.92

1.24

2.48

CC

1.38

2.60

0.79
2.70

2.04

1.15

2.45

0.74

0.90

0.92

1.16

1.28H= 0.92M

1.05

1.841.20 1.84 1.20

H
= 1.50M

H
= 0.92M

H= 0.92M

H
= 0.92M

0.80 0.80

B.A.P B.A.P

0.35 0.35

0.74

PLANTA DE BAÑOS Y COCINA.
ESC.1.75

PENDIENTE DEL  1.5%

3.00

0.92

1.22

0.71

0.12

0.60

1.50

0.15COCINA. BAÑO.

NPL +2.60

NPL +2.85

CORTE A-A´ DE BAÑOS Y COCINA.
ESC.1.75

0 1 1.5

04

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

ALBAÑILERIA

ALB

DETALLLES

02

CORTE

F

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO
2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN METROS

SIMBOLOGÍA

ACCESO

NIVEL DE PISO EN PLANTA

NIVEL EN ALZADO

INDICA PENDIENTE

CORTE LONG. O
TRANSEVERSAL REF. DEL
CORTE

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CAMBIO DE NIVEL EN
PISO

INDICA PROYECCIÓN

INDICA CASTILLO

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO"
MACHIMBRADO 7*14*28

CC

PLANO DE REFERENCIA
# DE DETALLE

COLUMNA DE CONCRETO
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CC CC

A B C D E F G

1

2

3 

CC

CC CC

CC

CISTERNA DE AGUA
POTABLE
12 M3

CISTERNA DE AGUA
TRATADA

INST. HIDRÁULICA

IH 01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA BAJA
N +0.15

VIENE DE TOMA DOMICILIARIA VIENE DE TOMA DOMICILIARIA

TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF SAT SAF SAT

SAF
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ESCALA GRÁFICA
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1:100
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4 DEPTOSN° DEPARTAMENTOS POR  NIVEL
4 NIVELESN°NIVELES

5 HAB.N° MAXIMO DE HABITANTES POR DEPTO
150 L/HABDOTACIÓN DIARIA MINIMA SEGÚN RCDF

100 HAB.HABITANTES MAX. TOTAL POR  EDIFICIO
12,000LDOTACIÓN  MINIMA DIARIA TOTAL

16 DEPTOSN° DEPTOS TOTAL ES POR EDIFICIO

24,000 LCAPACIDAD DE CISTERNA PARA DOS DIAS.
1,000 L X DEPTODOTACION DE AGUA POR TINACO
16,000LDOTACION TOTAL TINACOS

CALCULO DE CISTERNA

CISTERNA DE AGUA
POTABLE
12 M3

CISTERNA DE AGUA
TRATADA
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CL CL
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BALCÓN BALCÓN
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S
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19

19

19
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19

1919

19 19
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13

13

13
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25

19

19

19

19

19

19

1919

19 19
13

13

13

13

13

25
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SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73

IH

PLANTA TIPO ENTREPISO

BAF
BAT

BAF
BAT

SAF SAF SAT

4 DEPTOSN° DEPARTAMENTOS POR  NIVEL
4 NIVELESN°NIVELES

5 HAB.N° MAXIMO DE HABITANTES POR DEPTO
150 L/HABDOTACIÓN DIARIA MINIMA SEGÚN RCDF

100 HAB.HABITANTES MAX. TOTAL POR  EDIFICIO
12,000LDOTACIÓN  MINIMA DIARIA TOTAL

16 DEPTOSN° DEPTOS TOTAL ES POR EDIFICIO

24,000 LCAPACIDAD DE CISTERNA PARA DOS DIAS.
1,000 L X DEPTODOTACION DE AGUA POR TINACO
16,000LDOTACION TOTAL TINACOS

CALCULO DE CISTERNA

SAT

B C

1

19

19

19

19

19

19

1919

19 19
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E F
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19

1919

19 19
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1:100
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TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF
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A B C D E F
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G

25

25

25

25

salida  para alivio

FILTRO

salida  para alivio

FILTRO

B.A.F

B.A.T

B.A.A B.A.T

25

25

25

25

salida  para alivio

FILTRO

salida  para alivio

FILTRO

B.A.F

B.A.T

S.A.A S.A.T
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SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +14.81

IH

PLANTA AZOTEA

TINACO 1100L

TINACO 1100L

TINACO 1100L

TINACO 1100L

TINACO 1100L

TINACO 1100L
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TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF
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0.80

BOMBAS

REGITRO PARA ALOJAR BOMBAS Y
CAJA DE INSTALACION ELECTRICA

MURO DE CONCRETO
ARMADO DE 12 CM
ACABADO APARENTE

PROYECCIÓN DE TUBO
VENTILADOR  O 100
MM

PROYECCIÓN DE
REGISTRO DE CISTERNA

VALVULA FLOTADOR

ESCALERA MARINA
(Ver detalle)

TOMA DE AGUA

CAJA DE INS. ELECTRICA A
MURO

MURO DE TABIQUE APLANADO
POR AMBAS CARAS

A TINACO

BASE DE CONCRETO

PLANTA
ESC 1:50

PLANTA
ESC 1:50

REGISTRO DE CISTERNA

REGISTRO DE BOMBAS

NIVEL MAXIMO DE AGUA

VALVULA FLOTADOR A TINACO

MURO DE CONCRETO
ARMADO DE 12 CM
ACABADO APARENTE

PEND 1 %

0.12

PICHANCHA

DETALLE DE CARCAMO

ANGULO PERIMETRAL
32 X 3 mm

"TES " INTERMEDIAS DE
13 X 3 mm

BISAGRAS

TAPA REGISTRO BOMBAS

ANGULO PERIMETRAL
32 X 3 mm

"TES " INTERMEDIAS DE
13 X 3 mm

BISAGRAS

TAPA REGISTRO CISTERNA

ESCALERA MARINA

PICHANCHA

CARCAMO

46, 191 m2

52,817.88 m2

IH 04

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES
N +0.15
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0 1 3

1:100

PROYECTO
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TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF
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N.P.T
ALIMENTACIÓN DE AGUA O 38 "

ALIMENTACIÓN DE

AGUA O 3
8 "

N.P.T
ALIMENTACIÓN DE AGUA O 38 "

PLANTA
ESC 1:25

SECCIÓN
ESC 1:25

ALZADO
ESC 1:25

ALZADO
ESC 1:25

SECCIÓN
ESC 1:25

PLANTA
ESC 1:25

DE BRONCE CROMADO, CON PLATO REMOVIBLE, NUDO

INTERCAMBIABLE, CHAPETON Y VOLANTES PENTAGONALES.
PARA EMPOTRAR ROSCADAS DE BROCE CON ASIENTO

ESPECIFICACION EN PROYECTO)

DEL TIPO ECONOMIZADORA PARA UN GASTO MAXIMO 

DE PISO, UNA BOCA, REJILLA CUADRADA CROMADA (SEGUN

REFORZADO, BRAZO Y CHAPETON DE LATON CROMADO
REGADERA:

COLADERA: 
DE 10 L.P.M.

LLAVES:

O HEXAGONALES

ALZADO
ESC 1:25

SECCIÓN
ESC 1:25

PLANTA
ESC 1:25

VENTILACIÓN 38 O
TUBO P.V.C

38 O

VENTILACIÓN 38 O
TUBO P.V.C

O 13

O 13

N.P.T

VENTILACIÓN 38 O
TUBO P.V.C

TUBO DE COBRE  O 13 MM

AGUA CALIENTE AGUA FRIA

ALZADO
ESC 1:25

PLANTA
ESC 1:25

VENTILACIÓN 38 O
TUBO P.V.C

38 O

VENTILACIÓN 38 O
TUBO P.V.C

O 13

O 13

N.P.T

AGUA CALIENTE AGUA FRIA

DETALLE DE REGADERA

DETALLE DE LAVABO

DETALLE DE TARJA

DETALLE DE ALIMENTACIÓN HIDRAULICA A WC

IH 05

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES
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COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA
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TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF
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 A SERVICIOS

0.40

18

17

9 11 12 9

111314

15

10

9

8 7 3
6

3

5

1

2

3

TUBO DE ASBESTO-CEMENTO
DIAMETRO HASTA DE 305 mm. (12")

CONECTOR
MACHO

ADAPTADOR
HEMBRA

COPLE

TUBO DE POLIETILENO
DE ALTA DENSIDAD

0.90 cm MINIMO

TUBO DE POLIETILENO
DE ALTA DENSIDAD

ADAPTOR
MACHO

CODO LISO

BANQUETA
CORDON

PAVIMENTO

LISTA DE MATERIAL.

DESCRIPCION:

1.  ABRAZADERA SIMPLE DE DOS PIEZAS DE FO.FO. PARA TUBERÍA ASBESTO
CEMENTO CLASE A-7 CON PREPARACION DE 16MM.(5 / 8")OY DOS TORNILLOS
CON TUERCA, CABEZA HEXAGONAL.
2.-LLAVE DE INSERCIÓN DE BRONCE 16MM (5 / 8 ")O, PARA 7.0 KG/CM2 DE PRESIÓN.
3.-JUNTA DE PRESIÓN PARA LA LLAVE DE INSERCIÓN, 16MM(5 / 8")O
5.-CAJA DE BANQUETA DE FO.FO. CON TAPADE 7.9MM(5 / 16")DE ESPESOR.
6.-LLAVE DE BANQUETA DE BRONCE 16MM (5 / 8"),PARA UNA PRESIÓN DE TRABAJO DE 7.0KG/CM2
7.-TUBO DE PLOMO REFORZADO,16MM(5 / 8")O, PARA 7.0 KG/CM2 DE PRESIÓN CON LONGITUD DE 1.00M.
8.-TUBO DE FIERRO GALVANIZADO CEDULA 40,13MM(1 / 2")O, CON UN EXTREMO ROSCAD, CON LONGITUD DE 1.00M.
9.-CODO DE FIERRO GALVANIZADO CÉDULA 40,13MM(1 / 2")O.
10.-TUBO DE FIERROGALVANIZADO CÉDULA 40,13MM(1 / 2 ")O,1.00 M DE LONGITUD EXTREMOS ROSCADOS.
11.-NIPLE DE FIERROGALVANIZADO CÉDULA 40,13MM(1 / 2")O, EXTREMOS ROSCADOS,12.5 CM, DE LONGITUD.
12.-EQUIPO DE MEDICION DE GASTO, 13MM(1 / 2")O.
13.-TUERCA UNIÓN DE FIERRO GALVANIZADO CÉDULA 40, 13MM O
14.-LLAVE DE GLOBO, 13MM( 1 / 2")O.
15.-TEE DE FIERR GALVANIZADO CÉDULA 40,DE 13X13MM(1 / 2" X 1 / 2").
16.-LLAVE PARA MANGUERA DE 13MM(1 / 2")O.
17.-TUBO DE FIERRO GALVANIZADO CÉDULA 40,DE 13MM(1 / 2")O DE 80CM DE LONGITUD, CON EXTREMOS ROSCADOS.
18.-TUBO DE FIERRO GALVANIZADO CÉDULA 40,DE 13MM(1 / 2")O. 50CM DE LONGITUD, EXTREMOS ROSCADOS.

DETALLE DE CISTERNA

NIPLE O 32

TUBO DE
RESPIRACIÓN "T"
Cu. 19mm

TUBO DE " Cu.
19mm

CODO DE " Cu.
19mm

TINACO DE
PLASTICO CAP
1,100Lts

TUERCA UNIÓN O 38 REDUCCIÓN BUSHING  O 38*32

REDUCCIÓN BUSHING  O 38*32

NIPLE O 32

TUERCA UNIÓN  Cu O 32
VALVULA COMPUERTA ROSCADA
O 32

DETALLE DE TINACO

IH

S/E

06

DETALLES
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TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF
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25
25

25

19

19

19
19

13

25

25
25

Lavabo

Boiler

Tinaco de 1,100lts
Agua Potable

Tinaco de 1,100lts
Agua Potable

Tinaco de 1,100lts
Agua Tratada

Tinaco de 1,100lts
Agua Tratada

B.A.T.
B.A.F.

19

19

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25
25

25 25

25

25

19
19

13

LavaboW.C.

13

Regadera

W.C.

Lavabo

Boiler

25

Regadera LavaboW.C.

W.C.

Lavabo

Boiler

25

LavaboW.C.Regadera

W.C.

Lavabo

Boiler

Regadera LavaboW.C.

W.C.

Tinaco de 1,100lts
Agua Potable

Tinaco de 1,100lts
Agua Potable

BOMBA 

DETALLE DE BOMBA

TUERCA UNION GALV.
DE 25 mm

HACIA EL TINACO

DE 0.75 HP

CODO DE 90° COBRE
DE 25 mm.

VIENE DE RED MUNICIPAL

ISOMETRICO EDIFICIO TIPO. IH 07

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

ISOMETRICO

25
25 19

19

19
19

13

19

19

25

19
19

13

13

25
25 19

19

19
19

13

19

19

25

19
19

13

13

25
25 19

19

19
19

13

19

19

25

19
19

13

13

CISTERNA AGUA POTABLE
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TUBERIA AGUA FRIA

TUBERIA AGUA CAL.

CODO DE 90º

CODO DE 45º

" T "

VÁLVULA DE GLOBO

VÁLVULA DE ALIVIO

VÁLVULA DE COMP.

TUERCA UNION

BAJA AGUA FRIA

SUBE  AGUA FRIA

BAF

SAF
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A B C D E F G

1

2

3 

CISTERNA DE AGUA POTABLE CISTERNA DE AGUA POTABLE

CISTERNA DE AGUA TRATADA CISTERNA DE AGUA TRATADA

100 Ø

SALE A RED M
UNICIPAL DE DRENAJE.

SALE A RED DE TRATAM
IENTO DE AGUAS GRISES.

INSTALACION POR LOSA

INS. SANITARIA

IS 01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA BAJA

R

PENDIENTE 2%

B.A.N.

REGISTRO  DE 60X45 cm.

" Y "

DOBLE  " Y "

CODO DE 45º

COLADERA

INDICA PENDIENTE

BAJADA  AGUAS NEGRAS

BAJADA AGUAS GRISES

BAJADA AFUA PLUVIAL

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

INSTALACION POR LOSA

B.A.G B.A.N
B.A.GB.A.N B.A.G B.A.N

B.A.GB.A.N

B.A.G.

B.A.P.

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

100 Ø

RR

R

RR

RR

R

R RR R

R

R

R R
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IS 02

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73
PLANTA TIPO ENTREPISO

INS. SANITARIA

B.A.G B.A.N B.A.GB.A.N B.A.G B.A.N B.A.GB.A.N

B C

1

VA
CIO

B.A.P
B.A.G B.A.N B.A.GB.A.N

B.A.P

B C

1

VA
CIO

B.A.P
B.A.G B.A.N B.A.GB.A.N

B.A.P
DETALLE EN PLANTA

ESC 1:50

R

PENDIENTE 2%

B.A.N.

REGISTRO  DE 60X45 cm.

" Y "

DOBLE  " Y "

CODO DE 45º

COLADERA

INDICA PENDIENTE

BAJADA  AGUAS NEGRAS

BAJADA AGUAS GRISES

BAJADA AFUA PLUVIAL

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

B.A.G.

B.A.P.

B.A.P B.A.PB.A.P B.A.P

100 Ø 50 Ø

50 Ø

50 Ø

100 Ø50 Ø

50 Ø

50 Ø

100 Ø 50 Ø

50 Ø

50 Ø

100 Ø50 Ø

50 Ø

50 Ø

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E

164



IS 03

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES

34

1

0.15

1. CODO DE 90°
2. TUBERIA DE DESAGUE DE
PVC
3. CESPOL DE PVC
4. SELLO DE HULE

3
1

2

1. CODO DE 90°
2. TUBERIA DE DESAGUE DE
PVC
3. CESPOL DE PVC
4. SELLO DE HULE

1. JUNTA PROHEL
2. CODO DE 90°
3. COPLE DE PVC

4. TUBERIA DE DESAGUE DE
PVC

TUBERIA DE VENTILACION
P.V.C. Ø51
TUBO DE VENTILACIÓN DE
PVC

TUBERIA DE  DE PVC  O 100 INS. SANITARIA

DETALLE DE LAVAMANOS
ESC 1.5

DETALLE DE WC
ESC 1.5

2

3  O 100

DETALLE EN REGISTRO
ESC 1:50

DETALLE WC
ESC 1:5

 O 50

R

PENDIENTE 2%

B.A.N.

REGISTRO  DE 60X45 cm.

" Y "

DOBLE  " Y "

CODO DE 45º

COLADERA

INDICA PENDIENTE

BAJADA  AGUAS NEGRAS

BAJADA AGUAS GRISES

BAJADA AFUA PLUVIAL

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

B.A.G.

B.A.P.
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VA
CIO

VA
CIO

RR

INTALACIÓN ELECTRICA

IE 01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

PLANTA BAJA

ACOMETIDA C.F.E.

TABLERO DE DISTRIBUCIÓN
QO-8

MEDIDOR

CONTACTO POLARIZADO DOBLE

APAGADOR SENCILLO

SALIDA INCANDESCENTE
 Y/O CANDIL
ARBOTANTE

APAGADOR SENCILLO

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

TIMBRE

LAMPARA DE PLAFON
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H= 1.20M H= 1.20MH= 1.20M H= 1.20M H= 1.20M H= 1.20MH= 1.20M H= 1.20M

H= 1.20M H= 1.20M

H= 1.20M

DETALLE DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA EN VIGUETA Y BOVEDILLA

TUBO CONDUIT FLEXIBLE DE 1
2 "

02

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73

INTALACIÓN ELECTRICA

IE

PLANTA TIPO ENTREPISO

ACOMETIDA C.F.E.

TABLERO DE DISTRIBUCIÓN
QO-8

MEDIDOR

CONTACTO POLARIZADO DOBLE

APAGADOR SENCILLO

SALIDA INCANDESCENTE
 Y/O CANDIL
ARBOTANTE

APAGADOR SENCILLO

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN
METROS

SIMBOLOGÍA

TIMBRE

LAMPARA DE PLAFON
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3 4 3 3

3

3

3

3

3 3 3 3 3 3

3 3 3 3 3 3
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3
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M U R O S

1

2

3

P L A F O N

1

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO BLANCO BARCELONA
No 2 JUANTEADO DE 3MM CON
JUNTA CREST ULTRAMAX
COLOR BLANCO
MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO CREMA MARFIL
ESMALTADO  JUANTEADO DE
3MM CON JUNTA CREST
ULTRAMAX  COLOR BLANCO

COLUMNA DE CONCRETO
TERMINADO APARENTE

1 1 1 1

2

VA
CIO

VA
CIO

APLANADO FINO EN LECHO
INFERIOR DE LOSA CON
MORTERO  2.00 CM DE ESPESOR

FALSO PLAFON DE  DUROK DE
1.27 CM  DE ESPESOR , CON
BASTIDOR A BASE DE
CANALETAS @1.22 CM Y
LISTONES CAL. 20 DE LAMINA
GALVANIZADA @30.5 CM
SUSPENDIDO CON ALAMBRE
GALVANIZADO

ACABADOS

ACB 01

PLANTA BAJA
N + 0.15
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1

2

3

4

TERMINADO EN CONCRETO LAVADO

TERMINADO EN CONCRETO
PULIDO CON JUNTA A CADA
DOS METROS

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR
PENDIENTES, ENTORTADO DE 5 CM
CON MORTERO CEMENTO ARENA
(1:4) PARA RECIBIR
IMPERMEABILIZANTE

1
LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL 30.5*30.5 ACENTADO
CON PEGAZULEJO Y JUNTEADO
DE 3MM CON JUNTA CAFÉ

H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M

P I S O S

Z    O    C    L    O    S
ZOCLO DE LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL HASTA 10CM. A PARTIR DEL N.P.T
ACENTADO CON PEGAZULEJO, JUNTEADO DE
3MM, JN}UNTA COLOR CAFÉ.

4
MUROS DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
DE 7*14*28 CM JUANTEASO CON
MORTERO Y ARENA 1:4
ACABADO APARENTE
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3 3 3

3

3

3 33

1

1

2
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2

1

1

1 1

1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 11 1 2 2

1 1

1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1

2 2 2 2

2 2 2 2

22 2 2
H=2.60 M

H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M

H=2.60 MH=2.60 MH=2.60 M

H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M H=2.60 M

H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M

H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M H=0.92 M

H=
0.92 M

H=
0.92 M

H=
0.92 M

H=
0.92 M

02

CROQUIS DE UBICACIÓN

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73

ACABADOS

ACB

PLANTA TIPO ENTREPISO
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4
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4 44 4
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M U R O S

1

2
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P L A F O N

1

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO BLANCO BARCELONA
No 2 JUANTEADO DE 3MM CON
JUNTA CREST ULTRAMAX
COLOR BLANCO
MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO CREMA MARFIL
ESMALTADO  JUANTEADO DE
3MM CON JUNTA CREST
ULTRAMAX  COLOR BLANCO

COLUMNA DE CONCRETO
TERMINADO APARENTE

2

APLANADO FINO EN LECHO
INFERIOR DE LOSA CON
MORTERO  2.00 CM DE ESPESOR

FALSO PLAFON DE  DUROK DE
1.27 CM  DE ESPESOR , CON
BASTIDOR A BASE DE
CANALETAS @1.22 CM Y
LISTONES CAL. 20 DE LAMINA
GALVANIZADA @30.5 CM
SUSPENDIDO CON ALAMBRE
GALVANIZADO

1

2

3

4

TERMINADO EN CONCRETO LAVADO

TERMINADO EN CONCRETO
PULIDO CON JUNTA A CADA
DOS METROS

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR
PENDIENTES, ENTORTADO DE 5 CM
CON MORTERO CEMENTO ARENA
(1:4) PARA RECIBIR
IMPERMEABILIZANTE

1
LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL 30.5*30.5 ACENTADO
CON PEGAZULEJO Y JUNTEADO
DE 3MM CON JUNTA CAFÉ

P I S O S

Z    O    C    L    O    S
ZOCLO DE LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL HASTA 10CM. A PARTIR DEL N.P.T
ACENTADO CON PEGAZULEJO, JUNTEADO DE
3MM, JN}UNTA COLOR CAFÉ.

4
MUROS DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
DE 7*14*28 CM JUANTEASO CON
MORTERO Y ARENA 1:4
ACABADO APARENTE

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS
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PENDIENTE DEL  2%

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO

CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO
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N.E. +0.60cm

M U R O S

1

2

3

P L A F O N

1

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO BLANCO BARCELONA
No 2 JUANTEADO DE 3MM CON
JUNTA CREST ULTRAMAX
COLOR BLANCO
MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO CREMA MARFIL
ESMALTADO  JUANTEADO DE
3MM CON JUNTA CREST
ULTRAMAX  COLOR BLANCO

COLUMNA DE CONCRETO
TERMINADO APARENTE

2

APLANADO FINO EN LECHO
INFERIOR DE LOSA CON
MORTERO  2.00 CM DE ESPESOR

FALSO PLAFON DE  DUROK DE
1.27 CM  DE ESPESOR , CON
BASTIDOR A BASE DE
CANALETAS @1.22 CM Y
LISTONES CAL. 20 DE LAMINA
GALVANIZADA @30.5 CM
SUSPENDIDO CON ALAMBRE
GALVANIZADO

1

2

3

4

TERMINADO EN CONCRETO LAVADO

TERMINADO EN CONCRETO
PULIDO CON JUNTA A CADA
DOS METROS

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR
PENDIENTES, ENTORTADO DE 5 CM
CON MORTERO CEMENTO ARENA
(1:4) PARA RECIBIR
IMPERMEABILIZANTE

1
LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL 30.5*30.5 ACENTADO
CON PEGAZULEJO Y JUNTEADO
DE 3MM CON JUNTA CAFÉ

P I S O S

Z    O    C    L    O    S
ZOCLO DE LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL HASTA 10CM. A PARTIR DEL N.P.T
ACENTADO CON PEGAZULEJO, JUNTEADO DE
3MM, JN}UNTA COLOR CAFÉ.

4
MUROS DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
DE 7*14*28 CM JUANTEASO CON
MORTERO Y ARENA 1:4
ACABADO APARENTE

4 4

4

4 4

44 4 444

44

4 4

4 4

4 44 4

4

4 4 4 4

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
DRA. MÓNICA  CEJUDO    COLLERA
ARQ. E D U A R D O   S C H Ü T T E
    Y      G O M E Z    U G A R T E



PENDIENTE DEL  1.5%

CORTE-A

PLANO

A
JUSTE.

AJUSTE.

AJUSTE.

1 DETALLE DE ZOCLO DE CERAMICA

MURO DE LADRILLO #ECOLADRILLO 7*14*28 MACHIMBRADO

REPELLADO DE MORTERO DE CEMENTO ARENA (1:4)

CEMENTO CREST O SIMILAR

ACABADO DE AZULEJO

ZOCLO DE AZUEJO

LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA

COCINA. BAÑO.

NPL +2.60

NPL +2.85

1

LOSETA DE BARRO NATURAL ASENTADO CON CEMENTO CREST O
SIMILAR

AZULEJO BLANCO
BARCELONA No 2 JUANTEADO
DE 3MM CON JUNTA CREST
ULTRAMAX  COLOR BLANCO

CENEFA COLOR GRIS #605

CORTE-A

PLANO

1

PLANTA DE COCINA Y BAÑO DESPIECE
DE PISOS  ESC 1.25

 ESC 1.5

SECCIÓN A-A DE COCINA Y BAÑO
DESPIECE DEMUROS  ESC 1.25

DUCTO

ACABADOS

ACB

1:75

04

DETALLES

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO
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CROQUIS DE UBICACIÓN

PARTIDA

CONTENIDO
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2

1

2

AZULEJO COLOR CREMA
MARFIL ESMALTADO

LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL 30.5*30.5

M U R O S

1

2

3

P L A F O N

1

MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO BLANCO BARCELONA
No 2 JUANTEADO DE 3MM CON
JUNTA CREST ULTRAMAX
COLOR BLANCO
MURO DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
CON ACABADO FINAL DE
AZULEJO CREMA MARFIL
ESMALTADO  JUANTEADO DE
3MM CON JUNTA CREST
ULTRAMAX  COLOR BLANCO

COLUMNA DE CONCRETO
TERMINADO APARENTE

2

APLANADO FINO EN LECHO
INFERIOR DE LOSA CON
MORTERO  2.00 CM DE ESPESOR

FALSO PLAFON DE  DUROK DE
1.27 CM  DE ESPESOR , CON
BASTIDOR A BASE DE
CANALETAS @1.22 CM Y
LISTONES CAL. 20 DE LAMINA
GALVANIZADA @30.5 CM
SUSPENDIDO CON ALAMBRE
GALVANIZADO

1

2

3

4

TERMINADO EN CONCRETO LAVADO

TERMINADO EN CONCRETO PULIDO
CON JUNTA A CADA DOS METROS

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR
PENDIENTES, ENTORTADO DE 5 CM
CON MORTERO CEMENTO ARENA
(1:4) PARA RECIBIR
IMPERMEABILIZANTE

1
LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL 30.5*30.5 ACENTADO
CON PEGAZULEJO Y JUNTEADO DE
3MM CON JUNTA CAFÉ

P I S O S

Z    O    C    L    O    S
ZOCLO DE LOSETA DE BARRO COLOR
NATURAL HASTA 10CM. A PARTIR DEL N.P.T
ACENTADO CON PEGAZULEJO, JUNTEADO DE
3MM, JN}UNTA COLOR CAFÉ.

4
MUROS DE LADRILLO
"ECOLADRILLO" MACHIMBRADO
DE 7*14*28 CM JUANTEASO CON
MORTERO Y ARENA 1:4
ACABADO APARENTE

FECHA : SEPT. 2015
COTAS: MTS

ARQ. JAVIER SENOSIAIN AGUILAR
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CUADRO DE PUERTAS

No
 D

E 
PU

ER
TA

M
ED

ID
A 

EN
 V

AN
O 

EN
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M

TI
PO

 D
E 

PU
ER

TA
 (2

)

ES
PE

SO
R 

(3
)

CO
NS
TR
UC
CI
ÓN
 (3
)

AC
AB

AD
O 

(5
)

M
AR

CO
 (6

)

80 X 213

90 X 213

95 X 213

1

2

3

1.              INDICA SOLUCIÓN TIPO

2.   TIPO DE PUERTA

A

3.   TODAS LA PUERTAS SERAN DE
44 MMS DE ESPESOR SALVO QUE SE
INDIQUE LO CONTRARIO

4.   CONSTRUCCIÓN DE LA PUERTA
TIPO: PUERTA DE TAMBOR CON
BASTIDOR DE MADERA MDF 6 MM Y
MADERA DE CAOBILLA DE 6 MMM
M: PUERTA METALICA

5.   ACABADO
TIPO: BARNIZ NATURAL SEMIMATE

6.   MARCO

TIPO: MARCO DE MADERA DE PINO
DE PRIMERA Y CHAPA DE CAOBILLA
DE 6 MM DE ESPESOR, ACABDO
BARNIZ NATURAL SEMIMATE

HERRAJES
1. CHAPA DE ENTRADA MARCA
TRUPPER TIPO BALL ACABADO
ALUMINIO NATURA, BIZAGRAS DE LIBRO
REFORZADO EN ALUMINIO
2. CHAPA DE PASO MARCA TRUPPER
TIPO BALL, ACABADO ALUMINIO
NATURAL, BISAGRAS DE LIBRO
REFORZADOEN ALUMINIO
3. CHAPA DE BAÑO MARCA TRUPPER
TIPO BALL ACABADO ALUMINIO
NATURAL, BISAGRAS DE LIBRO
REFORZADAS EN ALUMINIO

CANCELERíA, CARPINTERíA Y HERRERíA

KL 01

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

N +3.09 , N +5.97 N +8.85 , N +11.73
PLANTA TIPO ENTREPISO

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN METROS

SMBOLOGÍA

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
UBICACIÓN MÉRIDA , YUCATÁN,

COL. CHUMINOPOLIS.

ESCALA :

ESCALA GRÁFICA

PARTIDA : CLAVE :

0 1 3

1:100

PROYECTO

FECHA : MAYO 15
COTAS: MTS

TORRES BENÍTEZ HERIBERTO
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CONTENIDO
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ALZADO

L2 -CLOSET RECAMARA PRINCIPAL

PLANTA

L1 -CLOSET RECAMARA SECUNDARIA

ALZADO

PLANTA

L4 -CLOSET RECAMARA PRINCIPALL3 -CLOSET RECAMARA SECUNDARIA

ALZADO

PLANTA

ALZADO

PLANTA

DETALLE DE MARCO EN MURO DE TABIQUE

LAS PUERTAS DE COMUNICACION SERAN HECHAS A BASE DE BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE
PRIMERA DE 1" X 1 1/2 "  A CADA 30 CM DE SEPARACION EN AMBOS SENTIDOS, FORRADO CON MDF
DE 6 MM DE ESPESOR Y CHAPA....... ACABADO EN BARNIZ NATURAL SEMIMATE

EL MARCO SERA DE TABLA DE PINO DE PRIMERA CON MADERA DE CAOBILLA DE 6MM. ACABADO EN
BARNIZ NATURAL SEMIMATE

1. MDF DE  6MM DE ESPESOR
2. CAOBILLA DE 6MM DE ESPESOR

3. BASTIDOR INTERIOR DE MADERA DE PINO DE PRIMERA DE 1" X  1 1
2  A CADA 30 CM DE

SEPERACION EN AMBOS SENTIDOS
4. MARCO DE TABLA DE PINO DE PRIMERA CON MADERA DE CAOBILLA DE 6 MM
5 . BATIENTE DE MADERA DE PINO CON CHAPA ...
6. CERRADURA MARCA TRUPPER TIPO BALL ACABADO ALUMINIO NATURAL IZQUIERA O DERECHA
7. BISAGRA DE LIBRO REFORZADA

A. CASTILLO
B. MURO DE LADRILLO "ECOLADRILLO"

PUERTA TIPO

KL 02

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES CARPINTERÍA

0 1 1.5

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN METROS

46, 191 m2

52,817.88 m2
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ALZADO
K-1 PUERTA DE ACCESO A BALCON.

K-3 VENTANA CORREDIAZA

K-4 VENTANA CORREDIAZA

K-2 VENTANA CORREDIAZA

EMPAQUE CUÑA

PERFIL BOLSA, NO.39135 DE 3"X1.750"
CUPRUM, LINEA PANORAMA

TAQUETE Y PIJA DE 2" PARA FIJACION A
MURO DE TABIQUE VIDRIADO A DOS

CARAS
VER ESPECIFICACIONES EN MANUAL

ALZADO

1:50

1:50

ALZADO 1:50

ALZADO 1:50

DETALLE PUERTA

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

PERFIL ESCALONADO DE 3" X 1 1
4

MOLDURA UNION  3"*13
4

PERFIL BOLSA LISA  3"*13
4

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

CABEZAL

DETALLE A MURO

PERFIL BOLSA LISA  3"*13
4

MURO DE ECOLADRILLO

TAQUETE Y PIJA DE 2" PARA
FIJACIÓN A MURO

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

TAPALISA  3 " * 13
4

DESPIECE TIPO EN PLANTA

MURO DE ECOLADRILLO

TAPALISA  3 " * 13
4

PISO

ZOCLO DE 1.75"

BISAGRA HIDRAULICA FRENO
DE SUELO UNIVERSAL

DETALLE A PISO

DESPIECE EN ALZADO

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

PERFIL BOLSA LISA  3"*13
4

TAPALISA  3 " * 13
4

CRISTAL DE 6MM DE ESPESOR

PERFIL ESCALONADO DE 3" X 1 1
4

TAPALISA  3 " * 13
4

TAQUETE Y PIJA DE 2" PARA
FIJACIÓN A MURO

PISO

KL
0 1 1.5

03

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES CANCELERÍA

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN METROS

46, 191 m2

52,817.88 m2

VIVIENDA SOCIAL INTRAURBANA
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DETALLE DE ESCALON TIPO
ESC 1:25

DETALLE DE DESCANSO TIPO
ESC 1:25

DETALLE

C-1 ( 5" X 5")

1"

1"

11
2 "

11
2 "

C-1 ( 5" X 5")

VISTA LATERAL ESC 1:50

1

2

3

4

5

6

7

89

10

11

12

13

14

15

16
S

PLANTA ESC 1:50

V-1 (5CM X 20 CM)

CUÑA METALICA

ANILLO DE SUJECIÓN

SOPORTE VERTICAL

PERNO ROSCADO

DETALLE DE BARANDAL

N + 2.88

N + 1.44

CRISTAL TRANSPARENTE DE 6
mm

ESTRUCTURA DE ACERO

BASE DE METAL ANCLADA A SUELO
PARA SOPORTE DE ESTRUCTURA

DETALLE DE ESCALERA ALZADO
ESC 1:25

46, 191 m2

52,817.88 m2

KL 04

A B C D E F G

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

SALA. BAÑO BAÑO SALA. SALA. BAÑO BAÑO SALA.

DETALLES HERRERÍA

NOTAS GENERALES

1. LAS COTAS RIGEN A EL DIBUJO
ARQUITECTONICO

2, NIVELES Y COORDENADAS EN
METROS , ACOTACIONES EN METROS

V-1 (5CM X 20 CM)REJILLA IRVING

V-2 (5CM X 15 CM)
V-2 (5CM X 15 CM)

COLUMNA 5 "

REJILLA IRVING

V-1 (5CM X 20 CM)

46, 191 m2

52,817.88 m2
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6.  
Conclusiones 

 

La v iv ienda soc ia l  es un prob lema que ha preocupado durante años no solo a los    

a rqu i tectos y urban istas,  s ino también a las ent idades de gob ierno re lacionadas a la  

superac ión de la  pobreza y ca l idad de v ida de la  poblac ión.  

E l  sector  v iv ienda se encuent ra  en un proceso de reestructuración que l l evará a    

consol idar nuevos inst rumentos de gob ierno y pol í t icas públ icas,  lo que                

necesar iamente requer i rá  un adecuado y r iguroso marco normat ivo.  E l  p roceso de   

p laneación en mater ia  de  v iv ienda y de desarrol lo  urbano debe ser  un proceso      

compart ido entre d iversas dependenc ias gubernamenta les,  sector p r ivado y la         

soc iedad en genera l ,  que a r ro je  un d iagnóst ico integra l  en e l  que la  v iv ienda se      

ana l ice  en e l  contexto de la  c iudad en donde se inserta  y en las oportun idades que 

of rece a qu ienes la  hab i tan.  Pero también debe ser un proceso del  que se  desprendan 

objet ivos y est rateg ias congruentes y complementar ias.  

Este p royecto pretende ser un ensayo  de 

p lani f icación urbana,  por  mejora r e l  

desar ro l lo  de  v iv ienda dent ro de las de-

marcaciones de una  c iudad,  en este caso 

espec í f ico de la  c iudad de Mér ida .  Es  

necesar io entender la  c iudad como un 

punto focal  donde convergen c ientos de 

act iv idades humanas ya que las c iudades 

of recen una  ventana de oportunidad   

ú n i c a  p a r a  d e t o n a r  e l  p o t e n c i a l          

p roduct ivo,  pues en e l las se concent ra la  

mayor  par te de la  poblac ión y de la      

act iv idad económica  del  pa ís .   

 

La  v iv ienda uni fami l ia r  ,  to le rante  y   

dúct i l ,  t i ene que representa r  no sólo su 

pertenencia  a un lugar donde e l  aprove-

chamiento de mater ia les locales,  as í  co-

mo su mano de obra y  sus caracter íst i -

cas geográf icas son importantes,  s ino 

también su pertenenc ia a un t iempo es-

pecí f ico en busca de contener la  expan-

s ión de las manchas urbanas y e l  apro-

vechamiento de la  in f raest ructura ex is-

tente,  s in perder de v ista  los factores 

soc ia les y  f inanc ieros.   

D i fundi r  e impulsar e l  d iseño a rqu i tectó-

n ico de ca l idad como fundamento pa-

ra lograr  soluciones creat ivas de v iv ien-

da  uni fami l iar  que dent ro de las l im i ta-

c iones de costo de la  v iv ienda soc ia l  se 

apeguen a la  nueva Pol í t ica Nac ional  de 

V iv ienda y ofrezcan va lor  agregado a la  

ca l idad  de v ida  de los derechohabientes,   

rad ica en un cambio de paradigma, no 

só lo de la  mor folog ía del  habi tácu lo y  su 

reg ional i zación c l imát ica ,  s ino de una 

v iv ienda modula r ,  f lex ib le y  adaptable 

que en su repet ic ión no part ic ipe en la  

p roducción de pa isa jes urbanos genér i-

cos y re lac iones espacia les inexistentes 

o monótonas.  

Es importante entender y cambiar e l         

enfoque de una personal idad puramente    

f inanc iera que lucra y se benef ic ia      

p a r t i c u l a r m e n t e ,  l l á m e s e  e m p r e s a s     

inmobi l ia r ias;  a  ot ra  cuyo enfoque sea la  

ap l icación de pol í t icas de interés socia l  

con e je fundamenta l  en e l  desar rol lo   

humano, entend ido como ta l  e l  logro del  

b ienesta r  y  la  ca l idad de v ida.  
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