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1. INTRODUCCION

(JUSTIFICACION)
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1.1 Introduccién al trabajo de tesis.

“Nunca dejes que nadie te diga que no puedes hacer algo, ni siquiera yo, ¢0k? Si tienes un sueno, tienes que protegerlo, las personas que no
son capaces de hacer algo te diran que tu tampoco puedes, S| QUIERES ALGO, SAL A BUSCARLO Y PUNTO.” Will Smith en busca de la
felicidad.

El presente trabajo es para recibir el grado de Licenciado en Arquitectura por la Facultad de Estudios Superiores Aragon. Es un estudio que
desarrollara un proyecto ejecutivo de un edificio de usos mixto.

En la actualidad, "Los desarrollos de usos mixtos son la nueva tendencia que impactan en las ciudades, elevan la plusvalia de las zonas
residenciales circunvecinas y la calidad de vida de sus habitantes”, sefal6 Victor Lachica, Presidente y CEO de Cushman &Wakefield México."

Esto es posible ya que con el crecimiento de las ciudades satura las calles y las vialidades se complican. Asi es como tener una oficina sin la
necesidad de desplazarte para celebrar una junta de trabajo, ir al banco, comer, cerrar un negocio en un bar o terminar el dia en el gimnasio
del mismo complejo.

Otra de las razones para desarrollar un proyecto con estas caracteristicas es un edificio corporativo tiene un uso de lunes a viernes y en
horarios de oficina, pero fuera de dicho horario se vuelve improductivo porque se detiene toda actividad; en cambio, un uso mixto que combina
oficinas con centro comercial y entretenimiento, al horario normal de oficinas se le suman actividades de fines de semana y horarios mas
amplios de movimiento entre semana, haciendo mas productiva las mismas instalaciones.?

! Editorial Metros cubicos, Desarrollos mixtos, mini ciudades con servicios, 14 de febrero del 2013.
2 http://realestatemarket.com.mx/articulos/mercado-inmobiliario/usos-mixtos/11702-usos-mixtos
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1.2 Objetivos

Objetivo General:

o Desarrollar un proyecto ejecutivo, llevando a cabo el proceso del disefio, fundamentado en la normatividad vigente, en lugar y tiempo
especificos. Considerando la importancia del costo y el tiempo como condiciones determinantes.

Objetivo Particular:

o Fundamentar la elaboracion del proyecto denominado “complejo empresarial Santa Fe”.

Objetivos Académicos:

o Concluir mi formacién académica comprobando mediante este documento la preparacion para desarrollarme en el ambito laboral.
o Tener la capacidad de sintetizar estudios preliminares en un lapso breve.
o Demostrar la comprension y aplicacion de conocimientos adquiridos hasta ahora.

o Desarrollarme al concluir este proyecto en el campo laboral.
Objetivos Personales:

o) Aumentar la probabilidad de obtener un ingreso econémico superior.

o Ser un Profesional mas competitivo en el campo laboral.
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1.3 Planteamiento del problema

El centro de Ciudad Santa Fe es un circuito con demasiado movimiento, en particular la Av. Guillermo Gonzales Camarena, lugar donde se va
a ubicar el proyecto “Complejo Empresarial Santa Fe”, ahi se encuentran parte de los consorcios de algunas empresas de importancia,
universidades y un centro de exposicion, complejos que necesitan de espacios de trabajo, especialmente de descanso y de recreacion donde
pueden ir de compras en locales comerciales de las mejores marcas, es un proyecto que incluye una propuesta competitiva a comparacion con
lo existente.

Los visitantes pueden llegar del aeropuerto internacional Benito Juarez de la Ciudad de México, del aeropuerto internacional Lic. Adolfo Lépez
Mateos de la Ciudad de Toluca, asi como de la misma Ciudad de México y zona metropolitana, Cuernavaca y Querétaro, personas que por
trabajo o compainia tienen la necesidad de darle vida a este espacio arquitecténico.

“Complejo Empresarial Santa Fe” Una propuesta de edificacion de uso mixto que genere competencia es favorecida por el uso de suelo del
terreno ubicado en el No. 1400 de Guillermo Gonzalez Camarena asi como lo muestra el CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USO

ESPECIFICO con folio No. 33017, donde especifica un HSO Habitacional. Servicio y Oficinas.
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2. INVESTIGACION

(FUNDAMENTACION)
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2.1 Antecedentes historicos de la zona

Santa fe recibe este nombre poco tiempo después de iniciada la conquista debido a la fundacién, por Vasco de Quiroga, del hospital “Pueblo
de santa fe de los naturales”, esta comunidad humanista se disolvié después de la muerte de su fundador, sin que posteriormente se llegara a
establecer en el area ningun poblado de importancia, si bien durante la colonia siguié construyendo una entidad administrativa independiente
de la ciudad de México y de los marquesados y cacicazgos de la region.

A partir de la independencia el territorio la Ciudad de México, en lo general, y del paraje de Santa Fe, en lo particular, quedaron sujetos a un
sin numero de férmulas de organizacién politica y administrativas, en funcién de la alternancia de los gobiernos liberales y conservadores, de
la ocupacion francesa y de la restauraciéon de la republica, con diversas denominaciones tales como estados, departamentos, prefecturas,
partidos, municipios, jefaturas politicas, entre otras

En el siglo XIX correspondi6é administrativamente al municipio de santa fe, y ya en este siglo a las delegaciones de Cuajimalpa y San Angel.
Este ultimo tomo desde 1932 su actual denominacion de delegacion Alvaro Obregén.

Es hasta el inicio de la explotacion sistematica de las minas de arena, ya en el siglo XIX, que se instalan en el lugar numerosos asentamientos,
algunos permanentes y otros precarios, cuya actividad se desarrolla en torno a la mineria. La extraccion de materiales pétreos durante
decenios, genero problemas tanto a la estabilidad del terreno como a la ecologia de la zona, al crearse hondonadas, socavones y pendientes
que alteraron la topografia.

Esto tuvo como consecuencia que la vialidad existente, la antigua carretera Santa Fe- La Venta —Toluca, quedara en la cima de una peligrosa
costilla, con la que se ocasionaron modificaciones en el funcionamiento de la cuenca. Asimismo esta actividad arrasé el terreno, con la
consiguiente pérdida de suelo fértil y la deformacion resultante.

Los socavones dejados por la minas fueron posteriormente utilizados para tiraderos de desechos sélidos a cielo abierto. Constituyendo un foco
de contaminacion y en un factor adicional de inestabilidad del terreno.

Las actividades mineras y de pepena de basura impulsaron la proliferacion de asentamientos precarios ubicados en areas de alto riesgo, tanto
por la inestabilidad del terreno, como por las condiciones de insalubridad y carencia de servicios.

Para entender de manera integral el conjunto de problemas existente en la zona de inicio la elaboracién, desde 1989, del programa
Mejoramiento y Rescate de la zona Especial de Desarrollo controlado “ZEDEC” Santa Fe. Su aplicacion a partir de 1990, y posteriormente la
del Programa Parcial de Santa Fe “1997” vigente, han modificado de manera sustancial la situacién que prevalecia a finales de la década de
los 80°.
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A partir de que se puso en practica el “Programa De Mejoramiento y Rescate de la Zona Especial de Desarrollo controlado (ZEDEC) Santa
Fe” se inicid un acelerado proceso de reciclamiento y reconversion del suelo, con la introduccién de equipamiento y servicios. Las
particularidades de este desarrollo histérico condicionaron la problematica especifica existente en el lugar.®

Mediante este programa se han realizado obras que han hecho posible restaurar el funcionamiento de la cuenca, y recuperar y proteger el
medio ambiente, eliminando a si mismo la mayor parte de las condiciones de riesgo y vulnerabilidad de prevalencia en la zona. Igualmente se
realizé la construccién de infraestructura y vialidades que han permitido la creacidn de zonas urbanas, proporcionando servicios de nivel
regional para el poniente de la Ciudad de México.

Lo anterior ha sido posible por el esquema de autofinanciamiento aplicado, que ha permitido la continuidad de las obras de este desarrollo, sin
grabar los recursos fiscales del gobierno de la ciudad.*

Santa Fe actualmente se presenta como una zona financiera con varios de los centros nocturnos mas modernos, mansiones exclusivas,
showrooms de moda. Varios centros comerciales como centro santa fe.

Complejo Empresarial Santa Fe es un icono que tomo gran importancia para el desarrollo de proyectos de uso mixto, compitiendo
directamente con paseo de la reforma, que también es una zona financiera.

3 Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000 Pag. 9
Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000 Pag. 10
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2.2 Definicion de la zona de estudio

La normatividad del Centro de Santa Fe en la Delegacién Alvaro Obregén permite llevar a cabo la dinamica de un proyecto que hace realidad
la convivencia de tres principales actividades Habitacional, Servicio Y Oficinas, en un mismo terreno.

Para lo cual se definen tres escalas de estudio, las cuales son: local, delegacional y estatal.

A nivel local el poligono se acota al poniente con la Av. Carlos Lazo, al oriente la Av. Antonio Dovali Jaime, Al norte con la Av. Vasco de
Quiroga y al sur Av. Santa Fe.

A nivel delegacional comprende la delegacién Alvaro Obregén.
A nivel estatal comprende al Distrito Federal.

El terreno cuenta con todos los servicios y la normatividad favorece el desarrollo para el proyecto “Complejo Empresarial Santa Fe” puesto que
el uso de suelo nos dice ser HSO Habitacional, Servicio y Oficinas, ademas, cuenta con dos accesos, uno por Guillermo Gonzalez Camarena y
el segundo por Av. Santa Fe. Ambas avenidas son primarias, lo que le da al proyecto mayor importancia.

Imagen 1: Ubicacién de terreno’

° http://www.google.com.mx/imgres?um=1&sa=N&biw=1280&bih=548&hl=es
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2.3. Propuesta del tema®

Mediante un aviso con fundamento en el articulo 51 de la Ley Ambiental del Distrito Federal se dio a conocer que Complejo Empresarial Santa
Fe S.A. de CV proyectaba llevar a cabo, en el predio ubicado en Guillermo Gonzalez Camarena 1400, de Centro de Ciudad Santa Fe, en la
Delegacion Alvaro Obregén, un proyecto de oficinas corporativas, centro comercial y un hotel de 5 estrellas.

El proyecto a construir consistia en desarrollar un corporativo de compuesto de 7 edificios con los usos ya mencionados, todo el complejo en
un terreno de forma irregular con una superficie de 12,507.99 m2.

El edificio “A” se destina para el centro comercial construido en 6 niveles, sobre nivel de banqueta y 5 sétanos para 144 cajones de
estacionamiento.

Los edificios “B, C, D y E” son tipo y son para oficinas corporativas, desarrollados cada uno en 8 niveles, sobre nivel de banqueta, y 2 sétanos
para 188 cajones de estacionamiento cada uno dando un total en conjunto de 744 cajones.

El edifico “F” esta destinado a ser un Hotel de 5 estrellas desarrollado en 11 niveles, sobre nivel de banqueta, y 34 s6tanos para 118 cajones
de estacionamiento.

El edificio “J” es parte del Hotel y estacionamiento, donde el hotel se desarrolla en 2 niveles, sobre el nivel de banqueta, 5 niveles sobre nivel
de banqueta y 5 s6tanos para 260 cajones de estacionamiento.

Proyecto que tiene como prioridad darle movilidad a este centro urbano integrando un modelo alternativo de negocio, explotando al maximo el
suelo donde se desarrollara dicho elemento arquitectonico, elevando la plusvalia y la calidad de los habitantes, empleados y visitantes.

6 REVISTA ASOCIACION COLONOS SANTA FE. Convocatoria para construir “Complejo Empresarial Santa Fe” PAG. 32 ANO 2002
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2.4. Localizacion geografica de la zona de estudio.
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Foto 2: Zona de estudio nivel local’

El poligono en esta zona de estudio se
acota al poniente con la Av. Tamaulipas,
al oriente la Av. Antonio Dovali Jaime, Al
norte con la Av. Vasco de Quiroga y al
sur Javier Barros Sierra.

Foto 3: Zona de estudio nivel Delegaciona

La Delegacion Alvaro Obregén se
localiza al poniente del Distrito Federal
colindando al norte con la Delegacion
Miguel Hidalgo; al oriente con las
delegaciones Benito Juarez y Coyoacan;
al sur con las delegaciones Magdalena
Contreras y Tlalpan y el Municipio de
Jalatlaco, Estado de México; al poniente
con la Delegacion Cuajimalpa.

La delegacién ocupa una superficie de
7720 ha que representa el 6.28% del
area total del Distrito Federal.

Coordenadas geograficas extremas son;
entre los paralelos19°14'Ny 19°25°S, vy
los meridianos; 99°10’E y 99°20°0.

La altura sobre el nivel del mar alcanza
una altitud maxima de 3820 m sobre el
nivel del mar y una minima de 2260m.

8°  Foto 4: Zona de estudio nivel Estata

10 11
I

El Distrito Federal colinda al norte, este
y oeste con el estado de México y al sur
con el estado de Morelos.

El Distrito Federal ocupa una superficie
de 1485.5 Km? que representa el 0.1%
del area total de la Republica Mexicana.

Coordenadas geograficas extremas son:
Al norte 19° 36’; al sur 19° 02’ de latitud
norte, Al este 98° 56’; al oeste 99° 22’ de
longitud oeste

La altura sobre el nivel del mar es de
2240 m.

! https://maps.google.com.mx/?hl=es-419 (Edicién personalizada)
8 http://www.google.com.mx/imgres?hl=es-419&biw=12808&bih=548&tbm=isch&tbnid=qr8TXyflbrDxtM:&imgrefur
° PROGRAMA Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén.
10 ttp:/www. google.com.mx/imgres?um=1&hl=es-419&biw=1280&bih
Perspectiva Estadistica Distrito Federal Diciembre 2012, Instituto Nacional de estadistica y geografia.
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2.5. Aspectos del medio fisico - natural'?

Localizada en las Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa De Morelos. Santa Fe se ubica en una zona de gran importancia ambiental para
la Ciudad De México, ya que forma parte de uno de los cuatro sistemas de preservacién ecolégica en el area Poniente: el sistema contreras-
Parque nacional Desierto de los Leones, que comprende la sierra de las cruces y el parque nacional Insurgente Miguel Hidalgo y costilla, la
Marquesa, en el Estado de México y que incluye las barrancas de las delegaciones la Magdalena Contreras, Alvaro Obregén y Cuajimalpa de
Morelos, mismo que es parte fundamental del equilibrio ecolégico de Valle de México, dada su aportacién en la generacion de oxigeno y de
recursos hidricos.

2.5.1. Elementos del medio natural

Situado al suroeste de la cuenca de México y ubicada en un entorno en el que predomina el relieve escarpado caracteristico de la sierra de las
cruces, Santa Fe, da la presencia de barrancas naturales, presenta condiciones naturales de gran valor ambiental.

2.5.2. Clima

El clima en el area de estudio de acuerdo con la clasificacion climatica de Kéeppen, modificada por E. Garcia es: C(w2): templado sub-hiumedo
con lluvias en verano de mayor humedad.

Este clima cubre ademas la parte central de ambas delegaciones politicas, aunque hacia el sur en lo que corresponde a la parte montanosa,
se vuelve mas humedo y frio, mientras que hacia el norte y este donde se encuentra la parte plana, el clima es menos humedo y mas
templado.

Tipo de clima Temperatura media anual Precipitacién total anual (mm)
C(w2)
Templado sub-himedo con lluvias en 16.3 °c 1012 mm
verano de mayor humedad

TABLA 1: FUENTE: SMN, Normales Climatoldgicas, pagina de internet, CONAGUA

El proyecto debera ahorrar al maximo el gasto de energia mediante la buena orientacion de sus espacios forma asi como el aprovechamiento
de los elementos naturales que llegan a él, usando sistemas alternativos de sustentabilidad, como la captacién y utilizacién de aguas pluviales
y la implementacion de celdas fotovoltaicas.

12 Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000, Pag. 11-12
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2.5.3. Temperatura

La temperatura media anual registrada en la estacion climatica citada es de 16.3° C, siendo los meses mas calidos abril, mayo y junio
alcanzando una temperatura media mensual de 18.4° C, 19.0° C y 17.8° C respectivamente, mientras que los meses mas frios son diciembre y
enero con 14.2° C y 13.3° C respectivamente, pudiéndose notar que la oscilacién térmica de las temperaturas medias mensuales a lo largo del
afio es de 5.7° C.

En las oficinas la temperatura recomendada cuando se trabaja sentado o se realiza una actividad moderada es 20 a 22° C. En verano la
temperatura maxima debe ser de 26° C." Por lo que el area de oficinas debera ser orientada al sur ya que considerando las condiciones de
temperatura del lugar la ganancia de calor es importante para lograr un confort de trabajo segun el razonamiento anterior, ademas cuenta con
ventanas que permiten el paso de aire de manera controlada y con un sistema auxiliar de aire acondicionado puesto que la temperatura media
mensual no excede los 19°. Las maquinas de trabajo van a aumentar la temperatura de las areas de trabajo y asi la ganancia de calor
favorecera de manera directa el disefio del espacio forma.

La orientacién del centro comercial es indiferente, ya que el disefio se considerara al interior y aqui el sistema de aire acondicionado es
necesario para lograr el confort.

El hotel esta compuesto de 2 crujias una orientada al oriente y la otra al poniente lo que favorece un asoleamiento por la mafana y una no tan
calida por la tarde, ademas de un disefio en cada cuarto con balcén y ventanales que permiten el buen asoleamiento a su interior favoreciendo
el confort en cada habitacion.

En el caso de la implementacion del sistema de aire acondicionado debera regirse bajo el punto 3.4.4. Ventilaciéon artificial de las normas
técnicas complementarias del reglamento de construcciones para el distrito federal.

2.5.4. Asoleamiento

La zona presenta anualmente 7 meses de asoleamiento: Noviembre, Diciembre, Enero, Febrero, Marzo, Abril, Mayo, y en los restantes (Junio,
Julio, Agosto, Septiembre, Octubre) predominan la lluvia y los dias nublados, debido a la disminucién de la vegetacion que se han presentado
en los ultimos 26 afos se ha presentado una reduccioén en la evaporacion y la precipitacion en la zona, lo cual explica el crecimiento en el
numero de dias despejados.™

El aprovechamiento del asoleamiento se considerara como un factor de ahorro por la implementacion del sistema de energia renovable a base
de celdas fotovoltaicas que daran servicio a las areas exteriores, cuartos de maquinas y sistemas de emergencia. Se buscara la orientacion
Optima para que se mantenga los espacios forma en el confort que se necesitan.

13 http://www.elaireacondicionado.cl/noticias/la-temperatura-ideal-en-el-lugar-de-trabajo.html
Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000, pag. 13
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2.5.5. Precipitacion

La precipitacion pluvial registrada es de 1,012 mm de lluvia total anual, presentandose las mayores precipitaciones en el verano, es decir, en
los meses de junio con 183.1 mm, julio con 246.4 mm, agosto con 208.5 mm y septiembre con 159.1 mm, mientras que noviembre, diciembre y
enero son los meses mas secos con 6 mm, 9.3 mm y 8.2 mm respectivamente.

Otro sistema alternativo de ahorro a implementar sera la captacion de aguas pluviales que deberan guiarse a dos cisternas con una capacidad
de almacenamiento de 750m?® cada una y de ahi bombearlas a areas verdes como sistema de riego usandola también en limpieza de patios y
reutilizada en wc y mingitorios del nucleo de servicios del area de oficina y centro comercial del “Complejo Empresarial Santa Fe”.

2.5.6. Humedad relativa

Los indices de mayor humedad relativa del aire también se presentan durante la temporada de lluvia. Puede considerarse que debido al
cambio de usos de suelo a partir de 1999, actualmente la humedad relativa ha disminuido ligeramente.

Para poder absorber la humedad las areas verdes deberan contar con capas de mulch de por lo menos 0.06m, esto con la ventaja de evitar
que salgan malas hierbas por el paso de la radiaciéon solar, alimenta de nutrientes al suelo conforme se va descomponiendo y reduce el
consumo de agua de riego por la absorcién de humedad.'

2.5.7. Vientos dominantes

Tiene una direcciéon NW (noroeste), en un viento suave con una velocidad de 7-12 Km/h.
Los vientos se aprovecharan para ventilar de manera controlada (sistema mecanico) los espacios forma.

2.5.8. Geologia

La geologia también se interesa en la busqueda de minerales utiles en el interior de la tierra, la identificacion de entornos estables para las
construcciones humanas y la prediccién de desastres naturales asociado a las fuerzas geodinamicas'®.

El “Complejo Empresarial Santa Fe se va ha levantar en un terreno que fue una mina a cielo abierto hasta los 80’s razén por la cual también
hay una cantidad de material de relleno muy importante.

Localizada geotécnicamente en la zona de lomas, de acuerdo a la regionalizacion del valle de México, los depdsitos de esta zona son de
origen aluvial y volcanico, conformando estratos a base de limos, arenas y tobas de disposicién erratica’’.

15 http://www.hogar.mapfre.es/jardineria/jardines/294 3/mulching-o-acolchado
6 https://docs.google.com/file/d/0B-NRmSf37XVhTGRnR2ZSS0UwN2M/edit?usp=sharing&pli=1
Informe del estudio de mecanica de suelos implementado en el terreno por la empresa Tecnologia en Control de Suelos y Concreto, S.A. de C.V.
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El sistema constructivo debera implementarse una excavacion controlada, sin invadir colindancias e incurrir en situaciones inestables en los
cortes y evitar riesgos por derrumbes'®. Ademas de que se recomienda la implementacién de pilas o pilotes en seccién maxima de 80cm y
deberan empotrar minimo 3.00m en la segunda capa de suelo examinado.

2.5.9. Edafologia

Ciencia que estudia las caracteristicas de los suelos, formacién y su evolucién, sus propiedades fisicas, morfoldgicas, quimicas y
mineralégicas y su distribucion.

La composicion del suelo del terreno ubicado en Guillermo Gonzalez Camarena 1400 basado en un estudio de mecaniza de suelos arrojo
segun el sondeo SPE-1:

Desde la superficie hasta una profundidad de 9.00m, se encontré material de relleno a base de un limo arcilloso, color café oscuro, en estado
semi compactado, con gravas y gravillas y pedaceria de tabique rojo.

De 9.40m a 26.00m, se determina una formacion arenosa, color café grisaceo, con tono olivo, en estado compactado.

Este material presento zonas con granulometria de muy pocos finos, siendo del orden de 11 a 15%, lo que representa material de muy poca
cohesion.

Segun la capacidad de uso para el desarrollo urbano'®, la clasificacién del suelo del proyecto “Complejo Empresarial Santa Fe” se encuentra
en zona de inestabilidad; son aquellas donde se han hecho remocion natural o artificial del suelo. Se consideran problematicas porque
facilmente provocan cuarteaduras, hundimientos, derrumbes y pueden llegar a sepultar las construcciones.

Por esta razon es importante considerar la conclusion del punto 2.5.8.

2.5.10. Hidrologia

El proyecto presenta una restriccion al poniente por el paso del eje del acueducto el cual manifiesta que a una distancia de 7.5m a cada lado
no debe existir construccion alguna, de manera que por lo menos en el terreno 5m a la colindancia poniente no se puede construir asi que esta
zona quedara como area verde respetando los lineamientos marcados por Conagua.

2.5.11. Topografia

El terreno presenta una inclinacion en la parte longitudinal del nivel 0.00 a la cota +32.00m a lo largo de 175 m con una inclinacion aproximada
de 18% lo que va a generar movimiento de tierras asi como también contencion de la misma.

El circuito de la Av. Guillermo Gonzalez Camarena esta ubicado en una depresion a comparacion de las areas que lo rodean.

18 Informe del estudio de mecanica de suelos implementado en el terreno por la empresa Tecnologia en Control de Suelos y Concreto, S.A. de C.V.
19 . . . . . . .
La edafologia en el desarrollo urbano; guia de interpretacion, Dr. Heriberto Garcia Zamora pag., 13.
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2.5.12.Flora

Para reverdecer las areas definidas en el “Complejo empresarial Santa Fe” la propuesta de paleta vegetal de Washington Bent, colocacion de
mulch, Encino Rojo (Quercus shumardii) alcanza alturas hasta de 25m de 15 a 20m de fronda, es recomendado para areas urbanas por su
tolerancia a suelos®®, Pino Gregi (Pinus greggii) Muy apropiada para parques, jardines y unidades deportivas, cipres italiano (Cupressus
sempervirens), ficus benjamina (Ficus profit), para dar colorido al jardin y jardineras se plantara amaranto (Amaranthus spp), Ave paraiso
gigante (Strelitzia nicolai), Citronela (Cymbopogon nargus), agapanto, gazanias de 10 a 15 cm de altura y de 10 a 12 cm de follaje, azalea,
buxus arrayan, cedro limoa de 3.00 a 5.00m, piedra bola de rio para decoracion, suministro de tierra vegetal y tendido de gravilla de tezontle de
5cm de espesor para areas ajardinadas.

2.5.13.Fauna

En la zona de estudio existe fauna terrestre nociva como la rata, esto por la acumulacion de desperdicios en oficinas y restaurantes que
cuentan con un lugar especifico pero no siempre controlado, aunado a la cercania de barrancas, ademas existen ardillas y lagartijas. La fauna
aérea esta compuesta por gorrion, colibri y mariposa, estas ultimas por su cercania con Malinalco.

El mantenimiento de la plantacién es importante para que “Complejo Empresarial Santa Fe” siga conservando la fauna de la zona puesto que
es un compromiso con la sociedad y en particular con el medio ambiente. Ademas del control de los desperdicios considerar en las areas de
alimentos basureros refrigerados, esto para evitar la proliferacién de fauna nociva.

2.6. Aspectos del medio Fisico-Urbano
2.6.1. Suelo

Como concepto: es el espacio o superficie que ocupa un asentamiento humano.

2.6.2. Valor y Tenencia de la Tierra

El complejo Empresarial Santa Fe esta ubicado en un predio de propiedad privada con un costo promedio de $10,300.00 por metro cuadrado
segun la tabla inferior. Lo que resulta en un costo de terreno de $103, 968,414.15 M.N.

2 http://www.viveroimperial.com/arbol.php?nombre=encino-rojo
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Cuanto cuesta vivir en la colonia Santa Fe

Muestra Tamaio Promedio Promedio por m2 (pesos)
(Unidades) (m2c) Promedio | Maximo | Minimo
Casa Sola 21 600.25 27 662.35 38,261.36 16,463.33
Departamento 376 207.01 32,586.80 42 172.40 23,001.20
Terreno 2 0.00 10,3200.00 17,795.32 2,804 67
Casa en Condominio 24 43081 26,493.84 3272274 20,264 .94

IMAGEN 5: Fuente, http://www.metroscubicos.com/precios/distrito-federal/alvaro-obregon/santa-fe, Julio 2014
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COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

2.6.3. Usos de Suelo, Destinos y Reservas
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IMAGEN 6: Usos de suelo actual de zona de estudio (Edicion propia)

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA



B COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

Con una superficie de 931.64 hectareas Santa Fe los usos preponderantes son los siguientes?":

e Uso habitacional actual 132.69 Ha
e Uso oficinas actual 132.69 Ha
e Uso mixto actual 40.59 Ha
e Uso comercial actual 32.96 Ha
e Vialidad actual 191.55 Ha

La mayoria de los edificios en funcionamiento son de oficinas con comercio en planta baja y departamentos, en su defecto son edificios de uso
mixto lo que les ha permitido una rentabilidad sostenible porque las mismas personas que habitan en ellos tienen sus oficinas en la misma
zona.

2.6.4. Intensidad de Construccion

Las alturas de los edificios en Centro de Ciudad, Santa Fe Delegacién Alvaro Obregén es de 9 a 12 niveles como méximo en un promedio de
50m de altura. Existen construcciones masivas, la vista de las fachadas dan la impresion que todo esta totalmente construido sin pasar por alto
que la mayoria de las construcciones cuentan con bahias de descenso vehicular, una especie de motor lobby, mientras que los patios traseros
son usados como cuarto de maquina y servicios de las edificaciones.

IMAGEN 7: Av. Guillermo Gonzalez Camarena IMAGEN 8: Av. Guillermo Gonzalez Camarena

2 http://ciudadanosenred.com.mx/proponen-y-rechazan-densificacion-en-santa-fe/(28/02/2014)
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2.6.5. Infraestructura

2.6.5.1. Agua potable

Las fuentes de abastecimiento del sistema hidraulico de la zona de Santa Fe son el sistema Lerma y Cutzamala, su dotacion aproximada es de
225 litros por segundo; sin embargo, esta dotacion esta compartida entre Santa Fe y el Pueblo de Santa Lucia, por lo que se realizd un analisis
para este pueblo, en el cual se estimo una poblaciéon de 20 mil 698 habitantes con un consumo diario de 150 litros por habitante, lo cual genera
un consumo de 35 litros por segundo.

Con ello, queda un aproximado de 190 litros de segundo para Santa Fe que, de acuerdo con numero de habitantes, empleados de toda la
zona, visitantes y estudiantes, se genera un consumo de agua de 169.52 litros por segundo por lo que se cuenta con una red integral de agua
potable con reducida cantidad de fugas y alto consumo de agua potable por habitante.*?

Lo que da como resultado que de acuerdo al crecimiento inminente de construcciones que va de la mano con la llegada de habitantes,
visitantes y mas estudiantes, el abastecimiento de agua va a ser muy problematico, por lo que “Complejo Empresarial Santa Fe” incluira con
cisternas de tratamiento de agua pluvial y residual que va a permitir aprovechar al maximo el vital liquido.

2.6.5.2. Drenaje

El drenaje en esta demarcacion se encuentra cubierto en un 96% a través de 1580 Km de red: siendo 70Km red primaria y 1510Km de red
secundaria ademas de contar con 11 lumbreras distribuidas de norte a sur a la altura de Av. Periférico y Av. Revolucion.

Todos los rios y barrancas que cruzan la delegacion son usados como drenajes entubados en sus recorridos inferiores y conectadas con la red
primaria del drenaje de la Ciudad de México.

Solo existe una planta de tratamiento y aguas residuales en la zona de Jalalpa y es para el servicio del desarrollo santa fe. Mientras que para
el agua residual tratada la delegacién cuenta con 9.6 Km.

El proyecto debera integrar un sistema alternativo de tratamiento de aguas residuales y pluviales mismas que seran retribuidas a las areas
verdes asi como a la limpieza de patios. Lo minimo se va a incorporar a drenajes de la red publica delegacional.

2.6.5.3. Energia eléctrica

Existe un 99.8% de las viviendas en Santa Fe que cuentan con el suministro de energia eléctrica y el 0.2% que no cuentan con este servicio se
debe a irregularidad en la contratacién. El suministro de energia eléctrica es via subterraneo ya que no existen postes eléctricos.

= http://www.eluniversaldf.mx/cuajimalpa/nota44560.html.
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“Complejo Empresarial Santa Fe” contara con el servicio de energia eléctrica, pero también debera incluir un sistema de sustentabilidad
aprovechando la energia del sol mediante celdas fotovoltaicas para transformarla en energia eléctrica.

2.6.5.4. Alumbrado publico

A marzo del 2012 se logré poner en funcionamiento el 95% de las luminarias existentes, rehabilitandose 1410 luminarias encendidas de 1550,
150,000 metros de cableado nuevo, 750 registros nuevos y 365 luminarios ahorradores de energia. La inversion 2010-2011 fue de 14.3 mdp.
Ademas de implementarse el Programa de encofrado de ductos y reforzamiento de los registros y tapas debido al alto indice de robo del
cableado, las zonas reforzadas con estas obras son Cruz Manca, Zona de Colegios, Av. Bernardo Quintana, Av. Vasco de Quiroga, Av. Carlos
Lazo y Javier Barros Sierra se utilizé cableado de aluminio para reducir el robo del mismo. El alumbrado publico si se encuentra cableado en
algunas partes via aérea mientras que en otras avenidas el cableado es subterraneo.

“Complejo Empresarial Santa Fe” debera iluminar el exterior de sus limites de terrenos incluyendo luminarios independientes a los existentes
en via publica alimentados con energia del mismo complejo, con esta medida brindara seguridad y confianza a todos los usuarios, empleados
y a los mismos transeuntes que tengan necesidad de usar el espacio.

2.6.6. Vialidad

La topografia en la zona poniente dificulta la integracion vial, por lo que las vialidades son muy limitadas y todas se integran a partir del
periférico.

VIALIDADES QUE COMPRENDEN LA RED PRINCIPAL DE LA DELEGACION?,

Vialidad de acceso Vialidad Primaria Vialidad Secundaria Vialidad Regional
controlado
Anillo Periférico  Av. Insurgentes Av. Chicago Carretera Federal México-Toluca
Av. Revolucion Camino a Minas Autopista México-Toluca
Eje 10 Sur Calzada Jalalpa
Av. Observatorio Av. L. de Capula
Escuadron 201 Santa Lucia
Av. San Antonio Padre Hidalgo
Av. Vasco de Quiroga Calzada las aguilas
Barranca del Muerto Av. Toluca
Rio Mixcoac Av. De los Leones
Av. Universidad Altavista
Vito Alessio R. Calzada de los Leones
Av. Constituyentes 5 de Mayo
Av. Alta Tensién Av. Santa Fe
Av. Luz y Fuerza Av. Javier Barrios Sierra

Av. Centenario
Av. Carlos Lazo (Supervia ‘Poniente) ]
TABLA 2: Vialidades Programa delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, Vialidad, pag. 29.

% Programa delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, Vialidad, pag. 29.
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Imagen 9: Fuente, Edicion Propia
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= por Carretera Toluca - México/México 15 39 min
y Autopista México-Marquesa/Meéxico 15D

I

PASEODELAS/LBMAS Provenientes del Aeropuerto Internacional de Toluca Lic.
A\ 7 / 4 ; A Adolfo Lépez Mateos por la autopista México- Toluca y la

\Ce carretera Federal México-Toluca existen 2 maneras de
ingresar:

1.- Saliendo del puente entubado que viene de La carretera
México-Marquesa inmediatamente se pega a la lateral y en la
primer salida a la derecha va a encontrar Av. Carlos Lazo
seguir derecho hasta encontrar la supervia, doblando a la
derecha como a 20 metros toma el retorno e inmediatamente
esta el acceso al estacionamiento de las oficinas.

2.- Saliendo del puente entubado que viene de La carretera
México-Marquesa inmediatamente se pega a la lateral y en la
primer salida a la derecha va a encontrar Av. Carlos Lazo
seguir derecho hasta encontrar la supervia, sigues derecho
hasta encontrar y tomar el retorno, posteriormente doblar a la
derecha sobre Javier Barrios Sierra, dar vuelta a la izquierda
sobre Antonio Dovali e inmediatamente a la izquierda sobre
Av. Santa Fe e incorporarse a la derecha sobre Ernesto
Martinez y por ultimo tomar Guillermo Gonzalez Camarena,
ahi esta el acceso al centro comercial v al Hotel.

- .

Imagen 10: Fuente, Google mapas, Junio 2014,
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f=) por Supervia Poniente 31 min
28 min sin trafico - Mostrar trafico 27.9km

Provenientes de Cuernavaca y del Sur de la Ciudad de
México por la supervia Poniente existen 2 maneras de
ingresar:

1.- Encontrar Anillo periférico hasta encontrar la entrada a la
Supervia Poniente tomar en direccion a Santa Fe y bajarse de
la misma para tomar Javier Barros Sierra dar vuelta a la
izquierda sobre Antonio Dovali e inmediatamente a la
izquierda sobre Av. Santa Fe e incorporarse a la derecha
sobre Ernesto Martinez y por ultimo tomar Guillermo
Gonzalez Camarena, ahi esta el acceso al centro comercial y
al Hotel.

2.- Encontrar Anillo periférico hasta encontrar la entrada a la
Supervia Poniente tomar en direccion a Santa Fe y bajarse de
la misma para tomar Javier Barros Sierra dar vuelta a la
izquierda sobre Antonio Dovali e inmediatamente a la
izquierda sobre Av. Santa Fe, dar vuelta a la derecha sobre
Av. Carlos Lazo en inmediatamente estd el acceso al /
AR

Imagen 11: Fuente, Google mapas, Junio 2014,
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O Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México
: H

' Guillermo Gonzalez Camarena 1205, Zedec Sant

+ | Opciones de ruta

f= por Circuito Interior Avenida Rio 54 min
Churubusco

44 min sin trafico - Mostrar trafico

TN

N
Provenientes del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de ‘
México o del Centro de la Ciudad de México por circuito interior
Avenida Rio Churubusco existen 2 maneras de ingresar:

1.- Salir del Aeropuerto, tomar Avenida Rio Churubusco
incorporarse a circuito interior direccion poniente hasta encontrar
Av. Constituyentes seguir hasta tomar Paseo de la Reforma y
cruzar sobre puente hacia Av. Javier Barros Sierra dar vuelta a la
derecha sobre Vasco de Quiroga e incorporarse doblando a la
derecha hacia Circuito Guillermo Gonzalez Camarena ahi esta el
acceso al centro comercial y al Hotel..

2.- Salir del Aeropuerto, tomar Avenida Rio Churubusco
incorporarse a circuito interior direccion poniente hasta encontrar
Av. Constituyentes seguir hasta tomar Paseo de la Reforma y
cruzar sobre puente hacia Av. Javier Barros Sierra, doblar a la
derecha sobre Av. Santa Fe y tomar a la derecha Av. Carlos Lazo
en inmediatamente esta el acceso al estacionamiento de las
oficinas.

P
=y
-

Imagen 12: Fuente, Google mapas, Junio 2014.
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Imagen 13: Fuente, Google mapas, Junio 2014.
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2.6.7. Transporte

Las unicas avenidas por donde pasa el transporte publico es sobre avenida Santa Fe, Av vasco de Quiroga y Av. Javier Barros Sierra y sitios
de taxis sobre el circuito Guillermo Gonzalez Camarena.

RUTA

TIPO

BASE

DESCRIPCION

RECORRIDO

76

118

120

115

9C

RTP (Red de transportes de
pasajeros) ECOBUS

RTP (Red de transportes de
pasajeros)

RTP (Red de transportes de
pasajeros)

RTP (Red de transportes de
pasajeros)

RTP (Red de transportes de

pasajeros)

RTP (Red de Transporte de
Pasajeros). Servicio regular
y solo
para mujeres (Atenea)
Colectivo

Colectivo

Taxis Colectivos

Colectivo

Colectivo

Metro Balderas/ Centro
Comercial Santa Fe

LA VILLA

METRO TACUBAYA

METRO ZAPATA

METRO TACUBAYA.
Salida linea 9 (Tacubaya -
Pantitlan) José Maria
Vigila esq. Jalisco
Puerta Grande

METRO VILLA DE
CORTES Linea 2
(Tasquena - Cuatro
Caminos) Salida de Sur a
Norte (parque)
METRO TACUBAYA.
Salida linea 1
(Observatorio -Pantitlan)
Rufina esq. Jalisco /
Salida linea 9 (Tacubaya -
Pantitlan) Dr. M.
Dublain
METRO TACUBAYA.
Salida linea 9 (Tacubaya -
Pantitlan) José Maria Vigil
esq. Jalisco
METRO
OBSERVATORIO. Salida
al ultimo paradero frente a

Balderas /Santa Fe

La Villa Basilica /
Centro
Comercial Santa Fe
Metro Tacubaya /
Santa
Rosa Xochiac

Metro Zapata / San
Mateo Tlaltenango
Santa Fe / Centro
Comercial / Coral /
Cuajimalpa
Puerta Grande / Santa
Fe

/ Centro Comercial

Centro Comercial

Sheraton / 3M / Coral

Corporativos Santa Fe

Club Sam's por Javier
Barros Sierra

Metro Balderas / Metro Cuauhtémoc /
Metro Sevilla / Metro Chapultepec / Expo
Bancomer / Centro Comercial Santa Fe
Misterios / Reforma / Palmas /
Constituyentes / Prol. Vasco de Quiroga

Arqg. L. Ruiz / Arq. C. Lazo / Av. Jalisco /
Camino Real a Toluca / Vasco de Quiroga /
Av. Santa Fe (Expo Bancomer) / Fco.
Serrano / Av. Tamaulipas / Carretera Santa
Rosa Xochiac
Extremadura / Molinos / Rosa de Castilla /
Calle 22 / Av. Hidalgo / Av. Tamaulipas /
Carretera Santa Rosa Xochiac / San Mateo
Arq. L. Ruiz / Arq. C. Lazo / Av. Jalisco /
Camino Real a Toluca / Vasco de Quiroga /
Centro Comercial / Vasco de Quiroga / Av.
Santa Fe
Puerta Grande (Av. Centenario) / Av. de los
Poetas (Expo Bancomer Santa Fe) /
Avenida Santa Fe / Centro Comercial

Santiago / Correspondencia / Bolivar / Luz
Savinon / Filadelfia / Calle 4 (METRO SAN
ANTONIO) / Calle 10 / Camino Real a
Toluca / Vasco de Quiroga

Av. Jalisco / Camino Real a Toluca / Vasco
de Quiroga / Av. Santa Fe
Av. Jalisco / Av. Observatorio /
Constituyentes / Paseo de la Reforma /
Autopista Constituyentes La Venta /
Roberto Medellin / Vasco de Quiroga / Av.
Santa Fe
Av. Jalisco / Camino Real a Toluca / Vasco
de Quiroga / Javier Barros Sierra / Carlos
Lazo / Av. Santa Fe

Escuadréon 201 / Camino Real a Toluca /
Vasco de Quiroga

TABLA 3: Transporte, Edicion propia
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Imagen 14: RTP A PUERTA GRANDE (Av. Santa Fe) Imagen 15: RTP A Sam’s Club (Av. Santa Fe)

Imagen 16: ECOBUS Balderas/Santa Fe (Av. Santa Fe Esq. Av. Carlos Imagen 17: Sitio de taxis (Av. Santa Fe) Esqg. Juan
Segura
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Imagen18: Colectivo Coral/Tacubaya/Santa Fe (Av. Santa Fe Esq. Av. Imagen 19: Metro Tacubaya (Av. Santa Fe)
Francisco Serrano)

E—

. I BT FARRb,

Imagen 20: Paradero Club Sam’s (Av. Tamaulipas) Imagen 21: Paradero Santa Fe/Club Sam’s/ Centro
Comercial (Av. Tamaulipas)
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Imagen 22: Sitio 106 de taxis (Av. Carlos Lazo Esq. Imagen 23: Sitio 552 de taxis (Av. Carlos Lazo Esq.
Enrique de la Mora) Juan O” Gorman)

Imagen 24: Ruta 5 Centro Comercial (Av. Vasco de Imagen 25: Sitio de taxis Universidad ibero (Av. Vasco
Quiroga) de Quiroga)
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Imagen 26: Sitio de taxis (Av. Guillermo Gonzalez Imagen 27: Sitio de taxis (Ernesto Martinez Dominguez
Camarena Esq. Ernesto Martinez Dominguez) Esq. Vasco de Quiroga)

Fuente: https://www.google.com.mx/maps

El acceso tanto peatonal como vehicular al drea de comercio y hotel debera ser por la av. Guillermo Gonzalez Camarena puesto que es el
corredor de dicha avenida proviene del acceso principal a este circuito. Mientras que el acceso vehicular y peatonal a las oficinas sera por la
avenida Carlos Lazo de manera independiente, considerar la posibilidad de comunicar las oficinas con el centro comercial y el hotel.

2.6.8. Vivienda

En la Av. Carlos Lazo y Guillermo Gonzalez Camarena existen edificios de departamentos cercanos al terreno donde se ubicara el proyecto
“Complejo Empresarial Santa Fe” estos edificios tienen acabados de lujo y cuenta diferentes servicios como alberca, gimnasio, vestidores con
sauna, salén de fiestas, vigilancia las 24 horas del dia, el area de construccion varia de 81, 114 y hasta 155m? por departamento, el precio a la
venta va desde los $37,000.00 hasta los $47,000.00 por m? construido el costo depende del nivel que se va habitar y la renta mensual en
promedio es de $20,000.00 M.N?*.

Cruzando la av. Carlos Lazo con direccion al sur existe la colonia Cruz Manca compuesta por edificios tanto de departamentos de lujo como de
oficinas corporativas o en su defecto con uso mixto de hasta 50 niveles de altura.

2 http://casas.trovit.com.mx/renta-departamento-santa-fe-av-carlos-lazo (28/Feb./2014)
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Imagen 28: Av. Santa Fe Imagen 29: Av. Santa Fe Imagen 30: Av. Santa Fe

El hotel del “Complejo empresarial Santa Fe” debera ser coherente con los servicios que ofrecen los edificios habitacionales y corporativos
antes mencionados para mantener el nivel de plusvalia con el que cuenta la zona manteniendo la rentabilidad del complejo pretendido.
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2.6.9. Equipamiento urbano

2.6.9.1. HOTELES

THE WESTIN SANTA FE. HOTEL NOVOTEL SANTA FE.

Hotel de 4 estrellas con 259 habitaciones que Es un hotel de 4 estrellas ofrece 148 modernas y
disponen de escritorio, internet por cable y wifi de alta comodas habitaciones, un restaurante, bar, piscina al
velocidad (pago), los bafios disponen de ducha y aire libre, gimnasio, 6 salas de eventos, conexion a
bafera, piscina al aire libre, ofrece centro de negocios Internet gratuita, cuenta con 6 habitaciones para
abierto las 24 horas, salas de reuniones para grupos huéspedes con limitaciones fisicas.

pequefios, cuenta con 6 restaurants y un bar,
estacionamiento para huéspedes limitado por orden
de llegada. El costo de la habitacion va desde $182
ddlares por noche.

Imagen 32: Fuente,

magen 31: Fuente
9 https://www.google.com.mx/search?g=novotel+santa+fe&so

urce
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HOTEL FIESTA AMERICANA SANTA FE.

Ofrece 172 habitaciones de lujo con espectacular vista
al Valle de Meéxico. Usted elige: pisos ejecutivos,
suites y 14 salones de juntas, ademas de servicio de
concierge y un amplio centro de negocios con cinco
espaciosas salas de juntas.

Imagen 33: Fuente,
http://www fiestamericana.com/es/mexico-city/hotel-santa-fe

HOTEL CAMINO REAL SANTA FE.

Es un hotel gran turismo cuenta con 300 habitaciones
de la cuales 22 Suites con jacuzzi, 130 habitaciones
con cama King y 148 habitaciones con 2 camas
dobles, todas con escritorio para trabajo, cuenta con
instalaciones de gimnasio, spa, un centro de

convenciones dividido en 11 salones para 1200
personas, restaurantes, lavanderia y tintoreria, cajero
automatico y un estacionamiento con capacidad para
500 autos.

J

Image 3: Fuente, https://www.google.com.mx/maps

IR\ _COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA



IR\ _COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

HOTEL SHERATON SUITES SANTA FE.

Cuenta con 190 habitaciones entre ellas una suite
presidencial las cuales incluyen un area de trabajo, en
areas comunes se pueden encontrar tiendas,
gimnasio, centro de negocios, estacionamiento y
alquiler de vehiculos, tintoreria y lavanderia.

Imagen 35: Fuente, https://www.google.com.mx/maps
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2.6.9.2. ESCUELAS

IBERO CIUDAD DE MEXICO SANTA FE

Universidad Iberoamericana Ciudad de México esta ubicada sobre avenida Vasco de Quiroga, cuenta con 34 licenciaturas. Esta ubicada a solo
550m de “Complejo Empresarial Santa Fe” saliendo por Av. Guillermo Gonzalez Camarena.
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IMAGEN 36: https www. google com/maps IMAGEN 37: Acceso Universidad Ibero
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TECNOLOGICO DE MONTERREY CIUDAD DE MEXICO SANTA FE

TS  COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

%

Tecnologico de Monterrey Ciudad de México esta ubicada sobre avenida Carlos Lazo No. 100, cuenta con preparatoria, 9 areas profesionales,
maestrias y doctorados. Esta ubicada a solo 2.9 Km de “Complejo Empresarial Santa Fe” saliendo por Av. Carlos Lazo.
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IMAGEN 38: https://www.google.com/maps

IMAGEN 39:https://www.google.co

m.mx/search?q=tecnologico+de+monterrey+
campus+santa+fe
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B COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

INSTITUTO WESTHILL CIUDAD DE MEXICO SANTA FE

Es un colegio que imparte desde educacion pre-escolar hasta educacion preparatoria. Esta ubicada a solo 850m de “Complejo Empresarial
Santa Fe” saliendo por Carlos Lazo.
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IMAGEN 40: https://www.google.com/maps IMAGEN 41: https://www.flickr.com/photos/hotu_matua/6219227302/
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2.6.9.3. OFICINAS CORPORATIVAS

SAMARA SANTA FE

Edificio de clase AAA que compuesto por cuatro torres
de oficinas de 14 niveles, el hotel Hilton 5 estrellas y
centro comercial, s6tano con capacidad para 5000
autos y accesos independientes para cada uso del
complejo.

HAUS SANTA FE

Cuenta con 30 niveles y una altura de 120 metros su
uso es residencial y oficinas ademas de locales
comerciales, el espacio para oficinas es de 52,00m?2.

IMAGEN 42: Fachada de Samara

IMAGEN 43: Haus Santa Fe
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TORRE BANORTE. TORRE SANTA FE PADS.

Es una torre con 14 niveles de oficinas, 8 niveles de Es una torre de 145 metros de altura divididos en 37
estacionamiento subterraneo y helipuerto en la azotea, niveles, cuenta con 7 elevadores de alta velocidad,
con una superficie total de construccion de con una superficie total de edificio de 45,000 m? y su
50497.91m2, de los cuales 26,013m2 estan sobre uso es habitacional, oficinas y comercio. Siendo un
nivel de banqueta hacia arriba y 24,484m2 de espacio para oficinas de 3,500m>.

construccion son de soétano.

IMAGEN 44: Torre Banorte IMAGEN 45: Torre Santa Fe Pads
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2.6.10.Imagen urbana

En Santa Fe se encuentran edificios que van desde los 8 niveles hasta los 50 niveles de altura, torres de oficinas corporativas y torres de
departamentos de lujo, asi como también diferentes centros comerciales y en su defecto la combinacién de estos tres usos en un solo edificio.
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Imagen 46: Guillermo Gonzalez

Imagen 47: Guillermo Gonzalez Camarena Imagen 48: Guillermo Gonzalez Camarena

La mayor parte de edificios cuentan con ventanales de cristal y por otro lado las fachadas estan totalmente cubiertas de cristal con lineas

marcadas por los manguetes y el sistema estructural ya sea de acero o por concreto reforzado ya sea con acabados aparentes, pinturas o
cubiertos con pastas o con laminados metalicos o polimeros en diferentes colores.
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Imagen 50: Guillermo Gonzalez Camarena

Imagen 51: Guillermo Gonzalez Camarena Imagen 52: Guillermo Gonzalez Camarena (Garden)

Existen servicios de taxi los cuales tienen una ubicacion determinada y existen sobre circuito Guillermo Gonzalez Camarena el centro
comercial Garden construyo bancas en los arriates que dan hacia la vialidad que son usadas por los oficinistas y las personas que dan servicio

a esta zona.
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Imagen 53: Guillermo Gonzalez Camarena Imagen 54: Guillermo Gonzalez Camarena.
La gran mayoria de las banquetas cuentan con una area ajardinada bien cuidada, los arboles permanecen podados no existen postes de luz

solo de alumbrado lo que da una perspectiva mas limpia de la vialidad sin presencia de cables colgando.
ol s
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Imagen 55: Guillermo Gonzalez Camarena (Garden) Imagen 56: Av. Santa Fe (Complejo Samara)
La gran mayoria de construcciones cuentan con bahias en el acceso lo que evita estancamientos de circulaciones ademas de que en los
sefalamientos de no estacionarse aparece que de lunes a viernes no se pueden estacionar en un horario de 7:00am a las 19:00pm lo que

permite un transito mas fluido.
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Imagen 57: Av. Santa Fe (Hotel Fiesta Americana) Imagen 58: Av. Santa Fe Esq. Av. Carlos Lazo (Expo Bancomer)

Los edificios caracteristicos de la zona presentan formas arquitectonicas ovaladas, cuadradas, prismas rectangulares, combinaciones de estas
formas con materiales muy elegantes como cristal y metal, macizo y un vano que rompe su forma.

;

2 S e sl 5 =
Imagen 59: Av. Santa Fe Esq. Av. Carlos Lazo (Supervia Poniente) Imagen 60: Av. Carlos Lazo (Vista Poniente)

La vialidad cuanta con los sefialamientos legibles y notables, los pasos peatonales cuentan con un monticulo de desaceleracion y cuenta con
semaforos.
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Imagen 61: Av. Santa Fe (Vista Sur-Oriente) Imagen 62: Av. Carlos Lazo (Vista Oriente)

N I‘mager“i»'63: Vista norte de terreno - Imagen 64: Avenida Santa Fe

Existen circulaciones peatonales con areas ajardinadas y con alumbrado publico ademas de contar con bancas de descanso.
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Imagen 65: Avenida Santa Fe

9149515

LTINS 19002

Imagen 67: Lateral Carretera México-Toluca Imagen 68: Vista hacia Centro Ciudad SantaFe \

Algunas banquetas son de concreto y otras mas personalizadas con losetas y terrazos, las areas ajardinadas particulares se encuentran
reverdecidas, algunos edificios contrastan por su color y forma, por sus vanos y colores. Las lineas caracteristicas de una zona lujosa.
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Imagen 69: AV. Vasco de Quiroga (Vista Sur) Imagen 70: Av. Javier Barros Sierra (Vista Sur)

i

Imagen 71: Av. Javier Barros Sierra (Vista Norte) Imagen 72: Bnquet perimetral Centro Comercial rden Santa Fe
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Imagen 73: Av. Guillermo Gonzalez Cafnarena
Una tipologia de banqueta es la de cuadro de concreto seguido por piezas de piedra en dos lineas color café y de lado derecho un arriate a
todo lo largo solo interrumpido cuando hay algun cruce peatonal.

Imagen 74: Banqueta Av. Santa Fe Imagen 75: Pas atonalco rapa de dsaceleracién.

Existen algunas banquetas deterioradas las cuales solo son usadas por personas del servicio. Los pasos peatonales estan bien marcados ya
que son rampas de desaceleracion para los vehiculos en circulacion y van de banqueta a banqueta.
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Imagen '76: nqueta en la periferia de univérsidad IBERO

Existen también paraderos con publicidad, jardineras y arriates ajardinados con arboles en ambos lados de la acera como restriccion para la
propiedad por un lado y por otro lado restriccion para que los peatones crucen las vialidades Uunicamente por las zonas marcadas.

2.7. Aspectos del medio Socio-econémico
2.7.1. Poblacién
2.7.1.1. Numero de habitantes
En Santa Fe en el afio 2010 contaba con 34,394 habitantes fijos y una poblacion flotante promedio de 160,000 personas que laboran en la
zona de lunes a viernes®, lo que no permite el maximo aprovechamiento de vialidad y transporte, para lo que “Complejo Empresarial Santa Fe”
debera considerar la interaccion de un area de trabajo, area de descanso y areas de esparcimiento en la misma ubicacion.

2.7.1.2. Tasa de crecimiento

Se estima 2%ue en 2010 hubo 34 mil 494 habitantes para el 2015 habra 41 mil 464 y para 2020 la poblacion estimada sera de 48 mil 339
habitantes.

% http://www.metroscubicos.com/articulo/consejos/2012/11/28/santa-fe-esta-mas-vivo-que-nunca
http://www.eluniversal.com.mx/ciudad/111048.html
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2.7.1.3. Densidad de Poblacion

Con una poblacion de 34,494 habitantes y una superficie de 931.64 hectareas la densidad es de 37.02 habitantes por hectarea, basado en la
formula densidad= habitantes / superficie.

2.7.2. Situacion econdmica
2.7.2.1. Poblacion econémicamente activa

De cada 100 personas de 12 afios y mas, 58 participan en las actividades econdmicas; de cada 100 de estas personas, 96 tienen alguna
ocupacion.

Caracteristicas economicas

Poblacion de 12 afios y mas Total Hombres  Mujeres . ) i ,
Distribucion de la poblacion de 12 afios ¥y mas no
Emnl']mi[:amente activa: 583% 72 0%, 45 5%, economicamente activa segin tipo de actividad
Ocupada: 95.6% 048%  96.7% o [
10.0% M Estudaniss
No ocupada: 4.4% 5.2% 3.3% P—

Personas
38.8% quehaceres oel hogar

De cada 100 personas de 12 afios y mas, 58 participan en las actividades economicas; de cada I tkatn y pronar

100 de estas personas, 96 fienen alguna ocupacion.

p— " PerEonas con alguna ImEacion
No economicamente activa: 40.9% 26.3% 53.7% - s ;Mm que
De cada 100 de 12 afios y més, 41 o partici las actividades econmicas.
B G personas de 1< anos y mas, hIJ paricpan en las acav 5 BCONDMICAs .u,ﬁmj pe a;‘-ﬁm
Condicion de actividad no
especificada: 0.8% 0.8% 0.8%

Tabla 4: Fuente, Panorama socio demografico del Distrito Federal, INEGI, Ceso de Poblacion y vivienda, 2010.

2.7.2.2. Sectores economicos

De acuerdo al Informe de Coyuntura Inmobiliaria de TINSA México, correspondiente al primer trimestre de 2012, en la delegacion Alvaro
Obregén el 44% de los inmuebles se construye en Santa Fe.”’

En beneficio al “Complejo Empresarial Santa Fe”, la llegada de inversiones constantes a Santa Fe se refleja en la llegada de nuevas
oportunidades de desarrollo econdmico lo que conlleva a llegada de visitantes con necesidad de empleo (renta de oficinas), descanso
(huésped en hotel) y de insumos (centro comercial). Lo que se engloba en un sector terciario en la economia.

27 http://www.metroscubicos.com/articulo/consejos/2012/11/28/santa-fe-esta-mas-vivo-que-nunca
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2.7.2.3. Nivel de ingreso

Segun Gabriel del Castillo, director de operaciones de Softec, una consultora de desarrollos inmobiliarios, dice que hoy se venden 50
inmuebles al mes en la zona con un precio promedio de entre 3 y 5.5 millones de pesos, pero que es una zona con un perfil de cliente

especifico.

Dice que la mayoria de quienes habitan los departamentos son familias que ya han comprado por lo menos una vivienda mas, es decir, la
compra de un inmueble en Santa Fe significa su segunda o tercera compra, después de haber liquidado ya uno o dos créditos hipotecarios.?®

Considerando el contexto anterior las personas que habitan o trabajan en Santa Fe tienen ingresos elevados, entonces el proyecto que se
pretende es viable ya que sin ningun problema las oficinas, el centro comercial y el hotel son rentables, puesto que existen clientes con

ingresos economicos suficientes para darle usos a dicho espacio.

2.7.3. Aspectos culturales

2.7.3.1. Nivel de escolaridad
A nivel delegacional este es el nivel de educacion:

Caracteristicas educativas

Distribucion de la poblacion de 15 afios y mas

100% - seqin nivel de escolaridad

o0%
20% -
70% -
80% -
50% - 44.5%
40%
30% | 239%  26.8%
20% |

10% 1 3.0% 0.8% 0.9%

Sk insincclan Basica Téocncao  Meda superior  Superor Mo
comerncial con
primaria
tmrminada

De cada 100 personas de 15 afios y mas, 27 tienen algln grado aprobado en
educacion superior.

Tasa de alfabetizacion por grupo de edad:
15-24 afos

88.3%

25 afios y mas

96.1%

De cada 100 personas entre 15 y 24 afios, 98 saben leer y escribir un recado.

Asistencia escolar por grupo de edad:

3-5 anos 63.4%
6-11 anos 96.4%
12-14 anos 94 9%
15-24 anos 40 8%

De cada 100 personas entre 6 y 11 afios, 96 asisten a la escuela.

Tabla 5: Fuente, Panorama socio demografico del Distrito Federal, INEGI, Ceso de Poblacion y vivienda, 2010.

2 http://www.eluniversaldf.mx/home/santa-fe-zona-de-lujo-zona-fantasma-.html

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA



IR\ _COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

3. NORMATIVIDAD
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La normatividad que rige al proyecto de Complejo empresarial Santa Fe es el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe.
Publicado el 12 de septiembre 2000 publicado en la gaceta oficial del distrito federal.

3.1. Normas de Ordenacion Particulares del Programa Parcial.

3.1.1. Norma 01 Uso de suelo
HSO (Habitacional, Servicios y Oficinas).

3.1.2. Norma 04. Area libre de construccion para la recarga del
acuifero.

Segun la tabla 19 el uso HSO en Centro de Ciudad es de 30% como

minimo. En el area libre no se podra construir por encima ni bajo la

superficie del terreno.

3.1.3. Norma 05. Intensidad de construccion N
Para el calculo de la intensidad de construccion se consideraran: : SOST
e La totalidad de los metros cuadrados construidos ubicados por
encima del nivel medio del terreno natural, contabilizando las oo 3.00 v.at. 4.00 va.t.
areas Utiles, la estructura, las circulaciones, los servicios y los Lil)r 15 niv. 13 plv.
estacionamientos.
e Las areas rentables permitidas por el uso del suelo que se
encuentren en soétanos o por debajo del nivel medio natural del
terreno.

w /S
No se cuantifican como intensidad: Imagen 77: Fuente, Programa parcial de centro de ciudad Santa Fe

e Los estacionamientos y servicios propios del edificio, que no se consideren areas habitables, construidos en sétanos o bajo el nivel
medio de banqueta.

La intensidad de construccién para el presente proyecto segun la tabla 20%: Norma 5: Para un HSO (Habitacional Servicios y Oficinas), en
centro de ciudad la intensidad es de 3.00 v.a.t. (Veces el area del terreno) lo que resulta en 37 523.97m?2.

3.1.4. Norma 06. Altura de Edificios

Para un HSO (Habitacional, Servicios y Oficinas) en Centro de Ciudad la altura maxima de edificios es de 7 a 15 niveles®, tomandose a partir
del desplante en el nivel medio de la superficie del terreno y estara relacionada directamente con la intensidad de la construccién maxima
permitida.

2 Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000, pag. 72
Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000, pag. 75
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3.1.5. Norma 07. Uso de superficies de los lotes.

Para un HSO (Habitacional, Servicios y Oficinas) en Centro de Ciudad el maximo de desplante es 60%, 30% minimo de areas verdes y un 40%
de pavimentos exteriores como maximo.

3.1.6. Restricciones del emplazamiento:

Manzana “A” con avenida Santa fe 10.00m.

Manzana “A” en Av. Guillermo Gonzéalez Camarena 5.00m.
En ambos lados del eje del Acueducto Lerma es de 7.5m.
3.1.7. Instalaciones permitidas sobre las edificaciones:

Las instalaciones permitidas sobre los edificios en las azoteas, techos y cubiertas podran ser antenas y pistas de aterrizaje de helicépteros,
queda prohibido cualquier otro tipo de instalaciones, tales como tanques, chimeneas, asta banderas, mastiles y casetas de maquina®'.

3.1.8. Estacionamientos®:
Cumplir con lo que establece el Art. 80 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

En todos y cada uno de los casos tipificados en el cuadro de dosificacién de las Normas Técnicas Complementarias (1.2. Estacionamientos),
cuando se mencionan m? construidos, se considerara el area util que se construye. Para las zonas adicionales al area util, como son las
circulaciones y servicios, se proporcionara un cajon de estacionamiento cada 50m? construidos.

La demanda total para los casos en que un mismo lote tenga establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas requeridas
para cada uno de ellos.

La demanda de estacionamiento que genere el proyecto debera resolverse dentro del lote.

3.2. Programa de Desarrollo Urbano Delegacional

Un Programa Delegacional de Desarrollo Urbano se constituye como un conjunto de instrumentos indispensables para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial.>®

31 Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000, pag. 77
Programa parcial de desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, México 12 de Septiembre 2000, pag. 79
http://www.seduvi.df.gob.mx/portal/index.php/programas-de-desarrollo/programas-delegacionales
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El programa delegacional que interesa para la elaboracién del presente proyecto es el de Alvaro Obregén el cual fue aprobados por la
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicados en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en 2011.

El programa delegacional hace mencion del programa parcial de desarrollo urbano de Santa Fe publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 12 de Septiembre del 2000, aplicable al terreno donde se encontrara el proyecto “Complejo Empresarial Santa Fe” y el cual
determinara la normatividad a que se remitira.

3.3. Usos de suelo

En la zona de estudio definida el uso de suelo que prevalece es el (HSO) Habitacional, Servicios y Oficinas, lo que esta catalogado como
centro de ciudad Santa Fe y a su alrededor existen usos de suelo como (H) Habitacional, (E) Equipamiento, (SOST) Servicios, Oficinas y
Servicios Turisticos y (OC) Oficinas Corporativas, lo que beneficia particularmente el propdsito de este proyecto, ya que la misma movilidad y
la manera como esta funcionando esta zona pide este tipo de construcciones.

3.4. COS (Coeficiente de ocupacion del suelo) y CUS (Coeficiente de utilizacion del suelo) del proyecto

El terreno cuenta con 12,507.99m? y la normatividad aplica un desplante del 60% y un 30% de area libre y una altura maxima en 15 niveles;
Para el célculo del COS (Coeficiente de ocupacion del suelo) es la siguiente:

COS =(12,507.99 /100)*60 = 7504.79m?

Para el célculo del CUS (Coeficiente de utilizacion del suelo) es la siguiente:

CUS = EIl Coeficiente de utilizacion de suelo esta definido por la intensidad de construcciéon para la zona centro de ciudad, el proyecto esta
ubicado en la manzana “A” con uso de suelo HSO es de 3.00 v.a.t (veces el area del terreno) lo que resulta en 37 523.97m?, de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la zona de Santa Fe pagina 96.

3.5. Normatividad y Equipamiento Urbano Sedesol

Estas normas no aplican al proyecto Complejo Empresarial Santa Fe puesto que es uso HSO (Habitacional, Servicios y Oficinas) y estas
normar solo rigen sobre uso de equipamiento y el proyecto no incluye ninguno en su categoria.

3.6. Otras leyes y reglamentos

Reglamento de construcciones del Distrito Federal
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4. PROPUESTA DE
PROYECTO
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41. El objeto y el concepto

La arquitectura comienza siempre como una idea, una idea que es el centro del proyecto, un centro que da la funcionalidad y rentabilidad que
solicita un proyecto de uso mixto, lograr que tres usos diferentes tengan una convivencia debe tener un origen.

Asi resulta la abstraccién del calendario azteca, en el centro representando a Tonatiuh, el Sol, que representa el nucleo de servicios y
nacimiento de toda funcionalidad y movimiento en el interior, seguido por el primer anillo que es la circulacién, el segundo anillo es la
ocupacioén de los area de locales comerciales, el area de hospedaje y las oficinas, el tercer anillo es el area exterior del propio edificio y como
cuarto anillo se representa la interaccién con el medio urbano.
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Imgge 78: Planta de conjunto (edicién propia) Imagen 79: Calendario Azteca®. Imagen 80: Planta de hospedaje
(edicion propia)

El ndcleo de servicios es un espacio determinante en los edificios de altura, su proyeccion en el centro es una manera funcional de dar servicio
a todos los niveles.

34 FUENTE: https://www.google.com.mx/search?q=calendario+azteca&rlz
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4.2. Antecedentes historicos del objeto

Los usos mixtos surgen por la necesidad de explotar de manera mas eficiente los terrenos, sobre todo donde escasea la tierra, como es el
caso de las grandes ciudades como la Ciudad de México y en especial el centro de Santa Fe.

El Empire State Building edificio muy famoso de Nueva York inaugurado el 1 de Mayo de 1931 fue durante 40 afos el edificio mas alto del
mundo con 443.2 metros de altura y tiene 102 pisos teniendo como base muchos negocios y tiene observatorio arriba. Siempre ha habido
combinacion de usos, ahora son una combinacion mas completa y eficiente en los desarrollos.

El Rockefeller Center complejo de 19 edificios en el centro de Nueva York, siendo el edificio de General Electric el mas importante con 70
plantas y 266 metros de altura construido en 1930 siendo disefiado por el magnate petrolero John D. Rockefeller, pero concluido por su hijo en
1937. La idea de Rockefeller era transformar la zona en el segundo distrito de negocios mas importante de Nueva York por detras de Wall
Street.* Incluia muchos usos diversos, aunque separados en diversos edificios, pero todos conectados por un shopping bajo tierra, de la
manera mas simple combinaban varios usos muy variados.

Pelli dijo que, "dentro de una torre uno puede tener usos variados, muy cominmente las torres de oficina tienen un hotel arriba.*

Para Pelli los usos mixtos a nivel internacional respondieron a una consideracion inteligente: "lo que puede hacer un mejor edificio". Cuando
funcionan mejor es cuando los usos mixtos son complementarios.

"En complejos como estos resulta comodo tener una oficina sin necesidad de desplazarse para celebrar una junta de trabajo, cambiar un
cheque, comer en un fast food o terminar el dia en un bar. Lo mejor es que cuesta lo misma tener tu oficina en un inmueble de este tipo que
en un edificio destinado en exclusiva al uso corporativo", dice Victor Lachica, Presidente y CEO de Cushman &Wakefield México.’

% http://www.nuevayork.net/rockefeller-center.
Grandes metropolis Internacionales Dominadas por los usos mixtos.
’ Desarrollos mixtos, mini ciudades con servicios, 14 de Febrero del 2013 | Editorial Metros cubicos.
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4.3. Estudio del edificio y espacios analogos
4.3.1. Torre Amsterdam®

Superficie: 12,310 m?

Ubicacién: Av. Insurgentes Col. Condesa México D.F.

A partir de la sumatoria de 6 terrenos juntos con potencial de
desarrollo se planted un proyecto urbano que involucra usos
mixtos: estacionamiento publico, oficinas, comercio y vivienda.
La idea fue sumar edificios nuevos a edificios existentes y lograr
proyecto de vivienda hacia la zona habitacional de la Condesa y

 Hljiy il
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proyectos comerciales hacia la Avenida Insurgentes, que es r
una de las avenidas mas importantes de México. Entonces el Il ||||||' i
acceso a las viviendas es por el barrio habitacional y el acceso : "|||. i
al resto del programa es por Insurgentes. ' 1. 1
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Imagen 81: Fuente, REVISTA ArquiTK Num. 53

Torre Amsterdam es parte de un conjunto de usos mixtos conformado por dos edificios hacia la calle de
Amsterdam y dos hacia avenida Insurgentes con una Plaza comun al centro, esta fusién permite por
trasferencia de potencialidad lograr una altura de 19 niveles, siendo asi la torre mas alta en esta zona. En ella
se construira estacionamiento en los dos primeros niveles, oficinas en los pisos 3,4 y 5 y vivienda a partir del i '
6to nivel. Los departamentos se han disefiado aprovechando al maximo la orientacién junto con las vistas que Pt
tiene hacia el sur y hacia la condesa. B

Imagen 82: Fuente, REVISTA ArquiTK Num. 53

%8 REVISTA ArquiTK Num. 53; Grandes Obras, 28Jun 2010, P4g. 100.
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4.3.2. Plaza Carso®®

Ubicacion: Nuevo Polanco Distrito Federal

Metros Construidos: 700,000m? Construidos, 48,600 de Oficinas.
Torres: 3 de Oficinas

Niveles: 15 de Oficinas mas 3 de uso Comercial

Uno de los complejos corporativos mas grandes del pais, por el volumen de metros
cuadrados de construccion, es Plaza Carso que albergara los corporativos de las principales
empresas del grupo empresarial mas grande de México, entre ellos el de América Mdovil
(Telcel) y Telmex.

El complejo esta ubicado en la zona conocida como Nuevo Polanco, en el Distrito Federal. Es
un proyecto de usos mixtos de 700 mil metros cuadrados de construccion que incluye dos
museos: Museo Soumaya y el otro de la fundacién Jumex; tres corporativos, un centro
comercial de alto nivel, un area residencial muy exclusiva de 430 unidades y nueve mil
cajones de estacionamiento techado.

Tan solo el complejo de oficinas acumulara 48 mil 600 metros cuadrados, entre tres torres,
las cuales contaran con 15 niveles corporativos y tres de area comercial. Dos de ellas seran
para uso exclusivo del grupo y la otra sera rentada o vendida. Tiene una inversion
aproximada de 800 millones de dodlares y se inicid desde el 15 de diciembre pasado y
actualmente se encuentran en la etapa de la cimentacion.

Imagen 83: Fuente, REVISTA Real Estate

Market & Lifestyle Num. 53

El proyecto conceptual es de Fernando Romero y sin duda sera un complejo muy diferente a lo que conocemos, porque 50 por ciento del
mismo estara destinado a areas verdes, toda vez que el aspecto ecoldgico y sustentable es primordial en el plan maestro.

%9 REVISTA Real Estate Market & Lifestyle Num. 53 Nuevos iconos corporativos de México
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4.3.3. Antara Polanco®

Ubicacion: Nuevo Polanco Distrito Federal

METROS CONSTRUIDOS: Mas de 65,000 m2 rentables nuevos de oficinas, de los cuales la torre en construccion contara con 32,600 m2
rentables

TORRES: Tres de oficinas en total, una de ellas ya operando, la segunda en construccion

NIVELES:13 de oficinas mas planta baja y siete de sétanos.

e \

Uno de los mejores ejemplos de un proyecto que se ha vuelto el detonador de
una zona en la Ciudad de México es Antara Polanco, un desarrollo de usos
mixtos que se ubica en la interseccion de las avenidas Ejército Nacional y
Moliere. Este desarrollo vino a revitalizar una vieja zona que ahora se le conoce
como el Nuevo Polanco.

Desde su origen, este desarrollo nacié como un uso mixto que incluye un centro
comercial, oficinas, area residencial y un hotel. Hoy ya esta en construccion una
segunda etapa de oficinas que busca la certificacién LEED, y que contempla dos
torres corporativas en la parte de atras. Una de ellas ya esta en construccion,
posteriormente vendra la segunda, mas un hotel y departamentos. Actualmente
tiene 75 mil metros cuadrados por construir, donde cada edificio corporativo sera
de 36 mil metros cuadrados cada uno. La primera etapa de oficinas fue de 32 mil
500 metros cuadrados, que estan 100 por ciento rentados.

Imagen 84: Fuente, REVISTA Real Estate Market & Lifestyle Num. 53

El primero, de los dos nuevos edificios corporativos, inicid la construccion en junio del afo en curso. Consta de 21 niveles totales, con siete
sétanos de estacionamiento y 13 niveles de oficinas, mas planta baja, con un area rentable de 32 mil 500 metros y sera entregado en el verano
de 2010. Su planta tipo ofrece 2 mil 375 metros cuadrados. El disefio arquitectdnico esta a cargo de Javier Sordo Madaleno.

Cabe sefialar que entre las tres torres de oficinas, la oferta rentable superara los 95 mil metros cuadrados.

40 REVISTA Real Estate Market & Lifestyle Num. 53 Nuevos iconos corporativos de México
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CARACTERISTICA TORRE AMSTERDAM PLAZA CARSO ANTARA POLANCO
SUPERFICIE 12,310m? 700,000m? 65,000m?
USO MIXTO Si Si Si
ESTACIONAMIENTO 2 niveles 9000 cajones 7 Sotanos
OFICINAS 3 niveles 48,600m? 3 Torres 95,000m?
COMERCIO 14 niveles 3 niveles Si
VIVIENDA Centro 430 unidades No
MUSEO No 2 Museos No
ECOLOGICO No Si (50% area verde) Certificacion LEED

Tabla 6: Cuadro comparativo.
CONCLUSION:

Todos los edificios de uso mixto se destinan en la mayor parte de su superficie a oficinas en plantas a partir del 3er nivel, en las primeras 2 0 3
plantas lo destinan a uso comercial, mientras que en so6tanos estan ubicados los estacionamientos, en casos de mixto con vivienda se busca
el acceso y la orientacién a la zona habitacional.

Las zonas de trabajo se orientan a avenidas publicas, como avenidas primarias, donde son mas visibles y rentables para el fin que
representan.

Los centros de ciudad ya conforman esa dualidad de empleo y descanso, pues el movimiento por sus avenidas es cada vez mas complicado,
no hay como tener trabajo, vivienda y comercio en un mismo sitio combinado con diversion y novedad.
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4.4. Programa de requerimientos
Complejo Empresarial Santa Fe pretende llevar a cabo, en el predio ubicado en: Guillermo Gonzalez Camarena No. 1400, de Centro de
Ciudad Santa Fe, en la Delegacion Alvaro Obregén DF., un complejo de oficinas corporativas, centro comercial, y hotel con servicio de
restaurante-bar, denominado “Complejo Empresarial Santa Fe”.

El proyecto a desarrollar consiste en la construccion de un corporativo integrado por 7 edificios, destinados para oficinas, centro comercial y
hotel con servicios, en un terreno de forma irregular con una superficie de 12,507.99m?2.

El edificio “A” sera destinado para un “centro comercial’.

Los edificios “B, C, D y E” son tipo, seran destinados a oficinas corporativas.

El edificio “F y J” sera para un Hotel con servicio de restaurante-bar y salén de usos multiples.

Como medidas de seguridad, se proveeran sistemas avanzados para la deteccion y prevencion de incendios, controles de acceso y seguridad,

asi como monitoreo de equipos e instalaciones del complejo, con el objeto de lograr la eficacia en su funcionamiento y el ahorro en los
consumos de energia eléctrica y agua.
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4.5. Programa Arquitecténico

TERRENO 12507.99 m2
AREA LIBRE VERDE 3771.65 m2
DESPLANTE DE EDIFICIOS 4453.95 m2
TOTAL CUANTIFICABLE (INTENSIDAD) 35907.98 m2
TOTAL CONSTRUIDO 69099.06 m2
TOTAL AREA LIBRE 3771.65 m2
HOTEL Sub-Total 15507.76 m? HOSPEDAJE 11350.58 m?
SERVICIO 1614.44 m? HOTEL JUNIOR SUITE (80 cuartos) 6459.42 m?
HOTEL SUITE GOBERNADOR (2 cuartos 287.17 m?
HOTEL LAVANDERIA Y TINTORERIA 294.36 m? HOTEL SUITE PRESIDENCIAL((Z cuartos)) 367.21 m?2
HOTEL TALLER MANTENIMIENTO HOTEL 64.25 m2 HOTEL CIRCULACIONES 4236.78 m?
HOTEL ALMACEN GENERAL DE HOTEL 177.15 m2
MIXTO CUARTO DE MAQUINAS 1078.68 m2 COMERCIO Sub-Total 5711.24 m?2
MIXTO ACCESO VEHICULAR 2407.73 m?2 COMERCIO LOCALES COMERCIALES 3555.54 m?
COMERCIO CIRCULACIONES 2155.70 m?
AREAS COMUNES 407.35 m?
HBEHESH 0 el i MIXTO ESTACIONAMIENTO (430 CAJONES) 14852.93 m?2
HOTEL LOBBY 241.14 m? MIXTO PATIO DE MANIOBRAS 573.41 m2
HOTEL LOBBY BAR 206.16 m? MIXTO PLAZA DE ACCESO 407.35 m2
HOTEL RESTAURANTE 1487.23 m2 MIXTO AREAS VERDES LIBRE 1757.92 m?
HOTEL GYMNASIO 967.06 m2
HOTEL BAR (ALBERCA) 86.28 m2 OFICINAS Sub-Total 14281.64 m?
HOTEL ALBERCAEXTERIOR 25249 m’ OFICINAS :::Xglc(;\?AMENTo (408 CAJONES) 12:43;1.2:3 m:
2 § m
aled1=5 FISILOCElE 17932 m OFICINAS ACCESO VEHICULAR 824.65 m?2
OFICINAS NUCLEO DE SERVICIOS 2617.60 m?
ADMINISTRACION 737.51 m*  OFICINAS VIGILANCIA 19.648 m?
HOTEL OFICINA GERENCIA GENERAL 5459 m2
HOTEL OFICINA CONTADOR 33.58 m2 OFICINAS 11498.60 m?
HOTEL SALON DE USOS MULTIPLES 87.80 mz  OFICINAS OFICINAS 10512.58 m*
HOTEL SALADE JUNTAS 28.06 m:  OLSNS o eRTO pill m’
HOTEL OFICINAS AUXILIARES 107.64 m2 : m
HOTEL RECEPCION HUESPEDES 13.31 m2 AREAS COMUNES 145.80 m?
HOTEL CAJA 439 m2  OFICINAS PLAZADE ACCESO 145.80 m?
HOTEL SALA PRIMEROS AUXILIOS 26.78 m?2 OFICINAS AREAS VERDES LIBRE 2013.727 m?
HOTEL AREADE CAFE 9.76 m2z  OFICINAS AREAS VERDES CUBIERTA 441.828 m?
HOTEL AMA DE LLAVES 13.40 m2
HOTEL SEGURIDAD 5.86 m2
HOTEL MONTACARGAS 17.25 m2
HOTEL RECEPCION VISITANTES 66.11 m2
HOTEL SANITARIOS ADMINISTRACION 39.34 m2
HOTEL COMEDOR DE EMPLEADOS 229.64 m2

Tabla 7: Programa Arquitecténico. Edicién propia.
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4.6. Diagrama de relaciones
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IMAGEN 85: Diagrama de relaciones. (Edicion propia).
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4.7. Zonificacion

; HORTE

T

B covcrco [ scrvicios
- HOTEL N CIRCULACIONES/AREAS VERDES
| R

PLANTA DE ZONIFICACION

Imagen 86: Planta de zonificacion, Edicion propia.
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5. PROYECTO
EJECUTIVO
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5.1. Memoria descriptiva arquitecténica

> Del conjunto

El conjunto en planta esta integrado por dos cuerpos alineados
por un eje que atraviesa de sur a norte el centro del terreno,
sobre este eje esta desplantado el nucleo de servicio de cada
> edificio. Marcando un factor de percepcion simétrico.

o sopo o o

/
V4

Imagen 87: Edicién propia.

Existe semejanza entre el edificio de oficinas y el edificio de hotel
con centro comercial armados cada uno por 2 elementos; un | .. S |
cuadrado y robusto en la parte inferior y un elemento mas esbelto en 1
la parte superior. - Yl A

bbb B labd

ﬁ

|
I

Imagen 88: Edicién propia.
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En cuanto a las texturas se manejan lisas acompafadas de aristas bien
definidas.

Los colores tienen un contraste en cuanto a la implementacion del blanco y
negro con unos elementos en rojo que rompe la formalidad.

LI L IO

HLALLLLLY

Imagen 89: Edicién propia

> De los espacios
Los pisos que alojan las recamaras del hotel son totalmente simétricos, marcado por 2 ejes compositivos que parten el nucleo de servicios de
la torre. La integracién de las recamaras radica en una abstraccion del cuadrado, al mover una de sus aristas todas las recamaras quedan en
forma de trapecio y todas incrustadas al centro de la torre, de esta forma existe un ritmo en su composicién.

Los ultimos 2 niveles se les va desgajando recamaras a manera de generar movimiento al edificio.

B - . N 1 O
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.. B
N
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8
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u oo
T LS
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Imagen 90: Edicion propia Imagen 91: Edicién propia Imagen 92: Edicién propia
Planta tipo de junior suite Planta suite gobernador Planta suite Presidencia
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5.1.1. Proyecto Arquitectonico (Plantas, cortes, fachadas y cortes por fachada)
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PLANTA DE CONJUNTO

Imagen 93: Plano ARQ-00; Planta de Conjunto. Edicidn propia.
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Imagen 94: Plano ARQ-01; Sétano 4 Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 95: Plano ARQ-02; Sétano 3 Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA



I ——., COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

A BRI

H .‘ f/—: e L e l* "
(IR
e 10 T g LT
‘r % e 4 —H i

00 S 0o 000 & O oG

l 41 4-: ru
T A
| -+ WﬂMﬂ[ﬂ .
R LA AN N |
'J | SOTANO 2

7

@RTE

LOCALIZACION

Imagen 96: Plano ARQ-03; Sétano 2 Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 97: Plano ARQ-04; Sétano 1 Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 98: Plano ARQ-05; Planta Baja Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 99: Plano ARQ-06; Planta Primer Nivel Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 100: Plano ARQ-07; Planta Segundo Nivel Hotel/Centro Comercial. Edicidn propia.
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Imagen 101: Plano ARQ-08; Planta Tercer Nivel Hotel/Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 102: Plano ARQ-09; Planta Cuarto Nivel Hotel. Edicion propia.
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Imagen 103: Plano ARQ-10; Planta Tipo Quinto-Catorce Nivel Hotel. Edicion propia.
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Imagen 104: Plano ARQ-11; Planta Suite Gobernador Nivel Quince Hotel. Edicion propia.
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Imagen 105: Plano ARQ-12; Planta Suite Presidencial Nivel Dieciséis Hotel. Edicion propia.
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Imagen 106: Plano ARQ-13; Planta Azotea Nivel Diecisiete Hotel. Edicion propia.
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Imagen 107: Plano ARQ-14; Planta So6tano 4 Oficinas. Edicion propia.
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Imagen 108: Plano ARQ-15; Planta Sétano 3 Oficinas. Edicion propia.
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Imagen 109: Plano ARQ-16; Planta Sétano 2 Oficinas. Edicion propia.
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Imagen 110: Plano ARQ-17; Planta Sétano 2 Oficinas. Edicion propia.
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Imagen 111: Plano ARQ-18; Planta Baja Oficinas. Edicion propia.
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Imagen 112: Plano ARQ-19; Planta Tipo Oficinas. Edicién propia
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Imagen 113: Plano ARQ-20; Planta Azotea Helipuerto Oficinas. Edicion propia.
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Imagen 114: Plano ARQ-21; Corte X-X" Oficinas, Hotel y Centro Comercial. Edicién propia.
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Imagen 115: Plano ARQ-22; Corte Y3-Y4 Hotel y Centro Comercial. Edicion propia.
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Imagen 116: Plano ARQ-23; Fachada Poniente Oficinas, Hotel y Centro Comercial. Edicion propia.
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UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA Pagina o]



IIITEEIIEERERRRRRRRRRRRCRRRR, CONPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

LOCALIZAZION

P17 3150 AR, £ TG ST
R e GeEa

s < i 5
B [ m;m ES _,.
: g = $E1 |35 ] | |5
4 3 5 EE | -IBE]D €2 —
: i . EE(alg=] |23 S
s i el = s8] |elael| w
+ u 2 L i | |GlEs 7
+ E I 2D 5 mmw ¥ (6]
3 H n
: . g HHE
: < IR IRE
E iz
s

| =

N.p.t. +26.60

Lews,rnsaren 2 e s baining mea koo

Falso plafan ds lablac s 13y ds s pesnr

soporlado con canalelas de cama <alibre 20 galvanizado
i 90.62m

do I i or neao fjdo 2
wanalsls gak anzasda calivre 20

N.p.t. +19.60

o aluminio anonadocolor neagro
_,_A_u @ canabiba galvanizada calios 20

N.p.l. +13.50

VW i O . W e O s, W

-
= D_caa_u:.n; Pai i

Lewsarsaren 2 e s aining mea
lasrnium

Klanqusls ds aluminio anunzadocolor
fjado 3 canslsl galvanizada calie 20

rislal lsm plado da 13mim

N.pt. +7.50

OOAEEEEN

Crislal lemplado dg 13mm

Is ds alumini Mo s

W canalela gak anzada calibre 20

color nalural

="

N.pt. +1.50
-

Npt +0.15

_ sulera base Colada sn pia

con malls skclozodads 6-810-10 scabado busadsado

Lo 4 hase cla baning s B

CORTE POR FACHADA 01

Imagen 118: Plano CF-01; Corte por Fachada Hotel y Centro Comercial. Edicidon propia.
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Imagen 119: Plano CF-02; Corte por Fachada Hotel y Centro Comercial. Edicién propia.
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on propia.

Imagen 120: Plano CF-03; Corte por Fachada Hotel y Centro Comercial. Edici
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5.1.2. Renders

Imagen 121: Render 01; vista del edificio de oficinas. Edicion propia
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Imagen 122: Render 02; vista del hotel y centro comercial. Edicion propia
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Imagen 123: Render 03; vista del centro comercial y parte del estacionamiento. Edicién propia
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Imagen 124: Render 04; Vista del punto de comunicacion de edificio de oficinas con el centro comercial. Edicién propia
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Imagen 125: Render 05; Vista de la alberca y bar del hotel. Edicién propia
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Imagen 126: Render 06; Interior del Restaurant del hotel. Edicién propia
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Imagen 127: Render 07; Interior del Restaurant del hotel. Edicion propia
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Imagen 128: Render 08; Lobby del hotel. Edicion propia
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Imagen 129: Render 09; Interior de Gymnasio. Edicidn propia
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Imagen 130: Render 09; Interior de Alberca del hotel. Edicion propia
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Imagen 131: Render 10; Interior de junior suite de hotel. Edicion propia
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Imagen 132: Render 11; Interior de junior suite de hotel. Edicion propia
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Imagen 133: Render 12; Interior de junior suite de hotel. Edicion propia
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Imagen 134: Render 13; Interior de Centro Comercial. Edicién propia
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5.2. Memoria Estructural

Disefio de un edificio “complejo empresarial santa fe” de 16 pisos sobre el nivel de banqueta y 4 sétanos destinados a centro comercial, hotel
y estacionamiento.

En este documento se presenta el disefio estructural de un conjunto llamado “Complejo Empresarial Santa Fe” de uso mixto de centro
comercial y hotel que se construira en el poniente de la ciudad de México. Cuya estructura sera compuesta, de acero y concreto reforzado en
los niveles superiores y de concreto colado en el sitio en los sétanos.

El complejo, en su arreglo final constara de 2 edificios independientes pero comunicados, desplantados a diferente altura debido al desnivel
natural de terreno. En los sétanos de estacionamiento existira muro Milan en el perimetro del predio que contribuye también a la resistencia y
rigidez ante acciones sismicas.

Se trata de un edificio, ubicado en Av. Guillermo Gonzalez Camarena, en Centro de Ciudad Santa Fe delegacion Alvaro Obregén en la ciudad
de México; con un desplante de 62m por 68m, con alturas en sétanos-estacionamiento de entrepiso del orden de 3.50m, en centro comercial
de 6.00m y en habitaciones de hotel de 3.60m.

La accion compuesta es solo para las columnas en las que los perfiles de acero se hacen trabajar de conjunto con un recubrimiento de
concreto reforzado. Esto incrementa significativamente la rigidez de la estructura ante cargas de sismo, con lo que las deformaciones laterales
se minimizan en forma eficiente sin incrementar el peso de la estructura de acero.

La superestructura se resolvié con marcos ortogonales en ambos sentidos, formados por columnas de acero de seccién cuadrada a base de 4
placas de acero, columnas de seccién compuesta, losas de lamina de acero con concreto (losacero) apoyadas sobre vigas de acero y en los
nucleos centrales de escaleras y zona de elevadores los muros y estructura son de concreto armado.

Se ubica en la zona montafiosa de la ciudad de México cuyas caracteristicas del suelo y las descargas de la superestructura, la cimentacién
del edificio fue resuelta con muros Milan desplantados a -13.50 m y otros a -15.00 m de profundidad, Se proponen puntales de acero unidos
entre si en los diferentes niveles de sétanos-estacionamiento para proporcionarle a los muros Milan la estabilidad necesaria durante las
diferentes etapas de excavacion las cuales rigen el diseno. Por las caracteristicas geométricas y fisicas mencionadas se opté por utilizar el
acero estructural tipo A-992 gr.50 como material base dado el propdsito de aligerar el peso del sistema estructural para que el cortante en la
base fuera el minimo, en cuanto a la cimentacion se utilizé un concreto fc=350 kg/cm?2.

El edificio estd configurado con un arreglo estructural consistente en marcos formados por columnas, losas y trabes. En los niveles
subterraneos los marcos se extienden en toda el area del predio. El sistema de piso, en todos los niveles superiores, tiene también trabes
secundarias que reducen la dimension de los tableros de las losas que son tipo Losacero.

Se optd por usar en algunas columnas en seccion compuesta de acero-concreto ya que aportan mucha mayor resistencia y rigidez que las
columnas de acero sin concreto, es decir el propdsito fue restringir los desplazamientos relativos de entrepisos, principalmente en los primeros
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niveles donde se encuentran irregularidades como dobles alturas y masas considerables en las 4 plantas inferiores de comercio, esto solo en
los niveles que llegan hasta el piso 16 y solo en algunas columnas, las demas son columnas formadas con cajones de acero.

De acuerdo con el estudio de mecanica de suelos, la cimentacion se resolvid con un muro Milan de 60 cm y pilotes apoyados en estratos
resistentes a 25.00 m de profundidad.
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5.2.1. Proyecto Estructural.
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Imagen 135: Plano Est-01; Ubicacion de pilotes. Edicion propia.
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Imagen 136: Plano Est-02; Ubicacion de dados y contra-trabes. Edicion propia.
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Imagen 137: Plano Est-03; Ubicacion de columnas. Edicion propia.
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Imagen 138: Plano Est-04; Detalles y corte. Edicién propia.
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Imagen 140: Plano Est-06; Cortes estructurales. Edicion propia.

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA Pagina [P



IIITEEIIEERERRRRRRRRRRRCRRRR, CONPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

NORTE
£.80 LOGALIZACION
» 0.28 4.00 1.88
240 Firme de c::nue_m u[-nz«_ln T[:']{rn?lla et =
N clocliosokada Bx6-48 250kg G
Anguln A1 I 1 128 015 | 120 RRRRAZAAR 220 Firme de concreto f'c
T—‘ o TH0Rg
i ..rp—’ -
; \ o teeaw ' ! Hp. 035
.50 i y ! =
-+ Lusaeurg
I Vv e %Sc [
| Viga Pt Miga Pr | ura cr conter nion de P 8415
Zancrale e 250+ eni®
291 I !
ol Solymmna de acar L Cunerelu urmedo 1'c
A Sn 200kgcm? armada con
i H HpA. -8 S vavilla #3 243 @30cm
058 Dbl
t I |
CORTE G
ESGC: 150
CORTE A
ESC; 150
0.15 020
Pume de conliias 148
Cubo de slevadaras Losdcarg
Canurele annmedo
1o 200kgiowe s ey el 95
Vign Se
iga Pr I = TECAT RACK AL TSHOMA T fFa O
CORTEH S LTAL DE 57002 SUTERICPES £%8500
ESGC: 150
PROYECTO ESTRUCTURAL
COMPLED EMPRESARIAL
SANTA TCTITOL”
[ v
[ o camecmz some: ||
0.18
] Py
047 T
| T I
S [ ||
g 0 e ae
gy b Flsili Fimcdar gl P14 Y
NI
0 28993 B g
_CuALA S A

Imagen 141: Plano Est-07; Detalles estructurales. Edicion propia.
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Imagen 142: Plano Est-08; Disposicion de losacero en primer nivel. Edicion propia.
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Imagen 143: Plano Est-09; Disposicion de losacero en cuarto nivel area de alberca. Edicion propia.
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Imagen 144: Plano Est-10; Detalle estructural de alberca. Edicién propia.
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Imagen 145: Plano Est-11; Disposicion de losacero en planta tipo de cuartos del hotel. Edicion propia.
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5.3. MEMORIA DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

5.3.1. Normatividad de apoyo.
a. Reglamento de construccién para el Distrito Federal (RC).
b. Normas de disefio de ingenieria electromecanica del IMSS (NDIE).

5.3.2. Descripcion de los servicios hidraulicos.
El predio es suministrado de agua por medio de la red secundaria de agua potable de la delegacion, con medidor ubicado a la entrada del

inmueble, en registro de banqueta se encuentra la valvula de cuadro; inmediato al alineamiento todo el cuadro de la toma estd compuesto de
medidor, tuerca unién o universal valvula de seccionamiento tipo compuerta y llave para manguera. La tuberia para agua fria, con presion de
esta red, llenara una cisterna para de ahi elevar el agua, mediante bombeo programado de presién a todos los servicios sanitarios.

Todos los muebles seran con llaves o accesorios ahorradores de agua (10 L/min y de 6 L/descarga en el caso del inodoro).
5.3.3. Calculo de instalacion hidraulica
» Dotacién de agua potable y Didmetro de la Toma General del predio.

Este diametro se obtiene en funcién de la poblacion que se atiende y la dotacion que aporta la administracion local del agua y mediante la
obtencion de los siguientes gastos y datos hidraulicos; considerando que en el Complejo Empresarial Santa Fe la dotacion sera la mayor que
permite el reglamento.

Edificio Poblacion Dotacién Consumo Diario

Comercio 5711.24m? 6L/m?/dia 6L/5711.24m?dia = 34267.44 L/dia
Hotel 172 Huéspedes 300L/huésped/dia 300L/172/dia = 51600 L/dia
Oficinas 330 empleados 50L/persona/dia 50L/300personas/dia = 15000 L/dia

TOTAL = 100,867.44 L/dia
Tabla 8: Dotacion de agua potable. Edicion propia.

» Consumo Diario:

Gasto medio anual= 100867.44 L/dia + 86,400 s/dia = 1.17 L/s

Gasto maximo diario= 1.17 L/s x 1.2 = 1.40 L/s.(siendo 1.2= CVD o coeficiente de variacion diario)

Gasto maximo horario = 1.40 L/s x 1.5 = 2.1 L/s (siendo 1.5=CVH o coeficiente de variacion horaria, MHU)

Gasto Hidraulico= 2.1 L/s+1000L/m3= 0.0021 m?/s (se empleara el gasto maximo diario por tener un almacenamiento)
Diametro de Toma General del predio, por férmula de continuidad:

D = V((4Q) + (nv)) = V((4 x 0.0021 L/s) + (= x 1.0 m/s)) = 0.0517 m (equivalente a 51.7 mm de didmetro)
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Por lo tanto, el diametro de tuberia comercial seria de 64 mm.

» Calculo de almacenamiento
Se aplicaran los 3 dias de almacenamiento minimo para agua potable (como en el DF), teniendo 3 dias x 100867.44 L/dia= 302602.32

L (303 m®) como minimo, o mayor si el suministro es irregular en la zona.

Para el almacenamiento de agua potable se implementaran tres cisternas intercomunicadas, las cuales tendran las siguientes
dimensiones; 5.00m x 5.00m x 5.00m, en estas dimensiones esta incluido dejar entre el nivel maximo de agua y el lecho bajo de la losa de la
cisterna 0.55m de vacio, ademas de 0.15 de altura que quedara como volumen muerto de agua.

. 500 ., 500 . 500 .
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,,,,,,,,,,,,,
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—— |
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Imagen 146: Detalle de cisterna general de agua potable. Edicion propia.
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» Seleccion de equipo de bombeo.

MUEBLE CANTIDAD UM SUBTOTAL UM

DISTRIBUCION DE AGUA FRIA

LAVADORAS IND.

| | 13
W W -w
ww - o

NUCLEO DE SERVICIOS

NUCLEO DE SERVICIOS wC D
NUCLEO DE SERVICIOS
BANO DE GERENTE we
SANITARIOS ADMINISTRACION we JUNIOR SUIT
HOSPEDAJE

SANITARIOS COMERCIO wC

O N B =W -
) . W W, WW W

SANITARIOS RESTAURANT WC HOSPEDAJE

5 3 15 ? 3 6
LAVAMANOS 4 1 4 2 1 2
MINGITORIO 1 3 2 2 4
REGADERAS 8 2 A : 2 2 4
NUCLEO DE SERVICIOS we 6 3 TE PRESIDENC
LAVAMANOS 4 1 HOSPEDAJE WC 4 3 12
MINGITORIO 1 3 LAVAMANOS 4 1 4
SANITARIOS COMERCIO 7 3 REGADERAS 4 2 8
6 1 = JACUZZ! 2 2 4
SANITARIOS RESTAURANT 5 3 NUCLEO DE SERVICIOS weC 7 3 21
LAVAMANOS 4 1 LAVAMANOS 8 1 8
MINGITORIOS 2 3 'MINGITORIO 2 3 6
REGADERAS 8 2
FREGADERO 2 2 PLANTA TIPO wc 56 3 168
LAVADORA LOSA 2 10 LAVAMANOS 684 1 84
NUCLEO DE SERVICIOS wc 6 3 MINGITORIO 16 3 48
LAVAMANOS i 1 : - TOTAL UM 1317
MINGITORIO 1 3 GASTO PROBABLE LP.S. 1624

Tabla 9: Gasto probable segun UM. Edicién propia.

Segun las normas de disefio de ingenieria electromecanica del IMSS en el apartado de instalacion hidraulica especifica que si el gasto es
mayor a 13 litros por segundo se establecera un sistema de distribucion por bombeo programado, por lo que el Complejo Empresarial Santa
Fe se abastecera en baja y alta presion, donde por norma, la presidon maxima en cualquier punto de la red de distribucion, incluyendo la
diferencial de presion considerada, no debera ser mayor de 6.0 Kg/icm2*!, por lo que en alta presién se abastecera el edificio de oficinas, asi

4 INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL; Ingenieria Hidraulica Sanitaria y Especiales, Distribucion de agua fria, pag. 806.
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como el edificio de hotel y centro comercial desde el primer nivel hasta el nivel diecisiete y el suministro en baja presion este mismo edificio del
piso de planta baja al cuarto s6tano, donde el suministro contemplara nucleos de muebles sanitarios de la zona de centro comercial, nucleos
de muebles en zona de habitaciones, nucleos de muebles en restaurant y esporadicamente se abastecera el agua de la alberca del hotel.

El equipo de bombeo programado estara compuesto por una bomba piloto con capacidad del 20% del gasto total y 3 bombas principales con
capacidad, cada una, del 40% del gasto total.

El Sistema de distribucion sera por bombeo programado para el cual se tendra que solicitar al fabricante por los dos datos principales:
Carga Dinamica Total (HT) y por el Gasto maximo Instantaneo (Qmi).

La carga dinamica total:
Ht= hs+he+hf+hu; siendo definidas por altura de succion hs= 5.50 mca; la carga estatica he= 76.00 mca; la pérdida por friccion hf=

0.12x 86= 10.32 mca; y la carga util hu= 10 mca; sustituyendo:
Ht= 5.50+76.00+10.32+10.00= 101.82 mca, o 10.182 Kg/cm?.

Siendo esta la presion de arranque del equipo y de 10 mca. adicionales como almacenamiento de presion para el descanso del bombeo,
teniendo:

Presion de arranque= 10.18 Kg/cm?
Presion de paro= 11.58 Kg/cm?. (Diferencial de presion igual a 1.4Kg/cm?2.)

» Materiales de tuberia.
Para el abastecimiento los didametros de 64 mm o mayores, instalar tuberia de fibrocemento clase A-7 con uniones de coples con sello de anillo
de hule, o tuberia de acero sin costura con extremos lisos para soldar, cédula 40.42

Pala la distribucidon de agua fria, las tuberias de 64 mm de diametro 0 menores seran de cobre rigido tipo "M". Mientras que las conexiones
seran de cobre forjado para uso en agua.

» Velocidades de flujo.
Para la linea principal la velocidad maxima sera de 2.5m/s para diametro de 38mm o superiores, segun estipula la norma del IMSS.

42 INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL; Ingenieria Hidraulica Sanitaria y Especiales, Abastecimiento de agua, pag. 795.

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA Pagina [EZ!



IR\ _COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

Para las lineas secundarias o ramales seran lo mas préximo a la siguiente tabla:

DIAMETRO NOMINAL VELOCIDAD
EN mm RECOMENDADA m/s
13 0.9
19 1.3
25 1.6
32 2.15
38 0 mas 2.5

Tabla 10: Velocidades permisibles.

Por norma en cualquier caso, la velocidad minima sera de 0.7 metros por segundo y la maxima de 2.5 metros por segundo.
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5.3.4. PLANOS DE INSTALACION HIDRAULICA.
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Imagen 147: Plano HI 01; Distribucién de agua fria en todo el Complejo. Edicién propia.
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5.4. Memoria de instalacion Sanitaria.

5.4.1. Normatividad de apoyo.

c. Reglamento de construccién para el Distrito Federal (RC).

d. Normas de disefio de ingenieria electromecanica del IMSS (NDIE).

5.4.2. Descripcion de los servicios sanitarios.

La red secundaria existente de drenaje delegacional ubicada en la calle Guillermo Gonzalez Camarena recibe las aguas negras y jabonosas
del predio por red de albafal interior.

Para la instalaciéon sanitaria se implementara tuberia de PVC sanitario, la cual transportara tanto aguas negras como jabonosas que se
desalojan de lavabos, tarjas, vertederos, inodoros y mingitorios. Por norma las tuberias deberan proyectarse con una pendiente minima de 2%.
Las tuberias horizontales deberan incluir tapdn registro a cada 10m.

Cada salida de agua clara o negra debera desfogar en un registro cuyas dimensiones minimas seran la siguiente:

e Para profundidad de hasta 1m: 40x60cm
e Para profundidades de 1.01 a 1.50m: 50x70cm
e Para profundidades de 1.51 a 1.80m: 60x80cm

Las dimensiones minimas en cualquier caso de registro sera de 40x60cm.

5.4.3. Calculo de los servicios sanitarios.
» Descarga domiciliaria

El desalojo de aguas residuales se realizara por av. Guillermo Gonzalez Camarena y sera por medio de una tuberia de PVC de 300mm.
» Gasto de aportacion de aguas negras.

Para determinar el gasto de cada mueble sanitario, se utilizé el método de unidades mueble de las normas de ingenieria hidraulica, sanitaria y
especiales del IMSS. Como lo muestra la siguiente tabla:
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TOTAL TOTAL
AGUAS RESIDUALES MUEBLE UM MUEBLES | —o'=c SUBTOTAL _ MUEBLE UM  MUEBLES oo SUBTOTAL
PLANTA CUATRO SOTANOS TERCER NIVEL
LAVADORA IND. 3 3 9 NUCLEO DE SERVICIOS wc 5 6 30
LAVAMANOS 2 1 2 LAVAMANOS 2 4 8 49
wc 5 1 5 83 MINGITORIO 3 1 3
MINGITORIO 3 1 3 COLADERAS 2 4 8
COLADERAS 2 32 64 CUARTO NIVEL
PLANTABAJA NUCLEO DE SERVICIOS wcC 5 6 30
NUCLEO DE SERVICIOS weC 5 6 30 LAVAMANOS 2 4 8 49
LAVAMANOS 2 4 8 MINGITORIO 3 1 3
MINGITORIO 3 1 3 COLADERAS 2 4 8
COLADERAS 2 4 8 JUNIOR SUITE
BANO DE GERENTE we 5 1 5 HOSPEDAJE wcC 5 80 400
LAVAMANOS 2 1 2 143 LAVAMANOS 2 80 160
COLADERAS 2 1 2 REGADERAS 2 80 160 1120
SANITARIOS ADMINISTRACION weC 5 3 15 JACUZZI 3 80 240
MINGITORIO 3 1 3 COLADERAS 2 80 160
LAVAMANOS 2 4 8 SUITE GOBERNADOR
COLADERAS 2 2 4 HOSPEDAJE wcC 5 2 10
SANITARIOS COMERCIO we 5 7 35 LAVAMANOS 2 2 4
LAVAMANOS 2 6 12 REGADERAS 2 2 4 32
COLADERAS 2 4 8 JACUZZI 3 2 6
PRIMER NIVEL COLADERAS 2 4 8
SANITARIOS RESTAURANT wC 5 5 25 SUITE PRESIDENCIAL
LAVAMANOS 2 4 8 HOSPEDAJE weC 5 4 20
MINGITORIO 3 1 3 LAVAMANOS 2 4 8
REGADERAS 2 8 16 REGADERAS 2 4 8 50
COLADERAS 2 12 24 JACUZZI 3 2 6
NUCLEO DE SERVICIOS weC 5 6 30 COLADERAS 2 4 8
LAVAMANOS 2 4 8 180 OFICINAS
MINGITORIO 3 1 3 NUCLEO DE SERVICIOS e 5 7 35
COLADERAS 2 4 8 LAVAMANOS 2 8 16 65
SANITARIOS COMERCIO we 5 7 35 MINGITORIO 3 2 6
LAVAMANOS 2 6 12 COLADERAS 2 4 8
COLADERAS 2 4 8
SEGUNDO NIVEL PLANTATIPO e 5 56 280
SANITARIOS RESTAURANT wC 5 5 25 LAVAMANOS 2 64 128 520
LAVAMANOS 2 4 8 MINGITORIO 3 16 48
MINGITORIOS 3 2 6 COLADERAS 2 32 64
REGADERAS 2 8 16
FREGADERO 3 2 6
LAVADORA LOSA 10 2 20 138
COLADERAS 2 4 8
NUCLEO DE SERVICIOS wC 5 6 30
LAVAMANOS 2 4 8
MINGITORIO 3 1 3
COLADERAS 2 4 8
SU-TOTAL um 544 SUB-TOTAL um 1885
TOTAL um 2429
Tabla 11: Gasto de agua residual probable segun UM. Edicién propia.
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» Pendiente y velocidad minimay maxima.

Basado en la norma del IMSS las velocidades recomendables para aguas claras seran de 0.3m/s y para aguas negras a tubo lleno es de
0.6m/s, y las pendientes seran de 2% para ambos casos. Mientras que la pendiente maxima es aquella que permita una velocidad maxima de
3.0 m/s con el gasto maximo probable.

» Materiales y diametros para lared de alcantarillado.

En el interior del edificio

* Los desagues verticales de los muebles sanitarios y de las coladeras de piso, con diametro hasta de 50 mm, seran de tubo de PVC.

* En coladeras de piso con desaglie mayor de 50 mm de didametro se usaran niples de PVC.

* Las tuberias horizontales o verticales que forman la red de desagties seran de PVC a partir de la conexién con el desagtie vertical de cada
mueble.

En el exterior del edificio

* En diametros de 15 a 45 cm seran de concreto simple.

* En diametros de 61 cm o mayores seran de concreto reforzado.

* En zonas de transito de vehiculos donde por limitaciones de profundidad de descarga no se pueda dar el colchén minimo de 90 centimetros,
seran de acero o de algun otro material que resista las cargas de los vehiculos previstos.

* Cuando por limitaciones de espacio un albanal de aguas residuales o combinadas pase a menos de 5 metros de las cisternas de agua
potable, se pondra tuberia de acero soldable cédula 40, hasta tener la separacién de 5 metros.

Trampa para grasas.
Se destinara para la eliminacién de las grasas provenientes del restaurant y del area de comidas. Construido a base de tabique rojo recocido y
acabado cemento pulido. Se propone una trampa para grasas para una poblacién servida de 250 a 300.

3.20

Imagen 148: Trampa de grasas. Edicion propia.
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» Tanque de sedimentacion y carcamo de bombeo.

El propdsito de construir un tanque de sedimentacion es para dar un tratamiento bioldgico a las aguas negras y grises del proyecto. Contando
con un tanque de sedimentacion, dos tanques de aireacion y un carcamo de bombeo. Los materiales para su construccion seran de concreto
armado con acabado pulido. El cierre hermético se llevara a cabo con una capa de arena fina.
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Imagen 149: Tanque de sedimentacion.*

3 Tesis de Arquitectura: Centro Turistico y Educacion Ambiental “Sierra de Guadalupe”, Roberto Ivan Galvan Contreras, pag. 137

UNAM / FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES ARAGON / ARQUITECTURA / JUAN CERVANTES GARCIA Péagina JMEL]



I ——., COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

5.4.4. PROYECTO DE INSTALACION SANITARIA
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Imagen 150: Plano IS-01; Plano instalacién sanitaria en Planta Baja. Edicién propia.
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Imagen 151: Plano IS-02; Plano instalacién sanitaria en Planta Taja. Edicion propia.
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5.5. CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES.

Las aguas consideradas para esta captacion, son las que provienen directamente de la lluvia que drena por los patios apoyados por brocales y
registros colocados en los andadores los cuales se ubicaran a una distancia no mayor a 15 m, con una pendiente de minimo 2% las cuales ira

directamente a cisternas ubicadas en la parte poniente del predio. El agua de las azoteas queda anulada ya que el sistema a utilizar es azotea

verde.

El agua pluvial sera conducida por medio de tuberia de barro de 10cm de diametro, que llegara a la cisterna ya mencionada.
> Gasto

El gasto por considerar se obtendra de la expresién siguiente: Q = 0.0278 CIA en la que:

Q = Gasto, en litros por segundo por cada 100 metros cuadrados de area tributaria.

C = Coeficiente de escurrimiento, en funcion del tipo de superficie.

| = Intensidad de la precipitacion de disefio, en milimetros/hora.
A = Area tributaria, en cientos de metros cuadrados.

Tabla 11.1. Coeficientes de Escurrimientos
Q=0.0278 x0.95x 0.117 x 8736.34
Q 26.99 MNurn. TIPO DE COEFICIENTE DE
SUPERFICIE ESCURRIMIENTO
1 AZOTEAS 0.95
PATIOS ¥ ESTACIONAMIENTOS
2 Loseta 0.95
3 Asfalto 0.95
4 Concreto hidraulico 0.95
5 Adocreto 070
6 Adopasto 0.35
JARDINES: SUELO ARENOSO
T Horizontales a 2 010
8 Promedio: 2 a 7% 015
9 Inclinades: mas de 7% 020
JARDINES: SUELO ARCILLOSO
10 Horizontales a 2% 017
11 Promedio: 2 a 7% 0.22
12 Inclinados: mas de 7% 0.35

Tabla 12. Coeficientes de Escurrimientos**

4 NORMAS DE DISENO DE INGENIERIA ELECTROMECANICA; INSTALACIONES SANITARIAS, HIDRAULICAS Y ESPECIALES, PAG. 980.
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» Calculo de cisterna pluvial.
El Volumen de agua (litros/afio) = 0.80 x area efectiva de captacién (m2) x cantidad de lluvia (Ilts/afio/m2)
V =0.80 x 2627.20 m?x 1012 It
V= 2126.98 m? de captacion anual

Parte de esta cantidad de agua se almacenara en cisternas para agua pluvial donde pasara por un sistema de filtracién para limpiarla de

basura y pueda ser reutilizada, para lo que se tendra que bombear a donde sea usada con ayuda de un sistema de bombeo programado de 3
bombas principales.

. 500 . 500 . 500

0.60

ALZADO

Imagen 152: Detalle de cisterna general de agua pluvial. Edicién propia.

» Aprovechamiento del agua pluvial

Se bombeara a las areas verdes con sistema de riego, usandola también en limpieza de patios y reutilizada en wc y mingitorios del nucleo de
servicios del area de oficina y centro comercial asi como en el area de estacionamientos del “Complejo Empresarial Santa Fe”.
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5.6. Memoria de Instalacion eléctrica.

5.6.1. Normatividad de apoyo.

» Reglamento de construccién para el Distrito Federal (RC).

» Normas de disefio de ingenieria electromecanica del IMSS (NDIE).
» Suministro de energia eléctrica a edificios y torres de gran altura o gran demanda; Procedimiento CFE DCSEEEGA.

5.6.2. Descripcion de los servicios eléctricos.

Las instalaciones eléctricas a realizar corresponden a un edificio de uso mixto llamado “Complejo Empresarial Santa Fe”, destinado a centro

Comercial, Hotel, Oficinas y area de estacionamiento.

La energia eléctrica es suministrada por Comisién Federal de Electricidad (CFE) con una potencia de 23 KV, es decir, 23 000 Voltios que
llegan por medio de la acometida subterranea, ubicada sobre av. Guillermo Gonzalez Camarena, llegando a una subestacion eléctrica

principal, asi como se grafica en la siguiente imagen:

® ®@ ©® ® 6
- [ T
| L o |

—~ | | I

4»—'#' /EM)—ol \3—4—1—0| I % '
IR IS
Ll = _Tliaal

[RELACION DE EQUIPOS EN GABINETE

.- Gabinete de acometida en media tensidn.

.- Seccionador trifasico de operacion en grupe, sin carga.

.- Interruptor general en M.T aparta rayos y cuchilla de puesta en tierra.
.- Celda de acoplamiento.

.- Transformador
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Imagen 153: Subestacion eléctrica principal y edicion propia45.

> BASADO EN LAS NORMAS DE DISENO DE INGENIERIA ELECTROMECANICA.
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Imagen 154: Ubicacion de Subestacién eléctrica principal y distribucién de tableros generales de zona, edicién propia.
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5.6.3. Proyecto de Instalacion Eléctrica.
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Imagen 155: Plano |IE-01; Plano distribucion de luminarias en recamaras tipo de hotel. Edicion propia.
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DISTRIBUCION DE CONTACTOS EN RECAMARAS TIPO DEL HOTEL —
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Imagen 156: Plano IE-02; Plano distribucion de contactos en recamaras tipo de hotel. Edicion propia.
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DISTRIBUCION DE LUMINARIAS EN PASILLOS TIPO DEL HOTEL
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Imagen 157: Plano IE-02; Plano distribucion de luminarias en pasillo tipo de hotel. Edicién propia.
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5.7 Instalaciones especiales.

La solucién para mantener monitoreadas, coordinadas y controladas las instalaciones especiales del Complejo Empresarial Santa Fe, es
AUTOMATIZANDO tanto;

¢ Aire acondicionado y calefaccion; este sistema tendra la finalidad de controlar la temperatura, controlar la humedad, transportar y
distribuir el aire de buena calidad. El sistema sera acondicionado mediante una unidad manejadora tipo multi-zona, filtros metalicos
lavables para un area maxima de 750 m2 por equipo y longitud maxima de ducto de 50 m, basado en la Normas de disefio de Ingenieria
del IMSS.

¢ lluminacién; la iluminacién sera a base de luminarias tipo leed, tanto interior como exterior, con la finalidad de obtener un ahorro
considerable en el gasto de energia. Este tipo de luminarias son garantizadas por los proveedores lo que genera un ahorro importante
en el cambio por falla.

o Seguridad y CCTV; Este sistema se compone de camaras de audio y video (CCTV), la implementaciéon de DVR’s y pantallas donde se
reproduce todo lo que las camaras captan. Monitoreada por el personal de seguridad que administre el hotel.

e Control de accesos; Principalmente en el area de cuartos de hotel, donde se tienen un control maestro que administra todas las
funciones de la recamara. Todo a base de una tarjeta electréonica que activa todos los servicios de la habitacidén cuando esta se
encuentra ocupada y esta misma los desactiva cuando esta desocupada.

e Sistema contra Incendio; Este sistema consiste, basicamente, en una red de tuberias colocadas inmediatamente abajo del techo,
expuestas o cubiertas por falso plafén, alimentada a presion y en la que se instalan, a intervalos regulares, una serie de rociadores
disefados para abrirse por la accion de la temperatura circundante. Al abrirse el rociador produce una descarga de agua en forma de
rocio, muy abundante, sobre el material que produce el calor®.

Para el suministro de distribucién de agua, en zona de bajo riesgo la maxima distancia permisible entre los ramales y entre los rociadores de
cada ramal sera de 4.5 metros. NOM-002-STPS-2010, se debe colocar un extintor por cada 300m? en caso de que el riesgo sea ordinario,
colocados a 1.50m de altura del piso a la parte superior del extintor.

En Complejo Empresarial Santa Fe existira una area llamada COP, que es el Centro de Operaciones que administrara todas estas variantes en
un sistema de comunicacion, basado en un software, que monitoree las 24 horas, los 365 dias del afio todos y cada uno de estos sistemas, lo
que generara un ahorro de hasta un 35% de uso de energia usada.

“*® NORMAS DE DISENO DE INGENIERIA ELECTROMECANICA, PROTECCION CONTRA INCENDIO; PAG.895.
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Imagen 158: Solucidon de automatizacion para edificios en el sector hotelero®’.

*" REVISTA EN LINEA; Soluciones integrales para la administracion de energia, Schneider Electric; Pag. 23
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5.8 Proyecto de Acabados.
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Imagen 159: Plano ACA-01; Propuesta de acabados en planta baja de Hotel-Comercio. Edicién propia.
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5.9 Presupuesto global por indice de superficie.

IR\ _COMPLEJO EMPRESARIAL SANTA FE

PRESUPUESTO GLOBAL

M2 COSTO POR M2 COSTO DIRECTO COSTO INDIRECTO IMPORTE TOTAL

HOTEL
SERVICIO 1614.44 5,980.20 $ 9,654,674.09 $ 241366852 $  12,068,342.61
RECREACION 3419.67 7,503.00 $  25,657,784.01 $ 6,414,446.00 $  32,072,230.01
ADMINISTRACION 737.51 1,248.52 $ 920,799.82 $ 230,199.96 $  1,150,999.78
HOSPEDAJE 11350.58 13,377.48 $  151,842,197.07 $ 37,960,549.27  $ 189,802,746.34
COMERCIO
LOCALES COMERCIALES 3555.54 6,986.15 $  24,839,514.81 $ 6,200,878.70 $  31,049,393.51
CIRCULACIONES 2155.70 5,885.42 $  12,687,188.12 $ 3,171,797.03 $  15,858,985.15
ESTACIONAMIENTO (MIXTO) 28344.26 4,412.85 $ 125,078,967.74 $ 31,269,741.94  $ 156,348,709.68
PATIO DE MANIOBRAS (MIXTO) 573.41 477.30 $ 273,688.12 $ 68,422.03 $ 342,110.15
ACCESO VEHICULAR (MIXTO) 3232.38 477.30 $ 1,542,816.41 $ 38570410 $  1,928,520.51
PLAZA DE ACCESO (MIXTO) 407.35 257.83 $ 105,025.76 $ 26,256.44  $ 131,282.20
AREAS VERDES LIBRE (MIXTO) 1757.92 1,672.31 $ 2,939,785.52 $ 73494638 $  3,674,731.90
OFICINAS

SERVICIOS 2637.25 5,980.20 $  15771,252.55 $ 3,942,81314  $  19,714,065.69
OFICINAS 11498.60 8,177.45 $  94,029,202.04 $ 23,507,300.51 $ 117,536,502.55
PLAZA DE ACCESO 145.80 257.83 $ 37,590.32 $ 9,397.58 $ 46,987.90
AREAS VERDES LIBRE 2013.727 1,672.31 $ 3,367,575.80 $ 841,893.95 $  4,209,469.75
AREAS VERDES CUBIERTA 441.828 1,672.31 $ 738,873.38 $ 18471835  $ 923,591.73

COSTO DIRECTO DE O(Bclg;« 469,486,935.56
COSTO INDIRECTO DE OB(FDA; 117,371,733.90
IMPORTE TOTAL DE

OBRA

$ 586,858,669.46
COSTO ESTRUCTURAL [ERRCR: Y Bt {11

Tabla 13: Presupuesto global. (Edicion propia)
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5.10 Distribucion porcentual por partida.

PARTIDA % DEL COSTO TOTAL IMPORTE

PRELIMINARES 2.00% $11,931,381.91
CIMENTACION 10.00% $59,656,909.53
ESTRUCTURA DE CONCRETO 4.00% $23,862,763.81
ESTRUCTURA DE ACERO 15.00% $89,485,364.29
ALBANILERA 15.00% $89,485,364.29
INSTALACION HIDRAULICA 3.00% $17,897,072.86
INSTALACION SANITARIA 3.50% $20,879,918.33
INSTALACION ELECTRICA 8.00% $47,725,527.62
INSTALACION ESPECIAL 1.50% $8,948,536.43
ACABADOS INTERIORES 15.00% $89,485,364.29
ACABADOS EXTERIORES 3.25% $19,388,495.60
ACCESOS 0.17% $1,014,167.46
HERRERIA Y CANCELERIA 3.80% $22,669,625.62
MOBILIARIO FJO 0.28% $1,670,393.47
EQUIPOS 0.50% $2,982,845.48
CARPINTERIA 12.00% $71,588,291.43
JARDINERIA 2.00% $11,931,381.91
LIMPIEZA 1.00% $5,965,690.95
100.00% $596,569,095.27

Tabla 14: Distribucion porcentual por partida. (Edicion propia).
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5.11 Programa general de obra con flujo de caja.

PROGRAMA DE OBRA
2014
SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE

CLAVE PARTIDA % IMPORTE

PL  PRELIMINARES 2.00% 11,931,381.91

Cl CIMENTACION  10.00% 59,656,909.53

$11,931,381.91
ESTRUCTURA

$14,914,227.38 | $14,914,227.38 | $14,914,227.38 | $14,914,227.38
=} 4.00% 23,862,763.81
DE CONCRETO ° $7,954,254.61 $7,954,254.60 $7,954,254.60
ESTRUCTURA
15.00% 89,485,364.29
i $14,914,227.38 | $14,914,227.38 | $14,914,227.38 | $14,914,227.38 | $14,914,227.38 | $14,914,227.38

DE ACERO
ALBANILERIA  15.00% 89,485,364.29
i $11,185,670.54 | $11,185,670.54 | $11,185,670.54 | $11,185,670.54 | $11,185,670.54 | $11,185,670.54 | $11,185,670.54 | $11,185,670.54

INSTALACION
3.00% 17,897,072.86
HIDRAULICA g $2,556,724.69 $2,556,724.69 $2,556,724.69 $2,556,724.69 $2,556,724.69 $2,556,724.69 $2,556,724.69

INSITRLSIIEN 0% 20,879,918.33
SANITARIA ° S $2,982,845.48 $2,982,845.48 $2,982,845.48 $2,982,845.48 $2,982,845.48 $2,982,845.48 $2,982,845.48

INSTALACION
8.00% 47,725,527.62
ELECTRICA ° $6,817,932.52 | $6,817,932.52 | $6,817,932.52 | $6,817,932.52 | $6,817,932.52 | $6,817,932.52 $6,817,932.52

INSTALACION
1.50% 8,948,536.43
ESPECIAL ° $4,474,268.21 $4,474,268.21

GERIADEE 15.00% 89,485,364.29

INTERIORES $22,371,341.07 | $22,371,341.07 | $22,371,341.07 | $22,371,341.07

ACABADOS ,
EXTERIORES || 22>/ || 19,388,48560 $6,462,831.87 | $6462,831.87 | $6,462,831.87

ACCESOS  0.17% 1,014,167.46 —
| $11,334,812.81 | $11,334,812.81
[ $1,670,393.47 |

$14,317,658.29

$497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91 $497,140.91

HERRERIAY
CANCELERIA
MOBILIARIO
FIJO

3.80% 22,669,625.62

0.28% 1,670,393.47

EQUIPOS 0.50% 2,982,845.48

CARPINTERIA 12.00% 71,588,291.43

JARDINERIA  2.00% $ 11,931,381.91

LIMPIEZA 100% $ 5,965,690.95

TOTAL 100% $596,569,095.27
Loy VM S RNV =S o) $27,342,750.20 | $23,365,622.90 | $61,823,023.50 | $61,823,023.50 | $38,954,541.52 | $38,954,541.52 | $43,428,809.73 | $57,746,468.02 | $51,354,656.28 | $59,308,910.89 | $61,128,446.63 | $71,338,300.57
eV [VWsle) $27,342,750.20 | $50,708,373.10 | $112,531,396.60 | $174,354,420.11 | $213,308,961.62 | $252,263,503.14 | $295,692,312.88 | $353,438,780.90 | $404,793,437.18 | $464,102,348.07 | $525,230,794.70 | $596,569,095.27

% PERIODO 4.58% 3.92% 10.36% 10.36% 6.53% 6.53% 7.28% 9.68% 8.61% 9.94% 10.25% 11.96%

% ACUMULADO 4.58% 8.50% 18.86% 29.22% 35.75% 42.28% 49.56% 59.24% 67.85% 77.79% 88.04% 100.00%

Tabla 15: Programa general de obra con flujo de caja. (Edicion propia)
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5.12 Honorarios de proyecto por arancel.

PROYECTO ARQUITECTONICO
AREA CONSTRUIDA= 69099.06 nf
COSTO DE LA OBRA= $469,486,935.56 pesos

12.50

| \1.07
FORMULAS 10.34

HONORARIOS H=(F)(CD)/100 391
FACTORDE SUPERFICE ~ F=Fa-[(S-Sa)(Fa-Fb)/(Sb-Sa)] o

SIMBOLOGIA .79

H= HONORARIOS

S= SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

F= FACTOR CORRESPONDIENTE A "S™
Sa= SUPERFICIE INVEDIATA MENOR A "S"
Sb= SUPERFICIE INMEDIATA MAYORA "S"
Fa= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sa"
Fb= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sb*"

7.08

644
5.85

5.33

4.85

4.41

4.02

(S-Sa)(Fa-Fb)
F= Fa-
& " (Sb-Sa)

3.65

FACTOR DE LA SUPERFICIE

352
_ (69099.06-40.000)(4.02-3.65)  _
F=4.02 - = 3.84 3.02
0 (100,000-40,000) 38 2.05

g

F)(CD
100

H= .(_)1_:_1_1
3.84)(481,811,733.88 $18,028,298.33

100
PROYECTO ARQUITECTONICO

10,000
20,000
30,000
40,000
100,000
200,000
300,000
400,000

117
a0
[ 200
300
400
1,000
2,000
3,000

ETAPAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
1 DISENO CONCEPTUAL 15% $46,948,693.56
2 DISENO PRELIMINAR 20% $117,371,733.89
3 DISENO BASICO 20% $93,897,387.11
4 DISENO PARA EDIFICACION 45% $211,269,121.00
100% $469,486,935.56

Tabla 16: Honorarios por arancel, Proyecto Arquitecténico. (Edicion propia).
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HONORARIOS POR ARANCEL.

PROYECTO ESTRUCTURAL
AREA CONSTRUIDA= 69099.06 n?
COSTO DE LA OBRA= $460,481,580.25 pesos
FORMULAS

HONORARIOS
FACTOR DE SUPERFICIE

H=(F)(CD)/100
F=Fa-[(S-Sa)(Fa-Fb)/(Sb-Sa)]

SIMBOLOGIA

H= HONORARIOS

S= SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

F= FACTOR CORRESPONDIENTE A "S"
Sa= SUPERFICIE INMEDIATA MENOR A "S"
Sb= SUPERFICIE INVEDIATA MAYOR A "S"
Fa= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sa"
Fb= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sb"

F= Fa- S-Sa)(Fa-Fb
(Sb-Sa)

(69099.06-40,000)(0.73-0.66)
(100,000-40,000)

e (EXCD)
100

.('_(_I—l—'l =
he (0.70(460 fgg 580.25 $ 3,223,371.06

F=0.73-

FACTOR DE LA SUPERFICIE

2.25

205
1\1.86

1.70

1.54

1.41

1.28

1.06

0.97

0.88

0.80

0.73

0.66

0.60

0.55

0.30

1,000
2,000
3,000

100,000
200,000
400,000

O
100

200
300
400
4,000
10,000
20,000
30,000
40,000
300,000

SUPERFICIE M2

PROYECTO ESTRUCTURAL

Tabla 17: Honorarios por arancel, Proyecto Estructural. (Edicion propia).
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HONORARIOS POR ARANCEL.

PROYECTO HIDROSANITARIO 2.00
AREA CONSTRUIDA= 69099.06 7
COSTO DE LA OBRA= $460,481,580.25 pesos 1.86
FORMULAS 198
154
HONORARIOS H=(F)(CD)/100
FACTOR DE SUPERFICIE F=Fa-[(S-Sa)(Fa-Fb)/(Sb-Sa)] L
: 1.30
SIMBOLOGIA
119
HONORARIOS
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 1.09
FACTOR CORRESPONDIENTE A "S"
Sa= SUPERFICEE INVEDATA MENOR A "S" 1.00

Sb= SUPERFICIE INMEDIATA MAYORA "S"
Fa= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sa"
Fb= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sb"

0.92

0.84

0.77

L 5
F= Fa- (S-Sa)(Fa-Fb)

0.71
(Sb-Sa)

FACTOR DE LA SUPERFICIE

F=0.71- (69099.06-40,000)(0.71-0.65)
: (100,000-40,000)
F)(CD

H= 00

e 0.6846013g1 580.25) _ SUPERFICIE M2

PROYECTO HIDROSANITARIO

Tabla 18: Honorarios por arancel; Proyecto Hidrosanitario. (Edicion propia).
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HONORARIOS POR ARANCEL.

PROYECTO ELECTRICO 2.30
AREA CONSTRUIDA= 69099.06 n?
COSTO DE LA OBRA= $460,481,580.25 pesos X2.27

FORMULAS 2.07
1.88

HONORARIOS H=(F)(CD)/100
FACTOR DE SUPERFICIE F=Fa-[(S-Sa)(Fa-Fb)/(Sb-Sa)] 1.71

SIMBOLOGIA 1.56

H= HONORARIOS 1.42

S= SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

F= FACTOR CORRESPONDIENTE A "S"
Sa= SUPERFICIE INVEDIATA MENOR A "S"
Sb= SUPERFICIE INVEDIATA MAYOR A "S"
Fa= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sa"
Fb= FACTOR CORRESPONDIENTE A "Sb"

1.29

1.07

0.97
0.88

F= Fa- (S-Sa)(Fa-Fb)
(Sb-Sa)

0.80

0.73

0.66

FACTOR DE LA SUPERFICIE

F=0.80- (69099.06-40,000)(0.80-0.73)
: (100,000-40,000) 0.60
100

H=

TO
100
200
300
400
1,000
2,000
3,000
4,000
10,000
20,000
30,000
40,000
100,000
200,000
300,000
400,000

e 0.774601321 580.25) _ SUPERFICIE M2

PROYECTO ELECTRICO

Tabla 19: Honorarios por arancel; Proyecto Eléctrico. (Edicion propia).
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5.13 Financiamiento.
El proyecto sera financiado al 100% por Complejo Empresarial Santa Fe S.A. de C.V.
5.14 Determinacion de fundamentos legales; de tramite, ejecucion y contractuales.

En este apartado se trata de explicar la gestion de documentos que son necesarios para fundamentar legalmente la construccién del Complejo
Empresarial Santa Fe.

4+ LEY DE DESARROLLO URBANO

Art. 92.- El registro de los planes y programas expedira los certificados Unicos de zonificacion de uso de suelo y en su caso, los de
acreditaciéon de uso de suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo (tramitar) el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. Ver
anexo ly 2.

Art. 93.- El reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, establecera los casos en que se deba llevar a cabo un dictamen de impacto urbano o
urbano ambiental antes de la iniciacién de una obra, instalaciéon o aprovechamiento urbano, publico o privado. En esos casos, los solicitantes y
los peritos autorizados deberan presentar el estudio de impacto urbano o ambiental previamente a la solicitud de las licencias, autorizaciones o
manifestaciones de construccion ante la secretaria (Seduvi), a efecto que esta dictamine las medidas de integracion urbana correspondientes.

» Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

Art. 77.- Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano—ambiental para la obtencidon de autorizacion, licencia o registro de
manifestacién, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

[l. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

[1l. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diesel, gas Ip y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo,

V. Crematorios

Para los proyectos incluidos en las fracciones i, ii y iii, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma
total de metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los
programas de desarrollo urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.
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Art. 74.- El que construya un conjunto habitacional, de oficinas y comercio, o de cualquier otro uso en una superficie de terreno mayor a 5,000
m2 en suelo urbano, debe transmitir a titulo gratuito el dominio del 10%, del area total del predio, para incorporarlo al patrimonio del distrito
federal, conforme a la ley del régimen patrimonial y de servicio publico, y se destinara para reserva territorial.

Las areas de donacién deben comprender una superficie no menor a lo establecido por el lote tipo de la zona, asi como tener frente a via
publica con reconocimiento oficial y aprovechable en materia urbano y/o ambiental.

A fin de garantizar el cumplimiento de esta obligacion, al presentar la manifestacion de construccion o emitir el dictamen de impacto urbano o
impacto urbano ambiental, segun se requiera, se debe sefialar el porcentaje correspondiente a la superficie a donar, equivalente al 10% de la
superficie total del terreno.

Queda condicionado el otorgamiento de la manifestacion de terminacién de obra y autorizacién de uso y ocupacion, a la formalizacion ante la
secretaria de la transmision del area donada.

+ LEY DEL MEDIO AMBIENTE
XX.- Impacto Ambiental: modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza.

XXI.- Manifestacion del Impacto Ambiental: el documento mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental,
significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Art. 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la secretaria

» Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo

Art. 6.- Quienes pretendan realizar alguna de las siguientes obras o actividades, previamente a su ejecucién requeriran obtener la autorizacién
(tramitar) en materia de impacto ambiental de la secretaria o delegacion en su caso:

j) Conjuntos habitacionales de dos o mas viviendas
n) Obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccién u obras nuevas que se realicen en predios de mas de cinco mil metros
cuadrados para uso distinto al habitacional.

Art 31.- Las demoliciones de inmuebles en suelo urbano, que se realicen por medios mecanicos, que no involucren instalaciones industriales,
talleres de la industria metal mecanica o estaciones de abastecimiento de combustibles, y no rebasen los diez mil metros cuadrados de
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superficie de construccion, no requeriran obtener la autorizacion de impacto ambiental, pero su realizacion debera sujetarse al cumplimiento de
las disposiciones del presente reglamento.

+ LEY DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO
Art. 4.- Para los efectos de la presente ley se entiende por:

FRACCION XV Dictamen de factibilidad.- La opinién técnica vinculante y obligatoria (tramitar) que emite la dependencia encargada de la
operacién hidraulica en el Distrito Federal, relativa a la dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje;
previamente al registro de la manifestacion de construccion.

Art. 62.- El sistema de aguas dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales,
comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de ampliacién o modificacion del uso o destino de inmuebles,
considerando la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacién

En el caso de otorgamientos de la factibilidad de servicios, el sistema de aguas determinara el calculo hidraulico en la red disponible
complementandolo con aforos, monitoreo para su aprobacion o negativa.

+ REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL
Art. 27.- La administraciéon hara constar en los permisos, licencias de construccion especial, autorizaciones, constancias de alineamiento
numero oficial y certificados que expida, las restricciones para la construccion o para el uso de suelo de los bienes inmuebles, ya sea en forma
general, en los conjuntos que indica la ley y en lugares o en predios especificos que establecen los programas general, delegacionales y/o

parciales que correspondan. los propietarios o poseedores de los inmuebles, tanto publicos como privados, deben respetar las restricciones
establecidas.

Art. 51.- Este articulo estipula los tipos de manifestacion de construccion, para el caso de Complejo Empresarial Santa Fe sera el inciso llI;

lll.- Manifestacion de construccion tipo “C”; Para usos no habitacionales o mixtos de mas de 5,000.0 m2 de construcciéon o mas de 10,000.0
m2con uso habitacional, o construcciones que requieran de dictamen de impacto urbano.

Art. 53.- Para las manifestaciones de construccion tipos b y ¢, se deben cumplir con los siguientes requisitos:
i.-Registrar la manifestacién ante la delegacién en el formato que establezca la administracién (tramitar), Ver anexo3:
a. Comprobantes de pago de los derechos correspondientes y en su caso de los aprovechamientos.

b. constancia de alineamiento y niumero oficial vigente, y cualquiera de los documentos siguientes, certificado Unico de zonificacion de uso
de suelo o acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos.
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c. Dos tantos del proyecto arquitectonico de la obra en planos a escala y debidamente acotados, con los planos de las instalaciones y
memorias de calculo de cada uno de ellos.....

d. Dos tantos del proyecto estructural de la obra en planos a escala y debidamente acotados y memoria de calculo estructural.....

e. Libro de bitacora de obra foliado, para ser sellado por la delegacion...

f. Responsiva del director responsable de obra, asi como de los corresponsables que correspondan (c/se, c/i, c/duya).

Il.- Presentar en su caso la solicitud de la conexion de servicios de agua y drenaje, con el comprobante del pago de derechos
correspondiente.

lll.- Presentar dictamen favorable del estudio de impacto urbano para los casos sefalados en el art 51 fraccion iii.

IV.- Presentar acuse de recibido del aviso de ejecucién de obras ante a secretaria del medio ambiente, cuando se trate de proyectos
habitacionales de mas de 20 viviendas.

4+ Codigo Fiscal Para el Distrito Federal

Art. 20.- Para que se otorguen las licencias, permisos o el registro de las manifestaciones de construccion a que hacen referencia los art. 141,
fraccion ii, 185, 300, 301 y 302 del cadigo fiscal, los contribuyentes deberan de estar al corriente en el pago de las contribuciones respectivas a
dichas licencias, permisos o registros de manifestaciones de construccién y continuar asi para su revalidacion correspondiente.

Para lo anterior, el contribuyente debera presentar ante la autoridad administrativa respectiva, la constancia de adeudos emitida por la
administracion tributaria que corresponda o en su caso, por el sistema de aguas. Ver anexo 4.

Art. 300.- Las personas fisicas y morales que realicen construcciones en términos del articulo 51 del reglamento de construcciones para el
distrito federal, deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones necesarias
para prevenir, mitigar o compensar las alteraciones o afectaciones al ambiente y los recursos naturales, a razon de $40.50 m2 de construccion,
sin contar el area correspondiente al estacionamiento

Art. 301.- Las personas fisicas y morales que realicen obras o construcciones en el distrito federal de mas de 200.00 m2 de construccion,
deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamiento para que la autoridad competente realice las acciones para prevenir, mitigar o
compensar los efectos del impacto vial, de acuerdo con lo siguiente:

a) Habitacional $86.69 m2
b) Otros usos $116.80 m2
c) Las estaciones de servicio $247,342.00 por cada dispensario

Sin contar el area destinada a estacionamiento.
Art. 302.- Las personas fisicas y morales que construyan nuevos desarrollos urbanos, nuevas edificaciones, amplien la construccion o

cambien el uso de las construcciones que requieran nuevas conexiones de agua y drenaje o ampliaciones, deberan cubrir el pago por
concepto de aprovechamientos a razén de $295.00 m2, de construccion nueva o de ampliacién, a efecto de que el sistema de aguas de la
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Ciudad de México, realice las obras necesarias para estar en posibilidad de prestar los servicios relacionados con la infraestructura hidraulica,
sin contar el area correspondiente al estacionamiento.
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6. CONCLUSIONES
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Los conocimientos basicos adquiridos durante mi estancia en la Facultad de Estudios Superiores Aragén, me permitié el desarrollo del
proyecto ejecutivo llamado “Complejo Empresarial Santa Fe” de manera satisfactoria, basado en el proceso de disefio arquitectonico
constituido en diferentes etapas; informacion, investigacion, analisis y sintesis.

Complejo Empresarial Santa Fe beneficia a la sociedad, compactando en un solo proyecto diferentes usos, hotel, oficinas, estacionamientos y
centro comercial, este ultimo se expande a tal grado de tener area de comida rapida, bares, gimnasio, locales comerciales con marcas de
prestigio y entretenimiento, favoreciendo el ahorro en tiempos de traslados orientado al perfil de usuario establecido.

El proyecto, en especifico en el acceso a las oficinas y como donacion se incluye una parada de transporte publico que beneficia no solo a las
personas que laboran en dicho complejo, sino también a las personas que llegan por algun motivo a esta zona.

Puedo concluir mi formacion académica explicando mi hermosa carrera desde el punto de vista de las bellas artes:
Los arquitectos hacemos esculturas al moldear nuestros espacios forma.

Los arquitectos hacemos pintura al tefir de diferentes tintas y texturas nuestros espacios forma.

Los arquitectos hacemos literatura al darle palabra a nuestra idea que se convierte en concepto.

Los arquitectos hacemos danza cuando damos movimiento a nuestras edificaciones.

Los arquitectos hacemos cine cuando la gente vive nuestros espacios y hace historias dentro de ellos.

Los arquitectos hacemos musica cuando existe armonia y ritmo en nuestros espacios forma.

Finalmente, los arquitectos vivimos para hacer ARQUITECTURA.

La realizacion de la presente tesis fue un trabajo arduo de investigacion, analisis y conclusion, la informacion fue bastante y la clasificacion fue
una busqueda de mucho tiempo.
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6. ANEXOS
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USO DEL SUELO CLASIFICADO: RESTAURANTES CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

Certifico que de acuerdo a‘hrg a Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal "SANTA FE — CENTRO DE CIUDAD"
ratificado en el Programa Delagagjofial de Desamollo Urbano vigente para ALVARO OBREGON, aprobado por la H. Asamblea
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ot
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DMC/ByCl01-14 Folio!

VIENE DEL ANVERSO DMC/ByC/01-14

SECRETARIA DE FINANZAS Folio:
Tesoreria FORMATO PARA TRAMITE DE PAGO DE DERECHOS Y APROVECHAMIENTOS B) Inmusbies de Uso No Habitacional Funcion Boton de Caja
POR MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO “B" 0 “C" ! o “h L)
5 Man ifi ion de Consts ion Tipo B (f )] 230 L
Tipode Obraa Ra;l;an D Modificacion [:l Repamacion D Obra en Terreno Tipo [E Manifestacion Tipo o ) Por of registi $
& Nueva 8 FBQIBIID =i
Prowogs D M!pll Obra en Zona de Vialidad m ) Por el andlisis y estudio m* x $76.50 $
ATC OPIETAI Hestacid c ién Tipo
Nombre, Denominacion o Razén Social RF.C e . s G- {tensolan 1l
&) Por el registio = $
_ b} Por el andlisis y estudio 5
Nombre INo. de Registro
= TOTAL A PAGAR | §
Domicilio No. Exterior INo. o Letra Interior MODIFICACIONES
i Cuando se trate de modificadones, se pagara una cuola equivalents al 20% de los derechos que se causarlan por el registro,
[Colonia Delegacion Codigo Postal |Teléfono Numero de cuenta predial analisis y estudio de la manifestacion de construccion respectiva:
3 Derech i §
DETERMINACION DE LOS DERECHOS A PAGAR Funcién Cobro _ s e e R e M B S B R
POR LA AUTORIZACION PARA USAR LAS REDES DE AGUA Y DRENAJE (art. 182, Fracciones |, 2417 2314 PRORROGA
numerales 1y 2, ylll del C.F. del D.F.). Por |la promoga del registro de manifestacion de construccion, se pagara el 25% de los derechos causados por el registro,
- analisis y estudio de la manifestacion de que se trale:
Estudio de la solidtud y de la documentacidn para &l tramite (art. 182, fraccion |, numerales 1y 2 del C.F del D.F) IMPORTE = s o $
I d x = .
1. Casa habitacion Digmetro de la toma mm $ DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS A PAGAR
PARA PREVENIR, MITIGAR O COMPENSAR LAS ALTERACIONES O AFECTACIONES AL AMBIENTE 3421 3311
2. Uso distinto al habitacional Dideotrc de Is toms e ) Y LOS RECURSOS NATURALES (articulo 300 C.F. del D.F.).
Apr h para usos no habitacionales o mixtos o h les: m? de construccion X $40.50 = ... $
Por el estudio de la solidtud y de la documentacidn técnica, administrativa y legal para el trdmite de cambio de uso incluir la: de estach lento)
habitacional & uso distinto al habitacional, se causard el 50% de las cuotas previstas en el renglon de uso distinto al {No laclulr fax sup = x TOTAL APAGAR | §
habitacional (art. 182, fraccién Il delC.F. del D.F.): PARA PREVENIR, MITIGAR O COMPENSAR LOS EEMBE”&WMMMG}.“DE}._I 3420 3310
lunls e 10 otk & 2 B0 B : : o |8 Habitaci mide R BBBB0 2 i s | B
lP)uFr:s uukmzn%l?n para I.I‘|l|7|1.!" las redes éagua ¥ dmnap o modificar Imi (?nndlu(?.nm de uso (art. 182, lrle?n n dai CF. ds| i Oos Ul 11308 CONSIUCEION X T1B.80 = ... oo ot e ot e et s s e e e | §
Estacién de servicio por cada di No. de di ) KBATIA200 T, iiicriinmmsmmnnisarinsissssiammisiomimsns. | §
TOTAL APAGAR | § (No incluir las rficl idas de estack iento)
POR LOS SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OPERAGION HIDRAULICA (art 181 del C.F. del DF. 74 9
A) Conexién, mconstruccion o cambio de toma para suministrar agua potable y residual tratada en terrenos tipo____ ﬁ OTAL A PAGAR .S
ARA RELACIONADOS INFRAESTRUCTURA
Cunexldﬂ reconstrucoién o cambio de diametro de toma domiciliaria de agua pmblay agua residual tratada, con un didmetro P Wll:“bfm CON LA
prciiy e 3 (articulo . ) 3423 3313
_NO SE APLICA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR
Por armado de cuadro (trabajos de plomeria) en toma, con un didmetro de: mm.... $ Nuevos desarrollos urbanos, nuevas edificaciones, amplien la cnnslmcc\ou o cambien el uso de las construcciones y que
previamente cuenten con el di fi de fadibilidad de en téminos del articulo 62 de la Ley de
B) Conexidn, reconstruccién o cambio de didmetro al drenaje en terrenos tipo, Aguas del Distrito Federall m® de construcddn tno incluir la lupol‘lcbs de
Conexién, reconstruccion o cambio de de ga domidliaria O ity || ot X §Z000 = i = Rl b
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TOTAL APAGAR | ¥ Superficie Prodio: m* Distrito Federal, deciaro bajo protesta de decir verdad qua los daios asertados son
B clerios, apercbido de ias penas en que incurmen agquélios que se conducen con
181 fraccién Il inciso a) C.F. del D.F.). 1 2421 19-2 p—— falsadad, de acuerda con kos ordenamientos legaks apicabios
Instalacién de medidor, con un didgmatro de: VY g A e s e e Ll il § Obra Nueva m*
POR EL REGISTRO, ANALISIS Y ESTUDIO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION (articulo 185 I B 5387 Ampiacion o
del C.F.delD.F.).
A) de Uso | 1 Reparacdn m?
Manifestacién de Construccion 11po B (fraccioén Il) Nombre y Firma del Propietario o Poseedor o Representante
a) Porelregistro=...........oceecnnns e SR Y o S e o S R S P S SRR S $ Legal o Director Responsable de Obra
SE PRESENTA POR TRIPLICADO
1) Por el andlisis y estudio mix $46.00= ... ... $
Manifestacion de Construccion 11po C (fraccion )
8) Porel negistro=............... . et bt e 4o e b e Ao o e 4o s b et s b et ettt | ¥
b) Por el andlisis y estudio mix$5200=. ... $
TOTAL A PAGAR $
SE PRESENTA POR TRIPLICADO ESTE FORMATO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE DE PAGO CONTINUA AL REVERSO

ESTE FORMATO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE DE PAGO.

ANEXO 3: Formato para tramite de pago de derechos y aprovechamientos por manifestacion de construccion tipo “B” o

“C".
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ANEXO 4: Constancias de adeudo de agua y predial.
Nota: Las presentes constancias son solo ilustrativas, no corresponden al predio de Guillermo Gonzalez Camarena.
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